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Para la elaborRcl6n de este provecto fue necesRrto aplic11r 

en t':)do l" pos~. ble los Cl')ncentos fundamentn.les de lo oue -

llarr.a'llos valores form.qles de la nrqu:I. tectura, sie:npre lim.1 

t!ndonos por l;i.s c"ndi.ci.ones propi.:is del procrruna y la apl1 

caci6n de las m~teriales en uso. Se trAt~ de crc~r espa-

cios v form::is con:.;ruentes entre si oue cumplan con l.:i. fun-

ción 11roui tect6ni.c?. de un conjunto com<';rcilll. P:i:.·;::i lacrar 

una s~lución lo mas acertadn posible fue necesnrio buscar 

una conr;rnenci.a entre el t'.ldO y sus p:i,rtos y est1s con el 

todo como lo propone AJ.berti en su 11 Dc re aedi.ficntor.i..n'' .­

Adem~.s, existe 1ma condi.dÓn -practi.c:uncnte indc::tcrrdn::;da -

cientif icrimente que es la exnresi.6n creRdorR, ct"tracter!sti 

c::t individual del riue se propone unct t~reP de e·;c tino, psi. 

ro como la arouitectura no es expresión pura se deducen 

las limitaciones nnten menci.onrdns, mas la n~üir. 0.ci.ón con­

c:lente e inconciente de los vnl.')res forn:~üe::: antes menci.o­

nados, tales corno l:i esc:il:'l, módulo, proporci..ón, ri.tmo, pQ 

santez, textura, colorí.do, luz (cl~ro-oscuro), etc. 

- o -
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Las limi taci.on(:>s de prorrrrunn prnoi:>s de este nro'!C:r:to, :Hl~ 

más de lR listo do necesi~"des son la situ~ci.6n del terro-

no coJ.~c:\cl.o junto con un cine en l~ c~~)er:era de una super-

mi:tnz,,na pertoneci.ente a un eonjunto habitacional y sus pr.Q. 

?Orciones Alnrgadas, la nrosencta de dos avenid~s de acce­

so vtal al terreno, un:! de mn:1•or i:nport::inrir-> nll.e ln otrA. , 

la existonci.q del cine menci.onndo oue, ade·ás de su volll?Jl..Q 

tr!n, es gener,,t1or ele circulr>.cioncs ··/ la prescncin clc·l c')n 

junto h<'lbi t;i.rionnl oue :rnnr1ue no es considerr>~o por sus VQ 

lumetr!a.s, si es do :::a.vor importélnr: iti. nor snr otro [::Pnera-

dor de circ··l:1r:i rmcs de ir.wor n'1.1?ero nuc las del cinc en -

direcci.6n <1.l crin.iunto comercial. 

Como principio básico de ~ornposi.ci6n, fue neces!'>ri.o consi­

derar, ;idemás de est~s l!~nttacione;;, dos e1es bási.~os. Uno 

la sr::in :i.f1 nenci.a de peatones en di.re~ci.6n ::il cc-njunto (1e.§ 

de ln unidad habi tari.onnl, como .v"'- lo menr:l.oné, y otro el 

ouo nor lns pro•101·c:i.onGs al~re;n.riP.S r101_ terrcrio rucd;:i_ perpe.n 

dic~lnr al nntcr1or. 

Los eler.~cntos Ntr. comnonen este con iunt·:i r.on bnsit.·'::-.cnte ttn 

mcrc:ldo, loc.<'1.1.es <:omcrri"leG, despachos v const:l tc:·5.os, pl.a 

7.an ele li•:r> y esn:"'r" jJ;·icnto y "st~dorunicnto. Sl ;Jrimer ~ 

ol~ntor>:r.:!.cnto p:>rn s11. <'omnosi.d6n fue ln jcr.=-rci".i.:c·H:ión de 

los el0n::.r1tos poi· l,.,r. r.ond~_rionc::!: de función v de sor .. ic:los 
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de t::il ¡n~nern. nue nucdriron P'.'.T'lPndos l0s r:--mercios v l:::.s of'.1 

cinn~ de dosn;.;r:hos y c~·nsul t·'ri.os po:: Ltn:i p~rtn y el mere.a 

do por otra. 

C0?-:3flC I OS : 

Se procur6 nerup~rlos conforme a la !ndole de nrtí·ulos en 

ventn v servlctos que presten de la si.c~tcnte mnnern: 

Tlapaler!n, reparaci6n de ~rt!culos el6ctri(OS y reparaciñn 

de relojns, pr6ximos ~ las circulaciones oue v~n haciA el 

merc~do cles<le l:i unid~a habi tac:f.onal; Peluc11.ter!a y Salón -

de Jellez;i con :.11;,..eso menos directo de aquelL"!s ci.rculaciQ 

nes y pr6xirno al vestíbulo de l~s ofirin:is de denpnchos y 

cons~tl t·.::-rios; el Sanco d.~nao ser-.r:f.cio a la avenidP. princi­

pnl y con facil ac()eso del edj.ficio de oficin:-is y de le. --

unidr.i.d habi taci.on:i.1; dr· la mbnrn m;i.ner<"\ ln vexi.tn de !l..Uara-

tos el6ctri"'"'s y de znpcitos so·1re ln circul:tci.Ón hn"in el 

cine y, el restaran v i~ drocuerÍR tR~bi6n cerca de esta -

ci.rcuJ aci.6n, .forr.1::i.ndo un solo locnl dividj.<lo oor s0r•15.i::ios 

sanitarios rynra el pdblico. ·Tod0s estos elementos en tor-

no de un;i plr'ZR central ~r :tigauos entre si por ci.rcu1.acio­

nes a cubierto; la dulcerín y tabaauer{~ est& propuesta en 

dos kioscos,.uno próximo n la sal.ida del ci.ne y otro fran­

cw.ente sobre la entrada nl c0nittnto desde la n.vc.::ni.d.'.'. '()ri.n 

cipal. 
l ¡ 
¡ 
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DJSP :,·:.;:-:os y :.;ci?JG'JI. TORI os~ 

Están ac;rup;>dos en un solo '!olumen de cinco ni veles inte-­

erndo ~ los ~,marcios, en ln nl~ntR bnja SO encuentr2 el -

vestíbulo <JeJ. edi.fici.o .'' el acseso do l:i avenid:;, nrincipal 

al conjunto comercial a do')le nivel. 31 primer piso del -

edi.fi.c 4 o oue es la mitad de la sunerfi.cie, est' destinado 

a nlojAr ln rnaoL\i.n."l.ri.r. n!'lr!'I. l" inst::tlaci6n deJ. ni.re <\Candi. 

e.ion-do, los otros cinco niveles son P"'ra dcspnchos '' con• 

sultorios con sus respectivos servicios. 

l·:3RCADO: 

Est~ propuesto co~o un solo elemento sep2rRdo y Autosufi-­

ciente en cu~nto R scrvtctos, los cuales d~n hn~io la ave­

nida de menor irnoortAncin. Los aa~esos del pdblico son -

direct!'.mente desde una pl"'.M. central '"L!.e llnifica o!. conjUJl 

to y a la oue desc~bocn lR circu1Rci6n de peatones d~sde el 

conjunto habi tndorn~l y por otra unrte desde l" ulaya. de -

estqci.on!1I'.liento. Los loc:"\les del ~10rr.:>do estñn :<r_;~'ll'J:i.dos 

conforme r1. l~ natnr"J.e?.R de los art:!'.cnJ.os en venta, PI.SÍ por 

ejec-.plo exi.ste un~. ?..on::i. humed<> pFtrn los lo(;r-les d~ vcnt,,_ de 

frutns y le['.1..ur.~)res, otrn clest'i.nad:i a i-,s lnc::iles de venta 

de ct:.-nes, otrr. n:irn aharrotes y saJ.chi.chon0rfn ;r ln ven-­

ta de cnrtosidades mcxtr~nRs en 10c~les ;i~iertos h~c\~ l~ 

pJ.;::•·::i y hnci:i el r!staci.on"'1!'irnto; pArn L<i. ve'.'J.t::> de fl 1rcs 
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se destinnron kioscos aislados sobre lR ulnin v en el pnso 

de l:?. circ .. .lnc:i6n h1'cia esta. 

~stos est!n tréJ.t.~.·:~on on dos l)li:u:ns ligadas entre si, una -

aue si.rYe de elemento de ~.i['.<>. entre 10s c:omcrr:tos :r el me¡_ 

c<>.c;o ron ttn-'1. fuente ccntr~l y d:i.spuüsto~ en ell:- kioscos -

p~rn 1"1 ventn de flores '' arri;;.tes form"ndo esnar.:i.os verdes 

para recreos infnntilos y la otra pla~n limitn~n por los -

comercios ron el mismo trntnmiento nuc lR anterior con ---

kioscos p:irn ln venta de ~ert6dt~os y revist~s. 

La. solnci.6n estrnr. ti~r:il r.ue Dronon-· o pnrn la re1üiznci.6n -

de est<: proyecto es ln SiC''.i..ent~:: P:?.l.'1'1 el :.~crr:"'-~º el --

empleo de elementos prcfobricqdcs desde las z~n~t~s n~sln-

dRS ~on sus ccntrntrnbcs de !i n y l~s "novos verti~P.les , 

h11.st::i. 111 techtL:ibre !"ormr->.da por viea.s cln'T<: ;irotcns.'1d:i.s li-

snn en senti.co tr:'.lnsvors"l vi.g~s "Ti'" pretons;v.'.:ts y cuhier-

tas con un" i ..... sn rc:.·orz:-<l" de conr:reto p.~r . ., efecto!> de ir:o-

mentos rc•re1~d :ücs, tod., cubierto con su de"1ido tr.'>tflnion­

to dG imperme.<i biliZ<tc1.6n. La cubiartn llev"' p' r:. or.:.. e iones 

pnrn ilumi.n:>..rt6n ceni.tnl. Los muros de l')s loc:>.les estÁn 
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form~dos ron losns nrefabric~d;:i.s de i:o1v'reto li.r;e;·o ti·~o -

11Sil'orex11 des111.qntado sobre el fi.rrr.e '1 21y,oy;:cios en sentido 

v~rtir.:>l sobre canales de :L1.erro con 11uo'·~s de ri.mt'.ntn.1·i.6n 

element~les, sobre estos FlUros a unA ~lturR de 3.~o m. VR 

unn ce~.osÍ<> f'orm;;.c:; ·~en té\hl eros 1·.e(:J-'o;, do bl'">Nc'ri de r.on-

creto li(fero Cntn:>rc·c1':".IS ron solor::i.s de fierro y élPO''r~•'::i. S.Q 

bre las c:i.n;ües r.O!"O 1" i.ndic:;n los plnnos. 

Los comerctos tru:<bien se plrinte;::ron ron eJ.mncntos :nrefabri 

c:i.c1os <lesde l:i. ci.:¡;entaci.6n hnstn los npo"oS vertir:."les ;:isi 

con:o la cubiertA forml'!d~ con vigas"TT'' en sentj.do transve.r. 

sal., Los !:!Uros di.visorios tP.::¡bicn son de 01 Siporex·1 como -

los del rnerr;ido. 

El ec1i.fi.t::1.o de oí'i.r.i.Ms es una estrnctv.r:> sep::i.1·nc:::\ de la -

de l"s r:omercios con juntas constrnr-tivrts nue estñ form~da 

desde l<J. ci.rr.cntnri6n (contratr:i.bes ~.r los?..), h:ist:-, lns r.o--

lumMs de con--reto :i.r!".'ado colrido en obrn.. Los e1.e::ento~ -

hortzontnles son ~rcaduras dP fierro oue nhoend~s en lns -

column-'1.s de conr.reto sor.iortan losPs do entreni.so estrii.1d11.~ 

v prefabricadas de conrreto lieero. Ln fn~h:ia~ del edi.firio 

se form6 con m~rcos pref~)ric~dos de conrreto ~i~e~o do --

2 x 3 m. de 80 cm. de profundid~d y 8 cm. de enno~or, so--

portRdos con nnclas de fierro nhaBadas ~n estos ~ scldíldas 

en las arm~durns aue los sopar~ 30 cm. d~l entreniso. 
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KIOS·'::OS~ 

Son parnr.;ui:ts de cnncreto ~.rm11.do, sopert.'tdos en un noo•ro 

centr;"l sobro el c~~l se ~ryovnn dos v1.gns nrefabrlcPdRs en 

un sentido y sobre de estns, otr~s dos en el otro senti.do 

sonortRnr~o l0s11s nreft!.bric "ª;" s de "Gi norex 11 • 

Acnbados:-

Todos los e1e~rntos pref:>.bric'1doc tendrñn el a( ,,_0.,-::0 R')are.c. 

te del rnnterül; en 01. :1:erc-'ldo J .. ')S ser·.ri.c:i.os 1 J.c·::irfn 1 'lS 

muros re~ubiertos de ;"zule1o, el uiso ser~ de l~scta de fra 

ni to de 20 x 20 cm. con t1Cnd1.0ntes del 2:; hnr:i.n lns <olnd.§!. 

rns ¡ en l .... zon:i. ~~e1 pd:)'tir.o ,, do lc~;"les, el ui.so 1.1e·.r:od. 

V:'\S '1endi.Ent.es; lr,s r:oll".erci.os J.1.eV,,rP.n en los F\l~ror> de 11Si 

S'."lS de l"'sr.t::rn de: ten:-i.zo dc: l¡.o :i:: l:.0 e:·. de1. ~;rr.no mír.i'"ro 

12 r:.on juntas clr,. l~t6n rar'.."t 1.20 !Ce en l'lil~hos s-nti.J.·x·, ln 

m:in~·;t~etodP sci·~. de :-1'.1.1.uni.nio nn0d i z:-::1C1 en oro con 'r'.'r.; o -

do1::ii.e tr~!1STH1l'C'~t, ... ¡ el ecli.fi·''o de ofi.··'.n~s tc:ndr~ en los 

pisos n~nbado de qdo~~<n do mcdcra de enc~no, tos ~uros CQ 

1 i.ndílntes rer:ttbi.crtos c.on :.rcso y rer.u··:ir l.:;;irm !:o 1~16.sti.r~o \' 

1;1s cnncelcs cH vi.Gol' 1.os formr-c1oG rnn mrn;::t~etes .Je ;-J.uni.nio 

anodi~ndo en oro ron pnnclos de m~der~ v vldrlo donde 
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correspond;', las ventn'.las serán maneuetes fiios de nlumi-­

nio rtnodi.?::ido ~, vi.tlri.o medio doble· polari?.P.doi en lAs pl:3.­

z.ns se e;;;plearñ ti.doouín de piedr~ artHicial de 20 x l~O cm. 

colocP.clo en iorm" rnc1i;i.l hrciA. l:os fuentes :orno está indi-

Ct:H1o en plPntP., lrs fuenter.; y los nrrintes est:>rán forma--

dos uor el mismo m,.,teri:-1, élsi. ccmo 111s c~ircul'".!°i.oncs ::i cu 

bterto y el vestíbulo del edificio. 

CRIT·~:{IO n:;; INSTALAC!C'iES: 

Scri del tipo hidroneumHiro parn el mer(•:')_c1o \' de sistem<:>. 

por graved~G p~r~ el cdi.ftrio v los ~omerci.os •on tomas de 

at;t11:1 Mra cafüt sistema. Zn el merc;ido exi.sti.rñ una dste.t 

na. con un:"l cap<iriclm1 igual a una y med i.a vez c:i. c· .... nsnmo de 

a::u.n. totl'l.l tom·1c10 por unid:id de rr:ue ~•le ( 23 1 ts. Dor mi.nu­

to). Sn la azoten del edificio de ofi.cln-s hnbr4 un te~nue 

con c::-p;=>.".'.i.drd suf5.<:i.,. nte r.i"ra el constt.110 de a¡:;Ltrl. del mismo 

':! de lo:-: r.ome:·. dos. So emple11rán en todo el con.iunto re--

des de distribu~i6n de tub0s de cobre y Rdem~s constar~n de 

dos instal"cioncs contra incendio. 

Inst~lnct6n SanitRri~:-

Tanto los dren~~es ¿o ~.c., como lrs b~jndas de ~-uRs ne--

~r.qs y olnvt .,les serAn de tubn cic fierro f'undlc1o r.ue desem 

bocRrán en reetstros proi.,,bri"''•~os d0 ~on·· r1,to y conttnu.'.'lii4 
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con drenRjo de t~los de c0rnentn y re·istroe R c~da siete -

metros máxi.Jllo con pendí.ente mínima de 2% hr.icin el r.olector 

Inst~laci.6n ~16ctrica:-

La insta1nct6n el~ctrica serA trifisicn con interruotores 

de ci.rcni.to tino Hultibreaker, sep;ir~ndo J.oc circuí.tos de 

C<.trgn de los circuitos de luz y los d'-' conexí.oncs especia­

les. P~rA lns circ~itos normales no se sohrc~~s~rA de unn 

cnrgél. m:i~or de 20 amp. dnda por los interruptores. Se er:ple.a 

rá.n tubos condttit ealvanizaclos. 

In·:t.01.laci.on de Aire Acondi..r:i onPdo:-

En el rnerc;:ido se e:r.pleArAn ncond:i.cion..,c1ores c.1e :-:üe del ti 

po de pr>ouete, colnc.~dos en ln celosír-i circnnd . ..,nb y ,~on':r~ 

ln~os desde el cu~rto de m!ouinnR. En el e~iftrio dP ofi­

cin::i.s y en los i:omer~ios se usnrá un.'1 inst::ilrici6n de aire 

acondi.ri.on::1do -por rner'i.o ctr~ du,.tos de in,rcrr>i.6n y m:trncci"on 

de aire, teniendo ln toma en el cunrto de m~qutn~e al~jndo 

en el ed ií i.cio, pnsando de ahi ~ un serncnHn de ·umtilr.-­

ci6n nl ventll~~or y n los dtfusores, de l~ mism~ :orm~ se 

extr.nerá el Ri.re l)or dur:tos r<ue corren par:llelos ::i los de 

invcnci6n. Los ~uctos serán fnhricPdos da l~min~ ~nlv::ini­

zada, forrAndolos de ft~rn de vi.arto ron 1m esnesor no me­

nor de 2.5' cm. (unic:".n:ente J..'ls de in.vc~cci.6n ser·An foi:r<'.dos) 
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El c:osto de J.P oor,.,. S8 r:onsid'.;rr.rc\ en funci.6n de un?.. es~i'.:."ci6n -
~lo~~l (e c~-n 10cal conforme l~ crit:~¿ de ~cp),Jos v es~eci~tca 
ciones por ~~re7\r~i.~n de tie~~o. 

Her~P.do O.oc~.1.es, circu1.:ici.Q. 
nes v serviclos 1~81 

Comer·;;ios (e-.7.re~lto '.~:"!neo '' 
F':c:-ite de sod:.1s C:oo 

Res·corl"n '.t Fuente de 5od:>..s 150 

Vest!bnlo Zdlíi~\o 10r 

~ Pts~s ~e ofn~s. ds~ edlf. 1050 

Piso de Mnnutnrs dnl e~ir. 80 

Areas Jar~inPd~s 500 

Est;.i.c i.on~:-1 ~mtos {inc.:tu~ren<lo 
el de servic~o) 1"50 

10% Inc:rcu~onto M.O. ''ºr "'l to 
cos·:;o cie vi.da 

5% l:'~· ... revi stos 

4.37% Eonorari.os 
To t P. 1 : 

COóTO I~.?o:;T!!.: 

üoo.no 6l:·O, or0, rr 

1 200.00 J_~0, (\('f· 0 (V' 

1 2()0.0<: l :'f.' (\(' ('. ('<' 

~('0. (\(• 50,cr:0.oo 

1 200.00 1 2~ 0, (Y ;~ .• ¡"¡(i 

2 000.ro l~0,0(•0,00 

300.00 lf '."., C'íO.O' 

200.C" 90C:, C'C•C, rr· 

300.00 J.50, (('0,00 

11)0, OC' 277,~oo.oo 

~~· .6 J~22, 700.r~r' 

612 27r',({ 

336, 71.;.3 .. 50 
¡,· 

7 ·0·~:, ····i, ":· 5c.;. 
--~ \,.. _, 4-·. • ~' 

T ¿ J.O C.., 5S'7.. Ji.Q 
.... 37c:,:n'.'.50 
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