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CONSIDERACIUCIHES

Tomando. en cuznta los anteccedentes del programa, .
su planteamiento general, los datos fisicos y econdmicos, se
llegd a la solucidn expuesta en los siwuientes pirrafos.

Como anexo los datos planteados por el projgrama teg
nemos los siguientes:

NDivisidén de la habitacidn en 2 tipos:

A, Integrado por aquellos jue hirin uso de los ==
cuartos sencillos.

B, Integrado por ajuellos que usarin las cibafias,

Los servicios se zonificaron dentro del conjunto
pero divididos segln el tipo de empleado, siendo estos:

A, Personal de oficina

B. Personal de servicio a la habitacidn,
C. rersonal de preparacién de alimentos
D. Fersonal de servicio al autombvil.

o Una vez concluido el andlisis de las necesidades- -
‘del programa , se buscd agrupar los elementos correlacionados
directa e indirectamente con lo cual obtuvimos el esquenma dee
funcionamiento adecuado.

Por medio del esquema de funcionamiento y tomando - .
en censideracidén 1as caracteristicas fisicas de nuestro terre.
no-fuimos monificando los difcrentes elementos del programa =
de una manera general, la cunl se fué definiendo hasta obte--
ner nuestra zonificacién final gue con el estudio de los. ele-

"mentos en particular dieron la formt al cenjunto.
DESCRIPCIUH DEL »rUIELCTU

Vialidad.=La solucién vial obedecié n la forma del-
terreno a la localizacién de la carretera, a la zonificacidn-
de los elementos arquitectdnicos y primordialmente al uso ne--
cesario del automdvil en el interior del conjunto, dando por-
resultado 1la circulacién periférica, localizdndose el punto -
"de distribucién desde el cual se pudiera repartir con la mise
ma facilidad a los diferentes sitios del conjunto, utilirzando
para_ello las directrices del terreno que nos determind el ac
ceso de la carretera hacia el conjunto, teniendo la flex1bill
dad' de comunicar directamente al estacionamiento momentaneo.
‘a-la entrada, a 1la estacidn de 3erv1cxo y & los servicios de-
abasto,

El control se localiznd en un sitio que facilitara -
el pmuo directo del huésped a la zona de habitacidn -sin nece-
sidad de bajar de su automévil aunjue existe la opcidn de ha~
cerlo a través del estacionamiento momenténeo.
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Kl control indicari directamentce al huésped su lugar
de hospedaje o en su defecto de no haber cupo, hari uso del -

punto de distribucidn que consiste en una glorieta inmediata. -.
a éste jue sirve de retorno hacin la carretera.. i

Habitacién.-La monx de habitucidén se dividié virtual
mente dos grupos, ligados por la zona de esparcimiento y re ==
creacidén ocupando la mayor Area del terreno por ser el elema -
to regente del tema. '

En la parte alta del terreno se localizd la zona de-
cabanas ¥y en la vaja las unidades encillas obedeciendo a las -
siguientes razones:

a) Superficie ocupada
b) Tipo del huésped.
¢) Instalaciones

Cabafias.=5u principal caracteristica es la flexibili
dad; . pues a pesar de ser una solucibén tipo se adapta a la tipo
grafia del terreno ya que puede desplantarse a. tres diferentes
niveles modificando la posicibén del estacionamiento. El inte-
rior se compactd debido a .que las circulaciones se 1ntegraron-
a los espacios habitables.

La elasticidad interior consiste en la dualidad de -
funciones (estar-dormir).

Las fachadas obedecen al ambiente que se tratd de ==

dar a la cabaiia a base de vistas, espacios 1ntegrﬁdos Yy espa--
cios privados.
: Unidades sencillas.-Dada la cantidad de unldades su-‘
solucién a base de medios niveles y apgrupamientos en cuatro -
obedecidé a la proporcidn espacio abierto espacio construido. =
Con esta solucidn se obtiene el espac1o cubierto necesarlo pa-
ra los autombviles.

Para lograr la intimidad de la unidad dentro de un -
agrupamiento se crearon circulaciones independientes para cada
- dos ‘unidades. ) i

: ¥a que la funcidn estd cimentada por espacios indise
pensables ue procurd obtener el mejor partido a la solucién -
previendo el Area necesaria para una tercera cama integrada =
virtualments: a la zona destinada a dormirs

En la cabafia se procurd crear ambientes afines a las
cabafias. ' ' T

Bsparcimiento y Hecreacibh.-Debido a 1la diversidad -
de caracteres y edwdes, se determinaron diferentes zonas de es
parcimiento y recrencidn creadus a base de niveles, plnzas, zo
nas verdes, juegos,

Salén de Juegos.-Se con51dero como elemento de traz-
sicidn entre la zonn de recreacidn, ebpar01m1ento y zona-de des
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canso, y lectura sin que por ello interfieran en la tranqui =
lldad de otras =zonas,.

RbbTAUKANTE Y BAR,- :
‘ El acceso a estos lugares se pue
de lograr desde el interior o exterior del conjunto conside=-.:
rando que dari servicio indistintamente a huéspedes que a gen
tes de paso sin perder el control del conjunto. Estos acce--
sos son inmediatos,

Fl restaurante se encuentra elevado un nivel con =<
respecto a la plaza de acceso por dos razones$

a) Para que permita el paso de vehiculos en su pare
te inferior donde estA constitufdo el control de acceso al -=-
motel.

“b) La mis importante para lograr una.vista mis agm
dable, tanto hacia el interior del motel (ya gque de ahi son -
dominadas todas las zonas de esparcimiento y recreacién proe--
porcionando con esto una panorémica muy agradable para el via
jero e invitarleo a quedarse) , como hacia el exterior ofrecxen
do una panoramica de la ciudad de Oaxaca.

Se crearon ambientes interiores que hagan conforta--
ble la preuenc11 en el interior del local, del cu&l se pueda =
guardar imfigenes gratas de la estancia.

Constructivamente se ha dado un tratamiento diferen-
te a la techumbre (con respecto a todo-el nlcleo dindole mayor
magn;ficencxa, haciendo de é1 un elemento simbédlico, -

Al bar se procurd crearle un ambiente propio tratan-
do de darle privacia con respzcto a las zonas adyacentes siree
viéndonos 'su vollmen como elemento que define la entrada a la-
zona de recepcidn.

Z0NA 'DE RECEPCIO, -
Su localizacién obedece al servi
¢io inmediato que dispensari al huésped a través del control,-
‘registro e informacidn.

La estancia del huésped en este lugar es momentanea,
razén por ls cual los accesos a la habitacién, comedor y recrea
¢cidn son inmediitos evitando con esto zonas de espera.

Dentro de esta zona estan considerados los elementos=-
que intepran el personal de oficina y la gerencia, los cuales =
estan divididos en dos Areas integradas pero diferentes en sus-
funciones que controlan el acceso y la salida del motel.

La gerencia es el elemento que controla y supervis ==
las dos zonas por lo ‘jue se situd estrategicamente entre ellase
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PLAZA DE ACCESO, -
Es el elemento que liga directa--
mente el est:acionamiento momunta neo con la zona admlnistra-

.tlva, ademis de servir como medio de atraccidén a la exposi-=-
¢idn de 1las concesiones comerciales, :

SrRVICIUS.~ La entrada al patio de maniobras se lg
gra por el acceso general. FBn dicho patio se localiza un an
den parnlelc al nficleo de servicios obteniendo con el mayor
facilidad en el aprov1ulonamlento y eliminacidn.

Los almacenes y depdsitos de mobiliario, equipo y=-.
accesorios quedaron inmediatos al andén y proxiuos a ls vias
de utilizaciédn, ngunto a este alchen se ubicd el taller de
mantenimiento, !

Kl control de servicio se localiza en el vestibulo,
pues es el punto dominante para la distribucidn de los abasge=
tos a sus diferentes locales; por esta misma razdén lo es tame
bién de empleados. ' :

CUCINA,«5e soluciond partiende de su esquema de “fun
cionamiento,.

La basura de este local se elimina a traveb de un -
ducto jue desemboca directimente al andén.
Clridbvie Vi S LEADUS , - R
) *“Se localizd anexo a la eocina
pudiendo disponer de su Area en caso nhecesario para ella, evi
tando que fuera un lugar exclusivo.

PnkoLunL,Dh bmuVlLIU.-(vestidores).
Estan considera
}dos aqui el personal de servicio a la habitacién .y de prepara
cidn de alimentos, localiz 4ndose inmediatamente un nivel aba-
jo de los servicioes de almacén la zona de vestidores desde la
cual se distribuyen a sus actividades correspondientes, ‘
CUAKTU DE n JUIHAS, =
. : Se localiza al mismo nivel y =
frente de los vestidores sirviendo su parcial ahogwmlento en=-
el terrenc como medio aislante,
EsTaClei D4 "Lhylblo"Su ubicacidén esti condiciona=
da per los. sigulentes agrectos: :

" a) Ficil identificncidn y acceso desde 1a carretera
y- del motel,

b) Separacidn virtual del conjunto por su funciona-
miento: y por el tipo de actividades que en ellos
se realizan. -

¢) Vientos dominantes.

PUS1BILIDAD D ChuUIMIKNTC, - v :
de plant2é una zona deg

tinada a un crecimignto futuro .jue no afecte el concepto ori= .

ginal, dentro de ciertas limitaciones,
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CHITERIC s3TRUCTURAL, =
Analizando las condiciones eg
peciales del problema, asi como las del medio en el cual se =
desarrollarin; se pensd en un tipo de estructuri que ademis -

.de llenar los requisitos del proyecto, resultise; economica.

duradera y de fAcil ejecucibn.

Los materiales jue :se emplearon en elaborar estas-
estructuras serdn principalmente de la regidén para eliminar =
al miximo los problem=s que se presentan cuando son. traidos -
de otros lugares ( encarecimiento, retrascs, deterioros, etc.)

LUlA H:LBITACI\:AL\L.- 8 .
Teniendo esta zona una finalida -

tan especifica se proponen estrueturas jque no proporciocnen una
flexibilidad espacial.

Las techumbres estarin cecnstituidas por lozas macizas
de concreto reforzado de 10 cms. de espdsor apoyadas principale’
mente en muros de cargn ¥y en algunas traves de concreto reforza
do. #n la zona de doble nivel se propone un entrepiso nervade-
apoyado en un solo sentido, con loza baja maciza en la zona de-
baifios para facilitar 1las instilaciones sanitarias,

Todas las columnas serin de concreto reforzado quedan'
do dentro del espesor de. los muros.

Los muros de carga serdin de tabi.jue rojo‘recocido'y'-
de mamposteria de piedra del lug4r. Se proponen estos tipas ==
por su economla y su capacidnd para absorber fuerzas sismicas.-

'2 Dadas las condiciones del terre1o (fatign 1runl A --
10 T/m® ) y de las cargas, se considerd que el sistema mAs ade- -
cundo serian zapatas corridas de piedra bajo iruros de enrga.y =
zapatas aisladas de concreto armado bajo columnas cop cargas --
que lo ameritAsen. .

GNA ADMINIOURATIVA, «

Se vonsiderd que en esta zona la
estructura deberia permitir mayvor flexibilidad tanto interior -
como exterior; por lo tanto ge propone que sea techada con lo--
zas macizas apoyadas zn traves de concretd reforzado peraltadas

"hacia abajo, asi como un falso plafond parn ficilidad de insta=~

laciones tanto elfctricas comc especiales.

Las columnas se encuentran formando mircos rigidos =-
con las traves, serin en su totalidad de concreto reforzado; de
Jnndose 1a preparacidn necesaria parn darles cont;nuldqd.~

La clmentqcién que .e propone &5 a bage de znpatas -
aisladas de concreto reforzado bajo columnas, pari asesurar ele .
empotramiento 1l terreno de &stas; y zapatas corridas de piedra
bajo muro.s divisorios. ’

HUTA,-Todr 11 cimentacién se desplintiri sobre terre-‘
no flrme eliminando la capa de material orrﬁnlco.
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CRITuKIL UE INSTALALCIUNES,

CINSDAL (CION HIDrAULICH, - . . R
Por carecer de abastecimiento de agua
potable de los servicios municipales se yprocederi a localirar=
el manto acuifero y se perforard un pozo profundo del cual por
medico de una bomba 56 almacenard en una siterna de las dimen-=
‘siones ndecundas para proporcionar servicio efectivo en caso -
de alguna edergencia, De ésta se llevard el agua a los dife=-
rentes elementos del conjunto por medio de un equipo hidroneu-

mitico que permita mantener una presién constunte a lo largo -
de todo su recorrido,

Del mismo pozo se llevard una red 1ndepend1ente al -
cuarto de mfiquinas de la alberca el cuial estari dotado del ===
equipe necesirioc para el tritamientc adecundo del agui que se-
va a utilizar al cuil llegari por gravedad,

Z1 apgua caliente estiri froporciontda de la siguien
te manera : i
' En las cabafias 5e instalari un cxlent|dor automntico
por unidad,

, Por cada nfcleo de 4 habitaciones se instnlnrﬁ un -
calz2ntador de potencia y capacidnd suficiente evitando grandes
desarrollos en el ramaleo hacia esos nlcleos .

Para las zonas de cocina, vestidores de cmplewdos, -
bafios y servicios de la zona administrativa se instalart unica
nente una culdera  localizada en el cuarto de miquinas azslan-
do la tuberina para evitar deficiencias en el sistema asi como~
dotando nl mismo de una tuberia de retorno gue permita mante--
ner el agua 1 una nisma temperatura,

“n la alberca el agut se calenturi por medio de la -
caldera instalads en su cuarto de mAquinas.

La instalacién serA mixta de cobre tipo M y galvani-
zada cédula 40,
SANITARIAS ;- , . .
Asi mismo por carecer de red munieipal -
de drenaje, se planteari un sistema de doble drenaje compues o
de la siguiente formas ' '

a) Por las tuberins de aguis négras que requiersn un
tratamientc de sedimentacidn, por lo jue se instalaridn fosas -
séptic:s, donde el agun es retenida durante 2% horas y los ba
rros mucho mis tiempo para sufrir la descomposicién bajo la ac-
cibén de las bisteriws anaerovias. Jerin del tipo de tres com=~
partimientos, uno formado por la clmarn de iedimentacidn, otro-

por el dosificador de descargn por medio de sifén, y un dep6si-v-‘

to de s1lidna; ya gquo produce un desaglie mis lento, mencs brusco
con muy bu:nos resultados.
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Una vez tratadas se llevarin a los pozos de absor ==
¢ién que se requieran por 1a naturaleza del sistema se propoe=~
nen abrirlos con dinamita e igualmente provocar barrenos alre-
dedor de estos para agrietar el terreno y hacerlo mids permea--

_ble. Se propone usarles alternadamente para su eficiencia en =

el funcionamiento,

Las aguas blancas serin llevadas direct imente a los-
pozos de absorcidn o bien a campos de absorcidn que servirén -

de complemento a los primeros en dende serin utilizadas para -
riego,

GAS, -

: Se instalari un tanque estaclonarlo (el cunl 8e
r& abastecido desde el patio de maniobras) en la azotea de la- -

cocina del cual se sacarfn ramales hacia 8sta, hacia el euarto
y hacia las cabaifias.

Encada nilicleo de unidades sencillas se instalarin 2-,'
cillndzos intercambiables.

ELECTHICA, - : S
Se cunstruird unn sub-estacién electrica
a donde llegarad la toma de corriente a voltajes altos por me-=
dio de la cual sera transformada y llevada a los diferentes --

elementos del conjunto a voltajes ba;os.

Se proveré al conjunto de una red de zrbotaneta que-

 perm1tan el alunbrado adecuado ..

La iluminacidn y el tipo de lAmparas se diaeﬁar&n dev
acuerdo con los nlveles, seglin el tipo del lecal que se habra-
de acondicionar segin los lineamientos del reglmmineo de conss
trucciones del Departamento del Distrito Federal.

BSPECIALAS,
=5 nb 3¢ instalari un teléfono por cada unld:d

'sencilla y por cada cabaiia,y en las 2zonas.en que ge requiera -
se dejardn las salidas gue se estimen necesarias.
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1DEA DE.COSTOS

Concepto

ll

2.

3.
4,
5.
6.
7
- 8.
9.
10.
11.
12.
13.

Terreno

Admon, ¥y Recep4
cibn ‘
Restaurante

Bar y Servicio
Salén de Juegos
Cocina con equipo
Almacén

‘C&mara frigor{fica

SérviciOS Generales
Paso Autombviles

8 Edificios (U.S.)
Cabafias (6)

Plazas 'y Terrazas

.. Jardinadas,.

140
15.
16.

17.
18,

19,

20.

Pav, de Piedra
Pav Asfalto

Alberca con Insta
lacibn y Equipo

Jardineria-

Gasolinera con =
Instalacicnes

Instalacibn Gas Yy
Tel&fono.. .

Iluminacibn al -

- -econjunto

21.

22.

-

Mobiliario y equi
po, cn general.

Cisterna

Cantidad
.34 900 e
162 oon
144 "
153 ¥
260 "
145 "
36 "
1 Unid.
285 M2
96 e
26h w
130 "
1 790 ‘ [}]
5600 . "
4 830 .u
1 " Unid.
5 000 f
ﬁnid.
1l ' Lots
1 - Lote
1 Lote
1 Unid
Sub-Total

=

Honorarios 6%

Total .

. 30,00

1000,00

1000,00
970,00
800.00

1000,00
700,00

600,00
400,00
$00.00
1000,00
100.00

30,00
40,00

20.00

Unidad Precio Unitario Total

31 047. 000
$ 162 000
144
137
208
145
35
25
n
38
689
780
179
168. 000
193 200
180 000‘

000
700
000
000
200
000
000
400
000

nmav.a.mc.@

L
-

oco

™ . U B e e

$ 100 000
s 560
. 60-

000
000

.‘v:

3 35 000
$1 000 000

T 000

~‘56:9§§jioo;oo 

: $ 420 000,00

47 409 000,00




RECUrEhACIUJ DIARIA

1, 32 Unidades sencillas a § 100.00 ¢/u = & 3 200,00
2. 6 Unidades Cabafia § 200,00 ¢c/u = § 1 200,00
3. Restaurant Bar $ 1 500400
4, Gasolinera .1 500,00

: TOTAL = $ 7 400,00
Considerando una ocupacidn del 70% 4.5 180.00mv'
de la capacidad tptal. el
RECUPERACIUH ANUAL e » 5 180,00

$1 89000000 -
~Restando un 40 % por gastos de Administraci8nil 364370,00 .

' POMCENTAJE AWVAL :

4.7 409 100,00 §1 130 000,00
' 100 ‘ X
x = 2' l L:O OQQ.QQ Z 199 = 16‘3 %

% 7 409 100.00

‘Por lo tanto la recuper%cién definitiva seria»aproximadémé@fé

en 6.3 afos.

e A0, o
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