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Tom'\ndo en cuanta los ~nteccdentes del programa, 
su pl~nteamiento general, loo datos físicoo y económicos, se 
lle¡;ó a l:t solución ex:puest.'\ en los si;nlientes pirr'lfos. 

Cor.io anex:o lo:> d'"l. toa pl 'ln t•:'ldos por el pro.;:tr··u:ia t.2_ 
nemos los si~uie~tes: 

División de la habitación en 2 tipos: 

A. Integrado por aquellos ¡ue h1r~n uso de los 
cu'lrtos sencillos. 

B. Intesrado por a1uellos que uo'lr~n las c'b'\Aas. 

Los servicios se zonificaron dentro del conjunto 
pero divididos según el tipo de empleddo 1 siendo estos: 

A. Personal de oficina 
B. Person:il de servicio a la habi t--tción. 
c. Fersonal de pre P'tración de alimentos. 
lJ. Person11l de uervicio nl automóvil. 

Una ve1. concluido el análisis de l:ls necesid'ldes­
del proffr~m'l 1 se buscó agrupar los elementos correlacionados 
directa e indirect'l.mente con lo cu~l obtuvimos el esquel!1..~ de­
funcion:i.miento adecuado. 

Por medio del esquem,'l de funcionnrniento y toml\ndo -
~n consideraci6n l~s cnrncteristicas fisic~s de nuestro terre 
no fuimos zonific~ndo 103 diferente<> elementos del progr(lma : 
de una manera general, la cual se fué definiendo h~st~ obte-­
ner nuestra zonificaci6n finql que con el eatudio de los ele­
mentos en p~rticul~r dieron lR formn al conjunto. 

iJJ::;:iGhl.t'CluH !Ji::°L t i-VlEV.(l.i 

Vi:üidad.-L."1 aolución vbl obt::deció n l.'l forma del­
terreno " la loc.'\liz.acilm de la crtrretertl, a l·"l zonific1tci6n­
de los elementos arquitectónicos y primordialmente 31 uso ne­
cesario del 'l.utomóvil en el interior del conjunto, dando por­
resultado la circulaciln pcrifiric~, localizAndose el punt~ -
de distribuci~n desde el cual se pudiera repartir con la mis­
rnn facilid1l.d :~ los d.if erent ~a sitios del conjunto 1 utilizando 
pnrR ello las directrices del terreno que nos ddteiminó el ac 
ceso de 1<1. carrctern hacin el cc.injunto, teniendo la flexibili 
dad de comunicar directamente al estacionamiento momentáneo,: 
a la entrad3, a la estación de servicio y a los servicios de­
abasto. 

El control se localizó en un sitio que facilitara -
el paso dir.1cto del huésped ~ lt-\ zona de habitllción sin nece- · 
sidlld de bajllr de su automóvil aun:¡ue existe l'l opción de ha­
cerlo a tr,wés del est:tcionur:1iento momentÁ.neo. 
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Bl control indic~r§ directamentd Rl hu~sped su lugar 
de hospedaje o en su defecto de no haber cupo, h~r! uso del 
punto de dintribución que consü;te en un'.l f?loriet:t inmediata -
a Aste 1ue sirve de retorno hncin la carretera •. 

fü1bitación.-L.'1 7.on·1 de hnbihción se dividió virtua,! 
mente dos grupos, ligados por la zona de asp~rcimiento y re -­
creaci6n ocupando l~ m~vor Araa del tdrreno por sdr el elemm -
to re~antc del tema. 

8n 1'1 parte tlltl'I del terreno se locali:i:ó la zona de­
cabatias y en la onjn las unidades encillns obedeciendo a las -
siguiente~ razones: 

a) Superficie ocupada 
b) Tipo del hulsped. 
c) Instalaciones 

Cnbaftas.-Su principal cnracteristica es la flexibili 
dad; pues a pesar de oer un:i solución tipo se adapt.1 a la tipo 
grafia del terreno ya que puede desplantarse n tres diferentes 
niveles modific'indo 1't posición del est!lcionnmiento. El inte­
rior se compactó debido n .¡ue las circul.'1.ciones se integraron­
a los espAcios hnbitubles. 

La el~nticidad interior consiste en 111 dualidad de -
funciones (estar-dormir). 

L"ls r,ch,das obedecen al ambiente que se tr~t6 de -­
dar a la cabaiiR a base de vistas, espacios integrados y espa-­
cios privados. 

Unidades sencillas.-Dada ln cantid~d de unidades su­
solución a base de medios nivel~s y agrupamientos en cuatro 
obedeci6 a la proporción espacio abierto espacio construido. -
Con estn solución ne obtiene el espacio cubierto nec•sario pa­
ra los automóviles. 

Para logr:1r la intimidad de h. unid,"ld dentro de un -
agrupamiento se crearon circulaciones independientes p~rR cada 
dos uni<lades. 

·fa que la función está cimentad'.'l por espacios india• 
pensnbles ue procur6 obtener el mejor partido a la solución 
previendo el ~rea neces"lrin para unn tercera cama integr~da 
virtuqlmentd n ln zona destinnda a dormir. 

En ln c11b.úi.H ne procuró crear ambicnttls afines a las 
cab'l.ñas. 

&lpf\rci~tiento y Hecreacióh.-Debido a la diversidad -
de ~ar~ctercs y edades, se determin~ron diferentds zon3S de es 
parcimiento y recref\ción creRdus a bnse de niveles, plazas, zo 
nas verdes, juegos~ 

Salón de Juegoa.-Se consider6 como elemento de trm.­
sición entre la zon~ do recreación, esparcimiento y zona de des 
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canso, y lectur• sin que por ello interfieran en la trsnqui ~ 
lidad de otr~s zon~s. 

Hl!:.::)TAU!<.ulTE '{ BAR.-
El acceso a estos lugares se pue 

de logr~r desde el interior o exterior del conjunto conside-: 
rando que dar& servicio indiatintRrnente a huispedes que a gen 
tes de paso sin perder el control del conjunto. Estos acce-: 
sos son inmediatos, 

El rest-:i.urante se encuentra elevado un nivel con -­
respecto a la plaza de acceso por dos razones: 

a) Par=t. que permita el paso de vehículos en su·par­
te inferior donde está constituido el control de acceso al -­
motel. 

b) fo miis import:rnte p:tra lor:rar un=t. vista m~s l\r;ttl 

dable, hnto haci:1 el interior del motel (ya que de !!.hÍ son : 
dominadas tort:i.s lao zonas de esp.ucimiento y recreaci6n pro-­
porcionilndo con ento una panorámic.:i muy a¡;rad'lble p:tra el via 
jero e· invit.'.l.rlo a qued'lrse) , como hacia ·el exterior ofrecien 
do una ¡;.:i.nor.'\t:iic.'\ de la ciud:1d de Oaxaca. -

Se crearon ambientes interiores que h·~gan confortn-­
bl~ la presencia en el interior del locRl, del cual se puedm­
guardar im~genes gratas de la estancia. 

Constructivamente se ha d~do un trata~iento diferen­
te a la techumbre (con respecto a todo el núcleo dándole mayor 
magnificencia, haciendo de él un elemento simbólico. 

Al b~lr se procuró cr\larle un n.mbien te propio tr• tan­
do de darle privacia con resp~cto n las zonas :tdy:1c;.rntes sir-­
vi6ndonos su volúmen como elemento que define l~ entrada a la­
zond de racepci6n. 

ZONA DE HECEPC!Oíl. -
Su localización obedece ~l servi 

cio inmediRto ~ue dispensnri al hu~sped a través del control,~ 
re~istro e inform~ción. 

Ln eatanciR del hu6sped en este lugqr es moment4nea, 
razón por la cuql los accesos a la hRbit~eión, comedor y recrea 
ción son inmedi1tos evitando con esto zon.<is de espera. -

Dentro de esta zona estnn considerados los elementos­
que integran el personal de oficina y lR gerencia, los cuales -
estan divididos en doe Areas intagrad~s pero diferentes en sus~ 
funciones que controlan el acceso y la s~lida del motel. 

La gerencia es el elemento que controla y superviw -­
los dos zonns por lo ¡ue se situó estrategic~mente entre ellas. 
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PLAZA DE ACCESO,-
Es el elemento que liga directa-­

mente el estacion'lmi-:Jnto mom11ntá neo con la zom1 administra­
tiva, adem~s de oervir como medio de ntracción rt lR exposi-­
ción de lBs concesiones comerciales. 

clU{Vlcius.- La entr~d~ al p~tio de maniobr~s se lo 
gr~ por el acceso general. 8n dicho patio se loc~liza un a~ 
den par:ilelo al nticleo de servicios obteniendo con el mayor 
fncilid~d en el aprovisiontmiento y elimin~ción. 

Los alm'lcenes y depósitos de mobiliario, equipo y-. 
accesorioa ¡¡uedaron inmedintos al andén y próxi:~os a ls vi:'IS 
de utilización, Adjunto !\ este almrtcen se ubicó el taller de 
rn:tntenirnien to. 

Sl control de servicio se loc'lliza en el vestibulo, 
pues es el punto dominante para la distribución de los abas•­
tos a sus difcr,rntes locnles; por est'l. misma r11zón lo es tam­
bi~n de empleados. 

CvClN~.-:le solucionó partiendo de .SU CG'.1Uer.ta de ÍU,!! 
Cl.onamiento. 

L::i. b'l.surn de este loc'\l se elimina .:i. trave:; de un -
dueto ¡ue duaemboc.'l directimente ,1 3nd6n. 

CL1·lilJL:11 .Ji:: ¿,.¡i'LEAiJl.lS • -S l li ~ e oca zu anexo a la cocina 
1mdiendo disponer de su área en caso necesllrio para ella, ev_! 
bndo que fuar'l un lugar exclusivo. 

Pl.'.l<dl.ii-.L D1'~ ;.;,¿¡, V'l<.: Iü. -(ves ti dores). -
Eatan considera 

dos aquí el person11l de servicio a 11l habitación y de prepara 
ción de ~limentos, locüizqndose inmedi'lt.:i.m,mte un nivel aba': 
jo de los dervicios de almncén la zona de vestidores desde la 
cual se diatribuyen a suR nctividadeo correspondientes. 

CU.d<'l'L. DB .·~ ,urn .• s. -
Se loc~liza al mismo nivel y -

!renta de los veatidores sirviendo su parci~l ahogamiento en• 
el terreno como madio aislante. 

EdT;1Chi1 !).!. S1'.;i\VI<.,IO. -~ 
· ~u ubicllci6n esti condiciona• 

d3 pcr los siguientdu as~ectos: 

a) F~cil iddntificnción y ~cceso desde l~ c~rretera 
y del motel. 

b) 3ep~r3ción virtual del conjunto por su funciona­
miento y por el tipo de '\Ctividldo:i.; :¡ue en ellos 
se re . .9.lizan. 

c) Vientos dominantes. 

PuSfoli..lll11.D Dr.: t,}u~t,lMIKN'rü. -
Je planta6 unn zona de~ 

tinrida ~"' un crecimiento futuro .. ¡ue no afecte el concepto ori­
ginql, dentro de ciert~s limit~ciones. 



- 5 -

(;~l'f! . .k!..l . .::.:>1i 1l<liCTU}(,.L 0 -

Analiznndo l•s condiciones es 
peciales del problem-'\, así como las del medio en el cu'll se : 
des•rroll~rán; se pensó en un tipo de estructur~ que además -
de llenar los re1uisitoB del proyecto, result~se; económica,• 
duradera y de f!cil ejecuci6n. 

Los materiale1> iue ·;e emplenron en el."\bor<tr estas­
estruc turas ser!n principaloente de la ret;ión para eliminar -
al máxi~o los problem•\s que se presentan cu"tndo son tr:\Ídos -
de otroa luGnre~ ( enc3reciMiento, retr~sos, deterioros, etc.) 

:.!.u!l.l. H1i.Bl'ú(;I-. .• f.\J, 0 • 

Teniendo est., zon'\ una fin:\lidid -
tan especifica se proponen ~structur1ts que no proporcionen una 
fl~xibilid~d esp"\Ci~l. 

Las techumbres estarfin constituid.'ls por lozas m'lcizas 
de concreto reforzado de 16 cms •. de espesor apoyadas principal­
muntl! en muros de car1r1 y en 1tlgun<is trav~c; de concreto reforz!l 
do. ~.:n l'l zona de doble nivel se propone un entrepiso nervado: 
apoyndo en un solo sentido, con loz.'.l baja m.~ciza en la zona de­
bafios p.'.lrR facilit."lr lns inst~l~cioneG aAnitari9s. 

Tod!\s las column'ls ser5.n de concreto reforzado queda.!l 
do dentro del espesor de los muros. 

Los muros de c!lr~a ser,.¡n de t!lbi.¡ue rojo recocido y -
de mC1mponterí:1 de piedr."\ del lu~ .. 1r. Se proponen estos tipos -­
por su economi"- y su c:ipacid'.'ld p'lril .'.lbsor~or fuerzas sísmicas.-

2 Dadas las condiciones del terreno ( f 1tir.;·1 ieual a 
10 T/m ) y de las car¡;,as, se consider6 .¡ue el .:;is t cm'.l mhs ade-. 
cu:tdo serb.n zapatas corridas de piedr;i bqjo muros de car~a y • 
zapatas aisladas de concreto armado b'ljo colU:!tn'.'\S con cnrg:u1 -­
que lo .:tmeri tli:>cn •. 

<'.ilifa. ,,1);ü¡H~';K\i'I V"• -
Se consideró •1ue en est;i. zona la 

estructura ddb¿rÍ~ permitir m1vor flexibilidAd t~nto interior -
como exterior; por lo t~nto ne propone que sea techada con lo-­
zas macizas apoy'.'ld'.'\s dn traves de ccncreto reforzado peraltadas 
hacia abajo, así como un falso pl'1fond pari'\ f1cilid'ld de insta­
lacio~os t~nto el~ctricas como especi·1les. 

LélS column·w se encucntt"tn formn.ndo m .. 1rcos rigidos 
con la:; tr.wo1;, st!r1.n en m1 tot'1lid'ld de concreto reforzado.; d~ 
j~ndose l'.l prep~raciin necesn.rin pn.r~ d~rles continuid~d •. 

La cimentaci6n qu-.! .e propone t!IJ .'l. bns..? de znpn.t,1s 
aisl~dqs d~ concr~to refor~ada bqjo columngs 1 p3r1 ase~urnr el­
empotr uni~nto •tl terreno de 6stas; y zapatas corridas d.e ¡1icdrn.. 
b'.ljo muro.1 divisorio¡;. 

iiuTA.-Tod' 1·1 cimentqci6n se dec;pl 1nt tr~ sobre terre­
no fir:-ie elimin>mdo l'.l cnpa de mnteri,11 or1,;1nico. 
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Por carecar d..i ab,'istecimiento de agua 
potable de los servicios municipales se nrocederA a localizar­
el m:mto :-i.cuifero y se perfor.'\r:i un pez.o. profundo del cunl por 
medio de un• bomb~ se almacen'l.rá en una sitern~ de las dimen-­
s1ones '.ldecuqd~s pqrq proporcion3r servicio efe~tivo en cnso -
de algun1 emergencia, De ésta se llev'lrá el agui\ a los dife­
rentus elemento~ del conjunto por medio de un e1uipo hidroneu­
m;'itico <¡ue permit:1 mantener una prcwién const.1.nt.e n lo largo -
de todo Hu recorrido, 

Del mismo pozo se ll~v'lrA una red independiente nl -­
cuqrto de ~~quin'li de la alberc~ el cu~l e3tar5 dot•do del 
equipe neces 1rio p:lr'.l el. tr'tt1miento 'tdecu,1do del agtn que se­
va a utilizar nl CU'.ll lleg~r§ por gravedqd. 

SI étf,U:\ c'lliente eat 1r4 proporcion'lda de la sif_?Uie,!! 
te manera 

En lR.G cn1>·1füls se innt 11'ir.-l un calent:idor autom~tico 
por unid'l.d. . 

Por cada ndcleo de 4 habi be iones se insbl::lri un -
C'.\Lmta.dor de pott.lncia y capacid'1d suficiente evit:rndo grandes 
desarrollos en el ramaleo hacia esos núcleos • 

l'nra las zon•ts .-le cocinn, vastiriore::; d..i cmple:tdos, -
baiios y servicios de ln zonrt adr'linistr'.ltivn se inr>tal'lr'i unic:i 
immte unri c:tldt:r'.l locnliM.d<\ en el eunrto de mli:1uin'.ls aislan: 
do la tubería para evitar deficiencias en el sistema ~si como­
dotando al mismo de una tuberi:t de retorno que permita r.l!lnte-­
ner el agu~ ~ una ~isma temperatur~. 

L:n ln alb<~rca el rigu·1 se c'llenti1r~ por medio de la -
calder~ inst~l'ld~ en su cuarto de mlquinas. 

La inst:\l'tci6n ser!\ mixta de cobre tipo M y galvani­
?.:tdR cédul;1 i+O. 

SAiHTiütlnS.- • . 
.\si mismo por c:Lrecer de red municipal -

de drenaje 1 se plan ttJar·í un sistem'l de doble drenaje eompuea,o 
de 1,1 siguiente form'I.: 

a) Por l!ts tuberí 'I:> de :1¡¡u ·1s negr:1s que rer¡uierun un 
tratamiento de 3edimentnci6n, por lo que se instnl~rAn fosas -
séptic Ls 1 donde el 11r.n11 es retunid,"I dur,rnte 24 horas y los b! 
rros mucho mAs tiempo pnra sufrir la doseompoaición b'ljo la a~; 
ci6n de 1.-ts b 1steri'LG :mnerovias. :.;ar.in del tipo de tree com­
p,"lrtimientos, uno form"ldo por l!\ c~m:irn de :.>edimentrlción, otro­
por el dos:Uic.tdor ele desc:tr¡:.:1 por rnedio de sifón, y un depósi­
to de s üid'l ¡ .Y"I 1)\t.:J produce un dew1güe m'is lento, menor.; brusco 
con muy bu:nos renult'ldos. 
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Una vez tratadas se llev,1rá.n a los pozos de :tbsor -­
ción que se requieran por l~ naturaleza del sistel!VI. se propo-­
nen abrirlos con din.1mi ta e igualmente provocar barrenos alre• 
dedor de estc•t1 parn agrietar el terreno y ht1.cerlo más permea-­
ble. Se pro¡Jone usarlos alternadamente para su eficiencia en -
el funcionamiento. 

L'1s ar,uiln blnncaa serfi.n llevadas direct l!'lente a los­
pozos de ab~orción o bien a caMpos de absorción que servir'n -
de comple~ento a los primeros en dende aerAn utilizadas para -
riego. 

GAS.-
Se instalará un tanque estacionario (el cual se 

r! abastecido deede el patio de maniobras) en la azotea de la': 
cocina del cual se aacnr&n ramales hacia ~sta, h11ci:1 el cuarto 
y hacia las cabañ'lso: 

Encnd.1 núcleo de unidades sencill!ts se inst.\larán 2-
cilindros intercambiables. 

ELJo.:C·.1.'.klC.tl. -
Se cc...nstruirá unr1. sub-estación electrica 

a donde llegará la toma de corriente a voltajes altos por me-­
dio de la cual será transformada y llev~•a a los diferentes -­
elementos del conjunto a volt~jes bajos. 

Se ~roverá aJ. conjunto de un~ red de ~rbotnntee que­
permitan el alu~brado adecuado .• 

La iluminación y el tipo de lámp~ras se diaeñarln de 
acuerdo con los niveles, ser,ún el tipo del local que se habr"a­
de acondicionar según loa line~mien tos del regl:1m•nto de cona, 
truccionee del Departamento del Distrito Federal. 

t:SPECl1\L..:;S;- . • 
3e instalara un tel~fono por cada unid~d 

sencillft 1 por c-idn cabaíín,y en laa zonas en que se requiera -
se dej~r~n l~s s~lidas que so estimen necesarias. 
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lDEA DE· COSTOS 

Concepto C;intidad Unidad Precio Uniti\rio Tot:ll 

l. Terreno .. 34 900 r-i2 ~·· . "º·ºº Jl 047 000 

2. Admon, y Hecep- 162 11 :· 1 iooo.oo s 162 000 
ción 

3. Hestaurante 144 11 s 1000,00 s 144 ººº 
4. Bar y Servicio 153 ,,. ~ 900.00 $ 137 700 

5. Salón de Juegos 260 " 1 800.00 s 208 000 

6. Cocina con equipo 145 11 lS 1000.00 ~ 145 000 

7. Alm!lc6n 36 11 1 ?OO.Q9 i 25 200 

8. Cám~ra frigorífica l Unid. ¡ 1 25 000 

9. Servicios Generales 285 ,¡. ¡ 600.00 $ l?l 000 
10. Paso Automóviles 96 ,¡. i 400.0Q • 38 400 

11. 8 Edificios (U.S.) 264 11 ~ 300.00 n 689 ooo 
12. Cabañas (6) 130 " s iooo.oo • ?80 000 

l]. Plazas ·y Terrazas l 190 " ' 100.0Q ¡ 119 000 
Jerdinndas. 

14. Pav. de Piedra 5 600 " ¡ 30.00 s 168 000 

15. Pav Asfalto 4 830 " s 40.00 s 193 200 

16. Alberca con Inst!!_ 
lación y Equipo 

l Unid. ' 180 000 

17. Jardiner!a· 5 000 ~ i 20.00 ¡ 100 000 

18. Gasolinera con -
Instalacicnes l Unid. 3 560 000 

19. Instalación Gas y l Lote ) 60 000 
Te U fono. 

20. Iluminaci6n al - 1 Loh ~ 35 000 
conjunto 

21. Mobiliario y equ1 1 Lote u 000 000 
po, en general, 

22. Cisterna 1 Unid íS 15 000 

Sub-Total 56 989 100.,00 

Honorarios 6% 'j . 4zo 000..00 

Total 17 409 000.00 



RECU.t'El<,;.Ciui·I DIARIA 

l. 32 Unidades sencillas a 6 100.00 e/u 

2. 6 Unidades Cabaña :1 200.00 e/u 

3. Restaurant Bar 

4. Gasolinera 
TOTAL = 

Consider~ndo una ocuraci6n del 7CJ¡~ 
de la capacidad tptai. 

.HECUPEkACivH ANUAL 

= 
= 

~ 3 200.00 

• l 200.00 

i 1 500.00 
¡ 1 500.QQ 

:; 7 400.00 

ll 5 180.00 

lt 5 180.00 

X 365 

u 890000.00 

R~st~ndo un 40 % por gastos de Administraci&n~l }64370.00 

POHl:EUTAJE AiillAL 

il z 409 ioo.oo 
100 

¡i l 130 000.00 

X 

X = i 1 130 000.00 X 100 = 16.3 % 
~ 7 409 100.00 

l)or lo tanto ln recuper"lción definitiva seria aproximadamente 

en 6.3 años. 







- - - - - -
~- r--------~-----.. -~- .. --.-· 

j': ·.-. tr•~•. ht .-~-~-~ 
• 1 

t. 1·1 
' . . 
.................. 1 ..... 

~I 



- - - - -
:,'. ")~~.~;} ~. 

,,,,.,....:._ 
. ~·. '~-:.. ...... ' .. 

:>·.~k:.t_~:,>:\ 



¡_:;~];'.';;;,'): 

r. ¡·:,---

?ARADOR ¡ N CARRETERA 

"' i1 " 1 e d 1 h a n oa1aca 

... •~~ . ' .. 
P:~~P~~~;~~"~E'-cofl~uNro 
~:~ ?:\·'· 1~ ·;-'~. ¡~1~~~;,-_~::i~=~-~·~:·~~ii~L~;:;~; ... ~--:-.~.L::~~j 


	Portada
	Texto



