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INTRODUCCION 

ASPECTO GEOGRAFICO 
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VIENTOS 
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PRECIPITACION PLUVIAL 
POBLACION 
ACTIVIDADES 

ASPECTOS URBANOS 
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PLAZA 
COMERCIAL 
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UeJET1vos y FUJNDAMENTACION 

O B J E T 1 V O G E N E R A L. 

EL OBJETIVO GENERAL DE LA TESIS, ES PROPONER UN LUGAR ESTRATEGICO EN LA ZONA 

PARA LA OBTENCION DE DIVERSOS SATISFACTORES DE NIVEL BASICO, ASI COMO DE ---

ES PARC 1M1 ENTO. 

O B J E T 1 V O P A R T 1 C U LA R. 

REALIZAR EL PROYECTO ARQUITECTONICO DE UNA PLAZA COMERCIAL EN EL MUNICIPIO -

DE TULA HIDALGO; PARA LOS GIRUS COMERCIALES DE ARTICULOS BASICOS, ASI COMfl -

DE ESPARCIMltNTO Y SERVICIO ENFOCADO EL PROYECTO AL DESARROLLO DE LA TIENDA 

DE AUTOStRVICIO. 

F U N D A M E N TA C 1 O N. 

TULA HIUALGO St CUNSTITUYE CuMU Ul~A CIUUAD EN PROCESO DE DESARROLLO EN DICHO 

ESTADO. ESTA HA MANTtN 1 UU UN ACELtRADIJ CREC IM 1 ENTO, TA)JTO POBLAC 1 ONAL, HAB 1-

TAC l ONAL, Y POR CONSIGUIENTE COMERCIAL. 

ESTO SE HA VENIDO DANDO POR EL POLO DE ATRACCION QUE REPRESENTA LA IMPLANTA-

c 1 ON DE UI~ GRAN NUMERO DE 1 NDUSTR IAS EN EL MUN 1c1 PI o y sus ALREDEDORES. EN--

TRE LAS CUALES PODEMOS DESTACAR LA REFINERIA MIGUEL HIDALGO, LA TERMOELEC---

TR 1 CA, LA CEMENTERA CRUZ AZUL Y TOLTECA, ENTRE O'fRAS. 

PLAZA 
COMERC~AL TU LA H60. 



LA CIUDAD DE TUI.A ESTA PRESENTANDO UN CRECIMIENTO CONSIDERABLE DE ESTABLECIMIENTOS 

COMERCIALES, SIN SER ESTOS SIQUIERA, ESTUDIADOS ARQUITECTONICA NI URBANAMENTE, -­

PUES LA MAYORIA DE ELLOS PRESENTAN ESTACIONAMIENTOS RAQUITICOS, CREANDO CON ELLO 

CAOS VIALES, PERDIDA DE TIEMPO Y CONTAMINACION DEL MEDIO AMBIENTE. 

PLAZA 
COMERCIAL 



DENTRO DE NUESTRA GRAMATICA, LA PALABRA PLAZA, SOLA O ACOMPAÑADA TIENE IJNA 

DIVERSIDAD DE SIGNIFICADOS, EL CUAL ESTRIBA EN EL SENTIDO O TEMA DEL QUE -

SE HABLE. 

EN EL CAMPO QUE NOS COMPET~; LA ARQUITECTURA. ESTA PALABRA SOLA, NOS REPRE­

SENTA O SIGNIFICA UN ESPACIOSO LUGAR QUE PODEMOS LOCALIZAR EN POBLADO, Y -­

PUES NOS SIRVE PARA LA REALIZACION DE FIESTAS PUBLICAS, LA CELEBRACION DE -

FERIAS O LA REALIZACION DE MERCADOS. 

ACOMPAÑANDO PLAZA CON COMERCIAL NOS REPRESENTA UN LUGAR PUBLICO, UN NUCLEO 

DE ESTABLECIMIENTOS QUE COMPARTEN ANDADORES, PLAZAS Y TECHOS PARA FORMAR -

UN TODO EL CUAL HA SIDO CREADO CON UN SOLO FIN: VENDER. 

PLAZA 
COMERC!AL TULA H60 

~~~~~~~~-~~~ 



________ _; ... , .. , 

ANTECEDENTIES H!STORICOS 

.'\NTER 1 ORMENTE LA PALABRA "PLAZA" NOS GENERABA LA 1 DEA DE SER UN LUGAR PUBLI ca. ESPAC 1 oso 

CON ARBOLES QUE NOS SERVIA PARA DISTRACCION O SIMPLEMENTE PARA TQ~AR UN DESCANSO, 

EN ESTOS ESPACIOS Y SOBRE TODO EN PROVINCIA, PODEMOS ENCONTRAR QUE SE DESARROLLA EN UI~ -

DIA DE LA SEMANA: EL DIA DE PLAZA, QUE NO ES OTRA COSA QUE EL DESARROLLO DE UI~ TIANGUIS 

O MERCADO. 

EN TEORIA PODEMOS DECIR QUE ESTE ES EL ORIGEN DE NUESTRAS PLAZAS COMERCIALES, PERO LA 

VERDAD ESTE ES UN CONCEPTO DE LA MARCADA INFLUENCIA QUE TIENEN LOS NORTEAMERICANOS CON 

SUS FAMOSOS MOOL, SUPERMERCADO Y CENTROS COMERCIALES EN CUANTO A ARQUITECTUA COMERCIAL 

SE REFIERE, 

EN NUESTRA NACION APENAS EN 1969, APARECE EL FENOMENO DENOMINADO "CENTRO COMERCIAL EN 

MEX 1 CO", ESTO SE DA CON LA CREAC 1 ON DE PLAZA UN 1VERS1 DAD. 

DICHO FENOMENO LO VEMOS EXPANDIENDOSE POR TODO EL TERRITORIO NACIONAL CON Ul~A GRAN --

DIVERSIDAD EN CUANTO A DIMENSIONES Y DISEÑOS BASADOS EN EL ESTUDIO SOCIOECONOMICO Y -

MEDIO FISICO EN QUE SE DESARROLLAN, 

EN NUESTRO PAIS TENEMOS CENTROS O PLAZAS COMERCIALES CON GRAN DIVERSIDAD EN CUANTO A 

DIMENSIONES Y DISEÑO, NO ASI EN SU ESCENCIA QUE BASICAMENTE SE PUEDE RESUMIR COMO UN -

CONJUNTO DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES QUE COMPARTEN PLAZAS Y TECHOS O CUBIERTAS P~ 

RA FORMAR UN TODO. PLAZA 
COMERCU\L 



ti~m 

lf!BICACION 

M U N 1 C 1 P 1 O S 

1.- NOPALA 
3.- MIXQUIAHUALA 
5.- TLAXIACA 
].- ATITALAQUIA 
9.- TLAHUELI LPAN 

11 • - TEZ ONTEPEC 
13 .- TULA 

2. - CHAPANTONGO 
4.- AJACUBA 
6.- ATOTONILCO DE TULA 
8. - TLAXCOAPAN 

1 O. - TETEPANGO 
12. - TEPETITLAN 
14. - TE PEJ 1 DEL R 1 O 

TULA DE ALLENDE SE LOCALIZA FORMANDO PARTE DE LA REGION TULA-TEPEJI. GEOGRAFICAMENTE SE HUBICA 

A 2~'08' DE LATITUD NORTE Y 99°21 1 LONGUITUD OESTE, CON UNA ALTITUD DE 2066 M.i.N.M. 

ESTE MUNICIPIO ESTA CONFORMADO POR 41 LOCALIDADES SIENDO LA PRINCIPAL LA CIUDAD DE TULA, QUE 

LOCALIZAMOS 90KM. Al NORTE DE LA CIUDAD DE MEXICO. 

PLAZA 
COMERCIAL TU LA HGO 
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PLAZA 
COMERCIAL TU LA HGO 



;~ECUENCIA FOTOGRAFICA 

·--,.~- ,~n·)~1~'fJ i.:.-fl(;t1!tf-N !Y\ , • i~,1¡- ,1 'r~ ' 11 ,. :.!..J. L.~ 
1 ~N~¡'. ,;,,,,''.·;'·Jf·;· · "; . .-~,./·,·. · 

l , .... ,. r . . . . , ... 
:~I ., , .... ;.· . : ¡·; . i ... 

. '¡:; r, l. )·"- 1 r -: . ' . ' 
" 1 

.. TOMADA EN UNA ESQUINA DEL TERRENO. 

COMO FONDO TENEMOS LA CARR. TULA-JDROB~S. 

EL TERRENO ACTUALMENTE ES UN AREA DE CULTIVO (SOLO EN TEMPORADAS) 

NO EXISTE ALGUN REGLAMENTO DE USO DE SUELO. 

PLAZA 
COMERC~AL TULA H&O. 



i-OTOGRAFIAS TOMADAS DESDE LA CARRETERA TULA-JOROBAS 

PLAZA 
COMERCIAL TUI.A H60. 



[L. 

1. 

1 

:1 

Ml 
......... . 
.. )IENTOS DOMINANTES 

OESTE 

1 NORTE 

ESTE 

LOS VIENTOS• DOMINANTES LOS 

TENEMOS DE NOR-ESTE A SUR­
ESTE, POR LO TANTO, LOS TQ 

MARE~OS EN CUENTA PARA LA 

VENTI LAC 1 ON. 

PLAZA 

. SUR ~ 1 
COMERCIAL TULA H&O 

-----------------'--------~ 



rtt:fü 

%JilN SO LA C 1 O N ......... ;-) 
MEDIA 

210 

200 .. 

CANT. 194 177 192 203 206 176 165 166 188 197 203 205 TOTAL 
ANOTADAS EN 

HRS/MES ENE 
=-2250 

FEB MAR ABR MAY JUN Jlll .&r.o SEP or.T NOV D Ir. HRS/AÑO 

PLAZA 
COMERCIAL TU LA H&O 
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Bueos10Ao 

8 
7. 

6 

~ --+---+---+--1----
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o 

PLAZA 
COMERCIAL TULA H&O. 



RoeLAc10N 

o o o 
..... ro "' "' "' "' 

_j __j _¡ 
~ V> V> 
CCI UJ CCI UJ CCI UJ 

< a: < a: < a: 

TEPETITLAN 5872 0.5 6825 0.4 7430 0.4 

TEZONTEPEC -is322 1.5 25050 1.6 31651 1. 7 

TLAXCOAPAN 10Q12 O.Q 11 i;1 i;6 1 n l1A?lill , n 

ATITALAQU IA 7147 0.6 103o4 0.7 17626 0.9 

ATOTONILCO 9634 o.a 14519 o.q 1q<27 1. o 

TEPEJ 1 24139 2,0 37777 2,4 51199 2.7 

TULA 38685 3.2 576o4 3.7 73713 3.9 
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5.4 
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97 HOMBRES POR C~ 
1 '.lO MUJERES 

38.0% 57. 1% 4.0"/o 

0-14 15-64 ll'f¡ y MAS 

E~.MEDIA 19 AÑOS. 

TABLA BASADA EN EL LIBRO: HIDALGO PERFIL SOCIODEMOGRAFICO XI CENSO GENERAL DE POBLACION 

Y VIVIENDA 1990. 

PLAZA 
COMERCIAL TULA HGO 



lcTIVIDADES INDUSTRIALES 

HINERIA Y EXTAACCION 

AUTOMOTRIZ Y DE TRA. 

METAL - HECANICA -
CONSTRUCCION 

AGRO INDUSTRIA ~ - ---

PETROQUIHICA ,.._,,,, 
APARATOS Y i. ELEC. l!!!m!lm 

OTRAS '• 

No. DE EMPRESAS 2 3 4 5 6 7 8 

EN LA REGION SUPERA EN NUMERO DE EMPRESAS A ATOTONILCO DE TULA 

(CON 3 HAS), A TLAXCOAPAN (CON 17), A ATITALAQUIA (CON 19), Y SOLO -

ES SUPERADA POR TEPEJI DE OCAHPO, QUE TIENE 51; SOLO QUE ESTE ULTI­

MO CARECE DE PETROQUIHICAS, TERMOELECTRICAS Y DE HINERIA Y EXTRAC-, 

CION (LAS HAS GRANDES) - EN LO PERSONAL CONSIDERO QUE SON TAHBIEN 

LAS HAS IMPORTANTES, PUES SON HAS GRANDES Y SU PERSONAL ES MEJOR 
PLAZA 

COMERCIAL 



A OUERETA"O 

SISTEMA 

+ 

-¡ 

+ 

XotitlÓn 

• 

+ 

A CHAPANTONGO 

~ 

;n Andrés 
•Nontzo 

+ 

+ 

DE CIUDADES 

A PROGRESO DE O. 

-\-

+ 

.sn. Jase' 

eCOO)'UCO 

El Sollo 

+• + 
•El Pedregal 

+ + 

V A CD. DE M::XICO 

ANALIZANDO EL RADIO DE INFLUENCIA 

DE LA PLAZA COMERCIAL, ENCONTRAMOS 

QUE SEDUE MANEJA UN RADIO DE 30 KM. 

O 1 HORA PARA UN CENTRO COMERCIAL 

+ DE TI PO ESTATAL. 

EN LA ACTUAL! DAD LAS PLAZAS 

COMERC JALES SE MANEJAN DE 3 TI.: 

+ POS. 

1.- DE ZONA:3 KM. DE INFLUENCIA 

SIMBOLOGIA: 2.- REGIONAL: 20 KM. DE INFLUENCIA 
f9 Cabecero Munlclp. 

3.- ESTATAL: 10 KM. DE INFLUENCIA 
O Cabecero de sut1s1stema 

Localidad EL TIPO DE PLAZA A DESARROLLAR 

SERA DE TIPO ESTATAL. 
-+ 

@Presa 
Zona Urbano 

- <Corr. povlrntntodo 

Autopista M•1c-Ou•r. 

+ 

PLAZA ---,c=-=o=-=M=-=E="'R'---""c"-=-1· A_L ___ tu_i._A ,-lf0-0 

,,:¿, DE ZONA é-
---------16 



ttt1M 

~ERV!CIOS MUNICI PALIFS 

A L U M B R A D O P U B L 1 C O 

EN LA ACTUALIDAD CUBRE LOS REQUERIMIENTOS EN UN 90% TENIENDO UN SERVICIO DE TRES TIPOS DIVERSOS: 

VAPOR DE SUDIO, VAPOR DE MERCURIO E INCANDESCENTE. LOS DOS PRIMEROS ABARCANDO UN 60% DE LOS RE­

QUERIMIENTOS POBLACIONALES TOTALES. EL 1J% RESTANTE CARECE DE ESTE SERVICIO. 

(ESTOS DATOS SON UNICAMENTE DE LA CABECERA MUNICIPAL). 

AGUA POTABLE 

EL SERVICIO DE AGUA POTABLE CUBRE EN LA ACTUALIDAD UN 85% DE LOS REQUERIMIENTOS POBLACIONALES --

MUN 1C1 PALES. 

SE UTILIZA UN SISTEMA DE REBOMBEO A BASE DE POZOS Y TANQUES DE ALMACENAMIENTO. 

D R E N A J E 

ESTA CUBIERTO EN UN 7frlo; UN 16% RESUELVE LAS NECESIDADES A BASE DE FOSAS SEPTICAS Y EL PORCENT~ 

JE RESTANTE LO HACE A LA INTEMPERIE. 

TENEMOS QUE EL DRENAJE DE TODA LA CIUDAD DESEMBOCA EN EL CAUSE DEL RIO TULA. 

LIMPIA DE LA CIUDAD 

ESTE SERVICIO LO CONTEMPLAMOS SOLO EN LA CABECERA MUNICIPAL. EN LA ACTUALIDAD ES SUFICIENTE, YA 

QUE RECOGE LA BASURA DIARIAMENTE Y SE DEPOSITA AL NOROESTE DE LA CIUDAD. (EN Et BASURERO MUNICl 

PAL). PLAZA 
COMERCIAL TU LA H60. 
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DE NECESIDADES 

•.- TIENDA ANCLA - DE AUTOSERVICIO 

b,- TIENDA ANCLA - DEPARTAMENTAL 

c.- CINEMAS 

d.- RESTAURANT - BAR 

e.- LOCALES 

f.- BANCO 

g.- VIDEOCLUB 

h.- SUB - ANCLAS 

1.- SERVICIOS 

B A S E S 

EN ANALISIS DE EJEMPLOS ANALOGOS, PUDE PERCATARME DE LA REGULARIDAD CON QUE PODEMOS ENCONTRAR LOS 

ANTERIORES ELEMENTOS COMO PARTE CONSTITUTIVA DE LA PLAZA COMERCIAL. DE AHI MI PARTIDA CON EL LI~ 

TADO DE NECESIDADES, 

PLAZA 
COMERCIAL TULA H60 



:.~ON,&. SUB - ZONA M % ZONA % TOTAL 

ADMINISTRACION 118. 00 100 % 1. 78 
GERENTE GENERAL (OFIC.) 15.00 
SUBGERENTE (OFICINA) 15.00 
OF. DE REC. HUM. 9.00 
CUBICULO DE CONTROL 12.00 
POOL SECRETARIAL 20.00 
SANITARIOS (2) 5.00 
SALA DE. JUNTAS 42.00 

VENTAS 4289.00 100 % 64.97 
SALA DE EXHIBICION 4000.00 
ATENCION A CLIENTES 12.00 
AREA DE CAJ,&.S 43.00 
AREA DE CARRITOS 200. 00 
e.a.SETA DE GUARDADO 12.00 
SANITARIOS H. (~) 5.00 
SANITARIOS M. (2) 5.00 
PROBADORES 12. 00 

SERVICIOS 1784. 00 33.23 
BODEGA DE ABARROTES 700.00 
BODEGA DE PERECEDEROS 600.00 
CAMARA DE LACTEOS 32.00 
FRUTAS Y VERDURAS 25.00 
CAMARA DE CARNES 72.00 
CORTE Y EMPAQUE 25.00 
COMEDOR Y COCINETA -45.00 
BAÑOS Y VESTIDORES 85.00 
CAMARA DE BASURA 15.00 
CAMARA DE CARTON 15.00 
SUB-ESTACION 75.00 
MANTENIMIENTO 95. 00 

PLAZA 
COMERCIAL 



AREAS EXTER. 
PATIO DE MANIOBRAS 
ESTACIONAMIENTO 
C 1 RCU LAC 1 ONES 

3135.00 
660,00 

12475.00 
1460. 00 15 % 

LA DESIGNACION DE AREA LA BASO EN EL ANALISIS DE 14 SUCURSALES DE LA CADENA GIGANTE EN EL 

AREA METROPOLITANA Y PROVINCIA. 

PARA ENUNCIAR EL AREA DE LA TIENDA DEPARTAMENTAL Y EL RESTAURANT-BAR, LA BASO EN LA SIMl­

LITUB DE LA CADENA SAMBORN'S, LA CUAL REQUIERE ESPACIOS QUE VAN DE LOS 1 200 ri2A 2 500 112• 

LOS DEMAS ELEMENTOS COMO SON CINEMAS, SUB-ANCLAS, BANCO o/ VIDEOCLUB LOS MANEJO EN DIMEN-­

SIONES COMO ALGUNOS LOCALIZADOS EN EJEMPLOS ANALOGOS. 

DENTRO DE LA MODULAC 1 ON O D IMENS 1ONAM1 ENTO DE LOS LOCALES ENCONTRAMOS UNA VARIADA -

MODULACION, SIENDO LOS MAS COMUNES LOS DE 10 x 10 M Y LOS DE 8 x 8 M PUDIC:NDO ESTOS SUBDIVI--

DIR EN DOS. 

EL MODULO QUE HE TOMADO HA SIDO EL DE 8 x 8. 

CABE MENSIONAR QUE DENTRO DE LA GERARQUIZACION DE GIROS COMERCIALES SE DA EN RAZON DE -

10'/o ZAPATERIAS, 10"/o ROPA, 20% ALIMENTOS Y 6ct.'. VARIOS. 

{PORCENTAJE MANEJADO POR LA 1'NMOVILIARIA HIR). 
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COCINETA COMEDOR 
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a).- AREA DE GUAD. Y CARGADORES 
b).- DEPART. DE CARNIC. Y SALCHICHONERIA 

CARNICERIA 
SALCHICHONERIA 
PESCADOS Y MARISCOS 
CREMERIA Y LACTEOS. 

e).- DEPARTAMENTO DE FRUT Y LEGUM. 
FRUTAS Y LEGUMBRES. 

d).- D. DE ABARROTES, 
ABARROTES 

e).- DEPART. DE VINOS Y LICORES 
VI NOS Y LICORES 
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ELECTRODCJ-\ESTICOS. 
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',IÍINANCIAMIENTO 

- SE CONJUNTA UN GRUPO DE TIENDAS ANCLA. 

- SE LES PLANTEA EL PROYECTO 

CON LA ACEPTACION SE OBTIENE UN PORCENTAJE INICIAL QUE NOS SERVIRA PARA LA OBTENCION DEL TERRENO. 

- SE REALIZA EL ESTUDIO ARQUITECTONICO. 

- SE PRESENTA UN PROYECTO A ALGUN BANCO, 

SE LE ESPECIFICA EL SISTEMA Y LOS PARTICIPANTES. COMO AL BANCO LE PREOCUPA RECUPERAR SU DINERO -

RAPIDAMENTE SE FORMULA UN CREDITO HIPOTECARIO A CORTO PLAZO, MEDIANTE LA VENTA DE LOS LOCALES. 

- SE PROMOCIONAN LOS LOCALES 

GENERALMENTE CON UN ENGANCHE DEL 5Cf/o PARA CONCLUIR LA CONSTRUCCION, 

- SE VENDEN LOS LOCALES 

AL LLEGARSE AL 7rf/o DE LA VENTA DE LOS LOCALES LAS TIENDAS ANCLA PAGARAN EL 5rt/o DEL COSTO TOTAL. 

LO QUE RESTE DEBERA LIQUIDARSE EN UN LAPSO DE 2 A~OS MAXIMO POSTERIOR A LA APERTURA, 

* BASADO EN EL TRABAJO DE JOSE GPE. NUÑEZ Y FCO, MONTOYA, 

CENTRO COMERCIAL QRO. QRO. 

PLAZA 
COMERCIAL TULA H&O. 



i;I BLIOGRAFIA 

• ARQUITECTURA HABITACIONAL PLAZOLA 

• ESTABLECIMIENTOS C(X-IERCIALES PULHANS PETERS G. ·GILLI 

, ARTE DE PROYECTOS EN ARQUITECTURA, NEUFERT • 

. D. PRACTICOS DE INST. H. Y SANIT, ING, BECERRIL l.P.N. 

, D. PRACTICOS DE INST, ELECTRICA, ING. BECERRIL 1.P.N, 

ANUARIO ESTADISTICO DEL EDO. DE HIDALGO EDICION '93 INEGI, 

,.XI CENSO GRAL. DE POBLACION Y VIVIENDA EDICION '90 INEGI, 

, REGLAMENTO DE CONST, PARA LA CIUDAD DE MEXICO. 

, COMERCIO E INDUSTRIA ARQ. FRANCESA No. 383 

, INVESTIGACION DE CAMPO. 

, MANUAL AHMSA, 

PLAZA 
COMERCIAL TU LA H60. 


	Portada
	Esquema
	Objetivo y Fundamentación
	Introducción
	Aspecto Geográfico
	Aspectos Urbanos
	Proyecto Arquitectónico
	Conclusiones
	Bibliografía



