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Dentro de los principales problemas por resolver en nuestra Repdblica Mexicana y que en los
itimos afios se le ha dado una importancia relevante con planes gubernamentales de aplicacion in-
mediata, se encuentra el déficit de vivienda que afio con afio se ha venido acumulando, manifestan
dose en los estratos de pobiacion econdmicamente bajos y principalments en el sector de obreros
asalariados, obligados a8 marginarse en zonas carentes de todos servicios y sin fa asesor{a técnica ne-
cesaria para subsanar los problemas que genera este tipo de asentamientos urbanos.

El arquitecto ha adquirido el compromiso, situdndose en la realidad econdmica de nuestro
Pais, de atender dentro de su ramo, las necesidades mas urgentes de nuestra sociedad. La presente
Tesis es una proposicion a los organismos oficiales, interesados en dotar de habitacidn a familias
cuyo ingreso econdmico, las tiene al margen del avance tecnologico.

£l INFONAVIT, uno de los organismos creado para ol anterior fin, selecciond en el norte
de la ciudad de México, en Atzcapotzalca; por ser zona industrial con todos los servicios y las obras
de infragstructura necesarias, y con requerimientos de vivienda obrera; los terrenos llamados “El

Rasaric” para la construccién de una zona habitacional de densidad media. En este lugar y por
las mismas razones se Jocaliza la proposicion de ésta Tesis.



ANTECEDENTES

Desde principios de este silo se ha tenido {a preocupacion en México por resolver el proble-
ma habitaciunal ohreru; En 1906 en el programa del Partido Liberal Mexicano, suscrito por Ricar-
du Flores Maybn, se menciona la necesidad de proporcionar alojamientos higiénicos a los trabaja-
dores.

En 1917 en el Cangrest Gonstituyente se incorpora a la Constitucion Mexicana la obligacion
patronal de proporcionar habitaciones comodas e higiénicas a sus trahajadores {lo cudl nunca se
Nevd a cabo). Este texto de la Constitucion dice: Art. 123, apantado A, fraccion XH; “En toda ne-
gociacion agricola, industrial, minera o cualquiera otra clase de trabajo, los patronns estarén obliga-
dus a prupurcionar a los trabajadores habitaciones comadas e higiénicas, por lss qus podran cobrar
rentas que no excederdn del medio por ciento mensual del valor catastral de las fincas. Igualmente
deberan establecer escuelas, enfermerias y demds servicios necesarios a la comunidad. Si las nego-
ciaciones estuvieren situadas dentro de las poblaciones y ocuparon un nimero mayor de cien tra-
bajadores, tendrdn las primera de las obligacinnes mencionadas™.

La Ley Federal del Trahajo de 1931, considera esta obligacion, condicionada a los diversos
factores reales de la prestacion de servicivs y de la caparidad econdmica de las empresas £n 1970
la nueva Ley Federal del Trabajo reglamentaha esta obligacion. regulandola mediante sistemas de
negociacion, porque consideraba que no era posible establecer un mecanismo rigido que podiera
cumplirse en forma inexorable Este ddtimo Reglamento dio muy pocos resultados, ya que se deja-
ba la libertad para que cada Entidad Federativa lo aplicara de diferente manera

No fué, sino hasta 1972 y detnite a Tos datos que se proporcionan « continuacion, cuando se
decreth la creacion de un Fondo Nacional de Vivienda, que otorgard préstamos a fos trabajaderes
para la adquisicion, construccitn o reparacion de sus habitaciones. Se pretende con este Fondo
abarcar a totos los trahajadores asalariados, sin las limitaciones de ls anterior Ley Federal del Tra:
bajo. Llevar a cabo este Plan implico reformar el texto Constitugional de 1917

DATOS ESTADISTICOS GENERALES QUE ORIGINARON LA CREACION DE UN FONDO
NACIONAL DE VIVIENDA.- México ha venida registrando un aumnemto de poblacin del 5o/o
anual, 0 sea para 1970; 1°300,000 personas, esto implica la necesidad de 240,000 viviendas nuevas
al aio, tan solo para hacer frente al crechmiento demografico.

Segin cilculos de las Secretarias de lo Presidencia y Hacienda y Crédito Piblico, el déficit de
habitacién era de 2'300,000 viviendas.
Segim estimacion hecha por INDECO, ef déficit ascendia en 1971 a 3'200,000 viviendas.



En nimeros absolutas sequn censo de 1970:
28 millones de persanas sin servicio de drenaje.
33 millanes de personas sin servicio de baiio.
32 millanes de personas en viviendas de 1 y 2 cuartos.

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA (INFONAVIT).- Como resultado de
la Refarma Constitucianal {levada a cabo en febrero de 1972, del articulo 123, apartada A, fraccion
Xli y la modificacion correspondiente a! capitulo Hi, titulo cuarto de la Ley Federal de! Trabajo,
se formo el INFONAVIT. Organismo creada con el fin de proparcionar vivienda a 3.5 millones de
nbreros asalariados.

Este Instituto tiene como objetivos principales;
1.~ Establecer y operar un sistema de financiamiento, que permita al trabajadar, obtener crédito a
largo plaza y con bajo interés, para que pueda adquirir o reparar su habitacian.
2.~ Administrar los recursos del Fondo en el financiamiento para la construccion de canjuntos ha-
bitacionales, pava ser adquiridos por los trabajadores, mediante los créditos que atorga por sorteo.

EV INFONAVIT adquirio los terrenos de "El Rosario™ para construir uno de los mas ambicio-
s0s planes de urbanizacion de este tipo en la Ciudad de México. Ubicado entre zonas industriales
(Maucalpan, Tlalnepantla y Atzcapotzalca), pretendse llegar a ser el centro que genere la vivienda
planificada de todos los obreros que faboran en estas zonas.

Cuenta en su proyecto original con: Centro Civicas, Sociales y Deportivos, 2onas Escolares -
y Comerciales, Jardines, Clinica del IMSS y Pantedn. Ademis tiene vias ripidas de comunicacion y
7 lineas de autobuses urbanos y suburbanos. Por motivos desconocidos, el proyecto original sufrid
una modificacion en detrimento del mismo; la cuarta parte del terreno fué cedida ala C.T.M. para
para que realizara en 8! sus propios proyectos, rompiendo con algunas de las intenciones urbanas -
del INFONAVIT

En estos terrenos ahora pertenecientes a la C.T.M. se encuentra localizada la proposicion —
motive de esta Tesis, para formar parte de ese ssentamiento urbana dedicado a fa clase trabajadora.



OBJETIVOS

Unidad habitacional de circulaciones peatonales unicamente, donde ss evite ol despardicio
de éreas dedicadas al autombvil y se dispongs de mayores espacios libres para jusgos y 20—~
nas de convivencis.

Integracitn volumétrica al contexto urbano y aprovechamisnto visual de las éreas jardinadas.

Proyectos de vivienda que ofrezcan ia versatilidad necesaria para ser adaptados a las necesida-
des fisicas y estétices, y costumbres espec(ficas de cada familia.

Contribuir a Ia aceptacion de las viviendas muitifamiliares, proporcionando mayores ventajas
que ias que tiene la vivienda unifamilier en estos estratos econbmicos.

Esté dirigido aspecinimente & los personss que perciben el salaric m/nimo, con un plan de
financiamiento que permite, que las viviendas si puedan ser adquirides por estos.



INVESTIGACION

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

1.~ . Conocimisnto previo. .

2.~ Hipotesis ~enunciado con vafor de verdad
objetivos
crilariox
snfoque

3.~ Determinacion de formas de investigacion
visitas
encusstas
fotograffa

documentos

4.~ Rocabacién de datos.

5.~ Procesamiento de datos.

6.~ Conclusiones.

1.~ Alternativas,

8.~ Evaluacién de elternativas. seleccibn.

9.- Plan de accibn



Para un conocimiento previo del problema, se visitaron algunos de fos conjuntos habitaciona-
les construidos por los distintos Organismos Dficiales encargados de proporcionar vivienda a fami-
lias de escasos recursos sconémicos.

Dal INFONAVIT sé visitd: “lztacalco”, "€l Roserio” y varios conjuntos paquefios de su “Programs
de aprovechamiento de lotes urbanizados en el D.F.".

De la Direccién General de Habitacion Popular del D.D.F.: los conjuntos “Ejército de Orients”,
“Vicente Guerrero” y “’Los Picos de lztacalco™.

También se visitaron las colonias, llamadas proletarias, Agricola Orisntal, Tlacotal, Gdmez Farfas,
Moctezuma y las zonas de |ztacalco e Ixtapalapa donde existe “'el paracaidismo”.

De o observado en el recorrido, que fué meramente de sensibilizacibn, se determind:
1.— En el estrato del ohrero, existen detarminantes culturales que den origen a formas de  uti-
lizacibn del espacio, muy difersntes de las que estin acostumbrados otros grupos de la sociedad.
2.~ Las soluciones que han propercionado arquitectos, en términos gensrales, no estén acordes
con las necesidades de sus habitantes.

Esta Hipotesis se sustenta en la observacion de que el arquitecto niega todo vinculo de su ha-
cer con el contexto real, y también que es en este contexto en donde se desarrolia y materialize su
obra, por fo tante el objetive principal es partir de un enélisis real de la forma de vida de la familia
obrera para poder proporcionar alternativas mas acordes con sus posibilidades y demandas.

Las formas de investigacibn consistieron en;

1.~ Un segundo recorrido de observacibn, enalizando especificamente el uso espacial en los con-
juntes de vivienda mencionados anteriorments.

2.~ Encuestas en forma prictica. mediante pldticas con tos usuarios de las distintas viviendas vi-
sitadas.

3.~ Fotografias de los casos més representativos del problema, con objeto de reforzar imégenes.

4.~ Recabar informacion de Qrganismos avocados al praobleme, y da biblicgrai(a relacionada
con este.

b.— Visitas al terreno para analizer su contexto urbano, sus obras da infraestructura, su topogra-
fla y su vialidad.

De las encuestas realizadas. surgi6 la siguiente base:



FORMAS DE PROCURARSE UNA VIVIENDA

— La que proporcionan Organismas Oficiales a través de programas de construcclén ma
siva.

— La qus el propio trabsjador construye en terreno comprado, rentado o autoadjudice-
do.

~ La gue proporciona la iniciatlva privads mediante el arrendsmiento o venta.

Eluso que los obreros [o dan a fo3 espacios y la manera de vivirlos estd en funcitn de estas 3 formas
de procurdrsela,
PROCESAMIENTO DE BATOS OBTENIDOSEN LAS VISITASY FOTOGRAFIAS
Ayrupamisnto de viviendas visitadas por cada una de las maneras da procurdrsela,
Tabulaci6n da les viviendas, analizando las actividades; comer, estar, dormir, cacinar, baiarse,
guardar y lavar, Y & fos espacios donde se realize estas actividades,; asigndriec slguno de estos

3 conceptos: AREA INDIVIDUAL {especifica para cada actividad), AREA OE DOBLE FUNCION
(que corresponda a dos actividades) y AREA MULTIPLE) (varias actividades en un espacio).

Ejemplo, de tabulscién sencilla para una vivienda.

COMER |[ESTAR [COCINAR | BARARSE| DORMIA

Al ___ I
A




Al - drea individual
AD. -  area de doble funcion
AM. —  area multiple.

Este ejemplo se refiere a una vivienda, en ia que, en un solo espacio se realizan las actividades
de comer, estar y cocinar, en otro espacio se Heva a cabo el baio y el lavado de ropa y en un tercer
espacio estd ef dormitorio y guardado de ropa.

Se procurG hacer la comparacion de estas tabulaciones en las viviendas que tuvieran iguales
condiciones de sus habitantes: misma forma en que la consiguieron, mismo salario y mismo nimero
miembros.

Los resuttados de la tabulacion determinaron cuales son los casos mas representativos del uso
del espacio de los 3 grupos, ilustrados aqui ohjetivamente por tas siguientes fotografias selecciona ~
das.

Vivienda construida por el D.0.F. en donde,
segtin el proyecto del arguitecto este espacio
es la Sala Comedor: con sillonaes y mesa de
centro, {muebles que no tigne, ni usa este estra-
to econdmico),

Esta vivienda esta habitada por una familia de
6 miembros, cuenta con una recdmara y una
alcoba.

No obstante, fa cama principal se encugntra en
la sala.




“Sala comedor” de una vivienda construida po
el D D F habitada por una familia de 10 mem-
hros. este espacio se usa para: estar dorovr-co-
mer-guardar y también como comercio, (la coci

na se cambig al patio )

Vivienda en arrendamiento donde toda la actividades de una tanuha de 4 miembros se desarro—
Han en un cuarto de 3 x 3.5 M. En este tipo de vivienda lo importante es ¢ beneficio econamico

del propietario no fos servicios propurcionales ol usitano



Vivienda construida por su propietario dando satisfaccion a las
necesidades de su familia (4 miembraos).

No obstante que se trata de un solo espacio, se definen 2 areas:
1.— Cocinar-comer y 2.- estar-dormir.

En todos estos tipos de vivienda, el ropero. mueble de tradicion en fa
familia, es un elemento imprescindible, aunque la vivienda disponga
de closets.



DE LA INFORMACION OBTENIDA EN BIBLIOGRAFIA Y ORGANISMOS OFICIALES.

La vided de México curia con una curriente migratoris descontrolada, de 250 mil personas
por sno (18701, acasionada por una busipeda de mejores condiciones de vida y por 1a falta de in-
toraaeiiin acesca de donde estan las fuentas de trabajo.

El prucesa de utbanizacion en Mexico no es mas que esta corrients migrataria campo ciudad.

En 1960 habia 6 1 millones de personas ocupadas en el sector agropecuario, en 1970 disn-
noyn a 5.2 mitlunes.

El sector industrial se cuadruplico de 1940 a 1970,

Para hacer frente a tas demandas ile vivienda ocasitnadas por este “'proceso de urbanicacion”,
se han tormatle los Organismos Oliciales siguientes:

INFONAVIT

BANCO NAC!ONAL DE OBRASY SERVICIOS PUBLICOS.

DIRECCION GENERAL DE LAHABITAGION POPULAR DEL D.O.F.

FONDO DE OPERACION Y DESCUENTO BANCARIO DE LA VIVIENDA - FOVL

INSTITUTO NACIONAL PARAEL DESARROLLO DE LA COMUNIDAD -
-RURAL Y DE LA VIVIENDA POPULAR- INDFCO.

COMISION EJECUTIVA DEL FUNDQ DE LA VIVIENDA PARA L OS TRABAIADORES AL
SERVICIO DEL ESTADU

FUNDO DE LA VIVIENDA PARA LOS MIEMBROS ACTIVOS DEL EJERCITO FUERZA
AEREAY ARMADA.

De estos Qiganismus, el encargado de atender a los trabajadores asaladiadis {que proteyia el
anterior capitulo corresnantiente de ta Cunstitucion Mexicana) es el INFONAVI

Este urganismo, en sus Bases y Noimas, usa los siguientes datos estadisticos pati propercionar vi-
vienda seqiin los ingresus de fos tabajadores.

600/0 de tiahajadores perciben el salario minima.

25040 de trabajadores perciben 2 veces el s. m,

100/0 de tratajadores perciben 3 veces el 5. m.
50/0 de trabajadores perciben 4 veces el s m,



Formd" de conseguir una viviends por medio del INFONAVIT.

Et Patron esta obligado a pagar al Fonda, ef 50/o del salario de cada uno de sus trabajadores,
an sustitucidn del anterior texto del art, 123 de la Constitucién Mexicans, este Fondo lleva uns
cuents personal de cada trabajador acumuléndole este 5o0/0. Con el capital captado se construyen
unidades habitacionales que luego les son otorgadas a los trabajadores inscritos, por medio de un
sortgo.

Los ganadores del sorteo deberdn pagar el Fondo el 200/0 mensual de su satario, por la vivienda
que adquirieron.

Créditos que otorga para la adquisicion y construccion,

Segtin el salario, separs por cajones de crédito:

cejon 1 1 vezel salario mfnimo $ 11419200
cejon 2 2 veces el s. m. $  176,740.00
cajon 3 3veces el s. m. $  222,674.00
cajond4 4 vecesel s. m. $  268,351.00

En este crédito se Incluye: terreno, construccidn e Inditectos, no los intereses del préstamo;
que en el cajon 1 es a 20 atos y en los demés es 8 15 afios, con un interes del 4o/0 anual so-
bre saldos insolutos.

Criterios complementarlos necesarios para al Proyecto de una Unidad Habitacional (Bases y Normas
del INFONAVIT).

Densidad y Dosificacion:

Densidad minima 74 viv He.
5.5 personas por familia,

600/o de viviendas para sl cejon 1

250/0 de viviendas para el cajon 2

100/0 de viviendas para el cajdn 3

50/0 de viviendas para ef cajon 4



Usos del Suelo:

Son variables los porcentajes empleados, de acuerdo con cada cas
mados de Conjuntos similares en cuanto el drea total de la Unidad.

50c/o0 para vivienda.
200/0 para vialidad.
3o/o para servicios.
270/0 espacios abiertos.

Area para Estacionamiento de autos.

cajon 1 .33 de auto
cajon 2 .5 de auto

cajon 3y 4 .75 de auto

25 m2 por auto,

los siguientes estan to-



CONCLUSIONES

La vivienda que praporcione la iniciativa privada en arrendamiento o vents, s la mas deshu-
manizads, ya que; traténdose de un negocio, lo importante es ohtener la mayor utilidad econdmica
basados no en fos servicios que proporciona, sing en fa especulacion que del terrano y la construc-
cibn se hace.

Las inconveniencias espaciales en este tipo de vivienda son las mas criticas; se dispone de menos
drea y no tiene posibilidad de crecimisnto.

En el caso en el qua el obrero es el constructor de su propia vivienda, en terreno comprade o

invadide; por fa procedencia ariginal de estas personas y la falta de Planificacion, han convertido 8
la ciudad de México en una "mancha rural urbanizada” donde proliferan diseminadas, miles de
casas unifamiliares, en las que resulta un desperdicio, dadas las condiciones econdmicas del Pals,
pretender dotarlas de servicios, *casos son el de Cd. Netzahualcoyotl, Ecatepec y Cuautitian,
Las inconveniencias espaciales de esta vivienda estan determinadas tanto por lo econbmico como
por la faita de conocimientos técnicos,. Debido a que no disponen de un capitel o crédito, la cons:
truccion es realizada en etapss y con materiales inadecuados, lo que ocasiona que a la largales  re-
sulte mas costosa por el continug mantenimiento, ademas de no ofrecer seguridad a sus moradores.
Paro, es en esta vivienda donde existe una mayor relacion entre necesidades de espacio y posibilida-
des econfmicas.

En cuanto a la vivienda que proporcionan Organismas Oficiales. En las encuentas llevadas -
a cabo, se vio que en el conjunto Iztacalco del INFONAVIT, no hay un solo habitante padre de
familia, con un ingreso del salarioc minimo.

Las viviendas resultaron costosas y no se cumplio el fin primordial {proporcionar 60ofo de
viviendas para trabajadores a salariados con ingresos minimos.)
Este Organismo; para financiar la construccion de vivienda al trabajador del "cajon 1", llega a la
conclusion da que con el ahorro de! 200/0 mensual de lo que percibe actualmente, en 20 aiios, no
es posible proporcionarle una vivienda. Por esto, supuestamente increments lo que puede recibir en
estos 20 afios con: dfas feriados, repartos de utilidades, vacaciones y hasta los posibles aumentos
que pueda tener en su salario, de tal manera que siempre pagard el 200/o de sus ingresos por la vi-
vienda que habite, (sin tomar en cuenta la depreciacion que tenga ol inmueble por uso, y que en 20
ailos se considerable, analizando la calidad de tos materiates empleados).



Edanterior texto del art. 123 de la Constitucion Mexicana, obligaba a los patronos 8 —
proporcionar vivienda a sus trabajadares, y estos tenfan que pagarla con el medio por
ciento mensual del valor catastral del inmueble, o sea mucho menos de lo que el
INFONAVIT cobra por esto.

El B.D.F. si proporciona vivienda a personas de escasos recursos, pero solo en condicionss
especiales o casos aprerniantes (reacomodos por remodelaciones, siniestros, demoliciones o afecta-
ciones por servicios).

Estas viviendas tanto del 0.0.F. como del Intonavit, estan proyectadas hajo el modelo "ur-
bana burgués” CASA, esto es: estancia, comedor, desayunador, cocina, etc. que presenta dos con-
tradicciones al aplicarlo a la necesidad obrera:

f.~ Al adaptario a la dispenibilidad econdmica del trabajador se llega a minimizar tanto el espa-
cio, al grado de no funcionar tal como el arquitecto lo diseo.

2.— Este modelo no corresponde al uso espacial acostumbrado an su estrato social, porque su cul-
tura y necesidades con distintas.

Las gentes tienen una imagen mental de lo que la palabra CASA representa, esto es segin el
medio flsico, cultural y economico en el qus viven. No puede ser igual la que tiene un burgués a la
de un' campesino marginado.

Es propio de la sociedad actual influir este tipe de imagen, 1o que hace que en la generalidad (clase
media urbana), cuando se piensa en casa se piensa en: 3 recdmaras, 2 baiios, cocina, sala, comedor,
cuarto de servicio, etc. Pero el chrero no pertengce a esta clase media urbana; un alto porcentaje,en
sus origenes es rural y no urbano, por lo que su modalo de vivienda es otro, donde la especializacion
del espacio en cuanto a las funciones es diferente.

Pretender usar el modelo burgués para adaptarlo a las posibitidades econdmicas de un ohrero con
ingresos minimos, es hacer “casitas” no viviendas, en las que los espacios son tan reducidos que las
recamaras sirven mejor de guardado, el estudio o la alcoba se usa para el ropero, 1a cocina se cambia
8l patio y todos duermen en la sala,

Para ta eleccion de un Modelo y de un programa adecuado al medio obrero, se determing que
lo mas apropiado es el que ellos usan cuande son los constructores dy su vivienda, y en este, la difg-
renciacion de espacios esta dada por las ligas de actividades, dormir-estar, cocinar-comer y asearss.
Lo cual hace que el funcionamiento sea mas simple, mayor el aprovechamiento del espacio y ade-
mas esta dentro de sus posibilidades econdmicas.



DESCRIPCION  DEL
PROYECTO

TLLAASS

El conjuntp es una.separmanzana sin circulaciones vehiculares en e interior. Los tipos de vi-
vienda que Ja comiibiinnisan: edificios de 5 niveles para el cajon 1, edificios triplexpara el cajén 2
y edificios duplex para los cajones: 3 y 4. Se eliminé la vivienda unifamiliar, por considersr que
esta es una forma de marcar la diferencis en fa propiedad del conjunto y ademés cantribuye a que
Ias personas continuen dessando un lote aunque carezca de servicios.

Se utilizaron los terrenos de mayor valor para las viviendas duplex-y triplex, pretendiendo
con esto que el gasto en terreno para las personas de! cajon 1 fuera el minimo posible, pero a ls vez

se le incramentd-su plusvalia con s proposicion de comercios da la necesidad 8n las plantas bajas
de los edificios de 5 niveles,

Cuenta con 3 estacionamientos para autos dentro de la supermanzana, para proteccitn de fos
mismos, baneficiando principalmente a los cajones 2,3 y 4.
No existe la |otificacin, el terreno es propiedad de la comunidad mediante acciones en sociedad
andnims, o cualquier.otro sistema. Las dreas libres son comunes a todos los habitantes por medio
da plazas para juegos y esparcimiento y una gran plaza principal que ademas podra ser usads por el
*’mercado sobre ruedas’”.
Las dreas jardinadas se encuentran adosadas 8 las viviendas para que sea respansabilidad del habitan-
te de P.B. mantenerlas, pero también sa tieng en el centro de la supermanzana una gran zona jar—
dinada como area de descanso que quadaré dentro de lo que se denomina zona de donacién (para
parque piblico).

DATOS GENERALES DEL CONJUNTO

Superficie del Terreno - 13.5 Hectdreas



UsS0S DEL SUELOD

DENSIDAD Y DOSIFICACION

Total de Viviendas 1380
Vivienda 1 Salerio 860
Viviendas 2  Salarios 348
Viviende 3 y 4 Salerios 180
102- Viv./Ha, 561 Pors,ns, 55 personas X

860
348
180

ESTACIONAMIENTO AUTOS

Viv.  Cajon 1 .33 De Auto
Viv.  Cajon 2 50 De Auto

Viv.  Cajon 3 vy 4 .75 De Auto

Total

26 M2 x Auto -~ 14820 I\\‘Z ds estacionamiento

‘Area Vendible -  Sup. del Terreno construida 26623 M2, 200/0
—~  Plazas privadas 45000 M2, 330/0
- Estacionamiento 14519 M2 11o/o
Viatidad principalmanie peatonal 24539 M2, 180/0
Espacios abiertos pablicos 24319 M2, 180/0
135000 M2, 1000/0
1000/0
620/0
250/0
130/0
familia.
2838 ©  Autos
174 Autos
135 Autos
592.8 Autos
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EDIFICIO DUPLEX.~ Este edificio integra 4 viviendas, 2 en P.B. y 2 en P.A. Es la proposicion
para los cajones de crédito 3 y 4, como se trata de trabajadores asalariados con ingresos mayores
se considera que estan mas cerca de lo que la clase media tiene por imagen de "'casa’’; por lo qus es-
ta vivienda tiene el esquema propio del “‘urbano burgués’’; 3 recdmaras con closets, bafio, vestibulo,
cocina, estancia, comedor y patio de servicio.

El sistema constructivo es el tradicional; muros de tabique comin, losas de concreto, aplanados de
mezcla y ventaneria de aluminio.

Esta disenada para servir de prototipo, pudiendo colocarse en tres orientaciones en la ciudad de
México; sur, oriente y poniente.

Dos de sus fachadas son cerradas para tener la facilidad de encuatar varios edificios logrando un
aprovechamiento maxime del terreno y disponer de varias formas de agrupamiento.

EDIFICIO TRIPLEX.~ Ei edificio integra 12 viviendas; 4 en P.B. v 8 de dos pisos, servidas por dos
escaleras de caracol. Es la proposicidn para el cajon de crédito 2. En este, el esquema de funciona-
miento diferencia los espacios para estar y dormir pero se tiene fa integracion de tos espacios coci-
nar comer, cuenta con baiio de uso moitiple y patio de servicio.

El sistema constructivo es el tradicional, similar al de la vivienda duplex. La orientacion del edificio
gs oriente poniente, pudiendose encuatar para formar diversos agrupamientos.

Lazonade dormir gs a base de muros divisorios para permitir fa adaptacion de familias con diferen-
tes caracteristicas.



EDIFICIO EN 5 NIVELES.— Integra 20 viviendas para el cajén de crédito 1, pudiendo encusatarse -
los edificios para formar bloques con apravechamiento maximo del terrano, en orientacidn oriente

ponienta.

Las viviendas estén diseiiadas bajo el esquema “cuarto redondo”; cusntan con 2 reas,de estar-dormir,
érea pars estar-comer-cociner, bafio de uso miltiple, patio de servicio y balctn.

Dada Ja distribucifn, se tiene la facilidad de transformar el esquema a cualquier otro mediante ~

muros divisorios sagiin las necesidades familiares.

Los patios de servicio son alternedos en cada planta para permitir una mayor ventilacion e flumina-

citin necesarios en el tendido de ropa. La cocina y el befio disponen de ventilacibn cruzade.

Los usuarios de este tipo de vivienda, por sus bajos ingresos es factible que pretendan desarrollar
comercio de 8 necesidad, para lo cual podrén usar los departamentos de planta baja como loceles
comerciales, permitiéndolo asf Ia estructura de! edificio.”

El procedimiento constructivo es a base de muros estructurales de concreto precolado y de losas de
de concreto coladas en sitio de 10 cm. de espesor, dejando a eleccitn del usuario, los muros diviso-

rios interiores y exteriores, que pusden ser: siporex, tablarota, canceles para vidrio combinados
con multy-pansl {lamina pintro con poliuretano) o cualquier otro material en modulos de 2.30x0.90M.
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ANALISIS ECONOMICO

lo.~ COSTO DE LA UNIDAD {INVERSION)
20~ ANALISIS DE COSTO DE LA VIVIENDA PARA EL CAJON !
Jo.~- RECUPERACION DE LA {NVERSION.

COSTO DE LA UNIDAD {INVERSION)

1.~ Terreno en hrefia 135 000 M2 80.00 10'800,000.00
2~ Urbanizacién 135000 mz 180.00 24'300.000.00
3.~ Viviendas cajon 1 860 Viv. 57,288.47 49'260,084.00
4~ Viviendes cajbn 2 348 Viv, 101,322.00 35260,056.00
5~ Viviendas cajon 3 y 4 180 Viv, 136,425.00 24'656,500.00

TOTAL $144'184640.00

Viv. Cejin 1 5463 M2 x § 104866 - $ 57,288.29
Viv. Cejon 2 7784 M2 x & 1300.00 - $ 101,322.00
Viv. Cajon 3 y 4 9095 M2 x §  1500.00 - $ 136425.00



ANALISIS DE COSTO DE LA VIVIENDA PARA EL CAJON 1

COSTO DIRECTO POR VIVIENDA

CONCEPTO CANT. IMPORTE
1.- | Cimentacién 1 LTE | 13000.00 13000.00
2.- Murgs_estructurales 12 PZA, 328.39 3952.68
3.~1 Llaosa de_concreto 54.63 M2 191.00 1043433
4. Plalén de_tirol 54.63 M2 .18.00 983.24 .
5.~ Fino de cemento_en piso 54.63 M2 24.00 1311.12
6.~ | Columna_metdlica 1 PZA. 1200.00 1200.90
7.- | Muros divisorios Siporex 23 PZA. 150.00 34590.00
8. Canceles_de Herreria 10 PZA. 350.00 3500.00
9. Vidrio_en_canceles 20.7 M2 110.00 2271.00
0. Escalera 1 LTE 2000.00 2000.00
1. | . Inst. Hidr. y Sanit. Muebles ] LTE 9500,00 9500.00
12.- inst. Eléctrica 1 LTE 1000.00 1000.00
13.. Puertas carpinter/a 2 PZA. 800.00 1600.00
14.. | Pintura 1 LTE 2000.00 2000.0
16.. Detalies i LTE 1000.00 1000.00

TOTAL $ 57,288.47



MURO ESTRUCTURAL

1.~ Concreto

2.~ Malls

I Acero de refuerzo
4~ Sonotubos

5.~ Cimbra
6~ MO

NOTAS ACLARATORIAS.

{.-

* Alta compresibilidad y los 5 niveles dei edificio,

PRECOLADO PZA. 0.20 x 1.10 x 2.30 M.

37
2.53
9.4

M3
M2
KG.
LTE
LTE
LTE

400.00 148.00
15.00 31.95
6.00 58.44
30.00 30.00
5.00 5.00
50.00 50.00

TGTAL § 329.39

La cinientacion se calcuib sobre el 30o/o del costo de la vivienda, considerando terrano de

El costo de la escalera se encuantra prorrateado entre los 20 departamantos.

La instalacién hidraulica y sanitarie incluye:

Excusado
Lavaho

Lavadero

Mueble de cocina
Regadera
Celentador
Tinaco

Desaglies y alimentacionss correspondientes.



RECUPERACION DE LA INVERSION

Dadas las diferentes caracteristicas de las viviendas y su ubicacién dentro del terreno, s de-
termind que el costo del mismo no se puede recuperar en igual forma para los 3 tipos de vivienda,
por lo que se consideran fos siguientes porcentajes para la recuperacion de este costo.

CAJON DISPONIBILIDAD PARA TERRENC

1 250/0 del valor de la construccidn
2 350/0 del valor de i construccion
Jyd 4500 del valor de fa construccibn

PRECIO DE VENTA DE LAS VIVIENDAS

CAJONES 3 y 4
Costo de construccidn $  136425.00

Indirectos 180/0 $ 24,556.50

Terreno 450/0 del costo o $ 61,381.00
Total § 22237250

Forma de pago a 16 aiios

Precio a $ 22237250

Intereses 40/o anuales sobre saldos insolutos ) $ 71,159.20

S Totel $ 29353170

MENSUALIDADES DE $ 1,630.73



CAJON 2

Costo de construccion
Indirectos 180/o
Terreno  350/0 del costo

Forma de pago a 15 aiios

Precio

Intereses 4o/o anuales sobra saldos insolutos

" MENSUALIDADES DE $1,13683

CAJON 1

_ Costo de construccion
Indiractos 180/0
Terreno 250/0 dei costo

Forma de pago a 20 afios

Precio

Intereses 40/o sobre saldos insolutos

MENSUALIDADES DE $ 484.70

SIN ENGANCHE
SIN INCREMENTOS

Total

10132200

18,237.96

35462.70

155,022.66

155,022.66
49,607.04

Total $

Total S

$
$

Total- $

204,629.70

57,288.47
10,311.92
14,322.11

81,922.50

81,922.50
34,407.45

116,329.85
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