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ANTECEDENTES 

Es de todos conocida la importancia que dentro del mundo 
Turístico Internacional, ocupa ACAPULCO. 

Desde el año de 1947, durante el gobierno del señor Lic. 
Miguel Alemán Valdéz, empez6 en realidad el verdadero crecí -
miento y desarrollo del Puerto, desarrollo que por muchas cau­
sas se ha llevado a cabo de una me.nera anárquica, una de ellas 
y en mi concepto la más importante es la falta de un Plano Re­
gulador que norme y ordene este crecioiento incontenible, sa -
bemos que existen estudios muy completos de este Plano Regu -
lador, pero todo ha. quedado en el escritorio, sin la fuerza ne­
cesaria para hacerlo efectivo. 

En este período (1947-1952) se creó la Junta Federal de 
Mejoras Materie~es de .A.capulco, organismo que junto con el Go­
bierno del Estado y el Gobierno Municipal deberá coordinar ta­
tas les Obras a ejecutar. 

Se recuperaron todas las zonas ejidales que rodeaban la 
:Bahía y que en renlidad no funcionaban como tales, así como 
las Playas y la Zona Federal, entregándolas como Patrimonio a 
la Junta Federal de IV!e jor:_:s, para que de su uso y oxplotación 
se allegara recursos que le dierEn vida propia. Así se cona -
truy0ron Fraccionamientos (Balcones al Mar, El Progreso, El · 
Mogote, cte.) y se dieron concesiones que si bien no rcsuel -
ven totalmente el problema econémico, si ayudan a su mr.:.nte -
·nimiento y desarrollo. 

Se llevaron a cabo también E-n esta época Obras importan­
tes que ce.rnbiaron la fisonomía dtl Puerto, como fué la Calza­
da Costera hoy Avenida Presidente, Alemán, principal víe. del 
Puerto que bordea toda la Bahía éesde Caleta hasta Icacos, 
Continucmdose a tre.vós de les mor.tañas he.ata Puerto Marqués y 
el ~eropuerto en el Plan de los J>lllates. La introducción del 
agun potablo cuyc, distribución .e.dministra la misma Junta Fe­
deral de Mejoras¡ l~ del fluido eléctrico que desde Colotli­
pa vino a sumarse al sistema existente, la runpliación y rec -



__ tificaci6n de la Carretera Nacional y algunas más. 
Muchos proyectos quedaron para el futuro, entre ellos y el 

más importante fué l~ creaci6n de un Puerto Comercial y la cons­
trucción de un ferrocarril que uniera la Capital de la República 
con este Puerto. 

Posteriormente aunque con menor intensidad, las Obras se 
han sucedido, ampliúndosc los sistemas de captación y distribu­
ción de agua y fluido eléctrico, así como la construcci6n del 
sistema de Colectores de Aguas Negrea, sistema de vital impor -
tancia para el Scneamiento de la Ciudad y al mismo tiempo de la 
Bahía, ya que atrav6s de un tunel se desc2.rgan estas aguas en 
las rompientes de Mozimba en el mar abierto. 

Con le 2.lllplio.ción y construcción de las nuevas pistas en 
01 Aeropuerto que permiten el e.terrizo.je de los Jets, obra que 
se ha lleve.do a cabo recientemente se han abierto de par en par 
les puertas al Turismo Internacional, quedando Acapulco, en es­
ta forma unido por el aire directo.mente con el Mundo Turístico. 
Ya se h~cen vuelos directos desde Australia, Estados Unidos y 
Guatomale.. 

Las Condiciones actuales de la Carretera Nacional después 
de la ampliación y rectificacién del trszo y unida a las super­
carreteras de Igunln y Cuernavacn, hccen ~ue lQ llegada por 
tierre. c. este Puerto sea plr'.centera, acorté..ndose cado. día más 
el tiempo del viaje. 

Por último, varies Compaffíes Navieras extr2.njeras han con­
siderado a Acc.pulco como punto e.e interés en sus itinerarios 
turísticos y así tenemos el arribo de dos o tres barcos de Tu -
rismo que mensualmente tocan este Puerto, perme.nociendo de 12 
a 24 horas anclados en la Bahíe. 

Paralelamente a las Obras realizadas por el Gobierno, la 
inicie.tiva privada so vió obligcda a ejecutor nuevas obras, la 
r:;,flu<;ncia de Turismo fué c..umentr.ndo y se hizo neceso.rio cons -
truir nuevos y mls modernos Hoteles y Fraccionamientos que lle­
nnr '.:'.l. las ambiciones y exigencir,s de los vi si to.ntes, constru -
yendose e.sí los Hoteles Pierre Lic.rqués, Presidonte, :.ncnno, 



Pensiones, Rit~, Maris, Casino Hornos y más tarde Las Erisas y 
Acapulco Hilton; y los Fraccionamientos Club Deportivo, Costa 
Azul, Hornos Insurgentes y Las Brisas. 

P O E L A C I O N 

Oo:.;o consecuencia a esa actividad producida por las obras 
en ejecución, no tardó en hacerse notar el crecimiento de la 
Población y así en el período de 1947 a 1953 la población es -
table subió de 20 000 a 60 000 hebitantes, alcanzando en la 
actualidad la cifra de 80 000 habitantes permanentes. 

La población flotante que s~ hnce notar más y sobre todo 
en las temporadas de Turismo que aún a estas fechas estan per­
fecte.mente marcadas de Noviembre a Marzo como la más importan­
te, Semana Santa, Vacaciones de !hayo, Cursos de Verano en A -
gosto, Fiestas Patrias en Septienibre; en algunas de estas tem­
poradas la población flotante llega a ser tan grande como la 
estable y en algunas ocasiones como sucede en Semana Santa se 
llega a sobrepasar. 

CLIMA 

Es el clima, que unido a ln maravillosa e incomparable 
belleza que el Creador ha puesto en este lugar que hace agra­
dable al Turismo, podemos decir los 365 ~ías del año. 

La temperatura media anu~l flúctua entre los 22 y los 35 
grados aún en los meses más cal"t:.rosos del Verano, marcándose 
la temporada más ~resca de Dici~mbre a Marzo y la más caluro­
sa de Mcyo a Noviembre, haciendtse notar que Junio, Julio, 
Septiembre y Octubre son refrescados por abundantes lluvias. 
Mayo, parte de Noviembre y sobre todo Agosto son los únicos 
meses criticos en calor y escasa lluvia, 

L 1 U V I A S 

La tem~orada de lluvias que normnlmente comienza a me -
dindos de Me.yo, se extiende h2sto. Octubre con precipito.ciones 



muy variables, siendo las más abundantes en Septiembre. 
Por lo general llueve en las noches con precipitaciones a veces 
muy abundantes que no durnn muchc tiempo, lo cual hace que el 
díc sea maravilloso y pleno de s~l. 

VIENTOS 

Los vientos é1.omin2.ntes que i·efrescan la temperatura duran­
te el día tienen generc.lmente le dirección Vi y Vi. S., cambiando 
durante ciertas horas de la noche su direcci6n de la tierra 
hacin el mar con rumbo N.E. 

Los vientos huracanados que norm~lmente soplen de Agosto a 
Septiembre tiene su direcci6n lif.E.-S.E. alcanza:~,'-.-. una veloci -
de.d mt.xima media de 3 5 m. por segundo. 

SISMOS 

Es indudable que Acapulco está situado dentro de una Zona 
eminentemente telúrica. La Historia nos habla de los fuertes 
macrosismos que desde 1619 hasta la fecha se han registrado, 
muchos de ellos de grc.n intensidad conocida solo por sus efec­
to e, ya que desgraciadc.mente no existen dntos precisos. 

En los últimos años se han registrado aléunos como el del 
28 de julio de 1957, nefasto pura la Ciudad de México y que en 
Acapulco se registró con una magnitud 7.5 de la escala de Mer­
calli. Sobrepasando a este fueron los ocurridos el 11 y 19 de 
Mayo de 1962 que tantos daños ce.usaron al Euerto. 
:&l. General podrÍEmos decir que los sismos ocurridos en lüs úl­
timos diez años estan c0m~rentlidos entro los 6~ados III y IX 
dG le escale de Mercnlli, y por J~o tanto las _precc.ucionos para 
la construcción en este Puerto ceben sar consideradas tomando 
en cuenta los oceficientes eutcrizados pera este.e intensiündcs. 

Considerando todas estc.s ccndiciones ._1,imatológice.s, su 
situación geográfica, le. enorme belleza del lugar y en la ac­
tualidnd los fuciles medios de comunicación te.nto dentro del 
Territorio Nccioncl con la Capital de la República, como por 



medio de la vias aereas internacionales con el Extranjero, A­
CAI'ULCO está llamr,do a continuar la carrera emprendida dentro 
del Turismo Mundial. 

Zsta facilidad de comunicaciones ya sea por aire o tier­
ra unida a lus comodidades que se han logrado con las Obras 
de Servicio Público, ha hecho que Acapulco sea el lugar pre -
ferido por las famili&s mexicanas y extranjeras, residentes 
en iVIéxico como lugar de verd: dero descanso y esparcimiento, 
con le seguridad de que siemfre encontrarán un clima agrada -
ble que les permita disfrutar de unas felices vacaciones y 
hasta de un fin de semana. 

Precisamente de un grllpc de familias amantes de este lu­
gar, nació el Tema que he 8scogido para mi T~SIS rdOF~JICNi..L 
que :pongo o. ls. considere.e i6n de Uds. Sres. Jurados y que he 
llamado; 
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y que a continuación expong0. 

Debido al desarrollo ten desor5anizado y poco controla­
do por J.:ie.rte de la Au toridac es y a la vez la forma como se 
han extendido las zones resjdenciales, los servicios munici­
pales han sido siempre muy ceficientes . 

..1'n la actualidad los sErvicios de a~ua potable y elec -
tricidad, con les recientes obras ~odriamos decir que estan 
casi resueltos, no así el sjstoma de colectores en 0onstruc­
c16n y ~ue se extiende a la parte plana de la Ciudad y no en 
toda su exte~si6n. 

Servicios de Lim;iú, ftlicia, Pavimentación y Alllinbrado 
~úblico en las zonns rGsiQG1ciales, ~racticamente no existe 
y J.JOr lo tanto lc.s pocas obrE.s que llegaron a hac.:Jrse h6.n 
q_uedc;do en un abEinétono tal t.._ue no hay un solo Fraccionamien­
to en donde no se note esé. :f"al ta de atenci6n. 



Tomando en cuenta lo anterior que unido a los problemas 
inherentes a la manutención interna de una residencia, hizo 
pensar a este grupo de familias en unirse para conjuntamente 
lograr tener si nó a menos costo, sí una serie de servicios 
comunes y lograr mantener un lu~ar limpio y decoroso. 

Como principio se trató de obtener un lu5ar con las si­
guientes características: 

l.- Fácil acceso en lo que se refiera a vias de comuni-
cación. 

2.- Buena orientación. 
3.- Buena ventilación. 
4.- Buena vista. 
5.- Posibilidades de am:i;liación. 
6.- De ser posible acce~o al mar, principal atractivo 

de este lugar. 
7.- :Privacidad. 
8.- 1ranquilidad necesiuia para el que busca un .... verdade­

ro descanso. 

LOCALIZACION 

Con tal objeto se adquilieron unos terrenos que con una 
superficie de ~00 OCO ~¡2, se encuentran ubicados en el km. 11 
de la Carretera Escénica que conduce &l Aero_puerto pasando 
:por Puerto Marqués, consi6uiéndose en esta forma la facili -
dad de acceso ya ~ue en dirección contraria la mi0ma Carre -
tera Escénica los une con Acapulco através del Paseo Costero 
en el cual desemboca la ent~ada de la Carretera Nacional, 
estando todo este trayecto ~erfectamente pavimentado y en 
conservación constante. 

Se encuentran estos terrenos colocE.dos exactamente en -
frente con 1::, :Bahía de por medio, del Centro y actual Zona 
Comerci2l de le ciudad. Los forma una ladera que se extiende 
de ~i. a ~. desde el ú1e.r hs.sta la. Carretera J;scénica, la cur.1 
les da acceso con un::, dif.__ ... d.a de niveles de O a 250 metros 
sobre el nivel del mar. 
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Su orientoci6n domincnte e~ S.W. recibiendo en esta formo 
los vientos dominnntes que bañan en general toda su oxtensi6n. 

El terreno es muy qucbrcdo y terriblemente rocoso, mcr -
candase perfectamente las cimas y les depresiones. 

La maravillosa vista de la Bahía con la ciudad al fondo 
hace que tnnto de día comv de noche se goce de un panorruna i­
niguo.lo.blc, así c::;mo que se clisfrute de las hermoso.a puc:sto.s 
de sol. 

El CONJUNTO se inició con un grupo de seis cases, que 
como es 16gico suponer ocupr:ron le:. pnrtc alta del terreno cer­
cano 8. le 08.rrotorr. pnrc:. tener fácil acceso; pero en cuanto se 
iniciGron lns primores ceses hubo tantas nuevas solicitudes de 
adhesión a este idea, que fué entonces cur:ndo roalmente se pen­
só en doscrrollnr uno. verdadera Zon~ Residencinl de Descanso. 

T R A Z O D E C L M I N O S 

Debido a la topogrcfía del terreno y a los obstáculos 
naturales, se tro.zcron los ccminos siguiendo el contorno no.tu­
ro.l del terreno, libré.ndose en le IDQyoric de los casos, rocas, 
árboles y todos los elomentos neturales que contribuyeron a 
hcccr mns interesante y cgrndeblo ol conjunto; hago notar que 
esta zonc es la única dentro de la Bahía donde hay vegctaci6n 
exhuberante debido a que está protegida de los vientos huraca­
ncdos que soplan del S.E. encontr8ndosc 8rbolos de gunpinol 9 
po.lo morado, o.mates, 0tc. de truneños considerables. 

Para salvE'.r los dosnivüles del terrono so tomó on consi -
deraci6n · quo lr.s pendicntos de lr.s cc.lzr.dc.s no pr;sr..ran del 15;b 
en g-..:or8.l, ovito.ndo los cortes gr2.ndes y los muros de soste -
nimionto nl tos, consorvanclose nsí lr. continuidr.d do los je.rdi­
nes y un mejor y més f(cil nccoso a los lotes. 

Estn idee. do continuidc1d do jr.rdinos es le. v0rdr;dorn ra -
zón por lr. cuc.l se tionon curvc.s forzc.dcs y pondiontes mayores 



que les permitidas on especificctionos de cruninos de 2o. orden 
lo cunl ha obligado a punor letr~ros que merquen la velocidad 
máxime a. que debe trnnsi tc.rse dor. tro del CONJUN·ro. ( 20 kmxh.) 
Intonsionclmente se pensó que estos ce.minos fueran de lns ca -
r~cterístic~s expuestas evitando que so noten en el panornma 
general y formen parte integra d~ la misma jardinerin. 

Consiüer2...ndo que el Conjunte por el número de rosi<lencins 
que agrupará, tendrá una vidn viel relativamente corta y que 
el tré.nsito de peatones debido p1ecisnmonto a los desniveles 
será pr8cticemonte nulo nsí como que les voloc1dr.des de trán -
sito permitid~s sertn muy bcjcs, se llegó al~ conclusión de 
ho.cer lns cc.lzc.dcs sin bcnquetas, dc.ndolo al arroyo un r.ncho 
de 7 metros libres mús unn ncotcción de 1 metro pera obras de 
protecci6n, cunotr..s, lr.vr.dcros, C...esnguos, solo.mente la Avenida 
principal do ccceso desde le carretera hasta el mar es do ma -
yor runpli tud, 9 metros de encho uás su acoto.ción do 1 metro a 
eJUb•_.s lndo s. 

PAVIMENTOS 

Todns cstns cnlzccks se pc.vimentcron con una cnpo. de con­
creto nsfál tic o do 5 cm. do espesor compactado, dc,nclo lr.s pen­
dientes, sobreolevcciónos y bombeos necesarios para el escurri­
mionto do lns sgucR. 

Lc.s cunetcs, guc.rnicionos y 0bras de arte son de :~a.npostG­
ric. de :piedrc., hr.ciendoso r.lcr.nt8.ril.ir.s on los lugrcres cvnvo -
nicntos pe.re protecci6n de los propios caminos. 

L o T I F I e l e I o N 

Tomc.ndo en c,msid'->ro.ción pc,rc lr. distribucil~n de: los lo -
tos, l~ oriontc.ci6n 7 vcntilcci6n y les nccidcntos propios del 
t0rreno así como el quo lns ce.ses no quocicn run0n t0nc;dr.s y se 
logre le. suficiente privcciQ~d ontr0 allns se dicidi~ haQGr 
lotes con su superficie vcric.blc entre los 1500 y 2500 m~. 



Solamente en estn forma se podrá lograr el suficiente ais­
lrJUien to entre ca.so. y cese., ..;i:cotección de lns vistt.s y brisa en 
el sentiQo de las pendientes y le priva.cic necesnria purs cada 
propiedc.d • .Al mismo tiempo se pens6 en logr~r pare cada lote un 
fácil acceso desde le. cclzadn que lo sirve. 

:Pare gcrc~ntizcr en cierta forme. todo.s estcs circunstu.ncit:.s 
se estcblecieron cierto.s restricciones, que s~r2.n incluidRs en 
les contr::i.tos de com_flr2. venta y :·.un en les mismns escrituras de 
propiedad. 

Estas rdstricciones gen0r¡les son las si~uiontes: 
1.- Lns construcciones deborén ester a 6 m. de úisto.ncie. 

del ce.mino de acceso. 
2.- Deberá dejnrse un minimo de 3 metros libre en lGs co­

lindnciones latereles. 
J.- Respecto a las alturas de lns construcciones, se ~ro­

curcrá protagor le visto. y bris~s de cede ~ropiednd, 
localizemdo les e.e.ses en tccl formo. que no lc.s obstru­
ye.n. 

4.- No se construir~n cas~s de más de dos pisos sobre el 
nivel mús r.lto ~el lote. 

5.- Cons•:Jrvnndo la idea de. hecer de todo el Conjunto un 
solo jo.rclin 9 se prohibe hr.cer br.rdcs y cercns que en­
cio:i:ren totalmente lc.s r siüancir.s 1 tc.nt0 12.. privr..ci­
d&d com~ l~ divisi6n de linderos se logrnrá a base de 
de setos y m2..sas de plcntas de ornato. 

· 6.- Tedas los propiot~rios se oblig8n n conservar pcr lo 
menc-s oxtoriormente un 0:: tilo 0 ener::ü que 6 ;:-.rc.ntice la 
uniuf'.cl del Conjunto 9 i:inri: lo cuc.l se su JG t::-.rñn a lt:. 
su;_:;crvisic~n de plc.n.:, s p01 la b.dministrt:'.ciún d.::il prcpio 
ConjuntG. 

SER¡ V. I 0.1 O S GEN~ R b. LI; S 

Los sorvicios gencrr.los scr2.!1 ¡;iru;,;0:ccionr.dos por le. misma 
J~dministro.ción del Conjunto que será ro1Jr.:;sentc.-.tiva de tcdos 
los Propict~rios. 



AGUA 

El problema de abastecimiento de agua. se solucion6 mediante 
la construcción de un to.nque de reserva localizado en la cota 
más elta del terreno con una capacidad de 400 000 litros que a -
limentado directamente del tanque distribuidor de la ciudad, de­
nominado La Bandera, permite tener una reserva constcnte que si 
bien no es muy grc..nde, sí garantiza un sQrvicio continuado en 
caso de una reparación al sistema de le ciudad, ya que a su vez 
cada cesa tiene su propio tanque. 

Le localización de este tanque de reserva, permite hacer por 
gravedad ln distribución n todos los lotes del Conjunto, medicnte 
una red de distribución controlada mediante valvulas de paso, ya 
que debido a lo accidentado del terreno dicha ·a i:~·~ribuc±Ól. tiene 
que hacerse por sectores, durante cierta;.; horas del dío.. Debido o. 
las fuertes presiones ocasionGd::s por los desniveles se hace ne -
cesario poner en los lugares convenientes válvulas reductoras de 
presión. 

Los diámetros usados en esta red varían desde 611 en su ori­
gen hesta 211 , use.ndose tubería é.e asbesto cemento o tubería de 
fierro uegún las necesidades de cada sector. 

Le.s tomas domiciliarias sor1 de 1/ 211 , 3/ 4 6 1 u 3 egún el gas­
to de cade. casa y son controle.dLs para el consumo por sus propios 
medidores. 

Cada casa deberá tener su yropio tanque o tinaco de reserva 
~ara su consumo interno. 

BNERGIA ELECTRIUA 

Inicialmente tratándose de un número reducido de casas se 
~ens6 en una sub-estación para recibir corriente en alta tensión, 
tr2-.nsfor!Ile.rl2" y así distribuirla <:. los diferentes usuarios y al 
mismo tiempo en el m smo locG.l tGner una planta de emergencia, ga­
ran·tize.ndose en esta. forma un servicio constante. 



Al ampliarse el Conjunto y aumentar considerablemente el nú­
mero de Propietarios, la emergencia, la distribución y el control 
equitativo de esta distribución se hacia más compleja, decidiéndo 
se entonces hacer una red de distribución directa y controlada _-:;. 
por la misma Cía. de Luz Eléctrica de Guerrero ~ue es la que pro­
porciona la energía. 

Esta red de distribución es oculta, subterránea, localizándo 
se los transformadores en los lugares más convenientes para garañ 
tizar un voltaje uniforme en todo el sistema. -

El alumbrado público se hace localizando faroles, repartidos 
a distancias variables sepin las necesidades de cada calle. 

SANEAMIENTO 

Debido a la topografía del terreno y a su localización res-·­
pecto a la Zona Urbana, no es posible dotar al Conjunto de un sis 
tema de Saneamiento adecuado a t~avés de colectores, por lo tantQ 
cada lote o propiedad será dotadc de una fosa séptica, con la c,1.­
pacidad necesaria en cada caso. 

Las aguas pluviales son recogidas y guiadas mediante las o~ 
bras de arte (cunetas, alcantarill~s, etc.) a las depresiones y -
arroyos naturales que la misma configuración del terreno ha forma 
do hasta llegar al mar. Estos arro~os se notan perfectamente loca 
lizados en el plano topográfico. -

JARDINERIA 

Ya que en realidad en un ConjLnto de este tipo, los valores­
de los lotes los constituyen la orjentación, las vistas y las bri 
sas, todos los lotes que se encuentran fuera de estas condiciones, 
se han aprovechado para formar un vivero que a la vez que es un -
jardín general, proporciona las pl&ntas necesarias para la cons-­
trucción de los jardines de las J:lrcpias residencias, así como pa­
ra el ornato de las calzadas por medio de jardineras colocadas a­
arnbos lados de ellas sobre todo mientras los lotes son vendidos o 
construidos. 



O T R O S S E R V I C I O S 

Tratandose de un Conjunto de r~sidoncins de descanso, que 
estarán ocupr.dr.s sol2'mento durante ciertas épocas del año, no 
siendo los ;;iro:pietr.rios residentes .i:)ermt.nentes, sino solnmante 
le. servidumbre y en algunos c2sos ni esta, todos los sorvicios 
genornles ['.costumbr:.dos u obligc:dos en este tipo de Conjuntos 
como son Iglesir., Escuela, Mores.do o ·rienda, etc~no se tomaron 
en considerr.ción. 

P L A Y A. 

Buscando un atractivo más pnra los residentes del conjunto 
y tome.ndo en cuenta lc1 distante ubicación con respecto a. las 
playE'.s más conocidc.s y conci;,rrió.c.s del Puerto, se locr.lizó en 
el Mer un lugc.r que permitiera n2d~~ hacer deportes acuatices, 
esquic.r, aqualon, etc., y ~ue sirviera a la vez como centro de 
reunión do los Uolonos crondose así nlr8dedor de una pequeña 
ple.yi ta existente, 11 La Concha". 

Gancndo terreno t:.l m2r, se constru,y e ron unos unroceJUien -
tos que oncorrz.re.n al l:'ropio :i1.-~r fo rm2ndo piscinc.s de ngua sa­
lada, prote...,L:mdoso en estr. forma c. los bE~ilist<-s del fuerte 
oleaje que en C'.l¡:!,l.mcs oc<.sivn.:is ezota en todn esto. zonn, ha -
ciando .imposible ol uso plc.cent8ro del mar. 

M A N T E N I M I E N f O D E L C O N J U N f O 

Debido e. lr, precario. situación económica de nuestros muni­
cipios en es~ocic.l de asto de AcEpulco, serí8 iffi~osible que és­
to se Gncr.re;o.rc. del mr.ntenimhmtc y servicios gen0rnles de un 
conjunto mñs. Ye conocemos lE. si tuación·,que prevnlooe en los 
diferentes Fracci.:..nn.mientos y Zouts .rtesidencialos que existen 
en el Puerto, cc.r.:;ciondo de s"rvicios de lim.i?io., policia, e.lum­
br~do, pavimentación, etc., y es más el proble~a de los lo~~~ 
bnldios que se convierten en be.snreros y refugio de paracai,.is-
tas. 

Tomr..ndo en cuenta lo cntorior, se dicidió que los mismos 



Propietarios se hiciesen cargo del mantenimiento del Conjunto, y -
con tal objeto se formó una Asociación de Colonos, encargada de Ad 
ministrar dichos servicios comunes, acordándose una cuota mensual::'. 
por cada Propietario destinada a cubrir los gastos erogados por es 
ta Administración. 
Los servicios generales que se proporcionan son los siguientes: 

1.- Mantenimiento de calles, bacheo y cuidado de jardines ge-
nerales. 

2.- Alumbrado público y su mantenimiento. 
3.- Vigilancia día y noche por la Policia Auxiliar. 
4.-' Servicio de recolección d.e basura diariamente. 
5.- Fumigación. 
6.- Medición de agua y luz (mientras lo hagan las propias de­

pendencias. 

Independientemente de estos servicios comunes necesarios para 
la vida y conservación de cualquier conjunto de esta naturaleza, -
la Administración puede proporcionar particularmente otros servi-­
cios; como son Administración 0e cada propiedad (pago de contribu­
ciones, agua, luz, teléfono, servidumbre, etc.). 

Tratándose de casas que no están ocupadas permanentemente y -
que en algunos casos no es necest.rio tener una servidumbre constan 
te, la Administración puede talllbién proporcionar temporalmente ser 
vidumbre adecuada (cocineros, r-ec:amareras, mozos, jardineros) a __ : 
las necesidades de cada propieta1 io y controlar así los servicios-· 
que prestan en cada casa, princi1•al razón por la cuál nació esta -
idea de agruparse en conjunto estas residencias; lográndose así u­
na mayor garantía a los propieta1ios de conservar en mejores cond~ 
ciones sus casas, tener una servjdumbre controlada constantemente, 
obteniéndose con ésto una protección a la inversión tanto dentro -
de la propia casa como exteriormEOnte en el medio que la rodea. 

Solamente así y con muchos ¡osfuerzos se ha logrado un conjun­
to que por sí mismo se mantiene J en unas condiciones muy superio­
res a todo lo que hasta ahora se ha hecho en este hermoso Acapulco. 
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e o Ns T R u e e I o NE s. 
A continuación presento algunas de las casas proyectadas y 

construídas en este lugar como ejemplo de la unidad del CONJUTTO 
que se trata de lograr. 

No voy a analizar cada una de ellas en particular, ya qLe­
en la actualidad hay construidas setenta casas, con las mismau -
espe-0ificaciones y características muy parecidas; me voy a re~e­
rir a todas ellas en general. 

Siguiendo la idea inicial de lograr una unidad de CONJUlTO 
y .tratando de hacer de él un gran jardín en el cual se localiia­
rán las casas; todas ellas se han construido tratando de inte··-­
grarlas lo más posible con la naturaleza, formando parte del ~e­
dio ambiente que las rodea, aprovechando todos los recurso.a natv 
ral13s (rocas, árboles, desniveles, etc.) que cada lote presenta-= 
y la. experiencia que el clima y condiciones del lugar nos dicta; 
al mismo tiempo que ajustándose a las necesidades de cada uno de 
sus· propietarios. 

Teniendo un clima que nos permite vivir al exterior casi -
todo el año, el jardín toma, un papel muy importante con respecto 
a la casa, llegando a ser parte íntegra de ella y por lo tanto -
debe tratarse igual q ue la misma casa. 

El jardín comienza desde la entrada a cada casa se introdu 
ce a través de· ella y se continúa hasta confundirse con el del~ 
siguiente casa, así se continuará en todo el CONJUNTO confundién 
dose con las mismas calzadas o calle. Solamente masas y setos de 
oliandras, araleas, crotos y otras especies de plantas cortan -­
los prados para marca~ los límites de cada propiedad y dar a las 
casas la privacidad necesaria. 

O R I E N T A C I O N. 

Siendo los vientos dominantes W y S.W durante el día y C0.)! 
biando en la noche durante ciertas horas al N.E. nos vemos obli­
gados a cruzar la casa a esta orientación para aprovechar al má­
ximo las brisas. El panorama que se domina desde cada lote tom~l 
do en consideración lcJ.s pendientes generales del terreno que en-



general tienen direcciones W.N., W. o W.S., nos obliga tambié_1 e 
localizarlas en estas direcciones. 

Los vientos huracanados scbre todo en los meses de Septiem 
bre y Octubre nos obligan a proieger la orientación N.E., s. r = 
S.W. en alguna forma para evitar la entrada de la lluvia dura1te 
los temporales. 

También el asoleamiento es factor indispensable en la b1e­
na orientación, ya que en un clima como el que tenemos en esti -
lugar hay que procurar evitar el máximo asoleamiento de los mi-­
ros. 

p A R T I D o A R Q u I T E e rr o N I e o. 
Todas estas condiciones climatológicas nos sugieren un Pª!.. 

tido arquitectónico general y que la solución más conveniente es 
la crujía alargada orient.ada N. ·a S.; N.W. a S.E. ó N.E. a &.W., 
con el frente mayor hacia el w., lográndose en esta forma el cru 
ce de la brisa en toda ella por medio de ventanales en el frente 
y en la parte posterior, controlando los vientos huracanados y -
lluvias con celosías móviles o fijas según el caso, muros semi-­
abiertos, o francamente cerrados provocando chiflones. 

Es cierto que las condicicnes·y orientación propia de c~da 
lote van modificando las soluciones, ya que hay otros factorei ~ 
que determinan también el partido, lo cual pasa con las pendiin­
tes y accidentes naturales del propio terreno. 

El asoleamiento y la lluvia en condiciones normales puele­
solucionarse con aleros o corredores suficientemente amplios ln­
los lados que reciben mayor tierrpo del día los rayos del sol. El 
sol de la tarde en ciertas épocas del año representa un problima 
ya que los vientos dominantes y la principal vista del panora·1a­
es hacia el W. en estos casos ccn árboles, palmeras y plantas, -
logra quitarse en parte. 

Los techos q ue reciben el mayor asoleamiento durante el -
día deben tratarse con materiales aislantes y térmicos, ya quu -
la reflccción del calor hacia las partes interiores de la casi -



son considerables tratándose de materiales como el concreto t~n -
generalizado en la construcción de losas. Un buen aislante ya Seá 
integral o sobrepuesto resuelve el problema. 

En general en todas estas casas se ha buscado este partido­
de crujía, en al~unos casos se ha solucionado la casa en un sol~­
nivel o pequeños desniveles cuando el terreno lo ha permitido; e~ 
otros casos en dos pisos, superponiendo la parte Habitación sobre 
la Recepción ya que ésta por lo general se encuentra completaner­
te abierta confundiéndose con el jardín y la alberca; en este se­
gundo caso se aprovechan los desniveles y se logra una mayor pri­
vacidad para la parte íntima de la casa que son las habitaciones. 

Para los Servicios se aprovechan generalmente los desni~e-­
les tomándose siempre en cuenta su relación con la Recepción y lr. 
Rabi tación. 

S O L U C I O ~T G E N E R A L. 

Hay casas de dos, tres y Cl·.atro recámaras, pero la solución 
más común es la de tres recámaras. 

Cada casa o residencia ha sido estudiada y soluciona~a de -
acuerdo con el lote en que se ubica y para el programa y nec3sidh 
des de cada propietario, así aun~ue los lineamientos general~s SQ 
bre todo en lo qua se refiere al exterior sean los mismos o p~rt­
cidos, cada casa tiene su sello ~' características particulare:i. 

Cada casa comprende e Una Estancia-Terraza-Comedor en un se·· 
lo espacio que normalmente está Lbierto al jardín, con la pis :::ins:i. 
al frente ya sea al mismo nivel o unos escalones más abajo se $ÚI1-
lo sugiera el desnivel del terre10. 

Dentro de este espacio cubierto, puede diferenciarse el lu­
gar de Estar y el de Comer por d0sniveles de dos o tres escal)-·­
nes. En algunos casos adyacente ~ la Estancia hay un espacio iue­
formando parte de la propia Estm.cia se puede aislar, separar o -
cerrar para hacerlo más abrigado en la temporada de lluvias, rie~ 
tos o mosquitosi y para hacer de él un lugar más recogido, pa~a -
estudio, para oir música, leer y a veces hasta podrá usarse C)mo-



recámara adicional, teniendo en este caso un pequeño baño closet 
que sirve como toilet a esta parte de la casa. 

En relación con la situación del lugar para comer se en--­
cuentra la cocina y office con espacio para refrigerador, con5e­
lador y despensa; estufa, fregadero y gabinetes para guardar va­
jilla, mantelería, utensilios, latería, comestibles y vinos. 

Las habitaciones de servicio generalmente se sitúan cerca­
de la cocina, con entrada independiente; utilizando a veces el -
desnivel del terreno, estos cUé"rtos están en un nivel inferior -
con un baño, lugar para lavar, planchar y patio de servicio con­
tendederos y una bodega. 

Las Habitaciones en número variable están por lo gener~l -
al lado opuesto del Servicio o a ambos lados de la Estanci L, se· 
parando algunas veces la recámara principal para darle may ir :gri 
vacidad, otras veces es la de huéspedes la que se separa. 

Cada recámara tiene su propio baño ~' closet; corred o ~es cu 
biertos por los aleros dan acceso a las recámaras. La ventila--= 
ción sobre todo en esta parte de habitaciones se ha buscado que­
sea cruzada, haciendo ventanas en la parte del frente y poste--­
rior, controlándose el aire, viento, lluvia y sol por medio de -
ventanas de persiana·móvil horizontal operadas en dos secciones­
una baja y otra alta, lográndose así al mismo tiempo ventilaciór. 
y privacidad en el interior de la habitación. 

Closet para ropa de casa así como bodega para útiles de c~ 
sa, deporte o pesca dan hacia los corredores exteriores. -

cuando las habitaciones estan en planta alta el acceso ~ -
ellas se hace por la parte posterior para darles mayor priva:li­
dad ya que generalmente el fronte es el lado de la vista y b~i­
sa evitándose el pa so frente a ellas y permitiendo tener las -­
ventanas abiertas, sobre todo cuando hay terrazas al frente. 

Los garages o· espacios de estacionamiento son tratados rn­
mo parte del jardín, haci0ndo pérgolas q_ue se cubren con enre la­
deré.::.s (bugambileas, llamBrada, copa dE oro, etc, ) , 



:Para cortar el sol y proteger las partes posteriores del s<'i. 
de la mañana se usan celosías de concreto, madera u otros materib­
les, sobre las que crecen también las enredaderas. 

Las escalinatas de acceso para salvar el desnivel desde el -
garage a la casa, se hacen entre jardineras y masas de plantas, -
entre los escalones crece el jardín, confundiéndose éste con la a~ 
quitectura. 

El centro vi tal de la case es la Estancia junto con el jal:­
dín y la piscina, al derredor de este centro se dearrollan todas -
las actividades, por eso es conveniente tener todo este espacio en 
un nivel general que permite comodamente hacer uso de él. 

Las sombras en el jardín, logradas con grupos de palmeras o­
árboles frondosos hacen rincones agradables y frescos que e ·~tienl" ~n 
la Estancia al exterior, 

E s :p E e I F I e A c I o N E s. 
Las especificaciones en general son las mismas en tod~s las­

casas del CONJUNTO, con variantes sobre todo en lo que se rifiere­
a soluciones. En cuánto a los materiales, la variación está en el­
diferente uso que se hace de ellos. 

Muros de sostenimiento.- Estando ubicado el CONJUNTO en una lale-­
ra, todos'"L"o""S'T'otes tienen pendiente mayor o menor y en alguno3 0.f 
sos bastante considerable, lo cual obliga a hacer muros de conte~i= 
ción, de mampostería de piedra granítica del lugar, para formac -­
las plataformas o terrazas planas donde se desplantará la casa. 

:Piscinas. - Todas las casas cuentan con una piscina de tamaño v :i.rj 'l, 
ore, de agua dulce recirculante a través de un equipo de fil~r:i.--~ 
ción y clorinación para mantener el agua siempre limpia y tran3pa­
rente. :Por lo general esta piscina está siempre al frente de 11 e: 
sa al nivel o casi a 1 nivel de la Estancia, formando parte ínGe-­
gra de la vida en este clima a la vez que refresca y adorna, slen­
do una transición entre la casa y el jardín. 

Siendo estos terrenos tan recoses la piedra que se barre la -



y explota para despejar las plataformas, se usa para hacer 103 -
muros de contensión, los de la Iiscina y los propios cimiento3 -
de la casa y en altunos casos mtros aparentes en la misma. 

Las piscinas se construyen reforzando estos muros con e3-­
tructura de concreto armado, c&stillos y cadenas de liga que 3e­
unen a la losa del fondo que es de concreto armado. 

Cimientos.- ~or lo general el terreno que se encuentra en est3 -
lugar es muy resistente y compacto; tratándose de estructuras dé 
uno o dos pisos normalmente es suficiente una cimentación de nam 
postería de piedra granítica, solamente en algunos casos se hice 
necesaria una cimentación de concreto armado, zapatas, contratra 
bes, dependiendo del diseño de cada casa y las condiciones es?e= 
ciales del terreno que se encuentren. 

M u r o s.- Los muros son por lo general de tabique de barro ro­
JO recocido, fabricado en el lugar, de 0.14 de espesos, con re-­
fuerzos verticales en las esquinas y otros lugares según el caso 
y horizontales al desplante sobre las mamposterías, en los repi­
sones de las ventanas y a la altura de los cerramientos. En alg~ 
nos casos se hacen muros de tabique de mayor espesor, sobre todo 
cuando son muros de carga y también de piedra aparente como orna 
to. -

T e c h o s.- Son de concreto arnado, losas inclinadas o plan:i.s, 
aisladas con materiales térmicos para evitar la radiación del ca 
lor o protegiéndolas con enladrillados o entortados de carlit:i.,= 
las losas reticuladas dan buen resultado. 

Estos techos deben ser impermeabilizados con materiales e­
lásticos que resistan los cambios de temperatura, asfaltos y ·- -
fieltros impregnados, sellados con aluminio, protegiendo esta i~ 
permeabilización con gravita de 1iedra caliza blanca que por iu­
color refleja el calor y da un C.f. pecto agradable a los techos. -
Los muros se protegen de los raJOS del sol haciendo aleros vola­
dos según el caso y necesidad. 

A c a b a d o s. - El aspecto gem~ral de la casa depende de los -
bÜG.71.os acabado::;. Los muros generé lmente se aplanan con morter·' -



y arena muy fina, dejando un acabado terso para recibir la pi1tu­
ra, ya que en este 1 ugar debido a la humedad del ambiente no Puv 
de usarse el yeso. En algunos casos se hacen también aplanado3 rIT 
gosos con arena gruesa o granzón fino para dar un aspecto rúsbi-­
co. 

Previendo el acabado de los muros, se puede dejar el ta)i-­
que aparente lográndose un aspecto agradable. 

En lo que se refiere a recubrimientos en muros se ha usldú­
piedra de diferentes clases, colores y acabados, desde la pielra­
granítica del lugar en diferentes tamaños, hasta las piedras lOr­
tadas, lajas, pedacerías, etc., que por lo general usamos en 3xt~ 
rieres o estancias y terrazas, dando un aspecto aparente muy igra 
dable. En baños y cocinas los muros se recubren con azulejos, fa= 
chaletas, mosaicos venecianos, mármol y en ocasiones con papel t~ 
piz. -

P i s o s.- Una característica general de estas casas ha sido el­
uso de pisos de cemento coloreado, pulido brillado, y a veces en­
cerado; también se usa mosaico de granito, terrazzo y mármol en -
interiores. Piedra laja de diferentes lugares, piedra redonda de­
río, cemento con color y martelinado, rodajas de tronco de árbol­º ladriHos de Sta. Julio o Ladrillera se usan para los exterio-­
res. 

En derredor de las·piscinas se usan pisos que no sean r3sbe 
ladizos; lajas areniscas, cemento martelinado, etc., y que nos~~ 
calienten con el sol y sean suaves a los pies descalzos. 

En cocinas y baños, pisos de cerámica, losetas vinílicai o­
de granito. 

En patios de servicio y ga1·ages, pisos de piedra natural, -
canto rodado o cemento. 

Obras Sanitarias.- Cada casa est( dotada de una fosa séptica oon­
capaciilad sufic:lente para el núrrwro de personas que la habi truJ.; a 
esta fosa entran solamente las e¡uas (negras) que provienen de -­
los w. e. y fregad.eros i las agu2s (blanc:::s) provenientes de 18'.'3.--



bos, regaderas y lavaderos van directamente sin pasar por la F)se, 
al pozo de absorción y campo de oxidación. Registros colocados a -
distancias y lugares convenientes permiten hacer una revisión i -­

las tuberías en caso necesario. 

Cada Fosa Séptica se provee de un sifón automático para ia-­
cer descargas periódicas del afluente, asegurando en esta form i e~. 
reposo necesario dentro de la cámara para el proceso séptico. 

Instalación Sanitaria. - Para las alimentaciones de agua se usa 1 ti1 
berias de cobre; fierro fundido para los albañales interiores, de= 
411 para aguas negras y 211 para aguas blancas. 

Instalación Eléctrica.- Es conveniente el i¡so de tuberías flexl--­
bles (polfducto) para las instalaciones ocultas, protegiéndol-a er 
los exteriores de los roedores. Si la iluminación interior es im-­
portante no lo es menos la del jardín y exteriores. Deben tomarse­
todas las precauciones para proteger de la intemperie todas las co 
nexiones exteriores, contra humedad, lluvia, roedores, herramiant: 
de jardineros, etc. 

Carpintería.- Debido ·a las plagas de termita (comején) tan genera­
lizada en este clima y tan dificil de exterminar y combatir, se h~ 
ce necesario usar maderas que no sean atacadas por este animal. EI 
cedro, caoba y parata son las más comunes. En caso de usar vig·1e-­
ría de pino, ésta deberá ser envenenada por inmersión después le -
haberse hecho todos los cortes necesarios. 

Los tip.os de puertas que usamos son la de tambor, persia ia -
fija y móvil, de una hoja o más, corredizas o plegadizas. 

La ventana, tropical de persiana móvil horizontal que solu-­
ciona el mayor número de los p:roblemas existentes, se fabrica in -
tres diferentes anchos de aleta y va prevista de un mosquitero que 
se desmonta facilmente para su aseo, El operador de la aleta es de 
latón y permite accionarla con mucha facilidad, sosteniéndola r:in -
cualquier ángulo que se desee. 

Cerratería.- Debe ser de metales que no se oxiden facilmente; la-­
"tó'ñ"; ronce o aluminio anodizado. 



.He r re r í a.- El fierro debe usarse al min1mo posible, p1ra­
su conservación debe pintarse con frecuencia debiendo usarse ar.­
ticorrosivos efectivos como base de su acabado. El aluminio mo­
dizado es conveniente aunque su costo es mayor que el de la iad~. 
ra. 

P i n t u r a.- Las pastas de cemento como económicas y las ~in­
turas vinÍlicas para interiores y exteriores han dado magníficov 
resultados en este clima. Los bari ices marinos y los esmal-te :i -­
son aconsejables para la madera y los anticorrosivos y esmalte~­
para el fierro. 

Instalaciones Es~~~iales.- SistemBs de aire acondicionado ya sea 
central o por medio de unidades ir.dividuales, deben usarse s5lo­
cuando no se puede lograr una buer.a ventilación cruzada o pa~a -
personas muy sensibles al calor; ya que en realidad solame~ite e,.! 
algunos días del Verano se hace necesario. 

Equipos de filtración para albercasi son indispensables r.:'.; 
ra mantener en buenas condiciones el agua de la alberca constan­
temente, es económico por el alto costo del agua. 

Sistema Hidrqneumático, indi.spensable para dar presión a -
las tuberías de agua, cuando no se pueda lograr debido a la alt_!:' 
ra de los tinacos de agun potable; sucede ésto en los terr~nos -
más planos. 

Sistema de riego por aspersión; conveniente cuando los j ... .:r 
dines son muy grandes y no se logrh una buena presión en las l:l­
neas directas de riego. 

Con estas especificaciones gEnerales se ha lo&rado sim?li­
ficar el mantenimiento de estas ca~as haciendo su conservaci5n -
más fácil, ya que son casas que no se habitan constantemente. 

M O B I L I A R I O. 

El mobiliario debe ser sencillo también y de fácil con3er­
vación; excepto en las recámaras que pueden cerrarse completl.!Ile~ 
te y en donde puede protegerse más, el de la Estancia, comed)r -



terraza y jard:l'.n, debe ser de nateriales que resistan la inte npE-.­
rie. 

El bambú, el ratán y el rejuco son materiales propios; Los­
muebles de hierro redondo o coJado pueden usarse pero deben prote 
gerse con pinturas anticorrosivas y esmaltes propios y conserrnr·.: 
se constantemente; la tapiceríc deberá hacerse con telas que re-­
sistan. la humedad como ciertas lonas y telas de plástico; los co­
jines de hule espuma forrados con plástico son aconsejables. Ga&­
cubiertas de mesas pueden ser de cristal, mármol o piedras pli--~ 
nas. 

Los muebles de madera decen protegerse bien con barnice3 de 
muy buena calidad o esmaltes resistentes. 

Es muy práctico hacer bancas o sillones fijos de cemento o­
piedra con cojines y respaldos de hule espuma forrados con tela -
de plástico, evitándose los muebles pesados, sobre todo en bstar.­
cia y rincones del jardín, los cojines facilmente pueden gu.ardar­
se cuando la casa no esté ocupada. 
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