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ANTECEDENTES

Es de todos conocida la importancia que dentroe del mundo
Turistico Internacional, ocupa ACAPULCO.

Desde el afio de 1947, durante el gobierno del sefior Lic.

Miguel Alemén Veldéz, empezd en realided el verdedero creci —
miento y desarrollo del Puerto, desarrollo que por muchas cau-
sas se ha llevado a cebo de una menera andrquica, una de ellas
¥y en mi concepto la mds importante es la falta de un Plano Re~
gulador que norme y ordene este creciniento incontenible, sa -
bemos que existen estudios muy completos de este Plano Regu -~
lador, pero toudo ha quedado en el escritorio, sin la fuerze ne-
cesaria para hacerlo efectivo.

En este perfodo (1947-1952) se cred le Junta Federal de
Me jores Materisles de Acapulco, orgenismc que junto con el Go-
bierno del Estado y el Gobierno Municipal deberd coordinar to-
tas las Obras a ejecutar.

Se recuperaron todas las gones ejidales que rodeaban la
Behia y que en reclidad no funcionaban como tales, asi como
las Playas y la Zona Federal, entregdndolas come Patrimonio a
la Junte Federal de Mejoris, parz que de su uso y explobtacidn
se allegara recursos que le dieren vida propia. Asi se cons -
truyeron Fraccionemientos (Balcones al Mer, El Progreso, El -
Mogote, ctc.) y se dieron concesiones gque si bien no resuel -
ven totalmente el problema econcmico, si ayudan a su mente -
‘nimiento y desarrollo.

Se llevaron a cabo tembién en esta época Obras importen-
tes que cambiaron la fisonomia del Puerto, como fué la Calza-
da Costera hoy Avenida Presidente Alemdn, principal via del
Puerto gue bordea toda le Bahia (esde Caleta hasta Icacos,
Continudndose a través de las montafias hesta Puerto Marqués y
el Leropuerto en el Plen de los smates. La introduccidén del
ague potable cuye distribucidn .edministra lz misma Junta Fe-
deral de Mejorasy; le del fluido eléctrico que desde Colotli-
pa vino a sumarse a2l sisteme existente, la ampliacidn y rec -



- tificacidn de la Cerretera Nacionsl y algunas més,

; Muchos proyectos quedaron para el futuro, entre ellos y el
més importante fué le creacidén de un Puerto Comercial y la cons-
truccidn de un ferrocarril gque uniera la Capital de la Repdblica
con este Puerto.

Posteriormente aunque con menor intensidad, las Obras se
hen sucedido, ampliéndose los sistemas de captacidn y distribu-
cidn de agua y fluido eléctrico, asi como la construccidén del
gsigtema de Colectores de Agums Negras, sistema de vital impor -
tancia para el Seneamiento de la Ciuwdad y al mismo tiempo de la
Bahfe, ya que através de un tunel se descargen estas aguas en
las rompientes de Mozimba en el mar abierto.

Con le empliscidn y construccidn de las nuevas pistas en
el Leropuerto que permiten el cterrizaje de los Jets, obra que
ge ha llevndo a cabo recientemente se han abierto de par en par
las puertas al Turismo Internacionsl, quedando Acapulco, en es-
ta forma unido por el aire directamente con el Mundo Turistico.
Ya se hecen vuelos directos desgde Australia, Egtados Unidos y
Guatomala.

Las Condiciones actuales de la Carrctera Nacional después
de la ampliacidén y rectificacidén del trazo y unida a las super-
carreteras de Igunle y Cuernaveca, hacen que 1o llegada por
tierra & este Puerto sea plocentera, acorténdose code dia mds
el tiempo del viaje.

Por dltimo, varizs Compafiles Navieras extrenjeras han con-
giderado a Aczpulco como punto ¢e interés en sus itinerarios
turisticos y asi tenemos el arribo de dos o tres barcos de Tu -
rismo que mensualmente tocan este Puerto, permenecciendo de 12

e 24 horas cnclodos en la Bzahie.

Paralelanente & las Obras realizadas por el Gobierno, la
inicietiva priveds se vid obligede & ejecutar nuevas obras, la
afluencia de Turismo fué ocumentendo y se hizo necesario cons -
truir nucvos y més modernos Hoteles y Fraccionemientos que lle-
ner a las ambiciones y exigencias de lcs visitentes, constru -
yendose sl los Hoteles Pierre licrqués, Presidcente, Ilcano,



Pensiones, Ritg, Maris, Casino Hornos y més tarde Las Brises ¥y
“Acapulco Hilton; y los Fraccionamientos Club Deportivo, Costa
Azul, Hornos Insurgentes y Las Brisas.

POBLACION

Cozio consecuencia a esa actividad producida por las obras
en ejecucidn, no tardd en hacerse notar el crecimiento de la
Poblacidn y asi en el periodo de 1947 a 1953 la poblacidn es -
table subid de 20 000 a 60 000 hebitantes, alcanzando en la
actualidad la cifra de 80 000 habitantes permanentes.

La poblacidén flotante gque se hace notar mds y sobre todo
en las temporades de Turismo que aun & estas fechas estan per-
fectemente marcedas de Noviembre a Marzo como la mds importen-—
te, Semans Sente, Vacaciones de hayo, Cursos de Verano en A -
gosto, Fiestas Patrias en Septiembre; en algunas de egtas tem-—
poradas la poblacidn flotante llega a ser tan grende como la
egtable y en algunas ocasiones como sucede en Semana Sante ge
llega & sobrepasar.

CLIMA

Eg el clima, que unido & la maravillose e incomparable
belleza que el Creador ha puestc en este luger que hace agra-
dable al Turismo, podemos decir los 365 ias del afio.

La temperatura medis anuel fldctua entre los 22 y los 35
grados aun en los meses més calurosos del Verano, marcdndose
la temporada mds fresca de Diciembre a Marzo y la méds caluro-
ga. de Mayo a Noviembre, haciendcse notar que Junio, Julio,
Septiembre y Octubre son refrescados por abundantes lluvias.
Mayo, parte de Noviembre y sobre todo Ahgosto son los Unicos
meses criticos en calor y escasa lluvia,

L1IUVIAS

Lo temporada de lluvias que normolmente comienza & me -
diados de Mayo, se extiende hasta Octubre con precipitaciones



muy variables, siendo las més abundantes en Septiembre.

Por lo general llueve en las noches con precipitaciones & veces
nuy abundantes que no duran muchc tiempo, lo cual hace gue el
dfe sea meravilloso y pleno de scl.

VIENTOS

Los vientos “omincntes gque refrescan la temperatura duran-
te el die tienen generclmente lc direccidn W y W.S., cambiando
durante ciertas horas de la noche su direccidn de la tierra
hecia el mar con rumbo N.E.

Los vientos hurecancdos que ncrmalmente soplan de hgosto a
Septicmbre ticne su direceidn N.E.-S.E. alcanzar:i una veloci -
ded méxima media de 35 m. por sepundo.

SISMOS

Es indudeble que Acapulco estéd situedo dentro de una Zona
eminentemente telurica. Le Histeria nos habla de los fuertes
macrosismos que desde 1619 hoste la feche se han registrado,
muchos de cllos de gron intensidad conocida solo por sus efec-
tos, ya que desgraciademente no existen datos precisos.

En los dltimos afios se han registrado algunos como el del
28 de julio de 1957, nefasto para la Ciudad de México y que en
Acapulco se registrd con una megnitud 7.5 de la escala de Mer-
calli. Sobrepasando o este fuercn los ocurridos el 11 y 19 de
Mayo de 1962 que tantos dafios ccusaron al Fuerto.
Bn General podriemos decir que los sismos ocurridos en lous ul-
timos diez afios estan comprendidos entre los grados III y IX
de lo escale de Mercalli, y por 1o tanto las precauciones para
la cohstruceidn en este Puerto deben ser consideradas tomando
en cuente log oceficientes cutcrizados pare estas intensicades,

Considerendo todas estos condiciones . limatoldgicas, su
situacidn geogréfica, la enorme belleza del lugar y en la ac-
“tualided los fociles medios de comunicocidn tento dentro del
Territorio Nacional con la Cepitel de la Republica, como por



medio de la vias zereas internacionales con el Extranjero, 4-
CAPULCO estd llamedo a continuar la carrera emprendida dentro
del Turismo Mundial.

dsta facilidad de comunicaciones ya sesa por aire o tier-
ra unida a las comodidades que se han logrado con las Obras
de Servicio PuUblico, ha hecho que Acepulco sea el lugar pre -
ferido por las families mexicanas y extranjeras, residentes
en México como lugar de verd-dero descanso y esparcimiento,
con le seguridad de que siemgre encontrardn un clima agrada -
ble que les permita disfrutar de unas felices vacacionés y
haste de un fin de semana.

Precisamente de un grupc de familias amantes de este lu-
gar, nacid el Tema que he escogido para mi TLSIS £AOF.SSICNAL
que pongo o l& consideracidén de Uds. Sres. Jurados y que he
llamado:

WCONJUNTO RISIDENCIAL DI VACACICNES EN ACAPULCO, GRO.M
y que a continuacidn expongc.

Debido al desarrollo ten desorganizado y poco controla-
do por perte de la Autoridaces y a la vez la forma como se
hazn extendido las zones residenciales, los servicios munici-
pales han sido siempre muy ceficilentes.

in la actualidad los servicios de agua potable y elec -
tricidad, con las recientes obras podriamos decir que estan
casi resueltos, no asi{ el sistema de colectores en construc-
c1én y que se extiende a la parte plena de la Ciudad y no en
toda su exteusidn.

Jervicios de laamgie, ¥clicia, Pavimentacidn y Alumbredo
Pdblico en las zonas resider ciales, .racticemente no existe
¥y wor lo tanto les pocas obres que llegaron & hacerse han
guededo en un abandono tal c¢ue no hay un solo Fraccionamien-
to en donde no se nofe esc falta de atencidn.



Tomendo en cuenta lo anterior que unido & los problemas
inherentes a la menutencidn interna de una residencia, higp
pensar a este grupo de familias en unirse para conjuntemente
lograr tener si né a menos costo, si una serie de servicios
comunes y lograr mantener un lugar limpio y decoroso.

Como principio se traté de obtener un lugar con las si-
guientes caracterfisticas:
1.~ Pdcil accesgo en lo que se refiers a vias de comuni-
- cacidn.

2.- Buena orientacidn.

3.~ Buenz ventilacidn.

4.~ Buena visgta,.

5.~ Pogibilidades de emyliacidn.

6.- De ser pogible acceto al mar, principsl atractivo
de este lugar.

7.~ Privacidad.

8- Tranguilidad neceseria para el que busca un-verdade-
re descanso.

LOCALIZACION

Con tal objeto se adquiiieron unos terrenocs gue con una
superficie de 500 000 w2, se encuentran ubicados en el km. 11
de la Carretere ©scénica que conduce al seropuerto pasando
por Puerto Margués, congiguiéndose en esta forma le facili -
dad de acceso ya gue en direccidn contraria la miime Carre -
tera Zscénica los une con hcapulco através del Paseo Costero
en el cusl desemboca la entrada de la Carretera Nacionsal,
estando todo este trayecto perfectamente pavimentado y en
congervacidén constante,

Je encuentran estos terrenos colocidos exactamente en -
frente con la Bahie de por medio, del Centro y actual Zona
Comercial de le ciuvdad. Los forma una ladera gque se extiende
de VW. o 3. desde el wmar hasta le Carreters Iscénica, la cual
les da acceso con unc difl. ...da de niveles de 0 & 250 metros
sobre el nivel del mar.



Su orientacidén domincnte es S.W. recibiendo en este forma
los vientos dominontes que baflan en general toda su extensidn.

El terreno es muy quebrade y terriblemente rocoso, mor -
candose perfectamente las cimas y les depresiones.

La maravilloss vista de la Bahia con la ciudad al fondo
hece que tanto de dfa come de noche se goce de un panorams i-
nigucleble, asi como que se disfrute de las hermosas puestas
de sol.

Bl CONJUNTO se inicid con un grupo de seis casas, que
como eg 1ldgico suponer ccuparon la parte alta del terreno cer—
cano a2 la Carreters para tener fdcil acceso; pero en cuanto se
inicicron las primercs coascs hubo tantas nuevas solicitudes de
edhesidn a este idema, que fué entoneces cuando realmente se pen-
sé en descrroller una verdadera Zone Residencial de Descanso.

TRAZ0 DE CAMINOS

Debido a la topografia del terreno y a los obstdculos
naturales, se trazcron lcs caminos siguiendc el contorno natu-
rol del terreno, libréndose en le meyoriz de los casos, rocas,
drboles y todos los elementos noturales que contribuyeron a
hocer mds interesante y agradeble el conjunto; hago notar que
esta zono &8s la vnica dentro de la Bahia donde hay vegetacidn
exhuberante debido a que estd protegida de los vientos hurace-
nedos que soplen del S.B. encontrdndosc drboles de guapinol,
pelo morado, amates, cte. de tamcfios considerables.

Para salver los desniveles del terrcno se tomd on consi -~
derccidn gquec los pendientes de lcs colzndos no poseran del 15%
en gceocral, cyvitoando los cortes grandes y lus muros de soste -
nimiento altos, congervandose asi 1o continuided de los jerdi-
nes y un mejor y més fdcil nceceso a los lotes.

Bste idec de continuidod de jerdines ey la verdadera ra -
zén por 1o cucl se ticnen curves forzedas y pendicntes mayores



gue log permitides en especificoaciones de caminos de 20. orden
lo cual ha obligado & puncr letreros que marguen la velocidad
méxime o que debe transiterse dertro del CONJUNTO. (20 kmxy.)
Intensionclmente se pensd que estos caminos fueran de las ca -
racterf{stices expuestas evitando gque sc noten en ¢l panorama
general y formen perte integra de la misma jardineria,

Considerendc que ¢l Conjuntc por el numerc de residencies
gque esgrupard, tendrd une vide viel relativamente corta y que
el trénsito de peatones debido pirecisamentc a los desniveles
seréd procticemente nulo asi como que les velocidades de trdn -
sito permitides serén muy beojes, se llegd 2 la conclusidn de
hacer las cnlzddas sin bonguetas, dandole ol arroye un ancho
de 7 metros libres més unc acotoeidn de 1 metro pore obras de
proteccién, cunctes, levaderos, Gesagues; solomente la Avenida
principal de acceso desde lc carretera hesta el mar es de ma -
yor amplitud, 9 metres de eancho nds su acotacidén dc 1 metro a
amb..g ledos.

PAVIMENTOS

Podas cstos calzodes se pevimentaron con una capa de con-
crete asfdltico de 5 cm. do espesor compactade, dando los pen—
dientes, sobreeclevacidncs y bombeos necesarios para el escurri-
miento de las aguasd.

Las cunetos, guornicioncs y obras de arte son de nanposte-
ric de piedre, hociendose clcenfiarilics en los lugores cunve -
nientes perc proteccidn de los propics caminos.

LOTIFICLCIORN

Tomondo en consideracidn pere 1o distribucicn de los lo -
tes, 1o orientecidn, ventilceidn y los occeidentes propios del
terreno asi como &l que las coscs no gueden amontonsdns y se
logre lr suficiente privecidcod eatre ellas se dicidid hoger
lotes con su supcrficie varicble entre los 1500 y 2500 mé,



Solemente en esta forma se pedrd lograr el suficiente ais-
lemientoc entre casa y caosa, proteccidn de las vistes ¥y brise en
el sentido de las pendientes y le privacic necesaria pars cada
propiedad. Al mismo tiempo se pensd en lograr para cada lote un
féecil acceso desde la calzada gue lo sirve.

Pare gercntizer en cierte forme todas estas circunstancias
ge esteblecieron ciertas restricciones, que serdn incluidas en
lcs contratos de compre venta y ctun en las mismas escrituras de
propicdad.

Egtas restricciones genoriles son las siguicentes:

lu"‘
2.
3.-

SERVI

Las construcciones deborén estor a 6 m. de distancie
del comino de acceso.

Deberéd dejarse uh minimo de 3 metros libre en las co-
lindnciones laterales.

Respecto a las alturas de las construccionss, se . ro-
curard proteger lo viste y briscs de cudo propiedsad,
localizando las cosas en %ol forma gque no los cbstru—
yE‘ .

No se construirén casos de mds de dos pisos sobre el
nivel més clto Gel lote.

Consorvando la idea de hecer de todeo el Conjunto un
gclo jerdin, se prchibe hecer bardes y cercas gque en-—
ciecrren totalmente las r sidencics, tonte le privaci-
Ged com. 1le divisidn de linderos se logrard & base de
de setos y masas de plantas de ornato.

Tcdos los propictorics se obligen o conservar por 1o
mencs exbtericrmente un estile genersl gque gorantice la
unidad del Conjunto, pare lo cuel se sujotzrén a le
sugcrvisidn de plcncs por la Ldministrocidn del propio
Conjunto.

6108 GENSRALLYE S

Los sorvicics gencreles serén pro.crcioncdeos por lo misma
Ldministrocidn del Conjunto gue serd representetiva de todos
lus Propictoriocs.



AGUA

El problema de abastecimiento de agua gse soluciond mediante
la construccidn de un tengue de reserva locslizado en la cota
més zlta del terreno con una capacidad de 400 000 litros que a -
limentado directamente del tangue distribuidor de la ciudad, de-
nominado La Bandera, permite tener una reserva constente que si
bien no es muy grande, si gerantiza un servicio continuado en
caso de una reparacidn al sistema de le ciudad, ya que a su veg
cads casa tiene su propio tanque.

La localizacidn de egte tangue de remerve, permite hacer por
grevedad 1z distribucidn o todos los lotes del Conjunto, medisnte
una red de distribucidén controlads mediante valvulas de paso, ya
gue debido a lo accidentado del terreno dicha ‘din%ribucidy tiene
gue hacerse por sectores, durante ciertas horas del dia. Debido o
las fuertes presiones ocasionedecs por los desniveles se hace ne -
cesar%o poner en los lugares convenientes védlvulas reductoras de
pregion.

Los didmetros usados en esta red varian desde 6" en su ori~
gen hesta 2", usendose tuberie ce asbesto cemento o tuberia de
fierro pegin las necesidades de ceda sector.

Les tomas Gomiciliarias son de 1/2", 3/4 6 1" gegin el gas-
to de cada casa y son controledus para &l consumo por sus propios
medidores.

Cada casa deberd tener su propio tangue o tinaco de reserva
para su consumo interno.

ENERGIA ELECTRICA

Inicialmente traténdose de un numero reducido de casas se
pensd en una sub-estacién parz recibir corriente en alta tensidnm,
trensformerla y asi distribuirla = los diferentes usuerios y al
mismo tiempo en el m smo local tener una planta de emergencie, ga-
rantizendose en esta forma un servicio constante.




Al ampliarse el Conjunto y avmentar considerablemente el nu-
mero de Propietarios, la emergencia, la distribucidn y el control
equitativo de esta aistribucidn se hacia mds compleja, decidiénda
se entonces hacer una red de distribucidn directa y controlada ~-—
por la misma Cfa. de Luz BEléctrica de Guerrero gue es la que pro-
porciona la energia.

Bsta red de distribucidn es oculta, subterrdnea, localizdndo
se los transformadores en los lugares mds convenientes para garan
tizar un voltaje uniforme en todo el sistema.

El alumbrado publico se hace localizando faroles, repartidos
a distancias variables segun las necesidades de cada calle.

SANEANIENTO

Debido a la topografia del terreno y a su localizacidn res---
pecto a la Zona Urbana, no es posible dotar al Conjunto de un sig
tema de Saneamiento adecuado a través de colectores, por lo tanto
cada lote o propiedad serd dotade de una fosa séptica, con la ca-
pacidad necesaria en cada caso.

Las aguas pluviales son recogidas y guiladas mediante las o—
bras de arte (cunetas, alcantarilles, etc.) a las depresiones y -
arroyos naturales que la misma configuracidn del terreno ha forma
do hasta llegar al mar. Estos arrojos se notan perfectamente loca
lizados en el plano topogrdfico.

JARDINERTIA

Ya que en realidad en un Conjinto de este tipo, los valores-
de los lotes los constituyen la orientacidn, las vistas y las bri
sas, todos los lotes que se encueniran fuera de estas condiciones,
se han aprovechado para formar un vivero que a la vez que es un -
jardin general, proporciona las plcntas necesarias para la cons--
truccidén de los jardines de las prcpias residencias, asi como pa~
ra el ornato de las calzadas por medio de jardineras colocadas a-
ambos lados de ellas sobre todo mientras los lotes son vendidos o
construidos.
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OTROS SERVICIOS

Trateandose de un Conjunto de rcsidencias de descanso, que
esterdn ocupedes solocmente durante ciertas épocas del afio, no
giendo los propieterios residentes permsnentes, sino solcmente
le servidumbre y en clgunos casos ni esta, todos los sorvicios
gencrales ecostumbrodos u obligodos en este tipo de Conjuntos
como son Iglesie, Escuela, Mercado o Tienda, stec.n0 se tomaron
en considerzcidn.

PLAYA

Buscando un atractivo més pare los residentes del conjunto
y tomendo en cuenta lo distante ubicacidn con respecto a las
pleyes més conocides y concurridcs del Puerto, se locelizd en
el Mar un luger que permitiera neday hacer deportes escuaticos,
esquier, agualon, etc., y que sirviera a la vez como centro de
reunidén de los Colenos creadose asi alrededor de una pequefia
pleyita existente, "La Conchal.

Ganendo terreno &l mar, se coastruysron unos cenrocemien -
tos gue encerraran al propio acr formando piscinas de agua sa-—
leda, prote_icendose en esta forma & log bealiistes del fuerte
oleaje que en algunas ccisiunes gzota en toda esta zona, ha -
ciendo imposgible el uso placentero del mar.

MANTENIMIENTOC DEL CONJUNTO

Debido a le precaria situacidn econdmica de nuestros muni-
cipios en especisl de este de hcepulco, seria iaposible que és-
te se encergera del montenimientc y servicios generales de un
conjunto mds. Ye conocemos lz situacidn.gue prevalcce en los
diferentecs Fraccicnomientos y Zor.as Residencisles que existen
en el Puerto, coruciendo de scrvicios de limpia, policia, alum-
brodo, pavimentacién, etc., y es mds el problema de los 1o?§§
baldios que se convierten en basureros y refugio de paracaicls-

tas.

Tomendo en cueata lo anterior, se dicididé que los mismos



Propietarios se hiciesen cargo del mantenimiento del Conjunto, y -
con tal objeto se formd una Asociacidén de Colonos, encargada de Ad
ministrar dichos servicios comunes, acorddndose una cuota mensual-=
por cada Propietario destinada a cubrir los gastos erogados por es
ta Administracidn. -
Los servicios generales que se proporcionan son los siguientes:
L.~ Mantenimiento de calles, bacheo y cuidado de jardines ge-
nerales.
2.~ Alumbrado publico y su mantenimiento.
3.~ Vigilancia dfa y noche por la Policia Auxiliar.
4.~ Servicio de recoleccidn de basura diariamente.
5.~ Fumigacidn.
6.~ Medicién de agua y luz (mientras lo hagan las propias de-
pendencias.

, Independientemente de estos servicios comunes necesarios para
la vida y conservacidn de cualgquier conjunto de esta naturaleza, -
la Administracidén puede proporcionar particularmente otros servi--
clios; como son Administracidn de cada propiedad (pago de contribu-
ciones, agua, luz, teléfono, servidumbre, etc.).

Tratdndose de casas que no estdn ocupadas permanentemente y -
que en algunos casos no es necestrio tener una servidumbre constan
te, la Administracidn puede también proporcionar temporalmente ser
vidumbre adecuada (cocineros, recamareras, mozos, jardineros) a --
las necesidades de cada propietario y controlar asi los servicios-
que prestan en cada casa, principal razdén por la cudl nacid esta -
idea de agruparse en conjunto estas residencias; logrdndose asi u-
na mayor garantia a los propietarios de conservar en mejores condi
ciones sus casas, tener una servidumbre controlada constantemente,
obteniéndose con ésto una proteccidn a la inversidén tanto dentro -
de la propia casa como exteriormente en el medio que la rodea.

Solamente asi y con muchos esfuerzos se ha logrado un conjun—
to que por si mismo se mantiene y en unas condiciones muy superio-
res a todo lo que hasta ahora se ha hecho en este hermoso Acapulco.
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CONSTRUCCIONES.

A continuacidn presento algunas de las casas proyectadas y
construidas en este lugar como ejemplo de la unidad del CONJU ITO
que se trata de lograr.

No voy & analizar cada una de ellas en particular, ya g le-
en la actualidad hay construidas setenta casas, con las mismay -
especificaciones y caracteristicas muy parecidas; me voy a rele-—
rir & todas ellas en general.

Siguiendo la idea inicial de lograr una unidad de CONJUITO
y tratando de hacer de él un gran jardin en el cual se localiia-
rdn las casas; todas ellas se han construfdo tratando de inte-——
grarlas lo mds posible con la naturaleza, formendo parte del .ie-
dio, ambiente que las rodea, aprovechando todos los recursos naty
rales (rocas, drboles, desniveles, etc.) que cada lote presenta-
'Y la experiencia que el clima y condiciones del lugar nos dicta;
al mismo tiempo que ajustdndose a las necesidades de cada uno de
sus propietarios.

Teniendo un clima que nos permite vivir al exterior casi -
todo el afio, el jardin toms un papel muy importante con respecto
a la casa, llegando a ser parte integra de ella y por 1o taato -
debe tratarse igual q ue la misma casa.

El jardin comienza desde la entrada a cada casa se introdu
ce a través de- ella y se continda hastae confundirse con el de 1t
siguiente casa, asi se continuard en todo el CONJUNTO confundlén
dose con las mismas calzadas o calle. Solamente mesas y setos de
oliandras, araleas, crotos y otras especies de plantas cortan --
los prados para marcar los limites de cada propiedad y dar a las
casas la privacidad necesaria.

ORIENTACTIO N.

Siendo los vientos dominentes W y S.W durante el dia y cem
biando en la noche durante ciertas horss al N.E. nos vemos obli=
gados a cruzar la casa a esta orientacidn pars aprovechar al wd-
ximo las brisas. El panorama que se domina desde cada lote toman
do en consideracidn lus pendientes generales del terreno gue en-




geheral tienen direcciones W.N., W. o W.S., nos obliga tambid.i 2
localizarlas en estas direcciones.

Los vientos huracanados scbre todo en 1los meses de Septiem
bre y Octubre nos obligan a proteger la orientacidn N.E., S. r =
S.W. en alguna forma para evitar la entrada de la lluvia duraite
los temporales.

También el asoleamiento es factor indispensable en la b ie-
na orientacidn, ya que en un clima como el que tenemos en est: -
lugar hay que procurar evitar el mdximo asoleamiento de 1os mi-—
ros.

PARTIDO ARQUITECTONTICDO.

Todas estas condiciones climatoldgicas nos sugieren un par
tido arquitectdnico general y que la golucidn mds conveniente es
la c¢rujia alargada orientada N.'a S.; N.W. a S.E. 6 N.E. a 5.¥.,
con el frente mayor hacia el W., logrdndose en esta forma el cru
ce de la brisa en toda ella por medio de ventanales en el freante
y en la parte posterior, controlando los vientos huracanados y -~
lluvias con celosias mdviles o fijas segun el caso, muros semi—-
abiertos, o francamente cerrados provocando chiflones.

Es cierto que las condicicnes -y orientacidn propia de cada
lote van modificando las solucicnes, ya que hay otros factorei =~
que determinan tambidén el partido, lo cual pasa con las pendiin~
tes y accidentes naturales del propio terreno.

El asoleamiento y la lluvia en condiciones normales pue le-
solucionarse con aleros o corredores suficientemente amplios i~
los lados que reciben mayor tiemwpo del dfa los rayos del sol. El
sol de la tarde en ciertas épocas del afio representa un probl:ma
ya que los vientos dominantes y la principal vista del panoraia-
es hacia el W. en estos casos ccn érboles, palmeras y plantas, -
logra quitarse en parte.

Los techos q ue reciben el mayor asoleamiento durante el -
dfia deben tratarse con materiales aislantes y térmicos, ya quu -
1s refleccidn del calor hacia las partes interiores de la casi -



son. considerables tratdndose de materiales como el concreto tan -
generalizado en la construccidn de losas. Un buen aislante ya sea
integral o sobrepuesto resuelve el problema.

En general en todas estas casas se ha buscado este partido-
de crujia, en algunos casos se ha soluclonado la casa en un sole-~
nivel o pequeflos desniveles cuando el terreno 1o ha permitido; e
otros casos en dos pilsos, superponiendo la parte Habitacidn sobre
la Recepcidn ya que ésta por lo general se encuentra completaner-
te abierta confundiéndose con el jardin y la alberca; en este se-
gundo caso se aprovechan los desniveles y se logra una mayor pri-
vacidad pare la parte Intimae de la casa que son las habitaciones.

Para los Servicios ge aprovechan generalmente los desnive—-—
les tomdndose siempre en cuenta su relacidn con la Recepcidn y 1r.
Habitacidn.

SOLUCION GENERAL.

Hay casas de dos, tres y cuatro recdmaras, pero la solucidn
nds comin es la de tres recdmaras, :

Cada casa o residencia ha sido estudiada y solucionada de -~
acuerdo con el lote en que se ubica y para el programa y necsside.
des de cada propietario, asi auncue los lineamientos generalas so
bre todo en lo que se refiere al exterior sean los mismos o pare-—
cidos, cada casa tiene su sello i caracteristicas particulares.

Cada casa comprende$ Una Estancia-Terraza-Comedor en un sc-—
lo espacio que normalmente estd tbierto gl jardin, con la pis:ina
al frente ya sea al mismo nivel o unos escalones méds abajo sezun-
lo sugiera el desnivel del terrero.

Dentro de este espacioc cubierto, puede diferenciarse el lu-
gar de Estar y el de Comer por desniveles de dos o tres escald—- -
neg. En algunos casos adyacente ¢ la Estancia hay un espacio jue-
formando parte de la propia Estaicia se puede aislar, separar o -
cerrar para hacerlo mds abrigado en la temporada de lluvias, rien
tos o mosquitos; y para hacer de €1 un lugar mds recogido, para -
estudio, para oir misica, leer y a veces hasta podrd usarse ¢ mo-



recdmare adicional, teniendo en este caso un pequefio bafio closet
que sirve como toilet a esta parte de la casa.

En relacidn con la situacidn del lugar para comer se en-—-
cuentra la cocina y office con espacio para refrigerador, conze-
lador y despensa; estufa, fregadero y gabinetes para guardar va-~

-jilla, manteleria, utensilios, lateria, comestibles y vinos.

Tas habitaciones de servicio generalmente se situan cerca~
de la cocina, con entrada independiente; utilizando a veces el -
desnivel del terreno, estos cuartos estdn en un nivel inferior -
con un balio, lugar para lavar, planchar y patio de servicio con-
tendederos y una bodega.

Las Habitaciones en numero variable estdn por lo generul -
al lado opuesto del Servicio o a ambos lados de la Estanci., se-
parando-algunas veces la recdmara principal para darle may r ori
vacidad, otras veces es la de hudspedes la que se separa.

Cada recdmara tiene su propio bafio y closet; corredoes cu
biertos por los aleros dan acceso a las recamaras. La ventila~—=
cidn sobre todo en esta parte de habitaciones se ha buscado que-
sea cruzada, haciendo ventanas en la parte del frente y poste~--
rior, controldndose el aire, viento, lluvia y sol por medio de -
ventanas de persiana mdévil horigontal operadas en dos seccionzs-
una baja y otra alta, logrdndose asi al mismo tiempo ventilacidn
y privacidad en el interior de la habitacidn.

Closet para ropa de casa asi como bodega para Utiles de cg
sa, deporte o pesca dan hacia los corredores exteriores.

Cuando las habitaciones estan en planta alta el acceso 21 -
ellas se hace por la parte posterior para darles mayor priva:zi-
dad ya q ue generalmente el frente es el lado de la vista y bri-
sa evitdndose el pa so frente a ellas y permitiendo tener las --
ventanas abiertas, sobre todo cuando hay terrazas al frente,.

Los gerages o espaclios de estacionamiento son tratados :o-
mo parte del jardin, haciendo pérgolas que se cubren con enrela-
deras (bugambileas, llamerada, copa de¢ oro, cte.).



Para cortar el sol y proteger las partes posteriores del set
de la mafiana se usan celosias de concreto, madera u otros materia~
les, sobre las que crecen también las enredaderas.

Lasg escalinatas de acceso para salvar el desnivel desde el -
garage a la casa, se hacen entre jardineras y masas de plantas, -
entre los escalones crece el jardin, confundiéndose éste con la ar
quitectura. -

El centro vital de la case es la Estancia junto con el jar-~
din y la piscina, a2l derredor de este centro se dearrollan todas ~
las actividades, por eso es conveniente tener todo este espacio en
un nivel general que permite comodamente hacer uso de €1.

Las sombras en el jardin, logradas con grupos de palmeras o-
drboles frondosos hacen rincones agradables y frescos que e:tiend:n
la Estancia al exterior.

ESPECIFICACIONES.

Las especificaciones en general son las mismas en tod s las-
casas del CONJUNTO, con variantes sobre todo en lo que se rifiere-
e soluciones. En cudnto a los materiales, la variacidn estd en el-~
diferente uso que se hace de ellos.

Muros de sostenimiento.- Estando ubicado el CONJUNTO en una laile-~
ra, t0dos los lotes tienen pendiente mayor o menor y en algunos of
sos bastante considerable, lo cual obliga a hacer muros de conteu—
cidn, de mamposteria de piedrae granitica del lugar, para formar --
las plataformas o terrazas planas donde se desplantard la casa.

Piscinas.~ Todas las casas cuentan con una piscina de tamafio varin
PI€, de agua dulce recirculante a través de un equipo de filfra--~
cidn y clorinacidn para mantener el agua siempre limpia y transpa-
rente. Por lo general este piscine estd siempre al frente de 11 cn
sa al nivel o casi a 1 nivel de le Estancia, formando parte Inte--
gra de la vida en este clima a la vez que refresca y adorna, silen-
do una transicidn entre la casa y el jardin.

Siendo estos terrenos tan rccosos la pledra que se barreiwa -
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y explota para despejar las plataformas, se usa para hacer lo:
muros de contensidén, los de la piscina y los propios cimiento:
de la casa y en algunos casos mrros aparentes en la misma.

Las piscinas se construyen reforzando estos muros con e3--
tructura de concreto armado, castillos y cadenas de liga que 3e-
unen a la losa del fondo que es de concreto armado.

Clmlentos.— Por 1o general el terreno que se encuentra en estz -~
Tugar es muy resistente y compacto; tratdndose de estructuras de
uno o dos pisos normalmente es suficiente una cimentacidn de nam
posteria de piedra granitica, solamente en algunos casos se hice
necesaria una cimentacidn de concreto armado, zapatas, contratra
bes, dependiendo del disefio de cada casa y las condiciones esje=
ciales del terreno que se encuentren.

Mur os.- Los muros son por lo general de tabique de barro ro-
Jo recocido, fabricado en el lugar, de 0.14 de espesos, con re--
fuerzos verticales en las esquinas y otros lugares segun el caso
¥y horizontales al desplante sobre las mamposterias, en los repi-
sones de las ventanas y a la altura de los cerramientos. En algu
nos casos se hacen muros de tabique de mayor espesor, sobre todo
cuando son muros de carga y también de piedra aparente como ornag
to.

Techos.-Son de concreto arnado, losas inclinadas o planis,
aisladas con materiales térmicos para evitar la radiacidn del ca
lor o protegiéndolas con enladrillados o entortados de carliti,-
las losas reticuladas dan buen resultado.

Estos techos deben ser impermeabilizados con materiales e-
ld4sticos que resistan los cambios de temperatura, asfaltos y - -
fieltros impregnados, sellados con aluminio, protegiendo esta im
permeabilizacidn con gravita de yiedra caliza blanca que por iu~
color refleja el calor y da un &aspecto agradable a los techos. -
Tos muros se protegen de los rayos del sol haciendo aleros vola-
dos segun el caso y necesidad.

Acabados.- Bl aspecto general de la casa depende de log -

buenos acarados. Los muros generelmente se aplanan con mortero -




y arena muy fina, dejando un acabado terso para recibir la piitv-
ra, ya que en este 1 ugar debido a la humedad del ambiente no pug
de usarse el yeso. En algunos casos se hacen también aplanados ru
g0S0s con arena gruesa o granzdn fino para dar un aspecto rudsti--
co.

Previendo el acabado de los muros, se puede dejar el tari--
que aparente logrdndose un aspecto agradable.

En lo que se refiere a recubrimientos en muros se ha usidou-
piedra de diferentes clases, colores y acabados, desde la pielra-
granitica del lugar en diferentes tamafios, hasta las piedras :or-
tadas, lajas, pedacerias, etc., que por 1o general usamos en 33Xt
riores o estancias y terrazas, dando un aspecto aparente muy igra
dable. En bafios y cocinas los muros se recubren con azulejos, fa-
chaletas, mosaicos venecianos, mdrmol y en ocasiones con papel t1
piz.

P is os.~ Una caracteristica general de estas casas ha sido el-
us0 de pisos de cemento coloreado, pulido brillado, y a veces en-
cerado; tambidn se usa mosaico de granito, terrazzo y mdrmol en -
interiores. Piedra laja de diferentes lugares, piedra redonda de~-
rio, cemento con color y martelinado, rodajas de tronco de drbol-~
0 ladrillos de Sta. Julio o Ladrillera se usan para los exterio--
res.

En derredor de las piscinas se usan pisos que no sean rishg
ladizos; lajas areniscas, cemento martelinado, efc., ¥y que no se-
calienten con el sol y sean suaves a los pies descalzos,

En cocinas y baifios, pisos de cerdmica, losetas vinilica: o~
de granito.

En patlos de servicio y garages, pisos de piedra natural, -
canto rodado o cemento.

Obras Senitarias.- Cada casa esti dotada de una fosa séptica con-
capacidad suficiente para el numero de personas que la habiten; «
esta fosa entran solamente las zquas (negras) que provienen de --
los W.C. y fregadercs; las agues (blancas) provenientes de lava—-—




bos, regaderas y lavaderos van directamente sin pasar por la Fise,
al pozo de absorcidn y campo de oxidacidn. Registros colocados a -
distencias y lugares convenientes permiten hacer una revisidén 31 --
las tuberfas en caso necesario.

Cada Fosa Séptica se provee de un sifdn automdtico pare 18--
cer descargas periddicas del afluente, asegurando en esta forma e}
reposo necesario dentro de la cdmara para el proceso séptico,

Instalacidn Sanitaria.- Para las alimentaciones de agua se usal to
berlas de cobre; fierro fundido para los albafiales interiores, de-
4" para aguas negras y 2" para aguas blancas.

Instalacidn Bldctrica.~ Es conveniente el uso de tuberias flexl---
bles (poliducto) para las instalaciones ocultas, protegiéndol.s er
los exteriores de los roedores. Si la iluminacidn interior es im--
portante no lo es menos la del jardin y exteriores. Deben tomarse-
todas las precauciones para proteger de la intemperie todas las co
nexiones exteriores, contra humedad, lluvia, roedores, herramient.
de jardineros, etc.

Carpinterfa.- Debido a las plagas de termita (comején) tan genera-
ITizada en este clima y tan dificil de exterminar y combatir, se hu
ce necesario usar maderas gue no sean atacadas por este animal. EI
cedro, caoba y parota son las mds comunes. En caso de usar vigie--—
rfa de pino, ésta deberd ser envenenada por inmersidn después le -
haberse hecho todos Llos cortes necesarios.

Los tipons de puertas gque usamos son la de tambor, persiala -
fija y mdvil, de una hoja o mds, corredizas o plegadizas.

La ventana, tropical de persiana mdévil horizontal que solu--
ciona el mayor numero de los problemas existentes, se fabrica m -~
tres diferentes anchos de aleta y va prevista de un mosquitero gque
se desmonta facilmente para su aseo, El operador de la aleta es de
latdn y permite accionarla con mucha facilidad, sosteniéndola on -
cualquier gngulo que se desee.

Cerrajeria.- Debe ser de metales que no se oxiden facilmente; la--
tén, bronce o aluminio anodigado.



Herrexria.-EL fierro debe usarse al minimo posible, pira-

Su conservacidn debe pintarse con frecuencia debiendo usarse ar-
ticorrosivos efectivos como base de su acabado. E1 aluminio ino-

dizado es conveniente aunque su costo es mayor que el de la 1ade
ra.

Pintur a,~- Las pastas de cemento como econdmicas y las jin-
turas vinilicas para interiores y exteriores han dado magnifico.
resultados en este clima. Los barrices marinos y los esmaltes --
son aconse jables para la madera y los anticorrosivos y esmal teg-
para el fierro.

Instalaciones Especiales.- Sistemes de aire acondicionado ya sea
central o por medio de unidades irdividuales, deben usarse s3lo-
cuando no se puede lograr una buera ventilacidn crugada o para -
personas muy sensibles al calor; ya que en realidad solameute en
algunos dias del Verano se hace necesario,

Equipos de filtracidn para albercas; son indispensables pn
ra mantener en buenas condiciones el agua de la alberca constan-
temente, es econdmico por el alto costo del agua.

Sistema Hidroneumdtico, indispensable para dar presidn a =
las tuberias de agua, cuando no se puede lograr debido a la alty
re de los tinacos de agun potable; sucede ésto en los terr-nos -
mds planos.

Sistema de riego por aspersidn; conveniente cuando los j.r
dines son muy grandes y no se logrt una buena presidn en las 1i-
neas directas de riego.

Con estas especificaciones generales se ha logrado sim)li-
ficar el mantenimiento de estas casas haciendo su conservaci’in -
mds fdeil, ya que son casas que no se habitan constantemente.

MOBILIARTIDO.
Bl mobiliario debe ser sencillo tambidén y de fdcil conser-

vacidn; excepto en las recdmaras que pueden cerrarse completimen
te y en donde puede protegerse mds, el de la Estancia, comedsr -



terraza y jardin, debe ser de niateriales qué resigtan la intenpe~
rie.

El bambu, el ratdn y el tejuco son materiales propios; Los-
muebles de hierro redondo o colado pueden usarse pero deben prote
gerse con pinturas anticorrosivas y esmaltes propios y conservar-
se constantemente; la tapiceric deberd hacerse con telas que re--
sistan la humedad como ciertas lonas y telas de pldstico; los co-
Jines de hule espuma forrados con pldstico son aconsejables. Las-

cubiertas de mesas pueden ser de cristal, mdrmol o piedras pla—-~
nas.

Los muebles de madera deten protegerse bien con barnices de
muy buena calidad o esmaltes resistentes.

Es muy prdctico hacer bancas o sillones fijos de cemento o-
piedra con cojines y respaldos de hule espuma forrados con tela -
de pldstico, evitdndose los muebles pesados, sobre todo en Lstan-
cia y rincones del jardin, los cojines facilmente pueden guardar-
ge cuando la casa no esté ocupada.
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