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1. Diagnéstico de la zona

/ona

El mercado de Villa Coapa, ubicado en la alcaldia Tlalpan, ha experimentado una
disminucién significativa en su funcionalidad en los ultimos afios debido a varios factores.
La modificacién de la poblacion circundante, la aparicion de nuevas zonas comerciales
como Gran Terraza Coapa Yy la gentrificacion en curso representan desafios criticos para
la viabilidad a largo plazo del mercado. Este informe analiza en detalle estos factores y
propone medidas para prevenir la obsolescencia del mercado y ayudar a la comunidad
local a mantenerse relevante.

« Cambios Demograficos y Tendencias de Consumo:

El mercado de Villa Coapa ha estado orientado a
atender las necesidades de una poblacién local de
ingresos medios y bajos. Sin embargo, en los ultimos
afos, hemos observado una transformacion demografica
en la zona circundante. La llegada de residentes con
ingresos mas altos y la gentrificacion han modificado el
perfil de la poblacion, lo que ha resultado en cambios en
las preferencias de consumo.

« Competencia de Nuevos Centros Comerciales:

La apertura de centros comerciales modernos como
Gran Terraza Coapa Yy otras plazas en las cercanias ha
competido directamente con el mercado de Villa Coapa.
Estos centros ofrecen una experiencia de compra mas
amplia, comodidades modernas y una variedad de
tiendas y restaurantes, lo que ha atraido a un segmento
de la poblacion que antes solia frecuentar el mercado
local.

« Obsolescencia de las Instalaciones y Servicios:

El mercado de Villa Coapa, en su forma actual, presenta
instalaciones y servicios que han quedado obsoletos en
comparacion con los estdndares modernos. Esto incluye
problemas de infraestructura, falta de estacionamiento
adecuado y la necesidad de mejorar la seguridad y la
limpieza.

RMVC



1. Diagnéstico de la zona

« Actualizacion del Estilo del Mercado:

Uno de los desafios mas evidentes que enfrenta el
mercado de Villa Coapa es la percepcion de que su
estio y enfoque se estan quedando atrds en
comparaciéon con el nuevo contexto que se esta
planteando en la colonia. Tradicionalmente, el mercado
ha mantenido una estética y un enfoque mas tradicional,
con una oferta de productos y servicios que no ha
evolucionado al mismo ritmo que los gustos vy
preferencias cambiantes de la comunidad circundante.

Este desfase entre el estilo del mercado y las expectativas actuales de los consumidores
se ha traducido en una disminucion de su atractivo para la poblacion mas joven y diversa
que ahora habita en la zona. Los compradores buscan experiencias de compra mas
modernas, interactivas y personalizadas, lo que plantea la necesidad de repensar la
identidad y el enfoque del mercado de Villa Coapa.

Para abordar esta cuestion, se proponen las siguientes acciones:

- Disefio y Estética Modernos: Es crucial llevar a cabo una renovacion estilistica del
mercado. Esto podria incluir la actualizacion de la fachada, la sefalizacion y la
decoracion interior para crear un ambiente mas contemporaneo y atractivo.

- Enfoque en la Experiencia del Cliente: Se deben introducir elementos que mejoren la
experiencia de compra para los visitantes, como areas de descanso, espacios de juego
para nifios y eventos tematicos que atraigan a diferentes grupos demograficos.

« Tiendas de Tendencia: Fomentar la inclusiébn de tiendas que ofrezcan productos y
servicios que esten alineados con las tendencias actuales. Esto puede incluir boutiques
de moda, alimentos organicos, productos locales y artesanias.

« Promocion de la Cultura Local: Destacar la riqueza cultural de la colonia a través de
eventos culturales, exposiciones de arte local y promocién de la musica y la
gastronomia tipica de la region.

« Incorporacion de Tecnologia: Introducir tecnologia moderna en el mercado, como
sistemas de pago sin contacto, aplicaciones moviles para pedidos y entregas a
domicilio, para adaptarse a las preferencias digitales de los consumidores.

« Encuestas y Retroalimentacion: Realizar encuestas y recopilar comentarios de los
residentes locales para comprender mejor sus expectativas y preferencias. Esto
permitira ajustar la oferta del mercado de acuerdo con las necesidades cambiantes de
la comunidad.
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1. Diagnéstico de la zona

Un tema importante es que pudiera llegar a existir la perdida de aceptacion por parte de
los usuarios por el mercado, esto debido al cambio de la estética fisica del mercado para
evitar esta situacion se proponen las siguientes medidas aunadas ya en el proyecto para
poder realizar de la mejor manera la transicién del estado actual al nuevo disefio.

1. Renovacion y
Modernizacién:

Se debe llevar a cabo una
renovacion completa de
las instalaciones del mer-
cado.

Esto incluye la mejora de
la infraestructura, la actua-
lizacion de los servicios y
la creacion de un ambiente
mas atractivo para los
compradores.

®®®

2. Diversificacion de
Oferta:

Se debe fomentar la
diversificacion de la oferta
de productos y servicios en
el mercado.

Esto puede incluir la in-
clusion de tiendas especia-
lizadas, opciones gastro-
némicas variadas y even-
tos culturales para atraer a
un publico mas amplio.

©
@ ®
i
Al I

4. Programas de Apoyo a

3. Colaboracion con
Centros Comerciales:

Se podria explorar la
posibilidad de colabora-
ciones estratégicas con los
nuevos centros comercia-
les cercanos, como Gran
Terraza Coapa, para atraer
a una audiencia conjunta y
promover el mercado local
como una alternativa
complementaria.

5. Inversion en
Infraestructura Publica:

Se debe trabajar con las autoridades
locales para mejorar la infraestructura
publica en la zona, incluyendo el acceso
y estacionamiento, para hacer que el
sea mas
conveniente para los residentes.

accesible vy

Emprendedores:

Se pueden implementar

programas de apoyo a
emprendedores locales para

fomentar la creacion de nuevos

negocios en el mercado Yy mercado
revitalizar la economia local.

RMVC
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1. Diagnéstico de la zona

Poblacién

El mercado de Villa Coapa enfrenta desafios © @

significativos debido a la modificaciéon demogréfica, la ﬁ ﬂ

competencia de nuevos centros comerciales y la

obsolescencia de sus instalaciones. Sin embargo,

con una estrategia de renovacion, diversificacion y

colaboracion con otras entidades comerciales, es ¢ @ @

posible prevenir su pérdida de funcionalidad y ayudar ﬁ ﬂ ﬁ

a la comunidad local a mantenerse actualizada en un

entorno en constante cambio. Es imperativo tomar © @ @ @ @

medidas proactivas para evitar la gentrificacion y Q @ @ @ @

promover el desarrollo sostenible de la zona.
En Villa Coapa, una colonia ubicada en la alcaldia Tlalpan de
la Ciudad de México, se registra una poblacion que asciende
a aproximadamente a 69 habitantes distribuidos en un total de
23 hogares, lo que la convierte en una de las colonias menos
pobladas. Esta baja densidad demogréfica se traduce en una

densidad poblacional de aproximadamente 40 personas por
kilometro cuadrado.

En cuanto a la composicion demogréafica de Villa Coapa, se
destaca que la edad promedio de sus habitantes es de 35
afos. Ademas, se observa un nivel educativo promedio de 14
afios de escolaridad completados por los residentes, lo que
aion mnss disceas 1 s o 2z sugiere un nivel educativo relativamente alto en la comunidad.

https://es.m.wikipedia.org/wiki/Archivo:Zona_Coapa, CdMx.png

Al examinar la distribucion por grupos de edad, se encuentra que de las 69 personas que
conforman la poblacion de Villa Coapa, 7 son menores de 14 afios, lo que indica una
presencia de nifios y adolescentes en la colonia. Ademas, un grupo de 20 personas se
encuentra en el rango de edades de 15 a 29 afios, lo que refleja una poblaciéon joven y
en edad activa.

En el espectro de edades mas avanzadas, se registra un total de 40 individuos con
edades comprendidas entre los 30 y 59 afios, lo que sugiere la presencia de adultos en
edad laboral y de crianza. Asimismo, 15 personas tienen mas de 60 afios, lo que indica
la existencia de una poblacién de la tercera edad en la colonia.

Estos datos demogréaficos y socioculturales son de gran relevancia al considerar las
estrategias de revitalizacion y actualizacion del mercado de Villa Coapa, ya que
proporcionan una comprension mas completa de la comunidad local y sus necesidades
cambiantes.

RMVC
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1. Diagnéstico de la zona

Andlisis de la economia de Villa Coapa

Segun estimaciones proporcionadas por MarketDataMéxico, la economia de Villa Coapa
se caracteriza por un output econdmico anual estimado de aproximadamente MXN
$1,600 millones. Esta cifra refleja la actividad econémica en la colonia y sus alrededores.

Desglosando este total, se identifican dos componentes clave:

. Ingresos Generados por Hogares:

o Se estima que los hogares en Villa Coapa contribuyen

con aproximadamente $9 millones MXN anuales a la
economia local. Estos ingresos representan la parte
del output econémico que proviene directamente de
las familias residentes en la colonia.

« Ingresos Generados por Establecimientos Comerciales:
o La mayor parte del output economico, alrededor de

MXN $1,600 millones, proviene de los 86
establecimientos comerciales que operan en Villa
Coapa. Estos negocios, que abarcan una variedad de
sectores, son un motor fundamental de la economia
local y contribuyen significativamente a la generacion
de empleo y atraen a clientes de la colonia y zonas
circundantes.

o Adicionalmente, se estima que en Villa Coapa laboran

alrededor de 2,000 personas, lo que incluye tanto a los
residentes que trabajan en la colonia como a los
empleados de los negocios locales. Este nuamero
agrega un componente laboral importante a la
comunidad y refuerza la interdependencia entre la
poblacién y la economia local.

2

d
oY

Es esencial tener en cuenta estos datos econdmicos al considerar las estrategias para
revitalizar el mercado de Villa Coapa. Dado que la economia local depende en gran
medida de la actividad de los negocios locales, es necesario abordar la pérdida de
funcionalidad del mercado de manera que no solo beneficie a los residentes, sino que
también mantenga y promueva el crecimiento econémico de la colonia en su conjunto.
La actualizacion y modernizacion del mercado pueden desempefiar un papel clave en la
atraccion de clientes, la generacion de empleo y el fortalecimiento de la economia local.

RMVC




1. Diagnéstico de la zona

Empresas y empleo en Villa Coapa

En la colonia Villa Coapa, se registra una destacada presencia de alrededor de 86
establecimientos comerciales en operacion, lo que evidencia una sélida actividad
econdmica local. Estos negocios abarcan una variedad de sectores y desempefian un
papel fundamental en la economia de la zona, proporcionando empleo y servicios a la
comunidad.

Entre las principales empresas, tanto del sector publico como privado, que tienen
presencia en la colonia, se destaca "NUEVA WALMART DE MEXICO S DE RL DE CV",
junto con otras dos organizaciones. En conjunto, estas empresas emplean a
aproximadamente 601 personas, lo que equivale al 89% del total de empleos en la
colonia. Esto subraya la relevancia de estas empresas en la generacion de empleo y en
el panorama econdmico de Villa Coapa.

Ademas de estas empresas locales, la presencia de la plaza comercial Gran Terraza
Coapa es digna de mencion. En esta plaza se encuentra una sucursal de la cadena
Soriana, una importante empresa de supermercados. La incorporaciéon de Soriana en
Gran Terraza Coapa también contribuye significativamente a la generacion de empleo en
la zona y al atractivo comercial de la colonia.

Es importante destacar que, si bien la presencia de empresas como Walmart y Soriana
brinda ventajas econémicas a Villa Coapa, también resalta la necesidad de diversificar la
economia local y no depender en exceso de unas pocas empresas para el empleo y la
actividad economica. La revitalizacion del mercado de Villa Coapa puede desempefiar un
papel fundamental al proporcionar una alternativa de compra y entretenimiento para la
comunidad local, a la vez que promueve sinergias comerciales con otras empresas de la
colonia y sus alrededores.

RMVC
10



1. Diagnéstico de la zona

Datos CIGVGS de |Cl co|onia

Tipo de Localidad: Colonia

Localidad: Villa Coapa / Narciso Mendoza
Municipio: Tlalpan

Estado: Ciudad de México

Cdédigo Postal: 14390

Delimitacién de la zona

Villa Coapa/Narciso Mendoza es una colonia ubicada en la alcaldia Tlalpan de la Ciudad
de México. Esta area se encuentra delimitada por diversas calles y puntos de referencia
gue facilitan su identificacion:

« Al Norte: Limita con la Calzada de las Brujas, que es una de las principales vias de
acceso a la colonia desde otras partes de la ciudad.

« Al Sur: Su limite sur esta marcado por el Anillo Periférico, una importante via que
conecta toda la ciudad

« Al Este: Limita con avenida Division del norte, otra via importante que conecta Villa
Coapa con otros puntos de la ciudad.

« Al Oeste: La colonia se extiende hasta la avenida de Los Tenorios, que representa el
limite al oeste de la colonia.

Google Maps [Imagen], por Google maps, 2024, https://maps.app.goo.gl/3N8XBnYfINCvjNIW7

RMVC
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1. Diagnéstico de la zona

Estas referencias geograficas ayudan a ubicar con precision la zona de Villa Coapa en la
Ciudad de México, proporcionando una vision general de su ubicacion y sus limites.

Los datos proporcionados revelan una situacion critica en cuanto al suministro actual que
ofrece el mercado en Villa Coapa. En una extensién de 17 hectareas, este mercado es la
Unica opcion disponible para los residentes, lo que resulta insuficiente para atender las
necesidades de toda la poblacion que habita en la zona.

La competencia directa del mercado se presenta en forma de supermercados de
grandes cadenas, los cuales, debido a su tamafo, concepto y disefio moderno, superan
al mercado en términos de atractivo y oferta. Esta competencia plantea un desafio
significativo, ya que el mercado actual lucha por mantener su relevancia en un entorno
cada vez mas competitivo.

Ademas de la competencia de supermercados, es importante mencionar la presencia de
los mercados sobre ruedas que operan en la zona. Estos mercados temporales ofrecen
una variedad de productos y a menudo atraen a una parte de la poblacion local debido a
su comodidad y diversidad de ofertas.

Sin embargo, la remodelacién del mercado actual ofrece una oportunidad clave para
mejorar su competitividad en términos de disefio y concepto. La intencién no es competir
directamente con los mercados que ya tienen un sector de la poblacion como clientes,
sino mas bien introducir un nuevo concepto que anticipa las tendencias futuras. Con la
transformacion del mercado, se busca adaptarse al cambio en el perfil de la poblacion y
ofrecer una experiencia de compra mas moderna y atractiva que atraiga a residentes de
todas las edades y preferencias. Esta estrategia permitira al mercado de Villa Coapa
mantenerse relevante y progresar en un entorno de mercado en constante evolucion.

RMVC
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2. Definicién del problema

Informe de uso de suelo en Villa Coapa

Como parte de nuestra investigacién en curso sobre la revitalizaciéon del mercado en Villa
Coapa, es fundamental analizar el uso de suelo en la zona. Esta informacion es esencial
para comprender los parametros y limitaciones que rigen la construccién y el desarrollo
en la colonia.

M2 min. STEER R Numero de Viviendas
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % Area Libre . . Construccion (Sujeta a L
Vivienda: o Permitidas
restricciones*)
S NE D 3 30 0 14843 0
Publico y Privado
Predio Villa Coapa [Imagen], por SEDUVI, 2024, SEDUVI
-dmx.gob.
. Superficie Maxima de . -
" < . M2 min. - . Nimero de Viviendas
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % Area Libre . | Construccion (Sujeta a L
Vivienda: - Permitidas
restricciones*)
Equipamiento ]
Publico y Privado < =0 i 308 Y
Predio Villa Coapa [Imagen], por SEDUVI, 2024, SEDUVI
-dmx.gob.
. Superficie Maxima de . -
. 5 ; M2 min. i . NUmero de Viviendas
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % Area Libre . Construccion (Sujeta a L
Vivienda: o Permitidas
restricciones*)
SIN SIN SIN SIN SIN SIN SIN

Predio Villa Coapa [Imagen], por SEDUVI, 2024, SEDUVI
(http: -dmx.gob.

Caracteristicas del predio

El predio en cuestién se divide en tres subpredios y posee un area total de 14,989
metros cuadrados. Este terreno se encuentra categorizado con un uso de suelo que
comprende Equipamiento Pudblico y Privado, lo que abre un abanico de posibilidades
para su desarrollo.

RMVC
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2. Definicién del problema

Especificaciones del coeficiente de ocupacién del Suelo (COS)
y coeficiente de utilizacién del suelo (CUS)

La zonificacion define el nUmero de niveles permitidos y el porcentaje de area libre en
relacion con la superficie del terreno. Dos parametros clave para este andlisis son el
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(Cus).

COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo)

El COS se utiliza para determinar la superficie de desplante en la planta baja. Se calcula
restando el porcentaje de area libre especificado por la zonificacion del total de la
superficie del predio. La formula para calcularlo es la siguiente:

COS =1 - (% de area libre en decimales) x superficie total del predio

La superficie de desplante resultante se obtiene multiplicando el COS por la superficie
total del predio.

CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo)

El CUS representa la relacion aritmética entre la superficie total construida en todos los
niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Su célculo se realiza mediante la
siguiente expresion:

CUS = (superficie de desplante x numero de niveles permitidos) / superficie total del
predio

La superficie maxima de construccion se obtiene al multiplicar el CUS por la superficie
del predio.

Consideraciones adicionales

Es importante mencionar que la construccion bajo el nivel de banqueta no se cuantifica
dentro de la superficie maxima de construccion permitida y debe cumplir con lo
estipulado en las Normas Generales de Ordenacion 2 y 4. En el caso de la Norma
namero 2, se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no
habitables en predios con pendiente descendente.

Cdlculos relevantes

Para el predio en cuestion, los célculos indican un COS de 0.70, lo que se traduce en
una superficie de desplante de 10,492.3 metros cuadrados. Considerando tres niveles
permitidos, el CUS resultante es de 2.1, lo que implica una superficie maxima de
construccion de 31,476.9 metros cuadrados.

RMVC
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2. Definicién del problema

Informe de suficiencia de servicios en Villa Coapa

En el proceso de andlisis del uso de suelo en Villa Coapa, es esencial considerar la
suficiencia de servicios basicos, asi como las vialidades circundantes que pueden
impactar en el desarrollo y la remodelacion del mercado en la colonia.

Servicios bdsicos

« Agua: Villa Coapa, como parte de la Ciudad de México, cuenta con acceso al sistema
de abastecimiento de agua de la ciudad. La infraestructura de agua potable y
saneamiento es proporcionada por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México
(SACMEX), asegurando un suministro adecuado de agua para uso comercial y
residencial.

« Electricidad: La distribucion de electricidad en la colonia es gestionada por la
Comision Federal de Electricidad (CFE). Los servicios eléctricos estan disponibles en
toda la zona y son fundamentales para el funcionamiento de los establecimientos
comerciales y residencias.

« Drenaje y Alcantarillado: La infraestructura de drenaje y alcantarillado en Villa Coapa
es parte de la red de servicios publicos de la Ciudad de México. Este sistema
garantiza la recoleccion y eliminacion adecuada de aguas residuales, lo que es
esencial para mantener un ambiente saludable y habitable.

Vialidades circundantes

La colonia Villa Coapa cuenta con una red de vialidades que la conecta con otras partes
de la Ciudad de México, lo que es fundamental para el acceso a la colonia y para el éxito
de cualquier proyecto de remodelacion, como la modernizacion del mercado. Algunas de
las vialidades circundantes incluyen:
» Calzada del Hueso: Una via principal que conecta Villa Coapa con otras areas de la
ciudad. Es una arteria crucial para el flujo de trafico y acceso a la colonia.
- Avenida Cafetales: Otra vialidad importante que atraviesa Villa Coapa,
proporcionando acceso desde el sur de la ciudad.
» Calzada de las Bombas: Conecta Villa Coapa con otras colonias en Tlalpan y es
relevante para la movilidad dentro de la alcaldia.
« Avenida Division del Norte: Marca el limite occidental de la colonia y proporciona
acceso desde otras partes de la Ciudad de México.
Es fundamental considerar la suficiencia de servicios y las condiciones de vialidad al
planificar la remodelacion del mercado de Villa Coapa. La infraestructura existente
asegura la provision de servicios esenciales para el desarrollo del mercado y el acceso
de la comunidad local.
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2. Definicién del problema

Regulaciones de uso de suelo en Villa Coapa

Como parte de nuestra investigacion en curso sobre el desarrollo y remodelacion del
mercado en Villa Coapa, es esencial comprender las regulaciones de uso de suelo
vigentes en la zona. Estas regulaciones son fundamentales para guiar cualquier proyecto
de construccion o remodelacién y garantizar su conformidad con las normativas locales.

Area libre y superficie maxima de construccién

Segun las regulaciones, en predios con dimensiones menores a 200 metros cuadrados,
donde el area libre establecida en la zonificacion sea igual o mayor al 40%, existe la
opcién de reducir el area libre a un minimo del 30%. Sin embargo, esta reduccion debe
ser cuidadosamente gestionada para asegurarse de que no se exceda la superficie
maxima de construccion permitida. Estas medidas permiten cierta flexibilidad en el
disefio y la utilizacion del espacio en funcion de las necesidades del proyecto, siempre
gue se respeten los limites establecidos.

Preservacién de drboles

En el caso de arboles ubicados dentro del area a construir, el propietario o poseedor del
predio debe cumplir con las disposiciones de la Ley Ambiental del Distrito Federal. Si la
preservacion de arboles implica la necesidad de aumentar el area libre en el terreno, es
posible ajustar el proyecto, siempre y cuando se mantenga el Coeficiente de Utilizacion
del Suelo (CUS) dentro de los limites permitidos.

Cualquier ajuste relacionado con la preservacion de arboles debe ser sometido a un
dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el cual se especificaran
claramente las alturas y areas libres autorizadas. Esta evaluacion garantiza que los
proyectos de construccién cumplan con las normativas ambientales y de uso de suelo.
Estas regulaciones son esenciales para garantizar un desarrollo responsable y
sostenible en Villa Coapa. Al respetar estas normativas, los proyectos de construccion y
remodelacion pueden coexistir de manera armoniosa con el entorno natural y las
necesidades de la comunidad, promoviendo asi un desarrollo equitativo y respetuoso del
espacio urbano.
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Sellsuari®s

Residentes actuales de Villa Coapa

El proyecto busca atender las necesidades cambiantes de la poblacion residente en Villa
Coapa. Esto incluye a personas de diversas edades y niveles socioeconémicos que
dependen del mercado como fuente de productos frescos, alimentos, productos basicos
y servicios esenciales. La remodelacion tiene como objetivo mejorar su experiencia de
compra y proporcionar un espacio moderno y atractivo.

Nuevos residentes potenciales

Dado el crecimiento y la evolucion demografica en la zona, el proyecto también esta
dirigido a los nuevos residentes que puedan mudarse a Villa Coapa. La modernizacion
del mercado busca atraer a estos posibles residentes al ofrecer instalaciones
actualizadas y una amplia gama de opciones de compra.

Visitantes y compradores externos

El mercado remodelado aspira a atraer a visitantes y compradores de otras areas de la
Ciudad de México. Esto puede incluir a personas que deseen experimentar la cultura y la
oferta comercial Unicas de Villa Coapa, asi como a aquellos que buscan productos y
servicios especificos que el mercado puede proporcionar de manera excepcional.

Empresarios y comerciantes

Los emprendedores y comerciantes locales también son usuarios clave del mercado. La
remodelacion puede ofrecer oportunidades para nuevos negocios y mejorar la eficiencia
y la calidad de los servicios prestados por los comerciantes existentes.

Turistas y visitantes ocasionales

Si bien Villa Coapa no es una zona turistica principal, la modernizacién del mercado
podria atraer a turistas y visitantes ocasionales que deseen explorar la auténtica cultura
local y disfrutar de una experiencia de compra Unica en la Ciudad de México.

El proyecto esta disefiado para satisfacer las necesidades de una amplia variedad de
usuarios, desde los residentes locales hasta aquellos que buscan una experiencia
comercial distintiva en esta zona de la ciudad. El objetivo es crear un espacio inclusivo y
moderno que sirva como un punto de encuentro vibrante y una fuente confiable de
productos y servicios para la comunidad.
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1.Evaluacién del género del edificio

Evolucién histdrica de los mercados y la arquitectura de
edificios comerciales:

Para comprender mejor la importancia de la remodelacion del mercado en Villa Coapa y
su contexto historico, es esencial explorar la evolucidén de los mercados y la arquitectura
de los edificios comerciales a lo largo de la historia.

Siglo XVI: Los primeros pasos de los mercados formalizados:

El concepto de mercado, tal como lo conocemos hoy, comenzo6 a tomar forma en el siglo
XVI. Hasta entonces, prevalecian los tianguis y puntos de intercambio mas informales.
En esta época, la necesidad de un modelo de comercio més desarrollado llevo a la
creacion de mercados mas estructurados y formales. Estos mercados se establecieron
en los alrededores del Zocalo de la Ciudad de México y sentaron las bases para lo que
se convertirian en mercados permanentes.

Epoca de la Independencia y la expansién de los mercados:

Después de la independencia de México, los mercados cobraron aun mas relevancia.
Las restricciones comerciales que existian durante el periodo colonial comenzaron a
levantarse, lo que impulso la actividad econdémica y el comercio en el pais. En este
contexto, se construyeron estructuras permanentes para albergar mercados. Un ejemplo
emblematico de esta época es el mercado conocido hoy en dia como "La Merced,” que
se convirtié en un importante centro de comercio en la Ciudad de México.

Importancia de la tradicién y la evolucidn:

Esta evolucién historica de los mercados refleja la importancia de la tradicion y la
adaptacioén a lo largo del tiempo. Los mercados han sido siempre lugares fundamentales
en la vida de las comunidades, donde la gente se reune para intercambiar productos y
experiencias. A medida que las necesidades y las dinamicas comerciales cambian, la
arquitectura de los edificios comerciales, como los mercados, también se ha adaptado
para satisfacer las demandas cambiantes de la sociedad.

En el contexto de la remodelacién del mercado de Villa Coapa, esta historia nos
recuerda la relevancia de preservar las tradiciones y al mismo tiempo modernizar las
instalaciones para seguir siendo relevantes en la sociedad actual. La arquitectura de un
mercado puede ser un reflejo de la identidad cultural de una comunidad y su evolucion a
lo largo del tiempo. Por lo tanto, la remodelacion puede ser una oportunidad para honrar
esa historia mientras se crea un espacio actualizado y atractivo para los residentes de
Villa Coapa.

RMVC
19



1.Evaluacién del género del edificio

El Papel histérico y actual de los mercados en Villa Coapa:

Durante el transcurso de nuestra investigacion sobre la revitalizacion del mercado en
Villa Coapa, es esencial considerar el contexto historico de los mercados en la Ciudad de
México y su evolucion a lo largo de los afios. Esta perspectiva historica nos permite
comprender la importancia de estos espacios en la vida de la comunidad y su relevancia
econdmica y cultural.

Siglo XX: transicién hacia edificios modernos:

En el siglo XX, el gobierno de la Ciudad de México comenzo a reemplazar los locales de
mercado, que a menudo estaban construidos con materiales como laminas y estructuras
temporales, por edificios mas modernos y permanentes. Esta transicion hacia
instalaciones mas solidas y funcionales marcé un cambio en la infraestructura de los
mercados y permitio una mejor organizacion y control de las actividades comerciales.

Retos en la conservacién y mantenimiento:

A pesar de estos avances, desde la década de 1970 no se ha realizado un esfuerzo
significativo ni inversion en la construccion de nuevos mercados ni en el mantenimiento
adecuado de los existentes. Esta falta de inversion ha planteado desafios en la
preservacion de estos espacios que desempefian un papel fundamental en la economia
de cada barrio o colonia.

Valor patrimonial y vinculo con la comunidad:

Los mercados, a lo largo de su historia, han adquirido un profundo valor patrimonial y se
han convertido en un componente esencial de la vida de las personas en la Ciudad de
México. No solo son lugares de comercio, sino que también proporcionan un sentido de
identidad y pertenencia a la comunidad. Estos espacios se han arraigado en la vida
cotidiana de los residentes y desempefian un papel vital en la economia local.

En el contexto de Villa Coapa, la revitalizacion del mercado no solo representa una
oportunidad para modernizar sus instalaciones, sino también para preservar su rica
herencia cultural y econdmica. La inversion en la mejora de estos espacios no solo
beneficia a la comunidad local, sino que también contribuye a mantener viva una parte
importante de la historia de la Ciudad de México, reforzando asi el tejido social y
econdmico de Villa Coapa.
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2. Andlisis de edificios andlogos

Mercado la purisima

Ubicacion: Colonia San Miguel, Iztapalapa. Calle Luis Hidalgo Monroy esquina con
Quetzal
Dimensiones: 37m x 77m 2849m2

Descripcidn del proyecto:

Al momento de hacer la renovacion del mercado se tomé la decisibn de crear una
envolvente totalmente nueva que le diera un aspecto diferente. El proyecto nace de la
dificultad de llegar a un acuerdo con los locatarios que se reusaban a dejar sus locales
mientras el proyecto avanzaba.

El proyecto cuenta con seis zonas principales:

« Area de locales varios 470 m2

« Area de locales de alimentos 885 m2

. Area de locales de alimentos
preparados 266 m2

Area de carga y descarga
Area de servicios 71 m2
Area de Cendi 366 m2
Circulaciones 582 m2
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Planta. Rehabilitacion del Mercado de la Purisima. [Imagen], por Bandada Studio, 2024, metalocus Planta. Rehabilitacion del Mercado de la Purisima, zonas. [Imagen], por Bandada Studio, 2024,
(https://www.metalocus.es/es/noticias/nueva-imagen-para-el-mercado-de-la-purisima-por-bandada- metalocus (https://www.metalocus.es/es/noticias/nueva-imagen-para-el-mercado-de-la-purisima-por-
studio). bandada-studio).

El mercado cuenta con siete accesos a la zona de locales por lo que es posible entrar
basicamente desde cualquier punto del mercado, por lo que no hay acumulaciones de
usuarios en los accesos.

-
. L I |
| I = —
— | -
. I
L L | | m g
e [ e .=
all AN T | - ]
i
- T | | n
ML) LU PR 1B N TN |
bt 1 |
.-- - mam TR I 0 1] ] - aem =il EN
-- W - - L H - - - | I | L]
-

Planta. Rehabilitacién del Mercado de la Purisima accesos. [Imagen], por Bandada Studio, 2024,
metalocus (https://www.metalocus.es/es/noticias/nueva-imagen-para-el-mercado-de-la-purisima-por-
bandada-studio).
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Marco Histdrico

- 2. Andlisis de edificios andlogos

Estructura del mercado

Dada la propuesta, el mercado necesitaba un sistema constructivo que le permitiera
construirse sobre el mercado.

La estructura consta de columnas de acero doble T que sostienen armaduras tipo Pratt,
estas a su vez sostienen vigas secundarias sobre las que se instalaron paneles de
policarbonato traslicido que regulan el calor y la radiacién solar, dotando al espacio de
luz natural mientras que permite la ventilacion cruzada.

La envolvente se construy6 en dos etapas:

1° Etapa: Consiste en la construccion de una nueva cimentacién a lo largo del perimetro
del mercado para posteriormente construir las fachadas y el sistema de puertas,

2° Etapa: En esta etapa se colocaron las nuevas armaduras que permitirian el montaje
de la cubierta para finalmente, retirar la cubierta que previamente existia en el mercado.

_—

S

Detalle. Rehabilitacién del Mercado de la Purisima. [Fotograia], por Bandada Studio. Fotografia © Jaime Navarro, 2024,

1s (https://www. es/es/noticias/nueva-imagen-para-el-mercado-de-la-purisima-por-bandada-studio).
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Esquemas. [Imagen], por Bandada Studio, 2024, metalocus Rehabilitacién del Mercado de la Purisima. [Fotograia], por Bandada Studio. Fotografia © Jaime Navarro, 2024,
(https://www.metalocus.es/es/noticias/nueva-imagen-para-el-mercado-de-la-purisima- metalocus (https://www.metalocus.es/es/noticias/nueva-imagen-para-el-mercado-de-la-purisima-por-bandada-studio).

por-bandada-studio).
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2. Andlisis de edificios andlogos

Mercado San Pablo Oztotepec

Ubicacién: Av. Hidalgo, San Pablo Oztotepec, Milpa Alta, CDMX.
Aio: 2003

Terreno: 2,307 m2

m2 construidos: 1,550 m2

Descripcidn del proyecto:

El mercado surge de la necesidad de los habitantes de la comunidad de San Pablo
Oztotepec de tener un nuevo centro de comercio, aunado a esto, la pronunciada
pendiente del terreno, dieron como resultado un mercado que se basa en modulos de
6m x 6m que juegan a diferentes alturas, emulando las carpas y lonas de los tianguis.

N,

Mercado San Pablo Oztotepec, Milpa Alta, Mexico City. [Fotografia], por Taller de Mercado San Pablo Oztotepec, Milpa Alta, Mexico City. [Fotografia], por Taller de

Arquitectura Mauricio Rocha + Gabriela Carrillo, 2002-2003, archdaily Arquitectura Mauricio Rocha + Gabriela Carrillo, 2002-2003, archdaily
(https://ii adsttc. cc ia/li b7/4708/b22e/38e2/0300/0263/slit W (https://ir adsttc.cc dia/imag; b7/46dc/b22e/3850/9800/00c5/slideshow/
Mercado_04.jpg?1505183486). Mercado_01.jpg?1505183440).

Para lograr dicha modulacion, se construyeron 79 locales comerciales en médulos
principales de 3m x 3m, que se pueden modificar a 3x6 0 6x6 dependiendo del uso que
se les vaya a dar, también los pasillos siguen esa modulacién pues estos miden 3m de
ancho. Se le dio una solucion eliminando la pendiente tan pronunciada que existia en el
predio dejandolo todo a un mismo nivel y poder trabajar mas facil mente dentro de el
mismo.

Mercado San Pablo Oztotepec por TALLER (Mauricio Rocha + Gabriela Carrillo). [Fotografia], por Redaccién, 2013, podio

(https://i adsttc.co. g b7/46dc/b22e/3850/9800/00c5/slideshow/Mercado_01.jpg?1505183440).
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2. Andlisis de edificios andlogos

Materiales empleados:

Los materiales usados principalmente, fueron block vidriado, vidrio, concreto y acero. De
esta forma se obtuvo una construccion rapida y de facil maniobrabilidad, asi como un
bajo coste de mantenimiento.

Estructura:

La estructura consta de elementos
metalicos, los modulos estan hechos por
columnas circulares de acero que
sostienen vigas IR, sobre las que se
monté la cubierta de lamina. Dichos
mddulos juegan con distintas alturas que
varian entre los 4m, 5m, y 6m, ya que de
esta forma lograrian una ventilaciéon e
iluminacion natural. Con el fin de asolear
directamente los locales céarnicos y de
verduras, en los vanos que generan las
alturas, se colocaron luvers o persianas
gue permiten controlar la incidencia solar.

El sistema de bajada de aguas pluviales :
se sintetiz6 al maximo debido a que el LI NN AR 4 8 G
moédulo mas bajo, colecta el agua del T G 2
modulo mas alto y asi sucesivamente
concentrando un maximo de 4 modulos
por bajada. De esta manera se
compensan las pendientes para un
optimo desagiie tanto en la estructura
como en la ldmina logrando asi un efecto
visual casi imperceptible.

Mercado San Pablo Oztotepec, Milpa Alta, Mexico City. [Fotografia], por Taller de
Arquitectura Mauricio Rocha + Gabriela Carrillo, 2002-2003, archdaily
(https://ii adsttc. cc ia/i b7/ 2e/3850/9800/00

how/Mercado_03.jpg?1505183463).
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Marco Teodrico
Conceptual




1. Conceptualizacién del proyecto

Bases

Uno de los elementos fundamentales que guian nuestra vision para la remodelacion del
mercado en Villa Coapa es la importancia de la estructura arquitectonica en el
funcionamiento y la estética del edificio. Reconocemos que la estructura no solo cumple
un papel practico, sino que también puede ser un elemento distintivo y atractivo en el
disefio de un espacio comercial. Por lo tanto, nuestra estrategia de disefio abraza un
enfoque de arquitectura industrializada que destaca la presencia de la estructura
mientras coexiste arménicamente con un disefo interior contemporaneo.

Arquitectura industrializada y estructura visible:

El estilo de arquitectura industrializada se caracteriza por revelar y celebrar la estructura
del edificio, en lugar de ocultarla. Esto implica la exposicion de elementos como vigas,
columnas y soportes, que a menudo se consideran elementos estéticos en si mismos. Al
hacerlo, no solo estamos enfocados en la funcionalidad, sino que también hacemos
hincapié en la autenticidad y la honestidad del disefio arquitectonico.

Sintesis con el disefio contempordneo:

Nuestro enfoque combina la presencia destacada de la estructura con un disefio interior
contemporaneo. Esto significa que, si bien la estructura se muestra claramente, los
espacios interiores se disefian de manera moderna, comoda y funcional. La fusion de
estos dos elementos crea un ambiente Unico que combina la solidez y la historia de la
arquitectura industrial con la frescura y la innovacion del disefio contemporaneo.

Respeto por el contexto histdrico:

Ademas, este enfoque respeta el contexto historico del mercado de Villa Coapa y su
evolucion a lo largo de los afios. Mantiene una conexion con las raices culturales del
mercado y su papel en la comunidad, al tiempo que lo renueva para satisfacer las
necesidades cambiantes de los usuarios modernos.
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1. Conceptualizacién del proyecto

Adaptacién al cambio y nueva propuesta de disefio:

Nuestros objetivos con el cambio de estilo y la nueva propuesta arquitecténica para el
mercado en Villa Coapa se enmarcan en la adaptacion a un entorno comercial en
constante evolucion. Buscamos transformar el mercado en un espacio contemporaneo
gue nos brinde flexibilidad para albergar diversas actividades en su interior.

Una de nuestras metas fundamentales es la coexistencia de lo tradicional y lo
contemporaneo dentro del mercado. Imaginamos un lugar donde la modernidad y la
tradicion converjan armonicamente. Aqui, la posibilidad de albergar tanto un restaurante
contemporaneo como una fonda de comida tradicional representa uno de nuestros
principales objetivos.

Inspiracién en el origen de Villa Coapa:

La conceptualizacién del proyecto se inspira en el origen de Villa Coapa, un lugar
caracterizado por amplias planicies y crestas que permitian vistas despejadas para sus
habitantes. Esta sensacion de espacio abierto y sin obstrucciones visuales nos sirvio de
base conceptual.

Nuestro enfoque arquitectonico se basa en la simplicidad y la modularidad, utilizando
una forma basica: el cuadro. Este cuadro se trasciende a las tres dimensiones para dar
forma a un cubo. El cubo se convierte en una figura versatil que nos permite modular el
disefio, crear una estructura sdlida y generar espacios amplios y libres en el interior.

Abstraccién de crestas y valles:

El concepto se profundiza al jugar con las alturas y los volumenes, lo que nos permite
abstraer las crestas y los valles originales de Villa Coapa. Asi, nuestro disefio toma forma
al unir el concepto de las planicies originales con la adaptabilidad y la versatilidad del
cubo como elemento central.

Nuestra nueva propuesta de disefio para el mercado en Villa Coapa busca un equilibrio
entre la tradicion y la modernidad, inspirdndose en la historia y la topografia de la zona.
La utilizacion del cubo como elemento modular y la adaptacion de las crestas y valles
originales son ejemplos de como nuestra vision arquitecténica refleja la esencia de Villa
Coapa y su capacidad de evolucionar con el tiempo.
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1. Conceptualizacién del proyecto

Objetivos

Objetivos de la renovacién del mercado Villa Coapa:

Nuestros objetivos al llevar a cabo la renovacion del mercado en Villa Coapa se basan
en la adaptacion a las necesidades cambiantes de los usuarios y en la creacion de un
espacio comercial que sea sostenible, funcional y socialmente integrador. Aqui
presentamos los principales objetivos de este proyecto, en linea con la investigacion
previamente realizada:

- Adaptacion a las Necesidades del Usuario: Disefiar una propuesta que se ajuste a
las necesidades actuales de los usuarios y que tenga la flexibilidad para evolucionar
y seguir atendiéndolas en el futuro. Esto garantiza que el mercado siga siendo un
espacio comercial adecuado a lo largo del tiempo.

- Convergencia Social y Abasto de la Zona: Crear un espacio que funcione como
punto de encuentro social y que satisfaga las necesidades de abasto de la
comunidad local. Esto implica ofrecer una variedad de productos y servicios que
sean relevantes para la poblacion de Villa Coapa.

« Sostenibilidad Ambiental: Considerar el impacto ambiental de la construccion y
operacion del mercado. Implementar un manejo eficiente de residuos y un uso
racional del agua para reducir su huella ecologica y promover practicas sustentables.

« Mejora del Entorno Urbano: Contribuir a la mejora del entorno inmediato del
mercado para prevenir conflictos urbanos, como problemas viales, deficiencias en la
infraestructura, inseguridad y falta de espacios recreativos. El mercado debe ser
parte de la solucion, no del problema.

- Promocién de la Participacion Social: Generar un mercado que fomente la
participacion social y que se adapte a las distintas tradiciones y costumbres de la
zona a lo largo del afio. Debe ser un lugar donde la comunidad se sienta
representada y conectada.

« Alineacion con el Crecimiento Urbano: Disefar el mercado de manera que sea
compatible con el crecimiento urbano de Coapa, garantizando la accesibilidad, la
movilidad, la infraestructura y el equipamiento necesarios para no convertirse en un
problema para la zona, sino en un activo.

« Promocion de Estrategias Sustentables: Implementar estrategias de sostenibilidad
en la operacién y disefio del mercado, lo que incluye el uso de energias renovables,
la eficiencia energética y la gestion adecuada de los recursos naturales.

- Preparacion para el Cambio Generacional: Anticipar y prepararse para el cambio
generacional que se avecina en unos afos, asegurando que el mercado siga siendo
relevante y atractivo para las futuras generaciones de usuarios.
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1. Conceptualizacién del proyecto

La renovacion del mercado Villa Coapa busca no solo satisfacer las necesidades
actuales de la comunidad, sino también anticipar y prepararse para los desafios y
oportunidades futuras. El objetivo es crear un espacio comercial integral, sostenible y
socialmente inclusivo que siga siendo un activo valioso para la colonia y sus habitantes a
lo largo del tiempo.

Programa arquitectdnico

Comercial

Carnicos 1
Pescaderia 2

Zona himeda
Alimentos 3

preparados
Verduleria 8
Recauderia 4
Cremeria 5
Zona

semihimeda
Heladeria 2
Paleteria 3
Floreria 2
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1. Conceptualizacién del proyecto

Comercial
Abarrotes 4
Moles 2
Elotes 5
Herbolaria 2
Inciensos 1
Acuario 2
Zona seca
Merceria 4
Papeleria 1
Merceria 4
Sastreria 2
Regalos 1
Juguetes 3
RMVC
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1. Conceptualizacién del proyecto

Comercial

Joyeria 1

Relojeria 5

Bordados 3

Ropa 4

Zapateria 2

Maquillaje 4

Zona seca

Estética 3

Accesorios para

1
celulares
Reparacion de
Lo 43
electrodomésticos
Productos de )
limpieza
Productos 1
desechables
Plasticos 3
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1. Conceptualizacién del proyecto

Comercial
Audiovisuales 5
Zona seca Cerrajeria 3
Ferreteria 1
RMVC

D2



1. Conceptualizacién del proyecto

Cuarto de
magquinas

Diagrama de relaciones

Acceso de
servicios

Zona de
lavado
Zona de
cargay Desechos

descarga

Administracién

Qsillo

Acceso
principal

Area verde
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1. Conceptualizacién del proyecto

Desplante y emplazamiento estratégico del edificio:

05

———
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——
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-~
-~
-

Covoral e
; O] Caparal)
Maps style [Imagen], por Maps style, 2024, https.//mapstyle.withgoogle.com/

En la planificacién y disefio del edificio para el mercado en Villa Coapa, hemos adoptado
una estrategia de desplante en forma de "L" que responde a nuestros objetivos
fundamentales. Uno de los principales propositos de esta eleccion es crear una conexion
fluida y accesible entre dos puntos clave de la zona: la Avenida Miramontes y la Calle

Acoxpa.
Este desplante en forma de "L" genera un espacio contenido dentro de la parcela del

terreno, lo que nos permite crear una zona segura para el estacionamiento de vehiculos.
Este aspecto es de vital importancia para garantizar la comodidad y la seguridad de los

visitantes al mercado.
Ademas, al adoptar esta disposicion, se genera un espacio abierto en el lado opuesto del

edificio que se convierte en un punto de conexion entre la zona residencial circundante,
el area verde o parque (actuando como una zona de transicion) y, finalmente, el propio
mercado, que representa la zona comercial. Esta estrategia de emplazamiento nos
permite crear una convergencia natural entre estos diferentes espacios y funciones,
fomentando la interaccion y la cohesién entre la comunidad, el entorno y el mercado.

RMVC
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1. Conceptualizacién del proyecto

Primer imagen:

Volumetria [Imagen], por Donovan Rosas, 2024.

En la concepcion de nuestro proyecto para el mercado de Villa Coapa, hemos dado
especial atencidn a la volumetria principal con la que trabajaremos. Nuestra vision busca
crear una arquitectura que sea tanto funcional como estéticamente impactante, lo que se
refleja en la eleccion de formas geométricas que interactiian de manera arménica.

Hemos optado por una disposicion de cubos que crea un juego ritmico de volumenes,
cada uno de ellos variando en altura. Esta variacion en las alturas no solo afade
dinamismo visual, sino que también permite la entrada de luz natural desde diferentes
angulos, creando una atmadsfera interior Unica y cambiante a lo largo del dia.

Una de las prioridades en este disefio es minimizar cualquier obstruccion visual que
pueda interferir con la experiencia de quienes utilizan el espacio arquitecténico.
Queremos lograr una transparencia que permita a los individuos disfrutar de su contexto
inmediato mientras coexisten de manera armoniosa con el elemento arquitectonico.

Volumetria [Imagen], por Donovan Rosas, 2024.
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2. Aportaciones e Innovaciones

Sistemas:

« Captacién pluvial
El proyecto cuenta con una cisterna que nos permite almacenar el agua captada, nuestra
principal fuente de captacion es la cubierta del proyecto. Estas reservas ayudan al
proyecto en su mantenimiento de servicios y exteriores principalmente, y en el aseo de
locales.

« Residuos soélidos
En el proyecto se propone la clasificacion de residuos por medio de contenedores:
carton, plastico, organico, inorganico, entre otros. Ademas, se proponen programas de
sensibilizacion y planes de manejo de residuos. Programas de generacion de composta.

- Diseiio incluyente
También desarrollamos un plan de acceso universal, para que cualquier persona sin
importar cualquier impedimento fisico o edad tenga libertad de entrar al conjunto sin
sentirse agredido esto con las medidas adecuadas para su libre acceso y circulaciones.

- Diseio participativo
Consideramos que un proyecto también es sustentable cuando se toma en cuenta la
opinion de los usuarios que habitaran el espacio; esto genera propuestas mas viables
gue permitan aprovechar lo existente y lo disponible.

lluminacidn y ventilacién natural en el mercado:

La incorporacion de sistemas de iluminacion y ventilacion natural en el mercado de Villa
Coapa representa una estrategia inteligente y sostenible que, a pesar de requerir una
inversion inicial mas alta, proporciona mdultiples beneficios a largo plazo. Aqui se
exponen las razones fundamentales para respaldar esta eleccion:

- Eficiencia Energética: Las luminarias mas modernas y eficientes, aunque pueden
tener un costo inicial mas elevado, consumen significativamente menos energia
eléctrica a lo largo de su vida util en comparacién con las tecnologias obsoletas. Las
bombillas LED, por ejemplo, son una excelente opciébn ya que ofrecen una
iluminacion de alta calidad y ahorran hasta un 80% de energia en comparacioén con
las bombillas incandescentes.

« Reduccidén de Costos a Largo Plazo: A pesar de la inversion inicial mas alta, el uso
de tecnologias de iluminacion eficientes y sistemas de ventilacion natural resulta en
ahorros significativos en la factura de energia a lo largo del tiempo. Esto es
especialmente relevante en un espacio comercial como un mercado, donde la
iluminacion esta en funcionamiento durante largas horas diariamente.
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2. Aportaciones e Innovaciones

« Sostenibilidad Ambiental: La reduccion del consumo de energia contribuye a la
sostenibilidad ambiental al disminuir las emisiones de carbono y la huella ecolégica
del mercado. Esto es especialmente importante en un momento en que la conciencia
ambiental esta en aumento, y los consumidores tienden a preferir lugares que
adoptan practicas sostenibles.

- Mejora de la Experiencia del Cliente: La iluminacion adecuada y una buena
ventilacion natural crean un ambiente mas comodo y atractivo para los visitantes. Un
mercado bien iluminado y ventilado no solo mejora la experiencia de compra, sino
gue también aumenta el tiempo que las personas pasan en el lugar, lo que puede
traducirse en mayores ventas.

« Cumplimiento Normativo: En muchos lugares, existen regulaciones y estandares de
eficiencia energética que deben cumplirse. La eleccion de sistemas de iluminacion y
ventilacion natural eficientes puede ayudar a cumplir con estas normativas y evitar
sanciones o multas.

« Reputacion y Valor de Marca: La adopcion de practicas sostenibles puede mejorar la
reputacion del mercado y su valor de marca. Los consumidores estan cada vez mas
interesados en apoyar negocios que se preocupan por el medio ambiente y la
comunidad.

» Resiliencia Energética: La independencia parcial de la red eléctrica que ofrece la
ventilacion natural es un beneficio adicional, ya que el mercado puede funcionar en
cierta medida incluso en caso de cortes de energia eléctrica.

« Resiliencia Energética: La independencia parcial de la red eléctrica que ofrece la
ventilacion natural es un beneficio adicional, ya que el mercado puede funcionar en
cierta medida incluso en caso de cortes de energia eléctrica.

Aunqgue la inversion inicial en sistemas de iluminacion y ventilacion natural pueda ser
mas alta, los beneficios a largo plazo en términos de ahorro de energia, sostenibilidad,
experiencia del cliente y cumplimiento normativo justifican ampliamente esta eleccion. La
eficiencia energética se convierte en una inversion inteligente que no solo reduce los
costos operativos, sino que también contribuye a la preservacion del medio ambiente y a
la creacién de un mercado mas competitivo y atractivo.
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3. Sistema estructural

Villacoapa, se optd por usar un sistema de cimentacién a base de zapatas aisladas de
1.5m x 1.5m, esto porque de esta forma, los bulbos de presién ejercidos sobre el terreno,
seran menores a los que se generarian al usar una losa o cajén de cimentacion.

Para la superestructura, se usaran columnas de perfiles IR 254 x 72.9 , vigas principales
de perfil IR 457 x 105.3, y vigas secundarias de perfil IR 203 x 15.

La decision de usar estructura de acero es con el fin de aligerar las cargas trasmitidas al
terreno y también asi se lograra un aspecto mas limpio y esbelto en el mercado.

Finalmente, para la cubierta, se usara lamina acanalada Kr-18, la cual nos servira para
dirigir el agua pluvial a las bajadas ya designadas.

Cubiertas [Imagen], por Donovan Rosas, 2024.
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4. Proyecto inicial

Planos:

00) Plano Llave

« RMV-ARQ-0001 - Plano Llave

01) Ante Proyecto

« RMV-CON-0001 - Planta de conjunto
« RMV-LEV-0001-Levantamiento Topografico
« RMV-LEV-0002 - Levantamiento Urbano

02) Arquitectdnicos

« RMV-ARQ-0002 - Planta Baja

« RMV-ARQ-0003 - Planta de Azotea
« RMV-ARQ-0004 - Cortes

« RMV-ARQ-0005 - Cortes

« RMV-ARQ-0006 - Fachada

« RMV-ARQ-0007 - Fachada

03) Estructurales

« RMV-CXF-0001 - Corte por fachada

« RMV-EST-0001 - Cimentacion

« RMV-EST-0002 - Estructura cubiertas
« RMV-EST-0003 - Detalles estructura

04) Instalaciones

« RMV-ELE-0001 - Eléctrico
« RMV-INH-0001 - Hidraulica
« RMV-INS-0001 - Sanitaria

05) Albaiiileria

« RMV-ACA-0001 - Acabados
« RMV-CAR-0001 - Carpinteria
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1.Cierre

En el proceso de investigacion y disefio para la renovacion del mercado en Villa Coapa,
hemos llegado a una serie de conclusiones clave. El proyecto arquitecténico del mercado
debe ser capaz de adaptarse a las cambiantes necesidades de los habitantes de la zona,
sin perder de vista las tradiciones que son emblematicas de la comunidad. El resultado
de esta investigacion y disefio es un mercado que no solo responde a las demandas de
los usuarios actuales, sino que también esta preparado para satisfacer las necesidades
futuras.

Este proyecto no solo tiene como objetivo ser un espacio comercial funcional, sino
también un hito en la zona que afiade valor al entorno. La propuesta arquitectonica se
alinea con la vision de renovacion de la imagen urbana en Coapa, contribuyendo a la
revitalizacion y el enriquecimiento de la comunidad.

El enfoque adoptado en este proyecto busca el equilibrio entre la tradicion y la
modernidad, la funcionalidad y la estética, y la satisfaccion de las necesidades actuales y
futuras. El mercado en Villa Coapa se convierte en un ejemplo de como la arquitectura
puede ser una fuerza impulsora para el desarrollo y la mejora de una comunidad,
manteniendo su esencia mientras se adapta a los tiempos cambiantes.
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