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1.0 INTRODUCCION

Dentro de la complejidad de nuestras ciudades, un edificio de uso mixto presenta una solucion a la necesidad de
optimizar y aprovechar el suelo urbano. Estos edificios fusionan multiples usos en un solo espacio promoviendo la
interconexién y la eficiencia en el uso de recursos.

Esta tipologia de edificios integran de manera estratégica una gama de usos compatibles, como residencial,
comercial, oficinas, recreacién y cultural, entre otros. La funcionalidad de los edificios de uso mixto trasciende la mera
coexistencia de actividades. Estos edificios se erigen como soluciones clave para optimizar la utilizacién del espacio
urbano limitado y para contrarrestar la expansion urbana descontrolada. Al concentrar una diversidad de actividades
en un unico edificio, se reduce la necesidad de largos desplazamientos diarios, minimizando la congestion del trafico
y la huella ambiental asociada. Ademas, los edificios de uso mixto pueden fomentar una mayor interaccion social al
crear entornos urbanos densos y multifacéticos que combinan zonas residenciales con espacios comerciales y
recreativos, generando una sensacion de comunidad y vitalidad.

Los edificios de uso mixto pueden adoptar diversas configuraciones segun las necesidades y la idiosincrasia de cada
localidad. Algunos ejemplos incluyen:

1. Residencial-Comercial: Integracién de viviendas con espacios comerciales, como tiendas, restaurantes vy
servicios en la misma estructura.

2. Oficinas-Comercial: Combinacién de espacios de oficina con areas comerciales y de servicios, fomentando la
actividad durante diferentes momentos del dia.

3. Residencial-Oficinas-Comercial: Edificios que alojan viviendas, oficinas y espacios comerciales en un mismo
lugar, generando una dinamica multifuncional integral.

4. Cultural-Residencial: Fusién de espacios culturales, como galerias o teatros, con unidades residenciales,
enriqueciendo la experiencia habitacional.



1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA Y JUSTIFICACION

Actualmente gracias a su condicion econdmica, social y cultural, la Ciudad de México representa un punto de
atraccion para nuevas inversiones y personas de distintas partes del pais y del mundo, por lo que existe una creciente
demanda para satisfacer la necesidad de espacios optimizados donde se puedan desarrollar actividades de distinta
indole, referenciando asi la coexistencia de espacios habitacionales y comerciales.

El uso mixto representa una forma viable de incrementar la productividad y aprovechamiento al maximo de un terreno,
logrando asi una reduccion en los traslados, y a su vez, un foco de inversion.

PROBLEMA: Mal aprovechamiento del suelo en zonas de alto potencial econémico.

Durante la segunda mitad del siglo XX, la Ciudad de México tuvo altas tasas de crecimiento poblacional debido a la
creacion de mejores oportunidades laborales por parte de la industria, dando paso a una fuerte actividad econdémica,
lo que estimuld el crecimiento de la mancha urbana hacia la periferia generando el desplazamiento de la poblacion, y
a su vez, la demanda de servicios en infraestructura para cubrir sus necesidades de movilidad. Por otro lado, los
sectores industriales y comerciales se mantuvieron en la zona centro de la ciudad.

La desproporcién entre el elevado crecimiento del area urbana de la Ciudad de México y los menores niveles de
crecimiento habitacional que se observan en anos recientes es una tendencia que puede dar lugar a situaciones
desfavorables desde los puntos de vista ambiental y social.

Entre las consecuencias negativas de este proceso estan la pérdida de entornos ecoldgicos que prestan servicios
ambientales de suma importancia para el desarrollo de la metrépoli; un mayor desajuste espacial entre los lugares de
residencia y de empleo; el requerimiento de viajes mas largos y costosos y, en consecuencia, mayores niveles de
contaminacion, consumo de energia y produccion de gases de efecto invernadero; la demanda de redes de
infraestructura mas largas y costosas, y el incremento de la segregacion residencial socioeconémica en una poblacion
con bajos niveles de seguridad social y calidad de vida ocasionados por creacion de periferias a las afueras.



Justificacion

Este tipo de proyectos propician el crecimiento vertical de las ciudades, por lo que se da un mejor aprovechamiento
del suelo en comparacion al crecimiento horizontal que utiliza vastas areas de terreno. Por otra parte, es frecuente
observar una rehabilitacion del sitio donde se construya, disminuyendo los niveles de inseguridad, mejorando los
servicios, infraestructura, creacion de entornos peatonales amigables, fomenta la convivencia, reduce el uso del
automovil y frena el desarrollo urbano desordenado.

Existen diferentes configuraciones para este tipo de proyecto:

e Puede ser una unica estructura de gran altura en un unico sitio que contiene dos 0 mas usos integrados. Esta
forma de desarrollo de uso mixto, generalmente, tiene comercio a nivel de calle, espacios residenciales y
comerciales (de hotel y/o oficinas) en los niveles superiores.

e Que haya dos o0 mas estructuras de gran altura en un sitio, teniendo un uso distinto cada una de ellas.

No siempre son estructuras de gran altura, en algunos casos son independientes y en otros casos pueden ser
espacios de oficina, comercio o vivienda, uno por encima de otro.

1.2 OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Proponer una alternativa moderna para satisfacer la necesidad de espacios por el crecimiento poblacional, que
disminuya la pérdida de entornos ecoldgicos a causa del crecimiento de la mancha urbana, y que a su vez genere una
reactivacion y atraccion econdémica en la zona.

OBJETIVO PARTICULAR

Proponer un edificio de uso mixto (habitacional y comercial) con el fin de poder contrarrestar en medida de lo posible
el crecimiento demografico de la Ciudad de México, la propuesta es una forma de aprovechamiento territorial en el
que el crecimiento se da de manera vertical por lo que dentro de un solo terreno se pueden crear espacios habitables
para un gran numero de personas, ademas de apoyar con menos tiempos de traslado en abastecimiento de insumos,
de uso y necesidad diaria al proporcionar comercio en el mismo lugar y a su vez creando un crecimiento econémico.



2.0 MARCO REFERENCIAL

2.1 ANTECEDENTES

Los edificios de uso mixto, que combinan diferentes tipos
de ocupacion en uno solo, tienen una larga historia que
se remonta a varias civilizaciones y periodos historicos.
Por ejemplo, en la antigua Roma, se construyeron
edificios que combinan espacios comerciales en la planta
baja con viviendas en los pisos superiores. Estos
edificios, conocidos como "insulae", a menudo tenian
tiendas en la planta baja y apartamentos en los niveles
superiores, teniendo en promedio 3 niveles y un
aproximado de 20 metros de altura, aunque en algunos
casos llegaban a tener hasta 6 niveles. La comunicacion
entre las diferentes viviendas era mediante escaleras.
Disponian también de un patio central.

En la época en la que la revolucion industrial estaba en
pleno apogeo, se construyeron varias viviendas para
alojar a las familias de los trabajadores que se
desplazaban por los distintos lugares en busca de
puestos de trabajo que, en su mayoria, se centraban en
el sector manufacturero. Muchos edificios, como los
almacenes, fueron reestructurados para ser habitados
por estos trabajadores. Este tipo de edificios fueron
conocidos como “tenements”. Uno de los mas populares
se construyd en el siglo XIX en el Lower East Side de
Manhattan, y eran edificios de tres o cuatro niveles.

Imagenes obtenidas del sitio web
https://www.tiovivocreativo.com/blog/arquitectura/insulas-pisos-de-la-antigua-
roma/

Imagenes obtenidas del sitio web
https://www.youtube.com/watch?v=z0EmnXaoulA



En la arquitectura moderna y contemporanea, los
edificios de uso mixto se han convertido en una solucion
popular para optimizar el uso del espacio en areas
urbanas densamente pobladas. Estos edificios suelen
albergar una variedad de funciones, como oficinas,
comercios, restaurantes y viviendas, todo en un mismo
sitio.

En resumen, los edificios de uso mixto han evolucionado
a lo largo de la historia para satisfacer las necesidades
cambiantes de la sociedad y la planificacion urbana. Hoy
en dia, son una parte importante de muchas areas
urbanas en todo el mundo, ya que permiten una mayor
eficiencia en el uso del espacio y promueven la
diversidad de actividades en un entorno urbano.

2.1.2 El caso de la Ciudad de México

A partir de la década de 1930 la Ciudad de Meéxico
experimenté un crecimiento demografico importante. La
poblacion aumentd de aproximadamente 1.2 millones de
habitantes en 1930 a alrededor de 4.9 millones en 1960.
Esto se debid en parte a la industrializacion y a la
migracion de personas de areas rurales a la ciudad en
busca de empleo. Lo anterior gener6 una crisis
inmobiliaria de la cual surgi® una nueva propuesta
arquitectonica: la vivienda en altura y diversificacion de
usos.

Complejo de uso mixto
“AVIA”, Ciudad de
Guatemala. Imagen
tomada del sitio web

& https://arquitecturapanam
ericana.com/avia-complej
i 0-de-uso-mixto/
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Grafica tomada del sitio web
https://www.inegi.org.mx/contenidos/saladeprensa/boletines/2021/EstSocio
demo/ResultCens02020_CdMx.pdf



Un importante ejemplo de este tipo de vivienda en México es
el Edificio Ermita, construido en 1931 por el arquitecto Juan
Segura. El edificio contaba con cine, locales comerciales y 3
tipologias distintas de departamentos. Esta ubicado en el
cruce de las avenidas Revolucién y Jalisco, dando como
resultado una planta de forma trapezoidal.

El arquitecto Juan Segura tom6 como concepto la forma de
un transatlantico, “La fachada que da hacia la interseccion
tiene una similitud con una columna clasica, la cual tiene un
basamento de granito, un fuste de concreto con estrias
doricas y un capitel con tres alerones. Las dos fachadas que
dan hacia la calle se caracterizan por ser una composicion de
vanos y macizo, la cual se atenua mediante el uso de
marquesinas y molduras.” (V. Angeles, Jorge. “Edificio
Ermita” Casa del tiempo. Numero 35, 2010, 21.)

“Al ofrecer distintos acomodos y tamarfios de departamentos,
los habitantes del edificio fueron mas diversos, tanto en
economias como en costumbres. Adicionalmente, el conjunto
replante6é el concepto de la vecindad: se concibié con un
patio central rodeado por vivienda en altura y contaba
también con terrazas en la azotea.

Se utilizdé acero y concreto armado para la estructura, cuya
ornamentacion partié de la imagen de un transatlantico y del
acomodo del programa al interior del edificio. En el caso de la
sala cinematografica, el techo se sostuvo mediante nueve
armaduras de acero ocultas que se ven plasmadas en la
fachada exterior a través de unas placas que sirven también
como elemento compositivo. (V. Angeles, Jorge. “Edificio
Ermita” Casa del tiempo. Numero 35, 2010, 22-23.)

Iméagenes obtenidas del sitio web
https://www.fundargmx.org/post/la-v

| eoiricio T — z = ivienda-en-m%C3%A9xico-los-prim

TACUBAYA MEXICO. > age P .
eros-edificios-de-vivienda-vertical

Imagenes obtenidas del sitio web
https://www.reforma.com/el-ermita-busca-resurgir/ar2117875
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Imagenes tomadas del sitio web
https://inperfecto.com.mx/2020/10/11/elegante-art-deco-en-mexico-juan-segura-p
arte-2-el-edificio-ermita/

2.2 En la actualidad

Hoy en dia las edificaciones de uso mixto abundan en toda
la ciudad, sin embargo, hay un conjunto que marco la
diferencia y redefinié la manera de hacer estos proyectos,
siendo el primer desarrollo moderno de usos mixtos. Este
completo es Reforma 222, concebido como una pequena
ciudad y disefado por el Arq. Teodoro Gonzales de Leon.

“El proyecto se propone con base a la idea de la penetracion
del espacio publico de la Av. Paseo de la Reforma hacia una
calle interior, convirtiétndose en un paseo peatonal con
actividades comerciales y de esparcimiento, protegido por
una cubierta de cristal. Dicho paseo esta flanqueado por
esbeltas torres de 112 metros de altura (25 niveles) que se
abren con formas redondeadas hacia Reforma. Las dos
formas curvas componen una entrada monumental.
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El conjunto urbano cuenta con una superficie total de
175,000 m2 de construcciéon sobre una superficie de
desplante de 14,000 m2. Cuenta con un centro
comercial de 3 niveles con restaurantes, cafés, joyerias,
tiendas de moda y 11 salas de cine. Sobre este se
encuentran la torre de departamentos tipo lofts y sky
residences, otra destinada a uso de oficinas corporativas
y una mas para hotel.” (Leé Najera, J,Luis (2007) Los
Conjuntos Urbanos Multifuncionales. Un nuevo tipo de

Imagenes tomadas del sitio web
https://realestatemarket.com.mx/desarrolladores/fibra-danhos/reforma-222



Imagenes tomadas del sitio web
https://realestatemarket.com.mx/desarrolladores/fibra-danhos/reforma-222

3.0 ANALOGOS

Rinconada Margaritas, Zapopan, Jalisco, México

Arquitectos: Luis Aldrete Arquitectos

Area: 10,126 m2

Aino: 2017

Ubicacién: Avenida Juan palomar y Arias, Zapopan,
Jalisco, México

Desarrollador: Grupo CUBE

Es un desarrollo de vivienda vertical conformado por 3
edificios con una extension total con mas de 10 mil metros
cuadrados. El acabado final de dichos edificios es de
concreto pigmentado en tono terracota.

Con el objetivo de tener grandes espacios destinados
para areas verdes, dotar de ventilacion cruzada y vistas a
todo el conjunto, el emplazamiento de los volumenes es
de una morfologia esbelta. Todo lo anterior propicia el
encuentro y la convivencia colectiva.

Imagenes tomadas
& del sitio web

@ https://www.archdail
¥ y.mx/mx/874146/rin
conada-margaritas-I
uis-aldrete




Conjunto de Usos Mixtos Miyana, Polanco, Ciudad de
México

Arquitectos: LEGORRETA + LEGORRETA
Arquitectos, Grupo ARCHITECT

Area: 536 000 m2

Aino: 2016

Ubicacién: Esq. Prol. Moliere con Av. Ejército
Nacional

El complejo incluye vivienda, oficinas, comercio,
entretenimiento y estacionamiento. Al mezclar tantos
usos se logra un hito en la zona ya que se genera un
centro de ciudad al incluir areas comunes para la
convivencia y encuentro social de distintos sectores la
poblacion.

El proyecto se desarroll6 en 4 etapas, la primera fase
cuenta con edificios destinados a vivienda, oficinas y la
zona comercial en los primeros niveles del conjunto. En
la segunda, una torre con 259 departamentos. La tercera
fase consta de otra torre residencial con 325
departamentos y en la ultima un edificio de oficinas de 79
000 m2.

El area comercial alberga restaurantes, terrazas, cafe,
cine y un area de juegos infantiles.

El complejo cuenta con amenidades para los residentes,
tales como: jardin de 10 000 m2 de superficie, alberca,
cancha de futbol, spa, cafeteria, gimnasio, salones de
eventos y sala de juegos.

Imagenes obtenidas del sitio web
https://www.legorreta.mx/es/proyecto-conjunto-usos-mixtos-miyana
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Imagenes obtenidas del sitio web https://www.legorreta.mx/es/proyecto-conjunto-usos-mixtos-miyana



4.0 EMPLAZAMIENTO

4.1 Ubicaciéon General

El predio se encuentra localizado en la Ciudad de México,
alcaldia Cuauhtémoc, colonia Roma Norte. Colinda al norte
con las alcaldias Azcapotzalco y Gustavo A. Madero, al
oriente con la alcaldia Venustiano Carranza, al sur con la
alcaldia Benito Juarez y al poniente con la alcaldia Miguel

Hidalgo.

La alcaldia Cuauhtémoc tiene una altitud promedio de 2,240
m.s.n.m y sus coordenadas son: Latitud 19°25'59” N,

Longitud 99°09'17” O.

(https://www.geodatos.net/coordenadas/mexico/cuauhtemoc)

La colonia Roma Norte se localiza en la parte surponiente de
la alcaldia Cuauhtémoc y tiene una superficie aproximada de
2,237,052 m2. Colinda al norte con la colonia Juarez, al
oriente con la colonia Doctores, al sur con las colonias Centro
Urbano Benito Juarez y Roma Sur, y al poniente con la

colonia Condesa.

Mapa tomado del sitio web
https://es.wikipedia.org/wiki/Arch

ivo:Mapa_M%C3%A9xico,_D._F
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Los limites de esta colonia son: al norte, la Avenida
Chapultepec y la Colonia Juarez; al oriente, Avenida
Cuauhtémoc y la Colonia Doctores; al sur, el Viaducto . /
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El predio esta localizado con el numero 156 de la Avenida
Chapultepec, dentro de la colonia Roma Norte con el
codigo postal 06700.
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5.0 CONTEXTO SOCIAL

5.1 Demografia del sitio

La zona de analisis se centrara en toda la alcadia Cuauhtémoc, esto con el objetivo de tener un panorama mas amplio
con el objetivo de establecer los potenciales usuarios y habitadores del proyecto.
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Graéfica obtenida del sitio web
https://www.economia.gob.mx/datamexico/es/profile/geo/cuauhtemoc-9015?redirect=true&totalAndInformalJob=byFormalityOption

La poblacion total de Cuauhtémoc en 2020 fue de 545,884 habitantes, con un porcentaje de 52.2% mujeres y 47.8%
hombres. El rango de edades que concentra mayor poblacion es de los 30-34 afios de edad con 57,817 habitantes.



5.1.1 Tasa de crecimiento poblacional

La alcaldia Cuauhtémoc cuenta con una poblacién de 545,884 habitantes al 2020. La tasa de crecimiento
poblacional de la alcaldia es de 0.5% anual.
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Grafica de elaboracion propia con datos de INEGI Censo de Poblacion y Vivienda




5.1.2 Rango de edades con potencial de adquirir una vivienda

Del total de los habitantes en la alcaldia, el 49% (201,674 habitantes), se concentra dentro de los rangos de edad
entre los 25 y los 54 anos, por lo que se consideran en edad potencial para adquirir una vivienda.
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5.1.3 Namero promedio de ocupantes por vivienda

De acuerdo al ultimo Censo de Poblacion y Vivienda 2020, el numero de viviendas en la alcaldia Cuauhtémoc fue de
196,884 unidades. La ocupacion promedio por vivienda fue de 2.8 ocupantes por hogar en promedio.
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5.2 Niveles de escolaridad

La siguiente grafica ilustra la distribucion de la poblacién de mas de 15 afios de edad segun su grado académico.
En el afo 2020, los grados académicos con mayor poblacion fueron: Licenciatura con 161,000 personas (36.0%),
Preparatoria o Bachillerato con 98,000 personas (22%) y Secundaria con 73,900 personas (16.6%).

Licenciatura Preparatoria o Bachillerato General | XiliiGI(E! Maestria

Secundaria

Estudios Técnicos o
Comerciales con
Secundaria Terminada

2,10%

Grafica obtenida del sitio web
https://www.economia.gob.mx/datamexico/es/profile/geo/cuauhtemoc-9015?redirect=true&totalAndInformalJob=byFormalityOption



6.0 CONTEXTO CULTURAL

6.1 Antecedentes histéricos

La colonia Roma Norte comenzé a desarrollarse a
principios del siglo XX. ElI 30 de noviembre de 1902 se
autorizé la fundacion de la colonia Roma mediante un
acuerdo entre el ayuntamiento y la Compafia de
Terrenos de la Calzada de Chapultepec, S.A. En dicho
acuerdo se estableci6 el compromiso de trazar las calles,
proveer de agua potable a la colonia, pavimentar y
destinar al menos el 10% del area de la zona para
espacios verdes. Ademas, seria una de las primeras
colonias con un proyecto de drenaje y alcantarillado
debajo de las aceras.

El proyecto contemplé la creacion de una ciudad
moderna, funcional y préspera. De esta manera, surgio
una colonia que se destaca por incorporar o mejor de la
tradicion urbanistica francesa, visible en sus amplias
avenidas arboladas y plazas. La seccion norte fue la
primera en ser habitada, con mansiones encargadas por
algunas de las familias mas ricas de México. Ademas, se
construyeron obras monumentales tipicas de la era
porfirista, como el Coso Taurino de la Condesa y la
Iglesia de la Sagrada Familia.

Si bien la colonia se crea durante la era porfirista, su
consolidacion tuvo lugar después de la revolucion,
marcando el puente entre dos épocas histéricas del pais.

D.R. Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, México.
Casasola, Agustin Victor. Iglesia
de la Sagrada Familia.
1935-1940. Coleccion Archivo
Casasola. Fototeca Nacional.
https:// www.mediateca.
inah.gob.mx/islandora_74/island
ora/ object/fotogra -
fia%3A184855

D.R. Instituto Nacional de Antropologia e Historia, México. Casasola,
Agustin Victor. Fuente y Plaza Orizaba en la Colonia Roma. Ca. 1927.
Coleccioén Archivo Casasola. Fototeca Nacional.
https://www.mediateca.inah.gob.mx/islandora_74/islandora/object/fotogra
fia%3A5804 Fotografia perteneciente al archivo de la familia Ducolomb.



La colonia Roma se destacd desde el principio por su
diversidad. Inicialmente, con la construccién de mansiones
y créditos inmobiliarios, permitié el acceso a personas de
clases menos privilegiadas. Mas tarde, se asentaron
familias de otras partes de la ciudad, del pais y del
extranjero, especialmente durante la Segunda Guerra
Mundial y el exilio espafiol. La colonia se convirtio en un
refugio para quienes buscaban una vida mejor. Su
transformacién, de un espacio residencial privado a uno
publico, atrajo a muchos habitantes de la ciudad, con
puntos de interés como escuelas publicas, el Coso de la
Condesa, el Estadio Nacional y el Multifamiliar Juarez,
disefiado por el arquitecto Mario Pani.

En términos de movilidad urbana, el plan vial de 1978
transformé las calles Monterrey, Medellin, Baja California,
Querétaro, San Luis Potosi, Yucatdan, Salamanca vy
Cuauhtémoc en ejes viales, fragmentando aun mas la
colonia y provocando un aumento desmesurado del trafico
vehicular, contaminacion, ruido y accidentes peatonales.
Esto favorecio la circulacion externa y perjudicé al peaton,
afectando también a los negocios locales, ya que la gente
solo pasaba por la Roma sin detenerse.En contraste, en
junio de 1967 se colocé la primera piedra para la
construccion del Metro en la colonia. Las estaciones
Chapultepec e Insurgentes se convirtieron en importantes
puntos de embarque y desembarque para miles de
usuarios, integrando a la Roma con los cuatro puntos
cardinales de la ciudad y situandose como un eje del
sistema de transporte colectivo.

Coso de la Condesa

Imagen obtenida del sitio web
https://www.infobae.com/mexico/2024/05/10/el-toreo-de-la-conde
sa-uno-de-los-espacios-mas-importantes-del-porfiriato/

@ naaeh

Estadio Nacional

Imagen obtenida del sitio web
https://es.wikipedia.org/wiki/Estadio_Nacional_de_M%C3%A9xic
o#/media/Archivo:Estadio_nacional_1926.jpg



La estacion Insurgentes del Metro acentu6 el cambio en el uso del suelo y aument6 el congestionamiento en la
confluencia de la avenida Insurgentes con las calles Jalapa, Puebla, Sinaloa y Durango. Sin embargo, la Glorieta del
Metro Insurgentes cred un nuevo espacio urbano para peatones, devolviendo a los habitantes un lugar de encuentro,
diversién y compras que los automdéviles les habian arrebatado.

Imagen obtenida del sitio web
https://arquine.com/la-glorieta-de-Ixs-insurgentes/

D.R. Instituto Nacional de Antropologia e Historia, México.
Casasola, Agustin Victor. Avenida Juarez y prolongacion calle
Ejido, vista panoramica. Ca. 1960. Coleccion Archivo Casasola.
Fototeca Nacional.
https://www.mediateca.inah.gob.mx/islandora_74/

islandora/object/fotografia%3A18472



6.2 Patrimonio arquitectonico
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con valor cultural ante el
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Mapa obtenido de “Nuestra Historia. Colonia Roma Norte” pg. 32




6.2.1 Monumentos con valor artistico ante el INBAL

Casa-habitacion
Ubicacion: Alvaro
Obreg6n no. 161,
Roma Norte,
Cuauhtémoc,
Ciudad de México
Autor(a): Arquitecto
Eduardo Mariscal
Fecha de
realizacion: 1911
Materiales: Ladrillo
aparente y sillar
Fecha de
declaratoria: 2 de
agosto 2006

Casa-habitacion

' Ubicacién: Pomona

no. 53, Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a):
No disponible Fecha
de realizacion:
Principios del siglo
XX. Materiales: Yeso,
ladrillo y hierro
forjado. Fecha de
declaratoria: 7 de

"= Casa-habitacion

Ubicacién: Zacatecas
no. 95, Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a):
No disponible Fecha

- de realizacion:
| Principios siglo XX
| Materiales: Porton en

madera, mamposteria
aparente 'y hierro
forjado en proteccion
de ventanales. Fecha
de declaratoria: 8 de
junio de 1995

Casa-habitacion
Ubicacién: Colima
no. 232, Roma
Norte, Cuauhtémoc,
Ciudad de México
Autor(a): No
disponible Fecha de
realizacion:
Principios siglo XX
Materiales: Cantera
de rodapiés,
pilastras con capitel
y herreria. Fecha de
declaratoria: 7 de

x febrero 2006 L g .
1 febrero 2006 Graficos obtenidos de

“Nuestra Historia.
Colonia Roma Norte”

pg. 33




Casa-habitacion
Ubicacion: Tonala no.
20, Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a): No
disponible Fecha de
realizacion: Principios
del siglo XX Materiales:
Cantera
Caracteristicas:
Ventanas en medio
punto y uso de cantera
en diferentes
elementos, como la
decoracion en vanos, la
balaustrada y el acceso
principal en arco de
medio punto de doble
altura. Fecha de
declaratoria: 29 de
marzo en 2006

Casa-habitacion
Ubicacién: Chihuahua
no. 77, Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a):
Ingeniero Adolfo
Amezcua Fecha de
realizaciéon: 1919
Materiales: Terminado
de interiores en yeso,
fachada en cantera.
Fecha de declaratoria:
15 de febrero 2006

Casa-habitacion
Ubicacién: Colima no.
145, Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a):
No disponible Fecha
de realizacion:
Principios del siglo
XX Materiales:
Cantera y yeso Fecha
de declaratoria: 15 de
febrero 2011

Casa-habitacion
Ubicacién: Sinaloa no.

. 1 97, Roma Norte,

Cuauhtémoc, Ciudad

de México Autor(a): No

disponible Fecha de

realizacion: Principios

siglo XX Materiales:

Ladrillo y cantera.

Caracteristicas:

Construccion con

arquitectura del

periodo de transicion

del romantico al

moderno. Arquitectura

inspirada en modelos

anglosajones. Fecha

degdec|;ratoria: 8 de GI’éfICOS ObtenIdOS de
mayo 1990 “Nuestra Historia.

Colonia Roma Norte”
pg. 34



Casa-habitacion
Ubicacién: Colima
no. 249-E, Roma
Norte, Cuauhtémoc,
Ciudad de México
Autor(a): No
disponible Fecha de
realizacion:
Principios del siglo
XX Materiales:
Tabique aparente
con enmarcamiento
a modo de dovela.
Fecha de
declaratoria: 15 de
febrero 2011

Casa-habitacion
Ubicacién: Colima no.
151, Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a): No
disponible Fecha de
realizacion: Principios
del siglo XX
Materiales: Yeseria y
pisos de madera en
interiores, trabajo en
herreria. Fecha de
declaratoria: 12 de
febrero 2012

Casa-habitacion
Ubicacién: Cérdoba
no. 90, Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a): No
disponible Fecha de
realizacién: Principios
siglo XX Materiales:
Cantera y herreria.
Caracteristicas:
Cantera clasica
italiana, con influencia
art decé. Destacan los
vanos, enmarcados
por elementos florales,
tallados en cantera y la
herreria en puertas y
ventanas. Tiene
armonia y uniformidad
en su composicion.
Fecha de declaratoria:
15 de febrero 2011

Casa-habitacion
Ubicacién:
Valladolid no. 52,
Roma Norte,
Cuauhtémoc,
Ciudad de México
Autor(a): Arquitecto
Gustavo Pefiasco
Fecha de
realizacion: 1918
Materiales: Ladrillo
aparente y sillar.
Fecha de
declaratoria: 10 de
diciembre 2012

Graficos obtenidos de

“Nuestra Historia.

Colonia Roma Norte”

pg. 35



Casa-habitacion
Ubicacién: Durango
no. 131, Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a):
No disponible Fecha
de realizacion:
Principios siglo XX
Materiales: Cantera en
exteriores, loseta de
marmol bicolor en
interiores, herreria en
escaleras. Fecha de
declaratoria: 13 de
noviembre 2006

Casa-habitacion
Ubicacién: Durango
no. 134, Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a):
No disponible Fecha
de realizacion:
Principios siglo XX
Materiales: Cantera en
exteriores, interiores
en viga de madera,
loseta de marmol
bicolor Fecha de
declaratoria: 13 de
noviembre 2006

Casa-habitacion
Ubicacién:
Chihuahua no. 79,
Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a):
No disponible Fecha
de realizacion:
Principios siglo XX
Materiales: Cantera
Fecha de
declaratoria: 29 de
mayo 2005

3 Casa-habitacion

Ubicacion: Durango
no. 216, Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
México Autor(a): No
disponible Fecha de
realizacion: Principios
siglo XX Materiales:
Sillares de cantera
Fecha de declaratoria:
12 de julio 2012

Graficos obtenidos de
“Nuestra Historia.
Colonia Roma Norte”

pg. 36



6.2.2 Monumentos con valor cultural ante el INBAL

Casa Ramon Lopez
Velarde Ubicacion:
Avenida Alvaro
Obregodn. no. 73,
Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a): No
disponible Fecha de
realizacion: Principios
siglo XX Materiales:
Cantera, hierro en
balcones y en
escalera. Fecha de
declaratoria: 10 febrero
de 198

Cérdoba No. 43-45-47.
Inmueble habitacion
Ubicacién: Cérdoba
no. 43-45-47, Roma
Norte, Cuauhtémoc,
Ciudad de México
Autor(a): Arg. Manuel
Cortina Garcia Fecha
de realizacién: 1909
Materiales: Cantera y
ladrillo aparente Fecha
de declaratoria: No
disponible

Parroquia de la Sagrada Familia Ubicacion: Puebla no. 144, Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad de México Autor(a): Arq. Manuel Gorozpe Fecha de
realizacion: 1910 Materiales: Cruz latina, aplanado, tabique y losa de
concreto. Caracteristicas: Arquitectura religiosa. Es el primer templo
construido en la colonia Roma. El disefio del edificio pertenece al estilo
ecléctico, sumando elementos del neogético con el neorromanico. Siendo
una de las obras mas representativas de esta tendencia arquitecténica en
la capital del pais. En su interior se resguardan los restos del Padre Miguel

Agustin Pro Juérez. Fecha de declaratoria: No disponible

Graficos obtenidos de

“Nuestra Historia.

Colonia Roma Norte”

pg. 37
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6.2.3 Monumentos con valor histérico ante el INBAL

Fuente de los
pescadores Ubicacion:
Avenida Alvaro
Obregén y Medellin,
Roma Norte,
Cuauhtémoc, Ciudad
de México Autor(a): No
disponible Fecha de
realizacion: Siglo XIX
Materiales: Bronce
Caracteristicas: Dos
esculturas de estilo
clasico, helenistico de
jévenes pescadores
dentro de una fuente
rectangular. Fecha de
declaratoria: No
disponible

Jardin Garibaldi
Ubicacion: Avenida
Chapultepec, esquina
Guaymas, Roma
Norte, Cuauhtémoc,
Ciudad de México
Autor(a): No
disponible Fecha de
realizacion: Principios
de siglo XX
Materiales: Adoquin y
herreria en jardineras
Caracteristicas: Plaza
que tiene un busto
dedicado al militar y
politico italiano. Fecha
de declaratoria: 11 de
abril 1980

Templo del Verbo
Encarnado Ubicacion:
Plaza de la Romita,
Durango no. 30, Roma
Norte, Cuauhtémoc,
Ciudad de México
Autor(a): No disponible
Fecha de realizacion:
Siglo XVI Materiales:
Mamposteria de piedra
y yeso Caracteristicas:
Iglesia del periodo
colonial con una nave
abovedada. Fecha de
declaratoria: No
disponible

Plaza Romita Ubicacién:
Callejon Romita y
callejéon Durango, Roma
Norte, Cuauhtémoc,
Ciudad de México
Autor(a): No disponible
Fecha de realizacion:
Siglo XIX Materiales:
Cantera con fuente

' Caracteristicas: Plaza

donde se encuentra el
templo catélico del Verbo
Encarnado, antiguamente
fue conocida como
Aztacalco “la casa de las
garzas”, ahi se
ahorcaban a los
delincuentes comunes
Fecha de declaratoria: 11
de Abril de 1980



7.0 CONTEXTO ECONOMICO

7.1 Actividades econdmicas

La colonia Roma Norte concentra una gran cantidad de
unidades econdmicas (entidades productoras de bienes y
servicios). Se tiene una estimacion de 4 719 UE. El
principal sector es el terciario, con un registro de 4 523 UE
siendo el 96% del total. La principal actividad econdmica
es el comercio minorista representando un 21,4%, seguido
por diversas actividades de servicios que constituyen el
73%. Este ultimo ocupa el segundo lugar debido a la
variedad de actividades que incluye, lo que hace que su
porcentaje sea relativamente mayor en comparacion con
una actividad especifica. Otra actividad destacada es el
comercio mayorista, que representa el 4,6%. Las demas
actividades representan menos del 1%.

El siguiente mapa muestra la distribucion de unidades
econdmicas en la Roma Norte, destacando la cantidad de
personal ocupado, lo cual nos proporciona una idea de la
magnitud de cada establecimiento, empresa u oficina. Se
describen patrones de distribucion que son utiles para
identificar areas con una concentracion significativa de
negocios, oficinas, y establecimientos de servicios
recreativos, entre otros. Ademas, hay puntos de
concentracion de unidades econdmicas de gran escala,
especialmente ubicadas en corredores como Av.
Insurgentes, Durango y Alvaro Obregén.

0 125, 250 500 1,000

Unidades economicas

0 a 5 personas

@ ©al0personas

® 11230 personas
® 31a50personas
® 514100 personas

101 a 250 pessonas

251 y mas parsonas

Mapa obtenido del sitio web
https://www.seduvi.cdmx.gob.mx/storage/app/uploads/public/5e1/e16/ace/5e1e
16acec1c0523879520.pdf



De este modo, se concluye que casi la mitad de las
unidades econdmicas en la Roma Norte se dedican a los
servicios. Si consideramos que los equipamientos
también funcionan como servicios para la poblacion, se
observa una clara tendencia de la colonia Roma Norte
hacia actividades de servicios. El comercio, por su parte,
constituye la segunda categoria mas relevante en la
zona, mientras que la industria, que se limita a la industria
ligera en todo el poligono, representa una minima parte
del total. Con esta perspectiva, podemos definir a la
Roma Norte como un area urbana cuya vocacién
principal esta en el sector terciario, enfocado en los
servicios.

La abundancia de oficinas, consultorios, despachos,
hoteles, restaurantes, hospitales y escuelas convierte a
esta zona en un referente metropolitano en este ambito,
atrayendo una gran cantidad de poblacion flotante que
acude tanto a trabajar como a consumir la diversidad de
establecimientos y locales que aqui se encuentran.

» COMERCIO = INDUSTRIA = SERVICIOS

21%

Grafico obtenido del sitio web
https://www.seduvi.cdmx.gob.
mx/storage/app/uploads/public
/5e1/e16/ace/5e1e16acec1cO
523879520.pdf

3%

= EQUIPAMIENTO

7.2 Personas econémicamente activas

La poblacién econdmicamente activa se refiere a las
personas en edad de trabajar que tienen un empleo o
estaban buscando uno al momento de la recoleccion
de datos censales. Por otro lado, la poblacién en edad
de trabajar que no realiza actividades remuneradas y
no buscaba empleo en el momento del censo se
denomina poblacion econdmicamente inactiva. Al
comparar la Delegacién Cuauhtémoc con la Roma
Norte en este aspecto, encontramos que, aunque en
ambos casos las proporciones de poblacidon
econdmicamente activa e inactiva son similares, la
proporcion de personas que tienen empleo o buscan
empleo en la colonia Roma Norte es ligeramente
mayor.

Poblacion en Poblaciéon
edad de Economicament
trabajar e Activa

Deleg 364749 268900
acion
Roma 20087 15534
Norte

Grafico obtenido del sitio web
https://www.seduvi.cdmx.gob.mx/storage/app/uploads/p
ublic/5e1/e16/ace/5e1e16acec1c0523879520.pdf



8.0 ANALISIS DE SITIO

8.1 Clasificacion geotécnica del suelo

Anzur @
SRS Tabacalera

Calig
Gastig
Wohis gy
56

Metrob

Rincén del

)
‘\
T Bosque
/.\\A Anzures/
Gustavo A i %
ﬁ Ciudad'de £

Boscue de
Chapuitepec |
Seccion

&
Condesa

Mapa Atlas de riesgo de la CDMX obtenido del sitio web
https://www.atlas.cdmx.gob.mx/analisisn2/
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El terreno esta localizado dentro de suelo tipo Il Lacustre. Este tipo de suelo esta compuesto por material arcilloso
altamente compresible con alto contenido de agua, lo que favorece la amplificacién de las ondas sismicas. El espesor de
las capas blandas pueden llegar a mas de 50 m de profundidad.

La capacidad de carga de este tipo de suelo ronda de 2 a 5 Ton/m2



8.2 Zonificacion

Mapa obtenido del sitio web
https://www.seduvi.cdmx.gob.mx/storage/app/uploads/public/5e1/e16/ace/5e1e1
6acec1c0523879520.pdf
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El uso de suelo de la colonia
es principalmente habitacional
con algunas zonas de uso
habitacional mixto y de
equipamiento. También se
observan espacios abiertos
destinados a areas verdes.
Recientemente muchos
terrenos han cambiado su uso
de suelo a habitacional mixto,
como es el caso del terreno a
desarrollar.
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La zonificacion particular del terreno es HM/10/20/Z.
Esto quiere decir que su uso de suelo es Habitacional
Mixto, un numero maximo de 10 niveles construidos,
con 20% de area libre y una densidad de poblacion que
indique el Programa Delegacional



8.3 Traza Urbana
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La traza urbana es en forma de trama o reticula. Se
caracteriza por calles rectas y perpendiculares entre si
que forman una red de cuadros, las calles forman
angulos rectos y se organizan en bloques rectangulares.

Mapa de elaboracién propia

8.3.1 Vialidades

Segun el articulo 178 de la Ley de Movilidad de la
Ciudad de Meéxico, las vialidades se clasifican de la
siguiente manera:

“l. Vialidades primarias: Espacio fisico cuya funcion es
facilitar el flujo del transito vehicular continuo o
controlado por semaforo, entre distintas zonas de la
Ciudad, con la posibilidad de reserva para carriles
exclusivos;

. Acceso controlado: Vias primarias cuyas
intersecciones generalmente son a desnivel; cuentan
con carriles centrales laterales separados por
camellones. La incorporacion y desincorporacion al
cuerpo de flujo continuo debera realizarse a través de
carriles de aceleraciéon y desaceleracion en puntos
especificos;

lll. Vialidades secundarias: Espacio fisico cuya funcion
es permitir el acceso a los predios y facilitar el flujo del
transito vehicular no continuo. Sus intersecciones
pueden estar controladas por semaforos.”

(Ley de Movilidad de la Ciudad de México, 14 Julio del
2014)

Con base a esa clasificacion, las vialidades primarias
inmediatas al terreno son:



1§

8.3.2 VIALIDADES PRIMARIAS CIRCUNDANTES AL

TERRENO

AV. INSURGENTES
SUR

AV. CUAUHTEMOC

AV. CHAPULTEPEC

Av. Insurgentes Sur: Cruza de norte a sur
toda la colonia Roma Norte, cuenta con 6
carriles de circulacion, 3 con sentido al norte y
3 con sentido al sur, de los cuales 1 por
sentido es confinado para la linea 1 del
sistema de transporte Metrobus. Las
banquetas tienen un ancho de entre 4 y 5
metros.

Av. Chapultepec: En sus diferentes tramos, cambia su morfologia, sin
embargo, en el tramo que va desde Av. Insurgentes a Av. Cuauhtémoc,
conserva homogeneidad en ambos sentidos, contando con 4 carriles por cada
uno de ellos, un camellon central y 2 carriles de bicicleta a los extremos de

cada sentido.

—

Av. Cuauhtémoc: Sobre esta avenida encontramos la linea 3 del sistema de
transporte Metrobid que circula en ambos sentidos en carriles confinados,
mientras que para vehiculos de uso particula cuenta con un solo carril sentido
sur-norte y otros 3 que corren en sentido norte-sur.




8.3.3 VIALIDADES SECUNDARIAS CIRCUNDANTES AL
TERRENO

TERRENO

—

Cuauntémoc - -~
e _ el I |
. |

CALLE MORELIA

. CALLE FRONTERA

CALLE PUEBLA

Mapa de elaboracién propia

Calle Morelia: Es la calle secundaria mas préxima al terreno. Consta de 4
carriles de un solo sentido hacia el sur, de los cuales los 2 extremos son
ocupados como lugares de estacionamiento. Cuenta con banquetas de 3
metros de ancho, asi como jardineras.

o o s

W8 88 &

CALLE CIRCULAR MORELIA

Calle Frontera: Esta calle estda conformada por 5 carriles, los 2 extremos son
ocupados como lugares de estacionamiento, 3 carriles centrales de los cuales 1
esta destinado a bicicletas. Las banquetas son angostas de 1.50 metros, con
jardineras.

Calle Puebla: Es muy similar en su morfologia a la calle Morelia. Consta de 4
carriles de un solo sentido hacia el sur, de los cuales los 2 extremos son ocupados
como lugares de estacionamiento. Cuenta con banquetas de 3 metros de ancho,
asi como jardineras.

Calle Circular de Morelia: Cuenta con tres carriles de circulacion que se conectan
de manera circular con Cda. de Guaymas al oriente y con Morelia al poniente, dos
de los tres carriles con los que cuenta funciona como estacionamiento en via
publica y rodea Plaza Morelia, posee una banqueta en su costado exterior de 1.2
mts de ancho.



8.4 Infraestructura

8.4.1 Agua potable

Red hidriulica

Mapa obtenido del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Roma Norte

El abastecimiento de agua potable es de un 100%. La
red principal se ubica en la Calle de Puebla,
Monterrey, Av. Oaxaca y una Seccién de Ay,
Cuauhtémoc entre las calles de Tampico y Sonora.

8.4.2 Drenaje

Mapa obtenido del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Roma Norte

La descarga de aguas negras y pluviales se realizan por
medio de un solo sistema, compuesto por una red
primaria y otra secundaria. Abastece a un 100% de la
colonia



8.4.3 Alumbrado Publico y electrificacion

Alumbrado pablico

B Todas las vialidades
Alguna vialidad

B Ninguna vialidad
Conjunto habitacional

Mapa obtenido de la pagina web
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/espacioydatos/default.aspx

El alumbrado publico es suministrado por medio de
luminarias instaladas en postes. Segun la ultima
informacion, el 80% de las luminarias son de tipo luz
mercurial y el 20% de otro tipo, sin embargo
actualmente se observa la sustitucién por luminarias

tipo led.

Las lineas de distribucion eléctrica son aereas

soportadas por postes, lo que afecta visualmente el
entorno de la colonia y tiene efectos negativos en la

vegetacion

8.5 EQUIPAMIENTO

Educacién

Universidades privadas

s s s .
7 o 2 Gobernacio
JEN
¥ g
= [ ] Romg g? L
N N [
9 —— &
Reforma 222 ¥ ©. ~ o ~ Lo
S P c 9 ~ < Biblioteca México
o
oo S
o ‘o & Sarcesor N s
7% e long Sy To
= Toisa

/
[
VoL G"“ Analisis hecho a 1 km
. & = 2
o 5 g I a la redonda.
\\ Q N / 3 G /
% \ puenia o 5 / 4 .
o ! \l z ’ ¢ Mapa obtenido del
\ b \ 82 Dmam“ i / § .
R - TR 27 = sitio web
Plaza Rid'de Janeid ~ 2 .
ouan®® S Q, ~ R = https://ovie.sedeco.cd
@ mx.gob.mx/OVIEWEB/

Nifios Hert
9915469, 1942530 !

ﬂ } 3 5 i
Tapase anen ODTRSOT 2

Universidades publicas

Glorieta Cuauhtemocy g™ s ‘Secretaria dé s
iy ?msgc 2 Gobernacion
-
< h Uog
1

Ron, g
= . N ¢
Reforma222 ¥ . N A~ Y =)
S - ~ Bbholecayextco
e o . VS s
3 o o) R LN o~
> @ p(&?ﬁ 2 Tolsa
4 // 9 Turg, \\ peoS Sk
i = e - \
e e .
l’ “’“ X ﬁ Anélisis hecho a 1 km
S 4 grapte®® v e 7 l a la redonda.
\\ E) \ / % %’ /I
Q 3 .
AR o 3 e : Mapa obtenido del
- !\\ 2 o gl £ sitio web
A X \ 4 https://ovie.sedeco.cd
ang0 AT oimae < @ (
- — o) ®|" mx.gob.mx/OVIEWEB/

. HdAF
-99.15278, 19.42447

o T
Tapase® £oomen OOFRIOT 2



Educacién
Escuelas multinivel privada
Glorieta Cuauhtémoc 3> 8 “Secretaria démad
o0 9 nacion |
°F s
[1 m, L _:7 sz%a 1 E
% A N ~y o Boioteca fféxico
\ S S g \)@‘w\ Sa,fe/;a\ g) -
S %@ Lo a% Toisa
# \ g0 o
o Tury peoS
I o : \
— )
’I \M‘Se\\a C suwepwui\} \
» 31 o B Andlisis hecho a 1 km
S ot e 3 1
; PN VE /I a la redonda.
\ 53
2 3 ¢
3\ puetta pe / 5 .
Ses 9 \ —- ¢ Mapa obtenido del
\ g puwat® 2 S .,
FIRE - 5 27 = sitio web
LA Sl et f https://ovie.sedeco.cd
® mx.gob.mx/OVIEWEB/
et 99 15370 :;‘422'39 #'
Tanast? e DRI 2
Escuelas primarias publicas
Glorieta Cucumemgche pe 3 Secretaria déamed
o 3 s
EJ ng - —J LICS'”G o G
%‘; = 5 = ~y smmeca'r‘;émo
(00 - N =
o ,/ % \N\vm\ Qarcg\ 55 -
® ,%2)® p(&* %?N N 0 Tolsa o
s I » i \\ Ac08 a8 ©°
P I @ = \
| ) ’ @ A Analisis hecho a 1 km
| raputer® vy o 3 |
= i/ ¢ h a la redonda.
\ =aps / A
(':J%\ puebld 70 E / “S( H
L 1 L ey = Mapa obtenido del
£y =9 = sitio web
Plaza Ri6 de Janeiro ~ 2 .
a0 Se_ L cmeT@ o« https://ovie.sedeco.cd
® mx.gob.mx/OVIEWEB/

Tanast®

Nifos Hér
-99.15722, 19.42253 #'

oreg® &
o Of £

Escuelas deportiva privadas

Glorieta Cuauh(émoc?; g‘l@“‘y y
il
R, 3 Plaza fadel:
1 0mg 3,’ %9%
S ¥ fi
% 5 P \ y 5 Blbkﬁecuxﬁéxlco[
oo x
o , s 9 \)@\v\m\ sa,,e/% N 5 Tol
S %}_® }c(wﬁ w”%g Tolsa
# o o588 ®
/ \N‘“‘“Q\ @\ picos
! 2\ \ e s
| 3,] Analisis hecho a 1 km
(]
4 : Nepee @® a la redonda.
> chap - 8
\ e 5 v
s / .
‘%\\ 2 3 / ¢ Mapa obtenido del
55 \vuaﬂ Zaan 8 / £
1 \ 2w g‘ / 2 sitio web
R - AN % g,’ [ https://ovie.sedeco.cd
Plaza Rid de Janeiro ~
S~ L ometiE @/, mx.gob.mx/OVIEWEB/
®

#!

-99.1589619:42233

|

Secretana deugnsd
ior

N> 5 s
9 Roma g ey, p
Reui 2 ‘% - = e B ~ Biblioteca ﬁ%;xicc
/ o W, ~
) W8 [ B S~
% Lo b, N [
R &@ )ﬂ,(\‘“;> (g% N Tolsa -
{ :
// o Ty \\ peos 922
! W “)B\\a .
Wwel -UV,\.,“.Q ¢
apuit
\, |I ? ‘ e & A
SR e . = 1 Andlisis hecho a 1 km
3 R E
e i Y == - ! ala redonda.
% \ puevia e f // i
£ H = ] .
\ 2 ouas B/ ¢ Mapa obtenido del
S N\ T r il e
Plaza R%‘deJanemE'! > ~ A %E z Sltlo Web
pua® STt é ®| https://ovie.sedeco.cd
mx.gob.mx/OVIEWEB/

Nifios Here
-99.15214, 19.42650 #'

Tanast?




Salud
Hospitales privados

Glorieta Cuauhtemocygn™ 5 ‘Secretaria dé sl
+ ?,bse 5‘ Gobernacion
-{- 1
- [] Rom § L,y
S ' N
Reforma 222 ¥ ©. — AW~ £ E
A - ~ Blioteca México
) - ~ i
N“\;\q b, < x
\ o / %v s a,t%”a\ 5 -
S @ 0(@35 2 N Toisa
// o iy \\ -
! 5o —-— \
! \w\\nﬁﬁ ﬁ
S A { ’ 0‘ @ 5’ Analisis hecho a 1 km
® o el = @ g
g - | ala redonda.
\ \ 3 3
\ ST / ‘
1 :
N opemta < / <
il \yan ] ¥ .
S\ \ ® g + Mapa obtenido del
\ \ ), ourand 5 , / £ -
I = NN £ " sitio web
Plaza Ri§ de Janeiro | ~ = .
DA S e @ o https://ovie.sedeco.cd
, o mx.gob.mx/OVIEWEB/
n%l_l apastd aro 00FE90" TE-‘ -99.15293, 19.42563 #|

\

Hospitales de especialidad

sioneta LuauNemocgr ™ 5 Secretaria A€
520 g Gobernacion |
" & tel
. o 5
[ 1 g L _3 e ( E
% P i == ~y Bblmecn‘lﬁexme
oo s
) \A““ / % ‘e\vgx.\ é?a,te/g N Ei’ o
( L@ h 4 3 Tolsa I
e o N o
) / \ o \\ o5
! . Se\\“ \
] - pu“m’c
) o
VoL \ { ’ o B Analisis hecho a 1 km
Sy et e 7 d la redond
\ 3 LR I a la redonda.
\ N7 /
o 3 ¢
7;‘-’, \\Pueh“ Zan E // é .
< Ny : Mapa obtenido del
ks N E = &t
% IR N 3 2, sitio web
Plaza Rig de Janeiro ~ - ’g .
ouran®® S Bt o/t https://ovie.sedeco.cd
® mx.gob.mx/OVIEWEB/
ipm Nifios Hért,
E%_]_l N e g -99.15293,19.42553 #!

\

privados

Clinicas privadas sin hospitalizacion

Glorieta Cuuh(:“lggcw ne \75 ‘Secretaria x:f'\'l
A4
[ 1 Romg 7 oy, & 1 :
% ) by S~y B ot
m““‘ga z z o) 1 2
2z i 7 % w%“’“ Ba'”"/a/; N 5 To,
S %@ B{wﬁ % Tolsa
» A \ ot
o0 Ty \ pe
II = 2 \
| : vu\\ﬁ“
S \ { °‘ o @ Andlisis hecho a 1 km
® ultepe! \ 0 ]
= 2 gz a la redonda.
: ‘N e
e /
‘%\\ a o / é
e R o S0 : Mapa obtenido del
\ . our 209 E% /. ;é"
SO~ TR £ ~ sitio web
Plaza Ri6'de Janeiro ~ 2 .
ouans® S e o ¢ https://ovie.sedeco.cd
o mx.gob.mx/OVIEWEB/
Nifios Hére,
‘ﬂ’l_,Ll s = -99.15005, 1941553
1 S I, W ac0 00189 2 :
Farmacias
o o WM 7 o=
- Glorieta Cunumer;\gcég %!@‘3 5 GSecbr:'ana aer:j
. o8 3 Fth
T
= [ l Romy 5‘:; ern [
=il 30
N % - 'e < Bibioteca México
P % o ~ s
>, AN 7/ %v \)w“’u a'fe/a/,a\ Sl
S %‘;® )‘0\{6@‘3 ’% \ Tolsa -
5 ;
/ T o5 %8
¥ ’”
// o o @ @ .
| ¥ ‘mwwc i Andlisis hecho a 1 km
N ﬂ{ W a la redonda.
) 5 E
\ 3 / E
\ —TH / A .
2N s 8 J ¢ Mapa obtenido del
3 \?“Eh Zan < / £ L
\ \ Q e ) ourang® i;’ ’ / é‘ sitio Web
s B 5 2. https://ovie.sedeco.cd
Plaza Rio de Janeiro ~ . - ‘§ @
purans® SN T o mx.gob.mx/OVIEWEB/
i #

-99.15834 1 19:42854

9



Hospital de calzado

Glorieta Cuauhtemocgn® 8 ‘Secretaria dé g
?,se" g
s o el
: S
ma = Lucg,/la { E
% N ~y Sibloteca Jiéxico
o \ S48 =
3 N SR N =
S %z@ ;04“'& %,? S
i 2 =
T @ \ 4e
I " =71
20 \
| W \a‘;‘;u‘i\em% .
0 ( A o B Analisis hecho a 1 km
< D Jtepe® , T
K 1 o 2 e B ! a la redonda.
“ ! 1\ L = /'
Q\\ \a g / ¢
S el P 3 f
] S aw s |y ¢ Mapa obtenido del
N 5 puwan® 2R/ £ i
g m|> g =, = sitio web
= N 3 .
28 E W . https://ovie.sedeco.cd
® mx.gob.mx/OVIEWEB/
o T Nifies Here
a/fl—lﬁ . o st 00258
: Taaseo truaro 0PSO 2
Bancos
o &
Glorieta Cu.numémoc?; ?!Qz § “Secretaria det:l Q
\,,,s” “ Gobernacion
R S Plaz tel
= 0 2
[1 s 3 “ermg g E
% —-——- £
& ey ) Bibiioteca México
i oS . oy % x
O 7 8
b bl v O,% “gwb @src%na\ 3 ucf To
i l> B T
S y@ £ 2. olsa
AR > \\ S
/ oo Tury, \ cos &
W
! \M"Sz\\ . ., @\ Ly
ron
e Analisis hecho a 1 km

®
|
% | craputer®®

‘,Cg

E%" a la redonda.
]

T 3
\ P o % @
g\ b = o : Mapa obtenido del
@ {1 Ny - sitio web
A= & i | https://ovie.sedeco.cd
T TV L LM é © . mx.gob.mx/OVIEWEB/

-99.15885119:42439

)

Recreacion

Bares y cantinas

:1 3 Corp, »
Dﬁ‘; Les NS ~y - o Bb{mecnﬁéxco
A —
o o ” 7 9 ﬂa\'?"o\ afre/; < 5 -
3 %); p@iﬁ £y N L
7 a \ <0592
VAR \
A\
3 = i Q!
\ \ ’ ® @ Analisis hecho a 1 km
SN crapleS g g ! a la redonda
\ 3 - 6 =l I '
\ 53 /
% \ opepia Lo " / , i
EA SE 2=\ ¢ Mapa obtenido del
N el ang0 £ / g N
: n \\9 = £/ S sitio web
e S =y . https://ovie.sedeco.cd
a0 ~_ @ °
® mx.gob.mx/OVIEWEB/
ﬂ%m_l"l L sotsons 102
N ~a02st ~onreg®™ 2
Gasolineras
- Glorieta Cuaumémocg‘,\*?&\w. y
: o
s B4 5".’ / Plaza
—F] L i % 0
Reforma 222\ "o - e
) W s = 4 Bibliote fMe
b ™ //Qz, awue\ e,ce,%\ 5 T
S @ x‘/\w 2 Tolsa
%/ 2 % =
7 / \ 08
R 7“ \ o
! 3&\\3 ~ 7 \ L
| < g e Analisis hecho a 1 km
(Y
. ( v ) & a la redonda.
\ VP Q)
~e? 1= .
3 / ¢ Mapa obtenido del
/ g
o / s  sitio web
7 T .
. https://ovie.sedeco.cd

. g

@5 mx.gob.mx/OVIEWEB/

#!

®© Pordents (Avenida

-99.1562519:42233

)



Restaurantes

Glorieta CuauMémgc?d _!9&\“
o5
R S e
a| X f
v %‘ - N\ AW~y ~ Blbko(ecaﬁéxxco
v & ; ~ =
\ \Am\““ m% \)% a'ze/; N 5 To)
ERT A 1| LA N
e P . =
/e % Q D
@ mm\se\\‘ ) ST %w \ o
X G/ Cé Analisis hecho a 1 km
o Al 9 ‘ﬁ@ ] a la redonda.
\ = % v ]
O\w : @ / - Mapa obtenido del
A\ 2% a0 w ® N / ”r’.‘ p
\ > QB AR G < sitio web
B - T A ﬂ’ = https://ovie.sedeco.cd
ang0 ~ e &
a —=ta\ & * mx.gob.mx/OVIEWEB/
¥ -so.16056 /1043087 !
Glorieta CuauMemocAg }!Q o5 =
o’
al Romg -
_——— &
Y% $\ N = Bcholecagémo[
\m\v“ 7 %) @\vgo\ ea,[%n N Eé’ -
3 %};@ Ve v> ’{%;) X Tolsa —
¢ I/ ) Ty \\ peos 925
! \)\.6 ot ® N T
i w N Analisis hecho a 1 km
% ! . ® Eﬁi a la redonda.
S 1 granter®® o e F I
= : & [
2 E / .
e\ I N ¢ Mapa obtenido del
*% \vueh ZMan § ’ £ t b
\ \ ERL g sitiowe
O = TN i’ https://ovie.sedeco.cd
Plaza Ri6 de Janeiro ~
e S~ cumetE ©ls mx.gob.mx/OVIEWEB/
®
I

I] ET

-99.15625119:42233

Centro religioso

Glorieta Cuaumemocg, ;!?ﬁ\m. -ag
o5 &
R S Plaza. Udadelz
[l oma 5 e,
’ -l ap
. %Yl‘ -~ A > ~ Biﬂnlecﬂﬁéxme
m“w N - N =
b N LA CNf. Fra £ 1ol
(5 . u
8 %;’@ Lo a‘;@ N\ s
6 / ; wow\ T \\ pcos desy
§
{ e :
nl ( . Grar o M@ Analisis hecho a 1 km
& v e , e 3 {] a la redonda.
\ P e o % !
A @ ;i u
g 3 4 .
AR e o £ Mapa obtenido del
E Ea\ \ = DS O [ £ sitio web
5 s ~ ® E/ .
= ~ N 2 ol https://ovie.sedeco.cd
® mx.gob.mx/OVIEWEB/
-99. 15024)»11&:42%}9 #'
Oficinas de gobierno
Glorieta Cuauhtémoc,gi® * g ‘Secretaria Gl
’bgeo 5‘ Gobernacion
[:1 Romg gi? L"Csm ia
» ——— g |
% o \ = \ { .Qh P £ Bsblaolecagexvco
! W s \)@‘v"“\ SN S
5 @ Zisad SN A 7
i \
4 / B
é \mww 7'!#:,, \ pcos 88
U ‘Se\\ 3 \ sy e
! @'wwm Eﬁ Analisis hecho a 1 km
\
S | ropulteP® A © C’? o a la redonda.
) S £
\ S = = 1 t
- = £
\ @ a /
AR s . Mapa obtenido del
U N ERR N £ sitio web
= = ““ 3 https://ovie.sedeco.cd
A 3, s
iR - 8T ©  mx.gob.mx/OVIEWEB/
o g > -99.14963, 19.42679
Taba' -~ OOFE g




Museos privados

Glorieta Cuauhtémocy I * S Secretaria déagad
+ ?,3530 2 obernacion mo
— = S §
3 “8rpy
Relormazzztlo, - 3 P < - @
G < — e ~ =4 BﬁlmecasMexmo
oo o
S R IQ% o ‘95'rs/o\,,a\ u% Tols
> 2})@@ p(wﬁ ’%’ \To!sa —
o T, \\ peos g
‘ 2 \
W htemoc e
Chaputi 3 Ly
® @%} Analisis hecho a 1 km
hav‘i\m&ec ‘ , @ £ g |
o 2 2 £ a la redonda.
E) = = ] (
— e /
puebld . e / ;
§ et A S O # Mapa obtenido del
\ el (2090 2 / S ”
- = F = sitio web
M\ =1 o hitps://ovie.sedeco.cd
® mx.gob.mx/OVIEWEB/
A sousra0 16980 !
Tapast? oored®" o
Minisuper
i Glorieta Cuauhlémgc:i e § ks-ecreun iapeE'ﬂ
: o5 = 7
- % ., : |
A XL, |
Reforma 222 2 £=) ~ Bibio o
~ =
7 et ) i
\ B
iy \ rcos %
&
\ Ly
b i Andlisis hecho a 1 km
(L
Q C, a la redonda.
s / .
Mapa obtenido del

-99 1498314942752

i©)

5 &)

(Aver NG,
» ~

405 Hrpa

sitio web

/
E’ i https://ovie.sedeco.cd
& ©» mx.gob.mx/OVIEWEB/

#!

8.5.1 ESPACIOS ABIERTOS Y AREAS VERDES

Mapa obtenido del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Roma Norte

En promedio, en la colonia Roma Norte, existe 2.6 m2 de areas
verdes publicas por habitante.

La Organizacion Mundial de la Salud (OMS) establece que
todas las ciudades y pueblos deben tener un area minima de 9
m2 de areas verdes por habitante, por lo que la colonia Roma
Norte queda muy por debajo de lo recomendado.

Fuente:
https://www.seduvi.cdmx.gob.mx/storage/app/uploads/public/5e1/e16/ace/5e1
e16acec1c0523879520.pdf
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Sistema de Transporte Colectivo Metro

Cerca del terreno se encuentran 4 estaciones que corresponden a las lineas 1 (rosa) y 3 (verde) de este sistema de
transporte masivo.

Imagen obtenida del sitio web https://www.metro.cdmx.gob.mx/operacion/carro-neumatico-y-ferrero
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Sistema BRT Metrobus

Se encuentran 3 estaciones cercanas al terreno correspondientes a las lineas 1 (guinda) y 3 (verde) de este sistema.

Imagen obtenida del sitio web https://www.metrobus.cdmx.gob.mx/dependencia/acerca-de/flota
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Red de corredores (camiones concesionados) COAVEO

Esta ruta de camiones opera paralelamente a la linea 1 del metro. Va desde Chapultepec a Pantitlan.

RECUADRO
PUBLICITARIO*

018001

Imagenes obtenidas del stio web
https://www.semovi.cdmx.gob.mx/storage/app/media/PPT/2023/Foro%20LATAM%20SV%20Vehiculos%20seguros%20SV_0606
23.pdf
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Sistema de Ecobici

Ecobici es un sistema de bicicletas publicas de renta que opera en gran parte
de la CDMX. Podemos encontrar 11 estaciones cercanas al terreno.




8.6 LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO
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La altura promedio de los edificios es de 3 niveles. El
material de construccion predominante es el concreto,
mientras que los acabados finales de los edificios son
en pintura y en algunos casos aparentes.

La banqueta es muy arbolada, lo que proporciona
sombra a algunos edificios.

El giro de uso en su mayoria es de tipo comercial en
planta baja y /habitacional/comercio en las plantas
subsecuentes.

Imagenes obtenidas de Google Earth Street View
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La altura promedio también es de 3 niveles, aunque existen 3
edificios con seis niveles sobre el nivel de banqueta. El material
de construccion mas usado es el concreto y el acero en algunos
casos. El acabado final es pintura y acabados aparentes.

El uso es comercial y habitacional. La mayoria de edificios son
construcciones con mas de 20 afios de antiguedad.

No se observa tanta vegetacion como en la banqueta contraria.
Existe contaminacion visual con algunos anuncios espectaculares
sobre edificios.

Imagenes obtenidas de Google Earth Street View
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Hay pocos edificios ya que predomina la vegetacion & \ T/ A
debido a que se encuentra el “Parque Circular Morelia”. 5&., ‘ ' :
La vegetacion es muy densa, con una gran cantidad de :
arboles de buen tamafo. Los pocos edificios que se
observan son de baja altura con no mas de 3 niveles, con
acabados final en pintura. Su uso es comercial y
habitacional. Y
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Imagenes obtenidas de Google Earth Street View
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La altura promedio de los edificios es de 3 niveles, el AR e,
material de construccion es concreto, no son <R\ 2\ ~
construcciones nuevas, su uso es de oficinas y A / Y
habitacional. Hay buena cantidad de vegetacion. # y ‘Cuguhtéhioé_,_.Ai ‘

Imagenes obtenidas de Google Earth Street View «




8.7 Edificios colindantes
8.7.1 Colindancia Norte

El terreno colinda al norte con la Av. Chapultepec. El edificio que se encuentra justo al frente es el ubicado con el
numero 151.

Es un edificio de PB+5 niveles de uso mixto, con planta baja destinada a uso comercial y los niveles subsecuentes
destinados a oficinas. La morfologia es ortogonal, ocupa toda la totalidad del terreno el cual mide 540 m2. Por el estilo
arquitectonico se puede deducir que su construccion fue aproximadamente en la década de los 70’s. La fachada es
sencilla, con grandes ventanas de marcos de aluminio blanco, pretiles a media altura, y su acabado final es en azulejo
ceramico color beige.
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8.7.2 Colindancia Sur

En la colindancia sur se encuentra el edificio ubicado con el nimero 14 de la Calle Morelia. Es un edificio de PB+4
niveles. Su uso es exclusivamente de oficinas de la Secretaria de Hacienda.

El estilo arquitectdnico es de tipo brutalista, con una tectonica pesada y predominancia del macizo sobre el vano. El
acabado en fachada es de tipo tirol con pintura gris y detalles en rojo. La ventanas son de aluminio color negro
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Imagen obtenida de Google Maps Street View
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8.7.3 Colindancia Oriente

El terreno colinda con 3 edificios al oriente. Identificados con los niumeros (de izquierda a derecha) 2,4 y 6 de la Calle
Morelia. El uso de estos 3 edificios es (de izquierda a derecha) comercial, habitacional y habitacional con comercio en

planta baja.

Son construcciones con mas de 30 afos de antigiedad, el material de construccion predominante es concreto y los

acabados finales en pintura.

Cada edificio tiene un estilo muy distinto al otro. Los colores predominantes son blancos, grises y beige.
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Imagen obtenidas de Google Maps Street View
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8.7.4 Colindancia Poniente

El edificio identificado con el numero 160 de la Av. Chapultepec solo tiene un nivel, su uso es exclusivamente
comercial. Su fachada tiene grandes ventanas con el objetivo de mostrar los articulos que se comercializan.

Los materiales de construccion usados son cristal, acero y concreto.
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Imagen obtenidas de Google Maps Street View
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8.8 Vientos dominantes

Los vientos dominantes provienen del noroeste, los
datos son proporcionados por la estacién meteorolégica
de la delegacién Miguel Hidalgo, ubicada en el domicilio
Calle Sur 128 No. 53, Col América, Miguel Hidalgo,
CDMX, C.P 11820, siendo la estacion mas cercana al
terreno. La velocidad promedio durante el afio va de 1.1
a2.1m/s.

N
NNW 15% NNE
NW NE
/ 10%
WNW ‘ ‘- ENE
(7%
N\ )
w (=g E
\‘:‘ Q:‘Q’/./
WSwW ESE
sw SE
SSW SSE = 0-1 m/s
: 1.1-2.1 mis
B8 22-32mis
Gréafico obtenido del sitio web:
http://www.aire.cdmx.gob.mx/entornos/entorno_ B 33-4.3mis
detalle.php?est=fnl4 B 4.454mis
B 5.5-6.5m/s
B8 66-7.6 mis
B 7.787mis

8.9 Asoleamiento

Grafica generada en el sitio web .
https://andrewmarsh.com/apps/staging/sunpath3d.html TERRENO

La imagen presenta la grafica solar del solsticio de verano,
el dia 20 de Junio del 2024 a las 12:00 del dia. Este es el
dia donde el hemisferio norte recibe mas cantidad de luz
solar que en cualquier otro dia del afo. La posicion del Sol
en su Azimut es a 83°53” con respecto al terreno.



8.9.1 Area de mayor exposicion solar

Grafica generada en el sitio web .
https://andrewmarsh.com/apps/staging/sunpath3d.html TERRENO Imagen de elaboracién propia

En la colindancia sur se
encuentra un edificio
con la suficiente altura
Exposicion solar alta para proporcionar

sombra a esa parte del
Exposicion solar baja terreno

Exposicion solar media

La imagen presenta la grafica solar del solsticio de
invierno, el dia 21 de Diciembre del 2024 a las 12:00 del
dia. Este es el dia mas corto del afio y marca el
comienzo del invierno en el hemisferio norte. A las 12 del
dia, y como se ve en el grafico anterior, el Sol alcanza su
punto mas bajo con un Azimut de 171°37" con respecto Por las dimensiones del terreno, la exposicién solar

al terreno. en la parte central es alta, mientras que en la parte
superior es un poco mas baja debido a su orientacién
norte.



9.0 NORMATIVIDAD APLICABLE

Direccion: Av. Chapultepec #156, Col. Roma Norte,
Cuauhtémoc, CDMX, C.P 06700.

Area del terreno: 2518 m2
Area libre: 20%
Niveles permitidos: 10

Uso de suelo: Habitacional Mixto. Permite la diversidad
y mezcla de usos de suelo, como servicios, oficinas

equipamiento, industrial y habitacional.
Densidad: Z. Lo que indique el programa delegacional.
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Niveles:  Altura:

MZ min. !n:rern:r:ﬂ Estac. Rametmientn

Vivienda:

Uso del Suslo:
Habitacional Mixto

9.1 Normas Generales de Ordenacién aplicables.
1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) vy
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

COS: Establece
construccion.

la superficie de desplante de la

150 m2 construidos
on planta baja

H3/25Mm
COS=1-0 25=0.75

COS8=0.75 50 m2 de dmea libre

SUPERFICIE DE DESPLANTE:
0.75 x 200 = 150 m2

Una vivienda cada
50 m2 de terreno.

CUS: Establece la superficie maxima de construccion
permitida, tomando en cuenta los niveles permitidos.

HY25/m
3 niveles permitidos

Superficie = 200 m2 (pb. +2)

CO8 =075

COS=0.76x3=228 Superficle méxima
de construcclién:
2.25 x 200 = 450 m2

COS: 1-0.20=0.80

Superficie de desplante: 0.80 x 2518 = 2014.40 m2
Superficie de area libre: 0.20 x 2518 = 503.60 m2
CUS: COS x Niveles = 2014.40 x 10=20144.00 m2

Graficos obtenidos del sitio web
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/index.php/que-hacemos/
planeacion-urbana/normas-generales-de-ordenacion



4. Area libre de construccion y recarga de aguas
pluviales al subsuelo.

El érea libre que
establece la zonificaciin
deberd manienarse a
partir de la P. B. en todo
tipo de termreno,

Nivel de banqueta

Deberd implemantarse un
sistema alternativo de
caplacion y
aprovechamiento de
aguas pluviales, tanto de
la superficle construida
como del Area Libre
requernda por la
zonificacion,

Ejmplo H 2/50

Arva libro 50 % que puede pavimentarse hasta
&l 30 % y 50 % con materiales permeables.

El % de area libre se podra pavimentar en un 30% a 50%
con materiales permeables en planta baja.Sistema de
captacién de aguas pluviales.

Graficos obtenidos del sitio web

7. Alturas de edificacion y restricciones de colindancia
posterior al predio.

Altura 36 melros
Aura méxima ~ :
2 vecas la seccidn de cale, P mnn/

Altura méxima de
entrepiso: 3.60 m.

para uso habitacional y de
450m

_ para otros usos (RCDF)
Separacion posterior 15%
de la atura

¥ NUNca menor a 4 m
WBx15% =54

Cefindancia postenar

/VZ nivel bajo nivel de

. banqueta (1.8m max.)

Cuando el nimero de niveles permitido en [a zonificacidn sea menor a ia atura de 2 vecas la
seccién de la calle:
Altura = 2 x (separacidn entre alineamiantos opuestos + remetmiento + 1.5m.)
Ejempio H\W/ 10 (altura médxima del entrepiso 36 m, )
Allura = 2 (12 + 45+ 1.5)
Altura= 2 (18) » 36
Atura3m =2(12 +remetimiento + 1.5)
Remetimiento = 38/ 2 - (12 + 1.5)
=18-135 =45
Remetimianto = 4.5

Ninguna parte de las edificaciones podra ser mas alta
que el doble de la distancia minima a una linea vertical
imaginaria situada en el lado opuesto de la calle. Para
los terrenos frente a plazas o jardines, esta linea
imaginaria se ubicara 5 metros hacia adentro desde el
borde de la acera del otro lado.

http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/index.php/que-hacemos/planeacion-urbana/normas-generales-de-ordenacion



Diferencia hasta
de 2 niveles

Edificio existanie

El estacionamiento construido por debajo del nivel de banqueta no cuaniifica
para el nimero de niveles que marca la zonificacion.

Todas las edificaciones de més de 6 niveles restantes minima del 15% de
altura y separacidn, No menor a 4 m. (RCOF),

La altura maxima entre pisos para uso residencial sera de
3.60 metros, medida de piso terminado a piso terminado,
y hasta 4.50 metros para otros usos.
Si se elige construir el estacionamiento medio nivel por
debajo del nivel de la banqueta, el nimero de niveles
permitidos se contara desde el nivel resultante por
encima del nivel medio de la banqueta. Este nivel podra
tener una altura maxima de 1.80 metros sobre el nivel
medio de la banqueta.
Todas las edificaciones de mas de 6 niveles deben tener
una restriccién minima en la colindancia posterior de un
15% de su altura y una separacion de al menos 4 metros.

Graficos obtenidos del sitio web

Cuando los predios tienen més de un frente

CON DOS FRENTES A DIFERENTES CALLES CON TRES FRENTES

SIN SER ESQUINA, La altura serd aquela que resulte del promedio
Uno do olios da a una calle do menor soccion; k.  de las secciones de las tres calles o remeterse
altura resultante debecs manienerse hasta una para lograr la altura____

distancia de un 1/3 del largo del predio hacla la

calle de mencr seccién o remelerse para lograr la

altura,

-—_ e e S v A0 ara
[ | Al tratarse de 2
= f | S==m—— prodios, puede
4 I aplicarse
b i Poligono de
1 | Actuacion
1
| EnAreade
Conservacién
T Patrimonial, o
1 catalogado, o
colindante,
dictamen.
20+ 12=3212=18
16x2=32m
altura maxima
CON DOS FRENTES EN ESQUINA ) concuaTROFRENTES. )
La altura serd aquella que rosulle del promedio de L situr serd aquetia que resuits del promedio de las
las secciones de las dos calles o remeterse para do 4 calos 0 pars lograr I altur
lograr la altura.

http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/index.php/que-hacemos/planeacion-urbana/normas-generales-de-ordenacion



8. Instalaciones permitidas por encima del numero de
niveles

No cuantifican para efectos de altura:
tinacos, antenas, cubos de elevador y
salida do escaloras.

Alura maxima permitica por
zonificacidn

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles
especificados en la zonificacion pueden incluir proyectos
de naturacion de azoteas, paneles solares, antenas,
tanques, astas de banderas, casetas de maquinaria,
lavaderos y tendederos, siempre que sean compatibles
con el uso del suelo permitido.

Gréficos obtenidos del sitio web
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/index.php/que-hacem
os/planeacion-urbana/normas-generales-de-ordenacion

9.2 Normas Técnicas Complementarias para el
Proyecto Arquitecténico

9.2.1 Estacionamientos

- La cantidad de espacios de estacionamiento que
necesita una edificacion dependera de su uso y destino,
asi como de las disposiciones establecidas en los
Programas de Desarrollo Urbano correspondientes.

- La demanda total de espacios de estacionamiento para
un inmueble con dos o mas usos sera la suma de las
demandas de cada uso. Al calcular la demanda,
cualquier fraccion mayor a 0.50 se redondeara y se
considerara como un espacio adicional.

- Las dimensiones de los espacios de estacionamiento
para vehiculos seran de 5.00 x 2.40 metros. Se
permitira que hasta el sesenta por ciento de los
espacios sean para automoviles pequefios, con
dimensiones de 4.20 x 2.20 metros. Estas medidas no
incluyen las areas de circulacion necesarias.

- Los estacionamientos publicos y privados deben
destinar un espacio con dimensiones de 5.00 x 3.80
metros para uso exclusivo de personas con
discapacidad por cada veinticinco espacios o fraccién
a partir de doce. Este espacio debe estar ubicado lo
mas cerca posible de la entrada del edificio o de la
zona de elevadores, preferentemente al mismo nivel.
Si hay desniveles, deben contar con rampas de al
menos 1.00 metro de ancho y una pendiente maxima
del 8%. También debe haber una ruta libre de
obstaculos entre el estacionamiento y el acceso al
edificio.
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- La altura libre minima en la entrada y dentro de los
estacionamientos, incluyendo pasillos de circulacion,
areas de espera, espacios de estacionamiento y rampas,
debe ser de al menos 2.20 metros.

- Las rampas para los vehiculos tendran una pendiente
maxima de 15%.

- Las columnas y muros que limiten los carriles de
circulacién de vehiculos deben tener una banqueta de
0.15 m de altura y 0.30 m de anchura, con los angulos
redondeados;

- En los estacionamientos se debe dejar pasillos para la
circulacion de los vehiculos de conformidad con lo
establecido en la Tabla

ANGULO DEL CAJON AUTOS GRANDES AUTOS CHICOS
! (ancho en metros) (ancho en metros)
30° 3.00 2.70
45° 3.30 3.00
60° 5.00 4.00
90 6.00 5.00
90° 6.50 (en los dos sentidos) 5.50 (en los dos sentidos)

Fuente: Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico

13.49

16.00
.00 .00 5.00 4.20 $.00 4.2Q

5.00 4.20

. N
2.40 l 2.20

A 90° A 90°

Cajones chicos

Cajones grandes

-—3.60

MINIMO

Transicion en rampas

Fuente: Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico



9.2.2 Calculo de cajones de estacionamiento:

Cajones minimos segun uso habitacional, plurifamiliar
con elevador

e - - e pp—

Hasta 65 m? 1 por vivienda

PLURIFAMILIAR (CON | Mas de 65 m 2 hasta 120 m? 1.5 por vivienda

ELEVADOR) Més de 120 m? hasta 250 m? [ 2.5 por vivienda

Mas de 250 m? 3.5 por vivienda

Las dimensiones y caracteristicas minimas con que
deben contar los locales en las edificaciones segun su

9.2.3 Dimensiones minimas de los locales en las
edificaciones.

| TIENDAS DE AUTOSERVICIO l Tiendas de autoserv Wiol 1 por cada 40 m? construidos

Departamentos totales del proyecto: 44

44 x 3.5 = 154 cajones

Tiendas de autoservicio: 1123 m2

1123 / 40 = 28.075 cajones

Suma de la demanda de ambos uso0s:154+28.075=
182.075 cajones. Mas el 20% de incremento necesario
por normatividad.

TOTAL: 218.49 = 219 CAJONES
Cajones de estacionamiento para discapacitados
A partir de 12 cajones, cada 25 cajones. Por lo cual:

219 - 12 =207
207 / 25=8.28 cajones para discapacitados

Fuente: Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico

uso o destino, se determinan conforme a los
parametros que se establecen en la siguiente tabla.
Area minima Lado Altura
TIPO DE EDIFICACION LOCAL (En m? o indicador | minimo minima | Obs.
minimo) (En metros) | (En metros)
HABITACIONAL
Recamara principal 7.00 240 2.30
Recdmaras adicionales,
alcoba,  cuarto  de 6.00 220 2.30
SErvicio y otros
espacios habitables
VIVIENDA UNIFAMILIAR | sala o estancia 7.30 2.60 2.30
VIVIENDA Comedor 6.30 240 2.30
PLURIFAMILIAR Sala-comedor 13.00 2.60 2.30
Cocina 3.00 1.50 2.30
Cocineta integrada a 2.00 230 (a)
estancia o a comedor
Cuarto de lavado 1.68 1.40 2.10
Barfios y sanitarios - - 2.10 (b)
Estancia o  espacio 25.00 2.60 2.30
unico habitable
Area minima Lado Altura
TIPO DE EDIFICACION LOCAL (En m? o indicador minimo minima Obs.
minimo) (En metros) | (En metros)
COMERCIAL
| Bodegas 9.00 2.60 2.70
Mercado:
Puestos sin preparacién
de alimento 2.25 1.50 3.00
ABASTOY Puestos con
ALMACENAMIENTO preparacion de 3.00 1.50 3.00
alimento
Locale 6.00 2.00 2.50
Gasolineras con Pemex Pemex Pemex
bombas de servicio al
publico
TIENDAS DE PRODUCTOS | Locales hasta 250 m 2 230
BASICOS Y ] o 2 5
ESPECIALIDADES de mas de 250 m 250
Area de ventas:
TIENDAS DE hasta 250 m? - 2.50
AUTOSTREICIO de 251 22500 m? 2.70
3.00

3 5 2
mas de 2500 m~

Fuente: Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico




Puertas Escaleras

ANCHO Ancho
TIPO DE EDIFICACION TIPO DE PUERTA MiNIMO TIPO DE EDIFICIACION TIPO DE ESCALERA minimo
(en metros) (en metros)
HABITACIONAL HABITACIONAL
Vivienda unifamiliar y plurifamiliar | Acceso principal 0.0 Vivienda unifamiliar y plurifamiliar Privada o interior con muro en un 0.75
EORRIS Hiabu s 0.80 Residencias colectivas solo costado
Cocnas y bafics it Privada o interior confinada entre 0.90
COMERCIAL dos muros.
Almacenamiento y abasto Comin a dos 0 mas viviendas 090
Mercados publicos Acceso principal 1.50 COMERCIAL
Tiendas de productos basicos y Almacenamiento y abasto
espocialiasdes : Hi06660 rfnc,fp = - Mercados publicos Hacia tapanco o similar 0.60
Tiendas de autoservicio Acceso principal 1.50 Tiendas de productos basicos Para piiblico 0.90
Tiotelan: do: depasiaanion;)y Tiendas de especialidades. Para publico (hasta 250 m?) 090
centros comerciales Acceso principal 220 I P
. Tiendas de departamentos y centros
Pasillos comerciales y de servicios Para pblico (mas de 250 m?) 120
Agencias y talleres de reparacion de
s CIRCULACION Ancho Altura vehiculos Para publico 0.90
TIPO DE EDIFICACION
r HORIZONTAL (en metros) | (en metros) Venta de combustibles y explosivos
HABITACIONAL
Vivienda unifamiliar y [ Pasillos 0.75 230
plurifamiliar Comunes a dos o mas 0.90 2.30
viviendas
Residencias colectivas Pasillos comunes a dos o mas 0.90
cuartos

COMERCIAL

Abasto y almacenamiento
Mercados, tiendas de productos | Pasillos en dreas de venta 1.20 2.30
basicos y de autoservicio, tiendas
departamentales y  centros
comerciales

Fuente: Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico Fuente: Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico




10.0 PROGRAMA ARQUITECTONICO

10.1 Zona Comercial

I0NA SECTOR COMPONENTEESPACIAL | #DECOMP.ESP ACTIVIDADES ESCENCIALES MOBILAIRIO Y EQUIPO BASICO CUALIDADES ESPACIALES M2 DESCUBIERTOS M2CONSTRUIDOS  [ALTURALIBRE| INSTALACIONES ILUMINACIGN
Corredor Peatonal 1 Distribucidn, transiciony convivencia Bancse,jrdinetes,Koseos ESMC?DC_U,MHTO a.dobl.e'altura‘con 0 155.76 56 . U ’ .
comerciales, luminarias ventilacion e iluminacion natural
5 - ’ Compra deamculos\{anus.acuwdades de Estantesl.mesasdeexhlblcmn. Espacin cubieto, luminacion naturl. 0 1 24 Ol S < | i .
o acio. madulos decobro
-4 e
g Ntcleos Sanitarios M 1 Necesidades fisiologicas e higiene WC,Lavah.os‘mamParasd;\.n,orlas, Espacio cubierto 0 10.34 23 oo |0 ’
o accesorios para discapacitados
@]
WC, Lavabos, mingitorios, mamparas
Ndcleos Santiarios H 1 Necesidades fisiologicas e higiene divisorias, accesorios para Espacio cubierto 0 91 23 D IR ) .
discapacitados
7 Cto. Desenicios 1 Mantenimiento Mesas detrabajo, estantes, lockers Espacio cubierto 0 6 23 . .
o] Bodega 1 Almacenamiento No necesario Espacio cubierto 0 10 23 . g
g Cto. Hidraulico 1 Resguardo de maquinaria hidraulica Bombas Espacio cubierto 0 8 23 o[ | ’ Y
é Cto. Eléctrico 1 Resguardo de maquinaria eléctrica Tablero eléctrico Espacio cubierto 0 8 23 B || 8 | o Y g
Residuos 1 Trénsitoy desplazamiento de residuos Contenedores para deshechos Espacio cubierto 0 15 32 ’ ' '
COMERCIAL p— —
Oficina Coordinacién 1 Aot bt Escntono,ar?hwero. librero, sillas Espacio cub|.ertr?.' coniluminaciony 0 641 23 | 5 J
z ejecutivas ventilacion natural
Q = — TR AT
g Recepciéin 1 B e Muebledelece.pum:l,archlvero.sxlla Espacio cubl.en?.' coniluminaciony 0 04 21 Dl . .
= ejecutiva ventilacion natural
[}
17} B it oI
g Sala dejuntas 1 Gestionar actividades de personal Mesa de reuiniones, sillas ejecutivas By |.e r?yconlumlnacmny 0 109 23 o} | . .
& ventilacion natural
< . 3 e
E bierto, conil
Sala deespera 1 Esperara seratendido Sillones, mesas de centroy aterales e |.e ?'conlumlnaclony 0 27 23 ol . .
ventilacion natural
Plaza Publica 1 Transicionyconvivencia No necesario Espacio descubierto alaire libre 556.06 0 . . Y v
g Pértico 1 Transicion, distribucion No necesario Espacio cubierto al aire libre 0 196.24 64 ‘ ' '
g Circulaciones Vert. ' Transicion, distribucion No necesario ' 0 73 .
E Circulaciones (12%) . Transicion, distribucion No necesario . 0 34 *
a Plazas Interiores 2 i n Bancas.I:jlrdlnems.vkm?cos Espacio descubierto alaire ibre 37825 0 . . . .
ytransicion comerciales, luminarias
E 0 g g 4 L
93431 200185 é 29> & ¢ 5| E
I|o|Ww|>| & oz <
TOTAL 2936.16 SUBTOTAL SUBTOTAL
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10.2 Zona Habitacional (Departamento tipo I)

Z0NA SECTOR COMPONENTEESPACIAL | #DECOMP.ESP ACTIVIDADES ESCENCIALES MOBILAIRIO Y EQUIPO BASICO CUALIDADES ESPACIALES M2 CONSTRUIDOS ALTURALIBRE INSTALACIONES ILUMINACION
COCINA 1 ?repamcmn?yalmacenamlento d,E Bar.radesayunador,gabinetes. Espacio cubierto 10 23 : . . " "
alimentos, einstrumentos de cocina refrigerador, estufa, fregadero.
COMEDOR 1 Necesidades fisiologicas Mesa para 6 personas, sillas Espacio cubierto 10.04 23 U U .
o e - Sofas, mesas de centroylaterales, ) i
g SALA 1 Convivencia, relajacion Espacio cubierto 1373 23 . ’ L ¥
= muebledetv.
2 .

HABITACIONAL E RECAMARA 1 Descanso, relajacion Cama, mesas laterales, mueble detv Espacio cubierto 1214 23 oo . .
E VESTIDOR 1 Cambioyalmacenamiento deropa Closet Espacio cubierto 425 23 ° .
< — —

& BANO 1 Necesidades fisiologicas e higiene Wejlmvabopregadera;guardadods Espacio cubfefiogon entllacit 5.52 23 U . . .
o blancos artificial
LAVADO 1 Lavadoderopa Lavadora, lavadero, boiler Espacio cubierto 297 23 ° * * ° .
TERRAZA 1 Contemplacion, relajacion No necesario Espacio cubierto al aire libre 3.88 23 . . ®
1/2BANO 1 Necesidades fisiologicas e higiene WC, Lavabo, guardado deblancos ESRociD cub|ertfo. c,oln yertlaciop 1.86 23 . . . .
artiricial
CIRUCLACIONES . Distribucién ytransicion No aplica Espacio cubierto 12 23 . . .
3 Elolg|S| o] &
Z | wl k| E
S |5|2|3|8|2)| %
TOTALPORDPTOTIPO| 76.39
TOTALPORNIVEL 4DEPTOSTIPO I x NIVEL 305.56
SNIVELES DE LATORRE DONDE
TOTAL GENERAL 1527.8
EXISTEN DPTOSTIPO |
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10.3 Zona Habitacional (Departamento tipo Il)
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Z0NA SECTOR COMPONENTEESPACIAL | #DECOMP.ESP ACTIVIDADES ESCENCIALES MOBILAIRIO Y EQUIPO BASICO CUALIDADES ESPACIALES M2 CONSTRUIDOS ALTURA LIBRE INSTALACIONES ILUMINACION
COCINA 1 ?reparacworfyalmacenamlentod.e Bar.radesayunador.gahinetes. Espacio cublerto 10 93 i < ; g g
alimentos, einstrumentos de cocina refrigerador, estufa, fregadero.
COMEDOR 1 Necesidades fisiol6gicas Mesa para 6 personas,sillas Espacio cubierto 10.04 23 . vl
SALA 1 Convivencia, relajacion Sofds, mesas de centroylaterales, isackoutbi 17 23 N ! !
- muebledetv.
Q RECAMARA 1 1 Descanso, relajacion Cama, mesas laterales, mueble detv Espacio cubierto 15.01 23 o] o] e
g VESTIDOR 1 Cambioyalmacenamiento deropa Closet Espacio cubierto 35 23 . .
5 v : o s WC, lavabo, regadera, guardado de Espacio cubierto con ventilacion " o e ;
HABITACIONAL g BANO2 1 Necesidades fisiologicas e higiene i el 39 23
<
&
<
o
a Ny . S L Espacio cubierto conventilacion
BANO 1 1 Necesidades fisioldgicas e higiene WC, Lavabo, guardado deblancos ficil 39 23 . U .
artificia
CIRUCLACIONES . Distribucionytransicion No aplica Espacio cubierto 15,5 23 . . .
: g Elolgléf | &
RECAMARA2 1 Descanso, relajacion Cama, mesas laterales, mueble detv Espacio cubierto 15 a IR 5| E
T aluf>]al= <
TOTALPORDPTOTIPO| 90.58
TOTALPORNIVEL 4DEPTOSTIPO I xNIVEL 362.32
SNIVELES DE LATORRE DONDE
R EXISTENDPTOSTIPOII 1




10.4 Zona Habitacional (Departamento tipo lll)

ZONA SECTOR COMPONENTE ESPACIAL | #DE COMP.ESP ACTIVIDADES ESCENCIALES MOBILAIRIO Y EQUIPO BASICO CUALIDADES ESPACIALES M2 CONSTRUIDOS ALTURA LIBRE INSTALACIONES ILUMINACION
RECIBIDOR 1 l-j’reparacwr?yalmacenamlen(od.e Bar.radesayunador.gahmetes. Espacio cubierto 695 23 S - = ¥
alimentos, einstrumentos de cocina refrigerador, estufa, fregadero.
1/2BANO 1 Necesidades fisiologicas e higiene Mesa para 6 personas, sillas Espacio cubierto 213 23 » 2 » s »
SALA 1 Convivencia, relsjacion Sofds, mesas de centroy laterales, Espaclocub{en?/con|lum|nac|ony 2037 556 i . . : .
lampara decorativa ventilacion natural
COMEDOR 1 Descanso, relajacion Mesa para 8 personas, sillas Espaciogubienia coniamiracidny 151 556 E O R R A
ventilacion natural
3 bt TR
COCINA 1 Cambioyalmacenamiento de ropa Bar.radesayunador.gablnetes, Espacio cul |ve (.)/EDFII uminaciony nn 23 . 5 < 5 e i i
refrigerador, estufa, fregadero. ventilacion natural
RECAMARA DE SERVICIO 1 Descanso, relajacion Carmaindividual closet B e o nacicn 67 23 . o o] .
ventilacion natural
BANODER.S 1 Necesidades fisioldgicas e higiene WG, lavabo, regadera, guardado de Espa\:iocubi'ertc.!,con fmineclony 345 23 . . . . .
blancos ventilacion natural
z - T ——
CTO.DELAVADO 1 Lavadoysecado deropa Lavadora, secadora, lavadero, boiler ESNEIDC“b_Im_Ct conl‘L.lm!naclony 486 23 . . . .
=) ventilacion artificail
o - 2 T
= BANO 1 1 Necesidades fisiol6gicas e higiene WC, Lavabo, guardado deblancos Espacio °“b'e:_?_ ‘f°l" yentlacion 8.25 23 . o | e
o artificial
& = z = s
HABITACIONAL 5 FAMILYROOM 1 Distribucion ytransicién Sofds, mesas de centroy laterales, Espacwcubl}em.)lcon|lum|nal:|ony 1593 23 ¢ i g % 5
E muebledetv. ventilacion natural
= TERRAZA 1 Descanso, relajacion Cama, mesas laterales, mueble de tv Espacio cubierto al aire libre 443 5.7 . . ¢ .
é ALMACEN 1 1 Almacenamiento No necesario Espacio cubierto 26 23 o .
o ALMACEN2 1 Almacenamiento No necesario Espacio cubierto 44 23 . .
RECAMARA PRINCIPAL 1 Descanso, relajacién G rasReey | EEReeRcitieno conlumaciony 262 23 I ECE E R
ventilacion natural
: =y Tominaca
VESTIDOR 1 Cambioyalmacenamiento de ropa Closet Espacio cublznv.:;‘cc«:lumlnaclon 6.53 23 . .
ifi
RECAMARA 2 1 Descanso, relajacion Cama, mesas laterales, mueble de tv Espatlocubl-ertc.»l:on|lum|nac|ony 10.56 23 . . . .
ventilacion natural
BANO 2 1 Necesidades fisiologicas e higiene WC, Lavabo, guardado de blancos Espatlocubl.ertc.:/con|lum|nac|ony 41 23 . . . .
ventilacion natural
RECAMARA 3 1 Descanso, relajacion Cama, mesas laterales, mueble detv Espaclocublert(.)lcon|lum|ncc|ony 10.23 23 . . . .
ventilacion natural
BANO3 1 Necesidades fisioldgicas e higiene WC, Lavabo, guardado deblancos Espacmcub!em.)‘conl!tfmmauony 538 23 . . .
ventilacion artifical
ROOF GARDEN 1 Convivencia, contemplacionyrelajacion | Asador, amaca, sofa, bancas, mesas Espacio alaire libre 63.25 » ¥ » . .
CIRCULACIONES . Distribucion ytransicién Noaplica Espacio cubierto 30.6768 23 . . .
3 Elo|la|8|e|
5 Z | o 3 E
S |3|2|z|8|2|¢%
TOTALPORDPTOTIPO IlI 255.64
TOTALPORNIVEL 4DEPTOSTIPO Il x NIVEL 1022.56
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10.5 Zona de Servicios

Grafico de elaboracion propia

Z0NA SECTOR COMPONENTE ESPACIAL | #DECOMP.ESP ACTIVIDADES ESCENCIALES MOBILAIRIO YEQUIPO BASICO CUALIDADES ESPACIALES M2 CONSTRUIDOS ALTURALIBRE INSTALACIONES ILUMINACION
ACCESO VEHICULAR 1 Qaraceeso devehmu.losarampas e Plumas de accesovehicular Espacio cubierto 4064 No apllica . .
acceso vehicular
RAMPADEACCESO Dar acceso devehiculos a niveles ¢ : . 5 5 4
VEHICULAR 1 subterrdneos de estacionamiento Noaplica Espaciocibieio 1 0
CUARTOSTECNICOS 1 Manterumuer{to‘alwacenamue‘nto e Equipotécnico Espacio cubierto 166.32 3 . D ¢ | e U
equipos hidraulicos, electricos
s ESTACIONAMIENTO PARA Brindas lugar de estacionamiento a Sptootrs
) 1 E biert 105.57 24 ' '
2 BICISYMOTOCICLETAS vehiculos Horicn i 1
2 B A B ¥ il
2 g;ﬂgg&iﬁ?;ﬁz 1 Actividades administrativas Escitorio, ﬂ::l:i::;:lbmm' pilas Espacio cubierto 26.56 23 . LB 2 .
E CASETADEACCESO 1 Seguridad Estipcic, i Mienjstis Espaciocubiero 135 23 el .
L g CIRCULACIONES s
§ VERTICALES 1 Transicion, distribucion Noaplica Espacio cubierto 2834 23 . .
g RAMPAS VEHICULARES 2 Conectar entre si los niveles subterraneos No aplica Espacio cubierto 247 225 . J
4 CAIONDE Brindas lugar de estacionamiento a : : S 9
g ESTACIONAMENTO 4 whitiog Bolardos Espacio cubierto 573.32 24
& CAIGNDE AL
ESTACIONAMIENTO PARA 4 fincos ent ;,Es‘fc"’”am'e"‘“ Bolardos Espacio cubierto 80 24 . .
DISCAPACITADOS il
CASETADE SEGURIDAD : Escritorio, archivero, librero, sillas : 4 @ 3 ] i i
PARARESIDENTES ; Sedindad ecutivas Espacio cubierto 103 23
VEHIE[[IT.&%E;TL?:E-SAS%) . Circulacion paravehiculos Noaplica Espacio cubierto 1108.12 24 .
S Elo|e 8 | B
a = w < =
: |s|2|3|5|2]| %
TOTALPORNIVEL DE SERVICIOS 2500
TOTAL GENERAL 6.5 Niveles subterraneos 16250




10.6 Zona de Amenidades

ZONA SECTOR COMPONENTE ESPACIAL | #DECOMP.ESP ACTIVIDADES ESCENCIALES MOBILAIRIO YEEQUIPO BASICO CUALIDADES ESPACIALES M2 CONSTRUIDOS ALTURA LIBRE INSTALACIONES ILUMINACION
VESTIBULO 1 Distribucién, transicion No necesario Espacio cubierto 40 3 . . . .
RECEPCIGN 1 B e Mueble de rece.pciéljl,archivero.sillas Espaciocub?en{)‘. con?llvu‘ninaciény 1151 54 . = " -
ejecutivas ventilacion artificial
CUARTOS TECNICOS 1 Mantenimiento Equipo de bombeo, eléctricoy santiario Espacio cubierto 524 3 . . . . . . .
2 o vero.l : Esratio Gubierto Coniliminecia
ADMINISTRACION 1 A st Escnmno.arz.:hlverc librero, sillas spacio cul |.e ?'conl uminaciony 2401 23 e 5 > " 2 " i’
ejecutivas ventilacion natural
. WG Emehos; ningftoros; Toampards Espacio cubierto, con iluminacién
NUCLEOS SANTARIOSH 1 Necesidades fisiologicas e higiene divisorias, accesorios para e e % 12 23 X 2 2 G e
i 3 ventilacion artificial
discapacitados
NUGLEOS SANTARIOS M 1 Necesidades fisiologicas e higiene WC, L:w::h.os.mamParasdiYisorias. Espacio cuh!em?: cnn!lyr‘nmaclony 13 23 R . R R .
accesorios para discapacitados ventilacion artificial
i ZONADEALBERCA 1 Actidades de natacion Noaplica Espacio cubierto al aire libre 81 3 . . . . . .
o Convivencia, contemplacion, distribucio
= TERRAZA CAMASTROS 1 il emp! afmn oD Camastros, mesas de apoyo Espacio cubierto al aire libre 1456 3 . . . . . .
z ytransicion
Z = =
= SPA 1 Relajacion Camas de masaje, lockers, gabinetes de Espacio cubierto 412 23 . . . . . . .
= guardado
i Maquinas de cardio, racks de
a . . o g
AMENIDADES w GIMNASIO 1 Actividades fisicas mancuernas, maquinas de ejercitacion Espauocubl‘erw..'con|lum|nac|ony 82 3 1 L n $ $
B ventilacion natural
= de cuerpo completo
4 FST
<} WC, Lavabos, mingitorios, mamparas Espacio cubierto, con iluminacién
® NUCLEOS SANITARIOS H 1 Necesidades fisiologicas e higiene divisorias, accesorios para P o R D ¥ 7.05 23 . o' o | ln .
o iy N ventilacion artificial
@ discapacitados
NUCLEOS SANITARIOS M 1 Necesidades fisiolégicas e higiene WC, Lavabos, mamparas divisorias, Espaclocuh!em'):con!ll..lr.mnaclony 69 23 .
accesorios para di itado: ventilacion artificial
o 3 Esbacio cublanto; conTuminadia
COWORKING 1 Actividades detrabajo Mesas de trabajo, sillas, sillones, mesas spacio cul |.e I?/COI'II uminaciény 4573 3 q i 5 A 2
deapoyo ventilacion natural
Espaciociblerto; comilminacis
RESTAURANTE BAR 1 Convivencia, contemplacién, alimentacién Mesas, sillas, barra bar R o |‘e ?lcon e 69.68 3 . . . .
ventilacion natural
COCINA 1 Preparacion de alimentos Estufa, gabinetes, fregadero EspaC|ocub|‘en91con|lum|nauony 19.56 23 » L 4 g Q
ventilacion natural
3 Fanacacibistolcarilumioacs
SALON DEEVENTOS 1 1 Convivencia, contemplacion Elnecesario R e Ny 517 3 O S R R
ventilacion natural
SALON DE EVENTOS 2 1 Convivencia, contemplacion Elnecesario Espacmcuhl.em?./con|lum|nac|ony 5165 3 » 2 L » 2
ventilacion natural
CIRCULACIONES 1 Distribucién ytransicion No aplica Espacio cubierto 88 Variable
3 Elolal|l8| ol &
a -4 w
s |3|d|z|g|2| 8
|__TOTAL PORNIVEL DE AMENIDADES 795.83
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11.0 DESARROLLO DEL PROYECTO

Acceso y salida vehicular
Calle Morelia por Calle Morelia

Vo 4 Vo 4

11.1 Diagrama de funcionamiento de conjunto

Caseta de

Plaza vigilancia

Galeria
interior 1

Comercial

Circulaciones
verticales de
estacionamiento

Plaza Poértico
S de
publica acceso

Plaza
interior 2

Av. Chapultepec
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11.1.2 Diagrama de funcionamiento departamento tipo 1

Comedor
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‘ Privado ' Semipublico Q Publico




11.1.3 Diagrama de funcionamiento departamento tipo 2
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11.1.4 Diagrama de funcionamiento departamento tipo 3
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11.1.5 Diagrama de funcionamiento de amenidades
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11.2 Zonificacién general de conjunto

AV. CHAPULT@C \ V4

vI13d 10

Q
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El partido arquitecténico responde a 6 ejes
compositivos. La parte norte del terreno se
destina a una gran plaza de acceso que da
hacia la Av.Chapultepec, convirtiéndose en
el acceso principal a todo el proyecto.

El acceso vehicular se optd por mandarlo
hacia la calle de Morelia.

Basandose en los ejes de composicion, se
dispone la galeria comercial, asi como un
andador de acceso peatonal hacia la
misma, donde 2 plazas interiores funcionan
como remate visual a este paseo.

La se decide proyectar

de manera vertical, de manera que quede
lo mas privado posible, en comparacion al
caracter publico de la planta baja
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La gran plaza de acceso funciona como
un espacio de amortiguamiento que da la
bienvenida al proyecto e invita a hacer uso
del espacio a cualquier usuario.
Posteriormente se encuentra el pértico,
zona que funge como transicion entre el
exterior e interior del proyecto. Ademas,
brinda una  proteccibn ante las
inclemencias del clima.

El acceso vehicular se encuentra en la
parte sur del terreno.

Hay 3 accesos peatonales en el proyecto.
Uno es exclusivo para residentes de la
torre de departamentos y sus
circulaciones verticales. Otro es publico y
da hacia la zona comercial, y el ultimo da
acceso directo a las plazas interiores que
reparten los flujos por toda la galeria
comercial.




11.2.1 Zonificacién general de amenidades

‘ La planta de amenidades tiene una
— distribucion que funciona alrededor de un

que da acceso a la
mayoria de los espacios. El mas importante
de estos es la gran terraza en donde se
encuentra una alberca de buenas
dimensiones, un spa Yy conecta al
gimnasio.

WPIE M,

| o g aes — — En la parte sur de la planta encontramos 2
grandes salones de eventos, que se

‘ = puede hacer uno solo en caso de ser

HBHH th I necesario, asi como un restaurante bar
=00 Lo’ con cocina integrada y una zona de
coworking. Todas estas areas tienen un

] . nucleo sanitario que les presta servicio.

APIE,

T

T
1
N

TN TN TN
NN RNE RN

También se cuenta con una
HHHH administracion.
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11.2.2 Zonificacion general de planta tipo de departamentos
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Las circulaciones verticales, asi como el
vestibulo, estan situados al centro de la
torre con el objetivo de que los
departamentos disfruten de las vistas,
iluminacién y ventilaciéon natural.

La planta se reparte en 8 departamentos, 4
siendo de una recamara y 4 de 2
recamaras. La distribucion de los
departamentos  prioriza los remates
visuales de todos los espacios hacia las
vistas exteriores.

Los departamentos cuentan con todas las
comodidades, asi como con unas
dimensiones muy generosas en todos sus
espacios.



11.2.3 Zonificacion general de departamentos tipo penthouse N1
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Con las mismas intenciones de que los
usuarios tengan visuales atractivas, asi
como una buena iluminacién y ventilacién
natural, los departamentos se localizaron
alrededor de las circulaciones verticales,

La cocina, sala y comedor funcionan como
un espacio integrado, donde los 3 tienen
acceso a una gran terraza a doble altura. Al
ser estos departamentos de caracteristicas
mas lujosas, poseen un cuarto de servicio
equipado con bafo completo destinado a
ser ocupado por personal de limpieza.

También tienen un family room en el cual la
familia puede disfrutar de convivencia de
forma mas privada.



11.2.4 Zonificacion general de departamentos tipo penthouse N2

i
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La segunda planta de los penthouses es
destinada a los espacios privados, como
son las recamaras. Se distribuyen 3
recamaras, 1 principal y 2 secundarias.
Cada una de ellas cuenta con un bafo
completo, la principal con vestidor.

Todas las recamaras gozan de vistas hacia
el exterior, asi como de una excelente
iluminacién y ventilaciéon natural.

Todos los departamentos cuentan con roof
gardens, al cual se accede por medio de
una escalera ubicada de tal forma que no
se tenga que mezclar los flujos con la zona
privada de las recamaras.



11.2.5 Zonificacion general de departamentos tipo penthouse N3 roof garden
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El nivel de roof gardens se divide en 4, uno
para cada penthouse. Todos estan
equipados con zona de asadero, una sala
de estar al aire libre cubierta por una
pérgola, zona de hamaca, un medio bafio y
una pequefa bodega.

Todo lo anterior rodeado por una jardinera
con vegetacion. Al centro del nivel se
encuentran espacios de servicios para
instalaciones hidraulicas y eléctricas del
edificio.



12.0 COSTO PARAMETRICO

12.1 Estacionamiento - 6.5 niveles - 266 cajones - m2= 2,518 x nivel.

Estacionamiento subterraneo de 6.5 niveles, 4 elevadores para 8 personas, 2 controles de acceso.
Cimentacién a base de pilas, contratrabes, columnas y losa de concreto, instalacion eléctrica,
luminarias led e instalacién de bombeo hidrosanitaria.

PARTIDA DESCRIPCION IMPORTE $/M2
PRELIMINARES Trazo, nivelaciéon $72,291.78 $28.71
PILAS Pilas, excavacion, acero, $10,076,834.56 $615.68
concreto, maquinaria
EXCAVACIONES Y RELLENO Excavacion y relleno de $2,968,155.45 $181.35
semisétano
CIMENTACION Contratrabes, pisos y muros $1,510,800 $600.00
ESTRUCTURA Columnas, muros, losas, acero, $51,592,057.40 $3,152.20
cimbra, concreto
ALBANILERIA Topes, pisos, escalones y $6,354,487.75 $388.25
canalones
ACABADOS Aparentes, pintura $329,795.06 $20.15
INST. HIDROSANITARIA Bajadas de agua, coladeras, $1,200,519.45 $73.35
carcamos, bombeo
INST. ELECTRICA Alimentacion, centros de carga, $3,440,343.40 $210.20
salidas eléctricas
LUMINARIAS Luminarias de acuerdo a $1,964,858.35 $120.05
proyecto
P.C.I Proteccion contra incendios $1,755,197.08 $107.24
o ] Importes actualizados a 2024,
LIMPIEZA Limpieza de gruesa y fina, $1,265,332.77 $77.31 . Y-
ACAITEos obtenidos del sitio web
https://neodata.mx/parametricos
ELEVADOR 4 elevadores para 8 personas $17,228,166.07 $263.15
TOTAL $99,758,839.12 $6,095.12 Gréfico de elaboracion propia



12.2 Zona Comercial - 2 niveles - m2= 2,936.16

Zona Comercial de 2 niveles, donde la suma de las areas (locales comerciales, circulaciones y
espacios abiertos) da un total de 2,936.16.

PARTIDA

PRELIMINARES

ALBANILERIAS

MUROS Y PLAFONES

RECUBRIMIENTOS

CANCELERIA

INST. ELECTRICA

INST. HIDROSANITARIA

ILUMINACION

AIRE ACONDICIONADO

DETECCION DE HUMOS

INST. ESPECIALES

LIMPIEZA

ACARREOS

DESCRIPCION

Preliminares e inst. provisionales

Albafileria (nivelacién de pisos)

Muros, plafones, y caijillos

Recubrimientos

Canceleria

Inst. eléctrica

Ints. hidrosanit.

Luminarias

Aire acondicionado

Detectores de humos y
extintores

Ints. de voz y datos, alarma y
cctv

Limpieza

Acarreos

TOTAL

Grafico de elaboracién propia

IMPORTE
$443,976.75

$939,571.20

$2,944,528.05

$3,906,091.09

$1,468,090

$1,549,176.73

$329,795.06

$4,388,590.79

$6,806,887.37

$1,200,692.08

$2,337,770.59

$294,117.15

$793,120.94

$25,202,407.80

$/M2
$151.21

$320
$1002.85

$1330.34

$500
$527.62

$83.28

$1,494.66

$2,318.28

$408.93

$796.20

$100.17

$270.12

$8,583.45

Importes actualizados a 2024,

obtenidos del sitio web

https://neodata.mx/parametricos



12.3 Zona Habitacional (Deptos tipo | y Il) - 40 departamentos (20 tipo | y 20 tipo Il)

Los departamentos tipo cuentan con 76.40 m2, los tipo 2 con 90.58. Por lo que la suma total de m2 es

de: 3,339.60 m2

PARTIDA
ALBANILERIAS

ACABADOS
HERRERIA

CANCELERIA

CARPINTERIA
MUEBLES DE BANO

INST. HIDROSANITARIA

INST. ELECTRICA
AIRE ACONDICIONADO

DETECCION DE HUMOS

INST. ESPECIALES

COCINA INTEGRAL

ACARREOS

Gréafico de elaboracion propia

DESCRIPCION

Castillos, muros, aplanados,etc

Acabados

Herrajes

Ventanas, barandales, puertas

Mobiliario, puertas, acabados

WC, lavabos, regaderas

Ints. hidrosanit.

Inst. eléctrica

Aire acondicionado

Detectores de humos y
extintores

Ints. de voz y datos, alarma y
cctv

Cocina integral

Acarreos

TOTAL

IMPORTE
$6,902,185.09

$6,572,232.61
$682,714.42

$2,326,632.52

$3,508,917.72
$2,677,824.86

$1,414,988.52

$4,402,260.72

$6,406,287.88

$1,365,662.62

$2,658,989.52

$2,925,222.43

$902,092.75

$42,746,011.66

$/M2
$2,066.77

$1,967.97
$204.43

$696.68

$1,050.70
$801.84

$423.70

$1,318.20

$1,918.28

$408.93

$796.20

$875.92

$270.12

$12,799.73

Importes actualizados a 2024,

obtenidos del sitio web

https://neodata.mx/parametricos



12.4 Zona Habitacional (Deptos. tipo lll) - 4 departamentos

Los departamentos tipo Ill cuentan con 255.64 m2, Por lo que la suma total de m2 es de: 1022.56 m2

PARTIDA

ALBANILERIAS

ACABADOS

HERRERIA

CANCELERIA

MUEBLES DE BANO

INST. ELECTRICA

INST. HIDROSANITARIA

ILUMINACION

AIRE ACONDICIONADO

DETECCION DE HUMOS

INST. ESPECIALES

CARPINTERIAS

COCINA INTEGRAL

Grafico de elaboracién propia

DESCRIPCION

Castillos, muros, aplanados, etc

Acabados

Muros, plafones, y cajillos

Recubrimientos

Canceleria

Inst. eléctrica

Ints. hidrosanit.

Luminarias

Aire acondicionado

Detectores de humos y
extintores

Ints. de voz y datos, alarma y
cctv

Mobiliario,puertas, acabados

Cocina integral

TOTAL

IMPORTE
$2,492,551.35

$2,382,564.80
$1,400,436.82

$1,659,778.48

$505,553.66
$1,545,394.92

$530,739.31

$970,440.11

$1,975,238.24

$418,155.46

$814,162.27

$2,077,115.90

$1,346,005.95

$18,118,137.27

$/M2
$2,437.56

$3,330.00
$1.369.54

$1,623.16

$794.39
$1,511.30

$519.03

$949.03

$1,931.66

$408.93

$796.20

$2,031.29

$1,316.31

$17,718.41

Importes actualizados a 2024,

obtenidos del sitio web

https://neodata.mx/parametricos



12.5 Costo total del proyecto

Ademas del costo de la construccion en si, se debe tomar en cuenta el costo por la adquisicion del terreno. El m2
ronda los $60,000 pesos. Por lo tanto, el costo del terreno seria de: 2,518 m2 x $60,000=$ 151,080,000

PARTIDA DESCRIPCION IMPORTE
ESTACIONAMIENTO Cimentacion, niveles $99,758,839.12
subterraneos
ZONA COMERCIAL Locales comerciales, $25,202,407.80
plazas interiores, paseo
peatonal
ZONA HABITACIONAL Deptos. tipo I y Il $42,746,011.66
ZONA HABITACIONAL Deptos. tipo llI $18,118,137.27
TERRENO Terreno $151,080,000.00
TOTAL $336,905,395.85

Grafico de elaboracién propia

El costo total del proyecto sera de $336,905,395.85 (trescientos treinta y seis millones novecientos cinco mil
trescientos noventa y cinco pesos con 85 centavos).



13.0 RETORNO DE LA INVERSION

Se estima que un desarrollo de estas caracteristicas logra vender todas sus unidades de departamentos en aproximadamente
36 meses. El valor de venta por m2 para los departamentos tipo | (20 unidades) y tipo Il (20 unidades) ronda los $80,000. Por
lo tanto, el precio a venta del depto. tipo | es de: $6,200,000.00. El precio del depto. tipo Il sera de: $7,500,000.00.

El valor de venta por m2 para los departamentos tipo Il (4 unidades) ronda los $120,000. Por lo tanto, el precio a venta de los
deptos. tipo Il es de: $31,000,000.

En la parte comercial, se estima que se logra rentar todo el espacio disponible en un aproximado de 24 meses. El valor de
renta mensual por m2 de espacio comercial es de $900. El proyecto posee 1123 m2, por lo tanto se obtendran ganancias
mensuales de $1,010,700 a partir del segundo afio de finalizada la construccion.

Con la informacion anterior, con la venta de los deptos. se obtiene un retorno de la inversion de:
- Deptos. tipo I: $6,200,000 x 20 = $124,000,000 INVERSION TOTAL POR CONSTRUCCION:$336,905,395.85
- Deptos. tipo II: $7,500,000 x 20 = $150,000,000
- Deptos. tipo Ill: $31,000,000 x 4 =$124,000,000
TOTAL = $398,000,000
Obteniendo, los 3 afos de finalizada la construccién, una ganancia de $61,094,604.15 solo por la venta de los dptos.
Con la informacion anterior, se concluye que el proyecto es factible econdmicamente ya que en un periodo de solo 3 afios se
tendra un retorno de la inversidn total, ademas de una ganancia de mas de sesenta millones de pesos, y a partir de los 2 afios

ya se estaria percibiendo un total de $12,128,400 por la renta de los locales comerciales.

La inversion sera realizada por inversion privada.



14.0 DESCRIPCION GENERAL DE LAS INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS

El complejo “Vértice Chapultepec” esta equipado con
cisternas para almacenamiento de agua destinadas a
diversos usos especificos, incluyendo una reserva
suficiente para tres dias y para el sistema de proteccidn
contra incendios.

Para asegurar un suministro ininterrumpido de agua a
todo el conjunto, se dispone de un sistema de bombeo
de presion constante que garantiza la disponibilidad
continua de agua en el edificio.

Ademas, el complejo incorpora un sistema integral de
captacion, almacenamiento, tratamiento y reutilizacion
del agua pluvial. Esta agua tratada se utiliza para el riego
de areas verdes, descarga de inodoros y limpieza
general. En situaciones de excedente, el agua pluvial
almacenada se filtra hacia los mantos acuiferos mediante
un pozo de absorcién.

Las aguas grises y jabonosas se almacenan en cisternas
especificas antes de ser transferidas a una planta de
tratamiento. Posteriormente, el agua tratada se reutiliza
también para los inodoros.

Las aguas negras son canalizadas directamente al
sistema de drenaje general.

CISTERNA DE CISTERNA DE
AGUA POTABLE AGUA TRATADA
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15.0 PROYECTO ARQUITECTONICO
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NOTAS GENERALES

-Las cotas estan indicadas en metros.
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-Las cotas rigen al dibujo.
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N.L.B.M. Indica nivel lecho bajo de muro

NOTAS GENERALES

-Las cotas estan indicadas en metros.

! -Los niveles estdn indicados en metros.
-Las cotas rigen al dibujo.

* -Todas las medidas deberdn ser verificadas en obra antes de su realizacion.
-El empleo de este plano es solo para la especificacion indicada.
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CROQUIS DE LOCALIZACION EN EL CONJUNTO

SoE
e

SIMBOLOGIA GENERAL
AL Indica cota a pafios N.L.B.P. Indica nivel lecho bajo de plafén
—ow 4 Indica cotaaejes N.Cumbrera  Indica nivel de cumbrera
Q Indica nivel en planta N.Pretil Indica nivel de pretil
i« - Indica cambio de nivel en piso hm Indica altura de muro
it Indica cambio de nivel en plafén N.J. Indica nivel de jardin
P Indica acceso N.B. Indica nivel de banqueta
= |ndiica linea de proyeccién N.M.B. Indica altura de murete
Indica linea de eje N.L.B.L. Indica nivel lecho bajo de losa
NP.T. Indica nivel de piso terminado N.LB.T. Indica nivel lecho bajo de trabe

N.L.B.M. Indica nivel lecho bajo de muro

NOTAS GENERALES

-Las cotas estan indicadas en metros.
! -Los niveles estdn indicados en metros.
-Las cotas rigen al dibujo.
* -Todas las medidas deberdn ser verificadas en obra antes de su realizacion.
-El empleo de este plano es solo para la especificacion indicada.
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FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER FEDERICO MARISCAL Y P.

TITULACION 1I

CROQUIS DE LOCALIZACION EN EL CONJUNTO

X A=
T4

SIMBOLOGIA GENERAL
AL Indica cota a pafios N.L.B.P. Indica nivel lecho bajo de plafén
—ow 4 Indica cotaaejes N.Cumbrera  Indica nivel de cumbrera
Q Indica nivel en planta N.Pretil Indica nivel de pretil
i« - Indica cambio de nivel en piso hm Indica altura de muro
it Indica cambio de nivel en plafén N.J. Indica nivel de jardin
P Indica acceso N.B. Indica nivel de banqueta
= |ndiica linea de proyeccién N.M.B. Indica altura de murete
Indica linea de eje N.L.B.L. Indica nivel lecho bajo de losa
NP.T. Indica nivel de piso terminado N.LB.T. Indica nivel lecho bajo de trabe

N.L.B.M. Indica nivel lecho bajo de muro

NOTAS GENERALES

-Las cotas estan indicadas en metros.
! -Los niveles estdn indicados en metros.
-Las cotas rigen al dibujo.
* -Todas las medidas deberdn ser verificadas en obra antes de su realizacion.
-El empleo de este plano es solo para la especificacion indicada.

FIRMAS DE CALIFICACION DE PROYECTO
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PROYECTO:
EDIFICIO DE USOS MIXTOS

AV. CHAPULTEPEC #156

Ubicacion:

AV. CHAPULTEPEC #156, COL. ROMA NORTE, ALC. CUAUHTEMOC, CDMX

Nomenclatura:

ARQUITECTONICO
CORTEB - B'

Fecha: Codificacién:
06-JUNIO-2024

Escala: A R Q_ C B

1:125

Proyectista:

EDGAR MACIEL NIETO



AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
MORELIA

AutoCAD SHX Text
DURANGO

AutoCAD SHX Text
REAL ROMITA

AutoCAD SHX Text
FLORA

AutoCAD SHX Text
MORELIA

AutoCAD SHX Text
PUEBLA

AutoCAD SHX Text
CJON GUAYMAS

AutoCAD SHX Text
CDA

AutoCAD SHX Text
GUAYMAS

AutoCAD SHX Text
CJON

AutoCAD SHX Text
DURANGO

AutoCAD SHX Text
CJON ROMITA

AutoCAD SHX Text
010-008

AutoCAD SHX Text
JUAREZ

AutoCAD SHX Text
MORELIA

AutoCAD SHX Text
PUEBLA

AutoCAD SHX Text
PUEBLA

AutoCAD SHX Text
AV. CHAPULTEPEC

AutoCAD SHX Text
AV. CHAPULTEPEC

AutoCAD SHX Text
AV. CHAPULTEPEC

AutoCAD SHX Text
FRONTERA

AutoCAD SHX Text
FRONTERA

AutoCAD SHX Text
MARSELLA

AutoCAD SHX Text
VERSALLES

AutoCAD SHX Text
A. GONZALES

AutoCAD SHX Text
DINAMARCA


IR YRS R / /N INPLIES A
A 7 \ ’ \J \\‘\‘\ N N \ \\\ ~ ‘ X+ A “ / A X1
l A YA l"”?"ﬁ*\\\\\ ARSI A LA
N NSRRI L7 42 /»»«6;;
/ /A\ N
I

, N V.’ VAN y /“ "’}éﬂ
NCEFERSLARN A X LN )
4 /.
£

K7 ‘ v
TN "‘ '\)-“4’;“?1 Z/
N N7
‘\‘!\'IA\\\"—‘f;‘ﬁgﬁ‘A}.‘J‘v")'?{r// 7.
PSRN

/

J A TR

[\ /" AN NN Vi
[ O S
I\ / !"“‘;l/"/"‘::.‘g-f-‘é;fé'gﬁ‘;’; W\ .

I AR

WS

4

““ﬂ"gl;' ' W 7

: \ N | S22 ,',/A,!" V/’ v K
I | >
./’A\a'i‘ <7

A AN

%

¥

‘\4,5’/” y /:”/ /‘// '
== '\{/’ //" ' /é {”//’I’/I/’A 'i " //
e s

\ &i\\\\:,'/:alsf! NI

/ (71
M [ N Vi
NN S ‘
TN '/,\ N \-'!Q‘\’!-: 'A
A

\\\‘ RO ) "'Q"‘Q-Q\ “‘ Q" ’
S

| " o+ :‘ ‘\‘“‘\\\? e DA 7 ,,':':%7////1"7"" ";" v!
“"/‘\ S ’;;/'7/0*" RN A e ‘%‘/77/’2%7//’»411 /
SN s\ g e
L o ‘/h‘ /

J

\\‘\'\\I‘\ \) 5 ' I .

NV ) 7
ALY ’0\'\0‘\&:\\0\ SN
N =

V S
YN ANAY \"~~ Ny
'\\\\\“\\"\“ \‘v'\\/' l N
\\Q\\,\\'\Qﬂ \\‘:‘s\ \‘
\§\ \!\\,g&!g (/

16.0 PLANOS ESTRUCTURALES

\ \’\'/l\"/"’%el/‘\v\' /A
\



Lok 52.78

ﬁ 12.34 9.30 M 8.80

8.80

)
W—4.66—

10.50

6.98

,,,,,,,,,,,,,

9.41

~ > wem T memeasxs Y wwmeasxs b wemeasxs L | wwmeasxs
<
(e}

6 S
o
R
N~

7
O !
@ H
[ee) ]

PLANTA DE CAJON DE CIMENTACION ESC. 1:250

€6'8Y

ISMETRICO DE CAJON DE CIMENTACION SIN ESC.

I \
f 11.20 }
4 W W Nl
-+0.70+ 4.70 F—t 4.70 +0.70+
LOSA MACIZA DE 15 cm ESP. LOSA MACIZA DE 15 cm ESP.
LOSA TAPA ACABADO APARENTE VAR #4 @ 15 LOSATAPA ACABADO APARENTE VAR#4 @ 15
6 VAR #12 X 15 cm INFLEXION 1/5 CL X 15 cm INFLEXION 1/5 CL 12
To] F'c =250 Kglom? F'c =250 Kgiem? 7
~ a - ‘e aia o o o o o o o o o o 4 o o o-o o o ‘e g QNG o o o 4 o o o o o o o o o o 4 o o o 0 0 o o o o o o o 2 o o o fpmaduael o o o o o o
. R i arsrerer——— P
o i ‘
3 VARILLA # 10 L VARILLA #6 VARILLA # 10
o 8 .+ " < — ESTRIBOS 1/2' 0 @ 20 cm ; | — ESTRIBOS 3/8" 0 @ 20 cm | —ESTRIBOS 1/2] 0 @ 20 cm
foe) e i - a=—f—— CONTRATRABE CT-1 LOSA DE CIMENTACION by CONTRATRABE CT-2 LOSA DE CIMENTACION .~J— CONTRATRABE CT-1
o . F'C= 250 Kg/em? F'C= 250 Kglem? e
VAR #6 0 @ 15X 15 I
(o} PSP . FSrForar-
@ R id
(o]
VAR# 12 \e VAR # 12
DETALLE EN CORTE A - A' CAJON DE CIMENTACION ESC 1:75

==

DETALLE CONTRATRABE 1 ESC. 1:25
Arm. 12 var #12, 8 var #10 est. 1/2" @ 20cm
Concr. F'C= 250 kg/cm2

el

DETALLE CONTRATRABE 2 ESC. 1:25
Arm. 8 var #8, 8 var #6 est. 3/8" @ 20cm
Concr. F'C= 250 kg/cm2

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER FEDERICO MARISCAL Y P.

TITULACION I

CROQUIS DE LOCALIZACION EN EL CONJUNTO
)\/ \/

p——"+
JUAREZ /
l& _‘ Vﬁﬁ
[ WY

SIMBOLOGIA GENERAL
-—000 Indica cota a pafios N.L.B.P. Indica nivel lecho bajo de plafén
— 0w 4 Indicacotaaejes N.Cumbrera  Indica nivel de cumbrera
4 Indica nivel en planta N.Pretil Indica nivel de pretil
% Indica cambio de nivel en piso hm Indica altura de muro
e Indica cambio de nivel en plafén N.J. Indica nivel de jardin
P~ Indica acceso N.B. Indica nivel de banqueta
e |ndlica linea de proyeccién N.M.B. Indica altura de murete
e Indlica linea de eje N.L.B.L. Indica nivel lecho bajo de losa
N.P.T. Indica nivel de piso terminado N.LB.T. Indica nivel lecho bajo de trabe
N.L.B.M. Indica nivel lecho bajo de muro

NOTAS GENERALES

-Las cotas estdn indicadas en metros.

! -Los niveles estdn indicados en metros.
-Las cotas rigen al dibujo.

* -Todas las medidas deberdn ser verificadas en obra antes de su realizacion.
-El empleo de este plano es solo para la especificacion indicada.

FIRMAS DE CALIFICACION DE PROYECTO

NORTE NIVEL REPRESENTADO EN PLANTA

ESCALA GRAFICA

PROYECTO ARQUITECTONICO

PROYECTO:
EDIFICIO DE USOS MIXTOS

AV. CHAPULTEPEC #156

Ubicacion:

AV. CHAPULTEPEC #156, COL. ROMA NORTE, ALC. CUAUHTEMOC, CDMX

Nomenclatura:

CIMENTACION
PLANO DE CIMENTACION, DETALLES

Fecha: Codificacién:

06- JUNIO - 2024

Escala:

CIM-01
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LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglem® LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglem® LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglem®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15X 15 ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15 ARMADO CON VAR #3 0 @ 15X 15

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglem®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

( | TB-1

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglem®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

| | I

ML-1 C-1 T- C-1 -

] =

I

TB-1 T-1 \ ) T-1 \ ) T

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglem®
RMADO CON VAR #3 6 @ 15 X 15

C-1

T-1 TB-1

T-2

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglem®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

[ )
| ]

T-1

TB-1

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kg/om?®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

0.80

0.48

T-1

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglem®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

[ \
| ]

C-1

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglem®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglem|
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15X 15 Ll

LOSA MACIZA DE 12 om ESP. F'C= 200 Kglom®
TB-1 ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15 == e

LOSA MACIZA DE 12 C:ESP F'C= 200 Kg/cm* LOSA MACIZA DE 12 E;SP F'C= 200 Kg/lcm*
ML_1 ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15 ARMADO CON VAR #3 0 @ 15X 15
s
@
© p——
- T-2 T-2 T-2 [ <] T-2 T-2
[ |
f \ | |
TB-1! / T-1 T-1 T-1
LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglom?
LOSA MACIZA DE 1;”'\:5?7 F'C= 200 Kg/cm* ARMADO CON VAR #30 @ 15 X 15
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15 | I I |
ML c — (R B — T x|
2 T —
= [ )
L0 W LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglom? T 17 \ | T
N l \ i ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15
| |
[ ) [ ) L [ |
TB-1 T-1 | ] | ] T-1 LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglom* T-1 ]
| ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15
LOSA MACIZA DE 12 K;ESP F'C= 200 Kg/cm*
/ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15 . Ll Ll
ML-1
- — —
<
o — —
T-1
[ | J— —_—
=] e (i
T-1 « } T-1 T-1

LOSA MACIZA DE 12 om ESP. F'C= 200 Kglom®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

| ]
T-1 [<

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglem®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

TB-1

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglom® LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglom®

ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15 ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15
ML-1 C-1 T-1 C-1 T-1 C-1

TB-1 ( ] | ] | ]

LOSA MACIZA DE 12 om ESP. F'C= 200 Kglom® LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kglom®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15 ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

TB-1 TB-1 TB-1

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kg/om?®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

T-1

LOSA MACIZA DE 12 om ESP. F'C= 200 Kglom®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

TB-1

C-1

|
* | TB-1

LOSA MACIZA DE 12 cm ESP. F'C= 200 Kg/om?®
ARMADO CON VAR #3 0 @ 15 X 15

TB-1

PLANTA DE ENTREPISO ESC 1:125

6.98

0.35 0.40

= O
= QO

K 3.80 3.04 H—H

3.04— i

Z r— ray Z
x—w -
4 b L
s <
L———}
p< +4
<
o A |

0.20 0.60

CORTE A - A'DETALLE LOSA DE ENTREPISO ESC 1:50

0.70

==
DETALLE COLUMNA1 ESC. 1:10
Arm. 8 var #5, est. 3/8" @ 20cm
Concr. F'C= 250 kg/cm2
i y
f——0.50 —
==

<
D [o

< o

s | <

< o
D [o

DETALLE TRABE 1 ESC. 1:10
Arm. 10 var #5, est. 3/8" @ 20cm
Concr. F'C= 250 kg/cm2

.

DETALLE TRABE 2 ESC. 1:10
Arm. 6 var #4,est. 3/8" @ 20cm
Concr. F'C= 250 kg/cm2

DETALLE TRABE DE BORDE ESC. 1:10
Arm. 8 var #4, est. 3/8" @ 20cm
Concr. F'C= 250 kg/cm2

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER FEDERICO MARISCAL Y P.

TITULACION I

CROQUIS DE LOCALIZACION EN EL CONJUNTO
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SIMBOLOGIA GENERAL

Indica cota a pafos

Indica cota a ejes

Indica nivel en planta

Indica cambio de nivel en piso
Indica cambio de nivel en plafén
Indica acceso

Indica linea de proyeccion

Indica linea de eje

e

Indica nivel de piso terminado

N.L.B.P. Indica nivel lecho bajo de plafén
N.Cumbrera  Indica nivel de cumbrera

N.Pretil Indica nivel de pretil

hm Indica altura de muro

N.J. Indica nivel de jardin

N.B. Indica nivel de banqueta

N.M.B. Indica altura de murete

N.L.B.L. Indica nivel lecho bajo de losa
N.L.B.T. Indica nivel lecho bajo de frabe
N.L.B.M. Indica nivel lecho bajo de muro

NOTAS GENERALES

-Las cotas estdn indicadas en metros.
! -Los niveles estan indicados en metros.
-Las cotas rigen al dibujo.

* -Todas las medidas deberdn ser verificadas en obra antes de su realizacion.
-El empleo de este plano es solo para la especificacion indicada.

FIRMAS DE CALIFICACION DE PROYECTO
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ESCALA GRAFICA
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PROYECTO:
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SIMBOLOGIA GENERAL
‘J‘QO—" Indica cota a pafos Tira led de iluminaci’on indirecta
——L@——y Indicacola aejes ] Luminaria suspendida led
‘Q’ Indica nivel en planta
”’m Indica cambio de nivel en piso Luminaria suspendida
i Indica cambio de nivel en plafon
P Indica acceso Luminaria a plafén
~———————-—— |ndica linea de proyeccion
mmmememeee— |ndiica linea de eje Luminaria a pared arbotante
N.P.T.

Indica nivel de piso terminado

SISENENFa e

Contacto doble a pared

Contacto doble a piso

Apagador

Apagador 3 vias

NOTAS GENERALES

-Las cotas estan indicadas en metros.
! -Los niveles estdn indicados en metros.
-Las cotas rigen al dibujo.

* -Todas las medidas deberdn ser verificadas en obra antes de su realizacion.
-El empleo de este plano es solo para la especificacion indicada.

FIRMAS DE CALIFICACION DE PROYECTO

NORTE
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ESCALA GRAFICA

PROYECTO ARQUITECTONICO

PROYECTO:
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AV. CHAPULTEPEC #156

Ubicacion:
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Nomenclatura:
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GRAFICO 1

ACCESO

GRAFICO 2

PLANO DESPIECE DE ACABADOS EN PISOS ESC 1:50

GRAFICO 3

SIMBOLOGIA GENERAL

Indica cota a pafios

Indica cota a ejes

Indica nivel en planta

Indica cambio de nivel en piso

Indica cambio de nivel en plafén

e

Indica acceso

Indica linea de proyeccién

Indica linea de eje

N.P.T. Indica nivel de piso terminado

N.L.B.P. Indica nivel lecho bajo de plafén
N.Cumbrera  Indica nivel de cumbrera

N.Pretil Indica nivel de pretil

hm
N.J.
N.B.

Indica altura de muro
Indica nivel de jardin

Indica nivel de banqueta

N.M.B. Indica altura de murete

N.L.B.L. Indica nivel lecho bajo de losa

N.LB.T. Indica nivel lecho bajo de trabe

N.L.B.M. Indica nivel lecho bajo de muro

NOTAS GENERALES

-Las cotas estdn indicadas en metros.
' -Los niveles estan indicados en metros.
-Las cotas rigen al dibujo.

* -Todas las medidas deberdn ser verificadas en obra antes de su realizacion.
-El empleo de este plano es solo para la especificacion indicada.

FIRMAS DE CALIFICACION DE PROYECTO

NORTE

NIVEL REPRESENTADO EN PLANTA

ESCALA GRAFICA

PROYECTO ARQUITECTONICO

PROYECTO:

EDIFICIO DE USOS MIXTOS
AV. CHAPULTEPEC #156

Ubicacion:

AV. CHAPULTEPEC #156, COL. ROMA NORTE, ALC. CUAUHTEMOC, CDMX

Nomenclatura:

ACABADOS
ACABADOS EN PISO

Fecha:
06-JUNIO-2024

Escala:

Codificacién:

AC-0O1

Proyectista:

EDGAR MACIEL NIETO



AutoCAD SHX Text
PLAZA

AutoCAD SHX Text
MORELIA

AutoCAD SHX Text
DURANGO

AutoCAD SHX Text
REAL ROMITA

AutoCAD SHX Text
FLORA

AutoCAD SHX Text
MORELIA

AutoCAD SHX Text
PUEBLA

AutoCAD SHX Text
CJON GUAYMAS

AutoCAD SHX Text
CDA

AutoCAD SHX Text
GUAYMAS

AutoCAD SHX Text
CJON

AutoCAD SHX Text
DURANGO

AutoCAD SHX Text
CJON ROMITA

AutoCAD SHX Text
010-008

AutoCAD SHX Text
JUAREZ

AutoCAD SHX Text
MORELIA

AutoCAD SHX Text
PUEBLA

AutoCAD SHX Text
PUEBLA

AutoCAD SHX Text
AV. CHAPULTEPEC

AutoCAD SHX Text
AV. CHAPULTEPEC

AutoCAD SHX Text
AV. CHAPULTEPEC

AutoCAD SHX Text
FRONTERA

AutoCAD SHX Text
FRONTERA

AutoCAD SHX Text
MARSELLA

AutoCAD SHX Text
VERSALLES

AutoCAD SHX Text
A. GONZALES

AutoCAD SHX Text
DINAMARCA


BALCON

N
1
—_

SALA 3

RECAMARA

COMEDOR

ol xdx
A

VESTIDOR

iy
-

—_—

o xix

|

=

ACCESO

PLANO DE ACABADOS EN MUROS ESC 1:50

l;
Al
- COCINA

ACABADO BASE

ACABADOS EN MUROS

ACABADO BASE
ACABADO INICIAL
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1

MURO DE BLOCK DE CONCRETO

2

MURO DIVISORIO, BASTIDOR METALICO FORRADO CON PANELES DE TABLAROCA

ACABADO INICIAL

APLANADO DE MORTERO CON PASTA FINA UNIBLOCK CON ACABADO EXTRA FINO Y LISO

ACABADO FINAL

PINTURA VINILICA COLOR BLANCO

RECUBRIMIENTO CON PANEL WPC LISO GREYSH PARA INTERIORES, MADERA PVC

NO. 1

100 X17 CM, 1.7 M2

RECUBRIMIENTO CON LAMBRIN DECORATIVO PARA MUROS EN WPC TIPO MADERA 10 PIEZAS DE

NO. 2

LUX MARBLE CALACATTA GOLD 80 X 180, PORCELANICO INTERCERAMIC, EN ACABADO PULIDO, EN
FORMATO EXTRA GRANDE 80X180 CMS, ESTILO MARMOL, COLOR BLANCO.

NO. 3
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Indica cota a pafios N.L.B.P. Indica nivel lecho bajo de plafén

Indica cota a ejes N.Cumbrera  Indica nivel de cumbrera

Indica nivel en planta N.Pretil Indica nivel de pretil

Indica cambio de nivel en piso hm Indica altura de muro

Indica cambio de nivel en plafén N.J. Indica nivel de jardin

Indica acceso N.B. Indica nivel de banqueta

Indica linea de proyeccién N.M.B. Indica altura de murete

Indica linea de eje N.L.B.L. Indica nivel lecho bajo de losa

Indica nivel de piso terminado N.LB.T. Indica nivel lecho bajo de trabe
N.L.B.M. Indica nivel lecho bajo de muro

NOTAS GENERALES

-Las cotas estdn indicadas en metros.

' -Los niveles estan indicados en metros.
-Las cotas rigen al dibujo.

* -Todas las medidas deberdn ser verificadas en obra antes de su realizacion.
-El empleo de este plano es solo para la especificacion indicada.

FIRMAS DE CALIFICACION DE PROYECTO

NORTE

NIVEL REPRESENTADO EN PLANTA

ESCALA GRAFICA

PROYECTO ARQUITECTONICO

PROYECTO:
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Ubicacion:
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Nomenclatura:
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Proyectista:
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ACCESO ACCESO
NORTE NIVEL REPRESENTADO EN PLANTA
CLAVE ESPECIFICACION CANTIDAD GRAFICO
Luminario para lectura de sobreponer en pared
Luminario downlight de empotrar en techo ALEM TANAI dirigible 180° y orientable 90°, 3W, 2
orientable 30°, 15W, 100-277 Vca, 4000K, 25 100-240 Vca, 3000K, angulo 30°, ON-OFF, .
angulo 24°, TRIAC, acabado blanco. : acabado negro.
ESCALA GRAFICA
Tira de LED dimeable 2835 24W/m DOLGA, 24 Luminario de sobreponer en pared DOLI, 1x9W
@ Ved, 3000K, angulo 120°. 2515 mi NO. 2 max., para GU10 Vca, IP 54, acabado blanco. 2 NO. 8
Rollo de 5m, 240 LEDs por metro, longitud de : . . . :
paso 25mm/6 LEDs, uso interior, adhesivo 3M. Producto fabricado para evitar corrosion. P ROYECTO ARQ U lTECTO N lCO
Luminario de sobreponer en pared DOROTEA, PROYECTO:
@ 12W, 100-240 Vca, 3000K, ON-OFF, angulo 4 NO. 3 EDIFICIO DE USOS MIXTOS
0-45°, IP 54, acabado blanco. Angulo de apartura
ajustable 0-45°. AV. CHAPULTEPEC #156
Ubicacién:
- ooy e 2oy e e +uy— e S
NG SHE) TWELENE] TWE TRELING 10T 0E,5¥E §0F TVE,aY 05 T0G. W ‘ B}
Lampara de led blanco neutro 25 Watts o - - - . - ‘ | \ AV. CHAPULTEPEC #156, COL. ROMA NORTE, ALC. CUAUHTEMOC, CDMX
2ot o e ——— B
@ optica 36° rectangular Colgante, aluminio 1 NO. 4
acabado negro 85-265V ca proteccion 1P20 Nomenclatura:
GRAFICO 1 GRAFICO 2 GRAFICO 3 GRAFICO 4 GRAFICO 5 ’ ;
ILUMINACION
UBICACION Y TIPO DE LUMINARIAS
Luminario colgante de riel MAGNETO SLIM, 5W,
48 Vcd, 3000K, angulo 20°, 0-10V, acabado NO. 5 ®
@ negro y rosa oro. 3 Fecha: Codificacion:
Longitud maxima de cable 1080 mm. 06-JUNIO-2024
Escala: | I__O ]
Luminario de pared tipo cortesia, con 1 led,
blanco calido, 6 watts, éptica 120°, rectangular, i o -
@ de empotrar, tapa de aluminio negro, cuerpo 1 NO. 6 Proyectista:
aluminio y housing de plastico, 85-265V ca, ’ < <
proteccion IP54 Mca. Mundo Lucido. GRAHCO 6 GRAFlCO 7 ; EDGAR MAC | EL N I ETO
GRAFICO 38
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SIMBOLOGIA GENERAL

‘—Q"EL" Indica cota a panos
— o0 4 Indicacotaa ejes
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Render 1. Vista desde Av. Chapultepec hacia fachada principal

Imagen de elaboracion propia



Render 2. Vista 2 desde Av. Chapultepec hacia fachada principal

Imagen de elaboracion propia



Render 3. Vista aérea desde Av. Chapultepec hacia fachada principal

Imagen de elaboracion propia




Render 4. Vista desde plaza interior 1 hacia fachada posterior del edificio

Imagen de elaboracion propia



Render 5. Vista desde cocina a sala-comedor. Departamento tipo | y II
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Imagen de elaboracion propia
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Render 6. Vista hacia sala-comedor-cocina.. Departamento tipo | y |l

Imagen de elaboracion propia



Render 7. Vista de recamara principal. Departamento tipo | y |l
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Imagen de elaboracion propia

'-‘l



Render 8. Vista 2 de recamara principal. Departamento tipo | y Il

Imagen de elaboracion propia



Render 9. Vista 3 de recamara principal. Departamento tipo | y Il

Imagen de elaboracion propia
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Render 10. Vista de bafo tipo. Departamento tipo | y Il

Imagen de elaboracion propia



Render 11. Vista de sala a doble altura. Departamento tipo I

Imagen de elaboracion propia



Render 12. Vista 2 de sala a doble altura. Departamento tipo Ill
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Imagen de elaboracion propia



Render 13. Vista de comedor a doble altura. Departamento tipo Il

Imagen de elaboracion propia



Render 14. Vista de barra desayunador-cocina. Departamento tipo |l

Imagen de elaboracion propia
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Render 15. Vista de terraza a doble altura al aire libre. Departamento tipo I

Imagen de elaboracion propia



19.0 CONCLUSIONES

En conclusién, el presente proyecto de tesis de arquitectura surge como respuesta al plan de estudios de la
Licenciatura en Arquitectura de la UNAM, en el que la tesis se presenta como una opcién a titulacion aprobada. El
desarrollo de la tesis se enfoca en la propuesta de un Edificio de Usos Mixtos, que busca atender el problema del mal
aprovechamiento del suelo urbano dentro de la ciudad con el objetivo de contribuir a contrarrestar el crecimiento de la
mancha urbana y todas sus consecuencias. Lo anterior, a través de brindar un espacio de uso comercial y
habitacional, bajo la exigencia de una arquitectura de calidad, potenciando asi la zona y convirtiendo el sitio en un
polo de desarrollo y encuentro social.

El desarrollo del proyecto implicé una investigacion a detalle que abarco el estudio del sitio, sus condicionantes
fisicas, sociales, econdmicas, histéricas y culturales. Posteriormente, y con base a un programa arquitecténico. se
elaboraron diagramas de funcionamiento y zonificaciones que culminaron en el planteamiento del proyecto
presentando planos arquitectdnicos, cortes, fachadas, planos estructurales y renders del conjunto “Vértice
Chapultepec”.

De igual manera, se tomo6 en cuenta el uso de tecnologias que permitan ser mas sustentable al proyecto con el
objetivo de tomar acciones para contrarrestar los efectos del cambio climatico por el cual estd pasando nuestro
planeta.
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