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Introducción 

El presente documento tratará del desarrollo de un proyecto de vivienda de interés 
social, en la Ciudad de México, dentro de la Alcaldía Gustavo A. Madero, Colonia 
Salvador Díaz Mirón.
Con el crecimiento de la mancha urbana en la Ciudad de México y sus alrededores, 
ciertas zonas cuentan espacios que quedaron inhabilitados por su uso de suelo. To-
mando en cuenta que en la Ciudad de México algunas Alcaldías poseen zonas en las 
cuales tienen sobrepoblación, hacen que sea evidente el crecimiento de vivienda plu-
rifamiliar. Aunque en la mayoría de estas viviendas que se han construído en la ac-
tualidad son de carácter privado, provocando que el costo sea elevado, lo cual excluye 
a un sector de la población con un perfil socioeconómico bajo.
El predio en donde se propone desarrollar el proyecto cuenta con las características 
anteriores, tiene un uso de suelo industrial que está inhabilitado y la razón principal 
es que los predios que lo rodean tienen un uso de suelo de tipo vivienda. Un ejemplo 
es el predio que colinda al norte, ya que en este hay una unidad habitacional de inte-
rés social, pero esta cuenta con sobrepoblación notoria a simple vista.
Teniendo presentes los anteriores puntos se realizarán una serie de estudios dentro 
de un polígono de acción el cual parta del predio propuesto, esto para determinar las 
características del proyecto.
Se plantea llevar a cabo un proyecto de vivienda de interés social, el cual debe de 
contar con ciertas cualidades arquitectónicas que le brinde al usuario los aspectos 
básicos de una vivienda digna.
 

DEFINICIÓN DEL 
PROBLEMA

INTRODUCCIÓN



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



12 13

DEFINICIÓN DEL 
PROBLEMA

2
DEFINICIÓN DEL 

PROBLEMA

1
1. Planteamiento del proyecto

El proyecto que se plantea desarrollar es un conjunto de viviendas de interés social, 
ubicado en la Ciudad de México, Alcaldía Gustavo A. Madero, Colonia Salvador Díaz 
Mirón, sobre el Eje 3 Oriente, “Av. Ingeniero Eduardo Molina”. El predio actualmente 
cuenta con un uso de suelo de tipo industrial. Tomando en cuenta que las dimensio-
nes del predio son de 9967 m² y que por cuestión de seguridad de las personas que ha-
bitan a los alrededores no es posible el desarrollo de un proyecto de tipo industrial, ya 
que como se menciona en el (Capítulo 2 “Fundamentación del problema”), de acuerdo 
a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en la sección de Planeación Urbana, 
meciona que en las zonas urbanas no se deben de construir fabricas o industrias que 
puedan poner en riesgo a las personas que habitan en los alrededores. Tomando esto 
en cuenta, se propone una expropiación gubernamental en beneficio de la comunidad, 
ya que hay una sobre explotación del uso de suelo en cuanto a densidad de población 
dentro de la colonia, (esto se explica con mayor detalle en el Capitulo 2 “Fundamen-
tación del problema”).

1.1 Definición de Vivienda

“Lugar cerrado y cubierto constrido para ser habitado por personas”1

1.2 Antecedentes historicos de la vivienda en México

Un análisis realizado sobre la historia de la vivienda en México marca varios cam-
bios que han surgido a lo largo de los siglos, es por ello que el análisis se ha dividido 
en tres partes, las cuales se nombraron como, México Prehistórico, Época Colonial y 
México Moderno.2

1 Asale, R.-. (s. f.). vivienda | Diccionario de la lengua española. «Diccionario de la lengua española» - Edición del 
Tricentenario. Recuperado el 27 de enero de 2021, de  https://dle.rae.es/vivienda
2 Valenzuela León, J. F. V. L., & Yucupicio Mendoza, F. J. Y. M. (s. f.). ANÁLISIS DE DETECCIÓN DE FALLAS 
CONSTRUCTIVAS EN VIVIENDA DE TIPO INTERÉS SOCIAL Y DE CONSTRUCCIÓN EN SERIE, EN LA 
CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA.: Capítulo 2, Historia de la vivienda, p. 36. uson.mx. Recuperado el 27 de 
enero de 2021, de http://tesis.uson.mx/digital/tesis/docs/6218/Capitulo2.pdf
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1.2.1. México prehistórico 

“Los primeros vestigios de aldeas provienen del Valle de Oaxaca, en dónde se encon-
traron casas con una antigüedad de 1300 a.C. Su estructura era de troncos delgados 
que sostenían un techo rectangular de 4.5 m por 6.5 m aproximadamente. La techum-
bre se hacía con ramas entrelazadas y con una capa de mortero. La casa tipo de los 
individuos que se establecieron en Teotihuacán y Tenochtitlán, contaba con habita-
ciones cuya única abertura al exterior conformaba parte de la entrada.”3

Una vez que el hombre se volvió en semi-sedentario se construyeron viviendas más 
estables, formando aldeas en la parte central de México, cuyas casas generalmente 
estaban hechas de paja, madera y lodo. Algunos asentamientos importantes se dieron 
en: Tlatilco, Tlapacoya, Coatepec, Copilco, entre otros. Dichos asentamientos tenían 
influencia de la cultura Olmeca, se piensa que vivían en casas con muros de bahare-
que y techos de palma.4

Los primeros asentamientos del Valle de Teotihuacán estuvieron formados por aldeas 
aisladas, sus viviendas estaban construidas con cimientos y muros de piedra y con 
techos de los cuales no quedaron vestigios. En la segunda fase de Teotihuacán a las 
afueras de la ciudad se localizaron chozas de madera, barro y zacate, las cuales eran 
pertenecientes al sector de los agricultores.5

3 Ibíd., p. 36-37.
4 Ibíd., p. 37.  
5 Ibíd.
-FIGURA 1.-Las unidades domésticas tempranas del Valle de Oaxaca. (2017, 29 abril). Arqueología Mexicana. 
Recuperado el 27 de enero de 2021, de https://arqueologiamexicana.mx/mexico-antiguo/las-unidades-domesti-
cas-tempranas-del-valle-de-oaxaca

FIGURA 1.- Vivienda del periodo Pre-clásico de 
los primeros asentamientos.

1.2.2 Época colonial

Con la conquista de los españoles, en la llamada “época colonial”, las viviendas de 
los indigenas fueron destruidas en su gran mayoría, sin embargo respetaron algunas 
edificaciones. El material de las viviendas destruidas se utilizó para rellenar las par-
tes del lago, para tener un acceso más amplio.6

Los materiales de las viviendas eran generalmente de adobe, aunque las casas de 
los indígenas de clase media sufrieron algunas transformaciones, las clases bajas 
continuaban haciendo sus casas con materiales tradicionales, como la paja, adobe y 
madera.7

1.2.3 México moderno

En la década de los 60, el Estado se enfrentó a un crecimiento económico, poblacional 
y a masivos procesos migratorios, lo que trajo mayores requerimientos de vivienda 
urbana y rural, organizando una política habitacional a partir de un conjunto de ins-
tituciones que se especializarían en sectores para atender las exigencias de vivienda 
en México.8

6 Valenzuela León, J. F. V. L., & Yucupicio Mendoza, F. J. Y. M. (s. f..), op. cit. p. 38.
7  Ibíd., p. 38.
8 Guzmán-Ramírez, A. (2017). Estudio Sobre Las Etapas De Transformación En La Vivienda De Interes Social. 
Caso De Estudio: Fraccionamiento “Valle De Los Naranjos” En La Ciudad De Celaya, Guanajuato. Recuperado el 
27 de enero de 2021, de https://www.redalyc.org/journal/4779/477951390004/html/
-FIGURA 2.-colaboradores de Wikipedia. (s.f.). Archivo:CasadeFranciscodeMontejo.jpg - Wikipedia, la enciclope-
dia libre. Recuperado el 27 de enero de 2021, de https://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:CasadeFranciscodeMontejo.

 FIGURA 2.- Casa de Francisco de Montejo.
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En febrero de 1972, a través de una reforma constitucional,  se constituyó el Fondo 
Nacional de la Vivienda y con ello poder establecer un sistema de financiamiento de 
otorgamiento de crédito barato y suficiente para adquirir vivienda, lo que dió origen 
al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (Infonavit).9

En 1973 se creó el Fideicomiso de Interés Social para el Desarrollo de la Ciudad de 
México (Fideurbe) y en 1974 se creó la Comisión para la Tenencia de la Tierra (Core-
tt). En mayo de ese mismo año, se creó por decreto, en adición a la Ley del Instituto de 
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores al Servicio del Estado (ISSSTE), 
el Fondo de la Vivienda del ISSSTE (Fovissste) para otorgar créditos hipotecarios a 
los trabajadores.10

En 1984 se creó la reforma constitucional, la cual hace énfasis en el derecho a una 
vivienda digna y decorosa, añadiendo un párrafo al artículo 4º de la Constitución 
General de la República, originando la aprobación de la Ley Federal de Vivienda.11

En los años ochenta y noventa, se redefinió la acción del Estado en materia de vi-
vienda como resultado de un nuevo marco de reestructuración nacional y global en 
la economía mundial. Desde ese momento, la participación estatal en los programas 
de vivienda se ha restringido a la promoción y financiamiento habitacional, estimu-
lando con ello la participación social y privada a fin de que construyan y financien la 
construcción de viviendas.12

9 Guzmán-Ramírez, A. (2017). op. cit.
10 Ibíd.
11 Ibíd.
12 Ibíd.
-FIGURA 3.- Unidad Habiacional Integración Latinoamericana. Recuperado el 27 de enero de 2021, de https://
wiki.ead.pucv.cl/Integraci%C3%B3n_Latinoamericana,_Ciudad_de_M%C3%A9xico,_M%C3%A9xico

FIGURA 3.- Unidad Habitacional Integración 
Latinoamericana.

1.3 Uso de suelo en la colonia Vasco de Quiroga
 

De acuerdo con el senso realizado por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda, 
el uso de suelo que predomina en la colonia Vasco de Quiroga es: Habitacional con co-
mercio en planta baja, que como se menciona en el (Capítulo 4 “Análisis de sitio”, en 
el tema “4.6 Uso de suelo / Equipamiento”), este uso se deriva de habitacional mixto, 
su objetivo es promover la mezcla de la vivienda con comercio y servicios básicos en 
la planta baja. Tomando en cuenta esto, la colonia cuenta con un amplio número de 
viviendas con comercio local en la planta baja.13 
Cabe mecionar que la colindancia al Norte del predio son complejos departamenta-
les de interes social, los cuales tienen una gran presencia visual, estos  cuentan con 
planta baja más 5 niveles.  

13 De Desarrollo Urbano Y Vivienda De La Cdmx, S. (s. f.). Ciudad MX. Secretaría de Desarrollo Urbano y Vi-
vienda de la CDMX. Recuperado el 27 de enero de 2021, de https://www.seduvi.cdmx.gob.mx/servicios/servicio/
ciudad_mx
-FIGURA 4.- Complejos departamentales ubicados en la colindancia norte del predio. Elaboración propia (2020, 
30 diciembre).
-FIGURA 5.- Complejos departamentales ubicados en la colindancia norte del predio. Elaboración propia (2020, 
30 diciembre)

FIGURA 4.- Complejos departamentales ubicados en la 
colindancia norte del predio

FIGURA 5.- Complejos departamentales ubicados 
en la colindancia norte del predio
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1.4 Conclusión

“La vivienda es una necesidad esencial y de importancia vital para el desarrollo bio-
lógico, cultural, social, psicológico y económico de la población, que se va modifican-
do físicamente de acuerdo con la concepción de las personas, según sus necesidades 
materiales y humanas con respecto a las exigencias particulares dentro de un marco 
referencial de vida y de un entorno social.”14

La calidad constructiva, la disposición de espacios y su funcionalidad, así como las 
condiciones ambientales de la vivienda, son  algunos puntos importantes a tomar 
en cuenta para entender el modo de vida y su efecto en la configuración física de su 
espacio habitable.15

La vivienda no debe ser considerada como un simple lugar, ya que es un importante 
escenario en la vida cotidiana del ser humano, es por esto que el proyecto a desarro-
llar tiene que contar con todos los aspectos antes mencionados, para ofrecer al usua-
rio una vivienda digna.16

 

14 Guzmán-Ramírez, A., op. cit.
15 Ibíd.
16 Ibíd.
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2. Fundamentacion del problema

Económicamente se plantea que el proyecto pueda tener un impacto dentro de un 
radio de acción recibiendo apoyo por parte del gobierno para hacer una expropiación 
gubernamental del predio, el cual cuenta con un uso de suelo de tipo industrial. 
Que de acuerdo con el Artículo 27 de la Constitución de los Estados Unidos Mexica-
nos: “la propiedad de las tierras y las aguas comprendidas dentro de los límites del 
territorio nacional corresponde originalmente a la nación, la cual ha tenido y tiene el 
derecho de transmitir el dominio de ellas a particulares constituyendo la propiedad 
privada.”17 La expropiación en México es definida cómo la acción administrativa en 
la cual el estado priva de su propiedad a una persona ya sea parcial o totalmente, 
siempre que exista una causa de beneficio público que se mencione en la ley, en la que 
normalmente se realiza un pago de indemnización.18

Partiendo de esta ley de expropiación que por causa de utilidad pública se puede lle-
var a cabo nos menciona lo siguiente:
 “Artículo 1: Se consideran causas de utilidad pública: 
  III. El embellecimiento ampliación y saneamiento de las poblaciones y puer 
  tos la construcción de hospitales escuelas parques jardines campos deporti 
  vos o de aterrizaje y cualquiera otra obra destinada a prestar servicios de  
  beneficio colectivo.”19 
En la actualidad el predio se encuetra en desuso y a la venta, ya que de acuerdo a 
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en la sección de Planeación Urbana, 
meciona que en las zonas urbanas no deben de construirese fabricas o industrias que 
puedan poner en riesgo a las personas que habitan en los alrededores,20 tomando esto 
en cuenta se propone una expropiación gubernamental en beneficio de la comunidad, 
ya que hay una sobre explotación del uso de suelo en cuanto a densidad de población 
dentro de la colonia.
De acuerdo con el INEGI en la Encuesta Intercensal 2015, México cuenta con una 
población de 119,938,473 habitantes que repartidos dentro del territorio nacional el 
cual cuenta con 1,960,189 km2, da una densidad de población ideal de 61 habitantes 
por kilómetro cuadrado.21

  17 conceptosjuridicos.com. (s.f.). Expropiación: qué es y cómo funciona. Conceptos Jurídicos. Recuperado 4 de fe-
brero de 2021, de https://www.conceptosjuridicos.com/mx/expropiacion/
18 Ibíd.
19 LEY DE EXPROPIACION POR CAUSA DE UTILIDAD PÚBLICA. (1994, 28 marzo). H.Congreso del Esta-
do de Nuevo León. Recuperado 4 de febrero de 2021, de https://www.hcnl.gob.mx/trabajo_legislativo/leyes/leyes/
ley_de_expropiacion_por_causa_de_utilidad_publica/
20 De Desarrollo Urbano Y Vivienda De La Cdmx, S., op. cit.
21 Mapa Digital de México en línea. (s. f.). Recuperado 4 de febrero de 2021, de http://gaia.inegi.org.mx/mdm6/?-
v=bGF0OjE5LjQ4NzI0LGxvbjotOTkuMTAxMDIsejoxNCxsOmMxMTFzZXJ2aWNpb3M

Partiendo de que la normatividad del predio es de uso de suelo de tipo “industrial”, 
no se puede tomar en cuenta, ya que el proyecto planteado requiere un cambio de uso 
de suelo a tipo “habitacional”. 
Realizando un estudio de la colonia Vasco de Quiroga, se observa que el predio que 
colinda al norte del predio en donde se plantea el proyecto, cuenta con características 
similares a las que se proponen, ya que es un conjunto habitacional de interes social, 
por lo que se tomará como punto de referencia la normatividad con la que cuenta. 
    
22 Cuéntame de México, Población. Recuperado 4 de febrero de 2021, de https://cuentame.inegi.org.mx/poblacion/
densidad.aspx?tema=P#:~:text=De%20acuerdo%20con%20el%20Censo,64%20habitantes%20por%20kil%C3%B-
3metro%20cuadrado.
23 Ibíd.
24 De Estadística Y Geografía, I. N. (s. f.). Espacio y datos de México. Recuperado 4 de febrero de 2021, de https://
www.inegi.org.mx/app/mapa/espacioydatos/?app=inv
-FIGURA 6.- Cuéntame de México, Población., op. cit.
-FIGURA 7.- Ibid.

 
En la Colonia Vasco de Quiroga que es donde 
se ubica el predio a intervenir, cuenta con una 
densidad de población de 32,691 habitantes por 
km2.  con esto podemos notar que la zona cuen-
ta con una densidad alta en comparación con la 
densidad de población ideal.24

  

En México hay un población de 61 
habitantes por km2.22

Dentro de la Ciudad de México hay un pobla-
ción de 5,967 habitantes por km2, con esto po-
demos notar que tiene una alta densidad en 
comparación con la población ideal. 
En la Alcaldía Gustavo A. Madero hay una 
densidad de población de 13,246 habitantes 
por km2.23

FIGURA 6.- Habitantes por metro cuaadrado en México.

FIGURA 7.- Densidad de población alcaldia G.A.M.

FIGURA 8.-Colonia Vasco de Quiroga, 
polígono de acción.
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El predio norte aledaño cuenta con los siguientes datos los cuales se proponen para 
el proyecto:

Esto se planea llevar a cabo empleando la “Norma de Ordenación Particular para el 
incremento de Alturas y Porcentaje de Área Libre”, que se encuentra en la cual de 
acuerdo a las medidas del predio es posible incrementar el número de niveles y a su 
vez incrementar el porcentaje de área libre.25

2.1 Conclusión

Con los datos anteriores de la densidad de población del estudio realizado en la zona, 
se identificó que el crecimiento en cuanto a la vivienda plurifamiliar es notorio, pero 
un aspecto importante que resalta es que las viviendas plurifamiliares qué se han 
construído recientemente en el área de estudio son de carácter privado, haciendo que 
el costo de estas sea elevado, lo cual excluye a un sector de la población con un perfil 
socioeconómico bajo. Como resultado la vivienda de interes social que se encuentra 
tiene sobrepoblación. Es por esto que se plantea un proyecto de vivienda de interés 
social que pueda beneficiar a la población en general.
Para llevara cabo de manera correcta el proyecto, aquitectónicamente deverá contar 
con los siguientes aspectos básicos:
· Protección: proteger a sus habitantes, aislándolos en forma suficiente de agentes 
exteriores como calor, frío, polvo, lluvia, nieve, viento, ruido y animales.
· Higiene: condiciones de higiene que reduzcan las posibilidades de enfermedad de 
los habitantes.
· Privacidad: la capacidad que tiene el espacio para aislar a sus habitantes del medio 
social y físico exterior con respecto a otros miembros de la familia.
· Comodidad y funcionalidad: tener un orden espacial que respete los modos y los me-
dios de cómo funcionan y satisfacen las actividades y las necesidades de las familias.
· Satisfacción de necesidades básicas relacionadas a los servicios urbanos: la ubica-
ción de la vivienda determina la relación operativa con los servicios como drenaje, 
agua, electricidad, comunicaciones y vialidades.

25 Normatividad Uso de Suelo. (2009.). SEDUVI CiudadMX. Recuperado 27 de enero de 2021, de http://ciudad-
mx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/fichaNormas.jsp?cuentaCatastral=062_255_70&nombreConexion=-
cGustavoAMadero&norma=particulares&clave=02_GAM

FIGURA 9.- Normatividad del predio colindante.

Uso del Suelo 1 Niveles
  

% Área Libre
Habitacional

  
6 30
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3. Identificación del usuario

El principal usuario para el que va dirigido el proyecto, son personas con un perfil 
economico bajo, sectores vulnerables de la población, ya que la propuesta de vivien-
da de interés social está planeada para cualquier usuario que cuente con un sueldo 
mínimo, que le permita adquirir un patrimonio propio. A continuación se presenta la 
información sociodemográfica, la cual servirá para identificar a los principales acto-
res en la zona a intervenir.

  

POBLACIÓN TOTAL:
8,918,653 hab.

POBLACIÓN (HOMBRES)
4,227,442 hab.

POBLACIÓN (MUJERES)
4,691,211 hab.

POBLACIÓN TOTAL:
8,918,653 hab.

POBLACIÓN (HOMBRES)
555,456 hab.

POBLACIÓN (MUJERES)
609,021 hab.

FIGURA 10. 

FIGURA 11. 

-FIGURA 10.- Número de habitantes. Ciudad de México. (s. f.). Recuperado 4 de febrero de 2021, de https://cuen-
tame.inegi.org.mx/monografias/informacion/df/poblacion/ . Elaboración propia.
-FIGURA 11.- Panorama Sociodemográfico de la Delegación Gustavo A. Madero, EBCO 2018. (s. f.). Recupera-
do 4 de febrero de 2021, de http://www.cij.gob.mx/ebco2018-2024/9350/9350CSD.html#:~:text=Madero%20habi-
tan%201%20164%20477,un%2052.6%20%25%20en%20la%20femenina%2C . Elaboración propia.

3.1 Población en la colonia Vasco de Quiroga

En la FIGURA 12, se presenta la población de la colonia “Vasco de Quiroga”, la cual se 
divide por rango de edades y por sexo ( Hombres y Mujeres ), también hay una sección  
que pertenece a un rango de la población sin especificar.

  

Se puede notar que el rango de edad con mayor número de habitantes es de 20 a 24 
años, el segundo rango de edad con mayor número de habitantes es de 25 a 29 años, 
con lo cual podemos percatarnos que el público al que va a ir dirigido el proyecto es 
para habitantes jovenes, que osilen en un rango de edad de entre 20 a 29 años de 
edad. 

3.1.1 Número de habitantes por sexo y rango de edad en la colonia 
“Vasco de Quiroga” 

-FIGURA 12.- Información extraída de: Mapa Digital de México en línea. (s. f.)., op. cit., Elaboración propia.

FIGURA 12. 
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A continuación se muetran 3 figuras, las cuales van a mostrar los porcentajes de la 
FIGURA 12, por número de habitantes, sexo y rango de edad en la colonia Vasco de 
Quiroga:
La figura anterior de Población por sexo en la colonia Vasco de Quiroga cuenta con la 
informacion general de esta. Se divide en 3 porcentajes, el que predomina es el por-
centaje de mujeres con un 52%, lo cual nos da una cifra de 8,786 habitantes.Despues 
viene el porcentaje de hombres con un 47.3%, dandonos una cifra de 7,980 habitan-
tes. Y por último podemos apreciar una pequeña sección de población sin identificar, 
la cual tiene un porcentaje de 0.7%, teniendo un número de 115 habitantes. Estas 3 
cifras sumadas nos dan una cantidad de 16,881 habitantes.

POBLACIÓN TOTAL:
16,881 hab.

POBLACIÓN (HOMBRES)
7,980 hab.

POBLACIÓN (MUJERES)
8,786 hab.

POBLACIÓN SIN ESPECIFICAR
115 hab.

Despues de saber los resultados generales de la colonia, se tomó el porcentaje de hom-
bres y mujeres por separado, posteriormente se realizó una gráfica de Población por 
edades en la colonia Vasco de Quiroga, dicha gráfica se realizo tanto para el 47.3% de 
hombres, como para el 52% de mujeres. A continuación se presentan ambas gráficas: 

  -FIGURA 13.- Ibíd.

FIGURA 13. 

POBLACIÓN (HOMBRES)
7,980 hab.

POBLACIÓN (MUJERES)
8,786 hab.

FIGURA 14. 

FIGURA 15. 

-FIGURA 14.- Ibíd.
-FIGURA 15.- Ibíd.
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Se realizó un conteo de servicicios dentro de la colonia Vasco de Quiroga, para dicho 
conteo se utilizó la página oficial del INEGI. En la FIGURA 16 nos dice que la colonia 
cuenta con 54 manzanas, las cuales dan un total de 5,939 viviendas, partiendo de esto 
se realizaron las FIGURAS 17, 18, 19, 20 y 21, las cuales muestran los porcentajes de 
los servicios básicos que posee la colonia.

3.1.2 Servicios por vivienda en la colonia Vasco de Quiroga

VIVIENDA NO PARTICULAR
3

TOTAL DE VIVIENDAS
5,939

VIVIENDA PARTICULAR
5,936

SIN RECUBRIMIENTO DE PISO
832

TOTAL DE VIVIENDAS
5,939

CON RECUBRIMIENTO DE PISO
5,107

FIGURA 16. 

FIGURA 17. 

FIGURA 18. 

-FIGURA 16.- De Estadística Y Geografía, I. N. (s. f.). Espacio y datos de México., op. cit., Elaboración propia.
-FIGURA 17.- Ibíd.
-FIGURA 18.- Ibíd.

VIVIENDA SIN ENERGÍA E.
811

TOTAL DE VIVIENDAS
5,939

VIVIENDA CON ENERGÍA E.
5,128

SIN RECUBRIMIENTO DE PISO
815

TOTAL DE VIVIENDAS
5,939

CON RECUBRIMIENTO DE PISO
5,124

SIN RECUBRIMIENTO DE PISO
822

TOTAL DE VIVIENDAS
5,939

CON RECUBRIMIENTO DE PISO
5,117

FIGURA 19. 

FIGURA 20. 

FIGURA 21. 

-FIGURA 19.- Ibíd.
-FIGURA 20.- Ibíd.
-FIGURA 21.- Ibíd.
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En la FIGURA 22, se realizó un análisis dentro de la Alcaldía Gustavo A. Madero, 
el cual nos muestra el tamaño promedio de los distintos tipos de vivienda en m2, así 
como el costo por metro cuadrado  de acuerdo a estos mismos. Se aprecia que resalta 
el apartado que contiene la información de la vivienda tipo “Departamento”, ya que 
el proyecto que se plantea va dirigido a vivienda de este tipo. Este calculo se realizó 
utilizando un promedio de los departamentos de la Alcaldía en general, por lo cual a 
continuacion se muestran los precios por m2 de acuerdo a la edad de la vivienda de 
tipo Departamento.

3.2 Análisis de precio de vivienda en la Alcaldía Gustavo A. Madero

En la FIGURA 23 resalta la información de departamentos nuevos ya que con estos 
datos se logro obtener el precio máximo, promedio y mínimo que puede llegar a tener 
el proyeto en beneficio de los habitantes los cuales se aprecian en la FIGURA 24.

-FIGURA 22.- VALORES DE DEPARTAMENTOS EN VENTA GUSTAVO A. MADERO. (s. f.). Propiedades.com.  
Recuperado 8 de febrero de 2021, de https://propiedades.com/valores/gustavo-a-madero/departamentos-venta. 
Elaboración propia.
-FIGURA 23.- Ibíd.
-FIGURA 24.- Ibíd.

FIGURA 22. 

FIGURA 23. 

FIGURA 24. 

Se realizó un analisis en la Alcaldía para obtener el promedio de ingresos que perci-
ben los habitantes de la Alcaldía Gustavo A. Madero. A continuación se muestra una 
gráfica la cual nos dice el nivel de ingresos de los habitantes en porcentaje, utilizando 
el salario mínimo de la Ciudad de México como unidad de medida. El salario mínimo 
en la Ciudad de México es de $ 141.70, esta cifra entro en rigor el 1 de enero de 2021 y 
se establecierom atraves de una resolución emitida por el Consejo de Representantes 
de la Comisión Nacional de los Salarios Mínimos el 16 de diciembre de 2020. La reso-
lución se publicó en el Diario Oficial de la Federación el día 23 de diciembre de 2020.26

3.3 Análisis de ingresos en la Alcaldía Gustavo A. Madero

26 De Los Salarios Mínimos, C. N. (s. f.). Tabla de Salarios Mínimos Generales y Profesionales por Áreas Geográfi-
cas. gob.mx. Recuperado 8 de febrero de 2021, de https://www.gob.mx/conasami/documentos/tabla-de-salarios-mi-
nimos-generales-y-profesionales-por-areas-geograficas
-FIGURA 25.- Ibíd. Elaboración propia.

En la FIGURA 25 se puede notar que los primeros tres lugares que predominan en la 
zona son los habitantes los cuales tienen los siguientes ingresos:
1.- Más de 1 a 2 salario mínimo con 33.2%
2.- Más de 2 a menos de 3 salarios mínimos con 20.2%
3.- De 3 a 5 salarios mínimos con 14.8%

FIGURA 25. 
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3.4 Método de financiamiento

De acuerdo a la investigación que se llevo a cabo en el análisis de ingresos de la zona 
y que el principal usuario para el que va dirigido el proyecto, son personas con un 
perfil economico bajo, sectores vulnerables de la población, ya que la propuesta es vi-
vienda de interés social, la cual está planeada para cualquier usuario que cuente con 
un sueldo mínimo que le permita adquirir un patrimonio propio. 
Es por ello que el principal método de financiamiento que propone es el siguiente:

-FIGURA 26.- Quiero un credito: Quiero comprar. (s. f.). INFONAVIT. Recuperado 8 de febrero de 2021, de https://
portalmx.infonavit.org.mx/wps/portal/infonavitmx/mx2/derechohabientes/quiero_credito/quiero_comprar/!u-
t/p/z1/jZC7DsIwDEW_hS-IE0oeY0QkGiJFZEhbvKBMVSQoDIjvpwMrbrxZOufaugzZxHApnzqXd30u5b7uV-
5Q3eQLojx2PetAWUjRRBLn3oVdsJABxtpJhi2-M63jQIC48AqQhceedggN0bT78GQttPgEgHT8ypE5oLkhgrUh-
tAfIHUCVtvfl65JwnqL7a3RcisdMt/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/

FIGURA 26. 

3.5 Ubicación

Ciudad de México

Alcaldía Gustavo A. 
Madero

Dentro de la Alcaldia Gustavo 
A. Madero se encuentran al-
gunas Avenidas Importantes 
de acuerdo a su alto flujo ve-
hicular, estas son;

  Insurgentes Norte 
(Carretera a Pachuca)
  
  Eje 3 Oriente (Av. In-
geniero Eduardo Molina)

  Eje 5 Norte (Calzada 
San Juan de Aragón)
 

  Av. Hank Gonzá-
lez (Av. Central)
  
  Calzada Vallejo

  Circuito Interior

  Periférico Norte 
(Av. Río de los Remedios)

  

FIGURA 27. 

FIGURA 28. 

-FIGURA 27.- Divisiones administrativas del mapa de mexico., gris, mapa png | PNGEgg. (s. f.). Recuperado 9 de 
febrero de 2021, de https://www.pngegg.com/es/png-imlai. Elaboración propia.
-FIGURA 28.- Colaboradores de Wikipedia. (s. f.). Archivo:Mapa México, D. F..svg - Wikipedia, la enciclopedia 
libre. Recuperado 9 de febrero de 2021, de https://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Mapa_M%C3%A9xico,_D._F..svg. 
Elaboración propia.
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3.6 Ubicación / Delimitación de la zona

SIMBOLOGÍA:

1

5

4

3

2

6

VÍAS PRINCIPALES
VÍAS SECUNDARIAS
POLÍGONO DE ACCIÓN
PREDIO

Dentro del polígono de acción se encuentran 6 colonias de la Alcaldía Gustavo A. 
Madero, las cuales estan divididas por distintos colores y numeración. Estas colonias 
son:

1.- Vasco de Quiroga
2.- Salvador Díaz Mirón
3.- Constitución de la República

4.- Nueva Atzacoalco
5.- El Coyol
6.- D.M. Nacional

-FIGURA 29.- Mapa Digital de México en línea. (s. f.)., op. cit., Elaboración propia.

FIGURA 29. 

3.3 FACTIBILIDAD

Como se mencionó en el Capitulo 2  “Fundamentación del problema”, el predio cuenta 
con uso de suelo de “industria”, el cual cuenta con los siguientes datos:

Cuenta Catastral
062_255_05
Dirección
Calle y Número: 
Eduardo Molina #8132
Colonia: 
Vasco de Quiroga
Código Postal: 
07440
Superficie del predio: 
9967m2

3.7.1 Ubicación del predio:

Uso del Suelo:  Industria
Niveles: 4 
Altura: ---
Área Libre: 20% 
M2 mínimo de vivienda: 0
Superficie máxima de construcción (SUJETA A RESTRICCIONES): 31894
Número de viviendas permitidas: 0

  

3.7 Factibilidad

3.7.2 Zonificación:

-FIGURA 30.- De Desarrollo Urbano Y Vivienda De La Cdmx, S. (s. f.). Ciudad MX. Secretaría de Desarrollo 
Urbano y Vivienda de la CDMX. Recuperado 9 de febrero de 2021, de: http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/

FIGURA 30. 
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FIGURA 31.- Usos de suelos permitidos en en predio. 
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• 1 “Tabla de Salarios Mínimos Generales y Profesionales por Áreas Geográficas, Comisión Nacional de los Sa-
larios Mínimos, consultada el día Viernes 5 de Enero del 2021” en la página https://www.gob.mx/conasami/docu-
mentos/tabla-de-salarios-minimos-generales-y-profesionales-por-areas-geograficas

Tomando en cuenta que el predio cuenta con un uso de suelo industrial, el cual se en-
cuentra en desuso y a la venta, ya que como se menciona en el Capitulo 2, de acuerdo 
a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en la sección de Planeación Urbana, 
meciona que en las zonas urbanas no deben de construirese fabricas o industrias que 
puedan poner en riesgo a las personas que habitan en los alrededores. 
Se propone hacer una expropiación gubernamental del predio, en beneficio de la co-
munidad, ya que la colonia Vasco de Quiroga, en la Alcaldía Gustavo A. Madero que 
es en donde se ubica el predio, existe una explotación de uso de suelo en cuanto a 
densidad de población.

  

-FIGURA 31.- PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO: USOS 
DEL SUELO PERMITIDOS. (2010, 12 agosto). SEDUVI. Recuperado 9 de febrero de 2021, de http://ciudad-
mx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/imagenes/PDDU/GUSTAVO_A_MADERO/GUSTAVO_A_MADERO/
TUS_GAM_I_GAM_2017.htm
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3.8 Antecedentes históricos en la Alcadía Gustavo A. Madero

Los primeros asentamientos humanos registrados dentro de la delimitación de lo que 
hoy es la Alcaldía Gustavo A. Madero, se sitúan entre los años 1500 y 1000 a.C., den-
tro de la zona nombrada actualmente como Arbolillo, Zacatenco y Ticomán teniendo 
su apogeo en los años 100 a.C. a 100 d.C.27

“A partir del siglo XIII la zona fue habitada por los tecpanecas, quienes se estable-
cieron a lo largo del borde occidente del lago de Texcoco. Con el paso de los años, los 
pobladores de esta zona, fueron adaptando el terreno para establecer sus viviendas y 
áreas de cultivo.“28

Una vez establecidos los españoles, el Cerro del Tepeyac fue escenario de uno de los 
sucesos más importantes de la religión, ya que en 1531 un indígena llamado Juan 
Diego, se presentó ante el fraile Juan de Zumárraga, quien fuera obispo de México, 
anunciando que se le había presentado la imagen de la Virgen María que le había 
dicho que quería que construyera un templo en el cerro.29

FIGURA 32.- Villla de Guadalupe, imagen extraída de relatosehisto-
rias.mx

27 Ochoa, C. O. L. (2018). Casa de cultura, San Juan de Aragón., p. 39. Recuperado 18 de febrero de 2021, de: 
https://repositorio.unam.mx/contenidos/casa-de-cultura-san-juan-de-aragon-plaza-8-colonia-san-juan-de-ara-
gon-2da-seccion-delegacion-gustavo-a-madero-213949?c=BZe124&d=false&q=*:*&i=3&v=1&t=search_0&as=0
28 Ibíd.
29 Ibíd.
-FIGURA 32.- Historia de la Villa de Guadalupe a través de los siglos. (s.f.). Relatos e Historias en México. Recu-
perado 18 de febrero de 2021, de: https://relatosehistorias.mx/nuestras-historias/historia-de-la-villa-de-guadalu-
pe-traves-de-los-siglos

En el año de 1740, se dice que en la región habitaban alrededor de 570 personas, 
durante esta época surgen las haciendas, ocasionando un rápido proceso de urbaniza-
ción. Dentro de las haciendas más importantes en la región se encuentra la hacienda 
de Santa Ana de Aragón, ubicada junto a la villa de Guadalupe y el Peñón de los Ba-
ños, convirtiéndose por sus dimensiones en Pueblo de 458 habitantes para mediados 
del siglo XIX.30

“En 1931, bajo el gobierno de Plutarco Elías Calles se le cambia el nombre por Delega-
ción Gustavo A. Madero y a partir de 1941, con un decreto fechado el 31 de diciembre 
del mismo año, aparece como una de las 12 delegaciones del Distrito Federal. A partir 
de 1940, empezaron a instalarse grandes fábricas en terrenos de la actual Alcaldía en 
la zona de Vallejo, Bondojito y Aragón, al ritmo del desarrollo industrial.”31

Se crearon varias colonias de carácter popular, como la nueva Tenochtitlán Mártires 
de Río Blanco y la Joya. Mientras tanto al rededor del antiguo poblado a la Villa de 
Guadalupe se desarrollaron colonias de carácter medio y Residencial como Lindavis-
ta, Zacatenco, Guadalupe Insurgentes, Guadalupe Tepeyac, entre otras.32

3.9 Conclusión

Tomando en cuenta los temas que se trataron en este capítulo, concluimos que; el 
usuario principal son jovenes de entre 20 y 29 años de edad. 
También se realizó un análisis en cuanto al costos de departementos por metro cua-
drado en la zona de estudio, para determinar un rango de precio aproximado por vi-
vienda, esto nos llevó a realizar un análisis de ingresos en la Alcaldía, para observar 
si el proyecto era viable económicamente. Una vez realizado el análisis de ingresos 
se propuso un método de financiación por medio de un credito tradicional hipotecario 
que otorga INFONAVIT.
Despues se delimitó la zona de estudio, para poder realizar mapeos y análisis, los 
cuales nos ayudan a tener presentes  las caracteristicas de la zona.
Por último, se mecionan los antecedentes históricos de la Alcadía, en dichos antece-
dentes hacen una mención de que a partir del año de 1940 se empezaron a instalar 
fábricas en la zona de estudio, pero como actualmente el predio cuenta con uso de 
suelo de tipo industria está en desuso ya que está rodeado de edificaciones de tipo 
habitacional, es por ello que se plantea desarrollar el proyecto propuesto.
30 Ochoa, C. O. L. (2018). Casa de cultura, San Juan de Aragón., op. cit., p. 40.
31 Ibíd., p. 41.
32 Ibíd.
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DEFINICIÓN DEL 
PROBLEMA

ANÁLISIS DEL 
SITIO

4
4. Contexto medio ambiental
 
4. Contexto Medio Ambiental

4.0.2 Precipitación Alcaldía Gustavo A. Madero

4.0.1 Temperatura Alcaldía Gustavo A. Madero

0-2mm 50-100mm20-50mm10-20mm5-10mm2-5mm

Hasta
10°C

35°C30°C25°C15°C 20°C

El apartado de contexto medio ambiental, se dividió en temperatura, precipitación, 
vientos, soleamiento y vegetación en la zona. La informacion de cada uno de los apar-
tados mecionados se presenta en las siguietes figuras.

En la FIGURA 33, 
de temperatura 
se puede observar 
que el mes con ma-
yor temperatura 
es Mayo con 25°C 
a 35° y el mes con 
la menor tempera-
tura es Enero con 
menos de 10°C a 
20°C .
En la FIGURA 34, 
de precipitación 
se puede observar 
que el mes con ma-
yor precipitación 
es Septiembre con 
días que tienen 
hasta 100mm y 
el mes con menor 
precipitación es Di-
ciembre con días 
con 0mm hasta me-
nos se 10mm.

Conclusión:
Teniendo claro que tanto temperatura como precipitación son factores importantes, 
se propone que el proyecto tenga un diseño en donde se puedan aprovechar estos as-
pectos de la mejor manera, se propone un sistema de captación de agua pluvial.

-FIGURA 33.- Michaelaschludecker. (s. f.). Datos climáticos y meteorológicos históricos simulados para Gustavo 
A. Madero. meteoblue. Recuperado 20 de febrero de 2021, de:https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclima-
te/climatemodelled/gustavo-a.-madero_m%c3%a9xico_3482969., Elaboración propia
-FIGURA 34.- Ibíd.

FIGURA 33.

FIGURA 34.
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4.0.3 Velocidad de vientos Alcaldía Gustavo A. 
Madero

4.0.3.1 Vientos dominantes Alcaldía Gustavo 
A. Madero

En la FIGURA 35, de 
velocidad de  vientos, 
se puede observar 
que el mes con vien-
to de mayor veloci-
dad, es Abril con días 
que tienen en que los 
vientos llegan hasta 
38 km/h.
Por otro lado el mes 
con vientos de menor 
velocidad, es Setiem-
bre con días en que 
los vientos pueden 
llegar a alcanzar un 
velocidad máxima de 
hasta 19 km/h.

En la FIGURA 36, de 
vientos dominantes, 
podemos notar que 
dichos vientos son de 
Noroeste a Sureste.

Conclusión:
Con estos datos so-
bre el viento pode-
mos concluir que en 
el diseño del proyec-
to se pueden aprove-
char los vientos para 
crear una ventilación 
cruzada en áreas es-
pecíficas dentro de 
las viviendas.

Hasta
5km/h

Hasta
38km/h

Hasta
28km/h

Hasta
19km/h

Hasta
12km/h

Hasta
5km/h

Hasta
38km/h

Hasta
28km/h

Hasta
19km/h

Hasta
12km/h

-FIGURA 35.- Ibíd.
-FIGURA 36.- Ibíd.

FIGURA 35.

FIGURA 36.

4.0.4 Sol Alcaldía Gustavo A. Madero En la FIGURA 37, se 
puede observar que el 
mes con mayor exposi-
ción Solar es Mayo y el 
mes con menor exposi-
ción Solar es Diciem-
bre.
La trayectoria solar es 
de de este a oeste con 
una inclinación en su 
trayectoria hacia el 
sur. 
Conclusión:
Tomando en cuenta la 
luz solar, el proyecto 
se propone para que 
se aproveche la luz 
natural, ademas que 
ayudará a la ubicacion 
dentro del acomodo de 
espacios.

  

Nublado Parcialmente 
nublado

Soleado

4.1 Gráfica de Contexto Medio Ambiental

Vientos 
Dominantes

Trayectoria
Solar

FIGURA 37.- Ibíd.
FIGURA 38.- Google Earth. (s. f.). Recuperado 20 de febrero de 2021, de https://earth.google.com/web/

Imagen modificada por Lara Urbina Luis Daniel, extraída de Google Earth el Sábado 6 de Febrero del 2021

FIGURA 37.

FIGURA 38.



46 47

4.2 Vegetación

33 CENSO DEL ARBOLADO UBICADO SOBRE EL EJE 3 ORIENTE (EDUARDO MOLINA)., (2013, 30 julio), p. 7. PAOT. Recuperado 21 de 
febrero de 2021, de https://paot.org.mx/transparencia/2013/tercer_trimestre/Art_15/Fracc_X/SPA/Anexos/RPA_05.pdf
34 Ibíd.
35 Ibíd.
36 Ibíd., p. 6.
-FIGURA 39.- Google Earth. (s. f.)., op. cit.
-FIGURA 40.-Casuarina - Información sobre la planta - Propiedades y cultivo. (s. f.). Recuperado 21 de febrero de 2021, de https://www.elicriso.it/
es/como_cultivar/casuarina/
-FIGURA 41.-Details 100 árboles de trueno. (s. f.). ABZLOCAL. Recuperado 21 de febrero de 2021, de https://abzlocal.mx/details-100-arbo-
les-de-trueno/
-FIGURA 42.-Esgalla. (s.f.). Enamórate de la jacaranda, el árbol de hojas grisáceas y floración morada. TiendaHusqvarna. Recuperado 21 de febrero 
de 2021, de https://www.tiendahusqvarna.com/blog/jacaranda/
-FIGURA 43.-Sánchez, M. (2017, 18 agosto). Ficus benjamina, el árbol perfecto para dar sombra. Jardineria On. Recuperado 21 de febrero de 2021, 
de https://www.jardineriaon.com/ficus-benjamina.html

En cuanto a la vegetación que se encuentra en el polígono de acción, se marcaron 8 
tipos de arboles, los cuales abundan en él, ya que justo al frente del predio (el cual 
está resaltado en color rojo en la imagen) se encuentra el camellón del Eje 3 Oriente 
Av. Ingeniero Eduardo Molina que tiene un ancho aproximado de 46.60 m.   

FICUS 
BENJAMINA

LIGUSTRUM 
LUCIDUM

JACARANDA
CASUARINA 

CUNNINGHAMIANA

Origen: Australia.
Tamaño: De 30 a 40 me-
tros de altura.33  

Origen: Brasil, Argentina 
y Paraguay.
Tamaño: Hasta 15 metros 
de altura.35

Origen: Japón, China y 
Corea.
Tamaño: De 2 a 5 metros 
de altura.34

Origen: Malasia y Tailan-
dia
Tamaño: Hasta 30 metros 
de altura.36

FIGURA 39.

FIGURA 40. FIGURA 42.

FIGURA 41. FIGURA 43.

FRESNO

LAUREL DE LA 
INDIA

CEDRO 
BLANCO

EUCALIPTO 
CAMALDULENSIS

Origen: Australia.
Tamaño: Hasta 60 metros 
de altura.37   

Origen: México.
Tamaño: De 15 a 30 me-
tros de altura.39  

Origen: México, Hondu-
ras y Guatemala.
Tamaño: Hasta 30 metros 
de altura.38  

Origen: India, Indonesia 
y Australia.
Tamaño: De 5 a 10 metros 
de altura.40 

Los 8 tipos de vegetación presentada tienen información de su origen y su tamaño en 
cuanto a su altura. Estos son los que más aparecen dentro del polígono de acción y 
principalmente a lo largo del camellon del Eje 3 Oriente Av. Ingeniero Eduardo Moli-
na, que de acuerdo a un censo del arbolado realizado en el año 2013, en dicha Avenida 
se identificaron un total de 7,321 individuos arbóreos de 55 especies diferentes, que 
fueron clasificados de acuerdo a un estudio de características físicas y el estado en 
que se encuentran. El censo concluyó que:
-4,848 están en buen estado, no presentan ni plagaas ni enfermedades.
-1,611 están en un estado regular, presentando algun daño moderado, escaso follaje o 
inicios de alguna enfermedad sin llegar al deterioro de los mismos.
-658 están en un mal estado, estos presentan alguna plaga o enfermedad que ha afec-
tado su estructura natural y pone en riesgo su supervivencia.
-204 están en estado de tocón (que es la parte baja de un tronco que fue talado).41

Conclusión:
Se debe tomar en cuenta que al exterior del predio existe una vegetación abundante, 
la cual es elemental para el proyecto, ya que sirve como filtro de contaminación au-
ditiva y principalmente ofrece un área verde que se puede incorporar como contexto 
inmediato al predio. 

FIGURA 44. FIGURA 46.

FIGURA 45. FIGURA 47.

37 CENSO DEL ARBOLADO UBICADO SOBRE EL EJE 3 ORIENTE (EDUARDO MOLINA)., (2013, 30 julio), op. cit., p. 7.
38 Ibíd.
39 Ibíd., p. 6.
40 Ibíd., p. 7.
41 Ibíd., p. 8.
-FIGURA 44.-Sánchez, M. (s.f.). Tipos de eucaliptos. Jardineria On. Recuperado 21 de febrero de 2021, de https://www.jardineriaon.com/ti-
pos-de-eucaliptos.html
-FIGURA 45.-CEDRO BLANCO - La Galera. (2018, 4 mayo). La Galera. Recuperado 21 de febrero de 2021, de https://lagalera.com.mx/producto/
cedro-blanco/
-FIGURA 46.-Fresno de hoja estrecha. (s. f.). Recuperado 21 de febrero de 2021, de https://www.ciudadciencia.es/fresno-de-hoja-estrecha/
-FIGURA 47.-Portillo, G. (s.f.). Laurel de la India. Jardineria On. Recuperado 21 de febrero de 2021, de https://www.jardineriaon.com/laurel-de-
la-india.html
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4.3 Estructura urbana y morfología

SIMBOLOGÍA:

VÍAS PRINCIPALES

VÍAS SECUNDARIAS
POLÍGONO DE ACCIÓN

PREDIO

1

5

3
4

En el mapa podemos notar una numeración la cual va del número 1 al 6, cada uno de 
estos 6 números ubican un elemento el cual tiene un impacto en el proyecto.
Estos números van a estar a continuación con una imagen y una descripción del por 
qué están influyendo en el proyecto y cuáles serán las estrategias a llevar a cabo para 
poder superar las problemáticas que se presenten.   

6

2

FIGURA 48.

-FIGURA 48.-Mapa Digital de México en línea. (s. f.)., op. cit., Elaboración propia.

1

2

3

Esta Unidad Habitacional está 
ubicada a un costado del pre-
dio, cuenta con una superficie de 
72,500 m2 y 22 bloques departa-
mentales, cada uno de estos con 6 
niveles, además de contar con un 
edificio de estacionamiento para 
los habitantes de estos. Cuenta 
con dos salidas importantes, ha-
cia el oeste la Av. F. C. Hidalgo y 
hacia el este la Av Ing. Eduardo 
Molina.  

UNIDAD HABITACIONAL 
TORRES DE QUIROGA

El camellón está ubicado en el Eje 
3 Oriente Av. Igeniero Eduardo 
Molina, que cuanta con una longi-
tud de 7 km que comienza al nor-
te en la Av. Río de los Remedios y 
termina al sur en el Eje 2 Norte 
Av. Canal del Norte. El camellón 
esta equipado con una ciclovía 
que lo recorre de extremo a extre-
mo y canchas de futbol, basquet-
bol, frontón, entre otros lugares 
para realizar actividades físicas.   

CAMELLÓN DE LA  AV. ING. 
EDUARDO MOLINA

La línea 5 del metrobus cuenta 
con 45 estaciones, comenzando 
al norte en la estación “Río de los 
Remedios” y terminando al sur 
en la estación “Las Bombas”, re-
corriendo una longitud de 22.90 
km.42   

LÍNEA 5 DEL METROBUS, 
EJE 3 ORIENTE

42 Metrobús. (s. f.). Mapa Línea 5. Metrobús. https://www.metrobus.cdmx.gob.mx/mapas-de-sistema/mapa-linea-5
-FIGURA 49.- Complejos departamentales ubicados en la colindancia norte del predio. Elaboración propia (2020, 
11 noviembre). 
-FIGURA 50.- Camellón ubicado en Eje 3 Oriente Av. Ing. Eduardo Molina. Elaboración propia (2020, 11 noviem-
bre). 
-FIGURA 51.- Before you continue to Google Maps. (s. f.). Recuperado 21 de febrero de 2021, de https://www.google.
com.mx/maps/

FIGURA 50.

FIGURA 49.

FIGURA 51.
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4

5

6

-FIGURA 52.- Ibíd.
-FIGURA 53.- Ibíd.
-FIGURA 54.- Ibíd.

La Plaza Oriente esta ubicada 
en el Eje 3 Oriente Av. Ingenie-
ro Eduardo Molina esquina con 
Oriente 157. Cuenta con tiendas 
comerciales, restaurantes, locales 
de comida, cajeros bancarios, cine 
y tiendas de conveniencia.
  

PLAZA ORIENTE

Se encuentra la Escuela Nacional 
Preparatoria N° 3 “Justo Sierra” 
perteneciente a la Universidad 
Nacional Autónoma de México, 
ubicada sobre el Eje 3 Oriente, 
Av. Ingeniero Eduardo Molina, 
esquina con la calle Manuel Bu-
enrostro.

ESCUELA NACIONAL 
PREPARATORIA 3 

El centro comercial Walmart está 
ubicado en el Eje 3 Oriente Av. In-
geniero Eduardo Molina, esquina 
con la Calzada San Juan de Ara-
gón, cuenta con tiendas comer-
ciales, cine, restaurantes, cajeros 
bancarios y cafeterías.

WALMART EDUARDO 
MOLINA

Conclusión:
Tomando en cuenta que dentro del polígono de acción se encuentran estos puntos de 
interes, se puede notar que el predio cuenta con un equipamiento en el contexto inme-
diato, el cual es favorable para los habitantes de la zona y para el proyecto.

FIGURA 53.

FIGURA 52.

FIGURA 54.

Como podemos notar en la imagen y en apartado 4.3 Tipologías Arquitectonicas se 
explicará a detalle, el contexto inmediato con el que cuenta el predio es el siguente: 
- Al norte del predio encontramos vivienda plurifamiliar, de interes social.
- Al sur del predio predomina la vivienda unifamiliar con comercio en planta baja.
- Al oeste del predio se encuentra la Compañia Mexicana de Tubos SA.
- Al este del predio se encuentra el Eje 3 Oriente Av. Ingeniero Eduardo Molina.
- El predio cuenta con dos construcciones de tipo industrial, las cuales son almacenes 
que están en desuso, ya que el predio cuenta con un uso de suelo industrial el cual 
como ya se mencionó en el Capítulo 2 “Fundamentación del Problema” es inviable, ya 
que no se puede construir industria que pueda poner en riesgo a los habitantes que 
habitan en los alrededores.

En cuanto a la topografía dentro del polígono de acción es en su mayoría plana, aun-
que varía entre los 2,237 metros sobre el nivel del mar y los 2,241 metros sobre el 
nivel del mar, concluyendo que puede haber una diferencia de altura de hasta 4 m.43

  

  

43 Mapa topográfico Ciudad de México, altitud, relieve. (s. f.). Mapas topográficos. Recuperado 21 de febrero de 2021, 
de https://es-mx.topographic-map.com/map-7rstf/Ciudad-de-M%C3%A9xico/?center=19.48779%2C-99.08937&-
zoom=16&popup=19.48909%2C-99.09428
-FIGURA 55.- Google Earth. (s. f.)., op. cit.

FIGURA 55.-  Vista elevada del predio y sus alrededores.
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4.4 Tipologías Arquitectónicas

Dentro del polígono de acción se encontraron diferentes tipologías las cuales se mues-
tran a continuación:
 

La Clínica Médica Fátima, es un esta-
blecimiento de salud de caracter priva-
do, el cual está ubicado al noreste del 
predio, sobre el Eje 3 Oriente Av. Inge-
niero Eduardo Molina.
En cuanto al tipo de cubierta, se puede 
apreciar que es una superficie la cual 
cubre en su totalidad los 200 m2 de te-
rreno, por lo cual deducimos que no hay 
iluminación solar proveniente de cubos 
de luz.

CLÍNICA MÉDICA 

4.4.1 Tipologías Arquitectónicas “Salud”

En la fachada del predio, podemos no-
tar que cuenta con tres niveles, aunque 
el tercel nivel solo cuenta con muros 
colindantes hacia los predios aledaños, 
aunque uno de ellos cuenta con una ma-
lla metalica que aumenta la altura del 
edificio..
Los materiales que se pueden apreciar 
en la fachada son: en los muros concre-
to, un acceso vehicular con una puerta 
de acero y acceso a la clínica mediante 
una puerta de cristal con cancelaría.
En el segundo nivel se puede apreciar 
una ventana con cancelería. 

1

FIGURA 56- Planta de ejemplo.

FIGURA 57- Fachada de ejemplo.

-FIGURA 56.- Before you continue to Google Maps. (s. f.)., op. cit. Elavoraciòn propia.
-FIGURA 57.- Ibìd.

La Clínica Hospital Luis Pasteur, es un 
establecimiento de salud de caracter pri-
vado el cual está ubicado al noreste del 
predio, sobre el Eje 3 Oriente Av. Ingenie-
ro Eduardo Molina, esquina con la calle 
Fray Bernardino de la Torre.
En cuanto al tipo de cubierta, se puede 
apreciar que es una superficie con lige-
ras variaciones de altura, la cual cubre en 
su totalidad los 200 m2 de terreno, por lo 
cual deducimos que no hay iluminación 
solar probeniente de cubos de luz.

CLÍNICA / HOSPITAL2

En la fachada del predio, podemos no-
tar que cuenta con cuatro niveles, el 
nivel de planta baja tiene acceso pea-
tonal al recinto y cuenta con una far-
macia perteneciente a la clínica hospi-
tal.
Los materiales que se pueden apre-
ciar en la fachada son: en los muros 
concreto con recubrimiento de pintu-
ra, dos accesos peatonales con puertas 
de metal y cortinas de metal para uso 
comercial, las cuales pertenecen a una 
farmacia con la que cuenta el predio. 
En los niveles superiores podemos 
apreciar que cuenta con ventanas con 
cancalería , las cuales pertenecen a los 
consultorios de la clínica hospital . 

Conclusión:
Las dos tipologías de salud que se encontraron dentro del polígono de acción, una 
siendo clínica y otra clínica / hospital, ambas cuentan con una característica par-
ticular, esta es que los edificios eran vivienda con un sistema de autoconstrucción, 
posteriormente las viviendas fueron adaptadas para que se establecieran las clínicas 
u hospitales, las cuales son del sector privado.

FIGURA 58- Planta de ejemplo.

FIGURA 59- Fachada de ejemplo.

-FIGURA 58.- Ibìd.
-FIGURA 59.- Ibìd.
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4.4.2 Tipologías Arquitectónicas “Servicio de alimentos”

Dentro de los límites del polígono de ac-
ción, se encuentran una gran cantidad 
de negocios que van dirigidos al sector 
de servicios de alimentos, los cuales 
tienen una escala de alcance local. Tal 
es el caso de este ejemplo, el cual es un 
edificio que se localiza sobre el Eje 3 
Oriente Av. Ingeniero Eduardo Molina, 
esquina con la calle Oriente 157.
Lo que podemos apreciar en la cubierta 
es que es completamente plana en los 
192 m2 con los que cuenta el predio, lo 
que nos dice que el edifico no cuenta con 
iluminación solar directa al interior.

RESTAURANTE ESCALA LOCAL

El  predio cuenta con dos fachadas, 
ya que se encuentra ubicado en es-
quina. 
Podemos notar que cueta con un ni-
vel de contrucción y en el segundo 
nivel solo se encuentran espectacu-
lares con el nombre del comercio y 
propaganda del mismo.
En el primer nivel se aprecia que 
cuenta con cuantro grandes accesos, 
los cuales cuentan con cortinas co-
merciales de acero como puerta, los 
muros son de concreto y tiene una 
cubierta de pintura, la cual es pro-
paganda de los alimentos que ven-
den en este mismo.

1

FIGURA 60- Planta de ejemplo.

FIGURA 61- Fachada de ejemplo.

-FIGURA 60.- Ibìd.
-FIGURA 61.- Ibìd.

Dentro de los límites del polígono de ac-
ción tambien se encuentran un par de 
negocios que van dirigidos al sector de 
servicios de alimentos, pero a diferencia 
de los restaurantes a escala local estos 
cuentan con un alcance mayor, tal es el 
caso de este ejemplo , el cual es un edi-
ficio localizado sobre el Eje 3 Oriente Av. 
Ingeniero Eduardo Molina, esquina con 
la calle Oriente 157.
Lo que podemos apreciar en la imagen 
de la cubierta es que cuenta con diferen-
tes alturas en ella , además de tener un 
estilo arquitectónico diferente a los res-
taurantes de escala local.

RESTAURANTE GENERAL2

El edificio no cuenta con colindancias, 
ya que se encuentra ubicado en la Pla-
za Oriente y está rodeado por estacio-
namiento de la misma, además de que 
está ubicado en la esquina del predio.
Podemos notar que el edificio cuenta 
con varias alturas aunque solo cuenta 
con un nivel.
Podemos notar que los muros del 
edificio están hechos de concreto, cu-
biertos con pintura, tambien cuenta 
con ventanas con canceleria de piso a 
techo. Además podemos notar que el 
edificio tiene un diseño en el cual se 
incluye una esquina con un porcenta-
je de área verde.  

Conclusión:
De las dos tipologías de servicios de alimentos que se encontraron dentro del polí-
gono de acción, tienen diferencias muy amplias, principalmente en el diseño arqui-
tectónico, ya que, en una simplemente está el área para cocinar el producto y que se 
comparte con el área de comenzales y en el otro cuenta con las áreas delimitadas, con 
una mejor iluminación y hasta con áreas verdes. Aunque es notable que va dirigida 
a distintos usuarios.   
 

FIGURA 62- Planta de ejemplo.

FIGURA 63- Fachada de ejemplo.

-FIGURA 62.- Ibìd.
-FIGURA 63.- Ibìd.
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4.4.3 Tipologías Arquitectónicas “Vivienda”

En cuanto a las tipologías arquitectónicas de vivienda, se hará un análisis más deta-
llado, el cual estará enfocado en el polígono de acción, esto se debe a que el proyecto 
va dirigido al sector de vivienda de interes social.
Para que el análisis de las tipoologias de vivienda fuera más exacto, se dividieron por 
dos tipos de vivienda, los cuales son vivienda unifamiliar y vivienda multifamiliar.
La vivienda unifamiliar es aquella en la cual el inmueble es habitado por una sola 
familia. Por otro lado esta la vivienda multifamiliar, la cual tiene como objetivo que 
sean varias las familias que habiten el inmueble, esto no quiere decir que deban com-
partir áeras que pertenescan al sector privado. Aunque hay servicios y bienes que 
se comparten, por ejemplo escaleras y ascensores; sistema de seguridad; servicio de 
recolección de basura; áreas comunes como pueden ser albercas, gimnasio o salones 
de eventos, entre otros.43

A continuación se presentan algunas características que se encuentran en este tipo 
de viviendas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA MULTIFAMILIAR

44 Adminnect. (2020). Diferencia entre Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar. Necto Desarrollos. Recuperado 21 de 
febrero de 2021, de https://nectodesarrollos.com/diferencia-entre-vivienda-unifamiliar-y-multifamiliar/
-FIGURA 64.- Ibìd. Elaboración propia.

-Es habitada por una sola familia.
-Se dispone de la totalidad del pre-
dio, tanto de los metros cuadrados de 
construcción como de los metros úti-
les.
-Por ubicarse en zonas de baja densi-
dad, el tráfico vehicular suele ser de 
los mismos habitantes del barrio, en 
algunos casos las principales calles y 
avenidas de la ciudad no se encuen-
tran tan cerca, por lo que esto puede 
complicar los tiempos de movilidad y 
traslado.
-El costo del inmueble suele ser más 
elevado en comparación con una vi-
vienda multifamiliar, tanto en el pre-
cio de compra como en el manteni-
miento.

  

-Se alberga un número determinado 
de familias, conforme la capacidad 
del edificio.
-Al ubicarse en zonas de alta densi-
dad, existe un mayor flujo vehicular, 
aunado que regularmente se locali-
zan en puntos cercanos a las princi-
pales calles y avenidas de la ciudad, 
lo cual también facilita la movilidad 
y traslados, tanto en vehículo propio 
como a través de sistemas de trans-
porte público y privado.
-Cuenta con servicios y bienes com-
partidos, los cuales se administran a 
través del régimen de condominio.
-En algunos casos el costo del depar-
tamento es menor en comparación 
con una vivienda unifamiliar, consi-
derando la ubicación y los costos de 
mantenimiento. 

FIGURA 64- Características de acuerdo al tipo de vivienda.

4.4.3.1 Tipologías Arquitectónicas “Vivienda Unifamiliar”

La vivienda unifamiliar que predomina 
en la zona es de autoconstrucción, tal 
es el caso de este ejemplo, ubicado en la 
calle Fray Toribio de Benavente, en la 
colonia Vasco de Quiroga. En él, pode-
mos notar que en la cubierta tiene dis-
tintos niveles y un patio justo al centro 
el cual tiene la función de ventilación e 
iluminación. Estas diferencias de altu-
ra que se aprecian en la planta del pre-
dio, se dan ya que como se menciona es 
autoconstrucción lo que provoca que el 
edificio vaya construyendo de acuerdo a 
las necesidades que se presenten.

VIVIENDA UNIFAMILIAR

En la fachada del predio, podemos no-
tar que cuenta con dos niveles, en ellos 
se aprecia que los muros existentes 
son de concreto. El primer nivel tiene 
acceso vehicular, el cual a su vez es 
peatonal, la puerta de dichos accesos 
esta hecha de metal. En este mismo 
nivel cuenta con 2 ventanas las cuales 
tienen protecciones de metal hacia el 
exterior.
En el segundo nivel cuenta con dos 
ventanas las cuales al igual que las 
del primer nivel tienen protección de 
metal al exterior.
Por último se observa que se está co-
menzando un tercer nivel, en el cual 
se tomó como base parte del pretil que 
ya existía. 

-FIGURA 65.- Before you continue to Google Maps. (s. f.)., op. cit. Elavoraciòn propia.
-FIGURA 66.- Ibìd.

FIGURA 65- Planta de ejemplo.

FIGURA 66- Fachada de ejemplo.
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Como ya se mencionó la vivienda uni-
familiar que predomina en la zona es 
de autoconstrucción, pero el ejemplo 
que se presenta tiene una característi-
ca específica, la cual es que en la planta 
baja de la vivienda se ocupa para co-
mercio local, principalmente comercio 
que va dirigido al sector de servicios de 
alimentos, pero tambien hay comercios 
que ofrecen otro tipo de servicios o tien-
das de conveniencia, tal es el caso de 
este ejemplo, ubicado en el Eje 3 Orien-
te Av. Ingeniro Eduardo Molina, esqui-
na con la calle Ote. 153.
En la cubierta se aprecia que es plana  
en su mayoria, pero en la parte trasera 
del predio cuenta con un patio que fun-
ciona como cubo de iluminacion hacia 
el edificio.

VIVIENDA UNIFAMILIAR CON 
COMERCIO

En la fachada del predio, podemos 
notar que cuenta con dos niveles, en 
ellos vemos que los muros existentes 
son de concreto. El primer nivel tiene 
acceso vehicular, el cual a su vez es 
peatonal, la puerta de dichos accesos 
esta hecha de metal, además de con-
tar con un local comercial.  En este 
mismo nivel pero en la otra fachada 
cuenta con otros 2 locales comercia-
les. En el segundo nivel cuenta con 
dos ventanas por cada fachada.  

  

Conclusión:
Se concluye que de las dos tipologías arquitectónicas de vivienda unifamiliar que se 
encontraron dentro del polígono de acción, tienen pequeñas diferencias entre ellas, 
pero la diferencia principal radica en el diseño en la planta baja, ya que en algunas 
hay comercio y la otras unicamente va dirigida a la vivienda.    
 

FIGURA 67- Planta de ejemplo.

FIGURA 68- Fachada de ejemplo.

-FIGURA 67.- Ibìd.
-FIGURA 68.- Ibìd.

Dentro del polígono de acción se encon-
traron 3 tipos de vivienda multifami-
liar, el ejemplo que se presenta es vi-
vienda de autoconstrucción, la cual fue 
adaptada para tener departamentos, 
para que así pudieran habitar más de 
una familia el edificio, pero sin tener 
que compartir espacios privados. Aun-
que como podemos ver en la imagen de 
cubierta, se comparten ciertos espacios 
entre los usuarios que lo habitan, el 
principal espacio, que a su vez es un 
rasgo que distigue a esta tipología es 
el patio central. el cual tiene como fun-
ción principal la circulación horizontal 
de los usuarios.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Este ejemplo está ubicado en la calle 
Nte. 96 esquina con la calle Ote. 155.
En la fachada del predio, podemos 
notar que cuenta con tres niveles, en 
ellos apreciamos que los muros exis-
tentes son de concreto. El primer ni-
vel tiene acceso peatonal, dos locales 
comerciales y ventanas con cancele-
ría de protección al exterior. En el 
segundo y tercer nivel cuenta con un 
balcón el cual sobresale de la facha-
da, además de contar con ventanas 
con cancelería de protección.
Por último cuenta con un pretil alto, 
por lo tanto la última planta se define 
como área publica para los usuarios.

  

  

4.4.3.2 Tipologías Arquitectónicas “Vivienda Multifamiliar”

1

FIGURA 69- Planta de ejemplo.

FIGURA 70- Fachada de ejemplo.

-FIGURA 69.- Ibìd.
-FIGURA 70.- Ibìd.
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El otro ejemplo de vivienda multifa-
miliar que se encontró dentro del po-
lígono de acción, es vivienda departa-
mental con un diseño arquitectónico, 
tal es el caso de este ejemplo, ubicado 
en la calle el Eje 3 Oriente Av. Inge-
niero Eduardo Molina. En el podemos 
notar que en la cubierta tiene distin-
tos niveles y un par de patios los cua-
les funcionan como ventilación e ilu-
minación para el interior del edificio. 
En esta tipología, los ejemplos que se 
encontraron el la zona tienen una an-
tigüedad no mayor a los 5 años.

En la fachada del predio, podemos 
notar que cuenta con seis niveles, en 
ellos se aprecia que los muros existen-
tes son de concreto. El primer nivel 
tiene 2 accesos vehiculares y un acceso 
peatonal. El segundo nivel unicamen-
te cuenta con ventanas, pero a partir 
del tercer nivel y hasta el nivel 6 cuen-
ta con pequeñas terrazas por departa-
mento, a las cuales se accede a travez 
de puertas de cristal con cancelería la 
cual le brinda iluminación natural a 
los departamentos. Por último en la 
parte superior del edificio cuenta con 
un pretil el cual tiene una protección 
para que las personas puedan transi-
tar el nivel con seguridad.  
  

VIVIENDA MULTIFAMILIAR2

FIGURA 71- Planta de ejemplo.

FIGURA 72- Fachada de ejemplo.

-FIGURA 71.- Ibìd.
-FIGURA 72.- Ibìd.

El último ejemplo de vivienda plurifa-
miliar que se encontró dentro del polí-
gono de acción, es vivienda de caracter 
social en grandes bloques. Este ejemplo 
se localiza en el Eje 3 Oriente Av. Inge-
niero Eduardo Molina, en la colindan-
cia norte de el predio a trabajar.
En la cubierta podemos notar dos edi-
fios los cuales están unidos por tres blo-
ques de circulación vertical. Cada edifi-
cio cuenta con 2 cubos de luz , los cuales 
ayudan a la iluminación y ventilacion 
del mismo.
  

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

En la fachada del predio, podemos 
apreciar que cuenta con seis niveles, 
en ellos vemos que los muros exis-
tentes son de tabique rojo y concreto. 
Además se aprecian 3 bloques de esca-
leras metálicas que tienen la función 
de dirigirte a los accesos de los depar-
tamentos en los distintos niveles. En 
los seis niveles podemos notar que 
las ventanas, todas con las mismas 
dimensiones, cuentan con cancelería 
como protección hacia el exterior. 
  

Conclusión:
De las tres tipologías de vivienda que se encontraron dentro del polígono de acción, 
tienen diferencias muy amplias, principalmente en el diseño arquitectónico, y esto 
se debe a que va dirigido para distintos usuarios, al igual que tienen capacidad para 
distintos números de personas. Otra característica que varía es el costo que tienen 
cada una de ellas, esto es de acuerdo a que tipo de usuario al que va dirigido cada uno 
de ellos.   
 

3

FIGURA 73- Planta de ejemplo.

FIGURA 74- Fachada de ejemplo.

-FIGURA 73.- Ibìd.
-FIGURA 74.- Ibìd.
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4.4.4 Mapeo de complejos departamentales

SIMBOLOGÍA:

VÍAS PRINCIPALES

VÍAS SECUNDARIAS
POLÍGONO DE ACCIÓN

PREDIO

CONJUNTOS 
DEPARTAMENTALES

FIGURA 75.

-FIGURA 75.- Mapa Digital de México en línea. (s. f.)., op. cit., Elaboración propia.

A continuación se anexan las imágenes de los conjuntos departamentales que 
se encontraron el el polígono de acción.

FIGURAS 76.

FIGURAS 77.

FIGURAS 78.

FIGURAS 79.

FIGURAS 80.

-FIGURAS 76.- Complejo departamental dentro del polígono de acción. Elaboración propia (2020, 30 diciembre).
-FIGURAS 77.- Ibìd.
-FIGURAS 78.- Ibìd.
-FIGURAS 79.- Ibìd.
-FIGURAS 80.- Ibìd.
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SIMBOLOGÍA:

VÍAS PRINCIPALES

VÍAS SECUNDARIAS
POLÍGONO DE ACCIÓN

PREDIO

ESTACIÓN METROBUS

ESTACIÓN METRO

4.5 Accesibilidad

LÍNEA 5
METROBUS

LÍNEA 6
METROBUS

LÍNEA 4 Y 6
METRO

FIGURAS 81.

-FIGURA 81.- Mapa Digital de México en línea. (s. f.)., op. cit., Elaboración propia.

Dentro del polígono de acción se encuentra la línea 5 del metrobus sobre el Eje 3 
Oriente Av. Ingeniero Eduardo Molina, la cual parte de la estación Río de los Reme-
dios y concluye en la estación Las Bombas.
Fuera del polígono de acción, al sur del predio, se encuenta la línea 6 del metrobus 
sobre la Calzada San Juan de Aragón, la cual parte de la estación Villa de Aragón y 
concluye en la estación El Rosario.
Al suroeste del predio, fuera del polígono de acción se encuentra la estación de metro 
Martín Carrera, la cual pertenece a las líneas 4 (siendo la terminal norte) y 6 (siendo 
la terminal oriente). 

Conclusión:
El predio cuenta con buena accesibilidad, ya que como se indica en el mapeo, justo 
en el Eje 3 Oriente Av. Ingeniero Eduardo Molina, que es en donde se ubica el predio, 
pasa la línea 5 del metrobus, que conecta con la red del sistema de metrobuses ha-
ciendo accesible al predio.  

  

-FIGURA 82.- Before you continue to Google Maps. (s. f.)., op. cit. Elavoraciòn propia.
-FIGURA 83.- Ibìd.
-FIGURA 84.- Ibìd.

FIGURA 82.-
 LÍNEA 5 METROBUS.

FIGURA 83
LÍNEA 6 METROBUS.

FIGURAS 84
LÍNEA 4 Y 6 METRO.
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4.6 Uso de suelo  /  Equipamiento

SIMBOLOGÍA:

VÍAS PRINCIPALES

VÍAS SECUNDARIAS
POLÍGONO DE ACCIÓN

PREDIO

HABITACIONAL

HABITACIONAL CON COMERCIO 
EN PLANTA BAJA

HABITACIONAL MIXTO

EQUIPAMIENTO

INDUSTRIA

ÁREAS VERDES

FIGURAS 85.

-FIGURA 85.- Mapa Digital de México en línea. (s. f.)., op. cit., Elaboración propia.

Conclusión:
Dentro del polígono de acción se encuentran 6 tipos de uso de suelo, entre estos el 
que predomina es el “Habitacional con comercio en Planta Baja” y esto se debe a que 
como se menciona en el apartado de “Habitacional Mixto”, en las colonias de nivel 
socioeconómico medio y bajo es en donde se genera la mezcla de comercio y vivienda.
  

¿CÓMO SE CLASIFICA EL USO DE SUELO?

45 PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE GUSTAVO A. MADERO: Usos de suelo. (s. f.). pato.org.mx. 
Recuperado 2 de marzo de 2021, de https://paot.org.mx/centro/programas/delegacion/gustavo.html#usoss
46 Ibíd.
47 Ibíd.
48 Ibíd.
49 Ibíd.
50 Ibíd.

En cuanto a como es que se clasifican los distintos usos de suelo dentro del polígono 
de acción, de acuerdo al “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo A. 
Madero”, se mecionan los siguientes aspectos:

-Habitacional: En estas edificaciones se permite la vivienda unifamiliar y multifami-
liar y se propone conservar las características habitacionales de los pueblos, barrios 
y colonias y usos que puedan alterar su vocación habitacional. Las colonias que cuen-
tan con un uso de suelo predominante habitacional son relativamente pocas, en la 
mayoría predomina el uso de suelo mixto. El uso de suelo habitacional se concentra 
en unidades habitacionales siendo una de las más importantes la de San Juan de 
Aragón.45

-Habitacional con comercio en planta baja: Este deriva del habitacional mixto, con el 
objetivo de promover la mezcla de la vivienda con el comercio y servicios básicos en 
la planta baja y fomentar el empleo en la alcaldía. Se propone el uso habitacional con 
comercio en planta baja, esta propuesta es congruente con la tendencia existente en 
esta zona, en la cual conviven corredores de comercio y servicios en planta baja.46

-Habitacional mixto: Este uso es característico de las colonias del nivel socioeconómi-
co medio y bajo, en donde se genera la mezcla de comercio, servicios básicos e incluso 
industria vecina, como son pequeños talleres y bodegas. Se plantea para zonas de 
concentración de actividades donde su cobertura es de carácter regional y con un as-
pecto definido, es usual encontrarlos frente a corredores urbanos.47 

-Equipamiento: Este uso de suelo comprende áreas e inmuebles públicos que brindan 
un servicio a la población, entre estos encontramos el sector de educación, salud, 
transporte, cultura, abastos, recreación y administración.48

-Industria: Está destinado a las actividades productivas del sector secundario.49

-Áreas verdes: En este uso de suelo destaca el Bosque San Juan de Aragón, el Cerro 
de la Villa y varios parques y jardines ubicados al interior de las colonias Estrella, In-
dustrial y Unidad Aragón. También dentro de estas áreas se incluyen los camellones 
de numerosas vialidades entre estos se encuentra el del Eje 3 Oriente Av. Ingeniero 
Eduardo Molina.50
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4.6.1 Equipamiento “Salud”

SIMBOLOGÍA:

VÍAS PRINCIPALES

VÍAS SECUNDARIAS
POLÍGONO DE ACCIÓN

PREDIO

CLÍNICAS / HOSPITALES 
PARTICULARES

CLÍNICAS / HOSPITALES 
PÚBLICOS

Dentro del polígono de acción se encuentran 3 unidades de atención médica, aun-
que estas tienen la característica que son del sector privado. Sin embargo al sur del 
predio, justo fuera del límite del polígono de acción, se encuentran 2 unidades de an-
tención médica de caracter público, las cuales son las encargadas de proporcionar el 
servicio de salud a los habitantes de la zona .
  
-FIGURA 86.- Mapa Digital de México en línea. (s. f.)., op. cit., Elaboración propia.

FIGURAS 86.

4.6.2 Equipamiento “Educación”

SIMBOLOGÍA:

VÍAS PRINCIPALES

VÍAS SECUNDARIAS
POLÍGONO DE ACCIÓN

PREDIO

Dentro del polígono de acción se encuentran 26 centros educativos, los cuales perte-
necen a 4 grados de educación, 6 de ellos pertenecen a “preescolar”, en donde se loca-
lizaron 2 de caracter privado, 11 pertenecen al grado “primaria”, 6 al de “secundaria” 
y 3 a grado de bachillerato. En su mayoría los centros educativos son de caracter 
público a excepción de dos de nivel preescolar.
  

PREESCOLAR

PRIMARIA

SECUNDARIA

BACHILLERATO

-FIGURA 87.- Ibìd.

FIGURAS 87.
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4.6.3 Equipamiento “Seguridad”

SIMBOLOGÍA:

VÍAS PRINCIPALES

VÍAS SECUNDARIAS
POLÍGONO DE ACCIÓN

PREDIO

ESTACIÓN / MÓDULO 
DE POLICÍA

Dentro del polígono de acción se encuentra un módulo de policía, el cual esta ubicado 
al noreste del predio, sobre el camellón que esta en el Eje 3 Oriente Avenida Ingeniero 
Eduardo Molina, esquina con 6 Norte 306. Justo fuera del polígono de acción, al oeste 
se encuentra una estación de policía, la cual provée de seguridad a la zona.
  

-FIGURA 88.- Ibìd.

FIGURAS 88.

4.6.4 Equipamiento “Comercio (Restaurantes)”

SIMBOLOGÍA:

VÍAS PRINCIPALES

VÍAS SECUNDARIAS
POLÍGONO DE ACCIÓN

PREDIO

RESTAURANTES

LOCALES

CAFETERÍAS

Dentro del polígono de acción se encuentra 37 establecimentos que brindan servicios 
alimenticios. Estos se dividieron en 3 categorías, los cuales son; 1.- Restaurantes de 
los cuales se localizaron 5, estos se encuentran en esta clasificación, ya que son gran-
des establecimientos que en su mayoria son pertenecientes a alguna franquicia. 2.- 
Locales, se localizaron 22, estos son fondas o establecimientos con un alcance local. 
3.- Cafeterías de la cuales encontramos 10, aunque faltaron algunos establecimientos 
los cuales no estan registrados, ya que en la zona abunda el comercio en planta baja 
de las viviendas.
-FIGURA 89.- Ibìd.

FIGURAS 89.
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4.7 Arquitectura Patrimonial / Fenómenos Sociales

Se define como arquitectura patrimonial a los edificios y conjuntos arquitectónicos los 
cuales por sus valores en la cultura e historia son emblemáticos y significativos para 
la sociedad, la cual le otorga el carácter de legado.51

Un fenómeno social es un hecho ocasionado por el ser humano y este comienza a par-
tir de la acción consciente de una persona o de un grupo de individuos frente a algún 
evento cotidiano.52

Teniendo estas definiciones presentes y una vez realizado un estudio dentro del po-
lígono de acción no se encontró arquitectura patrimonial o fenómenos sociales, pero 
colindante a él se localizaron 2 elementos los cuales cuentan cierto impacto, ya que se 
encuentran muy cercanos a este. 
El primero se localiza en el pueblo de Santiago Atzacoalco y es la “Parroquia De San-
tiago Apóstol” ubicada al norte del polígono de acción.
El inmueble corresponde a siglos posteriores al de la conquista, la advocación sí es del 
siglo XVI, como se puede comprovar en el plano fechado entre 1556 y 1562, atribuido 
a Alonso de Santa Cruz, que se conserva en la Universidad de Upsala, Suecia.53

La declaratoria de la Parroquia de Santiago Apóstol se emitió el 8 de abril de 1932, 
pero fue el 18 de enero de 1934 cuando se promulgó la Ley sobre Protección y Conser-
vación de Monumentos Arqueológicos e Históricos, Poblaciones Típicas y Lugares de 
Belleza Natural.54

Este inmueble es un punto reunión en donde cada 25 de Julio se celebra la fiesta de 
Santiago Apóstol, es un patrón de España, de Galicia y es la figura en torno a la que 
surge el Camino de Santiago. 

51 Lleida Alberch, M. L. A. (2010). EL PATRIMONIO ARQUITECTÓNICO, UNA FUENTE PARA LA ENSEÑAN-
ZA DE LA HISTORIA Y LAS CIENCIAS SOCIALES». Redalyc., p. 42. Recuperado 8 de marzo de 2021, de https://
www.redalyc.org/pdf/3241/324127609005.pdf 
52 J, P. P., & Gardey, A. (s.f.). Fenómeno social - Qué es, ejemplos, definición y concepto. Definición.de. Recuperado 
8 de marzo de 2021, de https://definicion.de/fenomeno-social/
53 Óscar, M. P. (2014). Las metamorfosis del paisaje y sus repercusiones en la conservación de los monumentos 
arquitectónicos: el caso del conjunto de Santiago Atzacoalco (México). Scielo. Recuperado 10 de marzo de 2021, de 
https://www.scielo.org.mx/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S2007-249X2014000100002
54 Ibíd.
-FIGURA 90.- Óscar, M. P. (2014)., op. cit. 
-FIGURA 91.- Before you continue to Google Maps. (s. f.)., op. cit. Elavoraciòn propia.

FIGURA 91.- FACHADA ACTUAL 
Parroquia de Santiago Apóstol.

FIGURA 90.- VISTA LATERAL 
 Parroquia de Santiago Apóstol 1932.

El segundo se localiza en Villa Gustavo A. Madero y es la Antigua Basílica de Guada-
lupe ubicada al oeste del polígono de acción.
Este edificio es de final del siglo XVII, es una obra del arquitecto Pedro Arrieta. La 
construcción comenzó en 1695 y terminó en 1709.55

Es punto de reunión donde cada 12 de diciembre se celebra la fiesta de nuestra señora 
de Guadalupe.

FIGURA 92.-FACHADA de la Vieja 
Basílica de Guadalupe, 12 de Diciem-

bre de 1957.

FIGURA 93.-FACHADA de la Vieja 
Basílica de Guadalupe y la Basílica de 
Guadaupe, 12 de Diciembre de 2017.

Un dato muy interesante es que durante el virreinato y los primeros 100 años del Mé-
xico independiente el Templo de Santiago Atzacoalco sería un eje en torno al cual se 
construirían la urbe que conformaría al pueblo, conectando con la Villa de Guadaupe, 
como se puede notar en la siguiente imagen.56

55 Basílica Virgen de Guadalupe | Ciudad de México | Excursión Villa. (2023, 24 mayo). Guía de México | Turismo e información. 
Recuperado 10 de marzo de 2021, de https://www.turismomexico.es/mexico-df-ciudad-de-mexico/basilica-de-virgen-guadalupe/
56 Óscar, M. P. (2014)., op. cit. 
-FIGURA 92.- Basílica de Guadalupe (1957) Ciudad de México. (s. f.). México en fotos. Recuperado 10 de marzo de 2021, 
de https://www.mexicoenfotos.com/antiguas/distrito-federal/ciudad-de-mexico/basilica-de-guadalupe-1957-ciudad-de-mexi-
co-MX15200969497399
-FIGURA 93.- Agencias, Agencias, & Agencias. (2017). Unos 8 millones de católicos acudirán a la Basílica de Guadalupe. El País. 
Recuperado 10 de marzo de 2021, de https://elpais.com/internacional/2017/12/12/america/1513042681_779172.html
-FIGURA 94.- Óscar, M. P. (s. f.)., op. cit.
-FIGURA 95.- Ibíd.

FIGURA 94.- Plano de la Ciudad de México 
y sus alrededores. Villa de Guadalupe Hi-

dalgo (B) y el pueblo de Atzacoalco (A).

FIGURA 95.- Vista de la región. Villa 
de Guadalupe Hidalgo (B) y el pueblo 

de Atzacoalco (A).
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5
5. Modelos Análogos

Un “Modelo Análogo” es un ejemplo que tiene semejanzas al proyecto que se lleva a 
cabo, dichas similitudes van desde su funcionamiento, espacios, estructura, construc-
ción, entre otros. De los análisis de los modelos análogos se extraen ideas que pueden 
ayudar al proceso del proyecto.

Como el proyecto que se realiza es de ámbito de interés social, los modelos análogos 
que se presentan son en su totalidad de América Latina, tres de ellos están ubicados 
en la Republica Mexicana, otro en Argentina y un último en Brazil. Estos fueron 
seleccionados ya que cumplen con los requerimientos y necesidades que requiere el 
proyecto.

Dentro de los modelos análogos nacionales se encuentran:

 1.- “Proyecto Elemental Monterrey”, se encuentra ubicado en el Estado de Nuevo 
León, en el municipio de Santa Catarina.

 2.- “Las Américas, León, México”, se encuentra ubicado en el Estado de Guanajuato, 
en el municipio de León.

 3.- “Colinas de San José II, Estado de Mexico”, se encuentra ubicado en el Estado de 
México, en el municipio de Tlalnepantla de Baz.

Y dentro de los modelos análogos internacionales se encuentran:

 1.- “Vivienda Colectiva, Barracas Argentina”, se encuentra ubicado en la Ciudad de 
Barracas en Buenos Aires, Argentina.

 2.- “Proyecto Residencial Corruínas, Brazil”, se encuentra ubicado en  Sao Paulo, 
Brazil.

A continuación se lleva a cabo un análisis de estos modelos análogos. 
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5.1.1 Modelo Análogo “Proyecto Elemental, Monterrey”

Datos del proyecto:

Arquitectos: Elemental S.A.
Sup. Terreno: 6.591m2
Mandante: Instituto de la Vivienda de Nuevo León (IVNL)
Ubicación : Santa Catarina, Gob. Nuevo León, México

57 Zone, E. (2010, 5 abril). EL FUTURO DE LA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL EN MÉXICO: ELEMENTAL 
MONTERREY. SkyscraperCity Forum. Recuperado 12 de marzo de 2021, de https://www.skyscrapercity.com/
threads/el-futuro-de-la-vivienda-de-inter%C3%89s-social-en-m%C3%89xico-elemental-monterrey.1085429/
58 Ibíd.
59 Ibíd
-FIGURA 96.- Divisiones administrativas del mapa de mexico., gris, mapa png., op. cit. Elaboración propia.
-FIGURA 97.- colaboradores de Wikipedia. (s. f.-b). Archivo:Santa Catarina (Nuevo León).png - Wikipedia, la 
enciclopedia libre. Recuperado 12 de marzo de 2021, de https://es.m.wikipedia.org/wiki/Archivo:Santa_Catari-
na_%28Nuevo_Le%C3%B3n%29.png. Elaboración propia.

5.1 Modelos Análogos Nacionales

Descripción del proyecto:

El proyecto se llevo a cabo en Monterrey, para 70 viviendas con un precio de $400,000. 
La estructura está diseñada para poderse llevar a cabo ampliaciones sin modificar 
su altura, ya que tiene espacios huecos los cuales se van alternando de vivienda  vi-
vienda.57 
El proyecto plantea un edificio continuo de tres pisos de altura, en cuya sección se 
superponen una vivienda la cual se establece en el primer nivel y un departamento 
dúplex en el segundo y tercer nivel. Los baños, cocina, escaleras, y muros, están dise-
ñados para poderse llevar a cabo una ampliación, es decir, para una vivienda de más 
de 58 m2 aprox. y un dúplex de 76 m2 aprox.58

El 50% de los m2 del conjunto están diseñados para ser auto-construidos. Lo que se 
intentó hacer con esto es crear un ritmo en las futuras ampliaciones, que serán de au-
to-construcción, con el fin de evitar el deterioro del entorno urbano y que a su vez sea 
sea más fácil el proceso de ampliaciónt. La cubierta continua propuesta sobre llenos 
y vacíos protege de la lluvia las zonas de ampliación y asegura el perfil definitivo del 
edificio frente al espacio público.59

Nuevo León, México

Municipio Santa 
Catarina

FIGURA 96.

FIGURA 97.

REGISTRO FOTOGRÁFICO

-FIGURAS 98.- Saieh, N. (s.f.). Monterrey / ELEMENTAL. ArchDaily México. Recuperado 12 de marzo de 2021, 
de https://www.archdaily.mx/mx/02-38418/elemental-monterrey
-FIGURAS 99.- Ibíd.
-FIGURAS 100.- Ibíd.

Vistas aéreas

Fachadas

Ejemplo de ampliación 

FIGURAS 98.

FIGURAS 99.

FIGURAS 100.
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-FIGURA 101.- Tabla de medidas por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 102.- Porcentaje general. Elaboración propia.
-FIGURA 103.- Topológico de Conjunto.. Elaboración propia.
-FIGURA 104.- Planta de Conjunto. Saieh, N. (s.f.)., op cit. Elaboración propia.

ANÁLISIS DEL CONJUNTO

ACCESO

ACCESO
VEHICULAR

FIGURA 101.- Tabla de medidas por sector.

FIGURA 103.- Topológico 
de Conjunto.

FIGURA 102.

FIGURA 104.- Planta de Conjunto.

-FIGURA 105.- Tabla de medidas por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 106.- Porcentaje por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 107.- Topológico Departamento.. Elaboración propia.
-FIGURA 108.- Planta de Departamento. Saieh, N. (s.f.)., op cit. Elaboración propia.

ANÁLISIS DEL DEPARTAMENTO 

ACCESO

ACCESO

FIGURA 105.- Tabla de medidas por sector.

FIGURA 107.- Topológico 
Departamento.

FIGURA 108.- Planta de Departemento.

FIGURA 106.
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-Dentro de los módulos de vivienda 
se encuentra un espacio diseñado 
para generar auto-construcción, 
pero está diseñado para que ocurra 
dentro de la estructura.

  

-El diseño de los espacios dentro del 
conjunto, hace que se genere una 
apropiación de un gran espacio de 
área verde que se encuentra rodea-
do de bloques de vivienda.

  

-La estructura son muros de carga,  
está diseñada para que si en algún 
momento el usuario desea ampliar 
la construcción le sea sencillo reali-
zarlo .

  

-Los espacios están diseñados de 
manera modular y están ordenados 
por bloques.

  

-Los espacios están distribidos de la 
misma manera en todos los modu-
los, lo que hace que no sea tan efi-
ciente pára algunos bloques, ya que 
el soleamiento y los vientos no son 
los adecuados.

  
-Las necesidades en cuanto a espa-
cios básicos para una vivienda están 
cubiertas.

  

FIGURA 109.

-FIGURA 109.- Análisis Cualitativo.. Elaboración propia.

5.1.2 Modelo Análogo “ Las Américas, Leon, México”

Datos del proyecto:

Nombre del proyecto: Las Américas
Área: 5,800 m2 (62,431 ft2)
Año: A partir del 2019.
Diseño: SO-IL (Brooklyn, NY) Florian Idenburg, Ilias Papageorgiou, Jing Liu, Seun-
ghyun Kang, Ted Baab, Isabel Sarasa, Sophie Nichols
Ubicación: León, Gto. México

60 Walsh, N. P. (s.f). SO-IL diseña un prototipo de vivienda social para León, México. ArchDaily México. Recupe-
rado 12 de marzo de 2021, de https://www.archdaily.mx/mx/918767/so-il-disena-prototipo-de-vivienda-social-pa-
ra-leon-mexico
61 Ibíd.
-FIGURA 110.- Divisiones administrativas del mapa de mexico., gris, mapa png., op. cit. Elaboración propia.
-FIGURA 111.- Imprimir Mapa Interactivo: MAPA INTERACTIVO GUANAJUATO (ubica municipios - guanajua-
to). (s. f.). Recuperado 12 de marzo de 2021, de https://es.educaplay.com/juegoimprimible/4041632-mapa_interac-
tivo_guanajuato.html. Elaboración propia.

Descripción del proyecto:

El proyecto busca establecer una solución a la crisis de vivienda del país, SO-IL co-
laboró con el Instituto Municipal de Vivienda de León (IMUVI) en el diseño del pro-
totipo en desarrollo. Es un proyecto con un desarrollo de 5.800 metros cuadrados y 6 
pisos con 56 apartamentos, que varían de una a tres habitaciones por unidad. El pro-
yecto organiza a las 56 familias en torno a dos patios ajardinados dentro de un bloque 
de viviendas de varios pisos en el centro de la ciudad. Cuenta con patios compartidos 
a lo largo de una escalera pública y ofrece a los usuarios la posibilidad de socializar y 
disfrutar del espacio al aire libre. El edificio también sustituye las vallas con árboles, 
generando una conexión con el entorno del parque colindante.60

Las unidades organizadas a lo largo de un pasillo exterior tienen acceso visual con 
el espacio del patio y por el otro lado hacia el vecindario. Al interior de las viviendas 
se cuenta con ventilación cruzada natural, eliminando la necesidad de refrigeración 
artificial. Abordando el sentido de privacidad del hogar tradicional, no hay dos unida-
des enfrentadas, lo que mejora la sensación de privacidad y propiedad.61

Guanajuato, México

Municipio 
León

FIGURA 110.

FIGURA 111.
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

Vistas aéreas

Fachadas / Interior

Ladrillo empleado en fachadas 
En conjunto con 
los fabricantes 
en México se de-
sarrolló un ladri-
llo de concreto de 
fácil instalación. 
La unidad de 
concreto reduce 
el tiempo y costo 
de construcción y 
eleva el potencial 
de diseño.

-FIGURAS 112.- Walsh, N. P. (s.f)., op. cit. 
-FIGURAS 113.- Ibíd.
-FIGURAS 114.- Ibíd.

FIGURAS 112.

FIGURAS 113.

FIGURAS 114.

ANÁLISIS DEL CONJUNTO
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VEHICULAR

ACCESO ACCESO

-FIGURA 115.- Tabla de medidas por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 116.- Porcentaje general. Elaboración propia.
-FIGURA 117.- Topológico de Conjunto.. Elaboración propia.
-FIGURA 118.- Planta de Conjunto. Walsh, N. P. (s.f)., op. cit. Elaboración propia.

FIGURA 115.- Tabla de medidas por sector.

FIGURA 117.- Topológico 
de Conjunto.

FIGURA 116.

FIGURA 118.- Planta de Conjunto.
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ANÁLISIS DEL DEPARTAMENTO 

ACCESO

-FIGURA 119.- Tabla de medidas por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 120.- Porcentaje por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 121.- Topológico Departamento.. Elaboración propia.
-FIGURA 122.- Planta de Departamento. Walsh, N. P. (s.f)., op. cit. Elaboración propia.

FIGURA 119.- Tabla de medidas por sector.

FIGURA 121.- Topológico 
Departamento.

FIGURA 122.- Planta de Departamento.

FIGURA 120.
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-En el proyecto cuenta con una cir-
culación muy buena, ya que todas 
las áreas están organizadas de tal 
manera que los patios y áreas ver-
des sirvan como vestíbulos a las zo-
nas privadas.

  
-El diseño de los espacios dentro del 
conjunto, hace que se genere una 
apropiación de espacios de área ver-
de, andadores y patios.

  

-El edificio se desarrolla a base de 
columnas, permitiendo que el dise-
ño en cuanto a formas de los espa-
cios sea libre, además que se diseño 
un ladrillo especial para el proyecto, 
de facil instalación.

  
-Los espacios dentro del conjunto 
están diseñados para brindar como-
didad, principalmente en cuanto a 
la circulación del usuario.

  

-Los espacios están distribidos de 
una manera correcta, ya que depen-
diendo la posición de la construcción 
se distribuyeron, aprovechando asi 
aspectos básicos como el soleamien-
to.

  
-Las necesidades en cuanto a espa-
cios básicos para una vivienda están 
cubiertas.

  

-El unico espacio que es insuficiente 
es el estacionamiento, ya que sola-
mente hay 22 cajones y en total son 
56 departamentos.

  

FIGURA 123.

-FIGURA 123.- Análisis Cualitativo.. Elaboración propia.
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5.1.3 Modelo Análogo “ Colinas de San José II, Estado de México”

Datos del proyecto:

Nombre del proyecto: Colinas de San José II, Tlalnepantla
Diseño: Desarrollos ARA
Ubicación: Avenida Acueducto s/n, Col. Colinas de San José, municipio de Tlalne-
pantla de Baz, Estado de México .

62 Departamentos en venta tlalnepantla | Colinas de San José II | Casas ARA. (s. f.). Recuperado 14 de marzo de 
2021, de https://ara.com.mx/desarrollos/estado-de-mexico/colinas-de-san-jose-ii
63 Ibíd.
-FIGURA 124.- Divisiones administrativas del mapa de mexico., gris, mapa png., op. cit. Elaboración propia.
-FIGURA 125.- colaboradores de Wikipedia. (s. f.-a). Archivo:Ayuntamientos del Edomex 2021-2024.jpg - Wikipe-
dia, la enciclopedia libre. Recuperado 14 de marzo de 2021, de https://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Ayuntamien-
tos_del_Edomex_2021-2024.jpg. Elaboración propia.

Descripción del proyecto:

El proyecto, Colinas de San José II está diseñado para brindarle plena tranquilidad 
al usuario, tanto en el interior de la propiedad como en todas las áreas del desarrollo, 
pues cuenta con sistemas de vigilancia, como seguridad domótica (la cual es seguridad 
que cuenta con sensores) en cada departamento y cámaras alrededor del complejo.62

Los departamentos disponen de espacios distribuidos en: 3 recámaras, 2 baños, sala, 
comedor y cocina, además de 1 lugar de estacionamiento. Algunas características 
son: loseta cerámica, cancelería de aluminio blanco, clóset en la recámara principal 
y en la segunda recámara, cocina integral y ovalines en baños. También, se dispone 
de un estacionamiento exclusivo para las visitas, un extra dentro de los desarrollos 
residenciales.63

Colinas de San José II se localiza a unos cuantos minutos de centros comerciales 
(Parque Lindavista y Plaza Lindavista), hospitales, plazas y escuelas. Este complejo 
se encuentra bien comunicado mediante el transporte público, el cual conecta de for-
ma rápida con estaciones de metro como Indios Verdes y Martín Carrera.

Estado de México, 
México

Municipio 
Tlalnepantla de Baz

FIGURA 124.

FIGURA 125.

REGISTRO FOTOGRÁFICO

Fachadas

Interiores

FIGURAS 126.

FIGURAS 127.

-FIGURAS 126.- Departamentos en venta tlalnepantla | Colinas de San José II | Casas ARA. (s. f.)., op. cit. 
-FIGURAS 127.- Ibíd.
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FIGURA 128.- Tabla de medidas por sector.

FIGURA 130.- Topológico 
de Conjunto.

FIGURA 129.

FIGURA 131.- Planta de Conjunto.

-FIGURA 128.- Tabla de medidas por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 129.- Porcentaje general. Elaboración propia.
-FIGURA 130.- Topológico de Conjunto.. Elaboración propia.
-FIGURA 131.- Planta de Conjunto. Departamentos en venta tlalnepantla | Colinas de San José II | Casas ARA. 
(s. f.)., op. cit. Elaboración propia.

ACCESO

ANÁLISIS DEL DEPARTAMENTO 
FIGURA 132.- Tabla de medidas por sector.

FIGURA 134.- Topológico 
Departamento.

FIGURA 135.- Planta de Departamento.

FIGURA 133.

-FIGURA 132.- Tabla de medidas por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 133.- Porcentaje por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 134.- Topológico Departamento.. Elaboración propia.
-FIGURA 135.- Planta de Departamento. Departamentos en venta tlalnepantla | Colinas de San José II | Casas 
ARA. (s. f.).., op. cit. Elaboración propia.
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ANÁLISIS CUALITATIVO 
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-La vivienda está modulada, son dos 
bloques de edificios departamen-
tales, cada uno de estos aprovecha 
una circulación vertical compartida 
al centro de los edificios.

  
-Dentro del conjunto los bloques es-
tán colocados de tal manera que el 
áera verde los rodea, pero esto no 
genera circulación y hace que cier-
tas partes queden aisladas1.

  

-La estructura son muros de carga,  
esto hace que los espacios puedan 
ser aprovechados en su totalidad.

  

-Los espacios están diseñados de 
manera modular y están ordenados 
de la misma manera en ambos blo-
ques.

  

-Los espacios están distribidos de la 
misma manera en todos los modu-
los, lo que hace que no sea tan efi-
ciente pára algunos departamentos, 
ya que el soleamiento y los vientos 
no son los adecuados para algunos.

  
-Las necesidades en cuanto a espa-
cios básicos para una vivienda están 
cubiertas.

  

-En cuanto a la accesibilidad, es 
complicada si no cuentan con un 
vehiculo, ya que se encuenta en un 
lugar en donde el transporte público 
es mínimo.

  

FIGURA 136.

-FIGURA 136.- Análisis Cualitativo.. Elaboración propia.

5.2.1 Modelo Análogo “ Vivienda Colectiva, Barracas, Argentina”

Datos del proyecto:

Nombre del proyecto: Vivienda Colectiva, Barracas Argentína
Arquitectos: Manteola, Sánchez Gómez, Santos, Solsona, Sallaberry, Vinsón Arqui-
tectos,(MSGSSS)
Año: 2017
Ubicación: Ciudad de Barracas, Buenos Aires Argentina 

64 Sagredo, R. (2019). PRO.CRE.AR Estación Buenos Aires Sector 10 / MSGSSS. ArchDaily México. Recuperado 
14 de marzo de 2021, de https://www.archdaily.mx/mx/882798/prrr-estacion-buenos-aires-sector-10-msgsss
65 Ibíd.
-FIGURA 137.- Provincias de Argentina (1). (s. f.). Cerebriti.com. Recuperado 14 de marzo de 2021, de https://
www.cerebriti.com/juegos-de-geografia/provincias-de-argentina. Elaboración propia.
-FIGURA 138.- colaboradores de Wikipedia. (s. f.-a). Archivo:Argentina Buenos Aires location map.svg - Wiki-
pedia, la enciclopedia libre. Recuperado 14 de marzo de 2021, de https://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Argenti-
na_Buenos_Aires_location_map.svg. Elaboración propia.

Descripción del proyecto:

El interés principal del proyecto de torres, reside en  la generación y rotación de sus 
plantas arquitectónicas, lo que permite organizar viviendas alrededor de una terraza 
/ patio con dimensiones y proporciones que lo convierten en un espacio central de la 
unidad. 64

Cuenta con terrazas ubicadas hacia el exterior del edificio, las cuales se disponen a 
manera que haya un juego en la volumetría en las fachadas. Dentro del área común, 
se conectan los espacios de sala, cocina y comedor, que con dos lados libres y dos pro-
tegidos,  se asegura una comodidad adecuada en cuanto al ambiente para esta ciudad. 
En los pisos de distribuyen dos departamentos de 2 dormitorios (unidad base), uno 
de 3 y uno de 1 dormitorio. Aunque no tengan gran altura, las torres propuestas 
tendrán, por sus características formales y arquitectónicas, un fuerte impacto en el 
paisaje urbano.65

Buenos Aires,
Argentina

Ciudad 
Barracas

5.2 Modelos Análogos Internacionales

FIGURA 137.
FIGURA 138.
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-FIGURAS 139.- Sagredo, R. (2019)., op. cit. 
-FIGURAS 140.- Ibíd.

Fachadas

Interiores
FIGURAS 140.

FIGURAS 139.

ACCESO ACCESO

ANÁLISIS DEL CONJUNTO

-FIGURA 141.- Tabla de medidas por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 142.- Porcentaje general. Elaboración propia.
-FIGURA 143.- Topológico de Conjunto.. Elaboración propia.
-FIGURA 144.- Planta de Conjunto. Sagredo, R. (2019)., op. cit. Elaboración propia.

FIGURA 141.- Tabla de medidas por sector.

FIGURA 143.- Topológico 
de Conjunto.

FIGURA 142.

FIGURA 144.- Planta de Conjunto.
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ACCESO

ANÁLISIS DEL DEPARTAMENTO 
FIGURA 145.- Tabla de medidas por sector.

FIGURA 147.- Topológico 
Departamento.

FIGURA 148.- Planta de Departamento.

FIGURA 146.

-FIGURA 145.- Tabla de medidas por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 146.- Porcentaje por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 147.- Topológico Departamento.. Elaboración propia.
-FIGURA 148.- Planta de Departamento. Sagredo, R. (2019)., op. cit. Elaboración propia.

ANÁLISIS CUALITATIVO 

Concepto

Apropiación del 
espacio

Estructuración

Cualidad espacial

Funcionalidad

Adecuación 
bioclimática

Programa de 
necesidades

Aciertos Desaciertos

-Dentro del conjunto hay una buena 
circulación, tomando en cuenta que 
el proyecto se divide a los espacios 
públicos de los privados.

  

-El proyecto articula los espacios 
públicos de una gran manera, me-
diante plaza, que a su vez funcionan 
como vestíbulos a los distintos espa-
cios del conjunto.

  

-La estructura es un sistema de co-
lumnas y muros de carga, que se 
moldean a la distrubución de espa-
cios. .

  

-Los espacios están diseñados de 
manera modular y están ordenados 
por bloques.

  

-Los espacios están distribidos de la 
misma manera en cada planta den-
tro de los edificios, tomando esto en 
cuenta, se sabe que caracteristicas 
como el soleamiento y los vientos no 
son los adecuados para todas las vi-
viendas.

-Las necesidades en cuanto a espa-
cios básicos para una vivienda están 
cubiertas y se adaptan a las necesi-
dades de la mayoría de los usuarios.

  

-En algunos casos los espacios al 
interior de los departamentos pude 
llegar a ser reducido, ya que se pue-
de encontrar departamentos de 1 
hasta 3 habitaciones en una misma 
planta.

  

FIGURA 149.

-FIGURA 149.- Análisis Cualitativo.. Elaboración propia.
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Datos del proyecto:
  
Nombre del proyecto: Proyecto Residencial Corruínas, Brazil
Arquitectos: Boldarini Arquitetos Associados
Año: 2011
Ubicación: Sao Paulo, Brazil

66.-Delaqua, V. (s.f.). Residencial Corruíras / Boldarini Arquitetura e Urbanismo. ArchDaily Brasil. Recuperado 16 
de marzo de 2021, de https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras-boldarini-arquitetura-e-urba-
nismo
67.-Ibíd.
-FIGURA 150.- Negoworks. (s. f.). Map of Brazil. Vector. iStock. Recuperado 16 de marzo de 2021, de https://www.
istockphoto.com/es/vector/mapa-de-brasil-gm823776076-133885891. Elaboración propia.
-FIGURA 151.- colaboradores de Wikipedia. (s. f.-c). Archivo:Brazil Sao Paulo location map.svg - Wikipedia, la 
enciclopedia libre. Recuperado 16 de marzo de 2021, de https://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Brazil_Sao_Pau-
lo_location_map.svg. Elaboración propia.

Descripción del proyecto:

El proyecto fue ejecutado para posibilitar el reasentamiento de vecinos de la Favela 
Minas Gerais, ocupación irregular colindante con la obra, con la finalidad de ofrecer 
una oportunidad diferente para percibir de relieve y paisaje.66

El proyecto se desarrolló aprovechando estas limitaciones al contar con los dos blo-
ques que componen el conjunto de forma escalonada, con acceso por las vías superior 
e inferior, explorando el desnivel tanto para el mejor aprovechamiento del terreno, 
que permitía un mayor número de unidades (244) y pisos (7 y 9), además de un plus 
que le da a las fachadas que les da un atractivo visual proporcionado por la transpa-
rencia de los elementos huecos, perforados y pequeños balcones en las viviendas.67

Sao Paulo, 
Brazil

Villa Campestre, 
Sao Paulo

5.2.2 Análogo “ Proyecto Residencial Corruínas, Brazil”

FIGURA 150.

FIGURA 151.

REGISTRO FOTOGRÁFICO

Fachadas

Interiores

-FIGURAS 152.- Delaqua, V. (s.f.)., op. cit. 
-FIGURAS 153.- Ibíd.

FIGURAS 152.

FIGURAS 153.
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ACCESO

ANÁLISIS DEL CONJUNTO

ACCESO

ACCESOACCESO

FIGURA 154.- Tabla de medidas por sector.

FIGURA 156.- Topológico 
de Conjunto.

FIGURA 155.

FIGURA 157.- Planta de Conjunto.

-FIGURA 154.- Tabla de medidas por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 155.- Porcentaje general. Elaboración propia.
-FIGURA 156.- Topológico de Conjunto.. Elaboración propia.
-FIGURA 157.- Delaqua, V. (s.f.)., op. cit. Elaboración propia.

ACCESO

ANÁLISIS DEL DEPARTAMENTO 
FIGURA 158.- Tabla de medidas por sector.

FIGURA 160.- Topológico 
Departamento.

FIGURA 161.- Planta de Departamento.

FIGURA 159.

-FIGURA 158.- Tabla de medidas por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 159.- Porcentaje por sector. Elaboración propia.
-FIGURA 160.- Topológico Departamento.. Elaboración propia.
-FIGURA 161.- Delaqua, V. (s.f.)., op. cit. Elaboración propia.
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ANÁLISIS CUALITATIVO 

Concepto

Apropiación del 
espacio

Estructuración

Cualidad espacial

Funcionalidad

Adecuación 
bioclimática

Programa de 
necesidades

Aciertos Desaciertos

-En la planta de conjuto se puede 
aprecia que son dos unidades de 
vivienda las cuales tienen caracte-
rísticas similares, gozando de buena 
circulación y modulación.

  

-Dentro del conjunto, el diseño de 
los espacios hace que se genere una 
apropiación de un gran espacio de 
área verde que se encuentra rodea-
do de bloques de vivienda que se re-
pite en cada unidad.

  
-La estructura está hecha a base de 
columas, las cuales están bien dis-
tribuidas, evitando así que los espa-
cios se vean afectados.

  

-Los espacios están diseñados de 
manera modular en ambas unida-
des.

  

-Las necesidades en cuanto a espa-
cios básicos para una vivienda están 
cubiertas.

  

-Los espacios están distribidos de 
una manera correcta, ya que depen-
diendo la posición de la construcción 
se distribuyeron, aprovechando asi 
aspectos básicos como el soleamien-
to y los vientos.

  

FIGURA 162.

-FIGURA 162.- Análisis Cualitativo.. Elaboración propia.

5.3 Tabla Comparativa de Análogos

A continuación se presenta dos tablas, en la primera se puede observar las dimensio-
nes por metro cuadrado y el porcentaje de los sectores por conjunto de cada análogo. 
En la segunda tabla se puede observar las dimensiones por metro cuadrado y el por-
centaje de los sectores por conjunto de cada análogo. 

FIGURA 163.- Comparativa por metro cuadrado (CONJUNTO).

FIGURA 164.- Comparativa por porcentaje (CONJUNTO).

-FIGURA 163.- Comparativa por metro cuadrado (CONJUNTO). Elaboración propia.
-FIGURA 164.- Comparativa por porcentaje (CONJUNTO). Elaboración propia.
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TABLA 2 DEPARTAMENTOS 

FIGURA 165.- Comparativa por metro cuadrado (DEPARTAMENTO).

FIGURA 166.- Comparativa por porcentaje (DEPARTAMENTO).

-FIGURA 165.- Comparativa por metro cuadrado (DEPARTAMENTO). Elaboración propia.
-FIGURA 166.- Comparativa por porcentaje (DEPARTAMENTO). Elaboración propia.

A continuación se presenta una tabla en donde se obtienen las cantidades medias 
por sectores en cuanto a los conjuntos, estas se obtienen de los cinco análogos que se 
presentaron. 

5.3.1 Media de metros cuadrados de Análogos

FIGURA 167.- Media en metros cuadrados y porcentaje (CONJUNTO).

FIGURA 168.

-FIGURA 167.- Media en metros cuadrados y porcentaje (CONJUNTO). Elaboración propia.
-FIGURA 168.- Media en porcentaje general. Elaboración propia.
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A continuación se presenta una tabla en donde se obtienen las cantidades medias por 
sectores en cuanto a los departementos, estas se obtienen de los cinco análogos que 
se presentaron. 

FIGURA 169.- Media en metros cuadrados y porcentaje (DEPARTAMENTO).

FIGURA 170.

-FIGURA 169.- Media en metros cuadrados y porcentaje (DEPARTAMENTO). Elaboración propia.
-FIGURA 170.- Media en porcentaje por sector. Elaboración propia.
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6. Conclusión

Tomando en cuenta los metros cuadrados por sector de los cinco análogos presentados, 
a continuación se muestra la propuesta en donde podemos observar las dimensines 
en metros cuadrados y el porcentaje por sector de acuerdo a las medidas del conjunto. 

Tomando en cuenta los metros cuadrados por sector de los cinco análogos presenta-
dos, a continuación se muestran 3 propuestas en donde podemos observar las dimen-
sines en metros cuadrados y el porcentaje por sector de acuerdo al departamento. 

FIGURA 171.- Propuesta por medidas del Conjunto.

FIGURA 172.- Propuesta de Departamento de 50m2.

-FIGURA 171.- Propuesta por medidas del Conjunto. Elaboración propia.
-FIGURA 172.- Propuesta de Departamento de 50m2. Elaboración propia.

PROPUESTA DE DEPARTAMENTO DE 50 M2

Conclusión:
Hay 3 propuestas con diferentes medidas de departamentos, ya que al sacar el pro-
medio de las medidas de los departamentos de los 5 análogos nos dio una cifra de 
70.18 m2 (FIGURA 169.- Media en metros cuadrados y porcentaje (DEPARTAMENTO).), los cuales se 
redondearon a 65 m2, tomando este número como base para que fuera un departa-
mento mediano, se le restaron 15 m2 para proponer un departamento más pequeño, 
quedando de 50 m2, así mismo se le sumaron 15 m2 para contar con un departamento 
más grande de 80 m2. Esto se propuso tomando en cuenta que en los modelos análo-
gos el que cuenta con menor área departamental es de 47 m2 y el que cuenta con una 
mayor área tiene 78.55 m2. 

FIGURA 173.- Propuesta de Departamento de 65m2.

FIGURA 174.- Propuesta de Departamento de 80m2.

-FIGURA 173.- Propuesta de Departamento de 65m2. Elaboración propia.
-FIGURA 174.- Propuesta de Departamento de 80m2. Elaboración propia.
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6.1 Diagramas topológicos y diagramas de funcionamiento

Un diagrama topológico es un mapa visual a modo de ramificación, el cual indica 
cómo se conectan los distintos espacios. 68 En el proyecto, esto nos ayuda para poder 
relacionar las zonas de una manera adecuada, dichas zonas o espacios se obtuvieron 
a partir de los análisis a los modelos análogos, así como los requerimientos del pro-
yecto.

El diagrama de funcionamiento es un mapa visual, el cual identifica los flujos de nave-
gación del usuario y como se relaciona con los distintos espacios, este esta conectado a 
manera de red, nos ayuda a definir detalladamente los flujos de circulación primaria, 
secundaria y terciaria en caso de haber, para lograr una funcionalidad adecuada.69

Una zonificación es un esquema que se lleva a cabo como un análisis que nos ayuda 
a determinar los parámetros a respetar para llevar a cabo un proyecto, tomando en 
cuenta los espacios según las necesidades. Una vez teniendo los parametros estable-
cidos, podemos decidir la ubicación de los espacios dentro del terreno, teniendo en 
cuenta los requerimientos y las ideas de diseño.70

A continuación se muestra una serie de diagramas topológicos, de funcionamiento y 
zonificación que se ordenan de la siguente manera:

1.- Por Conjunto

2.- Por Bloque de Vivienda

3.- Por Departamento tipo de 50m2

4.- Por Departamento tipo de 65m2

5.- Por Departamento tipo de 80m2

68 La arquitectura desde un espacio topológico en Oriente y Occidente. (s. f.). udc.es. Recuperado 18 de marzo 
de 2022, de https://ruc.udc.es/dspace/bitstream/handle/2183/15967/BouzaRomero_Laura_TFG_2015.pdf.pdf?se-
quence#:~:text=As%C3%AD%2C%20se%20le%20asigna%20la,desplazamientos%2C%20nuevos%20aspectos%20
del%20espacio.
69 Planter. (2022). Diagrama de funcionamiento. Plantilla Arbol Genealógico. Recuperado 18 de marzo de 2022, de 
https://plantillaarbolgenealogico.net/diagramas/funcionamiento/
70 Pura, A., & Pura, A. (2022). Zonificación en arquitectura. Arquitectura Pura. Recuperado 18 de marzo de 2022, 
de https://www.arquitecturapura.com/arquitectura/zonificacion-13165/
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6.2 Diagrama topológico de Conjunto

6.2.1 Diagrama de funcionamiento de Conjunto

SIMBOLOGÍA:

Flujo Principal

Flujo Secundario

En el proyecto se van a tomar 
en cuenta los siguentes espacios 
dentro del Conjunto:

-Departamentos

-Circulación Horizontal

-Circulación Vertical

-Área verde

-Estacionamiento

-Vestíbulos

FIGURA 175.

FIGURA 176.

-FIGURA 175.- Diagrama Topológico de Conjunto. Elaboración propia.
-FIGURA 176.- Diagrama de Funcionamiento de Conjunto. Elaboración propia.
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Nota: La zonificación de estacionamiento se plantea en sótano de los edificios, como se señala en la FIGURA 111. 
La circulación se plantea alrededor del predio, para una mejor distribucion de los espacios y mayor funcionalidad.

6.2.2 Esquema de zonificación de Conjunto (Estacionamiento)

Circulación Horizontal

Estacionamiento

SIMBOLOGÍA

Nota: La gama 
de colores que 
se utiliza en la 
zonificacion es 
la misma que 
la de los ante-
riores diagra-
mas, haciendo 
referencia a las 
mismas áreas .

FIGURA 177.

-FIGURA 177.- Esquema de zonificación de Conjunto (Estacionamiento). Elaboración propia

6.2.3 Esquema de zonificación de Conjunto

Circulación Horizontal

Circulación Vertical

Departamentos

Área Verde

Área de Donación

SIMBOLOGÍA

Nota: La gama 
de colores que 
se utiliza en la 
zonificacion es 
la misma que 
la de los ante-
riores diagra-
mas, haciendo 
referencia a las 
mismas áreas .

Nota: La zonificación del conjunto se propone a menera de que los espacios sean funcionales y se cumpla con las 
nesecidades de cada uno de estos. Es importante señalar que de acuerdo a la SEDEMA, se debe de donar un 10% 
del área del predio a la Ciudad de México.71

FIGURA 178.

71 SEDEMA. (s. f.). Secretaría del Medio Ambiente. Recuperado 30 de marzo de 2022, de https://www.sedema.cdmx.gob.mx/storage/app/uploads/public/577/2a9/7e6/5772a97e6191a334799837.pdf
-FIGURA 178.- Esquema de zonificación de Conjunto. Elaboración propia.
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6.3 Diagrama topológico Bloque de Vivienda

6.3.1 Diagrama de funcionamiento Bloque de Vivienda

SIMBOLOGÍA:

Flujo Principal

Flujo Secundario

En el proyecto se van a tomar en 
cuenta los siguentes espacios den-
tro de los Bloques de Vivienda:

-Departamentos

-Circulación Horizontal

-Circulación Vertical

-Vestíbulo

-Cuarto de Mantenimiento

C. MANT.

C. MANT.

FIGURA 179.

FIGURA 180.

-FIGURA 179.- Diagrama Topológico Bloque de Vivienda. Elaboración propia.
-FIGURA 180.- Diagrama de Funcionamiento Bloque de Vivienda. Elaboración propia.

6.3.2 Esquema de zonificación Bloque de Vivienda

Nota: En este esquema de zonificación se plantea que los departamentos se guien por dos 
ejes principales, los cuales son son marcados por la circulación horizontal, así mismo se 
proponen dos circulaciones verticales ubicadas en distintos espacios del edificio. También 
se presenta un espacio como cuarto de mantenimiento y cubos de luz que que brindan ilu-
minación y ventilación.

Circulación Horizontal

Circulación Vertical

Departamentos

Cuarto de Mantenimiento

SIMBOLOGÍA

Nota: La gama 
de colores que 
se utiliza en la 
zonificacion es 
la misma que la 
de los anteriores 
diagramas, ha-
ciendo referen-
cia a las mismas 
áreas .

FIGURA 181.

-FIGURA 181.- Esquema de zonificación Bloque de Vivienda. Elaboración propia.
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6.4 Diagrama topológico de Departamento 50m2

6.4.1 Diagrama de funcionamiento de Departamento 50m2

SIMBOLOGÍA:

Flujo Principal

Flujo Secundario

En el proyecto se van a 
tomar en cuenta los si-
guentes espacios dentro 
de los Deparamentos:

-Habitaciones

-Cocina / Comedor / Sala

-Área de Lavado

-Circulación Horizontal

-Baños

-Vestíbulo

COMEDOR

SALA

FIGURA 182.

FIGURA 183.

-FIGURA 182.- Diagrama Topológico de Departamento 50m2. Elaboración propia.
-FIGURA 183.- Diagrama de Funcionamiento de Departamento 50m2. Elaboración propia.

6.4.2 Esquema de zonificación de Departemento 50m2

Nota: En este esquema de 
zonificación se tomó como 
ejemplo el departamento 
tipo de 50 m2, en el cual 
se ubican los espacios de 
manera estrategica de 
acuerdo a las necesidades 
de cana uno de estos, pera 
brindar funcionalidad y 
comodidad al usuario.

Sala / Cocina / Comedor

Circulación Horizontal

Habitaciones

Área Verde

Área de Lavado

SIMBOLOGÍA

Terraza

Nota: La gama de 
colores que se utili-
za en la zonificacion 
es la misma que la 
de los anteriores 
diagramas, hacien-
do referencia a las 
mismas áreas .

FIGURA 184.

-FIGURA 184.- Esquema de zonificación de Departamento 50m2. Elaboración propia.
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6.5 Diagrama topológico de Departamento 65m2

6.5.1 Diagrama de funcionamiento de Departamento 65m2

SIMBOLOGÍA:

Flujo Principal

Flujo Secundario

En el proyecto se van a 
tomar en cuenta los si-
guentes espacios dentro 
de los Deparamentos:

-Habitaciones

-Cocina / Comedor / Sala

-Área de Lavado

-Circulación Horizontal

-Baños

-Vestíbulo

COMEDOR

SALA

HABITACIÓN

HABITACIÓN

FIGURA 185.

FIGURA 186.

-FIGURA 185.- Diagrama Topológico de Departamento 65m2. Elaboración propia.
-FIGURA 186.- Diagrama de Funcionamiento de Departamento 65m2. Elaboración propia.

Sala / Cocina / Comedor

Circulación Horizontal

Habitaciones

Área Verde

Área de Lavado

SIMBOLOGÍA

Terraza

6.5.2 Esquema de zonificación de Departemento 65m2

Nota: En este esquema de 
zonificación se tomó como 
ejemplo el departamento 
tipo de 65 m2, en el cual 
se ubican los espacios de 
manera estrategica de 
acuerdo a las necesidades 
de cana uno de estos, pera 
brindar funcionalidad y 
comodidad al usuario.

Nota: La gama de 
colores que se utili-
za en la zonificacion 
es la misma que la 
de los anteriores 
diagramas, hacien-
do referencia a las 
mismas áreas .

FIGURA 187.

-FIGURA 187.- Esquema de zonificación de Departamento 65m2. Elaboración propia.

10.2 Costo de obra.
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COMEDOR
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COCINA

6.6 Diagrama topológico de Departamento 80m2

6.6.1 Diagrama de funcionamiento de Departamento 80m2

SIMBOLOGÍA:

Flujo Principal

Flujo Secundario

En el proyecto se van a 
tomar en cuenta los si-
guentes espacios dentro 
de los Deparamentos:

-Habitaciones

-Cocina / Comedor / Sala

-Área de Lavado

-Circulación Horizontal

-Baños

-Vestíbulo

COMEDOR
SALA

HABITACIÓN

HABITACIÓN

HABITACIÓN

BAÑO

BAÑO

HABITACIÓN

FIGURA 188.

FIGURA 189.

-FIGURA 188.- Diagrama Topológico de Departamento 80m2. Elaboración propia.
-FIGURA 189.- Diagrama de Funcionamiento de Departamento 80m2. Elaboración propia.

Sala / Cocina / Comedor

Circulación Horizontal

Habitaciones

Área Verde

Área de Lavado

SIMBOLOGÍA

Terraza

6.6.2 Esquema de zonificación de Departemento 65m2

Nota: En este esquema de zonificación se 
tomó como ejemplo el departamento tipo 
de 80 m2, en el cual se ubican los espacios 
de manera estrategica de acuerdo a las ne-
cesidades de cana uno de estos, pera brin-
dar funcionalidad y comodidad al usuario.

Nota: La gama de 
colores que se utili-
za en la zonificacion 
es la misma que la 
de los anteriores 
diagramas, hacien-
do referencia a las 
mismas áreas .

FIGURA 190.

-FIGURA 190.- Esquema de zonificación de Departamento 80m2. Elaboración propia.
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PROYECTO
ARQUITECTÓNICO

7
7. Memoria Descriptiva

Descripción del objeto:

Una vez relizado el análisis de sitio, se estudiaron los posibles emplazamientos de 
acuerdo a las necesidades del proyecto, dando como resultado final la colocación de 
seis volumenes.
Dos de los volumenes están ubicados al centro del predio, cada uno de estos cuenta 
con: PLANTA DE SÓTANO, en donde se emplazó una lavandería, 5 niveles de vivien-
da, los cuales suman un total de 20 viviendas y cuentan con un módulo de escaleras 
compartidas. 
Por otro lado 4 de ellos son el edificio tipo, los cuales están dispuestos en forma de 
“L”, esto se debe a la magnitud del proyecto que por diseño y funcionalidad fue la 
mejor opción, ya que cada una de las viviendas cuenta con iluminacion y ventilación 
natural. Esta forma se vé definida por dos grandes ejes rectores, los cuales se unen 
entre si. Esto se pueden apreciar mejor si se observa la circulación horizontal, ya que 
se situa a manera de dividir los bloques de vivienda, creando un espacio compartido 
entre los usuarios. 
El edificio que se tomó como ejemplo para los PLANOS ARQUITECTÓNICOS, fue 
el que está ubicado al norte del predio, cuenta con dos vivientas más por planta que 
los otros tres edificios. Esto de debe a la forma del polígono del predio, que como po-
demos obsevar en los PLANOS ARQUITECTÓNICOS CONJUNTO, la parte frontal 
del predio (el acceso), tiene una longitud menor a la posterior, ya que las colindancias 
laterales tienen un angulo de aplitud. 
El edificio tipo cuenta con: PLANTA DE SÓTANO, en donde se emplazó un estacio-
namiento con 24 cajones y un salón de usos múltiples, la PLANTA NIVEL 1, tiene 
siete viviendas de 50m2 y cinco viviendas de 65m2, la PLANTA TIPO NIVEL 2 A 
NIVEL 5, cada nivel de estos dispone de: nueve viviendas de 50m2 y cinco viviendas 
de 65m2. Por último una PLANTA DE AZOTEA. Cada nivel a partir de PLANTA NI-
VEL 1 hasta PLANTA AZOTEA contempla un cuarto de mantenimiento. El edificio 
tiene dos bloques de escaleras, uno al interior y el otro por un costado del exterior. 
También hay tres vacios colocados estrategicamente para lograr que cada uno de los 
espacios dentro de este obtenga iluminación y ventilación natural, como ya se había 
mencionado anteriormente.
El proyecto cuenta con un total de 262 departamentos los cuales se dividen en las 
siguientes tipologías: 50 m2 con 1 recamara, baño, cocina, sala, comedor y área de 
lavado, 65 m2 con 2 recamara, baño, cocina, sala, comedor y área de lavado y 80 m2 
con 3 recamara, 2 baños, cocina, sala, comedor y área de lavado. 
El inmueble está ubicado en la Avenida Eje 3 Oriente, Eduardo Molina # 8132, en la 
colonia Vasco de Quiroga, Alcaldía Gustavo A. Madero en la Ciudad de México.
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VISTA DE FACHADA PRINCIPAL DESDE EL ÁREA DONADA

VISTA DE FACHADAS DE LOS EDFICIOS AL INTERIOR DEL CONJUNTO

En estas dos vistas se puede apreciar que el área de circulación horizontal la cual 
dirige a los ditintos edificios y zonas en el proyecto es de adoquin hexagonal. También 
se aprecia que cuenta con mobiliario como bancas, postes de iluminación y algunos 
otros elementos que se mimetizan con en el proyecto.

 

7.1 Imágenes del proyecto

VISTA DE FACHADA PRINCIPAL 

A continuación se presentan las imagenes del proyecto desde distintos sectores, co-
menzando con las vistas exteriores hasta llegar a las interiores.

VISTA ELEVADA DE FACHADA PRINCIPAL 

En estas dos vistas se puede apreciar el área donada a la Ciudad de México, que se 
encuentra al frente del proyecto y es parte de la fachada principal, además que es 
el acceso peatonal al conjunto habitacional. Tambien podemos ver que en el acce-
so principal se emplazó un cruce peatonal con semáforos sobre el Eje 3 Oriente Av. 
Ing. Eduardo Molina, el cual da acceso directo al camellón que cuenta con estaciones 
próximas de la Línea 5 del Metrobús. 
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VISTA DE HABITACION TIPO DEPARTAMENTO 85M2

VISTA DE HABITACION TIPO DEPARTAMENTOS 50M2 Y 65M2

VISTA DE PASILLO DEL EDIFICIO TIPO NIVEL 4 

VISTA DE ÁREA COMÚN DEPARTAMENTO 65M2

En la vista de área común se pude ver que el acabado de los muros es concreto pulido, 
por otro lado el piso cuenta con un tratamiento de resina epóxica, dando un acabado 
tipo marmol. Estos acabados se encuentran al interior de todas las áreas en las tres 
tipologías de departamentos.
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  PLANTA DE TECHOS CONJUNTO

P L A N O S
A R Q U I T E C T Ó N I C O S

C O N J U N T O
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  PLANTA DE AZOTEA CONJUNTOVIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  PLANTA BAJA CONJUNTO
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  PLANTA NIVEL 1 CONJUNTOVIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  PLANTA TIPO NIVEL 2 A NIVEL 5 CONJUNTO
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  PLANTA SÓTANO CONJUNTO
P L A N O S

A R Q U I T E C T Ó N I C O S
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PLANTA DE TECHOS

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PLANTA BAJA



136 137

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PLANTA TIPO NIVEL 2 A NIVEL 5

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PLANTA DE AZOTEA
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PLANTA SÓTANO

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PLANTA NIVEL 1
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CORTES FACHADAS
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PROYECTO
ESTRUCTURAL

8
8. Memoria Descriptiva

Descripción del objeto:

Se trata de la ejecución de seis objetos arquitectónicos compuestos por la planta baja 
o de acceso, cinco niveles de vivienda, cuatro de ellos cuentan con medio nivel de 
profundidad para estacionamiento en sótano. Con un total de 262 departamentos los 
cuales se dividen en las siguientes tipologías: 50 m2 con 1 recamara, baño, cocina, 
sala, comedor y area de lavado, 65 m2 con 2 recamara, baño, cocina, sala, comedor 
y area de lavado y 80 m2 con 3 recamara, 2 baños, cocina, sala, comedor y area de 
lavado. 
El inmueble está ubicado en la Avenida Eje 3 Oriente, Eduardo Molina # 8132, en la 
colonia Vasco de Quiroga, Alcaldía Gustavo A. Madero en la Ciudad de México.
Para el análisis de la estructura se tiene en cuenta lo mencionado en el reglamento 
de construcciones de la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias.
Para todos los elementos estructurales de nueva construcción se aplica la normativa 
vigente.

 
 

 
  

-FIGURA 191.- Google Earth. (s. f.)., op. cit., Elaboración propia.

FIGURA 191. Ubicación del predio (Vista Áerea)
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8.1 Memoria de CálculoCimentación:

La cimentación se plantea a base de un cajón por sustitución, el cual está desplan-
tado sobre una capa resistente mediante una excavación suficiente como lo marca el 
proyecto arquitectónico para así desplantar desde el suelo firme, además de la mejora 
del mismo, a esto se suman contra-trabes de concreto armado que se anclan a suelo 
firme.

Estructura:

La estructura se plantea a base de columnas de concreto armado contenidas en dados 
anclados en la cimentación, vigas de acero empotradas en las columnas de concreto 
armado por medio de placas de anclaje y cartabones.

Losas:

Las Losas tanto de entrepiso como de azotea se plantean de losacero.

Hipotesis de calculo:

Las hipótesis de cálculo consideradas se ajustan a los criterios que emanan del Re-
glamento De Construcciones de la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Comple-
mentarias.
Las cargas consideradas por las citadas normas y que se utilizan en el presente tra-
bajo se dividen en: cargas gravitacionales (cargas muertas, cargas vivas) y cargas 
accidentales (sismos y vientos).
Para las cargas gravitacionales (muertas y vivas) se han seguido los pesos específicos 
que las normas actuales señalan en su capítulo de “Seguridad Estructural”. Las car-
gas accidentales no se han tenido en cuenta explícitamente en el cálculo, pero si en el 
diseño de la estructura indicando las precauciones a tomar para disminuir los efectos 
que los sismos tienen en las estructuras y en absorber las tensiones y compresiones 
originadas por estas fuerzas, más aún, estando en una zona sísmica.
Según lo antes mencionado hemos adoptado las dos hipótesis fundamentales para el 
cálculo de la estructura y entonces queda como sigue:
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P L A N O S
E S T R U C T U R A L E S
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  CIMENTACIÓN (DADOS) VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  LOSA DE CIMENTACIÓN 
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  VIGAS NIVEL SÓTANOVIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  COLUMNAS NIVEL SÓTANO
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  COLUMNAS NIVEL 1VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  LOSACERO NIVEL SÓTANO
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  LOSACERO TIPO NIVEL 1 A NIVEL 5VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  VIGAS TIPO NIVEL 1 A NIVEL 5
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  COLUMNAS NIVEL 3VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  COLUMNAS NIVEL 2
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  COLUMNAS NIVEL 5VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  COLUMNAS NIVEL 4
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  DETALLES DE CONEXIÓN
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INSTALACIONES
9

I N S T A L A C I O N E S
E L É C T R I C A S
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  PLANTA BAJA I. ELÉCTRICA CONJUNTO

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES ELÉCTRICAS PLANTA BAJA
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES ELÉCTRICAS PLANTA TIPO NIVEL 2 A NIVEL 5

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES ELÉCTRICAS PLANTA NIVEL 1
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES ELÉCTRICAS C. DE CARGAS Y D. UNIFILARES

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES ELÉCTRICAS C. DE CARGAS Y D. UNIFILARES
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES ELÉCTRICAS PLANTA AZOTEA

9. Catálogo de Instalaciones Eléctricas.

A continuación se presentan los elementos que se emplean en las instalaciones eléc-
tricas con sus caracteristicas.

 
 

 
  

-FIGURA 192 y su información.- LIGHTECH. (s. f.). Lo más completo en iluminación para todos tus espacio en un 
solo lugar : https://lightech.store/producto/plafon-led-raso-40w-ip40-marron-luz-calida
-FIGURA 193 y su información.- Lámpara LED a prueba de explosión con sensor de movimiento de 40W. (s. f.). 
https://mx.etwinternational.com/product-4-3-1-40w-led-explosion-proof-light-19539.html

FIGURA 192. 

LUMINARIAS 

FIGURA 193. 

Plafón LED RASO 40W IP40 -Marrón 
-Luz cálida

MARCA: LIGHTECH
PRECIO: $169.90  
MEDIDA DEL PRODUCTO: 
Diámetro:380MM, Alto:60MM
COLOR: Marrón
POTENCIA: 40W
LUMENES (LM): 2800LM
LM/W: 70LM/W
INDICE DE PROTECCIÓN: IP40

Lámpara LED a prueba de explosión 
con sensor de movimiento de 40W

MARCA: MEAN WELL
PRECIO: $689.00
MEDIDA DEL PRODUCTO: 
Largo:500MM, Ancho:500MM, Alto:175MM
COLOR: Aluminio
POTENCIA: 40W
LUMENES (LM): 5000LM
LM/W: 125LM/W
CERTIFICADOS: CE y ROHS
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CONTACTOS 

FIGURA 197. 

FIGURA 196. iGoto INOX1001 Contacto Dúplex, Ace-
ro Inoxidable

MARCA: iGoto
PRECIO: $76.00
MEDIDA DEL PRODUCTO: 
Ancho:85MM, Alto:120MM
COLOR: Plata
CONTACTO: 125-150V - /15 A 
200W

 
 

-FIGURA 196 y su información.- IGOTO INOX1001 Contacto Dúplex, acero inoxidable, color plata : Amazon.com.mx: Herra-
mientas y mejoras del hogar. (s. f.). https://www.amazon.com.mx/iGoto-INOX1001-Contacto-D%C3%BAplex-Inoxidable/dp/
B08JWZ6KRX/ref=asc_df_B08JWZ6KRX/?tag=gledskshopmx-20&linkCode=df0&hvadid=451128217136&hvpos=&hvnetw=-
g&hvrand=7141952828270794933&hvpone=&hvptwo=&hvqmt=&hvdev=c&hvdvcmdl=&hvlocint=&hvlocphy=9047084&hv-
targid=pla-1153747942556&th=1
-FIGURA 197 y su información.- OMEENET 20A Contacto,Contacto Duplex grado Hospital, enchufes inteligente,125Volts 
tomacorriente,con panel y tornillos,naranja(1 paquete) : Amazon.com.mx: Electrónicos. (s. f.). https://www.amazon.com.mx/
OMEENET-hospitalario%EF%BC%8Ctomacorriente-inteligente%EF%BC%8Ccontactos-apagadores%EF%BC%8Ccontie-
ne-tornillos%EF%BC%8Cnaranja/dp/B0BBZTGBGQ/ref=asc_df_B0BBZX2D1K/?tag=gledskshopmx-20&linkCode=df0&hva-
did=629927438538&hvpos=&hvnetw=g&hvrand=16846984274446014769&hvpone=&hvptwo=&hvqmt=&hvdev=c&hvdvcmd-
l=&hvlocint=&hvlocphy=9047084&hvtargid=pla-2033345074037&th=1

OMEENET 20A contacto,contacto du-
plex grado hospital, enchufes inteligen-

te
MARCA: OMEENET
PRECIO: $220.00
MEDIDA DEL PRODUCTO: 
Ancho:85MM, Alto:120MM
COLOR: Anaranjado
CONTACTO: 125-150V - /20 A 
220W

 
 

FIGURA 194. 

FIGURA 195. 

LUM EXT/SOB MURO LED 80W 100-
305V 60K GRIS ACE WALLPACK

MARCA: MAGG
PRECIO: $1,872.25 
MEDIDA DEL PRODUCTO: 
Largo:361MM, Ancho:181MM, Alto:243MM
COLOR: Gris
POTENCIA: 80W
LUMENES (LM): 7600LM
LM/W: 95LM/W
INDICE DE PROTECCIÓN: IP65

7020-LED Luminaria para empotrar en 
piso

MARCA: MEAN WELL
PRECIO: $659.00
MEDIDA DEL PRODUCTO: 
Diámetro:95MM, Alto:95MM
COLOR: Acero inoxidable
POTENCIA: 80W
LUMENES (LM): 175LM
LM/W: 2.18LM/W
INDICE DE PROTECCIÓN: IP65

-FIGURA 194 y su información.- LUM EXT/SOB MURO LED 80W 100-305V 60K GRIS ACE WALLPACK MAGG. 
(s. f.). ALCIONE A SONEPAR COMPANY. Recuperado 4 de septiembre de 2023, de https://www.alcione.mx/lum-
ext-3-sob-muro-led-80w-100-305v-60k-gris-ace-l7265--630
-FIGURA 195 y su información.- 7020-LED luminaria para empotrar en piso, ideal para iluminar desde abajo - 
Calux. (s. f.). Calux. https://calux.com.mx/led/266-7020-led.html
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BOMBAS SUMERGIBLES

FIGURA 199. 

FIGURA 198. BOMBA ELÉCTRICA SUMERGIBLE 
PARA AGUA SUCIA, CUERPO DE 
ACERO INOXIDABLE, USO RUDO 1 

HP (750 W), TRUPER

MARCA: TRUPER
PRECIO: $2,383.00
TENSIÓN / FRECUENCIA: 120 V /60 HZ
VELOCIDAD: 3,450 rmp
Ø SALIDA: 1”, 1 ¼”, 1 ½”
FLUJO MÁXIMO: 13,000 L/h
ALTURA MÁXIMA: 8 M
MÁXIMA PROFUNDIDAD: 7 M
HP: 1
Base de succión con paso de particulas has-
ta 34MM.

-FIGURA 198 y su información.- BOMBA ELÉCTRICA SUMERGIBLE PARA AGUA SUCIA, CUERPO DE ACERO INOXIDA-
BLE, USO RUDO 1 HP (750 W), TRUPER | Carbosin. (s. f.). https://www.carbosin.com/producto/bomba-electrica-sumergible-
para-agua-sucia-cuerpo-de-acero-inoxidable-uso-rudo-1-hp-750-w-truper/
-FIGURA 199 y su información.- Bomba sumergible de 3 HP y motor 3 fases Aquapak 220V. (s. f.). Meses sin inte-
reses. https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-2344001450-bomba-sumergible-de-3-hp-y-motor-3-fases-aqua-
pak-220v-_JM?matt_tool=70978727&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=19660055902&-
matt_ad_group_id=143232825302&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creat i -
ve=647515869969&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=384405795&ma-
tt_product_id=MLM2344001450&matt_product_partition_id=2164664809111&matt_target_id=aud-2040047605833:p
la-2164664809111&gclid=CjwKCAjwo9unBhBTEiwAipC1199PS7y2atVpREJ7ClfWEd_S0EHsyOaF-JZijhHu6ZbW_lvLnW_
CURoCYMoQAvD_BwE

BOMBA SUMERGIBLE DE 3 HP, MO-
TOR 3 FASES AQUAPAK, (2,240 W) 

MARCA: Aqua Pak
PRECIO: $11,920.00
TENSIÓN / FRECUENCIA: 220 V /60 HZ
VELOCIDAD: 3,450  rmp
FLUJO MÁXIMO: 2.1 lps / 33 gpm
MÁXIMA PROFUNDIDAD DE INMER-
SIÓN: 150 m
PROTECCIÓN IP: IP68
CARGA A MÁXIMA EFICIENCIA: 80 m
HP: 3

 
 

I N S T A L A C I O N E S
H I D R Á U L I C A S
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CÁLCULO DE CISTERNA PARA SISTEMA ALTERNATIVO DE CAPTACIÓN DE 
AGUA PLUVIAL.

 -Metros cuadrados de azotea: 952.39m2 
 -Día con mayor precipitación del año: 100mm
 
Tomando en cuenta que solo se debe almacenar hasta 30 minutos de precipitación por 
día y sabiendo que el día con mayor precipitación es de 100mm. Así que a continua-
ción se calculará la precipitación en un metro cuadrado en un periodo de 30 minutos.

  100mm / 48 = 2.08mm

Para saber la capacidad de la cisterna a continuación se multiplicarán los 2.08mm 
por los metros cuadrados de azotea.

  2.08mm x 952.39m2 = 1,980.97

Por lo tanto se requiere una capacidad de 1,980.97 litros = 1.99m3

Dimensiones de la cisterna:

1.00m
 

1.00m
 

.40m
 
2.00m
 

CORTE PLANTA

9.1 Memoria de Instalaciones Hidráulicas

CÁLCULO DE CISTERNA Y TINACOS (EDIFICIO TIPO)

 -Total de usuarios: 189 
 -Dotación diaria requerida por usuario: 150 litros
 -Dotación total: 27,900 litros / día
 
Volumen requerido + 2 días de reserva: 
  
  27,900 + 55,800 = 83,700 litros

Donde dos terceras partes del volumen requerido se almacenan en la cisterna, por lo 
tanto se requiere una capacidad de 55,800 litros = 55.8m3.

Dimensiones de la cisterna:

5.00m
 

4.50m
 

.40m
 
2.50m
 

CORTE PLANTA

Los tinacos almacenan una tercera parte del volumen requerido el cual es de 27,900 
litros. Por lo tanto se colocaran:

 - 2 tinacos con capacidad de 10,000 litros 
 - 2 tinacos con capacidad de 5,000 litros
______________________________________________________________________

Dando una capacidad total de 30,000 litros de almacenamiento.
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  PLANTA BAJA I. HIDRÁULICA CONJUNTO

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES HIDRÁULICAS PLANTA BAJA
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES HIDRÁULICAS PLANTA TIPO NIVEL 2 A NIVEL 5

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES HIDRÁULICAS PLANTA NIVEL 1
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES HIDRÁULICAS PLANTA TECHOS

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES HIDRÁULICAS PLANTA AZOTEA
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  /  PLANTA BAJA I. SANITARIA CONJUNTO
I N S T A L A C I O N E S

S A N I T A R I A S
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES SANITARIAS PLANTA NIVEL 1

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES SANITARIAS PLANTA BAJA
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES SANITARIAS PLANTA AZOTEA

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INSTALACIONES SANITARIAS PLANTA TIPO NIVEL 2 A NIVEL 5
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PRESUPUESTO
10

10. Presupuesto conclusión.

-FIGURA 200.- Costo del predio. Elaboración propia. 

Para desarrollar e costo paramétrico de este proyecto se investigó el costo paramé-
trico por m2 de construcción en una Tabla realizada por la Cámara Mexicana de la 
Industria de la Construcción BIMSA-CMIC, septiembre 2016 a enero 2017 (FIGURA 
201.), en la cual nos dice que la vivienda multifamiliar en un rango bajo, tiene un 
costo de $6,270.00 por m2 y un incremento anual de 3.57%. Por lo tanto para el año 
2023 el costo es de $7,612.98 por m2 más el 2% de indirectos da un total de $7,765.23 
por m2.
A continuación se muestra el costo paramétrico del proyecto en la FIGURA 200.    

ÁREA EN M2               
Cimentación 3,468m2 (30% más caro)

$214,689,965.60                                                                                                                                       

COSTO PARAMÉTRICO DEL PROYECTO

FIGURA 200. Costo paramétrico del proyecto

Losas 23,228m2

COSTO              
$34,319,203.15                                                                                                                                        
$180,370,762.40                                                                                                                                       
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CALIDAD SEP 16 $ M² OCT 16 $ M² NOV  16 $ M² DIC 16 $ M² ENERO 17 $ M² % (a)

BAJA  $        6,855.00  $      6,871.00  $       6,808.00  $      6,877.00  $          7,089.00 3.08%
MEDIA  $        8,790.00  $      8,803.00  $       8,828.00  $      8,959.00  $          9,242.00 3.16%
ALTA  $      10,439.00  $    10,480.00  $    10,513.00  $    10,671.00  $        10,993.00 3.02%

BAJA  $        6,018.00  $      6,023.00  $       5,976.00  $      6,054.00  $          6,270.00 3.57%
MEDIA  $        8,725.00  $      8,726.00  $       8,780.00  $      8,895.00  $          9,185.00 3.26%
ALTA  $      12,846.00  $    12,858.00  $    12,933.00  $    13,127.00  $        13,636.00 3.88%

BAJA  $        7,336.00  $      7,347.00  $       7,307.00  $      7,440.00  $          7,798.00 4.81%
MEDIA  $        9,424.00  $      9,400.00  $       9,376.00  $      9,557.00  $        10,003.00 4.67%
ALTA  $      11,182.00  $    11,173.00  $    11,316.00  $    11,513.00  $        11,963.00 3.91%

BAJA  $        4,401.00  $      4,434.00  $       4,409.00  $      4,490.00  $          4,716.00 5.03%
MEDIA  $        3,714.00  $      3,718.00  $       3,739.00  $      3,787.00  $          3,946.00 4.20%
ALTA  $        6,318.00  $      6,327.00  $       6,081.00  $      6,307.00  $          6,675.00 5.83%

BAJA  $        7,947.00  $      7,959.00  $       7,975.00  $      8,067.00  $          8,393.00 4.04%
MEDIA  $      12,044.00  $    11,995.00  $    12,145.00  $    12,338.00  $        12,839.00 4.06%
ALTA  $      19,821.00  $    19,847.00  $    20,082.00  $    20,338.00  $        21,020.00 3.35%

BAJA  $        4,540.00  $      4,547.00  $       4,563.00  $      4,608.00  $          4,762.00 3.34%
MEDIA  $        7,096.00  $      7,107.00  $       7,132.00  $      7,203.00  $          7,443.00 3.33%
ALTA  $      11,282.00  $    11,299.00  $    11,339.00  $    11,452.00  $        11,833.00 3.33%

BAJA  $        4,228.00  $      4,253.00  $       4,190.00  $      4,317.00  $          4,532.00 4.98%
MEDIA  $        6,488.00  $      6,512.00  $       6,533.00  $      6,540.00  $          6,787.00 3.78%
ALTA  $      12,419.00  $    12,485.00  $    12,430.00  $    12,461.00  $        13,020.00 4.49%

Delegación Guanajuato

Camará Mexicana de la Industria de la Construcción 

NOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARÁMETROS:
INDIRECTOS Y UTILIDAD:  24.00% PONDERADO
LICENCIAS Y COSTOS DEL PROYECTO: 4% PONDERADO
* En el caso de Vivienda incluyen el IVA correspondiente a los materiales.
* Se encuentran actualizados al mes inmediato anterior a la Edición correspondiente y reflejan la investigación validada hasta el día 20 de cada mes
* Los valores son promedio directo de diversos modelos específicos, analizados con base a la investigación de precios que realiza Bimsa a fechas 
determinadas
* Para mayor detalle consulte la información Valuador  de Bimsa Reports
* Todos incluyen Costo Directo, Indirecto, Utilidad, Licencias y costo del Proyecto aproximado.                                                                                                                                                                                         
*El porcentaje se refiere al comportamiento de los dos últimos meses %(a)                                                                                                                                                                                                                                   
* Para el estacionamiento de calidad media, en proporción es 4 a 5 veces mayor el área de construcción del considerado para calidad baja, por lo 
que el importe total del presupuesto para estacionamiento de calidad media se dividió por el total de sus m2, esto resulto que el de calidad baja fuera 
mayor en su costo por m2.                                                                                                                                                                                                                                                                   
Ultima actualización: Febrero de 2017                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE C.V.                                                                                                                                                                         
Los datos aquí contenidos se presentan exclusivamente como información, por lo que no podrán ser utilizados como sustento de 
avalúos o estudios. Aclaraciones al teléfono (0155) 2581-2160, dichos datos son reproducidos exclusivamente en Boletínes y en las 
Paginas de Internet CMIC, con la  autorización de BIMSA REPORTS, S.A. DE C.V.

PERIODO

VIVIENDA 
UNIFAMILIAR

VIVIENDA 
MULTIFAMILIAR

OFICINAS

COSTOS POR M2 DE CONSTRUCCIÓN DE SEPTIEMBRE 2016 -ENERO DE 2017
COSTOS POR M2 BIMSA-CMIC

ESCUELA

NAVES INDUSTRAILES

G
E
N
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R
O

ESTACIONAMIENTOS

HOTEL

-FIGURA 201. Costo paramétrico por metro cuadrado de construcción (BIMSA-CMIC). -COSTOS POR M2 BIM-
SA-CMIC. (2017, febrero). BIMSA-CMIC. Recuperado 18 de diciembre de 2023, de https://www.cmicgto.com.mx/
files/tecnico/servicios/costos/m2/BIMSA_SEPTIEMBRE-ENERO_2017.pdf . Elaboración propia.

FIGURA 201. Costo paramétrico por metro cuadrado de construcción (BIMSA-CMIC)

Apoyado en la información de la gráfica de los Aranceles del Colegio de Arquitectos 
obtuvimos que de acuerdo a los 30,364m2 de obra, el porcentaje total será de 4.41%, 
ya que la obra está más cerca de los 30,000m2.

10.1 Anteproyecto.
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FIGURA 202. Gráfica para obtener la tarifa del desarrollo del proyecto ejectivo integral

FIGURA 203. Costo del anteproyecto
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En la FIGURA 203 se muestran los costos del anteproyecto, los cuales fueron deter-
minados por la calculadora de aranceles del Colegio de Arquitectos. El resulta nos 
dice que el costo total del anteproyecto es de $10,561,470.51.

-FIGURA 202. Gráfica para obtener la tarifa del desarrollo del proyecto ejectivo integral. Aranceles profesionales 
– FCARM. (s. f.). Recuperado 24 de enero de 2024, de https://fcarm.org.mx/aranceles-profesionales/. Elaboración 
propia.
-FIGURA 203. Costo del anteproyecto. Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México. (2022, 1 octubre). Aranceles 
Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México. Recuperado 24 de enero de 2024, de https://www.colegiodearqui-
tectoscdmx.org/aranceles/. Elaboración propia.
-FIGURA 204. Costo de obra. Elaboración propia.

10.2 Costo de obra.

Costo de obra

Partida % Costo 
Preliminares 
Cimentación
Estructura
Albañilería
Yesería 
Cancelería
Vidriería
Carpintería
Cerrajería
Pintura
Limpieza
Muebles wc / cocina
Instalaciones hidrosanitarias
Instalaciones eléctricas

1.25
14.11
38.23
15.35
1.91

6.16
1.58
2.18
0.41
2.15
0.43
3.85
6.17
6.22

Total 100 $214,689,965.60                                                                                                                                       

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14

$2,683,624.57
$30,292,754.15
$82,075,973.85
$32,954,909.72
$4,100,578.34
$13,224,901.88
$3,392,101.45
$4,680,241.25
$880,228.86
$4,615,834.26
$923,166.85
$8,265,563.68
$13,246,370.88
$13,353,715.86

FIGURA 204. Costo de obra

En la FIGURA 204 se muestran los costos de obra, los cuales se pueden apreciar 
en porcentaje y en costo en pesos mexicanos, dondo como resultado un costo de 
$214,689,965.60.
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Se tomaron en cuenta algunos datos del Capítulo 3 Marco Contextual, subtema 3.2 
Análisis de precio de vivienda en la Alcaldía Gustavo A. Madero, el costo mínimo por 
m2 de terreno en la zona el cual se usará para concluir el costo del predio. También 
se tomó en cuenta el costo por m2 de vivienda de tipo departamento nuevo, este se 
aplicará a las tres tipologias de departamentos.
Así mismo se tomó el costo aproximado de construcción de vivienda de interés social 
en México el cual se ocupará para determinar el costo del predio, tomando en cuenta 
que se propuso una expropiación (definido en el “Capítulo 2 Fundamentación del pro-
blema”), se propone realizar un pago de indemnización que es hasta un 30% del costo 
total del predio.

Costo mínimo por m2 de terreno en la zona                                       $3,466.66
Metros cuadrados del predio                                                                 9,967m2
Costo del predio                                                                                    $34,552,200.22
Pago de indemización (30% del costo del predio)                                                                                                                                                                                                                                                                                              $10,365,660.07                                                                                                                                        

COSTO DEL PREDIO

FIGURA 205. Costo del predio

-FIGURA 205.- Costo del predio. Elaboración propia. 

10.3 Costo del predio.

10.3 Costo por metro cuadrado para venta de departamentos.

De acuerdo con la FIGURA 23 ubicada en el “CAPÍTULO 3 MARCO CONTEXTUAL, 
en el subtema 3.2 Análisis de precio de vivienda en la Alcaldía Gustavo A. Madero”, 
podemos ver el costo de departamentos nuevos por m2, al estudiarlos se concluye que 
el costo por m2 para la venta de departamentos de este proyecto es de $26,700.00.

10.4 Venta de departamentos.

En la FIGURA 206, es-
tán plasmados los da-
tos previamente ad-
quiridos, dando como 
resultado la ganancia de 
$161,025,733.90, conclu-
yendo que el porcentaje 
es 40.07%.
Tomando en cuenta que 
la duración de obra será 
de un año y una inmo-
biliaria puede llevar a 
cabo de venta de aproxi-
madamente 1,000m2 en 
6 meses, pero al hacer 
un proceso de preventa 
donde se muestre un de-
partamento tipo, una vez 
se concluya en 30% de la 
obra lo que ocurre en el 
tercer mes, el tiempo de 
venta de 6 meses se redu-
ce a 4.5 meses.
Así que para que sea via-
ble se tendra que con-
tratar a 2 inmobiliarias 
para que logren el proce-
so de venta en un plazo 
de 34 meses (2 años con 
10 meses).

FIGURA 206. Tabla indicadora de ganancia

-FIGURA 206.- Tabla indicadora de ganancia. Elaboración propia. 
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VENTA POR TIPOLOGÍA DE DEPARTAMENTOS

El costo de obra por m2 de departamentos es de $17,269.65, a continuación se presen-
ta el costo de venta de las 3 tipologías de departamentos, así como el costo de obra.
COSTO DE OBRA:
TIPO 1: 50m2 = 50 x $17,269.65 = $863,482.50 
TIPO 2: 65m2 = 65 x $17,269.65 = $1,122,527.25
TIPO 3: 80m2 = 80 x $17,269.65 = $1,381,572.00
COSTO DE VENTA:
TIPO 1: 50m2 = 50 x $26,700.00 = $1,335,000.00 
TIPO 2: 65m2 = 65 x $26,700.00 = $1,735,500.00
TIPO 3: 80m2 = 80 x $26,700.00 = $2,136,000.00

Tomando en cuenta los costos de venta, se aplicaran al total de departamentos del 
proyecto.

Total de departamentos TIPO 1: 167 x $1,335,000.00 = $222,945,000.00
Total de departamentos TIPO 2: 60 x $1,735,500.00 = $104,130,000.00
Total de departamentos TIPO 3: 35 x $2,136,000.00 = $74,760,000.00

Costo total de venta de los departamentos: $401,835,000.00

MARGEN PARAMÉTRICO DE GANANCIA

Datos:

-Terreno                                      $10,365,660.07
-Proyecto                                    $10,561,470.51
-Gestión y permisos                   $24,291,200.00 
-Obra                                          $214,689,965.60  

INVERSIÓN                                       $259,908,296.20
                                                                                                      
-Venta                                         $401,835,000.00
                                                    $259,908,296.20

                                                   $141,926,703.80

Por lo tanto podemos determinar el margen parametrico de ganacia aplicando una 
regla de 3 como se aprecia a continuación:

$259,908,296.20         100%
$141,926,703.80         54.60%

Se obtendrá el 54.60% de ganancia en este proyecto, así que se concluye que se supera 
el porcentaje mínimo aceptable que marca la Tasa Interna de Retorno, el cual es del 
35%.

CONCLUSIONES
11
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11. Conclusiones.

Durante el desarrollo de la investigación que se realizó en la zona, fue evidente que el 
problema principal y más inmediato al predio, se basa en la vivienda, ya que la exis-
tente cuenta con ciertos aspectos que predominan, uno de estos aspectos es que hay 
una sobreexplotación del uso de suelo en cuanto a densidad de población y tomando 
en cuenta que el predio está en desuso ya que este tiene un uso de suelo de tipo in-
dustrial. Así mismo la investigación del análisis de ingresos en la zona nos dice que 
el principal usuario para el que va dirigido el proyecto son personas con un perfil eco-
nómico bajo, sectores vulnerables de la población, fue por ello que se determinó que 
la mejor solución era una expropiación gubernamental para llevar a cabo un proyecto 
de vivienda de interés social.
El objetivo principal al realizar el proyecto era poder llevar a cabo una vivienda digna 
que contará con las necesidades básicas así como ciertas comodidades. Se quería con-
tar con un diseño arquitectónico estético, pero también se procuró lograr un espacio 
social en donde el usuario pueda llevar a cabo su día a día gozando de espacios con 
características las cuales le brindaran una experiencia agradable y satisfactoria.
Al llevar a cabo esta tesis, noté que durante mi estancia en la Facultad de Arquitec-
tura de la Universidad Nacional Autónoma de México, la mayoría de los proyectos 
que realicé fueron en equipos, en los cuales nos dividimos el trabajo que se requería 
realizar de acuerdo a nuestras aptitudes. Ya que trabajé de manera individual este 
proyecto, observé que algunas partes representaron un reto, pero al llevarlas a cabo 
me proporcionaron grandes aprendizajes.
Considero que mi punto de vista acerca de lo que representa la arquitectura para mi, 
ha evolucionado desde que ingresé a la carrera de arquitectura. No solo es llevar a 
cabo un proyecto estético, creo que la Arquitectura es un arte, en donde se diseñan y 
proyectan espacios, los cuales le brindarán al usuario las necesidades que requiera, 
además de comodidades y amenidades que puedes lograr con los materiales, ilumina-
ción, ventilación, emplazamiento, entre otros, con los que es posible crear atmósferas, 
donde el espacio diseñado sea percibido de una manera agradable y satisfactoria por 
el usuario a través de sus sentidos.
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pia.

-FIGURA 183.- Diagrama de Funcionamiento de Departamento 50m2. Elabora-
ción propia.

-FIGURA 184.- Esquema de zonificación de Departamento 50m2. Elaboración 
propia.

-FIGURA 185.- Diagrama Topológico de Departamento 65m2. Elaboración pro-
pia.

-FIGURA 186.- Diagrama de Funcionamiento de Departamento 65m2. Elabora-
ción propia.

-FIGURA 187.- Esquema de zonificación de Departamento 65m2. Elaboración 
propia.

-FIGURA 188.- Diagrama Topológico de Departamento 80m2. Elaboración pro-
pia.

-FIGURA 189.- Diagrama de Funcionamiento de Departamento 80m2. Elabora-
ción propia.

-FIGURA 190.- Esquema de zonificación de Departamento 80m2. Elaboración 
propia.

-FIGURA 191.- Google Earth. (s. f.)., op. cit., Elaboración propia.

-FIGURA 192 y su información.- LIGHTECH. (s. f.). Lo más completo en ilumi-
nación para todos tus espacio en un solo lugar : https://lightech.store/producto/
plafon-led-raso-40w-ip40-marron-luz-calida

-FIGURA 193 y su información.- Lámpara LED a prueba de explosión con sen-
sor de movimiento de 40W. (s. f.). https://mx.etwinternational.com/product-4-3-1-
40w-led-explosion-proof-light-19539.html

-FIGURA 194 y su información.- LUM EXT/SOB MURO LED 80W 100-305V 60K 
GRIS ACE WALLPACK MAGG. (s. f.). ALCIONE A SONEPAR COMPANY. Recu-
perado 4 de septiembre de 2023, de https://www.alcione.mx/lum-ext-3-sob-muro-
led-80w-100-305v-60k-gris-ace-l7265--630

-FIGURA 195 y su información.- 7020-LED luminaria para empotrar en piso, 
ideal para iluminar desde abajo - Calux. (s. f.). Calux. https://calux.com.mx/le-
d/266-7020-led.html
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-FIGURA 196 y su información.- IGOTO INOX1001 Contacto Dúplex, ace-
ro inoxidable, color plata : Amazon.com.mx: Herramientas y mejoras del 
hogar. (s. f.). https://www.amazon.com.mx/iGoto-INOX1001-Contacto-D%-
C3%BAplex-Inoxidable/dp/B08JWZ6KRX/ref=asc_df_B08JWZ6KRX/?tag=gleds-
kshopmx-20&linkCode=df0&hvadid=451128217136&hvpos=&hvnetw=g&h-
vrand=7141952828270794933&hvpone=&hvptwo=&hvqmt=&hvdev=c&hvdvcm-
dl=&hvlocint=&hvlocphy=9047084&hvtargid=pla-1153747942556&th=1

-FIGURA 197 y su información.- OMEENET 20A Contacto,Contacto Duplex 
grado Hospital, enchufes inteligente,125Volts tomacorriente,con panel y tor-
nillos,naranja(1 paquete) : Amazon.com.mx: Electrónicos. (s. f.). https://www.
amazon.com.mx/OMEENET-hospitalario%EF%BC%8Ctomacorriente-inteli-
gente%EF%BC%8Ccontactos-apagadores%EF%BC%8Ccontiene-tornillos%E-
F%BC%8Cnaranja/dp/B0BBZTGBGQ/ref=asc_df_B0BBZX2D1K/?tag=gledsks-
hopmx-20&linkCode=df0&hvadid=629927438538&hvpos=&hvnetw=g&hvran-
d=16846984274446014769&hvpone=&hvptwo=&hvqmt=&hvdev=c&hvdvcmd-
l=&hvlocint=&hvlocphy=9047084&hvtargid=pla-2033345074037&th=1

-FIGURA 198 y su información.- BOMBA ELÉCTRICA SUMERGIBLE PARA 
AGUA SUCIA, CUERPO DE ACERO INOXIDABLE, USO RUDO 1 HP (750 W), 
TRUPER | Carbosin. (s. f.). https://www.carbosin.com/producto/bomba-electrica-
sumergible-para-agua-sucia-cuerpo-de-acero-inoxidable-uso-rudo-1-hp-750-w-
truper/

-FIGURA 199 y su información.- Bomba sumergible de 3 HP y motor 3 fa-
ses Aquapak 220V. (s. f.). Meses sin intereses. https://articulo.mercadolibre.
com.mx/MLM-2344001450-bomba-sumergible-de-3-hp-y-motor-3-fases-aqua-
pak-220v-_JM?matt_tool=70978727&matt_word=&matt_source=google&-
matt_campaign_id=19660055902&matt_ad_group_id=143232825302&-
mat t_match_type=&matt_network=g&matt_dev i ce=c&matt_creat i -
ve=647515869969&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&-
matt_merchant_id=384405795&matt_product_id=MLM2344001450&matt_pro-
duct_partition_id=2164664809111&matt_target_id=aud-2040047605833:p
la-2164664809111&gclid=CjwKCAjwo9unBhBTEiwAipC1199PS7y2atVpREJ-
7ClfWEd_S0EHsyOaF-JZijhHu6ZbW_lvLnW_CURoCYMoQAvD_BwE

-FIGURA 200.- Costo del predio. Elaboración propia. 

-FIGURA 201. Costo paramétrico por metro cuadrado de construcción (BIMSA-CMIC). 
-COSTOS POR M2 BIMSA-CMIC. (2017, febrero). BIMSA-CMIC. Recuperado 18 de 
diciembre de 2023, de https://www.cmicgto.com.mx/files/tecnico/servicios/costos/m2/
BIMSA_SEPTIEMBRE-ENERO_2017.pdf . Elaboración propia.

-FIGURA 202. Gráfica para obtener la tarifa del desarrollo del proyecto ejectivo in-
tegral. Aranceles profesionales – FCARM. (s. f.). Recuperado 24 de enero de 2024, de 
https://fcarm.org.mx/aranceles-profesionales/. Elaboración propia.

-FIGURA 203. Costo del anteproyecto. Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México. 
(2022, 1 octubre). Aranceles Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México. Recupe-
rado 24 de enero de 2024, de https://www.colegiodearquitectoscdmx.org/aranceles/. 
Elaboración propia.

-FIGURA 204. Costo de obra. Elaboración propia.

-FIGURA 205.- Costo del predio. Elaboración propia. 

-FIGURA 206.- Tabla indicadora de ganancia. Elaboración propia. 
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