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1. INTRODUCCION

11 Origen del proyecto

El presente trabajo esta enfocado en desarrollar estrategias urbanas y arquitecténicas orientadas para
proponer un proyecto de uso mixto ubicado en la Alcaldia Cuauhtémoc, colonia Buenavista de la Ciudad
de México, tomando como punto de origen la importancia del CETRAM Buenavista el cual serd esencial
para definir estrategias urbanas considerando su impacto con el fin de realizar un andlisis en los
siguientes criterios: vivienda, movilidad, equipamiento, patrimonio, social y de espacio publico, factores
de gran valor para generar de manera adecuada un Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), el cual
tiene como objetivo generar radios de planificacion urbana pensando tanto en los usuarios del
transporte publico como en los habitantes de las zonas habitacionales que los rodean, conel fin de
mejorar la calidad de vida aumentando las oportunidades en la zona mediante el saneamiento de la
ciudad.

El DOT servira como guia para definir la mayoria de propuestas de acuerdo a los principios de
movilidad urbana mediante el mejoramiento del transporte publico y el desarrollo urbano sustentable,
compactar la ciudad a partir de localizar actividades y sitios de interés cercanos entre si, densificar los
usos de suelo construyendo de manera vertical para controlar el aumento de habitantes, conectar la
ciudad mediante los transportes publicos ademas de generar nuevas formas de movilidad dentro de la
ciudad mas sustentables y llenar de vida la ciudad a partir de mezclar actividades con servicios
promoviendo usos de suelo diferentes. Estos principios seran de mucha utilidad para definir el rumbo de
la investigacion cémo resolver las problematicas encontradas en la zona, entre ellas la mas importante
la cual es enfrentar la falta de vivienda en la ciudad a lo cual se propone como posible solucién
rehabilitar y recuperar un edificio abandonado donde se propone un nuevo uso habitacional para
vivienda de interés medio con comercio.




12 Argumentacion

A través del estudio urbano de la colonia Buenavista es posible identificar diversos dmbitos para definir
problematicas por su impacto social, urbano y arquitectdnico, se tomara como principal elemento rector
el CETRAM Buenavista por como ha influenciado en la urbanizacion y desarrollo de vivienda en la
zona, la ubicacién de este Centro de Transferencia Modal brinda diariamente de movilidad no solo a los
habitantes mas cercanos, también a los miles de personas que arriban en las diversas formas de
transportea la capital consiguiendo una conectividad de gran valor con la ciudad, la colonia cuenta con
acceso a vialidades principales que sirven como un eje rector siendo la Av. Insurgentes Norte un claro
ejemplo, sobre esta avenida se concentran la mayor parte de rutas de transportes publicos los cuales
conectan a la colonia con el resto de la Alcaldia Cuauhtémoc. Al ser una colonia que cuenta con
diversos modos de transportes provocando asi aumente la demanda de vivienda en la zona con el
paso de los afos, en la actualidadel uso de suelo habitacional es mayoritario sin embargo la oferta de
compra y renta de departamentos se ha vuelto un tema importante, existe una alta demanda por
departamentos elevando los precios de renta, una forma de actuar es a través de densificar para
combatir la falta de vivienda y crecimiento desordenado de la poblacion aprovechando los espacios
potenciales al maximo al construir para arriba en lugar de hacerlo hacia los lados, tomando en cuenta
también los factores socioecondémicos esposible observar una gran cantidad de comercios y servicios,
se debera actuar con la estrategia urbana mezclar servicios con actividades comerciales provocaran
una expansionde oportunidades pues el comercio local es esencial en las actividades econémicas de la
colonia, a su vez permitird compactar las actividades sociales al interior de la zona de estudio por la
cercania de dichos servicios promoviendo distintos usos de suelo.

El potencial urbano y arquitectonico para proyectar un uso de suelo mixto centrdndose en la vivienda
multifamiliar complementado con comercio, cuenta con una ubicacién extraordinaria pues a unas
cuantas calles se localiza el centro historico de la ciudad ademéas de otras zonas igualmente cercanas
como paseo de la reforma que cuentan con una gran oferta de empleos, por lo mismo la conectividad es
buena debido al CETRAM Buenavista se concentran distintas redes de transporte publico, brindando
movilidad a la zona el cual promete elevar las oportunidades generando nuevos servicios y
equipamientos, es posible observar en el territorio de la colonia la oferta de vivienda tiene ciertas
irregularidades pues si bien existen diversos edificios de departamentos la tipologia de ellos sigue
cambiando, la zona cuenta con unidades habitacionales generadas por las dependencias de gobierno
en distintas épocas de la historia, si bien deteriorados algunos siguen con su uso original y otros casos
se adaptan para no terminar siendo abandonados, pero por otro lado el interés monetario de empresas
privadas para generar viviendas residenciales elevanlos costos dejando de ser accesibles para la
sociedad sin pensar en los habitantes de lazona y mucho menos en el valor histérico de la colonia,
durante este trabajo con motivo deestudio se realizé a detalle un analisis urbano el cual debera concluir
con una propuesta arquitecténica en conjunto con las estrategias planteadas con base en el
DOT.




13 Objetivo

El objetivo general del trabajo es desarrollar un proyecto de vivienda enmarcadas en estrategias
capaces de solventar las necesidades urbano arquitectonicas de la colonia Buenavista enfocadas en la
vivienda como también en las actividades comerciales de la zona, para generar un objeto arquitectonico
tomando en cuenta el contexto construido existente, urbano, histérico y social, ademas de la importancia
del CETRAM Buenavista mediante los criterios del DOT, aspectos necesarios para comprender el
funcionamiento de un nuevo proyecto dentro de la ciudad como lo son la movilidad, conectividad y
transporte.

A partir de los aspectos urbanos y su analisis se tiene el objetivo principal de definir la tipologia del
proyecto adecuado para la zona, capaz de adaptarse al contexto existente y responda a las
necesidades de la comunidad, proponer un elemento arquitecténico trascendente el cual permita a los
habitantes mezclar usos complementarios como el habitacional con comercial para aumentar
oportunidades vy llenar de vida la ciudad, compactando las actividades sociales de la comunidad con la
necesidad de vivienda, del mismo modo se plantea recuperar parte de la identidad de la colonia debido
a su importante valor cultural e historico.

14 Proceso de investigacion

Mediante la investigacion se realizé un diagndstico urbano en donde se analizé individualmente distintos
aspectos que influyen en el desarrollo de la ciudad y la colonial, para posteriormente definir qué
problematicas existen con base en los rubros planteados por el DOT para actuar y proponer las
posibles estrategias enfocadas a la problematica dela vivienda en la colonia Buenavista.

En la metodologia de este trabajo se consideré partir del andlisis individual de los distintos aspectos
urbanos de la colonia y ver el papel de las colonias aledafias Guerrero y la Santa Maria para definir lo
que hoy conocemos como Buenavista los cuales son: La vivienda, el equipamiento, el patrimonio, los
aspectos demograficos, los espacios verdes y la movilidad. Considerando los resultados de los andlisis,
se procede a la revision de cada uno de los aspectos para comprender y definir sobre qué probleméticas
se procedera a intervenir, para posteriormente generar las estrategias urbanas arquitectdénicas que
permitan garantizar la solucion a dichas problematicas encontradas en el poligono de intervencion.

Ademas se realizaron algunas actividades como parte de la investigacion paracomplementar y generar
material de trabajo en conjunto se realiz6 una visita al sitio recorriendo asi calles de la colonia para
determinar el potencial con el que se cuenta, también se logré entrevistar a un vecino de la colonia
ayudandonos a definir de mejor manera la habitabilidad de la colonia dandonos su opinién y algunas
sugerencias a tomaren cuenta, su nombre es Fabian Garcia de 26 afios de edad.




15 Localizaciéon

La colonia Buenavista esta ubicada en los limites del Centro Histérico de la Ciudad de México
dentro de la alcaldia Cuauhtémoc. Para llevar a cabo el diagnéstico y andlisis de la colonia Buenavista
es importante considerar a su vez a las colonias Santa Maria la Ribera y Guerrero, ya que durante el
desarrollo de dichas colonias se llegd a definir parte de la historia, identidad y demarcacion de
Buenavista.

Alcaldia Cuauhtémoc

Buenavista
Guerrero
Sta. Maria
B Predio de accién N

Figura 1. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc, elaboracion propia.




La colonia tiene como eje principal la Avenida Insurgentes Norte, la cual distribuye e influye en el
funcionamiento de la zona, son varios los referentes urbanos que por el alto flujo vehicular y peatonal se
ubican cercanos a la avenida, entre ellos se encuentran: la plaza FORUM Buenavista,las estaciones de
Metro, Microbus y Suburbano, la biblioteca Vasconcelos, el deportivo Cuauhtémoc, ademas del edificio
de gobierno de la alcaldia Cuauhtémoc, considerar estos referentes para analizar el comportamiento
urbano y observar de mejor manera como estos influye al desarrollo de dentro de la colonia.
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Figura 2. Mapa Colonia Buenavista, elaboracion propia.
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2. ANTECEDENTES HISTORICOS

2.1 SantaMarialaRibera

Los inicios de la colonia se remontan a tiempos muy lejanos, hacia el 1766 afio en queel Conde
Don José Diego Hurtado de Mendoza, Peredo y Vivero, séptimo Conde del Valle deOrizaba y Vizconde
de San Miguel, propietario de la casa de los Azulejos (hoy Sanborns Madero) donde construye su lugar
de descanso la casa de los Mascarones, sin embargo fallecié en el afio 1771 sin ver la construccion
terminada. El contexto histérico de la colonia Santa Maria la Ribera a nivel nacional es el Porfirito, la
colonia surge en el contexto de la reforma liberal de 1857 y es el inicio del desarrollo inmobiliario en
México, dando comienzo a la urbanizacion de la ciudad.

La traza de la colonia estuvo a cargo de Francisco Jiménez en 1858 la cual en un principio estaba
conformada Unicamente por 56 manzanas, con 20 lotes, a mediados del siglo XIX, los Hermanos Flores
establecieron la primera empresa inmobiliaria de nuestro pais, la cual cred la colonia Santa Maria La
Ribera en 1861 al fraccionar varias haciendas y ranchos del poniente de la ciudad, estableciendo el
primer fraccionamiento planeado de la capital. *

Los servicios con los que contaba el
fraccionamiento eran: mercado, iglesia, escuelas,
museos, teatros, comercios, parques y hasta una
fabrica. La colonia representd los ideales de orden
y modernidad del Porfirito albergando destacados
edificios y monumentos como el actual Museo

Universitario del Chopo y el Kiosco Morisco de la i b o Y A — A

Alameda de Santa Maria La Ribera. Figura 3. El Kiosco Morisco en una fotografia de los
afioscincuenta. Archivo, Fuente: EL UNIVERSAL.

La colonia perdi6 su caracter pequefioburgués alrededor de la mitad del siglo XX, cuando yano se
consideraba la frontera urbana de la capital, en ese momento la capital mexicana experiment6 un
importante crecimiento natural de poblacién, asi como la llegada masiva de migrantes rurales
atraidos por el intenso proceso de industrializacién que se vivia, Martinez Figueroa sostiene que el
barrio incrementd su vocacion fabril debido a su buena conexion con la via ferroviaria la cual conectaba
al barrio con las colonias aledafias: Buenavista, Guerrero y Nonoalco.

Un hecho fundamental que modifico la zona fue la apertura del Eje 1 Norte, el cual se inscribié en la
politica gubernamental implementada en la década de los setenta del siglo XX, buscoé la reorganizacion
de la traza vial y la mejora de la movilidad urbana a partir dela explosion demografica y los problemas
de trafico vehicular que vivia la ciudad, la intervencién urbanistica fue decisiva e implico la demolicion de
varias manzanas, incluyendo inmuebles con valor patrimonial provocando que el sur de la colonia se
reafirmara como el ndcleo de los habitantes de ingresos medios, mientras que en elnorte tendid
hacia la presencia de vecindades y viviendas de obreros que nutrian a las factorias de los barrios
adyacentes.

1. Santa Maria la Ribera - Comunidad Educativa y Cultural. (2011).
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2.2 Guerrero

El origen de la colonia Guerrero comienza en la época prehispanica, la zona donde se ubica fue parte
de uno de los cuatro barrios de México-Tenochtitlan y tuvo el nombre de Cuepopan, los cuatro barrios
tradicionales fueron Moyotlan, Zoquiapan, Atza-cualco y Cuepopan, los cuales estaban orientados hacia
los cuatro rumbos del universo de acuerdo con la cosmovision mesoamericana.

Al consumarse la conquista el territorio de Cuepopan pasé a ser uno de los barrios que formaron parte
de la periferia de la ciudad, destinada a ser una zona reservada para los indigenas, lo rebautizaron
como Santa Maria Cuepopan y en su centro como ocurria en todos los barrios de indios, levantaron una
iglesia que los monjes de la orden franciscana dedicaron a la Asuncién de Maria Santisima y es la
iglesia que hoy conocemos como Santa Maria la Redonda. Las primeras edificaciones del barrio de
Santa Maria Cuepopan fueron templos y parroquias destinadas para la evangelizacion de los indios, que
ademas de la evangelizacién propiamente dicha, la ensefianza de artes y oficios.?

Ya en 1871 estaba fraccionado, trazadas y con
nombre varias calles, de lo que fueron losterrenos
de las rancherias Buenavista y el Fresno, no fue
hasta el dia 28 de junio de 1874 la inauguracién de
la Colonia de Guerrero, después de que las
autoridades del Ayuntamiento de la Cd. de México,
recorrieran todo el fraccionamiento y que las calles
del Centro provenientes de alrededores del
Centro de la Capital tuvieran continuidad para

cruzar la colonia. _ _ ‘
Figura 4. ElI comercio en la calle de Zarco,

colonia Guerrero, afinales del siglo XIX. Fuente:
W. H. Jackson, Library of Congress.

Dentro de sus fronteras, la Guerrero absorbio un par de barrios el de Los Angeles y el de Santa Maria la
Redonda que aun hoy mantienen sus rasgos distintivos, una de las mayores modificaciones que ha visto
la colonia fue la ampliacion del Paseo de la Reforma, bajo la administracion del regente Ernesto P.
Uruchurtu.

Ademéas con la construccion del ferrocarril, la
colonia atrajo a nuevos comercios y vida cultural, se
pens6 en fraccionar los alrededores para los
trabajadores del ferrocarril y construir una nueva
plaza que permitiera a los habitantes hacer sus
compras, algunas familias adquirieron lotes

que permitieron construir grandes mansiones,

pero a la par muchas familias humildes llegaron a

habitar la colonia para poder trabajar cerca de la

capital. Figura 5. Vista desde la Torre Latinoamericana
hacia la colonia Guerrero en 1966. Fuente: Harold
Mayer, Univ. of Wisconsin- Milwaukee.

2. La colonia Guerrero 1942-1979, procesos de arraigo y permanencia a través de las cualidades sociales
del espacio deSimmel (2019, marzo). José Maria Luis Mora.
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2.3 Buenavista

La historia de la colonia Buenavista se encuentra ligada a la colonia Guerrero, ya que ambas se
encuentran ubicadas en el territorio donde existieron los 4 barrios de la gran México-Tenochtitlan
emplazados en torno al Templo Mayor, en la esquina noroeste se encontraba Cuepopan, lo que hoy
conocemos como la colonia Buenavista en la ciudad mexica habia estado en una zona del lago mas alla
de los limites de Cuepopan en direccién al poniente, entre las calzadas de Tlacopan y Nonoalco, hoy
calzada México- Tenochtitlan y avenida Ricardo Flores Magoén.

Con la creacion de la colonia Guerrero en1874 a
partir de las secciones de Los Angeles, Buenavista
y San Fernando, los terrenos unidos de la Hacienda
de Buenavista, junto a los del Convento de San
Fernando con los terrenos del Rancho de los
Angeles el cual limitaba con el Pueblo de los
Angeles en la actual calle Zarco, territorios
correspondientes a lo que hoy es Buenavista.

E@ur-a6 Estacién de Ferrocarril Mexicano. Fuente: EL
UNVIVERSAL.

El fundador de la colonia Guerrero y por lo tanto de Buenavista fue Rafael Martinez de la Torre, abogado
poblano que adquirié popularidad por participar como defensor de Maximiliano de Habsburgo en el
proceso judicial de junio de 1867. Al finalizar la década de 1860, comenz6 la paulatina demolicion de la
arqueria del Acueducto de San Cosme, los inversionistas del Ferrocarril México-Veracruz habian
adquirido la Hacienda de Buenavista para construir ahi la estacion principal. Se abrio la calle Buenavista
para dar acceso a la terminal cuyo edificio principal estuvo en el predio que hoy ocupa la Alcaldia
Cuauhtémoc. En 1869 el presidente Benito Juarez inaugurd el tramo México-Puebla y en 1873 su
sucesor,el presidente Lerdo de Tejada, pudo hacer completo el viaje México-Veracruz. La Estaciénde
Buenavista fue inaugurada el 20 de enero de 1873, como principal puerta de salida al resto del pais.

A finales de la década de los cincuenta, el gobierno
decide desalentar los ferrocarriles como medio de
transporte de pasajeros y de carga, con lo que se
suprime una fuente de trabajo de muchos
habitantes de la colonia,en 1958 concluyeron las
operaciones en la Estacion Central. Una nueva
terminal de pasajeros de Buenavista fue inaugurada
por el presidente Adolfo Lopez Mateos, el 8 de
marzo de 1859. En septiembre de 1976 se inauguré
el edificio de la Delegacion Cuauhtémoc.?

Figura 7. La vista hacia el norte de la ciudad. Fuente:
Bob Schalkwijka mediados de los 60.

3. Los ferrocarriles y la transformacion de la periferia de la ciudad de México a partir de la segunda mitad del
siglo XIX.(2022, mayo). Mauricio Ibarra Deras, Teresa Becerril Sanchez.
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3. Fundamentacion

3.1Transformacion dela colonia Buenavista

La estructuracion de la colonia Buenavista comenzd con el desarrollo de los fraccionamientos en la zona
norponiente de la ciudad, la creacion de las colonias, Santa Maria la Ribera y Guerrero, donde
se establecieron y crearon para fines distintos, la colonia Guerrero fue Illamada originalmente
Buenavista o San Fernando, creada para la clase obrera, mientras que en la Santa Maria la Ribera
desde sus inicios se asentaron principalmente locales y comerciantes.

En cada una de las etapas la ciudad de México se ha caracterizado por tener un acelerado
crecimiento urbano, la creaciébn de vivienda y fraccionamientos no se detuvieron por las
irregularidades del terreno, asentamientos que durante la época del porfiriato siguid
extendiéndose hasta las periferias de la ciudad hasta la actualidad.

o 1867

La configuracion del sistema ferroviario
Mexicano influy6é en la traza lineal de la
colonia definiendo el poligono que
posteriormente estaria dedicado a la
estacion de ferrocarriles de Buenavista,
comenzaba el desarrollo en los terrenos
del barrio de Los Angeles al norte y el
barrio de Santa Maria al oriente.

d | “ L
Plano de 1867, Mapoteca Orozco y Berra.
Archivo Digital.

E.M. Sagredo, Ministerio de Fomento, Ciudad
de México,1867, esc. 1:1000.

« 1884-1889

El crecimiento urbano aumenté su ritmo
en los afios de 1881 a 1885 en parte por
la nueva estacion central ferroviaria, la
coloniaGuerrero tuvo un gran crecimiento
mientras que la Santa Maria seguia con el

ritmo lento de desarrollo que tenia desde ‘
su fundacion, mientras que la Buenavista
comenzaba a formalizarse debido a la
densificacién ambas colonias colindantes

definiendo asi parte de su traza porel

afio de 1889. Archivo Digital. CGF.DF.M6.V5.0325. Ciudad
de México. Ramon S.N. Araluce. Henrich y Ca,
Barcelona. Esc. 1: 7,500.1899.
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« 1900

La avenida de los Insurgentes comenzé
su construccion a inicios del siglo XX 'y
ya para 1907 continu6 desde Rio de la
Piedad hasta la Estacion Buenavista,
provocando la conexién ydesarrollo de
colonias cercanas a las vialidades
principales, a sus costados existen una
serie de asentamientos que se

convertirdn en las mas representativas
del Porfiriato.
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Ciudad de México afio 1950. Plano Parcial
de la Ciudad de México que muestra las
rutas, vias y estaciones de ferrocarril
existentes de 1930 a 1950.

« 1980-2020

En la década de los 80, nuestra urbe
comenzaba a experimentar algunos
cambios significativos, con el aumento
de la poblacion, el 1 de septiembre de
1999 la estacion de ferrocarril finaliza
sus operaciones, e | 15 de diciembre
de 1999 la linea B del Sistema de
Transporte Colectivo Metro se inauguro,
la linea del Metrobls 1 inicio
operaciones en 2005, el Tren
Suburbano comenzé a operar en
mayo del 2008.

Plano oficial de la Ciudad de México en
1900. ARCHIVO HISTORICO DE LA
CIUDAD DE MEXICO "CARLOS DE
SIGUENZA Y GONGORA".

« 1930-1970

El crecimiento que se observa desde
1900 muestra cémo se modifican los
usos de suelo, lo que antes eran zonas

rurales se transformo en
fraccionamientos o colonias que
paulatinamente intensificaron las

actividades urbanas. La nueva Terminal
de Pasajeros de Buenavista la inauguré
el presidente Adolfo Lopez Mateos el 8
de marzo de1959. En 1972 el arquitecto
Teodoro Gonzalez de Lebdn

Archivo

Digital.
Ciudad de México. Ramon S.N. Araluce.
Henrich y Ca, Barcelona. Esc. 1: 7,500.
1899.

3. Los ferrocarriles y la transformacion de la periferia de la ciudad de México a partir de la segunda mitad del siglo
XIX. (2022,mayo). Mauricio Ibarra Deras, Teresa Becerril Sanchez.
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3.1.1 Estacion Buenavista

La estacién ferrocarrilera Buenavista fue considerada por muchos afios como la entrada del resto del
pais. Como parte de las celebraciones locales, se encuentra la Romeria Decembrina en la explanada de
la Alcaldia Cuauhtémoc.

En los afios de 1884-1888, entraria en funcionamiento la estacién del Ferrocarril Central asentada justo
al lado de la estacion del Ferrocarril Mexicano, confirmando asi la tendenciaa la concentracion de los
servicios y operaciones ferroviarias dentro de la colonia Buenavista., lugar donde salian o llegaban los
ferrocarriles de las principales rutas del pais las cuales comunicaban a la Ciudad de México con
Veracruz y a su vez con la frontera norte donde se conectaba con el sistema ferroviario de Estados
Unidos.

El sistema ferroviario que se estableci6 en
Buenavista determiné efectos notorios sobre la
estructura urbana de la ciudad debido a lasnuevas
actividades vinculadas al ferrocarril, generando
transformaciones territoriales significativas en la
colonia, principalmente la necesidad de albergar a
los trabajadores de la estacion, lo cual constituy6 un
motivo de consideracion para los empresarios
guienes vieron en el desarrollo de nuevos
asentamientos una posibilidad para obtener
beneficios econdmicos a través delfraccionamiento
de los terrenos cercanos a la estacion. Figura 8. El patio de la antigua estacién de

ferrocarriles de Buenavista en los afios cuarenta.
Fuente: Foto de la Mediateca del INAH.

La aparicidn de la principal estacion de ferrocarriles de la capital reviste una importancia significativa al
hacer un recuento de la formacién o consolidacién de los primeros asentamientos “extramuros” de la
ciudad, por lo menos con los primeros cuatro de ellos, deacuerdo con el orden en que lo ha descrito
Maria Dolores Morales, cuya primera etapa de expansion de la ciudad, que va de 1858 a 1883 (Morales,
2011, p. 239).

El 23 de junio de 1937, el Presidente Lazaro
Cardenas, dict6 un acuerdo expropiando los bienes
de la compafia de Ferrocarriles Nacionales de
México y el 25 de junio del mismo afio expidié un
Decreto creando el Departamento Autonomo de
Ferrocarriles, al mismo tiempo se cre6 la empresa
Lineas Férreas de México.3

(1)Estacion del F.C. Mexicano, (2) Edificio insignia
del que fue F.C. Central, (3) Edificios y andenes
de la nueva estacion del F.C.

Figura 9. Vista aérea de la zona ocupada en los
afos 40 de laEstacion de Buenavista. Fuente: Ing.
Manuel Aguirre Botello.
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En los afios 50 fue demolida la antigua estacion del
Ferrocarril Mexicano, sin embargo, mas adelante se
tomaron parte de los terrenos aledafios para
construir una terminal mas grande, en 1959 se
inaugura la nueva estacion de ferrocarril de
Buenavista, ya con los ferrocarriles nacionalizados
para concentrar en un solo lugar todas las rutas de
trenes de pasajeros que seguian funcionando en la ke ~

Ciudad de México. Ergura 10. Oﬂb'ra del arquitecto Jorge L. I\/Iléd'é.lll>|'?1:’?9ng9.

Fuente:Mediateca del INAH.

A finales de la década de los noventa, Ferrocarriles Nacionales deja de ser propiedad de la nacién para
guedar en manos de capital privado; practicamente finalizan sus operaciones ell de septiembre de
1999, luego de que la administracion da a concesion méas de 25 mil kilometros de vias férreas y
derechos de via, principalmente a empresas estadounidenses y cuyos trenes actualmente sélo
transportan carga. Hoy en dia, la Ciudad de México solo lleva trenes al interior de la Republica con
carga, por lo que la estacion Buenavista cerrésus puertas al publico viajante. *

El Tren Suburbano comenz6 a operar en mayo del 2008, tiene un recorrido de 23 km aprox. que
abarcan desde Cuautitlan a Buenavista el cual cubre en menos de 25 minutos. Aescasos 150 metros se
encuentra la estacion de Metro Buenavista, al igual que la de Metrobus con el mismo nombre la cual se
ubica en la esquina de Insurgentes y el Eje Norte Alzate, se estima que al dia llegaran a pasar 280 mil
personas diarias, dando como total el

100 millones de viajes/persona al afio, movilizandose entre los distintos transportes publicos cercanos a
la estacion del tren suburbano, que en la actualidad la estacion y parte de sus vias sirven como
terminal del Tren Suburbano que conecta a la Ciudad de México con el municipio de Cuautitlan,
ademas de que es un importante centro comercial.

Como parte del desarrollo de movilidad laSecretaria
de Comunicaciones Yy Transportes inici6 la
operacion del CETRAM Buenavista en2016, el cual
estd destinado a movilizar a gran parte de los
usuarios que tengan como destino el nuevo
Aeropuerto Internacional Felipe Angeles (AIFA) y :
., . . ] .‘
tener una conexion directa con la Ciudad de México. Figura 11. Inicio de operaciones CETRAM

Buenavista. Fuente: Foto EXCELSIOR.

Un plan masivo que toma en cuenta al transporte publico como lo es la linea B del Metro, lineas 1y 2 de
Metrobus ademas del Tren Suburbano, se estima que se estd dando servicio a aproximadamente 27 mil
usuarios provenientes del Estado de México, con la puesta en marcha del CETRAM Buenavista se
busca ordenar el transporte publico y mejorarla conexion entre las lineas 1, 3y 4 del Metrobus.

4. La expansion urbana probable de la Ciudad de México. Un escenario pesimista y dos alternativos para el afio
2020. (20190ctubre). Manuel Suarez.
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3.2 Referentes urbanos y arquitecténicos

3.2.1 Estacion Metro 26 en Bogota (Urbano)

Ubicacion: Bogota, Colombia. Metro de Bogoté.
Entre la calle 24 y la avenida calle 26 y entre la
carrera 13y la transversal 17.

Intervencion: Secretaria Distrital de Planeacion
Urbana, Plan Parcial de Renovacién Urbana.

Empresa: Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota — RENOBO.

Afio: 2019

Figura 12. Imagen objetivo de la propuesta
urbana: Estaciébn Metro 26. Fuente: Pagina de
RENOBO.

En Bogota los factores que mas perjudican la ciudad son principalmente la movilidad/transporte a la
inseguridad, falta de mantenimiento y planeacion esto debido a los continuos cambios de administracion
distrital. Estos factores obligan a los habitantes a recorrer largas distancias para acceder a las distintas
redes de la ciudad, aumentando el tiempo de viaje de los pasajeros de los distintos medios de
transporte, segun la psicdloga clinica Laura Ulloa Rocha se ve disminuida la calidad de vida de sus
habitantes a causa de los efectos y consecuencias que presentan tanto conductores como usuarios al
perder tiempo en las congestiones de la ciudad (Instituto de estudios urbanos IEU, 2018). °

Localidades:
Santa Fe y Los Martires

.....

USO RESIDENCIAL
USO EMPRESARIAL

dedrea USO COMERCIAL Y TRANSPORTE

Figura 13. Infografia: Estacién Metro 26. Fuente: Figura 14. llustracion Delimitacion UAU y/o UG
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano. modificacion. Fuente: Cifuentes, A. F. A, & Cely,
S. A. R. (2019).

El proyecto consta de implementar en el sitio la capacidad de albergar un uso comercial, empresarial,
vivienda y transporte, a lo cual se hizo la propuesta de realizar una delimitaciéon de usos con el fin de
facilitar la gestion de las obras de urbanismo y desarrollo de los proyectos inmobiliarios, con el proyecto
se prevé un incremento en la densidad poblacional del area de estudio y posiblemente para el afio 2050
la ciudad sea una de las diez con mas densidad poblacional (Constanza, 2016).°

5. Plan Parcial Estacién Metro Calle 26 | Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota. (s. f.).
6. Instituto de estudios urbanos IEU. (15 de Febrero de 2018). Congestion vehicular ¢,un problema de movilidad?
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El alcance del proyecto esta delimitado por una propuesta de disefio arquitectonico del uso comercial de
la primera etapa del plan parcial y la intermodal entre la Estacion Central de Transmilenio, la estacion
calle 26 de la primera linea del metro de Bogota y los otros medios de transporte que confluyen en la
estacion, asi mismo complementado con una propuesta a nivel de esquema basico de la modelacion
urbana y desarrollo inmobiliario de lo restante de la primera, segunda y tercera etapa del plan parcial.’
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Figura 15. Estacién Metro 26. Fuente: Cifuentes, A. F. A., & Cely, S. A. R. (2019). Disefio de la estacién
intermodal «Calle 26» de la primera linea de metro de Bogota y propuesta de modelo urbano en la zona
aledana. Universidad Santo Tomas, seccional Tunja.

Elementos que componen el planteamiento urbano de la propuesta:

« El espacio publico que integra los flujos de usuarios entre los sistemas de transporte,con altos
estandares urbanisticos y ambientales.

* Configuracion de super manzanas, priorizando los flujos peatonales y no motorizados; concentrando
los principales flujos vehiculares en las vias principales y definiendo vias de trafico calmado al
interior del Plan Parcial.

* Desarrollo del nuevo Centro Administrativo Distrital (CAD) como elemento detonante delproceso de
renovacion urbana. Consiste en la generacion de aproximadamente 45.000 m* de oficinas para
dependencias del Distrito.

¢ Desarrollos icénicos de usos mixtos en una amplia oferta de vivienda, comercio, servicios y usos
dotacionales.

¢ Una plataforma de espacio publico que garantice la continuidad entre el sur y el nortede la Calle
26, conectando al Plan Parcial con el Centro Internacional y los desarrollos en su entorno.

7. Cifuentes, A. F. A., & Cely, S. A. R. (2019). Disefio de la estacion intermodal «Calle 26» de la primera linea de
metro de Bogota y propuesta de modelo urbano en la zona aledafia. Universidad Santo Tomas, seccional Tunja.

https://repository.usta.edu.co/handle/11634/29194.
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Figura 16. Planta Estacion Metro 26. Fuente: Cifuentes, A. F. A., & Cely, S. A. R. (2019). Disefio de la estacion

intermodal «Calle 26» de la primera linea de metro de Bogota y propuesta de modelo urbano en la zona
aledafia. Universidad Santo Tomas, seccional Tunja.

Figura 17. Corte Estacion Metro 26. Fuente: Cifuentes, A. F. A., & Cely, S. A. R. (2019). Disefio de la

estacion intermodal «Calle 26» de la primera linea de metro de Bogota y propuesta de modelo urbano en la
zona aledafia. Universidad Santo Tomas, seccional Tunja.
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DATOS GENERALES:
‘ 93.0558 m* [ 9,3 Ha
Area del Pian Parcial

Predios objeto de desorrolio

29.314 m* aprox.

Espacio pablico proyectado.

167.985 m*
Edificabilidod en vivienda
proyectada.

Figura 18. Infografia: Estacion Metro 26. Fuente: Empresa de Renovacion y DesarrolloUrbano.

Beneficios del proyecto:

e Serd el proyecto de renovacion urbana mas importante de la ciudad en los proximos 50 afios.
e Contara con Metro, TransMilenio, Regiotram y el Cable Aéreo en un solo lugar.

e Tendra un bosque urbano que aportara 656 nuevos arboles.

e Desarrollara proyectos inmobiliarios de usos mixtos.

e Contribuira a resignificar este sector de la ciudad, desde la oferta de usos institucionales
representativos.

e Viabilizara el desarrollo del futuro Centro Administrativo Distrital, que albergara 15 dependencias
de entidades publicas.

e Permitird implementar mecanismos de captura de valor del suelo, que aporten recursos para la
financiacién de las infraestructuras publicas, especialmente de los sistemas de transporte

8
Unidodes de actuacion urbanistica
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3.2.2 La Casa Emilio Dondé (Arquitectdnico)

Ubicacion: Emilio Dondé 7, Colonia Centro,
Cuauhtémoc, 06000 Ciudad de México, CDMX.

Nombre de la obra: Casa Emilio Dondé 7.

Clasificacion: D3. Conservacion del patrimonio cultural
edificado y su entorno.

Autoria del proyecto: Andrea Vazquez Bracho hidalgo,
Juan Bautista Carral O ‘gorman.

Despacho: Somos Acha + Re Urbano + Jc Arquitectura.

La intervencion arquitecténica de este edificio define un ejemplo bien conseguido de rehabilitacion de un
edificio con valor patrimonial en la capital de la ciudad, la edificacion se encuentra en el perimetro B del
Centro Histérico. La pagina del Bienal Nacional de Arquitectura Mexicana menciona que esta fue
construida alrededor de 1860 formando parte de la primera colonia de la ciudad: la antigua Colonia Nuevo
México; dicha colonia fue poblada principalmente por familias francesas, la casona de tres patios
creada originalmente para ser habitada poruna sola familia es el Unico edificio construido en aquella
época que permanece sobre esta calle. Testigo de eventos historicos para el pais, desde la época
porfiriana hasta los encuentros dominicales de danzén en la plaza a un costado, la Casa ED se rehabilité
para tomar una nueva vida y continuar siendo parte del barrio antiguo de la Ciudadela.?

Figura 20. Vista google street view. Fuente: Google Maps.

8.Casa Emilo Donde 7 — BIENAL NACIONAL DE ARQUITECTURA MEXICANA. (s.f).
https://bnamx.org.mx/participante/casa-emilio-donde-7/.
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La Casa es un edificio catalogado debido a su valor histérico y arquitectonico por el INAH, el INBA y la
SEDUVI, el proyecto de rehabilitacion consiste en la creacion de un edificio de usos mixtos producto de la
reorganizacién de los espacios actuales.

Se llevo a cabo el reforzamiento estructural de la edificacion existente, restauracion de la fachada, muros
mixtos, marcos de tabique de la época, y cantera original, techos de viguerias, bdvedas catalanas,
barandales y herreria.
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Figura 21 Fotografia antecedente histérico movimiento Figura 22. Fotografia fachada antecedente

estudiantil 1968. Fuente: Casa Emilio Donde 7, histérico 1969. Fuente: Casa Emilio Donde 7,
BIENAL NACIONAL DE ARQUITECTURA BIENAL NACIONAL DE ARQUITECTURA
MEXICANA. (s. f). MEXICANA. (s. f.).

Figura 23. Fotografia proyecto intervencion. Figura 24. Fotografia proyecto intervencion.

Fuente: Casa Emilio Donde 7, BIENAL NACIONAL Fuente: Casa Emilio Donde 7, BIENAL NACIONAL
DE ARQUITECTURA MEXICANA. (s. f.). DE ARQUITECTURA MEXICANA. (s. f.).

Entre las caracteristicas mas importantes del proyecto se encuentra el tipo de integracion entre la parte
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patrimonial con el rescate de los elementos arquitecténicos existentes con la implementacion de nuevos,
las columnas metélicas originales del patio se mantienen, por otro lado se construyeron plafones en el
pasillo de acceso hechos de concreto aparentes con textura, el proyecto logra conservar el uso de
tabique rojo recocido en los muros con un aplanado de textura fina.

Especificaciones del proyecto:

e 27 departamentos rehabilitados desde 60 a 126 m?

e 10 departamentos de ampliacién con roofgarden privado desde 99 a 173 m?
e 9locales comerciales desde 16 a 69 m?

e 3 patiosy 2 terrazas comunes

e Seguridad 24 horas

e Estacionamiento de bicicletas

La Casa Emilio Dondé 7 se localiza a tres cuadras de Paseo de la Reforma y a 20 minutos caminando del
Zocalo de la Ciudad, area de trabajo de miles de personas. Ademas, la cercania con diversas lineas de
transporte publico (metro, metrobds y ecobici) asi como vias vehiculares principales, hace que la
movilidad deje de ser un problema cotidiano.’

Vivir en el centro implica estar rodeado de cultura e historia, una accesibilidad a los distintos
equipamientos cercanos al sitio como museos, pargues, exposiciones, galerias y eventos todos los dias
del afio, del mismo modo existe una amplia oferta de servicios cercanos de mercados, comercios, plazas
publicas y espacios de trabajo los cuales son parte de la experiencia de vivir en la CDMX.

Figura 25. Fotografia proyecto intervencion. Fuente: Casa Emilio Donde 7, BIENAL NACIONAL DE
ARQUITECTURA MEXICANA. (s. f.).

9. Casa Emilio Dondé 7 — Somos ACHA. (s. f.). https://acha.tv/proyectos/casa-emilio-donde/
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Figura 26. Plantas arquitectonicas del proyecto. Fuente: Casa Emilio Donde 7, BIENAL NACIONAL DE
ARQUITECTURA MEXICANA. (s. f.).

Figura 27. Cortes arquitectonicas del proyecto. Fuente: Casa Emilio Donde 7, BIENAL NACIONAL DE
ARQUITECTURA MEXICANA. (s. f.).
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4. INSTRUMENTOS DE PLANEACION

4.1 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc (PDDU).

Inicia en el cruce de la Av. Insurgentes Norte y la Av. Ricardo Flores Magoén, de este punto continda en
direccién sur oriente hasta llegar al cruce con el Eje 1 Poniente Guerrero, de este punto continda en
direccion sur poniente hasta llegar al cruce con la Av. Puente de Alvarado, deeste punto continda en
direccién norponiente hasta llegar al cruce con la Av. Insurgentes Centro; finalmente de este punto
contintia en direccion nororiente hasta llegar al punto de inicio.

Como Antecedentes Historicos, la zona que hoy comprende la Alcaldia Cuauhtémoc tiene como origen
lo que fue la Ciudad de México hasta aproximadamente, el final de la década 1920-1930, el primer
proyecto vial emprendido por los conquistadores fue unir las cuatro calzadas aztecas (Tacuba, San
Lazaro, Tepeyac e Iztapalapa).

En el punto 1.2.5 Infraestructura, Equipamiento y Servicio nos dice que: En la antigiedad de las
instalaciones del drenaje, asi como el hundimiento del suelo en la zona central, han disminuido las
pendientes de los colectores y reducido su capacidad de evacuacion, lo que ocasiona encharcamientos.
Esto sucede principalmente en las colonias: Centro, Guerrero, Algarin, Condesa y Ex Hipddromo de
Peralvillo. Asimismo, en algunas colonias existen problemas de fugas y baja presién en el suministro de
agua potable.

1.2 .6 Vivienda La demarcacion presenta una problematica de abandono por la tendencia a quesus
habitantes decidieron emigrar a las zonas periféricas y tuvieron que quedarse como areas de

comercio 0 servicios por lo que existe un desaprovechamiento de
infraestructuras y algunas otras colonias pasa lo contrario, una alta demanda habitacional. La alcaldia
Cuauhtémoc cuenta en su mayoria con vivienda plurifamiliar sembradas en edificio de departamentos,
vecindades y cuartos de azotea.

1.2.8 Conservacion Patrimonial establece que la Delegacién Cuauhtémoc cuenta con un importante
patrimonio cultural urbano, cuenta con 44,281 predios con clave catastral, de los cuales 27,695 que
equivalen al 52.54% tienen alguna connotacién patrimonial por estar catalogados o declarados, por
ubicarse dentro de Zona de Monumentos Histéricos o Areas Patrimoniales.

1.2.11 Riesgos y Vulnerabilidad La zona lacustre en la Delegacién se integra por importantes depdésitos
de arcilla altamente compresible, separados por capas arenosas de limo o arcilla. En la Delegacion se
localiza una falla geoldgica que va de sur poniente a nororiente, la cual atraviesa la parte central del
territorio delegacional en las colonias Hipédromo Condesa, Condesa, Roma Norte, Judrez, Cuauhtémoc,
Tabacalera, Guerrero, Morelos, Peralvillo y Maza. Los eventos sismicos inciden con mayores dafios en
la zona geotécnica lacustre.
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1.2 Pronostico, La distribucién de la poblacion en la Ciudad de México se ha visto impactada por la
pérdida de poblacién en las alcaldias centrales y aumentando en las periferias, por lo que la distribucion
programatica busca revertir este escenario, teniendo a la delegacion Cuauhtémoc como la principal
alternativa para la poblacion futura. Esto se busca dar a partir del PIT, destinando recursos a la alcaldia.
En cuanto a la poblacion y vivienda, se ha visto un decrecimiento en cuanto a la poblacion, sin embargo,
el nimero deviviendas ha aumentado, lo cual se debe a la reduccién de habitantes por vivienda.

ASPECTO 2000 PROCIMOS 20 ANOS
POBACION 516,255 569,332 al afio 2025
41 Jardin de nifos, 68
AULAS Primaria, 5 Secundaria

Tecnoldgica por afio

14,994, 750 viviendas porafio

VIVIENDAS
AREAS VERDES Minimo 3 jardines v_ecmales,3
canchas deportivas
EQUIPAMIENTO RECREATIVO Auditorios, teatros (3ha)
Unidades de emergencia (0.5ha),
EQUIPAMIENTO DE SERVICIO Bomberos y Policia (2.5 ha)

Reclusorios (1.2 ha), centralde
abastos (11 ha), carga (6ha),
EQUIPAMIENTO terminal de autobuses (13 ha),
tratamiento de
basuras (2 ha)

En materia de Desarrollo Urbano, en torno al Desarrollo Social y en materia de Desarrollo
Econdmico se buscara: El rescate de la centralidad urbana, Identificacion y reciclamiento de inmuebles
desocupados (abandonados o inutilizados) para uso habitacional(Desalentar el aumento de alturas en
los edificios al interior de las colonias y promover el incremento de ellas en predios con frente a vias
principales) equipamiento o de servicios, Promover las acciones especificas que disminuyan la
contaminacion ambiental generada por el exceso de trafico y las descargas de aguas negras, Incentivar
la movilidad no motorizada (Elaboracién de un Plan Maestro de Ciclovias), priorizar a la poblacion
residente de la demarcacion en la ocupacion de la vivienda nueva o restaurada, fomentar larealizacién
de acciones desde la sociedad civil para el mejoramiento del entorno urbano, Continuar con el impulso a
las actividades de desarrollo econdémico en el area central de la ciudad e Impulsar la implementacion del
sistema de transferencia de potencialidades en vialidades primarias, fortalecer la identidad y el arraigo
en areas patrimoniales mediante la recuperacion y revaloracion del espacio publico.™

10. Alcaldia Cuauhtémoc. (2022, 7 diciembre). Programa de Gobierno 2021-2024.
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4.2 Desarrollo Orientado a Transporte (DOT)

El sistema DOT se centra en la planeacién y el disefio de la infraestructura, las calles y las
construcciones, hasta el establecimiento de cddigos, reformas regulatorias y presupuestos, tiene como
objetivo facilitar y agilizar estos procesos, el estandar ofrece una referencia accesible con definiciones
claras, normas simples y una herramienta de evaluacion sencilla que todos los interesados pueden
compartir como base para la implementacién de un DOT inclusivo.

El Estandar DOT es una herramienta de evaluacién Unica disponible para calificar los planesy productos
del desarrollo urbano segun su nivel de apego a los principios y objetivos, la herramienta de evaluacion
del Estdndar DOT y sus criterios de medicion fueron establecidos, para medir los proyectos de
desarrollo como pilares fundamentales de la expansion urbana y los principales objetos de decisiones
de inversion, planes conjuntos,uso de suelo, cddigos de disefio y otros procesos y marcos de trabajo de
desarrollo urbano.

ITDP ha decidido impulsar la discusion publica sobre la futura remodelacion de los Centros de
Transferencia Modal (CETRAM) de la Ciudad de México, al difundir el trabajo “Megacentralidades:
propuesta de integracion de los CETRAM al desarrollo urbano de la ciudad de México” de la Arg. Sol
Camacho.

Surgiendo los puntos clave y propuestas del ITDP,
las anclas de los radios de crecimiento son los
propios CETRAM, los que ademas de resolver los
asuntos basicos de logistica y circulacién, deben , 27 gﬁ‘*x\:,

i =

planear la integracion del nivel de banqueta. / f’ Ml X:/j{.\\\

S 1558
La estacion terminal del Tren Suburbano conecta \ \ m /’ /
con el Estado de Meéxico, actualmente es muy \ \\ // /
importante por su ubicacion yconexiones en la parte STy /

norte de la ciudad, este CETRAM es uno de los
mas recientes y acondicionados, cuenta con local
comercial ademas de distintos servicios. W i

Figura 28. CETRAM Buenavista.
Fuente: MEGACENTRALIDADES ITDP Sol
CamachoDéavalos. (2014).

Las areas alrededor de los CETRAM deben promover el desarrollo de nuevas construcciones de uso
mixto, fomentando el uso comercial en el nivel de planta baja con la mezcla de oficinas y residencia en
los pisos arriba de ellos, ideas con base en el Desarrollo Orientado al Transporte los CETRAM de la
Ciudad de México se relacionan con diversas problematicas de operacién y espacio publico, pero su
dinamica inherente los convierte en puntos importantes de la urbe, tanto por el uso que le dan millones
de usuarios, como las dinamicas de encuentros con su apropiacion que se da en ellos.
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Figura 29. CETRAM Buenavista. Fuente;: MEGACENTRALIDADES ITDP
SolCamacho Davalos. (2014).

La planeacion de la movilidad urbana debe enfocarse en cuestiones fundamentales: como pensar la
movilidad urbana en términos de equidad y sustentabilidad, como implementar dichas soluciones para
gue la poblacion se apropie de ellas.

Compacta

Enuna ciudad compacta, las
actividadoes y los lugares de
interés se localizan cercanos
entre si, por lo que se requiere
mencs tiempo y energia para

transportarse de un lugar a otro.

Cuando todos los principios se

Densifica
Alusar mas eficientemente ol suelo
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fudad bsorben el

Transporta

El transporte piblico conecta e
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Una ciudad necesita una estrecha
red de calles y caminos para
peatones y ciclistas, asi como
redes integradas de transporte
piblico. Crear lugares con gran
permeabilidad, permite el acceso
do varias formas do movilidad, lo

Mezcla

Una ciudad conectada se liena
de vida cuando hay una mezcla
de servicios y actividades alo
largo del camino y sus calles,
Diferentes usos de suelo
promueven viajes mas cortos,
ademds do zonas mis

aplican colectivamente, una animadas,

ciudad compacta prospera,

mejores servicios de transporte, los
cuales ademas requieren de
mejoras en el sistema para poder
manejar el incremento en la
cantidad de usuarios.

pablico es esencial para crear cual promueve viajos mas
una ciudad prosperay i a i
que permita facil acceso para

todos.

Figura 30. Infografia. Fuente: ITDP. DOT.

Las zonas aledafias a una estacion existente pueden calificarse de acuerdo al Estdndar DOT, pero no
son elegibles para el reconocimiento como tal. Para ello, se ofrecen detalles especificos de los criterios
de medicion, pues los indicadores enfocados en los proyectos no siempre son aplicables. Esta
herramienta puede resultar Gtil para analizar y evaluar el potencial y los retos en el area ya construida
alrededor de una estacion de transporte.

Asimismo, puede ayudar a priorizar las acciones para cerrar brechas o concentrar lainversion en las
areas que prometen mayor éxito a corto plazo a nivel del corredor, ciudad o é&rea urbana
metropolitana. El Estandar DOT debe utilizarse Unicamente en conjuncion con otras herramientas para
lograr un analisis y planeacion completa en estos niveles, puesto que van mas alla del alcance del
estandar.™

11.  Sol Camacho Davalos. (2014). PROPUESTA DE INTEGRACION DE LOS CETRAM AL DESARROLLO URBANO DE LA
CIUDAD DE MEXICO.
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5. ANALISIS URBANO
5.1 Aspectos sociales

Demografia

De acuerdo con datos de la Oficina Virtual de Informacion Econémica (OVIE) y del Instituto Nacional de

Estadistica y Geografia (INEGI), la poblacién total de 17,706 personas que habitan aproximadamente
6,726 viviendas.

Grandes grupos de edad

Ninos Jovenes Adultos Adultos Adultos
jovenes mayores

20.0% 15.8% 322% 22.5% 9.5%

Nivel de escolaridad

4.3% 227% 222% 28.0% 208% 21%

Figura 31. Esquemas. Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2020 - Cuestionario Basico.

La colonia cuenta con un nivel de escolaridad promedio de Bachillerato con un 28% de los habitantes y
un 22% de personas que cuentan con estudios de Primaria y Secundaria.
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La principal actividad que se desarrolla en Buenavista es Gobierno, en la que operan cerca de 100
establecimientos, con un personal ocupado estimado en 10,000 personas, ademas de tener un
estimado de 941 de unidades econémicas dedicadas al comercio local principalmente establecimientos
o0 restaurantes de antojitos mexicanos, cafeterias, tiendas de abarrotes, tiendas de ropa, farmacias etc.

Composicion de unidades econdémicas por sector

4
42% 5% 53%
Comercio Industria Servicios

Especializacion definida

Unidad
o & 53 %
economicas

Per I d
ersonal ocupado 3 47 %

Produccion bruta
¢
total W 56 %

Figura 32. Diagramas. Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2020 - Cuestionario Basico.

Segun estimaciones de MarketDataMéxico, Buenavista tiene un output econémico estimadoen MXN
$5,200 millones anuales, de los cuales MXN $990 millones corresponde a ingresos generados por los
hogares y unos MXN $4,200 millones a ingresos de los 690 establecimientosque alli operan. *

12. Espacio y datos de México. (2020) INEGI.
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Edad mediana poblacion
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Figura 33. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracién equipo de trabajo.
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Como parte del trabajo y analisis de la colonia se realizé un mapeo para definir cual es la edad mediana
de los habitantes, la poblacion con mas rango de edad ronda los 30 a

40 afios dando un promedio bastante alto de adultos jévenes que viven dentro de la colonia, en
contraparte con los habitantes de la tercera edad quienes tienen un bajo porcentaje, dejando asi en
segundo lugar a los adultos y en tercer puesto los nifios.

Este analisis es importante para comprender la colonia pero también es de gran ayudapara definir
a qué tipo de usuario se va a considerar en el proyecto, al ser una colonia con un rango de edad
joven y con un potencial creciente, tanto el atractivo arquitectonico como urbano estara dedicado a
atenderlos, definiendo asi las actividades y usos mas apegados al desarrollo que necesitan,
principalmente uno econdémico y social, por ejemplo algun edificio de uso comercial, quiza la vivienda
sea requerida pero al ser una zona muy activa en cuanto a establecimientos de comida, zona hotelera
y comercial, un uso mixto es la propuesta que mejor se acomoda al presente de la zona.
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Seguridad incidencia delictiva en la colonia
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Figura 34. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente de datos: Elaboracion equipo de trabajo, Mapa del Crimen por tu

Rumbo. (n.d.).Hoyo De Crimen.
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Mediante datos recuperados de la Procuradurias de Justicia y Fiscalias Generales de las entidades
federativas y por la Fiscalia General de la Republica, la Alcaldia Cuauhtémoc presenta una alta
incidencia delictiva por el nUmero de delitos reportados, por lo tanto con base en estos datos y mediante
el andlisis dentro de la colonia se cuenta con un indice delictivo que puede considerarse media sobre
todo al sur, al consultar la pagina de la FGJse tienen registrados un niamero aproximado de 5,900
victimas que han reportado algin caso de violencia y de las cuales se han abierto carpetas de
investigacion durante elperiodo de 2019 a 2022.

Dentro de la colonia los actos de violencia mas reportados es el robo al transelnte y en unamenor
cantidad pero aun notable el robo a comercio/casa habitacion y por altimo homicidio doloso, es
preocupante que sigan ocurriendo este tipo de delitos siendo si bien ha tenido un impacto la
relaciébn que se tienen con las colonias aledafias como puede ser la Guerrero la cual cuenta con un
indice mayor de delincuencia, los habitantes de la zona son los principales afectados ademas de la gran
cantidad de usuarios que utilizan diariamente elCETRAM y pueden estar vulnerables ante esta violencia.
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5.2 Movilidad
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Figura 35. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracion equipo de trabajo, Google Maps.
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La colonia Buenavista tiene como punto a su favor que cuenta con una conexién bastante buena con las
redes de transporte publico, principalmente el Metro y el Metrobds ya que ambos servicios estan
presentes en el funcionamiento de la zona la cual ayuda al desplazamiento dentro y fuera de la colonia
entre los barrios aledafos a Buenavista, sin embargo también es fundamental el papel de la estacion de
Tren Suburbano al igual que el CETRAM Buenavista, dichos servicios permiten una conexion directa
entre la ciudad con el Estado de México, esta movilidad es de suma importancia ya que estos servicios
de transporte aumentan las oportunidades de la zona de estudio a un nivel social y econémico, por
otro lado dentro de la colonia es posible encontrar medios de transporte alternativos como lo son puntos
de Ecobici y ciclovias, ademas de que es muy comun ver que los habitantes caminar entre las calles de
la colonia ya que debido a su ubicacién a unas cuantas calles es posible llegar a hitos de la ciudad
como lo son la Alameda central, Palacio de Bellas Artes y el monumento a la Revolucién.
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5.3

Equipamiento
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Figura 36. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracién equipo de trabajo.
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El equipamiento de la colonia es bastante variado, si bien existen equipamientos como edificios
gubernamentales y privados, la gran mayoria se encuentran dispersos entre el barrio de la Buenavista,
la ubicacién de estos usos nos permite entender cémo funciona la zona.

La colonia cuenta con una gran cantidad de servicios publicos, principalmente comercios locales,
restaurantes, oficinas de gobierno, un deportivo, salud, educacién, cultura y con ungran nimero de
edificios dedicados al hospedaje, es por eso que en cuanto a equipamiento la colonia con base en el
Desarrollo Orientado al Transporte la zona de estudio cuenta con las cualidades para establecer un
uso mixto en el cual se pueda tener un comercio enplanta baja que sirva para fomentar el uso
comercial, ademéas de un uso orientado a lo cultural como una sala de exposiciones esto debido a
que la Biblioteca Vasconcelos hatenido un impacto de escala mayor y al menos dentro de la colonia
los habitantes no se hanapropiado en su totalidad a la oferta cultural que ofrece, esto se pudo notar con
la entrevista que el equipo de trabajo realizé a un habitante de la colonia, del mismo modo unuso que
trabaje en conjunto con los anteriores propuestos dedicado al hospedaje que pueda realzar y recuperar
la identidad de la colonia Buenavista dentro de la ciudad el cual pueda cambiar la vision del desarrollo
de hospedaje que se tiene en la actualidad, yaque al tener una buena ubicacion dentro de la
ciudad a un largo plazo debido al CETRAM vy los visitantes del AIFA que llegan a la capital sera
requiriendo hospedaje en un punto donde exista una buena concentracion de transportes y servicios
para su movilidad.
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5.4 Espacio publico

SIMBOLOGIA:

. BIBLIOTECA PUBLICA
. DEPORTIVOS PUBLICOS

O EXPLANADA
DELEGACIONAL

o S SN

. PARQUES PUBLICOS
O PLAZA PUBLICA

. GYM PUBLICO DEL GOB
O PILARES
. JUEGOS INF PUBLICOS

. CANCHAS DEPORTIVAS
PUBLICAS

*™y
®  y CRODIODOACOIND
s

Figura 37. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracion equipo de trabajo.
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La colonia cuenta con muy pocos espacios publicos y &reas verdes, ya que principalmente el uso
comun es el Habitacional y Habitacional Mixto. Todos los tipos de locales son relevantes para la
activacion de las calles y la observacion informal, no solamente los parques, tiendas y restaurantes, sino
también los comercios informales, lugares de trabajoy residencias, dotar los espacios a la comunidad
es cada vez mas importante para la activacion del espacio publico y la seguridad, promover el caminar y
pedalear dentro de la colonia tendrd como ventajas el aumento de la exposicién de las tiendas y
servicios mejorando la vitalidad de la economia local, por lo tanto el mantenimiento en cuanto ala
infraestructura urbana (alumbrado puablico, mobiliario publico, calles y banquetas) traera consigo un
mejoramiento urbano en la colonia Buenavista, ademas de complementar el usode transporte publico el
cual es parte fundamental de la colonia dando un mejor servicio tanto a visitantes del CETRAM como a
la misma comunidad.
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Figura 38. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracion equipo de trabajo.
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Por otro lado, son escasos los espacios publicos y verdes en la colonia, son muy pocos los parques y
lugares de esparcimiento, provocando que los habitantes se vean obligados a desplazarse a las colonias
aledafias para encontrar este tipo de equipamientos, sin embargoel deportivo Cuauhtémoc se encuentra
en la colonia generando que los habitantes hagan uso de sus instalaciones en las diferentes actividades
deportivas ya sea futbol, basquetbol ynatacion entre las principales, también como parte del orden de la
colonia es posible encontrar algunos camellones ubicados en vias principales en ellos es comun ver
gente caminando o en bicicleta rodeada de vegetacion.
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5.5 Densidades de poblaciény vivienda

Densidad de vivienda
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Figura 39. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracion equipo de trabajo.
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La colonia ha tenido un desarrollo de vivienda significativo a tal grado de tener actualmentecomo uso de
suelo principal el habitacional, es por eso que el desarrollo de vivienda se centré en generar edificios
multifamiliares con el paso de los afios, desde las llamadas vecindades y edificios de vivienda que se
desarrollaron en épocas pasadas, pasando por los edificios de departamentos construidos por la
iniciativa privada dedicados a un sectorde la poblacion de mayores ingresos, hasta los programas
planteados por INVI dedicado ala vivienda de cero interés, sin embargo la venta y renta ha guiado a la
colonia desde hace unos afios dejando de lado el desarrollo de nuevas tipologias de vivienda debido a
la alta demanda, ademas de los altos costos que se tienen en los predios los cuales pueden
compensarse por la buena ubicacién dentro de la ciudad.

Realizando el estudio de la zona y mediante el mapeo del nimero de viviendas que tiene registradas en
INEGI de 2020 se encontr6 que actualmente la vivienda en la colonia Buenavista ha tenido un aumento
en el interés ya que a comparacion de otras colonias es mas costeable vivir en esta zona que en otras
partes de la ciudad dando como resultado de 300 a 400 viviendas particulares por manzana en
promedio.
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Figura 40. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracién equipo de trabajo, (2020) INEGI.
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La densidad de poblacién en la colonia Buenavista es alta de acuerdo con los datos de INEGI del afio
de 2020, en promedio son 500 a mas personas que viven por manzana teniendo una gran demanda de
vivienda, debido a esto en la zona es comdn ver la venta y renta de departamentos provocando que
cada vez mas los edificios de departamentos tengan mas habitantes, se ha vuelto relativamente caro
vivir en la colonia ya que los precios en departamentos a la venta se encuentran alrededor de
$3,000,000.00 de pesosy larenta en los $17,000.00 pesos mexicanos.

Aumentar las opciones de vivienda hace mas viable que la gente trabajadora de todos los niveles pueda
vivir cerca de su empleo, ademas de ayudar a evitar que los habitantesde bajos ingresos sean
desplazados hacia las periferias, generar nueva vivienda es un caso de estudio muy complejo ya que
existen un gran numero de edificios catalogadoscomo patrimonio de los cuales la mayoria en su
época fueron habitacionales y para notener que eliminar parte de la huella histérica de la colonia se
puede contemplar un desarrollo donde se rescate los edificios patrimoniales de la colonia
Buenavista y asiconstruir edificios dedicados a vivienda en conjunto con otro tipo de usos para la
comunidad, un uso mixto que permita el desarrollo arquitecténico y urbano de la colonia para un sector
de interés medio.
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5.6 Patrimonio

SIMBOLOGIA:
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Figura 41. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracion equipo de trabajo, (2022) PAOT.
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La colonia Buenavista cuenta con un gran valor patrimonial, existen una gran cantidad de edificaciones
en el territorio de la colonia los cuales se encargan de definir una identidad a la comunidad, los edificios
se clasifican en las siguientes categorias: Patrimonio Cultural Arquitecténico, Artistico, Histérico y
Urbano. Al analizar la colonia encontramos predios catalogados por el PAOT y es al sur donde es
posible encontrar gran cantidad de edificaciones catalogadas como patrimonio, principalmente edificios
de uso habitacional y mixto.

La recuperacién de estos inmuebles es una gran oportunidad para la colonia y la comunidad, el
desarrollo que se prevé a partir del CETRAM aumentara el nimero de visitantes a la colonia, por lo que
la busqueda de recuperar la huella histérica de la colonia puede definir un aumento en el interés tanto
social como econdmico en la zona, definiendo un uso mixto que promueva la recuperacién de estos
edificios catalogados, muchos de ellos estan bastante deteriorados pero es posible que mediante un
adecuado rescate de lo arquitecténico los edificios cumplan con las necesidades de la comunidad,
recuperar la identidad de la Buenavista.
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Parte del trabajo en equipo del ejercicio se consiguid un catalogo de edificios catalogados por la
SEDUVI, INBAH y INAH, donde se recopila la informacion como la ubicacién,normativa del predio seguin
SEDUVI vy lo principal porque entidades esta catalogado el inmueble ya sea por su valor Artistico y
Patrimonial, informacién que es de utilidad para conocer un poco mas de estos edificios algunos
abandonados y otros adn en uso.

Domicilio

Cuenta
catastral

Zonificacion
Primaria

Institucion

Tipo de
Catalogacion

Estado

Guerrero 104,
Colonia
Buenavista,
C.P 6350,
Cuauhtémoc

012_107_04

HO/7/20/Z

INBAL

Valor Artistico

Zaragoza 280,
Colonia
Buenavista,
C.P 6350,
Cuauhtémoc

012_020_26

H/4/20/1Z2

INBAL

Valor Artistico

Zaragoza 277,
Colonia
Buenavista, C.P
6350,
Cuauhtémoc

012_022_05

H/4/20/1Z

INBAL/SEDUVI

Valor Artistico

Mercurio 277-A,
Colonia
Buenavista, C.P
6350,
Cuauhtémoc

012_024 02

H/4/20/2

SEDUVI

Valor
Artistico/Valor
patrimonial

Marte
120, 122,
Colonia

Buenavista,
C.P 6350,

012_026_21

H/4/20/1Z2

INBAL

Valor
patrimonial

49



6 NORMATIVIDAD
6.1 Usos de suelo (PPDU)

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano CUAUHTEMOC, habla sobre la vivienda y usos de suelo
en los siguientes apartados.

1.2.6 Vivienda

Durante las ultimas décadas en la Delegacién Cuauhtémoc, como en el resto de las entidades
Delegacionales, se conformaron espacios habitacionales especificos, heterogéneos y diferenciados, con
caracteristicas peculiares que en ocasiones reflejan saturacion o conflicto no sélo en el &mbito fisico o
urbano, sino también en el social y cultural.

Desde 1970 a 2000 se perdieron 147,181 viviendas, 59% de la vivienda (88,983) se concentré en ocho
colonias: Centro, Santa Maria La Ribera, Guerrero, Doctores, Nonoalco Tlatelolco, Obrera, Morelos y
Roma Norte. En la colonia Centro se concentré 12% del total dela vivienda en la Delegacion (17,792
acciones de vivienda).

A propdsito de las viviendas tipificadas como “departamento en edificio”, en forma general el Distrito
Federal cuenta con 5,004 unidades habitacionales que albergan a 2'103,379 personas en 399,929
viviendas. De este total 1,340 unidades habitacionales se ubican en la Delegacién Cuauhtémoc, con una
poblacion de 205,816 habitantes en 37.764 viviendas de interés social. Cabe destacar que es
precisamente en la Delegacién Cuauhtémoc, tiene un mayor nimero de unidades habitacionales en su
territorio en comparacion con el resto de lasDelegaciones del Distrito Federal. *3

El Centro Histdrico de la Ciudad de México, concentra un importante nimero de edificios ruinosos que
se consideran de alto riesgo y muy alto riesgo estructural, muchos de loscuales son catalogados
como Monumentos Histéricos o Artisticos y son habitados por numerosas familias en condiciones de
precariedad. “El deterioro habitacional se expresa también por la existencia de un importante universo
de predios baldios, edificios en ruinas abandonados, inmuebles sub-ocupados o con usos incompatibles
con la conservacién de los mismos (esencialmente bodegas).

Por otro lado, uno de los mayores problemas asociados a la vivienda en términos de su normatividad es
la incompatibilidad de la Norma 26 con las zonas de Patrimonio Historico, yaque los altos costos que
implica el mantenimiento de este tipo de inmuebles dificilmente pueden ser cubiertos por la vivienda
popular y/o de interés social. Asimismo, la exencién de cajones de estacionamiento (que en el caso de
vivienda de interés social o popular no significa que las familias no aspiren a tener automaovil en algun
momento) en zonas de Patrimonio Histérico, donde la seccion de la calle es insuficiente aunado a la
falta de estacionamientos publicos, provoca serios congestionamientos en estas zonas tal es el caso de
algunas calles en las colonias: Guerrero y Santa Maria La Ribera, y también la falta de mecanismos
para asegurar el cumplimiento de esta Norma en términos del valor delinmueble, provoca que los
desarrolladores tengan un precio de venta mas elevado al incluir los acabados y vender por separado el
cajon de estacionamiento.

13. PGDU, 2003: 3.4.4. Acceso equitativo a la vivienda. PGDU, 2003:3.7. La Ciudad Central
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4.3 Zonificacion y Distribucion de Usos del Suelo

4.3.1 Suelo urbano

Suelo Urbano/Uso de suelos

De acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los programas delegacionales deben
contener la zonificacion de los usos del suelo y dependiendo de las caracteristicas predominantes de los
pueblos, barrios y colonias, se plantean limitantes y potencialidades que las diversas zonas de la
Alcaldia contienen. En la colonia Buenavista encontramos la siguiente Distribucion de Usos del Suelo:

e Habitacional (H). En esta zonificacion se permite la vivienda unifamiliar y plurifamiliar. Estos usos
representan el 14.8% de la superficie total de la Delegacién Cuauhtémoc.

e Habitacional con Comercio (HC). Con el objeto de promover la mezcla de vivienda con
comercio y servicios basicos en planta baja representa el 5.3% de la superficie total.

e Habitacional Mixto (HM). Esta zonificacion permite la diversidad y mezcla de usos de suelo
(servicios, oficinas, equipamiento e industria), coexistiendo con el uso habitacional, representa el
6.6% de la superficie total de la demarcacion.

¢ Equipamiento (E). En ésta zonificacién se incluyen inmuebles publicos y/o privados que prestan
un servicio a la poblacién en materia de educacién, salud, cultura, abasto, recreacion, servicios
urbanos y administracion. Este uso se propone el 5.5% de la superficie total de la demarcacion.

e Espacios Abiertos (EA). En esta zonificacion se incluyen parques, jardines y plazas publicas, con
o0 sin juegos infantiles, instalaciones deportivas.
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Figura 42. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: PPDU.
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SEDUVI

Existen inmuebles que debido a sus caracteristicas arquitectonicas se encuentran protegidos, cualquier
intervencion requiere de un Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial que emite la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la CDMX (SEDUVI), catalogado por Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura (INBAL), el inmueble puede estar catalogado con valor artistico por esta
institucion y en este caso también requerira un Visto Bueno del INBAL.

Cualquier modificacion que se pretenda realizar en un inmueble catalogado deberan contar con ciertos
requisitos basicos:

o Certificado de Uso de Suelo en el cual se determine el nivel de catalogacién del inmueble

e Contar con Dictamen Técnico en Materia de Conservacion Patrimonial por parte de SEDUVI

e Autorizacion por parte del INAH y/o Visto Bueno por parte del INBAL, para lostrabajos
gue se pretenden, segun sea el caso y el nivel de catalogacion del inmueble

En los siguientes casos, ademas de contar con las anteriores se requiere lo siguiente:

e En el caso de remodelaciones, contar con aviso en términos del articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la CDMX, es decir trabajos que no Requieren Registro de Manifestacion de
Construccion

e En el caso de obra nueva, modificacion o ampliacién, contar con Registro de Manifestacion de
Construccion

e En caso de demolicion total, contar con Licencia de Construccion Especial en su modalidad de
demolicion

Cuando las intervenciones que se realizan en un inmueble catalogado no cuentan con autorizaciones,
las autoridades competentes para verificar el cumplimiento son las Alcaldiasy el Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México (INVEA).

La Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México (PAOT) tiene
facultades para investigar la legalidad y en su caso ejecutar acciones precautorias a efecto de

suspender los trabajos y evitar la pérdida total de un inmueble catalog:;ado.14

14. USO DE SUELO Y CONSTRUCCION. (s/f). Org.mx. Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudadde México (PAOT).
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https://www.inba.gob.mx/
https://www.invea.cdmx.gob.mx/

6.2 Reglamento de construcciones CDMX

ARTICULO UNICO.-Se reforma el Articulo 62 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, para quedar como sigue:

"ARTICULO 62.-AUTORIZACION DE USO Y OCUPACION.-Recibida la manifestacion de terminacion
de obra, en un plazo no mayor de 15 dias habiles, el Departamento ordenard una inspeccion para
verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la licencia respectiva y si la construccion se
ajustd a los planos arquitecténicos y demas documentos aprobados que hayan servido de base para el
otorgamiento de la licencia.

El Departamento, permitira diferencias en la obra ejecutadas con respecto al proyecto aprobado siempre
que no se afecten las condiciones de seguridad, estabilidad, destino, servicio y salubridad; se respeten
las restricciones indicadas en la constancia de alineamiento; las caracteristicas autorizadas en la
licencia respectiva; el nimero de niveles especificados y las tolerancias que fija este Reglamento.

Las viviendas unifamiliares o bifamiliares que sean destinadas total o parcialmente a otro uso; las
unidades plurifamiliares de mas de 20 viviendas; los edificios verticales de mas de 3 niveles, sea cual
fuere su uso; los edificios o construcciones de la Administracion Publicao de oficinas privadas y los que
tengan por uso el relativo a almacenamiento y abasto, servicios para la salud, servicios para la
educacion, servicios para la cultura, tiendas y expendios de productos bésicos, tiendas de autoservicio,
tiendas de departamentos, tiendas de especialidades y centros comerciales, venta de materiales de
construccion y vehiculos, tiendas de servicios, instalaciones religiosas, alimentos y bebidas,
entretenimiento, recreacion social, deportes al aire libre con gradas, clubes a cubierto, instalaciones
para bomberos, reclusorios, agencias de inhumaciones, terminales de transporte terrestre y aéreo,
agencias de correos, telégrafos y teléfonos, estaciones de radio y television con auditorio, industrias,
asi como los deméas usos que determine la Direccion General de Reordenacion Urbana y Proteccion
Ecolégica.®

15. DOF - Diario Oficial de la Federacion. (s/f). Gob.mx.
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7. PLANTEAMIENTO URBANO

7.1 Predios potenciales
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Figura 43. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracién equipo de trabajo.
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El uso de suelo mas comun dentro de la colonia es el Habitacional, son varios los edificios dedicados a
la vivienda multifamiliar como departamentos ubicada en la zona, realmente la vivienda en la colonia es
muy interesante pues con el valor histérico que cuenta la colonia la tipologia y evolucion influyen en el
desarrollo de vida de los habitantes.

Como parte del ejercicio de investigacion se realizd un recorrido en la zona de estudio conel objetivo
de identificar predios potenciales para el uso y desarrollo del trabajo, la visitacon el equipo de trabajo
de seminario de titulacion se centrd en la zona sur, el punto de encuentro fue la estacién Buenavista y
nos dirigimos por calles principales, Av. Jesus Garcia, el Eje 1 norte, el eje 1 Pte. Guerrero, la calle
Aldama, calle violeta, calle mina y terminamos regresando a la estaciébn Buenavista por la calle
Zaragoza. Un recorrido muy ilustrativo donde nos permitio a los compaferos de trabajo ubicar predios
interesantes, como también varios edificios catalogados como patrimonio histérico, pero sin lugar
adudas la experiencia de ver cémo las personas viven en la zona me es mas que importante, al igual
que observar el flujo peatonal como el vehicular, las formas, los colores y todos los aspectos
arquitectonicos urbanos que se encuentran en la colonia.
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7.2 Usos desuelo actuales
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Figura 44. Mapa Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracion equipo de trabajo.
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El recorrido que se realiz6 en la zona se encontr6 parte de los usos actuales lo cualsirvid para
corroborar informacion antes consultada como google maps y el plan de desarrollo urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, como parte del andlisis se desarroll6 este mapeo el cual nos da un panorama de los usos
actuales, predomina el habitacional en sus distintas formas ya sean vecindades, edificios de
departamentos y las vivienda plurifamiliar, multifamiliar, ademas de comercios ya que es una zona con

alta actividad comercial.

Figura 45.Imagen recorriendo el area de estudio. Fuente: Fotografia propia.

Figura 46. Imagen recuperada de Google Maps Street View. Fuente: Google maps.

El edificio de Hermanos Vazquez se encuentra abandonado, entre los predios es el que mejor ubicacion
cuenta ademas de tener una extension considerable, otros predios como el edificio que se
encuentra entre Zaragoza y Pedro Moreno también es interesanteya que esta catalogado como
patrimonio y se encuentra en abandonado.
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7.3 Lineas detrabajo

Se encontrd que la colonia Buenavista tiene un gran valor social, econémico, historico y urbano dentro
de la Ciudad de México, en la colonia es posible encontrar una serie de problematicas al igual que los
aciertos que han desarrollado con el paso del tiempo, entre los aciertos que se encontraron es como
gran parte de su funcionamiento de la demarcacion va de la mano con el desarrollo de transporte
publico y movilidad poniendoal servicio de los habitantes facilidad para desplazarse dentro y fuera del
barrio, sin embargo esta facilidad trae uno de los puntos débiles o malos de la colonia el cual es la alta
inseguridad proveniente de las colonias aledafias, ademas nos encontramos en una colonia que vive
con una falta de identidad a pesar de que existe una valiosa historia que se desarroll6 en las calles de la
Buenavista, una colonia que debido a la privatizacion e invasién de los espacios publicos son muy
pocos los lugares de esparcimiento que ofrece la colonia, el andlisis de estos parametros es el resultado
de una investigacion que busca comprender de mejor manera lo arquitecténico y urbano para definir el
tipo de intervencionse requiere, por lo tanto los hallazgos principales que definen las lineas de trabajo y
gue se encontraron en la colonia son los siguientes:

Hallazgos Generales

Patrimonio Equipamiento
. ¢ Abandono y deterioro de los « Presencia de gobierno en la colonia.
>
111 edificios patrimoniales. « Alta oferta y alta demandade
I I | + Altos costos para la remodelacion hospedaje.

de dichos espacios.

Vivienda Movilidad
+ Alta oferta de vivienda en rentay , Muchos transportes CETRAM.
P venta. ﬁ « Buena conectividad y movilidad
- lanl, ) i
ﬂ + No hay solo una tipologia de de la colonia.
vivienda.
Espacio Publico Socio-Econémico
i /\ « Comercio local al interior Mezcla
» Falta de areas verdes. - . .
_ 9 « de distintas clasessociales medio
== ¢ Pocouso de espacios nivel v baio
publicos. Vely bajo.

El andlisis de la zona da como resultado que se requiere un uso mixto el cual pueda solventar las
necesidades de un edificio de uso comercial, como también dedicado a la vivienda de interés social
medio, debido a que en la zona se encuentra varios hoteles se propone que para cambiar el panorama
se genere un uso de hospedaje no tan comuin como lo es un hostal, ademas de solventar con el
requerimiento de vivienda de la colonia, esto mediante la recuperacion de un edificio catalogado como
patrimonio historico para asi generar un interés en el desarrollo de identidad y apropiaciéon de la
zona.
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Acciones de trabajo

Patrimonio

Dﬁj

Vivienda

o Rescatar, restaurar y preservar el
patrimonio histérico de lacolonia.

o Aplicar el rescate de un edificio
catalogado y abandonado, generando
nuevos UsOS que permitan su
conservacion.

« Generar interés en la comunidad por
medio de una sala de exposiciones
gue cuente partede la historia de la
colonia.

Desarrollo de una vivienda
multifamiliar de interés medio debido
a las caracteristicas de la zona.
Propiciar vivienda colectiva, la cual
permita el uso de areas comunes con
apoyo a losdistintos usuarios.

Movilidad

+ Aprovechar la buena movilidad que
cuenta la colonia.

+ Implementar propuestas con base
en el Diseflo Orientado al
Transporte el cual permita un
aumento en el potencial del disefio.
Promover el uso de peatonal y de
bicicleta en las calles.

=1

Socio-Econémico
o Establecer un wuso mixto que

permita el desarrollo de comercio
dentro del predio.
e Desarrollar un uso dedicado al

alojamiento en la zona como un
hostal.
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Parte del ejercicio tienen como objetivo el desarrollo de una propuesta arquitectonica, porlo tanto se
propone que la intervencion sea un Uso Mixto desarrollado en un edificio catalogado patrimonial, esto
con el objetivo de generar una edificacion dedicada solventar la necesidad de vivienda para un interés
medio como también socio econdmicas generando comercio por medio del hospedaje en la zona
dedicado a otro tipo de sectoral comun el cual es un hostal, principalmente desarrollando una
propuesta de recuperacion de la identidad histérica de la colonia, por lo que también se propone una
sala de exposiciones que transmita el valor histérico que existe en la colonia, lo cual se complementa al
proponer el rescate de un edificio que actualmente se encuentra abandonado y que es parte de la huella
historica de la zona de estudio, eligiendo asi el predio ubicado en 1 Poniente Guerrero 104, Colonia
Buenavista, C.P 6350, Cuauhtémoc.

7.4 Entrevista a un habitante de la colonia Buenavista

Como parte del ejercicio de investigacion el equipo de trabajo de seminario de titulacion consiguio la
oportunidad de charlar y entrevistar a un habitante de la colonia el dia 9 de noviembre de 2022 por via
zoom, se trat6 del vecino llamado Fabian Garcia de 26 afos de edad.

Entre las preguntas que se realizaron se encontraba la de si notaba algun cambio significativo en la
colonia a lo que respondié "Han habido muchos cambios principalmente la estacion de Metrobus, ya que
en esa calle antes eran 4 carriles y ahora se redujeron”, también comento la importancia que tiene para
él y los jovenes de su edad el deportivo de la alcaldia, ya que cuenta con alberca y canchas para fatbol,
del mismo modo comentd que las calles de la colonia no reciben un buen mantenimiento viéndolas
deterioradas.

Algo que llamo la atencion es que el vecino se encontraba caminando por las calles de la colonia
mientras se realizaba la conversacién, esto nos muestra como la gente que vive en la colonia se siente
segura a pesar de que existe un alto indice delictivo en la zona, también nos habla de como la movilidad
a la hora de caminar en las calles es facil ya que nos comenté que desde su casa se dirigié a el
monumento de la Revolucion dicho por él a hacer unas compras, también nos comenté que el no siente
realmente inseguridad dentro de la colonia pues incluso ha caminado a altas horas de la noche y nunca
le ha pasado nada, sin embargo si considera importante tomar medidas al respecto colocando camaras
de seguridad y patrullas que ronden la zona.

En cuanto a los edificios patrimoniales el vecino los considera peligrosos debido a que estan casi
cayendo, nos comenté de uno que se ubica en la calle Zaragoza. Cuando se le preguntdé por el
equipamiento de la colonia contest6 que es suficiente aunque ha experimentado problemas
momentaneos con el abastecimiento de agua en su vivienda, externé su interés a los edificios de
PILARES conociendo parte de lo que ofrece contrario a cuando se le preguntd por la biblioteca
Vasconcelos donde no conocia mucho sobre este espacio y la oferta cultural.

En conclusién la entrevista fue buena, conversar y escuchar a un locatario siempre es enriquecedor ya
gue complementa o nos da nueva informacion que teniamos sobre el caso de estudio, algo que es
notable y que encuentro curioso es que el vecino no consideraba la Colonia Buenavista como un ente
aislado ya que también dentro de sus respuestas tomaba en cuenta tanto a la colonia Guerrero como
extension de sus entorno.
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8. AREAS DE ACTUACION
8.1. Andlisis predio de accién
Caracteristicas delPredio Cuenta catastral £l ﬁﬂ’
012 107 04 g 5 2 2
Ubicacién: 1 Poniente Guerrero 104, Colonia 2 == i AR
Buenavista, C.P 6350, CuauhtémocSuperficie T é’
del Predio: 581 m2 RENg o
Uso de Suelo: Habitacional con Oficinas 5 P
§ : MG .,.""--—- _hii"?
2009 & ciudadmy, seduwvi ! L

Valor Patrimonial: SEDUVI
Valor Artistico: INBAL

HO/7/20/Z (Habitacional con Oficinas, 7 niveles maximo de altura, 20% minimo area libre,Densidad Z)

4 - _ >

R RN |

,“,_p'*r_‘ aazrq(
A el

Figura 49. Vista Satelital, Fuente: Google maps

Figura718. Vista Satke_litalv, Fuente: Google maps
Actualmente en el predio se encuentra desarrollando una propuesta por parte de una iniciativa privada
llamada Living SLVK, parte de su propuesta se encuentra en la paginaweb donde establece que el
tipo de vivienda que se va a construir es de departamentos de2 habitaciones y una habitacion, estos en

36 departamentos de 61 m2

Living Guerrero
36 departamentos desde 61m2
Edificio Contemporaneo en Zona de alta plusvalia

Precios a partir de $2, 350,000.002 recamaras 2
bafios, sala comedor, Cocina equipada, Vigilancia
24 horas, Roof Garden privado, Opcién patio. *°

Figura 50. Vista. Fuente: Living SLVK
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Ficha SEDUVI Uso de suelo

r~Informacién General —Ubicacién del Predio
MOCTE 2

Cuenta Catastral 012_107_04
Direccion ] <

g g

- @
Calle y Nimero: GUERRERO 104 &
Colonia: BUENAVISTA N
Codigo Postal: 06350 EDRg
Superficie del Predio: 581 m2 MORENO

1STA

= MoUEry
2003 @ ciudadmx, seduvi . b
- Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION,
NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La
consulta y difusién de esta informacién no
constituye autorizacién, permiso o licencia
sobre el uso de suelo. Para contar con un
documento de caracter oficial es necesario
solicitar a la autoridad competente, la
expedicion del Certificado correspondiente,

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
por el propietario.

— Zonificacién
Superficie
X M2 min Maxima de Nimero de
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: Area Vivi . Densidad Construccion Viviendas
Libre Rviendas (Sujeta a Permitidas
1)
restricciones®)
Z(Lo que
indique la
zonificacién
el
Programa.
Habitacional con Oficinas > : Cuando se
Ver Tabla de Uso # o 20 ¢ trate de 2204 o
vivienda
minima, el
Programa

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN CUAUHTEMOC PUBLICADO EN G.0.D.F. EL 29 DE SEFTIEMBRE

DE 2008
U505 DEL SUELO PERMITIDOS
HABITACIONAL CON OFICINAS (HO) NOTA 1
RO B RO PO 05 PER DO

Habitacional Unifamiliar

Habitacién Vivienda — — —
Habitacional Plurifamiliar

Minisuperes, misceldneas, tiendas de|
abarrotes, tiendas naturistas, materias|
primas, articulos parz fiestas, estanquillos,
perfumerias, opticas, farmacias, boticas
droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas]
Comercio wvecinal delde telas vy ropa; pagueterias y joyeria;
productos basicos, deltiendas de eguipos electrdnicos, discos,
uso personal y|musica, regalos, decoracién, deportes vy
[doméstico juguetes, venta de mascotas y articulos para
mascotas con servicios veterinarios, librarias)
v papelerias; fotocopias,  tlapalerias,
mercerias y florerias; venta de ataddes;
expendios de pan y venta de productos]

Comercio al por menar manufacturades.

Vinaterias.

[Comercio Ferreterias, material eléctrico, vidrierias y|
mueblerias.
Comercio al por menorlyentz de enseres eléctricos, linea blanca,
de especialidades computadoras y equipos vy muebles def
oficina.

Llanteras con instlacacion de vehiculos

(Comercio al por menor|Tiendas de autoservicio v supermercados,
en establecimientos|plazas, centros comerciales y  tiendas
multiples departamentales.

Venta de productos alimenticios, bebidas
Comercio al por mavorlizbaco.
de productos
Comercio al por mayor  [alimenticios, de usg
personal, doméstico v
para oficinas

Venta de productos de uso personal vy
domeéstico.

Figura 51. Ficha técnica. Fuente: SEDUVI.
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Preparatorias, vocacionales y normales,
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investigacion cientifica y tecnologica
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o
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capacitacion,
educacidn
investigacion en
genaral

Laboratorio para andlisis de mecanica de
suelo, laborstorio  para  analisis  de|
alimentos, laboratoric de pruebas de
calidad de equipos y materiales en general.

Auditorios, teatros, cines, salas de conderto)
y cinetecas, centros de convenciones,|
centros de exposiciones, galerias de arte y|

Servicios

MUsE0s.

Video juegos, jusgos electromecanicos

Servicios  deportivos,(gjjjares, holiche, pistas de patinaje, juegos
culturales, recreativos| de mesa

v religiosos en general

Salones para banguetes y fisstas.

Centros deportivos, albercas y canchas|
deportivas  bajo techo vy descubierta,
practica de golf y sguash.

Templos y lugares de culto, instalaciones|
religiosas, seminarios y conventos.
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Servicios de alimentos|taquerias, fuentes de sodas, antojerias,
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vecinal

Comida para llevar o para suministro por|
contrato @ empresas e instituciones sin
servicio de comedor.

Salones de baile y pefias.

Restaurante con wents de bebidas
alcohodlicas, restaurante-bar, cantinas, bares,|
video-barss, centros nocturnos, discotecas,
cervecerias y pulquerias.

Servicios de alimentos
v bebidas en general

Figura 52. Ficha técnica. Fuente: SEDUVI.

Ficha PAOT

ARACTERISTICAS PATRIMONIALES

INSTITUCION QUE CATALOGA TIPO DE CATALOBACION CLAVE DE CATALOGACION

INBAL e S clave
SEDUYI

DESCRIPCION [ENErare i
LR Mip.//ciudadmx cdmx gob mx8

al patrimonio cultural urbano de valor ..Q

Figura 53. Ficha Patrimonial. Fuente: PAOT.
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8.2 Planteamiento arquitectdnico: Edificio uso mixto en Buenavista
Tipologia edificio

Uso mixto, al concluir la investigacion de la colonia Buenavista se concluyé que el tipo de edificacion que
es requerida para la zona es un edificio de Uso Mixto, debido a que existe una necesidad de vivienda en
la zona, ademas este desarrollo de vivienda debe contarcon la capacidad de definir con un uso
comercial que promueva el comercio con la iniciativa del DOT (Disefo Orientado al Transporte) de tener
una planta baja activa que pueda mezclar los usos y conectar con la ciudad. La colonia cuenta con una
buenaubicacion cuenta con la centralizacion de servicios de transportes CETRAM lo cual permite una
movilidad y oferta de transporte publico para los habitantes, para el uso mixto se propone que el tipo de
comercio sea a una escala mayor a la local esto debido a que el predio propuesto se localiza en la Av.
Guerrero Eje 1 Poniente, cruzando la calle se encuentra la colonia Guerrero por lo tanto este comercio
se propone debera atender a los habitantes de ambas colonias en cuanto a la oferta comercial.

El resultado del analisis de Buenavista hos muestra que existe una gran huella histérica deteriorada e
incluso abandonada, por lo tanto para ayudar a recuperar la identidad de la zona se propone
intervenir un edificio catalogado como patrimonio por SEDUVI y de valor histérico por INBA justamente
el edificio que se propone tiene estas caracteristicas estando abandonado.
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9.1 PROYECTO ARQUITECTONICO

9.2 Programaarquitectonico

El proyecto con ubicacion en la colonia Buenavista tiene como objetivo proponer un nuevo uso al predio
donde se encuentra los vestigios de un edificio que a pesar de no contar conla informacién exacta
sobre el periodo a cual pertenece, su tipologia de la fachada nos ayuda a suponer que pertenecio a la
época colonial, el tipo de uso que se propone es uno mixto donde el uso habitacional predomine en el
sitio y lo complemente un uso comercialde Cafebreria, por lo tanto la tipologia de vivienda requerida en
la zona de estudio es multifamiliar para un interés medio.

PROGRAMA ARQUITECTONICO EDIFICIO USOS MIXTOS, EJERCICIO COLONIA BUENAVISTA

p DIMENSION ALTURA TOTALES
LISTADO DE AREAS LISTADO DE ESPACIOS i M) USUARIOS ACTIVIDAD nme&szn;mss
ZONA DEPARTAMENTOS DUPLE)
SALA/ESTANCIA - 9,81 DESCANSAR 9,81
COMEDOR - 8,64 COMER 8.64
COCINA - 5.4 COCINAR 5.4
CUARTO DE SERVICIO AREA DE LAVADO 3.24 LAVAR 3.24
o ESCALERAS = 32 32
e HABITACION PRINCIPAL BANO PROPIO 13 2.5 DORMIR 13
& HABITACIONSECUNDARIA|  BANO COMPARTIDO 10.72 DORMIR 10.72
z HABITACION/ALCOBA - 9.68 4 DORMIR 9,68
o S - FAMILIARES NECESIDADES
5 BANO COMPLETO - 717 Eel e 14.34
B ESTUDIO - 10,73 TRABAJAR/LEER 1073
ZONA DE DESCANSO
AZOTEA HABITABLE ZONADE ASADDRES
(USO COMUN) HUERTO CONVIVIR
SISTEMA CAPTACION DE
AGUA PLUVIAL
88,76
U U = R 10
RECEPCION = 13,75 13,75
o~ HABITACION 6.7 DORMIR 6.7
=] COCINETA 25 COCINAR/COMER 25
§ 5 MANTENIMIENTO ) % 1 NECESIDADES A
x5 BANO FISIOLOGICAS
? BODEGA/CTO. SERVICIO 2,15 2.5 GUARDAR 215
4a CIRCULACION VERT. | ESALERAS Y ELEVADOR 22,77 2277
g~ CISTERNA 275 216
8 CUARTO DE MAQUINAS CUARTO ELECTRICO 2.16
EQUIPO DE BOMBEO -
PATIO (USO COMUN) JARDIN - -- ESTAR
52.03
ZONA CAFEBRERIA
RECEPCION - 13,75 VESTIBULAR 13,75
COCINA 3 COCINAR 3
CAJA 7 COBRAR 12
- MESAS COMER
g CAFETERIA SR 29,61 CAAER 29.61
o TERRAZA 19,4 COMER 194
= BODEGA 3 GUARDAR 3
" ZONA DE LECTURA
g‘ LIBRERIA zgzz‘a:‘;gm&o 4134 25 LEER 41,34
& AREA COMUN
5 CAJA
2 TIENDA ESTANTES 2415 VENDER Y COBRER 2415
< BODEGA
o MODULO DE SANITARIOS - 12 NECESIDADES 12
N ACTIVIDADES
S DS IIBEED TALLERES _— olof.cnmsécuuuams 5766
BODEGA GUARDAR
195,91
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9.2 Diagramade funcionamiento

Diagrama proyecto edificio de Uso Mixto Buenavista

ACCESO

AZOTEA :
(ROOF GARDEN)  *

CUARTO DE
MAQUINAS

LIBRERIA - SANITARIOS

. Espacio privado

. Espacio publico
.Servicios/inst.

N . _claboracio :




Diagrama funcionamiento de departamentos tipo daplex y de un nivel.

ACCESO

U

© VESTIBULO '

RECAMARA 1 COMEDOR

'CTO. LAVADO |

RECAMARA 2 . COCINA

BALCON

HUERTO
(ROOF GARDEN) URBANO

. Espacio privado
. Espacio publico
.Servicios/inst.

Figura 55. Diagrama 2. Fuente: elaboracién propia.
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9.3 Usuarios, operarios y actividades

El tipo de usuario que se considera para los departamentos seran tanto para personas solteras o en
pareja, pensando que a futuro se formen familias de maximo 4 personas, segun los datos de densidades
de poblacién se encontré en la colonia que la edad promedio es de 33 a 40 afios, dandonos asi que
los habitantes sean justamente adultos jévenes que buscan rentar en la ciudad en una zona que cuente
con una buena movilidad para llegar a sus trabajos, principalmente rentado departamentos que segun
INVI la superficie de la vivienda de interés social sera mayor a 48.00 m2 sin rebasar los 65.00 m2, se
compondra al menos de: estancia, comedor, cocina, patio de servicio 0 4rea exclusiva de lavado y
tendido, bafio, una recdmara principal y una recAmara secundaria.

-
-
—r

A
=

Viviend Usos c . breri

ivienda compra y mixtos omercio cabreria a
venta de interés una escala mayor ala
medio local
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9.4 Zonificacion

Espacio vivienda

Espacio comercio

Servicios

Isométrico Conjunto
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10. Conceptualizacion arquitecténica

10.1 Concepto arquitecténico

Como resultado de la investigacion el objeto arquitectonico a desarrollar sera el de un edificio de usos
mixtos, el cual albergue los usos de habitacional multifamiliar y de comercio local. El concepto de la
vivienda que se propone es una vivienda colectiva para unsector de la poblacion de interés medio,
departamentos los cuales se pondrian en venta y renta, el tipo de usuario para las viviendas seran
personas solteras o en pareja pensando que a futuro se formen familias de maximo 4 integrantes, con
base en los datos obtenidos de densidades de poblacion donde se encontré cual es la edad promedio,
el rango mayoritario es de 33 a 40 afios, por ende los habitantes a considerar son adultos jévenes que
buscan rentar en la ciudad en una zona adecuada con una buena movilidad para llegar a sus trabajos.
El tipo de comercio propuesto debera ser de una escala local, aunque la ubicacion del predio al estar en
los limites de la colonia y en una avenida que divide la Buenavista con la colonia Guerrero nos hace
pensar en la posibilidad de dedicar unestablecimiento de escala mayor para cubrir la posible demanda,
habitantes de ambas colonias y de la ciudad pues tenemos el monumento a la Revolucion y el palacio
de Bellas Artes a unas cuantas calles.

Isométrico Conjunto
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10.2 Premisas de disefio

Para salir de lo usual los departamentos propuestos seran de tipo duplex por lo cual se contaran con
planta baja y alta donde se distribuyen los espacios (Sala, comedor, cocina, bafio, habitaciones, etc...),
sin embargo pensando en la accesibilidad de cualquier usuario también se propone el tipo de
departamento de una sola planta con los mismos espacios. Parte fundamental del ejercicio es considerar
estrategias sustentables dentro de las propuestas para combatir con los problemas ambientales de la
actualidad, se propone el uso de azoteas verdes, un huerto urbano y sistema de captacién de agua
pluvial el cual servird para reutilizar cierta cantidad de agua en el edificio con un sistema de canaletas,
ademas de estos puntos ambientales también se piensa en generar espacios de convivencia para los
habitantes como un jardin con disefio agradable para su contemplacién, una zona de asador para
realizar reuniones con familia 0 amigos coémo la parte recreativa, fomentarla actividad fisica con una
zona de gimnasio al aire libre, con algunos aparatos y espacio para realizar ejercicio.

En lo comercial se llevara a cabo con la propuesta de una Cafebreria, la idea nace de reutilizar el
edificio catalogado como patrimonio ubicado en el predio ya que al ser un vestigio de la historia de la
colonia llevar el concepto de una libreria lo volveria interesante para los habitantes de la zona desde
una perspectiva cultural y social, se propone reutilizar el frente abandonado con la instalacion de una
tienda de libros por su cercania a la calle, al interior de la planta alta la libreria cuente con espacios de
lectura y estudio, siendo capazde expandirse dos niveles del edificio nuevo para albergar una cantidad
de libros considerable, por lo mismo un espacio sera dedicado a tener una barra de café donde sea
posible preparar bebidas y platillos sencillos como postres, por ende seran necesarios un mddulo de
sanitarios para cubrir las necesidades de los compradores o lectores.
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11. PROYECTO ARQUITECTONICO
11.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO

La propuesta arquitectonica consta de un edificio habitacional y de comercio, los tipos de viviendas
planteados son de un interés medio albergando departamentos de una sola planta y de tipo duplex,
ademas la zona habitacional cuenta con un estacionamiento en la planta baja con elevadores de autos
hidraulicos, patios interiores, dos azoteas habitables una dedicada a plantear un espacio de uso privado
para las familias con un area de asador al aire libre y otra mas comun con jardin, equipos de ejercicio y
un huerto urbano. En la zona comercial del edificio se plantea una cafebreria un concepto el cual une las
actividades de un local de café con una libreria, el espacio propuesto se plantea comenzando con el
edificio existente en ambos niveles y extendiéndolo a dos niveles mas del edificio nuevo, se propone
generar un mezzanine que divida el area de estudio con la de lectura comun, también una extension de
mesas para tomar café o refrigerios, se cuenta con un médulo de sanitarios y la accesibilidad de
usuarios con silla de ruedas contando con un salva escaleras, el proyecto divide los usos aunque estén
mezclados en el mismo sitio y tengan un acceso independiente directo a cada uno, cuidando la
privacidad de los habitantes del edificio con los clientes de la cafebreria.

Isométrico Conjunto
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Plano planta Baja
Plano planta nivel 1
Plano planta nivel 2
Plano planta nivel 3
Plano planta nivel 4
Plano planta nivel 7
Plano planta azotea
Plano planta de conjunto
Plano fachadas

Plano fachadas y cortes
Plano fachadas y cortes
Plano fachadas y cortes

11.2
Plantas,

cortes y
fachadas
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11.3
Renders

Vista exterior

Vista fachada

Vista fachada posterior

Vista interior edificio

Vista interior dpto. tipo duplex
Vista recamara dpto. tipo duplex
Vista azotea habitable
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12.
Proyecto
ejecutivo

12.1
Cimentacioén

e Planta de cimentacion
e Cortes cajon de cimentacion
e Detalles constructivos
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NOTAS GENERALES
«  Cotas en metros.

Niveles en metros.
No se tomarén cotas a escala de este plano.

«  Todas las cotas y niveles deberan ser rectificadas en obra por el contratista.

Cualquier discrepancia asi como la que el propi deal
ser consultada, con la autoridad correspondiente.
« Los ejes arquitectonicos rigen sobre Ios ejes estructurales.

NOTAS GENERALES

1— ACOTACIONES EN CENTIMETROS

2— CALIBRE DE VARS. EN NUMERGS DE OCTAVOS DE PULGADA

3— LAS COTAS A EJES Y PARDS DEBERAN VERIFICARSE EN
LOS PLANGS ARQUITECTONICOS

4— EL CONCRETO SERA F'c= 250 kg/em2 Y EL PESO VOLUMETRICO
DEBERA SER MAYOR A 2200 kg/m3. CLASE 1

65— ACERO DE REFUERZO Fy=4200 kg/cm2 (GRADO DURO) EXCEPTQ
EN 0=2 DONDE Fy=2530 kg/cm2 (CRADD ESTRUCTURAL) MALLA
Fy=5000 kg/em2

CIMENTACION

6— LA CIMENTACION SE RESOLVIO A BASE DE CAJON DE CIMENTACION
UNIDO CON MUROS DE CONTENCIDN EN AMBOS SENTIDOS Y DESPLANTADOS
SOBRE UNA PLANTILLA DE CONCRETO POBRE F'c=100 kg/cm2.

7— EL ESFUERZO DE TRABAIO DEL TERRENO CONSIDERANDO EN EL
DISENO DE LA CIMENTACION FUE 15 TON./m2

8- LA PROFUNDIDAD MINIMA DE DESPLANTE SERA DE 4.2 m.

9~ LA CIMENTACION SE DESPLANTARA SOBRE TERRENO FIRME VERIFICANDO
QUE NO EXISTAN RELLENDS NI MATERIAL ORGANICO

10— LOS RELLENOS SE HARAN EN CAPAS DE 20 cm, CON MATERIAL SANO
(TEPETATE COMPACTADO AL 95% DE LA PRUEBA PROTOR ESTANDAR)

11— EN CASO DE ENCONTRARSE CONDICIONES DIFERENTES AL HACER LA EXCAVACION
LA SUPERVISION DEBERA INFORMAR A LA JEFATURA DE PROYECTOS

12— LAS ANCLAS SE FIWAN Y NIVELAN ANTES DE COLAR EL DADO

13— EL RECUBRIMIENTO A LA CARA EXTERIOR DEL ACERO LONGITUDINAL
SERA DE 2.0cm. EXCEPTO EN CIMENTACION DONDE SERA DE 4.0cm.

14— LOS LECHOS EN QUE SE INDICA EL REFUERZO LONGITUDINAL SERA
ESQUEMATICO.

15— PUEDEN FORMARSE PAQUETES HASTA DE 2 VARS. DEBIENDO QUEDAR
ESTAS EN CONTACTO Y AMARRADAS CON ALAMBRE.

16— LAS VARS. DE UN PAQUETE DEBERAN TERMINAR EN DIFERENTES PUNTOS
CON DIFERENCIA DE CUANDO MENOS 40 DIAMETROS A MENOS QUE
TODAS LAS VARILLAS TERMINEN EN APOYD.

ACERO ESTRUCTURAL

17— EL ACERO ESTRUCTURAL EN PERFILES Y PLACAS SERA CON
ESFUERZO EN EL LIMITE DE FLUENCIA DE Fy=2530kg/em2
CORRESPONDIENTES AL ASIT.M. A-36

18- SE USARAN ELECTRODOS DE LA SERIE E-70XX PARA SOLDADURA DE
ARCO DE ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES (AWS) PARA UNIR
PERFILES Y PLACAS DE ACERO.

19— LOS SIMBOLOS USADOS EN SOLDADURA SON LOS ESPECIFICADOS EN
EL CODIGO STANDARD PARA SOLDADURA EN LA CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS DE LA (AWS)

20~ LOS SOLDADORES Y OPERARIOS DE EQUIFO PARA SOLDAR DEBEN
SATISFACER REQUISITOS EQUIVALENTES A LOS QUE SE EXIGEN
EN LAS PRUEBAS ESTABLECIDAS EN EL CODIGO (AWS).

21— EN BASE A ESTOS PLANOS ESTRUCTURALES DEBERAN ELABDRARSE
LOS PLANGS DE TALLER, EL CONSTRUGTOR DEBERA EFECTUAR LAS
PRUEBAS DE SOLDADURA NECESARIAS PARA GARANTIZAR LA CALIDAD
DE FABRICAGION Y MONTAJE, SEGUN NORMAS EXISTENTES AL INICIO DE LA
FABRICACION LA SUPERVICION DEBERA SOLICITAR A LOS OPERARIOS DE
SOLDADURA SU CALIFICACION POR ESCRITO NO DEBERAN PERMITIR TRABAJOS
A SOLDADORES NO CALIFICADOS

22— LAS PLACAS DE LAMINA SE FIARAN A LA ESTRUCTURA DE ACUERDO A
LAS ESPECIFICACIONES DEL FABRICANTE
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« Los ejes arquitectonicos rigen sobre Ios ejes estructurales.

NOTAS GENERALES

1— ACOTACIONES EN CENTIMETROS
2— CALIBRE DE VARS. EN NUMERQS DE OCTAVOS DE PULGADA

— T2 [ _

DETALLE 2

3— LAS COTAS A EJES Y PARDS DEBERAN VERIFICARSE EN
K oS PLANGS ARQUITECTONICOS
1T C- 4— EL CONCRETO SERA F'c= 250 kg/em2 Y EL PESO VOLUMETRICO
DEBERA SER MAYOR A 2200 kg/m3. CLASE 1
65— ACERO DE REFUERZO Fy=4200 kg/cm2 (GRADO DURO) EXCEPTQ
EN 0=2 DONDE Fy=2530 kg/cm2 (CRADD ESTRUCTURAL) MALLA
Fy=5000 kg/em2

CIMENTACION

6— LA CIMENTACION SE RESOLVIO A BASE DE CAJON DE CIMENTACION
UNIDO CON MUROS DE CONTENCIDN EN AMBOS SENTIDOS Y DESPLANTADOS
SOBRE UNA PLANTILLA DE CONCRETO POBRE F'c=100 kg/cm2.

7— EL ESFUERZO DE TRABAIO DEL TERRENO CONSIDERANDO EN EL
DISENO DE LA CIMENTACION FUE 15 TON./m2

8- LA PROFUNDIDAD MINIMA DE DESPLANTE SERA DE 4.2 m.

9~ LA CIMENTACION SE DESPLANTARA SOBRE TERRENO FIRME VERIFICANDO

17. 1 2 QUE NO EXISTAN RELLENDS NI MATERIAL ORGANICO

10— LOS RELLENOS SE HARAN EN CAPAS DE 20 cm, CON MATERIAL SANO
(TEPETATE COMPACTADO AL 95% DE LA PRUEBA PROTOR ESTANDAR)

11— EN CASO DE ENCONTRARSE CONDICIONES DIFERENTES AL HACER LA EXCAVACION
LA SUPERVISION DEBERA INFORMAR A LA JEFATURA DE PROYECTOS

12— LAS ANCLAS SE FIWAN Y NIVELAN ANTES DE COLAR EL DADO

I-2

T-2__

15.45

13— EL RECUBRIMIENTO A LA CARA EXTERIOR DEL ACERO LONGITUDINAL
SERA DE 2.0cm. EXCEPTO EN CIMENTACION DONDE SERA DE 4.0cm.

14— LOS LECHOS EN QUE SE INDICA EL REFUERZO LONGITUDINAL SERA
ESQUEMATICO.

15— PUEDEN FORMARSE PAQUETES HASTA DE 2 VARS. DEBIENDO QUEDAR

16— LAS VARS. DE UN PAQUETE DEBERAN TERMINAR EN DIFERENTES PUNTOS
CON DIFERENCIA DE CUANDO MENOS 40 DIAMETROS A MENOS QUE
TODAS LAS VARILLAS TERMINEN EN APOYD.

@)

‘ _1 ACERO ESTRUCTURAL
— 17— EL ACERO ESTRUCTURAL EN PERFILES Y PLACAS SERA CON
ESFUERZO EN EL LIMITE DE FLUENCIA DE Fy=2530kg/em2

CORRESPONDIENTES AL AS.T.M. A—36

18- SE USARAN ELECTRODOS DE LA SERIE E-70XX PARA SOLDADURA DE
ARCO DE ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES (AWS) PARA UNIR
PERFILES Y PLACAS DE ACERO.

19— LOS SIMBOLOS USADOS EN SOLDADURA SON LOS ESPECIFICADOS EN
EL CODIGO STANDARD PARA SOLDADURA EN LA CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS DE LA (AWS)

| 20~ LOS SOLDADORES Y OPERARIOS DE EQUIFO PARA SOLDAR DEBEN

1
1
!
1
i
| ESTAS EN CONTACTO Y AMARRADAS CON ALAMBRE.
|_|I

T2
T2

SATISFACER REQUISITOS EQUIVALENTES A LOS QUE SE EXIGEN

EN LAS PRUEBAS ESTABLECIDAS EN EL CODIGO (AWS).

1 21— EN BASE A ESTOS PLANOS ESTRUCTURALES DEBERAN ELABDRARSE

LOS PLANGS DE TALLER, EL CONSTRUCTOR DEBERA EFECTUAR LAS

1 PRUEBAS DE SOLDADURA NECESARIAS PARA GARANTIZAR LA CALIDAD
5.40 OF FABRIGACION Y MONTAJE, SEGUN NORVAS BXISTENTES AL INCIO O La

FABRICACION LA SUPERVICION DEBERA SOLICITAR A LOS OPERARIOS DE

SOLDADURA SU CALIFICACION POR ESCRITO NO DEBERAN PERMITIR TRABAJOS

A SOLDADORES NO CALIFICADOS

T-
T-1

|12
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NOTAS GENERALES

+ Cotas en metros.
Niveles en metros.

No se tomarén cotas a escala de este plano.

Todas las cotas y niveles deberan ser reclificadas en obra por el contratista

Cualquier discrepancia asi como la inerpretacion que el propio contratista de al dibujo deberd
ser consultada, con la autoridad correspondiente.

« Los ejes arquitectonicos rigen sobre Ios ejes estructurales.

— 1 | 1— ACOTACIONES EN CENTIMETROS
2— CALIBRE DE VARS. EN NUMERQS DE OCTAVOS DE PULGADA
3— LAS COTAS A EJES Y PAROS DEBERAN VERIFICARSE EN
LOS PLANOS ARQUITECTONICOS
| 4— EL CONCRETO SERA Fe= 250 kg/em2 Y EL PESO VOLUMETRICO
DEBERA SER MAYOR A 2200 kg/m3. CLASE 1
5- ACERO DE REFUERZO Fy=4200 kg/cm2 (GRADO DURO) EXCEPTO

EN 0=2 DONDE Fy=2530 kg/cm2 (CRADD ESTRUCTURAL) MALLA
Fy=5000 kg/em2

CIMENTACION

6 LA CIMENTACION SE RESOLVIO A BASE DE CAJON DE CIMENTACION
UNIDO CON MURQGS DE CONTENCION EN AMBOS SENTIDOS Y DESPLANTADOS
SOBRE UNA PLANTILLA DE CONCRETO POBRE F'e=100 kg/cm2.

7— EL ESFUERZO DE TRABAIO DEL TERRENO CONSIDERANDO EN EL
DISENO DE LA CIMENTACION FUE 15 TON./m2.
17.12 8- LA PROFUNDIDAD MINIMA DE DESPLANTE SERA DE 4.2 m.
! QUE NO EXISTAN RELLENOS NI MATERIAL ORGANICO
5.40 1 < 5.40 10~ LOS RELLENOS SE HARAN EN CAPAS DE 20 cm, CON MATERIAL SANO
B . (TEPETATE COMPACTADO AL 95% DE LA PRUEBA PROTOR ESTANDAR)

11— EN CASO DE ENCONTRARSE CONDICIONES DIFERENTES AL HACER LA EXCAVACION
LA SUPERVISION DEBERA INFORMAR A LA JEFATURA DE PROYECTOS
| 12— LAS ANCLAS SE FIAN Y NIVELAN ANTES DE COLAR EL DADO

15.45

ACERO

13— EL RECUBRIMIENTO A LA CARA EXTERIOR DEL ACERO LONGITUDINAL
SERA DE 2.0cm. EXCEPTO EN CIMENTACION DONDE SERA DE 4.0cm.

14— LOS LECHOS EN QUE SE INDICA EL REFUERZO LONGITUDINAL SERA
ESQUEMATICO.

15— PUEDEN FORMARSE PAQUETES HASTA DE 2 VARS. DEBIENDO QUEDAR
ESTAS EN CONTACTO Y AMARRADAS CON ALAMBRE.

16— LAS VARS. DE UN PAQUETE DEBERAN TERMINAR EN DIFERENTES PUNTOS
CON DIFERENCIA DE CUANDO MENOS 40 DIAMETROS A MENOS QUE
TODAS LAS VARILLAS TERMINEN EN APOYD.

ACERO ESTRUCTURAL

17— EL ACERO ESTRUCTURAL EN PERFILES Y PLACAS SERA CON
ESFUERZO EN EL LIMITE DE FLUENCIA DE Fy=2530kg/cm2
CORRESPONDIENTES AL AS.T.M. A—36
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SOLDADURA

18- SE USARAN ELECTRODOS DE LA SERIE E-70XX PARA SOLDADURA DE
ARCO DE ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES (AWS) PARA UNIR
PERFILES Y PLACAS DE ACERO.

19— LOS SIMBOLOS USADOS EN SOLDADURA SON LOS ESPECIFICADOS EN
EL CODIGO STANDARD PARA SOLDADURA EN LA CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS DE LA (AWS)

20~ LOS SOLDADORES Y OPERARIOS DE EQUIFO PARA SOLDAR DEBEN
SATISFACER REQUISITOS EQUIVALENTES A LOS QUE SE EXIGEN
EN LAS PRUEBAS ESTABLECIDAS EN EL CODIGO (AWS).

21— EN BASE A ESTOS PLANOS ESTRUCTURALES DEBERAN ELABDRARSE
LOS PLANGS DE TALLER, EL CONSTRUGTOR DEBERA EFECTUAR LAS
PRUEBAS DE SOLDADURA NECESARIAS PARA GARANTIZAR LA CALIDAD
DE FABRICAGION Y MONTAJE, SEGUN NORMAS EXISTENTES AL INICIO DE LA
FABRICACION LA SUPERVICION DEBERA SOLICITAR A LOS OPERARIOS DE
SOLDADURA SU CALIFICACION POR ESCRITO NO DEBERAN PERMITIR TRABAJOS
A SOLDADORES NO CALIFICADOS

_T-2

CA-1
o
&

T-

; . __ T2 _ _ 4_

p

Hueco de elevador

| 22— LAS PLACAS DE LAMINA SE FIJARAN A LA ESTRUCTURA DE ACUERDO A
T LAS ESPECIFICACIONES DEL FABRICANTE

AN

AN
G

+ L T o __ T3 _ = N 3
C-1 -1 C-1 C-1 p———

ARQ. RODOLFO PEREZ ALVAREZ

3.54 1.58 —X 7.50 =115 —< [

x*
K

=115 < 7.50 X—1.58

ISRAEL JUAREZ GARCIA

Escas GRAFIOA

a7

24.00

7N

=CALLE 1 EJE PTE GUERRERO -

LOSA DE ENTREPISO TIPO DEPTOS. L

ESTR-02

ACOT MTS ESC. 1:100

oescrPCon:



AutoCAD SHX Text
A SOLDADORES NO CALIFICADOS

AutoCAD SHX Text
SOLDADURA SU CALIFICACION POR ESCRITO NO DEBERAN PERMITIR TRABAJOS

AutoCAD SHX Text
FABRICACION LA SUPERVICION DEBERA SOLICITAR A LOS OPERARIOS DE

AutoCAD SHX Text
DE FABRICACION Y MONTAJE, SEGUN NORMAS EXISTENTES AL INICIO DE LA

AutoCAD SHX Text
PRUEBAS DE SOLDADURA NECESARIAS PARA GARANTIZAR LA CALIDAD

AutoCAD SHX Text
12- LAS ANCLAS SE FIJAN Y NIVELAN ANTES DE COLAR EL DADO

AutoCAD SHX Text
LOS PLANOS DE TALLER, EL CONSTRUCTOR DEBERA EFECTUAR LAS

AutoCAD SHX Text
LAS ESPECIFICACIONES DEL FABRICANTE

AutoCAD SHX Text
22- LAS PLACAS DE LAMINA SE FIJARAN A LA ESTRUCTURA DE ACUERDO A 

AutoCAD SHX Text
21- EN BASE A ESTOS PLANOS ESTRUCTURALES DEBERAN ELABORARSE

AutoCAD SHX Text
   EN LAS PRUEBAS ESTABLECIDAS EN EL CODIGO (AWS).

AutoCAD SHX Text
20- LOS SOLDADORES Y OPERARIOS DE EQUIPO PARA SOLDAR DEBEN

AutoCAD SHX Text
   SATISFACER REQUISITOS EQUIVALENTES A LOS QUE SE EXIGEN

AutoCAD SHX Text
   EDIFICIOS DE LA (AWS).

AutoCAD SHX Text
   EL CODIGO STANDARD PARA SOLDADURA EN LA CONSTRUCCION DE

AutoCAD SHX Text
   PERFILES Y PLACAS DE ACERO.

AutoCAD SHX Text
    ARCO DE ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES (AWS) PARA UNIR 

AutoCAD SHX Text
SOLDADURA

AutoCAD SHX Text
17- EL ACERO ESTRUCTURAL EN PERFILES Y PLACAS SERA CON

AutoCAD SHX Text
CORRESPONDIENTES AL A.S.T.M. A-36

AutoCAD SHX Text
ESFUERZO EN EL LIMITE DE FLUENCIA DE Fy=2530kg/cm2

AutoCAD SHX Text
ACERO ESTRUCTURAL

AutoCAD SHX Text
18- SE USARAN ELECTRODOS DE LA SERIE E-70XX PARA SOLDADURA DE 

AutoCAD SHX Text
19- LOS SIMBOLOS USADOS EN SOLDADURA SON LOS ESPECIFICADOS EN 

AutoCAD SHX Text
   Fy=5000 kg/cm2.

AutoCAD SHX Text
   LOS PLANOS ARQUITECTONICOS

AutoCAD SHX Text
1- ACOTACIONES EN CENTIMETROS

AutoCAD SHX Text
CIMENTACION

AutoCAD SHX Text
2- CALIBRE DE VARS. EN NUMEROS DE OCTAVOS DE PULGADA

AutoCAD SHX Text
5- ACERO DE REFUERZO Fy=4200 kg/cm2 (GRADO DURO) EXCEPTO

AutoCAD SHX Text
3- LAS COTAS A EJES Y PAÑOS DEBERAN VERIFICARSE EN

AutoCAD SHX Text
4- EL CONCRETO SERA F'c= 250 kg/cm2 Y EL PESO VOLUMETRICO

AutoCAD SHX Text
   EN %%C=2 DONDE Fy=2530 kg/cm2 (GRADO ESTRUCTURAL) MALLA

AutoCAD SHX Text
   DEBERA SER MAYOR A 2200 kg/m3. CLASE 1

AutoCAD SHX Text
NOTAS GENERALES

AutoCAD SHX Text
(TEPETATE COMPACTADO AL 95% DE LA PRUEBA PROTOR ESTANDAR)

AutoCAD SHX Text
SOBRE UNA PLANTILLA DE CONCRETO POBRE F'c=100 kg/cm2.

AutoCAD SHX Text
   DISEÑO DE LA CIMENTACION FUE 15 TON./m2. 

AutoCAD SHX Text
8- LA PROFUNDIDAD MINIMA DE DESPLANTE SERA DE 4.2 m.

AutoCAD SHX Text
6- LA CIMENTACION SE RESOLVIO A BASE DE CAJÓN DE CIMENTACIÓN

AutoCAD SHX Text
UNIDO CON MUROS DE CONTENCIÒN EN AMBOS SENTIDOS Y DESPLANTADOS

AutoCAD SHX Text
7- EL ESFUERZO DE TRABAJO DEL TERRENO CONSIDERANDO EN EL

AutoCAD SHX Text
10- LOS RELLENOS SE HARAN EN CAPAS DE 20 cm, CON MATERIAL SANO

AutoCAD SHX Text
LA SUPERVISION DEBERA INFORMAR A LA JEFATURA DE PROYECTOS

AutoCAD SHX Text
9- LA CIMENTACION SE DESPLANTARA SOBRE TERRENO FIRME VERIFICANDO

AutoCAD SHX Text
QUE NO EXISTAN RELLENOS NI MATERIAL ORGANICO

AutoCAD SHX Text
11- EN CASO DE ENCONTRARSE CONDICIONES DIFERENTES AL HACER LA EXCAVACION

AutoCAD SHX Text
16- LAS VARS. DE UN PAQUETE DEBERAN TERMINAR EN DIFERENTES PUNTOS

AutoCAD SHX Text
15- PUEDEN FORMARSE PAQUETES HASTA DE 2 VARS. DEBIENDO QUEDAR

AutoCAD SHX Text
14- LOS LECHOS EN QUE SE INDICA EL REFUERZO LONGITUDINAL SERA

AutoCAD SHX Text
13- EL RECUBRIMIENTO A LA CARA EXTERIOR DEL ACERO LONGITUDINAL

AutoCAD SHX Text
   CON DIFERENCIA DE CUANDO MENOS 40 DIAMETROS A MENOS QUE

AutoCAD SHX Text
   ESTAS EN CONTACTO Y AMARRADAS CON ALAMBRE.

AutoCAD SHX Text
   TODAS LAS VARILLAS TERMINEN EN APOYO.

AutoCAD SHX Text
   SERA DE 2.0cm. EXCEPTO EN CIMENTACION DONDE SERA DE 4.0cm.

AutoCAD SHX Text
   ESQUEMATICO.

AutoCAD SHX Text
ACERO

familia.juarezorozco@outlook.com
Texto tecleado
98


15.45

A

K 24.65

=115 —K 7.50 oS 6.70 7.50 =115 %K
La lamina losacero seccion 4 Firme | de concretoarmado

espesor 4 cm, F'c= 200 kg/m2

malla electrosoldada #6 @10.

calibre 20 contiene un sustrato de
acero Ternium Fy=37 Ksi min.

T-1
T — I

AN

T-2

e
<

AN

mEEEE

CA-1

J2 _|

=y

Hueco de elevador

-

__ T2 _ _ 4

(NN

11

Paaan

T-1

CA-1
o
&

AN
i7d

+—1.15 < 7.50 K—1.58 —K 3.54 K—1.58 —K 7.50 =115 <
K 24.00 A

—CALLE 1 EJE PTE GUERRERO -
LOSA DE ENTREPISO AZOTEA

ACOT MTS ESC. 1:100

17.12

PROYECTO USO MIXTO COL. BUENAVISTA

PERITOS ¥ TECNICOS

NOMERE W REGETRO oA

CARACTERISTICAS DE LA 0BRA

SUPERFICIE DEL TERREND

ciE CUBIERTA

SUPERFICIE DE AREA LBRE INTERY.

SIMBOLOGIA ESPECIFICA:

I cooporachada % Omsoatnasie

NOTAS GENERALES
+ Cotas en metros.

Niveles en metros.

No se tomarén cotas a escala de este plano.

Todas las cotas y niveles deberan ser reclificadas en obra por el contratista

Cualquier discrepancia asi como la inerpretacion que el propio contratista de al dibujo deberd
ser consultada, con la autoridad correspondiente.

« Los ejes arquitectonicos rigen sobre Ios ejes estructurales.

NOTAS GENERALES

1— ACOTACIONES EN CENTIMETROS

2— CALIBRE DE VARS. EN NUMERGS DE OCTAVOS DE PULGADA

3— LAS COTAS A EJES Y PARDS DEBERAN VERIFICARSE EN
LOS PLANGS ARQUITECTONICOS

4— EL CONCRETO SERA F'c= 250 kg/em2 Y EL PESO VOLUMETRICO
DEBERA SER MAYOR A 2200 kg/m3. CLASE 1

65— ACERO DE REFUERZO Fy=4200 kg/cm2 (GRADO DURO) EXCEPTQ
EN 0=2 DONDE Fy=2530 kg/cm2 (CRADD ESTRUCTURAL) MALLA
Fy=5000 kg/em2

CIMENTACION

6— LA CIMENTACION SE RESOLVIO A BASE DE CAJON DE CIMENTACION
UNIDO CON MUROS DE CONTENCIDN EN AMBOS SENTIDOS Y DESPLANTADOS
SOBRE UNA PLANTILLA DE CONCRETO POBRE F'c=100 kg/cm2.

7— EL ESFUERZO DE TRABAIO DEL TERRENO CONSIDERANDO EN EL
DISENO DE LA CIMENTACION FUE 15 TON./m2

8- LA PROFUNDIDAD MINIMA DE DESPLANTE SERA DE 4.2 m.

9~ LA CIMENTACION SE DESPLANTARA SOBRE TERRENO FIRME VERIFICANDO
QUE NO EXISTAN RELLENDS NI MATERIAL ORGANICO

10— LOS RELLENOS SE HARAN EN CAPAS DE 20 cm, CON MATERIAL SANO
(TEPETATE COMPACTADO AL 95% DE LA PRUEBA PROTOR ESTANDAR)

11— EN CASO DE ENCONTRARSE CONDICIONES DIFERENTES AL HACER LA EXCAVACION
LA SUPERVISION DEBERA INFORMAR A LA JEFATURA DE PROYECTOS

12— LAS ANCLAS SE FIWAN Y NIVELAN ANTES DE COLAR EL DADO

13— EL RECUBRIMIENTO A LA CARA EXTERIOR DEL ACERO LONGITUDINAL
SERA DE 2.0cm. EXCEPTO EN CIMENTACION DONDE SERA DE 4.0cm.

14— LOS LECHOS EN QUE SE INDICA EL REFUERZO LONGITUDINAL SERA
ESQUEMATICO.

15— PUEDEN FORMARSE PAQUETES HASTA DE 2 VARS. DEBIENDO QUEDAR
ESTAS EN CONTACTO Y AMARRADAS CON ALAMBRE.

16— LAS VARS. DE UN PAQUETE DEBERAN TERMINAR EN DIFERENTES PUNTOS
CON DIFERENCIA DE CUANDO MENOS 40 DIAMETROS A MENOS QUE
TODAS LAS VARILLAS TERMINEN EN APOYD.

ACERO ESTRUCTURAL

17— EL ACERO ESTRUCTURAL EN PERFILES Y PLACAS SERA CON
ESFUERZO EN EL LIMITE DE FLUENCIA DE Fy=2530kg/cm2
CORRESPONDIENTES AL AS.T.M. A—36

SOLDADURA

18- SE USARAN ELECTRODOS DE LA SERIE E-70XX PARA SOLDADURA DE
ARCO DE ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES (AWS) PARA UNIR
PERFILES Y PLACAS DE ACERO.

19— LOS SIMBOLOS USADOS EN SOLDADURA SON LOS ESPECIFICADOS EN
EL CODIGO STANDARD PARA SOLDADURA EN LA CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS DE LA (AWS)

20~ LOS SOLDADORES Y OPERARIOS DE EQUIFO PARA SOLDAR DEBEN
SATISFACER REQUISITOS EQUIVALENTES A LOS QUE SE EXIGEN
EN LAS PRUEBAS ESTABLECIDAS EN EL CODIGO (AWS).

21— EN BASE A ESTOS PLANOS ESTRUCTURALES DEBERAN ELABDRARSE
LOS PLANGS DE TALLER, EL CONSTRUGTOR DEBERA EFECTUAR LAS
PRUEBAS DE SOLDADURA NECESARIAS PARA GARANTIZAR LA CALIDAD
DE FABRICAGION Y MONTAJE, SEGUN NORMAS EXISTENTES AL INICIO DE LA
FABRICACION LA SUPERVICION DEBERA SOLICITAR A LOS OPERARIOS DE
SOLDADURA SU CALIFICACION POR ESCRITO NO DEBERAN PERMITIR TRABAJOS
A SOLDADORES NO CALIFICADOS

22— LAS PLACAS DE LAMINA SE FIARAN A LA ESTRUCTURA DE ACUERDO A
LAS ESPECIFICACIONES DEL FABRICANTE
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NOTAS GENERALES
+ Cotas en metros.

Niveles en metros.

No se tomarén cotas a escala de este plano.

Todas las cotas y niveles deberan ser reclificadas en obra por el contratista
Cualquier discrepancia asi como la que el propi deal
ser consultada, con la autoridad correspondiente.

« Los ejes arquitectonicos rigen sobre Ios ejes estructurales.

NOTAS GENERALES

1— ACOTACIONES EN CENTIMETROS

2— CALIBRE DE VARS. EN NUMERGS DE OCTAVOS DE PULGADA

3— LAS COTAS A EJES Y PARDS DEBERAN VERIFICARSE EN
LOS PLANGS ARQUITECTONICOS

4— EL CONCRETO SERA F'c= 250 kg/em2 Y EL PESO VOLUMETRICO
DEBERA SER MAYOR A 2200 kg/m3. CLASE 1

65— ACERO DE REFUERZO Fy=4200 kg/cm2 (GRADO DURO) EXCEPTQ
EN 0=2 DONDE Fy=2530 kg/cm2 (CRADD ESTRUCTURAL) MALLA
Fy=5000 kg/em2

CIMENTACION

6— LA CIMENTACION SE RESOLVIO A BASE DE CAJON DE CIMENTACION
UNIDO CON MUROS DE CONTENCION EN AMBOS SENTIDOS Y DESPLANTADOS
SOBRE UNA PLANTILLA DE CONCRETO POBRE F'c=100 kg/cm2.

7— EL ESFUERZO DE TRABAIO DEL TERRENO CONSIDERANDO EN EL
DISENO DE LA CIMENTACION FUE 15 TON./m2

&— LA PROFUNDIDAD MINIMA DE DESPLANTE SERA DE 4.2 m.

9~ LA CIMENTACION SE DESPLANTARA SOBRE TERRENO FIRME VERIFICANDO
QUE NO EXISTAN RELLENDS NI MATERIAL ORGANICO

10— LOS RELLENOS SE HARAN EN CAPAS DE 20 cm, CON MATERIAL SANO
(TEPETATE COMPACTADO AL 95% DE LA PRUEBA PROTOR ESTANDAR)

11— EN CASO DE ENCONTRARSE CONDICIONES DIFERENTES AL HACER LA EXCAVACION
LA SUPERVISION DEBERA INFORMAR A LA JEFATURA DE PROYECTOS

12— LAS ANCLAS SE FIWAN Y NIVELAN ANTES DE COLAR EL DADO

ACERO

13— EL RECUBRIMIENTO A LA CARA EXTERIOR DEL ACERO LONGITUDINAL
SERA DE 2.0em. EXCEPTO EN CIMENTACION DONDE SERA DE 4.0em.

14— LOS LECHOS EN QUE SE INDICA EL REFUERZO LONGITUDINAL SERA
ESQUEMATICO.

15— PUEDEN FORMARSE PAQUETES HASTA DE 2 VARS. DEBIENDO QUEDAR
ESTAS EN CONTACTO Y AMARRADAS CON ALAMERE.

16— LAS VARS. DE UN PAQUETE DEBERAN TERMINAR EN DIFERENTES PUNTOS
CON DIFERENCIA DE CUANDO MENOS 40 DIAMETROS A MENOS QUE
TODAS LAS VARILLAS TERMINEN EN APOYD.

ACERO ESTRUCTURAL

17— EL ACERO ESTRUCTURAL EN PERFILES Y PLACAS SERA CON
ESFUERZO EN EL LIMITE DE FLUENCIA DE Fy=2530kg/cm2
GORRESPONDIENTES AL AS.T.M. A-36
SOLDADURA

18- SE USARAN ELECTRODOS DE LA SERIE E-70XX PARA SOLDADURA DE
ARCO DE ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES (AWS) PARA UNIR
PERFILES Y PLACAS DE ACERO.

19— L0S SIMBOLOS USADOS EN SOLDADURA SON LOS ESPECIFICADOS EN
EL CODIGO STANDARD PARA SOLDADURA EN LA CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS DE LA (AWS)

20~ LOS SOLDADORES Y OPERARIOS DE EQUIFO PARA SOLDAR DEBEN
SATISFACER REQUISITOS EQUIVALENTES A LOS QUE SE EXIGEN
EN LAS PRUEBAS ESTABLECIDAS EN EL CODIGO (AWS).

21— EN BASE A ESTOS PLANOS ESTRUCTURALES DEBERAN ELABDRARSE
LOS PLANGS DE TALLER, EL CONSTRUGTOR DEBERA EFECTUAR LAS
PRUEBAS DE SOLDADURA NECESARIAS PARA GARANTIZAR LA CALIDAD
DE FABRICAGION Y MONTAJE, SEGUN NORMAS EXISTENTES AL INICIO DE LA
FABRICACION LA SUPERVICION DEBERA SOLICITAR A LOS OPERARIOS DE
SOLDADURA SU CALIFICACION POR ESCRITO NO DEBERAN PERMITIR TRABAJOS
A SOLDADORES NO CALIFICADOS

22— LAS PLACAS DE LAMINA SE FIARAN A LA ESTRUCTURA DE ACUERDO A
LAS ESPECIFICACIONES DEL FABRICANTE
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PROYECTO USO MIXTO COL. BUENAVISTA
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PROYECTO USO MIXTO COL. BUENAVISTA
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PROYECTO USO MIXTO COL. BUENAVISTA
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SANITARIO (vista en planta)
REDUCCION DE 102 MM A 51

MM DE P.V.C SANITARIO

CODO DE 90° DE P.V.C SANITARIO

DOBLE YEE DE 51MM x 102 MM DE
P.V.C SANITARIO

CODO DE 45° DE P.V.C SANITARIO

INDICA DIRECCION DEL FLUJO DE
DESCARGA

Lsg 22 8D

NOMENCLATURA SANITARIA:
REGISTRO DE AGUAS NEGRAS

e e s e o e e R B o el R

R. A N.

D.A.J. DESCARGA DE AGUAS JABONOSAS
B.A.P. BAJADA DE AGUAS PLUVIALES
S.T.V. SUBE TUBO VENTILADOR

D.A.N. DESCARGA DE AGUAS NEGRAS
B.A.N. BAJADA DE AGUAS NEGRAS

ALCOBA

| B.A.P

MTRA. PIEDAD GOMEZ SANCHEZ

ARQ. RODOLFO PEREZ ALVAREZ

DETALLE 3 DETALLE 4

AVISTA

DEPTO. TIPO DEPTO. TIPO

comx

N

ESC: 1:20 ESC: 1:20

NN


familia.juarezorozco@outlook.com
Texto tecleado
107


PROYECTO USO MIXTO COL. BUENAVISTA
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PROYECTO USO MIXTO COL. BUENAVISTA
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CUADRO DE CARGAS TABLERO
(DEPARTAMENTO DUPLEX)
wee gl e | e e A 7S
100 W 50 W 150 W 150 W 800 W

C-1 8 5 1,050 110
C-2 2 8 1,500 110
C-3 1 800 115
C-4 1 800 115
C-5 1 800 115
C-6 Libre
TOTALES 9 5 2 11 3 4,950

CARGA TOTAL INSTALADA: 4,950 W

DIAGRAMA UNIFAMILIAR DEPTO. DUPLEX

ACOMETIDA

Tx10A
c-1 \ 1050 w

ALUMBRADO PLANTA BAJA Y ALTA

1208
c-2 '\ 1500 W

ALUMBRADO PLANTA BAJA Y ALTA

1x15A
c3 \ 0w

ALUMBRADO PLANTA BAJA Y ALTA

T

CFE

®

Tx15A
c4 \ s00 w

ALUMBRADO PLANTA BAJA Y ALTA

x5
c5 '\ w00 w

ALUMBRADO PLANTA BAJA Y ALTA

TIERRA

c6 \

nnnnn

PROYECTO USO MIXTO COL. BUENAVISTA

SIMBOLOGIA ELECTRICA:

<} SALIDA INCANDESCENTE DE CENTRO (100 W)

]{} ARBOTANTE INCANDESCENTE (60 w)
©  APAGADOR POLARIZADO SENCILLO
®  APAGADOR POLARIZADO DE 3 VIAS O DE ESCALERA
S CONTACTO SENCILLO POLARIZADO (180 W)
2
% 2 CONTACTOS SENCILLOS CONEXION (180 W)
2 POLARIZADOS EN UNA CAJA DE
< 2CONTACTOS SENCILLOS CONEXION (250 W)
POLARIZADOS EN UNA CAJA DE
0O CAJADE REGISTRO
P= TABLERO DE DISTRIBUCION DE
ALUMBRADO Y CONTACTOS
= INTERRUPTOR DE SEGURIDAD

MEDIDOR DE LUZ C.F.E

" LINEA ENTUBADA POR MUROS Y LOSA
~— LINEA ENTUBADA POR PISO
—N\—b ACOMETIDA C.F.E

4— TIERRA
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ACABADOS MUROS

= CALLE 1 EJE PTE GUERRERO

ACABADOS PISOS

ACABADO FINAL

CAMBIO ACABADO

‘ SiveoLOGIA

BASE

ACABADO INICIAL

ACABADO FINAL CAMBIO ACABADO

‘ sIMBOLOGIA

BASE

ACABADO INICIAL

LOSACERO CALIBRE 22,
TERNIUM LOSACERO 25,

FIRME DE CONCRETO f =150 kg/cm?|
de 5 cm DE ESPESOR REFORZADO
CON MALLA ELECTROSOLDADA.

LOSETA PORCELANICO ESTILO
MADERA 18.5X 150 cm MODELO

A
HEARTWOOD MOKA,
ACABADO A PLANA. ASENTADO CON PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR.
CANAL DE CONCRETO POLIMERICO
LOSA DE CONCRETO ARMADO ADOCRETO CUADRADO
5 | fe=250 kgem2 DE 15 om DE TIPO UMLA MODELO EUROSELF+, | " | ELABORADAS CON COLORANTE,
ESPESOR ANCHO INTERIOR EXTERIOR 130 mm) ARENA Y CEMENTO 20X20X08 cm,
ANCHO INTERIOR 100 mm, REJILLA GRANITOS Y BARROS HIDALGO,
RANURADA. ASENTADO SOBRE CAMA DE ARENA|
CAMA DE ARENA ESPESOR 5 CM ACABADO PULIDO A MAQUINA CON PISO CUERPO INTERCERAMIC TIPO
o JUNTAS A PROFUNDIDAD DE Tom. | . | PIEDRA DE 40X40 om MODELO
® | WHEELHOUSE COLOR NEGRO

ASENTADO CON PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR,

LOSETA CERAMICA DE 40 X 40 cm
CATALINA SABBIA INTERCERAMIC
COLOR  BEIGE O  SIMLAR
ASENTADO CON PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR

LOSETA CERAMICA DE 50 X 50 cm
MODELO STABIAS INTERCERAMIC
COLOR BEIGE O SIMLAR
ASENTADO CON PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR,

LOSETA CERAMICA DE 40 X 40 cm
MODELO AZUMA INTERCERAMIC
COLOR IORY O  SIMILAR
ASENTADO CON PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR

LOSETA CERAMICA DE 45X90 cm
MODELO TERRAVIVA INTERCERAMIC
COLOR GRAFITO O SIMILAR
ASENTADO CON PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR,

LOSETA CERAMICA DE 40 X 40 cm
MODELO AZUMA INTERCERAMIC
COLOR IORY O  SIMILAR
ASENTADO CON PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR

MURO CONFINADO DE BLOCK
HUECO 15X20X40 cm ASENTADO
CON MORTERO CEMENTO
ARENA 1:5 HECHO EN OBRA,
JUNTAS ESPESOR 1 cm

APLANADO FINO DE CIMEX
ESPESOR PROMEDIO 2.5 om A
REGLA Y PLOMO.

PINTURA VINIL ACRILICA MARCA
SHERWIN WILLIAMS LINIA KEM
TONE ACABADO MATE Y SATIN,
COLOR STONE LION SW 7507,

MURO DE CONCRETO fc=200
kglem2 DE 15 om DE ESPESOR

@20 cm EN AMBOS SENTIDOS,

ACABADO PULIDO A MAQUINA CON
JUNTAS A PROFUNDIDAD DE 1 cm.

ENLADRILLADO 25X12X1 cm OLD
BRICK NEVADA ASENTADO CON
MORTERO CEMENTO ARENA 15
HECHO EN OBRA, JUNTAS
ESPPESOR DE 1 ¢m.

MAMPARA ~ SANILOCK MODELO
ESTANDAR REFORZADO 4300
FIJADO CON PILASTRAS DE 2.10 m
DE ALTURA.

ENLADRILLADO 25X12X1 cm OLD
BRICK BOSTON ASENTADO CON
MORTERO CEMENTO ARENA 15
HECHO EN OBRA, JUNTAS
ESPPESOR DE 1 ¢cm.

LOSETA DE PORCELANATO DE

O SIMILAR ASENTADO CON
PEGAZULEJO CREST O SIMILAR.

LOSETA DE PORCELANATO DE
60X120 cm MODELO ESSENCE
COLOR GRS O SIMILAR
ASENTADO CON PEGAZULEJO
CREST O SIMILAR

ACABADO APARENTE,

CIMBRADO.

PLANTA BAJA

ACOT MTS

ESC. 1:125

0S300V

HYINJIHIA
0S300V

0S300V

PROYECTO USO MIXTO COL. BUENAVISTA

PLANTADE LOCALZACION

PERITOS Y TECNICOS.

TOWERE W_REGETRO

FRA

CARACTERISTICAS DE LA OBRA

‘SUPERFICIE DE AREA LIBRE INTERY.

SIMBOLOGIA ESPECIFICA:

NS, Nivel suparior de feme NERE.  Nval do pretl NCA el do ot
NEAE.  Nvel ipo o dossrucura OO, ol e curirers NeE
NIBE  Nuel oo o o sometia L8P, veloctobaopaen NCap

Inca core arquiaconico X1

nca coreporachada

INOICACIONES DEEJE

INDICACIONES EN COTAS.

Cotas en metos

NOTAS GENERALES:

Los s rqutacinicos rigo sobr oo asrucuraes.

DATOS DE ACABADO EN PISO

CAMIBIO DE ACABADO EN PISO

CAMBIO DE ACABADO EN MURO

CAMBIO DE ACABADO EN MURO

MTRA. PIEDAD GOMEZ SANCHEZ

ARQ. RODOLFO PEREZ ALVAREZ

ISRAEL JUAREZ GARCIA

AN
ALGALDIA CUAUHTEMOC, COL. BUENAVISTA
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PROYECTO USO MIXTO COL. BUENAVISTA

PLANTADE LOCALZACION

T
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PERITOS Y TECNICOS.

TOWERE W_REGETRO FRA

‘ AACABADOS PISOS ‘

CARACTERISTICAS DE LA OBRA

DI NY... 4% G
n

|

A 1 ‘ a i ‘ SIMBOLOGIA BASE ACABADO INICIAL ACABADO FINAL CAMBIO ACABADO

‘SUPERFICIE DE AREA LIBRE INTERY. SUPERFIGIE TOTAL INTERVENIOA

‘ b SIMBOLOGIA ESPECIFICA:

LOSACERO CALIBRE 22, FIRME DE CONCRETO f'c=150 kg/lcm2 LOSETA PORCELANICO ESTILO oor oo INDICACIONES DE NIVEL
A TERNIUM LOSACERO 25. 4 dceoiCA’A"AEEAESLPEESTORRO‘;EFL%%’ZDO a MADERA 18.5X 150 cm MODELO a0 et NEBE
[I ACABADO A PLANA. HEARTWOOD MOKA, INTERCERAMIC NS e NpRe
- ASENTADO CON PEGAZULEJO HERe Neatepoot

MARCA CREST O SIMILAR. Nt

BAP.  Balada dosguas pvies

LOSA DE CONCRETO ARMADO CANAL DE CONCRETO POLIMERICO ADOCRETO CUADRADO

H s Fc=250 kg/om2 DE 15 cm DE TIPO UMLA, MODELO EUROSELF+, b ELABORADAS CON COLORANTE,
P= ESPESOR ANCHO INTERIOR EXTERIOR 130 mm) ARENA Y CEMENTO 20X20X08 cm,
q ANCHO INTERIOR 100 mm, REJILLA GRANITOS Y BARROS HIDALGO,

INOICACIONES DEEJE INDICACIONES EN COTAS.

© s [] P

cacort por fachada ——— Omensnace

cacot arutecionco X1

RANURADA. ASENTADO SOBRE CAMA DE ARENA,

CAMA DE ARENA ESPESOR 5 CM AACABADO PULIDO A MAQUINA CON PISO CUERPO INTERCERAMIC TIPO NOTAS GENERALE: -
c 3 JUNTAS A PROFUNDIDAD DE 1cm PIEDRA DE 40X40 cm MODELO Il
¢ WHEELHOUSE COLOR NEGRO :

Los s rqutacinicos rigo sobr oo asrucuraes.

LOSETA CERAMICA DE 40 X 40 cm :
CATALINA SABBIA INTERCERAMIC Sepecicacionds 6onicas de caktad, Awacen' gaant de senice

CTO. e B
COMEDOR LAVADO

COLOR BEIGE O  SIMILAR
ASENTADO CON  PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR.

LOSETA CERAMICA DE 50 X 50 cm
MODELO STABIAS INTERCERAMIC
COLOR BEIGE O  SIMILAR
ASENTADO CON PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR.

DATOS DE ACABADO EN PISO

0S| Cl C/
MOBELO AZUMA. INTERCERAMIC CAMIBIO DE ACABADO EN PISO

COLOR  IVORY O  SIMILAR
A ASENTADO CON  PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR.

é 3 /1] a
LOSETA CERAMICA DE 45X90 cm
1 ‘ MODELO TERRAVIVA INTERCERAMIC| A CAMBIO DE ACABADO EN MURO
9 COLOR GRAFITO O SIMILAR
ASENTADO CON PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR.

DETALLE 1 DUPLEX (1er NIVEL) ESC: 1:50 | e CAVBIO DE ACABADO EN MURO

ASENTADO CON  PEGAZULEJO
MARCA CREST O SIMILAR.

EaEIgIEN 8. o ey

[l

%4 B [ [ [ [ [ [ [ ] [ [ [ | — " [
|

] INDICA INICIO DE DESPIECE
D /{ ‘ ACABADOS MUROS ‘
1 A
8
L] 1 — ‘ SIMBOLOGIA BASE ACABADO INICIAL ACABADO FINAL CAMBIO ACABADO ‘
U] A :! J_‘—‘ INDICA CENEFA EN PISO
MURO CONFINADO DE BLOCK APLANADO FINO DE CIMEX PINTURA VINIL ACRILICA MARCA ]
] hls Jf Jf A HUECO 15X20X40 cm ASENTADO s ESPESOR PROMEDIO 2.5 cm A a SHERWIN WILLIAMS LINIA KEM
R ma) ] s CON MORTERO CEMENTO REGLA Y PLOMO. TONE ACABADO MATE Y SATIN,
1 ARENA 1:5 HECHO EN OBRA, COLOR STONE LION SW 7507.
] JUNTAS ESPESOR 1 cm.
] 7 & I MURO DE CONCRETO fc=200 ACABADO PULIDO A MAQUINA CON ENLADRILLADO 25X12X1 cm OLD
; 8 kg/em2 DE 15 cm DE ESPESOR 2 JUNTAS A PROFUNDIDAD DE 1 cm b BRICK NEVADA ASENTADO CON
- T ARMADO CON VARILLAS DE 3/8' MORTERO CEMENTO ARENA 1:5
] @20 cm EN AMBOS SENTIDOS. HECHO EN OBRA, JUNTAS
A ESPPESOR DE 1cm.
] < MAMPARA ~ SANILOCK  MODELO ENLADRILLADO 25X12X1 cm OLD
1 ‘ f /A c 3 ESTANDAR  REFORZADO 4300 | BRICK BOSTON ASENTADO CON
— | /T FIJADO CON PILASTRAS DE 2.10 m MORTERO CEMENTO ARENA 1:5
A n DE ALTURA. HECHO EN OBRA, JUNTAS
ESPPESOR DE 1cm
b A LOSETA DE PORCELANATO DE
45 X 90 cm MODELO BLAKE
b 4 d DALTILE COLOR GRIS OBSCURO
O SIMILAR ASENTADO CON
1 e PEGAZULEJO CREST O SIMILAR
LOSETA DE PORCELANATO DE
A 60X120 cm MODELO ESSENCE
e COLOR GRIS O  SIMILAR
ASENTADO CON PEGAZULEJO

CREST O SIMILAR.

ACABADO APARENTE,
CIMBRADO.

MTRA. PIEDAD GOMEZ SANCHEZ

T Jp—p———

ISRAEL JUAREZ GARCIA

A A

< P
(I 1 ‘ a 1 a et ALCALDIA GUAUHTENOG, COL BUENAVISTA
T — T T T—
ESCALA: 1:125 ACOTACIONES: METROS FECHA  15/08/2023

DETALLE 2 DUPLEX (2do NIVEL) ESC: 1:50
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4 Var. #3

e#2@15
K-1

6 Var. #3
e#2@15

K-2

PROYECTO USO MIXTO COL. BUENAVISTA

SISTEMAS DE MUROS

SIMBOLOGIA DESCRIPCION
MTAB Muro de tabique hueco de 15 cm de espesor,con piezas de 15x20x40cm asentado
- con mortero cemento arena, con juntas de 1 cmde espesor a plomo, reforzado con
CrC T | T dalas de desplante, intermedias y de cerramiento. las alturas indicadas en el plano
se tomaran desde el N.S.F
M-CEL )
Muro de ladrillo ristico gris de 6 cm de espesor,con piezas de 6x12x12cm asentado
FEEEE T con mortero cemento arena, con juntas de 1 cm de espesor a plomo, reforzado con
dalas de desplante y de cerramiento. Las alturas indicadas en el plano se tomaran
desde el N.S.F
Muro de tablacemento de paneles Durock marca USG a dos caras sobre bastidor
M-CON metdlico a base de postes metalicos de 4 mm de ancho y 3.00 m de largo. Paneles

de 1.22x2.44 m y 15 mm de espesor atornillados con tornillos y taquetes TEK.
Altura se tomar & a partir de N.S.F. o nivel superior de losa.

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

SIMBOLOGIA DESCRIPCION
K Indica castillo de 15x15 cm de concreto armado con 4 @ #3 y est. #2 @15 om
- Concreto fc: 250 kg/em?. Altura acorde a muro. acabado comdn. sembrados a una
O distancia no mayor a los 3.00 m

k-2
0

Indica castillo de 30 x15 cm de concreto armado con 6 @ #3 y est. #2 @15 cm
Concreto f'c: 250 kg/em?. Altura acorde a muro. acabado comun. sembrados a una
distancia no mayor a los 3.00 m

=

-3

Indica castillo de 40 x15 cm de concreto armado con 4 @ #3 y est. #2 @15 cm.
Concreto fc: 250 kg/cm?. Altura acorde a muro. acabado comun. sembrados a una
distancia no mayor a los 3.00 m

I
<

Indica columna IPR de acero A-50 de 8"x8" f'y:3515 kg/cm2.

CR-01

Indica cadena de cerramiento de 20x15 cm de concreto armado con 4 @ #3 y est.
#2 @15 cm. Concreto fc: 250 kg/cm?. Altura se tomara a partir de N.S.F. o nivel
superior de losa

&

Indica firme de concreto premezclado fc: 250 kg/em? de 15 cm de espesor con
aditivo integral en polvo SELLOKOTE Marca IMPERQUIMIA con armado de @ #4
@20 cm en ambos sentidos,

4 Var. #3
e#2@15

CR-01

PERITOS Y TECNICOS.

TOWERE W_REGETRO

CARACTERISTICAS DE LA OBRA

‘SUPERFICIE DE AREA LIBRE INTERY.

SIMBOLOGIA ESPECIFICA:

MTRA. PIEDAD GOMEZ SANCHEZ

ARQ. RODOLFO PEREZ ALVAREZ

ISRAEL JUAREZ GARCIA

cacon
ALGALDIA CUAUHTEMOC, COL. BUENAVISTA

veros | oo

NN



familia.juarezorozco@outlook.com
Texto tecleado
115


13. Conclusiones y reflexiones

El presente trabajo de tesis es la resolucion del andlisis urbano y arquitecténico en la colonia
Buenavista, fue mediante la recopilacion de datos e informacién que se logré determinar una serie de
necesidades espaciales relacionadas con los distintos rubros analizados, los aspectos socio
econdmicos, poblacion, vivienda, seguridad, transporte, movilidad, entre otros arrojaron puntos positivos
y negativos que influyen en la zona de estudio permitiendo asi determinar la forma de actuar para
resolver las problematicas encontradas la cual fue generar un edificio con un uso mixto.

Mediante la propuesta arquitectonica se planted generar y mezclar los usos habitacional y de comercio
para solventar las necesidades de vivienda para la poblacién en la zona ademas de otorgar la opcién de
mantener un negocio debido a que en la zona la actividad comercial local es frecuente. La propuesta del
proyecto también surge a partir del analisis histérico de la colonia y del gran valor que tiene dentro de la
Ciudad de Meéxico, por esta razén se propuso el rescate de un edificio en abandono con valor
patrimonial e histdrico catalogado por el INAH naciendo la idea de proponer un rescate y rehabilitacion
gue permita su uso nuevo con un edificio de viviendas y una cafebreria.
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