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MEJORAMIENTO URBANO DE ZONAS
INDUSTRIALES: VIVIENDA SOCIAL

"La oferta de vivienda para grupos vulnerables debe ser concebida no solamente como el espacio
propio para habitar, sino también como el medio para acceder a bienes basicos como el equipa-

miento de educacion, salud, abasto, recreacion, transporte, y centros de empleo, contribuir positi-
vamente en éstos aspectos de la vida.”

Maya, E., Bournazou, E. (2012) La vivienda en México: Temas Contempordneos. Ciudad de México.
Meéxico. Universidad Nacional Autonoma de México.
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RESUMEN

RESUMEN

El primer propdsito del siguiente trabajo es el de analizar los factores que propiciaron el crecimiento del pais (en
especifico la Ciudad de México) y que han traido consigo la constante busqueda por satisfacer la necesidad de las
ersonas de escasos recursos de una vivienda digna y decorosa, disfrutar "de su derecho a la vivienda.”

Para después enfocarse en las distintas politicas publicas donde existieron diferentes actores que se han visto im-
plicados en la construccion de vivienda y en el intento de satisfacer esta necesidad primordial, como también el
tipo de modelo de produccion que se ha adoptado desde finales del siglo pasado, todo lo cual conjuntamente rige
a su vez la forma de vivir de los usuarios que habitan los hogares generados, (ya sea debido a la ubicacion donde
se emplazan o por los tipos de vivienda, las dimensiones o materiales), y en ultima instancia las instituciones que
se han visto involucradas con la dotacion de créditos para la posible adquisicion de alguna vivienda, se debe tener
un enfoque particular en todos los resultados obtenidos tanto buenos, regulares y malos, y que sumado todo ha
conducido al panorama actual.

Con ésto se busca proponer un cambio en la propuesta actual, teniendo una nueva la cual pueda revertir los efectos
negativos que se han acarreado desde los afios anteriores y que se han ido acrecentando con el pasar del tiempo,
afectando no solamente a las familias que buscan un lugar para habitar sino también a una escala mucho mayor, a
escala urbana ya que las decisiones que se han tomado afectan en general a todos los habitantes y visitantes de la
Ciudad, haciendo que no se pueda disfrutar propiamente del Derecho a la Ciudad.

Al intentar ofrecer una nueva alternativa para la produccion de vivienda social se intentara aprovechar ciertas
areas existentes dentro de la zona central, las cuales, por las circunstancias y los cambios econdmicos, han sido
abandonadas, cayendo en el descuido y en la subutilizacion a pesar de que poseen todos los recursos necesarios
para acoger a nueva poblacion en busca de vivienda, y que a diferencia de los modelos habituales pueden evitar
acrecentar los efectos negativos que se han ido arrastrando. Teniendo también en mente que dentro de la Ciudad
existen zonas donde se ha sobreexplotado el suelo, y se ha sobrepoblado de tal manera que no existe el abasto
suficiente por parte de la infraestructura.

Esto ayudaria de igual manera a crear nuevos focos de desarrollo en las zonas, que ayuden a la poblacién que ya
habita en las viviendas aledafias existentes, no solamente pensando en el bien de los nuevos habitantes, promovien-
do una regeneracion de toda el area, tanto econdmica y cultural, como también creando y generando un sentido
de comunidad, de pertenencia y de seguridad.

Estas areas subutilizadas son las zonas industriales de la ciudad, en especifico se trata de la Zona industrial de la
Colonia Atlampa, lugar donde se emplaza la propuesta de un proyecto de Vivienda Social, y donde se aprovechara
un poligono actualmente descuidado que esta siendo usado como bodega de materiales, en el cual tratando de cam-
biar la forma en que se ve a este tipo de construcciones,(solamente como mercancia, un producto de mercado),
proponga un espacio donde se promueva la mezcla cultural de la poblacion, fomentando la interaccion de los
usuarios, entre los mismos residentes como con la poblacion externa, mediante espacios de convivencia, dotando a
cada hogar de las medidas necesarias para el eficaz desarrrollo de todos los miembros de las familias, e integrando
usos mixtos que ayuden a generar un cambio en su entorno.

Palabras clave.

Derecho a la vivienda, derecho a la ciudad, vivienda social, focos de desarrollo, regeneracion, sentido de comuni-
dad, mezcla cultural, producto de mercado.
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ABSTRACT

ABSTRACT

In first place the main purpose of the following work, is to analize all the factors that could get our country in-
dustrialized, (in specific the Mexico’s City capital) in the 20’s decade, and that brought the constant search of the
working class to get their need of a decent and dignified housing satisfied. To achieve their right to housing.

Next we'll focus in the distinct facts that are involved in the lately constant construction of houses, and in the at-|
tempt to satisfy this primordial necesity, also we are going to check the different production models that have been
adopted since the end of the past century and that are still ruling the way in which people dwell in their houses
,(due to the location where the houses are built, the type of houses, their dimentions and the materials), also we
need to take a look to the institutions that are in charge of the delivery of credits to the families so these last ones
can buy their houses, but over all this, the most imporante thing is to focus on the results that all these factors have
carried on with, the good and the bad ones, so we can realize how all have guided us to the current situation what
we have to deal with right now.

So next [ can propose a change in the current way to dwell which can throw back the negative effects that have been
carried since the past years, and that have been increasing over the time, this does not affect just the families, it has
a side effect in a bigger way, it also affects the City, because all the decitions that have been taken help to increase
or decrease the City’s problems, making that people can’t enjoy of their rigth to the City,

I will offer a new view in the production of social housing where some areas inside the city can be used, so the
government can take advantage of them, because these areas have been abandoned due to different circunstances
also the country’s economy has taken part, leaving them without care, and underutilizing them even when they
have all the resources needed to give shelter to new people who is looking for a place to dwell, not as the nowadays
models, this new one could avoid to increase some of the negative effects. (Also we need to have in mind that there
are zones inside the city where the floor has been overovexploited, leaving a problem of overpopultation, so the
infraestructure is not enough, and it cannot be used by all the inhabitants).

This new alternative will also help the current population, that already live in those areas creating new develo-
pment zones, we don’t have to think just in in the wellness of the new population that will arrive to, we have to
promote a total regeneration, have an improvement as in culture as in economy, and trying to create a new sense
of community, appertain and safety.

These underexploited areas are located in several Industrial zones inside the city, in specific the one I'm taking
about is named Colonia Atlampa, place where my Social Housing proyect is placed, this building which one is
going to be used for my proposal is currently out of care and used as a warehouse, acordding to trying to change
the way in which actually social housing is seen as a maker of market products, my proposal contains a place
where people can share their culture with the other ones, so there can exist a mix of different cultures, promoting
socialization between the users, between the building, residents and the external people, creating coexistence zo-
nes, giving each home the right measures so every family member can have the correct devolepment, integrating
mixed uses that can generate a change in the environment.

Key words.

Right to housing, Right to city, Social Housing, Development Zones, Regeneration, Sense of Community, Mix of
Different Cultures, Market Product.
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La vivienda social orientada a las personas
de escasos recursos ha sido una necesidad que se ha in-
tentado satisfacer desde que se reconocidé como un de-
recho el poseer un lugar donde habitar e incluso desde
antes, cuando se identificaron las condiciones precarias
en las que vivian las personas y la falta de calidad de
vida de éstas.

En lo que respecta a la Ciudad de México, ésta bus-
queda se remonta a los inicios del siglo pasado cuando
México comenzd con su proceso de industrializacion
(el cual se llevo a cabo despues de terminada la Revo-
luciéon Mexicana), los principales centros econémicos,
(entre los cuales se encuentra la Ciudad de México, que
figura como capital del pais) tuvieron un auge que vino
acompanado con un constante crecimiento en sus po-
blaciones, lo cual fue necesario para que las nuevas in-
dustrias establecidas pudieran funcionar correctamente.

Este auge se debio a que el pais el cual venia de tener un
modelo econémico basado en la produccion agricola,
se modifico para adquirir un modelo industrializado el
cual dependia de la produccion de materias primas y su
distribucion a distintas partes del pais y el extranjero.
(Siguiendo el ejemplo de los modelos ya establecidos
mucho antes en paises vecinos mas desarrollados).
Esto a su vez se apoy6 en toda la red ferroviaria que se
construyé en todo el pais, y que hizo mucho mas facil
la comunicacion.

Todo el aumento de poblacién que recibid por su parte
la Ciudad de México, fue de personas de escasos recur-
sos que habitaban en las zonas rurales del campo, y que
migraron hacia el centro en busca de un nuevo sustento
para sus familias, una mejor calidad de vida, asi como
también deseaban formar parte de éste nuevo mecanis-
mo econdmico el cual prometia gran prosperidad para
el pais.

Pero a pesar de ésto cabe destacar que toda esta mo-
vilizacion repentina de capital humano acarred consi-
go un factor importante que deberia ser solucionado
posteriormente, la constante busqueda por parte de las
familias de un lugar para habitar, desarrollarse e iden-
tificarse, pero que debido a su falta de recursos les era
dificil conseguir.
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Mientras que por parte en el Estado se generd el intento
de satisfacer las necesidades de su poblacién mediante
la creacion de politicas publicas.

En la busqueda de un nuevo sitio para asentarse, las
personas empezaron a establecerse cerca de los centros
industriales donde encontraron trabajo, creando asi uni-
dades de viviendas que circundaban las fabricas, pro-
moviendo ésto poco a poco la expansion de los limites
de lo que era en ese tiempo la Ciudad, correpondientes
a lo que hoy se conoce como Ciudad Central (que com-
prende las cuatro delegaciones centrales), extendién-
dose la mancha urbana hacia las zonas del Oriente y
del Norte, donde se delegd a las familias de escasos
recursos.

Este factor de expansion de la ciudad a través del tiem-
po y debido a las malas administraciones, las descicio-
nes equivocas y los distintos enfoques para guiarla, aca-
rrearon problemas a largo plazo que nos afectan hoy en
dia y que no se han podido solucionar.

Generando a través del tiempo un gran rango de accion
en relacion a las posibles soluciones y estrategias a to-
mar para satisfacer la demanda, con intencioén de redu-
cirla junto con los efectos negativos y satisfacer mayor-
mente las necesidades de la poblacion.

Asi el Gobierno en un principio dentro de las estrategias
que adopto para atender la necesidad de vivienda, (cuan-
do se consolido el Estado en los afios 20’s y se estable-
cio6 la nueva Constitucion Politica) cred una imposicion
a los patrones de las industrias a dotar a sus empleados
de un lugar para habitar, después debido a la expansion
antes mencionada que se estaba generando en la Ciudad
se intento regular la autoconstruccion de viviendas que
carecian de algtn tipo de planificacion urbana, fue asi
como el Gobierno opt6 por crear Instituciones (como el
INVI, INFONAVIT, BANOBRAS) que se encargaran
de construir las viviendas, (mediante la asignacion de
proyectos a los grandes arquitectos del momento) y que
mediante programas de créditos dotaran a las familias
de un hogar, ésto seguido por la creacion de fondos ad-
ministrados por el mismo Gobierno (FOVI, FOVISSS-
TE) que recaudarian el ingreso nacional de las personas
para lograr asi financiar las construcciones de viviendas
que se les otorgarian.

A pesar de que cada estrategia tuvo su respectivo éxito
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al crear en ciertos casos viviendas que hasta hoy en dia
perduran, éstos programas solamente podian atender
un porcentaje menor de la demanda total, debido a los
recursos limitados, a los cambios de gobierno que op-
taban por otras opciones, a los precios de las viviendas
y sobre todo a que una persona para acceder a uno de
estos programas debia tener un empleo formal, con el
cual se pudieran avalar sus ingresos, dejando asi a una
enorme cantidad de familias con empleos informales
fuera de la seleccion.

Como resultado se tuvo que no se lograra satisfacer la
demanda de vivienda en su totalidad, ni alcanzando el
objetivo propuesto en lo mas minimo posible, provo-
cando que muchas familias carentes de opciones para
encontrar una vivienda proporcionada por el gobierno
optaran por buscar otras alternativas, cayendo de nuevo
en la autoconstruccion, levantando sus hogares en te-
rrenos con bajo valor econdmico, debido a las ubicacio-
nes, y generalemente situados en la periferia de la ciu-
dad, (es aqui donde se encuentran los terrenos baratos)
o dentro de areas naturales protegidas(ANP’s) y areas
de zonas de riesgo (como en laderas y en las cercanias
a fuentes de agua) que resultan en una invasion de pre-
dios que crean asentamientos irregulares que modifi-
can la planeacion urbana.

Las familias que si pudieron acceder a algtn financia-
miento del gobierno conseguian alguna vivienda en
condominio (que fue el sistema que se puso en auge
en los afios 50°s) dentro de un conjunto habitacional
construido conforme al pensamiento modernista que se
extendid en la época y que venia de pensadores extran-
jeros que a su vez buscaban encontrar soluciones para
el mismo problema de vivienda en sus paises.

En estos conjuntos se quisieron aprovechar las zonas
centrales de la ciudad cercanas a las fuentes de empleo
donde existian equipamientos y servicios, como tam-
bién querian ser elementos integrales donde se apro-
vecharan al maximo las superficies de los terrenos,
densificando en lo mas posible, dejando espacio para
construir areas verdes y quitando la prioridad a la circu-
lacion vehicular. Consiguiendo asi que estas viviendas
tuvieran un gran valor debido a su integridad, aumen-
tando su plusvalia.

Cuando el auge de este movimiento Moderno expird
los conjuntos habitacionales que se continuaron cons-

truyeron tendieron a volverse mas compactos.
Hasta llegar a la década de los 80’s donde las estrate-
gias empleadas anteriormente fueron dejadas de lado,
en parte debido a la crisis interna por la que atravesoé e
pais, las nuevas visiones e intereses de los gobernantes
en turno que se orientaron hacia un punto de vista eco-
noémico, el aumento de poblacion de la Ciudad que no
dejaba de incrementar Yy la falta de predios en la Ciudad
Central para construir vivienda, con todo ésto se toma-
ron decisiones que agravaron los problemas de falta de
vivienda accequible para la poblacion de escasos recur-
SOS y a suvez generaron nuevos.

Entre las decisiones mas importantes que se tomaron se
encuentran:

*  Abrir el mercado de la vivienda al sector privado.

*  Vender los terrenos ejidatarios ubicados en la peri-
feria de la Ciudad,(dentro de la zona conurbada), a
los privados con el fin de tener mas terreno donde
construir.

» FEl Estado paso a ser un agente promotor, y facilita-
dor de préstamos(créditos), dejando de lado las res-
ponsabilidades relacionadas con la construccion de
vivienda, las cuales fueron delegadas en las cons-
tructoras privadas.

Asi la vivienda pasd a ser vista como una mercancia
que dejo de lado el enfoque social que se intentaba que
tuviera en un principio.

Con ésto las empresas privadas al tener libre acceso a
los grandes terrenos que antes pertenecian a los campe-
sinos, ubicados en la periferia (y que fueron comprados
a precios demasiados bajos) optaron por la creacion de
grandes desarrollos habitacionales, los cuales, para re-
ducir el costo y aumentar sus ganancias, sacrificaron el
disefo arquitectonico, la calidad de los materiales, las
dimensiones interiores de los espacios habitables que
fueron las minimas, se dio nula importancia a la crea-
cion de infraestructura y de equipamiento, y de la cer-
cania a fuentes de transporte publico.

Dejando de lado las necesidades de las personas, igno-
rando el sentido de habitabilidad, donde éstas pudieran
tener un buen estilo de vida y desarrollarse, convivien-
do armonicamente unas con otras.

Debido a que estos desarrollos no tuvieron ningun con-
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trol por parte del Gobierno, y las empresas al tener el
oder total del proceso generaron una expansion des-
medida se desaprovecharon las superficies de los terre-
nos, asi la mancha urbana de la Ciudad de México se
extendid hacia los estados colindantes abarcando cada
vez mas kilometros cuadrados dando origen a una me-
galdpolis.

Dentro del nuevo modo de vida impuesto al interior de
estos desarrollos, las personas (al no tener otra alter-
nativa de vivienda y siendo guiadas por su deseo de
poseer un vivienda propia) deben vivir en un terreno
con cientos de casas unifamiliares o diplex iguales en-
tre si, soportando indices de hacinamiento y conflictos
originados por la falta de espacio y de privacidad, aca-
rreando todo ésto consigo efectos negativos en su salud.

Aunado a esto por la falta de servicios, empleo, y equi-
pamiento cercano a sus hogares, las familias deben
realizar largos trayectos hacia el interior de la Ciudad,
perdiendo bastante cantidad de tiempo, en busca de sa-
tisfacer sus necesidades de trabajo, lugares de recrea-
cion, atencion médica o simplemente para buscar edu-
cacion.

Estos traslados traen consigo otro problema que no so-
lamente respecta a estas familias de escasos recursos
que viven en la periferia, sino que también se afecta a
los residentes ya establecidos dentro del contorno de la
Ciudad, gracias a la enorme cantidad de viajes se da una
saturacion de las vias de comunicacion, que no permite
ninguna circulacion fluida y produce gran cantidad de
contaminacion ambiental.

Este continuo crecimiento y construccion de desarrollos
inmobiliarios continu6 atin ante la llegada del nuevo si-
glo, en los afios 2000s donde la expansion no dismi-
nuyd y aun en ciertos afios se promovio mas, debido a
que solamente se daba cuenta del nimero de viviendas
entregadas, dejando de lado la calidad. (Cabe destacar
que a lo largo de los afios debido a esta mala calidad de
vida otorgada por los conjuntos, las personas decidie-
ron abandonar sus hogares, trayendo consigo que el dé-
ficit de vivienda en vez de ser reducido, quedara igual o
incluso aumentara).

Mientras que en contraposicion y haciendo una dua-
lidad con esta expansion desmedida, surgié paralela-
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mente otra situacion dentro de la Ciudad, siendo que
ésta ha sufrido una pérdida constante de poblacion en
sus delegaciones centrales, teniendo como resultado zo-
nas con gran accesibilidad a servicios y equipamientos
desaprovechadas, y que son factibles para su mejora-
miento y redensificacion, al utilizarlas para construir
vivienda social se podria reducir el déficit y generar una
alternativa que evite la expansion en la periferia.

Parte de las zonas factibles se encuentran en el centro
histérico donde el abandono se debe en parte al aumen-
to de los costos de la zona, lo cual forza a las familias
de escasos recursos a movilisarse en busca de un lugar
mas accequible, y por otro lado se encuentran las areas
industriales (que son de importancia para el presente
trabajo) que como se menciond anteriormente sirvieron
en el siglo XX para revitalizar la economia y fungieron
como motor de desarrollo para el pais, pero que al pa-
sar los afios y con el crecimiento de la poblacion de la
ciudad, su expansion, como también la modificacion de
la economia que sustentaba al pais, cayeron en aban-
dono, se cambiaron las actividades principales de la
Ciudad, de produccion de materias primas se pasoé a las
actividades terciarias de administracion, y en conjun-
to con el desmantelamiento del ferrocarril, los modos
de abastecimiento de las industrias se volvieron muy
complicados y las compaiiias se vieron en la necesidad
de buscar lugares mas alejados de acuerdo a sus intere-
ses, dejando diversos inmuebles y predios de épocas de
antafio abandonados y descuidados. (Algunos de éstos
convirtiéndose en simples bodegas de materiales).

Con todos los antecedentes se podria generar una solu-
cion integral a los problemas presentados, de tal modo
que todos pudieran ser atendidos.

Se pueden utilizar las zonas industriales antes mencio-
nadas que se encuentran en abandono, que cuentan con
gran cantidad de recursos y poseen ubicaciones estraté-
gicas dentro de la ciudad, al estar cerca de vias principa-
les de comunicacion, como también de equipamientos
de cualquier tipo, para la construccion de viviendas de
tipo social, y dejar de lado los desarrollos en la periferia
de la Ciudad.

Se podria improvisar el nivel de vida de las personas, y
por otra parte se traeria una regeneracion conjunta a las
zonas abandonadas.

No solamente se debe crear vivienda si no se debe vol-
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PRESENTACION

tear a ver otros panoramas donde se creen conjuntos
integrales, retomando los puntos buenos de los condo-
minios que se construyeron con base en el modernis-
mo, donde se integre la vivienda con el comercio, y la
recreacion, dejando espacio para areas verdes de convi-
viencia y esparcimiento, fomentando que los habitantes
puedan interactuar entre si, trayendo una inclusién res-
pecto a su contexto urbano que sirva para revitalizar las
areas colindantes sin dejar de perder de vista el punto
social.

“Frenando la expansion de la Ciudad.”

Es asi como al analizar las distintas zonas industriales,
y las situaciones en las que se encuentran, se escogid un
area que fue primordial en el desarrollo del pais, se trata
de la Colonia conocida como “Atlampa”, la cual actual-
mente tiene un potencial mayor con distintos inmuebles
abandonados y muchos otros subutilizados, tiene una
ubicacion cercana al centro de la Ciudad y cuenta con
demasiada infraestructura debido a las industrias que
operaban antes ahi.

Para elaborar un proyecto que responda a las nuevas
estrategias propuestas, siendo un Conjunto de Vivienda
Social que aproveche todos los recursos, e integre todos
los puntos que se abordaran dentro del presente trabajo.
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OBJETIVOS

OBJETIVOS
OBJETIVOS GENERALES

»  Generar una propuesta que busque satisfacer de forma eficaz el "Derecho a la Vivienda™ de las personas de
€SCasos recursos.

»  Denotar todos los factores que se deben tomar en cuenta al construir una vivienda social y que no se deben
dejar de lado, tales como la habitabilidad, la iluminacion natural, el contacto con la naturaleza, las areas de
convivencia, esparcimiento y educacion.

» Dar a conocer una alternativa a la construccion de vivienda en la periferia que pueda solucionar la demanda de
una mejor manera, reducirla y modificar los efectos negativos que se han acarreado.

»  Exponer los efectos negativos que se generan en las viviendas sociales ubicadas en la periferia de la Ciudad.

* Analizar las propuestas que se han desarrollado a través de la historia de la Ciudad de México junto con los
factores que las originaron, el contexto social y econdmico, para retomar las soluciones que tuvieron un des-
pliegue eficaz.

» Demostrar el potencial que poseen las zonas industriales para su reutilizacion en pro de las personas de escasos
recursos.

OBJETIVOS PARTICULARES

* Disefar un conjunto de vivienda social integral en la Colonia Atlampa donde convivan tanto la vivienda, el
comercio y el esparcimiento.

» Retomar en la propuesta generada el punto de vista social de la vivienda dejando de lado el factor econémico.

» Analizar la infraestructura existente en la zona, junto con los servicios cercanos que pudieran ser aprovechados
para el beneficio de los habitantes.

» Plantear un impulso en el desarrollo de la zona que forma parte de la Colonia Atlampa, donde se emplazara el
proyecto.

*  Promover mediante el disefio la interaccion de las personas que habitaran tanto dentro del conjunto como en
sus zonas aledafias mediante el disefio de zonas de convivencia publicas y privadas.

»  Emplear correctamente el uso de ecotecnias en el proyecto para reducir el consumo y la contaminacion gen-
radas.

» Plantear una disminucion en los lapsos de viaje al emplazar el proyecto cerca de vias de comunicacién prima-
rias.

» Re densificar la zona para tener una diversidad cultural y social, disminuyendo el aislamiento de la zona, como

la marginalidad y segregacion social entre zonas de distinta clase social.
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El constante aumento de poblacidon dentro de la Ciudad
de México y en sus alrededores es una situacion que se
ha ido agravando a través del tiempo y que atn hoy en
dia continua, teniendo efectos sobre la vida de todos los
habitantes de la Zona Metropolitana del Valle de Méxi-
co (ZMVM).

Pero la situacidn no frenara en un futuro cercano, sino
que al contrario seguirda empeorando, (esto se pue-
de concluir con base en los datos recopilados por el
INEGI), en el siglo pasado la poblacion existente en
la década de 1940 era de mas de 1.8 millones de per-
sonas, y aument6 para tener en la década de 1980 una
poblacion de 8.8 millones. Para hoy en dia alcanzar una
poblacién estimada que sobrepasa los 9.2 millones de
habitantes.

Esto traera consigo el aumento gradual en la busqueda
de vivienda (por parte de la poblacion que en su mayo-
ria es de escasos recursos).

Y ya que no se ha logrado solucionar la falta de vivien-
da de las décadas pasadas, se sumara ésta con la actual
demanda y con la que se acumule a futuro, haciendo
que el déficit habitacional vaya a la alza.

Si no se generan hoy en dia, cuando ain tenemos la
oportunidad, estrategias para atender éste problema,
que consideren tanto un panorama actual como a fu-
turo, sera imposible solucionarlo llegando a un punto
de inflexion, lo que afectara el desarrollo urbano de la
Ciudad , y el desarrollo de las personas, que estaran
forzadas a encontrar alternativas mas eficientes.

Para llegar a algunas nuevas propuestas se debe buscar
en las soluciones empleadas por el Estado Mexicano en
el siglo pasado, logrando entender como fue que se lle-
g0 a la situacion actual, para asi aprender de cada pro-
puesta, evitar cometer los mismos errores, rescatar los
aciertos y analizar el porque del éxito de éstos ultimos.
Con ésto se desarrollard una soluciéon que busque no
solamente la creacion individual de vivienda, si no que
se oriente hacia lo urbano, donde se creen areas que se
integren en la Ciudad existente, no se aislen a si mis-
mas, y convivan con la zonas de su alrededor. Teniendo
al final desarrollos que eleven conjuntamente la calidad
de vida de la zona.

También se debe demostrar que la estrategia que se uti-
liza actualmente y que sigue vigente desde finales de
siglo pasado hasta la actualidad, ya no es una alternativ
viable.

Se deben dejar de lado los actuales desarrollos habita-|
cionales de la perifieria que generan que la ciudad se
expanda sin control, éstos donde se ha propiciado el uso
del automovil y se han dejado de lado la importancia de
las relaciones humanas, donde se emplean materiales
de mala calidad, se crean viviendas minimas que no so-
brepasan los 50 m2 y que en conjunto con su lejania del
centro de la ciudad, crean una serie de efectos negativos
en la vida y salud de las familias que habitan aqui.

Y al no atender de manera correcta la demanda, al final
resultan abandonadas estas viviendas, dejando el mis-
mo déficit del principio, y mas aun generando oferta
que no satisface la demanda.

Hay que voltear a ver y aprovechar también las opcio-
nes que existen dentro de la Ciudad, pensar en cambiar
la vision expansiva y crear un control de las construc-
ciones.

Si se opta por buscar y aprovechar zonas cercanas al
Centro que tengan todos los recursos necesarios, y que
actualmente esten desaprovechadas y disponibles para
ejecutar una redensificacion, se generaran motores eco-
noémicos para la zona en cuestion.

Y mas importante aun, de esta forma las personas de
escasos recursos podran acceder a una vivienda social
digna en una zona donde generalmente solo habitan
personas de mayor poder adquisitivo, junto con ésto se
promovera mediante el disefio una mezcla social entre
las personas, con los habitantes ya establecidos de sus
alrededores, reduciendo la segregacion y exclusion de
ciertas clases sociales y combinando también usos dis-
tintos en la zona de estudio.
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MARCO DE REFERENCIA

MARCO DE REFERENCIA

Se dividio la Tesis en los siguientes capitulos:

CAPITULO I - EL SITIO

Se eligira el area especifica donde se desarrollara el proyecto dentro de la Colonia Atlampa.

Se identificara la zonificacion actual, la infraestructura y equipamiento disponible, los factores de riesgo presente
y la cantidad de poblacion que habita.

Se revisaran las normativas aplicables a la zona.

CAPITULO II - PROGRAMA

Se analizardn las propuestas que se han generado a nivel nacional como internacional, identificando los efectos
tanto positivos como negativos que han tenido.

Se compararan los proyectos ya construidos, determinando los espacios fundamentales que se deben integrar al
proyecto.

Se generara una idea principal del proyecto redactando el programa arquitectonico a emplear.

CAPITULO III - PROYECTO

Se desarrollara el proyecto arquitectonico.

Se desarrollard el proyecto estructural escogiendo el sistema constructivo que mejor se adapte a la imagen objetivo
del proyecto.

Se desarrollara el proyecto de instalaciones hidrosanitarias y eléctrico, tratando de implementar sistemas de ahorro
de energia y las ecotecnias posibles.

CAPITULO IV - COSTOS

Se estimard un costo de construccion para el proyecto de acuerdo a los metros cuadrados totales que resulten del
disefio.
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VIVIENDA SOCIAL EN LA CIUDAD

La vivienda social es un tema que si se busca, siempre
se ha intentado satisfacer dentro de la historia de Mé-
xico, pero es hasta la modernidad en que se reconoce
“El Derecho a la Vivienda™ como primordial para las
personas, cuando se da un mayor enfoque para lograr
resultados que satisfagan correctamente las necesida-
des de la poblacion que forma parte de un estrato social
con carencias.

En los inicios no se preocupo por €sto, sirviendo como
ejemplo la situacion que se observa después de la con-
quista que vino por parte del Imperio Espafiol, donde
se modificaron las clases sociales que se habian esta-
blecido durante el Imperio Azteca, siendo éstos tltimos
catalogados por los conquistadores como personas in-
feriores, las cuales a su vez se vieron confinadas a vivir
en la periferia de la entonces nueva Ciudad Colonial,
(situacion que se seguiria repitiendo muchos siglos des-
pues), alejados de los centros donde se podia encontrar
una mejor calidad de vida, urbanizacion, y se encontra-
ban asentadas las clases sociales altas. (Imagen 1)

pols et :
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Ya en la época moderna que inici6 a finales del siglo
XIX y principios del XX donde el auge industrial tuvo
una mayor importancia, al querer que el pais tuviera
una relevancia mayor y su economia creciera, hubo un
gran cambio de poblacion, pasando de ser la mayoria
rural a urbana, generando cambios importantes en la
Ciudad, la que hasta entonces tenia sus limites dentro
de las delegaciones centrales (las cuales son la Venus-
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ANTECEDENTES HISTORICOS

tiano Carranza, Miguel Hidalgo, Cuauhtémoc y la Be-
nito Juarez), se vi6 en la necesidad de crecer y expan-
dirse, en esta nueva modalidad las familias empezaron
a establecerse cerca de los nuevos centros de trabajo.

En el afio de 1917 fue cuando después de anos de lu-
cha se estableci6 la Constitucion de los Estados Unidos
Mexicanos donde se escribid que :

“Toda persona tiene derecho a un medio ambiente ade-
cuado para su desarrollo y bienestar.”

Como también se redactaron los que serian los primeros
lineamientos referentes a la vivienda de la clase obrera
trabajadora, siendo asi que los duefios de las industrias
donde radicaran los trabajadores debieran darles a éstos
un lugar donde asentarse y pudieran vivir comoda e hi-
giénicamente (Garcia, 2013).

Se empezaron a erigir cerca de las industrias, las cuales
empezaban a crecer y estaban establecidas en la perife-
ria de la "Ciudad Central”, asentamientos de viviendas
los cuales las rodeaban, siendo una principal caracteris-
tica que éstos no se alejaban demasiado de las vias del
ferrocarril ya existente. (Imagen 2)

T i
Imagen 2: Zona Industri
comunicacion.

Fuente:.Colecciones digitalizadas, Fundacion ICA, 1958.

Aqui se pudo observar una imagen donde se denota-
ria una dualidad, por una parte se encontraba el Centro
donde habitaban las personas con recursos, y por otra
se tienen los grandes terrenos industriales en los limites
que se veian repletos de maquinaria, bodegas, grandes
construcciones de acero y ladrillo, y que generaban una

*Garcia Peralta, B. (2013). Vivienda social en México (1940-1999): actores publicos, econdémicos y sociales. Cuadernos De Vivienda Y Urbanismo. 3(5).

https://doi.org/10.11144/Javeriana.cvu3-5.vsma

*Sanchez Corral, J. (2012). La vivienda social en México. Pasado -presente-futuro. México. JSA
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gran cantidad de contaminacion, con cinturones de vi-
viendas que aunque debieran ser higiénicas, en su ma-
yoria tenian gran hacinamiento y falta de salubridad.

Al mismo tiempo con la transformacion dentro de la
ciudad las familias adineradas que poseian grandes
haciendas con elegantes casonas se vieron forzadas a
abandonarlas para movilizarse a sus casas de campo
ubicadas en el exterior, las casonas al no tener uso algu-
no fueron aprovechadas por las personas migrantes, se
dividieron en varios cuartos que compartirian los mis-
mos servicios sanitarios, dando inicio a las vecindades,
que tendrian los mismos problemas de hacinamiento.
(Imagen 3)

B
Imagen 3: Modo de vida al interior de una vecindad.
Fuente:Mediateca INAH, 1935.

Este modo de produccién de vivienda continud poste-
riormente hasta los afos 20’s donde el gobierno Federal
comenzd a preocuparse mas por estos temas y se empe-
zaron a crear lo que se serian las primeras politicas pu-
blicas, creando asi la "Direccion de Pensiones Civiles”,
encargada de entregar créditos a las personas de bajos
recursos para el acceso a una vivienda y se redact6 el
primer Reglamento de Construcciones.

En estos aflos fue que distintos arquitectos de renombre
que se preocupaban por el rumbo de diseno que tomaria
la ciudad, empezaron a construir edificios acorde con
las demandas de la poblacion.

Entre los ejemplos de los edificios se encontraria el
Edificio Isabel, construido y disefiado por el arquitecto
Juan Segura (Sanchez, 2012). (Imagen 4)

T,
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[ess s -
[magen 4: Edificio Isabel.
Fuente: Imagen obtenida de google, 2022.

Ya en los afios 30’s ésto se impulso atin mas con la crea-
cion del banco que terminaria siendo lo que ahora se
conoce como BANOBRAS (Banco Nacional de Obras
y Servicios Publicos), el cual también buscaria financiar
la vivienda y otras obras publicas mediante la recauda-
cion de capital (Garcia, 2013).

Simultdneamente se comenzaron a celebrar concursos
mediante en los que se asignaron proyectos de vivienda
obrera de mayor importancia a los arquitectos de la épo-
ca. Erigiéndose entre los muchos ejemplos el Edificio
Ermita. (Imagen 5)

Imagen 5: Edificio Ermita.
Fuente: Reforma, 2021.

Estos proyectos formarian parte de la base sobre la que
tendrian su estilo de construccion los edificios que se
seguirian levantando en un futuro.
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*Esquivel Hernandez, M. T. (2008). Conjuntos habitacionales imaginarios de vida colectiva. Revista de Ciencias Sociales y Humanidades. (64-65),117-

143. https://www.redalyc.org/articulo.oa?id=39348722006

*Villavicencio, J. y Duran, A. M. (2003) Treinta afios de vivienda social en la Ciudad de México: nuevas necesidades y demandas. Scripta Nova. Revista
electronica de geografia y ciencias sociales. VII 146(028). http://www.ub.es/geocrit/sn/sn146(028).htm>
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Al entrar en la nueva década de los 40’s, se observa-
ron varios factores que modificarian las estrategias de
las politicas publicas del gobierno, (cabe destacar que
toda la vivienda que el Estado habia generado en los
afios anteriores y las que se generarian en los posterio-
res estarian destinadas para las personas que estuvieran
reguladas por el Gobierno, que tuvieran algiin empleo
fijo dentro de éste con el cual sus gastos fueran com-
probables).

Primero el crecimiento del pais continu6 aumentando
alcanzando un nivel econémico mucho mayor, (don-
de la industria llegd a su punto maximo de desarrollo
convirtiéndose en el pilar fundamental de la economia,
exportando y produciendo materias primas a los paises
extranjeros los cuales necesitaron de mayores recursos
debido al inicio del conflicto armado mundial), se gene-
raba mas demanda de vivienda social consecuencia del
crecimiento poblacional incitado por el empleo.

Las politicas publicas que se establecieron en la década,
se basaron en la creacion de Instituciones reguladoras
que pudieran financiar la demanda de vivienda, sien-
do en el afio 1945 cuando se cred al IMSS (Instituto
Mexicano del Seguro Social), el cual también brindaria
atencion a sus derechohabientes con créditos para sus
viviendas (Sanchez, 2012).

A su vez la forma de construir vivienda que venia de las
décadas anteriores cambi6 optando por mejores alter-
nativas, ya que en estos afios fue cuando el Movimiento
Moderno, impulsado por las ideas de Le Corbusier, se
esparcio y se did a conocer en distintos paises del mun-
do.

Los lineamientos de esta nueva forma de generar arqui-
tectura recalcaban el aprovechamiento de la superficie
de construccidn, la relacion con el exterior, lo funda-
mental de los espacios iluminados, se dejo de lado la
parte estética y se did mayor importancia a la parte fun-
cional y a la forma.

Creando un parteaguas para intentar reducir el déficit
de vivienda, se optd por crear conjuntos habitacionales,
siendo que de la mano de uno de los mayores expo-
nentes del Movimiento en México, el arquitecto Mario
Pani, fue que se generaron los proyectos que tendrian
mayor relevancia en la ciudad y servirian como ejem-
plos para su reproduccion en los distintos estados de la
Republica.
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Disefiando y construyendo asi sus obras mas importan-
tes entre las cuales se encontraron el Conjunto Urbano
Presidente Miguel Aleman (CUPA), el Conjunto Habi-
tacional Nonoalco-Tlatelolco y el Conjunto Habitacio-
nal Juarez. (Imagen 6)

Fuente: Colecciones digitalizadas, Fundacion ICA, 1962.

Estos no solamente intentaban integrar el uso habita-
cional, sino que crearon dentro de ellos una combina-
cion de comercio y recreacion, de tal forma que cada
uno formara una Ciudad dentro de la Ciudad, asi los
habitantes del conjunto tendrian todos los recursos a la
mano y no tendrian que salir de éste, implementando
el concepto conocido como “"Supermanzanas” (Macias,
2019).

Pani convenci6 a los gobernantes de cambiar su forma
de pensar, abandonando la construccioén en cantidades
exorbitantes de viviendas unifamiliares o duplex (con
las cuales se ocupa mayor area y se construyen menos
viviendas).

Hay que mencionar que al final de la década gracias a
la demanda, nacieron las primeras constructoras impor-
tantes del pais, tales como ICA (Ingenieros Civiles Aso-
ciados), que se consolidarian debido a su importancia
muchos anos después.

En las estrategias que comprendieron las siguiente dé-
cada de los 50’s, (debido al constante aumento de po-
blacion de bajos recursos que llegd a alcanzar los tres
millones y a la demanda de vivienda que no disminu-
y0), se optd por seguir creando instituciones mediante
las cuales el Estado pudiera dar respuesta a las necesi-
dades de las personas (Sanchez, 2012).

*Salinas Arreortua, L.A., Soto Delgado, L. (2019). Politica de vivienda en México: entre la expansion y el retorno al centro. Investigaciones Geogridficas,
Instituto de Geografia, UNAM. (99). http://www.investigacionesgeograficas.unam.mx/index.php/rig/article/view/59751/54125#citations
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Naciendo asi en el ano 1954 el INVI (Instituto Nacional
de Vivienda) y en el afio 1958 el ISSSTE(Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores
del Estado). Cada uno implementando distintas estrate-
gias de vivienda para sus derechohabientes.

Los afios 60’s continuaron con parte de las mismas es-
trategias, siendo respaldadas con el crecimiento esta-
ble de la economia mexicana, favoreciendo la creacion
en el afio 1963 del PFV (Programa Financiero de la
Vivienda) que se financiaria por el fideicomiso FOVI
(Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario para
la Vivienda), y el FOGA (Fondo de Garantia y Apoyo a
la vivienda de interés social), acompafnando a estas es-
trategias se impuso la obligacion a los bancos de dotar
parte de sus recursos a la construccion de vivienda.
Fue aqui cuando la opciéon de vivienda en renta. que
aunque habia existido hasta entonces y no habia adqui-
rido gran importancia, se dejo totalmente de lado (Gar-
cia, 2013).

Todo ésto cambio en la siguiente década donde la de-
manda fue mucho mayor a la de los afios anteriores (con
un aumento del casi el 60% de la poblacion) y puesto
que no se habia satisfecho la necesidad de vivienda, fue
necesario por parte del Gobierno generar politicas pu-
blicas distintas, cabe destacar que desde la década pa-
sada gracias al movimiento de capital que generaba la
produccion de vivienda y a las ganancias, se empezo a
cambiar la poblacidn destino de éstas, se volvio la vista
hacia una poblacion de mayores recursos economicos
que pudiera pagar mas, dejando de lado a los mas em-
pobrecidos. (Imagen 7)

r—
Imagen 7: Conjunto Ha
[Fuente: Legorreta, 1976.

Creandose dos fondos que fueron los de mayor impor:
tancia para los afios porvenir, se tratd6 del FOVISSSTE
1973(Fondo de la Vivienda del Insituto de Seguridad
Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado)
el INFONAVIT,1972 (Instituto Nacional del Fondo d
Vivienda para los Trabajadores), los cuales financiarian
créditos para la vivienda con dinero recaudado median-
te otra reforma establecida, que obligd a los patrones a
pagar una aportacion del 5% del salario de los trabaja-
dores.

A esto se debe agregar la crisis econdomica por la que
el pais comenzaria a atravesar y que tendria grandes re-
percusiones en el futuro de las politicas a implementar.

o
[magen 8: Conjunto RIS.
Fuente: Vivienda Social en México, 2010.

En los afios ochenta el panorama no cambid tanto y
fueron las instituciones creadas las que se continuaron
encargando de generar la mayoria de la oferta habita-
cional, con el gran flujo de capital econémico fueron
surgiendo aiin mas constructoras privadas que se bene-
ficiaban de la construccion. (Imagen 8)

Tales como Casas GEO, Grupo SADASI, o DeMet.
Igualmente fue en el afio 1984 cuando se estipuld en
el articulo 4 de la Constitucion que toda familia debia
de disfrutar una vivienda digna y decorosa (Camara de
diputados, 2006).

A media década sucederia un acontecimiento que cam-
biaria la forma de construir, y que a su vez traeria ain
mas problemas relacionados a la falta de vivienda.

Se trata del sismo que ocurrio el 16 de septiembre de
1985, fue aqui cuando varios edificios que habian sido
levantados durante la década pasada colapsaron y algu-
nos otros sufrieron dafos mayores irreparables, el con-
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*Macias Almirudis, A.F. (2019) La Gran ciudad de Mario Pani. La construccion de la Ciudad de México a través de los multifamiliares (1949-1964).

Tesis de Maestria. Pontificia Universidad Catolica de Chile.

*Camara de Diputados. (2006). Ley de Vivienda. https://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/pdf/LViv_140519.pdf



MEJORAMIENTO URBANO DE ZONAS
INDUSTRIALES:

VIVIENDA SOCIAL

EL SITIO

junto Juarez, entre otros, se derrumbo en su totalidad y
varias otras torres del conjunto Tlatelolco colapsaron.
(Imagen 9)

Con estas catastrofes el Reglamento de Construcciones
tuvo que modificarse para adquirir nuevos lineamien-

tos que antepusieran la seguridad de los edificios que
se construyeran a partir de ese momento, la demanda
de vivienda incrementd debido a que muchas familias
perdieron sus hogares forzandose a vivir en campamen-
tos de dagnificados, algunas pudieron encontrar alguna
otra vivienda, pero muchas otras continuaron viviendo
en estos campamentos durante muchos afios después.

Al final de esta década y el inicio de la siguiente, en
1990, el pensamiento del gobierno cambiaria, dando
prioridad a una vision donde se abriria el mercado de la
vivienda, integrando a las constructoras que se habian
conformado en las décadas pasadas y dandoles rienda
suelta.Y en su parte debido a que la poblacion no dejo
de aumentar para estos afios, y que los predios para
construir viviendas empezaban a escasear.

Esto se inicié con una reforma expuesta en el articulo
27 constitucional, donde se les di6 el acceso a las em-
presas a los terrenos ejidatarios que rodeaban la Ciudad
de México, viéndose éstos en la posibilidad de ser ad-
quiridos a muy bajos costos (Ramirez, 2015).
Juntandose con la crisis econémica que se presentd de
nuevo en el afio de 1994, fue cuando el Gobierno paso
a un segundo plano, donde solamente se encargd del
financiamiento, entregando créditos y teniendo como
resultado que las familias de bajos ingresos se vieran
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imposibilitadas de acceder a un préstamo para una vi-
vienda debido a que éstos ya se orientaban a familias
que pudieran pagar precios mas elevados, con deudas
exorbitantes.

Las empresas privadas adquirieron el control total del
mercado generando una discordancia que se ha hecho
presente desde ese entonces y es que en este tipo de
nueva modalidad, por un lado los ahora “productos” de
vivienda” se orientan a personas que puedan pagar tari-
fas mas elevadas, pero éstas a su vez deciden habitar en
otros lugares que puedan satisfacer sus necesidades, ya
que los desarrollos construidos carecen de demasiados
servicios y comodidades.

En esta nueva forma de construir vivienda,que actual-
mente sigue vigente, donde para reducir gastos y au-
mentar sus ganancias,(debido a que ahora se veia ésto
como un negocio financiero) las empresas utilizaron los
grandes terrenos para crear enormes desarrollos de vi-
viendas unifamiliares con cientos de éstas, las cuales
cuentan con las medidas minimas, poseen materiales de
baja calidad, le dan una suma importancia a la circula-
cion del automovil, y que también vienen acompafiados
de una carencia de infraestructura y servicios basicos
como luz, agua o drenaje. (Imagen 10)

3 ol
Imagen 10: Desan‘oﬂo de Ca
Fuente: Imagen obtenida de Google, 2018.

Con ésto no solamente se han acarreado problemas para
las familias que pudieron acceder a estas nuevas vivien-
das, a las que se perjudicé en su estilo de vida, afectan-
doles en su salud y creando problemas intrafamiliares,
si no también para la Ciudad en general ya que se con-

*Iniestra Fuentes, P., Castro Campos, J.(2015) Habitabilidad y politica de vivienda. Megaproyectos habitacionales versus intereses locales. (pp.211-

230) México. Universidad Nacional Autonoma de México.

*Ramirez Favela, E. (2015) Habitabilidad y politica de vivienda. Figuras juridicas y financieras para la incorporacion del suelo a desarrollos de vivien-

da. (pp. 399-409) México. Universidad Nacional Autébnoma de México
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tinu6 con la expansion de ésta, ésta vez no modificando
sus limites pero extendiendo la mancha urbana, la cual
ha ido consumiendo areas de los estados vecinos. (Ima-
gen 11)

[magen 11: Fraccionar
Fuente: Pie de Pagina, 2021.

Dando a notar que todo lo que se intentd lograr en las
décadas pasadas, donde existidé una preocupacion por
la forma de habitar de las personas y el rumbo de la
ciudad habia quedado detras.

El enfoque social fue dejado de lado totalmente.

Se siguid conservando la exclusion de las clases bajas
que se gener6 desde la conquista del Imperio Espafiol,
confinando a las personas a vivir en una periferia la
cual esta ubicada cada vez mucho mas lejos del centro
y los servicios.

Esta ultima es la politica publica que se ha mantenido
desde esos afios hasta hoy en dia,

Durante el inicio de los afios 2000’s se propusieron mas
iniciativas las cuales buscaron la creacion de mas vi-
viendas del mismo tipo en las periferias de la Ciudad,
preocupandose mas por la cantidad que la calidad de
vida que se les esta otorgando a las personas.

(Imagen 12)

Situacion la cual continud posteriormente en el cambio
de gobierno efectuado en el 2006.

ndas del'INFONA\r’IIT en el Eslad(; de México.
Fuente: Pie de Pagina, 2021.

[magen

Paralelamente durante el mismo tiempo como un inten-
to para frenar la expansion que se habia generado en los
aflos anteriores, se cred una alternativa la cual se enfoco
en dejar de producir vivienda en la periferia.

Esta fue llamada el "Bando 2, el cual estipulaba entre
sus lineamientos que se prohibia dentro de la Ciudad,
la construccion de desarrollos habitacionales en las de-
legaciones ubicadas en los limites, y solamente se per-
mitia la construccion dentro de la Ciudad Central, se
aprovecharian los recursos de la Ciudad, se densifica-
rian las zonas permitiendo un mayor niimero de pisos
en las construcciones y se acortarian los procesos para
conseguir autorizaciones de construccion dentro de las
zonas con potencial, el propodsito de la idea era bueno,
pero fallé en la ejecucion, ya que la construccion no se
restringio en los limites de los Estados vecinos,(como
el Estado de México, Puebla o Hidalgo), donde no hubo
control y prosiguieron generandose desarrollos inmo-
biliarios dentro de grandes predios de varias hectareas
(Iniestra, 2015).

Junto con ésto en la Ciudad se provocd que los precios
de las viviendas del centro aumentaran, siendo igual o
mayormente inaccesibles para las personas de escasos
recursos, se generd gentrificacion y segregacion para
las personas que ya habitaban en las cercanias de las
zonas centrales, con lo cual se desplazo a la poblacion
existente y se sutituyd por una nueva poblacién con
mayores recursos, cambiando la imagen de las zonas.
(Imagen 13)
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*Pirez, P. (2015) Habitabilidad y politica de vivienda. Los servicios urbanos en la urbanizacion de América Latina. (pp. 433-442) México. Universidad

Nacional Autonoma de México.

*Mier y Teran, A. (2015) Habitabilidad y politica de vivienda. El mejoramiento de la vivienda como politica publica. Lecciones del programa de mejo-
ramiento de vivienda del GDF. (pp. 443-453) México. Universidad Nacional Autonoma de México
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Imagen 13: Gentrificacion dentro de la ciudad.
Fuente: Archdaily, 2021.

Después del fracaso de esta politica la situacion ac-
tual se ha mantenido muy parecida a como quedo en
ese entonces, pero con ligeros cambios, hoy en dia se
intentan aprovechar los predios en zonas con grandes
ubicaciones que se encuentren cerca de las principales
vias de comunicacion, modificando los programas dele-
gacionales de la ciudad, siendo asi que permitan la ge-
neracion de poligonos de actuacion para densificar las
zonas y generar un mejor aprovechamiento de éstas por
parte de la poblacion en busca de vivienda, (no de mas
escasos recursos), permitiendo aumentar niveles en las
construcciones o en ciertos casos restringir cajones de
estacionamiento por ejemplo.

A pesar de ésto debido a que el Gobierno continua con
su papel de facilitador de créditos y de la construccion
de los inmuebles solamente se encargan las empresas
privadas, éstas ultimas son las que estipulan los precios
en el mercado, aunque si han contruido algunas vivien-
das en condominio, éstas nunca seran accesibles para
la poblacion mas vulnerable de una Ciudad con mas de
nueve millones de habitantes y los cuales necesitan de
mayor atencion y prioridad para el acceso a una vivien-
da digna, cabe destacar que a la mayoria de personas
que se les otorga el acceso a crédito de una vivienda no
la necesitan puesto que ya poseen alguna y solamente
adquieren una nueva para aumentar el patrimonio pro-

pio.
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ZONA INDUSTRIAL DE ATLAMPA

La Colonia Atlampa forma parte de las zonas indus-
triales que tuvieron un gran auge e importancia en el
desarrollo de la Ciudad cuando inicié su mayor indus-
trializacion en los afios 40’s y 50°s.

Su inicio se remonta a finales del siglo XIX cuando atin
no se consolidaba como tal la Colonia y estaba formada
en su mayoria por terrenos potreros ubicados dentro del
rancho el "Chopo”, colindante con los ranchos de los
“Camarones”y “San Simoén’, a pesar de esto ya a inicios
del siglo XIX existian desarrollos de infraestructura fe-
rroviaria que se habian creado durante el periodo co-
nocido como el Porfiriato, (y que servirian como base
del futuro impulso de la colonia), estas vias cruzaban
de un lado al otro la zona formando parte de una red
interconectada con las demads zonas del pais tales como
Veracruz, Acambaro y Cuernava entre otras, y también
con las demas zonas al interior de la Ciudad, el acceso
de los trenes mediante las vias era delimitado gracias
a la existencia de dos garitas, la de los "Gallos™ y de
“Nonoalco™ por las cuales debian pasar forzosamente
las mercancias, en particular existe una via que aun hoy
en dia no ha desaparecido, que conecta con la estacion
central de Buenavista, y que se encuentra relativamente
cerca de la zona (Ramos, 2012). (Imagen 14)

Junto con estas delimitantes, cabe mencionar otras muy
importantes, y es que en direccion Norte corria lo que
era conocido como el Rio del Consulado y el Rio de
San Francisco.

Es asi como todos estos factores sirvieron como base
para el futuro desarrollo y urbanizacion de la zona.

En el siglo XIX el pais tuvo un cambio en su econo-
mia, la cual se oriento a la creacion de nuevas industrias
manufactureras de materias primas, ya que la industria
agricola se habia visto sobrepasada y obsoleta para el
pais, debido a que necesitaba levantarse de la crisis
por la que habia atravesado, intentdndose acoplar a la
economia mundial, por lo que los terrenos del Rancho
El Chopo junto con los colindantes, al estar ubicados
en los limites Norte de lo que era en ese entonces la
ciudad, fueron perfectos, modificando el suelo para ir
creando una nueva zona industrial en la que se apoyara
la economia. (Imagen 15)
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Imagen 14: Urbanizacion de la colonia Atlampa en 1889.
Fuente: Patrimonio industrial de principios del siglo xx en Atlampa, 2011.

LN o
& ®
Nn *-
! i Rio del Consulado
| CGamarones
5
d
&
el
&
é{’

Carita go
105 Galjgg

Colonia de Santa Maria

Imagen 15: Urbanizacion de la Colonia Atlampa en 19
Fuente: Patrimonio industrial de principios del siglo xx en Atlampa, 2
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[Fuente: Patrimonio industrial de principios del siglo xx en Atlampa, 2011.
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*Ramos, Y.P. (2012) Patrimonio Industrial a principios del siglo XX en Atlampa, Ciudad de México. Foro Académico.(4). https://revistas.inah.gob.mx/

index.php/foro/article/view/4561.

*Gaceta Oficial del Distrito Federal. (2008, 29 de septiembre). Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuautémoc. http://www.data.seduvi.
cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/PDDU_Gacetas/2015/PDDU-CUAUHT%C3%89MOC.pdf
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stas nuevas zonas industriales comprendian fabricas
ue abarcaban desde la generacion de energia como
ambién la produccion y almacenamiento de alimentos,
incluso elaboracion de otros productos como cerillos
Ramos, 2012).

Este crecimiento industrial no podia venir en solitario,
tenia que ser acompanado por un aumento de pobla-
cion, debido a que la industria necesitaba mano de obra
para operar.

Con ésto una gran cantidad de personas de la clase obre-
ra empez0 a migrar a esta area y se fue instalando en las
zonas cercanas a las fabricas que se encontraban cer-
ca de la vias del ferrocarril, logrando una urbanizacion
mayor de la zona. (Imagen 16)

Con el aumento de viviendas y de actividades indus-
triales, la colonia fue adquiriendo una nueva traza, ade-
cuandose a las necesidades de la ciudad, y adquiriendo
una imagen que se iria asemejando a la que tendria hoy
en dia. (Imagen 17)

Fuente: SEDUVI, 2000.

Hacia 1910 ya con las industrias establecidas y las zo-
nas de vivienda creciendo en torno a éstas, las vias fé-
rreas se fueron extendiendo, creandose asi lo que se co-
noce como “espuelas”, que son extensiones de las vias
principales que llegan especificamente a cada fabrica.
En 1914 se generan mas construcciones y se vislum-
bran las primeras trazas que tendrian las manzanas de
la colonia.

Y para 1940 es cuando la colonia se conforma como tal,
adquiriendo sus cuadras los nombres que mantendrian
hasta la actualidad (Ramos, 2012).
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Pero no hay que ignorar que todo este auge traeria efec-
tos que no se contemplaron en un principio,los cuales
fueron que al aumentar la industria, y generar un creci-
miento econdmico en el pais, las personas empezaron
cada vez mas a movilisarse hacia la capital y junto con
la alta tasa de natalidad de la poblacion, el nimero de
habitantes se incrementd exponencialmente en pocos
afos, por lo que los limites de la Ciudad se vieron for-
zados a expandirse mas alla, absorbiendo cada vez mas
area, (formando las que serian las delegaciones de la
periferia) e incorporando las zonas industriales dentro
de la traza. (Imagen 18)

Teniendo como resultado que las industrias pasaran de
estar ubicadas en la periferia de la Ciudad a estar ubi-
cadas en el centro de ésta, lo cual volvid su operacion
mas complicada al tener acceso mas restringido de sus
insumos.

Otro factor que volvié mas dificil la situacion fue el fe-
rrocarril, el cual se dejo de utilizar dejando la infraes-
tructura ya construida de lado.

La industria se vio asfixiada.

Vias del ferrocarril.
Fuente: La razon, 2022.

Con ésto las compaiiias se vieron forzadas a buscar
mejores soluciones para seguir operando por lo que se
tuvieron que movilizar hacia la nueva periferia en los
nuevos limites, reubicandose ahora dentro de los esta-
dos vecinos como el Estado de México o Querétaro.

Acompafiando a ésto, la economia de la Ciudad sufrio
otro cambio, ahora dejando de lado las actividades in-
dustriales que fueron su sustento en el pasado, para ad-

*Gaceta Oficial del Distrito Federal. (2000, 14 de julio). Decreto por el cual se aprueba el Programa Parcia de Desarrollo Urbano Santa Maria la Ribera,
Atlampa y Santa Maria Insurgentes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc. http://www.data.seduvi.cdmx.gob.
mx/portal/docs/transparencia/articulo15/fraccionxi/PPDU/PPDU_CU/CU_SantaMarialaRibera.pdf
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quirir un modelo predominante de actividades tercia-
rias de administracion.

Trayendo como consecuencia que demasiados de los
inmuebles y terrenos que utilizaban las fabricas se vie-
ran abandonados por sus propietarios, y decidiendo las
industrias que se quedaron en la zona a adoptar un giro
distinto, convirtiéndose en bodegas y almacenes.

Esta situacion de abandono ha continuado hasta la ac-
tualidad donde el deterioro ya es notable debido a la
falta de mantenimiento, y a que el uso de los terrenos no
se ha modificado, conservando su caracter industrial,
con pocas zonas habitacionales y de comercio dentro
de la colonia.

Al dejar de ser una zona con alta fluencia, pasé a con-
vertirse en una con grandes indices de delincuencia que
llega a afectar a las personas que aln siguen habitan-
do la colonia y a muchas otras que viven alrededor del
area, las cuales se han inclinado a encerrarse dentro de
sus viviendas y aislarse del exterior para evitar el peli-
gro (Cisneros, 2008). (Imagen 19)

Imagen 19: Deterioro en la vi
Fuente: Cosmopolitico, 2021.

Las escuelas que se han erigido en la zona han visto una
disminucion en el nimero de estudiantes que acuden
por la misma situacion.

Y se ha presentado una exclusion por parte de las de-
mas personas que habitan otras zonas de la ciudad, la
cual aumenta debido a los medios de informacion que
comparten los acontecimientos negativos del area (Cis-
neros, 2008).

Otro factor que se debe mencionar es que debido a
las vias de ferrocarril que aun permanecen en la zona

y que no son utilizadas, se propicio el establecimiento
de asentamientos irregulares creados con materiales de
escasa calidad por individuos, los cuales no pueden ac-
ceder a viviendas dignas debido a su falta de recursos.
(Imagen 20)
Teniendo que la unica via que se ha reutilizado ha sido
para uso del tren suburbano, el cual conecta con la esta-
cion de Buenavista y cruza la colonia por la mitad.

Imagen 20: Asentamientos huma
[Fuente: El Sol de México, 2022.

reguales.

Obteniendo en resumen una zona que posee gran in-
fraestructura, equipamiento y cercania a vias impor-
tantes de comunicacion, que se ha desaprovechado y
deteriorado progresivamente, con grandes problemas
de seguridad, donde los pocos habitantes de las zonas
habitacionales dentro de la Colonia sufren por encon-
trar seguridad fuera de sus viviendas las cuales a su vez
hay que mencionar se encuentran igualmente en malas
condiciones de descuido.

Las limitantes de la zona como las vias del tren o los
rios, que posteriormente fueron entubados, que antes
facilitaron el desarrollo de la misma, ahora la aislan for-
mando barreras fisicas.

En los ultimos afios se han intentado rescatar algunos
de los terrenos sin utilidad alguna, para la creacion de
conjuntos habitacionales por parte de desarrolladoras
privadas como De Met, pero éstos aunque intentan de
cierta forma modificar su modelo estandar de vivienda
siguen teniendo grandes problemas, generando que es-
tos nuevos conjuntos se encierren a si mismos dentro de
sus limites hacia el exterior, le siguen dando prioridad
a los automoviles sobre las areas verdes, y dejan casi

Pagina 24

*Cisneros, J. L. (2008). La geografia del miedo en la ciudad de México; el caso de dos colonias de la Delegacion Cuauhtémoc. El Cotidiano. (152) 59-72.
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sin espacios de convivencia con las medidas minimas
dentro de sus departamentos construidos. (Imagen 21)
Por su parte los asentamientos humanos irregulares que
se habian establecido junto a las vias del ferrocarril se
han ido consolidando atin mas.

Por ultimo hay que hacer mencién que las fabricas
abandonadas poseen un gran patrimonio arquitecténico
debido a sus procesos constructivos que poseen, donde
resalta el uso de materiales aparentes como el ladrillo
y la piedra braza, y que generan un valor historico, te-
niendo como resultado que la zona haya sido cataloga-
da como patrimonio de la Ciudad, y que se vuelva aun
mas dificil el reutilizamiento de predios de la zona.
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UBICACION

El predio seleccionado para desarrollar el proyecto de
vivienda dentro de este trabajo se ubica dentro de la
Ciudad de México, en las demarcaciones de la delega-
cion Cuautémoc en una de sus colonias la cual toma
como nombre Atlampa.

La Ciudad de México la cual al ser el principal centro
econodmico del pais genera un gran flujo de capital, gran
oferta de empleo y movilizacion de personas al interior
de ésta desde los estados aledafos, como de igual forma
debido a su pOSiCiéIl estratégica algunas mercancias Imagen 22: Ubicacion de la CDMX dentro del pais.

deben cruzar forsozamente a través de sus contornos. Fuente: Imagen elaborada con los mapas de Espacio y Datos de México,
Dentro de los estados que colindan con ésta se encuen-
tran el Estado de México que rodea la Ciudad casi en su
totalidad, abarcando tanto el Norte, Este y Oeste, mien-
tras que en el Sur colinda con el estado de Morelos, mas
alla hacia el Sureste se encuentran también en un rango
cercano los estados de Hidalgo, Tlaxcala y Puebla.

Y por otro lado la ciudad forma parte la Zona Metropo-
litana del Valle de México, que es como se denomina a
la ciudad junto con el Estado de México y una pequeia
parte del estado de Hidalgo. (Imagen 22, 23 y 24)

Asi la delegacion Cuautémoc ubicada en la parte Norte
de la Ciudad es una pieza de lo que se conoce actual- . .

R . ., Territorio de 1CO.
mente como “Ciudad Central > abacando también las ) magen elaborada con los mapas de Espacio y Datos de México,
delegaciones Benito Juarez con la cual colinda al sur,
Miguel Hidalgo con la cual colinda al Oeste y la Venus-
tiano Carranza que se encuentra en el Este.
(Imagen 25)
Este conjunto de delegaciones son las que abarcan las
mayores zonas de desarrollo tanto en infraestructura
como en equipamiento dentro de la ciudad, poseen la
mayor parte de los centros de administracion de em-
presas, tienen una gran cercania a la mayor parte de las
principales vias de comunicacion, gran acceso a dis-
tintos tipos de medios de transporte, como también a
los mejores centros recreativos, tanto parques, plazas
0 Museos.
Y en su mayoria estan formadas por colonias de gran re-

K . . . Imagén 24: Estados colindantes a la Ciudad de Mexico.
levancia que se erigieron desde los inicios de la cmdad, Fuente: Imagen elaborada con los mapas de Espacio y Datos de México,

.. , ., . . ! 73
adquiriendo asi un gran valor histdrico para la misma. INEGL 2023.
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*Gaceta Oficial del Distrito Federal. (2000, 14 de julio). Decreto por el cual se aprueba el Programa Parcia de Desarrollo Urbano Santa Maria la Ribe-
ra, Atlampa y Santa Maria Insurgentes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc. http://www.data.seduvi.cdmx.
gob.mx/portal/docs/transparencia/articulo15/fraccionxi/PPDU/PPDU_CU/CU_SantaMarialaRibera.pdf
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Siendo una de éstas la Colonia Atlampa, famosa por su
antiguo auge industrial, y que se encuentra actualmen-
te en desuso y decadencia, ésta tiene varias cualidades
las cuales la vuelven una zona factible para el reutiliza-
miento de los predios que se encuentran dentro de sus
demarcaciones, pero paralelamente cuenta con algunas
delimitantes fisicas a tomar en cuenta.

(Imagen 26 y 27)

Entre las ventajas que posee se encuentran:

* Su gran cercania a dos de las avenidas mas impor-
tantes de la ciudad, siendo éstas Circuito Interior y
la Avenida Insurgentes, las cuales al ser vias prima-
rias tienen un alto flujo de vehiculos tanto particu-
lares como de transporte publico.

*  Su gran cantidad de infraestructura ya existente de-
bido al uso industrial de la zona.

* Su cercania a otras importantes colonias del centro
de la ciudad tales como Santa Maria la Ribera y
Santa Maria Insurgentes.

»  Tener cercania a la gran cantidad de equipamientos
tanto médicos, culturales o educativo que posee la
delegacion.

Dentro de las desventajas existentes destacan:

» Laexistencia de las antiguas vias del ferrocarril que
se siguen conservando en los mismos sitios y sobre
las cuales se marco la traza de la colonia, lo cual ha
generado calles por las que el transito peatonal y
vehicular es imposible.

* La instalacion de asentamientos humanos irregula-
res sobre las vias del ferrocarril que se van consoli-
dando cada vez mas a través del tiempo llegando a
una situacion donde es mas dificil o incluso impo-
sible reubicarlos.

» La via férrea que conectaba la ciudad de Cuernava
con la estacion de Buenavista, la cual ha sido re-
utilizada actualmente para formar parte de la red
ferroviaria del tren suburbano que atraviesa la colo-
nia desde la parte nor- poniente hacia el sur-oriente.
Y que forma la barrera fisica mas importante.
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Imagen 25: Ubicacion de la Ciudad Central.
Fuente: Imagen elaborada con los mapas de Espacio y Datos de México,
INEGI, 2023.

Imagen 26: Coloni ampa dentro de I¢ egacion Cuautémoc .
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*Gaceta Oficial del Distrito Federal. (2008, 29 de septiembre). Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuautémoc. http://www.data.seduvi.
cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/PDDU_Gacetas/2015/PDDU-CUAUHT%C3%89MOC.pdf
*Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (s.f.) Espacio y Datos de México. Recuperado el 23 de Enero de 2023 de https://www.inegi.org.mx/app/

mapa/espacioydatos/default.aspx?ag=#
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» La Avenida Circuito Interior que separa a la coloni
de la delegacion Azcapotzalco con la que colinda a
Norte, y que forma otra barrera fisica.

Asiy después de analizar varios terrenos donde se tomo
en cuenta:

» El area disponible del predio, asegurandose que tu-
viera los metros cuadrados suficientes para el pro-

> : yecto.
i E 20 FLORFe . . i inci
[magen 28: Ubicacion del pro 10. La Celjcan%a a calles pr1n01pales,.
Fuente: Imagen elaborada con los mapas de Espacio y Datos de México, ° La ubicacion dentro de la colonia.

INEGI, 2023.

e El uso de suelo actual.

Se eligio el predio a desarrollar, el cual se ubica en la es-
quina formada por las calles Pino y la calle Crisantema,
con su direccion especifica en:

*  Pino 328, Colonia Atlampa, Delegacion Cuauhté-
moc, C.P. 06450 Ciudad de México. (Imagen 28)

Y que cuenta con una superficie total de 6,064 metros
cuadrados (SEDUVI s.1.).

Al estar el predio ubicado en esquina, éste posee dos
frentes, siendo el principal el que da hacia la calle Pino
con una orientacion hacia el Oriente, mientras que su
frente secundario sobre la calle Crisantema se orienta
hacia el Sur.

Tanto hacia el Norte como hacia el Poniente, el predio
colinda con construcciones vecinas.

A su vez el sitio se encuentra en el limite Sur de la co-
lonia con Santa Maria la Ribera, con una cercania con
la Avenida Ricardo Flores Magon la cual marca ésta de-
limitacion.

Cabe destacar que dentro del predio se observan distin-
tas naves industriales con sistemas constructivos distin-
tos. (Imagen 29)
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*Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. (s.f.) Sistema Abierto de Informacion Geogrdfica de la Ciudad de México. Recuperado el 23 de Enero de
2023 de https://sig.cdmx.gob.mx/sig_cdmx/
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ESTADO ACTUAL

Dentro del predio que se escogio, se pueden observar
tres diferentes tipos de construcciones que actualmente
sirven como bodegas de materiales y las cuales cubren
la superficie total del terreno dejando sin espacio para
ningun area libre. (Imagen 29)

Mediante el reconocimiento aéreo se pudo identificar la
delimitante de cada construccion teniendo asi en primer
lugar el cuerpo de la nave que ocupa la parte inferior
del predio, con el frente hacia la calle Crisantema y la
esquina con la calle Pino, que posee una cubierta hecha
con una losa de concreto plana, mientras que la parte
central es ocupada por varios cuerpos de naves con cu-
biertas a dos y un aguas hechas de lamina que dan hacia
la calle Pino, y por ultimo en la parte norte sin acceso
a ninguna calle, se identifica el tercer tipo de nave que
igualmente posee una cubierta a dos aguas pero que se
diferencia con una altura mayor. (Imagen 30)

I % o —
Imagen 29: Naves construidas en el predio,
Fuente: Imagen elaborada con los mapas de Espacio y Datos de México,
INEGI, 2023.

Imagen 30: Naves construidas en el predio.
Fuente: Imagen obtenida de Google Earth, 2022.
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Desde el exterior se puede identificar que el frente que
da hacia la calle Pino es el que conforma la fachada
principal de las naves, debido a que es donde tienen
sus accesos principales hacia el interior mediante cuatro
vanos ubicados a lo largo de toda la fachada y los cuales
estan cubiertos por cortinas metalicas.

(Imagen 36 y 37)

Cabe destacar que sobre la acera de este frente existen
gran cantidad de arboles los cuales tienen una gran al-
tura que sobrepasa los diez metros y cuyas copas igual-
mente tiene un gran diametro las cuales a su vez cubren
parte de la fachada con el follaje de sus ramas, aunado a
que junto con sus raices que han crecido de forma des-
proporcionada y sin ningin control se ha perjudicado
parte del pavimento, rompiéndolo y dejandolo en mal
estado, se ha tenido como resultado que la imagen de
esta parte de la calle tenga un aspecto general de des-
cuido que provoca que los transetntes eviten caminar
por aqui, y que se promueva una imagen de abandono y
peligro. (Imagen 35 y 38)

Lo anterior junto con la poca fluencia vehicular de la ca-
lle y el giro industrial al que se orienta la zona, promue-
ve que en ocasiones se utilice como estacionamiento
para autobuses, que pertenecen a algunas compaiiias de
transporte que radican dentro del area, o incluso llega a
servir para el estacionamiento de vehiculos particuales.
En la acera opuesta de la calle no se observa un deterio-
ro notable, sino que el cuidado de la via publica es ma-
yor debido a la existencia de una empresa con nombre
de Safety Mart la cual sirve como proveedor de mate-
riales y equipo para contener incendios, y cuya fachada
con un mayor mantenimiento en sus muros perimetrales
contrasta con la del predio de interés.

Resultando en dos panoramas distintos sobre la misma
calle, mientras que de un lado existe un gran descuido y
una mala imagen urbana propiciada por la falta de man-
tenimiento, tanto en el inmueble, en la via publica y en
la vegetacion, del otro lado la imagen mejora bastante
teniendo un orden y un cuidado mayor en todo el largo
de la acera. (Imagen 39)

Por su parte en el frente que da hacia la calle Crisante-
ma, no se identifica ninglin acceso hacia el interior, se
tiene una imagen donde solamente se puede observar el
muro lateral de la nave.

*Ramos, Y.P. (2012) Patrimonio Industrial a principios del siglo XX en Atlampa, Ciudad de México. Foro Académico.(4). https://revistas.inah.gob.mx/

index.php/foro/article/view/4561.

*Cisneros, J. L. (2008). La geografia del miedo en la ciudad de México; el caso de dos colonias de la Delegacion Cuauhtémoc. El Cotidiano. (152) 59-

72. https://www.redalyc.org/articulo.oa?id=32515208
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Aunque de igual forma la vision de esta fachada se ve
bloqueada por factores, como la instalacion de asenta-
mientos de familias en situacion de pobreza las cuales
han construido sus habitaciones con materiales de baja
calidad como cartéon, madera, ldmina y en algunos ca-
sos hasta block, teniendo como una importante conse-
cuencia que ningin automovil o persona pueda cruzar
o circular por aqui, todo ésto provocado por la perma-
nencia de varias vias del ferrocarril que corren a todo lo
largo de la calle. Como dato extra se ha registrado que
en estos tipos de asentamientos se ha propiciado la ven-
ta de sustancia ilicitas como también se ha fomentado la
delincuencia y el peligro en la zona (Cisneros, 2018).
(Imagen 32 y 34)

Como ya se mencion6 antes en el exterior es evidente el
deterioro que el predio presenta, ya sea por sus acaba-
dos que se encuentran en mal estado, con algunas zonas
donde éste se ha caido, sus bardas perimetrales cubier-
tas por grafitti o la humedad que se observa en sus te-
chos, imagen que se asemeja a otros predios ubicados
cerca del area de estudio como por ejemplo sobre la es-
quina que se forma con la calle Ricardo Flores Magon
se emplaza un predio que solia fungir como una gasoli-
nera en afos anteriores, pero que actualmente esta des-
manteladado y abandonado, y por esto es aprovechado
por los camiones de transporte que lo utilizan también
como estacionamiento libremente.(Imagen 33)

Estandarizando una imagen dentro de toda la zona y
de la colonia, la cual contrasta con los pocos inmue-
bles donde si se llega a observar un cuidado constante,
donde se emplazan cadenas de negocios, como se ob-
serva en la existencia de un establecimiento de OXXO
en la esquina opuesta a la gasolinera antes mencionada
(Imagen 31)

Esta imagen se interrumpe con las construcciones exis-
tentes del otro lado de la calle Ricardo Flores Magon
donde el uso habitacional es mas comun con construc-
ciones de departamentos nuevos en mejores condicio-
nes.

Fungiendo la avenida como la principal delimitante de
la colonia, ya que posee un mayor flujo vial y el puente
que se eleva sobre ésta corta las visuales hacia Santa
Maria la Ribera que es la colonia vecina.

Imagen 3 2 a esquina de Ricardo Flores M

Fuente: Imagen tomada por el autor, 2023.

Imagen 33: Gasolinera abandonada en esquina de Pino y Crisantema..
Fuente: Imagen tomada por el autor, 2023.

Pagina 30




MEJORAMIENTO URBANO DE ZONAS
INDUSTRIALES: VIVIENDA SOCIAL

EL SITIO

s
.

[magen 34: Asentamiento irregulares en Crisantema.
Fuente: Imagen tomada por el autor, 2023.

Imagen 37: Fachada principal del Predio.
Fuente: Imagen tomada por el autor, 2023.

Imagen 38:Vegetacion frente a la fachada principal del predio.
Fuente: Imagen tomada por el autor, 2023.

Imagen 35: Fachada principal del predio en Pino..
Fuente: Imagen tomada por el autor, 2023.

Imagen 39: Safety Mart en la acera contraria al predio.
Fuente: Imagen tomada por el autor, 2023.

magen 3 cceso al interior del predio sobre Pino.
[Fuente: Imagen tomada por el autor, 2023.
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*Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. (2018, 26 de Junio) Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo. Recuperado el 23 de Enero de
2023 de http://201.144.81.104:8080/tramitesSite/verCertificadoEnLinea.jsp?idoperacion=437451&c=v



VIVIENDA SOCITAL

MEJORAMIENTO URBANO DE ZONAS
INDUSTRIALES:

CONTEXTO URBANO
ZONIFICACION

En el area que abarca la superficie de la Colonia Atlam-
pa se observa que debido al antiguo uso industrial de la
zona, la mayoria de los predios ubicados dentro de sus
limites siguen conservando esta zonificacion industrial,
de acuerdo a lo establecido en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano (Gaceta Oficial del Distrito Fede-
ral, 2000). (Imagen 40)

Teniendo algunas pequenas areas aisladas donde tan-
to el uso habitacional, comercial y el equipamiento es
permitido.Conforme al plano de divulgacion se observa
una zona habitacional demasiado pequefia ubicada en
el centro de la Colonia mientras que en la parte este
se encuentra otra zona de mayor amplitud, pero la cual
es separada del resto de la colonia por las vias del tren
suburbano. (Imagen 41, 43 y 46)

A su vez cerca de la zona central en la Avenida Eje 2
Eulalia Guzman se puede observar que los predios que
se encuentran sobre la misma poseen un uso que per-
mite la mezcla del uso industrial con el comercial.
(Imagen 44)

Sobre la avenida Ricardo Flores Magon la zonificacion
de los predios cambia, teniendo que los mismos que se
encuentran entre ¢ésta y la calle Crisantema tengan va-
riaciones, adquiriendo un uso habitacional mixto donde
se permite construir vivienda mezclada con comercio
u otros servicios distintos. Resultando en que la mayor
cantidad de edificios de vivienda nuevos, locales con
servicios como bancos y tiendas de autoservicio se en-
cuentren emplazados sobre esta avenida.(Imagen 45)

Asi al escoger el predio donde se desarrollaria el pro-
yecto se tomo en cuenta que se debia cambiar el uso
de suelo del mismo debido a que actualmente posee
una zonificacion Industrial, donde solamente se permi-
te el establecimiento de bodegas con almacenamiento
de materiales no perecederos, instalacion de estacio-
namientos o gasolineras por mencionar algunos, junto
con un 40% de area libre dejando solamente un 60%
de area disponible de construccion con 20 metros de
altura, proponiendo una cambio en la normativa hacia
una zonificacion habitacional mixta donde se permita
la construccion de vivienda junto con comercio u otros

equipamientos recreativos. (Imagen 42

$ I
20040 | J0midp) |3

1c

e la colonia At dlllpd
Fuente Imagen obtenida del programa PPDU, Santa Maria La Ribera,
Atlampa y Santa Maria Insurgetnes, 2003.

Imagen 41: Zona Industrial.

635(18m* !
—

[magen 46: Zona Equipamiento.

Imagen 45: Zona Habitacion mixta.

Imégenes 41,42,43, 44, 45, 46 elaboradas con base en
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano, Santa Maria
La Ribera, Atlampa, Santa Maria Insurgentes, 2003.
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*Gaceta Oficial del Distrito Federal. (2000, 14 de julio). Decreto por el cual se aprueba el Programa Parcia de Desarrollo Urbano Santa Maria la Ribe-
ra, Atlampa y Santa Maria Insurgentes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc. http://www.data.seduvi.cdmx.
gob.mx/portal/docs/transparencia/articulo15/fraccionxi/PPDU/PPDU_CU/CU_SantaMarialaRibera.pdf
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Tomando como referencia las modificaciones que se
han hecho en predios cercanos dentro de la colonia, que
oseian igualmente una zonificacion industrial, para
construir conjuntos de vivienda, como también se reto-
mo el uso de suelo que poseen los predios de la Avenida
Ricardo Flores Magon que cuentan con uso de suelo
habitacional mixto donde se permite hasta seis niveles
de construccidn y hastal8 metros de altura.

ZONAS INDUSTRIALES DE PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

Debido a la importancia historica de la colonia que se
remonta a sus antiguos origenes, cuando formo parte de
las primeras colonias industriales que se desarrollaron
en la ciudad y a que algunos de los inmuebles siguen
conservando los sistemas constructivos que datan de
esos tiempos, se generd que las construcciones adqui-
rieran un valor arquitectonico importane, que poste-
riormente les valdria ser catalogados como afectos al
patrimonio arquitectonico de la ciudad, teniendo zonas
con normas que prohiben la afectacion, demoliciéon o
modificacion de los inmuebles.

Esto se tomo en cuenta en el momento de escoger el
predio, seleccionando uno que no se encontrara dentro
de alguna de estas zonas de patrimonio cultural.

De esta forma el predio no es afectado por ninguna nor-
mativa aplicable de conservacion que impida alguna
construccion posterior.

La zona dentro de la colonia donde se concentra la ma-
yor cantidad de predios afectos al patrimonio se ubica
en el centro de la misma cerca de Eje 2 Norte Eulalia
Guzman hacia la parte Poniente. (Imagen 47)

Dentro de los sistemas constructivos que poseen los
predios industriales catalogados se indentifican el uso
aparente de materiales como el ladrillo y la piedra bra-
za en sus fachadas, el empleo de rodapiés de piedra, la
forma de las fachadas que corresponde al tipo de te-
chumbre especifica, donde se emplean sistemas basicos
a dos aguas y sistemas en dientes de sierra, destacan de
igual forma el empleo vanos con formas rectangulares
sin ningun tipo de ornamentacion, siendo cubiertos en
su perimetro por materiales aparentes y en algunos ca-
sos protegidos con herreria. (Imagen 48,49 y 50)
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Respecto a los edificios habitacionales existentes que
igualmente son afectos al patrimonio, la mayoria posee
colores pastel claros en sus fachadas sin ningtn tipo
de detalle artisticos u ornamentacion que los destaque,
junto con vanos cubiertos por herreria y rodapiés de
colores.

Teniendo como consecuencia que tanto las construc-
ciones industriales como las habitacionales correpon-
dan en sus formas y acabados, manteniendo una misma
imagen urbana conforme a la zona.

Image nmueble afecto al patri-
monio arquitectonico.

Imagen 48:Inmueble afecto al pa
monio arquitectonico.

e 2 =
:Inmueble afec
monio arquitectonico.

Imagen 5 al patri-

Imagenes 48,49,50 obtenidas de Google, 2022.

*Ramos, Y.P. (2012) Patrimonio Industrial a principios del siglo XX en Atlampa, Ciudad de México. Foro Académico.(4). https://revistas.inah.gob.mx/

index.php/foro/article/view/4561.
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CONJUNTOS DE VIVIENDA

Dentro de la vivienda ya establecida en la zona se pue-
den identificar dos tipos.

Estando el primero conformado por las viviendas que
se erigieron desde que se conformo la colonia , que han
perdurado desde ese entonces y las cuales se pueden
identificar en el PPDU.

Abarcando asi la zona al centro de la colonia que se
encuentra inmersa dentro un suelo mayormente indus-
trial cuyos edificios son pequefos, ya que van desde un
nivel, en viviendas unifamiliares, hasta los tres niveles
en edificios de departamentos, teniendo fachadas sim-
ples con las misma tonalidades de acuerdo a su época.
(Imagen 51)

Por otro lado en la zona de la parte Oriente de la colo-
nia que colinda con Santa Maria Insurgentes y que se
encuentra un poco mas apartada debido al paso del tren
suburbano, los edificios existentes tienen una aparien-
cia un poco mas moderna que va de acuerdo a los con-
juntos de departamentos que se empezaron a construir
en los tiempos actuales, poseyendo una mayor altura
hasta con cinco niveles.

Mientras en el segundo tipo de viviendas se destacan
antiguos predios industriales cuyos usos de suelo han
sido cambiados para ser aprovechados para la construc-
cion de edificios de departamentos por parte de inmobi-
liarias particulares, como por ejemplo el grupo DeMet.
Resultando en que las caracteristicas de los inmuebles
contrasten con el contexto urbano de la zona, aislando-
se hacia su interior y generando fachadas modernas con
grandes alturas de mas de seis niveles que poseen gran
variedad de vanos y formas. (Imagen 52)

Estos conjuntos que aunque son modernos, no intentan
aprovechar un uso mixto que pueda dar un potencial
aun mayor a la zona donde se emplazan, careciendo de
un sentido social que pueda estar dirigido a las perso-
nas vulnerables, dirigiéndose a personas con un mayor
estatus social. (Imagen 53)

Imagen 52:Conjunto habitacional DeMet.
Fuente: Imagen obtenida de Google, 2022.

(7160.1767

Imagen 53:Conjunto
Fuente: Imagen obtenida de Google, 2022.
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De acuerdo al tltimo censo realizado en el afio 2020
or el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI), la Ciudad de México cuenta con una pobla-
cion total de 9,209,944 habitantes dentro de sus limites,
que se diferencia del censo relizado hace diez afios en el
afio 2010, donde se registr6 una poblacion de 8,851,080
habitantes, concluyendo con ésto que en este lapso
de tiempo se generd un crecimiento de poco mas de
350,000 habitantes.

Respecto al numero de viviendas a nivel nacional, se
tiene en total una cifra que alcanza las 43,903,443, can-
tidad de la cual la Ciudad de México aporta 3,036,239
viviendas, de las cuales a su vez 2,757,433 se encuen-
tran actualmente habitadas, dejando deshabitadas un
total de 207,026 mientras que 71,780 forman parte de
la viviendas de uso temporal.

Cabe destacar que esta cifra de viviendas de la Ciudad
subi6 respecto al censo del afio 2010 donde se tuvo una
cantidad total de 2,745,180 viviendas.

De acuerdo a los datos del Sistema para la Consulta
de Informacion Censal (SCINCE) del INEGI (2020),
de todas las delegaciones que se encuentran dentro de
los limites de la Ciudad, la que mas personas alberga
es la delegacion Iztapalapa que cuenta con un total de
1,835,486 habitantes. Mientras que la delegacion Cuau-
témoc donde se encuentra el predio de interés, posee
una poblacion total de 545,884 habitantes, cifra que en
los afios 90’s fue a la baja debido al despoblamiento
que sufrié la delegacion junto con todas sus colonias,
pero como se puede observar se logr6 invertir esta ten-
dencia.

Respecto a la Colonia Atlampa cabe mencionar que
anteriormente en 1990 ésta contaba con una poblacion
total de 8,717 habitantes con lo que contribuia con un
1.46 % al total de la delegacion, cifra que aumento para
el afio 2000 cuando la poblacion lleg6 a los 10,414 ha-
bitantes, y que para el 2010 con un alza continua lle-
garia hasta los 14,433 habitantes, para que finalmente
en el aflo 2020 alcanzara un total de 15,130 habitantes
con lo cual pasaria a proporcionar un 2.77 % del total
delegacional.

Asi los datos que obtenidos se dividiran en los que co-
rreponden a la delegacion Cuautémoc y por otro lado
los que corresponden a la Colonia Atlampa.
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Teniendo dentro de los datos que corresponden a la de-
legacion, que de su poblacion total:

* 83,469 personas tiene una edad que va de los 0 a los
14 afios de edad.

* 64,291 personas tienen 65 afios en adelante.

* Por ultimo 398,058 personas tiene una edad entre
los 15 y los 64 afios.

De estas cifras el total de hombres corresponde a
260,951, mientras que el total de mujeres es de 284,933
teniendo un promedio que va de los 86.9 a los 93.8
hombres por cada cien mujeres (INEGI, 2020).
Concluyendo al final que el promedio de edad entre la
poblacion va de los 30 a los 34 anos de edad, con una
tendencia hacia la baja en edades mucho mayores, sien-
do la poblacion de mas de 85 afos la que menos presen-
cia tiene dentro de la delegacion.

En materia de numeros totales de viviendas se tiene den-
tro de la delegacion que cuenta con un total de 227,906
viviendas, de las cuales

e 196,593 se encuentran habitadas.
e 21,296 deshabitadas.
e 10,017 son de uso temporal.

Como también a su vez:

e 6,303 viviendas solamente cuentan con un solo
cuarto.

e 16,239 viviendas cuentan con dos cuartos.

e 173,255 viviendas cuentan con tres cuartos 0 mas.

En estas cifras totales el promedio de ocupantes por vi-
vienda es de 2.8 personas, mientras el promedio de ocu-
pantes por cuarto de cada vivienda es de 0.7 personas.
El promedio delegacional de personas nacidas corres-
ponde a 1.4 hijos por familia (INEGI, 2020).

Como datos adicionales, del 77% al 83% de las perso-
nas que habitan dentro de las demarcaciones de la al-
caldia, han nacido dentro de las mismas teniendo que:

*Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (s.f.) Sistema de Consulta de Informacion Censal (SCINCE) Recuperado el 23 de Enero de 2023 de https:/

gaia.inegi.org.mx/scince2020/

*Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (s.f.) Inventario Nacional de Viviendas 2020. Recuperado el 23 de Enero de 2023 de https:/www.inegi.

org.mx/app/mapa/espacioydatos/?app=inv
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* 418,156 habitantes han nacido dentro de su terri-
torio.

e 110,598 han nacido en otra entidad.

e 15,535 personas son extranjeras.

Respecto a las discapacidades, el porcentaje es mayor
en las mujeres con un total de 17,602 personas que
las padecen , mientras que el total de hombres, es de
11,522 personas (INEGI, 2020).

Con relacion a los servicios de salud, del total delega-
cional:

* 391,041 personas cuentan mayormente con servi-
cios de salud de diferentes dependencias

* 153,800 no cuentan con servicios algunos.

* La mayoria de la poblacion de la delegacion se en-
cuentra afiliada al IMMS con un total de 245,466
derechohabientes.

e 70,916 habitantes son afiliados al ISSSTE

* 44,875 cuentan con el servicio de salud del bien-
estar.

* 4,071 derechohabientes corresponden a los servi-
cios de Pemex, Defensa o Marina Nacional.

e 34,084 cuentan con servicios privados

Como resultado la mayoria de la poblacion se encuen-
tra afiliada al IMSS mientras que en menor cantidad se
encuentran afiliados al ISSSTE.

Dentro los datos recopilados del INEGI (2020) que co-
rresponden a la colonia Atlampa se observa que

» El total de habitantes por manzanas va de las 125 a
las 329 personas.

* La media de edades de las personas que habitan
aqui va entre los 33 afios hasta los 36 afios con un
promedio en los hombres de 35 afios mientras que
en las mujeres es de 37 afos.

» El total del porcentaje de hombres en relacion a las
mujeres varia teniendo siendo que por cada cien
mujeres se tiene un rango que va de 108.9 a 160
hombres.

* (Cada manzana dentro de la colonia posee un rango|
de 42 viviendas dentro del area de la zona industria
mientras que en las zonas habitacionales esta pro-
medio se eleva hasta las 1,126 viviendas.

(Imagen 56)

*  Deigual forma en éstas areas ubicadas al Oriente de
la colonia el promedio de ocupantes por vivienda
particular aumenta a un rango de 3.1 a 4 personas.
(Imagen 54 y 55)

* En el tipo de hogares que abundan dentro de la de-
marcacion se encuentran mayormente las vivien-
das con mas de tres cuartos, lo cual difiere de la
zona centro que se encuentra cerca del predio esco-
gido donde solamente se pueden encontrar vivien-
das con solo cuarto.

* FEl promedio de hijos por hogar se diferencia del
dato delegacional, aumentando un poco mas hasta
tener 1.8 hijos por familia.

* Lamayoria de las mujeres entre 15 y 19 afios ya no
cuentan con hijos dentro de la colonia dejando un
4.9 % de mujeres de esta edad que si poseen alguno.

* FEl porcentaje de hijos fallecidos es de igual forma
relativamente bajo.

*  Dentro de la colonia no existe poblacidén nacida en
el extranjero y solamente un 20% corresponde a po-
blacion nacida en otra entidad federativa.

*  De la misma forma no existe poblacion con alguna
discapacidad que les impida caminar, subir o bajar
escaleras, pero un 70% de la misma posee una dis-
capacidad visual que la forza a utilizar lentes.

Respecto a los datos recopilados por el INEGI (2020)
de personas con estudios se tiene que:

* Dentro de la colonia el indice de alfabetizacion es
de un 37.8 % en poblaciéon con mas de 15 afios, con
solamente un 2% de personas analfabetas.

* En personas con educacion superior y mas de 25
afios se tiene un porcentaje de 29 %, el cual en el
area central de la colonia baja debido a que no exis-
te ninguna persona con este nivel de estudios.

*  Un29% de la poblacion con mas de 18 afios cuenta
con estudios de bachillerato.

*  Un 70 % de la poblacion de mas de 15 afos cuenta
con estudios de secundaria.
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» Un 30 % cuenta con una educacion basica comple-
ta.

»  Solamente teniendo un 2.4 % de personas sin estu-
dios en personas de 15 afios de edad.

»  E188% al 94% de la personas de 12 a 14 afios asiste
a la escuela.

* Lo que cambia en la poblacion de 3 a 5 afios cuyo
porcentaje disminuye a un 75 %.

* Un 2.8 % corresponde a las personas que no saben
leer ni escribir.

Laboralmente el 72 % de la poblacion de la colonia se
encuentra actualmente activa.

De todos los datos anteriores se analiza que una peque-
fia parte de la poblacioén cuenta con un titulo universi-
tario, o llegd al menos a cursar por ésta, mientras que
la mayoria de las personas solamente han terminado
la escuela hasta un nivel de secundaria o bachillerato
(INEGI, 2020).

Dentro de las actividades comerciales que abundan
dentro de la colonia, se encuentran:

*  En primer lugar el comercio al por mayor y el co-
mercio al por menor.
*  Seguido por las industrias manufactureras.

Teniendo como conclusion que dentro de la zona de es-
tudio el indice de hacinamiento no es alto , debido a
que la mayoria de las habitaciones cuentan con cuartos
suficientes para las familias que las habitan, teniendo
un indice bajo de personas por cada habitacion.

Por su parte segin el CONEVAL el indice de rezago
social es relativamente bajo en la zona.

).

Imagen 56: Total de viviendas particu
Fuente: Imagen obtenida de los mapas del Inventario Nacional de Vivien-
das, 2020.
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Dentro de la infraestructura que posee la alcaldia se tie-
ne que de las 195,726 viviendas que posee la alcaldia:

* 195,726 cuentan con energia eléctrica.
* 195,626 con agua entubada.
* 195,673 con drenaje.

Con ésto la cobertura es casi total en estos tres aspectos,
lo cual aplica de igual forma a la cobertura dentro de la
Colonia Atlampa, debido a ser una zona la cual tubo un
un fuerte desarrollo en infraestructura en el pasado al
ser parte de la Ciudad Central (INEGI, 2020).

AGUA ENTUBADA

Con relacion al agua potable debido al abasto total de
agua que presenta la alcaldia, el 98 % de los hogares
cuentan con agua entubada la cual mantiene un abaste-
cimiento estable.

Variando en relacion a la Colonia Atlampa donde este
porcentaje cae un 5% en su abasto (INEGI, 2020).

El abastecimiento es realizado por medio los tanques
ubicados en Santa Isabel en la parte norte de la alcaldia
y también mediante los pozos profundos ubicados en
Santa Maria la Ribera.

Paralelamente a que existe un buen abastecimiento de
agua, también existen problemas de fugas debido a la
calidad de las tuberias, que se han ido desgastando al
pasar el tiempo y que no han tenido un mantenimien-
to adecuado (Gaceta Oficial del Distrito de Federal,
2000).

DRENAJE

La alcaldia como también la colonia en su mayoria,
cuentan con una cobertura total de drenaje dentro de los
terrenos que abarcan, con lo cual existe un buen des-
alojo de las aguas negras de los predios pero al mismo
tiempo hace falta una separacion entre éstas y las aguas
pluviales, resultando en que éstas dos finalmente se ter-
minen mezclando e imposibilitando el reutilizamiento
de las ultimas debido a su contaminacion.

Junto con ésto existe una falta de tanques de torment
dentro de toda su delimitacion con lo cual no se pue-
den evitar las inundaciones provocadas por los exce-
dentes de agua que se acumulan en la superficie de las
calles durante las temporadas de lluvias, las cuales po
si solo el drenaje no alcanza a desalojar causando en-
charcamientos (Gaceta Oficial del Distrito de Fede-
ral, 2000).

Como se observa en el siguiente mapa conseguido me-
diante la pagina Espacio y Datos de México del INEGI
(2020), se encuentran registradas las calles de la colonia
que cuentan con alcantarillado (en color verde) destina-
do para las aguas pluviales, pero no se especifica si és-
tas son divididas de las aguas negras producidas por el
uso de los inmuebles, o si son recicladas, por lo que se
concluye que no lo son. Teniendo asi que la mayoria de
las calles cuenta con una cobertura a excepcion de las
zonas cercanas a las vias de ferrocarrill., como también
en algunas calles cerradas. (Imagen 57)

La calle Pino donde se encuentra el predio cuenta con
drenaje pero a su vez en la calle Crisantema es nula su
existencia ya que no aplica la instalacion de este tipo de
infraestructura por la presencia de remanentes de vias
férreas.

Imagen 57: Alcantarillado.
Fuente: Imagen obtenida de los mapas de Espacio y Datos de México,
2020.
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*Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (s.f.) Espacio y Datos de México. Recuperado el 23 de Enero de 2023 de https://www.inegi.org.mx/app/

mapa/espacioydatos/default.aspx?ag=#*(2000, 14 de julio).

*Gaceta Oficial del Distrito Federal. (2000, 14 de julio). Decreto por el cual se aprueba el Programa Parcia de Desarrollo Urbano Santa Maria la Ribe-
ra, Atlampa y Santa Maria Insurgentes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc. http://www.data.seduvi.cdmx.
gob.mx/portal/docs/transparencia/articulo15/fraccionxi/PPDU/PPDU CU/CU SantaMarialaRibera.pdfPPDU CU/CU SantaMarialaRibera.pdf
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ELECTRICIDAD

La zona de la colonia cuenta con una cobertura total
respecto a la infraestructura eléctrica por lo que sus in-
muebles son provistos de buena iluminacién para cada
uso particular al interior, aunque respecto a la ilumi-
nacion publica la situacion es completamente distinta
debido a la carencia en algunas calles donde hay una
escasez de alumbrado en todo lo largo de éstas.

Situacion que se plasma en el siguiente mapa obtenido
igualmente de Espacio y Datos de México del INEGI
(2020), donde se puede analizar que donde se encuen-
tra una mayor ausencia de esta infraestrucrura es en la
zona central de la colonia, respectivamente en su zona

patrimonial, como también en las calles que se ven inte-
rrumpidas con el paso del tren subrubano, situacion que
no aplica con la calle Pino debido a que ésta si cuenta
con un alumbrado publico adecuado. (Imagen 58)

VEGETACION EXISTENTE

La vegetacion existente en las aceras de la colonia tiene
presencia en la mayoria de sus cuadras, existiendo una
zona central que cubre efectivamente todas las aceras
de arbolado y que corresponde con la zona Patrimonial
a excepcion de una zona al sur la cual posee una falta
total de vegetacion.

Por otro lado en lo que respecta a otros rubros se tiene
que:

Pagina 39

» Existe zonas de la colonia con una falta casi to-
tal de accesibilidad para personas con discapacidad
debido a la carencia de rampas en muchas de sus
calles, siendo pocas las que poseen algunas de éstas
en todas las aceras que rodean a las cuadras, siendo
en la zona industrial donde se denota mayormente
esta ausencia.

* En lo referente a banquetas y guarniciones como se
puede observar en los mapas la mayoria de las ca-
lles cercanas a las vias principales de comunicacion
como Eje 2 Norte cuentan con éstas, con algunas
carencias en las zonas norte y Poniente de la co-
lonia donde al menos una calle de cada cuadra no
posee, pero cabe destacar que la calle Crisantema
de nuevo carece de este recurso mientras que la ca-
lle Pino si cuenta en toda su extension.

(Imagen 59 y 60)

* Mientras en lo referente al recubrimiento de las
calles igualmente se presenta esta excepcion so-
bre la calle Crisantema, teniendo todo el resto de
las calles dentro de la demarcacion, incluyendo la
calle Pino, una cobertura del 100% (Imagen 61)
(INEGI, 2020).

Imagen 60: Guarniciones.

Imagen 61: Recubrimiento de calle.

Imégenes 59,60,61 obtenidas de los mapas de Espacio y
Datos de México, 2020.

*Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (s.f.) Espacio y Datos de México. Recuperado el 23 de Enero de 2023 de https://www.inegi.org.mx/app/

mapa/espacioydatos/default.aspx?ag=#
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EL area de la Colonia Atlampa al poseer una gran cer-

cania a importantes avenidas principales como Circutio

Interior que la rodea tanto al Norte como al Poniente y

en cuya parte adopta el nombre de Paseo de las Jacaran-

das, Insurgentes con la cual colinda al Oriente, Eje 2

Norte, la cual la atraviesa de este a oeste, y la Avenida

Ricardo Flores Magon con la que tiene conexion al Sur,

se generaun gran flujo de movilidad vehicular, tanto en

automoviles privados como de tranporte publico siendo
asi que con ayuda de los mapas obtenidos mediante el

Sistema de Informacion Geografica (SIG) de la Ciudad

de México, (SEDUVI, 2020), podemos destacar varios

puntos a favor.

» Laestacion mas cercana a la colonia del Sistema de
Transporte Colectivo Metro se encuentra fuera de
los limites de ésta, hacia el oriente atravesando la
Avenida Insurgentes, siendo ésta el Metro Tlatelol-
co perteneciente a la linea 3 con una conexion que
va desde Indios Verdes hasta Universidad.(Imagen
62)

* En relacion a la estaciones del metrobus, la Linea
1 que va de Indios Verdes-Caminero es la mas cer-
cana, la cual corre sobre la avenida Insurgentes,
teniendo que su estacion mas cercana es Manuel
Gonzalez, seguida al norte por San Simdn, cabe
destacar que esta linea posee gran conectividad de-
bido a que tan solo a una estacion al sur se comuni-
ca con la estacion Buenavista por medio de la cual
se puede llegar a la linea 4 que comunica Buena-
vista-San Lazaro y con otras lineas del metro, pero
de igual forma, hacia el norte, ésta conecta con la
linea 3 que va de Tenayuca-Etiopia. (Imagen 63)

*  Por parte del sistema de transporte del trolebiis no
se encuentra ninguna parada de éste mismo cerca-
na sino que se debe llegar hasta la Avenida Eje
Central que se encuentra en el oriente para poder
acceder al mismo.

* Las rutas de RTP a las cuales se puede tener acce-
so y que cruzan através de la colonia son dos, la
primera se identifica como la ruta 59-A que parte
del metro El Rosario hacia la Calle James Sullivan,
que recorre la colonia de norte a sur por las calles

Pino y Ciprés. Mientras que la segunda ruta circul
a todo lo largo de la Avenida Ricardo Flores Mago
de este a oeste y viceversa, teniendo como desting
el metro Toreo hacia el metro Moctezuma.
(Imagen 64)

» Existen distintas rutas de transporte colectivo con-
cecionado, refiriéndose a camiones y microbuses,
éstas corren por la colonia de norte a sur, como de
este a oeste, tanto por el Circuito Interior , sobre
la Avenida Ricardo Flores Magon y sobre Eulalia
Guzman. (Imagen 65)

»  (Cabe destacar que no existe ninguna ciclovia dentro
de la colonia ni en alguno de sus alrededores.

* Y por ultimo pero no menos importantes los acci-
dentes vehiculares que se han registrado en la zona
corresponden a choques entre vehiculos, como con-
tra objetos fisicos que han sucedido en su mayoria
sobre las avenidas principales como Eulalia Guz-
man y Circuito Interior, y en menor proporcion so-
bre Ricardo Flores Magon.

Imagen 62: Estaciones de metro.

Imagen 64: Rutas de RTP. Imagen 65: Rutas concecionad

Imégenes 62,63,64 y 65 obtenidas de los mapas del Sis-
tema Abierto de Informacion Geografica de la Ciudad
de México, 2020.
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*Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. (s.f.) Sistema de Informacion Geogrdfica. Recuperado el 23 de Enero de 2023 de http://ciudadmx.cdmx.

gob.mx:8080/seduvi/

*Red de transporte de pasajeros. (s.f) Mapa de la red de rutas de RTP. Recuperado el 23 de Enero de 2023 de https://www.rtp.cdmx.gob.mx/red-de-rutas
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En lo referente al equipamiento existente dentro de la
Colonia Atlampa se tiene una gran carencia, si se pone
esta situacion en relacion a la cantidad de equipamiento
que posee la delegacion Cuautémoc, la cual cuenta con
la mayor cantidad de inmuebles destinados a la cultura,
la educacion y la salud de toda la Ciudad de México, se
puede concluir que pareciera que la zona ha sido exclui-
da y dejada de lado, generando que los habitantes ten-
gan que movilisarse hacia otras colonias para satisfacer
sus distintas necesidades, pero a pesar de ésto existen
unos pocos inmuebles que pueden dar algiin servicio
adecuado a la poblacion siendo asi que se pueden des-
tacar los siguientes puntos:

* Dentro de la Colonia no se aprecia ninguna zona
de gran tamafio ya sea area verde, plaza civica o
juegos infantiles, dedicada al esparcimiento y a la
recreacion, que pueda servir para la conviviencia
de las familias, para el ejercicio de alguna activi-
dad deportiva, o para la relajacion en algtn espacio
exterior. Solamente existe una pequena plaza al no-
reste de la colonia dentro de la zona habitacional,
cuyo nombre es Plaza Juarez, mientras que para
equipamientos de mayor tamafio, el parque la Ba-
llenita que se se encuentra fuera del area de colonia
es el area verde mas cercana que pudiera servir a la
poblacion de la colonia (INEGI, 2020). (Imagen
66) . _
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Imagen 66: Areas verdes circund a colonia.
[Fuente: Imagen obtenida de los mapas del Sistema Abierto de Informacion
Geograafica de la Ciudad de México, 2020.

* La situacion aplica de igual forma para lo que es
equipamiento de salud ya que dentro de la zona no

existe ningln tipo de clinica u hospital que pueda
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Imagen 69: Modulo PILARES.

EQUIPAMIENTO

brindar asistencia de primer nivel para la poblacién
en caso de emergencia, siendo el servicio médico
especializado mas cercano el que se encuentra en
las colonias aledafias cruzando la avenida Circuito
Interior e Insurgentes, mientras por su parte en la
colonia Santa Maria la Ribera existe una cantidad
notable de clinicas que pueden ayudar por su parte
a atender las necesidades de las familias.

» Para brindar servicios de ensefianza y aprendizaje

culturales solamente se ubica dentro de los limites
un modulo de PILARES, al norte en el final del ca-
llejon Cedro, el cual brinda diferentes actividades
gratutitas para la poblacion de la zona. (Imagen 69)

* Enequipamiento religioso se puede encontrar cerca

de Circuito Interior sobre la calle Clavel la Parro-
quia del Santo Nifio de Jésus. (Imagen 68)

*  Mientras que en todo el largo de la Avenida Ricar-

do Flores Magon se emplazan una gran cantidad de
equipamientos con distintos servicios, ya sea como
bancos, gasolineras, tiendas de autoservicio y far-
macias los cuales dan atencion tanto a la poblacion
actual como a la flotante de otras zonas cercanas.
(Imagen 67)

* En el abastecimiento de viveres solamente existe y

no dentro de la colonia, sino que se emplaza en el
limite con Santa Maria la Ribera, un Mercado con
nombre Bugambilia para toda la poblacion.
(Imagen 70)

o i S L -
Imagen 70: Mercado Bugambilia.

Imégenes 67,68,69 y 70 obtenidas de Google, 2022.

*Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. (s.f.) Sistema de Informacion Geogrdfica. Recuperado el 23 de Enero de 2023 de http://ciudadmx.cdmx.

gob.mx:8080/seduvi/
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* En equipamiento educativo es donde la colonia
tiene un mayor rango de cobertura, contando con
distintas escuelas tanto privadas como publicas que
llegan a cubrir un nivel que va desde la guarderia
hasta el bachillerato, es de mencionar una proble-
matica grave que deben enfrentar éstas mismas
escuelas la cual es la falta de alumnos que se ge-
nera debido a la inseguridad y violencia de la zona
(INEGI, 2020). (Imagen 70,71 y 72)

Entre las escuelas se encuentran:

-El jardin de nifios Josefina Ramos del Rio.

-La primaria general augusto César Galindo
-La primaria general Doctor Pérez Martinez.
-La primaria Héctor Pérez Martinez.

-La secundaria diurna Celestino Gorostiza.

-La preparatoria popular Martires de Tlatelolco.
-La preparatoria y secundaria Justo Sierra.

Imagen 72: Preparatoria Martires. Imagen 73: Pr Justo Sierra.

Imagenes 72 y 73 obtenidas de Google, 2022.
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*Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (s.f.) Espacio y Datos de México. Recuperado el 23 de Enero de 2023 de https://www.inegi.org.mx/app/
mapa/espacioydatos/default.aspx?ag=#
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Dentro de las caracteristicas ambientales del sitio y los
riesgos posibles que se pueden presentar, se tienen los
siguiente datos:

» De acuerdo con los datos recopilados por el INEGI

(2020) y el Atlas Nacional de Riesgos (Secretaria

de Gestion Integral de Riesgos y Protecciéon Ci-

vil, s.f.), la colonia junto con el predio escogido se

encuentran dentro una zona con una pendiente de

su suelo del 0%.

* La precipitacion media anual corresponde a 1,100
mm .

»  Existe un clima templado humedo

* Dentro de las caracteristicas del suelo de la colo-
nia destaca que cuenta con un suelo Tipo II, que
se conoce también como “de transicién”, en donde
los depositos de suelo resistente se encuentran en la
profundidad y en las capas superficiales se hayan
capas de tierra con capas de arcilla compactadas
que tienen diferentes espesores, ésto debido a la
existencia antigua de un lago.

En el ambito de peligros y amenazas que presenta el

terreno y que afectaran de manera negativa a la pobla-

cion se encuentran en primer lugar y de acuerdo a los

Sistemas de Informacion Geografica de la Ciudad de

México (SEDUVI, 2020) como también al Atlas de

Riesgo (Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y

Proteccion Civil, s.f.) que:

»  Existe una susceptibilidad de peligro por desmoro-
namiento de laderas muy baja debido a que la zona,
al estar totalmente urbanizada no cuentan con for-
maciones de este tipo.

» Por otro lado el riesgo de suftrir inundaciones es
muy alto, como se mencion6 antes, lo cual empeo-
ra al tener una infraestructura que no es capaz de
desaguar todo el flujo de las lluvias eficazmente.
(Imagen 75)

* De igual forma la zona tiene un alto riesgo sismico,
ya que ésta, junto con la mayoria de la Ciudad de
Meéxico, se encuentra en una zona de gran activi-
dad, aunado al tipo de suelo donde se erigid que
tiene poca resistencia, genera que sea una peligro
constante a tomar en cuenta en todo momento.

(Imagen 74)

» FElriesgo de que el suelo pueda sufrir una fractura
el nulo.
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CARACTERISTICAS DEL SITIO

» Existe una probabilidad media de sufrir en la zona
tormentas eléctricas.

+ Existe un porcentaje bajo de sufrir temperaturas
extremadamente bajas, pero a diferencia hay un
porcentaje elevado de sufrir temperaturas extrema-
damente altas

» FEl porcentaje de tener grandes precipitaciones por
su parte es medio al igual que el porcentaje de tener
granizo en la zona. (Imagen 76)
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Imagen 75: Zonas suceptibles a mundacion de la colonia.
Fuente: Imagen obtenida de los mapas del Sistema Abierto de Informacion
Geografica de la Ciudad de México, 2020.
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Imagen 76: Zonas suceptibles a granizo de la colonia
Fuente: Imagen obtenida de los mapas del Sistema Abierto de Informacion

Geografica de la Ciudad de México, 2020.

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. (s.f.) Sistema de Informacion Geogrdfica. Recuperado el 23 de Enero de 2023 de http://ciudadmx.cdmx.

gob.mx:8080/seduvi/

Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil. (s.f.) Atlas Nacional de Riesgos. Recuperado el 23 de Enero de 2023 de https://www.atlas.

cdmx.gob.mx/CUH/
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Como ya se ha mencionado en repetidas ocasiones, la
zona donde se encuentra el predio pertenece a una con
uso industrial donde no se permite la construccion de
inmuebles con usos habitacionales, debido a ésto se
propondra una nueva zonificacion retomando las esta-
blecidas en zonas habitacionales cercanas, como tam-
bién se retomaran los cambios que han sufrido predios
con los mismos fines habitacionales.

Se tomara como ejemplo la zona habitacional que se
desarrolla a lo largo de la Avenida Ricardo Flores Ma-
gon, estos predios tienen asignada una zonificacion de
Uso Habitacional Mixto con la cual es permitida una
construccion maxima de seis niveles con un altura
maxima de 18 metros debido a una norma de Vialidad
que se aplica a dicha Avenida. (Imagen 77)

Mientras que como se observa en los conjuntos de de-
partamentos desarrollados por la constructora DeMet
donde se cambi6 el uso industrial de los predios, los
edificios cuentan de forma similar un limite de niveles
en su construccion de seis pisos con una altura similar
de 18 a 20 metros.

Estas zonificaciones y cambios que se han realizado
serviran como base para la nueva propuesta de zonifi-
cacion para el predio, siendo la que se aplicara al pro-
yecto, agregando ademas un uso mixto que incluya el
comercio como también el establecimiento de locales
de todo tipo en la planta baja con el fin de aumentar el
potencial del proyecto y poder alcanzar los objetivos
establecidos.

Resultando en una Zonificacion de tipo Mixto. donde
se permite una construccién maxima de seis niveles con
una altura de 20 metros, y un area libre del 35% de su
superficie total.

Con esta zonificacion ya establecida se proseguira a es-
tablecer las superficies totales de construccion aplican-
do las normas correspondientes de COS (Coeficiente de
Ocupacion de Suelo) y CUS (Coeficiente de Utilizacion
de Suelo) y teniendo en mente que la superficie total del
terreno corresponde a 6,064 m2, ya que el proyecto se
debera adecuar a los porcentajes establecidos por los
mismos

* Porsuparte el COS se obtiene para definir la super-
ficie de desplante de un edificio, siendo resultado de
la resta de la superficie de area libre a la superficie
total del predio.
COS =1 - %(area libre establecida en decimales).

* EICUS es la relacion entre los niveles totales cons-
truidos y la superficie del terreno.

CUS = (Superficie de desplante por el ntimero de
niveles permitidos) / superficie total del predio.

* Por ultimo para obtener la superficie maxima de
construccion se multiplica el resultado obtenido del
CUS por la superficie total del predio.

Por lo que al aplicar ésto al sitio se tiene que:

« COS
-Area total del terreno = 6,064 m2
-35% de area libre = 2,122.4 m2
-COS = 6,064 m2 — 2,122.4 m2= 3941.6 m2 res-
tantes para el desplante de la construccion.

« CUS
-CUS =(3,941.6 m2 x 6 niveles )/ 6,064 m2
-CUS= 23,649.6 m2/ 6,064 m2
-CUS=3.9

*  Superficie maxima de construccion =
-3.9x 6,064 m2 =23,649.6 m2 de superficie maxi-
ma de construccion.
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Fuente Imagen obtenida de los nnpas del Sistema Abierto de Informacion
Geografica de la Ciudad de México, 2020.
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*Gaceta Oficial del Distrito Federal. (2000, 14 de julio). Decreto por el cual se aprueba el Programa Parcia de Desarrollo Urbano Santa Maria la Ribe-
ra, Atlampa y Santa Maria Insurgentes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc. http://www.data.seduvi.cdmx.
gob.mx/portal/docs/transparencia/articulo15/fraccionxi/PPDU/PPDU_CU/CU_SantaMarialaRibera.pdf
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MEJORAMIENTO URBANO DE ZONAS
INDUSTRIALES:

PROYECTOS ANALOGOS

Como ejemplos para el presente trabajo, se retomaron
proyectos analogos los cuales fueran construcciones
que buscaran mantener el sentido social de la vivienda,
como también que intentaran integrar el uso mixto de lo
habitacional con lo comercial.

Escogiendo por un lado tanto edificios nacionales como
internacionales, como edificios antiguos y modernos.
Visualizando las ideas y objetivos de cada proyecto, se
rescato la informacion que sirviera para escoger el rum-
bo correcto que tomaré el proyecto.

CONJUNTO URBANO PRESIDENTE MI-
GUEL ALEMAN

En primer lugar se retoma un edificio, el cual fue cons-
truido por uno de los mayores exponentes de la arqui-
tectura Mexicana, el arquitecto Mario Pani, durante el
siglo pasado, en el auge del antiguo movimiento mo-
derno que se desarroll6 en los afios cuarenta, una cons-
truccion iconica tanto por su perdurabilidad como por
la solucion que di6 en su tiempo a los problemas de
vivienda de la época.

El CUPA como usualmente se le conoce a este conjunto
inicid su construccion en el afio 1947 y fue inaugurado
dos afios después.

El terreno donde se desplanta cuenta con un total de
40,000 m2, y esta ubicado al sur de la ciudad de México
entre las avenidas Félix Cuevas y Coyoacan (Macias,
2019).

Para el proyecto el arquitecto Mario Pani opt6 para el
disefio en erigir viviendas en altura tomando una direc-
cion opuesta a las ideas que abundaban sobre la cons-
truccion de viviendas unifamiliares. (Imagen 78)

Imagen 79:Fachada bloque principal.
_JFuente: Arquine, 2013.

Retomando asi elementos modernistas propuestos por
el arquitecto Le Corbusier, y preocupandose por gene-
rar un mayor aprovechamiento del suelo. (Imagen 79)
Entre los mayores puntos destacados se encuentran:

* Dejar la planta baja de los edificios libres y dispo-
nibles para su uso comercial.

*  Dejar de lado al acabado estético dando mas impor-
tancia a la funcionalidad.

» Tratar de generar dentro de los limites del predio
equipamiento que sirviera para la misma poblacion
que lo habitaria.

* Dejar areas verdes que sirvieran para el esparci-
miento.

* Dar a cada departamento la suficiente iluminacioén
y ventilacion correspondiente.

*  Dar mayor prioridad a la circulacién peatonal.
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Imagen 81: Bloque principal.
Fuente: La gran Ciudad. 2019.

4 L ! . .
Imagen 80: Pasillo de circulacion.
Fuente: Arquine. 2013.

Dentro del disefio se observa que los bloques de vivien-
das principales que se propusieron poseen una gran al-
tura y a su vez estan interconectados entre si mediante
una circulacion ininterrumpida (Imagen 80), generan-
do una forma de zig-zag que cruza el terreno de forma
transversal. (Imagen 81)

Mientras que en la periferia del poligono se dejaron los
estacionamientos vehiculares ya que no se querian crear
circulaciones de automoviles que abarcaran la mayor
parte del suelo disponible, como también se desplanta-
ron bloques de viviendas de menor altura que sirven de
amortiguamiento para las visuales al exterior.

En los edificios principales existen distintas tipologias
para los departamentos las cuales dependen del empla-
zamiento dentro del bloque, cada una tratando de ge-
nerar el mejor aprovechamiento de la luz y dotando de
visuales que enfoquen el area verde del conjunto.
Todas estas tipologias a su vez dividen las viviendas en
dos niveles, dejando un pasillo de circulacion e interco-
nexion cada tres pisos.
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*Macias Almirudis, A.F. (2019) La Gran ciudad de Mario Pani. La construccion de la Ciudad de México a través de los multifamiliares (1949-1964).

Tesis de Maestria. Pontificia Universidad Catolica de Chile.

*Arquine. (2013, 07 de Febrero). Al interior del CUPA. https://arquine.com/al-interior-del-cupa/
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En el primer tipo de departamento de los bloques
rincipales, se observa que en la planta central esta el
asillo el cual conecta con los accesos de los departa-
mentos, teniendo ya en el interior sobre el mismo nivel
medio tanto el comedor, la cocina y unas escaleras que
funcionan como conexion para acceder al nivel inferior
o superior, ubicandose en éstos las habitaciones parti-
culares, el sanitario y la sala de estar.

Se identifica que al centro del modulo compuesto por
cuatro departamentos se dejo un espacio libre a modo
de cubo de iluminacidon con el cual se provee de luz
natural a los espacios interiores y sirve de ventilacion
para la cocina y el bafio.

e  Circulacion

e [Estancia
e Habitaciones
e Sanitarios
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Imagen 82: Planta media,super
Fuente: La Gran Ciudad de
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funcionamiento Ira tipologia.
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En el siguiente tipo de departamento, el cual se en-
cuentra en los bloques de unién del edificio principal,
se presenta solamente un pasillo de circulacion en una
de sus fachadas, dejando de lado el empleo de cubos
de ventilacion centrales ya que no son necesarios, tanto
las habitaciones, la cocineta y el comedor obtienen gran
iluminacién y ventilacion por su otra fachada que da
hacia las visuales exteriores.

De igual forma éstos se desarrollan en dos niveles con
su acceso cada tres pisos.

e Circulacion
e [Estancia

e Habitaciones
e Sanitarios

DEPARTAMENTOS TIPO "'D*

VESTIBULO

CIRCULACION

VESTIBULO

COMEDOR |

ACCESO

a de funcionamiento 2da tipo
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COMPLEJO RESIDENCIAL la modulacion de los bloques para generar un efecto de
LAS AMERICAS diferentes alturas en la volumetria. (Imagen 86)

Este proyecto fue realizado en el afio 2021 por la firma
arquitectonica SO-IL.

Se escogid asi un terreno con un area de 3,000 m2 para
desarrollarse en el centro de la ciudad de Ledn, Gua-
najuato, manteniendo como eje central del proyecto el
crear una alternativa que pudiera hacer frente a la ex-
pansion de viviendas que ha afectado a la zona, y que
ha causado la creacion de desarrollos habitacionales
alejados del centro, acarreando una necesidad de tener
una fuerte inversion de dinero para que sean dotados
éstos de los servicios y transporte necesarios. Este pro-
yecto tendria en mente densificar la zona para generar
un mejor aprovechamiento de un terreno con una proxi-
midad al centro economico de la ciudad y que fuera
una alternativa de vivienda social para las personas de
escasos recursos (Archdaily México, 2021).
Erigiendo de esta forma 60 viviendas en un edificio
donde cada hogar contaria con una visual hacia uno de
los dos patios interiores que se dejaron al centro del
proyecto o hacia el exterior del terreno, sirviendo ésto
como fuente de ventilacion e iluminacion.(Imagen 87)
La mitad de la planta baja del conjunto la cual se tra-
t6 de dejar en su mayoria libre fue destinada para la
creacion de estacionamientos de las mismas viviendas,
mientras que la otra mitad se destind para unos cuantos
departamentos y algunos locales comerciales, contando
de igual forma con un nucleo principal de circulacion
vertical al centro que conecta con todos los niveles.
También de uno de los patios centrales se desplanta una
escalinata mediante la cual se puede acceder al piso su-
perior.

Cada nivel posee una circulacion peatonal continua de-
bido a un pasillo que se interconecta entre si y por me-
dio del cual se accesa a todas las viviendas.

Cabe destacar que la mayoria de los departamentos
cuentan con la misma tipologia, teniendo ésta un es-
pacio sin divisiones al centro que sirve como estancia
y comedor, mientras que en un costado de este espacio
se ubican los servicios, el sanitario como el area de co-
cina, mientras que en direccion contraria se ubican dos
habitaciones.

Por otro lado la forma del edificio tom6 provecho de

I

Como se mencioné antes existe una tipologia que abar-
ca el mayor disefio de los departamentos, pero del mis-
mo modo unos pocos tienen otra distinta que presenta
solamente una area sin divisiones para la habitacion y
estancia, junto con sus areas de servicios.

e Viviendas

e Pasillo de circulacion
¢  Circulacion vertical
e Patios centrales
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Imagen 88: Planta tipo.

Fuente: Archdaily, 2021.
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Imagen 89: Planta de azotea. Imagen 90: Planta baja.

Fuente: Arkin, 2020.

Fuente: Arkin, 2020.
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*ArchDaily México. (2021, 06 de Mayo). Complejo residencial Las Americas / SO-IL. https://www.archdaily.mx/mx/961204/complejo-residen-

cial-las-americas-so-ilRincon, B.

*Rincon, B. (2021, 17 de Junio) Vivienda Colectiva: Las Américas. Conversacion con Florian Idemburg y Amador Rodriguez. Arquine. https://arquine.com/
vivienda-colectiva-las-americas-conversacion-con-florian-idemburg-y-amador-rodriguez/
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VIVIENDAS SOCIALES DE ALQUILER
“LE BOIS HABITE"

Este proyecto esta ubicado cerca de la zona de Rennes
en el pais de Francia, y fue desarrollado por Pich Agui-
lera Arquitects.

El edificio se emplaza asi en una zona que aun esta con-
formada por bosques y que se pretende urbanizar pero
al mismo tiempo conservando la naturaleza que lo ro-
dea en lo mas posible (Archdaily México, 2014).

Para su fachada se conservd una forma simple, donde
predominaran los cubos y prismas rectangulares, gene-
rando pequefios vanos para la iluminacion y ventilacion
de los espacios interiores. (Imagen 91)

Por otra parte se utilizaron también colores que combi-
naran con la tonalidad del paisaje que lo rodea, a modo
de que se integrara con éste en lo mas posible sin rom-
per el contexto. (Imagen 92)

W S : S—
1 qunm.‘f—ruﬁ,g_;:
Imagen 92: Fachada secundaria.
[Fuente: Archdaily. 2014.

Al interior, se generd en el centro del proyecto una pla-
za que conserva parte de la vegetacion que estaba ante-
riormente presente en el terreno, desplantandose un par
de arboles acompaiiados por algunas bancas, dandole
de esta forma al proyecto un sentido que invite a las
personas ajenas al conjunto a visitar este espacio, de-
jando de lado un uso solamente privado.

(Imagen 93)

Ademas en la planta baja que comparte esta area se de-
jaron varios espacios libres a modo de vestibulos que
favorecen la convivencia entre los usuarios.

~
Imagen 93: Patio central.
[Fuente: Archdaily. 2014.
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El edificio ademas cuenta con un soétano el cual sirve
como estacionamiento, y que se ilumina naturalmente
mediante unos vacios que dan hacia el patio central en
el nivel superior y que dotan de esta forma de una visual
hacia el area verde. (Imagen 94)

Verticalmente se desplantan otros siete niveles de de-
partamentos, que se conectan entre si mediante seis
nodos de circulacion, distribuidos en cada esquina del
edificio, que conducen a pequefios vestibulos que llevan
a los accesos hacia cada departamento.

En ultima instancia la mayoria de las tipologias de los
departamentos cuentan con una o dos habitaciones, que
vienen acompafiadas tanto de una cocina, sanitario y
una pequeia sala de estar y comedor.

¢ Viviendas

e Pasillo de circulacion
e Circulacion vertical
e Patios centrales

Planta Baja

Imagen 95: Planta baja.
Fuente: Archdaily. 2014.

Imagen 96: Planta tipo.
Fuente: Archdaily. 2014.

*ArchDaily México. (2014, 06 de Mayo) Viviendas Sociales de Alquiler ““Le Bois Habité” / Pich-Aguilera Architects. https://www.archdaily. mx/mx/02-

358515/viviendas-sociales-de-alquiler-le-bois-habite-pich-aguilera-architects
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PRO. CREAR TALAVERA SALTA

Este proyecto se encuentra emplazado en la ciudad de
Salta en Argentina, elaborado por la firma Sergio Alber-
to Cabrera Arquitectos.

Se proyectd un edificio de ocho niveles de altura el
cual albergaria un total de 113 departamentos dentro de
12,400 m2 (Archdaily México, 2018).

Para el disefo se gener6 una forma trapezoidal que con-
tendria las viviendas en sus pisos superiores, como en
su planta baja se dejaria una pequefia zona libre desti-
nada para el comercio.

En su fachada por otro lado se conservaron elementos
estructurales carentes de acabado a modo de los anti-
guos edificios modernistas. (Imagen 97)

Mientras en el centro del proyecto se aprecia un patio
central destinado a modo de plaza publica, dejando de
esta forma una visual amplia que la enmarca desde el
exterior debido a la doble altura de su acceso y el des-
nivel que se tiene que subir para acceder. (Imagen 98)

I

Imagen 98: Vista pat
Fuente: Archdaily. 2018.

Para conectar verticalmente todos los pisos, incluyendo
el sotano de estacionamiento donde se albergan 73 lu-
gares, se dejaron dos nticleos de elevadores y escaleras,
tanto que al patio central se orientaron la mayoria de las
visuales de los pasillos de circulacion que conectan con
cada acceso de los departamentos.

Ya en el interior las viviendas cuentan con distintas
tipologias que varian dependiendo del nivel donde se
encuentren emplazadas.

e Viviendas

o Areas comunes

¢ Pasillo de circulacion
¢ Circulacion vertical
¢ Patio central

Imagen 100: Planta baja.
Fuente: Archdaily. 2018.

Imagen 102: Planta nivel 4. N
Fuente: Archdaily. 2018.

Imagen 101: Planta nivel 3.
Fuente: Archdaily. 2018.

e [Estancia

Imagen 105: Depto 3.
Fuente: Archdaily. 2018 fFuente: Archdaily, 2018 §Fuente: Archdaily, 2018.

COMEDOR

CIRCULACION

ACCESO

Imagen 106: Diagrama de funcionamiento g

Fuente: Elaboracion propia.
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*ArchDaily México. (2018, 04 de Septiembre) PRO.CRE.AR Talavera Salta / Sergio Alberto Cabrera Arquitectos. https://www.archdaily.mx/mx/901369/

prrr-talavera-salta-sergio-alberto-cabrera-arquitectos
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Los espacios propuestos en el proyecto tomaron como
ase la nueva zonificacion propuesta. Estableciendo de
esta forma un uso mixto, dejando el comercio y equipa-
miento en planta baja mientras la zona habitacional se
destino a las plantas superiores.

Resultando en un nimero maximo de 120 viviendas so-
ciales que se desarrollan en cuatro niveles, diferencian-
do dos tipologias de departamentos, la primera abar-
cando 88 departamentos los cuales contarian con dos
habitaciones cada uno, mientras que la segunda tendria

PROGRAMA ARQUITECTONICO

32 departamentos de tres habitaciones,

Dentro del equipamiento propuesto se encuentra una lu-
doteca infantil publica, un area administrativa, una zona
de gimnasio y reuniones, éstos ultimos especificamente
destinados para los residentes del edificio.

En la zona comercial se propuso un mercado de pro-
ductos varios, con su propia area de almacenamiento y
abastecimiento que pueda atender tanto a la demanda
propia como a la de poblacion exterior.

uUso AREAS SUBAREAS NUMERO | SUPERFICIES | SUBTOTAL| NUMERO SUBTOTAL TO;J?_E'L :SOR TOTAL OBSERVACIONES
Estancia 1 § m2
Comedor 1 §m?
Sanitario 1 4 m2
. Cuarto de lavado 1 4 m? S0 mI 88 5197 m?
Departamento Tipo 1 raEere 1 o= 59 m2 D30 — 5192 m2
Recimara 2 9m?
Circulacién 1 §m?
4 m)
HABITACIONAL Tormza L 4 ) 7560 m2 x
Estancia 1 S
Comedor 1 8§ m?
Sanirario 112 4 m?
3 Cuarto de lavado 1 4m 3
2 4 2 2 2
Departamento Tipo 2 o 1 T T4 m2 o5 o 368 m2
Recimara | 90
Circulacién 1 §m?
Terraza 1 San
i6n 1 12m2 - ”
5 = Esta administracién solamente
ADMINISTRATIVO it i o : 2 sS40 1 54m2 54m2 scrvird para el drea privada de los
Cuarto de rewiones 1 Tsm? deparmenios
Estacionamiento para visitas 12 12.5m2 150 m2
Estacionamiento st anientol frvadd LD R B00(n 1 1740m2 Se considera un cajon de
Estacionamiento discapacitados 5 18m2 90 m2 estacionamiento por cada
= = vivienda y un cajon de visitas por|
. Vestibulo exterior 1 30m2 -
IE 50m2 1 50m2
RS Vestibulo interios 1 20m2 2010m2 cada 10 viviendas
Arens exteriores Zonas exteriores de descanso X X X X X
Cuarto de 3 ?(l).u:;m - 1 ;g 60 m2 1 60 m2 No se contabilizo el irea extenior
Eonel tordne disponible ya que ésta constituye
Gimnasio Smmwmes 2 50 160 1 160 m2 €l espacio libre de construccion,
Espacio para ejercitarse 1 100
Espacio para los recipientes 1 50 m2
Zona de recoleccion de residuos Cuarto de lavado 1 6 2 106 m2 1 106 m2
Patio de maniobras 1 50 m?
Cistema 1 100 m2 11549 m? | Elcuarto eléctrico e hidraulico
; - Cuarto de bombeo 1 25m2 506 D SEIVIrd tanto parala zoma
LI Cuarto hidraulico Cuarto de medidores vilvulas 1 50m2 325m2 1 325 m2 306t comercial como a 1a zona
Tratamiento de aguas 1 50m2 habitacional
Cistemna de agua pluvial 1 100 m2
- Cuarto de medidores 1 25m2 = =
Cuarto eléctri T5m2 1 75m2
clednco Planta de emergencia 1 S0m2 o o
Recepcion 1 12m2
Zoma de puardado 1 10 m2
i Bodega 1 10 m2
Area de nifios Sanitarios 1 20m?2 202m2 1 202 m2
Zona para jugar 1 50 m2
Zona de lectura 1 50m?2
EQUIPAMIENTO .
%EJDOTE CA) Zona de descanso 1 50m? 354 m2 X
Recepcion 1 12m2
Zona de guardado 1 10m?2
Area de bebés e L L 152 m2 1 152 m2
Sanitarios 1 20m?2
Zona para jugar 1 50m2
Zona de dormur 1 50m?
. 3 Guardado 1 9
Venta de de materias primas Tocal 1 3 15m2 16 locales 240 m2
Guardado 1 15
Preparacion de alimentos (iocmiq 1 260 41m2 4locales 164 m2 Dentro de Los locales se venderén,
e materias primas, tanto alimentos
EICRUEERTES L 0 ue inchiyan carnes, frutas y
EQUIPAMIENTO Zona de recoleccion de residuos Cuarto de lavado 1 6 106 m2 1 106 m2 e ¥ . ¥
5 - - verduras para abastecerse,
COMERCIAL Patio de maniobras 1 50 1065 m2 contando cada local con su
(MERCADO) Manteninnento Cuarto de limpieza 1 15 15m2 1 15m2 : 5
espacio de almacenamiento coma|
Plaza de acceso 1 200 wa bodega gencral de
. Vestibulo inferior 1 50 :
Espacios conmmnales Saritarios Pablicos 3 50 530m2 1 530 m2 mercancias,
Zona para comer 1 180
g Bodega general 1 50
Almacenamiento B¢ reftizeracion T 50 10 m2 1 10m2
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DIAGRAMA DE RELACION
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ESQUEMAS CONCEPTUALES

Para generar en primer lugar el concepto que regiria el
proyecto se mantuvieron en mente los objetivos prin-
cipales del trabajo, los cuales son el crear un conjunto
mixto que posea tanto un uso habitacional como comer-
cial, dotando de un hogar a las personas que estdn en
busca de una vivienda social y que pueda satisfacer de
una buena manera todas sus necesidades, con una cer-
cania a importantes infraestructuras y a los principales
servicios, como por otro lado ser un foco comercial que
promueva la interaccion entre los habitantes internos y
los externos que ya residen en la zona, propiciando una
convivencia armdnica entre los mismos y generando un
impulso econdémico, social y cultural.

Cada espacio interior se tratd que tuviera las medidas
necesarias y especificas para el correcto funcionamien-
to de las actividades que se generarian dentro de los
mismos, manteniendo en todo momento la iluminacion
natural, la ventilacion y las visuales hacia las areas ver-
des.

Y por ultimo se planted el aprovechamiento en lo ma-
yor posible de cada metro cuadrado libre de construc-
cion, dejando areas verdes para ser utilizadas como es-
pacios de convivencia que ayuden a la relaciones entre
las personas.

Con todo lo anterior se generaron los principales ejes
compositivos que guiarian el disefio, definidos con base
en la forma del predio, su ubicacién y respecto a su
contexto urbano. (Imagen 107)

[magen 107: Ejes principales.
[Fuente: Imagen elaborada con base en los mapas de Google 2022.

Planteando asi un eje principal con una orientacion Nor-
te-Sur paralelo a la calle principal Pino, como también

un segundo eje perpendicular al primero y paralelo a |
calle Cristantema, con una direccion Poniente-Oriente.
Con estos ejes establecidos se pudo proponer un disefio
mas regular que fuera de acuerdo al contexto que rode
el sitio, integrandose asi dentro del mismo sin rompe
la imagen urbana.

Siguiendo con éste ultimo pardmetro, se conservo un
disefio en las fachadas el cual implementa materiales
semejantes a las construcciones de la zona, retomando
sistemas tales como el ladrillo, el concreto y el acero
aparente, el uso de distintos tipos de acabados de pie-
dra, se propusieron los colores de pintura que combi-
naran de igual forma con el contexto, y por ultimo se
usaron algunos techos inclinados que se asemejan a las
techumbres a dos aguas, que generalemente se emplean
en las naves industriales,

Con la idea de tener zonas de convivencia comparti-
das dentro del proyecto se propuso un volumen general,
donde se definieron dos espacios principales dentro del
mismo, pero al mismo tiempo separados entre si, te-
niendo de ésta forma uno destinado a los residentes de
la zona habitacional, y el segundo a la zona comercial,
para mantener la privacidad de los niveles superiores
habitacionales, evitando el mezclar actividades y usos.
Se generd un prisma rectangular y posteriormente se
sustrajeron las areas libres principales, ubicadas al cen-
tro del proyecto, generando dos nticleos que abarcarian
la altura total del edificio. (Imagen 108)

De igual forma estas areas tendrian un perimetro rectan-
gular de acuerdo a los ejes compositivos.

Imagen 108: Volumetria general del conjunto.
Fuente: Elaboracion propia.
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PROYECTO

Estas zonas que a su vez fungen como patios centrales
interiores, sirven para dotar de la mayor iluminacion
natural posible y ventilacion a los espacios que dan ha-
cia éstos, creando importantes visuales y un ambiente
de conjunto, evitando asi orientar las vistas hacia las
colindancias del predio, donde se desplantan las cons-
trucciones vecinas, generando también una zona de
amortiguamiento entre las mismas. (Imagen 109 y 110)
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Imagen 109: Area libre.

[Fuente: Elaboracion propia. [Fuente: Elaboracion propia.

Una vez establecidas las zonas de convivencia centra-
les, se decidio dividir en la planta baja todo el cuerpo
general por la mitad, dejando la zona comercial en el
volumen ubicado hacia el Sur, mas proximo a la Ave-
nida Ricardo Flores Magon y la zona de uso exclusivo
habitacional y la ludoteca en el volumen restante en la
parte Norte. (Imagen 111)

Mientras que en los demas niveles superiores debido a
que el uso es solamente habitacional, esta division no
fue necesaria manteniendo el volumen una misma con-
tinuidad.

Imagen 111: Volumetria en p
[Fuente: Elaboracion propia
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Se establecio también en planta baja un vestibulo que
abarcaria todo el largo del proyecto sobre la calle Pino,
creando un espacio intermedio entre el exterior y los
accesos al interior.

Los departamentos que abarcan los niveles superiores
cuentan con dos tipologias diferentes, diferenciandose
entre si debido a los metros cuadrados disponibles, y la
cantidad de usuarios para los que son destinados, crean-
do modulos integrados por dos departamentos cada
uno, donde a pesar de que las principales visuales fue-
ron establecidas hacia los patios centrales, cada mdodulo
fue dotado de un nucleo de ventilacion para las areas de
servicios que abarca desde la planta baja hasta el nivel
mas alto. (Imagen 112 y 113)

Debido a que no fue posible orientar las visuales de to-
dos los departamentos en la misma direccion fue nece-
sario dejar éstas vistas hacia la calle exterior, aprove-
chando asi éste frente para dotar de la mejor forma.

Imagen 112: Volumetria departamentos tipo 1.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 113: Volumetria departamentos tipo 2.
Fuente: Elal ¢
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Para mantener una circulacion vertical centralizada, se
crearon distintos nucleos, en total seis, dentro de todo
el volumen del proyecto, repartiendose éstos en la parte
baja, al centro y en la parte superior, mediante los cua-
les es posible acceder a cada nivel, con un sistema de
elevadores y escaleras en cada uno. (Imagen 114 y 116)
En los pisos superiores se mantuvo la idea de crear una
circulacion continua que no se viera interrumpida por
ningun elemento estructural como también dotar de
visuales al exterior durante el recorrido, evitando usar
muros completos, e implementando canceleria.
(Imagen 115y 117)

En la planta de sotano se decidieron instalar tanto los
cuartos de maquinas de todo el proyecto y los cajones
de estacionamiento que solamente son para uso de la
zona habitacional.

Imagen 114 Imagen 115: Circulacion superior.
[Fuente: Elaboracion propia. [Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 116: Nucleos verticales. Imagen 117: Circulacion superior.
[Fuente: Elaboracion propia. [Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN MAESTRO

El proyecto al establecer un uso habitacional en sus ni-
veles superiores y destinar la planta baja a un uso mixto
comercial y de esparcimiento plantea distintos espacios
con diferentes fines, por un lado cuenta con:

A) Un mercado que da servicio tanto a los usuarios del
conjunto como a los usuarios exteriores, que tiene a su
vez este:

* Locales de comida.

* Locales de productos varios.

« Area de convivencia al exterior.

e Zona de almacenamiento de mercancia.

e Zona de recoleccion de deshechos.

* Un acceso vehicular para el ingreso de mercancia,
y el retiro de la basura.

Imagen 118:
[Fuente: Elabo

B)Por su parte la zona administrativa de la parte habita-
cional cuenta en su planta baja con:

*  Un vestibulo general

*  Recepcion.

e Oficinas administrativas.

e Sala de reuniones.

e Gimnasio

« Area de convivencia al exterior.

» Sala de juntas.

» Acceso vehicular al estacionamiento.

» Seis nucleos verticales para los niveles superiores.

C)Por ultimo el area de la ludoteca posee:

. Vestibulo general. Imagen 120: Pred 10 seleccionado.
. ) . [Fuente: Elaboracion propia.

» Zona infantil que a su vez tiene:

*  Recepcion

* Zona para descanso

* Zona de juego.

* Zona de bebés.que a su vez tiene:

*  Recepcion.

e Zona de juegos.

* Zona de lectura y de actividades.

.

Contando cada una de éstas areas con un acceso inde-

pendiente del resto, manteniendo un control.

(Imagen 122'124) Imagen 121: Proyecto empl

[Fuente: Elaboracion propia.
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ZONAS GENERALES

«  MERCADO

«  ADMINISTRACION

+  LUDOTECA

«  PLANTA BAJA LIBRE
« AREALIBRE

Imagen 122: Areas del proyecto.

Fuente: Elaboracion propia.

AREA DE TERRENO

SIN CONSTRUIR

UDOTECA

I ADMINISTRACION ,

MERCADO
/

SOTANO

Imagen 123: Areas del proyecto.

[Fuente: Elaboracion propia.
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[magen 174 pacios interiores del proyecto.
Fuente: Elaboracion propia.

1- Acceso principal

2-Vestibulo principal administracion.
3-Administracion

4-Sala de conferencias

5-Sala de reuniones

6-Gimnasio

7-Area de convivencia

8-Area de juegos infantiles

9-Area de ejercicio

10-Andador

11-Bebeteca

12-Ludoteca

13-Acceso estacionamiento
14-Area de convivencia

15-Locales

16-Zona de comida

17-Locales de comida

18-Area de almacenamiento general
19-Zona de basura
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FACHADAS

El disefio de las fachadas exeriores tratd de emplear
como se comentd anteriormente materiales aparentes y
colores que combinaran con los mismos,

Y a su vez se genero la idea de que se dejara expuesta la
estructura que sostiene al edificio, sin ocultarla.

Por otro lado al tener un espacio de amortiguamientno
entre las construcciones vecinas y el edificio se genera-
ron cuatro fachadas, una en cada sentido, dos de éstas
orientadas hacia la colindancia y las restantes dando su
frente al exterior, hacia la calle.

El sistema de las techumbres fue un factor importante
para definir la forma de las fachadas, con el empleo de
techos inclinados a un agua en la mayoria del edificio
y el uso de cubiertas que utilizan un sistema de losas
planas delimitadas en su perimetro mediante pretiles,
para su aprovechamiento en las zonas donde se empla-
zan los nucleos verticales, se generaron distintas alturas
en ciertos volumenes, resaltandolos sobre los demas.
Para generar y marcar una profunidad a todo lo largo
del volumen del edificio se emplearon en los pasillos de
circulacion celosias y cambios en los materiales.
(Imagen 125-128)

Imagen 125: Volumetria general.
[Fuente: Elaboracion propi

Imagen 126: Volumetria general.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 127: Volumetria general.
[Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 128: Volumetria general.
Fuente: Elaboracion propia.

Ya que parte de los departamentos superiores estan
orientados hacia la calle Pino, en la fachada Oriente se
observan los vanos de los balcones y de las ventanas,
delimitados por las columnas y trabes de la estructura.
(Imagen 129-131)
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Paralelamente en la planta baja debido a que se dejo un
vestibulo con planta libre a todo lo largo del edificio
se cred un remetimiento conforme al volumen superior.
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Imagen 130: Fachada principal.
Fuente: Elaboracion propi
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Imagen 129: Fachada principal.

[Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 131: Fachada pr
[Fuente: Elaboracion pr

En su fachada Sur que da su frente a la calle Crisan-
tema, se denotan pasillos de circulacion en los niveles
superiores que conectan a cada departamento, debido a
que en esta fachada no posee columnas estructurales,
se emplearon muros bajos con el fin de marcar formas
horizontales que siguen el largo del edificio, por otro
lado las celosias implementadas crean una interrupcion
vertical en éstas formas dividiendo asi el volumen en
bloques que van de acuerdo a la modulacion interior.
Mientras en la planta baja se observan los vanos perte-
necientes a los locales de comida junto con una volume-
tria extra que sobresale de la estructura principal y que
enmarca el acceso vehicular de servicios.

(Imagen 132 y 133)

i

e
Imagen 132: Fachada principal.
Fuente: Elaboracion propia.

4
Imagen 133: Fac
Fuente: Elaboracion propia.
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MERCADO

En el disefio de los espacios interiores del mercado se
consideraron dos zonas, la primera que cuenta con lo-
cales pequefios que pueden ser utilizados para la venta
de cualquier producto, teniendo cada uno de éstos a su
vez una bodega para el almacenamiento de sus mer-
cancias, y la segunda con locales dedicados exclusiva-
mente a la preparacion de comida, de igual forma con
sus bodegas de almacenamiento, se intent6 a su vez que
algunos de éstos locales tuvieran vista tanto al interior
como al exterior del predio, generando de esta forma
que no fuera necesario acceder al interior.

(Imagen 134-137, 140-142)

\ .
Imagen 135: Locales de comida.
[Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 134: Locales.
[Fuente: Elaboracion propia.

Con las dos zonas diferenciadas entre si se procurd
mantener una misma circulacion que las conectara,
destinando todas las visuales hacia el patio que se en-
cuentra al centro del volumen, generando transparencia
mediante los grandes vanos cubiertos con canceleria.

A 0
Imagen 136: Pasillo mercado.
[Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 137: Zona de comida.
Fuente: Elaboracion propia.

Este patio al ser un drea comun que intenta promover la
mezcla e interaccion de la poblacion flotante del merca-
do con los residentes del edificio, tendra un acceso libre
para cualquier persona y contara con mobiliario urbano
para el descanso y esparcimiento como también para el
entretenimiento y recreacion de los infantes, integrando
algunas areas verdes. (Imagen 138-139)

Imagen 139: Patio central.
[Fuente: Elaboracion propi

Imagen 138: Acceso principal.
[Fuente: Elaboracion propi

Se destinaron tres distintos accesos para el mercado de
manera que ésto ayudara a distribuir el flujo de perso-
nas, evitando una saturacion en alguno de éstos.

Uno de los accesos colinda con el patio interior el cual
a su vez posee su propia entrada principal, manteniendo
una conexion principal entre ambos.

Al interior se dot6 a todos los espacios con una doble
altura con el fin de generar una sensacion de mayor am-
plitud.

Y por ultimo se optd por separar la zona de abasteci-
miento de mercancias que cuenta con su acceso vehicu-
lar de las areas principales comunes mediante el empleo
de muros divisorios, restringiendo el acceso para cual-
quier persona. (Imagen 143)

Imagen 140: Local de comida.
[Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 141: Acceso principal.
[Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 142: Vestibulo exterior.
[Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 143: Acceso vehicular.
[Fuente: Elaboracion propia.
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ADMINISTRACION

Se propusoé una zona administrativa general que sirvie-
ra como acceso principal para la zona habitacional, ubi-
candose de esta forma al centro del predio y del proyec-
to,controlando el mayor flujo de residentes que entran y
salen del conjunto.

Se generd asi un volumen prismatico rectangular,donde
la primera area que se puede encontrar es un vestibulo
interior, que da paso a todas los demads espaciso de ésta
zona.

El disefio de sus espacios interiores cuenta ademas con
una recepcion que controlara todo el vestibulo, una ofi-
cina destinada para el administrador del edificio y una
sala para reuniones para el personal.

Cabe destacar que las visuales de éstos espacios fueron
direccionadas hacia los patios de ventilacion que sirven
a los departamentos, obteniendo asi iluminacion y una
interaccion con areas verdes. (Imagen 144 - 147)

Imagen 144: Pasillo de circulacion,
[Fuente: Elaboracion propi

Imagen 145: Ves
Fuente: Elaboracion propia.

Ademas se proyectaron otros dos espacios en esta zona,
tratandose de un gimnasio y un cuarto para juntas, que
pueden ser utilizados por cualquiera de los residentes.

Y por ultimo se dejé apartado en el fondo del volumen
un area destinada para la recoleccion de los desechos,
la cual es compartida con el area comercial, donde son
depositados los residuos generados por el conjunto, y
que posteriormente son retirados por los servicios es-
pecializados.

- i 2 2
[magen 147: Sala de reuniones.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 146: Sala de juntas.
[Fuente: Elaboracion propia.
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AREAS COMUNES

Para las areas exteriores se optd por conservar una
planta libre que no fuera confinada por ningin muro,
recordando algunos de los conceptos de las construc-
ciones antiguas del movimiento moderno, dejando a la
vista solamente la estructura del edificio y generando
asi distintos andadores en los que también se puede
propiciar la conviviencia, y por otro lado creando una
sensacion de conectividad y de relacion entre las demas
areas libres, integrando todas la visuales y enfocandolas
hacia el patio central. (Imagen 148-149)

Imagen 148: Planta libre.
Fuente: Elaboracion pr

Imagen 149: Acceso vehicular.
Fuente: Elaboracion propia.

Este patio central contaria por su parte con mobiliario
urbano para el descanso y esparcimiento. (Imagen 150-
151)

La zona de amortiguamineto que se encuentra entre el
desplante del edificio y la colindancia vecina, fue apro-
vechada para crear areas verdes con pasto y arboles
donde se erigen a su vez una zona de juegos infantiles y
de ejercicio al aire libre. (Imagen 152-153)

Imagen 151: Patio central.

Imagen 150: Patio central.
i i [Fuente: Elaboracion propia.

[Fuente: Elabo

Imagen 153: Pasillo de circulacion,
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 152: Juegos infantiles.
Fuente: Elaboracion propia.
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LUDOTECA

Debido a la violencia que se genera en la Colonia, la
cual provoca la reduccion en la conviviencia de los ni-
fos con sus semejantes, surgio la idea de crear un espa-
cio que sirviera para la recreacion de los infantes, para
su cuidado, y que promoviera la interaccion entre los
mismos dentro de un lugar seguro, de tal forma que és-
tos adopten un sentimiento de pertenencia por el lugar
donde habitan. Asi la mejor idea fue dejar una zona
disponible para ser usada como ludoteca, que estaria
separada de las zonas habitacionales y comerciales, con
un acceso independiente para la misma.

Los espacios interiores se dividieron en tres areas gene-
rales, por una parte una zona principal de control y ac-
ceso general, que cuenta con su propia recepcion para
atender a cualquier usuario, la segunda area destinada
al cuidado de bebés, y el area final para los nifios con
mayor edad, contando cada una de éstas dos con su pro-
pia recepcion, sus sanitarios y bodegas.

(Imagen 154 -158)

Todas las areas fueron dotadas de vanos con unas di-
mensiones pequefias para mantener la privacidad del
interior y la seguridad de los nifios.

Imagen 154: Acceso principal.
[Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 155: Bebeteca.
[Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 156: Area de lectura.
[Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 157: Zona de juegos.
Fuente: Elaboracion i

Imagen 158: Area de descanso.
[Fuente: Elaboracion propia.

DEPARTAMENTOS

Para el disefio se mantuvo el concepto general de dota
a cada espacio interior de visuales que proporcionara
iluminacion y ventilacion, evitando crear espacios ce-
rrados y carentes de las mismas.

Con esto en mente, los espacios principales, habitacio-
nes, estancia y comedor, se orientaron hacia los patios
centrales que tienen las mejores visuales.

Dejano la direccion de los espacios secundarios como
la cocina, los sanitarios y el cuarto de lavado hacia los
patios de ventilacion de cada médulo.

Con éstos puntos definidos, se intentd mantener un fac-
tor de privacidad para cada espacio, dejando las areas
privadas separadas de las publicas o de mayor uso, evi-
tando mezclar circulaciones.

Finalmente debido a que se tiene dos tipologias, la pri-
mera que tiene mas metros cuadrados disponibles fue
destinada para cuatro personas y contaria con una habi-
tacion y un bafio mas que la segunda, que fue disefiada
para albergar tres usuarios solamente.

/e

Imagen 159: Depto tif
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 160: Depto tipo 1.
Fuente: Elaboracion propia.

[magen 161: Depto tipo 1.

Imagen 162: Depto tipo 1.
[Fuente: Elaboracion i

Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 163: Depto tipo 2.
[Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 164: Depto tipo 2.
[Fuente: Elaboracion propia.
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PROYECTO

El proyecto estructural que se desarrollé tomd como
ase la premisa planteada por el proyecto arquitectoni-
co, una vez ya establecidas todas las areas, proyectado
cada espacio interior y generadas todas las relaciones
entre los mismos, se organizaron de tal forma que gen-
raran modulos estructurales faciles de repetir en todo el
conjunto y se acoplaran a cualquier actividad sin perju-
dicar las mismas.

Ya que los ejes que se siguieron fueron rectos y perpen-
diculares entre si, se sigui6 de igual modo esta forma,
teniendo asi modulos rectangulares que tienen una con-
tinuidad desde la planta del sdtano hasta el ultimo nivel
de altura del proyecto.

Ya con la forma principal, se prosigui6 a proponer los
claros respectivos y la altura de cada nivel, escogiendo
asi un sistema constructivo que se pudiera adaptar de
mejor forma a los mismos, y que por otro lado pudiera
responder a otra de las premisas principales planteadas
la cual es el conservar un acabado aparente en los mate-
riales de la estructura, evitando cubrirlos, manteniendo
el sentido social del proyecto y teniendo una imagen
acorde con el mismo.

Optando por emplear un sistema en la superestructu-
ra de marcos rigidos que combina elementos de acero
con elementos de concreto, facilitando ésto el librar los
claros propuestos, con peraltes relativamente pequefios,
los cuales no interfieren con las actividades al interior.
Para la subestructura el sistema empleado fue diferente
debido que el peralte de las trabes y la dimension de las
columnas no generarian interferencia debido a la altura
mayor de este nivel.

Por su parte todos los muros desplantados que confi-
narian los espacios interiores seran muros divisorios,
los cuales no recibirian ninguna carga de la estructura
de los marcos rigidos, manteniendo de igual forma su
acabado aparente.

El factor final que se tomd en cuenta, fue que debido a
que el edificio tiene unas proporciones demasiado gran-
des en relacion a su largo y ancho, se decidi6 dividir el
cuerpo general en secciones, creando asi juntas sismi-
cas que en caso de cualquier incidente ayudaran a que
la estructura principal no sufra dafio alguno.

Pagina 74

PROYECTO ESTRUCTURAL
SUBESTRUCTURA

Al analizar la zona en la que se desplanta el proyecto, se
observo que ésta tiene un alto riesgo sismico, propensa
de inundaciones, y por otro lado se encuentra en una
zona de TIPO III (de lacustre).

Con todo lo anterior la mejor opcion fue utilizar una ci-
mentacion que tuviera un mayor contacto con el suelo,
que pudiera distribuir las cargas del edificio de mejor
forma, y fuera utilizada para el desplante del sotano,
sin interrumpir la circulacion de los automoviles en el
estacionamiento.

Resultando en un cajon de cimentacion, confinado en su
perimetro por un muro de contencioén de concreto con
un ancho maximo de 30 centimetros, y que tiene la mis-
ma altura del estacionamiento hasta el nivel superior,
soportando con ésto el empuje que genera el terreno so-
bre el mismo. Por su parte la parte baja del cajon tendra
una losa de fondo de 40 centimetros de espesor encar-
gada de transmitir las cargas totales al subsuelo, sobre
ésta se dejara una losa tapa de 17 centimetros de espe-
sor, la cual servira como piso del estacionamiento don-
de circularan los automoviles, dejando una separacion
entre ambas losas la cual sera rellenada con tepetate.

A continuacion sobre las losas se desplantaran los dados
de cimentacion de concreto que se emplazan en cada eje
de los modulos propuestos, con las dimensiones ade-
cuadas para soportar la estructura superior, y estaran
ligados entre si mediante contratrabes igualmente de
concreto, resultando ésto en que los dados tendran unas
dimensiones de 65 x 65 centimetros.

Cerrando la parte superior de todo el cajon de cimenta-
cion, y la cual servira como losa de entrepiso en rela-
cion con el nivel de planta baja, se propuso otra losa de
concreto con un peralte de 17 centimetros de espesor.
Tomando los claros propuestos maximos, se agregaron
trabes de concreto que resultando del predimensiona-
miento, obtuvieron un peralte de 70 centimetros contra
un ancho de 35 centimetros, generando asi los marcos
rigidos de éste nivel.

Cabe destacar que todo los elementos estarian armados
con varillas de acero, ayudando a rigidizar los elemen-
tos y soportar de mejor forma los esfuerzos.
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Sobre el cajon de cimentacion y a partir del nivel de
calle, como antes se ha dicho, la estructura tendra un
cambio en relacion al material de las trabes propuestas,
pero se conservard un sistema de columnas de concre-
to desplantandose éstas mismas en los ejes propuestos
modularmente sobre los dados de cimentacion, debido
a que conforme la altura va creciendo estas columnas
tendran menos carga que soportar, se propuso el reducir
la dimension de las mismas en cada nivel, siendo asi de
esta forma que las secciones no interrumpiran ni perju-
dicaran tanto la imagen y la funcionalidad de la zona
habitacional.

Asi pues el sistema constructivo empled también vigas
metalicas de tipo IPR a modo de trabes, las cuales iran
ancladas y soldadas a las columnas de concreto antes
mencionadas, evitando utilizar también asi losas de
entrepiso de concreto las cuales necesitan espesores
demasiado grandes para cubrir los claros propuestos,
eligiendo un sistema a base de losacero, el cual se com-
bina con un firme de concreto armado con malla elec-
trosoldada en su parte superior, teniendo este sistema
una facilidad para salvar los claros no mayores a siete
metros, y el cual también cuenta con la caracteristica de
ser mas ligero, reduciendo tanto el peso y el costo total
del proyecto.

Se tomaron como referencia las medidas de un manual
de Losa cero de INACERO (s.f.), para obtener el cali-
bre que mejor se ajustara al proyecto, teniendo que la
que mejor se acopla con los claros resultantes, después
de colocar vigas secundarias de apoyo, es el calibre 20
cque necesita una capa de compresion de concreto de 6
centimetros. (Imagen 165)

-
Imagen 165: Espect

[Fuente: Inacero, 2022.

*Fortacero. (2019) Viga IPR. https://www.fortacero.com/cat_vigaipr/

Mientras que para escoger las vigas IPR que cubrie-
ran los claro maximos del proyecto, se consultaron las
especificaciones de la empresa FORTACERO (2019),
teniendo que escoger tres diferentes vigas, las cuales
tendran distinto peralte pero mismo ancho de la viga.
(Imagen 166-167)

La primera viga que es la mas peraltada, tendra un an-
cho 25 centimetros, con un peralte de 35 centimetros,
utilizada para cubrir los claros que llegan a sobrepasar
los ocho metros.

La segunda viga con el mismo ancho de 25 centimetros
y un peralte de 30 centimetros serd utilizada para las
vigas principales de la estructura que abarcan la mayor
cantidad de claros del proyecto.

Y la ultima viga con un ancho y peralte de 25 centi-
metros se utilizara para las vigas secundarias donde la
carga recibida y el esfuerzo no sea excesivo.

Se traté de que las dimensiones de todas las viga no
afectaran las alturas propuestas para los espacio interio-
res, manteniendo las alturas deseadas.

DIMENSIONES DIMENSIONES PESO PERALTE ANCHO PATIN ESPESOR PATIN

pulg mm Kg/m — Ibs/ft pulg —mm pulg —mm pulg-mm

062

Imagen 166: Es
Fuente: Fortace

Imagen 167: Isométrico superestructura.
Fuente: Ela

Pagina 75

*Inacero. (s.f.) Especificaciones Losacero. https://www.inaceroconstruccion.com.mx/ESPECIFICACIONES LOSACERO 25.pdf
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MEJORAMIENTO URBANO DE ZONAS
INDUSTRIALES:

VIVIENDA SOCIAL

AGUA POTABLE

El proyecto se encuentra en una zona donde existe un
uen abastecimiento de agua potable, siendo la calle
Pino sobre la cual corre la red principal de abasteci-
miento que se utilizara para dotar de agua a todo el con-
junto.

Debido a los distintos usos del proyecto, se retomaran
algunas tablas preestablecidas para cada espacio, ob-
teniendo asi el total de litros a utilizar por area, que
posteriormente seran sumados para conseguir el total
general de litros necesarios para el funcionamiento del
conjunto, y a su vez se podran establecer las medidas
necesarias para dimensionar la cisterna que abastecera
al mismo.

Las normas técnicas complementarias del Reglamento
de Construccion (2019) nos muestran la siguiente tabla
donde se ennumeran los distintos usos y el total de agua
para cada uno. (Imagen 168)

1po de edificacion Dotacion minima(en litros)
[Habitacional
Vivienda 1501ts/hab/dia
Comercial
[Abasto y almacenamiento
Mercados publicos 1001ts/puesto/dia
Servicios
[Administracion
Oficina de cualquier tipo 50lts/persona/dia
[Educacion
[Educacion preescolar 20Its/alumno/turno

Imagen 168: Tabla de provision minima de agua potable.

[Fuente: Reglamento de construcciones del Distrito Federal, 2019.

En lo referente a los departamentos que son de uso ha-
bitacional se necesitaran 150 litros por habitante, para
los mercados que entran en la categoria de abasto y al-
macenamiento se requeriran 100 litros por puesto, para
el area de la ludoteca que entra en los requerimientos
de educacion preescolar, 20 litros son necesarios por
alumno y por ultimo para la administracion seran ne-
cesarios un total de 50 litros por persona (Arnal y Be-
tancourt, 2019)

En la zona habitacional existen 30 departamentos por

Pagina 83
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nivel, los cuales a su vez se dividen en dos tipos, el
primer tipo que ocupa 22 de los 30 departamentos esta
pensado para que ser utilizados por tres personas y el
segundo tipo al que pertenecen solamente 8 departa-
mentos son destinados para cuatro personas.
Multiplicandolos se tiene un total de habitantes para el
primer tipo de departamentos de 66 personas, mientras
en el segundo tipo existe un total de 32 personas.
Teniendo como resultado las siguientes cifras;

Total de personas por nivel: 98 personas
Total de niveles: 4 niveles
Total de personas zona habitacional: 392 personas
Total de litros zona habitacional:
392 personas x 150 litros = 58,800 litros
En la zona comercial existen en total 20 locales comer-
ciales, siendo asi que:

Total de litros zona comercial:
20 locales x 100 litros = 2,000 litros
En la zona de la ludoteca se consideraran 15 infantes
que ocuparan simultaneamente el area de bebés y 25
para el area de nifilos mayores.

Teniendo un total de 40 ocupantes en toda ésta area
donde solamente existira servicio en la mafana, asi que:

Total de litros ludoteca:
40 nifos x 20 litros = 800 litros.

Por ultimo para la zona adminsitrativa que sera ocupa-
da por tres trabajadores se sumaran las dos casetas de
vigilancia de los accesos vehiculares que contaran con
un trabajador cada una, resultando en un total de 5 tra-
bajadores al dia.

Total de litros administracion:
5 trabajadores x 100 litros= 500 litros
Sumando todos los resultados anteriores se obtiene el
resultado final por dia el cual es:

*Arnal, L., Betancourt, M.(2019). Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Normas técnicas Complementarias para el proyecto Arquitecto-

nico. (10a edicion) (pp. 278-280) México. Editorial Trillas.
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Total de litros zona habitacional: 58,800 litros

Total de litros zona comercial: 2,000 litros
Total de litros ludoteca: 800 litros.
Total de litros administracion: 500 litros
Total general de litros: 62,100 litros

Con esta cantidad total de litros resultante, se prosiguiod
a calcular el volumen total de la cisterna, primeramente
siendo necesario multiplicar por 3 el resultado, obte-
niendo la capacidad de reserva.
62,100 litros x 3 = 186,300 litros
Continuando con la division del resultado entre 1,000
para generar los m3 que ocupa esa cantidad de agua.
186,300 litros/1000 = 186.3 m3
Finalmente se dividié entre 2 mts ya que ésta sera la
altura optima y se dividird de nuevo entre el ancho dis-

ponible que serd de 5.00 mts para obtener finalmente
el largo.

186.3 m3/2 mts=
93.15 mts/5.00 mts=

93.15 m2
18.63 mts

Asi las dimensiones finales de la cisterna seran de:

2.00 mts de altura x 5.00 mts de largo x 18.63 mts
de ancho.

AGUA PLUVIAL

Para la cisterna de agua pluvial se utilizara el calculo
por el método racional americano donde se utilizara |
siguiente formula:

Q pluvial=2.778*C*I*A
Donde cada letra representa los siguientes conceptos:

Q pluvial= Gasto de agua pluvial (L.p.s)

2.778= Constante para conversion de unidades
C= Coeficiente de escurrimiento (adimensional)
I= Intensidad de lluvia promedio (mm/hora)
A= Area de captacion pluvial (Ha)

Para obtener el coeficiente de escurrimiento se consul-
tara la siguiente tabla del Reglamento de Construccio-
nes (2019) donde se establecen los nimeros para cada
zona, escogiendo el valor correspondiente a las zonas
industriales de concreto hidraulico. (Imagen 169)

1po del area drenada. C

min max
ZONAS COMERCIALES
Zona comercial. 0.75 0.95
[Vecindarios 0.50 0.70
ZONAS RESIDENCIALES
[Unifamiliares 0.30 0.50
Multifamiliares espaciados 0.40 0.50
Multifamiliares compactos 0.60 0.75
Semiurbanos 0.25 0.40
Casas habitacion 0.50 0.70
ZONAS INDUSTRIALES
Espaciado 0.50 0.80
Compacto 0.60 0.90
Cementerio y parques 0.10 0.25
Campos de juego 0.20 0.35
Patios de ferrocarril 0.20 0.40
Zonas urbanas 0.10 0.30
Asfaltadas 0.70 0.95
De concreto hidraulico 0.80 0.95
[Adoquinados 0.70 0.85
Estacionamientos .075 0.85
Techados 0.75 0.95

Imagen 169: Tabla de coeficientes de escurriemiento.

[Fuente: Reglamento de construcciones del Distrito Federal, 2019.
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*Arnal, L., Betancourt, M.(2019). Reglamento de construcciones para el Distrito Federal. Normas técnicas Complementarias para el disefio y ejecucion
de obras e instalaciones Hidraulicas. (10a edicion) (pp. 1611) México. Editorial Trillas.
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Y también serd necesario remontarse al mapa de isoye-
tas de la Ciudad de México con el fin de obtener el total
de mililitros de agua que caen durante una lluvia por
hora, con un periodo retorno de 60 minutos en 100 afos.
(Imagen 170 y 171)

eriodo de retorno Aplicacion

5 afios Cauces en zonas agricolas sin
infraestructura afectable.

10 anos Cauces en zonas agricolas con
infraestructura afectable.

50 afios Cauces dentro de poblaciones
con menos de 10,000 habitantes.

100 afios Cauces dentro de poblaciones

4 0.000 habi

[1 11148 (1C \ dlllC
Imagen 170: Tabla de periodos de retorno para la correcion de cauces.

[Fuente: Reglamento de construcciones del Distrito Federal, 2019.

Ciudad de México
ioimpniirient et

' SCT
noer

Imagen 171: Mapa de 1soyetas con un periodo de retorno de 100 afos.
[Fuente: Direccion General de Servicios técnicos, 2015.

Obteniendo una precipitacion base de 70 mm
Hp base= 70 mm

Para el calculo de la precipitacion de disefio se utiliza la
siguiente formula.

Hp disefio=Hp base * Fd * Ftr * Fa

Representando cada letra los siguientes conceptos:

Hp base= altura de la precipitacion= 70 mm
Fd= factor por duracion= 1.2
Ftr=Factor de tiempo de retorno= 1

Fa= Factor por area= 1
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Hp disefio=70 mm * 1.2 * 1 * 1
Hp disefio= 84 mm

Para obtener la intensidad de la lluvia se utiliza la si-
guiente formula:

I=60*hp / tc

Donde:

I=Intensidad de precipitacion en mm/hr.

hp= Altura de precipitacion media par aun periodo de
retorno de Tr y una duracién d en mm.

tc= Tiempo de concentracioén , en minutos.

Intensidad de lluvia
I=60 * 84 mm/60 min = 84 mm/hora
Area sobre la que caera toda la lluvia= .5468 Ha

Qpluvial=2.778 * .95 * 84 mm * .5468 = 127.59 Lp.s
Qp=127.59 Lp.s / 1000
Qp=.12759 m3 /s

Con el gasto pluvial por segundo se calculara el volum-
ne total que se genera en una hora, multiplicando el re-
sultado por 3,600 que es el equivalente a los segundos
totales de una hora de lluvia.

V= 12759 m3/s * 3600 s
V=459.32 m3

Para calcular la cisterna pluvial se dividird posterior-
mente el dato anterior entre 2.5 mts ya que ésta es la
altura maxima.

459.32 m3 / 2.5 mts =183.73 m2

Y finalmente el resultado se dividira entre cinco que es
el ancho disponible obteniendo el largo final.

183.73 m2 / 5 mts = 36.746 mts

Teniendo asi la cisterna de agual pluvial las dimensio-
nes de:

2.5 mts de altura x 5.00 mts de ancho x 36.746 mts
de largo.

*Arnal, L., Betancourt, M.(2019). Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Normas técnicas complementarias para el disefio y ejecucion
de obras e instalaciones Hidraulicas. (10a edicion) (pp. 1612) México. Editorial Trillas.

*Direccion General de Servicios Técnicos. (2015). Isoyetas de Intensidad de Lluvia. https://www.sct.gob.mx/fileadmin/DireccionesGrales/DGST/Isoye-
tas 2015/CDMX/9.-CIUDAD DE M%C3%89XICO_TR__ 100 _A%C3%910S.pdf
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PROYECTO

MEJORAMIENTO URBANO DE ZONAS
INDUSTRIALES:

CONTRAINCENDIOS

Conforme a lo establecido dentro del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal (2019), se retoma-
ran las normativas necesarias y el método aprobado
para calcular el total de agua requerida para el siste-
ma, teniendo en cuenta que por cada metro cuadrado de
construccion total del proyecto se necesitaran 5 litros,
abarcando tanto losas de entrepiso y de azotea, como
también los muros divisorios (Arnal y Betancourt,
2019).

Entre algunas de las normas estipuladas se describe:

e Con el resultado obtenido de litros necesarios, si
éste no sobrepasa los 20,000 litros, se podra alma-
cenar la misma agua dentro de la cisterna para el
consumo regular de los usuarios del edificio, consi-
derando una red propia y aislada de las demas.

* Se colocara una toma siamesa por cada 90 metros
de fachada, y se colocaran dentro del edificio gabi-
netes con mangueras contraincendios que abarquen
un radio de 30 metros y tengan una separacion de
60 metros entre cada una.

* Cada hidrante utilizara un gasto total de agua de
2.82 litros por segundo y el numero total de hidran-
tes sera de acuerdo a los siguientes datos.

No. de hidrantes Area Construida

2 2500-5000 m2
3 5000-7500 m2
4 Mas de 7,500m2

* Mientras que el didmetro de tuberias de alimenta-
cion del hidrante seran de 50 mm cuando se trate de
dos, 64 mm cuando se trate de tres, 75 mm cuando
se trate de cuatro, y hasta 100 mm para longitudes
mayores.

Ejecutando ya la suma de metros cuadrados de cons-
truccion totales del sitio se tuvo que:

Total losa entrepiso de sétano = 5,468 m2
Total losa tapa de fondo sétano = 5,468 m2
Total losa entrepiso de p. baja = 3,498 m2

Total losas de entrepiso planta tipo

3,255 m2 x 4 losas = 13,020 m2
Total losa de azotea = 3,255 m2
Total muros zona habitacional:

Por nivel se tiene un total de

2,179.3 mts de largo de muros

X 2.55 mts de altura = 5,557.21 m2.
Por un total de cuatro niveles = 22,228.86 m2

Total muros zona comercial y administrativa.
1,189.65 mts de largo de muros

x 4.35 mts de altura = 5,174.98 m2
Total muros estacionamiento

520.08 mts de largo de muros

X 4.35 mts de altura = 2,262.348 m2.

Total muros de azotea
633.4 mts de largo de pretil y muros de elevador
X 2.55 mts de altura =1,615.17 m2

Total general del proyecto
=61,990.35 m2

*  Multiplicando este resultado por los cinco litros

requeridos se obtiene el resultado de
309,951.75 litros

*  Después se dividira esta cantidad entre 1,000 ob-
teniendo el total de m3 requeridos para almacenar
el total de agua y también entre 2 mts ya que ésta
sera la altura de la cisterna.

309,951.75/1000=309.9 m3

309.9 m3/2 mts de altura de cisterna = 154.95 m2

Dividiendo finalmente el resultado entre los 5 mts de
ancho disponibles de la cisterna.
154.95 mts/5.00mts=30.99 m2

Por lo tanto la cisterna del sistema contra incendios
tendra las siguientes dimensiones:

2 mts de altura x 5.00 mts de ancho x 30.99 mts de
largo.
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En lo que respecta al proyecto eléctrico, se tuvo en
mente el proponer luminarias de bajo consumo con las
cuales el gasto eléctrico de cada espacio, sobre todo de
la zona habitacional fuera bajo, ya que las familias a las
que estan destinados los departamentos son de escasos
recursos, de este modo el pago de los servicios se re-
ducira considerablemente y sera amable con el medio
ambiente.

El tipo de luminarias propuestas fueron de tipo LED
(Light Emitting Diode) los cuales consumen menos wa-
tts en comparacion con las luminarias incandescentes.
En las areas interiores que pertenecen al mercado como
también a los departamentos, se planted la colocacion
de plafones que cubren el entrepiso por donde correran
todas las redes de instalaciones, asi que se escogieron
luminarias que fueran de acuerdo a la estética de este
plafon, eligiendo algunas empotrables, mientras que en
los pasillos de circulacion y areas de servicios que no
contaran con éste fueron escogidas luminarias de otro
tipo. (Imagen 172-173)

| |
[magen 172: Luminaria deptos.
Fuente: Tecnolite, 2019.

Para las zonas de circulacion se escogieron modelos
que pudieran iluminar de mejor forma la mayor canti-
dad de area disponible. (Imagen 174-175)

Imagen 173: Luminaria deptos.
Fuente: Tecnolite, 2019.

DOMUS |

PAN-LED/40/40/S PAN-LED/40/65/5

DOMUS I
AN-LED-L/4S/40/5 Limenes
Pote

Imagen 174: Luminaria comun. Imagen 175: Luminaria comun.

[Fuente: Tecnolite, 2019.

[Fuente: Tecnolite, 2019.
En las areas verdes de esparcimiento y en los patios
centrales se optd por implementar modelos resistentes
tanto a la intemperie como al uso constante.

(Imagen 176-181)

Pagina 120

PROYECTO ELECTRICO

o ~

Imagen 176: Luminaria exterior.
[Fuente: Tecnolite, 2019.

Imagen 177: Luminaria exterior.
Fuente: Tecnolite, 2019.

Imagen 178: Luminaria exterior.
[Fuente: Tecnolite, 2019.

Imagen 179: Luminaria de piso.
Fuente: Tecnolite, 2019.

Imagen 180: Bolardo.
[Fuente: Tecnolite, 2019.

Todas éstas luminarias especificas para cada espacio en
particular, fueron retomadas de un catalogo de Tecnoli-
te. Obteniendo el consumo de cada una de las mismas
para asi definir la cantidad total que soportara cada cir-
cuito eléctrico.

En la planta de sotano, junto a los cuarto de maquinas
fue donde se juntaron y colocaron los interruptores ge-
nerales de cada zona en particular. Proyectando a su
vez un espacio para una planta de emergencia a base de
combustible fosil, la cual proveera suministro de luz a
la bodega de refrigeracion del mercado en caso de algun
corte repentino en el suministro de energia.

En total se dividieron en tres los circuitos principales
que son alimentados por la toma general, el primero es
para la zona habitacional que abarca todos los depar-
tamentos junto con la ludoteca, el segunda es para la
zona comercial, que tiene cada uno de los locales y su
zona de almacenamiento y por ultimo el tercero que es
para todas las areas comunes, tanto para los pasillos de
la zona habitacional, como las areas verdes y los patios
centrales.

Imagen 181: Luminaria de piso.
Fuente: Tecnolite, 2019.

*Tecnolite. (2019). Catdlogo. https://euroelectrica.com.mx/wp-content/uploads/2018/12/TecnoLite-CAT19.pdf
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MEJORAMIENTO URBANO DE ZONAS
INDUSTRIALES:

IENDA SOCIAL

COSTOS

Para obtener el costo aproximado por metro cuadrado
de construccion para el proyecto y el valor del terreno
donde se desplanta, se realizé primeramente una inves-
tigacion para recopilar el precio de venta de algunos
redios ubicados cerca de la zona de estudio, de prefe-
rencia dentro de la misma colonia, para posteriormente
con esta informacion generar un promedio de costo por
metro cuadrado para cada uno, lo cual depende de sus
areas totales, y asi tener un parametro que se aplicara al
proyecto en cuestion.

Se encontraron de esta forma dos predios en venta que
se emplazan en los alrededores del sitio dentro de la
misma area, mientras el tercero se ubica fuera de ésta,
se debe mencionar que el area de los mismos es nota-
blemente menor a la del terreno estudiado.
Posteriormente se obtuvo un costo por el total de la
construccion del proyecto, con base en los metros cua-
drados que se tienen y los precios establecidos previa-
mente, para cada tipo de construccion, agregando los
precios por realizacion del proyecto y lo requerido por
tramites y licencias.

PRIMER PREDIO
El primer terreno cuenta con:

Area total de: 8,574 m2 totales.

Uso de suelo: Habitacional Mixto HM/15/20/Z

Precio de venta: $ 450,000,000.00

Ubicado en :

Paseo de las Jacarandas No. 270, Colonia Santa Maria
Insurgentes, Cuauhtémoc, Ciudad de México.

Imagen
[Fuente: Google, 2022.

: Ubicacion del predio 1. flmagen 183: Exterior del predio 1.

[Fuente: Google, 2022.

Pagina 130

CALCULO GENERAL
SEGUNDO PREDIO

El segundo terreno cuenta con:

Area total de: 1,970 m2 totales

Precio de Venta: $70,000,000.00

Ubicado en:

Avenida Ricardo Flores Magon No. 531, Colonia At-
lampa, Cuauhtémoc, Ciudad de México.

9

B S s S
Imagen 185: Exterior del predio 2.
Fuente: Google, 2022.

Imagen 184: Ubicacion del predio 2.
Fuente: Google, 2022.

TERCER PREDIO
El tercer terreno cuenta con:

Area total de: 1,236 m2 totales.

Precio de Venta: $ 27,0000,0000.00

Ubicado en:

Jaime Torres Bodet No. 132, Colonia Santa Maria la
Ribera, Cuauhtémoc, Ciudad de México.

Imagen 186: Ubi
Fuente: Google, 2022.

Con ésta informacion recopilada se pudieron generar
las siguientes tablas donde se resume el calculo del cos-
to final obteniendo un resultado de:

$ 995,548,848.37

Con un costo promedio por metro cuadrado del terreno
de: $ 38,732.78

Y un costo total de construccion de:

$ 544,895,767.00

*Inmuebles24.(s.f.). Recuperado el 15 de Marzo de 2023 de https://www.inmuebles24.com/terrenos-en-venta-en-atlampa.html
*Metros Cibicos. (s.f.). Recuperado el 15 de Marzo de 2023 de https://terreno.metroscubicos.com/MLM-1538365301-tz-escuela-en-santa-maria-la-ribera-
con-uso-de-suelo-1236- JM#position=3&search_layout=grid&type=item&tracking id=a76b34a2-4067-408e-bb9e-51691ble031a



MEJORAMIENTO URBANO DE ZONAS
VIVIENDA SOCIAL INDUSTRIALES:

COSTOS

Ubicacién:  COLONIA ATLAMPA

Proyecto: CONJUNTO DE VIVIENDA SOCIAL

RESUMEN DE COSTOS

(A) ESTIMADO DE COSTO DEL PREDIO
(B) ESTIMADO DE COSTO DE LA OBRA

(B.1) TRAMITES Y LICENCIAS (10% COSTO DE LA OBRA)
() ESTIMADO DE COSTO DEL PROYECTO

234,875,585.51
544,895,767.00
54,489,576.70
23,970,836.62

v nnn

SUBTOTAL = 858,231,765.83

I.V.A. 16% = 137,317,082.53
TOTAL = 995,548,848.37

CON LETRA =

** (Novecientos noventa y cinco millones, quinientos cuarenta y ocho mil ochocientos cuarenta y ocho pesos. 37/100 M.N. )
%k 3k

Proyecto: CONJUNTO DE VIVIENDA SOCIAL Ubicacién: ~ COLONIA ATLAMPA

(A) ESTIMADO DEL COSTO DEL PREDIO

ESTUDIO DE MERCADO: PROPIEDADES EN VENTA

UBICACION SUPERFICIE (M2) IMPORTE COSTO /M2
EJEMPLO1 Avenida Eje 1 Norte Colonia Santa Maria La 1000.00 27,000,000.00 $ 27,000.00
Ribera, Delegacién Cuauhtémoc. Ciudad de

-
EJEMPLO 2 Faseo ae ras Jacarandas 2/0, Lolonia santa 8574.00 450,000,000.00 $ 52,484.25
Maria Insurgentes, Delegacién Cuauhtémoc,

Ciudad de Méxica. , X
EJEMPLO 3 Avenida Ricardo Flores Magén 531, Colonia 2179.00 80,000,000.00 $ 36,714.09

Atlampa, Delegacidon Cuauhtémoc, Ciudad de
México.

suma 116,198.34

muestras 3.00
promedio 38,732.78

ESTIMADO DE COSTO DEL POLIGONO EN ESTUDIO, SEGUN ESTUDIO DE MERCADO

z M2 ESTUDIO DE
UBICACION DEL PREDIO SUPERFICIE (M2) » SUBTOTAL
MERCADO

Calle Pino 328, Colonia Atlampa. Delegacidon Cuauhtémoc, 6,064.00 S 38,732.78 234,875,585.51
Ciudad de México

CON LETRA:

** (Doscientos treinta y cuatro millones, ochocientos setenta y cinco mil quinientos ochenta y cinco pesos 51/100 M.N. ) **
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COSTOS

Proyecto: CONJUNTO DE VIVIENDA SOCIAL. Ubicacién: ~ COLONIA ATLAMPA

ESTIMADO DEL COSTO DE LA OBRA SEGUN ESTUDIO DE COSTOS PARAMETRICOS

ESTIMADO DE COSTO

PARTIDA SUPERFICIE (M2) AT SUBTOTAL

1 SUPERFICIE CONSTRUIDA 1(Sétanos) 1319800 5 9,638.00 % 127,202,324.00
2 SUPERFICIE CONSTRUIDA 2(Superestructura) 48,791.00 3 8557.00 $ 417,504,587.00
3 AREAS PAVIMENTADAS = 8 507.72 $ :
4 AREAS JARDINADAS 800.00 % 236.07 $ 188,856.00

62,789.00

CON LETRA:

** (Quinientos cuarenta y cuatro millones ochocientos noventa y cinco mil setecientos sesenta y siete. 00/100 M.N. ) **

Proyecto: CONJUNTO DE VIVIENDA SOCIAL Ubicacién: ~ COLONIA ATLAMPA

DETERMINACION DE LOS HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Arancel unico de Honorarios Profesionales "Colegio de Arquitectos de la Ciudad de Mexico A.C."
Los honorarios "H" del proyecto arquitecténico para edificios, se obtendran en funcién de la
totalidad de la superficie construida y del costo unitario estimado para la construccion, con
arreglo a las siguientes formulas:

H = ((S)(C)(E)(1) / 100) (K) o H = ((SC)(E)(1) / 100) (K)
En la que:

H Importe de los honorarios en moneda nacional.

S Superficie total por construir en metros cuadrados.

C Costo unitario estimado para la construccién en $ / m2.

SC Costo de la Obra Estimado con base en el analisis superficies y analisis de

precios unitarios representativos
F Factor para la superficie por construir.

| Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacion, reportado por el
Banco de México, S.A., cuyo valor minimo no podra ser menor de 1 (uno).
K Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectonicos
del encargo contratado.

Sustitucion:
(a) sC 5 544,895,767.00 (Dato del estimado de Costo)
(b) F 0.71 indice (a mayor superficie menor indice)
(c) ! 1 no consideramos inflacion acumulada por mes
(d) K 6.196 % de disgregacion hasta anteproyecto

H Esigual a:

Opcion con indice de construccion y

Superficie total por construir en m2

(a) SC 544,895,767.00

por (b) F 0.71
por (c) 1 1.00
subtotal $ 386,875,994.57

entre 100 S 3,868,759.95
por (d) K 6.1960

importe H 23,970,836.62
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Como se establecio al principio de éste trabajo existe
actualmente un descontrol en relacion a la expansion de
la ciudad, el cual genera zonas habitacionales aisladas
y carentes de equipamiento como también de servicios,
los cuales son fundamentales para tener un correcto es-
tilo de vida y que se faciliten las actividades cotidianas
de los usuarios.

Y sin mencionar la saturacién que se provoca de las
vias de comunicacién que conectan éstas zonas con el
interior de la Ciudad, ya que en ésta tltima es donde se
encuentran las mayores fuentes de empleo.

Todo ésto genera cada dia incontables problemas para
los habitantes, tanto de salud, econdmicos, y medioam-
bientales.

Afectando a todos los que residimos dentro de la Zona
Metropolitana.

Durante la ejecucion de éste trabajo, se pudo saber mas
sobre la problematica habitacional que se vive actual-
mente en la Ciudad de México como en su zona conur-
bada, y que se replica en muchos otros estados de la
Republica.

Analizando asi las cifras de poblacion y de déficit de vi-
vienda, nos podemos dar cuenta hasta que punto las po-
liticas implementadas que se han mantenido hasta hoy
en dia nos han afectado, evidenciando a los actores que
se han visto favorecidos por las mismas, y si recorre-
mos las calles, los resultados negativos resaltan de gran
manera. En todas las colonias de mayor importancia,
sobre las avenidas principales, existen constantemente
construcciones nuevas en desarrollo, es facil identificar
como ¢éstos nuevos edificios son destinados a clases so-
ciales altas las cuales son las unicas que tienen el sus-
tento econdmico para acceder a éstos, siendo todo lo
contrario a una vivienda social, acaparando las zonas
con los mejores servicios y equipamientos con acceso a
las principales vias de comunicacion.

A su vez en contraposicion se denota un abandono im-
portante , ya que la cantidad de viviendas sin residentes
no solamente se presenta en los conjuntos alejados en la
periferia, sino que también en las viviendas bien ubica-
das, como consecuencia de los exhorbitantes costos de
venta y renta que mantienen.

De esta forma la solucion que se presento6 responde a la

necesidad de un cambio urgente de mentalidad e ideo-
logia, en relacion a como se ha intentado solucionar e
problema de la vivienda social.
Las modificaciones que se pueden generar no podra
revertir de un momento a otro todos los problemas que
se han acarreado por décadas, pero evitaran empeorar
los efectos nocivos e ir menguando poco a poco la pro-
blematica.

Esta presenta una investigacion y un proyecto, que toma
como base primordial las ideas preestablecidas y los ob-
jetivos expuestos desde el inicio, demostrando el valor
de las areas dentro de la Ciudad Central que se encuen-
tran actualmente abandonadas o subutilizadas, para ser
retomadas para su aprovechamiento y uso habitacional.
Exponiendo paralelamente la factibilidad de mezclar
distintos usos, comerciales, habitacionales y recreati-
VoS, entre otros.

El ejecutar este tipo de proyecto con un sentido so-
cial promueve una mezcla cultural, sin romper con el
contexto que lo rodea, evitando el generar en primera
instancia gentrificacion, en segunda el aislamiento por
parte de los nuevos habitantes al interior de sus vivien-
das, y en ultima el rechazo y discriminacion hacia los
residentes existentes.

Se modifica la imagen de abandono de la zona en deca-
dencia, creando comercio, circulacion peatonal y convi-
viencia entre los vecinos

Por otra parte como arquitecto, no debemos ser indi-
ferentes antes todos estos problemas que son parte de
nuestra vida cotidiana, y afectan a la ciudad en que vivi-
mos, nosotros mismos debemos tomar cartas en el asun-
to, involucrarnos y generar propuestas que cambien el
rumbo al que nos llevan los pensamientos, disefios, y
los intereses actuales que se han seguido, en relacion
a la vivienda social, ya que éstos no afectan solamente
a clases sociales de un estrato bajo, sino que también
perjudican a todos los demés mexicanos.

Se debe optar por las mejores desciciones que benefi-
cien a la mayor cantidad de habitantes posibles.

Este es el rumbo que se debe seguir por parte de nuestra
profesion, si se desea generar un cambio, hay que modi-
ficar la linea recta que se ha dibujado y seguido por las
ultimos tiempos, donde se da preferencia a los intereses
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economicos de las empresas constructoras, las cuales
son una minoria, y apuntan a las medidas minimas, a
los materiales de baja calidad, el disefio de cada espacio
se deja de lado, perjudicando y volviendo mas dificil la
ejecucion de las actividades al interior.

Las ideas que debemos proyectar deben ser de acuerdo
con el bienestar y mejoramiento de la situacion actual,
en favor de la poblacién que no puede acceder facil-
mente a una vivienda, que tengan un beneficio social,
mejorando no solamente la calidad de vida de muchas
familias, sino que también ayudara a crear una ciudad
distinta.

En resumen al construir o proyectar alguna zona habita-
cional, nos da el deber de asegurarnos de que cualquier
espacio sea concebido eficazmente, buscando solucio-
nar problemas existentes que recaen en las familias dia
con dia, tratar de ayudar a aminorar los efectos negati-
vos, dotar a los espacios de las correctas dimensiones,
de la luz necesaria, ejecutar una zonificacion que no
perjudique a las familias, dotar de los servicios nece-
sarios para su vida, ¢ implementar las ecotecnias fun-
damentales, para reducir el costo de su mantenimiento.
Al analizar la zona, se dio nota de que aun existen mu-
chos otros predios dentro de la colonia los cuales estan
bien ubicados, que tiene gran factibilidad para ser reu-
tilizados, y debido a sus grandes dimensiones ofrecen
una gran libertad para el desplante de proyectos sin
restricciones, existe un gran potencial para crecer de
nuevo, no esta vez rumbo a un ambito industrial sino
en una direccion habitacional, crear una colonia de gran
mezcla cultural y que facilite la movilidad, y ser un mo-
tor de desarrollo para las zonas colindantes.
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maps/@19.4556755,-99.163072,3a,90y,5.18h,91.43t/data=!3m7!1e1!3m5! 1sjwBOXoLFXA 1iLQHIrdhQkw!2e0!6shttps:%-

2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DjwB0XoLFXA 1iLQHIrdhQkw%26¢cb_client%3D-
maps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D328.81808%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7116384!8i18192
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e IMAGEN 186: Google Maps (2022)(Mapa) Recuperado el 23 de Enero de 2023 de https://www.google.com.mx/maps/place
Escuela+Primaria+Pensador+Mexicano/@19.448404,-99.1577604,18z/data=!4m15! 1m8!3m7!1s0x85d1{8c47b8777a5:0x776¢c-
220dcbba42c6!2sSta+Mar%C3%ADa+1a+Ribera,+06400+Ciudad+de+M%C3%A9xico,+CDMX!3b1!8m2!3d19.447346214d
99.1591203!165%2Fm%2F02_5kf7!3m5!1s0x85d18c¢4¢2677419:0x30649595{190f73d!8m2!3d19.447771214d-99.1581375!165%2F
g%2F1tg_gd7j

e IMAGEN 187: Google Maps (2022)(Vista de Calle). Recuperado el 23 de Enero de 2023 de https://www.google.com,
mx/maps/@19.4475721,-99.1579526,3a,75y,322.89h,97.36t/data=!3m6!1e1!3m4!1sZDyV0_FQsKUb90onM4 Tg-
212e0!7i16384!8i8192
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