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.  INTRODUCCION

En octubre del 2004 el Consejo Técnico de la Facultad de Arquitectura, menciona en el articulo 19 del Reglamento
General de Examenes de la legislacion Universitaria, permite a los estudiantes egresados de la Universidad Nacional
Autonoma de México la posibilidad de elegir entre diez opciones de titulacion segun su situacién académica y su perfil
profesional, aqui es donde surge la posibilidad de elegir una opcion para la gente que por distintas cuestiones inicia su
actividad laboral dentro del ambito de la arquitectura (proyectos, construccion, administracion) tiene la oportunidad por
medio de un reporte en el cual abordando las teméaticas de arquitectura relacionadas con su experiencia profesional
mediante el uso de metodologias de analisis, sintesis, comunicacion y divulgacion, con el visto bueno de los profesores
responsables de la opcién y la persona que firma la carta de aceptacion de la sede laboral, para registro y visto bueno de
la Coordinacion de Titulacion.

La arquitectura engloba distintas actividades, como lo es la supervisién de obra, Disefio de Proyectos, analista de precios
unitarios, compras, administracion de obra, estructuras, instalaciones, gestoria, incluso en areas que nos son parte de la
carrera como, la elaboracion y supervision de contratos, esta diversidad nos ha llevado a tener una mejor preparacion y
tener una mentalidad mas abierta referente a las actividades que puede desarrollar un arquitecto, gracias a esa
diversidad podemos enfocarnos en diversas actividades, no Unicamente en el desarrollo o disefio de proyectos
arquitectonicos.

Este reporte se realiza con base a la experiencia adquirida en 15 afios, desarrollando diferentes actividades en areas de
arquitectura, como los son el dibujo, gestoria, pero particularmente en la administracion y supervision de obra, a través
de estas actividades en conjunto, tratar de llevar de la manera mas eficiente el control de la obra, suministro de material,
control de personal, trato con proveedores, con la finalidad de que los recursos humanos y econémicos (que son la base
de la obra) puedan y deban aprovecharse al maximo, ya que de esto depende el salario y sustento de muchas familias
en nuestro pais.
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.  ANTECEDENTES

La empresa Promociones SER S.A. DE C.V. se cre6 en el afio 2002, con la finalidad de hacer de una compafiia
inmobiliaria en la zona Metropolitana, por mas de quince afios, principalmente en el ramo de Centros Comerciales y
oficinas corporativas, del sector privado, el proceso de trabajo es, la adquisicidén del predio, analisis de la zona por medio
de estudios de mercado, desarrollo del proyecto, construccion, promocion y administracion de los inmuebles para la
entrega y manejo optimo de algun local comercial u oficina, dando al cliente la tranquilidad de que el espacio que esta
utilizando, esta realizado con los més altos estandares de construccion

A continuacion, se mencionan algunos de los desarrollos realizados.

- PLAZA ALTILLO

Localizacion: Miguel Angel de Quevedo # 201, Col Oxtopulco,
Coyoacéan, México DF. CP 04310
Descripcion: Locales comerciales en una superficie de 2000 m2 de terreno y 2000 m2 de construccion.
Comercializacion: Ocupado actualmente por:
Pastelerias Santo Domingo, (1700 m2)
(Empresa de GRUPO PROSER)
Sucursal Bancaria de BBVA- Bancomer (200 m2)

Plaza el Altillo, se construy6 a principios de los 90, con el propésito de integrarse dentro de uno de los principales
corredores comerciales del sur de la ciudad (av. Universidad esquina con Miguel Angel de Quevedo), su principal
actividad alimentos y servicios, su construccién se encontrd con temas particulares como la autorizacién para su licencia
ya que por debajo corre la linea 3 del metro, en colonia cercanas se encuentra el domicilio de un expresidente de la
republica por lo que conseguir las autorizaciones se convirtié en un tema complicado, posteriormente se ha ido
actualizando y se han adaptado locales para servicios para poder cubrir las necesidades de la zona.
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-  PLAZA MIRAMONTES

Localizacion: Canal de Miramontes # 2839, Col. Jardines de Coyoacan, Coyoacan, México DF. CP 4890
Descripcién: Locales comerciales en una superficie de terreno de 3000 m? y construccion de 2500 m?.

Comercializacion:

GRUPO BANORTE (750 m?)

AT&T (550 m?)
GRUPO VANITY (200 m2)
FARMATODO (400 m?)

La primer plaza comercial de Promociones SER S.A. DE C.V. ubicada al sur de la ciudad de México, Calzada
Miramontes, Esq. Bombas, (de acuerdo a un analisis de mercado), esta en uno de los corredores comerciales de
la zona metropolitana con mayor afluencia vehicular, junto con el de Periférico- Toreo en Naucalpan , Edo.
México, ahi se encuentra Plaza Miramontes, con 2,500m2 de construccion, locales comerciales construidos a
base de estructura de concreto, entre ejes de 10 x 10m2, altura de 6.00m para tener la posibilidad de un
mezanine, estacionamiento en la parte frontal y posterior
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- PLAZA IZTAPALAPA
Localizacion: Calzada Ermita Iztapalapa 1441, Col. El Molino, Iztapalapa, México DF. CP.09830.

Descripcion: Plaza de locales comerciales con una superficie de terreno de 2200 m?y una superficie de construcciéon de 2000 m2.

Comercializacion:

MONTEPIO (200 m?)
CREDITO FAMILIAR (200 m?)
BANCO HSBC (400 m?)
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- PLAZA ARCO NORTE

Localizacion: Calle Hacienda Sierra Vieja #2, Col. Hacienda del Parque Cuautitlan Izcalli Estado de México, CP. 54769 .

Descripcion: Plaza de locales comerciales con una superficie de terreno de 114,923.00 m?y una superficie de construccion de
52,536.00 m?.

Comercializacion:

PRICE SHOES (12,000 m2)
PRICE SHOES (CEDIS) (29,000 m2)
LOCALES COMERCIALES (ELEKTRA, INTERMOBEL) (12,000 m?)

Arco norte se desarroll6 con la idea de tener naves de almacenamiento, ya que en la zona se encuentran de los
principales parques industriales, con el avance de la obra y la ubicacién, se acondicionaron la naves para un enfoque
mas comercial, actualmente se encuentra una tienda ancla de 12,000 m2, gym de 3,800m, locales comerciales de 1,000
a 4,300m2, con un amplio estacionamiento y area (patio) de servicio para cubrir las necesidades de los almacenes que
se encuentran, (21,000m2) aproximadamente.

En cuestion comercial locales amplios, gran altura, con todos los servicios, instalacion hidraulica, sanitaria, eléctrica,
CCTV, Sistema contra incendio, las naves de almacenamiento cuentan con los mismos servicios.

La tipologia de las naves esta dividida en 2:

- Nave planta baja, estructura de concreto, claros de 10.00 x 12.50m con una altura de 7m
Nave Planta Alta, estructura metélica, claros de 15.00 x 30.00m con una altura de 15m
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-  PLAZA EMPORIO CHALCO (PROYECTO EJECUTIVO)

Localizacién: Calle Provenir #300, esquina Vicente Guerrero, Chalco, Estado de México

Descripcion: Plaza de locales comerciales con una superficie de terreno de 13,887.00 m?y una superficie de construccion
de 22,920.00 m?.

Comercializacion:

TIENDA ANCLA (6,400 m?)
CINES (3,500 m?)
LOCALES COMERCIALES (13,000 m?)

Emporio se Chalco se proyect6 buscando cubrir las necesidades de distraccion y entretenimiento de esta zona del
Estado de México, asi como de generar empleos durante y posterior a la construccién, la plaza cuenta con dos sétanos
de estacionamiento, tres niveles de construccion donde se encontrara tienda departamental (ancla), locales comerciales
y cine.

Estacionamiento en planta baja, circulacion central se distribuyen los locales comerciales, se comunica con una escalera
eléctrica central, areas verdes, area de servicios en la parte posterior, una construccion de Estructura metalica, los
servicios, instalacion hidraulica, sanitaria, eléctrica, CCTV, Sistema contra incendio.

Proyecto ejecutivo: contiene los planos arquitectonicos, planos estructurales, planos de instalacion eléctrica, planos de
instalacién hidraulica, planos de instalacion sanitaria, planos de instalacion de aire acondicionado, planos de
especialidades, las memorias de célculo correspondientes, asi como presupuesto (paramétrico) entrega de
documentacion, uso de suelo, alineamiento, factibilidad agua y factibilidad eléctrica.
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PROPUESTA CONCEPTUAL

FACHADA PRINCIPAL

ACCESO PLAZA SEGUNDO NIVEL (INTERIOR)
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DOCUMENTACION

(©) HAYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL

( :I I20|3 -2015
©

DIRECCION DE PLANEACION DEL
DESARROLLO URBANO

LICENCIA DE USO DEL SUELO

CALLE PO B NUMERO:}_OO
Poblacién o Coloniz; - BARRIO SAN FRANCISCO
Municipio:= "~ _CHALeoy el e e
|DATOS GENERALES DEL PREDIO e TR
Calle: .~ CALLE PORVENIR NUMERO 300 =

BARRIO SAN FRANCISCO
up. Construida en caso de existir: 0.00m 3

Municipio:. CHALCO.
Sup. Total del Predio:  13,765.22 ni

CIavab‘a trali-. 901 15:301 0000 0000 i
|N0 '.MAs DE APROVEGCHAMIENTO DEL PREDIO

~ Uso del suelo: €U200A. Centro Urbano Densidad 50. Clave de Uso:  CU200A
Uso.Especifico: *CENTRO COMERCIAL CON CINES .

80% . No. méximo de viviendas permitido:
ie minima sin i0 20% i idad maxima de i6

Superficie méxima de desplante:

Altura maxima de i6n permitida: 6 |- Nivelesé: 32‘95 Metros a partir del nivel de banqueta.
Cajones de i i [ ¢ ] ‘539 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO.
Lotes con superficie minima de: [:’ = = Frente minimo: [ -—
.
[FUNDAMENTO LEGAL s = = 3 J
#  Articulos 5.10 fraccion VI Y VII, 5.55, 5.58 y 5.57 del Libro Quinto del Cédigo Adnunlsuuﬂvu del Estado de México.
#  Articulos 123, 124, 125y Tercero Transitorio del del Libro Quinto del Ct ivo del Estado de México.
#  Plan Municipal de Desarrollo Urbano de cha\ea pnbhudo enla Gncela del Gohiemo en fecha 27 de Junio de 2014.
#  Adiculo 144 fraccion VIll, del Codigo: "
#_ Conforme a las atribuciones que en Materia de Desarrollo Urbano seﬁalul Bando Municipal Vigente.*
- Conforme Acta de transferencia de Funciones, de fecha 23 de agosto dé 2007, publicada'enla Gaceta de Gobierio 49 en fecha 06 de septiombre de 2007.

TORIZACION

Fecha de’Expedicion: | 19 de diciembre de 2015
encimienta: [ 79 de diciembro de 2016 |
OrdendePago: | 82412 =~~~ ° -

Recibo de Pago: | 414501003344605711157263 - - -}

USO DE SUELO

BERNA
DIRECTOR

)E PLANEACION DEL DEBARR
URBANO MUNICIPAL

i
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DATOS DEL SOLICITANTES

DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL

QI ALUTANIFNTO CONSTITUCIONAL
gﬁ, ] 2013-2015
RS alCO

Gobierno que esau h@y resuelve
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO

Namero deloso: ODUBEE2914

DATOS DEL PREDIO

Nombre‘del propietario o
represeptante fegal
Domiciio para recibir
notificaciones:
Pablacitn, Colonia o
Conjunto Utbarior.

MALLARD DE MEXICO S.A. DEC

CALLE PORVENIR No. 300

BARRIO SAN FRANCISCO

Nomero de expediente: DOUEs12014

Ubicacion Gel fnmueble CAMLWLE ggcﬂvenm )N”MERO

‘Poblacion, Cbhm: o
. l‘omumo llrb:nv 7 CHALCO CENTRO

Muricipio: CHALCO Superficie: 13765.22 M2
ALINEAMIENTO QUE SE AUTORIZA
(VER CROQUIS AL REVERSO)
-
Fundamento!
103 articutos 27, Y15

En'este documento se establecen s cestrictionss de que &5 objelo Acho inmueble de referenc

fraccien Y inciso 4). de la Consttucién Poitica de tos Estados Unidos A’cn..nrcs 18.6 fraccion u X, 1835, dal Liro Dicmo Ociavo dal Ceogo A..mvm”:nwo el Estado de
de

15 Gacela del Gebierro del Estaco el 6 de Septembre

México, 127 del Libre Quinto del

del 2007 y & acta g2 cabilco nimero 1 punta 6° de Yecha 1 de enerc del 20\!

Lapr pide una vez iculo 124 e COGQO Estads de Mbxico, a8/ 10 reschvid y firma
O.P, Falio-- P34330,8:41450133158538000106812204

FFecha de

RECIAI ORIGINAL:

SE DA FF GUE £LINTERE
CON FUNDANEATO €Y

2n0e114

Nombre y firma del propietario.o
representante legal

MALLARD DE MEXICO S.A DECV. ;

+o NQEIN EXTQELAVIZ0 08 PRIEACIOND. AUTORIZADD, FIK EC COUITE 38 N LOMMACION K
e N Y VA G BT W AT PRtk e, e Esna

BERNAD%}OM R i
DIRACTOR (€ DESAI

ALINEAMIENTO
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DOCUMENTACION (SERVICIOS)

u AYUNTAMIENTO CORSTITUCION AL
3018 2013

O

ODAPAS 2014, Afio de los Tratados de Teolovncak‘mo Que escuch 'y Tesueve

LT KRG, 16 Mk
Chalco, Estad o de México, 07 de Noviembre de 2014
Oficlo No, DGI526/2014
Asunio: Dictaman de Factibdidad
d8 Servicios de Agua Polable y Dranaje,

MALLARD DE MEXICO S.A, DE C.V.

Calle Porvenir No. 300, Barrio San Francisco
Chalco, Estado de México.

presente.

Par este conducto y con las atribuciones que me fueran conferidas, madiante 1 Sexta Sesidn Ordinaria del Cabiido de
Chako de Fechs 31 ¢ Julio do 2014, en mi caracter Directora Ganaral del "O.DAPAS Chako®, ¥ con fundamento en
1os artkulas 1, 2 fraccidn |y VIR, 4, 53, 72, 76 y demas relatros sphcables de 1a Loy del Agua para o Estado de México y
Muniipios; 129 fracddn X y 137 del Codigo Fineioro del Estado de Meéxico y Municipios; 5.42 del Codigo
Admintstrative ded £51ad0 de México; 1, 3, 22, 132, Fraccidn I y 136 del Codigo de Prozedimientos Administrativos del
31900 do Mixko y 22 del Reglamento de Akantaillico Agua Potable w Ssnesmiento de es1e Municiol, le comunico
que &n atencidn 4 W solicRud o Factidildad de Servicios de Agua Potable y Drenaje, respecto al predio ubicado an
Calle Porvenir No, 300, con una superficie de 13,765.22m?, perteneciente a este Muniipio de Chalco, Estado de
México, y despuds do haber revisado los plonos de las redés Municipales correspondientes ol Bardo San Francisco,
mismos que cbran en los archivos de esto descentralizado, s= werifico que sobre las Calles Porvenir y Vicente Guerrero
que dan acceso 3 predio refendo, se encuentran instaladas y en funconamiento las redes de agua potable y drenaje
municipales, por 1o Gue 36 considera que cicha infraestructurs es suliciente para otorgar los servicios solictades, para
ol lote que reflere en su escrito petitorio y anexcs que acompanan, dorde se realitard wna construccion para Centro
Comerdial,

Poe o antes expuesto, este Descentralizado LE OTORGA EL DICTAMEN DE FACTISILIDAD DE SERVICIOS
F L, PARA LA C© CION DE UN CENTRO COMERCIAL, azlarando que dicho dictamen es condiconade 3
la contratadién de ks conexones de Servicios de Agua Potable y Drensje en &l predio resultante of wal carezca de estos
senviciay, #d comao o pago de los derechos correspandientes, una vez que haya conchuido sus ramites ante la Direccion
de Desarrollo Urbano Competents

Se extiende ¢l presente Dictamen 3 petidon del interesado, pira fings y efecios legales o que hiya  lugar

e s
A‘IENTAMENTE(Q
QL P
v 0CO
MARINA CA A

DIRECTORA GENERAL DEL -owm SATRAL 0NN

D€ MEX. C. 7. 55300

«  Eme dctamen de factbildad  de servicias, no aulonza uso de suslo, b O construcden, ni prejuzga b
propiedad del Inmueble por o que &N Su Caso el tulyr deberd cblener g permisos, aulonzacknes y fcencas
comespandentes en ks Idrines de la legisdacon aplcable vigeries

«  Esta facsbifdad tiens una vigencia de 12 meses contados 8 partic 6a 1a fecha cel pago da darechos,

o Los derschos que culbren la @misin del presents dictamen da facitilidad, quedaron registrados en ol srchive de
este Organismo, <on 1a 1achea No.37912, emitids & 07 da nowambee 2014
c G Archivo Minutaric
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ARCO NORTE 2a ETAPA

- FICHA TECNICA:
LOGISTICAY PATIO DE MANIOBRAS

- UBICACION:
HACIENDA SIERRA VIEJA #2 COL. HDA PARQUE, CUAUTITLAN IZCALLI, ESTADO DE MEXICO, AUTOPISTA
MEX-QRO KM 27.5

- SUPERFICIE DEL
TERRENO:
114,923M2

- SUPERFICIE DE CONSTRUCCION:
44,096.00 M2

La 22 etapa Arco norte se desarrolla como complemento a la ler etapa, donde se busca otro perfil de usuario, enfocado
al servicio de logistica, almacenamiento, como se mencion6 anteriormente atraer a los usuarios que encuentran en la
zona que son de los principales parques industriales, la intensién es generar patios de almacenamiento para sus
conteiner, tracto camiones y maquinaria pesada, el predio se encontraba muy accidentado ya que en su mayoria era
piedra y se tenia que adecuar, dejar un nivel considerando la calle de acceso, servicios como lo son instalacion
hidraulica, sanitaria y eléctrica, delimitar la propiedad con muros suficiente mente altos para la cuestion de la seguridad y
estabilizar una zona del terreno donde se vio afectada por las lluvias, de esta forma dejar un lugar de trabajo seguro y
funcional para el usuario que se esta buscando.

Se acondiciono con un transformador de 350kva, se realiz6 una conexion desde la toma de agua principal (50m
distancia) se utilizé el mismo de drenaje de la ler etapa.
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IMAGEN AEREA DEL PROYECTO

ESTABILIZACION DE TALUD (AUTOPISTA) MURO DE CONTENCION NIVELACION DEL TERRENO
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. ANTECEDENTES PERSONALES

Durante estos 15 afios de trabajo en el area de arquitectura el principal objetivo, brindar experiencia en el Area de
supervision y administracion de obra, apoyo en la toma de decisiones para el desarrollo personal y de la empresa.

La actividad profesional inicia a partir de septiembre del 2005 como dibujante y proyectista en el despacho Mekano Args.

Posteriormente apoyo administrativo en control de almacén y suministro, en 2007 inicia la labor como administracion y

supervision de obra en la construccion del Corporativo VQ, asi como el suministro de materiales al almacén, de acuerdo

al desarrollo académico (en ese momento) se fue otorgando mayor responsabilidad en lo que se refiere a manejo de
personal, supervision de contratistas, compras de elementos mas técnicos como los son instalaciones de aire
acondicionado, Sistema contra incendio e iluminacion.

Experiencia Laboral.

Junio 2007 a la fecha. Inmobiliaria Promociones SER S.A. DE C.V.

Proyectos: (CIUDAD DE MEXICO, ESTADO DE MEXICO Y CUERNAVACA)

* Supervision y administracion de Obra Corporativo VQ Santa fe, Cuajimalpa CDMX 2007-2010.

* Supervision, administracion de obra y gestorias, Centro comercial Arco Norte, Cuautitlan Izcalli Edo México, 2010-2015.

* Supervision de obra y gestorias, Corporativo Rio Mayo Center, Cuernavaca Morelos, 2016-2017.

» Apoyo en la elaboracién de Proyecto Ejecutivo Plaza Emporio Chalco, Chalco de Covarruvias Edo Mexico 2017-2018.

» Supervision, administracion de obra y gestorias, Arco Norte 22 Etapa, patios maniobra y logistica, Cuautitlan Izcalli Edo México,
2018-a la fecha.

Marzo de 2006 _a Junio 2007. Genero Construcciones.

Proyectos: (CIUDAD DE MEXICO, Noreste de la Republica Mexicana)

* Disefio, suministro y control de equipo de tiendas Extra y Modelorama.
* Control de almacén y equipos

Septiembre 2005 a Marzo de 2006. MEKANO ARQUITECTOS.
Proyectos: (CIUDAD DE MEXICO)

* Disefio y dibujo de Vivienda y Comercios

* Visita y supervision de Obra

Taller
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lll. FUNDAMENTACION O REFERENCIAS TEORICAS

Parte este ejercicio es la descripcién de un hibrido laboral que se ha venido desarrollando en la experiencia profesional,
con apoyo del ARQ Ricardo Rodriguez se lleg6 a la conclusion que esa labor “hibrida” la podiamos identificar como una
Gerencia de Proyecto, ya que la actividad profesional tiene multiples actividades tanto en gabinete como en trabajo de
campo, con apoyo de bibliografia podremos explicar y fundamentar esta actividad profesional.

¢ Qué es un Gerente de Obra? !La Gerencia de Obra es una funcion sustantiva en las tareas de un arquitecto, un
ingeniero o un constructor. Este trabajo se lleva a cabo sistematicamente, para el desarrollo de todo tipo de proyectos,
desde pequefios proyectos en los que esta involucrada una sola persona, hasta proyectos complejos y de gran magnitud
gue requieren de equipos de trabajo multidisciplinarios, con personal especializado, que demandan abundantes recursos
materiales y cuantiosos recursos econémicos.

2La Gerencia de Proyectos es la instancia responsable de la administracion de proyectos y es una parte de la estructura
funcional de las instituciones que generan obra publica y privada, parte de las actividades que realiza un gerente de obra
son:

- Definir las investigaciones, asesorias, consultorias y estudios que se necesiten, incluyendo los proyectos
arquitectonicos y de ingenieria.

- Elaborar, en su caso, los estudios de factibilidad técnica, econémica, ecoldgica y social para establecer las bases
y los alcances de los proyectos que deban ser desarrollados dentro de la Gerencia.

- Verificar los permisos que se requieren con las distintas dependencias de gobierno.

- Dirigir técnica, econdmica y administrativamente el desarrollo de los proyectos aprobados.

- Coordinar los servicios de ingenieria que requieren los proyectos, estudios topogréaficos, de mecanica de suelos,
estudios geofisicos, geotécnicos, disefio estructural, disefio de instalaciones, etc. necesarios para el desarrollo del
proyecto.

- Controlar los cambios, ampliaciones o reducciones al proyecto y a su presupuesto.

- Entregar el proyecto terminado.

1,2 2BIBLIOGRAFIA. Dra. Aurora Poo Rubio (2005) La Gerencia y administracion de Proyectos. Ciudad de México: UNAM
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ALGUNAS FUNCIONES DE UN GERENTE DE OBRA / PROYECTO.

Es funcién del gerente de proyectos coordinar personas de otros departamentos tales como profesionales del area de
construccion, de mercadeo entre otros, ademas, tiene relacion lateral con la direccidn financiera, juridica.

- Definir funciones del personal y alcance de su intervencion.

- Definir politicas para el manejo de riesgos asociados o0 contratacion de los respectivos seguros. Supervisar la
contabilidad velando por su 6ptima actualizacién y mantenimiento, de acuerdo con las normas generalmente
aceptadas, a las disposiciones legales, a las exigencias establecidas por las diversas normas y a los parametros
fijados por los propietarios.

- Administrar la correspondencia y archivo del proyecto, suministrar los recursos técnicos y humanos que se

requieran para el desarrollo de la gerencia
- Suministrar la sede donde se ha de desarrollar dicha gerencia.

- Representar el proyecto en todos y cada uno de los actos en los cuales se requiera.

i

? PREVENTA I VENTA POSVENTA

ESTUDIO DE
PREFACTIBILIDAD

PLANEACION
ESTUDIOS Y DISEROS

CONSTRUCCION

Cada proyecto de construccion es singular en cuanto a su plan, porque son condiciones econdmicas, legales, técnicas y
hasta climaticas, las que lo hacen diferente el uno del otro. Se necesita hacer un esquema coordinado de
encadenamientos de todas las actividades del proceso, expresado por medios graficos llamado programacion en el que

se deben establecer las siguientes variables

Un proyecto es un conjunto de acciones que se planifican a fin de conseguir una meta previamente establecida, para lo
gue se cuenta con una determinada cantidad de recursos.

BIBLIOGRAFIA. Dra. Aurora Poo Rubio (2005) La Gerencia y administracién de Proyectos. Ciudad de México: UNAM
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El TriAngulo del Proyecto

El concepto bésico que todo administrador de proyectos debe de manejar es el referente al triAngulo de administracion
de proyectos. Se trata de tener muy claro desde un principio cual es el alcance del proyecto, el tempo requerido y los
recursos /presupuesto necesario para completarlo. Son los tres parametros basicos con los que tendra que lidiar el
administrador de proyectos y que, al final, determinaran en gran medida si el proyecto fue o no exitoso. El triangulo del
proyecto es un modelo que considera al proyecto en los siguientes 3 términos:

Tiempo: periodo para completarlo, reflejado en la calendarizacion de tareas
Costo: presupuesto, basado en el costo de los recursos y materiales necesarios en cada una de las tareas

Alcance (Ambito): conjunto de los objetivos y tareas del proyecto, y el trabajo necesario para realizar Este triangulo, asi
formado, nos evidencia la relacion de dependencia que existe entre los tres factores, es decir, si un lado cambia y
gueremos mantenerla superficie de la figura, los otros dos también se modificaran. Por ejemplo: sise reduce el
presupuesto del proyecto (costo), es probable que necesitemos hacer algun ajuste en el producto que vamos a entregar
0 en los trabajos implicados en su produccion (alcance) y esto redundara en alguna modificacion de la programacién
(tiempo).

Alcance
(Caracteristicas, funcionalidad)

CALIDAD

Coste Tiempo
(Recursos, presupuesto) [Planificacion)
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V. DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD PROFESIONAL

Para comprender la actividad de un administrador o Gerente de obra hay que mencionar sus principales funciones,
actividades y areas donde se desarrollan profesionalmente, en este caso dos campos laborales gabinete y trabajo de
campo:

Trabajo de Gabinete, Trabajo administrativo como programacién de pagos, listas de personal, cotizaciones,
compras, estimaciones, admén. de recursos, 6rdenes de compra, revision de documentos nominas.

GERENTE DE OBRA —

Trabajo de Campo, supervision, avance y calidad de obra, control de material (almacén) recorridos,
Reunién con personal de obra, recepcién de estimaciones, control de personal.

Trabajo de Gabinete, esta actividad coordina el control de recursos monetarios, materiales y humanos de obra a través
del trabajo de gabinete, elaborando presupuestos, generadores, revision y/o elaboracion de estimaciones, érdenes de
compra, contratos.

Presupuesto- es la presentacion por escrito del costo de una obra o proyecto y estard compuesto por una serie de
partidas y subpartidas dentro de las cuales deberan de estar todos los conceptos de obra que comprenden el proyecto a
realizar, en el presupuesto se nos indicara el costo, cantidad de materiales, mano de obra, indirectos y utilidad de cada
uno de los conceptos.

Generadores de Obra - son los resultados o numeros obtenidos gracias a la cuantificacion de superficies o volumetrias
de obra debidamente referenciados por ejes, cotas o tramos. Los nimeros generadores sirven en las obras para elaborar
estimaciones y que las empresas o contratistas vayan cobrando por los trabajos ejecutados en un periodo de tiempo.

Estimacion de Obra - El documento mediante el cual una empresa, contratista o trabajador comprueba el trabajo
ejecutado en cierto periodo, definido en el catalogo de conceptos.
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Catélogo de Conceptos - Es la traduccion de los planos y memorias del proyecto ejecutivo en un listado que contiene
todas las actividades (conceptos) necesarias para realizar la obra. Las actividades en este listado se agrupan por
capitulos (partidas) y subcapitulos (subpartidas) de acuerdo con disciplinas, etapas, asignacion de trabajos o cualquier
otra forma de agrupar que facilite la cotizacion y ejecucion de cada actividad. Cuando a este listado se le asignan costos
se considera que es el Presupuesto de Obra.

Como complemento al trabajo de gabinete para una buena administracion de un proyecto es el participar en la
supervision y visitas de obra para tener un mejor medio de comunicacion con el personal de obra, como los son los
residentes, contratistas, proveedores.

Este complemento a las actividades de la administracion de la obra es el trabajo de campo, esto con la finalidad de
mantener un control, comunicacién y coordinacion entre la oficina / obra para que los recursos sean empleados
adecuadamente.

Trabajo de Campo, Parte de este trabajo, se compone de diferentes actividades como el control de materiales, trato con
proveedores y contratistas, visitas a obra para tener un control 6ptimo de los recursos materiales y personales del
proyecto en turno, a esta actividad en particular le nombramos (por las dimensiones de la empresa) Gerente de obra, ya
gue se tiene a cargo al personal que se encarga de la ejecucion de la obra, al residente de obra, intendente de
instalaciones, mantenimiento, encargado de almacén, contratista, proveedores cada uno de ellos reporta sus labores,
con base a estos reportes, estimaciones e informes, se elabora reportes y 6rdenes para generar pagos.

El gerente de obra debe garantizar la calidad del trabajo y cumplimiento de los planos y plazos. En particular, debe
verificar el cumplimiento de distintos trabajos apoyandose en el personal que tiene a su cargo, estos trabajos pueden ser,
movimiento de tierra, cimentacion y estructura de la obra, instalaciones y el trabajo de acabado (impermeabilizacion,
apariencia, estética, etc.).

El gerente de obra también se responsabiliza de la programacion, planificacion y coordinacion del sitio del proyecto, de la
organizacion de operaciones de las distintas empresas para asi optimizar el periodo de construccion y reducir costos y
retrasos.
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IVV.I. PROCESO DE TRABAJO

Antes de realizar la primera linea en cualquier proyecto arquitectonico, es necesario seguir una serie de pasos pensados
para satisfacer los requisitos del cliente, para poder asegurar la viabilidad del proyecto y disefiar detalladamente el futuro
de la obra, este proceso se divide en distintas etapas que van desde el primer acercamiento con el cliente, estudios de
viabilidad, permisos, desarrollo de proyecto, etc.

En este caso el proceso de trabajo dividido en 3 etapas, trabajo de oficina, desarrollo de obra, entrega y seguimiento del
producto

1. Trabajo de oficina- Se propone dividir en, analisis, propuesta, ejecucion y entrega

Analisis, Esta es la parte mas importante para poder acceder al desarrollo del trabajo ya que en esta etapa se conoce las
necesidades del posible cliente, la busqueda de recursos econémicos para desarrollarlo de dicho proyecto. De acuerdo
con las necesidades del mercado, posterior a un analisis de la zona, se identifica cual es la problemética, ya sea en el
area para comercio, oficinas, consultorios, restaurantes.

Andlisis de sitio, identificar si el predio (como propuesta) cumple con lo requerido para desarrollar algan proyecto
de tipo comercial o servicios, que clase de servicios cuenta, si cuenta con factibilidad eléctrica, agua, drenaje.
Andlisis de mercado, para identificar si la ubicacién del predio es la idénea para la propuesta econémica y
arquitecténica.

Propuesta, a través del programa arquitectdénico poder encontrar los patrones y condicionantes espaciales del
proyecto, de esta forma cubrir las necesidades espaciales, vinculacién y jerarquizacién de espacios. Elaboracion
de propuesta del proyecto a partir del croquis, bocetos, volimenes hasta llegar a la forma, siempre siguiendo al
principio “la forma sigue a la funcién”.

B Arquitecténico, Planos arq, proyecto estructural, instalaciones, memorias técnicas y descriptivas, Renders

Tramites y gestoria, Visita a distintas instituciones de gobierno para liberar factibilidades, hidraulicas, sanitaria,
Ejecucion — eléctrica, impacto ambiental, impacto urbano, seguridad de las estructuras, proteccion civil.

Administrativo, analisis de costos, cotizaciones, presupuestos
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Entrega, Elaboracion de Planos arquitectonicos, Estructurales, instalaciones, acabados, presupuesto,
documentacion como uso de suelo, alineamiento, impacto ambiental, Impacto urbano, Proteccién civil, (proyecto
ejecutivo) se procede a dar ingreso a desarrollo urbano (dependencia de gobierno) con el objetivo obtener la
licencia de construccién, para poder iniciar los trabajos de obra.

2. Desarrollo de obra. Reuniendo a un grupo de especialistas en distintos ramos como lo son:

- Excavacion

- Estabilizacion

- Cimentacion

- Estructuras

- Instalaciones (hidraulica, sanitaria, eléctrica, aire acondicionado, sistema contra incendio, cctv)
- Acabados en fachadas

Procedemos al desarrollo de la obra en conjunto con nuestro personal de obra civil, generalmente se contratan a estos 6
contratistas para tener un control mas eficiente de cada una de las actividades que se ejecutan dentro de la obra, de esta
forma solo se trata con cada residente de cada especialidad, es un trabajo en conjunto, pero al mismo tiempo de manera
individual cada residente tiene la libertad y responsabilidad de realizar su trabajo sin que se interfiera en su operacion.

A través de la revision de planos, elaboracion de bitacoras, supervision y avances de obra, se generan estimaciones
semanales o quincenales para generar los pagos a cada uno de los contratistas y proveedores que intervienen en el
desarrollo de la obra.

Estar al pendiente de la ejecucion de cada trabajo que se realiza ya que en este proceso pueden surgir cambios que no
se tienen contemplados desde el inicio del proyecto, tener la capacidad de tomar las decisiones adecuadas de acuerdo al
criterio, experiencia y normatividad permitida de esta forma transmitir a los directores y propietarios de estos cambios que
no se vean reflejados en el presupuesto destinado a cada trabajo, coordinar con el director responsable de obra (DRO)
cada trabajo y/o cambio que se realiza para las autoridades estén enteradas y poder obtener con el menor de los
inconvenientes la terminacién de obra y licencia de funcionamiento.
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3. Entrega y seguimiento, este proceso se ha desarrollado copiando un modelo semejante al de la compra de una
garantia extendida de un automavil, es decir se hace entrega del proyecto o de la obra terminada con la documentacion
gue exigen todas las dependencias para el inicio de la actividad comercial o de servicios, durante 18 meses posteriores a
la entrega, personal de la obra como arquitectos y gente de mantenimiento permanecen a las ordenes de la
administracion y los propietarios para dar seguimiento a los clientes para verificar que los trabajos que van a realizar
dentro de las areas sean los adecuados apoyando principalmente en temas técnicos, el cliente tiene la ventaja de tener
la informacién precisa para ejecutar su obra con el apoyo de los constructores referente a la capacidad de carga,
ubicacion de instalaciones, cuestiones técnicas que quiza un administrador o un vendedor desconoce.

VISION
ESTRATEGICA
administracio
A
PROYECTO ¥
4 seguimientg

N
\\
Y Entrega a
Propietario

PROCESO DE TRABAJO

Nassir Sapag Chain, Reinaldo Sapag Chain. (2014) Preparacion y Evaluacion de Proyectos, Mc Graw Hill
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V. Proyecto o producto final de la actividad profesional.

A principios de los afios 90s se penso6 en un proyecto para la zona de Santa Fe, pensando en una zona de actividad
econdmica ultramoderna, el cual estaria ubicado sobre los tiraderos de basura existentes, por eso y presionado por
varios de los inversionistas iniciales debio apoyar planes de limpieza de entorno y la creacion del relleno sanitario Prados
de la Montafia con las técnicas mas modernas que existian en el momento. Para realizar esto se crea un programa
maestro con el cual el gobierno e inversionistas pretenden regular y crear la infraestructura necesaria, En 1993 se inicia
el auge en la construccién, primero con la llegada del Centro Comercial Santa Fe, otras obras importantes de
infraestructura fue la construccidn de los puentes de los poetas, para que da salida al sur del Distrito Federal a los
automoviles que llegan o salen de Santa Fe, la construccion centros comerciales, Universidades, Hoteles, de los
principales inversionistas:

e Automotriz Hermer, S.A. de C.V.

e Universidad Iberoamericana, A.C.

o Parque Santa Fe, S.A. de C.V.

« BIMBO

o Hewlett Packard de México, S.A. de C.V.

-

- ZONA DE CORPORATIVOS Y VIVIENDA (SANTA FE CDMX)

https://www.local.mx/ciudad-de-mexico/historia-santa-fe/
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https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_de_M%C3%A9xico
https://www.local.mx/ciudad-de-mexico/historia-santa-fe/

1.- CORPORATIVO VQ

Ficha técnica:
Locales comerciales, oficinas, gimnasio y agencia de autos

Ubicacion:
Avenida Vasco de Quiroga no. 3880, col. lomas de santa fe, ciudad de México
Superficie del

terreno:;
5,094.34 M2

Superficie de Construccion:
30,136.03 M2

Parte de este crecimiento inmobiliario motivo a los inversionistas a crear un proyecto en esta zona, para tener
participacion en unos de los lugares de mayor crecimiento econémico de la ciudad.

El Corporativo Comercial VQ se resolvio con base a la necesidad de un edificio para Oficinas y Locales Comerciales que
brinden a sus usuarios, espacios especificos para sus negocios, locales muy amplios, flexibles y con Gran Altura

Todos los locales se concentran en torno a un espacio central, una Cubierta de aspecto formal dindmica que constituye
el Eje Rector del proyecto y a su vez el espacio de conexion a diferentes espacios distribuidos en 6 Niveles, de los cuales
5 son a Doble Altura, asi como 4 Sétanos de estacionamiento. La piel del edificio, transparente en su gran totalidad hace
gue los locales comerciales y oficinas se convierten, por entero en un escaparate, que corresponde a un contexto donde
se concentran las mas novedosas propuestas de Arquitectura Contemporanea especificamente en la zona de Santa Fé,
de la Ciudad de México
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UBICACION.

Se localiza al Poniente de la Cuidad de México, en la Av. Vasco de Quiroga # 3880, Esq. con Mario Pani, Col. Lomas de
Santa Fé, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, a un costado del Centro Comercial Santa Fe, en una de las zonas
comerciales y de negocios mas importantes y dinamicas del pais en continuo desarrollo.

@’l
N. OF.: 3860
N. OF.: 3900

&S

B 7
\Z
® 5,668.86

N. OF.: 700 . 1
- 16,200 .6
10 %[,,}\ 10 PANI .@@
4,332.52 N @ .
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

Primer Etapa, Consiste en la aprobacion del proyecto por parte de la delegacion (alcaldia), obtener toda la
documentacion necesaria para, la licencia de construccion, uso de suelo, factibilidad agua/ drenaje, factibilidad eléctrica.

Segunda etapa, la construccion de un edificio de 4 niveles de estacionamiento, 4 niveles sobre el nivel de banqueta, para
albergar oficinas corporativas, gimnasio, agencias automotrices, restaurantes. Etc.

TERRENO.- El terreno cuenta con 5,094m2 con una pendiente natural del 5.0 % se encuentra en una zona geotécnica
con algunas capas de rellenos compuestos, presentando desniveles y de no mas de 4 metros de profundidad en su
topografia. El plano topografico muestra que es un terreno poco accidentado, el tipo de suelo existente es relleno en su
totalidad, de acuerdo al estudio de mecéanica de suelos, donde propone la excavacion de 18.5m debajo del nivel de
banqueta ahi se encuentran 4 sétanos de estacionamiento, cisterna de agua potable, carcamo de aguas negras, cisterna
de agua pluvial, fosos de elevadores y montacargas.

NORMATIVIDAD.- Uso de Suelo #48002/05 del 12 de abril del 2006, determina la zona S.U.3.5, SUB CENTRO
URBANO, , ALTURA LIBRE DEL 30%, SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE DEL 20%, SUPERFICIE MINIMA DE
AREA VERDE 20%, Superficie total de construccion de 17,829.00 m2.

Manifestacion de Impacto Ambiental con numero de folio “4066/2006” a la que se designé el numero de expediente “DIR-
MG-251/2006” , con fecha de autorizacién 1 de Junio del 2006 emitida por la Direccion General de Regulacion y
Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente del Distrito Federal mediante resolucién administrativa
“SMA/DGRVA/DIR/005631/2006”.

PROPUESTA ARQUITECTONICA. El concepto del proyecto consiste en entregar areas libres a los posibles inquilinos;
para que ellos, decoren y adecuen el local a su conveniencia. Lo que provocara que estos nuevos inquilinos definiran las
necesidades especificas de funcionamiento y por tanto definirdn también los requerimientos de las normas de reglamento
especificas a cumplir dependiendo de la utilizacion particular que se le dé a cada zona, las propuestas de disefio
deberian ser de acuerdo a la estética y vanguardia que se requeria en ese momento, se propone la division de dos
elementos geométricos rectangulares por un triangulo dando forma a la cubierta inclinada al centro del edificio,
resaltando el volumen en cristal de la fachada principal, con la combinacién de materiales que fueran de facil manejo, con
lo cual se tendria un ahorro en la instalacion y mejor mantenimiento, se propuso la instalacion de fachadas de cristal y
revestimiento de los elementos estructurales (trabes, columnas) de alucobond.
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PROPUESTA ARQUITECTONICA (CONCEPTO).

NIVEL 4

NIVEL 3

l“‘

- NIVEL 2
NIVEL 1 AT “. 24

A i il it s NIVEL 1

PLANTA BAJA A~ ‘gl

PLANTA BAJA
B

\ SEMISOTANO
SOTANO 1
| SOTANO 2
| soTano 3

ACCESO PRINCIPAL
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Proyecto Actual

RESUMEN DE AREAS:

Proyecto Vasco de Quiroga

Nivel Sotano 1 Sotano 2 Sotano 3 Sotano 4 Sem.sot Total
[Estacionamiento 4.345.72 4 34572 4.345.72 434572 565.2 18 048.08
Semisot. Puerta de Castilla |WINGS ARMY LOCAL3 Area Carga y Servicios
M2 77347 202386 689 1299.29 2,964 62
Mezzanine
Terraza
P. Baja Nissan LABORATORIOS OLAB mirador
M2 1,750.77 70000 245077
Mezzanine
Nivel 1 Local (6) Local {7) PUMA KLASS
M2 1,155.14 32695 3788 24741 2,108.30
Mezzanine
Nivel 2 Nexxus Capital Sports World (corp)
M2 1,179.12 106239 2,24151
Mezzanine
Nivel 3 Sprots world
M2 247196 2471956
Mezzanine
Nivel 4 Puma (Corp.) Harmon Hall {[corp) [Harmon Hall (Esc) [Hooka
M2 582.38 61419 555.27 157.22 1,909 06
Mezzanine
Terraza
AZOTEA Sprots world
M2 1,217 89 1,217 89
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CIMENTACION Y ESTRUCTURA.

Columnas de concreto de .80 x 1.20m con varillas del #4 y estribos del #2, losa de entrepiso de .12 cm espesor con

varillas del #3 @ 15cm y del #3 @ 30cm, concreto estructural 250 kg /cm2

La cimentacion propuesta consta de la elaboracién de 25 pilas de 26m de profundidad, de 1.80, 1.40 y 1.00m de
diametro, con varilla del #10 , estribos del #5 @15cm, estabilizacion de 3 taludes vasco de Quiroga, Mario Pani,
Colindancia, a base de anclas de 2,3,4 y 5 torones de 15mm (0.6”) con la inyeccion de una mezcla agua — cemento en

proporcion 1 a 2, con una presion de 1 kg/cm2, perforacion de 20m de profundidad, en la superficie del talud se fabricara

un dado de 0.80 x 0.80 x 0.25 m, donde se distribuiré la fuerza de tensado de las anclas, la cual se considera entre 20 y

80 toneladas, La estabilizacién de los cortes se complementara con una capa de 10 cm de concreto lanzado y con un f'c

= 150 kg/cm2 reforzado con doble malla electrosoldada 6x6 — 6/6, sujeta con varillas del #3.
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RESUMEN DE COSTOS.

PARTIDAS SUB TOTAL %
PRELIMINARES 5 2665800 0.02
EXCAVACION 5 6,168,112.00 4.16
CIMENTACION 5 2574 00241 1.63
ESTABILIZACION 5 12 546 14525 845
CISTERNAS 5 329 3201 0.22
GRUA TORRE 5 706,950.00 0.54
ESTRUCTURA 5 43 862 297 92 2056
ESTRUCTURA MEZZANINE 5 6,163,847.72 415
ESTRUCTURA CUBIERTA 5 1,268,726.20 0.85
ALBANILERIA 5 6,740,685.85 4.54
ACABADOS 5 54032 036.78 3.7
FACHADA INTEGRAL 5 33,046 59000 2227
INSTALACION HIDRAULICA 5 487 60909 0.33
INSTALACION SANITARIA 5 550.491.61 0.28
INSTALACION ELECTRICA 5 415204325 248
AIRE ACONDICIONADO 5 2.381,590.63 1.6
sCl 5 546,194 69 0.37
ELEVADORES 5 4035,350.00 272
ESCALERAS ELECTRICAS 5 8,207,000.00 5.53
HERRERIA 5 836,044 36 0.56
CARPINTERIA 5 1028517 0.01
CANCELERIA 5 79,663.21 0.05
SENALIZACION 5 1,013.275.40 0.68
LIMPIEZAS 5 55662215 0.28

| SUB TOTAL] § 141,882,350 80 |
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DOCUMENTACION.

1.- USO DE SUELO, FACTIBILIDAD ELECTRICA
2.- LICENCIA DE CONSTRCUCCION

3.- FACTIBILIDAD DE AGUA, FACTIBILIDAD DRENAJE
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‘GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

Direccién General de Desarrollo Urbano LUZ Y FUERZA DEL CENTRO \ |
= - -

2006

Certificado Unico de Zonificacién para Uso del Suelo Especifico y Factibilidades

g z GERENCIA DIVISION METROPOLITANA PONIENTE
7 . FOLIO No.
[ EECHA DR EXPERICION: 12 DE ADRIL PE 208 3 | | 48002105 ING. JOSE LUIS SALINAS BARRETO
GERENTE
UBICACION DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos por i i Ley
Federa 7
S Area: 550000
AV. VASCO DE QUIROGA 3880 == - 3 ] . A
AR AR No. OF. Wanzana Tote Noumero: 1224
SAN u 05300 i
e R 05 Foal Abril 24, de 2006
CUAJIMALPA 56-
legacion Cuenta Predial
USO DEL SUELO CLASIFICADO: OFICINAS Y COMERCIO
- SN PROMOCIONES SER, S.A. DE C.V.
(2 suscrta .
a.uwwmPmumMwsanmymdAm.uupﬂruqu.nmuvmm&hmhsmn«umohmyvm 1 ING. EMILIO SERRANO
Federal, contfica: |
ZONA DE SANTA FE rigor JIMALPA DE .z . e SR o . - =
ol Fparia e et Fecerd ot 260 En atencion a su solicitud de factibilidad para el servicio de energia eléetrica para el desarrollo,
“M‘ los efectos ligatoriedad y cumpli particul: autoridades, determir al predio - - iy . P
vl ko gdre g kg g M '“"',“;,,_ musuaca:t?oyma:‘w A T i omeadans 50 55 VAT ubicado en Av. Vasco de Quiroga No. 3880, Col. Santa Fe, Delegacion Cuajimalpa, México,
(Subcano Uranc bano, Afura libre, 30% Area minima D% s < dosplante, 20% de Super 4 D.F., para una carga de 1,300 Kw y demanda de 910 Kw y un servicio y toda vez que ha cubierto
el Suslo c me Parcial a-p ‘Besarrolo Urbano vigents) en 11.329.00 m para una superficie total do construccién do 7,829.00 ', estin | la aportacion de la SS PC6002 de modificacion a la infraestructura, informo a usted que las
cos: emitr las depend ddGonmdﬂDlmolelm ra tal efecto y hacer constar las posibiidades. uMﬂﬂo H > o ~TA ol . . e e e 5
'.:.". wm:::'&m;. y e.::u:;f:'p. pluvial, impacto amblental, viakdad y uso del ' suslo para ol prodio o musble de referencia, o Programa Gcr&}ncxas de Dnslqbuuon, Opcmglon de Bcdcs de Dx;m?uugn ydela vaxsnon Mc(ropoht_ana
Pt e Desmonle Wt Sle ZINADE AT FE ol Programa Deiegacional do Dosarrollo Urbano vigento para CUAJIMALPA DE MORELOS, {d Poniente, han realizado un estudio del sistema de distribucion determinando que es factible
DOTACION DE AGUA POTABLE Y DRENAJE: Aplica fa Norma de Ordenacion Partcular N° 17 del Programs P Parcial "Santa Fo* referente a Esrumo DE 1 proporcionar el servicio solicitado.
IMPACYDURBANO qmlﬂu ‘Enuipnligonaamﬂc: del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fo no se requerira del muwdd -
i et llod ,m Aol ejats” o 3 ¥ , a8/ como | ij 1_0 anterior le zfgradcccrc tramitar ante cl Dcpa!'lamcnto dc.P.rcsupucstos a Consumidores una
i i solicitud de servicio para la carga, demanda y cantidad de servicios sefialados.
un 116590 para 1a vida o sequridad de las personas” (Programa Par waommu:bmahzmnn.sumre pég. 81, pmhudoenll&uh | 4
wdﬁlmFMe«lmmdlmm&n“m) Asimismo deberéd considerarse lo establecido por los Articulos 202 y. ddcé@n
VIALIDAD: Se condiciona a ke o] pago correspondiente por aprovechamienta para prevenir, miigar o compensar los efectos de impacto. Vial do 1
conformidad con o establecido en ol Articulo 319 del Cédigo Financiero del Distrito Federal y el Acuerdo mediante el cual se se dan @ conocer las zonas para el
dﬂmﬂuamlulddnpovlﬂp”om.quamlmdwmd‘ldmauwhMIITMQHAMMMFMMah 1 . = X .
Dianlestacn de Constrcesn Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
El proyecto de estacionamiento se deberd apegar a lo indicado por ol Programa Parcial en h Norma de Ordenacidn Particular N° 14; al Reglamento de |
MEDIO AMBIENTE:
y  Riesgo, para determinar , ¢ i
Para & " o i
Distito Federaly 5u i g0, |
A
s mayor 0 por L 10,000 %, g ales, tallores do 1a industria
Tadas 1as estaciones do servido e gasolina o do gas carburants, requieren do un Dictamen de Impaco Urbano y autorizacién do impacto ambiental y ATENTAMENTE Q\Qo
pleses | ™
------PERMITIDO - - ---- \
Esta oertificacion se otorga con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 11 fracciones XXII, XXXl y XXXIll. &hmly“umlzyde
Desarrolio Urbano del Distrito Federal; Articulos 18, Wwdﬂ 111, 21 fraccién II, 23, 125 Mbﬂ 1y 126 del Rem la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal; Articulos 1, 7 fraccidn Il y 49 fracciones XXV, XXVI y XXVIIl del Reglamento Interior de la mxmxﬂmdn Piblica;
Ammlosl |5mllyeﬂmmﬁxyxxd'hw0rqénudlh ‘Administracion Piblica del Distrito Federal, disposiciones de orden
iblico e interés social, obigatorias para los particulares y las autoridades.
Con fundamento en lo dispuesto en el Acuerdo por el que se crea 'a Ventanilia Unica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda publicado
en la Gaceta Oficial N° 223 de fecha 28 de diciembre de e e e
Cep.  Ing. Felipe Pérez Flores, Gerente de Distribucion.
Este documento no constituye aulorizacién o licencia, Gnicamente certifica el aprovechamiento del uso del suelo, sin perjuicio de cualquier otros Ing. Jorge Chapa de la Torre. Gerente de Operacion de Redes de Dist.
requistios que sefaken ciras disposiciones de la malerie. Ing. Felipe Méndez Lunar, Subgte. de Ingenieria de Distribucion.
La vigencia del presente centificado es de un afio contado a partir del dia siguiente de su emdx:l.’m en términos de la fraccion II del Articulo 125 Ing, Fernando Becerril Diaz. Subgte. de Dist. y Operacion de la G. M. P.
del Reglamento de la L=y de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. Ing. Roberto Mitre Espinoza. Jefe de Presupucstos a Consumidores.
- imporie $ 63120 Ing. Feo. Josué Pére Florcs. Supte. de Proyectos de Expansion.
Ing. Roberto Araico Curicl. Aux. del Gte. de la Div. Met. Pte.
< Ing. Alfredo Chimalpopoca Z. Supte. de Sector G.M.P.
SELLO JLSB/FBD*j.c.m.c.
DESARROMLO Ui
DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO Melchor Ocampo 193, Col. Veronica Anzures, Tel : 2581-5415 Y 5416
Torre “D” Galerias, 1er Piso Conmutador 5128-7100
Delegacion Miguel Hidalgo Ext.. 5317 Y 56318
17 suspiRectona C.P. 11305
¥ CERTIFICACION,

USO DE SUELO FACTIBILIDAD ENERGIA ELECTRICA
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AU-03

‘GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
wammh-nym

(WV1-Mfog) (06 J

MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO ‘o~
APLICA SOLAMENTE PARA USOS DE SUELO PERMI N SUELO URBANO

México DF, a /2 de_ OICIENS de 20 OC
Los que suscribimos.
PROPIETARIO O POSEEDOR
SERRANC (ooNzZALEZ EMILIO
T cnl 608 — 4T
Colonia___{OMAS  ALTAS D son_MICUEC HIOCE0 cp 195D
Telsiono 2N 91 8912 como domicilio para ofr y recibir notificaciones en:
EL AMMAO
REPRESENTANTE LEGAL -
(22074, ouzidan LUCA  CLARA
alle AVE. EMILUANG  ZZR424974 MNo. 22(~/
Colonia_LAMAN_ CAZMONA D son [/ EALLANZA cp. /N Y90
Teléforo S 6B 2689 como domiciio para oir y recibir_nofificaciones en:
EL_AITAMG SE PREENTA _CON OLEL NOTARIAL T /4. 477
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA NI DE LRO-/76/
SErRANC (DONTALEZ. EANNO
Apefiido Paterno ‘Apeliido Materno Nombre (s)
laGaile RE FOPMA No. 2608 ~/415
Colonia LOMAS  ACTAS D son M HIGUGO  cp_ tIGSO
Telétono___ 2G4 812
(Nombre A} i T No.REGISTRO
8 {SALOAND | PAUZEGU) clobys - cog=2
Cuau D0 CARL WELRITIELD  CATZD . C/5% — 0028
LUK .R ﬂ,ewuc,r MEﬁA’ANO L R G0 )7
mm-mmmnmmeonm con finta C')mm
: Este formato es gratuito

(Wo.oEFOLIO

VM 0B 1o

peraquesearegsvadabpressnte

PREDIO
Calle valCo DE U0

Colonia_{ QMRS DE Sowd  FE D 5 C ISR

MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B

P dehasia 5 10 000 M2

dati

Para

MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO C
Para usos no habitacionales o mixios de mas de 5,000 m2 o mas de 10,000 m2 con uso
i o deil = b, i @i ol

CARACTERISTICAS GENERALES

alf D S 3 NAT
Usoodestinn. QFEICINA] Y COMERCIO i d clo Urbano, Urbar
oticsnciad No__JBO0Z [oC __cuva__ 12/ 0820¢ f2006
s o o, DIK-AlE 217 (2006 Fona_+ faiin] /206
Tipo de obra arealizar:
Qﬂ( Obranueva () Ampliacin
A ; L
o Otros (especificar)
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS
Superficie delpredio__ S & G432 m2 e de 2610 -9 m2
N - // NG i —
I it /0 (30 im2  Numerode cajones de estacionarmi HY3
i : m2 3 ; i (3,600.82 m2
Semisotano si ¢>"€\ No /™ Na s 24
Arealibre 2‘/«'755 I %
= & p d 360 exi m2
INVERSION : :
Valor del terreno $ 45, 430. 830" wl
Valor : s G 334 . 130 M
Valor total s 140, 36l 000"

LICENCIA DE CONSTRUCCION
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PROBANTE DEL USUARIO =

Ciuda

Me)hcg Sistema de Aguas de la Ciudad de México
en Pavimienty

«

ORDEN DE SERVICIO No. D-

FECHA DE LA ORDEN:
Zhe 0807

CUENTA CADF:

NOMBRE DEL USUARIO: LUCIA CLARA URRUTIA GUZMAN
CALLE: VASCO DE QUIROGA

". NUMERO EXT.: 3880 NUMERO INT.:
° COLONIA: SANTA FE CUAJIMALPA
CP: DELEGACION: CUAJIMALPA

INFORMACION DE VERIFICACION O CAMBIO | DE MEDIDOR

MEDIDOR Y TRANSMISOR RETIRADO MEDIDOR Y TRANSMISOR INSTALADO

SERIE DE MEDIDOR: SERIE DE MEDIDOR:
TIPO: i DIAM: TIPO: DIAM: ;Z s
SERIEDETRANSMISOR: . SERIE DE TRANSMISOR: _
MODELO: MARCA: MODELO: MARCA:

LECTURA |CALCA{'| P LECTURA [caLca]

m3 | { m3
L
OBSERVACIONES: = Lz Y. = D=
o =40 TA

5278-0500

N
ALVARO OBREGON * CUAJIMALPA * MAGDALENA CONTRERAS * MIGUEL HIDALGO * TLALPAN Las 24 horas...

FACTIBILIDAD AGUA POTABLE

Universidad Nacional Autonoma de México | Facultad de Arquitectura

ludad Searetaria del Medio Ambiente

éj‘ﬁco Sistema de Aguas de ka Cludad de ©

Direccié de Serviclos s Usuaics 54297
Qoo ot .F"y"f‘“‘ plsumro: A
563 Eﬂ{p DiPcam Je  Subdireccion de Factibiidad de Servicios

Oficio: GDF-SMA-SACM-DESU-DVCD-SFS-UDTCM-2007
Asurito: Se informa sobre conexion de albafial.

México, D. F., a 2 de octubre de 2007

Ing. Miguel Carmona Suérez
Director de Drenaje, Tratamiento y Reuso
Presente

Por este conducto fe informo sobre los trabajos de conexitn. reconstruccién y cambio de
didgmetro de albafiales que fievard a cabo ia empresa Agua de México, S.A. de C.V., para el
predio que a continuacién se relaciona:

N° ORDEN U B 4 € A 6 .0 N TRABAJO A REALIZAR

433/07 Av. Vasco de Quiroga N°* 3880 conexién de un athafial de 30
Colonia Lomas de Santa Fe om de didgmetro
Delegaciér: Cuajimalpa

Por lo que agradeceré a usted, girar sus instrucciones a quien corresponda a fin de que se brinde
el apoyo necesario a la empresa citada, para la ejecucion de los trabajos (se anexa copia de la
orden de trabajo).

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente
Efectivo

Ing. Ramén Aguirre Diaz, Director Generai - SACM
Ing. lidefonso Romén Navarro, Director General de Obras y Desarrolia Urbano en Cuajirnalpa
Lic. Francisco Nitfiez Escudero, Director Ejecutivo de Servicios a Usuarios — SACM

SACM

" | Avenida José Maria Izazaga No. - 16° piso * Colonia Centro * C.P. 6080
* Delegacion Cuauhtémoc * Tel. 5728 0070 y 57 28 0000 Ext. 0212

FACTIBILIDAD DRENAJE




DESARROLLO DEL PROYECTO.

- PLANO TOPOGRAFICO
- PROYECTO ARQUITECTONICO
- ESTRUCTURA

- INSTALACIONES
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PLANO TOPOGRAFICO
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EXCAVACION, CIMENTACION (PILAS CONCRETO)
De acuerdo con la informacion proporcionada por la mecénica de suelo, se proponen las siguientes consideraciones.

Cuatro pilas de 1.80 m de didmetro a 26 m de profundidad.

Una pila de 1.20 m de didmetro a 26 m de profundidad.

Diez pilas de 1.40 m de didmetro a 26 m de profundidad.

Diez pilas de 0.60 m de didmetro a 26 m de profundidad.

Se ha considerado para el consumo del concreto, que las perforaciones iniciaran desde la superficie.

e | s - , - — B g o . PR ST

EXCAVACION DE TERRENO

COLADO DE PILAS
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PILAS DE CIMENTACION
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ESTABILIZACION DE TALUDES (ANCLAS Y CONCRETO LANZADO)

De acuerdo a la informacion contenida en el estudio de mecanica de suelos proporcionado por usted se indica que la
estabilizacidon de los cortes se realizard mediante la construccion de anclas a diferentes niveles y longitudes, las cuales
estaran en funcion del tipo de terreno por estabilizar, tratandose basicamente de rellenos y el terreno natural constituido
por lahares; dichos trabajos estaran complementados por la colocacion de una proteccion de concreto lanzado de 10 cm
de espesor.

Se plantea la distribucion de las anclas, se realizaran los siguientes trabajos:
a) ANCLAS COLOCADAS EN MATERIAL DE RELLENO

La construccion de 101 anclas a base de 2 torones de 15.2 mm (0.6”) de diametro y una longitud de 20.0 m para lo cual
se realizara una perforacion de 4” de diametro y con una inclinacion de 15° respecto a la horizontal y la inyeccion de una
mezcla agua — cemento en proporcion 1 a 2, con una presion de 1 kg/cm?2.

La construccion de 197 anclas a base de 3 torones de 15.2 mm (0.6”) de diametro y una longitud de 20.0 m.
La construccion de 87 anclas a base de 4 torones de 15.2 mm (0.6”) de diametro y una longitud de 20.0 m.

La estabilizacion de los cortes se complementard con una capa de 10 cm de concreto lanzado y con un f'c = 150 kg/cm2
reforzado con doble malla electro soldada 6x6 — 6/6, sujeta con varillas del No. 3 de 40 cm de largo. Esta labor se
realizara en franjas de aproximadamente 3 m de ancho acordes a los diferentes niveles de los anclajes.

b) MURO TIPO MILAN

La construccion de 15 pilas de 50cm de didametro, con 50cm de separacion entre pila, en el area de Mario pani para
contener el terreno, ya que todos los dias mostraba movimiento entre nuestro predio y la torre diamante.
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ESTABILIZACION MARIO PANI ESTABILIZACION TALUD COLINDANCIA
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CIMENTACION, CONTRATRBAES Y MURO DE CONTENCION

RMADO DE CONTRATRABE COLADO DE CONTRATRABE DE CIMENTACION CONTRATRBAE Y ARMADO DE COLUMNA

CIMBRA EN MURO DE CONTENCION
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CISTERNA

CAPACIDAD. 626.4 m3

COLINDANCIA PREDIO VECINO

SOTANO 4
UBUCACION DE CISTERNA
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CISTERNA

DESCIMBRADO DE MUROS COLADO DE CISTERNA
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LOSAS DE ENTREPISO

Losas de concreto armado de 12.5cm de espesor

Y

4

COLADO LOSA S2 COLADO PISO S4
51
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COLADO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES (MUROS, COLUMNAS)
COLUMNAS DE CONCRETO .80 X 1.20m

ARMADO DE COLUMNA CIMBRA'Y COLADO DE COLUMNA
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COLADO DE RAMPAS (ESTACIONAMIENTO)

COLADO RAMPA NIVEL SEMISOTANO

-
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FACHADA INTEGRAL

Fachada de cubierta de Alucobond y cristal que se sostiene con un bastidor de estructura metalica a base de PTR anclado a la estructura del
edificio

REVESTIMIENTO DE ESTRUCTURA INSTALACION DE CRISTAL EN FACHADA
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CORPORATIVO VQ (ESTRUCTURA)
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ESTRUCTURA DE CONCRETO

ACCESO, VESTIBULOS VQ
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AREA DE SERVICIOS E INSTALACIONES (SUB-ESTACION Y CUARTO DE MAQUINAS)

AREA DE SERVICIOS

SUB-ESTACION ELECTRICA (SEM-SOTANO) CUARTO DE MAQUINAS SCI (S4)
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AZOTEA (INSTALACION GAS, TINACOS, AIRE ACONDICIONADO)

CONTENEDOR GAS 5,000 L

EQUIPO DE BOMBEO (A.A) CUARTO DE MAQUINAS ELEVADORES CUARTO DE MAQUINAS MONTACARGA

-
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ESTACIONAMIENTO VQ

=

FACHADAS VQ
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PLANOS.

PLANOS ARQUITECTONICOS
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VI. Proyecto o producto final de la actividad profesional. (2) Rio Mayo Center

Cuernavaca Morelos, “la ciudad de la eterna primavera” , a 50 minutos de la Ciudad de México se encuentra Cuernavaca
parte del estado de Morelos, un lugar atractivo para el Turismo nacional (cdmx, Estado de México) donde se puede
encontrar actividades de fin de semana, como el Palacio de Cortes, Murales de Diego Rivera, Zonas Arqueoldgicas, a
partir de la década de los 80s se convirtié en un lugar de fin de semana para los capitalinos, con el crecimiento de la
mancha urbana de la Ciudad de México, se ha convertido en un destino para un sector inmobiliario interesado en brindar
servicios de primera calidad para los visitantes y residentes de este lugar. Ubicado en uno de los corredores principales
de la ciudad, se encuentra con una infraestructura comercial y de vivienda

e GMCS.A.deC.V.

« AUDICENTER

o MAZDA CUERNAVACA
« HYUNDAY RIO MAYO

MAZDA CUERNAVACA AUDICENTER GMC RIO MYAO (CUERNAVACA)
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2.- RIO MAYO CENTER

= Ficha técnica:
Locales comerciales, restaurante, agencia de motos y oficinas

= Ubicacion:
avenida rio mayo 1408, col. vista hermosa, Cuernavaca Morelos

= Superficie del
terreno:

1,717.71 m2

= Superficie de construccion:

4,327.00 m2

Rio Mayo Center se Proyecta en uno de los corredores comerciales mas destacados de Cuernavaca, pensado en

atender las necesidades de la zona como lo son Oficina, comercio, bancos, agencias automotrices.

El Edificio se desarrolla en 5 niveles, con locales que van desde los 300 a los 550 m2 con una combinacion de acabados
como el granito, cristal, aluminio

UBICACION.

Se localiza, en la Av. Rio Mayo #1408, Esq. Rio Panuco, Col. Vista Hermosa, Cuernavaca Morelos, en una de las zonas
comerciales y de negocios mas importantes y dinamicas del pais en continuo desarrollo.

VISTA HERMOSA

0oNNVd ¢

AV. RIO MAYO

AV. RIO MAYO l

O
(2]
>
x
<
Q
o
@

fer. RET
VENUS

RINCON RIO CHICO
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

Primer Etapa, Existia un ante proyecto para ese predio, en el cual se tenia contemplado una torre de 8 niveles para
oficinas, de acuerdo al plan de desarrollo se adecuo un proyecto que cumpliera con las condicionantes del plan de
desarrollo del estado, por lo que se Proyecto un torre de oficinas 5 niveles, locales comerciales y servicios respetando
areas permeables, restriccién de colindancias e isoptica, cumpliendo con la norma del Edo de Morelos.

TERRENO.- El terreno cuenta con 1,096m2 con una pendiente natural del 4.0 % se encuentra en una zona geotécnica
con algunas capas de rellenos compuestos, se propone la excavacion de 18.5m debajo del nivel de banqueta ahi se
encuentran 2 sétanos de estacionamiento, cisterna de agua potable, carcamo de aguas negras, cisterna de agua pluvial,
fosos de elevadores.

NORMATIVIDAD.- Uso de Suelo CCS (Corredor Comercial y de servicios) SDS/DGPL/DMF/CU/2530/05/18, torre de
oficinas, local comercial, bancos, restaurante.

PORPUESTA ARQUITECTONICA. Para el disefio y distribucion de desplante del Edificio se utilizé un area de

desplante de 590.30 m2 que representa el 53.85% de la superficie del terreno, El concepto arquitectonico refleja el
caracter de un edificio icénico en la zona, a la vanguardia del Disefio, Forma y Espacio arquitecténico para una

diversidad exclusiva de marcas con superficies de hasta 635 m2, area de restaurante de 507 m2 y torre para Escuelas,
Oficinas y Consultorios. Acabados pétreos en fachadas, pisos con una combinacién de aluminio y cristal para generar
una sensacion de apertura al interior de los locales para interactuar con el exterior.

El edificio esta construido sobre una cimentacion a base de zapatas aisladas, estructura metalica columnas de perfil HSS
de 16” x 16” cal. 72" acero A 52 fy= 3,250kg , vigas fabricadas de IPR de 12 y 18", A36 fy= 2,350kg, losacero calibre 22,
con malla electrosoldada 6/6-6/6 , capa de compresién de concreto estructural 250 kg/cm2 de 6¢cm de espesor, claros de
5.20 x 7.20m
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PROPUESTA ARQUITECTONICA (CONCEPTO).

FACHADA PRINCIPAL

FACHADA RIO PANUCO

77

% Universidad Nacional Auténoma de México | Facultad de Arquitectura ™
“Tres




RESUMEN DE AREAS

A partir de un Poligono Regular se distribuye de la siguiente
manera:

AREA TERRENO 1,096.00m2
AREA JARDINADA PERMEABLE 116.91m2
AREA DESCUBIERTA DE TERRENO 505.70m2
AREA NIVEL PB 590.30m?2
AREA NIVEL 01 575.85m2
AREA NIVEL 02 336.41m?2
AREA NIVEL 03 336.41m?2
AREA NIVEL 04 336.41m?2
AREA NIVEL 05 141.37m2

AREA TOTAL 2,316.75m2
ESTACIONAMIENTO (74 CAJONES) 2,010.30 m2
SUPERFICIE TOTAL 4,327.05 m2

7* Universidad Nacional Auténoma de México | Facultad de Arquitectura s
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RESUMEN DE COSTOS

a

CONCEFTD ORIGIMAL UNIDAD (18 TOTAL
MRECID POR M SER9.14
FRECID POR M2 51.091.94

H

FOR 54,077 89

FRECID POR M2 SET9.B4

H
:

556219

MIECIO POR M3 519547

:
:

537,533, 960.88

56,008, 433.74

543, 539,304,862

Cuorenia y fras milones guinientos neindo y nueve mil frescienics novendo y cuafo pesos 4207 100 MA.

COSTO POR METRO CUADRADD ANTES DE IMPUESTOS SBET4.26
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DOCUMENTACION.

1.- LICENCIA DE CONSTRUCCION, FACTIBILIDAD ELECTRICA

2.- VoBo PLANTA DE TRATAMIENTO, FACTIBILIDAD DRENAJE
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L. - B : FOLIO 0279/LC/3/X12015
£ i T <AENPEG$20-007
o 262,
cuernavaca - & 0s P
% Todos fe damos valor e

P

LICENCIA DE CONSTRUCCION

C. RICARDO RUBIO ROBISON

% 22015
€l Ayuntamiento de Cuemeveca, Morelas, a través de la i lentablg idad con lo dispuesto por los A 5 xrwnzﬁl %Nu 8 137y138
de laley de Ordenamiento Territoda! y Des: Estado de 1, 3 fracsiones i y XVI, 56, 57, 58, 64, 67 y 70 del Reglamento de Constriceitn

del Municigo de Cuemavaca, Mme;;& 5 freccidn X3l y 30 frzccia Vil det Bando de Poicia y Suen Gobiemo del Municipio de Cuemavaca; 1, 2 fraccida 1, XXVI, XXV,
XXV, AL 5, 3, lelra A, ndmero 7, At @ el reglamenta interior d !5 Secretaria Ge Desarrclo Sustentzsle, despus examinado y

i
Siad: licenciz por: 365 DIAS A PARTIR DE LA FECHA DE PAGO.

Parz: OBRA NUEVA DE TORRE CON LOCALES COMERCIALES, SUCURSAL BANCARIA, RESTAURANTE-
BAR, OFICINAS, CONSULTORIOS Y ESTACIONAMIENTO POR LOS CONCEPTOS DE CONSTRUCGION,
APROBACION DE PLANOS, OFICIO DE OCUPACION E INSPECCION FINAL CON UNA SUP. DE 3,622.50 M2, T\
PLANTA DE TRATAMIENTO VOL.10.00 M3, CISTERNA VOL.33.76 M3, CISTERNA DE AGUA PLUVIAL
VOL.15.00 M3, CISTERNA DE AGUA TRATADA VOL.15.00 M3, ELEVADORES DOS PIEZAS, DEMOLICION
SUP.236.00 M2 Y TAPIALES EN 65.50 M.L. -

Con domico en calie: AV, RIO MAYO #1400 ANTES 1406 ESQ. RIO PANUGCO

Coloniz: VISTA HERMOSA .

Delegacion: BENITO JUAREZ GARCIA

Clave Cataswrai1100-10-051-346  Supericie del Terreno: 1,090.00 M2.

Alineamiento y N° oficial auforizedo con fecha de pago: 03 DE DICIEMBRE DEL 2014. EXP.1 620-005/DRAP/AL/12-11-14.

Director de Obra y C: en Seguridad : ARQ. MILTON JONATHAN HIDALGO POZAS Cécuia
Prof N0.4521719 DRO.M0.816
o %

en ARQ. ANA LILIA VELEZ | OPEZ CED.2252752 D.R.0.772.
Licencia de Uso del Suelo con No. de oficio 1576/V/14 y exp.1620-002 de fecha 26 de mayo de 2014.

Y d
3,622.50 M2 de construccion en siete plantas.
37.00 M.L. de construccién de barda.
Cuzlquier trabzjo que se ejecute fuera de lo especificado en la presentz, serd motivo de
133 del Bando de Policia y Busn Gobiemo, y demas reglamentos zplicables.
ES RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA LLEVAR EN LA OBRA UN LIBRO DE BITACORA FOLIADO Y
AUTORIZADO POR LA SECRETARIA.

interesado requiera suspender Ia ejecucion de la vigencia de su Licencia, debera solicitar por escrito a la

2 responsiva de un Director Responsable de Obrz, una suspensin lemporal de dicha viganciz. Cuando desee reanudar los.

rabajos o haré bajo la responsiva d un Direcior Responsable de Obra, nolificando por €seriio & Giohe dependencia, quien otargaré la
Zutorizacidn pare continuar los trabajos bajo el ampzro de fa misma Licencia, por ¢! tiempo de vigancia qus restaba al solicitar l2 suspensién,
Se supervisard por personal de la Secretaria Iz construccion del sistema de ¥

aplicacion de les sanciones estipuladas en e articulo

Y temicnto de aguas residuzles pera olorgar el oficio de
ocupacion, para ti efecto, se deberz dejar ierta la tapa de dicho si hasta f2 ion final. E1 o maniestar 1 minac dela
Sbra en un tempo de 30 dias despuss del termino de la vigencia e a licencia, serd mofivo de apiica: fae sanciones y recargos que par

o mm.;‘mmw sefiale la Ley de Ingresos vigente, de icad a los arti 7 del de C: i6n vigente.

5o 34 S

2 No e germitird construccion alguna fuera del Alineamiento Oficial. Toda obra, instalasion & corain

7 JwpDelics debiser retirada o demolida por el responsable, propiatario o possadar: cr Lo omision, lo

o Sersaaestys, Coyfundamento on los art. 11, 13, 16, 29, 30, 32, 35 del Reglamento de Conerperin para ol Muni
:5(de CBnstruccin no tiene validez si o va anexo el recibo de pago,

Cuernavecs, Morelos 2, 13 DE NOVIEMIBRE DEL 2015,
L

Uest o
P VIO /POS 50 e

que invada ia via
1a Secretaria con
io de Cuernavaca.

e : DIRECTORA DE REVISION Y
>,
Q llé ez L:; 23 st JTORIZACION DE RROYI
: ; <
/

D2 SUNINISTRS

5 5

Calle Hotoli
o

4 L
M:}/
v No. 2, Cent

LICENCIA DE CONSTRCUCCION
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DIVISION DISTRIBUCION CENTRO SUR
' ZONA CUERNAVACA
OFICIO DE PRESUPUESTO DE OBRA

Oficio No. : 0815/2018
i LA Solicitud No. 05607341/2018
o C.V. Asunto Presupuesto de cargos por
AV-RIO MAYO, £SG. RIO PANUCO, obr(® capeiicato s e
ESTADO MORELOS, MUNICIPIO - 1:/’:‘;’:;8“
CUERNAVACA, COLONIA VISTA Fecha Oficio:

HERMOSA, NUMERO EXTERIOR 1400,
ENTRE RIO PANUCO Y CALLE NORTE,
COL. VISTA HERMOSA

Con relacién a la solicitud de servicio de energia eléctrica bajo el régimen de aportaciones No.
05607341 de fecha 19/10/2018 para su servicio a nombre de PROMOCIONES SER S.A DE c.v. que se
localiza en AV. RIC MAYO, ESQ. RIO PANUCO entre RIO PANUCO y CALLE NORTE, Municipio de
CUERNAVACA, Estado de MORELOS, con el presente, nos permitimos comunicarle el resultado de los
estudios que hemos realizado:

1.- CARACTERISTICAS

De acuerdo con las necesidades expresadas en su solicitud, las caracteristicas del servicio que
proporcionaremos seran las siguientes:

Carga conectada inicial 239 kVA 215 kW

Carga conectada final 239 kVA 215 kW 1
Demanda inicial 192 kVA 172 kW 0
Demanda final 192 kKVA 172 KW )
Tension de suministro 220 V Tt
Tolerancia en la tension * “WEERTZ 22 ocT 20 i
Frecuencia 60 H Zoma o i
Tolerancia en la frecuencia +0,8% Fu#ﬂ‘g;‘gg,m F
Ntimero de fases e hilos 3F4H y
Tarifa O-M8

La medicién de energia y potencia ~ Media Tension
se efectuara en el nivel de

2.- OBRA NECESARIA

Para que el suministrador otorgue el servicio solicitado, sera r_\eoesario, que se realice, fuera del
programa que tiene autorizado, la obra especifica , cuyo croquis figura en el Anexo No. 1, con las
caracteristicas y presupuesto gue a continuacion se listan:

DESCRIPCION Y COSTO DE LAS OBRAS ESPECIFICAS
MEDIDORES DE MT CON TCS $7,690.88

3.- APORTACION
acis indi i rdo con el reglamento
La apojtacion por concepto de la obra indicada en el punto anterior, deiacue ;
icio publi i ica. en materia de aportaciones (RLSPEEMA), sera la
dg;eé@'wmmmd.;«mwmmm,sﬂ oo sporacne

OFICIO RESOLUTIVO CFE
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en el cuadre del angule superio! derecho

ity
i

Cuernavaca ‘ELAGUAESDETODIS,
iCUIDALA!

""2020 Ano de Leona Vicario, Benemérita Madre de la Patria.

DEPENDENCIA: Sistema de Agua Potable y i
Alcantarillado del Municipio de Cuernavaca I
SECCION: Direccién Técnica

|

NUM. DE OFICIO: DG.DT.00.04.997/2020
EXPEDIENTE: DC-00025111/2019

Cuernavaca, Mor., a 08 de septiembre de 2020.

PROMOCIONES SER S.A.DE C.V.
Calle Rio Mayo No. 1406, Col. Vista Hermosa
Presente.
Asunto: Vo. Bo. de Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales.

En relacion a su tramite sobre el Visto Bueno del Sistema de Tratamiento para las Aguas Residuales de
una planta paquete para torre con local comercial, oficinas, consuitorios, bancos, restaurante bar y
estacionamiento en dos sétancs, en el predio ubicado en la calle Rio Mayo No. 14086, en ia colonia Vista
Hermosa, le informo lo siguiente:

Con fundamento en la Ley Estatal de Agua Potable en los Articulos 4 Fraccion XXIl, 8, 9 fracciones i, IlI,
V, de este ultimo en ei que se nos faculta para vigilar y promover ia aplicacion de las disposiciones y
normas sobre equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente en materia de prevencién y control de la
contaminacion del agua y de los ecosistemas acuaticos; y de acuerdo a la documentacién presentada e
integrada en su expediente, esta dependencia no tiene inconveniente en otorgar el Visto Bueno para el
S de T i > de Aguas Resil les que presento.

Cabe senalar que este sistema tiene que dar cumpliendo a la Norma Oficial Mexicana NOM-002-
SEMARNAT-1995 que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipat.

Asi mismo le hacemos de su conocimiento que una vez que haya instalado el sistema que pretende,
debera informar a este organismo descentralizado para verificar sus instaiaciones, si por omisién no hace
caso a las indicaciones, cabe mencionarle que este érgano descentralizado haré las inspecciones que
sean necesarias y que determine con la finalidad de verificar el correcto funcionamiento de los sistemas
implementados, en caso de observar incumplimientos a las leyes y normas aplicables se aplicaran las
medidas preventivas y las sanciones administrativas correspondientes.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para enviarle: un cordial saludo.

A\tent.?’mente . %
~ 2\/ ST (

R

/
C.P. YARELY JAIMES GARCIA~ )
DIRECTORA GENERAL DEL SAPAC.

Av. Morelos Sur Ne. 166 Col. Centro C.P. 82000 Cuernavaca, Morelos Tel. 362 39 00
www.sapac.gob.mx
www.cuernavaca.gob.mx

VoBO PLANTA DE TRATAMIENTO

en el cuadro del angulo superior derecho

JuuTos wAREuOs

Cuernavaca

AR ESPET AN

iCUin& At

2020 Ao de Leona Vicario, Benemérita Madre de 1z Parria’

DEPENDENCIA: Sistema de Agua Potab ¥
Alcantarillado del Municipio de Cuernavac.s i
SECCION: Direccién Técnica !
NUM. DE OFICIO: DG.DT.00.04.898/2020
EXPEDIENTE: DC-00025111/2019

Cuernavaca, Mor., a 11 de agoslowcrie 2020-

PROMOCIONES SER S.A. DE C.V.
Calle Rio Mayo No. 1406, Col. Vista Hermosa
Presente

Asunto: Derechos de Conexion a Drenaje (703)

En atencién a su escrito para la Conexién a Drenaje o Alcantarillado (T03), para el predio ubizade
en la direccion antes citada.

Con fundamento en la Ley Estatal de Agua Potable en los articulos 4 fracciones 1V, XXi, ¢

fracciones |, IV, 67 fracciones |, Il y lll, 72 fracciones I Ly lll, 76, 81, 105 fraccion IV, 119 fracsiones
XII, Xitl.

Se informa, que derivada de la visita de inspeccién.por personal de este descentralizado es
necesario hacer los trabajos.

Por lo que es autorizado los Derechos de Conexién a Drenaje o Alcantarilade, para la
Regularizacion de torre con local comercial, oficinas, consultorios, bancos, restaurante bar v
estacionamiento en dos sétanos, en el predio ubicado en Av. Rio Mayo No. 1406 en ia coionié
Vista Hermosa de esta ciudad de Cuernavaca.

Cabe mencionar que este organismo descentralizado, tiene la facultad de hacer las inspeccicnes
necesarias, para ver el cumplimiento de las leyes y normas que apliquen, ya que en caso de
incumplimiento, serén acreedores a las sanciones que haya lugar.

Asi mismo, se le recomienda tener siempre a su resguardo este documento junto con su recibo
de pago, para cualquier futura aclaracion.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo.
Atenthrzgnte
=

LIC. y C.P. JAIME TAPIA RODRIGUEZ
ENCARGADO DE DESPACHO DE LA DIRECCION
GENERAL DEL SAPAC.

Av. Morelos Sur No. 166 Col. Centro C.P. 62000 Cuermavaca, Morelos Tel. 352 39 00
www.sapac.gob.mx
www.cuernavaca.gob.mx
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DESARROLLO DEL PROYECTO.

- PROYECTO ARQUITECTONICO
- IMAGENES ESTRUCTURALES

- INSTALACIONES

Universidad Nacional Autonoma de México | Facultad de Arquitectura

Taller

MTres

83



EXCAVACION

INSTALACION DE TAPIAL

CIMBRA DE CISTERNA Y EXCAVACION MURO DE CONTECION PIEDRA (RIO PANUCO)

84
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CIMENTACION Y MURO CONTECION

CIMBRA DE CONTRATRABE DE CIMENTACION ZAPATA AISLADA

85
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CISTERNA AGUA POTABLE

~ S ; K SN

CIMBRA DE CISTERNAS DE AGUA POTABLE

NIVELACION DE TERRENO

DESCIMBRADO DE CISTERNAS

Universidad Nacional Autonoma de México | Facultad de Arquitectura
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ESTRUCTURA

HABILITADO DE COLUMNAS
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PLACAS RAMPA ACCESO LOSACERO RAMPA DE ACCESO LOSACERO RAMPA ESTACIONAMIENTO
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CUBO DE ELEVADORES (ESTRUCTURA)

(ES

ESTRUCTURA DE CUBO

-

y

CUBO ENTREPISO

FORRO DE ESTRUCTURA (CUBO)

£

EY

perfis metdlicos para el alzamiento de

los equipas , suministrades por el
comprador

v.p.: ventilacion permanente

®
¥igas necesarias para la fijacion de los
soporfes de l2s quias {cabina/
confrapesol

©

vigas requeridas para 13 fijacion de los [

saportes de |3 puerta de piso
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CUBO ELEVADORES
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ACABADOS

-

INSTALACION DE GRANITO FACHADAS
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iy

TERMINADO RAMPA DE ACCESO INSTALACION DE CANCELERIA EN FACHADAS

PLAFOND ESCALERAS DE SERVICIO PLAFOND AREA COMUN TERMINADO ELEVADORES
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INSTALACION ELECTRICA

TRANSICION AEREA- SUBTERRANEA

INSTALACION DE TRASFORMADOR 500KVA EQUIPO DE MEDICION (M/T) INSTALACION DE TABLEROS I-LINE

-
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PLANOS.

- PLANOS ARQUITECTONICOS
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CONCLUSIONES

Un proyecto de construccién requiere de diferentes etapas. Desde el andlisis de las necesidades del programa
arquitectonico hasta la entrega de la obra, que van desde estudios preliminares, tramites como lo son, permisos de
construccion, factibilidades, gestién de proyecto con el posible cliente, como la gestion de proyecto (el arquitecto) todo
esto es el conjunto para completar el proyecto arquitectonico. Es importante respetar todas las etapas que se van
desarrollando conforme al avance del mismo proyecto, esto se debe a que la industria de construccién esté estrictamente
reglamentada por las autoridades de municipales, estatales, alcaldias, etc.

La disciplina de la Gerencia de Proyectos ha evolucionado con el tiempo y ha dejado de ser un trabajo empirico donde
anteriormente el responsable del proyecto era capacitado sobre la marcha con técnicas de ensayo y error, aqui la
experiencia y los indices de fallas llevaron a cambios progresivos en la manera de dirigirlos hoy en dia se requiere de
personal capacitado con diferentes herramientas y conocimiento en areas administrativas, manejo de personal,
conocimiento de materiales, etc.

La Gerencia de Proyectos necesita estar atenta a la capacitacion de su personal, ya que es evaluada por el desempefio
del equipo y su habilidad para administrar diferentes tipos de proyectos, la actividad de gerencia de proyectos se
preocupa por meétodos y técnicas aplicables a proyectos de distintos niveles de complejidad y aprovecha el enfoque
gerencial para apoyar la vision técnica. planeacion, supervision y ejecucion de los proyectos de forma consistente y
I6gica actualmente son herramientas para aumentar el indice de éxito de los proyectos en cuanto a tiempo, costo y
calidad.

Esta practica profesional adquirida en estos més de 15 afios de experiencia laboral son el resultado de la combinacion de
dos elementos muy importantes en la formacion personal:

1.El conocimiento adquirido dentro de la facultad de arquitectura en el que participan distintos factores de formacioén esos
conocimientos técnicos ese aprendizaje dentro del aula a través de la experiencia de nuestros profesores y compafieros
ese autoaprendizaje que se da todos los dias en diferentes materias que al final del dia sera el resultado de nuestro
conocimiento académico que es parte fundamental de los cimientos para adentrarse dentro del &mbito laboral.
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2. La practica laboral, esa experiencia que se va generando dia con dia, con los problemas y obstaculos que se
presentan en el trabajo de campo o de gabinete, todas esas dudas que se tienen que resolver en el momento ya que el
ejercicio laboral exige respuestas casi inmediatas ese aprendizaje diario que no lo da la escuela esa formacion
extracurricular que se va dando como dicen la experiencia no se paga.

Este tipo de formacion se debe fomentar con los alumnos (futuros arquitectos) buscar esa oportunidad de trabajar y
estudiar al mismo tiempo, en otras palabras, es necesario adaptarse como estudiante o profesionista a las situaciones y
problematicas que la vida o los clientes presentan dia a dia.

La informacion que se encuentran en este reporte es el resultado de un trabajo muy duro donde se tuvo la oportunidad
de trabajar al mismo tiempo de estudiar para poder plantear desde un punto de vista académico y laboral soluciones
reales y profesionales, este documento da como resultado, un material de consulta para apoyar a los estudiantes a poder
desarrollar y proyectar en la practica real, dando un vistazo a lo que pueden llegar a enfrentar como una actividad diaria
como profesionistas o estudiantes, buscando ser de alguna forma innovadores y constituirse como unos dignos y
mejores profesionales de la arquitectura.
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