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INTERPOLAR COLECTIVOS: COHABITAR
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PROLOGO

Nos encontramos en un momento de deconstruccidén como
sociedad lo que, sin duda, permea las practicas académicas. De
ahi que esta tesis, manifiesta Interpolar Colectivos: Cohabitar,
esta pueda considerarse como un glitch en momentos de
pandemia y pospandemia, por la metodologia de trabajo que
eligieron Andrea Santiago y Héctor Calderdn, sus sustentantes.

cPero qué es un glitch? De acuerdo con el glosario
que acompana este trabajo, es un error que, al no afectar
negativamente el rendimiento o estabilidad del objeto, no puede
considerarse un fallo, sino una caracteristica no prevista.

En el caso de esta investigacion el contexto en que se realizd
Yy SUS apuestas experimentales funcionaron a manera de glitch,
porgue desalinea un sinodo tradicional, sumando co-tutores a su
equipo de trabajo en diferentes momentos y esto contribuyd a
ampliar su vision, estrategia y razonamiento critico. Este vinculo
entretejid experiencias diversas tanto personales como colectivas
sobre como interpolar saberes y cohabitar.

Andrea y Héctor son estudiantes foraneos, procedentes
de Oaxaca y San Miguel de Allende, retoman este ultimo
como territorio de estudio y visibilizan fendmenos como Ia
gentrificacion, la migracion extranjera y su efecto de resonancia
en diversos factores sociales, urbanos y rurbanos. Al mismo
tiempo que proponen alternativas para cohabitar el territorio in
situ.

Las y los lectores tienen en sus manos un proyecto
propositivo, que demuestra la importancia de generar practicas
colaborativas en nuestra Facultad y lo que podemos aportar
socialmente cuando trabajamos colectivamente, como un glitch.

Arquitecto Oscar Osorio
Ciudad de México, 25 de enero 2023.
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El documento a continuacion es la materializacion
editorial de la investigacion para un proyecto
colaborativo de enfoque muiltidisciplinario que propone
al objeto arquitecténico como medio para orquestar la
reintegracion social de tres grupos polarizados dentro
de un mismo habitat. Mismo que, para ambxs autorxs,
funge la parte de tesis practica para obtener el grado
de Arquitectx por la Facultad de Arquitectura de la
Universidad Nacional Autdbnoma de México.

Este proyecto es concebido despues de observar
—Vy Vivir— por anos la migracion incipiente de
extranjeros (sin proyeccion social, pero alentada por
la industria inmobiliaria) que trae consigo efectos
sociales negativos en algunas localidades urbanas del
interior de la Republica, como son la gentrificacion, el
desplazamiento por incompetencia socioeconémica y
la pérdida de perspectiva local. La intencidon es otorgar
una alternativa conceptual realista que ayude a redirigir
la iniciativa de vivienda actual en la ciudad planteada,
a partir de una propuesta arquitectonica gue mediante
la descongestion del centro histdrico, conserve un
microambiente donde la comunidad prevalezca.

Este es un tema de interés personal para quien
redacta, ya que Ixs tesistas provienen de y habitan en
estados que viven esta realidad dia con dia.

El documento narra la procesion cuasi cronoldgica
de los hechos que fueron apilandose hasta tomar su
ultima forma —la que puede leerse hoy—. Recorriendo
la evolucion de dos anos de trabajo e investigacion,
desde la expresion de aspiraciones individuales, hasta
las consideraciones personales a posteriori.



El acto de difuminar dicotomias instruidas
en la academia, como l|la de forma<funcidon o
superior>subordinado, tiene la intencion de abordar
el sesgo particular del que |la practica se jacta hoy;
promoviendo |a especializacion, antagonizado Ia
multidisciplina mediante una postura de elevacion
intelectual que discrimina —lo que solia ser— el
aspecto mas fundamental de la ensefanza a nivel
superior: la interpolacion de ideas.

Con el propdsito de emancipar(se) de la
idea monoldgica de la arquitectura, descrita
como la constitucion del habitar. El concepto de
arquitectura —en este intento por describirlo— es
una estrategia de aproximacion a metodologias
anti convencionales que buscan reparar en la
simultaneidad de conceptos mas que en la distincion
diacritica de principios alienados. Ejemplo de esta
declaracion es el acercamiento plural a —todos— los
obstaculos concebidos en el proceso de gestacion
de este documento; vistos tanto en la desigualdad

censada en el territorio del caso de estudio, como
en la constante obstruccion del pleno desarrollo del
planteamiento tematico para objeto de titulacion.

La interpolacion de colectivos no solo estd
planteada en el proyecto arquitectonico como tal,
sino también en el proceso editorial, de investigacion
y redaccion del presente documento. A su vez, la
interpolacion misma es la condicién bajo la que las
discusiones entorno a esta tesis han surgido, siendo
los colectivos grupos de personas con posiciones
académicas distintas a la de los autores.

Manifiesto
Andrea Santiago, 2021.

Primer momento. Reconocernos como individuos polares.
(A)ndrea (H)éctor

Segundo momento. Interpolacion de Andrea y Héctor, formando
el primer colectivo (A+H)

Tercer momento. El primer colectivo en yuxtaposicion con el
segundo colectivo —asesores externos—, enriquece el proceso y
difumina al individuo.

(A+H) : (O+M+5+C)
Cuarto momento. Un tercer colectivo —sinodales—se superpone.
(A+H+O+M+S5+G) : (H+L)

Quinto momento. Un macro colectivo entendido como la
interpolacion final: INTERPOLACION DE COLECTIVOS: COHABITAR

A:H:O:M:S:G:H:L

La interpolacion de colectivos en grupos sociales concretamente
opuestos, gesta el cohabitar. Esta relacion es bidireccional ya que
no existiria uno sin el otro, haciendo de su oposicion una imagen
liuida que enmarca su complejldad un glitch dentro de lo que
comunmente es admitido.

El resultado final de nuestro planteamiento es un colectivo
mismo, interpolado en ciclos, que da paso a una nueva estructura.
Este manifiesto es una extensién de Nosotros mismosy se ve reflejada
en nuestro arte/quehacer arquitectonico.

Héctor y Andrea

0o
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VISIOL ¢ QUE ES LO QUE QUIERO?
DENTIDAD ¢ QUE ES IMPORTANTE PARA MI?
VINGUL© ¢ POR QUE JUNTOS?

S PERLENTACION ¢ QUE ME INTRIGA?

REPRESENTACION ¢ COMO QUIERO QUE SE VEA?

Al iniciar el final de mi carrera no tenia una vision
de lo que queria como proyecto de tesis, sin embargo
sabia que queria dejar un “manifiesto” de mi
arquitectura. Es complejo formalizar tal idea porque
siempre esta en constante cambio; sin embargo he
aqui un intento: Mi utopia se basa en que distintos
grupos sociales compartan espacios mas intimos, a
una escala menorde como lo planteabaJane en ‘eyes
on the street (He aqui mi interés por la arquitectura
de interiores) ya que la arquitectura misma la vivimos
3 la altura de los ojos, en la intimidad que vivimos a

lario.

Deseo configurar espacios que sean adaptables
a los cambios globales ya que estos son nuestro
presente, a pesar de ello considero fundamental
preservar la identidad local y con ello no me refiero
solamente a la imagen del lugar sino a lo meramente
esencial - las personas.

Creo en una arquitectura humana consciente
del impacto que tiene tanto socialmente como
ambientalmente. Considero que actualmente Ia
solucién no es construir, sino reconstruir/reconfigurar
los espacios que ya existen.

Creo en una arquitectura incluyente (en todos los
ambitos) y considero que a veces para llegar a este
objetivo es necesario romper con concepciones ya
preestablecidas aunque esto incomode.

Me intriga el diseno que motive la introspeccion,
asi como las emociones y experiencias que se pueden
generar con ello y lo convencionalmente conocido
como efimero.

Por estas razones este trabajo solo lo puedo
realizar con Héctor, ya que con él las reflexiones
sobre lo habitable no sélo quedan en el imaginario
sino que se ven reflejadas en el diseno... en la propia
formalidad de nuestro proyecto.

Desde el primer momento en que concebi la
idea, fui muy claro a nivel personal con los alcances
especificos que pretendia lograr. Alcances que
abrazaban la practica arquitectonica instruida,
pero que a mi parecer, la catapultaban. Forman
parte de una inquietud que se ha ido forjando a
lo largo de cuatro anos de aprendizaje y que no
habia podido mitigar al interior de |la academia por
cuestiones programaticas, a las que prefiero llamar
burocracia. El sistema, empedernido en cultivar
voraces productores, fomenta la emancipacion
practica del pensamiento; asumiendo a su vez que,
jactarse de una proyeccion tedrica con fundamento
social, permite el manejo de tematicas paralelas y
rara vez interceptarlas.

‘Me incomodaba no haber experimentado
satisfactoriamente mi vision del maridaje entre

la conceptualizacién y la ejecucion, y me permiti

hacer de este, un proyecto donde la razon
la sensacion compartleran jerarquia, donde Ila
irreqgularidad del proceso sea valorada y donde la
experiencia humana supedite toda decision.

Para poder tomar una decisidon que coincidiera
con mi voluntad y al mismo tiempo con la
normativa, comencé por amalgamar ideas a
través de conversatorlos que permitieran ampliar
la proyeccion del tema y diversificar los puntos
de vista. Conciliar valores de sistemas diversos
manteniendo la neutralidad entre ellos. Una labor
que trabajaria siempre en pro del proyecto y que
se alejaria de las tendencias. Pero mi indivualidad
fue el motivo por el cual me topé con pared al poco
tiempo. El peso que aporta otra persona al subibaja,
permite al mecanismo funcionar; y Andrea en
particular me ha abierto los ojos a posibilidades no
solo diferentes, sino verdaderamente opuestas, y el
resultado se ha visto catalizado por nuestro vinculo.

INTERPOLACION

Al ver que la dualidad habia incrementado la
sensibilidad con la que tratdbamos al proyecto,
comenzamos  nuestro  propio  experimento
transdisciplinario por medio de la multi
pertenencia que caracteriza nuestra tesis y, a su
vez, Nos aportaria conocimientos de especialidad
basados en nuestra propia linea de interés
profesional. Trabajar en equipo en un contexto
destinado al individualismmo puede ser un acto de
rebeldia, y vaya que nos ha costado mantenernos
firmes ante la presion institucional.

No obstante, hemos entendido que entre mas
seamos, mas dificil es disolvernos; y por ende, se
mantiene natural la integridad del tema. Cada
sesion hay un nuevo descubrimiento, y cada
descubrimiento, un cambio potencial que incita
al eclecticismo propio del monstruo que hemos
creado. Por ello opto por una representacion
sincera del proceso, que repele maquillajes vy
esquiva supuestos. Tanto en lo grafico como en
lo literal, entre mas objetiva sea la manera en la
que se presenta el ideario, mas claras quedan las
intenciones. Mas contundente es el argumento.




Rorschach 11
Heéctor Calderon, 2018.

Interpolar. Introducirnos a un orden conocido (arquitectura)

Nos ha dado una sensacion de (ser) 1o ajeno.

'n un sistema estructurado nos auto interpolamos mediante una
aproximacion no lincal, reflejo de nuestro pensamiento y nuestro actuar.

Rechazar la arquitectura estructurada para un prototipo (in humano.
Pensar la arouitectura como un liguido; con volumen delinido pero sin forma fija.

Oo
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Autoconsumo

m. Consumo de bienes o recursos, especialmente
agrarios, por parte de quien los produce.

Autogestion

f. Econ. Sistema de organizacion de una empresa
segun el cual los trabajadores participan en todas las
decisiones.

Biomimeética

Imitacion de modelos, sistemas o elementos de la
naturaleza aplicados a nuestra tecnologia.

CDC
M. Centro de Desarrollo Comunitario
Cohabitar

f. Habitar conjuntamente. Contrato de convivencia
no adherente. Complicidad contingente de intereses
que implica compartir espacios de afluencia (reales o
metafdricos) Una arquitectura plural y heterogénes,
basada en la diversidad y a simultaneidad, alude a
constantes agenciamientos y negociaciones entre sus
partes.

(0o [=Ye3 1\/o

m. Conjunto de personas que tienen problemas e
intereses comunes.

Conciliacion

v.t. Hacer compatibles o aproximar cosas inmateriales
que aparentemente son contradictorias o diferentes.

Diacritico

adj. Ling. Que da un valor especial para decidir una
posible ambigUedad.

Dicotomia

f. Fil. Division de un concepto o una materia tedrica en
dos aspectos, especialmente cuando son opuestos o estan
muy diferenciados entre si.

Expatriado

adj. Que vive fuera de su patria. U. t. c. s.

Flexibilidad

f. Flexibilizar ciertas situaciones —abrirlas a lo
indeterminado— implica siempre disponer —tramar,
pautar, ritmar— otras. (En la vivienda) El nuevo concepto de
flexibilidad debe hoy asociarse a una mayor polivalencia y
versatilidad del espacio.

Generatriz
adj. generadora (Dgue genera).

adj. Geom. Dicho de una linea o de una figura: Que por
su movimiento engendra, respectivamente, una figura o un
cuerpo. U.t.c.s. f.

Gestalt
f. Psico. El todo es mayor que la suma de sus partes.
Glitch

Un glitch es un error que, al no afectar negativamente al
rendimiento o estabilidad del objeto, no puede considerarse
un fallo, sino mas bien una caracteristica no prevista.

Globalizacién

f. Difusion mundial de modos, valores o tendencias que
fomenta la uniformidad de gustos y costumbres.

f. Econ. Proceso por el que las economias y mercados,
con el desarrollo de las tecnologias de la comunicacion,
adquieren una dimension mundial, de modo que dependen
cada vez mas de los mercados externos y menos de la
accion reguladora de los Gobiernos.

Hiperiferia

f. Una de las consecuencias negativas del crecimiento
indiscriminado de las periferias de las ciudades. La
hiperiferia es la atrofia de la periferia.

Interpolacion

v.t. Poner determinada cosa entre otras que siguen un
orden, o dentro del conjunto que estas forman.

Livrid

m. Hibrido residencial con capacidad para combinar
programas residenciales y equipamientos heterogéneos
relacionados con el ocio, los servicios y la comunicacion (a
todos los niveles). Son dispositivos mixtos destinados a hacer
cooperar, en conjuntos eficaces y acordados, programas
publicos y privados relacionados con nuevos tipos de

habitats y usos para segmentos poblacionales multiples.
Multipertenencia

f. Circunstancia de ser algo propiedad de diferentes
personas o colectivos.

Nueva Normalidad

f. Situacion en la que lo habitual u ordinario no
sera lo mismo que en la situacion previa. Es decir, una
normalidad diferente a la que conociamos. En el contexto
contemporaneo, hace particular referencia a la era
pospandémica que la insurgencia del COVID-19 ha traido
consigo.

Oriundo
adj. Que trae su origen de algun lugar.
Paraloop

m. Dispositivo residencial configurado a partir de la
radiografia estadistica de cada usuario: una cinta (re)activa
que se pliega segun las longitudes espaciales definidas por
cada uno de los estandares propuestos.

Rurbano

Vida urbana no desarrollada en ciudades. Vida en el
campo.

SMA

San Miguel de Allende

STDD

Santa Teresita de Don Diego
Taxonomia

f. clasificacion (accion de clasificar).
Transmigraciones

~ Movilidad entre un |ugar de origen y su destino,
migracion voluntaria y bidireccional.



MANUAL DELECTURA

CODIGO DE COLORES

El uso de colores dentro del documento* indica la
categoria de la informacion provista y guia al lector para
hacer uso de las referencias paralelas.

Verde: Contenido del instructivo
Azul: Glosario

Rojo: Intervencion de Andrea

Amarillo: Intervencion de Héctor

Naranja: Interpolacion Andrea y Héctor

Rosa: Intenciones de diseno

*El color puede ser referenciado por medio de texto,
imagen, fondo, figura, coédigo QR u otro medio.

CASOS HOMOLOGOS

Debido a que el proceso de analisis no es lineal,
los casos homologos se encuentran dispersos en los
temas donde se remite a un aspecto del proyecto en
cuestion. La similitud —o en su caso, contrariedad— del
planteamiento homodlogo en cada tema sera destacado
en color verde.

PALABRAS CLAVE

Las palabras en color azul se han enlistado
alfabéticamente en el glosario para su busqueda y
comprension.

Ejemplo.

La interpolacion de colectivos en grupos sociales
concretamente opuestos, gesta el cohabitar.

INTENCIONES DE DISENO

Las intenciones de diseno se encuentran en
color rosa de manera puntual a lo largo de la tesis,
estas son resultado del resumen de ciertos temas.
Estas son relevantes para la creacion de la propuesta
arguitectonica.

Las ideas pueden presentarse por medio de croquis,
collages, grafismos o escritos.

CODIGOS QR

A lo largo del texto se encontraran coédigos QR en
ubicaciones clave dada su relacion con el tema. Este
recurso pretende asistir el entendimiento del asunto
en cuestion por medio de vinculos web a videos o
contenido multimedia que no
pueden ser impreso, por lo que
se invita al leector a escanearlos
con su dispositivo movil.

Fig. O1

Video Terreno
[YouTube]

O¢
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El cohabitar es una nocién gue en los ultimos anos ha
adquirido particular importancia debido a su implementacion
imprevista dada la pandemia ocasionada por el virus
SAR-CoV-2, cuando las actividades de rutina al exterior se
consideraron actos que potencialmente vulnheraban la salud
de las sociedades alrededor del mundo.

Esentonces que, al verse obligadas a vivir en confinamiento,
las personas recurrieron a un sistema de gestion del espacio en
donde necesariamente uno era participe de las actividades del
otro y viceversa. Y si bien ha dejado un impacto positivo en la
humanidad, muchos —quienes han tenido el privilegio— han
optado por resolver su circunstancia laboral y vida personal en
un entorno ajeno que les permitiera gozar su individualidad.

Por ese motivo, la idea de migracion se vio alterada para
algunos —especificamente para quienes viven en paises
desarrollados—. Ha pasado de ser una consecuencia de
la necesidad a una de placer, e incluso de oportunidad de
crecimiento profesional o de procuracion del bienestar. Esta
singular circunstancia ha seducido a suficientes personas por
medio de facilidades como el trabajo remoto,
para involucrarse a si mismos y a sus familias
en proyectos migratorios convencionales en
paises que mantengan posturas holgadas
respecto a la insercion laboral regulada y el
cobro de impuestos. Cabe mencionar que esta tendencia
se va viralizando a nivel nacional desde el confinamiento; sin
embargo, no es una eventualidad para algunas ciudades del
territorio nacional que han sido participes de esta tendencia
durante por lo menos los ultimos treinta anos.

Es aqui donde el protagonismo lo roba San Miguel de
Allende, una ciudad patrimonial al centro de la republica
que desde la década de los noventa ha ido incrementando
paulatinamente —por distintos motivos— la introduccion de
extranjeros no solo dentro de su territorio, pero también de sus
dinamicas econémicas y culturales.

INTRO

DUCCION




DEMANDA

DESCRIPCION

Actualmente, en Meéxico existe un fendmeno de
transmigracion voluntaria por parte de la generacién del
baby boom?!. Esta consiste en el desplazamiento de los
adultos mayores de Estados Unidos a distintos estados de
la republica con el fin de encontrar un lugar que les otorgue
un estilo de vida tranquilo, con clima calido y una economia
favorable.

Un claro ejemplo de ello es San Miguel de Allende,
Guanajuato, cuyo 10% de su poblacion total son extranjeros
(INEGI). Esta ciudad patrimonial ha crecido a partir del siglo
XX, después de un incremento en el numero de residentes
extranjeros y empresarios (Floresy Guerra, 187). El desarrollo
en SMA ha hecho que existan cambios fisicos (visibles) en
la ciudad y su poblacion.

La migracion en crecimiento ha desatado un
fendmeno de gentrificacion en la zona centro, la cual
ha aumentado la demanda de vivienda en el Centro
Histérico tangencialmente a los suburbios. En el periodo
comprendido entre 1980? y 2012% aproximadamente, la
poblacion flotante de la ciudad pasd a ser propiamente
local, elevando la densidad promedio del municipio. Debido
a la carencia de terrenos en el primer sector, estos han
aumentado su precio en respuesta a la competitividad del
mercado, volviendolos exclusivos y por ende adquiribles
para un cierto sector de la poblacion.

1 Nacieron entre los anos 1946 vy 1964. Se denominan Baby Boomers
oorgue luego de la Segunda Guerra Mundial y con el regreso de |os
soldados a sus paises se experimento un periodo de crecimiento de la
economiay aumento en el numero de los nacimientos en las familias.

2 Coincide con la llegada de Mr. Striling Dickinson a
San Miguel de Allende, personaje a gquien se le adjudica
el inicio de la propaganda migratoria en la zona.

3 Coincide con el final de la administracion de Felipe Calderon
Hinojosa, quien bajo mandato introdujo la campana Visit Mexico,
COMoO estrategia para contrarrestar los efectos negativos al
turismo nacional durante la susodicha ‘guerra contra el narco’.

La demanda aqui expuesta sugiere una propuesta
de resolucidn a una problematica social, traducida en un
Centro de Desarrollo Comunitario en la zona rurbana de la
comunidad de Santa Teresita de Don Diego, ubicado a 5.7
km del centro histérico de SMA. Esta propuesta pretende
motivar la descongestion de la zona centro por medio de
la creacidon de viviendas que pudieran financiar y suscitar
una interpolacién de colectivos al interior del CDC, para
el cohabitar de los integrantes a través espacio publicoy la
oferta cultural.

Hombre con Canasta de Fruta

JUSTIFICACION

Esta investigacion plantea atender un fendmeno social actual que no solo
sucede en San Miguel de Allende, sino en otros estados del interior de la republica,
el cual es la migracion de turistas extranjeros —que acarrea consigo obstaculos
para la poblacidon local—. Este tema es de interés personal, ya que ambos autores
del presente documento que realizan esta investigacion de tesis, son provenientes
de estados que viven esta realidad dia a dia —Oaxaca y el mismo SMA—.

La finalidad de esta investigacion es recabar datos para disehar una propuesta
arquitectonica que responda a la problematica de vivienda actual de SMA vy a la
par, suscite encuentros que nutran los aspectos sociales, culturales y econdmicos
de la localidad. Se pretende que el proyecto sea un prototipo de intervencion en
zonas rurales que estimule la idea de descentralizacion en las ciudades.

Elliot Erwitt, 1958.

Se busca tratar la segregacion social, secuela
de la gentrificacion, por medio de la interpolacion
de colectivos gque disminuya la enorme brecha de
desigualdad que existe entre los pobladores de un
mMismo territorio.

UBICACION

El proyecto esta ubicado en la periferia suroeste de
San Miguel de Allende (Carretera Federal N2 51 Dolores
Hidalgo — Celaya), Guanajuato. El sitio se encuentra a
15 minutos en automovil desde el Centro Historico.

El predio se encuentra en Calle Sin Nombre en la
localidad de Santa Teresita de Don Diego (20°52'53.9"N,
100°46'44.1"W), entre la comunidad de Pantoja la
cabecera municipal de SMA, colindando al noroeste
con la presa La Begona “Ignacio Allende”.
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PROBLEMATICA

México siempre ha sido atractivo para los extranjeros, no
solo como turismo convencional, sino que se ha convertido
en un destino de migracion placenteral, cuya popularidad
paralela a la gentrificacion ha propiciado un atractivo para
la inversion extranjera que acrecienta la densidad de la
poblacion flotante.

Cada vez mas extranjeros optan por vivir en México
debido al estilo de vida que ofrece, el clima “ideal” que tiene y
el precio de cambio entre denominaciones que les favorece.
Segun el Departamento de Estado de EEUU (2020) se estima
que 1.5 millones de estadounidenses viven en distintas partes
de la republica, como lo es Baja California Sur, Jalisco, Sinaloa,
entre otros (qtd. Lizarraga, O. 2018). Un ejemplo claro de este
fendmeno es la ciudad de San Miguel de Allende cuyo 10% de
su poblacion total son estadounidenses (INEGI), de este total
un 80% son jubilados.

Esta migracion ha dado paso a una costosa demanda de
vivienda en el centro histérico de la ciudad —intensificando
la congestion urbana—, que ha traido como resultado
la segregacion de locales, orillandolos a habitar zonas
periféricas. El alza de precios en servicios, el aumento de
trafico vial y la incesante desigualdad de oportunidades son
—entre otras— las consecuencias tangibles de la movilizacion
anteriormente descrita.

Poco a poco, poblados pequehos cercanos a las cabeceras
municipales, como |lo es Santa Teresita de Don Diego —que
para efectos de esta tesis abreviaremos como STDD—, se han
convertido en zonas atractivas para habitar por varias razones
contradictoriamente positivas —como |la cercania con la

naturaleza—. Sin embargo,
se tiene que considerar
el efecto negativo que

tienen sobre este tipo de
comunidades al momento
de querer integrar a
los nuevos

e e D] PROBLENTA

preexistentes. Por tales

motivos, se propone un objeto arquitectonico que no solo
atienda las necesidades propias del proyecto, sino que
comprenda, respete y contribuya a la localidad rurbana
de STDD y a su comunidad por medio de un programa de
conciliacion social, cuya finalidad es el cohabitar.

Peregrinos "Sanjuaneros"”
Sanmiguelenses

Don Wylson, 1967.



BREGUNIAS

INVESHIGACI®ON

1.  (Qué interacciones puntuales
traera consigo la interpolaciéon de las
comunidades extranjera, local y oriunda en
el territorio de STDD?

2. (Como responde el planteamiento
de vivienda a las nuevas formas de vivir?

3. (Cual es la estrategia mediante
la cual el espacio publico consolida a la
comunidad oriunda en su propio contexto?

4. (CoOmo se pretende preservar la
herencia cultural?

=

OBJIENIOS

SINVESIHIGACION

Interpolar colectivos actuales en San
Miguel de Allende mediante un programa
de actividades que propicie las interacciones
interpersonales para formar relaciones.

Las propuestas de interiores se basan
en un modelo de referencia que toma en
cuenta las necesidades pospandémicas del
estilo de vida contemporaneo (ocio y trabajo)
con la intencion paralela de descentralizar la
vivienda en la ciudad.

La implementacion de espacios de
autogestion publica en los que el colectivo
oriundo lleve a cabo sus actividades
habituales.

Proveer espacios que integren
dindmicas de ensehanza-aprendizaje entre
representantes de los diferentes colectivos
con una finalidad de lucro.

HIEORESIS

Los colectivos descritos generaran
vinculos provechosos entre ellos mismos
al interior del Centro de Desarrollo
Comunitario por medio de las actividades
sugeridas.

La vivienda propuesta en el contexto
rurbano motiva la descentralizacion
brinda a sus habitantes la posibilidad de
autoconfigurar las actividades dentro del
espacio dado.

Mediante la condensacion de
actividades que reflejen la identidad local,
se genera la multipertenencia necesaria
para la permanencia indefinida del
colectivo oriundo.

A través de dinamicas que rescatan
la tradicion oral de usos y costumbres
de la region, se genera un intercambio
intelectual perpetuo.




La motivacidon inherente detras de todo ejercicio
inventivo recae en la necesidad; menester que, al intentar
solucionarse, arroja involuntariamente remedios de caracter
pragmatico. Esa logica, en su mas burda definicion, puede
ser considerada como la generatriz de innovacién de la que
parte la biomimeética; la observacion de la naturaleza y sus
estrategias mecanicas —en planteamientos elementales—
para la resolucion de constantes repetidas en el tiempo. Y
al simular un esquema lineal para el mismo, es inevitable
encontrar paralelismos no solo entre soluciones formales,
sino también en el significado medular de las practicas
culturales y las decisiones instructivas que civilizaciones
enteras han definido como primordiales.

Esta misma intencion de emular los mecanismos
provistos por organismo y/o sistemas enteros en contextos
naturales, trae consigo oportunidades de afianzamiento
regional que garantizan la efectividad de los métodos
y la durabilidad de las estructuras, pues estas, a pesar
de ser una insercion antropoldgica, se mimetizan con el
entorno logrando que una caracteristica impuesta —como
un parasito—, pueda entenderse como una ordenanza
connatural —un proceso evolutivo artificial y anticipado—.

Con el proposito de ahondar en esto con un enfoque
arquitectonicoy que permita distinguir entre lo exprofesoy lo
circunstancial, es conveniente sintetizar las particularidades
de las motivaciones anteriormente mencionadas y describir
desde el contexto fisico una circunstancia temporal —tal
como el historicismmo—. Motivo por el cual, mediante un
diagrama taxonémico, se dejan en evidencia los momentos
de interpolaciéon de elementos utilizados por colectivos
IZ ajenos que compartieron un territorio, pero No su

temporalidad.

- MARCO
HISTORIC

Dentro de un entorno arido y cavernoso como el presente campo de
estudio, es redundante hablar del agua, o mejor dicho, su escasez. Sin
embargo, dada la insistente reiteracion que los habitantes de la zona —en
distintos y muy distantes periodos historicos— por encausar y resguardar
este elemento vital, es deducible y hasta comprobable la importancia del
agua; No unicamente como un bien de consumo entre |los seres vivos,
pero primordial para “conservar los niveles de estabilidad econdmica y
social” de poblados enteros (Garcia, 20). La afluencia del agua fue un factor
determinante para definir la localizacion de las ciudades, por supuesto;
pero mas rotunda aun, fue su capacidad
para moldear la “esencia historica de las
ciudades, en su desarrollo econdmico vy
proyeccion urbana” (Garcia, 1).

‘“Durante los siglos V a | acC,
aproximadamente, aparecen los primeros
asentamientos agricolas en el Bajio. Desde
entonces, los habitantes de esta regidon
participaban en [..] una economia basada
en la agricultura, basamentos de piedra sencillos y una ceramica muy
refinada, con valores estéticos notables, incluyendo vasijas policromas..].
Es probable que la cultura representada por esta tradicion ceramica
haya tenido un papel fundamental en el inicial establecimiento de los
asentamientos agricolas en buena parte de la Mesoameérica septentrional”
(Wright, 1). "En la regién de San Miguel de Allende se ha detectado casi
un centenar de sitios arqueoldgicos de este periodo (Siglos IV a IX), con
una buena cantidad de edificios en pie. Los antiguos asentamientos [..] de
alguna importancia se localizan al sur del camino a Guanajuato via la Presa
Allende —La Begona— (notablemente en Canada de la Virgen) [...]” (Wright,
17).

“En realidad, los Otomies, junto con sus parientes linguisticos,
los Mazahuas, los Matlatzincas y los Ocuiltecos, fueron agricultores
mesoamericanos —especializados en herbolaria medicinal con fines
purificadores en temazcales— con raices muy antiguas en los valles
centrales. [..] Construyeron asentamientos urbanos con monumentos
arquitectonicos” (Wright, 25) hechos con el duro tepetate de las orillas de
las canadas que rodearon para asentarse, y explotaron la tierra misma como
material constructivo en sus grandes explanadas y monticulos de junta
seca, asi como en sus elementos ornamentales y rituales perfeccionando
las técnicas de modelado, coccion y pulido.




“Durante el tiempo que vivieron los primeros
pobladores de San Miguel [de Allende] hace cientos
de anos en las zonas de Canada de la Virgen, [..] el
agua corria libremente por rios, arroyos, canadas y
brotaba en las laderas de los cerros, dando origen a
manantiales, cienegas y ojos de agua” (Garcia, 25).
Estos primeros habitantes incorporaron la prevencion
medioambiental que hoy en dia nos parece tan
contemporanea, mediante ingenierias subterraneas
ubicadas al interior de sus mega estructuras
pétreas. “Los sitios de mayor jerarquia [contaban]
con basamentos monumentales de ciertos espacios
rectangulares, definidos por sus anchos volumenes
perimetrales, llamados por los arquedlogos ‘patios
hundidos'. Se practicaba una agricultura intensiva, y
se llevaban a cabo obras hidraulicas para incrementar
la produccion de alimentos” (Wright, 11). Aprovechan
sus intencionales encharcamientos de agua para
usarlos como espejos celestes y reconducian esas
misas recolectas pluviales hacia sus cultivos vy
cisternas expuestas que eran una especie de “laguna
[..] artificial cavada in situ —no mamposteada—
en material rocoso impermeable de forma ovoide,
con una superficie de aproximadamente diez mil
metros cuadrados y una profundidad al centro de
cuatro metros”(Garcia, 27). La evidencia arqueologica
muestra el uso inteligente del agua en diversos
aspectos (Garcia, 206).

“Se puede aseverar [..] que la coleccidon de agua se hacia mediante unos canales de captacion y conduccion,
unos situados en la periferia del centro ceremonial y otros radiales que convergen a la laguna, de lo cual hay
evidencias en el sitio. Otra obra de infraestructura hidraulica, es el sistema de desague del patio cerrado, el cual
tiene en una de las esquinas un ducto de 30 centimetros de diametro, y que corre hacia afuera en direccion
de la laguna, para aumentar el volumen de captacion de agua y a la vez permitir el uso del patio en todo
momento” (Garcia, 28).

Para el siglo XVI, ya instaurada la trama virreinal del territorio novohispano, la corona ibérica solicita la
elaboracion de mapas que describieran las regiones americanas y detallaran las fuentes de abastecimiento de
agua. Para la Villa de San Miguel el agua se obtiene en la parte oriental de la ciudad de la Ciénega de Landeta
y el manantial del Chorro, aprovechando la ubicacion elevada de las fuentes para conducir su escurrimiento y
utilizarlo en el regadio de huertas y tierras de cultivo después de haber pasado por fontanales artificiales para
SU consumo, ubicados en puntos estratégicos de la villa, asi como banos y lavaderos publicos (Garcia, 33).

Ya para “el gobierno del segundo virrey Don Luis de Velasco |, se expidid un mandato en 1555 para
fundar una villa de espanoles [..] para establecer las primeras mdustrlas aprovechando las caracteristicas de
la localidad y una de ellas era justamente sus caidas de agua”. Los primeros indicios de industrializacion se
empezaron a dar con el otorgamiento de concesiones para el uso de agua con las que se construyeron presas
como son la del Obraje y la de Ciénega de Landeta, localizadas a pie de canada y que encanonaban el agua

“L.o importante del caso es oue
va desde esos dias. se apreciaba
csa caida de agua. 1o oue daba
a las industrias una enorme

ventaja. al tener de su lado
la fuerza de la gwavedad oue
portaba el agua” (GARCIA, 36).

Ex Hacienda Santa Brigida
Héctor Calderon, 2021.
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proveniente de elevaciones superiores para redistribuirla
después de contenerla en dichas presas. Estos cuerpos
de agua se controlaban mediante un bordo y se usaban
como abrevadero de animales y fuente de agua potable
para varias comunidades, no solo la Villa de San Miguel
(Garcia, 42). “Existen aun vestigios del sistema de ductos
y canos superficiales que fuera utilizado para distribuir el
agua hacia fuentes publicas, casas y huertas. Depdsitos
llamados cajas de agua, terrazas ajardinadas y piletas
elevadas son ejemplo de algunos de los accesorios
hidraulicos del siglo XVIII" (Garcia, 40). “Lo importante del
Caso es que ya desde esos dias, se apreciaba esa caida de
agua, lo que daba a las industrias una enorme ventaja, al
tener de su lado la fuerza de |la gravedad que portaba el
agua”’ (Garcia, 36).

“San Miguel de Allende [..] esta cortada, de oriente
a poniente, por diversos arroyuelos cuyo caudal
temporalero [..], llega a ser amenazador durante tiempo
de aguas” (Lopez, 195). Esto trajo consigo problematicas
para las vias de comunicacion, particularmente en
los meses cuando la lluvia era frecuente, puesto
que los canales se desbordaban constantemente y
obstaculizaban el transito. La construccion de puentes y
pasos elevados comenzo a ser comun (Garcia, 45), con el
proposito de generar un vinculo estrecho entre la ciudad
del agua —ltzcuinapam (agua de perros), hombre que
los pobladores chichimecas dieron a esta zona (Lopez,
191)—, y la comunidad que |la habitaba.

‘La accidentada geografia del bajio juega —tambien— un rol
protagonico en el dificil proceso de persecucion y evangelizacion de
los chichimecas —en su momento—, puesto que frecuentemente
utilizaban tacticas de guarida y ataque en lo profundo de las canadas
que irrumpen el terreno, las cuales forman parte del conjunto de
del Eje Volcanico Transversal que cruza el pais del este a oeste por el
centro” (Garcia, 39). La misma caracteristica territorial que propicio la
gestacion de un estado novohispano, otorgd virtudes sedentarias y
de proteccion a los poblados originarios. Como si la roca misma fuera
la ciudadela que retrasara el proceso de conquista en el Bajio, las
hendiduras en la tierra fueron refugio de estos personajes.

Del mismo modo, segun la creencia popular, el capitan Ignacio
Allende ordené construir una red de tuneles de comunicacion
subterrdnea como preparativo independentista. Aun sin poder ser
comprobada, la posibilidad que estos pasajes existieran coincide con
la ordenanza de Calleja entre 1810 y 1821 de construir zanjas profundas
y tuneles para fortificar las principales ciudades de la Nueva Espafa y

Presa La Begona
Heéctor Calderon, 2022.

proteger a sus moradores y sus pertenencias. “Tal como los pobladores
mesoamericanos hicieron en su momento, criollos en la Nueva Espana
usaron la tierra y sus profundidades como meétodo de evasion y
proteccion frente a sus enemigos. La tierra como proteccion” (Lopez,
2000).

Alrededor de 1750, San Miguel era ya el primer centro productor
de tejidos de lana de la intendencia de Guanajuato y el segundo de Ia
Nueva Espana después de Querétaro, gracias al uso del agua (Garcia,
56). A partir de 1906, la presa de Landeta alimentd la maquinaria
inglesa al interior de la fabrica de textiles “mediante una tuberia de
conduccion gue rozaba el limite superficial del acantilado del canon
de los Batanes que desemboca sobre |la presa del Obragje”. Vestigio de
la dominante industria textil en la ciudad queda el casco de la antigua
Fabrica La Aurora, al pie de la presa del Obraje; convertido actualmente
en un centro de artes y diseno impulsado por la ebullicion cultural de
finales del Siglo XX alimentada por la comunidad intelectual local —
predominantemente norteamericana—.



Durante los meses de lluvia, el agua del rio de La
Laja se desbordaba ano con ano, causando problemas
de inundaciones en muchos sitios, en particular en las
zonas de cultivo aguas debajo de nuestro municipio,
por lo que se decidid construir una presa de control de
avenidas y de almacenamiento. El sitio seleccionado
fue el denominado candn de l|la Begona, a 12
kildbmetros al sur-poniente de San Miguel de Allende,
rumbo a Guanajuato Capital; el nombre oficial con el
que se le conoce es Presa Ignacio Allende” (Garcia, 118).
Esta presa es dio lugar al asentamiento de pequenos
poblados circundantes, entre los que destacan San
Miguel el Viejo —primer asentamiento en donde se
ubicaria la ciudad actual de San Miguel de Allende,
si no fuera a ser tan propensa a inundarse— vy la
comunidad rural de Santa Teresita de Don Diego,
poblado ejidal donde se ubica el planteamiento de
este proyecto.

“San Miguel de Allende, como el gato del refran,
ha tenido siete vidas. Recién fundada cuando apenas
comenzaba a echar raices junto al rio de “Las Lajas”
[...]. Trasladado a un lugar mas seguro para su defensa
y subsistencia, se convirtid en baluarte contra los
propios chichimecas, sus antiguos habitantes. De
este modo vivid largos anos de luchas y sobresaltos.

Sin infancia se convirtid en adulto. Su poblacion
represento la fusion de diferentes culturas y razas [...].
La agricultura que en sus tierras surgio, fue el almacigo
de dos culturas: la europea y la indigena, la del trigo
y el maiz. San Miguel el Grande se hizo granero. [..]
Surgieron los obrajes y de ellos los tejidos de lana que
invadieron con éxito a los mercados [..]. San Miguel
se hizo industrial y artesano. En el siglo XVIII fue
cuna de la ilustracion y de las luces. Desterrados los
jesuitas [...] se ensend en forma sistematica y oficial la
Filosofia y Ciencias Modernas; en donde se encubaran
las doctrinas que engendraron el criollismo nacional,
primera manifestacion de una nueva nacionalidad: la
mexicana. [..] Le siguen anos en que es plaza fuerte
para tirios y troyanos, es decir, para insurgentes y
realistas, disputandose su prestigio y despojos. [..] Se
hizo colonia internacional, la cuna nacional” (Lopez, 7).

“Dice Don Francisco de la Maza —autor ilustre de la
hidrogralia sanmiguelense —: ... el pasco de Guadiana.
poctico v melancdlico jardin al pie del cerrito

donde sale el manantial del Chorro ... Las [uentes.
repartidas en toda la citidad para su provision de

agua. dan una nota caracteristica y muy original a la
poblacion. ... En las ventas de donde mana el agua.,

un letrero recuerda en la feliz y abundante epigralia
sanmiguelense, que de alli nacid la Villa” (GARCIA, 33).

1o



La globalizacion! es un fendmeno inevitable que ha transformado las
dindmicas sociales a distintas escalas, resultado de ello son las transmigraciones
y la gentrificacion en poblados cada vez mas vulnerables e inusuales. Un concepto
qgue se ha visto modificado por este mismo fendmeno ha sido la del migrante.
Segun la Organizacion Internacional de la Migracion se define como migrante
a “toda persona que se traslada fuera de su lugar de residencia habitual, ya sea
dentro de un pais o a través de una frontera internacional, de manera temporal o
permanente, y por diversas razones’.

Normalmente, vemos a los migrantes como las personas que llegan a otro pais
obligados por razones econdmicas, sociales o politicas; sin embargo, existe otro
panorama conocido como migracion placentera. Se considera placentera porque
esta movilidad es generada por personas de paises altamente desarrollados que
buscan un mejor estilo de vida. Como mencionan
Benson y O'Reilly se considera que buscan

‘un ritmo de vida mas relajado, un clima mas
agradable beneficios econdmicos y de salud,
etcétera” (qtd. En Lizarraga, 134)

La imagen de inmigrante placentero es
controversial debido a que:

Son personas que rompen con el concepto
de Iinmigrante, esto es porgque no compiten
por empleos, no son discriminados, no siempre
es un desplazamiento permanente y es dificil
diferenciarlo del turismo. (Lizarraga, 2013)

Actualmente el mayor numero de migrantes
viviendo en México con estas caracteristicas son
estadounidenses jubilados. Segun el Instituto
Nacional de Migracion de México solo se tiene
registrado a 65 mil estadounidenses viviendo
permanentemente en México, otras fuentes como
el Consejo Nacional de Poblacion y la consultora
Tourism Global Position calculan que actualmente
viven un milléon de ciudadanos de Estados Unidos
vive en México o tiene una propiedad en este pais
(gtd. En “En 10 anos aumentara la migracion de
Jjubilados de EU a México”).

Un ejemplo de todos estos fendmenos es |la ciudad de San Miguel de Allende
en Guanajuato, México, cuyo 10% de |la poblacion total son extranjeros (INEGI) vy
se estima que este porcentaje aumente dentro de |os siguientes 10 a 15 anos. Esta
ciudad, por su arquitectura barroca, la escena artistica y la riqueza histérica que
posee, es considerada como el destino predilecto para muchos turistas, en especial
el de los estadounidenses mayores (generacion del baby boom) los cuales la valoran
como la ciudad perfecta por su climay el estilo de vida que ofrece.

1 Cuttal menciona a la globalizacion como una serie de “‘cambios econdmicos, culturales, sociales
v politicos que han formado al mundo los Ultimos 50 anos, desde la revolucion de la tecnologia
de la informacion a la disminucion de las fronteras nacionales y geopoliticas en la cada vez
mMayor circulacion transnacional de bienes, servicios y capitales” (gtd. En “La globalizacion”).
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Corral de Piedras de Abajo
Héctor Calderon, 2022.

MARCO TEORICO

NIGRACION, GENTRIFICACIO
Y DISCRININACIO

INTERPOLACION(ES)
EN LA SOCIEDAD

A partir del siglo XX la ciudad se volvié un atractivo para
los turistas. En 1980 hubo un incremento en el numero de
residentes extranjeros, durante ese tiempo empresarios
estadounidenses empezaron a invertir en el turismo por
medio de restaurantes, hoteles, bienes raices y venta de
muebles y artesanias. Inmigrantes mexicanos (provenientes
de otros estados) con alto poder adquisitivo invirtieron
en el area de servicios de hospitalidad, principalmente
restaurantes. Aquellos de clase media y media alta se
incorporaron como fuerza laboral en el sector de servicios
(Flores 'y Guerra, 187).

La poblacion sanmiguelense se ha visto beneficiaday a la
vez afectada por el turismo y la migracion desmesurada. Uno
de los beneficios ha sido su nombramiento como Patrimonio
Cultural de la Humanidad en el 2008 por la UNESCO, bajo el
titulo de Villa Protectora de San Miguel el Grande y Santuario
de Jesus de Nazareno de Atotonilco. Este evento historico
trajo un crecimiento econdémico para la ciudad.

En sentido contrario, este fendmeno ha generado un
efecto de gentrificacion?en la zona. Los pobladores originarios
han tenido que desplazarse de la zona céntrica para moverse
a la periferia de SMA dentro de sus 534 |ocalidades. Como
menciona Flores y Guerra “Uno de los problemas graves ha
sido la venta de tierra ejidal y, por lo tanto, el crecimiento de
los avecindados” (189).

2 'La gentrificacion consiste en un proceso territorial que es el resultado
de ensamblajes econdmicos y politicos especificos y que provoca
procesos de acumulacion por desposesion mediante el desplazamiento
v la expulsion de hogares de menores ingresos.” (Janoschka, 33)




Segun Flores y Guerra, un fendmeno como la gentrificacion
en un sitio tan particular como lo es SMA provoca lo siguiente:

La gentrificacion de los centros histéricos genera el
desplazamiento de los habitantes, la discriminacion hacia la
poblacion localy nuevos procesos de relacion entre los habitantes
y las autoridades. Esta imposicion genera nuevos estilos de vida,
relacionados con el turismo, por lo que el control en la parte
turistica y no en general, ddandose un trato discriminatorio en
todos los niveles y actividades. (Flores y Guerra,194).

Este desplazamiento generd un centralismo en la economia
que favorece Unicamente al turismo. Segun el INEGI, la mayor
parte de |la poblacion econdmicamente activa del municipio de
San Miguel de Allende pertenece al sector de servicios y al sector
secundario, donde un 40% mantiene un ingreso menor a dos
salarios minimos (qtd. En Flores y Guerra, 191).

Por este mercado laboral limitado existe una notoria
clasificacion entre poblaciones, la poblacion local dedicada
a la servidumbre y la poblacion tunsta/mlgrante que es la que
solicita estos servicios. Otro factor que motiva esta polarizacion
es la notable falta de infraestructura y equipamiento en las
zonas rurales. Estos dos factores marcaron una clara segregacion
residencial, la cual promovid una discriminacion a la poblacion
local.

Como menciona Flores y Guerra “Las distintas practicas
discriminatorias que se observan en SMA pueden definirse como
situaciones de marginacion, violencia, agresion, menosprecio
o exclusion en distintos grados (..) se originan también por
relaciones de poder y de subordinacion que permean toda la
vida social” (194).

La gentrilicacion de los centros historicos genera el desplazamiento de los
habitantes. la discriminacion hacia la poblacion local v nuevos procesos
de relacion entre los habitantes y las autoridades. Esta imposicion genera
nuevos eslilos de vida. relacionados con el turismo. por 1o oue el control
en la parte turistica y no en general. dandose un trato discriminatorio

cn todos los niveles v actividades. (FLORES 'Y GUERRA ,194).

Don Diego
Heéctor Calderon, 2021.

A su vez, este comportamiento negativo se ve favorecido por el
diseno urbano de la ciudad: “La ausencia de una planeacion urbana
y un control en la ocupacion del territorio provocd un desordenado
crecimiento horizontal de la ciudad, creandose zonas conurbadas
en la periferia del centro urbano con los consecuentes problemas
de abastecimiento de servicios publicos, vigilancia y transporte.
Paraddjicamente, estas zonas son habitadas por los habitantes
originarios”. (Flores y Guerra, 197).

A simple vista podriamos considerar que el turismo de San
Miguel de Allende ha traido solamente beneficios econdmicos y
sociales a la ciudad, sin embargo, estos no se ven reflejados en la
vida cotidiana de los pobladores originarios. Esta dualidad es la
realidad de muchos destinos turisticos de nuestro pais, por lo que
es imprescindible hablar de ellos como un efecto provocado por la
globalizacion.

La migracion de extranjeros a ciudades como SMA es inevitable,
Mas en épocas como la nuestra, donde existe una tendencia por
la vida ndmada. Estos fendmenos tienen que ser reconocidos para
asi poder comprender las afectaciones que tienen en su entorno.
Es importante evitar efectos como la gentrificacion en poblados
vulnerables (como lo es en nuestro caso de estudio), ya que estos no
solo generan una pérdida de identidad local, sino una exclusion que
fomenta desigualdad y discriminacion.



Cuando se habla de San Miguel de Allende es
inevitable no mencionar la increible cantidad de
turismo que recibe al ano. Segun el presidente del
Consejo Turistico de SMA en el 2017 recibieron a un
millon 800 mil personas, cifra que han superado a lo
largo del tiempo (gtd. En “San Miguel de Allende’).
Este dato nos obliga a cuestionarnos qué impactos
tiene el turismo sobre la poblacion local.

Para Soto de Anda et al, los destinos turisticos
denominados como patrimonio (culturales,
historicos, naturales) enfrentan de manera gradual
procesos complejos de intervencidon social al
entrar en contacto con otros entes como lo son los
individuos, grupos, instituciones, organizaciones,
culturas, etcétera (414). Estos procesos complejos se
ven reflejados en la concepcion de su identidad.

Segun la Organizacion Mundial
de Turismo (2006) “el turismo se
refiere a todas las actividades de
los visitantes, incluidos los turistas

y los excursionistas o visitantes del

dia, durante una estadia inferior a 12

meses” (qtd. En “Turismo y producto turistico”, 143).
Este concepto ha cambiado en los ultimos anos y
claramente se ha visto afectado por fendmenos como
la globalizacion.

Actualmente, las tendencias en turismo Yy
migracion han hecho que la distincion entre ambas
sea difusa. La duracion, las formas de estadia y
las actividades a realizar pueden ser las mismas
para ambos casos, por lo que sus afectaciones a
la poblacion local son parecidas o iguales. Como
menciona Lopez y Marin:

Silas nuevas formas de turismo refieren a insolitas
modalidades de consumo y a nuevas experiencias
del turista, la trascendencia que viven los locales se
relaciona con los procesos de apropiacion territorial y
la forma en que son representados (233)

IDIOSINCRACIA
INSTRUIDA(?)

Anteriormente, la identidad era una herencia
cultural, ahora es una construccion basada en
factores tanto internos como externos, la cual se ve
alterada con el tiempo. Como menciona Laca et al.,

Sociologicamente, la modernidad ha supuesto
el paso de una sociedad de adscripcion, donde los
individuos heredaban la practica totalidad de las
caracteristicas de su identidad social, a una sociedad
del logro donde los sujetos han de ir construyendo,
en contextos de gran movilidad, identidades que
requieren ser renovadas peridodicamente (gtd. En
Soto de Anda et al,, 415).

Anteriormente. la identidad era
una herencia cultural, ahora es una
construccion basada en factores tanto
nternos como externos. la cual se ve
alterada con el tiempo. (LACA, 414).
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Atotonilco
Héctor Calderon, 2021.

Segun Blumer la identidad social se forma a
partir del interaccionismo simbdlico?, el cual consta
de tres supuestos fundamentales: El primero es como
las personas se relacionan con las cosas a partir del
significado que las cosas tienen para ellos. El segundo
supuesto es el que es que esos significados se
derivan o surgen en el proceso de interaccion social.
El tercero se basa en que el que la modificacion de
esos significados se produce a través de un proceso
de traduccion y evaluacion que el individuo ocupa
cuando trabaja los objetos de su entorno. A partir de
esta teoria se recalca la comunicacion, el caracter
procesual de la realidad social y el papel de mediador
y constructivo de las representaciones (gtd. En
Torregrosa, 15).

Siguiendo las etapas que menciona Blumer
la primera construccion de identidad para un
ciudadano promedio originario de San Miguel de
Allende seria por medio del contacto con la familia,
asi como las tradiciones y costumbres de SMA.
La segunda seria la interaccion que mantienen la
comunidad local con agentes externos como lo son
los turistas y migrantes. Finalmente, la tercera seria
la comparacion individual entre lo propio y lo ajeno
(el mudo externo) con este ultimo paso el resultado
seria la formacion de identidad local.

1 Corriente tedrica y un marco metodologico en Ciencias
Sociales. Segun el interaccionismo simbolico, el significado
de la conducta se forma con la interaccion social (Leal, 2).



Esta construccion de identidad se ve particularmente
afectada por la tercera fase:

Segun la encuesta realizada en 2018 por Soto de Anda
et al,, el turismo ha sido el principal factor de incidencia
sobre la reconfiguracion identitaria de los habitantes
de SMA. Como segundo factor seria la interaccion social
y como tercero la familia, lugar donde se promueve
la ensefanza y reproduccion de pautas socialmente
establecidas que se transmiten mediante relaciones de
consanguinidad, amistad, entre otros. Como cuarta seria
las instituciones educativas y consecuente a ello seria
la migracion, los medios de comunicacion y las nuevas
tecnologias (426).

Lo anterior destaca el impacto que tienen los
factores externos sobre la construccion de identidades,
particularmente en ciudades patrimoniales, como lo
es en nuestro caso de estudio. Teniendo esto en cuenta
podemos entender el comportamiento de su poblacion,
como menciona Soto de Anda et al.:

Estos han incorporado y adaptado referentes
identitarios de otros contextos geograficos vy
socioculturales (..) ejemplo de ello es el uso de inglés para
comunicarse con extranjeros; el consumo de productos y
la oferta de servicios apegados al perfil del consumidor y
la oferta de servicios apegados al perfil del consumidor
(..) En otras palabras, su construccion identitaria ha
conllevado un proceso durante el cual han adquirido
formas culturales que favorecen el arraigo de la tradicion
y de la costumbre, al mismo tiempo en que incorpora
referentes posmodernos a consecuencia de la actividad
turistica, entre ellos tecnologia, medios de comunicacion,
actividades econdmicas y consumismo (438).

Estos fendmenos tienen un efecto pluralizador en
poblaciones parecidas a SMA, ya que a todas se les exige
la adaptacion a la globalizacion y a las tendencias en
turismo. Como menciona Giménez, este cambio genera
una clara pérdida de identidad porque homogeneizan
las identidades, volviéndolas cada vez mas posicionales,
aunque también menos fijas y unificadas, sobre todo
dejan de ser trans-historicas (qtd. En Soto de Anda et al,,
415)

Podemos considerar que la construccion de identidad de los
sanmiguelenses se ve afectada por dos grandes aspectos: el turismo y la
cultura, estas no pueden ser consideradas como algo separado, ya que
el turismo forma parte de la cultura actual de SMA. Ante tal contexto
podemos decir que la poblacion local posee una identidad flexible
y adaptable al cambio debido al constante contacto con procesos
acelerados como lo son la globalizacién y/o la migracién placentera.

El Sendero de los Redimidos
Spencer Tunick, 2014.
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ANALISIS
CONTEXTURAL

Canada de la Virgen
Heéctor Calderon, 2021

ANIBIENTAL

SSTUDIO
CHEIMATIC®

La ciudad de San Miguel de Allende se
encuentra en una region de clima semiarido
templado y semi calido sub humedo (entre 12°
y 18° centigrados en promedio). La localidad de
Santa Teresita de Don Diego presenta por ende
las mismas caracteristicas.

En la dltima década, segun el Programa
Estatal del Cambio Climatico de Guanajuato, se
ha registrado un incremento en la temperatura
y la precipitacion del estado debido al cambio
climatico. Un ejemplo de ello son las lluvias
torrenciales de corta duracidon durante |Ia
época de lluvias (mayo a octubre) poniendo en
riesgo a la poblacion ubicada en zonas bajas
o de pendientes pronunciadas. Los vientos
dominantes van del Noroeste al Sur-Suroeste,
con velocidades de 100 a 160 km/h'.

Debido al clima calido promedio, ciertos
espacios  propuestos pudieran  orientarse
de noroeste para hacer uso de los vientos
dominantes y permitir la ventilacion cruzada.
Visto que las temperaturas durante el verano
pueden ser altas, aquellas aperturas orientadas
al poniente pudieran contar con algun tipo de
cubierta extendida que proteja al habitador
de los fuertes rayos del sol al terminar el dia.
El sur puede ser empleado como fuente de
luminacion cenital controlada para acentuar
espacios y controlar las temperaturas al
interior. Por su parte, el uso de materiales no
se encuentra condicionado por el aspecto
climatico; sin embargo, debiera responder a
otras caracteristicas del medio natural como lo
es el tipo de suelo.

1/bid 9

Estas condiciones climaticas no solamente
enfatizan las posibles caracteristicas espaciales
de la propuesta arquitecténica, sino también
pone en perspectiva la alta precipitacion pluvial
de SMA. La captacion de agua por medio de
cubiertasy plataformas, asi como su encauce con
una ruta que se adecue a los desniveles naturales
del terreno, para finalmente almacenarla en el
punto mMas bajo, es una estrategia soélida para
Implementar en el proyecto.



HEL SUELO Y SU
HIDROLO@EIA

El tipo mas comun de suelo de San Miguel de Allende es el Feozem
Lavico (tierra parda). Este tipo de suelo se caracteriza por tener
una capa superficial oscura, suave y rica en nutrientes (“Guia para la
Interpretacion”, 14).

Cuando se encuentran en terrenos planos usualmente es profundo,
por lo que comunmente se ocupa para actividades agricolas. Por otro
ado, cuando este se encuentra situado en pendientes o laderas, estos
suelen ser menos profundos, por lo que su uso es para actividades de
pastoreo o ganaderia (“Guia para la Interpretacion”, 14). De esta capa
igera crece la vegetacion silvestre que abunda en cerros y canadas; sin
embargo, se erosiona facilmente y deja al descubierto la capa mas dura
del terreno: Tepetate.

El estado de Guanajuato cuenta con una significativa serie de
yacimientos minerales, haciéndola una de las zonas mineras mas
iImportantes del pais. Su suelo cuenta con rocas igneas?, sedimentarias?
y metamorficas® (“Estrategia para la conservacion”, 21). Segun la SEIEG
San Miguel de Allende esta conformado principalmente por rocas
sedimentarias de tipo arenisca (gtd. En “Programa Regional”, 12).

1 Rocas formadas por la solidificacion de un material rocoso,
caliente y movil, denominado magma. (‘Rocas igneas’)

2 Rocas formadas por la precipitacion y acumulacion
de materia mineral. ("Rocas sedimentarias’)

3 Rocas formadas por la transformacion de rocas preexistentes gue han
sufrido ajustes estructurales y mineraldgicos. (‘Rocas metamorficas’)

San Marcos de Begona
Héctor Calderon, 2022.

Este tipo de roca es usado comunmente para las
cimentaciones por su dureza, es antialcalina por lo
gue es optima para su utilizacion en zonas costeras
y es resistente al fuego por lo que se utiliza para
chimeneas. Debido a su variedad es utilizada también
como revestimiento®.

La durabilidad de este tipo de suelo, lo hace
optimo para usarlo como cimentacion y como
muros de carga en el primer nivel. Por su parte,
la popularidad y accesibilidad de la tierra para
construccion, hacen de sistemas como el adobe o el
tapial —asi como la tierra estabilizada o tierracreto—
opciones Vviables que enmarcan dentro de su
contexto rurbano.

Por su parte, Guanajuato pertenece dos regiones
hidroldgicas: la region Lerma-Santiago, cuyas aguas
fluyen hacia el océano pacifico y la region hidroldgica
del Panuco que confluyen hacia el Golfo de México
(“Estrategias para la conservacion’, 21)

San Miguel de Allende depende principalmente
de la Presa Ignhacio Allende y la Presa de las Colonias.
La Presa Ignacio Allende tiene una extension de 1598
hectareas, su utilizacion principal esta ligada al riego
y actividades turisticas. Su hidrologia subterranea
consta de dos acuiferos y cuatro de menor extension
(“Programa Regional”, 14).

4 ‘Arenisca’
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"San Miguel. bien podria apellidarse ‘de las fuentes’. v fuentes bellas v abundantes. Durante siglos. ha sido la ciudad de las
[fontanas gue refrescan cantando, arrullan murmurando y oue son por su manulfactura, preciosas jovas. esparcidas a 1o largo

de sus calles. El pueblo en su lenguaje familiar las llama: pilas. Pilas pétreas. algunas tan secas. pero tan bellas. Tienen un
Nno s¢ oue de nostalgicos averes. En sus gastadas v viejas canteras de grandes oouedades, esta escrito el paso del tiempo...

v en ellas, la cronica de las sensibles experiencias de los ninos vy con cllos. de todo un pueblo. nombre y generoso.

San Miguel nacid al bendito conjuro de las aguas. Fray Juan
planto sus raices al margen de un rio. Fray Bbernardo traslado
su mision a las cercanas colinas, haciendo posible oue las
aguas de superiores manantiales pudieran llegar, ‘por su pie’
mansa y sulicientemente a los hogares de 1os pobladores.
Aguas claras y [rescas, llamadas ‘corredizas’ o ‘arrastradas’ oue
regaron las huertas v jardines y oue, entubadas hacia 1€30.
surticron a las fuentes de las plazas publicas ... " (LOPEZ, 211).

R

En la literatura, San Miguel de Allende ha sido
recurrentemente descrito como un oasis en medio del
yermo desierto (Lopez, 199 y Garcia, 121). La aparente
relacion entre la abundante vegetacion que pareciera
Nno pertenecer ahi, con su contexto arido, tiene su
explicacion en la introduccion del factor humano que
instaura y provee estas extensas areas verdes con flora
nativa. Espesura que persiste con la asistencia pasiva
del mismo ser humano que, preocupado por su
propia subsistencia, ordena agentes elementales para
la estabilidad bioldgica como lo es el agua. Conceptos
mas modernos —como el de paisajismo o calidad de
vida— han sido introducidos paulatinamente con el
afan de aprovechar y promover la mancha verde en
la ciudad. Actualmente, el ecosistema que cohabita
con el municipio tiene caracteristicas particulares,
motivadas por preocupaciones ecoldgicas vy
econdmicas, pero San Miguel de Allende siempre
tuvo su propia personalidad organica, misma que se
comenzo a gestar desde los primeros asentamientos
humanos en la zona.

Grupos Otomis y Chichimecas llegaron a utilizar
complejos sistemas hidraulicos para el manejo de
sus cultivos en medio de los bosques de pastizales,
logrando domesticar no solo el algoddn, el chile y
el trigo (Wright, 39), sino también el agua misma.
Decenas de hierbas y arboles de brote estacional,
fueron empleados con principios medicinales

y rituales; estos mismos usos fueron
22 conservados por generaciones, incluso

ECONOCIMIENN®

PANSAYISIHIC®

después de la conquista. Teniendo estos pueblos
una cultura de la conservacion y la restauracion
de la tierra, a diferencia de algunas otras mega
civilizaciones mesoamericanas —como la mexica—
que provocaron desgastes ecoldgicos en repetidas
ocasiones debido al tamano de sus imperios y a la
subsecuente magnitud de su extraccion.

El 1542 “el andariego fray Juan de San Miguel”
funda IxqUinapan que quiere decir agua de perros
(Aranaz, 79). Desde entonces, la villa va sufriendo
cambios siempre encaminados a la preservacion del
agua dada su escasez.

Lopez:

Por la posicion geografica de San Miguel de
Allende, situado en la parte media de una ladera
montanosa, con fuertes vientos del Norte, Sur y del
Oriente y un profundo desnivel representado por
las planicies del camino procedente de las ciudades
de México y Querétaro, mas la abrupta hondonada
hacia el poniente, en direccion del camino y sierra
de Guanajuato, hacen que la ciudad durante la
temporada de lluvias (periodo de los huracanes y
depresiones tropicales), presente frecuentes diluvios
torrenciales, acompanadas de tempestades [...] (99).

El Atascadero Il
Heéctor Calderon, 2021.



Motivo por el que San Miguel de Allende pareciera
una ciudad erigida entre rios caudalosos al terminar
de llover, pues las calles en pendiente arrastran el
agua con tremenda fuerza rumbo a la ladera que
desemboca en el punto geografico mas bajo de la
ciudad: la Presa Allende (Lopez, 199).

Esta misma caracteristica permitidé que
fuera literalmente floreciendo un ecosistema de
elementos vivos en toda la extension del poblado y
sus alrededores. Practicamente, este ‘desperdicio’
de agua almacenada que escurria con frecuencia
por las callejas y senderos, salpicé accidentalmente
a la ciudad de plantas y flores que lejos de tener un
propdsito utilitario —como lo fue la agricultura o
la instauracion de zonas protegidas—, comenzaba
silenciosamente a definir la apariencia de un
MunNIicipio; imagen que se convirtido en caracter.

“El Padre Alfaro —Padre Luis Felipe Neri Alfaro,
fundador del santuario de Atotonilco— relata en un
escrito la existencia de un buen numero de ojos de
agua caliente en la zona de Atotonilco y por ende
la abundancia de arboles, flores, vides y yerbas; dice
ademas con referencia al agua: [...] porque al mismo
tiempo que tierra con espinas, producia mucha
variedad de flores exquisitas, por fecundar la multitud
de ojos de agua caliente, muy medicinales, que
hacian el sitio mas apetecible..” Dentro de un sinfin
de hectareas de terreno arido, las tierras aledanas al
centro de San Miguel de Allende pueden catalogarse
como un oasis en medio del desierto por sus ojos de
agua termal, permitiendo el crecimiento silvestre
de plantas y hierbas nativas que de otro modo no
podran subsistir” (Garcia, 121).

A inicios del siglo XVIII, pequenas construcciones
pétreas —particularmente aquellas de vocacion
eclesiastica— comenzaron a constituir el paisaje
sanmiguelense dispersados por las orillas de los
riachuelos acaudalados que atravesaban la Vvillg,
“creciendo cerca de su cauce exuberantes alamos,
pirules, nogales, mientras que bajo su sombra
tapizaban el suelo multicolores flores silvestres”
(Lopez, 137). “Causaba sorpresa encontrarse [..] que
aparentando aridez, se constataba la presencia
de abundantes carrizos frescos y vigorosos, senal
inequivoca de los manantiales que brotaban de sus
tierras calizas” (Lopez, 192).

“El jardin, lleno de perfumadas flores y con
algunos drboles enormes en cuyas ramas han hecho
sus nidos miles de urracos que hacen algarabia
inqudita y que le dan peculiar sabor a las mananas
claras y frescas [...]” (Mercadillo, 16).

Calzada de la Presa
Heéctor Calderon, 2021.

No pasd mucho tiempo antes de que esta casual
tendencia vegetal terminara siendo adoptada por los
locales y provista de forma intencional por el estado
y otros inversores privados. Comienza entonces,
junto con el inicio de siglo XX, una creciente oferta
de espacios verdes desperdigados por la ciudad,
con el propdsito unico de sembrar espacios de ocio
y esparcimiento que formarian parte, en las décadas
por venir, del estallido cultural que San Miguel de
Allende viviria particularmente a finales de siglo.

“El legendario parque Benito Juarez nacié como
parque Joaquin Obregdn Gonzalez. Fue inaugurado
un 16 de septiembre de 1904 con el nombre del
gobernador del Estado [..], a iniciativa del entonces
jefe politico, el leonés doctor Ignacio Hernandez
Macias. Este nuevo parque se construyd sobre el
antiqguisimo y pintoresco ‘Paseo de Guadiana’, que
fuera regado y fecundado por las milenarias aguas
de los manantiales del ‘Chorrillo’, como le [lamalban
en los siglos de dominacion espanola y a cuyas
aguas debia su exuberancia y verdor. Este paseo

sus alrededores constituian la parte mas bella
y agradable de la entonces villa de San Miguel el
Grande, ‘Estad en un barrio frondosisimo y de especial
diversion’ segun fray Francisco de Ajofrin. Antes
de que las aguas del ‘Chorro’ fueran contenidas y
canalizadas, se despenaban libremente entre rocas y
barrancas, formando un abanico con cinco vertederos
principales. Sus aguas cristalinas corrian unas
hacia el norte, en el fondo de escarpada barranca
—actualmente calle de la Barranca— hasta unir
su corriente con las provenientes de la ciénega de
Pineda —hoy, El Atascadero—; otras se precipitaban
formando el arroyo de la canadita de los Aguacates,
mientras que el grueso de la vertiente se deslizaba
verticalmente en serpenteantes arroyuelos, dando
origen a aguel oasis del que se enamoraron tanto el
fundador fray Juan de San Miguel, como su sucesor
fray Bernardo, el cual escogeria sus proximidades
para fundar nuestra ciudad” (Lopez, 199).

Hacia los ultimos anos del siglo XIX, ciertas
publicaciones populares se encargaron de
fomentar —alejados de una intencion ecologista—
la domesticacion de arboles frutales para “dormir
tranquilamente” o para hacer “regalos estimables”
(Aranaz, 79). Esta querencia simpatizé con los locales,
quienes fortuitamente comenzaron a poblar la
villa con frondosos arboles que hasta el dia de hoy
proporcionan sombra y caracterizan a San Miguel
de Allende por su verdor y frescura. Parte de esta
simpatica oleada editorial, el Fraile Jacob Aranaz,
recomienda ampliamente a sus lectores plantar para
practicar el autoconsumo de lima, ahuacate y nuez.
Haciendo especial énfasis en la no industrializacion
del arbol y en sus propiedades curativas que podrian
disfrutarse durante todo el ano (Aranaz, 79).

Actualmente, “en cuanto a la rigueza vegetal
qgue habita en el municipio, se han contabilizado
97 especies distintas pertenecientes a 41 familias
de plantas, incluidas tanto las que crecen de forma
natural como las especies cultivadas. La familia
vegetal con mayor numero de especies es Fabaceae
(huizaches, mezquites, legumbres) con 18, seguida
por Cactaceage (cactus, nopales, suculentas) con 11 y
por Asteraceaqe (flores silvestres, margaritas, girasoles)
con 9. Los usos mas comunes que los habitantes dan
a la diversas especies son medicinal, comestibles,
maderable, ceremonial y ornamental” (POET, 35).

“En el municipio, la mayor parte de los manchones
de selva baja caducifolia (arboles de no mas de quince
metros de altura y marcada estacionalidad) y los de
matorral (plantas espinosas con hojas siempre verdes
como mezquites, huizaches y lechuguilla) estan
perturbados. Especial importancia tiene la vegetacion
gue crece en los cauces de los rios llamada riparia —
vegetacion de ribera como tule y carrizo—, pues es
parte esencial para la estabilidad de los ecosistemas,
y por su funcion como corredores biologicos al estar
conectados con otras areas protegidas” (POET, 36).
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En los ultimos anos, San Miguel de Allende ha
presentado indicios de crecimiento e inversion que
constatan su posicionamiento como uno de los
mMunicipios a nivel nacional con mejor proyeccion en
cuanto venta de inmuebles se refiere para el futuro.
Los datos a continuacion expuestos pretenden servir
como justificacion para el desarrollo financiero
del proyecto planteado, el cual idealmente seria
presentado como una inversion privada cuyo
financiamiento en |la primera fase requeriria
consumar la venta de por lo menos el 50% de la
vivienda. Una vez consumada la construccion del
complejo, los procesos de autogestion garantizarian
la sustentabilidad econdmica del recinto.

A pesar de su alto numero de habitantes locales
que deciden migrar al acercarse a los 30 anos de
edad, San Miguel de Allende muestra una tasa de
crecimiento del 32.8% (estatal) entre 1995 y 2015;
posicionando a Guanajuato en la posicion numero
19 en el listado de los estados con mayor crecimiento
poblacional a nivel federal, habiendo alcanzado su
pico entre 2005 y 2010 (12.1%) (INEGI y CONAPO). Esto
es posible gracias a la tasa de inmigracion que San
Miguel de Allende experimenta con la poblacion
extranjera dentro de los limites del municipio.

Respecto a las proyecciones de crecimiento

a futuro, San Miguel de Allende, a pesar de sus
dimensiones territoriales y densidad baja —I112
personas/km? (INEGI)—, supera en su tasa de
crecimiento a Ledn (la ciudad metropolitana mas
influyente del estado) por un 8%. Se estima que para
el 2030 San Miguel de Allende tendra mas de 28,00
nuevos habitantes, llegando a un total de 202, 638
habitantes, lo que representa un crecimiento neto
del 16% comprendido entre 2020 y 2030. Mientras que
Ledn crecera solamente un 7.64%; cifras notables,
puesto que durante el periodo 2010 - 2020 Ledn crecid
un insolito 19.82% a comparacion de San Miguel de
Allende, que aumentdé su poblacidon con una tasa
del 9% (INEGI y CONAPOQ). Este fendbmeno puede
ser explicado por el boom de promocion

24 nacional que el municipio experimentd al

URBANO

terminarse la jefatura de gobierno del expresidente
Felipe Calderdn (2012). Bajo su mandato se promovio
la campana Visit México como accion en contra de
la creciente inseguridad nacional que amenazaba
por dejar al pais sin turismo nacional y alejaba la
Inversion extranjera. A su vez, en 2008 la UNESCO
proclama el centro histérico de San Miguel de Allende
y Atotonilco —localidad aledana— como Patrimonio
Cultural de la Humanidad; lo que inmediatamente
posiciona a la ciudad en la mira internacional como
un destino turistico con potencial habitacional de
interés general, ocasionando desde entonces el alza
de plusvalia hasta ahora irreversible; la cual ni siquiera
la pandemia iniciada a principios del 2020 ocasionada
por el virus COVID-19 ha podido flanguear del todo.

Naturalmente, estos numeros atraeran con el
paso de los anos en la ultima década a inversores y
habitantes con motivos suficientes para hacer de
San Miguel de Allende su ciudad de residencia y/o
para adquirir un inmueble de uso vacacional. La
compraventa de inmuebles inhabitados como activos
financieros, también es una realidad en boga a nivel
internacional. Guanajuato ocupd el 5° lugar en el
ranking nacional de créditos hipotecarios otorgados
a todos los niveles socioecondmicos, teniendo su alza
maxima en 2015 con 36, 516 créditos. A partir del 2019
ha habido un singular incremento de hasta 2% en
segmentos de mayor valor como el residencial, que
van desde los $953,400 MXN hasta los $4,086,000
MXN en adelante. San Miguel de Allende ocupa el
11° lugar a nivel estatal por créditos hipotecarios
otorgados al 31 de diciembre del 2020; sin embargo,
es la ciudad con mas ventas enfocadas al sector
socioecondmico habitacional medio y residencial
($924,350 MXN - $3, 961,500) con un 28% y 8%
respectivamente, versus el 6% y 1% respectivos que
Ledn (ciudad #1 en el mismo ranking estatal) muestra
dentro de esos mismos segmentos poblacionales.
Comparativamente, la ciudad de Ledn supera a San
Miguel por un 28% en ventas de créditos tradicionales
que no superan los $924,350 MXN (INEGI y SNIIV).
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San Miguel de Allende al 2020 cuenta con 34,
438 hogares de nivel socioecondmico habitacional
residencial estimados en hasta 2.8 mdp, lo cual
representa el 77.47% de los inmuebles locales.
Siendo sucedido por los sectores residencial Plus y
Premium, los cuales suman el 16.3% de los hogares
valuados en mas de 6 mdp. El resto de los sectores
socioecondmicos inferiores representan poco Mas
de 6% de la ciudad entera (INEGI y AMAI). Datos que
confirman el fuerte poder adquisitivo de la media
poblacional en |a cabecera municipal.

El predio en cuestion, ubicado al suroeste de
la ciudad de San Miguel de Allende, se encuentra
iInmediatamente aledano a una de las zonas
periféricas con inmuebles de clasificacion A —el
segundo nivel socioecondmico mas alto en el rango—;
caracterizado por ser habitado por familias cuyo
ingreso mensual promedio supera los $500,000.00
MXN, representando el 9.46% —5,831 hogares al
2020,— del total de vivienda de |la ciudad; haciéndolo
el segundo sector residencial mas popular de la
ciudad después del C+ —que representa el 77.47%
del total municipal, valuado en hasta 2.8 mdp—. Se
calcula que los inmuebles de clasificacion A tuvieron
un costo —incluyendo la revalorizacion del bien por
antiguedad, ubicacion y demanda— al 2020 de
entre 6.0 y 18.0 mdp. A su vez, en esta misma zona
se registran los niveles de densidad mas bajos del
poblado, con menos de 9 hogares por hectarea en
promedio (INEGI).

Al analizar el comportamiento de la demanda de
vivienda, es importante senalar que la demanda de
vivienda actual proviene principalmente de cuatro
componentes: la formacion de nuevos hogares, la
reubicacion y movilidad social, la adquisicion de
segunda vivienda y la vivienda de migracion que se

Fig. 02
Grdfica de Incremento Poblacional

requiere a partir de los nuevos hogares que se instalan
provenientes de otros destinos. La estimacion de lIa
demanda de vivienda EPRAV! considera un 47% de
motivacion en el alza por crecimiento demografico —
con intencidén de compra para residir en ella a largo
plazo—. Reubicacion y movilidad social considera
las viviendas adquiridas con el objetivo de mejorar
la calidad de vida, principalmente en una zona
cercana a la anterior, y representa el 21% del total de
la demanda. El restante 32% se subdivide en partes
Iguales entre la poblacidon que adquiere una segunda
vivienda para la cual no existe una intencion concreta
de residir de manera permanente —casas de verano
O Iinversion—; y la poblacion con antecedentes
migratorios quienes adquieren viviendas por cambio
de residencia con proyeccion permanente. De esta
Ultima, se estima un ritmo de ventas enfocadas en
el segmento residencial plus —categoria B— que va
desde los 2.8 a los 6.0 mdp, cuya demanda superara
las 600 unidades al interior de la localidad para el
2016 (INEGI y CONAPOQO).

1 Estimacion paramétrica de requerimientos
anuales de vivienda.
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San Miguel de Allende tiene al 2020 una
poblacion total de 174 615 habitantes, siendo
un 47.6% hombres y 52.4% mujeres. La edad
promedio de la poblacion es de 27 anos o
menost. Su densidad poblacional es de 112.4
hab/km2. Dentro de sus 477 localidades,
San Miguel de Allende cuenta con 72 452
habitantes, siendo asi la localidad con mayor
poblacion. Por su parte, la comunidad de STDD
cuenta con 1,488 habitantes (POET, 96).

En aspectos generales, la poblacion de
STDD cuenta con disponibilidad de servicios
basicos como lo son agua potable (76.5%)
y energia eléctrica (99.0%); sin embargo
sus habitantes son parte del 83% de los
Sanmiguelenses que no tiene servicio de
drenaje en sus viviendas. A su vez, conforman
una fraccion del 0.2% de la poblamon que
habla alguna lengua indigena (INEGI, 80).
También sono parte de las filas de un 44.7%
de sanmiguelenses que no cuentan con
educacion basica.

Los datos aqui expuestos, son en su
mayoria la descripcion real de la poblacion
que vive en las periferias en general, como en
la comunidad de Santa Teresita de Don Diego.
Donode sus pobladores, alejados de la ciuidad,
carecen de los servicios basicos y son orillados
a integrarse al eslabon mas bajo del ambiente
laboral desde muy jovenes para poder subsistir.

Por este motivo, muchos terratenientes
oriundos se han visto persuadidos a vender
partes de sus terrenos a compradores gue
buscan establecer su hogar cerca de la machan
urbana de SMA, pero que no cuentan con la
liquiedez necesaria para adquirir una vivienda

1"Panorama socio demografico’, 80

I0

dentro del voraz mercado inmobiliario. Estas
personas —a las que denominaremos locales—
suelen formar parte del ancho clasemediero
de la ciudad, conformado por asalariados,
empresarios y emprendedores entre los 30
y 50 anos de edad. Son la clase trabajadora
que cada ano incrementa debido a la
migracion nacional catalizada por la alza de
oportunidades en la ciudad.

No obstante, la vivienda digna no esta
siendo garantizada por las autoridades; y al
mismo tiempo, el agua continua escaseando
y no parece haber indicio de que la situacion
pueda mejorar al corto plazo.

Sin embargo, un tercer colectivo que
habita en la zona parecer no tener problemas
si de vivienda y servicios se trata. El grupo
de extranjeros expatriados que habitan en
SMA conforman hasta el 10% de la poblacion
total, inyectan gran parte de sus ingresos —o
pensiones de jubilacion— al mercado local,
generan empleos —formales e informales—
y procuran la divulgacion de la cultura y las
tradiciones, pues estas uUltimas son parte del
atractivo principal por el que estas personas
deciden asentarse en la ciudad.
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Dentro del mosaico —a veces sensacionalista—
que es San Miguel de Allende, lo verdaderamente
rescatable del entorno actual es su polaridad. Misma
qgue al entretejer sus componentes, vincula, como en
pocos contextos, distintos agentes que propician la
diversificacion de actividades, y fortalece el concepto
de que no hay un solo San Miguel, sino un San
Miguel por cada uno de los involucrados. Esta idea
romantica de la pluralidad, independientemente de
SuU caracter pretencioso, verdaderamente ha ejercido
—con implicaciones en el mundo real— una presion
un tanto social, pero también cultural, por elevar los
estandares de distintos campos del consumo y del
arte como medio no como finalidad. Motivo suficiente
para encontrarse hoy con una ciudad multifacética
gue sobresale en aspectos varios como el patrimonio,
el arte, el cine, la gastronomia, el deporte, etc. Una
ciudad que por sus nucleos de interaccion social
atrae y catapulta personajes notables en escenas
internacionales en una especie de circulo tanto
Vicioso como virtuoso a la vez. Todo eso a pesar
de su pequenisima dimension, infraestructura
modesta —por no decir precaria— y la idea folclorica
del conservadurismo moderador que embarra de
inconsistencias el desarrollo zigzagueante de una
ciudad cuya poblacion privilegia lo es cada vez mas
—sin siquiera habitar ahi— y que da la espalda a.

A pesar de la estadistica inestabilidad, “San
Miguel de Allende es un municipio dinamico y
en crecimiento. Por su clima bondadoso y sus
Innumerables recursos naturales y humanos, sumado
a la declaratoria de la UNESCO de su cabecera [..], se
ha convertido en un sitio atractivo para el llamado
turismo residencial. Es decir, aquel que ha generado
una importante inmigracion de extranjeros,
principalmente de los Estados Unidos y Canada, que
han encontrado a San Miguel como un sitio ideal
para establecer una segunda residencia o inclusive
su residencia permanente” (POET, 30).

En el aspecto cultural, desde |la época de la
Colonia destacé San Miguel de Allende por su
Colegio de San Francisco de Sales; el que contd
entre sus maestros a Benito Diaz de Gamarra y
Davalos, introductor del Cartesianismo en México,
que impartido en dicho Colegio las Catedras de Latin,
Filosofia y Humanidades [..]". Presume también la
fachada y corredor de la “Casa de las Monjas”, donde
se ha instalado el Centro Cultural Ignacio Ramirez,
dependiente directo del Instituto Nacional de Bellas
Artes (De Lara, 3).

A principios del siglo XX emerge en San Miguel
de Allende la figura que le daria forma a la ciudad
multicultural que hoy conocemos. Originario de
Chicago, llegd a San Miguel de Allende el 7 de febrero
de 1937 el senor Stirling Dickinson. Algunos piensan
que fue el primer estadounidense que se establecio

de manera permanente en nuestra ciudad, pero ese
honor corresponde a Mr. Martin Beckmann, joyero de
origen aleman, quien vino del estado de Ohio en 1932.
Casi como todo aqguello que ha sido determinante
para la descripcion histdrica de esta tesis, su llegada
fue accidental. En 1934, recorrido el pais con Heath
Bowman, un companero de la Universidad de
Princenton para escribir un libro sobre viajes llamado
Mexican Odissey que prologd el tenor José Mojica.
Antes de escribir un segundo libro sobre Sudamérica,
aceptaron la invitacion de Mojica de pasar una
temporada en su residencia en San Miguel. Cuando
Dickinson vio la Parroquia de San Miguel Arcangel —
una mole imponente con estilo [...] no definido, pero
qgue a simple vista impresiona y causa inexplicable
bienestar” (Mercadillo, 15). — en el centro de la ciudad,
SUPO que queria vivir en esta ciudad el resto de su vida
(gtd. En John Virtue, 2006). Su llegada a San Miguel
coincide con la de Felipe Cossio del Pomar, a quien
apoya en la promocion de la Escuela Universitaria de
Bellas Artes (Rodriguez).

Striling Dickinson presenta un ensayo sobre las
posibilidades de crecimiento artistico y personal
en San Miguel de Allende como la tesis de su
maestria; acto que puede entenderse como el
inicio de la propaganda que alimento generaciones
de norteamericanos con ideales democratas de
trasladarse a México y comenzar la Ultima etapa de
sus vidas. El particular enfoque en las artes, la lejania
de las metropolis tendenciosamente capitalistas, y el
seductor ambiente de conexidon con la naturaleza y
la comunidad motivd a miles de extranjeros a seguir
SuUs pasos en las décadas por venir.

En 1938, Stirling Dickinson, ayudd a fundar la
original escuela de arte que el peruano Felipe Cossio
del Pomar inauguraria en 1951 y que eventualmente
convertiria en el Instituto Allende, de la cual fue
director. Cada vez mas expatriados estadounidenses
y canadienses —aproximadamente mil, durante
1961— fueron atraidos a la ciudad por el Instituo
mismo. Al descubrir San Miguel de Allende y entender
la inusual oportunidad que se les presentaba
para pasar el resto de sus vidas en un ambiente
verdaderamente disfrutable con anadidos estimulos
académicos como el arte, decidieron la gran mayoria,
hacer de San Miguel su ciudada de residencia
permanente. Ya fuera por atender un curso para
obtener un grado en las artes, para vacacionar, o para
hacer contactos, el Instituto Allende rapidamente se
iInstaurd como el centro cultural puente entre México
y el resto de América del norte (De Lara, 64).

Destaca por su participacion y gestion de
diversos proyectos altruistas en comunidades rurales
Yy SuU insistencia en acrecentar el panorama cultural
sanmiguelense cuyo potencial no era discutido en
aquel entonces. “Fue cofundador y director de la
escuela Universitaria de Bellas Artes, Director de la
escuela para ninos discapacitados, Presidente del
Instituto Allende, Tesorero de |la Escuela de la Colonia
Azteca, Gerente del Club de beis-bol de San Miguel
de Allende, y Vicepresidente de la Cruz Roja local”
(Rodriguez). El 27 de octubre de 1998, después de
mas de 61 productivos anos de faena sanm|guelense
Stirling Dickinson fallece. Actualmente, un busto,
una avenida bautizada con su nombre y decenas
de programas para el desarrollo municipal —en
particular para las infancias y la educacion— son el
vestigio vivo de su labor en la ciudad.

En los anos por venir, después de la llegada de
Dickinson, la invariable demanda extranjera y la
constante plusvalia, para 1963 San Miguel de Allende
ya contaba con dos centros de espectaculos (el cine
Angela Peralta —posteriormente hecho teatro— vy el
Teatro del Centro Cultural Ignacio Ramirez;, segun el
directorio publicado por Salvador de Lara Martinez
(60).

San Miguel de Allende es hoy un monumento
nacional, y una prueba inequivoca de excelencia
arquitectonica que, por su enraizamiento al pie de
la colina, promete siempre vistas memorables de
su centro histérico y las montanas circundantes. Su
atractivo clima y las oportunidades de aprendizaje
artistico en el Instituto —y hoy en dia en diversos
centros culturales— hacen uUnica a este lugar entre
los pueblos de México (De Lara, 3).

Es por el cdmulo de bondades y carencias que
un proyecto con énfasis social como el planteado
es proyectable en este contexto tan especifico. Es
dificil darse cuenta de las necesidades particulares
de sectores de la poblacion que estan tan alejados
de la mira tradicional, y tan facil dejarse llevar por la
idea lubricada de la arquitectura como un atinado
negocio; que constantemente la atencion la reciben
aguellos quienes tienen mMmas por aportar que por
obtener. Procurar atender ambas caras de |la moda
es el punto de partida para un planteamiento como
este; para una circunstancia latente pero intangible,
una respuesta material pero viva.



HABITACIONAL
100 m

SOCIAL

HABITACIONAL
RESIDENCIAL
EQUIPAMIENTO

- TABIQUERAS

TERRENO

‘,.l.ﬂ.—hk'

34



TERRENO

MANTO
ACUIFERO
ARTIFICIAL

mowmem \/|ALIDAD
PAVIMENTADA

meemmsm \/|ALIDAD
TERRACERIA

e WIAS
FERROCARRIL

Q PARADA
TRANSPORTE
PUBLICO

100 m

PRESA
CANTERA -~
| > } _|_
_ Fig. 10

Mapa de Vialidades en Santa
Teresita de Don Diego

+ By 35



Fig. 11

| v - | N T E R R E N o Mapa de Especificaciones

del Terreno

COLINDANCIA
HABITACIONAL P
2 NIVELES | | DIMENSION
2,688.71m?2
53.75 S / )@6>’>>
e % COS 60%
\ 600 1,613.23 m?
90° | -
B0 S CUS 15
A AL 2
S HAB{L I\(:/lEciN )&6\&% 2,419.85 m
S/> . o

Habitacional

-4.00 | M 2SEe

| e 3 Niveles

S gy
300
= RESISTENCIA
870, " TEPETATE
”* ~ 500 ton/m?2
o
90° 187
’." rr)sr)
Ny
~_ A(_A,"ALLE S/ NOMBRE 8 Fig. O1
’7'75,7 — H
» Video Terreno
[YouTube]

T10m

El proyecto se encuentra ubicado en |a periferia suroeste de San Miguel de Allende
(Carreter Federal N2 51 Dolores Hidalgo — Celaya), Guanajuato. El sitio se encuentra a 15
minutos en auto del Centro Historico. El predio se encuentra en calle sin nombre en la
localidad de Santa Teresita de Don Diego (20°52'53.9"N 100°46'44.1"W), entre Pantoja y
Allende, frente a la presa Ignacio Allende “La Begona”.




Reglamento del Coédigo Territorial para el
Mun|C|p|o de San Miguel de Allende Guanajuato es el
que rige la normativa de Santa Teresita de Don Diego
para determinar su uso de suelo. En el Capitulo Il
debido a las caracteristicas del terreno, este entraria
dentro de |la categoria de Habitacional de Densidad
Rural HO-0 (28).

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) es
del 60% por lo que solamente se pueden desplantar 1
613.23 m?, su Coeficiente de Utilizacion del Suelo es de
1.5 por lo que solamente se pueden construir 2 419.84
m? y su Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) es
del 20% por lo que se necesitan 537.74 m? totalmente
libres (“Reglamento del Codigo Territorial”, 28).

Como politica urbana general del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, Santa Teresita de
Don Diego se encuentra en la clasificacion amarilla
de mejoramiento dedicada a la infraestructura de
mal estado o inexistente (370).

Para obtener una vision local respecto a la
intervencion que podemos realizar nos basamos en
el “Plan de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial” del
2012. Esto no solamente nos marca la situaciéon actual
de muchos de estos municipios, sino la planificacion
a futuro que se tiene para ellos.

NORMATIVIDAD
ASPEC TOS GENERALES

No ha sido sino hasta la ultima década que se han
tomado decisiones —sobre todo de caracter politico—
encaminadas hacia la recuperacion medioambiental
de las zonas rurbanas de San Miguel de Allende; a |a
par y con la misma repercusion que las ordenanzas
nacionales de restauracion y conservacion de Ia
urbanidad local. Por ello es destacable destacar la
participacion ciudadana que ha desembocado en
la regulacion normativa de diversos estatutos que
velan por la seguridad y prosperidad integral de las
comunidades inmediatas a |la cabecera municipal,
tomando en cuenta a sus habitantes —humanos, y
No—, sus contextos natural y urbano, y sobre todo, la
relevancia de la condensacion cultural e intelectual
de los colectivos que dan vida a las tradiciones
centenarias que conforman la ciudad y la ruralidad.

Al pasar de los anos,

y sobre todo del inicio de
este siglo XXI, San Miguel
de Allende ha tenido un

crecimiento importante
con beneficios y

oportunidades. Sin
embargo, y mas
Impresionante aun,

se han presentado

——

= ‘impactos negativos en
los recursos naturales
por ejemplo, la escasez
de agua, el deterioro

de la riqueza del suelo

para el «cultivo y Ia
conservacion de la
flora tipica de nuestra
region) 'y patrimonio

cultural (por ejemplo,
la afectacion a la imagen urbana en el centro
historico, cambio de fachadas o la venta de terrenos
rurales que afectan usos y costumbres de las
comunidades)” (POET, 31). Los cuales se deben
atender inmediatamente, puesto que representan
el verdadero valor de la comunidad que habita San
Miguel de Allende.

Segun el Plan de Ordenamiento Ecoldgico y
Territorial:

El crecimiento del municipio, como el de la
mayoria de las regiones de Guanajuato y del pais, ha
seguido un crecimiento poco ordenado; en el cual
la mayoria de la poblacion se ha concentrado en
las zonas urbanas, mientras que quedan al margen
una enorme cantidad de localidades dispersas con
poblaciones menores a dos mil quinientos habitantes
(37).

En el caso de San Miguel de Allende, miles de
personas —de los estratos mas vulherados de la
poblacion— quedan marginadas, puesto que no
tienen a su alcance las posibilidades para desarrollar
sus capacidades colectivas y poder insertarse asi en el
crecimiento econdmico. La tendencia de prosperidad
—o0 al menos de estabilidad— financiera ha quedado
siempre centralizada en la cabecera municipal, en
gran parte relacionada con actividades vinculadas
con los servicios turisticos y el comercio (POET, 31).

“El componente  socioecondmico de la
caracterizacion ambiental muestra el patron
de concentracion-dispersion de la poblacion en
las conformaciones de lo rural y urbano [..] El
crecimiento del municipio va aparejado de una serie
de circunstancias poco favorables para el desarrollo
de capacidades colectivas entre los habitantes de
las zonas rurales, de manera que puedan insertarse
dentro del ambito econdmico. [...] Las actividades en
las zonas urbanas centralizadas en el comercio y los
servicios turisticos, versus una dinamica de expulsion
de poblacion rural hacia Estado Unidos” (POET, 38)
—orientada por la promesa de mejorar su posicion
econdmica y aparente solidez en los ambitos de
seguridad y salud publicas— son una de las causas
que refuerzan la desigualdad social del municipio.

Por otra parte, la poblacidon extranjera que migra
al municipio no ha cesado desde la década de los
noventa. Circunstancia preocupante, puesto que “la
demanda de agua aumenta en proporcion directa
con el crecimiento de la poblacion —cuya alarmante
alza se ha discutido anteriormente—, el acuifero [..]
que abastece al municipio, practicamente ya se ha
agotado. Por otra parte, existe un inventario con 1,400
pozos registrados en la zona, sin embargo, los datos
de cuanta agua se extrae, cual es su calidad y cuanta
queda en el subsuelo, son contradictorios vy, por lo
tanto, poco confiables. No existe tampoco un control
real sobre la perforacion de nuevos pozos ni sobre sus
volumenes de extraccion” (POET, 32).
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En la actualidad, el abatimiento de los niveles freaticos en San Miguel de Allende
es preocupante. Los estudios relacionados con la hidrologia superficial de caracter
regional son muy genéricos, presentan premisas basicas y no precisan soluciones
puntuales. “Resulta imprescindible el resolver el problema desde su origen, por lo
gue urge tener un diagnostico integral, actual y veraz. [..] A continuacion algunas
lineas de accion de indole técnico, sin desconocer que, dada la complejidad del
problema, se requieren actividades tacticas, tanto normativas como organizativas

[...]:

1. Optimizacion del agua de riego: reducir los voluUmenes de extraccion de agua
subterranea y no ampliar las areas de cultivo.

2. Cultivos preferentes: hacer una seleccion de cultivos en funcién de la cantidad
de agua que requieren para su desarrollo. Promover aquellos que requieren
menores cantidades de agua y restringir los que demandan mayores volumenes.

3. Reutilizacion del agua: Implica necesariamente tener los medios para darle
un tratamiento adecuado.

4. Micro Captacion: Ahorro y uso eficiente en hogares y otras construcciones
puntuales.

5. Reforestacion: la infiltracion de agua al subsuelo se propicia con la existencia
de plantas y arbustos en las zonas erosionadas.

6. Cultura del Agua: es imprescindible que la totalidad de la poblacion esté
enterada y comprometida con nuestra realidad del agua. La meta debe ser clara
para usuarios y autoridades. Regresar a San Miguel su entorno acuatico, y rescatar a
su vez la unica fuente permanente de agua, que es la de los mantos subterraneos”
(Garcia, 144).

“Con referencias a los procesos o recursos que se deben mantener para
asegurar la preservacion de la biodiversidad, es fundamental la conservacion de la
cobertura vegetal (vegetacion y hojarasca) en las cabeceras de las cuencas, dada su
importante papel para afianzar la estabilidad en su funcionamiento y estructura. El
tipo de vegetacion con mayor cobertura es el bosque de encino. [..] Los encinares
mMas conservados se ubican en las zonas mas altas del municipio, donde hay
menos asentamientos humanos y el acceso esta mas restringido a las actividades
productivas. [..] Las zonas de alta fragilidad ecoldgica, en las que las intervenciones
humanas historicas, particularmente la explotacion de carbony lena, han provocado
un aumento sustancial en las tasas de erosién que alcanzan mas de 500 kg/ha/afno”
(POET, 30).

El analisis de estos datos, a la par del consciente colectivo intranquilo con la
circunstancia actual, convergen en un Plan de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial;
un documento emitido por el Gobierno Municipal en 2012, cuyo planteamiento prevée
la preservacion, restauracién y/o aprovechamiento del territorio sanmiguelense
subdividido partes a las cuales se les han asignado estatutos de desarrollo que
contemplen el equilibrio ecoldgico de las zonas en particular, asi como el afianzar
del conocimiento de esta normativa para procurar su la subsistencia de la misma
en los anos y generaciones por venir.

“El modelo de ordenamiento ecolégico confluye en la definicion del conjunto de
Unidades de Gestion Ambiental (UGAs) en que fue dividido el municipio —sesenta
en total—, y en donde estan expresadas tanto la vision del desarrollo establecida
para la localidad, asi como las politicas y criterios de regulacion ecolégica especificos
para cada una de ellas [...] Las UGAs se diseharon a partir de criterios que tomaron
en cuenta las caracteristicas fisicas del territorio y del paisaje” (POET, 44).

“Se desarrollaran proyectos que se enfoquen en la busqueda de la nivelacion
cultural y econdmica de los grupos sociales rurales con respecto de los urbanos, a
fin de disminuir la enorme brecha de desigualdad que los separa” (POET, 128).

Segun el Plan de Ordenamiento Ecolégico y Territorial
para el Municipio de San Miguel de Allende, a la

zona donde se ubica el poblado de Santa Teresita de
Don Diego, le concierne lo siguiente (POET, 69):

UGA 48/60 Santa Teresita de Don Diego
Superficie: 266.12 Ha

% Superficial del Municipio: 0.12%
Poblacion Total: 1,488 hab. (INEGI, 2010)
Elevacion Media: 1,907 m.s.n.m.
Pendiente Promedio 5.7°

Poblados al Interior de la UGA: 1. Santa Teresita de Don Diego

Aptitud Territorial: Urbano

Impactos Ambientales: La UGA no presenta
recursos de alta fragilidad.

Politica de Delimitacion Anterior: Aprovechamiento
vs. Preservacién/Restauracion

Estrategias: Promover el establecimiento de
actividades productivas sustentables.

Uso Predominante: Urbano, con areas
desprovistas de vegetacion y pastizales.

Uso Compatible: Actividades turisticas de bajo impacto.

Uso Condicionado: Asentamientos humanos,
infraestructura comercial y de servicios, actividades
agricolas y ganaderas sustentables.

Uso Incompatible: Extraccion de materiales, Industria.



CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
Conservacion:
1. Promover la reforestacion de especies nativas.

2. Promover técnicas de manejo e infraestructura
para la conservacion de suelo y agua.

3. Promover la rotacion de cultivos.

4. Incentivar trabajos de conservacion
con practicas agro-silvicolas.

5. Favorecer la integracion de bosques de
mezquite, acacias (huizache) y mimosas (gatillares).

6. Incentivar programas de produccion
de especies nativas que deriven en el
pago por servicios ambientales.

7. Promover el desarrollo de plantas
vasculares (tules, carrizos) como filtros naturales
en zonas de descargas de aguas residuales.

8. En los arroyos intermitentes se
favorecera el establecimiento y no remocion
del estrato herbaceo (POET, 111).

Asentamientos Humanos y Vivienda:

1. De plantearse un area de donacioén para
espacio publico o reserva natural, el desarrollador
se asegurara de suministrar el equipamientoy
los servicios (agua, energia eléctrica, drenaje, etc.)
necesarios para la autosuficiencia del mismo.

2. Las aguas pluviales seran captadasy
almacenadas con sistemas de cosecha de agua
para su uso y aprovechamiento (POET, 116).

Turismo:

1. Definir y Ubicar sitios Publicos
de convivencia social.

2. Se alentard bajo los parametros de Ley el
establecimiento de infraestructura de turismo en
la UGA con el menor impacto humano (POET, 119).

Agricultura:

1. Fomentar la rotacion de cultivos,
preferentemente empleando cultivos
enriguecedores del suelo (leguminosas).

2. Favorecer el establecimiento de cercos
vivos con material apropiado y de especies de la
zona como técnica para el control de la erosion.

3. Se buscara la difusion del uso de
semillas para lograr su cosecha.

4. Se promovera la salvaguarda del
material genético de los cultivos tradicionales
locales y autoctonos, en especial: maiz, frijol,
calabaza, chiles y quelites (POET, 121).

Forestal:

1. Se promovera in situ el
cultivo de plantas nativas.

2. En las campanas de restauracion de
ecosistemas se promueve la participacion
de la sociedad civil (POET, 124).

Patrimonio Cultural:

1. Se promoveran talleres educativos y
acciones de difusion cultural para fomentar el
involucramiento de la sociedad civil en tareas
de proteccion del patrimonio cultural.

2. Los gastos que genere la proteccion
del patrimonio cultural correran a cargo del
desarrollador para garantizar la autogestion.

3. Se desarrollaran proyectos que se enfoquen en
la busqueda de la nivelacion cultural y econémica
de los grupos sociales rurales con respecto de
los urbanos, a fin de disminuir la enorme brecha
de desigualdad que los separa (POET, 128).

S

Héctor Caldercn, 2021.
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Fig. 12
Interpolacion |

LOCALES

A partir de una vision de multi-pertenencia
se cred el programa arquitectonico del CDC, cuya
conformacion estuvo determinada por los aspectos
sociales que cada colectivo registrado podria
potencialmente compartir. Esta permisa permite
intersectar los momentos de uso y espacimiento
que el Centro ofrece, mismos que fueron
predeterminados en un listado de requerimientos
obtenido por medio de entrevistas con locales, el
estudio del plan urbano competente y resultados
de especulaciéon de vivienda y comercio de agencias
particulares con incidencia en la zona.

A su vez, |la lectura se realiza en base a una escala
de grises que determina la privacidad del espacio

su flexibilidad utilitaria durantge el trancurso
del dia. El degradado muesta el nivel de apertura
programatica de cada espacio; siendo el negro el
de mayor intimidad y regulacion, y el blanco el de
uso publico en todo momento. Determinando asi el
grado de interpolacion entre actividades y usuarios
por medio del espacio.

En la tabla se pueden apreciar aspectos
tanto técnicos como subjetivos, Utiles para la
determinacion de Ila propuesta arquitectonica
incluso antes del trazado. Relacion con el exterior,
mobiliario fundamental y propiedades sensoriales
de cada area son algunas caracteristicas selectas del
Mmultiporgama que destacan para su implementacion
en el proceso de diseno.



COLECTIVO

Plaza MULIPIrOPOSITO -
Explanadas Flexibles adj.
Reloj Que cumple cuantiosos propositos.
MUFO PIUFI-FUNCIONAT
adj.
Que satisface varias funciones, mds
INTERPOLADO A por Lonneros)
Oferta Cultural adj.
Taller de Barro Complicidad contingente de intereses que

implica compartir espacios de influencia

Taller Herbolaria e
(reales o metaforlcos)

Venta

NV ==Y e T =) oo TR
Jardin de los Aromas S. m.
Establecimiento donde se sirven
comidas y bebidas y que dispone de
mesas al aire libre para los clientes.

. PARTICULAR
Lobby & Administracion

Residencias |
Amenidades
Servicios ; i
Estacionamiento i MIXTO
. INTERPOLADO |
PUBLICO PRIVADO
COLECTIVO PARTICULAR

q

0o

Fig. 13
Interpolacion II
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PUBLICO

Plaza Multipropdsito
Explanadas
Autogestivas
-lexibilidad Espacial
Punto de Reunion
Muro Plurifuncional
Multipertenencia

Agora
Congregacion
Reloj
Ancla Exterior
Punto de Referencia Colectiva

SEMI PUBLICO
Oferta Cultural

Taller de Barro
INtercambio Intelectual
Perpetuar la Técnica

Taller de Herbolaria
Conocimiento Ancestral
Afianzar mis Raices

Venta
Ancla Interior
Punto de Referencia Particular



PRIVADO

Administracion
Barra de Atencion
Sala de Espera
Oficina / Archivo
Residencias
|. CASA
INntrospeccion
Il. DEPARTAMENTO

Extrospeccion
Areas Comunes

Amenidades
Alberca
Terraza / Estancia
Cocina / Comedor

Cuarto de Lavado
Autoservicio

Bodega de Servicio

Cuarto de Maquinas
Caldera + 2 Cisternas
Biodigestor
Centro de Carga + Site

Estacionamiento
1 Cajon por Residencia
1 Cajon Administrativo
1 Cajon Carga y Descarga
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RESIDENCIAS

AMENIDADES

PLAZA

MULTIPROPOSITO

Fig. 14
Interpolacion Il




CLASIFICACION

COMPONENTES

ESPECIFICACIONES

CARACTERISTICAS

DIMENSIONES

ZONA AREA

M2 M2 M2
ESPACIO LOCAL CANT. HABS. MOBILIARIO FUNDAMENTAL PROPIEDADES ACTIVIDAD RELACION EXTERIOR
UNIDAD TOTALES ESPACIOS
RECAMARA PRINCIPAL 2 2 CAMA KING, 2 BUROS, 6 m.J. CLOSET CON VESTIDOR DORMIR, VESTIRSE, INTIMAR [VIVIR] ESTE / OESTE [PATIC] 25 50
RECAMARA VISITAS 2 2 CAMA MATRIMONIAL, 3 m . CLOSET DORMIR, VESTIRSE, INTIMAR [VACACIONAR] ESTE / OESTE 15 30
ESCRITORIO, 1 SILLA DE ESCRITORIO, 1 SOFA DE 3 PLAZAS, SILLON DE
ESTUDIO 2 5 CECTURA LIBRERG v TRABAJO REMOTO, LEER, NETFLIX [FAMILIAR] ESTE / OESTE [PATIO] 18 36
PATIO PRIVADO 5 2 DOS SILLAS, MESA CAFE BEBER, FUMAR, LEER 100% 10 20
CALA 5 . 1 SOFA DE 4 PLAZAS, TABURETE, HUEVERA, DOS MESAS ESQUINERAS, CONVERSAR, ESCUCHAR MUSICA, NORTE ” 48
MESA CAFE, CHIMENEA, LIBRERO CALENTARSE [VISITAS]
COMEDOR 7 6 MESA , 6 SILLAS, TRINCHADOR COMER, BEBER, CONVERSAR [EVENTUAL] NORTE 16 32
COCINA 2 2 REFR'GERAE’;:I'E;Q%AORSEL:SA’ Lc:\\/hgﬁ%g?igimzcmlco, ) COCINAR, LAVAR, CONVERSAR ESTE / OESTE 10 20
: ; HOGARENO / INTROSPECTIVO / ACOGEDOR / 216
CASA COMPARTIMENTADO /FAMILIAR
ALACENA 2 1 GABINETES ALMACENAR, BOTANEAR, MUNCHIES CENITAL 5 10
DESAYUNADOR 2 3 BARRA, PERIQUERAS COMER, CONVERSAR [DIARIO] ESTE / OESTE 4 8
RECIBIDOR 2 - CLOSET ABRIGOS & ZAPATOS, ZAGUAN DEI AR PN, ﬁi'\}?g ZprneiE, el Iy NORTE [FLUX] 6 12
LAVADORA, SECADORA, LAVADERO, CALENTADOR, BURRO DE )
CUARTO DE LAVADO 2 - S ANCLIAR, CANASTA ROPA SUCIA LAVAR, PLANCHAR ESTE / OESTE [CELOSIA] 6 2
BARIO RP 7 2 WC, LAVABO, TINA, REGADERA CUIDADO PERSONAL, RELAJACION, HIGIENE CENITAL 7 14
BAKIO RV 2 1 WC, LAVABO, TINA, REGADERA CUIDADO PERSONAL, RELAJACION, HIGIENE CENITAL 7 14
SANITARIO 2 1 WC, LAVABO HIGIENE PERSONAL, ENAJENARSE CENITAL 5 10
RESIDENCIAS ,
) ) . LLEGAR A CASA, RECIBIR PAQUETERIA,
CUBO DE ESCALERAS 1 LUMINOSO / AMPLIO / COMODO UDANZA SACAR BASURA 100% FLUX 25 25 25
RECAMARA 4 2 CAMA QUEEN, 2 BUROS, 6 m.l. CLOSET CON VESTIDOR DORMIR, VESTIRSE, INTIMAR ESTE / OESTE 2 88
BARO 4 2 WC, LAVABO, TINA, REGADERA CUIDADO PERSONAL, RELAJACION, HIGIENE CENITAL 13-M 52
ESCRITORIO, 1 SILLA DE ESCRITORIO, 1 SOFA DE 3 PLAZAS, SILLON DE
ESTUDIO 4 7 LECTURA. LIBRERG TV TRABAJO REMOTO, LEER, NETFLIX [AMIGOS] ESTE / OESTE [PATIO] 18 72
e . CONVERSAR, ESCUCHAR MUSICA,
SALA 4 8 SOFA MERIDA, HUEVERA, TABURETE, POSAPIES, MESA DE CAFE, LIBRERO e NORTE 24 9%
COMEDOR 4 8 MESA , 8 SILLAS, TRINCHADOR COMER, BEBER, CONVERSAR [EVENTUAL] ESTE / OESTE [PATIO] 18 72
DEPARTAMENTO TERRAZA 4 6 MESA, 6 SILLAS, BARRA, FRIGOBAR, TARJA DE BAR PICAR, BEBER, FUMAR, FESTEJAR NORTE 16 64
FLEXIBLE / DESENFADADO / SOCIAL / ININTERRUMPIDO 580
REFRIGERADOR, PARILLA, CAMPANA, HORNO ELECTRICO, MICROONDAS
COCINA 4 2 CAVAPLATOS TARIA COCINAR, LAVAR, CONVERSAR ESTE / OESTE 8 32
DESAYUNADOR 4 3 BARRA, PERIQUERAS COMER, CONVERSAR [DIARIO] ESTE / OESTE 6 24
ALACENA 4 1 GABINETES ALMACENAR, BOTANEAR, MUNCHIES CENITAL 4-3 16
RECIBIDOR 4 - CLOSET ABRIGOS & ZAPATOS, ZAGUAN LiEtn Bl U, SLL:\'J’E}? 2y TRl NORTE [FLUX] 6 24
LAVADORA, SECADORA, LAVADERO, CALENTADOR, BURRO DE )
CUARTO DE LAVADO 4 - S ANCHAR CANASTA BOPA SUCIA LAVAR, PLANCHAR ESTE / OESTE [CELOSIA] 6 e
SANITARIO 4 1 WC, LAVABO HIGIENE PERSONAL, ENAJENARSE CENITAL 4-3 16
ROOF GARDEN 7 - JARDINERAS VERTICALES, HAMACAS, CLOSET JARDINERIA VERDE, SOLEADO CULTIVAR, DESCANSAR 100% 92 184 184
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BARRA DE ATENCION 1 1 BARRA, CREDENZA SILLA EJECUTIVA CONCIERGE ESTE Y OESTE 15 15
LOBBY 21
SANITARIO 1 1 LAVABO, WC HIGIENE PERSONAL CELOSIA OESTE 6 6
PASO VEHICULAR, BAHIA
ADMINISTRATIVA MOTOR LOBBY ACENSO Y DESCENSO, 1 - BANCA SEGURO / CONFIABLE / AMPLITUD ESPERAR, SUBIR Y DEJAR PASAJEROS ABIERTO CUBIERTO 18 18 18
ESPERA
OFICINA 1 3 ESCRITORIO, CREDENZA. 1SILLA EJECUTIVA, 2 SILLAS S ADMSE”SLT;;Q’O’ Apatizas ESTE Y OESTE 15 15
ADMINISTRACION 22
ARCHIVO 1 1 ARCHIVERO, ANAQUELES ALMACENAR NINGUNA 7 7
COCINA EQUIPADA 1 2 PARILLA, CAMPANA, TARJA, FRIGOBAR, GARABATO COCINAR, LAVAR, CONVERSAR PATIO CENTRAL 18 18
COMEDOR 1 10 MESA, 10 SILLAS REUNIRSE, COMER PATIO CENTRAL 15 15
BAR 1 6 BARRA, PERIQUERAS, FRIGOBAR, TARJA DE BAR, GARABATO REUNIRSE, BEBER PATIO CENTRAL 12 2
LOUNGE 1 6 2 HAMACAS, 4 HUEVERAS, 2 MESAS CAFE REUNIRSE, CHISMEAR PATIO CENTRAL 22 22
TOCADOR 1 4 2 LAVABOS, ESPEJO, BANCA, ARMARIO ASEARSE, RETOCARSE PATIO CENTRAL 16 16
. SAUNA 1 6 CALEFACTOR DE PIEDRAS, BANCAS CONVIVENCIA / INTERCAMBIO / COMUNIDAD / DESENTOXICARSE, CHARLAR NORESTE [CARRIZAL] 8 8
COMUN AMENIDADES NATURALEZA / APERTURA EXTERIOR 2os
BAKO VESTIDOR 2 2 LAVABO, WC, REGADERA, BANCA HIGIENE PERSONAL, VESTIRSE NORESTE [CARRIZAL] 4 8
ALBERCA ALBERCA, JACUZZI, 2 CARRILES DE NADO, CHAPOTEADERO, 3 SILLAS
vy 1 - UMBONAS, REGADERA EXTERIOR EJERCITARSE, DESCANSAR ABIERTO SEMICUBIERTO 94 9%
GIMNASIO 1 2 2 ELIPTICAS, AREA DE GUARDADO EJERCITARSE ABIERTO CUBIERTO 28 28
YOGA 1 6 TAPETE DE YOGA EJERCITARSE, MEDITAR ABIERTO CUBIERTO 28 28
JARDIN DE LOS AROMAS 2 - - OLER 100% - -
CUARTO DE MAQUINAS 1 1 CALDERA ELECTRICA , 2 CISTERNAS, 2 HIDRONEUMATICOS, BIODIGESTOR MANTENIMIENTO - 12 2 2
CAJONES 2 POR VIVIENDA TOPES DE ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO CENITAL 330 330
SERVICIO -
ESTACIONAMIENTO | CASETA DE VIGILANCIA 1 1 ESCRITORIO (CONTROLES Y CCTV), SILLA, SITE (CLOSET) SEGURIDAD AL ACCESO 10 10 360
BASURERO 1 1 2 CONTENEDORES DE BASURA DESECHAR DESPERDICIOS 100% 20 20




AREA COMENSALES 20 30 SILLAS, 12 MESAS, 4 BARRAS, 2 GABINETES COMER, CONVERSAR PATIO CENTRAL 80 80
COMEDOR CAFETERIA 4 BARRAS, MAQUINA ESPRESSO, FRIGOBAR, HIELERA, TARJA, GARABATO FREERER BEBA%’;_SFEEECEPC'ON =au PATIO CENTRAL / FLUX 18 18 122
ESPERA 8 BANCA MERIDA SENTARSE, CONVERSAR, TOMAR CAFE SUR 24 24
COCINA CALIENTE / COMAL DE LEKIA, COMAL BOLA (GAS), PARILLA, CAMPANA, BARRA, TARJA
AT 3 b COCINAR PATIO CENTRA / FLUX 15 15
COCINA ERIA / EMPLATADO 3 BARRAS, GARABATOS, TARIA PREPARAR, EMPLATAR PATIO CENTRA / FLUX 18 18
MERENDERO PAUSA / EXTERIOR / RESPIRO / APERTURA / SOL
ALACENA 1 ESTANTERIA, REFRIGERADOR (ES) INDUSTRIAL (ES) ALMACENAMIENTO ; 14 14
OFERTA
GASTRONOMICA
COCINA TARJA DOBLE INDUSTRIAL, LAVAPLATOS INDUSTRIAL (AUTOCLAVE), )
EXPUESTA LAVADO ! BARRA DE SECADO LAVAR, SECAR 12 12 =
WC COCINA 1 WC, LAVABO, MINGITORIO HIGIENE PERSONAL NORTE 4 4
COMEDOR 2 BARRA, PERIQUERAS COMER - 10 10
SERVICIO 1 REGADERA DE EMERGENCIA, LAVAMANOS, MONTACARGAS CARGA Y DESCARGA, LIMPIEZA - 10 10
WC MUJERES 3 WC, LAVABO HIGIENE PERSONAL FLUX 2 2
SERVICIOS SANITARIOS WC HOMBRES 3 WC, MINGITORIO, LAVABO INTIMIDAD / CONEXION EXTERIOR HIGIENE PERSONAL FLUX 12 12 32
WC EMPLEADOS 1 WC, LAVABO, (MINGITORIO), BANCA PERCHERO, LOCKERS (14) HIGIENE PERSONAL FLUX 4 8
AREA TRABAJO 6 ANAQUELES, BARRA, MESA, 4 SILLAS, TARJA TRABAJAR EL BARRO, ALMACENAR CENITAL 25 25
BARRO COCCION 2 HORNOS INDUSTRIALES COCER . 25 25 75
MODELADO 4 4 TORNOS MODELAR CENITAL / PATIO CENTRAL 25 25
INTERCAMBIO SOCIO- .
CULTURAL AREA TRABAJO 4 ANAQUELES, BARRA, MESA. 4 SILLAS, TARIA ARTISTICO / CATALIZADOR / LOCAL / ARTESANAL / TRABAJAR, ESTUDIAR, ALMACENAR CENITAL / PATIO CENTRAL 25 25
’ ’ ' ' CONOCIMIENTO / ENSENANZA Y APRENDIZAJE ’ ’
HERBARIO ARCHIVO HERBOLARIA 4 ANAQUELES, ESCRITORIO, SILLA ALMACENAR, ESTUDIAR CENITAL 25 25 100
HERBARIO 4 JARDINERAS VERTICALES PLANTAR, RECOLECTAR 100% 50 50
VENTA / EXHIBICION - BARRA, ANAQUEL, TSILLA, 1 CAJA VENDER, EXHIBIR FLUX 65 65 65
AGORA GRADAS, ARENA ENSENAR, CONGREGAR, DEMOSTRAR 100%
PLAZA ABIERTA ) AUTOGESTIVO / HITO / SOCIAL / MULTIPERTENENCIA / % i~ 6o
MULTIPROPOSITO DESCUBIERTA COMERCIO
MURO PLURI-FUNCIONAL RELOJ OFRECER, CONVOCAR, VERNDER, COMPAR 100%
GRADO DE PERMEABILIDAD: PARTICULAR INTERPOLADA COLECTIVA 2334

El total de area construida es de 2,334 m?2, la cual queda dentro del rango limite determinado
por el Coeficiente de Utilizacion de Suelo que es de 2,420 m? para este terreno.

Fig. 15
Tabla de Requerimientos /Programa
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PROYECTO

EJECUTIVO

“

ESTRUCTL

Sin embargo, los sistemas constructivos en los que
se emplea la tierra como componente principal, como
es también el caso de los bloques de adobe, mantienen
ventajas singulares frente a otros materiales. Como

menciona César Guillén:

Se concluye que es posible optimizar
el uso de la tierra para la construccion
controlando la granulometria, contenido

MEMG®OR

En casi todos los climas calido-secos y templados del
mundo se pueden encontrar construcciones antiguas
y contemporaneas cuyo material de construccion
predominante sea la tierra. Aun en la actualidad un
tercio de la poblacion mundial vive en construcciones
de tierra; particularmente en los paises en vias de
desarrollo como México, esta cantidad representa cerca
de la mitad de los pobladores. La tierra es el material
empleado en la construccion mMas abundante en
todas las regiones del mundo. La actual demanda de
eficiencia economica y energetica ha comprendido la
resignificacion de la tierra segun sus cualidades frente
a materiales industriales como el concreto armado y el
tabique de barro rojo recocido (Minke, 13).

Aun asi, latierraen comparacion con otros materiales
Industrializados tiene una desventaja principal a
considerar; la tierra no es un Mmaterial estandarizado. Ya
gue su composicion depende del lugar donde se extrae,
esta puede contener diferentes tipos y cantidades de
arcilla, limo, arena y otros agregados. Es por eso que las
caracteristicas de la mezcla pueden variar dependiendo
de la localizacion del proyecto, pues resulta necesario
saber la composicion especifica de la tierra a emplear
para poder juzgar sus caracteristicas y modificarlas
con aditivos de ser necesario (Minke, 16). Es por eso
que se emplean predimensionamientos generales
determinados por relaciones de esbeltez que resultan
en gran medida del conocimiento de capacidad
de carga que se tiene sobre el material gracias a
la experimentacion practica in situ. Los agregados
como cal y/o cemento son usados para garantizar una
contraccion controlada y evitar fisuras; asi como para
hacer a los elementos relativamente repelentes al agua,
protegiéndolos de la lluvia y la erosion del viento.

de agua y presibn nominal de Ia
jﬂm materia prima, lograndose resistencias
mecanicas superiores a 50 kg/cm?

E@T@@@T@ [RUANL, S, coments aste, i cal como

Los muros de tierra compactada o tapial, crean
un microclima al interior de las construcciones en el
que el barro absorbe el calor del sol durante el dia
manteniendo el interior fresco, y libera la energia
paulatinamente durante la noche manteniendo una
sensacion de confort térmico en cualquier época del ano,
sobre todo en climas templados. Esto sucede porque la
tierra regula la humedad ambiental y puede absorber
hasta treinta veces mas humedad que los ladrillos de
barro rojo recocido (Minke, 17). A su vez, proporcionan
control acustico dadas las dimensiones propias de dicho
sistema constructivo, que pueden variar entre los 30 o0 45
centimetros hasta los 70 centimetros o mas de espesor.
Los costos y tiempos de ejecucion de obra se pueden
reducir considerablemente (Paredes, 402) gracias a la
condicion sustentable del sistema. Por ultimo, la tierra
puede ser reutilizada ilimitadamente. Basta con triturarla
y humedecerla para volverla a emplear. Esto a su vez
significa que la materia puede ser reabsorbida por el
terreno sin generar desperdicio alguno ni emitir CO> en
los procesos de construccion y demolicion.

La estructura del complejo residencial y Centro de Desarrollo Comunitario
propuesto es a base de muros de carga de tapial con una conformacion de
2.5% Cemento + 5% Cal (34.18 kg/m2 de resistencia a la comprensién) o hasta
15% cemento (Paredes, 402). Las caracteristicas de la tierra para muros de tapial
se pueden modificar mediante aditivos para incrementar su resistencia a la
compresion hasta un rango de 50 a 66 kg/m? (Minke, 40). Los muros de tapial
consisten en modulos verticales monoliticos de tierra —con aditivos— compactada
con un pison —eléctrico o neumatico— en capas de 0.10 m a 0.15 m al interior de
una cimbra del mismo ancho que el sobre cimiento ciclépeo (Aguilar, 41) del que
se desplanta para conservar la continuidad del trabajo mecanico de |la bajada de
cargas. El muro de tierra debe de estar necesariamente elevado del terreno al
menos el equivalente al 20% de la altura total del muro compuesto para impedir
que se humedezca y por ende se deteriore (Aguilar, 51). En este caso, los muros de
Mamposteria que actuan como sobre cimiento, ocupan un nivel completo de tres
o el 33% de la altura total para asegurar que la pendiente del terreno y su propia
erosion no condicionen la altura minima de la que se desplantan los muros de
tierra compactada.

La cimbra empleada para el vaciado de tierra y posterior apisonado consiste
en tablones de madera de 35 a 45 mm de espesor de primera calidad o bien
hojas de MDF de por lo menos 19 mm de espesor—para evitar el pandeo y
marcas dejadas por la madera— unidos por travesanos exteriores a cada 0.75 m
o 1.50 m respectivamente (Minke, 62). Después de cada apisonado, es preferible
deslizar la cimbra hacia arriba en vez de desmontarla directamente para
evitar desprendimientos, por lo que los tableros no debieran ser muy rugosos.
Inmediatamente después de concluir la compactacion se puede desmontar la
cimbra, y para este momento la tierra ya ha adquirido suficiente resistencia para
introdudcir clavos o perforarse (Minke, 65).

En cuanto al pisén se refiere, se aconseja utilizar uno con base conica en
lugar de uno con base plana, puesto que con los primeros se ha observado una
mejor mezcla en las capas de la tierra y mayor fuerza en sus uniones laterales. Es
preferible usar un pisén de dos cabezas, una redonda y otra cuadrada para poder
compactar las esquinas con efectividad (Minke, 64).

La cimentacion consta de dalas de seccion 0.60 m x 0.60 m de mamyposteria
hechas con la piedra local (tepetate) con una resistencia de hasta 50 ton/m2 o 500
kn/m?2 (coeficiente de basalto/interaccidon suelo-estructura) seguidas de un nivel
—planta baja— de mamposteria hecho de la misma piedra, con muros de carga
del mismo espesor. El espesor de cimentacion guarda una relacion aproximada
1/10 con la altura del muro de tierra, por lo que si este mide 6.50 m —dos niveles
completos de 2.80 m mas un pretil de 0.90 m— el espesor de la cimentacion sera
de 0.60 m. (50). Segun Aguilar, la altura de la construccion en tierra no deberia
exceder dos niveles (49) por encima del muro —sobre cimiento— de mamposteria.
Aguilar también menciona que la altura del muro de tierra apisonada debe de ser
cercano a 10 veces el espesor del muro para lograr un trabajo éptimo, por lo que al
tener 6.5 m de altura, el muro cuenta con un espesor de 0.6 m (54). Los muros de
tierra se coronan al final del pretil con una solera de barro para evitar que el agua
escurra por ellos.

Del mismo modo, como parte de la solucidon integral constructiva y segun el
manual “Uso del Tapial en la Construccion”, se opta por muros cuyo espesor sea
suficiente para que una persona pueda entrar en la cimbra —fara apisonar la
tierra—. Por lo que su ancho minimo sera de 0.5 m, con una altura maxima de
cimbra de 3.50 m por cada fase de apisonado. Segun la recomendacion del libro,
la suma de las distancias de los vanos no debe ser mayor a la tercera parte de la
longitud total del muro (Aguilar, 54), condicion que también se cumple.



CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Tipo de Proyecto: . . . . .
o o ] ] N° de Nivel Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4
Habitacional - Condominio Residencial
Profundidad de desplante (m): . ;
: Area construida m?2 1404.48 1404.48 635.2 635.2
MATERIALES PESO TOTAL
Piso de concreto f c=150kg/cm?; e=10 CM con malla electrosoldada Materiales Espesor (cm) |Peso Volum. kg/m?3
Relleno de tezontle e=7 CM Muro de Piedra Tepetate 60 1292
Sobrecama de mortero cemento arena 1.3 Muro de Block Adobe 1200
Loseta de barro extruido 30x10 cm e=25cm 150
Concreto
Tabla de madera de pino 245x15 cm; e=2.5 cm para recibir piso de barro 250
Viga madrina de madera de huanacaxtle 20x20 cm
Viga secundaria de madero de huanaclaxtle 10x20 cm @40 cm Carga Muerta Azotea
Loseta de barro extruido 30x30 cm e=2 cm Concepto Espesor (m) |Pv (kg/m?) kg/m?
Trabe de liga de concreto armado 80x30 cm f c=250 kg/cm? Loseta de Barro 0.02 40
Muro de block adobe 45x30x15 cm Entortado 0.04 84
Ventana de PVC ECOVEN PLUS S70 Impermeabilizante 0.005 6.25
Gualdra de madera de huanacaxtle 40x30 cm Relleno de Tezontle 0.05 77.5
Tablas de madera de pino 245x15 cm e=5 cm Tablas de Madera 0.05 18.37
PTR Viga Secundaria @40 cm 0.10x0.20 19
Panel de yeso de 12.70 mm Viga Madrina 0.20x0.20 38
Perfil de carga 25x20 mm @ 1.20 lamina gal. cal. 22 Plafones de Instalaciones 85
Gradas de concreto armado f"c= 150 kg/cm?2 Adicional por Reglamento 40
Muro de piedra tepetate e=60 cm Total cm 408.12
Muro de tierra apisonada e=60 cm CRlgE Vive (02
Zoclo de solera de barro extruido 30x10cm e=2 cm ezl pci2
Tabla de madera de pino 245x15 cm e=5cm
Muro de contencion y losa maciza de concreto armado f¢=250 kg/cm? Carga Muerta Entrepiso
Muro e=30 cm Concepto Espesor (m) |Pv (kg/m?3) kg/m?
Loseta de Barro 0.02 40
Relleno de Tezontle 0.07 875
Tablas de Madera 0.05 18.37
Viga Secundaria @40 cm 0.10x0.20 19
Viga Madrina 0.20x0.20 38
Plafones de Instalaciones 85
Adicional por Reglamento 40
Total 327.87
Peso Propio del Muro
Concepto Espesor (m) |Pv (kg/m?3) kg/m?
Muro de Tierra Apisonada 0.6 900
Muro de Block Adobe 0.3 480
Aplanado de Arcilla 0.02 30
Madera de Pino 0.30x0.30 90
Total cm 1500
Carga Viva 350
Total 1850
Peso Total kg/m?
Losa de Azotea 508.12
Losa de Entrepiso 327.87
Muros 1850
Total 2685.99
2.6 ton/m?

GUIA DE ESPESORES

Dala Ciclépea de Cimentacion: 0.60 m

Trabe de Liga de Concreto Armado: 0.30 m

Muro de Carga de Mamposteria: 0.60 m

Muro de Carga de Tierra Apisonada: 0.60 m

Muro de Contencion de Tepetate: Talud 0.30 - 0.60 m
Muro de Carga de Adobe: 0.30 m

Muro Divisorio de Adobe Aparejo Capuchino: 0.15 m

Entrepiso con Vigueria: 0.50 m

DIMENSIONES MADERA
Gualdra de Madera: 0.30 m x 0.40 m
Viga Madrina de Madera: 0.20 x 0.20 m

Viga Secundaria: 0.10 x 0.20 m
Columnas de Madera: 0.30 m x 0.30 m
Refuerzos Verticales de Madera; 0.30 x 0.30 m

En cuanto a los elementos horizontales se refiere, se
pretende emplear vigueria de madera de 0.10 x 0.20 m en sentido
vertical sobre vigas madrinas de 0.20 x 0.20 m. Los entrepisos
constan de un entarimado de madera de 5 cm de espesor que
recibiran el aislante y la cama de mortero cemento arena 1.3 para
la instalacion de loseta de barro extruido de 0.30 x 0.30 m del
piso terminado. En total el entrepiso tendra un espesor de 0.50
m incluyendo las vigas, dejando una altura libre de entrepiso de
2.30 m, En el caso de los cerramientos se utilizaran gualdras de
madera de seccion 0.30 x 0.40 m. El pavimento de desplante en
el nivel mas bajo del edificio sera un piso de concreto con malla
electrosoldada de 10 cm de espesor y piso terminado en loseta
de barro extruido de 0.30 x 0.30 m sobre mortero cemento arena
1.3 equivalentemente.

Al interior de los edificios se construiran muros de carga
hechos de blogues de adobe acabados en arcilla de 0.30 m
de espesor. Asi como muros divisorios de blogues de
adobe en aparejo capuchino con el mismo acabado. 75
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LOSETA DE BARRO EXTRUIDO
30X30CM E=2 CM
CON JUNTA DE BOQUILLA PIGMENTADA

ENTORTADO CON CAPA SUPERIOR
DE IMPERMEABILIZANTE E=5 MM

RELLENO DE TEZONTLE

VIGA SECUNDARIA DE MADERA
DE HUANACAXTLE 1T0X20CM @40CM
CON BARNIZ POLY FORM 11000

VIGA MADRINA DE MADERA
DE HUANACAXTLE 20X20CM
CON BARNIZ POLY FORM 11000

RELLENO DE TEZONTLE E=7 CMS

TABLAS DE MADERA DE PINO
245X15CM E=2.5CM
PARA RECIBIR PISO DE BARRO

LAMPARA DE SOBREPONER ILUMILEDS ILU8020B
CILINDRICO 20CM EN ALUMINIO NEGRO
LUZ BLANCA CALIDA 3000K OPTICA 38°

Z0OCLO DE SOLERA DE BARRO 30X10 CM E=2CM

LOSETA DE BARRO EXTRUIDO 30X10 CM E=2.5 CM
SOBRE CAMA DE MORTERO DE CEMENTO ARENA1:3
JUNTA DE BOQUILLA PIGMENTADA

RELLENO DE TEZONTLE E=7 CMS

PISO DE CONCRETO F'C 150 KG/M?2 E=10CM
CON MALLA ELECTROSOLDADA

BARANDAL DE TABLAS DE MADERA DE HUANACAXTLE
CON ESTRUCTURA DE PTR INTERMEDIOS

REMATE PIJADO DE LAMINA GALVANIZADA

TABLAS DE MADERA DE PINO 245X15CM E=5CM
PARA RECIBIR RELLENO DE TEZONTLE

LAMPARA DE SOBREPONER ILUMILEDS ILU8020B
CILINDRICO 20CM EN ALUMINIO NEGRO
LUZ BLANCA CALIDA 3000K OPTICA 38°

SOLERA PIJADA DE LAMINA GALVANIZADA

GUALDRA DE MADERA DE HUANACAXTLE 30X40CM
CON SELLADOR POLYFORM S-270
EN CERRAMIENTOS ANCLADOS A REFUERZOS VERTICALES

GOTERO DE SOLERA PIJADA DE 2"
DE LAMINA GALVANIZADA

VENTANA DE PVC ECOVEN PLUS s70
OSCILOPARALELA COLOR NOGAL

CON DOBLE HOJA DE CRISTAL BAJO EMISIVO
E=70 MM

MURO E=15CM
DE BLOCK ADOBE 45X30X15CM
CON APLANADO DE ARCILLA PROP 1:4

TRABE DE LIGA DE CONCRETO ARMADO

F'C 250 KG/M2 CON CHAFLAN 5 VARS. #5
e#2 @15 CMS

CORTE POR FACHADA |
AREA HABITACIONAL

O 0.5 1 2 4




SOLERA DE BARRO EXTRUIDO
SOBRESALE DEL BORDE 5CM
CON GOTERO 70X10 CM

MURO DE TIERRA
APISONADA E=60 CM

REFUERZO VERTICAL
MADERA DE PINO 30X30CM @2M

CORTE POR FACHADA Il
AREA HABITACIONAL

O 0.5 1 2 4

UNION DE ACERO GALV.
TIMBER LINX A475

PLACA DE ACERO GALV. E=1"
ANCLADA A MURO DE PIEDRA
PARA RECIBIR UNION

MURO DE PIEDRA TEPETATE
E=60CM

GRADAS DE CONCRETO ARMADO
F'C 150 KG/M?

CON ESQUINAS EN CHAFLAN A 45°
TERMINADAS EN
CERO FINO PIGMENTADO

CON GRANZON PARA TEXTURIZAR

A L

O 9

4

D

'M*
==

N

N
=2 — E—

LOSETA DE BARRO EXTRUIDO 30X30CM E=2CM
CON JUNTA DE BOQUILLA PIGMENTADA

ENTORTADO CON CAPA SUPERIOR
DE IMPERMEABILIZANTE E=5 MM

RELLENO DE TEZONTLE

TABLAS DE MADERA DE PINO 245X15CM E=5CM
PARA RECIBIR RELLENO DE TEZONTLE

VIGA OCULTA DE MADERA DE PINO 10X20CM @40CM
ANCLADA A REFUERZO VERTICAL DE MADERA

RELLENO DE TEZONTLE E=7 CMS

VIGA SECUNDARIA DE MADERA DE HUANACAXTLE
10X20CM @40CM ANCLADA A MURO DE MAMPOSTERIA

PERFIL DE CARGA 20X25MM @ 1.20M LAMINA GALVANIZADA
CALIBRE 22

CANAL SECUNDARIO @ 60CM

LAMINA GALVANIZADA CALIBRE 20

PANEL DE YESO DE 12.7MM

ACABADO PINTURA VINILICA COMEX VINIMEX TOTAL
APLICADO CON RODILLO

TIRA LED ILUMILEDS LDPB2216240LEDS
EXTRAPLANA 5M PISTA DE COBRE

ACAB. BCO LUZ BLANCA CALIDA
2200K OPTICA 120°

ZOCLO DE SOLERA DE
BARRO EXTRUIDO 30X10CM E=2CM

LOSETA DE BARRO EXTRUIDO 30X30CM E=2CM
SOBRE CAMA DE MORTERO DE CEMENTO ARENA 1:3
JUNTA DE BOQUILLA PIGMENTADA

PISO DE CONCRETO F'C 150 KG/M?2 E=10CM
CON MALLA ELECTROSOLDADA

((



IMPERMEBILIZANTE ACRILICO
ELASTOMERICO BASE AGUA

FESTER ACRITON PROSHIELD 12 ANOS
APLICADO EN FRIO COLOR BLANCO

AISLANTE ESPREADO DE POLIURETANO
MARCA SARISA ECOTHERM

TABLAS DE MADERA DE PINO
245X15CM E=5CM
PARA RECIBIR AISLANTE

VIGA SECUNDARIA DE MADERA
DE HUANACAXTLE T0X20CM @40CM
CON BARNIZ POLY FORM 11000

LAMPARA P/SUSPENDER
MOD. PA355INUGR2MWNAC
RECTANGULAR 2M POLICARBONATO NEGRO

LUZ BLANCA NEUTRA 4100K OPTICA 120°

LOSETA DE BARRO EXTRUIDO
30X30CM E=2CM

SOBRE CAMA DE MORTERO

DE CEMENTO ARENA 1:3

JUNTA DE BOQUILLA PIGMENTADA

LOSA NERVADA
DE CONCRETO ARMADO F'C 250 KG/M?

CON ESQUINAS EN CHAFLAN A 45°
TERMINADA EN CERO FINO PIGMENTADO

MURO DE PIEDRA TEPETATE
E=60CM

PISO DE CONCRETO F'C 150 KG/M2? E=10CM
CON MALLA ELECTROSOLDADA

N. +3.15

INT

TALLER
HERBOLARIA

N.P.T. £0.00

EXT

[ ] O O O

ESTACIONAMIENTO
N.P.T. -2.675

ANCLAJE DE ACERO GALVANIZADO
UNIDA A GUALDRA DE CERRAMIENTO
PARA RECIBIR VIGAS

CANALON RECTANGULAR DE ACERO AL CABRON

GUALDRA DE MADERA DE HUANACAXTLE 30X40CM
CON SELLADOR POLYFORM S-270

EN CERRAMIENTOS ANCLADOS A REFUERZOS VERTICALES

CANALETA EXPUESTA DE DESAGUE
DE PERFIL RECTANGULAR DE ACERO AL CARBON

GOTERO DE SOLERA PIJADA DE 2"
DE LAMINA GALVANIZADA

VENTANAL DE PVC ECOVEN PLUS s70
BASCULANTE COLOR NOGAL.

ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO Y MURO.
JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR

TIRO DE CONCRETO ARMADO PARA VENTILACION
F'C 250 KG/M2 E=15CM

CON ESQUINAS EN CHAFLAN A 45°
TERMINADA EN CERO FINO PIGMENTADO

CON HUECO H=10CM PARA DESAGUE
GOTERO HECHO CON CHAFLAN DE MADERA DE 1"

SARDINEL DE CONCRETO CON CHAFLAN

PARA RECIBIR CANCELERIA
TERMINADO EN CERO FINO PIGMENTADO E=1CM

CORTE POR FACHADA lII
TALLERES Y
ESTACIONAMIENTO

0 0.5 1 2




LOSETA DE BARRO EXTRUIDO 30X30CM E=2CM SOLERA DE BARRO EXTRUIDO
CON JUNTA DE BOQUILLA PIGMENTADA SOBRESALE DEL BORDE 5CM CON GOTERO
RELLENO DE TEZONTLE

ENTORTADO CON CAPA SUPERIOR —
DE IMPERMEABILIZANTE [r TABLAS DE MADERA DE PINO 245X15CM E=5CM

PARA RECIBIR RELLENO DE TEZONTLE
MURO E=30CM

DE BLOCK ADOBE 45X30X15CM

CON APLANADO DE ARCILLA

ZOCLO DE SOLERA DE BARRO EXTRUIDO 30X10CM E=2CM

RIECEENOIDENIEZONIEEIESACH S TABLAS DE MADERA DE PINO 245X15CM E=5CM
VIGA SECUNDARIA DE MADERA DE HUANACAXTLE S SECTE S Sl B2 BARRG

lepee ) @=0eh GUALDRA DE MADERA DE HUANACAXTLE 30X40CM
o CON GOTERO Y CON SELLADOR POLYFORM S-270

VIGA MADRINA DE MADERA DE HUANACAXTLE 20X20CM

ANGULO GALV. PIJADO A VIGA DE MADERA
PERFIL DE CARGA 20X25MM @ 1.20M LAMINA GALVANIZADA s, GOTERO DE SOLERA PIJEADA DE 2"

CALIBRE 22 DE LAMINA GALVANIZADA
CANAL SECUNDARIO @ 60CM LAMINA GALVANIZADA CALIBRE 20

FIJO DE MADERA DE HUANACAXTLE E=4CM
ANCLADO A VIGA DE MADERA CON PERFIL GALV.

TIRA LED ILUMILEDS LDPB2216240LEDS
EXTRAPLANA 5M PISTA DE COBRE ACAB. BCO
CANCEL DE PVC ECOVEN PLUS s70

OSCILOPARALELO COLOR NOGAL LUZ BLANCA CALIDA 2200K OPTICA 120

CON DOBLE HOJA DE CRISTAL BAJO EMISIVO ' NIVEL DEL AGUA
CISTERNA EXPUESTA

PANEL DE YESO DE 12.7MM ACABADO DE PINTURA VINILICA MARCA
COMEX VINIMEX TOTAL APLICADO CON RODILLO

LOSETA DE BARRO EXTRUIDO 30X30CM E=2CM
SOBRE CAMA DE MORTERO DE CEMENTO ARENA 1:3
JUNTA DE BOQUILLA PIGMENTADA P S

PISO DE CONCRETO F'C 150 KG/M2? E=10CM

CON MALLA ELECTROSOLDADA b | g CO RTE POR FAC HADA IV
MERENDERO Y AMENIDADES
MURO DE CONTENCION Y LOSA MACIZA P o

DE CONCRETO ARMADO F'C 250 KG/M? Peee— O 05 1 2 4

CON ESQUINAS EN CHAFLAN A 45°
TERMINADA EN CHUKUM

g
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NOTAS:

1. Debido a la resistencia del
terreno de 50 ton/m2, la
cimentacion es una extension del
propio muro a una distancia de
1.00 mts.

2. Las columnas de madera ahogas
en muro actuan como refuerzos
verticales, su dimension no se ve
afectada por su funcién.

3. Para ver detalles constructivos,
leer los cortes por fachadas.

SIMBOLOGIA

. CA-1

Cimentacion de piedra tepetate

. TL-1

Trabe de liga de concreto armado

Bl vca

Muro de contencién

- C-1

Columna madera, 30x30 cm

B c-2

Columna madera, 15x30 cm

PLANO

ESTRUCTURAL
CIMENTACION
DESPLANTE

o 1 2 4 8

S ey IS \



NOTAS:

D-1 19 20 21 22 23 24 25 26
!

Detalle nervadura principal QY 1. Debido a la resistencia del
% N terreno de 50 ton/m2, la
0.1 l\lzlf AEN w02 Capa compresion \ 2852 : cimentacién es una extensién del
y : 4 vars #3 22 92 i ﬁrooopll:‘tr:uro a una distancia de
0.20} ’ e@15cm — 4.2 42 —+— 4.2 27 + 27 +—— 42 —+— 6.32 ———
| | var #2.5 . ) ) ) M 2. Las columnas de madera ahogas
AL 4 W en muro actuan como refuerzos
el verticales, su dimensién no se ve
< afectada por su funcion.
3. Para ver detalles constructivos,

N leer los cortes por fachadas.

SIMBOLOGIA

3.09
11.09

7 O B ca

Cimentacion de piedra tepetate

< T

Trabe de liga de concreto armado

) P | Ilmc

Muro de contencion

L mA

Muro de piedra tepetate, E=60 cm

M c-

Columna madera, 30x30 cm

TP-1
Trabe primaria de concreto
armado, E=60 cm

TS-1
Losa nervada de concreto
\ armado

[] tp-2
Gualdra de madera, 30x40 cm

N
N\

" CIMENTACION R s
iga secundaria de madera,
" VIVIENDA 10x20 cm
A ] -3
Viga madrina de madera,
30x20 cm
A - C-2
Vv Columna madera, 15x30 cm
A DN
1V W0
PLANO
ESTRUCTURAL
D-2 ESTRUCTURA
Detalle nervadura adyacente DESPLANTE
N
01 oo o o . . ] Capacompresién o ) i
" e@15cm — gy ey I \
— var #2.5 Q
0.20

/ 3 vars #3

0.30

Ol

27 28




NOTAS:
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1. Debido a la resistencia del

W [F terreno de 50 ton/m2, la
128.52 : : cimentacidn es una extension del
22 2 i 1 propio muro a una distancia de
) w ‘ 1.00 mts.
— 4.2 —— 4.2 4.2 2.7 27 +— 42 —+— 6.32 —

M 2. Las columnas de madera ahogas
en muro actuan como refuerzos
verticales, su dimension no se ve

‘ < afectada por su funcion.

3. Para ver detalles constructivos,

E e = = - - - - - - - - - - N leer los cortes por fachadas.

TR y T = =

‘ \\\ /// . @ m »

N o © SIMBOLOGIA
/// \\\ m :

— o |Hm

‘ NS Muro de piedra tepetate, E=60 cm

‘ \x/ Q' . C'1

Columna madera, 30x30 cm
N ——— P | [
. Gualdra de madera, 30x40 cm

D TS-2

Viga secundaria de madera,
10x20 cm

] -3

Viga madrina de madera,
30x20 cm

0 m-2

Mt-Jro de tierra apisonada,
E=60 cm

B c2

Columna madera, 15x30 cm

PLANO
ESTRUCTURAL

| | ESTRUCTURA
PLANTA BAJA
2.7
o 1 2 4

27 28 S 3
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Viga secundaria de madera,

Viga madrina de madera,
0000000

Maro de tierra apisonada,
E=60 cm
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NOTAS:

1. Debido a la resistencia del
terreno de 50 ton/m2, la
cimentacion es una extensién del
propio muro a una distancia de
1.00 mts.

2. Las columnas de madera ahogas
en muro actian como refuerzos
verticales, su dimensidén no se ve
afectada por su funcion.

3. Para ver detalles constructivos,
leer los cortes por fachadas.

SIMBOLOGIA

M c

Columna madera, 30x30 cm

[] tp-2

Gualdra de madera, 30x40 cm

TS-2
Viga secundaria de madera,
10x20 cm

M2

Muro de tierra apisonada,
E=60 cm

B c2

Columna madera, 15x30 cm

PLANO
ESTRUCTURAL
ESTRUCTURA
SEGUNDO PISO

o 1 2 4 8
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NOTAS:

1. Debido a la resistencia del
terreno de 50 ton/m2, la
cimentacion es una extension del
propio muro a una distancia de
1.00 mts.

2. Las columnas de madera ahogas
en muro actian como refuerzos
verticales, su dimension no se ve
afectada por su funcion.

3. Para ver detalles constructivos,
leer los cortes por fachadas.

SIMBOLOGIA

[] tp-2

Gualdra de madera, 30x40 cm

TS-2
Viga secundaria de madera,
10x20 cm

M2

Muro de tierra apisonada,
E=60 cm

B c-2

Columna madera, 15x30 cm

PLANO
ESTRUCTURAL
ESTRUCTURA
TERCER PISO

o 1 2 4 3
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0.20 - 098 —

BISAGRA DE —— 115 ——
PIVOTE i -
DESCENTRADO — b

MARCO DE
LARGUEROS
DE MADERA

DE NOGAL

E=2" 2.30

PUERTA DE
MADERA DE

NOGAL E=1)5"

PUERTA CAR-P-01
11 PZAS.

PUERTA PIVOTANTE DE MADERA DE NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 1.20 X
230 M.

MARCO PARA PUERTA DE 2" DE ESPESOR EN
LARGUEROS DE MADERA DE NOGAL DE PRIMERA
CALIDAD, SE FIJARAN A LOS MUROS POR MEDIO DE
TAQUETES DE MADERA Y TORNILLOS DE 3" A CADA 80
CM.

PUERTA DE MADERA DE NOGAL CON 1 1/2" DE
ESPESOR.

ARMAZON O BASTIDOR ELABORADO CON MADERA DE
NOGAL DE PRIMERA CALIDAD, FORRADO POR AMBAS
CARAS CON LAMINAS DE 9 MM DE MADERA DE NOGAL.
VETAS DISPUESTAS VERTICALMENTE.

ACABADO EN COLOR NATURAL CON APLICACION A
DOS MANOS DE ACEITE PROTECTOR MATE
TRANSPARENTE PARA MADERA.

SE ANCLARA AL MARCO Y PISO CON BISAGRAS DE
PIVOTE DESCENTRADO COLOR LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA
TUBULAR DE EMPORTRAR MARCA EMTEK MODELO
EPPTBPCL COLOR LATON O SIMILAR, A UNA ALTURA
DE 1.00 M SOBRE N.P.T.

BISAGRA DE —— 115 ——
PIVOTE —— 120 - %
DESCENTRADO — —

MARCO DE
LARGUEROS
DE MADERA

DE NOGAL
E=2" 2.30

PUERTA DE
MADERA DE

NOGAL E=1)5"

PUERTA CAR-P-02
3 PZAS.

PUERTA PIVOTANTE DE MADERA DE NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 1.20 X
2.30 M.

MARCO PARA PUERTA DE 2" DE ESPESOR EN
LARGUEROS DE MADERA DE NOGAL DE PRIMERA
CALIDAD, SE FIJARAN A LOS MUROS POR MEDIO DE

TAQUETES DE MADERA Y TORNILLOS DE 3" A CADA 80
CM.

PUERTA DE MADERA DE NOGAL CON 1 1/2" DE
ESPESOR.

ARMAZON O BASTIDOR ELABORADO CON MADERA DE
NOGAL DE PRIMERA CALIDAD, FORRADO POR AMBAS
CARAS CON LAMINAS DE 9 MM DE MADERA DE NOGAL.
VETAS DISPUESTAS VERTICALMENTE.

ACABADO EN COLOR NATURAL CON APLICACION A
DOS MANOS DE ACEITE PROTECTOR MATE
TRANSPARENTE PARA MADERA.

SE ANCLARA AL MARCO Y PISO CON BISAGRAS DE
PIVOTE DESCENTRADO COLOR LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA
TUBULAR DE EMPORTRAR MARCA EMTEK MODELO
EPPTBPCL COLOR LATON O SIMILAR, A UNA ALTURA
DE 1.00 M SOBRE N.P.T.

BISAGRA DE ~— 085 —
LIBRO CON »— 090
BALERO 3" | % —

MARCO DE
LARGUEROS
DE MADERA

DE NOGAL

E=2" 2.30

PUERTA DE
MADERA DE

NOGAL E=1),"

PUERTA CAR-P-03
23 PZAS.

PUERTA ABATIBLE DE MADERA DE NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 0.90 X
2.30 M.

MARCO PARA PUERTA DE 2" DE ESPESOR EN
LARGUEROS DE MADERA DE NOGAL DE PRIMERA
CALIDAD, SE FIJARAN A LOS MUROS POR MEDIO DE
TAQUETES DE MADERA Y TORNILLOS DE 3" A CADA 80
CM.

PUERTA DE MADERA DE NOGAL CON 1 1/2" DE
ESPESOR.

ARMAZON O BASTIDOR ELABORADO CON MADERA DE
NOGAL DE PRIMERA CALIDAD, FORRADO POR AMBAS
CARAS CON LAMINAS DE 9 MM DE MADERA DE
NOGAL. VETAS DISPUESTAS VERTICALMENTE.
ACABADO EN COLOR NATURAL CON APLICACION A
DOS MANOS DE ACEITE PROTECTOR MATE
TRANSPARENTE PARA MADERA.

SE ANCLARA AL MARCO CON BISAGRAS DE LIBRO CON
BALERO DE 3" COLOR LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA
TUBULAR DE EMPORTRAR MARCA EMTEK MODELO
EPPTBPCL COLOR LATON O SIMILAR, A UNA ALTURA
DE 1.00 M SOBRE N.P.T.

BISAGRA DE ~— 0.85 —
LIBRO CON = 090 —
BALERO 3" %

MARCO DE
LARGUEROS
DE MADERA

DE NOGAL

E=2" 2.30

PUERTA DE
MADERA DE

NOGAL E=1)5"

PUERTA CAR-P-04
23 PZAS.

PUERTA ABATIBLE DE MADERA DE NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 0.90 X
2.30 M.

MARCO PARA PUERTA DE 2" DE ESPESOR EN
LARGUEROS DE MADERA DE NOGAL DE PRIMERA
CALIDAD, SE FIJARAN A LOS MUROS POR MEDIO DE
TAQUETES DE MADERA Y TORNILLOS DE 3" A CADA 80
CM.

PUERTA DE MADERA DE NOGAL CON 1 1/2" DE
ESPESOR.

ARMAZON O BASTIDOR ELABORADO CON MADERA DE
NOGAL DE PRIMERA CALIDAD, FORRADO POR AMBAS
CARAS CON LAMINAS DE 9 MM DE MADERA DE NOGAL.
VETAS DISPUESTAS VERTICALMENTE.

ACABADO EN COLOR NATURAL CON APLICACION A
DOS MANOS DE ACEITE PROTECTOR MATE
TRANSPARENTE PARA MADERA.

SE ANCLARA AL MARCO CON BISAGRAS DE LIBRO CON
BALERO DE 3" COLOR LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA
TUBULAR DE EMPORTRAR MARCA EMTEK MODELO
EPPTBPCL COLOR LATON O SIMILAR, A UNA ALTURA
DE 1.00 M SOBRE N.P.T.

91



‘ F .00 —+

| 200 —+ + 0.20

BISAGRA DE 2.35
PIVOTE 2.40 %
DESCENTRADO —= -

MARCO DE
LARGUEROS
DE MADERA

DE NOGAL

E=2" 2.30

PUERTA DE
MADERA DE

NOGAL E=1)5"

PUERTA CAR-P-05
2 PZAS.

PUERTA PIVOTANTE DE DOBLE HOJA DE MADERA DE NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 2.40 X 2.30 M.

MARCO PARA PUERTA DE 2" DE ESPESOR EN LARGUEROS DE MADERA
DE NOGAL DE PRIMERA CALIDAD, SE FIJARAN A LOS MUROS POR
MEDIO DE TAQUETES DE MADERA Y TORNILLOS DE 3" A CADA 80 CM.

HOJAS DE PUERTA DE MADERA DE NOGAL CON 15" DE ESPESOR.
ARMAZON O BASTIDOR ELABORADO CON MADERA DE NOGAL DE

PRIMERA CALIDAD, FORRADO POR AMBAS CARAS CON LAMINAS DE 9
MM DE MADERA DE NOGAL. VETAS DISPUESTAS VERTICALMENTE.
ACABADO EN COLOR NATURAL CON APLICACION A DOS MANOS DE
ACEITE PROTECTOR MATE TRANSPARENTE PARA MADERA.

SE ANCLARA CADA HOJA AL MARCO Y PISO CON BISAGRAS DE PIVOTE
DESCENTRADO COLOR LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA TUBULAR DE

EMPORTRAR MARCA EMTEK MODELO EPPTBPCL COLOR LATON O
SIMILAR, A UNA ALTURA DE 1.00 M SOBRE N.P.T.
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L‘ 102 ——

BISAGRA DE 205
LIBRO CON 210 ———
BALERO 3" % -

MARCO DE
LARGUEROS
DE MADERA

DE NOGAL
E=2" 2.30

PUERTA DE
MADERA DE

NOGAL E=1)5"

PUERTA CAR-P-06
1 PZA.

PUERTA ABATIBLE DE DOBLE HOJA DE MADERA DE NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 2.10 X 2.30 M.

MARCO PARA PUERTA DE 2" DE ESPESOR EN LARGUEROS DE MADERA
DE NOGAL DE PRIMERA CALIDAD, SE FIJARAN A LOS MUROS POR
MEDIO DE TAQUETES DE MADERA'Y TORNILLOS DE 3" A CADA 80 CM.

HOJAS DE PUERTA DE MADERA DE NOGAL CON 1)5" DE ESPESOR.
ARMAZON O BASTIDOR ELABORADO CON MADERA DE NOGAL DE

PRIMERA CALIDAD, FORRADO POR AMBAS CARAS CON LAMINAS DE 9
MM DE MADERA DE NOGAL. VETAS DISPUESTAS VERTICALMENTE.
ACABADO EN COLOR NATURAL CON APLICACION A DOS MANOS DE
ACEITE PROTECTOR MATE TRANSPARENTE PARA MADERA.

SE ANCLARA CADA HOJA AL MARCO CON BISAGRAS DE LIBRO COLOR
LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA TUBULAR DE
EMPORTRAR MARCA EMTEK MODELO EPPTBPCL COLOR LATON O
SIMILAR, A UNA ALTURA DE 1.00 M SOBRE N.P.T.

EXT
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VENTANA CAR-V-01
3 PZAS.

VENTANA DE PVC ECOVEN PLUS s70 OSCILOPARALELA + FIJO
ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 1.80 X 1.60 M.

FIJADO A MURO CON TORNILLOS A CADA 50 CM.
RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO Y MURO.

JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.
CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR

CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.

SECCION TRANSVERSAL PVC

DIMENSIONES EN MM

N

s u

g

70

1.80

1.60

VENTANA CAR-V-02
3 PZAS.

VENTANA DE PVC ECOVEN PLUS s70 OSCILOPARALELA + FIJO
ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 1.80 X 1.60 M.

FIJADO A MURO CON TORNILLOS A CADA 50 CM.
RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO Y MURO.
JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR
CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.

HOJA DE
CRISTAL 6MM
AIRE

MARCO
MOVIL

MARCO
FI130



EXT

3.00

1.60

VENTANA CAR-V-03
1 PZA.

VENTANA DE PVC ECOVEN PLUS s70 OSCILOPARALELA + FIJO
ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.00 X 1.60 M.

FIJADO A MURO CON TORNILLOS A CADA 50 CM.
RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO Y MURO.
JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR
CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.

3.00

1.60

VENTANA CAR-V-04
1 PZA.

VENTANA DE PVC ECOVEN PLUS s70 OSCILOPARALELA + FIJO
ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.00 X 1.60 M.

FIJADO A MURO CON TORNILLOS A CADA 50 CM.
RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO Y MURO.
JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR
CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.

EXT

‘7 2.00 1.00

3.00

EXT

VENTANAL CAR-V-05
2 PZAS.

VENTANAL DE PVC ECOVEN PLUS s70 BASCULANTE + FIJO
ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.00 X 2.50 M.

FIJADO A MUROS Y PISO CON TORNILLOS A CADA 50 CM.
RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO Y MURO.
JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR
CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.

3.00

EXT

VENTANAL CAR-V-06
2 PZAS.

VENTANAL DE PVC ECOVEN PLUS s70 BASCULANTE + FIJO
ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.00 X 2.50 M.

FIJADO A MUROS Y PISO CON TORNILLOS A CADA 50 CM.
RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO Y MURO.
JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR
CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.
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CANCEL CAR-V-07 VENTANAL CAR-V-08
4 PZAS. 8 PZAS.

CANCEL DE PVC ECOVEN PLUS s70 PIVOTANTE DE 4 PUERTAS
ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.00 X 2.50 M.

SE ANCLARA AL CERRAMIENTO Y PISO CON BISAGRAS DE
PIVOTE DESCENTRADO COLOR LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA TUBULAR
DE EMPORTRAR MARCA EMTEK MODELO EPPTBPCL COLOR
LATON O SIMILAR, A UNA ALTURA DE 1.00 M SOBRE N.P.T.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR

CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.

94

VENTANAL DE PVC ECOVEN PLUS s70 BASCULANTE (2 HOJAS)
+ 2 FIJOS ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.00 X 2.50 M.

FIJADO A MUROS Y PISO CON TORNILLOS A CADA 50 CM.
RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO Y MURO.
JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR

CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.
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VENTANAL CAR-V-09
2 PZAS.

VENTANAL DE PVC ECOVEN PLUS s70 BASCULANTE (2 HOJAS)
+2 FIJOS ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.60 X 2.50 M.

FIJADO A MUROS Y PISO CON TORNILLOS A CADA 50 CM.
RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO Y MURO.
JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR
CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.

0.42
INT

CANCEL CAR-V-10
2 PZAS.

CANCEL DE PVC ECOVEN PLUS s70 PIVOTANTE DE 4 PUERTAS ACABADO EN
COLOR NOGAL. CON PANEL PVC RANURADO 24 MM EN SECC. INFERIOR.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.75 X 3.02 M.

SE ANCLARA AL CERRAMIENTO Y PISO CON BISAGRAS DE PIVOTE
DESCENTRADO COLOR LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA TUBULAR DE
EMPORTRAR MARCA EMTEK MODELO EPPTBPCL COLOR LATON O SIMILAR,
A UNA ALTURA DE 1.00 M SOBRE N.P.T.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR CLARO DE 6 MM
- AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO EMISIVO DE 6 MM.
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VENTANAL CAR-V-0OT1
4 PZAS.

VENTANAL DE PVC ECOVEN PLUS s70 BASCULANTE (2 HOJAS)
+2 FIJOS ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.75 X 2.50 M.

FIJADO A MUROS Y PISO CON TORNILLOS A CADA 50 CM.
RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO Y MURO.
JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR

CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO EMISIVO
DE 6 MM.
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1.60
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1
0.90
EXT

CANCEL CAR-V-12
4 PZAS.

CANCEL DE PVC ECOVEN PLUS s70 PIVOTANTE DE 4 PUERTAS
ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.75 X 2.50 M.

SE ANCLARA AL CERRAMIENTO Y PISO CON BISAGRAS DE
PIVOTE DESCENTRADO COLOR LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA TUBULAR
DE EMPORTRAR MARCA EMTEK MODELO EPPTBPCL COLOR
LATON O SIMILAR, A UNA ALTURA DE 1.00 M SOBRE N.P.T.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR
CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.

0.38 4‘
+— 090 —+— 090 —+ 0.38 0.90 —
3.60 %
BISAGRA DE
PIVOTE
1.60
PANEL PVC
RANURADO
24 MM 550
0.90
EXT

CANCEL CAR-V-13
2 PZAS.

CANCEL DE PVC ECOVEN PLUS s70 PIVOTANTE (1 HOJA)

+2 FIJOS ACABADO EN COLOR NOGAL CON PANEL PVC
RANURADO 24 MM (2 HOJAS ESBELTAS).

MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.60 X 2.50 M.

SE ANCLARA A MUROS, CERRAMIENTO Y PISO CON BISAGRAS
DE PIVOTE DESCENTRADO COLOR LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA TUBULAR
DE EMPORTRAR MARCA EMTEK MODELO EPPTBPCL COLOR
LATON O SIMILAR, A UNA ALTURA DE 1.00 M SOBRE N.P.T.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR

CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.

EXT

CANCEL CAR-V-14
2 PZAS.

CANCEL DE PVC ECOVEN PLUS s70 PIVOTANTE (1 HOJA)
+ 2 FIJOS ACABADO EN COLOR NOGAL CON PANEL PVC
RANURADO 24 MM (2 HOJAS ESBELTAS).

MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 3.60 X 2.50 M.

SE ANCLARA A MUROS, CERRAMIENTO Y PISO CON BISAGRAS
DE PIVOTE DESCENTRADO COLOR LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA TUBULAR
DE EMPORTRAR MARCA EMTEK MODELO EPPTBPCL COLOR
LATON O SIMILAR, A UNA ALTURA DE 1.00 M SOBRE N.P.T.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR

CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO
EMISIVO DE 6 MM.

90



EXT

EXT

%1 12.20%1 :).Zo 1;201 ?Zoﬁ 120 ‘ 120 ‘ 120 120 4
4.80 4.80

BISAGRA DE

PIVOTE

DESCENTRADO

2.85 2.85

CANCEL CAR-V-15 VENTANAL CAR-V-16
4 PZAS. 3 PZAS.

CANCEL DE PVC ECOVEN PLUS s70 PIVOTANTE DE 4 PUERTAS ACABADO EN
COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 4.80 X 2.85 M.

SE ANCLARA AL CERRAMIENTO Y PISO CON BISAGRAS DE PIVOTE
DESCENTRADO COLOR LATON O SIMILAR.

COLOCACION DE CERRADURA DE PLACA COMPLETA TUBULAR DE EMPORTRAR
MARCA EMTEK MODELO EPPTBPCL COLOR LATON O SIMILAR, A UNA ALTURA
DE 1.00 M SOBRE N.P.T.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR CLARO DE 6 MM -
AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO EMISIVO DE 6 MM.
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VENTANAL DE PVC ECOVEN PLUS s70 BASCULANTE (2 HOJAS) + 2 FIJOS
ACABADO EN COLOR NOGAL.
MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE 4.80 X 2.85 M.

FIJADO A MUROS Y PISO CON TORNILLOS A CADA 50 CM.
RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO Y MURO.
JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR CLARO DE 6 MM
- AIRE 6 MM - CRISTAL INTERIOR BAJO EMISIVO DE 6 MM.

EXT

VENTANA CAR-V-17
1 PZA.

VENTANA DE PVC ECOVEN PLUS s70
DE PROYECCION ACABADO EN
COLOR NOGAL.

MEDIDAS GENERALES A PANOS
EXTERIORES DE 0.90 X 1.95 M.

FIJADO A MURO CON TORNILLOS A
CADA 50 CM.

RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO
ENTRE MARCO Y MURO.

JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE
ESPESOR: CRISTAL EXTERIOR CLARO
DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL
INTERIOR BAJO EMISIVO DE 6 MM.

EXT
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VENTANAL CAR-V-18
1 PZA.

VENTANAL DE PVC ECOVEN PLUS s70 FIJO (2 HOJAS)
ACABADO EN COLOR NOGAL.

MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE
2.60 X 2.85M.

FIJADO A MUROS Y PISO CON TORNILLOS A CADA
50 CM.

RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE MARCO
Y MURO.

JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL
EXTERIOR CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL
INTERIOR BAJO EMISIVO DE 6 MM.

EXT
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VENTANAL CAR-V-19
1 PZA.

VENTANAL DE PVC ECOVEN PLUS s70 FIJO
ACABADO EN COLOR NOGAL.

MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE
2.80 X 3.80 M.

FIJADO A MUROS Y PISO CON TORNILLOS A CADA
50 CM.

RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE
MARCO Y MURO.

JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL
EXTERIOR CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL
INTERIOR BAJO EMISIVO DE 6 MM.

1.70
- K
3.80
VENTANAL CAR-V-20
2 PZAS.

VENTANAL DE PVC ECOVEN PLUS s70 BASCULANTE
ACABADO EN COLOR NOGAL.

MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE
1.70 X 3.80 M.

FIJADO A MUROS Y PISO CON TORNILLOS A CADA
50 CM.

RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE
MARCO Y MURO.

JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL
EXTERIOR CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL
INTERIOR BAJO EMISIVO DE 6 MM.

1.20
o
2.50
VENTANAL CAR-V-21
1 PZA.

VENTANAL DE PVC ECOVEN PLUS s70 BASCULANTE
ACABADO EN COLOR NOGAL.

MEDIDAS GENERALES A PANOS EXTERIORES DE
1.20 X 2.50 M.

FIJADO A MUROS Y PISO CON TORNILLOS A CADA
50 CM.

RELLENO ESPUMA DE POLIURETANO ENTRE
MARCO Y MURO.

JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

CRISTAL CLASICO DE 18 MM DE ESPESOR: CRISTAL
EXTERIOR CLARO DE 6 MM - AIRE 6 MM - CRISTAL
INTERIOR BAJO EMISIVO DE 6 MM.

DOMO CAR-H-01
24 PZAS.

DOMO FIJO DE PTR CUADRANGULAR 2"
ANCLADO A MUROS CON TORNILOS A CADA 60 CM
JUNTAS CON SELLADOR DE SILICON.

BASTIDOR SUPERIOR HORIZONTAL DIM. GENERALES 0.50X1.80 M.
PENDIENTE DE 5° PARA DESAGUE.

HOJA DE CRISTAL TEMPLADO ACABADO ESMERILADO DE SMM
DIM. GENERALES 1.80X0.60 M. SOBRESALE 10 CM DEL BORDE.
UNION A BASTIDOR SUPERIOR CON CINTA DOBLE CARA DE
ESPUMA DE POLYVINILO.

BASTIDOR INFERIOR VERTICAL DIM. GENERALES 1.80X0.30 M.

MOSQUITERO DE MALLA DE ACERO GALVANIZADO
MARCA FIERO CLAVE: MAMO-09

DIM. GENERALES 0.30X1.80 M

PIJADO A BASTIDOR A CADA 30CM.
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INS IALACIONES

La captura y utilizacion del agua pluvial ha sido el
eje rector por el cual las especificaciones hidraulicas del
proyecto se han ido definiendo. El mero aprovechamiento
de la pendiente del terreno para conducir los caudales
de agua que se forman al llover, fue la premisa sobre la
cual se diseno el proyecto arquitectonico. Aunado a esto,
la recoleccion de las precipitaciones en las cubiertas,
y el aprovechamiento de aguas grises y Jabonosas
desechadas por los usuarios al interior del complejo,
conforman un nitido sistema de gasto-beneficio —
en cuanto a los recursos se refiere— que proporciona
al centro la aptitud de ser autosuficiente —al menos
cuando las condiciones metoroldgicas lo permitan—.

Sutilmente integrado dentro de la propuesta
arquitectonica, en el area residencial de amenidades,
ubicada en el sotano, se encuentra la central de
almacenamiento y liempieza de aguas grises y pluviales.
Esta consiste en una serie de tres pozas que mediante
agentes organicos vivos —como microplancton y algas,
entre otros— y anaerobios —como arena y piedras—,
va limpiando el agua de residuos soélidos y sustancias
quimicas. Estos filtros van sedimentando lentamente
los contaminantes en el agua, para que puedan ser
removidos —o bien, digeridos por el micro ecosistema—
y el agua ser trasladada a una cisterna de conservacion
para ser empleada posteriormente como agua de riego e
incluso para la limpieza o para muebles sanitarios como
el escusado.

El caso particular del carrizal, sitio donde el agua termina
por asentarse, pretende a su vez ser un escaparate de especies
vegetales regionales que promuevan la interaccion saludable
con el medio ambiente. Dentro del Plan de Ordenamiento
Ecoldgico y Territorial para San Miguel de Allende, se enumeran
las distintas plantas ornamentales y silvestres que se pueden
dar de forma natural en la zona, limitando los gastos de
mantenimiento, pero mMas importante aun, regenerando el
ecosistema local al proporcionar espacios al aire libre donde |la
fauna provincial —como aves y abejas— y la migratoria, como
—como patos y mariposas— puedan refrescarse y alimentarse.
Es asi como un refugio para el hombre puede ser también un
santualrio para plantas y animales, en sintonia con su entorno
natural.

Al interior  del MEM@@D& D)

=S CIRIERTINGAY

proyecto se plantea

B R D) EIN S IVAIANCTON ES

con agua gue proviene

directamente del suministro municipal para satisfacer la
demanda en los mubeles sanitarios, bombeada por medio de
un sistema hidroneumatico que satisface la presion requerida
en los tres niveles de la construccion.

Por su parte, el procedimiento para la reubicacion de
desechos sanitarios debe ser solucionado al interior del
complejo, puesto que en la zona no existe una red de drenaje

la cual conectarse. La solucion consiste en un biodigestor,
qgue a diferencia de una fosa séptica, fermenta los residuos para
separarlos en una parte solida y otra liquida. El liquido puede ser
reinyectado en el terreno o bien, extraido por una bomba hacia
una pipa de recoleccion de desechos sanitarios. Mientras que el
restante solido continuara el proceso de descomposicion hasta
convertirse en gas metano, mismo que puede ser capturado y
utilizado como combustible. La camara subterranea destinada
para el biodigestor se encuentra convenientemente ubicada
sobre la banqueta por el acceso de servicio en caso de que
necesitara ser vaciada por un servicio de recoleccion particular.
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BAJA COLUMNA DE AGUA
SUBE COLUMNA DE AGUA
CONEXION TE

CODO DE 90°

CODO DE 45°

TOMA DE RED MUNICIPAL
TOMA DOMICILIARIA
BAJA DE AGUA

SUBIDA DE AGUA

RED MUNICIPAL

TUBERIA AGUA FRIA

TUBERIA AGUA CALIENTE
REGISTRO DE CISTERNA
VALVULA CON FLOTADOR
MOTOBOMBA

HIDRONEUMATICO

CALENTADOR DE PASO

CALENTADOR SOLAR

VALVULA DE GLOBO
LLAVE DE CONTROL
VALVULA CHECK

DIRECCION DE FLUJO

Notas.

Todas las instalaciones
hidraulicas se encuentran a nivel
de losa/piso

Todo suministro hidraulico de
mueble lleva llave de control

angular marca URREA MOD.
SKU401SC

INSTALACION
HIDRAULICA

PLANTA
SOTANO

2 4 8
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BAJA COLUMNA DE AGUA
SUBE COLUMNA DE AGUA
CONEXION TE

CODO DE 90°

CODO DE 45°

TOMA DE RED MUNICIPAL
TOMA DOMICILIARIA
BAJA DE AGCUA

SUBIDA DE AGUA

RED MUNICIPAL

TUBERIA AGUA FRIA

TUBERIA AGUA CALIENTE
REGISTRO DE CISTERNA
VALVULA CON FLOTADOR
MOTOBOMBA

HIDRONEUMATICO

CALENTADOR DE PASO

CALENTADOR SOLAR

VALVULA DE GLOBO
LLAVE DE CONTROL
VALVULA CHECK

DIRECCION DE FLUJO

Notas.

Todas las instalaciones
hidraulicas se encuentran a nivel
de losa/piso

Todo suministro hidraulico de
mueble lleva llave de control
angular marca URREA MOD.
SKU401SC

INSTALACION
HIDRAULICA

PLANTA
BAJA

2 4 8
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B.CA BAJA COLUMNA DE AGUA

SCA  SUBE COLUMNA DE AGUA

CONEXION TE

CODO DE 90°

CODO DE 45°

TOMA DE RED MUNICIPAL

TOMA DOMICILIARIA

BAJA DE ACUA

SUBIDA DE AGUA

RED MUNICIPAL

TUBERIA AGUA FRIA

TUBERIA AGUA CALIENTE

REGISTRO DE CISTERNA

VALVULA CON FLOTADOR

MOTOBOMBA

HIDRONEUMATICO

CALENTADOR DE PASO

CALENTADOR SOLAR

VALVULA DE GLOBO

LLAVE DE CONTROL

VALVULA CHECK
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DIRECCION DE FLUJO

Notas.

Todas las instalaciones
hidraulicas se encuentran a nivel
de losa/piso

Todo suministro hidraulico de
mueble lleva llave de control
angular marca URREA MOD.
SKU401SC

INSTALACION
HIDRAULICA

PRIMER

PISO

O 1 2 4 8
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BAJA COLUMNA DE ACUA
SUBE COLUMNA DE AGUA
CONEXION TE

CODO DE 90°

CODO DE 45°

TOMA DE RED MUNICIPAL
TOMA DOMICILIARIA
BAJA DE AGUA

SUBIDA DE AGUA

RED MUNICIPAL

TUBERIA AGUA FRIA

TUBERIA AGUA CALIENTE
REGISTRO DE CISTERNA
VALVULA CON FLOTADOR
MOTOBOMBA
HIDRONEUMATICO

CALENTADOR DE PASO

CALENTADOR SOLAR

VALVULA DE GLOBO
LLAVE DE CONTROL
VALVULA CHECK

DIRECCION DE FLUJO

Notas.

Todas las instalaciones
hidraulicas se encuentran a nivel
de losa/piso

Todo suministro hidraulico de
mueble lleva llave de control
angular marca URREA MOD.
SKU401SC
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Notas.
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hidraulicas se encuentran a nivel
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mueble lleva llave de control
angular marca URREA MOD.
SKU401SC

INSTALACION
HIDRAULICA

PLANTA
AZOTEA

2 4 8

[ S ey S \

100



TAPON @3"
GALVANIZADO

TUBERIA %"
GALVANIZADA

ROSCA CENTRAL MACHO
GALVANIZADO

003 — +— 025 W

MAGUERA METALICA
FLEXIBLE @%,"

LLAVE DE CONTROL ANGULAR
URREA MOD. SKU401SC

CODO 90° @%4"
GALVANIZADO
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GALVANIZADO
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\_ BAJA A RAMA PRINCIPAL
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N CODO45°

@100MM

/  PEND.2%

TAPON 2%;"
GALVANIZADO

TUBERIA @%4"
GALVANIZADA

CODO 90° 9%4"
GALVANIZADO

CODO 90° %"
GALVANIZADO

N.P.T.

MAGUERA METALICA
FLEXIBLE @%"

LLAVE DE CONTROL ANGULAR
URREA MOD. SKU401SC

TUBERIA PVC
@25MM

CODO 90° PVC
@25MM

CESPOL PVC
@25MM

REDUCCION PVC
@50MM A @25MM
TUBERIA PVC
@50MM

REDUCCION PVC
@100MM A @50MM

0.20

PVC @100MM

#

\  BAJAARAMA PRINCIPAL

CODO 45°
@100MM

/ PEND. 2%

INSTALACION
HIDROSANITARIA

PLANO
EJECUTIVO
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INSTAL/AGCION SANITARIA

CARCAMO
AGUAS
NEGRAS

FOSA
SEPTICA

B.CA

S.CA

RAN

CARCAMO AN

© © §

10

10

BAJA COLUMNA DE AGUA
SUBE COLUMNA DE AGUA

REGISTRO
DE AGUAS NEGRAS

CARCAMO
DE ACUAS NEGRAS

BAJADA/SUBIDA
DE AGUAS NEGRAS

TUBERIA
DE AGUAS NEGRAS

REGISTRO DE FOSA

AGUA TRATADA
LISTA PARA RIECO

NOTA

LA FOSA SEPTICA ES
VACIADA POR MEDIO
DE SUCCION Y
LIMPIEZA PARTICULAR

TUBERIA
DE AGUAS GRISES

MOTOBOMBA
HIDRONEUMATICO
COMPRESORA

BAJADA/SUBIDA
AGUAS GRISES

NOTA

EL ACUA RECOLECTADA
SE INYECTARA DE
NUEVO AL SUELO Y SE
OCUPARA PARA EL
RIEGO DE VEGETACION

INSTALACION
SANITARIA

PLANTA
SOTANO
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B.CA BAJA COLUMNA DE AGUA

SCA  SUBE COLUMNA DE AGUA

REGISTRO

RAN

DE ACUAS NEGRAS

CARCAMO
DE AGUAS NEGRAS

BAJADA/SUBIDA
DE ACUAS NEGRAS

10

TUBERIA
DE ACUAS NEGRAS

|Z| REGISTRO DE FOSA

—— AGUATRATADA
LISTA PARA RIECO

NOTA

LA FOSA SEPTICA ES
VACIADA POR MEDIO
DE SUCCION Y
LIMPIEZA PARTICULAR

TUBERIA
DE AGUAS GRISES

MOTOBOMBA

HIDRONEUMATICO

© © §

COMPRESORA

BAJADA/SUBIDA
AGUAS GRISES

10

NOTA

EL ACUA RECOLECTADA
SE INYECTARA DE
NUEVO AL SUELO Y SE
OCUPARA PARA EL
RIEGO DE VEGETACION

INSTALACION
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B.CA BAJA COLUMNA DE AGUA

S.CA SUBE COLUMNA DE AGUA
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NOTA
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B.CA BAJA COLUMNA DE AGUA
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© 0 §

COMPRESORA

BAJADA/SUBIDA
AGUAS GRISES
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NOTA

EL AGUA RECOLECTADA
SE INYECTARA DE
NUEVO AL SUELO Y SE
OCUPARA PARA EL
RIEGO DE VEGETACION
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ACOMETIDA ELECTRICA
ELECTRODO DE TIERRA
MEDIDOR

MOTOBOMBA

TANQUE DE DIESEL
TABLERO POR AREAS
INTERRUPTOR SEGURIDAD
MANGUERA POLIFLEX POR LOSA
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INTERRUPTOR
GENERAL

TENSION 120V

TABLERO
CASA

4

TABLERO
DEPTO

4

TABLERO
ESTACIONAMIENTO

4

TABLERO
AMENIDADES

4

1X20A

TABLERO
MERENDERO

4

TABLERO TALLER
HERBOLARIA

4

TABLERO TALLER
BARRO

4

TABLERO
TRESIDENCIAL

4

C-la, C-2a, C-3a3, C-43, C-53, C-6a, C/a
C-Tb, C-2b, C-3b, C-4b, C-5b, C-6b, C7b

C-8a, C-9a, C-109, C-11a, C-12a
C-8b, C-9b, C-10b, C-1b1, C-12b
C-8c¢, C-9c¢, C-10c¢, C-1lc, C-12¢
C-8d, C-9d, C-10d, C-11d, C-12d

C-13, C-14, C-15, C-16

C-17, C-18, C-19, C-20, C-21

C-22, C-23, C-24, C-25

C-26, C-27,C-28, C-29

C-30, C-3]

C-32,C-33

C-34, C-35

CUARO DE CARGAS MONOFASICO

DE VIVIENDA TIPO

No. CIRCUITO | 100 W 180 W

COCINA la 5 4

PARRILLA 2a

SALA 3a 6 3
SERVICIOS 4@ 7 3
ESTUDIO 53 2 2
RECAMARA 0@ 7 3
VISITAS 73 4 4
TOTAL 3] 19

CARGA INSTALALDA: 8720 W
CARGA UTILIZADA:

TOMA PARA 2200 W
CON 80% DE DEMANDA:

ILUMINACION:
PRIMEROS 3000 W
CON 100% DE DEMANDA:

RESTANTES 3520 W
CON 35% DE DEMANDA:

CARGA TOTAL UTILIZADA:

1760 W

3000 W

1232 W

5992 W

2200 W | TOTALW TOTALA

1220 10.2
2200 18.3
1140 9.5
1240 10.3
560 4.6
1240 10.3
1120 93
8720 72.5
|=P/E

| = 5992 W /120 V
| =499 A

PROTECCION

15A

20 A

15A
15A
15A
15A
15A

BREAKER CAPACITADO PARA 60 A
CAJA DE DISTRIBUCION PARA 7 CIRCUITOS

PROTECCION:

6 AUTOMATICOS PARAT5 A
TAUTOMATICO PARA 20 A

INSTALACION
ELECTRICA

DIAGRAMA UNIFILAR Y
CUADRO DE CARGAS

o
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LAMPARA DE SOBREPONER
ILUMILEDS ILUS020B

CILINDRICO 8 X 20 CM

ALUMINIO ACABADO NEGRO

OPTICA 38°

LUZ BLANCA CALIDA 3000K
POTENCIA 10 W

LAMPARA DE EMPOTRAR
ILUMILEDS ILUO38RGUIOB
CILINDRICO 9.8 X 9.8 CM DIRIGIBLE
ALUMINIO ACABADO NEGRO
OPTICA 38°

LUZ BLANCA CALIDA 3000K
POTENCIA 35 W MAX.

RIEL

ILUMILEDS PA355INUGR2ZMWWAC
RECTANGULAR 5 X200 CM

ALUMINIO CON POLYCARBONATO NEGRO

OPTICA 120°
LUZ BLANCA CALIDA 3000K
POTENCIA 80 W

LAMPARA SUBACUATICA
ILUMILEDS ILUIDDMS42E
CILINDRICO 9.1 X 6.95 CM

ACERO INOX. Y PLASTICO

OPTICA 24°

LUZ BLANCA CALIDA 3000K
POTENCIA 15 W

LAMPARA DE CORTESIA
ILUMILEDS LED604

CILINDRICO 3.7 X 3.5 CM

ACERO Y POLICARBONATO
OPTICA 360°

LUZ BLANCA CALIDA 3000K
POTENCIATW

LAMPARA ARBOTANTE
ILUMILEDS ILU9081EGON
DIRECCIONAL 11 X 60 CM AJUSTABLE
ALUMINIO ACABADO NEGRO
OPTICA 120°

LUZ BLANCA CALIDA 3000K
POTENCIA 10 W

TIRA LED

ILUMILEDS LDPB2216DTW24240
TIRA EXTRA PLANA DE 5 M

PISTA DE COBRE ACABADO BLANCO
ATENUABLE

LUZ BLANCA CALIDA 3500K
POTENCIA 212 W

APAGADOR

BTICINO HS4001

RECTANGULAR 221 X 45 MM
POLYCARBONATO NEGRO
INTERRUPTOR AXIAL

CAPACIDAD 2 CONDUCTORES 12 AWG
RENDIMIENTO 16 A - 127/220 V

CONTACTO DUPLEX
BTICINO L4188
RECTANGULAR 66 X 47 MM
POLICARBONATO NEGRO
PROTECCION INFANTIL
TOMACORRIENTE 2P+T
RENDIMIENTO 15AX 127-220 V

WA

BOCINA

BOSE VIRTUALLY INVISIBLE 971 I

11.2 X25.4 CM EMPOTRABLE

ALUMINIO Y POLYCARBONATO BLANCO
RANGO e6M RADIAL

COMPATIBLE CON AMPLIFICADORES
DE 10 W A100 W




PRESUPUESTO PARAMETRICO Y HONORARIOS PROFESIONALES

PROYECTO INTEGRAL USO MIXTO (HABITACIONAL + CDC)
Superficie: 2,334 m?

Modalidad : Obra nueva

Lugar : Guanajuato - San Miguel de Allende

COSTOS TOTALES
Costo total por honorarios: $1,020,218.10 MXN
Costo de obra: $38.390.073.90 MXN

DESGCLOSE*
CONIJUNTO HABITACIONAL
Género del Proyecto : Habitacionales - Condominios Residenciales
Superficie : 1,797 m?
Costo parcial por honorarios: $755,516.68 MXN
Costo de obra: $32,667,195.78 MXN
Costo por m2: $18,178.74

CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO - MERENDERO
Género del Proyecto : Alimentos y Bebidas - Comedores
Superficie : 237 m?

Costo parcial por honorarios: $75,003.29 MXN

Costo de obra: $2,455974.12 MXN

Costo por mz: $10,362.76

CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO - TALLERES
Género del Proyecto : Culturales - Talleres de Arte
Superficie : 300 m?

Costo parcial por honorarios: $96,951.03 MXN

Costo de obra: $3,266,904.00 MXN

Costo por m?: $10,889.68

PRESUPUESTO
PARANIETRICO

ElIONGORARICS

FROFESIONRNIL

PRESUPUESTO DE CONJUNTOS ARQUITECTONICOS

(USOS MIXTOS)

Cuando por condiciones del proyecto, se combinen en un solo
conjunto dos 0 Mas géneros constructivos (Uusos mixtos), la base
de calculo de Honorarios debera hacerse sumando los resultantes
individuales de cada superficie correspondientes a cada género, a
o cual se deberad agregar un 10% de la suma de los honorarios

individuales de todos los géneros que integren al conjunto.

*Calculadora de aranceles de honorarios profesionales por el CAM SAM.
Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México. Octubre 2022.

=

¢



138

CONJUNTO HABITACIONAL

Costo por honorarios: $755,516.68 MXN
Costo de obra: $32.667.195.78 MXN
Costo por mz: $18,178.74

DESGLOSE*

Proyecto Conceptual $145,291.67
e Programa General $21,793.75

« Programa Particular $21,793.75

« Partido Arquitectdnico $72,645.83

e |ndirectos $29 058.34

Anteproyecto $261,525.00

« Anteproyecto Arquitectonico $145,291.67
e Criterio Estructural $43587.50

« Criterio I. Hidrosanitaria y Gas $21,793.75
« Criterio I. Electromecanica $21,793.75

e Indirectos $29,058.34

Proyecto Arquitectonico $348,700.01
« Proyecto Arquitectonico $174,350.00

« Proyecto Estructural $58,116.67

« Proyecto Hidrosanitario y Gas $43,587.50
« Proyecto Electromecanico $43,587.50

« |ndirectos $29,058.34

MERENDERO

Costo por honorarios: $75,003.29 MXN

Costo de obra: $2,455974.12 MXN
Costo por m2: $10,362.76

DESGLOSE*

Proyecto Conceptual $14,423.71
e Programa General $2,163.56

- Programa Particular $2,163.56

« Partido Arquitecténico $7,211.85

e Indirectos $2.884.74

Anteproyecto $25,962.68

- Anteproyecto Arquitectonico $14,423.71
« Criterio Estructural $4,32711

« Criterio |. Hidrosanitaria y Gas $2,163.56
e Criterio I. Electromecanica $2,163.56

e Indirectos $2,884.74

Proyecto Arquitectonico $34,616.90
« Proyecto Arquitectonico $17,308.45

« Proyecto Estructural $5,769.48

« Proyecto Hidrosanitario y Gas $4,327.11
« Proyecto Electromecanico $4,327.11

« |Indirectos $2,884.74

TALLERES
Costo por honorarios: $96,951.03 MXN
Costo de obra: $3,266904.00 MXN
Costo por mz: $10,889.68

DESGLOSE*

Proyecto Conceptual $18,644.43
« Programa General $2,796.66

« Programa Particular $2,796.66

« Partido Arguitectdnico $9,322.21

e Indirectos $3,728.89

Anteproyecto $33,559.97

« Anteproyecto Arquitectonico $18,644.43
« Criterio Estructural $5,593.33

« Criterio |. Hidrosanitaria y Gas $2,796.66
o Criterio I. Electromecanica $2,796.66

e |ndirectos $3,728.89

Proyecto Arguitectonico $44,746.63
« Proyecto Arquitectonico $22,373.31

« Proyecto Estructural $7,457.77

« Proyecto Hidrosanitario y Gas $5,593.33
« Proyecto Electromecéanico $5,593.33

e |ndirectos $3,728.89



SERVICIOS NO INCLUIDOS EN LOS HONORARIOS

Los servicios de Proyecto Ejecutivo y Direccion Arquitectonica (en
cualquiera de sus modalidades), podran requerir |0s servicios
complementarios que a continuacion se enumeran, mismos que
causaran gastos reembolsables y honorarios adicionales:

GENERALES EN CUALQUIER ETAPA

1. Gastos de desplazamiento fuera del perimetro urbano donde se encuentre Ia
oficina del arquitecto, asi como viaticos y honorarios por tiempo extraordinario
del arquitecto o sus representantes expresamente autorizados, causados por
dichos desplazamientos.

2. Gastos de tramitacion y derechos de licencias y permisos.

3. Copias adicionales a un juego de impresion de planos y un juego de copias de
documentos, que se requieran durante la prestacion de servicios basicos ©
complementarios, asi como respaldo digital con los archivos compendiados en
una USB.

DURANTE O DESPUES DE LA FASE DEL PLAN PRELIMINAR

1. Investigaciones detalladas sobre requerimientos arquitectonicos, cuando el
cliente no pueda proporcionar la informacion respectiva

2. Levantamiento topografico, georreferenciado y deslindes. Informacion legal
sobre el terreno.

3. Estudios geograficos, geoldgicos, hidrologicos, climaticos, edafoldgicos,
ecologicos, ambientales y otros relacionados con las caracteristicas naturales del
terreno o de sus inmediaciones.

4. Estudios econdmicos y sociales relacionados con la zona donde se ubica el
terreno, o con los usuarios de |la obra que se proyecta

5. Estudios urbanisticos relacionados con la zona o la poblacion donde se ubica Ia
obra

6. Investigaciones sobre la capacidad de la infraestructura que dara servicio al
terreno

7. Aforos y estudios de transito y transporte

8. Estudios preliminares especializados de diseno estructural.

9. Estudios de geotecnia y mecanica de suelos.

10. Estudios preliminares especializados de diseno de instalaciones.

11. Estudios de prefactibilidad econdmica de |la obra en cuestion; valuacion de
iINnMuebles; de mercado:; de rentabilidad; estudios financiero

12. Elaboracion de representaciones graficas especiales, perspectivas, renders,
modelos digitales, recorridos virtuales, maguetas y audiovisuales.

13. Presentaciones ante otros grupos y personas a solicitud del cliente.
14. Modificaciones al anteproyecto (plan preliminar) después de su entrega.
DURANTE O DESPUES DEL PLAN BASICO Y/O EDIFICATORIO

1. Proyectos ejecutivos de estructura o instalaciones, cuando éstos se excluyan de
los alcances de trabajo del arquitecto en los términos de |los distintos Titulos que
conforman éste Arancel en sus entregables e Integracion del Trabajo senalados
en el Apartado 2.2.4.

2. Sistemas de refrigeracion; Camaras frias.

3. Guias mecanicas especializadas para Cocinas integrales, laboratorios, areas
medicas, quirdéfanos, equipos especiales, etc.

4. Estudios especializados de luminotecnia.

5. Estudios para equipos de comunicacion, elevadores, escaleras mecanicas,
bandas transportadoras.

6. Estudios de acuUstica y electroacustica. Estudios de vibracion

7. Proyecto, seleccion y ubicacion de mobiliario y sus accesorios. Arquitectura de
interiores

8. Obras de arte y su ubicacion y adecuacion a la obra.

9. Senalética y diseno grafico; Programa interno de Proteccion Civil.

10. Diseno Urbano, arquitectura de paisaje, fuentes y mobiliario urbano
11. Proyectos de infraestructura e ingenieria urbana.

12. Modificaciones solicitadas por el cliente al proyecto ejecutivo
DURANTE LA DIRECCION ARQUITECTONICA

1. Visitas a la obra adicionales a las establecidas en su convenio.

2. Mantenimiento de uno o varios residentes a medio tiempo o tiempo completo
en |la obra.

3. Elaboracion de programas detallados y “ruta critica” de la obra.

4 Trabajo topografico de trazo, nivelacion y control dimensional de la obra, aparte
del gue realice el contratista, o supervision especializada del trabajo topografico
realizado por éste.

5. Pruebas fisicas y de laboratorio, radiografias.

6. Visitas de supervision por parte de especialistas.

7. Elaboracion de planos de obra terminada.

8. Elaboracion de manuales de operacion y mantenimiento.
POSTERIORMENTE A LA TERMINACION DE LA OBRA

1. Asesoria al cliente en el proceso de mantenimiento de la obra

2. Reportes de comportamiento y operacion del inmueble, y responsivas exigidas
por las autoridades.
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CONCLUSION

Las decisiones tomadas en cuanto a relaciones
interpersonales se refieren, transferidas al producto
final, son la sintesis de la intencidon de interpolar
las realidades de los colectivos que habitan un
mismo territorio. Colectivos alienados entre si por
un sistema que marginaliza los distintos estratos de
la amalgama social y que, a pesar de los esfuerzos
politicos por impulsar la burbuja de bienestar, a
menudo se ignora la inmensa brecha de deS|guaIdad
que la subcategorizacion social pondera entre los
habitantes, y las silenciosas consecuencias nocivas
que conllevan.

Este conjunto ha sido proyectado con la puntual
intencion de propiciar excusas para el encuentro. Y,
sobre todo, de avispar en los individuos la pOS|b|I|dad
de coincidir intencionalmente en un contexto que
les permita nutrirse y compartir todo aquello que
fortalece los l[azos de asociacion. La base fundamental
de la cohesion en las sociedades es directamente
proporcional al grado de confianza compartida
entre las jerarquias, misma que fortalece los vinculos
iInterpersonales por medio de la convivencia, la
empatia y la costumbre.

La primicia elemental de corroboracion para
la hipotesis es romper barreras fisicas para el
esparcimiento y la cultura, mientras se consolidan
los lazos de intercambio intelectual y generacional.
Enaltecer las singularidades de quienes contribuyen
en esta transaccion, sugiere la valorizacion intrinseca
de los part|C|pantes y protege su integridad ante la
InMinente homogeneizacidén que el progreso insinuya.

“Interpolar  Colectivos: Cohabitar” es una
rendicion de lo que la practica arquitectonica implica
para los autores; un deber social desde su concepcion
hasta su ejecucion. Donde la principal motivacion en
la toma de decisiones es el componente humano y
la prevencion del impacto adverso en el territorio
gue habitan, sus recursos y sus interacciones. Al final
del dia, no es casualidad que quienes transitan lo
proyectado, hagan del espacio arquitectura.

REFLEXION

Dentro de un contexto social —que por lo
regular desviste el logro académico de lo obtenido—
el finalizar una tesis es motivo de honra, pues
comprende un empeno complementario al
imprimido en el transcurso de la carrera; que para este
punto se entiende como concluida. Esto tomando en
cuenta que para los fines burocraticos de |la Facultad
de Arquitectura, la tesis no es estrictamente adicional.
Es mas bien parte de un proceso pseudo pedagdgico
gque —presiento— en su momento se instaurd para
ponderar el conocimiento tacito del alumnado con la
iIntencidon de garantizar su insercion integra al mundo
laboral. Sin embargo, ha caido suficientemente lejos
de ese propdsito como para diversificar los medios
por los cuales el titulo es obtenible.

En esa nota, son precisas dos aclaraciones;
la primera, el aludido f‘final' que representa es
honestamente efimero y mas bien transitorio. Una
coma en el proceso de aprendizaje que nunca
termina, si acaso, recién comienza. La segunda;
la realidad profe5|onal en México hoy, sobra para
entender que un titulo de licenciatura es un
documento de categoria sesgada
que simboliza privilegio, pero
Nno autonomia. La realizacidon
profesional rara vez surge a raiz
de la titulacion, comprende anos
de experiencia y didactica; por
eso son inquietantes las morosas condiciones que
satisfacen el tramite mediante el cual se adquiere
el titulo. Y si bien el proceso es complejo, complace
saber que existe un esfuerzo activo para agilizar la
circunstancia actual.

Como autores, nos quedamos con la satisfaccion
personal que el taller nos facilitdé al permitirnos
desarrollar un tema de interés propio, para dar
resolucion a nuestras Iinquietudes particulares.
Consideramos este documento una representacion
fiel de los valores y fijaciones que cargamos como
arquitectos y que nos han hecho destacar a nuestro
modo. Dicho esto, esperamos que el futuro nos reciba
con el mismo escrutinio con el que atentamente
hemos contemplado a la academia que nos forjo
y que lo que hagamos a partir de ahora sirva para
constatar que por nuestra raza hablara el espiritu.
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