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SANTA MARÍA LA RIBERA
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HISTORICIDAD

A lo largo de 150 años de existencia Santa María la Ribera ha pasado por distintas 
etapas de transformación; es considerada como la primera colonia de la ciudad de 
México. La colonia comenzó a formarse en el año de 1859, cuando aceptan la 
solicitud para fraccionar la propiedad de los hermanos Flores, territorio que formó 
parte de la hacienda de La Tejada y del rancho de Santa María; los orígenes de la 
Santa María tuvieron como objetivo vender lotes a las granjas que se encontraban en 
el límite poniente de la ciudad (Valeriano, 2013).

Unos años después de la intervención francesa, la colonia Santa María empezó a 
desenvolverse como fraccionamiento urbano, comenzó a poblarse rápidamente 
debido a las ventajas que proporcionaba el lugar, ya que se localiza cerca de la 
ciudad central, y por tener condiciones favorables de medio ambiente; la mayoría de 
los ocupantes provenía del sector social medio, así como también algunas familias 
del sector social alto; políticos, profesionistas, literarios, artistas, músicos, entre otros 
(Morales, 2009).

(1925). Mercado de Santa María [Fotografía]. Recuperado de https://hellodf.com/smribera/Imagen 1
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A finales del siglo XIX, Santa María la Ribera ya contaba con servicio de tranvía, que 
la comunicaban a distintos lugares de los alrededores. En el siglo XX el porfiriato 
propició el crecimiento de la ciudad de México como expresión de las aspiraciones del 
régimen: progreso, prosperidad y modernidad del país. La entrada de capital 
extranjero, el desarrollo del ferrocarril y las innovaciones tecnológicas lo favorecían. 
Se dotó de servicios urbanos, se fomentó el surgimiento de nuevas colonias, hubo 
todo un proceso de evolución y embellecimiento de la ciudad (GODF, 2000).

Santa María la Ribera se convirtió en un área representativa de varios procesos 
urbanos y arquitectónicos, innovadora en sus calles amplias en comparación con las 
del resto de la ciudad, así como también en su infraestructura ya que se inicia dentro 
de la colonia con el uso del hierro estructural en las construcciones habitacionales, y 
como se menciona anteriormente se encontraba poblada por las clases dominantes; 
este periodo de auge se mantuvo hasta mediados del siglo XX, posteriormente entró 
en un proceso de deterioro de manera paulatina ya que las familias de mayores 
ingresos emigraron a distintos puntos de la ciudad, al mismo tiempo que las 
construcciones y residencias sufrían un fraccionamiento de viviendas unifamiliares a 
multifamiliares; o eran demolidas para empezar con la construcción de 
departamentos. Para el año 1970 el deterioro de la colonia es más evidente 
acompañado de una acelerada salida de la población alta reflejando un crecimiento 
de los habitantes de clase media , así como también un cambio de uso de suelo en el 
que tienen mayor presencia los comercios y actividades del sector servicios (Morales, 
2009).

Santa María la Ribera, la ciudad en el tiempo [Fotografía]. Recuperado de 
https://fotos.eluniversal.com.mx/coleccion/muestra_fotogaleria.html?idgal=17251 Imagen 2



En la actualidad la colonia cuenta con 
la característica de patrimonio 
arquitectónico, ya que resguarda 
importantes infraestructuras históricas; 
se observa una gran variedad de 
comercios, lugares de esparcimiento 
así como también un número 
importante de nuevas construcciones 
de carácter vertical que se diferencian 
de las antiguas, las cuales aún 
permanecen dentro del área; algunos 
edificios se remodelaron y otros se 
encuentran en estado crítico; cada uno 
de los aspectos mencionados se 
relacionan con principios de 
gentrificación, ya que la colonia cuenta 
con cierto tipo de características 
culturales, sociales y de comercios, 
aspectos que son los principales 
determinantes de un lugar 
gentrificado.

9
Alameda Santa María la Ribera [Fotografía]. Recuperado de 
http://cdmxtravel.com/es/lugares/alameda-de-santa-maria-la-riber
a.html

Imagen 3
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VIALIDADES

Santa María la Ribera es una colonia central ubicada al noroeste de la delegación 
Cuauhtémoc, delimitada por varias vías importantes de circulación: la avenida 
insurgentes al oriente; el Circuito Interior al poniente; el Eje 2 Norte-Flores Magón al 
norte y la Ribera de San Cosme al sur (Morales, 2009), así como también líneas del 
metro y metrobus. Es una de las colonias que marcó el inicio de la expansión urbana 
de la capital mexicana hacia el oeste, […] se trató de una zona para hogares muy 
privilegiados, recibiendo a las elites que dejaron el centro, seducidas por las bajas 
densidades y los jardines que ofrecían las nuevas colonias periféricas a finales de la 
década de 1980.

(2019) Delimitación de la zona de estudio [Figura gráfica]. Elaboración bajo 
estudio de investigación Figura 1 



El transporte en la zona se integra por el Sistema de Transporte Ex ruta 100, el 
Sistema Colectivo del Metro, Taxis Colectivos, microbuses; cuenta con 2 bases de 
taxis colectivos, 3 líneas del metro, 5 rutas de Ex ruta 100 y 15 de microbuses y como 
ya lo mencionamos está rodeada de diferentes rutas viales (GODF,2010).

11

(2019) Principales vialidades del transporte colectivo [Figura gráfica]. 
Elaboración bajo estudio de investigación

Figura 2



VIVIENDA Y POBLACIÓN

Respecto al censo de población y vivienda del 2000, así como para el censo del 
2010, la colonia cuenta con una población de 44,170 y 49,393 habitantes 
respectivamente, lo que mediante una tasa de crecimiento promedio anual significa 
un aumento de la población del 1.12% representado en la gráfica 2.1, debido a la 
política del gobierno a favor de estimular el repoblamiento vía la edificación de 
viviendas y los espacios públicos, tanto en esta como en otras colonias dentro de la 
delegación Cuauhtémoc.

Para obtener un perfil más amplio de 
la población en la gráfica 2.2 
observamos una categorización de la 
misma, mostrando el porcentaje con 
respecto al total de los habitantes en 
cada uno de los rubros 
correspondientes, comparando los dos 
cortes censales analizados 
anteriormente. Estas variables 
proporcionan una estructura de la 
población la cual provoca impactos 
socioeconómicos para la colonia, por 
ejemplo; si la mayoría de los 
habitantes son de perfil joven se tiene 
que invertir más en escuelas y si la 
mayoría se encuentra en una edad 
avanzada, se invierte más en el sector 
salud.

12
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Con respecto a las viviendas para el 2010 se tiene un total de 18,834 de las cuales 
3.19% son de uso temporal y 11.33% se encuentran deshabitadas; si la población 
total es de 49,393 habitantes y 16,084 viviendas ocupadas, en promedio hay 3 
personas por vivienda; realizando una comparación con el año 2000 tenemos que hay 
una población de 44,170 habitantes y 12,707 viviendas ocupadas, lo que arroja que 
para ese año en promedio había 3.47 personas por vivienda.

Una constante dentro de las necesidades elementales del ser humano es la vivienda, 
esta se encuentra directamente relacionada con los cambios en la estructura por 
edad de la población y tiene un papel central en la calidad de vida de los individuos y 
su posibilidad de acceso a otros factores y servicios que permiten niveles mínimos de 
bienestar.
Para llevar a cabo un análisis de las características de la vivienda se contemplan los 
siguientes aspectos:
1) Espacio de la vivienda, que contempla los cuartos con los que disponen los 
habitantes para su privacidad y realizar sus actividades, y el piso con el que cuentan.

2) Los servicios de la vivienda los cuales contempla el agua, gas, luz, drenaje.

3) Bienes extras, que contemplan el teléfono, lavadora, radio, televisión, automóvil, 
etc.



14

La evaluación del tipo de vivienda es una 
manera de darnos ciertas características de la 
población que las habita, las características 
físicas con las que cuenten nos van a 
determinar la calidad de vida de las personas;la 
constitución política de los Estados Unidos 
Mexicanos establece que todas las familias 
tienen derecho a una casa digna, sin embargo 
no todas esas familias cuentan con los ingresos 
para acceder a este “derecho”; la vivienda es 
considerado un espacio de desarrollo individual 
y familiar, ofreciendo privacidad, protección 
social y natural, es un factor de desarrollo 
económico, y social (INEGI,2010).

Partiendo de la información obtenida en el 
censo de población y vivienda del 2010 el 86% 
de las viviendas cuentan con 2 o más cuartos, 
considerados como el espacio con el que 
cuentan para realizar sus actividades, ese dato 
comprende las viviendas particulares para las 
que se captaron las características de la 
vivienda, clasificadas como casa 
independiente, departamento en edificios, 
vivienda o cuarto en vecindad, así como el 94% 
de ellas cuenta con piso distinto a la tierra y lo 
representamos en la gráfica 2.3 demostrando 
hasta el momento que la calidad de la vivienda 
dentro de la colonia no se encuentra en 
condiciones precarias.
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COMERCIO

Los comercios en la zona son muy variados, ya que van desde un bonito restaurante 
hasta los comercios tradicionales donde te ofrecen una comida corrida; también hay 
presencia de establecimiento que son tiendas de abarrotes, minisupers, 
supermercados.

(2019) Delimitación de la zona de estudio, comercio local existente [Figura gráfica]. 
Elaboración bajo estudio de investigación Figura 3 
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EDUCACIÓN

La delegación Cuauhtémoc a la que 
pertenece nuestra área de estudio 
destaca con el nivel más bajo de 
analfabetismo, en ella solo uno de cada 
100 residentes no sabe leer ni escribir. 
Uno de los indicadores básicos del 
desarrollo social y su potencialidad para 
avanzar hacia mejores condiciones, es el 
nivel de escolaridad de su población. En 
16 delegaciones del DF en 2010, el grado 
promedio de escolaridad de la población 
de 15 años y más es superior al promedio 
de la entidad (10.5 años) colocando a la 
delegación Cuauhtémoc por encima de 
este, prácticamente es de educación 
media superior trunca con 11.3 años en 
promedio (INEGI, 2010).

Tomando en cuenta que el nivel de 
educación para el desarrollo social es 
una variable importante, en la gráfica 2.6 
se expone a un nivel de desagregación 
de AGEBS el grado promedio de 
escolaridad con el que cuenta la 
población de la colonia, comprobando 
que se encuentra dentro del rango de la 
delegación, incluso algunas AGEBS 
rebasan este promedio. Podemos decir 
que dentro de la colonia respecto al corte 
censal del 2010 un porcentaje de la 
población en promedio tiene el nivel 
medio superior concluido o se encuentran 
en el nivel superior.

(2019) Delimitación de la zona de estudio, 
centros de educación [Figura gráfica]. 
Elaboración bajo estudio de investigación

Figura 4 
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EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

Para la segunda categoría de la calidad de vivienda que está representada por los 
servicios y se expresa en la gráfica 2.4, encontramos que estas viviendas no carecen 
de ninguno de ellos, como son el agua, la energía eléctrica y el drenaje, 
representando que el 96% tiene electricidad; el 95% cuenta con suministro de agua y 
drenaje; tomando en cuenta que el servicio de agua e higiene es de mayor 
importancia que el acceso a la electricidad; lo que hace aún más visible que las 
condiciones de las viviendas no se pueden considerar inestables para habitarlas y se 
hacen aún más atractivas para la población, así como también podemos percatarnos 
que la población que ocupa dichas vivienda cuenta con los recursos para cubrir estos 
servicios y no se encuentran en calidad de pobreza.

Para la última categoría y en términos generales, en el 2000, la mayoría de las 
viviendas en el D.F. ya contaban con televisión radio y refrigerador, 69.·% tenía 
lavadora y 66% línea telefónica, 38.8% contaba con automóvil o camioneta y solo el 
21.5% disponía de computadora, el censo 2010 captó información sobre la 
disponibilidad de bienes y tecnologías de la información y de la comunicación (TIC) 
en la vivienda, por considerar que esta es una de las variables que contribuye a 
identificar las condiciones de bienestar e incorporación de la población a la vida 
moderna(INEGI,2010).
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De acuerdo al análisis, con base en el censo del 2010 arriba del 75 % de las 
viviendas en la colonia Santa María la Ribera cuenta con bienes extras, los cuales 
están representados en la gráfica 2.5 , se observa dos aspectos importantes el 
primero es que menos del 40% de las viviendas cuenta con un automóvil, si 
recordamos nuestro apartado de accesibilidad entendemos que la colonia se 
encuentra ubicada en un lugar perfectamente conectado, ya sea por distintas 
vialidades que llevan a zonas estratégicas debido a que son generadoras de empleos 
como insurgentes o el centro económico que se encuentra dentro de la delegación 
Cuauhtémoc; o bien por las distintas formas de transporte que se encuentra a los 
alrededores de la colonia, esto hace que el uso del coche no sea una necesidad para 
los residentes del lugar.

Fuente: inegi.org.mx (2016) Estadisticas de equipamiento urbano, colonia Santa 
María la Ribera [Gráfica]
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ASPECTOS AMBIENTALES

Se presentan gráficas recopilando la información promedio de 30 años de estudio de 
climas de la colonia Santa María la Ribera.

Temperaturas medias y precipitaciones.

La "máxima diaria media" (línea roja 
continua) muestra la media de la 
temperatura máxima de un día por 
cada mes de Santa María La Ribera. 
Del mismo modo, "mínimo diaria 
media" (línea azul continua) muestra la 
media de la temperatura mínima. Los 
días calurosos y noches frías (líneas 
azules y rojas discontinuas) muestran 
la media del día más caliente y noche 
más fría de cada mes en los últimos 30 
años. Para la planificación de las 
vacaciones, usted puede esperar 
temperaturas medias, y estar 
preparado para días más cálidos y más 
fríos.

Temperaturas máximas.

El diagrama para Santa María La 
Ribera muestra cuantos días en un mes 
se pueden esperar para alcanzar 
ciertas velocidades del viento.

La Rosa de los Vientos para Santa 
María La Ribera muestra el número de 
horas al año que el viento sopla en la 
dirección indicada.

Rosa de los vientos



CALLE JAIME TORRES BODET



VIVIENDA Y POBLACIÓN

Esta colonia tiene un uso de suelo 
habitacional mixto, el programa 
delegacional la considera como área con 
potencial de reciclamiento habitacional y 
de conservación patrimonial, por lo tanto, 
podemos decir que esta calle cuenta 
prácticamente con un uso habitacional 
con comercio, en un esquema usual de 
dos o más niveles, teniendo la planta baja 
como comercio, conectada directamente 
a la calle. 

La falta de inversión en las viviendas con 
valor patrimonial ha generado problemas 
de hacinamiento y grave deterioro en las 
construcciones, a tal grado que pone en 
riesgo la vida de las familias que ahí 
habitan. Ésto se ve reflejado en algunos 
edificios catalogados que se encuentran 
en nuestra calle, los cuales están muy 
descuidados.

21
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Por otro lado, las viviendas construidas después del sismo de 1985 tampoco han 
tenido inversión en mantenimiento, colocando a estos predios en situación de 
irregularidad por falta de pago de servicios públicos y del mismo crédito para la 
vivienda. 

En contradicción al incremento de viviendas nuevas, que se ve reflejado en nuestra 
calle en forma de edificios de departamentos,  el equipamiento urbano para atender a 
los nuevos residentes no es similar, registrando déficit en esta materia, a excepción 
del servicio educativo; sin embargo, en este rubro existe una tendencia a la 
privatización donde la atención escolar pública se equipara a la privada en relación al 
número de escuelas.

Fuente: inegi.org.mx (2016) Estadisticas de vivienda y habitantes, colonia Santa María la Ribera [Gráfica]
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Como hemos mencionado ya, la Colonial 
tiene un gran valor histórico, que en parte 
se ve reflejado en la gran cantidad de 
edificios catalogados con cierto grado de 
valor patrimonial.

El Programa parcial de Desarrollo Urbano 
y de Vivienda de la colonia dicta que hay 
4 niveles de protección de inmuebles con 
carácter patrimonial, siendo 1 el grado 
mínimo de protección y 4 el máximo, 
debiendo dar una gran importancia a 
cualquier edificio que tenga este nivel de 
importancia patrimonial.

En nuestro tramo de calle podemos 
encontrar :

● 1 Edificio con grado 2 de protección 
patrimonial

● 7 Edificios con grado 3 de 
protección patrimonial

●
● 19 Edificios con grado 4 de 

protección patrimonial

Podemos entonces observar que 
contamos con un gran número de 
edificios con calidad de patrimonio, de los 
cuales casi la mayoría son de suma 
importancia para la riqueza histórica de la 
colonia, algunos de los cuales son muy 
emblemáticos, citando como ejemplo el 
edificio del Museo del Instituto de 
Geología de la UNAM. (Ver imagen 4) 

EDIFICIOS CON VALOR HISTÓRICO

(2016). Museo de Geología [Fotografía]. 
Recuperado de https://acortar.link/IRNza

Imagen 4

Fuente: SEDUVI (2010) Inmuebles con valor 
histórico colonia Santa María la Ribera 
[Figura gráfica]

Figura 5



24

EQUIPAMIENTO URBANO

Como la gran mayoría de la colonia, 
nuestr tramo de calle analizado cuenta 
con el equipamiento urbano necesario 
para brindar seguridad y comodidad a los 
habitantes de dicha calle, ya que 
podemos encontrar iluminación pública, 
rampas  en la mayoría de los cruces 
peatonales, árboles, coladeras, drenaje, 
etc.

Claro que, aunque está, sí que podemos 
mejorarlo, ya que pudimos observar, 
como ejemplo, que en algunos casos, por 
lo frondosos que eran los árboles, 
tapaban en gran medida o en su totalidad 
a las luminarias públicas, lo cual se 
reflejaba en una iluminación precaria de 
determinadas zonas de la calle, además 
de que, como a toda la ciudad, le hace 
falta mantenimiento en lo que respecta a 
guarniciones y banquetas, pues algunos 
tramos sí están muy deteriorados. 

Otra observación que hicimos es que el 
cableado de luz y de teléfono está muy 
colgado, llegando casi a nivel de peatón 
en las banquetas.
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COMERCIO

De Manuel Carpio - Calle Eligio 
Ancona, se pueden encontrar varios 
establecimientos de fondas; donde 
comen, en su mayoría, personas de la 
tercera edad.
En la segunda calle de Calle Eligio 
Ancona - Av. Ricardo Flores Magón, es 
donde se encuentran tiendas abarrotes, 
ferreterías, mecánicos, etc.

TRANSPORTE

Se suelen encontrar muchos camiones 
distribuidores: coca-cola, LALA, etc.
La única ruta que se llega a encontrar 
por la calle Jaime Torres Bodet es la 
RUTA 2.

(2019) Delimitación de calle principal de 
estudio, comercio local existente [Figura 
gráfica]. Elaboración bajo estudio de 
investigación

(2019) Delimitación de calle principal de 
estudio, transporte [Figura gráfica]. 
Elaboración bajo estudio de investigación

Figura 6 Figura 7
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PROBLEMAS Y FENÓMENOS

Pese a que la colonia cuenta con todos los servicios, los problemas y fenómenos  que 
pudimos observar fueron los siguientes :

● Cableado telefónico y de luz caído en algunas secciones de la calle 
● Banquetas estrechas. La calle tiene un promedio de 2.5 m en el ancho de sus 

banquetas, sin embargo en algunos tramos llega a ser menos, y se reduce aún 
más por jardineras o árboles.

● Casas abandonadas. A lo largo de nuestro recorrido pudimos encontrar una 
casa completamente abandona, además de algunos otros predios en donde 
sólo se conservaba la fachada catalogada y por lo demás, el predio estaba 
abandonado, todo ésto da una imagen urbana desagradable y propicia la 
inseguridad.

● Aparcamiento en carriles laterales. Prácticamente a lo largo de toda la calle se 
utilizan los carriles laterales a manera de estacionamiento de autos particulares.

● Marginación aledaña. Éste fenómeno se puede observar de una manera más 
clara en la sección que está llegando a Av. Ricardo Flores Magón.



PROPUESTA URBANA
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¿EN QUÉ CONSISTE?

A nivel urbano la propuesta consiste en 
implementar elementos para generar 
flujos ordenados entre sí.

Organizando el ancho de la calle se logra 
ampliar banquetas, además de 
implementar carriles para ciclistas; y 
proponer uno de los carriles vehiculares 
como zona de estacionamiento, 
extendiendo el espacio público para los 
peatones.

Se propone también, que el cableado de 
luz y teléfono sea subterráneo, así como 
la incorporación de mobiliario  urbano: 
bancas, luminarias, aparcadero de 
bicicletas, etc.
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Mediante varios elementos, tales como mobiliario urbano, vegetación y luminarias, se 
pretende lograr un mejoramiento significativo de la colonia, haciendo las calles un 
lugar más cómodo y seguro para el peatón en primera instancia,, y para todos, en 
general.

También, gracias a estrategias como aumentar el ancho de banquetas y dejar un 
carril para estacionamiento, trabajamos directamente alguno de los fenómenos que 
causan conflicto en el flujo peatonal.
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EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO

Atendiendo a las problemáticas señaladas y buscando su solución, nosotros 
proponemos el uso de determinadas piezas de mobiliario urbano, las cuales deben de 
estar distribuidas a lo largo de toda la calle y, de ser posible, de la colonia.

Con respecto al tema de la iluminación se proponen modelos más modernos de 
luminarias, así como la colocación estratégica de las mismas, para que se aproveche 
al máximo la iluminación, de manera que no se estorbe con los árboles.

Proponemos también el incremento de la paleta vegetal y áreas verdes, ya que la 
colonia cuenta con un porcentaje muy bajo de área verdes, todo ésto acompañado de 
mobiliario urbano para los peatones, tales como bancas, mesas, etc.

Ejemplos de mobiliario urbano y su 
aplicación en la reestructuración de la calle.
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BENEFICIOS

La ciudad es compleja, por lo tanto, al analizarla podemos percatarnos de que está 
conformada por innumerables procesos, rutinas y ecosistemas tan variados como sus 
propios habitantes; por todo esto es difícil intentar proponer un solución global que se 
aplique en toda la ciudad y para todos. 

Sin embargo esto no quiere decir que mediante determinadas estrategias y el uso del 
diseño,  no se pueda mejorar la calidad de vida de las personas. En nuestro caso de 
análisis, la colonia Santa María de la Ribera y, nuestra sección de la calle Jaime 
Torres Bodet, creemos que esta propuesta puede ayudar en gran medida a resolver 
los problemas y fenómenos identificados, dándole aún más valor a la colonia, con 
mejor iluminación, espacios de esparcimiento, con banquetas más amplias.

En otras palabras, tratar de devolverle la ciudad a las personas que la viven día a día, 
devolverle la ciudad al peatón.

(2018). Kiosco Morisco: Un lugar de magia [Fotografía]. Recuperado de 
https://acortar.link/8ZNHn

Imagen 5
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Laberinto cultural 
SantaMa

Museo del Instituto de 
Geología de la UNAM

Casa de Cultura “Santa 
María la Ribera”

Kiosco Morisco de 
Santa María la Ribera

SITIO

El predio se ubica entre las calles Jaime Torres Bodet y Calle Trébol, siendo ésta 
última una calle secundaria. La calle Jaime Torres Bodet es una calle de gran valor 
cultural, pues conecta recintos tales como son:

● El Laberinto cultural SantaMa
● El Museo del Instituto de Geología de la UNAM
● La Casa de Cultura “Santa María la Ribera”
● Y el Kiosco Morisco de Santa María la Ribera
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INTEGRACIÓN DEL PROYECTO AL CONTEXTO URBANO ARQUITECTÓNICO

La primer propuesta del proyecto, consiste en la generación de un corredor urbano 
pensando en el peatón; mejorando la iluminación, implementando mobiliario urbano, 
articulando calles periféricas de la colonia, así como brindando un área de 
esparcimiento y recreación para los habitantes aledaños. 

Esto conllevo a seleccionar un conjunto de predios los cuales se fusionan para 
obtener un terreno que funge como remate del corredor urbano.        

Desde el inicio, las intenciones fueron generar una transición por medio de una plaza 
de esparcimiento, con una planta libre comercial, acompañada de un conjunto de 
edificios habitacionales.

1

2

3

4

Mejoras en la calle

Apoyo al comercio local
Remate de plaza urbana

Construcción de vivienda
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SUSTENTABILIDAD

Durante todo el proceso se consideró la sustentabilidad en sus diferentes factores:
● El ambiental: ya que el proyecto implementa áreas verdes tanto en camellones 

como en la plaza. 
● El social: al tener un proyecto que atiende a las necesidades de la colonia y 

reintegra dos calles aledañas.
● El económico: pues el precio del proyecto es accesible y rentable.
● Equidad: al proponer 3 tipos de  viviendas para diferentes tipos de habitadores.
● Resiliencia: al proponer un proyecto que se adapta a su entorno inmediato.
● y Tecnologías ambientales: pues todas las áreas fueron diseñadas para 

aprovechar los factores naturales y generar el mayor confort.

Sociedad Economía

Equidad Resiliencia 
Tecnología 
ambiental

Ambiente



CARACTERÍSTICAS DE HABITABILIDAD Y DISEÑO 
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COLINDANCIAS 

Una vez corroborada la normatividad, así como el uso de suelo, se comenzaron a 
proponer esquemas de distribución; considerando las delimitantes del terreno, 
conformadas por los edificios catalogados, las calles aledañas, y la altura promedio 
de los edificios de la colonia.

COLINDANCIAS
Edificios catalogados
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FACTORES 
AMBIENTALES

● Vientos: SE - NO
● Asoleamiento: 

Mayor incidencia al 
poniente

● Geometría del 
edificio: Alargado, 
orientación N-S

FACTORES AMBIENTALES 

La siguiente consideración de diseño nace del estudio de los factores ambientales, 
llevando a proponer un esquema de edificación alargado, con orientación norte-sur 
para la captación de vientos dominantes y asoleamiento, para favorecer el confort en  
los espacios y ventilación requerida.
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PATIOS DE 
ILUMINACIÓN

● 8 Patios totales
● Cada uno de 12 m2
● Medidas: 3 x 4 m 

PATIOS DE ILUMINACIÓN 

Es así que se propone la implementación de patios de iluminación; que respetando 
las normas y cálculos de diseño constructivo, terminan con una medida de 12m2 para 
el correcto aprovechamiento de factores ambientales..
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EXTERIORES

El diseño de las áreas exteriores se trata de una propuesta tanto técnica como formal.  
Se propone en estas materiales aptos para exteriores, así como una variada paleta 
vegetal, la cual emplea 6 especies arbóreas pertenecientes a la zona, además de 
lograr más de 500m2 de área libre permeable.

EXTERIORES

● 6 Especies de 
árboles

● 899 m2 Área verde

Vegetación
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PLAZA PÚBLICA 

La creación de una gran plaza pública fue desde el comienzo la intención principal del 
desplante de los edificios, con la finalidad de generar áreas de reunión, lugares de 
descanso y encuentro; apoyados de mobiliario urbano como, juegos infantiles, 
bancas, mesas de ajedrez etc, conectando con las plantas libres de ambos edificios, 
para generar un flujo visual y espacial ininterrumpido.

Áreas de 
reunión

PLAZA PÚBLICA
Descansos

Esparcimiento

Juegos 
infantiles
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CORREDOR COMERCIAL 

También se implementa a la propuesta el comercio, a manera de locales de 18 y 
32m2, para ofrecer diversos servicios como: abarrotes, café internet, lavandería, etc, 
siendo aprovechados por los visitantes a la plaza, así como los mismos habitadores 
de las viviendas.

CORREDOR 
COMERCIAL

Locales 
comerciales

Bici-estación

Descansos

● 12 Locales 
comerciales:

● 6 Locales con 36 
m2

● 6 Locales con 18 
m2
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ACCESOS

El acceso de cada edificio mantiene su privacidad a pesar de estar en planta baja, ya 
que se delimitan perfectamente las zonas de acceso con las zonas públicas. La 
entrada vehicular al sótano se realiza a través de la calle Jaime Torres Bodet, y la 
salida de la misma es por la calle paralela: calle Trébol.

ACCESOS

● 1 Acceso por 
edificio

● Acceso vehicular 
por calle Jaime 
Torres Bodet

● Salida vehicular 
por calle Trebol 
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AZOTEAS

Cada edificio cuenta con zonas de reunión y esparcimiento para los propios 
habitadores de las viviendas. Un claro ejemplo son los roof-garden, los cuales 
contienen diversos mobiliarios, que permiten descansar, distraerse o la oportunidad 
de hacer agradables reuniones.

Áreas de 
reunión

Parrillas

AZOTEAS

Paneles 
solares
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ACCESIBILIDAD

Pensando en la accesibilidad universal se proponen elevadores en dos edificios, los 
cuales dan acceso a cada planta, desde el estacionamiento subterráneo, pasando por 
planta libre, hasta llegar al roof-garden; esto se complementa con rampas de 
accesibilidad, dispuestas en puntos estratégicos a la plaza, para lograr un recorrido 
rápido y fluido a las personas que así lo requieran.

Rampas

Elevadores

ACCESIBILIDAD
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TIPOS DE VIVIENDA 

Tras haber analizado varios esquemas de vivienda, considerando las normativas 
vigentes y las necesidades de los futuros habitadores, se obtuvieron dos tipos de 
edificios y tres tipos de departamentos.

El edificio denominado como “Tipo A”, cuenta con: tres niveles, planta libre y 3 
departamentos por nivel, de los cuales 2 son de 60m2 y uno de 47m2.

EDIFICIO TIPO A

● 3 Plantas 
habitables

● 3 departamentos 
por planta:

● 2 Departamentos 
de 2 habitaciones

● 1 Departamento 
de 1 habitación
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El edificio identificado como “Tipo B”, cuenta con: tres niveles, planta libre y 3 
departamentos por nivel, de los cuales 2 son de 80m2 y uno de 47m2.

EDIFICIO TIPO B

● 3 Plantas habitables
● 3 departamentos por 

planta:
● 2 Departamentos de 

3 habitaciones
● 1 Departamento de 

1 habitación
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USOS Y PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

De acuerdo al tipo de vivienda propuesto, se realizó un programa arquitectónico con 
las necesidades y espacios que esta debería cubrir, obteniendo entonces:  

● Estancia
● Cocina
● Comedor
● Cuarto de servicios
● Baño
● Recamaras

Estancia Cocina Comedor

Cuarto de servicios Baño Recamaras
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DEPARTAMENTO TIPO A 

La vivienda identificada como “Tipo A”, consta de 84m2, al acceder a esta 
encontramos la estancia, seguida del comedor y la cocina, los cuales se dividen por 
una barra de preparación y almacenaje, al sur encontramos 3 recámaras, de las 
cuales, la principal cuenta con baño propio, al centro de la vivienda se ubica un baño 
de triple uso y un cuarto de servicio, logrando así unificar las instalaciones.

DEPARTAMENTO TIPO A

● Estancia
● Cocina
● Comedor
● Cuarto de servicios
● Baño de triple uso
● 3 Recamaras
● 1 Baño en la recamara principal

84 m2



50

DEPARTAMENTO TIPO B

En la vivienda “Tipo B”, de 64m2, se encuentra la estancia al entrar, seguida por el 
comedor y la cocina, teniendo una barra de preparación y almacenaje en medio de 
ambos espacios, de nueva cuenta encontramos al sur las dos recámaras,  y al centro 
de la vivienda está ubicado un baño de triple uso y un cuarto de servicio, para la 
unificación de las instalaciones.

DEPARTAMENTO TIPO B

● Estancia
● Cocina
● Comedor
● Cuarto de servicios
● Baño de triple uso
● 2 Recamaras

64 m2
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DEPARTAMENTO TIPO C

Finalmente, la vivienda “Tipo C” de 47m2, a pesar de ser pensada y diseñada para 
una pareja, brinda espacios para más personas; al entrar se puede apreciar el salón, 
conformado por estancia y comedor, ubicando a un lado la cocina, en este caso, el 
baño se encuentra al centro, nuevamente para facilitar la unificación de instalaciones 
y se mantiene al sur la recámara con un estudio.

DEPARTAMENTO TIPO C

● Estancia
● Cocina
● Comedor
● Baño
● 1 Recamara
● 1 Estudio

47 m2
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ELEMENTOS DE DISEÑO 

En los tres tipos de vivienda se aprovecha la iluminación y ventilación natural en cada 
uno de los espacios. Además, se logra delimitar perfectamente las zonas de acuerdo 
al uso y nivel de privacidad requerido. 
Los espacios de servicio unifican las instalaciones y están orientados 
poniente-oriente, sirviendo también como articulación y transición entre la zona 
pública y privada. 
Cabe mencionar que toda recámara principal, cuenta con una terraza orientada al sur. 
Estancias, cocinas y comedores, se orientaron al norte para aprovechar una mejor 
iluminación.

Departamento tipo A Departamento tipo B Departamento tipo C



FACTIBILIDAD TÉCNICO-CONSTRUCTIVA 
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CIMENTACIÓN

Se comienza por una cimentación a base de cajones de concreto armado, los cuales 
sirven para ubicar el estacionamiento, cisternas, cuartos de máquinas, entre otros 
servicios y requerimientos del conjunto de edificios.

Cajones de 
cimentación
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SISTEMA ESTRUCTURAL

El sistema estructural de los edificios se compone de marcos rígidos de concreto 
armado, dimensionados con base a las medidas de los claros, y el diseño de 
viviendas contenido en los edificios.

Marcos de concreto 
armado
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SISTEMA DE LOSAS

Para los entrepisos se eligió el sistema de vigueta y bovedilla, seleccionado para  
mantener la congruencia estructural de un mismo sistema constructivo.

Vigueta y bovedilla
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MUROS

Finalmente, los muros se componen de tabique hueco rojo natural, seleccionado 
como recurso formal; manteniendo el mismo aparente, y ser considerado para la 
propuesta por su certificado ecológico. 

Tabique hueco rojo
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DOTACIÓN DE ENERGÍA

La dotación de energía del edificio se logra por medio de una acometida a la red 
pública, que va directamente a una subestación eléctrica y de ahí, se reparte a los 
tableros de cada espacio. 
También se optó por la utilización de celdas solares para tener un ingreso extra de 
energía, el cual se destina a las áreas comunes.

Acometida a la 
red pública

Subestación 
eléctrica

Tableros 
eléctricos

Celdas solares
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DOTACIÓN DE AGUA 

El sistema de dotación de agua se logra por medio de dos acometidas a la red 
pública, cada una por las calles que colindan el conjunto de edificios; luego de esto, 
llegan a las cisternas, subiendo el agua con el uso de bombas a los tinacos, y de ahí 
es repartirla a todos los muebles sanitarios de cada espacio que así lo requiera.

Acometida a la 
red pública

Tinacos

Cisternas 
fabricadas in situ

Bombas 
hidráulicas
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DESALOJO DE AGUA

El sistema de desalojo de aguas negras y residuales se diseñó para realizar el menor 
recorrido posible desde los muebles sanitarios hasta la calle; esto se logra gracias a 
la colocación cercana a los ductos dedicados a las instalaciones, pasando por cada 
departamento, llegando a planta baja, y pasando por los registros sanitarios para el 
chequeo de los mismos.

Ductos de 
instalaciones

Registros 
sanitarios
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AGUA PLUVIAL

El proyecto cuenta con el diseño necesario para la captación de aguas pluviales, que 
las dirige a dos cisternas, donde posteriormente pasa por un sistema de filtración, 
para después ser bombeada y utilizada como agua de riego. 

Riego en 
exteriores

Cisternas de agua 
pluvial

Captación de 
agua pluvial
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INSTALACIONES

Tomando como ejemplo la vivienda “Tipo B” se puede observar que, las instalaciones 
hidráulicas tienen un recorrido mínimo y concentrado, partiendo del ducto de 
instalaciones a todos los muebles que lo requieran. 

Las instalaciones sanitarias, cumplen con los mismos criterios; recorridos mínimos y 
concentración de accesorios, reduciendo así costos y siendo factible 
técnico-constructivamente. 

En cuanto a las instalaciones eléctricas, el diseño de colocación de luminarias fue 
minuciosamente trabajado para su máximo aprovechamiento, sin entorpecer las 
actividades en cada espacio. 



CARACTERÍSTICAS DE LA IMAGEN 



64

ACABADOS

Los acabados considerados para los edificios, son en su mayoría aparentes. Se 
aprovecha la textura y el color del tabique rojo natural dejándolo aparente; y siendo  
barnizado sólo en las zonas necesarias para reforzar su resistencia a la humedad.

Algunos muros se encuentran recubiertos con aplanado fino y pintura blanca, con la 
intención de acentuar la reflexión de la luz al interior de los departamentos.

En los pisos se selecciona un recubrimiento con piezas de cerámica beige, y 
cerámica azul en el caso de las zonas de servicios.
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ACABADOS

Las cancelerias, son a base de aluminio con terminación negro satinado; en las 
carpinterías, implementadas en cocinas y puertas, se puede encontrar color roble 
oscuro; y en las herrerías, de diseño unificado, se optó por un  acabado de pintura 
negra.
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IMAGEN

En la fachada norte de los edificios, además de encontrar acabados aparentes que 
logran mantener una misma paleta de colores, se cuenta con un ritmo característico, 
que oscila entre vanos, celosías y aperturas.

También, hay juegos de luz y sombra, que se logran gracias a las celosías y 
aperturas, variando gracias a la profundidad de la fachada.
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IMAGEN

En la fachada sur se logra algo similar. En ambos casos las cancelerias tienen un 
ritmo y armonía en cuanto a la proporción de sus distancias, en el juego de sombras y 
claroscuros, las terrazas brindan una variación significativa al sobresalir 1 metro, 
estas cuentan con 2 diseños que se intercalan para lograr una imagen más 
interesante; y para variar las texturas, se agrega a las ventanas un recubrimiento de 
yeso color blanco.
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COSTOS

Finalmente el costo aproximado de construcción se estima en 59.2 millones de pesos 
($59,179,876.19), al evaluar el precio de cada uno de los modelos de departamentos, 
se obtiene que:

● El departamento “Tipo A” (84m2) tiene un costo de construcción de: 1.5 millones 
de pesos ($1,472,438.35)

● El departamento “Tipo B” (64m2) tiene un costo de construcción de: 1.1 millones 
de pesos ($1,121,857.79)

● Y el departamento “Tipo C” (47m2) tiene un costo de construcción de: 820 mil 
pesos ($823,864.31)

Costo de proyecto:    59.2 MDP

Departamento A :    1.5 MDP

Departamento B :    1.1 MDP

Departamento C :    820 mil pesos

Local comercial A :    630 mil pesos

Local comercial B :    310 mil pesos

COSTO DE 
CONSTRUCCIÓN
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Referente al comercio, los precios de construcción son:

● El local A (36m2): 630 mil pesos ($ 631, 045. 01)
● Y Local B (18m2): 315 mil pesos ($ 315, 522. 50)

Se maneja así un precio por m2 de construcción de 17 mil 500 pesos 
aproximadamente ($17,529.03)

De acuerdo al estudio de mercado de vivienda en la colonia, el precio por m2 a la 
venta es de 31 mil  200 pesos en promedio ($31,213.87); esto querría decir que un 
departamento “Tipo B” (64m2) del proyecto, oscilaría un precio de venta en mercado 
de poco menos a 2 millones de pesos ($2, 341, 040.25).

Costo m2 construido :   $ 17, 529. 03

Costo m2 venta:   $ 31, 213. 87

Escenario departamento B de 64 m2  : 

Costo de construcción :   $1,472,438.35
Costo de venta :   $ 1, 997, 687. 68

COSTO EN MERCADO
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CONCLUSIONES GENERALES

Al finalizar el proyecto se cumplio el objetivo principal del equipo; el cual era proyectar 
vivienda factible a todos los niveles posibles, que contara con las condiciones 
apropiadas para que los habitadores y usuarios gozarán de espacios funcionales y 
agradables; así como cumplir las intenciones planteadas desde el inicio. 

El diseño del proyecto aprovecha los factores ambientales, el uso apropiado de 
elementos compositivos brindando riqueza  estética, y las consideraciones de 
accesibilidad necesarias para responder a su contexto.

Considerando los costos y la factibilidad constructiva del proyecto, se obtuvo una 
propuesta bien fundamentada, y un proyecto asequible y sustentable.
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CONCLUSIONES PERSONALES

Dafne Reyes:

Este proyecto es sin duda el que más he disfrutado desarrollar y concluir, pues 
durante el proceso me enfrenté a conocimientos que hasta entonces no había puesto 
en práctica obteniendo muy buenos resultados. Estoy orgullosa de haber respetado y 
logrado como equipo los objetivos planteados desde un inicio, con un proyecto que 
nos satisface y que sabemos, estaríamos dispuestos a habitar.
Veo un gran acierto en lograr y brindar aquello que desde el principio nos planteamos: 
accesibilidad, funcionalidad y dignidad, en este y todos los proyectos que nos quedan 
por delante.
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Jonathan Escorza:

Para mi el proyecto en su totalidad me gusto bastante y fue un gran reto desde el 
inicio, ya que no solo se pulieron conocimientos pasados, sino también volví a 
experimentar lo de una entrega de nivel ejecutivo. Aparte, desde mi perspectiva lo 
que más me satisface es poder entregar algo que cumpliera con las intenciones 
propuestas desde el inicio. Aunque en el proceso teníamos dificultades jamás 
desechamos las ideas principales, y trabajamos bastante para que todo se resolviera 
de la mejor forma.
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Oman Solares:

Pienso que el proyecto que desarrollamos es un proyecto con mucho valor 
arquitectónico, resultado de  las intenciones proyectuales que engloba y por todas las 
características que ofrece, me gusta imaginarlo construído , con gente habitandolo, y 
pienso que esa gente gozaría de un espacio sumamente agradable. Hablando del 
ámbito académico puedo concluir que este proyecto fue un ejercicio que me pareció 
acertado, pues al desarrollarlo a nivel ejecutivo pudimos repasar varios temas que 
hemos tratado a lo largo de la carrera, aprendiendo cosas nuevas y puliendo las que 
ya conocíamos, y con todo ésto, me siento listo para el campo laboral.
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