UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

EL DISENO DE INTERIORES DE FORMA INTEGRAL. CONDOMINIO VERTICAL DE I7 DEPARTAMENTOS EN LA COLONIA PORTALES SUR

REPORTE PROFESIONAL QUE PARA OBTENER EL TITULO DE ARQUITECTA PRESENTA:

ARLENNE PEREYRA GARCIA

ASESORES:
MTRA. EN URB. CHISEL NAYALLY CRUZ IBARRA
ARQ. ESTELA PEREDA SEGURA

ARQ. GUILLERMO BUCHAN LOPEZ

CIUDAD UNIVERSITARIA, CDMX, MARZO 2023



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.






INDICE

INTRODUCCION

OBJETIVO GENERAL Y OBJETIVOS PARTICULARES

FUNDAMENTACION

e La Arquitecfuray sus definiciones

e Diseno de interiores

e Diferencias enfre el diseno de interiores y la decoracion de inferiores

e Los despachos de arquitectura y diseno de inferiores en México

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Il Antecedentes

LIl
1.2

Empresa de servicios integrales de Arquitectura

Diagrama empresarial

|2 Procesos para el desarrollo del proyecto

2.1

2.2
12.3
1.2.4
125
2.6

127

Predio

Definicion y alcances del proyecto
Prefactibilidad del proyecto
Estudio de mercado

Descripcion del proyecto

Proyecto Arquitectonico infegral

12.6.l Propuesta

12.6.2 Proyecto Arquitectonico

12.6.3 Proyecto ejecutivo

12.6.4 Proyecto de disefno de interiores

Propuesta econémica de la construccion

.3 Esquema de venta del inmueble

.4 Régimen de propiedad en condominio

CONCLUSIONES

FUENTES DE INFORMACION

105

106



INTRODUCCION

La arquitectura es un frabajo multidisciplinario, inferdisciplinario y colectivo; es decir que es el reflejo de la participacion de muchas otras disciplinas que convergen para crearla, el arquitecto se rodea de especialistas en
diferenfes campos que aportan sus conocimientos en la bUsqueda del resultado de un proyecto exitoso. El disefio de inferiores se ocupa de darle un estilo propio a los espacios arquitectonicos, es una disciplina que junto

a la arquitectura se integran al momentfo de concebir espacios ideales en los que el usuario se sienta comodo, las dos frabajan para crear ambientes y proveer al individuo de un espacio adecuado para habitar.

El arquitecto tiene un gran desafio, buscando crear arquitectura inevitablemente surge una lista de necesidades que debemos resolver, algunas evidentes y otras especificas de cada cliente o usuario final y que fienen que
ver con el hombre y su ergonomia, su psicologia, su historia, su espacio, sus costumbres, con su interaccion con la naturaleza y los desafios para construir, con el @mbito legal, econémico v la lista sigue creciendo, y con el
paso del tiempo vienen muchas mas necesidades por cubrir. Por esta razon los profesionales de la arquitectura se han venido rodeando de especialistas para cubrir fodas estas necesidades que surgen con el paso del

fiempo.

En la actualidad podemos observar que los despachos de arquitectura se han enfocado en ofrecer mas servicios, si bien ofrecen el proyecto arquitectéonico también ofrecen el proyecto ejecutivo, si construyen la obra

también la comercializan, con el fin de que el cliente no tenga que preocuparse por buscar por otro lado lo que pueden tener en un solo lugar, es decir, ofrecer un proyecto integral.



OBJETIVO GENERAL

Hacer consciencia sobre la imporftancia de integrar el disefio de interiores en la concepcion y desarrollo del proyecto arquitectonico para lograr un producto con resultados superiores.

OBJETIVOS PARTICULARES
Seguir desarrollando satisfactoriamente proyectos arquitectonicos infegrando el disefio de interiores desde el proceso creativo.

Trabajar para que el disefio de interiores sea valorado como disciplina dentfro del despacho y que se consolide como parte integral del proyecto arquitectonico.



FUNDAMENTACION

La arquitectura y sus definiciones
La arquitectura es el arfe y técnica de diseriar, proyectar y construir edificios y espacios publicos! Una definicion corta para una palabra que engloba un inmenso significado.

La etimologia de la palabra proviene del grieqo arch que significa “jefe, quien tiene el mando” y tfekfon cuyo significado es “constructor”. La historia de esfe vocablo proviene de Grecia, donde sus habitantes llamaban
“arquitecto” al jefe encargado de dirigir una obra en consfruccion, lo gue quiere decir gue esfos se encargaban de llevar a cabo aquellos proyectos de consfruccion de edificios o diferentes esfructuras. Al momenfo de

hacer arquitectura, el arquitecto foma en cuenta el ambiente, las necesidades, elementos ornamentales pero funcionales y, sobre todo, el aprovechamiento de los espacios?

La arquitectura es multidisciplinaria, para hacer arquitectura se deben poseer habilidades como: la creatividad, sentido de la estética, el andlisis, la comunicacion, la visualizacion, entre muchas ofras. Por ello una sola

persona no puede hacerlo todo, es un frabajo en equipo. En palabras del arquitecto Joshua Prince-Ramus (1969) La arquitectura es por definicion un proceso colaborativo.

Ademas del significado principal, la arquitectura fiene hoy en dia ofras definiciones. Es comin que en la actualidad se fome el concepto de arquitectura en otras areas, fales como la informatica cuyo objetivo es definir una

estructura o disposicion que les ayuda a comprender y organizar elementos.

Denfro del ambito de la informatica, e/ concepto de arquitectura esta relacionado con la disposicion l6gica y fisica de los componentes de una computadora. As] puede referirse al diserno, fanto concepfual como operacional
de un ordenador, especialmente cuando esta asociado al funcionamiento de la unidad central de procesamiento o CPU (central processing unit por sus siglas en inglés). Por otro lado, también se denomina arquitectura a

fodo aquel disero, estructura y funcionamiento que constituya un sistema de software?

' Definiciones de Oxford Languages.
2 Martinez, A. (noviembre II, 2021). Arquitectura. febrero 5, 2022, de Concepto Definicion Sitio web: https:/ / conceptodefinicion.de /arquitectura/
3 Significado de Arquitectura. https:/ /www significados.com /arquitectura/



Diseno de interiores
El diserio interior o interiorismo es la disciplina proyectual involucrada en el proceso de formar la experiencia del espacio interior, con la manijpulacion del volumen espacial asi como el fratamiento superficial’

Hablar de disefio de inferiores es remontarnos a miles de anos atrds, pero en realidad no hay una fecha especifica que marque el comienzo de esta disciplina. Se sabe que los faraones egipcios decoraban sus ftumbas y
pirdmides; en el imperio romano se disefnaban habitaciones con diferentes funcionalidades dentro de las enormes casas; durante el renacimiento italiano surgid el interés de decorar las casas por artistas; en Francia los

reyes competian por fener los palacios mejor decorados; y asi fue evolucionando con el paso del fiempo v las culturas.

El diseno de interiores esfuvo asociado a una casta con un estilo de vida exquisito y en los comienzos de su hisforig, fue un elemento significante de creencias religiosas o misticas. La llegada de la Revolucion Industrial
proporciond la oportunidad para que incluso aquellos de la “clase media” pudieran utilizar el diserio de inferiores en sus casas y negocios. Después de la Sequnda Guerra Mundlial el diserio de inferiores se hizo mas eco

de los gustos personales y el individualismo cobré mayor fuerza?

Estos anfecedentes nos dejaron, hasta el dia de hoy, la idea de que tanto la arquitectura como el disefno de interiores es para una clase social econémicamente poderosa, y aunque estos “servicios” no siempre pueden
estar al alcance de todos, un buen proyecto debe ser funcional y estético. Sibien la arquitectura se trata de disefiar espacios, el disefio de interiores es lo que les da vida a estos, juntos son una mancuerna que provee al

individuo de cualidades espaciales de calidad generando un ambiente optimo para vivir. Es asi como deben converger juntas y a la par en el momento de concebir un proyecto.

Un diseriador de inferiores debe planificar, investigar, coordinar y administrar los proyectos para obtener un ambiente adecuadamente saludable y estéticamente agradable para las personas que utilizaran el espacio®
Los principales punfos clave que el diserio de inferiores debe considerar son:

Layout

Ellayout o configuracion general de un proyecto es el posicionamiento de equipos, muebles y objetos —ya sean fijos o moviles— en el espacio que se esta diseriando. Una distribucion adecuada permite organizar el flujo de/

espacio, crear lugares de permanencia y jerarquizar los espacios. Los layouts son especialmente importantes en los planos arquitectonicos abierfos, donde el diseriador fiene mas libertad.
Mobiliario

Tanto fijo como movi| el mobiliario incide directamente en las cualidades de cualquier inferior. Es frabajo del disenador asequrar que sus preferencias para el proyecto colaboren con el funcionamienfo cofidiano del

espacio, asequrandose de gue no inferferiran con actos fan elementales como la circulacion.
Confort y ergonomia

El contfort comprende desde la estéfica de los espacios hasta el aroma del ambiente, la brisa que entra por la venfana, y la temperatura que se siente al enfrar en ellos, pasando por la accesibilidad y la aplicacion

de fecnologias o esfrateqgias pasivas para facilitar y mejorar la calidad de vida del habitante.

Aunque podria parecer ajena a la arquitectura, la ergonomia es la disciplina gue nos ayuda a diseniar espacios y dispositivos bien adaptados a las caracteristicas fisiolégicas, anatomicas e incluso psicolégicas de los
habitantes y usuarios de cada habitacion. Es la relacion enfre el entorno arfificial y las acciones y comportamientos que seran desarrollados por el cuerpo y la mente humana. Por lo fanto, el nivel de éxifo de un buen diserio

de intferiores esta infimamente relacionado con su andlisis detallado, y una buena de comenzar podria ser a fravés del estudio de las dimensiones y proporciones del cuerpo humano en su inmensa variedad.

4 Disefo interior, Wikipedia (https:/ / es.wikipedia.org / wiki/ Diserio_interior)

> Historia del disefio de inferiores (hitps:/ /www.arkiplus.com / historia-del-diseno-de-interiores
¢ Materials, Traducido por José Tomés Franco (28 de marzo, 2020) ;Qué es el disefio de interiores (y por qué puede hacerte sentir mejor)? https:/ /www.archdaily.mx/mx/936043/ que-es-el-diseno-de-interiores-y-por-que-puede-hacerte-sentir-mejor


https://www.arkiplus.com/
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/923157/operaciones-basicas-y-necesarias-para-disenar-casas-accesibles
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/tag/domotica
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/909477/la-importancia-de-entender-el-cuerpo-humano-disenando-para-las-personas-en-todas-sus-formas-y-tamanos
https://www.arkiplus.com/historia-del-diseno-de-interiores/

Materiales y revesfimienfos

En la misma lineg, no fodos los materiales de terminacion son equivalentes. Sibien la eleccion se rige normalmente por factores como estética, funcion y costo, es importante considerar fambién la composicion de cada
material y el efectfo que ésta podria fener en el ambiente a lo largo de su vida 0til. Hoy, en la mayoria de los mercados, la oferfa de materiales de terminacion es amplia y diversa, lo gue nos permite evalvar factores como

su procedencia, durabilidad, reciclabilidad y propiedades higiénicas o medioambientales, gue no son ajenas a la comodidad futura del espacio a diserar!

El disefio de interiores es elegir denfro de una gama de posibilidades las opciones mas adecuadas para cada espacio, tomando en cuenta las necesidades del usuario en conjunto con un cuidadoso acomodo vy seleccion

de mobiliario, acabados, iluminacion, accesorios y mas; también se toma en cuenta el aspecto econdmico, siempre nos regimos por un presupuesto que dependerd de la inversion que desee realizar el cliente.

Los profesionistas del disefno de interiores tienen la capacidad de crear y desarrollar proyectos de principio a fin, ofreciendo soluciones para optimizar el espacio de una manera funcional y estética, es decir, el diseno de

interiores es una forma de proyectar a consciencia la estética y funcionalidad del espacio.

Diferencias entre disefio de interiores y decoracion

La principal diferencia enfre diserio de inferiores y decoracion son los conocimientos y habilidades que se requieren para llevarlos a cabo. Ambos concepfos pueden confundirse facilmente. £l diserio de inferiores requiere

conocimientos de arquitectura y experiencia en organizar y gestionar espacios. La decoracion, en cambio, se basa en aportar valor estético a los espacios interiores, usando la creatividad y la innovacion®

El diseno de interiores busca mejorar la calidad de vida de los usuarios mediante el conocimiento de las necesidades de estos, disenar espacios satfisfactoriamente donde los usuarios se sientan comodos y ademas cumplan

con su funcion. No se frata solo de decir “aquies la sala, aqui es la cocina”; es pensar a detalle el espacio, analizar y entender las necesidades de los usuarios y conjugar correctamente la arquitecturg, la funcion y la estética.

A dliferencia de un decorador de inferiores, los diseniadores de inferiores tienen educacion especializada en cédigos de construccion, sostenibilidad ambiental diserio tecnolégico y ofras cuestiones de diserio fisico. Los

inferioristas diserian espacios 100% adaptados a las personas gue los van a usar.’

La decoracion se ocupa de mejorar un espacio visualmente mediante el juego de colores, texturas y accesorios decorativos, se enfoca en dar la apariencia estética del espacio acorde a los gustos especificos del usuario,
mientras que el disefio de inferiores se vale de la decoraciéon como un elemento mas para disefar los espacios; la decoracion depende necesariamente del disefio de interiores ya que este no lo puede modificar sélo

mejorary enriquecer.

Despachos de arquitectura y disefio de interiores en México

En un medio fan competitivo como es la arquitectura los despachos que destacan son los que han optado por infegrar a su equipo de diseno la disciplina del inferiorismo, entre ofras. Estos despachos y arquitectos como
Sordo Madaleno, Legorreta Arquitectos, Ezequiel Farca, Héctor Esrawe, TADI, entre muchos maés, hablan de arquitectura como ese trabajo multidisciplinario en el que se rodean de diversos especialistas para crear

proyectos integrales que provean al usuario de espacios adecuados en funcion y estética cubriendo sus necesidades, espacios pensados desde el momento de la concepcidon del mismo proyecto.

’Materials, Traducido por José Tomés Franco (28 de marzo, 2020) ;Qué es el disefio de interiores (y por qué puede hacerte sentir mejor)? ArchDaily https:/ /www.archdaily.mx/mx/ 936043 / que-es-el-diseno-de-interiores-y-por-que-puede-hacerte-sentir-mejor
8 Elena Gonzélez (enero 2018), ESDESIGN Barcelona. (Cudl es la diferencia entre disefio de interiores y decoracion?

? Elena Gonzalez (febrero 2020), ESDESIGN Barcelona. 5 funciones que debe cumplir un buen disefiador de interiores


https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/908411/asi-tu-hogar-y-oficina-afectan-tu-salud-y-estado-de-animo

Sordo Madaleno Arquitectos

“La firma se define a si misma como una reinvencion constante fanfo en arquitectura y diserio como en aspiraciones y bisquedas de nuevos retos. Con cada proyecto, afirma y comprueba que es versatil y que el unico

elemento que une a fodos los proyectos es la pasion por la calidad y la excelencia en el diseno arquitfectonico.

Nuestro equipo laboral incluye arquitectos, diseniadores, ingenieros y especialistas urbanos, quienes a fraves de la practica fotal del diserio combinan su experiencia. Nuestro esfudio ha demostrado que la arquitecturg a

fraveés de la creacion de nuevas condliciones urbanas, fiene la capacidad de cambiar el modo de vida de las personas.

Como seccién independliente, el estudio de arquitectura ha crecido con un equipo especializado en disero inferior que puede operar como partfe de un proyecto arquifecténico completfo, o que puede ser confratado en

forma independiente. El equipo le presta especial atencion al detalle, aplicando un estilo delicado y un uso original de materiales, colores y texturas.”

LEGORRETA®

"En Legorreta diseriamos para quienes uftilizan nuestros edificios. Consideramos que una buena construccion no solo debe responder a las necesidades de sus usvarios, a la ciudad, al medio ambie nte,
a los programas y presupuestos, sino también a las necesidades espirituales y artisticas de las personas. Asi, buscamos una arquitectura que haga feliza la gente y no sé/o una que pueda ser admirada

v disfrutada por arquitectos. La arquitectura debe estar al servicio de la sociedad, siempre por encima de infereses personales y falsos objetivos.

Cuando diseriamos y hacemos la planeacion de nuestros proyectos, tenemos siempre presente que la arquitectura, ingenieria, y los materiales utilizados deben enorqullecer a la ciudaad, a los usuarios

v a los clientes, deben contener la mejor calidad del pensamiento de diserio.””

Ezequiel Farca

’Es un estudlio de dliserio enfocado en crear espacios holisticos a fravés de un enfoque intrincado de cada parte de un fodo. El estudio, que se especializa en diserio de productos, diserio de inferiores y arquitecturg, fue

estfablecido por primera vez en /995 por Ezequiel Farca.

Mi experiencia en el diserio de un amplio abanico de escalas y tipologias permite un abordaje infegral de cada proyecto que asumen. Desdle el diserio de yates hasta peguenos y grandes espacios hoteleros y residenciales,

explore simultaGneamente fodas las escalas y funciones para garantizar que los usuarios disfruten de una experiencia espacial coherente, infegrada y habitfable sin estuerzo.”
Esrawe Studio

"Esrawe Studio es un faller multidisciplinario de diseno localizado en la Civdad de México cuyo objefivo es desarrollar muebles, diserio de inferiores y soluciones arquitectonicas para proyectos residenciales, culturales y
de hofeleria.
El equipo de frabajo esta infegrado por experimentados diseriadores industriales, arquitectfos, técnicos especializados en produccion y diseriadores graficos cuya mefa es asegurarse de que cada producto esté

impecablemente elaborado desde la conceptualizacion hasfa sus dlfimos acabados.

0 Sordo Madaleno Arquitectos httos./ /www.sordomadaleno.com/sma/ es /filosofia
"LEGORRETA® https:/ /www.legorreta.mx/es/ firma



La hvella de la esencia creativa del estudio es evidente a lo largo de fodo el proceso, mismo que se perfecciona cada dia para ofrecer conceptos innovadores. En Esrawe, el diseno es un proceso vivo de dialogo que vincula
a los usuarios con sus entornos. Se frata de sentir la evolucion del diserio que emana del enfendimiento de las necesidades fisicas y emocionales en un momento determinado y en cada confexto.

El estudlio vive a fravés de la dedicacion y la persistencia, la pasion y la devocion, enfocandose en los pequenos defalles y la calidad, siempre expandiendo los limitfes y afrontando nuevos refos.

Los disenos de Esrawe comprenden gran variedad de tipologias, desde mobiliario y objeto a interiores, arquitecturag, instalaciones en el espacio publico y museografia. Héctor cree firmemente en la colaboracion y en la

inferaccion multidisciplinaria, lo que le ha permitido trabajar con ofros estudios de diserio y arquitectura, urbanistas, artistas, curadores y escenografos. ™

TADI Taller de arquitectura + Disefno interior

“El Taller de Arquitectura + Diserio Inferior, TAD| nacié en la Civdad de México en 2003, con el firme y claro propdsito de mejorar de una v ofra forma, a fravés de la creacion de espacios funcionales y placenteros, la vida

de las personas.

Es pasion, conocimiento y experiencia de un equipo multidisciplinario, dedicado al interiorismo y disero de mobiliario, gue al dia de hoy cuenta con emblematicos proyectos dentro y fuera de nuestro pais. ™

Todos estos despachos hablan de un trabajo en conjunto y multidisciplinario que responde a proyectos integrales, hablan también de un mismo propésito, buscar mejorar los espacios para el correcto desarrollo de la vida
del usuario final. Estos y ofros despachos estan apostando cada vez méas por sumar a su equipo de trabajo a inferioristas, disenadores industriales, urbanistas, paisajistas, para poder crear proyectos integrales. Esto les da

un plus por encima de los demas despachos que solo hacen proyectos por negocios y que van copiando en los siguienfes proyectos lo que les da resultado en uno.

2 ESRAWE https:/ /esrawe.com/2018esrawe /es/acerca-de/
3 TADI Taller de Arquitectura + Disefo Interior http:/ /www.tadimx/



PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El mercado actual es cada vez mas competitivo y es indispensable adquirir nuevas herramientas, actualizar métodos, practicas y procesos a la hora de disenar para ofrecer mejores servicios, sin embargo, no fodos piensan
de esta forma, pero son cada vez mas los despachos de arquitectura que buscan ser integrales; es preciso tener la capacidad de innovar ya que en el medio de la arquitectura hay un sinfin de proyectos que, sin duda, son

los que ofrecen disefos visualmente atractivos los que destacan y en cambio los que no tienen gran éxito son los que carecen de creatividad.

La falta de un area especifica de disefio de interiores dentro del despacho de arquitectura hace que los proyectos carezcan de alma, la arquitectura es generadora del espacio inferior donde se desarrollan las propuestas
de diseno y es por eso por lo que el interiorismo debe ser pensado desde el momento de la concepcion del proyecto mismo. Es una clara area de oportunidad que tienen los despachos y que no se valora facilmente, ya

sea por presupuesto o por falta de vision.

ANTECEDENTES

La empresa tiene mas de 20 anos de experiencia y ofrece servicios integrales de arquitecturay construccion. Después de un par de anos frabajando en el érea de proyectos pude darme cuenta de la necesidad no atendida
que es el disefno de inferiores, ya que los proyectos cumplian Unicamente una necesidad comercial sin comprometerse en un diseno especifico y comencé a hacer propuestas para los proyectos, poco a poco con el apoyo
y aprobacion del Director General se fue consolidando el rea de diseno de interiores bajo mi cargo y comenzamos a ver que los clienfes se sienten mas involucrados al llevarlos de la mano en las propuestas de acabados

para sus proyectos y dandoles opciones de acuerdo con su presupuesto.

Empresa de servicios integrales (SPS + Sinapsis)

Somos una empresa mexicana de servicios integrales de Arquitectura, fundada en la Ciudad de México en el ario 2000, bajo fres principios basicos: honestidad, calidad y servicio.

Contamos con un complefo grupo de protfesionales y técnicos en todas las areas de especializacion, para brindar servicios integrales de diserio arquitectonico, edificacion y direccion inmobiliaria.
Mision

Desarrollar servicios de arquitectura con valor agregado, de calidad y compelitivos, que garanticen la safisfaccion fotal de nuestros clientes y la permanencia en el sector, maximizando el valor econémico de nuestfros

accionistas y promoviendo el desarrollo profesional yy econémico de nuestfros empleados, colaboradores y proveedores, basado en nuestros valores de honestidad, calidad, integridad, responsabilidad y profesionalismo.
Vision

Ser la firma lider de Arquitectos Mexicanos con reconocimiento nacional e infernacional basado en el esfudio, desarrollo y evolucion sostenida de nuestros conceptos arquitecténicos, ejecutando proyectos de alta calidad
y valor agregado, que garanticen la safistaccion fotal de nuestros clientes en cada nicho de mercado en el cual participemos logrando asr:

e Lapermanencia en el sector
o Un crecimiento sostenido por arriba del mercado
e Elincremento en la rentfabilidad economica de los accionistas

e [Eldesarrollo profesional y economico de nuestros colaboradores



Valores

Nuesftros valores apoyan nuestra Mision y sustentan fanfo nuestros principios empresariales como de conducta:

o  HONESTIDAD.

Realizar obras y proyectos en el fiempo programado, al costo presupuestado y con la calidad de obra especificada.
o« CALIDAD

Inculcar nuesfro compromiso de calidad en empleados, colaboradores y proveedores.
o INTEGRIDAD.

Evitar cualguier proyecto, obra o situacion gue ponga en jueqo nuestro compromiso de calidad o cualquiera de los valores de la firma, aunque esfo signifique una pérdida econémica en el corfo plazo.
o RESPONSABILIDAD.

Infegrar las necesidades de los clientfes a los reglamentos y normas esfablecidas para desarrollar proyectos que satistagan sus necesidades y puedan ser ejecufados sin contratiempos en la efapa de edificacion.
o PROFESIONALISMO.

Afender las necesidades de nuestros clientes, haciéndoles participar activamente en la definicion del proyecto desde su inicio y en los sistemas a sequir para la obtencion de su éxito

Tengo 6 anos en la empresa y he podido comprobar fodo lo anterior, formo parte de las acciones que se llevan a cabo para lograr esto y trabajo fodos los dias bajo los valores con los que la empresa se rige. El
profesionalismo es uno de mis preferidos porque aftender las necesidades del cliente y hacerlos parficipes de sus proyectos es prioridad, asi como tener contacto directo con los clientes y poder trabajar junto a ellos con

propuestas que surgen de una lista de necesidades y gustos.

“http:/ /www.spsarquitectura.mx/filosofia /



Diagrama y organigrama empresarial

Somos una empresa cuyo principal objetivo es hacer arquitectura, desde la bisqueda de predios, el disefio arquitectonico, la construccion y la venta. Los proyectos residenciales que se hacen son con inversion propig, la

empresa también se dedica a la adecuacion de oficinas para corporativos nacionales e internacionales, hacemos obra de infraestructura y obra comercial.

El esquema de negocio y diagrama empresarial se divide basicamente en cuatfro punfos que son los siguientes:

Inmobiliaria

Proyectos

Edificacion

Imagen . Diagrama empresarial elaboracion propia. Ario 202/
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El organigrama empresarial es:

Contabilidad y
Tesoreria

Auxiliares

Finanzas

Recursos Humanos
Gerencia
Administrativa
Financiera

Gestoria y Legal Auxiliares

Director General Gerencia Operativa Crédito y Cobranza

Costos y Presupuestos Auxiliares

Gerencia Técnica

Proyectos .
Proyectistas y

Dibujantes

Arlenne Pereyra
Disefo de Interiores
Residentes de obra

Trabajadores

Imagen 2. Organigrama, elaboracion propia. Ao 202/

Actualmente el puesto que ocupo es Gerente de diseno de interiores, formo parte del equipo encargado de concebir cada proyecto, dirigir y desarrollar el frabajo que le corresponde al area.
El direcfor general es quién se encarga de dirigir la empresa, autogenera frabajo que consta de hacer proyecto ejecutivo, obra y ofrecer servicios inmobiliarios; entre sus actividades principales se encuentran:

e BUsqueda de inmuebles

e Prefactibilidad econdémica
e Planeacion

e Consultoria y asesorias

e Inversiones

e Direccion inmobiliaria



Las tres gerencias son las encargadas de liderear las areas a su cargo para que el tfrabajo y resultados de cada una sean los correctos, entre sus actividades estan:
Gerencia Operativa

e Recursos humanos
e Créditoy cobranza

e (Gesforiay legal
Gerencia Administrativa — Financiera

e Corporativo
e Finanzas
e Contabilidad

e Tesoreria
Gerencia Técnica

e Proyecfos

e Diseno de inferiores
e Edificaciony obra

e Presupuestos

e Compras

12



PROCESOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
Predio
Afributos y seleccion

La Alcaldia Benito Judrez es una de las 16 demarcaciones terriforiales de la Ciudad de México, fue creada a principios de los arios cuarenta, pero fomé sus limites territforiales el 29 de diciembre de 1970. Se encuenfra en la
regién central de la civdad y ocupa 26,63 km? a 2232 msnm. Al norte, Miguel Hidalgo y Cuauhtémoc al poniente Ahvaro Obregon, al sur Coyoacdn y Alvaro Obregén, y al oriente Iztacalco e Iztapalapa. La posicion céntrica
de la Alcaldia Benito Judrez la convierfe en cruce de caminos entre las diversas zonas de la civdad, por lo mismo cuenta con abundantes vias de comunicacion. Sus habitantes conviven diariamente con dos millones de

visitantes. Esta gran poblacion flotante se beneficia de la vialidad y el mobiliario urbano de la region.
Esta alcaldia es una zona, en su mayoria, residencial y franquilg, la colonia Portales Sur es una de sus 56 colonias, cuenta con diversas vias principales de comunicacion, gran cantidad de fransporte pUblico, todos los
servicios y la infraestructura urbana necesaria para el desarrollo de la vida de sus habitantes; todo esto la hace una zona con un gran potencial de crecimiento. También se caracteriza por ser una de las que ain

conserva negocios pequenos y familiares pero que estd en mayor crecimiento vy, las desarrolladoras inmobiliarias aprovechan este crecimiento para adquirir los terrenos de buen tamano que anfes ocupaban las

grandes casonas para levantar edificios de departamentos de gran atfractivo para el mercado actual.

N

Imagen 3. Localizacion de la alcaldia Benito Judrez en la Ciudad de México. De EOZyo - Based on Image: Mexico_map, _MX-DFE.svg, Dominio publico, https://commons.wikimedia.org,/w /indexphp?curid=48/12739

5 Pagina web Alcaldia Benito Judrez. https:/ /alcaldiabenitojuarez.gob.mx/ historia /
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Ubicacion
El predio estda ubicado en la calle Alhambra No. 8ll, colonia Portales Sur, dentro de la alcaldia Benito Juérez, en la Ciudad de México, tiene una geometria de forma regular con una superficie total de 700 m?, sin accidentes

geograficos de importancia, el cual tiene las dimensiones, linderos y colindancias siguientes:

Al norte 35.00 m con el predio nUmero 809 de la calle de Alhambrag,

Al oriente 20.00 m con los predios nUmero 810y 812 de la calle de las Anfillas,

Al sur 35.00 m con el predio nimero 813 de la calle de Alhambrg,

Al poniente 20.00 m con la calle de Alhambra.
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Imagen 4. Ubicaciéon del predio, SEDUVI hitp.
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http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/

Estado actual

En el predio existia una nave industrial destinada a talleres para estampado, con una estructura a base de muros de tabique, columnas de concreto y una cubierta de estructura metalica con Iaminas.

Imagenes 5y &. Inferior del taller y acceso princijpal. Fotografias del archivo de la empresa. Ano 2019

Imagenes 7y 8. Interior del faller y maquinas, interior fondo del taller gue usan como estacionamiento. Fotografias del archivo de la empresa. Ario 2019
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Restricciones

Segin el reglamento de construcciones para la Ciudad de México en su articulo 170 el terreno se ubica dentro de la zona del tipo Il [Lacustre], infegrada por potentes depésitos de arcilla altamente compresible, separados

por capas arenosas con contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son de consistencia firme a muy dura y de espesores variables de centimetros a varios metros.

De acuerdo con el programa delegacional de Desarrollo Urbano para la alcaldia Benito Judrez, al predio le corresponde la zonificacion H/3/20/ A, donde el Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y el Coeficiente de

utilizacion del Suelo (CUS) se determinan de acuerdo con lo siguiente:
El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es la relacion aritmética existente entre la superficie construida en planta baja y la superficie total del terreno y se calcula con la expresion siguiente:

COS = |- % de area libre (expresado en decimal)
COS=/-020=080

La superficie méxima de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total del predio, y se expresa de la siguiente manera:
0.80 X 700m? = 560 m? (como superficie maxima de desplante)

El coeficiente de uftilizacion del suelo (CUS) es la relacion aritmética existente entre el COS por los niveles permitidos, y se expresa de la siguiente manera:

COS x Niveles permitidos = Coeficiente de utilizacion del suelo
080x3=240
La superficie fotal permitida o potencial de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio, y se expresa de la siguiente manera:

240 x 700 m? = [680 m? (como superficie total permitida)

En resumen, el COS (coeficiente de ocupacion del suelo) nos dice cudl serd el area de desplante o el tamano de huella que podemos ocupar en ese predio, el CUS (coeficiente de utilizacion del suelo) multiplicado por la

superficie total del predio serd el drea méaxima de m2 que podemos construir en los niveles permitidos que nos dicta el uso de suelo del predio.

16



Definicion y alcances del proyecto

Se pretende desarrollar un proyecto de inversion con rentabilidad (ROI retorno sobre inversion) superior al 20% a mediano plazo (18 meses aproximadamente, de los cuales 8 meses son de obra), en donde se apalanca

con elingreso de las preventas, en este esquema se pide un 20% de enganche por departamento y asi se obtiene un financiamiento que no genera infereses.

Al tener el predio y saber las dimensiones, restricciones y uso de suelo se hace un ejercicio de zonificacion con areas generales para saber si en efecto el predio nos da los m2 de construccion correctos para el proyecto

gue tenemos en mente de acuerdo con los nUmeros deseados para la inversion y el rendimiento, esto se lleva a cabo por el drea de proyectos y se presenta la propuesta para revision y aprobacion del Director General.
Para cada proyecto la Direccion General nos da los requerimientos indispensables para cumplir con los nUmeros que arroja el estudio de prefactibilidad del proyecto, y en este caso son los siguientes:

e |/ departamentos de 85 a 90 m2

e Estacionamiento con 20 cajones y I7 bodegas domésticas
e Lobbyyrecepcion

e Elevador

e Roof garden comin y roof garden privados para los deparfamentos del Gltimo nivel

17



Prefactibilidad del proyecto

Se hace un estudio de prefactibilidad con el predio seleccionado que consta de una investigacion acerca de los factores que pueden afectar al proyecto, nos da una idea de la logistica, el capital requerido vy los retos que

determinaran si el proyecto seré favorable como negocio para la empresa.

La persona que hace este estudio en la empresa es el director general, frabaja con archivos de Excel que llena con los datos de cada posible proyecto para evaluar la informacion sobre las condiciones y alternativas que

se tienen y muestra un preliminar en cuanto a temas de inversion y de financiamiento.
En este archivo se foman en cuenta los siguientes datos:

¢ Dimensiones del predio

e Usode sueloy restricciones

e La propuesta del proyecto (nUmero de viviendas)

e Unresumen de lainversion que se va a hacer fomando en cuenta el predio, la gestoria, los permisos vy licencias, el proyecto, la demolicion, la obra, efc.
e Laventay comercializacion

e Lautilidad de la inversion
Este archivo se integra en las presenfaciones que se muestran a posibles inversionistas para indicar que es un negocio seguro.

El retorno de inversion ROl (return on investment) es un valor que mide el rendimiento economico que se obtiene al realizar una inversion.
F1 ROl permite conocer cudnto dinero se ha generado cuando se realiza una accién empresarial (por ejemplo, una camparia de marketing digital o una mejora en infraestructura,) permitiendo valorar si la misma ha sido
renfable o por el confrario ha resultado una pérdida de tiempo, estuerzo y dinero.

£l ROl representa el resultado econémico de inversiones gue ha realizado la empresa, aportando un valor que puede ser positivo o negativo®

'* Ambit Building Solutions Together, Team Ambit, septiembre 2020
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Alhambra No. 811, Col. Portales Sur [ 17 Viviendas ]
20 de mayo de 2019

RESUMEN DE PREFACTIBILIDAD ECONOMICA

A DATOS
Frente 20.00 m
Fondo 35.00m
Superficie 700.00 m
Uso de Suelo H3/20/A
Construccion actual 700.00 m?
Desplante maximo por terreno 560.00 m?
Al Propuesta
Vida del Desarrollo 27 meses
Vivienda 17 unidades
Tipo 1 85.47 m? 3 unidades
Tipo 2 84.65 m? 6 unidades
Tipo 3 0.00 m? 5unidades
Tipo 4 0.00 m? 3 unidades
Elevador Si
Total a Cubierto 2,199.05 m?
Total a Descubierto 469.05 m?

TOTAL  2,668.10 m?
C Resumen Inversion

Terreno $21,964,300.00 41.10%
Proyecto y Estudios $823,203.17 1.54%
Licencias, Permisos, Dependencias y Gestorias $2,691,635.99 5.04%
Gastos Notariales $204,418.43 0.38%
Demolicién $540,207.36 1.01%
Desarrollo $24,821,543.36 46.44%
Sociedad de Inversidn $165,000.00 0.31%
Direccién Inmobiliaria $2,236,046.90 4.18%

TOTAL $53,446,355.21

D VENTA

Ingresos por venta $78,636,000.00
Comercializacién 4% +IVA [ -] $3,648,710.40
TOTAL $74,987,289.60

E UTILIDAD
Inversion [ -] $53,446,355.21
Ingresos $74,987,289.60
Utilidad antes de impuestos $21,540,934.39
ROI 40.30%
RO (Anual) 16.24%
Utilidad Neta $15,078,654.07

RO - Neto 28.21% ROI

RO - Neto (Anual) 11.68%

Imagen ¢ Estudlio de Prefactibilidad Alhambra 8ll. Elaboracion de la empresa. Ario 2019

Enla /magen 9se observa que el estudio de prefactibilidad dio como resultado un ROl del 28.21%, muy superior al que se pretendia, en este momento se da luz verde al proyecto.



Estudio de mercado

A la par del estudio de prefactibilidad se hace un esftudio de mercado para tener informacion de la competencia que existe en la zona, recolectando tfodo fipo de datos que nos ayuden a fener una idea clara de lo que se

estd ofreciendo y asi hacer un proyecto mas atractivo que se posicione mejor al momento de salir a la venta, esto no corresponde al area de diseno, pero nos muestran imagenes de estos proyectos existenfes y a veces

hacemos recorridos en la zona para vivirla y fener una idea de la que hay al rededor.

Se analizan aspectos especificos del mercado tfomando en cuenta los desarrollos existentes o que estén en construccion y que son un simil al proyecto que queremos realizar, asi sabemos qué es lo que se estd vendiendo

mas, en cudnto se estd vendiendo el m2 de construccion, el tipo de mercado que estd comprando, qué buscan en un departamento, etc. Es una herramienta 0til para reducir los riesgos del negocio y entender de una mejor

manera el enforno en el que se va a desarrollar.

Se foman en cuenta desarrollos que estan a maximo 5 kildmetros de distancia de nuestro predio y se analizan alrededor de 60 que incluyen las mismas caracteristicas de nuestro proyecto.

ESTUDIO DE MERCADO

Precio por m2 de

construccion

DEPARTAMENTOS
UBICACION PRECIO m Flevado Precioxmz FrecioXm® PrecioXm® G
Habitables ¢/ 1Est ¢/ 2 Est
Portales, Benito Judrez $3,750,000  85.00 m? 1 $41,002.70 $44,117.65 $47,232.59 A estrenar
Presidentes 55, Portales, Benito Ju $3,000,000 67.00 m? 1 $36,872.53 $40,824.32 $44,776.12 6 afios
Tlalpan, Portales, Benito Judrez $2,790,000  60.00 m? 1 $37,674.32 $42,087.16 $46,500.00 A estrenar
Tlalpan, Portales, Benito Judrez $2,590,000  65.00 m? 1 $35,772.76  $39,846.15 $43,919.54 A estrenar
Tlalpan, Portales, Benito Judrez $2,500,000  65.00 m? 1 $34,388.15 $38,461.54 $42,534.93 Aestrenar
Antillas 609, Portales, Benito Judre $3,680,000  98.00 m? 1 $34,849.28 $37,551.02 $40,252.76 10 afios
Antillas 609, Portales, Benito Judre $3,800,000  90.00 m? 1 $36,338.44 $39,280.33  $42,222.22 10 afios
Emiliano Zapata 55, Portales, Benit $3,980,000  83.00 m? 1 $43,698.47 $46,888.47 $50,078.48 8 aflos
Alhambra, Portales, Benito Judrez $3,200,000  88.00 m? $33,354.88 $36,363.64 $39,372.39 3afios
Emiliano Zapata, Portales, BenitoJ $3,555,000  95.00 m? 1 $34,634.00 $37,421.05 $40,208.11 A estrenar
Ajusco, Portales, Benito Juarez $2,650,000  64.00 m? $37,269.21 $41,406.25 $45,543.29 5afios
Alhambra, Portales, Benito Judrez $2,580,000  60.00 m? 1 $38,587.16 $43,000.00 $47,412.84 11 afios

Imagen /0. Estudio de mercado. Elaboracién de la empresa. Ano 2019
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Como se observa en la /magen /0los principales datos que recolectamos en el estudio de mercado son:

e Precio por departamento

e Precio por m2 de construccion

e M2 habitables

e NUOmero de habiftaciones

e Balcones

e Roof garden comin

e Roof garden privado

e NUmero de cajones de estacionamiento
e Bodegas

e Anos de vida del desarrollo

Descripcion del proyecto

Es importante mencionar que Direccion General es quien se encarga de definir lo que serd el proyecto, de acuerdo a la reglamentacion define el nUmero de viviendas y sus componentes, si habrd balcones, roof garden

privados o comdn, numero de cajones de estacionamiento, bodegas, elevador, etc, al igual que los fiempos de enfregas de cada partida para el proyecto ejecutivo.
Este proyecto es un condominio vertical de tres niveles con un semisétano destinado a estacionamiento y servicios, se divide en dos cuerpos (oriente y poniente) que alojan 17 departamentos, asi como un nicleo de
circulaciones verticales y circulaciones que comunican ambos cuerpos vertical y horizontalmente.

Consta en su planta de semisétano con veinte cajones de estacionamiento, escaleras de servicio, elevador, diecisiete bodegas domésticas, contenedor de basurag, y un cuarto de equipos de bombeo vy filfrado tanto para

agua potable como para aguas pluviales.

En Planta Baja aloja en el cuerpo oriente los departamentos marcados con los nOmeros 0Ol, 03 y 05, y en el cuerpo poniente los departamentos marcados con el nimero 02 y 04, ademas de constar de acceso peatonal,
recepcion con espera para visitantes, conserjeria con barra, medio bano, acceso vehicular a semisétano, escaleras de servicio, elevador, area de medidores eléctricos y circulaciones que comunican los dos cuerpos que

conforman la edificacion.

El Primer Nivel del edificio aloja los departamentos marcados con los nUmeros 07, 09 y Il en el cuerpo oriente y los nimeros 06, 08 y 10 en el cuerpo poniente, ademas de contar con las escaleras de servicio, elevador y los

puentes que comunican los dos cuerpos que conforman la edificacion.

El Segundo Nivel aloja los departamentos marcados con los nimeros I3, 15,y |7 en el cuerpo oriente y los deparfamentos con nimero 12,14y 16 en el cuerpo poniente, ademas de contar con las escaleras de servicio, elevador

y los puentes que comunican los dos cuerpos del edificio.

El Nivel de Azotea cuenta con 7 (siete) “roof garden”, de los cuales uno de uso comin y 6 (seis) son de uso privado, tres en el cuerpo oriente vy los cuatro restantes en el cuerpo poniente, acceso a @rea de tinacos en el

cuerpo oriente, ademas de contar con las escaleras de servicio y los puentes que comunican los dos cuerpos que conforman el edificio.
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Proyecto Arquitectonico Integral

Propuesta

Somos fres personas las que hacemos propuestas para los proyectos, el director general, el gerente de proyectos y yo nos reunimos al comienzo de la etapa del proceso creativo y somos los tres quienes en una lluvia de

ideas llegamos a una misma para después frabajar en lo que se definird como anfeproyecto.
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Imagen Il. Propuestas de anteproyecto. Elaboracion propia. Ano 2018
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En el caso de los departamentos Direccion General nos da un listado de requerimientos para frabajar en las propuestas, listfado que resulta del estudio de mercado. Cada departamento debe contar con:
sala, comedor, cocing, recaémara principal con bano y closet vestidor, recdmara secundaria, bano y cuarto de lavado.

Al definir un departamento tipo se comienzan a analizar diferentes disposiciones para dar movimiento pensando en el volumen vy las fachadas, como podemos observar en las siguienfes imégenes:
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Imagen 2. Propuestas de anteproyecto. Elaboracion propia. Ano 2018

Cubo de

iluminacion

Enla /magen /2se observan diferentes disposiciones en las plantas fipo al momento de hacer propuestas. Se pone especial atencion en dar iluminacion y ventilacion natural a las habitaciones y dreas que lo requieran, en

esfe caso se crearon cubos de iluminacion y ductos de ventilacion para lograrlo.
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En el despacho consideramos que la vivienda se divide en zonas y espacios que las conectan correctamente, esto nos permite tener un mejor funcionamiento de las actividades dentro de ella.

Zona pUblica o comdn

Se refiere alos espacios donde se pueden recibir visitas y convivir con los demas habitantes de la viviendag, se deben localizar cerca del acceso principal para evitar intferrumpir las actividades privadas de los habitantes,

esfos espacios son: la sala, el comedor, el medio bano, en cierfos casos fambién pueden considerarse parte de esta zona: la terraza, roof garden, el jardin, el recibidor, dependiendo el tipo de vivienda.

Zona privada

Aquiencontramos los espacios intimos de la vivienda donde se llevan a cabo las actividades privadas de los habitantes, es por eso por lo que se deben separar de la zona pblica para evitar ruidos o vistas, estos espacios

son: las habitaciones, los bafios y vestidores, el cuarto de TV (silo hay) y el vestibulo de las recémaras y /o un pasillo que muchas veces nos sirve de conector entre esta zona y la pUblica.

/ona de servicios

La cocinay el cuarto de lavado o tendido son areas de servicios necesarias para una vivienda y estan conectadas a la zona pUblica, muchas veces la cocina se intfegra abierfamente al comedor y la salg, esto por fema de

espacio o diseno, es el caso de estos departamentos como podemos ver en la /magen /3.

RECAMARA PRINCIPAL

COMEDOR

Zona
publica

BALCON

Zona de
Servicios

RECAMARA SECUNDARIA

Imagen 3. Relacién de zonas publicas y privadas. Elaboracion propia. Ario 2019
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Proyecto Arquitectonico

Una vez que direccion general aprueba el anteproyecto el equipo de proyectos y disefio de inferiores comienza a trabajar formalmente el proyecto arquitecténico, proceso en el que se detallan las plantas arquitecténicas,

cortes, y las fachadas.

Imagen 4. Planfas arquitecténicas de semisétano y planfa de acceso. Elaboracién equipo de proyectos y diseno de intferiores. Ano 2019
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Proyectamos con un criterio estructural, es por eso por lo que la estructura que surge de la propuesta final la rige el disefio del estacionamiento como vemos en la /magen /4, los ejes estructurales se repiten en cada planta

para garantizar una estfructura segura.
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A la par del proyecto arquitectonico se hace un volumen en 3D para visualizar el proyecto, surgen propuestas de volumen y fachadas como lo vemos en la /magen /5 incluso en esta fase surgen propuestas de materiales

que se pueden utilizar.

Imagen 5. Fachada principal, volumen 3D. Elaboracion equijpo de proyectos. Ano 2019

Cuando se terminan fodas las plantas se determinan el nUmero de cortes que se harén dependiendo por donde queremos que pasen estos, si hay algin detalle o elemento especifico en el que tengamos que ver alturas

o como seria la estructura y en qué nos afectaria, para este proyecto se frabajaron nueve cortes incluyendo un corte por fachada.
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Imagen 16. Render final fachada principal. Elaboracién equipo de proyectos. Anio 20/9.

|

!

PROYECTO ARQUITECTONICO

"El Proyecto Arquitectonico es la solucion, en planos, de una obra habitable elaborada por un arquitecto y otros profesionales, artistas y técnicos.”

_ Ricardo de la Puente

El area de proyectos en conjunto con diseno de interiores elaboramos tantfo el disefo como todo el proyecto arquitectonico, es un frabajo en conjunto ya que requiere de toda la atencion al detallar los

planos que serdn la base para la ejecucion de la obra.
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ONES

RELLENO PARA DAR PENDIENTE A BASE DE TEZONTLE ¥ MORTERQ CEMENTO-ARENA 1:4. ACABADD COM
IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADD GON REFUERZG DE POUESTER ALKGAT PG40 585 (0 SIMILAR) DE 4 mm
DE ESPESOR (SUBIR 30 om A LOS MUROS], ACABADO CON PISO CERAMICO Mca INTERCERAMIC LINEA
PALERMO, Mod. GRAY EN MEDIDAS DE 40040 oM. ASENTADO CON ADHESIVO PORCELANICD ¥ BOQUILLA DE 3
mm.

ORIENTACION

CROQUIS DE LOCALIZACION

LOSA DE ENTREPISO DE 21 om DE ESPESOR A BASE DE VIGUETAS DE ALMA ABIERTA DE 15 cm DE PERALTE &
72 G, ARMADAS CON 3 VAR Y 2 @ 15 om., BOVEDILLAS DE POLIESTIREND Y GAPA DE COMPRESION DE 6
om. DE ESPESOR OON MALLA ELECTROSOLDADA B16- 1110

FALSO PLAFON A BASE DE PANEL DE YESO REGULAR DE 127 mm DE ESPESOR Mca TABLAROCA O SIMILAR,
CALAFATEADO CON CINTA DE REFUERZD PARA JUNTAS Y COMPUESTO PRENEZCLADO REDIMIX, ACASADC A
DOS MANOS DE PINTURA VINILICA Mca. COMEX LINEA VINIMEX COLOR BLANCO, CON PREVIO DE SELLADOR Sxi

PRETIL A BASE DE MURD DE CONCRETO ARMADO ACABADO APARENTE NATURAL Y/D ENDUELADOD EN
SENTIDO HORIZONTAL [VER PLANOS ESTRUCTURALES Y DE ACABADOS CORRESPONDIENTES]

ol

Abiasay
™

ALy

NOTAS DEL PLANG

CHAFLAN PERIMETRAL DE 10x10 cm. A BASE DE MORTERD CEMENTO-ARENA 1:4

CELOSIA VERTICAL A BASE DE PERFILES C-150 DE 1” x 1" Cal 15 SOLDADA A ESTRUCTURA PRINCIPAL, CON
APLICACION DE PRIMARIO ANTICORROSIVO Y PINTURA DE ESMALTE Mca. COMEX 100 COLOR NOGAL SMA.

TRABE T-10" (20x55 om) A BASE DE CONCRETO ARMADO Fo= 250 Kgiom?, 2 G#3 LS., 2393 INT, 2653 LL ER @
10 ¥ 20 &m. (VER PLANOS DE DISE TURALL 1A EL EXTERIOR CON APLANADO FINO DE
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4 DE 15 om. DE ESPESOR, CON PINTURA VINILICA Mca. COMEX LINEA VINIMEX
COLOR NEGRO MATE, CON PREVIO DE SELLADOR SX1: ¥ AL INTERIOR CON APLANADO DE YESQ A PLOMO ¥
DE ESPESOR, ACABADC A DOS MANGS DE FINTURA WINILICA COLOR BLANCO, CON PREVIO

LOSA MACIZA DE 12 em. DE ESPESOR A BASE DE CONCRETO ARMADO Fo= 250 Kgione, CON DOBLE PARFILLA
A BASE DE VAR #3 @ 20 cm. EN AMBOS SENTIDOS (VER PLANGS DE DISERIO ESTRUCTURAL), ACABADO CON
APLANADO FINO DE MORTERD CEMENTO-ARENA 1:4 DE 1.5 am. DE ESPESOR CON APLICACION A DOS MANCS
DE PINTURA VINILICA Mca. COMEX UINEA VINIMEX COLOR BLANCO, OON PREVIO DE SELLADOR 5X1

VENTANAL DE 2675 m DE ALTURA A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO DE 3' ACASADO ANCDIZADO NEGRO
MATE, CON CRISTAL CLARD DE 6mm. DE ESPESCR.

GOTERD A BASE DE CHAFLAN DE 17

MURO A BASE D NOVABLOGK 12 HLECO EN MEDIDAS DE 120025 am. ASENTADD CON MORTERD
CEMENTO-ARENA 1:4. CON APLANADO
MANOS DE PINTURA VINILICA hica. COMEX LINEA VINIMEX COLOR BLANCO, CON PREVIC DE SELLADOR Sxi

MURD A BASE DE MOVABLOCK 12 HUECO EN MEDIDAS DE 1200x325 cm, ASENTADO CON MORTERD
CEMENTO-ARENA 14, CON APLANADO FINO DE MORTERO CEMENTC-AREMA 14 DE 15 om DE ESPESOR
ACABADO A DOS MANCS DE PINTURA VINILICA Mca. COMEX. LINEA, VINIMEX COLOR BLANCO, CON PREVIO DE
SELLADOR 5xi

DUELA LAMINADA Mca. TEKNO-STEP COLECCION ASPEN Mol BOULDER TS4AS57233 DE & mm DE ESPESOR,
FLOTADO CON BAJD PISO

BARANDAL A BASE DE PASAMANCS DE SOLERA DE ACERO DE 273, VERTICALES ¥ HORIZONTALES D&
SOLERA DE ACERC DE 214" CON APUCACION DE PRIMARIC ANTICORROSIVO ACASADO EN
ESWALTE COMEX 100 COLOR GRS 31205 ACABADD WATE A DOS MANOS APLICADA CON PISTOLA. EL
BARANDAL DESERA ESTAR SLUETOD A PISO MEDIANTE  SOL a3
ANCLADAS CON VARILLA ROSCADA AL FIRME (DURANTE EL PROCESO DE COLADO DE LOS FIRMES SE
DEEERAN DEJAR AHOGADAS LAS PLACAS PARA RECISIR EARANDAL |

LOSA MACIZA DE 12 cm. DE ESPESOR A BASE DE CONCRETO ARMADO Fo- 250 Ko, CON DOBLE PARRILLA
A BASE DE VAR #3 @ 20 om. EN AMBOS SENTIDOS (VER PLANCS DE DISERO ESTRUCTURAL), ACABADO CON
APLANADO FINO DE MORTERD GEMENTO-ARENA 1:4 DE 1.5 am. DE ESPESOR CON APLICACION A DOS MANDCS
DE PINTURA VINILICA Mca. COMEX LINEA VINIMEX COLOR NEGRO MATE, CON PREVIO LLADOR 5X1

FALSO PLAFON A BASE DE BASTIDOR METALICO ¥ PANEL DE YESO RESISTENTE A LA HUMEDAD DE 127 mm
DE ESPESOR A UNA CARA CALAFATEADO GON CINTA DE REFUERZO PARA JUNTAS Y COMPUESTO
PREMEZCLADC REDIMIX TERMINADO EN PINTURA VINILICA Mca. OOMEX CALIDAD VINIMEX COLOR BLANCO
MATE [BLCO-01] COM PREVIO DE SELLADOR Sx1

MURD "MC-4" DE 15 T DE ESPESOR A BASE DE CONCRETO ARMADD Fe~ 250 Kg/onv, CON DOBLE PARRILLA A
BASE DE VAR #3 @ 20om EN AMBOS SENTIDOS (VER PLANOS DE DISERO ESTRUCTURAL]L ACABADD
ENDUELADO HORIZONTAL

BOCINA PARA WARCO DE VENTAMA A BASE DE PLACA TON APLICACION DE PRIMARIO
ANTICORROSIVO ¥ FINTURA DE ESMALTE COMEX 100 COL ﬂﬁ chq 31206 ACABADD MATE A DOS MANCS
APLUICADA CON FISTOLA

PUERTA DE DOS HOUAS ABATIILES FAERICADA A BASE DE MARGO DE ANGULO DE AGERO OE TXlTe SUIET0

SOLDAR DE ACERD DEZX1/T POR CADA HOUA,
SReiDon o B R AR DE 30 om, Y CERRADURA o, PHILLIPS -1000 DE EMBUTIR ACABADO CROMO

LUMINARIA EMPOTRADA EN MURD TIPO VELADORA CON LED DE 13 W Mca. TECHNO-LITE Mod. CASTILLO
COLOR BLANCO

LOSETA DE RECINTO COLOR NEGRO DE PORO CERRADO EN MEDIDAS DE 40x40 cm CON APLICACICN DE
SELLADOR Y ASENTADO CON ADHESIVO DE ALTA RESISITENCIA, JUNTEADO A HUESO

ESCALONES FORJADOS A BASE
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4,
4064042 0T, CON APLICACICN

TABIQUE ROJO RECOCIDG EN MEDIDAS DE 7xi
ACABADO EN RECINTO COLOR NEGRD DE PORD CERRADO E
ELLADOR ¥ JUNTEADC A HUESO

RAMPA DE ESCALERA A BASY
VAR. B @ 20cm

E CONCRETO ARMADO Fo= 250 Kgio® DE 11 om. DE ESPESOR, ARMADA CON
e

AMBOS SENTIDCS (VER PLANOS DE D¢ ESTRUCTURAL)

CERRAMIENTO TIPO "C-T" {15x20 om) A BASE DE CONCRETO ARMADO Fo- 250 Kyom® , ARMADO CON 4 @ #3, €
#3 @ 20 om. (VER FLANOS DE Dk STRUCTURAL)

o
46 ¥ ARLES EXMETACE.
™ 104 WTCSRALES TN CALD
REKCACAS EN CUALIUER

CALA ADLECAACENEAAN 1% SOMETEGE 4 A
METRUCCHON B2

LA Topca

5. 4 R vERIr
cocmas

& POLIGONAL GEL PRESI E5TA BAGADA €

LOE PLARGE AUTEATADDS POR LA CFIINA CF LC

EL LEVANTAMIENTO TORQGRAFIZO

FIRME DE CONCRETC Fo= 00 Kgicm DE 3 cm. DE ESPESOR ARMADO CON MALLA ELECTROSOLDADA 66,1010
ACABADO PULIDG

10 on. DE ESPESOR Fo- 200 KRG COM MALLA
1 EN TABLEROS NO MAYORES A 1.50 M. ACABADO LAVADC

GUARNICION INTEGRAL PARA BANGUETA CON SECCION DE 15 cm. DE CORONA, 20 om. DE BASE, ¥ 30 em. DE

DE CONCRETO ARMADO Fom 200 Kgiom®, CON 2 VAR #3 ¥ GRAPAS DE 14" @ 20 om. ¥
AGREGADO MAX. DE 34", ACABADO CON LLANA METALICA ¥ APLICACICN A DOS MANOS DE PINTURA DE
ESMALTE Mca. COMEX LINEA 100 GOLOR AMARILLO TRANSITO

REVISION

MURD "MC-1" DE 20 cm. DE ESPESOR A BASE DE CONCRETO ARMADO Fo- 250 CON DOBLE PARRILLA A
BASE DE VAR #3 @ 7 cm EN AMBOS SENTIDOS (VER FLANGS DE DISERO ESTRUCTURALL ACABADO
CHULEADC SOLO ENLAS CARAS VISIBLES

LOSA TAPA DE CAJON DE CIMENTACION
PARRILLA EN AMBOS LECHOS COM VAR 74
ESTRUGTURAL)

(o 0 OF CORRECCON e

LOSA FONDO DE CAJON DE CIMENTACION DE 25 cm. DE ESPESOR A BASE DE CONCRETD ARMADO CON
PARRILLA EN AMBOS LECHOS COM VAR. #5 @ 25 cm. EN AMEOS SENTIDOS (VER PLANOS DE DISEl
ESTRUCTURAL,

PLANTILLA

oM. DE ESPESOR A BASE DE CONCRETO Fe= 100 Kgiom®

TERRENO NATURAL

LOSA NERVADA EN DOS DIRECCIONES A BA.‘:E DE NERVADURAS DE CONCRETC ARMADO o= 250 Kgien?® EN
MEDIDAS DE 12x35 cm CON 4884 CAPA DE COMPRESICN DE 5 om. DE ESPESOR ARMADA CON
MALLA ELECTROSOLDADA 65,1010, ¥ CA.‘ETOM DE POLIESTIRENO DE E0050430 om. (VER PLANOS DE DISE}
ESTRUGTURAL)

TOPE DE SSTACIONAMIENTO EN MEDIOAS D2 SE15(10 O PASIGADO A BASE O HULE. 100% REGICLADO D2
ALTA RESISTENGIA, GON GINTA REFLEJANTE COLS

TRABE “T-7" {15435 0T) A BASE DE CONGRETO ARMADO F- 250 KJIOTF , ARMADA CON 4 954, E75 @ 7Y 14 om.

VENTANA DE 1306130 m.
fotehr i el

TRABE "T-1" (25470 o) A BASE DE CONCRETD ARMADGC Ft- 350 K. 3 265 LS., & G#3 INT_ 3 05 L |
10 ¥ 20 om (VER PLANGS DE DISERD ESTRUCTURALL ACABADD HAGIA EL SXTERIOR ENDUELADO
HORIZONTAL Y AL INTERIOR APARENTE.

PROPETAR:
SINAPSIS CREACION ARQUITECTONICA §.C.

oRO

ARG. ALFONSO CARRETERO MADRID D.R.O. 1481

MAURICIO MARGURA LOFEZ
ARLENNE FEREYRA GARCIA
JUAN CARLOS JUAREZ IBARRA

CERRAMIENTO TIPQ "C-T" {1521 cm) A BASE DE CONCRETO ARMADO Fo= 250 KglanF, 4 293, 3«3@20 an. N_
PLANOS DE Di ESTRUCTURAL), ACABADO CHULEADO HACIA EL EXTERIOR Y AL INTE
APLANADO FINO DE MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4 DE 1.5 O DE ESPESOR, CON PINTURA iracich
COMEX LINEA VINIMEX COLOR BLANCO, CON PREVIO DE SELLADOR 5X1

MURD "MC-4" DE 15 T DE ESPESOR A BASE DE CONCRETO ARMADD Fe- 250 Kg/onv. CON DOBLE PARRILLA A
BASE DE VAR #3 { 20om EN AMBCS SENTIDOS (VER PLANOS DE DISERC ESTRUCTURAL), ACABATO CON
APLANADO DE YESO A PLOMO Y REGLA DE 1.5 oT. DE ESPESOR AGABADD A DOS MANOS DE PINTURA
VINILICA Meca, DOMEX LINEA VINIMEX COLOR BLANCO, CON PREVIO DE SELLADOR Sxi.
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cuo o wénco a0
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e — iy
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Proyecto Ejecutivo

Proyectos y diseno de inferiores frabajan el proyecto ejecutivo, cada uno tiene partidas a su cargo, diseno de inferiores trabaja las siguientes:

e Acabados

e Carpinterias

e (Guias mecdnicas
e Despieces

e Cancelerias

e Herrerias
Estas dos Olfimas sélo si requieren de un diseno especifico.

Primero trabajamos las parfidas sefalando en las planftas donde se localizard el elemento, se crean tablas para organizar la informacion de manera mas eficiente para la gente que ejecutara el frabajo, ademas

elaboramos planos de detalles de cada elemento.

41



ACABADOS

En la parfida de acabados reflejamos en las plantas arquitecténicas de cada nivel los tipos de acabados en pisos, muros, plafones y zoclos por medio de la simbologia que hace referencia a la tabla de

acabados que creamos con una lista de fodos estfos. Existen ocasiones en las que estos planos también estén acompanados de detalles especiales como cambios y remates de materiales.
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i i i [CLAVE] DESCRIPCION
N = Pisos [
2 ; 1| 150 DE CONGRETD ARMADG ACAADS ESTRIADG ROLAMENTE EN RALSAS DE ESTACICHAL
cadindhanae ot 2| PiS0DE CONGRETD ARMADG ACABADD PULIDD EN TASLERDS NO MAYCRES A 1.50 % 150
L 3 ADOPASTO TIPO GATO DE 28 x 28 x 7 om COLOR NEGRO. SOBRE CAMA DE ARENA FINA DE 10 cm DE
g Eereson
L T 4| FIRE DE CONCRETO ACABADD ESCOBILLADD RECTO EN EL SENTIDO MAS CORTO.
5 | Fmus DS CONCRETD ACABAD A LLANA METALICA
| 55,0 BhSE O REGHTS Colon nESRe o cemADD B VeSS o v oo
A5 ASENTAD GO ACHESIUE CE ALTA RESISTENCIA, AUNTEADD A SUESD
7 JARDIN SECC A BASE DE PEDRA BOLA BLANCA DE 2
E|I 8 MARMOL CALACATTA. MACCHIA VECHIA SEMI PULIDO EN MEDIDAS DE 50 ¥ 120 om ASENTADO CON
=] “' z FARA FIEDRAS NATURALES, JUNTEADO A HUESO
am | ., E 5 L\ LAMPUAA 1ca. TEXI-STEF GOLECCION ASFER o SOULDER T4AS5 7253 OF & man DS SSPESGR,
H 0 JA MODELD NEGRO SANTO DOMINGO ESMALTADO EN i
sEsnico CoLoR S Y SCOULLA D g a8 57 RGN TERCS PSR s L6
11 \M\C UNEA FALERMO MODELD GRAY ESMALTADO EN MEDIDAS DE 40 x 40 [
=l =
LSNATE PR READD b R UERZS CE P FE
i 12 | o corEBon. AGAEADa o ARG.A. GOLOGADD GO FLAMA DIRESTA Gri bt e
A
| MUROS
| e 43 | VRO OE CONGRETO ARMADO ACAEADD ENDUELADO EN SENTIDD HORZCRTAL | SE DEBERAN =
LY B] DURANTE EL PROCES0 D DBFA FAR EVITAR GHULEARLGS
14 MURQ DE CONCRETO ARMADO ACABADD NATURAL APARENT
h APLANADD FING DE MORTERO-ARENA 135 DE 12 SPESOR. DON APLCACION A D05 MANGE DE
= — 15 | PHTUSA VHILIGA . GOVSX SALSAD VINWEX GOLOR ELANGO WATE [BLGO-] GoN FREVID DE
: 14 8, o
= ool APLANADC FINO DE MIORTERO-AREMA 1:5 DE 1.5 om DE ESPESOR. CON APLICACION A DOS MANOS DE .08 3 TACORA T r-mn'x.-u mmu.w
s cimpie fii 16 | PiTumA viNLICA M :m CALIDAD VNAUEX. COLDR GRIS MATE CODIS0 311-07 FETROLED] CON
505 = PREVIO DE SELLADCR &
. | A7aiaoo o veS o e 1% o ESPEBSRCou APLEATEN A 555 oS D= PR VRS NOMENCLATURA
1 Mca. COMEX CALIDAD VINIMEX COLOR BLANGO MATE [BLCC :u PREVIO DE SELLADOR 5ri e DO Ee e
“ - 18 AFLANADC i DE 1.5 cm DE ESPESOR. CON ICACION A DOG MANOS DE PINTURA DE
—— ESMALTE Mc) COMEX CALIDAD COMEX 100 COLOR BLANCO [EI.C&:\ICC PREVIO DE SELLADCR Sxi =y
4+ . 9 ICACION A DOS MANCS DE PINTURA VINILICA Mca COMEX CALIDAD VINIMEX COLOR BLANCO MATE
. 1 [BLCO-01] CON PREVIO DE SELLADOR St
== — i s
1 I = ey Ty =
"““"““"““ 20 | unes aazonia m:-m su—u GRET ESALTADO EN MEDIDAS DE 60 ¥ 120 cm ASENTADO CON ADHESNO
& m o SEMESICO COLOR GRIS Y BOQUILLA DE 2 mm
-
i S - PLANADE REFELLADO DE 1.5 om DE ESPEB0R AR REGIER LAMERN A BASE DE AZULEVD BISELADG en.
‘ - FILTRADG RAMICA AN PEDRO Mod. ACE D4 BLANCO BRILLANTE O SIMILAR EN MEDIDAS DE 7.5 x 30 om ASENTADO
0 B = emwc.t_aewt._ ¥ BOGUILLA DE 2 mm [SCLAMEN "
138 = L L - = 2 i EL RESTS 02 WLRS 3N APLAADS 02 TS50 PG DE REVISION
T Ao " 8 Motiod e TLrOR T AL TE s, Gl CPAROAD, XAdE. 190 O o oo =
s T
13 PLAFONES ' ' 3
= 3 K 37 | APLICACION A TRES 114NGS DE SINTURA UNLICA 1ica. COMEX CALDIAD VINAEX COLOR NEGRD MATE CON £
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e w » IMPERMEABILZANTE PREFABRICADC CON REFUERZ0 DE POLIESTER ALKOAT PG40 586 (O SIMILAR) DE 4 —
i ‘ 12 | e e e o iz
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= PISOS
ke = - ]
wacxo 1 | P50 0B CONCRETE ARMADO ACABADO ESTRIADG [SOLAMENTE EN RAMFAS DE ESTACIONAMIENTO]
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oinoe vesmauLD 16 | PINTURA VINILICA Moo, COMEX CALIDAD VINIMEX COLDR GRS MATE CODIGO 311-I7 [FETROLEO] CON
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15 | PNTURA UNILGA es. QOUSX CALTAD VIMMEX SOLOR SLANGD MATE BLOSIY SN FREVE D2
e aci
APLANADC FING DE MORTERC-ARENA 1:5 DE 15 cm DE ESFESOR, CON APLICACION A DOS MANGCS DE
- che cingrbe [r— g ILICA ME3. COMEX CALIGAD VINIMEX COLOR GRIS MATE CODIGO 311-07 FETROLEQ] CON
135 505 i Fme e FRES D SE1ADGS &1
= B 7 ieoADo o veso P B T2 o o B SO AU ACER SR S B PR T
Hca COMEX CALIDAD VINIMEX COL0% SLANGE AT [BLOG-01] GON SREVID DE SELLADCA Sel
18 AFLANADC DE YESG FINO DE 15 cm DE ESPESOR, CON APLICACION A DOS MANOS DE TURA DE
10 o s a0 M e B S P S
19 APLICACION A DOS MANOS DE P\NT\.E.‘\ VINILICA Mca. COMEX CALIDAD VINIMEX COLOR BLANGO MATE
[BLCC-01] CON FREVID DE SELLADCR: Sx-
1 APLANADC REPELLADO DE 1.5 cm DE ESPES0R PARA RECISIR LAMBRIN PORCELANICO Mca. INTERCERAMIC
20 | LINEA AMAZONIA MOOSLO BAHIA GREY ESALTADG EN MEDIDAS DE S0 x 120 cm ASENTADO CON ADHESIO .
| SENERICO COLOR GRIS T BOGUILLA DE 2 mm T | s wmies s
11 - P LA 13 o0 0 PSR A R LA S D R SR
T EAMI‘.A\M\I PEDRC Mod. ACE D4 ELANCO ERILLANTE O SIMILAR EN MEDIDAS DE 7.5 ¥ 30 cm ASENTADO
21 ) REVISION
B CON AP A DCw MaoE s oe PINTLRA DE ESUALTE Mea GOMEX CALIDAD COMEX 108 COLOR [ OF CORREGCIGH =Ty
BLANCO [ELOO-01] CON FREVIO DE SELLADOR 51 I i
coNEnas = =
" PLAFONES ry
™
22 APLICACION A TRES MANOS DE FINTURA VINILICA Mca. COMEX CALIDAD VINIMEX COLOR NEGRO MATE CON =
P PREVIO DE 5ELLADOS: Sri
E . 3 FALSO PLAFCN A BASE DE BASTIDOR METALICO ¥ ¥ pws oE 'Es“ RESISTENTE A LA HUMEDAD o
. - EPESOR A UNA CARA, CALAFATEADC A ERZ0 PARA JUNTAS Y COI =
) 23 | FReliEztiann RESusx TERMNADS Ex FNTURA UMILICA Mes SDMER CALDAD ¥ SINAPSIS CREACION ARGUITECTONICA.S.C.
MATE [BLC0-01] CON FREVIO DE SELLADOR Sl
TALSD PLAZCN A BASE DE BASTECR METALGD 1 FANE. OE 1S 7 mm OE ESESOR. A """ ARQ.ALFONSO CARRETERO MADRID D.R O 1451
5 2 (. 24 | 1A caRA caLEaTERDO con i ERZ0 FARA JUNTAS Y COMPUESTO FREMEZCLADO REDIMIX,
F 1T TERANAS B FINTUS [ARLEA e SR EALICAD AN CoL0R LS MATE FELES.EN CON
o FREVIO DE SSLLADOR: 511
o FILG: PLASCN A BASe DE BASTIDOR METALICO Y F'NE DE YES. :vULAR mm JE ESFESCR A
2 cocm 25 | umacaracae  CON CINTA DE R UESTO FREMEZCLADO REDIMIE,
2 ® : TERMNASS BN PATSA 2 ERAL oA CALDAD oS 105 SELOR BLANGE BLE £ S0N
lE] P iR PREVIO DE SELLADOR S
= ) FLAFON A BASE DE BASTIDOR MEFM.IC: RESISTEN LA HUMEDAD DE\"'M\ FROYECTO:
@ .‘ 2 ERZTD PARA JUNTAS ¥
— 3 A OMEX CALIDAD COMEX 100 COLOR
o BLANCO BLOG-01I G
14 A0 : 5 27 | AR DE veS0 raie o 12 o oe ERRERCR. CON AFLCACEN 2 508 uaeos D ParuRA v I _
 SOMEN CALIZAD UNMES 5L o ELANES LATE [0S 311 Soh PREVIS CE S5 LABCA 2 LS e Lre
. A SLANADO FIND DE MORTERC-ARENA 15 DE 15 om DE ESSES0R. GON AFUCACION A DOG MANDS DE AN CARLOE JUAREZ IBARRA
b @ 4 . 28 | PNTURA VIILICA Moo, COMEX CALDAD VINMEX COLOR BLANGO MATE [BLOOJ1] GON PREVID DE
- & amose ¥ SELLADOR S31
2 = & 5 @ FLANADG FING DE WORTERGARENA T DE 15 o= D EoES0R GO APLCAGION A DOF WANGE 0F
O e 29 [ PiTURA VINILICA Mcr COMEX CALIDAD VNMEX COLOR GRS MATE COTIGO 311-07 [FETRSLEG] CON
= FREVIO DE 551LADGS S
! T—
15 : T — R
0 -e T-CL0 LAMRADD FLANG DF € o OE ALTURA GOLGR A ELEGIR Wics TERNG-5TEF © SMILAR, AGERTADD oo oo
t a | Ly Tevzseon ‘ TiF0 D OBRA:
5 - 3 R T e N
H . ! H MEZCLA DE MORTERO-ARENA 14, CON AFLICACISN DE SELLADOR ¥ JUNTEADO 4 HUESO Lane:
g ° g I0CLG CERAMICO Hoa. INTERCERAMIC LINEA MORELIA MODELG WEGRO SANTO DOMINGO ESMALTADS EN
a = a C | memioas os 10 50 em asenTADO con 0 GENERPCO COLOR GRIS Y BoGUILA PLANTA SEGUNDO NIVEL
2 . . | . ., 2 d | 206o cERAMGE M ITERGERAMIG LNER HORELIA MOOE. @ NEGRO SAMTE DOWNGO EEMALTADE EN
w . el i q B TADO COM ADHESIVO GENERICO COLOR GRIS ¥ BOQUILLA FECHA: CESCRIPCION.
ahs é A = vy A 4 i 4 é e 5 CERAMICO Moa WTERGERAMYG LINEA SALERIG MODELD GRAY ESMALTADD EN MEDDAS DF 101
£ afroam M T ean A o - B e g 40 cm ASENTADO CON ADHESIVO GENERICO COLOR GRIS Y BOGUILLA DS 2 mm ESGALA: ACABADOS
< s = o freree BicURCARS 5 < 175
g = PR ApeTeen 3 SIMBOLOGLA G cLave:
F & F == [ INDICA CAMEID DE ACASADC =N FISC e
g g = rer ACA-04
5 5
o o 13 E = INDICA CAMEID DE ACASADO EN 20CLO
17 Tt . : T [ noiza v o= acasro anzonis
s . Elenca = s
i praey i s
T T T
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woor s L | | S - T oo aascen TABLA DE ACABADOS
: [CLAVE] DESCRIPCION
Pisos []
. 1 FISO DE CONCRETO ARMADO ACABADD ESTRIADO [SOLAMENTE EN RAMFAS DE ESTACIOMAMIENTO]
. 7 | FI50DE CONGRETO ARMADO AZABADID PULIDD SN TASLERGE NO MAYORES A 1501 150 m
3 | ADOPASTO TIFO GATO DE 3 x 35 £ 7 am GOLOR NEGRQ. GOGRE CAMA DE ARENA FNA DE 10 am DE
f EspesoR:
|} ] _ - ] |m} . |} jm] 4| 7= D= CONGRETO ACABADD ESCOILLADD RECTO EN EL SENTIDD MAS CORTD
A y & 5| Fli D= CONCRETO ACABADD A LLANAMETALICA
h - : 6 PISO A BASE DE RECINTO COLOR NEGRO FORO CERRADO EN MEDIDAS DE 40 x 40 x 2 om CON.
SELLADOR | ASENTADO COM ADHESIVG DE ALTA RESISTENCIA, JUNTEADS A HUESS
Al s 7| SARDIN 8550 A BasE DE FECRABOLABLANGADE T
2 o o jul . CALIGATTA WAGEH VEGHA I8 FLLIDD T VEDGAG 5 63 18 = ASENTADS G
SARA FIEDRAS A
jrenc R = LAz 9
e
o m = (] m (] 10 LS CAMENSIONES T ©OTAS DESCRTTAS £ F3TE SLAND DEAERAN TENER PRECEDS Ty
11 SMALTADO EN MEDIDAS DE 40 ¥ 40 A
0 COLOR GRS Y BOGUILLA DE 2 mm o —
AERICATID CON RESUSRZD DE FOLSSTER ALSCAT FO20 555 (5 SHIL= 52 2 i
\ \ \ 12 DU DoLOADG oM ELAMA DIREETA. e SR e i
mesccmn v e o
: 4 MURGS
0o ] 43 | MURO D GONGRETO ARIADO AGASADD ENDUELADD EN SENTIDO HORIZONTAL | 5 DEBERAN
N DURANTE EL FROCES0 DS OBRA FARA EVITAR CHULSARLGS |
TA_| 1URS OE CONCRETS ARMADS ACABADS RATURAL AAREN ansmbon. s
i a2 FLANADO FIND DE MORTERD-ARENA 15 DE 15 o DE EGFESOR. CON AFLICACION A D03 MANGSE DE . B
15 | FINTURA VINILGA Mca GOMSX CALTAD VINMEX COLOR SLANCO MATE [BLOO-IN CON PREV DE PSL PREDIO KXTA RABADA UR KL LEVARTA
. vazia SELLADOR st e o p
] AFLANADO FIND DE MORTERD-ARENA 15 DE 15 o DE ESESOR. CON AFLICACION A DOS MANCE DE
\ il Jo 1 yac 16 | FINTURA VIMLICA Mo, COMEX CALIDAD VIMEX COLOR GRIE MATE CODYGO 31107 FETROLED] CON
anyie oMo PR bE S ADOS Ert
AFLNIADS CF r=%0 P DF 15 o o8 SsPEsoR Con ALCACION A 008 MaDS DS FATURA Vo
A7 | lca COMER CAUIDAD VINMEX COLOR BLANGO MATE [BLCC-01] CON PREVID DE SELLADOR =
+ 18 AFLANADO YEBO FINO DE 15 cm DE ESFESOR, CON AFI UCA.,IM A DOS MANGS DE FINTURA DE [TE
ESMALTE Mca. COMEX CALIDAD COMEX 100 COLOR BLANGO [BLCO-I1] CON PREVIC DE SELLADOS Sr! win
_ 19 APLICACION A DOS MANCE DE FINT\.R.! VINILICA Mca. COMEX CALIDAD VINIMEX COLOR BLANCO MATE L]
“ [BLCCI1] CON FREVIC DE SELLADCR Ev KED
5 VW
m ] I APLANADO REPELLAD OE 1.5 tm =507 PARA RECIEIR LAMERIN PORCELANICD Mca, INTERCERAMIC. -
20 | UNEA AMAZONIA MODELG BAHIA GREY ESUALTADD EN MEDIDAS DE 50 x 120 cm ASENTADO GON ADHESN - =
i il il 4 GENERICO COLOR BRIS Y BOGUILLADE 2 mm o |k i P
B LANADO REPELLADO DE 1.5 cm DE ESPESOR FARA RECIBIR LAMERIN A BASE DE AZULEIO BISELADO Mca.
+ n = SAMICA SAS PEORG o ACE 3¢ SLANCD SILLANTE O SILAR 4 MEDIDAS 08 73 1 30 n ASENTAGS
= B 21 | conae 51c0 COLOR ELANCO Y ECGUILLA DE 2 mm [Scua L ESPACIO ENTRE LA
@ CUBIERTA ¥ EL MUEBLE ALTCl, EL RESTO OF ARmO COM APLARADS D YE50 FING DF 15 ¢m OF E5PES0R, REVISION
i SN A DO MANCS CF PINTLSA OF ESUALTE Mol COMSK CALDAD COMEX 100 C0L0R = TP o ComECTon
- = [m] [m] m} [m] @ SCAEo PLeoa 2ok 1 =
] PLAFOMES « v
. s A i
22 ICACICN A TRES MANGS DS FINTURA VINLICA MG, COMEX CALIDAD VINIEX COLOR NEGRO MATE SON £
PREWW3 O Se11 ADoR 21
L BT 1 3 A BASE DE BASTIDOR METALICO Y ¥ PANEL DE YESO RESISTENTE A LA HUMEDAD DE 12 p—
. m ESPESOR A UNA CARA, CALAFATEADO CON CINTA DE Ri FZD PARA JUNTAS Y COMPUESTD "
1 0 = 0 o g 23 | PREMEZCLADO RECAI TERMINADD EN PINTURA VINILICA Mes. COMEX CALDAD VMINEX GOLOR SLANGO SINAPSIS CREACION ARQUITECTONICA.$.C.
WATE [ELCO-01] CON PREVID DE SELLADOR: S
1 RO
s L FALGO PLASCN A BASE DE BASTIDOR METALIGO ¥ PANEL DE YESO REGH S 127 mm DE ESPESOR A ARQ. ALFONSO CARRETERO MADRID D.R O. 1461
= 24 | A cARA caLeATEADD con oA 0 FARA JUNTAS ¥ GOMPUESTO FREMEZCLADD REDIMI,
- RMINADD EN PINTURA VINIICA 11c3. COMEX, CALIDAD VINAEX COLOR BLANGO MATE [BLEC-01] CON
L > ™ o PREVIO DE SELLADOR Sxi
& s & FALSO PLARGN A BASE DE BASTIDOR METALICO Y PANEL DE YESO € 127 mm DE ESPESOR A
35 | UNACARA CALASATEADD CoN CINTA DE RERUSRZD ARA SUNTAS T COMEUSSTS FREMEZCLAS REDIMIX,
=g nmoe [ B e O TERUINADIO EN FINTURA O ES 2. COMEX CALIDAD COMEX 100 COLOR BLANCS: ELCO-DY] CON
LAz LA LAWADD PREVIO DE SELLADOR 5x1
SomEsTEInS A A HUNEDAD O 12
26 crs » =20 FARA ANTAS ¥ OOUFUEE:
b & FREMEZCLADO REDIMI. COMEX CALIDAD GOMEX. 100 GOLOR
= SLANCO [BLOCHI] CONFR: ADOR
= 1. = 7 APLANADO DE YESC FINO DE 1.5 om DE ESPESOR, CON APLICACION A DOS MANOS DE P\ITUF\A\.\I oA
= HE3 COMEX CALIDAD VINMEX COLOR SLANCO MATE [BLCC-01] CON FREVIC DE SELLADCR Sr MAURICID MARGUINALOPEZ
ARLENNE PEREYRA GARCIA
FIND DE MORTERD-ARENA 1:5 DE 1.5 om DE ESPESOR. GON APLICACION A DOS MANCS DE “RAAR CARLIOS JURREZ IBAFSZA.
28 | PNTURA VINILCA Mca COMSX CALDAD VINIMEX COLOR SLANCO MATE [BLCC-IN] CON FREVIO DE
SELLADOR Sxt
i, LANADO FINO DE MORTERC-ARENA 1:5 DE 1.5 om DE ESFESOR, CON APLICACION A DOS MANCE DE
29 | PINTURA VINILICA Mca. COMEX CALIDAD VINIMEX COLDR GRIS MATE CODIGO 311-07 [PETROLED] CON
" |} m} | |} m} m] e FREVIO DE SELLADOR Erf
nar aancen oo cane
fmarinm Hnerenz ZOCLOS « TIFD DE PROYVECTO:
3 | 2050 LAUINADD PUANG G § 6 OB ALTURA GOLON A BLEGIR Mk TERNG-STES © SHILAR, ASENTADE) _teATASeA
a ] [ . s I
24 ¥ b ALTURA A BAGE DE RECINTO LAMNADD NEGRO FORD GERRADO. AGENTADD GON -
g annchn Ansni n g C-ARENA 14, CON APLICACION DE SELLADCR: ¥ JUNTEADO A HUEEO Lo
WTERGERANG LINEA WGRELIA WODELD NEGRG SANTO DOWINGD ESWALTADD £
|4 |4
s a s c SENERIC GOLOR G55 Y SCSULLADE 2 mm PLANTA AZOTEAS
2 2 d NTERCERAMIC LINEA HRELIA LAODE. O NESRD SANTO DOMNSD SSMALTADS BN
o o ENTADO CON ADHESVD GENERICD COLOR GRS Y SOGUILLA DE 2 mm DESCRIPCIN.
- + - B - - 20CLO CERAMICO Mca. INTERCERAMIC LINEA PALERMO MODELC GRAY ESMALTADO EN MEDIDAS DE 10 ¢
g e @ o O gfile @ o R o ool g © | i cm asmwrano cow Apsmso smsmcs coum s v SSoULLA D 2 ACABADOS
|4 |4
] ] =
z 8 IMBOLOGIA CoTAE Py
mETROS
E o] o] E B= | INDICA CAVERD DE ACAZADO
g g R S ACA-05
3 0 O ACAB)
2 N o & " )\ & 2] )\ " 2 INDICA CAMER DE ACABADD
—— = 3 : A | i cawmo e Acasano
. A ] i i
L T T i L T T
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o 0 OF CORRECTON
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SINAPSIS CREACION ARQUITECTONICA §.C.

DRO.

ARQ. ALFONSO CARRETERO MADRID D.R.O. 1461
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MALRICIO MARGUNA LOFEZ

ARLENNE FEREYRA SARCIA
JUAN CARLOS JUAREZ IBARRA

T O PROvECTD:
v
TG OF oBRA
[ e
PLANTA DE TECHOS
FECHA. DESCRIPCIGN:
FemmeRo 20
= ACABADOS
a7
e -
wETRos
AREHIVG OVTAL ACA-06G

17

1065
055
7 B 21 o—— 00
g 58 55 o
| COLINDANCIA PROPIEDAD PRIVADA COLINDANCIA PROPIEDAD PRIVADA,
i g
|4 4
o a
ap 3 s 3
- -4
|4 &
2 -]
= L3
E H
8 a
o .
= =] =]
33 T
] ] TABLA DE ACABADOS
3 *
tvacio vace vacio [CLAVE] DESCRIPCION
P1s0S [ ]
= =] weo =] 1 | IS0 DE CONCRETO ARMADD ACABADT ESTRIADS [SOLAMENTE EN RAMSAS DE ESTACIONAWENTO)
2 PISO DE CONCRETO ARMADO ACABADO PULIDO EN TASLERCS NO MAYORES A 150 x 150 m
5 | ADOPASTO TIPO GATO DE 28 x 35 1 7 tm GOLOR NEGRO. GOSRE GAMA DE ARENA FRA DE 10 am DE
| . . EsrEsom:
. 5 = ] = CONCRETD ACABADO ESCOSILLADO RECTO EN EL SENTIDG MAS CORTO
5
= 5ELLADOR , ASENTADD,
6
7 JARDIN SECC A BASE DE FIEDRA BOLA BLANCA DE >
8 MARMOL CALACATTA MACCHIA | HIA SEMI FULIDO EN MEDIDAS DE 50 x 120 om ASENTADO CON
'O CREST ZARA FIEDRAS NATURALEE, JUNTEADG A HUESD
]
9
10
" ©m ASENTADD CON ADHESIVO GENERICO COLOR GRIS Y BOQUILLA DE 2 mm
TMF ERUEABL CANTE FREFABRICADO CON AEFUERZD DE FOUESTER ALKOAT Faul 558 (0 SMILAR) DE &
. 12 | e EsmESOR, ACABADO CON SRAVLLA RDUA, COLOCADS CON FLAMA DIRECTA
s MURCS
13 | MURO OE GONGRETO ARIMAD ACASADO ENDUELADO EN SENTIDS HORZCRTAL | G5 DERERAN
- - DURANTE EL PROCES0 DE OERA FARA EVITAR CHULEARLOS |
= 5] T4 WURD O CoNCRR TG ARMADS AGREAD NATURAL AEARENTS
LANADO FINO DE MORTERO-AREMA 15 DE 15 om DE ESPESOR. CON APLICACION A DOS MANOS DE
A5 | FINTURA VINILCA Mca COMEX CALIDAD VINIMEX COLOR SLANCO MATE [ELCC-IN] CON FREVIO DE
o SELLADOR Sl
APLANADO FINO DE MORTERO-AREMA 155 DE 1.5 om DE ESFESOR, CON APLICACION A DOS MANCE DE
- W COLOR GRIS CODIGO 31T
_ 16 | PINTURA VINILICA Moo, COMEX CALIDAD VINIMEX COLDR GRIS MATE CODWGO 311-07 coN
5 o A o of s wacn FREVIO DE SELLADOR Sr1
;) 17 LANADO DE TS50 FMO DE 15 o DE ESPEGOR. GON APLGAGION A DOS MANOE DE PINTURA VINIICA
durte e Mca COMEX CALIDAD VINIMEX COLOR BLANCO MATE [BLCC-1] CON FREVIO DE SELLADOR &r1
18 LANADC DE YESO FINO DE 15 cm DE ESPESOR, CON ICACION A DOS MANOS DE FINTURA DE
ESMALTE Mca. COMEX CALDAD COMEX 100 COLOR BLANCO [ELCC-01] CON FREVIC DE SELLADOR: Si1
05 v ca Co = o
19 CATION A D03 MANGS DE FINTURA VINLICA Mca, COMEK CALIDAD VINIMEX GOLOR SLANGO MATE
[iz] = [BLCO-01] GON PREVID DE SELLADCR: Sri
-, LANADO REPELLADO DE 15 cm DE ESPES0R FARA RECIBIR LAMSRIN FORCELANICS Mca. INTERCERAMIC
20 | LINEA AMAZONIA MODELD BAHIA GREY ESMALTADO EN MEDIDAS DE 60 x 120 cm ASENTADO CON ADHESNG
= i ‘GENERICO COLCR GRIS Y BOGUILLA DE 2 mm
LANADO REPELLADO DE 15 € DE ESFESOR PARA RECIBIR LAMERIN A SASS DS AZULESO SISELADO Mea,
= W 7.5 1 30 am ASENTADO
2 ¥ EL ESPACIO ENTRE LA
TO1, EL RESTD DS MURD CON APLANADG DE YESD FING DE 1 5 cm DE SSPESOR,
CON AFLICACION A DOS MANGS DE FINTURA DE ESMALTE Mca COMEK CALDAD COMEX 100 COLOR
BLANCO [BLCO-01] CO8 EVIC DE SELLADOR £x1
401 ‘
22 ICACION A TRES MANGS DE FINTURA VINILICA Mca. COMEX CALIDAD VINIMEX COLOR NEGRG MATE CON
PREVIO DE SELLADOR Srf
FALSO PLAFON A BASE DE BASTIDOR METALICO Y ¥ PANEL DE YESO RESISTENTE A LA HUMEDAD DE 127
59 | T OE ESPEBOR A UNA CARA, CALAATEADX CINTA D= REFUERZO PARA JUNTAS ¥ GOMEUESTO
FREMEZCLADO REDAI: TERMINADD EN PINTURA X CALDAD VINIMEX COLOR SLANCD
MATE [ELCO-01] CON PREVID DE SELLADCR 51
FALSO PLASON A BASE DE BASTIDOR METALICO ¥ PANEL DE YESO R DE 127 mm DE ESPESOR A
= 24 UNA CARA CALAFATEADO CON CINTA DE REFUERZO FARA JUNTAS Y COMPUESTO PREMEZCLADK X,
MINADO EN FINTUSA VINLICA Mea. COMEX CALIDAD VINMEX COLOR BLANGD MATE [BLCO-01] CON
it = PREVIO DE SELLADOR Sxi
FALSO PLAFON A BASE DE BASTIDOR METALICO Y PANEL DE YESO ULAR DE 12.7 mm DE ESPESOR A
25 [ v FATEADO CON CINTA O REFUERZO PARA SUNTAS Y COMPUESTC FREMEZCLADD REDIMIX,
= wile = = TERMINADO EN FINTUSA O Mica. COMEX CALIDAD COMEX 130 COLOR BLANCO [BLEC-DN] CON
w PREVIO DE SELLADOA 5
FALSO PLAFON A BASE DE BASTIDOR METALICO Y PANEL DE
jvacic . jeace. vacio G | DS SSFESCR A UNA GARA CALAFATEADO GON CINTA D% R sTo
— 58 s 3 FREIEZCLADO REDIMIX, TERMINADO £ FINTURA DE SSMALTE Mca. GOMEX CALIDAD GOVEX 123 CoLR
£ £ £- BLANCO [BLCO-1] GO 1 DE SELLADOR Sx1
B & £
43 4 = 27 LANADG D 7250 F0 D 1.2 o O EGPEGOR, DO APLICACION A DS MANGS D FINTURA VRLicA,
B | ER L W A Mca COMER CALIDAD VINMEX S5LO% SLANGO MATE [BLOC-01] CON SREVIO DE 551LABGR Srf
LANADO FINO DE MORTERO-ARS 15 DE 15 om DE ESPESOR. CON APLICACION A DOS MANOS DE
28 | PINTURA VINILCA Mo GOMSX CALDAD VINMEX COLOR SLANGO MATE [ELOO-I GON PREVID DE
= 2] 2] SELLADOR St
LANADC FIND DE MORTERO-AREMA 15 DE 15 cm DE ESFESOR. CON AFLICACION A DOS MANOSE DE
29 | FINTURA VINILICA MC3. COMEX CALIDAD VINIMEX COLOR GRIS MATE CODIGO 311-07 [FETROLEQ] CON
FREVIO DE SELLADOR Sr1
g
= = @ | concavosvawcon
g ] b ALTURA  EAGE DE RECINTG LAMINADG NEGRD FORD CERRADO. ASENTADD GO
£ : 5 C-ARENA 1:4, CON APLICACYON DE SELLADCR: ¥ JUNTEADO A HUESO
g g c DELO NEGRO SANTC DOMINGS SSMALTADD N
o a
5 & Z0CL0 CERAMICD Mia. WTERCERAMIC LINGA FALERD WMODELD GRAY ESMALTADO EN MEDIDAS DE 10X
e
40 cm ASENTADO CON ADHESVO GENERICO COLOR GRIS Y BOQUILLA DE 2 mm
|4 &
= =
2 g SIMBOLOGIA
E g = | INDICA CAMEND DE ACASADC =
z z ¥ | WDica cAMBI DE AABADG
Q Q X INDICA CAMBIO DE ACASADC |
o a
i i |§| | €| moicacAuEn DE AcAEADD
™1




TABLA DE ACABADOS

[cLave DESCRIPCION

PISDS [ ]

1 PISO DC COMCRLTO ARKIADD A CABA DO CETRIADD [SOLAKICNMTL CN RA KIPAS DL CSTACIONARCNTO]

PISD DC CONCROTO ARMADD ACABADD PULIDD CNTABLCRDS NORIAYVORCS A 1804 1.50m

ADDPASTO TIPO GATO DL 28 5 28 » 7 om COLOR NCGRO, SOBRC CALls DC ARCMA FIM4 DC 1% ¢m DC
CSPCSOR

FIRKC DC CONCRETO ACABADD CSCOBILLADD RCCTO CM CL SCNTIDD KAS CORTD

CIRKC DC CONCRCTO ACABADD A LLANA LICTALICA

PISDA BASC OC RCCINTD COLDR NCBRD PORD CCRRADD CN KICDIDGS DL 24 5 205 2 cm CON 4 PLICACION
DOC SCLLADDR . ASCNTADD CONADHCSIVD DC ALTA RCSISTENCIA, JUNTCADD A4 HUCSD

JARDIN SCCO A BASC DC PICDRA BOLA BLANCA DL 2°

PISD DL KARKIOL CALACATTA WACCHIA WLCHIA SCLI PULIDD CM KICDIDAS DC 60+ 128 em ASCNTADD CON
ADHCSM D CRCST PARA PICDRAS MATURALCS, JUNTCADD 4 HUCSO

o (| O |Un|da| o (A

DUC LA LAKINADS klea TCKND-STCP COLCCCION ASPCM Kod BOULDLCR TS4ASA-7243 DL 8 mm DC CSPCSOR,
FLOTADD COMN BAJD PISD

0w

10 PISD CCRAKIICOD Klea. INTCRCCRARIC LINCA HIORCLIA KIODCLD MCGRO SANMTD DOLINGD CSKALTADD CN
KICOIDAS DC £ % £0 cm ASCNTA DD CON ADHCSIO GLNERICO COLOR GRIS Y BDOUILLA DC 2 mm

11 PISD CCRAKIICD Klea. INTCRCCRARIC LINCA PALCREIC LIODCLD GRAY CSKIALTADD CM KICDIDAS DL 48 5 &8
<m ASCNTADD CONADHCSIY O GCNERICD COLOR GRIS Y BOQUILLA OC 2 mm

12 IMPCRMCABILIZANTC PRCMABRICADD CON RCFUCRZD DC POLICSTCR ALKDAT PGS SBS (O SIMILAR) DL £
mm DC CEPCEOR, ACABADD CON GRAYILLA ROJA, COLDCADD CONMLARA DIRCCTA

nurDs

13 LIURD DE CONCRLTDARLIADD & C4 BA DD CNDUCLADD CN SCNTIDD HORIZONTAL [ SC DCBLRAN PROTLGLR
DURANTL CL PROCCSD OC DBRA PARA CVITAR CHULCARLDS |
14 EIURD DC CONCRLCTO ARLIADD ACA BADD NATURAL A PG RCNTC

APLANMADD TIND DC MORTCRO-ARCMA 1:5 DC 1.5 cm OC CSPCSOR, CON APLICACION A DOS KMAMOS OC
15 PINTURA WINILICA Klea. COWMDY CALIDAD WIMIKIDY COLDR BLANCO KIATC [BLCO-2M] CON PRCWID DC
SCLLADDR 561

APLAMADD TIND DC KIORTCRO-4RCMA 1:5 OC 1.5 cm OC CSPCSOR, CON APLICACION A DOS KAMCS OC
16 PINTURS YIMILICA Klea COKICY CALIDAD YIMILMCY COLOR GRIS MATC CODIGD 3187 [PCTROLCO] CON
PRCYIO DC SCLLADOR S

17 APLAMADD OC YCSD MMD OC 1.5 om OC CSPCSOR, CONAPLICACION A DOS KAMDS DC PINTURA Y INILICA
Kea, COKDY CALIDAD YINICY COLOR BLANCO MATC [BLCC-G1] CON PREYVIO DC SCLLADOR Sx1

18 APLAMADD DC YCSO TMIND DC 15 em DC CSPCSOR, CON APLICACION & DOS LIANMCS OC PINTURA OC
CSMALTE Mea. COMCY CALIDAD COKCY 140 COLOR BLANCO [BLCO-31] COM PRCYID OC SCLLADDR S

19 APLICACION A DOS HMAMDS DC PINTURS YIMILICA Kea COMDY CALIDAD YIMKDY COLOR BLANCO RIATC
[BLCC-G1] CON PRCYID OC SCLLADDR 541

APLANADD RCPCLLADC DC1.5¢m DC CSPLSOR PARA RCCIBIR LAKIBRIN PORCCLANICO Klea. INTCRCCRALIC
20 LIMCA ALIAZONIA KODCLO BAHIA GRCY CSLALTADD CNKCDIDAS DL 635 123 ¢m ASCNTADD COMADHCSID
GLNLRICO COLOR GRIS ¥ BOQUILLA OC 2 mm

APLAMADD RCPCLLADOD DL 1.5cm DC CSPLSOR PARA RCCIBIR LALBRIN A BASC DCAZULLID BISCLADD Kica.
CLRALIICA SAM PLORO Lled. ACB 8¢ BLANCD BRILLANTC O SIKILAR CM LICDIDAS DC 7.5 % 32 cm ASCNTADD
2 CON ADHCSKC GCNERICD COLDR BLANCO ¥ BOQUILLA DC 2 mm [SOLAKICNTE CN CL CSPACID CNTRC LA

CUBICRTA Y CL KIUCBLE ALTC), CL RCSTO DL KIURD CON & PLAMADD D Y LSO TIND DC 1.5 <m DC CSPCEOR,
CON 4PLICACION A DODS KIANCE DC PINTURA DL CSKALTC hlez. CORICY CALIDAD CORIDY 142 COLDR
BLANCD [BLCC-0M] COMPRCVID DC SCLLADDR S

PLAFOMNES ()

22 APLICACION A TRES KIANDS DL PINTURA Y IMILICA Kca, COMDY CALIDAD Y INIMCY COLOR NCGROD MATC CON
PRCYIO OC SCLLADOR 5i1

FALSD PLATON A BASC OC BASTIDDR LICTALICD ¥ ¥ PANCL OC ¥ LSO RCSISTONTC A LA HUKICDAD DC 12.7
23 mm DC CEPLEOR 4 UNA CARA, CALAMATCADD CONM CINTA DL RCIUCRZD PARA JUNTAS ¥ COLIPULSTO

PRCLCZCLADD RCDIKD TCRMINADD CN PINTURA YINILICA Klea CORICY CALIDAD W IMIEICY COLOR BLAMCO
KATC [BLCO-31] COM PRCYID DC SCLLA DOR 541

FALSD PLATON A BASC DC BASTIDOR KICTALICD ¥ PAMNCL OC YLCSO RCGULAR DC 12.7 mm DC CSPLSOR A
24 UN& CARA CALATATCADD CONCINTA DCRCMTUCRZO PARA JUNTAS Y COLIPUCSTO PRCKICZCLADD RCDIKIY,

TCREINADD CH PINTURA YINILICA klea, CORIDY CALIDAD YIMIBCY COLOR BLANCO KATC [BLCO-3] CON
PRCYIO DL SCLLADOR S

FaLSD PLAMON A BASC DC BASTIDDR KICTALICD ¥ PANCL DC YLSO RCGULAR DC 12.7 mm DC CSPLSOR A
75 UN& CARA CALATATLADD CONCINTA DCRCTUCRZO PARA JUNTAS Y COLMPUCETO PRCKCZCLADD RCDIKIX,
TCRIINADD CN PINTURS DC CSHALTE tlca. COKICY CALIDAD COMDY 143 COLOR BLANCO [BLCO-G1] CON
PRCYID DC SCLLADOR 5il

FALSD PLAMON A BASC DC BASTIDOR MCTALICO Y PANCL DC YCSO RCSISTONTC A LA HUMCDADDC 12.7 mm
28 OC CSPCSOR A UMA CARA CALATATCADD CON CINTA DC RCFUCRZID PARA JUNTAS ¥ COMPULCSTD

PROKCZCLADD RCDIKR, TCREINADO CN PINTURA DC CSEALTC kca, CORDY CALIDAD CORCY 143 COLDR
BLANCD [BLCC-O4] COMPRCVID DC SCLLADDR S

27 APLAMADD DL ¥CSD MIND DC 1.5 em DC CEPCEDOR. CON APLICACION & DOS KANDS DL PINTURA YINILICA
tlca. COKICY CALIDAD YINIKICY COLDR BLANCO RIATC [BLCO-G1] CON PRCYID DC SCLLADDR SAi1

APLAMADD TIND DC KIORTCRO-ARCMA 1:5 DC 1.5 cm DC CSPLSOR. CON APLICACION A DOS KANDS DC
28 PINTURA WINILICA Klea. COKICY CALIDAD WIMIMCY COLOR BLANCO KATC [BLCO-31] CON PRCWIO DC
SCLLADDR Sa1

APLANMADD TIND DC MORTCRO-ARCMA 1:5 DC 1.5 cm OC CSPCSOR, CON APLICACION A DOS KMAMOS OC
29 PINTURA YINILICA lca, COLICY CALIDAD YIMICY COLOR GRIS WIATC CODIGD 31147 [PCTROLCO] CON
PRCYID OC SCLLADOR 5i1

ZDCLDS <>

EZ0CLD LAKINADD PLAND DC & cm DC ALTURA COLOR A CLCGIR Kea, TCKNO-STCR O SILILAR, ASCNTADD
a CON CLAYDS Y SILICON

ZOCLD DC 14 cm DC ALTURG 4 BASC OC RCCINTD LAKINADD NCGRD PORD CCRRADD, ASCNMTADD CON

b KCZCLA OC MIORTCRO-ARCNA 1:4, COMAPLICACION DC SCLLADDR Y JUNTCADD & HUCSD
ZOCLD CCRAKIICD Klea. INTCRCCRAKIC LINCA KIORCLIA KODCLD NCBRO SANTD DOKINGD CSKALTADD CN
c WCDIDGS OC 18 % 20 am ASCNTADD CON ADHESKD GCNERICO COLOR GRIS ¥ BOQUILLA DC 2 mm
d ZOCLD CCRAKIICD Klea. INTCRCCRAKIC LINCA KMIORCLIA K1ODCLD NCBRO SANTD DOKINGD CSKALTADD CN
WCDIDGS OC 24 % 20 am ASCNTADD CON ADHESKD GCNERICO COLOR GRIS ¥ BOQUILLA DC 2 mm
ZOCLO CCRAKICD Kea. INTERCCRAKIC LINCA PALCRID KIODCLD GRAY CSKWALTADD CM KICDIDAS DC 18 %
e 24 em ASCNTADD CON ADHCSIVD GCNLRICD COLOR GRIS Y BOQUILLA DC 2 mm
SIMBOLOGIA
- INDICA CARIBIC DC ACABADD CN PISC
ﬂ INDICA CARIBIO DL ACABADD CH RIURD
x INDICA CARIBIO DC ACABADD CNZOCLOD
L] INDICA CARIBID DC ACABADD CNZOCLD

Pisos

Muros

Plafones

Zoclos

Imagen I7. Tabla de acabados y Ejemplo de localizacion de simbologia de fabla de acabados en planta. Elaboracion propia. Ario 2019

TABLA DE ACABADOS

lcLAVE]

DESCRIPCION

PISOS

O

@

COMEDOR

1

FISO DE CONCRETO ARMADO ACABADO ESTRIADO [SOLAMENTE EN RAMFAS DE ESTACIONAMIENTO]

PISO DE CONCRETO ARMADO ACABADO PULIDO EN TABLEROS NO MAYORES A 1.50 x 1.50 m

ADOPASTO TIPO GATO DE 28 x 28 x 7 em COLOR NEGRO, SOBRE CAMA DE ARENA FINA DE 10 cm DE
ESPESOR

FIRME DE CONCRETO ACABADO ESCOBILLADO RECTO EN EL SENTIDO MAS CORTO

FIRME DE CONCRETO ACABADO A LLANA METALICA

PISO ABASE DE RECINTO COLOR NEGRO PORO CERRADO EN MEDIDAS DE 40 x 40 x 2 cm CON APLICACION
DE SELLADOR , ASENTADO CON ADHESIVO DE ALTA RESISTENCIA, JUNTEADO AHUESO

JARDIN SECO A BASE DE PIEDRABOLABLANCADE 2°

L= B | = IS - U )

PISO DE MARMOL CALACATTA MACCHIA VECHIA SEMI PULIDO EN MEDIDAS DE 60 x 120 cm ASENTADO CON
ADHESIVO CREST PARA FIEDRAS NATURALES, JUNTEADO A HUESO

DUELA LAMINADA Mca. TEKNO-STEP COLECCION ASPEN Mod. BOULDER T$4AS8-7293 DE 8 mm DE ESPESOR,
FLOTADO CON BAJO FISO

FISO CERAMICO Mca. INTERCERAMIC LINEA MORELIA MODELO NEGRO SANTO DOMINGO ESMALTADO EN
MEDIDAS DE 40 x 40 cm ASENTADO CON ADHESIVO GENERICO COLOR GRIS Y BOQUILLADE 2 mm

1

PISO CERAMICO Mca. INTERCERAMIC LINEA FALERMO MODELO GRAY ESMALTADO EN MEDIDAS DE 40 x 40
cm ASENTADO CON ADHESIVO GENERICO COLOR GRIS Y BOQUILLA DE 2 mm

12

IMPERMEABILIZANTE FREFABRICADO CON REFUERZO DE FOLIESTER ALKOAT FGAO SBS (O SIMILAR) DE 4
mm DE ESFESOR, ACABADO CON GRAVILLA ROJA, COLOCADO CON FLAMA DIRECTA

MUROS

A

YACIO,

13

MURO DE CONCRETO ARMADO ACABADO ENDUELADO EN SENTIDO HORIZONTAL [ SE DEBERAN PROTEGER
DURANTE EL PROCESC DE OBRA PARA EVITAR CHULEARLOS]

14

MURO DE CONCRETO ARMADO ACABADO NATURAL APARENTE

15

APLANADO FINO DE MORTERO-ARENA 1:5 DE 1.5 cm DE ESPESOR, CON APLICACION A DOS MANOS DE
FINTURA VINILICA Mca. COMEX CALIDAD VINIMEX COLOR BLANCO MATE [BLCO-01] CON FREVIO DE
SELLADOR 5x1

16

APLANADO FINO DE MORTERO-ARENA 1:5 DE 1.5 cm DE ESPESOR, CON APLICACION A DOS MANOS DE
PINTURA VINILICA Mca. COMEX CALIDAD VINIMEX COLOR GRIS MATE CODIGO 311-07 [FETROLEO] CON
PREVIO DE SELLADOR 5x1

49



CARPINTERIAS

Igual que en las demas partidas lo inicial es localizar cada elemento en planta para después hacer los planos de detalles donde se especifican acabados y materiales de cada mueble. Para este

proyecto la Direccion General considerd que la mejor opcion en cuanto a presupuesto serian muebles de lavabo, closets y puertas de infercomunicacion prefabricados, aun asi, el Grea de diseno de
inferiores se encarga de la eleccion de estos.

50
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GUIAS MECANICAS

En esta partida se especifican detalladamente las areas de cocina y banos ya que es donde encontramos el mayor nimero de accesorios y es preciso localizar y acotar cada elemento baséndonos en

las medidas antropométricas.
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GM-01. COCINATIPO A
FLANTA.

'CUBIERTA PARA COCINA DE GRANITO GRIS OXFOR sm.a.
MDF DE 16 mm Y FORRO LAMINADO PLASTICO COLOR GRIS OXFORD MATE s.m.a. (PARA FRENTES DE PUERTAS Y CAJONES).

MDF DE 16 mm ¥ FORRC LAMINADO PLASTICO COLOR BLANCO s.m.a. (PARA INTERICRES DE MUEBLES)
HORNO DE GAS, EMPOTRABLE 30 cm Mca. MABE

CAMPANA A PARED 80 cm EXTREME ACERQ INOXIDABLE mca. MABE

APAGADOR PLACA mea. BTICING linea MODUS color BLANCO,

CONTACTO PLACA mea. BTICINO linea MODUS color BLANCO.

PO e g

NOTAS:

CAJONES GORREDIZOS CON GORTES A 45° (EN LA PARTE SUPERIOR) PARA FUNCIGN DE JALADERA.
. PUERTAS DE PROYECCION Y/'Q ABATIBLES CON CORTES A 45° (EN LA PARTE SUPERIOR) PARA FUNCION DE JALADERA.
- BISAGRAS DE CIERRE LENTO.

TODAS LA MEDIDAS DEBERAN CONFIRMARSE EN SITID.

MDF DE 18 mm ¥ FORRO LAMINADO PLASTIOO ELEMENTAL TRENDY 787 1-47 UPTOWN WALNUT DE RALPH WILSON s.ma {PARA FRENTES DE PUERTAS Y CAJONES)

E3).
Mod, HMEDZONND Y PARRILLA EMPOTRABLE 76 o ACERO INOXIDABLE Mea. MABE Mod PMTG1S
Mad. CHIB<151

TARLA DE SUBMONTAR mea. TEKA mod. BE LINEA BE 404025, EN ACERO INOXIDAELE Y MONOMANDO PARA FREGADERD mca. HELVEX mod. E-300 ACABADO CROMO s ma

i
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DESPIECES

Ademas de proponer los acabados, diseno de interiores fambién propone el despiece de estos, ya sea en planfa o alzado, proponemos el inicio del despiece cuidando que se vea ordenado, que

coincida con los espacios, y cuidar que haya el menor desperdicio de material por cuestion econémica y de sustentabilidad.

62



CORIENTACION

SIMBOLOGIA NOTAS
= - - an
TIPOLOGIA | DESCRIFCION
1. LOSINICIOS DE DESPIECE DEBEN SER CON PIEZA COMPLETA
2 'S DADAS EN ESTE PLAND NO INCLUYEN NINGUN TIPO DE
MO AZULEJOS O LOSETAS —
3. IFICAR ¥ SER RESPONSABLE POR: TODAS =
IONES EN EL TRABAJD. Y DEBERA =
HAYA CUALQUIER VARIACION EN LAS = CROGUIS DE LOCALIZAGION
al

EAMO Modeio,

Atamagy
g
0 By

Caizan,

&

Pty

CERRADC EN MEDIDIAS DE 40X40 cm X
¢ DE SELLADOR, 4 DA ADHESNG
TEADIO A HU

NOTAS DEL PLANO

HDICA FIELAS QUE 78

AJUSTE

INDIGA INICIO DE DESPIECE DE PISO

INDICA CAMBIO DE PISO

H INDICA SENTIDO DE COLOGACION DE PISO

—A— A PLANTA DEPARTAMENTO TIPO PLANTA ROOF GARDENTIPO A

PLANTA CIRCULACIONES + PLANTA LOBBY

“ SINAPSIS CREACION ARQUITECTONICA S.C.

ARQ. ALFONSO CARRETERO MADRID D.R.O. 1451

T
v

1 MALRIGIS MARGUNA LOPSZ
T fi 1) ARLENNE FEREYFA GARCIA
| T S AL 55 JUARES ISARRA
! 4
|
i L
! ]
|
| 1§ TrobE TReTETS
| et
| = i o oE o
| Jas s
| —
= ] o ey | asl 258 | pLANO:
= } — DETALLES
= } E_E(;—— —_—_ SESCRIPCION:
= } -—‘ | H o DESPIECES
o 150
5 | H== -
ot 1 T u,r I e
i =5 = — L [ - DP-O1
|
|
i

. ¢ PLANTA ROOF GARDEN TIPO B \ ; PLANTA ROOF GARDEN COMUN




ORIENTACION

CROGUIS DE LOCALIZACION

alagg
Ay
AT gy,

-
s

Pibngs

NOTAS DEL PLANO

o 3 A
|0 04— 025 | |—n40 040 240 1f— —| 025 —04D 235
| | |
AJUSTE 0.14 AJUSTE
] 042 ]
040 040 040
| |
o & U.Ién 0% 030 m 0 uIAD
| 040 |
5] u.|¢n 040 N u|¢n
U.LD 040 u|40
I | ln | =
| T |
u.rn 040 u|¢n
U.LJ il 10 uLJ
LAMBRIN DE CERAMICO Mca. INTERCERAMIC Linea. MOREL LA Modslo. NEGRO SANTO 0,8 e 0.8 0.1
DOMINGO ESMALTADO EN MEDIDAS DE 4040 cm.
T T T T
o ALZADO 02 ALZADO 03
PLANTA BANO PRINCIPAL
0 o0
5 = 18 — 025 04—
| | |
AIUSTE AJUSTE AJUSTE
. I L I
- o Lu 0 i t] o oo Lu
| T - |
‘ | 040 |
o IJ.‘*D u.‘m 10 Nt D.ru
z ok ok m 18
¥ \ | |
\ o \ |
0.40 040 1 040
} } oo I
Tﬂ uf 040
] ) 018 08 0,18 55
LAMBRIN DE CERAMICO Mca. INTERCERAMIC Linea. MORELIA Modsio. NEGRO 1 1 L
DOMINGO ESMALTADO EN MEDIDAS DE 414D om
T T T
ALZADO 01 ALZADO 02 ALZADO 03

PLANTA BANO 02

e SINAPSIS CREACION ARQUITECTONICA $.C.

bRa

ARQ. ALFONSO CARRETERO MADRID D R O_ 1461

PROYVECTE:

MALRICI MARGUMA LOPEZ
ARLENNE PEREYRA GARCIA
AN CARLOS JUAREZ [BARRA

LOCALIDAD,
Cupan oF Minzs

TG DE PROVECTD:

UBKATION:

TIPO DE DB

DETALLES

FECHA:

FESRERC 200 DESPIECES

ESCALA:

Taras:

SLAVE:

DP-0O2




Proyecto de disefio de interiores

El trabajo del area de Disefno de interiores es proponer acabados, colores, texturas, equipos y accesorios para cada proyecto y espacio, la Direccion General da

en cuenta el fipo de mercado al que esté dirigido el proyecto para poder hacer una seleccion adecuada.

Cada propuesta se trabaja en una presentacion en PowerPoint para mostrar a Direccion General, como se ve en el ejemplo de la /magen /8

*UE Duela de madera
Quartz colores blanco y gris

LUMINARIAS /

Decorativas colgantes

ACCESORIOS / DECORACION /
Color negro MUEBLES / Colores negro y blanco

Bancos metal blanco R =

GABINETES /

Color blanco mate

Imagen 8. Ejemplo de presentacion de acabados. Elaboracion propia. Ano 2020

Para este proyecto se pensd en acabados que fueran acorde con los materiales naturales como el concreto aparente que se eligio para la fachada principal, una gama de grises y madera en tono natural.

un presupuesto al que fenemos que apegarnos, fomamos

ACABADOS / Cocina

Duela de ingenieria:

Muros:

Canceleria:

' www.spsarquitectura. mx

La primera fase de esta propuesta consiste en mostrar a Direccion General una presentacion de imagenes con los tipos de acabados, colores, accesorios y equipos, muchas veces son imagenes ilustrafivas y una vez

aprobada la propuesta comenzamos a buscar marcas y modelos que vayan acorde con lo presentado previamente.
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ALHAMBRA

Ll

ACABADOS /
Alhambra 811

Las iméagenes y modelos son referenciales, por lo tanto
los acabados y colores pueden variar sin previo aviso de

acuerdo a la linea de produccion del fabricante.

www.spsarquitectura.mx




PISOS /

Recinto

PISOS /

Loseta Ceramica

ALHAMBR A

ACABADOS /

Pisos

Piso Laminado

Linea Aspen mod. Boulder
Mca. Tekno -Step
0.16 m anchox 1.38 m largo
Sala, Comedor, Recamaras,

Circulaciones

Loseta Ceramica:
Morelia Negro Santo Domingo
Interceramic
40 x 40 cm
Acabado Mate

Cocina, Bafios, Area de Lavado

Recinto:
Color gris
Espesor 2cm

Exteriores

www.spsarquitectura.mx
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ALHAMBRA

CUBIERTA/
ACABADOS /
Cocina
LUMINARIAS /
Cocina Azulejo:

Blanco Brillante Biselado
Ceramica San Pedro

75x 30 cm

Cubierta de cocina:

Placa de granito Negro Absoluto

Alacenas:

MDF forro laminado plastico modelo

gris Oxford acabado mate y White  oak

.||I EQUIPOS /

Accesorios de cocina

Cocina

AZULEJO/ \ Luminarias:
. < Lampara decorativa colgante

Equipos y accesorios:
Estufa de Empotre 80 cm Negra
ALACENAS / > Monomando acabado cromo

Cocina Tarja de acero inoxidable de  submontar

www.spsarquitectura.mx



ALHAMBRA

PORCELANICO/

MUEBLES /

Bafo

ACABADOS/

Banos

Pisos
Porcelanico Esmaltado:
/ Amazonia Bahia Grey
Muros de regaderas

/ Morelia Negro Santo Domingo

Muebles de Bario:

Inodoro Urban Corona/Lamosa

ACCESORIOS /

6\ Bario

One piece, color blanco

Lavabo de sobreponer KUB Urrea

Ceramica de alto brillo, color blanco

Accesorios:
Estilo Moderno acabado cromo

Espejo circular flotado

CERAMICO/
Barios www.spsarquitectura.mx
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CLOSETS/

Prefabricados

PUERTAS /

Intercomunicacion

ALHAMBRA

ACABADOS/

Interiores

Puertas Intercomunicacion:
Puertas Deleth prefabricadas
detambor de 38mm
Foil polipropileno Marco con
entrecalle de MDF
Foil de PVC liso Acabado
Blanco/ Wenge
Cerradura de manija Cozumel 970

Acabado niquel satinado

Closets:
Linea Multicolor
Puertas deslizantes Playcon

Acabado Blanco

www.spsarquitectura.mx
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Presentamos una planta del departamento ambientada que ademas servird para los renders que el area de ventas ocupa para subir a redes sociales y la pagina web de la empresa.

ORI RSB

-

AT TN

Imagen 9. Render deparfamento fipo. Elaboracion de la empresa. Ario 2020
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También se disena fodo o gran parte del mobiliario y se presenta propuesta de acabados de cada habitacion como la cocina y los banos, como lo vemos en la presentacion anterior.

PROYECTO: ALHAMBRA "A811"
UBICACION TIPO DEACABADO MARCA ESPECIFICACION VENTAJAS / DESVENTAJAS IMAGEN
SALA
8 COMEDOR Uso residencial y
= Linea Aspen modelo comercial ligero, garantia
5 RECAMARAS PISO LAMINADO TEKNO-STEP Boulder de 8 mm de de 20 afios. Menor calidad
p— espesor que una duela de madera
Py VESTIDOR sélida
P :
(1 4 PASILLO
S .
gl coom
o BANOS CERAMICO INTERCERAMIC Santo Domingo en para :
. : limpieza. Desgaste mayor
dimensiones 40x40 cm
CUARTO DE LAVADO a un porcelanato.

Imagen 20. Tabla de acabados en piso para los departamentos. Elaboracion propia. Ano 2022
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PROYECTO: ALHAMBRA "A811"

EXTREME ACERO
INOXIDABLE mca. MABE
Mod. CM8041SI

= e —

MUEBLE ESTRUCTURA ACABADO CUBIERTA ACCESORIOS IMAGENES
MUEBLES
MDF LAMINADO PLASTICO GRANITO NEGRO
COLOR GRIS OXFOR Y ABSOLUTO
ELEMENTAL TRENDY HORNO DE GAS,
7971-47 UPTOWN EMPOTRABLE 80 cm Mca.
WALNUT DE RALPH MABE Mod. HM8020NNO
WILSON
PARRILLA EMPOTRABLE
76 cm ACERO
& INOXIDABLE Mca. MABE
2 Mod.PM7615I
o - R

TARJADE SUBMONTAR
mca. TEKAmod. BE LINEA
BE 40.40.25, EN ACERO
INOXIDABLE

“

MONOMANDO PARA
FREGADERO mca.
HELVEX mod. E-300
ACABADO CROMO

Imagen 21 Tabla de acabados y accesorios en cocina. Elaboracion propia. Ario 2022

Nos apoyamos de las imagenes reales de los acabados, equipos y accesorios situéndolos en las plantas y alzados del mobiliario como lo vemos en las siguientes imagenes:
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ALZADO O3

GM-I1. COCINA TIPO A
FLANTA,

Cubierta para cocina de placa de

granito Negro Absoluto

Loseta ceramica mod. Morelia negro

Santo Domingo mca. Interceramic
40x40 cm

Tarja de submontar mca. Teka mod.

be linea be 40.40.25, en acero

inoxidable

Monomando para fregadero mca.

Helvexmod. e-300 acabado cromo

Parrilla empotrable 76 cm acero

inoxidable mca. Mabe mod.pm7615i
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ALZADO 01
VISTA FROMTAL

A

N

CAJOM

CAJON

N

N

CAJON

CAJON

N

MDF forro laminado plastico color gris

oxford

Lambrin de azulejo blanco brillante

biselado mca. Ceramica San Pedro de
7.5 x 30 cm

Cubierta para cocina de placa de

granito Negro Absoluto

MDF forro laminado plastico mod.

elemental trendy 7971-47 uptown
walnut de Ralph Wilson

Horno de gas, empotrable 80 cmmca.

Mabe mod. HM8020nn0
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ALZADO 02
VISTA FRONTAL

N\

MDF forro laminado plastico mod.
elemental trendy 7971-47 uptown
walnut de Ralph Wilson

Monomando para fregadero mca.

Helvexmod. e-300 acabado cromo

Tarja de submontar mca. Teka mod.

be linea be 40.40.25, en acero

inoxidable

Cubierta para cocina de placa de

granito Negro Absoluto

Loseta ceramica mod. Morelia negro
Santo Domingo mca. Interceramic
40x40 cm
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N

ALZADO D3
WISTA FRONTAL

MDF forro laminado plastico mod.
elemental trendy 7971-47 uptown
walnut de Ralph Wilson

Lampara de techo mod. Carlton

incandescente color negromca. Eglo

Cubierta para cocina de placa de

granito Negro Absoluto

Loseta ceramica mod. Morelia negro

Santo Domingo mca. Interceramic
40x40 cm
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ALZADO 04
WVISTA FROMTAL

MDF forro laminado plastico mod.
elemental trendy 7971-47 uptown
walnut de Ralph Wilson

Lampara de techo mod. Carlton

incandescente color negromca. Eglo

Cubierta para cocina de placa de

granito Negro Absoluto

Loseta ceramica mod. Morelia negro

Santo Domingo mca. Interceramic
40x40 cm
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La infencion en la cocina fue lograr una infegracion y una sensacion de amplitud en el espacio, delimitamos esta drea con un cambio de acabado en piso y un plafon con diferentfe altura'y enmarcamos éste con una luz

indirecta, ademas de dos luminarias decorativas con luz tenue que caen en la barra justo para generar un ambiente calido.

Imagen 22, 23 y 24, Proceso de obra, archivo fotogréfico de la empresa. Ano 202/
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PROYECTO: ALHAMBRA "A811"

MUEBLE

PISO

LAMBRIN

MUEBLELAVABO

ACCESORIOS

IMAGENES

ACABADOS

BANOS

PISO CERAMICO mod.

mca. INTERCERAMIC
40x40 cm

WHEELHOUSE COMPASS

PISO CERAMICO mod.

WHEELHOUSE BREECH

mca. INTERCERAMIC
40x40 cm

MUEBLE DE LAVABO mod.
STREET mca. SENSI
DACQUAG60 cm Y mod.
ONIX80 cm

SET DE ACCESORIOS
mod. SUS304 mca. BGL
ACABADO NEGRO MATE

o~ ¥

LAMPARA DE
SOBREPONER mod.

TECNOLITE

7LVCLEDOOSMV30N mca.

ot
o

REGADERA mod.

6399EP15BL mca. MOEN

Y MONOMANDO mod.

GENTAT2471BL mca.
MOEN

MONOMANDO PARA
LAVABO mod. MZM4103
mca. CNX

PLACAmca. BTICINO
LIVING LIGHT mod.
LNA4803AR ANTRACITA

Imagen 25 Tabla de acabados, muebles y accesorios en banos. Elaboracién propia. Ario 2022
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BANO PRINCIPAL

a

o

GM-03. PLANTA
PLANTA

Mueble de lavabo mod. Streetmca.

Sensi Dacqua 60 cm con monomando
mod. MZM4103 mca. CNX

Set de accesorios mod. SUS304 mca.

BGL acabado negro mate

Inodoro one piece mod. Urban Corona

mca. Lamosa color blanco

Lambrin ceramico mod. Wheelhouse

Breech mca. Interceramic 40x40 cm

Regadera mod. 6399EP15BL mca.
Moen y monomando mod. Genta
T2471BL mca. Moen

Piso ceramico mod. Wheelhouse

Compass mca. Interceramic 40x40 cm
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ALZADO 01
VISTA FRONTAL

N

N

Lampara led de sobreponer mod.

7LVCLEDOO5MV30N mca. Tecnolite

Set de accesorios mod. SUS304 mca.

BGL acabado negro mate

Placa mca. BticinoLiving Light mod.

Lna4803ar Antracita

Mueble de lavabo mod. Streetmca.

Sensi Dacqua 60 cm con monomando
mod. MZM4103 mca. CNX

Piso ceramico mod. Wheelhouse

Compass mca. Interceramic 40x40 cm
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ALZADO 02
WVISTA FRONTAL

Lampara led de sobreponer mod.

7LVCLEDOO5MV30N mca. Tecnolite

Mueble de lavabo mod. Streetmca.

Sensi Dacqua 60 cm con monomando
mod. MZM4103 mca. CNX

Lambrin ceramico mod. Wheelhouse

Breech mca. Interceramic 40x40 cm

Regadera mod. 6399EP15BL mca.

Moen y monomando mod. Genta
T2471BL mca. Moen

Set de accesorios mod. SUS304 mca.

BGL acabado negro mate

Inodoro one piece mod. UrbanCorona

mca. Lamosa color blanco

Piso ceramico mod. Wheelhouse

Compass mca. Interceramic 40x40 cm
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ALZADO 03
VISTA FRONTAL

Lambrin ceramico mod. Wheelhouse

Breech mca. Interceramic 40x40 cm

Regadera mod. 6399EP15BL mca.

Moen y monomando mod. Genta
T2471BL mca. Moen

Piso ceramico mod. Wheelhouse

Compass mca. Interceramic 40x40 cm
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ALZADO 04
VISTA FRONTAL

Set de accesorios mod. SUS304 mca.

BGL acabado negro mate

Lambrin ceramico mod. Wheelhouse

Breech mca. Interceramic 40x40 cm

Placa mca. BticinoLiving Light mod.

Lna4803ar Antracita

Piso ceramico mod. Wheelhouse

Compass mca. Interceramic 40x40 cm
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BANO SECUNDARIO
|

GM-04
PLANTA

. PLANTA

Mueble de lavabo mod. Onix mca.

Sensi Dacqua 80 cm con monomando
mod. MZM4103 mca. CNX

Inodoro one piece mod. Urban Corona

mca. Lamosa color blanco

Set de accesorios mod. SUS304 mca.

BGL acabado negro mate

Lambrin ceramico mod. Wheelhouse

Breech mca. Interceramic 40x40 cm

Regadera mod. 6399EP15BL mca.
Moen y monomando mod. Genta
T2471BL mca. Moen

Piso ceramico mod. Wheelhouse

Compass mca. Interceramic 40x40 cm
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ALZADO D1
VISTA FRONTAL

N

N

N

Lampara led de sobreponer mod.

7LVCLEDOO5MV30N mca. Tecnolite

Set de accesorios mod. SUS304 mca.

BGL acabado negro mate

Mueble de lavabo mod. Onix mca.
Sensi Dacqua 80 cm con monomando

mod. MZM4103 mca. CNX

Inodoro one piece mod. Urban Corona

mca. Lamosa color blanco

Piso ceramico mod. Wheelhouse

Compass mca. Interceramic 40x40 cm

87



ALZADO 02
VISTA FRONTAL

Lampara led de sobreponer mod.

7LVCLEDOOS5MV30N mca. Tecnolite

Set de accesorios mod. SUS304 mca.

BGL acabado negro mate

Regadera mod. 6399EP15BL mca.
Moen y monomando mod. Genta
T2471BL mca. Moen

Placa mca. BticinoLiving Light mod.

Lna4803ar Antracita

Mueble de lavabo mod. Onix mca.

Sensi Dacqua 80 cm con monomando
mod. MZM4103 mca. CNX

Piso ceramico mod. Wheelhouse

Compass mca. Interceramic 40x40 cm
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ALZADO 03
VISTA FRONTAL

N

Regadera mod. 6399EP15BL mca.

Moen y monomando mod. Genta
T2471BL mca. Moen

Lambrin ceramico mod. Wheelhouse

Breech mca. Interceramic 40x40 cm

Piso ceramico mod. Wheelhouse

Compass mca. Interceramic 40x40 cm
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ALZADO 04
VISTA FRONTAL

N

Lambrin ceramico mod. Wheelhouse

Breech mca. Interceramic 40x40 cm

Set de accesorios mod. SUS304 mca.

BGL acabado negro mate

Inodoro one piece mod. UrbanCorona

mca. Lamosa color blanco

Piso ceramico mod. Wheelhouse

Compass mca. Interceramic 40x40 cm
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En el caso de los banos optamos por mantener los muros blancos y el lambrin de la regadera en un color gris claro para dar mas luz al espacio ya que a pesar de tener iluminacion natural no era suficiente, en el piso

dimos un confraste al poner un gris oscuro junfo con el negro de los accesorios, el cancel de la regadera en cristal claro para la amplitud del espacio y una luminaria de acento encima del mueble del lavabo.

Imagen 26 27 y 28. Proceso de obra, archivo fofografico de la empresa. Ario 202/
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Propuesta econémica de la construccion

El Director General es quien se encarga de elaborar esta propuesta, llena una tabla en formato Excel con todos los datos de costos que implica el proyecto y que muchas veces estos precios son basados en la

experiencia y conocimiento propio, ademas agrega un porcentaje extra en cada partida por imprevistos o extras que se puedan tener en el franscurso. En la tabla podemos ver el desglose de las partidas con sus costos

y porcentajes.

B INVERSION
B1 Terreno
Costo $20,500,000.00 38.36%
Escrituracién, investigacion, comisiones y otros $1,332,500.00 2.49%
Predial [Durante la duracion del Proyecto] $73,800.00 0.14%
Otros $58,000.00 0.11%
TOTAL $21,964,300.00 41.10%
B2 Proyecto y Estudios
Estudio de Geotécnia [Sondeo y Pozos] $73,053.02 0.14%
Levantamiento Topografico $11,688.48 0.02%
Anteproyecto Arquitectdnico $69,311.48 0.13%
Proyecto Ejecutivo Arquitectdnico $121,250.60 0.23%
Proyecto Estructural $141,089.85 0.26%
Proyecto de Ingenierias $373,826.13 0.70%
Documentos de Proyecto $32,983.61 0.06%
Descuento $0.00 0.00%
TOTAL $823,203.17 1.54%
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B3 Licencias, Permisos, Dependencias y Gestorias
Previos

Alineamiento (Art. 233) $1,735.20 0.00%
Numero Oficial (Art. 234) $273.93 0.00%
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital $1,465.12 0.00%
Constancia de adeudo Agua (Art. 248 fraccién VIII) $167.40 0.00%
Constancia de adeudo Predial $167.40 0.00%
Demolicién
ART.186.VII $11,102.00 0.02%
Carpeta medio ambiente $17,748.00 0.03%
Ingreso/acuse de medio ambiente (Pago Derechos) $5,350.00 0.01%
Firma DRO / Carpeta medio ambiente $3,480.00 0.01%
Planos demolicion (memoria, generadores y bitacora) $44,779.75 0.08%
Firma DRO Demolicidn $31,320.00 0.06%
Seguro danos a terceros $11,716.00 0.02%
Gratificacion licencia de demolicidon $18,000.00 0.03%
Manifestacién / Licencia
Manifestacion de Obra Tipo "B" $998,226.43 1.87%
Firma DRO Manifestacion $129,988.4é‘ 0.24%
Firma Cl y DUyA $0.00 0.00%
Seguro dafios a terceros ANUAL ($3MDP) $109,620.00 0.21%
Firma DRO Uso, Ocupacion, Terminacion de Obra Manifestacion $3,480.00 0.01%
Firma DRO Visto bueno de Seguridad y Operacién $23,200.00 0.04%
Gratificacion Manifestacion de Obra $170,000.00 0.32%
Gratificacion Terminacion de Obra $297,500.00 0.56%
Dependencias
Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos $0.00 0.00%
Firma DRO / Sistema Alternativo $8,120.00 0.02%
Aprobacién Sistema Alternativo $8,060.00 0.02%
CFE $301,810.00 0.56%
Sistema de Aguas $99,700.00 0.19%
Otras/Especiales
Avalto (3 al millar) $0.00 0.00%
Licencia de Fusion (Art. 188) $0.00 0.00%
Protocolizacién Fusidn (Avallo) $0.00 0.00%
Gestoria Externa para Fusién de Predios (Licencia de Fusion) $0.00 0.00%
Consultoria + Gestorias + Desviaciones
Consultorias y Gestorias $266,453.13 0.50%
Extras [Desviaciones] $128,173.14 0.24%
TOTAL $2,691,635.99 5.04%
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B4

B5

B7

B8

Gastos Notariales

Inscripcién de Régimen de Propiedad en Condominio $128,180.00 0.24%
Elaboracién de Régimen de Propiedad en Condominio $59,738.43 0.11%
Inscripcién Catastro $10,000.00 0.02%
Inscripcién Sistema de Aguas $6,500.00 0.01%
TOTAL $204,418.43 0.38%
Demolicién
Demolicidén construccion actual $491,097.60 0.92%
Tala de arboles [En su caso] $0.00 0.00%
Extras [Desviaciones] $49,109.76 0.09%
TOTAL $540,207.36 1.01%

Sociedad de Inversion

Constitucién SA de CV (Capital minimo) $0.00 0.00%

Diferencial en constitucidn por aportacion de predio (Capital) $0.00 0.00%

Contabilidad (Asociacién en Participacion) $165,000.00 0.31%
TOTAL $165,000.00 0.31%

Direccidon Inmobiliaria

Direccion Inmobiliaria / Honorarios SPS $1,024,206.17 1.92%

Comisiones $1,211,840.74 2.27%
TOTAL $2,236,046.90 4.18%

Imagen 29. Propuesta econémica, elaboracién de la empresa. Ario 20/9

El apartado de Desarrollo es el presupuesto de lo que es la obra en su totalidad, lo

que se refiere a la edificacion, es decir, desde la excavacion hasta los acabados y

mobiliario que esté considerado.
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Resumen Presupuesto Desarrollo

indirectos como el trabajo de oficing, la renta, la luz, etc. mas la utilidad.

Partidas Costo Importe Porcentaje
Preliminares $594,974.08 $769,651.24 2.59%
Excavacion $1,054,453.91 $1,447,594.04 4.87%
Cimentacién $2,586,579.90 $3,603,398.32 12.11%
Estructura $7,055,301.88 $9,702,627.07 32.61%
Instalaciones $2,421,077.37 $3,356,777.16 11.28%
Albafiilerias $1,369,803.94 $1,769,283.00 5.95%
Paneles $465,581.15 $626,304.94 2.11%

Herrerias
Cancelerias

Equipos

Obra Exterior

Elevador
Limpiezas

$424,964.66
$756,615.32

$151,859.45

$41,151.44

$556,216.71
$433,951.76

$573,912.66

$1,097,550.48

$216,372.51

$55,296.42

$806,850.75
$566,200.16

1.93%
3.69%

0.73%

0.19%

2.71%
1.90%

En la siguiente imagen se desglosa por partidas el costo, que es el precio directfo de los frabajos como mano de obrg, el seguro social de los frabajadores y los materiales sin IVA, y el importe, que es el costo mas los

Las partidas que estan sombreadas son en las que

participa directamente Disefio de interiores

TOTAL $21,589,413.81 $29,750,386.91 100.00%

Imagen 30. Resumen presupuesto de obra, elaboracion de la empresa. Ario 20/9

En esta ofra imagen vemos el resumen por niveles del presupuesto que se refiere a Acabados, de la misma forma con el precio de costo y el precio de importe.

Resumen Presupuesto Acabados

Niveles Costo Importe
Semisdtano $76,364.77 $101,646.85
Planta Baja $304,706.73 $412,721.09
Primer Nivel $331,982.18 $450,723.24
Segundo Nivel $346,810.42 $471,292.75
Roof Garden $383,136.71 $515,047.73
Azotea $24,564.13 $33,932.12
Fachadas $91,852.14 $120,705.00

TOTAL $1,559,417.08 $2,106,068.78

Imagen 3/ Resumen presupuesto de acabados, elaboracion de la empresa. Ario 2019



ESQUEMA DE VENTA DEL INMUEBLE

En este tipo de desarrollos es comUn que se fengan preventas, ya que este esquema es un tipo de inversion para el mismo desarrollo. La comercializacion de este inmueble no fue la excepcion y comenzé mucho antes de
empezar la obra. Direccién General pacta un precio de salida en preventq, del cual se pide un anticipo minimo del 0% y otro 0% dividido en 18 meses que en teoria seria el fiempo que tardaria todo el proyecto, cada vez

gue se vende un deparfamento, para darle plusvalia al desarrollo se le hace un incremento del % a todos los departamentos que restan.

La empresa siempre ha vendido el fotal de los proyectos en preventa, pero en este caso en particular hubo un factor importante, el ano 2020 fuel el comienzo de la pandemia de COVID 19 en México y esto trajo cambios
radicales en todos los aspectos de la vida de los seres humanos a nivel mundial. Especificamente el sector de la construccion se vio gravemente afectado porque fodas las actividades se fuvieron que parar varios meses

y esto encarecio la obra y se alargod el fiempo previsto al comienzo, fambién genero incertidumbre para las personas en cuanto a comprar inmuebles y esto hizo que las ventas se cayeran por completo. Fue un suceso

que no estaba previsto.
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REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Inmueble de uso habitacional en condominio vertical denominado “Residencial A8ll”, ubicado en la calle Alhambra No. 8ll, colonia Portales Sur, dentro de la alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03300, en la Ciudad de

México.

El predio tiene una geometria de forma regular con una superficie total de 700.00m?, sin accidentes geograficos de importancia, el cual fiene las dimensiones, linderos y colindancias siguientes:

Ubicacién Dimensiones Colindancia

Al Norte 35.00 mts. Con el predio nimero 809 de la Calle de Alhambra
Al Oriente | 20.00 mts, Con los predios No. 810 y 812 de la calle de Antillas
Al Sur 35.00 mfs. Con el predio nimero 813 de la Calle de Alhambra
Al Poniente | 20.00 mfts. Con la Calle de Alhambra

CARACTERISTICAS Y DESTINO DEL CONDOMINIO

El condominio de acuerdo con sus caracteristicas es:
Por su estructura: Vertical

Por su uso: Habitacional

El destino de cada una de las unidades de propiedad exclusiva es habitacional.

El inmueble cuenta con fodos los servicios e infraestructura como son: pavimento de asfalfo, banquetas y guarniciones de concreto, energia eléctrica en postes de concreto, lineas telefonicas, agua potable, drenaije,

alcantarillado y vias de comunicacion, asi mismo, cuenta con todos los servicios de equipamiento urbano como son: centros comerciales, mercados, restaurantes, hoteles, instituciones educativas, centros culturales,

hospifales y centros médicos, centros religiosos, panteones, transporte piblico, etc.
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DESCRIPCION GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES

El condominio se divide en dos cuerpos (oriente y poniente) que alojan 7 departamentos, asi como un nicleo de circulaciones verticales y circulaciones que comunican ambos cuerpos vertical y horizontalmente.

El condominio consta en su planta de semisétano con veinte cajones de estacionamiento, escaleras de servicio, elevador, diecisiete bodegas domésticas, contenedor de basura, y un cuarto de equipos de bombeo vy filtrado

tanto para agua potable como para aguas pluviales.

En Planta Baja aloja en el cuerpo oriente los departamentos marcados con los nimeros 0l, 03 y 05, y en el cuerpo poniente los departamentos marcados con el nUmero 02 y 04, ademas de constar de acceso peatonal,
recepcion con espera para visitantes, conserjeria con barra, medio bafo, acceso vehicular a semisétano, escaleras de servicio, elevador, area de medidores eléctricos y circulaciones que comunican los dos cuerpos que

conforman la edificacion.

El Primer Nivel del edificio aloja los departamentos marcados con los nUmeros 07, 09 v Il en el cuerpo oriente y los nUmeros 06, 08 y 10 en el cuerpo poniente, ademas de contar con las escaleras de servicio, elevador y los

puentes que comunican los dos cuerpos que conforman la edificacion.

El Segundo Nivel aloja los departamentos marcados con los nOmeros 13,15,y |7 en el cuerpo oriente y los departamentos con nUmero 12, 14y 16 en el cuerpo poniente, ademas de contar con las escaleras de servicio, elevador

y los puentfes que comunican los dos cuerpos del edificio.

El Nivel de Azotea cuenta con 7 (siete) “roof garden”, de los cuales uno de uso comin y 6 (seis) son de uso privado, tres en el cuerpo oriente y los cuatro restantes en el cuerpo poniente, acceso a @rea de tinacos en el

cuerpo oriente, ademas de contar con las escaleras de servicio y los puentes que comunican los dos cuerpos que conforman el edificio.

La distribucion de los locales en el interior de los departamentos puede variar, pero se conserva la canfidad y las dimensiones fotales de colindancias y de superficie construida.

AREAS COMUNES
Se considerardn como dreas comunes:

e Elterreno.

e Todas las partes del inmueble que no son propiedad privada incluyendo las que se definen como areas comunes con derecho de uso exclusivo de los bienes de propiedad privada.

e Todas las instalaciones que son de uso comin para todos los condominios como son ductos de instalaciones, agua, drenaje vy las lineas de distribucion eléctrica, asi como los albanales, con excepcion de aquellas
que sirven exclusivamente a un solo condominio.

e Losespacios de estacionamiento y las bodegas con que cuenta el condominio en general, los cuales son asignados como @rea comin de uso exclusivo.

e Lasfachadas, azoteas, cimentaciones y el roof garden comon.
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DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION Y CALIDAD DE LOS MATERIALES
ESTRUCTURA
CIMENTACION:

e Cimentacion formada a base de contratrabes, losa de cimentacion y muros de concreto reforzado.

SUPERESTRUCTURA:

e Columnas, castillos, cadenas, trabes y dalas a base de concreto reforzado.

MUROS:

e De concreto reforzado de 15,20 y 30cm de espesor.

e De block hueco de 12 cm de espesor asentado con mortero hidraulico y cemento, reforzados con escalerilla de acero.

TECHOS Y ENTREPISOS:

e Losa reficular de concreto reforzado [estacionamientol.
e Losa de vigueta y bovedilla de poliestireno [entrepisos].

e Losa maciza de concreto reforzado [puentes, escaleras de servicio y balcones].

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

PISOS:

e Concretfo acabado a llana [en banqueta de estacionamiento, bodegas domésticas, cuarto de equipo de bombeo vy filtracion].

e Concreto acabado pulido [en estacionamiento de semisétano, escaleras de servicio, pasillos de comunicacion y balcones].
e Jardin a base de tierra vegetal y piedra bola de marmol blanca [a@rea de lobby y roof garden]

e Concreto acabado estriado integral [en rampas vehiculares y discapacitados].

e Pintura para sefialamiento color amarillo transito [en estacionamiento de semisotano y guarniciones en banguetas]

e Piso de recinto color negro [escalones de acceso peatonal y pasillos de roof garden].

e Pisolaminado [en el interior de los departamentos: sala, comedor, circulaciones, recamaras y closets].

e Marmol Calacatta Macchia [Lobby].

e Loseta ceramica calidad nacional [Cocinas, bafos, areas lavado tendido y roof gardens].

e Impermeabilizante prefabricado con refuerzo de poliéster [azoteas].
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MUROS EXTERIORES:

e Concreto aparente en fableros.
e Concreto aparente en duela.

e Aplanado fino a base de mortero cemenfo-arena acabado en pintura vinilica.

MUROS INTERIORES:

¢ Aplanado de yeso acabado de pintura vinilica y esmalte.
e Muro abase de panel de yeso resistente a la humedad.
e Lambrin a base de azulejo biselado [cocinas].

e Lambrin a base de loseta ceramica [banos].

PLAFONES:

e Concretfo aparente [estacionamiento, puentes de intercomunicacion entre edificios y balcones].
e Falso plafon a base de panel de yeso esténdar acabado de pintura vinilica.

e Falso plafon a base de panel de yeso resistente a la humedad acabado en pintura de esmalte [banos].

ESCALERAS:

e Concreto aparente.

e Aplanado fino a base de mortero cemento-arena acabado en pintura vinilica.

CARPINTERIA:

e Puertas de tfambor de 38 mm forrada terminadas con laca, con 3 bisagras, cerradura de palanca y fope de puerta en color negro.

e Closefs a base de MDF forrado con laminado plastico en color de |6 mm de espesor y puertas forradas con foil de pvc texturizado.

CANCELERIA:

e Aluminio anodizado color negro en 2"y 3" con cristal claro de 6mm y 9mm de espesor para ventanas y ventanales [acabado esmerilado en banos segin sea el casol.

e Cancel para regadera a base de aluminio anodizado color negro de 2"y cristal templado de 6mm de espesor.
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HERRERIA:

e Barandal a base pasamanos de solera de 2" x 3/8", verticales y horizontales de solera de 2" x | /4" con aplicacion de primario anticorrosivo, acabado negro mate, sujecion a piso por medio de placas de acero de 10
x 10 cm con anclas a base de varilla de acero roscada de 3/8".

e Rejilla a base de marco de adngulode [ 1/2"x1/4"y soleras transversales de I"x /8" (@ 3 cm. con aplicacion de primer anticorrosivo y pinfura de esmalte Comex 100 color gris 312-06 acabado mate.

e Herreria compuesta por una puerta abatible fabricada a base de marco de perfil Prolamsa m-225 cal. 20, sujeto a muro con tfaquetes de expansion para concreto de /2",

e Jardineras a base de lémina de acero cal. |6 con aplicacion de primario anticorrosivo, acabado negro mate.

INSTALACIONES
INSTALACION HIDRAULICA:

e Tuberiay conexiones de polipropileno termofusion tubo-plus para frayectorias de alimentacion a departamentos y distribucion dentro de los mismos, para agua fria y caliente.

INSTALACION SANITARIA:

e Tuberiay conexiones de cloruro de polivinilo [PVC] tipo cementar para trayectorias de desagues, bajadas de aguas negras y columnas de aguas pluviales.

INSTALACION DE GAS LP:

e Trayectorias de alimentacion, distribucion a departamentos, foma y medidores a base de fuberia multicapa de polietileno-aluminio-polietileno.

e Tuberiay conexiones de cobre fipo “L” aparentes para trayectorias al interior de los departamentos.

INSTALACION ELECTRICA:

e Tuberiay conexiones Conduit pared delgada para acometida y canalizaciones extferiores.

e Tuberiay conexiones a base de resina de polietileno de alta densidad poliflex en canalizaciones interiores.
o Cable de cobre tipo THW en diferentes calibres.

e Cable de cobre desnudo para tierra fisica.

e Tablerosy centros de carga.

e Inferruptores, fomacorrientes y placas marca Modus.
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LUMINARIAS:

e Luminaria led de empotrar en plafén [interiores].

e Luminaria led ahogada en piso, color blanco [en fachada principal y acceso peatonall.
e Arbotantes led [bafos, terrazas, éreas de tendido y roof garden].

e Tiras flexibles [disefio arquitectonico].

e Lamparaled de sobreponer en estacionamiento.

e Reflector led para acentos de iluminacion.

INSTALACIONES ESPECIALES:

e Tuberiay conexiones ocultas a base de resina de polietileno de alta densidad poliflex para inferfon, T.V. y feléfono.

ACCESORIOS Y EQUIPOS

MUEBLES FIJOS Y ACCESORIOS:

e Inodorosy lavabos de cerémica de calidad nacional en color blanco.
e Accesorios para bafo calidad nacional compuesto por 3 piezas [gancho, portarrollos y toallero corto acabado negro/cromo.

e Cocinaintegral con a base de MDF acabado melanina blanca con frente de puertas y cajones forrados con laminado plastico, tarja y escurridor de acero inoxidable, monomando, céspol y cubierta de granito.

EQUIPOS:

e Tinaco de 2,500l vertical tricapa con filtros, flotador y conexiones [3 para servicio normal y | para servicio de aprovechamiento de aguas pluviales].
e Calentador de paso modelo COXDPE-II marca Calorex encendido automatico para dos servicios simultaneos. [en departamentos].

e Estufa de empotre 80 cm Negra Mabe - EMC80I30NNO.

e Campana de pared 80 cm Negra Mabe - CM804IN.
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DESCRIPCION DE CADA UNIDAD DE PROPIEDAD PRIVATIVA
NIVEL PLANTA BAJA

DEPARTAMENTO 0l / UNIDAD PRIVATIVA
Superficie de 8453 m?
La vivienda se desarrolla en un nivel [+ 1.80 m]:

e Consta de cocing, sala, comedor, bafio completo de uso comin, recdmara principal con bafno completo y closet vestidor, recédmara secundaria, cuarto de lavado.

Ademas, en la planta de semisétano [nivel - 1.80 m], le corresponde el derecho de uso exclusivo de:

e Un cajon de estacionamiento identificado con el nimero 01, con dimensiones de 2.40 x 5.00 m.

¢ Una bodega identificada con el nimero BOL.

LINDEROS Y COLINDANCIAS:

El desarrollo de los linderos y colindancias se iniciaré por el lindero Norte y se enunciaran en el sentido de las manecillas del reloj:

| UBICACION | DIMENSIONES | COLINDANCIA |

DEPARTAMENTO 0l [Nivel + .80 m]

Abajo 8453 m? Con estacionamiento en semisétano 2 23 2D =*= 2 2 o o 4 om  sw o .

Arriba 8453 m? Con Unidad Privativa Departamento 07 ' [H | | [ [ ] ] [H

Norte 5.60 m Con muro colindante del predio nGmero 809 de la calle Alhambra i | ‘ ‘ |

Oriente 0.65m Con ducto para paso de tuberias ! i ‘ i ! i

Norte 070 m Con ducto para paso de tuberias J — wror !—— i / 1 . |,,

Poniente 0.65m Con ducto para paso de fuberias Y oud L = ‘; 1 HE s H ng_J \ / ©

Norte 700 m Con muro colindante del predio 809 de la calle Alhambra Q i y ! St |/ O

Oriente 6.63 m Con vacio hacia estacionamiento JH‘ l! '}\\ (e 1 I R \?—,_L, = M inl ‘\‘ ,f[ E

Sur 6.65m Con Unidad Privativa Departamento 03 ; % +> - \ / \_2

Poniente 125m Con cubo de iluminacién y ventilacion A | - b T b > [ /\ 3 e \ / —

Sur 250 m Con cubo de iluminacion y ventilacion { HR o ! 1 éﬁ F ’ r; v :;

Oriente [25m Con cubo de iluminacion y ventilacion ; | T R RoaNan L i _

Sur 415m Con Unidad Privativa Departamento 03 8 I i Py : ] w o - / \ :g

Poniente 117 m Con circulaciones | | < < 2 = { \ o

Poniente |70 m Con nicleo de circulaciones verticales i HE R =Y A_Lr‘ ™~ L_’ﬁ_} 1 ;

Poniente 375m Con vacio hacia estacionamiento 0 L i T ! | [ 1 )
1[E=hiom (A EFIAE IR =l .

i :i . | T B H LT Ny
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TABLA DE VALORES E INDIVISOS

El indiviso es la proporcion del valor nominal de cada Unidad Privativa respecto a la suma de los valores de fodas éstas, y representa el derecho de los condoéminos sobre las éreas comunes de fodo el condominio.

CONDOMINIO PRSI\llJAP'IIE'::;:ACII’EOR VALOR NOMINAL INDIVISO CORRIESStIJ:’P(I)EII:'I:)II(I:EIII\EITE DE CS(;JI:S.:ISLII?DIIA é'lﬁ'.l':ﬁ.ﬁfé
"A811" DEPTO. MX - " we

DEPARTAMENTO (s ) AREAS COMUNES | DEDEPTOS m2 A811" %
1 84.53 m? $2,820,581.77 5.2774% 39.24 m? 123.7675 5.2775%
. m , , . . () . m . . (o
2 85.62 m? $2,872,507.06 5.3746% 39.96 m? 125.5799 5.3746%
. m , , . . () . m . . (0
3 83.72 m? $2,794,965.30 5.2295% 38.88 m? 122.6012 5.2295%
. m , , . . () . m . . (0
4 84.53 m? $2,898,123.54 5.4225% 40.32 m? 124.8462 5.4226%
5 84.97 m? $2,820,581.77 5.2774% 39.24 m? 124.2075 5.2775%
6 90.06 m? $3,015,820.86 5.6427% 41.95 m? 132.0135 5.6428%
7 84.53 m? $2,873,891.74 5.3772% 39.98 m? 124.5091 5.3772%
8 87.90 m? $2,979,819.33 5.5753% 41.45 m? 129.3527 5.5754%
9 83.72 m? $2,846,890.59 5.3266% 39.60 m? 123.3235 5.3267%
10 89.15 m? $3,013,051.52 5.6375% 4191 m? 131.0650 5.6376%
11 84.97 m? $2,873,891.74 5.3772% 39.98 m? 1249491 5.3772%
12 89.32 m? $3,631,308.64 6.7943% 50.52 m? 139.8357 6.7942%
13 84.53 m? $3,607,769.18 6.7503% 50.19 m? 134.7182 6.7501%
14 88.38 m? $3,593,922.43 6.7244% 50.00 m? 138.3756 6.7242%
15 83.72 m? $3,571,075.30 6.6816% 49.68 m? 133.3977 6.6815%
16 89.21 m? $3,623,692.93 6.7801% 50.41 m? 139.6197 6.7799%
17 84.97 m? $3,608,461.51 6.7516% 50.20 m? 135.1678 6.7514%
TOTAL 1,463.83 m? $53,446,355.21 100.00% 743.50 m? 2,207.3300 | 100.00%
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CONCLUSIONES

La arquitectura busca crear espacios que ademas de ser funcionales sean estéticos, ain mas al tratarse de proyectos habitacionales ya que brindar una mejora en la calidad de la vida de los usuarios debe ser una
prioridad e invariablemente dependera de un frabajo multidisciplinario, el disefo de interiores, disefo industrial, urbanismo, paisajismo, son algunas de las disciplinas que pueden formar parte de un proyecto infegral que

al final logra tener un mejor y mayor impacto.

A nivel comercial el disefo de inferiores resulta de gran importancia a la hora de concebir proyectos ya que éste se refleja desde el momento en que se lanza el producto al mercado. La forma y funcion junto con la estética
de un proyecto influye en la toma de decision del cliente al comprar, es real que al entrar a un espacio o ver renders de éste las personas queden impresionadas porque visualmente es atractivo, se queda en la mente del

cliente y entonces comienza a imaginar sus muebles y sus cosas, a sus amigos y familia haciendo una vida ahi.

Alincluir en este proyecto un disefio de inferiores neutral, pero con personalidad, se vio una mejora en distintas areas, no sélo visual y estéticamente, también hubo un orden y un mejor control en catalogos presupuestales,
facilitd las respuestas positivas de los inversionistas, los renders y el departamento muestra fuvieron un mayor impacto al momento de cerrar una preventa. Direccion General pudo darse cuenta de como al integrar un

diseno de interiores al proyecto impacté favorablemente al negocio; y con esto se consolidd el area de diseno de interiores dentro del despacho, la cual al dia de hoy estd bajo mi cargo.

Debemos saber que nuestro trabajo como arquitectos es para la sociedad en general, ademas de hacer ciudad (hablando de arquitectura exterior) también creamos espacios para que se desarrolle favorablemente la

vida de las personas. Pienso que debe haber un equilibrio entre el proyecto integral, el negocio y hacer ciudad para poder ser un ejemplo para ofros despachos y promover la buena arquitectura.

El proceso creativo que hoy sigo corresponde a un orden que me lleve a desarrollar proyectos cada vez mejores y estoy abierta a fodo aquello que sume a este proposito.
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