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"Creo que la vida se celebra cuando el
estilo de vida y la arquitectura se
funden."

- Balkrishna Doshi
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Introduccion

Dentro de este documento se encuentra la
recopilacién de trabajos realizados durante
el seminario de titulacion, bajo la terna de
vivienda en el taller Carlos Leduc Montafio.

El primer trabajo presentado es un ejercicio
que consiste en el disefio de un
departamento tipo loft para un usuario
especifico, lo cual nos da un primer
acercamiento hacia lo que es la vivienda,
como funciona y qué datos son necesarios
para disefarla.

Posteriormente  encontraremos  distintos
referentes que tenian como objetivo
sensibilizar a los futuros profesionistas no
solo en el tema de vivienda como un
elemento Unico, sino como uno que influye a
una mayor escala, tomando en
consideracion uno de los temas mas
importantes de nuestra época como lo es la
perspectiva de género.

Este documento se realizé en conjunto con
Esquivel Magafia Itzel Monserrat, Flores
Linares Laura Patricia y Garcia Alcantara
Dayan, quienes participaron a lo largo del
proceso y juntos llegamos hasta el desarrollo
del conjunto, el cual logr6 mantener una
unidad, al momento de desarrollar cada uno
de los proyectos individuales contenidos en
las variantes del documento fue cuando
cada uno tomo decisiones individuales con
respecto a su edificio.



Objetivos generales

« Este trabajo tiene como finalidad poner en practica
todos los conocimientos adquiridos a lo largo de la
carrera de Arquitectura en torno a la vivienda,
implementados en trabajos practicos-tedricos como
un parteaguas para incorporarnos al mercado
laboral.

Objetivos particulares

« Conocer qué es la vivienda. y analizar datos de interés que
nos ayuden con el disefio de la misma.

« Reflexionar sobre la vivienda mas alla de un espacio
construido
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Planteamiento del problema

La propuesta se basa en la modificacion arquitectonica ubicada en
la Torre Mitikah, el uso del edificio es habitacional mixto, Dicha
intervencion se dara en el departamento tipo B con un concepto
abierto (Loft).

El departamento tipo B tiene una visual de mayor amplitud,
proporcionando mayores espacios con luz natural, al igual los
espacios para los usuarios al contar con un mayor metraje se puede
dar una mayor libertad para el disefio.

Se busca un usuario en especifico, que conforme a una
investigacion sobre sus gustos, preferencias y actividades, se logre
una propuesta funcional, con los niveles Optimos de para una
calidad.

Al ser un ejercicio de un edificio ya existente, cuenta con
limitaciones para el disefio, por ejemplo, el acceso al departamento
debido a que se encuentra establecido, al igual que el perimetro de
este. Gracias a esto, el acercamiento a los modos y estilos de vida
es mas realista.

Planos formato
pdf, tamafo:
.60m x .90m

#_Cesar Pelli ,2017

08 EEEN EJERCICIO 1.1




Daniela Duran
Esquivel

Usuarios - Necesidades

Perfil de los usuarios

Ocupacion: El marketing digital

trabaja en home office
Edad: 30
Altura: 1.64

Hobbies: Lectura, caminatas al aire

libre

Pasatiempos en comun:

n!

Isabela Montiel
de la Rosa

Ocupacion: Analista en business
intelligence

Llega a hacer home office

Edad: 34

Hobbies:

Altura: 1.67

Bailar

discos de musica

Ver peliculas, karaoke, elaboracion de comidas

sencillas por falta de tiempo,

colecciona

Necesidades

Descansar
Comer

Convivir
Necesidades fisiologicas
Entretenimiento
Trabajar

Aseo
Recreacion
Cocinar
Limpieza
Almacenamiento

Intenciones de disefo

Casa inteligente

Incorporacion de vegetacion
Habitaciones con cierto grado de
intimidad

Espacios con funcionalidad mdultiple que
puedan adaptarse a las distintas
necesidades

Proveer distintas atmosferas con juego
de luces

T°T OID1D43[3
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Diseiio de interiores

Preferencias de disefio

Daniela Duran
Esquivel

Colores: neutros

Atmosferas: el area social
debe tener mayor
jerarquia en m2, paredes
libres para colocar
cuadros, un area
tranquila con  buena
iluminacion para poder
leer.

Vegetacion: que haya

presencia de vegetacion
en el apartamento.

Isabela Montiel
de la Rosa

Al A

Colores: nude, colores
pastel ,(preferencia por el
azul)

Atmosferas : repisas de
exhibicion, dormitorio
aislado para evitar ruidos.
Materiales y texturas
naturales con espacios
multifuncionales y que
cuente con Smart
furniture (dispositivos
inteligentes)

Vegetacion: poco

Imagen 2. Industrial. Ana Utrilla, 2022

Imagen 3. Disefio minimalista. Kaestle & Ocher, 2022

EJERCICIO 1.1



Analogos

F‘H:T ‘ ~, CASAROMA Amenidades Exterior
/ ; Estacionamiento techado Jardin
i « Tipo: Departamento - I
7 + Recamaras: 3 * Alberca Enera
Bafios: 2 ' * Yoga Accesibilidad para discapacitados Elevador
. Estacit.;:unamientos- 2 « Juegos infantiles Seguridad 24 horas Circuito cerrado
! . A Accesibilidad para adultos mayores Cocina
« Construccion: 149 A’eaf; verdes _ P y
m?2 « Jardin de eventos equipada
i « GYM Recreacion
« Piso: 1 ; " )
« Coffee bar Salén de usos multiples Alberca Area de
« Business center juegos infantiles Gimnasio

Restricciones
Mascotas permitidas Permitido fumar

¢ Qué se retomd del proyecto?

El concepto loft, cuya caracteristica principal es la magnitud de su espacio con pocas divisiones,

Imagen 4. Sala del loft.  aprovechando las grandes ventanas con las que cuenta el proyecto. También se tomo de referencia
Roi Inmaobiliaria, 2022 los espacios que brida este proyecto para complementar el programa.

=

Imagen 5. Vista de la sala. Roi Imagen 6. Vista desde la cocina. Roi Inmobiliaria, 2022 Imagen 7. Vista de la sala. Roi
Inmobiliaria, 2022 Inmobiliaria, 2022

11 EEEN EJERCICIO 1.1



CLAUDIO COELLO Il

Planta quinta

Vivienda B

Superficie Construida 127,6 m2

Superficie Construida mas comunes 160,8 m2
Superficie Terrazas / Balcones 9,1 m2

Imagen 8. Atico duplex. Abilia, 2021

1. Salén 38,3 m2
=L [ 2. Distribuidor 7,4 m2
{ 3. Aseo invitados 2,6 m2
s 4. Cocina 9,3 m2
i | = 5. Bafio 2 4,2 m2
6. Hab. 2 13,4 m2
7.Bafo 18,7 m2
o 8. Hab. 1 19,7 m2
el 9. Terraza 5,1 m2
> . 10. Balcones 4,0 m2
o -]
2 ]
[ m F
080}
=
Imagen 9. Planta arquitecténica de conjunto. Imagen 10. Planta

Abilia, 2021 arquitecténica. Abilia, 2021

T'T O1D1D043[3



Programa arquitectonico

NO. ALTURA
ZONA O HABITADOR ACTIVIDAD MOBILIARIO Y
SECTOR COMPONENTE ESPACIAL NO. COMP. (permanente, HABITADORE ESENCIALES E PO BASICO LIBRE
temporal o visitante) |S POR TURNO Qul MINIMA
Necesidades fisiologicas, Regadera, inhodoro,
Bafo completo B Permanente B aseo personal lavamanos, estante 3m
Z
9 & Al j bi d B tanteri j
oo . macenaje y cambiarse de anca, estanterias, espejo,
< g Vestidor/Guardaropa 1 Permanente 2 e s 3m
o
§ o
Recamara i Permanente 2 Dormir Cama, burd 3m
)
o : Escritorio, estante,
E OFICINA 1 Permanente 2 Trabajar e 3m
wi
Sala 1 Visitante 6 Descansar y convivir Sillones, mesa de centro 6m
Comedor il Visitante 6 Ingerir alimentos, convivir | Mesa, sillas 6m
Recibidor 1 Visitante 2 Almacernar , transitar Armario 6m
—— P Esparcimiento, relajarse, TV, Sillones, Mesa,
Cuarto de entretenimiento 1 Visitante 6 e i 3m
. "’ Cocina, estantes, isla, silla
Cocina 1 Temporal 2 Cocinar, cortar, guardar periquera, lavaplatos 3m
A A o - Inhodoro, lavamanos,
1/2 Bafio 1 Temporal 1 Necesidades fisiologicas o S 3m
: Lavadora, secadora,
Cuarto de lavado 1 Temporal 2 Limpiar, ordenar estantes, bote de basura 3m
Circulaciones generales
DISTRIBUTIVA

Circulaciones servicio

EJERCICIO 1.1



Diagrama de funcionamiento y relaciones

HABITACION
PRINCIPAL

ESTUDIO

6.---.-9
/ SALA

& D
b..

COMEDOR PRIVADO

SOCIAL
SERVICIO

“Uvavo RECIBIDOR
W
A "

D A > ACCESO
COCINA - SRR 1/2 BANO ¥ DIRECTA

.....'....l....> INDIRECTA

Imagen 11. Diagrama de funcionamiento y relaciones. Elaboracion propia, 2022



Propuesta
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pd -
w |
(=]
® =
w
m |
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' [ coMEDOR |
: [ R

COCINA

LS

Imagen 12. Planta arquitect6nica. Elaboracién propia, 2022
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PLANTA COCINA

mi .

i

SR

PLANTA COCINA

CRITERIO INSTALACION ELECTRICA

Imagen 13. Planta de cocina. Elaboracion propia, 2022

EJERCICIO 1.1
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Imagen 14. Detalles constructivos. Elaboracion propia , 2022
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Imagen 15. Detalles constructivos de closet. Elaboracién propia , 2022
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u‘} {_D

wh {o
PLANTA BANO
ELECTRICO

ol {o

PLANTA BANO

s
poon - b uny ;.Il'l
:!‘-_,._ . . G i L = o
L P J
CORTEB -B’

Imagen 16.

CORTEA-A’

Detalles constructivos de bafio. Elaboracion propia , 2022
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Imagen 17. Detalles constructivos de bafo. Elaboracién propia , 2022
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Esquivel Magafa ltzel Monserrat.
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DEPARTAMENTO TIPO LOFT TORRE

MITIKAH

En este departamento se hizo énfasis en la distribucion de los
espacios para que todos pudieran obtener una iluminacion
natural , las zonas abiertas que se plantean permiten un libre flujo
de movimiento, flexibilidad en las actividades y ventilacion libre
en el area.

Cuenta con espacios ideales para desarrollar las tareas que los
usuarios dentro del perfil requieren y cuenta con la facilidad de
adaptarse a cualquier nueva necesidad.

Se escogid la seccion A para desarrollar esta propuesta ya que
se podian aprovechar las visuales del edificio.

Propuesta de Disefio

Imagen 18. Torre MITIKAH®, César Pelli ,2017



Perfil del Usuarios

Sexo: Mujer

Edad: 30 afios
Profesion: Bancaria
Pasatiempo:

Ver peliculas

Hacer reuniones

leer

23 EEEN

En su tiempo libre después del
trabajo le gusta relajarse
leyendo algun libro o viendo una
pelicula, en fines de semana
llama a sus amigos y de su
€sposo para una reunion

Tiempo en casa

Tiempo afuera

Areas Requeridas:

« Area de lectura.

Sexo: Hombre

Edad: 30 afios
Profesién: Abogado
Pasatiempo: Cocinar
jugar videojuegos salir
a correr

COCINAR
20%

Ocupa su tiempo libre para jugar
un rato o salir a correr de vez en
cuando tambien le gusta cocinar
con su esposa para relajarse y
para sus amigos.

Tiempo en casa

Tiempo afuera

Areas Requeridas:

« Salade TV

« Estudio

EJERCICIO 1.2



Programa: - _ o
9 Diagrama de Relacion

Estudio: Se busca crear un espacio con
privacidad, aislado y que puedan desarrollar
actividades laborales.

Cocina: Area destinada a la preparacion de
alimentos reduciendo su espacio pensando en
que no tenga un uso tan cotidiano.

C0 3

Bafo: Dentro o cerca de la habitacion principal
brindando privacidad a los usuarios:

Medio Baifo: Espacio para uso personal o de
visitas.

Habitacién principal: Area de descanso en la
que se busca tener el maximo comfort y
privacidad.

Sala/Comedor: Este lugar esta pensado como
un lugar central pero flexible que se pueda
adaptar

Imagen 19. Diagrama de funcionamiento. Elaboracién
propia, 2017

{5

Biblioteca : Lugar de entretenimiento, estudio y
retroalimentacion

®

24 EEEN EJERCICIO 1.2



Intenciones de diseno

las intenciones de disefio muestran los parametros del concepto principal
al que se quiere llegar de acuerdo a los deseos y necesidades de sus
habitantes.

En este caso se busca crear ambientes que den la sensacion de orden y
espacio sin dejar de lado los elementos decorativos que evocan a un
hogar.

VEST—
\© § |
\1 ,\/ LECTURA ESTUDIO [ ]j |} H
1] LIBRERD 0 Ile = |I \
X l'l g _— Vel [ \ |
/ AL LISAR . . s l',_ 2 I LBRERD | \I
e 1 \
Imagen 20.Home Imagen 21.Closet. Imagen 22.Chair. Porter \H‘L l ( ) HHI"'
Ofice Projeler. Elaboracion propia , Davis, 2016 I'\\'._ — \ '\1
Elaboracion 2016 |\ _ ‘ :'@ \ \
propia , 2016 ".,\" EFTANGIA ‘ COCINA
| = '

e
N
r )
)
)
_—

=]

i
A
®
Bl
<L
o
=1
m
] o
r‘\
o

|
v |II \
Imagen 23. Bruna vieira.

Elaboracion propia , 2016

Imagen 24. Matrimonial Lonju.

Elaboracion propia , 2022

25 EEEN

Imagen 25. Planta arquitectonica. Elaboracion propia , 2022
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CONCEPTO DE COCINA

Se busca una cocina amplia y abierta a todos los espacios que funcione como una zona de reuniéon y que permita la preparacion de

alimentos de mas de una persona.

Piso duela de madera

En el piso se busca un
piso con una gran
durabilidad debido al uso
constante de la cocina, asi
como una facil limpieza del
mismo.

Isla

Al tener una isla en la
cocina se puede tener un
area mas extensa para la
preparacion de alimentos y
una zona de almacenaje..

Bancos

Se plantean tres bancos para
realizar actividades
cotidianas y rapidas. (No

buscan suplantar
comedor)

Fregadero de cuarzo

Se requiere un fregadero
amplio para la limpieza de
los alimentos, una alta
resistencia y durabilidad.

Imagen 37. Planta de cocina.
Elaboracion propia, 2022

Imagen 26. Planta de cocina. Elaboracion propia , 2022

Cubierta de marmol

En la cubierta se busca
un material resistente,
durable y que brinde

lujo a la vivienda.
L N I ’ J

Por otra parte al ser
una cubierta sin
texturas permite una
limpieza sencilla.

Parrilla eléctrica 5
zonas radiantes
En la zona de

. ’preparacién de

alimentos se busca una
parrilla grande y segura
para los usaurios.

Refrigerador de dos
puertas

Ya que a los usuarios
les gusta cocinar vy
hacer reuniones se

e "necesita un refrigerador

amplio.

EJERCICIO 1.2



Disefio de cocina

o
s FECUBRMENTO ESTIK -
PALLALY) HECR) =]
ChiPN ETRTR |
[E PARID 1
PEFRGERAIOR OF 005 AUERIK
ol B = ;
o *
- o9
o (=)
CUBERTA TE MARMOL a
o
m
w

PAFEILLA ELECTRICA & i
A T S F BONAS FACUNTES
| | Ii0R) ELECTRICD
i / I FMMITRARLF | !

CORTE B-B'

W | == === = .—J—‘————

AR SEFEADITE LED 3400 S0

-zt

Imagen 27. Planta arquitectonica de cocina. Elaboracion propia , 2022
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Disefio de bafio ! o
081 124 oy

" BANO °

RETRETE TIFO CERAMIC

Corte B-B’

i o — =5 = I DUGHA
= i 3 i o
350 / /
280 ™1
7 [ A
Dkﬂ . :.:ﬂfﬁ!‘r'..': . - . .
=0 =10
l et ey .i. 037 .
- Corte A-A”
Imagen 28. Planta arquitectonica de bafo. Elaboracion propia , 2022
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Analogo de bafo

Los analogos elegidos fueron bafios con acabado de lujo en espacios reducidos, los
cuales tenian una paleta monocromatica con materiales pétreos y optimizando el
espacio al maximo.

Imagen 29. Bafio de Lujo. Docris & DC, 2020

EJERCICIO 1.3
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385

I
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0.50

o

Imagen 30. Planta arquitectonica de bafo. Elaboracion propia , 2022

Descripcion

Imagen

Inodore OP Rivoli Pius con cistema en una sofa
pieza marca HELVEX de ceramica blanca

Q03 raga T4 Marcy oensi
Dacqua de widrio de Gmm con acero inoxidable
de 50x30 x180

—

Bafera rectangular Squaro Edge 12 1.80x 80 de
reramicablanca

Toallero de Bara Explora de acero inoxidable mary
Helwsx

Pico de MARMOL CREMA MARFIL ESP
50XB0X2

IGRANITO GRIS MONDARIZ 50X680X1.6

Plafon de madera tratada Armstrong Cedings
Tegular de 24™%24"
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Alzados de baino
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Imagen 31. Alzado de bafo. Elaboracion propia , 2022
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Imagen 32. Alzado de cocina. Elaboracion propia , 2022
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Definicion de vivienda

B VIVIENDA

Debido al tamafio y calidad que tiene este tipo de forma habitacional
ha generado problemas al desarrollo de |a salud fisica y mental de sus
habitantes,
Los siguientes problemas afectan a los diferentes tipos de modelos
habitacionales mayormente ocupados por un sector social marginado o
vulnerable,

Podemos definir gue |a vivienda es el espacio en donde es posible sentirse
seguros, tener un lugar para resguardarse y que puede ser un santuario.
Pero no en todos los casos es asi pues la pandemia ha complicado las
formas de vida y modificado la forma en como concebimos la vivienda desde
una concepcion conceptual hasta practica; vemos que a pesar de que las
familias convivian antes de la pandemia, no estaban obligadas a pasar todo
el tiempo en el mismo espacio complicando esto y haciendo que los espacios
comunes Yy fos privados fueran relativos o nulos dependiendo de las familias
e incluso habiendo familias que constan de un =solo integrante en donde su
contacto con el exterior era el trabajo y su vivienda era un mero dormitorio,
e este modo podemos ver diversas familias conviviendo en un espacio
pensado para una sola o incluse personas solas viviendo en espacios
pensados para una gran familia de muchos integrantes.

Habitar en la pandemia es un problema por la cuestion de diferencias
fue se presentan enre las distintas formas en que se afrontd, Hubo
muchas formas de afrontarla debido a las formas: de wida de cada
familia, si bien hubo guienes no tuwveron que padecer el salir y pudieron
estar en un lugar fijo sin nesgo a contagio, hubo muchos quienes no
pudieron hacer esto y tuvieron gue continuar con su dia a dia

W

Podemos definir gue |a vivienda es el espacio en donde es posible sentirse o b R s En cuestion vivienda podemos concluir que hay una
SEQUros, tener LI: lugar para resguardarze ¥ gue puede ser un saniuario. b S Aumr,'m.n e “ enarme necesidad de E5!"1’”1“3'5 flexibles ig”“” pl'?lhllc:us
: i 2 3 : un blogqueo para la movilidad contaminacion sonora

Pero no en todos los casos es asi pues [a pandemia ha complicado las como privados pero que van de la mano con los otros
formas de vida y modificada la forma en como concebimos la vivienda desde dos temas; la comunidad es un punto fundamental
una concepcion conceptual hasta practica; vemos gue a pesar de gue las puesio gque como se comenta en la conferencia, es
familias convivian antes de la pandemia, no estaban obligadas a pasar todo ¥ .3 necesario el apoyo de la misma comunidad para que
el tiempo en &l mismo espacio complicando esto y haciendo que los espacios « haya un desarrollo pleno entre sus habitantes, a la vez
comunes Yy los privados fueran relativos o nulos dependiendo de las familias . que es importante que haya espacios donde hacer
e incluso habiendo familias que constan de un solo integrante en donde su : comunidad y no simplemente dejando espacios sin
contacto con el exterior era el trabajo ¥ su vivienda era un mero dormitorio. Carencia de — Concentracion masiva de sentido en donde estos no se dejen sentir; esto a la vez
De este modo podemos ver diversas familias conviviendo en un espacio RSPACiOs para sus Falta de habii'ameé en p; Iacios hace que esios  espacios deban  volverse
pensado para una sola o incluso personas solas viviendo en espacios actividades piiasdan L multisensoriales a |a vez gue comunitarios ”
pensados para una gran familia de muchos integrantes.

Imagen 33. Lamina de definicion de vivienda. Elaboracion propia , 2022
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Video

Conferencia Keynote
Urbanismo feminista: repensar espacios desde la diversidad de necesidades

URBANISMO FEMINISTA

L= W " hace enfoque al el cual se
rata de entender la interrefacion del terreno mas alla de la
ciudad, busca entender la movilidad de las mujeres como una
manera de lransporte segura, donde las mujeres puedan tener
un cuidado mutuo v a su vez este sea un medio de transporte
sustentable para su medio.

La ideclogla feminista nos hace ver siluagiones que anies
pasabamos por allo como

. dependiendo el rol que se desempena se perciben
distinto, la ciudad se tiene que adaptar de modo én que todos
sin excepcion la podamos percibir de igual manera y sea
funcional de manera equitativa

=
Lawvivienda se debe planihcar a la par de la ciudad tomando en

El urbanisma feminisia busca una en [a forma en la cuenta las necesidades e las mujeres nue se encuentran

gue se viven [as ciudades, no soln hablande del genero sina
lambién en cuestones racales, diferencia de clases y de
maviidad tomando en cuenta |as expenencias y vivencias de

n:mrtandn gsta cludad; FIEI'ISF!ﬂFH'} por sSUpuesto Bn una
en los cuales la viienda sin importar el
ol pueda servir como un nucleo para generar espacios

COMUMITAros

A s s E=sEEEN ' q N

PORANTES ROLDAN ERICK DANIEL FLORES LINARES LAURA PATRICIA ESQUIVEL MAGARA ITZEL MONTSERRAT GARCIA ALCANTARA DAYAN

Imagen 34. Lamina de urbanismo feminista. Elaboracién propia , 2022
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Lectura

Walkspace: El andar como practica estética - Francesco Careri

AVENTURE
IUR ET DE MORT

Imagen 35. Lamina de Walkspace. Elaboracion propia , 2022
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Lamina 8 de Marzo

Imagen 36. Lamina 8 de Marzo. Elaboracion propia , 2022

DORANTES ROLDAN




Guia para la navegacion Urbana

Observacion Seleccion y edicion

Después de mucho caminar
al fin encontré un puente para
poder cruzar con seguridad.

Al ir buscando por la calle a
sus amigos le costd trabajo
encontrar un punto dénde
cruzar

Buscaba con sus
amigos una area libre

para platicar Mientras caminaba por el lugar se tropezo por la

irregularidad del suelo

Imagen 37. Lamina Guia para la navegacion Urbana. Elaboracion propia , 2022
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Introduccion

En las ciudades mexicanas la poblacion aumento
excesivamente desde los afos 40°s debido a la migracion
del campo a la ciudad cuando la industria crecié en esta.

La nueva poblacion comenz6 con la auto construccion pero
como resultado de la demanda por la vivienda empresas
que desarrollaban la infraestructura llevaron a cabo la
construccion de varias unidades habitacionales en la ciudad
de México con materiales propios de la region , con el
tiempo se cambio la percepcion de lo que deberian
representar los espacios para habitar y la convivencia que
debia surgir en estos recintos.

En 1956 se dio una nueva manera de concebir el desarrollo
habitacional tomando en cuenta la salud fisica y mental de
sSus usuarios, con estas premisas surgido el concepto de
micro ciudad en donde se impartieron una mayor cantidad
de areas comunes y areas verdes, en el primer conjunto de
este tipo se plantearon patios y senderos de uso comun
para escapar un poco de la densidad que viviendas en
conjunto pueden llegar a crear, este modelo urbano se
replico durante las siguientes décadas creando lo que hoy
conocemos como la ciudad moderna.

Con los antecedentes que tenemos partimos para
desarrollar una propuesta Arquitectonica de un conjunto
habitacional, teniendo en cuenta los factores de
habitabilidad que hemos visto y aprendido a lo largo de los
afios e incorporando una vision actual en donde no nos
limitemos a la funcionalidad de estos conjuntos si no que
responda a las demandas actuales de la ciudad, teniendo
en cuenta el contexto social y urbano que atrapa a el
proyecto y lejos de perjudicarlo ayudar a que funcione
mejor, haciendo que se integre, pero siempre teniendo
incidencia en el confort de los residentes para que se
adapte a cualquier tipo de necesidad que estos presenten
para que puedan desarrollarse en un entorno agradable el
tiempo que necesiten, ya sea un corto periodo de tiempo o
en lo que se ocupa un hogar, toda la vida.

Chantli es el nombre que se eligio para el conjunto,
proviene del nahuatl que significa "Hogar familiar".
Tratamos de buscar una conexion entre el predio y la zona
en la que esta ubicada, por medio de las raices culturales,
con el fin de crear un vinculo de identidad en los habitantes.



Objetivos generales

« El objetivo general es disefiar un edificio de vivienda
gue corresponda a las necesidades de la zona de
estudio, que en este caso sera en la colonia Copilco
el Bajo. Se busca con esto comprender la forma en
como se desenvuelven los distintos tipos de vivienda
gue se correlacionan con los diversos modos de vida
y formas de habitar.

Objetivos particulares

Diseflar una residencia que responda a las
principales necesidades de estudiantes en grados
universitarios y que estos puedan realizar sus
actividades de manera 6ptima.

Desarrollar viviendas que permitan que los
habitadores adecuen el espacio a su estilo de vida
particular.

Generar un espacio de alojamiento para apoyar a las
actividades académicas, enfocado en usuarios que
no residen en la Ciudad de México.



REPORTE FOTOGRAFICO
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Tropiezos en Reporte fotografico
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Imagen 39. Reporte fotogréafico. Elaboracién propia , 2022
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Imagen 40. Fotografias del contexto. Elaboracion propia , 2022

En este primer acercamiento al predio
pudimos experimentar condicionantes con
respecto a la movilidad y a la seguridad que
se percibe en el sitio.

Esto nos dio la pauta para lo gue se tomara
en cuenta en primera instancia en nuestra
investigacion. Como se observé en el
recorrido no hay una tipologia clara por el
hecho de que nos encontramos con
distintos estilos de edificios. A la vez
observamos a una gran diversidad de
peatones por la relacién que tiene la zona
con la universidad.

Como parte de la experiencia se pudo llegar
a una sensibilizacion mas profunda con
respecto al sitio ya que estar en primera
persona se es mas sensible a las
probleméticas de contaminacion visual vy
sonora, lo cual nos permite dar cierto
enfoque a nuestro proyecto.

La escala macro se refiere a una escala
urbana en donde se tome en cuenta una
region o incluso a toda la delegacion,
mientras que la escala micro se refiere a la
zona Iinmediata, las calles aledafias,
avenidas circundantes al sitio

REPORTE FOTOGRAFICO



é ;/ ‘ Con respecto a las problemdticas que se
encontraron pudimos entender el enfoque en la zona
y de estudio y como esto afectara el proyecto. En
primer lugar, la movilidad en el espacio se puede
{ e volver reducida y tortuosa por la falta de sefalética
{’1‘.:-‘, = ] iy apropiada. Al ser una via muy fluida el paso es dificil.
}L&* ? Otra problematica es la percepcion de la zlona, la
| cual por puntos a pesar de ser muy tranquila, con
)\ baja criminalidad, se puede percibir como solitaria o
<\ vacia.
Sumado a esto, es necesario contemplar la falta de
espacios de vivienda estudianti que estén
regulados, pues surge la necesidad a partir de la
creacion de la universidad, pero el problema nunca
fue propiamente atacado. Al mismo tiempo vemos
gue la plaza "La manzana" en donde se encuentra
desplantada una parte del proyecto hoy en dia se
encuentra practicamente en abandono.
Otro punto a tomar en cuenta es la falta de espacios
verdes y o recreativos en los alrededores, puesto
que sin contar las areas verdes de ciudad
universitaria, casi no hay espacios publicos en la
zona, lo cual impide que haya espacios de
recreacion

Imagen 42. Fotografias del contexto. Elaboracion propia , 2022
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Ubicacion del predio

Para delimitar de la zona de estudio se tomo un radio de 1km a la redonda, considerando que es la distancia promedio que una persona
puede caminar en 15 minutos, por lo cual para el estudio del area se podra conocer la factibilidad que el usuario tendra al vivir en dicha
area, tomando en consideracion los servicios de movilidad, infraestructura, equipamiento etc. Esta delimitacion permite realizar una
investigacion mas especifica y centrada para no desviar el tema de estudio hacia otras ramificaciones.

Las imagenes mostradas en este apartado ayudaran a facilitar la localizacion del predio para personas externas a la zona. Para la
ubicacion del predio se tomo en cuenta la informacion de Google Earth, la cual es la siguiente:

Colindantes del predio: avenida universidad en el sur, avenida Copilco en el Norte, calle Joaquin Gallo en el Oeste y retorno de
avenida Universidad a avenida Copilco en el este.

Localizacién: Eje 10 sur Copilco 75, Colonia Copilco Universidad, Delegacién Copilco, codigo postal 04340, Ciudad de México,
México.

« Coordenadas: 19°20'14.9"N 99°11'08.5"W

o] I'if!

A
—_—

COLINDANCIAS: Entre Av.

CDMX, MEXICO ALCALDIA COYOACAN Universidad y Av. Copilco

Imagen 43 Mapas del contexto de ubicacion. Elaboracion propia, 2022
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Linea del tiempo

Ampliacion de la

Comienzan los linea 3 del metro
trabajos para la hacia universidad
construccion de inaugurando  la
Queda sepultado Ciudad estacion Copilco
— copilco y cuicuilco Universitaria
bajo la lava g o~
[~ | ameo - o~
— M~~~ M~ P
oo oo (@ p) gy
— — —
— 3 cYD
W i o0
o — (=P
Civilizacion ; e Manuel  Gamio o
cuicuilca, ~ excava en la roca en los afios 70 Hay wuna creciente
asentamiento Ly = y descubre una empiezan a poblarse especulacion
de copilco aldea  cubierta los alrededores de inmobiliaria en
por la lava Ciudad Universitaria, Copilco  universidad
siendo el pedregal con  construcciones
un lugar en donde nuevas cada cierto
se construyeron periodo de tiempo en
casas de lujo las areas

circundantes a Ciudad
Universitaria.
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La temporalidad de la zona de estudio ha pasado por
varios cambios arquitectonicos y sociales, los cuales
nos muestran las distintas etapas que definieron lo
que es actualmente.

La explosion del Xitle doté a esta zona de la piedra
gque la caracteriza, haciendo que esto fuera
aprovechado, a pesar de ello se lograron desarrollar
unos siglos después algunos asentamientos como el
pedregal de san Angel, y la misma ciudad
universitaria. Esto hizo que en la misma zona se
generara la demanda de viviendas y en especifico
viviendas para estudiantes. Los asentamientos en
los afios 50 empezaron a generar una demanda de
vivienda , siendo una zona con una gran plusvalia al
encontrarse cerca de la universidad, contando con
areas verdes y espacios culturales. al mismo tiempo,
la explosion demografica de la zona de Coyoacan

nos mostraron que la vivienda en esta zona debia
ser explotada a causa de las condiciones culturales

en sus alrededores, que dotaron de vitalidad a la
zona. Actualmente todos estos factores siguen
siendo determinantes en cuestiones de vivienda,
puesto que muchas de las viviendas que se
desarrollaron en la zona fueron reacondicionadas
para convertirse en habitaciones de estudiantes sin
las mejores condiciones al igual que la vivienda ha
evolucionado con respecto a las condicionantes
actuales.

Imagen 44. Avenida Copilco. Fotografia propia, 2022
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Traza urbana de la zona.

En México las ciudades presentan fendmenos particulares que si
bien son cotidianos van tomando forma después de cierto tiempo,
un ejemplo de esto es la manera en la que se va creando la trama
urbana, un caso particular es la zona en la que planteamos nuestro
proyecto, en Copilco dentro de la Alcaldia Coyoacan , un territorio
gue durante el siglo XX sufri6 grandes transformaciones en su
morfologia urbana.

En los afios 70°s los fraccionamientos se localizaron en el sur y
sureste, concretamente en Coyoacan lo que propicio a que Su
division fuera de grandes extensiones a pesar de ser de uso
popular, con la creciente poblacién en la zona atraida por conjuntos
de vivienda y por la Universidad Nacional Autbnoma de México, el
departamento de movilidad de la Ciudad de México se vio forzado a
replantear el sistema de transporte asi como las avenidas, en el 78
se implemento la red de metro, se tuvieron que demoler predios y
corredores cambiando drasticamente la traza urbana que ya se
tenia para poder adecuarla a una que respondiera a las
necesidades actuales, las vialidades fluidas se convirtieron en los
ejes (eje 10) y con la llegada de estos la construccion de unidades
habitacionales.

En esta zona se puede ver claramente la gran cantidad de
intervenciones que ha sufrido esta parte de la ciudad, desde
pequefios pueblos con asentamientos irregulares como lo es el
pueblo de los Reyes y la Candelaria, continuando con colonias
masivas con un trazado en damero completamente planeadas hasta
el area de Copilco bajo y ciudad universitaria en donde los
asentamientos son de mayor tamafo y con una estructura urbana
mas compleja.

vt 4 i
Vo it A ik
- J"“Jha. '.-g'-. Wa:
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)

Imagen 45. Traza urbana. Elaboracion propia, 2022
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Larguillo (Calle Joaquin Gallo)

Esta calle es poco transitada, por ende la movilidad de
esta area es predominada por vehiculos, siendo una zona
insegura para su cruce en un horario nocturno.

Materiales empleados predominantes son: el tabique rojo
recocido, tabiques de concreto con acabado de pintura
vinilica en tonos claros, empleo de herreria de acero
pintado.

En sus frentes predominan los macizos, el remetimiento
empleado es menor y el uso del area libre es empleado
como estacionamiento de automoviles.

Los predios colindantes delimitan el espacio perimetral por
medio de barreras, en su mayoria imposibilita la vision
haciendo asi que exista mayor privacidad, sin embargo,
esto rompe la conexion directa del predio con la ciudad.

La existencia de vegetacion en esta zona son arboles que rebasan los
5 metros de altura, debido a su gran altura genera sombra natural que
brinda un confort térmico al transitar por esa area.

Debido a sus cualidades espaciales, esta zona es meramente de
transito, ya que no brinda ningun espacio que permita al usuario
permanecer ahi.

Paleta de colores

/
I N
I B BN N

Alturas en perfil: Predomina nivel v

s ame Lo Lo

— = . — - v

Imagen 46. Larguillo calle Joaquin Gallo.© 2022 Google, junio del 2021
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Larguillo (Avenida Copilco)

Sus fachadas predomina el macizo sobre el vano, prevalece Paleta de colores

la horizontalidad debido que existen mas edificios de un solo /
nivel. Las fachadas son simétricas, cuentan con - - '
remetimientos para que estos funcionen como espacios para

estacionamiento, brindando mayor privilegio a los - - - -
automoviles sobre el peatdn, las aceras estan en mal estado

y no cuentan con un disefio inclusivo. Alturas en perfil: Predomina nivel —
Qh.‘"‘*—\_
Materiales empleados predominantes son: construcciones a _,_L\v
‘_____,..—-‘

base tabiques de concreto con acabado de pintura vinilica.

Imagen 47. Larguillo avenida Copilco.© 2022 Google, abril del 2021
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Larguillo (Avenida Universidad)

Esta calle es muy transitada por automoviles y peatones, Paleta de colores
las fachadas tienen tendencia a la horizontalidad por /
contar con niveles bajos.

N I N
Las aceras tienen mayor privilegio los automoviles sobre el - - - -

peatén, ocasionando problemas para que se pueda

transitar de forma segura. Alturas en perfil: Predomina nivel u%
) . &'\H\
Materiales empleados predominantes son: acabados de _sb\
« T # P
pintura vinilica en tonos neutros y frios, empleo de paneles —_—

tipo sandwich liso para fachadas en comercios.

Imagen 48. Larguillo avenida Universidad.© 2022 Google, abril del 2021
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Alturas

La altura predominante es de un nivel
el edificio mas alto es de wuso
habitacional y su altura es de 13
niveles.

Materiales

La mayoria de acabados son
aplanados de mortero con pintura
vinilica en tonos neutros se llegan a
usar paneles sandwich para
comercios.

Colores

La paleta de colores se mantiene en
tonos neutros con tonalidad fria, los
colores que se destacan llegan a ser
de comercios que tratan de
representar a su marca.

Vegetacion

La mayoria de vegetacion existente
son arboles de la zona, no hay un
disefio de vegetacion solo se
respetaron los existentes, son altos y
permiten que no haya islas de calor.

Aceras

Se encuentran en mal estado, brindan
prioridad a los automovilistas por su
disefio en accesos y utilizacion de
estacionamiento en remetimientos, la
falta de un disefio inclusivo se
presenta en todos los larguillos.

Fachadas

Predomina el vano sobre el macizo,
con una harizontalidad en el disefio de
sus ventanas, se trata de acentuar los
accesos con un juego de volumenes.

Conclusiones tipologia de larguillos

Los larguillos nos ayudan a tener una mejor comprension sobre el sitio ya que podemos observar las alturas de las construcciones que
se manejan en la zona, asi como el color y disefio de sus fachadas con el fin de que nuestro disefio no rompa la visual que se maneja en
la zona. Para el proyecto se podran utilizar colores neutros y juegos de voliumenes para acentuar las fachadas principales y accesos
para asi poder continuar con la tipologia del contexto, a su vez se plantea el disefio que incorpore una movilidad sustentable e inclusiva,
acompafa de vegetacion baja que sirva la cual no se encuentra en las calles y avenidas colindantes.

Imagen 49. Imagenes de analisis de sitio. Elaboracion propia, 2022
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ién General

Cuenta Catastral 159_732 42

Direccion

Calle y Namero: AN. COPILCO 75
Colonia: COPILCO EL BAJO
Codigo Postal: 04340
Superficie del Predio: 6381 m2

“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. La consulta
difusidn  de esta  Informacién  no  constituye
autorizacion, permiso o licencla sobre el uso de suelo.
Para contar con un documento de cardcter oficial es
necesario solictar a la autoridad competente, la
expedicidn del Certificado correspondiante.
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Este croguls pueds no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones yjo subdivisionss llevadas a
cabo por el propletario,

Normativa

El terreno asignado para el desarrollo del proyecto de vivienda se
encuentra ubicado en la alcaldia Coyoacan, colonia Copilco el
bajo.

Este terreno esta conformado por 3 predios segin indica la
normativa de SEDUVI, la misma nos dice que por cada uno se
puede construir un maximo de 4 niveles, sin embargo, el mismo
se encuentra cerca de una edificacion patrimonial lo cual nos
indica que es posible construir hasta un maximo de 12 niveles sin
atentar contra la declaratoria de la UNESCO con la que cuenta
Ciudad Universitaria

Al juntar los predios tenemos como resultado uno solo con un
area de 9,739 m2 de los cuales se debera dejar el 20% de area
libre, es decir, 1,947.8 m2. En cuanto a la medida, se tomo la
decision de que el edificio de mayor altura llegaria Unicamente a
los 10 niveles para no sobrepasar la normativa y tampoco afectar
de manera visual a la zona.

Imagen 50. Normativa uso de suelo. SEDUVI, 2022



Normas complementarias

Sobre Av. Universidad:
HM 6/40 y un 20% de incremento a la demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

« Del Mobiliario Urbano
Los programas y acciones de mejoramiento que se propongan realizar tanto las autoridades como los particulares, requeriran de
aprobacion previa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda cuando incluyan proyectos para la proposicion de mobiliario urbano,
postes, bancas, puestos de periddicos, kioscos, teléfonos publicos, sefialamientos de nomenclatura y otros semejantes; y solo se
ejecutaran cuando resulten congruentes con las caracteristicas y condiciones de las zonas y sitios patrimoniales, en lo referente a
alturas, colores y acabados de fachadas, asi como en cuanto a anchura de banquetas, arroyos y otros.

« De los Pavimentos
No se permitira a los particulares la modificacion de niveles y acabados de los pavimentos, cuando estos alteren la continuidad actual de
las circulaciones en las zonas y sitios patrimoniales.

+ Alturas
Las alturas expresadas dentro de la normatividad y plano de uso del suelo, se consideraran a partir del nivel de la banqueta, sin
considerar exclusivamente tinacos conforme se indica en el plano anexo al presente instrumento.

« Sistema de transferencia de potencialidad
Dentro de poligono interior de éste Programa Parcial, no se autorizaran Transferencias de Potencialidad entre inmuebles que establece
la fraccion IX del articulo 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

« Fusion de predios
Para los predios comprendidos dentro de éste Programa Parcial, cuando la fusiéon involucre terrenos de diferentes usos de suelo
permitidos, éstos se mantendran vigentes para cada una de las partes originalmente fusionadas

« Zonas patrimoniales
El Programa Delegacional, en complemento con la especificacion de las zonas donde aplican los Programas Parciales legalmente
expedidos, indica las zonas en donde aplican otras regulaciones especificas, tales como Decretos de Areas Verdes de Valor Ambiental
(Cerro de Zacatépetl), del Centro Histérico de Coyoacan y Zonas Patrimoniales. Se prevé instrumentar convenios de colaboracion para
la revision de proyectos entre autoridades locales (Delegacion y SEDUVI) y federales (INAH e INBA).

Fuente: Gaceta oficial del Distrito Federal, 2010
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Usos de suelo

Espacio abierto

Equipamiento

Plan parcial

Habitacional

Habitacional comercio

Habitacional mixto

Centro de barrio

Los usos de suelo predominantes dentro de la
zona de estudio son el habitacional y de
equipamiento (educacién). Esto nos indica la
dinamica que se lleva dentro de la zona y nos
ayuda a identificar de manera mas especifica a los
usuarios que se adaptan mejor a lo que ofrece la
ubicacion del predio.

Nuestro terreno esta marcado como "Habitacional
mixto" lo cual nos permitird construir no solo
viviendas sino que también es posible realizar un
disefio que incluya comercios en la planta baja de
nuestro/s edificio/s

Imagen 51. Tomada del plano de divulgacion PDDU Coyoacan. Elaboracion

propia, 2022

Av.
Universidad

De: Av. Miguel de
Quevedo
A: Av. Insurgentes

HH 6/40/Z, aplica 20% adicional de
incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento
para visitantes.

Fuente: Plano de divulgacion PDDU Coyoacan
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Equipamiento

En materia de equipamiento esta Alcaldia es
considerada como una de las mejores servidas, el
equipamiento con el que cuenta ha sido no de cobertura
local si no regional. Al rededor de la zona hay al menos
9 bibliotecas, 3 casas de cultura, 11 museos y 17
teatros, entre las instalaciones que mas destacan esta la
Universidad Nacional Auténoma De México.

En el area mostrada en cuestion de comercio y Abasto
se encuentran en la zona Centros comerciales y
pequefios negocios. En salud, Hospitales privados,
bastante comercio a lado de las vialidades.

indice de cobertura en equipamiento.

CDMX 1.00 1.00 1.00

COYOACAN 121 1.36 0.39
1.00 1.00 1.00
2.46 1.89 0.58

Imagen 52.Mapa de equipamiento. Elaboracion propia, 2022

- Areas verdes
- Hospitales - Educativo
Estacionamiento
- Restaurantes

[ Librerias

Comercio

Fuente: PROGRAMA Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan y Equipamiento y Servicios Urbanos en la Ciudad de Mexico, UAM
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Infraestructura

« Agua potable

El Plan de Acciones Hidraulicas 2001-2005 del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, antes
Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica (DGCOH) y el Programa Integrado
Territorial para el Desarrollo Social (PIT, 2003) indica que la Delegacion Coyoacan se encuentra
abastecida en su totalidad, es decir, que todos sus habitantes tienen acceso al agua, pero no
necesariamente entubada ni dentro de su vivienda. El PIT reporta que 84.93% de la poblacién cuenta
con agua entubada en la vivienda y 12.8% con agua entubada sélo al limite del predio.

La dotacion de agua de la Delegacion es de 2.417 m3 /seg (317 I/hab/dia) distribuida en 1.59 m3 /seg
(66%) en consumo y 1.36 m3 /seg (34%) en fugas. El INEGI registra que 85.53% del consumo tiene
uso domestico.

« Drenaje

La red primaria de drenaje en la Delegacion esta compuesta por 178 Km. (con diametros mayores a
0.61 m) y la red secundaria por 698 Km. (con diametros menores a 0.61 m). Existen cuatro estaciones
de rebombeo con una capacidad conjunta de 29.3 metros cubicos.

Cabe destacar que Coyoacan cuenta con 8 Km. de cauce a cielo abierto: el Canal Nacional al este de
la Delegacion y; dos cauces entubados, el Rio Churubusco y el Rio Magdalena al oeste de la
Delegacion, los cuales presentan graves problemas de contaminacion.

« Energia eléctrica y alumbrado

En este rubro, la Delegacion dispone del servicio casi en su totalidad, ya que 98.54% de las viviendas
cuentan con energia eléctrica, rebasando el indicador para el Distrito Federal que es de 98.18 %.

La alcaldia Coyoacan en una de las que cuenta con una mayor cobertura en cuanto a
infraestructura por lo que el abastecimiento de servicios basicos no representaria un problema
para la construccion de vivienda.

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan. Imagen 53.Logotipos de infraestructura. Elaboracion propia, 2022
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Movilidad

@ e Via primaria
Via secundaria

@ aww Via terciaria

= e === (Ciclovia

. Puente

. Conflicto vial con transelntes

Conflicto vial con transelntes, es la
dificultad al pasar un cruce debido a
sus dimensiones o puntos ciegos

Transporte publico

@ Metro  Miguel Angel de
Quevedo

A o R

Metro Copilco

&

oL

Paradas de Metrobus

Paradas de Trolebus

Paradero de camiones

BENN-

Imagen 54.Mapa de movilidad. Elaboracién propia, 2022
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Distancias caminables:

Metro

» Miguel Angel de Quevedo: 16 min.
« Copilco: 12 min

Metrobus
« Doctor Galvez: 10 min
Paradero de camiones

« Puente av. Revolucion: 11 min
« Estadio Olimpico: 10 min

« San Angel: 19 min

« Copilco: 12 min

Trolebus

« Paradero ciudad universitaria: 10 min
« Parada Psicologia: 3 min

« Parada Av. Copilco: 5 min

« Parada Retorno Copilco: 4 min

« Parada Hermanos Vazquez: 5 min

Los datos que se tomaron de referencia para las
distancias caminables fueron obtenidos de Google
maps

Conclusiones de movilidad

La movilidad vehicular y peatonal en las avenidas
Copilco y Universidad es constante, al igual que
existe una gran variedad de medios de transporte
dentro del radio de estudio, gracias a ello el
comercio existente es de facil acceso.

El puente peatonal y el cruce debajo de él son
peligrosos para el peaton, ya que su ubicacion al
ser una via rapida y no contar con un seméforo,
imposibilita que el peaton tenga el tiempo
necesario para cruzar, agregando a esto las malas
condiciones y la falta de inclusividad presentadas
en las banquetas.

En las aceras existen remetimientos que son el
area libre de los predios colindantes, sin embargo,
debido a la cantidad de accesos y remetimientos
presentados en la acera, es notoria la prioridad del
automovil ante el peaton en el disefio urbano.

Cabe mencionar que la localizacién del predio en
la ciudad es beneficiosa, ya que cuenta con
diferentes medios de transporte publico, siendo el
mayor tiempo empleado para acceder a estos de
16 min, debido a esto se agrega una plusvalia en
el valor del predio.

ANALISIS DE SITIO



Aspectos socio - econOmicos

ﬁ. ﬁ. - ’. Poblacion total Edad mediana de la poblacién = Nivel de escolaridad
et

Coyoacan 37 (licenciatura) Nivel salarial Alcaldia Coyoacan
608,479 175,000 - 34.4% Hasta un Salario minimo
6.81%
) _ De 1 a 2 Salarios minimos
e Total poblacion Participacion economica vael'de e.scolarldad 17.66%
w masculina T Imyr— (licenciatura) Mas de 2 Salarios minimos
283,782 - 46.6% ' ' 87,100 - 17.1% 62.23%
No especificado
13.31%
o Total poblacion o _ Nivel de escolaridad Poblacién
femenina Participacion econémica (licenciatura) 280,561

324,697 - 53.4% 285,544 - 45.01% 87,800 - 17.3%

En base a estas estadisticas fue que se determino el tipo de vivienda que se disefaria, siendo asi que se plantea realizar una
residencia habitacional, residencia para estudiantes y un hotel.

La residencia estudiantil estara pensada para albergar a un porcentaje predominante de poblacion femenina. Con respecto al disefio
de la vivienda esta contara con un rango de edad para los usuarios de 35 a 50 afios ya que esta es la poblacion de mayor poder

adquisitivo. Y el hotel esta pensado para alojar principalmente a personas foraneas con una estadia corta que visiten la universidad.

Se deduce que estos factores nos ayudaran a definir de mejor manera la funcionalidad a la hora de plantear el disefio de las
viviendas.

Fuentes: EBCO - Data Mexico
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Contexto fisico

» Direccion y velocidad de vientos P E
Al realizar el andlisis del asoleamiento (T Direccion 4° (N) - Velocidad: 7 km/h,
podemos decir que la incidencia solar es _ ... Esto ayudara al disefio de las viviendas g s
éptima para la iluminacion esto aunadoa ./ /. con el fin de aprovechar la ventilacion ' s y
que el terreno no esta rodeado por ¢/ - natural que proporciona la zona )

edificios de gran altura. Durante las '\ _
mafianas en la parte sur es donde habra o y
mas luz directa Ry =~ « Precipitacion

Un dia mojado es un dia con por lo
menos 1 milimetro de liquido o

« Filimedad relamia precipitacion equivalente a liquido.

El nivel de humedad percibido en
Coyoacan, medido por el porcentaje de

tiempo en el cual el nivel de comodidad de « Temp. maximas y min:

humedad es bochornoso, opresivo o Temperatura de 6 °C a 26 °C y rara vez
insoportable, no varia considerablemente baja a menos de 2 °C o sube a mas de
durante el afio, y permanece 30 °C. Lo cual nos indica que no es
practicamente constante en 0 %. necesaria la instalacion de un calefactor

y/o aire acondicionado

Imagen 55. Imagenes de Contexto fisico. Elaboracion propia, 2022

Esta informacion nos proporciona los datos necesarios para realizar un buen disefio de fachadas e interiores sin necesidad de
recurrir a los medios artificiales en exceso, como lo serian aires acondicionados o que los habitantes tengan que utilizar la luz
artificial una mayor parte del dia por tener una mala orientacion, y aprovechar los elementos naturales para lograr un mayor
confort.

Debido a la morfologia del predio se podra aprovechar el asoleamiento para la iluminacion de espacios, especialmente en la parte
sur donde tiene mayor incidencia solar.

La zona no cuenta con temperaturas bajas por lo que no es necesario disefiar espacios que ayuden a la conservacion térmica lo
cual ayudara a tener una mayor apertura de ventanas en fachada para conservar una estética tectnica del edificio.
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Cuando hablamos de animales en la Ciudad de México y mas en una zona especifica pensamos en perros, gatos, ratas y palomas.
quizé ardillas que corren sobre los cables de luz. Para la mayoria de nosotros no existe mas, pero en un medio urbano, hay animales
urbanos. De hecho, en la Ciudad de México existen muchos mas animales, todos interactlian y se pasean por diferentes partes de la
ciudad sin que los notemos.

Animales hay desde insectos y lombrices hasta los mamiferos que son los que mas reconocemos. En el Valle de México hubo en alguna
ocasion cerca de 100 especies de mamiferos que incluian pumas, linces, coyotes y venados, pero existen otros mamiferos que se han

logrado adaptar a zonas verdes de la capital, los siguientes son algunos de ellos:

Fauna

La fauna que alberga esta zona se trata principalmente de
gorrion domestico, pinzon, tortolita cola larga, gorrion
cantor, colibri, chipe, sastrecillo, perico monje argentino,
paloma domestica, lagartija espinosa, tlacuache nortefia,
cacomixle, mariposa col, caracol, rata gris asiatica, cui
nique, ratén pifonero, entre otros ademas de gatos y
perros domeésticos.

Imagenes 56. flora y fauna , Tomadas de la CONABO , 2022

A pesar de la urbanizacion excesiva que ha sufrido la zona algunos espacios aun conservan ejemplares caracteristicos de la region ya
gue el clima aun es apto para su crecimiento.

Flora

Entre la flora predominante de esta zona se encuentra la

dalia roja, granadita, campanilla morada, trompetilla,
tepozan blanco , hierba de galope , maravilla, pirul y
zacate plumoso. y en areas de pargues suele haber
cedros, abeto, oyamel, arce, ufia de gato, palo liso, acacia,
catafio, palo blanco, naranjo, tejocote, cryptomeria, ciprés,
colorin y fresno , entre otros.

Fuente: Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO)

Imagenes 57. flora y fauna , Tomadas de la CONABO , 2022
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Suelo

En esta zona de Coyoacan esta presente el suelo de origen volcanico hacia el sur y oeste llamado también zona de pedregales, una
zona de transicién, pero especificamente en Copilco el bajo se encuentra un area de suelo lacustre en la parte norte ya que
antiguamente pasaba un rio el cual aun tiene su cause desde la alcaldia magdalena contreras hasta la zona de Copilco, ademas,
abarca extensiones cubiertas por materiales aluviales, depositados en épocas recientes, que ocultan las formaciones fundamentales,
las que solo aparecen en pequefias zonas. Debe sefialarse que casi la mitad de la superficie de la delegacion esta sobre planicie, que
obedece a la parte baja de la Cuenca de México. En algunas zonas de la delegacion se presentan pendientes de alto relieve como
resultado de la inclinacion de lavas, brechas y cenizas depositadas.

&

Azl

Alvaro
brmgir

Imagen 58. Tipo de suelo. Plan de desarrollo, Coyoacén, 2022 Imagen 59. Tipos de suelo en la delegacion Copilco. Elaboracion

propia, 2022
- / El tipo de suelo predominante en el predio es el de transicion lo
2L ‘ cual nos ayudara a definir un tipo de estructura, en este caso
é* F/ sera mediante acero para ayudar a tener mayores claros que
. ayuden a la funcionalidad y como cimentacion se contempla una
/ cimentacion compensada debido al estacionamiento en el
= s6tano.
\ Yo i T i et i
A "| (T f SUELO CLASE TIPO DE SUELO (RESISTENCIA)
K 4 Ii ﬁ “ i VOLCANICO LITOSOL, BASALTO DE OLIVINO SUELO DE ALTA COMPRESION,
. T ’ PERMEABLE 10 O MAS DURO
I'.‘ ____'_‘ TRANSICION FEOZEM SUELO DE BUENA COMPRESION,
% if,_ - \ PERMEABLE 9 O MAS SEMIDURO.

Imagen 60.Plano Alcaldia. Elaboracién Propia, 2022 Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan.
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Mercado inmobiliario (Venta)

Ubicacién M2 Habitaciones Bafios Estacionamiento Amenidades Antiglledad Costo
. . cisterna, elevador
Av.Universida ' ' - 2.99
d1923 68 m2 2 1 2 gag naturgl, 38 afos MDP
seguridad privada
Av.

Universidad Seguridad las 24 5 3.15
Esquina 88 m2 3 1 1 i 42 anos MDP
copilco

Gimnasio,
Av. estacionamiento,

Universidad, 108 area para " 6.9
Copilco m2 3 2 S mascotas, S10ahes MDP

universidad, vigilancia las 24

hrs
Lobby, jardin
central, recamara
. principal con
COP';C;ZQR t22 i; 3 21/2 2 vestidor, terraza, 2 afios ;;2
salon de usos
multiples,
gimnasio.CCTV
108 cuenta con 3.8
Copal m2 3 2 1 elevador 0 MDP
Working abierto,
48-80 = 1.7-3.1
Lua m2 1-3 1-3 N/A SkyBar, Jardin 0 MDP

Sen, Jacuzzi

En la parte de venta de
departamentos  podemos
encontrar que la mayoria de
las ofertas disponibles son
departamentos con mas de
una habitacion y cajon de
estacionamiento.

Dentro de las amenidades
las dos principales son el
elevador y la seguridad
privada. El elevador hace
gue las viviendas sean mas
accesibles para todo tipo de
persona y la seguridad
privada otorga al usuario un
sensacion de tranquilidad.

Las amenidades y la
ubicacién son las razones
principales por las que el
valor de wuna vivienda
aumenta seguido por los
metros cuadrados.
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Mercado inmobiliario (Renta)

Ubicacion M2 Habitaciones Baiios Estacionamiento Amenidades Costo
Areas verdes, recamaras
Col. Copilco con closet completo, jaula ;
. : 81 m2 3 1 2 . 12. 4 mil
Universidad m de tendido 1 cuarto de e
servicio, seguridad las 24 h
Cuarto de servicio en
Odontologia 180 m2 3 2 1 Azotea, un estacionamiento 18 mil
compartido
Col Doble ventana, jaula de
. N 100 m2 3 1 1 tendido, mantenimiento 20 mil
Universidad ; :
incluido, Amueblado
Elevador, bodega con costo .
i 20 mil
A 300 mts de adicional, 2 .
: 120 m2 3 2 2 ; : +2 mil
eje 10 estacionamientos techados, L
A ; mantenimiento
vigilancia las 24hrs
Privada de . . .
R 85 m2 2 1 2 Seguridad privada 14.5 mil
chimalistac
L B N

En la parte de renta de
departamentos podemos
encontrar que la mayoria
de las ofertas disponibles
son departamentos con
dos o tres habitaciones
independientemente  de
los metros cuadrados y
todos cuentan con minimo
il cajon de
estacionamiento.

El precio de los
departamentos va en
funcion principalmente de
los metros cuadrados,
seguido por la ubicacion y
amenidades.
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Imagen 61.
Mapa del predio.
Elaboracion propia, 2022

—_— > Imagen 62.
Mapa del predio.
Elaboracion propia, 2022

Valoracion del predio

Debido a que el predio estd en entre dos vialidades principales, la
contaminacion de ruido es mucha en las avenidas, siendo menor, pero aun
constante, en la calle de Joaquin Gallo, se propone que los edificios no estén
colocados en el perimetro del predio, sino en su interior para reducir el
impacto de ruido a los usuarios.

Valoracion

Los costos del predio dependen de su localizacion, donde la esquina tiene
mayor valor porque forma la vinculacion de las dos avenidas principales y su
cercania a equipamiento/comercio. Se plantea colocar comercio en planta
baja para atraer usuarios que consumen en los comercios colindantes y a su
vez aumentar el valor de las zonas alejadas a la esquina.

Accesos

Los accesos se determinan debido al flujo de sus vialidades y el impacto que
estos puedan llegar a ocasionar.

Q Predio

Posibles accesos:

. Acceso peatonal (2)
Se aprovecha y acentta en vialidades principales.

Acceso vehicular (3)
Aprovechando la circulacion vehicular existente

Acceso de servicio (1)
. En via secundaria para no causar una mala visual en fachada,
~ evitando también una congestion vehicular.
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Visuales e inseguridades

Imagen 63. Mapa del predio. Elaboracién propia, 2022

9 Predio
O Visuales (4)

Debido a su forma se pueden obtener fachadas
marcadas por las vialidades

Inseguridad

1.Puntos ciegos

2.Cruces peatonales por vialidades de gran
magnitud

3.Poco espacio de banqueta para el transito
peatonal

La forma del predio nos permite disefiar 4 fachadas
diferentes para lo cual es importante considerar el
contexto.

Los puntos de inseguridad marcados se eligieron
después de realizar un recorrido peatonal alrededor
del predio localizando dafios en banquetas, cruces
peatonales mal disefiados y puntos ciegos que
propician actos delictivos.
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Conclusion de la valoracion del predio

Nos encontramos tres predios con caracteristicas y medidas distintas,
cada uno de estos forman un conjunto con un excelente potencial, el
terreno suele ser utilizado en su estado actual como un paso de el
Walmart hacia C.U. puesto que es el punto menos conflictivo para
cruzar, del lado norte nos encontramos actualmente con la plaza la
manzana que usualmente es usada como un punto de cruce. Por las
medidas de los terreno unificados (9,732.00 m2) tenemos un tamafo
propicio para realizar un desarrollo contemplando un 40% de area
permeable que pide SEDUVI, nos da un total de 5,839.2 m2 que
podemos utilizar para construir.

La zona es ideal para un conjunto habitacional ya que también
cuenta con un excelente equipamiento urbano que contribuye en
buena medida a la calidad de vida de los habitantes del lugar
cubriendo las necesidades que requieran, se encuentra en un lugar
céntrico en donde se puede adaptar perfectamente al entorno y en
cuestion de movilidad es practico tanto para transporte publico como
particular.

Gracias a que se encuentra en un buen lugar respecto al clima se
pueden retomar aspectos naturales del entorno y replicarlos dentro
del proyecto para hacerlo mas confortable.

Algunas cosas que si tenemos que tomar en cuenta al momento del
desarrollo y que surgen como una problematica es el ruido que se
genera al encontrarse rodeado de dos avenidas concurridas, el
espacio reducido para el peaton en los alrededores y la falta de areas
de convivencia cercanas al predio.
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Fortalezas Oportunidades

La ubicacion del predio favorece la movilidad El tamafio del predio favorece que haya un
con otras zonas. desarrollo inmobiliario

Las lineas de transporte hacen que sea sencillo La ubicacion de comercios cercanos y de
llegar C.U. hace que sea atractivo,

Debilidades
Amenazas

La movilidad peatonal es mala por los cruces mal Los cruces se pueden volver conflictivos para personas
planeados de la tercera edad.

La zona de carga y descarga frente al predio hace Dos lineas de transporte hacen base afuera del predio

que se perciba sucio
El ruido que llega desde las dos avenidas principales
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Fortalezas

La ubicacion del predio hace que sea sencillo llegar a distintas zonas de la ciudad al igual
gue a otros estados por la cercania con la vialidad de insurgentes y avenida universidad,
de esta forma es posible llegar hacia la zona centro o hacia zonas como Polanco o santa
Fe.

El sitio se encuentra cercano a varios medios de transporte, tenemos el Metrobls en
insurgentes hacia el oeste y la linea verde del metro conectandose por avenida
universidad hacia el norte con miguel Angel de Quevedo y hacia el este con metro
Copilco.

Oportunidades

El tamafio del predio permite que se pueda explotar el potencial del terreno, de esta
manera es posible que se realice una propuesta de edificios mixtos para poder aumentar la
plusvalia del predio de forma que sea redituable. Al haber comercios en los alrededores
ademas de la oferta cultural que ofrece Ciudad universitaria, hace que un desarrollo en
esta zona sea bastante atractivo en cuestion de inversion.

Debilidades

Es complicado cruzar desde avenida universidad hacia Ciudad universitaria por el cruce
peatonal en donde intersecan ambas avenidas, esto hace que a pesar de que hay un alto
flujo peatonal se vuelva peligroso ir de un lugar a otro.

El que haya una tienda de autoservicio al frente con un area de carga y descarga hace que
se perciba el lugar como sucio o abandonado.

Amenazas

Al haber un alto flujo vehicular por horas en los alrededores del predio provoca que haya
un exceso de ruido a la vez que se vuelve peligroso para las personas, sobre todo de la
tercera edad. Otra amenaza es el hecho de que dos lineas de transporte colectivo hacen
base a las afueras del predio, y el mismo acceso a la gasolinera hace que ademas de que
el transito se vuelva pesado haya embotellamientos.

Imagen 65. Fachada de plaza manzana.
Fotografia propia, 2022

Imagen 66. Transito sobre avenida
Copilco. Fotografia propia, 2022
T ==

Imagen 67. Fachada de plaza manzana.
Fotografia propia, 2022

Imagen 68. Fachada de plaza manzana.
Fotografia propia, 2022
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Corregir

La distribucién peatonal

Las areas libres con mayor participacién ciudadana

Mantener

La escala de los edificios colindantes
Vegetacion de la zona

Aprovechar las areas verdes cercanas

Afrontar

Desarrollo de estrategias para evitar plagas

Evitar que el ruido llegue hasta el predio, ya
sea con una barrera vegetal o con un
aislamiento en el exterior del inmueble

Explotar

Las vistas que tiene el predio (4)
Aprovechar la iluminacion

Explotar la conectividad con vias principales
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Corregir

Es importante pensar en el espacio peatonal ya que al tener un buen disefio contribuye a la
creacion de ciudades mas seguras mediante el disefio, y no solo eso, los desplazamientos
urbanos repercuten de manera directa en la salud y en la de calidad de vida a largo plazo, se
compensa la inversion ya que controla un poco la congestion y se traducen en tiempo y dinero
ademas tiene un alto impacto sobre el comercio, ya que, a pesar de la reticencia de algunos
sectores, se utiliza como modelo de promocion favoreciendo al comercio local.

Afrontar

Debido a la cercania con las vialidades el ruido que se genera podria incomodar a los
residentes. Como una posible solucion estan las barreras vegetales que no solo impiden el
sonido de rebote y reduce el ruido en un 50% si no que también absorben hasta el 20% de la
contaminacion acustica.

Mantener

Para que el conjunto se pueda integrar de una manera armoénica es importante mantener las
escalas de las construcciones cercanas asi como los materiales utilizados en la zona. Ademas
el tipo de vegetacion también tiene que ser la endémica de la region para que su mantenimiento
no sea tan dificil, dure mucho tiempo y no presente un costo extra a futuro.

Explotar

Un punto que se debe aprovechar al maximo son las visuales que nos permite obtener el predio,
ya que no tiene ninguna colindancia ni nos limitan en cuestion de vistas y por ende en la
iluminacion, otro punto a nuestro favor es la inmediata conectividad a 3 vias, dos de ellas
principales las cuales agilizan el traslado inmediato desde el predio.

Imagen 70. Barrera vegetal.
Fundacion Monte Madrid, 2022

Imagen 71. Entorno Urbano. Novo
construcciones, 2019
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i e

Imagen 72. Vista a la Ciudad.
Inmovision, 2022
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Conclusiones
- Imagen 28. Mapa del predio con conclusiones puntuales. =l
o g &0 akrin Fonc P o | publicos /

Elaboracién propia, 2022
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Ciudad
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Tecnologias
Ambientales
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Vinculos . Transporte

economicos, l l
sociales y Movilidad
ambientales

Ciudad Universitaria
Area escolar
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Imagen 73. Imagenes de conclusiones. Elaboracion propia, 2022



« En base a la investigacion la zona carece de espacios publicos

« En resolucion se busca proporcionar un acceso universal a zonas verdes y espacios publicos
seguros, inclusivos y accesibles, brindando a la ciudad un equipamiento dela cual la region carece.

« Actualmente la parte de la ciudad que comprende esta zona no esta pensada para el peaton, debido a
gue las aceras con las que cuenta estan en mal estado y falta un disefio inclusivo, existen espacios con
puntos ciegos ocasionando problemas de inseguridad.

« Se pretende que con el disefio de una acera sustentable que invite al transito peatonal se pueda poner
en practica la "cuidadania" (Ciudad feminista)

» En los dltimos afios ha ido en aumento el uso de nuevas tecnologias amigables con el medio ambiente y con

nnr las personas, aunque en nuestra ciudad no se usen con tanta frecuencia.
1111 « En este proyecto se tiene la intencion de utilizarlas ya que trae varios beneficios, uno de ellos es que es
0[T]LC redituable economicamente a mediano plazo aprovechando también que la zona cuenta con una

infraestructura viable para ello.

Es importante seguir las normativas y algunas de estas nos indican los alcances que puede tener nuestro
proyecto.

« SEDUVI: maximo de 4 niveles

« UNESCO: maximo de 12 niveles

» Siguiendo esto como referencia podemos decir que maximo de niveles que se construiran seran 10
sobre el nivel de banqueta
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« Cercano al predio podemos encontrar diferentes transportes como el Metrobus,
l ' trolebls, camiones y metro..

» Es por ello que su ubicacion es favorable y juega a favor para la movilidad de
los usuarios

« Aungue la ubicacion es centrica no se aprovecha al maximo el area comercial.

« Apoyar los vinculos econémicos, sociales y ambientales positivos en la zona .

e El predio que se esta trabajando se encuentra dentro del drea escolar, mds especificamente, frente
a Ciudad Universitaria de la UNAM, lo cual es favorable para realizar la construccién de una
residencia para estudiantes.

* De igual forma resulta favorable construir una vivienda multifamiliar con espacios abiertos que
pueda ayudar a generar una comunidad
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Residencia estudiantil
Residencia estudiantil Dickinson College - Pensilvania

La Residencia ofrece alojamiento para 129 estudiantes, incluidos asesores residentes, y un departamento, junto con espacios sociales
generosos para promover la comunidad dentro de la residencia y para atender a todo el campus.
Pensilvania tiene una amplia variedad climéatica. Entre las dos principales zonas climaticas, la esquina sudeste
del estado tiene el clima mas calido. Moviéndose hacia el interior montafioso del estado, el clima se hace
Lt marcadamente mas frio, el namero de dias nublados se incrementa, y las cantidades de nevadas de invierno son
\ \f " mayores.
Imagen 74.Pensilvania.
CC BY SA 3.0, 2019

La residencia forma parte
del campus universitario
de Dickinson collage y es
administrado por la misma
institucion, por ello la
residencia solo cuenta
con un departamento para
asesores residente que
son los encargados de la
vigilancia. En el caso de
nuestra residencia al estar
completamente

deslindada de cualquier
institucién es necesario

Las habitaciones EEENE| [T T b pare

dobles varian su A Y que les estudiantes

tamafie entre les
25m2 y les 30m2

guarden sus bicicletas

Cuentan con un
recibidor en la entrada

Cada niclec de

habitaciones cuenta con

des bafes compa rtides KEY 7. Faculty Apartment COﬂSl de rar una
ILEntry 8. Single 5 S >
en la parte central gE}:::En w’:::;"; administraciéon asi como
DICKINSON COLLEGE RESIDENCEHALL | [ — : t;::i.—,- :; :::h;:rc:;e seg uridad pro pla
FIRST FLOOR PLAN Aid 18 &, Trash 13. Dining Courtyard

Imagen 75. Planta primer piso. Archdaily, 2019
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El edificio esta
redeade per |
vegetacién  le  cual
a’i'ol—gu wuna ﬂ+mos{erﬂ
de privacidad y
tranquilidad

SECOND FLOOR PLAN

KEY

1, Single

2. Double

3. RA Single

4. Pocket Lounge
5. Lounge

&, Meating

Espacies de
convivencia fuera de

cada nuiclee de

habitaciones | ERRRERRZRRRRRRTIRLL

El almacenamiento de bicicletas en planta baja se
encuentra cerrado y esta diseflado de esa manera
debido a que es mas seguro y en época de nevadas
pueden guardarlas sin preocupacion. Me parece una
buena idea integrarlo al proyecto ya que es el medio
de transporte mas econémico que puede costearse
un estudiante, ademas de que al estar cerca a su
escuela el traslado es rapido.

En esta area comun que incluye cocina, co y se
puede observar que aunque hay algunas ventanas estas fungen
principalmente como fuente de iluminacion y no de ventilacion por lo
gue en nuestro proyecto es necesario tomar en cuenta que la cocina
en especial siempre debe tener una buena ventilacion.

Imagen 76. Plantas arquitectonicas. Archdaily, 2019
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El clima forma parte importante del disefio como podemos ver aqui, las ventanas son pequefias y solo hay una en las habitaciones
individuales y dos en las habitaciones dobles, también su disefio incluye la instalacion de calefaccion debido a que en invierno las
nevadas son constantes y fuertes. Esta es una diferencia notable ya que en la mayor parte del afio el clima en la zona de estudio se
mantiene templada por lo que lo que mas se busca es una buena ventilaciéon durante la época de calor, pero que no influya de manera
negativa en las habitaciones durante la época de frio aprovechando al maximo el asoleamiento para otorgar luz y calor de forma natural.

Cada 5 habitaciones aproximadamente hay dos
bafios compartidos, cuentan con inodoro, lavamanos
y ducha. Se encuentran a una cercana a
las 5 habitaciones por lo que no presenta ningun

Imagen 77. Plantas arguitectonicas de habitaciones. Archdaily, 2019
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Las ventanas en areas de estudios y
espacios comunes son notablemente
mas grandes sin embargo el uso de
iluminacion artificial es fundamental
pues no resulta suficiente ni siquiera
durante el dia. En el caso de nuestra
residencia la ventilacion e iluminacion
natural son necesarias por
reglamento y para generar un mayor
confort.

La residencia se encuentra al pie de
una de las avenidas principales asi
como en medio de dos calles
secundarias, por ello se adentro mas

Ln e B EL B ECREL la residencia con el fin de que el

LR R AR RN ruido de los autos no afectara la
v Al et oS A habitabilidad, el espacio que hay
entre la calle y la residencia se
encuentra un disefio de jardin como
barrera vegetal

Imagen 79. Fotografias del conjunto. Chris

Cooper, 2019 Imagen 80. Planta edificio. Archdaily, 2019

Me parece interesante rescatar esta parte del proyecto pues en nuestra propuesta de vivienda estudiantil ser esta considerando realizar
la misma accion al estar en una situacion similar con dos avenidas a los costados del predio. El uso de una barrera vegetal permite
delimitar espacios y caminos sin resultar "agresivo" como podria serlo una reja o un muro.
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Conclusion:

Se tomo este analogo para su analisis puesto gue cuenta con varios elementos que ya teniamos contemplados y por ello considero que
es un buen ejemplo a tomar en cuenta.

Esta residencia cuenta con punto positivos como lo son la distribucion de los bafios ya que estos permiten que no se saturen y de igual
forma les otorga cierta privacidad ya que solo una parte de los estudiantes los utiliza, también la distribucion y acomodo de las areas
comunes permitiendo a los estudiantes situarse donde mejor se acomoden sin necesidad de estar todo el tiempo dentro de su
habitaciéon. Uno de los puntos negativos que encuentro es que las habitaciones no cuentan con un tamafio estandar por lo que algunas
pese a ser el mismo tipo de habitacion son mas pequefias que otras, aunque su distribucion es similar no tienen el mismo espacio para
estar. Algo importante es considerar que la distribucion de las ventanas asi como su tamafo y forma estaran determinados por nuestro
tipo de clima ya que en Pensilvania el clima resulta ser mas frio que el de la ciudad de México, en especial en invierno y sus ventanas en
nuestro entorno no servirian al ser escasas y principalmente utilizadas para iluminacion.

Estudiantes

o i

o ~ ” i To i e : ‘: Y

2 A PO Ha?lja'?op A Habitacion B -

\g (Individual) (Doble) =i 2

2 ‘3 « Acceso - Cama . Camas = i

g_ O » Seguridad  Ropero « Roperos ‘ §

= g_ « Vestibulo « Escritorio « Escritorios /

s 2 . Sala de estar W - /<

g = « Bafio ey :

Eﬁ « Comedor 15m2 30m2 \

o « Area de estudio o i

= . No. componente aprox. s i g
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Imagen 81. Planta baja, residencia estudiantil.
Elaboracion propia, 2022
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Lucien Cornill Student Residence

Planta de la habitacion de estudiantes

Las plantas baja y alta son las que se diferencian de las demas por contar con areas
comunes, amenidades y el area administrativa, mientras que la planta alta cuenta con
una terraza y un jardin. En las demas plantas se encuentran las habitaciones, las
cuales son habitaciones individuales en las que cada una de ellas cuenta con una
pequefia barra y un bafio, entre las amenidades cuenta con un comedor y un
estacionamiento cubierto para bicicletas. Este espacio esta planteado con un gran
jardin interior que permita la interactuar con la ciudad. Como podemos observar en la
planta de una de las habitaciones, se divide en areas, el color rojo representa el area
de estudio, el area verde representa el area para descanso, la azul representa el area
de aseo y la amarilla el area de preparacion de alimento. Esta distribucion aprovecha
el espacio de toda el area que se encuentra frente a la ventana, permitiendo que haya
mucha iluminacion y ventilacion desde la fachada. El edificio construido en 2017
cuenta con 12000 m2 de construccion, al ser un edificio que no cuenta con
colindancias por lo que provecha por completo la iluminacién natural. Este espacio
cuenta con 8 niveles, con 200 habitaciones para estudiantes. La residencia estudiantil
ubicada en Marsella Francia, el proyecto es uno de los mayores edificios realizados en
madera, aprovecha esta para generar atmosferas con los olores de la madera y dar
calidez los espacios de forma visual.

Imagen 82. Planos de propuesta Lucien Cornill, A+Architechture, 2022
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Imagen 83.Planos de proi:‘!qesta Lucien Cornill, A+Architechture, 2022

Conclusiones:

El analogo a pesar de tener un uso similar a nuestro predio al igual de la condicionante de no tener colindancias es distinto, y por tanto
es necesario tomar las cosas buenas que nos pueden servir. En primera, empezando por los accesos y las areas publicas, cuenta con
un jardin central que permite haya un interaccion con la ciudad, pero esto al mismo tiempo puede ser conflictivo en nuestro proyecto
sobre todo teniendo una plaza publica que invita al publico en general a entrar.

Las habitaciones cuentan cada una con servicios, es decir, una pequefa barra, un bafio completo y area de guarda. Esto ayuda mucho a
la privacidad por el hecho de que son habitaciones individuales, si bien las habitaciones tienen una buena iluminacién, por lo menos las
del lado que da hacia la plaza publica que es hacia el norte, no sucede igual con las que se encuentran al sur, puesto que tienen una luz
muy fuerte, pero esto aparentemente se resuelve por la forma en escuadra que tienen las dos alas laterales, de modo que terminan
aprovechando la orientacion.

A las habitaciones se accede por un pasillo central que permite que se accede a ellas por el area de servicios y permita la iluminacion
completa dentro de estas
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Vivienda- Departamentos Buzanova

Imagen 84. Fachada Buzanova. Archidaily, 2022

Conclusiones
Se busca crear espacios en donde el desplazamiento no sea

incomodo y el flujo de movimiento sea continuo, el objetivo es
crear espacios habitables y confortables para los usuarios
aprovechando la luz natural , el viento y todos los elementos
naturales que estén a nuestro alcance.

Este analogo fue elegido por que tiene ciertas caracteristicas
que se relacionan con la manera en la que emplazamos el
edificio en el predio. ademas que la distribucion de los
departamentos aprovechaba muy bien el espacio.

se pueden retomar conceptos que ya se habian planteado con
anterioridad como aprovechar la falta de colindancias para
explotare todas las vistas y crear patios interiores asi como
integrar el area comercial a los edificios de una manera
armonica

Programa vivienda

Planta bcjc con Posfbilidad

para

locales comerciales

ZONA TIPO | M2 | N# COMPONENTE
FISONOMICOS TIPOA 120 56
VIVIENDA TIPO 60 113
Acceso Habitacian itaci
x Cacina Cocina
Seguridad  rdior T
Vestibulo sala Sala
Cubiculos individuales Habitacional |Bafio Habitacional |Bafo
Area comiin p—————— 1/2 bafio B(4 |12 bano

Co-working abierto

Area de mascotas
Area infantil
Jardines

} [Habitacién de uscs

Area de lavado

Oficina

Terraza

personas)

Habitacion de usos
multiples

Area de lavado

Oficina

Terraza
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Vivienda- Departamentos Buzanova
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El accese esta cerca del nuclee de
escaleras y elevadores Imagen 85.-Analisis Buzanova. Archidaily, 2022
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Vivienda
Edificio Coahuila 59

Se encuentra ubicada en la colonia Roma

de la colonia Cuauhtémoc. CDMX. Espacios de cardcter
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carédcter
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Se divide en 3 torres de 6 niveles y sétano 1 1/2. Son 28 departamentos con tipologias
diferentes.

Eje de simetria principal

| Simetria y ritmo continue,
| respecto a sus vanos
Enfasis en la acceso por
medio de una proyeccion

y cambio de nivel 1

] Proporcién  vane-macize  es
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| predominante.

Comercic de menor tamafio

para darle pricridad al acceso

Imagen 86. Planos de arquitectonicos. Contexto Arquitectos, 2019
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Disefic mederne
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Vista a la ciudad roof garden, la
herraria utilizada en todo el
complejo tiene el mismo disefio
por lo tanto se ve una
unificacion del elemento.

Debido a que la zona tiene
temperaturas en confort
térmico, se permite al disefio
vanos grandes sin que afecte a
temperaturas bajas.

Instalacién hidréulica per sistema de
gravedad, ubicados por medic de un
desnivel
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Imagen 87.Planta de conjunto. Contexto Arquitectos, 2019



91 Su funcionalidad se base en poder albergas las diferentes

ANALOGO

T
necesidades y tipos de familia de un usuario. 90 m2 i(:: 2
P m.
TIPOLOGIA T
- s
Bafie cen doble 130m2 80 m2 95m2
accesibilidad Circulacién  lineal,  permite
aprovechar los  m2 en Los 28 departamentos que componen el edificio tienen 4
departamentos tipologias diferentes
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Mayor ventilacién al estar dividida y Espacios de Imagen 88. Planos de arquitectonicos. Contexto Arquitectos, 2019
visuales c:jordinems interiores. carbalber

semjpdblico

El proyecto se construyé con un juego de materiales nobles, los cuales son madera, concreto y acero. Estos son atemporales,
proporcionan un ambiente calido, los materiales son locales por lo tanto su mantenimiento sera de menor costo.
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Almacén para departamentos

=
Circulacién vertical

Rampa

estacionamiento

Estacionamiento

Ductes
Numero de.cajones por nivel instalacienes T
N-1: 19 cajones
N-2: 24 cajones Almacén para Imagen 89. Planta de estacionamiento. Contexto Arquitectos,
TOTAL: 43 cajones departamentes 2019
PROGRAMA CONCLUSIONES
Foolins Servicio El proyecto demuestra una incorporacién al
TIPOA 120M2 56 COMP medio y pone al habitador como su principal
TIPOB  40M2 113 COMP Estacionamiento enfoque debido a sus diferentes tipologias que
Complementarios Seguridad abarcan una gran variedad de '"tipos de
_ familias".
Coworking - Se rescatara la idea de vinculacién de espacios
Area de usos multiples diod ; ibli
Area infantil por medio de espacios publicos.
Area para mascotas La cualidad de la materialidad para respetar al
*Comercio (papeleria, lavanderia, edificio y con esto brindar la atmosfera de
carniceria, panaderia, recauderia, tirnidad d
farmacia, tienda de abarrotes) IBIMIGACIKLOZCaaId.
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Ejes transversales

« Sostenibilidad

La sostenibilidad del proyecto deberd tomar en cuenta los
aspectos fisicos ambientales asi como los sociales y econémicos
con el fin de que el disefio no llegue a afectar a generaciones
futuras en ninguno de los ambitos y por el contrario pueda aportar
mejores condiciones a la zona.

« Habitabilidad

Mediante el estudio de asoleamiento y vientos dominantes se
determinara la orientaciéon que tendran los edificios asi como la
zonificacion de cada uno de ellos. De igual forma se tomaran en
cuenta edades y ocupaciones de los usuarios con el fin de disefiar
espacios que correspondan a sus necesidades, pero que de igual
forma puedan ser flexibles para que se adapten a cada individuo.

« Factibilidad

El predio se encuentra ubicado entre dos avenidas principales
que conectan con el resto de la ciudad, de igual forma, en sus
cercanias se pueden encontrar diferentes medios de transporte lo
cual facilita la movilidad de los usuarios que habiten los edificios
gue se estan disefiando. Como objetivo también se tiene el
disefiar espacios que funcionen para generar un vinculo entre los
habitantes de la zona y que mejoren las condiciones en las que
se transita ese espacio con la ampliacion de banquetas y
mejoramiento de las mismas.

+ Inclusion

Este proyecto tiene como finalidad disefiar espacios que todo tipo
de persona pueda utilizar si distinciones de genero, raza, cultura,
discapacidad, etc.
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Usuario
De acuerdo a la investigacién previa, se proponen tipos de usuarios.

Estudiantes: este tipo de usuario se propone debido a la cercania
del predio con "Ciudad Universitaria” perteneciente a la Universidad
Nacional Auténoma de México. Debi6 a la gran demanda académica
gue tiene esta Universidad de estudiantes nacionales e
internacionales, genera la basqueda de espacios que satisfagan las
necesidades de estudiantes que desean mayor practicidad en tiempo
y para el desarrollo de sus actividades de manera especifica.

El rango de edad propuesto son los afios en los cuales se suele
cursar la universidad, abarcando la vida activa del universitario en un
sistema escolarizado debido a que este mismo es el predominante en
dicha institucién.

Profesores: este apartado abarca a las personas economicamente
activas, especificamente al personal académico, esto es debido a que
el equipamiento predominante en el radio de estudio es educativo.

El rango de edad es de 35 a 50 afos, debido a los intereses y
disponibilidad econémica con que se llega a contar de acuerdo a los
departamentos planteados basados en la informacién obtenida del
estudio de mercado realizado previamente.

Visitantes: para la eleccién de este usuario se tomo en cuenta el
impacto turistico que existe en la zona con relacion al predio.
Considerando que el principal edificio de interés turistico es "La
Ciudad Universitaria" que el 28 de junio del 2007, fue declarada
Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO, agregando a esto la
cantidad de conferencias realizadas en el recinto para las diversas
Facultades que alberga.

Usuario:

ESTUDIANTES

Edad: Tipo de transporte:
18-29 e %

Tiempo de estancia: Espacio requerido:

BRI
50 %
Espacio publico:

00000

Paorcentaje de ocupacion:

Necesidades:

Dirigido para
estudiantes

universitarios, los
cuales  requieren

espacios para
hacer sus
actividades

académicas y

recreativas, al igual
que un lugar

tranquilo para
descansar y
satisfacer sus

necesidades
bésicas.

Aprovechando la
ubicacién del sitio

para minimizar su
tiempo de traslado.

No. usuarios:

AR

Imagen 90. Perfil de usuario-estudiante. Elaboracion
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Usuario: Necesidades: Usuario: MNecesidades:

PROFESORES Viviendas dirigidas VISITANTES Dirigido a
a profesores- personas que
catedraticos, que realizaran un
trabajen en las intercambio
Edad; Tipo de transporte: E:f;;r:?: de la Edad: Tipo de transporte: ;zg:r:*iw por !‘::2
35-50 25-50 tiempo
E % E Requieren E % determinado.
espacios para sus
necesidades Buscan espacios
basicas asi como = = . . de descanso para
Tiempo de estancia: Espacio requerido: para preparar e Tiempo de estancia: Espacio requerido: después de

impartir sus clases. realizar sus

m |:| Al igual buscan m |:| D [:I actividades.

espacios donde Requieren
puedan colaborar espacios
T con distintos Espacio plbice: polivalentes para
-0 T pacio poblico: s
Espacio publico: profesionistas. s realizar
actividades  que
. ‘ ‘ lleguen a surgir.
]
Porcentaje de ocupacitn: No. usuarios: Porcentaje de ocupacion: No. usuarios:

T siiidd s Mg

Imagen 91. Perfil de usuario-profesores. Elaboracion Imagen 92. Perfil de usuario-visitantes. Elaboracion
propia, 2022 propia, 2022
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Programa arquitecténico

TABLA SINTESIS DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO Y RANGOS DE CONSTRUCCION

PROGRAMA ARQUITECTONICO BASE
INSTALACIONES
TR [t | o or e || SN NO. ACTIVIDAD MOBILIARIO | M2POR | M2 “3:‘::‘
. * ipermanente, USUARIO c/u
TR ENTE com o . — ESENCIALES BAsico COMP. | TOTAL | oo s|E | G (AS
Hidratarse/Comer/Descarnsa | Estante{s), mesais), sofs | =
F HABITACIONAL 1 Temporal 0 b o 0,00 0,00 2,50 111
o |
Barra (5], Mesa {s], _
§ CULTURA 1 Temporal (1] ConvivirfRecreacion [Platicar | asientos, et 0,00 0,00 2,50 1|11]1
a Descansar/Comer/Recreacid | Cama (s), Buro {s), |
L= COMERCIO 1 Permanente o % pacBric: etr 0,00 2,50 1 1 1 1
Terraza 1 Permanente [¥] Comvivir/Recrsacion [Platicar T 0,00 (I,m 2,50 1 |
Comedor 1 Permanente 1] ComesComwersar/Comivir :ﬁa LA 0,00 Gm 2,50 1
ffg:::::g:: S 1 itante/Permanen) 1] _’:::::?Bmw Mesa (), silfa (s), 0,00 m no aplica 1
z i £ :
g Cocina 1 Permanente (V] Cocinar/Comer Mesa 5], silla (), 0,00 0,00 2,50 1
= § Bafto 1 itante/ Permanen| 0 Necesidades THiGhEicns | et e pan meonrge | 0,00 0,00 2,50 1|
E S |sala 1 Temporal 0 Descansar/Comer/RETERE | samonets), mesasis) 0,00 0,00 2,50 1
E Espacio polivalente 1 Temporal o Leer /pintas Recreacion/ete ::i:"'l':cmm'o' ME) 0,00 0,00 2,50 1
= - |
g Area de ejercicio al aire lib 1 Temporal 0 Ejercitarse 0,00 0,00 2,50
a -
2 Gimnasio 3 Temporal o Hacer ejercicio Caminadoras 0,00 0,00 2,50 1111
g :
g Habitacion 1-2 Permanente V] :Emmsﬂsllerw(on& Cama, cajonera, burd 0,00 0,00 2,50 1
= = |
§ Privada | Bafio 1 Permanente o :::d:: AR CR ::;;‘:‘ o d':“m 0.00 | 0,00 2,50 : |
Guardaropa 1 Permanente o Almacenar FRopero 0,00 0,00 2,50 1|
5} Jawaboy ]
Bafios 2 Temporal 0 MNecesidades fisiclogicas :;?:e’:'a'il‘;‘::mi:ae 0,00 0,00 2,50 111
8 Cuarto de maguinas 1 Temporal 1] g Maquinas de 0,00 I},m 2,50 1111
g Almacenes 1 Temporal o Resguandar Estantes/Gabinetes 0,00 0,00 2,50 1
Estacionamiento® 0 Permanente (1] Resguardar Cajdn g esacionamiento 0,00 0.00 2,50 1 |
Circulaciones generales 20% 0,00
DISTRIBUTIVA B
Circulaciones servicio 15% 0,00
8 nose i en el totol de m} Segun el regl DF 5¢ necesits un cojon por cada 50 m2 de construocion. Se considers 18 m2 por cojon ¥ el estocionamiento serd subterroneg.

Este programa surgio6 a partir del estudio preliminar de las necesidades que fuimos observando. Este estaba adaptado con
respecto a las condicionantes legales y fisicas del terreno, y de los alrededores, nos dimos a la tarea de hacer que el
programa fuera lo mas funcional posible y tratando de maximizar los espacios habitacionales. El programa se dividié en
tres rubros, hotel, residencia estudiantil y vivienda, el mas densamente habitado es el de vivienda, puesto que requieren
un mayor espacio para poder habitar los espacios que componen una vivienda. El siguiente es la vivienda estudiantil, en
donde los usuarios no pasan tanto tiempo dentro del espacio y tienen una mayor densidad poblacional con respecto a la
relacion m2 espacio ocupado. El ultimo rubro fue contemplado como parte de la necesidad de ocupacion para personas
que pasan un minimo de tiempo en la zona. Se contempld la normatividad para el numero de niveles y las areas
permeables.
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Se contempl6é desarrollar distintos espacios
menores dentro de los componentes mas
grandes, de modo que las plantas bajas de
los edificios pudieran ser ocupados, ya
fuera para éareas comunes o0 para
comercios. Esto hizo que se subdividieran
los espacios, dependiendo del edificio, en
principio se planteaba que en cada edificio
hubiera un tipo de comercio. De esta
manera pudimos dotar a cada uno de los
espacios de un tipo de comercio enfocado
en las distintas necesidades de cada uno,
por ejemplo el comedor y las areas
comunes contempladas se pensaba que se
encontraran dentro del espacio estudiantil
pero de modo que el comedor pudiera
también dar servicio a otros sectores del
conjunto.

Las terrazas iban a encontrarse en cada
uno de los distintos espacios y en donde
pudieran desarrollarse eventos de
convivencia dentro de cada uno de los
edificios con sus respectivos usuarios
impidiendo la convivencia entre los
diferentes usuarios en cada uno de estos.

PROPUESTA DE OCUPACION
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Imagen 93. Diagrama de funcionamiento y relaciones.
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Diagrama de funcionamiento y relaciones

o Area de
ameaor "
' ' estudio

Area sesssessssssssssss - Administracion
para

r

Privado > ACCESO

Semi-piblico  ......cc0e)  Indirecta

ssscsccessscscsccccscsccccccd

Elaboracion propia, 2022
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Andlisis del predio

J

P
Iibre

Acceso
estacionamiento

=== Flujo existente
| [aoe= = Flujo propuesto -

VWA
.- Imagen 94. Andlisis del predio. Elaboracién propia, 2022,

Los diversos flujos peatonales, nos generaran el disefio de los senderos que seran usados para vincular diferentes hitos o nodos de la

zona. Este flujo nos brindara la opcién mas optima para accesos y salidas, tanto vehiculares como peatonales. Al igual que ayudaran a
la zonificacion del predio para que este se adapte a la forma de vida de los usuarios.
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Dinamica Urbana

Un proyecto de esta magnitud impacta directamente con el contexto urbano, se crea una
vinculacion en muchos aspectos tanto fisicos como sociales.

Un ejemplo visible son los comercios y dotes de servicios ya que cuando aumentan por ende
también las vias de circulacion peatonal, los nuevos accesos y salidas influyen en el trafico de la
zona y van cambiando a pequefia escala el tejido urbano. Los impactos urbanos tienen sus puntos
positivos y negativos, pero siempre se procura que los positivos superen con creces a los
negativos, algunos aspectos de nuestro proyecto que influyen de manera directa al entorno
urbano son los siguientes:

La economia local es en donde tiene un
mayor impacto ya que impulsa las ventas
de insumos generando efectos
multiplicadores en cadena de las industrias,
a su vez la movilidad en la zona se hace
mas rapida ya que se tienen que
suministrar recursos. La banqueta amplia
del proyecto incentiva la economia de los
alrededores conectando los negocios : .
directamente Imagen 95.Tienda. Rawpixel.com,2022

Al hacer espacios de libre transito
por los bordes del predio no solo
se pretende un avance en el tejido
fisico si no también el social, la
experiencia de vivir en una
comunidad que den la sensacion
de seguridad, pertenencia e
Imagen 96. Personas. Rawpixel.com,2022  identidad.

Con las aceras de esta manera los usuarios tendran un cémodo transito haciendo un habito
pasar por ahi, y ala ves esto aumentara la seguridad del lugar ya que la concurrencia de la
gente le dara vida, la iluminacion y el ambiente sonoro.

Imagen97 . Mapa de conexion
urbana, fotografia propia 2022
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Imagen 98. Esquema de la propuesta de ocupacion,.
Elaboracion propia, 2022
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103 Propuesta #1

ko Esta propuesta surge debido a la centralizacion del edificio de mayor jerarquia (vivienda), separando cada componente en
N diferentes edificios, sin interaccion entre si, su desplazamiento se baso en ejes compositivos que corresponden a la forma del
0 terreno, de igual manera, se tomo en consideracion el asoleamiento y vientos dominantes para el acomodo con el fin de que

cada uno de los edificios tenga una buena iluminacion natural y ventilacion en los lugares adecuados. La jerarquia esta en
N base a su altura y densidad.

El comercio en ambas esquinas esta destinado a ser un foco de atraccion, con el fin de generar un ambiente de mayor

seguridad. La forma y distribucion de los edificios esta igualmente pensada para aprovechar las visuales y recorridos.
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o — rmm \ . L Imagen 99. Planta de conjunto de la propuesta #1. Elaboracion propia, 2022 =
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_~ COMERCIO - ESTUDIANTES
: A 1= et

Imagen 100. Isométrico de la propuesta #1. Elaboracion propia,

2022
Después de un analisis de la composicion, llegamos a la conclusién de que no se

aprovechaba al maximo su potencial de construccion.

Al separar sus usos programaticos se estaban segregando los edificios, provocando
que no hubiese una vinculacion como se tenia planeado desde el principio. El
programa propuesto consiste en separar tres areas fisionomicas que representan a
los usuarios, haciendo que estos usuarios compartan areas comunes para evitar
repetir espacios, el comercio planteado busca apoyar a microempresarios para
impulsar la economia local.

PROPUESTA DE OCUPACION

Programa
25% Estudiantes
Habitaciones Areas comunes
Mujeres Bafos
Tipo A Comedor
Tipo B Area de estudio
Jardines tematicos
Hombres Lavanderia
Tipo A Bicicletas (E)
Tipo B Seguridad
30% 15%

Profesores Hospedaje
Habitacional Habitacional
Tipo A Tipo A
Tipo B Tipo B

Areas comunes
Area de mascotas

Area infantil
Areas comunes
Jardines
Seguridad Estacionamiento
Sky bar Working abierto (con
Gimnasio salas de juntas)
30% Comercio
Jardines
Lavanderia
Cabreria

Espacio publico



105 Programa
Propuesta J
. Tipe ?Wcim :u::;l::m wmt:-:;ntu I::EI ::::nlc
Seguridad
. Area comin :::‘:::Irn 3,129m2
m HOSPEDRJE e
suit sencilla
p S — o L |
) [Espacio de trabajo
HERT e
Tipo m2 tipo B (2 :i;n 25m2 63
1 |Espacio de trabajo
VIVIENDA Lavanderia Lerrsea
-E_S_TD—.I'E?.I-_E? i ~ _—'E_O_N_l\f'_'.:IFS Cafebreria Tipe Espacios m2 por figors | [Fouar
(35M) ° ‘
6 NIVELES © |Restaurante
[2]_M} E 584m32 Acceso
S |papeleria 'r::dlad
Panaderia il Sala de estar —
: HOTEL Recauderia - ::::::s
COMERCIO \ A 5 Area de estudio
IS 6 NIVELES L7 i g ardines
1 NIVEL ' (7m, 14, 21m) g e Habitacién |1/2 bao
{(7m}) P 2 |Area de estar — tipe & (2 43m2 62
. 3 ersonas) |Bara
i ) ) 3 |Areade - ..’ 110
Imagen 101. Propuesta #2. Elaboracion propia, 2022 | = |mascotas s 12 2 ~
personas) |Barra
En esta propuesta se cambio la distribucion de los edificios siguiendo la forma del terreno
Espatios m2 por #por Total por Tf:ul de
é con el fin de aprovechar mejor el espacio. e cnene o [ormene |t
O El programa fue desarrollado tomando en cuenta las necesidades que se identificaron de 'g—em':dil
= . rga comin [ooclos indvidugles |, yeam
g cada uno de los usuarios y este ayudo a proponer la densidad de cada componente. e
o = o _— . . Area infantil
= A diferencia de la anterior propuesta, en esta ocasion el comercio se ha incorporado al fuma_ :
8 edificio de hospedaje, en vez de tener su edificio propio. Se tomo esta decision ya que al e — ;i
. . . g w . e - - kg H
w dejar el comercio en el mismo edificio que hospedaje permitimos que tanto el area de ) "-"ngmlf -
2 vivienda como la de estudiantes quede totalmente privada. | D — :
l‘f La vivienda se dividié en dos edificios que contaran con 10 niveles de altura, mientras que e ——| ! .
v para él area de residencia estudiantil se dividid en 4 edificios, dos de los cuales albergarian :
E las areas comunes con una altura de 6 niveles, los otros dos son en los que estarian las
o) habitaciones. El hospedaje, por su parte, se disefio de forma escalonada con el fin de :
E aprovechar las vistas y darle mas dinamismo al edificio. 1
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Acceso
estacionamiento
subterrdneo
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Imagen 102. Zonificacién. Elaboracion propia, 2022

Esta propuesta ya no fue desarrollada debido a que no contaba con una jerarquia clara. En densidad el edificio de residencia
estudiantil ocupaba la mayor cantidad de metros cuadrados construidos dejando de lado a la vivienda que es el edificio de
principal enfoque.

En cuanto a la residencia de estudiantes se le estaba dando demasiado espacio al area comuin y los edificios que estaban
destinados a albergar las habitaciones eran demasiados delgados por lo que seria muy complicado acomodarlas de buena
manera.

Las vistas del hospedaje no estaban dirigidas hacia ninguna zona estratégica, al tener el escalonado hacia la esquina provocaba

una division en el espacio y de igual forma se estaba desaprovechando la zona de la esquina que es una de la mas importantes
de todo el terreno.
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107 Propuesta #3 IMAGENES DE REFERENCIA

Imagen 104. Archidaily, 2022

Planta libre

Vegetacion en terrazas
Crear movimiento por medio de terrazas

Programa
| S : - S *Se uso el mismo programa que en la
s bl o s ' : : propuesta 2, adecundolo a las nuevas
3 bﬁi;rnf__;,-:mm s 7 = - _ medidas
En esta propuesta a diferencia de la anterior
su distribucion esta basada en un eje
e =C compositivo central. desarrollando patios
b iy S~y centrales entre los edificios y senderos mas
SN libres para transitar de un area a otra pero
marcando claramente sus delimitaciones en el
terreno.

No se continuo desarrollando debido a la
ortogonalidad de sus circulaciones ya que no
correspondian a la forma del predio, de igual
forma la densidad era insuficiente y se
desperdiciaba la esguina que es uno de los
lugares con mayor plusvalia.

Sus alturas formaban una pendiente la cual no
Imagen 103. Propuesta #3. Elaboracion propia, 2022 favorecia a las vistas laterales.
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Propuesta #4

Imagen 105. Propuesta #4. Elaboracién propia, 2022

Programa

Hotel
Area comiin

o 3,129 M2
Hospedaje tipo A (1
persona) 15.00 M2
Hospedaje tipo B (2 25 00 M2
personas) '
Comercio

Lavanderia
Cafebreria
Restaurante 584.0 M2
Panaderia
Recauderia

Area publica

Jardin
Recreacion 876.51 M2
Mascotas
Estudiantes
Area comun 5215 M2
Hospedaje tipo A (2
persona) 42.00 M2
Hospedaje tipo B (4
personas) 54.00 M2
Profesores
Area comun 12,169 M2
Hospedaje tipo A (2
persona) 60.00 M2
Hospedaje tipo B (4
personas) 120.00 M2
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Propuesta #4

En esta propuesta se aumentd su densidad, la
forma organica de sus senderos ya correspondia
a accesos y salida analizados anteriormente. A
pesar de ello, los caminos al no coincidir la forma
organica con la ortogonalidad del predio fueron
modificados en propuestas posteriores.

Se le agregaron barreras visuales por medio de
vegetacion 'y se incorporaron  espacios
recreativos y un area para mascotas al exterior.
Los espacios comerciales en planta baja al igual
que el hotel fueron modificados para estar mas
acorde a las necesidades del predio. Se
replante6 el escalonamiento y las vistas con
respecto al predio por el hecho de que no tenia
sentido privilegiar o escalonar de esa manera el
hotel, mientras que se trat6 de que en esta
propuesta la relacion que habia de paso entre las
areas verdes y los edificios se privatizara en un
afan de jerarquizar los espacios. A la vez se
buscaba en esta propuesta, con respecto a la
anterior, dotar de una mayor densidad de
ocupacion y jerquia, puesto que se le daba
mucha prioridad a la secciéon de estudiantes y
muy poca a la vivienda.

Fue desechada porque no cumplia con la
densidad y el escalonamiento en el edificio del
hotel no funcionaba de manera arquitecténica,
perdiendo asi el valor de la esquina como
atractivo visual y economico.

(onjuife
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PERSPECTIVAS

- Jardineras que delimitan e pedio,
2- Area recreativa l aire lore para la
200a o estudiaries.
3 Comerdo en puntos estratégcos
e aflluenia peatona.

DORANTES ROLDAN | ESQUIVEL MAGARA | FLORES LINARES | GARCIA ALCANTARA

Imagen 106. Lamina de presentacion, propuesta #4. Elaboracion propia,
2022
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Propuesta #5

LIMITE INFERIOR

Minimo de niveles

1

ZONA [ T1IPO M2 [ N#COMPONENTE
KA TIPO A 120 56
TIPO B 60 113
) TIPO A 30 72
FISONOMICOS RESIDENCIA ESTUDIANTIL
TIPO B 15 144
TIPO 1 4 47
HOTEL 0 0
TIPO 2 20 95
COMPLEMENTARIOS [COMERCIO* MIXTO 3,456.60 20
CIRCULACIONES — "
S (EXTERIORES) X
AREA RECREATIVA 102.5
AREA PARA MASCOTAS 442
TOTAL 5843.1
RESUMEN de superficies (comparacién de normatividad y proyecto)
Por normatividad:
Superficie del terreno 9,739.00 m2
COS del terreno 60% 5,843.40 m2
Area libre permeable 40% 3,895.60 m2
No. de niveles 10 niveles
CUS (segin cOS neto) 70,120.80 m2
Por proyecto:
Superficie de construccidn 11,840.00 m2
Niveles de construccion 12 niveles
Superficie de estacionamiento (subterraneo) 9,739.00 m2
Niveles de estacionamiento 2 minimo niveles
RANGOS DE CONSTRUCCION
LIMITE SUPERIOR Maximo a construir 70,120.80 m2
Maximo de niveles 12 niveles
Minimo a construir 11,840.00 m2

niveles

Se hizo el andlisis para obtener el
numero de componentes proporcionales
a la area destinada a los diferentes usos,
para asi aprovechar el area rentable del
predio, también se define el metraje de
cada componente, dando variaciones en
su tamafio de acuerdo a la tipologia de
estos.

Para esta propuesta programatica, se
toma en cuenta el comercio destinado a
planta baja, haciendo las divisiones de
este de acuerdo a los usos para después
incluirlos de manera general al
programa, gracias a esto se podra
conocer los ingresos de area rentable
que contendra el predio.

PB |*comercio

LOCAL 94
LOCAL 94
VIVIENDA 1768.7
RESIDENCIA 1081.36
HOTEL 418.54
TOTAL 3456.6




Planta

Imagen 107. Planta de conjunto de la propuesta #5. Elaboracion propia,

2022
En esta propuesta se aumentd su densidad con la incorporacion del comercio y dandole mas jerarquia a la vivienda. Los senderos

siguen una forma circular con el fin de continuar con la parte organica de ellos pero dandoles mayor sentido y organizacion.

El hotel se dividi6 en dos alturas diferentes para una incorporacion sutil y se llevo la construccion hasta la esquina con el fin de

aprovecharla al maximo, esto se realiz6 debido a que en la propuesta anterior a que el escalonamiento de la esquina era poco organico
y rompia con la estética visual de los otros edificios.
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Imagen 108. Propuesta #5. Elaboracion propia, 2022
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Corte

Alzados

Imagen 109.Propuesta #5. Elaboracion propia, 2022
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114 PROPUESTA #6 ACERCAMIENTO A LA PROPYESTA FINAL

PROPUESTA #6

Controles de acceso Terraza con morfologia del
: terreno

Acentuacién con vano
wany €N aCCeso

Espacios =
destinados a la Y|\l
convivencia

Jardineras mar

Voladiza con morfologia ortogonales

del terreno

\mmmnm
n\m

VIVIENDA  RESIDENCIA EST HOTEL

VIVIENDA RESIDENCIA EST HOTEL

Imagen 110. Planta Baja #6. Elaboracion propia, 2022
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PROPUESTA #6

Modificaciones en la propuesta.

En esta propuesta mas cercana a el resultado
final nos enfocamos en la distribucién
racional de los espacios y su funcion , el area
de comercio se volvio mas dinamica, se
separaron los bloques y se sumaron areas de
descanso y convivencia parea promover la
estadia en la zona comercial también se
extendi6 fuera de los edificios para que
hubiera una relacion afuera-adentro,

Se aprovecho la morfologia natural del
terreno para crear espacios de convivencia a
lo largo de todo el predio, en ves de
emparejarlos creamos desniveles gue forman
pequefios ambientes, también con estas
mismas separaciones y caminos que se
fueron formando se hicieron visibles los
puntos abiertos y se propusieron controles de
acceso.

la vision organica de los senderos y areas
verdes que se tenia en un principio cambio
su enfoque drasticamente, si bien aun se
mantiene un poco este concepto las formas
nuevas son un tanto mas ortogonales que
hicieran mas practicos los desplazamientos y
conectaran mas rapido las areas del predio.
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Imagen 111. Propuesta Evolutiva
.Elaboracion propia, 2022
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Planta de conjunto
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Imagen 114.Planta baja - Conjunto habitacional. Elaboracién propia, 2022
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PROPUESTA FINAL

Propuesta final

En el area de vivienda se modificaron las circulaciones verticales ya que se tomo en cuenta el funcionamiento de la planta baja
como las plantas tipo, algo que antes no se habia considerado del todo. Se aprovecho mejor el espacio que se tenia desperdiciado
en el vestibulo disefiando un area deportiva, area para desechos y una administracion.

En la residencia estudiantil se realizaron cambios en los espacios recreativos y de estudio, se redisefiaron para ser mas
funcionales y que se adaptaran de mejor manera a los usuarios, que en su mayoria seran adultos jovenes, y sus necesidades. Otro
de los cambios importantes se realizo en el area del comedor, los bafios se cambiaron de orientacion para optimizar el espacio lo
cual nos permitioc agregar una alacena compartida, de igual forma se redisefio el area de mesas logrando un mayor
aprovechamiento de este.

Por otro lado, en el edificio destinado al hotel se modificaron todos sus componentes. Primero se redisefio el acomodo de la
cafebreria lo cual mejoro su funcionamiento. En segundo lugar se modifico el acomodo de los espacios dentro del hotel dandole
mayor jerarquia a la recepcion y vestibulo, de igual manera se incorporo el area de restaurante. Por ultimo, en el salon de fiestas se
le agregaron unas escaleras que enfatizan la entrada y se disefio una bahia que funciona con valet parking dando servicio tanto al
hotel como al salén.

Para finalizar, se redisefiaron los pasos peatonales y jardines dentro del complejo siguiendo los recorridos propuestos, asi como
también se agregaron los mddulos de seguridad para evitar que personas ajenas puedan ingresar.
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Imagen 115.Planta de techos - Conjunto habitacional. Elaboracién propia, 2022
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Proceso

Croquis a mano de elaboracion propia

PROPUESTA FINAL
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Proceso

Croquis a mano de elaboracion propia
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Sanitarios
Diagrama de funcionamiento

Seguridad

Sala estudiantil

Habitaciones

Exteriores

Comercio

PROPUESTA FINAL
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Programa Arquitecténico

Programa arquitecténico vivienda estudiantil
#de componente

m2
Sala de estudio 287
Comercio 1 30
Area comln Comercio 2 30
comercio 3 60
Comercio 4 60
Habitaciones Habitacién A 16
Habitacion B 45
Cuarto de maquinas 7 |
Seguridad 18
Sanitario 30
Total

PROPUESTA FINAL

621.5m?2

=R R

126

N = )

# de usuarios
40
3
3
16
16
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Barrote de madera fratada
teca con acabado cedro para
recibir bastidor unida a perfil
angulo de 2"x2" soldado a
peril IPR estructural 12"x10"
unido a losacero ternium

Vapata aisiada de concieio amiado

1.50 x 1.50 Peralte de .30 armada
pon acero r42 con varilla del #10 a
rada 15 cm con preparacion en
Hado para viga | de .50x.50x.50
Hesplaniada sobre una plantilla de
roncreto pobre de 15 cm de
ESpesor

I N s |
j —

Zapata aislada de concrato armado
1.50 » 1.50 Peralte de .30 armada
con acero r42 con varilla del #10 a
cada 15 cm con preparacion en
dado para viga | de .50x.50x.50

Dado de concreto en Zapata con pemos de
anclaje para redhbir Viga IPR 12x10" con placa
perforada de acerp de 17

placa perforada de acaro de 1" soldada a
viga IPR
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Tablero de yeso marca USG
TABLAROCA® ANTI MOHO
FIRECODE® "X" de 15.9 mm
fijado con canaletas de carga
USGcalibre2Zacada1.22m
(4" ) entre ellas,

Pamo Melzon

[——

|
—————" Viga perfil | 30x.1]
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cordon de soldadura
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PROPUESTA FIN

Conclusiones

La arquitectura no es solo construir, influye en el desarrollo
de una persona a lo largo de toda su vida. Los arquitectos
juegan un papel importante en cuanto al desarrollo personal
del ser humano ya que afecta directamente en su forma de
vida, pues estos dan la pauta para que el usuario pueda o no
construir un hogar y una morada.

Con las actividades realizadas se abrid paso a la reflexion
sobre las distintas formas de habitar. Se observo que la
mayoria de las veces estos espacios no cuentan con las
condiciones minimas para que los usuarios puedan
desarrollar sus actividades plenamente, es complicado
pensar hoy en dia en un hogar cuando los espacios son
pensados en masa, ahora bien, si es complicado pensar en
un espacio tal como la vivienda, otros tipos no son la
excepcion. La vivienda estudianti y los espacios de
alojamiento son escasos 0 no cuenta con condiciones dignas
y en ocasiones los precios son muy elevados para conseguir
un espacio mas privado.

Para el disefio del conjunto se tomo en consideracion las
necesidades tanto fisicas como mentales de los usuarios con
el fin de brindar espacios agradables y flexibles que puedan
ser habitados por diferentes individuos pertenecientes a un
mismo grupo.

Por otro lado se logro llegar a aprovechar al maximo el area
de construccion dentro de la normativa, siendo beneficioso
para la parte econ6mica sin descuidar el disefio.

En el proceso de desarrollo del proyecto se logro percibir un
acercamiento tanto al papel que juegan los usuarios como al
de nosotros, los arquitectos, creando una sinergia entre
ambas parte y asi lograr como resultado una vivienda y
residencia estudiantil mejor pensada.
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