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Lainsuficiencia de viviendas actualmente constituye
un problema que afrontan la mayoria de paises del
mundo, con unaintensidad variable en funciéndelas
caracteristicasecondémicasysocialesdecadaregion.

Elproblemaseagravaenlos paisessubdesarrollados
como México, ya que, debido a estas deficiencias
de desarrollo, los gobiernos no son capaces de
responder al crecimiento de la poblacion con
viviendas dignas en funcibn a su poblacion.

El crecimiento de la poblacion, asi como la
gentrificacion derivada de la implementacién de
politicas urbanas poco adecuadas, no han hecho
nada mas que empeorar el problema. En México,
este problema aqueja principalmente a los centros
urbanos del pais, como la Ciudad de México,
en donde se concentra la quinta poblacion mas
poblada del mundo segun Forbes (2018)'.

El presente trabajo aborda el desarrollo a detalle de
un objeto arquitectdnico en la colonia Santa Maria
la Ribera, una de las colonias mas emblematicas de
la Ciudad de México, con la intencion de contribuir
a la soluciéon de esta problematica, a través de un
proyecto de vivienda multifamiliar que dignifique
el proceso de habitar para los habitantes de dicha
colonia.

Agradecemos a Mariana Zarco Cruz, que participd
y colabor6 en la elaboracién del documento,
contribuyendo tanto en la investigacion como
en el desarrollo del proyecto, durante el
seminario de Titulacién | y Il del Taller Jose
Revueltas en el periodo escolar 2020-1 y 2020-2.

1 Forbes Staff. (2018, 16 mayo). CDMX, la quinta ciudad
mas habitada en el mundo: ONU. Forbes México. https://

bit.ly/3yAfujM
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[Fig. 2] Kiosco Morisco en Santa Maria la Ribera

OBJETIVOS

Generales

= Desarrollar un edificio mixto de vivienda y comercio, siguiendo la
tipologia encontrada en la colonia, integrandolo con el entorno inmediato.
= Satisfacer la demanda actual de vivienda, haciendo énfasis en las
necesidades de los habitadores para generar una vivienda digna.

= Generar una propuesta urbana que ayude a solucionar algunos de los
problemas que aquejan al area de estudio que nos compete.

= Generar areas libres abiertas al publico, con juegos infantiles para la
convivencia de los ninos que acuden a la primaria colindante.

Particulares

= Desarrollar el proyecto ejecutivo de dicho conjunto, siguiendo criterios
de instalaciones, estructurales, entre otros, que generen una respuesta
viable a la problematica planteada. Las partidas a desarrollar seran
las siguientes: arquitectonicos, estructurales, albanilerias, acabados,
carpinterias, herrerias, cancelerias, obra exterior e instalaciones
(eléctricas, hidraulicas y sanitarias)
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METODOLOGIA DE DISENO

El proceso de disefio utilizado en la realizacion de este objeto
arquitectonico, se basa en cinco etapas: etapa de informacién, etapa
de investigacidén, etapa de andlisis y sintesis, etapa de desarrollo del
proyecto y etapa de realizacion del proyecto.

Etapa de
analisis y
sintesis.

Etapa de
Informacion

Etapa de
Investigacion

Etapa de
desarrollo

Etapa de
realizacion

Objeto
arquitectonico

Etapa de informacion: comprende la presentacién de la demanda fisica
por parte del futuro habitador.

Etapa de investigacion: requiere examinar los siguientes puntos:
= Marco tedrico (ubicacion de la demanda, necesidades y antecedentes
histéricos)
= Contexto fisico natural
= Contexto fisico artificial
» Contexto socioecondmico
= Marco normativo (reglamentos y leyes que conciernen al proyecto)

Etapa de analisis y sintesis: en esta etapa se buscan soluciones tipo,
se plantean esquemas compositivos, elementos de uso, relacién vy
expresivos, a través de un analisis de proyectos analogos. Al final, se
deben plantear conclusiones con el fin de proponer soluciones.

Etapa de concepcion: consiste en definir una postura o enfoque ante
el problema, determinar requisitos de uso (habitabilidad), realizacion
(edificacién) y expresivos (estéticos). En esta etapa, aplicamos las
conclusiones derivadas de la etapa anterior. También se determinan
condicionantes que incidan en la concepcion del proyecto. El resultado
de este proceso sera una hipétesis de solucién o primera imagen.

Etapa de desarrollo: en esta etapa se desarrolla el proyecto, primero
generando un anteproyecto y posteriormente se desarrolla el proyecto
ejecutivo.

Etapa de realizacién: comprende la edificacion del proyecto, en funcion
de los planos desarrollados en el proyecto ejecutivo. Es la etapa final,
que da como resultado el objeto arquitectdnico, que sera habitado por
el usuario.

Dado que es un ejercicio académico, el proyecto se elaborara hasta
un proyecto ejecutivo (Que ubicamos en la etapa de desarrollo), con la
consigna de que pueda edificarse en la realidad.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Como advierten Villavicencio y Duran (2003)2 al igual que muchos paises
de America Latina, México sufre de un serio problema de vivienda, que
definen como “la carencia que experimenta una familia de un lugar
adecuado donde habitar”. Este problema ha empeorado a partir de los
anos cuarenta del siglo XX, cuando las poblaciones pasaron de ser
rurales a urbanas.

Ellos mencionan que, a pesar de que la carencia de vivienda adecuada
es caracteristica del campo, el problema es aun mas grave en las areas
urbanas. Ejemplo de esto es la Zona Metropolitana del Valle de México
(ZMVM), que, como veremos, tiene muchos conflictos relacionados
directamente al problema de vivienda.

El crecimiento urbano y la vivienda en la ZMVM.

La ZMVM es una metrépoli con una de las poblaciones mas grandes
del mundo, que actualmente enfrenta grandes retos respecto a
infraestructura, equipamiento, movilidad y, sobre todo, demanda de
vivienda, donde existe un déficit muy importante que el estado ha
intentado revertir.

Como menciona Pedrotti (2013) en las Ultimas décadas, el Gobierno
mexicano ha implementado varias medidas para contrarrestar este
problema:

(..) Por una parte, ha impulsado y promovido la vivienda social,
involucrando al sector privado en su construccion y financiamiento.
Por otro lado, también desarroll6 programas alternativos, que
consisten en apoyos para el mejoramiento de vivienda existente,
vivienda progresiva y terrenos con servicios basicos.?

Dichas medidas no solucionaron por completo el problema, ya que aun
existe un déficit de vivienda importante y la que fue edificada no resuelve
las necesidades de sus habitantes, como veremos mas adelante.

Ademas, como sehala Salinas y Soto (2009) dichas medidas
contribuyeron a la produccién masiva de vivienda economica en la
periferia, que a su vez propicidé una expansion urbana desordenada.*

2 Villavicencio, J., & Duran, A. M. (2003, 1 agosto). Treinta afios de vivienda
social en la Ciudad de México: nuevas necesidades y demandas. Scripta Nova,
VII(146). https://bit.ly/3ulyM9g

3 Pedrotti, C. I. (2013). La vivienda, un tema siempre contemporaneo. Scielo.
org. https://bit.ly/3fmnRrO
4 Salinas, L. A., & Soto, L. (2019, 25 septiembre). Politica de vivienda en

México: entre la expansién y el retorno al centro. Scielo. https://bit.ly/34izgCA

Como consecuencia a esta nueva problematica, en la década pasada
se implementaron nuevas disposiciones normativas enfocadas a la
redensificacion de areas centrales, como el aprovechamiento de la
infraestructura y el equipamiento existente, con la finalidad de aumentar
el numero de habitantes por superficie de suelo y generar una ciudad
compacta, lo que propicid la gentrificacion de algunas colonias
populares en la ciudad.
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[Fig. 3] La autoconstruccion en la CDMX.

La gentrificacion en la ZMVM.

Delgadillo-Polanco (2010) define a la gentrificacion de la siguiente
manera:

(..) es unfenémeno econémico, cultural, politico y social que consiste

en la revaloracién de barrios centrales deteriorados y habitados por

poblacién de bajos ingresos, que una vez rehabilitados se destinan

a la residencia de clases medias y altas. Se trata de un proceso

que, ademas de producir segregacion, genera insuficiencia de

infraestructura y equipamiento, desempleo y problemas en la calidad
de servicios basicos.®

Este fendmeno ha encarecido la vivienda en ciudades como Londres,
Paris o Nueva York, a un nivel tan alto que muchas familias e individuos
no pueden darse el lujo de vivir en esas demarcaciones, aunque tengan
un empleo en ellas; lo cual los obliga a mudarse a la periferia y los
condena a largos trayectos cotidianos.

En la Ciudad de México las colonias Condesa y Roma son ejemplos
claros de este proceso, pero muchas otras colonias como la San Rafael,
la Tabacalera o Santa Maria la Ribera, que es nuestra zona de estudio,
estan sujetas a la misma presién que transformoé a las dos primeras en
tan solo 25 afos.

5 Delgadillo-Polanco, V. (2010, 16 junio). Aburguesamiento de barrios
centrales, un proceso en expansion y mutacion. Scielo. https://bit.ly/34fg34H
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Diagndstico actual de la vivienda en la ZMVM.

Hastings (2008) hace un analisis de las reformas que fueron aplicadas
por el gobierno hace algunos anos para satisfacer la demanda de
vivienda y concluye que el habitante sigue siendo el principal actor en
dicho proceso. Menciona que, aunque ahora esta menos involucrado en
su construccion, sigue participando constantemente en su adecuacion
y transformacién.®

Cortés (2001) hace una reflexion y nos invita a evitar tratar la vivienda
como un producto, nos invita a considerar el impacto negativo de una
mala solucion y las necesidades de cada familia.”

En ese sentido, el Estado mexicano, que tiene el rol de organismo
regulador de la construccion y equipamiento urbano, ha fallado al
priorizar la construccion de un numero elevado de viviendas en la
periferia urbana sobre la calidad, delegando esta tarea al sector privado,
que frecuentemente construye con materiales baratos y de baja calidad.
Por esta razén, muchas viviendas son muy precarias, y frecuentemente
abandonadas, lo que no soluciona dicho problema.

En sintesis, la vivienda de gran parte de los habitantes de la ZMVM no
satisface sus necesidades basicas, algo que es muy importante dado
que deriva en problemas adicionales para sus habitantes y para la
ciudad.

Diagnéstico de la vivienda en la colonia Santa Maria la Ribera.

Robledo (2019) sefala que como consecuencia del avance de la
inversion inmobiliaria en la colonia, actualmente se presenta un proceso
de elitizacion, que expulsa a los antiguos habitantes y propicia la llegada
de nuevos con un poder adquisitivo mayor.

Muestra de ello es el cambio en el indice de Desarrollo Social, que en
2010 ubicaba a Santa Maria la Ribera en un nivel medio, y cinco anos
después lo coloca en un nivel alto, muy similar al de colonias que han
manifestado desde hace décadas fuertes procesos de gentrificacion

6 Hastings, |. (2008, 30 septiembre). El problema cualitativo en la produccion
del habitat popular en la Ciudad de México: analisis cualitativo de la vivienda
popular. https:/bit.ly/3fMCovO.

7 Cortés, J. L. (2001, noviembre). Reflexiones sobre el problema de la
vivienda en México. Laberinto. https://bit.ly/3ujtXNO

[Fig. 4] El fendmeno de autoconstruccion y la gentrificacion

como la Condesa.?

Robledo indica también que la dinamica de la colonia debido a la
gentrificacién ha cambiado un poco, dando paso a actividades vy
comercios dirigidos hacia una poblacion mas joven, aunque aun
perduran algunas tradiciones de los habitantes originales, como ir a
caminar a la Alameda, y al visitar la colonia podemos constatar que
aun existen vecindades que han resistido el paso del tiempo, asi como
muchas viviendas abandonadas o en estado precario.

Conclusion.

La solucion al problema de vivienda implica una actitud diferente,
contemplando que cada vivienda y familia tienen sus propios
requerimientos de espacio, y que dichas caracteristicas y requerimientos
cambian a lo largo de su vida. Abordaremos estos problemas a través
de un objeto arquitectonico en la colonia Santa Maria la Ribera, que
intentara solucionar la problematica que existe actualmente en la colonia.

8 Robledo, D. I. (2019, 13 febrero). Santa Maria la Ribera, cronica de una
gentrificacién anunciada. Comecso.com. https://bit.ly/3uoHeo6
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FUNDAMENTACION

iy ™S, ™ Los antecedentes expuestos anteriormente muestran que la Ciudad

— de México enfrenta actualmente un reto serio respecto a la demanda

' " ) de vivienda. El gobierno actual y sus sucesores deben resolver el gran

déficit habitacional que existe, dando prioridad al de su poblacién

— de ingresos mas bajos. Es importante implementar soluciones que

contemplen las caracteristicas sociodemograficas y las aspiraciones

de cada familia, asi como los problemas que se dan hoy en dia en las
viviendas existentes, para evitar su abandono.

La propuesta de este proyecto busca seguir la linea de la redensificacion
en areas con potencial dentro de la colonia Santa Maria la Ribera,
tomando en cuenta que cada familia tiene necesidades distintas y
recuperando dos predios donde existen actualmente vecindades con
condiciones precarias y poco adecuadas para ser habitables.

Intentamos implementar algunas variables en cada vivienda que intenta
recuperar la vida colectiva y barrial que las personas tienen actualmente,
con areas en comun que generen convivencia, entre otras medidas. De
igual manera, buscamos que este proyecto sea parte del ordenamiento
urbano de esta ciudad.

Se pretende brindar nuevos espacios publicos para la colonia y dirigida
principalmente a la escuela localizada frente a nuestros predios, con el
objetivo de fomentar la convivencia entre los vecinos que conforman la
colonia. Ademas, nuestra propuesta busca generar comercio adecuado
al barrio, que genere ingresos y que estos sean utilizados para el
mantenimiento de areas comunes dentro del conjunto.
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ANTECEDENTES HISTORICOS

[Fig. 7] Fotografia antigua de la colonia Santa Maria la Ribera

Santa Maria la Ribera es una de las colonias mas antiguas de la ciudad.
Fue la segunda en constituirse, después de la colonia “Los Arquitectos”,
que ahora se llama San Rafael. La colonia fue trazada por primera vez en
el ano de 1858 por el perito agrimensor Don Francisco Jiménez bajo un
criterio de planeacion de traza regular, que contaba con 56 manzanas.
Finalmente fue constituida en 1859 por los hermanos Flores, con lo que
formaron la primera inmobiliaria en la ciudad.

Robledo (2019) menciona cémo la colonia fue cambiando a través
de sus habitantes, ya que durante el Porfiriato la habitaron personas
pertenecientes a la burguesia. Con el paso de los afnos, las clases
populares se establecieron en las vecindades, que originalmente fueron
casonas de la burguesia, lo que di6 lugar a una colonia heterogénea. En
anos recientes la dinamica de la colonia cambid, debido al proceso de
gentrificacion, por lo que algunos edificios antiguos han desaparecido y
dado lugar a otros mas nuevos.

No obstante, la colonia ain conserva algunos edificios emblematicos,
como la Casa de los Cascarones, el museo de Geologia de la UNAM, la
iglesia del espiritu Santo, el Museo del Chopo, la alameda y el Kiosco
Morisco. Este ultimo fue proyectado por el Ing. J. Ramoén Ibarrola para
la exposicion universal de Nueva Orleans en 1884, y actualmente es un
espacio emblematico dentro de la colonia.
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111 W ECOLOGIA

: : 2 : 1R _ ' A pesar de la urbanizacién en
; ' Pgaltin . : - la delegacién, existen varios
) _ ' : : : parques y jardines importantes en
la alcaldia Cuauhtémoc, como la
Alameda Central y de Santa Maria
la Ribera, y los Parques México,
Espana y Ramén Lopez Velarde.
Estos son considerados areas de
valor ambiental, y conforman una
, g superficie de 6.25 hectareas entre
: ! B los cuatro.

El relieve de la delegacion es plano
en mayor medida, con una ligera
inclinaciéon hacia el suroeste y una
altura promedio de 2,230 msnm.
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TIPO DE SUELO
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La alcaldia Cuauhtémoc esta
asentada predominantemente
sobre un suelo arcilloso, dentro del
area antiguamente ocupada por el
Lago de Texcoco.

Podemos ubicar a la colonia Santa
Maria la Ribera en la Zona I,
correspondiente a un tipo de suelo
lacustre, que tiene la caracteristica
de ser propenso a sismos, al estar
situado en una zona de subduccién
sobre el eje volcanico transversal,
ubicado en la cuenca de México.

El relieve de la delegacién es plano
en mayor medida, con una ligera
inclinacion hacia el suroeste y una
altura promedio de 2,230 msnm.
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[Fig. 9] Mapa de zonificacién geotécnica de la Ciudad de México.
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CLIMA

La alcaldia Cuauhtémoc presenta una temperatura anual de 17.2°c con
una precipitacion pluvial anual promedio de entre 600 a 1300mm.®

El clima que predomina en el 99.25% de la delegacion es un clima
templado subhumedo con lluvias en verano, de menor humedad.

El mes con el mayor nimero de precipitaciones en la ciudad es en
Julio y Agosto, con un promedio de 180mm al mes aproximadamente.

El mes con mayor incidencia solar se presenta en Mayo, con 8.6 hrs
de asoleamiento, lo que coincide en el mes con mayor temperatura
maxima que se lleva a cabo entre Abril y Mayo con un aproximado de
26.8°, mientras que la temperatura minima se presenta en el mes de
Enero, con 7.4°c.

Templado subhumedo
Templado semifrio subimedo
Seco templado y Semifrio semiseco

Templado semifrio himedo

i Alcaldia Cuauhtémoc

Direccidn vientos dominantes (promedio)

> >

Norte

9 Flores, F., & Reyes, M. C. (2019a, enero). Hospital veterinario de especies

pequenas (Tesis). https://bit.ly/2Ks3dt0
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111 W . FLORA Y FAUNA

El 40% del territorio de la CDMX es principalmente de uso urbano y 33%
de bosques templados, pastizales y matorrales. Entre los arboles que
predominan se encuentran el pino, oyamel, encino, jacaranda, tepozan,
ahuehuete, fresno, cedro blanco y ahuejote. Las flores y especies que
podemos encontrar se encuentra la orquidea, dalia silvestre, maguey,
mammillaria (endémica), entre otras que conforman un aproximado de
1607 especies de plantas.®

En cuanto a la fauna, en la ciudad podemos encontrar viboras de
cascabel, ranas de Moctezuma y ranas de arbol. En las zonas donde
existen los bosques de pino y encino encontramos liebres, ardillas,
tlacuaches, musaranas, ratas canguro, gorriones, colibries, lagartijas
de collar y mariposas." En las zonas de matorrales encontramos
comadrejas, mapaches y conejos. En los pastizales existen ratas vy
ratones, ardillas, mapaches y tuzas. Entre los animales en peligro de
extincion que existen en la ciudad se encuentran el cacomixtle, el gorrion
serrano, el murciélago de hocico largo y el conejo de los volcanes o
teporingo.?

[Fig. 15]. Cedro

10 SEDEMA. (2015). Biodiversidad CDMX/Flora. Biodiversidad CDMX.
https://bit.ly/2Sqkl6H

11 INEGI. (s. f.). Flora y fauna. Distrito Federal. «Cuéntame... de INEGI». g _ L
Recuperado 24 de noviembre de 2020, de https://bit.ly/398gn90 . :
12 SEDEMA. (2015). Biodiversidad CDMX/Fauna. Biodiversidad CDMX. {Fig. 20] Tlacuache {Fig. 21] Teporingo

https://bit.ly/3bUGKQbI
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Imagen actual

La colonia Santa Maria la Ribera, al dia de hoy conserva su configuracion
antigua, con algunos cambios en su infraestructuray calles. Actualmente,
sus limites estan definidos por la Av. Ricardo Flores Magoén al Norte,
Av. Insurgentes Norte al Oriente, Av. Ribera de San Cosme al Sur y Av.
Circuito Interior Bicentenario al Poniente.

Por lo general, el uso predominante dentro de la colonia es habitacional
mixto con comercio o servicios en planta baja. En general, la colonia
sufre una pérdida de patrimonio arquitectdnico e histérico importante,
ocasionado por un proceso de degradacién, abandono por parte de los
duenos y autoridades y la intervencién de las inmobiliarias en edificios
catalogados dentro de la colonia.

Infraestructura

Engeneralalgunos espacios publicos se encuentran bien cuidados, como
es el caso de la Alameda y el Kiosko morisco, que fueron remodelados
hace unos anos. Sin embargo, en general se puede observar a lo largo
de toda la colonia mucha basura en los espacios menos concurridos, 10
cual genera una imagen muy precaria e insegura.

Las redes de agua potable, electricidad, drenaje y comunicaciones
cubren en su totalidad la colonia y se percibe un servicio eficiente,
se deduce que es por su ubicacién central con respecto a la ciudad.
Algunos de los aspectos a mejorar seria la accesibilidad en las calles,
que da prioridad a los automoviles y tiene demasiados obstaculos
para los peatones, como registros eléctricos sobre las banquetas o
rampas con pendientes inadecuadas, ademas del alumbrado publico
que se percibe muy ineficiente en algunas calles de la colonia y por
consiguiente, genera inseguridad en sus habitantes.

Vialidades

La colonia cuenta con importantes arterias vehiculares, que presenta
un importante aforo vehicular diariamente, es el caso de la Av. Ricardo
Flores Magon, Av. Insurgentes Norte, Av. Ribera de San Cosme, Av.
Circuito Bicentenario y Eje 1 Norte Jose Antonio Alzate. En ellas se
concentra el flujo vehicular, y algunos enbotellamientos en horas pico,
especialmente en el Eje 1 Norte, que divide la colonia de Este a Oeste.

Como mencionamos anteriormente, la infraestructura vial le da mayor
importancia al automovil, por lo que se aprecian algunos de ellos
estacionados en las calles de la colonia, algo que genera obstaculos
visuales al peatdn. Por otra parte, debido a que la colonia esta muy bien
conectada en cuanto a transporte publico, probablemente no ha sido
invadida por completo por automoviles.

Transporte

Santa Maria la Ribera se encuentra muy bien conectada en cuanto
a transporte publico, dado que en los limites de la colonia existen
estaciones con el Metro y Metrobus de la ciudad: al este con la estacion
Buenavista del metro, metrobus y Tren Suburbano, asi como al sur con la
estacion San Cosme del Metro. La terminal de transporte de Buenavista
es una de las mas importantes de la ciudad dado que conecta a la
capital con el estado de México, a través del Tren suburbano, con el
Metro y Metrobus, que se dirigen de Norte a Sur.

Ademas, la colonia cuenta con algunas lineas de autobuses que
recorren la colonia y que complementan la oferta de transporte publico
en la colonia, algo que es muy atractivo y comodo para los vecinos que
habitan la colonia.

Equipamiento

La colonia en general no tiene grandes carencias en cuanto a
equipamiento urbano, aun considerando que es una de las colonias
mas antiguas de la ciudad. En la colonia podemos encontrar una
gran cantidad de edificios y espacios de género educativo, de salud,
religiosos, deportivos, institucionales, recreativos, asi como mercados y
oficinas, por lo que la colonia no carece de ellos.
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ANALISIS DEL TERRENO

Colindancias y vistas:

Fig. 25]. Vista Oriente Fig. 26]. Vista Poniente
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Superficie: 1701 m?
Estado actual: En la actualidad los predios estan ocupados por una vecindad y viviendas, ambos predios no presentan catalogacion o restriccion alguna.

Uso de suelo establecido en el Programa de Desarrollo: Habitacional con comercio y/o servicio en P.B.; H 3/20 0 10m
Topografia: El terreno es practicamente plano, ya que posee una pendiente de aproximadamente 5%.
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[Fig. 28]. Calle Santa Maria la Ribera vista desde el cruce con San Co\_sme, en
los arios 30’s

Los primeros 50 anos de la colonia, comprendido de 1860 a 1910, se
pueden definir como el nacimiento de la colonia. En esta etapa, donde
aun no predominaba alguna clase social, se construyeron las primeras
casas, que fueron semirurales.

Cuando se instauraron las clases acomodadas en Santa Maria, ésta ya
contaba con los servicios e infraestructura basicos. En el afo de 1940
el perfil sociodemografico cambid, y las casonas que pertenecian a la
pequena burguesia pasaron a ser vecindades para las clases populares.

Para el ano 1970, debido a que las politicas urbanas que se orientaron a
regenerar las areas centrales, la poblacion aumento. Diez afios después,
se hicieron nuevas intervenciones para la recuperacion patrimonial,
rehabilitacién de viviendas y espacios publicos. Al dia de hoy, la
poblacién continda creciendo exponencialmente, en gran medida por la
politica de gentrificacion implementada en los Ultimos anos.

Vivienda

De acuerdo al Inventario Nacional de la Viviendas de 2016, la poblacion
total de la colonia Santa Maria la Ribera es de 43, 190 personas.
Verificando dicho documento, podemos concluir que la densidad
poblacional mayoritaria se ubica en el rango de edad que va de 30 a los
59 anos, y que la gran mayoria de casas habitacion cuentan con todos
los servicios basicos, como se presenta en las Fig. 29 y 30.

Edad #

B De0a 14 anos 7,284
M De 15a29 anos 10,139
M De 30a59 anos 17,612
Bl De 60 anos en adelante 6,091
Bl Con discapacidad 2,064

[Fig. 29]. Poblacién en Santa Maria la Ribera, de acuerdo al Inventario Nacional
de Viviendas 2016.

Tipo de vivienda #
Particulares 16,572
Habitadas 14,054
Particulares habitadas 14,038
Particulares no habitadas 2,516
Con recubrimiento en piso 13,286
Con energia eléctrica 13,500
Con agua entubada 13,440
Con drenaje 13,432
Con servicio sanitario 13,447
Con 3 0 mas ocupantes por cuarto 250

[Fig. 30]. Vivienda en Santa Maria la Ribera, de acuerdo al Inventario Nacional
de Viviendas 2016
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Poblacion Ingresos %
En el afio 2005, el indice de Desarrollo Social ubicaba a la colonia en M No recibe ingresos 2.3
un estrato de nivel medio en cuanto a desarrollo social. Sin embargo,

después de facilitar politicas que facilitaban la inversion inmobiliaria B Menos de 1 8.3
dentro de la colonia, se presentd un proceso de elitizacion que generé la B Deia2sm 8.4
expulsion de antiguos habitantes y la llegada de nuevos con un estrato T ‘
social alto, con lo que el Indice de Desarrollo Social colocé la colonia en B De2a3s.m. 18.3
un nivel alto, similar a colonias como la Condesa, famosas por tener un

costo de suelo muy elevado. B De3a5sm. 15.7
Como explica Robledo (2019), los nuevos habitantes de la colonia B De5ai10s.m. 14.4
trajeron consigo otras formas de habitar, y con ello, los comercios,

lugares de recreacién o entretenimiento ahora estan dirigidos a cierto Mas de 10 s.m. 74
tipo de qonsumldores, que en el caso de la colonia es a una poplamon W Sin especificar 5.0
joven. Sin embargo, a pesar de vivir un proceso de gentrificacion, los

inquilinos todavia preservan algunas tradiciones propias del barrio. Nota: s.m. = salario minimo
En cuanto a percepcion de ingresos, el 28,4 % de la poblacion percibe ] , ) _ )
més de 1 o hasta 2 salarios minimos, mientras que sélo el 7,4% de [Fig. 31]. Ingresos aproximados de los habitantes de la colonia Santa Maria la

los habitantes recibe mas de 10 salarios minimos. Como podemos Ribera
interpretar en la Fig. 30 y dadas las observaciones hechas en campo,

los habitantes de la colonia no pertenecen a una Unica clase social, sino

que en la colonia convergen distintos estratos sociales.

13 Robledo, D. I. (2019b, febrero 13). Santa Maria la Ribera, crénica de una
gentrificacién anunciada. COMECSO. https://bit.ly/2LaDc1S
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ZONIFICACION Y USO DE SUELO

Informacion general.

Cuenta Catastral 012_047_22

Calle y Numero: AV CEDRO 255
Colonia: SANTA MARIA LA RIBERA
Cddigo Postal: 06400

Superficie del Predio: 1158 m?
Caracteristicas patrimoniales.
Nivel de proteccion: no aplica
Zona histérica: no aplica

Zonificacion.

Uso de suelo Niveles Altura Area libre Sup. Max. de constr.

Habitacional (Con
comercio y/o Servicio 3 10 20% 2781
en P.B. H-3-20 0 10 m)

TABEL Noga,

Sy

M
ANUEL capp),

[Fig. 32]. Zonificacién del predio “#255 en Santa Maria la Ribera

Informacioén general
Cuenta Catastral 012_047_23
Calle y Numero: AV CEDRO 257
Colonia: SANTA MARIA LA RIBERA
Cddigo Postal: 06400
Superficie del Predio: 543 m?
Caracteristicas patrimoniales.
Nivel de proteccion: no aplica
Zona histérica: no aplica
Zonificacion

Uso de suelo Niveles Altura Area libre Sup. Max. de constr.

Habitacional (Con
comercio y/o Servicio 3 10 20% 1304
en P.B. H-3-20 0 10 m)
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[Fig. 33]. Zonificacién del predio “#257 en Santa Maria la Ribera
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE CUAUHTEMOC

Normas generales de ordenacion.

1) El coeficiente de ocupacién del suelo (COS), se establece para
obtener la superficie de desplante en planta baja, restando del total
de la superficie del predio el porcentaje de area libre que establece
la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente: COS= 1 - % de
area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio; CUS=
(superficie de desplante x niumero de niveles permitidos) / superficie
total del predio. La superficie maxima de construccion es el resultado de
multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la
superficie maxima de construccion permitida. En predios menores a
200 metros, en donde el area libre establecida en la zonificacion sea del
40% o mayor, se podra optar por un area libre de hasta un 30%, siempre
y cuando no se rebase la superficie maxima de construccion permitida.

4) El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la
zonificacion, podra pavimentarse en un 30% con materiales permeables,
cuando éstas areas se utilicen como andadores o huellas para el transito
y/o estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse como area
jardinada. En los casos de promocién de vivienda de interés social y
popular, podra pavimentarse hasta el 50% del area libre con materiales
permeables.

7) La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional sera de 3.60 m
de piso terminado a piso terminado.

8) Los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de
altura y no cuantifican como nivel adicional en la zonificacion permitida.

Normas particulares de ordenacion.

2) La altura total de la edificacion sera de acuerdo con el nimero
de niveles establecido en la zonificacion, asi como en las normas
particulares contenidas en este programa parcial y se debera considerar
a partir del nivel medio de banqueta. En el caso de que por razones
de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento
medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles se
contara a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta.

Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan observar una
restriccion minima en la colindancia posterior del 15% de su altura
maxima, con una separacion minima de 4.00m. sin perjuicio de cumplir
con lo establecido en el Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal para patios de iluminacién y ventilacién.

Para predios con superficies menores a 2,500 m2 el frente minimo
debera ser de 15 m, y la altura maxima sera de 5 niveles sobre el nivel
de banqueta y para los predios con superficies mayores a 3,500 m2
el frente minimo debera ser de 30 metros y la altura maxima sera de
15 niveles sobre el nivel de banqueta y las separaciones laterales de
la construccion a las colindancias se sujetaran como minimo, a lo que
indica el siguiente cuadro:

Superficie del predio m?

Altura sobre el nivel de banqueta

Restricciones laterales minimas (m)

Terrenos menores a 2,500 5 niveles 3.0
2,501 - 3,500 8 niveles 3.0
3,501 en adelante 15 niveles 3.5
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PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE SANTA MARIA

LA RIBERA, ATLAMPA Y SANTA MARIA INSURGENTES

De acuerdo al programa parcial de desarrollo urbano de Santa
Maria la Ribera, el predio se encuentra dentro del poligono del area
de conservacion patrimonial, tiene uso Habitacional con comercio

y/o servicio en Planta Baja, que permite poner un centro cultural y/o
comunitario.

La altura total de la edificacién sera de acuerdo con el numero de
niveles establecido en la zonificacion, asi como las normas particulares
contenidas en este programa parcial y se debera considerar a partir del
nivel medio de banqueta. En el caso de que porrazones de procedimiento
constructivo se opte por construir el estacionamiento medio nivel por

debajo del nivel de banqueta el nimero de niveles se contara a partir del
medio nivel por arriba del nivel de banqueta.

Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan observar una
restriccion minima en la colindancia posterior del 15% de su altura
maxima, con una separacion minima de 4.00 m sin perjuicio de cumplir
con lo establecido en el Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal para patios de iluminacién y ventilacién.
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[Fig. 34]. Zonificacién del predio “#255 en Santa Maria la Ribera

Fisonomia urbana y espacio publico.

El predio pertenece a la Area | de Conservacién Patrimonial de la Colonia
Santa Maria la Ribera, por lo que se aplican las siguientes normas:

a) Infraestructura Primaria: Esta prohibido instalar colectores de energia
solar de mas de 10 m2 de superficie

b) Infraestructura Secundaria: Se deberan cubrir las instalaciones
hidraulicas (cisternas y tinacos en azoteas), tendederos de ropa y
colectores de energia solar con muros o celosias para evitar las visuales

tanto de la via publica, como de los inmuebles circundantes a nivel o
superiores.

c) Volumetrias y cubiertas: Las volumetrias correspondientes a formas
cilindricas, piramidales, prismas de mas de cuatro lados y formas
irregulares, estaran consideradas como condicionadas a autorizacién
del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI.

d) Fachadas: Las fachadas de colindancia visibles desde la via publica,
deberan tener un tratamiento formal de acabados que garantice su

integracion al entorno, por lo que no se admitiran colindancias visibles
desde la via publica sin acabados.

Las fachadas frontales deberan seguir el alineamiento de la calle,
integrandose a la cinta de fachada.

Remetimientos en planta baja o niveles superiores para generar
jardines frontales con barda, terrazas, logias a cubierto abiertas a la
calle, no deberan tener mas de 3.00 metros de profundidad respecto
al alineamiento, debiendo contar con pretiles de mamposteria con
tratamiento de acabados integrado a la fachada, o barandales metalicos.

Los balcones estan permitidos y no podran proyectarse mas de 0.90
m a partir del alineamiento. El ancho de los balcones debera coincidir
preferentemente con el vano correspondiente, estan permitidos también
los balcones corridos que correspondan a dos vanos sucesivos como

méaximo, el resto de los casos esta condicionado a la aprobacion del
Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI.

La relacion vano macizo debera ser preferentemente de 1:10, 1:6 y 1:5,
otras proporciones, asi como las fachadas de vidrio, vidrio espejo, etc.,

estaran condicionadas a aprobacion del Area de Sitios Patrimoniales de
la SEDUVI.
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La relacién vano macizo debera ser preferentemente de 1:10, 1:6 y 1:5,
otras proporciones, asi como las fachadas de vidrio, vidrio espejo, etc.,
estaran condicionadas a aprobacion del Area de Sitios Patrimoniales de
la SEDUVI.

Los vanos con cerramiento de arco —medio punto, rebajados, etc.-
se encuentran permitidos. Los vanos de forma rectangular con eje
dominante horizontal o cuadrados, asi como los vanos de otras formas
y proporciones, se consideraran como tipologias condicionadas a la
aprobacion del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI.

Las fachadas deberan contar siempre con acabados que podran ser
de los siguientes tipos: Aplanados ¢ repellados lisos acabados con
pintura, recubrimientos de cantera formando sillares o lisos, acabados
de ladrillo aparente tradicional (no vidriado), bardas y muros de bloc
de tepetate, mixtos (combinacién de los cuatro anteriores) rodapiés
de recinto cantera y ladrillo. Otros tipos de acabados se consideraran
como condicionados a la obtencién de aprobacién del Area de Sitios
Patrimoniales de la SEDUVI

Se consideran como prohibidos, expresamente el bloc de concreto
aparente, los recubrimientos plasticos o metalicos y los materiales
ceramicos que no sean del tipo tradicional, y como complemento de
la ornamentacion. Los acabados de concreto aparente se encuentran
condicionados a la aprobacién del Area de Sitios Patrimoniales de la
SEDUVI, y se deberan realizar con extremo detalle para obtener una
integracion adecuada al contexto.

Los elementos de canceleria (puertas, ventanas, barandales, etc.) deben
ser de perfiles de hierro estructural o tubular, fierro forjado o madera,
quedando como condicionada la utilizacion de otros materiales. Queda
expresamente prohibido la utilizacidén de perfiles de aluminio natural o
dorado, y condicionado la utilizacién de aluminio anodizado oscuro o
de color.

Los volumenes destinados a tinacos, que deberan cubrirse con muros,
muretes, celosias o elementos similares, para evitar las visuales desde
la via publica, y desde los inmuebles colindantes a nivel o superiores, no
podran tener una altura adicional mayor a 3.50 m sobre la altura maxima
aprobada.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DE LA CDMX'Y
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS

Normas técnicas complementarias para disefno y construccion
de cimentaciones.

La Alcaldia Cuauhtémoc se encuentra dentro de la zona lll, zona de lago
con suelo blando.

En las zonas Il y Ill, se averiguara la historia de carga del predio y la
existencia de cimentaciones antiguas, restos arqueoldgicos, rellenos
superficiales antiguos o recientes, variaciones fuertes de estratigrafia,
suelos inestables o colapsables, o cualquier otro factor que pueda
originar asentamientos diferenciales de importancia, de modo que todo
ello pueda tomarse en cuenta en el diseno. Asimismo, en estas zonas se
debera investigar la existencia de grietas en el terreno, principalmente
en las areas de transicion abrupta entre las zonas | y Ill que se pueden
apreciar en el siguiente mapa:
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[Fig. 35]. Mapa de zonificacién geotécnica de la Ciudad de México.

Normastécnicas complementarias parael proyectoarquitectonico.

Estacionamientos para vehiculos motorizados.

La cantidad maxima permitida de cajones de estacionamiento para
vehiculos en una edificacion, estara en funcion del uso y superficie de la
misma, conforme la siguiente Tabla:

# maximo de cajones

Vivienda: unifamiliar y plurifamiliar 3 por vivienda

Exhibiciones: galerias de arte,

5 .
museos, centros de exposiciones 1 por ¢/40 m* construidos

V. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento, seran 5.00
m x 2.40 m. Las medidas maximas seran de 6.00 m x 3.00 m. Se permitira
hasta el 60% de los cajones para vehiculos motorizados chicos con
medidas minimas de 4.20 m x 2.20 m y maximas de 4.50 m x 2.50 m.

Estacionamientos para bicicletas.

Las edificaciones deberan construirse con cajones de estacionamiento
para bicicletas, debiendo cumplir con los siguientes requerimientos:
Vivienda plurifamiliar: 1 por cada 4 viviendas

Exhibiciones: no requiere

# de cajones

Vivienda plurifamiliar 1 por cada 4 viviendas

Exhibiciones No requiere
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Higiene, servicios y acondicionamiento ambiental.

Provision minima de agua potable

La provisién de agua potable en las edificaciones no sera inferior a la
establecida en la siguiente tabla:

Dotaciéon minima

150 L/hab/dia

Vivienda plurifamiliar

Centros comunitarios, sociales, 25 L/asistemte/dia

culturales, salones de fiestas, etc.

lluminacién y ventilacion.

lluminacién y ventilacion naturales.

Para el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta lo siguiente:
El area de las ventanas para iluminacién no sera inferior al 17.5% del
area del local en todas las edificaciones a excepcion de los locales
complementarios donde este porcentaje no sera inferior al 15%.

El porcentaje minimo de ventilacion sera del 5% del area del local.

Patios de iluminacion y ventilacién natural.

Las disposiciones contenidas en este inciso se refieren a patios
de iluminacién y ventilacién natural con base de forma cuadrada o
rectangular, cualquier otra forma debe considerar un area equivalente;
estos patios tendran como minimo las proporciones establecidas en la
Tabla 3.4, con dimensién minima de 2.50m medida perpendicularmente
al plano de la ventana sin considerar remetimientos.

Tipo de local

Proporciéon mimima del patio

Locales habitables 1/3

lluminacion artificial.

Los niveles minimos de iluminacion artificial que deben tener las
edificaciones se establecen en la siguiente tabla:

Tipo de edificacion

Proporcién mimima del patio

Vivienda unifamiliar

Vivienda plurifamiliar
Abasto y almacenamiento

50 luxes

Comunicacion, evacuacion y prevencion de emergencias.
Elementos de comunicacion y circulaciones.

Las puertas de acceso, intercomunicacién y salida deben tener una
altura minima de 2.10m y una anchura que cumpla con la medida de
0.60m por cada 100 personas o fraccion.

El ancho libre minimo de las puertas de las edificaciones, en ningun
caso podra ser inferior a 0.90m, exceptuando las viviendas de interés
social y/o popular, que en sus puertas tendran como ancho minimo el
indicado en la siguiente tabla:

Tipo de edificacion Tipo de puerta Ancho minimo
Vivienda unifamiliar Acceso principal 0.90
. e Locales habitables 0.90
Vivienda plurifamiliar . -
Cocinas y banos 0.80

MARCO NORMATIVO



Pasillos

Los pasillos deben tener un ancho libre que cumpla con la medida de
0.60m por cada 100 personas o fraccion, sin reducir las dimensiones
minimas que se indican en la siguiente tabla:

Tipo de edificacion

Circulacién horizontal Ancho (m) Altura (m)

Pasillos 0.75 2.30
Comunes a dos 0.90 2.30
0 mas viviendas

Vivienda unifamiliar
Vivienda plurifamiliar

Escaleras

El ancho libre de las escaleras para cualquier edificacién no sera menor
que los valores establecidos en las siguientes tablas:

Tipo de

e iz Circulacion horizontal
edificacion

Vivienda Privada o interior con muro en un solo costado  0.75
unifamiliar o Privada o interior confinada entre dos muros 0.90
plurifamiliar Comun a dos o0 mas viviendas 0.90

Caracteristica Dimensién

Altura maxima de peraltes 018 m
Altura minima de peraltes 010 m
Profundidad minima de la huella 0.25m
Altura maxima entre descansos 270m

Ancho de descanso Igual o mayor al ancho libre
Longitud de descanso Igual al ancho libre (min. 1.20)
Altrura max. de peraltes en escaleras 0.20 m

de servicio de uso limitado

En escaleras con circulacién bajo éstas, se colocara una proteccion
horizontal a una altura minima de 0.10m perimetralmente o en los lados
abiertos bajo la escalera, a partir de una altura menor a 1.90m del lecho
bajo de dicha escalera.

Elevadores

Las edificaciones deberan contarconunelevadorosistemade elevadores
para pasajeros que tengan una altura o profundidad vertical mayor a
13.00m desde el nivel de acceso de la edificacion, o mas de cuatro
niveles, ademas de la planta baja. Quedan exentas las edificaciones
plurifamiliares con una altura o profundidad vertical no mayor de 15.00m
desde el nivel de acceso o hasta cinco niveles, ademas de la planta baja,
siempre y cuando la superficie de cada vivienda sea, como maximo 65
m2 sin contar indivisos.

Categoria Caracteristicas Ancho Longitud Condicién
Para recorridos de max. Una
4.00m de altura. Las 140m 140m ©° dos

Plataforma paredes laterales de puertats
la plataforma deben opuestas

encerrada .
. ser fijas. Deben tener
de cabina :
puertas de cierre
completa

automatico a lo largo

de su recorrido. Deben Dos
contar con botonesenel 1.40m  140m puertas
interior y el exterior en angulo

Para el calculo de los elevadores se considerara la mayor afluencia
de personas en planta baja y se tendra un vestibulo al frente cuyas
dimensiones dependeran de la capacidad del elevador y del nUmero de
cabinas, considerando 0.32 m2 por persona.

No deben colocarse escalones anteriores a las puertas de acceso.

Tipo de edificacion

Tiempo de espera max. (seg)

Cualquier edificacién, habitacional 60

MARCO NORMATIVO
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ANALOGO 1: RESIDENCIAL IQUIQUE

Ubicacién: Iquique, Quito, Ecuador.

Superficie: 2684 m?

Despacho: Jaramillo van Sluys Arquitectura + Urbanismo
Ano: 2017

El edificio esta insertado en un tejido urbano residencial dentro del
barrio de lquique, tiene buenas vistas al centro histérico de la ciudad.
El proyecto incide favorablemente en la dinamica de barrio, dado que
aprovecha los lotes que se encontraban en desuso.

Se trata de un edificio de viviendas que contempla tres tipologias de
vivienda diferentes de 52, 75 y 118 metros cuadrados, cada uno dispone
de un espacio exterior propio. A su vez propone la utilizacién racional
del suelo urbano y del medio ambiente donde se inserta, contemplando
varios criterios de desarrollo urbano sostenible, redensificando sin
consumier mas territorio y edificandolo en el entorno ya construido.

En el proyecto, contemplan espacios de transicion entre lo publico y lo
privado que fomentan la convivencia entre los vecinos y las personas
que conforman el barrio.

B
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[Fig. .36].. Emplazamiento del proyecto
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[Fig. 37]. Esquemas conceptuales elaborados por el despacho

La propuesta formal se compone de dos cuerpos de vivienda articulados
por una circulacion vertical del edificio. Se integran con su entrono a
través de la celosia de ladrillo, que es un material tipico del barrio, y
que ademas garantiza la privacidad de cada una de las viviendas. En
cuanto a las cubiertas, se tomo la decision de implementar buhardillas
y techos inclinados hacia el norte, ademas de un pergolado hacia el
Sur que hace referencia a las zonas comunes, y por ultimo el volumen
de circulacion vertical que destaca sobre la volumetria y le brinda
verticalidad al conjunto.™

En el interior, las viviendas estan disenadas de tal forma que no
jerarquizan roles de género y favorecen una vida comunitaria con
espacios en comun y de usos multiples que enriquecen el proyecto,
dado que permiten realizar distintas actividades sin entorpecer el
desarrollo de las actividades cotidianas.

El proyecto esta resuelto alrededor de nucleos de instalaciones y
espacios diafanos, que permiten la personalizacién de cada vivienda.
La modulacién del sistema constructivo fue pensada para favorecer
la flaxibilidad del edificio, aumentar las posibilidades de reacomodo y
minimizar costos. El sistema constructivo combina tecnicas de ejecucién
in situ con sistemas preabricados (losas alivianadas con casetones
plasticos, mientras que los pisos son de concreto alisado.

14 Valencia, N. (2018, 21 febrero). Jaramillo van Sluys Arquitectura +
Urbanismo gana concurso para disefnar proyecto residencial en Quito. ArchDaily
México. https://bit.ly/3gyQUqT
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[Fig. 40]. Planta tipo Il con una variacion

[Fig. 41]. Plantas tipo Ill
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[Fig. 42]. Plantas tipo Ill con una variacion
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[Fig. 47]. Corte transversal [Fig. 49]. Render exterior de fachada trasera

[Fig. 50]. Vista del balcon exterior
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[Fig. 48]. Vista de los balcones y celosia
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[Fig. 51]. Vista fachada posterior [Fig. 53]. Vista fachada principal

[Fig. 52]. Vista fachada posterior
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ANALOGO 2: CASA SCHULTZ

Ubicacién: Ciudad de México, México
Superficie: 2800 m?

Despacho: CPDA Arquitectos

Ano: 2018

El proyecto consta de un edificio de 21 departamentos distribuidos en 6
niveles, con distintas tipologias que van de 60 a 120 m?2. Esta ubicado en
la colonia San Rafael, en uno de los barrios mas bohemios de la ciudad
gue aun conserva su arquitectura del siglo XIX y el ambiente de barrio,
donde conviven varias clases sociales.

Presenta 2 tipologias de departamentos: departamentos frontales con
2 recamaras y departamentos interiores con 1 recamara. Se utilizan
materiales con acabados aparentes, como el concreto rojo, tabique
rojo, cantera y madera, con la intencion de tener materiales naturales y
duraderos.’®

Los patios interiores permiten dar una mayor iluminacién natural,
ventilacion natural, y cruzada dentro de las areas habitables del conjunto.
El patio central cumple esta funcioén hacia las viviendas mientras que los
otros tres patios interiores separan el area comun de la privada, ademas
de generar vistas tanto dentro como afuera del conjunto.

El volumen del edifico esta desplantado en forma de “L’ hacia su patio, lo
que permite generar pasillos, balcones, terrazas, espacios comunitarios
que se plantean como lugares de relacion del condominio y zonas
intermedias entre el exterior y el espacio interior.

La fachada de la calle de Schultz esta compuesta por una doble piel de
concreto rojo y tabique rojo aparente, responde a una intencion formal y
funcional: funciona como escultura, evita el paso de luz directa, brinda
privacidad en el conjunto y funciona como aislamiento acustico. Las
fachadas estan conformadas por tabique esmaltado de color rojo y las
ventanas son de aluminio color negro, brindando cierto contraste.

L

. m— 15 Rojas, C. (2020, 18 octubre). Edificio SCHULTZ / CPDA Arquitectos.
[Fig. 54]. Patio interior de la casa Schultz ArchDaily México. https://bit.ly/370qvPM
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[Fig. 55]. Vista de terraza en Casa Schultz Schultz
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[Fig. 60]. Doble fachada de la casa Schultz

[Fig. 59]. Vista aérea de los balcones de la casa Schultz
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[Fig. 62]. Planta 5
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[Fig. 64]. Seccién longitudinal
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[Fig. 65]. Seccién transversal
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

PROGRAMA ARCQUITECTONICCO

Requisites funcicnales Requisites Ambientales

llurmninacisn

i

Crigntacian
recomendada

Uso/Espacia Usugrios Maobiliario y equipa

Actividades

Recamara A Do, leer, estudiar,

descansar

Cama, burd, dosat Fluida

Doernir, leer, astudiar,
descansar.

1 Cama, burd, closel Fluida

Dowmir, leer, estudiar,
descansar

Cama, burd, closat Fluida

Sofa, escritono, silla,
: FEpisas

. Este, Suresle
Sillones, Mesitas, ! !
Mesa, sillas, vitring | ol Suroesie,

Cocina imegral,

Estudico Fluida

termsEaganrEanaEgEe nan

Leer, trabajar, estudiar.

Leer, descansar, ver
V., platicar, comer,

P

T

Bafo complelo

i Baho doble uso

Yesnssfisssssfssnansafansss

necesadades isiologicas

Fatic de
sandclos

Lawar ropa, lender,
planchar, doblar.

Fluida

=
E

Sur, Sureste,
Suroeste, Este,

Dowmir, lear, astudiar,
descansar

Recamara A
[Princigal)

T 1 Cama, burd, coset Direcla 200 Fluida IR

passsnana

RecamaraB | Doemir, lear, astudiar, ,
[Secund ) : das ar : T 1 : Cama, burd, closet - Direcla : 200 Fluida : N/R :
Esiudic E Leer, irabajar, estudiar 3 H Sotd, esc \ llln, ndirescla ¢ 250 Fluida | MR

repisas

Sillones, Mesitas,
Mesa, sillas, vitrina

Cocina integral,

plalicar, seniaran

Cocinar, comer

+ Bafo doble u

Fluida

Lawar ropa, lender,
sendcios : planchar, doblar.

Fluida

=
F
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
Regquisitos funcionales Requisitcs Ambientales

lurninacisn

: Escritorio,
Casalade @ computadoras.

vigilancia

Vigilar, conirol de acceso,

Cuaro elécinco

Eslacionamiento : Empiar, guardar, revisar @ Var,

.. Haun

- e

Mabiliario urband
i para nifios, bancas.

i Jarding area de
Juagos infantil

Correr, leer, juga
explorar, brincar

Saldn de usos
mulltiples
Sanitarios.

Cabina dé& audio

Sillas, Mesas

Lavabo, WC, Total

Media : Escaso E Escaso

Cecina Escaso | Medio
.................... . - T |
Hodega Guardado da utansilios Escasa  E —

de cocina, alimenlos

: Feslejar, bailar, comar,

Jardin -

¢ Esle MNoresbe | . H H

Huerto urbkand

i i Leer, meditar, cosechar, i ¢ Este, Sureste, i i H H H H
: Jardin i sambrar, lavar, regar, 20 i Sllas, Mesas @ Sur, Suroeste, ; ; i Escasa : Escasa ; Escaso : Escaso :
brovrnsnenenmarnnneneienss FUMICHE, SENMAISE. | . : . SN SRR WO |
i Flanta de i Tralameento de aguas | H : : H H
P tratamignto G pluviales, manlenimiente, = 10 1 H MR ! Escaso -
bever Pluvial G L Mmpieza b I S S S S S N S N N I ;
! Bodega i Lua‘da::lliiliﬂ:nsllns - 2 | Mueble de guardade scasa | Escaso [ Escase
! Areads lavado : i 7 Tarjas scasa: Allo : Madio :
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Requisitcs Ambientales

Agslarmianio

Artificial Visual : Sonora : Aclstioo @ Visual

i : : i : i ;

H ) i Este, Suresle
] i Feslejar, bailar, comer, H ! !
i Argca de mesas " '

-

CONEIvIr.

Bodaga : Guardado de objetos

Araa de venta

i Mosirados, area de  : Morle, Noroesle, | ! Flulda !

QU-BH’B{"D £
Lavabo, WG

172 Baiva Fluida
| Area de guarda madi il | Mueble de guardado

Cafateria

: Este, Surests,
i Bur, Suroesle,

Area de
comensalas

F Comer, convivir, platicar, :
laar i

1§ 20 | Silas, Mesas 200 | MR | MR {EscasaEscasa Escaso | Escaso |

i4Di 1% 20

E Jardinfarea de Comer, convivir, platicar,
comensalas laar

EDirodaf 200 NIR MR EEmméEmsaéEméEmi

T T et |

Sillas, Mesas

H . freis Cocina megral,
Cocinar, comer, i campana, alacena,

i enfriar, servir, calentar,

Cocina i Media : Media : Escaso @ Medwo -

heneresnsessasassrass
Bodaga

: Area de H : : i Esecrilorios, sillas,

| computadoras computadoras computadoras

i Areade r, control de access, A
mwl.luWI i cobrar, monilongar

! Fuida

i Fluida | i

.......... |:IH L A r...
172 Baivo dades fisiolagicas Fluida i 75 E Fluida P IR j_Tml F_'M:'EBE. Alo H Total :

uardado de uensibos y

abjetos de oficing i Escasa 125 Emu-a NR i Total Es:asa Medio Mm :

| Areade guarda :
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Requisitcs Ambientales

Crientacion

! . .

Escritorio,
computadoras.
iRequiera musable WC
¥ lavaba prsanitans

i Caminadoras,
i escaladoras, H

Horte, Noroeslea,

N te Fluida

Vigilar, control de acceso,

Fluida
pecho, banco da
Press, press de

Area ce
descanso

R

: Corner, convivir, platicar,
descansar

. &

! Tienda da Leer, contral de accaso,
1 suphementos cobrar, monitorgar
i

Mo

| Bodaga gimnasio ! : BCA5A § Medio
FR ! Bancas, pasamanos TFale, Bureste, 1 : : FR
: c;;::":u‘:“ : sa'méﬁﬂggem"“" i140f 1 ¢ 10 ! mpstslormasde  : 2’:;;3:2";::& ! Directa scasg i Escaso © Escaso
i i - ; rradera i ' : i i i

Generales

bamsmsssranenananasssabosasasesmsmsssnansnsnsnsnsnns

Verticalas

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO “



Premisas funcionales

» Division por zonas (publicas, comunes y privadas).

» Mejorar la eficiencia de los usuarios dentro del conjunto.

= Dimensionamiento apropiado a las actividades de los usuarios que lo
habitaran, brindando las condiciones necesarias para la habitabilidad.

» Jerarquias y relacién de espacios de acuerdo al uso y niveles de
privacidad requeridos. En la medida de lo posible, dar mayor jerarquia a
espacios publicos (en el conjunto).

= Interaccion de interior-exterior en espacios publicos a través de
transparencias.

= Nucleos de circulacion vertical por torres, que agrupen las circulaciones
y ahorren en costos.

= Transiciones sutiles entre espacios publicos y privados a través de
materiales.

= Vestibulacion para separar los usos (comercio y vivienda)

= Uso de celosias en los departamentos para generar mayor privacidad.

. pldgte  DE
TP YAl
JERTVOAL

T1 EDWEIIL DEFTioD

Premisas constructivas

= Proyeccién de medio s6tano que responde a la tipologia constructiva
en la colonia, para evitar el nivel freatico ubicado en el nivel -2.00m

= Uso de losa encasetonada con casetones recuperables, para lograr
modulacién de espacios.

» Uso de materiales de poco mantenimiento.

» En la medida de lo posible, intentar modular elementos estructurales
de acabados, recubrimientos, carpinterias, cancelerias y mobiliario que
integren los espacios.

Ad TR0

£ SEULAA DE CELOST A
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Premisas ambientales

= Espacios iluminados y ventilados naturalmente, evitando el uso de
equipos mecanicos.

= Uso de protecciones pasivas para el control térmico de los espacios.

» Orientacion de los espacios de acuerdo a las necesidades del programa
arquitectonico.

i
Premisas de imagen ﬂﬂl
= Reflejar la funcion del edificio a través del uso de geometrias sencillas 'r
y sobrias. i
= Generacion de diferentes ambientes, tanto en vivienda como en lt
comercio, a través de color, cambios de material. {i — EANSPAEERCIA
= Dignificacion de los ambientes en los departamentos, para que los uj’mw
habitadores encuentren agradables sus hogares. "ﬁ:fE:m
» Enfatizar la modulacion a través de distintos materiales. £ xTERI 02
» Integracién con alturas y materiales del contexto inmediato.
= Vistas internas dentro del predio y hacia la colonia.
= Uso de texturas, remates visuales y colores dentro de departamentos,
para generar ambientes y enfatizar espacios (ejemplo, celosia de tabique i B
rojo recocido contigua a muro blanco) SV /o o MOBAC Iy
» Diseno de obra exterior para un espacio de recreacion, convivencia y :
ejercitacion.
- Areas verdes y amenidades para la fruicién del usuario y publico en
general.
= Aprovechamiento de las visuales naturales dentro del conjunto para
generar sensaciones de bienestar en los inquilinos y visitantes del

conjunto.

Premisas econdmicas

7 (.
= Acabados con materiales de poco mantenimiento ALLESOMA T | IARDIN

. ; . . é TRapSTRREFLIA CpMEELI
* Nucleos humedos en departamentos, para ahorrar en instalaciones. COnEREID N RER VEIDE

» Medidas adecuadas en los espacios, para evitar un sobrecosto.
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PROCESO PROYECTUAL

En primera instancia, se exploraron varios esquemas de ocupacion del
predio, de modo que cada uno asegurara la iluminacion, ventilacién
y dotacion de areas libres requeridas por la normativa vigente,
aprovechando al maximo el espacio para cumplir con el objetivo de
proveer una vivienda digna.

Las viviendas fueron solucionadas al dividir la zonas publicas (zonas de
estar) en el este y las zonas privadas (dormitorios) en el oeste, ubicando
un nucleo humedo (bano, cocina) a un costado. Las zonas publicas se
perciben mas grandes gracias a los balcones y ventanales de piso a
techo ubicados en la sala-comedor, que generan vistas hacia jardineras
y hacen el espacio mas placentero, algo que enriquece el proyecto.

Dichos esquemas tenian como objetivo solucionar los requisitos
habitables y ambientales en los espacios, pero dejaban demasiados
espacios residuales alrededor del area construida, ademas de no
considerar a una escala mayor las areas requeridas y, por tanto, la
factibilidad de tener muchos departamentos en las plantas superiores,
por lo que fueron desechados en su mayoria.

o » »r

Esquema A Esquema B

Planta de conjunto

Esquema C
Planta de conjunto

Planta de conjunto

Mas tarde se opté por reducir el nUumero de departamentos a 32
como maximo, respondiendo a las areas minimas y normativa
vigente requeridos, por lo que se adoptdé una solucién similar a la de

Moratalaz (1968)'® que se adapta a la forma rectangular del terreno y
permite la incorporacion de los dos tipos de departamento, reduciendo
considerablemente el nimero de nlcleos requeridos y espacios sin uso.

Como primera imagen, se concibio el proyecto como un conjunto de
4 edificios, que responden a la necesidad de vivienda y comercio en
la zona. Dos de los voliumenes estan conectados por un nucleo de
circulacion vertical que conectara los departamentos en los niveles
superiores. Estan dispuestos de tal manera que permiten la ventilacion
e iluminacion natural de los espacios en los niveles superiores

I Vista frontal

SIMBOLOGIA

Depto tipo A
B Depto tipo B
B Nucleo de circulacién vertical
B Comercio

W Areas comunes deptos
Bl Areas verdes

16 Garcia Vazquez, C. (2015). La obsolescencia de las tipologias de vivienda de los
poligonos residenciales construidos entre 1950 y 1976. Desajustes con la realidad
sociocultural contemporanea. Informes de la Construccion, 67(EXTRA-1). http://
dx.doi.org/10.3989/ic.14.045.
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SIMBOLOGIA
i Areas comunes de inquilinos .~ Ndcleo de circulacion vertical | Area sin excavar [] Sala-comedor B Recamara [] Bano
:" Estacionamiento :" Area comercial Area verde [ Cocina B Cuarto de lavado

Vista posterior Corte longitudinal

SIMBOLOGIA

I Deptotipo A M Nucleo de circulacion vertical Bl Areas comunes deptos
M DeptotipoB M Comercio M Areas verdes
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto esta desplantado sobre un terreno de 1792 m2, con una
superficie de desplante de 727 m? y un area libre de 1064 m?2.

Cuenta con un area comercial comprendida por 5 locales comerciales
en planta baja y 32 departamentos con 4 tipologias, repartidos en 4
niveles, a través de 4 torres dispuestas a lo largo del terreno rectangular.

Vista Este del conjunto. E/abo;ac/o'n propia.

La propuesta intenta incorporarse al contexto de la colonia a través de
materiales, dado que en la calle Cedro no existen predios catalogados
que proporcionen una pauta para la proporcion y/o modulacion de los
macizos y vanos. Sin embargo, se intentd alinear el edificio con las
alturas y paramentos de los edificios inmediatos, ademas de utilizar
materiales, texturas y colores sobrios en las fachadas, haciendo
contraste Unicamente con celosias de tabique rojo recocido, lo que le
brinda calidez al proyecto.

Vista posterior del conjunto. Elaboracién propia.

La propuesta esta dividida en tres zonas:

= Publica, conformada por un gimnasio, cafeteria, papeleria, farmacia,
salon de usos multiples y area infantil.

= Semi privada, que contiene un area de estar, area infantil, huerto
urbano,roof garden, y estacionamiento para uso exclusivo de los
residentes.

Privada, a la que pertenecen 32 departamentos con 4 tipologias, 24
departamientos de 71 m?y 8 de 105m?.

El conjunto fue resuelto jerarquizando y dividiendo espacios publicos,
privados y semiprivados, de lo general a lo particular, hasta llegar a cada
vivienda, pretendiendo dar mayor orden y privacidad en los espacios
que fuera necesario.

Cada torre esta resuelta en torno a un nucleo de circulacion vertical, y a
su vez cada departamento parte de este mismo principio, pero en torno
a un nucleo hiumedo que abarata costos y facilita la distribucion de las
instalaciones.

Los patios interiores, dispuestos a lo largo de la propuesta, ayudan
no solo a ventilar e iluminar naturalmente cada departamento, sino
que permiten tener visuales hacia el conjunto y hacia la colonia Santa
Maria la Ribera. Junto con los balcones y ventanales de piso a techo,
dispuestos en las recamaras, promueven una transicién suave entre el
interior y el exterior de cada vivienda.

Lainclusion dentro del conjunto es un punto importante en la propuesta,
por lo que se disenaron espacios con accesos adecuados para los
diferentes usuarios que lo ocupan. Como resultado, se plantea una
rampa elevadora para el medio nivel y el uso de elevadores en las
circulaciones verticales que conectan a los departamentos.

La utilizaciéon de celosias fue una parte fundamental en el desarrollo
del proyecto, dado que funge como un elemento tanto de privacidad
como estético, y brinda a los espacios mayor flexibilidad. En cada
departamento se tuvo especial cuidado de generar remates visuales
agradables a través de estas celosias.
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Vista del huerto del conjunto. Elaboracion propia. Vista de la cafeteria del conjunto. Elaboracion propia.
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Vista del gimnasio. Elaboracién propia. Vista del salén de usos mdltiples del conjunto. Elaboracién propia.

R
el

Vista del circuito de parkour, dentro del gimnasio. Elaboracién propia. Vista del estacionamiento subterraneo. Elaboracién propia.
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Vista del roof garden. Elaboracién propia. Isométrico del conjunto. Elaboracién propia.
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Fachada del conjunto, en el dia. Elaboracion propia. Fachada del conjunto, en la noche. Elaboracion propia.
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Vista del comedor y la cocina dentro de un departamento. Elaboracion propia. Vista de una habitacion al interior de un departamento. Elaboracion propia.
PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO




Pra——

I .
- r||

-

L

——

Isométrico del conjunto. Elaboracion propia. - ’e
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FACTIBILIDAD

Factibilidad técnica y constructiva

El proceso constructivo se determind con base a una bajada de cargas
y un andlisis tipolégico de los sistemas constructivos utilizados en los
edificios de la colonia, con lo que se propone:

» Marcos rigidos de concreto armado para lograr la distancia entre claros.
» Muros de mamposteria por modulacion del material y mayor
aprovechamiento.

= Proyeccién de medio s6tano que responde a la tipologia constructiva
en la colonia, para evitar el nivel freatico ubicado en el nivel -2.00m

» Uso de losa encasetonada con casetones recuperables, modulando
los espacios.

» La propuesta de un estacionamiento resulta de la excavacion de la
cimentacioén, dado que la superficie construida esta separada por patios
gue son demasiado pequenos, vale la pena excavar el area completa y
hacer uso de ese espacio.

Las propuestas de instalaciones contemplan dos cuartos de
instalaciones, ubicadas inmediatas a los nlcleos de circulacion vertical,
por donde se distribuyen a los siguientes niveles a través de ductos.
Otros criterios tomados en cuenta son:

= Abastecimiento del alumbrado de areas comunes a través de paneles
solares.

» Dentro del conjunto el abastecimiento de energia eléctrica se hace uso
de un transformador y tableros de emergencia por cada medidor. Asi
como la separacion de los tableros que contienen equipo (bombeo,
elevadores)

= La distribucién de las cargas eléctricas del conjunto se da por la
separacion de luminarias y contactos para distribuir la carga de los
circuitos

» Se proyectd la construccion de dos cisternas de agua potable,
separadas para cada uso.

» Para la salida sanitaria se propone la conexion al drenaje local, por
medio y uso de registros sanitarios.

» Se le da tratamiento al agua gris a través de una planta de tratamiento,
para su posterior uso en el riego del area verde. El agua no utilizada
estara almacenada en una cisterna de agua tratada.

Factibilidad econdmica

Para la parte econdémica del proyecto, se elabor6 un documento de
costos paramétricos que toma en cuenta las siguientes partidas:

= Demolicion

= Trabajos preeliminares
= Excavaciones

= Cimentacion

= Estructura

= Albanileria

» Ing. hidraulica

* Ing. sanitaria

= Pluvial

» Ing. Eléctrica

» Luminarias

= Elevador

= Acabados

= Muebles y accesorios
= Canceleria

= Carpinteria

= Herreria

= Exteriores/Amenidades

A través de estas partidas, se obtuvo un costo por m? aproximado de
$10,765.23. El monto de venta del conjunto de $ 192,374,784,00 fue
obtenido multiplicando los m? de construccion por el costo por m? de
venta. Este Ultimo fue obtenido a través de un estudio de mercado, que
arrojo un promedio aproximado de $47,712.00.

La venta del conjunto arrojaria una utilidad de $23,084,974.08 y requiere
una inversion de $96,187,392.00. El departamento tipo A de 105m2
tendria un precio de venta de $1,139,348.10, el departamento tipo B, C y
D costaria $764,330.62 cada uno.
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Equipo: 1
Provecto: Redensificacion Cedro 255
[ = - i} = 7 = =
INTEGRACION DE COSTOS
Cuadrilla
CUADRILLA #1 4 Peones + 0.20 Maesiro albaiil
CUADRILLA #2 Instrumentista + 2 cadeneros + ayudante
CUADRILLA #3 Operario + Pedn
CUADRILLA #4 Operador + Chofer de camidn
CUADRILLA #5 Of. Fierrero + Of. Concretero + Of. Carp. O.N. + 3 Ayudantes + 0.6 Cabo + 0.3
CUADRILLA #8 Of. Albadil + Pedn Alb.
CUADRILLA &7 Tablarequers + Ayudante
CUADRILLA #8 Ayudante + Of Plomero + Cabo
CUADRILLA #9 Oficial Electricista+Ayudante+Cabo de Oficios
CUADRILLA #10 Cabo de oficios + pinlor + ayudanie
CUADRILLA #11 Cabo de oficios + Oficial azulejero + ayudante
CUADRILLA #12 Oficial plomero + ayudante
CUADRILLA #13 Ayudante + Cabo de oficios
CUADRILLA #14  Oficial electricista media tension + Ayedante general + Cabo de oficios
CUADRILLA #15 Oficial aluminiero + ayudante
CUADRILLA #16 Oficial herrero + ayudante
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01 DEM DEMOLICION ﬁ -~ TALLER JOSE REVUELTAS
Cédigo | Concepto | Unidad | Costo [ | Cantidad | Importe | %
01 DEM DEMOLICION LOTE $3.075.151,87 1,00 ] 3.075.151,87

«Demolicion completa combinada con medios manuales y mecanicos, sin recuperacion del material, mediante pala giratoria sobre cadenas con cizalla y compresor neumatico de un
edificio de 1500 m* de superficie total, y carga mecanica sobre camitn o comtenador, con dos o mas edificaciones colindantes, compuesto por 1 planta sobre nivel de desplante con una
altura edificada de 2,3 m. El edificio presenta una estructura de mamposteria y su estado de conservacidn es normal, a la vista de los estudios previos realizados. Las edificaciones
colindantes presentan las siguientes caracteristicas: la primera tiene una allura edificada sobre nivel de desplante de 3 m y su estado de conservacion es normal y el resto de
edificaciones tiene una altura edificada sobre nivel de desplante de 3 m y su estado de conservacion es normal. El precio incluye los trabajos de contencion, apuntalamiento y apeo para la
sujecion de las edificaciones colindantes, maquinaria, herramienta y mano de obra necesaria para su correcta ejecucion.

+Carga por medios mecanicos y acameo del materal producto de la excavacion ylo demolicidn en camidn de volteo de 7m3 fuera de la obra a centro de acopio de residuos urbanos mas
cercano (6 km). Incluye abundamiento, mano de obra, maquinaria, herramienta y todo lo necesario para su correcla gjecucion,

ELEMENTO CONSTRUCTIVD
ELCON-01 DEMOLICION M2 $1.361,58 1500,000000 52.042.370,00 65 42%
ELCON-02 ACARREDS M3IKM 582,05 3785,000000 53409.320.75
[SUBTOTAL: MATERIALES | $2.391.699,75] T7.78% |
MANO DE OBRA
DEMOLICION CUADRILLA #4 % 50,00 0,000000 50,00 0,00%
ACARREDQS CUADRILLA 81 o 50,00 0,000000 50,00 0.00%
SUBTOTAL: MANO DE OBRA | $0,00] 0,00% |
EQUIPO Y
MO HERRAMIEMTA MEMOR % 50,00 0,000000 50,00 0,00%
FHMO2 HERRAMIEMTA MAYOR % 50,00 0,000000 50,00 0,00%
HMO3 BASICOS % 50,00 0,000000 50,00 0,00%
SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA | $0,00] 0,00% |
MAQUINARIA
RETROEXCAVADORA 430F CATERFPILLAR HORA 5734 BB 0,000000 20,00 0,00%
CAMION DE VOLTED 6M3 HORA 519038 0,000000 50,00 0,00%
SUBTOTAL: BASICOS | $0,00] 0,00% |
Costo Directo: $2.391.699,75 77,78%
INDIRECTOS 12% $287.003,97
SUBTOTAL $26T8.703,72
FINANCIAMIENTO 2,5% 566.967,59
SUBTOTAL $2.745.671,3
UTILIDAD 12% £329.480,56

PRECIO UNITARIO

TRES MILLONES SETENTA Y CINCO MIL CIENTO CINCUENTA ¥ UN MIL PESOS 87/100 M.N.

$3.075.151.87
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02 PRE TRABAJOS PREELIMINARES Q -~ TALLER JOSE REVUELTAS
Codigo [ Concepto [ Unidad | Costo 1 Cantidad [ importe [ %
02 PRE TRABAJOS PREELIMINARES LOTE $148.290,M1 1,00 $ 148.290,71

<Trazo y nivelacion con equipo topografico, para desplante de estructuras, estableciendo ejes de referencia y bancos de nivel, incluye: materiales, mano de obra, equipo y
herramienta necesarios,

+Despalme y limpieza del terreno, con medios mecanicos, para retirar de las zonas previsias pequeiias plantas, maleza, broza, maderas caidas, escombros, basuras o cualguier
otro material existente, hasta una profundidad no menor que el espesor de la capa de tierra vegetal, considerando como minima 25 cm; y carga a camion. Incluye herramienta,
magquinaria y equipo necesarios.

*Carga y acarreo en camion de material producto de la excavacion, corte, despalme y/o

demolicion, fuera de la obra hasta sitio de tiro autorizado mas cercano (15 Km. aprox.). Incluye carga del camidn con magquinaria, equipo y herramienta necesarios.

ELEMENTO CONSTRUCTIVO
ELCON-01 TRAZO ¥ NIVELACION M2 57,60 1782,000000 51361920 8, 18%
ELCON-02 DESPALME ¥ LIMPIEZA M2 52601 1782,000000 54660902 31 ,43%
ELCON-03 ACARREDS FUERA DE LA OBRA M3 $123.00 445000000 555.104,00 37,16%

[SUBTOTAL: MATERIALES | $115.333,12]  77,78%
MAND DE OBRA
TRAZOD ¥ NIVELACION CUADRILLA #2 % 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
DESPALME ¥ CUADRILLA #3 % 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
CARGA Y ACARREDS CUADRILLA #4 Y 0.000000 0.000000 50,00 0,00%
SUBTOTAL: MAND DE OBRA | $0,00] 0,00%
EQUIPO Y
FuMO1 HERRAMIEMTA MENOR o 5115.333.12 0,000000 50,00 0,00%
FHMOD2 HERRAMIEMNTA MAYOR % 511533312 0.000000 50,00 0,00%
FHMO3 BASICOS o 511533312 0,000000 50,00 0,00%
SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA | $0,00] 0,00%
MAQUINARIA

[SUBTOTAL: BASICOS [ $0,00] 0,00%

Costo Directo: $115.333,12 T7,78%
INDIRECTOS 12% $13.839,97
SUBTOTAL $129.173,09
FINANCIAMIENTO 2,5% $3.229,33
SUBTOTAL $132.402,42
UTILIDAD 12% $15.888,29
PRECIO UNITARIO $148.290.71

\ CIENTO CUARENTA ¥ OCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA PESOS 71/100 M.N. |
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03 EXC EXCAVACIONES E -~ TALLER JOSE REVUELTAS
Cédigo [ Concepto [ Unidad ] Costo [T Cantidad [ Importe [ %
03 EXC EXCAVACIONES LOTE 52.31 B.688,15 1,00 5 2.318.688,15

*Excavacion para zanjas por medios mecanicos en terreno tipo "Ill" a cualquier profundidad con afine de talud, incluye: acarreos dentro y fuera de la obra de material no
utilizable, mano de obra, maguinaria, herramienta, equipo y materiales necesarios para su cormrecta ejecucion.

ELEMENTO CONSTRUCTIVO
ELCON-01 EXCAVACION M3 $880,00 2652,000000 $1.803.360,00 77.78%
[SUBTOTAL: MATERIALES [ $1.803.360,00]  77,78%
MAMNDO DE OBRA
DEMOLICION CLUADRILLA #4 % $0,00 0,000000 50,00 0,00%
[SUBTOTAL: MANO DE OBRA | 50,00 0,00% |
EQUIFO ¥
MO HERRAMIENTA MENOR % $1.803.260,00 0,000000 $0,00 0,00%
%MO2 HERRAMIENTA MAYOR % $1.803.360,00 0,000000 50,00 0.00%
5%MO3 BASICOS % $1.803.360,00 0.000000 $0.00 0.00%
[SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA I $0,00] 0,00%
MAGQUINARIA
RETROEXCAVADORA 430F CATERFILLAR HORA, 5734 66 0,000000 50,00 0,00%
CAMION DE VOLTEO 6M3 HORA $190,38 0,000000 $0.,00 0,00%
[SUBTOTAL: BASICOS | 50,00 0,00% |
Costo Directo: $1.803.360,00  77,78%
INDIRECTOS 12% $216.403,20
SUBTOTAL $2.019.763,20
FINANCIAMIENTO 2,5% $50.494,08
SUBTOTAL $2.070.257,28
UTILIDAD 12% $248.430,87
PRECIO UNITARIO $2.318.688.15

\ DOS MILLONES TRESCIENTOS DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS 15/100 M.N. |
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04CIM CIMENTACION E - TALLER JOSE REVUELTAS
Cadigo | Concepto | Unidad [ Costo | 1 Cantidad | Importe [ %
04 CIM CIMENTACION LOTE $2.230.409,54 1,00 5 2.230.409,54

Losa de cimentacion de concreto reforzado, realizada con concreto =200 kg/em?, revenimiento de 5 a 10 em, premezclado, con aditivo hidréfugo y colado con bomba, y
acero fy=4200 kg/cm?®, con una cuantia aproximada de 85 kg/m®; acabado superficial liso mediante regla vibrante y posterior pulido mediante flota mecanica, con incorporacion
de capa de rodadura mediante espolvoreo de agregado de cuarzo (rendimiento 5 kg/m?) y aplicacion final de liquido de curado incoloro (rendimiento 0,15 kg/m®). Incluye
armados para formacion de foso de elevador, refuerzos, pliegues, encuentros, arrangues y esperas en muros, escaleras y rampas, cambios de nivel, alambre de atar,
separadores y tubos para paso de instalaciones. El precio incluye el habilitado del acero (corte y doblez) y el armado en el lugar definitivo de su colocacion en obra, incluye
cimbra, equipo, herramienta y mano de obra para su ejecucion.

+Muro de sétano de concreto reforzado, realizado con concreto fc=200 kg/cm?®, revenimiento de 5 a 10 em, premezclado, y colado con bomba, y acero fy=4200 kg/cm?, con
una cuantia aproximada de 50 kg/m®. Incluye alambre de atar y separadores. El precio incluye el habilitado del acero (corte y doblez), el armado en el lugar definitivo de su
colocacion en obra, incluye cimbra, equipo, herramienta y mano de obra para su ejecucion.

*Muro de concreto reforzade cimbrado a dos caras, de 2.90 m de altura, espesor 15 cm, realizado con concreto fic=200 kg/cm?, tamafic maximo del agregado 20 mm,
revenimiento de 5 a 10 cm, premezclado, y colado con bomba, y acero fy=4200 kg/cm?, con una cuantia aproximada de 50 kg/m*; construccion y desmontaje de sistema de
cimbra con acabado para revestir, realizado con paneles metalicos modulares, amortizables en 150 usos. Incluye alambron, separadores, pasamuros para paso de los
tensores, cimbra, liquido desmoldante, habilitado del acero (corte y doblez) y el armado en el lugar definitive de su colocacion en obra.

+Contratrabe de concreto armado fc=200 kg/focm® de 30x80cm, revenimiento de 5 a 10 cm, premezclado, con aditivo hidréfugo y colado con bomba, y acero fy=4200 kg/cm?,
con una cuantia aproximada de 13,534 kg/m®, construccion y desmontaje del sistema de cimbra, formado por: superficie de la cimbra de tableros de madera tratada,
reforzados con varillas y perfiles, amortizables en 25 usos. Incluye alambrén, separadores y liquido desmoldante para evitar la adherencia del concreto a la cimbra. El precio
incluye cimbra c/liquido desmoldante y el habilitado del acero (corte y doblez) en el drea de trabajo, en obra y el armado en el lugar definitivo de su colocacion en obra. Incluye
cimbra, materiales, mano de obra, heramienta, maquinaria y equipo necesarios, medido compactado.

+Dado de concreto fe=200 kg/cm? de 75x75 cm, revenimiento de 5 a 10 cm, concreto premezclado, y colado con bomba, acero fy=4200 kg/cm?, con una cuantia aproximada
de 216 kg/m?®; construccion y desmontaje de sistema de cimbra, con acabado para revestir, en planta de 3 m de altura, formado por: superficie de la cimbra de paneles
metalicos, amorizables en 75 usos y estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos. Incluye alambron, separadores vy liquido desmoldante para
evitar la adherencia del concreto a la cimbra. El precio incluye el habilitado del acero (corte y doblez) en el drea de trabajo, en obra y el armado en el lugar definitivo de su
colocacion en obra, incluye: materiales, mano de obra, heramienta, maquinaria y equipo necesarios, medido compactado.

<Relleno con material producto de excavacion, compactado al 95% proctor, con rodilo vibratorio, incluye: materiales, mano de obra, heramienta, magquinaria y equipo
necesarios, medido compactado,

ELEMENTO CONSTRUCTIVO

ELCON-01 LOSA DE CIMENTACION M3 $2.751,08 318,750000 $1.051.626.38 47.15%
ELCON-02 MURD DE CONTENCION M3 $2.208,35 73.240000 $161.593,07 7.24%
ELCON-03 MURDS DE CONCRETO ARMADD M3 $3.549.45 6,781320 £24.165,51 1,08%
ELCON-04 CONTRATRABES DE CIMENTACION M3 5283212 71.850000 $249.277.96 11.18%
ELCON-05 DADOS LOTE $5.087 52 32.000000 5192 544 64 8.63%
ELCON-D6 RELLENOS M3 589,29 621,500000 £55.493.74 2.49%
[SUBTOTAL: MATERIALES | §1.734.701,30 | 77.78% |

MANO DE OBRA

LOSADE CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
MURO DE CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 50,00 0.00%
MUROS DE CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 50,00 0.00%
CONTRATRABES CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 50,00 0.00%
DADOS CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 50,00 0.00%
RELLENOS CUADRILLA #4 % 0,000000 0.000000 $0.00 0.00%
[SUBTOTAL: MANO DE OBRA [ $0,00] \
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EQUIPO ¥ HERRAMIENTA
MO HERRAMIENTA MENOR % 51.734.701 30 0,000000 50,00 0.00%
WMO2 HERRAMIENTA MAYOR % 51.734.701 30 0,000000 50,00 0.00%
WMO3 EAS[CO& % 51.734.701 30 0,000000 50,00 0.00%
SUBTOTAL: EQUIPO ¥ HERRAMIENTA | $0,00 0,00% |
MAQUINARLA
RETROEXCAVADORA 430F CATERPILLAR HORA 573466 0,000000 50,00 0.00%
EXCAVADORA 32002 CATEPILLAR HORA 51.18544 0,000000 50,00 0.00%
COMPACTADOR DE SUELOS VIBRATORIO CAZ500PD DYMAPAC (PATA DE HORA 560128 0,000000 50,00 0.00%
CAMION DE VOLTED M3 HORA $180,38 0,000000 50.00 0,00%
CAMION BOMBA ESTACIONADO EN OBRA, PARA BOMBED DE HORA 2.333,87 0,000000 50.00 0,00%
[SUBTOTAL: BASICOS | $0,00 0,00% |
Costo Directo: $1.734.701,30 77,78%
INDIRECTOS 12% $208.164,16
SUBTOTAL $1.942.865,45
FINANCIAMIENTO 2,5% $48.571,64
SUBTOTAL $1.991.437.09
UTILIDAD 12% $238.972,45
PRECIO UNITARIO $2.230.409,54

DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA MIL CUATROCIENTOS NUEVE PESOS 54/100 M.N. |
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05 EST ESTRUCTURA E - TALLER JOSE REVUELTAS
Cadigo | Concepto | Unidad [ Costo | 1 Cantidad | Importe [ %
05 EST ESTRUCTURA LOTE $8.205.344,20 1,00 s 8.205.344,20

*Losa plana de concreto armado, horizontal, con altura libre de piso a techo de entre 3 y 4 m, peralte 10 cm, realizada con concreto fe=20 MPa (200 kg/cm®), clasificacion de
exposicién A1, tamafio maximo del agregado 20 mm, revenimiento de 5 a 10 cm, premezclado, y colado con bomba, y acero fy=4200 kg/cn?, con una cuantia aproximada de
21 kg/m?; construccidn y desmontaje de sistema de cimbra continuo, con acabado para revestir, formado por: superficie de la cimbra de tableros de madera tratada,
reforzados con varillas y perfiles, amortizables en 25 usos; estructura soporte horizontal de sopandas metdlicas y accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y
estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos. Incluso nervaduras y cadenas perimetrales de planta y huecos, alambre de atar, separadores,
aplicacion de liguido desmaoldante y agente filmogeno para el curado de concretos y morteros. El precio incluye el habilitado del acero (corte y doblez) en el drea de trabajo, en
obra y el armado en el lugar definitivo de su colocacion en obra, asi como la mano de obra y herramientas necesarias para su correcta gjecucion.

+Losa encasetonada de concreto reforzado con casetén recuperable, horizontal, con 15% de zonas macizas, con altura libre de piso a techo de entre 3 y 4 m, peralte total 30 =
25+5 cm, realizado con concreto f'c=20 MPa (200 kg/cm®), clasificacion de exposicion A1, tamafio maximo del agregado 20 mm, revenimiento de 5 a 10 cm, premezclado, y
colado con bomba, volumen 0,177 m*/m?, y acero fy=4200 kg/cm® en zona de abacos, nervaduras y cadenas, cuantia 25 kg/m*; nervaduras de concreto "in situ” de 12 cm de
espesor, intereje 80 cm; casetdn recuperable de PVC, T4x80x25 cm; capa de compresion de 5 cm de espesor, con armado de reparto formado por malla electrosoldada de
alambre liso de acero tipo 6x6 10/10; construccion y desmontaje de sistema de cimbra continuo, con acabado visto con textura lisa, formado por: superficie de la cimbra de
tableros de madera fratada, reforzados con varillas y perfiles, amortizables en 20 usos; estructura soporte horizontal de sopandas metalicas y accesorios de montaje,
amortizables en 150 usos y estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos, en zonas macizas y construccion y desmontaje de sistema de cimbra
continuo, formado por: superficie de la cimbra de casetones recuperables; estructura soporte horizontal de portasopandas y guias metalicas y accesorios de montaje,
amortizables en 150 usos y estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos, en zonas aligeradas. Incluso alambre de atar, separadores, liquido
desmoldante para evitar la adherencia del concreto a la cimbra y agente filmogeno para el curado de concretos y morteros. El precio incluye el habilitado del acero (corte y
doblez) en el area de trabajo, en obra y el armado en el lugar definitivo de su colocacion en obra, asi como la mano de obra y herramientas necesarias para su commecta
ejecucion.

+Columna de seccidn rectangular o cuadrada de concreto reforzado, de 55x55 cm de seccidén media, realizada con concreto fe=20 MPa (200 kg/cm?), clasificacion de
exposicidn A1, tamafio maximo del agregado 20 mm, revenimiento de 5 a 10 cm, premezclado, y colado con bomba, y acero fy=4200 kg/cm?, con una cuantia aproximada de
54 23 kg/m?; construccidn y desmontaje de sistema de cimbra, con acabado para revestir, en planta de entre 3 y 4 m de altura libre, formado por: superficie de la cimbra de
paneles metalicos, amortizables en 75 usos y estructura soporte vertical de puntales metélicos, amorizables en 150 usos. Incluso berenjenos, alambre de atar, separadores y
liquido desmoldante para evitar la adherencia del concreto a la cimbra. El precio incluye el habilitado del acero (corte y doblez) en el area de trabajo, en cbra y el armado en el
lugar definitivo de su colocacion en obra, asi como la mano de obra y herramientas necesarias para su correcta ejecucion.

“Viga peraltada, recta, de concreto reforzado, de 30x60 cm, realizada con concreto fe=20 MPa (200 kg/cn®), clasificacidn de exposicion A1, tamafio maximo del agregado 20
mm, revenimiento de 5 a 10 cm, premezclado, y colado con bomba, y acero fy=4200 kg/fcm?, con una cuantia aproximada de 18,17 kg/m?; construccién y desmontaje del
sisterna de cimbra, con acabado para revestir, en planta de entre 3 y 4 m de altura libre, formado por: superficie de la cimbra de tableros de madera tratada, reforzados con
varillas y perfiles, amortizables en 25 usos; estructura soporte horizontal de sopandas metélicas y accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y estructura soporte
vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos. Incluye alambre de atar, separadores y liquido desmoldante para evitar la adherencia del concreto a la cimbra. El
precio incluye el habilitado del acero (corte y doblez) en el area de trabajo, en obra, el armado en el lugar definitivo de su colocacion en obra, asi como la mano de obra y
herramientas necesarias para su correcta ejecucion.

*Escalera de concreto con losa de escalera y escalonado de concreto reforzado, realizada con 12 cm de espesor de concreto fe=200 kg/lem?, tamaiio maximo del agregado 20
mm, revenimiento de 5 a 10 cm, premezclado, y colado con bomba, y acero fy=4200 kg/cm?, con una cuantia aproximada de 63,81 kg/m®, quedando visto el concreto del

ELEMENTO CONSTRUCTIVO

ELCON-01 LOSA DE CONCRETO ARMADD M2 S58T 04 410, 800000 524152575 2.94%
ELCON-02 LOSA ENCASETONADA M2 5759 58 3128 450000 $2 376,245 48 28,96%
ELCON-03 COLUMNAS DE CONCRETO ARMADO LOTE £3.301,02 202 944000 $660.922,20 8,16%
ELCON-D4 TRABES DE CONCRETO ARMADO LOTE 52.526,24 1113,200000 52.812437.73 34,28%
ELCON-05 MURDS DE CONCRETO M3 £2.350,09 54,054000 $127.031.76 1,55%
ELCON-D8 ESCALERA DE CONCRETO M2 £1.399,86 110,400000 §154.544 54 1.88%
[SUBTOTAL: MATERIALES | $6.381.707,48 | 77.78%]

MAMNO DE OBRA

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO



LOSA DE CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
LOSA CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
COLUMMASDE  CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
TRABES DE CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
MUROS DE CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 0,00 0,00%
ESCALERADE  CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
SUBTOTAL: _ MANO DE OBRA | $0,00] 0,00%
EQUIPO Y HERRAMIENTA
%M1 HERRAMIENTA MENOR % 0,000000 0,000000 0,00 0,00%
%MO2 HERRAMIENTA MAYOR % 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
%MO3 BASICOS % 0,000000 0,000000 50.00 0,00%

[SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA | $0,00 | 0,00%
MAQUINARIA

CAMION BOMBA ESTACIONADO EN OBRA, PARA BOMBED DE HORA 2.333,87 0,000000 50,00 0,00%

SUBTOTAL: BASICOS | 50,00 0,00% |

Costo Directo: $6.381.707 48 T7.78%
INDIRECTOS 12% $765.804,90
SUBTOTAL $7.147.512,37
FINANCIAMIENTO 2.5% $178.687 81
SUBTOTAL $7.226.200,18
UTILIDAD 12% $879.144 02
PRECIO UNITARIO $£8.205.344.20

\ OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO 20/100 M.N. |

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO



06 ALB ALBARNILERIA E -~ TALLER JOSE REVUELTAS
Cédigo | Concepto [ Unidad | Costo [ 1 Cantidad | Importe | %
06 ALB ALBANILERIA |DEPTOS) LOTE $1.706.042,38 1,00 5 1.706.042,28

*Muro de 12 cm de espesor de tabique de barro recocide estructural, 12x6x24 cm, con juntas de 10 mm de espesor, asentada con mortero de cemento proporcidn 1:6.
*Muro divisorio sencillo con una placa tipo normal en cada cara, de 15 mm de espesor cada placa, sobre banda acistica, formado por una estructura simple, con disposicidn
normal "M" de los postes; 78 mm de espesor total. El precio incluye la resolucidn de encuentros y puntos singulares, no incluye el aislamiento a colocar entre los postes.
Incluye material, herramienta menor y mano de obra.

*Celosia de 12 cm de espesor de labique de barro recocido estructural, 12x6x24 cm, con juntas de 10 mm de espesor, asentada con mortero de cemento proporcion 1:6.
«Castillo, de concreto reforzado, hasta 3 m de allura libre y de anchura mayor o igual al espesor del muro, realizado con concreto fe=150 kg/lem?®, clasificacion de exposician
A1, tamafio maximo del agregado 20 mm, revenimiento de 5 a 10 cm, hecho en obra, y colado con medios manuales, y acero fy=4200 kg/cm?, con una cuantia aproximada de
6,68 kg/m?. Incluso separadores. El precio incluye la cimbra, material, herramienta menor y mano de obra.

+Dala, de concreto armado, anchura mayor o igual al espesor del muro, realizada con concreto Fe=150 kg/cm?, tamafio maximo del agregado 20 mm, revenimienio de 5a 10
cm, hecho en obra, y colado con medios manuales, y acero fy=4200 kgfcm?®, con una cuantia aproximada de 4 kg/m?. El precio incluye la cimbra.

+Firme de Concrelo Fc=150 kg/cm2 de 8 cmde espesor incluye nivelacidn, compactacién, material, mano de obra y herramienta.

ELEMENTO CONSTRUCTIVO
ELCON-01 MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO M2 5241,95 3681,756000 $030.190,86  55.05%
ELCOM-02 MURO DE TABLAROCA M2 5288 58 122 272500 335 407 .87 2.08%
ELCON-03 GELOSIA DE TABIQUE ROJO RECOCIDO M2 $157.27 384752000 $62.081,66 3.64%
ELCON-04 CASTILLOS M3 $1.540,82 77,760000 $119.814,16 7.02%
ELCOMN-05 CERRAMIENTOS ¥ PRETILES M3 51.484 56 106, 122600 2158 649,04 9 30%
ELCON-06 FIRMES M3 $157,34 74.560000 $11.731,27 069%
SUBTOTAL: MATERIALES I $1.026.874,67]  77.78%)
MAMND DE OBRA
MURD DE CUADRILLA #5 B 0,000000 0,000000 0,00 0,00%
MURO DE CUADRILLA #7 % 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
CELOSIA DE CUADRILLA #5 % 0,000000 0,000000 20,00 0,00%
CASTILLOS % 0,000000 0,000000 $0,00 0,00%
CERRAMIENTOs CUADRILLA®S % 0,000000 0,000000 $0,00 0,00%
FIMRES CUADRILLA #5 B 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
% 0,000000 0,000000
[SUBTOTAL: ____ WANO DE OBRA I 0,00]  0,00%]
EQUIPO Y HERRAMIENTA
MO HERRAMIENTA MENOR % 0,000000 0,000000 20,00 0,00%
%MO2 HERRAMIENTA MAYOR % 0,000000 0,000000 $0,00 0,00%
%MO3 BASICOS % 0,000000 0,000000 50,00 0,00%
[SUBTOTAL: EQUIPO ¥ HERRAMIENTA | 50,00 0,00% |
MAQUINARIA
REVOLVEDORA DE CONCRETO HORA $23.07 0,000000 $0,00 0,00%
CAMIGN BOMBA ESTACIONADD EN COBRA, PARA BOMBEC DE HORA 233387 0,000000 0,00 0,00%
[SUBTOTAL: BASICOS | $0,00]  0,00%]
Costo Directo: $1.326.874,67 77,78%
INDIRECTOS 12% 5159.224, 96
SUBTOTAL $1.486.099,63
FINANCIAMIENTO 2,5% $37.152,49
SUBTOTAL 51.523.252,12
UTILIDAD 12% $162.790,25
PRECIO UNITARIO £1.706.042.38

[ UN MILLON SETESCIENTOS SEIS MIL CUARENTA ¥ DOS PESOS 38/100 M.N. ]

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO



07 LHDR ING. HIDRAULICA Q - TALLER JOSE REVUELTAS
Cadigo | Concepto | Unidad [ Costo | 1 Cantidad | Importe [ %
07 LHID ING. HIDRALULICA (DEFTOS) LOTE $658.119,30 1,00 s 658.119,30

«Suministro y fabricacion de cisterna de concreto armado, de 6.45x5.25x2.10m de altura, con muros de espesor 20 cm y losa de cimentacion de 15cm de espesor, realizado
con concreto fe=200 kg/em?, tamafio maximo del agregado 20 mm, revenimiento de 5 a 10 cm, premezclado, con aditivo hidroéfugo v colado con bomba, con una cuantia
aproximada de 19,92 kg/m® de acero fy=4200 kg/cm?; construccion y desmontaje de sistema de cimbra con acabado para revestir, realizado con paneles metélicos modulares,
amortizables en 150 usos. Incluye alambre de atar, separadores, pasamuros para paso de los tensores y liquido desmoldante para evitar la adherencia del concreto a la
cimbra; espuma de poliuretano monocomponente, para sellado de los huecos pasamuros para paso de los tensores de |la cimbra. El precio incluye forjado de brocal para tapa
de cisterna de 0.50x0.70mts, a base de trabe de 4 var. del No. 3 y estribos del No. 2 @ 15cms, el habilitado del acero (corte y doblez) v el armado en el lugar definitivo de su
colocacion en obra, asi como la mano de obra y herramienta menor.

*Suministro y colocacién de bomba de agua centrifuga de 1.5 HP monofasica 127 V, altura maxima 38.5m, caudal maximo 9600 L/H. Conexidn de 1 1/4". Incluye mano de
obra y todo lo necesario para su colocacion.

*Suministro y colocacion de pichancha 1 1/4" incluye materiales, mano de obra, pruebas, equipo, herramienta y todo lo necesario para su comrecta ejecucion.

+Suministro e instalacion de linea de succidn con tubo de cobre 32 mm. Incluye: pruebas de presion para garantizar soldadura, cargas, acarreos, barrenos, ranuras, taguetes,
suministro, tornillos, abrazadras, pruebas de funcionamiento, conexidn a instalaciones hidraulicas, materiales, mano de obra, herramienta y equipo necesario para su correcta
instalacion.

*Suministro y colocacion de codo de cobre de 90° de 32mm. de diametro para alimentacion general, Incluye cargo directo por el costo de los materiales y mano de obra
requeridos, flete a obra, acarreos hasta el lugar de su utilizacion, lijado, fijacidn, nivelacion, soldadura (marca omega aleacion plomo-estaiio), pasta para soldador (marca Siler
o similar), pruebas, equipo de seguridad, depreciacion, herramienta, limpieza, y retiro de sobrantes fuera de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion. (U.C.T.T.)
+Suministro y colocacion de Tee de cobre de 32mm. de diametro para alimentacidn general, Incluye cargo directo por el costo de los materiales y mano de obra requeridos,
flete a obra, acarreos hasta el lugar de su utilizacion, lijado, fijacidn, nivelacion, soldadura (marca omega aleacion plomo-estaiio), pasta para soldador (marca Siler o similar),
pruebas, equipo de seguridad, depreciacion, herramienta, limpieza, y retiro de sobrantes fuera de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion. (U.C.T.T.)

+Suministro y colocacion de conector de cobre con cuerda exterior de 32mm. Incluye: cargo directo por el costo de los materiales y mano de obra requeridos, flete a obra,
acarreos hasta el lugar de su utilizacién, fijacion, pruebas, equipo de sequridad, depreciacion, herramienta y limpieza y todo lo necesario para su comecta ejecucion. (U.C.T.T))
=Suministro y colocacion de linea de succién con tubo de polipropileno marca Tuboplus, varios didmetros, incluye: materiales, mano de obra, herramienta, equipo, mermas,
desperdicios, acarreo libre horizontal y vertical, colocacién, pruebas hidraulicas yfo de hermeticidad, limpieza del drea de trabajo y todo lo necesario para la correcta ejecucion
de los trabajos.

«Suministro y colocacion de codos de 90° Tuboplus, varios diametros, incluye materiales, mano de obra, pruebas, equipo, herramienta y todo lo necesario para su correcta
ejecucion,

<Salida hidraulica con tuberia de tuboplus de 1/2" y 3/4" de didmetro para alimentacién de muebles hidrosanitarios, incluye materiales, mano de obra y herramientas.
«Suministro, colocacion y pruebas de calentador de agua instantaneo, capacidad de 13 litros, de la marca calorex (coxdpi-13) o similar en calidad y costo, incluye: valvula de
seccionamiento, valvula de alivio de presidn, tuercas unidn, cubierta de lamina de asbesto y su base metalica para cubrirlo de 0.60 x 0.50 m, materiales, mano de obra,
herramienta y todo lo necesario para su correcto funcionamiento y operacion hidraulica,

Bateria de polipropileno copolimero random (PP-R), de 75 mm de didmetro y salidas con conexitn embridada, para centralizacién de un méximo de 12 medidores de 1/2" DN
15 mm en dos filas y cuadro de clasificacion. Incluye materiales, mano de obra y herramienta necesaria para su colocacidn.

*Tinaco "ROTOPLAS" negro capacidades de 1100, 2500 y 10 000 its, suministro y colocacién. Incluye mano de obra y herramienta menor.

W.C. con tanque bajo color blanco marca "IDEAL STANDARD" modelo ZAFIRO, incluye: material, suministro y colocacion.

MATERIAL/ELEMENTO CONSTRUCTIVO

ELCON-01 CISTERMNA M3 §2.931,43 22,239300 $85,192,95 9.91%
MAT-01 BOMEBA 1.5 HP PZA $5.244 86 2,000000 $12.480,72 1,90%
MAT-02 VALVULA DE FONDO (PICHANCHA) 1 154" PZA §235,00 1,000000 $235,00 0.04%
MAT-03 LINEA HIDRAULICA DE SUCCION C/TUBERIA DE COBRE 32mm ML 536160 21,390000 57.73462 1.18%
MAT-04 CODOS DE COBRE 32mm (1 1/4") 90° PZA 512556 2,000000 525112 0,04%
MAT-05 TEES DE COBRE 32mm {1 1/4") PZA 521546 1.000000 521546 0,03%
MAT-D6 CONEXION MACHO DE COBRE DE 32mm (1 1/4™) PZA 58282 3.,000000 5248456 0,04%
MAT-07 TUERCA UNION DE 40 mm PZA 561,52 4. 000000 5246.08 0,04%
MAT-08 LINEA HIDRAULICA DE LLENADO A TINACO C/TUBER(A TUBOPLUS 40 mm ML 513398 90.200000 512.085.00 1,84%

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO



MAT-09 TUBER[A TUBOPLUS 32 mm ML 550 84 146120000 58.743.82 1.33%
MAT-10 VALVULA ESFERA DE 25 mm PZA 5560,00 32000000 $17.920,00 272%
MAT-13 CALENTADOR DE AGUA CALOREX 13LTS PZA £7.530,33 &,000000 560.242 64 9.15%
MAT-14 BATERIA DE MEDIDORES DIVISIONARIOS PARA AB. DE AGLA POTABLE up £9.648,00 3,000000 528.938,00 4.40%
MAT-15 MEDIDOR DE AGUA uo 5682 44 32000000 521.8358.08 3.32%
MAT-16 TINACO ROTOPLAS 1100 LTS PZA 52907 58 2,000000 $5.815.16 0,88%
MAT-17 TINACO ROTOPLAS 2500 LTS PZA $7.288,00 2,000000 51457200 2.21%
MAT-18 SALIDA PARA MUEBLES HIDROSANITARIOS C/TUBOPLUS DE 142" ¥ 34" SAL $066,23 264 000000 5255,084,72 38,768%
[SUBTOTAL: MATERIALES $511.852,83 77.78% |
MANO DE OBRA
CISTERMA CUADRILLA #5 S 0,000000 0,000000 50.00 0,00%
CUADRILLA #8 P 0,000000 0,000000 50.00 0,00%
\ SUBTOTAL: MANO DE OBRA £0,00 0,00% \
EQUIPO ¥ HERRAMIENTA
MO HERRAMIENTA MENOR % 0,000000 0,000000 50,00 0.00%
SMO2 HERRAMIENTA MAYOR % 0,000000 0,000000 50,00 0.00%
%MO3 BASICOS % 0,000000 0,000000 50,00 0.00%
[SUBTOTAL: EQUIFO Y HERRAMIENTA £0,00 0,00% |
MACQUINARLA
[SUBTOTAL: BASICOS $0,00 |
Costo Directo: $511.852,83 77, 78%
INDIRECTOS 12% $61.422.34
SUBTOTAL $573.275,17
FINANCIAMIENTO 2,5% $14.321,88
SUBTOTAL $587.607,05
UTILIDAD 12% $70.512,85
PRECIO UNITARIO £658.119.90

\ SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ OCHO MIL CIENTO DIECINUEVE 90/100M.N. |

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO



08 |.5AN ING. SANITARIA Q \" TALLER JOSE REVUELTAS
Cadigo | Concepto | Unidad [ Costo | 1 Cantidad | Importe [ %
08 .5AN ING. SANITARIA (DEPTOS) LOTE $357.552,77 1,00 5 357.552,77

=Suministro e instalacién de tuberia de pve sanitario extremos lisos para cementar de 50mm de diametro. Incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para correcto funcionamiento,

*Suministro e instalacion de tuberia de pvc sanitario extremos lisos para cementar de 100mm de diametro. Incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para correcto funcionamiento.

*Suministro e instalacion de coladera de piso mod. 24-ch, mca. Helvex incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de obra y todo
lo necesario para correcto funcionamiento.

«Suministro e instalacion de yee de pvec sanitario de 100mm de diametro. Incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de obra y
todo lo necesario para correcto funcionamiento.

*Suministro e instalacion de yee de pwvc sanitario de 50mm de diametro. Incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de obra y todo
lo necesario para correcto funcionamiento.

+Fabricacion en obra de registro sanitario (tapa ciega concreto o visitable) de 0.40x0.60x1.00 m. Medidas interiores aprox. (h=40cm como min.) Con muros y firme de 10 cm
esp., tapa ciega, a base de concreto fc=200 kg/cm2 h.o., tma 3/4", armado con malla 6x6 10/10, con acabado en tapa de acuerdo con el drea de ubicacion (loseta en interior o
semi pulido en banquetas) incluye: excavacion a mano, cimbrado, armado, descimbrado, vibrado, curado, nivel en fondo, pulido en paredes interiores y todo lo necesario para
su comrecto funcionamiento.

Salida sanitaria para lavabo con tubo de pvc reforzado 4". Incluye conexiones, pegamento, limpiador, mano de obra, equipo y herramienta.

Salida sanitaria para mueble WC con tubo de pve reforzado 4", Incluye conexiones, pegamento, limpiador, mano de obra, equipo y herramienta.

Salida sanitaria para regadera a base de tuberia de pvc sanitario, el precio incluye: materiales, conexiones, mano de obra y todo lo necesario para la correcta ejecucion

MATERIALES

MT-01 Tuberia de pvc 50mm para ubo de ventilacion ML SB8 BO 8,000000 $710,40 0,20%
MT-02 Tuberia de pve 100mm para B.AN, ¥ BAJ. ML 66,59 288000000 $19177.82 5,36%
MT-03 Tuberia de pvc 100mm para ramales ML 566,59 86,700000 5577335

MT-04 Caoladera Helvex 24-CH PZA $1.83814 24 000000 $39.315.35 11,00%
MT-05 Yee de pve 100mm PZA 575,05 19,000000 $1.425,95 0.40%
MT-07 Codo 457 de pve 100mm PZA 75,05 32,000000 $2.401,80 0.67%
MT-08 Registro sanitario 0.40x0.60 PZA $2.778,20 2000000 $5.556.40 1.55%
MT-10 Excavacion M3 5716 4100000 $29.36 0.01%
MT-11 Carga y Acarreo en camion de material excavado M3 514969 4100000 $613.72 0.17%
MT-12 Salida sanitaria para lavadero {desarrollo 4m max.) SAL 5642 27 32000000 520.552 64 5,75%
MT-13 Salida sanitaria para lavadora {desarrollo 4m méx.) SAL 5642 27 32000000 520.552 64 5,75%
MT-14 Salida sanitaria para mingitorio (desarrollo 4m max.) SAL 5642 27 0,000000 50.00 0,00%
MT-15 Salida sanitaria para lavabo (desamollo 4m mdx) SAL 564227 64 ,000000 541.105.28 11,508
MT-16 Salida sanitaria para mueble WC (desarrollo Srm mas.) SAL $1.050,72 64 000000 58724508 18.81%
MT-17 Salida sanitaria para regadera (desamollo Bm max.) SAL %1.340,65 40,000000 $53.626,00 15,009
[SUBTOTAL: MATERIALES | §278.086,71 | 77.78% |

MANO DE OBRA

MT-01 A MT-08 CUADRILLA #8 % 50,00 0,000000 50,00 0,00%
MT-09 CUADRILLA #9 % $0,00 0,000000 50,00 0.00%
MT-10 CUADRILLA #4 % $0,00 0,000000 50,00 0.00%
MT-11 A MT-17 CUADRILLA #13 % $0,00 0,000000 50,00 0.00%
[SUBTOTAL: MANO DE OBRA | $0,00 0,00% |
EQUIPO ¥

HMO HERRAMIENTA MENOR % 50,00 0,000000 50,00 0,00%

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO



SMO2 HERRAMIENTA MAYOR %o 30,00 0,000000 50,00 0.00%
%MO3 BASICOS %o 30,00 0,000000 50,00 0.00%
[SUBTOTAL: EQUIFO Y HERRAMIENTA | $0,00 [ 0,00% |

MAQUINARIA

SUBTOTAL: BASICOS | $0,00 0,00%
Costo Directo: $278.086,711  77,78%

INDIRECTOS 12% £33.370,40

SUBTOTAL $311.457.11

FINANCIAMIENTO 2,5% $7.786,43

SUBTOTAL $319.243,54

UTILIDAD 12% $38.309,22

PRECIO UNITARIO $£357.552.77

\ TRESCIENTOS CINCUENTA ¥ SIETE MIL QUINIENTOS CINCUENTA ¥ DOS PESOS 77100 M.N. |

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO



09 PLU PLUVIAL Q - TALLER JOSE REVUELTAS
Cadigo | Concepto | Unidad [ Costo | 1 Cantidad | Importe [ %
09 PLU PLUVIAL (Deptos y Comercio) LOTE $36.483,70 1,00 $ 36.483,70

*Suministro e instalacién de tuberia de pve sanitario extremos lisos para cementar de 100mm de diametro. Incluye: abrazadera, corte, desperdicio, traslados, andamiaje,
escaleras, equipo, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para correcto funcionamiento.

*Suministro e instalacién de codo 90° de pve sanitario de 100mm de diametro. Incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de obra
y todo lo necesario para correcto funcionamiento.

+Suministro e instalacién de coladera pluvial mod. 444 meca. Helvex. Incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para correcto funcionamiento.

MATERIALES
MT-01 Tuberia de pvc odo 90° de pvc sanitaro 100mm para BA P, ML 5104 94 144000000 $15111,36 41.42%
MT-02 Codo 90° de pyve sanitario de 100mm de diametro. ML 530,34 £,000000 524272 0,67%
MT-03 Coladera pluvial mod. 444 Helvex ML 51.627 64 8,000000 $13.021.12 35,69%
SUBTOTAL: MATERIALES | $28.375,20 [ T7,78%
MAMNO DE OBRA
MT-01 CUADRILLA #13 % %0,00 0,000000 50,00 0,00%
MT-02 CUADRILLA #13 % %0,00 0,000000 50,00 0,00%
MT-03 CUADRILLA #13 % %0,00 0,000000 50,00 0,00%
[SUBTOTAL: MANO DE OBRA | £0,00 | 0,00% |
EQUIPO Y
MO HERRAMIENTA MENOR % £0,00 0,000000 50,00 0.00%
SeMO2 HERRAMIENTA MAYOR % £0,00 0,000000 50,00 0.00%
S%MO3 BASICOS % $0,00 0,000000 50,00 0.00%
SUBTOTAL: EQUIPO ¥ HERRAMIENTA | $0,00 0,00% |
MAQUINARLA
50,00 0.00%
50,00 0.00%
50,00 0.00%
|SUBTOTAL: BASICOS | £0,00 | 0,00% |
Costo Directo: $28.375,20 77, 78%
INDIRECTOS 12% $3.405,02
SUBTOTAL $31.780,22
FINANCIAMIENTO 2,5% $794,51
SUBTOTAL $32.574.73
UTILIDAD 12% $3.908,97
PRECIO UNITARIO $36.483,70

\ TREINTA ¥ SEIS MIL CUATROSCIENTOS OCHENTA Y TRES 70/100M.N. |

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO



10 1.ELE ING. ELECTRICA Q - TALLER JOSE REVUELTAS
Cadigo | Concepto | Unidad [ Costo | 1 Cantidad | Importe [ %
10 LELE ING. ELECTRICA (Deptos y Comercio) LOTE $948.475,15 1,00 5 948.475,15

«Suministro e instalacion de tubo conduit p.d.g. de 21 mm. Mca. Omega. Incluye: cortes, desperdicios, elevaciones, bayonetas, soportaria, elementos de fijacidn, nivelado,
trazo, pruebas y ajustes, conexiones, mano de obra,

«Suministro y colocacion de caja galvanizada de 4 x 4" citapa incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para correcto funcionamiento, mano de obra.

=Suministro y colocacion de cable de cobre thw-Is 75 / 80°¢, multicolor, cal.12. Awg incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de
obra y todo lo necesario para correcto funcionamiento,

*Suministro y colocacion de contacto polarizado duplex de tierra estandar, resistivo-inductivo para 15 amp/127v, linea quinzifio evolucion mx, mca. Bticino para servicio
general. Incluye: traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para correcto funcionamiento.

«Suministro e instalacion de interrruptor de seguridad nema 3r de 2x30a, mca. squared o similar. el precio incluye: materiales, mano de obra, herramienta y todo lo necesario
para su correcta ejecucion.

*Suministro y colocacion de interruptor sencillo mod. Qz5001 a 127v cat. L4741/127v ; quinzifio mx incluye: materiales, mano de obra, equipo, herramientas y todo lo
necesario para su comecta ejecucion.

*Suministro y colocacion de codo 90° conduit p.d.g. de 21 mm incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para correcto funcionamiento.

*Suministro y colocacion de cople conduit p.d.g. de 21 mm. incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de obra y todo lo necesario
para correcto funcionamiento.

*Suministro y colocacion de juego de conector para conduit p.d.g. de 21 mm. incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de obra y
todo lo necesario para correcto funcionamiento.

+Suministro y colocacion de caja chalupa galvanizada incluye: corte, desperdicio, traslados, andamiaje, escaleras, equipo, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para
correcto funcionamiento.

«Salida eléctrica para alumbrado ¢tubo conduit de 21mm. Incluye:cortes, desperdicios, elevaciones, bayonetas, soportaria, elementos de fijacion, nivelado, trazo, pruebas y
ajustes, conexiones, mano de obra. Desamollo 7Tm

<Salida eléctrica para apagador cltubo conduit de 21mm. Incluye:cortes, desperdicios, elevaciones, bayonetas, soportaria, elementos de fijacion, nivelado, trazo, pruebas y
ajustes, conexiones, mano de obra. Desamollo 7Tm

«Salida eléctrica para contacto, configurada con 14 mits de tuberia conduit de 21mm con 42 mits de cable thw marca condumex calibre 12 awg y cable thw marca condumex
calibre 10 awa incluve: cable de cobre desnudo calibre 12. caias v tapas cuadradas aalvanizada de 100 x 100 mm . soporterias. 1 toma de corriente (contacto) duplex de la

MATERIALES

IE-01 Tubo conduit 21 mm para distribucion general ML 575,50 1812,070000 5144,361,20 15.22%
IE-03 Cable de cobre cal. 12 Awg. para distribucion general ML £10.83 5736,210000 $112.749.04 11.98%
|IE-05 Interruptor de seguridad PZA $1.924,00 38,000000 569.264,00 7.30%
IE-07 Codo de 90° para tubo conduit de 21 mm PZA 543,82 849 000000 $37.203,18 3.92%
IE-08 Cople para conduit PZA 510,12 849 000000 $8.591.88 0.91%
IE-09 Conector para conduit PZA 510,63 849 000000 50,024 87 0,85%
IE-11 Salida eléctrica para alumbrado conduil de 21mm. Desarrollo max. Tm SAL 5744 97 27.000000 52011419 212%
IE-12 Salida eléctrica para apagadoriconduit de 21mm. Dasarrollo max. Tm SAL 571375 16,000000 511.420,00 1.20%
IE-13 Salida eléctrica para contacto/conduit de 21mm. Desarrollo max. 14m SAL $1.004 92 29,000000 528,142 B8

TRM-01 Colocacion de registro y base an piso para transformador tipo pedestal PZA $18.411,78 1.000000 51841178 1.584%
TRM-02 Caolocacidon cinta autovulcanizable PZA 5752 44 4 000000 $3.0098.76 0,32%
TRN-02 Colocacion de ins. op. loadbreak PZA $1.838,60 15,000000 527.579.00 2.91%
TRN-04 Colocacion de codos PZA $16.387,00 15,000000 5245.805.00 25.92%
|SUBTOTAL: MATERIALES | $737.676,67 | 77,78%
MANC DE OBRA

IE-01 a IE-32 CUADRILLA #9 % £0,00 0,000000 50,00 0.00%
ACM-01 CUADRILLA #14 ¥ #13 % 50,00 0,000000 50,00 0.00%

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO



ACM-02 CUADRILLA #13 ko 30,00 0,000000 50,00 0.00%
[SUBTOTAL: MANO DE OBRA [ $0,00] 0,00%
EQUIPO Y
MO HERRAMIENTA MENOR % 30,00 0,000000 50,00 0.00%
SMO2 HERRAMIENTA MAYOR % $0,00 0,000000 50,00 0.00%
SMO3 EAS[GDG ko $0,00 0,000000 $0,00 0.00%
SUBTOTAL: EQUIFO Y HERRAMIENTA | $0,00 | 0,00% |
MAQUINARLA
50,00 0,00%
50.00 0,00%
50.00 0,00%
[SUBTOTAL: BASICOS | $0,00 | 0,00% |
Costo Directo: $737.676,67 77, 78%
INDIRECTOS 12% $88.521,20
SUBTOTAL $826.197 87
FINANCIAMIENTO 2.5% $20.654,95
SUBTOTAL $846.852,82
UTILIDAD 12% $101.622,34
PRECIO UNITARIO $948.475.15

| NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CUATROSCIENTOS SETENTA Y CINCO 15/100 M.N. ]

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO n



11LUM LUMINARIAS Q - TALLER JOSE REVUELTAS
Cadigo | Concepto | Unidad [ Costo | 1 Cantidad | Importe [ %
11 LUM LUMINARIAS (DEPARTAMENTOS) LOTE $25.791,66 1,00 5 25.791,66
«Suministro y colocacidn de luminaria tipo LED DOWNLIGHT, 25,000 hrs, 3000k, 15w, 100-240 v, material de aluminio en color blanco mate, modelo LUNA 9-FLAT, marca
MAGG,
*Suministro y colocacion de luminaria tipo LED, 15,000 hrs, 3000k, 3w, 100-240 v, material de aluminio color negro y pantalla de plastico, modelo CTLLLED-152/30/N, marca
TECNOLITE

*Suministro y colocacion de contacto duplex, 15 amperes, 162 v, color marfil, modelo 6CVWMS, marca LEVITON

*Suministro y colocacion de contacto duplex, 20 amperes, 162 v, color marfil, modelo 6CVWMT, marca LEVITON

*Suministro y colocacion de contacto ICFT duplex, 15 amperes, 162w, color marfil, modelo CODO-GFCIE, marca VOLTECK

+Suministro y colocacion de contacto para cocina (H) duplex, 20 amperes, 1200 w, color marfil, modelo 54947, marca WALL TAPS

+Suministro y colocacion de contacto para cocina (R) duplex, 20 amperes, 800w, color marfil, modelo 54949, marca WALL TAPS

*Suministro y colocacion de contacto para cocina duplex, 20 amperes, 1500w, color marfil, modelo 54855, marca WALL TAPS

+Suministro y colocacion de zumbador, 10 amperes, 10w, color negro, modelo BUZZER, marca BUZZER

*Suministro y colocacion de interruptor de escalera con placa,color marfil, material termoplastico,modelo Hee97113bn, marca ESTEVEZ-ALPHA
*Suministro y colocacion de interruptor de 2 sencillo con placa,color marfil, material termoplastico,modelo Ci0-in2pl-bla, marca ESTEVEZ-ALPHA
+Suministro y colocacion de

MATERIALES
LUM-01 LUMIMARLA LUNA 9-FLAT Pz 5521,10 26,000000 51354860 52,53%
LUM-02 LUMINARLA CTLLED-152/30/N Pz 557365 &,000000 $4.041,90 15.67%
INTE-01 INTERRUPTOR DE 2 SENCILLD Pz 599,90 7.000000 $699,30 271%
INTE-02 INTERRUPTOR ESCALERA Pz 510665 8,000000 $853,20 331%
INTE-03 CABLE DESNUDO CAL. 12 M 5,54 14 200000 §TEET 0.31%
INTE-04 CABLE DESNUDO CAL 10 COLOR ROJO M $29,50 14,200000 $418,50 1.62%
INTE-05 CABLE DESNUDO CAL.10 COLOR VERDE M $29,50 14,200000 $418,50 1,62%
SUBTOTAL: MATERIALES | $20.059,47]  100,00%
MANO DE OBRA
COLOCACION DE  CUADRILLA #9 % £0,00 0,000000 50,00 0.00%
[SUBTOTAL: MANO DE OBRA | £0,00 | 0,00% |
EQUIPO Y
MO HERRAMIENTA MENOR % £0,00 0,000000 50,00 0,00%
%MO2 HERRAMIENTA MAYOR % $0,00 0,000000 50,00 0.00%
%MO3 BASICOS % $0,00 0,000000 50,00 0.00%
[SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA | $0,00] 0,00% |
MAQUINARIA
$0,00 0.00%
[SUBTOTAL: BASICOS | £0,00 | 0,00% |
Costo Directo: $20.059,47  100,00%
INDIRECTOS 12% $2.407,14
SUBTOTAL £22 466,60
FINANCIAMIENTO 2,5% $561,67
SUBTOTAL £23.028,27
UTILIDAD 12% $2.763,38
PRECIO UNITARIO $25.791.66

[ VEINTICINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA ¥ UNO 66/100 M.N. ]

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO “



12 ELE ELEVADOR Q - TALLER JOSE REVUELTAS
Cadigo | Concepto | Unidad [ Costo | 1 Cantidad | Importe [ %
12 ELE ELEVADORES LOTE $1.613.680,78 1,00 s 1.613.680,78

«Instalacion de puerta de piso con marco de acero inox. esmerilado, sin chambranas envolventes, automatica, apertura lateral, 2 hojas, 800mm de ancho x 200mm de alto,
cerradura mecanica con contacto eléctrico, llave de esenclavamiento de socorro para liberacion de personas, proteccion al fuego por 30 min. Incluye mano de obra y
materiales necesarios para su instalacion,

«Cerramiento y acabados en acero inoxidable, acabado esmerilado en area de puertas Incluye mano de obra y materiales necesarios para su instalacion.

«Instalacion eléctrica de conformidad a la guia mecanica de elevador, incluye ducterias, cableado, accesorios, suministro, instalacion.

«Salida de iluminacidn a ¢/3m en cubo a lo largo del recomrido. Incluye suministro e instalacién.

*Ganchos de conformidad a la guia mecanica. Incluye suministro y colocacion.

«Cabina mod. Estandar TH-103 Frente 1600mm fondo 1400mm, alto 2200 mm, sin acabado en piso, paredes izq. y der. de acerp esmerilado, fondo marco de acero inox.,
iluminacion con 6 spot de leds, pasamanos de acero inox. en pared de fondo. Incluye suministro e instalacion.

*Botonera de cabina mod. COB-310, placa de acero inox. con pulsadores para sotano, PB, N1, N2, N3, N4 y RG, indicadores de posicion y direccion, lampara de emergencia.
Incluye suministro e instalacion.

+Botonera de cabina mod. FOB-310, placa de acero inox. con pulsadores de llamada , indicadores de posicion y direccion. Incluye suministro e instalacion.

*Contrapeso de marco metalico para balancear la carga, fijacion a cables mediante terminales especiales. Incluye suministro e instalacion.

+Control electronico por microprocesador, ubicado en el piso superior. Incluye suministro e instalacion.

*Cable de suspension de acerp (SEALE) especial para elevador, alma textil, calculados segun el coeficiente de seguridad. Incluye suministro e instalacion.

*Guias calibradas de acerc macizo, conforme 180 630, para cabina T90/16 para contrapeso T65/8 fijado mediante bridas, soportes y tacos metalicos. Incluye suministro e
instalacion.

+Maquina con freno electromecanico, no requiere lubricacion, sistema de rescate manual o desde tablero de control.

+Motor sincrono de imanes permanentes VWF de corriente alterna 380 volts 50 hz_Incluye suministro e instalacion.

+Sequro paracaidas, fijado a chasis de cabina, evita |a caida de elevador cuando detecta sobrevelocidad.Incluye suministro e instalacion,

<Limitador de velocidad, acciona seguro de paracaidas. Incluye suministro e instalacion,

MATERIALES
ELE 01 Puerta de piso con marco de acern PZA $33.798 91 & 000000 $313.653,88 100,00%
ELE 02 Cerramiento en area de puerias P, $12.256,33 8,000000 5§113.738,74
ELE 03 Instalacidn eléctrica PZA $3z2.16v .02 2,000000 57462957
ELE 04 Salida de iluminacion a of3m PZA $1.2085,00 &,000000 $9.013.20
ELE 05 Ganchos PZA 578009 2,000000 $1.833.0
ELE D& Cabina mod, Estandar TH-103 PZA 558.674,81 2,000000 $136,125,56
ELE OV Botonera de cabina mod. COB-310 PZA 513.564 82 2,000000 531.470.28
ELE 08 Botonera de piso mod. FOB-311 PZA 56.561,31 8,000000 560.885 05
ELE 09 Contrapeso PZA 566131 2,000000 51534381
ELE 10 Control electrénico PZA 513.684,00 2,000000 531.746 88
ELE 11 Cable de suspensidn PZA 5761063 2,000000 517.656 656
ELE 12 Guias PZA $133.739,61 2,000000 £310,275,90
ELE 13 Maguina cffreno automatico PZA $14.230,00 2,000000 533.013.80
ELE 14 Molar sincrono PZA $25.352,00 2,000000 558,816,864
ELE 15 Sequro paracaidas PZA $3.886,15 2,000000 $8.551,87
ELE 16 Limitador de velocidad PZA $6.859,50 2,000000 51591404
ELE 17 Amoriguadores plelevador PZA $5.262.96 2.,000000 $12.21007
ELE 18 Cerradura electromecanica PZA $4.378,30 2,000000 510.157 66
[SUBTOTAL: MATERIALES [ §1.255.040,42] _ 100,00%
MANO DE OBRA
50,00 0,009
[SUBTOTAL: MANO DE OBRA [ $0,00] 0,00%

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO n



EQUIPO ¥
MO HERRAMENTA MENOR % $0,00 0,000000 50,00 0.00%
%MO2 HERRAMIENTA MAYOR % $0,00 0,000000 50,00 0.00%
%MO3 BASICOS % $0,00 0,000000 50,00 0.00%
SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA | $0,00 | 0,00% |
MAQUINARIA

~ $0,00 0,000000 50,00 0.00%

SUBTOTAL: BASICOS | £0,00 | 0,00% |
Costo Directo: £1.255.040,42 100,00%
INDIRECTOS 12% $150,604,85

SUBTOTAL $1.405,645,27
FINANCIAMIENTO 2,5% £35.141,13

SUBTOTAL $1.440.786,41

UTILIDAD 12% $172.894,37

PRECIO UNITARIO $1.613.680.78

\ UN MILLON SEISCIENTOS TRECE MIL SEISCIENTOS OCHENTA 78/100 M.N. |

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO n



13 ACA ACABADOS Q - TALLER JOSE REVUELTAS
Cadigo | Concepto | Unidad [ Costo | 1 Cantidad | Importe [ %
13.0 ACA ACABADOS (DEPARTAMENTOS) LOTE $1.514.599,38 1,00 s 1.514.599,38

*Pisos de Loseta asentados con pasta adhesiva Crest y lechado, incluye: los materiales, la mano de obra, las herramientas y el equipo necesarios,

«Suministro y aplicacion de pintura laca y barnices, incluye: los materiales, la mano de obra para la preparacion de la superficie, aplicacion del sellador y de la pintura con las
manos y el espesor especificado, limpieza, andamios, la herramienta y el equipo necesarios, para la correcta ejecucion de los trabajos.

«Falso plafon contindo suspendido, liso, 12,5+27+27, situado a una altura menor de 4 m, constituido por estructura metalica de acero galvanizado de maestras primarias
60/27mm con una modulacién de 1000mm y suspendidas de la superficie incluye: el suministro de los materiales, la mano de obra para el habilitado, armado, colocacion,
fijacion, andamios, la herramienta y el equipo necesarios para la correcta ejecucion de los trabajos,

=Aplanado pulido con plana de madera, en muros, con mortero cemento-arena en proporcion 1:6, de 2.0 cm de espesor, incluye: el repellado.

*Suministro y colocacion de zoclo de loseta de 10 ecm de peralte, asentado con pasta adhesiva y lechadeado con cemento para boquilla.

*Impermeabilizacion de superficies de azoteas. Incluye materiales, mano de obra, herramientas y el equipo necesarios.

MATERIALES
MURDS
ACA-D4 PINTURA VINILICA DIFERENTES COLORES M2 584,80 2755 200000 5178.536 95 11,793
ACA-D5 AZULEJD COSTA DEL S0OL MODELO IBIZA DE 25X40CM MARCA INTERCERA M2 5244 69 42 480000 510,394 43 0,693
ACA-DB AZULEJD DESERT MODELO KATAR DE 20X30CM MARCA INTERCERAMIC M2 5218,69 83.000000 518.151.27 1.20%
ACA-OT APLANADD M2 5138,53 2755 200000 5381 677,85 25.20%
PISOS
ACA-08 PISO CERAMICO SAU PAULD SAND COLOR BEIGE, MARCA INTERCERAMIC M2 5194,76 83,700000 516.301,41 1.08%
ACA-09 PISO CERAMICO AQUARELLE MODELD SHADDW GRAY MARCA INTERCER¢ M2 527876 247 540000 £69.004,25 4,55%
ACA-10 PISO CERAMICO ASTON GRAY MARCA INTERCERAMIC M2 5298,76 262,920000 £78.540,08 519%
ACA-11 PISO CERAMICO HABITAT SMOKE MARCA INTERCERAMIC M2 5308,76 13,500000 54.168,26 0,26%
ACA-12 PISO CERAMICO MAXIMA MODELDO BRUNEI IVORY MARCA INTERCERAMIC Mz 5258,76 58,800000 $15.215,00 1,009
ACA-13 ZOCLOS M 556,55 476,800000 $26.963,04 1,78%
ACA-14 PEGA AZULEJO MARCA CREST, BLANCO PZA $179,00 168000000 $30,072,00 1,90%
ACA-15 BOQUILLA PZA $124,00 £8,000000 $8.432,00 0,56%
ACA-18 IMPERMEABILIZANTE M2 £230,05 589,800000 £135,682,49 8,95%
ACA-17 PLAFONES M2 $242,54 666 480000 S161.642,21 10.87%
ACA-18 FINTURA VINILICA PARA PLAFONES M2 564,80 566 480000 543,186 81 2,85%
[SUBTOTAL: MATERIALES | $1.177.979,85]  77,78%
MANO DE OBRA
APLANADO CUADRILLA #5 (OFICIAL ALBARIL + PEON ALBARIL) % 50,00 / 0,000000 50,00 0,00%
PINTURA CUADRILLA #10 (CABO DE OFICIOS+ PINTOR+AYUDANTE) % 0,000000 50,00
COLOCACION DE  CUADRILLA #5 (OFICIAL ALBARIL + PEON ALBARIL) % 50,00 0,000000 50,00
COLOCACION DE  CUADRILLA #11 (CABO DE OFICIOS+ MAESTRO AZULEJERO+AYUDANTE) % 50,00 0,000000 50,00
[SUBTOTAL: MAND DE OBRA | $0,00] 0,00%
EQUIPO ¥ HERRAMIENTA
%MO1 HERRAMIENTA MENOR % £0,00 0,000000 £0.00 0,00%
W%MO2 HERRAMIENTA MAYOR % £0,00 0,000000 £0.00 0,00%
%MO3 BASICOS 3% 50,00 0,000000 50,00 0,00%
[SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA | $0,00] 0,00%
MAQUINARIA
50,00 0,00%
50,00 0,00%
[SUBTOTAL: BASICOS $0,00 0,00%

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO n



Costo Directo: $1.177.979,85  77,78%
INDIRECTOS 12% $141.357,58
SUBTOTAL $1.319.337,44
FINANCIAMIENTO 2,5% $32.983,44
SUBTOTAL $1.352.320,87
UTILIDAD 12% $162.278,50
$1.514.599.38
PRECIO UNITARIO $6.058.397.50

! SEIS MILLONES CINCUENTA ¥ OCHI MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS 50/100M.N. |

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO “



14 MyACC MUEBLES ¥ ACCESORIOS Q -~ TALLER JOSE REVUELTAS
Cadigo | Concepto | Unidad [ Costo | 1 Cantidad | Importe [ %
14.0 MyACC MUEBLES Y ACCESORIOS |DEFARTAMENTOS) LOTE $390.938,11 1,00 s 350.938,11

+Instalacién y pruebas de muebles sanitarios v de cocinas, incluye: la mano de obra para la fijacién, conexiones, la herramienta y el equipo necesarios.
+Instalacién de accesorios para sanitarios y cocinas, incluye la mano de obra, conexxiones, la herramienta y el equipo necesarios,

MATERIALES
BANOS
MYACC-01 MEZCLADORA MOD. ME-SP-01 LINEA SPACIO MARCA PROYECTA HELVEX PZA 53.078,75 16.000000 549,260,00 12.60%
MYACC-02 PORTACEPRILLOS MOD, SP-0T7 LINEA SPACIO MARCA PROYECTA HELVEX PZA 553298 16.000000 5852768 2.18%
MYACC-03 TOALLERO DE ARGOLLA MOD, SP-08 LINEA SPACIO MARCA PROYECTA HE PZA S666,98 16,000000 51067168 2.73%
MY ACC-04 REGADERA DE CHORRO FIJO MOD. REC-SP-1 LINEA SPACIO MARCA PROY PZA $1.076,80 10,000000 510.765,00 2.75%
MYACC-05 MEZCLADORA P/REGADERA MOD. CRE-SP-02 LINEA SPACIO MARCA PROY PZA $1.954,08 10,000000 519.540, 80 5.00%
MYACC-06 JABOMERA MOD. DC-08 LINEA SPACIO MARCA PROYECTA HELVEX PZA $666,98 16,000000 51067168 2.73%
MYACC-07 GANCHO MOD. 3P-08 LINEA SPACIO MARCA PROYECTA HELVEX PZA $329 98 10,000000 $3.299.80 0.84%
MYACC-08 PORTAPAPEL MOD. SP-04 LINEA SPACIO MARCA PROYECTA HELVEX PZA $565,98 16,000000 $9.05568 2.32%
MYACC-08 WIC MOD, DRAKA 2 MARCA HELVEX PZA 5219120 16,000000 535,059,20 B.857%
MYACC-10 LAVABO CON PEDESTAL MOD, SEMA MARCA URREA PZA $1.178,02 16,000000 518,848 48 4. 82%
MYACC-11 LAVABO MOD. LV MARCUS MARCA HELVEX PZA $1.183,20 16,000000 518.931.20 4 B4%
MYACC-12 ESPEJO RECTANGULAR 60 X 44 CM MARCA PERFECT HOME PZA 5692 08 B,000000 $5,543 84 1.42%
MYACC-13 COLADERA PARA PISO MOD, 24-H1 MARCA HELVEX PZA 5851,98 10,000000 $8,519.80 2.18%
MYACC-14 COLADERA CESPOL SANITARIO ANGER MARCA DURMAN PZA 511298 16.000000 $1.807 68 0,45%
COCINAS
MYACC-15 ESTUFA FS 565 4G MARCA TEKA PZA $0.987 98 5.000000 579,903 84 20.44%
MYACC-16 CAMPANA TMX50 INOX MARCA TEKA PZA $1.705,35 5,000000 513.642.80 3.49%
MYACC-1T TARJA DERECHA CON TINA ¥ ESCURRIDOR DE ACEROD INOXIDABLE MARC PZA 599125 8,000000 $7.930.00 2,03%
MYACC-18 MEZCLADORA PARA FREGADRO MOD, ME-203 MARCA HELVEX PZA 54 507 35 §,000000 536,058 80 9,22%
MYACC-19 CONTRACAMASTA MOD, H-8801 MARCA HELVEX PZA $1.165,35 §,000000 $8.322 80 2,38%
MYACC-20 CESPOL MOD. TV-030 MARCA HELVEX PZA $1.105,35 8,000000 $8.842.80 2,26%
[SUBTOTAL: MATERIALES | $304.052,16 | T7,78%
MANO DE OBRA
INSTALACION DE  CUADRILLA #5 (OFICIAL ALBARIL + PEGN ALBARIL) S 50,00 ¢ 0,000000 50.00 0,00%
INSTALACION DE  CUADRILLA #12 (OFICIAL PLOMERD + AYUDANTE) Yo 30,00 0,000000
INSTALACION DE  CUADRILLA #12 (OFICIAL PLOMERD + AYUDANTE) Yo 30,00 0,000000
INSTALACION DE  CUADRILLA #12 (OFICIAL PLOMERO + AYLUDANTE) %% 50,00 0.000000
INSTALACION DE  CUADRILLA #12 (OFICIAL PLOMERO + AYLUDANTE) %% 50,00 0.000000
INSTALACION DE  CUADRILLA #12 (OFICIAL PLOMERO + AYLUDANTE) ko 50,00 0.000000
[SUBTOTAL: MANO DE OBRA | $0,00] 0,00%
EQUIPO ¥ HERRAMIENTA
%MO1 HERRAMIENTA MENOR % $0,00 0,000000 £0.00 0.00%
W%MO2 HERRAMIENTA MAYOR % $0,00 0,000000 £0.00 0.00%
%MO3 BASICOS . % 0,00 0,000000 £0.00 0.00%
[SUBTOTAL: EQUIFPO Y HERRAMIENTA | $0,00 | 0,00% |
MAQUINARLA
50,00 0,000000 5000 0,00%
50,00 0,000000 50.00 0,00%
[SUBTOTAL: BASICOS | $0,00] 0,00% |
Costo Directo: $304.052,16 77, 78%

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO n



$36.486,26 |

INDIRECTOS 12%
SUBTOTAL $340.538,42
FINANCIAMIENTO 2,5% $8.513.46
SUBTOTAL $349.051,88
UTILIDAD 12% $41.886,23
PRECIO UNITARIO $390.938,11

*RECIO UNITARIO $1.563.752.42

| UN MILLON QUINIENTOS SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA ¥ DOS PESOS 42M100M.N |

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO



15 CAN CANCELERIA Q - TALLER JOSE REVUELTAS
Cadigo | Concepto | Unidad [ Costo | 1 Cantidad | Importe [ %
15 CAN CANCELERIA (DEPARTAMENTOS) LOTE $255.801,17 1,00 $ 255.801,17

« Suministro y colocacion de puerta corrediza de aluminio CUPRUM linea panorama color duranodick de 3" de 3,00 x 2.20 m. con cristal de 6mm compuesta por una
hoja corrediza de 1.50 x 2.20 m. vy una fija de 1.50 x 2.20 m. con dos carretillas dobles marca tandem color negro. Sellado por ambas caras con vinil color negro, cerradura
de embutir color duranodik marca phillips, chambrana y accesorios,

« Suministro y colocacion de puerta corrediza de aluminio CUPRUM linea panorama color duranodick de 3" de 2,75 x 2.20 m. con cristal de 6mm compuesta por una
hoja corrediza de 1.37 x2.20 m. v una fija de 1.37x 2.20 m. con dos carretillas dobles marca tandem color negro. Sellado por ambas caras con vinil color negro, cerradura
de embutir color duranodik marca phillips, chambrana y accesorios,

+ Suministro y colocacion de puerta corrediza de aluminio CUPRUM linea panorama color duranodick de 3" de 2.50 x 2.20 m. con cristal de mm compuesta por una
hoja comrediza de 1.25x2.20 m. y una fija de 1.25 x 2.20 m. con dos carretillas dobles marca tandem color negro. Sellado por ambas caras con vinil color negro, cerradura
de embutir color duranodik marca phillips, chambrana y accesorios.

+ Suministro y colocacion de puerta corrediza de aluminio CUPRUM linea panorama color duranodick de 3" de 2.40 x 2.20 m. con cristal de 6mm compuesta por una
hoja comedizade 1.20 x2.20 m. y una fija de 1.20 x 2.20 m. con dos carretillas dobles marca tandem color negro. Sellado por ambas caras con vinil color negro, cerradura
de embutir color duranodik marca phillips, chambrana y accesorios.

+ Suministro y colocacion de puerta corrediza de aluminio CUPRUM linea panorama color duranodick de 3" de 1.60 x 2.20 m. con cristal de §mm compuesta por una
hoja comrediza de 0.80 x2.20 m. y una fija de 0.80 x 2.20 m. con dos carretillas dobles marca tandem color negro. Sellado por ambas caras con vinil color negro, cerradura
de embutir color duranodik marca phillips, chambrana y accesorios.

+ Suministro y colocacion de ventana corrediza de aluminio CUPRUM linea panorama color duranodick de 3"de 2.85x 1.00 m. con cristal claro de 6 mm de espesor
compuesta poruna hoja corrediza 1.43 x1.00 m. y una fija de 1.43x 1.00 m. con dos carretillas sencillas marca tandem color negro. Sellado por ambas caras con vinil
color negro, cermadura de embutir color duranodik marca phillips, chambrana y accesorios.

+ Suministro y colocacion de ventana corrediza de aluminio CUPRUM linea panorama color duranodick de 3"de 2.50x 1.00 m. con cristal claro de 6 mm de espesor
compuesta porunahoja corrediza 1.25x1.00 m. yuna fija de 1.25x1.00 m. con dos carretillas sencillas marca tandem color negro. Sellado por ambas caras con vinil
color negro, cerradura de embutir color duranodik marca phillips, chambrana y accesorios,

= Suministro y colocacion de ventana corrediza de aluminio CUPRUM linea panorama color duranodick de 3" de 2.00 x 1.00 m. con cristal claro de 6 mm de espesor
compuesta porunahoja corrediza 1.00 x1.00 m. yuna fija de 1.00 x 1.00 m. con dos carretillas sencillas marca tandem color negro. Sellado por ambas caras con vinil
color negro, cerradura de embutir color duranodik marca phillips, chambrana y accesorios,

= Suministro y colocacion de ventana corrediza de aluminio CUPRUM linea panorama color duranodick de 3" de 1.50 x 1.00 m. con cristal claro de 6 mm de espesor
compuesta porunahoja corrediza 0.75x1.00 m. yuna fija de 0.75 x1.00 m. con dos carretillas sencillas marca tandem color negro, Sellado por ambas caras con vinil
color negro, cerradura de embutir color duranodik marca phillips, chambrana y accesorios,

= Suministro y colocacion de ventana corrediza de aluminio CUPRUM linea panorama color duranodick de 3" de 0.80 x 1.00 m. con cristal claro de 6 mm de espesor
compuesta porunahoja corrediza 040 x1.00 m. yuna fija de 0.40 x1.00 m. con dos carretillas sencillas marca tandem color negro, Sellado por ambas caras con vinil

MATERIALES

CAN-PU1 PUERTA UNO PZA $11.360,00 2000000 $22.720.00 8.868%
CAMN-PU 2 PUERTA DOS PZA $11.030,00 1,000000 $11.030.00 4.31%
CAMN-PU 3 PUERTA TRES PZA $10.700,00 5,000000 $53.500.00 20.91%
CAN-PU 4 PUERTA CUATRO PZA $10.568,00 2,000000 521.136,00 8,26%
CAN-PUS PUERTA CINCO PZA $8.512,00 1,000000 $9,512,00 3,72%
CAN-VEN 1 VENTANA UND PZA $5.280,00 1,000000 $8,280,00 2.46%
CAN-VEN 2 VENTANA DOS PZA $5.100,00 3,000000 5$18.300,00 T.15%
CAN-VEN 3 VENTANA TRES PZA $5.840,00 2,000000 $11.880,00 4.57%
CAMN - VEN 4 VENTANA CUATRO PZA $5.580,00 3,000000 $16.740.00 6.54%
CAN-VEN 3 VENTANA CINCO PZA $3.780,00 2000000 §7.560,00 2.96%
CAMN-VEN & VENTAMA SEIS PZA $3.720,00 3,000000 $11.160.00 4,36%
CAM-VEN & VENTANA SIETE PZA $5.580,00 5,000000 527.900.00 10.91%

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO



SUBTOTAL: MATERIALES [ $217.518,00]  85,03% |

MAMNO DE OBRA
COLOCACION DE  CUADRILLA #15 (1 Alumniniero + 1 ayudante y 1 pedn) ko 30,00 0.000000 50,00 0.00%
SUBTOTAL: MANO DE OBRA | $0,00 0,00% |
EQUIPO Y
MO HERRAMIENTA MENOR % 50,00 0,000000 50,00 0.00%
%MO2 HERRAMIEMTA MAYOR % 50,00 0,000000 50,00 0.00%
%MO3 BASICOS % 50,00 0,000000 50,00 0,00%
|SUBTOTAL: EQUIPO ¥ HERRAMIENTA | £0,00 | 0,00% |
MAQUINARILA
0,000000 50.00 0.00%
|SUBTOTAL: BASICOS | £0,00 | 0,00% |
Costo Directo: $217.518,00 85,03%
INDIRECTOS 12% $26.102,16
SUBTOTAL $243.620,16
FINANCIAMIENTO 2,5% $6.090,50
SUBTOTAL $249.710,66
UTILIDAD 12% £29,965,28
PRECIO UNITARIO $255.801,17
£255.801.17

| DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO 94/100 M.N. ]

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO “



16 CARP CARPINTERIA B Y o TALLER JOSE REVUELTAS
Cédigo T Concepto [ Unidad | Costo T 1 Cantidad I Importe I =
16 CARP CARPINTERIA (DEPARTAMENTOS) LOTE $85.024,74 1,00 3 85.024,74

*Suministro y colocacion de puerias de 0.75, x 2.30, 0.80 x 2,30, 0.85 x 2.30, 0.80 x 2.30 y 1.00 x 2.30, fabricadas con bastidor de madera de pino y cubierias por las dos caras
con triplay de pino de 6mm de espesor, con acabado bamiz polyform 3000 transparente. Incluye material, herramienta, limpieza del lugar de trabajo y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

= Suministro y colocacion de closet de 2.25 x 2.30, fabricado con triplay de pino de 19 mm de espersor, con puertas corredizas y entrepafios triplay de pino de 19 mm de
espersor, con acabado bamiz polyform 3000 transparente. Incluye material, herramienta, limpieza del lugar de trabajo y todo lo necesario para su correcta ejecucion

MATERIALES
PUER-01 PUERTA 01 PZA $2.705,00 1,000000 $2.705,00 3,18%
PUER-02 PUERTA 02 PZA $2.562,00 1,000000 §2.562,00 301%
PUER-03 PUERTA 02 PZA $2.763,00 1,000000 £2.763,00 3,25%
PUER-04 PUERTA 04 PZA $2.638,00 1,000000 52.638,00 3,10%
PUER-05 PUERTA 05 PZA $2.985,00 1,000000 £2.985,00 3.49%
CLOST-01 CLOSET 01 LOTE £7.459,00 1,000000 §7.458,00 8.77%
MUEB-01 MUEBLE COCINA LOTE $45.036,00 1,000000 $45.036,00 52.97%

[SUBTOTAL: MATERIALES | $66.128,00]  100,00%
MANO DE OBRA
TRABAJO DE CUADRILLA #5 % 0,00 0,000000 50,00 0.00%

[SUBTOTAL: MANO DE OBRA | 50,00] 0,00% |
EQUIPO Y HERRAMIENTA
%MO1 HERRAMIENTA MENCR % 50,00 0,000000 50,00 0,00%
%MO2 HERRAMIENTA MAYOR % 50,00 0,000000 50,00 0,00%
5MO3 BASICOS % 0,00 0,000000 $0,00 0.00%

[SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA | 50,00] 0,00%
MAQUINARIA

$0,00 0,00%

$0,00 0,00%

[SUBTOTAL: BASICOS | 50,00] 0,00%

Costo Directo: $66.128,00 100,00%
INDIRECTOS 12% $7.935,36
SUBTOTAL $74.063,36
FINANCIAMIENTO 2,5% $1.851,58
SUBTOTAL $75.914,94
UTILIDAD 12% $9.108,79
PRECIO UNITARIO $85.024.74

[ OCHENTA ¥ CINCO MIL VEINTICUATRO PESOS 74100 M.N. ]

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO “



17 HER HERRERIA E -~ TALLER JOSE REVUELTAS
Codigo | Concepto [ Unidad | Costo 1 Cantidad [ Importe [ %
17 HER HERRERIA (DEPARTAMENTOS) LOTE $228.419,12 1,00 $ 228.419,12

= Suministro v colocacién de pasamanos metalico, en escalera de 10 m formado por tubo hueco de acero galvanizado de 50 mm de didmetro con soportes metélicos fijados
al paramento mediante soldadura y anclaje mecanico por atomillado.

» Suministro ¥ colocacién barandal metélico de 61 mil con 60 cm de altura, con bastidor sencillo formado por postes y barrotes verticales, fijado con anclaje mecanico.

» Suministro y colocacion de celosia fija formada por 13 lamas wverticales de acero galvanizado de 300 mm con altura de 3.44 m, con accionamiento manual mediante
palanca, subestructura compuesta por perfiles v elementos para fijacion de las lamas, de acero galvanizado, montado mendiante patillas de anclaje.

MATERIALES

HER - PA 1 PASAMANOS METALICO ML $4.286,00 1,000000 $4.286,00 1,88%

HER - BA 1 BARANDAL M2 $66.843,00 1,000000 $66.843,00 29.26%

HER - CE CELOSIA PZA $53.262,00 2,000000 $106.524,00 46,64%
[SUBTOTAL: MATERIALES [ $177.653,00]  77,78%]

MANO DE OBRA

COLORCACION CUADRILA # 18 {1 OFICIAL DE HERRERD + 1 AYUDANTE) % %4.288.00 0.000000 £0,00 0,00%:
COLOCACION DE  CUADRILA # 18 (1 OFICIAL DE HERRERO + 1 AYUDANTE) % 56684300 0,000000 30,00
COLOCACIONE  CUADRILA #14 {1 OFICIAL ALBANIL + PEON DE ALBANIL)+ CUADRILLA # 18 % $106.524,00 0.000000 $0,00
[SUBTOTAL: MANO DE OBRA | $0,00 |
EQUIPO Y
MO HERRAMIEMTA MENOR % 517765300 0.000000 50,00 0,00%
TeMO2 HERRAMIENTA MAYOR % S177.653,00 0,000000 50,00 0,00%
SeMO3 BASICOS . % S177.853.00 0,000000 50,00 0,00%
[SUBTOTAL: EQUIPO ¥ HERRAMIENTA | $0,00] 0,00% |
MAQUINARLA
50,00 0,000000 50,00 0.00%
£0.00 0,000000 50,00 0,00%
50,00 0,000000 30,00 0,00%
|$UBTOT . BASICOS | $0,00] 0,00% |
Costo Directo: %177.653,00 77,78%
INDIRECTOS 12% $21.318,36
SUBTOTAL $198.971,36
FINANCIAMIENTO 2.5% $4.974.28
SUBTOTAL $203.945 64
UTILIDAD 12% $24.473 48
PRECIO UNITARIO $228.419.12
PRECIO UNITARIO $228.419.12

[ DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL CUATROSCIENTOS DIECINUEVE 12/100 M.N.

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO n
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111 W . CONCLUSIONES

Todo objeto arquitectdnico responde a una demanda especifica. Su
solucién deriva de un proceso arduo, de aciertos y errores, que deberia
ser proyectado por un equipo multidisciplinario para llegar a un resultado
optimo, dado que en gran parte de los casos los problemas que
presentan son demasiado complejos y no son abarcados a cabalidad
por un arquitecto.

Algo que se aprendi6 a lo largo de toda la carrera y tuvo un especial
énfasis en el proyecto fué la responsabilidad que tenemos los
arquitectos de hacer mejores proyectos que incluyan no solo lo minimo,
sino lo necesario para brindar una mejor calidad de vida a los futuros
habitadores.

Se abordd e intent6 disenar el proyecto dando mayor énfasis a la
habitabilidad y el control ambiental, dada la situacion de encierro
vivida a causa de la pandemia por COVID-19 durante su realizacion,
que ademas de generar incertidumbre, evidenci6 muchas carencias
relacionadas con espacios dignos y las formas de habitar el espacio en
las viviendas de la Ciudad de México.

Dicho esto, el resultado final del proyecto fue adecuado y cumplié con
los objetivos que se plantearon. Debido a que se traté de un ejercicio
académico, se intentd resolver gran parte de esta problematica con un
enfoque interdisciplinario, sin embargo se hace incapié en que el proyecto
podria verse aun mas enriquecido con un enfoque multidisciplinario.
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