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INTRODUCCION

Desde el punto de vista urbano-arquitecténico, podemos observar la ciudad y sus
diferentes transformaciones al paso del tiempo, cada vez se ve mas la adaptacién
de diversos edificios ya sean catalogados “histéricos” o “artisticos” con un uso
diferente a su original. Causando una transformacién o adaptacion del mismo
recinto adaptandose a las necesidades que la época le demanda, aunque la mayor
parte del tiempo las ciudades no estan preparadas para las necesidades que
demanda la poblacion, y afnadiendo el abandono y deterioro que causa en los

mismos edificios ya mencionados.

A medida que las ciudades crecen y se expanden sin planeacién, nos encontramos
con que el problema a tratar es cada vez mas dificil de atender y es por eso que
tenemos que seguir indicaciones, como la emitida por la UNESCO que propone, “la
ciudad debe adecuarse a propuestas alternativas de desarrollo mas sostenible en
diversos aspectos, economicos, ambientales, politicos y sociales, promoviendo el
uso de suelo mixto y buscar intensificar la densidad en areas urbanas existentes,

con el objetivo de aprovechar y mejorar lo que ya existe”."

La rehabilitaciéon de los edificios en el sector del centro de la CDMX tiene que ser
un parteaguas fundamental en la construccién de una nueva urbanizacién en la
ciudad, teniendo en cuenta el enfoque patrimonial con el uso de materiales de la
época y asi teniendo un nuevo enfoque y uso al mismo edificio, devolverle el valor
que tuvo en su época pero tal vez con un uso diferente, ayudando también a las
necesidades del usuario y adaptandolo a un edificio mas inclusivo y este cumpla

con los diversos aspectos que menciona la UNESCO.

Para la real academia espafiola” rehabilitacion” es el conjunto que tienen por
finalidad la recuperacién de una actividad o funcion perdida o disminuida por

traumatismo o enfermedad. Al pasarlo a un concepto arquitecténico podemos

1 UNESCO0.2017



resumir que es darle un nuevo uso funcional a un edificio catalogado histérico en
este caso, y como en cada edificacién el rehabilitar o restaurar un edificio tiene
importancia en su impacto ambiental, social y econdmico, compitiendo con el

crecimiento urbano de la misma ciudad.

Cada proyecto que se haga actualmente ya tiene que contemplar el ambito urbano
y su planificacién del mismo, estudiar el contexto inmediato y sus aledafios para no
solo tener un buen proyecto internamente hablando, sino que este mismo proyecto
tenga un gran impacto urbano-ambiental a la misma ciudad, qué este le beneficie a

la sociedad, a la ciudad y al medio ambiente.

Teniendo en cuenta esos puntos a abordar para crear un buen proyecto de
rehabilitacion tanto urbana como arquitectonicamente hablando, ahora se tiene que
abordar el lado historicista del mismo edificio, donde el cual se tiene que respetar
tanto estilo como esencia del mismo, en este caso hablamos de un edificio ubicado

en la zona B patrimonial de la CDMX.

“Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican
normas y restricciones especificas con el objeto salvaguardar su fisonomia, para
conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles

histéricas o tipicas, sitios arqueolégicos o histéricos y sus entornos tutelares(...)"2.

El acto de rehabilitar también genera un impacto en la longevidad de las
edificaciones, esta intervencion permite que se generen nuevas actividades dentro
del mismo edificio adaptando el pasado del mismo edificio al nuevo uso que se le

dara.

Aun asi, es dificil que las entidades federativas acepten la importancia que tienen
los inmuebles patrimoniales, ya sea por las condiciones fisicas del inmueble o por
intereses de abandono por cuestiones econdmicas o politicas. esto ha generado el

abandono de diversas edificaciones en el centro de la ciudad perdiendo la identidad

2SEDUVI



y poblacién que caracteriza en cada uno de estos establecimientos. El patrimonio

edilicio o edificado. Son conceptos que se refieren directamente a la rehabilitacion:

Son construcciones que por envejecimiento propio o por los cambios de las
exigencias de sus habitantes, no son mas aptas para la vida de hoy,
constituyen un bien patrimonial de la sociedad y como tal deben ser definidas
y recuperadas al uso. Se les reconocen valores singulares desde el punto de
vista de la historia, de la estética, de lo conceptual, de la tecnologia, de su
funcionalidad, por su importancia socio cultural y por su importante papel en
la proteccion del medio ambiente, en conjunto conforman ambientes que la

arquitectura contemporanea no ha podido reproducir’™

Los edificios a rehabilitar no es necesariamente que sean catalogados
patrimoniales, las fabricas, bodegas, escuelas etc. se les puede dar un uso diferente
al original, se trata de no masificar la ciudad de construcciones nuevas si no de las
ya existentes darles un nuevo uso que pueda rehabilitar urbanamente la zona y la

ciudad.

El centro de la ciudad de México esta lleno de historia en cada esquina, y hay una
variedad de edificios abandonados y en deterioro que afecta tanto a la imagen
urbana de la zona como a la misma economia de la zona, pudiendo dar una imagen
mas estética y funcional a la zona se aborda el tema de rescatar a los edificios y
hacer conciencia a los funcionarios y arquitectos que no hace falta tener una

construccidén nueva si no mejorar la ya existente en nuestra misma ciudad.

En este trabajo se tuvo que indagar profundamente para encontrar una historia mas
precisa del mismo edificio llamado “Casa Haghenbeck” acudiendo a varias
referencias bibliograficas y tesinas de doctorados para tener una idea mejor de
quien fue el creador de este recinto conocido en sus ultimos afos como “Cine

variedades”.

3 CEDENO 2015



Se busco tener clara la misma historia del edificio para entender la importancia de
conservar, restaurar y rehabilitar este gran edificio histérico que en su estado actual
nos muestra el estado de olvido que se tiene donde procurare el mantener la

fachada intacta que es lo que mas se conserva hoy en dia.
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HIPOTESIS

Con la presente investigacion se propone lograr una propuesta de un proyecto de
rehabilitacion al edificio ubicado en Av. Juarez No. 5,frente a la alameda central
conocido como la casa Haghenbeck o “cine variedades” en los ultimos afios de su
uso, dando pie a que este mismo sea rescatado dandole un nuevo uso de galeria
con residencia rentable, reactivando aun mas la zona econémica del mismo centro
histérico y generando mayor interés en el arte con autoria mexicana y/o extranjera,
ya sea a estudiantes que inician en ese gremio o ya artistas consagrados, teniendo
este uso mixto de un edificio para que genere esta tendencia de que el edificio tenga
varias actividades en el mismo y el mismo usuario se apropie del espacio dandole

una nueva vision y proyeccion al edificio catalogado.

Asi dandole una nueva reconstruccion al edificio, respetando su fachada historica,
pero teniendo un interior moderno, con grandes espacios para las exposiciones que
no solo se pretenden que sean de pintura o dibujo, si no tener estas nuevas
tendencias de arte con tecnologia, con proyecciones y hasta dar mas auge al cine
experimental y del arte emergente. Teniendo una gran variedad de apoyo a
cualquier tipo de artistas, con un ligero toque bohemio donde en el cual también
productores mexicanos puedan ofrecer sus servicios promocionando bebidas que
sean de origen nacional como es el mezcal, pulque, tequila entre otros, asi
resolviendo la problematica creada sobre estos tipos de artistas donde en la CDMX
se tiene un gran auge de museos y galerias pero se trata de apoyar a los artistas
que recién empiezan dandole un espacio donde exponer sus obras y donde mas
que en el centro de la ciudad, asi tendran mas visitas e interés en sus obras

expuestas.

La residencia con enfoque de estilo Airbnb tendria su funcion mas para extranjeros
que quieran hospedarse en un lugar bastante céntrico y en primera linea puedan

observar la variedad de arte y gastronomia que existe en nuestro pais.
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“Las galerias en la CDMX y en todo México no cuentan con regulaciones ni una
legislacion amplia. Esto ha dificultado que exista un trabajo sistematizado y
metodologico de cdmo llevar una galeria. Es importante comprender que la galeria
va mucho mas alla de la mera venta de arte, si no a la promocién y difusion de este
en un alto grado. Por lo mismo, una galeria no se mide unicamente en el nivel de
ganancias, como cualquier negocio, si no en el grado de impacto que tiene en el
mercado del arte a nivel nacional e internacional. Una galeria garantiza el valor

agregado que un artista necesita para entrar en el mercado.

El sector artistico y las galerias de arte CDMX han ido en crecimiento y permiten
que cada vez artistas y proyectos colaboren. Una estrategia que ha funcionado muy
bien en los ultimos afios es la «México City Contemporary Art Week» que brinda
una amplia oferta de exposiciones y eventos en diferentes galerias, museos y
espacios independientes que han demostrado no solo la amplia oferta, si no la gran
curaduria que existe en nuestro pais. Ademas, este evento ha fomentado el turismo

cultural y ha posicionado a México como un punto clave para la compra de arte.

México, al ser considerada una de las grandes capitales culturales del mundo, ha
tomado la creacion de dicho circuito de galerias como una accidén necesaria para el
desarrollo de la escena artistica. El fomentar estos espacios permite que
coleccionistas entren en contacto con los artistas y sus obras, pero, a la vez, se
construye un conocimiento colectivo acerca del arte contemporaneo: tematicas,
técnicas y tendencias. El mercado mexicano se ha expandido a la par del desarrollo
econdmico del pais y esto ha propiciado la inversion extranjera, abriendo las puertas
a la globalizacién, que permite el intercambio de productos y bienes culturales a

nivel internacional.” 4

Actualmente México cuenta con el segundo lugar donde tiene registrados mas
museos Yy galerias en Latinoamérica por debajo de Brasil, y esto es un dato
interesante donde nos dice que la cultura en México prexiste hoy en dia y hablando

a nivel local, en la CDMX cuenta con 260 galerias registradas en el SIC (Sistema

* AURA GALERIAS 2021



de Informacion Cultural) pero no se tiene en cuenta el déficit actual que pasa el

artista que no es renombrado o va empezando en el gremio.

Se tiene tantos espacios actualmente donde no se les dan las oportunidades
necesarias a varios, siendo esto que nace una nueva tendencia en bares bohemios,
o casas de cultura o simplemente algun espacio donde estos tipos de artistas
emergentes pueden exponer su obra, ya sea plastica o artistica. Estos tipos de
lugares donde cabe resaltar donde no hay un registro oficial por que funcionan mas
como eventos y estas oportunidades para los artistas emergentes son muy
importantes.

Por ende, sali6 la idea de alguna forma formalizar este tipo de galerias para que
tengan un espacio permanente donde exponerse, enfocado solo al arte emergente
que se tiene en la ciudad, encontrando una locacion céntrica como es la Av. Juarez,
sin hacer como una competencia local entre las galerias aledarias a las de nuestro
predio sino mas bien para darle mas énfasis que en estos ultimos afios ha perdido
el arte en México, aunque hay muchas exposiciones donde llama la atencion del
publico el arte emergente no es algo que los usuarios de la zona tengan mucho
interés, también se debe a la difusidén que se tiene pero como se vuelve a retomar
se piensa que este espacio actue de una forma sutil para la zona y que tenga un
poco mas de interés cultural por esta y demas galerias que haya, poniendo como
hipotesis de proyecto futuro algun recorrido cultural por estas mismas en la zona

con este enfoque de artistas que van haciéndose un nombre en este gremio.

Este proyecto tiene como objetivo juntar dos tipos de usos de suelo que puedan
ayudar uno al otro en esta tendencia de hacer edificios mixtos para que pueda tener
una vida de uso mas longeva y util con esta versatilidad de poder cambiar con el
tiempo y no se le abandone y haga que este reciento, que es catalogado, pierda su
historia y prestigio, teniendo esto en cuenta a la galeria se le busca anexar un
negocio rentable y que haga que usuarios puedan visitar este sitio como lo es un
restaurante bar, teniendo el concepto de estos bares “bohemios” que presentan las
obras de arte, se pretende usar este restaurante para que también lo que es la

produccién nacional de bebidas artesanales como cerveza, tequila, pulque o lo que



estda de moda estos dias el mezcal donde hay muchas casas productoras que
también no tienen el espacio donde promoverse, aqui se puede buscar una armonia
donde varios sectores culturales y de mixologia puedan converger en un mismo

lugar y puedan emprender a una gran escala.

Del mismo modo se propone poner un edificio de departamentos que sean usados
por usuarios de transicion teniendo en cuenta la zona donde se encuentra el predio
se llega a la conclusion que hay varios edificios de empresas u oficinas donde este
tipo de espacio puede ocuparse para los usuarios que vengan de trabajo por un
tiempo no definido ya sea nacionales o internacionales o de igual forma para este
tipo de usuarios internacionales que vienen de vacaciones o a una estadia no tan
larga para que puedan quedarse en un espacio moderno y que mas que viendo el
arte mexicano de primera linea, con la galeria y el restaurante donde puedan
visitarlo sin ningun problema y a su vez teniendo su espacio y comodidad del

departamento.

Actualmente en nuestro presente las ciudades estan sobrepobladas de
edificaciones nuevas, algunas necesarias otras no tanto desde mi punto de vista,
pero una nueva tendencia los ultimos afios se ha hecho presente y es la de reciclar

edificaciones y darles un nuevo uso al que se tenia antes en ese predio.

Dando paso a los edificios mixtos que su uso variado hace que la vida del mismo
se extienda aun mas, haciendo que los edificios “viejos” o “abandonados” tengan un
segundo aire, y lo mas importante es que no necesariamente tienen que ser
histdricos, sin embargo, el rescatar este tipo de edificios si es de gran importancia

debido a la historia que estos nos transmiten.

Estas situaciones de adyacencia dejan al arquitecto con una importante
responsabilidad: aplicar el pensamiento y disefio creativo para establecer un dialogo
con los edificios antiguos, considerando como emplear las nuevas posibilidades
técnicas de nuestra época para que fluyan en coexistencia con las obras
preexistentes.

Es necesario comprender y absorber estrategias de disefio que nos indiquen como

actuar pertinentemente ante estas oportunidades. Abogando por intervenciones



que, si bien yuxtapuestas y evidenciadas, se apropian de lo existente y
revalorizan su caracter.

En nuestro caso se trata de conservar la fachada histérica de La casa Haghenbeck
/ De la Lama, ubicada en Avenida Juarez N°58 donde esta misma tuvo una
transformacion en los afios 70s cuando se convirtio en “cine variedades” y después
sufrid su abandono dejando la edificacion en estado deplorable después de los
dafios de los sismos sufridos en la CDMX, pero su fachada a pesar de los afios se
llega a conservar en buen estado y llega a resaltar en sobre la avenida Juarez y
teniendo una ubicacion muy buena frente a la alameda es un edificio donde se

puede sacar mucho provecho con una remodelacion y reconstruccion.



GALERIAS DE ARTE EN LA CDMX 'Y LA ALCALDIA CUAUHTEMOC

Las galerias de artes son establecimientos que se dedican a comercializar con las
obras de artes de diversos artistas, a veces el mismo galerista es el mismo autor de
estas obras, este promueve, realiza, y vende las obras expuestas en la misma, el
producto comercializado son las mismas obras que se valora emocional y

econdmicamente por su condicién artistica®.

Actualmente hay muchas galerias existentes a nivel mundial, pero hablando de un
tema nacional, México cuenta con 938 galerias registradas segun el Sic (sistema de

informacion cultural) y a nivel nacional en la ciudad de México se cuentan con 2616.

En el cual podemos ver que hay una gran cantidad de galerias a nivel local, en la
mayoria son de artistas ya consolidados y de renombre, no hay duda que en
cualquiera de estas puede que se apoye al artista emergente pero su difusion es
minima, estos tipos de artistas tienen muy pocas oportunidades de exponer sus

obras en grandes galerias y en locaciones bien ubicadas.

Figura 1: Sistema de Informacion Cultural, 2021

5 ARTE Y MERCADO,2021
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La galeria de arte obtiene ingresos con la venta de las obras. Las comisiones de las

ventas son variables, pero suelen ser 50% para el artista y 50% para la galeria. Esta

comision puede parecer muy alta, sin embargo, el galerista es el que realiza todas

las tareas en relacion a la promocion del artista, y una vez pagados todos los gastos,

los beneficios no son muy altos.

Hay varios tipos de galeria de arte en el cual podemos encontrar las siguientes

opciones:
GALERIAS GALERIAS GALERIAS
INTERNACIONALES CONSOLIDADAS EN EL | CONSOLIDADAS A
AMBITO NACIONAL NIVEL LOCAL

Tienen una trayectoria

consolidada y reconocida
mundialmente. Trabajan con
artistas consagrados por lo
que sus cotizaciones son
muy altas. Se las considera la
élite de las galerias vy
participan en ferias de todo el
mundo. Al ser tan
prestigiosas tienen acceso a
de

poder adquisitivo.

coleccionistas mayor

Son las galerias punteras a

nivel nacional. Tienen

proyeccion internacional,
pero sin alcanzar la élite del
sector artistico. Tienen un
grupo de

coleccionistas y trabajan con

importante

museos e instituciones. Son
muy reconocidas a nivel
nacional y también pueden
ferias

participar en

internacionales.

Son galerias con un recorrido

pero que aun no han

conseguido posicionarse.
Sus artistas tienen menor
trayectoria y son menos

conocidos. Suelen ser
artistas emergentes o de
media carrera, aunque no por
ello sus ventas son menores.
Tienen un alcance mas local
y participan sobre todo en

ferias nacionales.




reciente creacion. Trabajan

sobre todo con artistas

jovenes.

galerias que comercian con

un producto mas local,

convencional y decorativo,
relacionado a veces con la
No

homologadas por el sector

artesania. estan
del arte contemporaneo ya
que, por ejemplo, la figura del
galerista es distinta y no
representan a una plantilla de

artistas como tal.

GALERIAS OTRO TIPO NUEVOS MODELOS
EMERGENTES
Se trata de las galerias de | Existen otros tipos de |Los modelos expuestos

hasta ahora responden a un
tipo de negocio: la venta de
obras de arte en un espacio
fisico abierto al publico. Sin
embargo, hay otros modelos.
Existen espacios “hibridos”
que se encuentran a medio
camino entre ser una
institucion sin animo de lucro
y un establecimiento

comercial.  Priorizan las
practicas curatoriales por lo
que se asemejan a centros

de arte.

En este ejercicio nos enfocaremos en una mezcla de tipos de galeria tomando como

ejemplo, “Galeria consolidada a nivel local”, “Galeria emergente”,

»y»

Nuevos

modelos”. Siendo asi que se busca un apoyo a estos artistas jovenes y no tan

jévenes que no son reconocidos y buscan un espacio donde exponer sus obras con

una variedad entre las artes plasticas y visuales, teniendo una ubicacion muy

céntrica donde tendran mas difusion y mas posibilidades de trascender en su

gremio.




En la alcaldia Cuauhtémoc tenemos una gran variedad de galerias de artes

registradas en el Sistema De Informacion Cultural (SIC) con un total registradas de

111 galerias dentro de esta delegacione, de la cual podemos encontrar de varios

tipos, pero estas estan mas enfocadas o catalogadas segun la informacion que se

ha encontrado, como “Galerias consolidadas a nivel Nacional o Local” debido a que

la mayoria vienen de artistas ya consolidados.

Dentro de nuestra zona de estudio se encuentran las siguientes galerias que se

tiene registro en el SIC.
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Galeria de Cine

La Casa del Cine MX
Republica de Uruguay 52, piso 2
Centro
CP 06000, Cuauhtémoc, Ciudad de México
“Espacio dedicado a exhibir trabajos graficos

tanto emergentes, como de trayectoria.”

talpy,  (Sistema de Informacion Cultural, 2021)

Galeria Pantedn
Gobierno de la Ciudad de México/Centro

Cultural Panteodn
Donceles 64
Centro

CP 06600, Cuauhtémoc, Ciudad de México
“Este espacio se abre con el objetivo de

preservar la herencia cultural y enaltecer las

" fiLIElH{ nuevas propuestas auténticas que buscan

influir en la escena cultural de la ciudad.”

(Sistema de Informacion Cultural, 2021)
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Galeria Abraham Zabludovsky
Secretaria de Cultura/Biblioteca de México
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“Su nombre es en homenaje al arquitecto mexicano Abraham Zabludovsky, quien

; Calle Wisemings
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vivid de 1924 a 2003. El realizé intervenciones en la Ciudadela en 1987, donde

coloco techumbres metdlicas en los cuatro patios a los que se les bautizé como
paraguas. Es un espacio ideal para exposiciones temporales. Se encuentra al

interior de la Biblioteca de México en un espacio lateral del Patio de los Escritores.”

(Sistema de Informacion Cultural, 2021)
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Galeria de Arte del Centro
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“Esta galeria expone arte mexicano contemporaneo con obras de Francisco Toledo,

Oscar Delgado, Jazzamoart entre otros.” (Sistema de Informacion Cultural, 2021)
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independientes, que se enfocan en el arte que se realiza en la calle como el grafiti.”

(Sistema de Informacion Cultural, 2021)

Estas son las galerias mas cercanas a nuestro predio donde podemos ver la
variedad de tipos y estilos que existen en la zona, donde su concepto que tiene en
la descripcion que nos da el SIC es que promueven al artista emergente o
independiente para que puedan exponer su obra, pero igual encontramos gran
mayoria que son galerias de artistas consolidados y de renombre asi como de
trayectoria, de igual forma podemos llegar a la conclusion que a pesar que en la
misma delegacion hay un gran numero de galerias de arte, en nuestra zona de
estudio se cuentan con muy pocas, debido a que tuvimos que expandir el radio de
estudio para poder contemplar las que se pueden nombrar como competencias
directas a la nuestra, que mas como competencias podemos tenerlas en cuenta
como apoyo para la difusién cultural del arte plastico en la zona y que haya mas
difusion en la zona para que estos artistas tengan ese apoyo que no se les da de la

mejor manera.



HOSPEDAJE EN LA CDMX Y LA ALCALDIA CUAUHTEMOC

En este tipo de recinto mixto que se propone una galeria y una estadia tipo Airbnb,
donde se busca un tipo de usuario ya sea extranjero que venga a una estadia
turistica en la ciudad de México o igual se puede encontrar gran mercado de uso
para las empresas aledafnas del centro de la ciudad donde vienen embajadores de
sus empresas Yy se tienen que quedar un corto tiempo por tema de negocios, se

busca tener entonces un espacio para quedarse, tipo residencia moderna.

Airbnb es un mercado comunitario que sirve para publicar, dar publicidad y reservar
alojamiento de forma econdmica en mas de 190 paises a través de internet o desde
tu smartphone. Esta basado en la modalidad “Bed and Breakfast” (de donde

proviene el “bnb”).

Originalmente se entendia como Bed & Breakfast (B&B) a la costumbre de dar
alojamiento en un cuarto disponible en una casa particular. La traduccion literal de
"cama y desayuno" se debe a que los servicios brindados eran exactamente ésos:

s6lo un lugar donde pasar la noche y tomar el desayuno’.

Por lo general el bafio debia compartirse con la familia duefa de la casa y el
desayuno se tomaba en la cocina o comedor comun. Esta tipologia, nacida en afos
de escasez econdmica, falta de establecimientos hoteleros economicos, necesidad
de traslados y pernoctes, crecio significativamente entre las familias venidas a

menos duefias de casas que no podian mantener.

Mientras la Ciudad de México cuenta con 50,000 habitaciones, repartidas en 620
hoteles, se estima que en la CDMX hay 17,846 alojamientos de Airbnb, los cuales
equivalen a 31,633 camas disponibles y las alcaldias con la mayor concentracién

son Cuauhtémoc, Benito Juarez, Miguel Hidalgo, Coyoacan y Alvaro Obregén. &

7 Caro silva, 2015
8Direccidn general de competitividad turistica,2019
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|CENTRO
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Figura 2: Arquine,2019
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Teniendo en cuenta que no se busca un servicio hotelero comun, si no una renta de

una residencia o departamento de alta calidad para el usuario que lo ocupe,

sabiendo que hay gran demanda en la ciudad con este tipo de servicios al proyecto

se le afade un espacio mixto como es la galeria para que en el caso de que sea el

sector extranjero quien se apropie de las residencias estos puedan ver el arte

mexicano de primera instancia.
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Figura 3: Sistema de Informacidn Cultural,2021
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Figura 4: PDDU,2002

En la Alcaldia Cuauhtémoc podemos
encontrar entre sus calles el centro
historico de la ciudad de México, esta
lleva por nombre del ultimo emperador
Azteca ante la conquista realizada por
Hernan Cortés en 1521, esta Alcaldia
cuenta con un total de 34 colonias a su
alrededor donde antes fue la sede de

la gran Tenochtitlan.

Cuenta con el patrimonio histérico mas
importante de la ciudad. Debido al alto
nivel de concentracion de
infraestructura y de concentracién de
actividades comerciales, culturales,
financieras, politicas y turisticas en

corredores y la mejora urbana que ha

presentado esta zona de la ciudad con sus ampliaciones de banquetas y mejores

vialidades.

La enorme concentracion de comercio de mayoreo y menudeo en el Centro

Historico, atrae todos los dias aproximadamente un millon y medio de poblacién

flotante en un area de 9.1 km2, de cualquier parte de la Ciudad y de los municipios

conurbados. Debido a lo mencionado anteriormente, la Delegacidn registra altos

niveles de cobertura de equipamiento casi en todos los rubros, especialmente en

los de: abasto, educacién, cultura, gobierno y salud. Esta situacién se vuelve otro

factor de atraccion hacia la demarcacion. En otras palabras, la importancia de esta

Delegacion radica en su enorme concentracion de actividades econdmicas,

financieras, comerciales y de diversos servicios, lo que permite atraer una gran



cantidad de usuarios durante todo el dia y los siete dias de la semana, por lo que

se registra un mayor numero de poblacion flotante que local.®

La colonia Centro cuenta con mas de 1,500 edificios que resguardan edificios
religiosos y civiles, hospitales, administrativos, educativos, culturales y de
habitacion cuya antigiedad va del siglo XVI al XX. el centro tiene 67 monumentos
religiosos, 129 monumentos civiles, 743 edificios historicos, 6 templos modernos,
17 edificios ligados a hechos o personajes historicos, 78 plazas y jardines, 19
claustros, 26 fuentes o monumentos conmemorativos, 13 museos o galerias, 12

sitios o edificios con pintura mural todos ellos construidos entre los siglos XVI y XIX.
10

En la década de los 20°s a los 50's fue el lugar predilecto para la construccién de
edificios publicos y privados en la época de los 50°s ahi se concentraba el 73% de

la poblacién para los 70°s el porcentaje disminuy6 a 42% y en los 80°s llegd a 30%""

PASEO DE LA REFORMA

El paseo de la reforma antes conocido como “paseo de la Emperatriz” inaugurado
asi por el Emperador Mexicano Maximiliano de Habsburgo en 1864 quien lo mando
a construir para poder conectar un bulevar desde palacio nacional con el bosque de
Chapultepec hasta la entrada de su castillo donde este residia con su esposa la

emperatriz Carlota inspirandose en disenos de Europa occidental.

% Alcaldia Cuauhtemoc,2021
10 SEDUVI,2008
11 pDDU,2000



Figura 5: Idac del Valle,2021(paseo de la Reforma ultima década del siglo XIX)

Durante la revision del proyecto se decidio que la avenida no llegaria hasta Palacio Imperial,
comenzaria en el punto donde actualmente se ubica la escultura el Caballito. Durante este
tiempo el camino estuvo restringido al uso de la corte imperial, aunque entonces no habia
practicamente construcciones colindantes, se transitaba principalmente en carruajes a
caballo y las aceras peatonales no fueron necesarias.
En 1872 se presentd la iniciativa de nombrarlo definitivamente Paseo de la Reforma.
Durante esta etapa continuaron con los trabajos, la vialidad se abri6 oficialmente al publico,
se agregaron camellones peatonales y se sembraron arboles (eucaliptos, sauces y fresnos).
Se trazaron cuatro glorietas entre lo que ahora es La Palma y Avenida Juarez. En los

costados de la avenida empezaron a asentarse las primeras colonias residenciales.?

Una parte de este gran Paseo de la Reforma, afnos después en conjunto con el
Bosque de Chapultepec se convirtié en un corredor de arte donde lo mismo podrias
encontrar una galeria fotografica, como figuras emblematicas como las famosas
vacas, 0 bien los alebrijes gigantescos, hechos por artistas mexicanos y que
decoraron grandes artistas nacionales e internacionales para los espectadores del

lugar; tiempo después se subastaron.

12 |DAC del Valle,2021



Esta gran avenida que en unos afios atras albergaba eventos como lo fueron la feria
de las culturas amigas dejo de hacerlo para convertirse en una galeria al aire libre
recurrente y abierta a todo publico que se transitara por sus grandes banquetas que
va desde el corredor fotografico de Reforma hasta las grandes exposiciones de

artistas contemporaneos.

Figura 6: Idac del Valle,2021(paseo de la reforma en 2019)



CENTRO HISTORICO

El centro histérico no esta constituido por su mayoria de edificios coloniales debido
a que su mayoria de edificaciones fueron construidas en el siglo XX y muchos de
estos cuentan con las cualidades para ser catalogados como patrimonio. Hay
alrededor de 6,000 inmuebles catalogados por el INAH y el IMBA.

688 manzanas abarcan el Centro de la CDMX y contiene 1612 inmuebles
catalogados por el INAH, de los cuales 1435 se incluyen a la declaratoria de 1980
como monumentos histéricos. Este se divide en dos perimetros concéntricos, el

perimetro “A” abarca 3.2 km2 cuyos limites son:

Eje 1 oriente de anillo de Circunvalacion; al sur, el eje 1 sur José maria lzazaga; al
poniente, el eje central Lazaro Cardenas, incluyendo la alameda central, el conjunto
monumental de San Fernando y de la Santa Veracruz; al norte, por la calle

Republica de Peru, hasta la zona Santa Catarina.

El perimetro “B” abarca un perimetro de 5.9 km2.'°

lofacen 2 Ahmode 3 Mocabo de b Mereed. <. Candantia € s Pules. 5 Il ersoediin o Cormeg o Lun
AbbSndign v Rokdin, & Freomaain de bn Moread, 7 Apuilite. 8. Donegies

Figura 7: SEDUVI,2017




ALAMEDA CENTRAL

La Alameda Central es uno de los parques mas famosos y populares de la CDMX y
es considerado el mas antiguo de la Ciudad de México y América desde su
construccion en 1592. Sus delimitaciones van desde Av. Hidalgo al norte, calle

Angela Peralta al este, Av. Juarez al sur y Doctor Mora por el oeste.

Desde hace 400 afios esta alameda es parte del paisaje urbano de la Ciudad de
México. La fundacion tuvo en un principio origenes humildes, cuando el trazado de

la ciudad que albergaria estaba recientemente definido.

El 26 de noviembre fue re inaugurada bajo el mandato de Marcelo Ebrard, jefe de
gobierno en ese entonces y el arquitecto Felipe Leal, titular de la SEDUVI, se
plantaron arboles se restauraron las fuentes y las esculturas de las mismas, asi
mismo se construyeron cuatro nuevas fuentes ubicadas en las esquinas de la

alameda.’3

Figura 8: MxCity,2021 (Alameda Central hoy en dia)

13 Alcaldia Cuauhtémoc, 2021



La casa Haghenbeck / De la Lama, en Avenida Juarez N°58

En el fragmento de Casimiro Castro titulada “La Alameda de México tomada en
globo” que aparecié en el album “México y sus alrededores” publicado en
1864(figura 9), podemos ver la esquina Sur-poniente del parque con los edificios
que van desde el templo de Corpus Cristi hasta la carcel de La Acordada; se senala

la casa que seria destruida en 1886 para edificar la casa Haghenbeck / De la Lama.

Figura 9: Casimiro Castro titulada “La Alameda de México tomada en globo”



Carl Hypolite Haghenbeck Braunwald (Kundhart)
nacio en 1818 en las afueras de Berlin --Alemania-
y lleg6 a México a los 26 afios como representante
de Ludwig Loewe en Ila naciente L.L.
Commanditgesellschaft auf Aktien fur Fabrikation
von Nahmaschienen A.G. (fabrica de maquinas de
coser) que con el tiempo mutaria en la fabricante
de armas Deutsche Waffen und Munitionsfabriken
(DWM). Luego de unos 5 afios de noviazgo, el 8
de mayo 1850 contrajo matrimonio con Juliana

San Roman, de quien enviudo al poco tiempo. A

la muerte de Juliana, casd con su hermana Josefa,

igura 10:
Braunwald”

Jesus (1857-1923 que casd con Francisco Rincén-Gallardo Rosso 1839-1916),

con quien engendraria cuatro hijos: Maria de

Carlos (n.1861- y que caso6 con Maria Paz Pliego Pérez), Maria Josefa (1866- ), y
Agustin Haghenbeck Sanroman quien cas6 con Guadalupe Lama y Molinos del

Campo.

Carl Hypolite Haghenbeck (figura 10) en un d6leo pintado en 1851 por la que seria
su segunda esposa, Josefa Sanroman, fue ademas propietario de dos tiendas de
ropa y merceria: “La luz del dia” y “La mina de oro”, aunque a partir de 1857 y en
paralelo con don Joseph Limantour, se dedico de lleno tanto a la compra de bienes
raices, como a ofrecer préstamos hipotecarios, labor con la que logré establecer su

fortuna.™

14 Javier Sanchiz ,2007
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Figura 11: Casimiro Castro, fechado en 1865 que representa la “Glorieta central de la Alameda”

El hijo menor, siguié en buena medida las labores de su padre, ligadas al préstamo
y adquisicién de fincas liadas a la expropiacion de los bienes de la Iglesia en tiempo
de la Reforma, al igual que lo hiciera la familia Limantour. en el proceso adquirié un
magnifico terreno que habia sido parte de Corpus Christi, al lado poniente del
templo. como se ve en el boceto (lapiz sobre papel) de Casimiro Castro, fechado en
1865 que representa la “Glorieta central de la Alameda” (imagen 11); el preciso trazo
de Castro muestra con maravillosa claridad el parque frente al que se edificara la

casa Haghenbeck / Lama'®

Para el disefio de la casa frente a la alameda, don Agustin Haghenbeck Sanroman
eligio en 1884 a los prestigiados arquitectos Ignacio y Eusebio de la Hidalga, hijos
del famoso “arquitecto imperial” Lorenzo Hidalga Musitu (1810-1872) con proyectos

que incluyen el Teatro Nacional (de Santa Anna), la Columna de la Independencia

15 Rafael Fierro Guzman,2017




al centro de la Plaza Mayor en 1843 , el Mercado del Volador, el pedestal para la

estatua ecuestre de Carlos IV y la cupula del templo de Santa Teresa la Antigua,

que se reconstruy6 luego del sismo de 1845 y que ahora forma parte de Ex-Teresa.

Figura 12: Eusebio de la Hidalga

Ignacio de la Hidalga

Eusebio de la Hidalga

Arquitecto e Ingeniero Civil. Se recibi6é de
la Academia de San Carlos el afio de 1861
y como su hermano Eusebio hizo estudios
adicionales para titularse como topografo e
hidromensor. Existe un proyecto de teatro
cuando era alumno de Cavallari. Fue
profesor de la misma Academia, hijo del
arquitecto Lorenzo de la Hidalga.En el
concurso de 1864 para un monumento a la
Independencia, completaron los hermanos
el mismo proyecto que habia hecho
Lorenzo en 1843, estuvo a cargo del
edificio Palacio de Hierro (1889), Eusebio
hizo también un proyecto de casa para

Vicente de la Hidalga en Puebla.

Arquitecto e Ingeniero Civil. Se recibi6 de la Academia de San Carlos el afio de 1861

y como su hermano Eusebio hizo estudios adicionales para titularse como topografo

e hidromensor, y fue también catedratico. En 1865 realizé |la fachada del teatro

Principal o Cliseo, en Uruguay, entre Bolivar e Isabel la Catdlica.®

16 Espacio Arquitecténico en Mexico,2021



El edificio tendria una ubicacion privilegiada frente de la avenida, que ahora liberada
de las capillas, procuraba una sorprendente amplitud frente al parque. en una
fotografia de Charles B. Waite expuesta en 1897 en que se senala la casa

Haghenbeck, la ya entonces avenida Juarez.

Figura 13: “Fototeca Antica” Titulada “atentado contra el sefior presidente Don
Porfirio Diaz, el 16 de septiembre de 1897



e

Figura 14: “Fototeca Antica” tomada desde el hotel regis

Por mucho tiempo, la casa de don Agustin Haghenbeck Sanroman, fue la

construccion mas alta frente a la Alameda. En la foto (figura 14), se ha marcado la

casa que proyectaron los hermanos Ignacio y Eusebio de la Hidalga en 1885; puede

verse en la arboleda del parque el recién inaugurado hemiciclo dedicado a Benito

Judrez que proyecto6 el arquitecto Guillermo Heredia (con esculturas de Lanzaroni)

y al fondo se adivina la cupula del Teatro Nacional (ahora Palacio de Bellas Artes)

en construccion.

PR R RS & i

Figura 15: EXCELSIOR , 1925

En el siglo XX vieron llegar el fin de la lucha armada,
la guerra cristera y enormes transformaciones en la
zona frente a la Alameda. Para muestra, una
fotografia que apareci6 en el album “México”,
publicado por EXCELSIOR en 1925(figuras 14 y 15),
donde aparece la Avenida Juarez mirando hacia el
oriente; a la izquierda el Hotel Regis y a la extrema
derecha el Pabellon de Espafia, vestigio de las

celebraciones del Centenario de la Independencia en

1910.



Esta edificacion que constaba de 3 niveles que se notaban en fachada, pero
interiormente se organizaba mediante un patio principal, donde se observa la
influencia veneciana adaptada a México, la portada que se compone de 5
entrecalles y sin énfasis en el eje de simetria, y con 3 cuerpos verticales que
muestran variadas ornamentaciones, es tallada en cantera verde de Oaxaca,

marmol blanco de Santo Tomas y cantera rosada de Querétaro.

El acceso y ventanas estan flanqueados por unas columnas de media muestra y
pareadas con capitel de orden jonico y fustes triostilos que soportan los arcos
rebajados; en los arcos laterales se han ido modificando y adaptando para albergar
comercios y hay que hacer hincapié que las basas se han ido desapareciendo
gracias al hundimiento que es notorio en la fachada. En las enjuntas de los arcos

se tallaron cuatro cartuchos a manera de serlianas con roleos y laureles

ornamentales.®

—— L " ——

Figura 16 y 17: Grandes casas de Mexico,2021



En el tercer cuerpo, las medias muestras de orden compuesto y tritostiladas,
también frente a un balcén corrido, sostienen timpanos ahuecados que rematan los
cinco arcos rebajados en cuyas enjuntas se desarrolla una ornamentacion simétrica
de ojarasca y guirnaldas. El conjunto esta rematado por acroteras, modillones y
pinaculos que desafortunadamente han sido gravemente deteriorados por los
elementos ambientales; es importante resaltar la combinacion de materiales, que
muy a la manera florentina —pero en clara alusion a los colores de la bandera de
México-- mezclan verde (Oaxaca), blanco (Santo Tomas) y rojo (Querétaro) para

lograr un penetrante efecto ornamental. 1

El acceso por el portalon del eje central, permitia el paso al patio de la casa con su
magnifico acceso bordeado por una docena de columnas zunchadas talladas en
marmol blanco. En la foto publicada por I. Katzman (figura23), aparece la
perspectiva de entrada y las columnas “diamantadas” de la planta baja del patio
principal que en el mismo eje da acceso al segundo patio que fungia como jardin;

en el patio, juega Agustin Haghenbeck (de la) Lama.'®

Figura 18 Grandes casas de Mexico,2021 Figura 19: 1. Katzman,1974



Con el paso del tiempo el recinto fue sufriendo modificacién y adaptandose a las
necesidades de la época que fue transcurriendo, se le puso un techo para servir
como sala de cinematografia, fue hasta el viernes 10 de enero de 1941 se inaugurd
en “cine Magerit” y se estreno con la pelicula ““Lucky Parteners” (lamada en México
“Luna de miel para tres”)-, dirigida por Lewis Milestone con Ginger Rogers y Ronald
Colman. Esta primera etapa de modificaciones al edificio de Eusebio de la Hidalga
no afecto en su mayoria a la estructura original de la casa, y se aprovech6é como
vestibulo la entrada flanqueada con columnas triostilas adosadas a la fachada, a
pesar que se retiraron cuatro columnas adiamantadas de la seccién del patio sur

para poder adaptar una techumbre.

Para 1954 se modifico el “Cine Magerit’, ampliandolo a fin de mantenerse a la
vanguardia que las nuevas salas de espectaculos proporcionaban; En el proceso
se demolié buena parte de la casa Haghenbeck de Juarez 58, reestructurando la
seccion frontal y manteniendo casi intacta la fachada.ss (figura 20 el “Cine Magerit”
en 1954); (figura 21 el “Cine Variedades” en 1974).1

Figura 20: Cine Magerit,1954 Figura 21: Cine variedades,1974



Por afos, casa Haghenbeck / De la Lama en Avenida Juarez 58, fue conocida como
telon de entrada al “Cine Variedades” y oficinas de “Operadora de Teatros”,
sufriendo el deterioro que los anos y la falta de mantenimiento implican; a la parte
baja de la fachada se adosaron diversas marquesinas y en los pisos altos
aparecieron cubos de aire acondicionado. El edificio sufri6 dafios menores durante
el sismo de 1957 y fue intervenido para reforzar parte de la estructura que ligaba la
vieja fachada del S. XIX con la estructura de concreto de 1955. Ademas, con los
anos se acentuo el hundimiento de la fachada que al paso del tiempo perdi6 casi

metro y medio de su altura sobre la banqueta. s

El sismo de septiembre 1985 cambid por completo la fisonomia del Centro Historico
y particularmente la apariencia de la Avenida Juarez y las manzanas aledafas a la
casa Haghenbeck / De la Lama. La dramatica desaparicion del Hotel Regis y la
tienda Salinas y Rocha junto con la posterior demolicion del Hotel del Prado, Hotel
Alameda y sus cines, marcaron la transformacién y abandono del area. Abajo,
Avenida Juarez y el baldio que dejo el Hotel del Prado; al centro, se adivina la

fachada de la casa Haghenbeck como entrada al Cine Variedades.®
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Figura 22: Cine variedades, 1974



Figura 24: grandes casas de Mexic0,2021

5% En un articulo de Maria Herlinda Suarez

Zozaya, se nos dice que:

“En el afio 2003, el Gobierno del Distrito
Federal expropio el edificio en espera “de
mejores tiempos” ... Han dicho los
gobernantes que el edificio debe venderse
para continuar con los trabajos de
mantenimiento de la Alameda Central. En
una primera version, el proyecto de venta
contemplaba dividir el predio por mitad y
ofertar la parte trasera en 20 millones de
pesos. El frente, seria utilizado para
construir el “Centro Cultural Ricardo
Martinez”. De hecho, el anterior gobierno
capitalino se habia comprometido con los
familiares, e incluso con el ahora fallecido
Martinez de Hoyos, a destinar el recinto
para exhibir cerca de 50 pinturas de la
coleccion particular del artista, ademas de
casi 400 piezas prehispanicas de piedra y
barro, una biblioteca de arte y un archivo

documental y grafico. ” (Zozaya, 2013)



Parte de la propuesta de cesion del predio de Juarez 58, presentado ante la

asamblea Legislativa del D.F. por uno de sus diputados

FERNANDO MERCADO (GUAIDA

Dlputado Loosi. asambies Cagistetive del Dherrite Federal

WLLETSLATERA
En particular, 2linmueble en condicidn de abandons ubicado en Avenida Judrez,

numearn 38, Colomia Cernttro, es un espacio goe ha side desculdado por las
autoridades del Goblérne del Distrite Federal, independientemente de gque an
décadas  anterjores  haya side un destacado recinto para el aforo v
entretenimiento dé la sociedad capitalina.

l.a historia dv este espacio comensd a finales del sigla XIX. Entre los atios 1875
18HS 1oy hermanos arguitectos Busebio @ Ignacio de la Ridalpa disefaron =]
edificio con una fachada estilo Art Novegu, Llegd a ser lz residencia de 1a familia
Haghenhsck, una de lzs familias de la wejz aristocracla de México.

Después de ser puesta a la venta; s2 pangnrd el 19 de enero de 1941 e Cine
Margerit "El cine elepants de Mdxico”. Quince aitos despues g0 le hicleren
modificaciones a I parte delanterz para poder incleir 2 mil 750 bhutacas decine.
Para ese entonces fue reinsugurado perocon el nomhbre “Cine Variedadas®, Este
edifzcio en 2 Avenida Judrez fue testigo de un importante ciclo de provecciones
filmicas para la cultura mexicanz, mejor conagidosome la "Epoca’ de ore” del

cine ENieang, .
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Figura 25: propuesta de cesion del predio de Juarez 58, presentado ante 1a asamblea Leglslatlva del
D.F,2013



Para el 13 de febrero de 2013 aparecia la siguiente nota en Excélsior:

“Sin orden de desalojo a la vista, seis trabajadores del Gobierno del Distrito Federal
y policias de la Secretaria de Seguridad Publica local, iniciaron un desalojo de lo
que fue el Cine Variedades, cuyo edificio esta considerado por el INAH como
Patrimonio Histérico. A las 12:30 personal de la delegacion Cuauhtémoc arribo junto
con los uniformados al inmueble ubicado en avenida Juarez numero 58 en la colonia
Centro. De acuerdo con los comerciantes que se encuentran cerca del lugar, un
grupo de policias sacé con lujo de violencia al velador que resguardaba el predio
propiedad de la Fundacion Antonio Haghenbeck y de La Lama. De inmediato los
trabajadores del GDF abrieron tres boquetes en la parte posterior del inmueble.
Segun informacion de los abogados de dicha fundacién, el empresario Carlos Slim
les habia solicitado la compra del edificio pues el predio forma parte de lo que sera
la Plaza Juarez; sin embargo, la fundacion no lo acepté. De acuerdo con los
abogados de la fundacidn, el personal del GDF no presentd ninguna notificacion ni
orden antes de que se realizara el desalojo. Incluso, comentaron que el pasado
miércoles solicitaron un amparo en el Juzgado cuarto de Distrito en materia
administrativa. “Pero hoy nos sorprenden y dicen que nos van a desalojar, sin

presentar ningun documento”.

De acuerdo con una de las abogadas, la cual pidié el anonimato, el inmueble fue
expropiado por el Gobierno del Distrito Federal sin ningun sustento. “Para la
expropiacion de un predio se tiene que comprobar la utilidad publica, es decir, si se

va a construir una calle o una estacion del Metro.

Sin embargo, las autoridades no han dicho nada, su unico argumento es que el
inmueble esta desocupado y no tiene ninguna utilidad”, comenté la abogada. De
acuerdo con los representantes legales de la fundacién, lo que era el cine
Variedades ha estado abandonado desde hace siete afios, “ese es el unico
argumento del gobierno”. En la parte posterior del predio fueron colocadas tres
gruas con las que se esta derrumbado la parte posterior del inmueble y los trabajos

estaban siendo resguardados por una patrulla de la SSP. Expropiacién. El pasado



29 de mayo se publicé en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el decreto
expropiatorio a favor del Distrito Federal del inmueble arriba mencionado, el cual,
sera destinado para la Plaza Juarez. El predio de poco mas de dos mil metros
cuadrados, sefala el documento, “es causa de utilidad publica para el mejoramiento
de nuestra ciudad”. (EXCELSIOR,2013)

Figura 25: Grandes Casas de Mexico,2021
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Imagen 26: Héctor Amado 2021 Imagen 27: Héctor Amado 2021 Imagen 28: Héctor Amado 2021

Se aprecia el estado de abandono del edificio con algunas cancelerias ya dafadas

y vegetacion saliendo de estas mismas

imagen 29: Héctor Amado 2021 Imagen 30: Héctor Amado 2021 Imagen 31: Héctor Amado 2021



Imagen 35: Héctor Amado 2021



Imagen 36: Héctor Amado 2021 Imagen 37: Héctor Amado 2021 Imagen 38: Héctor Amado 2021

Dentro del recinto se puede observar el estado de deterioro del inmueble con muros

y escaleras apunto del colapso

Imagen 39: Héctor Amado 2021 Imagen 40: Héctor Amado 2021 Imagen 41: Héctor Amado 2021
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Imagen 42: Héctor Amado 2021 imagen 43: Héctor Amado 2021 Imagen 44 Héctor Amado 2021

Imagen 45: Héctor Amado 2021 Imagen 46: Hector Amado 2021 Imagen 47: Héctor Amado 2021
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Imagen 49: Héctor Amado 2021

17

17 Planos de estado actual en anexo “Planos”.




ANALISIS DE SITIO
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Figura50: SUNCAL,2021
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Figura51: Vientos dominantes de la ciudad de

México

Podemos encontrar en la zona un
asolamiento viniendo del sur teniendo
una temperatura templada a lo largo del
afno, demostrandonos que le del sol la
mayoria del dia y mas en verano
cuando el sol esta en su punto mas alto

y directo de su azimut.

Los vientos que tenemos dentro de
nuestro predio son procedentes desde
el norte de la ciudad de México,
viajando en una orientacion Nor-Este,
teniendo en cuenta que solamente en
épocas de frio se tienen vientos de gran
velocidad y en lo que resta de las

temporadas estos son aceptable.



ANALISIS DE ZONA INMEDIATA Y MAPEOS

La zona de estudio que se decidio abordar abarca un radio de 1km con centro en el
predio ubicado en, Av. Juarez No. 58, se analizaron las condiciones urbanas
arquitectonicas en las que se encuentra la zona actualmente, analizaremos,
vivienda, galerias, museos, equipamiento, vialidades y espacios publicos que
conforman la zona; asi mismo se analizara la infraestructura que se encuentra en la
zona. Después de este analisis se presentaran una serie de mapeos donde se

plasmaran las diferentes situaciones de estudio para dar una idea grafica de lo que

sucede dentro de nuestra zona a estudiar.

Figura52: Hernandez,2021 Figura53: Hernandez,2021 Figura54: Hernandez, 2021
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Figura55: Hecha por Hernandez,2020 y Editada por Héctor Amado

En los anos 50°s del siglo pasado se encontraban viviendo aproximadamente 400
mil personas. Actualmente hoy solo viven 200 mi:160 mil en el perimetro “B” y poco
mas de 30 mil en el perimetro “A” sentando las bases de la ruptura de los nexos
comunitarios e identitarios; la vulneracion de la regulacion de los usos de suelo; la
subutilizacion de su infraestructura y los servicios urbanos; el incremento
de comercio informal en zona publica; la inseguridad; trata de personas; aumento

de la contaminacion ambiental: recencia de personas en situacion de calle y

subutilizacion de intervencion y rescate. 18

18 Hernandez. (2020)
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Figura 56: PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO SEDUVI Editada por Héctor Amado
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Se encuentra que en nuestra zona de estudio hay mucha vivienda y/o edificio mixto
que a su vez también estd abandonado y sin uso, y sus condiciones no son las
mejores para habitar, estéticamente y estructuralmente su estado no es el
adecuado, lo que ocasiona inseguridad en la zona por la seguridad que no

transmiten estos edificios.



ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO
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Figura57: Hecha por Hernandez,2021 y Editada por Héctor Amado

Hay una alta oferta de equipamiento, espacios publicos, area verde, corredores, uno
de los mas importantes es la Alameda central, donde aparte de cumplir su funcién
de pulmoén de la ciudad, sirve como un punto de encuentro de todo tipo de grupos
sociales, la gente se apropia del mismo espacio y lo hace suyo de tal manera que

se desarrollan diversas actividades dentro del mismo sitio.

el equipamiento urbano en esta zona es suficiente en género y tamafio, con
excepcién del de salud, que es casi inexistente, salvo por algunos consultorios. El
equipamiento cubre necesidades de tipo de abasto, cultura, alojamiento, recreacion
y entretenimiento que representa el 5.84% del total y ocupa 547 lotes distribuidos

en toda el area de estudio.1s
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Figura58: Hecha por Hernandez,2020 y Editada por Héctor Amado

La zona se encuentra muy bien conectada con vialidades de gran importancia
histérica en la ciudad ya que se encuentra contenida entre paseo de la reforma que
es una de las calles mas emblematicas de la ciudad y es un eje de conexién muy

importante en la ciudad, y el eje central.

como vialidades secundarias tenemos AV Juarez y Av. Hidalgo las cuales ademas
de su importancia histérica, cumplen la funcion de entrada y salida de la zona del
centro, aproximadamente la mitad de la red vial de la zona centro alameda es
clasificada como secundaria, todas con un solo sentido de circulacion. la otra mitad

de la red vial es clasificada en el programa de desarrollo urbano como secundaria

de uso semi peatonal o terciaria.
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Figura59: Hecha por Hernandez,2020 y Editada por Héctor Amado

El traslado peatonal en esta zona contempla el 17% de la movilidad, debido a los
corredores existentes de la zona, tenemos como principal AV Juarez que se
encuentra frente a nuestra locacion de estudio que como ejemplo principal
encontramos la calle de Francisco |. Madero que tiene una gran afluencia peatonal
y llena de comercio que ayuda a que este corredor este siempre transitado, asi
como este tenemos otros corredores como 16 de septiembre, Regina y Alhondiga,
estos mismos presentan un gran auge de negocios privados a partir de

rehabilitaciones en sus edificaciones. 18

En conclusién, podemos decir que esta zona es de las mas transitadas en toda la

delegacion, teniendo su éxito debido a que tiene negocios, establecimientos y zonas

turisticas que pueden estar abiertos las 24 hr. del dia.



TRANSPORTE PUBLICO

Figura60: Hecha por Hernandez,2021 y Editada por Héctor Amado

El centro histérico de la cdmx tiene gran afluencia tanto vehicular como peatonal,

por eso esta zona tiene buen abastecimiento de transporte publico y movilidad,

ademas de las adecuaciones que se han hecho los ultimos afos, en ciclo pistas

mas que nada se tiene gran conexion de lineas de metro y metro bus, asi que se

puede concluir que en movilidad urbana se cuenta con un gran numero de

estaciones y opciones para poder trasladarse.'®
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INMUEBLES CATALOGADOS
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Figura60: Hecha por Hernandez,2020 y Editada por Héctor Amado

La zona del centro en la Almeda reune 230 inmuebles catalogados con valor
histérico.15 catalogados por el INAH,152 por el INBA, 47 por SEDUVI, y 16 por las
tres instancias, el afio de construccion de estas edificaciones varia, van de entre los
1750 a los 1880 afios, ademas de sus variados estilos desde el neo clasico hasta el
barroco, asi como edificios modernos que se hicieron en el siglo XX que igual tienen

un cierto valor historico.

Cada dia se catalogan mas inmuebles en el centro de la ciudad pero un problema
que ha salido a la luz es que aunque estén catalogados estos tienen un estado de
deterioro y abandono bastante notorio, y el problema que estén catalogados es que
a veces no se pueda intervenir en ellos sin una aprobacién de la institucion que lo
protege, es por eso que hay mucho abandono de inmueble en esta parte de la

ciudad y esto afecta a que la zona también decaiga y sufra inseguridad.



INMUEBLES CULTURALES
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Figura61: Hecha por Hernandez,2020 y Editada por Héctor Amado
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El gran auge de edificaciones que contienen equipamiento cultural es muy

importante, debido a que esto hace que la gran mayoria de la gente que transita por

la zona sea debido a esto, al igual que la gran atraccion turistica nacional o

internacional se debe a los museos, galerias, exposiciones que se encuentran en

estas edificaciones o zonas, es importante resaltar que estas edificaciones han

sufrido cambio en sus usos adaptandose al tiempo, o que en un principio podrian

haberse usado como edificios administrativos estas se adaptaron a un uso mas

cultural y de atraccion para que este mismo edificio o zona sea ocupada por el

usuario y prevalezca por mas afos.'8






CASA RIVAS MERCADO

Inmueble de gran valor arquitectonico e historico por ser un ejemplo representativo

de la arquitectura ecléctica del siglo XIX.

Consta de s6tano, dos niveles y una galeria abierta al frente que permite el acceso
alaresidencia por el centro. Sus elegantes fachadas son de cantera y esta edificada
a base de gruesos muros de tabique de barro, con entrepisos entablados con

vigueria de madera y techos de lamina.

Al interior, en la planta baja, se observa la distribucion de diversos espacios:
recibidor, estancia, salon morisco, las recamaras del arquitecto y de su esposa
Cristina Matilde, ademas de una habitacion contigua para los bebés recién nacidos.
En el mismo piso se ubica la biblioteca, dos comedores -uno interno, otro externo-,

y distintas alcobas para la familia.®

Imagen 64 :Archdaly FAC S A DO & FRIMHCIF &L PUENTE: Cfar Sirches Fareter, Tenw 1PN

Figura62:Espacio arquitectonico,2021

19 Espacio Arquitecténico en Mexico,2021



Imagen 63 :Archdaly ,cesar sanchez, Tesis IpN

Imagen 64: Archdaily, cesar Sdnchez, Tesis IPN



MUSEO MEXICANO DEL DISENO
(MUMEDI HUB)

T

Imagen 65MUMEDI,pdgina del gobierno de la CDMX

La casa fue construida sobre el palacio de Hernan Cortés, y sus cimientos son parte
de la piramide del Emperador Azteca Huehue Moctezuma Ilhuicamina (1440- 1469).
La fachada, que da sobre el Corredor Peatonal Madero, fue disefiada a finales del

siglo XVIII por un discipulo del arquitecto espafiol Manuel Tolsa.

Cafeteria que mezcla la gastronomia y diseno, libreria que se enfoca en disefio,
arquitectura y fotografia, galeria que tiene diferentes salas de exhibicién en la parte
baja y alta del museo, MUMEDIS hop (incubadora de empresas y laboratorio de
experimentacion con una amplia seleccidon de productos de disefnadores mexicanos

a la venta) y un hotel boutique.2°

2051C,2002



Imaagen 67: MUMEDI,pdaina del gqobierno de la CDMX




Hotel Museo Palacio de San
Agustin

Se compone de 18 habitaciones, todas acondicionadas con muebles y

antigledades.

Ninguna suite es igual, pues cada pieza del lugar es unica y elaborada con

diferentes tipos de madera, por lo que incluso el aroma de cada alcoba es distinto.

En el museo hay dos lugares que llaman la atencion: La Capilla del hotel y la
Escalera Helicoidal. Esta primera acondicionada con muebles antiguos y techos

pintados a mano por artistas locales. La escalera es uno de los puntos mas

relevantes del lugar pues para los Agustinos representdé el camino directo hacia

Dios.21

Figura 68: MxCity,2021

21 MXCITY,2019



Imagen 69: MXCity,painterest

Imagen 70 : MXCity,painterest




Imagen 71 : MXCity,painterest

Imagen 72 : MXCity,painterest



Hotel Museo 21c¢c Nashville /
Deborah Berke Partners

Arquitectos: Deborah Berke Partners

Area: 11148 m?

AfRo: 2017

la nueva edicion del 21¢c Museum Hotels transforma un antiguo almacén de

ferreteria en un hotel boutique del siglo XXI con un restaurante de destino.

contienen 124 habitaciones, se revelan ocasionalmente ladrillos y vigas de madera
de la antigua fabrica del edificio, afnadiendo textura y subrayando la historia y la
materialidad de la construccién. Tres nuevos pozos de luz llevan la iluminacion
natural al interior del edificio. La paleta de materiales altamente tactiles del
proyecto y los detalles personalizados se basan en la idea de la artesania
incorporada en el edificio del almacén, y conecta el hotel con la tradicion continua

de Nashville de hacer arte, objetos, cultura y comida.22
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Imagen 73 Archdaily,2017

22 Archdaily,2021



Imagen 74 Archdaily ,2017

imagen 75 Archdaily,2017
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Imagen 79: SIG,2021 de un lenguaje
arquitecténico y materiales contemporaneos. Se deber a contemplar la proteccién a
colindancias a fin de garantizar la integridad estructural del (los) inmueble(s)

afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s). 23

En las fachadas de obras nuevas que colinden con edificios de valor se deberan
incorporar elementos de integracidn que armonicen con el inmueble de valor
patrimonial, generando proporcion con el perfil urbano inmediato y las

caracteristicas tipoldgicas del lugar.

Segun las normas técnicas complementarias para disefio por sismo, al emplear el
meétodo simplificado, la separacion mencionada no sera, en ningun nivel, menor a
50mm ni menor que la altura de nivel sobre el terreno multiplicada por .007,.009 o

0.012, seguin que la edificacion se halle en las zonas LI, I, respectivamente.23

23 SEDUVI,2021
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Para el disefio de este edificio se tomaron en cuenta las disposiciones que marca el
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA LA CIUDAD DE MEXICO.

Titulo quinto. Del proyecto arquitecténico.

- Capitulo | Generalidades

- Capitulo Il HIGIENE, SERVICIOS, Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
Titulo sexto. De la seguridad estructural.

Capitulo | Generalidades

Capitulo Il Caracteristicas generales de las edificaciones

Capitulo Ill Criterios de disefo estructural

Capitulo IV, V, Cargas Vivas, muertas

Capitulo VIII, Disefio de cimentaciones

Normas técnicas complementarias para Disefio y Construccion de estructuras de

acero.



Normas técnicas complementarias para Disefio y Construccion de Cimentacion.

Normas técnicas complementarias para disefio por sismo?*

ESTACIONAMIENTO
w CDMX
S CIUDAD DE MEXICO

GACETA OFICIAL
DE LA CIUDAD DE MEXICO
ibrgn e dde Tlidimde sl fomverme de & §asded de Wb
YIGEET A FIE & I IEE ULHE TS T ki [ Hak
I"DICE

ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO
Jefatmie de Cloldorms

a  poreion g el qust e sdicinean o versis degons ianes e Inl oy o Avcesn de les Muyenes pene
Wida Lo de Vinlenoip ded Dasinie Fedesall o

¢ Acucnks poroel ogee se omodifes S Menwsal 1T Estsceomsticniod de b Noosa Técimes
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Figura 81: Gaceta oficial de la nacion,2017
I.Las edificaciones que se realicen en la Ciudad de México podran construirse sin
la obligaciéon de contar con los cajones de estacionamiento para vehiculos
motorizados, a excepcidn de las construcciones destinadas a los usos incluidos en
los géneros de “Agencias y Talleres de Reparacion de Vehiculos Motorizados”;
“‘Hospitales”; “Policia”; “Bomberos”; “Centros de Mensajeria, Funerarias, Centros de

Distribucion, “Transportes Terrestres” y “Transportes Aéreos” 2°

Sin embargo, se tiene contemplado usar el estacionamiento publico que comparte
nuestro terreno actualmente para los usuarios con coche y se pretende dar impulso

al uso de bicicleta implementando un estacionamiento para estas mismas.

24 Reglamento de construccidn del Distrito Federal,2005
25 Gaceta Oficial de la CDMX,2017



ZONIFICACION

Imagen 82: Modelo 3D zonificicacion,Hector Amado

Tenemos un terreno irregular sondo sofo encontramos una fachada exterior y una
sola calle de acceso que es la Av. Juarez, el reglamento nos permite mantener la
misma altura en el primer cuadro del predio y ya en la parte posterior se nos permite
llegar a un limite de 16 niveles, se tomo la decisién de no poner estacionamiento
debido a la complejidad de transito dentro del edificio y no se requiere por tener
varios estacionamientos publicos en el contexto inmediato, uno de ellos a lado de
nuestro propio predio, a demas como ya se ha mencionado se proporciona un
estacionamiento para bicicleta dentro del predio para dar impulso a esta movilidad

dentro de la ciudad.

Se piensa dejar patios de iluminacién y zonas abiertas para un mejor transito dentro
del predio, teniéndolo como atraccion estos espacios abiertos, con interaccidén en

las areas verdes.
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Imagen 83: Modelo 3D zonificicacion,Hector Amado Imagen 84: Modelo 3D zonificicacion,Hector Amado
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Imagen 85: Modelo 3D zonificacion, Héctor Amado




Los disefios de espacios abiertos ayudan a la ventilacion e iluminacién teniendo en
cuenta que los edificios que nos rodean son de 10 a 30 niveles, y por eso se hacen

estos patios para el flujo de aire sea bueno en el interior de las viviendas.

En las viviendas tenemos 7 tipos de departamentos dejando la distribucion a gusto
del usuario debido a estos espacios abiertos que tienen la libertad de poder mover

el mobiliario a cada uso personal, igual las habitaciones se pueden usar como cuarto
de estudio, bodega, cuarto de invitados, etc.

Se busca una funcionalidad dentro de cada departamento para una mejor

habitabilidad diaria y mejor uso de los espacios, la mayoria teniendo el bafio de uso
personal para mayor privacidad dentro del mismo espacio.

[
Imagen 86: Planta baja en PH, zonificacion,

Imagen 87: Nivel 1 en PH, zonificacién, Héctor Imagen 88: Nivel 2 en PH, zonificacion, Héctor
Héctor Amado Amado Amado
TIPO 1
|
H” i TIPO 2
I mwos
TIPO 4
Imagen 89: Nivel 3 en PH, zonificacion, Héctor Imagen 90: Nivel 4 a 6 en PH, zonificacion,
Amado Héctor Amado
TIPO 6
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CRITERIO ESTRICTURAL

DESCRIPCION DEL EDIFICIO

El edificio ubicado sobre la Av. Juarez #58 con catalogacion patrimonial por parte
del INAH, donde actualmente la construccién existente esta en mal estado y solo se
puede recuperar la fachada que tiene muy poco dafio en algunos capiteles y fustes

de los entablamentos en la fachada.

El edificio contara con una cimentacion mixta a base de pilotes de friccién para llegar
al nivel de suelo mas duro que pueda aguantar adecuadamente las cargas que se
estableceran, la primera parte del terreno por norma tenemos que dejarla a los

niveles existentes y la azotea que contaria con planta baja, nivel 1, nivel 2 y azotea

En la parte posterior se podra subir el numero de niveles a un maximo de 12 por
norma sin embargo nuestro proyecto contemplara uUnicamente 6 niveles de

departamentos y un roof Garden en la parte de la azotea

No se contempla estacionamiento debido a que la norma establecida en la gaceta
de la cdmx nos da esta facilidad de no poner estacionamiento y también debido a
que nuestro terreno solo tiene un acceso que es sobre AV. Juarez y por norma
tampoco se puede modificar el estado actual de la fachada por estar catalogada
como patrimonio, se usara el so6tano para cuarto de instalaciones y/o bodegas de

uso para el comercio o vivienda.

Se contempla como solucién de estacionamiento el ocupar el estacionamiento
publico que comparte nuestro terreno, asi como la inclusién de estacionamiento de
bicicletas para los residentes del lugar y con la facilidad de que en la misma avenida

se tiene una ciclovia se pueda ocupar de la mejor manera.



ZONIFICACION GEOTECNICA

De acuerdo con la “Zonificacion Geotécnica del Valle de México”, que establece en
el reglamento de Construcciones del Distrito Federal (RCDF), el terreno de estudio
esta ubicado en la denominada “Zona Ill o Lacustre, segun se muestra en la

siguiente imagen.

(31T E TRJiE ]

Imagen 91: Sismos, edicion espacial, departamento del DF



EXPLORACIONES

Nuestra zona de intervencion se ubica en un suelo lacustre. Se realizara un edifico
habitacional con galeria de arte y restaurante de 6 niveles, la construccién ocupara
1283.29M2 del predio.

Los niveles seran de 4m de altura, incluyendo galeria y hospedaje
No. de pozos a cielo abierto:

- Tomaremos en cuenta el perimetro del predio mas el perimetro de la

construccion a realizar.

Area terrena: 2078.30m2

- Perimetro de terreno: 226.46

- Perimetro de construccion: 289.12
- Perimetro total: 515.58

De acuerdo a nuestras tablas en la Zona lll, debemos tomar en cuenta que se realiza

un sondeo por cada 120m de perimetro.
- 515.58/120m =4.29= 5 exploraciones
Se realizara la excavacién a una profundidad de 1.15m — 1.85m

- Se ubicaran 5 pozos de cielo abierto en el perimetro y un sondeo

mixto para muestras alteradas.

En la etapa de la seleccion del tipo de cimentacion, ubicamos el tipo de resistencia

y compresibilidad del suelo.

Nos ubicamos en una Zona lll donde la compresibilidad es MUY alta y la Resistencia
es MUY baja

Si suponemos que nuestro edificio tiene un peso de 1 ton/nivel, nos da un total de

6ton, segun el diagrama estratigrafico el terreno comienza a tener esta resistencia
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de 6 ton a partir los 30m de profundidad, donde encontramos 30% de contenido de
agua natural.

El peso del edificio es de 6t/m2, lo que indica una estructura mediana
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CONSTRUCCIONES PESADAS, EXTENSAS O CON EXCAVACIONES

PROFLUNDAS.
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Debido al peso de la estructura y el tipo de suelo, se propone un cajon de
cimentacion el cual sera utilizado como bodega y cuartos de instalaciones, ademas
de generar una cimentacién a base de pilotes de friccidn, para poder alcanzar estos

niveles resistentes para el peso de nuestro proyecto.

Debemos considerar un 15% como min. - 20% como max. de empotre, con respecto

a la altura de nuestro edificio, con la finalidad de tener mayor estabilidad.

Nuestro edificio tiene una altura total de 32 m desde el nivel 0.00+. Consideramos

el 15% de empotre, que es el min.
32m x 0.15=4.80 = 5m.

Primeros 2m, encontramos relleno, posteriormente encontramos suelo Limo hasta

los 5m.
HIPOTESIS DE CIMENTACION

Se propone una cimentacion de zapata aislada con ayuda de pilotes de friccion para
el soporte de las cargas al terreno blando que se encuentra en la zona centro de la
CDMX, asi estos puedan ayudar al hundimiento de la ciudad y el edificio tenga como
poder sostenerse en un fututo sin presentar algun problema para los usuarios

debido a la zona sismica que se encuentra nuestro proyecto.
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CRITERIO INSTALACIONES

ECOTECNIAS

Para este proyecto se tiene en cuenta el estado critico que se vive dia con dia el
medio ambiente y su cuidado, es por eso que se decidid proponer una serie de
enotecnias que puedan ayudar al edificio a ser mas sustentable y sostenible con los

mismos recursos que llega a tener.

En primera instancia se propone un sistema activo de reutilizacion del agua, En los
sistemas activos, se utilizan elementos para captar, almacenar y distribuir el agua.
Dentro de ellos se encuentra el Sistema de captacion en Techos de edificios y
casas; ya sean azoteas, lozas o balcones para captar el agua de lluvia y dirigirla a

una unidad de almacenamiento, como cisternas, tanques o aljibes.

El objetivo de la reutilizaciéon de las aguas jabonosas consiste en volver a usar el
agua potable que viene de la red de primer uso, utilizada en regadera y lavamanos.
Muebles que deberian estar conectados a un drenaje independiente separado del
de las aguas negras, teniendo este su propia instalacion para que tenga una linea

directa a donde estaria la planta de tratamiento de estas aguas.

La planta de tratamiento debera de estar dentro del mismo conjunto operando

adecuadamente esta planta reduce el gasto por persona hasta de un 50%.

Se tiene que dar un mantenimiento periédicamente a los filtros lavando las arenas
y la cisterna y que sus bombas se encuentren en perfecto estado para su buen
funcionamiento, las aportaciones del agua jabonosa o gris representan un desalojo

diario de 30 a 45 L al dia por persona.
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Imagen 96: aguavidasma

1. Elfiltrado se realiza en el momento de entrar el agua en el depésito. Las particulas
de mayor tamafo son recogidas mecanicamente y expulsadas directamente al
alcantarillado

2. Posteriormente, en los depdsitos de reciclaje, un tratamiento biologico
descompone las particulas de suciedad. El agua tratada es bombeada cada tres

horas a la siguiente fase.

3. La esterilizacion: en su camino hasta el depdsito de almacenaje, el agua es

sometida a los rayos ultravioleta de la lampara UV que la desinfecta

4. En caso de que el agua necesitada sea superior a la almacenada, el sistema

permite la incorporacion de agua potable de red para garantizar el suministro.



[T T = Y e S iisaTD o oA Dztribeisn

aliveriag -] EL R TT ) T PR
L i P o e S T AR WS R TG

[T T — Y
e S b i -

Figura 97: Agua Jabonosa, Héctor Amado

Criterio de calculos hidrosanitarios

Para estos calculos se tomara en cuenta el procedimiento aprendido durante la

optativa tomada de instalaciones hidrosanitarias con el Arq. Hermilio, el cual nos

proporciond unas tablas para el calculo de agua caliente y calderas necesaria,

teniendo como resultado los siguientes calculos

Calculo de cisterna

Museos=10L/usuario/dia X 50 USUARIOS=5000L
Restaurante=12L/usuario/dia X 120 USUARIOS= 1440L
Alojamiento=300L/huésped/dia X 68 HUESPEDES=20,400L

Bafios publicos

AREA PERSONAS | EXCUSADOS | LAVABOS | REGADERAS
MUSEO 100P 2 2 0
RESTAURANTE | 100P 2 2 0
HOSPEDAJE 25P 4 4




SUMA TOTAL DEL AGUA

Museo y restaurante= 1526L/dia x2=3,052L

FORMULA: AOV/H
A=AREA v=VOLUMEN H=ALTURA
CONVERTIMOS LOS LITROS A M3
1m3=1000L

3,052L=3.052m3
A=V/(3.052)/2.20H=1.38
A=1.38=1.17

Vivienda = 20,400L/dia x2=40,800L
300L/USUARIO

20,400L X2=40,800L

FORMULA: AOV/H

A=AREA v=VOLUMEN H=ALTURA
CONVERTIMOS LOS LITROS A M3
1m3=1000L

40,800L-=40.80m3

A=V(40.80)/3.00 H=13.6M3
A=13.6=3.68M

%% _‘

Figura 98: cisterna, Hector amado

Figura 99: cisterna, Hector amado




Redimensionamiento de caldera y calculo de dotacién

i- INDICE D CONSUM D CALDERA PARA PODER CALCLILAR EL INDICE DE CONSUMO DE LINA CALDERA SE IDENTIRCA EL EDIRCIO EN LA TABLA 1Y SE TOMA LD GUE MARCA DE ACLERDD AL TIPO DE CALDERA
[ILE SE LISARA.
1155.62 I/a
TOTAL DF AGLA PARA LA PRODLCCIEN DE ABLIA DE LA CALDFRA SE DIVIDF FL TOTAL DE CONSUMO DF AGLIA ENTRF ELINDICE DE
TOTAL DE CONSUMO DE AGUA | INDICE DE CONSUMD DEL EDIRCID CONSUMD DEL EDIRCD (NOCE DE CONSLMD)
1155.62 /4] 231124
a- DETERMINACICN DE CAPACIDAD DF CALDERA
PARA EL CALCLILODE DE LA CAPACIDAD DE LA CALDERA SE TIENE GLIE TRANSFORMAR EL CONSUMD DE AGLIA EN LITROS EN KILOCALORIAS
INDICE DE CONSUMO FACTOR DE KCAL/H TOTAL DE KCAL/H
231124 7873 18201.02
B.- PARA EL CALCULD DF LA CAPACIDAD DE LA CALDERA SE TENE L TRANSFORMAR POR SEGUNDA OCASION LAS KILOCALTIRIAS/HORA EN BT
TOTAL DEKCAL/H FACTOR DE BTU TOTALDE BTU
18201.02 347 1222163
Uiz PARA EL CALELILD DE LA CAPACIDAD DE LA CALDERA SF TIENE L TRANSFRMAR POR TERCFRA OCASION LOS BTLI A CABALLD CALDERA (C.C.)
TOTALDEBTU FACTOR DEC.C. TOTALDEC.C.
7222163 33475 216
g POR LILTIMO PARA TENER LA CAPACIDAD Y A DEANITIVA DE LA CALDERA SE DEBE TOMAR EN CLENTA LA TABLA 8
) SE DETERMINA CLE A CAPACIDAD DE LA CALDERA MINIMA ES DE 20 CABALLDS CALDERA, EN CASD DE SER MENDS SE TOMA LA INMEDIATA SUPERIOR UE ES DE 20 C.C.
ESTA CAPACIDAD SE VERA EN LA TABLA 8
TOTALDEC.C. 218 CAPACIDAD COMERCIAL DE CALDERA 40CC
8- DESPUES DE VER Y DETERMINAR LA CAPACIDAD DE LA LA CALDDERA DE ACLIERDD A LA TABLA 9 DENTRO DE ESTA MISMA DETERMINAREMOS LAS MEDIDAS DEL CUARTD Y EL TAMARNID DE LA CALDERA
TIPD DE SALIDA DF TUBERAS DIAMETRO DE LA CARDERA LARGD DE LA CALDERA ANCHO DEL CUARTO [ARGO DEL CUARTD
DETRAS 1.02 3.96 B.al 9.56
T B
N3.RESTAURANTE-COCINA, HOSPEDAJE 4
BANDS
N4:RESTAURANTE: BARRA HOSPEDAJE 4
2- EDIACIO MIXTO/ GALERIA-HOSPEDAJE BANDS . Miniaturas de planos en AutoCAD
NG Y N&: 3 BANDS
3-
VERTABLA DE CONSUMD DE AGUA
CALIENTE PARA MUEBLES SANITARIDS
TABLA 2.1
CONSUMD DE AGUA CALIENTE
NIVELES LOCAL MIEBLE N° DE MIEBLES POR NIVEL LITROS/HIRA SUBTOTAL  (Its/h)
PLANTA BAJA CAFETERIA TARJA | B0 B0
PLANTA BAJA HOSPEDAJE/BAND LAVARD 3 .90 16.65
PLANTA BAJA HOSPEDAJE/BAND REGADERA 3 0 30
PLANTA BAJA ADMIN/BAND LAVABD | 09.00 0.00
NIVELZ GALERIA/BAND LAVABD B 0.2 1.26
NIVEL2 HOSPEDAJE/BAND LAVARD 3 150 685
NIVEL2 HOSPEDAE/BAND REGADERA 3 0 30
NIVEL 3 RESTAURANTE/ COCINA FREGADERD 4 B0 240
NIVEL 3 HOSPEDAE/BAND LAVARD 4 000 222
NIVEL 3 HOSPEDAE/BAND REGADERA 3 0 30
NIVEL 4 HOSPEDAJE/BAND REGAREDARA 3 10 30
NIVEL 4 HOSPEDAJE/BAND LAVARD 4 158 222
NVELS HOSPEDAJE/BAND REGAREDARA 2 10 20
NIVEL HOSPEDAJE/BAND LAVARD 3 685
[ 1 R O REREARA 2 m
| WEs [ HOSEAMO 0 w0 3 0 8% 0 BB
TOTAL DE CONSUMO DE AGUA a77.8l
7781 X HIRA(2) J 1155.62
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ACABADOS PLANTA BAJA

Loseta de tabique rojo sobre muros vy
muro de tabique rojo sobre wmuros
exteriores.

Piso de duela de madera clara de ping
sobre galeria.

Piso de duela de madera obscura de ping °
sobre vivienda.

Muros de tablaroca en interiores y galeria.

asto natural sobre terreno no contruido y '
atios
-
iso de loseta enladrillada clara sobre o gis
—1_ afios y sanitarios. y .
A 7
4 I
& =

Alfombra

negra sobre vestibulos 'y

administracion.

Arbol en pasillo de vivienda de especie
Alamo de altura entre 15 a 25 metros.


https://www.jardineriaon.com/usos-del-aligustre.html

ACABADOS NIVEL T

Loseta de tabique rojo sobre muros vy
muro de tabique rojo sobre muros |
exteriores.

Piso de duela de madera clara de pino
sobre galeria.

Piso de duela de madera obscura de pino

sobre vivienda.

Concreto armado en columnas

estructurales con acabado negro.

Muros de tablaroca en interiores y galeria.

Pasto natural sobre terreno no contruido y
patios.

Piso de loseta enladrillada clara sobre
banos y sanitarios.

REET

U i ‘iﬁPiso de loseta ceramica vidriada sobre

l__'l-\'

=T .terrazas.
o

-

Alfombra negra sobre vestibulos 'y |
administracion.



ACABADOS NIVEL 2

|
Loseta de tabique rojo sobre muros vy
muro de tabique rojo sobre wmuros
exteriores.

Piso de duela de madera clara de ping
sobre galeria.

Piso de duela de madera obscura de pino
sobre vivienda.

Concreto armado en columnas

estructurales con acabado negro.

Muros de tablaroca en interiores y galeria.

Pasto natural sobre terreno no contruido y
patios.

l Piso de loseta enladrillada clara sobre
banos y sanitarios .
-
.‘.1']!ﬁﬁ'
o
i ‘iﬁPiso de loseta ceramica vidriada sobre

=
i .terrazas.
Ay 7

Alfombra negra sobre vestibulos 'y
administracion.



ACABADOS NIVEL 3

Loseta de tabique rojo sobre muros vy
muro de tabique rojo sobre wmuros
exteriores.

Piso de duela de madera clara de pino

sobre galeria.

Piso de duela de madera obscura de pino
sobre vivienda.

concreto armado en columnas
estructurales con acabado negro.

Muros de tablaroca en interiores y galeria.

Pasto natural sobre terreno no contruido y
patios.

Piso de loseta enladrillada clara sobre

banos y sanitarios.

TEgE

- ‘iﬁPiso de loseta ceramica vidriada sobre
-

i .terrazas.
LT

Alfombra negra sobre vestibulos 'y
administracion.



ACABADOS NIVEL 4

Loseta de tabique rojo sobre muros vy
muro de tabique rojo sobre muros
exteriores.

Piso de duela de madera clara de pino
obre galeria. @

Piso de duela de madera obscura de pinor—
obre vivienda.

e
Fis !’ oncreto armado en columnas
=

@

estructurales con acabado negro.

Muros de tablaroca en interiores y galeria.

Pasto natural sobre terreno no contruido y

patios.

Piso de loseta enladrillada clara sobre

banos y sanitarios .

REFT

I i ‘iﬂPiso de loseta ceramica vidriada sobre
* == 'I-\'
'eﬁ% . .terrazas.

-

Alfombra
administracion.

negra sobre vestibulos 'y
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CONCLUSIONLS

Como reflexion final podemos tomar en principio la conciencia que hay sobre los
edificios existentes, historicos, que han sido abandonado a lo largo de nuestra
ciudad, al caminar sobre el centro de la ciudad y algunas otras zonas podemos ver
edificios de siglo XIX o XX con una riqueza historica sin ningin uso, como
arquitectos debemos tomar acciones contra eso y devolverle la vida que tenian esos
edificios, tomando su propio criterio de disefio y estilo sin embargo respetando lo

existente y la historicidad de este mismo.

Llegando al analisis dentro de este trabajo el que se contemple el reconstruir antes
de construir, teniendo en cuenta esta palabra clave que en los ultimos afios en la
facultad de arquitectura nos han recalcado mucho, “construir sobre lo construido”
sin necesidad de ser restauradores, pero teniendo los minimos conocimientos y

respetando las disciplinas de cada profesional.

Se puede tener una ciudad a la vanguardia con la rehabilitacién de muchos edificios
histéricos o antiguos ya que la CDMX tiene gran variedad de estos y dentro de varias
zonas de la ciudad, atacando problematicas o necesidades que el mismo contexto
te va a ir dando, fomentando los usos mixtos en este tipo de construcciones para

que el mismo edificio envejezca de una mejor manera y no se vuelva a abandonar.

En el ambito del arte podemos observar a diario el renacer de nuevos artistas tanto
nacionales como extranjeros con diversos estilos y métodos que a ojo publico puede
gustar o no, pero la expresion del artista debe tomarse en cuenta en la cultura de

cualquier ciudad o pais.

Para los artistas emergentes el tener un lugar o un nombre en su gremio es muy
complicado, parecido a los arquitectos, que a lo largo de los afios empiezan a tener

valor en los disefos, y el hacer mas espacios para que muchos artistas con ese

problema se puedan exponer.



Este proyecto se brindd un para atacar directamente ese problema y aun que la
ciudad de México bien se sabe que lo que le sobran son museos o exposiciones, lo
gue si podemos ver es que aunque hay gran variedad de espacios de este indole,
nunca hay gran difusién y menos cuando son artistas no reconocidos y a pesar de
eso el gran impacto de las exposiciones digitales estd siendo mayor a lo
pronosticado y el tener espacios para este tipo de exposiciones hace que atraiga a
MAas usuarios y se interesen, asi estos artistas que van emergiendo tienen una

oportunidad de sobresalir y ganarse un nombre en el gremio.

El arquitecto tiene que tomar en cuenta muchos factores, desde los afios antiguos
se ha considerado que los arquitectos tienen que saber un minimo de varias
disciplinas dentro de un proyecto y nos hemos ido adaptando a las necesidades que
el tiempo nos presenta, con cambios de estilos y pensamientos, pero siempre con

un mismo fin, el bienestar del usuario y de espacios disefiados con calidad.
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