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Introduccion

El proyecto de reconstruccion Multifamiliar Linares 43 surge a partir de una necesidad tras el sismo del 19 de septiembre del 2017, un
sismo que provocé un gran numero de dafos en distintas zonas de la Ciudad de México, entre ellas la colonia Roma Sur en la Alcaldia
Cuauhtémoc donde se ubicaba el Multifamiliar Linares 43, dejando al inmueble con dafo aparente y de uso inhabitable, es asi como
surge la peticion por parte de los habitantes hacia la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional Autonoma de México por un
proyecto de reconstruccion que les permitiese recuperar sus patrimonios. Debido a la fuerte problematica y necesidad que presentaba
la Ciudad de México tras el sismo, el Seminario de Titulacion del Taller José Revueltas acepta la demanda de los damnificados como
ejercicio de titulacidon y como apoyo a la sociedad, cabe mencionar que el proyecto se desarrollé en colaboracion con mis comparneros
Alan Issac Sanchez Espinoza y Guillermo Rosas Rosas a quienes agradezco su aportacion y participacion activa durante el proceso.

Para abordar debidamente este proyecto primero se hizo una investigacién urbana en la colonia Roma Sur de los siguientes temas:
espacio publico y fisionomia urbana, politicas de reconstruccion, medio ambiente y contaminacion, economia regional, accesibilidad y
conectividad, movilidad y normatividad. A partir de estos temas se plantearon premisas de disefio, con base en las cuales se generaron
hipotesis de anteproyecto, mismas que estuvieron en constante cambio y supervisadas por los sinodales, hasta llegar a la propuesta
arquitectonica final para posteriormente realizar su proyecto ejecutivo.

Finalmente se hizo la presentacion y entrega del proyecto a los damnificados con los siguientes alcances: proyecto arquitectonico basico,
propuesta estructural, instalaciones, disefio de iluminacién, albafilerias, acabados, carpinterias, cancelerias, herrerias y muebles fijos,
junto con sus respectivas memorias de calculo y descriptivas, catalogos y fichas técnicas.
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Objetivos

Realizar una propuesta arquitecténica de reconstruccién para las
familias afectadas por el sismo del 19 de septiembre del 2017,
mediante el previo analisis tipologico, el analisis financiero y las
intenciones proyectuales, poniendo en practica las habilidades,
conocimientos y aptitudes adquiridas durante la formacion
académica.

Elaborar un proceso de investigacién y recopilacion de datos,
mediante un analisis de sitio y hechos que rodean al fendmeno
urbano arquitectonico, asi como los planteamientos o propuestas
que intervienen de manera directa en la demanda de nuestro
ejercicio.

Entregar una propuesta arquitecténica integral, adecuada y
fundamentada con el desarrollo a fondo de cada una de las
partidas que conforman al proyecto para dar una respuesta
favorable a la demanda de las familias que se vieron afectadas,
con base en todas las referencias y datos necesarios obtenidos a
través de los distintos analisis elaborados, proveyéndolos de
espacios 6ptimos, razonados para asi poder dignificar a cada uno
de los habitantes.

2|



Se debe atender primeramente un analisis de sitio y terreno donde
se enfatizan aspectos como la fisionomia urbana, normatividad,
estructura, economia, politicas de reconstruccion entre otros, se
abordaran los aspectos normativos funcionales y ambientales ya
sea como caracteristicas o condicionantes que guiaran el disefio y
la concepcion del objeto urbano arquitectonico del ejercicio. Todo
esto con el fin de obtener resultados de anteproyecto que
conduciran a la propuesta final mediante el analisis, estudio y
sintesis de las premisas de disefio, condicionantes funcionales y
ambientales que rigen el ejercicio.

INVESTIGACION URBANA
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1.1.1 - Ubicacion

La poligonal de estudio se encuentra ubicado en la B (el
Ciudad de México, Alcaldia Cuauhtémoc en la colonia DDE
Roma Sur. Esta delimitado al Norte con la avenida Q

/ﬂ
ﬁ)@%ﬂ |
7 \
=

Baja California, al Sur con la calle de Tehuantepec, al )
Oriente con la calle de Tonala y al Poniente con la o
calle de Monterrey. N %

Mapa 2

. .y Mapa 2 - [Mapa de la Republica Mexicana). Recuperado el 8 de junio de 2019 de https://www.pngocean.com/gratis-png-clipart-lzbet.
1.1 - Localizacion
Mapa 3 - [CDMX y alcaldias]. Recuperado el 8 de junio de 2019 de https://www.pngocean.com/gratis-png-clipart-oqiyc.

Mapa 4 - [Colonia Roma Sur]. Recuperado el 10 de junio de 2019 de https://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Colonias_Delegaci%C3%B3n_Cuauhtemoc.svg
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El presente apartado tiene como finalidad, evidenciar
y analizar las caracteristicas y condiciones fisicas del
espacio publico, que comprenden en un radio de
500m alrededor de la zona de estudio.

Esto con el objetivo de reconocer, ubicar y analizar los
elementos que conforman la escena urbana de los |
alrededores al predio. ‘

1.2.1-Delimitacion del poligono

En el Mapa 5 podemos ver la zona de estudio
comprendida por las siguientes vialidades:

Simbologia

Mapa 5 — [Delimitacion del Poligono de estudio de la Colonia Roma Sur]. Nieves, L. (5 de febrero de 2021)

Multifamiliar Linares 43
Al Norte delimita por la calle de Coahuila

Al Oriente, avenida. Cuauhtémoc

® 60O

Al Sur, Viaducto Miguel Aleman

Al Poniente, avenida. Insurgentes Sur

71
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1.2.2 - Plazas y espacios deportivos é

Existen dos importantes areas verdes en nuestro
poligono de estudio, se trata del Deportivo de la
Secretaria de Hacienda, sus areas se dividen por
bloques y cada uno cuenta con instructores para la \
actividad que se quiera realizar como tenis, yoga, ’;,///

gimnasio, natacion entre otras; sus actividades son en \\ >
espacios abiertos y cerrados. e i

lémog

- Cuauht

T A
L ——|

Por dltimo, tenemos el jardin Ramoén Lépez Velardei %\4/7

ubicado en la calle de Huatabampo esquina con:J-L/fA
avenida Cuauhtémoc, un espacio publico con una; -
superficie de 97,700 m?, mientras que sobre la calle | \\\ )) /
de Toluca se ubica un parque con una superficie de | jl,%
4,500 m2. Ambos parques cuentan con abundante:| /

vegetacion, pero se percibe la falta de mantenimiento i Vs A
en algunas areas, cabe mencionar que cuentan con ! -/
area de gimnasio, area de juegos infantiles, senderos!

para correr, canchas de basquetbol y futbol, entre|
otras actividades. !
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Imagen 1 Imagen 2 Imagen 3

. T . , Sanchez, A. (2019). Vista de la Cancha del Deportivo de Hacienda. [Imagen 1]. 8 |
1.2 — Espacio publico y fisionomia urbana

Sanchez, A. (2019). Vista del Jardin Ramén Lépez Velarde 1. [Imagen 2]. Recuperado de https://laverdad.com.mx/2020/02/jardin-lopez-velarde/

Sanchez, A. (2019). Vista del Jardin Ramén Lépez Velarde 2. [Imagen 3]. Recuperado de https://www.stanzahotel.com/blog/parques-en-la-roma-condesa/



1.2.3 - SefRalizaciéon y nomenclatura

Las sefalizaciones se encuentran principalmente en
vias primarias donde hay un mayor flujo tanto
vehicular como peatonal y son elementos necesarios
para el funcionamiento y desarrollo de la ciudad.

Se clasifican de acuerdo a la funcién que desempena
dentro de ella.

Informativo y promocional (comercial, avisos publicos,
etc.)

Preventivo vy restrictivo (sefiales de transito,
advertencias y prohibiciones, etc.)

Orientativo (nomenclatura y sentido de las calles,
mapas urbanos, avisos de equipamiento)

La nomenclatura en las fachadas es visible en todas
las calles que conforman nuestro poligono de estudio,
el sentido de las calles es claro y gran numero de los
cruces peatonales tienen cebras para el peaton, asi
como sefalamientos para bicicletas, lo cual hace que
el desplazamiento sea 6ptimo y seguro.

Mapa 7 — [Vialidades donde hay mayor concentracién de senalizacion]. Nieves, L. (9 de febrero de 2021)
T el s .

Imagen 4 Imagen 5 Imagen 6

9|

. PPRT . , Ni , L. (2019). Senalizacion P jonal sobre Miguel Aleman. [| 4].
12 _ ESpaCIO pUblICO y flSIOnomla urbana ieves ( ). Senalizacién Promocional sobre Miguel Aleman. [Imagen 4]

Nieves, L. (2019). Senalizacién Orientativa en Av. Cuauhtémoc. [Imagen 5].

Nieves, L. (2019). Senalizacién Preventiva en Av. Baja California. [Imagen 6].



1.2.4 - Materiales y texturas En general los materiales que conforman la colonia Roma Sur, se
encuentran en buenas condiciones, atienden las necesidades
para lo cual fueron colocados, proyectando asi una escena
urbana limpia, ordenada y armoniosa.

El material que predomina como pavimento para las calles es el
asfalto.

El adoquin ceramico es mas utilizado para pavimentar las plazas
publicas que se encuentra cerca de patios y jardines.

Los pisos empedrados los encontramos en la periferia del Jardin
Ramon Lopez Velarde, el tezontle, fue de los materiales mas
ocupados para este tipo de pavimentos.

Imagen 7

Estos materiales tienen a bien el disfrute e identificacién de las
personas con su colonia, espacios en donde desarrolla sus
actividades y se interrelaciona con el resto de la comunidad y en
donde expresa sus tradiciones, la imagen urbana de la colonia es
agradable e invita a la poblacion a sentirse parte de ella.

Imagen 8

Imagen 9

10|

. T . . , Ni , L. (2020). B ta d to. [I 7.
1.2 — Espacio publico y fisionomia urbana oves: L (2020), Banaueta e concreto. [magen 7]

Nieves, L. (2020). Uso de concreto aparente en fachada. [Imagen 8].

Nieves, L. (2020). Muro de piedra. [Imagen 9].
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El trabajo que se muestra a continuacion sintetiza el “Programa
para la Reconstruccion de la Ciudad de México”, haciendo énfasis
en los puntos mas importantes y de mayor utilidad para la
realizacion del ejercicio académico y poder dar a conocer las
politicas de reconstruccion ya establecidas por el gobierno de la
Ciudad de México, centrandose en los aspectos mas relacionados
a nuestra disciplina.

1.3.1 — Portal para la reconstruccion

Modelo de atencién a damnificados

‘La reconstruccidon restituird los Derechos Humanos de las
personas damnificadas, garantizando el derecho humano a la
vivienda digna y adecuada, teniendo como base la atencidn
integral de las personas damnificadas en la Ciudad de México.

En el portal se encuentran los derechos que tienen como persona
damnificada, mismos que se establecen y garantizan en la Ley
para la Reconstruccion y el Plan Integral, ambos de la Ciudad de
México para la Reconstruccién de la Ciudad de México.” (Gobierno
de la Ciudad de México. (s.f). Modelo de Atencion. Consultado el 23 de
enero de 2018. https://reconstruccion.cdmx.gob.mx/)

Tanto en vivienda unifamiliar como multifamiliar hay dos tipos de
intervencion:

- Rehabilitacion (cuando el inmueble se repara para dejarlo
seguro)

- Reconstruccién (cuando el inmueble colapsé o los dafios
son de tal magnitud que el inmueble no puede ser
rehabilitado o el costo de la rehabilitacion es tan alto que es
factible su demolicién y reconstruccion total).

1.3 — Politicas de reconstruccion

Vivienda multifamiliar

“El apoyo consistira en la reconstruccion de vivienda multifamiliar
por unidad privativa, cuando las condiciones técnicas del
inmueble asi lo ameriten se realizaran adicionales al apoyo de la
reconstruccion, las obras de demolicion, proyecto ejecutivo,
estudios preliminares, complementarios y/o estudios de suelo o
geotecnia y supervision.

Los edificios a intervenir bajo la modalidad de reconstruccion con
redensificacion, implica construir hasta un 35% del potencial
constructivo, de esta forma las personas damnificadas podran
recuperar el 100% del metraje preexistente o acercarse lo mas
posible a él. Asi mismo el Gobierno de la Ciudad de México
recuperara parcial o totalmente los recursos invertidos para
seguir apoyando en la reconstruccién.” (Gobierno de la Ciudad de

México. (s.f). Vivienda Multifamiliar. Consultado el 24 de enero de 2018.
https://reconstruccion.cdmx.gob.mx/)

La asignacién de apoyo para la rehabilitacion de vivienda
multifamiliar se determinara de acuerdo con el proyecto ejecutivo
y la solucion técnica propuesta, a fin de garantizar la seguridad
estructural. Podra incluir:

- Demolicién

- Memorias de calculo y/o proyecto ejecutivo
- Estudios preliminares y complementarios

- Supervision

- Director Responsable de Obra

- Corresponsable en Seguridad Estructural

- Estudios de mejoramiento de suelo
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1.3.2 — Plan integral para la reconstruccion

Antecedentes

El 26 de septiembre de 2017, se emitié un Decreto para instruir la
elaboracién del Programa de Reconstruccion y crear al Organo de
Apoyo Administrativo a las Actividades del jefe de Gobierno
denominado Comision para la Reconstruccion, Recuperacion y
Transformacion de la Ciudad de México en una ciudad cada vez
mas Resiliente.

Asi, para ejecutar la reconstruccion, “la Comision fue dotada de un
presupuesto importante, el cual fue ejercido a través de diversas
dependencias gubernamentales, como la Secretaria de Gobierno,
la Secretaria de Salud, la Secretaria de Obras y Servicios, el
Instituto para la vivienda de la Ciudad de México, entre otras.

Por su parte, el Plan refiere como principio de la reconstruccion “el
restituir los derechos de las personas damnificadas”, lo cual debe
llevarse a cabo en apego a los derechos humanos, garantizando
el derecho a la vivienda digna y adecuada.” (Gaceta Oficial de la
Ciudad de México - Plan Integral para la Reconstruccion de la
Ciudad de México, 2020, p.1)

Vivienda

De acuerdo con la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, “el mes
de octubre de 2018 se informd que existian 7,021 inmuebles de
tipo habitacional afectados en la Ciudad, de los cuales 2,699, eran
inmuebles habitables; 187, inmuebles no habitables que pueden
ser rehabilitados; 2,055, son inmuebles parcialmente habitables y
187, inmuebles inhabitables que no pueden ser rehabilitados.”
(Gaceta Oficial de la Ciudad de México - Plan Integral para la
Reconstruccién de la Ciudad de México, 2020, p.8)

1.3 — Politicas de reconstruccion

Principales principios de la reconstruccion

- La reconstruccion restituira los derechos de las personas
damnificadas, lo cual se llevara a cabo en apego a sus
derechos humanos, garantizando el derecho a la vivienda
digna y adecuada.

- La reconstruccion de la Ciudad garantizara la seguridad
de las viviendas.

- Se realizara una intervencion integral en las colonias,
pueblos y barrios en donde se reconstruiran viviendas. La
reconstruccion se hara de la mano de las personas
damnificadas y de las comunidades.

- Se involucrara a la sociedad civil, colectivos, el sector
académico e iniciativa privada para consolidar el proceso
de reconstruccion.

Organos, dependencias y entidades que participan en el proceso
de reconstruccién, subcomisionados, comités y colegiados de
apoyo

De la mesa de eficiencia Arquitecténica

‘La mesa es un equipo de especialistas para asesorar y
acompanar las tareas de la Comisién para la Reconstruccion,
revisara y analizara integralmente los proyectos arquitectdnicos
de reconstrucciéon de los inmuebles multifamiliares afectados por
el sismo, con la finalidad de emitir recomendaciones o propuestas
para la optimizacién de éstos bajo los principios de habitabilidad,
funcionalidad y eficiencia técnica y financiera en las obras.
Estableciendo, en su caso, criterios para el diseio de tales
proyectos.” (Gaceta Oficial de la Ciudad de México - Plan Integral
para la Reconstruccién de la Ciudad de México, 2020, p.16)
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1.3.3 — Normas Técnicas Complementarias para la
Revision de la Seguridad Estructural de las Edificaciones
(NTC-RSEE)

“‘Las NTC-RSEE contienen los requisitos minimos para la revision
y la elaboracién de dictamenes de la seguridad estructural de las
edificaciones y la expedicion de la responsiva requerida en el
Articulo 36 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal (RCDF).

- Es obligatoria y complementaria a la observancia de las
otras Normas del RCDF.

- El Instituto para la Seguridad de las Construcciones (ISC)
es el érgano que coordina y organiza el proceso de Revision
y que acredita el nivel de los Corresponsables y controla la
actuacion de los mismos.

- El ISC contara con un Consejo Técnico, integrado por
reconocidos especialistas en disefio estructural, que lo
auxiliara en la seleccién del nivel de los Corresponsables y
en la identificacion de Especialistas Auxiliares.

El Corresponsable de Seguridad Estructural (CSE) sera el
encargado de la revision estructural del inmueble y coordinara
especialistas auxiliares que deberan tener experiencia en el
alcance la revision y tipo de estructura.” (Instituto para la seguridad
de las construcciones en el Distrito Federal, 2018, p.6)

1.3 — Politicas de reconstruccion

1.3.4 — Normas para la Rehabilitacion Sismica de
Edificios de Concreto

Contienen los requisitos minimos para la evaluacion de la
seguridad estructural y la rehabilitacion estructural de las
edificaciones dafiadas por el sismo del 19 de septiembre de 2017.

Proceso de Evaluacion

“El Proyectista debera evaluar la seguridad estructural siguiendo
el proceso siguiente:

- Realizar una inspeccion ocular detallada de la edificacion.

- Investigacibn y documentacion de la estructura,
incluyendo dafos causados por sismos u otras acciones.

- Clasificacion del dafo en cada elemento de la edificacion
(estructural y no estructural).

- Estudio de los efectos del dafio en los elementos
estructurales en el desempeno futuro de la edificacion.

- Determinacion del nivel de cumplimiento de los requisitos
de seguridad contra colapso y de limitacion de dafios
establecidos en el Reglamento.

Rehabilitacion de edificios identificados como de Planta Baja
deébil
Son edificios con planta baja débil aquellos en los que su primer
entrepiso arriba del nivel de calle tiene una estructuracion
diferente de la de los entrepisos superiores y tal que su
resistencia y/o rigidez ante las cargas laterales sean claramente
inferiores a la del resto de los entrepisos.” (Instituto para la
seguridad de las construcciones en el Distrito Federal, 2018,
p.36)

14 |



Esto es comun cuando los pisos superiores tienen uso habitacional
y cuentan con abundantes muros de carga y/o divisorios en las dos
direcciones principales, mientras que la planta baja esta dedicada
a estacionamiento o a comercios.

Normalmente, la planta baja esta estructurada con columnas que
forman marcos o soportan losas planas de claros considerables y
con ausencia o escasez de muros, al menos en la direccion
paralela a la calle. Esta situacion ha sido causas de numerosos
colapsos, particularmente en el sismo de 19 de septiembre de 2017
y debe corregirse, aun en los edificios que no hayan sufrido dafios
estructurales graves.

Grafico 1 — [Comportamiento de Planta Libre en un Sismo). Nieves, L. (18 de febrero de 2021)

Para la rehabilitacion debe haber un cambio drastico en la
estructuracion del primer entre piso. “Se debe considerar la
introduccién de muros de concreto o de contraventeo en acero sin
o con dispositivos para control de la respuesta sismica, disefiados
para que se cumplan los requisitos de la seccidn 5.6 de las NTC-
Sismo.” (Instituto para la seguridad de las construcciones en el
Distrito Federal, 2018, p.37)

Durante el proceso de rehabilitacion sismica de los edificios de
concreto danados por el sismo del 19 de septiembre de 2017, se
dara la prioridad siguiente:

- Edificios con planta baja débil
- Edificios ubicados en esquina

- Edificios con sistema de piso a base de losa planade 4 a 10
niveles.

1.3 — Politicas de reconstruccion

1.3.5 — Ley para la reconstruccion, recuperacion y
transformacién de la Ciudad de México

Para aliviar la carga financiera de la reconstruccion se tomara en
cuenta el siguiente articulo:

Articulo 38. “Con la finalidad de contar con un modelo financiero
que permita la reposicion de viviendas afectadas con dafos
estructurales que implican demolicion total o que se colapsaron
debido al sismo, se considera un modelo mixto de financiamiento
por medio de la construccion y venta de viviendas adicionales.”
(Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
CDMX, 2018, p.19)

Fraccion |

“Se otorgara a los inmuebles dictaminados como no habitables
que no pueden ser rehabilitados, de uso habitacional, un
incremento de hasta 35% respecto de la zonificacion establecida
por los Programas de Desarrollo Urbano, en el coeficiente de
utilizacién del suelo, niveles de edificacion y/o numero de
viviendas maximas existentes con anterioridad al sismo, para que
los propietarios cuenten con una alternativa econémica para la
reconstruccion de la vivienda colapsada o demolida.

Fraccion Il

El incremento en la densidad necesario, respecto de la
zonificacion establecida por los Programas de Desarrollo Urbano,
para construir las viviendas originales redistribuyendo la misma
superficie de edificacion que tenian con anterioridad al sismo. En
este caso los propietarios cederan un porcentaje de la superficie
edificable que les corresponde con el fin de construir las viviendas
adicionales.” (Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la CDMX, 2018, p.21)
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En este tema se abordara la influencia de la economia
inmediata a la propuesta del edificio habitacional, asi
como un estudio principal de los requerimientos y los
fundamentos de los planteamientos hacia el proyecto,
con la finalidad de identificar las principales
actividades comerciales que sustentan la economia
local y asi potenciar la oferta del proyecto
arquitectonico; de igual forma se presenta un analisis

dentro de nuestro poligono de estudio alrededor del

predio en la colonia Roma Sur, para determinar en
donde esta la mayor concentracion de comercio y
destacar cuales son los negocios de importancia de
acuerdo a las necesidades de cada usuario.

1.4.1 — Concentraciones de comercio

Se analizaron las vialidades de Monterrey, Baja
California y Tehuantepec por ser vialidades
importantes con una conexion cercana o directa al
predio y se encontré en su mayoria comercio formal
(establecimientos que ofrecen diversos servicios en
planta baja de los edificios).

Simbologia

Multifamiliar Linares 43

Comercio formal sobre la calle de Tehuantepec
Comercio formal sobre la av. Baja California

Comercio formal sobre Monterrey

® 00 0O

Comercio informal (Comercio Flotante)

1.4 — Economia regional

Imagen 10

Nieves, L. (2020). Comercio informal en Tonala y Tehuantepec. [Imagen 10].

Nieves, L. (2020). Comercio sobre avenida Cuauhtémoc. [Imagen 11].

Imagen 11
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1.4.2 — Comercio de primera mano

La principal actividad comercial que impulsa la
economia local es el comercio a pequena escala que

deriva en la venta de productos de primera necesidad,

tales como tiendas de abarrotes y los relacionados
con el consumo de alimentos y bebidas,
proporcionandole a la zona caracteristicas propicias

para incentivar el consumo de los habitantes y =Tk

transeuntes.

Simbologia

Q Multifamiliar Linares 43
@ Tortilleria (8)
@ Minisuper (12)
@ Tienda de abarrotes (31)
Carniceria (5)
Fruteria y verduleria (7)
@ Panaderia (5)
@ Polleria (4)

Pescaderia (4)

1.4 — Economia regional

Mapa 9 — [Primer mapeo del comercio de primera mano en un radio de 500m y 700m]. Nieves, L. (18 de febrero de 2021)
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Como se puede observar en el Mapa 9 y el Mapa 10
se hace sefialamiento de la ubicacion y cantidad de
comercios de primera necesidad cercanos al proyecto
en un radio de 500m y 700m.

Una caracteristica que beneficia al proyecto es la =

cercania al Mercado Medellin, ya que su facil acceso | \],‘\,‘ ;
permite  obtener insumos y materia prima :/A\\/f
fundamentales para la cotidianidad de quienes, |/

disponen de él todos los dias. <---------------- \\

Aunado a esto, se cuenta también con la presenciade |\ _~
tianguis y comercio informal tradicional tipico de la | |
escena urbana en la Ciudad de México. ‘

Simbologia

o MUItlfamlIlar Linares 43 Mapa 10 — [Segundo mapeo del comercio de primera mano en un radio de 500m y 700m). Nieves, L. (19 de febrero de 2021)

@ Gasolinera (4)
@ Ferreteria y tlapaleria (4)
@ Papeleria (17)

Lavanderia y tintoreria (11)

@® Farmacia (12)
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A continuacion, se muestran las vias de comunicacion
cercanas al predio de estudio, asi como los diferentes
medios para transportarnos a distintos puntos de la
Ciudad de México en particular la colonia Roma Sur y
asi poder dar a conocer al usuario las diferentes rutas
de acceso al predio.

De acuerdo con en el Programa Integral de Transporte
y Vialidad, basandonos en sus criterios en cuanto a
redes viales primarias, secundarias y terciarias
podemos clasificar la red vial del poligono de estudio
de la siguiente manera:

1.5.1 — Vialidades

Simbologia

o Multifamiliar Linares 43

@ Primarias

Insurgentes Sur
Viaducto Miguel Aleman
Baja California
Cuauhtémoc

@ Secundarias

- Coahuila

- Medellin

- Monterrey

- Chilpancingo

@ Terciarias

1.5 — Accesibilidad y conectividad

Mapa 11 — [Poligono de estudio Colonia Roma Sur - Vialidades]. Nieves, L. (23 de febrero de 2021)
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1.5.2 — Medios de transporte

Q Multifamiliar Linares 43

Principales rutas de transporte publico

Principales recorridos peatonales

I‘. ‘.L/T:/
/!\\

ﬂ\\ﬁ\ﬁ

\
\ )/
\\ /
‘Q“-\/Zﬁ/
=

Los peatones forman parte fundamental de los
recorridos del dia a dia ya que se desplazan de sus |
hogares para ir a trabajar, realizar alguna actividad al
aire libre o simplemente salir de sus residencias, por //
lo que los desplazamientos pueden ser a pie 0 en f/
bicicleta.

LOS prinCipaleS recorridos peatonaleS son SObre |aS Mapa 12 — [Poligono de estudio Colonia Roma Sur — Rutas peatonales y de transporte publico]. Nieves, L. (24 de febrero de 2021)
avenidas de Coahuila, Cuauhtémoc, Baja California,

Insurgentes Sur y en direccion al jardin Ramon Lépez

Velarde.

Recorridos principales de transporte publico son sobre
las avenidas Monterrey, Medellin, av. Cuauhtémoc y
av. Baja California.

22 |
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Los residentes se ven beneficiados en la reduccion de
los costos de traslado, disminuciéon de tiempo de
desplazamiento, aumento de productividad y la
posibilidad de contrarrestar el uso del automovil,
obteniendo beneficios ambientales y una mejoria en
la calidad de vida.

Simbologia
o Multifamiliar Linares 43

Metro ||| - -
El Linea3

Bl Linea9

Metrobus ITB [

EB Linea1
Linea 2
Linea 3

Ecobici L @

@ Cicloestacion Multimedia

@ Cicloestacion 3ra. Generacion

% Cicloestacion 3ra. Generacion

Imagen 12 Imagen 13 Imagen 14
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Nieves, L. (2020). Estacion de Ecobici sobre la calle de Huatabampo. [Imagen 12].

1.5 — Accesibilidad y conectividad

Nieves, L. (2020). Vista de Metrobus sobre av. Cuauhtémoc. [Imagen 13].

Nieves, L. (2020). Vista de la estacién Centro Médico. [Imagen 14].



1.5.3 — Transporte particular

El poligono de estudio presenta una carga vehicular
importante en sus avenidas principales. Este hecho
afecta la movilidad causando conflicto en los
desplazamientos y contaminacion afectando la
habitabilidad de la zona. A continuacion, se muestran
unas graficas como resultado de un estudio realizado
en sitio que reflejan la densidad de vehiculos
motorizados y no motorizados por minuto, teniendo
mayor densidad por las tardes.

o Multifamiliar Linares 43

B Calle Coahuila
40

35
30
20
10 6 4
0
Autos Motos Bicicleta

Sanchez, A. (2 de octubre de 2019), 12:00pm.

W 3V Cuauhtémoc

Mapa 14 — [Poligono de estudio Colonia Roma Sur — Densidad de vehiculos motorizados y no motorizados por minuto en vialidades
principales). Nieves, L. (1 de marzo de 2021)

-Viaducto Miguel Aleman

o0 300 240-260
40 40 -
30 200
20 100
10
4 3 3 0
0 0
Autos Motos Bicicleta Autos Motos Bicicleta

Sanchez, A. (2 de octubre de 2019), 14:00pm.

1.5 — Accesibilidad y conectividad

Sanchez, A. (3 de octubre de 2019), 13:00pm.

av. Insurgentes Sur

150 126 - 128
100
50
7
0 0
Autos Motos Bicicleta

Sanchez, A. (3 de octubre de 2019), 14:00pm.

| v Baja California

50
40
30
20
10

40
12
3
Autos Motos Bicicleta
Sanchez, A. (4 de octubre de 2019), 15:00pm.
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1.5.4 — Estacionamientos

auhiémos

El poligono de estudio cuenta con varias opciones de
estacionamientos para vehiculos motorizados,
ademas de ser una zona con viviendas que en su
mayoria cuenta con cajones de estacionamiento.

Av. Cuau

|

En el caso de ecobicis se encontrd 18 estaciones, por
lo que se considera una zona equilibrada en cuanto a
opciones de desplazamientos, aunque dentro del

poligono no se encontrd infraestructura necesaria de 1 -
ciclovias.
=

Simbologia

Q Multifamiliar Linares 43

@ Estacionamientos de Ecobici
@ Estacionamiento de Autos

Puntos de mayor concentracién de trafico

—
N7

e Insurgentes y Baja California «-------------
e Cuauhtémoc y Antonio M. Anza <
e Cuauhtémoc, Baja California y Tehuantepec « -

Imagen 17

Imagen 15 Imagen 16

25
Nieves, L. (2020). Estacionamiento en la calle Tlacotalpan. [Imagen 15]. |

1.5 — Accesibilidad y conectividad

Nieves, L. (2020). Estacionamiento en la av. Baja California. [Imagen 16].

Nieves, L. (2020). Estacionamiento en la calle Bajio. [Imagen 17].
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En ol presente capiulo se abordan los temas

referentes al marco normativo, como son: Programa Total, de Area de Inmuebles
. . No. Colonia inmuebles por conservacion
Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, colonia A catalogados
uso de suelo y normas de ordenacidén y actuacion 12 Ex Hipédromo de Peralvillo 1536 75 1
regulada por la SEDUVI (Secretaria de Desarrollo )
. . , . 13 Felipe Pescador 233 1 0
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México), RCDF
(Reglamento de Construcciones del Distrito Federal) y 4 Guerrero 1897 1897 475
sus NTC (Normas Técnicas Complementarias). De 15 Hipodromo 1843 1830 680
estos temas sg e>.(traen las normas aphc;ables al 16 Hipédromo Condesa 611 474 %
proyecto con la finalidad de conocer las premisas a las :
que debemos acotar la propuesta arquitectonica para 7 Juarez 1752 1752 433
que cumplan con todos los requisitos legales y pueda 18 Maza 172 18 0
llevarse a cabo. 19 Morelos 1101 1058 34
20 Nonoalco Tlatelolco 148 4 4
. 21 Ob 4119 157 176
1.6.1 — Programa delegacional e
22 Paulino Negrete 557 0 0
23 Peralvillo 1842 83 14
Como .resultado del dlagnostlco del Erograma o4 Roma Norte 3929 3929 1325
Delegacional para Cuauhtémoc, se mencionan las
siguientes circunstancias: 25 Roma Sur 2082 187 3%
26 San Rafael 1240 1240 466
Infraestructura
27 San Simén Tolnahuac 855 0 8
La colonia Roma Sur existen f.ug.as de lared de agua -~ Santa Marfa Insurgentes 266 0 1
potable que se deben a la antigluedad de la tuberia y
al continuo proceso de asentamientos sufridos por el 29 Santa Maria Ia Rivera 2981 2981 1134
terreno; las bajas presiones son ocasionadas 30 Tabacalera 564 564 178
pr|n0|palm.ente por falta.d(.a un bombeo programado - _— - - »
que permita el abastecimiento de agua de manera S
. — - . . 32 Vall 5 31 26 0
satisfactoria.” (Gaceta Oficial del Distrito Federal, aTe momee
2018, p27) 33 Vista Alegre 605 0 0
Total 44281 25257 9078

Tabla 1 — Distribucién de los inmuebles con atributos patrimoniales por colonia. Recuperado el 29 de septiembre de 2018. p. 25.
http://www.sideso.cdmx.gob.mx/documentos/progdelegacionales/cuauhte [1].pdf
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Conservacion Patrimonial

La colonia Roma Sur ocupa el 15° lugar por el numero de
inmuebles en area de conservacion patrimonial y el 6° de
inmuebles catalogados dentro de las 33 colonias de esta
delegacion (Tabla 1), sin embargo, el mayor problema presente es
la presion al cambio de uso de suelo o por la falta de homologacion
entre el INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) e INBA
(Instituto Nacional de Bellas Artes) y la falta de claridad para la
intervencion en las edificaciones.

Paisaje Urbano

“El deterioro de los inmuebles y su entorno urbano se deben a la
falta de mantenimiento preventivo y correctivo, al uso inadecuado de
la via publica por el comercio informal, a la delincuencia, al abuso
del espacio urbano, a la vivienda de mala calidad, a la antigiedad
del parque en zona habitacional, a la contaminacién visual y
deterioro de la imagen urbana en algunas zonas de la delegacién.”
(Gaceta Oficial del Distrito Federal, 2018, p.33)

Elementos de riesgo de origen hidrometeoroldgico

Presenta inundaciones importantes principalmente por la influencia
de drenaje y por efecto de granizadas y lluvias torrenciales.

1.6 — Analisis normativo

Conservacion patrimonial y paisaje urbano

Este programa marca la colonia Roma Sur como acciones
estratégicas a realizar (entre otras): establecer reglas claras para
la intervencion de fachadas de mejoramiento de parques y
jardines, por lo tanto, no existen normas actuales que definan
dichos rubros y afecten directamente al proyecto.

(¢

i
L

Nieves, L. (2020). Vista de las Fachadas Ures 82 y Ures 84. [Imagen 18].
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1.6.2 — Uso de suelo

BN

Uso de suelo, area libre y numero de niveles segun el
Plan Delegacional de Cuauhtémoc y SEDUVI.

En la colonia Roma Sur predominan las edificaciones
de entre 2 y 4 niveles en promedio y 20% de area libre,
no obstante, los usos de suelo y sobre todo el numero
de niveles (y por lo tanto las alturas de las
edificaciones) han sufrido cambios, prueba de esto es
que algunos predios con potencial econémico dentro
del poligono de estudio han ido aumentando el
numero de niveles permitidos. Segun lo sefala el
Plano de Divulgacién del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, asi como el uso
de suelo que proporciona SEDUVI (Mapa 16 y Tabla
2), el predio Linares 43 corresponde al uso de suelo
H/3/20/M (Habitacional de 3 niveles con 20% de area
libre y densidad media de 1 vivienda por cada 50m? de
terreno). Sin embargo, el edificio no coincide con estos
datos, pues vemos un edificio de 8 niveles con 12
viviendas (10 departamentos y 2 penthouse), hecho
que se tomara como punto de partida para la
propuesta de reconstruccion.

v, Baja California

Av. Baja Calfornia

Mapa 16 — [Uso de Suelo - Extraccién del plano de Divulgacion del Programa Delegacional de Cuauhtémoc]. SEDUVI. (7 de marzo de
2021)

Habitacional

. . . Superficie de
% Habitacional con comercio Uso de " Area Libre M2 por . Cogstruccién .N.°' e
Suelo Niveles Altura % vivienda Densidad (Sujeto a viviendas
. . . . ue permitidas
Habitacional con oficinas 0 restricciones)
na
\\\\\\\:\& . . . . vivienda
m Habitacional mixto Habitacional 3 20 0 /50m? de 610 5
terreno)

Equipamiento

Espacios abiertos r0%20Alameda.pdf

1.6 — Analisis normativo

Tabla 2 — Uso de suelo - Extraccion de la tabla del uso de suelo proporcionado por SEDUVI. Recuperado el 1 de octubre de 2018.
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/PPDU/PPDU_Planos_Divulgacion/PPDU_CU/PPDU_Plano_Divul_CU_Cent
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1.6.3 — Densidad de construccion
Simbologia

0 Multifamiliar Linares 43

@ Mas de 8 Niveles

@ De 6 a8 Niveles

De 4 a 6 Niveles
@ Hasta 2 Niveles

.

1.6 — Analisis normativo

Mapa 17 — [Poligono de estydvﬁ Colonia Roma Sur — Usos de suelo en la Colonia.]. SEDUVI. (10 de marzo de 2021)

'

4
-

El proyecto tiene una densidad de 6 a 8 niveles ubicado en una zona activa con
comercio, oficinas, asi mismo se ve inmerso en un perfil urbano con una
, densidad media de 4 a 8 niveles.

Cabe decir que al predominar la zona habitacional dentro del poligono de
estudio hay claramente una densidad alta de hasta 2 niveles de construccion y
una densidad baja de mas de 8 niveles que notamos mas hacia el poniente
donde es la zona habitacional con comercio y habitacional mixto.
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1.6.4 — Normas de ordenacion

COSy CUS

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece
para obtener la superficie de desplante en la planta baja
(Grafico 39). Su formula es: 1 - % (porciento de area libre)
por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacion
aritmética existente entre la superficie total construida en
todos los niveles de la edificaciéon y la superficie total del
terreno (Grafico 40). Su férmula es: Superficie de desplante
por el numero de niveles permitidos entre la superficie total
del predio. (Norma General de Ordenacion 1, 2005, p.1)

Area Libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al
Subsuelo

El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece
en la zonificacién, podra pavimentarse en un 20% con
materiales permeables, en caso de no ser posible por
cuestiones de seguridad el area libre sefalada debe
mantenerse a partir de la planta baja.

Implementar sistema de captacion de aguas pluviales.

Se toman 8 niveles como el total de niveles permitidos para
construiry no los 3 que marca SEDUVI, debido al Certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.
(Norma General de Ordenacion 1, 2005, p.5)

1.6 — Analisis normativo

COS - Coeficiente de Ocupacion de Suelo (area de desplante)
COS
1-0.20=0.80

Superficie de Desplante

0.80 x 248.43m? = 198.74m?

Superficie de e:198.74m?

Grafico 2 — [COS del Multifamiliar Linares 43]. Nieves, L. (11
de febrero de 2021)

CUS - Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (area maxima de
construccion)

Superficie Maxima de Construccién

198.74m? x 8 = 1,589.92m?

Grafico 3 — [CUS del Multifamiliar Linares 43]. Nieves, L. (11
de febrero de 2021)
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Alturas de Edificacion y Restricciones en la Colindancia Posterior
del Predio

Dos veces su distancia minima a un plano virtual vertical que se
localice sobre el alineamiento opuesto de la calle (Grafico 4). Si la
altura es mayor a lo que indique el uso de suelo, se debe remeter
la fachada para cumplir. Altura de entrepiso de hasta 3.6m para
uso habitacional y 4.5m para otros usos.

En edificaciones de mas de 6 niveles, deberan observar una
restriccion minima en la colindancia posterior de un 15% de su
altura y una separacion que no podra ser menor a 4m. (Norma
General de Ordenacion 7, 2005, p.1)

Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles
especificados en la zonificacion podran ser proyectos de
naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar,
antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria,
lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con
el uso de suelo permitido.

2a

Gréfico 4 — [Relacion de altura con el alineamiento]. Nieves, L. (11 de febrero de 2021)

1.6 — Analisis normativo
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1.6.5 — Normas de poligono de actuacion

Integracion al paisaje urbano del area.

“No sé autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles
construidos, cuando se ponga en peligro o modifique la estructura
y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno
patrimonial.

La autorizacion de instalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas,
sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y
antenas de todo tipo requiere la utilizacion de soluciones
arquitectonicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica
y desde el paramento opuesto de la calle al mismo nivel de
observacion.” (Norma de Actuacion, 2015, p.7)

No se autorizara en ningun caso el establecimiento en las vias
publicas elementos permanentes que impidan el libre transito
peatonal o vehicular, tales como casetas de Vvigilancia,
guardacantones, cadenas u otros similares. (Norma de Actuacion,
2015, p.12)

1.6 — Analisis normativo

Nieves, L. (2020). Vista del Edificio Linares 43. [Imagen 19].
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1.6.6 — Reglamento de Construccion

Titulo Primero Disposiciones Generales
Art.2 - Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:

“XXIV. Evaluacién de la seguridad estructural, al proceso de
identificacion de dafios, jerarquizacion del nivel de vulnerabilidad
de elementos estructurales y no estructurales y de determinacion
del nivel de seguridad de la edificacion completa.

XXV. Rehabilitacion, al proceso de intervencion estructural para
recuperar las condiciones originales (reparacion) o para mejorar el
comportamiento de elementos y sistemas estructurales para que
la edificacion cumpla con los requisitos de seguridad contra
colapso y de limitacion de dafos en el Reglamento; incluye la
recimentacion, reforzamiento, reparaciéon y rigidizacion.”
(Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, 2017,

p.18)
Titulo Cuarto

De las Manifestaciones de Construccién y de las Licencias de
Construccion Especial

Capitulo 1- De las Manifestaciones de Construccién

“‘Art.58 — A tomar en cuenta cuando se trate de un trabajo de
rehabilitacion. Y desde luego en el curso normal para licitaciones
de obra. Los planos y la memoria de calculo deben presentarse
con el nivel de detalle suficiente para que puedan ser revisados de
conformidad con los requisitos, alcances y procedimientos
establecidos en las Normas Técnicas Complementarias para la
Revision de la Seguridad Estructural de las Edificaciones” (2017,
p.75).

1.6 — Analisis normativo

Capitulo IV

De la Ocupacion y del Visto Bueno de Seguridad y Operacion de
las Construcciones.

“Art.65 — Adicionalmente, para las edificaciones que pertenezcan
al grupo A o subgrupo B1o subgrupo B2 inciso a), segun el
articulo 139 de este Reglamento, se debera presentar la
Constancia de Cumplimiento de la Revisiéon firmada por el
Corresponsable y emitida por el Instituto” (2017, p.87).
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1.6.7 — Normas Técnicas Complementarias

La zona en la que se encuentra el predio es Zona lll de acuerdo a
lo establecido en las NTC de Disefio y Construccion de
cimentaciones.

Clasificacion de las estructuras:

“Para fines de disefio sismico las construcciones se clasificaran en
los grupos y subgrupos que se indican en el Articulo 139 del Titulo
Sexto del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Grupo B: Edificaciones comunes destinadas a viviendas, oficinas
y locales comerciales, hoteles y construcciones comerciales e
industriales no incluidas en el Grupo A, las que se subdividen en:

Subgrupo B1: Pertenecen a este subgrupo las edificaciones que
reunen las siguientes caracteristicas: a) edificaciones de mas de
300m de altura o con mas de 6,000m? del area total construida,
ubicadas en Zona | y Il que se alude en el Articulo170 de este
reglamento y b) construcciones de mas de 15m de altura o mas de
3,000m? del area total construida, en la Zona lll.” (NTC, 2012, p.66)

Simbologia

> Zonal

@® Zonall

@® Zonalll

Q Area de Estudio

1.6 — Analisis normativo

18.60

LAT

19.55- '
19.50-1-
19.45-
19401
19.35
19.30-

19.25—+ .

19.20
-99.25

T \ T T | T T
-99.20 -99.15 9910 -99.05 -99.00 -9895 -98.90  -98.85

LON

Mapa 18 - [Zonificacién Geotécnica, Gaceta Oficial de la Ciudad de México]. Recuperado el 17 de octubre de
2020 de http://cgservicios.df.gob.mx/prontuario/vigente/742.htm
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En este apartado se abordan los temas sobre el medio ambiente y
la contaminacién de la colonia Roma Sur (en un radio aproximado
de 1000m); estos temas abarcan la investigacion del tipo de suelo,
las condiciones del clima, sus areas verdes y la contaminacion
auditiva de la zona para identificar las condiciones actuales en las
que se encuentra el poligono de estudio, con la finalidad de
aprovechar los recursos naturales que este provee, y a su vez,
resolver las problematicas que estos puedan causar para tener
como resultado una propuesta consciente de los materiales y
sistemas y sistemas que se implementaran y asi mantener el
confort adecuado para los habitadores dentro del Multifamiliar.

1.7.1 — Zonificacion sismica

Dentro del poligono de estudio se encuentran dos tipos de zonas
sismicas: Zona |l (transicion) y Zona lll (lacustre), esta ultima se
integra por potentes depdsitos de arcilla altamente compresibles,
separados por capas arenosas con contenido diverso de limo o
arcilla, con altos contenidos de agua que favorece la amplificacion
de las ondas sismicas. (Atlas Publico de Peligros y Riesgos de la
CDMX, zonificacién sismica)

A su vez la Zona lll se divide en llla, lllb, llic y llld. Como podemos
observar en el Mapa19, el predio de Linares se encuentra en la
Zona llla, Zona de Lago; localizada en las regiones donde
antiguamente se encontraban los lagos de Texcoco y Xochimilco.

La Zona lll es un suelo de baja resistencia, por lo tanto, se
recomienda realizar un estudio minucioso de la cimentacion y el
sistema estructural a utilizar.

1.7 — Medio ambiente y contaminacion

Mapa 19 - [Zonificacidon Sismica]. Recuperado el 20 de octubre de 2020 de https://www.sopitas.com/noticias/atlas-
de-riesgos-sismo-cdmx/

1. Zona |
2. Zona |l
3. Zona llla
4. Zona llb
5. Zona lllc
6. Zona llld

Q Area de Estudio
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1.7.2 — Tipo de climas y vientos dominantes

Como se observa en el Mapa 20, la zona de estudio tiene un clima
promedio templado subhumedo como gran parte de la Ciudad de
México; los vientos dominantes vienen del Noreste y por lo tanto
estas seran las fachadas mas frias y se tendra que considerar el
control del viento en esa zona del proyecto.

A partir de esta informacion podemos comenzar a tener nocion de
los materiales aptos que se podrian implementar, asi como
sistemas de ventilacion natural para mantener el confort al interior
del multifamiliar. Debido a que el clima es ideal en condiciones
normales, se debera aprovechar al maximo la orientacion del
predio.

Templado Subhumedo

Temperaturas entre 10° y 22°C, con una
minima anual de 8° y una maxima de 24°C.

Velocidad del Viento (m/s)

M 8.1-10.38
M 56-8.1
M 33-56
1.7-3.3
Grafico 5 — [Vientos dominantes de
- 05 _ 1 7 la CDMX]. Nieves, L. (17 de marzo

de 2021)

1.7 — Medio ambiente y contaminacion

0 35Km 7Km 105Km 14Km

Mapa 20 - [Mapa de la CDMX — Tipos de clima]. Recuperado el 8 de noviembre de 2020 de
https://www.pngocean.com/gratis-png-clipart-oqiyc.

Q Area de Estudio

Bl Semiseco Templado

I Templado Subhumedo
Semifrio Subhumedo

M Frio
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1.7.3 — Niveles de contaminacion

Contaminacion sonora

La norma federal nom-181-semanart-1994, senala que los limites
de decibeles permitidos son 68db de 6:00hrs a 22:00hrs y de 65db
de 22:00hrs a 6:00hrs. Esta norma establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de
medicion.

La OMS sefala 55db como aceptables (Grafico 6). En la Tabla 3
se muestran los decibeles que afectan al predio.

Debido a la ubicacion, los decibeles en la calle Linares no afectan
de manera considerable al predio ya que a pesar de que llegan a
los niveles maximos recomendables no los rebasa, sin embargo,
es recomendable mantener al multifamiliar con un aislamiento
acustico para garantizar el confort al interior de este, ya que la
cercania con la av. Baja California podria llegar a afectar ya que
esta avenida rebasa los decibeles permitidos.

1.7 — Medio ambiente y contaminacion

Explosién de un Artefacto
Despegue de Avién
Martillo Neumatico
Concierto de Rock
Motocicleta con Escape Ruidoso
Aspiradora

Trafico de una Ciudad
Conversacion

Despacho Tranquilo
Biblioteca

Conversacion en Voz Baja
Viento en los Arboles
Pisada

Silencio

(Dbs) 0

B Ambiente Insoportable

Ambiente Poco Ruidoso

1 180
I 150
I 130

I 120
=100

I 90
—— 80

60
50
40
30
B 20
== 10
0

20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

B Ambiente Molesto B Ambiente Ruidoso

= Ambiente Silencioso

Grafico 6 — [Niveles de sonido en actividades comunes). Recuperado el 21 de noviembre de 2020 de
https://www.allpe.com/acustical/ingenieria-acustica/mediciones-acusticas/a-que-equivalen-los-diferentes-niveles-de-

decibelios/

Calle Tard’e Tardg Noch'e Nochg
(Db Max.) (Db Min) (Db Max.) (Db Min)
Av. Baja California 73 20 73 51
Linares 68 8 63 46
Tehuantepec 49 9 57 42
Tabla 3 — Decibeles en la tarde y noche de las calles de Linares, Tehuantepec y av. Baja California.
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2.1.1 — Ubicacion

A continuacion, se presenta un analisis tipolégico para poder
obtener cuestiones funcionales, de organizacion, esquemas
compositivos, dimensionamientos y expresivos. Para que
podamos tener herramientas de valoracion, reflexion y sintesis,
para determinar soluciones que puedan ser transferidas
considerando la propia esencia del objeto urbano arquitecténico
por disefar.

El Edificio Habitacional Dr. Vertiz 1301 se encuentra ubicado en la
Ciudad de Meéxico, Alcaldia Benito Juarez en la colonia Letran
Valle. Esta delimitado al Norte con la calle de Pilares, al Sur con la
calle de Miguel Laurent, al Oriente con la calle de Azores y al
Poniente con la calle de Palenque.

2.1 — Analisis tipolégico

35Km TKm 1D5Km 14Km

4 Mapa 21 - [CDMX y alcaldias). Recuperado el 10 de noviembre de 2019 de N
https://www.pngocean.com/gratis-png-clipart-oqgiyc. N

: o =y =L iy
PR - S

Mapa 22 - [Imagen aérea de Google Earth — Localizacién de Vertiz 1301]. Nieves, L. (22 de marzo de 2021)
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2.1.2 — Ficha técnica

Proyecto: Desarrollo Inmobiliario y Construccion
Disefo: Wolff/Yapur + Adissi/Gitlin
Calle y numero: Dr. José Maria Vertiz 1301

Colonia: Letran Valle

Superficie

Terreno: 272.40 m?

Area de desplante: 217.80 m?
Numero de niveles: 6
Superficie de area libre: 54.60

Porcentaje de area libre: 20.05%

Proyecto Arquitecténico
Departamentos: 18

Cajones de estacionamiento: 15
Caseta de vigilancia: 1

Nucleo de escaleras: 1

Recuperado de https://agcomercial.com.mx/desarrollo/vertiz-1301/. (2020). Render Fachada Principal - Dr. Vertiz
1301. [Imagen 20].
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2.1.3 — Propuesta Arquitectdnica - Areas

El proyecto se desplanta a partir de una planta rectangular totalmente
asimétrica, con las circulaciones verticales ubicadas en la parte media norte
para una distribucién mas optima hacia los departamentos.

Departamento 103
Area Interior: 60.00 m?
Area Total: 60.00m?

Departamento 102
Area Interior: 60.60 m?
Area Exterior: 20.05 m?
Area Total: 80.65m?

Departamento 101
Area Interior: 68.85 m?
Area Exterior: 23.30 m?
Area Total: 98.15m2

Circulaciones: 17.47 m? Terrazas: 43.35 m?

Se observa también dos ductos que son el area libre requerida y funcionalmente
sirven para proveer al inmueble de ventilacion e iluminacion natural a cada
espacio habitable, a excepcidn de los bafios que son los Unicos que carecen de
estos factores naturales. Cabe mencionar que hay dos esquemas de
departamentos, con dos recamaras y una recamara.
Departamento 202 Departamento 203
Area Interior: 70.70 m?
Area Exterior: 3.20 m?
Area Total: 73.90m?

Departamento 201
Area Interior: 68.85 m?
Area Exterior: 5.25m?
Area Total: 74.10m?

Area Interior: 60.90 m?
Area Exterior: 6.60 m?
Area Total: 67.50m?

Circulaciones: 17.47 m? Terrazas: 15.05 m?

La planta de azotea esta destinada para espacios privados para los
departamentos de mayor costo, esta ademas carece completamente de un area
de calentadores solares, tendederos y areas de lavado comun.

Departamento 603
Area Interior: 60.90 m?
Area Exterior: 6.60 m?
Roof: 23.40 m?

Area Total: 90.90m?

Departamento 602
Area Interior: 70.70 m?
Area Exterior: 3.20 m?
Roof: 31.60 m?

Area Total: 105.50m?

Departamento 601
Area Interior: 68.85 m?
Area Exterior: 5.25 m?
Roof: 34.25 m?

Area Total: 108.35m?2

Circulaciones: 17.47 Roof Publico: 15.05 B Roof Disponible:

2.1 — Analisis tipolégico

Gréfico 8 — [Planta Tipo Nivel 2 -

1 /RECAMARADI |fi—+

Grafico 7

t R e

Grafico 8

ROOF DEPTO 601

Grafico 9
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Gréfico 7 — [Planta Nivel 1]. Recuperado el 26 de marzo de 2020 de https://agcomercial.com.mx/desarrollo/vertiz-1301/

6]. Recuperado el 26 de marzo de 2020 de https://agcomercial.com.mx/desarrollo/vertiz-1301/

Grafico 9 — [Planta de Azotea). Recuperado el 26 de marzo de 2020 de https://agcomercial.com.mx/desarrollo/vertiz-1301/



2.1.4 — Cortes esquematicos y fachada

A continuacién, se muestran cortes esquematicos para tener una
idea de las elevaciones y estructura que comprenden al proyecto.
Podemos observar que el inmueble consta de seis niveles de
departamentos, planta baja y un semi sétano

La planta baja es el area designada para la caseta de vigilancia,
vestibulo, area de bodegas, cuarto de maquinas y circulaciones
verticales. En el semi s6tano se ubica el estacionamiento, el
acceso es por medio de rampa y tiene capacidad para 15 cajones
con ayuda de 5 eleva autos.

Cabe decir que el primer nivel de departamentos y la planta baja
vistos en fachada parecen unificarse para acentuar lo que se
conoce como basamento, un elemento visual que se caracteriza
por tener una aItUﬁa mayor a los niveles subsecuentes.

af

Recuperado de https://agcomercial.com.mx/desarrollo/vertiz-1301/.
[Imagen 21].

(2020). Fachada Principal - Dr. Vertiz 1301.

2.1 — Analisis tipolégico
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Grafico 10 — [Seccion longitudinal]. Nieves, L. (3 de abril de 2021)

Gréfico 11 — [Seccibn transversal]. Nieves, L. (3 de abril de 2021)
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Es fundamental tener como base un proyecto similar al que se
busca proponer, ya que al disponer de plantas y fachadas favorece
al estudio de las areas a intervenir, de esta manera se logra
diferenciar entre los aciertos y errores del proyecto.

Entre los elementos que podemos retomar de este proyecto es el
uso de sotano para el estacionamiento, un solo nucleo para las
circulaciones verticales para optimizar los desplazamientos y en la
cuestion expresiva darle mas altura al basamento que a los niveles
subsecuentes y generar dos tipos de departamentos e intercalarlos
para darle ritmo a la fachada y romper con la simplicidad de la
planta tipo.

Es un proyecto asimétrico por tanto la estructura no tiene una
correcta modulacién, misma que conlleva a generar dos patios de
control ambiental lo que ocasiona que la distribucion de los
departamentos no sea éptima y generé tres areas distintas, cabe
sefalar que los bafnos carecen de ventilacion e iluminacion natural,
asi como también mencionar que el uso de eleva autos encarece
al proyecto.

2.1 — Anadlisis tipologico
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En este apartado se desarrollara el Planteamiento Arquitecténico
a nivel funcional, ambiental, técnico y expresivo de los
componentes que conformaran al proyecto Linares 43.

Los datos arrojados por las tablas que componen el planteamiento
arquitectonico sirvieron para enfocar y ejecutar las primeras
imagenes del proyecto.

La variable funcional sirvié para realizar una zonificacion adecuada
al haber relacionado los componentes y determinar cada una de
sus areas, mismas que toman en cuenta la cantidad de usuarios,
mobiliario y equipo necesario. En cuanto a la variable ambiental,
sirvié para encontrar la orientaciéon adecuada y de esta manera
brindar la iluminacion y ventilacion que cada componente requiere.

Como requisitos técnicos se mencionan las instalaciones
necesarias, areas minimas y alturas minimas y en valores
expresivos, los materiales a usar para acabados.

2.2 — Planteamiento Arquitectonico
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Planteamiento Arquitecténico - Linares 43

Planta Tipo Séotano - 1, 2, 3

Componentes

\[e}

1 Estacionamiento

Subtotal

Relacion entre las Partes

Caracteristicos

Inmediata a Vigilancia, Inmediata a
Circulaciones Verticales

Superficie m?

131.54

Cantidad

Funcionales

Ndmero de
Usuarios

Mobiliario y Equipo

(12) Topes para Estacionamiento (1.80mx0.15m)

Grafico 12 — [Planteamiento Arquitectonico - Seccién A]. Nieves, L. (7 de abril de 2021)

2.2 — Planteamiento Arquitectonico

Planta Baja Funcionales
Componentes Relacion entre las Partes Superficie m* | Cantidad NS;?E?O? Mobiliario y Equipo
Caracteristicos
. . Inmediata a Vigilancia, Inmediata a (2) Topes para Estacionamiento (1.80mx0.15m), Eleva-

2 Estacionamiento Circulaciones Verticales 8o.77 1 3 Autos (6.0mx3.30mx12.0m)
3 Vigilancia Inmediata a Estacionamiento 3 1 1 Mesa (0.90mx0.90m), Silla (0.45mx0.45m)
4 Sanitario Inmediata a Vigilancia 2.1 1 1 WC (0.40mx0.70m), Lavabo (0.40x0.40)
5 Cuarto de Guarda Inmediata a Vigilancia 0.81 1 1 No Aplica

. . Inmediata a Usos Multiples, Inmediata a Jardinera (4.85mx0.45m), (2) Bancas de Concreto
6 Patio (Area Libre) Circulaciones Verticales 49.26 1 (2.5mx1.1m), (2) Jardineras Chicas (2.5mx0.50m)
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Orientaciéon
Recomendada

1 No Aplica

lluminacion

Planteamiento Arquitecténico - Linares 43

Ambientales

Ventilacion

Privacidad

Aislamiento

Natural | Artificial

Indirecta | 100 Luxes

Natural | Artificial

Caracteristicos

6-10
Cambios
por Hora

Cruzada

Visual

Media

Sonora

Moderada

Acustico | Visual

Alto Medio

Observaciones

500 Luxes en la entrada

Realizacion

Requisitos Técnicos

Altura minima de
2.20m

Expresién

Valores
Expresivos

Un espacio
funcional y 6ptimo
en circulaciones

Ambientales Realizacion Expresion
f f lluminacién Ventilacion Privacidad Aislamiento
Orientacion e e : . ) Observaciones Requisitos Técnicos Valor.es
Recomendada | Natural | Artificial | Natural | Artificial | Visual | Sonora | Acustico | Visual Expresivos
Caracteristicos
6-10 Altura minima de Un espacio
2 No Aplica Indirecta | 100 Luxes | Cruzada | Cambios | Media | Moderada Alto Medio | 500 Luxes en la entrada 2 20m funcional y 6ptimo
por Hora ’ en circulaciones
4-8 Un espacio
3 No Aplica Indirecta | 150 Luxes Fluida Cambios Alta Minima Media Alto funcional y cémodo
por hora para el usuario
6-14 . . Un espacio
4 Noreste Directa 100 Luxes | Cruzada | Cambios Alta Moderada | Moderado Alto 800 Luxes en .el area del Altura minima de funcional y comodo
espejo 2.10m )
por Hora para el usuario
5 No Aplica No Aplica | 50 Luxes | No Aplica | No Aplica| Nula Nula Nulo Nulo
Un espacio
6 No Aplica Directa 100 Luxes Fluida No Aplica| Nula Nula Nulo Nulo funcional y cémodo
para el usuario

Gréfico 13 — [Planteamiento Arquitectonico - Seccién A'l. Nieves, L. (7 de abril de 2021)

2.2 — Planteamiento Arquitectonico
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Departamento Tipo A - Nivel 1, 3, 5, 7

Funcionales

Componentes Relacién entre las Partes Superficie m* | Cantidad NG':::?O? Mobiliario y Equipo
No. Caracteristicos
A Inmediata al Bafio, Inmediata al Vestidor, Cama Queen Size (2mx1.5m), (2) Buro (0.50mx0.50m),
7 Recamara Principal Mediata a la Recamara Secundaria 12.02 8 2 Tocador (1.5mx0.60m)
' - . (2) Cama Individual (1.9mx0.90m), (2) Buro
8 Recamara Secundaria Inmediata al Bafio, Mediata 9.58 8 1 (0.45mx0.45m), Tocador (1.40mx0.60m), Closet
a la Recamara Principal
(2mx0.70m)
Ve d'}';?:':t; %gz‘i’:;e?:;aiata (2) Sofa de dos Plazas (1.85mx0.90m), Sofa Individual
9 Sala de Estar _— L 171 8 4 (0.75mx0.90m), Mesa de Centro (0.90mx0.60m), Mueble
al Sanitario, Mediata a la
para TV (0.50mx2m)
Bodega
Inmediato con la Cocina, . .
10 Comedor Mediato con la Sala, Mediato 9.15 8 4 Mesa (2mx0.90m), (6) Sillas (0.45mx.45m), Trinchador
L (2mx0.50m)
con el Sanitario
Inmediata al Comedor, Estufa (0.65mx0.095m), Refrigerador (0.75mx0.70m)
1 Cocina Inmediata con el Cuarto de 6.75 8 4 . P : ’ ’
Tarja (0.54mx1.4m),
Lavado
Inmediato a la Recamara WC (0.40mx0.70m), Lavabo (0.40x0.40), Regadera
12 Baro de Triple Uso Principal, Inmediato a la 3.17 8 3 : ' ! ' A Reg
; ) (0.90mx0.90m)
Recamara Secundaria
13 Sanitario Mediato a la Sala, Mediato al 235 8 1 WC (0.40mx0.70m), Lavabo (0.40x0.40)
Comedor
) ) Lavadero (0.71mx0.65m), Lavadora (0.55mx0.60m),
14 Cuarto de Lavado Inmediato a la Cocina 1.63 8 1 Secadora (.055mx0.60m), Calentador @45
15 Closet Mediata a la Sala 0.65 8 1 No Aplica

Grafico 14 — [Planteamiento Arquitectonico - Seccién B]. Nieves, L. (7 de abril de 2021)

2.2 — Planteamiento Arquitectonico
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Ambientales Realizaciéon Expresion
Orientacién lluminacion Ventilacion Privacidad Aislamiento . » : Valores
- _ : _ : Observaciones Requisitos Técnicos )
Recomendada | Natural | Artificial Natural | Artificial | Visual | Sonora | Acustico | Visual Expresivos
Caracteristicos
2-4 Area minima de 7m?y Un espacio
7 Oriente Directa 100 Luxes Fluida Cambios Alta Moderada | Moderado Alto una altura minima de |funcional y comodo
por hora 2.30m para el usuario
2-4 Area minima de 6m?y Un espacio
8 Oriente Directa 100 Luxes Fluida Cambios Alta Moderada | Moderado Alto una altura minima de |funcional y comodo
por hora 2.30m para el usuario
4-8 Debido a la incidencia | Area minima de 7.3m? Un espacio
9 Poniente Indirecta | 100 Luxes Fluida Cambios Nula Minima Media Nulo solar se considerara el |y una altura minima de |funcional y cémodo
por hora uso de parasoles 2.30m para el usuario
4-8 Debido a la incidencia | Area minima de 6.3m? Un espacio
10 Suroeste Directa 100 Luxes Fluida Cambios Nula Nula Nulo Nulo solar se considerara el |y una altura minima de |funcional y comodo
por hora uso de parasoles 2.30m para el usuario
5-20 Area minima de 3m?y Un espacio
11 Noroeste Directa 500 Luxes | Cruzada | Cambios | Media Nula Nulo Medio una altura minima de |funcional y cémodo
por Hora 2.30m para el usuario
6-14 . - Un espacio
12 Noreste Directa 100 Luxes | Cruzada | Cambios Alta Moderada | Moderado Alto 300 Luxe:::!zl area del Alturazn;nglrlnma de funcional y comodo
por Hora pel ’ para el usuario
6-14 . L Un espacio
13 Noreste Directa 100 Luxes | Cruzada | Cambios Alta Moderada | Moderado Alto 800 Luxe:ser;.‘zl area del Alturazrr;l(?;‘ma de funcional y cémodo
por Hora pel ’ para el usuario
10-20 Area minima de 1.68m? Un espacio
14 Noroeste Indirecta | 400 Luxes | Cruzada | Cambios Alta Moderada Alto Medio y una altura minima de [funcional y cémodo
por Hora 2.10m para el usuario
15 No Aplica No Aplica | 50 Luxes | No Aplica | No Aplica | Nula Nula Nulo Nulo A"“raz":g‘r;]"‘a de

Gréfico 15 — [Planteamiento Arquitecténico - Seccién B']. Nieves, L. (7 de abril de 2021)
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Departamento Tipo B - Nivel 2, 4, 6 Funcionales
Componentes Relacién entre las Partes Superficie m* | Cantidad NG':::?OT Mobiliario y Equipo
No. Caracteristicos
16 Recamara Princioal Inmediata al Bafio, Inmediata al Vestidor, 148 6 5 Cama Queen Size (2mx1.5m), (2) Buro (0.50mx0.50m),
P Mediata a la Recamara Secundaria ’ Tocador (1.5mx0.60m)
Mediata al Comedor,
Mediata a la Cocina, Inediata (2) Sofa de dos Plazas (1.85mx0.90m), Mesa de Centro

7 Sala de Estar al Sanitario, Mediata a la 16.25 6 4 (0.90mx0.60m), Mueble para TV (0.50mx2m)

Bodega

Inmediato con la Cocina, M 2mx0.90 6) Sillas (0.45mx.45m). Trinchad
18 Comedor Mediato con la Sala, Mediato 9.64 6 4 esa (2mx0.90m), (6) Sillas (0.45mx.45m), Trinchador
L (2mx0.50m)
con el Sanitario
Inmediata al Comedor, .
19 Cocina Inmediata con el Cuarto de 6.29 6 4 Estufa (0.65mx0.095_m), Refrigerador (0.75mx0.70m),
Tarja (0.54mx1.4m),
Lavado
Inmediato a la Recamara WC (0.40mx0.70m), Lavabo (0.40x0.40), Regadera
20 Bano de Triple Uso Principal, Inmediato a la 4.86 6 3 : ' ! ) A9 Reg
. . (0.90mx0.90m)
Recémara Secundaria

21 Sanitario Mediato a la Sala, Mediato al 2.56 6 1 WG (0.40mx0.70m), Lavabo (0.40x0.40)

Comedor

. . Lavadero (0.71mx0.65m), Lavadora (0.55mx0.60m),
22 Cuarto de Lavado Inmediato a la Cocina 4.75 6 1 Secadora (,055mx0.60m), Calentador @145
23 Vestidor Inmediato a la Recamara Principal 7.46 6 2 Closet (2.5mx0.70m), Puff (0.90mx0.60m)

Grafico 16 — [Planteamiento Arquitectdnico - Seccion C). Nieves, L. (8 de abril de 2021)
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Ambientales Realizacion Expresion
Orientacién lluminacion Ventilacion Privacidad Aislamiento : » : Valores
_ _ . - . Observaciones Requisitos Técnicos )
Recomendada | Natural | Artificial Natural | Artificial | Visual | Sonora | Acustico | Visual Expresivos
Caracteristicos
2-4 Area minima de 7m?y Un espacio
16 Oriente Directa 100 Luxes Fluida Cambios Alta Moderada | Moderado Alto una altura minima de |funcional y comodo
por hora 2.30m para el usuario
4-8 Debido a la incidencia | Area minima de 7.3m? Un espacio
17 Poniente Indirecta | 100 Luxes Fluida Cambios Nula Minima Media Nulo solar se considerara el |y una altura minima de |funcional y comodo
por hora uso de parasoles 2.30m para el usuario
4-8 Debido a la incidencia | Area minima de 6.3m? Un espacio
18 Suroeste Directa 100 Luxes Fluida Cambios Nula Nula Nulo Nulo solar se considerara el |y una altura minima de |funcional y cémodo
por hora uso de parasoles 2.30m para el usuario
5-20 Area minima de 3m?y Un espacio
19 Noroeste Directa 500 Luxes | Cruzada | Cambios | Media Nula Nulo Medio una altura minima de |funcional y comodo
por Hora 2.30m para el usuario
6-14 . . Un espacio
20 Noreste Directa 100 Luxes | Cruzada | Cambios Alta Moderada | Moderado Alto 300 Luxes en Ael area del Altura minima de funcional y comodo
espejo 2.10m )
por Hora para el usuario
6-14 . . Un espacio
21 Noreste Directa 100 Luxes | Cruzada | Cambios Alta Moderada | Moderado Alto 300 Luxe:senezl area del Alturazrr‘l\:;ma de funcional y comodo
por Hora pel ’ para el usuario
10-20 Area minima de 1.68m? Un espacio
22 Noroeste Indirecta | 400 Luxes | Cruzada | Cambios Alta Moderada Alto Medio y una altura minima de [funcional y cémodo
por Hora 2.10m para el usuario
Un espacio
23 No Aplica No Aplica | 300 Luxes | No Aplica | No Aplica Alta Minima Nulo Alto funcional y cémodo
para el usuario

Gréfico 17 — [Planteamiento Arquitectonico - Seccién C'). Nieves, L. (8 de abril de 2021)
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29 Cuarto de Maquinas

Servicios

Mediata a Vigilancia

Circulaciones

353

Planta de Azotea Funcionales
. . . Nam: A .
Componentes Relacion entre las Partes Superficie m* | Cantidad ll;suear:oie Mobiliario y Equipo
No. Caracteristicos
Inmediata al Sanitario, Inmediata a (4) Mesa (0.75mx0.75m), (16) Sillas (0.45mx.45m), (3)
24 Terraza Circulaciones Verticales 28.98 2 32 Banca (1.48mx0.60m), (4) Macetas (0.60mx0.60m)
25 Sanitario Inmediato a la Terraza 2.56 2 1 WC (0.40mx0.70m), Lavabo (0.40x0.40)
26 Area de Calentadores 29.74 2 1 (14) Calentadores Solares - Tubos Evacuados (L-1.8mx@
Solares ) 0.058m), Termotanque (L-1.8mx@ 0.475m)
27 Bodega 3.83 1 1
Subtotal

Complementarios

28 Usos Multiples Mediata a Vigilancia 30.59 1 1 No Aplica

Superficie Total

30 Escalera Inmediata a Vestibulos 243 No Aplica
31 Elevador Inmediata a Vestibulos 71.28 No Aplica
32 Generales Inmediata a Componentes 194.53 No Aplica

222112

Grafico 18 — [Planteamiento Arquitectdnico - Seccion D). Nieves, L. (8 de abril de 2021)

2.2 — Planteamiento Arquitectonico

55 |



Ambientales Realizacion Expresion
Orientacién lluminacion Ventilacion Privacidad Aislamiento . o : Valores
R o o . o ) Observaciones Requisitos Técnicos )
ecomendada | Natural | Artificial Natural | Artificial | Visual | Sonora | Acustico | Visual Expresivos
Caracteristicos
Debido a la incidencia Espacio funcional
24 Suroeste Directa No Aplica Fluida No Aplica Nula Nula Nulo Nulo solar se considerara el P N
para el usuario
uso de pérgolas
6-14 300 Luxes en el area del Altura minima de Espacio funcional
25 Noreste Directa 100 Luxes | Cruzada | Cambios Alta Moderada | Moderado Alto . P )
espejo 2.10m para el usuario
por Hora
Qrientacion Sur,
26 Noroeste Indirecta | No Aplica Fluida No Aplica | Media Nula Nulo Medio Inclinacion: Latitud del
Lugar +/- 10°
27 No Aplica No Aplica | 50 Luxes No Aplica | No Aplica | Media Minima Nulo Medio

28

29

30

No Aplica

No Aplica

No Aplica

Indirecta

No Aplica

Directa

150 Luxes

300 Luxes

200 Luxes

Fluida

No Aplica

Fluida

Complementarios
9-20

Cambios | Media

por hora

Servicios

7-18

Cambios Alta

por hora

Circulaciones

2-3
Cambios
por hora

Nula

Moderada

Moderada

Nula

Alto

Alto

Nulo

Medio

Alto

Nulo

Espacio funcional
para el usuario

31

No Aplica

No aplica

200 Luxes

Fluida

No Aplica | Media

Moderada

Nulo

Medio

Cubo (2.3mx1.75m),
Fosa (1.15m)

32

No Aplica

Directa

200 Luxes

Fluida

4-10
Cambios
por hora

Nula

Nula

Nulo

Nulo

Gréfico 19 — [Planteamiento Arquitecténico - Seccién D'). Nieves, L. (8 de abril de 2021)
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Posteriormente se presenta una proyeccion financiera del proyecto
con base en los costos paramétricos de la Camara Mexicana de la
Industria de la Construccion (CMIC) y un financiamiento bancario
gue nos servira para tener una aproximacion real del costo total del
proyecto.

2.3 — Analisis financiero
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2.3 — Analisis Financiero

Uso de Suelo H/10/20 CMIC Octubre 2018
Superficie del Terreno 248.43 Costo Paramétrico $15,116.00
Superficie de Construccion S1-S3 242.05 Calidad Alta
Superficie de Construccién PB-N7-AZO 192.79 Costo de Venta $51,000,.00

Componente (m?) Niveles Superficie Total Costo Paramétrico
Sétano 242.05 3 726.15 $10,976,483.40
Planta Baja 192.79 1 192.79 $2,914,213.64
Departamentos 29.79 7 208.53 $3,152,139.48
Azotea 192.79 1 192.79 $2,914,213.64
1320.26 $19,957,050.16
Componente (m?) Costo de Construccion Costo de Venta
Departamento A 82 $1,239,512.00 $4,182,000.00
Departamento B 81 $1,224,396.00 $4,131,000.00
Total 163 7 1141 $17,247,356.00
163 1 163 $8,313,000.00
Costo Total 1 $37,204,406.16
Financiamiento Bancario 60% $22,322,643.70
$14,881,762.46
Venta de un Nivel $8,313,000.00

Costo de un Nivel

$2,407,617.18

Costo Total 2

$28,891,406.00

2.3 — Analisis financiero

Tabla 4 — Analisis financiero. Sanchez, A. (16 de abril de 2021)

Ver anexo de corrida financiera.
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2.4 .1 —Datos del terreno

El proyecto se encuentra sobre la calle de Linares,
asentado sobre un suelo de baja resistencia, también
posee una forma irregular y se encuentra orientado
hacia el oriente ya que tiene colindancia en tres de sus

fachadas.

Superficie de terreno: 248.05m? o
w
Superficie de desplante: 198.79m? 5
. - PR ’ LINARES
Area libre: 49.26m? z L’ ,/
v . 2 P P d < /
Numero de niveles: 7 L /
e /
g /
” 7 /
) - /
1753 - /
o /
i ,

I 7 /

| ! ’

l | /

H 4

]I | Vs

/
! l O S
1ak7 ‘ ,' Mapa 23 - [Planta esquematica de conjunto]. Nieves, L. (28 de marzo de 2021)
i 13.98
: I V4
' /

| | y

! : ,

l l /

H /

I : /

/
I I I ,
/

@ TERRENO
0 2 4 1 2

Mapa 24 - [Dimensiones del terreno]. Nieves, L. (28 de marzo de 2021)

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)
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2.4.2 —Matriz y diagramas de relaciones

Estacionamiento

- - Acceso
Vigilancia

principal

Sanitario

Cuarto de guarda
- ; . Caseta . .
Patio (area libre) de Vestibulo C'C‘é‘ﬁi?éifé’les
- vigilancia
Recamara
Sala de estar
Patio Elevador
Comedor Sanitario Acceso al s L’Jlslols v
- estacionamiento puiblica) multiples S ES
Cocina
Bario de triple uso
Cuarto de lavado Estacionamiento Departamentos Azotea
Vestidor
Terraza

. Gréfico 21 — [Diagrama de relacién — Planta baja]. Nieves, L. (11 de abril de 2021)
Area de calentadores

Bodega

Usos muiltiples

Cuarto de maquinas

Acceso al

Circulaciones estacionamiento

Grafico 20 — [Matriz de relacién]. Nieves, L. (9 de abril de 2021)

Rampa de

Slmbolog 1a estacionamiento

@ Relacion inmediata

@ Relacién mediata

Caseta de Patios de Area de cisternay Circulaciones

‘ Relacidon nula estacionamiento ventilacion bombas verticales

Gréfico 22 — [Diagrama de relacion — Planta sétano). Nieves, L. (11 de abril de 2021)
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Diagrama de departamentos

Se plantea tener dos diferentes tipos de Circulaciones
departamentos tanto para enriquecer a la verticales

propuesta arquitectonica como para generar
ritmo y movimiento en la fachada principal al

Vestibulo de

intercalarlos por nivel. distribucion
Ambos departamentos ocuparan la misma
area, pero debido a la dimensién del terreno
la distribucién de los componentes debera Dpartamento A Departamento B
ser diferente, por ello un departamento
contara unicamente con una sola recamara.
q p Recamara
. . ~ . Vestibul Vestibul o
Como premisa de disefio cada espacio estibulo estibulo principal
habitable sera ventilado e iluminado de
manera natural y cumplirdn debidamente
con las normas de disefo. Sanitario Sala de estar Closet Sala de estar Sanitario Vestidor tﬁglloui%
Recamara Cuarto de
secundaria Comedor Comedor lavado
R;fr?éinpzrla Cocina Cocina
Bafo de Cuarto de
triple uso lavado

Grafico 23 — [Diagrama de relaciéon — Departamentos]. Nieves, L. (11 de abril de 2021)
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2.4.3 —Analisis de areas

Estancia

“‘Representa el espacio de reunion social y familiar, especialmente
por la tarde y noche. Las actividades mas comunes en este espacio
son de convivencia; estar, conversar, leer, escuchar musica, ver
television y descansar.

Se recomienda orientar la estancia de Oriente a Poniente pasando
por el Sur. En este local toman gran importancia los conceptos de
luz, textura, color, etc.” (Fonseca, J. (2018). Estancia. Las medidas
de una casa: antropometria de la vivienda. (pp. 17-24). Editorial.
Pax México)

Comedor

“Los principales factores que se deben considerar para el disefio
de un comedor son:

- Numero de personas que lo van a ocupar (5-6 personas)
- Espacio que ocupan estas personas sobre la mesa

- Espacio para las sillas y la circulacion entre ellas

- Distribucién de los asientos

- Tamafno y tipo de mobiliario

Para una circulacion alrededor de la mesa de 110cm, se
recomienda 13.85m? de superficie para 6 personas.

Se recomienda también que las mesas tengan un ancho minimo
de 90cm, hasta un maximo de 120cm.” (Fonseca, J. (2018).
Estancia. Las medidas de una casa: antropometria de la vivienda.
(pp- 25-30). Editorial. Pax México)

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)

b 4.00

££-10.00 ££-10.00 ££-10.00 £-10.00

Fonseca, J. (2018). Solucién en un area de 11m? con television. [Imagen 22].

2 3.30 b

—

Fonseca, J. (2018). Comedor para seis personas con trinchador en 11.05m? [Imagen 23].
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Cocina

“Es el espacio utilizado para la preparacién y conservacion de los
alimentos, asi como el almacenamiento de comida y utensilios. Se
debe reducir en lo posible, la circulacion dentro de la cocina; las
interferencias al funcionamiento deben eliminarse.

- Orientacion: En lo posible, debera orientarse al Norte o al
Noroeste y permitir la incidencia directa de los vientos
dominantes.

- lluminacién: Se recomienda que sea directa y dirigida a las zonas
de trabajo. Ademas, debe haber una iluminacién general difusa
de todo el local, tratando de evitar los espacios sombreados.

- Ventilacién: En caso de que no exista el viento necesario, se
recomienda que se auxilie con una campana extractora o con
ventiladores mecanicos.” (Fonseca, J. 2018, pp. 31-38)

Recamara

“Se recomienda que las camas se orienten en direccién Norte-Sur
y que sean paralelas a la ventana principal de la habitacion.

Las recamaras deben ubicarse en una zona de relativa intimidad y
apartada de la estancia y el comedor, que se consideran como
zonas de convivencia social. Asimismo, tendra una relacion directa
con el (los) bafo (s) familiar (es).

Los principales factores que intervienen en el diseno de las
recamaras son:

- El nimero de miembros de la familia determina el niumero de
camas y, por lo tanto, el numero de recamaras.

- La edad y el sexo de los hijos determina las agrupaciones en la
distribucion.

- Las actividades y las costumbres de los miembros dictan algunas
condiciones de disefio, como es la inclusién de otras actividades
en los dormitorios.” (Fonseca, J. 2018, pp. 39-46)

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)

——
- N
IB
I -~
1

Fonseca, J. (2018). Diferentes alternativas de una disposicion en forma de “U”. [Imagen 24].

b— 90—+

[ ] L]

f—o—

1 5.20 1

Fonseca, J. (2018). Recamara con cama matrimonial, tocador y comoda. [Imagen 25].
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Bafo

“En términos generales, el bano se considera como un lugar de
aseo personal. Las actividades mas comunes son lavarse las
manos, la cara, el cabello, los dientes, banarse, vestirse.

Se pueden determinar cuatro tipos de bafo:

- Convencional

- Mudltiple

- Sanitario (visitas)

- Con la funcién anexa (vestidor, closet, zona de lavado de ropa,
etc.)

Las puertas deberan tener como minimo 60 cm de ancho, no
deberan obstruir el espacio y uso de los muebles y deberan abatir
hacia adentro del bafo para evitar la succion del aire interior.”
(Fonseca, J. 2018, pp. 47-56)

Cuarto de lavado

“El disefio depende de la secuencia funcional de la actividad, asi
como de las caracteristicas del equipo y sus espacios limites de
operacion. Usualmente se trata de locales anexos a la cocina o uno
de los bafios para facilitar las instalaciones.” (Fonseca, J. 2018, pp.
85-86).

Una de las secuencias de funcionamiento para el cuarto de lavado
seria la siguiente:

Lavadora o

lavadero
manual

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)
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2.4.4 — Variable expresiva

El principio ordenador que rige al elemento arquitectonico es un eje r |
de simetria de Oriente a Poniente con el fin de facilitar la |
disposicion de los componentes en ambas plantas de [ Ly L
departamentos, reducir las circulaciones al minimo, asimismo, el I
tener una modulacion estructural ordenada y optimizar los = I
recorridos de las instalaciones. M 1 e

La composicion volumétrica estda dada a partir del ritmo, la
repeticion alternada entre los departamentos A y B para darle
movimiento a la fachada y favoreciendo asi a la cuestion estética.
En cuanto al color predominara el color negro en los elementos |
estructurales y blanco en los muros, el resto de los materiales

tendra su acabado aparente. --------------------------- ‘ b |

F =1

Arquitectura 11:11. (2018). Render de Linares 43 propuesta final. [Imagen 26].

_/
Nieves, L. (2020). Primeras imagenes dl composicién volumétrica. [Imagen 27].
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2.4.5 — Variable constructiva o de realizacion

El sistema estructural que conforma al proyecto son marcos rigidos
de columnas de concreto y vigas de acero IPR. Proporciona un alto
grado de resistencia sismica y estabilidad al inmueble.

Losa

“La Placa alveolar es un sistema constructivo innovador para losas
de cubiertas, entrepisos y muros, que consiste en una placa
prefabricada y pretensada, con alveolos longitudinales
intermedios, de ancho constante, unidireccional, con juntas
laterales transmisoras de esfuerzos a placas adyacentes.”
(VIPROCOSA. (s.f). Placa Alveolar. Consultado el 12 de febrero de 2018.
http://www.viprocosa.com/portfolio/placa-alveolar/)

Ventajas

- Mayor claro y capacidad de carga con peraltes reducidos

- Elevada capacidad a flexiéon negativa y cortante

- Eficiente y econdmica por su costo directo

- Simplicidad constructiva que reduce errores y desperdicios

- Elemento autoportante que permite la eliminacion del
apuntalamiento y cimbra

- Elemento versatil y de gran ligereza por sus alvéolos
interiores

- Alta capacidad contra incendios y alto nivel térmico vy
acustico

- Posibilidad de continuar los trabajos en forma inmediata

- No requiere acabado

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)
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Nieves, L. (2018). Modelo — Propuesta estructural. [Imagen 28].
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2.4.6 — Primera Hipdtesis

Como primera hipoétesis se planted el estacionamiento en planta
baja, al ser un proyecto con una sola fachada libre de colindancia
genero un problema de circulaciones y cantidad de cajones, por lo
gue se propuso el uso de eleva autos, las circulaciones verticales
se encuentran centradas para una mejor distribucion y para poder
tener un esquema simétrico en cuanto a la disposicion de los
departamentos, finalmente para el area libre se plantearon tres
patios de control ambiental.

En la planta tipo de departamentos se plantearon los espacios
publicos y semi publicos al poniente y los espacios privados al
oriente, como se tratan de fachadas con incidencia solar por la
orientacion posteriormente se considero el uso de parasoles para
controlarla. Cada espacio habitable se encuentra iluminado y
ventilado naturalmente, cabe sefialar que cada departamento tiene
Su propia recamara principal y una recamara secundaria, el unico
inconveniente que representaba esta hipdtesis es que aun con tres
patios no se cubria el area libre requerida y la cantidad de cajones
era insuficiente.

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)
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2.4.7 — Segunda Hipotesis

Para poder cubrir la demanda de cajones de estacionamiento por
departamento segun las NTC, en la segunda hipotesis se propone
una planta soétano tipo con dos elevadores de auto para salida y
entrada vehicular, asi mismo el uso de eleva autos para poder
tener cinco cajones por planta, las circulaciones verticales siguen
ubicadas al centro, pero giradas para favorecer la circulacion
vehicular, se prevé ademas un area para el cuarto de maquinas y
un area de bodegas.

En la planta baja ahora se propone un area de usos multiples como
un espacio complementario para enriquecer a la propuesta
arquitectonica, también se contempla junto a la vigilancia un area
vestibular y por ultimo la dimension del patio ambiental se ha
concentrado mas en la parte central del predio, pero aun asi son
necesarios tres patios para poder ventilar e iluminar
adecuadamente cada espacio.

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)
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La planta primer nivel de departamentos muestra un departamento
con mas area que otro, pensando en que cada espacio sea
iluminado y ventilado adecuadamente, sin embargo, una de las
premisas de disefo es que el proyecto sea practico, en cuanto a
estructura, instalaciones, costos, tiempos entre otros aspectos. Por
ello se pretende respetar un esquema simétrico en lo posible.
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Sanchez, A. (2018).2da. Hipdtesis - Planta Primer Nivel. [Imagen 33].

71|
2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)



\NTEPROYECTO

0 000000000 OTOOTS
e o o 0o 00 0 00
e o e 0 00 0 080

L
L
LI
LI
LN
LI
L ]
LI
e o
LI
°
LI
LI}
.
. o

® ¢ 0 &0 000000000 000 s e
® ®® & 0 &0 ¢ 0006500060 8 80

® ¢ 00 90 0 00 OO 000 0B 000000000
®® 0 0 & o

® © & ¢ & 0 0 0 0 " 0 0 0 ° 8 s s s 0000
© 6000 00600 00000008 06 s 0000

® ¢ o 0 0 ¢ 0 & & O ¢ O 0 O O 8 0
@ © 00 0 00 000 ¢ o000 000000



2.5.1 — Planta Sétano

El proyecto tiene tres plantas so6tano tipo y cada una
cuenta con una capacidad para cuatro automoviles.

Cada nivel contiene un cuarto de maquinas el cual
desarrolla una funcion distinta en el edificio.

Sétano 1: Colocacién de equipos hidroneumaticos y
tableros de energia eléctrica.

Sétano 2: Ubicacion de cisterna de agua potable con
capacidad de 40,0000 litros que cumple con una
capacidad de 3 dias de almacenamiento de agua para
el edificio como lo marca el RCDF.

Soétano 3: El sé6tano 3 cuenta con una planta de
tratamiento la cual se encargara de dar la posibilidad
de reutilizar el agua residual producida por el mismo
consumo de agua potable en el edificio.

2.5 — Anteproyecto

l? PLANTA SOTANO TIPO
b O 2o o Yoy 6

Nieves, L. (2019). Planta Sétano Tipo. [Imagen 34].




2.5.2 — Planta Baja

Esta planta tiene dos accesos, uno privado destinado
para el personal de servicios y un acceso principal
controlado por un vigilante, el cual permite el acceso a
las personas y a los autos.

Junto a la vigilancia podemos observar lo que es el
acceso al elevador de autos que comunica al
estacionamiento, cabe decir que en este nivel se prevé
cavidad para tres cajones mas de estacionamiento,
junto a este se encuentra un area destinada para
bicicletas y también un area para los contenedores de
basura.

Por ultimo, se propone un espacio de usos multiples
que a su vez por su sistema de puertas tiene
comunicacion con el patio de area libre, logrando asi
un espacio en donde se pueden generar actividades
tanto cubiertas como semicubiertas.

2.5 — Anteproyecto
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Nieves, L. (2019). Planta Baja. [Imagen 35].
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2.5.3 — Planta de Departamentos Tipo A

La planta tipo A esta conformada por dos recamaras
(principal y secundaria) con un bafio completo para el
servicio de ambas recamaras y un sanitario en el area
publica que da servicio a sala de estar, comedor y
cocina, en esta ultima se encuentra integrado el cuarto
de lavado, esto con el fin de generar un nucleo de
servicios, para asi poder reducir metros lineales de
tuberia de instalacion hidrosanitaria.

En la sala de estar para controlar la incidencia solar se
propone un sistema de parasoles méviles y asi tener
un control ambiental mas 6ptimo, asi mismo este
elemento nos genera una fachada mas dinamica,
debido a la disposicion que le den los habitantes, de
igual manera en la parte interior de sala comedor
cerramos con un cancel movil y de esta manera poder
controlar aspectos como viento, luz y sombras a
criterio propio.

2.5 — Anteproyecto
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Nieves, L. (2019). Planta de departamentos tipo A—Nivel 1, 3, 5 y 7. [Imagen 36].
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2.5.4 — Planta de Departamentos Tipo B

La planta tipo B es un departamento para soltero, esta
conformada por una recamara principal con bafio
completo y un area de vestidor, cabe mencionar que
la zona privada esta inmediata al acceso principal,
pero por medio del pasillo se vestibula el acceso
directamente a lo que es la zona publica.

Esta area se conforma por la sala y comedor ambos
espacios carecen de muros divisorios, la division se
logra a través del mobiliario, esto a su vez hace que el
espacio se perciba mas amplio y que funcionalmente
se pueda ventilar e iluminar con mayor facilidad.

Al fondo se wubica la cocina que comunica
directamente al comedor, y al centro estan los
espacios de servicio; el sanitario y el cuarto de lavado,
mismos que coinciden con el nucleo de servicios antes
mencionado del Departamento Tipo A.
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Nieves, L. (2019). Planta de departamentos tipo B—Nivel 2, 4 y 6. [Imagen 37].
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2.5.5 — Planta de Azotea

En este nivel contamos con elementos de captacion
de energias renovables como lo son los calentadores
de agua solares, estos dispositivos nos permiten hacer
una reduccion de gastos de combustible lo que les
permite a los habitantes del inmueble tener un ahorro
econdmico en el hogar.

El area publica esta cubierta por pérgolas para
generar un ambiente mas agradable para la
convivencia de los habitantes, es importante
mencionar que esta area cuenta con sanitarios para el
buen funcionamiento del espacio.

2.5 — Anteproyecto
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Nieves, L. (2019). Modelo — Planta de Azotea. [Imagen 38].
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2.5.6 — Fachadas Oriente y Poniente
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Nieves, L. (2019). Modelo — Fachadas Oriente y Poniente. [Imagen 39]
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2.5.7 — Fachadas Norte Sur
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Nieves, L. (2019). Modelo — Fachadas Norte y Sur. [Imagen 40].
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2.5.8 — Cortes A-A’y B-B’
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Nieves, L. (2019). Modelo — Corte A-A'y B-B'. [Imagen 41].
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CONCLUSIONES



La etapa basica es donde uno forja habilidades y gusto por crear e
imaginar formas sin entender su funcionamiento, simplemente nos
dejamos llevar por nuestra imaginacién. La etapa de desarrollo es
cuando reforzamos esas habilidades y trabajamos a mano todo el
tiempo hasta el cansancio; cuando llegas a la etapa de profundizacion
te das cuenta de que todo proyecto debe tener bases de disefio
apoyado sobre una investigacion que guiara al objeto arquitectonico
durante el proceso de disefio. La siguiente etapa consolida todo
nuestro aprendizaje adquirido, nos volvemos criticos, pensadores,
analiticos, pues cada idea que tenemos la tendemos a analizar una y
otra y otra vez, finalmente después de un largo camino llegamos a
esta etapa.

La etapa de demostracion en donde creemos que Linares 43 fue un
ejercicio muy completo que supo sacar lo mejor de nosotros, fue un
reto como cualquier otro proyecto, pero fue un ejercicio en donde
reforzamos y demostramos muchas cosas como el trabajo en equipo,
una cualidad que todo arquitecto debe tener.

Finalmente concluimos que para generar y desarrollar un esquema y
un plan final del proyecto arquitectonico se contemplaran los criterios
de diseno, las caracteristicas fisico — ambientales, socioculturales y
normativas del sitio, y sin dejar de lado las exigencias del cliente para
que finalmente se ejecute el proyecto. Una vez que se ha recopilado
la informacion tanto del sitio como del entorno, se comenzara a
establecer relaciones entre los diferentes elementos de los sistemas,
identificando los factores y agentes que causan o dan origen a los
hechos y fendmenos en la zona de estudio y en su entorno.
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ANEXO|I—CORRIDA FINANCIERA



Propuesta Arquitectonica

. 8 niveles
Datos de superficie 254.26 |m2
Uso del suelo H/10/20
Intensidad de uso 7.00 |veces el area del terreno
Provecto Propuesto Vivienda Multifamiliar
Programa Parcial y Reglamento de Construccion area de desplante
Area Libre 50.85 | Area Libre Proyecto 0.2
Area de Desplante
Maxima 203.41 Area de Desplante Proyecto 0.8
Area Maxima a Construir [ o -
Permitida 1,779.82 Area Construida Proyecto 7.00 // /
Numero de Niveles 8.75 Numero de Niveles (promedio) Provecto 7 /
Area factible de construir
en niveles superiores de
acuerdo a intesidad de Area por planta
uso del sugstacignamiento 1,576.4 203.41| Estacionamiento | 1] 203.41| largo x ancho no. de blogues
Total 1,626.84 423.43 356.39 | verifica m2 const 14.26 14.26 1
|Uso [Niveles propuestos [Area Bruta por nivel

Usos Propuestos Area Total Bruta

Vivienda [ 1.423 43| 1] 7]

203.35]

Calculo de Estacionamiento

M2/NEIos (UTIIZaaos para caicuiar
Calculo de cajones uso Estacionamiento Norma requerimientos de estacionamiento)
Vivienda 18.25 | caiones 1.00 1 caion cada | 65 m2 construidos 1,185.98 | Vivienda
Estacionamiento B cajones Estacionamiento slc Estacionamiento
Total de cajones
requeridos por proyecto 18.25 17.26
M2 por auto (de ¢rea de desplante
acuerdo a proyecto) corresponde a area
1 | m2 por auto de estacionamiento
area de estacionamiento
(sin acomodador) 218.95|m2 12 | m2 por auto sin acomodador 7 AT TT AT TT AT A
calculo cajones area por piso capacidad por piso /p/%% ///
Numero de caiones 17 203.41] 16.95 | sin acomodador I/ O/ S/ G/ I/ /Y
Propuesta (especificar) No. Pisos area total capacidad total )
1 203.41] 16.95]sin acomodador
area de estacionamiento 203.41 ISuperﬁcie por auto 12.00 total 1 203.41] 16.95 | mixto [ ~1.30] verifica no cajones
1 »> m2|niveles de estacionamiento 209.51 area por piso de estacionamiento a considerar |




Calculo de area rentable

Uso tipo
Vivienda

Subtotal
Estacionamiento

Totales

Area Total Rentable
por Piso (neta)

169.43|

169.43]

133.49|

302.91]

superficie dimensiones
Vivienda 203.35 largo _x ancho no. unidades
Elevador 4.00 2 2 1
Escaleras 11.62 4.15 2.8 1
Circulaciones 18.30 9%
Departamento 0.00 9.15 9.15 /]
0.00 1 1 1
0.00 1 1 1
total indivisos 33.92
total rentable x piso [ 169.43 |
superficie
superficie dimensiones
Estacionamiento 203.41 largo x ancho no. unidades
elevadores 4.00 2 2 1
escaleras 23.24 4.15 2.8 2
circulaciones 40.68 20%
sanitarios 1.00 1 1 1
subestacion 1.00 1 1 1
otro (especificar) 0.00
total indivisos 69.92
total rentable | 133.49|

No. de niveles
7

Area Total Rentable
(neta)

Area Total (bruta)

Indivisos totales

Indivisos por piso

I 1.185.98] 1.423.43 237.45 33.92
I 1.185.98 1.423.43 237.45] |
| 133.49 203.41 69.92 69.92
[ 1.319.47] 1.626.84 307.37] |




Ingresos por ventas

Cuarto de maquinas

elevadores

instalaciones especiales

subestacion

valor unitario comercial
importe superficie neta (precio de venta)
Vivienda 58.798.725.26 1.185.98 49.578.00 |m2
Estacionamiento 133.49 133.49 1.00 |m2
| total de ingresos 58,798,858.75
Egresos
costo unitario de
costos directos importe superficie bruta construccion
Vivienda 19.950.839.73 1.423.43 14,016.00 | m2
Estacionamiento 2,850,966.53 203.41 14,016.00 | m2
subtotal 22,801,806.26
instalaciones propias * 2,280,180.63 10% <
total costos directos | 25.081.986.89 | N
costos indirectos Porcentaje base
administracion 1.254.099.34 5% Jdel costo directo
ublicidad v comision por ventas 2.351.954.35 4% |de las ventas
estudios, proyectos y licencias 1,504,919.21 6% |del costo directo
total costos indirectos 5.110.972.91
compra terreno 0.00 25426 55,000.00 | m2

| total de egresos

30,192,959.79

aire acondicionado




ANEXOII—PROYECTO EJECUTIVO
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Instalacién Hidrosanitaria

=)

Registro.
» BAN Bajada aguas negras.
» BAP Bajada agua pluvial.
@ 90mMm | Dismetro e tuberia
= Direccién de fuberia.

Codo a 80°.

Tuberia agua fia

Tuberia agua caliente.

Tuberia agus tratada.

& Medidor.

& Véula de compuerta.
SCAF. | Subecolumns de aguafia
B.C.A.C. | Baia columna de agua caliente.
S.CAT. | Subecolumnade aguairaiada.
B.C.A.G. | Baia columna de aguas grises.

Lb. Lavabo.
Lv. Lavadero
T. Tata

L Lavadora
W.C. | Bafo

Coladera 4" para regadera salida 2°. Marca Helvex.

Codo CPVC para instalacién sanitari.

Reduceién CPVC para instalacién sanitaria.

‘Yee CPVC para instalacién sanitaria.

Godo & 45 CPVC pars instalassén sanitaria.

Coladera rectanguiar salida 2", Marca Helvex

N2l lae|alole

Acometida domicikaria.

Tuberia 4 y 2" para instalacitn sanitaria

Tubsria 4° para aguas negras.

Tubsria 4 y 2* para aguas grises.

Hidroneumético

Motobomba

Mansmetro

<ol

Walvula check
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SCAF
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Instalacién Hidrosanitaria

=

a BAN Bajads aguas negras

» BAP Bajada agua piuvial.

@90mm | Dismetro de tuberia.

0N

| R

=1 Direceitn de tuberia,
= Codoagur.
—  — - —| Tuberia sguatria.

— - — | Tuberia agua cabente.

—— .| Tuberia agua ratada.
i Medicor.
2] Vélvla de compuerta,

S.CAF. | Subecolumna de agua fria.

B.C.A.C. | Baiacolumna de agua caliente.

S.CAT. | Subecolumna de agua tratada.

B.CAG, | Botn cotmes de aguss grses

Lb. Lavabo.
Lv. Lavaders |
T Tarja
L Lavadora [
WC. | Baie rowpipsiogy m— —
[0} Coladera 4" para regadera salida 2°. Marca Helvex.
a Codo CPVC para instalacién sanitaria.
q Reduocibn GPVC para instalacién santarnia.
o Yee GPVG para instalacin sanitaria.
< Codo a 45 CPVC para instalacién saritaria.
- Coladera rectangular salida 2'. Marea Helvex.
& Aoometida domiciiaris.

Tuberia 4 y 2" para instalacién saritaria

Tuberia 4" para aguas negras.

Tuberia 4 y 2° para aguas grises.

Hidronsumstico

Motobomba

ELEWADOR
e O

AuTos
=

Manémetro

Valvula check
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Instalacion Hidrosanitaria

=

s BAN Bajada aguas negras.

s BAP Bajada agua pluvial.

@ 90mm | Dismetro de tuberia.

= Direceion de tuberia.

}—l GCodo a 80°.

—— = | Tuberia agua fria

— - - — | Tuberia agua caliente.

——..—— | Tuberia agua tratada.

@i Medidor.

@ Vahwia de compuerta.

S.CAF. | Sube columna de agua fria.

B.CA.C. | Bsiacolumna de agua caliente.

S.CAT. | Subecolumna de agua tratada.

B.CA.G. | Baiacolumna de aguas grises.

Lb. Lavabo.
Lv. Lavadero
T Tarja
L Lavadors
WC. | Bafe
® Coladra 4 para regadera salida 2°. Marca Helvex.
a Codo CPVC para instalacin sanitaria.
q Reduccién CPVC para instalacién saniaria.
(v Y GPVC para instalacién sanitaria.
<l Codo 45" GPVG para instalscién sanitaria.
- Cotadera rectanguiar safida 2. Marca Helvex.
I cometica domiiara.

Tuberia 4y 2* para instalacién saritaria.

Tuberia 4 para aguas negras.

Tubsria 4 y 2* para aguas grises.

Hidroneumatico

Motobomba

Mansmetro

== fie|] |

Valvula check
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Instalacién Hidrosanitaria

O [ v

» BAN Bajada aguas negras.

= BAP Bajada agus pluvial

@ 90mm |  Dismetro de tuberia.

= Direceién de fuberia.
}j_ Codo a 80°
— . — . —| Tuberia aguafia

— -+ — | Tuberia agua caliente.

LR

| R

—— | Tuberia agua tratada.
A Medicor.
2] Vaiula de compuerta.

SCAF. | Subecolumnade agua iria.

B.CAC. | Baiacolumna de agua caliente.

S CAT. | Subecalumna de agua ratada.

B.CAG. | Beiacolumna de aguas grises.

Lb. Lavabo
Lv. Lavadero
T Tarja
L Lavadara
wce Bafio
[0 Coladera 4 para regadera salida 2°. Marca Helvex. I
@] Codo CPVC para instalacién sanitaria.
a Reducsién CPVC para instalacién sanitaria.
[ Yee GPVG para instalacién santaria.
<J Coda a 45° CPVC para instalacion sanitaria.
- Coladera rectangular salida 2'. Marca Helvex.
- Acometida domciiara.

Tuberia 4 y 2" para instalacion saritaria.

Tuberia 4" para sguas negras.

Tuberia 4 y 2" para aguas grises.

(O]} Hidroneumstic
i Motobomba
] Manémetro
n Vaila check
1 Abrazadara oscada 57

2

3. Aaaptadr de compresion.

4 Ramat
s 25mm

3

z

5. Medor g2 25mm

o.Tee a2 250m

10. Lizve d narz 25mm

@ ® Ta

Toma domiciliaria tipo omega de 25mm

T
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Instalacién Hidrosanitaria
O [ v
a2 BAN Bajada aguas negras.
» BAP Bejada agua pluvial.
@90mm | Dismetro de tuberis.
= Direccitn de tuberia.
i Codo a 80°.
— + —  — | Tuberia agua fria.
_ — | Tuberia agua caliente.
——+—— | Tuberia agua tratada.
I Medidor.
™ Walwila de compuerta.
S.CAF. | Subecolumna de agua fria.
B.C.AC. | Bajs columna de agua calients.
S.CAT. | Subecoumns de agua tratada.
B.CA.G. | Bsia columna de sguas grises.
Lb. Lavabo.
Lv. Lavadero
T Tarja
L Lavadora
WwC. Bafia
0] Coladera 4" para regadera salida 2. Marca Helvex.
[
Godo GPVG para instalacién sanitaria.
a par 5
‘ o teomf |2 term q Reduceién GPVG para instalacién sanitaria.
cociNA cocina
") Vee GPVG para instalacibn sanitana.
@ 15mm @ 1enm
= <] Codo s 45° CPVC para instalacion sanitaria
‘ [ Coladera rectangular saiida 2. Marca Heivex.
& 13mm) N o 1arRUARTO
cuarTo S | O Lavioo ] ‘Acomelida domiciiara
DELAVAD
T 2T et — = | Tuberia#y 7 para nsialacén sanitaria
R —_— “Tuberia 4 para aguas negras.
— Tuberia 4 y 2" para aguas grises.
T BAJA
(O] Hidroneumatico
B otomse
o 1smm @18 J,
I Manémetro
Véivula check
Ay n vt
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Instalacion Hidrosanitaria

]

LR

Registro.
= BAN Bajada aguas negras.
a BAP Bajada agua pluvial.
@90mm | Dismetro de tuberia.
= Direccitn de tuberia.
Codo 2 00°.

¢nvmmz

& 19mm

Tuberia agua fria.

Tuberia agua calients.

Tuberia agua tratads.

i Medidor.

B3 Véivula de compuerta.
S.CAF. | subecoumnade sguarria
B.C.A.C. | Bsis columna de agua caliente.
SCAT. | Sube comnade aguatratada
B.C.A.G. | Baiacolumna de aguas grises.

Lb. Lavabo.

Lv Lavaders

T Taria

L Lavadora

wce Bafio

Goladera 4" para regadera salida 2°. Marca Helvex.

Godo GG para instaacién sanitaria,

q

Reducsién CPVC para instalacidn sanitaria.

Yee CPVC para instalacion sanitaria

Codo 2 45 CPVC para instalacién sanitaria

Coladera rectangular salida 2". Marea Helvex.

(1)
[w]
o
]
Y

Acometida domiciliaria.

Tuberia 4 y 2" para instalacién sanitaria.

Tuberia 4" para aguas negras.

Tuberia 4 y 2" para aguas grises.

Hidroneumitico

Motobomba

Manémetro

== e ||

Viivuia check
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Instalacion Hidrosanitaria

&

[

UMIVERI0AD NACIONAL AUTONOMA OF WEXICO

aBAN | sojads sguos negras. ‘

a BAP Bajada agua piuvial.

@90mm | Didmetro de tuberia.

= Direscién de tuberia.
d Codo a 00°.
— - —  —| Tuberia agua fria.

—  — | Tubsris agua caiente

—— ..—— | Tuberia agua tratada.
ATk | Medicor.
% Véivula de compuerta.

S.C.AF. | Sube columna de agua fria.

B.C.A.C. | Baia columna de agua caliente.

S.C.AT. | Subecolumna de agua traiada.

B.C.A.G. | Baia columna de aguas grises.
Lb. Lawabo.
Lv Lavadero
T Tara
L. Lavadora
W.C. Bafia

Coladera 4" para regadera salida 2°. Marca Helvex. [

Codo CPVC pars instalacion saritaria.

Reduccién CPVC para instalacion sanitaria.

Yee CPYC para instalacion sanitaria.

Codo a 45° CPVC para instalacién sanitaria.

Coladera rectangular salida 2°. Marca Helvex.

Acometida domicilaria,

=0 laolalnle

Tuberia 4 y 2" para instalacion sanitaria.

Tubsria 4" para aguas negras.

Tuberia 4 y 2" para aguas grises.

Hidroneumaticn

Motobomba

Manémetro

== e |

Valvula check
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» BAP Bajada agua phavial.

@90mm | Diametro de tuberia.

= Direcdién de tuberia.
H Codo a 90"
— — — | Tuberia agua fria

— - — | Tuberia agua caliente.

——-—— | Tuberia agua tratada.
e Medidor.
" Vhuia de compuerta.

SCAF. | Subecoumna de agua fia.

B.CAC. | Baja columna de sgus calierte.

SCAT. | Subecolumns de agua tratada.
B.CAG. | Baiacolumna de aguas grises.
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T Tatia
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WC. Bafio
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a Codo GPVC para instslacién sanitsria,
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Regisiro.

s BAN Bajada aguas negras.

s BAP Bajada sgua pluvial

@ 90mm | Dismetro de tuberia
= Direccin de tuberia.
'j_ Codo a 80°.

— — | Tuberiaaguaria

Tuberia agua caiente.

Tuberia agua tratada.

Medidor

® Vélvula de compuerta.
S.CAF. | Subecoumna de aguafria.
B.CAG. | Bas columna de sgua caliente.
SCAT. | subecoumnade aguatratada.
B.CAG. | Baia columna de guas grises.
Lb. Lavabo.
Lv. Lavadero
T Tarja
L. Lavadora
WC. Baio
@ | Coladers # para repadera seitda 2 Marcs Hefvex
a Codo CPVC para instalacién sanitaria.
a Reduccién CPVC para instalacién sanitaria.
[+ Yee GPVG para instalacién sanitaria
5l Codo a-45* GPVG para instalacidn sanitaria.
- Coladera rectanguiar sabida 2°. Marca Helvex.
& Acometida domiciiana,
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Tuberia 4" para aguas negras.
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s BAN Bajada aguas negras.

s BAP Bajada agua piuvial.

@ 90Mm | Dismetro de tuberia

= Direccién de tuberia.

ﬁ Godo 380"

— - — - —| Tuberia aguafria.

— - — | Tubsris agua caente.

————| Tuberia agua tratada.

i Megiidor.

E Vilvula de compuerta.

S.CAF. | Subecolumna de aguafria

B.CAC. | Bsjacolumna de agua calierte.

S.CAT. | Subecolumnade agua ratada.

B.CAG. | Bajacolumna de aguas grises.
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» BAN Bajada aguas negras.

UNIVERS DA HAGIONAL AUTONGWA DE EXICO

» BAP Bajada agua pluvial.

@ 90mm |  Diameto de tuberia.

=h Direccién de tubera.

}j_ Codo a 80°.

— . — . —| Tuberiaaguatria

— ++ — | Tuberia agua caliente.

—— - —— | Tuberia agua tratada.
@i Mesidor.
=1 Walvia de compuerta.

S.C.AF. | Subecolmna de agua fria.

B.CAC. | Baiacolumna de agua calients.

SCAT. | Subecoumna de agua tratada.

B.CAG. | Bsin columna de aguas grises.

Lb. Lavato.
Lv. Lavadero
T Taria
L Lavadora
wce Baiio

Coladera 4" para regadera salida 2", Marca Helvex. ‘ =

*mﬂmm

Cado GPVG para instalacion sanitaria. snEoLo0M sarECinTA

$M.Ph.v

Reduceién GPVG para instalacién sanitaria.

Ves OPVG para instalacién saritaria.

Cado a 45" CPVG para instalacién sanitaria

Coladera rectangular salida 2. Marca Helvex.
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Tubsria 4 y 2 para aguas grises
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= BAN Bajada aguas negras.
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» BAP Bajada agua pluvial.

@90mm | Dismetro de tuberia

= Direccion de tuberia
H Codo a 90°.
— —  — | Tuberia auaria.
— - — | Tuberia agua catiente.
- —— | Tuberia agua tratacsa.
@ Medidor.
= Vilvula de compuerta.

S.CAF. | Subecolumnade aguafia

AG 0mma
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AN |100mma

B.CAC. | Bajacolumna de agua caliente.

S.CAT. | Subecolumnade agua tratada.
B.C.AG. | Beia columna de aguas grses.
Lb. Lavabo.
Lv Lavadero
T Taria
L. Lavadora
w.C Bafio

Coladera 4" para regadera salida 2. Marca Helvex.

Codo CPVC para instalscién sanitsria.

Reduccién CPVC para insislacién sanitaria.

‘YYee CPVC para instalasién sanitaria.

Codo a 45" CPVC para instalacién sanitaria.
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Coladera rectangular salida 2. Marca Helvex. [— [Ee——
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. Acometida domiciiaria.
_¢,_"-PT<323 il ol el R ) $mmm
| B —:= | Tuberiady 2" para insialacién sanitaria.
il — Tuberia 4" para aguas negras.
=p
suse BALA ———  Tuberiady para aguas grises.
O] Hidroneumstico.
| Motobomba
grorean ] Manémetro
n Véivula check
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Capa de compresion 50mm

Tuberia de BRVC Sanitario 100mme
[ || —— Pendiente 2%

T —gan

Charola sanitaria 300mm 1

Codo 90° CPVC sanitdrio100mma

Hacia ramal principal

Alzado Frontal

NPT +612
1. Tuberia CPVC sanitario 50mm@
2. Céspol CPVC sanitario 50mmg@
3. Codo 90° CPVC sanitario SOmm@
Muro segiin proyecto
arquitectonico
044 ——
ft [l
097
Capa de compresién 50mm—' | © “
Charola sanitaria 300mm
Alzado Lateral

Registro
« BAN Bajada aguas negras.
3 BAP Bajada agua pluvial.
@90mm | Didmetro de tuberia.
= Direccidn de tuberia.
[ Codoa 0.
! —— | Tuberia agua ria.
! — - — | Tuberia agua caliente.
f —— - —— | Tuberia agua iratada.
| @k Medidor.
| 57 Véivuia de compuerta.
S.CAF. | subecolumna de agua fria.
B.C.AC. | Baa columna de agua caliente.
S.CAT. | Sube columna de sgua tratads
B.C.AG. | Baia columna de aguas grises.
Lb. Lavabo.
Lv. Lavadero
T Tarja
L Lavadora
WC. Bafia
@ Goladera 4" para regadera sabda 2", Marca Heivex.
a Godo GPVG para instalacién sanitaria.
q Reduccion CPVG para instalacién sanitaria.
o Vee CPVC para instalacién sanitaria
<] Codo a 45° CPVC para instalacién sanitaria.
- ‘Goladera rectanguiar salida 2. Marca Helvex:
- Acometida domiciiaria.

Tuberia 4 y 2" para instalacién sanitaria.

Tuberia 4° para aguas negras.
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@ BAN | Bajads sguas negras. ‘ RS oAD NACIOAL AUTONOMA o WO ‘

s BAP Bajada agua pluvial

@ 80mm | Dismetro de tuberia

= Direccion de tuberia
i Godo a 90°.
— —  —| Tuberiaaguatia.

— - —| Tuberia agua catieme.

—— | Tuberia agua tratada.
HE- Medidar.
kS Valvula de compusrts.

SCAF. | Subecolumna de sgua fris.

B.C.AC. | Baia columna de agua caliente.

S.CAT. | Subecolumnade agus iratada.

B.C.AG. | Baia columna de aguas grises.

BCAS, 10m
BAR 0
B.CAN 10

s\
3 :
¥

Coladera 4" para regadera safida 2°. Marca Helvex.

Coda CPVC para instalacién sanitaria.

Reduociin CPVC para insialacién sanitaria.

Yee CPVC para instalacién sanitaria.

Codo a 45° i n sanitaria.

Coladera rectangular salida 2°. Marca Helvex.

#pe|=|ole

Acometida domiciliaria.

Tuberia 4y 2" para instalacién sanitaria.

Tuberia 4" para aguas negras.

Tuberls 4 y 2* para aguas grises.
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[Linares

La planta de sétano cuenta con una capacidad de cuatro automdviles distribuidos en tres niveles. Cada sotano cuenta con un cuarto
de maquinas el cual desarrolla una funcién distinta en el edificio.

Sétano 1: Colocacién de equipos hidroneumaticos y tableros de energla eléctrica,

Sétano 2: Ubicacion de cisterna de agua potable con capacidad de 40,000 litros que cumple con una capacidad de 3 dias de
almacenamiento de agua para el edificio como lo marca el RCDF.

Sotano 3: El sétano 3 cuenta con una planta de tratamiento la cual se encargara de darnos las posibilidad de reutilizar el agua residual
producida por el mismo consumo de agua potable en el edificio

PLANTA soTANE Lr

s

Circulacién
2 Acceso Vehicular
3 Estacionamiento

4 Cuarto de Maguinas

5 Cistena

La fachada del edificio destaca por las celosias que la conforman, sin dejar h
de integrarse al contexto urbano, este diseno permite controlar los factores
ambientales como incidencia solar y viento. | — I

La fachada cuenta con distintos elementos logrando una integracién formal,
detsacando en tode memento en el contexto.

Render de Fachada Principal
Linares 43 Colonia Roma Sur.

Acceso 7 Contenedores de basura
Acceso vehicular 8  Estacionamiento
Vigilancia 9 Acceso de Servicio
Usos Multiples 10 Sanitaric

Patio =
Estacionamiento de Bicicletas 1z Escalera

Render de acceso
Linares 43 Colonia Roma Sur.

Planta Baja, en este nivel el acceso principal esta controlado por un vigilante, el cual permite el accese a las perscnas y los autos, cuanta con estacionamiento para bicicletas, asi como con un 4rea de uscs
multiples que ss logra ampliar para unirse al patio y generar un drea de 77me, contamos con serviclo sanitario en esta 4rea para el servicio de los usos multiples, estacionamiento de bicicletas y un &rea
de contenedores de basura para el servicio de los habitantes, y para mayor comodidad estos dos Ultimos servicios tienen su propio acceso para interferir el acceso principal, cabe mencionar que logramos
tres cajones de estacionamiento en este nivel.
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Acceso a Departamento

2 ‘sanitario
3 Sala de Esrtar
4 Comedor

Area de lavado

o,

o,

Cocina

~

Baro

)

Recamara Principal

9 Recamara
secundaria

" Vestibulo
terraza
Elevador

Escaleras

1 Accesoa
Departamento

2 Sanitario
3 Sala de Esrtar
4

Comedor
5 Area de lavado
6 [ Covifia
7 JBafo
8 Recamara Principal

9 Westidor

Vestibulo terraza 9 7 m
Elevador

Escaleras

Linares 43

Vista de Sala de Estar Dep "A”
Linares 43 Colonia Roma Sur.

Planta fipo "A” esta conformada por dos recamaras con un bafic completo para el servicio de ambas recamaras y un sanitaric en el area piblica
que da serviclo a sala de estar, comedor y cocina, en ssta (ltima se encusntra integrado el cuarto de lavado, esto para generar un niicleo de
servicios, para asi poder reducir metros lineales de tuberia de instalacion hidrosanitaria..

En la sala de estar integramos una doble fachada que permite control ambiental, de manera que esta fachada es movil para lograr dicho objetivo,

de igual manera en la parte interior carramos con un cancel movil, esto nos permite tener un control ambiental integrado.

Con estos tres elemntos integrados logramos abrir un espacio interior, dando |a intencion de una terraza que esta al interior de dicho espacio

Vista de Sala de Estar Dep "B
Linares 43 Colonia Roma Sur.

Planta tipo "B" al ser este el departamento de soltero, implementamos el sistema que ocupamos en la sala del departamento tipo "A”, para generar
la terraza en dicho espacio, esta cuenta con su bafio propio de doble uso y un vestidor.

Se considera la ubicacion los servicios para coincidir en ambos departamentos con Ia instalacién,de manera que esta ubicado el cuarto de lavado

2 y el sanitario en la misma area para lograr el objetivo.

Por medio del pasillo vestibula el acceso al érea publica del departamento, dotando esta drea de un vano con altura de piso a techo para genera
una terraza que proporcionara la iluminacién y ventilacién natural lograda a través de un cubo de iluminacién
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Terraza comun pergolada

Terraza comUn semi cubierta

Clentadores de agua solares

Sanitarios
Bodega de edificio

Area para asador

Vestibulo terraza

Elevador

Escaleras

Linares

Planta de azotea, en este nivel contamos con elementos de capiacion de energias renovables como lo
son los calentadores de agua solares, estos dispositivos nos permiten hacer una reduccién de gasto
de combustible lo que le permite a los habitantes del inmueble, tener un ahorro econdmico en el hogar.

Contamos con una terraza, que esta cubierta con una celosia que genera un ambiente agradable para la
convivencia de los habitantes del edificio, es importante mencionar que esta drea cuanta con sanitarios para
&l buen funcionamiento del espacio

WREERFFrss

Vista de terraza Linares 43 Colonia Roma Sur.

Vista aérea del conjunto Linares 43 Colonia Roma Sur.

El cubo dt minacién nos permite generar un ambiente agradables en planta baja, pues las puertas plegables dan la opcion de abrir el espacio para disponer de el y llevar acabo diferentes actividades
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