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INTRODUCCION

La Investigacidon se centra en tres de los pueblos originarios de la Zona
Chinampera en la Delegacidon Xochimilco, ubicada al sureste de la Ciudad de
México.

Dichos pueblos son:

e Santa Cruz Acalpixca
e San Gregorio Atlapulco
e San Luis Tlaxialtemalco

En Santa Cruz Acalpixca se tuvo el primer acercamiento en la Unidad
Habitacional “Nueva Tenochtitlan” siendo uno de los lugares donde hubo
afectaciones en las viviendas después del sismo del 19 de septiembre del 2017,
causado principalmente por el tipo de suelo del sitio.*

Tras la investigacion y las actividades realizadas por las brigadas de la Facultad
de Arquitectura de la UNAM, se identificd que el problema principal del sitio es
la introduccion de las politicas neoliberales a la zona de estudio reflejado en la
absorcion de Xochimilco a la mancha urbana de la Ciudad de México, asi como
al proceso de transicidon de la economia del sector primario al terciario a favor
de empresas de corte trasnacional, provocado principalmente por, politicas

1 Coordinacidn Territorial de Santa Cruz Acalpixca, (sep-2017). “Mapeo de viviendas afectadas
SISMO 19-09-17"

Santa Cruz Acalpixca se encuentra en una zona tipo Il y lll de acuerdo con el Mapa de
Zonificacion Geotécnica de las Normas técnicas Complementarias del Reglamento de la Ciudad
de México 2017. 15 de diciembre 2017 (PDF) p. 14.

agrarias neoliberales? y por el proceso que surgié a partir de la modificacién de
la Norma 29 “Para el Mejoramiento de las Condiciones de Equidad y
Competitividad para el Abasto Publico” en el 2011 por el entonces jefe de
gobierno Marcelo Ebrard donde determina la ubicacion de las tiendas de
autoservicio y de conveniencia las cuales pueden instalarse en predios
catalogados como zonas secundarias de uso habitacional mixto, zona que
predomina en los pueblos estudiados.

Siendo mas afectados suelos destinados para produccidn agricola en zonas de
conservacién vy rurales, que, se han puesto en venta y han favorecido a la
proliferacién de dichas tiendas de conveniencia.

Ademads, se cree que la expansion de las tiendas de Autoservicio y de
Conveniencia seguird en aumento debido a que se invertirda para el
crecimiento de estas en el 2019 una cantidad de 3,250 millones de ddlares.?

Por lo que aumentara el subempleo y la terciarizacion a favor de dichas
empresas. Aunado a esto habra perdida de centros de comercio bdasico los
cuales representan un patrimonio cultural de la ciudad.

A lo anterior se le puede agregar el abandono de las chinampas debido al
abuso de agroquimicos y pesticidas provocando un suelo muerto e infértil*
provocando una disminucién de produccién para el comercio y enfocando su

2 Reforma al Articulo 27 Constitucional por Carlos Salinas de Gortari en 1992, que marcé una
nueva era en el derecho agrario y que metid la tierra al mercado como mercancia dando
autonomiay libertad a los ejidos y comunales sin la tutela del Estado. SAUCEDA, GUADALUPE
ESPINOZA. 2018. La fuerza de las asambleas agrarias en México. CONTRALINEA. 2018,
Contralinea 577.

3 Reporte de la Industria de Autoservicios Julio 2018 (PDF) http://mnamexico.com/wp
content/uploads/2018/07/Supermercados-Final-1.pdf

4 esto genera una disminucion considerable en la produccion agricola ya que 1 chinampa puede
generar hasta 100 toneladas de comida al afio
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uso en un turismo que descontextualiza con el uso principal de la zona
chinampera y que afectan ambientalmente la zona.

El anexo de la zona rural de Xochimilco a la Ciudad contrasta en las
actividades que se generaban en el sitio con las realizadas por la ciudad;®
desaprovechando asi suelo para el desarrollo agricola y centrando su
utilizacidn a uso mixto tanto comercio para dichas tiendas de autoservicio y
habitacional para la fuerza de trabajo de la Ciudad de México.® Consecuencia
de ello son los asentamientos irregulares en toda la delegacion Xochimilco, en
la Zona de Estudio, estos asentamientos se concentran principalmente en la
Reserva Ecoldgica y zonas de produccién agricola ocasionando un impacto
ambiental negativo y la disminucidn de la capacidad productiva tanto en
chinampas como en las montafias.’

Dichos asentamientos generan de igual manera una densificacién alta de la
poblaciéon superando los niveles de servicio que se cuentan en la zona,
generando un déficit principalmente en salud y educacidn, lo que representa
un grado alto de marginacién en los pueblos a estudiar.

Histéricamente los asentamientos urbanos han vivido dentro de un modo de
produccién especifico y este se ha ido desarrollando junto con las sociedades.
Hoy en dia, el sistema de produccién es el capitalista neoliberal, donde el
Estado ya no interviene en la economia, sino que esta es controlada por los
duefios de empresas transnacionales cuya fuente principal de capital es la
explotacién de la fuerza de trabajo y el saqueo desmesurado de los recursos
naturales.

5 Santa Cruz Acalpixca, San Gregorio y San Luis Tlaxialtemlaco tienen una participacién
productiva en los tres sectores, sin embargo, hoy en dia se empieza a enfocar mas al sector
terciario en los tres casos, SIDESO, Tablas Delegacionales 2001-2003.

6 Transicion del sector primario al terciario.

7 Datos de Uso de Suelo y contraste con la utilizaciéon de actual.

La introduccion del capitalismo en América Latina fue bajo el subdesarrollo,
durante la época de la conquista, con el aprovechamiento y explotacién de los
recursos por parte de los espaioles.

El capitalismo en Meéxico se consolida en la Revolucién Mexicana
desarrollandose hasta la etapa del neoliberalismo bajo intereses particulares,
en él se favorece a las industrias transnacionales para el desarrollo de la
agricultura la cual tiene una disminucion de produccién desde los afios 60,
surgiendo una alta demanda de trabajo por parte del campesino, quien no
puede competir en el mercado con las grandes industrias por falta de
tecnologia, obligado asi a soportar condiciones de trabajo deplorables o pasar
al sector de servicios.

La Zona de Estudio por tratar forma parte de dicho sistema capitalista,
jugando el papel de periferia de Xochimilco Centro y Santa Maria Nativitas, en
base a las ideas de la Teoria de Desarrollo de André Gunder Frank. Dichos
pueblos siendo: Santa Cruz Acalpixca, San Gregorio Atlapulco y San Luis
Tlaxialtemalco fungen Unicamente como abastecedores de bienes y servicios
para las ciudades centro.

Santa Cruz Acalpixca, de acuerdo con los datos registrados, es la localidad
centro-ciudad de la zona de estudio, debido a los servicios y produccidn
industrial que realiza, asi como la importancia histdrica del lugar.® Los pueblos
de San Gregorio Atlapulco y San Luis Tlaxialtemalco juegan un papel de
periferia en la zona, a causa de su produccidn mayoritariamente agricola y
floricultura.

8 El principal factor de la crisis fue el modelo de sustitucién de importaciones teniendo al sector
agricola como base del desarrollo industrial la cual en 1975 se deteriora debido a los bajos
niveles de produccidn agricola que no alcanzan a cubrir las necesidades nacionales de alimentos
basicos y por el abuso de agroquimicos y pesticidas lo que provocd un suelo infértil (Lesizza)

% En el pueblo se encuentra la Zona Arqueoldgica de Xochimilco “Cuahilama”, actualmente
abandonado por las autoridades del INAH y de la delegacidn.
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Ademas, las reformas agrarias implementadas en 1992, durante el mandato
de Salinas de Gortari, proliferan la reduccién de zonas para el cultivo de los
tres pueblos anteriormente mencionados; la poblacién vende tierras no aptas
para uso habitacional y la mancha urbana se comienza a expandir, dando
como resultado un incremento en la produccién terciaria en toda esa zona, e
inclusive, volviéndose una localidad dormitorio para la poblacién que
desempeiia sus trabajos en la Ciudad de México. Siendo el sitio por investigar
una periferia para la Ciudad de México.

Cabe recalcar que a pesar de que los dichos pueblos realizan actividades
econdmicas variadas, a consecuencia de su inclusidon en la Marcha Urbana de
la Ciudad de México, la zona comienza a desarrollarse mas en el sector
terciario principalmente en el turismo y el comercio en via publica,*
desaprovechando asi las reservas ecoldgicas y su desaparicién inminente del
Valle de México.

A partir de lo anterior, se puede observar que la tendencia del abandono de la
agricultura por actividades del sector terciario, el crecimiento de la mancha
urbana en Xochimilco y la continua venta desmesurada del suelo como
mercancia, provocara a largo plazo una proliferacién urbana en el lugar,
invadiendo zonas de valor histérico y reduciendo aun mds los Recursos
Naturales de Xochimilco los cuales son aprovechados por toda la Ciudad de
Meéxico, inclusive causando un desastre ecoldgico severo para el valle de
Meéxico.

Asi pues, la presente investigacion se divide en tres grandes capitulos. En el
primero, se identificaron las problematicas de la zona, asi como el origen de
estas, mediante el andlisis de los aspectos socioecondmicos y del medio fisico

10 programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en
Xochimilco. Gaceta Oficial del Distrito Federal. 2005. 53, México Distrito Federal CORPORACION
MEXICANA DE IMPRESION, 6 de mayo de 2005, Gaceta Oficial del Distrito Federal, Vol. 15, p. 27,
Plano de divulgacion

gue me permitieron establecer una hipdtesis de crecimiento vy
comportamiento de la poblacién dentro de la localidad en un futuro.

En el segundo capitulo de la investigacidn se expone la Estrategia de Desarrollo
que resulté del diagndstico-prondstico de la investigacion urbana de la zona de
estudio. Esta estrategia se basa en el rescate de las zonas de conservacién,
canales y chinampas para el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacién con el objetivo del desarrollo econdmico de los pueblos
chinamperos a partir de la produccion, transformacién y comercializacion de
productos agricolas y artesanales, promocionando la riqueza -cultural,
ambiental e histdrica de la zona.

Dentro de la Estretagia de Desarrollo se plantean propuestas arquitectdnicas
gue permitan formas de produccién sostenibles y ayuden asi, a la contencién
de la problematica principal.

Finalmente el tercer capitulo abarca los proyectos arquitectdnicos prioritarios
0 necesarios que surgen a partir del andlisis urbano-arquitecténico y que
forman parte del plan estratégico para el desarrollo econémico de la zona.
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1Taller UNO, Esquema general




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

1-.DIAGNOSTICO- PRONOSTICO

1.1. -AMBITO REGIONAL PAPEL QUE JUEGA LA REGION

El andlisis del Ambito Regional servira para identificar el papel que tiene la
Zona de Estudio dentro de la region en la que se ubica, asi como la importancia
gue tiene en los distintos niveles regionales, a fin de descubrir su potencial y
debilidades.

La economia mundial ha mantenido relaciones desiguales durante los
ultimos anos, de acuerdo con la teoria de la dependencia, la economia mundial
se basa en el deterioro de las politicas de intercambio y el desarrollo del centro
basado en el saqueo de las periferias.

La doctrina Neoliberal esta enfocada hacia un proyecto politico-econdmico, en
el cual el Estado no tiene participacion en las decisiones econémicas del pais,
lo que genera un menor ingreso al gasto publico y la privatizacidon de los
servicios.

Partiendo de esto, con la ultima fase del capitalismo surge el fenémeno del
subdesarrollo en donde los Estados-Nacién de América Latina se convierten en
zonas estratégicas para la explotaciéon de recursos naturales pero sin contar
con la industria necesaria para su transformacion dentro del pais, beneficiando
asi Unicamente a los paises que dependen de este subdesarrollado.

Las zonas estratégicas se enfocan en el desarrollo hacia un mismo sector, ya
sea:
Primario (agropecuario)
Secundario (de manufactura y transformacion)
Terciario (comercio y servicios)

La Republica Mexicana ha tenido en los ultimos afios el papel de periferia en

las relaciones comerciales y financieras con Estados Unidos y Canad3, siendo
América Latina un lugar de explotacién de recursos naturales y la fuerza de
trabajo, con el objetivo de exportar la materia prima para su proceso de
industrializacién y comercializacidn, sin dejar nada al territorio explotado para
su propio desarrollo, convirtiéndonos asi en un continente subdesarrollado; y
donde nuestra economia depende del desarrollo de las metrépolis. (ver
ilustracién 3)
México a nivel internacional aporta el 1.67% del PIB mundial ocupando el 15°
Lugar en aportacién y su principal ingreso de inversién se concentra en el
Sector Manufacturero y de Servicios; siendo el primer exportador de
televisores, electrodomésticos, vehiculos de carga y Cerveza de Malta.** (ver
grafica 1)

Meéxico a nivel nacional se desarrolla: (ver grafica 2)
Sector terciario (65% en participacion econémica)
Sector secundario (31.5% en participacién econémica)
Sector primario (3.6% en participacién econdmica)

11 Pposicion de México en el Mundo, Secretaria de Econdmica. Ficha Gréfica (pdf), documento
recuperado en linea. 2014.
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Gréfica 2 PEA de México, Elaboracién propia a partir de datos de INEGI/

Para poder entender el papel que juega a nivel Nacional la regién donde se
encuentra la Zona de Estudio, habria que analizar el tipo de relacién que
existen entre las periferias y los centros de los que dependen.

De acuerdo con la regionalizacion hecha a partir del andlisis y la
interpretacion de distinto factores socioeconémicos investigados, México se
divide en 10 distintas regiones de las cuales cada una comparte un predominio
de indicadores unificantes:

o Espacio fisico
[ ] Estructura econdmica
 J Estilo de vida

Gréfica 1 Inversién extranjera Fuente: Secretaria de Economia Obteniendo la siguiente clasificacion: (ver imagen 2 y tabla 1)

Imagen 1Las dos américas, Elaboracion propia




I, PENINSULAR

Il, PETROLERA

Il, DEL CAFE

IV, CENTRO-FINANCIERA

V, INDUSTRIA AUTOMOTRIZ

VI, DIVERSA

VII, INDUSTRIA ALIMENTARIA

VIIl, ENERGETICA

IX, DE LA FRONTERA

X, BAJA CALIFORNIA

Yucatdn
Quintana Roo

Veracruz
Tabasco
Campeche

Chiapas
Oaxaca
Guerrero

Edo. México
CDMX

Puebla, Morelos,
Tlaxcala, Hidalgo,
Guanajuato, Querétaro

San Luis Potosi, Jalisco,
Colima, Michoacdn,
Zacatecas, Aguascalientes

Sonora, Durango,
Sinaloa, Nayarit

Tamaulipas
Nuevo Ledn

Coahuila
Chihuahua

B.C. Norte y B.C. Sur
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Tabla 1Regiones de la Rep. Mexicana Fuente: Elaboracion propia a partir de la
interpretacion de aspectos socioeconémicos

Imagen 2Regionalizacién elaboracién propia a partir de datos socioeconémicos de
INEGI

La zona de estudio se encuentra en la Regién IV conformada por el Estado de
México y la CDMX, dicha regidn es la Centro comercial-financiera la cual se

caracteriza por su alta produccién terciaria y de servicios. (ver imagen 3)

Imagen 3Regién IV Elaboracion propia
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En el porcentaje de aportacion al PIB estatal en los distintos sectores de la
Region IV (ver tabla 2), la CDMX es la ciudad con el mayor aporte al PIB
Nacional siendo este del 17.2%, seguido del Estado de México con el 8.5%,
siendo un porcentaje que supera el 2.61% de la aportacién media nacional, en
promedio, la Regidon Centro comercial financiera cuenta con un Producto
Interno Bruto (PIB) total del 25.7 %.

Entidad Sector | (%) Sector Il (%) Sector Il (%)
CDMX 0.1 10.3 89.6
Edo. México 1.5 25.9 72.5

Tabla 2 Elaboracién propia con datos de cuentame.inegi.org.mx/ informacién por
entidad

Ademas, es una zona con la mayor Inversién Extranjera Directa:
o CDMX con el 21.1 %
o Edo. México con el 9.6 %

De acuerdo con la Tabla 2, la aportacién al PIB Nacional y la inversiéon
extranjera, la CDMX juega un papel de centro tanto dentro de la regién como a
nivel nacional, fungiendo como periferia el Estado de México dentro de la
region siendo la zona donde se cultiva la materia y se transforma en producto
para después ser comercializada en la Ciudad de México donde se concentra el
poder politico y econdmico del pais.

Esta regidn esta vinculada con la Region 5 (Industria Automotriz), la Regidén 6
(Diversa) y la Regién 3 (Del Café).

El Edo. México esta vinculado con la Regidn 5, pues el sector automotriz es
uno de sus principales sectores aportando el 9.2% de la economia estatal.

La Ciudad de México es donde se localiza la zona de estudio dentro de la
delegacién Xochimilco la cual tiene una aportacion al PIB de la CDMX del 1 %2
y una PEA del 40% de la poblacién, teniendo la mayoria de dicha poblacién
inserta en el sector terciario con un 72% seguido por el sector secundario con
el 21% y por ultimo el sector primario con tan solo el 3%. (ver Grafica 3 PEA
por sector)

Aun siendo el minimo del porcentaje de la poblacién que trabaja en
actividades agropecuarias a nivel de la Ciudad de Meéxico, Xochimilco
representa el 21% de la PEA en el sector primario, seguido por el 4% del sector
secundario y por ultimo el sector terciario con un 3.96% de la poblacion;

por lo que Xochimilco es una de las delegaciones con mas produccion en el
sector primario en la Ciudad de México.

La zona de estudio tiene el 46.17% de la PEA delegacional trabajando en el
sector primario en distintos cultivos como flores de temporada, hortalizas,
brotes de vegetales, tubérculos, flores comestibles, variedad de maiz, hierbas
aromaticas y algunos productos de origen animal como huevos y productos
lacteos en chinampas, seguido por el sector terciario con el 9.02% de la
poblacién dedicada principalmente al comercio y al turismo, por ultimo el
sector secundario con el 6.01% de la poblacién dedicada a la produccion de
distintos dulces cristalizados, tortillas, produccién de muebles etc.

Dentro del sitio se desarrollan actividades de los tres sectores econémicos
importantes, esto quiere decir que su desarrollo se pueda realizar de manera
mas equilibrada; sin embargo, tomando en cuenta el sistema politico-
econdmico que nos rige, y situdndonos en la region Centro Financiera, por lo
gue la economia de la zona debera enfocarse principalmente en el desarrollo
del sector de servicios, sin dejar de lado los sectores productivos.

12 Mini Monografia dl Distrito Federal, Censos econdmicos del 2014 INEGI, (pdf)
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Grafica 3 Elaboracion propia a partir de datos de INEGI

1.1.1. SISTEMA DE ENLACES

La influencia que tiene la localidad con las regiones aledafias y su dependencia
con las mismas se define a partir de los niveles de servicio de cada ciudad
junto con las relaciones viales, de infraestructura, econdmicas y politicas
definiendo la dependencia de uno con el otro.

La zona de estudio tiene una importancia dentro de la Ciudad de México y de
la delegacién debido a que es una de las principales fuentes generadoras de
agua para la ciudad (3m3).

También tiene un papel importante debido a su ubicacidn, siendo una zona de
paso de la carretera libre a Oaxtepec para localidades del Estado de México y
de Morelos como Oaxtepec, Amecameca y Cuautla o transbordo de las
delegaciones y municipios cercanos como Tldhuac, Milpa Alta para continuar al
interior de la delegacién o al resto de la CDMX mediante las distintas

vialidades principales que conectan con la carretera a Oaxtepec como la Av.
Prolongacion Divisidon del Norte y el anillo periférico'® (ver imagen 4)

Imagen 4Sistemas de enlaces Fuente: Elaboracién propia en base a mapas de Google

3 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal
en Xochimilco. Gaceta Oficial del Distrito Federal. 2005. 53, México Distrito Federal p.
13
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1.1.2. SISTEMA DE CIUDADES

Se define el sistema de ciudades a partir de la Ciudad de México por ser el
estado donde se concentra el sector financiero a nivel regional, ramificando de
forma descendente por zonas de primer contacto se encuentran pueblos o
colonias fuera y dentro de Xochimilco.

La Ciudad de México al ser hoy en dia una zona conurbada y no una capital
organizada por distritos, los pueblos y/o colonias tienen un mayor contacto y
relacién entre los mismos sin importar la divisién politica de la ciudad. Por
consiguiente, no se contabiliza la poblacion total de la Alcaldia (antes
Delegacidn), uUnicamente se contabiliza y se clasifica segun el nivel de
poblacién en el pueblo, colonia o barrio.

De acuerdo con la investigacién realizada, la zona de estudio se relaciona
primeramente con Santa Maria Nativitas, otro pueblo Chinampero pero
debido a su ubicacion es un centro comercial de flores y productos agricolas,
de igual manera se relaciona comercialmente con Xochimilco Centro, Villa
Milpa Alta (mercado) y, a nivel mayor, a la Ciudad de México en la Central de
Abastos.}

Teniendo una relacidn en la comercializacién de productos y servicios en la
zona, y como abastecedora de productos primarios y recursos para la Ciudad
de Meéxico y regiones fuera del centro financiero que se dedican a la
comercializacién de plantas como es el caso de Oaxtepec. A continuacion, se
muestra el esquema del sistema de ciudades, en donde podemos ver el nivel
de poblacién que tiene cada pueblo y las ciudades centro que dependen de
ella.

14 La poblacion vende parte de su cosecha al mercado de Milpa Alta y a la Central de Abastos
mismo donde se dotan de productos que no se cultivan en el lugar para después ser vendido en
los centros de los pueblos mediante caretillas o puestos ambulantes

Imagen 5Sistema de Ciudades, Elaboracion propia a partir de los niveles de servicio de
SEDESOL con datos de INEGI

1.1.3. PAPEL Y POSIBLE POTENCIAL DE LA ZONA DE ESTUDIO

La zona de estudio funge un papel como periferia dentro de la alcaldia
principalmente del pueblo colindante de Santa Maria Nativitas abasteciendo la
materia prima para después venderla como mercancia.

A nivel de la Ciudad de Meéxico, la zona de estudio representa un papel
importante por ser uno de los ultimos lugares donde aun se conserva la
produccién agricola y por la riqueza natural, cultural e histérica que tiene la




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

zona siendo uno de los principales lugares turisticos a nivel internacional
dentro de la CDMX.

Debido a que se tiene la presencia de los tres sectores econdmicos, la zona de
estudio se puede desarrollar con el equilibrio de estos®® y generar una
economia interna debido a su ubicacién dentro de la alcaldia, asi como
promover el turismo debido a la riqueza natural, cultural, histérica y
arqueoldgica.

1.2 ANALISIS DE LOS ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

El capitulo siguiente tiene como objetivo entender las caracteristicas de la
poblacién, ademas analizaremos los cambios significativos de acuerdo con la
dindmica de su crecimiento a lo largo de los afios, teniendo como fin
identificar las tendencias poblacionales, su desarrollo econémico y social de
acuerdo con el centro al que abastece, y con esto lograr establecer una
estrategia y politicas particulares para el desarrollo futuro de la poblacion.
Centrandonos en la localidad de Santa Cruz Acalpixca, se puede observar un
crecimiento poblacional considerable en los anos de 1960-1970, una tasa de
crecimiento alta llegando al 6.62%, considerando el crecimiento anual de la
delegacién Xochimilco en esos afios'®. El crecimiento se debe al agotamiento
del suelo urbano en el centro de Xochimilco y al desarrollo de la industria del
dulce cristalizado misma que todavia sigue vigente.

A partir de los afios 80 la industria del dulce cristalizado decay, debido al
nuevo modelo econdmico y que hoy en dia siendo vigente; el modelo
neoliberal permite la importacién de productos extranjeros a nuestro pais,

> Teodoro Oseas Paredes, Elia Mercado M. 2015. Manual de Investigaciéon Urbana. México :
Trillas, 2015. Por cada empleo del sector |, deben existir de 2 a 2.5 empleos en los sectores Il y lII
para mantener un equilibrio en el desarrollo econémico de la poblacién

16 Xochimilco en los afios de 1960-1970 tiene un crecimiento anual del 5.14%. Plan de Desarrollo
Urbano de Xochimilco.

principalmente norteamericanos, por lo que el dulce cristalizado reduce su
produccién al no ser competencia con los precios de dulces importados.

Se puede ver en las Graficas de Crecimiento histérico (Grafica 5) que a partir
de los afios 70s la poblacidén de Santa Cruz Acalpixca, San Gregorio y San Luis
sufrieron cambios radicales en su crecimiento; principalmente causado por la
importacién de productos. Al analizar los datos, se puede observar que Santa
Cruz Acalpixca es el centro econdmico de la Zona de Estudio.

Al decaer el desarrollo de Santa Cruz los pueblos restantes se dedicaron al
sector terciario principalmente San Gregorio Atlapulco el cual esta junto a San
Luis Tlaxialtemalco y Santa Cruz Acalpixca, comienzaron su crecimiento debido
a la poblacién campesina que venia principalmente de Michoacan, Toluca y
Puebla (ver grafica 6). Esta poblacidon se asentd en la zona de estudio para
dedicarse a la produccion en traspatio, floricultura y en las chinampas.

Este crecimiento en la zona es una consecuencia inerte del proceso de
terciarizacion en donde las actividades econdmicas se van adaptando a las de
la Ciudad de México como se puede apreciar a continuacién.

En 2016 Xochimilco tiene el 1.3% de aportacién al Producto Interno Bruto
teniendo una baja al 0.9% para el afio 2018Y.(grafica 4) Esto muestra que las
actividades desarrolladas dentro de Xochimilco, y sobre todo en la zona de
estudio, no corresponden a las actividades relacionadas del Centro Financiero

Gréfica 4 Aportacion de Xochimilco al PIB de la CDMX Elaborada por el Equipo con
Datos de INEGI.

17 SEDECODF, Tabla Valor Agregado Censal Bruto en la Ciudad de México por Delegacién y
Subsector de Actividad Econdmica. Tabla Participacidn porcentual de entidades federativas en la
actividad econdmica. Entidades federativas con mayor participacion. 2014- 2016. (WEB)
http://reporteeconomico.sedecodf.gob.mx/index.php/site/main/14
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Gréfica 5Crecimiento Histoérico. Elaboracién Propia a partir de datos de INEGI y de
SIDESO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

Gréfica 6Migracién Elaboracién propia con datos de INEGI

Cabe recalcar que sin importar que los tres pueblos se dedican a la agricultura
de canales y de temporal, sus productos, al no ser transformados, se venden a
un bajo costo. La poblacién comercia su materia bruta en tianguis o mercados
(generando asi el alza en el sector comercial), y se abastece a si misma, siendo
su produccién exclusivamente en algunos casos de autoconsumo.

Por muchos afos la zona chinampera ha estado relativamente equilibrada en
los tres sectores de produccion, lo que podria cambiar si la tendencia actual
continua, causando el abandono total de la produccién agricola, eso
significaria la pérdida total de la zona chinampera y de reserva ecoldgica; un
desastre ecolégico perjudicial no solo para Xochimilco, también para la Ciudad
de México.

1.2.1.ANALISIS DE OCUPACION POR SECTOR

A Continuacién, se mostrara datos estadisticos con respecto a las actividades
econdmicas en los Pueblos Chinamperos, esto con la finalidad de mostrar el
desarrollo actual con respecto a la region en donde se encuentra la zona de
estudio, y analizar cual actividad econdmica es viable desarrollar en el sitio.

De acuerdo con las gréficas de porcentaje de poblacién ocupada por sector,
la Zona de Estudio, comprendida por Santa Cruz Acalpixca, San Gregorio
Atlapulco y San Luis Tlaxialtemalco, se dedica en un 70% en el sector terciario,
seguido del 17% en el sector secundario y por ultimo el 13% en el sector
primario; esta situacién es causada al ser colindante con una capital
abastecedora de servicios y trabajo como es la Ciudad de México.

A pesar de que la zona es todavia un referente a su innovador sistema de riego
y produccién floricultora y agricola, mas del 80% de la poblacién del lugar no
se dedica a dicha actividad, y de tal manera los predios ubicados en zonas de
cultivo y de reserva se aprovechan para la construccion de viviendas siendo
esta actividad mas fructifera que el cultivo.
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Gréfica 7Elaboradas por el Equipo con Datos de INEGI
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1.2.2.ANALISIS DE CRECIMIENTO A FUTURO

Siguiendo nuestro objetivo que es el desarrollo urbano de los Pueblos
Chinamperos, analizaremos aspectos cualitativos del crecimiento a futuro de la
poblacién. Los siguientes cdlculos son aritméticos y es el prondstico del
crecimiento poblacional de la Zona de estudio, generando tres hipdtesis de
crecimiento poblacional, en tiempos establecidos como plazos de desarrollo.
HIPOTESIS ALTA. La hipétesis poblacional determina una tasa de crecimiento
alta con un 3.5%, esta hipdtesis es la tendencia de crecimiento actual, y
contempla el crecimiento poblacional a partir de la migracién al ser una zona
periférica cercana a la Ciudad de México, la cual llegaria a los 155234
habitantes para el afio 2035. Dicho crecimiento seria hacia las zonas de
conservacién generando un desastre ecoldgico importante y perjudicial para el
Valle de México y enfocandose principalmente en los servicios y el comercio
de bienes.

HIPOTESIS MEDIA. Como segunda Hipdtesis, se contempla un crecimiento del
2 %, desarrollando el sector primario en su mayoria e impulsando la
agroindustria, principalmente la agroindustria del dulce cristalizado en Santa
Cruz y la floricultura de San Luis. Teniendo asi una poblacion de 107766
habitantes para el afio 2035.

HIPOTESIS BAJA. Como tercera hipdtesis, se contempla un crecimiento del
1.5%, siendo la insercién del sector terciario, en su rama de area turistica, que
ayude al desarrollo de la zona. Sin dejar de lado el desarrollo de las actividades
agricultoras y de transformacion. La agroindustria del dulce cristalizado en
Santa Cruz y la floricultura de San Luis; se enfocara en la promocién del pueblo
como localidades turisticas, y por consiguiente el desarrollo equilibrado en los
tres sectores econdémicos. Teniendo asi una poblacién de 95308 habitantes
para el afio 2035.

Alta 6568 92658 110049 130703 155234 3.50% 0.035
7

Media 6568 80072 88406 97607 107766 2.00% 0.02
7

Baja 6568 76232 82124 88471 95308  1.50% 0.015
7

Tabla 3Hipdtesis de Crecimiento Poblacional. Tabla elaborada por el Equipo, con datos
de INEGI.

Gréfica 8 Elaborada por el Equipo con Datos de INEGI
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Para este estudio se tomd la hipdtesis poblacional baja que muestra un
crecimiento regular al 1.5%, con la justificacion de que dicha hipétesis
equilibra los tres sectores econédmicos que se realizan en el sitio, ademas se
plantea el crecimiento del PIB de Xochimilco hasta el 1.2% de aportacién a la
Ciudad de México, esto como consecuencia al enfoque de actividades en el
sector terciario. Esto se logrard principalmente fomentando la rehabilitacién,
preservacion y conservacidon de los Canales y Chinampas; recalcando la no
exclusividad en el uso de dichos sistemas de agricultura para el sector turistico,
sino también su uso en el sector primario. Siendo estas acciones benéficas
para los pobladores de la Zona de Estudio.

Grafica 9Elaborada por el Equipo con Datos de INEGI.

1.3DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

METODOLOGIA PUEBLOS DE: SANTA CRUZ ACALPIXCA, SAN LUIS
TLAXIALTEMALCO y SAN GREGORIO ATLAPULCO

Debido a que la zona de estudio se encuentra en un area conurbada se utiliza
los limites politicos de cada localidad para la delimitacién del poligonal
considerando las zonas homogéneas

1.3.1DELIMITACION TEMPORAL

La delimitacidon temporal se hizo a partir de los censos poblacionales de INEGI
para asi poder corroborar las hipétesis a futuro que se plantean. También se
considera los cambios de gobierno'® de manera que los cambios de politica
sean aplicados afios antes del plazo establecido por lo que los plazos
guedarian de la siguiente manera:

CORTO: 2025, MEDIO:2030 y LARG0:2035

1.3.2DESCRIPCION DE LA POLIGONAL

e 1.-En el eje de la Av. Nuevo Ledn con interseccion en la esquina del
canal Xicalhuacan 19°15'30.0"N 99°04'56.1"W

e 2.-En el eje del canal del embarcadero hacia la Herencia a 160 m de la
interseccién con la calle Tenochtitlan 19°15’02.5”’N 99°05’03.8”"W

e 3.- En el eje del canal del embarcadero hacia | Herencia a 35 m de la
calle La Cruz 19°14’57.3”’N 99°04'54.3""W

18 Cambio de gobierno 2024 un afio antes del corto plazo para que se apliquen las nuevas
politicas
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4.- En el eje de la Av. México-Tulyehualco interseccién en la esquina
con la calle Lic. Pedro Benavides 19°14’47.4’N 99°04'32.3"”"W

5.- En el eje de la av. México interseccidn en la esquina con la calle Lic.
Pedro Benavides 19°14’46.3"” N99°04’31.5”"W

6.- Sobre el Eje de la Av. México y la interseccion con la calle de Jesus
Maria 19°14’42.0”N 99°04'50.8"'W

7.- En el eje del Camino Real Nativitas Santa Cruz a 33m de la 1ra Cda.
Los Pinos 19°14'29.9”’N 99°04°49.8”"W

8.- Sobre el eje de la calle Acolco a 87m de la esquina de la calle
Saturnino Cedillo 19°14’44.5”’N 99°04'18.4""'W

9.- En el eje sobre la Av. Acueducto San Gregorio Atlapulco en la
esquina interseccién Lazaro Cardenas 19°14’56.1’N 99°03’31.1”"W

10.- En el eje sobre la Av. Acueducto San Gregorio Atlapulco en la
interseccion con la esquina de la calle Guadalupe Victoria 19°14’58.8'N
99°03’'15.9”"W

11.- En el eje sobre Prolongacidn Guadalupe Victoria a 58 m de la
esquina de la calle San Miguel 19°14’37.6"’N 99°02'57.6”W

12.- En el eje de la calle Lic. Marco Antonio Lanz Galera esquina con la
calle Quirino Mendoza 19°15’16.7’N 99°01’'28.4"W

13.- Sobre el eje de la calle Lic. Marco Antonio Lanz Galera interseccion
con Av. 5 de mayo 19°15°25.7”’N 99°01'24.2""W

14.- En el eje de la Av. Francisco I. Madero esquina con calle Amaranto
19°15’23.5’N 99°01'17.8”"W

15. Sobre el eje de la calle Canal Nacional Chalco Amecameca
interseccion con calle Miguel Parra 19°15’39.3”’N 99°01'13.1”"W

16.- En el eje de la calle Canal Nacional Chalco Amecameca a 410 m de
la AV. Afio de Judrez 19°15’47’N 99°01'49.2""W

17.- Sobre el eje de la calle Canal Nacional Chalco Amecameca a 905 m
de la Av. Afio de Juarez 19°16’00.5”’N 99°01’'57.6”’W

18.- Punto ubicado en las coordenadas 19°15’55.7"’N 99°01'59.9”"W
19.- Sobre el eje de la calle And. Asalia esquina Canal 19°15'24.7”’N
99°03'38.7"'W

20.- En el eje de la calle Canal Nacional Chalco Amecameca esquina
calle Clavel 19°15’38.9”’N 99°03'33.6""W

21.- Punto ubicado en las coordenadas 19°15’42.3”N 99°03’47.8”W
22.- En el eje de la calle Canal a 75 m de la calle Francisco |. Madero.
19°15'29.3”N 99°03’51.4"W

23.- En el eje de la Av. Nuevo Ledén esquina calle La Huerta
19°15’19.7”’N 99°04°07.1"W
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1.4 PROPUESTA DE USOS NATURALES

El andlisis del medio fisico natural permitird generar un diagndstico de las
caracteristicas naturales de la zona a estudiar y asi realizar una propuesta de
uso de suelo.

1.4.1.TOPOGRAFIA

La Topografia permitird conocer el tipo de suelo de acuerdo con su pendiente
y su uso mas adecuado.
La Zona de Chinampera, comprende de dos regiones a lo largo del sitio:

e Regidn parcialmente plana con pendientes entre 0% - 2% y del 2%-5%

e Zona semi- accidentada que va de 5% - 15 % y de 15%-45% de
pendiente

Estas dos regiones se encuentran en los limites de la cota 2250 y la cota
2350, siendo la limitante que separa a dichas regiones la cota 2300
aproximadamente.

La regidn parcialmente plana estd comprendida por la zona norte de los
pueblos a estudiar, siendo esta parte el lugar de la Reserva Chinampera de
Xochimilco.

La segunda Regidn, denominada semi- accidentada, esta comprendida por:

e El cerro de Cuahilama. Ubicado principalmente en el pueblo de Santa
Cruz Acalpixca y parte de San Gregorio Atlapulco.

e Volcan Teuhtli. Siendo este mas cercano a San Luis Tlaxialtemalco y
parte de San Gregorio Atlapulco.

PEND. %
[ ]

0-2% .

2-5%

5-15%

15-45%

CARACTERISTICAS

Adecuado para tramos cortos.
Problemas en el tendido de
infraestructura hidrosanitaria
(el costo resulta elevado)
Presenta encharcamientos.
Ventilacién Media.

Zona 6ptima para usos urbanos.

No existen problemas al
momento de implementacién
de infraestructura
hidrosanitaria.

No éptima para usos urbanos
debido al costo elevado de obra
civil.

Vistas agradables.

Ventilacién adecuaday
soleamiento constante.

Region con relieve accidentado.
Ventilacidén aprovechable y
vistas amplias.

Erosion fuerte.

Inadecuada para la mayoria de
los usos urbanos.

USO PROPUESTO

>

>

>

Zona destinada a la recarga
acuifera.

Aptas para el desarrollo
agricola.

Construcciones de baja
densidad.

Areas de recreativas
intensivas.

Suelo apto para el Uso
Agricola moderado.
Construcciones de alta y
media densidad con algunos
problemas en el suelo.
Zonas aptas para industria
ligera o artesanal.

Conjunto habitacional de
densidad media a baja.
Zonas aptas para el
equipamiento urbano,
recreativas, de reforestacion
y de preservacion.

Zonas aptas para el
equipamiento urbano,
recreativas, de reforestacion
y de preservacion.

Suelos accesibles para
construir.

Tabla 4Anélisis de pendientes Elaborado por el equipo con datos de INEGI.
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1.4.2.EDAFOLOGIA

Con la Edafologia se comprendera la composicién de la capa superficial del
suelo en relacidn con las plantas y el entorno que lo rodea desde el punto de
vista fisico quimico y biolégico.

El compuesto basico de toda la zona de estudio es el HISTOSOL, que es una
capa de tierra con alto contenido orgdnico, muy caracteristico de la
Delegacidn Xochimilco; tiene alta capacidad de retencién de humedad, siendo
este tipo de suelo ideal para el aprovechamiento agricola con hortalizas.
Principalmente ubicado en la parte norte del sitio, donde se localiza la Zona
Chinampera.

La zona sur tiene compuestos mads erosionables, y con rendimiento medio
en el aprovechamiento de agricultura; sin embargo, es posible su
aprovechamiento para pastoreo o, siendo el caso de la Delegacién Xochimilco
puede ser utilizado para agricultura de temporal con cultivos como el Nopal y
el Maiz?°,

1% INEGI, Carta de interpretacion cartografia Edafologia, documento en linea:
http://www.inegi.org.mx/inegi/SPC/doc/INTERNET/Edaflil.pdf (PDF) 28/08/2018 3:30 p.m.
20 INEGI, Edafologia de México, http://www.beta.inegi.org.mx/temas/mapas/edafologia/
25/08/2018 6:52 p.m.

HISTOSOL

FEOZEM

LEPTOSOL

Suelos con alto contenido
organico, tiene una capacidad
alta a la retencidon de humedad.
Su hedor es similar a algo en
descomposicidn.

Se caracteriza por ser una capa
superficial oscura, suave rica en
materias organicas y nutrientes,
susceptible a la erosion, varia en
funcidn de las pendientes y
vegetacion del lugar.

También denominado LITOSOL,
es un suelo de transicién, por tal
motivo es un suelo rocoso, es
susceptible a la erosion.

Agricultura de hortalizas,
para recarga de mantos
acuiferos.

Zona de Reserva con
funcion agricola a base de
Chinampas

Zonas bajas soporta
agricultura de temporal.

Zonas altas se destina al
pastoreo en verano.

Su uso se limita a suelo de
pastoreo, sin embargo,
soporta agricultura de
temporal con produccion
de Nopal y Maiz.*®
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TIPO DE SIMB. CARACTERISTICAS USO PROPUESTO
ROCA
e Uso habitacional de

Suelos formados por media o alta densidad.
depdsitos de materiales

Aluvial al sueltos, provenientes de rocas | ®  Dificultad en la
preexistentes. Generalmente utilizacion de
formado por gravas y arenas infraestructura

sanitaria

Suelo integrado por depésitos | ®  Z0na de conservacion
recientes que ocurre en los ecoldgica natural.

Lacustre la lagos, formado principalmente

’ e Zona no apta para uso

por arcillas y sales habitacional.
Rocas originadas por e Cimentacion
precipitaciones quimicas en parcialmente sencilla
cuerpos de aguas . N

Baséltica b superficiales; basicamente son * zrenaje coh'd|f|cultad
bloques angulosos que por € excavacion.
compactacion dan a las rocas e Urbanizacién media,
una configuracion suelta o baja o nula.2t
monolitica

21 INEGI, Carta de interpretacion de la Carta Geoldgica,
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1.4.3. GEOLOGIA

La geologia servird para comprender la composicién de las distintas capas del
suelo, asi como los materiales que predominan, lo cual garantiza la estabilidad
de los edificios y vialidades de la zona.
Gracias a la ubicacidon donde se encuentra la zona de estudio que tienen una
relacién en la composicién del subsuelo:

Zona norte y la parte chinampera compuesta por un subsuelo lacustre.

Zona intermedia, franja que une a los tres poblados de este a oeste, estd
compuesta por rocas tipo aluvial.

Zona sur, compuesta por una capa de Rocas ignea Extrusiva a las faldas del
volcan Teuhtli, de dos tipos diferentes de rocas, Basalto (en la zona de Santa
Cruz Acalpixca) y Andesita(en San Gregorio Atlapulco y San Luis Tlaxialtemalco).

Imagen 6Composicién de una chinampa foto tomada en exposicién del papalote




sd

SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

25



SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

1.4.4. HIDROLOGIA e Canal de Chalco

Los tres pueblos por estudiar cuentan con canales de riego ubicados en la ¢ Canal Nacional
parte norte, siendo asi de gran importancia para la zona por su utilizacidn

agricola, estos rios son: e Canal de Apatlaco.
e San Buenaventura
e Santiago
e San Lucas
e San Gregorio
e Ameca

Ademads, existen pequefios arroyos y escurrimientos que bajan desde la zona
Montafiosa del Ajusco hacia la zona lacustre, siendo de gran importancia para
la recarga pluvial de la zona chinampera.

Dicha zona que es predominante por la antigua utilizacién de canales, para
la alimentacién hidrica de las chinampas y su utilizacién como medio de
comunicacién entre los mismos habitantes??.

Actualmente los cuerpos de agua mas cercanos a la Zona de Estudio se

encuentran contaminados debido a la expansidn de la mancha urbana hacia la
zona chinampera del lugar. Siendo estos:

22 GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Ma.
Nativitas”, Decima Epoca, No. 120, 7 de Julio de 2000, p. 12. Documento en linea:
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/transparencia/articulo15/fraccionxi/PPDU/P
PDU_XO/XO_Nativitas.pdf (PDF) 21/08/2018 4:20 p.m.
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1.4.5.CLimA

La Zona de Estudio cuenta con un clima templado subhimedo, cuya
precipitacion promedio media anual es de 800 mm en toda la regidn,
registrada en los meses de julio a octubre, siendo en este ultimo el mes donde
se presentan inundaciones, cabe resaltar que su temporada de lluvias va desde
el mes de mayo a octubre.

Su temperatura maxima promedio anual oscila entre los 31°C y 34°C entre
los meses de febrero a agosto y su temperatura minima va desde los 5°C a los
2°C entre los meses de noviembre a enero.?

Imagen 7Normales climatolégicas de San Gregorio Atlapulco del Servicio Meteorolégico
Nacional

2 Normales climatoldgicas, http://smn.cna.gob.mx/es/informacion-climatologica-ver-
estado?estado=df,9/09/18. 10:43 pm

Los vientos dominantes provienen del norte y noreste, aunque de noviembre a
febrero se presentan los vientos dominantes del sureste.?*

MICROCLIMA

El clima local de la zona de estudio cuenta con un clima templado subhumedo
cuya precipitacion pluvial en mm es de 100-125 en la zona de montafia, volcan
y la parte chinampera. En la parte centro su precipitacion pluvial en mm es de
125-150 las precipitaciones pluviales ya dichas se presentan en el mes de
noviembre-abril.

La isoyeta de la precipitacion media de largo periodo del mes Noviembre-abril.
Los vientos tienen una velocidad media de 24 metros/segundos

Cuenta con un acueducto superficial subterrdneo en la zona que permite la
transportacion de agua en los pueblos de Santa Cruz, San Gregorio y San Luis.

En la zona chinampera tiene un canal que conecta con las chinampas que se
utiliza para el transporte por medio de trajineras.

2 Estudio regional forestal.
http://www.conafor.gob.mx:8080/documentos/docs/9/1199ERF_UMAFOR0904.pdf, 9/09/18,

10:50 pm
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1.4.6 VEGETACION Y FAUNA

e Bosque de pino

e Bosque de encino

e Pastizal

e Matorral serdfilo

o Vegetacidn acudtica

Esta Ultima es la mas representativa dentro de la delegacion y la que se
puede encontrar en la zona chinampera dentro de la Zona de Estudio. Son
hileras de arboles llamados “ahuejotes” Salis bonplandiana, a orilla de los
canales.

En la Fauna la mayor parte de la diversidad de especies las encontramos
dentro del Area Natural Protegida, siendo entre otras, las mas representativas
y por encontrarse en peligro de desaparecer:

e Ajolote (Ambystoma mexicanum).
e Rana (Rana tlaloci)
e Tortugas palustres o casquitos (Kinosternon hirtipes)
Musarafias (Cryptotis parva)
Acocil (Cambarellus montezumae)
Pez “charal” (Chirostoma jordani)
Mas de 200 especies de aves de las cuales 90 son migratorias
(diciembre)

De las especies de peces introducidas al lago de xochimilco dominan la
tilapia (Oreochromis niloticus) y la carpa (Cyprinus carpio), esta ultima es muy
abundante en la zona de Santa Cruz Acalpixca y poco aprovechada.

1.4.7. UsO DE SUELO ACTUAL

ZONAS

CARACTERISTICAS

HRB

Es habitacional en la parte rural de baja densidad, ubicadas en las
faldas de la montafia, zona en proceso de urbanizaciéon, donde la
traza es irregular con problemas en infraestructura eléctrica,
sanitaria e hidraulica. La densidad de poblacién es baja.

Es habitacional, ubicada en la parte centro sobe la carretera
Xochimilco-Tuyehualco que sufre con infraestructura eléctrica,
sanitaria e hidraulica. En cada terreno se encuentran hasta 2
viviendas y obtienen con menor problemas de infraestructura.

Es equipamiento ubicados en la parte centro de los pueblos a partir
de la Av. Tenochtitlan y Av 5 de Mayo. Se encuentra mayor
poblacidn.

PARA/HRB

Aplica norma de ordenacidn, particular para asentamientos, sujetos
a estudios especificos, ubicados en la faltada del volcan Tehutli al
sur del pueblo San Luis.

HC

Es Habitacional con comercio en la planta baja, ubicados en la parte
centro entre la carretera Xochimilco-Tuyehualco y Av.5 de Mayo,
teniendo problemas de infraestructura menores.

HM

Es habitacional mixto, sobre la Av. Tenochtitlan y Calle Belisario
Dominguez ubicado sobre el pueblo de Santa Cruz (en la parte final)
y San Gregorio (en la parte inicial), ubicado en un lugar urbanizado
donde la traza es regular.

PRA

Aplica norma de ordenacidn, particular para asentamientos, sujetos
a estudios especificos, ubicado en toda la zona del volcan Tehutli, en
la parte de la montafia y en toda la parte de la zona chinampera.

RE

Es reserva ecoldgica ubicado en el pueblo de Santa Cruz y al final del
pueblo de San Luis sobre las calles Av 5 de Mayo y Carretera
Xochimilco-Tuyehualco.
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1.4.8 PROPUESTA

Se puede observar que una de las problematicas urbanas principales es la
proliferacién de la mancha urbana extendiéndose hacia las areas de cultivo y
conservacién sobre un suelo no apto para uso habitacional por lo que se
propone dareas de amortiguamiento con invernaderos y viviendas de baja
densidad en zona de chinampas?® y con espacios deportivos en la zona de la
montafia.

Preservar la agricultura de hortalizas con sistema de riego y recarga del manto
acuifero en las chinampas.

Finalmente se pretende parar la invasidén de terrenos en suelo de conservacion
proponiendo una agricultura temporal de fruticultor en suelo Feozem
principalmente sobre el volcan Teuhtli y pastizal para ganaderia en suelo
Litosol ubicado principalmente en la zona montaiosa del pueblo de Santa Cruz
Acalpixca.

%5 En esa zona ya existe invernaderos con viviendas de baja densidad, por lo que se propone
consolidar esta como un drea de invernaderos con el propdsito de que los habitantes del lugar
protejan a los canales mismos que les sirven para el cultivo.
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1.5 ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacién existente al interior de un espacio urbano
entre las distintas partes que componen la ciudad. Su analisis permitira
conocer las modificaciones que se han hecho para satisfacer las necesidades
de la poblacidn, asi como sus problematicas urbanas expresadas en déficit, con
el objetivo de la eleccidon de proyectos necesarios para satisfacer o mitigar las
problematicas de los habitantes.

La Zona de Estudio se encuentra dentro de la actual CDMX, en la alcaldia de
Xochimilco (anteriormente delegacion), esta conformada por tres de los 14
pueblos originarios de esta misma alcaldia que son:

Santa Cruz Acalpixca
San Luis Tlaxialtemalco
San Gregorio Atlapulco

Estos tres pueblos datan del siglo XVI y XVII, son reconocidos por sus zonas
arqueoldgicas e histdricas, sin dejar de lado su produccién de dulce cristalizado
en Santa Cruz A, la produccién de flores y principal fuente de agua en San Luis
T.y la agricultura organica en San Gregorio A.

La estructura urbana de cada uno de ellos no es muy diferente entre si,
podemos observar que sus centros son los mds consolidados, en ellos se
engloban escuelas, parroquias e iglesias, mercados, coordinacién territorial,
servicios y zonas de recreacion.

La localidad se distribuye en barrios o colonias ya consolidados, siendo estos
distritos habitacionales, comercial o de servicios principalmente:

Pbo. Santa Cruz Acalpixca (centro comercial y de servicios), Santiago
Moyotepec (Habitacional y agricola), San Juan Minas (Habitacional), San
Gregorio Atlapulco (Centro de Servicios, Comercial y Habitacional), Los Reyes
(Habitacional y Agricola), San Luis Tlaxialtemalco (Centro de Servicios,
Comercial, Habitacional y de Reserva), San José (Agricola y Habitacional), San
Juan (Habitacional), Quirino Mendoza (Habitacional)

Su traza urbana es rectilinea. Sus calles se encuentran pavimentadas vy
cuentan con banquetas. Las viviendas a su alrededor son de calidad buena y
regular. Se puede encontrar comercios sobre las banquetas y calles, asi como
locales comerciales.

Sin embargo, el crecimiento de la mancha urbana se ve reflejada en las
zonas aledafias al centro. La traza urbana se pierde, y es sustituida por una
reticula, que queriendo seguir con la continuidad de las calles al final se pierde,
da como resultado manzanas irregulares, con calles que carecen de pavimento
en algunas partes y/o sin banquetas, son de dimensiones estrechas y de dificil
acceso, como es el caso de la zona chinampera en Santa Cruz A. o la calle F.
Montes de Oca en San Gregorio A.  En la invasién de construcciones en los
cerros se observa que los habitantes buscan la parte de menos pendiente o de
alguna meseta en la cima de estos; son pocas las construcciones que se
encuentran en las zonas de alta pendiente. En la parte baja del pueblo se
encuentra un canal y ahi la disposicion de construcciones presenta un
aparente orden al estar consolidados perpendicularmente a lo que alguna vez
pudieron haber sido canales y ahora se han convertido en calles de acceso a
esta parte del pueblo.

Imagen 8ASsentamientos en el cerro de San Gregorio A. imagen tomada por GOOGLE
MAPS
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1.5.1TrRAZA URBANA

La traza urbana nos ayuda a identificar caracteristicas de la zona que son
reflejadas en el acomodo de sus vialidades primarias y secundarias, asi como
en sus asentamientos y la distribucion de estos, ademas del andlisis de sus
beneficios y contradicciones en el espacio.

En primera instancia, podemos identificar que las partes mas consolidadas de
cada pueblo en la Zona de Estudio, es el centro, donde se presenta una reticula
rectilinea, que se caracterizan por tener una distribucion de terreno en forma
rectangular, también presenta un corredor vial, el cual puede conectar este
centro con otros de igual y mayor importancia (ver imagen 9, 10y 11).

Imagen 9Centro de Santa Cruz Acalpixca, Elaboracién propia con imagen tomada de
GOOGLE MAPS

Imagen 10Centro de San Gregorio A., Elaboracién propia con imagen tomada de
GOOGLE MAPS

Imagen 11Centro de San Luis T., Elaboracién propia con imagen tomada de GOOGLE

MAPS
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Se puede observar que permite el facil acceso a las demds colonias que
rodean el centro, sin embargo, esta reticula sufre una transformacion, pues se
comienza a considerar malla, pierde su forma rectangular debido a un
crecimiento sin planeacién, lo que genera vialidades estrechas y sin
continuidad.

En segundo lugar, el crecimiento de la mancha urbana genera que la
poblacién busque alternativas de crecimiento en los cerros donde, debido a su
topografia, se generen vialidades ramificadas, con distribuciéon de terrenos
irregulares y de proporciones desiguales.

Cabe mencionar que en la zona de chinampas también se presenta una
reticula rectilinea, y a pesar que no es el centro del pueblo, esta distribucion
sirve para dividir los predios y los viveros, favorece el transito entre estos y
una mayor utilizacidn del espacio sin desperdiciar en cortes de grados agudos
o esquinas redondeadas.

Dentro de las problematicas que podemos observar en las zonas donde
predomina la traza urbana reticular y ramificada, es el poco acceso del
transporte publico y de automoviles, debido a que se generan calles muy
estrechas y cerradas o callejones, que si no se tiene conocimiento de estos es
facil perderse; también se ve afectada la movilidad del peatén ya que no
existen banquetas adecuadas o es nula su existencia entre las calles. A nivel
social esta traza urbana genera inseguridad, porque puede fomentar asaltos o
extravios de personas que no son de la zona.

En la traza urbana rectilinea las desventajas que presenta es la poca
adaptacion a irregularidades, llega a ser mondétona su imagen y cuando su eje
principal solo sirve para conectar un pueblo con otro, se pierde la importancia
del peatdn, se deja de lado los comercios y se genera solo el espacio para todo
transporte que la utilice. Al ser las calles contiguas se generan conflictos viales,
se debe de recurrir a la utilizacion de semaforos y topes para evitar un exceso
de velocidad que ponga a los habitantes en riesgo de accidentes viales.

-Permite el acceso de transporte.

TIPO | VENTAJAS DESVENTAJAS
-Se adapta a condiciones topograficas dificiles. -Vialidad solo de dos puntos.
=z -Vialidades de facil acceso. -Predios irregulares v
\8 -Puede conectar centros urbanos. desproporcionados.
6 -problemas en el acceso de
= transporte publico a sus
<§z ramificaciones.
o
-Propicia diferentes orientaciones a predios. -Si la reticula es monodtona la
< -Se adapta a condiciones topograficas dificiles. imagen urbana también lo sera.
5 -Fomenta la escala humana y los sistemas | -Los cruceros se vuelven
E peatonales. conflictivos por la falta de
o -Pueden existir cortes en calles. continuidad en las vialidades.
< -Problemas en el acceso del
< transporte publico.
2 -Calles estrechas y sin banquetas.
-Organiza facilmente la lotificacion. -Si la reticula es mondtona la
-Su forma es facil de entender. imagen urbana también lo sera.
-Hay continuidad en vialidad y lotificaciones. -Si no hay jerarquias viales los
-Es flexible por lotificacién modulable. cruceros se vuelven conflictivos.
-Se adapta a la zona geogréfica. -No se adapta facilmente a
-Permite un mejor control de las orientaciones | irregularidades.
y vientos.
-En caso de saturacidn vial tiene alternativas de
solucién.
-Dirige a vialidades principales de conexion.
< -Desarrolla la planeacién de equipamientos y
= zonas de vivienda
E -Genera alternativas de paisajes urbanos
E (secuencias, plazas, remates visuales).

Tabla 5Traza Urbana Elaboracion propia
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1.5.2.IMAGEN URBANA

Se analizara la Imagen Urbana de la Zona de Estudio para dar un diagndstico
acerca de las caracteristicas mds relevantes; los elementos mds importantes
gue se someterdn a un analisis seran: Hitos, Nodos, Sendas y la Tipologia de las
construcciones, para entender la visual y la espacialidad de la zona. Todo esto
con el fin de identificar las dreas que necesiten un control para el desarrollo
futuro.

Los tres Pueblos a intervenir presentan una morfologia irregular
principalmente, a excepcion de los centros de los Pueblos, donde se puede ver
una traza rectangular.

La tipologia del lugar se determina por la utilizacién de materiales tales
como piedra braza, tabicon cemento arena, tabique rojo recocido, losas de
concreto planas y a dos aguas.

Las edificaciones del lugar no sobrepasan los dos o tres niveles, siendo
principalmente de uso habitacional o comercial. La zona se encuentra
parcialmente consolidada, a excepcién de los asentamientos irregulares
cercanos a la region montaiosa, dichas viviendas se encuentran aun en obra
negra.

Toda la zona cuenta con pavimentacidn, sin embargo, en las zonas de
crecimiento sigue predominando la terraceria. Las calles secundarias ubicadas
en la Zona Chinampera (o Zona de Conservacién Ecoldgica) del lugar no estan
pavimentadas con suelo asfaltico, la pavimentacién de estas calles es de
concreto y terraceria, esto para la absorcién del agua en la zona.

Los hitos principales de la zona son las parroquias de cada Pueblo:

1. Parroquia de Santa Cruz Acalpixca. Ubicada en la calle Lazaro Cardenas
S/N, Esq. 20 de noviembre. A una cuadra de la carretera México-
Tulyehualco. Funge también como nodo del pueblo, es ahi donde se
conglomeran los pobladores del pueblo, debido a su explanada civica,
su cercania al mercado y a la coordinacién territorial.

Actualmente su cupula, fachada y estructura sufrié danos después del
sismo de septiembre 2017.

Imagen 12Parroquia de Santa Cruz Acalpixca, imagen tomada de Google Maps.

Problematica: después del sismo ocurrido el 19 de sep. del 2017 la cupula,
fachada y estructura sufrieron danos, como cuarteaduras y derrumbes.
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Parroquia de San Luis Obispo. Ubicada en la Calle Tulipan a una cuadra
de la Av. Belisario Dominguez, misma calle que da directo al Pueblo de
Santiago Tulyehualco. De igual manera se encuentra la coordinacion
territorial de San Luis Tlaxialtemalco y la Explanada Civica del Pueblo,
fungiendo de nodo para la localidad.

2. Parroquia de San Gregorio Magno. Ubicada en la Av. México Pte., 3.
misma avenida que va directo hacia Santiago Tulyehualco. Siendo este
mismo un nodo del poblado por su Explanada Civica.

Imagen 13Parroquia de San Gregorio Magno. Imagen tomada de Google Maps.

Problematica: también presenta dafios en la fachada después del sismo del Imagen 14Parroquia de San Luis Obispo Imagen tomada de Google

pasado 19 sep.
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Algunos ejemplos de nodos, que podemos referirnos a ellos como centros de 2. Bosque de San Luis Tlaxialtemalco: Se encuentra sobre Av. Afio de
actividad dentro de los pueblos ya mencionados, son: Judrez 9701, San Luis Tlaxialtemalco. En él se puede encontrar un
1. Deportivo San Luis Tlaxialtemalco: Ubicado en Av. 5 de mayo esquina mercado de plantas y flores, un salén de fiestas y un centro de
calle Calvario, San Luis Tlaxialtemalco. Cuenta con una cancha de educacién ambiental. Se realizan actividades de educacion,

futbol, tres canchas de basquetbol y drea de frontones. Durante cada reforestacion y fiestas.

fin de semana los equipos de futbol realizan torneos, al igual que los
grupos de frontén cada fin de mes.

Imagen 16Bosque de San Luis Tlaxialtemalco Imagen tomada de GOOGLE MAPS

Problematicas: se renta el salén de fiestas que deberia de ser publico, por

Imagen 15Deportivo San Luis Tlaxialtemalco Imagen tomada de GOOGLE MAPS .
parte de las personas encargadas de su cuidado.

Problematicas: se generan problemas sociales dentro del deportivo por la
presencia de personas no pertenecientes a la comunidad que ocupan el
espacio para desarrollar actividades ilicitas, como la venta y consumo de
drogas y alcohol.
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3. Casa de la Cultura San Gregorio Atlapulco: Ubicado sobre Av.
Cuauhtémoc 37. Es un lugar donde se imparten talleres para personas
de todas edades.

Imagen 17Casa de la cultura de San Gregorio A. Imagen tomada de GOOGLE MAPS
Problematicas: esta ubicado en una calle cerrada, que presenta bachesy es
angosta, por lo tanto, su acceso es complicado.

4. Pantedn San Gregorio: Se encuentra entre la Av. México Nte. y Av
Belisario Dominguez. El 1 y 2 de noviembre habitantes de la zona
acuden a este lugar para rendir ofrenda a sus seres queridos que han
fallecido.

5. Deportivo San Gregorio Atlapulco: Esquina Avenida Chapultepec y
Adolfo Lopez Mateos. Cuenta con una cancha de Futbol y equipo para
ejercitarse. Lugar para realizar actividades deportivas y reuniones de la
comunidad

Problematica: la vialidad donde se encuentra ubicado no tiene sefalizacidon
suficiente para los peatones.

6. Museo Arqueoldgico Xochimilco: Ubicado sobre Av. Tenochtitlan. Se
realizan actividades culturales y recreativas, por ejemplo, en el mes de
noviembre se colocan ofrendas y alebrijes.

Problematicas: la vialidad donde esta presente se encuentra sin las
sefializaciones viales correspondientes para la seguridad de los peatones que
crucen por ella.

Imagen 18Museo arqueologico de Xochimilco Imagen tomada de GOOGLE MAPS

Las problematicas que se identifican en comun son las vias de acceso, pues
estas, en su mayoria, no estan pavimentadas o no han recibido mantenimiento,
son muy estrechas y generan trafico en ellas.

Los bordes mas visibles, que limitan la zona de estudio son:

1. Al sureste la Avenida de las Torres, su nombre se debe, a que sobre
esta avenida pasa una linea eléctrica de alta tension.

2. En la parte suroeste el relieve accidentado es una delimitacion de la
zona de estudio, sin embargo, los asentamientos irregulares crecen
hacia esta zona.

3. Mientras que la parte norte se encuentran la zona chinampera.

Los ultimos dos bordes naturales estan siendo amenazados por el
crecimiento urbano sin planeacién, esto afecta drdsticamente la zona
ecoldgica y natural de Xochimilco, ademds, cabe mencionar que la zona norte
de chinampas al tener un suelo fangoso pone en riesgo a las personas que
pretenden edificar alli ya que muchas veces, la auto construccién que
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predomina en la zona no cumple con los elementos bdsicos para cumplir con la
seguridad deseada.

VISTAS

Se realiza el analisis de larguillos dentro de la Zona de Estudio para poder
identificar la tipologia existente, asi como los elementos que definen la imagen
urbana y que nos ayudaran a retomar algunos aspectos del disefio futuro de
algun elemento arquitecténico.

La siguiente imagen muestra las fachadas norte y sur de un tramo de la
avenida Nuevo Ledn, entre la calle Guadalupe y la Cruz, ubicada en Santa Cruz
Acalpixca.

FACHADAS NORTE

La fachada norte estd ubicada en el inicio de la zona chinampera, donde se
pueden observar los nuevos asentamientos irregulares de esta zona, y, por lo
tanto, se muestras las deficiencias que este crecimiento desmesurado provoca,
como las construcciones no terminadas. Mientras que, en la fachada sur, se
puede observar un canal, que es un elemento predominante en Xochimilco y
gue también demuestra este crecimiento de la mancha urbana y su invasion
hacia las zonas de los canales de riego, que poco a poco es absorbida por las
nuevas construcciones.
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Esta fachada norte se encuentra en una zona de periferia, se puede observar
qgue, dentro de las viviendas, dos estan en completa obra negra y tres en obra
gris sin ningun acabado, mientras que las viviendas sobrantes si cuentan con
acabado. También se aprecia el deterioro que presentan las banquetas
ademas de una calle sin pavimentar.

Lo que predomina sobre esta avenida son los vanos en forma rectangular y
portones metalicos de doble abatimiento. También llegan a existir vanos que
en la parte superior presentan circulos. Ademas de los volados y la nula
presencia de pretil. Otro aspecto importante es la banqueta, donde en un
principio funciona como un pequefio corredor de peatones y después es un
area donde se encuentran ubicados arboles, asi como los postes de luz y
teléfono.

Cabe mencionar que predominan las construcciones de un nivel, sin embargo,
son dos niveles maximos de construccion lo que se puede observar.

La problematica que se concluye es, que, siendo una parte periférica del sitio a
estudiar, carece de un buen mantenimiento de las banquetas y vialidades. Y a
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pesar de que existen comercios no existe sefializacdn vial para poder circular
de una manera 6ptima.

Dentro de este larguillo podemos observar que la caracteristica principal es la
presencia de un canal, delimitado, por una ataguia y arboles endémicos de la
zona, llamados Ahuejotes, este sirve para contener el liquido que pasa por él.
Cabe mencionar que la presencia de este canal es debido que, con
anterioridad, en la zona, se presentaban chinampas y mas cuerpos de agua,
pero con el paso del tiempo, el crecimiento de la mancha urbana fue
absorbiendo estos espacios.

También se puede observar la presencia de puentes que sirven de cruce para
peatones y automdviles, conectan la avenida Nuevo Ledn con la parte urbana
de Santa Cruz.

A la orilla de este mismo cuerpo de agua se nota, a simple vista, la presencia
de comercio ambulante y automoéviles estacionados.

Después de cruzar el canal existen viveros y viviendas que se han venido
construyendo.

La problemdtica que se concluye es la contaminacion del canal, al ser una zona
de asentamientos irregulares las condiciones de la infraestructura sanitaria y el
drenaje es muy carente, lo que conlleva a que los habitantes se conecten de
forma ilegal hacia este, desalojando aguas negras. También se pueden
observar carteles con la leyenda “no tirar basura’” lo que podemos referenciar
gue las mismas personas que pasan por la avenida tienden a tirar basura al
cuerpo de agua.

Otra problematica es lo que se genera a nivel vial. La Av. México cuenta,
actualmente, con tres carriles, dos estdn destinados a la movilidad de
vehiculos y el tercero al comercio en la orilla o funge como estacionamiento,
como consecuencia genera trafico y embotellamientos. Cabe mencionar que
sobre esta misma avenida los sefialamientos viales, tales como cruce de
peatones o sefiales, son insuficientes, e incluso existe una carencia de paradas
de transporte publico.

El siguiente es un larguillo que se ubica dentro de los pueblos que componen
la Zona de Estudio, esto con el fin de identificar las diferencias entre los
centros de pueblo vy las periferias.
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Este ultimo larguillo, es tomado del centro de Santa Cruz Acalpixca, en este
podemos identificar las principales caracteristicas que tiene la vivienda que
componen la zona de estudio, primordialmente en los centros.

En general la composicién de la vivienda no supera los dos niveles, las que
llegan a contar con éstos, en la parte inferior se compone con accesorias para
negocios, y en la parte superior con vivienda, de ahi la derivacién de los usos
de suelos vigentes en la actualidad. Las fachadas cuentan con un acabado
segun el material utilizado en construccion, el cual, en la mayoria de los casos,
el tabique y tabicdn es principalmente utilizado, dejando sus fachadas con su
acabado aparente.

Los materiales en cuanto a los portones y ventanas es el aluminio con
refuerzo en herreria, las ventanas son de vidrio traslucido y se dan en su
mayoria en la parte inferior de las viviendas, ademas del predominio de la
forma rectangular.

En tanto a cubierta se cuenta con losas de concreto con su respectivo pretil y
en ocasiones las mismas se realizan con lamina de carton.

En cuanto a la composicidon se cuenta con una asimetria, no se tiene una
unificacién en fachadas y se sobrepone el macizo del vano.
Las problematicas generales que se observan en las zonas periféricas son:
1. Falta de infraestructura y mantenimiento de vialidades.
Predominio de vivienda en obra negra.
Invasioén de la zona chinampera y canales de riego.
Contaminacién de los canales.
Problematicas en el transito local.
Terrenos irregulares por la falta de planeacién en crecimiento de las
viviendas.
Los problemas presentes en las zonas céntricas son similares, tales como:
1. Predominio de viviendas en obra negra/gris.
2. Falta de mantenimiento en las vialidades y banquetas.
3. Vialidades angostas que no permiten un transito fluido.

ok wnN

4. Predios regulares y manzanas sobre pobladas en las zonas céntricas.
TIPOLOGIA DE VIVIENDA

Las principales caracteristicas que tiene la vivienda que componen la zona de
estudio primordialmente en los centros de los diferentes poblados que la
componen

® Santa Cruz Acalpixca
® San Gregorio
® San Luis Tlaxialtemalco)

En general la composicidon de la vivienda no supera los dos niveles, las que
llegan a contar con los dos niveles en la parte inferior se compone con
accesorias para negocios, las fachadas cuentan con un acabado en la mayoria
en tabique el cual se deja con su acabado aparente.

Los materiales en cuanto a los portones y ventanas es el aluminio con
refuerzo en herreria, las ventanas son de vidrio traslucido y se dan en su
mayoria en la parte inferior de las viviendas.
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1.5.3.TRANSPORTE PUBLICO Y VIALIDADES

Las vialidades son los enlaces que permiten la interrelacion de actividades
entre poblados, esta funciona como determinante para el trazo de servicios de
infraestructura, asi como las actividades que se pueden asignar al suelo.

En la Zona de Estudio solo circula el transporte publico por las dos vialidades
principales;

142 Tulyehualco-
Milpa Alta-Metro

e Carretera Xochimilco-Tulyehualco: M1 ruta
Xochimilco/Palmas y M1 ruta 143 Villa
Taxquefia/Xochimilco.

e Av. Nuevo Ledn: Microbus ruta 61 Milpa Alta- Taxquenia.

Actualmente el Sistema de Movilidad M1 sustituye al RTP, el costo actual es
de S2, dependiendo del tipo de servicio, con un horario de 6:00 a 23:00hrs,
este es insuficiente y de calidad regular. Sin embargo, han tenido accidentes
por la imprudencia de los conductores dentro de la Zona de Estudio.

Las vialidades donde realiza su recorrido el M1 es de dos carriles de 7
metros de ancho y un solo sentido (3.5m por carril) las cuales estan en
condiciones dptimas. No se genera trafico, el transito de automdviles es poco
fluido.

26 SISTEMA DE MOVILIDAD M1
https://sm1.cdmx.gob.mx/storage/app/media/rutas/RUTA%20143.pdf NOVIEMBRE 14, 2018

Imagen 19M1 Servicioatenea, sobreavenida Tenochtitlan, imagen tomada de GOOGLE
MAPS.

Por otro lado, el microbus tiene una tarifa que va de los $5 a los $7
dependiendo del recorrido. Este transporte es suficiente pero su calidad es
mala, son unidades de transporte que no han tenido mantenimiento en afios.
Su recorrido es por la Av. Nuevo Ledn de aproximadamente 9 m de ancho, un
carril estd destinado a estacionamiento y en los otros 6 metros sobrantes se
generan dos carriles con dos sentidos (imagen 20). Cabe aclarar que en esta
vialidad el trafico es constante, pues el flujo de automdéviles es mayor que en
el caso anterior.



https://sm1.cdmx.gob.mx/storage/app/media/rutas/RUTA%20143.pdf
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Imagen 20Av. Nuevo Leén Imagen tomada de GOOGLE MAPS

Después de la Av. Nuevo Ledn, se incorpora a la Av. San Pedro Actopan,
mide 16 metros de ancho, contiene 4 carriles, y dos sentidos con una calidad
buena.

En la tabla de ‘Inventario de transporte’ se presentan los datos resumido del
transporte publico que se moviliza dentro de la Zona de Estudio. Mientras que
en el plano de Diagnostico Urbano se pueden ver sefialadas las rutas de cada
uno de estos.

TABLA INVENTARIO DE TRANSPORTE
TIPO DE RUTA
TRANSPORTE INICIO FINAL TARIFA CALIDAD
M1 RUTA 142 TULYEHUALCO XOCHIMILCO S3AS5 BUENA
M1 RUTA 142 XOCHIMILCO TULYEHUALCO S3AS5 BUENA

M1 RUTA 143 VILL:L_IMALPA TA“)/(IEI-[JRE(I)QA S3ASS BUENA
M1 RUTA 143 TAl\)/(lg[JRECI)QA VILLAAL_II\_/IAILPA S3ASS BUENA
MICRO:lBéJSS RUTA XO(SEHl\:_II\_IIngCO MILPA ALTA S5A S8 REGULAR
MICRO:lBéJSS RUTA MILPA ALTA XO(?EH’\:_I'\_ARI(L)CO S5A S8 REGULAR
MICRsolBYuleUTA TAl\)/(lg[JRE%A MILPA ALTA S5A S8 REGULAR
MICRsolBYuleUTA MILPA ALTA TA“)/(IEI-[JRE(I)QA S5A S8 REGULAR
MICROEZUOS RUTA XOé:EHl\:_II\_/IRIgCO TULYEHUALCO S5A S8 REGULAR
MICROEZUOS RUTA TULYEHUALCO XO(?EH’\:_I'\_ARI(L)CO S5A S8 REGULAR

Tabla 6ELAORACION PROPIA CON DATOS RECABADOS EN SITIO.

VIALIDADES

En los centros de los pueblos que conforman la Zona de Estudio se presentan
vialidades de calidad buena (totalmente pavimentada), banquetas vy
guarniciones, ademads de sefalamientos viales como topes, semaforos, cebras
como paso peatonal y sefialamientos.

Conforme se observa el crecimiento hacia las periferias, las vialidades
comienzan a presentar deterioro, como baches y cuarteaduras en pavimentos,
ademas de solo tener en una acera banqueta, esto debido a un crecimiento sin
planeacién y una falta de mantenimiento. Muchas de estas vialidades son de
dimensiones reducidas que oscilan entre 3-4 metros de ancho, que impide la
colocacién de banquetas. Y un conflicto vial entre calles.

Dentro de la zona de Santa Cruz Acalpixca, existen asentamientos de reticula
como plato roto que impide el acceso de vehiculos y transporte publico,
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ademas de vialidades sin pavimentacién y sin banquetas, todo esto
provocados por la invasion y construccién en la zona de chinampas.
En la Zona de Estudio se encuentran las siguientes vialidades

REGIONAL: Carretera Xochimilco Tulyehualco, esta vialidad va desde el anillo
periférico hasta Oaxtepec, siendo una vialidad por la cual se conecta la Ciudad
de México con el Estado de Morelos

VIALIDAD PRIMARIA: Av. Nuevo Ledn, Av. Belisario Dominguez y Auv.
Tenochtitlan

Imagen 21Elaboracion propia con datos recabados en sitio

VIALIDAD SECUNDARIA: El papel de estas vialidades dentro de la estructura
urbana es el de complementar a la vialidad primaria ademas de ser parte de la
red vial que permite la distribucidon y comunicacién entre barrios, colonias o

pueblos.
~—— VARIABLE 15 ) 15

L HABITACIONAL ;
EE 40 km/h
= COMERCIO

CALLE 2 DE
ABRIL

Imagen 22Elaboracion propia con datos recabados en sitio

VARIABLE——

HABITACIONAL

COMERCIO

VIALIDAD TERCIARIA: Senderos hacia las chinampas conducen a través de la
zona chinampera, siendo principalmente de terraceria con una seccién
promedio de 1.20 m

~——— VARIABLE 1.20 VARIABLE ——
1
HABITACIONAL HABITACIONAL
: o
\/ 30 km/h
L |HABITACIONAL HABITACIONAL

=3

CALLE ALLENDE

Imagen 23Elaboracion propia con datos recabados en sitio

VIALIDAD FLUVIAL: Son aquellas vialidades que transitan por el agua, la
comunicacion de las chinampas a través de los canales.

PROBLEMATICA:

e Los problemas detectados en el transporte publico son generados por
las malas condiciones de las unidades, ademas de los accidentes
causados por la imprudencia de los conductores.

e Las paradas de transporte publico no estdn definidas dentro de la Zona
de estudio, pero pueden ser identificadas por puntos especificos que
al paso del tiempo generaron ‘paradas’ (nodos).
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e Se generan conflicto en las vialidades principales como en la carretera
México-Tulyehualco, porque al no existir paraderos, el flujo vehicular
es lento.

Las dos vialidades principales generan un cruce donde se mezclan peatones,
ciclistas, bici taxistas y vehiculos, donde los mas afectados son los peatones al
no tener presente semaforos, topes o puentes peatonales (Imagen 40).
Por ejemplo:

e Llainterseccidon entre Av. México y calle Lic. Pedro Benavides.

Dentro de los pueblos que conforman la Zona de Estudio, la mala distribucion
de las vialidades y los crecimientos sin planeacién en la montafia, impiden que
el transporte ingrese con facilidad, lo que genera un transporte local como
taxis de montanias, bici taxis y/o bicicletas.
e Se presenta un déficit de banquetas, guarniciones y pavimento en las
zonas alejada del centro, como las colonias que pertenecen a la zona
chinampera o a las faldas del volcan.
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1.5.4.SUELO

CRECIMIENTO HISTORICO

Los asentamientos rurales de Santa Cruz Acalpixca, San Luis Tlaxialtemalco y
San Gregorio Atlapulco comienzan a denominarse manzanas a partir del siglo
XVl y principios del siglo XX. Comenzé una expansion de la mancha urbana de
la Ciudad de México, donde empieza el proceso de urbanizacidn en la zona.

Dicho crecimiento poblacional de la Ciudad de México comienza entre 1960 y
1970, donde es visible una explosion demografica considerable. (Ver Tabla 1)

A partir del 2001-03, la poblacién aumentd de 18 mil habitantes a 35 mil
habitantes, asentandose dicha poblacién en zonas de riesgo y de reserva
ecoldgica, ocupando suelos no aptos para vivienda, una caracteristica esencial
de los tres pueblos analizados.

Dicho aumento provoca que el suelo apto para uso agricola cambie su uso,
haciéndolo de uso urbano, quedando inservible para el desarrollo de la
poblacién. Ademads, provoca un problema ecolégico en la zona de reserva.

La tendencia de crecimiento tiene que ver con el abandono del campo y la
tecnificacién de la agricultura, causadas por politicas agrarias de la doctrina
neoliberal, y la certificacion de los servicios de la Ciudad de México, misma que
provoca la migracién de la poblacién a zonas rurales periféricas que busca
satisfacer la necesidad de servicios de la metrépoli.

Problematicas:

El mayor crecimiento poblacional fue a partir del afio 2000 esto debido al
desequilibrio econédmico entre el valor del suelo urbano y los nulos ingresos
del campo junto con las modificaciones a las politicas agrarias pasando la tierra
a mercancia provocando una venta ilegal de terrenos destinados a la
agricultura
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USO E INTENSIDAD DE POBLACION
El uso de suelo que predomina en la zona de estudio es el habitacional mixto y
habitacional con comercio en la planta baja a lo largo de las Av. principales, asi
como equipamiento en el centro de cada localidad, la parte de los cerros se
considera como reserva ecoldgica y el area de los canales corresponde al uso
de produccidn agroindustrial

Cabe de mencionar que la mayoria de las construcciones cuentan con dos
niveles y un minimo la que cuentan con un solo nivel y en caso muy especifico
encontramos algunas construcciones de tres niveles, estas caracteristicas
indican una tendencia al uso habitacional con comercio.
COS: COS=1 - % de area libre (expresado en decimales) / superficie total del
predio
de 30 a 40% del terreno en predios menores a 200m2
CUS: CUS= (superficie de desplante x numero de niveles permitidos) /
superficie total del predio.

TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO:

EN PENDIENTE DESCENDENTE, en relacidon con la ubicacion de la banqueta:
con pendiente natural mayor al 65% se podran construir muros de contencién
hasta 3.50 m de altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m, solamente
cuando se trate de rellenos para conformar terrazas.

En predios con pendiente mayor al 30 % y menor al 65% sera factible
incrementar la altura hasta 7 niveles 0 21 m de altura, a partir del desplante de
la construccidn hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el terreno
natural bajo el nivel de banqueta

La construccidon deberd ubicarse en la porcidon del terreno con pendiente
menor al 65 %, el area restante deberd respetarse como area ajardinada y, en
su caso, se podra pavimentar sélo hasta el 10% con materiales permeables.
Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y

cuando cumplan con el reglamento de construcciones en cuanto a la
ventilacidn e iluminacién

EN PENDIENTE ASCENDENTE, EN RELACION CON LA UBICACION DE LA
BANQUETA: Se permitird excavar un maximo del 25 % de la superficie del
terreno hasta el nivel de banqueta sin superar la altura de 3.50 m de los muros
de contencidén, creando terrazas y adecudndose a la topografia del terreno.

En predios con pendiente mayor a 30 % serd factible incrementar la altura
hasta 7 niveles y sin rebasar los 21 m de altura, a partir del desplante de la
construccion.

La construccién deberd ubicarse en la porcién del terreno con pendiente de
hasta 65%, el drea restante deberd respetarse como drea ajardinada y se
podrd pavimentar hasta el 10% de esta area con materiales permeables.

Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo El area libre
de construccién cuyo porcentaje se establece en la zonificaciéon, podra
pavimentarse en un 30% con materiales permeables, cuando estas areas se
utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de
vehiculos. El resto debera utilizarse como area ajardinada.

PROBLEMATICA: La zona ecoldgica y la zona de produccién agroindustrial esta
invadida por construcciones de uso habitacional.

1.5.5.DENSIDAD DE POBLACION

En este apartado se analizara la concentracién de la poblacién existente y la
relacion que tiene con el territorio, con el objetivo de identificar problemas
que se puedan generar a partir de la sobre utilizacion del suelo o la
subutilizacion de este.

Se ubicaron 26 manzanas tipo dentro de la Zona de Estudio para realizar los
calculos de densidad poblacional.
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13 Ubicada en calle Princesa Tlalcapa esquina av. Canal Nacional 155
Chalco-Amecameca hab/ha
235
14 Entre calle cerrada Ixtayopan y calle Jorge Negrete. hab/ha
15 Entre calle de las Cruces y calle Jacarandas 30 hab/ha
16 Sobre calle Xochitepetl interseccion calle San José 85 hab/ha
A Ubicada sobre la Av. Nuevo Ledn y Segunda calle la Huerta. 65 hab/ha
a . 1
B Se encuentra en calle Chabacano interseccidn con calle Tulipanes h b55h
Imagen 24Poligonal y predios, elaboracién propia con mapa de INEGI ab/ha
C Ubicada en calle la Loma y Chilioco 75 hab/ha
La ubicacidon de las manzanas y su densidad correspondiente es la siguiente: 165
. D Esquina calle 2 de abril y del Calvario
MANZANA UBICACION DENSIDAD hab/ha
. . » 140 E Ubicada sobre calle Alcanfor esquina calle Pino 165
1 Ubicada en calle Guadalupe interseccién calle Uva. hab/ha
hab/ha . - . . .,
B F Ubicada sobre Av. Belisario Dominguez interseccion Av. 85 hab/ha
2 Entre av. México y calle Ignacio Zaragoza Cuauhtémoc
hab/ha 225
. ) 225 G Esquina 21 de marzo y Av. Cuauhtémoc
3 Sobre calle Alcanfor esquina calle Cipres hab/ha
hab/ha 150
4 Entre calle 16 de septiembre y calle 24 de junio 16 hab/ha H Ubicada entre Acueducto San Gregorio A. y calle Hueymic hab/ha
. - 100
5 Ubicada entre calle Andador Azalfa y privada Magnola halbz/(:ia | S snelie it JaliEtl @ A Moy Asusd e hab/ha
230
3 1 . .
6 Esquina 21 de marzo y Av. Cuauhtémoc habs/sha K Ubicado sobre calle 16 de septiembre y cerrada del Rosal hab/ha
195 Tabla 7 tabla de densidades Elaboracion propia con datos obtenidos de INEGI
7 Entre calle Acueducto San Gregorio A. y calle Mendoza
hab/ha
. - . 130 La densidad bruta es el cociente de la poblacién total entre el drea de la Zona
8 Interseccion entre calle Citlali y Xochitl R - .,
hab/ha de Estudio, como se muestra en la siguiente operacién:
9 Esquina calle Tlapechicalli y Floricultor 55 hab/ha 67,344 hab/902.1 ha = 74.65 hab/ha
195 Mientras que la densidad urbana es el cociente de la poblacidn total entre el
10 Entre calle Magdalena Moreno y calle Miguel Hidalgo P . .,
hab/ha area de la zona urbana, como se muestra a continuacion:
11 Entre calle Carretera Mexico-Tulye y calle av. 5 de mayo 90 hab/ha 67,344 hab/745.66 ha = 90.31 hab/ha
110 Con estos datos podriamos decir que en promedio se tiene una densidad de
12 Sobre calle Acueducto esquina calle Jacarandas hab/ha 74.65 hab/ha pero dejando de lado los baldios y &reas verdes de la Zona de
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Estudio este nimero aumenta a los 90.31 hab/ha. ambas densidades se
definen como densidad baja.

En la siguiente tabla se hace el analisis por manzanas, para clasificarla de
acuerdo con su densidad poblacional en zonas dentro de |la Zona de Estudio.

Dentro de las problemdticas existentes con respecto a la densidad de
poblacién en la zona de estudio resaltan:

1. Sobreocupacién del espacio en los centros de los pueblos, lo que
genera un transito lento en las vialidades primarias.

2. Enla parte periférica de la zona no existen, o son de muy mala calidad,
los servicios de drenaje, por lo que los habitantes optan por
conectarse a los canales de recarga del manto acuifero para verter las
aguas negras.

3. Distribucidon desigual de predios, ya que existen predios de gran
extension territorial con un par de viviendas y otros, como en los
centros, donde no existen areas libres.

4. Problemas de servicios, las areas con una menor densidad cuentan con
vialidades precarias, falta de banquetas y guarniciones

5. En la parte norte de la Zona de Estudio se comienza a notar un
crecimiento hacia la zona chinampera, es una parte con una densidad
baja, sin embargo, el crecimiento de los asentamientos pone en riesgo
a los habitantes debido al suelo fangoso de esta zona.

6. Al sur el movimiento se genera hacia las faldas del volcédn y la zona
montafiosa, es una zona estable para construir, pero no se debe de
permitir el crecimiento ya que se estan invadiendo la zona de reserva.
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1.5.6.TENENCIA DEL SUELO
PROPIEDAD PRIVADA

Asignacién de los derechos de un terreno a una parte privada que puede ser
un individuo, parejas, grupo de personas, etc., sin fines de lucro.

COMUNAL

Es un derecho colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro tiene
derecho a utilizar independientemente las propiedades de la comunidad.

ESTATAL

Es la asignacién de un derecho de propiedad a una autoridad del sector
publico.?’

EJIDAL
Es la porcidon de tierras, bosques o aguas que el gobierno entregd a un nucleo

de poblacion campesina para su explotacidon. Las tierras ejidales son
inembargables, imprescriptibles e inalienables.?®

27 Tenencia del suelo. http://www.fao.org/docrep/005/Y4307S/y4307s05.htm Noviembre 16,
2018

2 Tierra ejidal,
http://www.inegi.org.mx/geo/contenidos/catastro/presentacionpropiedadsocial.aspx
Noviembre 16, 2018

Problematicas:

1.-Venta ilegal de terrenos ejidales para para uso habitacional cambiando el
uso de suelo a urbano y la tenencia pasa a ser privada

2.-Invasion de propiedad estatal y suelo de conservacidon por asentamientos
irregulares extendiendo la superficie urbana provocando un deterioro
ambiental con la perdida de superficie vegetal y la disminucién en la capacidad
de la recarga del acuifero
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Cada una de las zonas anteriores presenta dos tipos de suelos: agricola y
urbano.

Estas subdivisiones estas constatadas que se dan especificamente al norte y
al sur de las alcaldias, en el norte se presentan la zona agricola la cual es la
encargada de fomentar el cultivo el cual no se lleva a cabo en su totalidad por
las invasiones anteriormente sefialadas. sus costos son basados en
informacién otorgada por de la coordinacién territorial y el vinculo que
tenemos en la zona.

El costo aproximado por metro cuadrado en la zona agricola es de
$2050(dos mil cincuenta pesos) por metro cuadrado en Santa Cruz Acalpixca y
en las siguientes dos alcaldias.

El segundo grupo se encuentra el suelo urbano que consta con la mayor
mancha urbana, la cual estd desarrollando el porcentaje mayor de vivienda
habitable y con los servicios de infraestructura adecuados.

El costo por metro cuadrado en las alcaldias mencionadas tiene un valor de
$3055 (tres mil cincuenta y cinco pesos) por metro cuadrado.

El valor catastral es el que determina el valor no comercial de un inmueble
para conocer la cantidad correspondiente a cobrar de impuestos, por lo que
este avaluo sélo representa una parte del precio total de la propiedad.

PUEBLO Valor Unitario del suelo

Santa Cruz Acapixca: $1078.67/m2

San Gregorio : $1078.67/m?2

San Luis Tlaxialtemalco: $993.62/m?2

Tabla 8valor unitario catastro Fuente: SISTEMA ABIERTO DE INFORMACION
GEOGRAFICA DE LA CIUDAD DE MEXICO

Problematica

La problematica es que se compra en suelo agricola ya que el costo es mas
econdémico y le dan uso habitacional provocando la irregularidad con respecto
a los usos de suelo.

BALDIOS URBANOS
Los siguientes baldios urbanos se encontraron en las diferentes zonas son los
siguientes:
» SANTA CRUZ ALCAPIXCA:
SUELO AGRICOLA

12061 M2 $30'755,550

9773M2 $24’913,500
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SUELO URBANO > SAN GREGORIO

SUELO URBANO

6790M2  $20°709,500
» SAN LUIS TLAXIALTEMALCO
SUELO AGRICOLA

14549M2 S 44’374,450

4998M2 $12'688,400

La principal problematica de lotes baldios en la zona de estudio es que no
cuentan con papeles de propiedad, provocando que haya espacios muertos
dentro de la zona urbana los cuales no se ocupan para ningun uso

Como consecuencia se tiene que la mancha urbana aun existiendo espacios en
los centros de cada poblado de la zona de estudio tiende a incrementar en
suelos de uso agricola o en su defecto en la zona de reserva ecoldgica.

13581M2 $59'722,050
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1.5.7.INFRAESTRUCTURA

HIDRAULICA

Xochimilco es una Delegacion abastecedora de agua potable para el Distrito
Federal?®, por lo que cuenta con una importante red de captaciéon de agua
potable que la extrae de los mantos acuiferos de su territorio.

La Delegacidn Xochimilco tiene una cobertura del 95% de agua potable, que
abarca prdacticamente la mayoria del suelo urbano Delegacional, de este el
90.2%%° se realiza a través de toma domiciliaria y 4.5% se abastece por medio
de pipas que llevan a los asentamientos y colonias de los poblados rurales.

En la zona de estudio el 85% de las viviendas totales cuentan con agua
entubada®! la cual se extrae de pozos profundos en un volumen de
aproximadamente 3.2m3/s, una parte se destina al consumo interno de la
delegacion (1.0 m3/s) y el resto del caudal beneficia a otras 6 delegaciones de
la Ciudad de México*’. Dichos pozos se encuentran ubicados a lo largo de la
nueva carretera de Xochimilco-Tulyehualco con una profundidad desde 90
hasta 250 metros, estos alimentan a los acueductos Xochimilco y Chalco, los
cuales conducen su gasto hacia tanques de almacenamiento y regulacidn por
medio de plantas de bombeo para distribuir el agua por medio de la red
secundaria y hacer llegar el liquido hasta los usuarios de zonas urbanas, pero
no en zonas rurales y asentamientos irregulares.

En lo que respecta a la calidad del agua, ésta es deficiente hacia la zona de
estudio, por la sobreexplotacién de pozos que origina la presencia de mayores

2 |ztapalapa, Coyoacan, Benito Judrez, Tlalpan, Miguel Hidalgo y Cuauhtémoc.

30 PPDUX p.34 (se tienen deficiencias en el servicio y el tandeo necesario para dosificar el liquido,
el servicio decae hasta en un 45 %, lo que significa que el servicio regular apenas si rebasa el

50 % de la poblacién)

3114,905 VIVIENDAS INEGI, Servicios, Espacios y Datos de México,
2015http://www.beta.inegi.org.mx/app/mapa/espacioydatos/?l1=21.878069,-
102.293405&z=5&tem=0180000000000000&subt=0180001000000000&ssubt=6200089265&ind
=6200089265&tm=2&ng=&mapabase=INEGI 02/09/2018 5:42p.m.

32 40% del agua que consume la CDMX proviene de Xochimilco

concentraciones de sales disueltas y de agua de origen magmatico y metedrico
con presencia de boro.
Tuberia de polietileno de alta densidad con los siguientes didmetros

e Red primaria didmetro de 51 cm

e Red secundaria variacién de didmetros 30 a 5 cm

POZOS DE EXTRACCION
La red hidraulica de la Zona abastece a la poblacién mediante pozos de
extraccion, principalmente los pozos de San Luis Tlaxialtemalco

Nativitas 1 camino a San rehabilitacion No
Lorenzo, pueblo de
Nativitas
Nativitas 2 carretera San 53 tanque Nativitas y No
Lorenzo acueducto Viejo
Nativitas 3 carretera San tanque Nativitas y No
Lorenzo acueducto Viejo
San Luis 5 av, Juarez s/n col. Quirino Mendoza
pueblo San Luis Santiaguito y unidad
Tlaxialtemanco habitacional reforma
SAN LUIS9  calle cuacontle s/N pueblo San Luis, barrios

San Juan, San José, San
Miguel colonia el carmen y
nifios heroes.

pueblo San Luis
Tlaxialtemanco




SAN LUIS
10

SAN LUIS 7

SAN LUIS 6

SAN LUIS
17

SAN LUIS
18

SAN LUIS
19

SANTA
CRUZ
ALCAPIXCA
2

calle acueducto s/n
pueblo
Tlaxialtemanco

avenida acueducto
s/n pueblo San Luis
Tlaxialtemanco

avenida Juarez s/n
pueblo San Luis
Tlaxialtemanco

av. México y av.
Tenochtitlan,
pueblo de Santa
Cruz Alcapixca

av. México y av.
Tenochtitlan,
pueblo de Santa
Cruz Alcapixca

calle planta, pueblo
de Santa Cruz
Alcapixca

calle ahuelapan
dentro del
deportivo, pueblo
de Santa Cruz
Alcapixca

pueblo San Luis, barrios
San Juan, San José, San
Miguel colonia el carmen y
nifios heroes

pueblo San Luis, barrios
San Juan, San José, San
Miguel colonia el carmen y
nifios heroes

sin servicio

fuera de servicio

Santa Cruz Alcapixca

barrio las cruces
tecalcalanco

pueblo deSanta Cruz
Alcapixca,
barrio las cruces

SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

No

San Luis 20 Entre la Carr. Xoch- 75 ramal San Luis No

Tulye. vieja y nueva

Tabla 9ELABORACION PROPIA A PARTIR DE DATOS DEL PLAN DE DESARROLLO
PARCIAL DE XOCHIMILCO (2005) INEGI y datos recabados en sitio

Acueductos

En el sitio se encuentra ubicado el Acueducto Xochimilco a lo largo de la
carretera Xochimilco-Tulyehualco el cual abastece a la poblacion de la zona de
estudio. En la siguiente tabla se muestra las calles y avenidas donde se
encuentra ubicado en el sitio, asi como su didmetro y caudal.

San Luis 1.83 21,900
Tlaxialtemalco

e  Av. Acueducto.

o Av. Actopan.
e  San Gregorio

e Av. México Atapulco.

Poniente.

e  Santa Cruz
e  Av. Lazaro

i Acalpixca.
Xochimilco Cérdenas.
4 . San Lorenzo
A presion e  Carretera
Xochimilco-
Tulyehualco.

e  Av. Acueducto.

e  Camino antiguo
San Lucas

Tabla 10ELABORACION PROPIA A PARTIR DE DATOS DEL PLAN DE
DESARROLLO PARCIAL DE XOCHIMILCO (2005) INEGI y datos recabados en sitio
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De av. Francisco |. Madero
a calle mirador de norte a
Del Carmen sur y de calle Cuauhtémoc 8,000
a av. de las Torres de
oriente a poniente

Falta de infraestructura
en zonas altas
Planta de bombeo y rebombeo

Tabla 12ELABORACION PROPIA A PARTIR DE DATOS DEL PLAN DE
DESARROLLO PARCIAL DE XOCHIMILCO (2005) INEGI y datos recabados en sitio

Rebombeo Calle Floriculto esq. . Pueblo de San
. Acueducto viejo .
San Luis Con acueducto, San L Luis 45
. . Xochimilco . L. .
Nuevo Luis Tlaxialtemalco Tlaxialtemalco Problemadticas:

) 1. Sobreexplotacion del manto acuifero existente en la delegacion.
Tabla 11ELABORACION PROPIA A PARTIR DE DATOS DEL PLAN DE

DESARROLLO PARCIAL DE XOCHIMILCO (2005) INEGI y datos recabados en sitio 2. Probler~na5 de.dotauon por falta de infraestructura en las zonas altas de la
montafia debido a que esta parte es donde se encuentra tanto el nuevo

crecimiento como las zonas irregulares de los poblados.
3. Fugas de agua de las redes primaria y secundaria lo que origina escasez y

falta de presion en las tuberias, por las dislocaciones y rupturas que se
Problematica del suministro presentan en la red, particularmente en el suelo de la planicie ex lacustre
Las zonas con problemas de suministro se encuentran principalmente en la cercana a la zona chinampera.
zona montafiosa de San Gregorio y San Luis Tlaxialtemalco, esto debido a las
pendientes del lugar y/o al tipo de suelo existente en el sitio, o ala
irregularidad en la tenencia. Se presenta en la siguiente tabla las colonias no
abastecidas por la Red hidraulica.

Desde calle San Gregorio
San Gregorio Atlapulco hacia el sur en
Atlapulco zona oriente y poniente

de carretera a Oaxtepec

Sin red parte alta

Desde calle La Amistad

San Luis hacia el sur, y desde Asentamiento en zonas
Tlaxialtemalco Manuel Esperdn sobre Av. altas
Las torres
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SANITARIA
Uno de los rezagos mds importantes de infraestructura bdsica en Xochimilco es
el deficiente e insuficiente mantenimiento a la red de drenaje sanitario y
pluvial, ya que en suelo urbano el 96% de las viviendas tienen sistema de
drenaje de los cuales el 9% del total de viviendas tienen conexiones ilegales a
la red de drenaje pluvial sin ningln sistema de tratamiento desalojo. En suelo
de conservacion se carece de drenaje
El drenaje se desaloja por medio de un sistema integrado por dos tipos de
colectores
1. Tipo combinado: utilizado para desalojar aguas residuales y aguas
pluviales, este colector constituye la mayor parte de la red primaria con
diametros que oscilan entre los 0.61 y 3.15 m y una red secundaria con
didametros menores a 0.61 m

2. Drenaje pluvial: se encarga de conducir el agua pluvial hacia los canales de
la zona chinampera

La zona de estudio cuenta con una de las estructuras de regulacién en la
laguna de San Luis Tlaxialtemalco.

La red de desaglie combinado de la zona de estudio dirige las aguas
residuales por medio de plantas de bombeo3® al colector a presién Madrina
Xochimilco uno de los colectores principales de la delegacion el cual descarga
en la planta de tratamiento de San Luis Tlaxialtemalco ubicada en Av. 5 de
mayo frente a los viveros de San Luis con un tipo de tratamiento terciario,
recibe agua del Colector Madrina, utilizando el agua producida para el llenado
de canales de la zona turistica chinampera.

El canal que finalmente recibe el caudal del colector Madrina es el Canal de
Chalco el cual absorbe el caudal a través de la laguna de regulacién
Tlaxialtemalco y descarga en la planta de bombeo Canal Nacional-Canal de
Chalco.

33 El nivel del terreno de la zona ha descendido notoriamente, por lo que no es posible que las
aguas residuales ingresen por gravedad a los conductores principales.

Problematicas:

1. Hay aproximadamente 1,500 conexiones domiciliarias ilegales con
descarga de aguas negras conectadas a lo largo de la red del sistema
pluvial contaminando los canales. las cuales no se tienen identificadas
debido a la ilegalidad de estas

2. Los constantes hundimientos ocasionados por el terreno de la region,
ha traido como consecuencia el dislocamiento y azolves en las tuberias,
lo cual en algunas zonas hace que éstas trabajen en contrapendiente
provocando encharcamientos e inundaciones, principalmente en
temporada de lluvias.3*

3. Al igual que el agua potable, las carencias del servicio son
principalmente en las zonas irregulares, pero por el uso de suelo que
existe en esa zona, resulta dificil que se introduzca el servicio

4. Contaminacion de agua de canales por plantas de tratamiento debido
a que no se tiene un mantenimiento adecuado

Red pluvial

Calles Colonias Estructura

donde

Xochimilco Calle Santa Maria 0.45 800 800 Planta de
(Colector a Tenochtitlan, Nativitas, Santa = 0.61 1400 1400 tratamiento San
presion) Chapultepe, Cruz Acalpixca, @ 0.76 1100 1100 Luis Tlaxalte.

Belsano San Gregorio 0.91 2400 3400

Dominguez, Atlapulco, San

Carretera Luis Tlaxalte.

Xochimilco-

Tulyehualco,

Juarez Aquiles

Serdan

34 En Santa Cruz en las calles de: del puente, 20 de noviembre, ahualapa, chontales, tulipanes,
chabacano y ciruelos.

En San Gregorio A. en las calles de 21 de marzo esq. 5 de mayo, San Juan Moyotepec calle
Emiliano Zapata, Calvario entre Belisario Dominguez y 21 de marzo

En San Lu
de Juarez

is T en las calles de: Floricultor lado norte, Acueducto esq. Calvario, 5 de Mayo y Afio
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Estaciones pluviolograficas Areas verdes con red de agua tratada

> ALTURA DE PREPARACION E NOMBRE m
NOMBRE | UBICACION
ACOMULADA 2000 (MM)

Vivero San Luis (Centro de educacidon ambiental) 0.54

Lado Poniente de los

R ) TGl Tabla 15ELABORACION PROPIA A PARTIR DE DATOS DEL PLAN DE
antasan | vineros de >an Luis, 474.75 DESARROLLO PARCIAL DE XOCHIMILCO (2005) INEGI y datos recabados en sitio

Luis Pueblo San Luis Red principal de agua tratada

Tlaxaltemalco >
ONIBRE IS DIAMETRO LONGITUD | ARea DE
Tabla 13ELABORACION PROPIA A PARTIR DE DATOS DEL PLAN DE (PULGADAS) (M) uso
DESARROLLO PARCIAL DE XOCHIMILCO (2005) INEGI y datos recabados en sitio

Tratamiento de aguas residuales Riego del
Plantas de tratamiento Vivero de

NOMBRE San Luis Tlaxialtemalco Antiguo Planta de San Luis,

- - camino tratamiento San 20 4350 recarga del
CALLE Av. 5 de Mayo frente a los Viveros de San Luis Xochimilco- Luis Tlaxaltemalco pozo SL- 15
COLONIA San Luis Tlaxialtemalco Tuyehualco y Av. Caltongo LRy

el nivel de
INSTALADA 150 los canales
OPERACION 110 Tabla 16ELABORACION PROPIA A PARTIR DE DATOS DEL PLAN DE
DESARROLLO PARCIAL DE XOCHIMILCO (2005) INEGI y datos recabados en sitio
TIPO DE TRATAMIENTO Terciario Zonas sin servicio de drenaje
ORIENTA | # OBSERVAC
i COLONIA CALLES

RECIBE AGUA DE Colector Madrin CION HAB IONES

Llenado de los canales para mantener el nivel

USO DEL AGUA PRODECIDA de| les de | o Falta
€105 canales de fa zona turistica chinampera Guadalupita Oriente 600 X infraestruc
Tabla 14ELABORACION PROPIA A PARTIR DE DATOS DEL PLAN DE tura 80%

DESARROLLO PARCIAL DE XOCHIMILCO (2005) INEGI y datos recabados en sitio
Desde calle la amistad hacia

el sur en barrio Guadalupita
San Luis T. y sobre avenida de las torres

prolongacién Popocatépetl

entre Héroes y San Antonio




df

SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

72



SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

ELECTRICA

En la zona de estudio el 98% del total de las viviendas cuentan con el servicio
de energia eléctrica, careciendo del servicio los asentamientos ubicados en
Suelo de Conservacién, esto debido a la irregularidad de estos y por la
dispersion de los asentamientos que hace incosteable introducir el servicio.

El servicio de alumbrado publico utiliza los postes de la red de distribucién
de la energia eléctrica, dotando de servicio a las zonas urbanas de los pueblos
y algunos de los asentamientos ubicados en Suelo de Conservacion, siendo
inexistente este servicio en lugares con pendientes pronunciadas y en
vialidades locales que no ha sido pavimentadas debido a que fueron hechas
por los habitantes de la zona.

Problematicas:

1. El servicio carece de mantenimiento ya que no todas las luminarias estan
en funcionamiento. (ver plano de infraestructura eléctrica)

2. En los asentamientos irregulares se cuenta con alumbrado publico
Unicamente sobre las vialidades principales (av. Nevo Ledn y Carretera
México-Tulyehualco) con distancias entre postes mayores a los
recomendables para una adecuada iluminacién.

Fuente de abastecimiento de la subestacién Xochimilco

En la zona de estudio se transporta o distribuye electricidad es mediante
cables aéreos que son soportados por torres o postes.

En la zona de estudio existen dos tipos de postes:

-8, 16m de altura -Baja tension

-Bajay alta tension -Facil de transportar
-Grandes distancias entre poste y poste. -Vida corta
-Vida alta -8m de altura

Tabla 17ELABORACION PROPIA A PARTIR DE DATOS DEL PLAN DE
DESARROLLO PARCIAL DE XOCHIMILCO (2005) INEGI y datos recabados en sitio
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1.5.8 EQUIPAMIENTO

En el siguiente apartado se presenta el equipamiento presente en la Zona de
Estudio, esto con el fin de conocer el tipo de equipamiento, su ubicacién, el
rango que atiende y su calidad, entre otros.

La siguiente tabla de Equipamiento muestra el equipamiento existente en los
tres pueblos que conforman la Zona de Estudio y sus caracteristicas.

En la tabla de Analisis de las Zonas Servidas se muestran las hectareas que
cada equipamiento tiene de rango.

Y por Gltimo una tabla de déficit/superavit que muestra cada elemento de
equipamiento y el superdvit o déficit de cada uno.

El fin de obtener esta informacion es realizar propuestas capaces de satisfacer
este déficit en las zonas que lo presenten, asi como obtener un diagnéstico del
equipamiento ya existente.

De acuerdo con el calculo de equipamiento realizado, conforme a normas de
SEDESOL, se observa un Déficit en la Zona en los siguientes Subsistemas de
Equipamiento: Educacién y Cultura, Comercio y Abasto, y Recreacién y
Actividades Deportivas. En la Tabla de Necesidades Futuras se plantea los
Equipamientos Necesarios asi como sus UBS Requeridas para satisfacer de los
Servicios Necesarios.
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TABLA DE

EQUIPAMIENTO | "OPlacion defano Poblacion Total: 65687 oo de - intermedio
ACTUAL :
Santa Cruz
Acalpixca
San Gregorio
Atlapulco
San Luis
Tlaxialtemalco
2 SUPERFICIE
. POBLACION CALIDAD
SUBSISTEMA EQUIPAMIENTO UBICACION UBS # DE UBS M2 M2 DE OBSERVACIONES
ATENDIDA
CONSIR. | TERRENO | CONSTR.
EDUCACION Y Jardin Ldzaro Cdérdenas SN, Darno estructural,
CULTURA PRIMARIA "Cuahilama" Santa Cruz Acalpixca, 16500 AULA 20 1200 1044 2050 MALA afectaciones por el sismo,
Ciudad de México, CDMX aulas prefabricadas
2 de abril 363, Santa Cruz . .
o PRIMARIA Acalpixca, 16500 Ciudad de AULA 18 787 1106 1300 | REGULAR | DOsTumos:Maiufinoy
Tlamachihuapan " Vespertino
México, CDMX
" " Prol. 2 de aloril, .
SECEINOTOS (Ol Santa Cruz Acalpixca, AULA 15 557 4380 | 6270 | REGULAR Unicamente Turno
No.290 o matutino
Xochimilco
Calle Ahualapa 17, Santa Cruz
CENDI "Alegria"” Acalpixca, 16500 Ciudad de AULA 5 110 525 1100 BUENA Turno Completo
México, CDMX
" < Limite del Deportivo 47, Santa
JA.'.QDIN D.E NIN..OS Cruz Acalpixca, Ciudad de AULA 10 1000 990 1350 REGULAR Turno Completo
Cuahilama >
México, CDMX
" Av. Chapultepec, San Juan P
SECUNDARIA Dr. Afonso | 4 tenec, Ciudad de México, AULA 19 777 6257 | 14228 | REGULAR Unicamente Turno
Pruneda" no. 31 Vespertino
CDMX
PRIMARIA Gustavo Diaz Ordaz, San Juan Unicamente Turmo
"Independencia Moyotepec, Ciudad de México, AULA 18 713 1418 4682 REGULAR -
. e matutino
Econémica de México CDMX
¢ < Gustavo Diaz Ordaz, San Juan .
JARDINDENINGS | ) tepec, Ciudad de México, AULA 7 200 972 1169 | REGULAR Unicamente Turmno
cuicacalli maftutino
CDMX
PRIMARIA "Ing. Miguel Av. Miguel Hidalgo, San AULA 26 1011 2470 3603 BUENA dos Turnos: Matutino y
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Bernand" Gregorio Aflapulco Ciudad de Vespertino
México, CDMX
" e Av. Cuauhtémoc 28, San -
JARDINDE NINGS"Coco | o 1i Atlapulco, Ciudad de AULA 9 306 963 1758 | BUENA Unicamente Turno
Xochitl - matutfino
México, CDMX
" . Calle Floricultor 2, San Luis -
A A (LD Tlaxialtemalco, Ciudad de AULA 20 747 2117 4984 | BUENA Unicamente Turmno
A Castillo México, CDMX matutino
EDUCACION Y EXICO,
CULTURA " Av. Aho de Judrez 9745, Quirino
PREPARATORIA GDF "Fray | *y o, 1076, Ciudad de México, AULA 30 1292 2933 9700 | BUENA Turno DIURNO
Bernandino de Sahagun
CDMX
’ Antiguo Camino Xochimilco- ’
SECUNDARIA TECNICA Tplyehuolco, Sgn Luis AULA 18 816 1521 4939 REGULAR Unlcomen’r.e Turno
no. 79 Tlaxialtemalco, Ciudad de maftutino
México, CDMX
Av. México, Santa Cruz También Funge como
Biblioteca "Cuahilama" Acalpixca, 16500 Ciudad de SILLAS 21 22406 487 1100 REGULAR 9 -
. Cenftro de educaciéon
México, CDMX
. - Av. Adolfo Lépez Mateos, San
B|b||o,feco e Ad”olfo Juan Moyotepec, Santa Cruz SILLAS 25 17639 567 7087 BUENA Para uso Escolar
Lopez Mateos .
Acalpixca
Blbllo’reco, LIC”. Benito Calle Mlgugl Hidalgo, San Luis SILLAS 20 12505 REGULAR Ubicacion dispersa
Judrez Tlaxialtemalco
MUSEO DE SITIO "Zona CARRETERA México- Tulyehualco
Argueolégica y Centro Santa Cruz Acalpixca, m?2 de Exhibicién 1400 VARIABLE 1060 7095 REGULAR | Colinda Con Tetacalango
ceremonial Cuailama" Xochimilco
o Av. Cuauhtémoc, San Gregorio <
CASABECULTURA 'Ala | "y 1 ico, Cludad de México, | M2deArea 1410 18742 234 296 BUENA | S€encuentra cercade la
Orilla del Agua CDMX Cultural coordinacion territorial
ELABORACION PROPIA CON DATOS RECABADOS EN EL SITIO
CLCINIRU E OALUL Leluuu uec AlNivUIiUpuU >/, Aﬂende pob LOCO' y
SALUD Y "Santa Cruz Acalpixca T- Santa Cruz Acalpixca, 16500 CONSULTORIO 5 11203 900 2256 BUENA re iondl
ASISTENGIA I Ciudad de México, CDMX 9
Gustavo Diaz Ordaz, San Juan .
SOCIAL E ’ L
CENTRO DESALUD 'San |\ 1o o Ciudad de México, | CONSULTORIO 5 8820 1849 2910 BUENA Afiende pob. Localy
Gregorio Atlapulco” 3104 CDMX regional
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CENTRO DE SALUD "San

Av. 5 de mayo, San Luis

Atiende pob. Local y

. . " Tlaxialtemalco, Ciudad de CONSULTORIO 5 6252 982 1916 BUENA :
Luis Tlaxialtemalco - regional
México, CDMX
Av. Nuevo Ledn, San Juan .
DEPERINO FORLLAR Moyotepec, Santa Cruz m2 de Cancha 5935 13229 9707 747 BUENA se comparte dicho
San Gregorio Atlapulco : deportivo con Santa Cruz
Acalpixca
Recreacién y DEPORTIVO Av. Cuauhtémoc, San Gregorio - L
Actividades | COMUNITARIO "San Luis | Aflapulco, Ciudad de México, | m2 de Cancha 9506 9379 5652 | 14811 | BUENA Multiples actividades
. : o impartidas
deportivas Tlaxialtemalco CDMX
. Av. Ao de Judrez, Quirino -
BOSQUEde SanLuis | o\ 407, Ciudad de México, | m2deParque | 36881 15631 1982 | 36881 | BUENA Zona Ecoturisfica
Tlaxialtemalco CDMX potencial
COORDINACION Frente a Plaza Civica, Santa
TERRITORIAL Santa Cruz Cruz Acalpixca, Ciudad de m2 construido 480 28007 480 960 BUENA Atiende a pob. Local
Acalpixca México, CDMX
Administracion y COORDINACION Av. Chapultepec, San Gregorio
servicios TERRITORIAL San Atflapulco, Ciudad de México, m2 construido 195 22049 195 195 BUENA Atiende a pob. Local
sociales Gregorio Atlapulco CDMX
COORDINACION Calvario 2, San Luis
TERRITORIAL San Luis Tlaxialtemalco, Ciudad de m2 construido 850 15631 850 958 BUENA Atiende a pob. Local
Tlaxialtemalco México, CDMX
MERCADO PUBLICO Santa Cruz Acalpixca, 16500 LOCAL O .
"Santa Cruz Acalpixed’” Ciudad de México, CDMX PUESTO 50 28007 9425.5 9425.5 REGULAR Atiende a pob. Local
. CUAUHTEMOC, INSURGENTES Y
MER&’?Bgl g Ugluco PLAZA PRINCIPAL COL. STA. LF?UCE’;TLOO 33 28007 563 563 BUENA Locales disponibles
P CRUZ ACALPIXCA
Comercioy . Se tiene informacién que
. " Av. Chapultepec, San Gregorio ) .
A t
basto MERCADO PUBLICO"San | 110 ico, Ciudad de México, LOCAL O 136 22049 1797 | 1797 | REGULAR | Sufrie afectaciones fras el
Gregorio Atlapulco PUESTO sismo del 19 de
CDMX X
septiembre de 2017
Av. Aho de Judrez, Quirino ESPACIO PARA
MERCADO de Plantasy | /0 Ciudad de México, | PUESTO (6.10 2243 15631 13683 | 15101 | BUENA | Afiende a nivel Regional
Flores "Acuexcomatlian CDMX m2)
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De acuerdo con el calculo de equipamiento realizado, conforme a normas de
SEDESOL, se observa un Déficit en la Zona en los siguientes Subsistemas de
Equipamiento: Educacién y Cultura, Comercio y Abasto, y Recreacién y
Actividades Deportivas. En la Tabla de Necesidades Futuras se plantea los
Equipamientos Necesarios asi como sus UBS Requeridas para satisfacer de los
Servicios Necesarios.

Pruneda" no.
31

PRIMARIA
"Independenci
a Econdmica
de México"

AULA

35

630

8.6

JARDIN DE
NINOS
"cuicacalli"

AULA

35

245

3.3

PRIMARIA "Ing.
Miguel
Bernand"

AULA

26

70

1820

249

JARDIN DE
NINOS
"Cocoxochitl"

AULA

35

315

4.3

PRIMARIA
"Aurelio
Castillo”

AULA

20

35

700

2.5

PREPARATORIA
GDF "Fray
Bernandino de
Sahagun”

AULA

30

80

2400

32.8

SECUNDARIA
TECNICA no. 79

AULA

40

720

2.8

Biblioteca
"Cuahilama”

SILLAS

21

70

1470

20.1

Biblioteca "Lic.
Adolfo Lépez
Mateos"

SILLAS

25

70

1750

23.9

Biblioteca "Lic.
Benito Judrez"

SILLAS

20

70

1400

19.1

Tabla de Andlisis de Zonas 6568 Nivel de Intermed
Servidas Pob Total 7 Poblacion io
Hectdreas
delaZona |900.6
de Estudio 4 ha
Densidad
de
poblacion Hab/h
en la Zona 73 a
Habitant
# DE COEF. es Ha
SUBSISTEMA  EQUIPAMIENTO UBS UBS DEUSO afendid Servidas
0s
PRIMARIA 9.5
"Cuahilama’” AULA 20 35 700 | 9
PRIMARIA
"Tlamachihuap AULA 18 17.2
an" 70 1260 | 6
SECUNDARIA
> "Ocelot!" AULA 15 8.2
Educaciony N0.290 40 60012
Cultura 7
CENDI "Alegria AULA 5 5 125 1
JARDIN DE
NINOS AULA 10 4.7
"Cuahilama” 35 3509
SECUNDARIA 10.4
"Dr. Alfonso AULA 19 40 760 | 1

MUSEQO DE
SITIO "Zona
Arqueoldgicay
Centro
ceremonial
Cuailama"

m2 de
Exhibicién

1400

25

35000

479 .4
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CASA DE
CULTURA "Ala | m2 de Area 1410
Crilla del Cultural 1,352.0
Agua" 70 98700
CENTRO DE
SALUD "Santa | CONSULTOR 5
Cruz Acalpixca 1O 291.7
T-II" 4260 21300
STy CENTR? DE
Asistencia | SARUDSAN | coNsuLTOR
Social Gregorio 10 S
Atlalpulco” 291.7
3104 4260 21300
CENTRO DE
SALUD "San Luis COleoULTOR 5 291.7
Tlaxialtemalco" 4260 21300
DEPORTIVO
POPULAR "San m2 de 5935
Gregorio Cancha 162.6
Atalpulco" 2 11870
Recreacién DEPORTIVO
Y% COMUNITARIO m2 de 9504
Actividades "San Luis Cancha 260.4
deportivas | Tlaxialtemalco" 2 19012
BOSQUE de
San Luis m2 de 3688
Tlaxialmanalco Parque 1 277.8
) 0.55| 20284.55
COORDINACI
ON m2
TERRITORIAL construido 480
Santa Cruz 328.7
Acalpixca 50 24000
COORDINACI
ON m2
TERRITORIAL construido 195
San Gregorio 133.5
Atalpulco 50 2750

COORDINACI
ON m2
TERRITORIAL construido 850
San Luis 582.1
Tlaxialtemaclo 50 42500 | 9
MERCADO
PUBLICO LOCAL O 50
"Santa Cruz PUESTO 82.1
Acalpixca" 120 6000 | 9
MERCADO
PUBLICO LS&?TLOO 33 54.2
Comercio "Ahualapa" 120 3960 | 5
i
Abasto ! MERCADO
PUBLICO "San LOCAL O 136
Gregorio PUESTO 223.5
Atlalpulco” 120 16320 | 6
MERCADO de ESPACIO
Plantas y Flores PARA 2943
"AcuexcoOmatl PUESTO 3,994.3
an" (6.10 m2) 130 291590 |8
Pob Nivel de Interme
Tabla de DEFICIT/SUPERAVIT Total 65687 | Poblacion dio
o UBS
UBS POB. P(zB' Requerid Suberdv
Subsistema | Elemento | (existent A Atend os. Déficit p"
es) Atend er (SEDESOL
er )
Jardin de
Nifios 26 5.30% | 3481 38 12 /
Educacion L 18.00
y Cultura Primaria 102 % 11824 119 17 /
Secundari 34 4.55% | 2989 28 / 6
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a
Secundari 18 | 2.10% | 1379 13 / 5
a Tecnica
Preparator
D oDF 30 1.04% | 680 6 / 24
CENDI 5 0.06% | 39 2 / 3
Biblioteca 80.00
Poblioe 66 5 | 52550 | &3 17 /
Casa de 85.00
cultorg 1410 5, | 55834 | 704 / 706
Museode | 0, | og% | 44 1000 / 400
Sitio
Salud y
Asistencia | Cenfro de 15 50.00 | 55644 8 / 7
. Salud %
Social
» ) 100.00
Recreacion | Deportivo 15441 % 65687 11260 / 4181
y Act. .
Deportivas | Forave | s.eey (100001 ioiar | 00009 | 54028 /
Urbano %
Coordinac
i6n 1525 1097'00 65687 | 1000 / 525
Territorial °
Tianguis | 2243 1097'00 65687 | 826 / 1417
Comercio Mercado =
y Abasto | T o 219 102.00 65687 | 413 194 /

Nivel de Interme
Tabla de Necesidades Futuras. Poblaciéon dio
Hipdtesis de crecimiento MEDIA
Norma
2025 | 2030 2035 adopta
UBS da
Subsistema | Elemento | Existente
S %ala Coef
88406 | 97607 | 107766 | poblaci :
. De Uso
on total
35
alum./a
Jardinde |, 6 / 3 530% | VO
Ninos Turno
complet
Educacién o
y Cultura 70
. . aulm./a
Primaria 102 / 12 6 18.00% ula Dos
furnos
Biblioteca 200
Piblica 66 10 / 7 80.00% | pab/m2
Recreacién Parque 055
y Act. a 36881 20000 | 20000 | 20000 | 100.00% )
., Urbano hab/m?2
Deportivas
Comercio | Mercado 120
y Abasto POblico 219 100 50 50 100.00% ho%/lloc

Se considera un nivel de poblacion intermedio en los tres plazos debido a que
no sobrepasa 11000 hab. y no es un cambio drastico en la poblacién total; a
pesar de que las normas de SEDESOL nos dicen que el rango va de 5000hab. A

100000 hab.
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Como se puede observar en las tablas anteriores en cuanto a equipamiento
urbano existente en la zona de estudio, tomando en cuenta los tres poblados
existentes que la componen, (Santa Cruz Acalpixca, San Gregorio Atlacomulco,
y San Luis Tlaxialtemalco), dejé, como resultado tras la recabacion de
informacién, que en su mayoria tenemos un déficit en cada género del
equipamiento, asi como un diagndstico de las condiciones fisicas en las que se
encuentran cada uno, ya que este responde a un nimero de poblacion, asi
como a un radio de accién y debido a la sobrepoblacién de la zona da como
resultado un déficit en cada uno de ellos por no contar con los requerimientos
y el nivel de servicios que responda al nivel de poblacion de la zona de estudio
en un cien por ciento.

VIVIENDA

Se mostrara los diferentes tipos de vivienda en la zona, asi como la
implementaciéon de los programas de accidon para la vivienda los cuales
presentan las caracteristicas de mantenimiento, mejoramiento vy
reconstruccién segun el estado de cada vivienda.

VIVIENDA TIPO 1

Presentan materiales perecederos de la zona como, cantera, piedra braza; asi
como losas de concreto planas y a dos aguas ademas de la utilizacién de tejas;
vanos en el exterior de forma rectangular y balcones. Los acabados presentes
en fachada muestran el predominio de aplanados lisos y pinturas. Ademas un
70% de estas viviendas, su disefio presenta simetria y composicidn. La cantidad
de niveles en este tipo de vivienda son de 2 a 3. También cuentan con jardines.
Y estan ubicadas mayormente en las zonas céntricas.

VIVIENDA TIPO 2

Tienen la principal caracteristica de ser no mayor a dos niveles, construidas
principalmente con tabique cemento-arena, presentan losas de concreto
planas. La mayoria cuenta con establecimientos comerciales en la planta bajay
muy pocos cuentan aplanados o pintura en fachada (acabados). Carecen de
elementos de composicidn.

VIVIENDA TIPO 3

Este Tipo de vivienda cuenta con un solo nivel realizadas con materiales como
el tabicon arena-cemento. Cuentan con losas de concreto planas. La mayoria
de las viviendas estan en proceso (obra negra) o en malas condiciones,
dejando ver una falta de mantenimiento. Ademas de suelen ser casas
abandonadas o vandalizadas. No cuenta con acabados de ningln tipo mas que
el que genera el material de construccion.
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VIVIENDA TIPO 4
Principalmente de un nivel realizada con tabique cemento-arena, cuenta con
cubierta de [dmina, principalmente utilizada para invernaderos y cultivo.

Conforme a los datos recabados en zona, expresados en la tabla anterior se
puede interpretar las acciones que se llevaradn a cabo segun el tipo de vivienda.
*VIVIENDA TIPO 1. Se puede considerar como vivienda estable que no necesita
ningun tipo de accidn y son consideradas en buen estado.

*VIVIENDA TIPO 2. Se considera como buena, pero necesita mejoramiento en
fachada para la homogeneizacién de la estructura urbana.

*VIVIENDA TIPO 3. Este Tipo de viviendas se consideran como regulares lo cual
se dard la implementacion de un programa es necesario en cuanto a
estructura e imagen urbana.

*VIVIENDA TIPO 4. Consideradas como malas ya sea por el aspecto
constructivo o por su imagen urbana, lo cual se obliga a priorizar en los
programas de accion tanto como mejoramiento, remodelacién o en su caso
extremo la reubicacion de la vivienda.

PROBLEMATICAS

1-Deterioro de la construccion por el desgaste de los materiales y de las
estructuras de mayor antigliedad.

2-Riesgo por suelos colapsables o sujetos a hundimientos en la zona centro de
San Gregorio y en la parte de montafia de Santa Cruz Acalpixca, estos
hundimientos se dan debido a las caracteristicas de suelo y del subsuelo, por la
recarga acuifera y de productividad agricola, lo que provoca grietas,
salinizacién y deterioro de las viviendas.

3-Mala calidad de vivienda debido al crecimiento hacia las periferias sin
planeacién alguna.

4-Falta de mantenimiento en las construcciones actuales de buena calidad
para su conservacion.

5-Problematicas en la auto construccion, pues es notable que muchas de las
viviendas de baja calidad no tuvieron asesorias en su construccion lo que
genera riesgo debido al tipo de suelo presente en la zona.

6-Falta de una imagen urbana homogeneizada en la Zona de Estudio.
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DETERIORO AMBIENTAL

Dentro de la Zona de Estudio se puede observar un deterioro en la parte norte
donde se desarrolla la zona chinampera, en ella se genera una produccién
rural y agroindustrial que son las actividades que los pobladores utilizan para
subsistir y en la parte sur que es la zona de reserva ecoldgica.

La problematica surge después de la implementacion del sistema neoliberal
mediante las reformas agrarias, que fomentan la venta de los suelos agricolas
en la zona de chinampas dejando de lado su uso original, esto a su vez provoca
gue en los terrenos vendidos se establezcan los asentamientos irregulares y un
aumento en el crecimiento poblacional que continda expandiendo la mancha
urbana hacia la zona de reserva y chinampas.

Por otro lado, la falta y/o problemas de servicios como el sistema sanitario en
las partes de las periferias, orillan a los habientes a implementar sus propios
métodos como fosas sépticas mal fabricadas, la descarga de las aguas negras a
arroyos y hacia las lineas de agua pluvial que terminan contaminando los
mantos acuiferos, invasion en zonas naturales, desaparicion de especies
endémicas y tala de bosques.

PROBLEMATICA URBANA

En este apartado se podra resumir las problematicas analizadas para generar
un diagndstico de la Zona de Estudio con respecto a la parte urbana.

En el plano de diagndstico urbano se puede observar que la parte azul es
aquella que tiene un déficit bajo en banquetas, pavimentacion y niveles de
servicios, pues son las zonas centros de nuestra zona de estudio.

Las zonas de color rojo son asentamientos irregulares que presentan
deficiencia en vialidades, transporte, falta de uno o mads servicios de
infraestructura ademas de una traza urbana sin definir, mientras que las partes
amarillas se genera la invasién en suelos de conservacién y reserva ecoldgica
con desalojo de aguas residuales en canales.

Se llega a la conclusidon de que en las zonas de periferias se presentan esas
problematicas por ser asentamientos que se fueron desarrollando de forma
ilegal en suelos no aptos para el uso habitacional, por lo tanto, no se presentan
las caracteristicas adecuadas en el suelo para la infraestructura, ademas de la
falta de planeacién en las vialidades para permitir un flujo vehicular y de
transporte adecuado.
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2-ESTRATEGIA DE DESARROLLO

2.1ESTRATEGIA Y ESQUEMA ESTRATEGICO

La estrategia consiste en el desarrollo econdmico de los pueblos chinamperos
a partir de la produccidn, transformacidn y comercializacion de productos
agricolas y artesanales, promocionando la riqueza cultural, ambiental e
histdérica de la zona.

Uno de los aspectos fundamentales del proceso de planeacién es ayudar a
mitigar los problemas detectados en el diagndstico, mediante acciones
estratégicas, obras y proyectos a realizar en el corto, mediano y largo plazo.
Todo ello con la finalidad de dar cumplimiento a la imagen, objetivo que se
definié para la zona de estudio. Dentro de este apartado se han incorporado
las acciones estratégicas de temas, subtemas, indicando la ubicacién y la
prioridad del plazo recomendado para la atencidn de cada una de las
mencionadas acciones.

De igual manera se apoyara en fundamentos de la Economia Solidaria, la cual
plantea “la economia como medio—y no como fin— al servicio “del desarrollo
personal y comunitario, como instrumento que contribuya a la mejora de la
calidad de vida de las personas y de su entorno social”.?

Ademas, se impulsaran los proyectos con el mismo enfoque y principios que
sigue la Economia Solidaria; siendo estos amigables con el entorno,
centrandose en un ambiente cooperativo, igualitario y comunitario, y
comprometidos con el desarrollo solidario de toda la poblacién.3®

La zona chinampera que estd constituida por los pueblos de Santa Cruz
Acalpixca, San Gregorio Atlapulco y San Luis Tlaxialtemalco, sufre de un
proceso de transformacion urbana, afadiéndose a la actividad terciaria de la
Ciudad de México, esto debido a las politicas neoliberales en el sector agrario,
siendo afectados los suelos destinados para produccion agricola.

35 Carlos Askunze, REAS Euskadi (Red de Economia Alternativa y Solidaria) - p. 3-4 (PDF)
36 Carlos Askunze, REAS Euskadi (Red de Economia Alternativa y Solidaria) - p. 6 (PDF)

Y a las modificaciones de la Norma 29 que favorece la proliferacién de tiendas
de conveniencia y autoservicio, dejando de lado el tradicional modelo de
abasto de la zona el cual no se ha adaptado a las nuevas estructuras
econdmicas, conservando el mimo sistema de operatividad con un reglamento
obsoleto.

Esto se puede ver reflejado en la zona con el déficit que existe en el sistema de
abasto con una falta de 194 locales o puestos comerciales ademads de que
alrededor del 80% los establecimientos existentes se encuentran en deterioro,
mala calidad o sufrieron afectaciones por el sismo del 2017.%7

Producto de la investigacion anterior, se plantea una propuesta que reduzca
las consecuencias de las politicas agrarias y neoliberales, ademas, donde se
aproveche la actividad de los tres sectores productivos. Se propone hacer un
programa integral donde se obtenga una relacidn de los tres sectores, junto
con servicios existentes y nuevos que la zona pueda tener a favor de la
poblacioén.

2.2.PROPUESTA DE ESTRUCTURA URBANA A LARGO PLAZO

EJES RECTORES

Los ejes rectores que se implementardn en la Zona de Estudio estaran
encaminadas a las actividades desarrolladas en la Ciudad de México (El centro
de nuestra periferia); dicho esto la Ciudad de México esta enfocada en la
actividad terciaria, principalmente en el sector comercial y de servicios.
Partiendo de los datos del desarrollo de la CDMX y debido a que el sitio esta
dentro de esta urbe, se plantea a nivel general el aprovechamiento de los
recursos naturales para el sector turistico, sin embargo, las actividades
agricolas e industriales que se realizan ahi no seran reducidas si no
encaminadas, de igual manera, a su promocidn en el sector turistico. A
continuacién, se muestran los ejes especificos y sus acciones propuestas:

37 Consejo Econémico y Social de la CDMX. (2017). ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA
OFERTA DE LOS MERCADOS. cdmx: CONSEJO ECONOMICO Y SOCIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO -
UAM IZTAPALAPA
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Gréfica 10Diagrama de los ejes rectores Elaboracion propia a partir del manual de
investigacion urbana

1. Produccién. Reactivaciéon del sector primario mediante el rescate de
las chinampas con la tecnificacién ecoldgica de esta misma técnica,
para un O6ptimo aprovechamiento de la produccion, asi como el
fomento de una “Agricultura Urbana3®”.

Asi mismo se incentivara la produccién Agroecolégica, para abastecer
la produccién de materia prima a la industria artesanal.

2. Ecoturismo y Agroturismo. Impulso de las actividades turisticas con
tendencia a la conciencia ambiental, debido a que la zona cuenta una
riqueza natural, cultural e histérica que se puede aprovechar para el
desarrollo econémico, cultural e ideoldgico del lugar.

3. Mejoramiento de la infraestructura: Se buscan las Optimas
condiciones en la infraestructura vial y de servicios para la distribucidn
del producto y satisfaccién de servicios a la poblacién, asi como

38 |3 agricultura urbana es una técnica creada para y por los habitantes de las grandes urbes, es
una forma alternativa de produccién y distribucidn de alimentos que aprovecha los recursos
locales disponibles (basura, agua, espacios, entre otros) con el fin de generar productos de
autoconsumo. Beneficios de agricultura urbana entre capitalinos. Publicado el 21 Agosto 2018
https://www.sepi.cdmx.gob.mx/comunicacion/nota/sederec-promueve-beneficios-de-
agricultura-urbana-entre-
capitalinos#:~:text=La%20agricultura%20urbana%20es%20una,de%20generar%20productos%20
de%20autoconsumo. consulta Noviembre 16, 2018

reducir el impacto ambiental que genera el mal mantenimiento de
estas.

4. Educacion. Formacion ldeoldgica a través la educacidon ecoldgica y
cultural de la Zona de Estudio, con el fin de incentivar una identidad en
la poblacion; esto mediante la promocidon de actividades turisticas,
centros culturales, el apoyo a las organizaciones no gubernamentales,
asi como practicas enfocadas en ideas de economia solidaria

5. Transformacion artesanal. Promover la Capacitacién para desarrollar a
la poblaciéon artesanal y campesina a través de cursos y clases
impartidas por instituciones que ayuden a la certificaciéon de estos, y
gue instruyan sobre métodos de produccién, transformacion,
organizacidn y comercializacion.

6. Contencion poblacional. Se aplicaran medidas de densificaciéon para
evitar lo que hoy en dia es un problema en la zona, los asentamientos
irregulares. Estas medidas se enfocardn en la Regularizacion de la
tenencia y ordenamiento territorial, asi como el amortiguamiento con
equipamiento y dreas verdes pasivas.

7. Terciarizacion a favor de la poblacion. Se encaminara el proceso de
terciarizacion de la zona de estudio a favor de la poblaciéon con
establecimientos que se adapten a los nuevos habitos de consumo y
abasto de la poblacidn, y, otorguen un lugar para que los comerciantes
realicen sus actividades de manera formal.

2.3.POLITICAS Y PROGRAMAS DE DESARROLLO

ACCIONES PROPUESTAS.

Las acciones propuestas para el desarrollo urbano en el sitio van enfocadas
principalmente al Rescate Ecolégico y a la Produccidon Agroecoldgica mediante
el uso de chinampas; y asi también como a la transformacion de la materia
prima del lugar.



https://www.sepi.cdmx.gob.mx/comunicacion/nota/sederec-promueve-beneficios-de-agricultura-urbana-entre-capitalinos#:~:text=La%20agricultura%20urbana%20es%20una,de%20generar%20productos%20de%20autoconsumo.
https://www.sepi.cdmx.gob.mx/comunicacion/nota/sederec-promueve-beneficios-de-agricultura-urbana-entre-capitalinos#:~:text=La%20agricultura%20urbana%20es%20una,de%20generar%20productos%20de%20autoconsumo.
https://www.sepi.cdmx.gob.mx/comunicacion/nota/sederec-promueve-beneficios-de-agricultura-urbana-entre-capitalinos#:~:text=La%20agricultura%20urbana%20es%20una,de%20generar%20productos%20de%20autoconsumo.
https://www.sepi.cdmx.gob.mx/comunicacion/nota/sederec-promueve-beneficios-de-agricultura-urbana-entre-capitalinos#:~:text=La%20agricultura%20urbana%20es%20una,de%20generar%20productos%20de%20autoconsumo.
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Para que el objetivo sea factible, primeramente, se hard el mantenimiento
correctivo de la infraestructura y de los servicios, ya que esta es la principal
problematica en la zona.

La contaminacién de Canales, la falta de servicios urbanos, el crecimiento
irregular en zonas de reserva son factores que entorpecen el desarrollo del
sitio, siendo una zona con un potencial econdmico en los tres sectores de
produccién.

En la siguiente Tabla se puede ver las acciones propuestas para cada programa
de desarrollo, con el plazo a iniciar; sin perder de vista el objetivo central de
los Ejes Rectores ya mencionados.

PROGRAMA | SUBPROGRAMA DESCRIPCION LOCALIZACION PLAZO
Densificacion Baja 27 a 30 Parte norte de .Pbo. De
San Gregorio A. CpP
hab/ha .
(Chinampas)
Pbo de San Luis T. Y
Densificacion Baja 42 a 45 parte Norte de cp
hab/ha Quirino Mendoza
(Chinampas)
Densidades Densificacion Media 95 a 100 Col. San Juan Minas cp
hab/ha
° Densificacion Media 57a 100 | O L0S Reyesy Parte
o Sur del Pbo. De San cpP
S hab/ha .
v Luis T.
(]
he] . .
o Densificacién Media 95 a 120 Colonias: San José,
3 San Juany parte Sur CpP

hab/ha de Quirino Mendoza

Parte Norte de Zona
de Estudio

Proteccion de Chinampas para
Uso Agricola y Turistico
Proteccion de la Zona de

Reserva (montafiosa) mediante

cp

Reserva, Rural y

Uso Agricola A . . Parte sur de Zona de
la implementacion de areas . cp
. o Estudio
Libres con uso comunitario.
Amortiguamiento
Centros Enfocar a los Centros Urbanos a | Centros Urbanos (los cp
Urbanos actividades Turisticas tres pueblos)

Ubicacion de Zonas no Parte Norte
R hi
Zonas de Riesgo ecomgndadas para (C marlwpas) y Sur P
construcciones. (sea por (Montafia, Reserva)
deslave, fallas o tipo de suelo) Sitio
Ubicacion de talleres e
i i fi I
. industria pequefia de uga.r’a Pbo. Santa Cruz A. Y
Industrial zonas aptas para la produccién, . MP
. . San Luis T.
fomentando la industria
Agroecoldgica
PROGRAMA | SUBPROGRAMA DESCRIPCION LOCALIZACION PLAZO
Corredor MOdlfrl;::;loanl d:r\:;aahdad Vialidad Av. Belisario
- P . p P . Dominguez/Av. Afio MP
Turistico concentracién de la actividad .
‘o de Juarez
turistica en la zona
) . México/Av.
Comercial concentracién de la actividad éxico/Av. 5 de MP
. mayo
Comercial en la zona
Circuito Santa Cruz A.
o Y Circuito San
E_ Movilidad Implgmentaci.c')p de Gregorio S.ar? Luis/ Lp
2 Recorridos en Bicicletas Carreta vieja de
g Xochimilco-
_: Tulyehualco.
o Impl i6 R
3 m;? gmentauon de Rutas Canales de
© Corredor Turisticas y de Traslado de - o
s L - . Xochimilco aledafios MP
Ecoturistico Xochimilco Centro a Santiago "
al sitio.
Tulyehualco
Carretera vieja
Remodelaciony Xochimilco-
Vialidades Reconstruccion de vialidades | Tulyehualco, Belisario cp
afectadas por el sismo Dominguez, 5 de
mayo y Av. México
] . |
Desviacidn de Carretera Se desviard por @
Rutas L calle 2 se abril y su MP
Xochimilco-Oaxtepec .,
Prolongacion
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PROGRAMA

SUBPROGRA
MA

DESCRIPCION

LOCALIZACION

PLAZO

Infraestructura

Hidraulica

Implementacién de Tanques
elevados para abastecer a la
poblacion de crecimiento
futuro.

Zona Sur (Volcan
Teuhtli y Cuailama

MP

Captacion de agua Pluvial en
viviendas de la Zona

Toda la Zona de
Estudio

CP

Introduccion de Red Hidraulica
en zonas donde no hay
Servicios.

Zona Montaiosa,
parte de la Zona
Chinamperay
periferias no
cercanas a los
Centros Urbanos

MP

Sanitaria

Mejoramiento y Mantenimiento
de la Red de Alcantarillado que
alimenta de Agua a los Canales

Zona Montaiosa,
parte de la Zona
Chinamperay
periferias no
cercanas a los
Centros Urbanos

MP

Implementacién de Red de
Drenaje que conecten con pozos
de absorcion en grietas
volcanicas para la alimentacion
de mantos Acuiferos

Parte Sur de la
Zona de Estudio
(Volcan Teuhtli)

MP

Mejoramiento y Correccién de
Red de Drenaje que contamina
los Canales

Canales que
conectan Con
Xochimilco
provenientes de
Iztapalapa,
Tulyehualco y la
Zona de Estudio.

CP

Eléctrica

Alumbrado Publico con celdas
solares en zonas sin
abastecimiento del servicio

Zona Montaiosa y
Vialidades locales

LP

Mejoramiento y mantenimiento
de la Red existente
contemplando la Dotacidn a
Largo Plazo

Toda La Zona de
Estudio

LP

PROGRAMA | SUBPROGRAMA DESCRIPCION LOCALIZACION | PLAZO
Conservacién y mantenimiento Centros
de la Imagen Urbana en Los Urbanos (los LP
centros Urbanos tres pueblos)
© Calle Lazaro
& Centros L Cardenas (SCA),
2 Creacion de calles locales como
5 Urbanos . Calle
corredores comerciales.
S _ . . Insurgentes MP
g Principalmente para incentivar el
g comercio por medio del Tianguis (SGA) y Av.
% P gus. Acueducto
© (SLT)
8 Zona de Remodelacion de Calles en zona | Parte Sur de la
= N N . MP
> Montafia montainosa. Zona de Estudio
g Recuperacién y Mantenimiento Av. Nuevo
§ de Canales para potencial Ledn, cpP
= turistico Chinampas
] Zona de — - - e
. Establecimiento de Tipologia
Chinampas . Zona Norte,
urbana para la zona Chinampera. e .
L, , Densificaciones CcpP
Casas con produccidn agricola y .
. Bajas
hortalizas en uso.
PROGRAMA | SUBPROGRAMA DESCRIPCION LOCALIZACION | PLAZO
Construccion de Jardin de Norte de la Col.
. Los Reyes, pbo. CcpP
Nifos .
de Sangregorio
Norte de la Col.
Ampliacion de Jardin de Nifios | Los Reyes, pbo. LP
9 de San Gregorio
.§ Educacion Norte de la Col.
% y Construccion de Primaria Los Reyes, pbo. MP
o Cultura .
5 de San Gregorio
&8 Prol. 2 de Abril,
Ampliacion de Primaria Pbo. Santa Cruz LP
Acalpixca
Rehabilitacion de Biblioteca Xochimilco-
Tulyehualco/ Av. CcP

Publica Cuahilama

Tenochtitlan




Ampliacién de Biblioteca Lic.
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Coordinacion de

hab/ha. Vivienda Tipo para

T.Y parte Norte

. . San Luis LP Zona: Pie de Casa (progresiva) de Quirino
Benito Juarez .
Tlaxialtemalco Menoza
Recuperacion de espacio Av. México (Chinampas)
Publico Recreativo de la Av. CcP Densificaciéon Media 95 a 100 Col. San Juan
México hab/ha. Vivienda Tipo para -Minas MP
Const i6n de 20000 m2 d Av. Acueducto Zona: Duplex (terminada)
nstr n m - -
ons uPc:roue Erbano € Santiago CcpP Densificacion Media 57 a 100 | Col. Los Reyes 'y
g Tulyehualco hab/ha. Vivienda Tipo para Parte Sur del
. L . MP
L. Sur de la Col. Los Zona: Conjunto Habitacional Pbo. De San Luis
Recreaciony Reyes, pbo. de (terminada) T
Act. Deportivas | Construccidn de 20000 m2 de ves, poo. -
. . San Gregorio, MP e . Colonias: San
Médulo Deportivo . Densificaciéon Media 95 a 120
Colinda con zona - ) Jose, San Juany
hab/ha. Vivienda Tipo para
de Reserva . S parte Sur de MP
— Zona: Conjunto Habitacional L
Distrito Escolar, . Quirino
., (terminada)
Construccion de 20000 m2 de Calle Prol. 2 de Lp Mendoza
Jardines Vecinales Abril, Pbo. Santa Creacién de Programa de
Cruz Acalpixca . . Mejoramiento de Vivienda, Toda la Zona de
— Mejoramiento L . CcpP
Av. Afio de para Viviendas en estado Estudio
Juarez, pbo. de Regular
Construccion de Plazas de Usos San Luis cp Creacién de Programa de
Multiples Tlaxialtemalco, a . Mantenimiento de Vivienda, Toda la Zona de
Mantenimiento L . cp
alado de para Viviendas en estado Estudio
¢ . mercado actual Bueno
omercio y
Abasto Construccion de Mercado lltlortRe dela (;:)I' MP
Publico 0s Reyes, poo. PROGRAMA | SUBPROGRAMA DESCRIPCION LOCALIZACION | PLAZO
de San Gregorio
Plaza Cuailama, » » Zona
Ampliacion de Mercado Publico | Calle Ahualapa, | | Preservacion Plantacion del Xacaltule Chinampera cp
Propuesto Pbo. Santa Cruz del Ajolote y
; cuidado del
Acalpixca u! Rehabilitacién de Zanjas para Zona
Agua - ; . cp
., el Refugio del Ajolote Chinampera
- - Conservacioén
PROGRAMA | SUBPROGRAMA DESCRIPCION LOCALIZACION | PLAZO Ambiental Aviario Ecologico para la
5 Parte norte de recepcién de Aves Zona cP
Densificacion Baja 27 a 30 Preservacién de . . Chinampera
o h - - Pbo. De San Migratorias.
g o ab/ha. Vivienda Tipo para Grezorio A MP Aves = -
2 Densificacidon | zona: Pie de Casa (progresiva) .g : Migratorias Conservacion de Chinampas Zona
S (Chinampas) y Canales para refugio de . cp
. ; . Chinampera
Densificacion Baja 42 a 45 Pbo de San Luis MP Aves
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2.4.PROYECTOS NECESARIOS

CORREDORES TURISTICOS

Partiendo de la actividad terciaria que esta enfocada la CDMX se propone el
fomento de un turismo consiente en la zona mediante corredores turisticos
gue promuevan la riqueza de la zona, el comercio y la agricultura.

Para ello se proponen dos tipos de corredores turisticos.

Agroturismo

Se plantea una ruta donde se recorrerdn los canales para visitar las chinampas
de San Gregorio y San Luis Tlaxialtemalco donde se explicarad el proceso de
cultivo por parte de los chinamperos, asi como la venta directa de sus
productos® teniendo un ingreso econdmico directo, esto con la intencién de
fomentar el campo y el reconocimiento de la calidad de sus productos.
Ecoturismo

Esta ruta recorrerd la zona urbana y de montana del pueblo de Santa Cruz
Acalpixca promocionando la riqueza tradicional, cultural e histérica del lugar,
para ello se pretende ligar la zona de canales, la zona urbana y la zona
arqueoldgica con una ruta que partira del embarcadero de Santa Cruz
Acalpixca teniendo un primer recorrido por los canales al ser un elemento
caracteristico de la zona, después, se plantea que la ruta pase por el museo
arqueoldgico de Xochimilco, el centro histérico y por talleres artesanales
donde se vea la elaboracién del dulce cristalizado asi como su comercializacion;
finalizando el recorrido en la zona Arqueoldgica de Cuahilama con miradores
debido a que es la parte mas alta del pueblo.

En ambos tipos de corredores se plantea la promocion y venta de todos los
productos de los tres pueblos teniendo asi una diversificacion en los productos
y una unidad en la comercializacién de productos de la zona de estudio.

3% Hortalizas en San Gregorio y Flores de ornato en San Luis T.

LOCALES COMERCIALES
Locales que den un espacio formal para vender productos naturales,
provenientes de la agricultura ecoldgica certificada, libre de conservantes y
guimicos.
Dichos locales se propone que este cerca del corredor agroturistico del pueblo
de San Gregorio donde se podrd pasar a degustar recetas del lugar hechos con
los productos del campo que son servidas Unicamente en eventos sociales
como ensaladas, cebollin con huevo, agua de verdolaga, entre otras.
Estas recetas son donadas en los eventos sin ninguna remuneracion
econdmica por lo que se propone la venta de comida hecha con los productos
de los cultivos de hortalizas.

Esto con la finalidad de promover los beneficios y calidad de los productos
frescos del campo y asi poder venderlos de manera directa.
De igual manera locales para venta de dulce cristalizado, venta de flores de
ornato y productos de las agroindustrias a proponer con el fin de juntar a los
tres pueblos para un desarrollo econdmico equilibrado.

CENTRO DE CAPACITACION Y EDUCACION

Se propone un centro educativo donde se impartan cursos de capacitacion en
produccién, transformacién y comercializacién de los productos artesanales y
agricolas mediante talleres y trabajo en el campo. También se impartirdn
distintos talleres como huertos urbanos y aprovechamiento del agua de lluvia.
Estos talleres estan pensados para adultos y jévenes tanto locales y personas
que visiten el lugar con el fin de atraer el turismo para un ingreso econémico a
la gente artesana y campesina®® que labore en el lugar, asi como una
formacidn ideoldgica de conciencia de la riqueza ambiental, cultural e histdrica
gue se tiene en la zona, asi como una organizacién de los pobladores de la
zona de estudio fomentando la economia solidaria.

Dicho centro educativo se plantea poner en San Gregorio debido a la posicidn
céntrica que tiene respecto a los otros dos pueblos de la zona de estudio.

40 Mismos que obtendrian un documento que los certifique al pasar el curso implantado en el
lugar
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AGROECOLOGIA DEL JITOMATE

Segun la Organizaciéon de las Naciones Unidas para la Alimentacion y la
Agricultura, la agroecologia es una disciplina cientifica, un conjunto de
practicas y un movimiento social. Como ciencia, estudia cdmo los diferentes
componentes del agroecosistema interactian. Como un conjunto de practicas,
busca sistemas agricolas sostenibles que optimizan y estabilizan la produccion.
Como movimiento social, persigue papeles multifuncionales para la agricultura,
promueve la justicia social, nutre la identidad y la cultura, y refuerza la
viabilidad econdmica de las zonas rurales. Los agricultores familiares son las
personas que tienen las herramientas para practicar la Agroecologia. Ellos son
los guardianes reales del conocimiento y la sabiduria necesaria para esta
disciplina. Por lo tanto, los agricultores familiares de todo el mundo son los
elementos claves para la producciéon de alimentos de manera agroecoldgica
pudiéndose desarrollar en los tres sectores productivos.

Una de las hortalizas que se cultivan en las chinampas de San Gregoria es el
jitomate que tiene dos temporadas al afio™ donde se comercializa por
mayoreo a un bajo costo en la central de abastos o a un bajo costo en la zona
debido a la poca venta que se tiene en la zona.*? Solo fuera de temporada es
donde se puede vender a un costo mas elevado debido a la escasez del
producto.

Por ello es por lo que se plantea la transformacién del jitomate en productos
como catsup, dulces cristalizados y salsas para venderlo durante la temporada
a un mayor costo tenido la oportunidad de comercializar el producto
directamente con el consumidor generando una relacién productor-
consumidor.

41 De Enero a Marzo y de Mayo a Junio
42 La mayoria de los habitantes prefieren comprar sus productos en un centro comercial debido
al comercio informal que se tiene en el lugar

TALLER ARTESANAL DE FLORICULTIVO

El analisis de la produccién de floricultivo del Pbo. de San Luis Tlaxialtemalco
nos muestra un nulo aprovechamiento de la materia prima, siendo
comercializada directamente sin ninguna transformacién o proceso que le
agregue un valor. Por lo tanto, su produccién ademas de abaratarse, sufre un
proceso de descomposicién siendo esto perjudicial en las ganancias de los
productores chinamperos de Tlaxialtemalco.

Esto habla del poco aprovechamiento de la produccion floricultora,
desplazando dicha actividad debido a su poca rentabilidad econdmica;
provocado consigo el abandono de chinampas y su posible cambio de uso de
suelo, de reserva natural a uso habitacional.

El proyecto de taller artesanal de Floricultivo se enfoca en la produccion y
comercializacion de Aguas de Tocador (hidrolatos de flores) y Aceites
Esenciales.

Por tales motivos, este proyecto agroindustrial es la accidn que lograria
generar la transformacion de un producto que no se aprovecha en la zona,
dando un plusvalor al trabajo de los chinamperos, y evitando de igual manera
el desperdicio de la materia prima debido a su descomposicion.
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3. -PROYECTO ARQUITECTONICO

3.1.EL PROYECTO EN LA ESTRATEGIA

Uno de los problemas que hay en la zona es la terciarizacién en la economia a
favor de las empresas transnacionales y no de la poblacidn, favoreciendo al
creciente desarrollo de cadenas de autoservicio nacional y extranjero, quienes

le disputan la clientela a los comerciantes locales en una competencia desigual.

Provocando un abandono y descuido de establecimientos comerciales de la
zona dejando un déficit de 194 locales o puestos comerciales®

Otro de los problemas encontrados en la zona es respecto al turismo el cual se
enfoca mas a actividades que descontextualiza con las actividades de la zona.

Debido a esto, el proyecto es un espacio que haga frente a la iniciativa privada
de corte trasnacional adaptandose a los nuevos hdabitos de consumo de la
poblaciéon donde se combine la cultura campesina con la gran diversidad que
ofrece la ciudad; el concepto plaza comercial esta conformado por un espacio
que alberga diversos locales comerciales cuyo fin es agruparlos en torno a un
nodo denominado plaza, el cual incluye espacios de esparcimiento. Ademas
de tener una entidad comercial o econdmica, también tiene una gran
connotacion socioldgica, pues es un espacio de intercambio social y humano.

Dicho proyecto ayuda a: hacerle frente a la proliferacién de tiendas de
conveniencia y autoservicio en la zona, atender parte del déficit de abasto, la
creacién de empleo formal en el subsistema de comercio y la creaciéon de una
organizacién de productores y comerciantes basada en la economia solidaria
ademas de ligar al agricultor con el consumidor final.

43 Este déficit se obtuvo a partir del andlisis del equipamiento urbano existente en la
investigacion anterior

3.2.FUNDAMENTACION
ASPECTOS TECNICOS Y DE MERCADO

El proyecto es viable y factible a corto plazo a través del comercio local y
turistico, teniendo como giro principal la preparacion de alimentos y bebidas,
esto, debido a que los mayores volimenes de productos hortofruticolas se
destinan al mercado en fresco (75%), desaprovechando una plusvalia que se le
puede dar a los productos al prepararlos en comida fresca. Ademas, en la
localidad los costos de transporte y tiempos de traslado dificultan a mucha
gente regresar a comer a casa, esto junto con la proliferacidon de tiendas de
autoservicios y cadenas comerciales trasnacionales provocan que las ventas de
los productos frescos disminuyeran y la de alimentos subiera. Esto se puede
ver reflejado en la diferencia de las ganancias que genera un puesto de
preparacion de alimentos con un puesto de frutas y verduras siendo este de un
promedio de 50 y 10 pesos por cliente respectivamente, teniendo en ambos
casos un aproximado de 152 clientes por puesto,** mismos que se encuentran
en mal estado como una consecuencia a los nuevos habitos de consumo de la
poblacién.

En cuanto al comercio turistico se tiene la ventaja de las chinampas, que han
sido un sistema de cultivo milenario el cual ha caracterizado a la zona lacustre
durante mucho tiempo, las cuales se han vuelto un punto importante para el
atractivo turistico nacional e internacional, teniendo alrededor del 2.79% de
los viajes a la CDMX con 1,207,000 visitantes al afio (3,592 visitantes al dia) los
cuales visitan Unicamente el centro de la alcaldia de Xochimilco y sus
alrededores donde se tienen diversos paseos turisticos a las chinampas,
generando una derrama econdmica de 400 millones de pesos al afio, de los
cuales 31 millones de pesos se destinan a comida, 228 millones a compras y
141 millones a aspectos sociales y de diversion.*

44 CARACTERIZACION DE LA OFERTA DE LOS MERCADOS. cdmx: CONSEJO ECONOMICO Y SOCIAL
DE LA CIUDAD DE MEXICO - UAM IZTAPALAPA. Mercado de Ahualapa y Mercado de Santa Cruz
Acalpixca

45 Datos obtenidos del Reporte “EL TURISMO EN CDMX 2014- 2015” de la Delegacién Xochimilco
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En la zona, el turismo es un mercado que no se aprovecha debido al
seccionamiento de los canales®® el cual impide la llegada directa del centro de
Xochimilco a la zona a través de estos, por lo que se plantea atraer el turismo
mediante la implementacidon de un corredor agroturistico, el cual se conectara
con el turismo que llegue al centro de Xochimilco mediante los guias turisticos
gue podrdn obtener ingresos extras para los productores ligando este corredor
con el proyecto, donde se podran dar recorridos por sus chinampas y vender
alimentos provenientes de la agricultura.

Para el desarrollo del proyecto se creara una cooperativa de productores de
bienes y/o servicios la cual administrard la plaza comercial mediante un
consejo de administracion, el cual fungira como representante de la
cooperativa y se encargard de la direccidn de la plaza comercial y un consejo
de vigilancia siendo este el que se encargue se supervisar las actividades de la
cooperativa.”

El proyecto se plantea que tenga una capacidad de atender a 3,000 personas al
dia con una atencidn de 200 usuarios por local

Se pretende atender aproximadamente un 27% (970) de los visitantes al dia en
Xochimilco (3,592) y unos 1,400 habitantes de la zona.

Se estiman un total de 15 puestos de los cuales 9 seran de preparacién de
alimentos y bebidas (fuente principal de ingresos al proyecto), mientras que
los 6 restantes seran rentados para cualquier giro comercial dandole
diversidad en cuanto a los productos ofertados en el proyecto.

Los locales de preparacién de alimentos serdn de: Tamales, Comida Mexicana,
Tortas, Jugos, Quesadillas, Ensaladas, Café, Tacos de Guisado y helados.

4 Universidad Auténoma Metropolitana. (2016). wordpress.com. Obtenido de

https://cpbocx.files.wordpress.com/2018/02/las-chinampas-patrimonio-mundial-cdmx.pdf

47 CAMARA DE DIPUTADOS DEL H. CONGRESO DE LA UNION. (19 de enero de 2018).
diputados.gob. Obtenido de
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/pdf/143_190118.pdf

Tendran un funcionamiento de forma general con una zona con recepcion de
la materia prima, lavado de frutas y hortalizas, almacenamiento para después
ser distribuido y almacenado en cada uno de los locales para la preparacion de
sus respectivos alimentos como se puede ver en el siguiente esquema

Gréfica 11Esquema de funcionamiento
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ASPECTOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS
Para saber la cantidad de dinero que se necesita para iniciar el desarrollo del proyecto
se realiza el analisis de los gastos estimados desglosado de la siguiente forma.

Tabla 18Elaboracién propia con datos recabados en sitio, con costos paramétricos del
IMIC y prisma cost

Tabla 19Elaboracion propia con datos estadisticos del manual del constructor

El costo total de la obra urbano-arquitecténica serd de 5 millones 318 mil
905.13 pesos MXN.

La maquinaria necesaria para el proyecto tiene el siguiente costo

Tabla 20Elaboracion propia con maquinaria tipo

Los salarios se sacaron a partir del tabulador de salarios de enero del 2021 de
la Secretaria del Trabajo y Prevencion Social como se puede ver en la siguiente

tabla

Tabla 21Pago de salarios, Elaboracion propia a partir del tabulador de salarios

Para cada local se realiza el analisis de precios unitarios de cada platillo a
vender para saber las ganancias y la cantidad de insumos necesarios de cada

puesto.
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LOCAL DE HELADOS

En cuanto a los locales para renta se realizé un estudio de mercado para saber
el precio de estos donde se obtuvo una renta al mes de locales comerciales en
Xochimilco que varia entre los 500 a 600 pesos por m2 pesos teniendo las
rentas de los locales comerciales de la siguiente manera

Tabla 22renta de locales

Al sumar los gastos que se necesitan para arrancar el proyecto (costo de
proyecto: $5318,905.13°MXN vy el costo de maquinaria $233,066.40°MXN) se
obtiene un costo inicial de $ 5°551,971.53°MXN. siendo esta la cantidad a
solicitar en instituciones bancarias para el financiamiento del proyecto.
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El financiamiento del proyecto se pretende sea a través de un crédito
hipotecario de la Institucidon bancaria CitiBanamex con una tasa de interés del
9% anual y enganche del 10% a un plazo de 10 afios teniendo un pago inicial
de $935,828.50°MXN y una amortizacion mensual de S 74,785.05°MXN

El enganche se cubrird mediante un Crédito Negocios Comercio Exterior —
Turismo (crédito-PyMEX) con tasa tope del 12.8% a un plazo de 12 meses con
mensualidades de S 87,967.88°MXN

Los costos de produccién anual de la plaza, asi como la anualidad del
préstamo suma una cantidad de $9°780,781.55° (Tabla 23) , que deberan
cubrirse durante le primer afo.

Tabla 23Egresos contra Ingresos anuales

Después del primer afio el monto a cubrir serd de $8’725,167.00° durante 9afios
(Tabla 24)

Tabla 24Egresos contra Ingresos anuales

Para poder cubrir los gastos del préstamo otorgado por el banco, mas los
gastos minimos propios de la Plaza Comercial, se deberd establecer un
porcentaje de utilidad de los locales para obtener los recursos suficientes para
cubrirlos.

Para saber el porcentaje de utilidad que tendra la plaza se hizo la siguiente
tabla para asegurar la ganancia de cada local comercial

Tabla 25Utilidad locales comerciales elaboracién propia

Por lo que el total del ingreso anual seria la suma de la renta de los locales mas
la utilidad de todos los locales de alimentos siendo esta una suma de
$11’090,448.00° MXN dejando una ganancia de $2’365,281.00° pesos anuales
durante los primeros 9 afios.

Una vez pagado el crédito hipotecario, sélo se pagaria anualmente lo siguiente:

Una vez comprobado los ingresos contra los egresos se obtiene como
resultado una ganancia de $3’262,701.60 pesos anuales lo que demuestra la
viabilidad del proyecto.
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Tablas de amortizacion




Pago/
periodo

8

15
16
17

19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

Saldo Inicial

$5,346,467.40
$5,316,222.44
$5,285,750.63
$5,255,050.29
$5,224,119.69
$5,192,95712
$5,161,560.82
$5,129,929.06
$5,098,060.05
$5,065,952.03
$5,033,603.20
$5,001,01.75
$4,968,175.86
$4,935,093.71
$4,901763.44
$4,868,183.19
$4,834,351.10
$4,800,265.26
$4,765,923.77
$4,731,324.73
$4,696,466.19
$4,661,346.22
$4,625962.84
$4,590,314.09

Tasade
Interés

9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%

Pago de
Interéses

$40,098.51
$39,871.67
$39,64313
$39,412.88
$39180.90
$38,94718
$38,71.71
$38,474.47
$38,235.45
$37,994.64
$37,752.02
$37,507.59
$37,261.32
$37,013.20
$36,763.23
$36,511.37
$36,257.63
$36,001.99
$35,744.43
$35,484.94
$35,223.50
$34,960.10
$34,694.72
$34,427.36

Pago a
Capital

$30,244.97
$30,471.80
$30,700.34
$30,930.60
$31162.57
$31,396.29
$31,63177
$31,869.00
$32,108.02
$32,348.83
$32,591.45
$32,835.88
$33,08215
$33,330.27
$33,580.25
$33,83210
$34,085.84
$34,341.48
$34,599.04
$34,858.54
$35,119.98
$35,383.38
$35,64875
$35916.12
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Pago al
Crédito

$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47

Seguro
de Vida

$2,673.23
$2,658.11
$2,642.88
$2,627.53
$2,612.06
$2,596.48
$2,580.78
$2,564.96
$2,549.03
$2,532.98
$2,516.80
$2,500.51
$2,484.09
$2,467.55
$2,450.88
$2,434.09
$2,41718
$2,400.13
$2,382.96
$2,365.66
$2,348.23
$2,330.67
$2,312.98
$2,29516

Seguro de
Dafios

$1,603.94
$1,594.87
$1,585.73
$1,576.52
$1,567.24
$1,557.89
$1,548.47
$1,538.98
$1,529.42
$1,519.79
$1,510.08
$1,500.30
$1,490.45
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53

Comisién
de admon

$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$0.00

Pago
Total

$74,620.65
$74,596.45
$74,572.07
$74,547.51
$74,522.77
$74,497.84
§74,47272
$74,447.42
$74,421.92
$74,396.23
$74,370.36
$74,344.28
$74,318.01
$74,291.55
$74,274.88
$74,258.09
§74, 24117
$74,224.13
$74,206.96
$74,189.66
$74,172.23
$74,154.67
$74,136.98
$74,119.16

Prepago

$0
$0
$0
$0
50
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
50
$0
$0
$0
$0
$0
$0
50
$0
$0

Saldo
Restante

$5,316,222.44
$5,285,750.63
$5,255,050.29
$5,224,119.69
$5,192,95712
$5,161,560.82
$5,129,929.06
$5,098,060.05
$5,065,952.03
$5,033,603.20
$5,001,011.75
$4,968,175.86
$4,935,093.71
$4901763.44
$4,868,183.19
$4,834,351.10
$4,800,265.26
$4,765,92377
$4731,32473
$4,696,466.19
$4,661,346.22
$4,625962.84
$4,590,314.09
$4,554,397.97



Pago/
periodo

32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54

55

Saldo Inicial

$4,554,397.97
$4,518,212.48
$4,481,755.61
$4,445,025.30
$4,408,019.52
$4,370,736.19
$4,333,173.24
$4,295,328.57
$4,257,200.06
$4,218,785.59
$4,180,083.01
$4,141,090.16
$4,101,804.86
$4,062,224.92
$4,022,34814
$3982,172.28
$3,941,695.10
$3900914.34
$3,859,82772
$3,818,432.96
$3,776,72773
$3,734,709.72
$3,692,376.57
$3,649,725.92

Tasa de
Interés

9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
2.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%

Pago de
Interéses

$34,15798
$33,886.59
$33,61317
$33,337.69
$33,060.15
$32,780.52
$32,498.80
$32,21496
$31,929.00
$31,640.89
$31,350.62
$31,058.18
$30763.54
$30,466.69
$30,167.61
$29,866.29
$29,562.71
$29,256.86
$28,948.71
$28,638.25
$28,325.46
$28,010.32
$27,692.82
$27372.94

Pago a
Capital

$36,185.49
$36,456.88
$36,730.31
$37,005.78
$37,283.33
$37,562.95
$37,844.67
$38,128.51
$38,414.47
$38,702.58
$38,992.85
$39,285.30
$39,579.94
$39,876.79
$40,175.86
$40,47718
$40,780.76
$41,086.62
$41,394.76
$41,705.23
$42,018.01
$42,33315
$42,650.65
$42,970.53
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Pago al
Crédito

$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
£70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
£70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47

Seguro
de Vida

$2,277.20
$2,259.11
$2,240.88
$2,222.51
$2,204.01
$2185.37
$2166.59
$2,147.66
$2128.60
$2109.39
$2,090.04
$2,070.55
$2,050.90
$2,031.01
$2,01117
$1991.09
$1,970.85
$1950.46
$1,929.91
$1909.22
$1,888.36
$1,867.35
$1,846.19
$1,824.86

Seguro de
Dafios

$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53

Comision
de admon

$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$0.00

Pago
Total

$74,101.20
$74,083.10
$74,064.88
$74,046.51
$74,028.01
$74,009.37
$73,990.58
$73971.66
$73,952.60
$73,933.39
$73914.04
$73,894.54
$73,874.90
$73,855.11
$73,83517
$73,815.08
$73,794.85
$73,774.46
$73,753.91
$73,733.21
$73,712.36
$73,691.35
$73,670.19
$73,648.86

Prepago

S0
$0
]
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
S0
$0
$0
$0
$0
$0
Y]
$0
$0
$0
$0
$0

Saldo
Restante

$4,518,212.48
$4,481,755.61
$4,445,025.30
$4,408,019.52
$4,370,736.19
$4,333173.24
$4,295,328.57
$4,257,200.06
$4,218,785.59
$4,180,083.01
$4,141,090.16
$4,01,804.86
$4,062,224.92
$4,022,34814
$3,982,172.28
$3,941,695.10
$3,900914.34
$3,859,827.72
$3,818,432.96
$3776,72773
$3734,70972
$3,692,376.57
$3,649,725.92

$3,606,755.39



Pago/
periodo

56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
£l
72
73
74
75
76
77
78
79

Saldo Inicial

$3,606,755.39
$3,563,462.58
$3,519,845.08
$3,475,900.45
$3,431,626.23
$3,387,019.95
$3,342,079.3
$3,296,801.25
$3,251,183.78
$3,205,22419
$3,158,919.90
$3,112,268.33
$3,065,266.87
$3,017,912.89
$2,970,203.77
$2,922,136.82
$2,873,709.38
$2,824,918.73
$2,775,762.14
$2,726,236.89
$2,676,340.19
$2,626,069.27
$2,575,421.32
$2,524,393.50

Tasa de
Interés

9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%

Pago de
Interéses

$27,050.67
$26,725.97
$26,398.84
$26,069.25
$25,737.20
$25,402.65
$25,065.59
$24,726.01
$24,383.88
$24,039.18
$23,691.90
$23,342.01
$22,989.50
$22,634.35
$22,276.53
$21916.03
$21,552.82
$21,186.89
$20,818.22
$20,446.78
$20,072.55
$19,695.52
$19,315.66
$18,932.95

Pago a
Capital

$43,292.81
$43,617.50
$43,944.63
$44,274.22
$44,606.28
$44,940.82
$45,277.88
$45,617.46
$45,959.59
$46,304.29
$46,651.57
$47,001.46
$47,353.97
$47709.13
$48,066.94
$48,427.45
$48,790.65
$49,156.58
$49,525.26
$49,896.70
$50,270.92
$50,647.95
$51,027.81

$51,410.52
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Pago al
Crédito

$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47

Seguro
de Vida

$1,803.38
$1,78173
$1,759.92
$1,737.95
$1,715.81
$1,693.51
$1,671.04
$1,648.40
$1,625.59
$1,602.61
$1,579.46
$1,556.13
$1,532.63
$1,508.96
$1,485.10
$1,461.07
$1,436.85
$1,412.46
$1,387.88
$1,363.12
$1,338.17
$1,313.03
$1,287.11
$1,262.20

Seguro de
Dafiios

$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53

Comisién
de admon

$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$0.00
$0.00
$0.00
$0.00
$0.00
$ 0.00
$0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00

Pago
Total

$73,627.38
$73,605.73
$73,583.92
$73,56195
$73,539.81
$73,517.51
$73,495.04
$73,472.40
$73,449.59
$73,426.61
$73,403.46
$73,380.13
$73,356.63
$73,332.95
$73,309.10
$73,285.07
$73,260.85
$73,236.46
$73,211.88
$7318712
§73162.17
$73137.03
$73,M.71

$73,086.19

Prepago

50
$0
$0
$0
$0
$0
S0
S0
50
$0
$0
$0
50
$0
50
$0
50
50
50
50
$0
50
$0
$0

Saldo
Restante

$3,563,462.58
$3,519,845.08
$3,475,900.45
$3,431,626.23
$3,387,019.95
$3,342,079.13
$3,296,801.25
$3,251,183.78
$3,205,224.19
$3,158,919.90
$3,112,268.33
$3,065,266.87
$3,017912.89
$2,970,203.77
$2,922,136.82
$2,873,709.38
$2,824,91873
$2,775,762.14
$2,726,236.89
$2,676,34019
$2,626,069.27
$2,575,421.32
$2,524,393.50
$2,472,982.98



Pago/
periodo

80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103

Saldo Inicial

$2,472,982.98
$2,421,186.88
$2,369,002.31
$2,316,426.36
$2,263,456.08
$2,210,088.53
$2156,320.72
$2,102,149.65
$2,047,572.30
$1,992,585.62
$1937186.54
$1,881,371.97
$1,825,138.79
$1768,483.86
$1,71,404.01
$1,653,896.07
$1,595,956.82
$1,537,583.02
$1,478,771.42
$1,419,51873
$1,359,821.65
$1,299,676.84
$1,239,080.95
$1178,030.58

Tasa de
Interés

9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%

Pago de
Interéses

$18,547.37
$18,158.90
$17767.52
$17,373.20
$16,975.92
$16,575.66
$16,172.41
$15,766.12
$15,356.79
$14944.39
$14,52890
$14,10.29
$13,688.54
$13,263.63
$12,835.53
$12,404.22
$11,969.68
$11,531.87
$11,090.79
$10,646.39
$10,198.66
$9,747.58
$9,2931m
$8,835.23

Pago a
Capital

$51796.10
$52,184.57
$52,57596
$52,970.27
$53,367.55
$53,767.81
$54171.07
$54,577.35
$54,986.68
$55,399.08
$55,814.57
$56,233.18
$56,654.93
$57,079.84
$57,507.94
$57,939.25
$58,373.80
$58,811.60
$59,252.69
$59,697.08
$60,144.81
$60,595.90
$61,050.37
$61,508.24
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Pago al
Crédito

$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47

Seguro
de Vida

$1,236.49
$1,210.59
$1184.50
$1158.21
$1131.73
$1105.04
$1,07816
$1,051.07
$1,023.79
$996.29
$968.59
$940.69
$912.57
$884.24
$855.70
$826.95
$797.98
$76879
$739.39
$709.76
$679.91
$649.84
$619.54
$589.02

Seguro de
Dafios

$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53

Comisién
de admon

$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00
$ 0.00
$ 0.00
$0.00

Pago
Total

$73,060.49
$73,034.59
$73,008.50
$72,982.21
§72,955.73
$72,929.04
$72,90216
$72,875.07
$72,84778
$72,820.29
§72,792.59
$72,764.68
§72,736.57
§72,708.24
$72,679.70
$72,65095
§72,62198
§72,592.79
$72,563.38
$72,533.76
$72,50391
$72,473.84
$72,443.54

§72,413.01

Prepago

$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
S0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
50
50
$0

Saldo
Restante

$2,421186.88
$2,369,002.31
$2,316,426.36
$2,263,456.08
$2,210,088.53
$2,156,320.72
$2102,149.65
$2,047,572.30
$1,992,585.62
$1937186.54
$1,881,371.97
$1,825,138.79
$1,768,483.86
$1,711,404.01
$1,653,896.07
$1,595956.82
$1,537,583.02
$1,478,771.42
$1,419,51873
$1,359,821.65
$1,299,676.84
$1,239,08095
$1,178,030.58

$1,116,522.34



Pago/
periodo

104
105
106
107
108
109
110
m
n2
n3
14
15
e
7
18
19

120

Saldo Inicial

$1.16,522.34
$1,054,552.78
$992,118.46
$929,215.87
$865,841.52
$801,991.86
$737,663.32
$672,852.32
$607,555.24
$541768.44
$475,488.23
$408,710.92
$341,432.78
$273,650.05
$205,358.95
$136,555.67

$67,236.37

Tasa de
Interés

9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%
9.00%

9.00%

Pago de
Interéses

$8,373.92
$7,909.15
$7,440.89
$6,969.12
$6,493.81
$6,014.94
$5,532.47
$5,046.39
$4,556.66
$4,063.26
$3,566.16
$3,065.33
$2,560.75
$2,052.38
$1,54019
$1,024.17

$504.27

Pago a
Capital

$61,969.56
$62,434.33
$62,902.58
$63,374.35
$63,849.66
$64,328.53
$64,811.00
$65,297.08
$65,786.81
$66,280.21
$66,777.31
$67,27814
$67,782.73
$68,29110
$68,803.28
$69,319.31

$67,236.37
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Pago al
Crédito

$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47
$70,343.47

$67,740.64

Seguro
de Vida

$558.26
$527.28
$496.06
$464.61
$432.92
$401.00
$368.83
$336.43
$303.78
$270.88
$23774
$204.36
$170.72
$136.83
$102.68
$68.28
$33.62

Seguro de
Daiios

$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53
$1,480.53

$1,480.53

Comisién
de admon

$ 0.00
$0.00
$0.00
$0.00
$0.00
$0.00
$ 0.00
$0.00
$0.00
$ 0.00
$0.00
$0.00
$ 0.00
$0.00
$0.00
$0.00
$0.00

Pago
Total

$72,382.26
§72,351.27
$72,320.06
$72,288.61
$72,256.92
$72,224.99
$72,192.83
$72,160.42
§72,121.78
$72,094.88
$72,061.74
$72,028.35
$71994.7
$71960.82
$71926.68
$71,892.28

$69,254.78

Prepago

50
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
50
$0
$0
$0
50
$0
S0
$0
S0

Saldo
Restante

$1,054,552.78
$992,118.46
$929,215.87
$865,841.52
$801991.86
$737,663.32
$672,852.32
$607,555.24
$541,768.44
$475,488.23
$408,710.92
$341,432.78
$273,650.05
$205,358.95
$136,555.67
$67,236.37
$0.00
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3.3.PROGRAMA
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ASPECTOS DE ADMINISTRACION

El proyecto se organizara como una empresa cooperativa de tipo productora
de bienes y servicios de primer nivel con un minimo de 5 miembros
comerciantes y productores de la zona.

A pesar de que la organizacion sera colectiva, se tendrd que dar cargo de
acuerdo con las actividades a realizar; teniendo cada puesto de trabajo un
nivel jerarquico, distribuyendo asi las actividades dentro de la plaza.

La Asamblea General sera el érgano supremo donde los asuntos importantes
de la sociedad se discuten y se votan (1 vez al afio). Las actividades
administrativas seran controladas por el consejo de administracion el cual sera
escogido por la asamblea general, la cual fungird como el representante de la
cooperativa y se encargara de la direcciéon de la misma. Esta se compone por
un gerente y los distintos comisionados que se encargaran de las distintas
administraciones de la plaza que seran: ventas, tesoreria y recursos humanos.
A continuacién, se presenta un organigrama de las jerarquias de cada operario
dentro de la administracién de la plaza.

3.4.EL SITIO

El predio se encuentra sobre la calle canal nacional en el pueblo de San
Gregorio A. de Xochimilco dentro de la zona de estudio, tiene una superficie de
736m2 con uso de suelo de equipamiento urbano de hasta 3 niveles, tiene una
forma rectangular con una orientacién NE-SO en sus lados mas cortos, con una
pendiente media del 4% teniendo una diferencia de nivel de 2 metros desde el
lindero NE (0.0mts) al lindero SO (+2.0mts), por lo que se propone desplantar
los edificios sobre plataformas con la misma orientacién para una correcta
ventilacién natural, al aprovechar la direccion de los vientos dominantes (NE
verano y SO invierno). Colinda al este y al oeste con terrenos privados.

Al NE tiene dos drboles ubicados sobre el lindero los cuales son cedros blancos
de aproximadamente 9 metros de alto y 1 metro de didmetro de fronda, de
igual manera colinda con una vialidad peatonal de 2.5 m de ancho que conecta
con la Av. Canal Nacional, seguido por un canal con direccién al embarcadero
“la fabrica”, con acceso a las chinampas por donde se dard comienzo al
recorrido agroturistico donde estd integrado el proyecto.

Del lado SO colinda con una calle cerrada de terraceria de 4m de ancho en
donde se propone una ampliacion de .5m de calle y .7m de banqueta.
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La cuadra donde se encuentra el predio esta dentro de dos usos de suelo:
equipamiento y de habitacional mixto, siendo el comercio y la vivienda los
elementos arquitectdnicos mas predominantes a lo largo de las avenidas.

A pesar de la poca unificacién de la imagen urbana, la zona tiene elementos
repetitivos que caracterizan su imagen como: muro de mamposteria como
barda perimetral, cubiertas planas o a un agua, predominacion de macizo
sobre vano.

En cuanto a la vegetacion se tiene una diversidad muy amplia desde arboles
tropicales, pinos, cedros y cactdceas, aunque se distingue en la zona la
presencia del Ahuejote (Salix bonplandiana), el cual se usa sobre el borde de
los canales o deslaves ya que sus raices ayudan a mejorar la resistencia del
terreno.

SITUACION, SUPERFICIE Y DIMENSIONES DEL LINDERO:

El terreno tiene una superficie de 736m2, segun el plano topografico
elaborado y presenta las siguientes colindancias y dimensiones:

-Al Norte: 14.24m, con calle peatonal al embarcadero la fabrica”.

-Al Este: 46.17m, con predio de casa habitacién.

-Al Sur: 17.80m, con calle cerrada de terraceria sin nombre.

-Al Oeste: 45.86m, con predio de casa habitacién.

Altimetria: Sube dos metros desde la parte norte a la parte sur del predio.

3.5.DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El partido compositivo parte de la propuesta de integracién del proyecto con
las actividades turisticas para la zona, uniendo el embarcadero del canal y el
acceso al proyecto mediante un malecén con pavimento de adoquin hexagonal
y rectangular, asi como letreros de la Alcaldia, nombre del Proyecto vy
propaganda de los diversos productos ofrecidos en la plaza. Estos colocados en
el muro NE y la fachada principal del proyecto para resaltar su acceso y darle el
caracter de un elemento comercial.

El proyecto tendrd el uso de muros mamposteria en bardas perimetrales y
acabado de piedra natural en muros estructurales dentro de la plaza, asi como

el plantado y conservaciéon de vegetacidn existente en el sitio, como la sabila y
el arbol de nispero.

El acceso de empleados y de la materia prima serd sobre la vialidad de
terraceria del lado SO del predio, esto para el facil acceso de las camionetas de
carga y descarga que miden 2.2 m de ancho x 3.5 de largo segun las fichas
técnicas consultadas.

Todas las areas exteriores tendran piso de adoquin a excepcién del patio de
maniobras el cual sera concreto permeable para permitir la filtracion de agua
al subsuelo.

Las calles colindantes al predio cuentan con Red de agua potable con tuberia
de polietileno de alta densidad con un didametro de 51cm.

Red de drenaje teniendo una profundidad de -2.00mts sobre el nivel de la calle
peatonal.

Energia eléctrica. Red de media y alta tensidn, el poste se ubica en la esquina
de la calle Moctezuma vy la calle de terraceria con un transformador de 45kw.
Alumbrado Publico colocado en poste de media tensién siendo deficiente el
servicio.

Para la instalaciéon hidraulica del proyecto se utilizard un sistema neumitico. La
dotacidén requerida para el proyecto es de 4,266lts/dia

Para la instalacidén sanitaria se propone la utilizacion de biodigestores en las
aguas residuales negras y grises o jabonosas para después ser descargadas en
el drenaje municipal, en cuanto las aguas pluviales se propone la recoleccién
de estas para el suministro de los sanitarios y tarjas de la plaza teniendo un
sistema de purificacién quimica.




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

Los espacios junto con sus areas que estan en el proyecto constan de 5
edificios los cuales estan distribuidos en tres categorias: Publico, donde se
encuentran los locales comerciales; semi-publico, que seria el edificio de
administracién y privado, que serian los edificios de servicios generales.
1.-Edificios para locales comerciales: consta de 2 edificios (270m?) destinados a
locales comerciales de preparacién de comida y ventas de productos
artesanales una plaza con tarima de vidrio templado para eventos, ademas de
sanitarios y un cuarto de maquinas con bodega.

2.-El edificio de Administracién (52m?) estd con base a una organizacion de
cooperativa teniendo un consejo de administracién que consta de un gerente,
y tres comisionados siendo estos el tesorero, ventas y recursos humanos, un
consejo de vigilancia con un presidente y una secretaria. Y una sala de juntas
para la resolucién de tomas de decisiones por parte del consejo administrativo.
Debido a que las juntas son anualmente el espacio de la sala de juntas lo
comparte con las oficinas de conserjeria donde se encontrard la vigilancia
para el control de acceso de camiones de carga /descarga y los trabajadores
mediante un circuito cerrado de cadmaras.

3.-Los edificios para servicios constan de un edificio para el andén de carga y
descarga, el cuarto donde irdn los medidores y un garaje para mantenimiento
y almacén de la estibadora. Un edificio para los cuartos frios de carne, frutas y
verduras. Y un edificio para el almacén de secos.

La cubierta de los edificios comerciales serdn a un agua y planas para el resto
de los edificios con sistema de captacion de agua pluvial para su reciclaje y
recarga a los mantos.

El patio de maniobras tiene una superficie total de 65m? con capacidad de 1
camioneta de 3.5 ton con pavimento de concreto permeable y alcantarillado
para su recoleccién y recarga al manto acuifero.

La altimetria (configuracién del predio) se plantea en plataformas con un
mejoramiento del terreno sin accidentes topograficos.

La superficie de desplante es de 267m?por lo que el drea libre es de 469m?, lo
que equivale al 63.72% de la superficie total. Siendo esta el area permeable.

ESTRUCTURA:

Espacialmente los locales comerciales no requieren de grandes claros teniendo
maximo claros de 5m por lo que se decidié un sistema de marcos de concreto
armado con muros divisorios de bloque hueco de 20x20x40cm, con castillos
ahogados de concreto a cada 2.5m con f,c=150kg/cm2 v's#3 y estribos # 2@
20 cm, cadenas intermedias a cada 2.5 m. de alto con v,s# 3 y estribos # 2 @
20cm.

Losas de entrepiso y cubierta a base de vigueta de alma abierta con un patin
de concreto con base de barro de 12x5cm reforzada con una armadura
denominadal4-36 mas bovedilla de barro y trabes de concreto

CIMENTACION.

Debido al que el terreno se encuentra entre zona de lagos y transicion la
cimentacidén sera a base de losas de cimentacién con un peralte total maximo
de 13 cm con contratrabes de concreto armado con f'c=250kg/cm2 y acero
f'y=2100kg/cm?2

INSTALACIONES

Hidrdulica: el sistema de distribucidn de los edificios sera de forma directa con
equipo hidroneumadtico con un gasto diario de 4,416lt al dia teniendo
almacenamiento por cisterna y se utilizard tuberia de Tuboplus en diametros
de 19mm, 25mm vy 32mm.

Sanitaria: se propone de separar las aguas negras con las grises para su
desecho previo al tratamiento mediante biodigestor para suministrar el canal,
asi como la recoleccién y tratamiento de las pluviales con un filtro de gravas
para su rehuso en lavabos, excusados y migitorios y un filtro bajo tarja de
carbdn activo para el lavado y preparacion de alimentos.

Eléctrica: se plantea una acometida trifasica, con un tablero general y un
armario de medidores donde se distribuird a cada tablero de cada local y
espacio de la plaza.
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Para el célculo de luminarias se sacaron los luxes necesarios para cada espacio
del RCCDMX siendo los siguientes:

ESPACIO LUXES
Locales de Alimentos 250
Administracion 500
Circulaciones exteriores 75
Sanitarios 75
Almacenamiento 100
Cuartos de limpieza 50

Gas: Se plantea el uso de equipos eléctricos ( llave de fregadero y estufa) para
evitar el uso del gas Ip.

ACABADOS

Muros -Muro de blogue hueco de concreto de 20x20x40cm (estructural) o de
15x20x40 (divisorio), junteado con mortero mezcla de arena-cal-cemento en
proporcién 3:1/4:1.

Medio: Aplanado acabado fino de mortero cem-arena proporcion 1:4,
Final: Exterior: Recubrimiento con piedra natural pizarra
PORCELANOSA" color "Negra Mixtexa" de 2cm de espesor

loseta cerdmica tipo madera

Interior: Azulejo artesanal marca "Talavera" de 15x15x0.73cm, diferentes
modelos,para locales de alimentos

pintura a la cal marca Calgpint. varios colores para los locales comerciales y
administracién, azulejo color blanco para sanitarios y cuarto frio.

Pisos: Exterior:Piso de adoquin de granito de 5x5x5 con base de de 3cm de
arena media sin compactar.

Piso ceramico en formato grande 60X60 cms, color blanco sobre firme de
concreto de 8cm.

"marca

Interior: concreto pulido, Piso cerdmico en formato grande 45X90x0.01 cms,
estilo piedra, color greige.

Cubiertas-Base: Vigueta y bovedilla.

Medio: Entortado de mortero cal-arena y aplanado cemento arena, sobre este
se colocara un enladrillado.

Final: Exterior: impermeabilizante de llanta marca “Impercaucho” color blanco
dos capas con membrana flexible de poliester.

Interior: aparente con sellador para evitar humedad y acumulacién de grasas.
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Imagen 25Espectro de disefio, Fuente: SASID
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ANALISIS DE LOS CENTROIDES
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MEMORIAS DE CALCULO

Edificio B Locales Comerciales Calculo de Cubierta
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sfccarga requerida
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0.15

Gotero

Losa maciza de concreto

Malla Electrosoldada 6x6-10/10cm

Varilla de refurzo para momento
negativo en volado v's #5 @70cm

Malla Electrosoldada 6x6-10/10cm

Varilla de refurzo para momento
negativo en volado v's #5 @70cm

Capa de compresion de S5cm

Trabe T-1
de concreto
armado de
25x35cm

‘r/

Vigueta de alma
abierta con
base de barro

Capa de compresion de 5cm

Columna de
concreto armado
C-120x45cm

Edificio B Locales Comerciales Calculo de Entrepiso

Se usara Sistema de entrepiso 25+5
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4. -Seleccidn del tipo de la vigueta
de acuerdo a las tablas de CEMPOSA
ANALISIS DE CARGAS

A-.Entrepiso




Debido que no soporta la sobre carga se usara doble vig

lleta

LCON 1d SODTC CAred TCQUCTICD
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V20 Para cumplir
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MEMORIAS DE CALCULO

Edificio B Locales Comerciales Calculo de Marcos Empotrados Primer Nivel
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En EjeY
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EN EJEX




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

FUERZAS CORTANTES GRAVITACIONALES = KG
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FUERZAS CORTANTES GRAVITACIONALES = KG
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Analisis de cargas
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Tablero 1 en ejes A,A-B’, (7-8)

SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

Tablero 3 en ejes A,A-B" (8-9)




Tablero 5 en ejes A,A-F (9-10)

SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

Escaleras de concreto armado tramo 1 en ejes F-L (9,10)




Escaleras de concreto armado tramo 2 en ejes F-L (9,10)
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Sintesis de memorias de cdlculo losas de cimentacion
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Contratrabes Contratrabe 1 eje A/A’de7a8




SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

Contratrabe 4
Contratrabe 2

Contratrabe 3 Contratrabe 5
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Tabla de calculo por tramo Biodigestor 1

Nivel ‘ Jfame ‘ UM | Acumulado ‘ Acumilado | Totaiss | Dametro ‘ Floades |yeleddad ‘ o
00520 71 0 [T2ats 87 87 [150mm [ 6 076 [ 260
00071 | T2 8 - 0 3 [00mm |4 203 | 036
00836 | 13 0 | T4ats 59 59 [150mm | & 06 | 418
00664 T4 12 : 0 12| s0mm | 2 032 | 332
01356 | 15 0 | T6aT8 a7 a7_[150mm |6 047 _| 678
00156 | 16 4 . 0 4 | somm | 2 066 | 078
oae72| 17 § |T8aTg 35 43 [150mm | & 039 | 988
01270 T8 27 T3 5 35 [50mm |6 045 | 635
0.1132] 19 B 0 § | somm | 2 025 | 566
Total 87 .

Tabla de calculo por tramos Biodigestor 2
‘ Tramo Guéi{:_o AcErrimgdo Acqu{ﬁhudl.ado TDUt.ahﬂés Diametro |Pulgadas |Velocidad Longﬂltud
0.0136 T1 53 T2 20 26 100 mm 4" 1.13 0.68
0.1034 T2 20 - 0 20 100 mm 4" 0.41 517
0.0718 T3 0 T4 a 723 114 114 150 mm B" 064 359
0.0754 T4 7 - 0 & 50 mm 2" 03 377
0.0754 TS 2 T6 a 723 105 107 150 mm B" 062 382
0.0510 TE 0 T7 aTB B B 100 mm 4" 0.58 255
0.1982 Tt 4 - 0 4 50 mm 2" 0.19 9.91
0.2035 T8 2 - 0 2 50 mm o 0.18 1017
0.2120 TS 0 T10 a T23 99 99 150 mm B" 0.37 10.60
0.0so0| TIO 0 T11 aT12 33 33 150 mm B" 0.61 4.00
00167 | T 22 - 0 22 150 mm B" 1.34 0.83
0.o1gs| T2 1 - 0 1 50 mm 2" 0.61 053
00450 T13 0 T14 a T23 515} 515} 180 mm B" 0.81 225
00182 T4 1 - 0 1 50 mm 2" 0.61 0.1
0.0209] Ti15 0 TI6 a T23 55 55 150 mm B" 1.19 1.05
00101 TIB 8 T17 28 36 100 mm 4" 1.3 0.51
o.o1oo| T 28 - 0 28 100 mm 4" 1.32 0.50
0.08s0| T18 0 T19 a T23 19 19 100 mm 4" 0.45 4.25
0.0600| T19 2 T20 5 7 100 mm 4" 0.54 3.00
0.0106| T20 5 - 0 5 100 mm 4" 1.28 053
01332 T21 0 T22 a T23 12 12 100 mm 4" 0.36 6.6B
0.0400] T22 5 - 0 5 100 mm 4" 0.66 2.00
00602 | T23 7 - 0 7 50 mm 2 0.34 30
Total general
MATERIALES

Se utilizard tuberia de PVC en interior y bajadas de agua con didmetros de 50, 100 y

150 mm marca Omega 6 similar.

Todas las conexiones seran de PVC marca Omega 6 similar.
La tuberia en exterior sera de concreto con didmetros de 100 y 150mm con registros

con coladera marca Helvex o similar.
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Planta de Cubiertas Conjunto

1:150

CROQUIS UBICACION NORTE

NOTAS Y SIMBOLOGIA
Flass Nivel en planta
.1 Nivel en alzado
NP Nivel de Pretil
NLAL Nivel de Lecho Allo de Losa
NLBL Nivel de Lecho Bajo de Losa

Cambio de nivel

Eje

Pendiente de Cubierta

CUADRO DE AREAS

SUP. TOTAL 736m2 - 100%

SUP. DESPLANTE ~ 267m2 - 36.28%

SUP. CONSTRUIDA  574m2

SUP. LIBRE 469m2 - 63.72%

NOMBRE DEL PROYECTO

PLAZA SAN GREGORIO

DIBUJANTE
Magdaleno Rodriguez Yamil

PROPIETARIO
Productores de San Gregorio

DIRECCION

Canal Nacional, San Gregorio A.,
16600,Xochimilco CDMX

ESCALA
1 Como se indica
ifechura, COTA‘S
FECHA
Noviembre/ 2021 ARQ-00
NOMBRE DEL PLANO
Plantas Conjunto
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1736
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Loseta ceramica tipo madera

Fachada servicios
1:100

Puerta enrrollable de aluminio con
acabado en color anonizado
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Fachada Acceso Principal

3 1:100

Zona de Consumo

6 Perspectiva Acceso

CROQUIS UBICACION NORTE
", f
H
4
NOTAS Y SIMBOLOGIA
. Lo Nivel en planta
were Nivel en alzado
~
NP, Nivel de Pretil.
NLAL Nivel de Lecho Allo de Losa
NLBL Nivel de Lecho Bajo de Losa
'I Cambio de nivel
O B
- Pendiente de Cubierta

CUADRO DE AREAS

SUP. TOTAL 736m2 - 100%
SUP.DESPLANTE ~ 20/M2 - 36.28%
SUP. CONSTRUIDA ~ °/4M2

SUP. LIBRE 469m2 - 63.72%
NOMBRE DEL PROYECTO
PLAZA SAN GREGORIO
DIBUJANTE

Magdaleno Rodriguez Yamil

PROPIETARIO
Productores de San Gregorio

DIRECCION

Canal Nacional, San Gregorio A.,
16600,Xochimilco CDMX

ESCALA
1:100
t,
COTAS
FECHA
Noviembre/ 2021 ARQ-01
NOMBRE DEL PLANO
Alzados Conjunto
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Corte a-a' 1° Zona de Locales

1:75

1:75

1571

2° Zona de Locales Planta de Cubierta

083

NN A

X

CROQUIS UBICACION NORTE

NOTAS Y SIMBOLOGIA

Qe Nivel en planta

T Nivel en alzado
NP Nivel de Preti
NLAL Nivel de Lecho Allo de Losa
NLBL Nivel de Lecho Bajo de Losa

b Cambio de nivel

X .

£1) Eje
A/

Pendiente de Cubierta

CUADRO DE AREAS
SUP. TOTAL 736m2 - 100%

SUP. DESPLANTE ~ 267m2 - 36.28%

SUP. CONSTRUIDA  574m2

SUP. LIBRE 469m2 - 63.72%

NOMBRE DEL PROYECTO

PLAZA SAN GREGORIO

DIBUJANTE
Magdaleno Rodriguez Yamil

PROPIETARIO
Productores de San Gregorio

DIRECCION

Canal Nacional, San Gregorio A.,
16600,Xochimilco CDMX

ESCALA
1 Como se indica
; COTAS
FECHA
Noviembre/ 2021 ARQ-03
NOMBRE DEL PLANO
2° Zona de Locales
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NOTAS Y SIMBOLOGIA
el Nivel en planta
< P Nivel en alzado
NP. Nivel de Pretil.
NLAL Nivel de Lecha Alto de Losa
NLBL

Nivel de Lecho Bajo de Losa

Cambio de nivel

Eje

Pendiente de Cubierta

CUADRO DE AREAS

SUP. TOTAL 736m2 - 100%
SUP. DESPLANTE  267m2 - 36.28%
SUP. CONSTRUIDA 574m2

SUP. LIBRE 469m2 - 63.72%
NOMBRE DEL PROYECTO
PLAZA SAN GREGORIO
DIBUJANTE

Magdaleno Rodriguez Yamil

PROPIETARIO

Productores de San Gregorio

DIRECCION

Canal Nacional, San Gregorio A.,
16600,Xochimilco CDMX

ESCALA

1 Como se indica

COTAS

cctur

FECHA

Noviembre /2021 ARQ.04

NOMBRE DEL PLANO
Administracién y
LServicios
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CROQUIS UBICACION NORTE

=

NOTAS Y SIMBOLOGIA

Pl Nivel en planta

NPT Nivel en alzado

NP Nivel de Pretil
NLAL Nivel de Lecho Alto de Losa

4 Isométrico Vista SO

NLBL Nivel de Lecho Bajo de Losa
Y Cambio de nivel
(1) Eje

Pendiente de Cubierta

1

CUADRO DE AREAS

SUP. TOTAL 736m2 - 100%

SUP. DESPLANTE 267m2 - 36.28%

SUP. CONSTRUIDA 574m2

SUP. LIBRE 469m2 - 83.72%

NOMBRE DEL PROYECTO

PLAZA SAN GREGORIO

DIBUJANTE
Magdaleno Rodriguez Yamil

PROPIETARIO

Productores de San Gregorio

Isométrico Vista NO DIRECCION

s Canal Nacional, San Gregorio A.,
ST ! 16600,Xochimilco CDMX
= ESCALA

o ’ 1:100
T f

T ccts COTAS

Isométrico Vista SE

3

FECHA
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NOTAS Y SIMBOLOGIA
@ Eje
e Muro Divisorio

Muro de Carga

T-1 Trabe
CC-1 Cadena de Cerramiento
Trabe de Liga

TLA

——— Vigueta de alma abierta

D C-1  Columna

G e

NOTAS GENERALES

1.- Todas las acotaciénes deberdn verificarse con los planos
arquitecténicos

2.-Para dusclos e instalaciones se debera quedar
embebidos en elementos estructurales, consultar los planos
correspondientes

3.-La resistencia del terreno se considera de 4T/M (SUCS)
4.-No se permite traslapar mas del 50% del acero de refurzo
principal en una misma secciin

MATERIALES

1.-Concreto de 'c=250 kgfcm2, clase 1 con peso
volumétrico de 2,200kg/em3.

2.- Acero de refuerzo grado duro de fy=4,200Kg/cm2 exepto
del nimero 2 que sera de fy=2,320kg/cm2,

3.-La cimentacion se desplantara sobre terreno mejorado
libre de materia orgénica garantizando unapresién de
contacto de 4T/M.

4 -La profundidad minima de desplante serd seglin se indica
en el detalle correspondiente.

5.-Todos los rellenos daberan cpnpactarse al 95% de la
prusba Proctor Srandard, con material granular en capas na
mayores de 20cm.

6.- Toda la cimentacion se desplantara sobre una plantilla de
concreto de 5cm de espesor de f'c=100kg/cm2
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Malla Electrosoldada 6x6-10/10cm

Varilla de refurzo para momento
negativo en volado v's #5 @70cm
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Malla Electrosoldada 6x6-10/10cm

Varilla de refurzo para momento

concreto

Trabe T-1de
concreto
armado de
30x50cm

. Detalle de volado

13515

Capa de compresion de 5cm

Trabe T-1 abierta con

de concreto base de barro

armado de

30x50cm
Columna de
concreto armado
C-130x30cm

Detalle volado 2
1:15

negativo en volado v's #5 @70cm

Capa de compresian de 5cm

Vigueta de alma
abierta con
jovedilla de barro  base de barro

Columna de
concreto armado
C-130x30cm

Calculo Estructura Azotea
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NOTAS Y SIMBOLOGIA
) Eje

Muro Diviserio

Z/Z  Muro de Carga
= -« — T-1Trabe

CC-1 Cadena de Cerramiento

TL-1 Trabe de Liga
Vigueta de alma abierta

C-1

I e

NOTAS GENERALES

Columna

1.- Todas las acotaciones deberan verificarse con los planos
arquitectonicos

2.-Para dusctos e instalaciones se debera quedar
embebidos en elementos estructurales, consultar los planos
carrespendientes

3.-La resistencia del terreno se considera de 4T/M (SUCS)
4.-No se permite traslapar mas del 50% del acero de refurzo
principal en una misma seccion

MATERIALES

1.-Conereto de f'c=250 kgicm2, clase 1 con peso
volumétrico de 2,200kg/cm3.

2.- Acero de refuerzo grado duro de fy=4,200Kg/cm2 exepto
del niimero 2 que sera de fy=2,320kg/cm2.

3.-La cimentacién se desplantara sobre terreno mejorado
libre de materia organica garantizando unapresion de
contacto de 4T/M.

4.-La profundidad minima de desplante ser4 segin se indica
en el detalle correspondiente.

5.-Todos los rellenos deberan cpnpactarse al 85% de la
prueba Proctor Srandard, con material granular en capas no
mayores de 20cm

6.- Toda la cimentacion se desplantara sobre una plantilla de
cancreto de 5cm de espesor de f 6=100kg/om2
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Perfil de policaarbonato tipo "H*

Base de aluminio con goma para union con
perfil "H" :
+~Conector metalico de acero galvanizado de 2mm
A de esp. con alas exteriores para vigas de madera
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de 112"

eusdesopecs
1037 cm
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&
H
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Cinta porosa en nivel bajo de pendiente y cinta
de aluminio en nivel alto de pendiente

Perfil de policaarbonata tipo "H"

Ternillo hexagenal autoperforante de 1/4x1" con rondana de 1/2"
Gubierta de policarbonato alevolar de 10mm de espesor

Base de aluminio con goma para union con perfil "H*

Conector metalico de acero galvanizado de 2mm

de esp. con alas exteriores para vigas de madera

fijado a la cadena con taquete expansivo y tornillo
de 112

Viga de madera V-2 de 15x20cm
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concreto . 15x20x40 cm (Divisorio)
armado de g
35x40cm CT-2 S
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Detalle de amarre de muro
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NOTAS Y SIMBOLOGIA
1) Eje
= Muro Divisorio

Muro de Carga

T-1 Trabe
CC-1 Cadena de Cerramiento
TLA Trabe de Liga

———— Vigueta de alma abierta

[

G e

NOTAS GENERALES

Columna

1.- Todas las acotacidnes deberan verificarse con los planos
arquitectonicos

2.-Para dusclos e instalaciones se debera quedar
‘embebidos en elementos estructurales, consultar los planos
correspondientes

3.-La resistencia del terreno se considera de 4T/M (SUCS)
4.-No se permite traslapar mas del 50% del acero de refurzo
principal en una misma seccién

MATERIALES

1.-Concreto de f'c=250 kgicm2, clase 1 con peso
volumétrico de 2,200kg/cm3.

2.- Acero de refuerzo grado duro de fy=4,200Kg/em2 exepto
del nimero 2 que serd de fy=2,320kg/cm?2.

3.-La cimentacion se desplantara sobre terreno mejorado
libre de materia organica garantizando unapresion de
contacto de 4T/M.

4.-La profundidad minima de desplante sera segun se indica
en el detalle correspondiente.

5.-Todos los rellenos deberan cpnpactarse al 95% de la
prueba Proctor Srandard, con material granular en capas no
mayores de 20cm

6.- Toda la cimentacion se desplantara sabre una plantilla de
concreto de 5cm de espesor de f'c=100kg/cm2
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2 Muro de Tabique
e Muro de tabique

T8
258 Tuboskus
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Liave de tavabo e ciere automiico
ModeloTV-120 Marca Helvex
Liave de lavabo de Gisrrs sulomatico
ModeloTV-120 Marca Helvex Enkat a8

SAF Valvula
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4 Lavns g sresracon S - MR A e e ot
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u FEEEERAn ModeloLV SANTORINIT Marca - h oX ey

i Valvula de 2 [ 4 | { A / i - MarcaGrupo Rotoplas Entrada de

£ | seccionamiento } Sa \ f / ol Miitlon Farkcuioa . — S.AB.deC.V. agua potable

H 4 Valvula de ‘k Tuberla flexible 18 mma | g 4 25mm

b3 =/ seccionamienta o

i 2 Tuberia de il é’ K Valvula check
L - suministro a Purficador d carbin activadd X by == | vavuia de
E L7 uxometro de - Marca Rotoplas. | | urificador de arbén acivadal seccionamiento
AT 25mm = 2 . 2 | | Marca Rotoplas. Codo 80° A

B 35 mms Tubphs 3 25 mma Tunops =F B L e 1o o Tuboplus % 4
\ A Codo 60" | 1 Reduetor ; 3 CROQUIS UBICACION NORTE
Fizomelro de pedal expuesta = £ 4 = Tl [ e T8 2 £ Viene de cistema Plvial S
iy ] o I TEE Tuboplus . i i T ] - 7 = =
[T& 2 P 5 Fl
N T = : =] TEE Tuboplus MWy === == ¥
: . . -GHE = __MarcaGrupo Rotoplas {
PI W ¥ & 3 —"3 = > X e % SAB.de C.V.
Fluxometro de pedal expuesio -~ . il Viene de cisterna agua potable 32 mma Tuboplus. "
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Detalle frontal fregadero 1:15 B vt e o e o RECHY

Dotacidn requerida; 4,4161
1:15 [Consumo medio diario:= Dﬁﬁﬂ!ln.slseg (Dotacién raq./ segundos de un

Detalle de suministro a migitorio . 10
o Detalle suministro a fregadero : Cotsumo mimo dars (@)= 005111 x 120061553t

Detall inst igitorio frontal 1:15 Crpio et - § 0133 1.5 0052 my
etalle suminstro a migitorio fronta ; e N

1:15 ICALCULO DE TOMA (Método Hunter)
- Datos
Q= 0.061333 lis‘seg (se aproxima a 0. lis/seg)
Liave dé Nariz 0.4 60 = Bits/min
=1 mis/seq

7

J

Digmetro=19mm (A partir del calcule del area)

[A=Gv A=0.1 hsiseg! 1misisag= 0.0001miseg! imisiseg=0 0001m2
~ Marco y contramarce de dngulo de #3.Q#3@15cm Diametro= Aid2 =0.0001m2/0.7854= 0.000127m2 = 0.011284mt =11.28mm
2 hacia equipo mu rcneumét\oof\ Eonoreio armads Diametro comercial 19mm
~ =
G A R L = FG cALcuLo o cisTeRAS
Llave de Nariz g, ’ = S Dotacion total =4,416ls/dia + 2 dias = 13,248, = 13.26m® + 40% aire =
~ = 18 55m’
¥ Valvula flotador [Cisterna agua potable= 2.2m x 2.2m x 2.m = 9.68m*
lcistera agua potable y pluvial= 2.4m x 1.5m x 2.5m =9m?
\r Donde
) Entrada de [CALCULO DE SISTEMA HIDRONEUMATICO  mt: Desarrollo en mis del
% — cuadro de toma [Presion minima (MCAJ= md+ 0.07(mt)+10 nivel bajo de la cisterna al
PR e Imd=6.8mis  mi=31.48mis nivel del musble mas
i i aplanado acabada fino ICA=19.0036 elevado
- PSi=27 02312 . md:Desarrolo ineal en mis
. ) ) ) [bar=1.863 rrp e de Ia linea de conduccién al
Tabique rojo recocido 1 i | | % | 1 Bar = 10.2MCA mueble mds alejado

Tuberia de PVC 25mm

Impermeabilizante asfaitico

NOMBRE DEL PROYECTO

Hacia equipo hidroneumatico 25mm == Marco y contramarco de angulo de
1 *#3,0#3@15cm

T, . =N PLAZA SAN GREGORIO
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Ve, 5 7 " De cuadro de toma 19mm
- 2y [
] i
P e i e . g s DIRECCION ‘
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l‘ : o™ e 1120 -
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Fregadero | Valvula pichancha " COTAS
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1:150

Mueble Am‘;lﬂss E'g‘n’tgj uMm. D,ﬁ':;g” Total U.M.
Lavabo 8 . Llave | 2 1:1'310 16
W.C. 5 . Fluxometro . 3 ‘ zri's_lo ‘ 15
Fregadero 10 Llave 2 1:1.:;0 20
ﬁ:;’; 2 | lave | 1 1;':10 L
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NORTE

NOTAS Y SIMBOLOGIA

—— Linea de Drenaje

Registro de Aguas Negras
Registro de Aguas Grises
Registro de Aguas Pluviales
Registro de Lodos

Filtro de Gravas

Trampa de Grasas

(1) Eje
MA Nivel de Enrase
" Nivel de Arrastre
MATERIALES

S utilizara tuberia Tuboplus en interior y bajadas de agua con diametros
de 50, 100y 150 mm

Todas las conexianes seran de Tuboplus.

La tuberia en exterior serd de concrel con didmetros de 100 y 150mm con
registros con coladera marca Helvex o similar

N N

NOTAS GENERALES

DATOS DEL PROYECTO
laza Comercial: 736m?*

Dotacion de aguas servidas (Comercic): Sitsim/dia

Aportacion (80% dotacion): 4,416 x B0% = 3,532 Bits/dia

Goeficiente de prevision =1.5

Gasto medio diario = 3,532.8 [ 86,400 (segundos en un dia) =

0040889 ts/seg.

Gasto minimo = 0.040889 x 0.5 =0.020444 is/seg

M= (14/48) + 1 = (1444 (736000} +1= 100408
M= 1.00408

Gasto maximo instantaneo= 0.040889 x 100408 =0,0410561ts/seg
Gasto maximo extraordinario=0.041056 x 1.5 =0.061584lis/seg

Gasto pluvial = (Superficie x Precipitacion Pluvial maxima diaria) [
‘segundos de una hora = (424m? x 63.4 It) | 3600 = 745711 sisag
Gasto Total= Gasto medio diano + Gasto pluvial =7.50811s/s6g
CALCULO DEL RAMAL DE ACOMETIDA A LA RED DE ELIMINACION

Qr=7.508isiseg
Diametro=150mm

fseg
Pendiente del 2%
En base al Reglamento art 59

NOMBRE DEL PROYECTO

PLAZA SAN GREGORIO

DIBUJANTE
Magdaleno Rodriguez Yamil

Productores de San Gregorio

DIRECCION
Canal Nacional, San Gregorio A.,

16600,Xochimilco CDMX

ESCALA
1 Como se indica
tccin COTAS
FECHA
Novienbre/ 2021 S-00
NOMBRE DEL PLANO
Sanitaria
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Inodoro con descarga de 1.26 gpl
con trampilla expuesta ModeloTZF
NAO Marca HELVEX

Fluxémetro de pedal expukst
Marca Helvex

Wigilorio tipo cascadapara
fluxBmetro de 5 lpd o 1ipd

SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

sale hacia suministro de canal

Nivel de Enmrace

Vista Frontal

Detalle Biodigestor

1:25

Muro g Lavabo de sobreponer con
rebosadero una perforacion Marco y contramarco de
ModeloLV SANTORINH Marca L=0.60m Anguln de #3 G#3@
| 4 L L=0.60m
\ ConcretoF C=250kgicm2 7 #
d \ T - * coladera
i Muro de Tabique de 7x14x21cm N
N Aplanado puido
g F: !
fo : %s:u?fi R Y- . morlero cem-arena :
| st 2 4 E
Lo i e oo Raducardon, e HE g
F I e veX | Nivel de Arrastre <
N . -
. 9 {5 Media cafta de cancreln.
< g 2 N
2 = E \, pocn Firme de concrets Bem esp
g
J acia drenaje sanitaro T-8 C— S Detalle Reg istro
. o e
Codo 90° TEE Tuboplus Fiacia drenaje H_sm..a drenaje &
Tubopius oo TE sanitario T7
3 Desague Migitorio s
Desagiie W.C. 2 Planta WC sanitaria 1:15 7 Desaglie de Lavabo
1:15 1515 1:15
ConcretoF C=250kg/em2 ConcratoF C=250kgicm2
Nivel de Enrrace
Marca y contramarco de. Marco y conlramarco de 5 £ Llave eléctrica para
Angulo de #3, @ Angula de #3,Q#3@ agua caliente en "
i8cm 15cm tara Liave a\?ctr:ca para
agua calients en
@\ tarja
J s Muro de Tabique de 7x14x21cm | I:'Lié’ifﬁﬁ:ﬁe = LE ;Z’igifﬁiﬂd":;e
B el 3 cal 18 af fio
J:[ :[ Aplanado pulido :[ 1 o
: B - | s 3
b i Ei =i Tubopius | <
Nivel da Arastre o — _——— —— — =f Nivel de Arrastre e [ I S
~ e Theria de iﬂ\rr:llihuhg R =2 S SRS SCRA g Tuboplus ’\LIQ TEE tobopluy Codo 90°
Ml cana do condreic: Media cafia de concrelo Firme de concreto 8cm esp § i3 E%E Tubopt
Fimn de concreto 8om sp o 4 i
., . , : S
Detalle de conexion de registro con tuberia i
1:15
= b =
Hocia dronsje saniarlo T-8 P — Taeptes
- ) Detalle frontal fregadero desague
e 7 Desaglie Tarja D) y.au
< 1:15
Fregadera
Tabla de calculo por tramo Biodigestor 1
T T - T INSTALACION DEL BIODIGESTOR
Dif. Gasto Tramo u.m. UM, 2% G Longitud
Nivel Tramo UM, Acumulado  Acumulado Totales Digmetro | Pulgadas | Velocidad m 1.- Colocacion del biodigestor con el tanque en posicion vertical utilizando nivel de
L - - - - - ¢ bréjula. Alinear la entrada y salida del agua verificando que haya 20cm de espacio libre
S entre el biodigestor y Ia pared de excavacion.
0.0520 T1 0 | T-2aT-H 87 87 130 mm L 0.76 2.60 : 2.- Para llanar la xcavacion fuera del biodigestor agregar 30cm del material extraido (o
T-1 2 | T-5aT-10 43 45 32 mm 114" 2.68 tepetate) y compaciar con aplanador manual después de agregar 30cm de agua al
0.0071] T-2 28 - 0 28 | 100 mm 4 2.03 0.36 . Diodestny
T-2 4 " T3aT4 9 13 25 mm 1" 1.42 - § 3.- Se instalara un registro de lodos que recibird los sdlidos que se producen por el
T3 4 - | o 4 13om | 07 = =l DR
0.0836 T-3 0 T T4aT-9 59 59 150 mm 8" 086 418 H 4.- Determinar la posicion de la valvula, cavar el espacio donde se colocara el registro
1 1 de lodos. La distancia entre el biodigestor y el regisiro debera ser menor a 2m con una
| | T4 5 - 0 5 19mm | 34" 0.96 pendiente del 2% en tuberias.
| 0.0664 T-4 12 = | 0 12| 50mm | 2" 0.32 3.32 5.- El registro deber ser impermeable y contar con tapa.
[0.1356 T5 0 TeaT® 47 47 [ 150mm | 8" 047 6.78
T-5 5 - | o 5 | 19mm | aa" 0.96
T-6 8 - 0 8 25 mm (5 1.19 3
|0.0156|  T-6 4 B | 0 4 | s0omm | 2 0.66 0.78 2 047
! L i ¥ ¥
0.1972 T-7 8 | T-8aT-9 35 43 150 mm 5} 0.39 9.86 Entrada agua Valvula de extraccion de lodos
[ T-7 0 T-8aT-10 31 31 | 32mm | 114" 2.34 Fesiousl 100y Tapa  Enirada de agua residual 100mm
01270 T-8 27 T-9 8 35 | 150 mm 6" 0.48 6.35 . —
T-8 21 | - | 0 21 25 mm 1 .18 S — © J Registro de lodos
0.1132] T-9 8 0 8 50 mm > 0.25 5.66 N : Salida de agua X
T9 8 - 0 8 | 25mm | 1" 1.19 EE=— L] ) N il Som
| T 2 | - 0 2 1B3mm | 12" 053 ? B
Total 146 Lt pager i E
Isometrico Biodigestor 1 Instalacion - Vil de exraceén de lados Smm g
. 3
8 Sanitaria s 5 .
2 »
< N
Biodigestor Autolimpiable do 1,300 i s 0.60mts
s Marca Rotopias P o i
s | N—
y
- [ — : Tuberia Tuboplus 50mm
T 0.24
7" i
# 7 Vista Derecha

NORTE

NOTAS Y SIMBOLOGIA

—— Linea de Drenaje

Registro de Aguas Negras

I?G‘ Registro de Aguas Grises
Registro de Aguas Pluviales
Registro de Lodos
Filtro de Gravas
[re] Trampa de Grasas
( P Ee
NA Nivel de Enrase
e Nivel de Arrastre
MATERIALES

Sa utiiizars tuberia Tubopius en interior y bajadas da Bgua con diametros
de 50, 100 ¥ 150 mm
Todas las conexiones seran de Tuboplus.

de 100 y 150mm con

registros con coladera marca Helvex o similar

N N

NOTAS GENERALES

DATOS DEL PROYECTO
Plaza Comercial: 736m?
Dotacitn de aguas servidas (Comercio): 6ltsimZ/dia
Aportacion (B0% datacion]: 4,416 x 80% = 3,532 81tsidia
Goeficients de prevision =1.5

1o medio diano = 3,532.8 / 86,400 (segundos en un dia) =
0.040888Ms/seg.
Gasto minimo = 0.040889 x 0.5 =0.020444 lis/seg

M= (12143P) + 1= (14/4 {736000) +1= 1.00408
M= 1.00408

Gasto maximo instantaneo= 0040889 x 1.00408 =0.041056ls/seg
Gasto i linaric 041056 x 1.5

Gasto pluvial = (Superfcie x Precipitacion Pluvial maxima diaria) f
segundos de una hora = (424m x 63.4 I/ 3600 = 7.46711lts/seq
Gasto Total= Gasto medio diario + Gasto pluvial =7 508lts/seg

CALCULO DEL RAMAL DE ACOMETIDA A LA RED DE ELIMINACION

QT=7.508i1s/s80
Diameiro=150mm
V=0.8miseq

Pandiente del 2%

En base al Reglamento art 59

NOMBRE DEL PROYECTO

PLAZA SAN GREGORIO

DIBUJANTE
Magdaleno Rodriguez Yamil

Productores de San Gregorio

DIRECCION
Canal Nacional, San Gregorio A.,

16600,Xochimilco CDMX

ESCALA
- Como se indica

COTAS

FECHA

Noviembre/ 2021 S-01

NOMBRE DEL PLANO
Detalles sanitarios

203



SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

Coladera marca Helvex modelo H4954
de material: fierro colado de pretil con
conexién para tuberia de 100mm, con
rejillas removibles Medidas:
22x21x28cm.

Reilla de acera inoxidable

Acoplamienta

Canaleta de aluminio calibre 10
Tuberla de drenaje

Detalle isométrico rejilla de acero

NLAL 728 ——

4 ' inoxidable o
(o] : A %) o
0 ' 5
T
028m \“. o
7 - V
Tubenia de Tuboplus de 100mm @
Coladera de pretil para azotea L ‘
\/ S
1:5 LB
3 Detalle isométrico de canaleta
g i B D) ey
: Detalle bajada de agua pluvial locales
oap 2 5 comerciales

10 mrm Tutaphus

150 mma Tusspuis

Cisterna agua pluvial 9m3
2.4m x 1.5m x2.5m

1 Isométrico Biodigestor 2 Gris y Pluvial

Biodigestor Autolimpiable de 1,300
s

Coladera marca Helvex modelo H4954

de material: fierra colado de pretil con

,conexién para tuberia de 100mm, con
rejilas removibles Medidas:

Total general

NOTAS Y SIMBOLOGIA
— Linea de Drenaje
[rar]

Registro de Aguas Negras
Registro de Aguas Grises
Registro de Aguas Pluviales
Registro de Lodos

Filiro de Gravas

Trampa de Grasas

D) Eie

o) Nivel de Enrase

ne Nivel de Arrastre
MATERIALES

Se utilizard tuberia Tuboplus en interior y bajadas de agua con diametros
de 50, 100 y 150 mm

‘Todas Ias conexionas seran de Tuboplus.

La tuberia on exlerior serd de concrelo con didmetros de 100 y 150mm con

registros can coladera marca Helvex o similar

NOTAS GENERALES

DATOS DEL PROYEGTO
Plaza Comercial: 736m?

‘Dotacion de aguas servidas (Comerciol: Blts/madia
/Aportacion (B0% dotacidn). 4,416 x 80% = 3,532.8ltsidia
Coeficients do prevision =1.5

‘Gasto medio diario = 3,532.8 [ 86,400 (segundos en un dia) =
0.040889Ms/seg.

Gasto minimo = 0.040689 x 0.5 =0.020444 lis/seg

M= (14/4VP) + 1 = (14/4 VT36000) +1= 1.00408
A= 1.00408

Gasto méximo instantaneo= 0.040880 x 1.00408 =0 041056itsiseg
Gaslo maximo extraordinario=0.041056 x 1.5 =0.061584lts/seg
diaria) {

22x21x28cm.
NeALs3
Codo 807 7 PEL h
Tuboplus
niaL o
e
Cesped en rollo 10cm
Tierca Vegetal 20cm
@ B ot gruve o 20 20
|
i =
1 lI=
—‘ ‘ ‘—‘ | ‘— H~ Terrena naural no compactado
HI=H=ITE =
Detalle bajada pluvial a terreno
. 1:20
JE
sl
£
g
[——F
) — 8
I\“ =l &
N / L o
Sal j
0.10
/ I
00 ot
RAP. (-]
1 E—
Trampa de Grasas
1:15
wil
el e N e Hacia equipo hidroneumatico 25mm
O
Detalle bajada pluvial servicios
1:20 Marco y contramarco de 4ngulo de
. #3,Q#3@150m
Antracita Concreto armado
Ty 10 Pt
Grava #1 T =
= De cuadro de toma 19mm
—— P e s
S o = (N H Vialvula flotad
o L —— /alvula flotador
Grava #3 e 4 N Enrase +0.40 SN |
| i
A H Tabique rojo recocido
18| ™
| ; asfaltico
a8 =i
F H aplanado acabado fino
Valvula pichancha | H
| @
N m| W ™M Frime de concreto
e f ol i
8 Detalle Filtro de Gravas H ety
1:25 ST "
Tabla de calculo por tramos Biodigestor 2
Gasto Tramo | UM UM. | .. . Longitud
Tramo UM, | Acumulado | Acumulado]| Totales Diametro Pulgadas Velocidad m
00136 T1 [ T2 20 26 100mm 4" 1.13 0.68
0.1034 T2 20 - 0 .2 100mm 4" 0.41 517
0.0718 T3 0 | T4aT23 | 114 114 | 150 mm 6" 0.64 3.59
00754 T4 7 - | o 7 | somm 2 03 | 377
00784 T5 2 | TeaT23 | 105 107 | 150mm 6" 062 | 382
0.0510 T6 0 T7aT8 6 6 | 100mm 4" 0.58 2.55
0.1982 T7 4 - 0 4 50 mm 2" 0.19 9.91
02035 T8 2 | - 0 | 2 S0mm = 2" 0.18 10.17
021200 T9 0 T10aT23 99 99 150 mm 8" 0.37 10.60
0.0800 T10 0 | T11aTi2 | 33 33 | 150mm 8" 0.61 4.00
0.0167 T11 22 - 0 22 | 150mm  &" 1.34 0.83
00185 T2 11 | - | 0 11 | somm 2" 061 | 083
00450 T13 0 | Ti4aT23 | 66 6 | 150mm 6" 081 | 225
0.0182 T14 11 - 0 1" 50 mm 2" 0.61 0.91
0.0209 Ti15 0 T16a T23 55 .55 150mm 6" 1.19 1.05
0.0101 T16 8 T17 28 36 100mm 4" 13 0.51
0.0100 T17 28 - | 0 28 | 100 mm 4" 1.32 0.50
sale hacia Suministro de canale 0.0850 T18 o | T19aT23 19 | 19 100 mm 4" 0.45 4.25
0.0600 T19 2 ) T20 5 | 7 100mm 4" 0.54 3.00
0.0106  T20 5 e | 0 5 | 100mm 4" 1.28 0.53
01332 T21 0 | T22aT23| 12 12 | 100mm | 4" 036 | 6.66
0.0400 T22 5 - 0 5 | 100mm 4" 0.66 2.00
0.0602 T23 7 - 0 7 50 mm 2" 0.34 3.01

= (Superficie x Pluvi
segundos de una hora = (424m? x 83.4 It/ 3800 = 7.46711lts/seg
Gasto Total= Gasto medio diario + Gasto pluvial =7 508s/seg

CALGULO DEL RAMAL DE ACOMETIDA A LA RED DE ELIMINAGION

QT=7 508lsiseg
Diametro=150mm
V=0.8m/sag

Pandiente el 2%

En base al Reglamento art.59

NOMBRE DEL PROYECTO

PLAZA SAN GREGORIO

DIBUJANTE
Magdaleno Rodriguez Yamil

Productores de San Gregorio

DIRECCION
Canal Nacional, San Gregorio A.,

16600,Xochimilco CDMX
ESCALA

1 Como se indica
e COTAS

FECHA

Noviembre/ 2021 S-02

NOMBRE DEL PLANO
Detalles Pluviales
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NOTAS Y SIMBOLOGIA

NORTE

|-

=] -Luminaria con 2 tubos LED marca Philips de 0.60 % 0.75 x
0.23 mis lineal tipa gabinete do 10w/ 1050im e, color blanco

14.0008)

1.Colgante  2-Empotradacnmuo  3.-Techo

-Luminaria de bombilla LED marca Philps de 8w 450im color

K), con lémpara circular de aluminio con

@ blanca (6,5
acabado bianco.
=] 1-Techo  2-Empotrada en muro
-Luminaria Tipo LED Designer Deco Marca Philipsde de
7.5wi400Im color Llamas (2,000K), con lampara circular
2.Colgante

== @ resistente a la intemperie
1. Empatrada en muro
~Cantacto ddplex 2 puertos con placa en color blanca

@ 180Wi20 amp.

@ 250720 amp.
o ~Cantacto ddplex 2 puertos naranja de tiema aislada
~Cantacto ddplex 2 puertos falla a tlerra con tapa de
@ intomprenc pora usa exterer
" 4

“Equipo odk
can bomba de 3/4HP.
~Tuberia conduit galvanizasa pared gruesa se didmetros
indicados par
ho
~Tabiero de distrioucion de empotrar en muro con 102
circuitos con intemuptor termomagnético de 20 o 30 amp.
segin se indica,

~Tablero eléctrico general de empotrar en muro. con
interruptores termomagnéticos de 40 amp.

| -Registro eléctricn de conexicnes metdlico galvanizado en
bl

lémina cal. 18 con tapén desmantable.

-Sube Tuberia Eléctrica

STE
Ct ~Circuito General
CP1  -Giruito Propio

NOTAS GENERALES
1.- La altura de Instalacion de los tableros debe de ser de
1.90mts S.N.P.T.

2 -Todas las snes, cajas y demas

deben dejarse libres de material de construccion.
3.-Todo el material y equipo empleado debe certificarse por

las normas correspondientes.
4.- Debe basarse en el codigo de colores de identificacion
recomendada por la norma Nom-001-SEDE-2005

NOMBRE DEL PROYECTO

Plaza San Gregorio

DIBUJANTE

Magdaleno Rodriguez Yamil
M

Organizacién de Productores
| Chinamperos

DIRECCION

Canal Nacional, 16600, San

Gregorio A., Xochimilco, CDMX
ESCALA

Como se indica

f
COTAS

larquite ctura,

FECHA

Noviembre/ 2021 1E-00

NOMBRE DEL PLANO

Suministro Eléctrico
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SAN GREGORIO ATIAPULCO €N XOCHIMILCO

CROQUIS UBICACION NORTE

ny N

NOTAS Y SIMBOLOGIA

=] -Luminaria con 2 wbos LED marea Philips de 0.60 x 0.75 x
it 0,23 mis lineal ipo gabinete de 10w/ 1050 ci, Color blancs

=2 4.000€)

1.-Colgante. 2.-Empotrada en muro 3.-Techo

-Luminaria de bombilla LED marca Philips de 8wl 450im colo)
blanca (6,500K), con lampara circular de aluminio con
acabado bianco.

= 1-Techo  2-Empotrada en mura

“Luminaria Tipo LED Designer Deco Marca Philipsde de
Ci @ 7.5ud400irm color Liamas (2.000K), con lampara circular
= resistente a la intemperie

1.- Empatrada on mura 2.-Colgante

L indvecta desiras do
oxpan con iras LED —

3.30

180w20 amp.
@ 250w20 amp..

5] ~Cantacto ddplex 2 puertos naranja de tiema aislada

“Contacto duplex 2 puerios falla a tiema con tapa de
w intemprerie para usa exterior.

“Equipa del stoplas &
con bomba de 3I4HP.

-Tuberia conduit galvanizada pared gruesa de diametros
indicados por

-Tablero de distribucion de empotrar en muro cen 10 2
| e
segin se indica,

P [Tatier sléctnco generalce empairr an muro con
interrupiores termomagnéticos de 40 amp.

Luz virocta casras ds
xR conteas LED

-Registro eléctrica de conaxiones metdlico galvanizado en
E Iamina cal. 18 con tapon desmantable.
STE -Sube Tuberia Eléctrica.
c1 “Circuito General

_Circuito Progio

NOTAS GENERALES

1.- La altura de Instalacion de los tableros debe de ser de
1.90mts SNP.T.

3.50

2.-Todas las car cajas y demas
deben dejarse libres de material de construccion.

19) / 3.-Todo el material y equipo empleado debe certificarse por
T / las normas correspondientes.

4.- Debe basarse en el codigo de colores de identificacion

063
recomendada por la norma Nom-001-SEDE-2005.

03 - Eléctrica Planta Alta % a0
1:100 A . 245

560

2

o e NOMBRE DEL PROYECTO

/ Tablero de

i Control
62041330 A

K 10.7¢] 2
i Plaza San Gregorio

DIBUJANTE
Magdaleno Rodriguez Yamil

Cuadro de Carga General M
[0 Fallaa] wTiema g o T | [ [ T | PROPIETARIO

Tierra Aislada ba Lamparas Contactos Motor Carga Fase A | Fase B | Fase C | Voltaje Fusiie

Tableros Gircuito | [ £ 50 0 = g /=8 @ Contacto Contacto
= 571.68w aparente Termomagnético Organizacién de Productores

Conectados General B 7AW Doble 180w Doble 250w 180w 180w :
LOCALES COMERCIALES | [ [ I I I I |-Chinamperos,
LTO,LC, LTG 3 210W | 1150 W 1360 W  1360W| OW | OW | 120V 20A DIRECCION

L03, L04, LO5, L06 1| 320W | 1650 W | 1 1970W 1970W| OW | OW | 120V 30A ;
L01,L02,LT,LJ | 3 | 245w | 1150 W 1395W | OW |1395W| OW 120V 20A Canal Nacional, 16600, San
LCM, LE | | 280w | 1220w | [ 1500W  OW [1500W| OW | 120V 20A Gregorio A., Xochimilco, CDMX
LQ,LH 2| [ 185w | 1220w | [1415W  OW | 0W [1415W 120V 20A | ESCALA
e ZONAS COMUNES ‘ ‘ [ | | [ | [ [ [ ‘ | [ ‘ ‘ | Como se indica
J ~ TB2 1| [ 2 80W | 360W 1143W 1583W OW | OW |1583W 120V 20A t. COTAS
P TAD 7| 398W | 1620 W 2018W 2018W| OW | OW 120V 0A S5
PP : PS, SC 10 27 663W | 1620 W 2283W  OW |2283W OW 120V 30A
02.- Electrica Planta Baja R CPAO1, CPAO2 B 15 73W | 1800W | 2173w oW | oW |2173W 120V 30A | FECHA

1:100 Carga Total Instalada 102 19 76 26 o 16 | 2762W | 11790 W [1143 W 15695 W 5348 W 5178 W 5170 W Noviembre/ 2021 1E-01

[ZIESETIENIEN

.

=)

o
SIS
ISIEN ISR
NN w -
[SIENI SRR

-
ﬂ’iN
[ZIES
(LI
~N o

© o ~N®
.
©

o
wlolo oo
[N}

1

NOMBRE DEL PLANO

Plantas Eléctricas
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363
7 7
Mufa intemperie de 63 (2 1/2)
]
Cable de cobre THW; 3cal. 14 con capacidad de 25 amp y 1 cal.12 con capacidad de 30 amp, el
forro del conductor neutro de color blanco o gris y el de las fases diferentes al blanco, gris o verde
Tubo conduit de fierro galvanizado, pared gruesa de 63 (2 1/2) con 3 m de longitud
Gabinete o ducto de alimentacion de lamina calibre #14 y pintura anticorrosiva
Cable de cobre THW, en alambrado de la base enchufe e interruptor, —— CROQUIS UBICACION NORTE
Y para la conexion en el bus, utilizar conector a compresion o tipo cuna = )
aislados . Cable de cobre THW 3 cal. 14y 1 cal. 12 desde
WA Hianct par o ety o oot el pr 25 =
l Porta sellos |:| Sello de plastico (instalado por CFE) Delnfeomene ’ G ™ A
& = i . i Tubo conduit pared delgada de 35 (1 1/4) | 1 Tubo Conduit de fierro galvanizao |
Base para medidor de 5 terminales, 1 pared gruesa de 32mm (114°) de
po A Interruptor termomagnético de 2 polos, chameiro ¥ con 3m d langitud \
|:| 1 tiro, 250v, 30 A, a prueba de agua N | Base enchufe de 4 terminales, 100amp con quinta terminal s
Medidor Tipo anchufe de 15 amp, 2
. .. fases, 3 hilos (intalado por CFE)
! e Nicho para proteccion Reduccién de 32mm a 12.7mm
|:| - [l Interruptor termomagnetics, fusible de 2 NOTAS Y SIMBOLOGIA
polos, 1 tiro, 250valts, 30 amp, a prueba
. | deagua 571 Luminera con 2 tios LED marca Priips de 0.60x 075
g —TT —TT— :szsﬂmw(s] lineal tipo gabinete de 10w/1050im c/u, color blanco
- Tuba concuit pared delgada de 12.7mm de didmetra Iecogants  ZSmpmdtinimo, A
o= -Luminaria ombilla marca Philips de. im color
= ORIyt
NOTAS Y e
< 1 - El medidor sera de tipo enchue de 15 (100) T RS
| A; 1 fase, 120v (instalado por CFE) EQ@ 7:5WAD0IM color Lismas (2,000K), con 14mpara circuar
2.- La preparacion para recibir la acometida Cavle de cobre cal. 8367mm2 (BAWG)minino ke o g
debe estar como maximo a 35m del poste desde o o i
Y L iplex 2 puertos con placa en color blaneo
- el cual se dara el servicio Conector para varilla de tierra herr R 1020 s>
| i i w20 amp.
= Gabinete o ducto colectro de lamina calibre #14 y pintura anticorrosiva 3.- El conductor del neutro debe conectarse i ! interior & "
‘ directo a la carga sin pasar por algiin medio de & e e pase o el m Contacts diplex 2 pusrtos naranja de tisrra alslada.
| Tubo de pared delgada de 16 (1/2) proteccion (fusible o termomagnético) maxima de 25 OHMS -4 ~Contacto dlplex 2 puertos falla a tiera con tapa de
4 - Identificar con nimero letra el local en el VISTA FRONTAL VISTA LATERAL Sy it par v et
| Cable de cobre de tamafio 8.37mm2 (8 AWG) minimo, color verde o desnudo ‘ interruptor y en la base correspondiente. @ }Eﬁ"é‘:’m :;n;a:;:mmmmmsmo marca rotoplas de
| .
e Conector para varilla de tierra . muro de medidores Plaza T o P UL o ST
T Varilla de tierra de 2.44m de longitud, 16mm de diametro y para T Acometida Eléctrica 4 1:20 fivg
una resitencia maxima de 25 om, de acuerdo al articulo 250 de la 3F. 1N = - —Fi0
NOM-001 SEDE ’ L, “Tabloro do disiibucidn de empolrar en muro con 1 0.2
Deta”e Armarlo de 3 No.12 , 1 No.10 Conexion a [— ko e et momagneics de 20030 amp,
1 Megidores Tierra 1D #8 P s
' Armario de Medidores (15-Locales Comerciales + B e vt 3
1-Zonas Comunes) STE  -Sebe Tuberia Eléctica,
c1 ~Gircuito General
CP1  -Circuita Propio
Interruptor de Cuchilla 2 polos 30Amp. 120-140v M
NOTAS GENERALES
Tablero de Control Trifésico con interruptores termomagnelicos Square D de 2 polos de 120v
de 20 y 30 amp. segun lo especificado en cuadro de carga con gabinete metalico tipo NEMA 3R 1.- La altura de Instalacién de los tableros debe de ser de
1.90mts S.N.|
Fase A Fase B Fase C iy
.-Todas | 6 demas di: i
5,348W 5, 178w 511 T?W neneon ::j:rsse libres de mate;:l\a:eycnigmccion.
,L,-, o~ - ,-.l ~ T C6 e 3.-Todo el material y equipa empleado debe certificarse por
C1 L 1 J po Ao O ] t::-I: ] o las normas correspondientes.
1,360W 1,970W 2,018W mglsw :,sui:»w 2,283W 1.415W L 2173w Tablero de Distribucion & Dt ke el Godios e m‘D;?Dde?enmcacmn
P . dad: | Nom-001- E-2005.
Monofasico con interruptor .
termimagnetico monofasico
[I [I Square D de 2 polos de 120v de
Diagrama Unifilar Locales 20A con gabinete metalico tipo NOMBRE DEL PROYECTO
) - 10| e a = 3 = &
2 ' Comerciales Bloel 8 A A 4 | ¢ s & ¢ 3 el 3 gl = F HEMA :
“50 Plaza San Gregorio
CP1| CP1 CP CcP cP CP CP CP1 cp CP CP1 CP{ CP1| CP CP1 cpP CP CP CP1
248W  428W 685W 698W Tasw 255w 230w 62W 248\ 248W  243W  658W  B73W  goaw 1,150W 1 133w 69BW 718W Lo 1,080M 1,113W DIBUJANTE
cr2 _ . .
1,066W P Magdaleno Rodriguez Yamil
Cuadro de Carga Cuadro de Carga M
Circuito  Circui Contacto ¢} Tierrgw Falla a Bomba Total Carga Fase Fase Fase Fusible . Circuito | Circuito o “e ® @Contacto {3 disma & Fallaa _i Bomba Total Carga Fase Fase Fase Fusible | [t
[*=] i i i = i . e
JTablarg General Prupiﬁ = 209 © 8w g7.5\$J Doglzn‘ltg((l)‘\ﬁa Doble 250 a'?'ggw Z'ﬁi 571.68w Elementos aparente A B (o} Voltaje Termomagnético Tablaro General Propio @ = 20w 8w 7.5w Doggnﬁaﬁ Doble 250 a'i';gz T;g(r)r: 571.68w Elementos aparente A B C Vaoliaje Termomagnético 811; éiis'l:;ﬁ:;ﬁt’; de Productores
LOCALES COMERCIALES [ | | [ [ [ | |ZONAS COMUNES | N ca——
i 3 1 3 0 1 0 1 1 0 0 6  248W 0 248 0 120V 20A L [cPAO1 9 1 5 0 8 5 0 0 0 0 18 1060W 0 0 1060 120V 20A | | DIRECCION
L02 3 1 3 0 1 0 0 1 0 0 5 248W 0 248 0 120V 20A CPAO2 9 1 8 0 7 5 0 0 0 0 20 1M3W | 0 | 0 1113 120V 20A | | canal Nacional, 16600, San
L03 2 1 4 0 1 0 1 1 1 0 8 698W 698 O 0 120V 20A PS 8 1 12 4 21 3 0 0 1 0 41 1150W | 0 | 1159 0 120V 20 A Gregorio A., Xochimilco, CDMX
Lo4 2 1 5 0 1 0 2 0 1 0 9 . T88W 788 0 0 120V 20A sC 8 1 7 6 6 4 0 0 1 0 24 1133 W 0 1133 0 120V 20A ESC,
LOS 2 1 3 0 2 1 0 0 0 0 6 255W 255 0 0 120v 20A TAD 7 il 9 3 5 2 0 2 0 0 21 962 W | 962 0 0 120V 20A P
L06 2 1 1 0 4 1 0 0 0 0 6 230W 230 0 0 120V 20A TAD 7 2 7 2 0 [} 0 5 0 0 14 1056W 1056 0 0 120V 20A | 1 Como se indica
LC 1 1 3 0 1 1 0 1 0 0 6 | 428W 428 0 0 120V 20A B2 6 2 0 3 0 1 0 0 0 1 5  776W 0 0 776 120V 20A . COTAS
LCM 4 1 7 0 7 0 2 0 1 0 17 873 W 0 873 0 120V 20A TB2 6 1 2 1 1 0 0 ] 1 1 6 807 W 0 0 807 120V 20A C =
LE 4 1 4 0 1 2 0 0 1 0 8 628W 0 628 0 120V 20 A Carga Total Instalada 102 19 76 26 10 16 1 2 15695 W | 5350 5100 5172
LH 5 1 5 0 1 0 1 1 1 0 9 TIBW 0 0 | 718 120V 204 FECHA
L 3 1 2 0 1 1 1 [} 1 0 6 6586W 0 658 0 120V 20A | Noviembre /2021 IE-03
LQ 5 1 4 0 1 0 1 1 1 0 8 698 W 0 0 698 120V 20 A |
LT 3 1 2 0 3 0 0 1 0 0 6 243W 0 243 | 0 120V 20 A NOMBRE DEL PLANO
LTG 1 1 3 0 2 0 1 1 1 0 8 685W 685 0 0 120v 20A Detalles Eléctri
LTo 1 1 3 0 1 0 0 1 0 0 5 248W 248 0 | 0 120V 20A ctatles tectnicos
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TABLA DE ACABADOS

1:100

1.- Muro de bloque hueco de concreto de
20x20x40cm (estructural) o de 15x20x40

MUROS

(divisorio), junteado con mortero mezcla de arena-

cal-cemento en proporcion 3:1/4:1.

2.- Recubrimiento con piedra natural pizarra

"marca PORCELANOSA" color "Negra Mixtexa" de

2cm de espesor asentado sobre muro aparente
con mezcla cem-cal-arena proporcion 250kg de
cemento y 50kg de cal por cada m3 de arena,
junteado con mortero cem-agua-arena en partes
iguales de 2 a 3 cm de espesor. Cuando haya
empezado el fraguado, eliminar el exceso de

mezcla con un cepillo plastico de cerda gruesa, en
cuanto el fraguado lo permita se lavara con agua a

presion de una hidrolavadora a fin de retirar el

mortero excedente, en caso necesario se limpiara

con acido muriatico.

3.- Azulejo artesanal marca "Talavera" de
15x15x0.73cm, diferentes modelos, asentados
con pegazulejo marca crest.

4.- Aplanado acabado fino de mortero cem-arena
proporcién 1:4, con dos manos de pintura a la cal
marca Calgpint

4.1- Color 063aquamarina.

4.2- Color 057vilafranca.

4.3- Color 148volterra

5.- Loseta cerdmica tipo madera de
1.2x0.45x0.08cm asentada con adhesivo para
fachada gris marca interceramic.

6.-Celosia de barro de 15x15cm

marca"MACERE". junteado con mortero mezcla
de arena-cal-cemento en proporcion 3:1/4:1

7.- Panel Multymuro stulko de espuma rigida dos

caras de acero con fy=37ksi. 10cm espesor calibre

26 ambas caras color blance con sellador en
juntas.

8.-Limpieza de muro aparente con &cido muriatico

en proporcién 1:3 litros de agua aplicado con
cepillo de alambre de mango largo y usando
equipo de seguridad (guantes, lentes, overol y
botas), dejar actuar durante 10 a 15 min, se
enjuaga y se aplica dos manos de sellador 5x1
(se debe neutralizar la mezcla acida sobrante con
bicarbonato antes de desecharse)

A) ()

11.02

Pers 10%

Al
TECHO Y PISO 4B

1.- Sistema de entepiso de bovedilla de barro
y vigta de alma abierta con base de barro de
30cm

2.- Aplanado acabado pulido de mortero
cem-arena proporcién 1:3

3.- Firme de concreto de 8cm de espesor.
3.1.- Acabado pulido.

4.- Piso ceramico en formato grande 60X60
cms, color blanco, asentada con
pegaporcelanato con una capa de lechada
con cemento blanco.

5.- Losa de cimentacion H=12-13cm.

6.Piso ceramico en formato grande
45X90x0.01 cms, estilo piedra, color greige
colocada con pegazulejo 10mm esp.

7.-Cubierta de policarbonato alevolar de
10mm de espesor .

8.-Piso de adoquin de granito de 5x5x5 en
base de de 3cm de arena media sin
compactar

COLUMNA 77

1.- Columna de concreto armado de
20x45¢cm f'c=250kg/m2

2.- Aplicacion de dos manos de pintura a la
cal marca Calgpint Color 057vilafranca.

CUBIERTA gt

1.- Sistema de cubierta de bovedilla de barro y
vigueta de alma abierta con base de barro
25cm

2.- Entortado de mortero cal-arena y aplanado
cemento arena, sobre este se colocara un
enladrillado.

3.-impermeabilizante de llanta Impercaucho
color blanco dos capas con membrana flexible
de poliester colocada silmultaneamente con la
primera capa con cepillo de raiz evitando dejar
abolsamientos y arrugas, aplicacion de la
segunda capa 24 horas depués cubriendo toda
la membrana.

15.58 ACA a'a

Acabados 1° Zona de Locales Planta de

2 Gupjorta

CROQUIS UBICACION

o

PROPIETARIO

i
{
F
NOTAS Y SIMBOLOGIA
L Nivel en planta
ST Nivel en alzado
NP. Nivel de Pretil.
NLAL Nivel de Lecho Alto de Losa
NLBL

Nivel de Lecho Bajo de Losa

Acabado en Muro

Ao Base.
B- Exterior
C- Interior.
A Cambio de acabado en Muro
E] Acabado en Techo
& Acabado en Piso
1 Acabado en Columna
g Acabado en Cubierta

N N

CUADRO DE AREAS

SUP. TOTAL 736m2 - 100%
SUP. DESPLANTE ~ 267m2 - 36.28%
SUP. CONSTRUIDA  574m2

SUP. LIBRE 469m2 - 63.72%
NOMBRE DEL PROYECTO
PLAZA SAN GREGORIO
DIBUJANTE

Magdaleno Rodriguez Yamil

Productores de San Gregorio

NORTE

DIRECCION

Canal Nacional, San Gregorio A.,
16600,Xochimilco CDMX

ESCALA
r Como se indica
ifectura COTAS
FECHA
Noviembre /2021 ACA-00
NOMBRE DEL PLANO
1° Zona de Locales
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= 131 v 14.78 . 127 ¥
' Zl TABLA DE ACABADQOS
! 131 L 347 . 1.40 ! 481 i 140 L 3.{0’ ¥ 1.27 L
124 015 3.30 020 115 030 B 451 030 1.14 020 353 0.15 1.19 1:100
7 il Gl i o« STe Fliil Lt i A
6 8N — o= S Al ]
EASra Sa e - 7 e @ - MUROS TECHO Y PISO &
0 2 <& H =5 :
5. ) = E . S oS ! ] = ‘\! ‘/Zé, ST T = 1.- Muro de blogue hueco de concreto de 1.- Sistema de entepiso de bovedilla de barro
7 S8y raq it =TT N L F D A' 20x20x40cm (estructural) o de 15x20x40 y vigta de alma abierta con base de barro de
SF fi [fTT”’ i 5 L i l 1A Q (divisorio), junteado con mortero mezcla de arena-  30cm.
=15 ] | 19 45 E cal-cemento en proporcion 3:1/4:1
A NPT E Tbd 2.- Aplanado acabado pulido de mortero
L L .
S R\« | .- Recubrimiento con piedra natural pizarra cem-arena proporcion 1:
] e | Al 2.- Recub s dra natural on 1:3
@ L Al [.‘.f. "marca PORCELANOSA" color "Negra Mixtexa" de
4141818 E13 2cm de espesor asentado sobre muro aparente 3.- Firme de concreto de 8cm de espesor.
| con mezcla cem-cal-arena proporcién 250kg de 3.1.- Acabado pulido.
8 NI S | i @ o cemento y 50kg de cal por cada m3 de arena,
SN ’_2 56 junteado con mortero cem-agua-arena en partes 4.- Piso ceramico en formato grande 80X60
iguales de 2 a 3 cm de espesor. Cuando haya cms, color blanco, asentada con
| & empezado el fraguado, eliminar el exceso de pegaporcelanato con una capa de lechada
£ SANITARIO N HPLA1 1 I mezcla con un cepillo plastico de cerda gruesa, en  con cemento blanco.
w| & g || T ] cuanto el fraguado lo permita se lavara con agua a
- r |
g 2 «l L {I 1l M*;‘;TQE:A' T ‘ ‘ ‘ Qﬂ presion de una hidrolavadora a fin de retirar el 5.- Losa de cimentacion H=12-13cm.
A ) | | mortero excedente, en caso necesario se limpiara
7@T7ﬂ7@r<@ et | HEAES F T { con acido muriatico. 6.Piso ceramico en formato grande
o 1 L 7E SGNIRG T - 45X90x0.01 cms, estilo piedra, color greige
8' D\ %§ . - —d % § r=ey + ‘11‘ o 3.- Azulejo artesanal marca "Talavera" de colocada con pegazulejo 10mm esp. NOTAS Y SIMBOLOGIA
g i ‘ ‘ A{l}l\m‘mb | ‘ SUBE’ NPT, '100‘ iy | e 15x15x0.73cm, diferentes modelos, asentados
L e ——— | Y T con pegazulejo marca crest. 7.-Cubierta de policarbonato alevolar de NRT.+ ivel en pl:
9 L X > Nivel en planta
e ML LIAY ® NET 118 ‘ 10mm de espesor .
W () = T N 4.- Aplanado acabado fino de mortero cem-arena " ;
J [ ] ] NPT, +100 £ ' proporcién 1:4, con dos manos de pinturaalacal  8.-Piso de adoquin de granito de 5x5x5 en e Hrvelignalzadd
SANITRRIO H I | marca Calgpint. base de de 3cm de arena media sin NP, Nivel de Pratil.
8 @ H é‘ m i 1l :;- golm gg?a?ufsmarma. compactar NLAL Nivel da Lecho Alta de Losa
1/ .2- Color 057vilafranca. 227
23 4.3- Color 148volterra COLUMNA ] NLBL Nivet d Lecho Bajo de Losa
L —H—-L e er—— 1.- Columna de concreto armado de A Acabado en Muro
I = | o . 20x45cm f'c=250kg/m2 E
10 %~ = — 1.2x0.45x0.08cm asentada con adhesivo para MRS Lok VAN ;E::!Im.
f‘E fachada gris marca interceramic. 2.~ Aplicacion de dos manos d_e pintura a la » c- \nlenn-r
186 140 B17 081 Bl e s i cal marca Calgpint Color 057vilafranca. Cambio de acabado en Muro
ACHa- : - St
7 1 ;Nﬂ; marca"MACERE". junteado con mortero mezcla CUBIERTA g Acabado en Techo
i -cal- 1 ion 3:1/4:1 i
A bl Rl L B 1.- Sistema de cublerta de bovedilla de barro y . Acabado g Fis
L N vigueta de alma abierta con base de barro ”? Acabado en Columna
7.- Panel Multymuro stulko de espuma rigida dos ~ 25¢M i :
caras de acero con fy=37ksi. 10cm espesar calibre BC Acabado en Cubierta

2.- Entortado de mortero cal-arena y aplanado
cemento arena, sobre este se colocara un

ACA 2° Zona de Locales Planta Baja Corte b-b' 2° Zona de Locales pni=e. enladrilado,

8.-Limpieza de muro aparente con acido muriatico

1:75 1:75 en proporcion 1:3 litros de agua aplicado con 3.-imp ilizante de llanta Imp icho
cepillo de alambre de mango largo y usando color blanco dos capas con membrana flexible
equipo de sequridad (guantes, lentes, overol y de poliester colocada silmultaneamente con la

primera capa con cepillo de raiz evitando dejar

botas), dejar actuar durante 10 a 15 min, se .
enjua;a ylse aplica dos manos de sellador 5x1 abolsamientos y arrugas, aplicacion de la CUADRO DE AREAS

26 ambas caras color blanco con sellador en

(se debe neutralizar la mezcla acida sobrante con ~ $89unda capa 24 horas depués cubriendo toda
bicarbonato antes de desecharse) la membrana.
SUP. TOTAL 736m2 - 100%
R
SUP. DESPLANTE ~ 267m2 - 36.28%
7 8 9 10
A Acaaa R 6
i SUP. CONSTRUIDA  574m2
6 I} 131 1477 1,23‘( 1 | 11.95 2
7 7 ) )’ 1.25 i 3.00 I 4.20 ):, 3.50 )’
NS WAL
A 4 / h{ N ;ﬂ — - e — SUP. LIBRE 469m2 - 63.72%
16 { # 7 / L % A S| | (W W
T T 7%/—*” R | = HE e T o
' 8| & g A A R
SOR ven | O N (A e
] i N O - £ :
‘ J i Eissa il T I;T ‘ ' | e NOMBRE DEL PROYECTO
L i [ I i S o 5 : b} :
[l 1 ] ~ 2
. | 1 % {NEAHE| ARRRANEERAI =l PLAZA SAN GREGORIO
@ i T T[T oiia d /]
= 5 - ‘ it LU g ANLAL +4.47 ! 1 : I“' : ’m"(m: | o " = - o ee— ==
x;u?ﬂeo 1|1 l“ 1 i I Iy | | " B4 : T
. ; : i : I ;' ; ! T T - DIBUJANTE
i A Magdaleno Rodriguez Yamil
LA | L I ] | Il —h= =
9 % : | I - = S5 —m ] - i ( af| A\l '
] il | 10 ¥ 1%5” = ¥ PROPIETARIO
T — l‘ ke ’5 ;BE/' ' W — " acAla om Productores de San Gregorio
T 1l L : R Corte a-a' 1° Zona de Locales DIRECCION
- anlr 17 1N ‘ o | A 4 1:75 Canal Nacional, San Gregorio A.,
16600,Xochimilco CDMX
ESCALA
o AT BT LB, 186 L 1l A ACA 2° Zona de Locales Planta de .
15,72 ACH s 081 . Como se indica
= A 5  Cubierta [} prvp—
D F H' I' L N R 1:100 Jicciurs
FECHA
2 ACA 2° Zona de Locales Planta Alta Noviembre/ 2021 ACA-01
1:75 NOMBRE DEL PLANO
2° Zona de Locales
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i AR P TABLA DE ACABADOS
: K
083 C 9.86 - 082 I q__ 9.88 L 1:100
. A
L 083 I8 350 ACA u:/ 391 I 246 I L 0.82 I’ 351 L 636 ! MUROS 4(:: TECHO Y PISO
10 1.- Muro de blogue hueco de concreto de 1.- Sistema de entepiso de bovedilla de barro
47-— 20x20x40em (estructural) o de 15x20x40 y vigta de alma abierta con base de barro de
10 g% L %% 10 hash T %10 (divisorio), junteado con mortero mezcla de arena-  30cm
S 11 % AN | cal-cemento en proporcién 3:1/4:1.
6: P 2.- Aplanado acabado pulido de mortero
g 2 - Recubrimiento con piedra natural pizarra cem-arena proporcion 1:3
1 1 1l =) 17 I" d = "marca PORCELANOSA" color "Negra Mixtexa" de
g b 2 < 14! gilecia) - o 2cm de espesor asentado sobre muro aparente 3.- Firme de concreto de 8cm de espesor.
3 e o N a con mezcla cem-cal-arena proporcion 250kg de 3.1.- Acabado pulido.
& S 1= e cemento y 50kg de cal por cada m3 de arena,
1 3 4 i junteado con mortero cem-agua-arena en partes 4.- Piso ceramico en formato grande 60X60
] T i 12 e d A — L i 1 12 iguales de 2 a 3 cm de espesor. Cuando haya cms, color blanco, asentada con CROQUIS UBICACION NORTE
Al T 4 \ Ay I I | _ empezado el fraguado, eliminar el exceso de pegaporcelanato con una capa de lechada S,
13 + L 1 d L ‘41 | e 13 * 1l L mezcla con un cepillo plastico de cerda gruesa, en  con cemento blanco.
3 i Arey Huma 2 ACAa- [ T 4pAa-at cuanto el fraguado lo permita se lavara con agua a
ACAa-a* gt = ACAa-a
t 4 presién de una hidrolavadora a fin de refirar el 5.- Losa de cimentacion H=12-13cm.
T mortero excedente, en caso necesario se limpiara
Lica " W Buminacidn F 3 con acido muriatico. 6.Piso ceramico en formato grande
o estibula 54 gﬁ 7 8 ) ‘““br‘“ Intencenciar o 45X90x0.01 cms, estilo piedra, color greige
o | 54 — ” 16 m? i I 3.- Azulejo artesanal marca "Talavera" de colocada con pegazulejo 10mm esp.
i PT.+1.65 Ll - 15x15x0.73cm, diferentes modelos, asentados
. 14 - ;l\ m2 con pegazulejo marca crest. 7.-Cubierta de policarbonato alevolar de e Capege
= T FLEIIAN | 10mm de espesor .
B 1 - \ S [ I 4.- Aplanado acabado fino de mortero cem-arena
14 - l 1k I - T s e A 18/ 15 proporcion 1:4, con dos manos de pintura alacal  8.-Piso de adoquin de granito de 5x5x5 en
3 N o 1 x81 15 = = marca Calgpint. base de de 3cm de arena media sin
= of \ 3 < _‘\ 1 ) b 2 + = 4.1- Color 063aquamarina. compactar NOTAS Y SIMBOLOGIA
<l F PLEITEN 4.2- Color 057vilafranca. 27
- - : T 4 COLUMI 1
- /] ‘ Gerenfia = /"’ | . <é 2 ] - 4.3- Color 148volterra A aners Nivel en planta
<H ) fesorbi
& NI o4 i [ ol B+ A g 2 & 5 ] ) 1.- Columna de concreto armado de
| o2 o i o - Lossitathinica ipamadarnde 20x450m f'c=250kg/m?2 wer s Nivel en alzado
I _’» XQ A} 1.2x0.45x0.08cm asentada con adhesivo para -
‘ /J—i- 7 {1514 | . fachada gris marca interceramic. 2.- Aplicacién de dos manos de pintura a la NP Nivel de Pretil
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P ”\ " \m | marca"MACERE". junteado con mortero mezcla CUBIERTA  [gc % Nieel dn Lacho Bafo de Losa:
de arena-cal-cemento en proporcién 3:1/4:1.
n Fia ! propo 1.- Sistema de cubierta de bovedilla de barro y| Acabado en Muro
O s ol O O R O | Amemmel TT 1 LT T vigueta de alma abierta con base de barro 4@; o
| 7.- Panel Multymuro stulko de espuma rigida dos 296 - G- Inteior.
=) » o caras de acero con fy=37ksi. 10cm espesor calibre Cambio de acabado en Muro
2 ‘ 2 & APLALTES i 26 ambas caras color blanco con sellador en 2.- Entortado de mortero cal-arena y aplanado
™ | « P. 4520 juntas. cemento arena, sobre este se colocara un [ale Acabado en Techo
<H B enladrillado. el ’
Acabado en Piso
B i 8.-Limpieza de muro aparente con &cido muriatico B . 7T
I // en proporcién 1:3 litros de agua aplicado con 3.-impermeabilizante de llanta Impercaucho N Acabado en Columna
e cepillo de alambre de mango largo y usando color blanco dos capas con membrana flexible A ‘
2 - e equipo de seguridad (guantes, lentes, overol y de_ poliester colocada _sllmultaneamente con _Ia BC Acabado en Cubierta
19 1 n AD B! 19 In % | w N 19 botas), dejar actuar durante 10 a 15 min, se primera capa con cepillo de raiz evitando dejar
f % 19 03018 T - o - o enjuaga y se aplica dos manos de sellador 5x1 abolsamientos y arrugas, aplicacién de la
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ALBN2° Zona de Locales Planta Baja
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Blocks donde este el acero se rellenaran de lechada

Malla metalica de alambre bajo
cadena de cemamienio

Acero horizontal en 1a cadena de
cermamiento (escalerila
electrosoldada cada 2 hiladas)
alambres longitudinales fisos cal. 2

Refuerzo verical v's #3 cada 2
hUBCOS CoN Separacion no mayor a
80 veces su espesor y raslape 40
veces didmetro

Alturas de ventana

11 1:50

2

unién de paneles con malla plana en ambas
caras con amarres de alambre & la estuciura
del panel

espuma de poliuretano

\

malla de 10x10

iy

P U U U L U Ty

panel wde 1.22x2.44 de
4" de espesor

ancla @ 60cm n,:a:/

2 losa con taquete y
a panel con alambre
recocid

mortero cemento-arena
hecho en obra f =
100kg/em2 1em esp.

Detalle muro diviscrio de panel w

malla L por ambas
caras del panel
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Paleta vegetal
1150

Planta | Alzado

Nombre y Descripcion

Clave

NUmero

Nombre: Sabila (Aloe Vera)
Altura: 0.70-1.00m

Diametro: 50-80cm

Perene de Sol o media sombra

V01

5

Nombre: Helecho Boston (nephrolepsis exaltata)
Altura: 0.50-0.60m

Diametro: 50-60cm

Perene de Sombra o media sombra

V02

Nombre: Bambd (Guadua angustifolia)
Altura: 06-20m

Diametro: 09-15cm

Perene

Sombra, media sombra o sol directo

VO3

10

Nombre: Costilla de Adan (Monstera deliciosa)
Altura: 0.50-20m

Hojas de 20-90cm largo y 20-80cm ancho
Perene

Sombra

Vo4

Nombre: Ruda (Ruta graveolens )
Altura: 0.50-0.90m

Diametro: 40-100cm

Perene

Sol indirecto

Vo5

Cesped en rollo 10cm

Nombre:Formio espada (Phormium tenax)
Altura: 1.00-2.00m

Diametro: 50-100cm

Perene

Sol directo 0 media sombra

Contenedor de basura 1000lts marca Basuret fabricado
en polietileno copolimero de trabajo pesado. Con asas L i

en la tapa y ruedas de hule macizo.
Con tapén de desagie

V06

166

=

Tiera Vegetal 20cm

Base con grava de 20mm, 20cm

1::20

b

Contenedor de basura MBO1

1:25

Listones de madera de 1"
tratadas contra ermitas,
hangas y padredumbre.

Planta

Banca MB03

1526

Listones de madera de 1*
tratadas contra ermitas,
hongos y podrecumbre.

Banca MB04
1:25

Tarrono natural no cempaciado

Mejoramiento del suelo

Bole: de biasur de pifiono do a inel UNLINE 21243 con 2 contenadores (1084 por contenador)

1
3
PLANTA Fe—+
ALZADO
FRONTAL
Bote de basura MB02

1:20

Amaztn de acero pulvimevestido
calibre 14. Negro mate.

038

0.48

NORTE

NOTAS Y SIMBOLOGIA
e Nivel en planta
V01 Indica vegetacion
MBO01 Indica mobiliario

urbano
Cambio de nivel

Eje

Pendiente de Cubierta

CUADRO DE AREAS

SUP. TOTAL 736m2 - 100%
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SUP. LIBRE 469m2 - 63.72%
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Magdaleno Rodriguez Yamil

PROPIETARIO

X
Alzado
lateral

Amazén de acars pulvimevestido
calibre 14, Negro mate.

S

0.86

048

Alzado posterior

Fijada al suelo con varilla
rocada, tuerca y arandela
de 12"

0.48

Alzado
lateral

Alzado posterior

Fijada al suelo con varilla
rocaca, terca y arandela
de 112"
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CONCLUSIONES

A partir del desarrollo de esta investigacién, podemos observar que el
abandono de las actividades agricolas asi como muchos de los fendmenos
productos del neoliberalismo no son exclusivos de la zona, sino, que se
presentan en la gran mayoria de los poblados de las periferias de todo el pais,
por eso es notorio la urgencia de estrategias de desarrollo que permitan
alcanzar la autosuficiencia econémica, no solo a través de proyectos de
desarrollo econdmico, si no también acompafiado de una educacidn vy
capacitacién de los pobladores para generar un pensamiento critico que
difundan el conocimiento y mitiguen la marcada dependencia econdémica,
politica y social de las periferias hacia sus centros urbanos.

Este esquema de dependencia se reproduce en todos los niveles regionales,
generando en la zona una dependencia econdmica hacia los grandes
monopolios trasnacionales.

Si bien el planteamiento de estrategias de desarrollo no son suficientes para el
impulso de la economia si representa un punto importante para poder
alcanzar la construccion de una nueva mentalidad de lucha contra las
consecuencias que trae el modelo de produccién vigente.

Con esta tesis concluye la etapa de formacién académica demostrando la
capacidad de resolver problemadticas urbano- arquitecténicas de manera
integral a favor de la mayoria de pobladores del pais.

De manera personal con esta tesis logré el desarrollo de un proyecto
arquitecténico a nivel ejecutivo siento este la sintesis de todos los
conocimientos adquiridos a lo largo de la carrera.

A su vez se hace consciencia de los problemas econdmicos y sociales que tiene
el pais y como estos han ido en aumento con el desarrollo de las politicas
neoliberales y de la importancia que tiene nuestra participacion profesional
para atender dichos problemas.
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