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Introduccioén

El proyecto de reconstruccion Multifamiliar Linares 43 surge a partir de una necesidad tras el sismo del 19 de septiembre del 2017, un
sismo que provoco un gran numero de dafos en distintas zonas de la Ciudad de México, entre ellas la colonia Roma Sur en la Alcaldia
Cuauhtémoc donde se ubicaba el Multifamiliar Linares 43, dejando al inmueble con dafio aparente y de uso inhabitable, es asi como
surge la peticion por parte de los habitantes hacia la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional Autbnoma de México por un
proyecto de reconstruccion que les permitiese recuperar sus patrimonios. Debido a la fuerte problematica y necesidad que presentaba
la Ciudad de México tras el sismo, el Seminario de Titulacion del Taller José Revueltas acepta la demanda de los damnificados como
ejercicio de titulacion y como apoyo a la sociedad, cabe mencionar que el proyecto se desarrollé en colaboracién con mis compafieros
Leonardo Daniel Nieves Gonzalez y Guillermo Rosas Rosas a quienes agradezco su aportacion y participacion activa durante el proceso.

Para abordar debidamente este proyecto primero se hizo una investigacion urbana en la colonia Roma Sur de los siguientes temas:
espacio publico y fisionomia urbana, politicas de reconstruccion, medio ambiente y contaminacion, economia regional, accesibilidad y
conectividad, movilidad y normatividad. A partir de estos temas se plantearon premisas de disefio, con base en las cuales se generaron
hipbtesis de anteproyecto, mismas que estuvieron en constante cambio y supervisadas por los sinodales, hasta llegar a la propuesta
arquitectonica final para posteriormente realizar su proyecto ejecutivo.

Finalmente se hizo la presentacion y entrega del proyecto a los damnificados con los siguientes alcances: proyecto arquitectdnico basico,
propuesta estructural, instalaciones, disefio de iluminacién, albafiilerias, acabados, carpinterias, cancelerias, herrerias y muebles fijos,
junto con sus respectivas memorias de calculo y descriptivas, catalogos y fichas técnicas.
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Objetivos

Realizar una propuesta arquitectonica de reconstruccion para las
familias afectadas por el sismo del 19 de septiembre del 2017,
mediante el previo analisis tipoldgico, el andlisis financiero y las
intenciones proyectuales, poniendo en practica las habilidades,
conocimientos y aptitudes adquiridas durante la formacion
académica.

Elaborar un proceso de investigacion y recopilacion de datos,
mediante un analisis de sitio y hechos que rodean al fendGmeno
urbano arquitectonico, asi como los planteamientos o propuestas
gue intervienen de manera directa en la demanda de nuestro
ejercicio.

Entregar una propuesta arquitectdnica integral, adecuada y
fundamentada con el desarrollo a fondo de cada una de las
partidas que conforman al proyecto para dar una respuesta
favorable a la demanda de las familias que se vieron afectadas,
con base en todas las referencias y datos necesarios obtenidos a
través de los distintos analisis elaborados, proveyéndolos de
espacios 6ptimos, razonados para asi poder dignificar a cada uno
de los habitantes.
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Se debe atender primeramente un andlisis de sitio y terreno donde
se enfatizan aspectos como la fisionomia urbana, normatividad,
estructura, economia, politicas de reconstruccién entre otros, se
abordaran los aspectos normativos funcionales y ambientales ya
sea como caracteristicas o condicionantes que guiaran el disefio y
la concepcion del objeto urbano arquitectonico del ejercicio. Todo
esto con el fin de obtener resultados de anteproyecto que
conduciran a la propuesta final mediante el analisis, estudio y
sintesis de las premisas de disefio, condicionantes funcionales y
ambientales que rigen el ejercicio.

INVESTIGACION URBANA
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1.1.1 - Ubicacion

La poligonal de estudio se encuentra ubicado en la
Ciudad de México, Alcaldia Cuauhtémoc en la colonia
Roma Sur. Esta delimitado al Norte con la avenida
Baja California, al Sur con la calle de Tehuantepec, al
Oriente con la calle de Tonala y al Poniente con la
calle de Monterrey.

Mapa 2

. ., Mapa 2 - [Mapa de la Republica Mexicana]. Recuperado el 8 de junio de 2019 de https://www.pngocean.com/gratis-png-clipart-lzbet.
1.1 - Localizacion
Mapa 3 - [CDMX y alcaldias]. Recuperado el 8 de junio de 2019 de https://www.pngocean.com/gratis-png-clipart-ogiyc.

Mapa 4 - [Colonia Roma Sur]. Recuperado el 10 de junio de 2019 de https://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Colonias_Delegaci%C3%B3n_Cuauhtemoc.svg
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El presente apartado tiene como finalidad, evidenciar
y analizar las caracteristicas y condiciones fisicas del
espacio publico, que comprenden en un radio de
500m alrededor de la zona de estudio.

Esto con el objetivo de reconocer, ubicar y analizar los
elementos que conforman la escena urbana de los |
alrededores al predio.

1.2.1-Delimitacion del poligono

En el Mapa 5 podemos ver la zona de estudio
comprendida por las siguientes vialidades:

Simbologia

Mapa 5 — [Delimitacién del Poligono de estudio de la Colonia Roma Sur]. Nieves, L. (5 de febrero de 2021)

Multifamiliar Linares 43
Al Norte delimita por la calle de Coahuila

Al Oriente, avenida. Cuauhtémoc

® 000

Al Sur, Viaducto Miguel Aleman

Al Poniente, avenida. Insurgentes Sur

71
1.2 — Espacio publico y fisionomia urbana



1.2.2 - Plazas y espacios deportivos

Existen dos importantes areas verdes en nuestro
poligono de estudio, se trata del Deportivo de la
Secretaria de Hacienda, sus areas se dividen por
bloques y cada uno cuenta con instructores para la
actividad que se quiera realizar como tenis, yoga,
gimnasio, natacion entre otras; sus actividades son en
espacios abiertos y cerrados.

Por ultimo, tenemos el jardin Ramon Lopez Velarde!
ubicado en la calle de Huatabampo esquina con
avenida Cuauhtémoc, un espacio publico con una,
superficie de 97,700 m2, mientras que sobre la calle
de Toluca se ubica un parque con una superficie de: !
4,500 m2. Ambos parques cuentan con abundante: |
vegetacion, pero se percibe la falta de mantenimiento i )
en algunas areas, cabe mencionar que cuentan con'!
area de gimnasio, area de juegos infantiles, senderos !
para correr, canchas de basquetbol y fatbol, entre| |
otras actividades. ' B

Imagen 1 Imagen 2 Imagen 3

8

. S e .. , Séanchez, A. (2019). Vista de la Cancha del Deportivo de Hacienda. [Imagen 1]. |

1.2 — Espacio publico y fisionomia urbana
Sanchez, A. (2019).Vista del Jardin Ramén Lépez Velarde 1. [Imagen 2]. Recuperado de https://laverdad.com.mx/2020/02/jardin-lopez-velarde/

Sanchez, A. (2019). Vista del Jardin Ramoén Lépez Velarde 2. [Imagen 3]. Recuperado de https://www.stanzahotel.com/blog/parques-en-la-roma-condesa/



1.2.3 - Sefializacién y nomenclatura

Las sefializaciones se encuentran principalmente en
vias primarias donde hay un mayor flujo tanto
vehicular como peatonal y son elementos necesarios
para el funcionamiento y desarrollo de la ciudad.

Se clasifican de acuerdo a la funcidon que desempefa
dentro de ella.

Informativo y promocional (comercial, avisos publicos,
etc.)

Preventivo y restrictivo (sefiales de transito,

advertencias y prohibiciones, etc.)

Orientativo (nomenclatura y sentido de las calles,
mapas urbanos, avisos de equipamiento)

La nomenclatura en las fachadas es visible en todas
las calles que conforman nuestro poligono de estudio,
el sentido de las calles es claro y gran nimero de los
cruces peatonales tienen cebras para el peatén, asi
como sefialamientos para bicicletas, lo cual hace que
el desplazamiento sea 6ptimo y seguro.

oM POMIP!

Imagen 4

1.2 — Espacio publico y fisionomia urbana

TR

Imagen 6

Imagen 5

9|

Nieves, L. (2019). Sefalizaciéon Promocional sobre Miguel Aleman. [Imagen 4].
Nieves, L. (2019). Sefializacion Orientativa en Av. Cuauhtémoc. [Imagen 5].

Nieves, L. (2019). Sefalizacién Preventiva en Av. Baja California. [Imagen 6].



1.2.4 - Materiales y texturas En general los materiales que conforman la colonia Roma Sur, se
encuentran en buenas condiciones, atienden las necesidades
para lo cual fueron colocados, proyectando asi una escena
urbana limpia, ordenada y armoniosa.

El material que predomina como pavimento para las calles es el
asfalto.

El adoquin ceramico es mas utilizado para pavimentar las plazas
publicas que se encuentra cerca de patios y jardines.

Los pisos empedrados los encontramos en la periferia del Jardin
R e | Ramon Lopez Velarde, el tezontle, fue de los materiales mas
\magen 7 ocupados para este tipo de pavimentos.

Estos materiales tienen a bien el disfrute e identificacion de las
personas con su colonia, espacios en donde desarrolla sus
actividades y se interrelaciona con el resto de la comunidad y en
donde expresa sus tradiciones, la imagen urbana de la colonia es
agradable e invita a la poblacion a sentirse parte de ella.

Imagen 9

10 |

. - . .. , Ni , L. (2020). B ta d to. [l 7].
1.2 — Espacio publico y fisionomia urbana eves: b (2020) Banqueta e concreto. [imagen 1

Nieves, L. (2020). Uso de concreto aparente en fachada. [Imagen 8].

Nieves, L. (2020). Muro de piedra. [Imagen 9].
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El trabajo que se muestra a continuacion sintetiza el “Programa
para la Reconstruccion de la Ciudad de México”, haciendo énfasis
en los puntos méas importantes y de mayor utilidad para la
realizacion del ejercicio académico y poder dar a conocer las
politicas de reconstruccion ya establecidas por el gobierno de la
Ciudad de México, centrandose en los aspectos mas relacionados
a nuestra disciplina.

1.3.1 — Portal para la reconstruccion

Modelo de atencion a damnificados

“La reconstruccion restituirda los Derechos Humanos de las
personas damnificadas, garantizando el derecho humano a la
vivienda digna y adecuada, teniendo como base la atencion
integral de las personas damnificadas en la Ciudad de México.

En el portal se encuentran los derechos que tienen como persona
damnificada, mismos que se establecen y garantizan en la Ley
para la Reconstruccién y el Plan Integral, ambos de la Ciudad de
México para la Reconstruccion de la Ciudad de México.” (Gobierno
de la Ciudad de México. (s.f). Modelo de Atencidn. Consultado el 23 de
enero de 2018. https://reconstruccion.cdmx.gob.mx/)

Tanto en vivienda unifamiliar como multifamiliar hay dos tipos de
intervencion:

- Rehabilitacion (cuando el inmueble se repara para dejarlo
seguro)

- Reconstruccion (cuando el inmueble colapso o los dafios
son de tal magnitud que el inmueble no puede ser
rehabilitado o el costo de la rehabilitacion es tan alto que es
factible su demolicidén y reconstruccion total).

1.3 — Politicas de reconstruccion

Vivienda multifamiliar

“El apoyo consistira en la reconstruccion de vivienda multifamiliar
por unidad privativa, cuando las condiciones técnicas del
inmueble asi lo ameriten se realizaran adicionales al apoyo de la
reconstruccién, las obras de demoliciébn, proyecto ejecutivo,
estudios preliminares, complementarios y/o estudios de suelo o
geotecnia y supervision.

Los edificios a intervenir bajo la modalidad de reconstruccion con
redensificacion, implica construir hasta un 35% del potencial
constructivo, de esta forma las personas damnificadas podran
recuperar el 100% del metraje preexistente o acercarse lo mas
posible a él. Asi mismo el Gobierno de la Ciudad de México
recuperard parcial o totalmente los recursos invertidos para
seguir apoyando en la reconstruccion.” (Gobierno de la Ciudad de
México. (s.f). Vivienda Multifamiliar. Consultado el 24 de enero de 2018.
https://reconstruccion.cdmx.gob.mx/)

La asignacion de apoyo para la rehabilitacibn de vivienda
multifamiliar se determinara de acuerdo con el proyecto ejecutivo
y la solucion técnica propuesta, a fin de garantizar la seguridad
estructural. Podré incluir:

Demolicion

- Memorias de calculo y/o proyecto ejecutivo
- Estudios preliminares y complementarios

- Supervisién

- Director Responsable de Obra

- Corresponsable en Seguridad Estructural

- Estudios de mejoramiento de suelo

12 |



1.3.2 — Plan integral para la reconstruccién

Antecedentes

El 26 de septiembre de 2017, se emitid un Decreto para instruir la
elaboracion del Programa de Reconstruccion y crear al Organo de
Apoyo Administrativo a las Actividades del jefe de Gobierno
denominado Comision para la Reconstruccion, Recuperacion y
Transformacion de la Ciudad de México en una ciudad cada vez
mas Resiliente.

Asi, para ejecutar la reconstruccion, “la Comision fue dotada de un
presupuesto importante, el cual fue ejercido a través de diversas
dependencias gubernamentales, como la Secretaria de Gobierno,
la Secretaria de Salud, la Secretaria de Obras y Servicios, el
Instituto para la vivienda de la Ciudad de México, entre otras.

Por su parte, el Plan refiere como principio de la reconstruccion “el
restituir los derechos de las personas damnificadas”, lo cual debe
llevarse a cabo en apego a los derechos humanos, garantizando
el derecho a la vivienda digna y adecuada.” (Gaceta Oficial de la
Ciudad de México - Plan Integral para la Reconstruccion de la
Ciudad de México, 2020, p.1)

Vivienda

De acuerdo con la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, “el mes
de octubre de 2018 se informd que existian 7,021 inmuebles de
tipo habitacional afectados en la Ciudad, de los cuales 2,699, eran
inmuebles habitables; 187, inmuebles no habitables que pueden
ser rehabilitados; 2,055, son inmuebles parcialmente habitables y
187, inmuebles inhabitables que no pueden ser rehabilitados.”
(Gaceta Oficial de la Ciudad de México - Plan Integral para la
Reconstruccion de la Ciudad de México, 2020, p.8)

1.3 — Politicas de reconstruccion

Principales principios de la reconstruccion

- La reconstruccion restituird los derechos de las personas
damnificadas, lo cual se llevar4 a cabo en apego a sus
derechos humanos, garantizando el derecho a la vivienda
digna y adecuada.

- La reconstruccion de la Ciudad garantizara la seguridad
de las viviendas.

- Se realizar4 una intervencion integral en las colonias,
pueblos y barrios en donde se reconstruiran viviendas. La
reconstruccion se hara de la mano de las personas
damnificadas y de las comunidades.

- Se involucrarad a la sociedad civil, colectivos, el sector
académico e iniciativa privada para consolidar el proceso
de reconstruccion.

Organos, dependencias y entidades que participan en el proceso
de reconstruccion, subcomisionados, comités y colegiados de
apoyo

De la mesa de eficiencia Arquitecténica

‘La mesa es un equipo de especialistas para asesorar y
acompafar las tareas de la Comision para la Reconstruccion,
revisara y analizara integralmente los proyectos arquitectonicos
de reconstruccion de los inmuebles multifamiliares afectados por
el sismo, con la finalidad de emitir recomendaciones o propuestas
para la optimizacion de éstos bajo los principios de habitabilidad,
funcionalidad y eficiencia técnica y financiera en las obras.
Estableciendo, en su caso, criterios para el disefio de tales
proyectos.” (Gaceta Oficial de la Ciudad de México - Plan Integral
para la Reconstruccion de la Ciudad de México, 2020, p.16)
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1.3.3 — Normas Técnicas Complementarias para la
Revision de la Seguridad Estructural de las Edificaciones
(NTC-RSEE)

“Las NTC-RSEE contienen los requisitos minimos para la revision
y la elaboracién de dictamenes de la seguridad estructural de las
edificaciones y la expedicion de la responsiva requerida en el
Articulo 36 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal (RCDF).

- Es obligatoria y complementaria a la observancia de las
otras Normas del RCDF.

- El Instituto para la Seguridad de las Construcciones (ISC)
es el rgano que coordina y organiza el proceso de Revision
y que acredita el nivel de los Corresponsables y controla la
actuacion de los mismos.

- El ISC contar4 con un Consejo Técnico, integrado por
reconocidos especialistas en disefio estructural, que lo
auxiliara en la seleccién del nivel de los Corresponsables y
en la identificacion de Especialistas Auxiliares.

El Corresponsable de Seguridad Estructural (CSE) sera el
encargado de la revision estructural del inmueble y coordinara
especialistas auxiliares que deberan tener experiencia en el
alcance la revision y tipo de estructura.” (Instituto para la seguridad
de las construcciones en el Distrito Federal, 2018, p.6)

1.3 — Politicas de reconstruccion

1.3.4 — Normas para la Rehabilitacion Sismica de
Edificios de Concreto

Contienen los requisitos minimos para la evaluacion de la
seguridad estructural y la rehabilitacion estructural de las
edificaciones dafiadas por el sismo del 19 de septiembre de 2017.

Proceso de Evaluacion

“El Proyectista deberé evaluar la seguridad estructural siguiendo
el proceso siguiente:

- Realizar una inspeccion ocular detallada de la edificacion.

- Investigacion y documentacion de la estructura,
incluyendo dafios causados por sismos u otras acciones.

- Clasificacion del dafio en cada elemento de la edificacion
(estructural y no estructural).

- Estudio de los efectos del dafio en los elementos
estructurales en el desempefio futuro de la edificacion.

- Determinacién del nivel de cumplimiento de los requisitos
de seguridad contra colapso y de limitacion de dafios
establecidos en el Reglamento.

Rehabilitacion de edificios identificados como de Planta Baja
débil
Son edificios con planta baja débil aquellos en los que su primer
entrepiso arriba del nivel de calle tiene una estructuraciéon
diferente de la de los entrepisos superiores y tal que su
resistencia y/o rigidez ante las cargas laterales sean claramente
inferiores a la del resto de los entrepisos.” (Instituto para la
seguridad de las construcciones en el Distrito Federal, 2018,
p.36)
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Esto es comun cuando los pisos superiores tienen uso habitacional
y cuentan con abundantes muros de carga y/o divisorios en las dos
direcciones principales, mientras que la planta baja est4 dedicada
a estacionamiento o a comercios.

Normalmente, la planta baja esta estructurada con columnas que
forman marcos o soportan losas planas de claros considerables y
con ausencia o0 escasez de muros, al menos en la direccion
paralela a la calle. Esta situacion ha sido causas de numerosos
colapsos, particularmente en el sismo de 19 de septiembre de 2017
y debe corregirse, aun en los edificios que no hayan sufrido dafios
estructurales graves.

Gréafico 1 — [Comportamiento de Planta Libre en un Sismo]. Nieves, L. (18 de febrero de 2021)

Para la rehabilitacion debe haber un cambio drastico en la
estructuracién del primer entre piso. “Se debe considerar la
introduccién de muros de concreto o de contraventeo en acero sin
o con dispositivos para control de la respuesta sismica, disefiados
para que se cumplan los requisitos de la seccion 5.6 de las NTC-
Sismo.” (Instituto para la seguridad de las construcciones en el
Distrito Federal, 2018, p.37)

Durante el proceso de rehabilitacion sismica de los edificios de
concreto dafiados por el sismo del 19 de septiembre de 2017, se
dara la prioridad siguiente:

- Edificios con planta baja débil
- Edificios ubicados en esquina

- Edificios con sistema de piso a base de losa plana de 4 a 10
niveles.

1.3 — Politicas de reconstruccion

1.3.5 — Ley para la reconstruccion, recuperacion y
transformacion de la Ciudad de México

Para aliviar la carga financiera de la reconstruccion se tomara en
cuenta el siguiente articulo:

Articulo 38. “Con la finalidad de contar con un modelo financiero
que permita la reposicion de viviendas afectadas con dafios
estructurales que implican demolicion total o que se colapsaron
debido al sismo, se considera un modelo mixto de financiamiento
por medio de la construccion y venta de viviendas adicionales.”
(Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
CDMX, 2018, p.19)

Fraccion |

“Se otorgard a los inmuebles dictaminados como no habitables
que no pueden ser rehabilitados, de uso habitacional, un
incremento de hasta 35% respecto de la zonificacion establecida
por los Programas de Desarrollo Urbano, en el coeficiente de
utilizacion del suelo, niveles de edificacion y/o numero de
viviendas maximas existentes con anterioridad al sismo, para que
los propietarios cuenten con una alternativa econdmica para la
reconstruccién de la vivienda colapsada o demolida.

Fraccion |l

El incremento en la densidad necesario, respecto de la
zonificacion establecida por los Programas de Desarrollo Urbano,
para construir las viviendas originales redistribuyendo la misma
superficie de edificacion que tenian con anterioridad al sismo. En
este caso los propietarios cederan un porcentaje de la superficie
edificable que les corresponde con el fin de construir las viviendas
adicionales.” (Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la CDMX, 2018, p.21)
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En este tema se abordara la influencia de la economia
inmediata a la propuesta del edificio habitacional, asi
como un estudio principal de los requerimientos y los
fundamentos de los planteamientos hacia el proyecto,
con la finalidad de identificar las principales
actividades comerciales que sustentan la economia
local y asi potenciar la oferta del proyecto
arquitectonico; de igual forma se presenta un analisis
dentro de nuestro poligono de estudio alrededor del
predio en la colonia Roma Sur, para determinar en
donde estd la mayor concentracion de comercio y
destacar cuales son los negocios de importancia de
acuerdo a las necesidades de cada usuario.

1.4.1 — Concentraciones de comercio

Se analizaron las vialidades de Monterrey, Baja
California y Tehuantepec por ser vialidades
importantes con una conexidn cercana o directa al
predio y se encontré en su mayoria comercio formal
(establecimientos que ofrecen diversos servicios en
planta baja de los edificios).

Simbologia

Multifamiliar Linares 43

Comercio formal sobre la calle de Tehuantepec
Comercio formal sobre la av. Baja California

Comercio formal sobre Monterrey

® 00 00O

Comercio informal (Comercio Flotante)

Imagen 10 Imagen 11

1.4 — Economia regional Nieves, L. (2020). Comercio informal en Tonala y Tehuantepec. [Imagen 10].

Nieves, L. (2020). Comercio sobre avenida Cuauhtémoc. [Imagen 11].



1.4.2 — Comercio de primera mano

La principal actividad comercial que impulsa la
economia local es el comercio a pequefa escala que

deriva en la venta de productos de primera necesidad,

tales como tiendas de abarrotes y los relacionados
con el consumo de alimentos y bebidas,
proporcionandole a la zona caracteristicas propicias

para incentivar el consumo de los habitantes y =

transeuntes.

Simbologia

Multifamiliar Linares 43
Tortilleria (8)
Minisuper (12)

0 00O

Tienda de abarrotes (31)
Carniceria (5)

Fruteria y verduleria (7)

Panaderia (5)

Polleria (4)

@ Pescaderia (4)

1.4 — Economia regional

Mapa 9 — [Primer mapeo del comercio de primera mano en un radio de 500m y 700m]. Nieves, L. (18 de febrero de 2021)
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Como se puede observar en el Mapa 9 y el Mapa 10
se hace sefialamiento de la ubicacion y cantidad de
comercios de primera necesidad cercanos al proyecto
en un radio de 500m y 700m.

Una caracteristica que beneficia al proyecto es la '
cercania al Mercado Medellin, ya que su facil acceso -
permite  obtener insumos y materia prima |- |
fundamentales para la cotidianidad de quienes
disponen de €l todos los dias. <---------------=

Aunado a esto, se cuenta también con la presenciade
tianguis y comercio informal tradicional tipico de la |
escena urbana en la Ciudad de México.

Simbologia

MUItlfamlIlar Linares 43 Mapa 10 — [Segundo mapeo del comercio de primera mano en un radio de 500m y 700m]. Nieves, L. (19 de febrero de 2021)

Gasolinera (4)

Ferreteria y tlapaleria (4)

0 0O

Papeleria (17)

Lavanderia y tintoreria (11)

Farmacia (12)
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A continuacién, se muestran las vias de comunicacién
cercanas al predio de estudio, asi como los diferentes
medios para transportarnos a distintos puntos de la
Ciudad de México en particular la colonia Roma Sury
asi poder dar a conocer al usuario las diferentes rutas
de acceso al predio.

De acuerdo con en el Programa Integral de Transporte
y Vialidad, basandonos en sus criterios en cuanto a M=
redes viales primarias, secundarias y terciarias
podemos clasificar la red vial del poligono de estudio
de la siguiente manera:

_

Nitlam
) il =

1.5.1 — Vialidades

Simbologia

O Multifamiliar Linares 43

@ Primarias

- Insurgentes Sur

- Viaducto Miguel Aleman
- Baja California

- Cuauhtémoc

Mapa 11 — [Poligono de estudio Colonia Roma Sur - Vialidades]. Nieves, L. (23 de febrero de 2021)

@ Secundarias

- Coahuila

- Medellin

- Monterrey
- Chilpancingo

@ Terciarias

21 |
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1.5.2 — Medios de transporte

o Multifamiliar Linares 43

Principales rutas de transporte publico

Principales recorridos peatonales

Los peatones forman parte fundamental de los
recorridos del dia a dia ya que se desplazan de sus
hogares para ir a trabajar, realizar alguna actividad al
aire libre o simplemente salir de sus residencias, por
lo que los desplazamientos pueden ser a pie 0 en /
bicicleta.

— 71
7 0 80 100 200 300 400 00 1000

LOS prinCipaleS recorridOS peatonales son SObre |aS Mapa 12 — [Poligono de estudio Colonia Roma Sur — Rutas peatonales y de transporte publico]. Nieves, L. (24 de febrero de 2021)
avenidas de Coahuila, Cuauhtémoc, Baja California,

Insurgentes Sur y en direccion al jardin Ramoén Lopez

Velarde.

Recorridos principales de transporte publico son sobre
las avenidas Monterrey, Medellin, av. Cuauhtémoc y
av. Baja California.

22 |
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Los residentes se ven beneficiados en la reduccion de
los costos de traslado, disminucién de tiempo de
desplazamiento, aumento de productividad y la
posibilidad de contrarrestar el uso del automovil,
obteniendo beneficios ambientales y una mejoria en
la calidad de vida.

Simbologia

0 Multifamiliar Linares 43

Metro ||| - - -

Linea 3
Bl Linea9

MetrobuUs lTB [ —

B Lineal
E Linea2
E!@ Linea3

Ecobici
Cicloestacion Multimedia

-
@ Cicloestacion 3ra. Generacion
v

Cicloestacion 3ra. Generacion

Imagen 12 Imagen 13 Imagen 14

Nieves, L. (2020). Estacion de Ecobici sobre la calle de Huatabampo. [Imagen 12].

1.5 — Accesibilidad y conectividad

Nieves, L. (2020). Vista de Metrobus sobre av. Cuauhtémoc. [Imagen 13].

Nieves, L. (2020). Vista de la estacion Centro Médico. [Imagen 14].



1.5.3 — Transporte particular

El poligono de estudio presenta una carga vehicular
importante en sus avenidas principales. Este hecho
afecta la movilidad causando conflicto en los
desplazamientos y contaminacion afectando la
habitabilidad de la zona. A continuacion, se muestran
unas graficas como resultado de un estudio realizado
en sitio que reflejan la densidad de vehiculos
motorizados y no motorizados por minuto, teniendo
mayor densidad por las tardes.

o Multifamiliar Linares 43

B Calle Coahuila

40 35
30
20
10 6 4
0
Autos Motos Bicicleta

Sanchez, A. (2 de octubre de 2019), 12:00pm.

| A Cuauhtémoc

Mapa 14 — [Poligono de estudio Colonia Roma Sur — Densidad de vehiculos motorizados y no motorizados por minuto en vialidades
principales]. Nieves, L. (1 de marzo de 2021)

-Viaducto Miguel Aleman

20 240-260
40 40 -
30 200
20 100
10
4
0 : 0 . 0
Autos Motos Bicicleta Autos Motos Bicicleta

Sanchez, A. (2 de octubre de 2019), 14:00pm.

1.5 — Accesibilidad y conectividad

Sanchez, A. (3 de octubre de 2019), 13:00pm.

av. Insurgentes Sur

150 126 - 128
100
50
-
0 — 0
Autos Motos Bicicleta

Sanchez, A. (3 de octubre de 2019), 14:00pm.

50
40
30
20
10

0

| av Baja California

40
12
3
| |
Autos Motos Bicicleta
Sanchez, A. (4 de octubre de 2019), 15:00pm.
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1.5.4 — Estacionamientos

El poligono de estudio cuenta con varias opciones de
estacionamientos para vehiculos motorizados,
ademas de ser una zona con viviendas que en su
mayoria cuenta con cajones de estacionamiento.

En el caso de ecobicis se encontrd 18 estaciones, por
lo que se considera una zona equilibrada en cuanto a
opciones de desplazamientos, aunque dentro del
poligono no se encontro infraestructura necesaria de
ciclovias.

Simbologia

¢ Multifamiliar Linares 43

@ Estacionamientos de Ecobici
@ Estacionamiento de Autos

Puntos de mayor concentracion de trafico

—
N/

e Insurgentes y Baja California «-------------
e Cuauhtémoc y Antonio M. Anza <---------- i
e Cuauhtémoc, Baja California y Tehuantepec « -

— N

Imagen 15 Imagen 16 Imagen 17

25
Nieves, L. (2020). Estacionamiento en la calle Tlacotalpan. [Imagen 15]. |

1.5 — Accesibilidad y conectividad

Nieves, L. (2020). Estacionamiento en la av. Baja California. [Imagen 16].

Nieves, L. (2020). Estacionamiento en la calle Bajio. [Imagen 17].
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En ol presente capiulo se abordan los temas

referentes al marco normativo, como son: Programa Total, de Area de Inmuebles
. . No. Coloni inmuebl i6
Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, ° orona o batrimonial catalogados
uso de suelo y normas de ordenacion y actuacién 12 Ex Hipodromo de Peralvillo 1536 75 1
regulada por la SEDUVI (Secretaria de Desarrollo )
.. . L, . 13 Felipe Pescador 233 1 0
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México), RCDF
(Reglamento de Construcciones del Distrito Federal) y 14 Guerrero 1897 1897 475
sus NTC (Normas Técnicas Complementarias). De 15 Hipodromo 1843 1830 680
estos temas se e>.(traen las normas apllgables al 16 Hipodromo Condesa 611 472 %
proyecto con la finalidad de conocer las premisas a las -
que debemos acotar la propuesta arquitectonica para t Juarez 1752 1752 433
gue cumplan con todos los requisitos legales y pueda 18 Maza 172 18 0
llevarse a cabo. 19 Morelos 1101 1058 34
20 Nonoalco Tlatelolco 148 4 4
: 21 Ob 4119 157 176
1.6.1 — Programa delegacional ki
22 Paulino Negrete 557 0 0
23 Peralvillo 1842 83 14
Como resultado del dlagnostlco del Erograma 4 Roma Norte 3929 3009 1305
Delegacional para Cuauhtémoc, se mencionan las
siguientes circunstancias: 25 Roma Sur 2682 187 35
26 San Rafael 1240 1240 466
Infraestructura
27 San Simén Tolndhuac 855 0 8
La colonia Roma Sur existen fugas de la red de agua )
.. > 28 Santa Maria Insurgentes 366 0 1
potable que se deben a la antigledad de la tuberia y
al continuo proceso de asentamientos sufridos por el 29 Santa Maria Ia Rivera 2981 2981 1134
terreno; las bajas presiones son ocasionadas 30 Tabacalera 564 564 178
principalmente por falta de un bombeo programado - Transito - - -
gue permita el abastecimiento de agua de manera
. - . . . 32 Valle G6 311 26 0
satisfactoria.” (Gaceta Oficial del Distrito Federal, aTe momes
2018, p_27) 33 Vista Alegre 605 0 0
Total 44281 25257 9078

Tabla 1 — Distribucion de los inmuebles con atributos patrimoniales por colonia. Recuperado el 29 de septiembre de 2018. p. 25.
http://www.sideso.cdmx.gob.mx/documentos/progdelegacionales/cuauhte [1].pdf
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Conservacion Patrimonial

La colonia Roma Sur ocupa el 15° lugar por el numero de
inmuebles en area de conservacion patrimonial y el 6° de
inmuebles catalogados dentro de las 33 colonias de esta
delegacion (Tabla 1), sin embargo, el mayor problema presente es
la presion al cambio de uso de suelo o por la falta de homologacion
entre el INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) e INBA
(Instituto Nacional de Bellas Artes) y la falta de claridad para la
intervencion en las edificaciones.

Paisaje Urbano

“El deterioro de los inmuebles y su entorno urbano se deben a la
falta de mantenimiento preventivo y correctivo, al uso inadecuado de
la via publica por el comercio informal, a la delincuencia, al abuso
del espacio urbano, a la vivienda de mala calidad, a la antigiedad
del parque en zona habitacional, a la contaminacion visual y
deterioro de la imagen urbana en algunas zonas de la delegacion.”
(Gaceta Oficial del Distrito Federal, 2018, p.33)

Elementos de riesgo de origen hidrometeorolégico

Presenta inundaciones importantes principalmente por la influencia
de drenaje y por efecto de granizadas y lluvias torrenciales.

1.6 — Andlisis normativo

Conservacion patrimonial y paisaje urbano

Este programa marca la colonia Roma Sur como acciones
estratégicas a realizar (entre otras): establecer reglas claras para
la intervencion de fachadas de mejoramiento de parques y
jardines, por lo tanto, no existen normas actuales que definan
dichos rubros y afecten directamente al proyecto.

Nieves, L. (2020). Vista de las Fachadas Ures 82 y Ures 84. [Imagen 18].
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1.6.2 — Uso de suelo

Uso de suelo, area libre y nimero de niveles segun el
Plan Delegacional de Cuauhtémoc y SEDUVI.

En la colonia Roma Sur predominan las edificaciones
de entre 2y 4 niveles en promedio y 20% de area libre,
no obstante, los usos de suelo y sobre todo el nUmero
de niveles (y por lo tanto las alturas de las
edificaciones) han sufrido cambios, prueba de esto es
gue algunos predios con potencial econémico dentro
del poligono de estudio han ido aumentando el
namero de niveles permitidos. Segun lo sefiala el
Plano de Divulgacion del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, asi como el uso |~
de suelo que proporciona SEDUVI (Mapa 16 y Tabla |
2), el predio Linares 43 corresponde al uso de suelo
H/3/20/M (Habitacional de 3 niveles con 20% de area
libre y densidad media de 1 vivienda por cada 50m? de
terreno). Sin embargo, el edificio no coincide con estos
datos, pues vemos un edificio de 8 niveles con 12
viviendas (10 departamentos y 2 penthouse), hecho
gue se tomara como punto de partida para la

propuesta de reconstruccion.

| Habitacional

Mapa 16 — [Uso de Suelo - Extraccion del plano de Divulgacion del Programa Delegacional de Cuauhtémoc]. SEDUVI. (7 de marzo de
2021)

. . . S rf 1 d
% Habitacional con comercio Uso de . Area Libre M2 por . Czﬁgtr:ftl:?:iéﬁ e i
. . N Suelo Niveles Altura % el Densidad (Sujeto a ‘;/é\:lriir;%zss
HO | Habitacional con oficinas restricciones)
M.(Una
_ HM | Habitacional mixto Habitacional 3 20 0 vienda 610 5
terreno)

Equipamiento

ro%20Alameda.pdf

Espacios abiertos

1.6 — Andlisis normativo

Tabla 2 — Uso de suelo - Extraccion de la tabla del uso de suelo proporcionado por SEDUVI. Recuperado el 1 de octubre de 2018.
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/PPDU/PPDU_Planos_Divulgacion/PPDU_CU/PPDU_Plano_Divul_CU_Cent

29 |



1.6.3 — Densidad de construcciéon

Simbologia

Multifamiliar Linares 43

Mas de 8 Niveles

® 0O

De 6 a 8 Niveles
De 4 a 6 Niveles

@ Hasta 2 Niveles

1.6 — Andlisis normativo

Av. Baja California

o

Mapa 17 — [Poligono de est}dfﬁ Colonia Roma Sur — Usos de suelo en la Colonia.]. SEDUVI. (10 de marzo de 2021)

e

4
-

El proyecto tiene una densidad de 6 a 8 niveles ubicado en una zona activa con
comercio, oficinas, asi mismo se ve inmerso en un perfil urbano con una
densidad media de 4 a 8 niveles.

Cabe decir que al predominar la zona habitacional dentro del poligono de
estudio hay claramente una densidad alta de hasta 2 niveles de construcciéon y
una densidad baja de mas de 8 niveles que notamos mas hacia el poniente
donde es la zona habitacional con comercio y habitacional mixto.

30 |



1.6.4 — Normas de ordenacion COS - Coeficiente de Ocupacion de Suelo (area de desplante)

Superficie de Desplante COSs

COSyCUS 0.80 X 248.43m2 = 198.74m? 1-0.20=0.80

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece
para obtener la superficie de desplante en la planta baja
(Gréfico 39). Su formula es: 1 - % (porciento de area libre)
por la superficie total del predio.

Superficie

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion
aritmética existente entre la superficie total construida en
todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno (Gréfico 40). Su férmula es: Superficie de desplante
por el nimero de niveles permitidos entre la superficie total Aréé'ﬂl.__i,_pre:@,_gfﬁgmz

del predlo' (Norma General de OrdenaCIOn 1’ 2005’ pl) Gréfico 2 — [COS del I\/Iumfa|;1.\AITar Linares 43]. Nieves, L. (11
de febrero de 2021)

Area Libre de Construccién y Recarga de Aguas Pluviales al CUS - Coeficiente de Utilizacién de Suelo (4rea méxima de
Subsuelo construccion)

El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece Superficie Maxima de Construccion
en la zonificacion, podra pavimentarse en un 20% con
materiales permeables, en caso de no ser posible por
cuestiones de seguridad el area libre sefalada debe
mantenerse a partir de la planta baja. Superfi 96.22m?2

198.74m2 x 8 = 1,589.92m?2

Implementar sistema de captacion de aguas pluviales.

Se toman 8 niveles como el total de niveles permitidos para
construir y no los 3 que marca SEDUVI, debido al Certificado
de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.
(Norma General de Ordenacién 1, 2005, p.5)

AreaLibre:49:69m

Gréfico 3 — [CUS del Multifamiliar Linares 43]. Nieves, L. (11
de febrero de 2021)
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Alturas de Edificacion y Restricciones en la Colindancia Posterior
del Predio

Dos veces su distancia minima a un plano virtual vertical que se
localice sobre el alineamiento opuesto de la calle (Grafico 4). Si la
altura es mayor a lo que indique el uso de suelo, se debe remeter
la fachada para cumplir. Altura de entrepiso de hasta 3.6m para
uso habitacional y 4.5m para otros usos.

En edificaciones de més de 6 niveles, deberan observar una
restriccibn minima en la colindancia posterior de un 15% de su
altura y una separacion que no podra ser menor a 4m. (Norma
General de Ordenacion 7, 2005, p.1)

Instalaciones permitidas por encima del niumero de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles
especificados en la zonificacion podran ser proyectos de
naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar,
antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria,
lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con
el uso de suelo permitido.

2a

1.6 — Andlisis normativo
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1.6.5 — Normas de poligono de actuacién

Integracion al paisaje urbano del area.

“No sé autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles
construidos, cuando se ponga en peligro o modifique la estructura
y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno
patrimonial.

La autorizacion de instalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas,
sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y
antenas de todo tipo requiere la utilizacibn de soluciones
arquitectonicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica
y desde el paramento opuesto de la calle al mismo nivel de
observacion.” (Norma de Actuacion, 2015, p.7)

No se autorizar4 en ninguln caso el establecimiento en las vias
publicas elementos permanentes que impidan el libre transito
peatonal o vehicular, tales como casetas de vigilancia,
guardacantones, cadenas u otros similares. (Norma de Actuacion,
2015, p.12)

1.6 — Andlisis normativo
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Nieves, L. (2020). Vista del Edificio Linares 43. [Imagen 19].
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1.6.6 — Reglamento de Construccion

Titulo Primero Disposiciones Generales
Art.2 - Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:

“XXIV. Evaluacion de la seguridad estructural, al proceso de
identificacion de dafios, jerarquizacion del nivel de vulnerabilidad
de elementos estructurales y no estructurales y de determinacion
del nivel de seguridad de la edificacion completa.

XXV. Rehabilitacion, al proceso de intervencion estructural para
recuperar las condiciones originales (reparacion) o para mejorar el
comportamiento de elementos y sistemas estructurales para que
la edificacion cumpla con los requisitos de seguridad contra
colapso y de limitacién de dafios en el Reglamento; incluye la
recimentacion, reforzamiento, reparaciéon y rigidizacion.”
(Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, 2017,
p.18)

Titulo Cuarto

De las Manifestaciones de Construccion y de las Licencias de
Construccién Especial

Capitulo 1- De las Manifestaciones de Construccién

“‘Art.58 — A tomar en cuenta cuando se trate de un trabajo de
rehabilitacion. Y desde luego en el curso normal para licitaciones
de obra. Los planos y la memoria de calculo deben presentarse
con el nivel de detalle suficiente para que puedan ser revisados de
conformidad con los requisitos, alcances y procedimientos
establecidos en las Normas Técnicas Complementarias para la
Revision de la Seguridad Estructural de las Edificaciones” (2017,
p.75).

1.6 — Andlisis normativo

Capitulo IV

De la Ocupacion y del Visto Bueno de Seguridad y Operacion de
las Construcciones.

“Art.65 — Adicionalmente, para las edificaciones que pertenezcan
al grupo A o subgrupo Blo subgrupo B2 inciso a), segun el
articulo 139 de este Reglamento, se debera presentar la
Constancia de Cumplimiento de la Revision firmada por el
Corresponsable y emitida por el Instituto” (2017, p.87).
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1.6.7 — Normas Técnicas Complementarias

La zona en la que se encuentra el predio es Zona lll de acuerdo a
lo establecido en las NTC de Disefio y Construccion de
cimentaciones.

Clasificacion de las estructuras:

“Para fines de disefio sismico las construcciones se clasificaran en
los grupos y subgrupos que se indican en el Articulo 139 del Titulo
Sexto del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Grupo B: Edificaciones comunes destinadas a viviendas, oficinas
y locales comerciales, hoteles y construcciones comerciales e
industriales no incluidas en el Grupo A, las que se subdividen en:

Subgrupo B1l: Pertenecen a este subgrupo las edificaciones que
reunen las siguientes caracteristicas: a) edificaciones de mas de
300m de altura o con mas de 6,000m? del area total construida,
ubicadas en Zona | y Il que se alude en el Articulol70 de este
reglamento y b) construcciones de mas de 15m de altura o mas de
3,000mz del area total construida, en la Zona lll.” (NTC, 2012, p.66)

Simbologia

¢ Zonal

@ Zonall

@® Zonalll

@ Area de Estudio

1.6 — Andlisis normativo
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En este apartado se abordan los temas sobre el medio ambiente y
la contaminacioén de la colonia Roma Sur (en un radio aproximado
de 1000m); estos temas abarcan la investigacion del tipo de suelo,
las condiciones del clima, sus areas verdes y la contaminacion
auditiva de la zona para identificar las condiciones actuales en las
qgue se encuentra el poligono de estudio, con la finalidad de
aprovechar los recursos naturales que este provee, y a su vez,
resolver las problematicas que estos puedan causar para tener
como resultado una propuesta consciente de los materiales y
sistemas y sistemas que se implementaran y asi mantener el
confort adecuado para los habitadores dentro del Multifamiliar.

1.7.1 — Zonificacién sismica

Dentro del poligono de estudio se encuentran dos tipos de zonas
sismicas: Zona Il (transicién) y Zona lll (lacustre), esta Ultima se
integra por potentes depdsitos de arcilla altamente compresibles,
separados por capas arenosas con contenido diverso de limo o

arcilla, con altos contenidos de agua que favorece la amplificacion 1. Zona |
de las ondas sismicas. (Atlas Publico de Peligros y Riesgos de la
CDMX, zonificacién sismica) 2. Zona I
A su vez la Zona lll se divide en llla, llib, llic y llld. Como podemos 3. Zona llla
observar en el Mapal9, el predio de Linares se encuentra en la

. . ! 4. Zona llib
Zona llla, Zona de Lago; localizada en las regiones donde
antiguamente se encontraban los lagos de Texcoco y Xochimilco. 5. Zona lllc
La Zopa Il es un suelo de. bajg re_S|stenC|a, por lo ta_n,to, se 6. Zona Ilid
recomienda realizar un estudio minucioso de la cimentacion vy el
sistema estructural a utilizar. O Area de Estudio
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1.7.2 — Tipo de climas y vientos dominantes

Como se observa en el Mapa 20, la zona de estudio tiene un clima
promedio templado subhimedo como gran parte de la Ciudad de
México; los vientos dominantes vienen del Noreste y por lo tanto
estas seran las fachadas mas frias y se tendra que considerar el
control del viento en esa zona del proyecto.

A patrtir de esta informacion podemos comenzar a tener nocion de
los materiales aptos que se podrian implementar, asi como
sistemas de ventilacion natural para mantener el confort al interior
del multifamiliar. Debido a que el clima es ideal en condiciones
normales, se deberd aprovechar al maximo la orientacion del
predio.

Templado Subhumedo

Temperaturas entre 10° y 22°C, con una
minima anual de 8° y una maxima de 24°C.

Velocidad del Viento (m/s)

M 81-108
M 56-8.1
M 33-56
1.7-3.3
M 05-17

1.7 — Medio ambiente y contaminacion

0 35Km TKm 103Kn 4¥Km

Q Area de Estudio

B Semiseco Templado

B Templado Subhiimedo
Semifrio Subhumedo

M Frio
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1.7.3 — Niveles de contaminaciéon

Contaminacién sonora

La norma federal nom-181-semanart-1994, sefala que los limites
de decibeles permitidos son 68db de 6:00hrs a 22:00hrs y de 65db
de 22:00hrs a 6:00hrs. Esta norma establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de
medicion.

La OMS sefiala 55db como aceptables (Gréfico 6). En la Tabla 3
se muestran los decibeles que afectan al predio.

Debido a la ubicacion, los decibeles en la calle Linares no afectan
de manera considerable al predio ya que a pesar de que llegan a
los niveles maximos recomendables no los rebasa, sin embargo,
es recomendable mantener al multifamiliar con un aislamiento
acustico para garantizar el confort al interior de este, ya que la
cercania con la av. Baja California podria llegar a afectar ya que
esta avenida rebasa los decibeles permitidos.

1.7 — Medio ambiente y contaminacion

Explosion de un Artefacto
Despegue de Avion
Martillo Neumético
Concierto de Rock
Motocicleta con Escape Ruidoso
Aspiradora

Trafico de una Ciudad
Conversacion

Despacho Tranquilo
Biblioteca

Conversacion en Voz Baja
Viento en los Arboles
Pisada

Silencio

(Dbs) 0 20 40 60 80

B Ambiente Insoportable
Ambiente Poco Ruidoso

| — .80
—— 150
I 130

I 120
=100
——— 90
——— 80

60
50
40
30

B 20
s 10
0
100 120 140 160 180 200

B Ambiente Molesto B Ambiente Ruidoso

= Ambiente Silencioso

Gréfico 6 — [Niveles de sonido en actividades comunes]. Recuperado el 21 de noviembre de 2020 de
https://www.allpe.com/acustica/ingenieria-acustica/mediciones-acusticas/a-que-equivalen-los-diferentes-niveles-de-

Aarihaline/

Calle Tardg Tardg Noch,e Noch_e
(Db Méx.) (Db Min) (Db Méx.) (Db Min)
Av. Baja California 73 20 73 51
Linares 68 8 63 46
Tehuantepec 49 9 57 42
Tabla 3 — Decibeles en la tarde y noche de las calles de Linares, Tehuantepec y av. Baja California.
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2.1.1 — Ubicacioén

A continuacion, se presenta un analisis tipolégico para poder
obtener cuestiones funcionales, de organizacién, esquemas
compositivos, dimensionamientos y expresivos. Para que
podamos tener herramientas de valoracion, reflexién y sintesis,
para determinar soluciones que puedan ser transferidas
considerando la propia esencia del objeto urbano arquitecténico
por disefar.

El Edificio Habitacional Dr. Vertiz 1301 se encuentra ubicado en la
Ciudad de México, Alcaldia Benito Juarez en la colonia Letran
Valle. Esta delimitado al Norte con la calle de Pilares, al Sur con la
calle de Miguel Laurent, al Oriente con la calle de Azores y al
Poniente con la calle de Palenque.

2.1 — Analisis tipoldgico

4 Mapa 21 - [CDMX vy alcaldias]. Recuperado el 10 de noviembre de 2019 de N\
4 https://www.pngocean.com/gratis-png-clipart-ogiyc. N

Mapa 22 - [Imagen aérea de Google Earth — Localizacion de Vertiz 1301]. Nieves, L. (22 de marzo de 2021)
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2.1.2 — Ficha técnica

Proyecto: Desarrollo Inmobiliario y Construccién
Disefio: Wolff/Yapur + Adissi/Gitlin
Calle y nimero: Dr. José Maria Vertiz 1301

Colonia; Letran Valle

Superficie

Terreno: 272.40 m2

Area de desplante: 217.80 m?
NUmero de niveles: 6
Superficie de area libre: 54.60

Porcentaje de area libre: 20.05%

Proyecto Arquitectonico
Departamentos: 18

Cajones de estacionamiento: 15
Caseta de vigilancia: 1

Nucleo de escaleras: 1

Recuperado de https://agcomercial.com.mx/desarrollo/vertiz-1301/. (2020). Render Fachada Principal - Dr. Vertiz
1301. [Imagen 20].
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2.1.3 — Propuesta Arquitectonica - Areas \

S 58802

El proyecto se desplanta a partir de una planta rectangular totalmente
asimétrica, con las circulaciones verticales ubicadas en la parte media norte
para una distribucién mas optima hacia los departamentos.

Hti‘iim -

| L G

't"——_-"-

Departamento 101 Departamento 102 Departamento 103 o P - : 5 3 O S

Area Interior: 68.85 m? Area Interior: 60.60 m? Area Interior: 60.00 m? | v

Area Exterior: 23.30 m? Area Exterior: 20.05 m2 Area Total: 60.00m?

Area Total: 98.15m2 AreaTotal: 80.65m2  e—mt————————————————— et
Circulaciones: 17.47 m2 Terrazas: 43.35 m? Grafico 7

i HE v — |
[ < illl‘; - L wh g
. l'"‘,n T
. dnnan iy %1

Se observa también dos ductos que son el area libre requerida y funcionalmente
sirven para proveer al inmueble de ventilacion e iluminacion natural a cada
espacio habitable, a excepcion de los bafios que son los Unicos que carecen de
estos factores naturales. Cabe mencionar que hay dos esquemas de
departamentos, con dos recamaras y una recamara.

Departamento 201 Departamento 202 Departamento 203
Area Interior: 68.85 m? Area Interior: 70.70 m? Area Interior: 60.90 m2
Area Exterior: 5.25m? Area Exterior: 3.20 m2 Area Exterior: 6.60 m2
Area Total: 74.10m2 Area Total: 73.90m2 Area Total: 67.50m2
Circulaciones: 17.47 m2 Terrazas: 15.05 m? Grafico 8

La planta de azotea estd destinada para espacios privados para los
departamentos de mayor costo, esta ademas carece completamente de un area
de calentadores solares, tendederos y areas de lavado comun.

Departamento 601 Departamento 602
Area Interior: 68.85 m? Area Interior: 70.70 m?
Area Exterior: 5.25 m? Area Exterior: 3.20 m2
Roof: 34.25 m? Roof: 31.60 m?2
Area Total: 108.35m? Area Total: 105.50m?

Circulaciones: 17.47 Roof Publico: 15.05

2.1 — Analisis tipoldgico

Departamento 603
Area Interior: 60.90 m?
Area Exterior: 6.60 m2
Roof: 23.40 m?

Area Total: 90.90m2

B Roof Disponible:

Gréfico 9
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Gréfico 7 — [Planta Nivel 1]. Recuperado el 26 de marzo de 2020 de https://agcomercial.com.mx/desarrollo/vertiz-1301/

Gréfico 8 — [Planta Tipo Nivel 2 - 6]. Recuperado el 26 de marzo de 2020 de https://agcomercial.com.mx/desarrollo/vertiz-1301/

Gréfico 9 — [Planta de Azotea]. Recuperado el 26 de marzo de 2020 de https://agcomercial.com.mx/desarrollo/vertiz-1301/



2.1.4 — Cortes esquematicos y fachada

A continuacion, se muestran cortes esquematicos para tener una
idea de las elevaciones y estructura que comprenden al proyecto.
Podemos observar que el inmueble consta de seis niveles de
departamentos, planta baja y un semi s6tano

La planta baja es el area designada para la caseta de vigilancia,
vestibulo, area de bodegas, cuarto de maquinas y circulaciones
verticales. En el semi sétano se ubica el estacionamiento, el
acceso es por medio de rampa y tiene capacidad para 15 cajones
con ayuda de 5 eleva autos.

Cabe decir que el primer nivel de departamentos y la planta baja
vistos en fachada parecen unificarse para acentuar lo que se
conoce como basamento, un elemento visual que se caracteriza
por tener una altura mayor a los niveles subsecuentes.

Dr. Vertiz 1301.

Recuperado de https://agcomercial.com.mx/desarrollo/vertiz-1301/. (2020). Fachada Principal -
[Imagen 21].

2.1 — Analisis tipoldgico
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Gréfico 10 —

[Seccion longitudinal]. Nieves, L. (3 de abril de 2021)
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Gréfico 11 — [Seccidn transversal]. Nieves, L. (3 de abril de 2021)
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Es fundamental tener como base un proyecto similar al que se
busca proponer, ya que al disponer de plantas y fachadas favorece
al estudio de las &reas a intervenir, de esta manera se logra
diferenciar entre los aciertos y errores del proyecto.

Entre los elementos que podemos retomar de este proyecto es el
uso de sotano para el estacionamiento, un solo nucleo para las
circulaciones verticales para optimizar los desplazamientos y en la
cuestion expresiva darle mas altura al basamento que a los niveles
subsecuentes y generar dos tipos de departamentos e intercalarlos
para darle ritmo a la fachada y romper con la simplicidad de la
planta tipo.

Es un proyecto asimétrico por tanto la estructura no tiene una
correcta modulacion, misma que conlleva a generar dos patios de
control ambiental lo que ocasiona que la distribucién de los
departamentos no sea 6ptima y generé tres areas distintas, cabe
sefalar que los bafios carecen de ventilacion e iluminacion natural,
asi como también mencionar que el uso de eleva autos encarece
al proyecto.

2.1 — Andlisis tipologico
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En este apartado se desarrollara el Planteamiento Arquitectonico
a nivel funcional, ambiental, técnico y expresivo de los
componentes que conformaran al proyecto Linares 43.

Los datos arrojados por las tablas que componen el planteamiento
arquitectonico sirvieron para enfocar y ejecutar las primeras
imagenes del proyecto.

La variable funcional sirvio para realizar una zonificacion adecuada
al haber relacionado los componentes y determinar cada una de
sus areas, mismas que toman en cuenta la cantidad de usuarios,
mobiliario y equipo necesario. En cuanto a la variable ambiental,
sirvi6 para encontrar la orientacion adecuada y de esta manera
brindar la iluminacién y ventilacién que cada componente requiere.

Como requisitos técnicos se mencionan las instalaciones
necesarias, areas minimas y alturas minimas y en valores
expresivos, los materiales a usar para acabados.

2.2 — Planteamiento Arquitectonico
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Planteamiento Arguitectonico - Linares 43

Planta Tipo Sotano - 1,2, 3

Componentes

1 Estacionamiento

Subtotal

Inmediata a Vigilancia, Inmediata a
Circulaciones Verticales

Superficie m®

131.54

Planta Baja

Funcionales

MNamero de
suarios

Mabiliario y Equipo

{12) Topes para Estacionamiento (1.80mx0.15m)

Funcionales

Componentes Relaci6n entre las Partes Superficie m* | Cantidag | N4ro 08 Mobiliaric y Equipo
Caracteristicos
Inmediata a Vigilancia, Inmediata a (2) Topes para Estaconamients {(1,80mx0.15m), Eleva-

2 Estacianamiento Circulacianes Verticales go.77 ! 3 Auwitas (8 0rmx3 30mx12.0m)
3 igilancia Inmediata a Estacionamiento 3 1 1 Masa (0.90mx0.90m), Silla (0.45mxD.45m)
4 Sanitario Inmediata a Vigilancia FA R 1 1 W (0. 40mx0.70m), Lavabo (0.40x0.40)
5 Cuario de Guarda Inmediata a Vigilancia 0.81 1 1 Mo Aplica

. . Inmediata a Usos Multiples, Inmediata a Jardinera (4 _85mx0.45m), (2) Bancas de Concreto
e Patio {Area Libre) Circulaciones Verticales ®xE 1 {2.5mx1_1m), (2) Jardineras Chicas (2. 5mz0 S0m)

Gréfico 12 — [Planteamiento Arquitectonico - Seccion A]. Nieves, L. (7 de abril de 2021)

2.2 — Planteamiento Arquitecténico
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1 No Aplica

Planteamiento Arquitectonico - Linares 43

Ambientales

Indirecta

racterlsticos

Privacidad

Medio

500 Luxes en la entrada

Realizacion

Altura minima de
2.20m

Expresion

Un espacio
funcional y éptimo
en circulaciones

Realizacion Expresion
6-10 Un espacio
Altura minima de !
2 No Aplica Indirecta | 100 Luxes | Cruzada | Cambios | Media | Moderada Alto Medio | 500 Luxes en la entrada 2.20m funcional y éptime
por Hora ' en circulaciones
4-8 Un espacio
3 No Aplica Indirecta | 150 Luxes Fluida Cambios Alta Minima Media Alto funcional y comodo
por hora para el usuario
6-14 Un espacio
4 Noreste Directa 100 Luxes | Cruzada | Cambios Alta Moderada | Mederado Alto 300 L"”e::" ,f: drea del Anurazrr; gnmma de funcional y cdmodo
por Hora Pej ' para el usuario
5 No Aplica No Aplica | 50 Luxes | No Aplica | No Aplica | Nula Nula Nulo Nulo
Un espacio
6 No Aplica Directa 100 Luxes Fluida No Aplica | Nula Nula Nulo Nulo funcional y comodo
para el usuario

Gréfico 13 — [Planteamiento Arquitectdnico - Seccion A'l. Nieves, L. (7 de abril de 2021)
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Departamento Tipo A - Mivel 1, 3, 5, 7

Funcionales

Componentss Relacién entre las Partes Superficie m’ | Cantidag | Namro de Mebiliario y Equipo
Mo, Caracteristicos
Inmediata al Bafo, Inmediata al Vestidor, Cama Queen Size (2mx1.5m), (2) Buro (0,50m:x0 50m),
! Recamara Principal Mediata a la Recdmara Secundaria 1202 5 2 Tocador (1.5mx0 60m)
. (2} Cama Individual {1.9rm:0.90m), (2) Bure
8 Recamara Secundaria savacials ol Eafic, Maciate 9.58 8 1 (0.45mx0.45m), Tocador {1.40m=0_60m), Closst
ala Recamara Prnincipal
(2mx0.70m)
" Ed'::‘:’g';'i%g‘ﬂ”;“'ﬁdl . (2} Sofa de dos Plazas {1.85mx0.90m), Sofa Individual
=] Sala de Estar . ' 171 -] 4 (0. 75mx0.90m), Mesa de Centro (0.90mex0,80m), Mueble
al Sanitanio, Mediata a la ra TV (0.50mi2m)
Bedega pa .
Inmedialo con la Cocna, " .
10 Comedor Mediato con la Sala, Mediato .15 B 4 Mesa (2mxD.90m), ':5;2?::“5‘&:35"”“5”1 ). Trinchador
con &l Sanitario :
Inmediata al Comedar, .
» Cosna nmeriata con € Cunrto de 675 s . Estufa (0.65mx0.095m), Refrigerador (0.75mx0.70m),
L Tarja {0.54mx1.4m),
avado
Inmediato a la Rechmara
12 Bario de Triple Uso Principal, Inmediato a la 317 B 3 WC (0.40mx0.70m). Lavabo (0.40x0.40). Regadera
. (0. 90mx0.90m]}
Recamara Secundaria
13 Sanitario Medialo a la Sala, Medlato al 235 8 1 WE (0.40mx0.70m), Lavabe {0.40x0.40)
Comedar
. Lavadero (0. 71mx0.65m), Lavadora (0.55mx0.60m),
14 Cuarto de Lavado Inmediato a la Cocina 1.63 B 1 5 Jora | 055mx0 B0m), Calentador B45
15 Claset Mediata a la Sala 0,65 B 1 Mo Aplica

Gréfico 14 — [Planteamiento Arquitectonico - Seccién B]. Nieves, L. (7 de abril de 2021)
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Ambientales Realizacion Expresion
EnertEeon lluminacian Wentilacion Privacidad Aislamiento — Nreares
e . . Observaciones Raquhltua icos
Recomendada | Matural | Artificial | Matural | Arificial | Visual | Soncra | Acustico | Visual Expresivos
Caracteristicos
2-4 Area minima de 7m? ¥ Un espacio
T Onente Directa | 100 Luxes Fluida Cambiog Alta Moderada | Moderado Alte una altura minima de |funcional y emoda
par hora 2.30m para &l usuario
24 Area minima de Gm? y Un espacio
B Omnente Dwrecta 100 Luxes Fluida Cambios Alta Moderada | Moderado Alto una altura minima de |funcional y comodo
por hora 2.30m para el usuario
4-8 Dehido & la incidencia | Area minima de 7.3m® Un espacio
g Ponlente indirecta | 100 Luxes Fluiga | Cambios | hula Minima Media Muia solar se congiderard el | y una alhura minima de | funcional y chmoda
par hera uso de parasches 2.30m para &l usuarnio
4.8 Debide a la ncidencia | Area minima de 6 3m* Un espacic
10 Suroaste Directa 100 Lu=es Fluida Cambios MNuda Mula Mule Mulo solar s considerara el |y una altura minima de |funcional y comodo
por hora uso de parasoles 2.30m para el usuanio
5-20 Area minima de 3m?y Un espacio
1M Moroeste Directa 500 Luxes | Cruzada | Cambios | Media Mula Mulo Medio una altura minima de |funcional y cbmodo
por Hora 2.30m para el usuario
G614 Un espacic
12 Noreste Directa | 100 Luxes | Cruzada | Cambios | Ama | Moderada | Mocerage | ame | 3% ""'”e;e" .;' drea del """'mz"’,‘l 'E'I':“ % tuncional y comodo
por Hora Pel ’ para el usuario
614 Un espacio
13 Mareste Directa | 100 Luxes | Cruzaga | Camblos Alta Moderada | Moderado Alte w0 Lu:oe::r;;l drea del ﬁ.lturazr: g:na de funcional y chmoda
por Hora ’ para &l usuario
10-20 Area minima de 1.68m? Un espacio
14 Noroeste Indirecta | 400 Luxes | Cruzada | Cambios | Alta | Moderada Alta Medio y una aktura minima de |funcional y cdmaodo
por Hora 2.10m para &l usuarna
15 No Aplica Mo Aplica | 50 Luxes | Mo Aglica | No Aplica | Nula Mula Mulo Nuilo ""”mz",'l 'E'I":“ de

Gréfico 15 — [Planteamiento Arquitecténico - Seccién B']. Nieves, L. (7 de abril de 2021)
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Departamento Tipo B - Mivel 2, 4, &

Funcionales

Mimero de
Componantes Relacidn entre las Partes Superficie m* | Cantdad Ty Mabiliario y Equipo
Mo, Caracteristicos
L Inmediata al Bario, Inmediata al Vestidor, Cama Cueen Size (2mx1.5m), (2) Buro (0.50mx0.50m),
18 Fobimans Principal Medista a la Recémara Secundaria 148 6 2 Tocadar {1.5mx0.&0m)
Mediata al Comedar,
Mediata a la Cocing, Inediata (2) Sofa de dos Plazas (1.85m:x0.80m), Mesa de Centro
17 Sala de Estar al Sanitario, Mediata & la 1825 6 4 {0.80mx0 60m), Musble para TV (0.50me2m)
Bodega
Inediate con la Cocna, . .
18 Comedor Mediato con la Sala, Mediato 9,64 6 4 Mesa (2mx0.50m), ‘?ﬂ:é;:;jmmﬁm ). Trinchador
con &l Sanitario :
Inmediata al Comedar, .
19 Cocina Inmediata con el Cuaro de 6,28 6 4 Estufa m-ﬁﬁ”"m-_?:ﬁ;“ga ';E‘:ﬂnif:mdujr (0.7 5rmeed, 0},
Lavado T e o
Inmediate a la Recamara
20 Bafio de Triple Uso Principal, Inmediato & la 4.56 & 3 WC 0.4 0nucll. 70m), Lavano {0.400.4(0), Fagaden
N ) (0. 90m:0.B0m)
Recamara Secundaria
21 Sanitario Medialo a la Sala, Mediato al 2.56 & 1 W (0.40mx0.70m), Lavabo {0.40x0.40)
Comedar
: ) Lavadero (0.71mx0.65m), Lavadara (0.55mx0, 60m),
22 rto de Lavad Inmediato a la Coc 4,75 & 1
Cua " . nime 8 na Secadora (055mx0.60m), Calentador 845
23 Vestidar Inmediate a la Recamara Principal T.448 1] 2 Closat {2.5mx0_70m), Puff {0.90mx0.60m}

Gréfico 16 — [Planteamiento Arquitectonico - Seccién C]. Nieves, L. (8 de abril de 2021)
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Ambientales

Realizacion

Expresion

(B0 i oty lluminacian Ventilacion Privacidad Aislamiento e R — Valores
Recomendada | Matural | Artificial | Natural | Arificial | Visual | Soncra | Acustico | Visual Expresivos
Caracteristicos
24 Area minima de Tm?*y Un espacio
16 Omnente Dwrecta 100 Luxes Fluida Cambios Alta Moderada | Moderado Alto una altura minima de  |funcional y comodo
por hora 2.30m para el usuario
4-8 Debido a la incidencia | Area minima de 7.3m® Un espacio
17 Poniante Indirecta | 100 Luxes Fluida Cambios Mula Minima Media Muilo solar se considerard el | y una allwra minima de |funcional y comodo
por hora uso de parascles 2.30m para el usuario
4-8 Debido a la incidencia | Area minima de 6.3m® Un espacic
18 Suroesle Dwrecta 100 Luses Fluida Cambios Nuda Mula Mule MNuila solar se considerara @l | y una altura minima de |funcional y cdmoda
por hora uso de parasoles 2.30m para &l usuario
5-20 Area minima de 3m? y Un espacio
19 Moroeste Diwecta | 500 Luxes | Cruzada | Cambios | Media Mula Mule Medio una altura minima de |funcional y camodo
por Hora 2.30m para &l usuano
6-14 . Un espacio
0 Mareste Directa | 100 Luses | Cruzada | Cambios | Alta | Moderada | Moderado | Ao | 3% "””E'::'" E'D' frea cel N‘”r“z"; Eﬂ“‘a 9 | fincional y chmods
por Hora Pel ’ para el usuario
614 Lin espacio
| Maoreste Divecta | 100 Luxes | Cruzada | Camblos Alta Moderada | Moderado At 300 Lu:oe::n .EI drea del Alturazrq ::r:m-rna de funeional v chimada
por Hora Pe) ’ para &l usuario
10-20 Area minima de 1.68m? Un espacio
22 Moroeste Indirecta | 400 Luxes | Cruzada | Cambios Alta Moderada Alto Medio ¥ una alura minima de |funcional y cmodo
por Hora Z2.10m para &l usuano
Un espacio
23 Mo Aplica Mo Aplica | 300 Luxes | No Aplica | No Aplica Alia Minima Mula Alto funcional y comada
para &l usuario

Gréafico 17 — [Planteamiento Arquitectdnico - Seccion C'). Nieves, L. (8 de abril de 2021)
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Planta de Azotea

Funcionales

28 Cuarto de Maguinas

Servicios

Mediata a Vigilancia

353

Componentss Relacién entre las Partes Superficie m* | Cantidag | Nomro de Mebiliario y Equipo
Nao. Caracterizticos
Inmediata al Sanitario, Inmediata a (4] Mesa (0.75mx0.75m), (16) Sillas (0.45mx.45m), {3)

24 Tamazs Circulaciones Verticales shba 2 2 Banca (1.48mx0.60m), (4) Macetas (0.60mx0.60m)
25 Sanitario Inmediato a la Terraza 2.56 2 1 WC (0.40mx=0.70m), Lavabo (0.40x0.40)
26 Area de Calentadaores. 39.74 2 i (14} Calentadores Solares - Tubos Evacuados (L-1. 8mx@

Solares ) 0.058m), Termatangue (L-1.8mod 0.475m)
27 Bodega 383 1 1

Subtotal

Complementarios

2B Usos Miliples Mediata a Vigilancia 30.59 1 1 Mo Aplica

Superficie Total

Circulaciones
ki Escalera Inmediata a Vestibulos 243 Mo Aplica
M Elenvador Inmediata a Vestibulos 71.28 Mo Aplica
3z Generales Inmieciata a Componentes 184 53 Mo Aplica

Gréfico 18 — [Planteamiento Arquitectonico - Seccién D). Nieves, L. (8 de abril de 2021)
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Ambientales

Realizacion

Exprasion

N RN lluminacian Ventilacion Privacidad Aislamiento — Valares
Recomendada | Matural | Artificial | Natural | Arificial | Visual | Soncra | Acdstico | Visual Expresivos
Diebido a la incidencia ) .
24 Suroests Diecta | MoAplica | Fluida | Mo Apiica | Nula Nula Nulo Nulo | solar se considerara l Espacia funcional
para &l usuario
uso de pérgolas
e-14 300 Luxes en el area del Altura minima de Espacio funcional
25 Moreate Directa 100 Luges | Cruzada | Cambioa Alta Moderada | Moderado Alto . )
espejo 2.10m para el usuario
por Hora
Oriantacian Sur,
26 Moroeste Indirecta | Mo Aplica Fluida | No Aplica | Media Mula Mules Medio Inclinacion: Latibud del
Lugar +- 107
27 Mo Aplica Mo Aplica | 50 Luxes | Mo Aplica | Mo Aplica | Media Minirma Mule Medio
Complementarios
9-20 Espacio funcional
28 Mo Aplica Indirecta | 150 Luxes Fluida Cambios | Media | Moderada Alto Medio )
para el usuario
por hora
Servici
T-18
29 Mo Aplica Mo Aplica | 300 Luxes | Mo Aplica | Cambios Alta Moderada Alto Ao
por hora
Circulaciones
2-3
30 Mo Aplica Directa 200 Luxes Fluida Cambios Mula Mula Mulo Mulo
por hora
) ; . ; . . Cubo (2.3mx1.75m),
M Mo Aplica Mo aplica | 200 Luxes Fluida No Aplica | Media | Moderada Mulo Medio Fosa (1.15m)
4-10
3z Mo Aplica Directa 200 Luses Fluida Cambios Muda Mula Mule Musla
por hora

Gréafico 19 — [Planteamiento Arquitecténico - Seccion D). Nieves, L. (8 de abril de 2021)
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Posteriormente se presenta una proyeccion financiera del proyecto
con base en los costos paramétricos de la Camara Mexicana de la
Industria de la Construccion (CMIC) y un financiamiento bancario
gue nos servira para tener una aproximacion real del costo total del
proyecto.

2.3 — Analisis financiero
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2.3 — Analisis financiero

2.3 — Analisis Financiero

Uso de Suelo H/10/20 CMIC Octubre 2018
Superficie del Terreno 248.43 Costo Paramétrico $15,116.00
Superficie de Construccion S1-S3 242.05 Calidad Alta
Superficie de Construccion PB-N7-AZO 192.79 Costo de Venta $51,000,.00

Componente (m? Niveles Superficie Total Costo Paramétrico
Sétano 242.05 3 726.15 $10,976,483.40
Planta Baja 192.79 1 192.79 $2,914,213.64
Departamentos 29.79 7 208.53 $3,152,139.48
Azotea 192.79 1 192.79 $2,914,213.64
1320.26 $19,957,050.16
Componente (m2) Costo de Construccion Costo de Venta
Departamento A 82 $1,239,512.00 $4,182,000.00
Departamento B 81 $1,224,396.00 $4,131,000.00
Total 163 7 1141 $17,247,356.00
163 1 163 $8,313,000.00

Costo Total 1

$37,204,406.16

Financiamiento Bancario

60%

$22,322,643.70

$14,881,762.46

Venta de un Nivel

$8,313,000.00

Costo de un Nivel

$2,407,617.18

Costo Total 2

$28,891,406.00

Tabla 4 — Andlisis financiero. Sanchez, A. (16 de abril de 2021)

Ver anexo de corrida financiera.
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2.4.1 —Datos del terreno Q

El proyecto se encuentra sobre la calle de Linares,
asentado sobre un suelo de baja resistencia, también
posee una forma irregular y se encuentra orientado
hacia el oriente ya que tiene colindancia en tres de sus

fachadas.

Superficie de terreno: 248.05m? o
]
Superficie de desplante: 198.79m?2 &
. . 'z_ Phe / LINARES
Area libre: 49.26m?2 { e 4
| > //
Numero de niveles: 7 a7 /
(o /
- - /
-7 4
k - /
e — & /
'\ e //
T 7 /
| i ! | /
r .l /
| - %
! 1 /
| | [ | fq'\ TERALHD /
: i VA Fow A’In b
“L? || j | Mapa 23 - [Planta esquematica de conjunto]. Nieves, L. (28 de marzo de 2021)
EEL]
i L ;)
|| || ‘
i ! /
| | | | ’
. /
| o !
)| _L________________________L | /
4
1 TE : |
.-”D“\.I TERREND Q‘)
Rl ™ T
Mapa 24 - [Dimensiones del terreno]. Nieves, L. (28 de marzo de 2021)
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2.4.2 —Matriz y diagramas de relaciones

Estacionamiento
Vigilancia
Sanitario

Cuarto de guarda

Patio (area libre)

Recamara

Sala de estar
Comedor
Cocina
Bario de triple uso

Cuarto de lavado
Vestidor
Terraza

Area de calentadores
Bodega

Usos multiples
Cuarto de maquinas

Circulaciones
Gréfico 20 — [Matriz de relacion]. Nieves, L. (9 de abril de 2021)

Simbologia
@ Relacion inmediata
@ Relacién mediata

@ Relacion nula

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)

Acceso

principal

Caseta ] Circulaciones
de Vestibulo e e
vigilancia
santa || qioesodl | Gea | e |
publica) 2 escaleras
Estacionamiento Departamentos Azotea

Gréfico 21 — [Diagrama de relacién — Planta baja]. Nieves, L. (11 de abril de 2021)

Acceso al
estacionamiento

Rampa de
estacionamiento

Caseta de Patios de Area de cisterna y
estacionamiento ventilacion bombas

Circulaciones
verticales

Gréfico 22 — [Diagrama de relacion — Planta sétano]. Nieves, L. (11 de abril de 2021)
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Diagrama de departamentos

Se plantea tener dos diferentes tipos de Circulaciones
departamentos tanto para enriquecer a la verticales

propuesta arquitecténica como para generar
ritmo y movimiento en la fachada principal al

Vestibulo de

intercalarlos por nivel. distribucion
Ambos departamentos ocuparan la misma
area, pero debido a la dimension del terreno
la distribucién de los componentes debera Dpartamento A Departamento B
ser diferente, por ello un departamento
contara Unicamente con una sola recamara.
q . Recamara
. . ~ . Vestibul g
Como premisa de disefio cada espacio Vestibulo estibulo principal
habitable serd ventilado e iluminado de
manera natural y cumpliran debidamente
con las normas de disefio. Sanitario Sala de estar Closet Sala de estar Sanitario Vestidor tﬁglrjeoui%
Recamara Cuarto de
secundaria Comedor Comedor lavado
R;’?fcr?pirla Cocina Cocina
Bafio de Cuarto de
triple uso lavado

Gréfico 23 — [Diagrama de relacion — Departamentos]. Nieves, L. (11 de abril de 2021)
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2.4.3 —Analisis de areas

Estancia

“‘Representa el espacio de reunién social y familiar, especialmente
por latarde y noche. Las actividades mas comunes en este espacio
son de convivencia; estar, conversar, leer, escuchar musica, ver
television y descansar.

Se recomienda orientar la estancia de Oriente a Poniente pasando
por el Sur. En este local toman gran importancia los conceptos de
luz, textura, color, etc.” (Fonseca, J. (2018). Estancia. Las medidas
de una casa: antropometria de la vivienda. (pp. 17-24). Editorial.
Pax México)

Comedor

“Los principales factores que se deben considerar para el disefio
de un comedor son:

- Numero de personas que lo van a ocupar (5-6 personas)
- Espacio que ocupan estas personas sobre la mesa

- Espacio para las sillas y la circulacion entre ellas

- Distribucion de los asientos

- Tamafio y tipo de mobiliario

Para una circulacion alrededor de la mesa de 110cm, se
recomienda 13.85m2 de superficie para 6 personas.

Se recomienda también gue las mesas tengan un ancho minimo
de 90cm, hasta un maximo de 120cm.” (Fonseca, J. (2018).
Estancia. Las medidas de una casa: antropometria de la vivienda.
(pp. 25-30). Editorial. Pax México)

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)
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Fonseca, J. (2018). Comedor para seis personas con trinchador en 11.05m2. [Imagen 23].
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Cocina

“Es el espacio utilizado para la preparaciéon y conservacion de los
alimentos, asi como el almacenamiento de comida y utensilios. Se
debe reducir en lo posible, la circulacion dentro de la cocina; las
interferencias al funcionamiento deben eliminarse.

- Orientacion: En lo posible, debera orientarse al Norte o al
Noroeste y permitir la incidencia directa de los vientos
dominantes.

- lluminacion: Se recomienda que sea directa y dirigida a las zonas
de trabajo. Ademas, debe haber una iluminacién general difusa
de todo el local, tratando de evitar los espacios sombreados.

- Ventilacién: En caso de que no exista el viento necesario, se
recomienda que se auxilie con una campana extractora o con
ventiladores mecanicos.” (Fonseca, J. 2018, pp. 31-38)

Recamara

“Se recomienda que las camas se orienten en direccién Norte-Sur
y que sean paralelas a la ventana principal de la habitacion.

Las recamaras deben ubicarse en una zona de relativa intimidad y
apartada de la estancia y el comedor, que se consideran como
zonas de convivencia social. Asimismo, tendra una relacion directa
con el (los) bafio (s) familiar (es).

Los principales factores que intervienen en el disefio de las
recamaras son:

- El nimero de miembros de la familia determina el nimero de
camas y, por lo tanto, el nimero de recamaras.

- La edady el sexo de los hijos determina las agrupaciones en la
distribucion.

- Las actividades y las costumbres de los miembros dictan algunas
condiciones de disefio, como es la inclusién de otras actividades
en los dormitorios.” (Fonseca, J. 2018, pp. 39-46)

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)

Fonseca, J. (2018). Diferentes alternativas de una disposicion en forma de “U”. [Imagen 24].

b gp—F

375

] []

£

Fonseca, J.

5.20 «

(2018). Recamara con cama matrimonial, tocador y cémoda. [Imagen 25].
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Bano

“En términos generales, el bafio se considera como un lugar de
aseo personal. Las actividades mas comunes son lavarse las
manos, la cara, el cabello, los dientes, bafiarse, vestirse.

Se pueden determinar cuatro tipos de bafio:

- Convencional

- Mdltiple

- Sanitario (visitas)

- Con la funcion anexa (vestidor, closet, zona de lavado de ropa,
etc.)

Las puertas deberan tener como minimo 60 cm de ancho, no
deberan obstruir el espacio y uso de los muebles y deberan abatir
hacia adentro del bafio para evitar la succion del aire interior.”
(Fonseca, J. 2018, pp. 47-56)

Cuarto de lavado

“El disefio depende de la secuencia funcional de la actividad, asi
como de las caracteristicas del equipo y sus espacios limites de
operacion. Usualmente se trata de locales anexos a la cocina o uno
de los bafios para facilitar las instalaciones.” (Fonseca, J. 2018, pp.
85-86).

Una de las secuencias de funcionamiento para el cuarto de lavado
seria la siguiente:

Lavadora o

lavadero
manual
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2.4.4 — Variable expresiva

El principio ordenador que rige al elemento arquitectonico es un eje
de simetria de Oriente a Poniente con el fin de facilitar la
disposicion de los componentes en ambas plantas de
departamentos, reducir las circulaciones al minimo, asimismo,
tener una modulacion estructural ordenada y optimizar los
recorridos de las instalaciones.

La composicion volumétrica estd dada a partir del ritmo, la
repeticion alternada entre los departamentos A y B para darle
movimiento a la fachada y favoreciendo asi a la cuestion estética.
En cuanto al color predominara el color negro en los elementos
estructurales y blanco en los muros, el resto de los materiales
tendrd su acabado aparente. ---------------------------

Arquitectura 11:11. (2018). Render de Linares 43 propuesta final. [Imagen 26].

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)
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Nieves, L. (2020). Primeras imagenes dl composicion volumétrica. [Imagen 27].

67 |



2.4.5 — Variable constructiva o de realizacion

El sistema estructural que conforma al proyecto son marcos rigidos
de columnas de concreto y vigas de acero IPR. Proporciona un alto
grado de resistencia sismica y estabilidad al inmueble.

Losa

“La Placa alveolar es un sistema constructivo innovador para losas
de cubiertas, entrepisos y muros, que consiste en una placa
prefabricada y pretensada, con alveolos longitudinales
intermedios, de ancho constante, unidireccional, con juntas
laterales transmisoras de esfuerzos a placas adyacentes.”
(VIPROCOSA. (s.f). Placa Alveolar. Consultado el 12 de febrero de 2018.
http://www.viprocosa.com/portfolio/placa-alveolar/)

Ventajas

- Mayor claro y capacidad de carga con peraltes reducidos

- Elevada capacidad a flexion negativa y cortante

- Eficiente y econdmica por su costo directo

- Simplicidad constructiva que reduce errores y desperdicios

- Elemento autoportante que permite la eliminacion del
apuntalamiento y cimbra

- Elemento versatil y de gran ligereza por sus alvéolos
interiores

- Alta capacidad contra incendios y alto nivel térmico y
acustico

- Posibilidad de continuar los trabajos en forma inmediata

- No requiere acabado

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)

Nieves, L. (2018). Modelo — Propuesta estructural. [Imagen 28].
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2.4.6 — Primera Hipotesis

Como primera hipoétesis se planted el estacionamiento en planta
baja, al ser un proyecto con una sola fachada libre de colindancia
generd6 un problema de circulaciones y cantidad de cajones, por lo
gue se propuso el uso de eleva autos, las circulaciones verticales
se encuentran centradas para una mejor distribucion y para poder
tener un esquema simétrico en cuanto a la disposicion de los
departamentos, finalmente para el area libre se plantearon tres
patios de control ambiental.

En la planta tipo de departamentos se plantearon los espacios
publicos y semi publicos al poniente y los espacios privados al
oriente, como se tratan de fachadas con incidencia solar por la
orientacion posteriormente se consider6 el uso de parasoles para
controlarla. Cada espacio habitable se encuentra iluminado y
ventilado naturalmente, cabe sefialar que cada departamento tiene
Su propia recamara principal y una recamara secundaria, el inico
inconveniente que representaba esta hipotesis es que aun con tres
patios no se cubria el area libre requerida y la cantidad de cajones
era insuficiente.

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)

Séanchez, A. (2018).1ra. Hip6tesis - Planta Tipo. [Imagen 30].
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2.4.7 — Segunda Hipétesis

Para poder cubrir la demanda de cajones de estacionamiento por
departamento segun las NTC, en la segunda hipoétesis se propone
una planta so6tano tipo con dos elevadores de auto para salida y
entrada vehicular, asi mismo el uso de eleva autos para poder
tener cinco cajones por planta, las circulaciones verticales siguen
ubicadas al centro, pero giradas para favorecer la circulacion
vehicular, se prevé ademas un area para el cuarto de maquinas y
un area de bodegas.

En la planta baja ahora se propone un area de usos multiples como
un espacio complementario para enriquecer a la propuesta
arquitectonica, también se contempla junto a la vigilancia un area
vestibular y por ultimo la dimensién del patio ambiental se ha
concentrado mas en la parte central del predio, pero aun asi son
necesarios tres patios para poder ventilar e iluminar
adecuadamente cada espacio.

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)
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Sanchez, A. (2018).2da. Hipdtesis - Planta Baja. [Imagen 32].
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La planta primer nivel de departamentos muestra un departamento
con mas area que otro, pensando en que cada espacio sea
iluminado y ventilado adecuadamente, sin embargo, una de las
premisas de disefio es que el proyecto sea practico, en cuanto a
estructura, instalaciones, costos, tiempos entre otros aspectos. Por
ello se pretende respetar un esquema simétrico en lo posible.

2.4 — Enfoque (intenciones proyectuales)
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2.5.1 — Planta Sétano

El proyecto tiene tres plantas so6tano tipo y cada una
cuenta con una capacidad para cuatro automoviles.

Cada nivel contiene un cuarto de maquinas el cual
desarrolla una funcion distinta en el edificio.

Sétano 1: Colocacién de equipos hidroneumaticos y
tableros de energia eléctrica.

Sotano 2: Ubicacion de cisterna de agua potable con
capacidad de 40,0000 litros que cumple con una
capacidad de 3 dias de almacenamiento de agua para
el edificio como lo marca el RCDF.

Sotano 3: El s6tano 3 cuenta con una planta de
tratamiento la cual se encargara de dar la posibilidad
de reutilizar el agua residual producida por el mismo
consumo de agua potable en el edificio.
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2.5 — Anteproyecto
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Nieves, L. (2019). Planta Sétano Tipo. [Imagen 34].




2.5.2 — Planta Baja

Esta planta tiene dos accesos, uno privado destinado
para el personal de servicios y un acceso principal
controlado por un vigilante, el cual permite el acceso a
las personas y a los autos.

Junto a la vigilancia podemos observar lo que es el
acceso al elevador de autos que comunica al
estacionamiento, cabe decir que en este nivel se prevé
cavidad para tres cajones mas de estacionamiento,
junto a este se encuentra un &rea destinada para
bicicletas y también un &rea para los contenedores de
basura.

Por ultimo, se propone un espacio de usos multiples
gue a su vez por su sistema de puertas tiene
comunicacion con el patio de érea libre, logrando asi
un espacio en donde se pueden generar actividades
tanto cubiertas como semicubiertas.
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2.5 — Anteproyecto

Nieves, L. (2019). Planta Baja. [Imagen 35].
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2.5.3 — Planta de Departamentos Tipo A

La planta tipo A est4 conformada por dos recamaras
(principal y secundaria) con un bafio completo para el
servicio de ambas recAmaras y un sanitario en el area
publica que da servicio a sala de estar, comedor y
cocina, en esta Ultima se encuentra integrado el cuarto
de lavado, esto con el fin de generar un nucleo de
servicios, para asi poder reducir metros lineales de
tuberia de instalacion hidrosanitaria.

En la sala de estar para controlar la incidencia solar se
propone un sistema de parasoles moviles y asi tener
un control ambiental mas Optimo, asi mismo este
elemento nos genera una fachada mas dinamica,
debido a la disposicion que le den los habitantes, de
igual manera en la parte interior de sala comedor
cerramos con un cancel movil y de esta manera poder
controlar aspectos como viento, luz y sombras a
criterio propio.

2.5 — Anteproyecto
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Nieves, L. (2019). Planta de departamentos tipo A —Nivel 1, 3, 5y 7. [I[magen 36].




2.5.4 — Planta de Departamentos Tipo B

La planta tipo B es un departamento para soltero, esta
conformada por una recdmara principal con bafio
completo y un &rea de vestidor, cabe mencionar que
la zona privada esta inmediata al acceso principal,
pero por medio del pasillo se vestibula el acceso
directamente a lo que es la zona publica.

Esta area se conforma por la sala y comedor ambos
espacios carecen de muros divisorios, la division se
logra a través del mobiliario, esto a su vez hace que el
espacio se perciba mas amplio y que funcionalmente
se pueda ventilar e iluminar con mayor facilidad.

Al fondo se wubica la cocina que comunica
directamente al comedor, y al centro estan los
espacios de servicio; el sanitario y el cuarto de lavado,
mismos que coinciden con el ndcleo de servicios antes
mencionado del Departamento Tipo A.
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2.5 — Anteproyecto
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Nieves, L. (2019). Planta de departamentos tipo B —Nivel 2, 4y 6. [Imagen 37].




2.5.5 — Planta de Azotea

En este nivel contamos con elementos de captacion
de energias renovables como lo son los calentadores
de agua solares, estos dispositivos nos permiten hacer
una reduccion de gastos de combustible lo que les
permite a los habitantes del inmueble tener un ahorro
econdémico en el hogar.

El area publica esta cubierta por pérgolas para
generar un ambiente mas agradable para la
convivencia de los habitantes, es importante
mencionar que esta area cuenta con sanitarios para el
buen funcionamiento del espacio.

2.5 — Anteproyecto
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Nieves, L. (2019). Modelo — Planta de Azotea. [Imagen 38].




2.5.6 — Fachadas Oriente y Poniente
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Nieves, L. (2019). Modelo — Fachadas Oriente y Poniente. [Imagen 39]
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2.5.7 — Fachadas Norte Sur
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Nieves, L. (2019). Modelo — Fachadas Norte y Sur. [Imagen 40].
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2.5.8 — Cortes A-A'y B-B’
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Nieves, L. (2019). Modelo — Corte A—-A'y B-B'. [Imagen 41].
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2.5.9 — Cortes C-C'y D-D'

2.5 — Anteproyecto
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Séanchez, A. (2019). Vistas de la Maqueta Final 1 - Planta Primer Nivel. [I[magen 43].
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CONCLUSIONES



La etapa basica es donde uno forja habilidades y gusto por crear e
imaginar formas sin entender su funcionamiento, simplemente nos
dejamos llevar por nuestra imaginacion. La etapa de desarrollo es
cuando reforzamos esas habilidades y trabajamos a mano todo el
tiempo hasta el cansancio; cuando llegas a la etapa de profundizacion
te das cuenta de que todo proyecto debe tener bases de disefio
apoyado sobre una investigacion que guiara al objeto arquitectonico
durante el proceso de disefio. La siguiente etapa consolida todo
nuestro aprendizaje adquirido, nos volvemos criticos, pensadores,
analiticos, pues cada idea que tenemos la tendemos a analizar unay
otra y otra vez, finalmente después de un largo camino llegamos a
esta etapa.

La etapa de demostracién en donde creemos que Linares 43 fue un
ejercicio muy completo que supo sacar lo mejor de nosotros, fue un
reto como cualquier otro proyecto, pero fue un ejercicio en donde
reforzamos y demostramos muchas cosas como el trabajo en equipo,
una cualidad que todo arquitecto debe tener.

Finalmente concluimos que para generar y desarrollar un esquemay
un plan final del proyecto arquitectonico se contemplaran los criterios
de disefio, las caracteristicas fisico — ambientales, socioculturales y
normativas del sitio, y sin dejar de lado las exigencias del cliente para
gue finalmente se ejecute el proyecto. Una vez que se ha recopilado
la informacion tanto del sitio como del entorno, se comenzara a
establecer relaciones entre los diferentes elementos de los sistemas,
identificando los factores y agentes que causan o dan origen a los
hechos y fenédmenos en la zona de estudio y en su entorno.
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ANEXO|I—CORRIDA FINANCIERA



Propuesta Arquitecténica

8 niveles

M2 | niveles de estacionamiento

Datos de superficie 254 26 Jm2
Uso del sueilo H/16/20 |
Intensidad de uso 7.00 |veces of area del terreno
Provecto Propuesto Viviendsa Multtamiliar
Programa Parcial y Reglamento de Construccién X orea de desplante
Area Libre 50 85 |  Area Libre Proyecto 0.2
Area de Desplante
Maxima 203.41 Area de Desplante Proyecto 08
Area Maxima a Construir
Pormitida 1,779 82 Area Construica Proyecto 700
Numero de Niveles 875 Numero de Niveles (oromediol Provecto 7
Area factible de construwr
&n niveles superiores de
acuerdo 3 Intesidad de
uso del Sugstacimiatinio [ T5maT 20341 Estacionamiento 20341
Total 1 14 356.29 | venifica m2 const
Usos Propuestos Area Total Bruta 50 €3 nived
Vivienda 142343 1 7 35
Calculo de Estacionamiento
MANEIS (USIZAN0S Para Causar
Caicuio de cajones uso Ismmm Norma requenmientos de estacionamiento)
Vivienda 18 25| caiones 1.00 lm'lmal 65 M2 constnados | 1,185 98 | Vimenda
Estacionameento i cajnes Estacionamiento sic | Estacionameento
[_'EEI'B'e_u;o_nes
requeridos por proyecto 18.25 17.26
M2 por auto (de oreoc de despicnie
jacasndo s proyect) corresponde o orec
1 |m2 por auto de estacioncmiento
area 0e eS13CNaAMento
(sn acomodacor) m2 12 |m2 por auto sin acomodador
2rea Dor DiSO capacidad por Diso
Nimero de calones 17 203.41 16.95 | sin acomodador
Propuesta (especificar) Pisos Jarea totat i capacidad fotal ___
1 203.41] 16,95 | sin acomodador
[ma de estacionamiento 203 41 l&m por auto 12.00 total 1 203.41] 16.95 | modo
1

[ 1,30 verifica no cajones
1

209.51 area por piso Gé eStacionamIiento a considerar




Céalculo de area rentable

Uso tino
Vivienda

Subtotal
Estacionamiento
Totales

superficie dimensiones
Vivienda 20335 fargo _x ancho no. unidades
Elevador 4.00 2 2 1
Escaleras 1162 4.15 28 1
Circulaciones 18 30 9%
Departamento 0.0 9.15 9.15 0
0.00 1 1 y
0.00 1 1 1
total indivisos 3392
total rentable x piso 16943
superficie
superficie dimensiones
Estacionamiento 203.41 largo _x anche no. unidades
elevadores 4.00 2 2 1
escaleras 23.24 4.15 2.8 2
circutaciones 40.68 20%
sanitarios 1.00 1 1 1
subestacion 1.00 1 1 1
otro (especificar) 0.00
total Indvisos 69.92
total rentable 133 49]

Area Total Rentable

Area Total Rentable

por Piso (neta) No. de niveles (neta) Area Total (bruta) Indivisos totales Indivisos por piso
169.43 7 1.185.98| 1.423.43 237.45 33.92
169.43) [ 1.185.98 1.423.43] 237.45] |
133.49| 1 l 133.49 203.41 69.92 69.92
302.91] | 1.319.47] 1.626.84 307.37] ]




Ingresos por ventas

Cuarto de maquinas

elevadores

instalaciones especiales

subestacion

valor unitario comercial
importe superficie neta (precio de venta)
Vivienda 58.798.725.26 1.185.98 49.578.00 |m2
Estacionamiento 133.49 133.49 1.00 |m2
| total de ingresos 58,798,858.75
Egresos
costo unitario de
costos directos importe superficie bruta construccion
Vivienda 19.950.839.73 1.423.43 14.016.00 | m2
Estacionamiento 2,850,966.53 203.41 14,016.00 |m2
subtotal 22,801,806.26
instalaciones propias * 2,280,180.63 10% <
total costos directos | 25.081.986.89 | .
costos indirectos Porcentaje base
administracion 1.254.099.34 5% |del costo directo
ublicidad v comision por ventas 235195435 4% |de las ventas
estudios, proyectos y licencias 1,504,919.21 5% |del costo directo
total costos indirectos 5.110.972.91]
compra terreno 0.00 254.26] 55,000.00 |m2
| total de egresos 30,192,959.79

aire acondicionado




ANEXOII—PROYECTO EJECUTIVO



Eg_:_ s
i) |1} _;_IHM "
i m_P __ e

| _ I

i .@m [ __L ~ ___

=

j

e e B e T S

— —
-

-

1

=== =

_—
-
-
A
-
Rl
g

NET -a87

s 150

FLANTA SOTANO 1

\

LY e T e 1

(1




18l

i

L

i

|

-
e ——

o

ARQ - 50T - @O I
e LTS
)

F(ey

e

o

c
"y

A

Q‘!

o

e
_—
-
-
A
-

FLANTA SOTANO 2

@

NET 50

£




i

s 11}
il |

191143

i _@ r_ __w;

= = ==
ARQ - 50T - 01 00 l
Siabre AMERIEENARIES
eavs

-
Rl ——
e e [

=

=1

0

e

=HE = = = — G Fi— — — —

A

%

wmmw
Jamw
_we
_-—
-
-

B

NET 28

€ 150

FLANTA SOTANO

o0 | | S S |

3}

S




HUHHHHHEBORE

v
5

HHER O OUEHEEE




- — - —

~ 404 |
' ko ] I
i -———' -_I—.;ll:%*

- s T — o a———
- R -
(5\ PFLANTA DE DEFARTAMENTOS TIFD A" an ame g
> s N £5¢ 150 WRT 432 ™ —— —
- - -~
D -ne L
- -_—— 3 | S n
- - L T —
e —— —
o
e - -
—
e -y - S — EEE —
- — - ———
. -n - — R
= = i
i e i aa-mroa-oiee |
el e
el




(6\\ PLANTA DE DEFARTAMENTOS TIFOD W

-y

-

HHEHEHHEHBEELE

Thoe ek

HHERO OO HERE




|

v

&

k wm.

___ i
A1 e

____— E __.__
_:. L(e)2 .:"m

R AR AR RRBER

LU A EE FEHHIE

LLARS L)

B 150

PFLANTA AZOTEA
@




g @E@%’%’

TEHUANTEPEC

8 FLANTA B8 COMuNTO
-

LINARES

---------

- s e s o ——
- e -
an am- -
“w - [
o - -
wn -ne -
—— P "
i -n -ne -. ——— | STTSTT
- - - — !
e - -
—— .
ey - [
—
- -y - — e =
= L
e - [ — s e
- R e =T
A0 - 00N -1 0 [
Tho dk e wa =
e ATRST o



& % % a ¢ “

. s . r HTT RS € r r Bhes_saza
| i
AI L ﬂ L . [N L {_4 . _— I I Stu = -2n
), ) £ Y ! : 4
o 7 =~ { RIGTNA_ NPT S = 5 i i 1 ALATAA NPT M
% - ; — -
N : i . g ~~-
B —rrew A = O ryrrww
. A =
S— 5 1 - &' i ! 5 Yuaar
R f A e |‘ q ey
1t T ! gL anice &‘ ‘ 1] Wy ssiire
" ‘ , $ ) o= I : .
— i gt aneun & | Byt aeroun
. ! ' | T e | N

1‘
|
|
i
SUF
ol 2
|

————— it :’:E.‘.::_'—

PP —_——

L L k ' e
0 : s B - ==
| | Sy o ==
M . A o | =
1 “miin == ®¥ Ul WV E"T N v.,vn ELARTE Y | :"rn) MTasE
Ny - o .
im “ 1
LA aruA. B | YL LN
v - e
-
i . | " B =
- . I —
W
. Qs

B | . BI=
== # g wmaal % ——\
| ‘__ l__< 5 g “ - - ] \ E
B | S AR>S
—a- o : v w11 = ]
I~ | I% N i= 1
iS e = =N

conte »w

o !
S TR s WY, s ™ P R e — o 1w




&

’ - - } ] ]
x}u \‘ | — il ‘ | | |l
4 M s . . | S s e f I [ |
! T i . - 4
lI 3 > AR AR e " Y | ‘
3 — . ] B3 | ; .....
e S 8 Rt 1a R T !
$ ! [ = B3 |
i £ H | Yot aran : L 4
= " = B | U
{ - I- - e ] !
i . NN [
HMM { l 1 I
. - o as Y I 1
H H53 8 H v { ]
! iiE 4 | |\ =)
| T i
1,—%: =513 2
4 = - ; 3 ! t e
& i ‘ . : T & I I
oives 4 st i wyes 4 mhyeus
¢ —— : i e 3 ! . g
" 5 S8z 3 o wxrime — a ]
o+ |22 3 o+ 11 = I = = | 1
FEiE i e bk | \ ) sy o merose |
. e u a5 PSS > e B - BT m 2] .
5 { | LIt Ly ———
+ - ! il | = I ==
1 [U S | | Wit anan
-: = — = o :‘n 1
14 ‘ i WIRTo i e L 3
woo L ESEE " l m E I
“ | E R I f R l Wt 1 Artam
A &
- ' L ' I \L | 1
b—— —— \ vy =
4 3 | I = { TSR TP
Ll R = =

.—p

| il ==
| | || Celsil | e

|
= === e 1|
—_——— |
= = e
2 ARQ - 00 - 00 [ w ||

¢ comty ¢ £ oamrs oo i LEL ALY

ST e N ™ - Wirr— — e sevniraeTomeon




i =
HUREHEH NS §_
| |
_—__w” sl dnfa s Yy ." m.~
LU _ — i “_~" “ X -,w iluvle|d “ ; m. “r.r.
, |
| ____. b il
wm ... fls 3 L _
bl G20030900300: i

== =

[_R |

ARQ-FA-Dr0e
Suinanes
TaeTe

i

£
B |
1

BE
£
EE

B |F

L L Y

|

|Im

LW U ey S

ARmaRe GRIEiE
Bl oy THENEICIRRY

e




f eai s

aepve  we i

Ytis werevm

4T 1
- l
L1
&l
L
I
a |‘
il
+ Lk
il
Lo
]
L
L
I

1
Lt
| |

ral Qs meren

|
Y ] 4pien_ et
U d 1
i |
‘I G v
. i
) ‘| Gt wrene
|
am :
'i Gitraruy
et !
am ‘\4
| 4] Y veriun
4
am ;]
| | 'I Was serun
|
i |
| L .I [
!
- \
: o] R aeTaa
+ i
| J QJus perew
l:_i,}‘.’:::..‘ wewrs —

l;. PRcesas TUs

LT B F »

| I—=
==

\ «
]

; X
LU

.

|

Tam ] mew -
e - T3
-y _-—nhe -
p— - T
—-— - "
= -—ne )
- -— ™
- TS ——
T M e Demiaw

L]

-FA-ta0e ]‘3"

Susnanas
LA




=i

(@

\, o/ -

IBRRRRRRRRRRERERRRREY

| v MC-1 i et

— 5 —
-?(\_
v

-

s =0’

e =T e =9 —= 9}
T il

l 2 4
ISEEOEE 3E 4 IABRETR! EEEsBRaEERmA: injl‘llll*ﬂ‘lknl e B1BEER

—~ B

I,. \ FLANTA CIMENTACION

A — Me-2
ROy | o S © S 4 B 150 NEY uEt

I e e | 3 by v
- — — e g v— .:—.z- "l.
BXR e AT IR

I Fe R =T

B —————
iy Vuun - o — a0 hmnn 0 o
" I o =--—-m [ — = —
1441 1411 S =
| ‘ §-CM-01m "
l - L"”" . G)aﬁ.";k;‘ -— [ =
/ e > 4
7/




;
!

4 H 3
i
S
|
'l

0
N
2|82

=-.'--'=.QQ--| — gt
c-2
\_\—/ g
P

|  EELIE
ABRRBURERRRDRDDRUBDRABE ¢

) M EE—_‘.
MC-1 s —
i 5 T
(T\ FLANTA GIMENTACION B I
S I al] - weT . er

i i
|
!

JLIL

b T

——y o m——g

i el |l [T
14 pm—
. 2884 . J
ot o4 4 " 44 /’ T
B oo bp b g
111
3

et
A = s e
A d . §-cn-mm "
. // \ g g N




11 ek

FLANTA 307TANO 2

— 1
L

. V4| O — p— "
s

———. -

—§—

(GBBBRERREERRED

BB

.a-f».\
P

SRS

TH

L-EF L2

e et e s i |

w1t NET AW

-_-:.-‘---.‘A.q -
L

vt e rmaam e
——— g

- -
e -
S, TSN S} S R

— P — — -

MC-1

MC-2

300 s -

o -
— — G
. — L -

ST

e e R
——
= s
ez £-301-0hm I3
—
SoAed  BETARGA T RS,

------




- — L p———
g . — -
ST -
s | - ———p———
- ——— - ¢ —-
et 1 — ——
e
T — -

——-—J——
T g . —
T | i
s 21 s o §

e

S —— —

(DYt

. i
B =
. —

W st
D 1o i
@ s om

Syl vt pm— .
- ————— - 2 -

—— . E‘r’—':—-u -

S g v v o o S
Leeniidrhnadndenald o LL L1 3 T . Wi E—
='-._._l.

T et -

— 5 -l

] 1 -
S . ——

=

g e e
e v ] . — -
I ——————

AR €4 2as ) -
) -
1 — — -

TS b > nls b s b
o p—

TN S M LT
—_ - ——

— -

G -

s 0 | = L age eetasee
EoTrgae

e
D W T Y —
o ——" g —
D -

- | —_1 i ) -
e v

e ——

— I e |

B i S T

-
—_— = Tows et

L

=
E-30"-@@ | -

AN RIS TR
WETeen Teey




rr p- - —y
e .f.@ —
?:- = e ——
l c-2
- @/ gy
' aRERRERRRRERRRERRRRED K

(';.’_‘g‘un 0F BEPARTAMENTON TIFO
ST T ey TR 1 1n e 120 KT 31




—ir ] A sl e ]

W U ——
lz)ﬂ."_l_\t_n -

T R ST

r—-t—.

[

T LT S—

e R e

=1
E-CRF -A-moo 1"

FoARE SRR AR
B BAETIMERTEN T -




. 7 r 3 s [T
e ——— =iy e T S o=l Vil e iy i CL
R e £ S s = s e e
— | “l,”.. = == j {_:[ ‘E:':J." % o —
il
| kT 1 :
\ . g . | 1 ———
(] ...J...L.J'H l i l In c-1
. . | -
B SRR o T
s | [ If I Ifl |
"R If H' c-2
I~ 1 i -
Ny e L £ e P L@}
o mdevhe (=1 ~—— ; l | . : ST 1{ I" Ao’ WO - R
: E I ull
- - i A'ET'E."_ R, : FR——— I I P
—— ' \T'ﬂ\ﬂ |I}E; l ———vme ||| N
— =y e TR ] <
: MC -1 i
TR . T padtop s gl doden it ar by

(’é‘\ FLANTA DE DEFANTANENTOS TIFOD W
1 i Y o S [ —

LLARL L]




n o ';:E e T
A
'EI - ————m
-Cl‘ll—

18 =
r
t R
l c-2
o
por
Tren T
MC-1 = e e e S covemivs

_—
(' L _FLANTA BFOBCRAATAMENTOD TIFD W
/.

AL

i 1%

MC-2
WHT -




==
n

q

et aiind
—_— =
i T
- Rl
W -80T - W0

=
]

_=“_ _“

. B
O F0mm | Cue et
e o A
Tl b4 g
| N e
e e ——
SCAF | tevwmnrwrs b aputie
BLCAC | Mwootrwe s spm nebenss
R s Sl et
Lvne.
P (7T e indkban -
Vi CIVC gt v b
o ¢ 47 T s ev————
=1 s g e e T S S
Tatmmn € ¢ T e s b———_
Tawrs & paw wgown regn.
Fubarkn 4 ¢ I parn sguon groms.

-
= | el et

2 i et —tt—
a e ——
b

SOAT | S senenrn b g st

BCAG

. h
A
Al
i
i _
M4l i
B |
! _ .
| 1= e SV
",., | ... — _
e B
R I w
R |
_._ 1q 8 w_ il -
! | m
HL il I

@




T e - — —

Lﬁ\\ FLANTA SOTAKD 3

T e - ™

B v

==
AUAN | e e g
P T R ——
L
= Do e —
M S ¢
IR e ——
- | T e swa
T
RS [
" o -
SCAF | boe st st
BCAC | Semccen o ages stente:
AT AR T—
BCAG | e comme m agus pos
b .
v e
T T
L Lo
we -
W L et —
a s VL g ) s & = g @ g‘ g
o Yen U pere et e et oo Al et
] Gt » 4 S gk Ml s ‘ - S JU— £ o oy e
- Cotis rehagi b £ W ——
L e e e
T | Nk 2 e i e =
T T ——
LT e p——,
(&) ———
gL " omorey
o D
T e




« BAP Bas g
QUM | ey o v
T B it
H e
| Ve et b
T g s——




ﬂ ‘”Wﬁm
__ I m__m
! __ I s

i
i
gl |
1! ! ~: il
L A |
] i X sisis
LA A RO el !
38 6| || [ol (330 e o el el | CLARmEATES

e

24

FLANTA BAJA

NPT+ 1)

Ew 19

|5 NS [y SESR | D

@




‘(l Instakacion Hdrosarvians
al sy lCAUL0, Giy - R
- il N . = T | s
I ) B ————— M . CH I
l\\l I_; riﬂ __—_' e A 1 LA
].\ < /l : — = == R o
\\ P ’ l “: :-m mna :'J
| | ~ , | — g SCAF. | e v l 3= I
|—' \»\ // S e ] i 4 i
@AM | : | [ &,
s \ | I_ &8
| oL
| [ ‘[\
t = ]
| M) - seesipreme ). |
nnlnwl 4 l | ! ‘5 ¢ 'lﬁ::L-
st b Logs . |l nlomimd :
* ake I Py L
I l - L L]
wTER . ,. EanTAN

(5 \ FLANTA DE DEFARTANERTOR TIFO "'
S

ln[_rl__ji—h,___ﬂ—h 2 1| NPT 1D

onnd l‘ -
T ] |
DR A- 0108 [ =

Sane Bk eRTR e
SRRRRLRS GeRARTaRRRTE &




PLANTA DE DEFARTANENTOS TiF0 ‘W

O G0RN | o b
[ i g o b
Y T 0

= = | Nwpars
— | N g c—
s apa b
R Wean
L Vinie 0 s

E30n Ral$3

Lyl

o/l klwle|ale
i
i
i

!
i
I
I

el |
|

&

e %0

NEY o

-

>
A
e
.

s

!

e
—
—
L E—
]
—— — L —————)
= = 1




&

{7 N\ PLANTA AZOTEA
e

TN I e " e 1Y Ex 18 NAT 28

L T

=
« HaN Pl s rugr
SBAP | s e
OO0 | bt o bt

(3 Deeee - b—

H o s
s, Tut by mpn b 4 i ]
| Tunws g r— 2

[Ser————

— o ‘:‘l :,

o :.—-. m ¢ :'J
SCAF | Ste st m puri ! = I
BOAC | S bt e g s [y o
SOAT | S s e aps vwmie. =
BGAG | e oo s goes

> v

Lv. e—

T Tew

L Lawasore

WEC |

¢ L T

(=] ks D b i w8

4 Pontemiirn I pare. s, s

[ Tow TP e ekt s—

1 o @ 47 A p w—

- Conators rowtmg ae it T e e

d e m—cea

== Tt h y T e banin s

e | Ve 2 ag g

o ey o e e

[O] e

RC |} e,

o R and

n Nobuda orase

T -
]

— ——
I i T )
T — = e b
=




e Creisin -

Com s ?
e L
—— [ow—r [Fe===— . o
e é?ﬁ’ml
SGAF, | s o vgn b ' f I

!
i
I
!

o |
.

@ FLANTA SOTAND 3
0 . . s NPT BT

—— e

= Taos st

= ==
m-sor- 2108 »




(S]] e

e e

______ﬁ__J_l_ e earl SCAF | feve coumram e va
ST e = e scar [
e L — " — s s e R e g parmey DOCAC | S i o s st
R —FT L e
' _l‘.CAO Dona s e g gt
I | | @y l‘ o —
Ly |—
l | I I‘ T T
S L L
) I e =
|' L ] e € s gy . A P
| | I l \ 3 o TP e onintn st
I q S P v vawa e s
il T 3 48 TPWE urn metenots s
| - Cotusens ecurguae aoem I Mave Samas
o N f s ~
¥ = = | Ve 7 e st—
E.n” - H“l—!’ T —'h' — vm«:-::—-n’..
' |.1 l | | E 'I' e . T r——
0] ot ———
} J! Arm——
| | e T It =
I | ol o4t N u e
|1 e TR | |
=1 Cl
L == i J.“|I| |
]
I e || l
|

("-\. FLANTA SOTANG 2
e Tl T e TR o T £ 150 NET 5

T

e ——

i i e

T = = = e

—_—— = Tows setes 1

= = ==

s =-S0T-me »
T wier msarecies

.............




1

q

e i

=-S0T-e
L

E.

[
il 1l i
AR
1L | _.. 1
falalil il _L: __r.“ i
m HHHAREREHIH HHHH ”.I_ _
UL HB B HEU R
1tz Elelel || el 3330 o o ool el

HRT 2

£ 1%

G\ FLANTA SOTANO 1




BOAL | S s s ndam
SCAT | Seemnswn s snn vt
BOAG | e srms o apm g

Z | NEF
n

o
i

Cowtn S e e s
Pacturesim GG paws Imbatorsie: wwrrs
Vo PV pars v st

O & € SONL s Eatmdin e
(A wIGsS s T M

|l lolz|ufe

Toadn 4 4 3 g Sutaaidn m——.
Vi € s g v

Tola 4y T g g .

N .
W
Vi -

=~ @ ol ||

-
e —
—_— T e =
- el el )
= X
= ==
.




«BAN S agees e
«BAP Nt 0y e

DTN | Semers e wbar
=@ Dt e e
G » 0

o gt o

e | e s v——

o m

= Vvt s crm—— l
SOAF | et m npn b

BOAC | s mumrs ov 2 o
SCAT | i o g b
BOCAG | S mmomn i g groen.

z|-|~lzlE
i

)'_-};uon
H

Cntmirs & g Oty v I W e

e e — —et—

St PV e At Lt

S 3 35

e et ek e

nr —
e e e R T e r-;' —
Tirrte 4 ) T te—" e ————

Titwe & pers st g mm

Tubwted 4 X purs naer

=[x [lof] |
l

PLANTA DE DEPARTAMENTOS FIPO "N
o e 1% NPT e3:

)

T 000 007 CIMYT sl SOrwn)
-
-
Vo oger syeos
y 3 =
Ldow T i
=
T 1
1 | ==
v corerven . - 0g? —c
20— .] 13 - BAN P :.J:_‘ = E: — E.u:-:m.:.:
Dndo 3 Q/V0 Seiytaiinanty - i S pncioe Coarves s Wovw — — - :. e Lol r; |

AN e

-
MR Takie BESARTAMESTS TG A




@ PLANTA DE OEPARTAMENTON TIPO W
ol . Ex ¥51 NPT ~412

1 Tatwris OFVC santese S0redd

7 Cesget CPYD srdten Shme

1 G 000 CPVC semtine Sovwc

My S0 o)
@B

y N
04—

Carm o comgrae

- = 8
Chanka S0RG Wiwes — ~ l AN s -
= |
e U TV a1 - T aipsiie

» BAN s e o
CHAF | e
0TI | ol v e
s s 40 Ut
P »
— | g
— | s e —
— | Tk s ubede
hd Mo
= s - —

BOAG | P wiermrms i s oo

[£3 v
Ly Lo
T e~

L Aoy
WC | e

v e
3 T A e wm—— nsvea

[~3 Y. LIV e b sa—

d ot 2 95" U ywn i s
- Comtrs wtange v T Vet
d PR—

= = Tt 8y T g b —

-
- S—
n Vi -t
-

TR

I

m




(] | e

=h Dhvs o w——
58 G 0
A
B P ———
| s e b
" Ve g
SCAF | tetw cnmre wnsn o

7)
\,x’nu‘l_]v_u__ﬁ—n 180 KET « 208

( FLANTA AZOTEA

S
e
s —
e
— — s i A
=2 b anee
A
=
.




TEHUANTEPEC

LINARES

——

HHELE

-y

-

HHHHE

e

Tae ek

:Htuuilul

Iff

E




]|
il m.ﬂ ____W

L ahi ] b |

=y
r

conres
R

i

E
-
=

WA

EIATINN
3

wll. B i

et —efe— i —fr— i —vie—1—le

L]
=




J

-

-
e —

AY AniAL
WAF SNiAL

‘7!-_“.“
-
e
o
-
e

P TP DX POCIRETG . ANELASA L
RTINS AT

oy

&t

P—l

n — —

_qn”r.rll == . hL_
e T
i LN
“T_ _h. =S
I , Tk

-..‘

4

oG

103

NrT

FLANTA SOTANG 3

@




FLARTA A kAR
ataey

-
e —

. __L_ _“

WAF SRiAL

o BIRIE  socsoessesen
@z
e
b

=-——---= ST IR St P

e e P e p—
S —— —

F f/(‘?j

e S—

£

L,

-

o

LLASS S ]

B 150

105

| PLANTA SOTAND 2

G




o

FLARTA A AR
ey

_i

wAY AmiAL
WAF SNiAL

;-——---B ST IR S P

-

im
.
-

-
e —

NrT

3 120

.

i e
T T
i o t
mf | o [
%,:¢uu%uwm,WuWumuw
ST " T
___ ~ Fai |
1 i L .w“xm ¢ Al
| _ : .ﬂr .
/w mw oS !
cs\ m_ — —os—=T .—.h — |Lﬂ.uvi
% m o

( 3 | PLANTA SOTANG |
A




—-n—-—m:—-‘-i.. -
L —— | w. e --'-“. P | wosTT R A
SRS R A » 4
= - C ‘a‘— 0 b £
e | p—— ete :::‘--u—m-m
bR o
i preey T SALADOITTT Sl S B ataln -y poum e =
e - == uumm
e | e e t—
- - RLLLLY s P
P = S 3 G R

T PLANTA BAJA
(4}

S T e P e 12 120 WrT et

==

L

T eemmeos | ou




TR | ¢
e

R

~ g

s

i

\_FLANTA OFf DEFARTANENTOS TIFD A"

S e e I e 1

e L )

= =1
AU DEF-A-01 D [~

BlaTa RE ALRMR L RR

e
RRPeRTANEATY &




(; —_— __-L_.--—-Eee‘—q--_ i

e D
' - I ol r ;
j ' I \\ 7 l 1 ',
" | I \>’/ l T i
| P l ’
| ! -
) H , \ " | [q. s
. !*[ | e - 3 | - R ”Q‘* rj : e S J'!l

1
S
3 £
\
H

[ 6 | _PLANTA Of DEFARTAMENTOR TIFD W

et o B ey P e e

L LA RS X5

—-m-.w-—-‘l-zﬁ-

MEDA LA TIRAR B TTLLITAST ERN. LA b L6

RSN

e

e

i
[

s
01

L

-
i

s

|11

I
|

-
e ——
— R a—— |
3 — | T

— = R L )
— = s

AL DEF D010 I -
s

==

BlawTA AE ALhaR bR
NRERRTANEATAS




0 PLANTA AZOTEA

(\Z/m_ﬂ_fr—‘g—p—ll

--------




|

|

-—

v as Ka e - —
e —

et
| ——— . p— |

i ol

—_ 1= ===

e e )

=
-

BETALIEY R LML




"
E.

1

___“_ _“

W - SOT - 3308 [

BRI

NPT

Ew 19

U PLANTA SGTAND 3

P




L .
Ak B — -

IRy eEEES T
panmastiil

el ¥ g S | R - S | |
"
Ex 19
NPT .ETH




I m___

st 4}

) |

jEE

Tk _=__

L&EAIG

=
-

- SOT -1 08 l
FARS LARE B ARERERA

-
s e -
TR v N e |5

[

CalaCy
= BT
S —

(e

s

c
L

0%

&




-(" [ | t— ot ) — et ——
e PRty S e I e o IR .~ S il (o M (et ’ !
\.Jl__-' '_‘ S 2 1% v 2 3 e r 4 ’ " |
43 ¥
-
. .
<|’ "j_“_‘u.-T
K ’ \
.-.'il P 7 3
s =

e N ———————
LU AU R TR TR L RE AL R TR TR TR TR T TR T R TR LR S T T )
ATRTRIBL R T R T T T T T T T
000088V R0 FOFY 00000000 00T 00000000 VY0 00 B 0 1 TR
{000 D 000 0 000 O
OO0 010 R0 1 100
OO 00000000000 000001000 LT P R ||||| N |III
HIIEN IHI R R TR T R R T TR |
LU0 LR LR L LU LIk lll 1 Il Ull l
UL LT TR LR TR L T L L) LI l||‘ ||I CIL LR U T T ]

l'i Fieets sevess o
L e _F

- -- -

RS

yr
uJ

- (A== ——rees
\  ~Sca——Y -

s ot >
e —
-y
~ sy

(4 )R v 10 et o 0.8
—d e -

FARS AR B
T rassmavie

-
reer




'_!”

— -

- - — Y
o = i i -
 E———— g
o
| = s
oo —_—
m—_ = |
(_T_ R

TR T o 3§ —
[ - ——
==
———— ———
S .
. o ——
e e
— — A bk
e W P -1 0 9

=
0 st Lo
U Yo - v orascHiEen

Rl
LORIET I




C:h

3
1
1
1
1
1

e
Hia
na
Hia
Hiw
Hia
i

T | uil
o i

I

llzll:rll ]u h-mn ull
IIHII JU ) I|lllll 10w

LI IE
HIIIHIIIIII 3

LR IRIEAIET
L V!I LR I!\ Al

g

&

‘Il
|
|
Il
|

A5 S

A f?] “- |
it v e 17 G I t \ o -
o — —A | . -.m W - Mo B st ‘.?‘:
B - N ____ 1.0 AT AN ~_____ 11
e [ Ay, o o : e
1 12 0 ny X 3 L =Tl | e = o 17 g =
P i 0 4T o 1 N
" B =
! §
o e A 1S 1 o
RN 4 = =

omsi

R

-3

= = _l --—_F.m: == 1
et b — o St SR =
e

——
o e s mees e Mt e .o
p— 4 R ald ) - m—- ~-l‘-' ' —
LA ——— AT - LT - —r—
. TN T 110 S S cha et g T T0a — 13
(6 )R = s mom— — (7)o - ma— T
RN o PR ) - e A " W - e ——
i i
—— —_——— T =
—_—— = e to
= ==
ww
e sl b L)

PR L ANE R ARRRRRIS
FORARCHLERI A S RaTe Naiw




=
T

%

U

U

77

7

Tl

/

/.

7,

W

7

7
Y,

7

/2

uuuuuuuuuuuuuuuuuu
Lae



L RIEI A RSN PR VY =

T ARRRATIREIeNES BT StyNe

T e TG W — SAM X W B .
- e, P - - p—— "w"l-:n
— | ey — | S ———p—
e e S
]
| — EEE—— P
e | SIS
=== =
et et o e s 5
= e
(]
-- s —
o E =
- -
T e - e s
we | Toma- e e — =%—.-

FLANTA B3TANG 3

T

=1t

LA R T

o —— - S— l=
— P n"
R =
P -
e ——
e T
ST —— e
o — il
= —
ACK- 301 @ w0

PLARTA ME ATABAESE
ey




————
- | e P
g—-«
- | e | |
Lt
- e -n - — - Py
w— |
-
LT aaneEnceSiaRes Be SLAVEREE o
R i s
- Rl -
b w ——- .4 - - o {w— W - ——— presm—y P
-_- -=-— -.l--- 2] — e e S ———
o 2 e e e S
——

bz\ PLAKTA BOTANO 3

o 0 L] e 120 LU

e il T —

-
e —
i i
s — 1=
T — T e
=

acs-wor-ae | g

PLAAIA M AGABARES
e




EIPILINICALIEAIT B4 PiBOY

.—__m

- e n
— o

.——~— A Ti S — A - A A eI WA P -

o — "z‘?_:’—‘?- v | e “ﬂg_—":"'

v et

e s ™ e
o

. | SEREESEESS | v e | =m0 ——e.
o o et e e ,

WAt D b AL
el B T T — -
L . o
Narads - . A -

V————— |
o oo, gt ot S b

3 b p—

@ FLANTA BOTANO 1

olLs g

LU ]

==

-
e —

i b el
s — ==
T — Torws whve +
=

=
acx-wor-nm | @

FLAAIA MR ASABARSE
e




Ot Gs Oy boormmmmae L
-~ N T
________ + T t
: o ] R R
= n p' f
n |
= il i
W (i o [ .
A | e —
dl
i o . o
!
; R
J
:

4 W FLANTA EAJA
oL 0 ez 120 LLA N

=T
==
EmEm ” 3
-
e —
T
e T e
o — Bawae b
= -
s | @

Fieate b
R




¢ e
— || |
8
5 |-|= ===
1 F:q I :

: .I L ——— | el
r=|f > e
= ==
=l :
g ' T vmemmiicane te sireees by
W e

i ol e o
il e —

j R
|

|

|

|

I

|-

5\ FLAKTA OE DEPARTANENTON TIFO A"
L/ NPT +2D

L] ez 120

==T

————
-
——

— T
- e L )

aca-gerA-otm | w ‘

AR AR aLeRadbe
EARRARTANINTAS &




- | o W— Lol
=

— — — = IF s
o - — .
==——"IN Bii | |
1 L T 1 Y ' I'\ ',’l - I
1 . 1 = 1 . / l 1 . A " ———— -
- : - : L l \ ,/ I : S ——— — | — 1
T — = l N /‘ I | & I
. T .. T 1 “ / i | T
s T
=K = | —|m==== |-
x| o | V=
l T : I : I & N L T -
= 1 = A = I ‘ \\ I I l 1
: T : T . ,"’ o E T
I ' T - g I,r [\l E I
T e m— 7/ ~ S . SINRENEATARIE S5 LATEREE by
= . —_ 1 = -E N A -
N N
k,{ N 3 . : i i (1 - e -
NN T
:i l"’ g L
N . ) ol Nl e
\\ s (| e o — "
N m—r =
N N N :
N\ T e =
NN ¥
.\-, \\; &- )\.‘\ ,l/\/ b
\ ? »d ' A
=N “ -
\Q\ \&; 5, T - i 5

Q/\ FLANKTA OE DEPFARTANENTON TIFO W

oL 0 L ez 120 NPT RT

=T

-
i

i b el
e e T
T — R e )
— =

aca-pe-s-0ta | g ‘

SARA A sEeRadde
S RRReRTAMEATAY 4




BIP0LITICATINET 23 wuanE

EIPDIINILACIENNT OF PiBDY

e | EEEEEE

—— | omm———aewr
| Emsesmme e

[ T

{

WINIEINEASIANEL Be SLATEREE = —
araas A - T Ay -
— - . - — ———
;--“"1.-.~-
T 2 m—
B e Pt
;—-—-—n-
Lyt —
] "
o T Al e -""-""".'- -—ﬂ'
———— — s

—
-

e

—
ACA-AZ0- 9120 -

Sanie B sEekesuy
a8 szaTes




ANEXOIN=LAMINAS



[Linares

Lin phanty she astarer tismes L0t STW Cagkd acl
TR MS@ITEN X OLS ISam N ute AeTody: San

TLEC BINTTERAES  uttiiatse
i as¥En

mewtes  Cande ssswas tisentd 5001 1 Cisets

N

o 1 Catemaesiey (0 wrgegem | nbumasyedaon 5 lelin

g ety

Bllany T Utsadde 00 ciierie 0w
WTRLATEIENTD & MU [0 o 03820

putata
o) b e of 1

e a1 000 M S0 DA LU L Lood et O 3 4

BEpamm 3 U] 0290% 3 0UR CON |00 IESTTR e FATETEIN T I8 00 b 0CCRATE (I 1030w en EERREEsE] (e (AR TR o S5m PRt
POERORE FI8 o SRATE] CKETITE) (M TSR Sotatie e o eniioe

| en la colonia Roma Sur

iona

Ewtin -

.

—
2w tiadh el Marehe mmmlAce 204 ae a0ca it e M CTITR IR W dege ee— ® m—
00 PP IR 2] GO0 LITAANE WRAE Iaalhl pmiosdn LOONOM hom TRENIIRe . - . — -D
WIS SO TCRIRTM ATAN ¢ W | 4

-s | | (O

A PRCtUrAN LAY LN REWTTR ARTRTN bapraeh) (i) gyt b o 3 — I

Ardovswt 2 of BalL ITERTENTET A M CITROa s

-’ N O
| ) : g
B “—
p—
artdnr 34 £ sxtuste Pincesl (U
Linatay 43 Coler Q.
o—_
. -
Arveso Cortbarasdies On basury
- Estatansrrests ! .
Arowes du Dervion
Unoa Mstries Fwitan = - r4

Paww Erandot

Estuotsranttnn e Scaiilas Escsnin
Pernier e aznens
Litwres 43 Lot Horre S

PURTIE Boph 911 #00 onl 2 TTRRNY SI0CHM U CONOITARD) [0 L8 v SPT o1 Sy 2OTERE &1 90000 4 hE NS08 ¢ A BUA0H, LHIRVI 00T PETBSOOANTIE) (SIS RGN, Jx GFTY) (00 1) ves b8
TERANMS 1) 00 w8 IGIR STpRhar B Lvans &1 ety y WO A 2 TTIW, CONROos 0N Mrvhy Srsimis a4 s A fave o A0 A R TR SCIACOINATHAND 8 TAZMLM Y w11 A
9 COTRIMATIIG T0 OEETR F3rW ¢ AArEal e S TAEEATIN Y AETE FIERSC COFTERTERET oWkl (1IN (FETION DOTSEION PRTW AL (TR SISINT [IITE I ¢4 AT JETIIERL SERE TISEXNON ()t SgInTEe
tas saforee S5 SStACSITITARE: EY) e ThW

Reconstruccion de ed

11




[ inares

T Akeo 0 Decotarminn

-

Sartwmn

EETER Nt

| en la colonia Roma Sur

< Crrodot Wuia de fro 0e
L i

Aons dn mwaty

iona

4 Vaw nt S 00 0000 100y e (I
-~ 10 04 b " e S o 11ane e (P ' .
SAOTESN NI A8 R RO TR eaniag b (LLev I 2% YIMAIBECH TEY e b
et

R 2wrewa 1y

Lo eats Sw suter srngramice Ly
B¢ it reateru wn b e o

eoal be pravt o wew battacts o peied pr tapa St ctpwtw
ez parrede Aavet L T W rdentsl feagret

CUmt vt 11Un eimrvton b ochon Koo ases (4t mpepins b, G 10 istema) o v

jum e Y oe

Habitac

ificio para uso

Aiowt o
]

Raresses
Ga 00 £ “ s A
Clarentar W - T
Wits de T de Tetmr
|atame 41 Catrman
Aven ibe wnathy
Caxre
Dete FINTEN as TH 0 e ende o1 ApEaTRITETYD S SERRTE. SIEERTIIVESTINN M SAWTE 0 (CIETEnE e Le oAy (e drpartarTeeen G0 AT pane gewrr

Fatiniern Petcs M inrrage a0 avte sepmce, eets DUty cont we BEA proges da dobie L g e et s

B T IR W AR wkt 31 1808 AEEAETIETEN (177 18 NEAastn M TITErN ek S8H cDeeds © LN e ireedd
j! Y sl aardark b e wEaTIy diew pors hejeat o smedan

Wt ST
FY pahs e 2es 8o peviicm @ e o Med (USRS Oa) ATataerein  Atendd ewd M0 50 L1 S0 con SHITE S FRa & NS (14N 0 tere
[ LR MOV (08 DEeO OB ) B arads ¢ s beand Aeted o0 000 @ liaegs 08 U Lt Oy Purskeado

(&= 22

wrocen

Reconstruccion de ed




[Linares 43

tendta, e 40 rldsera A [T A EP O i AN il 1
S C LT TP L B . Varta pack

RRREYIyI

Terrmin parvan pwppeats Martainn

T AT COMan W Sutevtn Suxbegm == erruy

- Vet e intace Linases 47 Cobkeem Momea Byt
Clartacrns e ss uitee 3] St s st

R
. i

VEty whvws Aol Sangera Lisgeee 4] Csiave Rome B

1) rade the RCRERICK 19SS (UTRTI GEELAS L% StELARtE SEracteta ) PURE LU PLIGK taa paetes phegabten dies iy SRS de a0y W atEmce) P G S Al ) Rt scas disterias sdveiates

Reconstruccion de edificio para uso Habitacional en la colonia Roma Sur




	Portada 
	Índice 
	Introducción 
	Objetivos 
	Investigación Urbana 
	Políticas de Reconstrucción 
	Economía Regional 
	Accesibilidad y Concectividad 
	Análisis Normativo 
	Medio Ambiente y Contaminación 
	Desarrollo de Anteproyecto 
	Análisis Tipológico 
	Planteamiento Arquitectónico 
	Análisis Financiero 
	Enfoque (Intenciones Proyectuales) 
	Anteproyecto 
	Estudio Fotográfico de Maqueta 
	Conclusiones 
	Fuentes de Consulta
	Anexos 



