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CAPITULO I: INTRODUCCION




Introduccion

Algo que siempre me ha apasionado es la historia de la arquitectura, al momento de entrar
a la carrera y conocer méas a fondo sobre esta, me hizo reflexionar y valorar mas estos
recintos, que como dice el historiador José Manuel Chavez Gémez “los edificios tienen vida
y son el alma de muchos pueblos”, son el antecedente de toda una cultura, son marcadores
de tiempo, pero sobre todo son portadores de la belleza arquitecténica que predominé en
una época y ahi estan ellos para contarnos y mostrarnos como sucedio.

Al presentar esta tesis, mi propdésito principal es ayudar a su conservacion para que
generaciones futuras puedan visitarlos, conocerlos y ademas hacerles saber que es parte
de nuestro patrimonio y que, aunque no trabajemos en alguna de estas instituciones que
se encargan de su cuidado y conservacion también somos parte y podemos contribuir no
dafnandolos.
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llustracion 1 Fotografia de La Antigua Fdbrica de Puros “La Prueba”. Desconocido. (01 de marzo de 2019) e- Consulta.
Veracruz, México. Recuperado de http://www.e-veracruz.mx

“Los edificios tienen vida y son el alma de muchos pueblos”

José Manuel Chavez Gomez.



Objetivo
1. Adaptar la vivienda como factor de rehabilitacibn para el Centro Historico de
Veracruz mediante el patrimonio edificado.

2. Reuvitalizar el espacio abandonado como uso habitacional para dar un impulso a la
industria inmobiliaria en zonas patrimoniales y asi refuerce el atractivo turistico y
residencial de la zona.

3. Recuperar el patrimonio arquitectonico del puerto de Veracruz.

4. Mejorar la imagen urbana del Centro Histérico de Veracruz.

5. Cambiar el uso del inmueble para su aprovechamiento, asi como comenzar a
generar una importante derrama econoémica.

6. Mejorar la seguridad gracias al aumento de la poblacion residente.
Justificacion

El Centro Histérico de Veracruz presentdé por casi 20 afios, un fenémeno urbano
caracterizado por el acelerado crecimiento del despoblamiento, construcciones en estado
ruinoso y el abandono del Patrimonio Histérico que han provocado, entre otras cosas:

- Deterioro de las condiciones de vida de la poblacién (delincuencia e inseguridad)
- Baja competitividad urbana y comercial

- Deficiencia en los servicios basicos de infraestructura y equipamiento

- Espacios publicos y edificios sin mantenimiento

- Imagen urbana poco atractiva para el turismo

De esta manera el gobierno municipal y el INAH se encuentran colaborando para el rescate
de estos monumentos historicos, y asi lograr la reactivacion del Centro Histoérico del Puerto
de Veracruz. “El funcionario local Ruiz Falcon expreso: el INAH esta abierto a apoyar con
la restauracion de los edificios, no seran demolidos, aunque es lo que muchas empresas
estan esperando. Una estructura de mas pisos se puede hacer en cualquier otra parte de
la ciudad, no podemos darnos el lujo de perder la identidad que nos queda” (Manuel, 2011).

La recuperacion de este comenzé en 2010, y cuentan con un plan de rehabilitacion para el
Centro Historico de Veracruz que da trabajo hasta para 2030, por lo que muchas estructuras
aln son rescatables y aunque existe una propuesta general, es indispensable una
propuesta individual que resuelva la problematica en cada edificio que se necesita recupera.
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Antecedentes histéricos del Puerto de Veracruz

llustracion 2 Pintura derea dela Ciudad amurallada de la Vera Cruz, [Fotografia de Casimiro Castro]. (Veracruz. 1850)
Archivo de mapoteca Orozco y Berra. Veracruz, México.

“Por su excelente ubicacion se convirtié en un punto estratégico y seguro para la llegada
de las embarcaciones espafiolas, posteriormente en 1519 con la llegada de Hernan Cortés
en los arenales frente a Ulla, fundo la Villa Rica de la Vera Cruz.

En gran parte del siglo XVII esta ciudad no tuvo otra proteccién mas que la fortaleza de San
Juan de Ulda y una muralla. Su traza corresponde a las Ordenanzas de Descubrimiento y
Poblacion de Felipe Il para ciudades costeras, el cual se organiza con una plaza al centro,
a su alrededor el cabildo, la iglesia y posteriormente el comercio y vivienda” (Casarin, 2015).

“Obtuvo el rango de ciudad en 1615, pero fue hasta 1750 que se levantaron las principales
construcciones religiosas y tiempo después se convirtio6 en una de las ciudades mas
présperas de la Nueva Espafia pues era el Unico puerto comercial para la entrada y salida
de las mercancias.

Actualmente el centro histérico corresponde a lo en que su momento pertenecia a la ciudad
amurallada” (Aguilar, 2011).



Plaza de la Puerto de Veracruz
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llustracién 3 Plano de localizacién. Alcdntara N. 2019. Copiado de https://ezmap.co/?page=5.
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Antecedentes historicos de la Antigua Fabrica de Puros “La
Prueba”
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LA PRUEBA

FABRICA DE TABACOS Y CIGARROS .
— DE —

BALSA y H® — Veracruz

: FUNDADA EN 1869
ALMACEN DE TABACO EN RAMA
Marcas de tabacos: La Prueba, Flor de Balsa. Glorias de Colén

En Ia elaboracion de estas marcas, se emplean los mejores materiales que se cosechan
€n las principales vegas del pais, entre las cuales figuran, en primer término, las del
VALLE NACIONAL, punto en el que tiene esta casa terreno y plantaciones de su

propiedad,
MARCA DE CIGARROS:

T.A ™MIEERCANTIL,

Cigarros estilo habano, elaborados con el mejor papel catalin, de algodén, de berros,
de anacahuita, de orozuz y de trigo, y con excelentes materiales, entre los que, por su fino
aroma, buen gusto y buen arder, sobresalen los que producen los terrenos tabacaleros
que pertenecen & la Compania Colonizadora de la costa oriental de Yucatdn,

llustracion 4 Antiguo anuncio de productos de la Fabrica de tabacos y cigarrillos "La Prueba". Bermi J.A. (20 de febrero
de 2019) Coleccionistas de Vitolas de puros. Recuperado de http://www.jaberni-coleccionismo-vitolas.com
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La industria tabacalera tuvo sus mayores afios de apogeo en el estado de Veracruz y fue
la industria mas importante para la economia del estado, incluso su calidad fue reconocida
a nivel mundial.

“Una de las fabricas que mas resalto entre la época de 1800 y 1910 en México, sin duda
fue la tabacalera “Balsa Hermanos” propiedad de Ramén Balsa. De origen espafiol, Ramon
vivié un tiempo en Cuba, posteriormente emigra a México, siendo el Puerto de Veracruz su
lugar de llegada y en 1864 fue cuando fundé su empresa y establece su fabrica de puros
La Prueba.

La produccion se dividia en dos areas: Agropecuaria y Fabricacién. Para la primera viajaron
hasta San Juan Bautista Valle Nacional en el estado de Oaxaca, ya que en esas tierras el
sabor y propiedades de la semilla (la cual era traida desde cuba) adquiere un toque
incomparable en el producto final, asi que se establecieron en la region obteniendo 6 mil
hectareas para el cultivo y 12 haciendas para el control de todo el producto que finalmente
se empacaba y transportaba al Puerto de Veracruz.

La fabrica contaba con 500 operarios y la produccién del puro era destinado para mercado
interno, Inglaterra y Centro América. De 1910 a 1914 la fabrica comenz6 a diversificar su
producto, convirtiéndose en una fabrica mixta, realizando puros y cigarrillos.

Con el aumento del precio en la materia prima y por obvias razones el aumento del precio
en el tabaco, la produccién de la fabrica comenzo6 a ir en declive. Los problemas de liquidez
financiera continuaban hasta llegar al punto de que los empleados dejaran de recibir sus
pagos y que ellos entraran en huelga, posteriormente para 1994 cerr6 sus puertas.

En cuanto a la distribucién estructural y espacial de la fabrica se pueden apreciar 2 pisos:
la planta baja era destinada a oficinas, almacenes y el area de empaque y en el segundo
piso se llevaba a cabo las operaciones de la industria.

En planta baja se ubicaba la oficina, departamento de empaque y almacenes para el tabaco
en ramo. En el primer nivel se encontraba la manipulacion de la empresa: dos grandes
salones llamadas galeras, con mas de 350 tabaqueros, un salén para el rezagado, otro para
el despalillado, otro amplio para el fileteado y el Gltimo destinado a la seleccién de los puros.
Se consideraba que elaboraba diariamente 50 mil puros.

En el afio de 2016 aun se podian encontrar a un pequefio grupo de trabajadores

ex empleados de dicha fabrica trabajando por su propia cuenta en la elaboracién de

puros artesanales. Pudieron continuar con el negocio gracias a que fueron liquidados con
parte de la maquinaria que usaban en la fabrica, cosa que les ayudé a seguir trabajando”
(Zamorano, 2016).
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llustracion 5 Vista del acceso principal de la Fdbrica de Puros “La Prueba” y frente a esta una camioneta repartidora
de la fabrica de 1918. [Fotografia de Fotografias histdricas de Veracruz] (Veracruz. 2018) Escenas cotidianas.
Veracruz, México.
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Fachadas de colindancia

Calle Benito Juarez (entre Av. 5 de Mayo y Av. Miguel Hidalgo) Google. (s.f) [ Toma Street view de Veracruz, México en Google maps] Recuperado el dia 13 de marzo de 2019 de
https://www.google.com/maps/@19.2002017,-96.1407477,3a,75y,155.06h,90t

Los inmuebles catalogados como histdricos ya no conservan su fachada clasica y presentan alteraciones en la misma, como la apertura de nuevos vanos, proteccion de herreria y manguiteria de aluminio.

Por otra parte, el Parque Ciriaco Vazquez ha tenido varias remodelaciones.

Por ultimo, el inmueble ubicado en la esquina de la calle Benito Juarez y Av. Miguel Hidalgo se considera de valor arquitectonico ya que la sociedad es quien se lo ha otorgado.

En el resto de los inmuebles se mantiene la altura de seis metros, algunos de dos niveles con doble altura en planta baja y otros de 3 niveles. Los materiales que predominan son pintura sobre aplanado.

Todos mantienen un uso de suelo mixto (en planta baja comercio y en los siguientes niveles habitacional).

A lo largo de esta seccion se contabilizé el siguiente mobiliario urbano: 1 poste de teléfono y 1 poste de seméaforo.

Calle Benito Juarez (entre Av. Miguel Hidalgo y Av. Nicolds Bravo) Google. (s.f.) [ Toma Street view de Veracruz, México en Google maps] Recuperado el dia 13 de marzo de 2019 de
https://www.google.com/maps/@19.2002017,-96.1407477,3a,75y,155.06h,90t

Los inmuebles catalogados como monumentos histéricos tienen las siguientes caracteristicas:

1. Inmueble de un nivel de doble altura. La fachada presenta dos vanos de iluminacién con arco apuntado y sobre estos una cornisa y un pretil liso.

2. Inmueble de un nivel de doble altura. Presenta cuatro vanos de arco apuntado; ubicandolos de izquierda a derecha los primeros dos estan tapiados, el siguiente funciona como acceso Yy el ultimo como vano de
iluminacion, cuentan con proteccion de barrotes de madera. El inmueble esta en venta y la fachada, presenta desprendimiento de acabados y crecimiento de maleza a causa de la falta de mantenimiento.

En el resto de los inmuebles se mantiene la altura de seis metros, algunos de 2 niveles y otros de 1 solo nivel con doble altura. Los materiales que predominan son pintura sobre aplanado.

En su mayoria presentan uso habitacional, a excepcidén de uno que es habitacional/mixto y otro ubicado en la esquina de Av. Nicolas Bravo que es de uso comercial y esta en venta.

A lo largo de esta seccion se contabilizé el siguiente mobiliario urbano: 1 poste de luz, 1 poste de luminaria, 1 poste de teléfono y 6 elementos vegetales.

40 .Y,wn,- plaiid ‘ Estacionamiento ‘ Uso habitacional . Equipamiento urbano
® 059" : Monument _

Inmueble ;9% 2304 ’ 2% Inmueble onumento Monumento N ‘ Uso comencial Use mixto

enventa MWW convaor (140 4 S. XX Histdrico publico .

social
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Calle Miguel Lerdo de Tejada(entre Av. Nicolas Bravo y Av. Miguel Hidalgo) Google. (s.f.) [ Toma Street view de Veracruz, México en Google maps] Recuperado el dia 13 de marzo de 2019 de
https://www.google.com/maps/@19.1981154,-96.1422831,3a,75y,30.19h,90t

En la esquina de Av. Nicolas Bravo se encuentra un inmueble de uso mixto puesto en venta el cual se encuentra en muy malas condiciones, colindando con este se ubica la Universidad privada Jean Piaget.

Los inmuebles catalogados tienen las siguientes caracteristicas:

1. La Universidad se compone por un edificio contemporaneo de cuatro niveles que esta conectado al interior a otro inmueble del S.XX catalogado que es de un solo nivel de doble altura, este ultimo tiene una fachada
horizontal con guardapolvos, cinco vanos y un pretil calado. Ubicado los vanos de izquierda a derecha, el primero funciona como vano de iluminacion, el siguiente como acceso, el tercero como vano de iluminacion y
los ultimos dos como balcones, todos cuentan con un reborde liso.

2. El siguiente inmueble catalogado como histérico es de un solo nivel de doble atura. Presenta una fachada de proporcion haorizontal con cinco vanos de arco apuntado y con reborde; ubicandolos de izquierda a
derecha el primero funciona como acceso, los siguientes dos como vanos de iluminacién, el cuarto como acceso y el ultimo como vano de iluminacién. Remata con una cornisa.

3. Inmueble de un solo nivel de doble altura. La fachada de proporcidn horizontal muestra siete vanos de arco apuntado, ubicandolos de izquierda a derecha el primero funciona como acceso, el siguiente como vano
de iluminacion, el tercero como acceso, los siguientes tres como vano de iluminacién y cuentan con una cortina metalica. El ultimo vano funciona como acceso y presenta de igual manera una cortina metélica.
Remata con un pretil calado y en la esquina una pequefa torre que funciona como nicho. La fachada se encuentra en muy mal estado, presenta desprendimiento en acabados y humedad

A lo largo de esta seccidn se contabilizé el siguiente mobiliario urbano: 1 poste de teléfono, 3 postes de luz, 1 elemento vegetal y 1 poste de luminaria.
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Calle Miguel Lerdo de Tejada(entre Av. Francisco |. Madero y Av. 5 de Mayo) Google. (s.f.) [ Toma Street view de Veracruz, México en Google maps] Recuperado el dia 13 de marzo de 2019 de
https://www.google.com/maps/@19.1981154,-96.1422831,3a,75y,30.19h,90t

Los inmuebles catalogados tienen las siguientes caracteristicas:

1. El primer inmueble presenta dos niveles y en planta baja doble altura. En la parte que da hacia la Av. Francisco |. Madero muestra una arqueria de medio punto. En planta baja se observan locales comerciales y
Los arcos de la fachada estéan tapiados, ademas sobre estos se ubica una cornisa. En planta alta se observan dos vanos con reborde liso y balcon, sobre estos un parasol y posteriormente una cornisa y remata con
un pretil macizo.

2. Inmueble de dos niveles. En planta baja presenta dos vanos rectangulares, a la izquierda se ubica el acceso y a un costado de este un vano de iluminacién con herreria de proteccion. En planta alta un balcén con
dos vanos rectangulares que sirven de iluminacion, sobre estos se observa un parasol y remata con un friso mixtilineo.

3. Se observa una fachada de proporcion vertical de dos niveles. En planta baja de lado izquierdo un vano de iluminacién y a un costado el acceso, ambos tienen un reborde lisa. En planta alta un balcon y sobre este
un Parasol, posteriormente un pretil calado.

4. Se observa un inmueble de dos niveles, la planta baja es de doble altura y muestra tres vanos que funcionan como acceso. Sobre estos un balcon con dos vanos rectanguares de iluminacién que tienen un parasol
en cada uno. Remata con una cornisa y un pretil macizo.

15


https://www.google.com/maps/@19.1981154,-96.1422831,3a,75y,30.19h,90t
https://www.google.com/maps/@19.1981154,-96.1422831,3a,75y,30.19h,90t

5. Uso: Hotel. Presenta dos niveles. En planta baja un vano de acceso de proporcion vertical y junto a este otro vano de proporcién 1:1, ambos cuentan con reborde liso. En planta alta un balcén con dos vanos de

iluminacion. Posteriormente una cornisa y remata con un pretil calado.
6. Presenta dos niveles. En planta baja un vano de proporcién 1:1 y junto a este un vano de acceso de proporcion vertical. En planta alta un balcén con dos vanos de iluminacién, posteriormente sobresale una

techumbre inclinada con teja, en esta misma se observa tubo de pvc.
7. La fachada presenta dos niveles. En planta baja tres vanos de acceso, sobre estos un balcén que muestra dos vanos de iluminacién rectangulares con reborde liso y sobre estos un parasol. Remata con un

Pretil macizo, del cual sobresale un tubo de pvc.
8. La fachada de proporcion horizontal presenta dos niveles. En planta baja muestra dos vanos de acceso y tres de iluminacion rectangulares con reborde liso. Sobre estos un balcén que se extiende a la fachada

gue dobla la esquina, presenta tres vanos de iluminacién con reborde liso y un parasol sobre estos. Remata con una cornisa y un pretil macizo.
A lo largo de esta seccidn se contabilizé el siguiente mobiliario urbano: 7 parquimetros y 2 casetas telefénicas.

Calle Miguel Lerdo de Tejada(entre Av. 5 de Mayo y Av. Francisco |. Madero) Google. (s.f.) [ Toma Street view de Veracruz, México en Google maps] Recuperado el dia 13 de marzo de 2019 de

https://www.google.com/maps/@19.1994936,-96.1401475,3a,75y,144.56h,97.24t

Los inmuebles catalogados tienen las siguientes caracteristicas:

1.La fachada de proporcion vertical presenta en planta baja un vano rectangular de acceso y junto a este un vano proporcion de 1:1, ambos con un reborde liso y proyecta dos jambas que se extienden.
Posteriormente se observa un parasol y en segundo nivel dos vanos rectangulares.

El resto de los inmuebles presenta una variacion de alturas, algunos de dos niveles, otros de tres y algunos de uno. Todos presentan en planta baja comercio y los que cuentan con mas niveles mantienen el uso
Habitacional. En el predio casi colindante a la Av. 5 de mayo se usa como estacionamiento, aunque en el plan de uso de suelo se indica como habitacional.

Algunos inmuebles parece que al momento de la construccién quisieron copiar el estilo arquitectonico de las construcciones del otro lado de la calle colocando vanos de arco de medio punto o remates mixtilineos

ya que estos son inmuebles historicos.
A lo largo de esta seccion se contabilizé el siguiente mobiliario urbano: 2 sefializaciones de NO ESTACIONARSE, 2 postes de teléfono, 1 poste de luminaria y 1 poste de semaforo.

- s A N 4 g p - x".‘*‘_é‘_ :5 D & & -
Calle Miguel Lerdo de Tejada(Av. Francisco |I. Madero y Av. Miguel Hidalgo) Google. (s.f.) [ Toma Street view de Veracruz, México en Google maps] Recuperado el dia 13 de marzo de 2019 de
https://www.google.com/maps/@19.1994936,-96.1401475,3a,75y,144.56h,97.24t
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Los inmuebles catalogados como monumentos histéricos tienen las siguientes caracteristicas:

1.Presenta una fachada horizontal. En planta baja ubicandolos de izquierda a derecha el primer vano corresponde a un acceso, el siguiente se encuentra tapiado, los siguientes dos igual son accesos, seguido de un
vano de iluminacién y un dltimo de proporcién cuadrangular que funciona como acceso; todos presentan un reborde liso. Sobre los vanos un friso liso y una cornisa, posteriormente siete vanos de iluminacién con balcén
y sobre estos un friso liso y una cornisa. Remata con un pretil calado con jarrones.

2. Lafachada de un solo nivel, presenta un vano de arco escarzano y los siguientes cuatro de forma rectangular, remata con una cornisa y un pretil macizo. A lo largo de esta seccion se contabilizé el siguiente mobiliario

urbano:l poste de luz, 1 poste de teléfono y 2 postes de luminaria. ‘ ‘
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Calle Miguel Lerdo de Tejada(entre Av. 5 de Mayo y Av. Francisco |. Madero) Google. (s.f.) [ Toma Street view de Veracruz, México en Google maps] Recuperado el dia 13 de marzo de 2019 de
https://www.google.com/maps/@19.1985534,-96.1415996,3a,75y,307.32h,99.06t

Los inmuebles catalogados tienen las siguientes caracteristicas:

1. El inmueble es de una sola planta de doble altura. La fachada presenta cinco vanos rectangulares, situdndose en el eje central el acceso y sobre este una cornisa, se observa sobre estas decoraciones que simulan
un arco escarzano y las ventanas cuentan con herreria como proteccién. Remata con una cornisa y un pretil macizo. La falta de mantenimiento a la fachada es evidente pues se nota desprendimiento de acabados

y humedad.

2. El inmueble es de una sola planta de doble altura. La fachada presenta dos vanos rectangulares de iluminacién, posteriormente el acceso y por Ultimo otro vano de iluminacion se observa sobre estas decoraciones
gue simulan un arco escarzano. Remata con una cornisa y un pretil macizo.

El inmueble ubicado en la esquina de Av. Francisco |. Madero se identifica como otro campus de la Universidad privada Jean Piaget, por lo que la sociedad le ha otorgado cierto valor al edificio a pesar de ser
Contemporaneo. Se observa que se traté de incorporar el estilo arquitecténico predominante de la zona centro a este inmueble. En esta seccidn es donde se observan mas inmuebles que sobrepasan los 6m de altura.
A lo largo de esta seccidn se contabilizé el siguiente mobiliario urbano: 1 poste de teléfono, 1 poste de luz, 1 elemento vegetal y 3 postes de luminaria.

e el gl = ‘ e
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en Google maps] Recuperado el dia 13 de marzo de 2019 de

Av. Francisco |. Madero o Molina y calle Benito Juéarez) Google.‘ (s.f.) [‘Toma Stfeet view de Veracruz, México
https://www.google.com/maps/@19.1982416,-96.1401356,3a,75y,309.38h,85.72t
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Los inmuebles catalogados tienen las siguientes caracteristicas:
1. La fachada cuenta con planta baja (uso comercial) y dos niveles (uso habitacional). En planta baja presenta dos vanos de acceso y sobre este un balcdn que continua hasta la fachada en la calle Manuel

Gutiérrez Zamora, muestra cuatro vanos rectangulares de ventilacion. En el siguiente nivel se repite lo mismo que en el anterior. Remata con una cornisa y un pretil macizo.

2. En planta baja se observa un vano rectangular de acceso y junto a este otro vano cuadrangular con una cortina metélica. Sobre estos un balcén con dos vanos de arco escarzano que fue modificado para convertirlo
en dos vanos rectangulares de proporcidbn mas pequefia. Remata con una cornisa un pretil calado.

3. La fachada de proporcién horizontal presenta en planta baja seis vanos rectangulares, de los cuales solo uno funcionaba de iluminacion y el resto para acceso. En planta alta muestra cinco vanos de iluminacion
Cada uno con su respectiva seccion de balcon, de los cuales los ultimos dos, el balcon continua a la siguiente fachada. Remata con una cornisa y un pretil calado con jarrones.

En esta seccidn es donde el cambio de alturas es muy radical ya que la mayoria tiene de tres a cuatro (contando planta baja como el primer nivel), ademas de presentar diferentes estilos arquitectonicos, resaltando
Algunos de los considerados como monumentos.

A lo largo de esta seccion se contabilizo el siguiente mobiliario urbano: 3 postes de luminaria, 1 sefializacion de NO ESTACIONARSE, 1 poste de seméforo y 1 elemento vegetal.

A3 0y 0% L 0
i

: I‘ = =3 . P
~ AANURSR ‘-"‘::—t ¢

-
— = e
— . Bar—

—

Av. Francisco |. Madero (entre calle Benito Juarez y calle Manuel Gutiérrez Zamora) Google. (s.f.) [ Toma Street view de Veracruz, México en Google maps] Recuperado el dia 13 de marzo de 2019 de
https://www.google.com/maps/@19.1997854,-96.1412976,3a,75y,145.43h,90t

Los inmuebles catalogados tienen las siguientes caracteristicas:

1. La fachada de proporcién horizontal cuenta con una arqueria de medio punto. En planta baja se localiza una seria de vanos rectangulares que funcionan como acceso a los locales. En planta alta se muestran
siete vanos rectangulares con reborde liso y cada uno cuenta con un balcén. Sobre estos una cornisa y remata con un pretil macizo.

2. La fachada muestra una doble altura al interior y de una sola planta con guardapolvo. Ubicandolo de izquierda a derecha se observa un vano de proporcion rectangular que funciona como acceso y posteriormente
un vano iluminacion, sobre estos una cornisa. Remata con un pretil calado.

3. El inmueble ubicado en la esquina termina en pancoupe donde se ubica en planta alta y baja un vano con arco escarzano. Cuenta con guardapolvo, seguido de cinco vanos en arco escarzano con reborde liso que
funcionan como acceso y aparadores. En planta alta cinco vanos con las mismas caracteristicas que los anteriores y sobre estos se ubica una cornisa. Remata con un pretil calado.

Las alturas en esta seccion van de 8 a 10m, todos presentan dos niveles a excepcion de uno que cuenta con tres. En planta baja todos presentan comercio y en los siguientes niveles habitacional.

A lo largo de esta seccion se contabilizé el siguiente mobiliario urbano: 5 poste de luz, 1 poste de luminaria y 3 sefializaciones de NO ESTACIONARSE.

Av. Miguel Hidalgo (entre calle Benito Juarez y calle Mario Molino) Google. (s.f.) [ Toma Street view de Veracruz, México en Google maps] Recuperado el dia 13 de marzo de 2019 de
https://www.google.com/maps/@19.1997854,-96.1412976,3a,75y,145.43h,90t
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Los inmuebles catalogados histéricos son el Parque Ciriaco Vazquez y La Antigua Fabrica de Puros “La Prueba”

En esta seccién se identifican inmuebles con dos niveles de 5m de altura. En planta baja todos presentan comercio y en los siguientes niveles uso habitacional, de igual manera en este tramo es donde se nota mas
la falta de integracién de las fachadas con el contexto histérico arquitectonico del centro.

A lo largo de esta seccion se contabilizé el siguiente mobiliario urbano:3 postes de luz, 1 poste de teléfono, 8 postes de luminaria, 7 parquimetros, 1 sefializacion de NO ESTACIONARSE, 1 poste de seméaforo y

3 elementos vegetales.
‘ 1% ®
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Av. Miguel Hidalgo (entre calle Mario Molino y calle Benito Juarez) Google. (s.f.) [ Toma Street view de Veracruz, México en Google maps] Recuperado el dia 13 de marzo de 2019 de
https://www.google.com/maps/@19.1991685,-96.1421094,3a,75y,279.33h,90.4t

Los inmuebles catalogados tienen las siguientes caracteristicas:

1.Inmueble de un solo nivel de doble altura. La fachada de proporcién horizontal muestra dos vanos rectangulares y tres de arco apuntado. Ubicandolos de izquierda a derecha el primero funciona como acceso,

el siguiente como vano de iluminacion y el resto como balcones, entre los Ultimos mencionados una pilastra adosada. Remata con una cornisa y un pretil calado, en cada esquina del inmueble una pequefia torre

que funciona como nicho. La fachada se encuentra en muy mal estado, presenta desprendimiento en acabados y humedad.

2. Se observa un solo nivel de doble altura. El inmueble ubicado en la esquina termina en pancoupe en donde se ubica un vano con arco de medio punto que funciona como acceso. Se observa un guardapolvo.
Ubicando los vanos de izquierda a derecha, los primeros dos presentan un reborde liso resaltando de estos la clave y situandose entre cada uno una pilastra adosada.

En la siguiente seccion de la fachada cada vano cuenta con un balcon y en el reborde de estos presenta losetas decorativas de aproximadamente 5x5cm, remata con un friso liso que mantiene el mismo material de
los rebordes. La fachada remata con una cornisa y un pretil calado.

3. Inmueble de un solo nivel de doble altura. La fachada de proporcion horizontal muestra tres vanos de arco de medio punto con reborde liso y resaltando de este la clave, los primeros dos funcionan como vanos

de iluminacion y el tercero como acceso.

En la siguiente seccion de la fachada se liberaron dos vanos para hacer mas grande el acceso vehicular, el ultimo vano funciona como acceso. La fachada remata con un guardapolvo y remata con una cornisa y un
pretil calado.

En la esquina de la calle Mario Molina se observa un edificio que supera la altura de toda la zona (contando con tres niveles y planta baja). El resto de los inmuebles mantiene su altura en los 5/6m, la mayoria de un
Solo nivel y con doble altura.

A lo largo de esta seccion se contabilizé el siguiente mobiliario urbano: 5 poste de luz, 1 poste de luminaria y 3 postes de teléfono, 2 casetas telefonicas, 2 elementos vegetales y 1 sefializacion de PARADA DE
AUTOBUS.

CONCLUSION:

En general presenta una falta de integracion del paisaje urbano, la deformacién es consecuencia de la falta de ordenamiento en cuanto a tipologia, disefio, colores, sefialamientos, etc.

No existe ningun tipo de publicidad o sefialamientos que estorben en la banqueta, pero si cierta infraestructura como: postes de luz y postes de teléfono.

En algunas secciones es evidente la ausencia de mobiliario urbano como casetas telefonicas, bancas, basureros, luminarias y paradas de autobus. El Gnico lugar bien equipado con los antes mencionados es el Parque
Ciriaco Vazquez el cual presenta un excedente de ellos, que bien pudiesen distribuirse de forma uniforme en la zona.

Existe muy poca vegetacion que proporcione sombra y frescura a lo largo de los tramos estudiados, el Unico lugar con suficiente vegetacion es de nuevo el Parque Ciriaco Vazquez. La vegetacion existente (inducida)
en la zona son palmas de coco, almendros, mangos, laureles y palo mulato.
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llustracion 6 Plano de localizacion de hitos. {-\/cantara N. 2019. Copiado de plano de Programa de ordenamiento, me/oram/ento y
revitalizacién del Centro Histérico de Veracruz.
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1H. Fotografia del callejon libranos sefior. Desconocido. (01 de marzo de 2019) Documentos
histéricos  del Sotavento  Veracruzano.  Veracruz, México. Recuperado  de
https://aguapasada.wordpress.com

2H. Fotografia de La Antigua Fabrica de Puros “La Prueba”. Desconocido. (01 de marzo de 2019)
e- Consulta. Veracruz, México. Recuperado de http://www.e-veracruz.mx

3H. Fotografia de Universidad Jean Paget. Jesus P. (01 de marzo de 2019) Foursquare city guide.
Veracruz, México. Recuperado de https://es.foursquare.com

4H. Fotografia del Parque Ciriaco Vazquez. Desconocido. (01 de marzo de 2019) e- Consulta.
Veracruz, México. Recuperado de http://www.e-veracruz.mx

5H. Fotografia de Universidad Jean Paget. Betsy C. (01 de marzo de 2019) Foursquare city guide.
Veracruz, México. Recuperado de https://es.foursquare.com
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Infraestructura vial

llustracion 7Plano de localizacion. Alcantara N. 2019. Copiado de plano de Programa de ordenamiento, mejoramiento y
revitalizacion del Centro Histdrico de Veracruz.

‘ Antigua Fabrica de Puros “La Prueba”
/' Vialidad de mediano transito vehicular

/ Vialidad de alto transito vehicular

/ Andador peatonal
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Infraestructura urbana

llustracion 8Plano de localizacion de hitos. Alcdntara N. 2019. Copiado de plano de Programa de ordenamiento, mejoramiento y
revitalizacion del Centro Histdrico de Veracruz.

‘ Registro de alumbrado . Parada de autobus

‘ Luminaria . Antigua Fabrica de Puros
@ Poste de teléfono

‘ Registro de agua potable

. Registro de aguas negras
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Tipologia de vivienda
Vivienda: censo INEGI 2007

|:| Habitacional residencial
[ Habitacional nivel medio

[ | Habitacional popular

NI

Bl

En 2007 el censo realizado por la INEGI
en el estado de Veracruz y con ayuda del
Plan de Revitalizacion del Centro
Historico de Veracruz se pudo obtener el
plano que se muestra.

Este sector al ser el mas cercano al borde
del perimetro A de la zona de
monumentos histoéricos, muestra mas

l % diversificacion en el tipo de vivienda vy
nivel econémico, presentando un cambio

llustracion 9 Plano de localizacién de hitos. bastante marcado entre un edificio y otro.
Alcdntara N. 2019. Copiado de plano de Programa

de ordenamiento, mejoramiento y revitalizacion del
Centro Histdrico de Veracruz.

Sin embargo, esta informacién no es muy Util ya que al haber pasado tantos afios, la situacion
sea diferente, aun asi, esto sirve para poder tener un registro de lo sucedido.

Vivienda censo INEGI 2010

En el censo de vivienda y poblacion realizado en 2010 y el reporte realizado por el Gobierno del
Estado de Veracruz, no se encontré informacion especifica de la colonia Centro Historico, que es
donde se ubica el lugar de estudio.

Se desconoce por qué no existe informacion por cada colonia en el Puerto de Veracruz, lo tnico
gue se encontro fueron datos sobre la region en general (Puerto Veracruz), pero no seccionado
por colonias.

En la siguiente imagen aparece dicha informacién, en la cual s6lo desglosa el nombre de la region,
la poblacién y el grado de marginacion.
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301920001
Municipio Veracruz
Grado de margi. mun. 2010 Muy bajpo

es only For development [ EssEs e

nent purposes only For develor

Grado de margi. §
ZAP rural

1atus

llustracion 10Censo de Vivienda y poblacion de 2010, INEGI. Desconocido. (12 de marzo de 2019) Catdlogo de localidades.
Veracruz, México. SEDESOL: Secretaria de Desarrollo Social. Recuperado de
http.//www.microrregiones.qob.mx/catloc/contenido.aspx?refnac=300280037
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Clasificacién de tipos de casas

Ya que la informacién sobre vivienda en el estado de Veracruz es muy poca, se buscaron varios
inmuebles en venta, que se hallaban en buenas condiciones y se escogieron cinco, tomando en
cuenta su costo y condiciones el objetivo es encontrar un precio promedio para definir el tipo de
vivienda que se puede establecer en la zona.

“En el rubro de Interés Social, la vivienda econémica tiene un valor de hasta 205 mil 977 pesos;
la popular va de 205 mil 978 pesos a 349 mil 114 pesos; mientras que la tradicional oscila entre
los 349 mil 115 pesos a los 610 mil 949 pesos. La vivienda Media se encuentra dentro del rango
de entre 610 mil 950 pesos y 1 millon 309 mil 176 pesos, mientras que la residencial va de 1
millon 309 mil 177 a dos millones 618 mil 352 pesos. El Ultimo segmento pertenece a casa
residencial plus, cuyo valor va de los dos millones 618 mil 353 pesos en adelante.” (Market, 2019)

Ubicacion: Fraccionamienta Loe Pinos,
Veracruz Centro, Veracruz

Descripcion o2 Inmuebie:

2 recamaras can choeet, 2 baflos completos
con cancel de cristal tempiado, Codna
equipada con parmiia de & homiias de gas
€N Campana y area para gesayuna. Clrculto
cefrasa con 3 camaras oe vighancia

Caracteristicas principales:
Tamaho de departamento: 30 m#

Precio: §$1,050,000 MDP

Fuente: waw.yivanuncios.com.mx/a-vents-
Inmuebles/veracruz-ver
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Ubicactn: A 5 de mayo Colonts Veraone
Canto, Moplo. Veraonz, CP. 91700, Verame
gelgadb el e

Desaipcion def inmusbie:
Gran ediich histtico de 1530, cusnta oan 3
niveles, adacuado comp ok ubicada en
Cania histrco de Veaone aun costado e B
catedaly maiectn Cuenta con 3 habitacionas
&N luncidn, par de habiaciones comparen bafio,
Cooing, 3re3 de VAo, espachD para orRcer an
habitacionas, ares o8 bar o ressuEnte fuea ie

uncion)

Caractensicas pincpakes.
Tamaflo de constuccion: 400 e
Tamafio ol temenc: 200 e

PRECIO: $8MDP

Ubicacion: Av. 5 de mayo, Veracruz
Centro, Veracruz

Descripcion del inmueble:
Departamento con tres recamaras. La
principal con bano. Bano de visitas,
sala, comedor, patio de servicios y dos
balcones.

Tamano de departamento: 127m
b Sl

Precio: $1.2 MDP I‘ "".'lll.

Fuente:
hitps:/ipropiedades.com/\eracruz-
centro-veracruziventa
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Ubicacion: Calle y Paso y Troncoso,

Veracruz Centro, Veracruz

Descripcion de Inmueble: Inmueble
historico de un solo nivel, cuenta con
espacio disponible como local
comercial que puede usarse como
beneficio personal o rentarlo. Consta
de una altura de 5 metros ko cual le da
un toque espacioso. Tiene sala-
comedor, cocina, 2 recamaras, bano y
patio con chapoteadero.

Tamano del inmueble: 180 m*

Precio:$2.5 MDP

.

Ubicacion: Juarez #s/n, Veracnz, Veracnz

Descripcion de inmuebie:

Cuenta con 3 habitaciones, dos de eflas con closets, un bafo
completo, sala, comedor, cocind y patio de lavado. Incluye agua.

Caracteristicas principales:
Tamano de departamento: 60 m?

Precio: $200,000 MN

Fuente:hitps:/iwwew.inmuebles24. com/propiedades/departamento-
en-renta-en-av-juarez.-centro-historico

Tomando en cuenta las fichas anteriores, en la zona del Centro Histérico de Veracruz el mercado
inmobiliario oscila entre: (el mas caros) $8MDP y (el mas barato) $200,000.

El promedio se encuentra entre: $900,000/ $1’ 150,000.00, por lo que en la antigua clasificacién
citada al inicio puede ubicarse como una zona de vivienda mediana.
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Inmueble a intervenir

llustracion 11 Ubicacion del inmueble a intervenir.

Como ya se mencion6 antes, esta construccion se abandoné en 1994 y desde entonces no ha
recibido mantenimiento ni cuidado alguno para asegurar la vida del inmueble.

Los dafios generales que presenta son:

e Crecimiento de maleza

e Desprendimiento de acabado

e Colapso de losa de entrepiso, asi como de la cubierta, ademas del colapso de algunos
muros interiores

A pesar de que aun conserva parte de la estructura de entrepiso (vigas de madera), por la
exposicion a diversos agentes naturales, estas se encuentran en muy malas condiciones.
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llustracion 12 Fachada norte sobre calle Gutiérrez Zamora. Alcantara N. (2019) Fébrica de Puros “La Prueba”

La fachada de proporcion horizontal presenta dos niveles. En planta baja se observa una doble
altura, presenta un guardapolvo y tres vanos de arco de medio punto con reborde liso que
funcionan como acceso. A lo largo de la fachada hay ocho pilastras adosadas de estilo clasico y
sobre estas una cornisa mixtilinea.

En planta alta presenta siete vanos de arco escarzano con reborde liso y sobrejambas que
rematan con una moldura cada uno, entre cada vano se ubica una pilastra adosada que sigue el
mismo eje que las de planta baja. La fachada remata con un friso y una cornisa.
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llustracion 13 Fachada sur sobre Av. Miguel Hidalgo.

La fachada de proporcion horizontal muestra una doble altura en planta baja. Presenta un
guardapolvo y nueve vanos de arco escarzano, de los cuales el que se ubica en el eje central es
el acceso y los deméas son de iluminacion. Sobre cada uno se encuentra una moldura seguido de
otro vano de proporcion 2:1, posteriormente una cornisa.

La planta alta cuenta con nueve vanos de iluminacion de arco escarzano, sobre cada uno se
ubica una moldura y la fachada remata con una cornisa.
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llustracion 14 Fachada oeste sobre calle Lerdo de Tejada.

Se observa una fachada de proporcion horizontal de dos niveles. En planta baja muestra un
guardapolvo y tres accesos de arco escarzano ubicandose uno al centro y los otros dos en cada
extremo de la fachada. Entre los accesos presenta una pilastra adosada y junto a estos, dos
vanos de iluminacién de arco escarzano. Todos los vanos presentan un reborde. Sobre estos se
ubica una moldura seguido de otro vano de proporcién 2:1, posteriormente una cornisa.

La planta alta cuenta con siete vanos de iluminacion de arco escarzano con reborde, sobre cada
uno se ubica una moldura y la fachada remata con una cornisa.
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Plano de construccion
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PLANTA BAJA esc.17s

(EDIFICIO "LA PRUEBA™)

llustracion 15 Plano de la Antigua Fdbrica de Puros. Dibujo de Zaragoza C. y Lugo V. Recuperado de: Historia de la fdbrica de
puros “la Prueba” de Marta Garcia de Benaglio

Con base a este plano del afio 2003 y la visita al sitio, se logré hacer un nuevo

levantamiento del estado actual de la fabrica, ya que el deterioro que ha
presentado en estos aflos ha modificado el interior.
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Andlisis de recorrido solar y vientos dominantes

llustracion 16 Recorrido solar. Desconocido. (10 de abril de 2019) Sun earth tools. Ciudad de Veracruz, Veracruz. Recuperado de
https://www.sunearthtools.com/dp/tools/pos sun.php

llustracion 17 Analisis bioclimdtico (recorrido solar y vientos dominantes) Alcantara N. (2019) Copiado de plano de Programa de
ordenamiento, mejoramiento y revitalizacion del Centro Historico de Veracruz.
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Comparativa fotogréfica

Esta fotografia fue tomada desde Av. Miguel
Hidalgo, en direccién a la calle Miguel Lerdo
de Tejada que es donde se ubica la Antigua
Fabrica de Puros “La Prueba”. En ella puede
observarse que la proporcion de la fachada,
asi como numero de vanos y altura, sigue
intacto, a pesar de presentar en algunas
partes desprendimiento de recubrimientos, se
mantiene fiel a pesar de 114 afos de
diferencia

llustracion 18 Desconocido (28 de febrero de 2019) Veracruz
Antiguo. Ciudad de Veracruz, México. Documentos histdricos
del Sotavento Veracruzano. Recuperado de
https://aguapasada.wordpress.com/page/62/?iframe

Esta fotografia fue tomada desde calle Miguel
Lerdo de Tejada en direccion a la Av. Francisco
I. Madero. La primera fotografia fue tomada en
el afio 1930 y la segunda en el afio 2017,
teniendo 87 afios de diferencia la misma féabrica
sigue sin tener cambios, el Unico cambio que se
observa es en la altura de sus colindancias pues
presenta nuevas edificaciones. Ademas de las
remodelaciones hechas al Parque Ciriaco
Vazquez.

llustracion 19 Arellano F. (28 de febrero de 2019) Veracruz a
través del tiempo. Ciudad de Veracruz, Meéxico. Facebook.
Recuperado de
https://www.facebook.com/photo.php ?fbid=101535050632285
15&set=bc.
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Esta fotografia fue tomada al interior de la
fabrica, en el vestibulo frente a las escaleras
gue conducian al segundo nivel.

La primera fotografia fue tomada en el afio
1950 y la segunda en el afio 2017, teniendo
67 afios de diferencia, s6lo presenta en
algunas  partes  desprendimiento  de
recubrimientos y la exposicion a la intemperie
de parte de la estructura, de hecho aun se
observan los barandales de madera, a pesar
de que esta ya esta podrida y en mal estado
aln siguen de pie.

llustracion 20 Arellano F. (28 de febrero de 2019) Veracruz a través
del tiempo. Ciudad de Veracruz, México. Facebook. Recuperado de
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1015601619990351
5&set=bc.

Esta fotografia fue tomada al interior de la
fabrica, en el segundo nivel, espacio que
pertenecia a las llamadas “galeras”

Se desconoce el afio de la primera toma, pero
la segunda pertenece a 2017. Aqui son mas
evidente los cambios que presenta, pues esta
ya no cuenta con losa de entrepiso y losa
cubierta, ademas de presentar en algunas
partes desprendimiento de recubrimientos y la
exposicion a la intemperie de parte de la
estructura (muros, columnas y vigueria de
madera de soporte de losas).

lustracion 22 Desconocido. (28 de febrero de 2019) Veracruz a
través del tiempo. Ciudad de Veracruz, México. Facebook.
Recuperado de

https://www.facebook.com/photo.php ?fbid=101560161999035
15&set=bc.

llustracion 21 Desconocido. (28 de febrero de 2019) icasas. Ciudad
de Veracruz, México. Recuperado de
https://www.icasas.mx/venta/edificios-veracruz-
veracruz/edificio-venta-col-centro-veracruz-ver_98411
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Parque Jusrez ; Esta fotografia fue tomada desde Av. Miguel

. Veraeruz

Hidalgo, en direccion a la calle Miguel Lerdo
de Tejada, mostrando parte del Parque
Ciriaco Vazquez.

Se desconoce el afio de las dos tomas. Se
puede apreciar el cambio que ha tenido dicho
parque, en cuanto a mobiliario urbano y
elementos vegetales, asi como el cambio de
pavimento en la circulacién vehicular.

llustracion 24 Arellano F. (28 de febrero de 2019) Veracruz a
través del tiempo. Ciudad de Veracruz, México. Facebook.
Recuperado de
https://www.facebook.com/search/?q=antigua%20fabrica%
20de%20puros%20la%20prueba&searchtype=top&epa

llustracion 23 Arellano F. (28 de febrero de 2019) Veracruz a
través del tiempo. Ciudad de Veracruz, México. Facebook.
Recuperado de
https://www.facebook.com/search/?q=antigua%20fabrica%
20de%20puros%20la%20prueba&searchtype=top&epa
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Levantamiento fotografico interior

Se observa un arco de medio punto, de
aproximadamente 5 metros de altura. Presenta
desprendimiento de los acabados, humedad y

crecimiento de naturaleza en su interior.

Al igual muestra parte de la estructura de vigas de
madera que sostenian la losa de entrepiso.
Dichas vigas presentan humedad y algunas estan

podridas.

llustracion 26 Desconocido. (28 de febrero de 2019) Veracruz a
través del tiempo. Ciudad de Veracruz, México. Facebook.

Recuperado
https://www.facebook.com/groups/133940819971788/

de
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Vista del vestibulo hacia las escaleras que
llevan al primer nivel, las cuales estan
enmarcadas por una arqueria de medio
punto.

Puede notarse el desprendimiento de los
acabados y parte del material de la
estructura de los arcos y las columnas que
es tabique rojo. También puede observarse
la presencia de humedad.

En primer plano de la fotografia se observa
una maquina de pelado y reserva de tabaco
de los afios 90s.

llustracion 25 Desconocido. (28 de febrero de 2019)
Veracruz a través del tiempo. Ciudad de Veracruz, México.
Facebook. Recuperado de
https.//www.facebook.com/qroups/133940819971788/



https://www.facebook.com/groups/133940819971788/

Vista lateral de las escaleras del vestibulo. La
proteccion de madera que presenta se encuentra en
muy malas condiciones como putrefaccion del
material, humedad y crecimiento de naturaleza,
debido a que se encuentra a la intemperie.

La estructura de los escalones presenta
desprendimiento del recubrimiento.

llustracion 27 Desconocido. (28 de febrero de 2019) Veracruz a través
del tiempo. Ciudad de Veracruz, México. Facebook. Recuperado de
https://www.facebook.com/groups/133940819971788/

Vista de la crujia sur la cual pertenece al
acceso principal y dirige hacia el vestibulo.
Se observa parte de la estructura de vigas
de madera que sostenian la losa de
entrepiso.

llustracion 28 Desconocido. (28 de febrero de 2019)
Veracruz a través del tiempo. Ciudad de Veracruz,

Meéxico. Facebook. Recuperado de
https://www.facebook.com/groups/133940819971788/

Vista de la puerta del acceso principal desde
dentro de la fabrica.

Es de arco de medio puntos, construida con
tabique rojo.

El material de la puerta se observa en
buenas condiciones.

llustracion 29 Desconocido. (28 de febrero de 2019) icasas.
Ciudad de Veracruz, Meéxico. Recuperado de
https://www.icasas.mx/venta/edificios-veracruz-

veracruz/edificio-venta-col-centro-veracruz-ver_98411
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Vista lateral del vestibulo y parte de las
escaleras. En esta toma puede observarse de
una mejor manera como este espacio esta
rodeado por la arqueria de doble atura.

El desprendimiento de acabados en ciertas
zonas es menos que en otras. Las columnas de
estilo clasico, tiene expuesto el material
estructural (tabique rojo) hasta la mitad del fuste
de abajo hacia arriba.

llustracion 30 Desconocido. (28 de febrero de 2019) Veracruz a B
través del tiempo. Ciudad de Veracruz, México. Facebook.
Recuperado de
https.//www.facebook.com/groups/133940819971788/

Vista de la crujia noroeste (fachada que se
encuentra hacia la calle Manuel Gutiérrez
Zamora)

Se observan varios vanos rectangulares. Los
muros muestran  desprendimiento  de
acabados y en algunos partes tabique rojo. En
esta zona la presencia de naturaleza invasiva
es mas notoria.

También puede notarse que en esta parte de
la crujia existian planta baja, mezanie y planta
alta, debido a las vigas de madera ya que
estas eran el soporte de la losa de entrepiso.

llustracion 31Desconocido. (28 de febrero de 2019) Veracruz a
través del tiempo. Ciudad de Veracruz, Meéxico. Facebook.
Recuperado de
https://www.facebook.com/groups/133940819971788/
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Vista desde planta alta, hacia la fachada norte
del inmueble. En esta seccién son muy pocas
las vigas de madera que aun que dan en pie.
Las columnas de tabique rojo muestran
desprendimiento de este material y como en
las imagenes anteriores es notable la
presencia de naturaleza invasiva.

llustracion 33 Desconocido. (28 de febrero de 2019) icasas.
Ciudad de Veracruz, Meéxico. Recuperado de
https://www.icasas.mx/venta/edificios-veracruz-
veracruz/edificio-venta-col-centro-veracruz-ver 98411

Vista desde el descanso de la escalera hacia el
primer nivel. Aqui se logra ver parte de los dos
niveles, en planta baja la arqueria y el vestibulo
y en planta alta se logra ver la estructura de los
galerones.

La proteccion de madera de las escaleras esta
completa a pesar de sus malas condiciones. Se
observa la presencia de naturaleza invasiva y el
tabique rojo que presentan las columnas.

llustracion 32 Desconocido. (28 de febrero de 2019) Veracruz a
través del tiempo. Ciudad de Veracruz, Meéxico. Facebook.
Recuperado de

https://www.facebook.com/groups/133940819971788/

THRE T S

Se desconoce la ubicacion de esta zona. Se
observa parte de la cubierta con un entramado
de vigas de madera. En esta seccion los muros
aun presentan el recubrimiento en su mayoria.

llustracion 34 Desconocido. (28 de febrero de 2019) icasas.
Ciudad de Veracruz, México. Recuperado de
https.//www.icasas.mx/venta/edificios-veracruz-
veracruz/edificio-venta-col-centro-veracruz-ver_98411
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Vista aérea del patio y planta alta del
inmueble.

~ SRE SR s
AL Ay e

Se observa la estructura y parte de la
cubierta con un entramado de vigas de
: madera. En esta seccién los muros ya
ML TN o s e g 1 no cuentan con el acabado.

o llustracion 35 Desconocido. (28 de febrero de 2019)
icasas. Ciudad de Veracruz, México. Recuperado de
https.://www.icasas.mx/venta/edificios-veracruz-

veracruz/edificio-venta-col-centro-veracruz-ver_98411

.

Esta es una de las pocas secciones que aln conserva
la estructura de cubierta. Las vigas de madera estan
acomodadas a modo de ser una cubierta a dos aguas,
por lo cual, no existia otro piso sobre esta.

llustracion 36 Desconocido. (28 de febrero de 2019) icasas. Ciudad de " ’:’ o
Veracruz, México. Recuperado de https://www.icasas.mx/venta/edificios- =EEIfe ' "1 14"“ “b Q

w\\ I\\

veracruz-veracruz/edificio-venta-col-centro-veracruz-ver_98411 W {4

Detalle de la estructura a dos aguas.

llustracion 37 Valenzuela V. (28 de febrero de 2019)
Veracruz a través del tiempo. Ciudad de Veracruz, México.
Facebook. Recuperado de
https://www.facebook.com/groups/133940819971788/




Vista desde la puerta de acceso hacia el
vestibulo.

Se observan los vanos rectangulares de lado y
lado que aun conservan parte del marco de
madera de sus puertas.

llustracion 39 Moreno G. (11 de abril de 2019) ) Veracruz a través
del tiempo. Ciudad de Veracruz, México. Facebook. Recuperado
de
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=172010706134319
7&set=pcb.1884032831629236&type=3&theater
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Vista desde el descanso de la escalera en
primer nivel hacia planta baja.

En el muro de la izquierda se observa el
desprendimiento del tabique rojo, ademas la
proteccion de madera de las escaleras se ve
mas deteriorada en esta seccion.

Ilustracion 38 Valenzuela V. (28 de febrero de 2019) Veracruz a
través del tiempo. Ciudad de Veracruz, Meéxico. Facebook.
Recuperado

https://www.facebook.com/groups/133940819971788/

de




CAPITULO lIl: NORMATIVIDAD
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Proteccion y Conservacion del Patrimonio en el Puerto de Veracruz

Para la intervencién en cualquier monumento histérico en el pais, existen varios lineamientos que
se deben respetar para garantizar en todo momento la autenticidad del inmueble, ademas de ser
un apoyo para encontrar y aplicar las soluciones adecuadas. De esta manera se lograra saber
gue especificaciones hay que tomar en cuenta para la ejecucién de la rehabilitacion de la Antigua
Fabrica de Puros “La Prueba”.

Decreto por el que se declara una Zona de Monumentos Historicos
en la Ciudad y Puerto de Veracruz, en el municipio de Veracruz,
estado de Veracruz-Llave.

“ARTICULO 1o0.- Se declara una zona de monumentos histéricos en la Ciudad y Puerto de
Veracruz, municipio de Veracruz, estado de Veracruz-Llave, con el perimetro y caracteristicas a
gue se refiere este Decreto.

ARTICULO 20.- La zona de monumentos histéricos materia de este Decreto, de acuerdo con el
plano de delimitacion realizada por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, comprende
un area de 1.5 kildbmetros cuadrados y tiene los siguientes linderos:

PERIMETRO “A”: Calle Miguel Lerdo de Tejada n°500, 466 Col. Centro C.P. 91700” (Decreto por
el que se declara una Zona de Monumentos Histéricos en la Ciudad y Puerto de Veracruz, 2004)

Ley que regula las construcciones publicas y privadas del estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave.

“TITULO PRIMERO
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Il. La correcta integracion de las edificaciones a su contexto y la imagen urbana, conservando las
caracteristicas de los centros de poblacion, el patrimonio arquitectdnico, histérico y artistico.

TITULO NOVENO
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De las Ampliaciones y Obras de Mejoramiento
CAPITULO UNICO

De las Ampliaciones

Articulo 117. Las obras de ampliacién podran ser autorizadas si el Programa de Desarrollo
Urbano respectivo permite el nuevo uso, asi como la densidad e intensidad de ocupacion del
suelo.

Articulo 118. Las obras de ampliacién, cuales quiera que sea su tipo, deberan cumplir con los
requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, seguridad, higiene, protecciéon al medio
ambiente e integracién al contexto e imagen urbanos, establecidos en el presente ordenamiento
para obras nuevas.” (Ley que regula las construcciones publicas y privadas del estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave., 2018)

Programa de ordenamiento, mejoramiento y revitalizacion del
Centro Historico de Veracruz

“4.9 Niveles de Protecciéon a Monumentos

En este apartado se elabora el tema relacionado con la accion de salvaguarda y conservacion
del patrimonio arquitecténico del centro historico, con la finalidad de refrendar su trascendencia.

Su simple presencia ha bastado hasta el dia de hoy para considerarlos dentro del patrimonio de
la ciudad por su importancia histdrica, estilistica o constructiva. Sin embargo, el abandono, del
gue son objetos varios, de estos edificios es el principal agente destructivo de este legado, junto
con el uso inadecuado que muchos de ellos tienen en la actualidad. Tal es el caso del Ex convento
de Santo Domingo, utilizado hoy en dia como estacionamiento publico y del Ex convento de San
Agustin empleado como bodega de una cerveceria. Por tal motivo es necesario inducir usos
compatibles como destino a fin de promover una mayor participacion de la comunidad local y
visitante. Esta participacion hallara su mesura en la congruencia del uso asignado con la idea de
otorgar un valor adicional al inmueble compatible con su caracter histérico y por lo tanto testimonio
cultural.

4.9.1 Acciones de Niveles de Proteccion a Monumentos al Corto, Mediano y Largo Plazos

A continuacion, se sefalan algunos puntos principales de la estrategia para la proteccion de los
edificios, asi como los niveles de proteccion asignados a cada uno de ellos y los criterios de
intervencion por niveles de proteccion.
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*Ampliar el actual perimetro de proteccion, considerando una zona de transicion que se estima
como borde de proteccion, y que se fundamenta en la necesidad de preservar la imagen
coherente del Centro Historico y la continuidad de éste con las areas incluidas, por su caracter e
imagen.

*Rescatar edificios de alto valor histérico o social que en estos momentos se encuentran en alto
estado de deterioro o con usos inadecuados; entre estos edificios estan:

*Templo del antiguo convento de San Agustin, usado
actualmente como bodega.
*Templo del antiguo convento de Santo Domingo,
usado actualmente como estacionamiento.
*Edificio de la tabacalera “La Prueba”, abandonado.
*Edificio de la Lonja Mercantil, actualmente en mal
estado y con usos inadecuados.
*Incluir los edificios del siglo XX con valor histérico
0 social, que deben ser protegidos.

*Incluir entre los edificios protegidos algunos de los ejemplos de vivienda popular existente en
La Huaca y Californias, particularmente los que corresponden a las tipologias de “patios” de
vecindad y viviendas “en serie”, tanto de madera como de mamposteria.

4.9.2 Niveles de Proteccion a Monumentos

Los niveles de proteccion a monumentos desempefian un papel clave en la definicion de las
politicas y soluciones especificas de las acciones para la rehabilitacion del patrimonio histérico.
Estos grados se definen generalmente de acuerdo con los valores y el nivel de conservacién de
los componentes auténticos de los bienes patrimoniales.

El factor més importante de estos niveles de proteccion es la relacién que se establece entre
valores y grados de proteccion, pues estos tienen como funcidén salvaguardar los valores del
patrimonio edificado, al regular, segun los valores que arroje el estudio de un bien patrimonial,
las posibilidades de actuacion y las intervenciones permitidas segun los grados de proteccién
establecidos. Ese grado de proteccion debe aparecer en los componentes del patrimonio
edificado. A partir de lo anterior se recomiendan algunos criterios de intervencion para cada uno
de los niveles de proteccion.

Nivel 2
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Arquitectura patrimonial relevante que ha sufrido algun tipo de alteraciones, que pertenecen al
periodo o forman parte del conjunto y que por su estado de conservacidon son susceptibles de
transformaciones importantes con algunas restricciones.

5.3 Mejoramiento de Imagen Urbana

5.3.1 Mejoramiento y Conservacion de Fachadas

El patrimonio edificado del Centro Histérico de Veracruz se distingue por sus valores histéricos,
arquitecténicos y estéticos, por eso es necesario recuperar y preservar la imagen original de sus
fachadas, las cuales han sido drasticamente alteradas, especialmente en las avenidas principales
de la ciudad, que son las que concentran el mayor nimero de inmuebles de valor historico.

5.3.2 Estado actual de Fachadas

*Al analizar las fachadas del Centro Histérico de Veracruz se encontré que el mal estado y el
deterioro de la imagen de éstas y del contexto se deben principalmente a las siguientes causas:

*Pérdida de elementos: molduras, cenefas, guardapolvos, balaustradas, balcones, canceleria 'y
cualquier otro elemento arquitecténico o decorativo original.

*Agregado de elementos: principalmente aleros, faldones y pretiles que alteran la fisonomia
original de las fachadas.

*Intervenciones: tales como apertura o ensanchamiento de vanos o demolicién parcial o total de
las fachadas correspondientes a plantas bajas con la consecuente mutilacién o pérdida de
elementos arquitecténicos o decorativos que alteran la composicion, ritmo y proporcion entre
vanos y macizos tanto de las fachadas como del contexto.

*Falta de mantenimiento: desprendimiento de aplanado, aparicion de grietas, falta de pintura,
etc.

*Mal uso del color: subdivision de fachadas con diferentes colores o combinaciones
inapropiadas.

*Contaminacion visual: dibujos, letreros, mantas, anuncios, marquesinas e instalaciones
aparentes que cubren los vanos u ocultan elementos decorativos, asi como espectaculares en
las azoteas de los edificios.” (Programa de ordenamiento, 2007)

47



Cuadro No. 106.- Colores segin calas en
Inmuebles Catalogados en el Siglo XIX en
Veracruz

Murw Wure de mamposiona Maro de
compleia o labigee madera

Medis mars

Guarda palva o rodapié

L olor en carpimterias

"

llustracion 40 Colores permitidos para las fachas de inmuebles catalogados como histdricos y/o colindancias. [Fotografia de
Programa de ordenamiento, mejoramiento y revitalizacion del Centro Historico de Veracruz] (Veracruz. 2010)

Reglamento del Centro Historico de Veracruz

“Que la pérdida de ese patrimonio afectara irremediablemente la fisonomia del Centro Histérico
de la Ciudad y Puerto de Veracruz, sus caracteristicas socioculturales y su medio ambiente.

XXXVI. Rehabilitacion: Es un aspecto fundamental de la conservacion que se aplica a cualquier
monumento histérico, pero que lleva de manera implicita un fuerte componente funcional, que
permita establecer la equivalencia entre el funcionamiento y la eficiencia.

XXXVII. Reintegracion: Es la restitucion, en su sitio y forma original de partes desmembradas del
monumento historico con la finalidad de asegurar su conservacion.

XXXVIII. Reparacion: Es la operacion que se realiza fisicamente en un inmueble con el objeto de
conservarlo.

XXXIX. Restauracion: Es la actividad u operaciéon que se realiza fisicamente en un monumento
histdrico, destinada a salvaguardarla, mantenerlo y prolongar su permanencia para transmitirlo al
futuro.

XL. Reutilizacion: A la aplicacion de modalidades de uso en un Monumento Histérico, sin alterar
su estructura y su entorno.
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CAPITULO 3
DIRECCION DEL CENTRO HISTORICO Y PATRONATO

IV. En los casos de inmuebles historicos, artisticos o tipicos de donde exista abandono extremo
0 en los que los propietarios se nieguen a realizar su restauracion, podran solicitar a las
autoridades competentes el proceso de expropiacion, con el objeto de salvaguardar y proceder
al rescate del Patrimonio Edificado.

CAPITULO 4

PATRIMONIO CULTURAL EDIFICADO
SECCION I

DE LAS INTERVENCIONES

Articulo 23. Se conservaran los elementos arquitectonicos existentes en los inmuebles descritos
en el articulo 20 de este Reglamento e inventariados en su anexo. Las intervenciones se ajustaran
a:

I. En las intervenciones se podran usar nuevos materiales, siempre y cuando sean compatibles
al sistema constructivo predominante histérico, sin causar problemas, estructurales ni deterioros
a la estructura original.

Il. En caso de integraciones se deberan respetar las formas y disposiciones que marcan los
grupos tipoldgicos, estipulados en el articulo 20 de este reglamento.

[1l. En intervenciones, se colocaran materiales de las mismas o similares caracteristicas formales,
de textura, de color con la misma capacidad de carga y trabajo para no alterar la estructura del
inmueble.

Articulo 29. No se autorizara la construccion de fachadas, portales, o elementos decorativos que
se superpongan o desvirtien la composicién o el caracter de edificios de valor histérico; ni se
permitirdn los revestimientos de materiales ceramicos, vidriados, metélicos de cemento o
plasticos, ni pastas texturizadas, de piedra laminada u otros materiales incompatibles con el
caracter histérico del area.

Articulo 35. Se respetaran las formas y sistemas constructivos de las cubiertas de los edificios
historicos. Cuando su reparacion sea necesaria, se emitira dictamen sobre los elementos de
refuerzo adecuados que no dafien su estructura y sean compatibles con ésta, previo dictamen
del

INAH.

Articulo 36. En las azoteas de los edificios histéricos no se autorizaran construcciones de ningan
tipo, las instalaciones para tanque de gas, antenas, jaulas para tendederos, O cualquier otro
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elemento que altere el perfil de las fachadas se ubicaran en lugares que no sean visibles desde
la calle, se sujetara a lo autorizado en el proyecto.

Articulo 49. En los edificios de valor histérico no se autorizara, la modificacion, ampliacion o
apertura de nuevos vanos para ser utilizados como accesos, cocheras, aparadores o vitrinas. El
uso de rejas o cortinas metalicas no se autorizaran en edificios de gran valor historico.

Articulo 55. Con base a las proporciones entre vanos y macizos y las relaciones entre escala,
ritmo, volimenes, colores, relieves y claroscuros, las texturas y materiales en el Centro Historico
y especificamente en el marco arquitectdnico en la que se inscriba la nueva construccion, debera

Elaborarse un proyecto armoénicamente compuesto que integre la obra nueva al contexto urbano
y no compita con el contexto histérico de la Zona de Monumentos.

Articulo 56. Las nuevas construcciones deberan sujetarse a las alturas existentes, cuando los
edificios colindantes sean Histéricos y/o Artisticos, se realizaran construcciones cubiertas a partir
de esos alineamientos, conservando el pafio a todo lo largo de la fachada.

Articulo 69. Los nuevos usos en inmuebles patrimoniales estaran determinados por las
caracteristicas fisicas, formales y funcionales del inmueble siempre y cuando no perjudiquen su
estabilidad ni vayan en detrimento de su valor histérico, y de acuerdo al Programa de
Ordenamiento para el Centro Historico del municipio y del uso del suelo vigente.

Articulo 117. Corresponde a la Direccion del Centro Histérico, otorgar las licencias y permisos de
construccién, remodelacion, regularizacién, ampliacion, rehabilitacién, adecuacion, restauracion,
demoliciones, obras de reparaciones menores y mantenimiento, anuncios y toldos, alineamientos
y numeros oficiales, uso de suelo y permisos de via publica dentro del perimetro del Centro
Historico, previa autorizacion del INAH.” (Reglamento del Centro Histérico de Veracruz., 2007)

Plan de Revitalizacion del Centro Historico de Veracruz

Proyecto Estructurador 9: Corredor Cultural Degollado

“El corredor pretende integrar el espacio conformado, en un extremo, por el
Parque Ciriaco Vazquez, y en el otro extremo, por el antiguo Hospital Militar, y
tendré en su corazon el Callejon Degollado y la antigua Fabrica de Puros. Con
estos cuatro elementos urbanos con caracteristicas diversificadas pueden
generarse una masa critica de varios atractores dentro de 400 m lineales. La
idea es generar un Corredor Cultural Contemporaneo en el corazon del sector
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Californias, a fin de atraer la poblacién joven y creativa, tratando de dar un giro
hacia la modernidad en esta zona.” (Plan de revitalizacién del Centro Histérico de Veracruz.,
2010)

A pesar de que este plan fue proyectado para tener un trabajo continuo hasta 2030, en este
momento 9 afios despues, la propuesta para crear un corredor cultural en esta zona ya no resulta
tan viable como lo parecia en 2010. Es por eso que presenta una segunda propuesta: vivienda,
la cual consideran ser la mejor opcion para continuar con la repoblacion de ciertas areas del
centro historico, sobre todo en los bordes que son los aun presentan mas problemas.

La Estrategia Inmobiliaria: Propuesta de vivienda
“Hay dos factores que determinan si se presenta un redesarrollo generalizado y se reinicia el
ciclo, o bien, si el barrio entra en una situacion de desvalorizacién y deterioro profundo.

El primer factor comprende las condiciones de la localizacion y el entorno en el contexto de los
procesos de reestructuracion urbana, ademas de las posibilidades para elevar el valor de los
inmuebles.

El segundo factor es la incertidumbre que existe respecto a la reinversiéon

inmobiliaria. Cuando no hay mucha claridad en las nuevas expectativas, habrd mucha
incertidumbre entre los inversionistas y nadie querra ser el

primero en invertir, por lo que se requeriria desarrollar algunos proyectos exitosos para reducir la
incertidumbre y dar lugar a un proceso generalizado de reinversion intensa. Si las inversiones
iniciales no se presentan, la desvalorizacion puede llegar a extremos en los que el deterioro y la
degradacién son tan profundos y provocaria que el mercado sea incapaz de recuperarse.

En el caso de Veracruz, si observamos el poligono es su totalidad, la mezcla de
vivienda debe cambiar radicalmente, aunque de manera gradual a lo largo de las

etapas del proyecto la mezcla debe pasar de una muy alta presencia y dispersion de vivienda
social y popular a una con mayor presencia de vivienda media, residencial y temporal (para
estudiantes, turistica, etc.).

Para esto una de las zonas que cuentan con un buen perfil para desarrollo inmobiliario son las
zonas que se consolidaron a partir del derribe de la muralla (La Antigua Fabrica de puros
es uno de los inmuebles que forma parte de estos limites), este sector tradicionalmente
ha albergado vivienda media y recientemente servicios. Se presta para viviendas de nivel
medio con algo de comercios, servicios y espacios educativos y culturales”. (Plan de
revitalizacion del Centro Histérico de Veracruz., 2010)
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Antigua Fabrica de Harina Can Gli Nou

'
T 1
sl -Ill"lll

llustracion 41 Fernddez C.A. (20 de febrero de 2019)
DocPlayer. Desconocido. Recuperado de https://docplayer.es/29329452-Viviendas-no-convencionales-en-edificios-industriales-

de-interes.html|

“El proyecto de renovacion de la antigua
fabrica de harina Can Pili Nou, construida
entre 1877 y1880, permite rehabilitar sus
espacios de interés  historico y
arquitectonico por viviendas.

El edificio que alberga a los departamentos

tipo loft, cuenta con un solo acceso por la
parte delantera, y el acceso a cada loft se
distribuye a lo largo, conectandose por
medio de pasillos.” (Carrizo, 2017)

llustracion 43 Alcantara N. (2019) Copiado de
https.//docplayer.es/29329452-Viviendas-no-

convencionales-en-edificios-industriales-de-interes.html

e N i =mmm |
= IpormITORIO
il ]“
ACCESO& || PARS
CIRCULACION
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i
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L]
f
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Ilustracion 42 Alcantara N. (2019) Copiado de
https://docplayer.es/29329452-Viviendas-no-

convencionales-en-edificios-industriales-de-interes.html

Ilustracion 44 Ilustracién 40 Alcéntara N. (2019)
Copiado de https://docplayer.es/29329452-
Viviendas-no-convencionales-en-edificios-
industriales-de-interes.html


https://docplayer.es/29329452-Viviendas-no-convencionales-en-edificios-industriales-de-interes.html
https://docplayer.es/29329452-Viviendas-no-convencionales-en-edificios-industriales-de-interes.html
https://docplayer.es/29329452-Viviendas-no-
https://docplayer.es/29329452-Viviendas-no-

“La planta inferior cuenta con una amplia sala de estar y una cocina/comedor totalmente
equipada. En la planta superior, bajo cubierta, hay 2 habitaciones dobles y un estudio abierto
susceptible de convertirse en habitacion. Ademas, cuenta con dos bafios completos (uno con
ducha y uno con bafiera) y dos terrazas longitudinales a ambos lados de esta planta, una de 30
y otra de 20 m2.” (Advisors, Desconocido)

llustracion 45 Desconocido. (20 de febrero de 2019) Barcelona Film Comission. Barcelona, Espafia. Generalitat de Catalunya.
Recuperado de http.//www.bcncatfilmcommission.com/es/location/distrito-de-sant-marti-poblenou
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http://www.bcncatfilmcommission.com/es/location/distrito-de-sant-marti-poblenou

Antigua Compalfiia de Industrias Agricolas

“Esta antigua compafiia de Industrias agricolas fundada en 1906, se ubica en Barcelona. En 2003
se comenzd la rehabilitacion de este inmueble histérico para 30 viviendas que responden a la
tipologia de lofts.

lustracidn 46 Fernddez C.A. (20 de febrero de 2019) DocPlayer. Desconocido. Recuperado de https://docplayer.es/29329452-
Viviendas-no-convencionales-en-edificios-industriales-de-interes.html

Cada Vivienda tiene su acceso
independiente y el conjunto se
conecta por medio de
andadores. Cada uno cuenta
con sala, cocina 'y comedor en
planta baja, posteriormente en
primer nivel se ubica otra sala,
bafio y estudio. Finalmente, en
un tapanco la habitacion.

Por la zonificacion del espacio
solo pueden vivir dos
personas, pero existe la
posibilidad de crear una
habitacibn méas en primer
nivel.” (Carrizo, 2017)

llustracion 47 Garcés J. (20 de febrero de 2019) ON Disefio. Barcelona,
Espafia. Recuperado de http://www.ondiseno.com/proyecto.php?id=2274

llustracion 48 Garcés J. (20 de febrero de 2019) ON Disefio. Barcelona, Espafia. Recuperado de
http://www.ondiseno.com/proyecto.php ?id=2274
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CH139-REURBANO/ CADAVAL & SOLA-MORALES

| I 7

“El proyecto busca respetar al R
maximo  la edificacion G,
existente, la propuesta intenta

ampliar la estrategia de e g

conservacion del patrimonio y Ilustracién 49 Google. (s.f.). [ Mapa de ubicacion, México en Google maps]
Recuperado el dia 20 de febrero de 2019
apuesta por una propuesta de https.//www.google.com.mx/maps/place/Plaza+Loreto

gue respete los parametros
internacionales, en donde no
solo se preserve la fachada o
la primera crujia de la
edificacion, sino
practicamente la totalidad de
la  construccion  principal
preservando su esencia”’.
(Garza, 2016)

llustracion 50 De la Garza A.B. (20 de febrero de 2019) MXCITY guia insiders,
Ciudad de México, México. Recuperado de https://mxcity.mx/2019/04/

i

i

.....

llustracion 51 Desconocido (20 de febrero de 2019) Wikipedia. Ciudad de México, México. Recuperado de
https.//www.archdaily.mx/mx/797884/ch-reurbano-cadaval-and-sola-morales
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https://www.archdaily.mx/mx/797884/ch-reurbano-cadaval-and-sola-morales
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Programa

AREA TOTAL DE OCUPACION DEL SUELO

A) Zona Publica
B) Zona Semi-publica
C) Zona Privada

AREA TOTAL DE UTILIZACION DEL SUELO

1452.00 m?
79.28 m?
393.78 m?
2141.16 m?

2013.72 m?

A) ZONA PUBLICA

A1 Cafeteria

79.28 m?

B) ZONA SEMI-PUBLICA MEZANIE
B.1 Caseta de Vigilancia 1763 m? 8.686 m?
B.2 Vestibulo 2163 m?
B.3 Cuarto de maguinas 16.70 m2
B.4 Patio 1 46.14 m?
B.5 Patio 2 39.57 m?
B.6 Lavanderia 7195 m?
B.7 Pasillos y escaleras 186.18 m?
| Total: 401.80m2 + 868m? =41048 m?



C) ZONA PRIVADA

C.1 Depto.
C.2 Depto.
C.3 Depto.
C.4 Depto.

C.5 Depto.
C.6 Depto.
C.7 Depto.
C.8 Depto.
C.9 Depto.

C.10 Depto.
C.11 Depto.
C.12 Depto.
C.13 Depto.
C.14 Depto.

W 00~ O N I e

10
11

12
13
14

56.51 m?
111.05 m2
54.94 m?
57.87 m2

56.13 m?
104.16 m?
49.03 m?
48.82 m?
58.22 m?

103.31 m?
53.73 m?
100.00 m?
76.58 m?
6/7.81 m?

MEZANIE

2742 m2
59.87 m2
25.74 m?
3294 m2

27.74 m?
58.61 m?
27.99 m2
28.28 m?
34.24 m?

32.26 m?
2457 m?
4295 m?

PATIO

34.52 m?
16.94 m?
16.85 m?
20.27 m?

() ZONA PRIVADA

C.15 Depto.
C.16 Depto.
C.17 Depto.
C.18 Depto.

C.19 Depto.
C.20 Depto.
C.21 Depto.
C.22 Depto.

Total:

15
16
17
18

19
20
21
22

71.29 m?
120.94 m2
85.64 m?
97.18 m?

52.73 m?
54.00 m2
59.89 m?

104.20 m?
1644.03 m?

MEZANIE

44.50 m2

+ 40855 m? + 8858 m? = 2141.16 m?

PATIO
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Croquis

Con esta actualizacion de los planos de la fabrica, se comenz6 a hacer una zonificacion.

b dar il oR R

— - s P e

llustracion 52 Estado actual de la Antigua Fdbrica de Puros (planta baja). 2019
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llustracion 53Estado actual de la Antigua Fdbrica de Puros (planta alta). 2019
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Zonificacion
Primer propuesta de zonificacion

Do,

Segunda propuesta de zonificacién
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Tercera propuesta de zonificacion
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Ultima zonificacion y propuesta de amueblado en los departamentos

llustracion 54 Amueblado primeras ideas (Planta baja)
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llustracion 55 Amueblado primeras ideas (Mezanie)
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Ultima propuesta de amueblado

llustracion 56 Amueblado (planta baja)
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llustracion 57 Amueblado (planta mezanie)
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llustracion 58 Amueblado (planta alta)
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Propuesta en cortes para entrepisos

llustracion 59 Corte transversal

llustracion 60 Corte longitudinal



CAPITULO VI: PROYECTO ARQUITECTONICO

70



: i \ : \ \
| | |
| | | |
| | | | |
| | | |
| | | | |
| | | | {
| | _ | | | [
| | | \ | |
\ ° | \
\ \
CALLE GUTIERREZ ZAMORA
N PeaWes Wea Pony
N I\ 55 48 @ AN N
N
L U N M ][ PROYECTO DE TITULACION |
8.07 TIPO DE OBRA )
s )
CROQUIS DE LOCALIZACION
9
U] i
- z
< a
N
a)] Y
= 3
7.26 I |5
(o] \
) /x MIGUEL HIDALGO
-
q
a)]
- \ J
.69 I ( ) A
SIMBOLOGIA
> & .
€ IES
< 4
B AcCESO
>8.91 ——— PROYECCIONES
5.59
S\ _
t5
O |
.2 > ‘ )
T o
\,—j = <
PROYECTO : TALLER
FEDERICO MARISCAL
REHABILITACION DE LA ANTIGUA il
FABRICA DE PUROS "LA PRUEBA" SEMINARIO DE
PARA UN NUEVO USO TITULACION
6.96 CIUDAD :
L VERACRUZ, CENTRO
DIRECCION METROS CONSTRUIDOS
CALLE GUTIERREZ ZAMORA N° 469 1452m2
CENTRO, C.P. 91700, VERACRUZ L )
=\
\7 7 PLANO
N
.99 ESTADO ACTUAL
N
[s) PLANTA BAJA
\\,—f
ELABORO:
ALCANTARA ROSAS NELLY
\ J
5.93 f \
B TALLER: FEDERICO MARISCAL PIfiA
| o
1 .
CALLE MIGUEL LERDO DE TEJADA
— = = - \\ ‘ \: )
y - P \
[ ° \ - e \ AN ( ~
— \ ° \ | o } / ° / \ N ESCALA GRAFICA
N N : [ RN ! ° | ° b | | s 8
- ~ - )
. / N \
N
& J



AutoCAD SHX Text
N


CALLE GUTIERREZ ZAMORA

!”\ {l\ D [l\ Y
(e fcy-4D (e fF

G L 55 8 & AN

CALLE MIGUEL LERDO DE TEJADA

A

”/‘
‘\r'/

8.07
)
N\
7.26
N
S
.69 N
{1,
N\
38.91
5.59
N
&
.42 o
T
\f
6.96
N
G
I.o9 ]
N
‘x?f
5.93

AV. HIDALGO HIDALGO

L U N ‘ \ M ][ PROYECTO DE TITULACION )

TIPO DE OBRA
REHABILITACION

CROQUIS DE LOCALIZACION

il =SSN

2 o)
2 s
m =1
™ I}
= 3
m o
= m
IS} N
o N
o >
m z
2 9]
3
z >
b .
o
b4

MIGUEL HIDALGO

Py

SIMBOLOGIA

—G} EJES

\

REHABILITACION DE LA ANTIGUA
FABRICA DE PUROS "LA PRUEBA"
PARA UN NUEVO USO

B AcCESO
—_——— PROYECCIONES
&
PROYECTO : TALLER
FEDERICO MARISCAL
PINA

SEMINARIO DE
TITULACION

DIRECCION
CALLE GUTIERREZ ZAMORA N° 469
CENTRO, C.P. 91700, VERACRUZ

CIUDAD :

VERACRUZ, CENTRO

"

METROS CONSTRUIDOS

1452m2

PLANO
ESTADO ACTUAL
MEZANIE

ALCANTARA ROSAS NELLY

[ELABOR(’):

TALLER: FEDERICO MARISCAL PIfiA

ESCALA GRAFICA



AutoCAD SHX Text
N


CALLE GUTIERREZ ZAMORA

¥ ¥es WesWes) 4,4,

G L 55 8 & AN

A

N
o)
N

7

6.00 6.58 1.89 7.82 1.84 5.64 5.89

o
e

L U N ‘ \ M ][ PROYECTO DE TITULACION )
.07 TIPO DE OBRA )
REHABILITACION

CROQUIS DE LOCALIZACION

il =SSN

m N

I
2\
\\g\s 2 @
g <
5 =
o &
o 3
[ 2
3 &
g 4
° y
n 8
| 7.26 @ £
[ g y
o
| >
MIGUEL HIDALGO

g BT T

_\1} Gy \
) Y ’
AV HIDALGO HIDALGO

|
} } I-69 rSlMBOLOGI'A ]
| 7))
N\ '{b-\ EJES
B AcCESO
} | >8.91 ——— PROYECCIONES

N

p

N
N\
‘\f‘r“/ &
I
y

PROYECTO : TALLER :
FEDERICO MARISCAL
PINA

[
[
s [
-
s } } REHABILITACION DE LA ANTIGUA
e 1 FABRICA DE PUROS "LA PRUEBA" SEMINARIO DE
- N [ Lo PARA UN NUEVO USO TITULACION
,,,:H X !,,, | 6.96 CIUDAD :
1 VRN 1 L VERACRUZ, CENTRO
s N
} } - ~ } } DIRECCION METROS CONSTRUIDOS
I - N I CALLE GUTIERREZ ZAMORA N° 469 1452m2
| i AN I CENTRO, C.P. 91700, VERACRUZ L )
[ // \\ [
(2 N N\
S R N S — ¢z PLANO
| .99 ESTADO ACTUAL
I N\
[ £8 ., PLANTA ALTA
I S
ELABORO:
ALCANTARA ROSAS NELLY
\ J
| ~
. 5.93 f
L _ TALLER: FEDERICO MARISCAL PINA
|
i °
I =L =L =B IR e 9, h
- - - - ¢
CALLE MIGUEL LERDO DE TEJADA
i o h - N - . N\ \ ~ !
| ° / _ N T TN e N h (; M)
\ o \ o \ o | , ! ° AN < v N ! \ \ RN ESCALA GRAFICA
N h [ SN ° | ° T | I 5 8
- . - )
° h 4 St N ° h g E
- i ° \
N



AutoCAD SHX Text
N


N

N

CALLE GUTIERREZ ZAMORA

!”\ {l\ D [l\ Y
(e fcy-4D Eyf{F

Ny s35.48 g

Y
&)

AN
Y

6.00 6.58 1.89 7.82 1.84 5.64 5.89

s

= =

s
N

[
[
[

s

/

3

/
N 7
N/
ZaS
7N
N

N

N

N
[
[
[

CALLE MIGUEL LERDO DE TEJADA

1|

N

N

I N

”/‘
‘\r'/

8.07
)
x,,iJ
7.26
N
S
.69 N
S
38.91
5.59
N
&
3
q’f
6.96
N
U
I.o9 ]
N
‘x?f
5.93

”/‘
‘\?/

AV. HIDALGO HIDALGO

L U N M ][ PROYECTO DE TITULACION )

TIPO DE OBRA
REHABILITACION

CROQUIS DE LOCALIZACION

il =SSN

Z34¥3L1INs

YiOWyz

MIGUEL HIDALGO

Py

p
SIMBOLOGIA
—@- EJES
B AcCESO
—_——— PROYECCIONES
&
PROYECTO : TALLER
FEDERICO MARISCAL
. PINA
REHABILITACION DE LA ANTIGUA
FABRICA DE PUROS "LA PRUEBA" SEMINARIO DE
PARA UN NUEVO USO TITULACION
CIUDAD :

L VERACRUZ, CENTRO
DIRECCION METROS CONSTRUIDOS
CALLE GUTIERREZ ZAMORA N° 469 1452m2
CENTRO, C.P. 91700, VERACRUZ L )
ELABORO:

ALCANTARA ROSAS NELLY

TALLER: FEDERICO MARISCAL PIfiA

ESCALA GRAFICA



AutoCAD SHX Text
N


S :
T TS e ? i : pren DI AT A, D IO

“1 EYENES 4 £y 1 AT A A e P A ,,’ﬁiﬂ.z‘ﬂ
ln’unnu.\ruuuAiulunnlnubuauunuubuﬂ-.l'l Yot

FACHADA ESTE (CALLE MIGUEL LERDO DE TEJADA)

e —————— —————————————————————— —_—mm
e e — v o R T e Al
rana:uu.uuuuuav 39 4 uuuuunau,ub } T4 AT 434 4T 4T 4 AT 4T 4 nl.u.ulutmm 4. cuu‘r4\“5:::1:1!«1“!140“‘00“
EresTacry nt nv«:ﬂ-‘lalu s l\fk ‘ PR 4(1.: o ufc APty o l AT4¢ 41 o w«- «Nun:a_ra"r'nr eravacraacec e a’x«'ocl\t o Ar:’\gﬂ :u:'u;ro w74 'w:;',r nu

v N e v » o

FACHADA NORTE (AV. MIGUEL HIDALGO)




z
S . ola
s} 2 Elo
5 | £18
3 =z o |8z &8¢
3 2 (58] ©|zZ5
E <<|935 ;| E
g <[23] |59
E =188 g|B¢ q
HE g -
8= 8¥zg| ¢ S )
£ £ 57| 28|38 o)
g M- q
2
3 GUITIERREZ zamoRa - g < m
g — g p—
- MA%m H N |
= 3¢ 2 <.
9 2 o<
2222 = EEN s || € @< L
g £ ]
a3 28 3| g W :
g e . ]
MIGUEL LERDO OF Tejapp = s52 g8l D z 8
M o i N o 2
ow
5 2 g2 gs HIE L
5} 2 5 85z 3 g M A g g o
£ g o 3 a2 N R g g &
2 @A o w < W o &
I . B & gy g3 q 4 2 g 4
I < 2 5 8 . 2gd & o 2 g 3
2 3 = In] < & 39 z E G P - &
S @ e = S > S B El h
P 3 3 G ©& SECRS) gL g 2
g S 3 - Oy & =4 w
8 H 3 | £ 2w E 8%
@ i @ <} A= <9
EH g | e £33 <2
H g = £ JESE 2
£ g G | ==
J J J O J S

CALLE GUTIERREZ ZAMORA

O971VvdlH O0971vdlH AV

-

DEPT:

m__ .

CAFETERIA

p

CALLE MIGUEL LERDO DE TEJADA



AutoCAD SHX Text
+0.00

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
VESTIBULO

AutoCAD SHX Text
CASETA

AutoCAD SHX Text
VIG.

AutoCAD SHX Text
CUARTO

AutoCAD SHX Text
MAQ.

AutoCAD SHX Text
CUARTO

AutoCAD SHX Text
MAQ.

AutoCAD SHX Text
LAVANDERIA

AutoCAD SHX Text
CAFETERIA

AutoCAD SHX Text
PATIO PRINCIPAL

AutoCAD SHX Text
PATIO SECUNDARIO

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 1

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 2

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 3

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 4

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 5

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 6

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 7

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 8

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 9

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 10

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
N


o ) ©
&
= ] 2[5
g 4 o |8z] §[5¢
3 2 |8z &
3 2 e8] 9[Es
= =3 23 HEE
5| HEE o)
& 2 |GF| o "
o g8 (57 2|8 0w
: Tl R W
; SEENE R
> mC:.:mwme ZAMORA el N
[o g Z 4
& E: —
H
: 3z 2 qa q
<
@ 28 3 <
E Q + N 2 o
G see (Ll JwNC|| Ll
p = 2
E ss9 ¢ w 3] 3
38 E ENHE
: 455 z < <
g ag2 g H s
3 z8 2 3 5 M 2 8 £
g 2 RN NE % g £
g g a N R 8 &
s z o o Qus [hs S 8 g _
| ¢ g @ EE: i3 Sk :
2 g I o 3 dg& [N ] ¢ 3
: El o o . o u B §
N HIE £ b2 5 &S EES sE g :
R : ¢ ¢ B2 Sy e 3.2
H ¢ 2 g g 5y E 8%
s é Fa= 9
x : g | g 5358 o <
U 8 E 2 | g ]
E g )
H g £ !
£ g &)
<

O971VvdlH O0971vdlH AV

CALLE GUTIERREZ ZAMORA



AutoCAD SHX Text
+3.30

AutoCAD SHX Text
+3.30

AutoCAD SHX Text
+3.30

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 2

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 2

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
N


CALLE GUTIERREZ

DEPTO. 22

DEPTO. 13

=

ral = e -
o )

 MNE
U_. -

} 1 !

0o [

AV. HIDALGO HIDALGO

&
.‘ — ::g

.

Q) )

@@

O o o

[

N

S

CALLE MIGUEL LERDO DE TEJADA

L U N ‘ \ M ][ PROYECTO DE TITULACION )
TIPO DE OBRA )
REHABILITACION

CROQUIS DE LOCALIZACION

Al FFS EEE N/

2 o)
2 s
m =1
™ I}
= 3
m o
= m
IS} N
o N
o >
m z
2 9]
3
z >
b
o
b4

MIGUEL HIDALGO

PYAETEE

p
SIMBOLOGIA

—@- EJES

B AcCESO

———  PROYECCIONES

PROYECTO : TALLER :
FEDERICO MARISCAL
PINA

REHABILITACION DE LA ANTIGUA
FABRICA DE PUROS "LA PRUEBA"
PARA UN NUEVO USO

SEMINARIO DE
TITULACION

CIUDAD :

L VERACRUZ, CENTRO

DIRECCION METROS CONSTRUIDOS
CALLE GUTIERREZ ZAMORA N° 469 1452m2
CENTRO, C.P. 91700, VERACRUZ _ )

PLANO
AMUEBLADO
PLANTA ALTA

ELABORO:
ALCANTARA ROSAS NELLY

TALLER: FEDERICO MARISCAL PIfiA

ESCALA GRAFICA



AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
+6.30

AutoCAD SHX Text
+6.30

AutoCAD SHX Text
+6.30

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 11

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 12

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 13

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 14

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 15

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 16

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 17

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 18

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 19

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 20

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 21

AutoCAD SHX Text
DEPTO. 22

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
SUBE

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
+6.30

AutoCAD SHX Text
N


L U N ‘ \ M ][ PROYECTO DE TITULACION )
TIPO DE OBRA )
REHABILITACION

CROQUIS DE LOCALIZACION

il =SSN

faZari=:y

p
SIMBOLOGIA

=
0 3 2
(V] 5 3
a 5 ]
< 3 &
o N
a)] o y
= m 8
. : ; %
5 ,
g
o ! ) MIGUEL HIDALGO
V)
-
[a]
I

—G} EJES

AV.

B AcCESO
—_——— PROYECCIONES
| o
BN
& J
PROYECTO : TALLER :
FEDERICO MARISCAL
. PINA
REHABILITACION DE LA ANTIGUA
FABRICA DE PUROS "LA PRUEBA" SEMINARIO DE
PARA UN NUEVO USO TITULACION
CIUDAD :
| L VERACRUZ, CENTRO
| DIRECCION METROS CONSTRUIDOS
CALLE GUTIERREZ ZAMORA N° 469 1452m2
CENTRO, C.P. 91700, VERACRUZ L )

4444{,44

\

PLANO
AMUEBLADO
PLANTA ALTA
MEZANIE

ELABORO:
ALCANTARA ROSAS NELLY

TALLER: FEDERICO MARISCAL PIfiA

. _ \
= < = \ ‘ G .
/ ~ ~
N | ° _ N v N AN (:
N —— \ o o o ! . / ° \ © ! \ T ESCALA GRAFICA
o - ,
NG N / o BN ! . \‘ B | | ° ! | 3 8
/ N
o \ . - N [ h g E
. ! . \
N
&



AutoCAD SHX Text
+9.30

AutoCAD SHX Text
+9.30

AutoCAD SHX Text
+9.30

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
REC. 1

AutoCAD SHX Text
N


; i A

.......

LI LT T T 0T T 10111

LTI

CORTE A-A"



LOSA TIPO LOSACERO DE 15cm DE ESPESOR,

ESTRUCTURADA CON LAMINA METALCA DE 10cm,

MALLA ELECTROSOLDADA CALIBRE 6-6-10-10 Y
RECUBRIMIENTO DE CONCRETO fc=200kg/cm?*

COLUMNA EXISTENTE DE PIEDRA DE 40x40cm

BARANDAL DE HERRERIA DE 5¢cm DE
GROSOR COLOR NEGRO, CON
PASAMANOS DE MADERA DE 5cm DE
GROSOR

LOSA EXISTENTE DE ENTREPISO DE
20cm

MURO EXISTENTE DE PIEDRA DE 70cm DE
GROSOR

BARANDAL DE HERRERIA DE 5¢cm DE
GROSOR COLOR NEGRO, CON
PASAMANOS DE MADERA DE 5cm DE
GROSOR

PUERTA DE UNA HOJA DE ALUMINIO
DE 5¢cm DE GROSOR COLOR NEGRO

FIRME DE CONCRETO ESTAMPADO,
CON SELLADOR COLOR TERRACOTA

CUBIERTA A DOS AGUAS
CON ESTRUCTURA DE
MADERA Y TEJAS

MURO DE PANELES DE CEMENTO A
DOS CARAS DE 10cm DE ESPESOR,
MARCA DUROCK

MURO EXISTENTE DE PIEDRA DE 70cm
DE GROSOR

BARANDAL DE HERRERIA DE 5cm
DE GROSOR COLOR NEGRO, CON
PASAMANOS DE MADERA DE 5cm
DE GROSOR

VIGA DE ACERO ESTRUCTURAL
fy=4200kg/cm* TIPO IPR DE 35cm DE
ANCHO

PLAFON DE YESO DE 0.60x1.22m SOPORTADO CON

TENSORES DE ALAMBRE METALICO APOYADOS
SOBRE CANALETA DE ALUMINIO PREVIO DISENO.

LOSA TIPO LOSACERO DE 15cm DE ESPESOR,

ESTRUCTURADA CON LAMINA METALCA DE 10cm, MALLA
ELECTROSOLDADA CALIBRE 6-6-10-10 Y RECUBRIMIENTO

DE CONCRETO fc=200kg/cm?

BARANDAL DE HERRERIA DE 5¢cm DE GROSOR COLOR

NEGRO, CON PASAMANOS DE MADERA DE 5cm DE
GROSOR

VIGA DE ACERO ESTRUCTURAL fy=4200kg/cm? TIPO IPR

DE 35cm DE ANCHO

PLAFON DE YESO DE 0.60x1.22m SOPORTADO CON
TENSORES DE ALAMBRE METALICO APOYADOS
SOBRE CANALETA DE ALUMINIO PREVIO DISENO.

FIRME DE CONCRETO PULIDO A MAQUINA




LOSA TIPO LOSACERO DE

T5cm DE ESPESOR,
ESTRUCTURADA CON
LAMINA METALCA DE
10cm, MALLA
ELECTROSOLDADA
CALIBRE 6-6-10-10 Y
RECUBRIMIENTO DE
CONCRETO f'c=200kg/cm?

COLUMNA DE ACERO

ESTRUCTURAL
fy=4200kg/cm? TIPO
IPR DE 35cm DE
ANCHO

FIRME DE CONCRETO PULIDO

ATMAQUINA

PLAFON DE YESO DE 0.60x1.22m

SOPORTADO CON TENSORES DE
ALAMBRE METALICO APOYADOS
SOBRE CANALETA DE ALUMINIO

PREVIO DISENO.

FIRME DE CONCRETO PULIDO A

MAQUINA

LOSETA CERAMICA MARCA
INTERCERAMIC MODELO ACADIA
TREMONT BROW DE 33x35 cm
ASENTADO CON PEGAZULEJO DE LA
MISMA MARCA, JUNTAS DE 2mm
COLOCADA A PARTIR DE 90cm DE
ALTURA HASTA 170 cm DE ALTURA

MURO EXISTENTE DE PIEDRA DE

70cm DE GROSOR
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FIRME DE CONCRETO PULIDO CON UN
ESPESOR DE 10 cm. ACABADO PULIDO A
MAQUINA, CONCRETO F -C= 200KG/cm2
REFORZADO CON MALLA ELEC TROSOLDADA [

FIRME DE CONCRETO ESTAMPADO CON UN

200KG/cmz, REFORZADO CON MALLA
ELECTROSOLDADA, SELLADOR DE COLOR

PLAFON MARCA AMSTRONG O SIMILAR
MEDIDAS

. SISTEMA DE SUSPENSION

PRELUDE COLOCADA SEGUN LA FICHA

TERRACOTA

GSETA CERAMICA MARCA INTERCERAMIC
MODEL'O GENOVA BIANCG O EQUIVALENTE DE
4.0 x 40 cm ASENTADO CON PEGAZULEJO DE

LA MISMA MARCA O SIMILAR. JUNTAS DE 2mm

LOSETA CERAMICA MARCA INTERCERAMIC
MODELO FORESTER BARK O EQUIVALENTE DE
17.5 x 91 cm ASENTADO CON PEGAZULEJO DE
LA MISMA MARCA O SIMILAR, JUNTAS DE 2mm

LOSETA CERAMICA MARCA INTERCERAMIC
MODEL'O AMALFI STONE O EQUIVALENTE DE
40 x 40 cm ASENTADO CON PEGAZULEJO DE
LA MISMA MARCA O SIMILAR, JUNTAS DE 2mm

o 0|

Ieo

I.eo

PASTO NATURAL EN TAPETE. MARCA PASTO
EN ROLL, MODELO KIKUYO (PENNISETUM-
CLANDESTINUM) DE 62.5 x 40

HIDALGO

5.5

58.01

5.5

MUROS

CONCEPTO

MURO EXISTENTE DE PIEDRA. ESPESOR DE
70cm (PREVIAMENTE TRATAMIENTO
APLICADO)

lo.o6

lo.o6

MURG DE PANELES DE CEMENTO A DOS
CARAS DE 10cm DE ESPESOR, MARCA DUROCK
O EQUIVALENTE,COLOCADO SOBRE
ESTRUCTURA POSTES Y CANALES DE LAMINA
FOSTES COLOCADOS @.40cm. CON AISLANTE
‘TERMOACUSTICODE FIBRA DE VIDRIO DE 2mM
bE EsPEs

OSETA CERAMICA MARCA INTERCERAMIC
MODELO EPOCA CLASSIC LIGHT MIX O
EQUIVALENTE DE 20 x 20 cM ASENTADO CON
FEGAZULEJO DE LA MISMA MARCA O SIMILAR,
UUNTAS DE 2mm

OSETA CERAMICA MARCA INTERCERAMIC

EQUIVALENTE DE 33 x 35 cm ASE
FEGAZULEJO DE LA MISMA MARCA O SIMILAR,
NIt DE 2mM, COLOCADA A PARTI

ALTURA 90 cm HASTA ALTURA 170 cm

I.oo

I.oo

LOSETA CERAMICA MARCA INTERCERAMIC
MODELO ATELIER SQUARE O EGQUIVALENTE DE
45 x 90 cm ASENTADO CON PEGAZULEJO DE

LA MISMA MARCA O SIMILAR, JUNTAS DE 2mm

LOSETA CERAMICA MARCA INTERCERAMIC
MODELO ACADIA WINTER WHITE O
EQUIVALENTE DE 33 x 35 cm ASENTADO CON
FEGAZULEJO DE LA MISMA MARCA O SIMILAR,
UUNTAS DE 2mm

i b B> >

PINTURA VINILICA MARCA COMEX O SIMILAR
OLOR CROMO, APLICADA A DOS MANOS.
EASE PREVIA DE SELLADOR DE LA MISMA

MARCA. APLICACION CON BROCHA
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Ilustracion 62 Boceto de vista depto. 6
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llustracion 63 Boceto de vista depto. 7
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llustracion 64 Boceto de vista depto. 14
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llustracion 65 Render de vista de Depto. 3

llustracion 66 Render de vista Depto.6
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llustracion 68 Render de vista Depto. 15
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CAPITULO VII: COSTOS PARAMETRICOS
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Con la finalidad de tener un marco de referencia financiero, el siguiente presupuesto
paramétrico, se realiz6 basandose en neodata actualizado en octubre de 2019, ademas
de incluir un célculo de honorarios basado en el manual de Aranceles.

PARTIDA DESCRIPCION S/M? TOTAL M? S COSTO ‘
01 TRABAJOS 18.91 1452 m2 27,457.32
PRELIMINARES:
LIMPIEZA DE TERRENO
APUNTALAMIENTO
02 MUROS: 50.76 m? 3,245.59
LIBERACIONES 63.94
CONSOLIDACION
03 ESTRUCTURA DE 1976.65 | 2313.30 m? 4'572,584.44
ACERO (VIGAS IPR Y

LOSACERO)
04 ALBANILERIA (MUROS | 2416.94 48.86 m2 118,091.68

DIVISORIOS,

APLANADOS)

ACABADOS 3132.67 | 4367.23m? 13,681,090.40
05 HERRERIA 193.98 14.00 m2 2,715.72
06 CANCELERIA Y CRISTAL | 694.84 15.60 m? 10,839.50
07 CARPINTERIA 1471.20 21.00 m? 30,895.20
08 MUEBLES DE BANO 798.78 48.75 m? 38,940.52
09 INST. HIDROSANITARIA | 423.49 873 m? 369,706.77
10 INST. ELECTRICA 1302.63 646 m? 841,498.98
11 LUMINARIAS 344.25 453 m2 155,945.24
11 JARDINERIA 11.43 84.76 m? 968.80
12 LIMPIEZA 122.83 1452 m? 178,349.16
13 COCINA INTEGRAL 146.10 44.00 m? 6,428.4

[ $20°038,758.32

IVA 16% $37206,201.33
TOTAL $23°244,959.65
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Calculo de honorarios por disefio

H= Honorarios

CO= Valor estimado de obra

FS= Factor de superficie

FR= Factor Regional (Colegio de Arquitectos

Del Puerto de Veracruz: 0.95)

S= mz2 de proyecto (1452 m2)

CBM= Costo base por m2 ($4635.00 mxn)

FC= Factor de ajuste al costo base (1.49: Edificio
De apartamento)

LogS=3.16

CO= 1452 x 4635 x 1.49

CO=107027, 729.80

FS= 15— (2.5 x 3.16)
FS=7.1

H=10027729.8 x 7.1 x (0.95/100)

H= $676, 370. 37 mxn
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