0N NAGORAL AUTONDW 7
N 5? )
: i

G

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ACATLAN

DESARROLLO INMOBILIARIO DE VIVIENDA EN CABO SAN LUCAS
BAJA CALIFORNIA SUR

TESINA

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE
ARQUITECTO

PRESENTA:
JORGE NAVA BERMUDEZ

ASESOR: MTRO. JOSE LUIS ENCARNACION MIRANDA

LTy,
F o % 2 T
i POR_A 1
(e -

SANTA CRUZ ACATLAN, NAUCALPAN, ESTADO DE MEXICO, 2022

ACATLAN



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.






F G WO AT iy,
s
iR ey

ACATLAN

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ACATLAN

DESARROLLO INMOBILIARIO DE VIVIENDA EN CABO SAN LUCAS
BAJA CALIFORNIA SUR

TESINA
QUE PARA OBTENER EL TITULO DE
ARQUITECTO

PRESENTA:
JORGE NAVA BERMUDEZ

ASESOR: MTRO. JOSE LUIS ENCARNACION MIRANDA

SINODALES:

ARQ. ALEJANDRO PICHARDO MORALES
ARQ. ROSA MARIA HERNANDEZ CRUZ
ARQ. RAMON ROMERO MARTINEZ
ARQ. ROSA ALEJANDRA GUZMAN MARTINEZ

JUNIO, 2022



Desarrollo Inmobiliario de Vivienda en Cabo San Lucas Baja California Sur

indice

11 (4 o 13T o7 T ) o PP 5
B ] o 1= (1o TN Y =T - | 7
@ o] 1= (1Yo TS =T 1 o] U= 1= 7
O 01101 o T T AN T =T od =T 1T o P 8
L=l 11 o]0 1=1 o] o - PP 9

e RGeS {0 I (o] (oo | = {olo T OO 11
- Capitulo 2. Creacién y organizacion empresarial para el desarrollo de proyectosS........ccoeveviiiiiiiiiiiiii e, 14
- Desarrolladora INMODITIAITA. . ... ... e e ettt ettt e et ettt 15
B OT0] 01111 (o T 2= 1 o | =1 1 17

- CoNJUNEO BrISAS I PACITICO. ... en e e ettt et 29
B o] 181 (o 1 [o] = .2 o P 34
YA\ e Fo TR g o L=T o 1= g Lo [T ) = PP 42
- Capitulo 3. Etapas del modelo inmobiliario de VIVIENAa@. ........ooiiii e 47
- Eleccidn de terreno y servicios de iNfra@StrUCIUIA. ... ......ooiii e e e e et eaeaenas 48
e oY/ 15 (o a0 4 o 1o TP 51
- FOrmMaliZacCion d@ COMPIA-VEIMTAL. ... ...t ettt ettt et ettt e et ettt e et et e e et e e et e e et e e e a e et e e eaeeennen 52

- Disefio de proyecto ejecutivo por prototipos de vivienda




- TrAmites y gestiones de licencias y permisoS e CONSIIUCCION. ... ... ..iu e et e e e e e e e eenas 53

- Programa de obra y partidas pPreSUPUESIAIES. ... . ... ettt e e e et e e et 54

O U1 Tor= Tt o 0 [N LS o o 57

11T o T [ oo - P 60

o =1 g F= e To oIS oL = Y= U Tod <o [0 ] o ] - W 61

- Supervision de 0bra y CONrol PrESUPUESTAL. .......oviti e e e e e ettt e e e e 63

O =Y 00 1T =T o g T [0 o] - U N 65

= =1 (o F Lo [ = o] - PP 66

- TrAmites legales para VENTA A& VIVIENUA. ... . ... e ettt e ettt e e e e e e e aas 67

- TrAmites y gestion de CréditoS NIPOIECAIIOS. .. .. .. iu ittt et e ettt e ettt e et e et et eaenens 68

YT a (o1 =Yoo o L= o3 (=T 11 0 TN o 0 IRV =T oo - 69

- Legalizacion de COMPra-VENTA @NtE NOTAIO. ... ... ettt e et e e e e et e e e e e et et e e e e e e e e e te e eens 70

=L a1 T=T0 F= 0 LoV T o T - 71

- Capitulo 4. ViSiOn proSPeCtiVa 08 PrOYECTOS ... . ittt ettt ettt et e e et e e et et e e e e e e e e e 72

e = 1 Tot o F= Lo T e= el T o F= U 1Y = 1 PP 73

- Conjunto Habitacional y COMEICIAI HOJAZEN..... ..o e ettt ettt et e e e e e e 88

o =o 1 Tol o M @o] =T ol T | I @F= Vg | (=] o 98

SO o 1] 11 o 0 =2 O 114
116

- INAICE A FIQUIAaS Y TEIEIENCIAS. ... ceeeeeei e e




Introduccioén

o —



Desarrollo Inmobiliario de Vivienda en Cabo San Lucas Baja California Sur

- Introduccioén

El desarrollo inmobiliario de vivienda descrito en este documento surge a partir del interés del autor por realizar un cambio en el desarrollo personal
y profesional, desde la perspectiva de un egresado de la licenciatura en arquitectura que trabajaba y se mantenia inmerso en la actividad laboral y el vivir
en la Ciudad de México junto con lo que esto implica.
Por tal motivo el autor tomo la iniciativa de viajar a Cabo San Lucas buscando una oportunidad laboral y un cambio en la rutina diaria que hasta el afio 2005
tenia en la Ciudad de México

De esta forma una vez instalado en la ciudad de Cabo San Lucas comenzé a laborar en proyectos de edificacion de vivienda residencial e interés
social e interés medio, entre los afios 2005 a marzo de 2009, donde realizaba la residencia de obra, posteriormente ocup6 el cargo de superintendente de
obra teniendo las actividades de programacion y administracién para finalmente ocupar el cargo de gerente de obra hasta el cierre y término exitoso de
varios proyectos.

Durante esta etapa ademas de la experiencia adquirida profesionalmente, desarrollo cierto interés por generar y aprovechar tanto sus conocimientos como
la posibilidad de ser un desarrollador independiente.

El autor hace referencia a un hecho que recuerda como detonante en sus aspiraciones, dicha situacién se ubica en abril del 2009 cuando México
atravesO por una crisis de salud por el brote de la influenza AHIN1 la cual dejé cientos de muertos, personas contagiadas y pérdidas econdmicas
millonarias en el pais. Durante esta crisis evidentemente la situacion laboral en la ciudad de Cabo San Lucas se vio afectada, siendo como regularmente
sucede en cualquier crisis que tiene repercusiones econémicas, la industria de la construccion se vio severamente dafiada, por lo cual, el autor termind su
relacion laboral con la empresa en la que laboraba debido a la falta de solvencia econémica y la ausencia de proyectos de construccion.

Es en este momento donde el autor tomo la decisién de buscar nuevamente un cambio en su situacion profesional, optando por la independencia
laboral, considerando los limitados recursos econémicos que tenia y las posibilidades que habia detectado, asi como la experiencia adquirida. Siendo asi
como inici6 el proyecto y construccion de la primera vivienda con todo lo que administrativamente y econémicamente implica en el afio 2009 hasta llegar al
afio 2019 con la construccién de aproximadamente 440 viviendas con un sin fin de experiencias y situaciones que a la par han sucedido en este periodo de
tiempo.

Este documento describe las etapas con las cuales se ha desarrollado la construccidn y venta de viviendas en Cabo San Lucas, Baja California
Sur, a través de un modelo de negocio que ha tenido una mejora continua con el paso del tiempo, la intencién principal del autor es plasmar parte de su
experiencia profesional pero también generar un documento que pueda funcionar como ejemplo de cémo lograr emprender dentro del mercado inmobiliario,
en este caso lejos de la ciudad donde estudié la licenciatura. El deseo del autor es que este documento pueda servir como una motivacion para un futuro
arquitecto que tenga el deseo de emprender en el negocio inmobiliario de vivienda.



El documento esta conformado por los siguientes capitulos:

- Capitulo 1. Antecedentes: en este apartado se incluye el perfil profesional del autor y se hace referencia a la experiencia profesional,
mencionando algunos proyectos y actividades realizadas previas a la implementacion del desarrollo inmobiliario.

- Capitulo 2. Creacién y organizacion empresarial para el desarrollo de proyectos: este capitulo menciona la estructura actual de la empresa
inmobiliaria que dirige el autor y presenta algunos desarrollos en etapas de proyecto, construidos o en proceso de construccion.

- Capitulo 3. Etapas del modelo inmobiliario de vivienda: en este apartado se describen las etapas que conforman el modelo de trabajo de la
actividad inmobiliaria, se presentan algunos soportes documentales de la administracion y control de los procesos que intervienen en el proceso de disefio,
construccion y venta de vivienda.

- Capitulo 4. Visidn prospectiva de proyectos: se presentan algunos proyectos que han sido construidos o se encuentran en procesos
administrativos, dichos proyectos han sido generados bajo el mismo modelo administrativo y de negocio que los proyectos de vivienda y forman parte
también de la experiencia adquirida durante el proceso inmobiliario del autor.

Finalmente se presentan conclusiones generales sobre el documento y sus componentes.

- Objetivo General

- Describir las estrategias de planeacion, financiamiento, coordinacion y supervision implementadas para el disefio, construccion y venta de
vivienda de interés medio residencial en Cabo San Lucas, Baja California Sur.

- Objetivos Particulares

- Ejemplificar el desarrollo inmobiliario de vivienda de interés medio residencial por medio de algunos proyectos desarrollados en Cabo San Lucas,
Baja California Sur.

- Categorizar las etapas del modelo inmobiliario de vivienda implementado.

- Relacionar el modelo inmobiliario de vivienda utilizado como método para la generacion de otros géneros de proyectos de edificacion.






Capitulo 1
Antecedentes

AR o



- Capitulo 1. Antecedentes
- Perfil profesional

Se incluye una sintesis profesional del autor como referencia a su experiencia profesional
Jorge Nava Bermudez

1999 H. Camara de Diputados 57 Legislatura
Servicio Social
Cargo: Supervisor de obra
Actividades: Supervision de obra de ampliacion y remodelaciones de las distintas diputaciones
CDMX.

1999 - 2000 Conjunto Habitacional San Antonio
Constructora Metropolitana COMET S.A. DE C.V.
Cargo: Residente de obra
Actividades: Control de obra y estimaciones
CDMX

2000 Conjunto Habitacional San Juan de Aragoén
Constructora Metropolitana COMET S.A. DE C.V.
Cargo: Residente de obra
Actividades: Control de obra y estimaciones
CDMX

2001 Conjunto Habitacional Ciprés
Constructora Metropolitana COMET S.A. DE C.V.
Cargo: Residente de obra
Actividades: Control de obra y estimaciones
CDMX

2001 - 2002 Conjunto Habitacional San Pedro de los Pinos
Constructora Metropolitana COMET S.A. DE C.V.
Cargo: Superintendente de obra
Actividades: Control de obra y estimaciones, con residentes a cargo
CDMX



2003-2006 GB Arquitectos
Cargo: disefiador y proyectista
Actividades; proyectos de sucursales bancarias, residencias y edificios de departamentos

CDMX

2006-2007 Conjunto Habitacional Los Altos de Miramar
GRUPO PROFUSA S. A.DEC. V.
Cargo: Coordinador general de edificacion
Actividades: supervision, control presupuestal y control de obra
Cabo San Lucas, B.C.S.

2007- 2009  Conjunto Habitacional Gardenias plus 228 viviendas interés medio
GRUPO FONSIER S.A. DE C.V.
Cargo: Gerente de construccion
Actividades: supervision, control presupuestal y control de obra
Cabo San Lucas, B.C.S.

2009- 2019  Desarrollo Inmobiliario de vivienda
NABER INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
Cargo: Direccién de Operaciones y Venta
Actividades: disefio de proyectos, supervision y control de obra, control presupuestal, gestién de créditos, estrategia de ventas

Cabo San Lucas, B.C.S.

Se incluye a continuacién algunas imagenes de dos desarrollos habitacionales donde el autor particip6 como colaborador de empresas particulares
durante el periodo de 2006 a 2009 en Cabo San Lucas, B.C.S.
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- Registro fotografico

Figura 1. Renders y fotografias del conjunto habitacional Los Altos de Miramar. Fuente: Grupo Profusa.
Imagen utilizada con fines didacticos..
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- Registro fotografico
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Figura 2. Plano de conjunto y fotografias del conjunto habitacional Gardenias. Fuente: Grupo Fonsier.
Imagen utilizada con fines didacticos..




- Registro fotografico

Figura 3. Fotografias del conjunto habitacional Gardenias. Fuente: Grupo Fonsier.
Imagen utilizada con fines didacticos..
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- Capitulo 2. Creacién y organizacion empresarial para el desarrollo de proyectos

- Desarrolladora inmobiliaria

NABER INMOBILIARIA S.A. DE C.V.

Direccién Construccion

Contabilidad

—{ Administraciéon }7

Compras

—{ Direccion Operaciones y Ventas

H

Ventas

Proyecto

Clientes

Supervision de obra

Acabados
Instalaciones
Carpinteria
Herreria
Albaiiileria

Post venta

Figura 4. Organigrama de operacién de desarrollo inmobiliario de vivienda. Fuente: elaboracion propia.




- Desarrolladora inmobiliaria

El logotipo original surge en 2009 por la necesidad de crear una imagen empresarial para la venta y
promocién de vivienda, fue inspirado en el conjunto rocoso llamado el arco de Cabo San Lucas y la puesta del sol.
La palabra BAJA hace referencia al estado de Baja California, el 6valo gris representa elementos en conjunto.

El logotipo es usado hasta ahora como imagen empresarial por la antigiiedad y el prestigio que han
generado durante estos afios.

‘GRUPQO CONSTRUCTOR)|

Figura 5. Logotipo empresarial.
NABER INMOBILIARIA S.A. DE C.V. Fuente: elaboracion propia.

Es una razon social creada en 2013 con el fin de separar las diferentes actividades empresariales que intervienen en el proceso del desarrollo
inmobiliario, esta empresa es la imagen que se presenta a los clientes durante el proceso de promocion y venta final es una palabra compuesta entre los
dos apellidos del autor. En el area de construccion se registré una persona fisica con actividad empresarial con el fin de separar estas dos areas.

Con referencia al organigrama de la pagina anterior se describiran sus componentes.

-Direccion de operaciones y ventas: encargada de realizar la cuestién de gestién juridica, desde la compra del terreno, la gestion de tramites de
licencias y permisos, tramites notariales y la entrega final de las viviendas construida, es el contacto directo con el cliente y los promotores externos.
Tiene a su cargo el disefio de los proyectos ejecutivos individuales y de conjunto, la elaboracion del catdlogo de conceptos y presupuestos.
Administrativamente es responsable de realizar el control presupuestal y de estimaciones de avance de obra.
Realiza supervision de proyecto en obra y el seguimiento conjunto con el comprador del avance de construccion y entrega final del inmueble a entera
satisfaccion del cliente, asi como, el seguimiento post-venta de las garantias otorgadas del inmueble.

Direccién de construccién: encargada de la parte administrativa, contable, estrategias fiscales, compra de materiales, supervision de obra. Se
encuentra ligada directamente con la direccién de operaciones y ventas.

De forma adicional a estas direcciones se han creado actividades alternas para optimizar recursos y ahorros econémicos tales como: la creacién de
una distribuidora de materiales para construccién cuya funcion es suministrar materiales por volumen a los desarrollos en construccion, talleres de
carpinteria, canceleria y herreria.

A continuacidn, se presentan algunos conjuntos habitacionales como muestra de los desarrollos construidos y en proceso.
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- Conjunto Cangrejos
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Figura 6. Planta de lotificacion del Conjunto Cangrejos. Fuente: elaboracion propia.

Descripcion del conjunto:

SCLNIWNNOW SVYAVId WAINIAVY

Direccién: Avenida los cangrejos y calle arrecife entre avenida paseo pacifico y avenida playa monumentos, colonia los cangrejos segunda etapa.

C.P. 23473, Cabo San Lucas, Baja California Sur, México.

Proyecto de conjunto: 58 viviendas en lotes de 200 m? de superficie.

Prototipo vivienda 1 nivel: 56 viviendas de 90 m? de construccién cada vivienda cuenta con: 3 recamaras, 2 barios, sala-comedor, cocina, area de

servicio, estacionamiento, patio, jardin.

Prototipo vivienda 2 niveles: 2 viviendas de 137 m? de construccion cada vivienda cuenta con: 3 recamaras, 2 bafios, sala-comedor, cocina,
medio bafio, area de servicio, estacionamiento, patio, jardin.
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- Conjunto Cangrejos
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Figura 7. Plano de proyecto prototipo de vivienda 1 “Arrecife”. Fuente: elaboracién propia.
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- Conjunto Cangrejos
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- Conjunto Cangrejos
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- Conjunto Cangrejos
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Figura 10. Plantas estructurales prototipo de vivienda 1 “Arrecife”. Fuente: elaboracion propia.
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- Conjunto Cangrejos
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Figura 11. Plantas de instalaciones prototipo de vivienda 1 “Arrecife”. Fuente: elaboracién propia.
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- Conjunto Cangrejos
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- Conjunto Cangrejos
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wn 2.~ APLANADO CON MORTERO CEM-ARENA - CHOCOLATE SOBRE POLINES DE 35" X 3.5" DE MADERA Y
FLOTEADO FIND PROP.1:4 COL SOBRE VIGA DE 4X.

o 3.— APLANADO CON MORTERO CEM-ARENA. ACABADO ?SEL 'MPEEMﬁs%a"gE :PS?:SAEI(?E gg“cé"fé‘,\%obi;gxgs
o RERELLADO: PARA; RECIBIR ' RECUBRIMIENTO. BROP-1:4; DONDE SE REQUIERA ¥ DDS CAPAS DE IMPERMEABILIZANTE
4.— APARENTE ACRILICO ELASTOMERICO ACABADO BLANCO.

) 4.- POLIN EN MADERA PINO DE 3.5" X 3.5 CM
= 5.— VIGA MADRINA EN MADERA PINO DE 10X15CM
ACABADO FINAL TIPO
1.~ PINTURA VINILICA PARA INTERIORES 1.— INODORO COLOR BLANCO
2.~ PINTURA VINILICA PARA EXTERIORES 2.— LAVABO COLOR BLANCO
;‘JRO"A,TES'E":,‘%E AZ0LEJD DE 20X30 CMI(RERADERA X 3.— LAVADERO DE GRANITO 75 x 75 cm. CON
w0 PILETA Y TALLADOR.
4.— REMATE DE MOLDURA EN VENTANA DE 20 CM o
ALREDEDOR DE VENTANA , RESAQUE EN MURO DE 1" E 4.— FREGADERQ DE ACEROC INOXIDABLE CON ESCURRIDOR
5.~ MENSULA DE MADERA PING DE 1610 CM. & S B BECHBERS AR SEES
6.~ ZOCLO DE LOSETA DE 5O X B CMS %) m
0 6. TINACO CAP. 1100 LTS INC. FLOTADOR
Q
O 7.- GARGOLA PLUVIAL
<
8. CALENTADOR 6D LTS
BASE
9.- BASE DE HERRERIA PARA CALENTADOR
1.~ FIRME DE CONCRETQ DE 8 CMS. DE ESPESOR ARMADQ
] CON MALLA LAC 6/5-10/10
o 2.— LOSA DE CIMENTACION DE B CM. DE ESPESGR
REFORZADA CON MALLA ELECTROSOLDADACON 66/6—6 ¥ VAR
o No.3 B30 CM. EN AMBOS SENTIDOS A 1/4 DE CLARO TI PO
(COLOCADA EN LECHD ALTO) SDBRE RELLENO COMPACTADO)
N 1.~ VENTANAL CON CRISTAL EN ALUMINIO BLANCO DE 3"
o ACABADO INICIAL DE 1.80 X 2.20 MTS. (TIPO CORREDIZA,
0 SOLO REC PRINCIPAL)
1.~ APARENTE A 2. VENTANA CON CRISTAL EN ALUMINIO BLANCO DE 3
= 160 X 1.20 MTS.(SOLO SALA)
< 3.- VENTANA CON CRISTAL EN ALUMINIO BLANCO DE 2"
ACABADO FINAL = 1.20 X 1.20 MTS.(TIPO CORREDIZAEN
5 RECAMARA 2 Y COCINA)
1.~ ESCOBILLADD (CON BROCHA) = 4.~ VENTANA CON CRISTAL EN ALUMINIO BLANCO DE 2"
0.85 X 1.20 MTS.(RECAMARA 3)
o
2.- AZULEJO DE 10X10 CM ANTIDERRAPANTE (REGADERA) - B ——
3.— PISO CERAMICO DE 50XSO CM INTERCERAMIC MOD 0 DE 60X60CM (TIPO CORREDIZA,BARID)
DESERT DUBAI o
[ B6.— PUERTA FIBREX DE 0.70 X 2.03 MTS CON
or CONTRAMARCO DE MADERA (BARIO)
]
> 7.~ PUERTA FIBREX DE 0.80 X 2.03 MTS CON
o CONTRAMARCO DE MADERA (RECAMARA)
B.— PUERTA LAMINADA DE 6 TABLEROS, CON CONTRAMARCO
METALICO DE 0.80 X 2.13 MTS,(F’UERTA PRINCIPAL).
n| @ CAMBIO DE ACABADO EN MURO
% - CAMBIO DE ACABADO EN PISO
<§i - CAMBIO DE ACABADO EN PLAFON
S| @ CAMBIO DE ACABADO EN ZOGLO

Figura 13. Tabla de acabados prototipo de vivienda 1 “Arrecife”. Fuente: elaboracion propia.




- Conjunto Cangrejos
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Figura 14. Plano de proyecto prototipo de vivienda 2 “Cangrejos”. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 15. Plantas arquitectonicas prototipo de vivienda 2 “Cangrejos”. Fuente: elaboracion propia.

27
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Figura 16. Corte y fachadas prototipo de vivienda 2 “Cangrejos”. Fuente: elaboracién propia.
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- Conjunto Cangrejos

Figura 17. Render y fotografias del conjunto Cangrejos. Fuente: elaboracion propia.
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- Conjunto Brisas del Pacifico
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Figura 18. Planta de lotificacion del Conjunto Brisas del Pacifico. Fuente: elaboracion propia.

Descripcion del conjunto:

Direccion: Chamizo, colonia
Codepa. C.P. 23456, Cabo San Lucas,
Baja California Sur, México.

Proyecto de conjunto: 13
viviendas en lotes de 200 m? de
superficie

Prototipo vivienda 2 niveles:
13 viviendas de 198 m? de
construccién cada vivienda cuenta
con: 3 recamaras, 3 bafos, sala-
comedor, cocina, medio bafio, area de
servicio, estacionamiento, patio, jardin.



- Conjunto Brisas del Pacifico

=
= - = = - = - . .
b
| |
| |
| [ | [ [ |
i S I e " ® JF _ e e
[ = '}_ SR S | Sl e i ——— - —F
-t I
A . = 1=A d R I
__ ventine D B T 2 _'_mL 1 Vil A e L]
g =] @ . _ At @ _ meoxmem /) _ |\ 1s%zoxscem
I | I B e\ E © s sene = |\ [ E } i [N :
© = h [ & S ; i P il \& |
! yy s I . Nl
q i s = = i A [ smchoeses |
] oo cocs (I IF@ = i3 o v AN
O FT+/-00] BT /o00 3 @ o T H @ — — REBUG 3 GAFsS DE \
- [ i LITANTE ACRILED N
| 3 I : i 4|l AT N
U 2 o | H A e 4
® _ = _ = ® ol LLEEIrd ~ Gl
'%
R B it g s
e
I g
= Tl i
© — — el — — i © H T s 5
! 0]
] | 0 e
] VI8 akh
E
Or s L i
nFT-0.15 :ﬁrfﬁ?s @_—I veri '
e
Pl e _— —— g
. . 5 3% . 9
A A,
—— _ ., | \
; / i !
\ J LY /
S et el
Eh Froyeceian koea Belcon J_( r T proyecelon 168 Balcon T L
) Al I\ A
Ji X /N 4N fX,
7/ ¥ 7/ X Ve N s A
P* N b g e o R i .
i wt S = I 5 b it i o o, = . - ~ e

PLANTA BAJA

PLANTA ALTA

© S & & © S & & @ S & @

PLANTA AZOTEA

Figura 19. Plantas arquitecténicas prototipo de vivienda Sol. Fuente: elaboracién propia.
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- Conjunto Brisas del Pacifico
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Figura 20. Fachadas prototipo de vivienda Sol. Fuente: elaboracion propia.
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- Conjunto Brisas del Pacifico

Figura 21. Renders 1 prototipo de vivienda Sol. Fuente: elaboracion propia.
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- Conjunto Brisas del Pacifico

Figura 22. Renders 2 prototipo de vivienda Sol. Fuente: elaboracion propia.
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- Conjunto Hojazen
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Figura 23. Planta de lotificacion del Conjunto Hojazen. Fuente: elaboracion propia.

Descripcion del conjunto:

Direccién: Playas esquina playa santa
Maria. C.P. 23473, Cabo San Lucas, Baja
California Sur, México.

Proyecto de conjunto: 36 viviendas
dividas en 12 lotes de 184 m? y 24 lotes de 160
m? de superficie

Prototipo Playas vivienda 2 niveles: 12
viviendas de 137 m? de construccion cada
vivienda cuenta con: 3 recamaras, 2 bafos, sala-
comedor, cocina, medio bafio, area de servicio,
estacionamiento, patio, jardin.

Prototipo Santa Maria vivienda 2
niveles: 12 viviendas de 1125 m? de
construcciéon cada vivienda cuenta con: 3
recamaras, 2 bafos, sala-comedor, cocina,
medio bafio, area de servicio, estacionamiento,
patio, jardin.
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Figura 24. Descripcion prototipo de vivienda Santa Maria. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 25. Plantas arquitectdnicas prototipo de vivienda Santa Maria. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 26. Fachadas prototipo de vivienda Santa Maria. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 27. Descripcién prototipo de vivienda Playas. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 28. Plantas arquitecténicas prototipo de vivienda Playas. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 29. Corte y fachadas prototipo de vivienda Playas. Fuente: elaboracién propia.




- Conjunto Hojazen

Figura 30. Fotografias avance de obra conjunto Hojazen. Fuente: elaboracion propia.
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- Viviendas independientes

4

Se presenta un resumen con el concentrado aproximado de viviendas construidas por afio, asi como algunos renders y fotografias de estos proyectos.

Aproximado de viviendas
construidas por afio

2009:
2010:
2011:
2012:
2013:
2014:
2015:
2016:
2017:
2018:
2019:

Total aproximado:

25 viviendas
28 viviendas
39 viviendas
35 viviendas
39 viviendas
40 viviendas
38 viviendas
49 viviendas
60 viviendas
60 viviendas

34 viviendas

447 viviendas

Figura 31. Renders proyecto reforma compuesto por 12 viviendas. Fuente: elaboracion propia.
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- Viviendas independientes
; -

Figura 32. Viviendas individuales construidas en colonia Jacarandas. Fuente: elaboracion propia.
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- Viviendas independientes

Figura 33. Fotografias casa habitacion residencial Nava. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 34. Viviendas individuales construidas en colonia Hojazen. Fuente: elaboracion propia.
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- Viviendas independientes

Figura 35. Viviendas individuales construidas en colonia Mesa Colorada. Fuente: elaboracién propia.
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Etapas del modelo inmobiliario de vivienda
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- Capitulo 3. Etapas del modelo inmobiliario de vivienda
- Eleccién de terreno y servicios de infraestructura
Para la eleccion del terreno se deberan contemplar los siguientes factores:

- Recurso econdmico para la compra

- Inspeccionar la imagen urbana, asi como el entorno y el medio fisico

- Revision visual y factibilidades de servicio de agua potable y drenaje

- Revision visual y factibilidades de servicio de energia eléctrica

- Revisar plan de desarrollo urbano municipal con la normatividad aplicable para usos de suelo habitacional

Como ejemplo de este punto se incluye la ubicacion de Cabo San Lucas, asi como la informacion referente al Plan director de desarrollo urbano San José
del Cabo y Cabo San Lucas, Baja California Sur 2040.

Cabo S\\(q Lucas
Country Club ¥

~ El Vizcaino

N =Ny
e Cabo San

PARAISO
ESCONDIDO

Figura 36. Croquis de ubicacién del Estado de Baja California Sur. Figura 37. Croquis de ubicacién de la Delegacion Cabo San Lucas
Fuente: Google Maps. Fuente: Google Maps
Imagen utilizada con fines didéacticos. Imagen utilizada con fines didacticos.




Hahitacional:

* H1 - Denzidad metz de 33 viv' Ha y vecinal
de 1 viw/Ha

Anrovechamiento general

Habitacional Unifamiliar

Lisos  destings parmitiolss

G2 podrd comstruir una vivienda en un lote minima
de 300 m2 de superficie todes los lo%es fendrn un
frente de cuando menos 12 m.

las edificaciones podein tener como mEdEMo una

supstficie de desplante (G.05.) LB verss la supsr-
ficie iofal del |ote.

Podran tener como maximo wra zuperficie constnuda
[GLULE) equraleniz a 1 la superiicie del Iote.

Se dejprd wra fanja de 6.0 m libes de consinuceion
eni todo el frente del lote, estricd on el 1.2 m,
resFiccion en la parte postenior del Szreno de 3 m
¥ 58 prOpOfcioian como minimo dos cajones de
estacionamientn por vivienda.

la ahlum sed 2 niveles con wa coln maxi-
ma dz 75 m a nivel lecho superior de lom y
con una albwa mdsma de peedl de 1.2 m, el
desplante s2 fomam de acwerdo a B fopogr-
fia del temeno (Ver ejemplos en guia de dis=ho).

En caso de bwedas o losas inclinadas el nivel mad-
mo sed de 87 m de alwm, sin exceder |3 alum
mizima esablecida.

e deberd tener coma minima un 20% del drea de
temeno como drea permeable.

e debedd cumplir con las condicionanes mancadas
en [ bl de compatiilidad de usos de suelo y
Diros QUE 52 anEsd.

Locales destinados a comercin de productos y ser
vicios bdsicas, esardn sivados sobre vialidades de
U= mixbo, es dedir las de jeanuia de primer onden,
primaria, secundarnia y colecioms. Los temenos co-
merciales confarn con una superficie mimima de
300m2, con un frente minime de 12m. L phas
comerciales tendrdn un lote minimao de 2000 m2.

las edificaciones podran cON N Maimo
de 0.6 veges B superficie tofal died lote (COU5.).

Podrdn tener come mdxima wa superficie construida
[GULE.) equialeniz a 1 ka superiice del lote.

Ze dejard wra franja de 6.0 m libres de construcein
en todo el frepte del lotz, restriccion kel 1.2 m,
resiceion en la parte postenor del temeno de 3 m.

La altum 52 2 niveles conuna co maama de 7.5 m
anivel lecho superior de [cesa y con una abara midsi-
ma de presil de 1.2 m se tomard de acuendna [atopo-
qgrafia del femeno [Ver elemplos en guia de disefo).

En caso de biwedas o losas inclinadas el nivel madsi-
mo sed de 8.7 m de akwm, sin scsder la alura
maxima esablecida.

Ze deberd tener eoma minima un 20% del dea de
temeno como area permeable.

Para la compatibilidad de gims comenciales v ofnos,
ver la tabla complemenfara de compatibilidad de
uss de sueln.

*  HZ - Denzidad nets de 50 viv' Ha y vecinal
de 32 viv/Ha
Anrovechamiento general

Habisacional Unifamiliar
Usos y destings permtidos

Se podrd construir ura vivienda =n un Bmeno de su-
perficie minima de 200 m2. Todos los kotes deberdn
temer un frente minime de 10 mo

Poadrd ceuparse como mdxama 0.6 veces la superfi-
i tofal ded bote (CO0LE).

Laz edificaciones podran tener como maximo una
superficie construida (GUS) equialemz 2 1.2 ve-
23 la superficie del loke.

Se dejrd wa franja de & m libres de constnuccion
en toda el frenle dal lote. Restriccidn lateral 1.2 m,
resiriceion en la parte posteror del temeno dz 1.5 m

La altura s=rd de 2 nivedes con una cofa mdxima de
7.5 mia nivel lecho superior de lesa y con una altura
middima de peztil d2 1.2 m, el desplanes 5= tomara de=
acuenio 2 [a inpograiiz del terreno.

En c2s0 de biwedas o losas imclinadas, &l nivel
mximeo serd de 8.7 mde altura, sin exceder laalura
miaima establecida.

Se deberd tener como minime un 20% del drea de
femreno como drsa permeakls.

Equipamiento wrhano de Cente Vecinal sujeto a las
Meamas (Hicizbes especificas de cada equipamiento.
Se deberd cumplr coa las condicionanies marcz-
das en |a fabla de compatibilidad de uses de suslo y
oifDs qUE 52 anex.

Viviznda plurifamiliar y conjuntos habitacionales.
Proadrd ocuparze como mddima 0.4 veces la superfics

Imagen utilizada con fines didacticos.

fotad del logz (C.0WE ) La superficie mdxima de cons-
wuccion (LS, serd de 1.2 vecss l superficie
fotzd del lose. La alhwra mixima no excederd de 2 ni-
veles o 105 me Se dejard wna franja de 3 m libees
de comstrucciin en la parte posterior del lote y =2
[Cporcionard como minime un <ajdn de estaciona-
mienio por cadz B0 m2 consyuidos, como un mi-
rEme g estacionamienio por cada vivienda. Solo
58 podran hacer este tipo de desamofios en terencs
con superfisies mayoees a 0D m2 y cumplir con
condicionante de presentar estudio d= impacio wba-
mo y de impacio vial.

\er gjemplos en guia de disefio

Azimizma, el disefio urbano de los nuevos facciona-
mienios deberd concephmlizarse como una enfidad
autesuficienta en térmings de equipamésnbo urbano ¥
sanvigios. Respetar la continuidad en la traza wrbama
por ko mencs en las vialidades de primer onden, pri-
A | Secundanas.

*  H3 - Dencidad nefa de 71 wiv' Ha y wecinal
da 40 viy/Ha
Anrovechamienta general

Habitacional Unifamiliar
Uisas p deshinos permifigas
Le podrd consingr una viviendz en un lode mEnime

de 140 m2 de muperficie. Todos los lotes tendrdn un
fremz de cuznido menos 8 mo

La superficie madma de ccupacion (G005, serd de
(0.6 weces el dea fiotal del lote.

Las edficaciones podrdn tener como méxime wa

superiicie consiniida (G U5 equivalente a 1.2 ve-
23 la superficie del lote.

Se dejard una franja de 5.5 m libre de consineeidn
en todo el frente del bote ¥ se propomcionard coma

Figura 38. Normatividad de uso de suelo habitacional parte 1. Fuente: Plan director de desarrollo urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas, Baja California Sur 2040
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minima dos @jones de esacionamients por cada
vivienda Lina restriccion lateral de 1.2 m y de fondo
minima de 1.5 m.

La akur serd 2 niveles ¢on wa col maama de
7.5m a nivel lecho superior de kesa y con wa altum
mizima de pretil de 1.2 m, el desplante 5= fomam de
acuemo a la tepografia del semeno (Ver ejemphos en
quia de diszia).

En caso de bavedas o kosas inclinadas el nivel mex-
mo 5= de 8.7 m de alum, sin exceder la alum
mizima esablecida.

52 deberd tener coma minima wn 20% del area de
temene como drea permeakble.

Cabe mencionar, que en la densidad alia se reco-
mienda gue la construceion minima de vivienda sea
igual o mayor al 35% de los metnos cuadmdos del
Iote minimi establecide, con & objeto de brindar
mejones indices de habitabi bdad.

Asimisma, el disefio whano de los nuewvos frecira-
mientos deberd concepiualizarse como una endidad
aicesuficiente en t&minos de equipamiento whano y
servicios. Respetar la comtinuidad en la raza whana
por lo menas en las vialidades de primer onden, pri-
marnas y secundarizs.

Para la compatibilidad die giros comenciales y otms,
ver la tbla complementana de compatibilidad de
usas de sueln.

Vivienda plurifamiliar y conjurnzs habiacionales.

Podrd pcuparss como maxmo 0.4 veces la superfics
tofal del lote (G.0.5.). La superficie mazima de cons-

meczion (CUE)L e de 1.2 veees la superficis
total del lote. L2 akura mazima no exceder de 3 ni-

weles o 10.5 m. Se dejard una franja de 3 m libres de

comstruccin en la parte posterior del lote y = pro-
pOMCionard cOma minima un cajin de esaciona-
miemo por cada 8) m2 constuidos, como un mi-
nima de un estacionamiento por cada vivienda. Soln
=2 podrdn hacer este Spo de desamallos en erenas
con superficies mayones a 500 m2 y cumplir con la
condicionanie de presentar eswudio de impacto urba-
no ¥ de impacto vial.

H4 - Denzidad neta de 00 wiwHa y wecinal de
62 wiv/Ha

Anrovecharmienfo general

Habiacional Plurifamiliar

Esie tipo de vivienda 5e ubica por 2 camctenst-
a5 en zonas donde 52 motivard B densificacion y el
crecimientn veriical en la zona, para fomentar la in-
tensificacian en el uso del suelo, el aprovechamiento
gptimia de las infmesfucturas y equipamientos urka-
nos, debiendo cumplr con las condiciorantes mar-
cadas en la fbla compatibilidad de usos de aelo y
Diros QUe 52 ane.

Lisps y desfinas pamitios
e podd construir vivienda plunfamiliar y conjuntos
habizacicnales =nwn lote minima de 300 m2 de su-

perficie. Todos los kotes tendsn un frente de cuandip
menos 12 m.

La superiicie maxima de ocupacion (G.0.5.) serd de
0.4 veres el drea total del lote.

las edificaciones poden tener como maximo una
superficie constnuida (GLLE) equialentz a 1.2 we-
=z [ superficie del lote.

Se dejard una f=nja de 6.0 m libre de construcciin
en todo 2l frente del lote, 3 m en uno de los lados y

3 m |a parte posterion.

La altum ser 3 niveles con wna cota madima de 10.5
maa nivel lecho superior de losa y conunaakiura mad-
ma die pretil de 1.2 m 52 tomara de acueno a la fopo-
grafia del remeno (Ver ejemplos en guia de dis=no).

En caso de bivedss o losas incliradas &l nivel mexd
mo =6 de 11.7 m de akum, sn exceder la alum
madxima establecida.

Ze deberd tener come mimimo un 20°% del drea d=
LEmenD coma drza pemneakile.

Asimismo, el dis2fin urbans de kas nueves ircciona-
mientos deberd conceplualizarss como una entidad
autnsuficients en taminos de equipamiento urtkano y
seniicios. Respetar i cordinuidad en la ez whana
por ko menos en las vialidades de primer omden, pri-
manias y secundanias.

* M5 - Denzidad netz de 115 viv/Ha y vecinal
de B0 viv /Ha

Agrpvechamiento general

Este tipo de wivienda s ubica por sus ractensti-
£as en zonas donds e moshard la densificacion y el
cecimiento vertical en la zona, para fomentar [a in-
tensificacion en el uso del suelk, el aprovechamisn-
o gptimo de las infResTucturas y equipamientos
whanos, debiendo cumglir con las condicionantes
martadas en la abla de compatibilidad de wsos de
suelo y oinos anea.

Usps i destings permitidos
Ze podrd construir vivienda plurifamiliar y conjuntos
Fabitacionales en um lo% mimime de 500 m2 de su-

perficie. Todos oz lotes tendrn un fremtz de cuando
menps de 12.00m.

La supedicie maama de ceupaeion (G005 sed de
0.4 vecss el area wtal del lote.

Las edificaciones podran tener com madmo wra
superficis constuida (U5 equivalents a 1.6 ve-
=5 la superficie del lote. Se dejar wra fanjadz 6.0
m likre de consTuccin en wado el Femie del bote, 3.0
m en una de o5 lados § 3.0 m la pans postenr y 5=
FOpOCionan coma minime dos cajones de estacio-
ramien por cada vivienda,

La aftura s2rd 4 niveles con una cota mddma de 14
m a rirvel lecho supenor de losa y con una alur
mixima de pretil de 1.2 m, el desplante s omard oe
acuendo 3 la topogratia del tereno (Wer ejemplos en
guia de disefin).

En caso de bivedas o losas inclinadzs el nivel mas-
mo e de 15.2 m die alur, zin exceder la alum
mdima establecida

L deberd tener coma minimo un 30% del drem de
RETEND coma 3= pemeabls.

Asimizma, el disefio urbana de los ruevos fmeciora-
mientos deferd concephualizarse como una entidad
autesuficiente en téminos de equipamiento whang
servicios. Respetar la continuidad en |l tam urbara
par lo menos en las vialidades de primer onden, pri-
marias y secundanias.

* RES - Denzidad meta de 115 viv Ha y veci-
nal de 840 wiv /Ha

FAorovechamients general

Habiaeional plurfamilar y conjumos habitacionales.
Este tipn de vivienda se wbica por sus camcte-
risdeas en zonas donde se motivas la densifica-
ciim y el crecimiento vertical en la zona, para fo-
mentar [a intensificacion en el uso del suglo, el
aprovechamientn pfimo de |5 infestociumss
¥ equipamientos whanos, defiends cumplir con
bs condiclonanies marcadas en la tabl de com-
patibilidad de usos de suelo y ois que se anea.

Figura 39. Normatividad de uso de suelo habitacional parte 2. Fuente: Plan director de desarrollo urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas, Baja California Sur 2040
Imagen utilizada con fines didacticos.
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- Revision j

predial y agua potable.

LIC. ARMANDO A. AGUILAR RUIBAL
NOTARIO PUBLICO No. UNO

CABO SAN LUCAS, B.C. 8.

—————————————— NUMERQ CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CINCO —-mrmemmmmmm e
En la Ciudad de Cabo San Lucas, Municipio de los Cabos del Estado de Baja
California Sur, Estados Unidos Mexicanos a los veintitrés dias del mes de
Noviembre del afio de mil novecientos noventa ¥y nueve, YO, el Licenciado
ARMANDO ANTONIO AGUILAR RUIBAL, Notario Pablico Namero Uno en ejercicio en
esta Entidad Federativa y del Patrimonio Inmushle PFederal, hago constar por
el presente instrumento e1 CONTRATO DE COMPRAVENTA, que 0torgan: —-----————
Como parte VENDEDORA la Sociedad Mercantil DESARROLLO BAIMACEDA, SOCIEDAD
ANONIMA, vepresentada en este acto Por su Presidente del Consedo de
Administracion sefior NESTOR JOSE HERRERA RITCHIE. -
¥ como parte COMPRADORA el sefior Ingeniero JESUS BANDA LUNA ce conformidad

con laa declaraciones y cliusulas signientes:

D i 3 177 5 5 (B BS oo

- Declara el sefior Nestor José Herrera Ritchie que su representada la
Sociedad Mercantil Desarrolladora Balmaceda, Sociedad Anonima es duefia y

legitina propistaria del bien inmueble identificado como Fracelén II B del
predio denominado Cerro de Loa Venados, con Clave Catastral 402-038-073~
002, con una supsrficie de diez mil metros cuadrados, ubicado en esta
ciudad, con las siguientes medidas y colindanciag: —m—--m—mme—mo o ______
AL NORTE: Ciento treinta y un Bmto cincuenta y siete metros colindando con

CallesinNombre.

AL SUR: Ciento treinta y un munto cincuenta y siete metros colindando con

PFracciénlIB-F.

AL ESTE: Setenta v seis metros colindando eon Calle sin Nombre. ——-—-mmmm—_
AL OESTE: Setenta y seis metros colindando con Fraccisn II-B-D.— e

~ ANTECEDENTE DE PROPIEDAD. - Exponen los mismos comparecientes que el
lote de terreno anteriormente descrito vy deslindado lo adquirié su
representada la Socledad Mercantil Desarrolladora Balmaceda, Sociedad
Anontma, formando parte de mayor extensién, sl cual adquirié por escritura

pliblica nimero veinticineo mil quinientos ochenta de fecha nueve de

ye' de mil novecientos noventa y tres otorgada ante la fe del

1
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- Formalizacién de compra-venta

Para realizar esta etapa se
deberd gestionar o tener disponibles
los siguientes puntos:

- Tener escritura del vendedor
del terreno.

- Tramitar carta de no adeudo
predial

- Carta de no contrato 0 no
servicio de agua en su caso.

- Tramitar avalud pericial.

- Tramitar certificado de
libertad de gravamen.

- Documentos personales del
vendedor: INE, CURP, RFC, acta de
nacimiento, acta de matrimonio en su
caso, comprobante de domicilio.

- Documentos de la empresa o
comprador: acta constitutiva con poder
o representante legal.

- Pago de impuestos por
adquisicion de bienes inmuebles
(ISABI).

- Pago de impuestos por venta
del inmueble a cargo del vendedor.

-Firma de escritura ante notario
publico.

LIC. JOSE ALBERTQ‘CASTRO SALAZAR
TITULAR

STRO SALAZAR

1A SUR

--------------- VOLUMEN MIL OS ONCE

107,791- - - - ESCRITURA CIENTO SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UNO.......
-—En la Ciudad de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.
México, a los 31 (treinta y un) dias del mes de diciembre del afio 2018 (dos mil
dieciocho), Yo, Licenciado ALBERTO CASTRO SALAZAR, Titular de la Notaria Pablica
Numero Siete del Estado de Baja Sury del Federal con
ejercicio en los Municipios de La Paz y Los Cabos, y con Residencia en la Capital dol
Estado, hago constar:
- LA COMPRAVENTA DE BIEN RAIZ
-—1.- El sefior J. JESUS BANDA LUNA
—-2.- La sefiora YOLANDA MARGARITA JACOBO IBARRA .......coovuumrmiisisnimsssmsenias
-—En lo sucesivo la parte A"

—-Y de otra parte:

—3.- La Sociedad Mercantil denominada “NABER INMOBILIARIA", SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL E, por su i Unico, el
sefior JORGE NAVA 0

-—En lo sucesivo la parte DORA”..

—De idad con los si E ¥

----------------------- ANTECEDENTES ccerenissiiisesssemsssensssssses
---1.- DE PROPIEDAD: Que por essritira ~isnara 46,305 (cuarenta y seis mil trescientos

cinco), volumen 895 (ochocientos movents y cinco), de fecha 23 (veintitrés) de
noviembre de 1999 (mil novecientos noventa y nueve), otorgada ante la fe del
Licenciado Armando Antonio Aguilar Ruibal, entonces Notario Titular de la Notaria
Pablica numero Uno del Estado de Baja California Sur, inscrita en el Registro Publico
de Ia Propiedad y del Comercio del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, bajo el
namero 16 (dieciséis), foja 17 (diecisiete), volumen CX E.P. (ciento diez romano), de
fecha 19 (diecinueve) de abril de 2000 (dos mil), el sefior Jesds Banda Luna adquiri
por Contrato de Ci que hizo a la i “Du
" Soci Anénima, el sig

——Fraccién Il B (dos romano B), del Predio denominado “Cerro de los Venados™, en
Cabo San Lucas, Baja California Sur, con Clave Catastral actual 402-038-076-011
(cuatrocientos dos guion cero treinta y ocho guion cero setenta y seis guion cero once),
anterior 402-038-073-002 (cuatrocientos dos guion cero treinta y ocho guion cero
setenta y tres guion cero cero dos), con una superficie de 10,000.00 M2. (diez mil
metros.
—11-_LOTIFICACION: Que por escritura numero 107,167 (ciento siete mil ciento
sesenta y siete), Volumen 1,892 (mil ochocientos noventa y dos), de fecha 8 (ocho) de
octubre de 2018 (dos mil dieciocho), otorgada ante la fe del Suscrito Notario, inscrita en

v |

LIC. JOSE ALBERTO CASTRO SALAZAR
TITULAR

LIC. GPE. DEL CARMEN CASTRO SALAZAR
ADSCRITA

TARIA PUBLICA NUM, SIETE
cAL

A LOS DIECINUEVE DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ARO DOS MIL DIECINUEVE,
QUE SE PAGARON LOS IMPUESTOS, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE LA
PRESENTE ESCRITURA, EN CABO SAN LUCAS, BAJA CALIFORNIA SUR,
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. DOY FE
LIC. JOSE ALBERTO CASTRO SALAZAR. FIRMADO. EL SELLO DE AUTORIZAR
DEL NOTARIO.

ES PRIMER TESTIMONIO EN SU ORDEN Y PRIMERO QUE SE EXPIDE PARA USO
DE “NABER IARIA", SOf DE CAPITAL VARIABLE A
TITULO DE ADQUIRENTE VA EN OCHO HOJAS UTILES, DEBIDAMENTE
COTEJADAS, SELLADAS, FIRMADAS Y PROTEGIDAS CON KINEGRAMAS ........cccce
CABO SAN LUCAS, BAJA CALIFORNIA SUR, A DIECINUEVE DIAS DEL MES DE
FEBRERO DEL ANO DOS MIL DOY FE.

""mﬁm
COORDINACION DE CATASTRO
CABO SAKN LUCAS
LOS CABOS B.C.S

Figura 41. Escritura de formalizacion de compra-venta del terreno. Fuente: Notaria Publica No. 7
Imagen utilizada con fines didacticos.
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- Disefio de proyecto ejecutivo por
prototipos de vivienda

Elaboracion de proyecto
ejecutivo que se integra por:
- Estudio de mecéanica de suelos.
- Planos arquitectonicos, estructurales,
instalaciéon hidraulica, instalacion
sanitaria, instalacion eléctrica.
- Memoria de célculo estructural.

- Se incluye como ejemplo los
proyectos presentados en el capitulo 2
“Creacion y organizacion empresarial
para el desarrollo de proyectos”.

- Tramites y gestiones de licencias y
permisos de construccién

Esta etapa considera el tramite
0 gestion de los siguientes puntos:

- Visto bueno para inicio de
obra de proteccion civil.

- Tramite de namero oficial.

- Tramite de alineamiento.

- Tramite de licencia de
construccion que implica: solicitud por
escrito, entrega de proyecto ejecutivo,
sello de bitacora, entrega de estudio de
factibilidad de agua potable y de
energia eléctrica.

- Presentar documentos del
propietario sea persona fisica o
persona moral.

- Pago de derechos.

H. XI AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, B.C.S. FOLIO

COORDINACION DE PLANEACION Y DESARROLLO
URBANO

FECHA

DELEGACION CABO SAN LUCAS

RECIBIO
SOLICITUD DE LICENCIA
N OBRANUEVA ___ AMPLIAGION __ REMODELACION ____REGISTRO OTRO—
DATOS DE LA OBRA CLAVE C <02 - O88 - 20% -031
PROPETARIC: _ MO RER (IS MCBIIALIA sSeoe e/ - REC:
DOMICILIO: __ AN . Lo} CAMEEeuS €5d eftanpetamet TEL: Cas (STLIFH
COLONIA: .. s S (oTc wo (el Ceweccms 2° Evcmm- Lol
SUPERFICIEDELTERREND: M7  MEDIDAS: nomre e CBNE__
DATOS DEL D.R.O. AREAS: B
NOMBRE: _£U000 _IAVA LAt el uao;_ziz_,&mu_}.&ﬂ__ Pb 90.00 e
DOMICIIO;— X RO 7A) £2% LI9  CEDPROF._ CrsreenA .00 43 am
COLONIA: Neomn 1o ciuoAD:. L. S 4 PISC EXTeERicr Zi QQW
RFC: TEL: caL: 624 )00 9 PERGOLA
AACOA FERIM g 0 m
INFORMACION GENERAL @
Mmmm_mm__
CATEQORIA . AUTO CONST. . INT, SOCIAL . MEDIO . DE LUJO__OTRO i
CONSTRUCCION EXISTENTE______MR  CAJONES DE ESTACIONAMIENTO_______CAJ,
PORCONSTRUR—__ WP VALORESTMADOS — TOTAL j___m
DESCRIPCION DE LA OBRA
CIMENTACION [ pEDRA 71 LosaDECM O zapasvoas [ zapcorR. [
ESTRUCTURA ) ACERO ['D CONC.ARMADO  [] PANELES O MaoERA. [
MUROS £ BLOCKHUECD [T TABICON [ TABKUE COpness O
LOSAS £ CONC.ARMADO  [C] VIGUETAYBOB. (] RETICULAR COenees [
APLANADOS CISINAPLANADO ] MORT.CEM-AR £ YESO [ PASTAS (]
PISOS CIFIRMEDE CONC. [ VITROPISO ISICERAMICA CImaRMOL (|
ENMUROB B3 PINTURA [ TEXTURIZADO (]
CANCELERIA CIMeTALICA Cowummo [ MADERA Opve ]
CARPINTERIA B3 ECONOMICA CImMEDIA [T Ao, FINas B
INSTALACIONES  [)ECONOMICA CImeot CloE Lo B
NIRE ACCND. 2 smac CJea.0eVENTANA  CIEQ DVIDIDOS Ceo.oepve O
CITAE )
Vo. Bo,

Figura 42. Solicitud de licencia de construccion. Fuente: Direccion general de desarrollo urbano

Imagen utilizada con fines didacticos.
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- Programa de obra y partidas presupuestales

Se realiza una proyeccién de inicio y terminacién de obra con el objetivo de cumplir con las expectativas de venta, el programa general contempla
gue una vivienda debe ser terminada completamente en un plazo maximo de 1 mes.

| PROGRAMA DE OBRA |

CONCEPTO dia2 | dia3 | diad | dia5 | dia6 | dia7 [ dia8 | dia9 [dia10] dia11]dia12] dia13] dia14]| dia15] dia16] dia17 [ dia18] dia19 [ dia20[ dia21] dia22 [ dia23[ dia24] dia25

Plataforma

Acarreos

Cimentacién

Muros planta baja

Castillos planta baja

Losa de azotea

Albaiiileria 1

Albaiiileria 2

Instalacién hidrosanitaria en cimentacién
Instalacién hidrosanitaria en losa de azotea
Terminacién instalacién hidrosanitaria _
Cisterna etapa 1

Cisterna etapa 2

Cisterna etapa 3

Instalacién eléctrica en cimentacién
Instalacién eléctrica en losa de azotea
Terminacién instalacién eléctrica
Canalizacion para drenes aire acondicionado en muros -
Canalizacién para refrigerantes en losa

Aplicacion de yeso etapa 1
Aplicacion de yeso etapa 2
Colocacion de pisos

Detallado de pisos

Pintura inicial

Pintura final

Colocacién de puertas
Detallado de puertas
Carpinteria general

Pérgola etapa 1

Pérgola etapa 2

Herreria

Impermeabilizante etapa 1
Impermeabilizante etapa2
Limpieza

Fachada y barda lateral etapa 1

Fachada y barda lateral etapa 2

FI

Pintura en fachada acceso

Piso exterior etapa 1

Piso exterior etapa 2

Lavadero, banquetay registro

Cimentacién, murosy castillos barda trasera
Aplanados barda trasera

Pintura barda trasera

Detallado y entrega de vivienda _

Figura 43. Programa de obra para la construccién de vivienda prototipo de dos niveles. Fuente: elaboracion propia.
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- Programa de obra y partidas presupuestales

JORGE NAVA BERMUDEZ
BLVD HOJAZEN MZA 24 LOTE17 LOC 1 Y2 FRACC. HOJAZEN
reovicio
vecactn Los Cobas BCS
FCHA 1 de oclubire de 2018 I opa 1
10 Ot D¥NK ESTRUCTURA, ALBANILIRIA, INSTALACIONES, ACABADOS | Mmeode visestos | 17 Foanara 1
CONTRRISIA BOC ARQUITECTURA £ INGENIERMAS A DEC.V. Fecha de frma
aove | | Fecha ca ricio Se pagss
5| cancne | | | ownas | campaooamoveae | mcovesae | wiroars | % 1
CASAS CAMCRENOS
ESTRUCTURA. ALBANILERIA, INSTALACIONES. ACABADOS
E PLATAF CANA LOYE 1| 2pe o0 3124 000,00 429%
; MCARFEQS LOTE s 500000 385,000 00 268%
CMENTACION LOTE rreo)s womm | 317000000 526%
wnos re RS s namm | 316550000 6.1 7%
< CASTILLOB PR Ot o] wsom | 35950000 1 B
! LOTE
- (%A OF ATOTEA vree s romm | 320400000 6A2%
H
- LOTE
ALBAILERIA 1 el " 25000 319125000 603%
ALBHLERIS 2 IS 1z | namm| 319125000 600%
B8 CINENT ACION HDROSAN LOTE 70|y 250000 342 500 00 1 34%
i ESTRUCTURA HOROSaN LOTE i)y 15000 325500 00 QA%
j TENMINACION MDROSAN LOTE sToo s 350000 357 500 00 | B8%
CaTERNA 1 RONE ooy romm | 33220000 102%
i CISTENNA 2 LOYE wwoo|s £p2 00 $102 00000 AZ%
v
J— Radds o] wsom | 34250000 | 34%
CIMENTALION ELEC LOTE oo s 50000 $8.500.00 027T%
-
z ESIMUCTURAELEC O 17| 2pxm 334 000 00 107%
£
TERMINACICN ELEC LOTE o0 [y wswm | 37650000 241%
s CAMALIZACION PIORENE S (NUKOS) LOTE tree|s s0m $8.500.00 027T%
5 CAUNIZACION PIREFRIGIRANTES L.O5A) LOTE tree s %0 $8.500.00 027%
5 VESO 1 o oo s speo | §102,00000 322%

Figura 44. Partidas presupuestales seccion 1. Fuente: elaboracién propia.
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- Programa de obra y partidas presupuestales

g wzo2 LOTE vy somm | 3100 300,00 216%
. COLOCACION O PI5O LoTE ool 1950000 $178 50000 5463%
& DETALACO CE P50 LOTE e |y ssmm | 35950000 | 8%
s PINTURA MICIA LOTE sToo|s 3p%m 334 000 00 1 07%
H —
z PINTURA FINAL LOTE | spmom | 34800000 2.14%
] COLOCACION DE PLERT 8 LOTE |y 120000 320,400 00 QL4%
i DETALLADD DE PLERTAS LOTE LR ) S00.00 31020000 032%
T CARPINTERA GENERAL LOTE v |y waem | 3175,100.00 552%
g PERGOLAY LOTE oo s sem|  $9.350.00 025%
H PERGOLAD Lo ool #4000 31105000 025%
[H HERRERIAT oTE a3 opem | 318360000 575%
: ween 1 LOTE (2 ) T 311,200 00 038%
H WWPER 2 e o s s | §13,400 00 0A%
igf LMPETA WTE |y som | $8500.00 027%
" FACHADA Y BARDA LATERAL S0 1 ot rreo|s soem | 38500000 2.45%
g FACHADA ¥ BANDA LATERAL 2M. 2 e troo|s 35000 3161 50000 S50%%
<
PINTURA EN FACHADA ACCESO INE ol 50000 $8,500.00 027%
[y e vres vsem | 2550000 0.80%
s LOTE
g PEOENTZ ooy 202000 334 000 00O 1 7%
H
LAVADERD, BANGUETA Y REMSTRO OTE e 1 300000 351,000 00 141%
: CIMENTACION, MUNGS ¥ CASTLLOS SANDA S WL s 1roo|s 2900.00 364,200 00 Z205%
i APLANADDS DARDA 6§ M. LoTE |y 170 m $28 500 00 051%
PINTURA BARDA § M. LOTE el S0 $2500.00 02T%
z DETALADC ¥ ENTREGACE YIVIEND A LOTE |y 150 342 50000 1 24%
Impodie dal Contato 3170 500,00 100.00%
Q0T% Forndo de Garantla .
a00% Anticioo :
Tobrotal 33,170 500.00
DOT% VA $0.00
T0TAL A PAGAR ESTAGADO $3.170,500.00

Figura 45. Partidas presupuestales seccion 2. Fuente: elaboracion propia.




- Cuantificaciéon de insumos

Se requiere tener el proyecto
ejecutivo terminado con la informacién de
los materiales necesarios.

Se ha desarrollado una base de
datos general para casa habitaciébn con
los grupos y conceptos necesarios para
la cuantificacion de materiales.

INFORME DE CONTROL PRESUPUESTAL

CANTIDADES IO ROR D
PARTIDAS UNIDAD PRECIO CANTIDADES POR 12 DE COSTO POR COSTO TOTAL POR
UNITARIO POR VIVIENDA VIVIENDAS CONSTRUCCIO VIVIENDA 12 VIVIENDAS
N DE VIVIENDA
|EDIF|CACION 137 m2 E
IEDIFICACION (HOJAIEN 12 VIV)
|mATERIALES
Acero de refuerzo $103.60 $14,192.80 $170,313.66
Madera para cimbra $81.75 $4,349.94 $52,199.30
Agregados $18.31 $2,508.76 $30,105.06
Cementantes $86.35 $11,830.33 $141,963.90
Concreto $257.62 $ 35,294.50 $ 423,534.02
lavadero y gargola $7.85 $1,075.34 $12,904.10
block $106.23 $ 14,553.346 $174,640.32
Piso ceramico, Azulejo, loseta antiderrapante $54.78 $ 7,505.00 $ 20,060.00
adhesivos para piso y emboquillador $13.88 $1,901.39 $22,816.70
bovedilla, placa de poliestireno $0.48 $65.20 $782.40
Sanitario $ 610 $ 8346.07 $10,032.88
Muebles y accesorios de bafio $27.06 $3,707.00 $44,484.03
Hidraulico $23.66 $3,241.26 $38,895.07
Electricol $ 63.60 $8,712.87 $104,554.45
acometida electrica (220V) $9.46 $1,295.38 $15,544.59
Gas $0.00 $0.00 $0.00
Aire acondicionado $7.43 $1,017.93 $12,215.16
Pintura $30.02 $4,113.35 $49,360.18
Impermeabilizante C—1 $1522 $2,084.57 $25,014.89
Puertas y cemrrajeria $32.41 $4,439.68 $53,276.14
Pergolado $22.82 $3,126.22 $37,514.64
Cistema y registro sanitario $ 55.59 $7,616.41 $91,396.91
Jardineria $0.00 $0.00 $0.00
Cerco de malla ciclonica $ 0.00 $0.00 $0.00
Yarios $ 2.50 $ 341.97 $4,103.64
Limpieza 1 $ 3.00 $411.17 $ 4,934.00
Consumibles $0.82 $11242 $ 1,349.07
Extraordinarios $0.00 $0.00 $0.00
SUBTOTAL MATERIALES $ 980.53 $134,332.93 | $1,611,995.14

Figura 46. Portada resumen presupuesto de materiales. Fuente: elaboracion propia.
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- Cuantificaciéon de insumos

[ofe]r][c1o Tl INFORME DE CONTROL PRESUPUESTAL

CANTIDADES

COSTO POR m?

pastoss = W et Rl BRI G
N DE VIVIENDA
|EDIFICACION (HOJAZEN 12 VIV)
MATERIALES

A1220 armex 15¥20x%4 pza $83.4128 10.00 120.00 $6.10 $836.13 $10,033.54
A12124 armex 15-15-4 pza $91.5488 5.00 26.00 $5.36 $ 73479 $8.517.48
A1630 armex 15-30-4 pzd $84.6336 10.00 120.00 $6.18 $ 846.34 $10,156.03
V35 varilla 3 /8" Pz $ 78467 25.00 1140.00 $54.55 $7.473.76 $89.685.17
CPM2 clavo para madera de 2 1 2" kg $ 13.00 8.00 26.00 $0.76 $ 104.00 $1.248.00
CLE-4 clavo para madera de 4" kg $1128 8.00 94.00 $0.66 $50.11 $1,081.27
44134 clavo para concreto de 2 1/2" kg $ 2348 2.00 24.00 $0.35 $ 4730 $567.686
ME&66E malla electrosoldada é-6 6-6 rollo $2,382.13 0.65 7.80 $11.30 $1.648.38 $18.580.61
EI1212 escalerilla 12 de 3.05 ml pza $ 1235 55.00 1020.00 $7.66 $ 1.050.09 $12,601.08
ALBN alambron kg $12.18 35.00 420.00 $3.11 $ 42630 $5.115.60
34 alambre recocido kg $1392 35.00 420.00 $3.56 $ 487 20 $5,846.40
WD metal desple gado negro rollo $ 27420 2.00 24.00 $4.00 $ 54540 $6.550.62
SUBTOTAL Acero de refuerzo $103.40 $14,192.80 $170,313.6%
POLS polin4"x 4"x8 "' pza $ 8499 20.00 240.00 $12.41 $ 1,699 86 $20,398.37
TRIPLAYSS triplay de pino de 16 mm 1 fcarasin cara hoja $ 53002 5.00 60.00 $19.34 $ 2.650.08 $31.800.94
SUBTOTAL Madera para cimbra $3.75 $4,349.94 $52,199.30
ARENM arena migrifo m3 $ 6380 5.00 60.00 $2.33 $319.00 $3.828.00
ASFJ arenda san jcse ma $ 5220 3.00 36.00 $1.14 $ 156 40 $1,879.20
S sello ma3 $ 204 .55 2.00 24.00 $2.99 $ 409.16 $4.209.86
TIERRA waterial para relleno ma $ 58.00 28.00 336.00 $11.85 $ 1.624.00 $19.,488.00
SUBTOTAL Agregados $18.31 $2,508.76 $ 30,105.046
50 cemento gris big bag ton $ 3.10880 1.50 18.00 $34.04 $ 4,66320 $55,958.40
5119 mortero ton $ 2,325.50 0.75 .00 $12.73 $1.744.03 $20,929.50
621 Yeso ton $ 2,162.20 2.50 30.00 $39.58 $ 5.423.00 $65,076.00
SUBTOTAL Cementantes $84.35 $11,830.33 $141,963.90
concreto f'c=200 kgferme t.d. ma3 $ 1,800.00 7.50 20.00 $98.54 $ 13,500.00 $162,000.00

concreto f'c=200 kg/crm2 bombeable m3 $ 2.352.08 7.50 20.00 $128.76 $ 17 640.60 $211,687 20

concreto f'c=150 kgferme pisos m3 $ 1.661.56 2.50 30.00 $30.32 $ 415390 $49,846.82

SUBTOTAL Concreto $257.62 $35,294.50 $423,534.02
|LBG lavadero pza $ 92534 1.00 12.00 $6.75 $ 92534 $11,104.10
gargola pza $ 7500 2.00 24.00 $1.09 $ 15000 $1.800.00

Figura 47. Control de insumos por grupos de materiales seccion 1. Fuente: elaboracién propia.
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- Cuantificaciéon de insumos

[sdel/[cl0 I INFORME DE CONTROL PRESUPUESTAL

COSTO POR n¥
P ARTIDAS NID D) PRECIO CANTID ADES c";g:’fg & DE COSTO POR COSTO TOTAL POR
UNITARIO | POR VIVIENDA| ool o [ CONSTRUCCIO VIVIENDA 12 VIVIEND AS
N DE VIVIENDA

|teG lavadero pza $ 92534 1.00 12.00 $6.75 $925.34 $11,104.10
gargola pza $ 75.00 2,00 24.00 $1.09 $150.00 $1,800.00

SUBTOTAL lavadero y gargola $7.85 $1,075.34 $12,904.10
[sLock | block 15-20-40 | | pza $856 | 170000 [ 20400.00 $106.23 $ 14,553.36 $174,640.32
SUBTOTAL block $106.23 $14,553.36 $174,640.32
piso ceramico de 40 x 40 cms m2 $89.00 59.00 708.00 $38.33 $5,251.00 $63,012.00

azulejo 40 x 40 cms travertino royal ivory m2 $ 245.00 8.00 96.00 $14.31 $1,960.00 $23,520.00

piso anfiderapante m2 $245.00 120 14.40 $2.15 $294.00 $3,528.00

SUBTOTAL Piso ceramico, Azulejo, loseta antiderrapante $54.78 $ 7,505.00 $ 90,040.00
|PEGAZNIASA pegazulejo niasa saco $79.84 1600 192.00 $9.32 $1277.39 $15328.70
emboquillador saco $ 104.00 400 72.00 $4.55 $ 624.00 $7,488.00

SUBTOTAL adhesivos para piso y embogquillador $13.88 $1,9201.39 $22.816.70
|Bs012212 | bovedila 12 x 61 x 122 | [ pza $6520 | 100 | 1200 $0.48 $65.20 $782.40
[pLan | placa de poliestreno 2'x 122 x 244 | [ pza $6625 | 000 | 0.00 $0.00 $0.00 $0.00
SUBTOTAL bovedilla, placa de poliestireno $0.48 $ 65.20 $782.40
502110 Tubo pve sanitario de 4" mt $25.9608 1500 180.00 $2.84 $389.41 $4,672.94
TSTUBSO Tubo pve sanitario de 2" mt $10.3240 15.00 180.00 $1.13 $154.86 $1,858.32
TSTUB38 Tubo pvc sanitario de 1 %" mt $8.7928 6.00 72.00 $0.39 $52.76 $633.08
TSCOD100 Codlo 90° x 4" PVC Sanitario pza $10.4976 400 48.00 $0.31 $41.99 $503.88
TSCODS0 Codo 90° x 2" PVC Sanitario pza $2.3664 12.00 144.00 $0.21 $28.40 $340.76
TSCOD38 Codo 90°x 1 1/2" PVC Sanitario pza $1.6704 8.00 95.00 $0.10 $13.36 $160.36
TSCOD100TD50 Codo 90° con salida fracera 4' x 2" PVC Sanitario pza $13.2472 1.00 12.00 $0.10 $13.25 $158.97
TSCOD100X45 Codlo 45° x 4" PYC Sanitario pza $6.0910 200 24.00 $0.09 $12.18 $144.18
TSCOD30X45 Codo 45°x 2" PVC Sanitario pza $2.0994 2.00 24.00 30.03 $4.20 $50.39
TSYEE100 Yee 4" PVC Sanitario pza $19.5576 0.00 0.00 $0.00 $0.00 $0.00
TSYEE100-50 Yee 4'con salida a 2" PVC Sanitario pza $9.9296 2,00 24.00 $0.14 $19.86 $238.31
TSYEE50 Yee 2" PVC Sanitario pza $4.5356 1.00 12.00 $0.03 $4.54 $54.43
TSTEESO Tee 2" PVC Sanitario pza $3.1204 200 24.00 $0.05 $6.24 $74.89
TSTAP100 Tapon de 4' PVC Sanifario pza $6.1132 1.00 12.00 $0.04 $6.11 $73.36
TSRED150-100 Reduccion Bushing de 6" 4" PVC Sanifario pza $14.8132 0.00 0.00 $0.00 $0.00 $0.00
TSRED100-50 Reduccion Bushing de 4" 2" PVC Sanifario pza $5.9044 1.00 12.00 $0.04 $5.90 $70.85
TSTEDS0-38 Reduccion Bushing de 2°- 1 %" PVC Sanitario pza $2.1228 200 24.00 $0.03 $4.25 $50.95
512 Pegamento para PYC 711 gris de 16 fl oz Ifs $111.0468 0.50 .00 $0.41 $55.52 $666.28
P6812L Limpiador para PVC de 500 ml pza $65.0876 0.00 0.00 $0.00 $0.00 $0.00
5T-244-D Seguetas diente gso. pza $23.2436 1.00 12.00 $0.17 $23.24 $278.92
SUBTOTAL Sanitario $6.10 $836.07 $10,032.88

Figura 48. Control de insumos por grupos de materiales secciéon 2. Fuente: elaboracion propia.
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- Inicio de obra

Se debera tener los siguientes puntos:

- Licencia de construccién impresa en un tamafio de 0.66 x 1.22 m para ser colocada frente a la obra al alcance de la vista.
- Tener planos ejecutivos de proyecto aprobados y bitacora de obra sellada por la direccion general de desarrollo urbano.

- Tener el programa de entrega de materiales en obra y disponibilidad de maquinaria, equipos y herramienta menor.

- Contar con cuadrillas de mano de obra capacitada.

- Contar con la factibilidad de inicio de obra de proteccion civil.

- Contar con equipo de seguridad y botiquin de primeros auxilios.

- Contar con planta de generacion de energia eléctrica.

- Contar con tanque cisterna para agua potable durante el proceso de obra.

a H. XIll AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, B.C.S. ——
"T@E DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO D
—— DIRECCION MUNICIPAL DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION  522-GARSS

H.XII AYUNTAMIENTO D

TIPO DE OBRAAUTORIZADA:
LICENCIA OBRA NUEVA

DESTINO AUTORIZADO:
FOLIO DE LICENCIA: CASA HABITACION NO. DE SOLICITUD:
046-2019
046LIC-CSL/2019 PROPIETARIO Y/O RAZON SOCIAL:
NABER INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.
FOLIO DRO: NOMBRE DRO:
DRO/0242/NABR/2019 ING. RUBEN NAVA BERMUDEZ
FECHA DE EXPEDICION: UBICACION: VIGI%NCIAZ
LOTE 20, MANZANA 57, CALLE ARRECIFE No. OFICIAL 3030 01 ANO (S)
16/MAYO0/2019 COLONIA  LOS GANGREJOS Il ETAPA

CABO SAN LUCAS, B.C.S.
=" N

CIUDADANOS HACIENDO HISTORIA

Figura 49. Licencia de construccién para colocacion en sitio. Fuente: Direccion general de desarrollo urbano
Imagen utilizada con fines didacticos.




- Estimaciones por avance de obra

Con relacién al presupuesto y programa de obra semanalmente se estima el avance de la construccion para determinar el pago de las cuadrillas y

personal de construccion.

Se utiliza una base de datos elaborada por el autor para realizar este proceso.

BLVD HOJAZEN MZA 24 LOTE 17 LOC 1 Y 2 FRACC. HOJAZEN

RFC. NABR-770219-9K8

Subconfrato de Mano de Obra
ESTADO FINANCIERO

srrscarerrucro- IR

Codificacién IMPORTE PP PONDERADO TOTAL
Obra: Cabo San Lucas BCS 0 0 0 $14.100.00 100.00% $14,100.00|Etapa
Prototipo I CASAS CANGREJOS Estimacion N°
Concepto: |ESTRUCTURA,ALBAﬁILERIA, INSTALACIONES, ACABADOS iionto por vivienda | §  186,500.00 viviendas 17 Semana
Contratista BGC ARQUITECTURA E INGENIERIA S.A. DE C.V. Anticipo - |Contrato 3,170,50000 |Fecha 07-jul
Tipo: Edificacion % Anticipo 0.00% 0.00% Pago 11-jul
Btinads Retencién de Fondos de Garantia ANTICIPOS A PAGAR
RS s i Eslines Bimaconiy: Wertohimed Acumulado F/.G esfi: Acurmulado F/G | Amortzacion Por Armortzar Importe 1LV AL Importe Neto
Estimacion
_— —
Estimacién 1 1 35,700.00 35,700.00 0.00 0.00 0.00 0.00 35,70000 0.00) 35,700.00
Es timacion 2 2 66,800.00 102,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 66,800.00 0.00 46,800.00
Estimacion 3 3 166,.800.00 262 .300.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 166,800.00 0.00 166,800.00
Estimacion 4 4 176,70000 446000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 176,70000 0.00 176,700.00
Estimacion § 5 188.800.00 4634 ,500.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 188.800.00 0.00 188.800.00
Estimacion & =} 165,900.00 800,700.00 0.00 0.00 0.00 0.00 145,900.00 0.00 1465,900.00
Estimacion 7 7 153.800.00 254,500.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 153,800.00 0.00 153,800.00
Estimacion 8 =] 170.,300.00 1,124500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 170,300.00 0.00 170,300.00
Estimacién 2 2 168,800.00 1,293,600.00 0.00 0.00 0.00 0.00 148,800.00 0.00 148.800.00
Estimacion 10 10 155,900.00 1,449 500.00 0.00 000 0.00 0.00 155,200.00 0.00 155,200.00
Estimacién 11 11 102,500.00 1,552 000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10%.,500.00 0.00 10%,500.00
Estimacion 12 12 115,300.00 1,674,300.00 0.00 0.00 0.00 0.00 115,300.00 0.00 115,300.00
Es timacion 13 13 129,500.00 1,803.500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 129,500.00 0.00 12%,500.00
Estimacion 14 14 113,600.00 1,917 400.00 0.00 0.00 0.00 0.00 113,600.00 0.00 113,600.00
Estimacién 15 15 129,550.00 2,046250.00 0.00 0.00 0.00 0.00 129,550.00 0.00 129,550.00
Estimacion 16 16 14%,550.00 2,196,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 149,550.00 0.00 149,550.00
Es timacion 17 17 143,150.00 2,339.650.00 0.00 0.00 0.00 0.00 143,150.00 0.00 143,150.00

Figura 50. Resumen de estimaciones por avance de obra seccion 1. Fuente: elaboracion propia.
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- Estimaciones por avance de obra

Lo Inirasio s 17 14, IV L p T AU LSO A e R 14, 1V A 140, 1V
Es timacion 18 18 130,10000]  2,469.750.00 0.00 000 0.00 0.00 130,100.00 0.00 130,100.00
E timacién 19 19 12695000]  2,596.700.00 0.00 000 0.00 0.00 126.95000 0.00 126.950.00
Es timacion 20 20 120.50000]  2.717.200.00 0.00 000 0.00 0.00 12050000 0.00 12050000
Estimacion 21 21 121.50000]  2,838.700.00 0.00 000 0.00 0.00 121,50000 0.00 121,50000
Es timacion 22 22 97.80000]  2.936500.00 0.00 000 0.00 0.00 57,800.00 0.00 5780000
Es timacién 23 23 76.65000]  3.013,150.00 0.00 000 0.00 0.00 756,65000 0.00 76.65000
Es timacion 24 24 9925000]  3.112,400.00 0.00 000 0.00 0.00 99 250,00 0.00 99 250,00
Es timacion 25 25 44.00000]  3.156,400.00 0.00 000 0.00 0.00 44,00000 0.00 44,00000
Esfimacion 26 I 14,10000] _ 3.170,500.00 0.00 000 0.00 0.00 14,10000 0.00 14,10000
Esfimacion 000] _ 3.170,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 0.00 0.00
Estimacion 000 3.170500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Esfimacion 000 _ 3.170.500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 0.00 000
Estimacion 000 3.170,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Estimacion 000] _ 3.170,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Estimacion 000] _ 3.170,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Liberaciéon de Fondo de Garantia 000 0.00 000 0.00 000
RESUMEN 3,170,500.00 0.00 0.00 3,170,500.00 0.00 3,170,500.00
TOTAL CONTRATADO: $ 3,170,500.00 JAnticipo 0.00 |F/G Dev uelto 000 ESTIM ACION A PAGAR $  14,100.00
,EASNT‘:'J\FAS([QS AR $ 3,156,400.00 2$2rr:0|zrodo 0.00 ;/S:;;:Jmulodo 000 Retencién Fondos de Garantia 0% $ =

ESTA ESTIMACION: s 147100000 |2 220 o.00ff/9 Esta 0.00 Amortizacion Anticipo $ .

stimacion Estimacion
Armortzado

ESTIMADO ACUMULADO: [$ 3,170,500.00 [ mortzede 0.00 [F/ Acumuiado 000 Subtotal a Pagar $ 14,100.00
SALDO POR ESTIMAR: $ Gl [ 0.00 fsaido Fo 000 VA 0% § 2

TOTAL PAGADO NETO

3,170,500.00

TOTAL A PAGAR

Figura 51. Resumen de estimaciones por avance de obra seccion 2. Fuente: elaboracion propia.

$ 14,100.00
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- Supervision de obra y control presupuestal

En esta etapa es
fundamental revisar los
siguientes puntos:

- Verificar que el
proceso constructivo sea
realizado en obra conforme a
las especificaciones del
proyecto.

- Supervisar la calidad
constructiva de la edificacion.

- Confirmar que el
avance constructivo
corresponda con el programa, el
suministro de materiales y el
pago de estimaciones.

IESTRIKTURA. ALBANILERIA,

INSTALACIONES, ACABADCS

Estimacidn 26 Semana 26

07-jul Pago 11-jul

No. PARTIDA | % VALOR

ESTRUCTURA ,ALBAFIILERIA, INSTALACIOGNES, ACABADOS

_E PLATAFORMA 4.2 $,000.00
G |uCaRFEOS 2.6a 5,000.00
CINENTACION 5.36x] 10,000.00
= |wros Pe 6.17%] 11,500.00
2 |cesTiLLos PB e | 3,500.00
98_: LOS4 DE 4Z0TEA 6.435] 12,000.00
& JuleafiLERA 1 6.03%) 11,250.00
WLBANLERA 2 6.03%| 11,250.00
2 [anvEnTACIONHIDROSAN 1344 2,500.00
% ESTRUCTURA HID ROSAN 0. s 1,500.00
2 [FERMNACION HIDROSAN 1.8 3,500.00
CISTERNA 1 1. 025 1,900.00
CISTERM 2 2229 ,000.00
CISTERNS 3 1345 2,500.00
o |onvenTacionELec 0.27% 500.00
@ [ESTRUCTURAELEC 107 2,000.00
2 [TERMNACION ELEC 2,414 4,500.00
8 [cenaLZacion PORENES (MIROS) 0.27%] 500.00
= |canaLIZactoN P/ REFRIGERANTES (LOSA) 0.27%) 500.00
o [vEso1 2229 €,000.00
= [veso2 3. 164 5,900.00
o |ooLocacionpERISO 5. 63%] 10,500.00
& [pETALLADO DE PISO 1.88%] 3,500.00
£ [pnmure sl 1.07%] 2,000.00
£ [PNTURS ANAL 2. 14%] 4,000.00

Figura 52. Control presupuestal por estimacion de avance semanal de obra seccién 1. Fuente: elaboracién propia.
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- Supervision de obray control presupuestal

% COLOCACION DE PUERTAS 0.64% 1,200.00
& |DETALLADO DE PUERTAS 0.32% £00.00
CARPINTERIA GENERAL 5.52% 10,300.00
-g PERGOLA 1 0.29% 550.00
& [PERGOLA 2 0.35% £50.00
W HERFERIA1 5.7 10,800.00
& |MPER1 0.38% 700.00
= [wrer2 0.43% 800.00
_5;_1 LIMPIEZA, 0.27% 500.00
= FACHAD A Y BARDA LATEROL ShL 1 2.68% 5,000.00
g FACHADA Y BARDA LATERAL ShiL 2 5.09% 9,500.00
Z [pNTURS EN FACHADA ACCESO 0.27% 500.00
tz |PISOEXT1 0.30% 1,500.00
§ PISO EXT 2 1.07% 2,000.00
= LAVADERO, BANQUETA Y FEGISTRO 1.61% 3,000.00
= [AMENTACION, MUROS ¥ CASTILLOS BARDA B ML 2.09% 3,900.00
g APLAMADOS BARD A 6 b 0.3918 1,700.00
& [PINTURL BARDA 6 ML 0.27% 500.00
_Em DETALLADO ¥ ENTREGA DE VIVIEND A 1.34% 2,500.00
L= TOTALES 100. 0034 136,500.00
TOGTAL DE CONTRATG $,170,500. 00

— SRR

& & &

INPACTS DE VIV, & § g

w I’ n
= TOTAL DE AVANCE GLOBAL 94. 48%
w AVANCE ACUM. ANTERIOR 99. 56%
= AVANCE DE ESTA ESTIMACION -5.07806%
3 ESTIMADO ANTERIOR 3,156, 400.00
w 'IMPORTE DE ESTA ESTIMACION | 14,100.090
o ESTIMADO ACUMULADO 3,1?0,-500.00

Figura 53. Control presupuestal por estimacion de avance semanal de obra seccion 2. Fuente: elaboracion propia.
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- Terminacion de obra v:-ﬂy(
H. XIll AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS DD

: L DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO LOS CABOS
Una vez terminada la construccion se i COORDINACION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION £03.6AR0S
debera: DELEGACION CABO SAN LUCAS
OFICIO: 17!
ASUNTO: IEBM]NAQ]& gé ;chﬁ

- Se deberd solicitar por escrito la
terminacion de obra ante la direccion general de
desarrollo urbano.

- Se requiere copia de los planos de NABER INMOBILIARIA, S.A DE C.V.
proyecto que fue previamente aprobado por la
direccién general de desarrollo urbano.

- Bitdcora con notas del proceso de

CABO SAN LUCAS B.C.S A 21 DE JUNIO DEL 2019

Con fundamento en lo previsto en el Art. 76, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Los Cabos,
B.C.S., se entrega el oficio de Terminacion de Obra que a continuacion se describe.

construccion. Aneas:
i . LICENCIA: 0421LIC-CSL12/2019.
- Pago de predial del afio en curso. DOMICILIO: LOTE 10, MZA. 57, CALLE ARRECIFE, NUMERO | pyanta pasa: 20.00 M2
OFICIAL 3027. CISTERNA 5.00 M3
L. . . CIUDAD: CABO SAN LUCAS, B.CS. PISO EXTERIOR: 10.00 M2
Este tramite tiene relevancia ya que COLGMN Lo NGRS R BARDA PERIMETRAL 28,00 M2,
permite realizar la manifestacion de construccion USO AUTORIZADO: CASA HABITACION
H P4 ] TIPO DE OBRA: OBRA NUEVA
ante la direccion de catastro municipal, lo que FECHA AUTORIZADO: 25 DE MARZO DEL 2019,
I 1C1 A ici i COSTO DE OBRA: § 802,945.50
permite solicitar el avalud pericial de la propiedad COSTO LREHCIA § 78
el cual es necesario para realizar la operacion de
venta.

Comunicamos a usted que de conformidad en lo en el Reglamento de C: ion del Estado
de Baja California Sur, y previa a inspeccion de obra, por el C. Sr. ABDIEL HURTADO, esta Direccién Certifica
la terminacion de la obra al 100% y ocupacién de la misma.

7 &)
2 s
o

12
ARQ. JOSE ERNESTO AMADORGARCOORD. DE ?LANEACKO!I : ¥ aRa. Jost AvaLOS TOLEDO
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBRANQR R 0 L L 0Dk UNICIPAL DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION

DELEG, CAB0 SANLUCAS.B.LS.

CIUDADANOS HACIENDO HISTORIA

Figura 54. Oficio de terminacion de obra. Fuente: Direccion general de desarrollo urbano.
Imagen utilizada con fines didacticos.
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- Estrategias de venta

Se deben buscar alternativas
de promocién y mercadotecnia las
cuales deben tener relacion con los
programas de obra, con la finalidad de
llevar a un término exitoso el esquema
de negocio, el esquema actual logrado
es de escriturar una casa a la semana,
teniendo un promedio de 50 viviendas
por afio en los ultimos 5 afios.

Para conseguir esto se ha
implementado:

- Convenios comerciales con
agencias de bienes raices sobre
comisiones del 5% del valor de
operacion.

- Convenios con vendedores
de bienes raices independientes sobre
comisiones del 5% del valor de
operacion.

- Publicidad estética.

- Redes sociales.

- Generar una imagen
publicitaria competitiva dentro del
mercado inmobiliario a través de la
empresa.

- Respaldo de la calidad
constructiva de las viviendas.

- Prestigio obtenido por las
buenas practicas.

- Terreno de 144m’

- Bardas

- Tanque de gas estacionario
- Lavadero de graniio

- Cisterna de 5,0000ts

- Calentador

- Jardineria

- Piso exterior de concreto

- Preparacion para mini split \3\
- Herreria

- Cocina y mini split tepcionan

{. waciond - Cofinavit \ ( cel 624 121 6404

ANGREJOS\
' CABO SAN LUCAS \/

B

\ Hipotecaria

NDEN BISAB " )

RECAMARAS

10577

"

ones _ GRUPO CONSTRUCTOR

o& &&W& WM Una Wueva d%ﬂ‘dm ?@f

Figura 55. Publicidad estatica para la promocion de venta. Fuente: elaboracién propia.
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- Tramites legales para venta de vivienda R % H. XIll AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS
y TESORERIA GENERAL MUNICIPAL

Documentos que avalan que la propiedad se DIRECCION MUNICIPAL DE INGRESOS

encuentra juridicamente en orden para poder cerrar la
operacion de compra-venta:

- Contrato con CFE.

- Contrato de agua potable y carta de no
adeudo.

- Manifestacion de construccion.

EL QUE SUSCRIBE, RECAUDADOR DE RENTAS MUNICIPAL DEL H. XIll AYUNTAMIENTO DE LOS
CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR, C.P. MANUEL CASTRO CESENA, HACE CONSTAR Y:

- Avalué pericial. CERTIFICA
- Carta de no adeudo predial. : .
- Certificado de libertad de gravamen. QUE LOS PATRONES DE RAIZ URBANO, SE ENCUENTRA REGISTRADO DEL PREDIO CON LA CLAVE

CATASTRAL: 402088205010, CON TASA DE: 3.0663/1000, Y CON UN CAPITAL DE: $38,600.00, PROPIEDAD DE
NABER INMOBILIARIA SA DE CV,

Y SE ENCUENTRA AL CORRIENTE EN EL PAGO DE IMPUéSTO PREDIAL HASTA EL 6 BIMESTRE DEL
ANO 2019, SEGUN RECIBO OFICIAL: BZ43060E-B780-4C94-9456-BBF594B79C1F EL DIA lunes, 07 de enero de
2019 A LAS 05:17:24 p.m,,

lf\L
|05 (/G.P: MANUEL C i
RECAUDADOR D 1‘ NTASE

40;

Figura 56. Carta de no adeudo predial. Fuente: Tesoreria general municipal.
Imagen utilizada con fines didacticos.

68




- Tramites y gestion de créditos hipotecarios

Se realiza la gestion para vincular al comprador con la entidad
financiera que otorgara el crédito hipotecario, para lo cual se requiere:

- Revision en buro de crédito del comprador.

- Comprobar ingresos del comprador durante los ultimos tres
meses (estados de cuenta) que comprueben la capacidad de pago del
crédito solicitado.

- Autorizacion del crédito hipotecario.

LIQUIDACION DE CREDITO INDIVIDUAL

Sucursal: 2362 CABO SAN LUCAS

: AHOB Colectivo: CREDOMTOCREDITO 70

: No de Crédito: 007423629830073046
80030810 CLAUDIA PATRICIA CCHOA RODRIGUEZ Fecha: 09-07-2019%
MZA 22 LTE 09 FRACC BRIZAS DE PAC No. Ext. SN No. Int.
Col: BRISAS DEL PACIFICO Del. LOS CABOS
Ciudad: BAJA CALIFORNIA SUR Ce: 23473
COACREDITADO (S) :

No. Ext. Int.

Col: bel.
Ciudad: cp:

DATOS DE LA GARANTfA:
DEL ARRECLKE

No.
Col: LOS CANGREJOS SEGUNDA ETAPA bel.
Cludad: HBAJA CALIFORNIA SUR

. int.

PESOS MEXICAROS
VALOR DE LA VIVIENDA 1,380,000.00

DESTING DEL CREDLTO: ALQUISICION

IMPCRTE TOTAL UEL CREDLTO

IMPORTE EN LETHA VALOR

[NOVECTENTOS TREINTA Y SEIS MiL TRESCIED
PLAZO DEL CREDITO: 241

PERIODO DE GRACLIA EN MESES: 0
Mediante la firma de la presente,
del crédito que me (nos) fue oto
ILnstruye (instruimos) a BBVA ne
Financiero BHBVA Hancomer, par. mi

936,327

1ETE PESOS MEXLCANOS 22/100)

onstar que dispongo (disponemos) del importe total
adquisicion del inmueble arriba sefialade y por sllo
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Moltiple, TUpO
eatro) nombre realice los pagos que enseguida se desacriben:

PESOS MEXICANOS

GASTOS NOTARIALES: 14,136.81
NOTARIA NO. 47835 JOS& ALHERIO CASTHO SALAZAR

GASTOS DE CRIGINACIO

COSTO DEL AVALUO: 5,000.00
HONORARIOS FOK LNV HEULTICLA 780.00
COMISION POR APERIU 0.00

ANTICIPO POR 4 0 5,000.00

BASE FLJA 0.00
COBRO DE S, PERIODOS UE GRACLA 0.00

Mediante la fi
destine del crédi
cpciones:

A} Apertura de crédito para Adquisicion de Inmusble

a} A mi (nuestro) nombre realice el pago al VENDEDOR sn la cusnta de cheque/débito de BHVA BANCOMER o
en otro Banco, la cual se encuentra relacionada en el contrato de crédito, por la siguiente cantidad:
NOMBRE DEL VENDEDOR: NABER INMOBILIARIA SA DE CV

921,410.41

a presente también instruyo (instruimos) a BBVA BANCOMER para que de acuerdo al
arriba especificado, el pago se realice utilizando alguna de las siguientes

b) En caso de gue en el contrato de crédito no se sefiale la cuenta de cheques/débito del VENDEDOR,
deposite en mi (nuestra) cuenta el importe gue resulte de restar al salde total dispuestc, los gastos
notariales, los gastos de originacién y sl importe del primer pago irregular de intereses y de prima de
Seguros relacionados en este documento.

FECHA DE PORMALIZACION: 11-07-2019
CREDITO PRCMOTOR: PROPIEDAD:
SALDO TOTAL DISPUESTO: 936,327.22

Figura 57. Documento de autorizacion de crédito hipotecario.
Fuente: Entidad hipotecaria. Imagen utilizada con fines didacticos.



- Vinculacién de crédito con vivienda

Su funcion es ligar los trdmites legales para la venta de vivienda con el crédito hipotecario mediante un avalué comercial que emite la sociedad
hipotecaria federal a través de una unidad de valuacién asignada.

1. Datos Generales

12.Nombre UV TASACIONES Y AVALUOS S.AP.I. DE C.V. 13Clave UV 09067 1.4, Fecha del avaldo 221042019 2
SOLICITANTE: BRENDA MARCELA TOVAR LIZARRAGA FECHA DEL AVALUO 22 de abril de 2019
1.5. Nombre controlador  CELESTINO HERRERA FLORES 1.6. Clave controlador SHF 0408047 N 6 DE BREDITO. 6074z 4Bae08 30128
1.7. Nombre VP IGNACIO ROSAS ESTRADA 1.8.Clave VP SHF 0800946 1.9. Propésito 1 - ORIGINACION DE CREDITO UBICACION DEL INMUEBLE: CLAVE SHF DEL AVALUO: 08067190311284931
1.10. Tipo de inmueble 2 - CASA HABITACION 1.11.1. Calle y Numero  PASEO LOS CANGREJOS No. 3214 MZ. 68 LT. 26 CALLE: PASEO LOS CANGREJOS cuv:
D e 2 R = No. EXTERIOR: 3214 No. INTERIOR:
1112, Nombre del conjunto_ LOS CANGREJOS SEGUNDA ETAPA 1113 Asertamients. COLONIA, LOS CANGREJOS 1.11.4.CP. 23473 COLONIA:. LOS CANGREJOS e
g1 1.5. Delegacion o municipio 008 - LOS CABOS 1.11.6. Entidad Federativa 03 - BAJA CALIFORNIA SUR MANZANA: 68
1124, Longtud _ -109.9661200 11221atted  22.9037710 1123 Alitud 79 DELEGACION: LOS CABOS ESTAGO: sk CALFORNA IR
= CALLES LIMITROFES: AVE. TODOS SANTOS, PASO PACIFICO
1.13. Régimen de propiedad _1-PRIVADAINDVIDUAL | 1.1, Cuenta predial 402 088 216 026 1.15. Namero de conjunto de infonavit FORMA PARTE DEL PREDIO: SI ESTADO DEL INMUEBLE: NUEVO
1.16. Clave de entidad otorgante 040012 1.17. Nombre del constructor _ NABER INMOBILIARIA, SA DE CV TIPO DE INMUEBLE: CASA HABITACION
” z MTS.2 TERRENO: 200.00 SVALORM2:  $1,910.00 $ TOTAL TERRENO: $382,000.00
1.18. Nombre del solicitante  BRENDA MARCELA TOVAR LIZARRAGA 1.19. Nombre del propiet; NABER INMOBILIARIA SA DE CV L ;
£ aa oo _ TG S PropesIn VALOR ASEGURABLE: $1,005,687.50 VALOR COMERCIAL : $1,925,000.00
2. Caracteristicas Urbanas REG.DE CONSTRUCCION: PRIVADA VALOR REP. DE LAS CONST. $1,061,750.00
21 Noaldeintuesbucirn w2 [ 22 Agu potsbe CONSUMNSTROAL NWERLE [ 20 Drense CONCONENDNALWASILE ||| 24 Exciffcackn RED AEREA 25 Alumbrada Piblica AERED VENDA: MEDK)
ARNO DE CONSTRUCCION: 2018 NIVELES: 2 HABITACIONES: 3 SOTANOS: 0
BxsTE = 2 Y sporte EXIS . ci
26, Vialidades 1o £xs: 2.7.Teléfono REDASREA || 28 Sefaizacién EXISTE 29, Transporte EX'STE |1 2.10. Vigilancia _ MUNICIPAL Lagagudlinnos ity BARDANGIS e e YR
2.11. Nivel de equipamiento Nivel1 || 2.12. Clasificacion de la zona HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 2.13. Ref. de proximidad urbana _ INTERMEDIA ESTADO DE CONSTRUCCION: NUEVO
2.14, Construcciones predominantes CONSTRUCCION PREDOMINANTE: WEDIO E [ 215 Vias de acceso CARRETERA TRANSPENINSULAR CSLLPZ, AGGESO A ZONA CALIDAD ACABADOS: MEDIO
INTERES SOCIAL CALIDAD: MEDIO NO. NIVELES POR AVENIDA LOS CANGREJS CALLE PASEO DE LAS MTS.2 CONSTRUCCION: 137.00 $VALOR M2:  $7,750.00 § TOTAL CONSTRUCCION:  $1,643,000.00
s EL/ CONCHAS, CALLE PASEO PACIFICO Y CALLE PASEQ LOS 4 5
1 USO CONSTRUCGIONES HABITACIONAL EANGREIS N FRENTE A WAMEBLE VALOR FISICO CONSTRUCCION: $1,061,750.00
= PROPIETARIO: NABER INMOBILIARIA SA DE CV
3. Caracteristicas del Inmueble TIPO DE CONSTRUCCION : MEDIO
3.1 Croquis de Localizacion 3.2 Fachada MUROS: DE BLOCK HUECO CEMENTO-ARENA
TECHO Y ENTRE PISO: LOSA ALIGERADA DE CONCRETO ARMADO EN CLAROS MEDIANOS
UNIDADES VENDIBLES: 1 No. NIVELES INMUEBLE: 2
TIENE ACCESORIA: NO
GIRO DE ACCESORIA:
ESTACIONAMIENTO: S No. DE CAJONES 2

EN CASO DE CONSTRUCCION:

OBRA TERMINADA : S| AVANCE DEOBRA % 100.00
PRESUPUESTO §:
PARTIDAS REALIZADAS: PARTIDAS PENDIENTES:

OPINION TECNICA:
DE ACUERDO CON LOS REQUISITOS
CREDITO, SE CONSIDERA ESTA :

IMOS ESTABLECIDOS POR EL AREA HIPOTECARIA PARA QUE UNA GARANTIA SEA SUJETA DE

( X )RECOMENDABLE ( ) NO RECOMENDABLE
'OBSERVACIONES Y COMENTARIOS DEL VALUADOR:
RECOMENDABLE
| 33. Uso de suelo H/4/20
S e noun de 125 a1 HABITACIONAL, LOTE DE TERRENO CON CASA HABITACION TIPO MEDIO DE DOS NIVELES QUE CONSTA DE
1 construcciones y uso actal_ p) ANTA BAJA: COCINA, SALA, COMEDOR, MEDIO BANO, COCHERA DESCUBIERTA PARA DOS AUTOS Y PATIO.
PLANTA ALTA' ESCALERAS, REC. CON BANO, 2 RECAMARAS Y BANO COMPLETO EN LAS LOCALIDADES DONDE EL REGLAMENTO DE oE AESTOS
CADA CASO SERA ANALIZADO Y PODRA AUTORIZARSE ExCEPCIONALMENTE
351.N'Recamaras 3 [1352.N'Bafos 2 || 353 N°1/2Banos 1 || 354 I Estacionamientos 2 || 355.N' Elevador NO EXISTE e
36. Unidades rentables generales 1 | 3.7, Unidades rentables delinmusble 1 || 381, Estructura A BASE DE DALAS CASTILLOS CADENAS Y VALDADOR  ROSAS BATRADATGNAGID
260 Atatatios CERRAMIENTOS DE CONCRETO ARMADO CARGO: VALUADOR
- - - 3
‘ Arquitecténico i Muros Plafones
Estancia /| Comedor | CERAMICA DE 40 X 40 CMS R YESO ACABADO TIROL CHINO
Cocina | CERAMICA DE 40 X 40 CMS 'YESO CON RECUBRIMIBNTO TIROL PLANCHADO PINTURA VINILICA | YESO ACABADO TIROL CHINO
Recamaras CERAMICA DE 40 X 40 CMS U YESO ACABADO TIROL CHINO
e taxsvchs v o TIROL PLACHACO PIVTURA | 200 1CABADO TIOL GHING
Setavisieon
Escaleras  NO TIENE NO TIENE NO TIENE
Patio de sei o ‘ FIRME DE CONCRETO ACABADO ESCOBILLADO | NO APLICA NO APLICA
i HUELLA DE C# o) BLOCK HUECO DE CEMENTO-ARENA APLANADO FING | NO APLICA
| Fachada | NO TIENE TIROLAL NIL NO APLICA
I 3.9.1. Hidraulico sanitarias  HIDRAULICO: RED APARENTE CON TUBERIA Y B 3.9.2, Eléctricas
ACCESORIOS DE PVC HIDRAULICO SANITARIAS: RED DE 1 A3 SALIDAS! HABITACION

OCULTA CON TUBERIA Y ACCESORIOS DE PVC
3.10.1. Carpinterla  PUERTAS: TAMBOR DE PINO CON CUBIERTAS DE AGLOMERADO EN AMBAS CARAS PISOS: NO TIENE
3.10.2. Herreria PUERTAS: PERFILES ESTRUCTURALES CON CUBIERTA DE LAMINA TROQUELADA VENTANAS: CANCELERIA DE ALUMINIO

— Esia &5 la representacion impresa de un Avaiio Digial”
19040018313 s mSMAvalidaAvaluo.aspx

Pagina 1de 8

Figura 58. Caratula y Resumen de avaltio comercial. Fuente: Sociedad hipotecaria federal. Imagen utilizada con fines didacticos.
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- Legalizaciéon de compra-venta ante notario

Se lleva a cabo la firma de la escritura del inmueble ante notario publico, dicho documento debera ser firmado por el representante legal o el

vendedor como persona fisica y el comprador, ademés de la firma de los apoderados de la entidad financiera que otorgo el crédito.

Figura 59. Escritura de la adquisicion de vivienda. Fuente: Notaria Publica No. 1

cgf/mst-(1,609)-----=----- VOLUMEN MIL SEISCIENTOS NUEVE
(69,035)-------- —-NUMERO SESENTA Y NUEVE MIL TREINTA Y CINCO---
En la ciudad de Cabo San Lucas, Baja California Sur, Estados Unidos Mexicanos, a los
veintinueve dias del mes de enero del afio dos mil diecinueve, Yo, el Licenciado

ARMANDO ANTONIO AGUILAR 0 io Pablico NG Uno en el
Estado con residencia en esta ciudad y ejercicio en el Municipio de Los Cabos, hago
constar por e p

I.- EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que otorgan de una parte la sociedad mercantil
denominada NABER INMOBILIARIA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada en este acto por su Administrador Unico el sefior JORGE NAVA
BERMUDEZ, como “LA PARTE VENDEDORA”, y de otra parte el sefior RAUL OSWALDO
SOTO DOMINGUEZ, por su propio derecho, como "LA PARTE COMPRADORA”; ------
II- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA que celebran por una parte BBVA BANCOMER, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, en lo sucesivo "LA ACREDITANTE", representada en este acto por sus
Representantes Legales las sefioras MARISOL SANCHEZ AMBRIZy REYNA GUADALUPE
GARCIA MARTINEZ; Y de una segunda parte el sefior RAUL OSWALDO SOTO
DOMINGUEZ, por su propio derecho, en lo sucesivo "EL ACREDITADO", con el
consentimiento de su conyuge sefiora SONIA GUADALUPE RIVERA SANDOVAL , por
su propio derecho, en lo sucesivo “EL GARANTE HIPOTECARIO, quienes
conjuntamente con “LA ACREDITANTE” se les denominard como “LAS PARTES”; al
tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y cla

ANTECEDENTES-—-—--—-mo-meerreremecenes
I.- COMPRAVENTA.- Por escritura publica nimero (21,810 veintitin mil ochocientos
diez, del volumen (1,118) mil ciento dieciocho, de fecha nueve de octubre del afo dos
mil diecisiete, otorgada ante la fe de la licenciada Maria del Pilar Garcia Orozco, Notario
Publico Nimero Diecisiete, en el Estado de Baja California Sur, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Baja California Sur,
Direccién del Municipio de Los Cabos, Bajo el folio real nimero 22163 de fecha seis
de diciembre del afio dos mil dieciocho, mediante el cual se hizo constar el Contrato
de Compraventa que celebraron los seiores Norman Cesefia Angulo, Oscar Cesefia

Angulo y Guadalupe Cesefia Angulo, como parte yla dad I
ds da Naber Anénima de Capital como la parte
comp quien adquirié el i objeto del pi i por la cantidad

de $350,000.00 (Trescientos Cincuenta Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional), --=--====-=--
IL-INMUEBLE OBJETO DE ESTE INSTRUMENTO. -El inmueble identificado como
Lote de terreno marcado con el niumero (10) diez, de la manzana (68) sesenta y
ocho, ubicado en calle del Arrecife (segun cartografia Calle Arrecife) con nimero oficial
(3227) tres mil Colonia “Los Cangrejos”, Seg Etapa, del Plano

1

Imagen utilizada con fines didacticos.
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- Entrega de vivienda

Se realiza la entrega fisica del inmueble dos dias posteriores a la firma de la escritura, una vez que la entidad financiera realiza el pago

correspondiente al vendedor. _ o .
Se efectia mediante la firma de un acta de recepcion de la vivienda la cual se integra por la hoja resumen de acabados y mobiliario de la vivienda y

la péliza de garantia para el comprador.

ACTA DE RECEPCION DE VIVIENDA ACTA DE RECEPCION DE VIVIENDA
CASA " arrecife " i g
CON ESTA FECHA SE HACE ENTREGA DE LO SIGUIENTE: CASA arrecife "
ANERD CON ESTA FECHA SE HACE ENTREGA DE LO SIGUIENTE:
Cabo San Lucas, B.C.S. a 25 de junio de 2019
MANZANA: 87 LOTE 11 No.DE CASA TIPO POLIZA DE GARANTIA DEL CONSTRUCTOR AL PROPIETARIO
ANEXO Il
l SARTGR 1 TR OO Cabo San Lucas, B.C.S. a 25 de junio de 2019
| Albafiileria: | - Losas X e e

- Muros X MANZANA: _57 LOTE 11 No.DE CASA TIPO:

- Azulejo en bafio X

~Loseta Ceramica en pisos X LA CONTRATISTA:
[ I [T i 1 [ X | JORGE NAVA BERMUDEZ

|- Accesorios C ] | x ]
E 0 ] [Funsi 1 = l Hace entrega de las siguientes garantias:

[Comp 1 1 X ] &

* Garantia por un afio en la estructura de la vi iend: i
o] [ Yeso y Pintura Interior: 1 [F Completo ] x ] © 7 vivienda porvicios ocultos
— 4 * Garantia por 60 (Sesenta) dias a partir de la fecha de I ici
@ [ : T i G 11 = ] ey gl el sl echa de la presente, por los vicios ocultos que se generen durante
Canceleria d N do
] [ celeria de ol { Opess I } : } * INSTALACION ELECTRICA DE LA VIVIENDA
P *INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA DE LA VIVIENDA

@] [ Puertas interiores: | [-C ] [ X ]
E Puertas ] C ] [ X B * Garantia directa del colocador del impermeabilizante en Azotea por 12 (doce) meses.
[Y] [[Muebles de bafio (incluye r): | [- Comp 1 X |

|"Funcionando || x ] IMPORTANTE:
| Tarja en_Cocina : |- Completa 1 | X | Taui " .
Y E Funeisnands I - — Cualqg ‘Instalacion realizada por cuenta del propietario, que afecte el estado de la vivienda al momento de

su recepcién y entrega, provocara la pérdida o cancelacién de ésta garantia.

] [ ! ] [Colocad ] [ X |
[ A ios (paquete): | [- Asiento(s) para inodoro ] [ X ] RECIBi DE CONFORMIDAD ENTREGA

|- Cisterna con bomba (Comp 1 1 x ]

Figura 60. Acta de recepcion de vivienda y péliza de garantia. Fuente: elaboracion propia.
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Capitulo 4
Visidn prospectiva de proyectos
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- Capitulo 4. Vision prospectiva de proyectos

Como parte del modelo de negocio de administracién y construccion inmobiliaria por medio de la experiencia adquirida con la vivienda también se

han desarrollado otros géneros de edificacion que forman parte de la vision de ampliar tanto el disefio como la construccidn de otros géneros de edificacion.

- Edificio Habitacional Marlin
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Figura 61. Planta baja edificio Marlin. Fuente: elaboracién propia.

Descripcion del conjunto:

Direcciéon: Marlin manzana 11
lote 18, colonia 4 de marzo, C.P 23451,
Cabo San Lucas, Baja California Sur,
México.

Proyecto arquitectoénico:
Edificio habitacional de 3 niveles en un
terreno de 459 m? de superficie y un area
de construccion de 468m?, ||cuenta con 6
departamentos, dos departamentos por
nivel, cada departamento de 78 m? de
construccion con 2 recamaras, 2 bafios,
sala-comedor, cocina, area de servicio.



- Edificio Habitacional Marlin
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Figura 62. Planta primer nivel edificio Marlin. Fuente: elaboracion propia.
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- Edificio Habitacional Marlin
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Figura 63. Planta segundo nivel edificio Marlin. Fuente: elaboracion propia.
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- Edificio Habitacional Marlin

105 165 235 235 10 310
T = — T — = = e —
FETTS 1,hm mts de a\tu‘rul ' \
] 1978 1978 1978 167.6 |
FF===fwa—===fF==== o fi====3 — == =fa——=g
DEJAR||SALIDA CONTACTO||TINA_ _ 4 § ”__D_EiA_ RISALIDACON TAGHI TINA
1
O FeE==—=—=c———_i=— === — h{:::: *********** 3
ol COLUMNA DE B"X8" — Il coLumnA DE 6"x8”
| __ _MADRINA_DE 4"X8" | Il_MADRINA DE_4"x6" _ _ |
________________ PROYECTOR PROYECJORI e e e
DEJAR SALIDA CONTACTO DEJAR $ALIDA CONTACTO
b
e e e & o et
1 49D E | 490 |= 8
Il 3 1l
s =] = SALDAT EAMPARA = DEJARCSAEDA A R&==zz=y
G
ﬂ re ] it F
e TERRAZA __ e e e
(1 e 2.5 2 THRRAZA i 2l
] il E| @ NHT+H.40 i £ . . k
o e e e de SRslsssss
= Il 2% i ° ‘@r
=1l o =
v o ] |Hm==============- A
- ||  HTTTTTTTTTTTT= g
R SALIDA — = T DI—TTAR WC"NTKCTO"# =T =
8 i :
all
| M — \ |
LIDA LAMPARA DEJAR SALIDA
o
& 2 o
o R SALIDA CONTACTO b DELJAR SALIDA CONT
. 5 | \
murete o un metro de dltura |
= d —l =llp L
? zea pE Azdks Il I
{PFHB-46 ! = ] = — b= T
0
=}

@ rmurete a 1.60 de altura murete a 1.60 de alt
— — T — — — — i —
|

300

PLANTA AZOTEA
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- Edificio Habitacional Marlin
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- Edificio Habitacional Marlin
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- Edificio Habitacional Marlin
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- Edificio Habitacional Marlin
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- Edificio Habitacional Marlin
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- Edificio Habitacional Marlin
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- Edificio Habitacional Marlin
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Figura 71. Planta estructural segundo nivel Edificio Marlin. Fuente: elaboracion propia.
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- Edificio Habitacional Marlin
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- Edificio Habitacional Marlin
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- Edificio Habitacional Marlin

Figura 74. Renders plantas edificio Marlin. Fuente: elaboracion propia.
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Edificio Habitacional Marlin
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Figura 75. Renders y fotografias edificio Marlin. Fuente: elaboracion propia.
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- Conjunto Habitacional y Comercial Hojazen

Direccion: Boulevard Hojazen, manzana 24 lote 17 al
21. C.P. 23473, Cabo San Lucas, Baja California Sur, México.

Proyecto de conjunto: 2 edificios comerciales y 3
viviendas unifamiliares en un terreno de 1518 m? de superficie.

Prototipo viviendas: 3 viviendas de 78 m? de
construccion cada vivienda cuenta con: 3 recamaras, 2 bafios,
sala-comedor, cocina, area de servicio, estacionamiento, patio,
jardin.

Edificio comercial 1 construido: 6 locales
comerciales distribuidos en 2 niveles en un area de terreno de
210 m? y un éarea total de construccion de 220 m?.

Edificio comercial 2 proyecto: 12 locales comerciales
distribuidos en 2 niveles en un area de terreno de 450 m? y un
area total de construccion de 425 m?.

BANQUETA

BOULEVARD HOJAZEN
Figura 76. Planta del Conjunto Hojazen. Fuente: elaboracién propia.
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- Conjunto Habitacional y Comercial Hojazen
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- Conjunto Habitacional y Comercial Hojazen
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- Conjunto Habitacional y Comercial Hojazen
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Figura 79. Plano instalacién eléctrica y gas prototipo vivienda Conjunto Hojazen. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 83. Planta estructural planta alta local comercial Conjunto Hojazen. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 84. Renders conjunto habitacional y comercial Hojazen. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 85. Fotografias Conjunto Habitacional y Comercial Hojazen. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 86. Planos arquitectonicos edificio comercial Cangrejos.

Fuente: elaboracion propia.
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PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION DE PLAZA CANGREJOS 77

JACREDITADO NORMAN CESENA ANGULO RFC
APELLIDO PATERNO ~ WATERNO  NOMBRE(S)

JCONTRUCTOR NABER INMOBILIAR A SA DE CV. N°. REG.

[DR.O. OPERITO RUBEN NAVA BERMUDEZ N° REG

UBICACION DE LA CONSTRUCCION

[CALLE Y NUM PASEOQ PACIFICO MZA 77 LOTE 18.19.01
[COLONIA CANGREJOS
[DELEGACION O MUNICIPIO CABO SAN LUCAS ESTADO BAJA CALIFORNIA SUR

RESUMEN DEL PRESUPUESTO

PARTIDA IMPORTE PORCENTAJE
| URBANIZACION INTERNA %
Il INFRAESTRUCTURA INTERNA %
ESTOS CONCEPTOS SOLO APLICAN PARA EL INCISO A)
SUBTOTAL %
Wl EDIFICACION
1. PERMISOS Y LICENCIAS S 151,500.00 1.69% %
2. PRELIMINARES S 161,133.61 179% %
3. CIMENTACION S 1,506,097.60 16.75% %
4. ESTRUCTURA (MUROS, LOSAS, CASTILLO, ETC) S 349504296 38.88% %
5. ALBANILERIA (TINACOS Y DIAMANTES AZOTEA) 133,794.90 149% %
6. INSTALACION HIDRO-SANITARIA 173,148.91 193% %
7. INSTALACION ELECTRICA 320,984.73 357% %
8. INSTALACIONES ESPECIALES (CISTERNAS) 406,032.63 252% %
9. ACABADOS 7 7.155,832.04 12.86% %
10. PINTURA 381,706.00 2.25% %
11. HERRERIA 178,815.00 199% %
12. CARPINTERIA Y CANCELERIA 327,226.23 3.64% %
13. IMPERMEBILIZACION 81,600.00 0.91% %
14. OBRA EXTERIOR (BARDAS PISOS DE CONCRETO, ETC) 309.812.76 3.45% %
15. LIMPIEZA 107,892.96 120% %
16. MUEBLES DE BANO Y ACCESORIOS 98,398 29 1.09% %
SUBTOTAL 100 %
17. FIANZAS (APLICA A L-lil INDIVIDUAL) $ - 0%
18. SEGUROS (APLICA A L-Ill INDIVIDUAL Y PAQUETE) %
TOTAL s 8,989,018.62 100 %

NOTA: PRESUPUESTO VIGENTE DURANTE 30 DIAS O PUEDE VARIAR DE ACUERDO A CONDICIONES DE MERCADO DE LOS MATERIALES

LUGAR Y FECHA: CABO SAN LUCAS BAJA CALIFORNIA SUR A 12 DE ABRIL DE 2019.

NABER INMOBILIARIA SA DE CV
NORMAN CESENA ANGULO
FIRMA DEL CONSTRUCTOR FIRMA DEL PROPIETARIO

Figura 92. Caratula presupuesto edificio comercial Cangrejos. Fuente: elaboracion propia.
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PARTIDA | UNIDAD JoANTOAD ] TRECIOUNTAReT oo
1 PERMISOS Y LICENCIAS
LICENCIAS DE CONSTRUCCION M2 72000 $ 100,00 | $ 72,000.00
DRO M2 720,00 $ 10000 72,000 00
TERMINACION DE OBRA LOTE 100 $ 250000 7,500.00
WMANIF ESTACION DE OBRA LOTE 100 $ 5.000.00 5,000.00
SUBTOTAL PARTIDA $ 151,500.00
2 PRELIMINARES
TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENG, PARA DESPLANTE DE
ESTRUCTURAS, ESTABLECIENDO EJES Y REFERENCIAS, PARA
SUPERFICIES MENORES A 300 M2.DURANTE LA CONSTRUCCION DE
LA CIMENTACION Y LA ESTRUCTURA.
M2 B00.00 $ 20048 17,424.00

CONFORMACION Y COMPACTACION AL 90% DE SU PV S M., DEL
TERRENO NATURAL EN EL AREA DE DESPLANTE A CIMENTAR EN
CAPAS DE 20 CM. LOTE 1.00 $ 7529371 | § 75,203.71

EXCAVACION A MANO EN CEPAS EN LOSA DE CIMENTACION
PARA FORJADO DE CONTRATRABES Y DENTELLONES, INCLUYE:
AFINE DE TALUDES Y FONDQ, EN MATERIAL TIPO Il (RELLENO
COMPACTADO)

M3 35.00 $ 1571371 ¢ 54,997 95
ACARREOHORIZONTAL SIN PENDIENTE DE MATERIAL
PRODUCTO DE EXCAVACION, EN CARRETILLA A 20.00 M. MAXIMO;
INCLUYE CARGA Y DESCARGA DEL MATERIAL ..
M3 35.00 $ 383371 ¢ 13,417.95
SUBTOTAL PARTIDA $ 161,133.61
3 CIMENTACION
LOSA DE CIMENTACION ARMADA CON BASTONES DE VAR 3/8" L4 @
30CM Y VARILLA DE 3/8" EN AMBOS SENTIDOS CON CONCRETO
F'C=200KG/ICM2 T.D CON CONTRATRABES DE 30 CMS
PERIMETRALES Y CENTRALES M2 360.00 $ 35184118 1,266,627.60
MURQ DE CONTENCION EN CALLE ACANTILADQ Y MEDANO MC2 ML 30.00 $ 3421001 % 102,630.00
MURQC DE CONTENCION PARA PROTEGER CASAS VECINAS MC1 ML 40.00 $ 3421001 % 136,840.00
SUBTOTAL PARTIDA $ 1,506,097 .60

Figura 93. Presupuesto seccion 1 edificio comercial Cangrejos. Fuente: elaboracién propia.
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e
4 ESTRUCTURA

CASTILLO K-T DE CONCRETO CON SECCION= 15 X 15 CM, CONCRETO|

F'C=200 KG/CM2-3/4", CIMBRA 2 CARAS, REFORZADO CON 4VARS#3.

ALTURA DE 3.10 MT PROM

CASTILLO K-C1 DE CONCRETO CON SECCION= 15 X 40 CM,
CONCRETO F'C=200 KG/CM2-3/4", CIMBRA 2 CARAS, REFORZADO
CON BVARS#3. ALTURA DE 3.10 MT PROM

COLUMNA K-C DE CONCRETO CON SECCION=40 X 40 CM,
CONCRETO F'C=200 KG/CM 2-3/4", CIMBRA 2 CARAS, REFORZADO
CON 4VARS#4 Y 4 VRASHS . ALTURA DE 3.00 MT PROM

MURO DE BLOCK DE CONCRETO MEDIANO DE 15X 20 X 40 CM. EN 15
CM. DE ESPESOR ASENTADO CON MORTERO RESISTENCIA 50
KG/CM, INCLUYE REFUERZO HORIZONTAL DE ESCALERILLA A CADA
2 HILADAS

PZA 168.00 $ 1053011 $ 176,905 .68

PZA 4.00 $ 1554011 % 5,216.04

PZA 16.00 $ 6498.00| ¢ 103,984 .00

M2 960.00 $ 61200 $ 587,520.00

MURO DE BLOCK DE CONCRETO MEDIANO DE 20X 20 X 40 CM. EN 20
CM. DE ESPESOR ASENTADO CON MORTERQO RESISTENCIA 50
KG/CM EN MURQ DE COLINDANCIA CON LOTE 2 Y 17, INCLUYE

REFUERZO HORIZONTAL DE ESCALERILLA A CADA 2 HILADAS
M3 228.00 $ 86200 ] $ 196,536.00

DALA DE LIGA, INCLUYE CIMBRA Y DESCIMBRA SECCION= 15X 20
CM, CONCRETO F'C=200 KG/CM2-3/4", REFORZADA CON 4 VARILLAS
R.N.DE 3/8" ESTRIBOS DE 1/4" A/C 30 CM

ML 384 .00 $ 7873718 306,190.08

TRABE T-1, INCLUYE CIMBRA Y DESCIMBRA SECCION= 15X 30 CM,
CONCRETO F'C=200 KG/CM 2-3/4", REFORZADA CON 6 VARILLAS R.IN.
DE 3/8" ESTRIBOS DE 1/4" A/C 30 CM

ML 224.00 $ 998371 ¢ 223,634 .88

LOSA ESTRUCTURADA, CON PERALTE DE 10 CM CIMBERA APARENTE
CON TRIPLAY CONCRETO PREMEZCLADO F'C =200 KG/CM 2,
RESISTENCIA 3 DIAS (R.R.) COLADO CON BOMBA Y CURADO CON
CURACRETO O SIMILAR, ACABADO COMUN CON REGLA

M2 768.00 $ 2231351 8% 1,713,676.80

FABRICACION DE BANOS EN LOCALES (OBRA NEGRA)

LOTE 9.00 $ 4995.00| ¢ 44,991.00

Figura 94. Presupuesto seccién 2 edificio comercial Cangrejos. Fuente: elaboracién propia.
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PARTIDA ONDAD ["PRECIO UNNTARIO COST0
ESCALERA EXTERIOR ESTRUCTURADA, CON PERALTE DE 10 CM
CIMBRA APARENTE CON TRIPLAY CONCRETO PREMEZCLADO F'C =
200 KG/CM2, RESISTENCIA 3 DIAS (R.R.) COLADO CON BOMBA,
ACABADO COMUN CON REGLA
PZA 200 $ 19.897.00 ) $ 39,794 .00
CHAFLAN PERIMETRAL EN LOSA ML 118.00 3 18980 | $ 22,396 40
ACABADO CON PLANA DE MADERA EN SUPERFICIES DE CONCRETO
FRESCO
M2 768.00 $ 9531 ¢ 73,198.08
SUBTOTAL PARTIDA $ 3,495,042 .96
5 ALBARILERIA
FORJADO DE DIAMANTES EN AZOTEA DE 3 CM DE ESPESOR CON
MORTERO HIDRAULICO PREMEZCLADO BOMBEABLE F'C=150 KG/CM2
M2 360.00 $ 20111 ¢ 72,399 BO
CONSTRUCCION DE LOSA PARA TINACOS DE 10 CMS DE
ESPESOR ARMADA CON VAR 3/8" @ 20 CMS AMBOS SENTIDOS
PZA 9.00 $ 682170 $ 61,395 .30
SUBTOTAL PARTIDA $ 133,794 .90
6 INSTALACION HIDRO-SANITARIA
SALIDA HIDROSANITARIA PARA INODORO, CON TUBERIA TUBOPLUS,
CONEXIONES TUBOPLUS EN SALIDA HIDRAULICA, TUBERIA Y
CONEXIONES P.V.C SANITARIO MARCA DURALON O SIMILAR EN
DESCARGA SANITARIA
SAL 9.00 $ 577517 $ 51,976.53
TUBO VENTILA DE 4" HACIA AZOTEA SAL 3.00 $ 577517 [ 8 17,325 51
SUMKINISTRO Y COLOCACION DE EXTRACTOR DE 4" EN AREAS DE
BANOS (OPCIONAL CHECAR) PZA 9.00 $ 3777171 $ 33,994 53
SALIDA HIDROSANITARIA PARA LAVABO, CON TUBERIA TUBOPLUS,
CONEXIONES TUBOPLUS EN SALIDA HIDRAULICA, TUBERIA Y
CONEXIONES P.V.C SANITARIO EN DESCARGA SANITARIA
SAL 9.00 $ 395626 | § 35,606.34
DESCARGA SANITARIA GENERAL HACIA LINEA MUNICIPAL DE 6"
INCLUYE APERTURA DE CONCRETQ EN CALLE Y REPOSICION DEL
MISMO
SAL 1.00 $ 12.488.00 | § 12,488.00
FABRICACION DE REGISTROS SANITARIOS CON BLOCK 15
JUNTEADO CON MORTERO CEMENTO ARENA, ACABADO PULIDO
INTERIOR Y TAPA DE HERRERIA
PZA 4.00 $ 4878.00| ¢ 18,512.00
CUADRO DE AGUA GENERAL
SAL 1.00 $ 224500 $ 2,245.00
SUBTOTAL PARTIDA $ 173,148.91

Figura 95. Presupuesto seccion 3 edificio comercial Cangrejos. Fuente: elaboracion propia.
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7 INSTALACION ELECTRICA Y CANALIZACION TELEF ONICA
SALIDA ELECTRICA PARA LAMPARA INCLUYE:MANGUERA POLIFLEX,
CABLE THW-LS, TAPON PARA AISLAR, RANURAR EN MURO DE BLOCK
Y CAJA GALVANIZADA

SALIDA ELECTRICA PARA APAGADOR SENCILLO INCLUYE:
MANGUERA POLIFLEX, CABLE THWLLS, CAJA DE PLASTICO B TICING,
RANURAR EN MURO DE BLOCK, SOBRETAPA GALY. DE 2" X 4"
APAGADOR SENCILLO MARCA B TICINO LINEA MODUS BLANCO CON
TAPA.

SALIDA ELECTRICA PARA CONTACTO DUPLEX INCLUYE: MANGUERA
POLIFLEX, CABLE THW-LS, CAJA DE PLASTICO B TICINO, RANURAR
EN MURO DE BLOCK, SOBRETAPA GALV. DE 2" X 4" CONTACTO
DUPLEX MARCA BTICINO LINEA MODUS BLANCO CON TAPA DUPLEX.

SAL 75.00 $ 98785 ¢ 74,088.75

SAL 75.00 $ 872171 $ 65.412.75

SAL 75.00 $ 946111 $ 70,958 .25

SALIDA ELECTRICA PARA CENTRO DE CARGA INCLUYE: TUBO DE 1"
DE PVC GRIS, CABLE THW-LS CENTRO DE CARGA SQUARE D,
RANURAR EN MURQO DE BLOCK, PASTILLAS (2)

SAL 9.00 $ 5321111 ¢ 47,889.99

BASE DE MEDICION MCA RILEZ PARA ACOMETIDA ELECTRICA DE
CFE

PZA 9.00 $ 4322111 % 38,898.99

SALIDA PARA ANTENA INCLUYE: TUBO P.V.C TIPO PESADO 1" CAJA
DE PLASTICOEBTICINO RANURA EN MURO DE BLOCK, SOBRE TAPA

GALY. DE 2"X4" TAPA LINEA MODUS INCLUYE RANURADO
SAL 12.00 $ 98900 $ 11,868.00

SALIDA PARA TELEFONIA INCLUYE: TUBO PVC PESADQO 1", CAJA DE
PLASTICOBTICINO, RANURA EN MURQ DE BLOCK, SOBRE TAPA
GALY. DE 2"X4", TAPA LINEA MODUS.

SAL 12.00 $ 889.00 | $ 11,868.00

320,984.73

SUBTOTAL PARTIDA

«

Figura 96. Presupuesto seccion 4 edificio comercial Cangrejos. Fuente: elaboracion propia.
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PARTIDA
8 INSTALACIONES ESPECIALES
CISTERNA
PRELIMINARES

TRAZO Y NIVELACION TOPOGRAFICA DEL TERRENO, PARA
DESPLANTE DE ESTRUCTURAS, ESTABLECIENDO EJES Y
REFERENCIAS, PARA SUPERFICIES MENORES A300 M2 DURANTE LA
CONSTRUCCION DE LA CIMENTACION Y LA ESTRUCTURA. M2 90.00 $ 28041 ¢ 2,523 60

EXCAVACION , INCLUYE: AFINE DE TALUDES Y FONDO, EN MATERIAL
TIPO Il (RELLENO COMPACTADQ) M3 150.00 $ 471371 ¢ 70,705.50

PLANTILLA DE CONCRETOQHECHO EN OBRA RESISTENCIA NORMAL

AGREGADO MAXIMO 3/4", F'C=100 KG/CM2 DE 5 CM. DE ESPESOR M2 80.00 $ 45800 ¢ 41,310.00
CONCRETO F'C=200 KG/CM2 INCLUYE MALLA ELECTROSOLDADA

6X6-6/6 M3 45.00 $ 3500000 ¢ 157,500.00
CIMBRA EN MUROS M2 153.00 $ 850.00 ) § 84.150.00
INSTALA CIONES

BOMBA PZA 9.00 $ 3,55800) ¢ 32,022.00
HERRERIA

TAPA DE REGISTRO DE 60x60 CM DE ANGULO DE 1 1/2"x1 1/2x1/4" Y
CONTRAMARCO DE ANGULO DE 2x2x1/4". PZA 9.00 $ 19801719 17.821.53
SUBTOTAL PARTIDA $ 406,032.63

Figura 97. Presupuesto seccion 5 edificio comercial Cangrejos. Fuente: elaboracion propia.
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9 ACABADOS
PISOS
FIS0 INTERCERAMIC DE 50X 50 COLOR BEIGE PARA AREA GENERAL
ASENTADO CON PEGAZULEJO NIASA ¥ EMBOQUILLADO CON
OO AR O M2 788.00 $ 59823 | § 471,405.24
INTERIOR
APLANADO DE YESQ EN MUROS Y PLAFONES A PLOMO Y REGLA DE
2.5 CM DE ESPESOR PROMEDIO ACABADO PULIDO FINO. - - " — s
SUMNMISTRO Y COLOCACION DE PANEL DE POLESTIREND DE 7 EN
PLAFON AZOTEA PARA BAJAR TEMPERATURA EN INTERIOR
INCLUYE: PANEL DE 2", METAL DESPLEGADO GALVANIZADO,
MISCELANEOS (OPCIONAL) M2 360.00 $ 14958 | 8 53,848.80
EXTERIOR
REPELLADO EN MUROS A REGLA CON MORTERO CEMENTO-ARENA
1:4 ESPESOR PROMEDIO DE 2 CM
M2 828.00 $ 358.00 | § 298,424.00
APLANADO FINO EN MURGS A REGLA CON MORTERG CEMENTO-
ARENA PROPORCION 1:3 DE 2.5 CM DE ESPESOR PROMEDIO,
ACABADO PULIDO CON PLANA M2 828.00 $ ¥ 55,078.56
EMBOQUILLADO BOLEADO EN APLANADOS PERFILANDO UNA ARISTA
ML 240.00 $ 4532] s 10,876.80
SUMINISTRO Y COLOCACION DE GARGOLA PREFABRICADA DE
CONCRETO DE 0.15x0.15x0 40 M 7R i s oozt | o
SUBTOTAL PARTIDA $ 115583204
10___PINTURA
INTERIOR
SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA VINILICA SAYER LACK
SOBRE MURQS Y PLAFQNES DE YESO INCLUYE UNA MANO DE
RINTURA; M2 2041.00 $ 10000 | $ 204,100.00
EXTERIOR
SUMINISTRO ¥ APLICACION DE PINTURA VINILICA BEHR SOBRE
MUROS A DOS MANOS
M2 910.80 $ 19500 | 8 177,606.00
SUBTOTAL PARTIDA s 381,706.00
11___HERRERIA
EARANDAL DE HERRERIA EXTERIOR SEGUN DISENG DE FACHADAS
ML 47.50 $ 155400 | ¢ 73,815.00
SUMINISTRO Y COLOCACION DE ESCALERA METALICA (PROPUESTA
VERIFICAR SI SERA ASI) PzA 3.00 $ 3500000 | $ 105,000.00
SUBTOTAL PARTIDA s 178,815.00
12 CARPINTERIA, CERRAJERIA Y CANCELERIA
PUERTAS
PUERTA ENTRADA PARA BARO PZA 9.00 $ 385500 | ¢ 34,695.00
CERRADURA PHILIPS MANIJA NOGAL 4034CH BARO FZA 3.00 $ B54.35 | ¢ 5,889.15
CANCEL Y VENTANAS DE ALUMINIO

Figura 98. Presupuesto seccion 6 edificio comercial Cangrejos. Fuente: elaboracion propia.
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SUMINISTRO E INSTALACION DE VENTANAL DE ALUMINIO BLANCO 4"

DE 3.00X2.20 VIDRIO 6"
PZA 18.00 $ 1592456 | § 286,642.08

SUBTOTAL PARTIDA $ 327,226.23

_ ——
13 IMPERMEABILIZACION

SUMINISTROY COLOCACION DE IMPERMEABILIZANTE ACRILICO
BASE AGUA EN AZOTEA INCLUYE LIMP. SUPERFICIE, SELLADO DE
GRIETAS, PRIMER, 3 MANOS DE ACABADO FINAL SIKA 7 ANOS
M2 340.00 $ 240001 $ 81,600.00

SUBTOTAL PARTIDA $ 81,600.00

14  OBRA EXTERIOR

BARDA PERIMETRAL

BARDA PERIMETRAL CON BLOCK DE 15Y CASTILLOS A CADA 3 MTS
DE 15 X15 CMS Y CADENA DE DESPLANTE Y CERRAMIENTOQ INCLUYE

APLANADO Y PINTURA ML 12.00 $ 4325231 ¢ 51,902.76

SUMINISTRO ¥ EJECUCION DE PISO DE CONCRETOEXTERIOR DE 8
CMS DE PERALTE ACABADO ESCOBILLADO

M2 286.00 $ 43500 | $ 124,410.00
SUMINISTROY EJECUCION DE PERGOLA DE ACERO DE 3"DE 3.50 X
3.00MTS A UNA ALTURA DE 2.80 APRGX
PZA 9.000 $ 6,50000) $ 58,500.00
SUBTOTAL PARTIDA $ 309,812.76

Figura 99. Presupuesto seccion 7 edificio comercial Cangrejos. Fuente: elaboracion propia.
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15 LIMPIEZA
LIMPIEZA GENERAL DURANTE LA OBRA INC. ACARREOS DE
ESCOMBROS ETC. M2 788.00 $ 9506 | § 74,907.28
LIMPIEZA FINAL DE LA OBRA CON SOLUCION AGUA, DETERGENTE EN
POLVO Y ACIDO MURIATICO, INC., PISOS , MUROS, VIDRIOS, ETC. M2 788.00 $ 4186 ¢ 32,985 68
SUBTOTAL PARTIDA $ 107,892.96
16 OTROS

MUEBLES DE BANO Y ACCESORIOS

LAVABO ORION INCLUYE CESPOL PVC, HULE ADAPTADOR PARA
CESPOL, SOPORTES TAQUETES Y TORNILLOS.

JGO 9.00 $ 154965 | $ 13,946 .85
SET DE LLAVES CON DISPOSITIVO AHORRADOR, MEZCLADORAS
PARA LAVABO AMERICAN STANDAR COLONY SOFT MANERAL
ACRILICO, LLAVES ANGULARES Y MANGUERAS ALIMENTADORAS
PARA LAVABO GRADO ECOLOGICO JGO 9.00 $ 787585] % 7,087 .95
WC MARCA AMERICAN STANDAR LINEA ECO-HABITAT INCLUYE
ASIENTO BLANCO NORMAL PARA WC DE PLASTICO, JUNTA PROHEL
PARAW.C. TAQUETES Y PIJAS. GRADO ECOLOGICO MAX 5 LITROS
JGO 9.00 $ 155268 ¢ 13,874.12
TINACO ROTOPLAS DE 1100 LTS. PZA 9.00 $ 450000 $ 40,500 .00
SUMINISTRO Y COLOCACION DE LLAVE DE NARIZ PARA MANGUERA
COFLEX, BRONCE SIN PULIR DE 13 MM PZA 9.00 $ 0793 ¢ 277137
PAQUETE DE ACCESORIOS ELECTRICOS POR LOCAL LOTE 12.00 $ 1,23800] $ 14,868.00
FOCOS AHORRADORES (LAMPARAS FLOURESCENTES COMPACTAS) PZA 75.00 $ 70.00 | $ 5,250.00
SUBTOTAL PARTIDA $ 98,398.29
SUBTOTAL EDIFICACION $ 8,989,018.62
TOTAL (SUMA L, Il Y 1l $ 8,989,018.62
0 0 0

LUGAR Y FECHA: CABO SAN LUCAS BAJA CALIFORNIA SUR A 12 DE ABRIL DE 2018.

NABER INMOBILIARIA SA DE CV
JORGE NAVA BERMUDEZ NORMAN CESERA ANGULO
FIRMA DEL CONSTRUCTOR FIRMA DEL PROPIETARIO

Figura 100. Presupuesto seccion 8 edificio comercial Cangrejos. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 101. Renders edificio comercial Cangrejos. Fuente: elaboracion propia.
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- Conclusiones

Este documento presenta una sintesis sobre la actividad profesional del autor durante los ultimos 10 afios (2009-2019) realizando desarrollo
inmobiliario de vivienda en Cabo San Lucas, Baja California Sur; ademas de describir esta actividad, el texto tiene la intencion de servir como ejemplo y
guia para aquel interesado en el desarrollo de negocios y emprendimiento en el campo de la arquitectura, el autor hace referencia a aquel dicho mexicano
del “si se puede” como una fuente de inspiracién y motivacién del pensar que las metas son reales y sobre todo alcanzables.

Si bien es cierto el contenido aborda la parte descriptiva de la practica profesional y los desarrollos construidos, es también importante mencionar
gue en este camino de 10 afios el autor ha aprendido de caidas y tropiezos, pero las reconoce como experiencias adquiridas que permiten buscar y realizar
la mejora continua de los procesos.

El deseo del autor es que el texto sea una invitacion que despierte interés en el lector de tal forma que se refuerce la idea de “que lo que tu crees lo
creas”, desde el punto de vista del desarrollo de un modelo de negocio de vivienda, el autor reconoce que ha ejercido una pequefia parte de las muy
variadas facetas del campo laboral de la arquitectura, en contraste con entender la construccién de vivienda como una necesidad béasica primaria de la
poblacién, por lo cual responde a dar respuesta a esta necesidad con la edificacion de viviendas de calidad que estdn muy por encima del estandar de
construccion del actual entorno de la zona.

El contenido de estas paginas es una sintesis del modelo de negocio aplicado para el desarrollo inmobiliario de vivienda, mostrando las etapas y
los pasos a seguir para implementar la construccion y venta de vivienda mostrando el esquema y la organizacion de la empresa que fue creada para este
fin, ademas de esta informacion también existen las experiencias vividas y aprendizajes obtenidos durante este tiempo, como todo emprendedor cuando da
sus primeros pasos el autor hace referencia de haber cometido errores, de aprender a mejorar la organizacion de los procesos después de esquemas o
propuestas fallidas, de optimizar recursos tanto materiales como econdmicos, mejorar las relaciones publicas tanto del medio inmobiliario, como de clientes,
proveedores, comparieros y colaboradores.

Parte fundamental de estas relaciones es lograr tener un equipo de colaboradores que mas que empleados sean amigos y realicen sus labores con
el gusto de hacer bien las cosas, desde el aspecto humano generar relaciones de igualdad en la relacidn satisfaccion-beneficio-felicidad.

Con respecto al contenido del documento el capitulo 1 presenta la sintesis curricular y la experiencia laboral del autor la cual sirvi6 como mativacion
para buscar el crecimiento y la independencia laboral. Seguido del capitulo 2 se presento la actual organizacion de la empresa inmobiliaria describiendo la
funcién de las areas que la conforman, ademas de algunos proyectos desarrollados o en procesos de construccion. El capitulo 3 enumera y describe los
pasos a seguir para la gestion, construccion y venta de vivienda en Cabo San Lucas. Finalmente, el capitulo 4 contiene algunos proyectos desarrollados o
en etapas de proyecto los cuales han sido generados como adicién al modelo de negocio y construccion de vivienda, pero forman parte también de la vision
futura de la empresa como desarrolladora de inmuebles.

116



Indice de Figuras y referencias




- indice de Figuras y referencias

Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura
Figura

1. Renders y fotografias del conjunto habitacional Los Altos de Miramar. Fuente: Grupo ProfUSa. .........ccuueiiiiiiiiiiiiie e 6
2. Plano de conjunto y fotografias del conjunto habitacional Gardenias. FUENtE: GIUPO FONSIEL. ........uiiieiiiiiiiiiiie e s et e e e e e e s e e e e e s e snre e e e e e e e s e annes 6
3. Fotografias del conjunto habitacional Gardenias. FUENtE: GIUPO FONSIEN. .........uuiiiiiiiii i e e e s s s e e e e e e s s s e e e ee e e s e asnbaeeeaeeeeseannnraaneaeeens 6
4. Organigrama de operacion de desarrollo inmobiliario de vivienda. Fuente: elaboracion Propia. ..........c.eeeeiiiiiiiiieiie e ee e s e e snnraree e e 6
LT Moo o) i o To =T o g o] £=1S7= 1T O P PO 6
6. Planta de lotificacién del Conjunto Cangrejos. Fuente: elabOracCion PrOPIA. .......coiuuiie ittt st s ab e s s e e s abbe e e s s nnbee e e eenes 6
7. Plano de proyecto prototipo de vivienda Arrecife. Fuente: elaboracion PrOPIB. .......c..eie ittt s e e s ab e e s st e e e eeees 6
8. Plantas arquitectdnicas prototipo de vivienda Arrecife. Fuente: elaboracion Propia. ..........ooeioiiii i 6
9. Corte y fachada prototipo de vivienda Arrecife. Fuente: elaboracion PrOPIAL. ........coiuieiieii ittt e sbe e st e e sbae e sabe e sbe e e sabeeesaeeenees 6
10. Plantas estructurales prototipo de vivienda Arrecife. Fuente: elaboracion ProPia. .........ocueii ittt sbe e e saae e saeeas 6
11. Plantas de instalaciones prototipo de vivienda Arrecife. Fuente: elaboracion PrOPIA..........cc.uuieiiuiiieiiiiiiie it sieee e e e ssare e e ssare e snsaae e e sseaeeesaneaees 6
12. Detalles constructivos prototipo de vivienda Arrecife. Fuente: elaboracion PrOPIa. ...........ocueiieiiiiiie it e e s e e aae e e sseaeeesnneaees 6
13. Tabla de acabados prototipo de vivienda Arrecife. Fuente: elabOraCion PrOPIGL ........iiueiieiiiiiie ittt e e s re e e ssbae e e sseaeeesanseees 6
14. Plano de proyecto prototipo de vivienda Cangrejos. Fuente: elaboracion PrOPIa. .......icecei i ciiiiiiie e e e s e e e e e s s e e e e e e e e snnrnneees 6
15. Plantas arquitecténicas prototipo de vivienda Cangrejos. Fuente: elaboracCion PrOPIa. ......ccuvueeiieeeii i e s sceee e e e s e e e e e s s r e e e e e e e snnrnaeees 6
16. Corte y fachadas prototipo de vivienda Cangrejos. Fuente: elaboracion PrOPIA. .........ceeeiiiiciiiieiee e e i e e e s s s e e e e e e s s s ereae e s s s ssnrereeeeeessnnnsnreees 6
17. Render y fotografias del conjunto Cangrejos. Fuente: elaboracion ProPial. .........c..eieiiieeiiiiiiiii et e s e e nenaeees 6
18. Planta de lotificacion del Conjunto Brisas del Pacifico. Fuente: elaboracion PrOPIa. .......oi ueiiiiiiiieiiiee e 6
19. Plantas arquitectédnicas prototipo de vivienda Sol. Fuente: elaboracion ProPial. ............eeeeiiiiiioiiiiie et nnneeeas 6
20. Fachadas prototipo de vivienda Sol. Fuente: elaboraCion PrOPIAL. .........c.eu iuie ettt ettt e e sttt e aaee e st e e e sabeeabeeasbeeeambeeeasaeesneeesbeeesnbeeenneeenes 6
21. Renders 1 prototipo de vivienda Sol. FUeNte: €labOraCiON PrOPIA. ......c.uetiiuueeiieeaitie et ettt e et et et e s te e e ateeeaaeeeabeeeaabeeabeeasteeeambeeeasaeesneeesseeesnbeeenneeannes 6
22. Renders 2 prototipo de vivienda Sol. FUENLE: ElabOIaCION PrOPIGL. .....ieiiuuuiie ittt sttt e st e e s st e e s atte e e e atbee e s e tbeeeaasbeeeaasbeeesasbeeesasbeeeesnntenessnees 6
23. Planta de lotificacion del Conjunto Hojazen. Fuente: elaboracion PrOPIA...........occ.uuieiiuuieeiiiiieeieiieessiteeesebee e s stbeeesstbe e e s asbeeesasteeesasreeessanseneeennnes 6
24. Descripcion prototipo de vivienda Santa Maria. Fuente: elaboraCion PrOPIA. .......ccuuiieiiiiiie e eeiee e e e e e st e e e e sbe e e s ssbe e e s asbeeeesanreeeeennnes 6
25. Plantas arquitectonicas prototipo de vivienda Santa Maria. Fuente: elaboracion Propia. .........c..vveiieiei i e e e e 6
26. Fachadas prototipo de vivienda Santa Maria. Fuente: elaboracion PrOPIA. ...........coicuiiiiiiiee it e e e e s e e e e e e e e s st e e e e e e s saababeeeeeeesssnnstnraereaeeseanans 6
27. Descripcién prototipo de vivienda Playas. Fuente: elabOracin PrOPIa. ........uueeiieeiiiiiiiiiiee e e e e e st e e e e s s e e e e e s s st e e e e e e e s saababeeeeeeesssnnntaaneeeaeesesnnns 6
28. Plantas arquitectonicas prototipo de vivienda Playas. Fuente: elaboracion PrOPIB. ..........cuoiuuiiiiiiiiie ettt st sebe e s nbee e e eees 6
29. Corte y fachadas prototipo de vivienda Playas. Fuente: elaboracion PrOPIB. ........ccuueieiuiiieiiiiie ettt sttt s at e e s snbe e e s anbe e e s s nnbeeeeennes 6
30. Fotografias avance de obra conjunto Hojazen. Fuente: elaboracion PrOPI. .........eeeeiiiiiieiiiie ettt et e e s et e e s et e e e eneee 6
31. Renders proyecto reforma compuesto por 12 viviendas. Fuente: elaboracion PrOPIaL.. ........ocueeiueieiieeiiee et eieeesee e st et eeessbeeasteeesaeeesbeeesneeeaeeeans 6
32. Viviendas individuales construidas en colonia Jacarandas. Fuente: elaboracion PrOPIA. ..........eeiiueiaiiieiiieeitieeaee et et e et eesbe e steeesteeesbeeesnaeeaeeeans 6
33. Fotografias casa habitacion residencial Nava. Fuente: €laboracion PrOPIA. ... .....oceieiuir ettt teeeee ettt e e steeeaae e e bt e e ssbeeaateeassseesbeeesnneeanseeans 6
34. Viviendas individuales construidas en colonia Hojazen. Fuente: elaboraCion PrOPIa...........coiuiiieiiiiieeiiiiee et e e e see e ser e e et e e e e snree e s e snree e e e nnreeeeennees 6
35. Viviendas individuales construidas en colonia Mesa Colorada. Fuente: elaboracion propia. ........cccceecueveeiiiiie s 6
36. Croquis de ubicacion del Estado de Baja CalifOrMIa SU. ..........oeeiiiiiieiiiiie ettt ste e e e e sttt e e e e st e e e e stteeeeaasbeeeeaasbereeassbeeeesssbeeesaasteeeeansteeeeennnes 6

118
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Figura 39. Normatividad de uso de suelo habitacional parte 2. Fuente: Plan director de desarrollo urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas, Baja
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Figura 54. Oficio de terminacion de obra. Fuente: Direccion general de desarrollo UrDan0...........c.uiii i 6
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Figura 62. Planta primer nivel edificio Marlin. Fuente: €labOraCiOn PrOPIA. .........cccuuriiiieee it e e e e e e ese e e e e e s st e e e eeeesssaas b e aeeeaeeesasaateeeeeaeessaasnstaeeeaaesssansrnrenes 6
Figura 63. Planta segundo nivel edificio Marlin. Fuente: elaboraCion PrOPIA..........c.uuuiiiiii i e e e s s e e e e e e e st ae e e ee e e s e saa b e e e e aeessanantaeeeaaeessansnreees 6
Figura 64. Planta azotea edificio Marlin. Fuente: €laboraCiOn PrOPIB. ..........ooiuuii ittt e e st e s e bt e e s ettt e e antbe e e s aab b e e e e anbbeeeeanbbeeeeensbeeeeenees 6
Figura 65. Corte longitudinal edificio Marlin. Fuente: elabOraCion PrOPIA. .........eieiuiiii ittt s et e e s et e e e et e e s aabb e e e et be e e s enbbeeeeenbeeeeennnes 6
Figura 66. Fachada principal edificio Marlin. Fuente: elabOracion PrOPIA. ..........oii ettt e e s et e e s et bt e e e et be e e e enbbe e e e enbeeeeennees 6
Figura 67. Fachada posterior edificio Marlin. Fuente: elaboracion PrOPIGL. .........c.uieiuiii ittt et et e e ete e e st e e e saeeesmeeeabeeeambeeeaseeeaseeesnneeesnbeeanseean 6
Figura 68. Planta estructural cimentacion Edificio Marlin. Fuente: elaboracion PrOPIa. .........oiiuie ittt et e e be e et e e steeesbe e e snbeeeneeaas 6
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Figura 70. Planta estructural primer nivel Edificio Marlin. Fuente: elaboraCion PrOPIA. ........ciiuuiie ittt r e st e e e st e e e s st e e e s sbe e e e asbeeeeaasreeeeennees 6
Figura 71. Planta estructural segundo nivel Edificio Marlin. Fuente: elaboracion Propial. ............ciiuuiieiiiiiie e e e et e e e st e e e e nnreeeeenees 6
Figura 72. Plantas instalaciones hidrosanitarias Edificio Marlin. Fuente: €laboracion PrOPIa. ............ueiiuiiieiiiiiie e ssiie e siiee e siee e st e e e e sbee e s s stee e e ansaeeeeennees 6
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73. Plantas instalacion eléctrica Edificio Marlin. Fuente: elaboracion PrOPIA. ..........ueiiuuireiiiiiieiiiiieessiee e s sitee e s stbee e s st e e s st e e s asteeesssbeeesasteeeesnnseeeeennees 6
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