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Dedicatoria
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"M1 proyecto
favorito siempre
es el préoximo.”

Michael Graves
(1934)




El hecho de estar a nada de lograr el gran suefio de mi vida es primero que nada gracias a Dios y al
esfuerzo y dedicacién de un equipo llamado familia, por lo que principalmente esta dedicado a ellos...

e A mis padres Natividad y José Luis por cimentar en mi una buena educacion y darme las
herramientas necesarias para forjar un futuro préspero, por inculcar esos valores que no permitieron
desviarme y tomar un mal camino, por su apoyo incondicional en la toma de decisiones buenas o malas
a lo largo de mi vida, por dejarme caer y ensefiarme a levantar, lo cual hizo de mi una mujer
autosuficiente, por darme los dnimos y el amor necesarios para seguir adelante a pesar de los
obstdaculos y tropiezos, y primordialmente por ser los pilares de mi vida y los principales responsables
de que hoy cumpla ésta, la primer y mds importante de las metas de mi vida.

e A mi hermano Erik por ser el gran ejemplo a seguir, porque de él aprendi que no hay limitaciones
econdmicas o de cualquier indole para finalmente lograr lo que me proponga, no importa que tan lejos
esté el lugar al que quiero llegar, que tanto deba madrugar o que tan poco tenga oportunidad de
dormir, salir a divertirme e incluso ver a la familia; la perseverancia es lo elemental para cumplir los
suefios, pero sobre todo por ensefiarme que la actitud es la que nos lleva a superar las malas rachas o
hundirnos en ellas.

Sin olvidar que a mi alrededor hay personas valiosas con las que cuento incondicionalmente y por
lo que también agradezco a...

e Miesposo José Luis por persistir como amigo durante cada semestre, por apoyarme tanto personal
como profesionalmente, en ocasiones desvelarse conmigo, por darme dnimos para no desertar en
entregas y examenes por dificil que fuera al juntarse trabajo y escuela, por decirme siempre que mis
proyectos quedaban bien aunque en alguna ocasién no tuviera una buena nota solo para hacerme
sentir mejor, por volver con fuerza como pareja a reconfortarme para concluir con el proceso y tramite
de titulacién, pero sobre todo por caminar de mi mano, por amarme y no dejarme dudar nunca de mi
misma, ni de mi capacidad de hacer bien las cosas y de crecer profesionalmente.

e Mis familiares y contados amigos que han estado en todo momento para alentarme a seguir
adelante en el camino, con mencién honorifica a Liliana, Odin, Gerardo y Erika; por ayudarme a salir
de mis conflictos existenciales y crisis, por convencerme de que yo puedo seguir adelante y por
permanecer apoyandome durante la gran travesia.

e Mis Jefes y compaiieros laborales que han tenido la paciencia para ensefiarme lo que no sé y
reforzar lo que si, por darme la oportunidad de estudiar y trabajar al mismo tiempo, en especial a los
Arquitectos: Nayelly Lopez y Raymundo Martinez, por su apoyo incondicional tanto en lo personal
como en lo laboral, por su amistad y buenos consejos, por incentivarme a culminar Seminario de
Titulacién y el presente documento a pesar de las dificultades, y sobre todo por ser grandes ejemplos
a seguir en el dmbito profesional, porque personas con esa ética es dificil encontrarlas.

o Mis profesores por guiar con gran dedicacién cada proyecto, por el profesionalismo con el que
imparten sus clases y por compartir su sabiduria y experiencia laboral con nosotros los alumnos para
formarnos un criterio propio. A mis compaferos por ser parte de mi vida profesional y por compartir
conmigo desvelos, enojos, tristezas, alegrias y esainfinidad de emociones que abundan en el desarrollo
de cada proyecto durante la carrera.
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Introduccion

“Los arquitectos
no inventan
nada, solo

transforman la
realidad.”

Alvaro Siza
(1933)




La finalidad principal del presente documento es la demostracion de los conocimientos tedrico-
practicos y habilidades obtenidos en los cursos impartidos por el plan de estudios de la Licenciatura en
Arquitectura a lo largo de 8 semestres, mismos conocimientos que con el objeto de obtener el grado de
Arquitecto fueron aplicados al proyecto desarrollado en Seminario de Titulacién | y Il en el Taller Carlos
Leduc Montafio de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional Auténoma de México.

El proyecto mencionado anteriormente corresponde
a un edificio esencialmente enfocado al disefio de espacios
que permitan el desarrollo de actividades de oficina,
aunque con ciertas caracteristicas que llevan a dichos

espacios a fungir como “Oficinas virtuales”, es decir,

espacios con un disefio que da respuesta a problematicas
actuales como la evolucién de la tecnologia, que engloba a
su vez situaciones como el incremento de la contaminacion
ambiental, el conflicto de la movilidad en la diversas
ciudades pero principalmente en la ciudad de México, el
desempefio del empleado y productividad de las empresas,
es decir, las formas de trabajo. Consecutivo a ello se
implementan espacios que abasteceran las necesidades del
usuario a nivel publico y privado, los cuales permiten que
el edificio tome un giro dinamico, logrando una integracion
del interior con el exterior y del edificio con el contexto
inmediato, contexto que por su valor histérico juega un
papel importante en el desarrollo del proyecto.

En los siguientes capitulos se hace referencia al proceso de investigacion, proceso de disefio y
finalmente el proyecto resuelto en base a los factores que influyeron positiva o negativamente. Por un
lado la profundizacién en la problematica de satisfacer las necesidades del usuario al que se destind el
proyecto, por medio de la investigacidn del marco histdrico tanto del lugar y usuario, como de la evolucién
gue se ha dado respecto a este tipo de edificios, refiriéndonos a tendencias arquitectdnicas, materiales y
sistemas constructivos, tomando en cuenta también la exploracion de algunos analogos para lograr un
disefio 6ptimo de los espacios tanto interiores como exteriores y asi mismo resolver técnicamente los
servicios que abasteceran al inmueble. Por otro lado, el conocimiento a fondo del terreno y sus
alrededores, lo cual implica un andlisis de la accesibilidad, el estado actual del terreno en cuanto a
superficie y topografia, medio fisico, contexto urbano y vinculos con el contexto inmediato; factores que
influyen para determinar el funcionamiento adecuado a nivel conjunto e individual. Y con todo lo
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mencionado anteriormente, concluir con las bases para llevar a cabo el proceso de conceptualizacién y
disefio arquitectdnico tanto en lo formal como en lo funcional, técnica y espacialmente.

\i\ - .
T 30 i |
S opez Mals
lbll:ﬂou\'vlld Adﬂ”o\. P
o

Anitio P

La historia de los edificios administ
continua, debido a la evolucién del trab
politica y social, sin embargo actualmente e
gran impacto en el diseio espacial de los ¢
con la llegada del uso de internet inalambric
portatil, los Smartphone e infinidad de apli
se facilita la comunicacién y obtencion de i
mediante el envio de correos electréni
conferencias, transacciones, paginas de intel
sociales, entre otras cosas.

De esta manera el desarrollo tecnolégi -=""M x
diversas actividades diarias del empleado, genera cambios innovadores en la
forma de producir y ofrecer servicios de las empresas, disminuye el uso del
automoévil fomentando un mayor rendimiento del empleado y por tanto
incrementa la productividad de las empresas. Aunque también ha tenido
ciertas desventajas puesto que en algunos casos ha reemplazado la mano de
obra y disminuido la cantidad de empleados, sin embargo, dichas
desventajas no dejan de ser una razéon mas por la que se necesitan edificios

disefiados de esta manera.
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OBJETIVOS

Tomando en cuenta lo anteriormente descrito, los
objetivos del proyecto se enfocan en dar respuesta a
dicha problematica los cuales se pueden describir de la
siguiente manera: fomentar el menor uso del automdévil y

El placer sano, el deporte y la recreacion son
tan vitales para esta nacion como el trabajo
productivo y deberian tener una gran

participacion en el presupuesto nacional. AR o
asi disminuir de alguna manera la contaminacién

(Walt Disney) ambiental, facilitar la movilidad en la ciudad y brindarle al
empleado la oportunidad de trabajar desde cualquier

punto evitando horas de traslado y estrés ocasionado por el trafico; ofrecer espacios dénde pueda
desarrollar actividades recreativas sin salir del ambito laboral completamente, espacios cdmodos y con
vistas que ayudan a despejar la mente y tener una mejor concentracion, lograr una relacién directa de
diversos tipos de espacios y usuarios, interna y externamente hablando. Aunado a esto lograr una mayor
rentabilidad del edificio implementando espacios que estan dirigidos tanto al usuario principal como a un
usuario secundario externo, lograr que el edificio adopte un giro multifuncional y al cual tenga acceso el
publico en general sin sobrepasar la privacidad del usuario principal.

METODOLOGIA

Problematica

Frm———

| Desarrollo de

: \' Investigacion Solucién

I Urbano-

i ' : \ Arquitectdnica Proyecto
: L\ \‘trquitecténico
- o *

I

I

I

I

I

I

I [

I

L | 2 N N B B B B B B
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Marco Histérico
]

“La arquitectura es
vida, o por lo menos
es la vida misma
tomando formay
por lo tanto es el
documento mas
sincero de la vida
tal como fue vivida
siempre.”

Frank Lloyd Wright
(1867 - 1959)




ns FOormns DEL SIGO XX

Con los siguientes conceptos sobre las formas del siglo XX se pretende demostrar, desde
un punto de vista holistico, que detrds de cada uno de los conceptos formales basicos, existe
una visiéon del mundo, una concepcién del tiempo y una idea definida del sujeto. Cada concepto
hace alusién a ejemplos de obras Arquitectdnicas y sus autores, pero sobre todo a las teorias
filoséficas que les dieron origen. Los doce conceptos interpretados como mecanismos creativos

y mundos formales son:

Abstraccion Racionalismo

% .1

Organicismo Surrealismo Maquinas

Organismos R. Humanista Cultura Pop

. Realismos )

Minimalismo Critica Critica
Radical Tipoldgica
Estructuras
4 l
S —
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@rgmu’c/}ﬂﬂ@: levs /éwmdd e la naturaleza

La arquitectura orgdnica es el

producto de sensaciones intuitivas,

es amante de la naturaleza, busca Ve , , -
° Viseo (,@/yy&n/&dm de Vireva {0//0/%

lo particular, se complace de lo - i
multiforme, utiliza formas Trank %yﬂ/ %ﬁf

dindmicas e independientes de la

Fotografia

geometria elemental y es producto
de una vida vivida en la realidad.

El museo de Guggenheim seria la
culminacion de la busqueda de las
formas de esferas, cilindros y conos.
Madxima expresion de una
arquitectura como experiencia pura
del espacio.

El organicismo criticé el racionalismo y sus formas ortogonales y optd por una
arquitectura que tomara en cuenta primeramente los aspectos humanos e
individuales y usara todo tipo de materiales, es decir, promueve la armonia entre
habitad humano y el mundo natural. Las formas organicas son las que estan en la
propia naturaleza, las que han surgido de una lenta y laboriosa evoluciéon de los seres
vivos; las genera para optimizar la materia y obtener el maximo rendimiento
energético. Lainterpretacion de lo organico generé una divisién entre lo natural y lo
artificial. Con los primeros fracasos del movimiento moderno, en los 50s la superacion

4
d Wrightfe el maximo-propagador de la arquitectura organica, su inspiracién
rm

#usQ_f
lasa la ﬂatura\}gza.\.Para él, el edificio es como un organismo que crece desde su
“"I-'.-‘?\“Va\ —

i

ﬁt gonales del racionalismo, pero humanizando las casas e
a

que no debg tenkr.fachadas que lo limiten, combinaba sus trabajos profesionales con
- —

ue intenta aprender de la capacidad para adaptarse, crecery
4€sdrrollamedfe |as formas de la naturaleza”.

Fuente:

(llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
Las formas del s. XX, Josep Maria Montaner



Surreahsmo: los espacios 'Je] subconsciente

El surrealismo surge en Francia después de la segunda guerra mundial con el escrito
del “Manifiesto Surrealista” de André Breton, quien estimaba que la situacién histdrica de
posguerra, exigia un arte nuevo que indagara en lo mas profundo del ser humano para
comprender al hombre en su totalidad. Se inspira en las teorias psicoanaliticas para

intentar reflejar el funcionamiento del subconsciente, plasmo un mundo ilégico, absurdo,
R* S A

donde la razén no puede dominar al subconsciente.

Gehry ha intentado integrar en sus obras el azar y lo efim =.‘ .
como en sus montajes de espectdculos musicales para HoIIywoo cc
luz y fuegos artificiales, o como la performance de danza y misica

que se inaugurd el Temporary Contemporany.

“La funcién es un proceso en continua transmutacion y la forma no sigue a la funcidn, sino que

Fotografia #2

la funcidn sigue a la visién”

G

R TR SO T A A v

Frank O. Gehry ha integrado en su obra distintos
mecanismos surrealistas dentro de un método que consigue
catapultar lo irracional y creativo con los medios de la
razon y la técnica. Ah sacado el mdximo partido de recursos
surrealistas como el objet trouvé, el collage o el espacio
onirico. Recurre a formas de pez y serpiente, animales con

Frank (6] qe‘ﬂr significados inquietantes que aparecian en las obras de Max
' Y Ernst o Luis Buniel. En segundo lugar, utiliza objetos

Guggerheim Eilbao

cambiados de escala y funcion.

Fuente: (
A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSR

Las formas del s. XX, Josep Maria Montaner
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Fotografia #3

Casa delG0lglI

Mies van der Rohe

La esencia de la obra no
estaria en ella misma, sino en
la relacién entre dicha obra
de creacién y el punto de vista
perceptivo y sensitivo del
espectador.

La abstraccién es la transposicion estética de la Espacio-tiempo se convirtio
confianza en el progreso y el futuro, radicalmente opuesta en el elemento clave de la
a la tradicion. Renace el afan de abstraccidn como arquitectura, por su fluidez,
busqueda racional de la ley de la trama inmutable y de las expansion y relacion entre el
formas absolutas. El afan de la abstraccidn es consecuencia interiory el exterior se fue
de una intensa inquietud del hombre ante estos liberando del espacio
fendmenos. Aspira a aquella suprema belleza abstracta, las tradicional o cldsico. Existia

formas abstractas, sujetas a ley son las Unicas y las una realidad cosmica e
inabarcable y una realidad

microscopica percibida a
través de nuevos avances

supremas en que el hombre puede descansar ante el
inmenso caos del panorama universal, el artista moderno
busca la rebelidon contra la subordinacidon del mimesis de la

técnicos. Un tiempo que
llevaba hasta el infinito.

realidad, contra la esclavitud dentro de la prisiéon de las

rs e~ .,
g w\as ac@mmas de rep atacion.

ey E| "artista omode ruydo con arrogancia dicha ilusién y dicho principio de
/repﬁ‘gvsentiacié : s o imitacién o duplicidad de la realidad, del mundo visible, de la
£/ naturaleza, ha netodo humano bdsico de aprendizaje y representacién a lo largo de la

-\ historia,
SR

o

P il a

Fuente: , (llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
Las formas del s. XX, Josep Maria Montaner
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RACIONALISMO

Fotografia #4

‘ Defiende el sentido funcional de Ia
s 8w arquitectura. Se emplean nuevos materiales como
LESS el hierro, el vidrio, el hormigdn colado, entre otros.
Se fundamenta en el compromiso social para
S RARKO BRI PN B REDCLVIMON integrar los avances técnicos y materiales del
INTERNACIONAL DE BARCELON & industrialismo y la fabricacion en serie.
Se mezclan volumenes simples incrustdndose unos
con otros.
El racionalismo funcionalista desemboca en
un aprecio del industrialismo tecnoldgico.

El racionalismo es una corriente
filoséfica, que es el sistema de
pensamiento que acentua el papel de la
razén en la adquisicidon del conocimiento, en contraste con el empirismo, que resalta el papel de
la experiencia, sobre todo el sentido de la percepcion.

Sostiene que la fuente de conocimiento es la razén y rechaza la idea de los sentidos, ya que
nos pueden engafar; defiende las ciencias exactas, en concreto las matematicas, y dice que
posee contenidos innatos, es decir, ya nacemos con conocimientos, solo tenemos que
“acordarnos” de ellos. Usa el método deductivo como principal herramienta para llegar al
verdadero conocimiento. Se interpretd como-un.mecanismo que empobrecia y reducia las

formas geo < E [ fdecorativos”.

Fuente: (
A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSR
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https://es.wikipedia.org/wiki/Escuela_filos%C3%B3fica
https://es.wikipedia.org/wiki/Escuela_filos%C3%B3fica
https://es.wikipedia.org/wiki/Empirismo

Realismo humanista y existencial

El realismo constituye la posicidn artistica mas antigua y encuentra
sus inicios en los mecanismos del mimesis de la realidad. Platon

connatural al hombre desde su nifiez. Un ser humano es verdader
humano cuando imita a otros. El surgimiento de nuevas, te
promovid que la arquitectura de vanguardia se basara fundarn
en la utilizacion del hierro, el cristal y el hormigdn armado. Los arquitectos
se encontraban mas interesados en la decoracién de sus obras que en la
construccion propiamente dicha, y al principio no supieron sacar provecho
de los medios ofrecidos por la industrializacidn.

Las casas pasaron
a ocupar un segundo
plano en los proyectos
arquitectonicos. El
interés estaba puesto en
la construccién de
edificios fabriles,
pabellones de
exposiciones, era el auge
entonces de las
exposiciones universales,
estaciones ferroviarias,
puentes, mercados,
museos, auditorios y
bibliotecas.

SESC
Pompeia en Sao Paulo

Lina Bo Bardi

“El realismo fue el inicio de la era del maquinismo, de las grandes concentraciones urbanas, de
los nuevos transportes mecanizados, de los intercambios, sefialando una ruptura radical en el
desarrollo secular de nuestra civilizacion”.

Fuente: (
A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSR
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comunicacion

« P '?*Licultura pop con actitud realista integro las imagenes de los medios (la

publicidadytelcine y la television, los periddicos y revistas) y se aproximo a los
_\%ca [ la pintura hiperrealista en su celebracion de la realidad
\1‘ 13, tal cual es. Con ello se dio una nueva configuracion de una

evos conceptos, en torno a los cuales se centraron propuestas
| \ cientificas, filosoficas y artisticas a partir de los afios sesenta:
< cd"mblejidad, contradiccion, ambigliedad, pluralidad, desorden, incertidumbre,
“desequilibrio, etc.

El pop art consideraba que todo se podia mezclar e
ironizar, convirtiéndose en iconologia. En esta cultura todo

estaba permitido y se caracterizaba por la fusién de la alta 'y

baja cultura en un camino sin retorno.

El artey la arquitectura del pop poseen raices

Casa Schulman en hibridas. Estdn influidos por la semiologia y las
Princeton teorias de los signos, pero al mismo tiempo adoptan
el mecanismo del objeto encontrado proveniente del

| Graves & surrealismo.
> X

Fotografia #6

Fuente:

Las formas del s. XX, Josep Maria Montaner
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Critica radical: las formas de la accion

New Babylon en Amsterdam
) Constant se implicd en un
Constant Nleuwenhuys proyecto para una ciudad
utdpica, Nueva Babilonia,
donde libres del trabajo
S fisico, los hombres podrian
dedicarse al desarrollo
exclusivo de ideas
creativas. Consideraba a
Nueva Babilonia mds una
nueva cultura que una
ciudad. El artista mandd

hacer varios modelos a

g ’ N lr/l"iil”.'i'“" escala, pinturas, dibujos,
J) il (L

NN L collages, litografias, etc.,
' para financiar este
proyecto, en el que invirtio

casi 20 afios. !
Fotografia #7

Con la critica radical se comienza a desarrollar la propia visién de artistas e intelectuales,
gue observan al mundo como una compleja malla de estructuras sociales, econdmicas, politicas,
formales, familiares, de lenguaje y de habitos. Se tiende a recrear precisamente los repertorios
tipolégicos y los invariantes geométricos de dichas estructuras, se intenta subvertir
completamente los sistemas de creacidn establecidos, las estructuras dominantes y los limites
como un freno y un estorbo a la libertad.

y los Surrealistas que exploraron las formas del inconsciente, fueron
uertas a las actitudes posteriores de la critica radical. La critica radical
la conceptualizacién como en la concrecidn de dichas criticas en muy
as artisticas.

En este tipo de ar rma ya no es el resultado de la accidn artistica, sino que radica en el
deseo, en la acgi ral y en el fluir del tiempo. El tiempo de la critica radical es el tiempo
cion: impaciente e intransigente, violento y furioso.

Fuente:

1.  https://es.wikipedia.org/wiki/Constant_Nieuwenhuys (llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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La critica tipologica: las formas de la permanencia

La critica tipoldgica es la interpretacion trascendentalista que busca valores
esenciales y permanentes, Unicos e invariantes. Lleva a cabo sus indagaciones a partir de
un amplio material existente e insiste en fendmenos de invariabilidad formal. Es un
llamado a la arquitectura a que realice un estudio del trasfondo antropolégico del lugar
donde se aplique para no perder los valores que ese contexto cultural puede bridarle.’

Palacio de la asamblea de Bangladesh

Fotografia #8

Louis Kahn

En la arquitectura se da un sentido de
permanencia y crea nuevas tipologias que tratan de
romper con los cdnones del funcionalismo, posiciona las
formas geométricas como ideales, en especial el
cuadrado, rectdngulo y en ocasiones el circulo en vanos
y el cubo en volumen; se plantea pensar como serd vivido
el espacio publico y en base a ello llevar a cabo el disefio.

Tiene sus antecedentes en la construcciéon de los conceptos de t|p model Ia c.n\w lﬂa
estructura de la ciudad surge de un discurso cuyos puntos de refer pueden. parecer
abstractos. Quizas es exactamente como las leyes que regulan la V|da y eI stino de. d,‘aﬁé
hombre; en toda biografia hay motivos suficientes de interés, si bien toda J:qu;afra—esta“
comprendida entre el nacimiento y la muerte. Es cierto que la arqwtectlﬂe.la ciudad, la-cosa

. . . , eesawn
humana por excelencia, es el signo concreto de esta biografia; aparte del. significado y del
sentimiento con los que la reconozcamos.

Fuente:

1. http://pirkaestudio.blogspot.mx/2008/08/tipologa-y-crtica.html (llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
Las formas del s. XX, Josep Maria Montaner



El minimalismo le da gran
importancia al espacio y a
los materiales ecoldgicos.
Centra su atencion en las
formas puras y simples.
Otro de los aspectos que
definen esta corriente es su
tendencia a la monocromia
absoluta en los suelos,
techos y paredes. Al final
son los accesorios los que le
dan un toque de color al
espacio. En un
planteamiento minimalista
destaca el color blanco y
todos los matices que nos
da su espectro. No hay que
olvidar que el blanco tiene
una amplia gama de
subtonos.

Fotografia #9

Fuente:

Las formas del s. XX, Josep Maria Montaner

Fenomenologias minimalistas: estructuras habitables

El minimalismo fue de cierta manera, una reaccién a la
subjetividad gestual, al action painting del expresionismo
abstracto, a través de la creacién de objetos discretos o
especificos que iban mas alldfde las convenciones de la
pintura y la escultura. Su objetivo es acercarse a los limites
donde el arte ya no puede reducirse mas. Los origer\es de esta
corriente estan en Europa y se encuefitran en el rr
titulado “Menos es mas” del arquiteﬁ&emén Lud

van der Rohe. Se utilizan colores pur signa im

al todo sobre las partes, utiliza formas simples y ge
realizadas con precision mecani j
industriales de la manera mas
sobre superficies inmaculadas. El resultado que define este
estilo en un concepto es la palabra “limpieza”.

“La obra puede ser cualquier objeto y de cualquier material
(artesanal e industrial), reducido a su estructura geométrica
basica y minima”.

Casa minimalista

Mies van der
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LA CULTURA PDEL FRAGMENTO: ELL
COLLAGE Y EL MONTAJE

Fotografia #10 s 8 - - e . 3 = ’ AATS GALERIE

V. g s AR\ \\ ES STIRLING
...... e MR\ \\\Wy = STUTTGART

Un método asimilable al
collage inventado por cubistas
y dadaistas, explorando la
superposicion o articulacion de
distintos trozos historicos,
tipoldgicos o estilisticos en una

La cultura del fragmento recurre a formas basadas en

la acumulacién, la inclusién y la articulaciéon de partes misma obra arquitectonica y

aisladas que mantienen una propia autonomia al final de la urbana.
obra. Aldo Rossi intenta recomponer estos fragmentos en

2ntidls ' articulaciones ordenadas, en monumentos significativos.

ste una relacién entre la aceptacion de la realidad y la adopcion

de las teorias de la complejidad y de la cultura del fragmento. Esta
ira del fragmento puede utilizar basicamente dos mecanismos
para la creacidon de formas a partir de dichos retales. Por un
age que no es un mecanismo meramente visual, si no que
una técnica o estrategia formal contemporanea basada en la
agregacién de piezas heterogéneas que conforman un nuevo objeto o
ensamblaje. Por otra parte, la recurrencia a los mecanismos narrativos y
perceptivos del montaje cinematografico, paradigma del arte del siglo XX,
que consigue articular las imagenes en el montaje secuencial de una
narracioén unitaria.

Fuente:
1.  https://prezi.com/8zb3r4pc3qglm/la-cultura-del-fragmento/ (llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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Arduitecturas del caos

La forma extrema del'desorden que se da en la naturaleza, mas alla

' 1 de.lo que es conocible y conceptualizable, mas alld de establecer ordenes
1 —e inte?pretaci'ong/s, En un grado mayor de desorden de los fragmentos
) N s Y & > . CLee .
"nos “conduce’ al >‘caos, abriendo posibilidad a mutaciones y
transformaciones. Se-manifiesta en los sistemas fisicos estables se
T N .
== B ] tab zanﬁ:gghw\degen su propio orden.
| = _— B

El lcaos se opone-al y: estd radicado en el inmenso espacio de lo indecible,

inexpresable y enigmatico:

e Experimentos dadaistas y surrealistas.

e En las formas vivas y gestuales del expresionismo abstracto.

e Clusters por Alison y Peter Smithson.

e Geometrias fractales teorizadas por la ciencia contemporanea.

El mismo pensamiento estructuralista género en sus discipulos del posestructuralismoy la
deconstruccion este acercamiento a la ausencia de estructuras, a la impredictibilidad de los
sistemas, al desorden y al caos.

Enric Miralles

La teoria de los objetos fractales
demuestra que los objetos irregulares, @@d@ d@ g@g D%H‘f’@l» en CPQ["C’@L@D?
interrumpidos o fragmentados de la
naturaleza pueden ser geometrizados y
reducidos a una ley formal fractal que
se va repitiendo hasta el infinito. La
propiedad de los objetos fractales es
que la estructura es invariante en todas
las escalas, una parte posee la misma

topologia que el todo.

La teoria de los pliegues recupera la concepcion de una
materia explosiva y continua, tal como la plantearon
Leibniz y el arte barroco, al desarrollar las infinitas
geometrias del pliegue.

Las formas del colapso refieren a la destruccion tanto

de las certezas y reglas del sistema cldsico como de los

prototipos modernos de la arquitectura:
Antifuncionalismo, antihumanismo y atopia ] : . Fotografia #11

Fuente: (llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
Las formas del s. XX, Josep Maria Montaner


https://es.wikiarquitectura.com/arquitecto/miralles-enric/

Energias: formas de la luz y la desmaterializacion

La expansion de la energia eléctrica, en las primeras décadas: generd espacios y ciudades
iluminadas de noche, transformando los modos de vida y las condiciones de trabajo.

En 1961 D’Arcy Thompson plantea el estudio fisico y matematico de las formas de la
naturaleza, sefiala que la energia bajo sus diversas formas actua sobre la materia y la forma de
un objeto es un “diagrama de fuerza” porque a partir de él podemos juzgar o deducir las fuerzas
gue estan actuando o han actuado sobre él.

Fotografia #12

La maquina del universo no es
eterna, como suponia Newton, sino
que va desgastandose y
desorganizandose progresivamente
hasta su futura detencién.

Forma parte de los ciclos de
energia en los materiales de la
construccion, en el
acondicionamiento interior, en su
funcionamiento y consumo, en su
derribo o reciclaje. Cada vez mas es
informaciéon desmaterializada y cada
vez menos soélida  estructura
tipoldgica.

La esencia de la arquitectura radica optimizar su

relacidn con los grandes suministradores de szumihor

energia como el sol, viento y agua. Edificios

transparentes y traslucidos que se desmaterializan

por el juego de reflejos y transparencias.
Arquitecturas neutras y transparentes que
aprovechan al maximo la energia ambiental y
eluden adoptar una forma definida.

Generalizacion de luz artificial 1910-1920: territorios urb .w‘i

transformacidon de vida nocturna; paises desarrollados: encalgé
Inglaterra, USA Unidos, Canada y Suecia.

sc‘,k electrificacio
por Francia,
3 2 b

[ o %)
iy

La electricidad, en definitiva, fue el motor de la segunda
transformador de la generalizacién de la luz artificial que inic
llamar a su movimiento artistico “electricismo”. Las luz natural y ( gen [
de disefo, la luz maneja ademas de lo racional lo funcional, intervienen factores de intuicién y
sensibilidad, elementos simbdlicos, culturales y perceptivos.

F :
uente (llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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Con los conceptos desarrollados anteriormente se concluye que la forma es el centro del arte y la
arquitectura, esto es, la idea de “forma” sera la que se utilizard para analizar la arquitectura y para
establecer correspondencias entre las artes, intentando desvelar similitudes estructurales en obras
pertenecientes a diversas actividades artisticas. Aunque en el siglo xx se hayan multiplicado, las relaciones
entre las artes, han existido siempre, por ejemplo, en los arquitectos contempordneos que a la vez han
sido pintores, los pintores que han sido poetas, los musicos que han sido escritores, etc. En la actualidad
gran parte de los arquitectos reconocen que la complejidad de la arquitectura termina resolviéndose y
sintetizandose en la forma.

Aldo Rossi, con su texto La arquitectura de la ciudad (1966), consolidé el giro copernicano que
comportaba la critica al funcionalismo y la defensa de la permanencia de la forma como clave para
interpretar y crear la arquitectura. Rafael Moneo ha escrito que "la presencia de la forma es necesaria
para cualquier construccion, [...] es la garantia de la libertad del arquitecto".

La evolucién de las formas nos remite tanto a la capacidad de conceptualizacién y teorizacidn
desarrollada a lo largo del siglo, como a la disposicién de nuevos materiales y tecnologias. La clasica
relacién entre materia y forma ha sido superada en la medida que, para materializar la forma, se ha
partido del dominio sobre una creciente lista de nuevos materiales: las distintas variedades de acero, de
aluminio y de aleaciones metalicas, el hormigdn armado, el cristal y la inmensa variedad de plasticos.

Fuente:

(llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LOS eDIFICIOS DE OFICINAS

En el siguiente capitulo se sintetiza el estudio realizado sobre la evolucién de los edificios
de oficinas y las formas de trabajo y se demuestra que no son un descubrimiento del siglo XX,

puesto que desde tiempos remotos las culturas ya construian oficinas similares.

ANTIGUO EGIPTO 3200 a. de C.

En esta época sé dio una separacion espacial entre el palacioy las autoridades administrativas. El
estado unitario centralista tenia el control absoluto de las infraestructuras, del suministro de agua, de la
edificaciony del ejército, y a suvez controlabay dirigia la economia, por lo que, para llevar a cabo estos
cometidos, se establecié el siguiente sistema administrativo:

Sistema administrativo diferenciado y funcional- Max Weber

«el modelo histarico de toda la burocracia posteriors

Aparato administrativo dividido

racian administrativ Y ;
G R LR el jerarquicamente.

Oficinistas ndmadas llamados

escribas, viajaban de puebloen

elle s Il el s pueblo resolviendo los asuntos

administrativos y se reunian en
el “escritorio” al centro dela

Administracion central Oficinas Auxiliares \
ciudad.

En el Palacio En los centros de las ciudades o en
el campo

[rﬂ AMARNA CENTRO
Amarna Centro

Mapa esquemadtico del sector central
de la ciudad de Akhetaton

Planta del centro de Amarna: en las casas en
hilera al este del palacio real se encontraban

las oficinas de los escribanos que redactaban la
correspondencia del faradn. En la “casa de la

vida” adyacente habia una serie de escritorios

. i <gpH -
donde se copiaban los textos sagrados. 1. TEMPLETE DE ATON W > -

1 :
|

2- GRAN PALACIO
3. PUENTE f_'_"\# i
. . . ; . ., 4- MORADA DEL REY i s /
Oficinas separadas jerarguicamente aun 5 CUARTEL :
.. .y . . .z . —GMMELTDE ATON Imagen #1
sin intencién de distribucién espacial 7-OFICINAS 8- PANADERIA
Fuente:
Atlas de edificios de oficnas, Thomas Arnold, Rianer Hascher, Simone Jeska, Brigit (- EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER

Klauck.
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Fueron pequefas ciudades organizadas democraticamente. Las sedes para llevar a cabo la
asamblea popular, la reunién del consejo, los comités de control y los jurados, se encontraban en los
porticos multifuncionales o edificios construidos expresamente paraello. =

Pérticos abiertos que conducian a una gran sala o una
pequefia serie de oficinas alineadas donde trabajaban las
pequefias unidades administrativas.

Algunos edificios se hallaban en general en el Agora, que era el centro politico y social de las
ciudades griegas. Los edificios administrativos de los altos funcionarios estaban constituidos de la
siguiente manera:

Sala principal que servia de comedory en la que

se realizaban parlamentos y juicios.

Dependencias anexas: Edificios Administrativos
Cocina

Archivo

Oficinas
Stoa de Attalos 159 a 138 a. de C.

Oficinas

alineadas

Planta de la Stoa de Attalos, Atenas.

El monumento fue construido por Atalo
Il Filadelfio, durante su reinado

en Pérgamo (159 a 138 a. de C.). Era un
regalo a la polis de Atenas, en

agradecimiento a la educacion que habia s ¥
recibido en ella antes de ser rey.! =

. Fotografia #1
Fotografia de la Stoa de Attalos, Atenas. oro8rara

Fuente:

1.  https://es.wikipedia.org/wiki/Estoa_de_%C3%81talo

Atlas de edificios de oficnas, Thomas Arnold, Rianer Hascher, Simone Jeska, Brigit (l EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
Klauck.


https://es.wikipedia.org/wiki/%C3%81talo_II
https://es.wikipedia.org/wiki/%C3%81talo_II
https://es.wikipedia.org/wiki/Reino_de_P%C3%A9rgamo
https://es.wikipedia.org/wiki/Polis
https://es.wikipedia.org/wiki/Estoa_de_%C3%81talo#cite_note-ASCSA.net-1

Al igual que Grecia los Bur6cratas Romanos ejercian su actividad en el foro, se desarrollaron
edificios tipicos cuyas disposiciones en planta segufan Ios modelos grlegos y de lgual manera para el
consejo, la curia y las basilicas multlfunC|onaIes.

Casas porticadas similares a

edificios de viviendas agrupadas
alrededor del foro

Administracion del A Espacios independientes que se \ _
estado ‘ : abrian hacia el foro R

Foro de Cosa 150 a. de C.

Oficinas agrupadas

alrededor de un foro U ,
O
'—I [11 o
1O
=] |2
1l
1. Eltriple arco
2. Tribunales
% magen #3
3. Basilica Panta del foro de Cosa
4. Complejo del Conde
5. Templo de la diosa de
la armonia
6. Prision
7. Pozos
8. Pescaderia
9. Cisterna
Fuente:
Atlas de edificios de oficnas, Thomas Arnold, Rianer Hascher, Simone Jeska, Brigit (l EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
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ADMINISTRACION €N LOS TIEMPOS MODERNOS

Tras la caida del imperio romano se desarrollaron nuevos estados cuyas actividades econémicas
tuvieron un alcance internacional. Con esto se consolidé la necesidad de una administracién
profesionalizada en empresas y bancos. Como consecuencia de dicha administracion, se introduce la
contabilidad en el S. XV y finalmente se profesionaliza el trabajo de oficina.

COMERCIO =*+=+> BANCO =-----> ADMINISTRACION PROFECIONALIZADA -:-:-> TRABAJO DE OFICINA

Imagen #5

Estaban entre los mdas exitosos
banqueros comerciales, aplicaron esta
innovacion a su empresa, y a finales del siglo
XV este grupo familiar empleaba oficinistas
especializados en los palacios de la ciudad.
Con esto el deseo de expansion de las grandes
empresas alcanzo un punto algido y el trabajo
administrativo se profesionalizo.

Escudo familiar Fugger

Escudo familiar Medici

En la empresa de la familia Fugger esta
situacidn condujo a la formacién de un nuevo
tipo de empresa con una organizacién formal

escalones jerarquicos que iban desde el '

y jerarquizada que constaba de hasta 4 6 5
director hasta el escribiente.

L
Imagen #6

Contables

Contables superiores

TPPPPTPPTPIPPTPS Bajo el concepto de empleado

comercial en la empresa se Facturadores

Escribientes agrupaba a:

Fuente:
Atlas de edificios de oficnas, Thomas Arnold, Rianer Hascher, Simone Jeska, Brigit (- EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
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Banco de Inglaterra, 1694

Mas tarde con el florecimiento del comercio inglés, se propicid la creacién del primer banco emisor
europeo y con él, nuevas formas de organizacién espacial.

Parte de la jerarquizacién de actividades,
Fotografia del banco de Inglaterra empleados separados por zonas segln su tarea
gue trabajaban dentro de las grandes salas en

largas series de mesas de varias filas. Esta

Fotografia #2

organizacién del espacio en escritorios se
continud aplicando hasta los inicios del s. XIX.

250 LONTON. BANK OF EXGLAND,
o e A A
o il
AR e ot
:g*‘w -
A
DG z Oficinas organizadas
el : conforme a jerarquia de
funciones
ENGLAND. -
Copied frmm o
Drowing ix Sir
Jikn Sy
Mwascem.
= ) <=
j ) j
Planta Arquitectdnica del banco de Inglaterra
Fuente:
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El S. XVIII es el siglo en el que se crean las bases de la Arquitectura para el disefio de oficinas que
mantenemos actualmente. Se comienza a crear poco a poco una separacion mas clara entre la vivienda

y el trabajo.
Expansion dela ™\ Division del Competencia Empleados
comercio ; jerdrquicamente

= — > = 5 +

El nuevo desarrollo técnico influyo en la construccién de oficinas:

e Ascensor hidraulico

o Perfiles de acero laminado | Hacen posible la construcciéon de
edificios de mayor altura (1880)

e Teléfono
e Luz eléctrica

’ Facilitan trabajo de oficina y aumentan
o Fabricacion de maquinas de escribir

eficiencia en empleados (1870)

En el Chicago de la década de 1880, la gran demanda de edificios de oficina produjo una fuerte
especulaciéon pues no existia limitacion alguna en cuanto a altura y profundidad del edificio, solo estaban
limitados en cuanto a rentabilidad y resistencia de los perfiles de acero. Profundidades se encontraban
por encima de los limites europeos e iban de los 8 a los 10 m.

Federal Street Y Estructuras en
§ planta del s. XVIII, :
- se alineaban los a
il E‘?_ﬂtﬁm ~ g ' despachos deN :
% F%—‘]Lﬁk IE% gﬁr}; B g diferentes tamafios 2
a junto a los pasillos,
South Dearborn Street buscaban también
iluminaciény
PAVIMENTO TIPO N - ventilacion natural.
Planta tipo norteamericana, con médulos de oficinas y una antesala Modulos formados
por dependencias,
Chicago-1880- salas
de oficinas
Oficinas agrupadas en crujias norteamericanas. Edificio Monadnock, Burnham
& Root, Chicago
Fuente:
Atlas de edificios de oficnas, Thomas Arnold, Rianer Hascher, Simone Jeska, Brigit (- EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
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Con la burocratizacion de las empresas se pone de manifiesto la transformacion del mundo laboral,
donde se reduce el peso de los antiguos oficios burgueses y se ha incrementa el trabajo propio del

empleado.
La especializacion y La organizacion La estructura
estandarizacion del jerarguica piramidal

trabajo de oficina.

| | |

Debido a la crisis de entreguerras y,a la;segunda guerra mundial la construccion de las oficinas se
paralizo y durante |la postguerra los arquitectos siguieron la tradicion de los 20s 'y los llamados apéndices
funcionalistas aleanzaron su punto culminante en 1950.

e Rascacielos -----}Simbolo de crecimiento econémico.

Edificio Larkin, Buffalo Nueva York 1905

Los quince departamentos de la empresa no trabajan

en espacios separados como era habitual anteriormente,
sino en una gigantesca sala comun con luz cenital, solo la
direccion se ubicaba en despachos independientes.

Planta Arq. Edificio Larkin Oficinas con

planteamiento §il
de “espacios 4 MiE

o Eul para poder

relajarse en
g las pausas”

s

e

Fuente:
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A OfICINA COMO PAISAJE Y DE PLANTA UBRE

En 1963 nacié en Europa un nuevo concepto del “De la oficina como paisaje...
trabajo en oficina, se unieron las ventajas de la oficina
norteamericana de amplios espacios con las ideas de 5| paisaje urbano en la oficina”
tedricos también americanos que pusieron en el centro
de atencion las relaciones humanas.

Fotografia de distribucién espacial “Oficina
de pla l/bre

e Los puestos de trabajo se disponian en el gran
espacio diafano de la oficina en funcién de las
necesidades del proceso global del trabajo.

e La comunicacion ya no se realizaba vertical
siguiendo la jerarquia, si no en sentido horizontal
entre cada uno de los colaboradores y en
coherencia con la organizacidon del trabajo.

e Cerca de los puestos de trabajo se dispusieron
zonas de descanso, de reunién y bar o cocina para

Fotografia #3 tomar algO

CEwin, oficinn COMBINARA Y CUBICULO

Se pusieron en tela de juicio las ventajas del trabajo en un gran espacio diafano sin privacidad, falta

de luz diurna, nivel de ruido ambiental elevado y la supuesta libertad de movimientos.

La oficina celular constituye el tipo de oficina que domina en Europa, sin embargo, en Suecia se
intentd conciliar las ventajas de la amplia oficina didfana con las de la oficina celular y en 1978 se
construyé la primera oficina mixta. El desarrollo de nuevos sistemas de mobiliario de oficina facilité la
combinacion de despacho celular y planta libre. La distribucion de los espacios se resolvia cada vez mds
con sistemas modulares de mobiliario por lo que su disefio dejaba de ser una atribucién propia del
proyecto arquitecténico.

Fotografia de distribucion
" Fotografia #4
espacial “Oficina celular”

El proyecto de edificios de oficinas se resumia en el principio

de disefiar el nucleo y la envoltura:

e Nducleo de servicios
e El sistema de comunicaciones vertical

. e Elvestibulo de entrada y recepcién
e La piel o envoltura del edificio

“El cubiculo crea una organizacion espacial hibrida

dentro de un gran espacio diafano. La altura de los

elementos que dividen el espacio es un factor
determinante”

Fuente:
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Marco Teérico
]

“Como meta,la
arquitectura debe .,
proponernos la %
creacion de /
relaciones nuevas

entre el hombre, el

espacio y la técnica.™

Hans Scharoun
(1893 - 1972)




Comenzando por lo general, con los siguientes temas, se pretende analizar de qué manera
influye la tecnologia en el desarrollo de las actividades de oficina actualmente y que

caracteristicas debe comprender el espacio para optimizar dichas actividades, con el fin de lograr

la funcionalidad adecuada de un edificio de este género.

Las diferentes formas de edificios administrativos que existen en la actualidad son las
oficinas celulares alineadas a lo largo de un pasillo, espacios didfanos en relacidn abierta, oficinas
con espacios diferenciados que incluyen salas de descanso y cafés-restaurante, sedes centrales,
oficina satélite o con puestos de trabajo individuales y puntos de encuentro centrales.

Con ayuda de la miniaturizacién de los ordenadores, han modificado el concepto de empresa a
empresa global y con ello se plantea un nuevo modo de organizacidn que responde a aspectos de conjunto
y parciales.

Empresa ====-::» Empresa Global -:::::::> Nuevo modo de organizacion

e Los empleados pasan a ser independientes del espacio y el tiempo.
e Lacreacidn de una red informatica ha hecho que sea innecesario disponer de una sede central.

Hoy la pregunta clave es:

¢Como integrar la tecnologia informadtica y la organizacion burocratica, al
tiempo que varia la funcion del edificio?

Los edificios de oficina se convierten en los puntos nodales de un paisaje de redes, donde el espacio
virtual se entrelaza con el real y hace posible la comunicacidn sin un contacto directo entre los miembros
de la red. Se pasa de un lugar donde se desarrolla un proceso de trabajo a un lugar en el mercado de la
informacidn.

“Los Edificios, pu S'de un paisaje de redes”

Imagen #1

Fuente:
Atlas de edificios de oficinas, Thomas Arnold, Rianer Hascher, Simone Jeska, Brigit
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nuevas Formas DE TRABAJO

EFECTOS DE LA TECNOLOGIA DE LA INFORMACION EN LA ESTRUCTURA EMPRESARIAL

e Tendencia hacia una empresa virtual global.
e Nuevas oficinas adaptadas ante todo al intercambio y a la comunicacién.
e Importancia de las herramientas de trabajo méviles, ordenadores portatiles o nuevos dispositivos.

“La empresa virtual es un entramado de
intercambios de diferentes empresas que se
crean y se disuelven continuamente en
funcidén de las necesidades del mercado, un
acuerdo temporal y limitado a un proyecto R A
de especialistas independientes con la

finalidad de prestar un servicio como

reaccion inmediata a una demanda”. ]
Fotografia #1

Nuevas oficinas

Nuevo mundo laboral cuyos valores maximos son la rapidez, la movilidad y la creatividad. Lo viejo
se equipara a larigidez y lo joven a la flexibilidad.

TRABAJO DE OFICINA EN REDES GLOBALES

Causas motoras que desencadenan el futuro desarrollo del trabajo:

Internacionalizacion y
IR R R RN RN RN RN NN N
E Globalizacién S Redes laborales
A4
Redes sociales

Redes econdmicas

e Aprovechary desarrollar el potencial de los empelados es la base para el éxito futuro de la empresa.

e Se requiere un estilo de direcciéon que desarrolle y fije metas basadas en la colaboracién, esto se
puede lograr con determinados métodos y medidas espaciales.

“Las nuevas oficinas deben proporcionar espacios para
los encuentros fortuitos, calles, plazas, etc.; debe ofrecer
un marco de comunicacion formal e informal, también
condiciones de trabajo tan caracteristicas como un
colorido acentuado y unos materiales que pretenden
crear un efecto emocional intenso”.

Fuente:
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ESTRUCTURA DE OFICINAS ATERRITORIALES

Debido a la separacién entre vivienda y trabajo la mayor SN [ rabajo fuera de la oficina
parte de los empleados de oficinas viven lejos de su lugar de
trabajo, entonces su tiempo de trabajo transcurre en mayor
medida en visitas a clientes que en la propia oficina.

Lo que indica que el trabajo a distancia desde los distintos I ! m ‘ i. .
lugares va en aumento y como consecuencia sucede lo - ./ R 4
v-} ,

siguiente: :

e Los documentos personales se colocan en armarios en puntos determinados de la oficina.

e Se elimina la relacidn fija entre trabajador y lugar de trabajo.
e Los usuarios pueden elegir el lugar o escenario de trabajo.

e (Cada grupo determinado de colaboradores dispone de una determinada cantidad de plazas
reservadas:
1. En oficinas de venta y distribucion, y en las de servicios y técnicas la relacién es de 1:5
2. Oficinas con menor cantidad de puestos de trabajo flotantes es de 1:1.5

. e Salas de descanso
Los colaboradores con plazas compartidas

e Salas de negocios

disponen de una agenda electrénica y un
. P ° i6
teléfono mévil de la empresa. Esta oferta > Salas de reunion

relativamente escasa se completa con e Estaciones de telecomunicacion
multiplicidad de otras zonas: e Superficies de representacion

e Zonas de ocio

CENTRO DE INNOVACION DE OFICINAS: En el centro de innovacién de Oficinas de la Fraunhofer-
Gesellschaft en Stuttgart, se ha ideado un paisaje interactivo de creatividad, para favorecer el trabajo
creativo con los medios mds avanzados de investigacion. El espacio se divide en 3 zonas:

Zona de preparacion

Zona de preparacion: Fotografia #3

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEERERA '!I_!IIIIIIIIIIIIIIII

Comunicacién Informal

v

Mobiliario inteligente (Nova Desk) /
Sintesis entre el escritorio tradicional y
la mesa de ordenador

Fuente:
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Fotografia #4 Zona activa — Zona activa:
LRERLEEELEE - TLLELLERLLIRTFPEEEEERT Crrrren i nvnn s wna - ) . .

Zona laboral

Mobiliario / Puestos de
trabajo tipo (conectarse y
trabajar)

Zona interactiva 'y
multifuncional:

De una realidad virtual a
una artificial

oE .‘J“]\
Mobiliario / Mesas de
reuniones abatible

Fotografia #5 s — —
Zona interactiva

Caracteristicas generales:

e Mobiliario Frozen Cloud: modulable a voluntad para adquirir las formas adecuadas a estar de pie,
sentado o tumbado.
e Pueden realizarse reuniones creativas e informales.

e Sistema laminar integrado en el lucernario para proyectar la luz diurna hacia el fondo del espacio.

e Proteccion solar frente al deslumbramiento Vestibulo \
\

~

mediante persianas regulables.

e Puntos de ventilacion, calefaccion vy
refrigeracion en el techo.

e Completan este equipamiento futurista
tejidos absorbentes del ruido, una cortina
metadlica acustica y Optica en la entrada y
una pared divisoria flexible.

Fuente:
Atlas de edificios de oficinas, Thomas Arnold, Rianer Hascher, Simone Jeska, Brigit (- EEEEEEEEEEEE NSNS EEEEEEEEEEEEEEEEEEER
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MODOS DE TRABAIO Y CONCEPTOS DE OfICINA

La vieja mentalidad de trabajo duro de 9:00 a 17:00 hrs parece estar superada y se debe aprender
a trabajar donde sea mejor en un dia determinado:

e Encasa

e En la oficina

e Enruta

Equilibrio entre vida

privada y trabajo

En la nueva concepcién de oficina este componente social se busca mds premeditadamente ya que
los encuentros diarios no se producen de un modo automatico. Encuentros que se llevan a cabo en:

e Sesiones de tormentas de ideas.
e Seminarios.
e Talleres en salas reservadas para ejecutivos.

Cuando se conecta el servidor de la empresa a internet, todos los empleados de la oficina tienen
acceso desde casa, aeropuertos, cyber-cafes o cualquier otro lugar.

Diversos analisis de la situacién actual sobre la no ocupacién de las plazas de trabajo indican que
en un 50% estan desocupadas debido a vacaciones, desplazamientos, reuniones y enfermedad. Cada vez
es menor la presencia en la oficina.

- Imagen #3
Situacion actual “No ocupacion de plazas”. Imagen editada por la autora del documento -

Fuente:
Atlas de edificios de oficinas, Thomas Arnold, Rianer Hascher, Simone Jeska, Brigit (l EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
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EJEMPLO DE NUEVA CONCEPCION DE OFICINAS: Uno de !95 precursores de la implantacién de un nuevo
concepto burocratico en Alemania es DVG un ser@i;:j,bx; j‘:ﬁg‘)rmativo del grupo financiero de las cajas de
ahorro alemanas, introdujo el concepto de club o cé’h"f’r}%@ negocios en 1999 en su nuevo edificio.

S5in asignar de manera fija.
iferente y capacidad para 30-60 personas.

3
\d
O
a estructura tecnic flexible jadores pueden usar cualquier plaza de trabajo en
las zonas donde 2qui

e Fomenta el trabajo en grupo y ofrece multitud de posibilidades. Desde la colaboracién intensa y
dura de un proyecto comun, hasta otras formas de trabajo en salas de descanso.

Instalaciones en comun:

Centro de negocios... la central
de comunicaciones de la zona
con salas de reuniones, café-
Modelo de bary secretarias.
distribucién en

Imagen #4

”

planta de un Planta “Centro de Negocios
centro de 3 s ;

trabajo para Centro de equipos... con plazas

de trabajo de diverso tipo:

grupos de DVG

abiertas cerradas individuales y
colectivas

Imagen #5

Sala de descanso... para formas
distendidas del trabajo

Imagen #6

Ventajas Planta “Sala de descanso”
e Mejora de la comunicacién interna y la flexibilidad.

e Demanda que cada colaborador esté dispuesto a dejar viejas costumbres y adaptarse a los nuevos
métodos.

e Elsistema de trabajo, la cultura empresarial y la tecnologia de la informacién son decisivos para el
éxito de la empresa.

e Ofrecen una infraestructura dptima para una colaboracién abierta y flexible segun los deseos del
cliente.

e Se pide mayor abertura e intercambio informal y aprender a trabajar con menos papel.

Fuente:
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ORGANIZACION ESPACIAL

Principios
organizativos
actuales:

Elfindela
organizacion es

proporcionar una

condicidn espacial

Optima para cada
actividad

; ““Posibilidad
Espiritu 2 de
de equipo ° \ intercambio

i ici
Magqueta virtual Oficinas

REQUERIMIENTOS BAsICOs Y PROCESO DE PlANIFICACION

LA COMUNICACION COMO ASPECTO FUNDAMENTAL DE PLANIFICACION

Con la busqueda de aumentar la efectividad del trabajador es cada vez mas importante la técnica,
el disefio y la optimizacidon del lugar de trabajo y su equipo.

DISENO DEL PUESTO DE TRABJO =*=*====> ;Qué se hace, con quién y dénde?

El puesto de trabajo individual estd formado por una mesa, unasilla y las zonas necesarias de paso.
Puede concebirse como plaza de trabajo universal o plaza fija para personal con trabajo a menudo movil
gue empela un ordenador portatil personalizado con médulos complementarios como zonas de reunion
etc.

El médulo basico del lugar de trabajo con pantalla es la estacion de trabajo mas empleada en la
actualidad. La superficie necesaria por puesto de trabajo representa un punto de partida importante para
concebir un proyecto. Las prescripciones y ordenanzas legales varian en cada pais.

Fuente:
Atlas de edificios de oficinas, Thomas Arnold, Rianer Hascher, Simone Jeska, Brigit (l EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
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Los trabajos de oficina se realizan individualmente, en grupo o en equipo, estas formas de trabajo
nos indican que relacion espacial tendria que haber entre los mdédulos basicos. Las actividades en grupo
continuas o referidas a un proyecto concreto persiguen un fin determinado que es comun a todo el grupo.

La tarea total se reparte entre personas especializadas que realizan el trabajo de manera
relativamente auténoma. Por el contrario, la esencia del trabajo cooperativo ejecutado en equipo consiste
en la interaccidn entre todos los implicados.

Karen Lalli distingue diversas formas de trabajo en equipo:

Interaccion alta

Zonas de Reunidn

Zonas de Relajacidn <€——> Interaccion media
3. Servicios de oficina y almacenaje, impresora,
fotocopiadora, fax, etc. <€-—> |Interaccion baja

Trabajo Individual Trabajo en grupo independiente

Trabajo en equipo secuencial

El trabajo en equipo secuencial se

caracteriza por un flujo de datos e informaciones
gque se van superponiendo dentro de Ia
@ estructura organizativa que lo acompafia.

Fuente:
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Las personas que lo

Trabajo en equipo-auténomo

integran forman parte del mismo
departamento y tiene una
ubicacién centralizada, con lo que
se obtiene un rendimiento
superior en los procesos de
grupo. Busca lograr una
combinacion efectiva de personas
con un conocimiento V%
experiencia especiales para llevar
a cabo una determinada tarea.

Trabajo en equipo matriz

Formado por personas de
diferentes departamentos, agrupa fuerzas
para realizar determinadas tareas; y esta
formado por personad de diversos
departamentos. El grupo matriz es

multifuncional, multifuncional y
generalmente descentralizado,
independiente de un espacio

determinado.

ESTRUCTURAS DE ACCESO Y SU DISENO

Las formas de acceso pueden acelerar o frenar el movimiento del personal y estan predestinadas a
fomentar la posibilidad de la comunicacién formal. La eleccion del tipo de acceso depende del entorno
urbanistico y de la estructura organizativa especifica de la empresa.

Los accesos pueden dividirse en estructuras centrales, lineales o descentralizadas:

Centralizado Alineado Descentralizado

C)TTTOITIT %Q%

Estrella Anillo Enlinea En peine En reticula

Fuente:
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ASEGURAR LA CAUDAD DE LOS EDIFICIOS DE OFICINAS

En la competencia por la calidad, se abren nuevas posibilidades de ser competitivos apostando por
la calidad de los edificios y los servicios.

Objetivos:

e Dar valor al proyecto mediante el perfilado de la ubicacidn y del producto.

e Optimizar la utilidad del cliente, orientada a determinados grupos de mercado.

e Posicionar el objeto mediante ventajas competitivas dirigidas a grupos determinados.
e Asegurary aumentar a largo plazo el desarrollo del valor de los inmuebles.

El incremento de la presidn econdémica sobre los miembros del equipo proyectista lleva
forzosamente a cambios en la estructura de la planificacidon y representa nuevas posibilidades. La
planificacion integrada, orientada al uso, con equipos selectos, ofrece una posibilidad real de reunir en un
Unico bloque, forma, funcién y rentabilidad de un edificio moderno, cumpliendo ademds con todas las
exigencias.

PRINCIPIOS PARA LA SELECCION Y LA CLASIFICACION DE LOS PROYECTOS

El orden nuevo introducido basado en la comparacidon entre el tipo de trabajo y la forma en planta
estd en correspondencia con el desarrollo actual del trabajo de oficina, que lleva desde el trabajo en
progreso secuencial hasta el trabajo de informacidn.

Se definen 4 tipos de oficinas:

e Colmena, comparado con panel de abejas-trabajo individual, especializado y estandarizado.
e Estudio, lugar activo que fomenta actividades en grupo y trabajo en equipo interactivo.

e (élula, referencia a celda de monasterio, donde se trabaja de manera concentrada.

e Club, referencia al lugar tradicional de reunidn de personas para comunicarse.

EL TIPOGRAMA

La clasificacién se basa en los tipos de trabajo: en grupo (G), secuencial (S), individual (I) y de
intercambio o transicién (T).

Cada tipo de trabajo esta asignado a un cuadrado dividido en 4 zonas en las cuales se dibuja un
circulo movil que rellena un campo, que representa diferencias caracteristicas de un proyecto y las
mezclas con otros tipos de trabajo, su tamafio define el porcentaje de cada tipo de trabajo y su posicion
con el centro pone de manifiesto la capacidad de interaccion del edificio.

O | @19 4° @
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oricinns VIRTUALES

El capitulo siguiente tiene la finalidad de profundizar en el tema particularmente de
Oficinas Virtuales, esto es, resolver interrogantes como: ¢ Cudles son los factores que detonan el
uso de este tipo de oficinas?, ¢Qué es una oficina Virtual?, ¢Para qué sirve?, ¢Cuales son los
servicios que ofrecen? y ¢Cudles son las ventajas de usarlas?, lo cual nos lleva a tener una
perspectiva clara y tomar en cuenta las particularidades con las que debe contar el proyecto a
desarrollar.

El factor principal influyente en el uso de esta nueva forma de trabajo, es el crecimiento

desmesurado de la ciudad que a su vez genera un problema de movilidad y transporte en dmbitos
ambientales. En la Ciudad de México, que acumula el 19% de la poblacidn, genera el 53% del total de
empleos formales y las remuneraciones promedio por persona ocupada superan hasta cinco veces el de
las demarcaciones periféricas (INEGI, Censo Econémico 2009). En cierta medida, esto explica la elevada
cantidad de viajes con destino a la Ciudad de México que generan problemas ambientales y de movilidad,
ocasionando una constante congestion vial y el incremento de los tiempos de traslado. Se estima que una
persona invierte 3.5 horas al dia, considerando todos los viajes diarios que realiza (INEGI, 2007).

En la ZMVM el 29% del total
de viajes diarios (alrededor de 6.3
millones) se realizan en automovil
privado y el 60.6% en transporte 8.9 millones
publico concesionado de baja habitantes en CDMX
capacidad (microbus, combis, 6.3 millones de
autobus suburbano y taxi); sélo un pasajeros p/dia
8% se realiza en sistemas integrados
de transporte publico masivo
(Metro, Metrobus, Tren ligero y
Trolebus) y un 2.4% en bicicleta y
motocicleta. La velocidad promedio
se encuentra en franca caida vy ‘
actualmente, en horas pico, se ubica @
4.7 millones de autos

entre 8 y 11 km/hora (INEGI 2007). GRAFICA DE MOVILIDAD EN LA ZMVM o

Mientras los desplazamientos en medios de transporte privado se disparaban, los sistemas de
transporte publico evolucionaron lentamente en términos de tamafio y renovacién de su flota, los
modelos de operacién y administracion se estancaron y disminuyd progresivamente la calidad en el
servicio, siendo calificado por los usuarios como malo, lento, peligroso, deteriorado y como un sinénimo
de pobreza.

Fuente:

(llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
Reporte Nacional de Movilidad Urbana en México 2014-2015
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Contaminacion en la Ciudad de México

Deficiencia en transporte
. publico

Fotografia #2

Fotografia #1

editada por la autora del oE;Tnento

Esta ha sido una de las principales razones por las cuales muchos profesionistas, emprendedores,
pequefias y medianas empresas han optado por usar las oficinas virtuales. Existen muchos casos de éxito
donde las personas trabajan principalmente en casa o en lugares publicos como cafés y no requieren de
una oficina tradicional, pero si de los servicios que se tienen cominmente, este es el caso perfecto para
usar oficinas virtuales.

:QUE ES UNA OFICINA VIRTUAL?

El concepto fundamental de las oficinas virtuales consiste en ofrecer a sus clientes espacios de
trabajo de distintas medidas y equipados con todos los servicios minimos y funcionales de toda oficina.
Ideal para emprendedores que comienzan, ejecutivos que se encuentran de paso por la ciudad o bien
para usos temporales.

La caracteristica especial es que los recursos son totalmente compartidos, con la ventaja de que el
cliente no tiene que invertir en equipo y mobiliario ni cubrir costos de salarios y servicios, sino que paga
una renta mensual Unica por el espacio y los servicios que utiliza. 2

Imagen #1

Oficinas Virtuales

¢PARA QUE SIRVE?

Las oficinas virtuales principalmente van enfocadas a empresas multinacionales, medianas y
pequefias, ademas de también para profesionistas y emprendedores que desean reducir los costos y
contar con un domicilio para su empresa o negocio.

Las oficinas virtuales son muy comiUnmente para tener presencia en diversos lugares, sin la
necesidad de contar con un espacio fisico, que a menudo suele ser muy costoso.’

Fuente:
1.  http://oficinas-virtuales.org/oficinas-virtuales-no-mas-trafico-para-ir-al-trabajo/
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESR
2. http://www.1000ideasdenegocios.com/2009/10/el-negocio-de-las-oficinas-virtuales.html

3. http://www.altonivel.com.mx/4901-que-es-una-oficina-virtual/
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o Asistencias profesionales (fisica y legal).

e Domicilio fiscal y comercial.

e Equipo audiovisual (proyector y equipo de codmputo).
e Internet.

e Renta de espacios para oficinas de trabajo.
e Lineas telefdnicas.

e Mensajeria.

e Sala de juntas.

e Secretaria.

e Servicio de cafeteria.

e Servicios digitales. '

YENTAIAS
/ Menor costo de instalacion. Las empresas no tienen que contar con
__-A
Menor costo de equipo. Las empresas en lugar de proporcionar
equipo de oficina a cada trabajador, pueden compartir gran parte del
M equipo de manera similar a como los usuarios de una LAN comparten
Sus recursos a quienes estan realizando su trabajo a distancia.

Red formal de comunicacion. Debido a la necesidad de mantenerse

una oficina con tanto espacio, ya que algunos trabajadores estan en
otro lugar que no es la oficina principal. Esto permite reducir el costo

de renta y expansién de una oficina comun.

informados y recibir instrucciones, las empresas estdn concediendo

|_I_| '-ﬂ mayor atencién a contar con una red de comunicacién, dando lugar

| N N | ello al desarrollo de mejores sistemas de comunicacidn entre los
trabajadores.

Menos interrupciones del trabajo. Cuando las tormentas, la lluvia, las
inundaciones u otros inconvenientes, inclusive enfermedades, impide
a los trabajadores desplazarse al lugar de trabajo, la oficina virtual
hace factible continuar con las actividades de trabajo, tanto por parte

del individuo como de la empresa.

® Contribucion social. Permite a la empresa contratar a personas que

de otra manera no tendrian oportunidad de trabajar. Las personas con

..
/g

discapacidad, los adultos mayores y los padres con hijos pequefios son

\ ) los mas beneficiados ya que pueden trabajar desde la comodidad de
su hogar. 2
Fuente:
1. https://es.slideshare.net/MiOfiPolanco/que-es-una-oficina-virtual (llllllllllllllllllllllllllllllllllllll

2. http://www.altonivel.com.mx/4901-que-es-una-oficina-virtual/


http://www.altonivel.com.mx/7999-como-trabajar-en-equipo-y-a-distancia.html

Analogors

“La arquitectura
sOlo se considera
completa con la
intervencion del

ser humano que
la experimenta.”

Tadao Ando
(1941)




A continuacion, se analizardn 2 proyectos existentes relacionados al tema de seminario “Edificio de

Oficinas Virtuales”, con el fin de obtener un criterio mas allegado a la realidad sobre el funcionamiento y

disefio de este tipo de edificios y tomar en cuenta los aciertos y desaciertos en cuanto a programa,
emplazamiento, sistemas constructivos, materiales e incluso la forma, para posteriormente aplicar lo
rescatado al disefio propio.

TORRE MAYOR

Este edificio andlogo fue elegido, por un lado, por ser clave en el renacimiento de un
corredor muy importante en la Ciudad de México, Paseo de la Reforma ahora corredor financiero,
a pesar de que hay edificios mas modernos y altos, presume de ser un icono para la ciudad. ' Por
otro lado, es considerado un edificio ecoldgico, gracias a que fue el primero en cumplir la norma
obligatoria de eficiencia energética NOM-008, consume solo el 60% de lo que consume un
edificio de oficinas y su sistema automatico ahorrador de agua. Es uno de los rascacielos mas
resistentes del mundo y ostenta el titulo del primero mas alto del pais, resiste vientos de hasta
257 kildbmetros por hora y significo un reto de innovacidon en ingeniaria sismica, al soportar
temblores de hasta 9.0 grados en escala Richter gracias a sus 98 amortiguadores. 2

FICHA TECANICA

e Ubicacion: Av. Paseo De La Reforma No.

505, Cuauhtémoc, Cuauhtémoc, 06500

Ciudad de México, D.F.

Superficie del terreno: 6,800m?

m? Construidos: 157,000 m?

m? Oficinas: 73,900 m?

Niveles: 59 totales (4 sétanos de

estacionamiento) y un helipuerto.

e Altura: 225 metros de altura sobre el nivel
de banqueta.

e Ao de construccion: 1999-2003

e Costo: 250 MDD

e Contratistas: ICA Y Reichmann
International.

e Disefio arquitectonico: Zeidler Roberts
Partnership Architects.

e Estilo arquitcténico: Contemporaneo

e Estructuristas: Enrique Martinez Romero
(México) y Cantor Seinuk Group (USA)

e Cimentacidn: Pilas y losa de cimentacion.

e Sistema estructural: Acero estructural
reforzado y amortiguadores sismicos. 3

http://noticias.arqg.com.mx/Detalles/15864.html#.WMC_QDt97I1U
2. http://www.eluniversal.com.mx/articulo/metropoli/cdmx/2016/08/31/torre-mayor-
. . . . A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSR
el-empire-state-de-la-ciudad-de-mexico#fimagen-1 (

3. https://es.wikipedia.org/wiki/Torre_Mayor



En la planta de conjunto se
muestra que la Torre esta emplazada
en un terreno de 6,800m? tiene una
gran plaza ambientada con palmerasy
rodeada de una bahia,
tiendas y restaurantes para atender a

jardines,

--— los visitantes y usuarios del edificio. El
emplazamiento corresponde al
aprovechamiento de las privilegiadas

vistas y en lo particular a que el acceso
estuviera jerarquizado por la vialidad
mas importante, Paseo de la Reforma.

Al Noreste una serie de
= glorietas importantes sobre
Paseo de la Reforma, como
la de la fuente de la diana
cazadora y la columna de la
independencia

S It ok S
: i

orre viayor

e (isst: - atie . et
“Planta de conjunto

VISTAS

Al Norte no hay una
. vista espectacular
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Al Oeste el zooldgico, el
lago, el castillo, la feria, el
*5 %" bosque de Chapultepec.

Vista Oeste

Fotografia #4

Fuente:
http://www.museevirtuel.ca/edu/ViewLoitDa.do;jsessionid=367902AC78003EA04B2
2446837623CA5?method=preview&lang=EN&id=752

Google maps

S CILT T T T e P TP PP T TP ET TR P ETTE



. Fotografia #6
Plaza de acceso

El acceso peatonal se encuentra sobre Av. Paseo de la Reforma debido a que es una avenida
principal, dicho acceso cuenta con un pequeio vestibulo exterior y una bahia para autos, en cambio, el
acceso vehicular se encuentra en la calle de Rio Atoyac, una calle secundaria y poco transitada por ser una
calle cerrada, lo cual es ideal para evitar conflictos viales.

ACCESO

lluminacion en Estructura expuesti.pt
enmarear-elpccesa princ

La curva superior del edificio I

=

ifachada y acceso

contrasta en el arco de diez pisos de
altura de entrada, donde la fachada se
retrae para dejar columnas y vigas de la
estructura expuesto. Por la noche, el arco
de la entrada y de la plaza estdn
iluminadas, creando un entorno Unico
que se disfruta desde el Paseo de la
Reforma.

Fotografia #7

El vestibulo estd acabado en marmol y granito con una altura que
vade 3 men el acceso a7 u 8 m en el acceso a elevadores. En fachada
cuenta con una cubierta de cristal y viguetas de acero que referencia el
acceso a 3 m de altura.

Fotografia #9 v —— Fotografia #10 4 ’, . - ] -
Acabados en Vestibulo Altura de Vestibulo

Fotografia #11
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CIRCUIACIONES

Circulacion perimetral
PR cn torno a un nucleo

estructural y de servicios.

Circulacién vertical por
medio de elevadores y 2
escaleras de emergencia.

Imagen #2

Planta tipo de oficinas

Corte de nucleo de
servicios

Imagen #3 . . -
- Planta tipo de ntcleo de servicios

Sistema de 29 elevadores en total, con capacidad de movilizaciéon de 70, 000

personas al dia:

e 20 cabinas de pasajeros con capacidad para 22 personas (1.800 kg; 4, 5y 6 m/seg)

recorrido maximo de 200 m

e 1 elevador para helipuerto

e 2 elevadores de carga (2.700 kg y 2,000 kg de 4 y 0.63 m/seg respectivamente)

e 4 elevadores para estacionamiento (1.600 kg de 1.8 m/seg)

= .. e 2elevadores para restaurantes (500 kg de 0.5 m/seg) .
; Vestibulo de

Dichas circulaciones para 8,000 personas trabajando y de £
agen #4 2500 a 3000 visitantes diarios.

Cuarto de mdquinas
Los elevadores cuentan con sensores en .

caso de sismo, se paran en el piso mas cercano
para poder descender y una computadora que
monitorea el funcionamiento para saber
cuantos viajes realiza un elevador y cuanto
tiempo espero el usuario para abordarlo.

Fotografia #12 Fotografia #13

Fuente:
https://www.youtube.com/watch?v=5hMb7avaTES (l EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
https://www.youtube.com/watch?v=XyhL_PtRItM



CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Se realizaron pruebas de suelo hasta la cama de rocas a unos 80 metros de profundidad para saber
exactamente el tipo de suelo, encontrando que se trata de un suelo gelatinoso en Zona Il de transicién.
Interactuaron ingenieros mexicanos para saber que sucede en un terremoto y se envié esa informacidn a
las computadoras de ingenieros sismicos de Nueva York y Toronto. Bajo la realizacion de un estudio, se
determiné la cimentacion a base de pilas y losa de cimentacidn con las siguientes caracteristicas:

Volumen de excavacion
97,866 m3 en 3 franjas
(Zonas A, By C).

252 Pilas de 1 a 1.50
metros de didametro a 36 y
64 metros de profundidad.

Colocaciéon,.de muro mildn

=

Fotografia #16
Pilas de cimentacion

Muro Milan de 0.60
metros de espesor a 22
metros de profundidad.

Fotografia #17 Fotografia #18

Losa de cimentacion
de 3.5 metros de
peralte.

o

Fotografia #19

Losa de cimentacion Losa de cimentacion

Fuente:
http://noticias.arq.com.mx/Detalles/15864.html#.WMC_QDt97IU
https://www.youtube.com/watch?v=5hMb7avaTE8&t=412s
https://www.youtube.com/watch?v=da4Sqdoa288
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La estructura fue calculada para exceder los Reglamentos de Construcciones de la Ciudad de México
y de California, que son de los mas rigurosos del mundo y proporcionar el maximo de seguridad y confort
a sus ocupantes, cuenta con una combinacién de acero estructural con concreto y acero de refuerzo a un
60 % de altura del edificio y el resto es solo acero, estructura basada en el sistema denominado tubo en
tubo. El edificio tiene una estructura interior y una exterior.

En la exterior, adicionado a cada piso entre losa y losa hay
diagonales que son el arrostramiento que permiten soportar las fuerzas
sismicas donde se encuentran los amortiguadores, la estructura tiene
las siguientes caracteristicas:

e 46,916 m3 de concreto reforzado en toda la construccion.
e 3,349 toneladas de acero de refuerzo en cimentacidn.

e 18,000 toneladas de Acero estructural.

e Las Vigas fueron de entre 30 y 50 m de longitud.

e Piezas de acero de hasta 1,400 kg por metro lineal
e 450,000 tornillos; 260 toneladas de soldadura

Esquema estructural

/ S
'S

Fotografia #21 2 /i ; ¢
Estructura de acero con amortiquadores

Fotografia #22 Fotografia #23

Funcionamiento de amortiguadores. Imagen editada por el autor

§ .8 La estructura cuenta con 98
amortiguadores sismicos que reducen al

minimo su desplazamiento durante un

sismo, amortiguando y disipando una

Energia |

Sismica porcién importante de la energia que el

Fotografia #24

edificio absorbe.

-/ e . 2
/\ Edificio convencional Edificio con disipadores ¢Como funClonan *

Movilizan un elemento a través de
un fluido viscoso, lo que genera fuerzas

e que se oponen al movimiento del

\v/' La estructura vibra y la La energia es absorbida elemento de magnitud proporcional ala
deformaciéon produce dafio, por estos dispositivos,
debido a que la energia sismica  reduciendo las velocidad.
se transfiere en un 100% a la deformaciones y el dafio
estructura. estructural.

Fuente: http://noticias.arq.com.mx/Detalles/15864.html#.WMC_QDt971U
http://fernandafamiliar.soy/colaboradores/alvaro-velasco/tenemos-construcciones- (

R R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESR
sismorresistentes/

https://www.youtube.com/watch?v=XyhL_PtRItM



El cerramiento sur cuenta con un sistema de doble panel, que se compone de 30,000 m? de cristal
duo-vent de 25 mm de espesor que proporciona un aislamiento térmico, acustico y de rayos ultravioleta
y que ademas permite un 60% mas de entrada de luz natural que cualquier otro vidrio con caracteristicas
similares. El cerramiento norte cuenta con 13,500 m? (2,000 piezas) de percolados de granito.

DUOVENT (que consiste en dos vidrios con una separacion de
6 mm, lo que proporciona un colchdn de aire para evitar

pérdidas de energia).

humedad

& la

terﬁ‘p,eratur
los criﬁales.

g!
=
S
S
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Fotografia #25 -~ < [ Fotografia #26
Cerramiento

Cortina de cristal

También se solicitaron varias
muestras del acabado y finalmente se
decidid que para dar el tono deseado
no debia llevar ningun colorante; todo
el material seria natural pétreo, para [ elelf{=lgg| el ERLUI = PAVI(EIa|to VA [ qa (o)

lo cual hubo necesidad de recurrir a
los bancos de minas de marmol Fachada prefabricada [N

El sellador que se utiliza entre el aluminio y los elementos
rigidos de la fachada prefabricada es flexible hasta tres veces
su tamafio para absorber todos los movimientos ocasionados

localizadas en provincia.

El montaje se realiza en el muro
cortina, pieza por pieza de manera
horizontal y ascendente para que
ensamblaran  perfectamente los
manguetes de aluminio y evitar asi las
filtraciones. Este montaje se llevd a
cabo por medio de unos malacates de
fabricacion especial para la Torre.

Fuente: (
A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSR

http://www.construdata.com/bancoconocimiento/t/torremayor/ventanasyaluminio.htm



37

PROGRAMA ARQUITECTONICO

El edificio cuenta con 73,900 m? de oficinas

Plantas con una superficie promedio de 1,700 a 1,825 m?,
libre de columnas y con una altura libre de 2.70 m. T

PLANTA TIPO PISO 9-19

Alimentos y bebidas.
e Bancos y cajeros.
e Tienda de regalos.

3,100 m? de area comercial . .
e Agencias de viajes.

e Telefonia.
e Mensajeria.
e Tintoreriay floreria

Interior zona comercial

mHlHlllmmm

Fotografia #29

Fotografia #30

Fotografia #31

Interior zona comercia

Fachada de zona comerc:a

Fuente:
http://www.torremayor.com.mx/index.php/es/caracteristicas/caracteristicas- (

| EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESR
generales

http://www.torremayor.com.mx/index.php/es/the-shops



The Conference Center

Beneficios:

e Telecomunicaciones integrales y computarizadas.

e Precios competitivos en los salones y servicios adicionales.

e Reduccidn de tiempo y costo en el transporte del personal.

e Coordinacidn de eventos de manera directa desde la oficina
de los inquilinos de Torre Mayor.

e Servicios de conferencia con calidad asegurada por el equipo
administrativo de Torre Mayor, incluyendo alimentos ligeros
y bebidas, asi como demas soportes audiovisuales y técnicos.

Fotografia #34 SG gutomatizagp TeCnOIOg ia:

video.
e  Conexién inalambrica a Internet.

alta resolucién.
e  Sonido Dolby Digital.
e  Micréfonos inalambricos SLX.
e Lectores de DVD independientes.
e Videoconferencias a través de IP.

e independientes.

/ Servicios adicionales:

e  Servicio de banquetes (diversos proveedores para su

seleccidn).
e Interpretacion Simultdnea.
e Video Conferencia.
e Coordinacién de eventos.

Fuente:

http://www.torremayor.com.mx/index.php/es/the-conference-center

Acceso a The Conference Center

Cada uno de los salones estan equipado con:

e  Proyectores de video y pantallas retractiles de

e  Controles de iluminacidn digitales, programables

e  Controles Individuales de temperatura ambiental.
e Sistema para conferencias telefdnicas.

e Grabado de eventos en video o audio.
e  Kit de trabajo (félder, block de notas, boligrafo).
e  Configuraciones especificas con mobiliario especia.

58

Fotografia #33

e  Conexiones directas para laptops a los sistemas de audio y
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Es un centro de reunién social de 3,000 m? y cuenta con Club Piso 51
diversas zonas:

Negocios Cultura
e 12 salones privados para juntas, proyecciones, e Presentaciones de libros, cursos
videoconferencias, etc. de baile, sesiones de Yoga, etc.

e Presentacién de obras de arte en
algunos espacios.
e Auditorio.

e Bussines Center.

e Servicio de restaurante para salones.

Esparcimiento

e Restaurante.

e Salones privados para eventos
sociales y familiares.

e Saladejuegos.

e Bar boutique.

e 2terrazas.

Salon privado e 1 salén para banquetes, bodas y

Salud otras celebraciones.

Fotografia #37

e Gimnasio.

e SPA.

e Cuartos de masaje.

e Vapor, sauna, jacuzzi, hidromasaje, etc.
e Servicios especializados de belleza.

e Peluqueria.

e Boutique.
Otros Fotografia #40

e Suites de hospedaje.

Helipuerto

Suite Gimnasio

e Uno de los mas equipados y seguros del pais.

e Cuenta con modernos equipos de navegacién vy
aproximacion.

e Salida de emergencia.

Fuente:
http://clubpiso51.com/
http://www.taringa.net/posts/imagenes/14481944/La-Torre-Mayor-Mexico-City---
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Imagenes-Videos.html
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Cajones para 2 autos

Estacionamiento Fotografia #43

e 13 niveles de estacionamiento.
e 2,000 cajones de estacionamiento.

e Elevadores- cajones para 2 autos. Monitoreo
e Monitoreo.

e 2 accesos sobre Rio Atoyac.
e 1 accesos sobre Reforma.

e Lectores de tarjeta magnéticos.

Fotografia #44

El presente caso analogo fue elegido para su analisis por la busqueda formal y su caracteristica
principal, esto es, que fue el primer rascacielos de oficinas ecoldégico del mundo, gracias a sus jardines,
atrio y el disefio de sus fachadas, dicha caracteristica juega el papel de tarjeta de presentacion de la Torre
y habla porsisola. Y es que, cuando los directivos del segundo banco mas grande de Alemania concibieron
su futura sede corporativa en 1991, uno de sus principales objetivos fue que ésta no acabara siendo otro
gran edificio ocupado por un banco.

La idea principal fue crear un edificio sostenible que combinara transparencia y funcionalidad y que
se convirtiera a su vez en un simbolo del distrito financiero de la ciudad, una de las pocas de Europa con
numerosos rascacielos, lo que le ha valido el calificativo de Mainhattan.

FICHA TECNICA

.
e Ubicacion: Kaiserplatz Francfort Alemania %ég
e Superficie: 120,736 m? S%/éé
e Area de nivel: 86,000 m? Eé%:
e Niveles: 53 %
e Altura: 298 m : Vi
e Ao de construccion: 1991-1997 : g}é?
e Costo: 600,000,000 DM | 2

Contratistas: Hochtief

e Disefio arquitectonico: Foster + partners

e Estilo arquitecténico: Moderno

e Estructuristas: Ove Arup & Partners / Krebs & Kiefer
e Cimentacidn: Pilares

e Sistema estructural: Acero estructural

e Arquitecto Paisajista: Sommerland & Partners

XN
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N
ai

W
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o A Fotografia #1
Commerzbank

Fuente:
http://www.torremayor.com.mx/index.php/es/caracteristicas/productividad (- EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
http://www.expansion.com/2013/08/28/directivos/1377706272.html
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El disefio del edificio respecto al sitio, Atrio para ventilacién e
responde a los vientos y la orientacién solar iluminaciéninatucal
prevaleciente, para asegurar una ventilacion
Optima y la penetracion de la luz del dia.

La torre posee una presencia caracteristica
en el perfil urbano de Francfort, aunque también se
integra en el tejido urbano de menor escala
mediante la restauracién y una reconstruccion
apropiada de las estructuras perimetrales para
reforzar la escala original de esta manzana de la
ciudad. Estos edificios ayudan a forjar los lazos
entre el edificio y la comunidad circundante.

Gran Plaza, Unico punto de la
cede abierto al publico.

Planta de
conjunto

Imagen #1

B

Restauracién y reconstruccion de
estructuras perimetrales para reforzar
la escala original de la manzana.

A

} Acceso peatonal

} Acceso peatonal

} Acceso vehicular

Imagen #2

Maqueta

Debido a que la torre sobresale en el paisaje de Francfort por su altura, la entrada a la plaza fue
disefiada de esta manera para no destacar respecto al resto de los edificios. Dicha plaza es el Gnico punto
de la cede abierto al publico, ya que, a diferencia de otros rascacielos, este no cuenta con un mirador al
gue puedan acceder los turistas. El corazon del proyecto es un gran atrio central de altura completa que
en planta baja reside como galeria publica y se ha convertido, ademas, en una concurrida calle peatonal.
La ubicaciéon confirma la mineralizacién del proyecto, que es clave para su conectividad y el acceso ya que

esta cerca de una parada de transporte publico.

Fuente:
http://www.fosterandpartners.com/es/projects/commerzbank-headquarters/
http://www.expansion.com/2013/08/28/directivos/1377706272.html
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ACCESO Y VESTIBULO

El edificio cuenta con dos accesos peatonales y un acceso vehicular.

El acceso peatonal sobre Kaiserplatz que abre paso a una plaza
publica, mantiene la misma altura que el edificio colindante para dar
continuidad al perfil urbano, este acceso alberga bloques de escaleras
para librar el cambio de nivel entre la calle y el edificio, el acceso en la
fachada trasera es totalmente
abierto a una altura media y en la
parte  superior presenta  un
cerramiento de cristal con bastidor
de acero, jerarquizado por un marco
acabado en placas de aluminio; el
segundo filtro cuenta con 2 puertas
abatibles, éste y la cubierta de
transicion son en su totalidad de
cristal con viguetas y perfiles de

Transicion de Acceso

Fotografia #3
—

acero.

El otro acceso peatonal y el
vehicular se encuentran sobre la
calle Grobe Gallusstrabe, el
acceso peatonal da directamente
al lobby del edificio seguido de
una plaza de acceso y estd
: controlado por 2 puertas
T = S & giratorias de cristal con perfiles

=ACCeso = - ) L.
Fotografia #4 Fotografia #5 de aluminio.
peatona Acceso peatonal

El vestibulo estd decorado por tres esculturas del artista J. Seward Johnson, cuenta con algunas
salas de espera y da acceso a las diferentes zonas del recinto y los 3 bloques de elevadores. La recepcién
se encuentra jerarquizada por un muro a toda la altura del lobby, acabado en pintura color naranja. Los
acabados predominantes son granito, aluminio y cristal. El atrio que se eleva sobre el vestibulo estd
dividido por particiones de cristal y perfiles de aluminio para permitir la entrada de luz y ventilacién

natural.

/
CSVAVAY,

WA

. VAVAY/
YAV
v/

Fotografia #8

Fotografia #7

Fotografia #6

Recepcion

Fuente:

(llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
http://www.expansion.com/2013/08/28/directivos/1377706272.html
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_ La circulacién horizontal es perimetral

y logra una conexidon directa entre las

—— oficinas que dan al atrio y las que dan a las
fachadas con los nucleos de servicios y
jardines. La manera en que se vinculan estos
espacios constituye el partido general del
edificio, lo que potencia un disefio
intimamente ligado a la necesidad de mediar

el interior con el entorno.

=
W

Planta tipo de oficinas

La circulacién vertical se dispone en nucleos ubicados en los vértices de la

V Vil VAR v4

planta triangular, que relacionan los patios y permiten una mayor apertura de estos
al minimizar su accion como elemento de obstruccidn de luz y radiacion solar. En

ivd

total el edificio cuenta con 27 elevadores y 3 escaleras de emergencia. Volumen

DISENO FORMAL Y ESTRUCTURA

Volumen

Imagen #5 Se escogid un estilo denominado expresionismo estructural, en el que

el plano de la planta del edificio es un tridngulo equilatero con los bordes
redondeados donde a su vez se forman tres pétalos de espacio para oficinas
alrededor de un gran atrio central, lo cual permite una conexién visual entre
ocupantes de los diversos niveles y los jardines. Los jardines de invierno
ascienden en espiral alrededor del patio y se convierten en el foco visual y
social de los grupos de oficinas de cuatro

plantas. Desde el exterior, estos jardines
otorgan al edificio sensacién de

Pétalos
transparencia y ligereza

Bordes redondeados ersssssssnnnnannnnas
Planta tipo

Las tres esquinas del edificio fueron estructuradas con dos columnas H conectadas por mega vigas

transparencia y ligereza.

Sensacion de

Fuente:

http://www.scielo.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0717-69962012000300018 (l EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
http://www.expansion.com/2013/08/28/directivos/1377706272.html
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vierendeel de 8 pisos de altura para salvar los claros de aproximadamente 34 metros y eliminar todas las
columnas interiores, las mencionadas columnas son de la misma seccion desde los pisos inferiores hasta
el superior, cargan y transfieren el peso del edificio a 111 pilas telescdpicas insertadas a 48 metros y
descansan en la roca porosa inferior.

Imagen #7 Fotografia #9

\Y
Columnas “H”

Mega Vigas

Vierendeel

Fotografia #10

Imagen #8
Corte en Volumen

La estructura fue disefiada

Etapa Constrbtiva
Se utilizaron mas de 18,000

para minimizar asentamientos e toneladas de acero y en los

interferencia con  estructuras momentos de mayor actividad
cercanas. El uso del acero llegaron a trabajar mas de 800
incrementd el empleo de muros personas simultaneamente.

cortina que dirigen hacia el efecto
Fotografia #11

structura de acero

de ligereza deseado.

Fuente:
hip://www.fosterandpartners.com/es/projects/commerzbank---headquarters/ (- EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESR
https://www.youtube.com/watch?v=bLm-NnvAkOE



CERRAMIENTO

Fachada )
Fotografia #13 i T Fotografia #14

TTERT W A
“IATE R A

Fotografia #12 . 3
- Ventanales de jardines
Uno de los aspectos claves
para lograr la sostenibilidad del
complejo es el disefio de doble
fachada en color gris con la que
cuenta el edificio y que favorece

el ahorro de energia y la
ventilacion natural.

ini
Fachada (Aluminio)

El cerramiento exterior hecho por la empresa Gartner, en los niveles de oficinas, es un cerramiento
hecho de “Rainscreen panels” o “Paneles de pantalla de lluvia”, esto es, un sistema de doble piel con un
espacio de flujo de aire de 20 cm entre las capas de aluminio anodizado y cristal, logrando de esta manera
la ventilacién natural que contribuye al usuario comodidad, a pesar de los fuertes vientos a una altura tal.
Por otro lado, en los niveles donde se ubican los jardines, cada uno cuenta con 11 grandes ventanales
que, debido a la presién del viento se abren y cierran aproximadamente de diez a doce veces al dia,

aunque no con regularidad.

Imagen #9

Jardin

Esquema de ventilacion

Por su parte, la piel interna estad formada por 3,100 ventanas motorizadas que pueden ser abiertas
incluso en las plantas mds altas, de manera que los trabajadores pueden decidir si permiten la entrada de
aire exterior o no, dichas ventanas estan conectadas a un sistema que desconecta el uso de ventilacién
artificial en esa zona cuando las ventanas estan abiertas.

Fuente: http://fenixarquitecturaingenieria.blogspot.mx/2014/07/commerzbank-en-

de—3dhtm| (llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
http://greenbuilding.world-aluminium.org/fr/avantages/durabilite/tour-

commerzbank.html
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Looby - Galeria P . ...

v
Plaza publica de mas de 1,000 m?

e Restaurante.

Imagen #11 e Cafeterias.

Planta de conjunto
e Espacios para eventos sociales.
e Espacios para eventos culturales.
e Comercios.
e Banco.
e Departamentos.

e 2 niveles de Estacionamiento para 300 autos y 200
bicicletas.

La reutilizacion vy restauracion de estos edificios
perimetrales redujo el consumo de materiales. Incluso
antes de la existencia del Consejo de Administracion
Forestal, toda la madera utilizada en el edificio fue

tomada de fuentes administradas. Plaza publica

Edificio perimetral Cafeteria
Fotografia #19 -

Fuente:

(llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
http://fenixarquitecturaingenieria.blogspot.mx/2014/07/commerzbank-en-dwg-3d.html



b7

Oficinas y Jardines interiores

Si el atrio es el corazon de la Torre, sus
nueve jardines interiores constituyen sus
pulmones, asi como el aspecto mas
caracteristico del disefio. Situados a diferentes
alturas (el mas elevado se encuentra en el piso
39), hay tres en cada lado del triangulo que
forma el edificio, de forma que cada lateral del

mismo cuenta siempre con el mismo
esquema: ocho plantas de oficinas y cuatro de
jardin que se van alternando a lo largo de las
caras de la torre.

DL S de inicrgnaexeriar Estos espacios ajardinados hacen
‘ la funcién de punto de encuentro de los
empleados del banco durante su tiempo
de descanso y de reunién cuando éstos
reciben visitas. Ademas, tienen una
funcién dentro del propio edificio, ya que
suman luminosidad a la que de por si ya

entra desde el atrio y ofrecen una

ventilacion natural a cada planta.

La vegetaciéon que Jardines
Fotografia #22

albergan los jardines
dependen de |Ia

orientacién de cada
uno de ellos: los tres
gue dan a la fachada
este tienen
vegetacién asiatica;
los que miran al
oeste cuentan con especies de Norteamérica; y los que se orientan

al sur estan poblados por plantas mediterraneas. = AE——
[0 ]
| 1=
De esta forma, el 50% de los dias del afio no es necesario el S [ Y C‘:.t’
uso de calefaccion o aire acondicionado dentro del recinto, lo que ¥

tiene como resultado un consumo de energia muy inferior al que le
corresponderia a un edificio de estas caracteristicas. Por otro lado,
todas las plantas cuentan con sensores para un uso 6ptimo de la

iluminacion artificial, lo que le ha valido a este recinto varios
premios de sostenibilidad, tanto a nivel aleman como europeo. Exusiiadsvestiincion
magen

Fuente:

(llllllllllllllllllllllllllllllllllllll
http://www.expansion.com/2013/08/28/directivos/1377706272.html



__Estudio Urbano-Social

“La obra de
arquitectura no
se expenmenta
en forma aislada,

pertenece a un
lugar, a un ahi
concreto y a un
asi particular.”’

Carlos Myares Bracho
(1930)
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antecenenTes HISTORICOS

DELEGACION COYOACAN “Lugar de quienes tienen o veneran coyotes”

Coyoacdn ha sido un sitio de importancia histérica, cuyo

origen se remonta a 1332, afio en que a lo largo de una franja de LS 7‘{'&
pedregal originada por el volcan Xitle, fueron asentandose varios
nucleos de poblacién. Entre ellos destacan Copilco, Los Reyes, y
Xotepingo. En su etapa prehispanica, Coyoacan se desarrollé a lo
largo del camino que iba de Churubusco a Chimalistacy en el cual
confluian otras vias diagonales, una desde Mixcoac y otra desde

Tenochtitlan, que se desprendia de la Calzada Iztapalapa.

En los afios veinte Coyoacan se convirtié en zona de quintas y casas de fin de semana para las clases
acomodadas de la Ciudad de México. El desarrollo urbano acelerado de la delegacion se inicié en 1940,
primero en su zona norte y después paulatinamente hacia la zona del pedregal, primero se construyé la
Calzada Taxquefia que alivid el transito de la calle Francisco Sosa, después al construirse la Ciudad
Universitaria en 1958, se trazd hasta ella la Avenida Universidad. Sobre el Rio Churubusco ya entubado se
dispuso una vialidad y la Avenida Cuauhtémoc se prolongd hacia el sur. Con la factibilidad de este
mejoramiento vial surgieron colonias como Churubusco, Barrio San Lucas, La Concepcidn y Villa Coyoacan.

Entre 1950y 1960 esta delegacion representd campo fértil para el desarrollo de grandes conjuntos
habitacionales, con la utilizacion de los predios para reserva por parte de importantes zonas
habitacionales construidas por el INFONAVIT y otros organismos particulares.

Entre 1970y 1980 la expansidn de esta demarcacién se concentrd hacia el oriente, en la colindancia
con el Canal Nacional y la Delegacidn Iztapalapa. Fue en esta etapa de crecimiento de ambas delegaciones
qgue el Canal Nacional se convirtid6 en borde para delimitacion ya que la expansion acelerada de la
Delegacién Iztapalapa, contribuyd en alguna medida a incentivar los procesos de ocupacion del sector
oriente de la Delegacién Coyoacdn. Colonias como Alianza Popular Revolucionaria y las primeras tres
secciones de CTM Culhuacdn surgieron en esta etapa. Con el incremento de la poblacién los problemas

de vialidad, carencia de infraestructura y
servicios comenzaron a agudizarse. A pesar

Iztapalapa

de contar con arterias que integraban las

Alvaro Obregén ®

nuevas colonias al resto del Distrito Federal,
la concentracién masiva y prolongada de la
poblacion tendio a sobresaturar las redes de
5
Coyoacin infraestructura.

Entre los afios de 1960y 1970 se inicid
la formacion de las colonias de los Pedregales

o

(Santo Domingo, Ajusco y Santa Ursula). El
principal problema en esta zona fue la

Fuente: (
A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSR

http://www.sideso.cdmx.gob.mx/documentos/progdelegacionales/coyoacan [1].pdf



dificultad para la introduccion de los servicios de infraestructura y la falta de espacios adecuados para el
esparcimiento de la poblacién.

Actualmente la gran concentracién de habitantes en los Pedregales, no ha podido revertir
completamente la carencia de infraestructura y servicios. Los procesos de consolidacion de la Delegacién
Coyoacan se dieron en sentido norte-sur y oriente-poniente, al principio el crecimiento al interior de la
misma se dio de forma ordenada, pasando posteriormente al crecimiento anarquico de las zonas de los
Culhuacanes y los Pedregales.

A través del paso de los afios, el papel que juega
esta delegacién en el marco general del Desarrollo

Vista aérea CU

Fotografia #1

Urbano del Distrito Federal, se ha transformado de
una funcién eminentemente habitacional, con
colonias que surgieron exprofeso con esta finalidad, a
una funcidn mds mezclada de habitacidn, servicios y
comercio. A partir de la construcciéon de Ciudad
Universitaria, el papel de Coyoacan se transformd y en
las décadas 70, 80 y 90 ha venido disminuyendo la
fuerza de los conjuntos habitacionales cediéndole

paso a la instalacién de zonas comerciales y de
servicios.

CuIcuILCO “Lugar de cantos y ruegos o danzas”.

Cuicuilco fue el primer gran centro civico religioso del Altiplano Mexicano, es un sitio arqueoldgico
muy importante mesoamericano del precldsico (800 a.C. a 150 d.C.), localizado al sur de lo que fue el Lago
de Texcoco, en el sur de la Ciudad de México, su poblaciéon probablemente incluia todos los estratos
sociales y rasgos culturales que caracterizarian a las Altépetl (ciudades-Estado) de Mesoamérica Clasica.
Fue destruido y abandonado, a partir de la erupcién del volcan Xitle, ubicado en las inmediaciones de la
serrania del Ajusco, ocasionando migraciones y reacomodos de la poblacién en la cuenca de México, la
culminacién fue la consolidacién de Teotihuacdn como centro rector del periodo cldsico en el Altiplano
Central. Cuicuilco podria ser una de las ciudades mads antiguas del Valle de México, contempordnea, y con
probables relaciones con la cultura Olmeca, en la costa del Golfo de México, Veracruz y Tabasco, lo que
se conoce como la zona nuclear Olmeca.

Esta piramide circular fue descubierta
alrededor de 1917 en las afueras de la ciudad de
México por el gran pionero de la antropologia y
arqueologia de Meéxico, Manuel Gamio, al
observar en la zona sur de la ciudad de México un

i VE
B

2

pequefio monticulo cubierto de tierra volcanica

acs Sl iR, - Fotografia #2
Piramide de Cuicuilco
Fuente:
http://programacontactoconlacreacion.blogspot.mx/2012/03/la-piramide-de-

X | ht | (......................................
cuicuilco.htm

1. hip://sic.conaculta.gob.mx/documentos/1114.pdf, consultado Marzo 2015.


http://es.wikipedia.org/wiki/Xitle
http://es.wikipedia.org/wiki/Valle_de_M%C3%A9xico
http://es.wikipedia.org/wiki/Olmeca

con unas formas demasiado definidas para ser de origen natural.

Cuicuilco es una impresionante ruina de forma circular de 17 metros de alto que pudo llegar a tener
27 metros en su esplendor y cuenta con un diametro de alrededor de 125 metros. Una variedad de rampas
ofrecen acceso a su parte mas elevada.

N
'_{‘ SV N 1.  Escalinata occidental.

/ .\. 3 2. Altares.

- ;J\z b i) -4 3. Escalinata oriental.

= R bt W A . S .

| \ 4. Edificio anexo.

A 5. Construccion circular.
. 6

PR . Tinel.

Por su ubicacién, sus pobladores tuvieron acceso a los recursos
naturales lacustres (flora y fauna), ya que se encontraban a aproximadamente
4 km del Lago de Xochimilco. La obtencién de madera debid ser sencilla por
los cercanos bosques, con terrenos agricolas en las inmediaciones de la parte
nuclear del sitio, hoy bajo metros de lava volcanica y edificios. Se piensa que
su dieta consistia principalmente en maiz, frijol, calabaza, tomate, pescado y
animales silvestres. La poblacidn en el pico de la ciudad se estima en 20.000
personas. Albergando en la comarca con los cultivos aledafios un total de
75.000 personas. El sitio tiene terrazas, varios edificios, fortificaciones vy

Fotografia #3

Cuicuilco canales de riego.

En 1939, Eduardo Noguera abrié al publico Cuicuilco, construyendo el primer museo de sitio y
efectuando algunas exploraciones. En1957, Angel Palerm y Eric Wolf descubrieron un nuevo conjunto de
siete edificaciones en el lado poniente de la avenida Insurgentes. Robert Heizer y David Bennyhoff
continuaron las exploraciones y detectaron once construcciones entre las que habia edificios
habitacionales y basamentos de templos.

Suimportancia es reconocida por todos los historiadores y arquedlogos, y sin embargo ha sido poco

estudiado, sobre todo si se le compara con otras zonas Pirdmide de Cuicui/co
arqueoldgicas como Teotihuacan y Tula. El principal obstaculo "»- y Volcdn Xitle Tads

de su estudio es que la zona esta cubierta casi por completo con & ) Ia]w
capa de lava de entre 9 y 10 metros de espesor, dificultando con = : : "\,“
esto los trabajos de investigacion en el sitio. Dicha capa de lava : 7 B
es conocida como el Pedregal de San Angel, cubre un 4rea de s 47 . _“‘%:;‘
aproximadamente 80 km?, incluyendo el pie de la Sierra del i \' g ‘:
Ajusco y se extiende a la orilla del lago cercano. Una ;5 e,
destruccidn sistematica que se inicié con la construccion de la

Fuente:

http://programacontactoconlacreacion.blogspot.mx/2012/03/la-piramide-de- (- EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESR

cuicuilco.html
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Villa Olimpica entre 1966 y 1968, cuando se dinamitaron todas las edificaciones que aparecian en torno a
la pirdmide circular, donde se desalojaron 180 millones de kilos de roca volcdnica que cubria las ruinas,
de una superficie de 64 mil metros cuadrados; y mas recientemente, se autorizé a empresas privadas para
demoler la zona arqueoldgica para sus construcciones: la Universidad Auténoma de México, Colonia Isidro
Fabela, Perisur y el moderno edificio de Pirdmide de Cuicui/co,
Electra. Todas urbanizaciones directamente fotografia actual

encima del sitio arqueolégico, como fue el
edificio de la empresa Telmex y la Plaza
Comercial Cuicuilco, en 1997.

Asi es como el mundo asiste
tacitamente a la  destruccion  del
monumento que tal vez sea miles de afios
mas antiguo que lo que declara la “historia
oficial”, un recuerdo de otra humanidad

que estd siendo destruido poco a poco,
rodeado de un nimero cada vez mayor de centros comerciales, viaductos, poligonos industriales y
unidades de vivienda. Por lo anterior, en el proyecto a desarrollar se toma en cuenta la importancia
historica del lugary el eje rector de dicho proyecto es precisamente la ubicacién de este sitio arqueoldgico.

El proyecto estd dirigido a dos tipos de usuario:

Usuario local: en este caso se hace referencia a los trabajadores fijos de los diversos
establecimientos comerciales que se plantean en el programa arquitectdnico como: el gimnasio, cafeteria,
bancos, administracién, restaurante y finalmente los oficinistas temporales que, aunque sean oficinas de
tiempo indefinido, es el uso principal del edificio y por lo tanto seran los niveles de estas dreas las que
estaran en funcionamiento permanentemente.

Usuario visitante: por otro lado, este usuario se refiere a los clientes, proveedores o visitas de las
empresas que ocuparan las oficinas y al publico en general de la zona, ya que contara con los espacios
mencionados anteriormente y este publico podrd tener acceso a dichos espacios, con el fin de dar un giro
dinamico y de servicios al edificio.

En ambos casos se trata de un usuario ambos sexos
gue va desde adolescentes hasta adultos mayores y con
menor frecuencia nifios, ya que el proyecto toma un rol
empresarial y de servicios para el mismo.

Fuente:
http://programacontactoconlacreacion.blogspot.mx/2012/03/la-piramide-de- (- EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESR
cuicuilco.html
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pDeumMITACION PeL POLIGONO DE ESTUDIO
Inicio y sentido de /\

UHECOEOEIES N
: 11
. 0
2)
4
9 1
1) (o)
3) 5) 10
7 13
6

OPredio donde se ubica el proyecto
Listado de calles y colonias que conforman y delimitan el poligono de estudio:
Colonias: Calles:

1. Conjunto Residencial del e CaminoaSantaTeresa e BenitoJuarez

Pedregal : e Crioque e Av. Vicente Guerrero
2. Jardines del Pedregal § e Picacho e Francisco Villa
3. Jardines en la Montafia : e Nieve e Zapote
4. Jardines del Pedregal de San : e Colegio e Av.San Fernando
Angel e Paseo del Pedregal e Camino a Santa Teresa
5. Insurgentes Cuicuilco Santa : e (Calle Valle e Colindancia Bosque del
Teresa : e Llanura Pedregal y Six Flags
6 Charra . . o d e Insurgentes e Carretera Picacho
7. Miguel Hldalgo'Vll!;':\ Olimpica e Circuito CU Ajusco
8. Insurgentes Cuicuilco « Delfina Madrigal e Sinanche
9. Torres de Maurel : . ,
: e Chicomosctoc e Balancén
10. Zapotel, Il, I : . -
. . o £ e Av. Panamericana e Av.Union
11. Ciudad Universitaria . .
: e Mexico 1968 e Fuente de los Molinos
12. Pedregal de Carrasco :
. i e Calle 13 Oriente e Cto. Fuentes del
13. Isidro Fabela :
: Pedregal

Fuente:

Programa delegacional de desarrollo urbano de Coyoacdn 2010 <
R , A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSR

Programa delegacional de desarrollo urbano de Alvaro Obregén 2011

Programa delegacional de desarrollo urbano Tlalpan 2010
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Habitacional - Espacio abierto
- Habitacional con oficinas Areas verdes
- Habitacional mixto Centro de barrio
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Fuente:

Programa delegacional de desarrollo urbano de Coyoacan 2010 (
. , A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSR
Programa delegacional de desarrollo urbano de Alvaro Obregén 2011

Programa delegacional de desarrollo urbano de Tlalpan 2010
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Fuente:

Programa delegacional de desarrollo urbano de Coyoacdn 2010 (
A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSR

Programa delegacional de desarrollo urbano de Alvaro Obregén 2011
Programa delegacional de desarrollo urbano de Tlalpan 2010



Fuente:

Programa delegacional de desarrollo urbano de Coyoacdn 2010 <
. . A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSR
Programa delegacional de desarrollo urbano de Alvaro Obregén 2011

Programa delegacional de desarrollo urbano de Tlalpan 2010



Area total de uso de suelo — 7,776,630 m?
3% 3% 1%

W HABITACIONAL

B PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO

B EQUIPAMIENTO

HABITACIONAL MIXTO

ESPACO ABIERTO

HABITACIONAL CON OFICINAS

m AREAS VERDES

m CENTRO DE BARRIO

Con esta grafica podemos concluir que en la zona de estudio hay un predominio de uso de suelo
Habitacional, Programa parcial y Equipamiento. Dichas condiciones de uso de suelo y la ubicacién del
predio en el Boulevard Adolfo Lopez Mateos periférico sur, son sumamente favorables para el desarrollo
de éste género de edificio ya que cuenta con equipamiento en su mayoria comercial y recreativo, lo cual
le da un giro turistico a la zona y permite complementar las actividades desarrolladas dentro del edificio,
ademas de que al ser un proyecto de 15 niveles, el predominio de uso de suelo habitacional y espacio
abierto, permiten aprovechar las vistas locales y regionales, que le dan un plus al disefio de los espacios
clave del proyecto, como son las oficinas y las salas de juntas.

Fuente:
Programa delegacional de desarrollo urbano de Coyoacdn 2010 <

A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSR
Programa delegacional de desarrollo urbano de Alvaro Obregén 2011

Programa delegacional de desarrollo urbano de Tlalpan 2010
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Reticular: Se desarrolla a manera de reticula, formando calles paralelas y manzanas ortogonales.

Planificadas de esta manera las colonias mas modernas.
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Plato roto: Este tipo de traza es producto de la topografia del lugar, las
calles y manzanas crecen y se disponen de forma organica en respuesta a la
misma. En este caso obedece a diversos relieves terrestres como: el cerro de

AL 4 Zacatepetl, el bosque de Tlalpan, Ciudad Universitaria, la piramide de Cuicuilco
y los Pedregales originados por la explosiéon del volcan Xitle como se mencioné

anteriormente.

La traza urbana predominante en la zona de estudio es la de plato roto, ésta traza permite una gran
riqueza visual, pero dificulta de cierto modo la orientacidn y el flujo vehicular, aunque la zona cuenta con
vialidades de gran fluidez como el Anillo Periférico, Insurgentes Sur y la Carretera Picacho Ajusco, las

cuales contribuyen a que este conflicto de transito disminuya.

La orientacion de la traza urbana
inmediata es de 122° al Norponiente y la
orientacion del que serd tomado como el

: frente del predio respecto a la misma traza, es

\ ‘ de 7° al Nororiente, con lo que podemos

concluir que la orientacién del edificio serd de

122° norte a sur con inclinacién oriente-poniente, lo
. cual implica resolver el tema del asoleamiento

el 27 en el proyecto.

S CILT T T T e P TP PP T TP ET TR P ETTE



uenos Yy YACIOS

Los llenos se definen por los espacios de desplante construido y los vacios por los espacios
residuales entre dichas construcciones o bien, se definen por calles, jardines, parques o estacionamientos.

En el siguiente grafico de la zona se muestra la ocupacién de la misma, representando en color
negro los llenos y en color blanco los vacios, como se puede observar la zona cuenta con sectores de gran
densidad principalmente en las zonas de uso habitacional, sin embargo, se enmarcan areas de vacio en
zonas de equipamiento y espacio abierto, que juegan un papel preponderante debido a que son en su
mayoria definidas por elementos del medio fisico natural y de gran superficie, como son: el cerro de
Zacatepetl, la zona arqueoldgica de Cuicuilco, CU, la zona de equipamiento de TV Azteca, un gran parque
de la colonia Jardines en la Montafa; por otro lado vacios definidos por espacios arquitecténicos como:
el estacionamiento de Perisur, los tréboles vehiculares y Villa Olimpica.

Cerro de Zacatepetl Ciudad Universitaria
a

/\ Zona de equipamiento Estacionamiento
N TV Azteca Perisur

Parque Jardines de Villa Olimpica Zona arqueoldgica
la Montaiia Cuicuilco

JARDINES DE

PEDREGAL DE:

SAN ANGEL
Centro Col

Fotografia #5
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Fotografia #6
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al Orier;i“e Vista al Norte

Vista
Debido a que el uso de suelo de la zona es en gran porcentaje habitacional y de equipamiento,
predominan edificaciones de 1 a 3 niveles y en menor porcentaje edificios de 5 a 15 niveles, sin embargo,
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la zona donde se concentran edificios de altura significativa,
es en la manzana donde se ubica el predio y en las manzanas
colindantes, al nororiente. Por otra parte, la zona tiene una
pendiente de norte a sur que libra un desnivel de 15 a 20
metros y de poniente a oriente uno de 130 a 150 metros. El
estudio de los perfiles urbanos, asi como de llenos y vacios nos
permiten obtener un panorama mas amplio de la zona,
respecto a las alturas de las construcciones aledafias al edificio
a proyectar y el porcentaje aproximado de densidad de
construccion, esto con el fin de establecer la altura ideal del
edificio y los usos de cada espacio en los diferentes niveles
para lograr que sean agradables y definir si habrd alguna
interaccion con elementos del medio fisico vy/o
arquitecténicos del exterior o bien privarlos de los mismos.

Piramide de Periférico Av. del Iman
Cuicuilco .
i E g E Predio H
et e [Mmarn T W
ALBA L
Av. del Iman Periférico ENAH ENAH

HE LY SE S N S

En éstos cortes se puede observar la pendiente que va de norte a sur librando un desnivel de 6
metros a lo largo de las calles Alba y Ocaso, los niveles en las edificaciones van de los 2 a los 12 niveles.
Por otra parte, Periférico se escalona 4 metros con la zona arqueolégica de Cuicuilco y la ENAH, la
pirdamide tiene una altura de 17 metros y la ENAH de 10 metros.

Selva Crepusculo Alba Ocaso

PERIFERICO ¥ L4 [ =

En Periférico de poniente a oriente hay edificaciones de 2 a 11 niveles en su mayoria oficinas

Acceso al INP Alba

. INP —I UNAM c
s H -4
¥ ez - ¥ e AV. DEL IMAN

En Av. del Imdan de poniente a oriente hay edificios de 2 y 12 niveles, dichos edificios del Instituto
Nacional de Pediatria y de la UNAM, siento los de la UNAM los de menor altura, que varian entre los 2 y
4 niveles.
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VIALIDADES CONFLICTOS VIALES
we=  Vialidad principal de 50 a 60 mts @ Trébol Perisur

Vialidad secundaria 20 a 35 mts @ Calle de Céfiro y Periférico
— Vialidad local 10 a 15 mts @ Picacho Ajusco y Blvd de la Luz

Las vialidades principales de la zona son Anillo Periférico Blvd Adolfo Lopez Mateos que intersecta
con Av. Insurgentes Sur y la Carretera Picacho Ajusco, vialidades clasificadas como principales debido
a sus dimensiones y a que son las vialidades que dan acceso y salida a la zona de estudio, ademas de
ser vialidades altamente transitadas y con abundante flujo vehicular, la mayor parte del dia puesto
gue conectan la zona con el resto de la ciudad al norte, sur, oriente y poniente. Las vialidades
secundarias son las que conectan las vialidades principales con las diferentes colonias que conforman
el poligono de estudio, por lo que el flujo vehicular es mayor en horas pico, es decir, en la mafana
aproximadamente de 7:00 a 10:00 am para iniciar labores escolares y laborales y en la tarde
aproximadamente de 5:00 a 8:00 pm para volver a los hogares. Por ultimo, se clasifican las vialidades
locales que son las calles que conforman las colonias internamente, las vialidades con menor flujo
vehicular y por lo tanto menor conflicto vial.

Los nodos principales que causan conflictos viales en la zona son: 1.- El denominado Trébol de Perisur
gue es la interseccidn entre Av. Insurgentes Sur y Anillo Periférico, dicho nodo representa uno de los
principales canales de comunicacion vial, pues conecta la ciudad en sentidos Norte-Sur y Oriente-
Poniente, 2.- El desemboque de la calle céfiro en Anillo Periférico, el cual se debe a que sobre esta
calle bajan los autobuses de Metro CU y 3.- El nodo conformado por la interseccion de Carretera
Picacho-Ajusco y Anillo Periférico debido también a que hay una conexién de la zona con el sur de la
ciudad.
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= Sentido Vial

Particularmente para el acceso al
predio tenemos que la Av. principal es la
lateral de Anillo Periférico con sentido al
poniente y las vialidades secundarias en
este caso son las calles Ocaso y Alba, Alba
con sentido vehicular hacia el norte y
Ocaso con doble sentido vehicular, hacia
el norte y hacia el sur.

Fotografia #10

ALBA

N

3

R ) MateOS
\fo Lopez
dAdO «’

P oulevarl
Penferlcog_’—
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PERIFERICO

La clasificacion de avenidas segin dimensiones y flujo vehicular, asi como la ubicacion de los
principales nodos de conflicto vial en la zona y el estudio de movilidad y transporte, nos permiten definir
la mejor ubicacion de acceso y salida, tanto peatonal como vehicular del edificio a proyectar.
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moviunap Y TRANSPORTE

Como ya se ejemplificé anteriormente la movilidad vehicular esta determinada en cuanto al tipo de
vialidad, en este caso las vialidades destacadas en el tema son Anillo Periférico y Av. Insurgentes. El
transporte publico y privado juega un papel muy importante en la movilidad peatonal de la zona, en Ila
cual se puede observar que hay un conflicto particular en estas dos vialidades, esto es, que debido al flujo
vehicular y las grandes dimensiones y a pesar de contar con puentes peatonales a distancias
considerables, no cuentan con posibilidad de acceso para personas con capacidades diferentes. Las zonas
de alta movilidad peatonal estdn determinadas en base a las paradas de metrobus y autobuses que pasan
por estas mismas avenidas, internamente las colonias cuentan con una movilidad estdndar, tipica de
cualquier colonia de la ciudad.

Transporte Publico:

e Rutas de autobuses COPESA (Cuemanco-Toreo), Ruta 10 (Taxquefia-Av. Del Iman)
e RTP (Constitucion de 1917-Cuatro caminos)
e Metrobus (El caminero-Indios verdes)

Transporte privado:

e Automovil (TELEVIA)

e Taxi
e Uber
N
\\
N
| |
a
e
| |
. Q
. O Predio
mmmmm Ay, Insurgentes Sur- Metro Bus m Paradas
m= mm = Anillo Periférico RTP y Autobuses COPESA i Paradas
= Avy. Del Iman Ruta 10 . Paradero
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Los Hitos dentro del espacio Urbano son piezas de arquitectura singular, disefiadas de forma que
su altura destaque por encima de las edificaciones de su propio entorno. La funcién de estos hitos es servir
como elementos de orientacidn dentro del espacio urbano.

Iglesia de la Esperanza de Maria en Instituto Nacional de
la Resurreccién del Sefior Pirémide de Cuicuilco SENASICA Ecologia

Fotografia #12 Fotografia #13 Fotografia #15

e

>
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LTI

O Predio
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Fotografia #16 Fotografia #19

Fotografia #17 - < - | Fotografia #18
Corporativo Cuspide Hotel Radisson Torre Jade Torre Perisur
Fuente:
Banet Teresa, ‘Hitos en el espacio urbano’ Sep5embre 4 2007, El Blog de Teresa Banet- (- EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER

hips://tbanet.wordpress.com/page/40/
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senpas Y NODOS

/\ Sendas =====  Nodos O | N 1

SENDAS

Son vias de comunicacidén que se encuentran en la zona, son los conductos que sigue el observador
normalmente. Pueden estar representados por calles, senderos, lineas de transito, canales o vias
periféricas. Las principales sendas que conforman las principales vias de acceso al predio, localizadas en
la zona de estudio son:

1. Anillo Periférico Boulevard Adolfo 3. Av.dellman
Lépez Mateos 4. Zacatepetl
2. Av. Insurgentes Sur 5. Paseo del Pedregal
NODOS

Son puntos estratégicos de convergencia ya sea peatonal o vehicular a los que puede ingresar el
observador y constituyen los focos intensivos de los que parte o se encamina. Los principales nodos
ubicados en la zona de estudio son:

1. Trébol Perisur 4. Esquina Calle Céfiro y Periférico
2. Ciudad Universitaria 5. Centro comercial Cuicuilco
3. Centro comercial Perisur 6. Trébol Zacatepetl

El estudio de sendas, nodos e hitos permite tener conocimiento de los puntos de referencia mas
importantes y sobresalientes de la zona, los cuales fungen como punto de encuentro para peatones y
vehiculos, con el fin de lograr la ubicacion mas precisa del usuario y definir los posibles accesos y salidas
del predio donde se desarrollara el proyecto. Ademas, con esto se demuestra que, como ya se habia
mencionado anteriormente la zona obtiene un giro turistico importante, mismo que favorece al edificio a
proyectar.
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1. Hospital Sedena
INP
Hospital Jardines de
la Montafia

Educacion

ENAH

C.C. Ollin Yolliztli
Colegio Olynca
Colegio de México
UPN

©® N o u ok

Comercio / Recreacién

9. Honda
10. Hi Tech Audio
11. Superama Pedregal

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

28.
29.

Farmacia del

Ahorro

Hir Casa

Oxxo

KFC, Pizza Hut
Perisur

Walmart

Durkin Motors
Vips

Casa de las Lomas
Mongo

Mi gusto es
lusacell

Plaza Imagen
Plaza Pedregal
Hyundai
Juguetron/Office
Max/Marti
Chrysler

Plaza TV Azteca

eouirnmiento URBANO

30.
31.
32.

33.

34,
35.
36.

Servicios

37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.

O Predio

Terraza Pedregal
Casino San Angel
MC Donald’s
Pedregal

Fondo de Cultura
Econdmica
Superama
Chedraui

Plaza Cuicuilco

Scotiabank
Pemex
HSBC
Banorte
Bancomext
Inbursa
Banorte
HSBC

Retomando lo concluido anteriormente en el estudio de uso de suelo, el poligono cuenta con una

gran variedad de equipamiento urbano, el enlistado anterior es un listado de los equipamientos mas

destacados de la zona de estudio, mismos que logran favorecer el giro del edificio a proyectar.
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visTas Recionntes Y LOCALES

La principal potencialidad del predio y razén por la cual se eligié el mismo, son las vistas tanto
regionales como locales, en base al estudio de uso de suelo, traza urbana, perfiles urbanos y llenos y
vacios, se demuestra que debido a que el poligono de estudio cuenta con diversos relieves, ademas de
conformarse en su mayor porcentaje de area, de un uso de suelo habitacional y de equipamiento, la zona
se perfila comunmente entre los 2 y 4 niveles y goza de remates visuales tanto naturales como artificiales,
concluyendo asi que el usuario del edificio a proyectar, siendo éste de gran altura y ubicarse en uno de
los puntos mas altos de la zona, disfrutara de las siguientes vistas:

VISTAS REGIONALES

Cerro de Zacatepet!
Fotografia #20

Instituto Nacional de
Pediatria Ciudad Universitaria Volcanes

Fotografia #21 ; Fotografia #23
d

Fotografia #24

Fotografia #26 [ ; : & " Fotografia #27

Colegio de México SEMARNAT Universidad Pedagdgica Nacional Six Flags México y Bosque de Tlalpan
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VISTAS LOCALES

Ruta de la amistad

Fotografia #28

u
&

O Predio

Fotografia #29

4;;< Fotografia #31

Pirdmide de Cuicuilco Escuela Nacional de Antropologia e Sala Ollin Yolliztli

Historia

Las vistas regionales son las vistas a gran distancia y las cuales se pueden disfrutar solo a partir del
5° nivel aproximadamente, esto es, los niveles de oficinas y el restaurante panordmico, que son los
espacios que determinan el género del edificio, en cambio, las vistas locales también pueden disfrutarse
por los niveles inferiores a los ya mencionados donde se ubican los espacios complementarios del edificio.
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Coyoacan:

Los grandes lagos, los suelos fértiles, los bosques y la variedad de coniferas que caracterizaban el
paisaje de Coyoacdn, han sido sustituidos gradualmente por el avance de la mancha urbana, como
medidas de proteccidn ambiental, se han cultivado bosques artificiales de eucaliptos, pirules, casuarinas,
etc., en cerros que originalmente carecian de vegetacién y en dreas naturales extintas, tal es el caso del
cerro Zacatepetl. Las rocas que se encuentran en la zona en su gran mayoria son basalto, de acuerdo a las
caracteristicas fisicas de este tipo de roca, las condiciones para cimentar son favorables y a su vez la

capacidad de carga del terreno es de mediana a alta. El tipo de suelo que presenta es el de origen volcanico
hacia el sur y oeste llamado también zona de pedregales.’

Parametros climaticos promedio de la estacién meteorolégica de Santa Ursula Coapa

) 19°19°08"N 99°08 '44"0;:_&

Ene. | Feb. Mar. | Abr. May. Jun. Jul

[ocultar]

Mes . | Ago. Sep. Oct.| Nov. Dic.| Anual
Temp. max. media (°C)

‘ms e [336] m [ars| 7 a4 25 20 me m2 w3z
Temp. media (°C)

139 153 180 194 195 191 180 182 178 170 155

14.1 17.2
Temp. min. media (°C) 52 64 | 109 | 108 | 114 | 124 1.7 | 118 | 117 103 | 78 6.0 9.5
Precipitacion total (mm) 103 | 43 | 111 | 227 66.4 1 7 75.4 I 8174
Dias de precipitaciones (= 1
17 11 19 42 4.8
mm)

Fuenfe: SMN, 2011.

Tlalpan:

En el territorio delegacional existe una de las mas extensas zonas de riqueza forestal dentro del
Distrito Federal, que representan importantes reservas de flora y fauna, situacién que propicia que la
Delegacién sea considerada el principal pulmdn para la Cuenca de México; ademas, por sus caracteristicas

geoldgicas y su nivel de precipitacidn pluvial constituye una importante zona de recarga de los acuiferos
de la ciudad de México. ?

Colonia Insurgentes Cuicuilco:

El clima predominante en la

Universum &
anura
colonia es templado himedo *

™\
. lanura & PEDREG,
con lluvias en verano, presenta JARDINES DEL =y DEL MAUI
] PEDREGAL DE g 5. @@#dSso Mausoleos
una temperatura media anual », =~ SAN ANGEI T 2 % del Angel
- ES
gue oscila de 9°C a 14°C. E 4
ro.C

Vientos dominantes u

O Centro Comercial Perisur

n

VILLAS DE

S - SEMBER A
sia=Adotfo il Cortines PEDREGAI

. ——pmillo-Perifs
W~ Trayectoria solar

Calle 2 Nte
Zona Arqur:'ologicao ESPACIO
raie RARAIIFA R Cicnilen ECOLOGICO

Fuente:

1. http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/PDDU_Gacetas/2015
/PDDU_COYOAC%C3%81N.pdf

(......................................
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/PDDU_Gacetas/2015
/PDDU_TLALPAN.pdf



Datos del Predio

“La arquitectura
tiene que
fundirse con el

entorno, no ser
un elemento
diferenciador.”

Toyo Ito
(1941)
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El predio donde se desarrolla el proyecto, estd ubicado sobre Avenida Anillo Periférico Boulevard
Adolfo Lépez Mateos #5000, Colonia Insurgentes Cuicuilco, Delegacién Coyoacdn, entre las calles de Alba
y Ocaso, cuenta con una superficie de 3,231.13 metros cuadrados y la geometria puede definirse como
un trapecio con dos de sus vértices truncados y reemplazados por secciones de circunferencias.

 Informacién General

Cuenta Catastral 055_852_23

Direccién

ANILLO PERIFERICO BOULEVAR ADOLFO
LOPEZ M 5000

INSURGENTES CUICUILCO

04530

105

Calle y Numero:

Colonia:
cédigo Postal:
Superficie del
Predio:

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS'. La consulta y difusién
de esta informacién no constituye autorizacisn, parmiso
o licencia sobre el uso de suslo. Para contar con un
documento de cardcter oficial es necesario solicitar a la
autoridad competents, la expedicién del Certificado
correspondiente.

~ Ubicacién del Predio

P
%
A

Y
,
. % %
< @
% %, i p
T ?,
e

ou3

4
oF
WHYIIHINYNYD AY

. £05
ULEVARD ADOLFE LOPEZMAT

2003 @ ciudadmx, seduvi
Predic Seleccionade

Este croquis puede no contsner |as ultimas modificaciones al
predic, producto de fusiones y/o subdivisicnes llevadas a cabo
por el propietaria.

r~ Zonificacién

Uso del Suelo 1: Niveles:

‘er Tabla de Usdl

Altura: % Area M2 min. Densidad  Superficie Mimero de
Libre Vivienda: Maxima de Viviendas
Construccién  Permitidas
(Sujeta a
restricciones*)
Habitaciona € 30 ] 2663 53

NORMATIVIDAD

El uso de suelo que indica
SEDUVI es H6/30/A lo cual indica
Habitacional hasta 6 niveles, 30% de
area permeable y alta densidad (1
viviendas por cada 33 m2).
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Por ubicarse sobre Av. Anillo Periférico el uso de suelo por vialidad eszm lo cual indica
Habitacional Mixto hasta 15 niveles, 30% de area permeable y el nimero de viviendas permitidas por la

Zona.

La obtencién de las diferentes alternativas para construir cualquier desarrollo inmobiliario,

representa el potencial que tiene el predio en funcién de la zonificacién de uso de suelo, en este caso se

obtiene:

1.- Genero de edificio permitido:

| Habitacional Mixto |

2.- Coeficiente de ocupacién de suelo “COS”:

3,231.13 m2 x 70%= 2,261.791 m2

I 2261.80m2 |

3.- Coeficiente de utilizacién de suelo “CUS”:

2261.79 m2 x 15 niv= 33, 926.90 m2

| 33,926.90m2 |

4.- Restricciones por normatividad:

e Superficie del terreno

e Superficie de area libre (30%)

e Superficie de desplante

e Superficie de planta baja

e Superficie por nivel (15 niv)

e Superficie total de construccion

3,231.13 m2
969.33 m2
2,261.80 m2
2,261.80 m2
2,261.80 m2
33,926.90 m2

Proyecto:

e Superficie del terreno

e Superficie de drea libre (30%)
e Superficie de desplante

e Superficie de planta baja

e Superficie por nivel (15 niv)

e Superficie total de construccion

3,231.13 m2
1,444.71 m2
1,786.42 m2
1,786.42 m2
1,710.18 m2
25,728.94 m2
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Procerso de Diseno

“La Inspiracion
existe, pero tiene
que encontrarte

trabajando”

Pablo Picasso
(1881 - 1973)




PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS

A continuacion, se desglosa el programa arquitecténico para el Edificio de Oficinas Virtuales basado
en el andlisis de casos analogos y los espacios determinados en grupo.

ADMINISTRACION

Recepcién Recibir al usuario, dar turno de atencién e informes sobre cualquier tema
relacionado con los usos y ubicaciones de los espacios del edificio

Direccidén general | Dirigir y coordinar el edificio

Subgerencia | Apoyo al director con la coordinacion del edificio

Administracion | Manejo y control de finanzas del edificio

Sala de juntas | Reuniones del director, empleados, proveedores y clientes

Archivo | Guarda de archivos y fotocopiado

Cocineta | Refrigerar y/o calentar alimentos y comer

Sanitario | Hasta 100 personas 2 excusados y 2 lavabos por reglamento

CCtv | Control de circuito cerrado de television

Control de sistemas de informacion del edificio (vos y datos, alarmas, tv por
cable, audio y otros sistemas de telecomunicacion)

Cuarto de sistemas

OFICINAS

Recepcion Recibir al usuario, dar turno de atencién e informes sobre cualquier tema
relacionado con las diversas empresas que usan el espacio

Direccién general | Dirigir y coordinar la empresa que renta el espacio

Estaciones de trabajo | Trabajo en escritorios equipados y con conexiones a diversos servicios

Sala de juntas | Reuniones del director, empleados, proveedores y clientes de la empresa

Reuniones informales | Reuniones informales y/o breves con mobiliario como sillones y estaciones de
café

Terrazas | Espacio de relajacidn para tomar un pequefio descanso

BANCOS

Gerencia | Dirigir y coordinar el Banco

Atencidn al cliente | Atencidn al usuario por medio de ejecutivos para diversos temas especificos

Sala de juntas | Reuniones del gerente, ejecutivos y clientes del banco

Béveda | Guardado de dinero

Ventanillas | Depdsitos, retiros y/o pago de servicios por medio de cajas

Area de espera | Espera de turnos para pasar con ejecutivos o a cajas

Sanitarios | Hasta 100 personas 2 excusados y 2 lavabos por reglamento

Cajeros automaticos | Generalmente retiros de dinero, en ocasiones depdsitos y/o pago de servicios

CAFETERIA

Zona de comensales | Degustacion de bebidas y alimentos

Cocina | Preparacion de alimentos

Cuarto de empleados | Guardado de pertenencias e degustacion de alimentos para empleados

Sanitarios | Hasta 100 personas 2 excusados y 2 lavabos por reglamento

AUDITORIO

Vestibulo | Recibir al usuario y proporcionar un espacio comodo para espera

Auditorio | Presentaciones, obras de teatro
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Bodega Guardado de material y mobiliario o escenografia utilizado en obras de teatro
y presentaciones
Terraza Espacio de relajacidn para intermedios

Recepcion Recibir al usuario y dar informacién relacionada a actividades y costos

Administracién Dirigir y coordinar actividades y finanzas del gimnasio

Peso libre Acondicionamiento de musculos como pierna, gluteos, pecho y espalda por
medio de pesas

Cardio Acondicionamiento cardiovascular por medio de caminadoras, elipticas y

spinning

Acondicionamiento
muscular

Acondicionamiento de musculos como pierna, gluteos, pecho y espalda por
medio de aparatos

Cafeteria Espera para acompafiantes o ingerir alimentos o un aperitivo después del
entrenamiento
Alberca Entrenamiento en natacidn o realizar la actividad por gusto para todo tipo de

usuario

Zona de espera

Espera de acompafantes de usuarios de la alberca

Regaderas y
vestidores

Aseo personal del usuario

Recepcion Recibir al usuario

Area de comensales Degustacion de alimentos en area cerrada
Terrazas Degustacidn de alimentos en area abierta
Bar Degustacidn de bebidas con o sin alcohol

Cocina y servicios

Preparacion de alimentos y desecho de desperdicios

Ascensores Ascenso y descenso de usuarios y empleados en 14 niveles del edificio
Sanitarios De 101 a 200 personas 3 excusados y 2 lavabos
Por cada 100 adicionales o fraccidn 2 excusados y 1 lavabo mas
Ductos de Bajada de cableado y tuberias de instalaciones
instalaciones
Montacargas Ascenso y descenso de mobiliario o suministros para los espacios que lo

requieran

Escaleras de servicio y
emergencia

Cajones por m? en
base a uso

Ascenso y descenso de mobiliario o suministros para los espacios que lo
requieran y descenso de personal en caso de sismos, incendio o algun
siniestro

Oficinas 1 por cada 30 m?

Administracién 1 por cada 30 m?

Bancos 1 por cada 30 m?

Cafeteria 1 por cada 30 m?

Auditorio- 1 por cada 20 m?

GYM- 1 por cada 40 m?

Restaurante 1 por cada 10 m?
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niacrRama pe FUNCIONAMIENTO

En el presente apartado, se definen las relaciones entre espacios por medio del diagrama de
funcionamiento general.

ACCESO VEHICULAR ACCESO PEATONAL

A 4

Estacionamiento (SGtanos)

A 4

Cuartos de maquinas

VESTIBULO PRINCIPAL

Recepcién =——————p Nlcleo de servicios

| l

Acceso abierto =

' Acceso controlado
Bancos ——p Auditorio
Cafeteria < =P Gimnasio y alberca
Administracion ¢——— —p Oficinas
Bar <« » Restaurante panoramico
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A continuacién, se describen una serie de objetivos determinantes para el funcionamiento y la
forma del objeto arquitectdnico.

Contextual:

e Crear un foco de atencién urbana por medio de la expresiéon formal del edificio, sin impactar
negativamente a la imagen y perfiles urbanos de la zona.

e Ofrecer un objeto arquitecténico que busca pertenencia a través del aprovechamiento de la
riqueza visual y cultural del entorno.

e Integrar el nuevo objeto arquitectdnico a su contexto por medio del tratamiento de pisos en la
plaza de acceso y por medio de la optimizacion de los servicios, equipamiento e infraestructura
de la zona.

e Ofrecer un hito de desarrollo a la zona, tanto en el ambito profesional, como en el personal de la
poblacion local y/o visitante.

Funcional:

e lograr una interaccidn entre los diversos tipos de usuario, integrando espacios en los que se
desarrollan actividades recreativas, y asi mismo ofrecer al empleado espacios para enriquecer
otras actividades de su vida privada sin salir del todo del ambito laboral si asi lo desea.

e Definir una clara separacidn entre actividades recreativas y laborales, por medio de filtros de
acceso a espacios publicos y privados, controlados generalmente desde el vestibulo principal por
medio de torniquetes y particularmente en los vestibulos de cada nivel por medio de una
recepcion.

e Permitir accesibilidad a todo tipo de publico por medio del cumplimiento del reglamento en
cuanto a caracteristicas espaciales para usuarios con capacidades diferentes.

e Generar espacios amplios sin divisiones definidas, con el fin de poder considerar una
redistribucion futura en cada nivel del edificio.

Espacial:

e Crear espacios con la calidad requerida para mejorar el ambiente laboral y rendimiento de los
trabajadores, esto es, espacios con vistas panoramicas, mayormente iluminados y templados por
medios naturales.

e Proporcionar al usuario zonas que le permitan tomar descansos para desconectarse un momento
del ordenador y socializar con compafieros, con el fin de controlar el estrés, fomentar el espiritu
de equipo y mantener alta productividad, dichos espacios de reunién formal e informal, tanto al
aire libre, como dentro de la misma zona de trabajo.

e Tomar en cuenta la aplicacién de las nuevas tecnologias, creando estaciones de trabajo temporal
o indefinido, que cuenten con las conexiones necesarias, salas de juntas amplias y con posibilidad
de llevar a cabo juntas presenciales concurridas o no, videoconferencias y/o presentaciones.
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Formal:

e lograr un lenguaje de expresion del edificio que sea sencillo por medio del empleo de figuras
geométricas ortogonales en planta y volumetria.

e Destacar el acceso al edificio por medio de un marco de concreto y con el del desarrollo de un
basamento que brinde un sentido de preponderancia al mismo.

e Buscar el predominio del vano sobre el macizo, con el fin de aprovechar las vistas panoramicas
locales y regionales.

e Integrar la volumetria al contexto por medio de una modulacién en fachada y en volumen.

e Buscar la disminucién de elementos delimitantes para obtener amplitud en los espacios.

Luego del previo analisis urbano, se determina el emplazamiento del objeto arquitectdnico en el
predio, tomando en cuenta principalmente las visuales, ejes compositivos, vias de acceso y la geometria
del terreno.

VISUALES Y ViAS DE ACCESO

~
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TTOUICUNCO  qiusco

- AREAS YERDES Como se puede observar en la imagen el potencial visual se tiene
principalmente en el frente del terreno, por lo que, se platea ubicar en
esta zona posibles terrazas y/o salas de juntas.

—> + VISTAS REGIONNALES

w3 +  VISTAS LOCALES

-------- + RUTAS DE
TRANSPORTE
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ACCESIBILIDAD Y EJES COMPOSITIVOS “
*
* “
. .
t‘ *
-
*
*
i \ /
*
*
*
*
‘ !

Potencial visual

*
*
*
Acceso y salida vehicular =smmun Orientacién de la traza urbana
Acceso peatonal == == == Eje de vialidad principal
— Sentido vial e Ejes compositivos
Trayectoria solar Emplazamiento, bldsqueda formal
‘[/ Vientos dominantes <==P\/inculo con comercio e INE

El eje compositivo principal surge de uno de los vértices del terreno y va en direccidn a la pirdmide
de Cuicuilco, con el fin de explotar la potencialidad que obtiene el terreno al encontrarse frente a uno de
los elementos arquitectdnicos mas significativos de la zona.

La busqueda formal, obedece a la geometria del terreno y la orientacion de la traza urbana, por
otra parte, cumple con la normatividad de uso de suelo, dejando un porcentaje mayor al 30% de area
permeable. Se busca vincular el nuevo objeto arquitecténico con el comercio y el edificio del INE por
medio de tratamiento de pisos en la plaza de acceso y por medio de la ubicacién de areas relacionadas.

El acceso vehicular se plantea sobre la calle de Alba, debido a que se trata de una calle secundaria,
lo cual evitaria conflictos viales y dar prioridad al peatdn. El acceso peatonal se plantea sobre Anillo
Periférico, con el propdsito de jerarquizar al mismo por tratarse de una avenida principal y a su vez
potencializar la ubicacién del puente que desciende frente al terreno.
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A partir de los ejes compositivos se desarrolla una reticula de 10 m x 10 m, generando una
modulacién para plantear una estructura ordenada y sencilla, ademads de determinar areas mds amplias
y con menos delimitaciones espaciales, como ya se mencioné anteriormente la busqueda formal en planta
obedece a la geometria del terreno, como principio se planteé un triangulo, pero teniendo la oportunidad
de potencializar las visuales de la zona, se trunca en dos de sus vértices obteniendo asi la unién de un
rectdangulo y un tridngulo.

AdolfoLopez ™

yvard
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Bou Bou
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ESTACIONAMIENTO

PLANTA BAJA

AUDITORIO
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RESTAURANTE PB

RESTAURANTE PA B W
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EEsEEEEEEEEESR RESTAURANTE
EEEEEEEEEEEEE OFICINAS

GIMNASIO

EEEEEEEEEEEEESR AUD'TOR'O

rrurnnnnnnnns CAFETERIA




‘sssssssssslp Uso de dobles alturas, terrazas vy
ventanales en restaurante para dar un
plus al mismo, explotando la altura del
edificio y la riqueza visual de la zona.

. IIIIIIIIII>

Aprovechamiento del asoleamiento por
medio del uso de ventanales en la zona
de camastros y cafeteria de la alberca.

IIIIIII’

Empleo de una doble fachada de celosia
sennsjp Para destacar el basamento del edificio
estéticamente.

Ubicacion de Bahia de automoviles
enfocada a la proteccidn de los arboles
sesssssse existentes sobre la  banqueta vy
potencializar el uso del puente peatonal.

Cortina de cristal inclinada con la

finalidad de romper con la verticalidad
del elemento y resolver la problematica
del asoleamiento, dando un plus al
vestibulo de acceso y a los de cada nivel,

al fungir como una cubierta que permite @ rnrnnnnnnnnns
en su totalidad la entrada de luz natural y
como fachada para disfrutar de las vistas
tanto locales, como regionales

dependiendo de cada nivel.

Marco de concreto que destaca el acceso

4.............

al edificio.

Tratamiento de pisos y areas verdes por
jerarquia plaza de acceso.

Tratamiento de pisos en la calle de Alba y
ubicacion de los bancos en esa zona para
lograr un vinculo con el edificio del INE. <= sssssnnnns
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Marco de concreto a toda la altura del
edificio, con el fin de unificar Ia
apariencia de 3 volumenes en la fachada
principal.

IIIIIIIIIIIIIIIIII>

sessnssssnssfp Uso celosias y cubiertas en terrazas para
proteger las zonas de comensales de
vientos fuertes y asoleamiento, hablando
de temperaturas altas.

Integracion al contexto inmediato por

IIIIIIIII’

medio de la modulacidn de ventanales y
terrazas en el bloque de oficinas.

Acceso vehicular sobre calle Alba y
sessnsssd> pegado a la colindancia con el fin de

evitar conflictos viales y dar prioridad al

paso peatonal sobre Anillo Periférico.

Doble fachada de celosia en cuerpo de

nlcleo de servicios para dar estética y
ligereza al mismo ya que es un elemento
totalmente cerrado y sin ella seria muy

pesado y romperia con la ligereza con la

‘lllllllllllllll

gue se maneja la envolvente.

Ubicacion de terrazas, salas de juntas y P I ——
oficinas de direccién general, ubicadas

con relacién al aprovechamiento de las

vistas regionales y locales de la zona.

Tratamiento de pisos en la calle de Ocaso

y ubicacion de cafeteria en esa zona para

lograr un vinculo con el comercio frente «@ssssssnsns
al edificio.
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Proyecto

Arquitectonico

i
i3

“La arquitectura
es la voluntad
de la época

traducida a e
. : ﬁ .
espacio.” i

Mies van der Rohe
(1886 - 1969)
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AREA TOTAL RESTAURANTE- 1,580 M2
AREA RENTABLE- 1,000 M2
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NIVELES DE ESTACIONAMIENTO

TOTAL DE CAJONES - 348
CAJONES POR NIVEL - 92
348 /92= ANIVELES

92 cojones

33 grandes

55 chicos

4 cscapaciiados

&

plano

S
Planta de Esiacionamienio j

SOTANO 2Y3

)C 1805m2 )( 1.426m2

) (&= Mefros )

VIRTUALES

1:200

SEMINARIO DE TITULACION I

EDIFICIO DE OFICINAS

CAFETERIA — 1 CAJON /30 M2

170 M2 / 30 = 6 CAJONES
AUDITORIO — 1 CAJON /20 M2
245 M2/ 20 = 13 CAJONES
GIMNASIO — 1 CAJON / 40 M2
867 M2 / 40 = 22 CAJONES
OFICINAS — 1 CAJON /30 M2
8,670 M2/ 30 = 189 CAJONES
RESTAURANTE — 1 CAJON / 10 M2

248 M2/ 30 = 8 CAJONES
1,000 M2/ 10= 100 CAJONES

ADMINISTRACION — 1 CAJON / 30 M2

AREA DE GUARNICIONES 192 M2
BANCO 1 — 1 CAJON / 0 M2

AREA TOTAL 2,986 M2

AREA RENTABLE 2,547 M2
AREA DESERVICIOS 277 M2
148 M2 / 30 = 5 CAJONES
BANCO 2— 1 CAJON / 30 M2
148 M2/ 30 = 5 CAJONES
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NIVELES DE ESTACIONAMIENTO

TOTAL DE CAJONES - 348
CAJONES POR NIVEL - 92
348 /92= ANIVELES

92 cojones

33 grandes

55 chicos

4 cscapaciiados

A G
plano
s
Planta de Estacionarmiento ]
)
" o 1)
) 1A26m2

SOTANO 1

) (=" Metros )
) (1,805 m2
/l
W
/]

VIRTUALES

1:200

SEMINARIO DE TITULACION II
EDIFICIO DE OFICINAS

GERARDO CORIA GONZALEZ / RINCON MEDINA JOSE LUS

[
(ﬁ

CAFETERIA — 1 CAJON /30 M2
TORRES GOMEZ GABRIELA ARELI
no:

248 M2/ 30 = 8 CAJONES

170 M2 / 30 = 6 CAJONES
AUDITORIO — 1 CAJON /20 M2
245 M2/ 20 = 13 CAJONES
GIMNASIO — 1 CAJON / 40 M2
867 M2 / 40 = 22 CAJONES
OFICINAS — 1 CAJON /30 M2
8,670 M2/ 30 = 189 CAJONES
RESTAURANTE — 1 CAJON / 10 M2
1,000 M2/ 10= 100 CAJONES

Superficles:

ADMINISTRACION — 1 CAJON / 30 M2

AREA DE GUARNICIONES 192 M2
BANCO 1 — 1 CAJON / 0 M2

AREA TOTAL 2,986 M2

AREA RENTABLE 2,547 M2
AREA DESERVICIOS 277 M2
148 M2 / 30 = 5 CAJONES
BANCO 2— 1 CAJON / 30 M2
148 M2/ 30 = 5 CAJONES

3,231 m2
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NIVELES DE ESTACIONAMIENTO

TOTAL DE CAJONES - 348
CAJONES POR NIVEL - 92
348 /92= ANIVELES

92 cojones

33 grandes

55 chicos

4 cscapaciiados

Planta de Esiacionamienio

SOTANO 4

)C 1,805m2 )( 1.426m2

) (&= Mefros )

VIRTUALES

1:200

SEMINARIO DE TITULACION I

EDIFICIO DE OFICINAS

CAFETERIA — 1 CAJON /30 M2

248 M2/ 30 = 8 CAJONES

170 M2 / 30 = 6 CAJONES
AUDITORIO — 1 CAJON /20 M2
245 M2/ 20 = 13 CAJONES
GIMNASIO — 1 CAJON / 40 M2
867 M2 / 40 = 22 CAJONES
OFICINAS — 1 CAJON /30 M2
8,670 M2/ 30 = 189 CAJONES
RESTAURANTE — 1 CAJON / 10 M2
1,000 M2/ 10= 100 CAJONES

ADMINISTRACION — 1 CAJON / 30 M2

AREA DE GUARNICIONES 192 M2
BANCO 1 — 1 CAJON / 0 M2

AREA TOTAL 2,986 M2

AREA RENTABLE 2,547 M2
AREA DESERVICIOS 277 M2
148 M2 / 30 = 5 CAJONES
BANCO 2— 1 CAJON / 30 M2
148 M2/ 30 = 5 CAJONES
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AREAS SIN NUCLEO DE SERVICIOS Y
VESTIBULO

AREA TOTAL BANCO 1- 177 M2
AREA RENTABLE- 148 M2

AREA BANCO 2- 177 M2
AREA RENTABLE- 148 M2

AREA ADMINISTRACION- 225 M2
AREA RENTABLE- 151 M2

AREA CAFETERF- 215 M2
AREA RENTABLE- 170 M2
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AREAS SIN NUCLEO DE SERVICIOS Y
VESTIBULO

AREA TOTAL AUDITORIO- 440 M2
AREA RENTABLE- 245 M2

CUARTO DE SISTEMAS - 97 M2
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SEMINARIO DE TITULACION II
AREAS SIN NUCLEO DE SERVICIOS,
ADMINISTRACION Y VESTIBULO

AREA TOTAL GIMNASIO- 1,053 M2
AREA RENTABLE- 867 M2
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EDIFICIO DE OFICINAS
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Planta de aparatos gimnasio
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AREA SIN NUCLEO DE SERVICIOS Y
VESTIBULO

AREA TOTAL ORCINAS- 880 M2
AREA RENTABLE- 630 M2

630 M2 X 9 NIVELES = §, 670 M2
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AREA TOTAL RESTAURANTE- 1,580 M2
AREA RENTABLE- 1,000 M2

o @ &

(Proyecto:

m©

Raghine
EDIFICIO DEOFICINAS  |fm== o
VIRTUALES —O:F:
L J Médco
(Alumno: A &h\n
TORRES GOMEZ GABRIELA ARELI plano,
ARQ-6

[’Wﬁ Piania Ter. nivel de resiaurante ]
(]
|| GERARDO CORA GONZALEZ /  RINCON MEDINA JOSE LUS ]

= 1200 )(="Metros )= mﬁ

SUporflclol:
L 3281m2_ )( 1,805m2 )( 1.426m2 J

— @
/ .

. \@P@ /‘)\

—
o
—
—

! " PLANTA DERESTAURANTE ||_———




(

(Croquis de localzacién
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Criterio Estructural

“Los materiales
del planeamiento
de la ciudad son:
cielo, espacio,

arboles, aceroy
cemento. En ese
ordeny en esa
jerarquia.”

Le Corbusier
(1887 - 1965)
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CORTE CF1-CFT”

PLAFON DE TABLA ROCA PANELES DE 13 MM
122X 244 MT8

TIRANTES DE ALAMBRE GALVANIZADO DEL NO. 12
TRABEB DE CONCRETO ARMADO 80 X 70 CM

HOJAB DE 2.80 X DE ACERO INOXIDABLE DE.
PERIMETRO: BOLSA DE 3" FUADA CON TORNILLOS DE 2° DEL. NUMERO 1!

AZULEJO WALL TILE 25 X 25 CM MCA INTERCERAMIC
EMBOQUILLADO Y PEGAZULEO LINEA CREST

LOSA RETICULAR DE CONCRETO ARMADO @%
GABETONES DE POLIESTIRENO D4
PLAFON PANELES 8TD DE 12.7 MM (1/2° PANEL REY N
1.22 X244 MT8

CANALETAS
TIRANTES DE ALAMBRE GALVANIZADO DEL NO. 12
TRABES DE CONCRETO ARMADO 80X 70 CM
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PLAFON DE TABLA ROCA PANELES DE 13 MM
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Criterio de
I

Instalacioners

“Hacer mas humana
la arquitectura
significa hacer
mejor arquitectura
y conseguir un
funcionalismo
mucho mas amplio

que el puramente
técnico.”

Alvar Aalto
(1898 - 1976)
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Renders

Jo tengas miedo
a la perfeccion,
nunca la

alcanzaras”

Salvador Dali
(1904-1989)
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__Memoria descriptiva
I

y Factibilidad

“El arquitecto es el
hombre sintético, el =
que es capaz de ver
las cosas en conjunto
antes de que estén
hechas.”

Antoni Gaudi
(1852 - 1926)
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memoRrin DESCRIPTIVA

El proyecto esta ubicado en Avenida Anillo Periférico Boulevard Adolfo Lépez Mateos #5000,
Colonia Insurgentes Cuicuilco, Delegaciéon Coyoacan, entre las calles de Alba y Ocaso, en un predio con
una geometria que puede definirse como un trapecio con dos de sus vértices truncados y reemplazados
por secciones de circunferencias, con una superficie de 3,231.13 m?2. La topografia del predio es plana

El acceso peatonal se ubica sobre la Av. Anillo Periférico Boulevard Adolfo Lépez Mateos por ser
ésta la avenida principal, dicho acceso esta jerarquizado por un marco de concreto a una alturade 9my
un desnivel de 90 cm librado con 6 escalones en forma circular, dicho acceso abre paso a un gran vestibulo
con un gran arbol en medio y cubierto por una fachada inclinada a toda la altura del edificio en dicha
seccion para aprovechar el asoleamiento y la entrada de luz natural, al frente de dicho vestibulo se
encuentra la recepcion con los torniquetes de control de acceso a elevadores y posteriormente el nicleo
de servicios, al lado derecho del vestibulo se encuentra la administracidn del edificio y una cafeteria con
terraza, finalmente del lado izquierdo se encuentran 2 bancos con sus cajeros automaticos, asi como dos
elevadores y escaleras que conectan con los niveles inferiores de estacionamiento. El edificio concentra
las circulaciones verticales y servicios con cada planta por medio de vestibulos y dreas de estar para el
usuario, determinando una circulacién horizontal circular en torno a dicho nucleo.

En el segundo nivel se encuentra un auditorio con capacidad para 200 personas con terraza y un
vestibulo con area de estar, ambos con vista hacia el vestibulo, en el mismo nivel se encuentra también
el cuarto de sistemas y el drea de instalaciones para mantenimiento para la alberca.

En el tercer nivel del edificio se ubica la alberca a doble altura con zona de camastros y una zona de
espera con vista hacia el vestibulo en planta baja, los vestidores y una escalera helicoidal que conecta la
alberca con el gimnasio en el nivel superior. En el cuarto nivel se encuentra el gimnasio con su
administracién, zonas de acondicionamiento cardiovascular, de peso libre, zona de espera y una cafeteria
con vistas al vestibulo en planta baja y a la alberca.

A partir del quinto nivel se ubican 9 niveles destinados a oficinas, cada nivel con recepcion
compartida, zonas para reuniones informales con estaciones de café, estaciones cuadruples de trabajo, 4
oficinas para direccidn general y 2 salas de juntas que comparten terrazas, 4 terrazas por nivel, estos
ultimos 3 espacios ubicados de tal manera que disfruten de las mejores vistas al exterior y al vestibulo en
planta baja, al ser espacios utilizados con menor frecuencia se ubican en la fachada sur con asoleamiento
la mayor parte del dia.

En el nivel catorce se ubica la planta baja del restaurante panordmico con zona de comensales, zona
de bar, terraza, cocina y dos elevadores que conectan con el nivel superior mayormente ocupado por
terrazas, 2 cubiertas y una totalmente abierta y dos zonas de comensales conectadas entre si por un
puente que atraviesa el vestibulo del nivel inferior.

El acceso vehicular se encuentra sobre la calle de Alba y abre paso a 4 niveles de estacionamiento
en los que se ubican tambien los cuartos de maquinas del edificio.
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COSTO DE OFICINAS

Tipo de proyecto: B500 Edificios Comerciales y Oficinas
Tamario de proyecto:

e Area construida en planta baja: 1,786.42 m?
e Area construida por nivel: 1,710.18 m?
e Area total construida (14 niv): 25,728.94 m?

Basado en ubicacién: Ciudad de México

El costo de obra de este proyecto se calcula en: $250,216,326.03 MXN

COSTO DE ESTACIONAMIENTO

Tipo de proyecto: B500 Edificios Comerciales y Oficinas
Tamafo de proyecto:

e Area construida por nivel: 2,986.00 m?
e Area total construida (4 niv): 11,944.00 m?

Basado en ubicacién: Ciudad de México

El costo de obra de este proyecto se calcula en: $74,820,668.16 MXN

COSTO TOTAL: $325,036,994.19 MXN

Fuente: (
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La presente tesis se desarrolld con el fin de plantear un objeto arquitecténico con una serie de
caracteristicas que basadas en el avance tecnolégico actual, dieran respuesta principalmente a la
problematica planteada al inicio del curso, es decir, el crecimiento desmesurado de la poblaciéon que
conlleva a una ciudad en crecimiento territorial y por consecuencia al uso excesivo del automovil, y asi
mismo la contaminacién, dicho uso excesivo cubre la necesidad de traslado del individuo al sitio de
trabajo; las ya mencionadas caracteristicas, se desarrollaron explotando la potencialidad del terreno en
gue se ubicaria, como son, la riqueza visual, cultural y de equipamiento y servicios.

El desarrollo de la metodologia fue dividido en bloques, primero, el bloque de la investigacion en el
que se realizé un analisis sobre las corrientes del sigo XX, la investigacidn de la evolucidn del genero de
edificio y el estudio de un par de analogias, con la finalidad de comprender el contexto del marco tedrico-
conceptual a partir del cual se desarrollaria mas adelante la propuesta formal.

Posteriormente se realizd el andlisis del contexto urbano-social del poligono determinado por el
grupo de seminario al inicio del curso, en el cual se concluyd que la zona cuenta con un potencial visual,
cultural y de servicios importante y determinante para el disefio del elemento arquitectdnico.

Finalmente se desarrolld el proceso de disefio para determinar la propuesta arquitecténica que
diera solucidn a las problematicas y necesidades previamente planteadas, el resultado fue un edificio que
se logra integra al contexto, por medio del disefio modular de sus fachadas, su orientacion en base al
aprovechamiento de visuales y el disefio de pisos en la plaza de acceso, asi como la zonificacion misma,
por otro lado, ofrece areas que dan un giro multifuncional y permiten obtener mayor rentabilidad del
elemento ya que son areas de recreacién que ofrecen diversos servicios y permite el acceso al publico en
general sin sobrepasar la privacidad del usuario principal, ademds integra espacios de descanso con
caracteristicas dptimas para estimular y mejorar el rendimiento laboral del empleado (usuario principal).

Con el proyecto desarrollado en Seminario de titulacién | y Il y presentado en este documento,
cumpli con el objetivo principal, que fue demostrar y reforzar los conocimientos tedrico-practicos y
habilidades obtenidos en los cursos impartidos por el plan de estudios de la Licenciatura en Arquitectura
alo largo de 8 semestres.
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