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INTRODUCCIÓN

En la zona de estudio de Teziutlán no se presenta incremento en ingresos
económicos provenientes del sector primario, esto ocasionado por el
sistema neoliberal que le da prioridad al sector secundario y terciario, en
el que si vemos un incremento, este municipio al no recibir apoyo del
gobierno ni del sector privado para su mayor actividad económica que era
la agricultura, es abandonada por no ser redituable, descuidando el
campo e invirtiendo en escasas industrias completamente ajenas a esta
actividad.

Lo cual es un reflejo de Latinoamérica donde solo se participa en la
producción del sector secundario debido a la mano barata en la cual no se
tiene una relación con el sector primario de la zona. A su vez esta falta de
inversión genera un bajo nivel educativo, ya que no se requiere de una
competencia laboral para mantener estas empresas inexistentes en la
zona. Esto sumado a la falta de inversiones privadas y de gobierno en la
zona, se genera un desinterés en sus pobladores sobre Teziutlán,
ocasionando una migración en busca de mejores condiciones de vida.

Para poder entender la situación que está afectando la zona de estudio y
encontrar la esencia del problema, es necesario entender los fenómenos
que afectan nuestro país.

La estrategia de desarrollo en México en la década de los cuarenta se
sustentó en la protección del mercado interno, a través de barreras
arancelarias, que mantuvieron el aparato productivo aislado de la
competencia internacional, en otras palabras el Estado desempeñó un
importante papel al asumir un grado de intervencionismo y regulación de
la actividad económica.

Para los años sesenta se puso en evidencia la fragilidad de este modelo
como proceso central del crecimiento económico, el déficit externo como
proporción del PIB aumentaba, sus fuentes tradicionales de
financiamiento (la agricultura y los servicios) tendían a agotarse, lo cual
obligó a recurrir en forma creciente al endeudamiento externo, en su
intento por mantener el modelo en funcionamiento realizó la exportación
masiva de petróleo, cuando este intento fracasó, la situación se volvió
insostenible y el país entró en un periodo de crisis y ajuste estructural.

Al inicio de los 80 el modelo de desarrollo que anteriormente había
asegurado el crecimiento económico estaba en crisis. Es en el periodo
presidencial de Miguel de la Madrid (1982-1988) cuando tiene su
aplicación la doctrina neoliberal que inicia con la venta y privatización de
las primeras empresas paraestatales. En el período salinista el proyecto
neoliberal se profundizó y se realizaron las primeras reformas
neoliberales en las que se buscaba la reestructuración de la economía
mexicana con nuevo modelo de inserción en el mercado mundial.
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Derivado de las etapas por las que pasó el país mencionadas
anteriormente, las políticas neoliberales que fueron implementadas
siguen afectando a todo el territorio actualmente.

El neoliberalismo continúa con el Tratado de Libre Comercio de América
del Norte implementado en 1994 el cual se encuentra en renegociación
en la actualidad, representando su entrada a la economía global al
conformar la mayor área comercial de Norteamérica. La incorporación de
México a este tratado ha venido a ser un eje estratégico para forzar a la
modernización del sector agropecuario, los productores que reunieron las
condiciones inmediatas para elevar la productividad, reducir costos y
vender a precios competitivos han sido los beneficiarios de este cambio
estructural, pero este sector solo representa el 5% del total, y los
productores que no han sido capaces de hacerlo, el otro 95%, están
condenados al desplazamiento del mercado; su producción a ser
sustituida por importaciones de alimentos y materias primas provenientes
de sus socios comerciales, creando así relaciones de dependencia que se
encuentran presentes en todo el país y así de este mismo modo en la zona
de estudio.

La presente tesis tiene como objetivos la generación de una estrategia de
desarrollo, en la cual se planten proyectos arquitectonicos para potenciar
la zona de estudio. En los primeros

cinco capítulos se hace el análisis de la zona de estudio en base a sus
determinantes y condicionantes, estudiando aspectos físicos,
socioeconómicos y culturales. para así generar un diagnóstico que servirá
para conocer el verdadero potencial de la zona.

ÁMBITO REGIONAL

Teziutlán es en la actualidad una zona con tendencia al decrecimiento
económico, que sirve como centro de intercambio entre las localidades
cercanas1 Es a través del estudio del ámbito regional que permite
entender el papel que juega la zona a diferentes niveles regionales.

Es a partir del sistema económico capitalista que se comprende una
separación a nivel continental, entre los países desarrollados que sirven
como centros mundiales, y los países subdesarrollados que sirven como la
fuente de materias primas y mano de obra. Mencionado lo anterior,
podemos ubicar a nuestro país entre los países subdesarrollados.2

La dependencia que se genera de los países subdesarrollados a los
desarrollados es lo que nos coloca en una diferenciación, dando como
lugar a nuestra América y la otra América.3

1 INAFED, Aspectos socioeconómicos. 
http://www.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM21puebla/municipios/21174a.html, 
consultado el 14 marzo 2018

2 Frank, André Gunder, “El desarrollo del subdesarrollo” en, Pensamiento         Crítico, La Habana, 
agosto de 1967, número 7, p. 159-173
3 José Martí, “Nuestra”, Cuba, 1891 4



Para entender el papel que juega Teziutlán es necesario clasificar en
regiones los diferentes estados que conforman el país. Según el geógrafo
Ángel Bassols. México está dividido en 9 regiones muy definidas, según
aspectos compartidos entre los mismos, como la economía, costumbres,
tradiciones, medios de producción y cierta similitud en la demografía. De
esta manera es cómo surge la siguiente regionalización nacional.

Teziutlán como localidad perteneciente al Estado de Puebla entra en la
región VIII, la cual tiene relación con la región VII cuya característica es la
producción primaria, y con la región VI, la cual concentra la zona de mayor
desarrollo industrial.

La región VIII aporta el 10 % al PIB nacional, en el sector primario aporta
el 13 % mientras que en los sectores secundario y terciario aporta el
10.6% y 9.2% respectivamente, por lo que se mantiene por encima de la
media nacional 4 (3.21% por estado), a excepción del sector terciario.

Imagen 1 Fuente: Elaboración propia con base a los países desarrollados y subdesarrollados

4 INEGI, producto interno bruto por entidad federativa 2015
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El estado de Puebla que es donde se encuentra la zona de estudio, se
encuentra delimitado al este con Veracruz, al sur con Oaxaca y Guerrero y
al oeste con Morelos e Hidalgo; al mismo tiempo que rodea al Estado de
Tlaxcala.

Puebla aporta al PIB nacional un total de 3.2%, concentrándose en el
sector primario, en el cual se mantiene con el 4.2%, por encima del 3.1%
que representa la media por estado, mientras que en el sector secundario
y terciario aporta 1.6% y 3.1%5, (Dichos porcentajes hacen referencia a la
aportación del estado de Puebla al PIB nacional) Dichos porcentajes reflejan
que se mantiene por debajo en el sector secundario casi por la mitad de la
media nacional y en el sector terciario apenas cumple.

5 ídem

La entidad se compone de 217 municipios, cuya capital es Puebla de
Zaragoza. El aporte de Teziutlán al Estado es del 0.85% casi duplicando la
media estatal (0.46%) y enfocándose en el sector terciario.

El municipio de Teziutlán está constituido por 34 localidades, de las
cuales destacan Teziutlán, Atoluca, San Juan Acateno, San Sebastián y
Xoloateno, sin embargo Teziutlán destaca completamente por su aporte
al PIB principalmente en el sector terciario con un 82% del total municipal
(4895 mdp).
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Con lo anterior se puede entender que la localidad es económicamente
importante para el municipio, pues aporta la mayor parte al PIB
municipal, y de cierta forma repercute de la misma manera a nivel estatal,
manteniéndose en ambos casos por encima de la media.

La localidad de Teziutlán tiene una PEA de 55.5% con 38,495 habitantes,
de las cuales el 96.94% es ocupada (30796) y el 2.9% es desocupada. La
PEA de la localidad concentrada en el sector terciario con el 52.7% del
total y el sector secundario con el 41.6%, dejando de lado el sector
primario con tan solo el 5.7%. (Ver gráfico 1)

La población económicamente activa (PEA) es la que se encuentra en la
edad de trabajar, es a partir de esta que analizaremos a la localidad,
Puebla tiene a su cargo una PEA de 1, 800,064 habitantes, que representa
el 4.81% del total nacional, del cual el municipio de Teziutlán dentro de
Puebla, cuenta con el 5.43%, es decir 97,743 hab.

Imagen 4 Fuente: Elaboración propia en base a la división política de puebla.

La zona de estudio tiene alto porcentaje en el sector secundario y el
terciario, mientras que el primario queda completamente rezagado, los
pobladores que pertenecen a este sector, se dedican a comerciar sus
productos en el
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centro de la localidad, impartiendo así un comercio informal a precios que
apenas logran recuperar la inversión que realizan. El producto interno
bruto estimado en 2010 es de 7,185.7 millones de pesos.

Únicamente se comercializan los productos de la propia localidad,
Teziutlán es un centro de intercambio de productos para las localidades
cercanas, lo que hace que esta práctica siga creciendo no solo afectando a
la propia localidad, sino también a las zonas aledañas que vienen a
comercializar sus productos. Como tal dicho crecimiento afecta en la
zona porque se está abandonando el campo.

La influencia que tiene la zona de estudio con las localidades cercanas se
da a partir de los niveles de servicio de cada ciudad, definiendo así una
dependencia de uno con el otro, asi como a la vez Teziutlán depende de
otras ciudades.

A pesar de que la zona de estudio pertenece al Estado de Puebla, los
pobladores no dependen directamente de su capital, sino que tiene una
mayor relación con la capital de Veracruz. Es en Xalapa donde los
pobladores satisfacen sus necesidades faltantes en Teziutlán, se da a
partir de la cercanía y de la comercialización de los productos que pueden
salir de la localidad, es decir económicamente.

PAPEL Y POTENCIAL

Actualmente México depende económicamente de inversiones
extranjeras, por lo tanto se encuentra económicamente activo en su

Imagen 5 Fuente: Elaboración propia con base a mapas de google.

Cuadro 1 fuente: sistema de ciudades según
niveles de servicio de SEDSOL.
Datos obtenidos del catalogo de localidades
de SEDSOL. Elaboracion propia
.
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mayor parte dentro del sector terciario y secundario.6

Dentro de la economía de la manufactura perteneciente al sector
secundario en México, Puebla es un estado del mismo, y es de sus
principales fuentes de ingresos de PIB por parte de la industria automotriz
extranjera y metalúrgica, lo cual se ve reflejado en Teziutlán, uno de los
municipios más importantes de Puebla, brindándoles mayores
equipamientos y servicios que también son aprovechados por localidades
aledañas.

La importancia económica de Teziutlán se basa en el comercio de la
manufactura producida en Puebla, dando como origen al rezago del
sector primario, ya que la materia prima es obtenida de otros centros
urbanos, que se encuentran en el mismo conflicto puesto que al no ser
transformada la materia prima que comercializan es bien retribuida, tal es
el caso de las localidades aledañas a la zona de estudio como son
Chignautla y Atoluca.

El rezago de la agricultura en Teziutlán llega a parecer una gran
contradicción, ya que el potencial de la zona es una gran fuente
generadora de agricultura. Teziutlán cuenta con una gran parte de su zona
con suelo Andosol y dos ríos que circulan a sus alrededores que
fácilmente podrían impulsar al sector primario, para que éste a su vez
ayude al desarrollo del sector secundario y a la industria, sin embargo no
se desarrolla por que juega únicamente

como un punto de comercialización de productos para localidades
aledañas, derivado del aglutinamiento de las personas que se tienen que
trasladar a este centro para llevar a cabo actividades de trámites y
permisos de todo tipo por la concentración de equipamiento
administrativo en el centro del mismo.

En Teziutlán además de un impulso al sector agrícola, sería posible
aprovechar toda la intervención de industrias automotrices extranjeras
para generar microempresas por parte de la población, que sean
complementarias a las anteriores.

DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE ESTUDIO

La localidad de Teziutlán es una zona que tiene concentración poblacional
en el centro, a pesar de esto tiene asentamientos dispersos que dificultan
el territorio que debe considerarse.

La metodología utilizada para delimitar la zona de estudio es a partir de
los kilómetros que ocupa la zona urbana, a partir de esto se considera una
tasa de crecimiento con la población para un tiempo determinado y es
con ello con lo que se logra calcular la relación de kilómetros con
población. La relación de distancia con la población de dicha proyección
se consideró en un corto (2021), mediano (2025) y largo plazo (2030), en
el caso del largo plazo dio un radio de 1.25, es decir que la población
crecerá un 25% para el corto y mediano crecerá 8% y 16%
respectivamente.

6 INEGI, PIB y cuentas nacionales, 2016
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A partir de este primer acercamiento y el análisis del crecimiento
poblacional de la localidad que se colocan los puntos para delimitar la
poligonal de influencia de la zona de estudio, prediciendo el crecimiento
poblacional y con la finalidad de ordenar el crecimiento urbano.

DESCRIPCIÓN DE LA POLIGONAL

Al final se obtuvo un área de la zona estudio en la que aproximadamente
el 30%(491.10 has) es Zona urbana y el 60%(982.20 has) es suelo natural.
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Aspectos socioeconómicos

En este capítulo se podrá tener un análisis actual a los recursos humanos
de la zona de estudio, en él se incluyeron indicadores de crecimiento
poblacional, índice de escolaridad, y comportamiento de la Población
Económicamente Activa (PEA) con el objetivo de generar pronósticos
futuros en función del desarrollo de la zona.

La zona de estudio de Teziutlán tiende a tener un crecimiento poblacional
el cual se vio interrumpido en el año 2000 donde éste tendió a bajar. Con
base al análisis de la estructura poblacional se revisaron aspectos
cuantitativos para poder generar una hipótesis, en los que podemos
encontrar la PEA y el PIB. Y así proponer una hipótesis en la que la zona
de estudio carece de empleos en el sector primario y terciario.

El grado de educación es otro aspecto que se considera para saber el
potencial o la problemática que tiene la zona en este encontramos (tabla
2) donde se observa que la población menor de edad tiene un crecimiento
en su nivel de educación y debido a la falta de equipamiento se presentan
migraciones a zonas donde pueda ser atendida la educación.

A menor grado de educación y capacitación para el trabajo, menor serán
las oportunidades de desarrollo laboral para la población. Es por ello que
el empleo es una línea estratégica para impulsar la

economía local y las condiciones de vida de la Teziutlán.

La SEDESOL, en el catálogo de localidades, clasifica a la zona de estudio
como el número 211 dentro del estado en rezago social y en la nacional
1995. Por lo cual es considerado en un rezago “muy bajo”. Con un
porcentaje de pobreza extrema del 9.89 % la cual está por debajo de la
media nacional que es del 17%. Cabe mencionar que la zona de estudio es
la única marcada como intermedia dentro de del municipio de
Teziutlán.Su nivel de urbanizacion atravieza un crisis de sustentabilidad.7

(Tabla 2)
Fuente: elaboración propia con datos de INEGI 2010

Indicadores de nivel educativo de teziutlán
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Respecto a los ingresos el salario mínimo establecido por la Comisión
Nacional de los Salarios Mínimos mediante resolución publicada en el
Diario Oficial de la Federación del 21 de diciembre de 2020. Vigentes a
partir del 1 de enero de 2018. Es de $123.22.

Podemos observar (tabla 4) que más del 50% de la población se encuentra
concentrado entre 2 y 5 salarios mínimos los cuales están dentro de la
media nacional la cual es de

Para poder entender lo anterior es necesario referenciar que la población
actual de adultos en Teziutlán está compuesta por 39,328 habitantes, en
los que se puede observar que la reserva está constituida mayormente
por mujeres.(tabla 3)

$5,869.00/mensuales de la misma forma que la media del estado de
Puebla al cual es de $4,500.00/mensuales

Lo que se puede concluir, es que a pesar del incremento salarial en la
nación, aún es complicado que las familias puedan desarrollarse
satisfactoriamente con menos de 3 veces el salario mínimo. Este
fenómeno obliga a la población en buscar otras alternativas para
completar su gasto básico mensual en el mercado formal y en muchas
ocasiones, el informal.

Distribución de PEA Y PEI en Teziutlán

(Tabla 3)
Fuente: elaboración propia con datos de INEGI 2010

(Tabla 4)
Fuente: elaboración propia con datos de INEGI 2010

Tabla de salarios en Teziutlán
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Dichas anomalías se prestan en el año 1990 donde el crecimiento se vio
reducido bruscamente y este volvió a tener crecimiento después del año
2000, pero también podemos observar que el crecimiento jamás estuvo
por debajo del 0% lo que demuestra la

CRECIMIENTO POBLACIONAL DIAGNÓSTICO Y PRONÓSTICO

Se realizó un análisis poblacional en la localidad de Teziutlán, Puebla en
relación a las tasas de crecimiento históricas, se tomaron tres tasas
poblacionales (alta media y baja) que registraron anomalías en el
comportamiento geográfico como se observa a continuación (tabla 5)

falta de decrecimiento en la zona en cualquier temporalidad. Y la
tendencia que esta sigue al crecimiento.

Donde el pico más alto de este crecimiento fue en los sesenta que
fue del 3%.Esto se debió principalmente al ”(..)Desarrollo
estabilizador (milagro Mexicano). Impulsó un plan agrario integral,
la industrialización rural y las obras de irrigación”8 A través del
capitalismo de estado.

“la política económica estatal ha contribuido poderosamente a
agudizar las desigualdades, pues como afirma Gilberto Loyo, ". .
.los gobiernos mexicanos favorecieron casi indiscriminadamente
el crecimiento de la oferta y de la capacidad productiva
empresarial, y facilitando la inversión privada mediante la
inversión pública, conforme a políticas explicables de crecimiento
a cualquier costo, como sea y a como dé lugar"; y añade: "el
funcionamiento [de la compleja economía mexicana] tiende
peligrosamente a acentuar sus desequilibrios estructurales
produciendo desperdicio de recursos, deformaciones en la oferta
y los precios, presiones inflacionarias y renovadas injusticias
sociales”

Este momento histórico fue caracterizado por el capitalismo de estado
que tiende a acrecentar los monopolios, a unirse con los

(Tabla 5)

Fuente: elaboración propia con datos de INEGI 2010

8 Montaño, Guillermo. El milagro Mexicano Ed. Nuestro tiempo, 1970, primer edición, pág. 23
9 Idem, pag. 44 14



empresarios y así destruir el orden natural del libre mercado. Asimismo el
estado logró acrecentar su infraestructura mediante el capital extranjero,
lo cual fue contraproducente al ser retirada la ayuda. Todo esto ocurrió en
el periodo que Díaz Ordaz y Luis Echeverría fueron presidentes.

El otro pico importante dentro de esta se produce en los noventa como se
ha mencionado en la Introducción y en apartados anteriores, ésto es
debido al TLCAN que se implementó en estos años y debido a la política
neoliberal. La cual provoca la saturación de ciudades centrales y migración
en las ciudades satélites de éstas.

Análisis de las hipótesis poblacionales a futuro

En el año 2010 la zona de estudio contaba con 58,699 habitantes con una
tendencia a la alta con 0.56%. Con dicha tendencia y con el análisis
histórico se proponen 3 tasas de crecimiento. Y buscar un crecimiento
natural de acuerdo a los programas que sean empleados en estas.

Tasa de crecimiento baja de 0.8 por ciento: Esta es la tendencia natural
que está siguiendo la zona, si bien no es muy cercana a la actual, viendo el
crecimiento de 0.2% en 5 años, será fácil de alcanzar en corto o mediano
plazo. (Ver tabla 6)

Tasa de crecimiento media de 1.3 por ciento: Para poder impulsar el
aumento en la zona de estudio, es necesario la implementación de
programas que impulsen el empleo en el sector terciario, al igual que del
sector primario para mantener una estabilidad con relación al terciario.
Creación de elementos de equipamiento de salud, educación y recreación.
(Ver tabla 6)

Tasa de crecimiento alta 1.8 por ciento: si bien la tasa es demasiado
elevada para la actual de la zona (0.56%) se podrá alcanzar en un largo
plazo, implementando maquinaria y equipos que faciliten la producción
en el sector primario con menos mano de obra, e impulsando el empleo
en la industria, así como consolidar la infraestructura actual de la zona.
(Ver tabla 6)

(Tabla 6) Fuente: Elaboración propia en base a la proyección del crecimiento poblacional
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Hipótesis de crecimiento poblacional seleccionada
Como se mencionó anteriormente (tabla 6) los plazos a desarrollarse
serán: corto plazo (2021) donde se busca anticipar problemas en la zona
de estudio, regular población y comportamientos en el mediano (2025) y
una política de anticipación para el largo plazo (2030). En donde se busca
que la tasa de crecimiento aumente en 1.8% en cada periodo.
La zona de estudio ha sufrido cambios demográficos en las décadas que
existieron reformas que estructuraron en el país de una forma diferente
las cuales fueron mencionadas con anterioridad, por lo cual se puede
entender que esta es independiente.
Se buscará que la política económica de la zona tenga mayor estabilidad. Y
no verse afectada con la influencia negativa de las políticas estatales, esto
se logrará mediante diferentes políticas a desarrollar en cada uno de los
plazos mencionados anteriormente.
Se define que la mejor opción es a partir de la tasa de crecimiento alta,
para volver a impulsar a Teziutlán y seguir con el crecimiento, para lo cual
se considera un largo plazo buscando obtener así una mejor estabilidad
en los 3 sectores. Donde se busca tener una PEA cercana a la nacional que
es de 59.3%.
En el corto plazo se mantendrá una política de anticipación en la cual se
desarrollarán programas como la educación y la industria,

ya que se plantea que son la base para el desarrollo de la zona de estudio,
ya que, por medio de éstas se podrá implementar la tecnificación del
campo y la mano de obra calificada para el correcto desarrollo en este.
En el mediano plazo se desarrollarán equipamientos los cuales serán
capaces de regular el crecimiento ocasionado por la creación de centros
de trabajo y de estudio, aparte de comenzar a dar una salida al comercio
exterior de los productos fabricados, por medio de una expansión en su
mercado. Por lo cual se dará un incremento en el sector terciario.
Se espera que en el largo plazo la población en el sector terciario
contenga la mayor participación de la PEA pero que ésta no tenga tanta
diferencia porcentual con las demás para así demostrar el
aprovechamiento planteado en los otros 2 sectores.

Sector Actual Corto Mediano Largo

Primario 5.70% 8.00% 12.00% 15.00%

Secundario 41.60% 38.00% 34.00% 30.00%

Terciario 52.70% 53.00% 54.00% 55.00%

Propuesta de comportamiento de PEA en plazos

Tabla 7 Fuente: Elaboración propia en base a la PEA según sus ingresos. SNIM
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ANÁLISIS DE ASPECTOS FÍSICO NATURALES
Dentro de la zona de estudio Teziutlán, se obtuvo un análisis necesario de
determinados puntos relacionados a los aspectos físicos naturales;
Topografía, Edafología, Geología, Hidrología, Vegetación y clima. Los
cuales nos servirán de apoyo para fundamentar una propuesta de uso de
suelo adecuada para el mejor desarrollo de la localidad.
Para una propuesta de uso de suelo más eficiente se tomarán en cuenta
los análisis dichos con anterioridad, con la finalidad de producir un menor
impacto de en el medio físico natural de la zona de estudio, de igual
manera aprovechando al máximo sus cualidades que nos ofrece.
TOPOGRAFÍA
Teziutlán se localiza en un eje neo volcánico que culmina en el cerro
Tesivo (la Magdalena), el cual lleva a la localidad a ubicarse entre 800 y
2,280 metros sobre el nivel del mar. Ocupando en un 86% ladera
escarpada y en un 14% lomerío de aluvión antiguo con llanuras, óptimas
para la actividad agrícola y pecuaria.10

La zona centro de la localidad es atravesada por la curva 1,940 m en el
norte de la poligonal la 1,800 m y en el sur la 2,000m sobre el nivel del
mar. Donde podemos observar una pendiente del 5% total, donde este
tiene variaciones las cuales se presentan a continuación (Tabla de uso
recomendada según topografía)

10 Prontuario de información geográfica municipal de los Estados Unidos Mexicanos. Teziutlán-
Puebla. 2009.

Tabla 8
Nota: Ver plano Topográfico.
Fuente: Elaboración propia con base en la información geográfica recopilada del Prontuario en 
Teziutlán - Puebla

Tabla de uso recomendada según topografía.
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EDAFOLOGÍA

Para un estudio más detallado del suelo, hablando específicamente de su
morfología, composición, propiedades tanto físicas como químicas y
biológicas, su formación y evolución, utilidades, recuperación y
conservación, es fundamental recurrir a la edafología. Esta ciencia es
esencial en la agronomía, ya que, con ella, es posible conocer a
potencialidad y sus limitantes del suelo en una zona determinada que se
desee estudiar, así como posibles técnicas para su mejoramiento y una
mejor explotación de sus recursos, siempre con una debida regularización.

En Teziutlán podemos encontrar un suelo dominante Andosol, en un
porcentaje del 73% de una totalidad del uso de suelo existente. Este tipo
de suelo por sus propiedades es óptimo para la actividad agrícola,
ganadería y forestación de encino y árboles frutales que es lo que más
predomina en la zona de estudio. Aunque parecen mantener un fácil
deterioro debido a la erosión, por lo que es debido preservar lo mayor
posible dentro de una propuesta de uso de suelo.

Dentro del uso potencial de la tierra en la zona, se determina que el 56%
no es apta para la agricultura, a diferencia del restante 44%. (ver tabla 9).
Dentro de este potencial un 23%, como mayoría, trabaja la agricultura
manual continua, por lo que se contempla una tecnificación del campo
para un mayor desempeño del mismo.

Este dato es determinado por factores de topográficos en la zona y
además por el crecimiento de las zonas urbanas, el cual deberán ser
frenados con programas de contención, ya que su crecimiento se está
enfocando en lo que originalmente había suelo Andosol (El cual es el
predominante en la zona de estudio), en terrenos previamente ocupados por
agricultura.

Potencial de la tierra Definición Porcentaje de uso%

196.44HAS)

(65.48HAS)

(376.51HAS)

(81.85HAS)

(916.72HAS)

Tabla 9.Fuente: Prontuario de información geográfica municipal de los Estados Unidos Mexicanos. 
Teziutlán- Puebla. 2009.

Tabla de potencial de la tierra agrícola en la zona
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GEOLOGÍA

La geología se enfoca en el estudio de la formación del subsuelo y sus
componentes que ayudan a un mayor entendimiento al crecimiento de la
vegetación actual en determinada zona.

Teziutlán se encuentra ubicado en el eje neo volcánico del Cinturón
Volcánico Transmexicano (CVT) así que la morfología de este es debido al
enfriamiento de roca volcánica. Teziutlán cuenta con un predominio de
roca ígnea extrusiva, del cual el 26 % es toba básica, el 10% toba ácida, el
5% es brecha volcánica básica y 1% de basalto11

Dentro de los beneficios de la roca Ígnea extrusiva que podemos obtener,
se encuentra la alta resistencia del material para mantener estabilidad
dentro de las construcciones. De igual manera, se pueden obtener todos
los nutrientes necesarios para el cultivo desarrollado en la zona de
estudio.

Teziutlán al mantener en su totalidad el predominio de roca extrusiva, da
la libertad de obtener el mayor beneficio posible para actividades
agrícolas como la floricultura, la silvicultura, la ganadería y los cultivos
entre otros.

Además, por consecuencia el fortalecimiento de un desarrollo económico
en la zona, a partir de la priorización de la producción del sector primario.
Obteniendo de esta manera una menor dependencia generada hacia
inversiones privadas.

11 Idem
21



22



HIDROLOGÍA

Teziutlán se localiza en la región Tuxpan-Nautla, en el cual se encuentran
las cuencas de los ríos Nautla y Tecolutla que se internan en Veracruz.
Constituidos por las subcuencas; Río Joloapan, Río María de la torre, Río
Apulco y Río Bobos. Mismos que riegan a la localidad.

La zona también se favorece del rio permanente Xoloatl, rio que es
naciente de estribaciones del cerro Tesivio. De los ríos mencionados,
Xoloatl y María de la Torre son los principales, también ocupados por los
agricultores de la zona, ambos se encuentran en un estado de deterioro
por contaminación de viviendas dispersas, carentes de infraestructura
sanitaria y sitios de tratamientos de aguas residuales.12

Tomando en cuenta lo anterior, es indispensable la implementación de
plantas de tratamiento para un mayor desempeño y calidad de la
actividad agrícola. Y por consiguiente en un factor económico.

Cabe mencionar que Teziutlán es alimentada de igual manera, por
manantiales, acueductos, arroyos y escurrimientos provenientes de las
regiones más altas y que gracias al relieve y sus pendientes naturales se
unen sin conflicto a los ríos ya mencionados, Además de la Precipitación
pluvial que es de 1100 a 3600 mm.13

12 INEGI. Censo Nacional y Delegacionales 2011. Agua potable y saneamiento
13 Prontuario de información geográfica municipal de los Estados Unidos Mexicanos. Teziutlán-
Puebla. 2009
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ECOSISTEMA

Podemos determinar que la zona se encuentra rodeada de bosque
mesófilo, abarcando un 30% del uso de suelo, como antes mencionado.
Esté, compuesto mayormente de encino y en el que se presentan especies
tales como el pino colorado, liquidámbar, encino y jaboncillo. Mismos que
no son aptos para una explotación industrial, ya que no es viable por
cuestiones de crecimiento en las especies, ya que radican entre 50 y 200
años para su completo crecimiento. Por lo que es preferente una
conservación total de las áreas verdes disponibles.

Por otro lado, además del encino y otras especies hojosas y frutales, se
encuentran a consecuencia de las características de suelo y clima, una
gran variedad de recursos derivado del cultivo, como es el arroz, maíz,
aguacate, haba, frijol, acalete, alerjon, chícharo y en las zonas más altas
de la región, café, papa, lechuga, coliflor, espinacas, berros, pápalo y
acelgas. Debido a las características en la zona, se debe implementar el
cuidado de la vegetación existente, con el fin de mantener estable y
crecer la producción de recursos naturales en la zona. Ya que como
anteriormente se mencionó, el crecimiento urbano se ha establecido en
este terreno con potencial agrícola, deteriorándose.

A continuación se mostrará la tabla síntesis del medio físico para concluir
el capítulo con la propuesta de usos de suelo.

Tabla síntesis de aspectos físicos naturales.

.

Tabla 10 Fuente: Elaboración propia con base al análisis e interpretación de información
recopilada de INEGI.
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PROPUESTAS DE USOS DE SUELO NATURAL

Se unirán las zonas urbanas, abarcando los asentamientos dispersos que
se ubican al noreste y al sur del centro de la localidad, conformándose así
como una única unidad de mancha urbana, buscando una densificación de
la zona. Aprovechando las zonas 1, 2, 3 y 4 (ver plano topográfico) en las
que se tiene la pendiente óptima para el uso urbano.

La mayor parte de la localidad es de uso agrícola, por lo que se pretende
aprovechar la mayor parte posible, concentrándose en la parte oeste, a lo
extenso del río Xoloatl, proponiendo a la vez la tecnificación del campo
que facilite dicha actividad. También se propone un amortiguamiento
para evitar el crecimiento de la mancha urbana hacia esta zona con
huertos, invernaderos y parques. Conservando y potenciando los
existentes por medio de la tecnificación de estos y el aprovechamiento de
todos los espacios.

La zona industrial será concentrada en la parte sur separándose de las
demás zonas urbanas. Teniendo sus propia zona verde arbolada de
amortiguamiento grueso en sus bordes que disminuya el ruido y olores,
para prevenir la interferencia en las actividades de la demás zona urbana.

Finalmente la zona ubicada en la parte este, alrededor del río María de la
Torre, se propone como un área protegida, buscando detener el
crecimiento de la mancha urbana hacia esta área, y así, parar la
contaminación del mismo por los desechos derivados de las viviendas.

Tabla síntesis de uso de suelo natural actual.

Uso de suelo Porcentaje de uso Edafología

(425.62HAS)

(278.29HAS)

(491.1HAS)

(441.99HAS)

Tabla 11.Fuente: Prontuario de información geográfica municipal de los Estados Unidos 
Mexicanos. Teziutlán- Puebla. 2009
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ANÁLISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

Introducción

Una de las problemáticas que se presenta en la localidad son los
asentamientos dispersos, y es un problema porque dificulta el dotar de
equipamiento e infraestructura básica a la población total. Con el fin de
satisfacer estas necesidades, en este apartado se analizarán las
problemáticas encontradas, para que por medio de un diagnóstico de la
estructura e imagen urbana, se puedan encontrar los proyectos que se
necesitan a corto, mediano y largo plazo, así como su prioridad para el
desarrollo de la zona de estudio.

Imagen urbana

Kevin Lynch señala que las sendas, bordes, barrios, nodos e hitos son
elementos que estructuran la imagen de un asentamiento, por lo cual es
necesario analizarlos para poder arrojar una propuesta que mejore la
imagen urbana de la localidad.

Sin duda alguna la catedral de Teziutlán (imagen 1) es el hito religioso más
importante de la zona, así como el Palacio Municipal se ha conformado
como el hito cívico más importante de la región, debido a que en él, se
tramitan permisos y licencias para cualquier movimiento legal que
requieran los pobladores de la localidad.

El mercado de la localidad, así como la zona centro donde se ubican todo
el comercio informal (imagen 2), son los nodos identificables con mayor
importancia, pues es ahí donde se concentra el equipamiento
administrativo, religioso y comercial de la microrregión.

28

Imagen 1 Catedral de teziutlán. 
Fuente Teziutlán Tv, Catedral de Teziutlán, https://www.instagram.com/p/CAD8yaYF4DX/ fecha de 
consulta 11/06/2020 



Con lo mencionado anteriormente, es entendible, que, a partir de este
punto central de la localidad, la concentración de estos servicios provoca
un flujo de población aún mayor que en otros puntos de la ciudad,
ocasionando un conflicto en vialidades cercanas, tanto vehiculares como
peatonales. Por lo que se requirió de un análisis de equipamiento para
determinar opciones que otorguen apoyo a una solución a la
problemática presentada. Tema que se abordará más adelante.

Por otro lado, los bordes naturales de Teziutlán se pueden observar en sus
paisajes montañosos, donde destaca el cristo del cerro de Chignautla
ofreciendo una vista completa de toda la localidad. Mismo relieve que
provoca algunos diseños viales no adecuados para una movilidad continua
y rápida. Los senderos más importantes de la localidad son las vialidades
que sirven como enlaces para el comercio y la comunicación entre los
asentamientos aledaños, principalmente la Av. Zaragoza Acajete Teziutlán
que la conecta con Chignautla, dotando a la zona de estudio de agua
potable.
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Imagen 2 Av. Cuauhtemoc 
Fuente Tlayoyo Tv, Av Cuauhtemoc 
https://www.instagram.com/p/CAD8yaY
F4DX/ fecha de consulta 11/06/2020 

Imagen 3 Rio Maria de la torre 
Fuente Elaboración propia en base a 
visita a sitio fecha de consulta 
11/06/2019 



Estructura urbana

Teziutlán está conformada por 67 colonias y barrios, en donde el principal
centro urbano es, Centro de Teziutlán, el cual es fácilmente accesible con
transporte público para el resto de las colonias por la forma en que se ha
distribuido la localidad, es decir, con un crecimiento del centro, hacia el
norte y sur. Otorgando dicha relación en base a tres principales avenidas
(Av. Cuauhtémoc, Av. Miguel Hidalgo y Teziutlán - Tlapacoyan). Dichas
avenidas con posibilidad a recorrer peatonal y vehicularmente.

La distribución de la zona esta priorizada a un flujo vehicular, con una
escasez total de circuitos en función a la circulación peatonal en su
totalidad, como corredores o ciclovías. A esto, añadiendo la centralización
del equipamiento, genera un problema para su acceso por parte de las
colonias distantes. Se necesitará la formación de subcentros urbanos en
zonas distantes, con un flujo que den prioridad al peatón, como
corredores y plazas, con el fin de generar un recorrido más confortable
para la población.

Traza urbana

El centro de la localidad cuenta con una traza urbana rectilínea, con
pendientes no mayores al 3%, otorgando la facilidad de distribuir la
infraestructura sanitaria e hidráulica, aprovechando la pendiente natural y
la traza urbana. De igual manera, este tipo de traza beneficia el flujo
vehicular, reduciendo tiempos de traslado en la zona, que claramente no
se refleja en la zona, por el comercio informal establecido actualmente.

Por otra parte, en los alrededores del centro de Teziutlán, el relieve
natural cuenta con una pendiente de hasta el 9% o más. Esto los
asentamientos dispersos generan una discontinuidad de diseño,
provocando así, una traza urbana de ramificación, afectando también, el
tiempo de traslado vehicular, debido también, al exceso de curvas
generadas principalmente en la av. Zaragoza y en la carretera federal a
Perote.
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Características del suelo urbano

El área urbana representa apenas el 17%, mientras que el área de
conservación está por debajo del 2%, lo que significa que hay un enorme
desequilibrio con el suelo de uso agrícola que está por encima del 81%
del total de la zona de estudio. (Ver tabla 1)

Tabla 1 Fuente: Elaboración propia en base al prontuario de información municipal de Teziutlán. INEGI 2010

Dentro de la poligonal se puede distinguir entre 4 usos de suelo, de los
cuales el que presenta el mayor problema de incompatibilidad es el
industrial, pues se encuentra en contacto directo con el habitacional. (Ver
tabla 2)

Tabla 2 Fuente: Elaboración propia con datos obtenidos en sitio. 2018

Uso de suelo Hectáreas % con 
respecto a la poligonal

Producción agrícola 1,332 
85%

Urbano 278
17%

Conservación 27
2%

Uso de suelo Hectáreas % con 
respecto a la poligonal
Habitacional 177

63%
Comercio 44

16%
Mixto 41

15%
Industrial 16

6%

La zona de estudio cuenta con 17% del suelo privado mientras que el
público está por encima del 3%, lo que significa que hay una enorme
diferencia con el ejidal que está por encima del 81%. (Ver tabla 3).

Tabla 3 Fuente: Elaboración propia con datos obtenidos en sitio. 2018

Tipo de tenencia 

Privado Ejidal
Público

17% 80%
3%
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Problemática de uso de suelo

La carencia de un plan de crecimiento para la zona de estudio, ha
provocado centralización de los servicios y de los medios de
producción, éstos han traído como consecuencia que los
asentamientos de las periferias no cuenten con lo antes mencionado.

Las diferentes densidades de población dentro la zona de estudio,
genera aglutinamiento en el centro y problemas de acceso para
aquellos que están fuera de estos; Santa Mónica, El Calvario, Benito
Juárez, San Rafael, Cruz Verde y Barrio de Coyotzingo. Colonias que
abrazan la cabecera de Teziutlán y necesariamente requieren de la
visita a la zona para disponer de algunos equipamientos concentrados,
como lo son Mercados y asistencia social.

Las localidades aledañas, han aprovechado el abandono del sector primario,
transformando a la zona de estudio en un centro de intercambio, esto ha
provocado, además de una dependencia, el que los pobladores de las
localidades cercanas se asienten en la periferia, convirtiéndose en
asentamientos dispersos que no cuentan con ningún tipo de servicio.

El que la localidad se haya convertido en un centro de intercambio, ha
provocado que los pobladores de las localidades aledañas, que no pueden
pagar un local comercial, vendan sus productos en el centro de la ciudad en
plena vía pública, generando tránsito pesado para los habitantes de Teziutlán.

El valor del suelo también ha influido en el incremento de asentamientos
dispersos a las orillas de la localidad, puesto que al no contar con los servicios
básicos de infraestructura el valor del predio es mucho más barato y los
habitantes prefieren comprar un terreno de mayores dimensiones en las
afueras.

Los baldíos en el centro de la localidad son pocos y de dimensiones muy
pequeñas, esto es un problema porque no se podrán desarrollar proyectos de
grandes magnitudes en el centro de Teziutlán.
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Valor catastrales del suelo.

La zona de estudio está zonificada por la oficina de catastro público del
municipio de Teziutlán. En esta se observa como la zona habitacional
que anteriormente fue zona de cultivo, presenta un valor catastral
inferior a las zonas centrales del municipio, ya que no presentan la
suficiente infraestructura.(Ver tabla 5)

Tabla 5 Fuente: Tesis. Alternativas de desarrollo en el Municipio de Teziutlán, Puebla :
núcleo de trabajo con maíz. Ramirez Raya, Brenda Edith. 2016

Tenencia de la tierra.

De acuerdo a los datos de la INAFED, hasta el año 2000, dentro del
total de viviendas existentes en la zona de estudio, un 63.54% eran
viviendas propias de quien las habitaban, mientras que el 27% eran
renta. El 9.46 % no fue identificado.(Ver tabla 4)

Tabla 4 Fuente: Tesis. Alternativas de desarrollo en el Municipio de Teziutlán, Puebla :
núcleo de trabajo con maíz. Ramirez Raya, Brenda Edith. 2016
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Vialidad y transporte.

En referencia a los accesos regionales, se encuentran 4 accesos
carreteros; 2 de los cuales se unifican para ingresar a la cabecera
municipal (autopista estatal Amozoc y carretera federal 129 Amozoc.
Mientras que las 2 restantes provienen del oriente (Carretera federal
129 Nautla y hacia el sureste la carretera federal- Perote.

Al presentarse el cruce entre las vialidades principales, genera una
gran cantidad de flujo vehicular y peatonal. Esto aprovechado por el
comercio informal mencionado con anterioridad, aumentando aún
más el conflicto vial. Lo que extiende el tiempo de traslado. Además,
podemos añadir que la localidad es un centro muy recurrido por
localidades y municipios cercanos.

La movilidad en Teziutlán se desenvuelve sobre su traza extendida de
norte a sur. Compuesta por una vialidad principal generada por las tres
principales antes mencionadas, además de dos vialidades secundarias.
Dentro de las mismas se distribuye un transporte público compuesto
por combis y camiones, distribuyendo a la población a extremos de
Teziutlán.

Transporte

Actualmente existen cinco rutas de transporte que distribuyen a la
población a lo largo de la zona de estudio con la existencia de
cuatrocientas unidades.

LÍNEA I - Origen: Centro
Destinos: El pinal, Huehueymico, Infonavit, Cipreses, Espíritu santo.
Unidades: 75

LÍNEA II- Origen: Centro
Destinos: Jardines Teziutlán, Aire libre, San Juan Acateno, Xoloco, Cofradía, 

Tlaxcala, Coaxoxpa, Linda vista
Unidades: 75

LÍNEA III- Origen: Centro
Destinos: San Isidro, Xoloacateno, Fresnillo, Xaltilpan, Tequimila, Chignautla, 

Crucero, Calipan, Coahuixco, 
Unidades: 90

LÍNEA IV- Origen: Centro
Destinos: Tezotepec, Cola sur, Cola Norte, Xaxala, Calicopan, San Isidro, 

Tequimila, San Isidro, Xoloateno.
Unidades: 80

LÍNEA V- Origen: Centro
Destinos: San Antonio, San Andres, Atoluca, San Sebastian, Xaltipan, La garita, 

San Salvador, San Juan Xiutetelco. 
Unidades: 90
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Equipamiento

Las vialidades más importantes de la zona son beneficiadas por una
gran variedad de equipamiento que fue analizado a partir de la división
de SEDESOL: equipamiento de educación y cultura, asistencia social y
salud, comercio y abasto, comunicaciones y transporte, recreación y
deporte, y administración pública y servicios urbanos.

Subsistema: educación

Este equipamiento se encarga de otorgar a la población servicios
educacionales relacionados con cultura general o capacitación de
actividades particulares necesarias para la zona.

Para obtener un mayor beneficio, SEDESOL plantea distintos niveles
educacionales con un déficit determinado.
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Equipamiento

De acuerdo a los datos conseguidos en campo se concluye que la zona
no muestra déficit en equipamiento educacional, a excepción de nivel
primaria. Que se necesitaran de 68 UBS para atender a la población a
largo plazo. Al igual que la escolaridad a nivel secundaria, presentara
un déficit de 88 UBS al llegar a un crecimiento poblacional de largo
plazo. (ver tabla 2)

Por otra parte, SEDESOL determinó que los elementos de cultura
deberán proporcionar a la población acceso a recreación intelectual
que complementen y apoyen al sistema educativo presentado
anteriormente. Tomando un papel intelectual y cultural de gran
relevancia para la población.

De acuerdo a los parámetros de SEDESOL, Teziutlán no cuenta
actualmente cubierto su equipamiento cultural y, por lo tanto, a un
plazo largo futuro tampoco, a excepción del auditorio actual. (Ver tabla 4)
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Por otra parte, se determina la inexistencia de una Escuela integral de
Artes por parte de la recomendación de SEDESOL.

Con profundización del subsistema analizado en la zona de estudio, se
deberá implementar más UBS dentro de los inmuebles existentes y en
su debido caso, la creación de nuevos inmuebles (debido al alto déficit
presentado, como en el caso de la casa de cultura y el auditorio). Esto
relacionado a la estrategia de desarrollo que se establecerá, dando a
conocer la importancia de la misma y la propia cultura de la localidad.

Subsistema: Salud y Asistencia Social

Este equipamiento se conforma de un conjunto de diversos inmuebles
destinados a dar servicios médicos específicos para mantener un
bienestar social, al que toda la población debería tener acceso.

Ya que las localidades cercanas mantienen una dependencia muy
marcada hacia la zona de estudio, debido a sus servicios. Por
consecuencia, Teziutlán mantiene una gran cantidad de inmuebles que
deberán satisfacer a toda esta población externa y evitar un posible
déficit hacia su propia población. (Ver tabla 6)

Por lo tanto, en un análisis se determina que el equipamiento de salud
la zona de estudio no presenta déficit a corto, mediano y largo plazo.
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La zona de estudio se encuentra abastecida de este servicio por parte
de inmuebles especificados en la Tabla 6, dando cobertura hasta un
largo plazo (ver tabla 7). Además de contar con otros
establecimientos como cruz roja, clínicas familiares y farmacias.

En el caso del subsistema de asistencia social, SEDESOL plantea que
este equipamiento está destinado a proporcionar a la población
servicios como al cuidado, alojamiento, alimentación, nutrición,
higiene y salud, de futuras madres, lactantes, infantes, jóvenes hasta
los 18 años y ancianos, con el fin de mantener un bienestar social y
calidad de vida.

Incluso teniendo en cuenta la importancia de la asistencia social, en
una investigación de visita de campo, se determinó que la zona de
estudio no presenta inmuebles por parte de este subsistema, por lo
que genera un marcado déficit y un deterioro de calidad de vida para
la población local.

Esto deberá contemplarse para la realización de una estrategia de
desarrollo en donde se incorporen inmuebles que beneficien a la
población específica, antes mencionada. En específico hacia adultos
mayores, ya que a largo plazo se requerirá mayor concentración del
servicio hacia este sector de la población.
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Subsistema: Comercio y Abasto

SEDESOL determinó que este subsistema está integrado por
equipamiento que se encarga de la distribución de productos a
menudeo, ya sea con fines alimenticios, de uso personal o para el
hogar. Este equipamiento es de gran importancia para el desarrollo
urbano, ya que no solo es necesario para un fin personal, también en
un fin colectivo, al mantener, la comercialización, gran relevancia en la
economía dentro de la zona de estudio

En este subsistema, se determinó una falta de equipamiento pensando
en un crecimiento a largo plazo. Ya que incluso actualmente no cumple
con el déficit establecido por SEDESOL. (Ver tabla 8).

Por consecuencia a escasez de establecimientos comerciantes, el
comercio informal ha surgido a lo largo de vialidades públicas muy
recurridas, dañando la imagen urbana y afectando la movilidad
peatonal y vehicular.

Tomando este análisis como referencia, se deberán construir mercados
públicos o plazas de uso múltiple en zonas alejadas de los inmuebles ya
establecidos, principalmente de zonas de crecimiento urbano a largo
plazo. Mismo crecimiento que está establecido al norte y sur de la
localidad.
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Subsistema: Comunicaciones y transporte

Este equipamiento se compone de servicios que contribuyen al
traslado y contacto periódico local y externo, entre grupos sociales e
instituciones. Beneficiando de esta manera en el ahorro de tiempo y
recurso. Además, este subsistema genera gran importancia dentro del
desarrollo de actividades socioeconómicas y de convivencia social,
propiciando así, la integración cultural al contexto nacional.

Actualmente las necesidades del servicio de comunicación de la
zona de estudio se encuentran dominadas por TELMEX y Correos
de México. El último mencionado solo cubriendo a corto plazo, por
lo que se deberá generar equipamiento a extremos de la localidad,
donde se sitúa el crecimiento urbano planificado (ver tabla 9).

La ciudad cuenta con un muy eficiente transporte púbico
comparado con el de otras ciudades, el servicio es ofrecido por
urvans (Ruta 1, 2 y 3), taxis y autobuses foráneos que comunican a
prácticamente todas las comunidades y barrios del municipio,
existen más de 100 rutas de transporte público. Incluyendo
destinos de transporte foráneo que llevan a distintos puntos como
Matamoros, Tampico, Tuxpan, Veracruz, Ciudad de México,
Texcoco, Tehuacán, San Martín Texmelucan, o Misantla. (Ver tabla
9)
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Este servicio de transporte se encuentra cubierto hasta un largo plazo
de crecimiento urbano en la zona de estudio, sin embargo, impacta de
manera negativa, ya que está ubicada en el centro de Teziutlán y las
avenidas no tienen las dimensiones y los radios de giro adecuados para
que tenga un buen funcionamiento, afectando la circulación dentro del
centro de la zona, mismo problema que se venido mencionando con
anterioridad. Por lo que deberá considerarse a largo plazo, la
construcción de otra terminal para la zona.

Subsistema: Recreación y deporte

Este equipamiento se concentra en el desarrollo de la
comunidad, ya que propicia el bienestar físico y mental de la
población, generando así, una mejor calidad de vida, pero
también beneficiando al descanso y fortalecimiento de la
reproducción de fuerza de trabajo.

La zona de estudio no está cubierta por el equipamiento de recreación
y deporte a corto, mediano y largo plazo, por esta razón se deberá
establecer zonas verdes para el desarrollo social, ya que como se
aprecia no se ha tomado con la relevancia necesaria el bienestar social
de la población, además deberá considerase la implementación de más
áreas públicas en la localidad, como jardines vecinales, áreas infantiles
y parques de barrio que permitan el mejoramiento del flujo de la
población.
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Suelo

En este apartado se analizará el crecimiento histórico, usos de suelo
urbano, y el equipamiento existente para comprender su comportamiento
y los problemas a atender en la propuesta a largo plazo a desarrollar.

CRECIMIENTO HISTÓRICO

De acuerdo al análisis poblacional realizado en la localidad de Teziutlán
Puebla, en relación a las tasas de crecimiento históricas, se tomaron tres
tasas poblacionales en donde se refleja una mayor explosión demográfica.

La primera en el año 1950 donde la mancha urbana era de 750 000 m2, la
mayoría de su territorio estaba destinado a suelo agrícola, pues era la
base de su economía.

La segunda en 1990 creció a 830 000 m2, en esta década de los 90 se
puede ver un crecimiento poblacional bastante significativo, debido a que
ese tiempo corresponde al establecimiento del neoliberalismo en México,
en estas fechas la incorporación de empresas transnacionales
automotrices a la zona de estudio, cambio la base de su economía,
generando nuevos empleos, a costa del abandono en sector primario por
no ser bien remunerado.

En la tercera y última explosión demográfica, perteneciente al año 2018,
la mancha urbana ha crecido a 1100 000 m2, este crecimiento, se ha
realizado sin una planificación, debido a que la zona de estudio se ha
convertido en un centro de intercambio para los asentamientos aledaños,
concentrando los servicios y equipamientos, incentivando a los habitantes
de las localidades aledañas a asentarse en las afueras de Teziutlán, de una
manera desordenada. Asentamientos que se han dirigido hacia el norte y
sur de la localidad.

Este crecimiento de la mancha urbana sin planificación, también ha
sufrido algunos asentamientos en colindancias del río Xoloatl y María de
la Torre (ambos a costados de la localidad, Este y oeste respectivamente)
mismos que presentan una zona de alto riesgo natural, por lo que deja a
estas viviendas dispersas expuestas a deslaves, por lo que se deberán
atender a corto plazo esta situación de vivienda de alto riesgo.

En consecuencia, de estos asentamientos de alto riesgo se ha presentado
una contaminación en dichos ríos, por la dificultad de dotar a estas
viviendas de servicio sanitario. Sin duda, deberán dotarse del mismo
servicio y contener el crecimiento en un corto plazo.
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ANÁLISIS DE INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO, LUZ ELÉCTRICA Y
ALUMBRADO PÚBLICO.

Todos los asentamientos necesitan contar con los servicios básicos de
infraestructura que ayuden a la reproducción de la fuerza de trabajo, sin
embargo debido a los nuevos pobladores que llegan y se instalan de
manera informal (asentamientos dispersos) hay una carencia de los
mismos. (ver tabla 12)

El agua potable en la zona llega entubada por el este, desde la localidad
vecina Chignautla recorriendo más de 2km de distancia y de la cual no hay
pérdida en el traslado, pues se encuentra en buenas condiciones gracias a
las reparaciones recientes de la tubería.

Desde 1996 la distribución de agua quedó a cargo del organismo público
descentralizado SOSAPATZ, el sistema operador de los servicios de agua
potable y alcantarillado del municipio de Teziutlán, el cual se ha
encargado de dotar de agua en la mayor parte de la localidad, habiendo
sólo una carencia menos al 1% de las viviendas sin el servicio, así como de
alcantarillado.

Además, gracias al relieve natural de la zona (pendiente máxima en zona
urbana de 3%) la dotación de agua a la población se realiza de una
manera más sencilla y eficaz. Que de igual manera beneficia al servicio
sanitario en la localidad.

La infraestructura de drenaje recorre el área a través de 3 ramales 
principales que dota del servicio a las 3 zonas más grandes de la localidad, 
recorriendo de sur a norte y llegando hasta las concentraciones urbanas 
ubicadas al norte de Teziutlán. El área total de estudio cuenta con el 
servicio en más del 98% del total, logrando así una carencia mínima, 
pero que sin duda debería abastecer al 100 % de la población.

La zona de estudio carece de plantas de tratamiento, ya que sus puntos
de descarga son en barrancas. Por lo que es necesario la implementación
de estos puntos de descarga y sus debidas plantas de tratamiento.

En cuanto a infraestructura eléctrica, Teziutlán cuenta dos subestaciones
que se alimentan de la Central Hidroeléctrica. De las subestaciones
mencionadas, se desprende la red principal que alimenta la zona de
estudio (115 KV) y que cubre el 99.4% de las viviendas de la zona, siendo
así la infraestructura con menor carencia, sin embargo, no todo el
alumbrado público está en las condiciones adecuadas y en algunos casos
incluso se recurre al alumbrado exterior por su propia cuenta.
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Servicio Porcentaje de población abastecida.

Agua potable 99.3%

Drenaje y alcantarillado 98%

Electricidad y alumbrado 
público

99.4%

Tabla 12 Fuente: Elaboración propia en base a datos de INEGI 2015

Gracias a que las carencias en servicios son mínimas, se puede solucionar
sin mayor problema, para lo cual se plantea unificar los asentamientos
dispersos con la zona urbana ya abastecida de los 3 servicios básicos, pues
no se encuentran a gran distancia para su abastecimiento.



ANÁLISIS DE VIVIENDA

La vivienda es un inmueble esencial para la vida diaria de cualquier
persona, ya que es donde se reproduce la fuerza de trabajo y se satisfacen
otras necesidades.

La situación actual de las viviendas de la zona de estudio en promedio es
buena, en condiciones habitables y cuentan con servicios, sin embargo
poco más del 4% se encuentran en condiciones deterioradas o en mal
estado, contando con piso de tierra y sin servicios básicos. (Ver tabla 5)

Tabla 13 Fuente: Elaboración propia en base a datos de INEGI 2015

Tabla 13 Fuente: Elaboración propia en base a datos de INEGI 2015

Según datos de INEGI 2015 en Teziutlán hay 15,588 viviendas, de las
cuales podemos distinguir 4 tipos diferentes (ver tabla 6). En su mayoría
las viviendas con mayor cantidad no cuentan con acabados, es decir es
aparente.

.

Tabla 14 Fuente: Elaboración propia con datos obtenidos en sitio 2018
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Con los datos obtenidos de INEGI del número de viviendas y a partir del
crecimiento de la población al año 2015, se determinó un superávit de
vivienda por 913(Ver tabla 15), dichas viviendas se encuentran en mal
estado o en el abandono. Esto debido a la migración causada por la falta
de oportunidades laborales, ya que anteriormente como se ha venido
mencionado, se mantenía un sector laboral agrícola, que tiempo después
ya no fue redituable.

Teniendo en cuenta el abandono de viviendas y las tazas de crecimiento
poblacional, se establecieron viviendas necesarias futuras para un
crecimiento a largo plazo. (Ver tabla 16)

Superávit en vivienda actualmente.

Tabla 15 Fuente: Elaboración propia en base a datos de INEGI 2015.

Proyección de viviendas requeridas en los plazos propuestos.

.

Tabla 16 Fuente: Elaboración propia en base a datos de INEGI 2015.

Año 
actual

Vivienda
s 
Existent
es

Superávit

261

1,529

2,898
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PROBLEMÁTICA URBANA

Como se ha venido mencionando en el análisis de los distintos aspectos de
la zona de estudio, los asentamientos dispersos y su crecimiento, son los
principales causantes de las irregularidades urbanas, provocando con ello,
que no se consideren como parte de la mancha urbana, dificultando la
posibilidad de dotarlos de infraestructura, o de equipamientos cercanos a
ellos.

Al no dotar de infraestructura a los asentamientos de las periferias, estos
seguirán contaminando el río María de la Torre, por tal motivo, es
necesario un plan de densificación que los integre a la mancha urbana
para dotarlos de dichos servicios y parar el crecimiento de dichos
asentamientos.

También el flujo vial se ve afectado por el comercio informal que se coloca
en el centro de la localidad, provocando caos vial y alentando la movilidad
en este, por esto, es necesario la reubicación de estos comerciantes a un
lugar establecido donde puedan vender sus productos sin afectar las
actividades de la zona de estudio.

Derivado de la misma actividad informal es generada basura que afecta la
imagen urbana de la localidad, por tal motivo se reitera la necesaria
reubicación de los mismos.

La falta de programas de vivienda en la localidad ha generado que los
habitantes busquen en la periferia terrenos a un bajo costo, dando como
consecuencia el incremento de los asentamientos dispersos, urbanizando
y de esta manera, reduciendo el potencial del suelo agrícola la zona.

DETERIORO AMBIENTAL

El ecosistema sufre alteraciones irreversibles producto de la explotación
humana desmedida, está provocada por el sistema capitalista en el que
vivimos. La zona de estudio, al pertenecer a este sistema, no puede
quedar exenta de estos cambios, por lo que, con base a nuestra
investigación recabada, se encontraron las siguientes afectaciones en la
localidad.
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1.-Déficit en infraestructura, aunque es muy poca la falta de servicios
públicos de drenaje y alcantarillado, han provocado daños irreversibles en
el Río María de la Torre, pues estos asentamientos dispersos ubicados en
la periferia de la localidad, vierten sus aguas residuales en este cuerpo de
agua, provocando que ya no pueda ser considerado como una fuente de
abastecimiento para ningún tipo de uso.

2.-Deforestación y Erosión, es causada por el crecimiento desmedido y
desordenado de la mancha urbana, genera alteraciones en las
características del suelo y disminución del área forestal, pues éstas se
transforman en suelo habitacional o industrial, anulando su conservación,
pero primordialmente la recarga de los mantos acuíferos.

3.-Manejo de residuos, esta problemática es causada por una mala
recolección y separación de los desechos sólidos, se ve reflejada en
utilización de territorio como vertederos de basura.

El crecimiento desmedido y desordenado de la mancha urbana genera
afectaciones que impactan de manera directa al ambiente, por eso es
necesario que el crecimiento de un asentamiento se hago bajo una
planificación que no deje a un lado los aspectos mencionados
anteriormente.
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ESTRATEGIA DE DESARROLLO

Después de diagnosticar los problemas del ámbito urbano, así como
conocer los recursos humanos y naturales con los que cuenta la zona, se
generará una estrategia que ayude a mitigar la problemática urbana
actual.

La localidad de Teziutlán sufre de una dependencia muy marcada hacia los
pueblos aledaños, esto debido al abandono del sector primario
(agricultura), que por mucho tiempo fue la base de su economía, dejando
a la zona como un centro de intercambio para las localidades cercanas,
este cambio se fue desarrollando desde la implementación de las políticas
neoliberales que afectaron directamente a la localidad, planteando la
compra de la producción a bajo costo, transformándola en el extranjero y
regresando como un producto procesado a un mayor precio, esto como
consecuencia, ha llevado al desinterés por seguir con la actividad
primaria, puesto que dejó de ser redituable, obligando al pueblo a
cambiar su economía a los otros sectores, generando una dependencia
hacia las empresas extranjeras automotrices que se establecieron en la
zona, ofreciendo un mejor salario del que percibían.

Es por ello que se plantea para poder llegar a un desarrollo dentro de la
zona de estudio, convertir a Teziutlán en una ciudad productora y
transformadora de sus propios recursos de una manera controlada, para
disminuir la dependencia que afecta la zona, esto mediante un programa
integral que permita vincular los 3 sectores productivos, a través de la
producción, transformación y comercialización.

Es a través de las políticas tácticas, que la estrategia de desarrollo se va a
regir y conduzca al correcto planteamiento final.
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Políticas tácticas de la estrategia de desarrollo.
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Reactivación del sector primario: Es importante reactivar el campo, pues es la base que
otorga la posibilidad de transformación y lo posterior,
además significa obtener la soberanía alimentaria que se
encuentra en decrecimiento.

Capacitación técnica e investigación Para poder realizar los trabajos correspondientes que
conllevan la producción, transformación y distribución de
los recursos de la zona, es necesario de la capacitación
técnica, pues es la base de la forma de mano de obra
especializada, que además fomenta las bases
necesarias del conocimiento entre los habitantes.

Transformación de materias primas Es a partir de la transformación, que se le otorgar
plusvalía a la materia prima, arrojando un producto que
pueda ser consumido por la población misma de la zona,
y en un futuro incluso producir para localidades
cercanas, mejorando notablemente la economía de los
pobladores.

Búsqueda de mercados Teniendo los productos correspondientes, se plantea
expandir capacidad de producción de las industrias a las
localidades cercanas, según la posibilidad de expandir el
mercado.

Comercialización de los productos Es necesario vender los productos arrojados por las
industrias, pues es la forma de recuperar la inversión y
hacer redituable todo el proceso que conlleva.

Organización de la población Es importante generar una forma de organizar a la 
población que no comparta las mismas intenciones al 
sistema actual, pues el sistema neoliberal plantea el 
enriquecimiento de unos pocos, además de pretender 
explotar mano de obra y recursos.

Fuente: Elaboración propia con base a la estrategia de desarrollo propuesta.
Fuente: Elaboración propia con base a los datos recabados en la investigación
proyectada a largo plazo al 2030.



PROPUESTA DE ESTRUCTURA E IMAGEN URBANA

Con la finalidad de lograr un mejoramiento en la calidad de vida en la 
localidad, se deberá realizar distintas actividades dentro de la zona de 
estudio, que influirá en el crecimiento de todos los aspectos 
socioeconómicos de Teziutlán, ya que la calidad de vida promueve una 
producción y desarrollo social que influyen en el crecimiento de una 
comunidad.

Se plantea la rehabilitación de las fachadas que tengan un valor histórico
en la localidad y de esta manera reflejar una mayor identidad propia, de la
cultura de Teziutlán.

Rehabilitación de edificios y vialidades que propiciarán orden y a su vez, la
formación de nuevos subcentros urbanos que descentralicen los servicios
que se encuentran abasteciendo el centro urbano principal, que es la
cabecera municipal.

Estos subcentros urbanos generados a partir de la rehabilitación de
espacios, conllevan a la implementación de espacios públicos que
permitan la interrelación de las personas, como parques o plazas, en los
que se plantea reubicar a los comerciantes informales plantados en el
centro de la localidad. Así mismo, integrarán a la

mancha urbana a los asentamientos dispersos, los cuales serán frenados
por medio de programas de vivienda que estén a su alcance, densificando
la zona, pero de una manera ordenada.

PROPUESTA DE SUELO URBANO

Es necesaria una propuesta de reordenamiento de la zona de estudio, en
donde se consoliden las zonas donde se encuentran los asentamientos
dispersos al norte, más específicos colonias como; Jardines de Teziutlán,
valle Dorado, Barrio de Chignaulino, Colonos San Cayetano y Barrio de
Ahuateno. Esto respetando la traza urbana que tiene el centro de la
localidad, para posteriormente sea fácil el dotarlos de equipamiento y
servicios básicos.

Se tendrán que asignar nuevas áreas para el crecimiento urbano
(lotificación propuesta ubicada entre Jardines de Teziutlán y Barrio de
Chignaulino) que tengan todas las facilidades la dotarlos de servicios, si
como una proximidad para el fácil acceso a los equipamientos.
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De igual importancia se requiere la incorporación de las zonas de
actividades agroindustriales e industriales en las periferias donde se
quiera un crecimiento, descertificando las fuentes de trabajo. Para
lograrlo se deberá restringir el crecimiento de la población por medio de
cinturones de amortiguamiento, para que la mancha urbana no invada las
áreas de preservación o áreas destinadas a uso agrícola.

PROPUESTA DE TRANSPORTE Y VIALIDAD

Para lograr un sistema de transporte eficaz, es de gran importancia la
reubicación del comercio informal en el nuevo subcentro urbano
propuesto a lotificar, al norte de la localidad, (entre Jardines de Teziutlán
y Barrio de Chignaulino). Propuesta para liberación de las vialidades que
conectan al centro y permita una mejor movilidad por la localidad de
Teziutlán.

En dichos asentamientos que se proyecten a corto plazo, se proponen
calles amplias, bien distribuidas y de un solo sentido que no permitan que
se ocasionen nudos viales. A su vez se propone la incorporación de un
circuito vial ubicado en la periferia que conecte a todas las zonas de
producción, que les permita una movilidad rápida para circular dentro de
la localidad y salir de ella si así se requiere, esto sin interferir en el flujo
interno del centro urbano.

Para agilizar el transporte a las nuevas zonas de crecimiento, se proponen
creas bahías con paradas específicas, que puedan mejorar el modo de
transporte en la zona, dichas paradas se tratarán de incorporar al centro
de la zona.

PROPUESTA DE INFRAESTRUCTURA

Se requiere la generación de programas que regulen y cumplan con el
abastecimiento de los servicios básicos en la localidad como lo es la
dotación de agua potable. Por lo que se propone la construcción de una
planta de tratamiento sanitario para el río Xóloatl, que pueda abastecer al
1% faltante ya existente y al futuro crecimiento de la zona urbana al
noreste de la localidad en un corto plazo.

Para el servicio sanitario se plantea la construcción de una nueva red en
un 10% más de la zona de estudio, para abastecer al 1% actual faltante del
servicio y al crecimiento propuesto, así como un mantenimiento en el
alcantarillado ya existente para evitar futuros problemas de ruptura de
conductos. Se deberá construir una planta de tratamiento de aguas
residuales que le dé abasto a la zona urbana actual y a la lotificación
propuesta, para uso de riego.
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Dentro del servicio de la energía eléctrica y alumbrado público, se
propone abastecer al 1% faltante de este servicio en la periferia de la
actual red, puesto que las 2 plantas localizadas en la zona, abastecen
perfectamente a la localidad. Y para el alumbrado público se le deberá de
dar mantenimiento a las lámparas ya existentes, así como poner nuevas
que sean autosustentables con celdas solares en la carretera de acceso a
la zona de estudio.

PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO URBANO

Se plantea la creación de nuevo equipamiento en la periferia de la
localidad, donde se desarrollará la propuesta de crecimiento y
densificación, para que los nuevos habitantes no tengan la necesidad de
trasladarse al centro para realizar sus actividades cotidianas. Se propone
el darle mantenimiento al equipamiento ya existente en la zona centro,
para detener su deterioro y evitar un déficit de este en un futuro. Crear
programas de mantenimiento que estén al pendiente de los
equipamientos existentes y los que se construirán en un futuro para evitar
su deterioro.

Necesidades Futuras (Corto plazo)
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PROGRAMA DESCRIPCIÓN DIMENSIÓN LOCALIZACIÓN PRIORIDAD POLÍTICA O 
INSTITUCIÓN

EDUCACIÓN Creación de
inmuebles de
educación
Primaria para
abastecer
crecimiento a
corto, mediano
y largo plazo

2,030 m2 Coordenadas 3H 1 Anticipación

COMERCIO Y 
ABASTECIMIENT
O

Plaza de usos 
múltiples para la 
reubicación de 
comercio informal

17,715 m2 Coordenadas 3H 1 Anticipación

Mercado público 
para la reubicación 
de comercio 
informal

1,440 m2 Coordenadas 3H 1 Anticipación

Tienda conasupo 100 m2 Coordenadas 3H 2 Anticipación

INDUSTRIA Albergar los 
procesos 
transformadores y 
empaquetar los 
productos.

4ha Coordenadas  1I 1 Anticipación

RECREACIÓN Y 
DEPORTE

Centro deportivo 
para el desarrollo 
social y calidad de 
vida

37,601 m2 Coordenadas 3H 2 Anticipación

Fuente: elaboración propia con datos tomados en visita de campo. 2018. Y parámetros
establecidos por SEDESOL



Necesidades Futuras (Mediano y largo plazo) PROPUESTA DE VIVIENDA

Aunque en la localidad hay un superávit de vivienda es necesario realizar
un mejoramiento y mantenimiento de las mismas, al menos de 24, por
medio de las propuestas de imagen urbana, sobre todo a las fachadas.

A partir de las necesidades de vivienda es necesaria la creación de
programas para el crecimiento futuro de la zona, de acuerdo a los cajones
salariales de la zona de estudio.

Tabla de necesidades futuras.

Fuente: Elaboración propia con base al crecimiento poblacional en plazos.
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PROGRAMA DESCRIPCIÓN DIMENSIÓN LOCALIZACIÓN PRIORIDAD POLÍTICA O 
INSTITUCIÓN

Construcción 
de vialidades

Integración de 
nuevas localidades 
mediante enlaces 
viales

Teziutlán
2 Anticipación

Transporte Dotación áreas de 
ascenso y 
descenso de 
pasajeros.

Av. Zaragoza 2 Contención

Complejo 
Técnico 
Universitario

Reeducación de la 
población para el 
mejoramiento de la 
localidad

1ha Coordenadas 5F 1 Anticipación

Educación Creación de 
inmuebles de 
educación 
secundaria para 
abastecer 
crecimiento a 
corto, mediano y 
largo plaz

6,244 m2 Coordenadas 3H 3 Anticipación

Fuente: elaboración propia con datos tomados en visita de campo. 2018. Y parámetros
establecidos por SEDESOL



Los siguientes programas de vivienda pertenecen a los diferentes sectores
de la sociedad según su posición económica.

Tabla de programas de vivienda por cajón salarial.

Tabla de densidades y hectáreas necesarias por programa de vivienda
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Tabla 9 Fuente: Elaboración propia en base a la PEA según sus ingresos. SIN Tabla 10 Fuente: Elaboración propia en base a la PEA según sus ingresos. SNIM



La mayor concentración de población se encuentra en 2 veces el salario
mínimo, las cuales cuentan con un programa adecuado, sin embargo los
pobladores que cuentan con 1 salario mínimo, no generan lo suficiente
para ser abastecidos de la vivienda, por lo que se propone únicamente
proporcionarles el lote con servicios básicos y a partir de esto ellos
tendrán que realizar autoconstrucción.

Tabla de costo por programa de vivienda

Contemplando el crecimiento futuro de Teziutlán, se diseña una
lotificación, con la finalidad de abastecer de vivienda a la mayor parte de
la población, es decir, edificios multifamiliares para personas con ingresos
de 2 o 3 cajones salariales.

La lotificación está diseñada para un total de 4800 personas, en edificios
de 4 niveles, con departamentos de 45 m2 al centro, y a los laterales
departamentos de 65m2.

Tiene un total de 1200 viviendas y las vialidades entre manzanas son
secciones de 9m para vialidad (4.5m por sentido) y 1.5m de banqueta por
lado.

Con base a SEDESOL se propone el equipamiento dentro de la lotificación,
habiendo:

· - Mercado público

· - Centro de salud rural

· - Escuela primaria

· - Deportivo público

65Tabla 11 Fuente: Elaboración propia en base a la PEA según sus ingresos. SNIM
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INFRAESTRUCTURA HIDRÁULICA

La red de distribución de infraestructura hidráulica dentro de la
lotificación, se conecta a la red municipal, la cual entra por la vialidad
central. El principal criterio de diseño es la topografía, se conduce el agua
de la red municipal al tanque elevado con capacidad de 720,000 litros,
ubicado en la parte más alta de la lotificación. A partir del tanque elevado
se conduce por cada una de las vialidades siguiendo la pendiente natural
del terreno, teniendo en cada intersección válvulas para regular el paso
en caso de reparación.

Datos del proyecto:

Habitantes: 4800

Viviendas: 1200

Dotación de agua: 150 lts./hab./día

Dotación requerida: 150 x 4800 = 720,000 L. =89.6 m3

67



68



INFRAESTRUCTURA SANITARIA

De igual forma que en la red hidráulica, el principal criterio de diseño es a
través de la topografía, se sigue la pendiente natural del terreno usando
un diseño en bayoneta, con la finalidad de que los cambios de dirección
hagan más largo el trayecto y de esta manera disminuir la pendiente y por
lo tanto la velocidad del flujo.

Datos del proyecto:

Habitantes: 4800

Viviendas: 1200

Dotación de agua: 150 lts./hab./día

Dotación requerida: 150 x 4800 = 720,000 L.

80%: 576,000 litros = 83.2m3

En cada cambio de dirección se encuentran pozos de visita, al igual que al
intermedio en los trayectos largos, conduciendo las aguas residuales hacia
la parte más baja llegando a la planta de tratamiento propuesta.
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INFRAESTRUCTURA ELÉCTRICA

Se considera un sistema eléctrico monofásico por vivienda, es decir, un
máximo de 4000 W. por vivienda.

Datos del proyecto:

Habitantes: 4800

Viviendas: 1200

Consumo: 4000 W.

Consumo total: 4000 W. x 1200 viv. = 4800kw

La lotificación se divide en 3 secciones, siendo similares en viviendas para
un consumo menor a los 2000kw, para cada zona se propone el uso de un
transformador de tipo pedestal con capacidad de 2000 kw. (Revisar
plano).Se requiere para la lotificación un total de 4800kw, a generar a
partir de:

· Hidroeléctrica

· Eólica

· Solar 71
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PROPUESTA DE DETERIORO AMBIENTAL

Es necesario generar sistemas para el tratamiento y reciclaje de los
residuos provocados por el comercio informal y el mercado.

Es una prioridad el dotar de los servicios básicos a los asentamientos
dispersos de la localidad, para detener la contaminación del río María de
la Torre, y si es necesario, se propone una planta de tratamiento al
noreste de la localidad, que permita reutilización del agua para riego o la
recarga de los mantos acuíferos.

Se propone la implementación de ecotecnias en espacios exteriores,
como es el caso del alumbrado público con celdas y paneles solares,
además de hacer cumplir la normatividad a las industrias, para que
implementen estos sistemas correctamente y disminuyan su
contaminación, ahorren el agua, y se hagan responsables de sus desechos.

Es fundamental que las autoridades respeten y eviten el crecimiento de la
mancha urbana hacia las zonas de conservación, para implementar
programas de reforestación.

PROYECTOS A DESARROLLAR.

Es necesario implementar proyectos que permitan el desarrollo de la
localidad y que respondan a las políticas y programas que se plantean en
la estrategia de desarrollo.

Para esto se requiere, en un corto plazo poner en marcha los proyectos
remunerables, que puedan en un largo plazo financiar aquellos que no
tengan factibilidad económica, ya que cada uno de estos elementos
propuestos, serán esenciales para alcanzar el objetivo planteado en la
estrategia para el mejoramiento de la localidad.

CENTRO DE CAPACITACIÓN AGROINDUSTRIAL.

La educación tecnológica, es importante puesto que es la base para la
formación de mano de obra especializada, además de ayudar a fomentar
las bases necesarias del conocimiento entre los habitantes.
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Se plantea generar un espacio en el que se prepare y se informe a las
personas sobre las diversas técnicas en el campo, aptas para la región, con
el fin de poder desarrollar el sector primario de la localidad, disminuir los
costos de producción y la transportación de los productos.

Es necesario recalcar que se requiere tecnificar el campo para poder
obtener una mayor ganancia con la menor fuerza de trabajo posible, por
tal motivo este será un proyecto de prioridad uno a corto plazo, puesto
que se tiene que preparar a las personas que manejan dicha maquinaria.

CENTRO DE COMERCIALIZACIÓN

Este proyecto surge de la necesidad de crear un espacio para reubicar a
todo el comercio informal que se ubica en el centro de la localidad,
organizándolo para transformarlo de un problema en una fuente de
ingresos para la localidad.

Este proyecto surge de la necesidad de crear un espacio para reubicar a
todo el comercio informal que se ubica en el centro de la localidad,
organizándolo para transformarlo de un problema en una fuente de
ingresos para la localidad.

El proyecto también plantea ofrecer un espacio para el comercio interno
de los productos obtenidos de la localidad, así como de la distribución de
los mismos hacia el exterior.

Debido a la importancia del proyecto mencionada anteriormente, es
considerado dentro de la estrategia como un equipamiento prioritario a
corto plazo.

INDUSTRIAS.

La implementación de industrias será fundamental para albergar los
procesos transformadores del producto primario generado en la zona, de
igual manera, el empaquetado de dichos productos transformados. Esto
será un punto clave para el crecimiento económico de la zona, ya que
además de ser una base para el dominio de los sectores de producción
propios de la zona, generará empleos para los habitantes de Teziutlán y
sus futuras lotificaciones propuestas.

Por la importancia mencionada anteriormente para la estrategia de
desarrollo, el proyecto es considerado de prioridad uno a corto plazo.
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PROYECTO ARQUITECTONICO:

COOPERATIVA PRODUCTORA DE CEREAL A BASE MAÍZ
UBICACIÓN: TEZIUTLÁN, PUEBLA.
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ASPECTOS FINANCIEROS

Para el financiamiento del proyecto se plantea usar el programa de
financiamiento para empresas de intermediación financiera, por
parte de FND (Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural y Pesquero)3 . El programa considera como EIF a entidades
dispersoras (por ejemplo; sociedades de producción rural,
sociedades de solidaridad social, sociedades anónimas, asociaciones
civiles y sociedades civiles). Este mismo plantea un financiamiento
de hasta el 100% del proyecto a 10 años para personas y PyMEs
involucradas en el sector productivo, agropecuario, rural, forestal y
pesquero, con una tasa de interés hasta del 11%

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD COSTO M2 SUBTOTAL

NAVE INDUSTRIAL M2 450 $            7,691.00 $              3,460,950.00 

ESTACIONAMIENTO M2 177 $            4,520.00 $                  800,040.00 

ZONA ADIMINISTRATIVA M2 200 $            8,946.00 $              1,789,200.00 

PATIO DE MANIOBRAS M2 387 $            4,520.00 $              1,749,240.00 

SUBTOTAL: $    7,799,430.00 

TERRENO M2 2717.96 $       650.00 $    1,766,674.00 

URBANIZACIÓN 15% $    1,169,914.50 

PERMISOS 5% $         88,333.70 

PROYECTO 10% $       116,991.45 

ESCRITURACION 5% $            4,416.69 

IMPREVISTOS 11% $         12,869.06 

MAQUINARIA $       531,842.00 

TOTAL : $ 11,490,471.39 
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Año Sdo. Capital Pago Capital P. Int. Monto de Pago Plazo. Sdo. Capital Pago No Fecha
1 $11,490,471.39 $144,501.37 $105,329.32 $249,830.69 30 $11,345,970.02 1 08/02/2022
1 $11,345,970.02 $145,825.97 $104,004.73 $249,830.69 30 $11,200,144.06 2 10/03/2022
1 $11,200,144.06 $147,162.70 $102,667.99 $249,830.69 30 $11,052,981.35 3 09/04/2022
1 $11,052,981.35 $148,511.69 $101,319.00 $249,830.69 30 $10,904,469.66 4 09/05/2022
1 $10,904,469.66 $149,873.05 $99,957.64 $249,830.69 30 $10,754,596.61 5 08/06/2022
1 $10,754,596.61 $151,246.89 $98,583.80 $249,830.69 30 $10,603,349.72 6 08/07/2022
1 $10,603,349.72 $152,633.32 $97,197.37 $249,830.69 30 $10,450,716.40 7 07/08/2022
1 $10,450,716.40 $154,032.46 $95,798.23 $249,830.69 30 $10,296,683.94 8 06/09/2022
1 $10,296,683.94 $155,444.42 $94,386.27 $249,830.69 30 $10,141,239.52 9 06/10/2022
1 $10,141,239.52 $156,869.33 $92,961.36 $249,830.69 30 $9,984,370.20 10 05/11/2022
1 $9,984,370.20 $158,307.30 $91,523.39 $249,830.69 30 $9,826,062.90 11 05/12/2022
1 $9,826,062.90 $159,758.45 $90,072.24 $249,830.69 30 $9,666,304.45 12 04/01/2023
2 $9,666,304.45 $161,222.90 $88,607.79 $249,830.69 30 $9,505,081.55 13 03/02/2023
2 $9,505,081.55 $162,700.78 $87,129.91 $249,830.69 30 $9,342,380.78 14 05/03/2023
2 $9,342,380.78 $164,192.20 $85,638.49 $249,830.69 30 $9,178,188.58 15 04/04/2023
2 $9,178,188.58 $165,697.29 $84,133.40 $249,830.69 30 $9,012,491.28 16 04/05/2023
2 $9,012,491.28 $167,216.19 $82,614.50 $249,830.69 30 $8,845,275.09 17 03/06/2023
2 $8,845,275.09 $168,749.00 $81,081.69 $249,830.69 30 $8,676,526.09 18 03/07/2023
2 $8,676,526.09 $170,295.87 $79,534.82 $249,830.69 30 $8,506,230.22 19 02/08/2023
2 $8,506,230.22 $171,856.91 $77,973.78 $249,830.69 30 $8,334,373.31 20 01/09/2023
2 $8,334,373.31 $173,432.27 $76,398.42 $249,830.69 30 $8,160,941.04 21 01/10/2023
2 $8,160,941.04 $175,022.06 $74,808.63 $249,830.69 30 $7,985,918.98 22 31/10/2023
2 $7,985,918.98 $176,626.43 $73,204.26 $249,830.69 30 $7,809,292.55 23 30/11/2023
2 $7,809,292.55 $178,245.51 $71,585.18 $249,830.69 30 $7,631,047.04 24 30/12/2023
3 $7,631,047.04 $179,879.43 $69,951.26 $249,830.69 30 $7,451,167.61 25 29/01/2024
3 $7,451,167.61 $181,528.32 $68,302.37 $249,830.69 30 $7,269,639.29 26 28/02/2024
3 $7,269,639.29 $183,192.33 $66,638.36 $249,830.69 30 $7,086,446.96 27 29/03/2024
3 $7,086,446.96 $184,871.59 $64,959.10 $249,830.69 30 $6,901,575.37 28 28/04/2024
3 $6,901,575.37 $186,566.25 $63,264.44 $249,830.69 30 $6,715,009.12 29 28/05/2024
3 $6,715,009.12 $188,276.44 $61,554.25 $249,830.69 30 $6,526,732.68 30 27/06/2024
3 $6,526,732.68 $190,002.31 $59,828.38 $249,830.69 30 $6,336,730.37 31 27/07/2024

3 $6,336,730.37 $191,744.00 $58,086.70 $249,830.69 30 $6,144,986.38 32 26/08/2024
3 $6,144,986.38 $193,501.65 $56,329.04 $249,830.69 30 $5,951,484.73 33 25/09/2024
3 $5,951,484.73 $195,275.41 $54,555.28 $249,830.69 30 $5,756,209.31 34 25/10/2024
3 $5,756,209.31 $197,065.44 $52,765.25 $249,830.69 30 $5,559,143.88 35 24/11/2024
3 $5,559,143.88 $198,871.87 $50,958.82 $249,830.69 30 $5,360,272.00 36 24/12/2024
4 $5,360,272.00 $200,694.86 $49,135.83 $249,830.69 30 $5,159,577.14 37 23/01/2025
4 $5,159,577.14 $202,534.57 $47,296.12 $249,830.69 30 $4,957,042.57 38 22/02/2025
4 $4,957,042.57 $204,391.13 $45,439.56 $249,830.69 30 $4,752,651.44 39 24/03/2025
4 $4,752,651.44 $206,264.72 $43,565.97 $249,830.69 30 $4,546,386.72 40 23/04/2025
4 $4,546,386.72 $208,155.48 $41,675.21 $249,830.69 30 $4,338,231.24 41 23/05/2025
4 $4,338,231.24 $210,063.57 $39,767.12 $249,830.69 30 $4,128,167.67 42 22/06/2025
4 $4,128,167.67 $211,989.15 $37,841.54 $249,830.69 30 $3,916,178.52 43 22/07/2025
4 $3,916,178.52 $213,932.39 $35,898.30 $249,830.69 30 $3,702,246.13 44 21/08/2025
4 $3,702,246.13 $215,893.43 $33,937.26 $249,830.69 30 $3,486,352.70 45 20/09/2025
4 $3,486,352.70 $217,872.46 $31,958.23 $249,830.69 30 $3,268,480.24 46 20/10/2025
4 $3,268,480.24 $219,869.62 $29,961.07 $249,830.69 30 $3,048,610.62 47 19/11/2025
4 $3,048,610.62 $221,885.09 $27,945.60 $249,830.69 30 $2,826,725.53 48 19/12/2025
5 $2,826,725.53 $223,919.04 $25,911.65 $249,830.69 30 $2,602,806.49 49 18/01/2026
5 $2,602,806.49 $225,971.63 $23,859.06 $249,830.69 30 $2,376,834.86 50 17/02/2026
5 $2,376,834.86 $228,043.04 $21,787.65 $249,830.69 30 $2,148,791.82 51 19/03/2026
5 $2,148,791.82 $230,133.43 $19,697.26 $249,830.69 30 $1,918,658.39 52 18/04/2026
5 $1,918,658.39 $232,242.99 $17,587.70 $249,830.69 30 $1,686,415.40 53 18/05/2026
5 $1,686,415.40 $234,371.88 $15,458.81 $249,830.69 30 $1,452,043.52 54 17/06/2026
5 $1,452,043.52 $236,520.29 $13,310.40 $249,830.69 30 $1,215,523.23 55 17/07/2026
5 $1,215,523.23 $238,688.39 $11,142.30 $249,830.69 30 $976,834.83 56 16/08/2026
5 $976,834.83 $240,876.37 $8,954.32 $249,830.69 30 $735,958.46 57 15/09/2026
5 $735,958.46 $243,084.40 $6,746.29 $249,830.69 30 $492,874.06 58 15/10/2026
5 $492,874.06 $245,312.68 $4,518.01 $249,830.69 30 $247,561.38 59 14/11/2026
5 $247,561.38 $247,561.38 $2,269.31 $249,830.69 30 $0.00 60 14/12/2026

TABLA DE AMOTIZACIÓN
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COOPERATIVA PRODUCTORA DE CEREAL A BASE MAÍZ

FACTIBILIDAD DEL PROYECTO

SILO TRANSPORTADORAS MEZCLADOR COCEDOR/SECADIR
LAMINADO

R
TETEMAD

OR
VITAMINA

DOR EMBALAJE

PER CAPITA (1 KG)   *    532,017 HAB   *   $60.00    =    $31,921,020.00

EGRESO ANUAL

$11,476,616.28

INGRESO ANUAL
(DURANTE PAGO DE FINANCIAMIENTO)

$20,444,403.72

INGRESO ANUAL
(POSTERIOR  A FINANCIAMIENTO)

$31,921,020.00
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ORGANIGRAMA
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MEMORIA DESCRIPTIVA 



• UUbicación : Carretera federal Teziutlán – Acajete
• Superficie : 2,717.96 m2
• Uso de suelo: mixto
• Propuesta: Industria Ligera
• Propiedad privada
• Restricción: 10 m
• Pendiente natural : 2%

• Suelo: Mezcla de Arenas y limos
• Compresibilidad: Baja
• Carga Admisible: 8 TON/m2
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El proyecto toma forma de acuerdo al pprograma arquitectónico para
resolver las nnecesidades del genero industrial al que pertenece el
edificio. Mismo que busca integrarse a la iimagen urbana del
municipio, el cual cuenta con cubiertas a dos aguas en la mayoría de
sus viviendas u otros edificios, al igual que los materiales empleados
como acabados aparentes, adocreto de la zona y piedra cantera.
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La espacialidad del proyecto tiene como origen un eje
compositivo, el cual rige al acceso peatonal y funge como
elemento vestibular, permitiendo distribuir a los usuarios hacia las
áreas de su interés.
- Zona administrativa
- Nave industrial / zona de producción
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Los materiales empleados en este espacio vestibular son;
adocreto color arena para el piso, con muros bajos de cantera
para delimitar jardineras y una cubierta pergolada de inicio a fin.
Todos los materiales encontrados fácilmente en el municipio.

El acceso se presenta con una rampa que termina en un nivel superior
N.P.T+1.50 con pendiente máxima de 6% de acuerdo a la NNORMA Oficial
Mexicana NOM-001-STPS-2008, Edificios, locales, instalaciones y áreas en los
centros de trabajo Condiciones de seguridad. Que estable una pendiente
máxima de 10% para transito de los trabajadores.
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Para visitantes y trabajadores el acceso a cualquier otro
espacio de trabajo se logra por medio de una recepción que
cumple la función de registrar accesos y salidas del
inmueble.

A partir del área de recepción se podrá acceder al consejo
administrativa o a la zona de producción dependiendo el
interés del visitante.

ZONA DE 
PRODUCCIÓN

PATIO DE 
MANIOBR

AS

RECEPCIÓN
ACCES

O
ZONA DE 

RECREACIÓN 
Y AREAS 
LIBRES 

CONSEJO 
ADMINISTRAT

IVOS

ESTACIONAMIE
NTO
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PRESIDENCIA
TESORERÍ

A

HUMED
AL/VEST
IBULO

RECEPCI
ÓN

SALA DE 
JUNTAS

VENTA Y 
MERCADEO

RECURSOS 
HUMANOS

DENTRO DEL CONSEJO 
ADMINISTRATIVO SE 
CUENTRAN LAS 
PRINCIPALES ÁREAS: 
TESORERÍA, PRESIDENCIA, 
VENTA Y MERCADEO, 
RECURSOS HUMANOS, 
VESTIBULADO POR UN 
HUMEDA QUE OTORGA UNA 
ARMONIA VISSUAL Y 
ESPACIAL. 
LOS MATERIALES 
EMPLEADOOS SON: MUROS 
DE PANEL DE CEMENTO, 
FIRME DE CONCRETO CON 
ACABADO CIMBRA 
ENDUELADA, CANCELERIA Y 
PERGOLADO DE MADERA.

COMEDOR

SERVICIO 
MEDICO
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PRESIDENCIA
TESORERÍ

A

HUMED
AL/VEST
IBULO

RECEPCI
ÓN

SALA DE 
JUNTAS

VENTA Y 
MERCADEO

RECURSOS 
HUMANOS

COMEDOR

SERVICIO 
MEDICO

PLANTA VETIVER
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PPRESIDENCI
A

VESTIBULO

SALA DE JUNTASVENTA Y MERCADEO
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EL COMEDOR ES AL AIRE 
LIBRE, CON UNA CUBIERTA 
DE ACRILICO Y VELARIAS 
PARA REDUCIR EL 
ASOLEAMIENTO
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TTRANSFER
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ZZONA SUCIA
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MMEZCLADOR

COCEDOR

LAMINADOR
COCEDOR

VITAMINADOREMBALAJE

ZONA LIMPIA
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ZZONA DE CARGA Y DESCARGA 
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MEMORIAS DE CALCULO
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CÁLCULO DE MURO DE CONTENCIÓN
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CÁLCULO DE ARMADURA – REACCIONES

CALCULO DE ARMADURA

CARGA MUERTA Kg/m2 m2
Cubierta Multypanel 2.5" 1.20x12m 12.59 50 629.5
Largueros 88.72
Peso propio armadura Acero A36 35.6 50 1780

2498.62
CARGA VIVA
Carga viva 40 Kg/m2 50 2000

TOTAL 4498.62
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CÁLCULO DE ARMADURA – ELEMENTOS DE ARMADURA
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CÁLCULO DE VIGAS CONTINUAS
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CÁLCULO DE VIGAS
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CÁLCULO DE VIGAS
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CÁLCULO DE VIGAS
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CÁLCULO DE VIGAS
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CÁLCULO DE CONTRATRABES
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CÁLCULO DE CONTRATRABES
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CÁLCULO DE DIAFRAGMA ENTRE EJES : 12-15
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CÁLCULO DE DIAFRAGMA
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CÁLCULO DE DIAFRAGMA ENTRE EJES: 9-11
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CÁLCULO DE DIAFRAGMA ENTRE EJES: 9-11
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CÁLCULO DE ZAPATAS
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INSTALACIÓN HIDRAULICA
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INSTALACIÓN HIDRAULICA
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INSTALACIÓN HIDRAULICA
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INSTALACIÓN SANITARIA
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INSTALACIÓN SANITARIA
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ANEXO: PLANOS EJECUTIVOS 
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INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T
I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T
I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

57.74% 57.74%

57
.7

4%
57

.7
4%

111.31%

111.31%

111.31%

111.31%
111.31%

111.31%

111.31%

111.31%



.
.

.

B

C

D

F

1

2

3

5

7

A

E

6

4

RECEPCIÓ
N

SALA D
E 

ESPERA

RECURSOS 

HUMANOS

VENTA Y M
ERCADEO

TESORERIA

CAJA

PAPELERIA 

Y COPIAS

SEVIC
IO

MEDIC
O

2.50 m

5.00 m

5.00 m

5.00 m

7.50 m

6.1
5 m

4.5
0 m

4.5
0 m

2.0
0 m

4.5
0 m

4.5
0 m

17.50 m

7.50 m

SALA
 DE JU

NTAS

PRESIDENCIA

COMEDOR

PREPARACIÓ
N

DE 

ALIM
ENTO

S

SANITARIO
S

HUMEDAL 2

HUMEDAL 3

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.50

ESTACIO
N 

DE CAFÉ

ESTA
CIO

N 

DE C
AFÉ

NPT+1.50

NPT+1.50

NTN+1.31

NTN+1.20

NTN+1.10

NVL+0.50

NVL+1.00

NVL+1.50

26
.15

 m

NTN+0.39

NTN-0.06

NPT+1.60

NPT+0.37

TAB.

ELE
CT.

SITE

MUJE
R

HOMBRE

SERVIC
IO

NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T
I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

F E

-MULTYPANEL 4" CAL. 28,  
COLOR ARENA
120X600 cm

-CABALLETE CAL. 26

-TAPADERA  CAL. 26
-CANALÓN    CAL. 26

-PTR 1" 

-VIGA IPR 

-VIGA IPR 

-VIGA IPR 25 cm

-MARCO DE VIGAS IPR 

-CANAL EN "C"

-PERGOLA DE MADERA 
3 x 12 cm

-PUERTA DE ACCESO

-COLUMNA IPR

-FIRME DE 10cm 
REFORZADO CON MALLA 
ELECTRSOLDADA  f'y=
5700kg/cm2

-PLAFON - PANEL DE 
CEMENTO 5/8"

-CANAL DE AMARRE USG
CALIBRE 26
9.20 x 2.54 cm

-CANAL DE AMARRE USG
CALIBRE 26
9.20 x 2.54 cm

DETALLE 1

DETALLE 2
3

A104

4
A104

5
A104

DETALLE 3

DETALLE 4

6
A104

6.
12

 m

-CADENA DE CONCRETO 
ARMADO 25x25cm 

-ZAPATA AISLADA
90cm

0.
67

 m
5.

45
 m

B

-MULTYTECHO 4" CAL. 28,  
MARCA TERNIUM COLOR ARENA
120X600 cm

-CABALLETE CAL. 26

-TAPADERA  CAL. 26

-VIGA IPR 

-VIGA IPR 

-FIRME DE 10cm 

-PTR 1"

-PTR 1"

-MALLA SOMBRA

-CUBIERTA DE 
ACRILICO 

-MURO DE PANEL DE CONRETO
5/8" 

-PIJA AUTOTALADRANTE
N° 10x3/4" @60cm

-MULTYPANEL 4"
CAL. 28

-PIJA AUTOTALADRANTE
CON DIAMETRO DE 1/4"
LONGITUD 5" 

-CANAL DE AMARRE 
USG CAL. 26 
9.2 x 2.54 cm

-VIGA INCLINADA IPR

-PLAFON- PANEL DE 
CEMENTO 5/8"

-PIJA 
AUTOTALADRANTE
N° 10x3/4" @60cm

-MULTYPANEL 4"
CAL. 28

-PIJA AUTOTALADRANTE
CON DIAMETRO DE 1/4"
LONGITUD 5" 

-VIGA INCLINADA IPR

-CABALLETE CAL. 26

-PTR 1"

-PIJA AUTOTALADRANTE
N° 10x3/4" @60cm

-MULTYPANEL 4"
CAL. 28

-PIJA AUTOTALADRANTE
CON DIAMETRO DE 1/4"
LONGITUD 5" 

-TAPADERA CAL. 26

-TAPAGOTERO CAL. 26
-CANALETA CAL. 26

-CANAL DE AMARRE 
USG CAL. 26 
9.2 x 2.54 cm

-ESQUINERO CAL.26

-CADENA DE CONCRETO
200kg/cm2
ARMADO 25x25cm
4 VARILLAS #3
ESTRIBOS #2 @ 15cm

-FIREME DE CONCRETO
10cm REFORZADO CON 
MALLA ELECTROSOLDADA
66-88

-COLUMNA IPR

-PROYECCIÓN DE 
ZAPATA AILADA DE 90cm 



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

BCD AE

7.50 m5.00 m5.00 m5.00 m

15.00 m

1.50 m

1.60 m

4.50 m

7.72 m

1.50 m

4.42 m 4.55 m

1.60 m

7.72 m

RECEPCIÓN

Cubierta pergolada

ZONA VESTIBULAR VENTA Y MERCADEO

Cubierta pergolada y acrilico

HUMEDAL 3

3
A104

4
A104

5
A104

6
A104

1 2 3 5 764

6.15 m 4.50 m 4.50 m 2.00 m 4.50 m 4.50 m

9.00 m9.00 m

1.50 m

1.60 m

7.72 m

4.55 m

0.31 m0.63 m

4.47 m

7.72 m

1.50 m

1.60 m

4.50 m

HUMEDAL 2

COMEDOR ZONA VESTIBULAR DE ADMINISTRACIÓN
ESTACION 
DE CAFÉESTACION 

DE CAFÉ

Cubierta de velaria y acrilico

Cubierta de multipanel Cubierta de multipanel



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

-MULTYPANEL 4" CAL. 28,  
COLOR ARENA
120X600 cm

-CABALLETE CAL. 26

-VIGA IPR INCLINADA 60°

-COLUMNA IPR 

-MARCO DE VIGAS IPR 

-FIRME DE 10cm 

-PLAFON - PANEL DE 
CEMENTO 5/8"

-CADENA DE CONCRETO 
ARMADO 25x25cm 

-CANAL DE AMARRE USG
CAL. 22 DE 4.10cm x 2.54cm

-MURO DE PANEL DE 
CONCRETO 5/8" 
DOBLE CARA

-PTR 1"

-MALLA SOMBRA

2
A-105

-CUBIERTA DE 
POLICARBONATO

1.60 m

1.60 m

4.47 m4.42 m

7.72 m

-FIRME DE 10cm CON MALLA 
ELECTROSOLDADA

-CADENA DE CONCRETO 
ARMADO 25x25cm 

-CANAL DE AMARRE USG
CAL. 22 DE 4.10cm x 2.54cm
COLODADOS A CADA 61 cm 
VERTICALMENTE

-POSTE METALICO USG CAL.20
4.10cm x 2.54 cm A CADA 40.6cm 
Max. SOBRE CANAL DE AMARRE 
COLOCADO DE CANTO.

-ANCLAJE TEK PLANO 
GALVANIZADO CAL. 20 DE 1/2"
A CADA 40.6 cm max. SOBRE 
CANAL DE AMARRE

-MEMBRANA IMPERMEABLE

-MALLA DE FIBRA DE VIDRIO 5/8"

-TORNILLO CEMENTO METAL 1 
1/4" CON RECUBRIMIENTO 
CERAMICO 

-COLCHONETA DE FIBRA DE 
VIDRIO PARA AISLAMIENTO 
ACUSTICO Y TERMICO DE 5cm

-ACABADO FINO DE CEMENTO 
3mm

0.
61

 m
0.

61
 m

0.20 m



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

BCDE

5.00 m5.00 m5.00 m

15.00 m

3.
17

 m
3.

05
 m

6.
22

 m

2357 6 4

4.50 m4.50 m2.00 m4.50 m4.50 m

9.00 m9.00 m

2.
74

 m
3.

38
 m

6.
12

 m
0.

10
 m

B C D E

5.00 m 5.00 m 5.00 m

15.00 m

6.
22

 m

3.
30

 m
2.

82
 m



D

NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

G H I J K

15

14

13

12

11

10

9

BASCULA 
CAMION 
THORTON
14 TON

REGISTRO Y 
CONTROL DE 

ALMACEN

CONTROL DE 
CALIDAD Y 

ENCARGADO DE 
PRODUCCIÓN

Apertura de costales y limpieza 
en tolvas con filtros

PR
UR

IF
IC

AC
IÓ

N
 D

E 
AG

U
A

5.00 m 5.00 m 5.00 m 5.00 m

20.00 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m

ZONA DE 
PRODUCCIÓN

ALMACEN 
DE 

PRODUCTO 
FINAL

ZONA DE 
RECEPCIÓN
DE INSUMOS

ALMACEN
ZONA DE 
RACKS

DINÁMICOS

SANITARIOS

CUARTO DE 
SERVICIO

Y LAVANDERIA

TOLVA 

SIL
O
  

PATIOS DE 
MANIOBRAS

Mezclador de 
Liston
Vitaminación
Cap: hasta 
1125 kg

Tetemador 
Coccion:
Proceso 
elicoidal
500 kg

Rodillo 
Laminación
Cap: hasta 
500 Kg
Constante

Tetemador 
Coccion:
Proceso elicoidal
500 kg

Mezclador de 
Liston
Vitaminación
Cap: hasta 
1125 kg

Embajale 
semi
automatica
Cap 500x 
hr

Lote final 
461.75 kg 
de cereal

Empaq
uetado 
en caja 
manual

Armado 
de cajas 
(25x18x5

cm)

PRODUC
TO FINAL

Rack 
dimanimo

co c/
7,390 

cajas de 
300 gr, al 

día.

Sa
lid

a 
de

 e
nm

er
ge

nc
ia

Salida de enmergencia

Maíz Azucar Sal Frutos S. 
BASCULAS

TolvaTolva Tolva

Lavado de 
grano 500kg 
x hr

Cribadora
Prelimpieza de 
impurezas 20 ton x hr

Garrafas de 1L 
(jarabe de malta)

1,339 lts p/ 2 
semanas

Garrafas de 1L 
(Vitaminador)
1,339 lts p/ 2 

semanas

Almacen de cajas 

SAL:
Rack dinamico
70 costales de 
50 kg p/ 2 
meses.

FRUTOS SECOS:
Rack dinamico
70 costales de 50 
kg p/ 2 meses.

AZUCAR:
Rack 
dinamico
240 costales 
de 50 kg p/ 2 
meses.

700lts x 
estante 

700lts x 
estante 

Cap:30 ton
28,818 kg

ZONA DE DESCARGA

CIERRA

CIERRA

NPT+1.50

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.10NPT+0.62

SUBE 15%

NPT+0.63

NPT+0.39

NPT+0.62

NPT+0.51

NPT+0.39

25
.3

5 
m

Cangilon
(elevador 
de grano)

Cangilon
(elevador 
de grano)

Cangilon
(elevador de grano)

LI
NE

A 
DE

 P
R

O
DU

C
C

IÓ
N

LI
NE

A 
DE

 P
R

O
DU

C
C

IÓ
N

LINEA DE PRODUCCIÓNLINEA DE PRODUCCIÓN

LI
NE

A 
DE

 P
R

O
DU

C
C

IÓ
N

LI
NE

A 
DE

 P
R

O
DU

C
C

IÓ
N

LI
NE

A 
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 P
R

O
DU

C
C

IÓ
N
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NE

A 
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R

O
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C
C

IÓ
N

LI
NE

A 
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O
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C
C

IÓ
N
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A 
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 P
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O
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C
C

IÓ
N

LINEA DE PRODUCCIÓN

LINEA DE PRODUCCIÓN

LINEA DE PRODUCCIÓN
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A 
DE
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R

O
DU

C
C

IÓ
N



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

GHIJK

5.00 m 5.00 m 5.00 m5.00 m

0.
73

 m
5.

03
 m

3.
40

 m

0.
73

 m
8.

40
 m

5.
65

 m

1514131211109

8.
32

 m

5.00 m 5.00 m 0.35 m 5.00 m 5.00 m 5.00 m

15.00 m10.00 m

3.
38

 m
2.

37
 m

0.
17

 m
2.

39
 m



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

GHIJK

5.00 m 5.00 m 5.00 m 5.00 m

1.60 m

0.50 m

1.50 m

6.41 m

9.90 m

6.51 m

4.16 m

1.24 m

SILO
  Cap: 30 ton
Necesario: 28,818 kg

ZONA DE 
ALMACENAMIENTO

  

PURIFICACIÓN 
DE AGUA

  SANITARIOS

INSTALACIÓN 
HIDRAULICA

  

ZONA DE CARGA Y 
DESCARGA

RACKS DINAMICOS PARA 
ALMACENAMIENTO DE FRUTOS 
SECOS Y AZUCAR 
  

TOLVAS CON FILTRO PARA 
LIMPIEZA DE INSUMOS

  

TRANSPORTADOR DE GRANO
  

3
ACA-105

15 14 13 12 11 10 9

5.00 m 5.00 m 5.00 m

15.00 m

5.00 m 5.00 m

10.00 m

1.60 m

1.50 m

ZONA DE ALMACENAMIENTO ZONA DE PRODUCCIÓN

1.
70

 m

3.
65

 m

9.90 m

6.50 m

5.05 m

REGISTRO Y CONTROL 
DE ALMACEN

RACKS DINAMICOS: AZUCAR
240 costales de 50 kg p/ 2 meses.

RACKS DINAMICOS: FRUTOS SECOS
70 costales de 50 kg p/ 2 meses.

LIEMPIEZA DE 
INSUMOS EN 
TOLVAS CON 

FILTROS.

PESAJE EN 
BASCULA

MONTAVARGAS
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NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

ACABADO INICIAL

SIMBOLOGIA DE ACABADOS

1

2 3ACABADO MEDIO ACABADO FINAL

MUROS

-  PANEL DE CEMENTO ACABADO FINO

-  COLCHONETA AISLANTE DE FIBRA DE VIDRIO

-  PANEL DE CEMENTO ACABADO FINO

-  CRISTAL TEMPLADO

1
2
3

PISOS

1

2 3

ACABADO INICIAL

ACABADO MEDIO ACABADO FINAL

-  CAPA DE TEPETATE COMPACTADO

-  FIRME DE CONCRETO ARMADO 10CM F'C'=250KG/CM2

-  ACABADO PULIDO

-CAPA DE ARENA 8CM

-ADOCRETO GRIS OSCURO 6CM ESPESOR

-MULTYTECHO CAL.28

1
2
3
4
5

PUERTAS

P-00

VENTANAS

V-00
4 6

G H I J K

15

14

13

12

11

10

9

5.00 m 5.00 m 5.00 m 5.00 m

20.00 m

5.
00

 m
5.

00
 m

10
.0

0 
m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m

15
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REGISTRO Y 
CONTROL DE 

ALMACEN

ZONA DE 
PRODUCCIÓN

ZONA DE 
RECEPCIÓN
DE INSUMOS

ALMACEN
ZONA DE 
RACKS

DINÁMICOS

SANITARIOS
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P-05
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NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

ACABADO INICIAL

SIMBOLOGIA DE ACABADOS

1

2 3ACABADO MEDIO ACABADO FINAL

MUROS

-  PANEL DE CEMENTO ACABADO FINO

-  COLCHONETA AISLANTE DE FIBRA DE VIDRIO

-  PANEL DE CEMENTO ACABADO FINO

-  CRISTAL TEMPLADO

1
2
3

PISOS

1

2 3

ACABADO INICIAL

ACABADO MEDIO ACABADO FINAL

-  CAPA DE TEPETATE COMPACTADO

-  FIRME DE CONCRETO ARMADO 10CM F'C'=250KG/CM2

-  ACABADO PULIDO

-CAPA DE ARENA 8CM

-ADOCRETO GRIS OSCURO 6CM ESPESOR

-MULTYTECHO CAL.28

1
2
3
4
5

PUERTAS

P-00

VENTANAS

V-00
4 6
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NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL
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ACABADO INICIAL

SIMBOLOGIA DE ACABADOS

1

2 3ACABADO MEDIO ACABADO FINAL

MUROS

-  PANEL DE CEMENTO ACABADO FINO

-  COLCHONETA AISLANTE DE FIBRA DE VIDRIO

-  PANEL DE CEMENTO ACABADO FINO

-  CRISTAL TEMPLADO

1
2
3

PISOS

1

2 3

ACABADO INICIAL

ACABADO MEDIO ACABADO FINAL

-  CAPA DE TEPETATE COMPACTADO

-  FIRME DE CONCRETO ARMADO 10CM F'C'=250KG/CM2

-  ACABADO PULIDO

-CAPA DE ARENA 8CM

-ADOCRETO GRIS OSCURO 6CM ESPESOR

-MULTYTECHO CAL.28

1
2
3
4
5

PUERTAS

P-00

VENTANAS

V-00
4 6



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T
I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

9

-MULTYTECHO 4" CAL. 28,  
MARCA TERNIUM COLOR 
ARENA
120X600 cm

-DIAGONAL DE ARMADURA

-MON-TEN
CANAL "C" 
PERFIL 5MT-12
127mm x 51mm x 2.66mm

-COLUMNA IPR
ACERO A36
4"x10"

-CORDON SUPERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL

-CORDON INFERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL

-VIGA IPR 
ACERO A36
4"x10"

-MURO DE PANEL DE 
CONCRETO 5/8" 
DOBLE CARA

-FIBRA DE VIDRIO

-CANALON CAL.26

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO DE 10 cm ESPESOR
f'c':250 kg/cm2 CON VR #3 A 
CADA 30 cm EN AMBOS 
SENTIDOS

-CANCEL DE ALUMINIO DE 

-CADENA DE CONCRETO
ARMADO  30x50cm 
6 VR #3 
ESTRIBOS #2@15cm

-CRISTAL 0.02 m DE 
ESPESOR

-CANCEL DE ALUMINIO DE 

-MURO DE PANEL DE 
CONCRETO 5/8" 
DOBLE CARA

-FIBRA DE VIDRIO 1.50 m
1.60 m

1.50 m

6.27 m

6.53 m

5
ACA-105

12 11

-MULTYTECHO 4" CAL. 28,  
MARCA TERNIUM COLOR 
ARENA
120X600 cm

-DIAGONAL DE ARMADURA

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO DE 10 cm ESPESOR
f'c':250 kg/cm2 CON VR #3 A 
CADA 30 cm EN AMBOS 
SENTIDOS

-MON-TEN
CANAL "C" 
PERFIL 5MT-12
127mm x 51mm x 2.66mm

-COLUMNA IPR
ACERO A36
4"x10"

-CORDON SUPERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL

-CORDON INFERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL

-CADENA DE CONCRETO
ARMADO  30x50cm 
6 VR #3 
ESTRIBOS #2@15cm

-VIGAS IPR 
ACERO A36
4"x10"

-MURO DE PANEL DE 
CONCRETO 5/8" 
DOBLE CARA

-FIBRA DE VIDRIO

-CRISTAL 0.02 m DE 
ESPESOR

-CANALON CAL.26

-CABALLETE CAL. 26 

-LOSA CERO

-CANCEL DE ALUMINIO DE 
2.5 x 10 cm

-PLACA DE ACERO 3/16"
AISLANTE DE EXTERIOR

1.60 m 1.60 m

1.50 m

1.50 m

3.62 m

4.16 m

4.00 m

6.27 m
6.53 m

J

-MULTYTECHO 4" CAL. 28,  
MARCA TERNIUM COLOR 
ARENA
120X600 cm

-DIAGONAL DE ARMADURA

-MON-TEN
CANAL "C" 
PERFIL 5MT-12
127mm x 51mm x 2.66mm

-COLUMNA IPR
ACERO A36
4"x10"

-CORDON SUPERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL

-CORDON INFERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL

-VIGA IPR 
ACERO A36
4"x10"

-MURO DE PANEL DE 
CONCRETO 5/8" 
DOBLE CARA

-FIBRA DE VIDRIO

-CANALON CAL.26

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO DE 10 cm ESPESOR
f'c':250 kg/cm2 CON VR #3 A 
CADA 30 cm EN AMBOS 
SENTIDOS

-CADENA DE CONCRETO
ARMADO  30x50cm 
6 VR #3 
ESTRIBOS #2@15cm

-TUBERIA RED PLUVIAL
DIAMETRO 200mm

1.60 m

1.50 m

6.25 m

5.25 m

0.62 m

6.53 m



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

15

REGISTRO Y CONTROL 
DE ALMACEN

-CABALLETE CAL. 26 

-MULTYTECHO 4" CAL. 28,  
MARCA TERNIUM COLOR ARENA
120X600 cm

-ARMADURA DE ACERO 
CON 30% INCLINACIÓN

-CRISTAL 0.02 m DE ESPESOR

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO DE 10 cm ESPESOR
f'c':250 kg/cm2 CON VR #3 A 
CADA 30 cm EN AMBOS 
SENTIDOS

-TAPADERA CAL.26

-MON-TEN
CANAL "C" 
PERFIL 5MT-12
127mm x 51mm x 2.66mm

-CANCEL DE ALUMINIO DE 
2.5 x 10 cm

-CANCEL DE ALUMINIO DE 
2.5 x 10 cm

-CANCEL DE ALUMINIO DE 
2.5 x 10 cm

-CRISTAL 0.02 m DE ESPESOR

-COLUMNA IPR
ACERO A36
4"x10"

-CANCEL DE ALUMINIO DE 
2.5 x 10 cm

-CRISTAL 0.02 m DE ESPESOR

-CANCEL DE ALUMINIO DE 
2.5 x 10 cm

-CORDON SUPERIOR DE ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL

-CORDON INFERIOR DE ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL

-TAPADERA DE BAJADA DE AGUAS
CAL. 26

- TUBERIA DE INSTALACIÓN PLUVIAL
DIAMETRO 200mm
-CADENA DE CONCRETO
ARMADO  30x50cm 
6 VR #3 
ESTRIBOS #2@15cm

-VIGA IPR 
ACERO A36
4"x10"

1.60 m 1.40 m

1.50 m

3.91 m

6.27 m

9.90 m 12 11

-MULTYTECHO 4" CAL. 28,  
MARCA TERNIUM COLOR 
ARENA
120X600 cm

-ARMADURA DE ACERO 
CON 30% INCLINACIÓN

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO DE 10 cm ESPESOR
f'c':250 kg/cm2 CON VR #3 A 
CADA 30 cm EN AMBOS 
SENTIDOS

-TAPADERA CAL.26

-MON-TEN
CANAL "C" 
PERFIL 5MT-12
127mm x 51mm x 2.66mm

-COLUMNA IPR
ACERO A36
4"x10"

-CANCEL DE ALUMINIO DE 
2.5 x 10 cm

-CORDON SUPERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL

-CORDON INFERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL

-CADENA DE CONCRETO
ARMADO  30x50cm 
6 VR #3 
ESTRIBOS #2@15cm

-VIGAS IPR 
ACERO A36
4"x10"

-MURO DE PANEL DE 
CONCRETO 5/8" 
DOBLE CARA

-FIBRA DE VIDRIO

-CRISTAL 0.02 m DE 
ESPESOR
-CANCEL DE ALUMINIO DE 
2.5 x 10 cm

-PLACA DE ACERO 3/16"

-PLACA DE ACERO 3/16"

ZONA DE PRUDUCCIÓN

1.40 m

1.60 m

2.41 m

6.27 m

9.10 m

-CANALON CAL.26

VENTANA DE 
COMUNICACIÓN 
ENTRE ÁREA SUCIA Y 
ÁREA LIMPIA

4
ACA-105

-MON-TEN
CANAL "C" 
PERFIL 5MT-12
127mm x 51mm x 2.66mm

-CORDON SUPERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL .06x.06m

-CORDON INFERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL .07x.07cm

-MULTYTECHO 4" CAL. 28,  
MARCA TERNIUM COLOR 
ARENA
120X600 cm

-DIAGONAL DE 
ARMADURA .029x.029m

-PIJA AUTOTALADRANTE
N° 10x3/4" @60cm

-PIJA AUTOTALADRANTE
CON DIAMETRO DE 1/4"
LONGITUD 5" 

-CABALLETE CAL. 26

-MON-TEN
CANAL "C" 
PERFIL 5MT-12
127mm x 51mm x 2.66mm
-CORDON SUPERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL .06x.06m

-CORDON INFERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL .07x.07cm

-MULTYTECHO 4" CAL. 28,  
MARCA TERNIUM COLOR 
ARENA
120X600 cm

-VIGA IPR 4x10"

-PIJA AUTOTALADRANTE
N° 10x3/4" @60cm

-PIJA AUTOTALADRANTE
CON DIAMETRO DE 1/4"
LONGITUD 5" 

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO DE 10 cm ESPESOR
f'c':250 kg/cm2 CON VR #3 A CADA 30 cm 
EN AMBOS SENTIDOS
-CADENA DE CONCRETO
ARMADO  30x50cm 
6 VR #3 
ESTRIBOS #2@15cm

-CANAL DE AMARRE USG
CAL. 22 DE 4.10cm x 2.54cm

-POSTE METALICO USG CAL.20
4.10cm x 2.54 cm A CADA 40.6cm Max. SOBRE 
CANAL DE AMARRE COLOCADO DE CANTO.

-ANCLAJE TEK PLANO GALVANIZADO CAL. 20 
DE 1/2"
A CADA 40.6 cm max. SOBRE CANAL DE AMARRE

-CANAL DE AMARRE USG
CAL. 22 DE 4.10cm x 2.54cm

-MEMBRANA IMPERMEABLE

-MALLA DE FIBRA DE VIDRIO 5/8"

-TORNILLO CEMENTO METAL 1 1/4" CON 
RECUBRIMIENTO CERAMICO 

-COLCHONETA DE FIBRA DE 
VIDRIO PARA AISLAMIENTO 
ACUSTICO Y TERMICO DE 5cm

-ACABADO FINO DE CEMENTO 3mm

-COLUMNA IPR 

-VENTANA SIMPLE CON 
CUBREJUNTAS INTERIOR
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C-01 C-01 C-01

C-01 C-01

C-01 C-01

C-01 C-01

C-01 C-01C-01

C-01

C-01 C-01

C-01 C-01

C-01

C-01

C-02

C-02

C-02

C-02 C-02

C-02

C-01 C-01C-01

Detalle de dirección de multitecho 
4" marca ternium cal.28

V-01 V-01 V-01V-01

V-01 V-01 V-01V-01

V-01V-01

V-01

V-01

V-01

V-01

V-01

V-01

V-01

V-01 V-01 V-01 V-01

V-01

V-01

V-01V-01

V-01

V-01

V-01

V-01

V-01

AR
-0

1

AR
-0

1

AR
-0

1

AR
-0

1

AR
-0

1

AR-01

AR-01

AR-01

AR-01

Detalle de dirección de multitecho 
4" marca ternium cal.28

Detalle de dirección losacero

Detalle de dirección losacero

Detalle de dirección de multitecho 
4" marca ternium cal.28

Detalle de dirección de multitecho 
4" marca ternium cal.28

NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T
I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

0.
67

 m

CUERDA SUPERIOR

Monten angulo L 
Perfil LI 2 x 5/16

Monten angulo L 
Perfil LI 2 1/3 x 3/16

CUERDA INFERIOR

DIAGONAL

Perfil cuadrado 
solido 1 1/8 " 

0.
06

 m

0.06 m

0.
06

 m

0.06 m

CUERDA SUPERIOR CUERDA INFERIOR

0.07 m

0.
07

 m

0.07 m

0.
07

 m

0.03 m

0.
03

 m

DIAGONAL

DI
AG

ON
AL

CORDON INFERIOR

CORDON SUPERIOR

1.14 m
0.60 m

COLUMNA
VIGA
ARMADURAAR-01

V-01
C-01

VIGA
ARMADURA
LARGUEROL-01

LARGUERO
DELIMITACIÓN FIRME DE CONCRETO

ZA-01 ZAPATA AISLADA
CA-01 CADENA

0.30 m

0.30 m

0.20 m

0.20 m

0.13 m

0.05 m

0.
25

 m

0.20 m

NOTAS GENERALES PARA ESTRUCTURAS 

-ESTAS NOTAS DEBERAN COMPLEMENTARSE CON LAS 
ESPECIFICACIONES PARA LA CONSTRUCCIÓN DE 
ESTRUCTURAS DE CONCRETO DEL R.C.C.D.M.X.

-ACOTACIONES EN cm, NIVELES EN METROS, EXCEPTO 
CUANDO SE INDIQUE OTRA UNIDAD 

-TODOS LOS NIVELES, EJES, COTAS, PENDIENTES Y 
PAÑOS DEBERAN VERIFICARSE CON LOS PLANOS 
ARQUITECTONICOS.

-NO SE PODRAN MODIFICAR LAS DIMENSIONES NI 
ARMADOS DE LOS MIEMBROS ESTRUCTURALES SI 
AUTORIZACION DEL CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD 
ESTRUCTURAL Y PROYECTISTA DE LA ESTRUCTRA.

-PARA LAS DIMENSIONES GENERALES Y DETALLES 
CONSULTE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS 
CORRESPONDIENTES.

-EN NINGUN PUNTO EL EJE DE UN MURO QUE TENGA 
FUNCION ESTRUCTURAL DISTARA MAS DE 2cm DEL 
PROYECTO.
-EL DESPLOME DE UN MURO NO SERA MAYOR QUE .004 
VECES SU ALTURA NI 1.5cm



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

COLUMNA
VIGA
ARMADURAAR-01

V-01
C-01

VIGA

ARMADURA
LARGUEROL-01

LARGUERO
DELIMITACIÓN FIRME DE CONCRETO

ZA-01 ZAPATA AISLADA
CA-01 CADENA

NOTAS GENERALES PARA ESTRUCTURAS 

-ESTAS NOTAS DEBERAN COMPLEMENTARSE CON LAS 
ESPECIFICACIONES PARA LA CONSTRUCCIÓN DE 
ESTRUCTURAS DE CONCRETO DEL R.C.C.D.M.X.

-ACOTACIONES EN cm, NIVELES EN METROS, EXCEPTO 
CUANDO SE INDIQUE OTRA UNIDAD 

-TODOS LOS NIVELES, EJES, COTAS, PENDIENTES Y 
PAÑOS DEBERAN VERIFICARSE CON LOS PLANOS 
ARQUITECTONICOS.

-NO SE PODRAN MODIFICAR LAS DIMENSIONES NI 
ARMADOS DE LOS MIEMBROS ESTRUCTURALES SI 
AUTORIZACION DEL CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD 
ESTRUCTURAL Y PROYECTISTA DE LA ESTRUCTRA.

-PARA LAS DIMENSIONES GENERALES Y DETALLES 
CONSULTE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS 
CORRESPONDIENTES.

-EN NINGUN PUNTO EL EJE DE UN MURO QUE TENGA 
FUNCION ESTRUCTURAL DISTARA MAS DE 2cm DEL 
PROYECTO.
-EL DESPLOME DE UN MURO NO SERA MAYOR QUE .004 
VECES SU ALTURA NI 1.5cm

11

-LARGUERO L-01
CANAL "C" 
PERFIL 5MT-12
127mm x 51mm x 2.66mm

-CORDON SUPERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL .06x.06m

-CORDON INFERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL .07x.07cm

-PIJA AUTOTALADRANTE
CON DIAMETRO DE 1/4"
LONGITUD 5" 

-VIGA V-01
IPR

-COLUMNA C-01
IPR

-MENSULAS DE ACERO 5/8"

-PLACA DE ACERO 1" 
SOLDADA A ARMADURA 
AR-01

-ARMADURA AR-01

0.15 m

0.
15

 m
0.

15
 m

0.
25

 m

0.20 m

-TORNILLOS DE ACERO 
DE 2 1/2" X 5/8"

13

-LARGUERO L-01
CANAL "C" 
PERFIL 5MT-12
127mm x 51mm x 
2.66mm

-CORDON INFERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL .07x.07cm

-VIGA V-01
IPR

-COLUMNA C-01
IPR

-MENSULAS DE ACERO 5/8"

-PLACA DE ACERO 1" 
SOLDADA A ARMADURA 
AR-01

-ARMADURA AR-01

-LARGUERO L-01
CANAL "C" 
PERFIL 5MT-12
127mm x 51mm x 
2.66mm

-TORNILLOS DE ACERO 
DE 2 1/2" X 5/8"

-MENSULAS DE ACERO 5/8"

0.30 m

0.
15

 m

0.15 m

0.
15

 m

0.17 m0.07 m 0.07 m

J

-LARGUERO L-01
CANAL "C" 
PERFIL 5MT-12
127mm x 51mm x 2.66mm

-CORDON SUPERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL .06x.06m

-CORDON INFERIOR DE 
ARMADURA 
ANGULO DOBLE LL .07x.07cm

-PIJA AUTOTALADRANTE
CON DIAMETRO DE 1/4"
LONGITUD 5" 

-VIGA V-01
IPR

-COLUMNA C-01
IPR

-MENSULAS DE ACERO 5/8"

-PLACA DE ACERO 1" 
SOLDADA A ARMADURA 
AR-01

-ARMADURA AR-01

-TORNILLOS DE ACERO 
DE 2 1/2" X 5/8"

-MENSULAS DE ACERO 5/8"



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

COLUMNA
VIGA
ARMADURAAR-01

V-01
C-01

VIGA

ARMADURA
LARGUEROL-01

LARGUERO
DELIMITACIÓN FIRME DE CONCRETO

ZA-01 ZAPATA AISLADA
CA-01 CADENA

G H I J K

15

14

13

12

11

10

9

ZA-01

ZA-01

ZA-02 ZA-02
ZA-03

ZA-02

ZA-02

ZA-02

ZA-02ZA-02ZA-02

ZA-02

ZA-03ZA-03

ZA-04

ZA-04

ZA-04

ZA-05

ZA-06

5.00 m 5.00 m 5.00 m 5.00 m

20.00 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m
15

.0
0 

m

15
.0

0 
m

10
.0

0 
m

25
.3

5 
m

CA-01 CA-01 CA-01CA-01

CA-01 CA-01 CA-01 CA-01

CA-01 CA-01

CA-01

CA-01CA-01CA-01

CA-01CA-01

CA-01CA-01 CA-01

CA-01

CA-01CA-01CA-01

CA-01

CA-01

CA-01 CA-01 CA-01 CA-01

CA-01

CA-01

ZA-04 ZA-04

ZA-05

ZA-05
DETALLE DETALLE

DETALLE

DETALLE

DETALLE

DETALLE

Detalle de firme de 10 cm con  
concreto de F'c= 250Kg/cm2 y 
armado de V's #3 @30cm en 

ambos sentidos

0.90 m

0.
90

 m

0.
50

 m

0.30 m

0.
30

 m

0.
90

 m

0.
50

 m

0.30 m

0.
30

 m

0.
50

 m

0.30 m

0.
30

 m

0.90 m

0.
90

 m

0.30 m

0.50 m

0.90 m

0.
05

 m

0.
15

 m0.1
4 m

0.10 m

-COLUMNA IPR C-01 
A-36 

-PLANTILLA DE 
CONCRETO POBRE 
f'c':150kg/cm2.

-ZAPATA DE 
CONCRETO ARMADO 
f'c':250kg/cm2 CON 
PARILLA VR#3 @30cm 
EN AMBOS SENTIDOS.

-DADO DE CONCRETO 
ARMADO f'c':250kg/cm2
CON VR#3@15cm.

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO f'c':250kg/cm2 
CON VR#3@30cm EN 
AMBOS SENTIDOS.

-ATIESADORES ep 12mm   

-CAPA DE MORTERO DE 
NIVELACIÓN EXPANSIVO
ep. 2.5cm   

-PLACA BÁSE ep.  2.5cm   

-12 PERNOS DE ANCLAJE 3/8"  

-TUERCA ROSACA ESTANDAR  

-RELLENO DE 
MATERIAL DE LA ZONA

-CAPA DE TEPETATE 
COMPACTADO

VR#3@15cm

VR#3

VR#3@30cm

VR#3
@30cm

0.
44

 m
0.

15
 m

0.
10

 m

-COLUMNA IPR C-01 
A-36 

-PLANTILLA DE 
CONCRETO POBRE 
f'c':150kg/cm2.

-ZAPATA DE 
CONCRETO ARMADO 
f'c':250kg/cm2 CON 
PARILLA VR#3 @30cm 
EN AMBOS SENTIDOS.

-DADO DE CONCRETO 
ARMADO f'c':250kg/cm2
CON VR#3@15cm.

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO f'c':250kg/cm2 
CON VR#3@30cm EN 
AMBOS SENTIDOS.

-ATIESADORES ep 12mm   

-CAPA DE MORTERO DE 
NIVELACIÓN EXPANSIVO
ep. 2.5cm   

-PLACA BÁSE ep.  2.5cm   

-12 PERNOS DE ANCLAJE 3/8"  

-TUERCA ROSACA ESTANDAR  

-RELLENO DE 
MATERIAL DE LA ZONA
-CAPA DE TEPETATE 
COMPACTADO

VR#3@15cm

VR#3

VR#3@30cm

VR#3
@30cm

0.30 m

0.1
4 m

0.
15

 m
0.

05
 m

0.
67

 m
0.

05
 m

0.90 m

0.50 m

0.
15

 m
0.

05
 m

-COLUMNA IPR C-01 
A-36 

-PLANTILLA DE 
CONCRETO POBRE 
f'c':150kg/cm2.

-ZAPATA DE 
CONCRETO ARMADO 
f'c':250kg/cm2 CON 
PARILLA VR#3 @30cm 
EN AMBOS SENTIDOS.

-DADO DE CONCRETO 
ARMADO f'c':250kg/cm2
CON VR#3@15cm.

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO f'c':250kg/cm2 
CON VR#3@30cm EN 
AMBOS SENTIDOS.

-ATIESADORES ep 12mm   

-CAPA DE MORTERO DE 
NIVELACIÓN EXPANSIVO
ep. 2.5cm   

-PLACA BÁSE ep.  2.5cm   

-12 PERNOS DE ANCLAJE 3/8"  

-TUERCA ROSACA ESTANDAR  

-RELLENO DE 
MATERIAL DE LA ZONA

-CAPA DE TEPETATE 
COMPACTADO

VR#3@15cm

VR#3

VR#3@30cm

VR#3
@30cm

0.90 m

0.50 m

0.
67

 m
0.

05
 m

0.
15

 m

0.30 m

0.1
4 m

0.
05

 m

0.
15

 mMATERIALES

COLUMNAS CORTAS f'c'=250kg/cm2

CONCRETO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES 

CADENAS f'c'=250kg/cm2
ZAPATAS AISLADAS f'c'=250kg/cm2
FIRME 20 cm f'c'=250kg/cm2

FIRME 10 cm f'c'=150kg/cm2
PLANTILLAS f'c'=150kg/cm2

RECUBRIMIENTOS

COLUMNAS 2.0 cm 
CASTILLOS 2.0 cm

RECUBRIMIENTOS LIBRES (EXEPTO CUANDO SE INDIQUE OTRO VALOR)

CADENAS Y CERRAMIENTOS 2.0 cm
FIRMES 1.5 cm

BASE DE ZAPATA 5.0 cm

TABLA DE EQUIVALENCIAS

#2      1/4"         6.4mm
#3      3/8"                         9.5mm

No.                In.              DIAMETRO NOMINAL

#4      1/2"                         12.7mm
#5      5/8"                         15.9mm

TRASLAPES
LOS TRASLAPES DE LAS VARILLAS LONGITUDONALES (DE 1" DE 

DIAMETRO O MENORES) TENDRAN UNA LONGITUD NO MENOR A 
40 VECES EL DIAMETRO DE LA MAYOR VARILLA TRASLAPADA 

ESTABLECIDO EN LA SECCION 3 DE LAS NORMAS TECNICAS 

COMPLEMENTARIAS PARA DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN  DE 
ESTRUCTURAS DE CONCRETO DEL REGLAMENTO DE 

CONSTRUCCIÓN DEL GOBIERNO DE LA CDMX.

40 

NOTAS GENERALES PARA ESTRUCTURAS 

-ESTAS NOTAS DEBERAN COMPLEMENTARSE CON LAS 
ESPECIFICACIONES PARA LA CONSTRUCCIÓN DE 
ESTRUCTURAS DE CONCRETO DEL R.C.C.D.M.X.

-ACOTACIONES EN cm, NIVELES EN METROS, EXCEPTO 
CUANDO SE INDIQUE OTRA UNIDAD 

-TODOS LOS NIVELES, EJES, COTAS, PENDIENTES Y 
PAÑOS DEBERAN VERIFICARSE CON LOS PLANOS 
ARQUITECTONICOS.

-NO SE PODRAN MODIFICAR LAS DIMENSIONES NI 
ARMADOS DE LOS MIEMBROS ESTRUCTURALES SI 
AUTORIZACION DEL CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD 
ESTRUCTURAL Y PROYECTISTA DE LA ESTRUCTRA.

-PARA LAS DIMENSIONES GENERALES Y DETALLES 
CONSULTE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS 
CORRESPONDIENTES.

-EN NINGUN PUNTO EL EJE DE UN MURO QUE TENGA 
FUNCION ESTRUCTURAL DISTARA MAS DE 2cm DEL 
PROYECTO.
-EL DESPLOME DE UN MURO NO SERA MAYOR QUE .004 
VECES SU ALTURA NI 1.5cm

ESPECIFICACIONES DE CIMENTACION

-LOS RELLENOS SE HARAN CON MATERIAL DE BANCO EN 
CAPAS NO MAYORES DE 20 cm Y CON UN GRADO DE 
COMPACTACIÓN DE 95% DE SU PESO VOLUMETRICO SECO  
MÁXIMO ADICIONANDO CEMENTO EN UNA PROPORCION 
DE 20kg/m3

-PARA LAS ZAPATAS SE DEBERÁ ELEGIR EL EQUIPO Y LOS 
METODOS CONSTRUCTIVOS QUE GARANTICEN SU 
LOCALIZACIÓN PRECISA.

-EL COLADO DE LAS ZAPATAS DEBERA SER DE MANERA 
CONTINUA PARA EVITAR JUNTAS FRÍAS.

-PARA GARANTIZAR EL RECUBRIMIENTO MÍNIMO  DE 5cm 
DE LAS ZAPATAS, ES INDISPENSABLE EL USO DE SILLETAS  
Y/O SEPARADORES DE CONCRETO.

ÁCERO DE REFUERZO

-TODO EL ACERO DE REFUERZO USADO EN ELEMENTOS 
ESTRUCTURALES DE CONCRETO DEBERA SER DE VARILLA 
CORRUGADA CON UN REFUERZO MÍNIMO DE FLUENCIA DE 
4,200 kg/cm2

-LA SEPARACIÓN DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A 
CONTAR A PARTIR DEL PAÑO DE APOYO, COLOCANDOSE 
EL PRIMERO A 5cm COMO MÁXIMO.

-TODAS LAS VARILLAS DEBERÁN ANCLARSE EN SUS 
APOYOS EXTREMOS POR MEDIO DE UNA ESCUADRA DE 
90°.

-LOS ESTRIVOS DEBERÁN SER CERRADOS Y DE UNA SOLA 
PIEZA REMATAR EN UNA ESQUINA CON DOBLECES DE 135° 
SEGUIDOS DE TRAMOS RECTOS COMO SE INDICA EN LA 
TABA DE ACEROS DE REFUERZO

-LA SEPARACIÓN ENTRE VARILLAS ES DE CENTRO A 
CENTRO.

-SE DEBERA EVITAR TRASLAPAR MAS DEL 50% DEL 
REFUERZO EN UNA SOLA DIRECCIÓN.



COLUMNA
VIGA
ARMADURAAR-01

V-01
C-01

VIGA

ARMADURA
LARGUEROL-01

LARGUERO
DELIMITACIÓN FIRME DE CONCRETO

ZA-01 ZAPATA AISLADA
CA-01 CADENA

NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

-COLUMNA IPR C-01 
A-36 

-PLANTILLA DE 
CONCRETO POBRE 
f'c':150kg/cm2.

-ZAPATA DE 
CONCRETO ARMADO 
f'c':250kg/cm2 CON 
PARILLA VR#3 @30cm 
EN AMBOS SENTIDOS.

-DADO DE CONCRETO 
ARMADO f'c':250kg/cm2
CON VR#3@15cm.

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO 10 CM 
f'c':250kg/cm2 CON VR#
3@30cm EN AMBOS 
SENTIDOS.

-ATIESADORES ep 12mm   

-CAPA DE MORTERO DE 
NIVELACIÓN EXPANSIVO
ep. 2.5cm   

-PLACA BÁSE ep.  2.5cm   

-12 PERNOS DE ANCLAJE 3/8"  

-TUERCA ROSACA ESTANDAR  

-RELLENO DE 
MATERIAL DE LA ZONA

-CAPA DE TEPETATE 
COMPACTADO

0.30 m 0.30 m

0.
20

 m
0.

49
 m

0.
15

 m
0.

44
 m 0.

54
 m

0.
05

 m

0.85 m

0.
15

 m

0.10 m

0.1
4 m

VR#3@15cm

VR#3

VR#3@30cm

VR#3@30cm

0.
10

 m

1.80 m

0.
90

 m

0.
50

 m

0.30 m 0.30 m

0.90 m

0.
90

 m

0.40 m

0.
50

 m

0.
20

 m

0.20 m

-COLUMNA IPR C-01 
A-36 

-PLANTILLA DE 
CONCRETO POBRE 
f'c':150kg/cm2.

-ZAPATA DE 
CONCRETO ARMADO 
f'c':250kg/cm2 CON 
PARILLA VR#3 @30cm 
EN AMBOS SENTIDOS.

-DADO DE CONCRETO 
ARMADO f'c':250kg/cm2
CON VR#3@15cm.

-FIRME DE CONCRETO 
DE 10 CM- ARMADO 
f'c':250kg/cm2 CON VR#
3@30cm EN AMBOS 
SENTIDOS.

-ATIESADORES ep 12mm   

-CAPA DE MORTERO DE 
NIVELACIÓN EXPANSIVO
ep. 2.5cm   

-PLACA BÁSE ep.  2.5cm   

-12 PERNOS DE ANCLAJE 3/8"  

-TUERCA ROSACA ESTANDAR  

-RELLENO DE 
MATERIAL DE LA ZONA
-CAPA DE TEPETATE 
COMPACTADO

0.20 m

0.90 m

0.
15

 m
0.

05
 m

0.
67

 m

0.
42

 m

0.50 m

0.20 m

0.
15

 m0.1
4 m

VR#3@15cm

VR#3

VR#3@30cm

VR#3@30cm

0.90 m

0.
90

 m

0.40 m

0.
50

 m

0.
20

 m

0.20 m

-COLUMNA IPR C-01 
A-36 

-PLANTILLA DE 
CONCRETO POBRE 
f'c':150kg/cm2.

-ZAPATA DE 
CONCRETO ARMADO 
f'c':250kg/cm2 CON 
PARILLA VR#3 @30cm 
EN AMBOS SENTIDOS.

-DADO DE CONCRETO 
ARMADO f'c':250kg/cm2
CON VR#3@15cm.

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO 10 CM 
f'c':250kg/cm2 CON VR#
3@30cm EN AMBOS 
SENTIDOS.

-ATIESADORES ep 12mm   

-CAPA DE MORTERO DE 
NIVELACIÓN EXPANSIVO
ep. 2.5cm   

-PLACA BÁSE ep.  2.5cm   

-12 PERNOS DE ANCLAJE 3/8"  

-TUERCA ROSACA ESTANDAR  

-RELLENO DE 
MATERIAL DE LA ZONA

-CAPA DE TEPETATE 
COMPACTADO

VR#3@15cm

VR#3

VR#3@30cm

VR#3@30cm

VR#2@22cm

VR#3

VR#2@22cm

VR#3

0.30 m

0.
54

 m

-COLUMNA IPR C-01 
A-36 

-ZAPATA DE 
CONCRETO ARMADO 
f'c':250kg/cm2 CON 
PARILLA VR#3 @30cm 
EN AMBOS SENTIDOS.

-DADO DE CONCRETO 
ARMADO f'c':250kg/cm2
CON VR#3@15cm.

-ATIESADORES ep 12mm   

-PLACA BÁSE ep.  2.5cm   

-TUERCA ROSACA ESTANDAR  

-CAPA DE TEPETATE 
COMPACTADO

CADENA DE 
CONCRETO ARMADO 
f'c':250kg/cm2
CON 6 VR#3 
Y ESTRIBOS VR#3@
22cm.

VR#2@22cm

VR#3

0.
54

 m

CADENA DE 
CONCRETO ARMADO 
f'c':250kg/cm2
CON 6 VR#3 
Y ESTRIBOS VR#3@
22cm.

0.
10

 m

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO 10 CM 
f'c':250kg/cm2 CON VR#3@
30cm EN AMBOS 
SENTIDOS.

VR#3@ 30cm

TABLA DE EQUIVALENCIAS

#2      1/4"         6.4mm
#3      3/8"                         9.5mm

No.                In.              DIAMETRO NOMINAL

#4      1/2"                         12.7mm
#5      5/8"                         15.9mm

RECUBRIMIENTOS

COLUMNAS 2.0 cm 
CASTILLOS 2.0 cm

RECUBRIMIENTOS LIBRES (EXEPTO CUANDO SE INDIQUE OTRO VALOR)

CADENAS Y CERRAMIENTOS 2.0 cm
FIRMES 1.5 cm

BASE DE ZAPATA 5.0 cm

MATERIALES

COLUMNAS CORTAS f'c'=250kg/cm2

CONCRETO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES 

CADENAS f'c'=250kg/cm2
ZAPATAS AISLADAS f'c'=250kg/cm2
FIRME 20 cm f'c'=250kg/cm2

FIRME 10 cm f'c'=150kg/cm2
PLANTILLAS f'c'=150kg/cm2

TRASLAPES
LOS TRASLAPES DE LAS VARILLAS LONGITUDONALES (DE 1" DE 

DIAMETRO O MENORES) TENDRAN UNA LONGITUD NO MENOR A 
40 VECES EL DIAMETRO DE LA MAYOR VARILLA TRASLAPADA 

ESTABLECIDO EN LA SECCION 3 DE LAS NORMAS TECNICAS 

COMPLEMENTARIAS PARA DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN  DE 
ESTRUCTURAS DE CONCRETO DEL REGLAMENTO DE 

CONSTRUCCIÓN DEL GOBIERNO DE LA CDMX.

40 

NOTAS GENERALES PARA ESTRUCTURAS 

-ESTAS NOTAS DEBERAN COMPLEMENTARSE CON LAS 
ESPECIFICACIONES PARA LA CONSTRUCCIÓN DE 
ESTRUCTURAS DE CONCRETO DEL R.C.C.D.M.X.

-ACOTACIONES EN cm, NIVELES EN METROS, EXCEPTO 
CUANDO SE INDIQUE OTRA UNIDAD 

-TODOS LOS NIVELES, EJES, COTAS, PENDIENTES Y 
PAÑOS DEBERAN VERIFICARSE CON LOS PLANOS 
ARQUITECTONICOS.

-NO SE PODRAN MODIFICAR LAS DIMENSIONES NI 
ARMADOS DE LOS MIEMBROS ESTRUCTURALES SI 
AUTORIZACION DEL CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD 
ESTRUCTURAL Y PROYECTISTA DE LA ESTRUCTRA.

-PARA LAS DIMENSIONES GENERALES Y DETALLES 
CONSULTE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS 
CORRESPONDIENTES.

-EN NINGUN PUNTO EL EJE DE UN MURO QUE TENGA 
FUNCION ESTRUCTURAL DISTARA MAS DE 2cm DEL 
PROYECTO.
-EL DESPLOME DE UN MURO NO SERA MAYOR QUE .004 
VECES SU ALTURA NI 1.5cm

ESPECIFICACIONES DE CIMENTACION

-LOS RELLENOS SE HARAN CON MATERIAL DE BANCO EN 
CAPAS NO MAYORES DE 20 cm Y CON UN GRADO DE 
COMPACTACIÓN DE 95% DE SU PESO VOLUMETRICO SECO  
MÁXIMO ADICIONANDO CEMENTO EN UNA PROPORCION 
DE 20kg/m3

-PARA LAS ZAPATAS SE DEBERÁ ELEGIR EL EQUIPO Y LOS 
METODOS CONSTRUCTIVOS QUE GARANTICEN SU 
LOCALIZACIÓN PRECISA.

-EL COLADO DE LAS ZAPATAS DEBERA SER DE MANERA 
CONTINUA PARA EVITAR JUNTAS FRÍAS.

-PARA GARANTIZAR EL RECUBRIMIENTO MÍNIMO  DE 5cm 
DE LAS ZAPATAS, ES INDISPENSABLE EL USO DE SILLETAS  
Y/O SEPARADORES DE CONCRETO.

ÁCERO DE REFUERZO

-TODO EL ACERO DE REFUERZO USADO EN ELEMENTOS 
ESTRUCTURALES DE CONCRETO DEBERA SER DE VARILLA 
CORRUGADA CON UN REFUERZO MÍNIMO DE FLUENCIA DE 
4,200 kg/cm2

-LA SEPARACIÓN DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A 
CONTAR A PARTIR DEL PAÑO DE APOYO, COLOCANDOSE 
EL PRIMERO A 5cm COMO MÁXIMO.

-TODAS LAS VARILLAS DEBERÁN ANCLARSE EN SUS 
APOYOS EXTREMOS POR MEDIO DE UNA ESCUADRA DE 
90°.

-LOS ESTRIVOS DEBERÁN SER CERRADOS Y DE UNA SOLA 
PIEZA REMATAR EN UNA ESQUINA CON DOBLECES DE 135° 
SEGUIDOS DE TRAMOS RECTOS COMO SE INDICA EN LA 
TABA DE ACEROS DE REFUERZO

-LA SEPARACIÓN ENTRE VARILLAS ES DE CENTRO A 
CENTRO.

-SE DEBERA EVITAR TRASLAPAR MAS DEL 50% DEL 
REFUERZO EN UNA SOLA DIRECCIÓN.
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NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

B

C

D

F

G H I J K

1

2

3

5

7

A

8

E

6

4

15

14

13

12

11

10

9

4.29%

5%

NPT+1.50

NPT+1.20

NPT+0.90

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.50

NTN+1.30

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.50

NTN+1.31

NTN+1.20

NTN+1.10

NTN+1.40

NPT+0.22

NPT+0.47

NPT+0.73

NPT+0.90

NPT+0.80

NPT+0.60

NPT+1.10NPT+0.62

NPT+0.21

NPT+0.63

NPT+0.39

NPT+0.80

NPT+0.62

NPT+0.51

NVL 0.00

NVL+0.50

NVL+1.00

NVL 0.00

NVL+0.50

NVL+1.00

NVL+1.50 NVL+1.50

NVL+2.00

NVL+2.00

NTN+0.39

NTN-0.06

NPT+0.30 NPT+0.52

NPT+1.60

NPT+0.37

NPT+0.55

NPT+0.30

SALA D
E 

ESPERA

RECURSOS 

HUMANOS

VENTA Y M
ERCADEO

TESORERIA

CAJA

PAPELERIA 

Y COPIAS

BASCULA CAMION THORTON
14 TON

REGISTRO Y 
CONTROL DE 

ALMACEN

CONTROL DE 
CALIDAD Y 

ENCARGADO DE 
PRODUCCIÓN

PR
UR

IF
IC

AC
IÓ

N 
DE

 A
G

UA

SEVIC
IO

MEDIC
O

ZONA DE PRODUCCIÓN

ALMACEN DE 
PRODUCTO FINAL

ZONA DE RECEPCIÓN
DE INSUMOS

ALMACEN
ZONA DE RACKS

DINÁMICOS
SANITARIOS

CUARTO DE 
SERVICIO

Y LAVANDERIA

SALA
 DE JU

NTAS

PRESIDENCIA

COMEDOR
PREPARACIÓ

N

DE 

ALIM
ENTO

S

SANITARIO
S

HUMEDAL1

HUMEDAL 2

HUMEDAL 3

HUMEDAL 4

PARADA 

DE B
US

ESTACIO
NAMIENTO

 PARA BIC
ICLETAS

TOLVA 

SILO
  

PATIOS DE MANIOBRAS

Mezclador 
de Liston
Vitaminación
Cap: hasta 
1125 kg

Tetemador 
Coccion:
Proceso elicoidal
500 kg

Rodillo 
Laminación
Cap: hasta 
500 Kg
Constante

Tetemador 
Coccion:
Proceso elicoidal
500 kg

Mezclador 
de Liston
Vitaminación
Cap: hasta 
1125 kg

Embajale 
semi
automatica
Cap 500x 
hr

Lote final 
461.75 kg 
de cereal

Armado de cajas 
(25x18x5cm)

PRODUCTO FINAL
Rack dimanimoco c/
7,390 cajas de 300 

gr, al día.

Maíz Azucar Sal Frutos S. 
BASCULAS

Lavado de grano 
500kg x hr

Cribadora
Prelimpieza de 
impurezas 20 ton x hr

Garrafas de 1L 
(jarabe de malta)

1,339 lts p/ 2 
semanas

Garrafas de 1L 
(Vitaminador)
1,339 lts p/ 2 

semanas

Almacen de cajas 

SAL:
Rack dinamico
70 costales de 50 
kg p/ 2 meses.

FRUTOS SECOS:
Rack dinamico
70 costales de 50 
kg p/ 2 meses.

AZUCAR:
Rack dinamico
240 costales de 50 kg 
p/ 2 meses.

700lts x 
estante 

700lts x 
estante 

Cap:30 ton
28,818 kg

ZONA DE DESCARGA

ESTACIO
N 

DE CAFÉ

MUJE
R

HOMBRE

SERVIC
IO

PVC 2%

PV
C 

2%

PVC 2%

PVC 2%

PV
C 

2%

PV
C 

2%

PVC 2%

N.E.+1.50

N.A.+0.4
3

W.C
100mm

W.C
100mm

W.C
100mm

MIGITORIO
100mm

W.C
100mm

W.C
100mm

W.C
100mm

MIGITORIO
100mm

N.E.+1.38
N.A.+0.54

PVC 2%

T1 - 200mm

T4 - 150mm
L: 6.46 m

T5 - 100mm
L: 2.9 m

T6 -
100m

m

L: 
6.5 m

T3
 -

10
0m

m
L:

 5
.5

 m

W.C
100mm

T2 -
150m

m

L: 
8.2

 m

W.C
100mm

Biodigestor 
autolimpiable 
cap. 3000lt

Registro de 
lodos 600lt

BIODIGESTOR 
AUTOLIMPIABLE 
CAP. 600 lt

REGISTRO DE 
LODOS 150lt

RS-1

RS-2

6.1
5 m

4.5
0 m

4.5
0 m

2.0
0 m

4.5
0 m

4.5
0 m

22
.30

 m

48
.45

 m

2.50 m

5.00 m

5.00 m

5.00 m

7.50 m

5.00 m 5.00 m 5.00 m 5.00 m

20.00 m

25.00 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m

25
.3

5 
m

1.50 m

0.43 m

0.35 m

- ADOCRETO

-TUBERIA DE DESCARGA 
DE PVC CON PENDIENTE 2%

100 mm 100 mm

-TAPA DE REGISTRO 8.00 cm 
HECHA DE CONCRETO ARMADO 
CON VR 3/8" @10cm EN AMBOS 
SENTIDOS

-MURO DE LADRILLO
12x5.5x26cm

- BASE DE REGISTRO 8.00cm
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO
CON VR 3/8" @10cm 

0.60 m

0.
99

 m

1.
15

 m

- ADOCRETO

-TUBERIA DE DESCARGA 
DE PVC CON PENDIENTE 2%

-TAPA DE REGISTRO 8.00 cm 
HECHA DE CONCRETO ARMADO 
CON VR 3/8" @10cm EN AMBOS 
SENTIDOS

-MURO DE LADRILLO
12x5.5x26cm

- BASE DE REGISTRO 8.00cm
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO
CON VR 3/8" @10cm 

0.43 m

1.50 m

0.
99

 m

0.35 m

1.
15

 m

0.40 m

- TERRENO NATURAL

-TUBERIA DE DESCARGA 
DE PVC CON PENDIENTE 2% 150 mm 150 mm

-TAPA DE REGISTRO 8.00 cm 
HECHA DE CONCRETO ARMADO 
CON VR 3/8" @10cm EN AMBOS 
SENTIDOS

-MURO DE LADRILLO
12x5.5x26cm

- BASE DE REGISTRO 8.00cm
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO
CON VR 3/8" @10cm 

0.46 m

0.54 m

0.60 m

0.
78

 m
0.

94
 m

1.38 m

MUEBLE NO. DE MUEBLE CONTROL UNIDADES 
MUEBLE TOTAL DE U.M.

W.C.
MIGITORIO

LABAVO

FREGADERO

REGADERA

LAVADORA

8
2

6

2

2

1

TANQUE
LLAVE

LLAVE

LLAVE

LLAVE

LLAVE

3
3

1

2

2

2

24
6

6

4

4

2

DIAMETRO
PROPIO

100mm
100mm

32mm

32mm

50mm

50mm

COLADERA 50mm

-TUBERIA DE DESCARGA 
DE PVC CON PENDIENTE 2%

-TAPA DE REGISTRO 8.00 cm 
HECHA DE CONCRETO ARMADO 
CON VR 3/8" @10cm EN AMBOS 
SENTIDOS

-MURO DE LADRILLO
12x5.5x26cm

- BASE DE REGISTRO 8.00cm
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO
CON VR 3/8" @10cm 

0.46 m

0.54 m

1.38 m

0.
77

 m
0.

93
 m

0.40 m



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

MUEBLE NO. DE MUEBLE CONTROL UNIDADES 
MUEBLE TOTAL DE U.M.

W.C.
MIGITORIO

LABAVO

FREGADERO

REGADERA

LAVADORA

8
2

6

2

2

1

TANQUE
LLAVE

LLAVE

LLAVE

LLAVE

LLAVE

3
3

1

2

2

2

24
6

6

4

4

2

DIAMETRO
PROPIO

100mm
100mm

32mm

32mm

50mm

50mm

COLADERA 50mm

- LODOS

-ENTRADA DE DESECHOS
DE RED SANITARIA 200mm

-AGUA

-FILTRO DE AGUA

-SALIDA 
DE AGUA

-TAPA

REGITRO DE LODOS 
600 LT

0.81 m

-1.77 m

-0.67 m

0.49 m

-TERRENO NATURAL
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NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T
I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

B

C

D

F

G H I J K

1

2

3

5

7

A

8

E

6

4

15

14

13

12

11

10

9

4.29%

5%

NPT+1.50

NPT+1.20

NPT+0.90

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.50

NTN+1.30

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.50

NTN+1.31

NTN+1.20

NTN+1.10

NTN+1.40

NPT+0.22

NPT+0.47

NPT+0.73

NPT+0.90

NPT+0.80

NPT+0.60

NPT+1.10NPT+0.62

NPT+0.21

NPT+0.63

NPT+0.39

NPT+0.80

NPT+0.62

NPT+0.51

NVL 0.00

NVL+0.50

NVL+1.00

NVL 0.00

NVL+0.50

NVL+1.00

NVL+1.50 NVL+1.50

NVL+2.00

NVL+2.00

NTN+0.39

NTN-0.06

NPT+0.30 NPT+0.52

NPT+1.60

NPT+0.37

NPT+0.55

NPT+0.30

SALA D
E 

ESPERA

RECURSOS 

HUMANOS

VENTA Y M
ERCADEO

TESORERIA

CAJA

PAPELERIA 

Y COPIAS

BASCULA CAMION THORTON
14 TON

REGISTRO Y 
CONTROL DE 

ALMACEN

CONTROL DE 
CALIDAD Y 

ENCARGADO DE 
PRODUCCIÓN

PRURIFICACIÓN 
DE AGUA

SEVIC
IO

MEDIC
O

ZONA DE PRODUCCIÓN

ALMACEN DE 
PRODUCTO FINAL

ZONA DE RECEPCIÓN
DE INSUMOS

ALMACEN
ZONA DE RACKS

DINÁMICOS
SANITARIOS

SALA
 DE JU

NTAS

PRESIDENCIA

COMEDOR

HUMEDAL1

HUMEDAL 2

HUMEDAL 3

HUMEDAL 4

PARADA 

DE B
US

ESTACIO
NAMIENTO

 PARA BIC
ICLETAS

TOLVA 

SILO
  

PATIOS DE MANIOBRAS

Mezclador 
de Liston
Vitaminación
Cap: hasta 
1125 kg

Tetemador 
Coccion:
Proceso elicoidal
500 kg

Rodillo 
Laminación
Cap: hasta 
500 Kg
Constante

Tetemador 
Coccion:
Proceso elicoidal
500 kg

Mezclador 
de Liston
Vitaminación
Cap: hasta 
1125 kg

Embajale 
semi
automatica
Cap 500x 
hr

Lote final 
461.75 kg 
de cereal

Armado de cajas 
(25x18x5cm)

PRODUCTO FINAL
Rack dimanimoco c/
7,390 cajas de 300 

gr, al día.

Maíz Azucar Sal Frutos S. 
BASCULAS

Lavado de grano 
500kg x hr

Cribadora
Prelimpieza de 
impurezas 20 ton x hr

Garrafas de 1L 
(jarabe de malta)

1,339 lts p/ 2 
semanas

Garrafas de 1L 
(Vitaminador)
1,339 lts p/ 2 

semanas

Almacen de cajas 

SAL:
Rack dinamico
70 costales de 50 
kg p/ 2 meses.

FRUTOS SECOS:
Rack dinamico
70 costales de 50 
kg p/ 2 meses.

AZUCAR:
Rack dinamico
240 costales de 50 kg 
p/ 2 meses.

700lts x 
estante 

700lts x 
estante 

Cap:30 ton
28,818 kg

ZONA DE DESCARGA

ESTACIO
N 

DE CAFÉ

W.C

W.C

6.1
5 m

4.5
0 m

4.5
0 m

2.0
0 m

4.5
0 m

4.5
0 m

22
.30

 m

48
.45

 m

2.50 m

5.00 m

5.00 m

5.00 m

7.50 m

5.00 m 5.00 m 5.00 m 5.00 m

20.00 m

25.00 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m

25
.3

5 
m

LAVABO

MIGITORIO

REGADERA

W.C

REGADERA

W.C

LAVADORA
W.C

W.C

W.C

W.C

LAVABOLAVABO

LAVABO

LAVABO

FREGADERO

M

CISTERNA
8000lt

2.2
0 m

2.20 m

TINACO 
1

TINACO 
2

TINACO 
3

TINACO 
5

TINACO 
4

TINACO 
2

S.A.F.

B.A.F.

S.A.F.

B.A.F.

25mm

B.A.F.
25mm

3.85m

14.3
4m

7.
02

m

5.9m

19
m

m

19m
m

19mm

32
m

m

32
m

m

32mm

19m
m

19m
m

B.A.F.
25mm

B.A.F.
25mm
B.A.F.
25mm

B.A.F.
25mm
B.A.F.
25mm
B.A.F.
25mm

MUEBLE NO. DE 
MUEBLES CONTROL UNIDADES 

MUEBLE
TOTAL
U.M.

W.C.
MIGITORIO

LABAVO

FREGADERO

REGADERA

LAVADORA

8
2

6

2

2

1

TANQUE
LLAVE

LLAVE

LLAVE

LLAVE

LLAVE

3
3

1

2

2

2

24
6

6

4

4

2

DIAMETRO 
PROPIO

13 mm
13 mm

13 mm

13 mm

13 mm

13 mm

VALVULA DE COMPUERTA

LLAVE DE NARIZ 

BAJA AGUA FRÍA

BOMBA DE AGUA CENTRIFUGA

MEDIDOR

TUBERIA DE AGUA FRÍA

TUBERIA DE AGUA FRÍA ELEVADA

SUBE/BAJA AGUA FRÍA

M

B.A.F

S.A.F SUBE AGUA FRÍA

CONEXION DE 90°

CONEXION EN TE

B.A.P BAJADA DE AGUA PLUVIAL



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

1.
78

 m

1.
22

m

0.71m

0.
45

m

1.
59

m

1.64 m

1

1

PENDIENTE 2%

45°

0.60 m

2.
04

 m
0.

40
 m

2.00 m

BOMBA CENTRIFUGA 
Rotoplas modelo 050/23 M 
con capacidad en HP 1/2

FIRME DE CONCRETO 
ARMADO 1:2:4  DE 10 cm
CON VR #3 @10 cm EN 
AMBOS SENTIDOS

MURO DE LADRILLO 
12x5.5x26CM

CONCRETO ARMADO  DE 
10 cm CON VR #3 @10 cm 
EN AMBOS SENTIDOS

IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

APLANADO FINO
MORTERO 1:6

MORTERO CEMENTO 
ARENA 1:5 PARA 
JUNTAS DE LADRILLOS

APLANADO FINO
MORTERO 1:6

MORTERO CEMENTO 
ARENA 1:5 PARA 
JUNTAS DE LADRILLOS

1.04 m

0.59 m

MURO DE LADRILLO 
12x5.5x26CM

TAPA DE CISTERNA 

1.50 m

-1.91 m

2.
92

 m

0.62 m



...

D

NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

B

C

D

F

G H I J K

1

2

3

5

7

A

8

E

6

4

15

14

13

12

11

10

9

4.29%

5%

NPT+1.50

NPT+1.20

NPT+0.90

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.50

NTN+1.30

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.50

NTN+1.31

NTN+1.20

NTN+1.40

NPT+0.22

NPT+0.90

NPT+0.80

NPT+0.60

NPT+1.10NPT+0.62

NPT+0.21

NPT+0.80

NVL 0.00

NVL+0.50

NVL+1.00

NVL 0.00

NVL+0.50

NVL+1.00

NVL+1.50 NVL+1.50

NVL+2.00

NVL+2.00

NTN+0.39

NTN-0.06

NPT+0.30 NPT+0.52

NPT+1.60

NPT+0.37

NPT+0.55

NPT+0.30

SALA D
E 

ESPERA

RECURSOS 

HUMANOS

VENTA Y M
ERCADEO

TESORERIA

CAJA

PAPELERIA 

Y COPIAS

BASCULA CAMION THORTON
14 TON

REGISTRO Y 
CONTROL DE 

ALMACEN

PR
UR

IF
IC

AC
IÓ

N 
DE

 A
G

UA

SEVIC
IO

MEDIC
O

ZONA DE PRODUCCIÓN

ALMACEN DE 
PRODUCTO FINAL

ZONA DE RECEPCIÓN
DE INSUMOS

ALMACEN
ZONA DE RACKS

DINÁMICOS

SALA
 DE JU

NTAS

PRESIDENCIA

COMEDOR

SANITARIO
S

HUMEDAL1

HUMEDAL 2

HUMEDAL 3

HUMEDAL 4

PARADA 

DE B
US

ESTACIO
NAMIENTO

 PARA BIC
ICLETAS

TOLVA 

SILO
  

PATIOS DE MANIOBRAS

Mezclador 
de Liston
Vitaminación
Cap: hasta 
1125 kg

Tetemador 
Coccion:
Proceso elicoidal
500 kg

Rodillo 
Laminación
Cap: hasta 
500 Kg
Constante

Tetemador 
Coccion:
Proceso elicoidal
500 kg

Mezclador 
de Liston
Vitaminación
Cap: hasta 
1125 kg

Embajale 
semi
automatica
Cap 500x 
hr

Lote final 
461.75 kg 
de cereal

Armado de cajas 
(25x18x5cm)

PRODUCTO FINAL
Rack dimanimoco c/
7,390 cajas de 300 

gr, al día.

Maíz Azucar Sal Frutos S. 
BASCULAS

Lavado de grano 
500kg x hr

Cribadora
Prelimpieza de 
impurezas 20 ton x hr

Garrafas de 1L 
(jarabe de malta)

1,339 lts p/ 2 
semanas

Garrafas de 1L 
(Vitaminador)
1,339 lts p/ 2 

semanas

Almacen de cajas 

SAL:
Rack dinamico
70 costales de 50 
kg p/ 2 meses.

FRUTOS SECOS:
Rack dinamico
70 costales de 50 
kg p/ 2 meses.

AZUCAR:
Rack dinamico
240 costales de 50 kg 
p/ 2 meses.

700lts x 
estante 

700lts x 
estante 

Cap:30 ton
28,818 kg

ZONA DE DESCARGA

ESTACIO
N 

DE CAFÉ

RP-1
N.E.+1.46
N.A.+0.74

Biodigestor 
autolimpiable 
cap. 3000lt Registro 

de lodos 
600lt

BIODIGESTOR 
AUTOLIMPIABLE 
CAP. 600 lt

REGISTRO DE 
LODOS 150lt

6.1
5 m

4.5
0 m

4.5
0 m

2.0
0 m

4.5
0 m

4.5
0 m

22
.30

 m

48
.45

 m

2.50 m

5.00 m

5.00 m

5.00 m

7.50 m

5.00 m 5.00 m 5.00 m 5.00 m

20.00 m

25.00 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m

25
.3

5 
m

3.
49

%
3.

49
%

3.4
9%

CISTERNA DE AGUA 
PLUVIAL
8000LT

CISTERNA DE AGUA 
PLUVIAL

200 mm
2%

9.5 m

150 mm
2%

4 m

100 mm
2%

4 m

100 mm
2%

1.94 m

50 mm
2%-  3.85 m

50 mm
2%-  3.92 m

50 mm
2% - 3.8 m

RP-2
N.E.+1.40
N.A.+0.87

RP-3

RP-4

RP-6

RP-5

RP-7
N.E.+1.50
N.A.+0.17

RP-8
N.E.+0.66
N.A.+0.09

50 mm
2%

3.63 m

100 mm
2%

2.18 m

200 mm
2%

8.57 m

200mm

150 mm
11.68 m 
2% 

100 mm
12.71m
2%

100 mm
12.71 m
2%

100 mm
9.72 m
2%

100 mm
5.78 m
2%

100 mm
2%

2.95 m

200 mm
2.17 m 
2%

200 mm
2.17 m 
2%

150 mm
3.56 m 
2%

150 mm
3.56 m 
2%

200 mm
1.39 m 
2%

200 mm
1.39 m 
2%

32 m
m

50 m
m

150 mm

150 mm

150 mm

150 mm

32 mm

LAVABO
32mm

FREGADERO
32mm

LAVABO
32mm

LAVABO
32mm

LAVADORA
50mm

REGADERA
50mm

REGADERA
50mm

LAVABO
32mm

B.A.P.

B.A.P.

B.A.P.

B.A.P.

B.A.P.
B.A.P.

B.A.P.
B.A.P.

B.A.P.
B.A.P.

B.A.P.
B.A.P.

B.A.P.
B.A.P.

I-1 I-1

I-2

I-2

I-3

I-3

I-4

I-4

I-5

I-5

I-6

I-6

I-7I-7

100 mm
2%

MUEBLE NO. DE MUEBLE CONTROL UNIDADES 
MUEBLE TOTAL DE U.M.

W.C.
MIGITORIO

LABAVO

FREGADERO

REGADERA

LAVADORA

8
2

6

2

2

1

TANQUE
LLAVE

LLAVE

LLAVE

LLAVE

LLAVE

3
3

1

2

2

2

24
6

6

4

4

2

DIAMETRO
PROPIO

100mm
100mm

32mm

32mm

50mm

50mm

COLADERA 50mm



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

150 mm
2.03 m

200 mm
2.8 m

200 mm

100 mm
2.9 m

200 mm

150 mm
11.68 m 
2% 

150 mm
2m

200 mm
2.11 m

200 mm
8.57 m
2%

50 mm
3.63 m
2%

100 mm
2.18 m
2%

200 mm
9.50 m
2%

150 mm
1.70 m

200 mm
3.33 m

100 mm

200 mm

LAVABO
32mm

LAVABO
32mm

32 mm

32 mm

50 mm

50 mm

REGADERA
50mm

REGADERA
50mm

150 mm
4 m
2%

200 mm

100 mm
2.95 m
2%

100 mm

100 mm
5.78 m
2%

100 mm
9.72 m
2%

150 mm
1.55m
2%

150 mm

100 mm
12.71m
2%

100 mm
12.71 m
2%

100 mm

100 mm
2.85 m

100 mm
2.92 m

100 mm
3.58 m

100 mm
3.47 m

150 mm
150 mm

200 mm
1.39m
2% 200 mm

2.17 m 
2%

150 mm
150 mm

LAVABO
32mm

COLADERA
32mm

LAVABOS
32mm

COLADERA
32mm

COLADERA
32mm

LAVABO
32mm

FREGADERO
32mm

CUBIERTA INCLINADA DE 
ALMACENAMIENTO 

92 m2

CUBIERTA INCLINADA DE 
ALMACENAMIENTO 

92 m2

CUBIERTA DE ACCESO A  
ALMACENAMIENTO

24.7 m2

CUBIERTA INCLINADA DE 
ZONA DE PRODUCCIÓN 

122.11  m2

CUBIERTA INCLINADA DE 
ZONA DE PRODUCCIÓN 

122.11  m2

CUBIERTA 
INCLINADA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 
36.22  m2

CUBIERTA 
INCLINADA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 
36.22  m2

CUBIERTA 
INCLINADA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 
36.22  m2

CUBIERTA 
INCLINADA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 
36.22  m2

CUBIERTA 
INCLINADA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 
36.22  m2

CUBIERTA 
INCLINADA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 
36.22  m2

150 mm

150 mm
1.70 m

200 mm
3.33 m

3.69 m
2% 200 mm

1.39m
2%

100 mm
2.92 m100 mm

2.85 m

100 mm
3.58 m

100 mm
3.47 m

3.56 m
2%

200 mm
2.17 m 
2%

RP-1
N.E.+1.50
N.A.+0.76

RP-2
N.E.+1.40
N.A.+0.87

RP-8
N.E.+0.66
N.A.+0.09

RP-7
N.E.+1.50
N.A.+0.17

RP-4 Y 3
N.E.+1.50
N.A.+1.05

RP-5
N.E.+1.60
N.A.+0.43

RP-6
N.E.+1.60
N.A.+0.43

LAVADORA
50mm

B.A.P

B.A.P

B.A.P

B.A.P

B.A.P

B.A.P

B.A.P

B.A.P

B.A.P

B.A.P

B.A.P

B.A.P

B.A.P

HUMEDAL 1
CAP MAX.: 10,000 LT

HUMEDAL 3
CAP MAX.: 10,000 LT

HUMEDAL 2
CAP MAX.: 
10,000 LT

HUMEDAL 4
CAP MAX.: 10,000 LT

MUEBLE NO. DE MUEBLE CONTROL UNIDADES 
MUEBLE TOTAL DE U.M.

W.C.
MIGITORIO

LABAVO

FREGADERO

REGADERA

LAVADORA

8
2

6

2

2

1

TANQUE
LLAVE

LLAVE

LLAVE

LLAVE

LLAVE

3
3

1

2

2

2

24
6

6

4

4

2

DIAMETRO
PROPIO

100mm
100mm

32mm

32mm

50mm

50mm

COLADERA 50mm

VALVULA DE COMPUERTA

LLAVE DE NARIZ 

BAJA AGUA FRÍA

BOMBA DE AGUA CENTRIFUGA

MEDIDOR

TUBERIA DE AGUA FRÍA

TUBERIA DE AGUA FRÍA ELEVADA

SUBE/BAJA AGUA FRÍA

M

B.A.F

S.A.F SUBE AGUA FRÍA

CONEXION DE 90°

CONEXION EN TE

B.A.P BAJADA DE AGUA PLUVIAL

1.60 m

0.39 m
0.63 m

6.50 m 6.50 m

9.32 m

CUBIERTA DE ZONA DE ALMACENAMIENTO

B.A.P
150mm

200mm

200mm

200mm

200mm

ENTRADA DE AGUA GRIS 
Y PLUVIAL

PENDIENTE 2%

PENDIENTE 2%
-CAPA DE GRAVA 
GRUESA 
10cm

-LECHO FILTRANE
DE GRAVA Y ARENA

-IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

-PLANTA TOTORA

-PLANTILLA DE 
CONCRETO POBRE

1.50 m



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T
I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

57 6

4.50 m Nivel 3

4

PENDIENTE 2%

13.00 m

-0.06 m

0.74 m

0.38 m

1.04 m

B.A.P
100mm

B.A.P
100mm

RP-5
N.E.+1.60
N.A.+0.43

RP-5
N.E.+1.60
N.A.+0.43

-CAPA DE GRAVA 
GRUESA 
10cm

-MURO DE 
CONTENCIÓN

-LECHO FILTRANE
DE GRAVA Y ARENA

-IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

-PLANTA TOTORA

CUBIERTA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 

CUBIERTA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 

1.50 m
1.60 m

SALIDA DE AGUA 
GRIS Y PLUVIAL ENTRADA DE 

AGUA GRIS Y 
PLUVIAL

200mm 200mm100mm

A

5.50 m

-CAPA DE GRAVA 
GRUESA 
10cm

-MURO DE 
CONTENCIÓN

-LECHO FILTRANE
DE GRAVA Y ARENA

-IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

-PLANTA TOTORA

1.50 m

0.77 m

0.38 m

PENDIENTE 2%

TUBERIA 
POLIPROPILENO 
DE B.A.P.
200 mm

1.03 m

ENTRADA DE 
AGUA GRIS Y 

PLUVIAL

356 4

11.00 m

0.
65

 m

1.
04

 m

1.60 m

1.50 m

0.75 m
0.36 m

B.A.P
100mm

B.A.P
100mm

CUBIERTA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 

CUBIERTA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 

-CAPA DE GRAVA 
GRUESA 
10cm

-LECHO FILTRANE
DE GRAVA Y ARENA

-IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

-PLANTA TOTORA

2.00 m4.50 m 4.50 m

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO DE 10 cm DE 
ESPESOR

PENDIENTE 2%

PENDIENTE 2%

ENTRADA DE AGUA GRIS 
Y PLUVIAL

SALIDA DE AGUA GRIS Y 
PLUVIAL

200mm 200mm

100mm

-IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

-IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

-PLANTILLA DE 
CONCRETO POBRE

C D

5.00 m

2.76 m

1.60 m
0.61 m

4.57 m

-CAPA DE GRAVA 
GRUESA 
10cm

-MURO DE 
CONTENCIÓN

-LECHO FILTRANE
DE GRAVA Y ARENA

-IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

-PLANTA TOTORA

-FIRME DE CONCRETO 
ARMADO DE 10 cm DE 
ESPESOR

CUBIERTA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 

CUBIERTA DE ZONA 
ADMINISTRATIVA 

B.A.P
100mm

B.A.P
100mm

PENDIENTE 2%

ENTRADA DE AGUA GRIS 
Y PLUVIAL

200mm

-IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

-PLANTILLA DE 
CONCRETO POBRE

G

PENDIENTE 2%

0.31 m

1.51 m

0.51 m

1.60 m
1.50 m

CUBIERTA DE ZONA 
PRODUCCIÓNB.A.P

150mm

-CAPA DE GRAVA 
GRUESA 
10cm

-LECHO FILTRANE
DE GRAVA Y ARENA

-IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

-PLANTA TOTORA

-PLANTILLA DE 
CONCRETO POBRE

SALIDA DE AGUA 
GRIS Y PLUVIAL
HACIA 
BIODIGESTOR

ENTRADA DE AGUA GRIS 
Y PLUVIAL

200mm

200mm

100mm
-IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

6.40 m

12 11

CUBIERTA DE ZONA DE 
PRODUCCIÓNB.A.P

150mm

RP-1
N.E.+1.46
N.A.+0.74

B.A.P
100mm

1.50 m

0.42 m 0.30 m

1.50 m

4.16 m

6.62 m

4.63 m

-CAPA DE GRAVA 
GRUESA 
10cm

-LECHO FILTRANE
DE GRAVA Y ARENA

-IMPERMEABILIZANTE
ASFALTICO

-PLANTA TOTORA

-PLANTILLA DE 
CONCRETO POBRE

200mm200mm

ENTRADA DE AGUA 
GRIS Y PLUVIAL

5.64 m



NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T
I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

0.60 m

1.35 m
1.31 m

1.40 m

0.87 m
-TUBERIA DE DESCARGA 
DE PVC CON PENDIENTE 2%

-TAPA DE REGISTRO 8.00 cm 
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO 
CON VR 3/8" @10cm EN 
AMBOS SENTIDOS

-MURO DE LADRILLO
12x5.5x26cm

- BASE DE REGISTRO 8.00cm
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO
CON VR 3/8" @10cm 

150 mm
150 mm

-CRUCE DE RED 
SANITARIA

PENDIENTE 2%

0.
45

 m

1.50 m

0.74 m 0.
68

 m

0.
84

 m

200 mm 200 mm

-TUBERIA DE DESCARGA 
DE PVC CON PENDIENTE 2%

-TAPA DE REGISTRO 8.00 cm 
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO 
CON VR 3/8" @10cm EN 
AMBOS SENTIDOS

-MURO DE LADRILLO
12x5.5x26cm

- BASE DE REGISTRO 8.00cm
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO
CON VR 3/8" @10cm 

-ADOCRETO

1.50 m

1.05 m

0.
37

 m

0.
53

 m

-TUBERIA DE DESCARGA 
DE PVC CON PENDIENTE 
2%

-TAPA DE REGISTRO 8.00 cm 
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO 
CON VR 3/8" @10cm EN 
AMBOS SENTIDOS

-MURO DE LADRILLO
12x5.5x26cm

- BASE DE REGISTRO 8.00cm
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO
CON VR 3/8" @10cm 

-ADOCRETO

150 mm
150 mm

200 mm200 mm

0.60 m

1.
09

 m

1.
25

 m

1.60 m

0.43 m

-TUBERIA DE DESCARGA 
DE PVC CON PENDIENTE 
2%

-TAPA DE REGISTRO 8.00 cm 
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO 
CON VR 3/8" @10cm EN 
AMBOS SENTIDOS

-MURO DE LADRILLO
12x5.5x26cm

- BASE DE REGISTRO 8.00cm
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO
CON VR 3/8" @10cm 

-ADOCRETO

1.50 m

100 mm
150 mm

0.17 m
1.

25
 m

1.
41

 m

-TUBERIA DE DESCARGA 
DE PVC CON PENDIENTE 
2%

-TAPA DE REGISTRO 8.00 cm 
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO 
CON VR 3/8" @10cm EN 
AMBOS SENTIDOS

-MURO DE LADRILLO
12x5.5x26cm

- BASE DE REGISTRO 8.00cm
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO
CON VR 3/8" @10cm 

-ADOCRETO

0.66 m

0.09 m

0.
49

 m

0.
65

 m

100 mm 100 mm

-TUBERIA DE DESCARGA 
DE PVC CON PENDIENTE 
2%

-TAPA DE REGISTRO 8.00 cm 
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO 
CON VR 3/8" @10cm EN 
AMBOS SENTIDOS

-MURO DE LADRILLO
12x5.5x26cm

- BASE DE REGISTRO 8.00cm
HECHA DE CONCRETO 
ARMADO
CON VR 3/8" @10cm 



...

D

NIVEL DE PISO
EJE 
LINEA DE CORTE 
PROYECCIÓN DE ELEMENTO ELEVADO

CAMBIO DE PISO 
SENTIDO VEHICULAR 

VEGETACIÓN 

NIVEL DE TERRENO NATURAL 
NIVEL 

CURVAS DE NIVEL
COLINDANCIA

INDICA DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ACCESO

NIVEL EN CORTE 

INDICA PENDIENTE

NVL

NTN

N.T.N
NVL

NIVEL DE PISO TERMINADO N.PL

NIVEL DE LOSA TERMINADAN.L.T

I.T. INICIO DE TRAZO
B.N. BANCO DE NIVEL

LIMITE DE TERRENO 
TRAZO DE PAVIMENTOS

MURO DE CONTENCIÓN
REJILLA DE RECOLECCION DE AGUA
B.A.P. (Bajada de agua pluvial)

1

%

CURVAS DE NIVEL

B

C

D

F

G H I J K

1

2

3

5

7

A

8

E

6

4

15

14

13

12

11

10

9

RECEPCIÓ
N

SALA D
E 

ESPERA

R.H.

VENTA Y M
ERCADEO

TESORERIA

CAJA

PAPELERIA 

Y COPIAS

BASCULA CAMION THORTON
14 TON

REGISTRO Y 
CONTROL DE 

ALMACEN

4.29%

5%

SEVIC
IO

MEDIC
O

2.50 m

5.00 m

5.00 m

5.00 m

7.50 m

6.1
5 m

4.5
0 m

4.5
0 m

2.0
0 m

4.5
0 m

4.5
0 m

22
.30

 m

48
.45

 m

17.50 m

7.50 m

5.00 m 5.00 m 5.00 m 5.00 m

20.00 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m
5.

00
 m

5.
00

 m

10
.00

 m

AV TEZIU
TLA

N-A
CAJE

TE

11
.65

 m

ÁREA DE R
ESTRIC

CIÓ
N

EJE DE 
LIMITE DE 
TERRENO

ZONA DE PRODUCCIÓN

ALMACEN DE 
PRODUCTO FINAL

ZONA DE RECEPCIÓN
DE INSUMOS

ALMACEN
ZONA DE RACKS

DINÁMICOS

SANITARIOS

SALA D
E 

JU
NTAS

PRESIDENCIA

COMEDOR

SANITARIO
S

CARRIL DE DESACELERACIÓN

CARRIL DE DESACELERACIÓN

HUMEDAL1

HUMEDAL 2

HUMEDAL 3

HUMEDAL 4

PARADA 

DE B
US

ACCESO

TOLVA 

SILO
  

PATIOS DE MANIOBRAS

Sa
lid

a 
de

 e
nm

er
ge

nc
ia

Salida de enmergencia

TolvaTolva Tolva

Almacen de cajas 

Cap:30 ton
28,818 kg

ZONA DE DESCARGA

CIERRA

CIERRA

CIERRA

NPT+1.50

NPT+1.20

NPT+0.90

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.50

ESTACIO
N 

DE CAFÉ

ESTA
CIO

N 

DE C
AFÉ

NPT+1.50

NTN+1.30

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.60

NPT+1.50

NPT+1.50

NTN+1.31

NTN+1.20

NTN+1.10

NTN+1.40

RECREACIÓN ACTIVA

NPT+0.22

NPT+0.47

NPT+0.73

NPT+0.90

SUBE
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BAJA
 .1

8%

BAJA
 .1

8%

BAJA
 9%

NPT+0.80

NPT+0.60

NPT+1.10NPT+0.62

SUBE 15%

NPT+0.21

NPT+0.63

NPT+0.39

NPT+0.80

NPT+0.62

NPT+0.51

NVL 0.00

NVL+0.50

NVL+1.00

NVL 0.00

NVL+0.50

NVL+1.00

NVL+1.50 NVL+1.50

NVL+2.00

NVL+2.00

NTN+0.39

NTN-0.06

NPT+0.30 NPT+0.52

NPT+0.74

NPT+0.37

NPT+0.50

NPT+0.55

NPT+0.30

SITE

MUJE
R

HOMBRE

SERVIC
IO

NPT+0.39

ZONA DE CARGA Y DESCARGA

NPT+1.20

NPT+1.50



CCONCLUSIONES GENERALES

DURANTE EL PROCESO DE INVESTIGACIÓN SE DEMUESTRAN LAS DEFICIENCIAS
ECONÓMICAS Y SOCIALES QUE PERJUDICAN A LA MAYORÍA DE LA POBLACIÓN
Y POR LO TANTO LA MAS VULNERABLE.

A PARTIR DE ESTA INVESTIGACIÓN SE DESARROLLA UNA PROPUESTA DE
DESARROLLO URBANO CON PROYECTOS PRIORITARIOS QUE REACTIVEN
SECTORES ECONÓMICOS REZAGADOS Y QUE DEBEN FORMAR UNA PARTE
FUNDAMENTAL EN EL PROGRESO DE LOS HABITANTES DE LA LOCALIDAD, EN
ESTE CASO EL SECTOR AGRÍCOLA Y SU TRANSFORMACIÓN.

CON LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO Y MI PROYECTO PRIORITARIO
SE DEMOSTRA LO APRENDIDO DURANTE LA CARRERA DE ARQUITECTA Y
REFLEJANDO QUE ADEMÁS DE LOGRAR DISEÑAR ESPACIOS HABITABLES, SE
DEBE SER MAS ANALÍTICO AL CONTEXTO SOCIAL EN EL QUE SE
IMPLEMENTARA UN PROYECTO, APOYANDO PARCIALMENTE O EN SU
TOTALIDAD A LOS PROBLEMAS SOCIALES DEL ÁREA DE ESTUDIO,
HACIÉNDOLOS MAS INCLUYENTES Y ACCESIBLES, QUE A SU VEZ EDUQUEN
PARA OBTENER PROGRESOS EQUITATIVOS.
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