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|INTRODUCCION

La ciudad de México ha experimentado a través del tiempo una gran transformacion social, urbana y
ambiental, se ha convertido en el gran centro de actividades econdmicas, politicas y socioculturales.

La gran tendencia del crecimiento demografico ha generado problematicas importantes como una intensa
demanda de los recursos materiales, de suelo, infraestructura y movilidad.

De esta manera la resiliencia urbana habla de como la ciudad se enfrenta con multiples riesgos ambientales
y tensiones sociales donde las colonias han buscado adaptarse y desarrollarse a lo largo de los afios. En res-
puesta a las problematicas dentro de la colonia obrera desarrollamos este proyecto urbano arquitectonico
para enfrentarnos a los altos indices de inseguridad y a la falta de areas verdes que son necesarias para la
convivencia de la poblacion y sin dejar a un lado el desarrollo comercial de la colonia que ha mantenido el
nivel social.

El “Conjunto Payno” como proyecto tiene las intenciones arquitectonicas de promover la rehabilitacion de
los espacios urbanos, la movilidad y reducir los indices de inseguridad de la colonia; Tomando la
importancia del espacio privado y el espacio publico sin perder la esencia de los usos y costumbres de la
colonia, esta dirigido a la sociedad de clase media que busca impulsar el desarrollo social y cultural.

El desarrollo de este proyecto integral se realizd durante el Seminario de Titulacion II del Taller José Re-
vueltas con la colaboracion de Emilio Castellanos Garcia, Evelyn Peralta Hernandez, Renata Martinez
Oliveras, el desarrollo de este proyecto se ejecutd durante un afo de trabajo dividido en dos semestres
que se dividen en investigacion y en el desarrollo del proyecto ejecutivo.

La presente tesis esta desarrollada en Tres unidades, La unidad uno se enfoca en el Analisis Fisico del sitio
que se encuentra dentro del poligono de la colonia Obrera, de esta manera analizamos las deficiencias de
la colonia y sus principales necesidades de los usuarios.

La segunda Unidad desarrolla el Proyecto del conjunto Payno desde su concepto hasta su pre-
dimensionamiento de las areas que comprende el proyecto respondiendo a las necesidades ambientales,
sociales y econdmicas también esta unidad desarrollaremos la intervencion urbana que mejora en su
totalidad la infraestructura urbana para un mejoramiento barrial.

La tercera unidad contiene la mayor parte técnica del proyecto desarrollando los juegos de planos arqui-
tectonicos, estructurales, de Instalaciones Hidrosanitarias, Eléctricos, Acabados y de los principales
detalles arquitectonicos. De esta manera es posible aplicar nuestros conocimientos adquiridos en la
facultad y ejecutarlos como un profesional.



01|eLsimio

01.1. ANALISIS HISTORICO

01.1.1 Antecedentes Histdricos de la Colonia

01.2 DIAGNOSTICO DEL CASO DE ESTUDIO
01.2.1 Estudio del Medio Fisico

01.2.2 Caracteristicas Geograficas

01.2.3 Equipamiento de la Colonia Obrera
01.2.4 Sistema de Transporte Colectivo

01.2.5 Usos de Suelo en la colonia Obrera
01.2.6 Areas Verdes y Espacios Publicos

01.2.7 Estudio del Contexto Urbano y Social
01.2.8 Actividades Econdmicas de la Colonia
01.2.9 Fendmenos Sociales y Delincuencia

01.3. PROBLEMATICA CALLE MANUEL PAYNO
1.3.1 Analisis de Estudio Urbano Actual

1.3.2 Analisis de la Problematica en Eje 2a Sur Manuel Payno. ) ,‘,
1.3.3 Sistema de Transporte directo con Manuel Payno s )
1.3.4 Analisis Arquitectonico. #

|

|||||



01.1] ANALISIS HISTORICO
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En 1830 por la zona donde estaba ubicada era mayormente conocida como “Los Potreros de San Antonino Abad”
Se ubicaba dentro del cuartel IV, se trataba de terrenos que gestionaba el Ayuntamiento.

Los ultimos arrendadores fueron los Hermanos Flores y la colonia era mayormente conocida como los “Potreros del
Cuartelito”

La Colonia pasé a manos del accionista espafiol Ilamado Antonio Escandon Estrada que presentd la escrituracion de los
predios y comenzaron a existir irregularidades con la adjudicacién de dicha zona.

Los herederos Escandon y los hermanos Artigas, elaboraron una estrategia para fraccionar los terrenos y poner a la venta
los terrenos del Cuartelito, de tal forma que las calles principales que quedaron en su momento fueron:

La calzada del Nifio Perdido Sur (Bolivar), Sur 3 (Isabel la catdlica), Sur 5 (5 de febrero) y Calzada San Antonino Abad esta
Ultima resalta por ser la delimitacion de la colonia y por ser una de las vias mas antiguas de la ciudad.

Debido a falta de infraestructura por parte de la familia Escanddn aun eran calles insalubres y de terraceria , en este afio el
ayuntamiento decidio brindarle los servicios basicos a la colonia como agua, drenaje, entre otros ; de esta manera cambia
su nombre como la conocemos actualmente “La Obrera” debido a que estos terrenos habian sido adquiridos por obreros
de multiples oficios y trabajadores de la construccion que laburaban en las colonias cercanas de alto nivel socioecondmico
como la Condesa y Roma.

Los nombres de las calles pasaron a tener nombres de escritores, intelectuales y pensadores de la época ya que en un
principio eran los nombres pensados para la colonia por ello actualmente encontramos los nombres de José T Cuellar,
Manuel José Othdn, Manuel Payno entre otros nombres de calles.

Se comenzaron con trabajos de pavimentacién en las calles de la colonia y con ello se concluye la mayor parte de la
urbanizacion.

El afio en el que sucedio el sismo que sacudid a la Ciudad de México provocando derrumbes y dafios en diferentes
inmuebles y miles de pérdidas humanas, la colonia obrera fue una de las mas afectadas ya que los dafios eran reflejados
principalmente en vecindades, grandes casas y en los grandes talleres. Debido a la gran cantidad de inmuebles afectados
con dafios estructurales la colonia obrera sufrid por una etapa de abandono y vivié una gran desvalorizacion.

Ocurrio un fendmeno de despoblamiento de la zona central de la ciudad de México con el gran deterioro de viviendas en
la zona centro de la ciudad de México y quedandose Unicamente poblada por la gente que cuenta con bajos ingresos
mensuales ya que no era costeable pagar rentas en otras colonias de la ciudad, es por ello que la industria manufacturera
perdio fuerza y con ello su despoblamiento.

El gobierno emprendié acciones para la repoblacién de la zona centro, buscando la regeneracién urbana de la colonia ya
no enfocado en la industria manufacturera si no mas en el comercio local, turismo y negocios inmobiliarios que iban en
ascenso.

Para este afo se busca la reforma de la norma 26 que buscaba incentivar a las inmobiliarias mediante beneficios de
construccion de vivienda de interés social, dicha norma forma parte de las normas de ordenacion de los programas
delegacionales de desarrollo urbano definiendo usos de suelo, ubicacion y tipologias de las construcciones. Pero por no
tener una buena gestion de los permisos de construccién permitieron que las inmobiliarias se aprovecharan

Se realizd una intervencion a pequefa escala la cual consistio principalmente en la limpieza del sitio (antes ocupado como
tiradero clandestino), colocacion de alumbrado publico y la realizacion de murales por parte de los artistas urbanos Liebre
Gutiérrez y Dan Silva.

Imagen 1:“Cantina el Campeonato”
Colonia Obrera 1925
Fuente :Biblioteca Nacional de México

Imagen 2: “CINE ESTRELLA”
Lucas Alaman 165- Inaugurado en 1941
Fuente:BbliotecaNacional de México
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1.1.1 Antecedentes Historicos De La Colonia

Imagen 3: Antiguas Estaciones de Tranvias de San Antonio Abad
Vista de San Antonio Abad norte desde San Fernando Ixtlixochitl.
Fuente: La ciudad de México en el tiempo. Canal 11.

Imagen 5: Edificios Dafiados por el Sismo
Calzada San Antonio Abad 1985
Fuente Periodico“ElUniversal”

Imagen 4:Edificios Dafiados por el Sismo
Calzada San Antonio Abad 1985
Fuente Periodico “El Universal”

Imagen 6: Edificios Dainados por el Sismo
Calzada San Antonio Abad 1985
Fuente Periodico “El Universal”
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Imagen 7: Reduccion Del Plano Original de la Ciudad de México
Fuente: Biblioteca Nacional de México.
Ano 1900
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Imagen 8: Planos del Diseio de Parque Penadfiel
Rafael Angel de la Pena.
Fuente: Archivo Historico de la Ciudad de México
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1.2.1Estudio Del Medio Fisico

ALCALDIA CUAUHTEMOC COLONIA OBRERA
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Imagen 9: Croquis de Localizacion de la colonia Obrera
Elaboracion Propia2018

Fuente: https://alcaldiacuauhtemoc.mx/
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1.2.2 Caracteristicas Geograficas

Por su ubicacion geografica en la zona centro de la Ciudad de México cuenta con todas las
caracteristicas de un suelo arcilloso lacustre en el que el Manto friatico se ubica por debajo a una
profundidad que va entre 0.30 mts a 1.5 mts de profundidad por lo que provoca que en los meses
con mayor precipitacion pluvial aumente el nivel del agua y se convierta en un riesgo para los
habitantes, El tipo de suelo corresponde a la Zona IIl segun el reglamento de Construcciones del
Distrito Federal.

En la zona de estudio la temperatura promedio es de 19 °C en el afo, cuenta con una Precipitacion
pluvial promedio de entre 600 a 1,300 milimetros.

Los vientos Dominantes provienen principalmente del Noreste de la Ciudad de México.

Temperatura maxima y minima promedio
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Imagen 11: Grdfica de Temperatura promedio Colonia Obrera
Promedio Anual, Heather Spark 2018
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Imagen 10: ZONA SISMICA DE LA CIUDAD DE MEXICO
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FUENTE: PAOT2017
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Imagen 12: Direccion de los Vientos en la Alcaldia Cuauhtémoc
CDMXPromedioAnual, HeatherSpark2018
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1.2.3Equipamiento De La Colonia Obrera

La zona cuenta con diferentes tipos de equipamiento, cuenta con 4 edificios educativos, 5 unidades médicas,
2 edificaciones religiosas, 2 edificios de oficinas publicas, 2 teatros que por falta de presupuesto se ha visto
afectado el mantenimiento de sus instalaciones, y cercano a calzada de Tlalpan se encuentra una gran

variedad de hoteles de paso.

Los Nodos Principalmente son vehiculares; y no existe un centro de reunién para los habitantes de la zona.

EDUCACION
Jardin de Nifios Chipilli
Escuela Secundaria Diurna N°82

SALUD
ERUM (Escuadrén De Rescate Y
Urgencias Médicas)

HOTELES

Hotel encanto
Hotel Maga

Imagen 13: Hospital Nacional Homeopatico
Ubicacién: Chimalpopoca y 5 de Febrero
Fuente:Google Maps

EDIFICACIONES RELIGIOSAS

Primera Iglesia de Nazareno
Iglesia de Dios Cristo Boturini
Parroquia de San José de los Obreros

OFICINAS PUBLICAS

@ Tribunal Federal De Conciliacion Y Arbitraje
Juzgado Sexto Del Registro Civil
SAT (Servicio De Administracion Tributaria)

TEATRO Y ENTRETENIMIENTO

Teatro San Millan
Centro Cultural Carrera 45

[P RS o
Imagen 14: Teatro San Millan

Ubicacion: Av 20 de noviembre y Calle Lucas Alaman.
Fuente: Tomada En Sitio (2018)

CHIMALPOPOCA : @ '

SAN ANTORN

> JOSE PEON CONTRERAS

Imagen 15: Equipamiento
Elaboracion Propia 2018, Fuente: SEDUVI
Sitio Web: http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/
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1.2.4 Sistema De Transporte Colectivo | CHIVALPOPOCA

Horario de servicio: Dias Laborales de 5:00 a 24:00 hrs. Sdbados de 6:00 a 24:00 hrs.
Domingos y dias festivos de 7:00 a 24:00 hrs.

‘#‘)L

DOCTORESLinea . e-

Estacion subterranea. e
Eje Central Lazaro Cardenas esquina Lucas Alaman.

OBRERA. Lineas.

Estacion subterranea.
Eje Central Lazaro Cardenas esquina Fernando Ramirez.

Chabacano.Linea 2 - correspondencia Lineas 8 y 9.
Estacion a nivel de calle.

Entre calle Manuel Caballero, calle Antonio Solis y Avenida
San Antonio Abad.

Lazaro Cardenas.Linea 9
Estacion subterranea.
Eje Lazaro Cardenas y Eje 3 sur.

San Antonio Abad.Linea 2

Estacion a nivel de calle.

Entre calle M. Flores, calle José Joaquin Arriaga y Avenida
San Antonio Abad

Imagen 16: Estaciones del Metro Cercanas
ElaboracionPropia 2018

Sitio Web: https://www.semovi.cdmx.gob.mx/
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Sistema De Transportes Eléctricos De La
Ciudad De México (Trolebus)

Horario de servicio: Dias Laborales de 5:00 a 24:00 hrs. Sabados de 6:00 a 24:00 hrs.
Domingos y dias festivos de 7:00 a 24:00 hrs.

Linea A. Autobuses del Norte — Autobuses del Sur.
Corredor cero emisiones Eje Central.
Direccidn norte-sur y sur-norte, sobre el Eje Central Lazaro Cardenas.

DE LA CENTRAL DEL SUR A LA CENTRAL DEL NORTE
Lazaro Cardenas — Solis — Obrera — Manuel José — Alfredo Chavero —Dodoes

DE LA CENTRAL DEL NORTE A LA CENTRAL DEL SUR
Dr. Velasco — Dr. Aceves — Dr. Duran

Linea S. Metro Vel6dromo — Metro Chapultepec
Corredor cero emisiones Eje 2 - 2A Sur.

Red de ECOBICI

Dentro de la colonia no hay estaciones del Sistema de transporte ECOBICI, pero en
calles aledafas se encuentran:

CICLOVIA SOBRE CHIMALPOPOCA.

109 NEZAHUALCOYOTL-ISABEL LA CATOLICA
110 DR. VALENZUELA-DR. RiO DE LA LOZA

Red De Transporte De Pasajeros De La
Ciudad De México

Horarios: Lunes a Jueves 9:00 a 14:00 hrs. y 15:00 a 18:00 hrs. Viernes 9:00 a 15:00 hrs

Ruta 145 - A
Direccion: Santiago de Tepalcatlapan — Republica del Salvador

Ruta 33
Ledn de los Aldama — Metro Chabacano
Direccion: Santiago de Tepalcatlapan — Republica del Salvador

E

® oA RrH

LUCAS Aapang . F’

JE 3 SUR JOSE PEON CONTRERAS

CHIMaLPopgc,
u@f
wp"
Lieas

3
3 ALy

Imagen 17: Red de Sistemas de Transporte
Elaboracion Propia 2018
SitioWeb: https://datos.cdmx.gob.mx/
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01.2| DIAGNOSTICO DEL CASO DE ESTUDIO

Rutas De Transporte Publico

CHIMALPOPOCA = —y

LAZARO CARDENAS —
Ruta 108 Parque Ricardo Flores Magon -Metro Tax-
queha (Por Eje Central)

BOLIVAR
R 172 Politecnico (Metro) - Ciudad Universitaria
S Ruta 1-68 Portales-Jaime Nuno

ISABEL LA CATOLICA
S ruta 1-71 Politecnico-Churubusco

SAN ANTONIO ABAD

SRuta 1-03 Nezahualcoyotl - Calz San Angel Calz.
SRuta 1-04 Nezahualcoyotl - Villa Coapa Calz
SRuta 1-05 Nezahualcoyotl - Centro de Tlalpan
SRuta 1-56 Gigante Iztapalapa- Colonia Morelos
Ruta 26 Izazaga-Xochinilco

LORENZO BOTURINI F—
Sruta 1-52 Metro Chapultepec - Metro Pantitlan
Sruta 1-55 Metro Aeropuerto - Metro Insurgentes

FDO. RAMREZ

MANUEL PAYNO —
SRuta 1-49 Metro Pantitlan- Metro Patriotismo ' R
SRuta 1-52 Metro Chapultepec - Metro Pantitlan - ﬁ

JOSE MARIA 08 gsrEnss

JOSE PEON CONTRERAS e
Susana Corredor Metro Tacubaya - La Valenciana

ERANCISCO o g pe

DIAGONAL 20 DE NOVIEMBRE
SRuta 1-19 Unidad Vicente w
Guerrero-Metro Cuauhtémoc

Imagen 18: Rutas de Autobuses Colectivos
Elaboracion Propia 2018
Sitio Web: https://www.semovi.cdmx.gob.mx/
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1.2.5 Usos De Suelos En La Colonia Obrera

En el area de estudio existen distintos usos de suelo en el que predomina el uso de suelo
habitacional con comercio en planta baja el cual representa el 59.34% del Total de la Colonia y
estos predios esta permitido construir hasta 4 niveles y cumpliendo con el 20% de area libre; Por
otro lado, el uso de suelo que también destaca el uso habitacional con oficinas que representa el
16.17% estas principalmente estan orientadas a las avenidas primarias que rodean a la colonia como
son Calzada de Tlalpan, Eje 3 Sury Eje Central Lazaro Cardenas segun la norma de Ordenamiento de
Suelo se tiene permitido construir hasta 8 niveles dejando un 20% de area libre, los predios que
tienen uso de suelo Mixto su ordenamiento de usos de suelo indican que esta permitido construir
hasta 7 niveles con 20% Area libre, Para el uso de suelo de Equipamiento se tiene permitido

construir de 5 a 7 niveles maximo dejando 20% de Area libre.

Total, de Hectareas | Porcentaje de Areas
Habitacional ¢/ Comercio 101.66 59.34%
Habitacional c/ Oficinas 27.70 16.17%
Habitacional Mixto 14.06 8.21%
Equipamiento 24.03 14.03%
Espacio Abierto 3.85 2.25%
TOTAL 171.31 100%
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Imagen 19: Usos de Suelo-Colonia Obrera,
Elaboracion Propia2018

Sitio Web: https://www.semovi.cdmx.gob.mx/
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1.2.6 Areas Verdes Y Espacios Publicos

Dentro de nuestra area de estudio podemos analizar con datos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (SEDUVI) y de las visitas al sitio sabemos se encuentran pequenos pulmones verdes como
parques, jardines o pequenas plazas publicas entre estos se encuentra: Parque Pefafiel, Gilberto Owen, San

Salvador Verde, Parque publico Dr. Ignacio Chavez.

Para mejorar una buena calidad del aire segun los estandares internacionales recomiendan que por
habitante se debe tener 9 m2 de Area Verde y la colonia cuenta Unicamente con un 0.02% de Area verde
del total, por lo que es de gran importancia que reflexionemos en generar nuevos espacios de convivencia

urbana para nuestra colonia nuestra ciudad.

Parque Penafiel, Remodelacion 2017 Acceso a Estacion Lazaro Cardenas, 2018
Foto tomada en Sitio

Sitio Web: https://alcaldiacuauhtemoc.mx
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Jardines Deteriorados, Eje 2A, 2018
Foto tomada en Sitio

Parque Penafiel, Remodelacion 2017
Sitio Web: https://alcaldiacuauhtemoc.mx
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POPOCA
CHIMAL ) 2

1.2.7 Estudio Del Contexto Urbano Y Social

Poblacion por Rango de Edad Colonia

Poblacion Total
Obrera

Alcaldia Cuauhtemoc

279,221 253,332

m0-14 Afos = 15-29 Afles  m30-59 Afos 60y Mas Anos

W Poblacién Masculina E Poblacién Femenina
Dentro del poligono de la zona de estudio y con base a datos obtenidos por la encuesta Intercensal del 2010
del INEGI se obtuvo la siguiente informacion correspondiente a la poblacion total de la alcaldia Cuauhtémoc

y de la Colonia Obrera en la que seccionamos en dos poligonales (Obrera Norte y Obrera Sur) con la que con-
tamos con un area de 171 Hectareas y dentro de esta se cuenta con 19,150 Habitantes del Género femenino

y 14,189 Habitantes de Género Masculino de la cual 80% Son econdmicamente activos y se cuenta que 7,846
Son personas de mas de 60 afos de Edad, esto nos demuestra que la Poblacién dominante de la colonia es la

poblacion de entre 30-59 Afios de edad y representa un 40% de la Poblacion de la Obrera

En la colonia obrera se cuenta con un registro de 12,631 Viviendas en Total de las cuales el 56.21% Son propias
y el 35.44% son rentadas, de las particulares un 58.06% son departamentos en edificio y el 13.95% son Viviendas

en Vecindad.

ﬁﬁ VIVIENDAS () | DAS

A5 4 sy

H .
H £
) I

.:‘“Mt

~ OBRERA NORTE

Imagen 21: Division de la Colonia

Obrera
Elaboracion Propia
Fuente: http://ciudadmx.cdmx.

— —
Jemm’nem gob.mx:8080/seduvi/

E

OBRERA SUR OBRERA NORTE

TOTAL, DE TOTAL, DE VIVIEN-

/ﬁ\ 8.330 4'301

TOTAL, DE POBLACION

oDg oL ~ 10,959
1 T |
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1.2.2| ESTUDIO DEL CONTEXTO URBANO Y SOCIAL

1.2.8 Actividades Econdmicas De La Colonia

Desde sus inicios la colonia fue destacada por sus habitantes como gente obrera de clase me-
dia baja, que en su mayoria ejercia en talleres de Costura e Imprenta. En la actualidad la industria
manufacturera es tan distintiva que representa un 33%, el comercio informal o al por menor en
pequenos locales comerciales representan un 19%, los ingresos totales consiguientes son
representados por talleres mecanicos, servicios de hoteleria, y comercio al por mayor.

- oy W, < ’ i
P 5 \ ' \
/ Y : / ) / :
. . . -

I l"b‘ \. I \. I .-.- ‘.
] '|| ! | O r 1 I
‘\‘ _/' .\. _/' l\‘ ./' “‘\_ _/' .'\_ _f.

INDUSTRIAS COMERCIO AL POR SERVICIOS SERVICIOS DE COMERCIO AL POR
MANUFACTURERAS MENOR TECNICOS HOTEL MAYOR
33% 19% 14% 13% 1%

Imagén 21: Comerecio de la CoI;nia Obrera
Fotografias Tomadas en Sitio 2018

Imagen 22: Locales de Imprenta en la Colonia Obrera
Fotografias Tomadas en Sitio 2018
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n 23: Comercio Informal de la ColoniaObrera

® Indutrias Manufactureras

m Comercio al por menor

® Otros servicios exepto actividades gubernamentales

1 Servicios de Hotel

& Comercio al por mayor

® Servicios Profesionales Cientificos y Técnicos

e servicios de salud y asistencia Social

® Servicios de Apoyo a los negocios y manejo de desechos
y servicios de remediacion

B Servicios Financieros de seguros 31

® servicios educativos

® [nformacion en medios masivos

® Actividades Gubernamentales

VA

Fotografias Tomadas en Sitio 2018
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1.2.9 Fendmenos Sociales Y Delincuencia.

En base a datos obtenidos por la Agencia Digital de Innovacion Publica de la CDMX (ADIP) durante el periodo
de Enero a Septiembre del 2019 cuenta con 147 registros de incidencias delictivas por lo cual es clasificada
como una colonia con alto nivel delictivo e incluso las colonias aledafas la colonia Doctores (291 Registros),
Peralvillo con (61 Registros ) otro fendmeno social que destaca en la colonia es la prostitucion, principalmente
es notable en el horario vespertino y debido a esto el comportamiento social es notable ya que trasmite
inseguridad para los usuarios que transitan peatonalmente tanto de dia como en la noche principalmente
para los usuarios que transitan por calzada de Tlalpan .

ZONA DE ALTA ZONA DE MEDIA ZONA DE BAJA
INCIDENCIA DELICTIVA INSEGURIDAD INSEGURIDAD

i AT
LA OBRERA

Imagen 24: COLONIAS CON ALTO INDICE DELICTIVO (ADIP) Imagen 25: Prostitucion en Calzada de Tlalpan
Elaboracion Propia Fotografias Tomadas en Sitio 2018
2019
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Imagen 26: Areas de Riesgo Delictivo
Elaboracion Propia con datos de ADIP
SitioWeb: https://adip.cdmx.gob.mx/
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01.3| PROBLEMATICAS CALLE MANUEL PAYNO

1.3.1 Analisis Del Estudio Urbano Actual

Nuestra principal zona de estudio es la calle Manuel Payno, En el tramo
que inicia de Eje Central Lazaro Cardenas hasta Calzada de Tlalpan.

El principal objetivo del analisis es poder ubicar las problematicas que se
relacionan con las calles aledafias y también conocer mas a fondo el
comportamiento social de los habitantes, de igual forma conocer las
necesidades de atencidn inmediata como servicios urbanos para brindar
una mejor calidad de vida sin importar nivel social y cultural, de esta
forma integramos todos los elementos urbanos arquitecténicos para
cumplir con la inclusion social y movilidad universal de los cruceros
peatonales que se ubican dentro de nuestro radio de estudio.

Para un analisis mas profundo se realizaron constantes visitas al sitio y
se realizaron algunas consultas vecinales para conocer las necesidades
urbanas que se requieren en especifico, entre estas resaltaba la necesidad
de intervenir el drenaje y las banquetas debido a que en época de lluvias ' '
se presentaban desbordes de aguas negras y las calles se inundan hasta Imagen 27: Vista Aerea de Eje 2aSur Manuel Payno
que las aguas penetran y contaminan las cisternas de los hogares, otra Fuente: Google Earth 2018
problematica era la falta de limpieza urbana en la zona, servicios como ) ~

recoleccion de basura, poda en areas verdes, retiro de mobiliario urba-
no obsoleto, la falta limpieza urbana ha llevado a la sociedad a generar
tiraderos clandestinos de residuos solidos urbanos que afecta la imagen
urbana y atrae fauna nociva a los hogares.

Imagen 28: CRUCE CON PAYNO Y CALLE BOLIVAR Imagen 29: CRUCE CON M PAYNO E ISABEL LA CATOLICA .
Elaboracion Propia 2018 Elaboracion Propia2018
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01.3| PROBLEMATICAS CALLE MANUEL PAYNO
1.3.1 Analisis Del Estudio Urbano Actual

Para el analisis de un estudio mas detalla-
do de las calles correspondientes, se
realizaron visitas de campo para obtener
un registro muy puntual de las
caracteristicas fisicas y constructivas de
cada predio, en especifico los niveles
construidos con los que cuenta cada uno

de los predios.

T e
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ANTONID GARCIA CUBAS
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Cada predio fue comparado segun sus
caracteristicas con los niveles permitidos
en el sistema de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI)
por lo que concluimos que esta vialidad
cuenta con un 97% de Uso de suelo

EJE CENTRAL LAZARD CARDE!

. 6 pisos . Potenciales

“Habitacional con Comercio en PB”, Por lo
tanto, el 2% restan- te representa el uso
d | ? " . I,,p | 1% Imagen 30: Esquema de Niveles Construidos por Predio.
e suelo omercia y ¢ ° Elaboracion Propia2018
Fuente: Visitaal

Equipamiento.
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. Comercio y Oﬁcio . Equipam[ento . Habitacional con Comercio en PB
Imagen 31: Esquema de Usos de Suelo por Predio.

Elaboracion Propia2018
Fuente: SEDUVI
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1.3.2 Analisis De La Problematica En Manuel Payno

El eje 2A sur Manuel Payno se ha convertido en una
de las calles con mayor flujo vehicular, peatonal y de
ciclistas, como consecuencia, la calle comenzd a
incrementar el numero de comercios, talleres y
viviendas por lo que genera un aumento de
necesidades que a la vez se convierten en una
problematica, por mencionar algunas enumero los
siguientes:

1.Falta de estacionamiento vehicular: Es notable que
en todo este tramo los habitantes por falta de
estacionamiento invaden las banquetas e incluso
intervienen los portones para expandir sus
estacionamientos.

2.Apropiacion de Banquetas: Para los comercios
establecidos en su mayoria son talleres en los que su
espacio no es suficiente y se expanden a trabajar sobre
el paso peatonal bloqueando el paso en banquetas y
jardineras.

3.Cables Caidos o expuestos sobre el paso pea-
tonal: Por falta de atencion técnica de empresas de
telecomunicaciones o de electricidad es notable que
existen rollos de cables que estan caidos sobre el paso
peatonal y esto pone en riesgo a la comunidad por
cortos y conexiones expuestas.

4.Comercio Informal: Debido a que no es
permanente estos se ubican principalmente en zonas
de alta afluencia para venta de comida rapida y
materias primas, también existe un alto indice de
obstruccion en las calles aledafas a Manuel Payno.
5.Tiraderos Clandestinos: Por la falta de educacion y
de la recoleccidn de basura, es notable que existen di-
frentes predios en los que con el tiempo las personas Imagen 32: PROBLEMATICAS CALLE MANUEL PAYNO
han ido creando tiraderos clandestinos Fotografias tomadas en Sitio (2018)

Colonia Obrera, Ciudad de México.
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1.3.3 Conexion Con Sistema De Transporte.

EJE CENTRAL LAZARQ CARDE!}
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Imagen 33: Ruta de Transporte Publico sobre Manuel Payno
Elaboracion Propia (2018)

Fuente: VisitaenSitio

Eje 2A Sur - Manuel Payno es considerada como una vialidad primaria por ser un eje vial y es una de las principales calles de la colonia
es importante mencionar que por esta es la razon se cuenta con diferentes sistemas de transporte colectivo como lo es el trolebus y

ademas cuenta con la infraestructura necesaria que caracteriza a este sistema de transporte como lo es el cableado para su alimentacién
eléctrica. Podemos percatarnos que una de las paradas del trolebus se encuentra a pie del predio a intervenir, esto nos compromete a
respetar el area de espera para los peatones que hacen uso de este sistema de transporte y por lo tanto adaptar el proyecto al entorno.

Parada de Trolebus Via de Trolebus

25



01.3.4| ANALISIS ARQUITECTONICO

26

Imagen 34: LARGUILLO VISTA NORTE DE EJE CENTRAL A CALLE BOLIVAR
Fuente: Visita en Sitio
Colonia Obrera, Ciudad de México.

Imagen 35: LARGUILLO VISTA NORTE DE CALLE BOLIVAR A ISABEL LA CATOLICA
Fuente: Visita en Sitio
Colonia Obrera, Ciudad de México.
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Imagen 36: LARGUILLO VISTA SUR DE ISABEL LA CATOLICA A CALLE BOLIVAR
Fuente: Visita en Sitio

Colonia Obrera, Ciudad de México.

Imagen 37: LARGUILLO VISTA SUR CALLE BOLIVAR A EJE CENTRAL
Fuente: Visita a Sitio
Colonia Obrera, Ciudad de México.
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02.1|PROPUESTA URBANA

2.1.1 Accesibilidad Universal

El gran flujo vehicular y peatonal de la calle Manuel Payno exige que esta
vialidad cumpla con las caracteristicas necesarias para brindarle al usuario
un libre transito y seguro que permita una movilidad universal e incluyente
para todo tipo de usuario, es por eso que detectamos algunos elementos
que valdrian la pena reforzar con un redisefio en los cruceros peatonales
y de la carpeta asfaltica.

Es por eso que proponemos intervenir con los siguientes elementos:

1. Redisefio de rampas para acceso universal

2.Colocacion de Bolardos

3. Sustitucion de Semaforizacion y sefializacion vertical.

4. Sustituir o retirar mobiliario urbano obsoleto o en mal estado.
5.Redisefar Jardineras

6.Mejorar el balizamiento de los cruceros y la vialidad completa

7. Ahadir una ciclovia entre los carriles vehiculares y el carril del trolebus
con bolardos y sefializacidon horizontal.

Imagen 38: Crucero Actual de
Calle Manuel Payno Y Calle Bol var
Elaboracion Propia

Imagen 40: Crucero Actual de Calle Manuel Payno
e Isabel La Catdlica
Elaboracion Propia

Imagen 39: Propuesta de Intervencion de Calle Manuel
Payno y CalleBolivar
Elaboracion Propia

- zm

Imagen 41:Propuesta de Intervencion de Calle
Manuel Payno e Isabel La Catdlica
Elaboracion Propia
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2.1.2 Infraestructura

Analizando los flujos vehiculares y peatonales que
transitan en la calle Manuel Payno se concluyd que
en este orden se jerarquiza en el espacio de forma
que domina el automovil en la zona, después el flujo
Peatonal, el Sistema de transporte Colectivo y el de
ciclistas.

QI

. oo

*+

'\

Como propuesta urbana planeamos regularizar el
espacio urbano de modo que cada uno de los flujos
funcione correctamente y sin afectar otro medio de

=
v - ’ f

transporte. L s & g & oum i 35 5

19.50

Imagen 42: Propuesta de Seccion Transversal de Calle Manuel Payno
En esta propuesta vialidad observamos que la seccién Esquema de Elaboracién Propia (2019)
de la calle mide alrededor de los 11 mts de ancho y Colonia Obrera, Ciudad de México.

cuenta con 3 carriles para flujo vehicular y uno
exclusivo  para trolebds, Como  propuesta
reajustaremos los carriles y banquetas, De modo
que serespetarian los dos carriles existentes para los
vehiculos, un carril de trolebls y uno mucho mas
estrecho de 1.30 mts de afio para Unicamente el uso
de la bicicleta.

Esta intervencion implicaria realizar trabajos de
balizamiento, colocaciéon de bolardos necesarios
para el libre transito, nueva sefalizacion vertical y
horizontal, semaforizacion peatonal y vehicular.

38 12 a5

Imagen 43: Propuesta de Seccion Transversal de Calle Bolivar
Esquema de Elaboracion Propia (2019)
Colonia Obrera, Ciudad de México.
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2.1.3 Propuesta De Imagen Urbana

Es importante considerar el alto indice de
inseguridad ya que la percepcion del peaton no es
la misma en el dia como la que se tiene en la noche
ya que existen elementos urbanos que generan
puntos ciegos que favorecen a las actividades
delictivas y estos se pueden evitar interviniendo el
espacio de forma correcta por eso se propone
podar la vegetacion y mejorar el disefio de
jardineras para ampliar el campo de vision del
peaton, quitar mobiliario urbano obsoleto que no
facilite el libre transito, también crear bahias de
estacionamiento a los costados de la calle con un
redisefo de banquetas y guarniciones ,también
sustituir las luminarias de aldégeno por luminarias
LED con tecnologia fotovoltaica.

18 g2 35 AT S Y ") SRS S R 330
19.50

Imagen 44: Propuesta de Seccion Calle Manuel
Payno con Sentido A Eje Central
Esquema de Elaboracién Propia (2019)
Colonia Obrera, Ciudad de México.

Imagen 45: Propuesta de Crucero en
Calle Manuel Payno y S. Bolivar
Esquema de Elaboracion Propia (2019)
Colonia Obrera, Ciudad de México.
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Imagen 46: RENDER DE DiA, VISTA DE FACHADA PRINCIPAL SOBRE EJE 2 SUR
MANUEL PAYNO

Esquema de Elaboracion Propia (2019)

Colonia Obrera, Ciudad de México.
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2.2.1 Estudio Del Medio Fisico T
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del conjunto.

Predios a usar

Imagen 48: 1ZQUIERDA: “ESQUINA DEL PREDIO, MANUEL PAYNO Y BOLIVAR"
DERECHA: “Vista de la Fachada Actual del Predio “Vista sobre Manuel Payno
Fotografias Tomadas en Sitio (2019)

Colonia Obrera, Ciudad de México.

Imagen 47: VISTA AEREA DE ESQUINA EJE 2 SUR MANUEL PAYNO Y

BOLIVAR
Fuente: Google Earth (2019)
Colonia Obrera, Ciudad de México.
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2.2.2 Criterios De Diseno Del Conjunto

Por su ubicacion , tenemos dos accesos favorables en la que principalmente domina la calle Manuel Payno Eje 2 Sur por ser la avenida por la
que te tiene mayor flujo vehicular es considerada para dirigir la Fachada Principal, de esta manera la Calle S. Bolivar la consideramos como la
calle secundaria por la que se encontrara el acceso principal para vehiculos , Para favorecer el espacio publico la planta baja sera considerada
como plaza publica para que se pueda acceder por ambas calles ,para mejorar la circulacion de los usuarios dentro de la plaza se aplicaran los
accesos de forma dinamica ,de esta manera favorecemos a la ventilacion cruzada en el interior de las viviendas para obtener mejor iluminaciony
favorecer las distintas vistas que tendra el conjunto.

DIVIDIR ESPACIOS CIRCULACION

Imagen 49: ESQUEMAS CONCEPTUALES
AREA PUBLICA DEL CONJUNTO

Elaboracién Propia 2018
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2.2| PROPUESTA ARQUITECTONICA CONJUNTO PAYNO

2.2.4 Programa Arquitectdnico Conjunto Payno

EDIFICIO DE

1.- Areas Publica
Bancas, luminarias publicas ,cestos de basura, bolardos,
1.1 Area Verde n/a Irregular Libre 250 250 estacionamiento de Bicicletas Oriente,Su
1.2 Area Recretiva 80 aprox Irregular Libre 374 374 Juegos, Bebederos,Bancos Sur/Orient
1.3 Area de Comensales 20 aprox Irregular Libre 71 71 Mesas y Sillas fijas , cubietas ligeras Sur
2.- Areas Semipublicas
2.1 AMENIDADES
2.1.1 Vestibulos n/a 4 8.3 x7.8 2.8m 125 500 N/A Poniente /Ori¢
2.1.2 Gimnasio 20 aprox 1 8.5 x19.3 2.8m 163 163 Corredoras,Kit de Pesas, Aparatos Norte/Sur /Ori
2.1.3 Salon de Usos Multiples 30 aprox 1 11x7.3 2.8m 83 83 Barra de Preparacion, Refrigerador,Sillas y Mesas Norte/Sur /Pon
2.1.4 Terrazas 60 aprox 1 Irregular Libre 488 488 Sillas,Mesas,Bancos,Asador y Barra de Preparcion Todas
2.1.5 Estacionamiento 40 aprox 1 Irregular 2.7m 510 510 Equipo de emergencia , Contenedores de Basura. Indiferente
2.2 LOCALES
2.2.1Taller de Reparacion 10 aprox 1 7.6x11.8 4m 85 85 Mesa, Sillas, Soldadura, mesas de trabajo, manometros, electrodos Sur/ Ponien
2.2.2 MiniSuper 15 aprox 1 8.3x19.3 3.5m 164 164 Caja, Estanteria, Refrigeradores, Mostradores, Anaqueles Norte/Sur/Pon
2.2.3 Cafeteria 30 aprox 1 11x7.3 35m 83.5 83.5 Refrigeradores,Mesas, Sillas,Cafetera, Tv, Estantes,etc Norte/Sur/Pon
2.2.4 Panaderia 15 aprox 1 11.6x7.4 3.5m 81 81 Caja, Anaqueles, Barra, Hornos, Refrigerador, Caja Oriente /Ponie
3.- Privado
3.1 Viviviendas
3.1.1 Vivienda Tipo 1 4 3 9.8x8.5 2.8 m 68.5 205.5 Sala ,Comedor,Cocina, Camas ,Escritorios,Closets,Area de Lavado Norte/Sur/Pon
3.1.2 Vivienda Tipo 2 5 3 8.9 x8.5 2.8 m 71 213 Sala ,Comedor,Cocina, Camas ,Escritorios,Closets,Area de Lavado Norte/Sur /Ori
3.1.3 Vivienda Tipo 3 5 3 Irregular 2.8 m 81 243 Sala ,Comedor,Cocina, Camas ,Escritorios,Closets,Area de Lavado Todas
3.1.4 Vivienda Tipo 4 5 4 Irregular 2.8m 80 320 Sala ,Comedor,Cocina, Camas ,Escritorios,Closets,Area de Lavado Norte/Sur /Ori
3.1.5 Vivienda Tipo 5 5 4 Irregular 2.8m 81 324 Sala ,Comedor,Cocina, Camas ,Escritorios,Closets,Area de Lavado Norte /Orier
3.1.6 Vivienda Tipo 6 4 4 Irregular 2.8m 71 284 Sala ,Comedor,Cocina, Camas ,Escritorios,Closets,Area de Lavado Sur/Ponien
SUBTOTAL M2 M2
SUPERFICIE DEL TERRENO 1348 CIRCULACION 35%
AREA LIBRE 782 Subtotal 4192
AREA CONSTRUIDA 566 TOTAL CONSTRUIDO 5659.2




)SO MIXTO

VENTILACION ( 5%- 15%) | ILUMINACION
Natural Indirecta Natural Abierto Penetracion Directa Elevado Bajo Bajo Rugosa * Natural
D Natural Indirecta Natural Abierto Penetracion Directa Elevado Bajo Bajo Rugosa |Colores Primarios  Media
Natural Indirecta Natural Abierto Penetraciéon controlada Elevado Bajo Bajo Lisa Colores Calidos Natural
nte Natural Indirecta /Directa Natural Abierto Penetracion Indirecta | Moderado Bajo Medio Rugosa * Natural
ante Cruzada 24.45 Difusa 2200 Luxes 27.71 Penetraciéon controlada | Moderado Medio Alto Lisa Colores Neutros Alta
iente Cruzada 12.45 Difusa 2200 Luxes 14.11 Penetraciéon controlada Elevado Alto Medio Lisa Colores Neutros Alta
Natural Directa 600 Luxes /Natural 82.96 Penetracion Directa Elevado Bajo Medio Lisa * Natural
Mecanica Difusa 50 a 100 Luxes 86.7 Escasa Nulo Bajo Bajo Lisa * Natural
e Mecanica 12.75 Difusa 300 luxes 14.45 Penetracién Controlada Elevado Alto Medio Lisa Colores Neutros Alta
ente Mecanica 24.6 Difusa 600 luxes (ambiente) 27.88 Penetracion Controlada | Moderado Medio Medio Lisa Colores Neutros Alta
ente Mecanica 12.525 Difusa 250 luxes 14.195 Penetracion Controlada | Moderado Medio Medio Lisa Colores Neutros Alta
nte Mecanica 12.15 Difusa 300 luxes (ambiente) 13.77 Penetracion Controlada | Moderado Medio Medio Lisa Colores Neutros Alta
ente Cruzada 30.825 |Indirecta /Directa] Cocina 220 Ix Sala 50 Ix 34.935 Penetracién Controlada | Moderado Medio Alto Lisa Neutros/Calidos Natural
2nte Cruzada 31.95 Indirecta /Directa| Cocina 220 Ix Sala 50 Ix 36.21 Penetracién Controlada | Moderado Medio Alto Lisa Neutros/Calidos Natural
Cruzada 36.45 Indirecta /Directa| Cocina 220 Ix Sala 50 Ix 41.31 Penetracion Controlada | Moderado Medio Alto Lisa Neutros/Calidos Natural
ante Cruzada 48 Indirecta /Directa| Cocina 220 Ix Sala 50 Ix 54.4 Penetracién Controlada | Moderado Medio Alto Lisa Neutros/Calidos Natural
te Cruzada 48.6 Indirecta /Directa| Cocina 220 Ix Sala 50 Ix 55.08 Penetracién Controlada | Moderado Medio Alto Lisa Neutros/Calidos Natural
e Cruzada 42.6 Indirecta /Directa] Cocina 220 Ix Sala 50 Ix 48.28 Penetracién Controlada | Moderado Medio Alto Lisa Neutros/Calidos Natural

Material Aparent

en Block y Piso Con

Acabados Neutr
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2.2| PROPUESTA ARQUITECTONICA CONJUNTO PAYNO

2.2.5 Plantas Tipo De Viviendas

PLANTA TIPO 1- 68.5 M2 PLANTA TIPO 2- 71 M2

DEPARTAMENTO
TIPO 2

DEPARTAMENTO
TIPO 1

SALA /COMEDOR
COCINA
BANO
HABITACION 1
HABITACION 2
Patio de Servicio

26 m2
7.49 m2
544 m2
11.79 m2
10.77 m2.
564 m2

PLANTA TIPO 3- 81 M2

COCINA
BANO

DEPARTAMENTO
TIPO 3

20.14 m2
6 m2
45m2

COCINA
BANO
HABITACION 1
HABITACION 2
HABITACION 3
Patio de Servicio

2453 m2
749 m2
5,56 m2
10.63 m2

9m2

11.63 M2
5.64 m2

PLANTA TIPO 4- 80 M2

TIPO 4

SALA /COMEDOR

COCINA
BANO

DEPARTAMENTO

126m2
8.0 m2

HABITACION 1 8.7 m2

HABITACION 2 1077 m2

HABITACION 3 13 m2
Patio de Servicio 434 m2

HABITACION 1 9.9 m2

HABITACION 2 764 m2

HABITACION 3 1551 m2
Patio de Servicio 48m2



2.2| PROPUESTA ARQUITECTONICA CONJUNTO PAYNO

2.2.5 Plantas Tipo De Vivienda

PLANTA TIPO 6-71 M2

DEPARTAMENTO
TIPO 6

PLANTA TIPO 5-81 M2

DEPARTAMENTO
TIPO 5

SALA /COMEDOR 14.28 m2
COCINA 8 m2 SALA /COMEDOR 19.43 m2
BANO 42 m2 coc:IfQA 6.65 m2
HABITACION 1 10.33 m2 BANO 5.29 m2
HABITACION 2 927 m2 HABrrgcmN 1 1033 m;
HABITACION 3 14,87 m2 HABITACION 2 12.93 m2
Patio de Servicio 38m2 Patio de Servicio 3.01 m2

El area privada del conjunto basicamente esta compuesto por dos modulos de edificios que consta de 6 niveles de construccion de los
cuales 4 niveles corresponden a Viviendas con 6 diferentes tipos de departamentos , el disefo de cada uno responde perfectamente a
una buena iluminacion natural y ventilacion cruzada; El conjunto tambiéen cuenta con areas de amenidades compartidas para los residentes,
en el primer nivel se encuentra el area de gimnasio y el area de usos multiples, en el quinto nivel se encuentran las terrazas con area de
asador y zona de convivencia.

El conjunto habitacional también cuenta con un sotano que dispone de 21 cajones de estacionamiento, un area de bodegas distribuidas
entre cada departamento para su uso personal, también se cuenta con un cuarto de maquinas en el que se lleva control del riego de las
areas verdes y la zona publica.
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2.2| PROPUESTA ARQUITECTONICA CONJUNTO PAYNO

2.2.6 Sistema Constructivo Del Conjunto

Losa Reticular

La losa reticular se caracteriza por sus amplios vanos; Se cuenta con una
pequena area masiva en la region de los pilares, alrededor del 20% del
area total siendo nervada en el resto. Cuando los esfuerzos son maximos
la losa es maciza, en donde son mas pequenos es nervada, Sé optd su uso
para los entrepisos de cada nivel ya que permite librar claros mucho mas
extensos a 20 m. de largo sin tener que colocar columnas de por medio,
ademas permite que la losa sea mucho mas ligera.

Imagen 51: LOSA RETICULAR
Fotografia tomada en sitio
Autor: ATEX 2017

Cajon De Cimentacion

Este tipo de subestructuras son principalmente aplicadas cuando el suelo
donde se construira es de tipo lacustre o arcilloso ya que permite que
transmita las cargas de forma homogénea y garantiza estabilidad evitando
danos estructurales y no estructurales como lo son en las colindancias.

En nuestro proyecto es bastante favorable ya que el tipo de suelo presenta
hundimientos considerables a lo largo de los afos y de esta manera igual-
mente podemos generar 2 cisternas, una de agua potable y otra de agua
tratada por lo que esta subestructura contara con 2 funciones importantes.

Imagen 52: CAJON DE CIMENTACION PROYECTO CSS
Fotografia tomada en sitio
Autor: Jennifer Villatoro



2.2| PROPUESTA ARQUITECTONICA CONJUNTO PAYNO

2.2.7 Costo Paramétrico Conjunto Payno

Superficie m2

Costo Paramétrico (1)

1,348 $12,322
Resumen por partidas (2)

Clave Concepto Importe Porcentaje
1 preliminares $333,525.11 2.01%
2 cimentacion $2,232,391.53 13.44%
3 Estructuras $4,660,781.71 28.06%
4 Muros $480,030.62 2.89%
5 Recubrimientos $300,996.36 1.81%
6 Pisos $789,943.45 4.76%
7 Plafones $98,124.33 0.59%
8 Carpinteria $32,780.73 0.20%
9 Canceleria y Herreria §522,236.14 3.14%
10 Pinturas $62,777.64 0.38%
11 Instalacion eléctrica $1,353,719.56 8.15%
12 Instalaciones Hidraulicas $769,124.92 4.63%
13 Instalaciones Sanitarios $763,361.30 4.60%
14 Muebles y accesorios sanitarios $1,458,362.92 8.78%
15 Aire acondicionado y calefaccidn $438,505.48 2.64%
16 Sonido y Voceo $54,616.33 0.33%
17 Instalaciones de Television $78,819.15 0.47%
19 Instalacidon de Voz y Datos $861,482.81 5.19%
20 Circuito Cerrado de Televisidon $48,496.87 0.29%
21 Proteccidn contra Incendios $26,584.63 0.16%
22 Deteccidén de humos $72,460.67 0.44%
23 Control de Acceso S424,693.75 2.56%
24 Sefializaciones $19,600.39 0.12%
25 Limpiezas $49,821.69 0.30%
SUBTOTAL $16,610,056.00 95.93%

26 Exteriores, pisos y paisaje $3,155,910.64 19.00%

SUBTOTAL AREAS CUBIERTAS + EXTERIORES

IVA
PRESUPUESTO BASE

$19,765,966.64
$3,162,554.66
$22,928,521.30
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2.3| ACERCAMIENTO AL PROYECTO ARQUITECTONICO

2.3.1 Renders Interiores

Imagen 53: RENDERS INTERIORES
Interior de Viviendas

Elaboracién Propia

2018
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2.3.2 Maquetas

Imagen 54: Maqueta de Conjunto Payno
FACHADAS PRINCIPALES

Fotografia de Maqueta (2019)

Material: MDF y Madera Balsa
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2.3| ACERCAMIENTO AL PROYECTO ARQUITECTONICO

2.3.2 Maquetas

Imagen 55: Maqueta de Conjunto Payno

) . i Imagen 56: REPRESENTACION DE PLANTA TIPO 2
Vista al Irlwterlor del Conjunto Fotografia de Maqueta (2019)

Fotografla de Maqueta (2019) Material: MDF,Madera Balsa,Bateria

Material: MDF y Madera Balsa
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Imagen 57: Fachada Principal del Conjunto Vista desde Eje 2A Sur-Manuel Payno
Render Nocturno Exterior
Elaboracién Propia(2019)
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2.4| CONCLUSIONES

El Conjunto Payno, en la colonia Obrera fue realizado con el proposito de generar un
impacto positivo en la zona, la propuesta busca mejorar el espacio publico, y
habitacional como también aportar infraestructura necesaria para mejorar la
eficiencia del transporte publico, impulsar el uso de la bicicleta, y generar seguridad
para el peaton.

Para lograr los objetivos propuestos fue necesario una investigacion del estado fisico
del sitio, en el cual se identificaron las problematicas existentes en la actualidad y las
necesidades de los vecinos, tomando como prioridad la creaciéon de parques y el
espacio publico para que los habitantes de la colonia generen una identidad y una
apropiacion del espacio sin olvidar la identidad definida de la colonia.

La Investigacion nos permitio definir prioridades para abordar del desarrollo del
proyecto Urbano Arquitectonico y el desarrollo del conjunto de forma integral.

El conjunto Payno Responde perfectamente a las necesidades de crear un ambiente
en el que se genere comercio y vivienda para los habitantes, que incluso compartan
areas semipublicas como de convivencia vecinal y areas mas privadas para los
habitantes de los departamentos.

Para desarrollar el Proyecto fue clave un proceso de trabajo en el seminario de
titulacion implementado en el Taller José Revueltas ya que con una metodologia de
trabajo se permitio el desarrollo estratégico durante todo el proceso de disefio, que
va desde la visita al sitio, la identificacion de las problematicas reales, hasta el
desarrollo del proyecto ejecutivo del proyecto.

Personalmente, la realizacion del proyecto fue satisfactorio con la colaboracion de mis
companeros de equipo y sobre todo como estudiante muy enriquecedor desarrollar
un proyecto a gran escala para tener en claro que impacto podemos llegar a tener en
una colonia con tantas necesidades y vulnerabilidad.
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3 | PrOYECTO EJECUTIVO

3.1 PROYECTO ARQUITECTéNICO
3.1.1 Planta de Conjunto

3.1.2 Arquitectonico Planta Baja
3.1.3 Arquitectonico Nivel 1

3.1.4 Arquitectonico Vivienda Tipo
3.1.5 Arquitecténico Azotea

3.1.6 Arquitectonico Sétano

3.1.7 Corte Transversal Edificio A
3.1.8 Cortes Edificio B

3.1.9 Fachadas

3.2 ESTRUCTURALES

3.2.1 Cimentacion

3.2.2 Corte por Fachada

3.2.3 Losa de Entrepiso

3.3 ALBANILERIA

3.4 ACABADOS

3.5 INSTALACION HIDRAULICA

3.6 INSTALACION HIDROSANITARIA
3.7 INSTALACION ELECTRICA

3.8 CARPINTERIA Y CANCELERIA
3.8.1 Detalles de Canceleria

3.8.2 Detalles de Carpinteria
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P-1 LOSETA Asentado con Adhesivo Crest blanco o similar, -
CERAMICA Loseta Ceramica marca Interceramic, o equivalente en calidad eCALA CRARICA
BRUNEI GRAY Modelo :Brunei Gray ~ Apariencia: Piedra Acabado: Mate L om
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i e | —_ "
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| — CERAMICA Modelo :Recinto  Apariencia:Piedra Acabado: Antitderrpante 02 11032010 Prayecto Arquitecténico
B B RECINTO Resitente al rayado, al manchado y a sustancias quimicas P
Cotor - Grie 18/03/2019 Proyecto Arquitectonico
) - Dimensiones:45¢cm x 45 cm y 1 cm espesor 04 25/03/2019 Proyecto Arquitectonico
N - - l('E_]" = 1 = — 11 — -l T — e | Presentacion 1.60 m2/caja Pzas por caja:10 C3 E— —
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' CATANIA Loseta Ceramica marca Interceramic, o equivalente en calidad 2oi0ar2019 Acabados
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Resitente al rayado, Color : Gris
Dimensiones:45cm x 45 cm y 1 cm espesor L9
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