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INTRODUCCION

La intencion de este documento es mostrar el proceso y desarrollo de una pro-
puesta arquitectdnica que se concibié como respuesta a la problematica de vivienda so-

cial y despoblamiento de la zona central de la ciudad, en especifico la zona de La Merced.

Este objeto arquitecténico pretende ser una opcidn a una vivienda asequible en el
perimetro central de la ciudad, sin dejar de sacrificar calidad espacial, tanto en la vivienda

como en las areas publicas y sin olvidar la vocacién de la zona.

Los primeros diez capitulos pertenecen a la investigacion previa y a la fundamen-
tacion del proyecto. En estos se intenta condensar toda la documentacién y reglamenta-
cidn que se tuvo que procesar e interpretar para poder obtener las premisas de disefio
para la solucién final del conjunto. Se incluyen analogos y un poco de la teoria en la que

se basoé la respuesta arquitectoénica.

El capitulo 11 contiene la propuesta final y los elementos graficos que nos ayudan

a entenderla.

En el penultimo apartado se localizan las conclusiones de este documento y lo que
representd para mi como estudiante. Para finalizar con las fuentes consultadas y toma-

das en cuenta para el desarrollo de este ejercicio.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El problema de vivienda social en la Ciudad de México ha existido desde hace ya

varios anos y se ha agudizado con el paso del tiempo. Con base en la investigacion que

se presenta en este documento se pueden obtener una serie de problemas puntuales en

éste ambito:

a)

La oferta de vivienda en la zona centro de la ciudad es escasa y el mayor por-
centaje de area es dedicado a oficinas, a pesar de tener todos los servicios
bésicos (electricidad, agua, drenaje, gas natural, teléfono), contar con varios
medios de transporte tales como el metro, metrobus, microbuses, rtp, y ecobici.
Al ser una zona consolidada se cuenta con equipamiento educativo, social, de
salud y recreativo.

Las viviendas a las que se puede acceder con algun crédito social son en las
periferias y de pobre calidad espacial y constructiva. Al expandirse la mancha
urbana las viviendas asequibles por medio de un crédito para vivienda social
son alejadas del centro de la ciudad, creando ciudades dormitorio.

Dada la vocacion (comercial y de oficinas) de la zona, el transito de personas
baja mucho en las ultimas horas de la tarde y en la noche, incrementando la
inseguridad. La mayoria de los comerciantes y empleados de la zona viven lejos

provocando viajes de una hora y media en promedio.

Tomando en cuenta esto se propone un conjunto que no deje de lado la vocacién

de la zonay al mismo tiempo se logre una redensificacidon por medio de oferta de vivienda

social y media para la mezcla de estratos sociales.

Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 7



OBJETIVOS

e Redensificacion de la zona centro de la ciudad para contrarrestar la expansion de
la mancha urbana.

e Ofrecer vivienda digna y céntrica accesible con créditos sociales.

e Lograr unaidentidad con sus habitantes/usuarios por medio de espacios publicos

de calidad y con la zona al no omitir su vocacion.

Todo esto se propone aplicando los conocimientos adquiridos a lo largo de la carrera.

Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 8
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1_FUNDAMENTACION

En el pais en general, se ha presentado un crecimiento constante en la poblacion desde
el siglo XX. El aumento no ha sido el mismo en el campo y en la ciudad, inclinandose mas

hacia la sobrepoblacion de las principales urbes.

Esto genera manchas urbanas con limites cambiantes y crecientes que impiden

una planeacion previa para el buen desarrollo de la ciudad.

El crecimiento desmesurado de la Ciudad de México comenzo en la década de
1930 con el desarrollo de la actividad industrial, el cual atrajo la migracion del campo a la
ciudad. Este fendmeno provoco que, para los afios 40, se resolviera la problematica de
vivienda de dos formas, la renta en la zona centro de antiguos palacetes, subdividiéndo-
los, dandole pie a las llamadas vecindades; y los nuevos desarrollos de fraccionamientos

populares en la periferia.

De 1940 a 1950, la 1900 1950 1960
poblacién aumento a 3 mi- 7L
llones de habitantes, por
lo que la saturacion de los
inmuebles de renta en el
centro, fue el detonador
del acelerado crecimiento 344,721 Habitantes 3, 000 000 Habitantes 5. 400 000 Habitantes

22.14km2 229. 62 km2 470.07 km2

de dichos fraccionamien-

tos. Esto provoco, que le-

1970 1980 2000
jos de frenar la urbaniza-
cidn, se incrementara el
crecimiento irregular o ile-
gal en el DF como en la Imagen 1. Expansién mancha urbana. Fuente web: INEGI 2071

zona oriente del Estado de \_\/j w
MéXiCO, aun sin tener |a in- 9, 200, 000 Habitantes 12, 900, 000 Habitantes 19, 000, 000 Mabitantes

682.60 km2 1056.64 km2 1325.76 km2

fraestructura urbana necesaria ni condiciones de suelo adecuadas para su ocupacion.

' Datos obtenidos de cuéntame.inegi.org.mx. 2019

' Q @ Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 10




1_FUNDAMENTACION

En la década de 1970 el 64% del area de la ciudad era conformada por estos asen-
tamientos irregulares, conocidos como colonias populares. Para el aiio 2000, la poblacién
de la zona metropolitana ya habia aumentado a 18 millones y el area urbana se multiplicé

mas del 600% con relacion a 1950. 2

En especifico, el deterioro del centro histérico provoco la disminucion de su pobla-
cién, mientras que en las periferias siguié creciendo. Uno de los acontecimientos que
mas contribuy6 al despoblamiento del centro fue el sismo de 1985, cuyos dafios princi-

pales se centraron en esa zona.

60,000
141.246
40,000
\22'170
20000 h“‘\.lﬁ 063
quz
n0oo
\6,[}48
~——_ 75730
0.000 —
0.000
0,000
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Grafico 1. Proceso de despoblamiento en el drea de Programa Parcial. Fuente: PPDUCH.

Es por eso que las politicas a principios de los afnos 2000 se encaminaron hacia
la recuperacion de esta zona de la ciudad, en buena parte por la cantidad de edificios y
monumentos histéricos que hay en el perimetro A del Centro de la Ciudad y también por

el tema de la redensificacion de zonas consolidadas.

La vivienda es una necesidad primordial de la poblacion y es la causa

principal de la expansion de la mancha urbana, ya que por la alta densidad

2 Sobrino, Jaime. La urbanizacién en el México Contemporaneo. COLMEX.

Q @ Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 1




1_FUNDAMENTACION

de las ciudades, la alternativa del crecimiento horizontal hacia las afueras

de las urbes es la supuesta solucion.

En la actualidad, la tierra disponible se encuentra cada vez mas alejada de
los centros urbanos, provocando que los habitantes de nuevos fracciona-
mientos y comunidades pasen muchas horas en los caminos a sus trabajos
0 escuelas y gasten una gran parte de sus ingresos en transporte. Ademas,
la baja densidad en cuanto a infraestructura limita a la gente para realizar

actividades recreativas, obtener productos y algun servicio especifico.?

Desgraciadamente, la mayor parte de la poblacion no tiene acceso a financiamien-
tos que les permitan adquirir una vivienda, lo que propicia que solo un sector minoritario
de la poblacion participe en ese mercado. Aunado a esto, las instituciones de vivienda
social que ofrecen habitaculos minimos y repetidos miles de veces en la periferia de la

ZMVM (Zona Metropolitana del Valle de México), que resultan en ciudades-dormitorio.

Refiriéndose en especifico a la delegacién de estudio, el Plan de Desarrollo Urbano
de la Delegacion Cuauhtémoc plantea la redensificacion de la zona mediante apoyos y
facilidades a los cambios de uso de suelo para poder brindar predios destinados a zonas
habitacionales y recreativas que combinen su uso con el de oficinas. Concretamente en
la colonia Centro, el PDU de la delegacion propone apoyo y fomenta la vivienda, ya sea
mediante rehabilitacion, remodelacidon, mejoramiento y adquisicion de vivienda; asi como

el uso de inmuebles y predios abandonados y/o invadidos.

Conociendo estos datos y hechos podemos concluir que la problematica principal,
es la falta de oferta de vivienda en la zona central de la Ciudad de México y que esto tiene
como consecuencia el despoblamiento de esa area y la expansion de la mancha urbana.

El proyecto debe responder y tratar de dar solucion a estos topicos.

3 (Delgadillo-Polanco, 2008)

Q @ Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 12
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2_MARCO HISTORICO

2.1_ANTECEDENTES CENTRO HISTORICO

Fue en el Centro Histérico donde nacié la Ciudad de México. Fundada en 1325, fue
la sede del gobierno azteca que controlaba varios territorios cercanos y mas tarde, con la
colonizacidn, se convirtié en la sede del Virreinato de la Nueva Espafia. Era conocida en
nahuatl como in altepet! que significa “el corazén de la ciudad”; para el 11 de abril de 1980
cambié a como lo conocemos el dia de hoy: Centro Histérico de la Ciudad de México por
decreto presidencial. La colonia Centro forma parte de la delegacién Cuauhtémoc y esta
conformada por mas de 600 calles. Al término de la Revolucion Mexicana la ciudad fue
cambiando. En los afios 30 —a través de varios decretos— comenzo la proteccion del

Zocalo, de la calle Moneda y demas calles que contenian recintos importantes.

La colonia Centro

cuenta con mas de 1,500 edi- —~ .:;'r
ficios que resguardan edifi-
cios religiosos y civiles, hospi-
tales, administrativos, educa-
tivos, culturales y de habita-
cion cuya antigiedad va del
siglo XVI al XX. No por nada el
Centro es catalogado como el ‘ ‘
mas importante de América. \\

|

Imagen 2. Eje Central. Extraida de FB: México a través del tiempo.

En numeros: el centro
tiene 67 monumentos religiosos, 129 monumentos civiles, 743 edificios histoéricos, 6 tem-
plos modernos, 17 edificios ligados a hechos o personajes historicos, 78 plazas y jardi-
nes, 19 claustros, 26 fuentes 0 monumentos conmemorativos, 13 museos o galerias, 12

sitios o edificios con pintura mural todos ellos construidos entre los siglos XVIy XIX.#

4 maspormas.com/ciudad/colonia-centro-historia/

iz v
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2_MARCO HISTORICO

2.2_ANTECEDENTES DE LA MERCED

Este tradicional barrio, surgido alrededor del Templo y Convento de los Merceda-
rios, debe su fama al Mercado de la Merced, heredero de grandes e histéricos sitios de
compra-venta, como Tlatelolco, El Pariany el Volador. Esta considerado como el mercado
mas grande de América Latina, y con su nave de cuatrocientos metros de longitud y mas
de tres mil puestos de venta, abastecioé durante muchos afios no sélo a la capital, sino a

todo el pais.

Al oriente de la capital de la Nueva Espania, la antigua ciudad de México, se fundé
en 1594 el Monasterio de Nuestra Sefora de la Merced de la Redencién de los Cautivos,
mejor conocido como el Convento de la Merced. En ese tiempo, la Plaza Mayor o Z6calo
era el sitio destinado para las principales actividades comerciales principales de la na-
ciente metrépoli, incluidas las relacionadas con el mercado de abastos. Hacia 1791 se

construyd, al lado

B V_ro_A.

del palacio Virreinal
(hoy nacional), el
mercado del Vola-
dor que, al correr
del tiempo, se sa-
turd con puestos de
todo tipo, origi-
nando olores mo-

lestos. Por lo

mismo, sus comer-

ciantes fueron cam- Imagen 3. La Merced. Extraida de apoyovial.net.
biados al terreno donde habia estado por afios el templo mercedario, surgiendo asi en

1863 el primer mercado al aire libre o tianguis de este barrio. Este hecho motivé que La

Merced cobrara mas importancia y adoptara al comercio como su actividad principal.

Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 15



2_MARCO HISTORICO

Fue hasta 1890, en pleno Porfiriato, cuando se levant6é un inmueble ex profeso para el
mercado en el barrio, siendo el mas importante en suramo. Para 1950 el antiguo mercado
fue demolido, y en 1957 fue construido con el disefio del arquitecto Enrique del Moral el
nuevo mercado de La Merced, al costado de una moderna avenida: Anillo de Circunvala-
cion.

A partir de entonces La Merced se constituyé como el principal mercado de pro-
ductos perecederos del pais, hasta la construccion de la actual Central de Abastos. Asi-
mismo, propicié una gran area de concentracion de servicios como tiendas, restaurantes,
fondas, bafios publicos, hoteles, cantinas y vinaterias, totalmente asociados con la vida

del barrio.®

> mexicodesconocido.com.mx/la-merced-barrio-magico.html

Q @ Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 16




2_MARCO HISTORICO

2.3_ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA SOCIAL EN MEXICO

Fue a inicios del siglo XX cuando comenzo el crecimiento de las urbes en el pais,
consecuencia de la industrializacién y el desarrollo del ferrocarril. Esto generé una cre-

ciente demanda en la vivienda.

En 1917 la constitucion establece que los patrones brinden viviendas comodas e
higiénicas a sus trabajadores. En las primeras décadas de éste siglo los arquitectos se
involucran en el disefio habitacional para la clase trabajadora, de esta manera crecen los
centros historicos de las ciudades y se crean nuevos asentamientos que posteriormente
seria auspiciado por el gobierno. En 1934 el Departamento del DF construye viviendas
destinadas a sus trabajadores de ingresos minimos y en 1935 se construye el edificio
Ermita, que fue uno de los primeros edificios “obreros”. Posteriormente en 1943 se crea
el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) para brindar seguridad social a sus traba-
jadores. En los 40’s y 50’s con la produccion gubernamental de vivienda social se obser-
van disefios que responden a parametros universales de la arquitectura de esa época, el
llamado Movimiento Moderno, contemplando en sus disefios conjuntos integrales con

vivienda, comercio, educacion y recreacion.

El Centro Urbano Presi-
dente Miguel Aleman de Mario
Pani en 1949 marca el principio
de una serie de desarrollos que
respondian a la problematica ac-
tual. A este le siguieron conjuntos
como Nonoalco-Tlatelolco, el
Multifamiliar Presidente Juarez, y
los condominios Constitucion en

Monterrey. Para antes de los 70’s

ya se habian formado institucio-

Imagen 4. Multifamiliar Miguel Aleman. Extraida de wiki.ead.pucv.cl.

I- Q @ Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 17




2_MARCO HISTORICO

nes que buscaban atender el problema de vivienda social, como el Instituto Nacional de
la Vivienda (INVI) y el Fondo de Operacién y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI),
que consecutivamente darian pie a otras instituciones como el Instituto del Fondo Nacio-
nal de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), el Fideicomiso de Interés social
para el Desarrollo de la Ciudad de México (FIDEURBE), la Comisién para la Tenencia de la
Tierra (CORETT), o el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los trabajadores y su
Fondo de Vivienda (FOVISSSTE).

A partir del
sismo de 1985 se
reconcibe la ma-
nera de disefar,
pensar y construir
la vivienda social.
Se hacen cam-

bios en materia

de politicas y re- s Y , . :

glamentacion. Imagen 5. Derrumbe edificio Nuevo Leén en Tlatelolco. 1985. Extraida de bbc.com.

Para el Gobierno del presidente Carlos Salinas de Gortari se llevan a cabo reformas
que acaban dejando entrar al sector privado en la produccion de vivienda social, lo cual
crea grandes desarrollos sin normativa urbana, sin infraestructura y servicios y en gran-
des extensiones de tierra que resultan en conjuntos poco eficientes y con muchas limita-

ciones.

Un aspecto muy importante de la vivienda es el tamafio, y éste es determinado por
las necesidades, presupuesto y finalidad de cada proyecto. Refiriéndose a la vivienda eco-
némica su principal limitante es el presupuesto. Su costo aumentara debido a la inflacion
y en el caso de los predios estara sujeto a ubicacion, especulacién e infraestructura de la
zona. Esto provocé que los desarrollos de vivienda social se ubicaran en las periferias,
donde los terrenos son baratos al no contar con equipamiento y servicios, provocando

una pobre calidad de vida y en algunos casos, el abandono de la vivienda.

Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 18




2_MARCO HISTORICO

Aunado a
esto, el bajo ingreso
econdmico de esta
parte de la sociedad
se puede reflejar en
la baja calidad de
materiales y la re-
ducciéon de espa-
cios interiores. Con
esto se crea una

tendencia de habi-

taculos minimos Yy Imagen 6. Desarrollo Casas Geo. Extraida de jornada.com.mx.

de poca calidad.

A continuacion se muestra una linea de tiempo con los aspectos mas importantes

en la historia de la vivienda social en México. ©

6 Extraida del libro “La vivienda social en México” de Javier Sanchez Corral (2008)(péags. 10-13)
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2_MARCO HISTORICO

BANTIBRAS

Barvce Nacinal de Obwas y Servicies Piblicos | N.C

1929 1933 1947 - 1949
Primer concurso de vivienda obrera Banco Nacional Hipotecario Multifamiliar Presidente M. Alemén
por C.Obreg6n Santacilia Urbano y de Obras Pdblicas de M.Pani
(BNHUOP)
1932
1920 2do concurso de
Edificio Isabel vivienda obrera
de J.Segura por J.O'Gorman
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 _>
L] L] 1 1 1 1 L | 1 | | L] 1 1
1921 1931 1949
Proyecto del La ley del Trabajo, rei- Fondo de
Seguro Sodial terd la obligacion a los Habitaciones
patrones de proporci- Populares
onar habitacion a los (FHP)
1917 trabajadores a
En el texto original de la }E
Constitucion se estab-
lecié la obligacioén a los ':_m“:‘??
patrones de otorgar a sus
trabajadores viviendas se f” 25 IWS
comodas e higiénicas. unda el s s i
Banco de México 1943
(BANXICO) Instituto Mexicano del
Seguro Social (IMSS)
que realizé programas
habitacionales para sus
1935 derthohabjentes a
Edificio Ermita ARveInaciona
de J.Segura
1957 1959 - 1960
Unidad Habitacional Santa Fe Unidad Independencia
de M.Pani = de A.Posadas Prieto + J.M.Gutierrez
g PEMEX
Instituto Nacional 1958 1963
para el Desarrollo de PEMEX arranca pro- Fondo de Garantiay
la Comunidad y de la gramas de vivienda Apoyo a los Créditos
Vivienda (INDECO) para sus trabajadores para la Vivienda (FOGA)
1 1 1 1 3 1 1 »
] ] ] ] 1 ] T
1954 1959 - 1976 1963 - 200
Instituto Nacional Secretaria de Obras Fondo de Operacion y
de Vivienda (INV1) Publicas Financiamiento Bancario

a la Vivienda (FOVI)

1950 - 1952 1958 - 196¢
Centro Urbano Presidente Judrez Unidad Habitacional Nonoalco Tlatelolco
de M.Pani de M.Pani + L.Ramos Cunningham
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1967 - 1972

Unidad Habitacional Torres de Mixcoac

de AZabludovsky + T.Gonzélez de Le6n

1974
Integracion Latinoamericana
de Sanchez Arquitectos + Asociados

2_MARCO HISTORICO

L urbi

VidaResidencials
1981
Surge URBI
Desarrollos Urbanos

¥ FonHaro
1981

Fideicomiso del Fondo
Nacional de Habitantes

Populares (FONHAPO)
1973 1976 - 1982
Fideicomiso de Interés Secretarla de Asen-
Social para el desarrolio tamiento Humanos
de la Ciudad de México y Obras Publicas
(FIDEURBE) (SAHOP)
1 | | 1 1 1 [ | [ | 1
1 | | ] L] | | | | | | 1 )
A o 1983
Mo // Ley Federal
1967 m de vivienda
Surge la Casas GEO®
inmobiliaria Te cambia la vida. ISSSTE
SARE 1973 1974 e -
Se funda Casas Ley del Instituto de Sequri- vm"'""*
GEO dad y Servicios Sociales de 1982
los trabajadores al servicio Secretaria de Desarrollo
del Estado (ISSSTE) Urbano y Ecologla (SEDUE)
I elabora la Politica Nacional
INFONAVIT FOVISSSTE oy
1972 1974
Surge el Instituto Fondo de la Vivienda del
del Fondo Nacional Instituto de Seguridad y
de la Vivienda para Servicios Sociales de los
los Trabajadores trabajadores al servicio del
(INFONAVIT) Estado (FOVISSSTE)
I; I m ‘h.pol(‘( a
HOMEKX ve I'd [
1989 2001 2009
Inicia operaciones FOVI se convierte en la ’-\ Hipotecas Verdes
HOMEX Sociedad Hipotecaria (INFONAVIT)
Federal {SHF)
1985 CONAVI
Construccién de una gran 1992 2006
cantidad de nuevas viviendas Unidad Habitacional La CONAFOVI se covierte
y renovaciones de edificios La Cantera en la Comision Nacional 2012
deteriorados de A.Zabludovsky de Vivienda (CONAVI) m
1 1 1 1 3 1 3 3 1 1 >
1 ] T T ] T 1 1 " 1
1987 2001 2007 - 2012 \g.
Fondo Nacional de Se constituye el Consejo Plan Nacional de (51301 €U €383
la Vivienda Rural Nacional de Organismos Desarrollo 2010
(FONAVIR) Estatales de Vivienda Programa Nacional Programa
(CONOREVI) de Vivienda “Esta s tu casa”
2001

1985
Terremoto - En la ciudad de México
ocurren sismos mayores a ocho grados
en la escala de Richter

1992
Secretaria de
Desarrollo Social
(SEDESOL)

Se crea la Comisién Na-
cional de Fomentoa la
Vivienda (CONAFOVI)

Primer proyecto de los
Desarrolladores Urbanos
Integrales Sustentables
(DUIS)

Extraida del libro “La vivienda social en México” de Javier Sanchez Corral (2008)(pdgs. 10-13)
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2_MARCO HISTORICO

Del aspecto histérico podemos concluir que la causa mas honda del problema de
vivienda social en la ciudad es que la poblaciéon cuenta con muy bajos ingresos y que la
vivienda a la que puede acceder a partir de créditos gubernamentales o instituciones de
caracter social son de mala calidad y estan fuera de las zonas con mayor equipamiento

e infraestructura.
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3_AREA DE ESTUDIO

3.1 UBICACION

El area de estudio abarca principalmente la zona de la Merced en la Colonia Centro,
que es la colonia mas grande de la Alcaldia Cuauhtémoc. La Alcaldia Cuauhtémoc perte-
nece a lo que se ha llamado Ciudad Central, junto con las delegaciones Venustiano Ca-

rranza, Benito Juarez y Miguel Hidalgo.

_—3 _ LA MERCED

llustracion 1. Ciudad de México, Delegacion Cuauhtémoc y Colonia Centro. Extraida de wikipedia y editada por el
sustentante.

3.2_ANTECEDENTES DEL BARRIO DE SAN PABLO

A finales del siglo XIX esta zona dej6 de ser un espacio para el culto religioso. Se
llené de puestos ambulantes que ahora invaden la banqueta de la calle de San Pablo y
afnos después los terrenos que pertenecian a la Iglesia fueron cercados, aun asi se al-
canza a distinguir la capilla. Aunque la zona conserva elementos que la convierten en el

punto de origen de ese antiguo barrio del Centro Histérico que sera rehabilitada.

La edificacion mas importante del barrio, es la capilla, que fue edificada sobre el
templo de Huitzilopochtli, pues durante la época prehispanica esta area era conocida
como el Teopan, uno de los cuatro barrios que dio nacimiento a México-Tenochtitlan.
Cuando llegaron los espaiioles, se construyé la capilla y posteriormente el convento que

le dio nombre al barrio.
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3_AREA DE ESTUDIO

Al templo, hoy en dia, solo se puede acceder con la autorizacién de los encargados del
actual Hospital Juarez del Centro, que desde 1847 ocupa el terreno que pertenecia al Co-

legio de Agustinos de San Pablo.

En las calles de Topacio, Roldan, Santo Tomas, Carretones y Jesus Maria se en-
cuentran varias jarcierias y comercios donde se pueden adquirir todo tipo de productos
de limpieza. Hoy, ademas de los comercios tradicionales y el ambulantaje, este barrio
también es conocido por el trabajo sexual que ahi se ejerce, que se remonta a los afios

30 del siglo pasado.’

3.3_.CONDICIONANTES NATURALES

_CLIMA

La Alcaldia Cuauhtémoc presenta un clima templado subhimedo con lluvias en
verano. Su temperatura promedio anual es de 17.2°C y presenta alteraciones principal-
mente en dos aspectos. El primero presentado por la temperatura durante el dia, que ori-
gina las llamadas “islas de calor” propiciadas por la capa asfaltica; la diferencia de tem-
peratura entre la Alcaldia y sus alrededores llega a ser de 3°C, donde la radiacion solar se
atenua, sumado a la mayor absorcion de calor de sus materiales y a la existencia de con-
centraciones importantes de contaminantes y escasa humedad atmosférica. Y el se-
gundo aspecto es caracterizado por particulas de polvo de la combustion y la presencia
de aire mas tibio, los cuales propician el desarrollo e intensificacion de nubes conectivas
que originan lo que se denomina “isla de lluvia”, es decir, un perimetro muy reducido con
mayor intensidad de lluvia que genera encharcamientos, interrupciones de corriente eléc-

trica y congestionamiento vehicular.

PRECIPITACION PLUVIAL

La temporada de lluvias es de Mayo a Octubre, la precipitacion pluvial media anual

es de 618 mm.

7 Resumen de nota del Universal. (Ventura, 2016)
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3_AREA DE ESTUDIO

ASOLEAMIENTO Y VIENTOS DOMINANTES

El asoleamiento va del oriente hacia el poniente. Los vientos dominantes provienen
del noreste, con velocidades medias del orden de 2 m/s. Durante la noche, los vientos
frios de las montafias descienden hacia el valle, por lo que se siente una variacién en la

temperatura.®

COMPOSICION DEL SUELO E HIDROGRAFIA

El suelo de la Alcaldia Cuauhtémoc es casi en su totalidad plano con una ligera
pendiente hacia el suroeste de la misma delegacion. Es de origen lacustre y segun el Re-

glamento de Construcciones para el Distrito Federal, éste tipo de suelo es ZONA lll y esta

+ + o+ o+
»»»»»»

integrado por depdsitos de

arcilla altamente compresi-

ARACOL® 2
TEXCOCO 3

ble, separados por capas
arenosas con contenido di-
verso de limo o arcilla. Estas
capas arenosas son de con-
sistencia firme a muy dura'y

de espesores variables.®

La Alcaldia esta deli-
mitada por dos rios entuba-
dos que son: el Rio de la Pie-
dad y el Rio Consulado, los

cuales hoy en dia son parte

del circuito interior.

T T T T T T T T T
‘0000 475000 480000 485000 490000 495000 500000 505000 510000 515000

Zona | Lomerio

1 Zona ll Transicion Escala Grafica
01 25 5 10 15 20 Km
1 Zonalll Lacustre T e —

llustracidn 2. Zonificacién Geotécnica e Hidrografia. Mapa extraido de ne-
xo0s.com.mx y editado por el sustentante.

8 (México, SEDUVI, 2016)
° (Arnal Simén & Betancourt Suarez, 2005)
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3_AREA DE ESTUDIO

Las areas verdes dentro de la superficie territorial de la alcaldia apenas llegan al

3%, esto se debe a que es una consolidada y en su mayoria urbanizada. Para el desarrollo

de este proyecto tomaremos en cuenta dos principales especies que crecen en la Ciudad

de México.

La primera sera la Jacaranda,
gue es un arbol caducifolio de hasta
8 m de alto, de flores lila o azules.
Su floracién ocurre en primavera, y
puede haber una segunda floracién
a principios de otono. Debido a su
buena adaptacion al territorio, se ha
vuelto una especie poco exigente y
de crecimiento rapido. Es comun
verlos en varios puntos de la ciudad
como calles, parques, plazas, anda-

dores; ya que también son resisten-

tes a la contaminacion.

-y E

Fa 7 i
i

= . i: 'H:,
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-, -

llustracion 3. Jacarandas en CU. Extraida de veme.digital.

La segunda especie a utilizar es el
colorin. Este arbol se usaba desde tiem-
pos prehispanicos con fines medicinales,
con el tiempo el uso de éste en la medi-
' cina fue desapareciendo, sin embargo,
su uso ornamental continud. Su floracion
es roja y en algunas épocas deja caer
unos “frijolitos” rojos. Este arbol se en-
cuentra en la mayoria del pais.

llustracioén 4. Floracion del Colorin. Extraida de
mexicodesconocido.com.
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3_AREA DE ESTUDIO

3.4_CONDICIONANTES ARTIFICIALES

VIALIDADES

Las vialidades mas importantes de la zona de San Pablo y la Merced son el Eje Ote 1
Anillo de Circunvalacién que es la vialidad que separa la alcaldia Cuauhtémoc de la
alcaldia Venustiano Carranza, Fray Servando Teresa de Mier que es otra de las vialidades
mas concurridas en esta zona. La calle San Pablo que recibe su nombre por la Capilla es
una vialidad principalmente usada para el transito de mercanciay compradores. Las otras
dos vialidades a considerar son 20 de Noviembre y José Ma. Pino Suarez que vienen del
Zdbcalo de la Ciudad de México. Actualmente son muy transitadas por vehiculos a pesar

que se le ha cedido bastante espacio a la circulacién peatonal, en bicicleta y al transporte

publico.

Il sanpablo

VENUSTHAMNO - Zocalo

ssanaees Limite Alcaldia

——— Limite colonias

llustracidn 5.Vialidades. Editada por el sustentante a partir del plano de Divulgacidn.
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TRANSPORTE Y MOVILIDAD

Esta zona al estar consolidada cuenta con muy buena comunicacién. En un radio
menor a 500 m a la Iglesia de San Pablo se encuentran dos metros: La Merced de la linea
1y el metro Pino Suarez, que es un transbordo de las lineas 1y 2. En este mismo radio se

localizan tres estaciones de Metrobus: La Merced, Las Cruces y Pino Suarez que pertene-
cen alalinea 4. El sistema Ecobici a pesar de que su alcance so6lo es hasta José Ma. Pino
Suarez también cuenta con un par de estaciones dentro del radio mencionado.
Las calles con mas flujo peatonal son José Ma. lzazaga que posteriormente se
convierte en San Pablo, esta vialidad es usada principalmente por peatones que se dirigen
hacia la Merced o a algun comercio cercano. Pino Suarez y 20 de Noviembre son las otras

calles concurridas por peatones, ya que estas llevan hacia el Zécalo, Palacio Nacional y
la Catedral. El flujo de personas en esta zona es variado, desde comerciantes de la zona

hasta turistas extranjeros circulan por ahi.

——_§E
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i ;G Il sanpablo
A
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| i Fo o Zocalo
i _r.':CF_:lI'Itr'E] i . | EI,:EE_ VENUSTIAMNGD
I L Il ] 26&5\]_;"_’ gL ; o ssesnews Limite Alcaldia
/san Juande Letran, 5ot R0 S .
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:._EI}' Sem_and& Tereka De Mier

' -:'“ | :'Es'pé"k_-"

| Transito |
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llustracidn 6. Estaciones de Metro, Metrobus y Ecobici cerca de San Pablo. Editada por el sustentante a partir del plano
de divulgacion.
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EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

Debido a su posicion central y alto grado de consolidacion, la Delegacion registra
los niveles mas altos de infraestructura en la Ciudad de México. Lo que mas presenta
problemas es el drenaje, que por el hundimiento de la zona central ha disminuido la pen-
diente de los colectores reduciendo su capacidad de evacuacién y ocasionando enchar-
camientos. Respecto al agua potable, existen problemas de fugas y baja presion. La tota-
lidad del territorio cuenta con infraestructura de energia eléctrica; y el 98.8% de las vivien-

das particulares cuentan con este servicio.’®

La Alcaldia destaca también por la existencia de numerosos elementos de Equipa-
miento cuyos radios de influencia abarcan otras Alcaldias e incluso a amplios sectores
de la zona metropolitana y del ambito nacional. Tal es el caso de Oficinas Administrativas

de Nivel Federal y Estatal e instalaciones de atencion médica como: Hospitales Generales
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llustracién 7. Equipamiento zona de San Pablo. Editada por el suster;gﬂ'e? partir del plano de divulgacion.

10 (México, SEDUVI, 2016) Plan de Desarrollo Delegacional.
" idem.
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4_AREA DE TRABAJO

4.1_TERRENOS ELEGIDOS

Antes de la eleccion del (de los) predio(s) se dio un recorrido desde metro Pino
Sudrez a la Merced, por Fray Servando Teresa de Mier y de regreso por San Pablo. El
recorrido tenia como objetivo buscar predios subutilizados o areas residuales. Los pre-
dios elegidos cumplen con la caracteristica de estar subutilizados. Actualmente tres de
los cuatro predios seleccionados fungen como estacionamientos y el otro cuenta con

viviendas improvisadas y de materiales precarios.

JESUS MARIA 158
802 mz

JESUS MARIA 162
1663 m2

TOPACIO 19
1089 mz2

TOPACIO 25
1012 mz

llustracion 8. Predios elegidos. Editada por el sustentante a partir del plano de divulgacion.

En el siguiente resumen (véase tabla 1) se hace un compendio de los Usos de
Suelo actuales de los predios seleccionados para este proyecto, el area libre y de des-
plante (COS y CUS), los niveles permitidos y por ende los metros cuadrados maximos

permitidos por la reglamentacion.
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m? m? % m? % m? CUS

802 HC/12/20 160.4 20% 641.6 80% 12 7699.2 9.6

1663 HC/12/20 332.6 20% 1330 80% 12 15964.8 9.6

1089 HC/12/20 217.8 20% 871.2 80% 12 10454.4 9.6

1012 HC/12/20 202.4 20% 809.6 80% 12 9715.2 9.6
Total 4566 913.2 3653 43833.6

Tabla 1. Resumen de Usos de Suelo, COS y CUS de los predios seleccionados.

Debido a que la fusion de predios implica dejar vigente so6lo uno de los Usos de
Suelo existentes, todos los demas Usos de Suelo desaparecen. En este caso todos los
predios seleccionados tienen el mismo Uso de Suelo, la misma superficie de area libre y
el mismo numero maximo de niveles permitidos, por lo tanto el predio final resultado de
la fusidn de todos los demas quedara con Uso de Suelo Habitacional con Comercio en

Planta Baja, con un 20% de area libre y 12 niveles maximo.

Superficie Total del predio

' 100% 4566 m?
1~ Area Libre

| | 20%913.2 m?

 Area de desplante

T 80% 3653 m?
5 | | CUS12niveles

. | 43833.6 m?
L |' o F’%EETCT TOMAS

. L e S I I .'I— —— .'I [

llustracion 9. Predio Final. Editada por el sustentante a partir del plano de divulgacion.
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4.2_ CONTEXTO INMEDIATO

PREDIOS COLINDANTES

El area elegida para el proyecto tiene cuatro predios colindantes, dos al norte y dos
al sur. El que mas se destaca es en el que se encuentra la Iglesia de San Pablo. Con ex-

cepcion de este terreno todos los demas cuentan con comercio en la planta baja.

Este predio tiene el numero 152 de la calle Jesus Maria a pesar de que su principal
acceso esta en la avenida San Pablo, que es la entrada al templo, la cual se encuentra

abierta la mayor parte del dia. El acceso al templo esta obstruido por comercio informal.

-

~ " Predio de Trabajo
77 MlJesUs Maria 152

J—

Acceso
desde
Jesus
Maria

llustracidn 10. Jesus Maria 152. Imdgenes obtenidas de Google Earth.
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El predio que colinda al noreste tiene el nimero 17 de la calle Topacio y su uso es habita-

cional con comercio en planta baja, el cual funciona asi actualmente.

' J_SA"NBLO

[T . Predio de Trabajo
i ;'“f’f’.Topacioﬂ

Lt —d

Y L -
Fachada de Topacio 17 .«

Negocios en planta baja

llustracion 11.Topacio 17. Imagenes obtenidas de google earth.

Al suroeste del predio de trabajo colinda el numero 164 de la calle Jesus Maria que tam-

bién cuenta con negocios en la planta baja y vivienda en dos niveles mas.
IT) r—r SAN PAGLG . . Acceso
4177 e - 1 Predio de Trabajo 5
[ [%7F M Jesus Marfa 164 viviendas

Y

llustracidn 13. Jesus Maria 164. Imdgenes obtenidas de Google Earth.
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4_AREA DE TRABAJO

El dltimo predio que colinda es el numero 168 de la calle Jesus Maria, éste se extiende a
lo ancho de la manzanay logra tener dos frentes, en uno de ellos parece tener una fabrica
de textiles, accediendo por Jesus Maria y en el otro, por la calle Topacio, parece ser un

inmueble dedicado solamente al comercio.

‘. L T ‘ Predio de Trabajo
| [t “"T B Jesus Maria 168

Fabrica
de
Textiles
(Jesus
Maria)

llustracion 14. Jesus Maria 168. Imdgenes obtenidas de Google Earth.

De esto podemos concluir que el proyecto que tengamos en mente debe respetar
la vocacion de los inmuebles del lugar, para la zona es muy importante el comercio, por

eso es necesario incluirlo en la solucion arquitectonica.
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4.2.2 VIALIDADES INMEDIATAS

7o | S S

‘ Predio de Trabajo @

llustracion 15. Vialidades inmediatas. Editada por el sustentante a partir de Google Earth.

Al norte se encuentra la avenida San Pablo, la cual tiene el sentido de los carros
hacia el poniente. Al sur se encuentra Fray Servando Teresa de Mier, que es una vialidad
primaria; esta tiene un sentido para los carros que va de poniente a oriente, al contrario
de San Pablo. Al oriente, el predio es delimitado por la calle de Topacio que tiene circula-
cion para los automaviles con sentido norte, al igual que Jesus Maria que delimita el pre-

dio al lado poniente.

Tanto Fray Servando como San Pablo, al ser vialidades primarias estan en mejor
estado y se nota un mantenimiento constante, a diferencia de Topacio y Jesus Maria que

presentan baches y hundimientos y resquebrajamientos en algunas partes de sus aceras.
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A continuacidn se presenta el analisis de los cortes de las calles circundantes a la

manzana donde se encuentra el predio de trabajo.

La vialidad primaria Fray Servando Teresa de Mier es la mas amplia de las vialida-
des circundantes a la manzana. Se divide en dos flujos de cuatro carriles cada uno dividi-
dos por un camellén que por tramos cuenta con vegetacion. Los sentidos de algunos
carriles pueden cambiar de acuerdo al transito de la zona, pero normalmente los ocho
carriles corren de poniente a oriente. En algunas partes de la acera hay comercio informal

pero la circulacion peatonal no se ve tan afectada.

Extraido de Google Maps.

oCcwvmw

llustracion 16 Perfil de Fray Servando. Elaborada por el sustentante.
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San Pablo es la segunda vialidad mdas ancha de las que rodea la manzana, esta se
divide en dos flujos de tres carriles cada uno, siendo el flujo sur el que contiene el carril
confinado del Metrobus que corre de poniente a oriente, a diferencia del resto de los ca-
rriles que lo hace de forma contraria. Las aceras de esta vialidad presentan problemas de
circulacion debido al comercio tanto formal como informal y por su mal estado fisico.
Los peatones incluso llegan a ocupar el carril de baja del flujo vehicular para poder tran-
sitar mas rapida y facilmente, esto también es posible por la cantidad de carros aparca-

dos en este carril.

La circulacion tanto peatonal como vehicular se vuelve cadtica y complicada en
esta avenida que es muy conocida por sus negocios dedicados al mundo de las bicicletas
y trata de personas. Es evidente la falta de mantenimiento y seguridad en la zona, asi

como planes para regular bien la movilidad en esta parte del centro histérico.

CARRETONES =
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E}traido de Google Maps.
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llustracidn 17 Perfil San Pablo. Elaborada por el sustentante.
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Topacio es la vialidad al oriente del predio de trabajo, esta cuenta con tres carriles
(que no estan marcados) que corren de sur a norte, en los que circulan transporte publico
(microbuses, taxis) y carros particulares. Esta circulacion se ve afectada por el apropia-
miento del espacio publico de los negocios, el mal estado de las aceras que obliga al
peatdn a bajar al flujo vehicular, automoviles estacionados en lugares incorrectos a pesar
de la gran cantidad de estacionamientos y transporte publico haciendo paradas en luga-

res prohibidos.

7‘11,8%3,5%2,6%2,6%2%

4 12,5 7
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llustracion 18 Perfil de Topacio. Elaborada por el sustentante.
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4_AREA DE TRABAJO

La vialidad mas angosta que circunda la manzana es Jesus Maria, localizada al
poniente del predio y que tiene flujo vehicular que corre de sur a norte. Los carriles vehi-
culares parecen ser tres (no estan marcados) destinados a autos compactos, sin em-
bargo, microbuses también circulan por ahi. Aunado a esto estan los carros que hacen
paradas indebidas y que terminan por entorpecer el flujo vehicular. Esta calle tiene acce-
sos de servicio al Hospital Juarez que ocupa la mayor parte de la manzana vecina. El
equipamiento de salud evita que el comercio informal se establezca, por lo que la circu-

lacién en banquetas solo se ve mermada por su mal estado.
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llustracion 19 Perfil de Jesus Maria. Elaborada por el sustentante.
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4_AREA DE TRABAJO

4.2.3_USO ACTUAL DE PREDIOS INMEDIATOS

A continuacién se muestran los usos actuales que tienen los predios correspon-

dientes a la manzana en donde se localiza el predio de trabajo:
o Benotto/Bikla
e Negocios variados

o Negocios variados
o Negocios variados

Predio de
Trabajo

o Textiles Nabroz

o Secretaria de Seguridad
Publica
o Negocios/Vivienda

o Estacionamiento

@ Estacionamiento

0 Estacionamiento

@ Negocios abandonados
@ Estacionamiento

@ Oxxo/Vivienda

@ Negocios/Vivienda

@ Negocios variados

@ Negocios/Vivienda

N

llustracidn 20. Uso actual de predios. Editada por el sustentante a partir de Google Maps.
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4.2.4_ TRANSPORTE INMEDIATO

Esta zona cuenta con muy buena comunicacién y varios métodos de transporte
que incluyen microbuses, trolebuses, sitios de taxi, etc. En el siguiente esquema se pre-
senta las estaciones de Metro y Metrobus, que son los transportes que presentan mayor

nuamero de usuarios, en un radio de 500 m. Se muestra la ruta a pie mas rapida desde

cada una de estas estaciones.

M2 La Merced

IJ (T2 Las Cruces Sur

!
/

,/ T3 Las Cruces Norte

; ‘_,.-"’ [TI3 circunvalacién A
| N

llustracion 21. Distancias a pie de las estaciones de transporte publico al predio. Editada por el sustentante a partir del
plano de divulgacion.

Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 43
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4.2.5_INFRAESTRUCTURA INMEDIATA

En los siguientes esquemas se muestra un levantamiento superficial de los servi-

cios basicos que se pudieron corroborar en la zona.

.Registms de visita de agua potable

RAGIO L

T

.Registms y coladeras de drenaje

Postes de luz . Postes de teléfono

llustracion 22. Infraestructura inmediata. Editada por el sustentante a partir del plano de divulgacion.
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5_IDENTIFICACION DEL USUARIO

Alcaldia Cuauhtémoc

Poblacion Total 531’831
Total de Viviendas Particulares Habitadas 188’135
Grado Promedio de Escolaridad (+15 aios) Secundaria

Tabla 2. Poblacién total. Datos obtenidos del INEGI.

La poblaciéon de la alcaldia Cuauhtémoc representa el 5.91%'2 de la poblacion total
de la Ciudad de México, lo cual es muy poco para ser una zona consolidada y con sufi-
ciente equipamiento e infraestructura. En la siguiente tabla se aprecia el despoblamiento
que ha sufrido la colonia Centro en especifico, al igual que otras como la Condesa o As-
turias, a diferencia de otras donde ha crecido la poblacién; como lo son la colonia Espe-

ranza o la Felipe Pescador.

) Cuadro 2
POBLACION "l'(}'l'.-\]. P()Rr('()].{}N[;\ EN LA
DELEGACION CUAUHTEMOC 2000- 2010

COLONIA 2000 Yo del 2010 % del Total | Variacion
Total %o
20002010

1.Algarin 5,022 0.97 5,556 1,04 10,6
2. Asturias 4.828 0.94 4,364 0,82 -9.6
J.Ampliacion Astunas 6,050 1,17 5,708 1.07 -5.7
4. Atlampa 10,414 2,02 14,433 2,71 38.6
5.Buenavista 14,911 2.89 15,605 2,93 4,7

16 Buenns_Alires -3.100 0,97 = ir i B 1.09. Jid, .

7.Centro 66,713 12.94 61,229 11,51 -8.2

1 B.Condesa USUs 1,84 g457 1,59 -11,1
9.Cuauhtémoc 10,387 2,01 11,399 2,14 9,7
10.Doctores 37,31 7.23 44,703 8.41 19.8
11.Esperanza 2,621 0,51 4,072 0,77 554
12.Ex-Hipodromo de
Peralvillo 11,182 2,17 11,711 2,20 4,7
13.Félipe Pescador 309 0.25 1,988 0,37 51,9
14.Guerrero 40,093 7.83 42,339 71.96 5.6
15.Hipddromo 13,248 2,57 13,572 2,55 24
16.Hipddromo Condesa 3.573 0.69 3,204 0,60 -10,3
17 Judrez 0.499 1.84 10,184 1,91 7,2

Tabla 3. Extraida del PDDU de la delegaciéon Cuauhtémoc

2 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, Delegacién Cuauhtémoc.
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5_IDENTIFICACION DEL USUARIO

La poblacion de la colonia Centro tiene mayoria de mujeres, cumpliendo con la

media en el pais. Dentro del
grupo de las mujeres el rango
de edad que destaca es el de
20-44 anos que representa
cerca del 20% de la poblacién
femenina. En cuanto a los varo-
nes el rango de edad que mas
destaca es el de 20-24 afos
que representa un poco mas

del 4% de la muestra total.’3

Afos

e
B 58
75 T
e
5 80
6054
L
LY
4 47
& a4
W 1
Wk 24
b B
]
15 1
(L]
-
Coe08

47.8% s 52.6%

4 2 0 2 4 6%
Gréfico 2. Poblacidon Colonia centro. Extraido de INEGI.

En la siguiente imagen se muestra un resumen del Inventario de Viviendas en un

radio de 1 km con centro en el predio. Se puede notar que hay un buen niumero de vivien-

das abandonadas y otras pocas se encuentran en precariedad, en cuanto a la poblacion

los datos reflejan que la tercera parte de la gente que reside aqui son adultos jovenes.

17702
14747
um

2954

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas

2 Con recubrimiento en piso

@ Con energia eléctrica

@ Con agua entubada

@ Con drenaje

© Con servido sanitario

o c«.sowmww
Fecha de achuakeacion: 2010,2012.2015

12096
12276
12247
12234
12177

705

Poblacion
De 0 a 14 afios 10333

llustracidn 23. Inventario de viviendas en radio de 1 km. Fuente: Inventario Nacional de Viviendas.

3 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, Delegacién Cuauhtémoc.
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5_IDENTIFICACION DEL USUARIO

La manzana en la que esta localizado el predio de trabajo tiene una extensién de

27 474 m? que equivalen a 2.75 hectareas. Las siguientes imagenes muestran el nimero

de viviendas y la poblacion total que hay por manzana’.

‘.*'\-\ r

La manzana tiene una media de 2.85 personas por vivienda y una densidad de 197

llustracion 24. Poblacion total en la manzana. Fuente: INV.

habitantes por hectarea, esto dista mucho del nimero de residentes que se espera tener

en una manzana que la mayoria de los predios tienen uso de suelo habitacional.

En conclusion, el andlisis nos refleja una subutilizacion del uso del suelo, poca den-
sidad de poblacion y precariedad en las viviendas. El proyecto propuesto debe responder

a estos puntos mencionados.

' (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2016)
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6_NORMATIVIDAD APLICADA

En este capitulo se aborda la normatividad que se toméd en cuenta para este pro-
yecto, principalmente reglamentos y planes. Se mostraran los apartados y articulos em-

pleados para los fines de este ejercicio.

6.1_ REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DISTRITO FEDERAL

Este documento se encuentra vigente en la Ciudad de México y a partir de aqui se
puede hacer mencién a un articulo (art. 72, por ejemplo) o a una Norma Técnica Comple-

mentaria (NTC) del anexo del mismo reglamento.

NTC para el proyecto arquitecténico. Capitulo 1. Generalidades.

1. Perfil de las fachadas a la via publica.’®

1.1 Elementos que salen del paramento

1.1.1 Fachadas.

Los elementos arquitecténicos que constituyen el perfil de una fachada exterior,
tales como pilastras, sardineles y ventanas situados a una altura menor de 2.50 m sobre
el nivel de banqueta, podran sobresalir del alineamiento hasta 0.10 m. Estos mismos ele-

mentos situados a una altura mayor, podran sobresalir hasta 0.20 m.

1.2 Estacionamientos.®

1.2.1 Cajones de Estacionamiento

La cantidad de cajones que requiere una edificacion estara en funcién del uso y
destino de la misma, asi como de las disposiciones que establezcan los Programas de
Desarrollo Urbano correspondientes. En la Tabla 1.1 se indica la cantidad minima de ca-

jones de estacionamiento que corresponden al tipo y rango de las edificaciones.

'S (Arnal Simén & Betancourt Sudrez, Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, pag. 234)
16 Ibid., pag. 235.
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6_NORMATIVIDAD APLICADA

TABLA 1.1
. B . Mo, MININC: DE CAJOXES
Ls0 RANGO O DESTING DE ESTACIONAMIENTO
HABITACIONAL
UNIFAMILLIAR Hnsts |20 ni” 1 por vavienda
WA de 130m™ hasta 250 mo 2 por vmvienda
Miis de 230 m° 3 por vivienda
Hastn 65 m” 1 por vavienda
PLURIFAMILIAR (SN %lis de &5 m " hasia 120 ny 1.2% por wwoenda
ELEVADE) Wias de 1200 m™ hasta 250 my I por wrvienda
hlis de 2 5ikm? 3 par viviensa
Hasta 65 m” 1 por vivienda
PLURIFAMILIAR (CON | ag4s de 65 m~ hasta 120 m 1.5 por vivienda
ELEVADOR) RIS OF T E Gasth 250 hr 2.5 por viveenda
Mis de 250 m* 35 por vivienda

Tabla 4. Extracto de la Tabla 1.7 de las NTC del RCDF.

I. Cuando se hace referencia a vivienda o a metros cuadrados construidos, se con-
sidera la totalidad de la superficie construida cubierta de todos los niveles, excluyendo
unicamente la destinada al estacionamiento, en su caso, las graderias se consideran

como superficie construida.

Il. La demanda total de cajones de estacionamiento de un inmueble con dos o mas
usos, sera la suma de las demandas de cada uno de ellos. Para el célculo de la demanda

el porcentaje mayor a 0.50 se considera como un cajén.

IV. Las medidas de los cajones de estacionamientos para carros seran de 5.0 x 2.4
m. Se permitira hasta el 60% de los cajones para automdéviles chicos con medidas de 4.2

x 2.2 m. Estas medidas no incluyen las areas de circulacion necesarias.

VIII. En los estacionamientos publicos o privados, podran permitirse que los espa-

cios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.
IX. No se permiten cajones en rampas con pendiente mayor al 8%.

XIIl. En los inmuebles y zonas declarados monumentos historicos o artisticos por
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o por el Instituto Nacional de Bellas Artes,
se eximira a juicio de la Administracién, una parte o la totalidad de los cajones de esta-

cionamiento.
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6_NORMATIVIDAD APLICADA

XIV. La altura libre minima en la entrada y dentro de los estacionamientos, inclu-

yendo circulaciones, areas de espera, cajones y rampas, sera no menor de 2.20 m.

XXVI. Las rampas para los vehiculos tendran una pendiente maxima de 15%.

1.2.2.1 Ancho de los pasillos de circulacién.’”

En los estacionamientos se debe dejar pasillos para la circulacion de los vehiculos

de conformidad con lo establecido en la Tabla 1.2 (ver Figuras 1.1-Ay 1.2-B).

TABLA 1.2
_— : AUTOS GEANDES AUTOS CHICOS
ANGULO DEL CAXMN {ancho en metros) {ancho en metros)
i LY 2,70
450 3.30 3,00
&0® 5.0 .00
one &.00 5. 00
ag° &.50 (en los dos sentidos) 550 {en los dos sentsdios)
FIGURA 1.2-A.
AL TOYS O HC s
13,4 1A
i, ¥l w0 . aTa B 0 B 1L R N
&, 20
[ L wEh=
L 5 Ty
r ¥, Ahe 2, 2CF
2Bl P i, B e = Bl : {
J !
T | 7 ; 1 '
284 | | S Rae N AT aoa
0.83 § ., b g - l i i
1.8 P i Yoo 2.5
T I-.'. ". ) 5 g " '. | I
2.5 S A" 2
! I_.- i . - .'“|
LY
.74 ¥ 274
A 60° A 90°

7 Ibid., pag. 241.

Tabla 5. Tabla 2.2 y Figura 1.2-A. Extracto de las NTC del RCDF.
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FIGURA 1.3-A.
TRANSICION EN RAMPAS

—

A L2
MRS
— fe— 4 () —a
“r . C/ k) .
MINIMO
N .
=< T
/ 1-\ . — \ ]
0%
PISO

S.60

MINIMO

Ilustracion 26. Fig 1.3. Extraida de las NTC del RCDF.

Capitulo 2. Habitabilidad, accesibilidad y funcionamiento.
2.1 Dimensiones y caracteristicas de los locales en las edificaciones.’®

La altura maxima de entrepiso en las edificaciones sera de 3.60 m, excepto los
casos que se sefalen en la Tabla 2.1 y en los estacionamientos que incorporen eleva-
autos. En caso de exceder esta altura se tomara como equivalente a dos niveles construi-

dos para efectos de la clasificacién de usos y destinos y para la dotacion de elevadores.

'8 1bid., pag. 244.
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TABLA 2.1
_ Area minima Lado Alrura
TIPD DE EDMFIC ACTON LT AL (En m’ o indicador | minimo i ima O,
minimao) (En memras) | (En metros)
HARITACIONAL
Recamara principal 7.00 240 230
Recamaras  adicronales,
alcoba, cuarte de servicio &.00 2 230
¥ oo 0
habitables
VIVIENDA UNIFAMILIAR ?ﬂ;:ﬂ”“ :;g Eﬂ i-ﬁ
VIV A PLURIFAN Saly-comedor 13.00 260 230
Codina 3,00 1.50 2.30
Cocineta  imtegrada  a - 2104 2.3 {a)
&tantia o a comedor
Cuarto de lavado 1.68 140 210
Balos v samatanos - - 210 (b
Estancia o espacd (moeo 2500 280 230
habitable

Tabla 6. Dimensiones minimas de locales. Extraida de las NTC del RCDF.

Capitulo 3. Higiene, servicios y acondicionamiento ambiental.

Provision minima de agua potable.™

La provision de agua potable en las edificaciones no sera inferior a la establecida

en la Tabla 3.1.
TABLA 3.1
TIPO DE EDIFICACION DOTACTON MINIMA
(En ltros)
HABITACIONAL ]
Vivienda 150 Lhab./dia |
COMERCIAL
Abasto v almacenamisnto
Mercados piblicos 100 Lpuesto/dia
Locales comerciales en general 6 L/m"/dia
Bafios piiblicos 300 Libadidsta/dia
Servicios sanitarios publicos 300 Lmueble/dia
Lavanderias 40 L'’kg Ropa seca
| Agencias y talleres 100 L'trabajador/dia

9 |bid., pag. 254.

Tabla 7. Tabla 3.1. Extraida de las NTC del RCDF.

Ve
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3.2.2 Dimensiones minimas de los espacios para muebles sanitarios.?°

Las dimensiones que deben tener los espacios que alojan a los muebles sanita-

rios en las edificaciones no deben ser inferiores a las establecidas en la Tabla 3.3.

TABLA 3.3
Local Mueble o accesorio ancho fomdo
{en m) (e m)
Usos domésticos v bados en cudrtos | Exensado 0.70 1.05
de hatel Lavabo 0,70 0. 70
Hegadera 0.50 .50

Tabla 8. Tabla 3.3. Extracto de las NTC del RCDF.

3.4.2 lluminacion y ventilacién naturales
3.4.2.1 Ventanas.?'
Para el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta lo siguiente:

I. El 4rea de las ventanas para iluminacién no sera inferior al 17.5% del area del
local en todas las edificaciones a excepcidn de los locales complementarios donde este

porcentaje no sera inferior al 15%.
. El porcentaje minimo de ventilacion sera del 5% del area del local.
Capitulo 4. Comunicacion, evacuacion y prevencion de emergencias.
4.1.1 Puertas.??

Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deben tener una altura minima
de 2.10 m y una anchura libre que cumpla las dimensiones minimas que se indica en la

Tabla 4.1 para cada tipo de edificacién.

20 |bid., pag. 259.
21 |bid., pag. 260.
22 |bid., pag. 268.
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TABLA 4.1
_ ANCHO
TIPO DE EDIFICACTON TIFO DE FUERTA MINTMO
(e1 melros)
HABITACIONAL

Vivienda unifanliar v phmfamaliar | Acceso pnincipal 0.90
Locales habitables 0.20
Cocinas v basios 0.75

4.1.2 Pasillos.?3

Tabla 9. Tabla 4.1. Extracto de las NTC del RCDF.

Las dimensiones minimas de las circulaciones horizontales de las edificaciones,

no serdn inferiores a las establecidas en la Tabla 4.2.

TABLA 4.2
. w T CIRCTLACION Ancho Alrara
N
TIPO DE EDIFICACIOE HORIZONTAL {em metros) | (en metros)
HABITACTONAL
Vivienda i famliar v | Pasillos 073 2.30
plunfanuliar Comunes a dos o mds 0.90 230
viviendas
Residencias colectivas Pazillos comumes a dos o mas 0.5
cuartos
Tabla 10. Tabla 4.2. Extracto de las NTC del RCDF.
4.1.3 Escaleras.?*
TABLA 4.3
_ Ancho
TIPFO DE EDIFICTACION TIFO DE ESCALERA minimo
(80 merros)
HABITACIONAL
Vivienda unifamiliar v plunfamiliar Privada o interior con muro en un 0.75
Resdencias colectivas solo costado
Privada o interior confinada entre dos 050
TIAToS.
Conmim a dos o mas snviendas 0,20
Tabla 11. Tabla 4.3. Extracto de las NTC del RCDF.
2 |bid., pag. 270.
2 |bid., pag. 272.
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4.1.5.1 Elevadores para pasajeros. 2°

Las edificaciones deberan contar con un elevador o sistema de elevadores para
pasajeros que tengan una altura o profundidad vertical mayor a 13.00 m desde el nivel de
acceso de la edificacion, o mas de cuatro niveles, ademas de la planta baja. Quedan exen-
tas las edificaciones plurifamiliares con un altura o profundidad vertical no mayor de
15.00 m desde el nivel de acceso o hasta cinco niveles, ademas de la planta baja, siempre

y cuando la superficie de cada vivienda sea, como maximo 65 m2 sin contar indivisos.

6.2_MANUAL INVI PARA EL DISENO DE PROYECTOS

Este manual fue tomado en cuenta para cumplir con las caracteristicas generales
de vivienda minima y social. Este tipo de vivienda se vuelve una premisa de disefo en la

solucion final.
Caracteristicas Generales de la Vivienda INVI.26

1. Para garantizar el buen funcionamiento de la vivienda, los espacios tendran for-
mas regulares faciles de amueblar. El area de pasillos dentro de la vivienda se reducira al
minimo necesario y las circulaciones seran tangenciales a los espacios y no cruzadas,

para evitar dividirlos o limitar su amueblado.

2. Lavivienda INVI se compondra al menos de: estancia, comedor, cocina, patio de
servicio o area exclusiva de lavado y tendido, bafio, una recamara principal y una reca-
mara secundaria. Cuando la vivienda contenga mas de dos recamaras, se proporcionara
una recamara principal y el resto de las recamaras podran disenarse segun las caracte-

risticas establecidas para las recamaras adicionales.

3. Los locales privados y el bafio requieren vestibulacion y no deben situarse inme-

diatos al acceso.

25 |bid., pag. 276.
26 (Manual para la presentacion y disefio de vivienda INVI, pag. 44)
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4. Los locales habitables y complementarios deben tener iluminacion y ventilacién
natural por medio de ventanas localizadas directamente hacia la via publica, superficies
descubiertas o patios de iluminacién. Los bafos y cocinas podran iluminarse y ventilarse
hacia el patio de servicio, pero sus ventanas seran paralelas al vano de iluminacion del

patio de servicio para garantizar que la iluminacion y ventilacion sean directas.

5. Ningun local habitable o complementario podra ventilar hacia escaleras, pasillos
o andadores cubiertos, incluso cuando estos estén abiertos en uno de sus lados directa-

mente hacia la via publica, superficies descubiertas o patios de iluminacion.

6. Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida en todos los locales deben
tener un ancho libre minimo de 0.90 m y una altura minima de 2.10 m, a excepcién de las

puertas de los bafios que podran tener un ancho minimo de 0.80 m.

7. Todas las recamaras principales, secundarias y alcobas incluiran un espacio de
guardado (cléset) y su profundidad minima sera de 0.70 m. La superficie del cléset no se
considera dentro de la superficie minima de la recamara, por lo que sera un espacio adi-

cional.

8. La superficie de la cocineta no debera ser considerada dentro del area minima
de la estancia comedor, por lo que sera un espacio adicional que tendra una profundidad

minima de 1.50 m.

9. En el disefio de la vivienda se procurara concentrar las instalaciones hidraulicas
y sanitarias del bafio, cocina y patio de servicio, para reducir la cantidad de material y el

recorrido de tuberias.

10. Cada local debe garantizar que su superficie y geometria, permitan albergar el
mobiliario minimo establecido en el Fichas de Especificaciones Técnicas de este docu-
mento, sin menoscabo de cumplir con la superficie y dimensiones minimas requeridas

para cada espacio.

11. La superficie de la vivienda de interés social sera mayor a 48.00 m2 sin rebasar

los 65.00 m2, incluyendo densidad de muros sin indivisos.

Q @ Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 58




6_NORMATIVIDAD APLICADA

12. Cuando las viviendas se destinen a usuarios con alguna discapacidad, su di-
sefo se regira por el Manual Técnico de Accesibilidad del Gobierno del Distrito Federal,

sin menoscabo de cumplir con los requisitos establecidos en esta norma.

Tabla resumen de las dimensiones y caracteristicas de los locales.

: Area Minkma | Lodo Minlmo Altura .
TGy DE EDIFRCACIOMN Local e s Minkna on I Ohservacion
Recamara principal T.10 145 240 (@)
Recamara Secundana T.35 245 240 )
Fechmaras adicionabes,
Akoha 627 220 240 {a)
Sala & Eslancza T.RD 265 240 i)
Comiedor 650 245 240
VIVIENDA Sala-comador 14.00 265 240 k)
UNIFAMILIAR
¥ Cocina 365 1.70 .20
VIVIEMDA .
Cocinata integrada o
FLURIFANLIAR aslancia o a comedor 390 250 220 ()
Patio de Servicio 2 EE 1.50 220
Bafos y sanitanos lineales 282 1.20 2.0 id)
Bafos y sanitanas cuadrados
o comparimentad 256 1.60 220 id)
Classl & Amea de Guardada . 0.70 22
Pasillos inenodes y escaléras - 0.50 220 &)

Tabla 12. Dimensiones y caracteristicas de los espacios. Manual INVI.

a) El area minima en m2 no incluye closet. (b) Requiere destinar un espacio para
librero o mueble de TV. (c) El lado se refiere a la longitud de la cocinetay el area se refiere
al espacio util incluyendo mobiliario y circulacién. (d) Las dimensiones minimas para los
espacios de los muebles sanitarios, se establecen en las Fichas de Especificaciones Téc-
nicas. (e) El ancho minimo no incluye barandales y debera cumplirse a todo lo largo de su
recorrido.
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Ficha de especificacion técnica: Estancia — Comedor 2/

La estancia comedor requiere comunicacién directa con la cocina e indirecta con
el bafio y las recamaras.

Debera contener al menos un comedor para seis personas con trinchador o vitrina,
una sala de cinco plazas y espacio para librero o centro de entretenimiento, segun
las dimensiones de la tabla 1.4.

Por ser el principal espacio articulador de la vivienda, su disefio debe ordenar ade-
cuadamente el mobiliario y cuidar la ubicaciéon de muros y puertas para no generar
circulaciones cruzadas o espacios dificiles de amueblar.

De preferencia tanto la estancia como el comedor contaran con su ventana propia,

procurando que los espacios muy profundos se iluminen y ventilen adecuada-

mente de forma natural.

Lty
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Ao 1408
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llustracion 27. Esquema ejemplo estancia - comedor. Manual del INVI.

27 |bid., pag. 48.
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Ficha de especificacion técnica: Cocineta 2°

Requiere comunicacion directa con el comedor y con el patio de servicio.

Debera contener al menos una estufa con cuatro quemadores, fregadero, refrige-
rador, alacena o espacio para guardado y una mesa de trabajo.

En el disefio del espacio es importante ordenar adecuadamente los diferentes
muebles, para lograr areas que permitan libertad de movimiento y faciliten las ac-
tividades de la cocina.

Debera contar con iluminacion y ventilacién independiente de la requerida para la
estancia comedor.

Las ventanas no se ubicaran detras del espacio reservado para el refrigerador, y
se evitara que ventilen directamente hacia la estufa. De preferencia deberan ubi-
carse frente al fregadero.

La superficie de la cocineta no debera considerarse como parte de la superficie

minima de la estancia comedor y debera tener una profundidad minima de 1.50 m.

2,60
045060 0.90 0.65—
| 1 —_
| =
L o
— T _LE =/ L
0.60 P I Pl B >< 0.70
o= ey Wi | [ 1,
1.50
Cocineta
.Fg&. Area 390 m2
(gl 0.80
__________________________ ]
Estancio comedor
llustracidn 28. Esquema ejemplo de cocineta. Manual del INVI.
28 |bid., pag. 51.
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Ficha de especificacion técnica: Patio de Servicio. %°

e El patio de servicio debera estar relacionado de forma directa con la cocina.

e Debera contener al menos un lavadero con pileta, espacio definido para una lava-
dora, un calentador y al menos 1.00 m2 de area de tendido.

e El lavadero tendra espacio suficiente al frente para lavar. Para facilitar su uso el
area de tallado no debera ubicarse pegado a los muros laterales.

e Elcalentadory el area de tendido no se ubicaran sobre el espacio de la lavadora ni
del lavadero. Cada espacio sera independiente al resto del mobiliario del local.

e Losvanos deiluminacion y ventilacion para el patio de servicio podran proponerse
totalmente abiertos o con protecciones, pero deberan contar con un antepecho de
0.90 m de altura minima SNPT.

e Los patios de servicio no podran ubicarse hacia la via publica y/o las fachadas

principales.
Patio de servicio minimeo Patio de servicio dptime
' 170 ' 215
H”u“i“ 070—=-—0 50— - 65———050
oy
¥ '\_5'-:-" |
— .l.'-.-
. i - __.-'
150 < | BT I e i T T -
. SR Y "
I:I m :r.-_r.f_"_-'-‘f--t;_-"._i" PR "I.-" Y *, # ]
R .-_.-' L .'i .-_.-' P ___:_'%-_:{.l A A ] |
R .-”?:;c"f.-ff-" AV f.ﬁ:}{ # 1 Pt g Senviciol
.-'"'.-'"'M.- .-"1.-".!" ".-.-"..! 9 'ul..'?"!.-l'l.'ll "'.-..-".: R :E:_El
llustracidn 29. Esquemas ejemplos de Patios de Servicio. Manual del INVI.
2 |bid., pag. 52.
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Ficha de especificacion técnica: Baiio cuadrado 3°

o Elbafo deberd relacionarse directamente con las recamaras e indirectamente con
la estancia comedor.

e Debera contener al menos un lavabo, un excusado, una regadera y los accesorios
de bafo correspondientes.

e Deberan respetarse las dimensiones minimas del mobiliario establecidas en la ta-
bla. Para garantizar su uso 6ptimo los muebles no podran compartir sus espacios
libres laterales.

e Ellavabo no debera ubicarse pegado a los muros laterales.

e Lazonaderegadera debera incluir un sardinel de 0.05 m de ancho minimo, adicio-
nal a las dimensiones minimas de la misma.

e Las ventanas no podran ser ubicadas arriba del lavabo ni directamente frente a la
regadera, ademas su ubicacion no obstruira o dificultara la colocacion de canceles

o cortinas para separar la regadera.

— 160 ———
080 ——— 075 —
) N 1
0.80 /N 0,05 I-",-"”= "“hl-. 0.80
rd *, 1 I
160 —— —@'ﬁﬁ P ==
Area: 2.56 mi2 ,,"’; —
0.75 / \80)

llustracién 30. Esquema ejemplo de bafio cuadrado. Manual del INVI.

%0 |bid., pag. 53.
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Ficha de especificacion técnica: Recamara Principal 3’

e La recamara principal requiere vestibulacién y debera relacionarse directamente
con el bano e indirectamente con la estancia comedor.

e Debera contener al menos una cama matrimonial, dos burds, un tocador y un clo-
set.

e Eldisefio del local y la posicién del mobiliario garantizaran una circulacion interna
con ancho minimo de 0.50 m.

e La ubicacion de la ventana sera lateral a la posicién de la cama y no se ubicara
detras de la cabecera de la cama ni en el espacio reservado para el tocador o el

closet. Deben evitarse las ventanas de piso a techo.

’- . 245 — -
<+ 0.40 4 135 || | b.4o
T — T
H —
a ~ 7
188 £ / ] 190
2
% Bacdrmars
< Argeo 7.0 ma 2490
= 0.70 *I'-
) 055 f 085 ]| =
. 0.55 =
P 1 | 1.00
() B
==l==p i
b 1.20 i

Ilustracién 31. Esquema ejemplo de Recamara Principal. Manual del INVI.

%1 Ibid., pag. 55.
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Ficha de especificacion técnica: Recamara secundaria 32

e Larecamara secundaria requiere vestibulaciony debera relacionarse directamente
con el bafio e indirectamente con la estancia comedor.

e Debera contener al menos dos camas individuales (no sobrepuestas o literas), dos
burds y un closet.

e Eldisefio del local y la posicidén del mobiliario garantizaran una circulacion interna
con ancho minimo de 0.50 m.

e La ubicacion de la ventana sera lateral a la posicion de la cama y no se ubicara
detras de la cabecera de la cama ni en el espacio reservado para el tocador o el

closet. Deben evitarse las ventanas de piso a techo.

I 245

|—n.55—|- 190 ————

0.55 Recomang kecundana
l Areg : 725 md

Araadasn para oo

~ n.404-

llustracion 32. Esquema ejemplo de recamara secundaria. Manual del INVI.

%2 |bid., pag. 56.
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6.3_PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO

Este documento manifiesta la delimitacidn de la ahora alcaldia Cuauhtémoc y sus
colonias, un analisis histoérico, del medio ambiente, de los medios artificiales, etc. Estos
fueron tomados en cuenta para el desarrollo de la investigacion para el proyecto. La parte
mas relevante para la normatividad en especifico que aplica en nuestro proyecto es la

que aborda que el Centro Histérico tiene su propio programa de desarrollo.
Areas de Conservacion Patrimonial (ACP) 33
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Historico 34

Inicia en el cruce del Eje 1 Poniente Guerrero y la calle Violeta; de este punto conti-
nua en direccion suroriente hasta llegar al cruce con la Avenida Paseo de la Reforma; de
este punto continua en direccion nororiente hasta llegar al cruce con la Avenida Ignacio
Lépez Rayon, continuando sobre la Avenida Héroe de Granaditas hasta llegar al cruce con
el Eje 1 Oriente Avenida Vidal Alcocer; de este punto continuda en direccion sur poniente
continuando por la Avenida Anillo de Circunvalacién hasta llegar al cruce con la Avenida
Fray Servando Teresa de Mier; de este punto continua en direccion nororiente hasta llegar
al cruce con la Avenida Juarez; de este punto continua en direccion norponiente hasta
llegar al cruce con el Eje 1 Poniente Rosales y; finalmente de este punto continda en di-

reccion nororiente hasta llegar al punto de inicio.

33 (Programa de Desarrollo Delegacional Cuauhtémoc, pag. 56)
34 |bid., pag. 57.
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Ilustracidn 33. Usos de Suelo. Plano de Divulgacion Delegacién Cuauhtémoc.

El Plan Delegacional dirige la consulta hacia el Programa Parcial de Desarrollo Ur-
bano (PPDU) de la colonia.

6.4_PPDU CENTRO HISTORICO

Este Plan Parcial pretende ser un instrumento regulador de los usos del suelo, or-
denador de las actividades urbanas, previsor y corrector del deterioro fisico, social, am-
biental y del patrimonio histérico, de preservacién, de proteccion civil, de incentivacion a

la inversion, que responda a las aspiraciones y demandas de su poblacion residente y
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usuaria. Aparte de esto busca coordinar los sectores publico, social y privado para em-
prender acciones tendientes a resolver los problemas que aquejan esta zona, asi como
para la articulacion de las diversas politicas de desarrollo urbano, de vivienda, de desa-
rrollo social y de desarrollo econémico, entre otros factores que inciden en él. El Plan
Parcial busca ser la herramienta rectora, para el corto, mediano y largo plazo, del proceso

integral de regeneracion y desarrollo del Centro Histérico de la Ciudad de México.3°

La consulta a este plan Parcial nos indica que todos los predios elegidos para el
ejercicio son de uso HC/12/20, es decir, Habitacional con Comercio en planta Baja, 12

niveles maximo y 20% de area libre.

i

llustracion 34. Usos de suelo de la manzana. Plano de Divulgacion PPDU Centro Histérico.

35 (Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico, pag. 5)
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6.5_SEDUVI

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es una dependencia del Gobierno de
la Ciudad de México que se encarga de disefar, coordinar y aplicar politicas urbanas. En
este ejercicio, se recurrio a esta entidad gubernamental para revisar las areas oficiales de
los predios utilizados, ya que los datos de niveles maximos y area libre los obtuvimos del

PPDU Centro Histérico. Estos datos se indican en sus respectivas cuentas catastrales.

1 ecacon del Prede -

“ Informackin General - 5
Flam, }
Cuenta Catastral WI_123_27 H - 3 |
b .
Direccién JESUS MARIA 158 g o MATEY - |
- e
& = |
Calle y Namero: CENTRO 8 g J |
Cotonies 06010 5 ; ' CANRETCAES
Codigo Postal: 3
Superficie del Predio: 802 m2 < =
1 -
“Informaciin General - 1 UCAcn del Predio - -
a adg -
Cuenta Catastral 307 _123 17 3 < 3
RSN TOPACIO 19 3 §
o
Calle y Wimserol CENTRO 5 Ay rang
Colomla: 06010 S % | CemprTONgY
Cédigo Postal: :’ 5
Supecicio del Prodio: 1089 m2 ~ 5
L)
~ Informacsin Genoral ~ Ubicacson del Predio !
! [P T =’ ‘I
Cuonta Catastral WNT_123_1» : ’ SANFARLO
JESUS MARIA 162 g E
Dureccion v ;
CENTRO 2 '
Calle y Nomero: é - CaapiTont s |
Colomia: 06010 s ; i
Céddugo Postal: 3 s :
Superficie ded Predio: 1663 m2 3 ] i
N —— g : ;
~ Informacion General = Ubdcackin del Predio - - l
3 g .
Cuenta Catastral  307_133_20 ~ 3 2
- g M rano 3
Dureccion TOPACIO 25 4 -
o
« CARSEYONT S 1 4
Calle y Namero: CENTRO s P 3 14
Cotonts 06010 s B
Cadigo Postal -
Superficie 4el Predior 1012 m2 2 G
e 5 EATE OF SANTO 1oy
2

llustracidn 35. Resumen de Cuentas Catastrales. Extraidas de http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/
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De esta misma institucién (SEDUVI) se consulto el apartado de las Normas Gene-
rales de Ordenacién que regulan la intensidad, ocupacién y formas de aprovechamiento
del suelo y el espacio urbano, asi como las caracteristicas de las edificaciones, la trans-
ferencia de potencialidades de desarrollo urbano y el impulso de la vivienda de interés
social y popular. Para este ejercicio se us6 la Norma General de Ordenacion nimero 1y

la nUmero 3.

1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo éCOS) y
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CU

158 W Sone o

o planis bale
AW e
COB« 1.0 255 .74 //
comeon WL Ll 1 _J
SUPERIGCHE OF DESFMLANTE Ui viwieoda cade
AT5x 200 = 10 2 0 m2 de mrere,
it
3 e e TSSO
Superten » 300 I TR
COs =018
COBs0TIxndeldls Swertuls aAdne
G0 comwirscchée
225 % 200 = 450 m2

S 80 10nen Serechon 809308 B Darten

3

3. Fusion de 2 o mas predios cuando uno
ellos se ubica en zonificacion habitacional

llustracion 36. Normas Generales de Ordenacidn usadas. Extraidas de http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/
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7_ANALISIS DE CASOS DE ESTUDIO

Como parte de la investigacion, se tomaron en cuenta tres proyectos, de los cuales
se explicara a continuacion que aspectos se relacionan con la respuesta arquitecténica

a la que se quiere llegar.

1.1_CONJUNTO URBANO NONOALCO TLATELOLCO

e Ubicacion: Delegacion Cuauhtémoc. CDMX.
¢ Arquitecto: Mario Pani.

e Afos de construccion: 1957-1964.

e M2 construidos: 964'000.

llustracion 37.Tlatelolco. Extraida de archdaily.mx.

Este conjunto habitacional esta dividido en tres secciones y esta contenido por
algunos de los ejes viales mas importantes de la ciudad: Insurgentes Norte, Eje Central y
Paseo de la Reforma. El plan original de este proyecto era resolver lo que Pani llamaba
‘herradura de tugurios’, una zona periférica de la ciudad donde se habian instalado varias
viviendas irregulares de trabajadores en lo que eran tierras del sindicato del ferrocarril.
Con la propuesta de un nuevo plan de vida densificado y volcado hacia adentro, se bus-
caba optimizar y rescatar la zona, planteando un nuevo modo de vida en la que una ciudad
parecia contener otra, y con una importante parte del plan pensada para acoger a los

habitantes desplazados a partir de la realizacién del proyecto.3¢

36 (Merfin, ArchDaily)
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El conjunto condensaba las ideas del Movimiento Moderno y proponia una entidad
que pudiera funcionar independiente de la ciudad. Este ofrecia originalmente: 102 edifi-
cios para albergar 11, 916 departamentos destinados a 70 mil habitantes. Mas de 600
locales comerciales. Un supermercado y una plaza comercial (el centro mercantil). 19
escuelas y 13 guarderias. Una secundaria técnica y una preparatoria. Una zona arqueolé-
gica. Unas Iglesia. Tres clubes sociales, uno por unidad habitacional. Tres clinicas médi-

cas. Una sala de cine. Y la estacion de metro construida en 1970.

Una de las caracteristicas por la que este proyecto fue tomado como andlogo fue-
ron sus areas publicas. Sus plazas que zonifican, delimitan e invitan a su recorrido son
un buen ejemplo de disefio de un conjunto de uso mixto, al mismo tiempo que integra la

historia de la zona. La solucién arquitecténica propone una redensificaciéon (hacia mas

habitantes por hectarea) para no sacrificar las areas comunes y de recreacion.

llustracion 38. Plaza de las Tres Culturas. Extraida de ArchDaily.
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Otra de las caracteristicas a destacar de Tlatelolco es la integracion de diferentes

estratos socio-econdmicos a partir de la oferta de viviendas con distintos metrajes y aca-

bados pero mezclados en las diferentes edificaciones destinadas a vivienda y una convi-

vencia comun en las plazas, escuelas, negocios y espacios de recreacion.
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llustracion 39. Departamentos tipo "A". Extraida de ArchDaily.

Estos departamentos tipo “A”, contaban con una o dos recamaras, algunos sin co-

cineta, y piso de granito. Estas eran las viviendas sociales que estaban destinadas a la

clase obrera. Cabe destacar la solucion de los nucleos de circulacidn y servicios, que es-

tan agrupados y eso reduce costos a la hora de la ejecucién de la obra.
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Para los adquisidores de clase media se construyeron 16 edificios con todos los
servicios y acabados en piso de linéleo. Cada departamento de la seccién 'B', cuenta con

espacio para servicios de limpieza anexado a la cocina.
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Ilustracion 40. Departamentos tipo “B” y "C". Extraida de ArchDaily.

Existe incluso una categoria “M”, que su
privilegio esta en la privacidad, tamafio y acaba-
dos de las edificaciones. Esta zona se integra a

las diferentes secciones que estan unidas por

Terraza

od

corredores, jardineras y pasillos pensados para

la vida peatonal. En el conjunto se evitan los cru-

ces peatonales y en cambio se opta por pasos a

desnivel. Ademas, la manera en la que dispuso

los locales comerciales, al pie de las edificacio-

nes mas altas, fomentaba un nuevo tipo de con-

vivencia vecinal. Tattozs

Recamara 2 Recamara 1

llustracidn 47. Penthouse tipo "M". Extraido de ArchDaily. /
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1.2_ LISBOA 7

e Ubicacion: Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, CDMX.

e Arquitectos: AT103 (Julio Amezcua y Francisco Pardo)

e Ano de construccion: 2010.

e M2 construidos: 2700.

llustracidn 42. Lisboa 7. Extraida de ArchDaily.

La descripcion de este proyecto, hecha por el mismo equipo de trabajo, es: El
nuevo corredor reforma propone un esquema de re-densificacion en la zona: Departamen-
tos de lujo, m2 de oficinas tipo A y comercio. Pero, ;qué pasa con lo que queda detras?
Las cuadras posteriores al corredor en las diferentes colonias como: Juarez, Tabacalera,
San Rafael y Cuauhtémoc, seran afectadas por estos desarrollos, éstas cuadras serviran
naturalmente como zonas de apoyo y servicios del lujoso corredor. Para evitar la gentri-
ficacion en la zona y aprovechar mayor los espacios que quedan en estas colonias o los

huecos que existen desde los terremotos de la ultima mitad del siglo 20, es necesario
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desarrollar vivienda de nivel bajo y medio, que sirva de contrapeso al Paseo de la Reforma
y ayude a evitar recorridos largos de la gente con ingresos menores que trabajaran en
estos nuevos edificios. Estas cuadras, deben de verse como parte de este esquema for-
mando una simbiosis, alimentandose mutuamente en vivienda y servicios, unos de lujo y

otros de necesidades basicas.3’

Una de las caracteristicas destacables de este proyecto es la densidad de cons-
truccién que se logra en un predio tan estrecho y que fungia anteriormente como un es-

tacionamiento. Esto se logra a partir de seis placas de 3.60 my seis patios de iluminacion.
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Patios de lluminacién

llustracion 43. Patios de iluminacion en planta. Extraido de ArchDaily.

37 (ArchDaily, Lisboa 7)

Conjunto Uso Mixto en la Colonia Centro 77




7_ANALISIS DE CASOS DE ESTUDIO

En esta solucién los es-
pacios habitables ven al po-
niente, la fachada oriente es ce-
rrada casi en su totalidad para
permitir la privacidad de los es-
pacios. En vivienda saturada es
importante la calidad de los es-
pacios, iluminacion y vistas. La
fachada poniente (de acceso)

es un jardin vertical con plantas

que cuelgan de las terrazas.

Foto: Rafael Gamo

llustracién 45. Fachada Principal. Extraida llustracién 46. Fachadas Oriente y Poniente. Extraida de ArchDaily.
de ArchDaily.

El proyecto consta de 60 médulos de 36 m? y mezcla 4 tipos de vivienda, desde 36
m? (Tmdédulo) hasta 144m2 (4 médulos), dando la oportunidad de incluir créditos para la
vivienda minima o para vivienda media. El edificio de 5 pisos optimiza las circulaciones
horizontales, al resolver el conjunto por medio de pequefias casas verticales. Los mate-
riales que se utilizan son materiales que no necesitan recubrimiento adicional, concreto

y block de cemento aparente.
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 Foto: Axel Fridman
llustracion 48. Circulaciones Horizontales en pisos 2 y 4. Extraida de ArchDaily.
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llustracidn 47. Relacion Vacios-Circulaciones comunes. Extraida de ArchDaily.
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7_ANALISIS DE CASOS DE ESTUDIO

7.3_UNIDAD INTEGRACION LATINOAMERICANA

e Ubicacion: Colonia Integracion Latinoamericana, Alcaldia Coyoacan, CDMX.

e Arquitectos: Sanchez Arquitectos y Asociados.

e Ao de Construccion: 1976

e MZ2del Predio: 108'450.

Como se menciona en la fundamentacién y marco histérico, en la década de los

setentas la produccion de vivienda social corria a cargo del gobierno. Instituciones como

el INFONAVIT y el FOVISSSTE
estaban a cargo de la materia-
lizacion de estos planes. Esta
ultima fue la que encargé la
Unidad Habitacional Integra-

cion Latinoamericana.

El conjunto se encuen-
tra ubicado al sur de la ciudad
de México, entre las avenidas
Cerro del Agua y Universidad,
préximo a la Ciudad Universi-
taria de la UNAM. El proyecto
contemplaba 1460 viviendas,
con una densidad final de 740
habitantes por hectarea, que
por la época se consideraba
alta. Este fue uno de los pro-
yectos que le dio impulso y
caracter a la produccion de vi-

vienda social en México.

o

llustracion 49. Unidad Integracion Latinamericana. Extraida de FB.
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Una de las soluciones de disefio que destaca es la de la circulacion vehicular al
interior del conjunto. Se contemplé estacionamientos y flujos peatonales y vehiculares
para evitar un impacto negativo en el transito de la zona, dada la cercania del conjunto a
CU, que ya llevaba dos décadas en funcionamiento y que ya contemplaba una de las es-
taciones de la linea 3 del Metro: Copilco, que una de sus salidas quedé préxima a la Uni-

dad Habitacional.

llustracion 50. Accesos y circulacion vehicular. Extraida de wordpress.com.

Otra de las caracteristicas por las que se utilizd este proyecto como ejemplo es
por el aprovechamiento del uso de suelo, porque aparte de la densidad de viviendas que
se logra se le integra diferentes usos, como comercios y algunos servicios de educacién
basica. La alta densidad se logra con edificios de cinco, diez, doce y dieciséis niveles. Los
negocios se tradujeron en locales de alrededor de 40 m? en promedio que actualmente
siguen funcionando; hay lavanderias, tiendas de abarrotes, cocinas econémicas, tortille-
ria, etc. Un buen recurso utilizado por los proyectistas fue el techar algunos estaciona-
mientos, generando plazas en estas azoteas habilitando poco mas del 50 % de espacio

abierto, independizando en estas areas la circulacion vehicular de la peatonal.
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llustracion 51. Corte del conjunto, niveles y plaza. Extraida de wordpress.com

Con el espacio libre entre volimenes edificados se pudo garantizar una ilumina-
cion y ventilacién natural 6ptima en los espacios habitables, aparte la orientacion domi-

nante es oriente-poniente, lo cual responde a la necesidad de iluminacion directa diaria.

5 NIVELES NIVELES
- T
1 ] [—] e |
P | I .
E - l PLAZA
~ LNCdl 1/ AZOTEA =t
0 "‘ | : PR 1
N | | Hilt
2 I e 1]
,}; L. :’\‘J il - |
1'_7 L . l Ll
— i

P
ESTACIONAMIENTO

llustracion 53. Corte del conjunto, circulaciones y estacionamiento. Extraida de wordpress.com
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llustracidn 54. Plaza de Casas Duplex y al fondo las torres mas altas. Extraida de arquine.com

En resumen, las soluciones de disefio que se pueden aplicar al ejercicio desarro-
llado en este documento son: La mezcla de vivienda social y media, la incorporacion de
diferentes usos de suelo, el cuidado de las vistas y orientaciones, la incorporacion de

plazas o espacios publicos y evitar en mayor medida la mezcla de circulacién peatonal y

vehicular.
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8_FACTIBILIDAD ECONOMICA

8.1.COMPARATIVA ENTRE PREDIOS

A continuacion se presenta una comparacion de precios entre predios y departa-

mentos con respecto a la zona, esto con el fin de obtener un promedio de costo por metro

cuadrado del predio que se utilizara en este ejercicio.

Col. San Rafael Col. Guerrero Col. Morelos
659 m2 400 m2 625 m2
$12'500'000 $5'890°000 $11'000'000
Promedio: $17'097 por m2

LOCALES

! |

Col. Doctores Col. Centro Col. Transito

44 m2 400 m2 591 m2
$1'800°000 $5'990'000 $7'200'000
Promedio: $22'688 por m2

llustracion 55. Comparativa de predios y locales. Fuente: propiedades.com, inmuebles24.com y trovit.com.
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8.2_RELACION COSTO-BENEFICIO

Para esta parte se tomd como ejemplo una tabla resumen elaborada por Javier

Sanchez Arquitectos para un edificio de viviendas en la colonia Roma.

EDIFICIO EN COL. ROMA CONJUNTO USO MIXTO

CONCEPTO % S % S

INGRESOS VENTAS $35,282,770.00 $503,353,884.70
COSTOS

TERRENO 19.27% $6,800,000.00 17.94% $78,067,915.90
ESCRITURA Y DILIGENCIA 1.59% $560,508.00 3.26% $14,176,930.02
DEMOLICION 0.62% $219,277.00 1.15% $5,003,622.36
PROYECTO EJECUTIVO 1.92% $676,908.00 3.83% $16,678,741.20
GERENCIA PROYECTO 1.49% $524,414.00 3.07% $13,342,992.96
CONSTRUCCION 36.40% $12,844,561.00 30.90% $134,469,944.03
ADICIONALES CONSTRUCCION $0.00
SUPERVISION DE OBRA 0.95% $334,083.00 1.92% $8,339,370.60
COMISIONES VENTAS 3.69% $1,303,426.00 7.66% $33,357,482.40
PUBLICIDAD/PROMOCION 1.06% $375,174.00 1.92% $8,339,370.60
LICENCIAS, SERVICIOS 5.60% $1,977,030.00 11.50% $50,036,223.60
IMPREVISTOS 0.82% $288,256.00 1.53% $6,671,496.48
SUBTOTAL 73.42% $25,903,637.00 84.67% $368,484,090.15
COSTOS FINANCIEROS-CREDITO PUENTE 26.58% $9,379,134.00 15.33% $66,714,964.80
TOTAL 100.00% $35,282,771.00 100.00% $435,199,054.95

Tabla 13. Comparativa entre un proyecto de JSa y el conjunto de uso mixto.

Los costos del terreno salieron de la comparativa de predios previa y en seguida
se muestra una tabla resumen de COS, CUSy areas vendibles, elaborada como preambulo

para el anadlisis de ganancias.

% m2
SUPERFICIE DEL TERRENO 1 4566
Cos 0.6 2739.6
CUS 7.2 32875.2
AREA LIBRE 0.4 1826.4
DEPTOS 65 m2 89 5785
DEPTOS 95 m2 102 9711.0045
LOCAL COMERCIAL 1397
TOTAL DEPTOS 191| 15496.0045

Tabla 14. Areas vendibles respecto a COS y CUS.
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La siguiente tabla muestra la comparacion entre el precio de construccion (por

cada tipo de espacio) y los precios de venta de los mismos ya tomando en cuenta el

aproximado de metros cuadrados de construccion que se tendran.

PRECIO CONSTRUCCION

PRECIO/m2 m2

TOTAL

Precio construccion Local Comercial

$5,803.51 1397

$8,107,503.47

Precio construccion vivienda media con cajén

$10,069.85| 9711.0045

$97,788,358.66

Precio construccion vivienda social

$4,939.34 5785

$28,574,081.9

PRECIO DE VENTA |

PRECIO/m2 m2

$134,469,944.03

TOTAL

Precio venta Local Comercial

$20,000.

1050.82

$21,016,400.

Precio venta deptos 65 m2

$19,617.84 5785

$113,489,204.4

Precio venta deptos 95 m2

$36,334.89| 9711.0045

$352,848,280.30

cajones

Precio por cajon de estacionamiento

$80,000. 200

$16,000,000.

$503,353,884.70

Tabla 15. Comparacidn entre precio de construccidin y precio de venta.

Con estos datos obtenemos un porcentaje de ganancia que debe ser mayor al 12%

para ser rentable, lo cual si se logra con la densidad planteada anteriormente y aparte se

obtiene un area libre de casi 60%.

GANANCIA

Ingresos Ventas

$503,353,884.70

Analisis Costos

$435,199,054.95

Diferencia

$68,154,829.74

Porcentaje de ganancia 14%
SUPERFICIE DEL TERRENO 100.00% 4566
COS 41.64% 1901.06
Cus 5.00 22812.72
AREA LIBRE 58.36% 2664.94

Tabla 16. Ganancias y Ocupacion del Suelo.
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9_PROGRAMA ARQUITECTONICO

En éste primera parte del capitulo se muestran los diagramas principales y mas

representativos que se elaboraron como parte del proceso de disefio.

Diagrama General de Relaciones: En este grafico se muestran las areas principa-
les que llevara el proyecto. Como se puede apreciar, una de las intenciones de disefio es
separar totalmente el comercio del resto de conjunto; esto con el fin de controlare el ac-

ceso a la zona habitacional y brindarle mas seguridad.

2 necesanio == C,OT\\J@’I\@\T\'@

————— \r\c,on\/znlcm*(t

llustracién 56. Diagrama General de Relaciones. Elaborado por el sustentante.
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Diagrama de Funcionamiento General: En este diagrama se ve el funcionamiento
que se buscara en la resolucion del conjunto. Aprovechar los dos frentes del predio para

el comercio y evitar gente ajena en la parte habitacional.

COMERCIO

llustracion 57. Diagrama de Funcionamiento General. Elaborado por el sustentante.

Diagrama de Niveles: Se muestra la intencién de disefio en un alzado.

LOCALES } e H 4LOCALES
ESTACION AN

llustracion 58. Diagrama de Niveles. Elaborado por el sustentante.
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Diagrama de Relaciones de Vivienda: En este diagrama se exploran las posibles
relaciones entre las distintas areas que tendran todas las viviendas, esto ayuda a saber
que espacios estaran proximos, cudles deben estar separados y en qué areas es indife-

rente su proximidad.

\SERVICIO

\
ACCESO

necgsaria === Conven\ente
—— — ——Inconveniente

llustraciéon 59. Diagrama de Relaciones de Vivienda. Elaborado por el sustentante.
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Diagrama de Zonificacion en Vivienda: Como consecuencia del diagrama anterior,

podemos agrupar las areas de las viviendas y convertirlo en un diagrama de zonificacion,

esto servira para los bocetos y primeros acercamientos al disefio en dos dimensiones, es

decir, en las primeras plantas arquitectdnicas.

RELCAMARA
PRINCI\PA L (‘

SERVICIO

L 2 J & i
e i A \/
zona publica zona zona
sSzyVvicios priva da

llustracién 60. Diagrama de Zonificacion de Viviendas. Elaborado por el sustentante.
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9.1_ESTUDIOS DE AREAS

Las siguientes tablas son el resumen de espacios con metros cuadrados y se

acompana con una grafica para un mejor entendimiento.

Esta tabla muestra el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), es decir, la super-
ficie total del predio. Lo destacable de esta grafica es el porcentaje de area libre que se

logré en el conjunto.

Conjunto (COS) comens

Area Libre

o 59%
17% /

Comercio 762.21 16.69%
Area Libre 2691.37 58.04%| ‘y\ean

4% \\\
Vivienda Social 461.43 10.11%| ¥
Vivienda Media 650.99 14.26% N

Vivienda_ N
Total 4566 100.00% Social

10%
Tabla y Grédfica 17. Estudio de dreas del COS del conjunto. Elaborado por el sustentante.

La tabla que sigue a continuacion muestra el Coeficiente de Uso del Suelo, es decir,

los metros cuadrados construidos totales; que se obtienen multiplicando el area de des-
plante por el nimero de niveles que hay. En el grafico se entiende que tanto porcentaje

de metros cuadrados ocupa cada espacio.

Conjunto (CUS)

Comercio_

5% \
Circulaciones %n\”""‘vggi?adla
Plazas 2029.94 7.86% 2% > 23%
Circulaciones 661.43 2.56% Plgzas .
o
Comercio 1209.39 4.68% ’
Vivienda Social 5917.92 22.92% /
Servicios’
Vivienda Media 9616.48 37.24% 1%
Estacionamiento 6153.54 23.83%
Servicios 236.2 0.91% '
[ \_  Vivienda
Total 25824.9 100.00% Estacionamient# Media
24% 37%
Tabla y Gréfica 18. Estudio de dreas CUS del conjunto. Elaborado por el sustentante.
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La tabla y grafico que se presenta ahora corresponde a la Vivienda Social.

Vivienda Social

Vestibulo 2.115 3.65%
Estancia 8.5 14.66%
Comedor 8.32 14.35%
Cocineta 5.3825 9.28%
Patio de Servicio 3.464 5.97%
Bano 4.371 7.54%
Recamdra 10.8625 18.73%
Principal

Rl 10.0525 17.34%
Secundaria

Circulaciones 4.92 8.48%
Total 57.9875 100.00%

*Metros cuadrados habitables

Circulaciones Vestibulo
8% —— 4%

Estancia
. 15%
Recamara
Secundaria
17%
Comedor
14%
Recéamara
Principal )
P Cocineta

19% 9%
2 - . Patio de Servicio
Bafno-— = 6%
8%

Tabla y Grafica 19. Estudio de dreas de la vivienda social. Elaborado por el sustentante.

En cuanto a vivienda media, por la configuracién irregular del terreno, se ofrecen

dos tipos de vivienda media, esto con el fin que la oferta sea mas variada y estos depar-

tamentos sean los que paguen las caracteristicas del conjunto que no se incluyen en los

conjuntos de vivienda social, tales como elevadores, mas cajones de estacionamiento,

areas libres mas grandes, etc.

La principal diferencia, de areas, entre el tipo (A) y (B) de vivienda media es que el

tipo (B) tiene una alcoba que puede convertirse en una tercera recamara.

Primero se mostrard el estudio de 4reas de la vivienda media tipo (A) seguido del

tipo (B) que muestra el espacio adicional como recdmara secundaria 3.
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Vivienda Media (A)

Espacio Area (m?)  Area (%)
Vestibulo 3.195 3.86%
Estancia 9.735 11.76%
Comedor 8.85 10.69%
Cocina 5.8575 7.08%
Patio de Servicio 3.3825 4.09%
Bafio Principal 4.125 4.98%
Bano recamara 3.9075 4.72%
Hecamare 12.6825 15.32%
Principal
Recdmara o
Secandafiai 11.61 14.03%
Recamara o
Secirdanian 9.405 11.36%
Circulaciones 10.0175 12.10%
Total 82.7675 100.00%

*Metros cuadrados habitables

9_PROGRAMA ARQUITECTONICO

Circulaciones Vestibulo...
12% Estancia
12%
Recamara Comedor
Secundaria 2 1%
11%
Cocina
) / 7%
Recamara
Secundaria Patio de
14% Servicio

4%

Bano

Principal
5%

. Bano
Recamara

recamara
5%

Principal...

Tabla y Grafica 20. Estudio de dreas de vivenda media tipo (A). Elaborado por el sustentante.

Vivienda Media (B)

Espacio Area(m?)  Area (%)
Vestibulo 5.725 6.16%
Estancia 10.82 11.64%
Comedor 10.83 11.65%
Cocina 7.14 7.68%
Patio de Servicio 3.3175 3.57%
Bano Principal 42 4.52%
Bafo recamara 412 4.43%
pecamars 14.945 16.08%
Principal
prcamara 12.32 13.26%
Secundaria 1
Recamara o
Secundaria 2 11.84 12.74%
Circulaciones 7.68 8.26%
Total 92.9375 100.00%

*Metros cuadrados habitables

Circulaciones
8%

Recéamara
Secundaria 2
13%

Recamara
Secundaria
13%

Vestibulo...

Estancia
12%

Comedor

12%
Cocina

/ 8%
Patio de
Servicio

4%

Bafo

Principal
4%

Recdmara

Principal
16%

Bafio recam
4%

Tabla y Grdfica 21. Estudio de dreas de vivienda
media tipo (B). Elaborado por el sustentante.

e
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9.2 DIAGRAMA RESUMEN

Vivienda Media 99% area libre Vivienda Social
99 deptos. 2'692 m2 89 deptos.
99 m2 promedio 65 m2

2 sotanos

223 carros

1397 m2
38 locales

llustracion 61. Programa Arquitecténico. Elaborado por el sustentante.
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TO_PLANTEAMIENTO CONCEPTUAL

"La arquitectura es mucho mas que la construccion del objeto en un

sitio: es la reinvencion del propio sitio"
Sean Lally®®

Desde hace muchos afios la arquitectura se ha convertido en una profesion que
busca resolver de manera adecuada las necesidades de habitacién, y no como el resto
de las especies animales, sino habitar de manera poética como dice Heidegger®?, sélo
como el humano sabe hacer. Y asi como el humano se ha adaptado, la arquitectura debe

adaptarse a la situacion social, histérica, ambiental, geografica y cronolégica.

En este capitulo se mostrara la teoria tomada en cuenta para el desarrollo de las

premisas mas importantes en el disefio del conjunto.

10.1_BAUHAUS

Posiblemente la Bauhaus es la escuela de arte o disefio mas conocida de la mo-
dernidad. Se pueden identificar sus disefios y llamarlos “estilo Bauhaus” cuando es una
resolucion estilizada, funcional y moderna. Entre los profesores que recorrieron sus aulas
y que han recibido reconocimientos internacionales se encuentran: Paul Klee, Wassily
Kandinsky, Lyonel Feininger, Walter Gropius, Mies van der Rohe y Marcel Breuer. Su sis-
tema pedagdgico divide la ensefianza y la aplica en talleres; modelo de ensefianza que

ha sido replicado alrededor del mundo.

En Alemania, el desarrollo de la industria es mas lento que en Inglaterra y mas
fuerte la resistencia del artesanado. La antigua tradicién artesanal se identificaba con la
tradicion nacional; la “practicidad” britanica de la que la industria aparecia como la encar-
nacion, era al mismo tiempo una amenaza extranjera a la tradicién nacional y una ame-

naza positiva al idealismo Aleman.*°

38 (Quintal, 2017)
39 (Heidegger, 2015)
40 (Argan, 1961) p.34
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TO_PLANTEAMIENTO CONCEPTUAL

Creada en 1919 (llustracion
62) por Walter Gropius y cerrada
por el nacionalsocialismo aleman

en 1933, fue uno de los sucesos

B
A
Y
H
A
U
S

mas interesantes del siglo XX en el

tecedente del disefio industrial. El

nombre Bauhaus (literalmente,
» llustracidn 62. La Bauhaus. Extraida de Google Images.

"casa de construccién"), evoca a

las logias de los constructores de catedrales del Medievo, la Bauhiitte (literalmente "ba-

rraca de construccion"). Influenciada por el racionalismo técnico inherente a la época,

técnicamente hablando, la Bauhaus buscaba la simplificacion de las formas de los obje-

tos y la abstraccion a sus elementos geométricos, enalteciendo la funcion.

De aqui obtenemos la premisa de disefiar un conjunto sin mayores adornos y de
formas simples y regulares para el mayor aprovechamiento de los materiales y el espacio.
Otros preceptos que se puede absorber de esta escuela de disefio, son la modulacién y
la adaptacion del disefio a la construccién industrializada, es decir, dimensionar espacios,

macizos y vanos con medidas estandar de los materiales de construccion.

Evitar formas irregulares para prevenir
posibles espacios residuales.

Ilustracidn 63. Concepto 1. Elaborado por el sustentante.
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Modulacién

a partir de
materiales de
construccion
comunes.

llustracidn 64. Concepto 2. Elaborado por el sustentante.

10.2_FUNCIONALISMO EN MEXICO

A partir de las teorias y métodos de ensefianza de la Bauhaus, surgié un movi-
miento que retomaba muchas de las ensefianzas de la escuela Alemana, este fue el Fun-

cionalismo.

Esta corriente busca
armonizar la relacion entre
funcion 'y  construccion.
Toma muchos objetivos del
racionalismo de arquitectos
europeos tales como Le Cor-
busier, Mies Van Der Rohe,
Frank Lloyd Wright, Walter

llustracion 65. Hospital de Tuberculosos, José Villagran, 1929.
Gropiu s etc Extraida de Archdaily.com
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TO_PLANTEAMIENTO CONCEPTUAL

De este movimiento podemos obtener premisas de disefio que vienen de la
Bauhaus, pero aplicadas a México, tales como el uso de materiales aparentes. Para este
proyecto se contemplara pisos de cemento pulido para las viviendas, muros perimetrales
de tabique aparente y losas de concreto armado para los departamentos; todo esto con
el objetivo de economizar en ciertos aspectos para poder invertir mas en otros elementos.
Otra de las primicias sera el correcto emplazamiento de los edificios para optimizar su

orientacioén y aprovechar de manera correcta el asoleamiento.

Cemento
Pulido

& | fReas
& B g‘ Ay
A i Swis

r

llustracidn 67. Concepto 3.1. Elaborado por el sustentante.
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o

El eje longitudinal s T T
sera el rector e Q O\
ira de Norte a Sur
para asegurar

gue todos los J -
espacios tengan M
iluminacion A
natural todos 2
. |
los dias. l,

llustracidn 68. Concepto 4.
Elaborado por el sustentante.

10.3_TEORIA DE LA ARQUITECTURA DE VILLAGRAN

Para Villagran la arquitectura estd constituida por los valores Utiles como: lo con-
veniente y adecuado; le siguen en sentido ascendente los Vitales como: fuerte, débil. A
continuacién los Légicos como: verdad y falso. Después los Estéticos como: bello, feo,
sublime, cémico; situando en seguida los Eticos como: justo y bueno, y por ultimos los

Religiosos como: santo y profano.

Todos estos valores deben complementarse, al igual que lo pensoé Vitruvio, pero
Villagran le adiciona Lo Social, y con este se refiere a qué importancia o rechazo se puede

obtener de parte de un colectivo de personas (comunidad) hacia un objeto arquitecténico.

La teoria de Villagran puede conceptualizarse muy bien en su Ley Cronotopica, que
dice que cada objeto arquitectdnico debe responder al lugar y momento histérico en el

que sera edificada.
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La premisa de disefio que obtenemos de la teoria de Villagran es la de integrarse
a su contexto espacial y temporal; esto se buscara por medio de los locales comerciales,
tratando de reforzar la vocacion de la zona y asi evitar el rechazo al objeto arquitectonico

de parte de la gente que vive o convive en el area.

Locales comerciales
en el paramento de
la calle, dada la

\ ¢ | .
~locales — vocacion de la zona.

llustracién 69. Concepto 5. Elaborado por el sustentante.

Para este conjunto se intentara evocar las viviendas plurifamiliares que abunda-
ban en el Centro Histérico, es decir, conjuntos con alta densidad de poblacion y patios o
plazas publicas de buen tamano, donde se pudiera convivir. Estos espacios deberan des-
tacar por sus formas y colores, mismos que seran abstraidos del negocio mas comun en
la zona: las jarcierias. Esto podria ayudar a una buena apropiacién del espacio comunal

por parte de sus habitantes.
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Apropiacion de formas y colores familiares al lugar.

llustracién 70. Concepto 6. Elaborado por el sustentante con imdgenes de Google Images.

Enfatizo el estudio de estos aspectos de la teoria del quehacer arquitecténico con
el objetivo de basar en estos preceptos el disefio del Conjunto Mixto. En resumen, un
conjunto que sea un detonante en la zona sin negar su contexto, aprovechar lo mejor que
se pueda los materiales y espacios, privilegiando las zonas publicas; que resuelva el
modo de habitar de modo digno y seguro y la integracién de distintas clases socioeconé-

micas en el perimetro central de la ciudad.
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11_PROYECTO ARQUITECTONICO

11.1 ARQUITECTONICOS

MEMORIA DESCRIPTIVA

El conjunto de uso mixto aprovechara el uso de suelo planteado por la alcaldia
Cuauhtémoc, que es comercial y habitacional. El proyecto propone, para lograr inclusion

social, vivienda social y media y atencion especial al area libre y publica.

En cuanto al 4rea comercial, se contara con 1397 m? divididos en 38 locales con
un promedio de 36.7 m? por local. Con estos metrajes que no superan los 40 m? por local,

se evita tener que poner cajon de estacionamiento para los comercios, segun el RCDF.

Para el drea de vivienda se ofrecen tres tipos de departamento: a) Vivienda Social,
b) Vivienda media tipo 1y c) Vivienda media tipo 2. Para la vivienda social se plantean 89
departamentos de 65 m? repartidos en dos torres, estos seran asequibles por medio de
créditos gubernamentales. En cuanto a la b) Vivienda media de tipo 1, se contemplan 65
departamentos de 95 m? divididos en 2 torres y para la c) Vivienda media tipo 2 se propo-

nen 34 departamentos de 104 m? contenidos en una torre.

Aprovechando la cimentacion requerida por el proyecto, se podran albergar un to-

tal de 223 automoviles repartidos en dos sétanos.

En cuanto a la fachada que se encuentra en Jesus Maria, se conservara como si

estuviera catalogada.
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11_PROYECTO ARQUITECTONICO

11.2_CRITERIO ESTRUCTURAL

11.2.1_MEMORIA DESCRIPTIVA Y CALCULOS

Debido a la ubicacién del predio (zona lll, Lacustre), el proyecto se sustentara en
un cajon de cimentacion de concreto armado dividido en dos niveles para su mejor apro-
vechamiento y una superestructura de muros de carga, trabes y losas de concreto ar-

mado.

A continuacidn, se muestra un resumen del procedimiento llevado a cabo para po-
der dimensionar los principales elementos estructurales de la Torre 2 (ilustracién 66), la

cual se eligio por motivos académicos.

llustracion 67. Torre 2 en planta de conjunto.
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11_PROYECTO ARQUITECTONICO

El procedimiento comenzé con obtener el peso total del edificio, el cual se muestra

a continuacion:

Bajada de Cargas de Muros

Aplanado
1.0x 0.04 x 2.5 x 2000 = 200 kg/ml

Block Hueco de Cemento

1.0x0.15x2.5x 1500 = 562.5 kg/ml
762.5 kg/ml

Tabla 22. Bajada de cargas de Muros.

—
(=]

~
L

Bajada de Cargas Losa de Azotea

Block Hueco de Cemento
14 x14 x28 cm 1.0x1.0x0.14 x 1500 = 210 kg/m?
Aplanado Cal-Arena (2 lados)

1.0x 1.0 x 0.02 x 1500 = 60 kg/m?

Impermeabilizante

1.0x 1.0 x.02 x 250 = 5 kg/m?
Entortado de Mortero (Cemento-Arena)
1.0x 1.0 x.04 x 2100 = 63 kg/m?

Relleno de Tezontle
1.0x 1.0 x0.10 x 1550 = 202 kg/m?

Losa de Concreto Armado
1.0x 1.0 x 0.10 x 2400 = 240 kg/m?
Plafon de pasta texturizada

1.0x 1.0 x .02 x 1500 = 24 kg/m?

Carga Accidental
40 kg/m?

Carga Viva
100 kg/m?
Total 674 kg/m?

Tabla 23. Bajada de cargas de Losa de Azotea.
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Bajada de Cargas Losa de Entrepiso
Loseta de Ceramica

1.0x 1.0 x 0.02 x 1750 = 35 kg/m?
Pega azulejo

1.0 x 1.0 x 0.005 x 1800 = 4 kg/m?
Firme de Concreto

1.0x1.0x0.03 x 2100 = 65 kg/m?
Entortado de Mortero (Cemento-Arena)
1.0x 1.0 x.04 x 2100 = 63 kg/m?

Losa de Concreto Armado
1.0x 1.0 x 0.10 x 2400 = 240 kg/m?

Plafon aplanado

1.0x 1.0 x .02 x 1500 = 30 kg/m?

Carga Accidental

40 kg/m?

Carga Viva
170 kg/m?
Total 587 kg/m?
Tabla 24. Bajada de Cargas Losa de Entrepiso.

Con estos datos es posible saber cuanto pesara aproximadamente la superestruc-

tura de la Torre 2. La tabla siguiente lo resume.

Peso Total del Edificio

Peso Unitario Cantidad por Nivel Niveles Total (Kg)
Losa de Azotea
674 kg/m? 474 m? 1 319,476
Losa de Entrepiso

587 kg/m? 474 m? 9 2,504,142

762.5 Kg/ml 226 m 10 1,723,250
4,546,868

Tabla 25. Peso Total del Edificio.
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Con los datos anteriores, lo siguiente es verificar si los muros y columnas propues-

tas en el disefio de la Torre 2 son suficientes para sostener el edificio.

Elementos Portantes

Largo (cm) Ancho (cm) No. De elementos Area (cm2

C1 30 30 24 21,600
MCNT1 1060 20 1 21,200
MCN2 1050 20 1 21,000
ME 1060 30 1 31,800
MC1 1341 20 1 26,820
MC2 460 20 3 27,600
MC3 507 20 3 30,420
MC4 460 15 8 55,200
MC5 507 15 8 60,840
MT 2985 20 1 59,700

Total (cm2) 356,180

Cortante Total (Vs) La carga es menor que

su carga admisible, asi

Kg 4,546,868 4,546,868 356,180
= B es que no hace falta
SRR agregar elementos
12.77 kg/cm2 portantes.

Tabla 26. Elementos Portantes y Carga por centimetro cuadrado.

La carga por area es de 12.77 kg/cm?, la cual no supera su resistencia a la cortante

mdxima, que es de 81 kg/cm? (8.26 MPa)*'.

41 (http://www.smie.org.mx/, 2019)
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11_PROYECTO ARQUITECTONICO

Lo siguiente es proponer la profundidad del cajon de cimentacion para verificar si
es posible sustituir el peso de la torre por el desalojado por la excavacién, o si sera nece-

sario agregar pilas o pilotes.

Cajon de Cimentacion
Peso Total del Edificio
4,546,868 kg = 4'546.868 Ton.
Area de Desplante
463.56 m?

Profundidad Propuesta de Cajon
6.7 m

Volumen de Tierra a Desplazar
3105.852 m?

Peso Volumétrico del Terreno
2 Ton/m3
Peso Total a Excavar
6211.704 Ton.
El peso total del Edificio es menor al peso de la tierra

desalojada por la excavacion, por lo tanto sera una
cimentacion por compensacion.

Tabla 27. Célculo del Cajon de Cimentacidn.
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TIPC DE REFUERZO HORIZONTAL
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TIPO DE REFUERZQ VERTICAL
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2 ALAMBRES DEL No.12
A CADA 2 HILADAS.

I |

'

2 ALAMBRES DEL No.10

A CADA 2 HILADAS. /

2 ALAMBRES DEL No.12
A CADA 2 HILADAS.

20cm. 20cm.

CORTE_1

CORTE 2
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2 ALAMBRES DEL No.10
A CADA 2 HILADAS.

b

VARILLA DE 3/8" CASTILLO AHOGADO

e
T

15 em 20 cm

JUNTAS : MINIMO 8mm.,
MAXIMO  13mm.

18 cm—m_-i“ia 40 om .;H_40 cm _JL 40 °"'+

SE PRESENTARA UNA PRIMERA HILADA DE BLOCK, EMPLEANDO SOLO PIEZAS Y MEDIAS DEBERA
PIEZAS JUNTEADAS CON MORTERC DE CEMENTO Y ARENA EN PROPORCION 1:5, CON UN NTAS PARA
ESPESOR QUE PODRA VARIAR DE 9mm. A 13mm. DEBERA SOLICITARSE EL. Vo.Bo. DE A ALTURA TOTAL DEL MURO.
SUPERVISION ANTES DE CONTINUAR CON LAS SIGUIENTES HILADAS.

SE COLOCARAN 11 HILADAS DE
BLOCK DE CONCRETO DE 15 x
20 x 4 ems. LO CUAL PRODU-

DETALLE 71 muro DE BLOCK HUECO DE CEMENTO
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11_PROYECTO ARQUITECTONICO

11.3_INSTALACION HIDRAULICA

MEMORIA DESCRIPTIVA Y CALCULO DE CISTERNA

En cuanto al abastecimiento de agua, éste se obtendra de la red delegacional de

agua potable y sera almacenado en cisternas. El sistema propuesta para la distribucion

de agua a los locales y departamentos sera por medio de bombas que subiran el agua a

tinacos para poder ser llevado a cada espacio por medio de gravedad.

A continuacién se muestra una tabla resumen de la dotacion de agua que se debe

tener por cada espacio segun el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

Dotacion de Agua Potable/Reserva

Locales Comerciales 6 It/m?/dia 1210 m?
Vivienda menor a 90 m? 150 It/huésped/dia 89 viv.
Vivienda mayor a 90 m? 200 lt/huésped/dia 99 viv.
Estacionamiento 8 It/cajon/dia 223 cajones

Tabla 28. Resumen de dotacidn de agua segun el RCDF.

Por la configuracion y volumen del proyecto se separaran las cisternas de cada

torre y con los datos anteriores se calculara la cisterna que corresponde a la Torre 2.

Cantidad de personas por departamento =
(numero de recamaras x 2 personas) + 1 persona

No. de recamaras X 2 personas No. de departamentos
3recs. 6 +1 extra= 7 personas 49

Tabla 29. Célculo de Dotacidn de Agua.
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11_PROYECTO ARQUITECTONICO

Criterio Mixto: Cisterna y Tinacos

El Reglamento de Construcciones del Distrito Federal nos dice que podemos tener hasta
tres dias de dotacion almacenados, una tercera parte en tinacos y dos tercios en
cisterna(s).

Reserva en Tinacos 1 dia 68600 It
Reserva en Cisterna 2 dias 137200 It
Tabla 31. Dotacidn de Agua Total de la Torre 2.

Teniendo el dato de cuantos litros se podran guardar en cisterna, lo siguiente es

dimensionar la cisterna.

Criterio Mixto: Cisterna y Tinacos

Reserva en Tinacos 1 dia 68,600 It
Reserva en Cisterna 2 dias = 137,200 It
Dimensién de Cisterna con altura de 3 m.
m3 = [t/1000 137.20 m?
Volumen Cisterna=b x h x| h=3.5m
137.20m3/3.5m=39.2 m?

Areadecisterna=v39.2m? =

Tabla 30. Dimensionamiento de la Cisterna.
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11_PROYECTO ARQUITECTONICO

11.4_INSTALACION SANITARIA

MEMORIA DESCRIPTIVA

La instalacion sanitaria estara conformada por la descarga de los muebles sanita-
rios y de servicios, los cuales se desalojaran por gravedad. La red en el interior de los
edificios sera a base de tuberias de PVCy seran separadas las aguas grises de las negras,

esto con el objetivo de poder reciclar y reusar estas aguas para riego y estacionamientos.

En cuanto a las aguas negras seran desalojadas por medio de registros hasta la

red de drenaje delegacional.
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11.5_ INSTALACION ELECTRICA

MEMORIA DESCRIPTIVA

La instalacion eléctrica comenzara con la acometida eléctrica proporcionada por
la compaiiia de luz (CFE). Por la magnitud del proyecto se consideran subestaciones eléc-
tricas para separar elementos tales como elevadores, luminarias exteriores, equipos de
bombeo, contactos especiales, etc. Cada departamento y local comercial sera dotado de

su medidor e interruptor para mayor practicidad a la hora de reparaciones y desperfectos.

Interruptor de alta tensién

Equipo de medicién

W| interruptor

acometida
transformador
Interruptores termo
‘ magnéticos
tm tm tm tm
Subestacion Subestacion Subestacion  Subestacion
Eléctrica Eléctrica Eléctrica Eléctrica

llustracién 68. Diagrama de Funcionamiento, instalacion eléctrica.
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11.6_ACABADOS

Los acabados que se proponen para los departamentos de la torre 2 se busca que-
sean lo mas sencillos posibles por cuestiones de practicidad, reparaciones, remodelacio-
nes, cambios a gusto del habitante, etc. Los acabados se logran facilmente con pocos

materiales de construccion comunes.
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ACABADO EN PISOS

(DEPARTAMENTO

T

1) Acabado pulido espolvoreado con i A
cemento blanco justo después de colar 44
|a losa.

2) Reglado con una varilla de =#3 @60
cm.
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1) Pegazulejo crest u otra marca de

calidad similar Ag‘:gggg:s
a4

2) Mosaico de pasta marca Marqueéz de 4 g:g
México modelo Mono asentado a hueso.
‘MKM \ S AT I\ - N
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1) Aplanado de cemento-arena L

proporcion 1-3.
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T IO ErE

[N AN

1) Malla plafonera (ver detalles
sanitarios)
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ACABADO EN MUROS

(DEPARTAMENTO)

1) Aplanado de cemento-arena
proporcion 1-3.

2) Pintura vinilica blanca
marca comex 0 marca similar
a dos manos.

1) Pegazulejo crest u otra
marca de calidad similar

2) Azulejo ceramico marca
Vitromex modelo Milos con
junta de 5 mm.

3) Emboquillador Boquichamp
ultrafino de Crest color gris
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11.7_IMAGENES CONCEPTUALES
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CONCLUSIONES

Una de las urbes en el mundo con mayor crecimiento es la Ciudad de México, a tal
grado que es casi imposible detener su avance. Dentro de los aspectos en los que hay
problema con esta planeacion urbana es la vivienda. Debido a malas decisiones, lo con-
solidado de la Zona Metropolitana del Valle de México esta siendo subutilizado en cuanto
a vivienda. Los servicios e infraestructura y existen, y las ofertas de vivienda son asequi-
bles para un sector minimo de la poblacion. La Colonia Centro es una de esas areas que

tiene mucho potencial.

El proyecto tiene como objetivo ofrecer una respuesta a la redensificacion de la
ciudad, evitar la expansion de la mancha urbana, ofertar varios tipos de vivienda para la
integracion social y ser un objeto arquitecténico que ayude a la reutilizacion y recicla-

miento de la Zona Centro.

Como estudiante fue muy satisfactorio poder desarrollar este proyecto y tener la
oportunidad de abordar el tema de vivienda social, que desgraciadamente esta muy des-

cuidado.
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