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DUC
CION

HABITAR LA VIVIENDA
2019

Este documento es un reporte
del proceso de trabajo
desarrollado en los seminarios
de titulacién |y I del taller
de arquitectura taller Carlos
Leduc Montafio.

El seminario busca comprender
el hecho arquitecténico

a partir del estudio del

habitar la vivienda para

lo cual se plantean casos
especificos Cuyas condiciones
nos permiten analizar
problemdticas arquitecténicas,
urbanas y sociales a distintas
escalas.

El siguiente andlisis se
aborda desde tres vertientes;
la vivienda unifamiliar con

el cual se desarrolla un
CONCURSO "A HOUSE
FOR’, La vivienda plurifamiliar
con una perspectiva desde el
dmbito residencial, por dltimo
se aborda el tema de vivienda
social con un proyecto de
redensificacién dentro del

multifamiliar Tlalpan.




Estos temas |o|cm’recm
prob|emdﬂcos reales tales
como; la transformacién de
los modelos convencionales,
desigualdad social, falta de
integracién y/o planeacién

en las intervenciones urbano-
arquitecténicas, redensificacion
urbono, entre ofras.

Se busca explorar esta
variedad de estratos de forma
que la vivienda se entienda
ligada a una légica de ciudad
que reinterpreta, a un espacio
publico del cual es parte y es
posible de activar dentro de
una dindmica social y cultural
contempordnea, a unas formas
de vida intensamente diversas
y a una forma de vida que
retrata una realidad.

Las exploraciones y propuestas
arquitecténicas buscan dar
una respuesta que se den

bajo el marco de realismo,
verosimilitud y creatividad.
Este documento se divide

en fres partes en las que

concentramos la investigacion
andlisis alternativas de solucién
propuesta para cada tema

ObOI’CIOCIO.




OBJETIVO

del

demostrar la

El  objetivo  generdl
seminario es
copocidod de dar alternativas
de solucién ante un prob|emo
tfan comun pero a la vez tan
complejo como es la vivienda,
generando

una perspectiva

escalas vy

a distintas con

diversas por’ricu|0ridodes qué
respondan a las necesidades
sus

especfﬁcos de propios

actores.




Este documento describe una
serie de procesos, a partir del
entendimiento de la ciudad vy
sus dindmicas sociales como

base para las intervenciones

METODO
L0GIA

urbono—orqui’recTo’nicos;
esfo nos permife un campo
contextual en donde participan
distintos factores que deben
para dar

ser considerados

soluciéon o la  problemdtica
y sustento al p|onTeomienTo

formal arquitecténico.
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«La-manera sequn la cual los Hombres SONoS
el Habifar. Ser Hombre significa esfar en la" ek
significa Habifar.. 4 '
Heldegger, 1951 34
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| horivbre por naturalez siempre busca rriejoror su forma dle VIVIr, y es en
- Javiviendo donde lo h biTobihdod = hoce mdssevidente Al ser el lugor
mds m’rlmo la calidad de| espacio arquitecténico (apariencia y confort)

es tal vez, lomds vo|orqjo|o en.esfe 'espacio.
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A| exponer: ‘el tema de vmendo en re{erenao ala orqunTec’ruro el hobl‘ror
posee und éﬂlmenmon SOCIOl |o cuo| carece delcomprension en nuestros dias.
: ! er _ ) ,ematrl’fﬂf contex’rﬁjicmde

'. 5Q|UC|on_p_Orece ser_un mo|de copoz de oc‘ruor en dlferenJres con‘rexTos con.
unitormidad, condicionando _de tal manera la arguitectura domestica g g
transformaciones de los modelos de fomi|io, y estos a su vez, @ los “modos de
habitar”. Por ello se busca hacer una reflexién exhaustiva de este espacio, donde
el habitar sea materializado a partir de la identidad del usuario; obteniendo
una sinergia entre habitar v arquitectura. Sin emborgo, no se puede dejar a
un lado la arquitectura a nivel urbano, pues de igual manera las edificaciones
conforman espacios de la ciudad y estos tienen repercusiones sobre la vida de
sus habitantes.

El documento muestra el andlisis de los aspectos tedricos y prdcticos de la
vivienda en- relacion a los ‘Modos de Habitar” Se muestran dos trabajos con
distintos requerimientos, pero. ambos-atienden al tema- de.lo-vivienda y la
manera. de.habitarla.

Los trabajos buscan de uno u otro modo, una solucién innovadora e integral;
ya que ademds de la habitabilidad, también son conceptos a considerar: la
factibilidad, sustentabilidad e inclusién.
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A HOUSE FOR

OPENGAP es un concurso donde
el propdsito es explorar los limites
y paradigmas del diseno de una
(asa, trabajando en propuestas
innovadoras y visionarias que ademas
de responder al programa hdsico
aborden la relacion de identidad del
cliente con el proyecto.

El cliente deberd ser un personaje
de nuestro interés y de inspiracion
para el proyecto. Este podrd ser un
personaje historico actual real o
ficticio.

Se husca que la propuesta
represente |a identidad del personaje
y sejustifique la relacion del proyecto
con el mismo.

Dicho proyecto puede plantearse
en cualquier lugar del mundo, con
la salvedad de que la propuesta
justifique la eleccion del lugar de
implantacion.

TEMAL | A HOUSE FOR N

TEMA 1 | 15
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I TEMAL1 | A HOUSE FOR

JSUAR

de 31
parte de

Es un joven
que forma
generacion millenial

al igual que millones

jévenes en el mundo estan

cambiando  su  forma

vida con nuevos modos de

18 | TEMA 1

anos

Yy qQue

habitar, emergiendo familias
que impactan la concepcién
actual de vivienda.

Se busca dar

generando

respuesta
viviendas  que

lado

las necesidades

por un representen

de nuestro

4
W

—

D
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Imagen 1. Usuario | Diagrama de actividades

tfiempo, pero a la vez, fenga
la  eficiencia de  responder

a |OS I’]QCQSiCIOCIQS de este

‘millenial” en un futuro (afio

2050).



ELUSUARIO | A HOUSE FOR

La futura casa de la
generacion con mayor -

. . (acceso)
preparacion educoaono|

destaca  por salir de o
tradicional y apostar a la

i

decorccion moderno Y o|e vestLt‘uLel.

disefio multifuncional.
| patio

La vida actual de Oscar ~—
demanda un espacio : '

™

4 ;i ) s
ceﬁut&ab%es 1 1 OIC‘I’W%JEQYLD

funcional, prdctico, debido fin
VEYAES

le  permita potenciar las & A i -

a que le gusta viajar; que

actividades compartidas, los

espaciosy los distintos dmbitos ;

. sala dormitorio ! itervaza
de la vida de una persona, / Bl
que llevan a que el hogar de 5

hoy se hoyo transformado
dnrw.iLtﬂrLo- { cf[%jm\'l
diverso al de generaciones / N .

en un hibrido totalmente

anteriores. Los criterios de
disefio y el contexto social

cambiaron, y a estos se debe : : f 5o
. | \ / ‘n.
adaptar la casa del siglo XXI. Leabeim (estualic

b ,.X ~

<
Imagen 2. Diagrama | Programa arquitecténico

1. AREAS COMUNES

(cocina, comedor, jardin, sala, bafio) ¢ apostar a I

) decoracion moderna y
2. AREAS SEMI-PRIVADAS de disefio

(habitaciones para sus amigos)

3. AREAS PRIVADAS

(so|o, dormiforio, boﬁo, gimnasio, es’rudio, sala de
|ec’ruro, pored para esco|or)

A HOUSE FOR | 19



Al

La colonia Santa Maria la
Ribera es una de las colonias

mas viejas de la Ciudad y con

20 | A HOUSE FOR

gran riqueza arquitectonica,

fue el primer fraccionamiento

Ciudad de

Actualmente

moderno de la
México. sigue
siendo un parte aguas en el

estilo de vida ya que cuenta

Imagen 3. Sitio | Sta. Maria la Ribera, Cuauhtémoc

con diversos tipos de vivienda

que rompen el modelo
"’rrcdiciono|",— por tal motivo
el nuevo concepto de vivienda
que se plantea encaja de

manera singu|or en el contexto.
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Imagen 10. Sitio | Ubicacién del predio
Metrobis L 1

Metro L ¢,B

Imagen 11. Vista del predio

SITIO Col. Sta. Ma. la Rivera

Zona de Trabajo (Polanco)

Parque / Plaza

Imagen 12. Vista del predio

A HOUSE FOR | 21



“EL SUJETO PRAGMATICO” requiere de
una volumetria ortogonal que permita una
modulacion  multifuncional.

==Y

i
——

MUTABILIDAD espacio flexible que permita la
complejidad contextual.

ESPACIO FUNCIONAL que no requiera de
mucho  mantenimiento

Privado i = o

Seais 4

Privade |15 pe

b

Imagen 13. Croquis | Intenciones proyectuales de la forma

VOLUMETRIA que busta generar vacios
a traves de sustracciones que generen
patios y terrazas, al igual que un juego de
alturas que permitan visuales interiores
en planta baja y exteriores en pisos
superiores, remetimientos para enfatizar
y dar cardcter al inmueble.

22 | A HOUSE FOR

PROGRAMA el espacio busca ser neutral
en caunto a las actividades comunes ,
Dero se jerarquiza a partir de las visules y
de los espacios privados de cada usuario.
La privacidad se dard en sentido vertical,
donde lo publico sera en planta baja y lo
privado en el tltimo nivel.

DESJERARQUIZACION ~ DEL  ESPACIO
secuencias que permitan la fluidez del espacio
y la relacion de interior-exterior.

*

EL TODO se fragmenta para dar paso a
diversas composiciones de ambientes y
espacios que permiten la interaccion de
varios usuarios a la vez.

Volimenes independientes que se
relacionen por medio de terrazas.
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Esta vivienda debe
contemplar la posibilidad de
ser compartida por amigos
de Oscar (el cliente), por lo
que cada individuo necesita
de diferentes habitaciones.
Habitaciones de usos
diversos y Nno necesariamente
especificos como una
biblioteca

espera taller sala de juegos

oficina sala de
recibidor gimnasio vestidor,
etc.

El uso de cada habitacién

lo dicta el usuario. el

sistema  modular  otorga

la  neutralidad  necesaria
para que los espacios sean
totalmente  reconfigurables,
intercambiables y flexibles.
Se busca definir un médulo
con dimensiones opropiodos
para albergar cualquier uso
doméstico, priorizando (con
mayor espacio, iluminacién,
vistas, con relacién espocio|
y visual, etc)) oque||os dreas
de mayor imporfancia para
el cliente y los espacios
compartidos ya que en ellos se

realiza una mayor actividad.

Imagen 14. Croquis | Intenciones proyectuales de la forma

INTENCIONES PROYECTUALES | 23
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millenial. ..

0scar es un joven que forma parte de Ia generacion millenial
y que al igual que millones de jovenes en el mundo estan cam-
biando su forma de vida con nuevos modos de habitar, emer-
giendo familias que impactan |2 concepcidn actwal de vivien-
da.

Se busca dar respuesta generando viviendas que por un lado
representen las necesidades de nuestro tiempo, pero a a vez,
tenga |a eficiencia de de responder a las necesidades de este
“millenial® en un futuro (afo 2050).

(ambio de paradigma al pensar que la "familia tipo® ya no
existe. Hoy las parejas son diversas y esta rica multiplicidad
W\ \ de grupos ha hecho que el modelo de hogar haya evolucionado
y que no sea el mismo que hace cien, 50 atrds.

USUARIOD
Lic. Negocios Internacionales

EDAD HORARIOS
0IA

31 afos

INTERACCION SOCIAL

0000 Contexto

Acortar la distancia Casa-Trabajo

o ]

Conectividad, puntos de interés del usuario zonas
de mayor concentracidn comercial

USO DEL ESPACIO PUBLICO

= Trabao ALl S £s una de as colonias mas viejas de 13 Ciudad y
= Domir i i ton gran riqueza arquitectdnica, fue el primer frac-
= Traslados = Practicas tionamiento moderno de la Ciudad de México. Ac-

= Libre tualmente sigue siendo un parte aguas en el estilo
de vida ya que cuenta con diversos tipos de vivien-
da que rompen el modelo “tradicional”; por tal
motivo el nuevo concepto de vivienda que se plan-
tea encaja de manera singular en el contexto.

ESPACIO REG-UEMBU ACTIVIDADES PRINCIPALES

& SR e

EJERCICIO

REUNIRSE CON AMIGDS VIAJAR

% o

DESCANSAR

Del. Cuauhtémo

18 AL TEATRO.CINE,CONCIERTOS Sta. Ma. La Ribe

6d

ESTUDIAR REDES SOCIALES,ETC

ACTIVIDADES SECUNDARIAS

® O

IR DE COMPRAS COCINAR LAVAR QUEHACER DOMESTICO

UN ESPACIO FUNCIONAL QUE NO REQUIERA DE MUCHO MANTENIMIENTO
(ACTIVIDADES SECUNDARIAS)

>

Imagen 15. Pre-entrega | Maqueta y ldmina de andlisis

26 | A HOUSE FOR

“EL SUJETO PRAGMATICO"

REQUIERE DE UNA VOLUMETRIA ™~
ORTOGONAL QUE PERMITA

UNA MODULACION MULTI-FUNCIONAL

MUTABILIDAD
ESPACIO FLEXIBLE QUE PERMITA
LA COMPLEJIDAD CONTEXTUAL




EL TODO SE FRAGMENTA PARA DAR PASO
A DIVERSAS COMPOSICIONES DE AMBIENTES
Y ESPACIOS QUE PERMITEN LA INTERACCION

. DE VARIOS USUARIOS A LA VEZ

DESJERARQUIZACION DEL ESPACIO
SECUENCIAS QUE PERMITAN LA
FLUIDEZ DEL ESPACIO

01

02

03

§ %
e
£
i
NN
YN
3 s
N
88

<

Imagen 16. Maqueta volumétrica | Pre-entrega propuesta

PROPUESTA | 27
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MILLENIAL

Ubicado en una de las colonias mas
viejas de la Ciudad y con gran riqueza
arquitectonica, Santa Maria la Ribera fue
el primer fraccionamiento moderno de
la Ciudad de México. Actualmente sigue
siendoun parte aguas enelestilodevidaya
que cuenta con diversos tipos de vivienda

D

que rompen el modelo “tradicional”; por
tal mativo el nuevo concepto de vivienda
que se plantea encaja de manera singular
en el contexto. Contando con un plus
en cuanto a su conectividad, puntos de
interés del usuario y zonas de mayor
concentracion  comercial.

<
Imagen 17. Mapa de ubicacién | Propuesta
<
Imagen 18. Maqueta volumétrica | Propuesta
>

Imagen 19. Maqueta volumétrica | Propuesta
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Imagen 20. Fotografia |
Fachada oeste interior

Imagen 21. Planta de
conjunto | Propuesta

1. acceso principal
2.acceso secundario

Se generan dos accesos, uno por la
fachada sur y atro por el este; con
esto se husca dar versatilidad a Ia
(asa, ya que en ella puede vivir solo
Oscar o en ciento momento puede
compartirla con algun amigo. kS asi
como puede funcionar como dos casas
independientes pero unidas a la vez.
Ambos  accesos  presentan  una
vestiulacion a partir de generar un
remetimiento a la forma inicial;, sin
enbargo la fachada sur presenta una
clara Jerarquia dada por un quiebre del
volumen principal (y de mayor altura).
Esta distincion se debe a que es por aqui
donde se accede a la casa de «Oscan.
El quiebre a la vez permite una Cierta
privacidad al jardin interior, sin
privar de la luz y la vista del exterior.
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Imagen 22. Plano | Planta baja Imagen 23. Plano | Planta nivel 1
1. cocina 2. sala 3. bafio 4. habitacion visita 5. comedor 1. habitacion visita 2. terraza 3. recdmara Oscar 4. bafio
6. sala Oscar 7. jardin 5. gimnasio

© O

Imagen 24. Plano | Planta nivel 1

1. sala de lectura 2. estudio

PROPUESTA | 31



1.AREAS COMUNES
(cocina, comedor, jardin, sala, bafo)

2 AREAS SEMI-PRIVADAS
(habitaciones ~ para  sus  amigos)

3.AREAS PRIVADAS
(sala, dormitorio, bafo, gimnasio, estudio,
sala de lectura, pared para escalar)

<
Imagen 26. Plantas de zonificacién | Propuesta
>

Imagen 27. Imagen de propuesta en 3D

32 | A HOUSE FOR










Imagen 28.




FACHADA ESTE

36 | A HOUSE FOR




Locacion: Colonia Santa Maria la
Ribera, delegacié Cuauhtemoc,
CDMX, México

Programa: A Hose For | Millenial
Cliente: Oscar

Construccién: 344 m?2

<
Imagen 29. Alzado | Fachada norte

Imagen 30. Alzado | Fachada este

>
Imagen 31. Fotografia | Fachada principal

Imagen 32. Dibujos esquemdticos | Interior

PROPUESTA | 37
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MILLENTAL

Oscar es-un joven gue forma parte ‘de la generacian millenial y que al
igual que millones de jovenes en el-mundo estdn cambiando su forma de
vida ton nuevos modos de-habitar, emergiendo, [amilidS que-impactan 1a
cancepcian actudl de vivienda. :

Se husca dar respuesta generando viviendas que por un lado representen
las necesidades de nuestro tiempo, pero a la vez, tengala eficiencia-de de
responder a-las necesidadeside este “millenial”“en un-futuro-(ano 2050).

Cambio de paradigma al-pensar que fa "familia tipo® ya no existe. Hoy las

parejas son diversas 'y esta.rica muitiplicidad de grupos-ha hechorque el
modelo de"hogar haya evolutionado y qué™no sea el mismo-que hate cien; !

50 atras. : ¥

‘La futura casa de la generacion con mayor preparacion educacional desta- = =

ca por salir de- lo tradicional y apostar a la decoracion. moderna y de
diseno. ; ;

Lavidaactual de Oscar demanda un espacio funcional, practico, que le per-
mita potenciar las actividades compartidas, los espacios y-los distintos
dmbitos de la vida de una persana, que llevan a que el hogar de hoy se

haya transformado en un hibrido totalmente diverso-al de generaciones:
anteriores. Los criterios de disefo y el contexto social cambidron, § a

estos se debe adaptar la casa del sigla XXI.

| 0SCAR

CDMX
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TEMAZ | VIVIENDA RESIDENCIAL N

DESARROLLO INMOBILIARIO

VIVIENDA RESIDENCIAL Para esta
segunta parte del seminario se busca
plantear un enfoque distinto sobre
la vivienda, con una perspectiva
de «desarrollo inmobiliario» mixto
(vivienda de nivel medio alto y
equipamiento  comercial).  Dicha
contruccion busca colocarse en un
sitio que represente un potencial
de ganancia, una buena ubicacion,
y redensificacion de la zona donde
pueda plantearse este desarrollo y
tanto las ganancias como el veneficio
a 1a zona sean las mayores.

Una vez definido el sitio y en apego
al reglamento de construccion, se
definird la altura, los mZ construidos
y 10 mds importante una propuesta
formal que resalte la importancia
del contexto urbano ( Av. Reforma) y
a la vez generar una integracion del
contexto social.

Analizar la vivienda desde esta
perspectiva nos permite explorar un
programa arquitectonico  diverso
que responda a las necesidades de
los distintos tipos de usuario que
demandan una vivienda en esta
actualidad.

TEMA 2 | 43



7



ANALISIS
GCONTEXTO
ANALOGOS




Imagen 36. Localizacién del predio ubicado en Av. Paseo de la Reforma 156, Col Guerrero, alcaldia Cuauhtémoc.

Lol

La colonia Guerrero es una

de las primeras colonias que
se fundaron durante el siglo

XIX,

ubicada al poniente de

46 | TEMA 2

la ciudad, es conocida por
ser una de las colonias mds

Ciudad de

México la cual forma parte

antiguas de la

el "perimetro B" del centro
histérico y es considerado

patrimonio de la humanidad

SITIO Reforma 156, Col. Guerrero
@ Referentes Urhanos

@ Transporte (metro Guerrero, Garibaldi,
Hidalgo y Buenavista / metrobus Buenavista)

Av. Principales

@ Areas Verdes (parques, plazas, jardines)




Imagen 37. Pseo de la Reforma. obrasweb.mx

Imagen 41. Perfil urbano Reforma. urbano.com

UNESCO.

Es una de las colonias mds

por la

famosas del Centro Histérico,
destaca por o|bergor sitios
como el exconvento de San
Hipdlito, la iglesia de Nuestra
Los

sefiora  de Angeles,

Imagen 42. Perfil Urbano de la colonia. Google.com

Inmaculado

del

Corazén de Maria, el Pantedn

la iglesia

de San Fernando y el Museo

Franz  Mayer. Tiene una
orientacién a ofrecer un estilo
de vida de “barrio urbano”, con

una amplia oferta de locales

Imagen 43. Perfil Urbano de la colonia. Google.com

en mercados y equipamiento
urbano de todo fipo.

En las imagénes podemos
ver los referentes urbanos y
locales con los que cuenta la

colonia.
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@ Mercado martinez de la Torre / Mercado de
Peces Garibaldi

Escuelas Publicas Nivel Basico-Superior

Servicios Médicos

Para la eleccién del terreno
se tomaron en cuenta los
siguientes  factores: su
localizacién en relacién con la
potencialidad del desarrollo
urbano a fu’ruro, el costo por
m?2 de terreno, su ubicacién

en relacién con el centro
econémico de la ciudad, la
conectividad de transporte y

servicios con los que cuenta

48 | TEMA 2

o Limite colonia Guerrero
Limite colonia Buenavista
|glesias y Templos

@ Parquesy Plazas Publicas

entre otras caracteristicas.
El  predio que se eligié
se localiza en la Colonia

Guerrero dentro de la Alcaldia
Cuauhtémoc en la Ciudad de
México, este terreno presenta

las siguientes caracteristicas:

estd  conformado por fres
predios el 40 159# y 38, los
cuales pueden fusionarse

<
Imagen 44. Mapa | Equipamiento urbano de

|O COlOﬂiO GU@I’F@I’O

>
Imagen 45. Mapa | Circulaciones peatonales
y vehiculares

Imagen 46. Aproximaciones y valoracién del
predio a intervenir

para ser uno solo y poder
Oprovechor la normativa en

del

favor proyecto.

La caracteristica mds
importante del predio es su
ubicacién, ya que se encuentra
sobre Paseo de la Reforma
que es una de las avenidas
mds importantes y de mayor

plusvalia de la ciudad.



Si bien la colonia Guerrero no

cuenta con la misma plusvalia
que otras colonias como la
Condesa o la Roma se puede
percibir su perfi| de atraccién
que facilita la ubicaciéon de una
mezcla inmobiliaria diversa y

nuevos puntos de interés.

mezc|0

En cuanto a la

inmobi|i0rio, la oferta

comercial ha crecido en las
colonias Doctores, San Rafael
y Santa Maria la Ribera. Las
colonias inmersas en este
proceso presentan una mejora

en la variedad y disponibilidad

Predio 159
Superficie: 1228.84 m2
HM/12N/30/Z

Predio 40
Superficie: 635.94 m2
HM/12N/30/Z

Predio 38
Superficie: 284.25 m?2
HM/12N/30/Z

Vialidades Principales:
-Paseo de la Reforma
- Av. Hidalgo
-Eje 1 Pte. Guerrero
-Eje 1 Nte.

-Eje Central
-Av. Insurgentes

® Parada de Autobds
: Calles de mayor circulacion Peatonal

Calles de mayor circulacion Vehicular

de servicios. Esto genera un

incremento en la plusvalia
de la zona, aunque su punto
de partida sea un nivel bajo,
siempre signh(ico un parque

habitacional

con un mayor
valor y riqueza per cdpita
para sus residentes.
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REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION
PARA EL DF

La zona donde se localiza
el predio se denomina como
Zona lll o de lago,tiene un tipo
de suelo |ocus’rre, este suelo
estd constituido por capas de
tierra comprensibles con altos
contenidos de agua, Esto hace
que sea considerado una zona
de alto impacto sismico.

El terreno cuenta con un drea
total de 2,149 m?2, el tipo de
uso de suelo permitido es HM
(hobifociono| mix’ro), esto
indica que la  construccion
puede albergar zonas
habitacionales coexistiendo
en forma equilibrada con usos
comerciales y de servicios. El
nivel de construccién permitido

es de hasta 12 niveles; en el

caso del drea libre, se debe

dejar el 30% del drea total
del terreno que corresponde
en este caso a 617 m2.

El predio se localiza sobre
Paseo de la Reforma entre
las calles de Moctezuma y
Galeana. El uso de suelo que
predomino es habitacional con
comercio en construcciones de
1, 2y 3 niveles, sobre Av.
Reforma se pueden apreciar
edificios de 4 y 5 niveles de
alto. En este caso el proyecto
busca generar la ganancia
mdxima que el predio nos
permita. Para esto se op|icoron

las normas  3,7,10,12.




HM /12/30

H /12/30

Habitacional
Mixto

Si se tienen derechos
adquiridos se pierden

RECEPTOR

Areas con potencial de Desarrollo

_J
[

=
= =

EMISOR

Zonas Patrimoniales o Conservacién

Imagen 47. Norma Técnica
Comp|emenfori0 para el
Proyecto Arquitecténico en
Materia de Estacionamientos

Imagen 48. Ejemplificacion
de Norma N° 3 Fusién de 2
o mds predios cuando uno de
ellos se ubica en zonificacién
habitacional

Imagen 49. Ejemplificacion

de Norma N° 12 Sistema de
transferencia de pofenciohdod
de desarrollo urbano

La nueva norma de construccién
de estacionamientos en la
Ciudad de México, establece
un numero mdximo de cajones
para cada desarrollo en vez
de un minimo, e inc|uso, los
inmuebles podrdn optar por
no tener estacionamiento. El
objetivo es desincentivar el uso
del automoévil e impulsar una

movilidad sustentablel.

Cuando dos o mds predios se
fusionen y en dicha fusidon se
incluya el uso habitacional (H),
podrd optarse por la
zonificacion que mejor se odop’re
a las necesidades del proyecto,
siempre y cuando su acceso y
salida no se generen por la
zona houbi’rocionoL debiendo ser
por el frente hacia la zonificacién
que permita el uso.

A tfravés del Sistema de
Transferencia de Potencialidad
de Desarrollo Urbano se podrd
autorizar el incremento  del
ndmero

de niveles y la reduccién del
drea libre, cuando el proyecto lo
requiera.

Las dreas receptoras de la
transferencia pueden ser las
definidas con Potencial de
Desarrollo, las de Integracion
Me’rropoh’rano y donde 0p|ico la
Norma de Ordenacién General

nimero 102

1. "Nueva Norma de Estacionamientos". Gaceta
Oficial de la Cd. de Meéx. (2017). ADOC. Consulta
http:/ /www.adocac.mx/web/images/descargas
NormaEstacionamiento. pdf

2. "Normas Técnicas Complementarias Del Reglamento
de Construccion de la CDMX". Gaceta Oficial de la

Cd. de Meéx. (2017). ,Meéx. Consulta http://cemposa.
mx/blog/wp-content/uploads/02/2018/normas-tecnicas-
complementarias-reglamento-construcciones-cdmx1-2017
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Surge en la cima de una de
las zonas mds prestigiosas de
la ciudad. Aprovecha la tierra
y la altura sinuosas para
extender sus proporciones.

El edificio se divide en dos
torres de depor’romen’ros
independien’res que se unen en
los niveles superiores donde se
encuentran las dreas comunes.
En los primeros fres niveles
tienen una zona comercial
y en los nivelfies superiores
la vivienda. En este edificio
pude analizar la volumetria
triangular que es simillar a
la morfologia del predio a
intervenir; la materialidad para
esta clase de edificaciones
(de |ujo) muestran fachadas
acristaladas que buscan tomar
protagonismo en el entorno.

La conformacién del programa
arquitectonico (omenidodes)
y el publico al que va dirigido
es ofra caracteristica muy
importante de analizar en este
proyecto.

(LN {0 11
I LG
u

Imagen 51. And|oo Mixed Use Building



Este desarrollo se ubica en
zonas de alta demanda, en
un entorno con servicios,
vialidades 'y opciones de
movilidad urbana.

El complejo busca infegrar
espacios funcionales que en
su componente residencial,
logran aislar la vida privada
pero integrarse a la dindmica
de las dreas publicas. Un
proyecto con una arquitectura
in’regrodo

de usos mixtos

conformada por viviendo,
oficinas y ~comercios, que
ofrece espacios funcionales.
Se ubica en una esquina
privilegiada del centro-sur

de la Ciudad de México, que

ofrece vistas espectaculares.

La materialidad de la torre
cuenta con una expresiva
fachada de vidrio translucido y

perfi|es o|e acero CO|OI’ b'OﬂCO.

El proyecto se desp|on’rord en
una superficie de 76,000 m?
donde se integrardn dos torres.
Una de las torres serd de 32
niveles con 194 departamentos
y ofra de 19 pisos donde
17,000 m? de

corporaftivas.

se edificardn
oficinas

En este ond|ogo se estudia
la ubicacién e integracién al
contexto, la conformacion y
zonificaciéon de los espacios
al igual que las amenidades
que se implementan para
dar estatus al desarrollo. La
infegracion de la estructura

del edificio

que |ogro ser una misma.

con la pldstica
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Imagen 52. Andlogo Popocatépetl 526 en Ciudad de México
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HIPOTESIS FORMAL
USUARIO
ANTEPROYECTO




Imagen 54. Tipo de cliente objetivo

INTERESES

Reunirse con amigos
Conciertos, cine, teatro
Disefo arquitectdnico audaz
Estudiar

Contar con servicios dentro del complejo
Trabajo cerca

Amenidades:

Puntos de encuentro
Dinamismo

Conectividad

Disefio Vanguardista
Multiples usos

Servicios y atracciones
Centro Comercial

56 | TEMA 2

¢ A que responde el programa
domeéstico de vivienda plus”?

El proyecto va dirigido a personas
en un rango de edad de entre 29 - 50
anos de edad, que tengan una solvencia
economica para poder mantener un tipo
de vida medio-alto.

Los espacios se han pensado para todos
los tipos de familia actual mexicana. Que
pueda hacer sus actividades con cierta
cercania  de sus lugares de trabajo,
escuela, servicios, actividades en general,
sin tener que desplazarse grandes
distancias y poder disfrutar de todo el
potencial que ofrece el inmueble y su
contexto.

Para una inversion exitosa, el cliente
del segmento residencial esta buscando
exclusividad, diferenciacion, calidad en
cuanto al diseno, una excelente ubicacion,
amenidades, su funcionamiento y en
general que la oferta de valor se cumpla.

El proyecto demanda cubrir todos los
aspectos antes mencionados y ademds
que el retorno de la inversion sea la
mdxima. Para lograr estos objetivos se
aplicaran las normas que beneficien al
Proyecto y que generen mayor porcentaje
de drea rentable .

Otros caracteristicas fundamentales con
las que debe contar el inmueble seg(n

los estandares de vivienda plus son las
siguientes:

1. Diseno arquitectdnico que garantice
|a calidad de la propuesta inmobiliaria e
impacto en |a plusvalia de Ia propiedad.
2. Los espacios verdes tanto internos
COMO externos son un componente
apreciado por los clientes de residencias
de lujo.

3. El tipo de amenidades basicos son
gimnasio y dreas de convivencia. Ahora
los desarrolladores innovan con espacios
para ejercitarse al drea libre y para el
cuidado personal como spas.

4. Diseno interior, se realiza una
curaduria de diseno interior para elegir
los materiales adecuados.

5. Distribucion ¢-3-3. En promedio,

las viviendas de lujo cuentan con

tres recamaras, tres banos y dos
estacionamientos.

6. Ubicacion. Cada vez mds las personas
prefieren establecerse en hubs cerca

de su oficina y en una zona que

cuente con el equipamiento urbano
indispensable (supermercados, parques,
entretenimiento, etc.).

7. Sustentabilidad. Estas residencias
incorporan ecnologia que combina ahorro
energético e hidrico con confort3.

3. hitps://obrasweb.mx/inmobiliario/12/08/2019/

el-abc-para-invertir-en-desarrollos-de-lujo



Invertir en un proyecto que cubra las
necesidades de la demanda existente,
y que sea un inmueble de este rubro,
respalda el éxito de este proyecto.
Un desarrollo habitacional generalmente
Cuenta con servicios cercanos por ejemplo
tiendas, restaurantes y en ocasiones hasta
escuelas, hancos y hospitales, todo esto
ayuda a generar plusvalia al inmueble.
Ademds, regularmente existen sistemas
de seguridad como control de ingreso al
desarrollo 0 cuerpos de vigilancia lo cual
también puede contribuir al aumento de
valor de la propiedad.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Estard compuesto por dos
principalmente:

La primera es la zona comercial que
estard ubicada en los primeros dos
niveles del inmueble. Esta drea estard
constituida por:  comercio,  oficinas,
servicios, estacionamiento y  espacio
publico el cudl serd el 30% de drea libre
que se require.

La segunda es la zona de vivienda que
estard ubicada a partir del tercer nivel,
esta zona estd constituida por: el drea de
departamentos, el drea de amenidades
(elevadores, acabados de lujo, alberca,
gimnasio, sky bar, salas lounge, salon
de usos maltiples,  seguridad)
estacionamiento.

El  programa  arquitectonico  de
departamentos debe responder a los
requerimientos de los distintos tipos de
usuarios, haciendo espacios flexibles en
cuantoame, 1,2 03 habitaciones, areas de
estar, etc. (ada uno de los departamentos
contara con vistas inigualables de Ia
tiudad y/o de la zona comercial.

partes

COMERCIO: Habitantes,

JA que responde el programa
domestico de vivienda plus?

trabajadores, vecinos, transeuntes,
provedores.

OFICINAS: Trabajadores v visitas
especiaes.

VIVIENDA: Habitantes v visitas.

e

AV. Principal
ACCESD

Ectaclonaniients

Aven Plaza Principal |

B erbadl Espacio Publico
! Corredor

O Lc.‘lw&s;

Ter'rgzas -

/

et

Ectacionanmiients
Privade

Z.ona
L vivienda

N X

dormitorio ;
— /

‘teveazal

Imagen 55. Diagrama de zonificién para la propuesta arquitecténica

VIVIENDA RESIDENCIAL | 57



Imagen 56. Croquis | Andlis proyectual

VOLUMETRIA una volumetria compuesta por
dos torres que permita extenderse a lo largo
del terreno y a la vez generar remetimientos
que podran ser utilizados como plazas y/o
dreas verdes.
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Imagen 59. Croquis | Andlis volumétrico

BIENESTAR  dotar de  todos oS
servicios requeridos y de ambientes
complementarios que enriguezcan su
hienestar como: salon de usos multiples,
gimnasio, salas de juegos, alberca, sky
har, salas lounge, etc.
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Imagen 57. Croquis | Andlis de fachda

JERARQUIA generar una volumetria con
remetimientos en altura que permitan
remates visuales audaces y que en su
conjunto conformen un volumen distintivo y
unico que de cardcter al inmueble.

Imagen 60. Croquis | Andlis de dreas en planta

DIVERSIDAD la importancia de una
diversidad de programas que respondan a
las necesidades de los distintos usuarios:
un soltero, una familia con uno 0 dos
hijos, una pareja joven o grande sin hijos
0 familias con mascatas.

Imagen 58. Croquis | Andlis proyectual

INTEGRACION como parte de la integracidn
al contexto se plantea que los dos primeros
niveles de la construccion sean de comercio.
Generar una conexion espacial a escala
humana entre el interior de la colonia y
Avenida Reforma.




Generar un punto de encuentro que responda a
fines comerciales (una plaza comercial / locales
comerciales); generar espacio publico privado
(espacio de estar y de consumo).

A Qyéf@SDOﬂdQ el programa Aprovechar la fachada sur con visuales y
domestico de vivienda plus’? accesos que te inviten a entrar.

Forma que se adapte al terreno generando vistas ~ Fragmentacion ~ del ~ volumen para  que
internas en las fachadas menos favorables (norte  visualmente el volumen Ssea menos imponente;
y oste). buscando asi una forma dindmica que genere

espacios de estar y de transicion.

Generar una relacion entre el contexto y el
edificio, generando una penetracion al edificio
menos  abrupta.
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Imagen 61. Propuesta volumétrica edificio Reforma 156 Imagen 62. Intenciones esquemdticas
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1 Forma que se adapte al
terreno , generando vistas
internas en las fachadas
menos favorables (norte y
oste).

2 Generar una relacion
entre el contexto y el edifi-
tio, generando una pene-
tracion al edificio menos
abrupta.

y
U

3 Fragmentacion del volu-
men para que visualmente
el volumen sea menos im-
ponente; buscando asi una
forma  dinamica que
genere espacios de estary
de trancion.




JBNerar un punto de en-
ntro que responda a
s comerciales  (una
za comercial / locales
nerciales); generar es-
io pablico privado (es-
io de estar y de consu-
).
ovechar la fachada sur
 visuales y accesos que
nviten a entrar.

120 M2 15%

3%

>

Imagen 63. Ldmina de presentacién |
VIVIENDA
ESPACIO" PRIVADO

90 %

Intenciones proyectuales

B

COMERCIO
ESPACIO PUBLICO
10%

3 TIPOLOGIAS DE DEPARTAMENTOS

120 me¢, 90me y 60 me siendo este
ultimo el mas rentahle y del que habra
mas departamentos, haciendo asi mas
rentable el proyecto. Actualmente en
el mercado se venden mas las ameni-
dades de un proyecto que en si, los

metros cuadrados de vivienda.

BomM2 50%

[ e
B ¥

o 1
i

I PERFIL DEL CLIENTE

El proyecto va dirigido a personas en un rango de edad de entre 29 -
50 afios de edad, que tengan una solvencia economica para poder man-
tener un tipo de vida medio-alto.

Los espacios se han pensado para todos los tipos de familia actual

mexicana.
[ [ ] @ ® [ ] [ ] ® ® ° ® ° o .
BT Td 00 2% 0 7044
! Las amenidades responden a las exigencias del cliente:
- Sky Gym
- Terraza - Amplios estacionamientos para visitas
- Lavanderia - Sky Jacuzzi
- Sala lounge - Sala de masaje
< Cuarto de juegos - Alberca

*Centro Comercial *Salon para eventos
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FORMA la volumetria se compone por
dos volimenes de mds de 20 pisos de
alto, generando una diversidad visual y
espacial de espacios con distintos usos
que refuerzan el concepto de espacio
urbano de libre transito, dreas de
esparcimiento que benefician e integran
al contexto.

DESARROLLO el planteamiento de una
zona comercial en la parte haja del edificio
promueve el crecimiento economico
de la zona, ya que lo hace un punto de
referencia a nivel urbano; al igual que se
mejora la imagen urhana, genera empleos,
potencializa el desarrollo de la zona
agrega plusvalia a la zona.



INTEGRACION espacio flexible dotado
de dreas de esparcimiento gue permita
la integracion social por medio de
actividades que promuevan la relacion
social de ambas partes.

Imagen 64. Perspectiva en 3D | Propuesta arquitecténica
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Acceso principal por Paseo de |a Reforma

al drea Comercial, zona de Oficinas y al
Espacio Publico Privado.
Este acceso se conecta @ una pequena
plaza que puede ser utilizada como
parada de transporte publico (camion,
taxi, Ecobic, etc).

66 | VIVIENDA RESIDENCIAL

Se planteo un Corredor Comercial
que atraviesa el predio y permiete una
relacion visual y espacial de contexto con
el proyecto. El corredor comercial ayudard
a generar una derrama econdmica mayor
debido a la apertura fisica del proyecto,
fomentando la circulacion peatonal y el
consumo de los servicios.
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La Propuesta Arquitecténica estd
compuesta por dos Torres.

La Torre 1 es la fachada principal del
volumen ya que da frente a la avenida
Paseo de la Reforma. En esta torre
se ubican: oficinas, terraza, locales
comerciales, salon de eventos y vivienda.



‘oo

La Torre 2 espacialmente estd ubicada
en la parte trasera del predio pero
visualmente forma parte de la fachada

principal.  Esta conformada por locales
comerciales, amenidades, terrazas
vivienda.

Los espacios de esparcimiento publicos se
ubican en planta baja.

..“‘.O..q;i.‘...‘..‘...

Imagen 65. Perspectiva en 3D | Propuesta

arquitectdnica

Torre 1 zona de departamentos a partir
del nivel 3 y hasta el nivel 29.

Torre 2 zona de departamentos a partir
del nivel 3 y hasta el nivel 2¢.

Zona de Amenidades en los niveles 3
y 4 se encuentran las dreas de juegos,
el bar, un mirador, salon de eventos y
salon de juntas. En los niveles 7,8 y 9 se
encuentra el gimnasio, terraza, regaderas
y piscina.

Zona de Oficinas se ubica al frente
de la Torre 1y es un volumen adosado
que sobresale del volumen formando
parte importente de la fachada y son los
primeros 5 viveles de la Torre. Cuenta con
un drea de coworking.

Acceso Piblico por la calle Moctezuma
a toda el area publica.

Acceso Privado por Av Reforma al
area de Oficinas y a la Vivienda.

Area de Estacionamiento conformado
por tres niveles; el sotano 1 es para Ia
zona de oficinas y el drea comercial, el
sotano 2 y 3 son para la zona de vivienda.
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Planta Baja
Esta
Corredor

por: el

conformada

Comercial que vy
termina en el nivel 2 de la
Torre 2; Publico
(incluye el libre  del

terreno y corresponde a 617

Espacio
drea

m?2) conformado por las plazas
y el corredor que atravieza
el proyecto, esto con’rribuye
al mejoramiento de la zona.
Tamnbién se encuentran los
accesos privados para el drea

de Oficinas y Vivienda.
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Imagen 66. Zonificacién | Planta baja

Planta Tipo Oficinas

Esta conformada por: oficinas
privodos, salas  de juntas,
dreas de trabajo individuales
o compartidas, sala de esperq,

Las

oficinas pueden ser rentadas

servicios y elevador.

por pisos para una sola

empresa O por zonas.

El drea de coworking se ubica
en el tercer nivel y cuenta con
una ferraza vy una pequefa

zona de comida.

Planta Tipo Vivienda
Conformada por la Torre 1y 2
son volumenes independientes
que estdn unidos en los niveles
5y 6. Aqui se encuentra una
gran parte de las amenidades
(so|én de juegos, bqr, mirodor,
salén de eventos, etc).

Los depor’romemos cuentan
con vistas increibles, hay 4
fipos de depor’romenfos:
Tipo A cuenta con 125 m2 y
ocupan los ultimos niveles de
la torre.



Imagen 67. Zonificacién | Planta tipo oficinas

Tipo B departamentos desde
91 a 118 m?2

Tipo C departamentos de 65
a /5 m2

Tipo D departamentos de 50
m2

*Su costo va en relacién con
su ubicacién dentro de las

torres y de los m2 que elija

el cliente.
Ambas torres cuetan con
elevador privado.

Imagen 68. Zonificacién | Planta tipo departamentos

AREA COMERCIAL
Ubicada en PB, N1y N2, cuenta con 1642 m¢

ESPACIO PUBLICO
Ubicado en Planta Baja, cuenta con 1100 m¢

AREA OFICINAS
Ubicado en N1 - N5, cuenta con 2068 m¢

VIVIENDA TORRE 1
Ubicado en N3 - N22, cuenta con 7,178 m?

VIVIENDA TORRE 2
Ubicado en N6 - N29, cuenta con 6,407 m?

E,

o~

AREAS PUBLICAS

1. Plaza vestibular
2. Pasaje
3. Plaza Comercial

4. Estacionamiento

AREAS SEMI-PRIVADAS
5. Oficinas
6. Salén de Eventos

AREAS PRIVADAS
7. Area de vivieda
& Amenidades

9. Estacionamiento
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Imagen 69. Acceso peatonal por Av. Reforma
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Imagen 70. Fachada principal sobre Reforma
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Imagen 71. Acceso peatonal y vehicular calle Moctezuma
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Imagen 72. Fachada secundaria calle Galeana
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Imagen 75. Maqueta de exploracién

Propuesta volumétrica

>
Imagen 76. Maqueta de exploracién |

Propuesta
Imagen 77. Maqueta de exploracién |

Propuesta

Imagen 78. Maqueta de exploracién

Propuesta arquitecténica
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Imagen 80. Render Torre Reforma 156

Imagen 79. Render Torre Reforma 156




Imagen 82. Render Torre Reforma 156
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82 Imagen 83. Render Torre Reforma 156



Imagen 84. Render Torre Reforma 156

83

Imagen 85. Render Torre Reforma 156
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Imagen 87. Render | Propuesta




PLANOS
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A-01 1




A-02 2







e GO

L ._ ;
' il

A-04 4




I




———————

A-06 6







o oty

A-08 B8




C D

| DEPARTAMENTO TIPO A St

/ | .

__________ =y //A }/ﬁ DEPARTAMENTO TIPO B :
| A
= E R AT

[T- / DEPARTAMENTO TIPO C

—

|
1

____________ / jiﬁ_}_f \ .
Fg TORRE 1 ponaes /4 ! oo s




10,50

I
B-----—-——

fasy

- L] = DEPARTAMENTO TIPO C

| DEPARTAMENTO TIPO A

I b ]

\ ; DEPARTAMENTO TIPO C

TORRE 2

A-09 10




|

P




SR
o

o

Pran

A-12 |12




A-13 18







A-14 14

AncTECT







104

L] 1]

o 0T

vivienda colectiva

pidoid uoILIOqP| \ ppoLIOH QY uabouw|



MULTIFAMILIAR TLALPAN | VIVIENDA SOCIAL

RECONSTRUCCION DE VIVIENDA
SOCIAL

VIVIENDA SOCIAL

Para esta tercer parte del seminario se
husca analizar otro enfoque de la vivienda
desde la perspectiva de «vivienda social» a
través de una realidad nacional.

El pasado 19 de septiembre un terremato
de 7.1° debasto a la Ciudad de Meéxico
dejando un total de 5 mil 765 viviendas
danadas, de las cuales 2 mil 273 sufrieron
dano total. El resto, 3 mil 492, sufrieron
danos parciales. Se produjeron 44 puntos
con derrumbes o colapsos, entre ellos el
Multifamiliar Tlalpan, el cual sufrio un
derrumbe y danos en algunos edificios
que lo conforman®.

El objetivo es dar solucion a Ia
reconstruccion integral del conjunto.
En ella se debe de analizar el conjunto
en general (dreas verdes, comercio,
espacios abiertos, relacion existente con
el equipamiento urbano, etc.) y la relacion
futura que existira con la intervencion que
se  proponga.

Por tal mativo se planteo generar un
plan maestro que atienda la reposicion,
adecuacion y mejoramiento de vivienda. A
la vez impulsar el crecimiento de la zona a
escala local, barrial y urbano.

La propuesta debe considerar el esquema
de Reconstruccion con Redensificacion
que ha sido estipulado para este tipo de
vivienda.

4. "Dafnificados del sismo". Aminal poltico. (2017).
https://www.animalpolitico.com/10/2017/cifras-
oficiales-sismo19-s/
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« a vivienda social en Meéxico
nace en el s. XX»

ISSSTE Multifamiliar Tlalpan
Calzada de Tlalpan, Tlalpan
Ciudad de México, 1957
Args. Jorge Cuevas y
Fernando Hermandez
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La década de 1940 es el
parteaguas entre la sociedad
rural vy la naciente sociedad
urbana. En 1950, la ciudad
de México tuvo un crecimiento
importante. Este  fendmeno
presioné sobre la necesidad

de suelo y vivienda urbanos.

Las primeras viviendas que
se efectuaron en la Ciudad
de  México
programas de apoyo oficial
para trabajadores,
fraccionamientos de vivienda

vinculadas o
fueron
efectuados por

1932 vy

Posteriormente, en

unifamiliar

el Gobierno entre

1934.

los  afios cuarenta, como
aumento de

hobi’rociono|,

respuesta  al
la  demanda
empezaron a ejecutarse
los primeros programas de

vivienda  social para ciertos

grupos de derechohabientes

(trabajadores  del  Estado).
Pero fue sélo al comienzo de
los afios setentas cuando se
crearon los mecanismos que
permitieron una accién publica
de gran magnitud®.

Los multifamiliares son un
ideal  habitacional  inédito
al romper con la estructura
tradicional de la casa aislada y
las vecindades. El multifamiliar
cambié las formas de habitar
las  ciudades mexicanas en
el siglo XX al consolidar
centros urbanos con notables
equipamientos y esftructura de
gran famafio que propicio el
cambio de escala.

Dio |ugor a la transformacién
de las relaciones co|ec’rivos, el
paisaje urbano y la valoracién

del espacio con ideas

5. Sanchez Horacio. La vivienda y la ciudad de
Mexico, UAM, 2006.



influidas por las propuestas
de Le Corbusier y las ideas
europeas, los conjuntos de
esta época en la Ciudad de
México tenian edificios de
varios pisos, viviendas con
superficies que variaron entre
60 y 120 m2 y un importante
equipamiento social y dreas
verdes en su interioredificios
de varios pisos, viviendas con
superﬁcies que variaron entre
60 y 120 m2 y un importante
equipamiento social y dreas
verdes en su interior.

.

Imagen 91. Conjunto Miguel Alemdn
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Imagen 92. Localizacién del predio ubicado en Calzada de Tlalpan S/N, Col Edicacién, Alcaldia Coyoacdn.

H SmD Este conjunto fue construido SITIO Multifamiliar Tlalpan, Col. Educacion
en 1957 por los arquitectos @ Referentes Urhanos

Jorge Cuevas vy Fernando

El Multifamiliar Tlalpan  se @ Transporte (metro Taxquefia / Tren ligero Las

Herndndez. Conformado por Torres 1y Ciudad Jardin)
11 edificios. Av. Principales

Debido al sismo ocurrido el (alzada Taxquena, Calzada de Tlalpan y Av. de
19 de Septiembre del 2017, las Torres

ubica sobre Calz. Tlalpan s/n
en la colonia Educacién dentro

de la alcaldia Coyoacdn.
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Imagen 93. Vista local Av. Tlalpan. Google.com

el Multifamiliar  presenté
un colapso parcial y dafios
graves en varios de los
edificios que lo componen. Por
tal montivo se decide plantear
la  problemdtica real a la

cual se enfrenta la pob|ocién

Imagen 94.

Imagen 96. Valoracién de los edificios dafiados en el conjunto

afectada (reconstruccion de
viviendo).

Para esto primero se realizé
un diagnostico de dafios
donde pudimos identificar los
edificios con mayor dafio estos

son: edificio 1C colapso totdal,

edificios 3B y 3A presentan
dafios graves; el resto de los
edificios no presentan dafio o
presentan dafios menores.
La intervencidn tiene que

contemplar un mejoramiento

que oborque todo el conjunto
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Imagen 99. Planta edificio 4B .obras.cdmx.gob.mx
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Imagen 100. Fachada edificio 2A .obras.cdmx.gob.mx

Imagen 101. Fachada edificio 3B .obras.cdmx.gob.mx
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Imagen 102. Fachada edificio 4B .obras.cdmx.gob.mx
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Autobuses Norte
Metro Taxquefia

CETRAM

Parque Cerro
San Antonio

A
e]
-
-
Q
o

LS MG

Las Torres

@ Mercado martinez de la Torre / Mercado de
Peces Garibaldi

|glesias y Templos

@ Parques y Plazas Piblicas

CONECTIVIDAD

Calzada de Tlalpan es una de las
vias principales en la ciudad, ya
que conecta al centro histérico
con el extremo sur de la misma; de
igou| manera se encuetra cerca
Calzada Taxquefia y Avenida
Miguel Angel de Quevedo.
Goza de diversas alternativas de
fransporte pub|ico como meftro,
fren |igero, trolebus, CETRAM
y la Terminal de Autobuses del
Norte.

114 | TEMA 3

Iglesia

Multifamiliar

de 1 \O\po“

Cg\lgdo

Mercado
Xotepingo

Iglesia

Transporte (Metro Taxquena / Tren ligero las
Torres, (d. Jardin)

Linea de Tren Ligero

Sitio (Referente Urbano de importancia)

EQUIPAMIENTO

La zona cuenta con diversos
servicios, parques, ig|esios,
escuelas, mercados, abundante
comercio local en planta baja,

tiendas de autoservicio, etc.
A pesar de ser una zona
con alto Hujo vehicular  en

determinadas horas del o||'o, las
calles circundantes son de trdnsito
peoTono| ademds la zona cuenta
con espacios destinados al peatdn
y a la recreacién al aire libre.

Parque Popular

IMPI

SIT.C
Cd. Jardin

Imagen 103. Equipamiento urbano de la Col.
Educacién

S

MORFOLOGIA

L_a zona cuenta con construcciones
en su mayoria de uso habitaciona
o habitacional con  comercio.
Los preios colindantes son casas
residenciales de 2 o 3 niveles y

de

los  edificios habitacionales
mdximo 5 niveles.

LLa mayoria de los edificios cuentan
con comercio en la planta baja lo
gue genera una gran afluencia

peatonal y una microeconomia.



Indica discontinuidad en banquetas

Indica dreas con potencial a intervencion

Sitio (Referente Urbano de importancia)

Debido al sismo se tuvieron

que desalojar los edificios que

presentan dafio estructural
por lo que los vecinos
afectados han tenido que
abandonar Sus viviendas

de manera provisional. Esto
ha generado que alrededor
del multifamiliar se coloque
‘casas provisionales”, viviendo

en espacios insalubres, en

;
;
§

&

I

Calzada Tlalpan

Los edificios de color naranja son los
inmuebles que resultaron dafados

o Parada de Autobis

Calles de mayor circulacién Vehicular

casas de |OI’10 Yy cONn muy pOCOS

habitabilidad.

aspectos de

Todos los vecinos afectados
estdn a lo espera de una
respuesta por parte del

gobierno, el cual determinard
Si son seguros los edificios o
no.

Ademds  de

inclemencias y el

todas las
frauma

psicolégico que les ha dejado

A\,‘eﬂidc‘ 8

Alvaro Gélvez y Fuentes

Imagen 104 . Mapa de andlisis del sitio |
Situacién actual

S

del

tienen la

a consecuencia sismo,

muchos de ellos
zozobra de saber gue pasara
con su patrimonio; pues varios
de ellos tienen la certeza de
que han perdido su vivienda.
Por el momento los vecinos
estdn a la espera de saber
de qué manera el gobierno
contribuird a reconstruir sus

viviendas.
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LEY PARA LA
RECONSTRUCCION
INTEGRAL DE LA CIUDAD
DE MEXICO

La zona donde se localiza
el predio se denomina como
Zona lll o de lago,tiene un tipo
de suelo |ocus’rre, este suelo
estd constituido por capas de
tierra comprensibles con altos
contenidos de agua, Esto hace
que sea considerado una zona
de alto impacto sismico.

El uso de suelo del predio es H
(hobi’rocionOD, aunque dentro
del conjunto existe un edificio
con comercio.El nivel de
construccién permitido es de
hasta 5 niveles aunque pueden
incrementarse por estar sobre
una avenida principal. En el
caso del drea libre, se debe
dejar el 40% del drea total del
ferreno.

Para el desarrollo del proyecto

se debe regir por la Ley para
la Reconstruccién  Integral
de la Ciudad de México®, en
ella se delimitan las pautas a
seguir en aquellos casos donde
los inmuebles hayan resultado
dafiados por el sismo.

La norma contempla la
redensificacién  como  una
opcién para las  personas
domnificodas, es decir, para
construir mds  niveles.

Se podrdn incrementar hasta
35% del drea existente.

Las viviendas reconstruidas
deben tener los mismos m2.
La planta baja del edificio
podrd tener comercio vy

servicios.



Los recursos utilizados para

rehabilitar la infraestructura
dafiada provienen de tres
fuentes de financiamiento:
Los recursos publicos
(FONDEN), seguros privados
contratados con On’rerioridod,
y otros programas.

La ley ofrece a los afectados
dos formas de reconstruir:
redensificar  (construir mds
departamentos, ya sea
aumentando el nimero de pisos
o reduciendo la superficie de
los departamentos existentes)
o con un crédito hipotecario.
La ley permitird que todos
los afectados reciban apoyo
publico  sin  importar  su
condicién social, a cargo de la
Secretaria de Desarrollo.

Imagen 105. Multifamiliar Tlalpan 2017.
urbano.com

<

Imagen 106. Multifamiliar Tlalpan 2018.
Google.com

Imagen 107. Multifamiliar Tlalpan 2017.

urbono.com

6. "ley para la Reconstruccion Integral de la
Ciudad De Mexico". PAOT. (2017).http://www.
paot.org.mx/centro/leyes/df/pdf/2018/LEY _
RECONSTRUCCION_CDMX. pdf



Los siguientes ond|ogos
se enfocan en vivienda
plurifamiliar 'y en ellos se
analizan aspectos como:
funcionalidad, espacios

exteriores, sistema esTruc’ruro|,
materialidad 'y  m2  por
depor’romen’ro.

El  proyecto  habitacional

comprendié el  resguardo
de las fachadas originales
de la antigua fdbrica de

chocolates La Cubana, estd
ubicado en la colonia Santa
Maria La Ribera, Ciudad de
México y cuenta con 13 torres
de hasta seis niveles, que
albergan 242 departamentos,
en 46,000

CUOCII’OdOS CIQ

metros
construccion.
Las dimensiones de los
departamentos van desde los

45 hasta los 84 m2.

Las caracteristicas relevantes

118 | VIVIENDA SOCIAL

del proyecto son: Integrar
la  rehabilitacién  de  una
construccién preexistente a
una dindmica habitacional
con usos mixtos y cambios
de escala; la integraciéon a su
contexto con usosy costumbres
de barrio en torno a un kiosco
morisco. La materialidad
del conjunto refoma el

cardcter industrial  original
(de fabrica) mezclédndolo con
muros de concreto aparente,
celosias de barro y elementos
prefobricodos de acero
El disefio contrastante en color
que se da entre las fachadas
pero a la vez se retoman ciertos
médulos que dan congruencia
al conjunto. Las amenidades
que ofrece son un salén de usos

multiples, gimnasio, ludoteca,

zona de juegos infantiles,
biciestacionamientos y
terrazas

Imagen 109. Andlogo Viviendas Maria Rivera



El proyecto se ubica en Parfs,
Francia y cuenta con 100
viviendas sociales en 3 edificios
sepourodos que se ajustan
a las vistas, restricciones
normativas, conservacion del
arbolado existente, etc. Las
viviendas fienen distintos
tamafios y todas disponen de
un balcén que permiten su
uso como estancias durante
el invierno. Su forma es el
resultado de estas limitaciones
y la estructura se desarrolla
a partir de muros de carga
y planos horizontales que
se forman por segmentos
irregu|ores formando un
marco regular que da lugar a
los niveles de las plantas.

La aportaciéon del proyecto
es la concepcién de una
volumetria orgdnica generada
a partir de una estructura
or’rogono| con muros de carga.

Imagen 110. Andlogo Herold - 100 Viviendas Sociales en Fancia
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Imagen 112. Vista actual Multifamiliar Tlalpan. Google.com
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¢ La vivienda social debe ser
minima’?

El' proyecto va dirigido a los vecinos
del Multifamiliar Tlalpan que resultaron
perjudicados por el sismo del 19 de
septiembre del 2017.

La poblacion que habita el conjunto tiene
unrango de edad de entre 15-80 anos, los
cuales han perdido tatal o parcialmente su
casa. Se tiene registrado que al rededor de
200 familias sufrieron algun tipo de dano.

La mayoria de los afectados ya habian
terminado de liquidar sus créditos
hipotecarios y su vivienda representaba
la inversion de su vida. La situacion
economica de estas familias es variada,
por 1o que no todos cuentan con recursos
para volver a adquirir otro crédito
hipatecario.

Las autoridades senalan que el colapso
y dano en los edificios se agravo debido
a |a antigliedad y poco mantenimiento
de los edificios; el uso distinto que se le
dio al edificio 1C; el tipo de suelo que
tiene el predio (zona de transicion) y por
las modificaciones que algunos vecinos
realizaron en los muros internos de su
vivienda haciendo que la estructura se
debilitara.

De acuerdo al diagnostico de danos se
concluye que los edificios a intervenir son:
-Edificio  1C.  Contaba con 40
departamentos de una  habitacion



-Edificio  3B.  Cuenta con 90
departamentos de una  habitacion

-Edificio  3A.  Cuenta con 64
departamentos de dos habitaciones

-Edificio de Comercio / Cultural

El planteamiento contempla:
Reconstruccion de los 3 edificios
habitacionales que equivalen a Ilas
194 viviendas perdidas mas una
redensificacion del 20% , resultando un
total de 233 viviendas;

Mejoramiento de las dreas comunes del
(ONjunto ya que se encuentran en mal
estado.

Un memorial, retomando el mural que los
mismos vecinos realizaron para recordar
a los que fallecieron.

Una vez analizando lo anterior se plantea
el siguiente programa busca una reflexion
arquitectonica que no solo responda a la
funcionalidad del espacio signo qué se
trata de investigar sobre |a vida vinculado
a otras actividades (comercio, acceso a
la cultura, espacios para el desarrollo de
vinculos sociales, espacios de recreacion,
etc.). Las dreas verdes, en este tipo de
conjuntos son esenciales para satisfacer
a los habitantes formando espacios en
donde la convivencia sea lo principal,
ademas de lograr un desarrollo vertical de
vivienda y dreas comunes.

. Como estan constituidas estas
familias?

Familia de personas mayores

Familia Nuclear

Familia sin hijos

Familia Unipersonal

i

Privado

Zona de
vivienda —
o Estaclonamients
Privado
S .
/' Plazas Acceso @ T
Aven »
) | que conecten cow| | Vivienda
Cowercial .
el centro del Existente
\\ MFT ~
" Zona
| Vivienda
Nueva
- -
Estaclonamients

Imagen 113. Diagrama de zonificién para la propuesta arquitecténica
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> Intervencion del Conjunto a
escala urbana con vision al futuro

INTERVENCION el Plan Maestro  debe
contemplar una relacion con el contexto
a escala urbana para ello se tomard en
consideracion las futuras construcciones que
se realizaran en la zona. Un ejemplo de ello
es la modernizacion del CETRAM de Tasquena,
esto implicard un mayor flujo en la zona,
mejoramiento del espacio publico, oferta
recreativa y un cambio de escala mayor.

El espacio publico es sumamente importante
en la ciudad, por lo que se propone una gran
drea verde con diferentes programas, de
los cuales hoy en dia no hay mucha oferta.
Integrar los puntos importantes de la zona
(parques, centros culturales, vialidades,
medios de transporte en especifico como el
CETRAM de Tasqueia punto muy relevante)
con el interior del conjunto es una manera de

126 | VIVIENDA SOCIAL

crecer y conectar el espacio publico en la zona.
Todos estos elementos ayudaran a definir
el nuevo emplazamiento que tendrd la
edificacion a reconstruir. También se estardn
analizando aspectos a escala arquitectnica
como son el mejoramiento de las dreas
verdes, los recorridos interiores, accesos al
conjunto, remates visuales, volumetria del
edificio, orientacion, diseno de fachadas, etc.

Imagen 114. Intensiones proyectuales a escala urbana



1
VOLUMETRIA  orgdnica que  permita
extenderse a lo largo del terreno (drea que
ocupaban los edificios 3A y 3B) con distintas
alturas que permitan un didlogo con le escala
del contexto inmediato pero a la vez tendrd
incrementos de altura en algunas partes,
permitiendo  remetimientos que  seran
aprovechados como dreas de esparcimiento.

¢
INTEGRACION la apertura fisica del conjunto
permite que las circulaciones confluyan en un
centro por lo que adquiere gran relevancia.

Este espacio es ideal para generar un punto de
encuentro en el cual existird un Memorial que
sed un espacio de recuerdo para los fallecidos
y de encuentro para sus habitantes.

3
RECORRIDOS peatonales que permitan
conectar las dreas recretivas, dreas verdes,
dreas comerciales tanto del interior como
las circulaciones exteriores del conjunto,
permitiendo una paertura y comunicacion
franca con el contexto, permitiendo que
la circulacion sea mds segura, comoda
agradable.

‘»f

Imagen 115. Intensiones proyectuales a escala barrial
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Imagen 116. Intensiones proyectuales | Escala barrial

Imagen 117. Intensiones proyectuales | Escala barrial
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Imagen 118. Intensiones proyectuales | Escala barrial

Reparacién y mejoramiento

de dreas verdes, asi como
integracién de alumbrado y

mobiliario urbano.

Enfasis y mejoramiento de
los accesos propuestos y de
existentes

los para generar

puntos nodales.

Conectar los espacios ineriores
del

puntos importantes de la zona

multifamiliar  con  los
(parques, espacios culturales,
e’rc.)

de SQHCIQFOS que recorren vy

avenidas, por medio

atraviesan el conjunto.



Definicién vy  jerarquizacién
de los accesos principales vy

secundarios.

de

ritmo  visual

diferencia alturas

La

Ccrea un Yy una

relacién  espacial  con la

del

esta diferencia crea espacios

escala entorno. Ademds

(terrazas) con diferentes dreas

de

relacién  social.

El disefio del espacio abierto
juega un pope| muy relevante
ya
lo

que busca intfegrar

existente con lo nuevo

provoca ndo remates visuales

de

elementos vegefcﬂes, cuerpos

gran inferés, utilizando
de agua, mobiliario urbano vy

en si las mismas edificaciones.
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Imagen 121. Intensiones

proyectuales | Escala barrial
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INTERVENCION MULTIFAMILIAR TLALPAN

Reconstruccion de Vivienda - Vivienda Social

Como modelo de intervencion integral se pro-
pone dar solucién al problema de la vivienda

reconstruyendo la existente e incrementando

un 10% adicional, hacindo uso de la normati-

va por vialidad.
Se proponen dos volumenes los cuales alberga-
ran la vivienda y espacios comunes como terra-

zas y areas de convivencia. Ambos volumenes -

juegan las alturas, las cuales
menor a mayor tamafo; esta dispocion busca
empatar con la escala local, pero sin dejar de
lado la potencialidad del uso de suelo por lo
que la torre mas alta alcanza los 21 mestros
y consta de ocho niveles, mientras que la mas

con

baja es de tan solo dos niveles.

El plan estrategico tambien contempla un me-
morial para las victimas y sus familiares del
sismo del 19 de septiembre. Concidero que un
‘acontecimiento de tal magnitud es un hecho
gue lastimo. profundamente a la sociedad en
general y en particular a la comunidad del Mul-
tifamiliar Tlalpan.

El memorial se compone de dos volumenes de-

crecientes y una. serie devespejes de .aglds

acompafados de una instalacion luminica; todo
esto se incribe dentro de una cuadricula a
45° con desniveles minimos que generan espa-
cios de estar.

La reubicacion del comercio y del
__nings__s,era rdern,tro_de estos volumenes.

jardin de

WAL

van de

La intecion
exterior del
mejor desar

El memorial esta representado por dos volume-
nes equidistantes y contrapuestos, los cuales
son atravesados por un pasillo que conecta a

la plaza con el resto del memorial (espejos de

B

agua e mtalamon“!;gm,;m“@a—) -
-‘;- e
A - E




volumetrica de la vivienda es generar espacios flexibles tanto al interior como al .
mismo edificio dotandolo de patios y terrazas comunes que contribuyan a un Imagen 122. Ldmina de presentacién |

ollo de las actividades diarias. Intenciones proyectuales

En estos dias la vivienda social en latinoamerica es un pro-
blema my grave en cuanto a una vision formal y espacial,
considero que si bien a nivel mundial se hace vivienda social
arriesgada, propositiva y para nada precaria, este es un
buen ejercicio para poder proponer algo diferente a los estan—

dares latinos. Por esta razon propongo formas mas organicas

gque permitan una experiencia espacial completamente diferen-
te a los espacios ortogonales, pero sin perde esa conviven-
cia de comunidad que se tiene.

VIVIENDA SOCIAL | 131
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134 | VIVIENDA SOCIAL

La vivienda como bien inaccesible es la
realidad de un amplio sector de nuestra
sociedad, por lo que se busca una reflexion
arquitectonica que no solo responda a
la funcionalidad del espacio si no qué se
trata de vincular la vida cotidiana a gtras
actividades (actividad econdmica, acceso
a la cultura, desarrollo de vinculos sociales
en espacios de recreacion, etc.).

T

-
T
ard

Ademas de lograr un desarrollo vertical
que cumpla con la demanda de vivienda
se busca que las dreas de esparcimiento
(dreas verdes, memorial, zona de juegos,
drea de proyecciones, etc.) generen vistas
agradables tanto al interior como
exterior del conjunto ademds de satistacer
las necesidades de los vecinos y de |
z0na.




phay L ¥ P

El proyecto estd compuesto por el edificio
de vivienda; una serie de dreas comunes;
un par de patios interiores; una serie de
terrazas; una serie de espacio cubiertos
de uso comun; locales comerciales
un memorial que en conjunto buscan
fomentar una integracion al conjunto ya
existente y a los espacios circundantes al
predio.

P’
3

T — S

L
L
—

——

Imagen 123. Perspectiva | Propuesta arquitecténica
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136 | VIVIENDA SOCIAL

I\

o
&
|al
e
>
.
T
- - “'
_." .4|.
_ =X
P
N

;
\ \ o
o
a - 1
e
"/”:
.'t..t-l
g
/Ji ;
/K
Tl R
£
2 > 1;5;;

La vivienda es un volumen que abarca
el drea donde se ubicaban los edificios
JA 'y 3B. La propuesta volumétrica como
el diseno de los departamentos responde
a un usuario multigeneracional desde
habitantes jovenes hasta personas de Ia
tercera edad; por tal mativo la volumetria
presenta variaciones de altura.
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El juego de alturas permite que el
incremento de escala en ciertos puntos
del edificio se integre de mejor manera d
las alturas preexistentes; tamhién permite
generar terrazas comunes desde |las
cuales se puede observar el conjunto.

La propuesta presenta una volumetria
orgdnicaque através del movimiento de su



fachada logra que los espacios exteriores
se integren de mejor manera (generando
senderos de circulacion y espacios de
espacimiento que no provocan espacios
reciduales), ya que permite espacios mas
ahiertos e interesantes.

La fachada ondulante reinterpreta los
halcones existentes y logra que con los

{

Imagen 124. Perspectiva | Propuesta arquitecténica

barandales se mantenga como un gran
cuerpo en husqueda del movimiento;
sin embargo en la noche se genera un
movimiento producido por las luces de
los departamentos.

La materialidad de las fachadas retoma
los materiales de los antiguos edificios
pero dispuestos en distinta forma.

PROPUESTA ARQUITECTONICA | 137



ACCESOS se crean entradas estrategicas
que tienen una relacion directa con puntos
relevantes de la zona como el parque Cerro
San Antonio y el parque Popular IMPI, asi
como con la Iglesia del Patrocinio de San
José y uno hacia la calzada Tlalpan.

138 | VIVIENDA SOCIAL

VIVIENDA el edificio de vivienda esta
constuituido por 235 departamentos de
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Imagen 125. Planta de conjunto | Propuesta arquitecténica
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NORTE

FACHADA

Imagen 126. Fachada norte | Propuesta arquitecténica
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FACHADA SUR

Imagen 127. Fachada sur | Propuesta arquitecténica

141



ESTE

FACHADA

142



=T

= 7"“" g

EN RS

NN

<
Imagen 128. Fachada este | Propuesta arquitecténica
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Imagen 129. Fachada oeste | Propuesta arquitecténica
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Imagen 130. Render | Propuesta arquitecténica
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Imagen 131. Maqueta | Propuesta arquitecténica
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Imagen 132. Maqueta de exploracién | Memoria
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Imagen 133. Maqueta de exploracién | Edificio vivienda
<

Imagen 134. Maqueta de exploracién | Propuesta planta
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Imagen 135. Maqueta de exploracién ) : \ ? q {
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Imagen 136. Maqueta de exploracion

| Propuesta

Imagen 137. Maqueta de exploracién

| Propuesta arquitecténica

>
Imagen 138. Maqueta de exploracién

| Propuesta arquitecténica
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Imagen 139. Render | Propuesta arquitecténica Multifamiliar Tlalpan

155



.!l*'.

—
—_—=
h.._._—-'— =
i
i
|

§e:

o =Tl

— B ——— i ——

3 e
- | L4
Meinehiades. v
RE- ..

156 | TEMA 3




=1

s
B ]' “JF ) "I’ L | | e
il ] e
el | | S
I 1 ;E 0% i
i ¥ '

Imagen 140. Render | Propuesta arquitecténica Multifamiliar Tlalpan
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Imagen 142. Render Multifamiliar Tlalpan
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El disefio de vivienda es uno
de los temas mds importantes
actualidad

desafortunadamente

en la y de

uno
de los menos atendidos por
las inmobihorios; si bien hoy
una amplia oferta dentro de
la industria, no siempre se

cubren los aspectos bdsicos de

la  habitabilidad.

El andlisis de la habitabilidad

visto desde el enfoque de la

vivienda me ha permitido
conocer la  variedad de
alternativas que se pueden
ofrecer a distintintas
realidades.

Estos proyectos que @ se

desarrollaron a lo largo del
Seminario de Tesis | y I

me permitieron explorar los
distintos modos de vivir de un
un amplio, variado y actual
sector poblacional; profundizar
en temas econdémicos de
financiamiento, politicas
pub|icos, desarrollo urbano y
soci0|, entre otros temas.

Durante el desarrollo de este
analizando
llegé a la

conclusién de que el disefio

documento vy
todo mi proceso

arquitecténico de un edificio

de vivienda tiene que ser
pensado y disefiado de una
manera integral, desde una
perspectiva de  desarrollo

urbcmo |OCC||,' CIOHCIQ |OS

factores econdmicos no se
sobrepongon al bienestar y

desarrollo  de sus habitantes.
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TEMA1 | AHOUSE FOR...

Imagen 1. Usuario. Diagrama de
actividades. Elaboracion propia

Imagen 2. Diagrama. Programa
arquitecténico. Elaboracién propia

Imagen 3. Sitio. Sta. Maria la Ribera,
Cuauhtémoc. Elaboracién propia

Imagen 4. Transporte piblico.
Metro y metrobus. Google.com

Imagen 5. Vialidades principales y
secundarias. Google.com

Imagen 6. Espacios abiertos.
Parques piblicos. Google.com

Imagen 7. Referentes urbanos.
Google.com

Imagen 8. Equipamiento urbano.
Google.com

Imagen 9. Sta. Maria la Ribera.
Alcaldia Cuauhtémoc. Google.com

Imagen 10. Sitio | Ubicacién del
predio.Google.com

Imagen 11. Vista del predio.
Google.com

Imagen 12. Vista del predio.
Google.com

Imagen 13. Croquis. Intenciones
proyectuales de la forma. Elaboracién
propia

Imagen 14. Croquis. Intenciones
proyectuales de la forma. Elaboracién
propia

Imagen 15. Pre-entrega. Maqueta y
lémina de andlisis. Elaboracién propia

Imagen 16. Maqueta volumétrica.
Pre-entrega propuesta. Elaboraciéon
propia

Imagen 17. Mapa de ubicacién.
Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 18. Maqueta volumétrica.
Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 19. Maqueta volumétrica.
Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 20. Fotografia. Fachada
oeste interior. Elaboracién propia

Imagen 21. Planta de conjunto.
Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 22. Plano planta baja.
Propuesta. Elaboracion propia

Imagen 23. Plano. Planta nivel 1.
Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 24. Plano. Planta nivel 1.
Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 26. Plantas de zonificacién.
Propuesta. Elaboracion propia

Imagen 27. Imagen de propuesta en
3D. Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 28. Modelo en 3D.
Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 29. Alzado. Fachada norte.
Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 30. Alzado. Fachada este.
Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 31. Fotografia. Fachada
principal. Elaboracién propia

Imagen 32. Dibujos Esquemdticos.
Interior. Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 33. Render. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia

Imagen 34. Render. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia



TEMA 2 | REFORMA 136

Imagen 35. Portada. Tema 2.
Elaboracién propia

Imagen 36. Localizacién del
predio ubicado en Av. Paseo de la
Reforma 156, Col Guerrero, alcaldia
Cuauhtémoc. Elaboracién propia

Imagen 37. Pseo de la Reforma.
obrasweb.mx

Imagen 38. Centro Cultural
Tlatelolco. local.mx

Imagen 39. Catedral Metropilitana.
mxcity.mx

Imagen 40. Vistas locales de los
predios colindantes. Google.com

Imagen 41. Perfil urbano Reforma.
urbano.com

Imagen 42. Perfil Urbano de la
colonia. Google.com

Imagen 43. Perfil Urbano de la
colonia. Google.com

Imagen 44. Mapa. Equipamiento
urbano de la colonia Guerrero.
Elaboracién propia

Imagen 45. Mapa | Circulaciones
peatonales y vehiculares. Elaboracién
propia

Imagen 46. Aproximaciones y
valoracién del predio a intervenir.
Elaboracién propia

Imagen 47. Norma Técnica
Complementaria para el Proyecto
Arquitecténico en Materia de
Estacionamientos. Elaboracién propia

Imagen 48. Ejemplificacion de
Norma N 3 Fusién de 2 o més
predios cuando uno de ellos se
ubica en zonificacién habitacional.
Elaboracién propia

Imagen 49. Ejemplificacion de
Norma N 12 Sistema de transferencia
de potencialidad de desarrollo
urbano. Elaboracién propia

Imagen 50. Andlogo Mixed Use
Building en Guadalajara. noxxstudio.
com

Imagen 51. Andlogo Mixed Use
Building en Guadalajara. noxxstudio.
com

Imagen 52. Andlogo Popocatépetl
526 en Ciudad de México.
skyscrapercity.com

Imagen 53. Portada. Tema 2.
Elaboracién propia

Imagen 54. Tipo de cliente al que se
dirige el proyecto. Google.com

Imagen 55. Diagrama de zonificién
para la propuesta arquitecténica.
Elaboraciéon propia

Imagen 56. Croquis. Andlis
proyectual. Elaboracién propia

Imagen 57. Croquis. Andlis de
fachda. Elaboracién propia

Imagen 58. Croquis. Andlis
proyectual. Elaboracién propia

Imagen 59. Croquis. Andlis
volumétrico. Elaboracién propia

Imagen 60. Croquis. Anélis de dreas
en planta. Elaboracién propia

Imagen 61. Modelo 3D. Propuesta
volumétrica edificio Reforma 156.
Elaboraciéon propia

Imagen 62. Intenciones
esquemdticas. Elaboracién propia

Imagen 63. Lamina de presentacién.
Intenciones proyectuales. Elaboracion
propia

Imagen 64. Perspectiva en 3D.
Propuesta arquitecténica. Elaboracion
propia

Imagen 65. Perspectiva en 3D.
Propuesta arquitecténica. Elaboracion
propia

Imagen 66. Zonificacién. Planta
baja. Elaboracién propia

Imagen 67. Zonificacién. Planta tipo
oficinas. Elaboracién propia

Imagen 68. Zonificacién. Planta tipo
departamentos. Elaboracién propia

Imagen 69. Acceso peatonal por Av.
Reforma. Elaboracién propia

Imagen 70. Fachada principal sobre
Reforma. Elaboracién propia

Imagen 7 1. Fachada acceso
peatonal. Elaboracién propia

Imagen 72. Fachada secundaria
calle Galeana. Elaboracién propia

Imagen 73. Perspectiva croquis.
Propuesta. Elaboracién propia

Imagen 74. Render. Propuesta.
Elaboracién propia

Imagen 75. Maqueta.Propuesta
volumétrica. Elaboracién propia

Imagen 76. Maqueta.Propuesta
volumétrica. Elaboracién propia

Imagen 77. Maqueta.Propuesta
volumétrica. Elaboracién propia

Imagen 78. Maqueta. Propuesta
volumétrica. Elaboracién propia

Imagen 79. Render. Torre Reforma
156.Elaboracién propia

Imagen 80. Render. Torre Reforma
156.Elaboracién propia

Imagen 81. Render. Torre Reforma
156.Elaboracién propia

Imagen 82. Render. Torre Reforma
156.Elaboracién propia

Imagen 83. Render. Torre Reforma
156.Elaboracién propia

Imagen 84. Render. Torre Reforma
156.Elaboracién propia

Imagen 85. Render. Torre Reforma
156.Elaboracién propia

Imagen 86. Render. Propuesta Torre
Reforma 156. Elaboracién propia

Imagen 87. Render. Propuesta Torre
Reforma 156. Elaboracién propia
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TEMA 3 | VIVIENDA SOCIAL

Imagen 88. Portada. Tema tres
Elaboracién propia

Imagen 89. Vistas del Mutifamiliar
Tlalpan. Google.com

Imagen 0. Vista aérea del
Multifamiliar Tlalpan. Google.com

Imagen ?1. Vistas interior del
Multifamiliar Miguel Alemén. Google.
com

Imagen 92. Localizacién del predio
ubicado en Calzada de Tlalpan S/N,
Col Edicacién, Alcaldia Coyoacan.
Google.com

Imagen 93. Vista local Av. Tlalpan.
Google.com

Imagen 94. Vista local Calzada
Taxquefia. Google.com

Imagen 95. Vista Av. las Torres y
Tlalpan. Google.com

Imagen 96. Valoracion de los
edificios dafiados. Multifamiliar
Tlalpan. Elaboracién propia

Imagen 97. Planta Edificio 2A.
obras.cdmx.gob.mx

Imagen 98. Planta Edificio 3B.
obras.cdmx.gob.mx

Imagen 99. Planta Edificio 4B.
obras.cdmx.gob.mx

Imagen 100. Fachada Edificio 2A.
obras.cdmx.gob.mx

Imagen 101. Fachada Edificio 3B.
obras.cdmx.gob.mx

Imagen 102. Fachada Edificio 4B.
obras.cdmx.gob.mx

Imagen 103. Equipamiento urbano
de la Col. Educacién. Elaboracién
propia

Imagen 104 . Mapa de andlisis
del sitio.Situacién actual. Elaboracién
propia

Imagen 105. Multifamiliar Tlalpan
2017. urbano.com

Imagen 106. Multifamiliar Tlalpan
2018. Google.com

Imagen 107. Multifamiliar Tlalpan
2017. urbano.com

Imagen 108. Andlogo Viviendas Maria
Rivera en Ciudad de México. obrasweb.
com

Imagen 109. Andlogo Viviendas Maria
Rivera en Ciudad de México. obrasweb.
com

Imagen 110. Andlogo Herold -
100 Viviendas Sociales en Fancia.
skyscrapercity.com

Imagen 111. Portada. Tema tres.
Elaboracién propia

Imagen 112. Tipo de usuario que
contempla el proyecto. Google.com

Imagen 113. Diagrama de
zonificién para la propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia

Imagen 114. Intensiones
proyectuales a escala urbana.
Elaboracién propia

Imagen 115. Intensiones
proyectuales a escala barrial.
Elaboracién propia

Imagen 116. Intensiones
proyectuales. Escala barrial.
Elaboraciéon propia

Imagen 117. Intensiones
proyectuales.Escala barrial.
Elaboracién propia

Imagen 118. Intensiones
proyectuales. Escala barrial.
Elaboraciéon propia

Imagen 119. Intensiones
proyectuales. Escala barrial.
Elaboracién propia

Imagen 120. Intensiones. Escala
barrial. Elaboracién propia

Imagen 121. Intensiones. Escala
barrial. Elaboracién propia



Imagen 122. Ldmina de
presentacién. Intenciones proyectuales.
Elaboracién propia

Imagen 123. Perspectiva. Propuesta
arquitecténica 3D. Elaboracién propia

Imagen 124. Perspectiva. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia

Imagen 125. Planta de Conjunto.
Propuesta arquitecténica. Elaboracién
propia

Imagen 126. Fachada norte.
Propuesta arquitecténica. Elaboracién
propia

Imagen 127. Fachada sur. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia

Imagen 128. Fachada este.
Propuesta arquitecténica. Elaboracién
propia

Imagen 129. Fachada oeste.
Propuesta arquitectonica. Elaboracién
propia

Imagen 130. Render. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia

Imagen 131. Maqueta. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia

Imagen 132. Maqueta de
exploracién.Memorial. Elaboracién
propia

Imagen 133. Maqueta de
exploracién.Edificio vivienda.
Elaboracién propia

Imagen 134. Maqueta de
exploracién.Propuesta planta.
Elaboracién propia

Imagen 135. Maqueta de
exploracién.Propuesta. Elaboracién
propia

Imagen 136. Maqueta de
exploracién.Propuesta. Elaboracién
propia

Imagen 137. Maqueta.Propuesta.
Elaboracién propia

Imagen 138. Maqueta.Propuesta.
Elaboracién propia
Imagen 139. Perspectiva. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia
Imagen 140. Render. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia
Imagen 141. Render. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia
Imagen 142. Render. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia
Imagen 143. Render. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia
Imagen 144. Render. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia
Imagen 145. Render. Propuesta
arquitecténica. Elaboracién propia
Imagen 146. Portada. Tema tres.
Elaboracién propia
Imagen 147. Portada. Tema tres.
Elaboracién propia
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