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El  crecimiento exponencial de las sociedades vy la
centralizacién de los nucleos profesionales en la ciudad;
ha derivado en un incremenfo del flujo ejecutivo en las
principales avenidas; asi fambién el &@&mbito académico
en niveles medios y superiores, que como ejemplo,
representa la Col. Ju@rez en un drea de estudio entre
las calles Dinamarca, Liverpool y Versalles, donde alberga
a diferentes universidades.

Hoy en dfia, los espacios de trabajo empresarial han sido
comprendidos como individuales, donde su arquitectura
misma enuncia rangos Yy dreas subdividas que cooperan
para un fin  Unico y especifico; sin  embargo, los
desafios econdmicos, sociales y culturales, estan
generando un cambio en la cotidianidad de enfornos
profesionales.

El emprendimiento de proyectos, asi como la busqueda
por colaborar con mas personas en el @mbito profesional
y escolar, bajo el concepfo de la innovacién y aplicacion
de medios tecnoldégicos en los negocios e inferacciones,
as?T como la bUsqueda por converger en un mismo sitio
con personas con posibilidad de asociarse, o en polo
opuesto, inspire a usuarios de frabajo individual para la
concepcidn creativa, concluye en wuna sugerencia a la
conceptualizacion, de un espacio de ftrabajo colaborativo;
el coworking.

El proyecto que a confinuacidn  presentfo,  planfea
responder a las Iineas de accion del Programa
Delegacional en Desarrollo de Cuauhtémoc 2016—2018,
sobre el fomenfo a espacios de inferaccion enfre jovenes
en dambifos escolares y culturales. Esfe es  un proyecto
con vias de frabajo colaborativo pero posible trabajo
individual y de aprendizaje a través de talleres, ha de
funcionar primordialmente como susfenfo a estudiantes
que requieren de un espacio de ftrabajo, como lugar de
encuenfro para realizacion de actividades culturales, para
emprendedores de la zona y como solucion a empresas
que segun su dimensidn, requieran de oficinas ©
espacios compartidos.
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El nucleo  de personas  del
dmbito  ejecutivo, se enfrentfa
actualmente a un cambio
radical, en que nuevas formas
de organizacion y relacion,
estfablecen nuevos modelos de
negocio. En general, es preciso
que la sociedad, en general,
comprenda 'y se adapfte a
nuevos enfoques en forno a la
innovacidon, creacion, produccidon,
comercializacion y financiacion.

Se estd consfruyendo una nueva
economTa; l|la desmaterializacidon
de los productos fisicos. (Rikfin,
2000: 20).

La implanfacion de las TIC, ha
supuesto una renovacidn, asi
como la aparicion de nuevos
concepfos como empresa red vy
nuevas formas de enfender los
mercados.

Al hablar de cambios
infroducidos por las TIC, a nivel
general, posiblemente la

innovacion tecnoldgica que ha

causado un mayor impacto sea
Intfernet.

(Sieber, 2007).

Asi, la introduccion de estas,
produce un cambio estructural
en las practicas organizativas,
justfificado en la adopcidon de
una serie de ventajas como la
reduccion de los costes de

fransaccion, el aumento de
productividad, el retorno répido
de la inversion.
Existen claras interrelaciones
enfre las tecnologias digitales vy
los cambios organizativos,

muchos de ellos vinculados con
la  concepcidon en red de la

actividad empresarial (Villaseca i

Requena, 2002.3)

Imagen 1: oficinas ejecutivas,
(Poliakova, 2011)

Imagen 2: coworking en Costa
Rica, (ICONNIA, 2018)
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Imagen 3: Traza Col.
Juérez (IEDF, 2011)

Muchos de los nuevos
emprendedores, deciden insertarse
en esfe modelo ya que les
permite  hacer  negocios  de
manera mas eficiente. Ademds,
buscan  cenfros  culturales, a
diferencia  de los  corporativos
para que después de su frabajo
exista algo de enfrefenimiento, es
por ello que encontramos estos
espacios en colonias como la
Roma, La Condesa, en Coyoacdn
y Tlalpan (en la CDMX), asT
como en el ponienfe de la
capital del pafs” (Soffec, 2017)

El concepfo del coworking, nace
también para brindar  una
alternatfiva a los empleados que
viven lejos de las oficinas. “La
gente empieza a demandar cada
vez mdas flexibilidad y si no se
las dan quizd se vayan a ofra

compaiiia donde si la obtengan”
(Cerda, 2017)

“Actualmente, la alfernativa
que tienen algunas
microempresas, es seguir
trabajando en sus casas,
juntfarse en los <cafés o
invertir una cantidad
razonable  en un lugar
como estos, donde se fte
da un espacio segun fus
necesidades, salas de
junta, mobiliario y
seguridad” (Cerda, 2017)
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Descripcidon de un
espacio de coworking

Un Coworking, es significativamente un
planteamiento de renovacion al modelo
convencional de oficinas, donde se
implementa el trabajo colaborativo, se
favorece la creafividad de los usuarios vy
ademas, ejecufivos de grados y
afinidades distintas, pueden compartir un
espacio deferminado sin pertenecer a la
misma compafiia.

Incorpora en gran medida, tecnologias
de aplicacion en negocios nacionales e
infernacionales y de igual forma, inserta
en dicho modelo a emprendedores; todo
esto a partir de la eleccion del fipo vy
tamanfo de espacio donde desean

trabajar.
4



Rlaza
, ondashington
- S

uela Bancana Yerpoo!
omerciall- EnxLlnea :

Escuelas o

@] Universidades

% . Biblioteca

Predio a
intervenir

Cercano al predio a
intervenir, se encuentran
inmersas universidades,
escuelas, centros de
cultura y bibliotecas. El
espacio de coworking,
entonces, responderia a

las  necesidades de un
espacio que favoreciera
principalmente a
estudianfes, pero también
a personal de oficinas.

Plaza
Giordanof s

.A“ﬁdlSn‘nce‘

m\/’ersalle
lmagen 5:
satelital, Col.

(Google maps,

Calle Versalles, 88.
Col. Juadrez.
Del. Cuauhtémoc
1048 m?2



Escuela Bancaria vy
comercial
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Normatividad uso de suelo | SEDUVI

CDMX (] 53X

Fecha:18/9/2018 01:04:43 AM | Imprimir | Cerrar

— Informacién General — Ubicacién del Predio
RDMA' {UCE.
u“""ﬁ 7
T
Cuenta Catastral 011_243_19 ¢
Direccién %p s, s‘wc& g
c
= (S
Calle y Numero: VERSALLES 88 %‘h:,‘_ ;
Colonia: JUAREZ v T Q ¥ :
@
Cédigo Postal: 06600 e & i /
Superficie del Predio: 1048 m2 ,ﬁ:‘: 53 s
E; A3 iy
S
A ?u-‘i'w % / g
o cE
W !
2008 & ciudadm, seduvi ;
Predio Seleccionado
"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy . . [
difusién de esta informacion  no constituye Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de suelo. predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
Para contar con un documento de caracter oficial es cabo por el propietario.
necesario solicitar a la autoridad competente, la
expedicidn del Certificado correspondiente.
— Zonificacion
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % M2 min. Densidad Superficie Namero de
Area Vivienda: Maxima de Viviendas
Libre Construccion Permitidas
(Sujeta a
restricciones*)
Habitacional Mixto 4 %o 20 0 A(1Viv 3354 32
Ver Tabla de Uso C/33.0m2
de
terreno)

Normas por Ordenacion:
— Actuacion

Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas

con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y
inf. de la Norma ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles historicas

o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos

elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.

— Generales
Inf. de la Norma 1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)
Inf. de la Norma 4. Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo

Inf. de la Norma 7. Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio.

Inf. de la Norma 8. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

Inf. de la Norma 9. Subdivisién de Predios.

Inf. de la Norma 11. Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacién de literales

Inf. de la Norma 17. Via publica y estacionamientos subterraneos

Inf. de la Norma 18. Ampliacién de construcciones existentes

Inf. de la Norma 19. Estudio de impacto urbano

Inf. de |a Norma 26. Norma para incentivar la produccion de vivienda sustentable, de interés social y popular. SUSPENDIDA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 e

[




Particulares
Norma de Ordenacidn Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre

Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de
Interés General
Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados

Usos Sujetos a Regulacion Especifica.
Usos Sujetos a Regulacion Especifica.

Sitios Patrimoniales
Caracteristicas Patrimoniales: Niveles de Zona
proteccion: Histdrica
Inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano de
valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimonial, dentro de los poligonos de Area de No aplica No aplica
Conservacién Patrimonial.

Factibilidades de uso de suelo, servicios de agua, drenaje, vialidad y medio ambiente

Tipos de terreno para conexion de servicios de agua y drenaje (Art. 202 y 203 Cddigo Financiero)

Zona de Impacto Vial (Art. 319 Cddigo Financiero)

“Antecedentes
Tramite Fecha de solicitud  Giro
CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO PERMITIDOS 2010-02-12
CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO PERMITIDOS 2007-04-17

*A la superficie maxima de construccion se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables

Cuando los Programas de Desarrollo Urbano determinen dos o mas normas de ordenacion y/o dos o mas normas por
vialidad para un mismo inmueble, el propietario o poseedor deberd elegir una sola de ellas, renunciando asi a la aplicacion
de las restantes.

El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos o de
redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Este Sistema no incorpora la informacion de los certificados de derechos adquiridos, cambios de uso de suelo, poligonos de
actuacion o predios receptores sujetos al Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, que impliquen
modificaciones sobre uso e intensidad de las construcciones.

Cerrar Pantalla

Gobierno del Distrito Federal
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Sistema de Informacion Geografica



La esfructura social vy
econdmica  que  fiene
actualmente la Delegacion
Cuauhtémoc  destaca la
vocacion productiva de su
poblacion.

Actualmente, los espacios
que mds rapido se
estén  colocando  son
aquellos que, mas dalld
del costo, permiten la
refencion de la fuerza
laboral, fanfo por su
ubicacidbn como por la
forma en la que
organizan el trabajo.

México, por su parte,
alberga a 13.7 millones
de frabajadores
independientes, de los
que fan solo el 3.9%
cuenfa con un espacio
de frabajo colaborafivo
(Solfs, 2016)

Esta delegacién, representa
actualmente  la  séptima
economia del pafs.

PROBLEMATICA
EXISTENTE

En materia  educativa, es
importante, un espacio a
partir del cual se pueda
orienfar  politicas  publicas
encaminadas  a  combatir
las desigualdades y rezago
educativo de la poblacion.

Las personas
desarrollan  proyectos
colectivos 'y aportan
un soporte  mutuo,
sih  embargo  la

colonia  carece de
un espacio para la
colaboracion.

La Alcaldia
Cuauhtémoc,

representa un
espacio donde
confluyen  millones

de personas  d
desarrollar
diariamente
actividades laborales,
econdmicas,
politicas, sociales vy
culturales.

La Alcaldia
Cuauhtémoc es
una  demarcacion
ferritorial con
contrastes  socio—
econdmicos.



Uso de suelo: Habitacional

Mixto
Niveles 4
permifidos:
Porcentaje de
drea libre: 20%
Area del 1048 m?2
predio:
Obtencidon de ocupacién del
suelo
1048 m2 100%
X 80%

X= 838.4 m2

Utilizacion del suelo

838.4 m2 ( 4 niveles)
= 3353.6 m2

Superficie maxima de
consfruccion
= 3353.6 mZ2

3353.6 m2/ 1048 m2= 3.2

CUsS= 3.2
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Imagen 10. Contexto sobre Versalles. Imagen 11. Contexto sobre
Elaboracidon propia. Versalles. Elaboracidén propia.
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INFRAESTRUCTURA
DE SERVICIOS

®
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Predio a intftervenir

® Parquimetro

® Drenaje
Registro eléctrico
Parque Giordano Bruno

Imagen 17. Registro eléctrico en
banqueta sobre Av. Versalles. 12
Elaboracidon propia.



magen 18: Wework (Expansion, 2016) wework

Servicio de Correo vy
recepcion paqueteria

Eventos
profesionales
y sociales

Acceso al
edificio 24/7

Cabinas
Snacks telefonicas

privadas ) )
Construcciones personalizadas

Empresas 50— 500 personas

INES Cocinas

comunes equipadas

Oficina privada
Empresas 1—=100

Almacenamie
to de
bicicletas

Area de
impresion
Escritorio dedicado
Agencias pequefias

Ubicacion: Paseo de la Reforma 296 Hot desk
Col. Judarez Ciudad de México DIF trabajadores a distancia
06600
Arquitectos: Bjarke Ingels
M2: 2825




El coworking cuenta con espacio para
albergar sefenta puntos de frabajo, diez
despachos privados, dos de reuniones y una
zona comun de descanso

£

<\\§:\€/@

Imagen 20: Wework (Tinajero, 2017)
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Asesoria

Play room fiseql

Spa Coffe shop

Utopicus

Terraza/sala
lounge

Areas

Skype I comunes

Oficinas privadas

Talleres vy

conciertos Sleype oo

Oficinas abiertas

. Servicio de
Egr'kmg ol impresion vy
Coworking - fofocopiado

Ubicacion: Conde de Casal,
28009 Madrid, Espana

Sala de jumios Arquitectos: lzaskun

Chinchilla Architects
M2: 2000
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El coworking cuentfa con espacio para albergar setenta
untos de trabajo, diez despachos privados, dos salas de
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2 El coworking
cuenta con
espacio

para
albergar
sefenta
puntos de
trabajo, diez
despachos
privados,

do's salas
de reuniones
y una zond
comun de
descanso

cloud
coworking

750m?2

Ir-nogen 25: Cloud
Coworking /MESURA
(arch Daily, 2017)

Arquitectos: Mesura
Ubicacion: Barcelona,
Espana.

ARo del proyecto: 2017
M2. 750

* Terrazas

* Internet

« Parking

« Cocina ( lavavajillas vy
microondas)

« Area de descanso

« Té y café

+ Estacionamienfo de bicis

« Video vigilancia

W+ Meefting rooms
7.+ Acceso 24/7



MESURA

PARTNERS IN ARCHITEGTUL -

Noviembre 2016

Coworking Urquinaona Planta Distribucién
Ronda de Sant Pere 52, Barcelona 17150 Din A3 '

Basico Coworking Urquinaona Oimensiones en metros A02

Imagen 27:Cloud Coworking/MESURA (arch Daily, 2017)

DESCRIPCION

El  proyecto comprende distinfos tipos de
espacios de frabgjo segin el nimero de
usuarios; de esta manera, aloja sifios de frabajo
para dos, cuatro, seis y hasta veinficinco
personas y plazas de espacio compartido, que
contiguas a lugares comunes resulfan menos
serios con respecto a los anferiores. En esta
planfa de distribuciéon, se encuentra delimitada
también una cafeteria y espacios apfos para el
trabajo individual.

Lla  iluminacién  y/o elementos  contrastantes
inciden en el reconocimiento y asi mismo la
diferenciacion de los fipos de oficinas, no asi
muros ni elementos divisorios enfre cada una.



Imagen 28: Co working

Recepcidn

Esta drea contard con un

espacio de recepcion,
administracion  del  espacio
de coworking, una zona

de espera para clientes de
los usuarios, un drea de
gestion  de  comeo vy
paqueteria de los usuarios
y barios comunes

Area de servicios

Esta drea confempla los
servicios oforgados a los

usuarios: sala de
impresion y  fofocopiado,
cabinas telefonicas

privadas o Skype box vy
cafeferia.

(Actitud,

Coworking

Esfa area comprende
espacios para el espacio
colaborativo.  Asf, espacios

para escriforios compartidos
en dreas comunes, oficinas
vituales  bdsicas, oficinas
vifuales ejecufivas, oficinas
vifuales  empresariales vy
oficinas digifales.

Sala de reuniones

Con capacidad, para
numerosos  grupos  de
personas o presentaciones.

19

Areas de
esparcimiento

Espacio de relgjacion,
de uso femporal vy
para el trabagjo o la
lectura individual.

Salas polivalentes,
talleres  itinerantes  y/o
modulos de lectura.

Aparcamiento

Esfacionamiento
subterr@neo para
automoviles y biciclefas.



Luego de analizar el programa de
necesidades de un edificio de coworking,
enuncio el programa arquitectonico:

Espacio Area en No. De Area Terrazas 56 2 112
m2 espacios total Ter y
misma 2.do|
categoria nive
- . Terraza *13 1 132
Administracién 24 1 24 PB > : 29
Gradas de lectura 14.15 1 14.15 *29
Area del personal 11 1 11 Area de 15 1 15
carga vy
Sanitarios 6.50 1 6.50 descarga
administracion Cuarto 51 1 51 6
Paqueteria 8.70 1 8.70 eléctrico 60 0
Lobby 75 1 75 Cuarto 32 1 32
hidraulic
Recepcion 6 1 6 o
Bafios 38 4 152 Planteam 18 1 18
iento de
Barra snacks 28 4 112 cuarto
de aire
almacén 12 4 48 acondici
onado
Taller idiomas 53 1 53
Estacion 710 1 710
Almacén taller de 13 1 13 amiento
idiomas
Taller yoga 35 1 35
Sala de masajes 43 1 43
UtilerTa de sala 10 1 10
de masajes
Escritorios 78 2 156
compartidos
Oficina virtual 24 4 96
basica
Almacén de 8.0 3 24
fotocopiado
Fotocopiado 8.50 6 51
Cabinas 16.50 2 33
teleféonicas
Oficina virtual 41 4 164
ejecutiva
Sala de reuniones 38 3 114
Site 7.40 6 44.4
Circulaciones 30 5 150
verticales

(montacargas,
escaleras vy
elevadores)



Relacion con la Ciudad y la Zona
Metropolitana

Todo lo  que pasa en la  Zona
Metropolitana del Valle de México
influye en los procesos de desarrollo
interno de esta Alcaldia.

Diversidad socio—econdmico—territorial

colonias habitadas principalmente por
personas con alfo y mediano nivel
socio—econdmico como la Condesa al
sur—poniente de la Delegacion, la
Juarez y la Cuauhtémoc,

1.3 Perfil Demografico

Durante la segunda mitad del siglo XX
un  imporfante descenso  poblacional
debido al recambio de uso de suelo de
habitacional a comercial y oficinas, es
decir, las familias habitantes de Ila
Delegacion o los caseros poseedores de

inmuebles prefirieron, en un
determinado momento, abandonar sus
viviendas para ufilizarlas como

comercios debido al gran bullicio que
ocasiona el esfar en la zona mas
céntfrica de la Ciudad. A la disminucion
de la poblacion en la Delegacidon
también  contribuyd la  carencia de
zonas de reserva para el crecimiento
urbano.
1.4 Perfil Socio—Econdmico

La Delegacion Cuauhtémoc destaca la
vocacion productiva de su poblacion, es
acfualmente la séptima economia del
pafs.

Existe una participacion econdmica de
4.5 millones de personas que realizan
su actividad laboral o de esparcimiento
y actividades culturales, es decir que
representa un polo econdmico  de
atracciéon en la Metrépoli. (Programa de
Desarrollo Delegacional 2016—2018,
Cuauhtémoc)

i

Fundad
menta
ciodon

normativa



[I1.4 Perfil Socio—Econdmico

Representa el espacio geografico con el
mayor porcentaje de personal ocupado
en México, (3.1%), es decir 614 mil
547 personas trabajan en el fterritorio
correspondienfe a la Delegacidon, mas
de las personas que viven en la propia
Delegacion.

En esta Delegacion se concentra la
mayor cantidad del valor fotal de
activos fijos del pais: 403 mil 491
millones 923 mil pesos, que representa
el 6.8%. Es decir que en 32 kildmetros
cuadrados se encuentra el conjunto de
bienes inmuebles, maquinarias, material
de oficina, entre otros, mads costoso en
el pafs.

La Delegacion Cuauhtémoc desempefia
un papel importante en la vida de los
habitantes de la Ciudad de México y de
la Zona Metropolitana, debido al alto
nivel de concentracion de
infraestructura y de actividades
comerciales, culturales, financieras vy
politicas, en corredores urbanos de
especializacion terciaria, los cuales
abarcan un radio de influencia
metropolitana.

LTheas de accidn

El Gobierno delegacional en
Cuauhtémoc  impulsard una
politica social humanista
contra la desigualdad, la
discriminacion y la
marginaciéon social a fravées
de programas de salud,
educacion, deporte vy cultura
y dando especial afencidon «
los nifos y nifias, los jovenes
y los grupos vulnerables.

Eje 1.
Equidad



reduccidon de brechas

I

econdmica social ambiental cultural

Contar con un diagndsfico en Cultura
materia educativa a partir de
la cual se pueda orientar el
disefio. ejecucion y la o
evaluacion de politicas publicas
encaminadas a combaftir las ——
desigualdades y rezago .u.
educativo de la poblacion.

Que los programas sociales

educativos lleguen a todos los
estudiantes de la Delegacion,
fomento a la lectura a fravés
de bibliotecas virtuales.

« Fomentar la participacion de
los jovenes en los procesos de
construccion de alternativas de
vida que les permitan una mejor

Metas convivencia social.
« Promover la participacion de la
comunidad en actividades

escolares, deportfivas, sociales vy

culturales propias de ese sector,

con el apoyo y la logistica de

los recursos destinados a dicho
fin.

VI. Limitar la existencia de zonas
unifuncionales, a fravés del fomento del
esfablecimiento de @reas geograficas con
diferentes usos del suelo, que permitan:

|
I aprovechamiento

compatibilidad de servicios

de expansion publicos e

urbana con infraestructura
sustentabilidad urbana

ambiental,

social vy ‘
econdmica disminucion mejor
de traslados distribucion

poblacional

LEY DE
DESARRDO
LLO
URBANDO
DEL
DISTRITO

FEDERAL

Normati
vidad



XIX. integracién urbana

Las personas fisicasymy nfegrarla  al  enforno
urbano, a la vialidad,
estructura

o) morales que
constfruyan, amplien, a la
reparen o modifiquen socioecondmica, a

una obra infraesfructura y a
imagen urbana;
§ Ejes de la estrategia integral de movilidad:
1. Sistema Integrado de Transporte
2. Calles para todos
3. Mas movilidad con menos autos
4. Cultura de movilidad
5. Distribucion eficiente de mercancias
6. Desarrollo Orienfado al Transporte.
A. Cajones para vehiculos motorizados
® CDMX [4) . Re/qgerimien’ros
minimos se
transforman en
maximos.
. El minimo de
cajones es cero; las
edificaciones, podrdn
construirse SIN
cajones de

~estacionamiento.

e En la Zona 1, a
medida que se
acerquen al maximo
‘de cajones permitido,
deberdn realizar wuna
aportacion al  Fondo
'_.‘fde Movilidad de la
7/~ CDMX.

~_+ Dichas aportaciones
= se invertirdn

R R e e - Usivamente en [os
: Sistfemas Transporte

Publico.

b ik dita ity

Imagen 29: Nueva Norma de Esfacionamientos

24

LEY D E
DESARRDO
LLO
URBANDO
DEL
DISTRITO
FEDERAL
Normati
vidad
NUEVA
NORMA DE
ESTACIONAM |
ENTOS
GACETA
OFICIAL DE
LA CIUDAD
DE MEXICO



NUEVA NORMA DE
ESTACIONAMIENTOS
GACETA
OFICIAL DE
LA CIUDAD
DE MEXICO

NUEVA NORMA
En materia de cajones de estacionamiento para vehiculos

CDMX

La ciudad se clasifica en dos zonas:

1) Cercania a los sistemas de
transporte publico estructurado
(a menos de 1km).

2) Elresto del suelo urbano.

El maximo de cajones es el mismo;
pero so6lo en la zona 1 habra
aportacion al Fondo de Movilidad.

La aportacion por cajén se definira
en el Caodigo Fiscal y en la Ley de
Ingresos.

i 2\

/

AN

T AR

<R
N F i

Imagen 30: Nueva Norma de
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2.1 Memoria descriptiva

A—=01
A—02
A—03
A—04
A—05
A—06
A—=07/
A—08

A—09

Plano de conjunto

Plano de estacionamiento
Planta baja

Primer nivel

Segundo nivel

Tercer nivel

Azotea

Fachadas

Corte



Viuseo.de Cera § Plaza
) Giordanof
Bruno ¥

Plaza
‘Fo“\(y.ashmggn

Escuela Bancaria,y ‘900\
“Comerciall- En\Eine

® Escuela De Baile

\ - e\\a
:Eress Coleglos Holandes ' .Ga‘\eMa(S. . g il
Yof«f:\|a| % - ' ’-‘: _-‘ @ AUdilServicel, & A%
y " w s\, ) . 2 A $2Goo : CenteryVersalles i

Imogen 31: Imagen satelital, Judrez (Google maps, s.f.)

MEMORIA DESCRIPTIVA

predio

El predio a intervenir, estd ubicado en
la Calle Versalles, 88, en la Alcaldia
Cuauhtémoc. Con un poligono irregular,
consta de 1048 m2 vy se encuentra
inscrito entre predios destinados a la
vivienda y el comercio en planta baja.
Tiene un dnico acceso Yy este fiene
frente hacia el parque Giordano Bruno.
La justificacion de la insercion de este
tema hacia este poligono, surge de la
necesidad de un proyecto que
obedeciera hacia las necesidades de un
radio de accion de 500 m; pues
representa un drea considerable sujeta

a oficinas, escuelas y espacios
destinados a la cultura, sin dejar atras
la concepcion de negocios. Sin
embargo, no se ha encontrado un
espacio a fin, que resuelva la
consolidacidon de un negocio, el

desarrollo de trabajos o que propicie el
trabajo colaborativo empresarial como
escolar, mas allda de wun espacio de
lectura y/o investigacidn.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto entonces, sugiere plasmar
espacios para el trabajo individual vy
colectivo. Asi, apuntfar a espacios para
la lectura: cabinas individuales, gradas
para la lectura, asi como una red de
descanso suspendida al exterior.
Talleres de yoga, idiomas y un espacio
de relajacion. Terrazas vy jardines, con
ambientes para la ejecucion de tareas
y/onla dispersion. Un darea de snacks vy
claro ‘estd, espacios para el frabajo
colaborativo en espacios comunes vy
cubiculos destinados a grupos de
trabajo de distinta Tndole. Con esto, el
proyecto esboza la ejecucion de
oficinas bdsicas y ejecutivas, donde los
usuarios podran desarrollar una farea vy
consolidarle, a ftravés de esfe espacio
que fungird ademé&s como un lazo
empresarial, a través de presenfaciones

0 llamados virtuales. El proyecto
ademads, refiere una sala de eventos,
para presenfaciones de mayor

formalidad. Cabe sefialar la disfincion
enfre un edificio de oficinas y este,
que nNo es mera apropiacion de una
unica empresa sino usuadrios varios que
comparten un sitio en comuan, para el
desarrollo de tareas individuales.



Imagen 32:ArchiExpo/Roca
(Roca, 2019)

muros
Baldosa cer@mica rectangular
de 1.20 x 2.40 m de_aspecfo
pizarra pulida. U
exferior.

WS O s

Baldosa de ges porceldnico
rectangular de 1.20 x .20 m
de aspecto madera, mate.

Uso interior y exterior.

Imagen 34:ArchiExpo/Roca
(Roca, 2019)
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& estaran

MEMORIA DESCRIPTIVA
acabados

interiores
dados por placas
¥ cer@dmicas, infercal@d@ndose en
texturas, pero conservando la

Los acabados

sobriedad entre tonalidades
de blancos, grises y
contrastes entre ébano, vy

2 vidrio.

Ibgn 33:ArchiExpo/Aparici
(Aparici, 2019)

Muros y PpPisos

Baldosa cer@mica cuadrada de
0.60x 0.60 m de aspecfo piedra
color gris. Acabado natural Uso
interior.



MEM@RIA DESCRIPTIVA

abados

lmagen 35:Novabell (Novabell,
2019)
Pisos de terrazas

Baldosa cerdmica cuadrada de
0.60x 0.60 m de aspecto metal
mate. Uso interior y exterior,
posible uso en suelos y paredes.

muvrxaos

Imagen 36:Novabell
(Novabell, 2019)

pisos

Baldosa cerdmica cuadrada
de 0.60x 0.60 m de aspecto
piedra color gris. Acabado
mate satinada. Uso interior.

Imagen 37:Novabell (Novabell,
2019)

Baldosa rectangular de 1.20 x .60
m de color liso con motivos. Uso
interior.
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3.1 Memoria descriptiva

EAT=01
EAT—-02
EST-01
EST-02
EST-03
EST—-04

CXF=0T1

Estructural Areas Tributarias
Pesos por columna

Losa fondo

Losa de rodamiento

Losa tapa

Losa entrepiso



estru

El  proyecto esfd consolidado en la
cimenfacion, por un cajon de
cimenfacion, que subdividido por la
losa fondo, la losa de rodamiento y la
losa fapa, dan pie al edificio.

El proyecto ha de ser susfentado

mediante un sistema constructivo
basado en muros de carga que crecen
desde la cimentacidon y  hasta el
segundo  nivel, para configurar los

@dngulos del proyecto, ademas de esto,
los enfrepisos, que de losacero, son
portados por columnas de concreto vy
vigas IR primarias, secundarias vy
terciarias. Lo que permitido, obtener
claros de enfre los nueve y los once
metros, ademds de alturas entre los 3
metros, salvando as?, el paso de las
instalaciones.
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MEMORIA

DESCRIPTIVA

Imagen 38: (Martinez, 2011)

Imagen 39: (Martinez, 2011)

CAJON DE
CIMENTACION

Dadas las condiciones del
terreno: su ubicacion, los
constantes movimientos teldricos
y en respuestfa a que el suelo
de la alcaldia Cuauhtémoc,
estd catalogada como lacustre
y por tanto, con una baja
resistencia, es que se tomo
como solucion, el disefio de un
cajén de cimentacidén, que
compensara las  cargas  del
terreno, pues es el peso de la
estructura, serfa mayor a la
capacidad de carga del terreno.
Este tipo de cimentacion
profunda, parte de sustituir el
peso del edificio por peso de
la tierra; se realiza una
excavacién y a travées de
cajones que en el proyecto bien
albergan cisternas y equipo de

instalaciones, se ocupa el
mismo volumen.

Le conforman los Muros
perimetrales al cajon, las

contra frabes y los muros que
habran de formar las celdas
infermedias.

La losa fondo estd armada con
varilla del #6 en ambos
sentidos.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El comportamiento estrucfural, se
verd referido en la losa madre, la
losa de rodamiento, la losa tapa,
el desarrollo estructural de la losa
de entrepiso. Cada wuna de las
losas contempla as? cada una de
sus partes, entonces:
Losa de rodamiento
La losa de rodamiento, funciona
como la losa de transicidon entre
la fondo o losa madre y la losa
tapa. Encontramos en esta losa,
las contra trabes, de espesor de
0.50 m, colocados entre los que
subsecuentemente serdn los ejes
de las vigas. Pueden notarse los
registros para el paso a los
suministros de instalaciones,
mencionados en la losa fondo
anteriormente.
Estd armada con varilla del
namero 4.
Inmediata a esta losa, se
encuentra la
Losa tapa
El desarrollo de esta losa, termina
por confinar la cimentacidon, estd
armada igualmente con varilla del
namero 4. El proceso constructivo,
indicaria asi, que se construyera

Imagen 41: (Martinez, 2011)

ESTRUCTURA un muro pantalla, perimetral al
drea de constfruccidon, de manera
LOSA TAPA que pudieran confinarse los
sdtanos.
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Imagen

LOSA

43: (Argzon, 2018)
ESTRUCTURA

ENTREPISO

49

La eleccion de la dimension
de los elementos porfantes
para esta losa: las columnas,
vigas primarias, secundarias
y terciarias, fue constatada a
partfir de un pre
dimensionamiento, con
relacion al desglose de pesos
segun los fableros formados.
AsT, las columnas, que de
concreto fueron pensadas,
tendrédn una dimension de
0.40x 0.40 m vy un dado de
medidas de 0.60x 0.60 m.
Las vigas, estdn superpuestas
segun su ubicacidn, es decir,
las primarias (IR 406 mm x
59.70 kg/m) vy simplemente
apoyadas, circundantes a un
claro mayor, las secundarias
(IR 305 mm x 59.80 kg/m),
que bien, portan claros de

menor dimensidén y las
terciarias (229 mm x 32.44
kg/m), cubriendo el claro

intermedio a los anferiores.
Con objeto de abarcar un
drea mayor y la disminucidon
de columnas, el sistema
elegido para la losa, fue la
losacero, de calibre 15 con
desarrollo al entrepiso vy la
consideracion para la azotea.
En la losa de entfrepiso,
ademads, se contempld un
espacio de 0.80 cm para el
paso de instalaciones y que
cubierto con plaféon de
paneles de yeso.
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CONTRATRABE DE CONCRETO
RMADO fc= 250 kg/m2

1 I l RELLENO TEZONTLE

BALDOSA CERAMICA PARA EXTERIOR
|_ASPECTO PIZARRA.

|
FINO DE MEZCLA DE CEMENTO ARENA

| SIMPLE fc= 150 kg/m2

NPT +12.70

E |

FINO DE MEZCLA DE CEMENTO ARENA
| SIMPLE fe= 150 kg/m2

|
FINO DE MEZCLA DE CEMENTO ARENA

| SIMPLE fe= 150 kg/m2

| NPI+890
[~ CORTE A TERRAZA
]
B
]
H MURO DE BLOCK DE 0.15X0.20 X 0.40
] | 35 kgf/cm2 DE RESISTENCIA MINIMA A LA
8 | COMPRESION
H
H
8
8
8
H
| g NPI+5.10
55 E = = = ]
O | | ] ALAMBRE GALVANIZADO cal. 12 @ 1.22 m
[~ CORTE A TERRAZA
CANALETA DE CARGA PERFIL REY 410
¥ || ca.22@122m
PANEL DE YESO STD. DE 12.7 mm. (1/2")
PANEL REY
L LOSETA VINILICA MCA, INTERCERAMIC DE 30X30
( 12"x12" EN COLOR GRIS E= 6mm
) AN FIRME DE CONCRETO F'c'=200kg/cm2
N P%; 0 [\ CAPA DE COMPRESION
MALLA ELECTROSOLDADA
I LOSACERO IMSA CALIBRE 22
COLUMNA DE CONCRETO

| "SECCION 40X 40

LOSA TAPA DE CONCRETO ARMADO fc= 250
__kg/m2 CON MALLA ELECTROSOLDADA
‘6)(5)(10

CONTRATRABE DE CONCRETO ARMADO

b —‘ fc= 250 kg/m2

LOSA DE CIMENTACION DE CONCRETO
ARMADO CON PARRILLA DOBLE fc 250

—— | kg/m2, ESPESOR 30cm

TERRENO NATURAL APISONADO

Yy »')

CALLE VERSALLES, 88.

o Y
.
/ COL.JUAREZ
N

ALCALDiA CUAUHTEMOC

UBICACION

CGWORKING

ALCALDiA CUAUHTEMOC, CDMX.

PROYECTO:

CORTE POR FACHADA

CONTENIDO:

ESPECIFICACIONES:

GARCIA HURTABO SCARLET

ALUMNA:

ARQ. EFRAIN LOPEZ ORTEGA
ARQ.VLADIMIR JUAREZ GUTIERREZ
ARQ.ENRIQUE GANDARA CABADA

ASESORES:
METROS 1:100

UNIDADES: ESCALA:

CFX-01

CLAVE:
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341 Memoria descriptiva

IHCM Instalacion  hidraulica  cuarto  de
mMaquinas

IHRD—  Instalacion
distribucion
IHRD—01
IHRD—02
IHRD—03
IHRD—04
IHRD—05
IH—Instalacion  hidraulica
IH—01

IHS—Instalacion  hidrosanitaria
IHS—01

hidraulica red de

IHPCl—Instalacion  hidraulica  profeccion  contra

incendios

IHPCI—01

IHPCI—02

IHPCI—-03

IHPCI—04

IHPCI—05

IRR—Insfalacion red de riego
IRR—01

IRR—02

ISRG—Instalacion sanitaria red general
ISRG—01

ISRG—02

ISRG—03

ISRG—04



MEMORYASDESCRIPTIVA

Para el desarrollo de la instalacion sanitaria,
se calculd la dotacién necesaria de agua,
segun los litros minimos que un usuadrio
requiere en el tipo de proyecto que se realiza
y esfo en funcion al numero fofal de
usuarios. Obtenida enfonces la demanda diaria
requerida de litros de «agua, se calculd el
gasto hidréaulico segun disefio. Esto es, dado
el tipo de edificio, obtuvimos el gasto
hidraulico segun algunas variantes: el gasto
medio diario, el gasto maximo diario, asfT
como el gasto maximo horario. Segun la
demanda diaria requerida 'y previendo la
capacidad fotal para ftres dfias, se confinud
con las dimensiones de la cisterna, que por
disefo de la cimentacion, se confemplaron
dos cisternas de agua pofable que
respondieran a los 39 900 Its de «agua
requeridos para un toftal de ftres dias y 190
usuarios.

Luego de esfto, se calculd la descarga de
aguas negras segun las unidades mueble y el
nimero de estos en los sanitarios, cocinefas vy

espacios de mantenimiento. De donde
obtuvimos el gasfto sanitario en lifros por
segundo.

Por daltimo, se calculd la dimension de la
cisterna de agua pluvial en funcidon a la
duracion de precipitacion y el gasfo pluvial,
con relacion directa a la superficie de la
azotea y el coeficiente de escurrimiento.



MEMORIA D E cC A L O INSTALACION
| D

AGUA POTABLE

La dotacion para este tipo de construcciones estd establecida de acuerdo al
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal (art. 125) y sus Normas
Técnicas Complementarias en la Tabla 2.13 de esta manera se obtiene una
dotacién para edificios de oficinas de:

DOTACION D E A GUA POTABLE

Dotacién de agua potable: 150 Its/persona/dfa
Dotacion minima de agua potable para oficinas:70l/empleado/dTa

*CALCULDO DEL CONSUMDO ESTIMADDO DIARIO

Considerando un total de usuarios por oficina bdésica: 6
Considerando un total de usuarios por oficina ejecutiva: 11
Considerando un total de usuarios por escritorios compartidos: 94
El consumo estimado diario estd en funcion de la dotacion y el total de
usuarios, por lo que tenemos:

—Total de oficinas virtuales basica:24 (4 oficinas)

—Total de oficinas virtuales ejecutivas:44 (4 oficinas)

—Total de escritorios compartidos: 94

—Total de personas por taller yoga: 7

—Total de personas por masajes:/

—Total de personas por taller idioma:7

—Total de personal administrativo:d

Total: 190

CONSUMDO ESTIMADDO DIARIO
Dotacién/Empleado/dTa*Total de usuarios: 13 300 litros/dfa

El cdalculo hidrdaulico para la toma municipal se basa en lo siguiente:
Demanda diaria requerida: 13,300 litros/dTa

*CALCULO DE GASTOS HIDRAULICOS DE DISENO

Se considera un coeficiente de variacion de acuerdo con el lugar y la estacién
del afo.

Los coeficientes de variacion diaria y horaria tienen un &mbito de variacion
como sigue:

Coeficiente de variacion diaria 1.2—1.5 *Se considera 1.20%*

Coeficiente de variacién horaria 1.5=2.0 *Se considera 1.50%*

Se considera el suministro de agua durante:

24.00 hrs/dfa= 86400 segundos

Gasto medio diario: Consumo estimado diario / tiempo de suministro

Gasto medio diario: 13, 300 lIts/ 86400 seg

Gasto _medio diario: 0.1539 [.P.S

Gasto  méaximo  diario:  (Gasto  medio  diario) * (Coef. De variacién diaria)
Gasto maximo diario: 0.1539 L.P.S * 1.20

Gasto _maximo diario: 0.1847 L.P.S

Gasto mé&ximo horario: (Gasto medio diario) * (Coef. Variacién horaria)

Gasto maximo horario: 0.1847 L.P.S * 1.50

Gasto maximo horario: 0.2770

52



La capacidad de almacenamiento, estd en funcién de las demandas del
inmueble y de acuerdo a los lineamientos del Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias en su capTtulo
2.6.3 B) Establece que la capacidad de la cisterna no deberd ser para no
menos de 3 dfas de almacenamiento del gasto total diario del edificio.

Consumo estimado por dfa: 13300 Its/dTa

Dias de almacenamiento: 3 dfas

Volumen de almacenamiento: 39 900

Almacenamiento en cisterna de: (1) 30 000 y (1)10 000 Lts

—Dotacién por habitante

—Dotacién para oficinas

—Total de usuarios

—Gasto medio diario:

—Gasto maximo diario:

—Gasto maximo horario:

—Vol. Cisterna de agua potable:

—Fuente de abastecimiento: Red municipal de agua potable

—Sistema de distribucion: Sistema hidroneumatico de velocidad variable

Las aguas negras que se generen durante la operacién diaria del edificio,
ser@n conducidas por medio de colectores a bajadas de aguas negras, para
conducirlas hasta el nivel de estacionamiento, donde se ha de formar un
colector principal para el desalojo a la red municipal de aguas negras.

Para el calculo del gasto de descarga, se utiliza el cdlculo del gasto maximo
instantdneo, basdndonos en el método de Hunter (Unidodes mueble), de
acuerdo a la siguiente tabla:

MUEBLE UNIDADES MUEBLE
PB 1 NIVEL 2 NIVEL 3ER NIVEL TOTAL
WC 7 25
LAVABO 6 4 4 4 18
TARJA 2 1 1 1 5
LAVADERO 2 2

A continuacién, se elabora el calculo del nimero de muebles para la descarga
al colector principal:

MUEBLE CANTIDAD UNIDADES TOTAL
MUEBLE
WC 25 5 125
LAVABO 18 1 18
TARJA 5 2 10
LAVADERO 2 1 2

TOTAL 155 UM



Tenemos un gasto maximo instantédneo de: 155.00 Unidades Mueble tipo tanque
Que equivalen a un Gasto maximo instantdneo de: 40.78 GPM
Gasto de aguas negras en litros/segundo: 40.78/ 15.85 = 2.57 L.P.S

RESUMEN DE DATOS DEL PROYECTO SANITARIO:
—Sistema drenaje: Por gravedad independiente

—Vertido: a colector municipal
—Gasto sanitario: 2.57 Lts/Seg

INSTALACION PLUVIAL

Las aguas pluviales captadas en azotea, patios y dreas libres, son conducidas
hacia coladeras ubicadas estratégicamente, las cuales estédn conectadas a
bajadas de aguas pluviales que la conducen hasta el plafén del nivel de
estacionamiento, donde forman un colector de aguas pluviales y son
conducidas hacia una cisterna. Dichas aguas se reutilizardn en inodoros,
lavado de estacionamiento y riego de jardines luego de darles un fratamiento
especial.

BASES DE DISENO

Las consideraciones bdésicas para la elaboracién del proyecto son:

—La evaluacidén de los gastos pluviales.

—El coeficiente de escurrimiento para la aplicacion del método anterior, deberd

determinarse en base a los diferentes usos del suelo

— La intensidad de lluvia de disefio deberd obtenerse en base a las curvas de
igual altura para el Distrito Federal, segin ubicacién del predio

— La velocidad maxima permitida es de 3.0 m/seg. y la minima es de 0.6
m/seg., en condiciones normales.

CALCULDO D E L A I'NTENSIDAD D E LLUVIA

Para obtener la intensidad de lluvia se consulté el Manual de Hidraulica Urbana
de la DGCOH del cual se tomaron las siguientes recomendaciones: El
coeficiente de escurrimiento para la aplicacion del método anterior, deberd
determinarse en base a los diferentfes usos del suelo. La intensidad de lluvia
de disefio deberd obtenerse en base a las curvas de igual altura para el
Distrito Federal, segun ubicacion del predio. Se ajusta la precipitacion base a
la duracién de 60 min. Y un periodo de retorno de 5 afios, obtfeniéndose con
la siguiente expresion:

— La duracion de la precipitacion de disefio debe ser de 60 minutos.

— ElI periodo de retorno seleccionado debe ser de 5 afios

— La duracion de la precipitacion de disefio debe ser de 60 minutos



CALCULO DEL GASTO PLUVIAL

Para obtener el gasto pluvial de aportacion del predio se emplea la formula
del Método Racional Americano, recomendado por la DGCOH, la cual consiste
en:

Q = 2.778 * C * i * A

donde: Q = Gasto Pluvial de disefio (l.p.s.)

C = Coeficiente de Escurrimiento (adimensional)
i = Intensidad de lluvia (mm/hr)

A = Area de aportacion (hectareas)

2.778 = Factor de conversion a L.p.s.

El Coeficiente de Escurrimiento es obtenido de acuerdo al uso del suelo en el
predio y en base a la tabla del Manual de Hidrdulica Urbana de la DGCOH,
de la siguiente forma:

Superficie de azotea: 371Tm2+152m2= 0.0523

Coeficiente de escurrimiento:2.6391

Q = 2.778 (0.95)(38.4)(0.0523)

Q=5.30 LPS

CALCULO D E L A CISTERNA D E AGUAS
PLUVIALES

El volumen total de almacenamiento de la cisterna de aguas pluviales,

quedard definido por el gasto pluvial calculado durante un tiempo total
correspondiente a la duracion de la tormenta de disefio, es decir:

Volumen de la cisterna= Gasto pluvial *Duracion de la formenta

Duracién de la tormenta= 60 minutos (3,600 seg)

Volumen de cisterna= 5.30 L.P.S * 3600 SEG
volumen de cisterna=19,080 Litros
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5.1 Memoria descripfiva

IEF Instalacion eléctrica fuerza

[ECM— Instalacion  eléctrica  cuarto  de
maquinas

IECM—01

[ECM—02

I[EAG—Instalacion  eléctrica  alimentacion
general

I[EAG—01

I[EAG—02

IEAG—03

I[EAG—04

I[EAG—05

|[EC—Instalacion eléctrica  contactos
IEC—01

I[EC—02

IEC—03

IEC—-04 68

IECR—Instalacion eléctrica confactos regulados
IECR—01

IECR—02

IECR—03

IECR—04

IECR—05

IEA—Insfalacion  eléctrica alumbrado

IEA—O1

IEA—02

IEA—03

IEA—04

IEA—05

IEA—06

IECC—Instalacion eléctrica cuadro de cargas
IECC—01

IEDU—Instalacion eléctrica diagrama unifilar

IEDU—01



MEMO

Instalaciédbn
eléctrica

Esta memoria descriptiva planea
detallar el paso de la fuberia eléctrica
desde el ingreso al edificio, su paso
por la subestacidon eléctrica y la

distribucion segun el namero de
tableros y los correspondienfes circuitos
a los que se abastece.
Disfinguiendo entre esfos, los planos
que para ubicar las luminarias
inferiores, exteriores, los receptdculos
inferiores 'y exferiores normales, los

inferiores y exteriores regulados, su
paso por el UPS vy finalmente el
desglose de ésfos, para generar los
respectivos cuadros de cargas y
diagramas unifilares.



Imagen 44: Registro al
frente del predio.
Elaboracidon propia.
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Imagen 45: Acometida,

CFE.
ACOMETIDA
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El  espacio de coworking,
cuenta en su frente con un
registro de CFE desde donde
hay un ingreso de energia
eléctrica «a media tension.
AsT, desde este registro, la
energfa se conduce hacia un
nicho de medicion para
luego  dirigirse  hacia una
columna vy de esta, a una
subestacion eléctrica ubicada
en el sodtano del edificio, que
con 50 m?2 cuenta con
circulaciones minimas de 1.0
m es ventilada a través de
rejillas fipo Irving y cuenta
con dos accesos de 1.50 m

cada uno. En esta
subestacion se encuentran,
consecutivamente, un
interrupfor principal, un
transformador seco y un
regisfro general. En esta

subestacion y apartado de lo
anterior, se encuentran las
baterias estacionarias
fofovoltaicas y el inversor de
energia; de ésfe y el regisfro
general, es desde donde se

deriva la alimentacion
eléctrica a una proxima
columna que ha de subir
hacia un espacio de

almacenamiento en la planta
baja y desde donde se habré
de alimenfar a los fableros
derivados.

El edificio cuenfa con fres
tableros derivados normales vy
uno derivado regulado.
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lmagen 47: Tableros

Imagen 46: Tableros _
(Elegc’rrénicos 2016) (Electronicos, 2016)

TABLEROS

De manera que el fablero: TDCN
disfribuye la energia en 20
circuitos para los receptdculos
interiores de la planfa baja vy
hasta el fercer nivel y un circuito

para la iluminacion exterior. El
tablero TDCER: distribuye la
energia hacia el exterior, en
cuafro circuitos regulados hacia
recepfdculos de intfemperie y
cuafro circuitos regulados hacia el
interior para equipo de la

cafeteria. Mientras que el ftablero
TDIN, distribuye la energia a 19
circuitos para la iluminacion
interior.

Ademds de esto, se considera un
tablero para el elevador y uno
para el montacargas, un tablero
para la energia convertida de las
celdas fofovoltaicas y uno Jdltimo
para el cuarto hidraulico.

71



MEMORIA DESCRIPTIVA

La eleccion de las luminarias Tecnolite LED, representa
un ahorro energético, adn mayor para un edificio de

oficinas. Luego entonces, las luminarias fueron
elegidas segun su disposicidon; asi, el juego de calidez
y tonos frios, resaltan en la superficie.

Al ingreso del edificio, se plantearon luminarias que
como estacas, pudieran iluminar los jardines entre la
rampa y arbofantes que empotradas al muro bajo de
la escalera, pudieran resaltar el cambio de nivel por
escaldon. En los jardines, se colocaron posftes bajos,
luminarias fipo esfaca para iluminar los @&rboles,
luminarias que al suelo remarcan circulaciones y otras
mads, que funcionardn con la energia del sol, con
bateria de hasta 6 horas. Enfonces, al agotarse la
bateria, los posfes bajos ocupan su lugar.

Al interior del edificio se consideraron en su mayoria
spots de alta 'y menor iluminacion para dreas
comunes, luminarias de mayor intensidad para los
pasillos, colgantes para la cafeteria y las oficinas vy
para las d&reas de lectura, luminarias que al tiempo
pueden funcionar como una bocina personal.

O > Z < C r—

(@)

Imagen 48: (Tecnolite, Imagen 49: (Tecnolite,
2017) 72 2018)



Imagen 50: (Tecnolite,

2018)
ILUMINACION

Es importante considerar, que el
namero de luminarias fue
considerado a partir del calculo
de luxes que por normatividad, a
cada drea le corresponde.
Ha de considerarse entonces,
segun la NOM—-025, que para las
dreas de trabajo son requeridos:
500 Ix, para las dreds de
lectura: 300 Ix y para
circulaciones: 100 Ix minimo.
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CALLE VERSALLES, 88.
COL.JUAREZ
ALCALDIA CUAUHTEMOC

TABLERO TDIN
ALAFASE
CIRCUITO| DESCRIPCION S @2 (D é @ é TOTAL
Mo 180w | 3eow | 18ow | seow | 180w | 3e0w A 8 ° WATS
c-1 RECEPTACULOS SANITARIOS 4 1440 1440
c-2 RECEPTACULOS VESTIBULO 6 2160 2160
c-3 RECEPTACULOS AREA DEL PERSONAL 5 1800 1800
c-4 RECEPTACULOS GRADAS DE LECTURA 6 2160 2160
c-5 RECEPTACULOS COWORKING 6 2160 | 2160
c-6 RECEPTACULOS COWORKING 4 1440 1440
c-7 RECEPTACULOS COWORKING 3 540 540
c-8 RECEPTACULOS SANITARIOS Y COWORKING 4 5 2340 2340
c-9 RECEPTACULOS DE INTEMPERIE 5 900 900
c-10 RECEPTACULOS AREA DE ESPERA 8 1440 1440
c-11 RECEPTACULOS COWORKING 6 2160 2160
c-12 RECEPTACULOS CABINAS TELEFONICAS 5 2300 | 2340
c-13 RECEPTACULOS COWORKING 3 540 540
c-14 RECEPTACULOS SANITARIOS Y COWORKING 4 5 2340 2340
c-15 RECEPTACULOS DE INTEMPERIE 5 900 900
c-16 RECEPTACULOS AREA DE ESPERA 8 1440 1440
c-17 RECEPTACULOS DE INTEMPERIE 6 2160 | 2160
c-18 RECEPTACULOS SANITARIOS Y COWORKING 4 4 2160 2160
c-19 RECEPTACULOS AREA DE ESPERA 8 1440 1440
TOTAL 33 49 6 10 16 10980 | 10440 [ 10440 | 31860
PORCENTAJE DE DESBALANCEO: 5%
TABLERO TDIR
ALAFASE
CIRCUITO DESCRIPCION S @2 0 é @ é/ ° TOTAL
No- 180w | 3eow | 1sow | seow | 180w | 3sow A 8 c WATS
c-1 RECEPTACULOS COWORKING 1 4 1800 1800
c-2 RECEPTACULOS COWORKING 3 2 1800 1800
c-3 RECEPTACULOS SANITARIOS Y COWORKING 3 1080 1080
c-4 RECEPTACULOS DE INTEMPERIE 3 1 1080 1080
c-5 RECEPTACULOS COWORKING 6 2160 2160
c-6 RECEPTACULOS CABINAS TELEFONICAS 1 4 2 1080 1080
c-7 RECEPTACULOS SALA REUNIONES 2 4 1440 1440
c-8 RECEPTACULOS SALA REUNIONES 8 1440 1440
c-9 RECEPTACULOS DE OFICINA VIRTUAL BASICA 4 1440 1440
c-10 RECEPTACULOS DE OFICINA VIRTUAL BASICA 2 4 2160 2160
c-11 RECEPTACULOS OFICINA VIRT. EJECUTIVA 2 4 2160 2160
c-12 RECEPTACULOS OFICINA VIRT. EJECUTIVA 2 4 2160 | 2160
c-13 RECEPTACULOS SALA REUNIONES 2 4 1440 1440
c-14 RECEPTACULOS SALA REUNIONES 6 2300 | 2340
c-15 RECEPTACULOS OFICINA VIRT. EJECUTIVA 2 4 2160 2160
c-16 RECEPTACULOS IMPRESION YFOTOCOPIADO 2 1440 1440
c-17 RECEPTACULOS SALA REUNIONES 2 4 2160 | 2160
c-18 RECEPTACULOS SALA REUNIONES 6 1080 1080
c-19 RECEPTACULOS OFICINA VIRT. EJECUTIVA 2 4 2160 2160
c-20 RECEPTACULOS IMPRESION YFOTOCOPIADO 2 720 720
c-19
TOTAL 11160 | 11160 | 10980 [ 31140
PORCENTAJE DE DESBALANCEO: 5%
TABLERO TDCH
ALAFASE
CIRCUITO DESCRIPCION TOTAL | I(NJEN
No. 1274 A B c WATS | AMP
PR e ey 250 I
C-p | ANOUE DE PRESCH PARA EL EQUIPD HORGNELMATICO PARA GL B o032 202 | 16
C-3 | BusiAMAGNETICA MOD P-300 1 111 3699 | 3810 | 30
C-4 | HPOCLORADOR CON BOMBA DOSIFICADORA 1 1270 1270 | 10
TOTAL 2 2 1 1 3302 | 2651 3699 | 9652 | 76
PORCENTAJE DE DESBALANCEO: 5%

TABLERO TDCN
CIRCUITO DESCRIPCION ﬁ’ Q W Q’ l © D O D O © = = e TOTAL
No 6w | 5w s5W 13W | 9w 60W 18W | 40w | 008w | 4w ow | 45w | 95w | 15W A 8 © WATS
c-1 LUMINARIAS EXTERIORES 20 2 9 10 20 270 270
c-2 LUMINARIAS ADMINISTRACION 29 145 145
c-3 LUMINARIAS CIRCULACION 13 5 7 1 3 453 453
c-a LUMINARIAS SERVICIOS 6 2 2 3 385 385
c-5 LUMINARIAS MASAJES 20 4 136 136
c-6 LUMINARIAS TALLER/ COWORKING 5 19 4 415 415
c-7 LUMINARIAS COWORKING 21 105 105
c-8 LUMINARIAS OFICINAS VIRTUALES BASICAS 21 4 4 2 488 488
c-9 LUMINARIAS CIRCULACION 15 7 1 3 460 460
c-10 LUMINARIAS OFICINA Y SALA DE REUNIONES 36 2 656 656
c-11 LUMINARIAS SERVICIOS 6 2 2 3 385 385
c-12 LUMINARIAS COWORKING 15 5 6 500 500
c-13 LUMINARIAS OFICINAS VIRTUALES EJECUTIVAS 24 120 120
C-14 LUMINARIAS CIRCULACION 13 8 3 432 432
c-15 LUMINARIAS SERVICIOS 6 2 2 3 385 385
c-16 LUMINARIAS OFICINA Y SALA DE REUNIONES 21 12 2 476 476
c-17 LUMINARIAS TERRAZA 13 5 6 333 333
c-18 LUMINARIAS SERVICIOS 6 2 211 211
TOTAL 2039 2211 2105 6355
PORCENTAJE DE DESBALANCEO: 5%
TABLERO TDE
ALAFASE
CIRCUITO| DESCRIPCION KW | 44KwW TOTAL | I(N)EN
No. wov | 3sov A B c WATS | AMP
c-1 ELEVADOR 1 1200 6000 | 145
c-2 1200
c-3 1200
c-4 1200
C-5 1200
c-1 MONTACARGAS 1 880 w00 | 10
c-2 880
c-3 880
c-a 880
c-5 880
TOTAL 3280 | 3280 3840 10400
PORCENTAJE DE DESBALANCEO: 5%
TABLERO TDCER
ALAFASE
CIRCUITO DESCRIPCION S @2 @ é @ é/ o TOTAL
No- 180w | 3eow | 1gow | 3eow | 180w | 30w A s c WATS
c-1 RECEPTACULOS INTEMPERIE 3 1080 1080
c-2 RECEPTACULOS INTEMPERIE 3 1080 1080
c-3 RECEPTACULOS INTEMPERIE 4 1440 1440
c-4 RECEPTACULOS INTEMPERIE 3 1080 1080
c-5 RECEPTACULOS CAFETERIA 3 4 1980 1980
c-6 RECEPTACULOS CAFETERIA 3 4 1980 1980
c-7 RECEPTACULOS CAFETERIA 3 4 1980 1980
c-8 RECEPTACULOS CAFETERIA 3 4 1980 1980
c-9 RECEPTACULOS CAFETERIA 3 4 1980 1980
TOTAL 15 13 20 4500 5040 5040 14580
PORCENTAJE DE DESBALANCEO: 5%
TABLERO TDCF
ALAFASE
CIRCUITO| DESCRIPCION TOTAL N) EN
No. oW A B c WATS | AMP
C-1 CELDA FOTOVOLTAICA 31 2000 2000 2076 6076
TOTAL 31 2000 2000 2076 6076
PORCENTAJE DE DESBALANCEO: 5%
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El predio que ubicado en Versalles 88,
Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc,
fungid para el proyecto de Coworking vy
que con el desarrollo del anteproyecto
arquifectdonico y proyecto ejecutivo que
basado en planos arquitectonicos,
estructurales, de instalaciones
hidrosanitarias y eléctricas, es ahora
analizado para su esfimacion
monetaria. AsT, los alcances son
deferminados segun tres rubros:

a) Anélisis del precio del predio

b) Costo parameétrico

c) Costo a precio alzado

cos tos




A) ANALISIS DEL PRECIO DEL PREDIO

El desglose de los costos, comenzd con el andlisis del precio
del predio, asi, a ftravés del estudio de fres poligonos con
condiciones semejantes al predio a intervenir y asi concluir en
la media del costo por m2.

El primer predio, con superficie de: 1368 m2 tiene un costo
de 31 000 000, el segundo de superficie de 621 m2 tiene
un costo de 52,500 000 vy el fercero con superficie de 1754
m2 y costo de 33,500 000. Con semejante ubicacién, éstos
costos fueron promediados para la obtencidon de la media del
costo por m2Z en la colonia Judrez y la final obtencion del
costo del terreno, que concluye un promedio de 42, 100.36
pesos.

B) COSTO PARAMETRICO DE LA OBRA

El costo paramétrico de la obra, estd determinado por el

pe . . . -
pardmetro del Instituto Mexicano de Ingenierfa de Costos
correspondienfe al 2016—2017. Enero 2017
) . A Precios de los insumos investigados entre el
Costos Parametricos 2016- -
o eraro 0 2 de enero de 2017 y el 6 de enero de 2017
Precios de los insumos investigados entre el
2 de. de 2017 y el 6 de enero de 2017 osto Factor de Costs™
o Tipo de Edificacion Unidad N— Sobre i
Directo costo Total
WIVIENDA UMIFAMILIAR
0011 Interés Social M2 3879 128 4 965
0080 Interés Medio M2 5,845 1.28 7.482
0080 Semilujo M2 8,571 1.28 10,971
0130 Lujo M2 12,003 1.28 15,364
WIVIENDA MULTIFAMILIAR
0280 Interés Social M2 4. 584 128 5,868
0330 Interés Medio M2 6.340 1.28 8115
0380 Semilujo M2 10,947 1.28 14,012
0430 X 11139 128 16 BEZ
DIFICIO DE OFICINAS
M54 Interés Medio M2 6.645 1.28 8506
M2 12631 1.28 16,168
iz 15348 1.28 19,645
= — —
0610 - 3 Eatrellas { M2 7629 1.28 0,765
0650 - 4 Estrellas [ **** ) M2 9,345 128 11,962
0&70 - 5 Estrellas { ***** ) Mz 13,381 1.28 17128
0690 Gran Turismao M2 15,833 1.28 20266
1010 Escusla Primaria (Pdblica) M2 5365 1.28 6867
0885 Clinicas M2 6,355 1.28 8.134
0850 Hospitales M2 9,350 1.28 11,580
0835 Mave Industrial
{Murc de Block a3 m. techumbre - . - o e
de Estructura Metdlica y Lamina 2 261 2 3.342
de Ashesio - Cemeanto)
0850 Mave Industrial
(Mure v techumbre de l&mina M2 3,835 1.23 5.037
Pintro v Estructurs de Acero)
1215 Calles y Banquetas M2 368 1.28 471
1125 Jardines M2 171 1.28 219
— —
|mggen 51: Costos Imogen 52: Costos
P . ~ .
paramétricos. (IMC, 2017) paramétricos. (IMC,2017)

De este listfado, se selecciond el aparfado de oficinas de lujo,
que con unidades de m2Z cuenfa con costo directo de: 12,631
pesos y factor de sobre costo de 1.28.
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Imagen

Imagen 54:

ACERCA DEL BANCO DE MEXICO

CONTACTO

INFLACION

MERCADO DE VALORES
(TASAS DE INTERES)
MERCADO CAMBIARIO
LEY DE TRANSPARENCIA
CONSULTA PUBLICA
PUBLICACIONES
CALENDARIO

INFORMACION PARA LA PRENSA

PREGUNTAS FRECUENTES

BANXICO EDUCA

COSTO SERVICIOS FINANCIEROS

indice general de
registrado por el

B) COSTO A PRECIO ALZADO
tomar en
considerd el
2018,
1.0555

inflacionario
inflaciéon anual de
Banco de Meéxico, que

cuenta el Tndice anual, se
enero de
representd el
Qe et o N

«®

en todo el sitio

BILLETES Y MONEDAS

Este portal i i0 istica y sobre los indicadores de la inflacion: el indice Nacional de Precios
al Consumidor (INPC) y el indice Nacional de Precios Productor (INPP). Dicha informacion fue calculada y publicada por el
Banco de México hasta el 14 de julio de 2011. A partir de dicha fecha la ony
corresponde al INEGI.

on de estos i

Inflacién en: -

Ene ¥ 2018 ¥

Inflacion medida por: Mensual Acumu!?da Anual
en el afo

INPC indice general 0.53 053 5.55

INPC subyacente!’ 0.28 028 456

INPC no subyacente 124 124 844

uDIs

Fecha Valor Fecha Valor

06/05/2019 6.276472 25/04/2019 6.278073
26/04/2019 6.277927
27/04/2019 6.277782

53:
la misma

inflacionario anual,

CONTACTO

MERCADO DE VALORES
(TASAS DEINTERES)
MERCADO CAMBIARIO

LEY DE TRANSPARENCIA

CONSULTA PUBLICA

PUBLICACIONES

CALENDARIO

INFORMACION PARA LA PRENSA
PREGUNTAS FRECUENTES
DIVULGACION

BANXICO EDUCA

COSTO SERVICIOS FINANCIEROS

Inflacidn en

Enero,2018 (Banco de México,

- .
fuente y p@fl8jomar en cuenta el Tndice
. ~ - . . .-
se considerd el Tndice general de inflacion
Este portal i i0 istica y sobre los indi de la inflacion: el indice Nacional de Precios
al Consumidor (INPC) y el indice Nacional de Precios Productor (INPP). Dicha i ion fue Y i por el
Banco de México hasta el 14 de julio de 2011. A partir de dicha fecha la ony icacion de estos il
corresponde al INEGI.
Inflacion en: -
Ene Y 2019 ¥
2 Acumulada
Inflacion medida por: Mensual = Anual
en el aiio
INPC indice general 0.09 0.09
INPC subyacente!/ 0.20 0.20 360
INPC no subyacente -0.25 -0.25 6.81
ubis
06/05/2019 6.276472 25/04/2019 6.278073
26/04/12019 6.277927
2710412019 6.277782
P - .
Inflacion en Enero, 2019 (Bonco de MEeéxico,

2018)
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Y para el conocimiento y aplicacion del porcentaje de inflacién
acumulada hacia el periodo de realizacién del proyecto, se
tomd en consideracién el mes mds recientfe a esto, que
representd el 1.0044 de la inflacion anual.

WM b <

5 - WS e
Ore MEXICO R N
A . Q ~

Y 2
= a -
SISTEMA FINANCIERO SISTEMAS DE PAGO

@ g S Y

en todo el sitio

BILLETES Y MONEDAS

2
g.
g
:
2.

ACERCA DEL BANCO DE MEXICO

CONTACTO Este portal inf i0 istica y documental sobre los indicadores de la inflacion: el indice Nacional de Precios
5 al Consumidor (INPC) y el indice Nacional de Precios Productor (INPP). Dicha informacion fue calculada y publicada por el

"‘FMW Banco de México hasta el 14 de julio de 2011. A partir de dicha fecha la ion y publicacion de estos indi

'MERCADO DE VALORES corresponde al INEGI.
 (TASAS DE INTERES) |

'MERCADO CAMBIARIO Inflacion en: -
(TPOSDECAMEIO) |

Mar L4 2019 Y

LEY DE TRANSPARENCIA

CONSULTA PUBLICA = < Acumulada
Inflacion medida por: Mensual Pl Anual
INPC subyacente! 034 0.98 355
INPC no subyacente 0.51 -1.12 547

uDIS

060512019 6276472 2510412019 6278073

COSTO SERVICIOS FINANCIEROS

27/0412019 6.277782

Imagen 55: Inflacién en Marzo, 2019 (Banco de México,
2018)
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HONORARIOS
El cdlculo de los honorarios que para el proyecto se ven
referidos, estd basado en el darancel J4nico de honorarios

profesionales determinado por el Colegio de Arquitectos de la
Ciudad de México.

DETERMINACION DE LOS HONORARIOS DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO

Arancel dnico de Honorarios Profesionales “Colegio de Arquitectos
de la Ciudad de México A.C «

Los honorarios “H” del proyecto arquitectdnico para edificios, se
obtendran en funcion de la totalidad de la superficie construida
y del costo unifario estimado para la consfruccidén, con arreglo
a las siguientes formulas:

H= ((S)(C)(E)(1) / 100)(K) 6

H= ((SC)(E)()) / 100) (K)

Donde:
H Importe de los honorarios en moneda nacional
S Superficie fofal por construir en metros cuadrados.
C Costo unitario estimado para la consfruccion en
SC $/m2.
Costo de la Obra Estimado con base en el analisis
F superficies y analisis de recios unitarios
I representfativos.
Factor para la superficie por construir.
Factor inflacionario, acumulado a la fecha de
K contratacion, reportado por el Banco de México,
S.A.,cuyo valor minimo no podrd ser menor de 1
(uno).
Factor correspondiente a cada uno de los
componentes arquitectdnicos del encargo contratado.

Sustitucion:

Costo paramétrico

Cdlculo de Cantidad

S ¢ (m2) Costo Sobre Subtfotal
directo costo
Area construida 3282.80 $12,631.00 1.28 $ 53,075, 259.90
Areas 255.88 $368.00 1.28 $120, 529.72
pavimentadas
Areas jardinadas 187.00 $171.00 1.28 $40, 930.56

Totales 3725.68 $53,236,720.18




DETERMINACION DE LOS HONORARIOS DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO
Arancel dnico de Honorarios Profesionales “Colegio de
Arquitectos de la Ciudad de México A.C «

(a) SC $ 53, 256, 720.18 (Dato del estimado de Costo)
(b) F 1.14 Tndice (a mayor superficie menor Tndice)
(c) | I no consideramos inflacidn acumulada por mes.
(d) K 6.28% % de disgregacién hasta anteproyecto
“ H” es igual a
Opcién con Tndice de construccién y superficie total por construir en
m2
(a) SC 53, 236, 720.18
Por (b) F 1.14
por (c ) | 1.00
Subftotal $60, 689, 861.00
Entre 100 $ 606, 898.61
por (d) K 6.2830
importe H $3, 813, 143.97
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ANEXOS:
Imégenes de los predios cuyo costo fue ufilizado para la
obtencion de la media del costo por m2 del terreno del

proyecto.

Lote de Terreno en Venta Juarez,
Cuauhtémoc, Distrito Federal (cdmx)

31,000,000 MX$ 1,368m2

CALCULA TU HIPOTECA

Ver mas

M Ver descripcion y detalles Q versituacion en el mapa

Imagen 56: Consulta de costo de predio 1 (M3, 2019)

T Wapa I Strest view

Venta MN 33,500,000

Calcula tu hipoteca

Mensaje al anunciante

Hola, me interesa este inmueble que vi en
Inmuebles24 y quiero que me contacten. Gracias.

Email

Nombre Teléfono

CONTACTAR ANUNCIANTE

Google
Al enviar estés aceptando los Términos y condiciones

=M.  ICAZAMEX

inmuebles24 > Casa > Venta > Distrito Federal > Cuauhtémoc > Judrez > Venta de Terreno

Casa - 1754m?
Venta DE Terreno, Juarez, Cuauhtémoc

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Imagen 57: Consulta de costo de predio 1 (M3, 2019)

Inicio » Inmuebles » Ventainmuebles » Ciudad de México » Cuauhtémoc » Juarez

TV279 Para un
gran proyecto, <
inversion segura.

$52,500,000

Superficie Terreno

621 m*

Tienda Segundamano
s, ARKIDINAMICA
Alidninica ;
[wmnesass  Cuauhtémoc, Ciudad de México
1115 anuncios en la tienda

\. 537 Mostrar

jHola ARKIDINAMICAI Me
interesa tu anuncio TV279

Imogen : Consulta de costo de predio 1 (M3, 2019)
97



La idea de generar un espacio de

esta Tndole, surge del esfudio de la
zona de insercidn, donde; escuelas,
oficinas, centros de arte, bibliotecas
y universidades, se encuenfran en
cercania. Actualmente y ante esta
situacion, los usuarios han
adapfado espacios de esparcimiento
en lugares de  encuenfro para
realizar tareas en comun.

En revision al area de esftudio vy
edificios andlogos, se cred un
programa arquifectonico que

responda a grupos de trabajo de
distinto nudmero. De esta manera, el
edificio permite desarrollar proyectos
académicos, laborales o de negocio;
permite realizar presenfaciones
hacia un publico especifico y
concenfrar también espacios
abierfos para el frabajo; con el
objefivo de no concentrar el
concepfo en un espacio de oficinas
renfable sino causante también de
inspiracion.

El  proyecto de
configura el
investigacion operado  en
anteriores semestres
fundamentado en la
normativa y disefiado segun
criterios estructurales, de
instalaciones y costos.
Ademas de verse sugerido
un ahorro energético segun
la implementacion de
sistemas de reutilizacion de

coworking
marco de

agua, luminarias led y uso
de energia solar para
alimentacion de luminarias

exteriores.
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