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La Residencia de Estudiantes como programa arquitectónico nacido 
en Europa durante un periodo entre guerras, tenía el objetivo de ser un 
centro cultural donde los estudiantes pudieran intercambiar conocimiento 
cientíico y artístico dependiendo de su peril y  de sus diferentes intereses, 
estos espacios lograron ser centros de diálogo, de confrontación de ideas, 
lugares abiertos a la creación y convivencia. 

Desde entonces la residencia es un espacio que complementa los 
conocimientos adquiridos en las aulas universitarias, con ayuda de un 
ambiente intelectual interdisciplinario adecuado para los estudiantes donde 
además se cubren las necesidades básicas de habitación.

El resultado de este programa arquitectónico ha sido tan exitosa que se 
replica alrededor del mundo como símbolo de la modernidad, tolerancia y 
respeto. Es un espacio donde se cultiva el pensamiento crítico y se fomenta 
la ampliación del conocimiento hacia otras ramas de estudio. Espacios 
como estos vieron nacer a personajes icónicos de la historia y es por eso que 
promover este tipo de espacios es fundamental para el crecimiento de un 
país y de su sociedad.

INTRODUCCIÓN
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ANTECEDENTES
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El desplazamiento en la ciudad de México cada día es más difícil 
debido al crecimiento de la población y a las equivocadas políticas 
a nivel urbano que han tomado los gobernantes. Cerca de 6,231,227 
estudiantes de nivel superior - según el INEGI - se trasladan 
diariamente a las diferentes universidades. En automóvil propio, 
otros en transporte público y una minoría acuden en bicicleta.
En generaciones pasadas el problema no era tan grave como lo 
es ahora por lo que no se invirtió en la creación de residencias 
estudiantiles que pudieran acercar a los alumnos de nivel superior 
a sus universidades, pero en la actualidad es necesario acercar a 
cada sector de la población a los lugares donde desarrollan su vida 
cotidiana y así lograr reducir el número de traslados así como el 
tiempo que se pierden en ellos.
Por otra parte la globalización nos obliga a interactuar con personas 
de otras partes de mundo para mantenernos a la vanguardia. Esto 
implica participar en programas de intercambio estudiantil. Este tipo 
de programas existen con el objetivo de exponer a los estudiantes a 
nuevas lenguas y culturas, de modo que incrementen la comprensión 
y tolerancia hacia diferentes puntos de vista, así mismo permite 
ampliar los horizontes sociales de los participantes.
Por desgracia nuestras universidades no cuentan con anexos 
residenciales como los tienen muchos otros países lo que obliga a 
los estudiantes extranjeros a buscar alojamiento lejos de su lugar de 
estudio.
Dicho esto el Tecnológico de Monterrey Ciudad de México me 
parece una institución clave para atacar el problema del tránsito que 
los estudiantes provocan en sus traslados diarios, debido a que es en 
esta institución donde acuden estudiantes de nivel socioeconómico 
medio-alto y ellos mismos utilizan en mayor media el automóvil 
como medio de transporte cotidiano. A su vez cuentan con mayores 
posibilidades de acceder a un alojamiento cercano a su universidad. 
Por otra parte el Tec de Monterrey se caracteriza por incentivar a sus 
estudiantes a participan en intercambios académicos por último es una 
institución que acepta a miles de estudiantes al ofrecer preparación 
en licenciatura, posgrados, especializaciones y diplomados. 

FUNDAMENTACIÓN DE TEMA
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Fomentar la convivencia interdisciplinaria entre los estudiantes, 
de modo que su experiencia durante su etapa de estudio sea más 
trascendente.

Porveer un espacio de habitación a estudiantes extranjeros o locales 
según sea el caso y acercarlos lo más posible a su lugar de estudio de 
modo que se reduzcan el número de traslados.

Aumentar la cantidad de residencias estudiantiles en la Ciudad de 
México debido a que en la actualidad existen muy pocas y en estas 
hay muy poca disponiblidad, a su vez se encuentran muy alejadas de 
la zona sur de la ciudad.

Crear consciencia en la socidad mexicana de los beneicios que las 
residencias estudiantiles tienen en la creación de generaciones más 
cultas, críticas, responsables y tolerantes con el entorno que los rodea.

OBJETIVO

Si las residencias estudiantiles son economicamente viables en otros 
países, entonces podemos concluir que también lo pueden ser en 
México.

HIPÓTESIS
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LUGAR, ANÁLISIS DE 
SITIO
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TERRENO

El terreno es una fusión de dos predios contiguos cuya supericie es  de 1356 m2 
En el predio ubicado en la calle Belisario Domínguez #21 existe la posibilidad de desarrollar una residencia 
estudiantil ya que actualmente este terreno se utiliza como estacionamiento aunque cuenta con un uso de suelo 
habitacional, se encuentra a 5 minutos a pie del Tecnológico de Monterrey.
Por otra parte tiene una gran plaza comercial a 8 minutos a pie y pequeños comercios a su alrededor por lo tanto 
tiene servicios cercanos a él. En cuanto a transportes tiene a su servicio los autobuses del Corredor Periférico 
(COPESA) que conectan con muchas otras vías.
Por último alrededor del terreno hay predios que se podrían fusionar con éste y ofrecer así una residencia de 
mayor tamaño con mejores servicios.
En su interior el predio no cuenta con ningun árbol, pero en su periferia cuenta con 9 árboles icus que muy 
probablemente se puedan conservar, por otro lado existen 5 postes de electricidad que pueden causar problemas 
para el acceso al terreno y probablemente tengan que ser reubicados. 8



LOCALIZACIÓN Y UBICACIÓN
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Vista exterior del predio, enro 2018, Google Maps
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Vista exterior del predio, enro 2018, Google Maps
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1. Aproximación Oeste calle 8 de Mayo.
2 - 5. Aproximación Norte calle Belisario Dominguez.
6 - 9. Aproximación Este calle 8 de Mayo.
10 - 13. Aproximación Sur calle Belisario Dominguez.
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A.Vista Norte hacia el terreno .
B. Vista Norte desde el terreno.
C. Vista Este hacia el terreno.
D. Vista Este desde el terreno.
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Vistas desde y hacia el terreno
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Equipamiento Urbano

Contexto inmediato 
de terreno
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Vista áerea del predio, enero 2018, Google Earth

Planta de Ubicación, enero 2018, Google Earth



Circulaciones Primarias
Circulaciones Secundarias

Circulaciones

Ejes perceptivos
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Planta de Ubicación, enero 2018, Google Earth

Planta de Ubicación, enero 2018, Google Earth



Sala de estar
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SISTEMA ESPACIAL

Relación de espacios
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VESTÍBULO

ESTACIONAMIENTO

ADMINISTRACIÓN

SALA DE ESTUDIO / 
BIBLIOTECA

SALA DE JUEGOS

SALA DE COMÚN

SALA DE ESTAR

DORMITORIOS

CUARTO ELÉCTRICO

CUARTO DE 
MÁQUINAS

VESTIDORES

CUARTO DE 
LIMPIEZA
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COMEDOR

JARDÍN

ACCESO

VIGILANCIA

RELACIÓN DIRECTA

POCA O NINGUNA RELACIÓN

RELACIÓN MEDIA

LAVANDERÍA

ALMACÉN

PÚBLICO
SERVICIOS
PRIVADO

Diagrama de relaciones espaciales
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ANÁLISIS DE ASOLEAMIENTO

Axonométrico montea solar 

Planta Alzado

Solsticio de invierno
21 Diciembre 2017
Hora: 1:30 pm
Azimut: 178.4°
Elevacion: 47.26°

Equinocios
21 Marzo/Septiembre 2017
Hora: 1:30 pm
Azimut: 169.54°
Elevacion: 70.86°

Solsticio de verano
21 Junio 2017
Hora: 1:30 pm
Azimut: 24.86°
Elevacion: 85.41°

Lo que se logra apreciar en la montea solar es que la fachada Poniente estará más expuesta a la radiación solar por 
lo que será necesario contemplar algún tipo de protección.
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Buscar trabajo o trabajar
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VECTORES DEMOGRÁFICOS

% Migración en el país

% Personas mayores de 15 años con educación superior

Cerca del 13% del total de la migración del país es debido a la busqueda de mejores estudios, siendo la Ciudad de 
México el estado con mayor nivel educativo a nivel superior es necesario pensar que gran parte de ese porcentaje 
esta llegando a la ciudad, por lo que hay que pensar en un sistema donde albergarlos y permitirles una mejor 
calidad de vida en su periodo de estudios.
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INEGI Encuesta Nacional de la Dinámica Demográica 2014

INEGI Encuesta Intercensal 2015



El terreno se encuentra en la region socioeconómica #6 
por lo que proporciona a los habitantes una relativamente 
buena calidad de vida, 

Debido a que el terreno esta en una colonia en transición 
se presume que el costo por vivir ahí será rasonable.

Nivel eduación superior

Regiones 
socioeconómicas
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INEGI Encuesta Intercensal 2015

INEGI Encuesta Intercensal 2015
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2,040,906

8,856,183

15,671,460

22,486,737

29,302,014

36,117,291

Según el INEGI hay 42,932,567 vehiculos registrados en la Ciudad de México al 2016, por otra parte esta cantidad 
sigue en aumento cada año por lo que es indispensable que se busquen maneras de reducir el número de viajes que 
realizan estos vehiculos para evitar el congestinamiento vial asi como la contaminación emitida por los mismos.

La Residencia estudiantil dará la oportunidad a los estudiantes de trasportarse a pie o en bicicleta debido a su 
cercania con el campus, igualmente se encuentra bien comunicado por el trasporte público y esto busca evitar el 
uso del automóvil.

Parque vehicular en la Ciudad de México

22
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CAPÍTULO 1 
GENERALIDADES
1 PERFIL DE LAS FACHADAS A LA VÍA PÚBLICA
1.1 ELEMENTOS QUE SOBRESALEN DEL PARAMENTO
1.1.1 FACHADAS
Los elementos arquitectónicos que constituyen el peril de una fachada exterior, tales como pilastras, sardineles, 
marcos de puertas y ventanas situados a una altura menor de 2.50 m sobre el nivel de banqueta, podrán sobresalir 
del alineamiento hasta 0.10 m. Estos mismos elementos situados a una altura mayor, podrán sobresalir hasta 0.20 
m.
1.2. ESTACIONAMIENTOS
1.2.1 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
La cantidad de cajones que requiere una ediicación estará en función del uso y d e s t i n o d e l a m i s m a , así 
como de las disposiciones que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes. En la Tabla 1.1 
se indica la cantidad mínima de cajones de estacionamiento que corresponden al tipo y rango de las ediicciones.

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA 1.1 
I. Cuando se hace referencia a vivienda o a metros cuadrados construidos, se considera la totalidad de la supericie 
construida cubierta de todos los niveles, excluyendo únicamente la destinada al estacionamiento, en su caso, las 
graderías se consideran como supericie construida;
III. La demanda de cajones de estacionamiento para los usos o destinos indicados en la Tabla, será por local o 
cuando la suma de locales sea mayor a 80.00m2 ;
IV. Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehículos serán de 5.00m por 2.40m. Se permitirá hasta 
el sesenta por ciento de los cajones para automóviles chicos con medidas de 4.20m por 2.20m. Estas medidas no 
incluyen las áreas de circulación necesarias;
VI. Los estacionamientos públicos y privados deben destinar un cajón con dimensiones de 3.80m por 5.00m de 
cada veinticinco o fracción a partir de doce, para uso exclusivo de personas con discapacidad. Cuando existan dos 
cajones
juntos para uso exclusivo de personas con discapacidad se puede resolver en pares con dimensiones de cada cajón 
de 2.40m por 5.00m y una franja peatonal entre los dos cajones y en sentido longitudinal a ellos que deberá medir 
mínimo 1.40m por 5.00m siempre y cuando, dichos cajones se encuentren perpendiculares a la circulación vial. 
Dichos cajones deben cumplir con las siguientes condiciones:
a) El pavimento debe ser irme, de materiales lisos y antiderrapantes. Evitar el uso de adoquines huecos tipo 
“adopasto”;

NORMATIVIDADREGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL, SEXTA EDICIÓN 2011
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b) Estar ubicados lo más cerca posible del acceso a la ediicación o zona de elevadores;
c) Adyacentes a una ruta accesible que se dirija hacia el acceso a la ediicación. Cuando la ruta, cruce el arroyo 
vehicular debe estar marcada con franjas peatonales diagonales de color contrastante con el pavimento;
d) Debe estar señalado con el símbolo internacional de accesibilidad en el pavimento con una altura de 1.60m y 
al centro del cajón;
e) Contar con un letrero vertical con dimensiones mínimas de 0.30 por 0.45m a una altura de 1.70m sobre el 
pavimento al centro del símbolo internacional de accesibilidad. Debe estar colocado de forma que sea visible a los 
conductores, pero que no constituya un obstáculo;
XIV. La altura libre mínima en la entrada y dentro de los estacionamientos, incluyendo pasillos de circulación, 
áreas de espera, cajones y rampas, será no menor de 2.20m;
XXVI. Las rampas para los vehículos tendrán una pendiente máxima de 15%; XXVII. Las rampas de los 
estacionamientos tendrán una anchura mínima en rectas de 2.50m y en curvas de 3.50m, el radio mínimo en 
curvas medido al eje de la rampa será de 7.50m. Las rampas con pendientes superiores al 12%, al inicio y al 
término de la pendiente donde los planos de cada piso se cruzan con el piso de la rampa, deben tener una zona 
de transición con una pendiente intermedia del 6% en un tramo horizontal de 3.60 m de longitud (ver Dibujos 
1.2.1-C y 1.2.1-D); D

XXVIII. En los estacionamientos deben existir protecciones adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y ele-
mentos estructurales, con dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los automóviles;
XXIX. Las rampas estarán delimitadas por una guarnición con una altura de 0.15m y una banqueta de protección 
con una anchura mínima de 0.30m en rectas y de 0.50m en curva; en este último caso, debe existir un pretil de 
0.60m de altura por lo menos;
XXX. Las columnas y muros que limiten los carriles de circulación de vehículos deben tener una banqueta de 
0.15m de altura y 0.30m de anchura, con los ángulos redondeados;
XXXI. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del alineamiento;
1.2.2 ANCHO DE LOS PASILLOS DE CIRCULACIÓN
En los estacionamientos se debe dejar pasillos para la circulación de los vehículos de conformidad con lo estable-
cido en la Tabla 1.2 (ver Dibujos 1.2.2-A al 1.2.2-D).
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CAPÍTULO 2
HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO
2.1 DIMENSIONES Y CARACTERÍSTICAS DE LOS LOCALES EN LAS EDIFICACIONES
La altura máxima de entrepiso en las ediicaciones será de 3.60m, excepto los casos que se señalen en la Tabla 2.1 
y en los estacionamientos que incorporen eleva-autos. En caso de exceder esta altura se tomará como equivalente 
a dos niveles construidos para efectos de la clasiicación de usos y destinos y para la dotación de elevadores.
Las dimensiones y características mínimas con que deben contar los locales en las ediicaciones según su uso o 
destino, se determinan conforme a los parámetros que se establecen en la siguiente tabla.

2.2.2. ACCESIBILIDAD A INMUEBLES HABITACIONALES
En el diseño y construcción de los elementos de comunicación en las ediicaciones con uso habitacional salvo los 
inmuebles de interés social y/o popular en donde no se requieren elevadores, será accesible la planta que comuni-
que la ediicación con la vía pública y en su caso hasta el acceso al elevador.

26REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL, SEXTA EDICIÓN 2011



CAPÍTULO 3
HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
3.1 PROVISIÓN MÍNIMA DE AGUA POTABLE
La provisión de agua potable en las ediicaciones no será inferior a la establecida en la Tabla 3.1.

3.2 SERVICIOS SANITARIOS
3.2.2 DIMENSIONES MÍNIMAS DE LOS ESPACIOS PARA MUEBLES SANITARIOS
Las dimensiones que deben tener los espacios que alojan a los muebles o accesorios sanitarios en las ediicaciones 
no deben ser inferiores a las establecidas en la Tabla 3.3.

3.3 DEPÓSITO Y MANEJO DE RESIDUOS
3.3.1 RESIDUOS SÓLIDOS
Las ediicaciones contarán con uno o varios locales ventilados y a prueba de roedores para almacenar temporalmente 
bolsas o recipientes para basura, de acuerdo a los indicadores mínimos únicamente en los siguientes casos:
I. Vivienda plurifamiliar con más de 50 unidades a razón de 40L/habitante; y
II. Otros usos no habitacionales con más de 500m2, sin incluir estacionamientos, a razón de 0.01m2/m2 construido.
Adicionalmente, en las ediicaciones antes especiicadas se deben clasiicar los desechos sólidos en tres grupos: 
residuos orgánicos, reciclables y otros desechos. Cada uno de estos grupos debe estar contenido en celdas o 
recipientes independientes de fácil manejo, y los que contengan desechos orgánicos deben estar provistos con tapa 
basculante o algún mecanismo equivalente que los mantenga cerrados.
3.4 ILUMINACION Y VENTILACIÓN
3.4.1 GENERALIDADES
Los locales habitables y complementarios deben tener iluminación diurna natural por medio de ventanas que den 
directamente a la vía pública, azoteas, supericies descubiertas o patios que satisfagan lo establecido en el inciso 
3.4.2.2.
Se consideran locales habitables: las recámaras, alcobas, salas, comedores, estancias o espacios únicos, salas de 
televisión y de costura, locales de alojamiento, cuartos para encamados de hospitales, clínicas y similares, aulas de
educación básica y media, vestíbulos, locales de trabajo y de reunión. Se consideran locales complementarios: los 
sanitarios, cocinas, cuartos de lavado y planchado doméstico, las circulaciones, los servicios y los estacionamientos.
Se consideran locales no habitables: los destinados al almacenamiento como bodegas, closets, despensas, roperías.
Se permite que los locales habitables y los complementarios tengan iluminación y ventilación artiicial de 
conformidad a los puntos 3.4.3 y 3.4.4 de estas Normas, excepto las recámaras, salas, comedores, alcobas, salas de 
televisión y de costura, estancias o espacios únicos, locales de alojamiento, cuartos para encamados de hospitales, 
clínicas y similares y aulas de educación básica, así como las cocinas domésticas. En los locales no habitables, el 
Director Responsable de Obra deinirá lo pertinente.
3.4.2 ILUMINACION Y VENTILACION NATURALES
3.4.2.1 VENTANAS
Para el dimensionamiento de ventanas se tomará en cuenta lo siguiente:
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I. El área de las ventanas para iluminación no será inferior al 17.5% del área del local en todas las ediicaciones a 
excepción de los locales complementarios donde este porcentaje no será inferior al 15%;
II. El porcentaje mínimo de ventilación será del 5% del área del local;
III. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, techumbres, balcones, pórticos o volados, se 
considerarán iluminadas y ventiladas naturalmente cuando dichas ventanas se encuentren remetidas como 
máximo lo equivalente a la altura de piso a techo del local;
IV. Se permite la iluminación diurna natural por medio de domos o tragaluces en los casos de sanitarios, incluyendo 
los domésticos, cocinas no domésticas, locales de trabajo, reunión, almacenamiento, circulaciones y servicios; en 
estos casos, la proyección horizontal del vano libre del domo o tragaluz puede dimensionarse tomando como base 
mínima el 4% de la supericie del local, excepto en industrias que será del 5%. El coeiciente de transmisibilidad 
del espectro solar del material transparente o translúcido de domos y tragaluces en estos casos no debe ser inferior 
al 85%;
V. No se permite la iluminación y ventilación a través de fachadas de colindancia, el uso de bloques prismáticos no 
se considera para efectos de iluminación natural;
VI. No se permiten ventanas ni balcones u otros voladizos semejantes sobre la propiedad del vecino prolongándose 
más allá de los linderos que separen los predios. Tampoco se pueden tener vistas de costado u oblicuas sobre la 
misma propiedad, si no hay la distancia mínima requerida para los patios de iluminación;
VII. Las escaleras, excepto en vivienda unifamiliar, deben estar ventiladas en cada nivel hacia la vía pública, patios 
de iluminación y ventilación o espacios descubiertos, por medio de vanos cuya supericie no será menor del 10% 
de la planta del cubo de la escalera; en el caso de no contar con ventilación natural se debe satisfacer lo dispuesto 
en la fracción II correspondiente a las condiciones complementarias de la Tabla 3.6; y
VIII. Los vidrios o cristales de las ventanas de piso a techo en cualquier ediicación, deben cumplir con la Norma 
Oicial NOM-146-SCFI, excepto aquellos que cuenten con barandales y manguetes a una altura de 0.90 m del nivel 
del piso, diseñados de manera que impidan el paso de niños a través de ellos, o estar protegidos con elementos que 
impidan el choque del público contra ellos. 
3.4.2.2 PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
Las disposiciones contenidas en este inciso se reieren a patios de iluminación y ventilación natural con base de 
forma cuadrada o rectangular, cualquier otra forma debe considerar un área equivalente; estos patios tendrán como 
mínimo las proporciones establecidas en la Tabla 3.4, con dimensión mínima de 2.50m medida perpendicularmente 
al plano de la ventana sin considerar remetimientos.
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CAPÍTULO 4 
COMUNICACIÓN, EVACUACIÓN Y PREVENCIÓN DE EMERGENCIAS
4.1.1 PUERTAS
Las puertas de acceso, intercomunicación y salida deben tener una altura mínima de 2.10m y una anchura que 
cumpla con la medida de 0.60m por cada 100 personas o fracción pero sin reducir las dimensiones mínimas que 
se indica en la
Tabla 4.1 para cada tipo de ediicación.
El ancho libre mínimo de las puertas de las ediicaciones, en ningún caso podrá ser inferior a 0.90m, exceptuando las 
viviendas de interés social y/o popular, que en sus puertas tendrán como ancho mínimo el indicado en la Tabla 4.1.

4.1.2 PASILLOS
Los pasillos deben tener un 
ancho libre que cumpla con la 
medida de 0.60m por cada 100 
personas o fracción, sin reducir 
las dimensiones mínimas que 
se indican en la Tabla 4.2 para 
cada tipo de ediicación. En los 
casos donde no se especiique 
el ancho en dicha tabla, deberá 
tener un ancho mínimo de 
0.90m.

4.1.3 ESCALERAS 
El ancho libre de las escaleras 
para cualquier ediicación no 
será menor que los valores 
establecidos en la Tabla 4.3, que 
se incrementarán en 0.60m por 
cada 75 personas o fracción.

CONDICIONES COMPLE-
MENTARIAS A LA TABLA 4.3
I. Las dimensiones de diseño de 
escaleras deberán cumplir con 
lo siguiente:
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CAPÍTULO 6
INSTALACIONES
6.1 INSTALACIONES HIDRÁULICAS Y SANITARIAS
6.1.2 INSTALACIONES HIDRAULICAS
I. La salida de los tinacos debe ubicarse a una altura de por lo menos 2m por arriba de la salida o regadera o 
mueble sanitario más alto de la ediicación. Los tinacos deben cumplir la Norma mexicana NMX-C-374- ON-
NCCE “Industria de la construcción - Tinacos prefabricados especiicaciones y métodos de prueba”;
II. Las cisternas deben ser impermeables, tener registros con cierre hermético y sanitario y ubicarse a tres metros 
cuando menos de cualquier tubería permeable de aguas negras;
III. Las tuberías, conexiones y válvulas para agua potable deben ser de cobre rígido, cloruro de polivinilo, ierro 
galvanizado o de otros materiales que cumplan con las Normas Mexicanas correspondientes;
6.1.3 INSTALACIONES DE DRENAJE PLUVIAL Y SANITARIO 
Las ediicaciones que requieran de estudio de impacto urbano o urbano ambiental y las instalaciones públicas de 
infraestructura hidráulica y sanitaria estarán sujetas a los proyectos de uso racional de agua, reuso, tratamiento, 
regularización y sitio de descarga que apruebe la Administración y lo contenido en el Reglamento de Servicio de 
Agua y Drenaje para el Distrito Federal y, en su caso, a las Normas Oiciales Mexicanas aplicables. Estas edii-
caciones deben contar con instalaciones independientes para las aguas pluviales y las residuales (jabonosas y 
negras), las cuales se canalizarán por sus respectivos albañales para su uso, aprovechamiento o desalojo.
En las ediicaciones ubicadas en zonas donde exista el servicio público de alcantarillado de tipo separado, los 
desagües serán separados, uno para aguas pluviales y otro para aguas residuales.
6.1.3.2 LÍNEAS DE DRENAJE
I. Las tuberías o albañales que conducen las aguas residuales de una ediicación hacia fuera de los límites de su pre-
dio deben ser de 15cm de diámetro como mínimo, contar con una pendiente mínima de 2% en el sentido del lujo
y cumplir con las Normas Mexicanas aplicables;
II. Las bajadas pluviales deben tener un diámetro mínimo de 0.10m por cada 100m2 o fracción de supericie de 
cubierta, techumbre o azotea;
III. Los albañales deben estar provistas en su origen de un tubo ventilador de 0.05m de diámetro mínimo que se 
prolongará cuando menos 1.50m arriba del nivel de la azotea de la construcción cuando ésta sea transitable, en 
ediicaciones de más de tres niveles se debe contar con una tubería adicional que permita la doble ventilación;
V. Los albañales deben tener registros colocados a distancia no mayores de 10.00m entre cada uno y en cada 
cambio de dirección del albañal;
VI. Los registros tendrán las siguientes dimensiones mínimas en función a su profundidad: de 0.40m por 0.60m 
para una profundidad de hasta 1.00m; de 0.50m por 0.70m para profundidades de 1.00 a 2.00m y de 0.60m por 
0.80m para profundidades mayores a 2.00m; y
VII. Los registros deben tener tapas con cierre hermético a prueba de roedores. Cuando un registro deba colo-
carse bajo locales habitables o complementarios o locales de trabajo y reunión deben tener doble tapa con cierre 
hermético.
6.1.3.3 DESCARGAS AL EXTERIOR
I. En las zonas donde no exista red de alcantarillado público, la Administración autorizará el uso de fosas sépti-
cas de transformación rápida que cumplan con la Norma Oicial Mexicana correspondiente, siempre y cuando se 
demuestre la absorción del terreno. A las fosas sépticas descargarán únicamente las aguas negras que provengan 
de escusados y mingitorios;
II. En el caso de zonas con suelos inadecuados para la absorción de las aguas residuales, la Administración deter-
minará el sistema de tratamiento a instalar y lo que determine el Reglamento de Servicio de Agua y Drenaje para 
el Distrito Federal; 
III. La descarga de agua de fregaderos que conduzcan a pozos de absorción o terrenos de oxidación deben contar 
con  trampas de grasa registrables;
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ANÁLISIS DE HÓMOLOGOS

VIVIENDA PARA ESTUDIANTES
Arquitecto: Lacaton & Vassal

Ubicación: Paris, Francia
Año: 2013

Área: 5740 m2 

Se ubica 19 arrondissement de la ciudad del Paris, dentro de un barrio que se encuentra en restructuración. La 
residencia cuenta con 98 espacios de alojamiento para estudiantes y 30 dedicados a vivienda social asi como 3 
espacios deicados a comercio en planta baja.
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Fotografías e imagenes por ArchDaily, Philippe Ruault Vista exterior y jardín interior



Cuenta con un jardín interno así como áreas comunes donde los residentes pueden interactuar entre ellos y 
disfrutar un poco de la vegetación cuando el clima lo permite.
La vivienda estudiantil es exclusivamente en las habitaciones individuales con un baño completo mientras que la 
vivienda social tiene 3 habitaciones.

32

Fotografías e imagenes por ArchDaily, Philippe Ruault

Planta Baja

Planta Tipo
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Fotografías e imagenes por ArchDaily, Philippe Ruault

Corte transversal sobre habitaciones de estudiantes

Corte transversal sobre habitaciones de vivienda social Corte sobre la fachada hacia la Petite ceinture



BAKER HOUSE MIT
Arquitecto: Alvar Alto

Ubicación: Boston, Massachusetts, Estados Unidos.
Año: 1948

Area:1600m2

El dormitorio Baker  se sitúa del lado Norte del rio Charles y desde un principio tuvo como objetivo maximizar las 
vistas sobre este para ser apreciado por los estudiantes. Las habitaciones están orientadas al sur para aprovechar 
el asoleamiento. Debido a la forma que tiene el ediicio las habitaciones varian en cuanto al espacio dando asi 22 
tipos diferentes lo que obligo a crear mobiliario especíico para cada una de estas.
En su última intervención se le agregaron elevadores que permitieran el acceso a sillas de ruedas. 34

Fotografías e imagenes ArchDaily, cortesía MIT Baker House 

Vista exterior, comedor y habitación.



Algunas de las habitaciones con las que cuenta el dormitorio Baker:
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Planta 1er Nivel

Habitación 1 Habitación 2

Habitación 3 Habitación 4



MAISON DU BRESIL
Arquitecto: Lucio Costa & Le Corbusier

Ubicación: Cité Universitaire, Paris, Francia
Año: 1959

La casa de Brasil se encarga de proveer alojamiento principalmente a estudiantes, académicos y maestros brasileños 
dentro de la ciudad universitaria de Paris. Es un ediicio de 5 niveles.
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Fotografías e imagenes Maison du Bresil Org.
Vista exterior y vestíbulo interior.



En el primer piso se encuentran espacios administrativos, áreas comunes, una librería, un auditorio, espacio de 
exhibiciones y una sala de reuniones. Dentro del volumen más grande se encuentran los estudios y cocinas comunes 
que sirven a los residentes, existen dos tipos de estudios individuales y dobles predominando los primeros. Por 
último los materiales predominantes son el concreto aparente y el vidrio.
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Fotografías e imagenes Maison du Bresil Org.

Planta BajaPlanta Tipo

Habitación Habitación

Regadera en habitación



PABELLÓN SUIZO
Arquitecto: Le Corbusier

Ubicación: Cité Universitaire, Paris, Francia
Año: 1931

El Pabellón Suizo fue encargado a Le Corbuiser para resolver la necesidad de alojamiento para estudiantes 
universitarios suizos en la Ciudad Universitaria de Paris, aun con el bajo presupuesto con el que contaba logró 
cubrir los requerimientos del cliente: 50 camas, cocinas y aseos comunes por planta, oicinas y vivienda para el 
director, y un área común que funcionará como comedor o sala de actos. Por último cuenta con una terraza que 
sirve a los residentes y aunque no es muy utilizada actua como espacio de relajación.
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Fotografías e imagenes por Archi Daily, cortesía de Samuel Ludwig
Vista exterior
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Fotografías e imagenes por Archi Daily, cortesía de Samuel Ludwig

Vista exterior

Vista exterior

Planta Baja

Planta Superior

Planta Tipo

Habitación



PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

3



Habitador permanente:
Estudiante de 18 - 25 años de edad 
Necesidades espaciales:
Habitación, baño, biblioteca, comedor, sala de estar, sala de 
juegos, lavandería

Habitador permanente: 
Administrador 
Necesidades espaciales:
Oicina, habitación, baño, comedor, sala de estar, lavandería

Habitador temporal: 
Vigilante, Asistente de limpieza y Cocinero.
Necesidades: 
Caseta de vigilancia, vestidores, baños, cocina, almacén, 
cuarto de limpieza

HABITADORES
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ZONA LOCAL MOBILIARIO ÁREA ORIENTACION 
SUGERIDA

PÚBLICA Sala comunitaria Cocineta, Sillas, Mesas, Barra 45 m2 Este/ Oeste

Sala de estar Sillones, Mesa, Estéreo, TV, 
Estanterías

25 m2 x 2 = 50 m2 Este/ Oeste

Sala de juegos Mesa multijuegos, Consola de 
juegos, TV, Estéreo

31 m2 Este/ Oeste

Comedor Mesas, sillas 60 m2 Norte

PRIVADA Biblioteca Mesas de trabajo, libreros, 
Impresora, Copiadora, Com-

putadora de consulta

50 m2 Norte

Dormitorio Escritorio, Sofá-cama, Closet, 
Bureau, Estantería

20 m2 x30= 600 m2 Sur

Administración Escritorio, Sillas, Archivero, 
CCTV

22 m2 Sur

SERVICIO Cocina Suministros, Alm. Refrigera-
do, Alm. Sin refrigerar, Equi-
po de cocción, Lavado de cu-

biertos, Entrega

1.6-2.1 m2/plaza x 30 
= 66 m2

Norte

C. de basura Basureros 15 m2 Norte

C. de limpieza Tarja, Estantería. 4 m2 x 3 plantas = 12 
m2

Norte

Vestidores Lockers, Banca 10 m2 Norte

C. de Máquinas Hidroneumático 8 m2 Norte

Lavandería Lavadora, Secadora, Mesa 10 m2 Norte

C. eléctrico Tableros 4 m2 Norte

Estacionamiento 
Bicicletas

1 habitante 25 m2

Circulación 15% 151.2 m2

Estacionamiento 
Autos

1 cajón/50 m 2 1159.2/50 = 23 cajones
994 m2

TOTAL 2153.2 m2

REQUISITOS CUANTITATIVOS DE NECESIDADES Y SUFICIENCIA
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REQUISITOS CUALITATIVOS DE NECESIDADES Y SUFICIENCIA

Diagrama psicométrico

Consideraciones de sustentabilidad

Tabla de relación Temperatura - Humedad en la Ciudad de México

MES TEMP. 
MEDIA 
MÁX

HUMEDAD 
RELATIVA 
MÍNIMA

TEMP. 
MEDIA

HUMEDAD 
RELATIVA 
MEDIA

TEMP. 
MEDIA 
MÍNIMA

HUEMDAD 
RELATIVA 
MÁX

ENERO 22.3 45 12.6 55 2.9 65

FEBRERO 24 40 13.8 50 3.7 60

MARZO 26.4 36 16.2 46 6.1 56

ABRIL 27.2 37 17.5 47 7.8 57

MAYO 27.2 44 18.2 54 9.3 64

JUNIO 25.7 54 18.3 64 11.0 74

JULIO 24.3 60 17.4 70 10.6 80

AGOSTO 24.7 61 17.6 71 10.5 81

SEPTIEMBRE 23.6 61 17.0 71 10.5 81

OCTUBRE 23.6 56 15.9 66 8.2 76 43



Estrategia de diseño
MES 1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 13 17 T O T A L 

MENSUAL
ENERO 1 0.4 0.5 0.5 0.5 1.6 0.6 0.7 5.8
FEBRERO 1 0.1 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 1.7 0.6 5.9
MARZO 0.4 0.3 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 1.8 0.6 5.6
ABRIL 1 0.5 0.5 0.5 1.7 0.6 0.1 0.8 5.7
MAYO 1 0.5 0.5 1.7 0.5 1 0.1 5.3
JUNIO 0.2 0.5 1.7 0.4 0.2 1.3 4.3
JULIO 0.2 0.5 1.8 0.4 0.5 0.4 3.8
AGOSTO 0.3 0.5 1.8 0.3 1.5 4.4
SEPTIEMBRE 0.2 0.6 1.8 0.4 1.1 4.1
OCTUBRE 0.4 0.4 0.6 0.6 1.8 0.4 4.9
NOVIEMBRE 0.7 0.1 0.5 0.5 0.5 0.5 1.8 0.5 5.1
DICIEMBRE 0.3 0.1 0.5 0.5 0.5 0.5 0.6 1.8 0.5 4.8
TOTAL ANUAL 6 0.5 1.6 2.4 3.4 4.8 6.3 26.4 5.8 3.3 3.5 1.6 59.7
PORCENTAJE 10 0.8 2.6 4 5.6 8 10.5 44.2 9.7 5.5 5.8 2.6 100

Estrategias de diseño a seguir

NOVIEMBRE 22.9 52 14.0 62 5.2 72

DICIEMBRE 21.9 50 12.7 60 3.5 70
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1. La estrategia pasiva que sugiere el diagrama psicométrico es: Calefacción solar pasiva son ganancia de radiación 
solar sobre el plano Norte en el mes más desfavorable > e inercia térmica.

2. Aprovechar la incidencia solar para calentar los espacios habitables e iluminar con la menor cantidad de 
iluminación artiicial.

3. Captar el agua pluvial para el riego y utilización dentro del ediicio.

4. Proponer una fachada que permita la ventilación.

1. El proyecto utilizará un sistema de iluminación LED.

2. El proyecto utilizará una caldera general, tuberías de retorno y termotanques de alacenamiento de agua cali-
ente, asi como celdas solares que permitirán mitigar el consumo de energía eléctrica.

Estrategias Pasivas

Estrategias
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El estudio de la residencia estudiantil arroja ciertas consideraciones, para simpliicar criterios estructurales y 
de instalaciones la disposición de las habitaciones es preferible que sean lineales y orientadas al Sur, ya que se 
pueden agrupar las instalaciones hidrosanitarias y formar ejes estructurales regulares permitiendo incrementar 
la cantidad de habitaciones que se pueden acomodar, además de proporcionar la orientación ideal.

Dicho lo anterior una circulación central puede agrupar un mayor número de habitaciones y se reducen los m2 
de circulación, tomando en cuenta esto se tiene que considerar que no es recomendable orientar la mitad de las 
habitaciones al Norte ya que es la orientación más desfavorable, por lo que orientar Este-Oeste se convierte en la 
mejor solución y se aprovecha aún más el terreno.

Debido a que la residencia estudiantil requiere de estacionamientos por reglamento y a su vez de un 40% de area 
libre no es posible ubicar los autos sobre el nivel de banqueta por lo que es necesario hacer un estacionamiento 
subterraneo que cumpla con la demada que se requiere.

En cuanto a la ubicación del ediicio 
es preferible colocarlo enseguida a la 
calle ya que esta rodeada de colindan-
cias y esto permite el asoleamiento y 
ventilación de los espacios habitables 
además de proporcionar un espacio 
libre que se percibe más privado.

Conceptualización básica
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ESTACIONAMIENTO
TRATAMIENTO DE AGUAS 

RESIDUALES CUARTO DE MAQUICNAS

E
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LAVANDERIA

BIBLIOTECA
VESTIDORES

COCINA
COMEDOR

ADMINISTRACION
RECEPCIÓN

SALA 
COMUNITARIA

JUEGOS

SALA DE ESTAR

C
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C. ELECTRICO
BICICLETAS

HABITACIONES

Para facilitar la circulación, la limpieza y las rutas de evacuación la ubicación de las escaleras tienen que estar lo 
más cercano posible a las habitaciones y servir al mayor número posible por lo que colocarlas en puntos central-
es es necesario.

Zoniicación
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UNIÓN

CONVIVIENCIA

SEGURIDAD

INTEMPORAL

Los estudiantes que ahí vivirán estaran fuera de sus 
hogares por lo que necesitarán de sus compañeros para 
apoyarlos en las diicultades que se les presenten

Es de suma importancia que los estudiantes puedan re-
alizar actividades juntos y asi cultivar sus relaciones.

Las familias de los estudiantes deben tener la certeza de 
que el lugar donde estaran sus hijos es ambiente seguro.

Ya que la residencia estudiantil verá muchas generaciones 
pasar por sus puertas es importante que mantenga un 
estilo vigente.

En lo que respecta a las sensaciones, la residencia necesita lograr un sentido de:

CROQUIS IDEA INICIAL
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PROCESO CREATIVO

El estacionamiento

El proceso creativo comienzó buscando un módulo estructural en el cual fuera compatible entre el estacionamiento y 
las habitaciones, en los primeros estudios se consideró la posibilidad de estacionamientos a 60°con una circulación 
continua, pero un estacionamiento a 90° conseguía un mayor número de autos.

En un principio se pensó colocar el sótano de estacionamiento a medio nivel por debajo de la planta baja para 
reducir la longitud de la rampa y aprovechar más el terreno pero no se cubría la demanda necesaria, posteriormente 
se consideró un estacionamiento con elevaautos bajo el mismo concepto de tener un solo nivel de sótanos, 
pero al no conseguirlo fue necesario proponer más sótanos ampliando asi la longitud de la rampa y dejando el 
estacionamiento un nivel completo por debajo de la planta de acceso.
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Planta tipo, distribución y estructura-
ción preliminar de habitaciones.

Opción inal de distribución de 
cajones en sótanos.

Opción de distribución de cajones 
contemplando elevaautos.

Opción de distribución de cajones 
en sótanos.

Opción de distribución de cajones 
en planta baja.

Opción de distribución de cajones a 
60°en planta baja.



CORTE TRANSVERSAL

La Planta Baja

Una vez que estuvo claro el funcionamiento del estacionamiento en el interior fue necesario hacer un planteamiento 
de zoniicación en la planta de acceso, separando áreas administrativas, áreas de servicio y las públicas de las 
privadas. 
Ésta propuesta no prospero ya que el acceso al estacionamiento resultaba bastante incómoda, porque aunque el 
radio de giro era el correcto se creaba un punto ciego al momento de querer salir de éste. Por lo que para solucionar 
este problema se cambio el acceso al estacionamiento al otro lado del terreno que no cuenta con colindancia ya que 
es la esquina de la calle dando asi una mejor visiblidad así como capacidad de maniobra al entrar y salir del mismo.
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Primera opción de distribución considerando el acceso a sótanos de estaciona-
mientos al Sureste del terreno.

Opción inal de distribución considerando el acceso a sótanos de estacionamientos 
al Noreste del terreno.



CORTE TRANSVERSAL
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La Volumetría

La volumtería surge a partir de dos ejes rectores, el primero fue tomado de la orientación que tienen la mayoría de 
los ediicios dentro del campus y el segundo es paralelo a la vialidad Belisario Dominguez, con el primer eje cuya 
relación es más cercana con el campus se deinio la apertura del acceso en primer lugar, posteriormente debido a 
los cambios en la zoniicación fue necesario cambiar el acceso pero se mantuvo relación con el eje con un ángulo 
opuesto por el vértice. 
El segundo eje permite mantener una relación con la vialidad y generar los espacios interiores así como aprovechar 
el espacio del terreno.
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Ejes rectores del proyecto.

Opción 1 generando 
el acceso peatonal 
aprovechando el primer 
eje que se relaciona con el 
campus.

Opción 2 generando 
el acceso peatonal 
aprovechando el ángulo 
opuesto por el vértice del 
primer eje.



Las habitaciones

Con respecto a la planta tipo de habitaciones el planteamiento inicial en el que se propone una circulación central 
que distribuya a las habitaciones se mantuvo al igual que una sala común de relajación por nivel, pero tuvo algunas 
modiicaciones, la fachada sur en un inicio era ciega al estar junto a una colindancia pero evitaba la ventilación 
e iluminación natural del pasillo central, por lo que las habitaciones al inal del corredor fueron eliminadas al 
igual que las centrales que se encontraban enseguida de la sala común resolviendo el problema. Posteriormente 
para recuperar algunas de las habitaciones eliminadas se agregaron otras al norte de la planta y se reubicaron las 
escaleras para que estas sirvieran al mayor número de habitaciones posibles, por último se agregó una terraza para 
relajación.
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Primera opción de distribución de habitaciones y circulaciones verticales. Opción inal de distribución de habitaciones y circulaciones verticales.



MEMORIA DESCRIPTIVA

DEL TERRENO

El terreno es una fusión de dos predios contiguos que actualmente se utilizan como estacionamiento, la suma de 
sus supericies es de 1,356 m2. El primero es aquel con el número catastral 073_097_01 con dirección: Belisario 
Domínguez 21, Col. San Bartolo el Chico, Delegación Tlalpan, C.P.  14380 Y cuyo frente es hacia el Este, al Norte 
del mismo se encuentra el segundo predio ubicado en esquina cuyo número catastral es 073_097_29 y colinda 
con la calle 8 de Mayo, al Sur colinda con el predio 073_097_02 y al Oeste con una serie de viviendas de dos 
niveles y un ediicio de 3 niveles.

Ambos predios cuentan con el mismo tipo de Uso de Suelo, así como los requisitos de área libre y densidad por 
lo que no hay problema al momento de fusionarlos. Al realizar dicha acción resulta un predio de  1,356 m2 con 
un máximo de 3 niveles.

El área destinada a las habitaciones se encuentra en el primer y segundo nivel, este cuenta con 2 cubos de 
escaleras, un elevador, una sala común, una terraza, un cuarto de servicio y 15 habitaciones con cama individual 
y mesa de noche, un escritorio con una silla, un closet y baño completo propio por nivel.

EN SU CONJUNTO

En su conjunto el proyecto cuenta con tres espacios principales el estacionamiento comprendido en 2 niveles 
subterraneos, la planta baja que funciona de espacio de recreación y convivencia, siendo esta en su mayoría 
espacio público y por último el area de habitaciones que se úbica en dos niveles superiores formado el área 
privada del proyecto.

El área destinada para estacionamiento se encuentra en el sótano al cual se accede por medio de una rampa 
vehicular ubicada en el lado Este del terreno. Éste cuenta en su totalidad con 47 cajones grandes y 1 de 
discapacitados, espacio para estacionar 35 bicicletas y 4 lugares para estacionar motocicletas, una circulación 
vertical con elevador, un cuarto de máquinas y 3 cisternas para el tratamiento de los diferentes tipos de aguas. La 
altura de los entrepisos son de 3 metros en esta área.

DE LOS ESPACIOS

Estacionamiento

Planta baja

Habitaciones

El acceso peatonal se encuentra en la planta baja al Sureste del terreno sobre la calle Belisario Dominguez, 
al Norte se encuentran la cocina, almacenes, cuartos de basura y el comedor. En el lado Este se encuentra la 
biblioteca, el acceso vehicular, el acceso peatonal y el control de acceso. Al Oeste se encuentra una sala común, 
la lavandería, un cuarto de servicio, una circulación vertical con elevador y parte del comedor, todas estas zonas 
tienen vista al patio interior del conjunto. Al Sur se ubica la administración y los vestidores de empleados. La 
altura de entrepiso a partir de este nivel es de 3.66 metros.

Azotea

En el área de la azotea se encuentra el sobrepaso del elevador que parte desde el estacionamiento ubicado en 
sótano y da servicio hasta el segundo nivel de habitaciones, a su vez se ubica un tragaluz que ilumina un de los 
cubos de escaleras y una series de 136 paneles solares que se ocuparán de disminuir el consumo de energía de la 
red eléctrica pública.
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DE LA ESTRUCTURA

DE LA LAS INSTALACIONES

DE LA LOS ACABADOS

DE LAS ÁREAS VERDES

El proyecto estructural contempla la construcción de un muro milan que estará ubicado en toda la periferia del 
polígono del predio con un espesor de 30cm.
La cimentación está resuelta a base de un cajón de cimentación con una losa fondo de 20cm de espesor, contra 
trabes de 70cm de peralte y una losa tapa de 15cm de espesor, dados de 90, 85 y 70cm, estos elementos se 
especiicarán en los planos estructurales. 
Los entrepisos de los niveles de estacionamiento asi como los superiores serán a bases de columnas de concreto 
armado cuyas dimensiones iran variando segun la carga pero en su base será de 70x70cm la mas desfavorable 
hasta llegar a columnas de 30x30cm; trabes transversales de 90x45cm y longitudinales de 60x30cm con entre 
ejes de 8 metros y 11.60 respectivamente; por último losas macizas de 15cm de espesor, estos elementos se 
especiicarán en los planos estructurales.

El proyecto contempla una acometida e instalaciones temporales y deinitivas necesarias para la Residencia, bajo 
la premisa de ahorrar y optimizar los consumos de agua y energía. 

La red hidrosanitaría del ediicio cuenta con una cisterna de agua potable, una cisterna para el tratamiento de 
aguas grises y otra para el almacenamiento de aguas pluviales. La red esta dividida que forma que las aguas 
grises puedan ser reutilizadas asi como el agua pluvial después de pasar por una planta puriicadora, la red se 
encuentra igualmente conectada en dos puntos a la red pública sanitaria para que en caso de excedentes pueda 
ser eliminada.
La red de agua caliente cuenta con una tubería de retorno que llega a un termo tanque de almacenamiento para 
conservar el agua caliente, dichas redes son bombeadas por medio de un sistema hidroneumático después de ser 
calentadadas en una caldera central ubicada en el cuarto de máquinas.

El diseño de la instalación eléctrica incluye luminarias especiicas para cada espacio que tienen características 
tecnológicas que permiten el ahorro de energía, tanto en el estacionamiento como en las habitaciones asi como 
en áreas públicas.

La residencia cuenta con una red de 12 cámaras de circuito cerrado de televisión que da seguridad en la periferia 
e interior de la residencia.
La instalación de voz y datos cuenta con un modem y dos repetidores por planta para asegurar una buena señal 
inalámbrica asi como una salida de datos por habitación para conexión remota en caso que se requiera.

La red de gas esta diseñada para que su recorrido sea el más corto posible almacenandose en la azotea y 
alimentando a la cocina y a la caldera central en una línea vertical ya que se encuentran en la misma zona.

Los acabados del ediicio se deinieron de acuerdo la función de cada local, teniendo como premisa el uso rudo, 
bajo mantenimiento, larga vida, conveniencia costo-beneicio y disponibilidad en el mercado.
Todos los acabados y albañilería están desarrollados a detalle en el proyecto ejecutivo.

El diseño de las áreas verdes abarca una supericie a cielo abierto ubicada en el nivel de Planta de Acceso en la 
parte Este del predio, en estos sitios se llevarán a cabo labores de plantación de especies vegetales ornamentales 
para mejorar la imagen. 54



FACHADA NORESTE

VISUALIZACIÓN GENERAL

FACHADA SURESTE
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FACHADA SUROESTE

JARDIN INTERIOR
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SALA COMÚN POR NIVEL

SALA DE REUNIONES
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VISTA EXTERIOR SOBRE CALLE 8 DE MAYO
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HABITACIÓN

BAÑO 
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4
FACTIBILIDAD ECONÓMICA



Si el terreno cuenta con 1326m2 de supericie:
1356 m2 x 6,252.96 $/m2 = $8,478,932.40

Terreno

PRESUPUESTO PARAMÉTRICO

A costo directo sin IVA

EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS;  19 DEPTOS DE 129 y 1 DE 74  M2 = 2,525.00 $ / DEPTO 14,016.20$        $ / M2

PARTIDA DESCRIPCION IMPORTE $/M2 % $/DEPTO 129 $/DEPTO 74
A01 PRELIMINARES $33,453.25 13.25$         0.09% 1,709.10$           980.41$             
A02 EXCAVACIONES $738,848.44 292.61$       2.09% 37,747.11$         21,653.38$        
A03 CIMENTACION $2,363,219.65 935.93$       6.68% 120,734.79$       69,258.71$        
A04 SEMISOTANO (Estacionamiento) $2,697,380.46 1,068.27$    7.62% 137,806.76$       79,051.94$        
A05 ESTRUCTURA DE CONCRETO $4,645,271.71 1,839.71$    13.13% 237,322.79$       136,138.66$      
A06 ALBAÑILERIA (Castillos, muros , aplanados, etc) $4,700,607.18 1,861.63$    13.28% 240,149.83$       137,760.37$      
A07 ACABADOS $6,261,842.30 2,479.94$    17.69% 319,911.94$       183,515.38$      
A08 HERRERIA $424,929.17 168.29$       1.20% 21,709.25$         12,453.37$        
A09 CANCELERIA $1,465,900.71 580.55$       4.14% 74,891.56$         42,961.05$        
A10 CARPINTERIA $3,104,371.49 1,229.45$    8.77% 158,599.57$       90,979.60$        
A11 MUEBLES DE BAÑO $1,658,743.78 656.93$       4.69% 84,743.74$         48,612.69$        
A12 INST. HIDROSANITARIA $820,778.90 325.06$       2.32% 41,932.86$         24,054.51$        
A13 INSTALACION ELECTRICA $2,688,704.85 1,064.83$    7.60% 137,363.53$       78,797.69$        
A14 INSTALACION DE GAS $262,727.36 104.05$       0.74% 13,422.51$         7,699.73$          
A15 JARDINERIA $24,470.10 9.69$           0.07% 1,250.16$           717.14$             
A16 LIMPIEZA $285,217.80 112.96$       0.81% 14,571.52$         8,358.86$          
A17 ELEVADOR Y EQUIPOS $1,334,899.10 528.67$       3.77% 68,198.81$         39,121.80$        
A18 COCINA INTEGRAL $1,879,543.20 744.37$       5.31% 96,024.19$         55,083.64$        

35,390,909.45$    14,016.20$  100.00% 1,808,090.03$    1,037,198.93$   

ALZADO

PLANTA TIPO DEPTARTAMENTO TIPO

Actualizado al 17 de Abril de 2017

1,808,090.03$               
Edificio de 20 departamentos de nivel medio alto, 5 niveles mas sótano para estacionamiento, elevador para 8 personas y caseta de vigilancia.

Departamento tipo: estancia, comedor, cocina , cuarto de lavado, 3 recamaras, 2 clósets, 1 vestidor, 2 1/2 baños, estacionamiento para dos automóviles

Cúanto cuesta vivir en la delegación Tlalpan

Según datos obtenidos 
de NeoData de 
Abril de 2017. El 
costo paramétrico 
de este ediicio de 
departamentos resulta  
comparable al del 
proyecto debido a que 
en ambos cuentan con 
espacios similares en 
general. 
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Por lo tanto el costo de la construcción es:
3,067.00 m2 x 14,016.20 $/m2 =  $42, 987,685.40

Total = Terreno ($8, 478,932.40) + Construcción$42, 987,685.40) = $51, 466,617.8

Construcción

RENTA DE ESTUDIANTES  EN LA CD. MÉXICO

GÉNERO EDAD RENTA MENSUAL 
($)

M2 COLONIA COMPARTE

F 24 3,500 110 COPILCO UNI-
VERSIDAD

3

F 23 5,000 140 DEL VALLE 3

M 22 2,000 70 CAMPESTRE 
CHURUBUSCO

2

M 22 2,500 20 INSURGENTES 
MIXCOAC

0

F 22 4,300 90 COPILCO 3

F 24 4,500 120 COPILCO 3

PROMEDIO 3,633.33

$51, 466, 617.8 / ((30 habitaciones * 5000$/mensual) + (42 cajones de estacionamiento * 300$/mensual) / 12 
meses) = 26 años aproximadamente de recuperación de inversión.

El inanciamiento sería por parte del Tecnológico de Monterrey Campus Ciudad de México si se interesan en el 
proyecto en caso de lo contrario podría ser inanciado por un Fideicomiso de Inversión en Bienes Raices (FIBRA).
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Análisis de honorarios

Para calcular los honorarios se han hecho los siguientes cálculos, los cuales están basados en métodos publicados 
por la Federación de Colegio de Arquitectos de la República Mexicana A:C. de 2008.

Costo de obra

Costo de obra = Costo base * La supericie * El factor de género del ediicio

El costo base =5433 $/m2

La supericie del ediicio =1356m2

El factor de Genero del ediicio para( P900 Hoteles de tres estrellas o menos) =1.55

El Costo de la obra sería de 5433$/m2 * 1356m2 *1.55 = $11,419,079

Honorarios de referencia

Los honorarios de referencia indican el costo total de un proyecto ejecutivo sin ingenierías especiales

Honorarios de referencia = HR = 10% * (Costo de obra * Factor de superice * Factor Regional)

El Costo de obra fue determinado arriba = $ 11,419,079

El Factor de supericie se determina con la siguiente fórmula : FS = 15 - (2.5* log(10)(Supericie)), por lo que en 
este caso el Factor de Supericie = FS = 15 - (2.5 * log(10)(1356) = 7.16935077617

El Factor Regional para (CDMX - Colegio de Arquitectos de la Cd. de México A.C.) = FR = 1.05

El Costo de los honorarios de referencia sería = 10% * (11,419,079 * 7.17 * 1.05 ) = $859,608 MXN
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Por lo tanto al inal los honorarios que corresponderían por realizar el diseño conceptual, anteproyecto y el 
proyecto ejecutivo sería de $ 902, 587.92

A partir del total obtenido es necesario dividir y asignar los recursos económicos a los diferentes trabajos a 
realizar:

TRABAJOS % HONORARIOS

DISEÑO CONCEPTUAL 0.11 94, 556.84

ANTEPROYECTO 0.2 171, 921.52

DISEÑO EJECUTIVO 0.35 300, 862.64

ESTRUCTURA 0.12 103, 152.92

INSTALACIÓN ELÉCTRICA 0.1 85, 960.75

INSTALACIÓN HIDROSANI-
TARIA

0.08 68, 768.58

INSTALACIÓN DE GAS 0.04 34, 384.3

INSTALACIÓN VOZ Y DATOS 0.05 42, 980.37

TOTAL 1 $ 902, 587.92
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6
ANEXOS



Zona de lago III
Ediicio de 3 niveles y 2 sótanos de estacionamiento en zona III (lago)
Datos:
Peso del ediicio por m2 (c.m + c.v) 0.5 T/m2 + 0.7 T/m2 = 1.2 T/m2 
Resistencia del terreno = 4 T/m2
Coeiciente sísmico = 0.40
Uso habitacional = 0.50
Peso especíico de tierra = 1.5 T/m3
Peso estacionamiento por m2 = 0.9 T/m2
Peso propio de cimiento = 15%
Supericie de la estructura = 2983.6m2
1. Peso estructura = 2983.6 m2 x 1.2 T/m2 = 3580.32T
Supericie de estacionamiento = 2006 m2
2. Peso estacionamiento = 2006 m2 x 0.9 T/m2 = 180.54T
3580.32T + 180.54T = 3760.86 T
3. Peso de agua = 1 T/m3 x 127.09 m3 = 127.09 T
4. Peso total = 3760.86 T + 127.09 T = 3887.95 T
5. C.S. = 0.40 = 3887.95 T x 1.40 = 5443.13
6. Uso del ediicio = 0.50 = 5443.13 x 1.5 = 8164.69
7. Suma peso cimentación 15% = 8164.69 x 1.15 = 9389.39
8. Área de cimentación = 9389.39 T / 4 T/m2 = 2347.34

1003 m2 sup. de terreno x  6 m de excavación = 6018 m3
6018 m3 x 1.5 T/m = 9027 T Peso de tierra excavada
Peso de estructura – Peso excavado = Peso restante a cargar
9389.39 T – 9027 T = 362.39 T equivale a 0.24 m más de excavación
Por lo tanto la cimentación será un cajón de cimentación.

CÁLCULO DE CIMENTACIÓN
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Capacidad de recolección de agua pluvial y gris.

Precipitación Anual (mm) x Supericie de recolección (m2) x Factor de aprovechamiento (Depende del material 
de la cubierta; 0.9 Tejado; 0.8 Concreto; 0.5 Cubierta ajardinada)
Cd. México 1200mm (1.2m) x 423m2 x 0.8 =406.08m3 (406,080 Lts)

Demanda de Agua NO POTABLE de la vivienda
Recarga de sanitarios = 8.8 Lt/personas/año
Lavadora = 3.7 Lt/personas/año
Limpieza general = 1.0 Lt/personas/año
Riego de jardín = sup. Jardín x (200 Jardín; 450 césped)

Demanda (Lt/año) = Recarga de WC + Lavadora + Limpieza suelos + Riego jardín = 30 (8.8 + 3.7 + 1.0) + (400m2 
x 450) = 976.8 + 180, 000 = 180, 976.8 Lt/año

Volumen Total del depósito
Se busca la medida entre el agua que podemos recoger y el que necesitamos en un año. El periodo de reserva es el 
tiempo que tendremos agua a disposición sin que llueva y dependerá de la garantía con que queremos contar, 30 
días “normal” y 45 días más conservador.

Volumen del depósito (Lts) = (Volumen a recoger (Lt) + Demanda de agua (Lt) /2) x (Periodo de reserva (días) / 
365) = ( 406,080 + 180, 976.8 / 2 ) x (5 meses temporada seca… 150 dias / 365) = 293, 528.4 x 0.41 = 120, 346.644 
Lts
= 120.346644 m3 / 2.8m de altura de cisterna = 42.98m2… √42.98 = 6.55m 
Cisterna de agua pluvial y gris de 7m x 7m x 3m altura

Cisterna de agua potable

150 Lt/persona/día x 30 personas = 4500 Lt/dia (4.5m3)
4.5m3 / 2.8m altura = 1.6m2… √1.6 = 1.26m
Cisterna de agua potable de 1.3m x 1.3m x 3m de altura 

Debido a que el sistema de distribución de agua será un sistema hidroneumático, no habrá tinaco, por lo tanto el 
volumen de agua que se considera que almacene el tinaco se reservara también en la cisterna, debido a que por 
criterio el tinaco almacena la mitad del volumen de la cisterna este volumen será: 2.25m3 

La cisterna será
4.5 m3 + 2.25 m3 = 6.75 m3 / 2.8m altura = 2.4 m2…√2.4 = 1.55 m 
Cisterna de agua potable de 1.6m x 1.6m x 3m de altura

CÁLCULO DESCARGA CERO
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CÁLCULO DE CONSUMO ELÉCTRICO
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CÁLCULO DE CONSUMO ELÉCTRICO
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CÁLCULO ESTRUCTURAL
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Cálculo a mano de bajada de cargas (Planta tipo).



CÁLCULO ESTRUCTURAL
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Cálculo a mano de bajada de cargas (Sótanos).



CÁLCULO ESTRUCTURAL
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Cálculo a mano de bajada de cargas (Azoteas).



CÁLCULO ESTRUCTURAL
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Cálculo a mano de bajada de cargas (Trabes).



CÁLCULO INSTALACIÓN HIDROSANITARIA
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Cálculo a mano de ramal hidrosanitario por el método de Hunter (Planta tipo).



CÁLCULO INSTALACIÓN HIDROSANITARIA
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Cálculo a mano de ramal hidrosanitario por el método de Hunter (Planta baja).



OBRA: CONSTRUCCIÓN DE LA NUEVA RESIDENCIA DE ESTUDIANTES PARA EL TECNOLOGICO DE MONTERREY CAMPUS CIUDAD DE MÉXICO
UBICACIÓN: CALLE BELISARIO DOMINGUEZ NO.21, COL. SÁN BARTOLO EL CHICO, DELEGACIÓN TLALPAN, CP.14380, CIUDAD DE MÉXICO

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84

1 CONSTRUCCIÓN DE TAPIAL VERTICAL DE 2.44 M DE  ALTURA X 1.22 M DE ANCHO
2 DEMOLICIÓN DE MUROS DE BLOCK HUECO VERTICAL CON HERRAMIENTA MANUAL.
3 DEMOLICION DE CARPETA ASFALTICA CON EQUIPO NEUMÁTICO. 

4 TRAZO Y NIVELACIÓN PARA DESPLANTE DE EDIFICIOS CON TRÁNSITO Y NIVEL, MEDIDO A
EJES EN PLANTA BAJA.

5 ACARREO EN CAMIÓN DE 7 M3 Y CARGA CON MAQUINARIA,A TIRO LIBRE FUERA DE LA OBRA,
DE MATERIALES SOBRANTES, TIPO I, II, III O DE MATERIAL PRODUCTO DE DEMOLICIÓN.

6 EXCAVACIÓN CON MAQUINARIA EN MATERIAL TIPO II A UNA ALTURA DE 2.01 A 8.00 M. 

7
MEJORAMIENTO DE TERRENO CON TEPETATE Y CEMENTO, EN PROPORCIÓN DE ACUERDO
AL PROYECTO ESTRUCTURAL, COMPACTADO CON EQUIPO MECÁNICO AL 95% DE LA PRUEBA
PROCTOR ESTÁNDAR EN CAPAS DE 20 CM.

8 PLANTILLA DE CONCRETO DE 10 CM DE ESPESOR DE f'c=100 KG/CM², RESISTENCIA NORMAL,
HECHO EN OBRA CON REVOLVEDORA. 

9 SUMINISTRO, ARMADO Y COLOCACIÓN DE VARILLA CORRUGADA DE Fy = 4,200 KG/CM² EN
CIMENTACIÓN DE LOS DIÁMETROS INDICADOS. 

10 CIMBRA ACABADO COMÚN EN FRONTERAS DE LOSA DE CIMENTACIÓN DE 15 CM DE
ESPESOR.

11 CIMBRA ACABADO COMÚN EN CONTRATRABES
12 CIMBRA ACABADO COMÚN EN DADOS.

13 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM² EN LOSA DE
CIMENTACIÓN, RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

14 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM² EN DADOS 
RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

15 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM² EN MUROS 
DE LA CIMENTACIÓN, RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

16 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM² EN MUROS 
DE CONTENCIÓN ACABADO APARENTE, RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

17 SUMINISTRO, ARMADO Y COLOCACIÓN DE VARILLA CORRUGADA Fy = 4,200 KG/CM² EN
SUPERESTRUCTURA, DE LOS DIÁMETROS INDICADOS.

18 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO APARENTE LISO EN MUROS A BASE DE TARIMAS DE
TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE 1A DE 16 MM DE ESPESOR

19 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO COMÚN EN COLUMNAS CON MADERA DE PINO DE 2ª. 

20 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO APARENTE LISO EN COLUMNAS A BASE DE TARIMAS DE
TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE 1A DE 16 MM DE ESPESOR 

21 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO COMÚN EN TRABES CON MADERA DE PINO DE 2ª.

22 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO APARENTE LISO EN TRABES CON TARIMAS DE TRIPLAY DE
MADERA DE PINO DE 1A DE 16 MM DE ESPESOR.

23 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO COMÚN EN LOSAS CON MADERA DE PINO DE 2ª.

24 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO APARENTE LISO EN LOSAS A BASE DE TARIMAS DE
TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE 1A DE 16 MM DE ESPESOR

25 SUMINISTRO E INSTALACIÓN  DE TUBERÍA DE P.V.C. HIDRÁULICO.
26 SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TUBERÍA DE P.V.C. SANITARIO.
27 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE TUBERÍA CONDUIT GALVANIZADA PARED DELGADA.

28 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM², EN MUROS
RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

29 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM², EN
COLUMNAS, RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

30 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM², EN TRABES
RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

31 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM², EN LOSA 
MACIZA, RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

32 CONSTRUCCIÓN DE BANQUETA DE CONCRETO, DE F'C = 150 KG/CM² RESISTENCIA NORMAL, ,
ACABADO ESCOBILLADO, SEGÚN MUESTRA APROBADA

33 CONSTRUCCIÓN DE RAMPA DE CONCRETO F'C = 150 KG/CM² RESISTENCIA NORMAL,
ACABADO ASFALTICO SEGÚN MUESTRA APROBADA

35
CADENA DE DESPLANTE DE CONCRETO f'c = 150 KG/CM² CON SECCIÓN 20 X 20 CM ACABADO
COMÚN, ARMADA  CON 4 VARILLAS DE 3/8" Y ESTRIBOS DE ¼" @ 20 CM DE SEPARACIÓN.

36 IMPERMEABILIZACIÓN EN CADENA DE DESPLANTE CON  UNA CAPA DE IMPERMEABILIZANTE.

37 CASTILLO DE CONCRETO f'c = 150 KG/CM² , ARMADO CON 4 VARILLAS DE 3/8" Y ESTRIBOS DE
ALAMBRÓN ¼"  @ 20 CM DE SEPARACIÓN. 

38
MURO DE TABIQUE DE BARRO RECOCIDO DE 6 X 13 X 26 CM, DE 13 CM DE ESPESOR,
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-CAL-ARENA 1:1:5, CON JUNTA ACABADO APARENTE EN
UNA SOLA CARA.

39 CADENA DE REMATE O CERRAMIENTO DE CONCRETO f'c = 150  KG/CM².

40 APLANADO DE MEZCLA ACABADO FINO CON MORTERO CEMENTO-CALHIDRA-ARENA 1:1:5,
DE 1.5 CM DE ESPESOR PROMEDIO.

41 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE ESCALERA DE HERRERÍA
42 SUMINISTRO, INSTALACIÓN Y CONEXIÓN DE LUMINARIAS
43 SUMINISTRO, INSTALACIÓN Y CONEXIÓN DE CONTACTOS Y APAGADORES

44 MURO DE PANELES DE CEMENTO, TABLACEMENTO O EQUIVALENTE EN CALIDAD Y PRECIO,

45 MURO DE PANELES DE YESO COMPRIMIDO, TABLAROCA O EQUIVALENTE EN CALIDAD Y
PRECIO, 

46 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE FALSO PLAFÓN DE PANELES DE YESO COMPRIMIDO,
TABLAROCA O EQUIVALENTE EN CALIDAD Y PRECIO,

47 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE PASTA TEXTURIZADA TEXTURI DE COMEX EN MUROS O 
EQUIVALENTE EN CALIDAD Y PRECIO

48
SUMINISTRO Y APLICACIÓN DE PINTURA VINÍLICA VINIMEX DE COMEX O EQUIVALENTE EN
CALIDAD Y PRECIO. EN MUROS EXISTENTES CON APLANADO DE YESO Y TIROL, SEGÚN
MUESTRA APROBADA,

49
SUMINISTRO Y APLICACIÓN DE PINTURA VINÍLICA VINIMEX DE COMEX O EQUIVALENTE EN
CALIDAD Y PRECIO, EN FALSO PLAFON DE TABLAROCA SIN TIROL, SEGÚN MUESTRA
APROBADA,

50 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE LOSETA VINÍLICA 
51 SUMINISTRO Y COLOCACION DE HERRERIA, CANCELERIA Y CARPINTERIA

52 ENTORTADO ACABADO PULIDO FINO SOBRE RELLENO DE AZOTEA CON MORTERO CEMENTO-
CALHIDRA-ARENA  

53
ENLADRILLADO EN AZOTEA CON LADRILLO DE BARRO RECOCIDO DE 2.5 X 13 X 26 CM,
COLOCADO EN FORMA DE PETATILLO, ASENTADO CON MORTERO CEMENT0-CAL HIDRATADA-
ARENA

54
IMPERMEABILIZACIÓN DE AZOTEA CON IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO DE ASFALTOS
MODIFICADOS APP, DE 3MM DE ESPESOR ACABADO HOJUELEADO, MORTERPLAS O
EQUIVALENTE EN CALIDAD Y PRECIO

55 JARDINERIA
56 SUMINISTRO ,COLOCACION Y PUESTA EN OPERACION DE ELEVADOR
57 SUMINISTRO ,COLOCACION Y PUESTA EN OPERACION DE EQUIPO HIDRONEUMATICO

58 SUMINISTRO ,COLOCACION Y PUESTA EN OPERACION DE TABLEROS DE DISTRIBUCION
ELECTRICA

59 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE MUEBLES SANITARIOS
60 SUMINISTRO Y COLOCACION DE MUEBLES
61 LIMPIEZA GRUESA
62 LIMPIEZA FINA

NO CONCEPTO

CALENDARIO DE OBRA

PROGRAMA DE EJECUCIÓN DE TRABAJOS POR PARTIDA

OBRA: CONSTRUCCIÓN DE LA NUEVA RESIDENCIA DE ESTUDIANTES PARA EL TECNOLOGICO DE MONTERREY CAMPUS CIUDAD DE MÉXICO
UBICACIÓN: CALLE BELISARIO DOMINGUEZ NO.21, COL. SÁN BARTOLO EL CHICO, DELEGACIÓN TLALPAN, CP.14380, CIUDAD DE MÉXICO

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84

1 CONSTRUCCIÓN DE TAPIAL VERTICAL DE 2.44 M DE  ALTURA X 1.22 M DE ANCHO
2 DEMOLICIÓN DE MUROS DE BLOCK HUECO VERTICAL CON HERRAMIENTA MANUAL.
3 DEMOLICION DE CARPETA ASFALTICA CON EQUIPO NEUMÁTICO. 

4 TRAZO Y NIVELACIÓN PARA DESPLANTE DE EDIFICIOS CON TRÁNSITO Y NIVEL, MEDIDO A
EJES EN PLANTA BAJA.

5 ACARREO EN CAMIÓN DE 7 M3 Y CARGA CON MAQUINARIA,A TIRO LIBRE FUERA DE LA OBRA,
DE MATERIALES SOBRANTES, TIPO I, II, III O DE MATERIAL PRODUCTO DE DEMOLICIÓN.

6 EXCAVACIÓN CON MAQUINARIA EN MATERIAL TIPO II A UNA ALTURA DE 2.01 A 8.00 M. 

7
MEJORAMIENTO DE TERRENO CON TEPETATE Y CEMENTO, EN PROPORCIÓN DE ACUERDO
AL PROYECTO ESTRUCTURAL, COMPACTADO CON EQUIPO MECÁNICO AL 95% DE LA PRUEBA
PROCTOR ESTÁNDAR EN CAPAS DE 20 CM.

8 PLANTILLA DE CONCRETO DE 10 CM DE ESPESOR DE f'c=100 KG/CM², RESISTENCIA NORMAL,
HECHO EN OBRA CON REVOLVEDORA. 

9 SUMINISTRO, ARMADO Y COLOCACIÓN DE VARILLA CORRUGADA DE Fy = 4,200 KG/CM² EN
CIMENTACIÓN DE LOS DIÁMETROS INDICADOS. 

10 CIMBRA ACABADO COMÚN EN FRONTERAS DE LOSA DE CIMENTACIÓN DE 15 CM DE
ESPESOR.

11 CIMBRA ACABADO COMÚN EN CONTRATRABES
12 CIMBRA ACABADO COMÚN EN DADOS.

13 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM² EN LOSA DE
CIMENTACIÓN, RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

14 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM² EN DADOS 
RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

15 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM² EN MUROS 
DE LA CIMENTACIÓN, RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

16 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM² EN MUROS 
DE CONTENCIÓN ACABADO APARENTE, RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

17 SUMINISTRO, ARMADO Y COLOCACIÓN DE VARILLA CORRUGADA Fy = 4,200 KG/CM² EN
SUPERESTRUCTURA, DE LOS DIÁMETROS INDICADOS.

18 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO APARENTE LISO EN MUROS A BASE DE TARIMAS DE
TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE 1A DE 16 MM DE ESPESOR

19 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO COMÚN EN COLUMNAS CON MADERA DE PINO DE 2ª. 

20 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO APARENTE LISO EN COLUMNAS A BASE DE TARIMAS DE
TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE 1A DE 16 MM DE ESPESOR 

21 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO COMÚN EN TRABES CON MADERA DE PINO DE 2ª.

22 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO APARENTE LISO EN TRABES CON TARIMAS DE TRIPLAY DE
MADERA DE PINO DE 1A DE 16 MM DE ESPESOR.

23 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO COMÚN EN LOSAS CON MADERA DE PINO DE 2ª.

24 CIMBRA DE CONTACTO ACABADO APARENTE LISO EN LOSAS A BASE DE TARIMAS DE
TRIPLAY DE MADERA DE PINO DE 1A DE 16 MM DE ESPESOR

25 SUMINISTRO E INSTALACIÓN  DE TUBERÍA DE P.V.C. HIDRÁULICO.
26 SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TUBERÍA DE P.V.C. SANITARIO.
27 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE TUBERÍA CONDUIT GALVANIZADA PARED DELGADA.

28 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM², EN MUROS
RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

29 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM², EN
COLUMNAS, RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

30 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM², EN TRABES
RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

31 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE CONCRETO PREMEZCLADO DE f'c = 250 KG/CM², EN LOSA 
MACIZA, RESISTENCIA NORMAL, REVENIMIENTO DE 12 CM

32 CONSTRUCCIÓN DE BANQUETA DE CONCRETO, DE F'C = 150 KG/CM² RESISTENCIA NORMAL, ,
ACABADO ESCOBILLADO, SEGÚN MUESTRA APROBADA

33 CONSTRUCCIÓN DE RAMPA DE CONCRETO F'C = 150 KG/CM² RESISTENCIA NORMAL,
ACABADO ASFALTICO SEGÚN MUESTRA APROBADA

35
CADENA DE DESPLANTE DE CONCRETO f'c = 150 KG/CM² CON SECCIÓN 20 X 20 CM ACABADO
COMÚN, ARMADA  CON 4 VARILLAS DE 3/8" Y ESTRIBOS DE ¼" @ 20 CM DE SEPARACIÓN.

36 IMPERMEABILIZACIÓN EN CADENA DE DESPLANTE CON  UNA CAPA DE IMPERMEABILIZANTE.

37 CASTILLO DE CONCRETO f'c = 150 KG/CM² , ARMADO CON 4 VARILLAS DE 3/8" Y ESTRIBOS DE
ALAMBRÓN ¼"  @ 20 CM DE SEPARACIÓN. 

38
MURO DE TABIQUE DE BARRO RECOCIDO DE 6 X 13 X 26 CM, DE 13 CM DE ESPESOR,
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-CAL-ARENA 1:1:5, CON JUNTA ACABADO APARENTE EN
UNA SOLA CARA.

39 CADENA DE REMATE O CERRAMIENTO DE CONCRETO f'c = 150  KG/CM².

40 APLANADO DE MEZCLA ACABADO FINO CON MORTERO CEMENTO-CALHIDRA-ARENA 1:1:5,
DE 1.5 CM DE ESPESOR PROMEDIO.

41 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE ESCALERA DE HERRERÍA
42 SUMINISTRO, INSTALACIÓN Y CONEXIÓN DE LUMINARIAS
43 SUMINISTRO, INSTALACIÓN Y CONEXIÓN DE CONTACTOS Y APAGADORES

44 MURO DE PANELES DE CEMENTO, TABLACEMENTO O EQUIVALENTE EN CALIDAD Y PRECIO,

45 MURO DE PANELES DE YESO COMPRIMIDO, TABLAROCA O EQUIVALENTE EN CALIDAD Y
PRECIO, 

46 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE FALSO PLAFÓN DE PANELES DE YESO COMPRIMIDO,
TABLAROCA O EQUIVALENTE EN CALIDAD Y PRECIO,

47 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE PASTA TEXTURIZADA TEXTURI DE COMEX EN MUROS O 
EQUIVALENTE EN CALIDAD Y PRECIO

48
SUMINISTRO Y APLICACIÓN DE PINTURA VINÍLICA VINIMEX DE COMEX O EQUIVALENTE EN
CALIDAD Y PRECIO. EN MUROS EXISTENTES CON APLANADO DE YESO Y TIROL, SEGÚN
MUESTRA APROBADA,

49
SUMINISTRO Y APLICACIÓN DE PINTURA VINÍLICA VINIMEX DE COMEX O EQUIVALENTE EN
CALIDAD Y PRECIO, EN FALSO PLAFON DE TABLAROCA SIN TIROL, SEGÚN MUESTRA
APROBADA,

50 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE LOSETA VINÍLICA 
51 SUMINISTRO Y COLOCACION DE HERRERIA, CANCELERIA Y CARPINTERIA

52 ENTORTADO ACABADO PULIDO FINO SOBRE RELLENO DE AZOTEA CON MORTERO CEMENTO-
CALHIDRA-ARENA  

53
ENLADRILLADO EN AZOTEA CON LADRILLO DE BARRO RECOCIDO DE 2.5 X 13 X 26 CM,
COLOCADO EN FORMA DE PETATILLO, ASENTADO CON MORTERO CEMENT0-CAL HIDRATADA-
ARENA

54
IMPERMEABILIZACIÓN DE AZOTEA CON IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO DE ASFALTOS
MODIFICADOS APP, DE 3MM DE ESPESOR ACABADO HOJUELEADO, MORTERPLAS O
EQUIVALENTE EN CALIDAD Y PRECIO

55 JARDINERIA
56 SUMINISTRO ,COLOCACION Y PUESTA EN OPERACION DE ELEVADOR
57 SUMINISTRO ,COLOCACION Y PUESTA EN OPERACION DE EQUIPO HIDRONEUMATICO

58 SUMINISTRO ,COLOCACION Y PUESTA EN OPERACION DE TABLEROS DE DISTRIBUCION
ELECTRICA

59 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE MUEBLES SANITARIOS
60 SUMINISTRO Y COLOCACION DE MUEBLES
61 LIMPIEZA GRUESA
62 LIMPIEZA FINA

NO CONCEPTO

PROGRAMA DE OBRA
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MAQUETA VISTA SUROESTE

MAQUETA

MAQUETA VISTA SURESTE
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MAQUETA VISTA NORESTE

MAQUETA

MAQUETA VISTA NOROESTE
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Con respecto a la hipótesis “Si las residencias estudiantiles son 
económicamente viables en otros paises, entonces podemos concluir 
que también lo pueden ser en México.” considero que si es viable pero  
un poco menos rentable debido a la capacidad socioeconómica que 
tenemos en el país, sin embargo sigo creyendo que es un programa 
arquitectónico que beneica a la sociedad y en el que vale la pena 
invertir para mejorar la educación en nuestro país.

Aunque el retorno de la inversión es largo, el beneicio que puede  
proporcionarle al Tec. de Monterrey, es signiicativo como para 
considerar llevarlo acabo ya que muchas generaciones estarán 
habitandola.

CONCLUSIONES
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