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INTRODUCCION



PROLOGO

El "desarrollo econémico local” hace referencia
a la generacién de enriquecimiento de un
municipio mediante un proceso que fome en
cuenta los factores sociales, culturales, politicos,
ecolégicos y econémicos de una determinada

region. (Yader Baldizon, 1998)

Este tipo de desarrollo local pretende mejorar
el nivel de vida de la poblacién, ofrecer
igualdad de oportunidades en todos los
sectores, beneficiando a los grupos vulnerables
y permitiendo el acceso a la infraestructura y
equipamiento, fomenta la democracia local y
la participacién ciudadana mediante el uso
sostenible de los recursos de la zona.

Durante el segundo trimestre del 2018 la
poblacién econémicamente activa en México
se encontraba ocupada en un 5808% en el
sector terciario (conformado por comercio,
servicios profesionales, sociales, transportes,
etc). El estado de Hidalgo representa el 2.4 %
del PEA nacional y aproximadamente el 50%
de su poblacién se encuentra ocupada en el
comercio y la prestacién de servicios. (INEGH,

2018

la oferta de productos de primera necesidad
se realiza principalmente en mercados formales
y mercados sobre ruedas en los que se ofrecen
articulos variados y frescos. los mercados
publicos son centros econémicos generadores
de empleos y son la principal fuente de
abastecimiento  de las famiias  mexicanas,
son considerados el corazén de la actividad
comercial y un referente de la identidad local

de sus territorios. (SEDECO, 2013)

Uno de los aspectos caracteristicos de los
mercados publicos es la esencia comunitaria y
el trafo personalizado en los establecimientos
comerciales.

Actualmente estos centros de abastecimiento se
han visto fransformados en la actualidad debido
al gran cambio en los hébitos de la sociedad
y a la presencia de nuevos tipos de comercio.
Adicionalmente la falta de politicas publicas a
favor de la generacién de infraestructura para
el comercio local tradicional ha impactado
econémicamente la vida de la poblacion

dedicada a esta actividad. (SEDECO, 2013)

El crecimiento poblacional del municipio de
Mixquichuala de Judrez ha generado nuevos
patrones de consumo dentro de la sociedad
y ha debilitado las formas tradicionales
de comercio e infercambio de bienes la
centfralizacién y la falta de planeacién de la
infraestructura en el ejido ha generado en la
poblacién la preferencia por espacios mds
cercanos como lo son los municipios colindantes
de Progreso de Obregén y Tlahuelilpan en el
Estado de Hidalgo.

La construccién de un nuevo mercado tendria un
impacto positivo al crear un espacio dedicado
a la principal actividad generadora de ingresos
en el municipio y reactivando la economia local
con ayuda de un plan maestro que contemple
los aspectos sociales, econémicos y urbanos de
la region.

El nuevo mercado municipal Bl Mezquital
es un proyecto que pretende promover la
urbanizacién planeada de la localidad, la
realizaciéon de proyectos de equipamiento
e infraestructura en las zonas rurales, v la
creaciéon de espacios publicos para propiciar la
convivencia y el sentido de pertenencia entre
los habitantes.



OBJETIVOS GENERALES

+  Reactivar la economia local mediante la
creacién de un plan maestro que regenere
la zona urbana del municipio y ofrezca
igualdad de oportunidades entre  los
pobladores.

+ Generar una solucién a la demanda de un
espacio adecuado para las actividades de
comercio dentro del municipio.

- Brindar un espacio digno a los comerciantes
que les permita ofrecer productos locales
y preservar las précticas tradicionales de
comercio.

OBJETIVOS PARTICULARES

« Ofrecer a la comunidad un proyecto
detonador que integre los aspectos socia
urbano y econémico.

’

- Descentralizar los servicios y
descongestionar el drea del comercio
informal.

« Generar un espacio para los habitantes
del municipio y promover el arropamiento
de las plazas publicas en la zona.

+ Ofrecer soluciones a las problemdticas del
municipio mediante la creacién de un plan
maestro con enfoque social y urbano.

- Fomentar la practica de actividades
culturales y educativas en el municipio.

* Impulsar a los comerciantes a aplicar
nuevas técnicas sostenibles de mercado v
a actualizar los servicios de acuerdo a las
necesidades de los habitantes.

+ Brindar espacios publicos que generen un
senfido de pertenencia e identidad entre
los pobladores.

los mercados publicos son centros populares
de abastecimiento donde se redlizan no
sélo actividades relacionadas al comercio
sino también actividades culturales, turisticas
y sociales. A lo largo de los afios esfos
establecimientos han sido el punto de interaccién
de los pobladores, donde se provee y ofertan
productos usualmente regionales, asi como
articulos  manufacturados o elaborados de
acuerdo a las necesidades de los compradores.

(SEDECO,2013)

El municipio de Mixquichuala de Judrez se ha
visto expuesto a un crecimiento poblacional que
ha dejado rezagada lainfraestructura comercial
de la zona a tal grado que actualmente no
se cuenfa con espacios adecuados para el
desarrollo de las actividades comerciales que

la sociedad demanda. (PMD,2016)

Debido al gran territorio que comprende el
municipio de Mixquiahuala, las distancias entre
las comunidades mds marginadas vy la parte
central del ejido son muy grandes, lo que
genera la desviacién de la actividad comercial
hacia los municipios aledafios. la escasez de
infraestructura no es evidente Unicamente en la
cabecera municipal sino que demanda un plan
maesfro que fome en cuenfa la extensién del
territorio y proponga un proyecto defonador
que propicie proyectos en las zonas rurales de
la localidad.

la reactivacién de la economia de un
municipio como lo es Mixquichuala de Judrez,
se puede lograr mediante la proporcién de
infraestructura adecuada para la prdéctica de
actividades comerciales, asi mismo, integrando
a ofras actividades principales de la zona
a este intercambio comercial y proveer a los
pobladores de productos regionales  que
beneficien el crecimiento econémico local de
una manera sustentable y sostenible.

NODVINAWYAONN



PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Uno de los sectores econémicos mds importantes
en el municipio de Mixquichuala de Judrez es el
terciario, del cudl dependen cerca del 45% de
los pobladores, y de éstos, un 20% se dedica
directamente al comercio segin la encuesta

infercensal 2015 de INEGI.

El desarrollo de un nuevo mercado municipal
surge de la necesidad de los pobladores de
espacios adecuados para las actividades
comerciales que generen a su vez, un mayor
movimiento econémico en la zona. Construido
hace 5/ afios, el mercado municipal actual
funciona de manera inadecuada debido a su
infraestructura deficiente que no ha permitido
el adecuado crecimiento de los espacios y
amenaza la seguridad de todos al encontrarse
en un estado de abandono que ha repercutido
en el deterioro de las instalaciones y la
promocién del comercio informal no sélo a las
afueras del mercado sino el la plaza civica
del municipio, por lo que se propone una
infervencién arquitecténica que permita el uso
de este espacio para actividades culturales
como lo son exposiciones de fotografia, trabajos
realizados por los diferentes centros educativos
y gubernamentales locales, campafias de salud,
foros y congresos, entre ofros.

las autoridades locales son los principales
promotores de la realizacién del proyecto de
un nuevo mercado. De acuerdo al actual Plan
de Desarrollo municipal, se busca;

“Gestionar el impulso al comercio local y
regional buscando una mayor captacién de la
inversién a través de la instalacién de fuentes
importantes para la generacién de empleos
directos e indirectos, que permita mejorar la
calidad de vida de los habitantes del Municipio”

(PMD,2016)

METODOIOGIA
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Figura 1.1 Metodologia aplicada al proyecto

Para el desarrollo del anteproyecto se tomaron
en cuenta 3 ejes rectores, dichos ejes son la
conclusién del proceso de investigacién 'y
andlisis del municipio de /\/\ixquiohuob de
Judrez, y estdn basados en los rubros con
mayor problemdtica en la comunidad.

Se identificd que las principales problemdticas
en la zona se encuentran dentro del dmbito
social, urbano y econémico, esto permitié que
se fomaran lineas de accién para combatir
dichos conflictos durante la etapa de desarrollo
del anteproyecto.

El objefo arquitecténico buscala vinculacién conel
habitante promedio de la localidad, generando
un disefio basado en sus necesidades,
adapténdose a sus hdbitos comerciales y a los
flujos comerciales de el municipio.
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Figura 1.2 Ejes rectores del proyecto



PROBLEMA T,

£)E URBANO

La regién cuenta con 33 localidades

rurales y solo dos localidades
urbanas.
+  Falta de un desarrollo ordenado y
sustentable de la comunidad.
ASPECTOS GENERALES +  Existe una brecha de pobreza y
desigualdad social.
Fn Mixquiahuala de Judrez hay con Falta de oportunidades de bienestar

46,224 habitantes, de los cuales 48.1% son para foda la poblacién (M, 2016)
hombres y 51 9% son mujeres. (INECI,2015)

El municipio tiene 33 localidades rurales y
solo dos urbanas.

El municipio cuenta con 11,95/ hogares, de
los cuales 4,594 estan encabezados por sOWCONES
iefas de familia. (CM 2016) o®® ®ee,
[ J [ J

Meijorar la  accesibiidad a los
L servicios en las comunidades rurales. @
° Detener la  estructura urbana @
° confusa y planear el crecimiento del @
[ ] comercio, servicios y viviendas. [ ]
o ° [ J
[ J [ J

[ J [ J

Cenerar oportunidades de trabajo
PROYECTO para todos lo habitantes. (CM, 2016)
o ® e 00 g °

Generar un plan maestro que tome
en cuenta el crecimiento de las
localidades alejadas de la zona
urbana.

Planear adecuadamente el
crecimienfo de la zona central del
municipio para la descentralizacion

de los servicios. (CM,2016)

Figura 1.3 Diagrama de problemdticas, soluciones y propuestas arquitecténicas en el eje urbano



PROBLEMA T,

<)t ECONOM

La poblacién econémicamente
activa la representa Unicamente

el 49.3% de la poblacién, de
ésta el 63% son hombres y 37%
son mujeres

Infraestructura comercial
deficiente en el municipio.

Falta de apoyo a la actividad
turistica de la regién (CM,2016)

ASPECTOS GENERALES

El PEA se distribuye en sector primario
(agricultura y ganaderia); 14.17%,
secundario; 25.547% y terciario
(comercio) ; 59.27%. Las principales
actividades econémicas son:

La industria comercial tiene el mayor
nimero de personal ocupado en

el municipio, con un fotal de 1,12/ SOLUGONES
comercios y 2,299 pobladores o°®® 00, o
trabajando. (CM,2016) o® e
o [ J

[ J
Mejorar las oportunidades de @
° empleo en el municipio °
® - Generar proyecfos que apoyen @
[ e invierfan en las pequefias @
° empresas. °
e - Promover relaciones econémicas o
° con los municipios adyacentes. °
pPROYECTO Y Promover la generaciéon de @
e®®%%0, ° espacios e  infraestructura @
° °. ° para el comercio y apoyar las e
gt ° e diversas actividades econémicas. ®
.. .. .. (CM,2016) .'
® Creacién del nuevo mercado @ °. o’
® 'l Mezquital' para promover la ® °e o ®
° generaciéon  de inﬁcesfrucfuro L oo ®
° adecuada para realizar @
° las  principales  actividades @
° econdémicas del municipio. °
® - Promoverlaeconomiasustentable °
° en el mercado. °
° Generar espacios para realizar @

e activdades  econdémicas y @
® no Unicamente el comercio. ®
[ ]

® .(C/\/\,QOb)

Figura 1.4 Diagrama de problemdticas, soluciones y propuestas arquitecténicas en el eje econémico



PROBLEMA T,

tie SOCA] - No existen servicios

educativos para las personas
indigenas de la comunidad.
El municipio tiene 4.4% de
oblacion analfabeta
aja disponibilidad de nuevas
tecnologias de la informacién
y comunicacién por falta de
recursos.
Poca accesibiidad a Internet
y computadoras. (CM,2016)

ASPECTOS GENERALES

CULTURA

cOWCIONEs
e ® 00 °
[ ) ® ¢ [ )
(] [ ]
(] ’.
¢ Promover el uso de médulos e
digifales y  acercar las e

nuevas tecnologias a fodos °
los habitantes. °
Ofrecer oportunidades a °
todos los pobladores y dar °
prioridad a aquellos en un °
%odo mayor de marginacion. °
enerar espacios publicos ¢
° ° ° con accesibiidad alas nuevas ¢
o’ ®e ° tecnologias. (CM,2016) °
[ J [ ] [ J [ J

e - Crear médulos digitales en .. ° PY
° los espacios publicos del o ® o P
® mercado. ®o000°®
® Crear un espacio que se

° adapte a las tradiciones

° comerciales de los habitantes

[ ]

[ ]

([ J

SROYECTO
.......

indigenas.
Introducir el acceso gratuito
a internet en el plan maestro
° para generar la accesibilidad o
° de informacién a todo el o
e publico. (CM,2016) °
[ ) [ ]

Figura 1.5 Diagrama de problemdticas, soluciones y propuestas arquitecténicas en el eje social-educacional



PROBLEMA T,

t)E SOdAL - Falta de mantenimiento de

espacios publicos.

Falta de espacios deportivos.
Falta de  vinculacién  por
parte de la poblacién a las
actividades culturales.

Falta  de espacios para
realizar actividades artisticas
y culturales al alcance de
toda la sociedad sin excluir
las  comunidades  rurales.

ASPECTOS GENERALES

| CUTWRA | (CAA.2016)
\ /
N _ 7
EDUCACION SOXU o /\/ES
00 00y
[ } ® ¢ ° e [ ]
[ ) [ }
[ ) [ ]

®- Cenerar mds y mejores®
espacios para la realizaciéon

de actividades deportivas.
Promover la cultura y el ®
deporte entre los habitantes e
mediante la elaboracién de ®
programas de apoyo a los o
diversos artistas y grupos o
difusores de la comunida ®
Crear cenfros y espacios @
o? e ® para la promocién y practica @

[ ) [ ]
. ° ° o ° cultural. (CMW,2016) ®

[ J [ J [ J ([

® - Dar mantenimiento y mejorar @ ® ° ° L

° las instalaciones deportivas @ ° °

° del porque mun|C|po| como @
) ropuesta del plan maestro. °
° Bncundlr la cultura  entre °
° los  habitantes  mediante °
[ J [ J
[} [ J
([ ([

SROYECTO
°® 00 g °

la  revaldaciéon  de  sus
costumbres.
Crear un foro para la
° redlizacién  de  eventos @
° culturales. (CM,2016) L
[ ] [ ]

Figura 1.6 Diagrama de problemdticas, soluciones y propuestas arquitecténicas en el eje social-cultural



PROBLEMA T,

EIE SOCIAL

El 37.25% de los habitantes
no son derecho habientes.
Las instituciones de salud del
secfor publico cuentan con
ersonal médico reducido.
alta de infraestructura de

ASPECTOS GENERALES

salud. (CM,2016)
EDUCACION
CULTURA <OWCIONES
e ® 00 o °
[ J ® ¢ [ J
([ [ J
o ..
°. Apoyo a los diversos e
rogramas de salud. °
Erindor servicios médicos @
a grupos vunerables 'y @
personas  en extrema )
obreza. Y
romover la  construccién °
PROYECTO de  espacios  adecuadas P
000 para redlizar campafios de o
°o® ®e ° salud, programas y foros
g ®e ° relacionados al bienestar de @
° o ® o comunidad. (CM,2016) L
[ J [ J [ J ([
® . Construir espacios que sirvan e ® ® e ¢
o para las campaofias de salud @ ®e, o
o vacunacion. ® eee
o E’)rindor un  foro para  ®
o rogramas de salubridad, o
b Espocios versdtiles y o
L adecuados para orientar a e
° la poblacién a fin de prevenir @
° enfermedades y promover la @
* salud. [CM,2016) ¢
[ J [ J
[ J [ ]
[} ..
¢ ([ J ° ° [ J

Figura 1.7 Diagrama de prob|eméﬂcos/ soluciones y propuestas arquitectonicas en el eje social-salud



PLAN MAESTRO

La reactivacién del comercio en el municipio de
Mixquichuala de Judrez se divide en 4 fases
a diferentes escalas para generar un proyecto
detonante y de gran impacto en la region.

- la fase uno es la creacién del nuevo
mercado en un predio ubicado frente al
parque municipal, dicho mercado propone
la generacién de espacios para albergar
la actividad comercial de la zona urbana
y trabajard en conjunto con tres mercados
de menor rango ubicados en tres zonas
estratégicas del municipio para favorecer
el desarrollo sustentable y planeado de
Mixquichuala.

- la fase dos es el corredor comercial
de las avenidas Melchor Ocampo vy
Judrez, que gracias a su actual uso mixto
habitacional/comercial contribuyen al flujo y
comunicacién entre el Parque Joaquin Claro
Tapia y el Jardin Municipal. Creando este
corredor comercial se descentralizarian los
servicios y se generaria un ﬂu]o continuo de
los habitantes.

- la fase tres es la rehabillifacion del edificio
del actual mercado municipal como un
centro de difusién cultural y de oficinas
gubernamentales  del  DIF municipal,
promoviendo asi el beneficio social a la
comunidad.

- la fase cuatro es la creacién de los tres
mercados localizados en las localidades
rurales del municipio:  Jagiey Blanco,
Tepeitic y Motobatha, seleccionados por
su ubicacién estratégica y los servicios
con los que cuenta cada localidad. Estos
mercados actuardn como anclas del sistema
econdémico y promoverdn el comercio entre
las distintas comunidades del municipio.

De esta manera el municipio obtendrd un
proyecto integral que abarca dreas como lo son
el ambito urbano, social y econémico, ofreciendo
soluciones a las principales problemdticas de la
comunidad.
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Figura 1.8 Esquema del plan maestro
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Figura 2.1 Zona central del municipio de Mixquichuala de Judrez, Hidalgo.



EL MUNICIPIO

22

CONDICIONANTES FISICAS

Figura 22 Mixquichuala como parte del Valle del Mezquital

Figura 2.3 Ecosistema del Valle del Mezquital

Cuenta con una superficie de 114./9 km?2,
dentro de la regién geografica denominada
como Valle del Mezquital. (Figura 2.1)
Latitud N: Paralelos 20° 09"y 20° 19
Longitud W: Meridianos 99" 06"y 99" 19
Altitud entre 1 800 y 2 600 m.

Colinda  con  Chilcuautla, Progreso  de
Obregén, Tlahuelilpan y San Salvador.

Se ubica en el Eje Neovolcdnico en el 95%,
formado por llanuras en su mayor parte
el 5% restante del territorio municipal se
localiza en la Sierra Madre Oriental.

Estd posicionado en la cuenca del rio
Moctezuma, de la cual derivan dos
subcuencas: el rio Tula que cubre el 87.12%
de la superficie municipal y el rio Actopan
que riega el 12.88% restante.

Presenta un clma semiseco templado
Temperaturas  mdéximas en  Abri-Junio
mayores a los 30°C y minimas en Enero-
Diciembre menores a los 6°C.

El suelo es semidesértico, clasificado como
vertisol en un 40% El uso de suelo es
mayormente para agricultura (Figura 2.4)

El nivel promedio observado es de 509 mm,
siendo junio el mes de mayor precipitacién
con hasta 210 mm.

(Prontuario de informacién geogrdfica municipal
de los Estados Unidos Mexicanos)

VEGETACION

La flora en el municipio estd formada vegetacion
propia de la zona semidesértica, como; nopal,
érgano, garambullo, biznaga, pitaya, mezquite,
maguey, especies en peligro de extincion (Avia,
S, 2019). y d&rboles exdticos como; durazno,
higo, granada, nuez y aguacate. (Figura 2.3)

FAUNA

La fauna perteneciente a ésta regién comprende
animales como; lagartija, vibora, ardilla, coyote,
gavildn, camaledn, techin y zopilote.



Figura 2.4 Ejido de Mixquichuala de Judrez

Debido a las condiciones climdticas se concluye que el espacio debe adecuarse a las condiciones
extremas del clima con altas temperaturas durante el dia vy bajas a lo largo de la noche, ademds de
un nivel de bajo de precipitaciones durante el afio.

Como propuestas de disefio en el plan maestro resalta la preservacién de cactéceas debido a
su estatus como especies en peligro de extincion vy la creacién de espacios abiertos en el parque
municipal para la venta de productos regionales como lo son frutas y verduras producidas en hogares
y huertos de la localidad
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CONDICIONANTES FISICAS

AGUA POTABLE

Cuenta con 2 sistemas de agua potable
cubriendo 10048  tomas  domiciliarias,
equivalente a el 98.3% de cobertura.

AICANTARILLADO

El servicio de drenaje y alcantarilado cubre un
Q/.8% de la poblacién. Cuenta con 7 sistemas
y todas las localidades cuentan con el servicio.

ELECTRICIDAD
Cobertura de 99.1% de la poblacién total

ALUMBRADO PUBLICO

Se registra un nimero de 12,936 unidades de
energia eléctrica

DESECHOS SOLDOS

Se cuenta con 2 vehiculos de motor recolectores

COMUNICACIONES Y TRANSPORTE

Mixquichuala de Judrez tiene 66.10 km. de
alimentadoras estatales, el tipo de vehiculos que
transitan en ellas son automéviles particulares,
camiones de carga y camiones de pasajeros.

Registra 12 localidades con servicio telefénico,
una oficina de telégrafos, 19 oficinas postales,
asimismo recibe sefiales de radio y television.

(PMD,2016)

SALUD

El municipio registra un total de trece unidades
médicas, de las cuales una pertenece al IMSS,

una al ISSSTE, tres IMSS-PROSPERA y 8

pertenecientes a la SSAH.
DEPORTE Y CULTURA

Cuenta con 8 bibliotecas publicas.
2 centros y unidades deportivas ademds de
una alberca, un campo de beisbol, 32 campos

de futbol, 25 de basquetbol, 4 canchas de

voleibol, T gimnasio y una pista de atletismo.
COMERCIO Y ABASTO

Se cuenta con cuatro tianguis, una tiendas
Diconsa, y cuatro fiendas liconsa; ademds de
un mercado publico y un rastro municipal.

TURISMO

Cuenta con 4 hoteles, 5 lugares de esparcimiento
y 2 restaurantes.

EDUCACION

En el municipio se atienden a 13 426 alumnos
con 614 maestros en 81 escuelas.

El andlisis de las condicionantes fisicas anteriores muestra que la zona centro del municipio (primera,

segunda, quinta y sexta demarcacién) cuenta con la infraestructura y equipamiento suficiente para

ofrecer un buen servicio a los habitantes y el mercado cuenta con una privilegiada localizacién que

ha permitido hasta la fecha que el edificio se abastezca de manera adecuada y sencilla.



PLANO DE EQUPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL ZONA CENTRO
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Desde los tiempos de la conquista la economia
del Vale del Mezquital ha girado alrededor
de tres actividades: agricultura, ganaderia y
mineria.

De la misma forma se generé una industria
alrededor del maguey, los pueblos ofomies
obtienen aguamiel, pulque e ixle, este Ultimo
para elaborar diferentes articulos  como
ayates, cuerdas, mecapales y todos los
excedentes son destinados al mercado.

Las casas de cambio abundan en los actuales
asenfamientos del Valle y los hfiahfius asisten
desde temprano para comprar y vender sus
productos.

En los principales asentamientos otomies se
presenta un trazo urbano similar, rodeando a
la iglesia con su pantedn, en muchos casos
frente a plazas y parques, llevando a un trazo
regular de calles y terrenos ejidales rodeando

el sitio. (CDI,2006)

Ihaugurado en el afio de 1962 el mercado
municipal fue ubicado frente a la iglesia
principal del municipio y en confra esquina
a la plaza de la constitucién del municipio
de Mixquichuala de Judrez. (Figura 3.2) El
predio sugerido para su construccién era
anteriormente un cementerio que funcionaba
de la mano con la iglesia y la plaza principal
(Figura 3.3), sin embargo debido al crecimiento
poblacional del municipio el cementerio fue
reubicado en lo que ahora es el principal
acceso vial del municipio. (Monografias de
municipios hidalguenses).

La estructura hecha a base de armaduras de
acero y muros de carga lo convirtieron en un
espacio Unico para su época, contaba con
aproximadamente 50 locales comerciales,
dreas verdes y zonas de servicio que
serian alteradas tras la demanda de los
comerciantes.

+ Figura 3.2 . Fotografia de la Plaza Constitucional en donde se pueden apreciar los antiguos

métodos de comercio en la zona.

+ Figura 3.3 Fotografia aérea de la zona centro del municipio en la que se aprecia el predio que

antiguamente era el pantedn municipal y posteriormente serfa el mercado publico.

+ Figura 3.4 Fotografia de la inauguracién del mercado municipal de Mixquiahuala de Judrez.

-+ Figura 3.5. Fotografia de la ruta comercial generada entre la plaza constitucional y el parque

municipal Joaguin Claro Tapia.

Figura 3.2 (Rafces mixquiahualenses)

Figura 3.3 (Raices mixquichualenses)
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u UD - D || D D EXTERIOR
DDEID:IE||:| DD\:IDDD - B oo o D  Vista 1 (Fig. 3.6)
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Vista 4 (Fig. 39)
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Vista 5 (Fig. 3.10)

Acceso norte del mercado
Vista 6 (Fig. 3.11)
Interior del mercado
Vista 7 (Fig. 3.12)

ave principal

Figura 3.6 Croquis para levantamiento fotogréfico del mercado actual

Figura 3.11 Nave principal



Figura 3./ Fachada principal

Figura 39 Acceso norte

Figura 3.12 Locales dentro del mercado

Figura 3.8 Fachada norte

Figura 3.10 Fachada trasera

Figura 3.13 Acceso secundario norte
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El predio ubicado entre las calles José Maria
Iglesias, 5 de Mayo y Melchor Ocampo
tiene una superficie de 1,900m?2 y es donde

actualmente se localiza el mercado municipal.
Con 1,480 m2 construidos el giro del mercado
es principalmente ‘Comercio de productos y
servicios bdsicos’

Esto comprende establecimientos dedicados a
la venta al mayoreo y menudeo de abarrotes,
expendio de almentos sin preparar y comida,
carnicerias,  salchichonerias, panaderias,

dulcerias, fruterias, recauderias, papelerias,

periédicos, revistas, librerfas, farmacias,
tintorierias, cremerias, miscelédneas y tlapalerias.

(SARE,2009)

Actualmente el porcentaje del drea construida
se encuentra repartido de la siguiente forma:

- 450 m2 Circulaciones (35%)

- 125m?2 de servicios (8.5%)

- 950 m2 de drea de locales (56.5%)
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Figura 3.14 Levantamiento arquitecténico del mercado actual
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Figura 3.15 Seccién longitudinal representativa del mercado actual



De acverdo a la INAFED, las dreas bdsicas
necesarias para el correcto funcionamiento de
un mercado son:

1. Seccién administrativa: Oficinas, utileria, efc.
2. Seccién de Ventas: Esta seccién se integra
por dos tipos de locales, que son:

Comercio seco vy fresco; donde encontramos
abarrotes, misceldneas, semilas, frutas, chiles,
efc.

-+ Comercio humedo; Carnicerias, pollerias,
salchicherias, legumbres y verduras, plantas, efc.
3. Seccién Comercial: Boneterias, zapaterias,
papelerias y

jugueterias,  perfumerias,
reparaciones menores.

4. Seccién de Comidas y Antojitos: Fondas,
refresquerias, neverias, juguerias, efc.

5. Tianguis

6. Servicios generales: Andenes, zona de
lavado, bafios, local para basura, efc.

/. Estacionamiento publico.

Ihaugurado en el afio de 1962 el mercado
municipal confaba con un drea verde asi como
zona de carga y descarga, a fravés de los
afios ambos espacios fueron eliminados para
la construccién de nuevos locales alterando
el funcionamiento del mismo, igualmente
fueron construidos en la azotea espacios
de almacenamiento que impiden ahora la
luminacién natural.

Edificado sobre el antiguo panteén municipal
este mercado estd limitado estructuralmente ya
que cuenta con una cubierta a base de tepetate
y la nave conserva la estructura original que
consiste en armaduras de acero con una
techumbre de lédminas de asbesto.
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Figura 3.16 Croquis representativo del funcionamiento del mercado actual
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VIALDADES

El mercado actual se ubica en el limite de la Sta
y la Tra demarcacién del municipio. Al estar ubi-
cada en el centro de la localidad, el abasteci-
miento del edificio se realiza de manera eficaz
pero ocasiona congestién vehicular en la zona.
Actualmente el mercado funciona a través del
suministro individual de los comerciantes, que
buscar y comprar sus productos en los munic-
ipios aledafios de Tlahuellpan, Actopan, Ixmi-
quilpan y en ocasiones la Ciudad de México.

(PMD,2016)
EQUPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

El actual mercado se encuentra en la zona
centro del municipio, frente a la iglesia princi-
pal, y a un costado de la plaza constitucional,
as/ como cerca de una escuela primaria e in-
stituciones gubernamentales, se cuenta ademads
con la infraestructura necesaria para el correc-
fo funcionamiento del mercado.

la actividad comercial en el municipio se lleva
a cabo durante fechas alternadas, y se com-
plementa con 4 tianguis, de los cuales uno se
leva a cabo alrededor del mercado municipal
los dias lunes y jueves de manera oficial e infor-
mal los domingos en las calles norte y sur del

edificio. (PMD,2016)
VENTAJAS

1. la principal ventaja del mercado actual
es su privilegiada ubicacién en el corazén
del municipio, frente a tres principales pun-
tos de reunién para los pobladores (Plaza
constitucional, Primaria Amado Nervo vy la
lglesia principal).

2. El equipamiento e infraestructura dentro de
la zona centro son adecuados para el fun-
cionamiento del edificio.

3. Existe gran variedad de productos frescos
y de calidad para los consumidores.
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la propuesta para la rehabilitaciéon de esta
edificacién es generar un espacio que atienda
a la necesidad de oficinas para instituciones
gubernamentales como lo son el DIF y el
drea de difusion de la cultura, reutilizando
la estructura y ofreciendo la nave como un
espacio de conferencias y exposiciones.

Mixquichuala de Judrez es un municipio con
, lo que ha generado
la descentralizacién de los servicios y la
poblacién  ubicandolos en  distinfos  puntos
estratégicos del ejido (PDM 2016). El comercio
se ha visto afectado de manera particular
al no estar distribuido equitativamente en
las 29 localidades, la falta de accesibiidad
a los servicios principales de comercio han
generado el movimiento hacia puntos mucho
mds estratégicos ubicados en su mayoria en los
municipios vecinos, generondo la poca inversion
en el comercio local por falta de infraestructura.

gran exfensién ferritoria

La zona central del municipio cuenta con un 40%
de la poblacién total (INEGI,2015) , por lo que
la propuesta de un nuevo mercado municipal
incluye generar un modelo de trabajo e
infraestructura que sirva como ejemplo para la
incorporacién a futuro de tres instalaciones de
comercio de menor rango que trabajen como
extensiones del mercado principal y retengan
la inversién econémica dentro del municipio,
ademds de ofrecer los servicios necesarios a
las pequefias localidades con menores recursos.

Debido a la nimero de habitantes tanto en la
zona centro como en las localidades se propone
la creacién de un mercado principal con
aproximadamente 200 locales y se trabajard
en conjunto con tres mercados de 100 locales
ubicados en las localidades de Jaguey Blanco,
Tepeitic y Motobatha.
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Figura 4.1 Croquis representativo de la propuesta de uso para el mercado actual.
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Segun la normativa de SEDESOL de
acverdo al nimero de habitantes se
requiere un mercado de nivel intermedio
con un ndmero minimo de locales de 413.

Se propone construr un mercado
principal  de  aproximadamente 200
locales para abastecer al 40% de la
poblacién que vive en la zona centro y
3 unidades mds con un aproximado de
100 locales cada uno.

Conforme a las recomendaciones del
Sistema Normativo de Equipamiento se
eligié el predio ubicado a un costado del
parque municipal Joagquin Claro Tapia,
en la manzana ubicada entre las calles
Manuel F. Soto, Melchor Ocampo,
Santos Degollado vy la carretera Tepeitic-
Mixquiahuala.

Q
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S/
e,

[
S8
g,
o

melchor ocampo

manuel f. sofo

gémez farias

santos degollado

av. nigromante

a. melchor ocampo

PARQUE JOAQUIN
CLARO TAPIA

av. judrez

felioe éngeles

Figura 4.2 Croquis predio propuesto para el nuevo mercado “El Mezquital”

Figura 4.3 Fotografia panordmica del centro del Parque Joaquin Claro Tapia




ORENTACION

La incidencia solar se presenta la mayor parte
del afio del lado sur del predio, ubicado sobre
la Carretera Tepeitic-Mixquiahuala y los vientos
dominantes provienen de la orientacién norte,
ubicado en la calle Melchor Ocampo.

la disposicién del predio norte/sur permite
tener una gran cantidad de iluminacién durante
el dia.

USO DE SUELO

El uso de suelo del municipio es principalmente
agricola, debido a la falta de un sistema de
planeacién urbano el municipio se ha visto
expuesfo a un crecimiento sin precedentes y ha
generado una estructura urbana confusa.
Actualmente los alrededores del predio son
de uso habitacional y comercial ademas de
contar con un espacio de equipamiento de gran
importancia para los pobladores. (PDM,2016)

Al tener 4 frentes y un contexto de poca altura, el predio cuenta con bastante iluminacién natural y
se fomard en cuenta como base de disefio para proyectar un mercado con principios de ahorro de

energic.

Los vientos dominantes se considerardn para generar estrategias de ventilacién natural.
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68.30m
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. Habitacional
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Predio baldio
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a ~

80.10m
carretera tepeitic-mixquiahuala

Figura 4.4 Orientacién, vientos dominantes y uso de suelo en el predio sugerido.
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CONDICIONANTES FISICAS

El predio cuenta con los requerimientos
especificados en el Sistema Normativo de
equipamiento:

Agua potable
Alcantarilado y/o drenaje
Energia eléctrica
Alumbrado publico
Teléfono

Pavimentacién
Recoleccién de basura

+ Transporte publico
(CM,2016)

Respecto al equipamiento, al encontrarse en
la zona centro de la localdad cuenta con
espacios publicos al aire libre como lo son el
Parque Joaquin Claro Tapia, escuelas, iglesias,
centros de salud, centros deportivos y servicios

gubernamentales.
(PDM,2016)

VIALDADES Y DEMARCACIONES

El  predio sugerido para la redlizacién
del proyecto se encuentra en la misma
demarcacién que el actual a una distancia de
aproximadamente 450m.

El nuevo mercado mantendrd las rutas de
abastecimiento utiizadas actualmente por el
edificio actual y ademds se favorecerd de
las vialidades principales y secundarias del
municipio para descentralizar los servicios y
ofrecer a los comerciantes un nuevo lugar de
trabajo con mejores condiciones y espacio.

(PDM,2016)
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CONDICIONANTES FISICAS

Niveles; 2 niveles como mdéximo
Predominio del macizo sobre el
vano

Vanos con una tipologia de arco
de medio punto.

Predominana el aplanado vy el
block de concrefo aparente
Colores en todos pastel vy
materiales aparentes.

Faramentos mixfos

Poca presencia de anuncios
Elementos arquitecténicos formales
como lo son cornisas, balaustradas
y balcones

Cubiertas inclinadas para
construcciones de 2 niveles y techos
horizontales para  construcciones
de un solo nivel.

Textura lisa

Vegefacién; baja e inexistente en
algunas vistas
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Figura 46 Croquis de ubicacién de vistas del predio.

Figura 47 (Vista 1) Blogue Sur

Figura 4.8 (Vista 2) Bloque Oeste

Figura 49 (Vista 3) Bloque Norte



NORMATIVIDAD ACORDE A SEDESOL

De acverdo a la Secrefaria de Desarrollo Social
en el Sistema Normativo de Equipamiento, una
localidad con una poblacién que oscile entre los
50,000 y 100,000 habitantes requiere un mercado
municipal de rango intermedio, que ofrezca atencién
a un aproximado del 25% de la poblacion.

La unidad bdésica de servicio (local o puesto) debe
proporcionar servicio a por lo menos 121 habitantes
en un horario de 10 a 12 horas.

Segun al apartado de dimensionamiento los locales
requieren 18m2 construidos y 30m2 de superficie, la
dosificacién indica un nimero de locales requeridos
entfre 413 o 826, estoblecidos en mddulos
recomendables de 90 puestos y un estacionamiento
con capacidad para un cajén por cada 5 local.

30 m2 de terreno por cada local.

Ubicado entre calles principales y avenidas
secundarias.

Zona de uso de suelo habitacional, comercial,
oficinas y servicios.

Proporcién del terreno de 1:1 al 1:3.

Frente minimo de 40m

Numero minimo de frentes 2 a 3

Predio con todos los requerimientos de
infraestructura y servicios.

(Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, 1999)

NORMAS DE INTEGRACION AL CONTEXTO
URBANO

La integracién de los mercados al contexto urbano
consiste en la adecuacién de estas instalaciones
comerciales a las caracteristicas del municipio. Esto
es importante para lograr una estructuracion vy
modernizacién adecuada del servicio publico. En
relacién con lo anterior, es conveniente que se
considere lo siguiente:

+ Su infegracién deberd ser compatible con ofros
equipamientos para la comercializacién al
menudeo, como son bodegas, correos, telégrafos y
bancos, entre ofros.
+ Deberdn locdlizarse preferentemente en zonas
habitacionales, procurando que sean visibles
y de facil acceso, sin enforpecer la circulacion y
tfransporte.
+ Se deberd localizar en calles secundarias, préximas
a las arterias viales.
+ Su ubicacién deberd tener una proximidad a vias
importantes de acceso y terminales de
aufobuses.
+ Deberdan tener una infraestructura bdsica, que
considere como elementos indispensables:
agua potable, alcantarilado y energia eléctrica,
como necesarios: pavimentacién y alumbrado
publico; como convenientes: red telefénica.

Deberd  considerarse  tombién la zona de
estacionamiento y andenes para carga y descarga
de

productos.

(Administracién de Mercados y Centrales de

abasto, 2013)

NORMATIVIDAD SEGUN EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION DE LA CIUDAD DE MEXICO

Dotacién de agua potable minima de 100 litros
por puesto por dia

los locales comerciales a partir de 240m?2
deberdn contar con un drea de maniobras
de carga y descarga de Im?2 por cada 40m?2
construidos con una superficie minima de 15m2.
Lla nave y los sanitarios publicos debes contar
con minimo /4 luxes de iluminacién artificial,
mientras que las tiendas de productos bdsicos
con un minimo de 250 luxes.

Los circulaciones deberdn tener un ancho minimo
de 1.20mts y una altura minima de 2.30mts, el
acceso principal debe tener un ancho minimo

de 1.50mts.

(Reglomento de Construcciones para el Distrito

Federal, 2017)
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Figura 5.1 Mercado San Pablo Oztotepec (Luis Gordoal



UBICACION:
San Pablo Oztotepec, Milpa Alta. México

ANO:
2003

M2 CONSTRUDOS:
1,550 m2

NO. DE IOCALES:
/9

Bl mercado responde y dialoga con la
topografia del lugar con una techumbre de
lémina de acero variada en sus alturas (6, 5y
4 m) pero con un médulo de 6 x &6 m constante
en planta. Las cubiertas de 6 x 6 m emulan
las lonas, mantas y/o pldsticos usados en los
tianguis (mercados) tradicionales de México
y de varias partes de América Latina que en
muchos casos se alzan, despegan o juntan
azarosamente para dar paso a la iluminacién y
ventilacién natural. Debido a esta gran limitante
en las fachadas laterales se exploté al maximo
la quinta fachada, los techos.

Para no permitir el asoleamiento directo de la
frutas, vegetales y demds alimentos que ahi se
venden, el mercado cuenta con una serie de
luvers o persianas mefdlicas en las fachadas
sur y poniente que impiden el paso directo del
sol pero si permiten la luz indirecta natural y la
ventilacién constante.

los materiales son una esfructura mefdlica
usada por su facil maniobrabiidad y rapidez
en la construccién; materiales aparentes como
block vidriado, cristal, concreto y acero que
requieren poco mantenimiento, debido a su
cardcter de obra publica.

Por la modulacién antes mencionada el mercado
tiene pasilos de 3 m de ancho y locales de
3 x 3 m. Dando como resultado /9 locales
comerciales, que también puede modificarse a
un médulo de 6 x 6 m o 3 x 6 m dependiendo
de las necesidades de los locatarios. (Mauricio

Rocha, 2010)

Figura 5.2 Interior del Mercado San Pablo Oztotepec
(Luis Gordoal

Figura 53 Planta arquitecténica

Area de locales semifijos
@ Area de locdles fijos
@ Servicios

APORTACIONES

los locales estan disefiados mediante
médulos que corresponden a un material,
el acero.

La cubierta permite el paso de la luz natural
procurando el ahorro energético.

las circulaciones son bastante amplias y
permiten un buen funcionamiento en el
mercado.
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UBICACION:
42500, Calle Efrén Rebolledo 3, Centro Nte,
Actopan, Hidalgo.

INAUGURACION:
1965

M2 CONSTRUDOS:
1800m2

NO. DE IOCALES:
Aproximadamente 120

La ciudad cuenta con dos mercados: el Mercado
8 de julio y el Mercado Jamaiquitas.

El principal mercado de la ciudad es el Mercado
8 de julio, construido en 1965.

E 2 de dbril de 2015 el mercado fue
reinaugurado, después de una remodelacion
para albergar la actividad comercial en dos
pisos y cuenta con estacionamiento subterrdneo
de dos niveles.

El Mercado Jamaiquitas construido en 2008,
cuenta con cerca de 300 locales.

(El independiente de Hidalgo/2015)

APORTACIONES

El mercado trabaja en conjunto con la
seccién econdmica ubicada en el perimetro
de la cuadra asi como foda la zona centro
del municipio. Integra los locales particulares
a su espacio.

Estd resuelto en dos niveles, dejando
el segundo nivel para uso exclusivo de
locatarios con un giro de comida o alimentos
preparados.

Cuenta con un domo que permite el acceso
de luz natural al segundo nivel, sin embargo
el primer nivel no cuenta con iluminacién
suficiente.

Figura 5.5 Interior del Mercado 8 de Julio

Figura 56 PFatio central del mercado 8 de julio
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UBICACION:
La Rambla, @1, 08001 Barcelona, Espafia

INAUGURACION:

Remodelacién: terminada en 2001,

M2 CONSTRUDOS:
2583 m2

NO. DE [OCALES:
Poco mayor a 300

El Mercado de San José es un mercado que se
encuentra en la Rambla de Barcelona (Espafial.
Es el mercado mdés grande de Catalufia, el mds
variado en oferta alimentaria y también el mdas
visitado por los turistas.

la cubierta mefdlica actual se inauguré en
1914, La dltima modificacién arquitecténica del
mercado fue en el afio 2000, y actualmente se
prepara ofra que afectard sobre todo la plaza
de la Gardunya.

Tiene una cubierta de hierro compuesta de
cinco cuerpos idénticos sin cierre perimefro| que
construyd la empresa La Maquinista Terrestre y

Maritima en 1914,

En 1998 se inicié la remodelacién del mercado,
que supuso la reforma del pavimento vy la
cubierta, la construccién de plantas subterraneas
para la carga y descarga, los almacenes vy la
recogida de residuos.

También se construyd un nuevo edificio en la
parte posterior para acoger las dependencias
administrativas  del mercado y se recuperd
la plaza porticada con la supresion y la
recolocacién de los noventa pequefios puestos
que ocupaban los porches vy las columnas de la
plaza. Esta Ultima actuacién permite la entrada
de luz natural al mercado y propicia que recobre
el aspecto original. (Ayuntamiento de Barcelonal.

Figura 58 Interior del Mercado ‘La Boqueria
(Ayuntamiento de Barcelona)

Figura 59 Planta arquitecténica

Area de locales semifijos
@ Area de locales fijos
@ Servicios

APORTACIONES

+  los espacios de venta estan disefiados
mediante modulos que permiten la
flexibiidad de los locales y permiten a los
usuarios poder adaptar los espacios a sus
necesidades.

+ Cuenta con un espacio de administracién
en donde se redlizan actividades culturales,
académicas vy talleres para la comunidad
del mercado.
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UBICACION:

Rotterdam, Holanda

INAUGURACION:
2014

M2 CONSTRUDOS:
100,000m2 (incluye el programa de vivienda y
estacionamiento)

NO. DE [OCALES:
Aproximadamente 200

Bl mercado de Rotfterdam contiene un
amplio programa de vivienda, comercio, y
estacionamiento subterrdneo. Llos 100000m?2
construidos dan paso a un programa compuesto
por 228 apartamentos, 100 puestos de venta
de productos frescos, 4900 m” alimentacion,
1600 m” de restauraciéon, espacios de
preparacion y degustacion de dichos productos
, 1.200 plazas de aparcamiento distribuidas
en 3 plantas subterrdneas y un supermercado
de 1.500 m” en una cuarfa planta también
subterrdnea, con un centro de despacho con
refrigeracién y almacenamiento y dreas de
preparacion. En el primer piso se ubican otros 15
puestos de alimentos, ocho restaurantes y una
escuela de cocina. En las 10 plantas restantes
estan los apartamentos. (ArchDaily/2014)

El sistema de estructura consiste en paredes
de cizalla, nicleos y losas. la estructura fue
resuelta mediante piedra natural gris y el frente
y la parte posterior del edificio estan cubierfos
con una fachada suspendida de vidrio flexible,
2800m2 cada una, que permite la mdéxima
transparencia y un miimo de estructura.

El mercado ha recibido el certificado BREEAM
Very Good por los equipamientos del edificio
ya que genera un ambiente interior confortable
con el minimo consumo de energia. (Sobre

Arquitectura, 2018)

Figura 511 Interior del Markthal Rotterdam
(Daria Scagliola+Stijn Brakkee)

Figura 5.12 Planta baja arquitecténica

Area de locales semifijos
@ /e de locales fijos
@ Servicios

APORTACIONES

El mercado cuenta con médulos adaptables
a las necesidades de los comerciantes
Aisla los locales fijos y los mantiene en
relacién directa con los servicios.

El programa del mercado va mds alla
del comercio, se enfoca también en la
problemdtica de la zona y aporta mds de
un beneficio a los habitantes al dinamizar
las zonas aledafios.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
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Para realizar una propuesta de programa arquitecténico se recurrié a 2 de los andlogos para un
andlisis funcional tomando en cuenta los m2 construidos por tipo de local, circulaciones, servicios, efc.
Asimismo se realizé el estudio del funcionamiento del mercado actual del municipio para identificar las
principales necesidades de los locatarios, las principales carencias de éste centro de abastecimiento
y el andlisis de los espacios para cada actividad.

PROPUESTA PROGRAMA AROQUITECTONICO

ANALISIS COMPARATIVO DE PROGRAMA ARQUTECTONICO PROPUESTA

MERCADO LA MERCADO MERCADO PROGRAMA
BOQUERIA ACTOPAN ACTUAL ARQU\TECTONICO

m2 Locales m2 Locales m2 Locales m2 Locales

Aves y huevos 136 15 72 8 24 5 54 6
Bares 15 10 9 1 36

Tocineria 360 23 27

Carniceria 76 2 36 4 42 6 8l 8
Especialidades * 192 2 27

Fruta y verdura 842 55 132 n 88 7 7 2
Pescado y mariscos 201 35 36 3 2 1 36 5
Tortileria 9 1 16 1 27 3
Frutos secos/Semillas 59 6 27 3 18 1 63 4
Conservas/Abarrotes 465 4 36 4 65 4 Q0 9
Floreria 9 1 18 2 135 8
Articulos tradicionales 9 1 Q0 7
Regalos 18 1 18 2
Boneteria/Bisuteria 36 4 36 4 27 S
Merceria 18 2 9 1 27 4
Relojeria 18 1 18 2
Zapateria 9 1 20 2 72 7
Cerraijerfa 9 1 18 1
Electrodomésticos 9 1 27 2
Dulceria 18 2 9 1 18 1
Jarceria 18 2 27 2 36 4
Estética 9 1 36 1
Ropa 45 5 27 3 72 6
Jugueteria 9 1 27 1
Ferreteria 27 3
Peliculas 7 ]
Articulos de limpieza 27 3
Zapatero 72 1
Remedios 36 2




PROPUESTA PROGRAMA ARQUITECTONICO

ANALISIS COMPARATVO DE PROGRAMA ARQUITECTONICO PROPUESTA
MERCADO LA MERCADO MERCADO PROGRAMA
BOQUERIA ACTOPAN ACTUAL ARQUTECTONICO
m2 locales = m2 | locdles | m2 | locdles m2 Locales

Recuerdos de fiesta 18 1
Papeleria 27
Productos misticos 9 1 18 1
Restauracion religiosa 9 1 18
Jugos y licuados 27 3 27 2 54 4
Cormida ** 420 35 129 3 261 25
Panaderia 18 2 72 3
Despojos/ Carnitas 48 4 9 1 64 8 100 10
locales cerrados 0 4 1
locales desocupados 5 5 0
Area de locales m2 21755 993 72 1936
Total de locales 181 103 62 152
Crrculaciones 979 a47 3% 581
TOTAL M2 2517
Servicios (Cuarto de maquinas, bodegas,
preparacién y lavado, cuarto eléctrico, cisternas, 392
cuarfo de limpieza, drea de desechos)
Oficinas 200 4 X X X X 27
Sanitarios 40 65
Circulaciones 97
TOTAL M2

AREA CONSTRUDA
ESPACIOS EXTERIORES

Andadores

Patio de maniobras Im2 por cada 40m2 construidos 54
Estacionamiento 1 cajén por cada S0m2 construidos (48 cajones de estacionamiento) 815
Areas verdes Preservacion de Mezquites y cactéceas 394

7
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ANALISIS DE AREAS
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Fara realizar el andlisis de dreas se tomaron en cuenta los espacios actuales del mercado vy las
necesidades de cada locatario. Los andlogos aportaron informacién contribuyé al disefio de las
unidades comerciales y al predimensionamiento de las zonas de servicios.

) > DE AREAS
- MEDIDAS AREA AREA
A P OBILIAR IPO ESPECIA 2001 o )
ACTIVIDAD \ MINIMAS MOBILIARIO EQUPO ESPECIAL CROQUIS MINMAMZ | PROGRAMA(m?)
LOCALES
Venta Pablico | altura: 2.50m | Exhibidor: Refrigerador/ N
lado minimo: | 3:00x0.50x1.00 Silla: Exhibidor: ‘ ‘
LOCALES SN
PREPARACION DE 1.50m 0504050090 200x065x1.30 7 i | 0 o000
COMDAS Mesa: 080x0.80x090 | Refrigerador f
070x070x1.70 I
Venta Pablico | altura: Area de cobro: Tarja:
IOCAIES CON ‘330m - S.AOXO 248605320 o (R).(?QXW.QZXO 40
- ado minimo: | Barra: 200x0.60x1. efrigerador:
PC%/F:';‘\‘FDA/SON DE 1.50m Mesa: 300x060x1.20 | 070x0.70x1.70 7 78300
153900
CRCULACIONES 307800
ADMINISTRACION
Cobro Privado | altura: Caja
2,20m D
RECEPCION/CAJA 220 220
Almacén Privado | altura: - Rack: D
2.20m 240x0.45x2.20
ARCHVO 220 220
Higiene Privado | altura: Rack Rack: - D
ALMACENES DE 2,20m 2.40x0.45x2.20
UMPEZA 400 400
Administracién | Privado | altura: Escritorio: -
Contabilidad 2.50m 1.20x060x0.80 Sillas:
OFICINAS Sanidad 0.50x0.50x090 900 200
Archivero
0.50x065x1.40
Pesa de
productos
AREA DE PESA 13.50 1350
3090
CIRCULACIONES 30% 4020




SIS DE AREAS
- MEDIDAS AREA AREA
\C A SPA AR CIA ) -
ACTIVDAD | ESPACIO MINIMAS MOBLIARIO EQUPO ESPECIAL CROQUIS MINMAMZ | PROGRAMA(m?)
SERVICIOS
Higiene Pablico | altura: Lavabo:
2,50m 0.55x0.42x0.25
SANITARIOS Excusado: ol 62
075x0.52x060
Higiene Privado | altura Rack Rack:
2,20m 240x0.45x2.20
ALMACENES DE 15 15
LIMPEZA
Almacén Privado | altura: - drea miima 9m2
BODEGAS 270m 27 62
. Privado | altura: -
SUBESTACION 270m
ELECTRICA 0 %0
CUARTO DE Privado | altura: -
MAQUNAS 270m 36 36
Privado | altura: -
AREA DE 270m
RECOLECCION DE 27 27
BASURA
Privado | altura: Lavabo:
AREA DE 270m 0.55x0.42x025
PREPARACION Y 54 55
LAVADO
Privado | altura: - Im2 por cada 40m2
300m construidos
PATIO DE
MANIOBRAS 69 05
352
CRCULACIONES 4048
AREAS EXTERIORES
ANDADORES feceso Piblco | - N - N 125 1402
Pablico | altura: Cajén para autos 1 cajén por cada -
ESTACIONAMIENTO 2,20m grandes 2.40mx500m | 50m?2 construidos 815 815
AREAS VERDES Piblico | - - - - 1575 1575
6500

Figura 5.14 Andlisis de programa arquitecténico.
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PERFIL DE LOS USUARIOS

60

ACTIVIDADES
°® 000 00 ¢ g °q
o’ ®e
o* ®e
° Los que se Las mujeres deben L] °
® especializan en trabajar jornadas largas P
° productos alimentarios  de entre 14y 16 horas ®
.. frescos empiezan su por dia y debido a esfo ..
° jornada laboral muy experimentan un mayor P
PY temprano. riesgo a la salud. )
® | inesfabiidad en los 1

® ingresos y las ganancias

Los comerciantes de

[ ] | ®

° son comunes 105 un mercado compran °

® vendedores. e®e productos de un fabricante o
° La mayoria de los o L ® ° o mayorisfa y venden °
@ comerciantes trabajan por PY ° productos desde un puesto
@ cuenfa propia, y pueden PY ° de un mercado. P
® confrafar ofras personas ® COMFERCIANTE e )
® para ayudarles. ) ) Las jornadas laborales L4
° Lo boblacion ° o van desde las 10 a las 14 o
L | o poblacion ® ° horas ®

° econémicamente activa la ) ° ) ®

° representa Unicamente el 4 °

o 293%delapoblacion, de Muchos comerciantes °
° ésta el 63% son hombres y compran y venden un tipo °
° 37% son mujeres especifico de producto. P
° Los comerciantes °
) requieren de un seguro A ]
" unos
® de responsabilidad 9 ) o
) ol comerciantes ([ ]
° empresarial y un seguro fobricon sus °
[ para sus productos ) duct ®
PY ; propios productos °
° expuestos. P
[ J ® ° [ J
[ J [ J
[ J PY [ J
®e °
00900

CARACTERISTICAS
SOCIOECONOMICAS

(STYPS/2019)
(Informacién Laboral/2019)
(Sector terciario en México/2018)

Figura 5.15 Perfil de usuarios comerciantes



[ J
([ J
[ J [ J
° 4 . L
P Existe una divisién muy marcada )
1 entre los consumidores de altos e °

ingresos y el elevado porcentaje de °

los mexicanos que vive por debajo ..

del nivel de pobreza o en situacion °

precaria. Destina una cuarta parte PY
P de sus ingresos a alimentos PY
Y y bebidas no alcohdlicas. °
() [ ]

° ([ ]
@ La mayor parte de los consumidores 0e®®0, °
@ oacuden al mercado publico por la () ) Baja disponibilidad de °
@ mafanay medio dia en bisqueda .. .. nuevas tecnologias °

e de productos para la preparacién ° de la informacién y °
i icacid falta

° de alimentos. comunicacién por °

® COMPRADOR ¢ de recursos PY
[ J Y P .
[ J ([ J [ [ J
° 1 d o °

° PY ® ® Sin acceso a servicios de P
° salud. °
° Persona de entre 25 a 69 afios de Falta de vinculacion por P
° edad, de clase media, que vive parte de la poblacién a °
° en un centro urbano, en un hogar las actividades culturales. °
° habitado por cuatro personas, con ®
° auto, linea telefénica, televisor, o
® teléfono mévil, computadora. Proviene usualmente ..
de alguna de las 33
° N °
P localidades rurales ®
[ J [ J
[ J ([ J
[ ] ° ° [ J
([ J [ J
[ J P [ J
[ ]
MR EY KX K

OCUPACION

(STYPS/2019)
(Informacién Laboral/2019)
(Sector terciario en México/2018)

Figura 5.16 Perfil de usuarios compradores
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
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ZONA
SEMIHUMEDA

[ J o
[ ] o
[ J [ J
° °
’.ESTACIONAN\IENT(z °
[ J
. o o ZONA DE
'.....’ o COMIDA
° °
B )
.": .
°® o9 °
) ®C—
> PATODE ¢
JVANIOBRAS BODEGAS

/ONA

” ADMINISTRACION
HUMEDA

CUARTO DE

MAQOUNAS

Area Privada
@ Area Servicios
@ Area Poblica
— Relacién directa

Relacién indirecta

Figura 5.17 Diagrama de funcionamiento



® PATIO DE L4 BODEGAS
® MANIOBRAS @

ZONA
SEMIHUMEDA

ADMINSTRACION

ZONA
HUMEDA

ZONA DE
COMIDA

Figura 5.18 Diagrama de zonificacién
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CONCEPTO

64

[ ]
[ ]
° confluencia
[ ]

[ ]

Unién de dos o mds cosas que
confluyen en un mismo punto

Centro popular donde se realizan °

actividades culturales, turfsticas y
sociales. Espacio en el que confluye la o
gente para redlizar el intercambio de o
bienes y productos.

MERCADO
SERVICIOS ZONA
SEMIHUMEDA
ZONA HUMEDA
FORO $
CULTURAL
ZONA SECA

ZONA DE COMDA

Concepto que hace referencia,
en un confexto social, a una
pluralidad de juicios, pensamientos
y opiniones.

° 0e® 00 °
[ J [ J
[ J ([ J
[ J [ J
® [l proyecto se integra con el parque @
® municipal para ofrecer espacios que @

®  opicien las actividades culturales @

y promuevan campafias de salud @
® ublica, el deporte, arte y educacion, o
® ontrarrestando los principales indices o

: . [
de rezago social en el municipio.

ESPACIO PUBLICO

o

ESPACIO
PUBLICO

)



Figura 520 Render exterior del Nuevo Mercado “El Mezquital”
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RENDERS
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Figura 521 Render exterior del Foro Cultural del Nuevo Mercado “El Mezquital”



Figura 522 Render interior del Nuevo Mercado “El Mezquital”
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

/0

El conjunto ‘Mercado El Mezquital' comprende
un plan maestro que abarca aproximadamente
5 manzanas de la colonia centro del municipio
de Mixquichuala de Judrez, Hidalgo. El proyecto
comprende una regeneracién  econdémica
del municipio y la integracién de servicios
comerciales, sociales, culturales, deportivos, de
salud y urbanos.

El mercado se encuentra en el predio
correspondiente a la cuadra ubicada entre las
calles Melchor Ocampo, Manuel F. Soto, Santos
Degollado y Carretera Tepeitic-Mixquahuala
frente el parque Joagqun Claro Tapia. E
predio de 6500 m2 contiene un programa de
comercio, servicios, cultura y espacios exferiores
y dreas verdes.

El acceso principal ubicado sobre la calle
Santos Degollado conecta e integra el conjunto
comercial con el parque vy fusiona los espacios
para generar un ambiente agradable y de
convivencia. Los servicios como drea de carga
y descarga, administracién, bodegas, cuarto
de mdquinas, drea de desechos y sanitarios se
encuentran ubicados sobre la calle Melchor
Ocampo al ser la calle de menor afluencia y
con relacién directa a los locales humedos.

El concepto del conjunto es los polos opuestos,
convergencia y divergencia, esto da como
resultado un proyecto abierto y cerrado al
mismo fiempo, con un programa comercial y
cultural que permite la relacién de los espacios
arquitectdnicos.

El programa comercial se conforma de 4
edificios en los que ser encuentran las zonas
himeda, seca, semhimeda y de comida. Al
centro de los cuatro edificios y como parte del
eje rector del proyecto se encuentra un espacio
de convergencia de actividades, un foro
cultural en el que se pueden realizar distintas
actividades

relacionadas con la difusién cultural, apoyo a
la salud publica y eventos de los comerciantes.

los espacios estén disefiados respecto @
las necesidades de los comerciantes de la
comunidad que durante el proceso del andlisis
de informacién y entrevistas exigian espacios
de acuerdo a sus necesidades y que fuesen
altamente flexibles.

Como resutado de ésfas necesidades el
mercado 'El Mezquital cuenta con locales fijos
y médulos comerciales que se pueden adaptar
a 45m2, 9m2, 13.5m2 y hasta 18m2 seguin
corresponda, gracias a una modulacién en la
reticula del conjunto que permite la construccion
de médulos equivalentes a la  proporcién

1.5mx].5m.

El proyecto estd resuelto en una Unica planta y
separado en cuatro edificios independientes
que trabajan en conjunto, al centro de las
cuatro edificaciones se encuentra un foro al
aire libre y en los pasilos que conducen a este
centro se encuentran distinfos médulos digitales,
culturales y de salud.

En el drea perimetral de los edificios se
encuentran las dreas verdes y los andadores
peatonales parte de la propuesta urbana.

El edificio A cuenta con los servicios generales
del mercado, como lo son: drea de carga
y descarga, depésito de desechos, cuarto
de mdquinas, bodegas, drea de lavado
y preparacién, sanitarios 'y administracién.
Ademds de los servicios y espacios privados
del proyecto el edificio cuenta con 10 locales
fijos y 30 locales modulares.

El edificio B cuenta con 10 locales fijos y 27
locales modulares, el edificio C cuenta con 2]
locales fijos y 26 locales modulares y el edificio
D cuenta con 23 locales fijos y 24 locales
modulares



La memoria fécnica constructiva estd basada en
el RCDF especificamente en las regulaciones
para edificios del grupo B, subtipo B2 y las
Normas Técnicas Complementarias  para
Disefio y Construccién de Estructuras Metdlicas
y las Normas Técnicas Complementarias para
Disefio y Construccién de Cimentaciones

Llos materiales de la estructura de la cubierta
fueron seleccionados debido a los claros que
debe cubrir cada ala. El concreto armado
color ocre seleccionado para el proyecto
es una referencia a la tierra trabajada en la
zona y aporfa una gran integracién estética
del mercado. las alturas correspondientes al
proyecto son relativamente bajas debido al
contexto en el que se encuentra ubicado y las
alturas promedio de los edificios colindantes.

ESTRUCTURA

la cubierta del mercado es una estructura
igera a base de montantes de acero de 4"
y multytecho marca TERNIUM de 2", para
la inclinacién de las cubiertas se disefiaron
armaduras tipo K con cuerdas perfil HSS de
3"%3X1/2" y barras y diagonales con perfiles
HSS 2'x2'x1/8" La fachada del las armaduras
estd recubierta con una membrana STAMISOL
para evitar el incidencia solar vy la lluvia.

Cada edificio cuenta con ocho columnas mixtas,
con un alma de perfil R de 21" x 12 1/2" x 201
lb/ft y un recubrimiento de concreto aparente
color ocre t'c=250 kg/cm?2 clase 2.

Las cargas se transmiten directo a la cimentacién
resuelta a base de zapatas aisladas de concreto
armado con dimensién base de 200mx2.00m.

la estructura secundaria de las edificaciones
la constituyen los muros de concrefo aparente
color ocre =250 kg/em2 clase 2y los
muros divisorios entre locales fijos, el firme es
de concreto pulido y contiene perfiles OR 5" x
4" x 1/4" colados en obra para la posterior
construccién de los médulos comerciales no
fijos.

Estructura perimetral

Perfl OR 5" x 4" x 1/4"

Cubierta U-Class
Medidas: 1.22m x 2.44m
Espesor: 6mm
Acomodadas a peine

Vigas metdlicas ceessee e

Perfl OR 5" x 4" x 1/4"

Malla de aluminio perforado

Marca Metal Experts con patrén

de disefio hexagonal e e e e e e 000000
Espesor 0.5mm

Mobilicrio semifijo e e e e e 0o e oo

Medidas: 60cm x 60 cm x Q0cm

Mobiliario semifijoc e e s e e oo e eeseeoesecsss

Medidas: 60cm x 52.5 cm x 90cm

Plaoca durock de yeso.
Medida 1.22 x 2.44
Estandar espesor 9.5MM e e e o o e o s o e 0600000 oe oo

Columnas metdlicas

Perfl OR 5" x 4" x 1/4 e s o s o eeesescscse

Estructura perimefral o o o o o o o o oo

Perfl OR 5" x 4" x 1/4"

Losa de concrefo armado
Espesor 12cm e s e e oo s osseossee
Acabado concreto pulido

Perfl OR 5" x 4" x 1/4" o o e 6006 0600eeseeesese
Colado en obra

Tapa metdlica para recubrimienfoe o o o o o e o o e e 0 o0 0o e o

del Perfil OR elaborado en obra

Figura 6.1 Isométrico Modulos Comerciales
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES HDROSANITARIAS
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El disefio de instalaciones hidrosanitarias sigue
los lineamientos que se estipulan en el RCDF.

El suministro de agua potable del municipio
se realiza mediante las cuatro fachadas del
predio, sin embargo se opté por abastecer
el conjunfo por la calle de servicio Melchor
Ocampo debido a su cercania con los servicios
generales del mercado.

El almacenamiento del agua potable se
realizard por medio de una cisterna de
concreto armado con losa tapa y tendrd una
capacidad de 87,500 ltrs, de los cuales 27,
500 se destinaran a la reserva para sistema
contra incendios y 60,000 serén destinados a
los diferentes servicios del proyecto.

MUEBLE CANTIDAD S 1S TOTAL

SANITARIOS LAVABOS PUBLICOS 6 100 600
LOCALES HUMEDOS 89 150 13,350
IOCAIES SECOS 85 25 2,125
AREA DE PREPARACION FREGADEROS 6 150 900
GASTO DIARIO PARCIAL 169750
GASTO DIARIO TOTAL 16975
EEiEWA DE AGUA PARA 3 50925
DIVMENSIONES EXTERIORES: 350 m x 1000m x 250 m
CISTERNA DIMENSIONES INTERIORES: 390m x 10.40m x 270 m
g@?ég\‘%D MAXIMA DE £0000
SISTEMA CONTRA INCENDIOS Slts/m? construido 18,000

CAPACIDAD DE CISTERNA (LTS}

Figura 6.2 Cdlculo de Cisterna de abastecimiento de
agua potable y Sistema Contra Incendios.

La distribucién del agua potable se realizard
por medio de 3 tanques hidroneumdticos marca
EVANS de 1.5 hp + 480L calculados respecto
a la distancia del vltimo equipo sanitario al que
abastecen.

El sistema de tratamiento de aguas también
considerard el tratamiento de las aguas grises
producidas por 56 locales correspondientes a
los oficios A y B e igualmente el tratamiento de
las aguas grises de los lavabos localizados en
el drea de sanifarios y la zona de preparacién
y lavado de alimentos.

El mercado 'El Mezquital” contard con un sistema
de captacién pluvial que recolectard el agua
de las cubiertas de los edificios A, B y C para
su reutilizacién en los equipos sanitarios, tales
como: WC y agua de riego y lavado de pisos.
El almacemaniento de el agua pluvial y aguas
grises serd comun al final del tratamiento
por medio de filtros fisicos y quimicos y su
distribucién se realizard mediante 2 tanques
hidroneumdticos.

El sistema contra incendios esta constituido por
el uso de diferentes dispositivos; extintores tipo
ABC para los edificios AB,D vy extintores tipo K
para el edificio C al ser la zona de comidas vy la
potencial existencia de aceites y grasas.

De igual manera el sistema contra incendios
del conjunto en general contiene 5 hidrantes
de gabinete (un hidrante en cada edifico y un
hidrate en el foro cultural) y 4 tomas siamesas
(una por fachadal.

la tuberia que conduce el agua potable
serd de PVC hidrdulico debido a su faciidad
para ser instalado, flexibiidad, resistencia y
bajo costo, los didmetfros sugeridos para la
instalacién son de @50mm, D32mm, D 19mm vy
@ 13mm correspondientes al tramo y al equipo
al que se dirijan. Por ofra parte la tuberia de
la instalacién sanitaria serd de PVC de 2,
4" v 6" correspondientemente, con registros
sanitarios ubicados en puntos especificos a
distfancias no mayores de 10 mefros y con
dimensiones de acuerdo a la normativa (RCDF,
2017), relacionadas a la distancia recorrida y
la profundidad requerida para la pendiente
minima de 2%.



la disefio de las instalaciones eléctricas esta
basado en los requerimientos estipulados en
el RCDF vy las disposiciones esfablecidas en
las Normas Oficiales Mexicanas y Normas
Mexicanas.

De acuerdo a la Tabla 3.5 del Reglamento
de Construcciones del Distrito  Federal,
los niveles minimos de iluminacién  artificial
para las edificaciones de tipo comercial,
especificamente naves de mercados publicos,
el nivel minimo de luxes es de 75, mientras que
en almacenes vy circulaciones es de 50 y 100
luxes correspondientemente. Fara tiendas de
productos bdsicos y especialidades en general
la cantidad admisible de luxes es de 250 y en
bafos publicos /5.

El abastecimiento de energia eléctrica se
realiza mediante un sistema conformado
por un transformador debido a la demanda
energética del edificio (alta tensién) y una
planta de emergencia tipo casera marca IGSA
ubicados en el cuarto de maquinas (Ver detalles

el plano [E-O3)

la medicién general del consumo energético
del edificio ser realizaré mediante un medidor
digital general que distribuird la energia a
subtableros de drea y subtableros de zona que
se ubicarén en un cuarto adyacente al cuarto
de maquinas.

Existran 4 espacios en los que se podrdn
controlar y revisar los consumos por drea y mds
especificamente por local.

Cada local cuenta con 2 contactos eléctricos de
3 polos con diferentes cargas de 250W, 500W
Y 125W para locales semi fijos, locales fijos e
hidroneumdticos, dependiendo el edificio en el
que se encuentren, los locales de los edificios A
y C estén disefiados para un mayor consumo

Figura 6.3 Diagrama unifilar general del proyecto.

de energia debido al uso de equipos eléctricos
con mayor consumo como lo son refrigeradores,
estufas y congeladores.

las luminarias  elegidas para el proyecto
resuelven una iluminacién puntual en los locales
mediante una luminaria colgante Marca HGH
LIGHTS modelo ESFERA TITAN para el érea
frontal de exhibicion de los productos y luz
puntual indirecta mediante Proyectores a riel
Marca ZERAUS Modelo TRACK de 35 W.
los locales fijos cuentan con 1 luminaria y Q
reflectores correspondientemente, mientras que
los médulos comerciales cuentan con iluminacién
correspondiente a su ubicacién y los m2 que
requiera.

la iluminacién general en pasilos se realiza
mediante luminarias suspendidas duales Marca
ZERAUS Modelo ZODIA de 45 W y gracias
a la cubierta semitransparente que intercepta
el centro de cada nave se obtiene una gran
cantidad de luz natural.

La iluminacién exterior hacia el foro cultural estd
resuelto mediante Luminarias empotradas al
piso Marca ZERAUS Modelo CECI 190 de 10
W, mientras que la iluminacién exterior hacia
las calles Melchor Ocampo, Santos Degollado,
Carretera Tepeitic-Mixquiahuala y Manuel F.
Sofo es a través de Luminarias Spot Marca

ZERAUS Modelo SPEI CUBO de 6W.
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ANALISIS DEL COSTO DE LA OBRA DE MANERA PARAMETRICA
NOMBRE DEL PROYECTO: Mercado ‘Bl Mezquital
UBICACION: Mixquichuala de Judrez, Hidalgo
FUENTES:
*Colegio de arquitectos de Hidalgo
nstituto Nacional de la Infraestructura Fisica Educativa (2018)

Instituto Mexicano de la Ingenieria de costos (2016)

Area m2 Subtotal
Costo m2 construidos 3,583 $44,986,02000
Costo m2 exteriores 3732 $2,390,08500
Costo m2 proyecto urbano 7,160 $4,490,42500
M2 TOTAL SUBTOTAL
14,475 $51,866,53000

Area m2 Costo/m2 Subtotal
Area de locales 3099 $12,81500 $39,713,68500
Administracién 2 $10,1500 $273,10500
Sanifarios 65 $1591000 $1,034,15000

Servicios (Cuarto de méquinas, bodegas, preparacién y
lavado, cuarto eléctrico, cisternas, cuarto de limpieza, 392 $10,1500 $3,065,08000
drea de desechos)

M2 TOTAL SUBTOTAL
3,583 $44,686,02000

Area m2 Costo/m2 Subtotal
i)c;ricii)nerl’o (Areas verdes con cama de pasto y vegetacion 304 $55000 $21670000
I%xferiores (andadores de adoquin natural o mosaico con 253 $64500 $1.627 33500
arboles y arbustos )

Esfociloncmien’fo (andadores de gdoquu’n n?furol .o 815 $67000 $546,05000
mosaico con drboles y arbustos, incluye sefialamiento )
M2 TOTAL SUBTOTAL
3732 $2,390,08500

Area m2 Costo/m2 Subtotal
Jardineria 1,345 $55000 $739,75000
Exteriores 5815 $64500 $3,750,6/500
M2 TOTAL SUBTOTAL
7160 $4,490,42500




ANALISIS DE HONORARIOS
NOMBRE DEL PROYECTO: Mercado ‘El Mezquital
UBICA ez, Hidalgo
FUENTI

gio de arquitectos de Hidalgo

Los Honorarios minimos profesionales resulfado del proyecto completo serdn:

’

HONORARIOS

SUBTOTAL

Honorarios por proyecto arquitecténico (m2 construidos)

$2,281,94107

Honorarios por proyecto arquitecténico (m2 exteriores)

$121,18905

Honorarios por Disefio Urbano

$22,754.17

TOTAL
$2,425,834.29

Los Honorarios minimos profesionales que aplicardn los arquitectos por concepto de Disefio Arquitecténico, se determinarén conforme a la
siguiente férmula:

H-Co x FS x FR / 100

H Representa el costo de los honorarios profesionales en moneda nacional

$44,982,08300

Co Representa el valor estimado de la obra a Costo Directo.

FS Representa el Factor de Superficie (Determinado por la siguiente férmula: FS = 15- 534
25x10G S™)

R Representa el Factor Regional (Deferminado conforme a la tabla -C™) 095

$2,281,941.07 ‘

‘ Honorarios ‘
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Los Honorarios minimos profesionales que aplicardn los arquitectos por concepto de Disefio Arquitecténico, se determinarén conforme a la
siguiente férmula:

H-Co x FS x FR / 100

H Representa el costo de los honorarios profesionales en moneda nacional
Co Representa el valor estimado de la obra a Costo Directo, $2,388,90300
FS Representa el Factor de Superficie (Determinado por la siguiente férmula: £S = 15- 534
25x10G )
FR Representa el Factor Regional (Determinado conforme a la tabla -C*™) 095
‘ Honorarios ‘ $121,189.05 ‘

L/

Los Honorarios minimos profesionales que aplicardn los arquitectos por concepto de Disefio Arquitecténico, se determinarén conforme a la
siguiente formula:
H=H = S x FS x SMD x FD
H Representa el costo de los honorarios profesionales en moneda nacional
Representa la superficie estimada del proyecto expresada en hectéreas 0716
FS Representa el Factor de Superficie (Determinado por la siguiente férmula: (FS = 1050- 103167
(125 x1OG ™)
SMD Representa el salario minimo diario de la regién $10268
FD Representa el factor de densidad segun el tipo de desarrollo urbano 03
Honorarios $22,754.17

Figura 7.1 Andlisis de costo paramétrico
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Programa Arquitecténico definitivo

Memoria expositiva del concepto arquitecténico

Esquema funcional (plantas bésicas)

Imacen Conceptual (perspectivas volumétricas)

Estimado del costo de la obra

o N N =

Dictamen de Uso de Suelo

~N

Dictamen de Impacto Ambiental (en su caso

Memoria descriotiva del provecto

Plantas, cortes y fachadas a escala convencional

Apuntes en perspectiva

Criterio Estructural

Criterios de insfalaciones

Especificaciones Generales

Estimado de Costo a nivel de partidas

© N O 0NN =

Dictamen del INAH (en su caso)

1 Planos de Localizacién v de Coniunto

2 Planos Arauitecténicos defallados (Plantas cortes v Fachadas!

3 Detalles Constructivos

4 Planos detallados de Herreria v/o Canceleria y/o Carpinteria
5 Planos de Albaileria

6 Planos de Acabado:

7 Catdlogo de especificaciones particulares

8 Perspectivas detalladas

9 Presupuesto con cantidades de obra y andlisis de precios unitarios
10 Programa de Obra

Memoria de Cdlculo Estructural

Planos detallados de Cimentacién con especificaciones

Planos Estructurales defallados con especificaciones

N N =

Detalles estructurales

w

Memoria Técnica

Planos detallados de Instalacién Eléctrica con especificaciones

Relacién de eauipos fiios v sus caracteristicas

Cuadro de cargas

O NN =

Diagrama unifilar

o

Memoria Técnica

Planos detallados de Instalacién Hidrdulica con especificaciones

Planos defallados de Instalacion Sanitaria con especificaciones

Relacién de equipos fios, quias mecdnicas y sus caracteristicas

Cuadros de Gasto hidréulico vy descaraas

o o0 Ix W N —

Isométricos y despiece

~N

irma de Director Corresponsable en Instalaciones Hidrosanitarias (en su caso)

Memoria Técnica

Planos defallados de Instalacion de Gas con especificaciones

Relacién de eauipos fiios v sus caracteristicas

Cuadros de Gasto hidréulico y descargas

Isométricos y despiece

o O N =

Firma de Director Corresponsable (en su caso)

$251,013.51

$456,38820

$798,679.35

1l Firma de Director Resionsob|e de Proiecfo DRP

$273,83292

Firma de Director Corresionscble en estructuras [en su caso)

$228,194.10

Frma de Director Corresionsoble en Instalacion Eléctrica (en su caso)

$182,55528

e e |

$91,277.64

$2.281.941.00




Jurdica (gravémenes, afectaciones, restricciones, leyes y reglamentos)

Fisica (fopografia, bienes ajenos a la tierra, accesiblidad y ubicacién)

Prefactibiidad (uso de suelo, agua potable, alcantarilado, electrificacién y

Vocacién del predio [habitacional, comercial, industrial, campestre, mixto)

O N W N

Alternativas de financiamiento

Andlisis preliminar

Memoria expositiva de la propuesta

Esquema funcional

N lw N

Imagen Urbana de la propuesta

Memoria descriptiva del proyecto

Plano a escala de lotificacién con soluciones viales.

Criterios de agua pofable y drenaje

Criterios de electrificacién y alumbrado publico

Criterios de red de telefonia y gas (en su caso)

Densidad de poblacion y tabla general de dreas

Especificaciones generales

Estimado de costo

O | N O U0~ W N

Dictamen de uso de suelo

3

Factibiidad de suministro de agua y conexién de drenaje

Factibiidad de energia eléctrica

S

Factibiidad de licencia de construccién

Planos de trazo con coordenadas, niveles y curva masa

Planos detallados de vialidades y secciones tipo

Planos defallados de manzanas y lotificacion

Especificaciones particulares

Tabla definitiva de usos del suelo

Presupuesto con cantidades de obra y andlisis de precios unitarios

Programa de Obra

@ [N |0 0w N

Firma de Director Responsable de Proyecto

Memoria Técnica

Planos defallados de electrificacion

Planos detallados de alumbrado publico

Especificaciones particulares

Cuadro de cargas

Relacién de equipos fijos, guias mecdnicas y sus caracteristicas

Despiece y diagramas de instalacién

@ N OO0~ w N

Firma de Director Corresponsable

Memoria Técnica

Planos detallados de linea de conduccién y red de agua potable

Planos detallados de redes de drenaie, alcantarilado y colectores

Especificaciones particulares

Cucadros de demandas y descargas

Relacion de equipos fijos, guias mecdnicas y sus caracteristicas

Despiece y diagramas de instalacién

@ N OO0 w N

Firma de Director Corresponsable

$1,36524

$2,27540

$5005.88

$773636

$2,27540

$4,09572

$22,75400

Figura 7.2 Andlisis de honorarios
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A lo largo de los afios los mercados publicos
han ido decreciendo debido a la defonacién
de centros comerciales y diversos tipos de
comercio informal, todo esto aunado a la falta
de mantenimiento y promocién por parte del
gobierno para la construccién de espacios
dedicados al comercio resulta en el olvido de
esfos espacios fan distintivos de nuestra cultura
y arraigados a nuestro estilo de vida.

Tras el andlisis cudlitativo y cuantitativo de
la  informacién  recabada  en  entrevistas,
normatividad, etc. se llegé a la conclusién
indudable de lo poco funcional y el mal estado
del actual mercado municipal, por falta de
mantenimienfo en las instalaciones y la mala
planeacién o reordenacién de los espacios
los locatarios requieren espacios acorde a sus
necesidades y con un alfo nivel de flexibiidad
para su posterior crecimiento econdmico.

la decisién de crear locales fijos y mdédulos
comerciales fue basada en la versatiidad
del espacio y ofrece a los locatarios mayor
oportunidades de un espacio que cumpla con
sus necesidades espaciales y fisicas.

Bl proyecto ‘Reactivacién  econémica  del
municipio de Mixquiahuala de Judrez, Hidalgo'
es un plan maestro que prioriza las necesidades
de los habitantes del municipio y busca lograr un
espacio de convergencia para los pobladores
y sus principales actividades econémicas.

Més allé de la construccién de un espacio
comercial el proyecto pretende reactivar
la zona urbana del municipio para crear
diferentes flujos en el tejido urbano, abrir y
extender los Iimites comerciales de la localidad
principal y ofrecer oportunidades de crecimiento
econdmico a los pobladores de las localidades
rurales del municipio, que actualmente se ven
menos beneficiados en cuanto a servicios e
infraestructura y equipamiento urbano.
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