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Introduccién

one un ejercicio académico enfocado en el
ico, llamado edificio de oficinas INDAABIN
Avallos de Bienes Nacionales) para proveer
do para realizar su labor.

des y conocimientos adquiridos a través de la
seminario de Titulacion | y Il del taller Carlos
itectura de la Universidad Nacional Autbnoma

A zona centro de la ciudad ubicada en Calle
Ciudad de México.

a tiene caracter publico, debido a las
i6n, a través de las cuales busca el bienestar

andlisis del entorno urbano del edificio; de la
; una comparativa de caso utilizando edificios
cion y disefio arquitecténico en funcionalidad,

oficinas INDAABIN es: brindar espacios de
esidades de los trabajadores, impulsando el
laboral, con lujo y eficiencia por la parte




Fundamentacién

El Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales (INDAABIN)
al encontrarse disperso en diferentes edificios de oficinas rentados por el gobierno
genera gastos innecesarios que pueden ser disminuidos, también simplifica las
labores que la institucion realiza como lo son los avaluos del patrimonio inmobiliario
federal y paraestatal, los trdmites y la administracion de los inmuebles
concentrandolos en un sitio arquitectonico eficiente y propio para la institucion.

El ejercicio académico presentado en este documento se fundamenta en
tomar resoluciones y actos para satisfacer las necesidades del INDAABIN como
institucion, abarcando sus propositos de administrar y valuar el patrimonio
inmobiliario federal y paraestatal, asi como procurar una administracion publica que
cuente con los inmuebles adecuados para el pleno ejercicio administrativo. El edificio
de oficinas INDAABIN procura responder a la problematica que tiene como
institucion.

La finalidad del ejercicio es mejorar el funcionamiento de la institucion,
centralizando en un solo edificio las funciones que desarrolla, ya que actualmente se
encuentra segmentada en la ciudad ocupando edificios rentados y poco funcionales,
consecuencia de que no fueron diseflados para cumplir con las funciones de la
institucion dejandola sin satisfacer sus necesidades basicas.




Objetivos

Se analiza las formas arquitectonic
comprendiendo las corrientes arquitectonicas
uno de los principales objetivos del seminario
conceptualizacion del proyecto arquitectonic
adquiridos durante la carrera de arquitectura.

El objetivo principal de este docume
un proyecto arquitectonico por medio de
funciones del INDAABIN, complementandc
arquitectonicas del siglo XX y la informacion d

El ejercicio académico pretende so
servicios del 6rgano gubernamental del INDA
las diferentes direcciones que componen a la




| Tendencias arquitectonicas del siglo XX

Edificios de oficinas

Las ciudades se modifican y evolucionan con la sociedad, la arquitectura
se adapta segun las necesidades del ser humano como resultado de las formas de
produccion vigente en el sistema politico, social, econémico y cultural, construyendo
nuevas formas de habitar el espacio.

Con el paso del tiempo se han desarrollado nuevas corrientes
arquitectonicas a través del siglo XX, las cuales abren el camino a nuevos conceptos
para poder desarrollarse. Estos serdn mencionados a lo largo del presente estudio.

Causalidades de la forma

Concepto de forma

La condicion humana se ha desarrollado por medio de sus acciones
productivas. La definicion de “la forma visual” de objetos producidos, al igual que los
conocimientos, ha sido un factor clave en el desarrollo y evolucion de las distintas
culturas en el planeta.

El concepto moderno de la forma no estd ligado a la forma exterior o la
apariencia visual, contorno o silueta, estilo artistico o género. Es mas bien concebido
como la construccion del espacio y la materia, de la estructura interna y externa.

La forma antiguamente se entendid como el propdésito y la existencia de un
objeto; posteriormente esta conceptualizacion se hizo menos rigida, puesto que se
comienza a tomar las interpretaciones como personales tanto en disposicion como
en la apariencia visual.

Actualmente tenemos que concientizar la necesidad de superar los
prejuicios que se tienen, abriendo paso al pensamiento reaccionario sobre el modo
en que se ve la forma.




Corrientes arquitecténicas del siglo XX

La formas arquitecténicas del siglo XX estan estrechamente relacionadas
con el resto de las demas artes y con la continua evolucion de la sociedad. En este
siglo, se interrumpid el sistema clasico de composicion y estética basado en el
orden, la proporcion, la simetria y la armonia, abriendo paso a un movimiento mas
moderno donde predominan la abstraccion, precision técnica, ausencia de
decoracion, espacios dinamicos y el elementalismo. Estos cambios al principio sélo
se ven aceptados por un pequefio grupo de personas, sin embargo este desarrollo
abre el camino hacia nuevas formas tanto artisticas como arquitectonicas. A
continuacion se mencionaran algunas corrientes Utiles para el propésito de este
estudio:

El organicismo se puede comprender como las formas de la naturaleza
trascendiendo la mera apariencia, que tiene la capacidad de adaptarse, crecer y
desarrollarse. La naturaleza se desarrolla de manera éptima para obtener el maximo
rendimiento energético.

Apoyandose en estas premisas, el organicismo adopta la capacidad de la
naturaleza producto de sensaciones e intuiciones generadas por un pensamiento
mAas intuitivo, buscando una armonia con la naturaleza. Es construido como un
organo viviente que puede crecer de diferentes maneras dinamica e independiente
de las leyes geométricas, es decir un producto de la experiencia vivida.

Representantes del movimiento:
Frank Lloyd Wright

Precursor de la arquitectura orgénica inici6 el movimiento Escuela de la
pradera, el cual rechazod lo existente hasta el momento en los espacios interiores
como estancias cerradas y aisladas de las dema4s, y disefia espacios mas abiertos,
para asi lograr transparencia visual.

La casa de la cascada, una de sus
mas reconocidas obras, fue construida en
una zona arbolada practicamente virgen. &
Del terreno se extrajeron las rocas que
pasarian a formar parte de la fachada
guardando una perfecta relacion con el &8
entorno que claramente es de respeto y
adaptacion.

Imagen 1 Casa de la cascada Consultada en:
https://arquigrafico.com/casa-de-la-cascada-una-de-las-
casas-mas-famosas-del-mundo-construida-sobre-una-
cascada/




Antonio Gaudi

Este arquitecto desarroll6 sus
obras a través de la imaginacion
intuitiva, creativa y analitica. Por ello,
fue conocido como un arquitecto
organicista y racionalista.

Sus obras nos muestran una

inspiraciébn en la naturaleza como se

» puede apreciar en la Casa Mila. En esta
iy s soscs0i s, " Casa se puede apreciar como la cubierta
arquitectura-casa-mila-antoni- del atico se inspira en un esqueleto de

gaud|(51766_180bb3fc4b00e700000a-ad-c|assms-casa-m|Ia- serpiente.
antoni-gaudi-photo

El racionalismo como corriente filoséfica nos habla sobre la
descomposicion de un sistema en sus elementos basicos y la construccion de la
complejidad a partir de lo simple. Lo anterior no se tiene que confundir con el
abstraccionismo, ya que éste tiene base en la geometria elemental y su abstraccion,
mientras que el racionalismo se basa en el ensamblaje y el montaje.

El movimiento racionalista en la arquitectura es comprendido como
maximizar la funcionalidad de un proyecto dandole prioridad sobre la forma. Esta
arquitectura dicta que la parte l6gica, técnica, mecénica y constructiva es la parte
esencial de una forma.

Representantes del movimiento:

Johannes Andreas Brinkman

Su arquitectura emplea elementos
modernistas como lo son la ventana
corrida, como se puede observar en la
industria de Tabaco Van Nelle en la que
se pueden observar la combinaciéon de
materiales de un modo excepcional,
como lo son la mezcla de vanos con
macizos creando una armonia. También
es de los primeros arquitectos que usan = _ _ )

Imagen 3 industria de Tabaco Van Nelle Consultada en:

la construccion sobre pi|0teS- https://es.wikiarquitectura.com/edificio/fabrica-van-nelle/




Le Corbusier

Las casas Citrohan son el primer
ensayo importante de Le Corbusier en
una vivienda que gracias a sus
caracteristicas se puede construir a base
de elementos estandar. Con estas
premisas intenta  direccionar la
arquitectura con un criterio practico y
racional.

Se encontraba convencido de que
el avance de la industrializacién es todo
Imagen 4  Maison  Citrbhan  Consultada  en: lo que se necesita para satisfacer las

https://es.wikiarquitectura.com/edificio/maison- necesidades del hombre.
citroehan/#citrohan-5

El estilo internacional promulgaba una forma universal de proyeccion sin
cuestiones regionales. Este estilo fue impulsado por un destacado grupo de
arquitectos europeos, cuya corriente se ve caracterizada por sus formas
ortogonales, las formas geométricas puras y simples como lo son el cubo, prisma,
rectdngulo y cuadrado, asi como el empleo de superficies limpias, pulidas, sin
ornamentaciones creando un efecto visual de ligereza que permite la construccion
de voladizos.

El uso de los nuevos materiales como el hormigén armado y el acero con
nuevas técnicas permitia el disefio con una planta libre generando una amplitud
espacial en el interior de los edificios.

Representantes del movimiento.

Mies Van Der Rohe

Un ejemplo iconico del estilo
internacional por su forma rectangular, el
uso de materiales como lo son el vidrio,
el concreto armado y el acero construido
es el el edificio Seagram, disefiado por
el arquitecto Mies Van Der Rohe, el cual
se ubica en la ciudad de Nueva York. En -
este proyecto la estructura da forma al 'magen 5  Edificio  Seagram  Consultada  en:

i . . . https://www.google.com.mx/search?g=edificio+seagramé&sou
ed|f|C|0; es deClr, la estructura interior rce=Inms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwic7erQodzgAhUC

articula la forma externa del edificio. VKWKHRCHCewQ_AUIDigB&biw=1371&bih=688#imgrc=Sq
O9EDN6UHmMVsM:

10




Modelo

Fabrica
https://www.google.com.mx/search?g=fabrica+modelo+gropiu
s&tbm=isch&source=iu&ictx=1&fir=RR1rLc16RWSITM%253A
%252Cbu0UxOIfQN_TaM%252C_&usg=Al4_-
kTXvuf7scnqCHGRD7C0491eX1KTSw&sa=X&ved=2ahUKEw
ig552zqNzgAhVEM6WKHUKHCgIQ9QEWCHOECAAQFA#IMgr
c=RR1rLc16RWSITM:

Imagen 6

Consultada en:

Walter Gropius y Adolf Mayer

La Féabrica Fagus es un ejemplo
importante  del estilo internacional
porque aunque fue construida con
sistemas diferentes, todos los edificios

i dentro de la fabrica tienen una imagen

unificada. Este logro de los arquitectos
es gracias a que usaron algunos
elementos comunes como el de grandes
ventanales en marcos de acero.

Todos los edificios tienen una
base de 40cm de ladrillo negro y el resto
fue resaltado con color amarillo dando
un efecto de homogeneidad vy
luminosidad denominado eterealizacion.




Elementos de composicion en la arquitectura

edificios es necesario analizar los elementos
si poder comprender la forma de un proyecto.
el proceso creativo, interpretativo y formal de

onstruye el edificio, tomando en cuenta su
quitectonico. Abarca la traza urbana, medio
visuales locales y regionales, topografia del
tura y forma del terreno, es decir todos los
entorno.

to de transicién entre el interior del proyecto y
ACCeS0 NO es necesariamente una puerta, sino

res y exteriores de un espacio a otro,
n punto a otro.

un edificio y las caracteristicas espaciales que
iales y sus resistencias y el comportamiento
etida.

en entre un espacio y otro; puedes ser fisicas
aterialidad, posicion y proporcion para poder

que se usan para obtener una forma y una




Para poner en practica los conceptos mencionados anteriormente, se
llevara a cabo el andlisis de una de las primeras obras construidas por el arquitecto
Richard Meier ubicada en East Hampton, Nueva York . Las formas geométricas
puras del proyecto crean espacios simples tanto al interior como al exterior del
proyecto.

Emplazamiento:

El eje de composicion principal
del proyecto tiene direccidon noroeste-
suroeste a 45° con respecto al norte
coincidiendo con las esquinas del predio,
mientras que la calle principal se
encuentra ubicada al sur de éste.

Imagen 7 Planta Casa Hoffman Consultada en:
http://www.richardmeier.com/?projects=hoffman-house

Acceso:

El acceso de la vivienda se define
como un espacio abierto. Si el origen de
la perspectiva visual nace desde el patio
de acceso, se puede apreciar un plano
vertical que provoca la rotacién visual a
Imagen 8 Planta Baja Casa Hoffman Consultada en: 90° para encontrar dicho Iugar, por lo
http://www.richardmeier.com/?projects=hoffman-house que se define como un recorrido
sorpresivo de la entrada del predio hasta
la puerta.




Circulacion:

Las circulaciones obligan al
usuario a girar 45° 0 90° entre espacios.
Debido a la ausencia de recorridos
rectos, se genera sorpresa en los
cambios de estancias. La mayoria de
circulaciones no son definidas por
muros, pero si por elementos virtuales
como el mobiliario, definiendo los

espacios con cambios de alturas.

Imagen 10 Sala de Estar Casa Hoffman Consultada en:
http:/iwww.richardmeier.com/?projects=hoffman-house
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Imagen 9 Planta Baja Casa Hoffman Consultada en:
http://lwww.richardmeier.com/?projects=hoffman-house

Estructura:

El edificio estd estructurado a
base de madera pintada de blanco; ésto
logra una gran calidad espacial ya que le
da protagonismo a la iluminacién natural,
teniendo expuesta la estructura como
parte de la forma.



Cerramiento:

Los cerramientos de la casa en su
mayoria son mas virtuales que fisicos;
de este modo se otorga una doble altura
a uno de los espacios mas importantes
dentro de la residencia, reforzando el
juego de luz y sombra en las partes mas
importantes. Se bloquea la vista en la
entrada principal con macizos creando el
efecto de misterio en la entrada del
inmueble.

T Imagen 11 Fachada a la calle Consultada en:
Y\ http://www.richardmeier.com/?projects=hoffman-house

\

Geometria:

Con una geometria muy simple al
colocar un rectangulo sobre otro y girarlo
45° el arquitecto logra crear espacios de
alta calidad con elementos basicos.

También se puede notar una
composicién aurea que pasa de grandes

~ & espacios iluminados a los pequefios
e o espacios de servicio.

Imagen 12 Plantas Casa Hoffman Consultada en:
http://www.richardmeier.com/?projects=hoffman-house




Relacion del espacio urbano

BEXEEEXREY XXX

!
!

Imagen 13. Alcaldia Cuauhtémoc Consultada en:
https://www.imagenesmy.com/imagenes/colonia-
tres-reyes-neighborhood-mexico-60.html




Relacién con la estructura urbana

Traza urbana

La orientacion de la traza urbana se da con respecto a las avenidas
principales (Insurgentes, Reforma y Circuito interior). Domina la orientacion norte-
sur.

Debido a que el territorio es sensiblemente plano, facilitd la extension de la
traza urbana considerablemente.

Las vialidades que rodean al terreno Sadi Carnot e Insurgentes van de
norte a sur y la calle Sullivan y Maestro Antonio Caso de este a oeste con trazos
rectos, pero debido a los sentidos que son manejados en las avenidas se dificulta en
cierta medida el acceso para los vehiculos.

En general las colonias de la delegacion Cuauhtémoc cuentan con una
traza urbana ortogonal.

Simbologia:
|

Norte

<P Direccién de la avenida
Localizacién del predio

Trazo Norte-Sur

Trazo Noroeste-Sureste
Trazo Noreste-Suroeste

CUAUHTEMOC

JUAREZ

Imagen 14. Plano elaborado consultado en: Cuenta catastral SEDUVI (Descargado el 19 de septiembre
del 2018 en http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/).




Definicion con la estructura vial

Vialidades y accesos

Imagen 15. Plano elaborado consultado en: Cuenta catastral SEDUVI (Descargado el 19 de septiembre
del 2018 en http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/).

Simbologia:

Norte

== == = \/jalidad primaria

m== = Vialidad secundaria
Vialidad terciaria o local

Las vialidades son clasificadas segun sus dimensiones y flujos dentro de
la traza urbana:

Vialidad primaria:

Es un lugar de transito vehicular continuo o controlado por semaforos. Conecta
distintos puntos de la ciudad con la posibilidad de albergar carriles exclusivos. 1

* Awv. Insurgentes centro
* Av. Reforma
* Eje Central

1. Términos obtenidos del glosario de la Secretaria de Movilidad de la Ciudad de México (Consultado el 30 de Septiembre
del 2018 en: https://www.semovi.cdmx.gob.mx/secretaria/directorio).
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Vialidad secundaria:

Se alimenta de la vialidad primaria; es parte importante de la red vial que permite
una distribucién especifica y proporciona acceso a los barrios y colonias. Su
dimension va de 20 a 30m de ancho.?

» Calle Sullivan

Vialidad Terciaria:

Son vias no continuas que facilitan la movilidad dentro de las zonas habitacionales
y predios particulares, no estan estructurados para recibir transito pesado. !

» Calle Maestro Antonio Caso.

En las siguientes imagenes se puede observar plantas y cortes de las avenidas

colindantes al predio, las cuales son: Av. Insurgentes, Calle Sullivan, Calle Sadi
Carnot y Calle Maestro Antonio Caso.

El estudio de las tres vialidades tiene el fin de comprender el entorno y como afecta
la movilidad al predio.

3A5 i ‘.'. ‘.. ‘.’- ‘n ..~ i z
15
5
eI

5 15 5355 15 5

Imagen 16. Planta tramo centro de insurgentes para analisis vial. Imagen 17. Seccion Insurgentes centro para analisis
de vialidad.

2. Términos obtenidos del glosario de la Secretaria de Movilidad de la Ciudad de México (Consultado el 30 de Septiembre del
2018 en: https://www.semovi.cdmx.gob.mx/secretaria/directorio).




Perfil urbano

En el recorrido de las calles aledafias al proyecto se puede observar que

los niveles de alturas que se manejan no son regularmente mayores a los 3y 6
niveles a excepcion del edificio de la SEDUVI con 15 niveles de altura.

Sobre Insurgentes es mayor la altura de los edificios debido a que es una
de las vialidades mas importantes en la Ciudad de México. Esta avenida cuenta con
estacionamientos a nivel de piso y es ahi en donde se puede notar alturas menores.
De esta manera es evidente su desarrollo vertical.

Sobre Insurgentes, de norte a sur, se puede observar que las alturas de
los edificios van de 1 nivel a 15 niveles, los cuales permiten una mejor vision del
contexto, sin embargo, aumenta la altura en direccion sur-norte.

Ubicacion: /-

SULLVAN

Imagen 18. Perfil urbano que muestra las alturas sobre Insurgentes en direccion norte-sur antes de la calle Sullivan.

MADRID
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Imagen 19. Perfil urbano que muestra las alturas sobre Insurgentes en direccion sur-norte antes de la calle Sullivan.
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Del lado opuesto sobre Insurgentes se puede observar la existencia de
grandes vacios que mejoran las vistas del predio. También puede notarse que la
avenida no tiene edificios con alturas mayores a los 7 niveles.

Ubicacion: s i} D
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Imagen 20. Perfil urbano que muestra las alturas sobre Insurgentes en direccion norte-sur después de la calle Sullivan.
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Imagen 21. Perfil urbano que muestra las alturas sobre Insurgentes en direccion sur-norte después de la calle Sullivan.




Sobre la calle Sullivan del lado derecho con direccion a la circulacion
vehicular, se encuentra el monumento a la madre justo frente al predio, que se
puede aprovechar para dar vista al no tener edificios al frente.

Ubicacion:

INSURGENTES

Imagen 22. Perfil urbano que muestra las alturas sobre Sullivan en direccién este-oeste después de la Av.
Insurgentes.

NCARRCT INSURGENTES
SERAPIO RENDON SADI CARND! '

Imagen 23. Perfil urbano que muestra las alturas sobre Sullivan en direccion oeste-este después de la Av. Insurgentes.
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La calle Sadi Carnot se ubica de forma lateral respecto al predio. Al ser una
vialidad local sus alturas no superan los 3 niveles. Cuenta con edificios de
residencias unifamiliares y multifamiliares.

Ubicacién:

SULUVAN

Imagen 24. Perfil urbano que muestra las alturas sobre Sadi Carnot en direccion sur-norte después de calle Sullivan.

SULUVAN

Imagen 25. Perfil urbano que muestra las alturas sobre Sadi Carnot en direccion norte-sur después de calle Sullivan.




Il Potencial del predio

El predio se encuentra ubicado sobre la calle Sullivan No. 9 entre la calle
Sadi Carnot y Avenida Insurgentes centro al oriente de la alcaldia Cuauhtémoc.

Simbologia:

Norte

Av. Insurgentes Centro
Calle Sullivan

Sadi Carnot
Localizacién del predio
Monumento a la madre

dm| ||

Imagen 26. Plano elaborado el 19 de septiembre del 2018.
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Imagen 27. Plano elaborado el 19 de septiembre del 2018.

La orientacién del terreno por el lado largo es suroeste-noreste y por el
lado corto noroeste-sureste. Coincide con la traza urbana de la colonia evitando
un asoleamiento directo.
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Imagen 28. Plano consultado en: Google maps (Descargado el 19 de septiembre del 2018 en
https://www.google.es/maps).

VIALIDADES PRIMARIAS VIALIDADES SECUNDARIAS
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El acceso a la calle Sullivan es por el circuito Melchor Ocampo y la salida
or Insurgentes centro.

es p
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Imagen 29. Plano elaborado consultado en: Cuenta catastral SEDUVI (Descargado el 19 de septiembre
del 2018 en http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/).

Simbologia:
Norte ~ 7 Ruta Metrobus
rrBEstacic’)n del Metrobus Ruta Circuito interior
B Parada Camiones = === RuUta 7 sobre Reforma

Transporte Puablico

Las lineas de transporte publico en la zona son:

Dos estaciones de Metrobus, linea 1 direccion norte-sur sobre avenida insurgentes:
1. Reforma

2. Plaza de la Republica®

La ruta de transporte con tres estaciones cercanas que va sobre la avenida
Reforma de direccion oriente-poniente y viceversa.

1. Corredor Bicentenario Indios Verdes

El circuito que transita sobre circuito interior con una estacién cercana que de igual
manera que Insurgentes va en direccion norte-sur.

1. Circuito Bicentenario (Ruta 200) 4

3. Informacién del Metrobus (Consultado el dia 9 de Octubre del 2018 en: https://www.metrobus.cdmx.gob.mx/mapas-rutas).
4. Informacion sistema de Movilidad 1 (Consultado el dia 9 de Octubre del 2018 en: https://www.sm1.cdmx.gob.mx).
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Imagen 30. Plano elaborado consultado en: Cuenta catastral SEDUVI (Descargado el 19 de septiembre
del 2018 en http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/).

Simbologia:
'l Norte *  Flujo peatonal
Punto de conflicto & Flujo vehicular

Puntos de conflicto

Los puntos de conflicto ocurren donde se cruzan los flujos peatonales y
vehiculares mas transitados, generando problemas en la movilidad de la zona.

Los puntos se encuentran ubicados en las paradas y estaciones de los
servicios de transporte colectivo que funcionan para la poblacion flotante y local,
algunos sobre las intersecciones de avenidas importantes ya que debido a la densa
poblacion que transita diariamente el trafico peatonal y vehicular suelen fluir
lentamente en estos puntos.

Por otra parte los cruces peatonales sobre Insurgentes son por medio de
los semaforos que controlan el transito local reduciendo el constante flujo vehicular,
contando con acceso para personas discapacitadas en cada esquina gracias a las
rampas existentes.
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del 2018 en http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/).

PREDIO

Monumento a la madre

Imagen 32. Monumento a la madre
consultado en: Google (Descargado el
2018 en

19 de septiembre del

https://bicitando.files.wordpress.com/20
12/05/monumento-a-la-madre-ciudad-

de-mc3a9xico.jpg).

Angel de la independencia

Imagen 33 Angel de la independencia
consultado en: Google (Descargado el
19 de septiembre del 2018 en
https://www.eluniversal.com.mx/metrop
oli/cdmx/el-angel-de-la-independencia-
se-convirtio-en-pasarela-de-moda).

Imagen 31. Plano elaborado consultado en: Cuenta catastral SEDUVI (Descargado el 19 de septiembre

Jardin del arte

Imagen 34 Jardin del arte
consultado en: Google
(Descargado el 19 de septiembre
del 2018 en

https://www.eluniversal.com.mx/htt
ps://www.tripadvisor.com.mx/Attra
ction_Review-g150800-d152579-
Reviews-
Garden_of_Art_Jardin_del_Arte-
Mexico_City_Central_Mexico_and
_Gulf_Coast.html#photos;aggrega
tionld=&albumid=101&filter=7&ff=
37252431).




Monumento a
la Revolucion

Imagen 35. Monumento a la
Revolucién consultado en: Google
(Descargado el 19 de septiembre
del 2018 en
http://blog.bestday.com.mx/lo-no-

sabias-monumento-la-revolucion/).

Edificio Telmex

Imagen  38. Edificio  Telmex
consultado en: Google (Descargado
el 19 de septiembre del 2018 en
https://es.foursquare.com/v/telmex/
4bc88e860050b7133595ba3b).
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Senado de la
Republica

Imagen 36. Senado de la Republica
consultado en: Google (Descargado el
19 de septiembre del 2018 en
http://wradio.com.mx/radio/2012/07/19/
nacional/1342747200_725807.html).

L

Monumento a
Cuauhtémoc

Imagen 39. Monumento a Cuauhtémoc
consultado en: Google (Descargado el
19 de septiembre del 2018 en
https://turismo.org/monumento-a-
cuauhtemoc/).

Biblioteca de
México
Imagen 37. Biblioteca de México
consultado en: Google (Descargado el
19 de septiembre del 2018 en

http://wradio.com.mx/radio/2012/07/19/
nacional/1342747200_725807.html).

Plaza Luis Pasteur

Imagen 40. Plaza Luis Pasteur
consultado en: Google (Descargado el
19 de septiembre del 2018 en
https://es.foursquare.com/v/plaza-luis-
pasteur/4elc741c52b1c2b69f350d26).



Uso de suelo

Simbologia:
|I| Norte

%, Localizacion del predio

H HABITACIONAL
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Imagen 41. Plano elaborado consultado en: Cuenta catastral SEDUVI
(Descargado el 19 de septiembre del 2018 en
http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/).

El uso de suelo de la mayor parte del area es habitacional mixto con
altura promedio de 4 niveles y con un porcentaje de area libre de construccion del
20%. Otro tanto es so6lo habitacional.

+ HO/10/30/Z Uso Habitacional con oficinas/ hasta 10 niveles/ 30% de area libre
permeable/ lo que se indique en la zonificacion del programa delegacional.

El uso por vialidad es:

+ HO/15/30/Z Uso Habitacional con oficinas/ hasta 15 niveles/ 30% de area libre
permeable/ lo que se indique en la zonificacion del programa delegacional. ®

5.  Normatividad de uso de suelo SEDUVI (Consultado el 11 de Octubre del 2018 en:
http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/fichalnformacion.jsp?nombreConexion=cCuauhtemoc&cuentaCatast
ral=011_066_19&idDenuncia=&ocultar=0&x=-99.1594355&y=19.4327395&z=0.5)
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Ubicacién: El predio por su ubicacion geogréfica ubicado en la alcaldia
Cuauhtémoc, es una zona privilegiada en el centro de la Ciudad de México.
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Imagen 42. Plano elaborado consultado en

https://www.google.com.mx/maps)
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ACCESO AL PREDIO
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Servicio hidraulico:
urbanizada, la alcald
cobertura total de este

Drenaje: Por la mism
toda la delegacién cue

Pavimentacién: El are
totalidad, cuenta con
algunos casos se encu

Servicio eléctrico y al
la delegacion cuenta c
las viviendas cuentan
el alumbrado publico e

Planes de
cuenta con el progr
Cuauhtémoc, 2016-20
desarrollar en la alcal
como en los servicios
mejoramiento y la habi

6. Dr. Montreal Ricardo, “Programa delegacional de desarrollo en Cuauhtémoc 2016-2018”, (Descargado el 24 de

Septiembre en:

http://www.cuauhtemoc.cdmx.gob.mx/static/Is/2017/03/15/PROGRAMA_DE_DESARROLLO_DELEGACIONAL_2016-

2018_1.pdf).




Geotecnia del suelo

Toda la alcaldia Cuauhtémoc presenta el tipo de suelo lacustre.

Zona lll: Estas capas arenosas son en general medianamente compactas
a muy compactas de espesor variable de centimetros a varios metros. Los depdsitos
lacustres suelen estar cubiertos superficialmente por suelos aluviales, materiales
desecados y rellenos artificiales; el espesor de estos puede superar los 50m de
profundidad.”

Los elementos a considerar son:
* Hundimientos debido a la resistencia del suelo.

+ Sismos ya que al encontrarse en esta zona éstos se ven magnificados por el tipo
de suelo.

* |nteraccion del suelo con la estructura.

* Tipo de cimentacion a considerar.

o 1960

LATITU

19.55_;: i
19 50-’
19457';
19.40
LR
1930713
1925_Ej

19.20 4",
%

1915

T T T T T T T T
-H9.30 9925 8920 9915 8910 9905 -93.00 -9885  -98.90 -98.85

LOMGITUD
L=HZonal
[ Zonall Escala grafica
01 25 5 0 15 20 Km
I Zona 11 g ]

Figura 2.1 Zonificacién geotécnica de la ciudad de México
Imagen 43. Zonificacion geotécnica de la Ciudad de México. /Fuente:
http://cgservicios.df.gob.mx/prontuario/vigente/742.htm

7. “Normas técnicas complementarias para disefio y construcciéon de cimentaciones” (Descargado el 27 de septiembre del
2018 en: http://cgservicios.df.gob.mx/prontuario/vigente/742.htm).
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Ejes de edificios como hitos
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)Torre Mayor Centro Cultural Teatro 2

Fuente de la Cibeles
Imagen 44. Plano elaborado consultado en: Google maps (Descargado el 19 de septiembre del 2018 en
https://www.google.com.mx/maps).
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Equipamiento e infraestructura
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Imagen 45. Plano elaborado consultado en: Cuenta catastral SEDUVI (Descargado el 19 de septiembre
del 2018 en http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/).

Edificios de gobierno
1 Senado de la Republica

2 SEDUVI

3 Registro publico de propiedad y del
comercio

4 TSIDF

5 Subdelegacién IMSS Polanco

6 Consulado Britanico
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precipitaciones pluviales.

anualmente.

La alcaldia Cuauhtémoc se encuentra en su totalidad urbanizada por lo
que no cuenta con zonas forestales, también sus caracteristicas geoldgicas, al ser
un territorio sensiblemente plano, provocan problemas de inundaciones debido a las

Se encuentra ubicada en las coordenadas 19° 26" al norte; al oeste 99°
09" con una altitud promedio de 2240 metros sobre el nivel del mar y se asienta
sobre el area antiguamente ocupada por el lago de Texcoco, por lo que predominan
suelos arcillosos. El clima de la delegacion es templado con un promedio de 17.2°C

La precipitacion pluvial ronda entre los 600 a los 1300 milimetros al afo;
siendo junio, julio, agosto y septiembre los meses con mayor volumen.8

MEXICO

MEXICO

T
%8's5'

"3 19735 —

i Tipo de clima

[ | iTenplwosa.anEdoaon Ruviasen
'Templadoswh'medomnlwiasm
Templado subhimedo con Buvias en
Semifrio subhlmedo con lluvias en verano,
Semifric himedo con lluvias abundantes en
i) iSemiseeo!enplado
Vercusar 1.6

=t}
NN

| Simbologia

mlclavedeestaeién

. 'Es:anérm\eteacﬁq'ca

—— | Limite geoestadistico estatal

—— | Limite gecestadistico estatal colindante
% | Cuerpo de agua

fo] iun\m

Vercuaaro 1.6.1

1505 —

%€°35
L

Fuente: INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos Geograficos de la Carta de Climas Escala 1:1 000 000, sene |.

Imagen46. Plano elaborado consultado en: INEGI (Descargado el 19 de septiembre del 2018 en https://www.inegi.org.mx/).

8.

Septiembre en:
http://www.cuauhtemoc.cdmx.gob.mx/static/Is/2017/03/15/PROGRAMA_DE_DESARROLLO_DELEGACIONAL_2016-
2018_1.pdf).

Dr. Montreal Ricardo, “Programa delegacional de desarrollo en Cuauhtémoc 2016-2018”, (Descargado el 24 de




Imagen 47. Plano de elaboracién propia medidas del terreno.

El terreno tiene una geometria rectangular con un area de 588m2, tiene un
frente de alrededor de 21m y un fondo de 26m.

El terreno se considerard sensiblemente plano.
* CUENTA CATASTRAL: 011_066_19
* DIRECCION CALLE Y NO. :
* SULLIVAN 9, COL. SAN RAFAEL
* C.P.06470
* SUP. DEL PREDIO:588 M2
* USO DE SUELO: HO/10/30/Z
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Imagen 48. Plano elaborado consultado en: Cuenta catastral SEDUVI (Descargado el 19 de septiembre
del 2018 en http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/).

y 1 A 2 :
Imagen 49. Fachada consultado en: !magen 50. Fachada consultado en: Imagen 51. Fachada consultado
Google maps (Descargado el 19 de Google maps (Descargado el 19 de en: Google maps (Descargado
septiembre del 2018 en Septiembre del 2018 en el 19 de septiembre del 2018 en
hitps:/www.google.com.mx/maps). https://www.google.com.mx/maps). https://www.google.com.mx/map
S — S).

Imagen 52. Corte Sullivan elaboracion >

propia. Imagen 53. Fachada consultado Imagen 54. Fachada consultado
en: Google maps (Descargado el en: Google maps (Descargado el
19 de septiembre del 2018 en 19 de septiembre del 2018 en
https://www.google.com.mx/maps). https://www.google.com.mx/maps).

Al este del predio se encuentra la seduvi (1) antes hotel plaza, al oeste se
encuentran 4 edificios de 3 niveles cuyo uso de suelo es HO/15/30/Z Uso
Habitacional con oficinas/ hasta 15 niveles/ 30% de é&rea libre permeable/ lo que se
indique en la zonificacién del programa delegacional. Al norte colinda con casa
habitacién y al sur con el Monumento a la Madre.
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Analogos

El estudio de los siguientes analogos nos servira para comprender los
requerimientos técnicos, espacios, materiales y caracteristicas similares con las que
contard el proyecto Edificios de oficinas INDAABIN. Este analisis fue realizado a
edificios nacionales y extranjeros, con el fin de ampliar el panorama de las
tendencias actuales con respecto a los edificios de oficinas.

Torre Bancomer

Imagen 55. Torre Bancomer Consultada en:
https://www.designboom.com/wp-

content/uploads/2016/02/richard-rogers-stirk-
harbour-partners-legorogers-bbva-bancomer-
headquarters-mexico-city-designboom-03.jpg

Emplazamiento: N2 2.C - =X Jor
)\ § Al S -\ \ e §
La torre se encuentra W\ N A\ o !
sobre la avenida Paseo de la - /( . </ . RO
Reforma 510, colonia Juarez, =/ Wl N >
delegacién  Cuauhtémoc, C.P. N e ol \ N\
06600, en la Ciudad de México. : \ ( ‘~ ‘ \ o
Cuenta con una vista privilegiada | NN
ubicada frente al bosque de \ / d " \ =
Chapultepec. | ! ‘ "\ g e
| g’a i\ = \T‘ ) \z\%\\» - %,»'“‘}l
A 1§ W =a AR \

Imagen 56. Plano consultado en:
http://ovica.finanzas.df.gob.mx/Mapa.aspx 2 de marzo del 2019.
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Imagen torre Bancomer Consultada en:
https://www.archdaily.mx/mx/781889/torre-bbva-bancomer-
legorreta-plus-legorreta-plus-rogers-stirk-harbour-plus-
partners/56bb7469e58ece29270000d9-torre-bbva-
bancomer-legorreta-plus-legorreta-plus-rogers-stirk-harbour-
plus-partners-foto

Circulacion:

Las circulaciones del edificio
se encuentran al centro del mismo, asi
como las zonas de servicios, otorgando
una vista de 360 grados. La sala de
juntas cuenta con la vista hacia el
bosque de Chapultepec, siendo esta la
mejor vista.

Acceso:

El acceso a la torre cuenta
con un amplio espacio libre remarcado
por una triple altura en el Lobby,
creando un espacio en comun con el
exterior del edificio.

Imagen 58. planta tipo torre Bancomer Consultada en:
https://www.archdaily.mx/mx/781889/torre-bbva-bancomer-
legorreta-plus-legorreta-plus-rogers-stirk-harbour-plus-
partners/56bb52d7e58ece18830000d8-torre-bbva-
bancomer-legorreta-plus-legorreta-plus-rogers-stirk-harbour-
plus-partners-planta-tipo-jardin




Imagen 59. estructura torre Bancomer Consultada en:

http://interactivo.eluniversal.com.mx/torre-bancomer/

Cerramiento y Geometria:

La geometria de la estructura
diagonal, conocida como  celosias,
se utiliza para crear una trama que
protege la fachada de la luz y el calor
del sol. Esta trama de celosias también
funciona como cerramiento del edificio
ofreciendo tanto la funcionalidad como
una estética agradable.
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Estructura:

La estructura inicial de la
torre, se forma por vigas de acero que

forma un gran marco de acero.
Después, se montan las columnas
centrales asi como sus trabes
principales.

Ya con la estructura central
colocada, se procede a montar las
mega columnas, existe una en cada
esquina del edificio sumando 6 en total
gue soportan gran parte de la carga del
edificio.

Se montan los marcos
diagonales en “V” invertida y sus trabes,
ya montados, se unen las columnas
centrales con el marco montando las
trabes secundarias y se Vvierte el
concreto en los niveles.

Para finalizar, este
procedimiento se repite en cada
segmento de tres entrepisos hasta
completar el edificio.

Imagen 60. Fachadas torre Bancomer Consultada en:
http://zona-arquitectura.blogspot.com/2016/03/torre-bbva-
bancomerciudad-de-mexico.html



Edificio Seagram

Imagen 61. Edificio Seagram Consultada en:
http://www.jmhdezhdez.com/2013/05/curiosi
dades-edificio-seagram-building.html

Sitio:

El edificio se ubica en el
375 de Park Avenue, entre la calle n°
52 y la n° 53 en el centro de
Manhattan. En la ciudad de Nueva
York, Estados Unidos.




Acceso:

El arquitecto alejo el edificio a
100 pies (aproximadamente 30 metros)
generando una gran plaza de acceso
con dos grandes fuentes en ella. Esta
plaza crea un recorrido hacia la entrada
del edificio, uniendo el espacio de la
ciudad con el umbral del edificio. El
umbral continta hasta llegar al vestibulo
del edificio.

Imagen 63. Lobby edificio Seagram Consultada en:
— . https://www.fallon-walton.com/new-page-1/

Circulacion:

HH

I EEEEEEER
T

Como en el caso anterior de
H la torre Bancomer, las circulaciones del
edificio se encuentran al centro, asi
HHH i como las zonas de servicios.

I

_

TTITTT

Imagen 64. Planta del lobby edificio Seagram Consultada
en: https://es.wikiarquitectura.com/edificio/edificio-
seagram/#seagram-planta

Estructura:

Es un edificio de planta
rectangular a base de pilotes
modulados  en cuadrados. Una
estructura de columnas de acero es lo
gue soporta el peso del edificio armado
con trabes para generar marcos rigidos.

Imagen 65. Estructura edificio Seagram Consultada en:
https://www.fallon-walton.com/new-page-1/
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Imagen 66. edificio Seagram Consultada en:

https://www.archdaily.mx/mx/02-364394/clasicos-de-
arquitectura-seagram-building-mies-van-der-
rohe/53834622c07a80946d00037b-seagram-building-
mies-van-der-rohe-image

Cerramiento:

El cerramiento del edificio
esta cubierto de cristal y acero haciendo
alusion a la frase de su arquitecto
“‘menos es mas”. La simplicidad de los
elementos logra que el edificio reluzca
sobre el resto, de manera tal que
también se enlaza con la ciudad.

Geometria:

Asi como la materialidad del
edificio es simplista, la geometria
rectangular del edificio sigue utilizando
es0s parametros para su disefio.

Imagen 67. edificio Seagram alzados Consultada en: https://www.fallon-walton.com/new-page-1/




Torre Mayor

* 55 niveles

» 225.4 metros de altura

« 157, 000 m2 de construccion
+ 84, 135 m2 de oficinas

+ 8,000 empleados

» Disefio: Zeidler Roberts
Afo: 2003

Imagen 69. Plano consultado en:
http://ovica.finanzas.df.gob.mx/Mapa.aspx 2 de marzo
del 2019.

46




Acceso:

Por fuera, al frente del edificio
existe una bahia vehicular de asenso y
descenso pero existen otros dos
accesos vehiculares en la parte
posterior para evitar crear trafico en la
zona. El lobby del edificio tiene cubierta
de cristal, por lo que da una sensacion
de seguir fuera del edificio conectando
con la calle.

Planta Torre

Imagen  71.
https://esarq7.wordpress.com/2011/09/09/torre-mayor-2/

mayor

Estructura:

Se considera una de las
estructuras mas seguras del mundo gracias
a su proteccién antisismica que consta de
252 pilotes de concreto y acero penetrando
60 metro en el subsuelo hasta la capa mas
dura. También cuenta con 98
amortiguadores  sismicos  asegurando
soportar un sismo de 9.0 en la escala de
Richter. La estructura le da la forma
geométrica directamente al edificio con su
caracteristica forma de cilindro en la parte
frontal.

Consultada en:

Imagen 70.

Lobby Torre mayor Consultada en:
http://www.adamson-associates.com/project/torre-
mayor

Circulacion:

En la planta de la torre mayor

N .
|~ > podemos observar que los ntcleos de

servicio, asi como elevadores vy
escaleras, se encuentran al centro
proporcionando vistas de 360° de toda
la ciudad.
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Imagen 72. Estructura Torre mayor
Consultada en: http://lufom.blogspot.com/




1

Torre

Consultada en:
https://esarq7.wordpress.com/2011/09/09/torre-
mayor-2/

Imagen  73. mayor

Geometria:

La estructura del edificio, a
pesar de ser completamente ortogonal,

se le dio una forma cilindrica sin
abandonar la idea de las formas
simples.
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Cerramiento:

Los cerramientos de cristal,
en la fachada sur cuentan con
tecnologia de aislamiento acustico y
térmico, proporcionando confort y una
vision completa.

O s,
o ‘n-if
R

Imagen 74. Torre mayor Consultada en:
http://www.adamson-associates.com/project/torre-mayor



Il Principios fundamentales del proyecto

INDAABIN

El INDAABIN es un 6rgano desconcentrado de la secretaria de la funcion
publica de acuerdo a la ley federal de bienes nacionales, le corresponde a la SFP
por medio del INDAABIN determinar y conducir la planeacion y politica inmobiliaria,
la administracion de inmuebles federales, los avallos , las justipreciaciones de renta,
el registro y el catastro del patrimonio inmobiliario federal y paraestatal, asi como la
administracion, vigilancia, control, proteccion, adquisicion y afecciones de inmuebles
federales competencia de la misma.

FUNCIONES:

Practicar avallos y justipreciaciones de rentas que soliciten las dependencias y
entidades.

Expedir procedimientos, criterios y metodologias de caracter técnico con los cuales
se llevan los avallos que soliciten las dependencias y unidades.

Poseer, vigilar, conservar, proteger, administrar y controlar los inmuebles federales,
competencia de la secretaria de la funcién publica.

Tramitar las solicitudes de adquisicidn, enajenacion, destino o afectacion de los
inmuebles federales.

Llevar el padrén de pronombres inmobiliarios para la venta de inmuebles federales.

Proponer resolucion sobre destino, declaratoria de sujecion o desincorporacion al
régimen de dominio publico y autorizacidon para enajenar y desincorporar inmuebles
pertenecientes a organigramas descentralizados.

Proponer resolucion de la revision de inmuebles federales enajenados a titulo
gratuito.

Otorgar concesiones, permisos a autoridades para el uso y aprovechamiento de los
inmuebles federales.

Celebrar contratos de arrendamiento, dato y usufructo.

Coordinar la integracion y la actualizacion del sistema de informacion inmobiliaria

coerely paraesi. NOA ARIN

INSTITUTO DE ADMINISTRACION
Y AVALUIOS DE BIENES NACIOMNALES

Imagen 75. Logo del instituto de administracion y avallos de bienes nacionales.
(descargado el dia 18 de septiembre del 2018 en: https://www.gob.mx/indaabin)
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Organigrama INDAABIN
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Programa Arquitectonico

7 jefes

v

Presidencia 11 personas

Sala de juntas 4 a poyos

o 8 jefes
Coordinacién
Direccién Interina.

v

) 14 personas
Sala de juntas 6a poyos

v

Sala de juntas 7 a poyos

Direccién general de 38 jefes
gestién inmobiliaria

60 personas

\ 4

Sala de juntas

22 apoyos

Direccién general 35 jefes

Apm Finanzas 60 personas

v

Sala de juntas

Jiricpeare Unidad 10 jefes } 17 personas

25 apoyos




Direccién general
Patrimonio
inmobiliario federal

Direccion general de
obras y avallos

Acervo

Servicios

Sala de juntas

A 4

Sala de juntas

A 4

v

v

26 jefes
17 apoyos

45 jefes
31 apoyos

3 jefes
2 apoyos

10 limpieza
6 Seguridad
2 Mantenimiento

11 Recepcidn

43 personas

76 personas

5 personas

29 personas




Proceso de disefio
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Imagen 76 Primer Corte esquematico edificio de oficinas
INDAABIN elaboracién propia
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Ya con el corte realizado se procedi6é a dar forma a la fachada arrojando
una primera imagen del edificio.
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Contando con la forma del edificio, se comenz6 a pensar en cOmo se
estructuraria y con qué materiales.
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Para finalizar el proceso, se le dio forma a los espacios interiores del

edificio.
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VI Proyecto

En el proceso, uno se percata de que no se le puede dar una forma final a
un objeto arquitectonico sin dejar de tomar en cuenta todos sus aspectos, es decir,

no se puede dar forma sin pensar en la estructura y viceversa, ya que uno no puede
existir sin el otro.

74




i
it

v"“”' IIl!!
t’yl 1 “
g | |
'&""l" IIHI‘ "
Ji
T A
| \|l T
|

(1t TN




Anadlisis de propuesta

Teniendo analizada la parte urbana, podemos concluir los factores
urbanos y naturales que delimitaran el disefio.

Para comenzar a realizar el proyecto se toman en cuenta los elementos
de composicién en la arquitectura anteriormente mencionados.

Emplazamiento:

La ubicacion del terreno es el
primer condicionante importante para el
disefio, ya que el terreno tiene tres 1
colindancias y sélo un frente, por lo que |
fueron omitidas las tres vistas
colindantes.

Las mejores vistas se encuentran
al frente del predio, y la plaza del
monumento a la madre crea un vacio en
la ciudad de esta manera logrando
mejorarla ya que al no tener un bloqueo
frontal inmediato se tiene acceso a una
vista mas amplia.

Por otra parte, la orientacion del
terreno también afecta el asoleamiento
del edificio, debido a que la fachada sur
es la mas afectada.

Las salas de juntas se ubicaran en la fachada principal, para aprovechar la
iluminacién natural y tener las vistas directo hacia el monumento a la madre.

La fachada principal, ubicada sobre la calle Sullivan, tendra proteccion
para el asoleamiento directo con parasoles y aislantes térmicos y acusticos en las
ventanas, esto también le proporcionara movimiento a la fachada generando
impacto sobre la zona.

El edificio de la SEDUVI como edificio fue tomado en cuenta con su altura
para que los edificios coexistan de una manera armonica. Los edificios con 4 niveles
también fueron tomados en cuenta ya que sus alturas coinciden con el basamento
del edificio.
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Acceso

El acceso tanto vehicular como
peatonal se encuentran ubicados sobre
la calle Sullivan, de lado derecho visto
sobre la calle se encontrard el acceso
peatonal, ya que de este lado se tendra
un mayor flujo por la ubicacién del
MetrobUs sobre insurgentes, asi como
otros transportes publicos. Del lado
opuesto del predio se tendra el acceso
vehicular al estacionamiento.

La entrada principal del edificio,
cuenta con una doble altura que, cuanto
mas se adentra en el edificio se va
reduciendo y creando la sensacion de
pasar por un espacio abierto y publico a
un espacio privado. La rampa para
acceso a personas discapacitadas, por
el contrario de ser un espacio menos
preciado u oculto, se tiene como una
serie de jardineras creando un espacio
atractivo para el usuario.

eee > Acceso peatonal
eoo > Acceso vehicular

eeooe > Salida vehicular




Circulacion

Las circulaciones  verticales del ) )
inmueble, tanto escaleras como elevadores, se ==
encuentran en la parte posterior del terreno, =
debido al tamafio del predio y que las vistas L

|
|
posteriores son menos relevantes. Se dejaron = i ==
escaleras de emergencia con estructura propia ey

fuera del edificio en la parte posterior como se il "™ %{

indica en el reglamento de construccion.

También las zonas de servicio se alojan

en la parte posterior, garantizando el uno de la L ] E&
zona frontal del edificio y aprovechando tanto i M' — J ;
las vistas principales como la iluminacion —j';_,‘; i S
natural. |

Circulaciones

Area de servicio
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La estructura del edificio comienza con
pilotes de punta, ubicados en cada columna,
gue llegaran a la parte mas dura del subsuelo
garantizando evitar hundimientos posteriores
del edificio y una mayor estabilidad.

Se colocara un cajon de cimentacion,
para compensar el peso de la estructura sobre
el suelo. Esta estructura ademas de soportar el
peso del edificio, servirA para contener la
cisterna de agua y los cajones de
estacionamiento que fueron requeridos.

Ya con la parte de la cimentacion
colocada, se desplanta el resto de la edificacion
cuya estructura principal son columnas y trabes
creando marcos rigidos de acero. Después, se
colocaran las trabes secundarias y se colaran
las losas de losacero.

Para finalizar, se coloca el cerramiento
del edificio y la estructura que dara soporte a la
fachada principal.

Marcos rigidos de
acero con perfil IE

0 00000000000 60cm X 30cm
soldados a las
columnas.

Laminas de losacero
o0 000000000 OO con Capa de

compresion de
concreto de 8cm.

»

b
b
b
b
>
b
.
>
b
b
>
»
>

Columnas de acero de
70 x 70 hecha con
placas de acero de 1”
de espesor.

‘...........




Por reglamentacibn no pueden existir
ventanas hacia las colindancias por lo que son
completamente cerrados. Por el contrario, la
fachada principal estara completamente abierta
hacia el exterior para lograr una vista completa.

Las ventanas en la fachada principal,
contaran con aislamiento acustico y térmico,
para proporcionar confort. También se
agregaran parasoles que, reduciran el impacto
térmico para reducir los gastos energéticos.
Ademas estos parasoles ayudaran a dar forma
al edificio.

Fachada
principal a la 0000000000

Calle Sullivan.

Parasoles 00 0000000O0CO0COCBIS

Fachada a
colindancia. 00 00000000000CO0CO0CO0




La geometria de la estructura, es
ortogonal en todo sentido buscando la mayor
estabilidad posible siguiendo los movimientos
funcionalistas e internacional donde se busca la
mayor sencillez y eficiencia posible.

Por otra parte, en la fachada principal,
con el uso de los parasoles, ademas de
proteger la fachada de la radiacién solar, se
busca darle una forma diferente con otra
geometria cumpliendo una doble funcién.

En el remate del edificio se
encuentra el area mas
privada, nivel en el que se
encuentra la oficina del
presidente del INDAABIN.

El cuerpo del edificio es
donde tenemos las aéreas
semipublicas con  cierto
control, principalmente la
mayoria de las oficinas.

El basamento, es donde se
ubican las éareas mas
publicas de facil acceso y uso
comun.




Factibilidad econ6mica

Genero: Administrativo
Tipo: Oficinas

Nivel: Medio

M2 Construidos: 8,157

M2 Oficina: 5,805

M2 Estacionamiento: 2,352

Costo del terreno M2 promedio en alcaldia Cuauhtémoc $5,900.00 M.N. (Estudio de
mercado propio.)

Costo parameétrico de oficina interés medio 2 elevadores con estacionamiento
$7,688.23 M.N. (Instituto Mexicano de Ingenieria de Costos) 2016

Inflacién acumulada 6% 2019

Ubicacion: Calle Sullivan No. 9 entre la calle Sadi Carnot y Avenida Insurgentes
centro al oriente de la alcaldia Cuauhtémoc.

Actualizacion del costo

Oficinas $7,688.23 2016

Acumulacion 6% $8,149.52 2019

Monto terreno

(588m2)($5,900.00)= $3,469,200.00

Monto oficina

(8,157m2)($8,149.52) = $66,475,634.64

Monto real

$66,475,634.64 + $3,469,200.00 = $69,944,834.64
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Renders del proyecto




Renders del proyecto
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Renders del proyecto
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Renders del proyecto
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Renders del proyecto
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V Conclusiones

El objetivo primario de este doc
conocimientos adquiridos durante la carrer

la necesidad de solucionar una problema
gubernamental denominado INDAABIN.

Ya teniendo realizado el analisis y estudic
proyecto, el edificio de oficinas INDAABI
respondiendo de forma funcional vy
conceptualizacion de un proyecto arquitecte
para obtener un mejor desempefio laboral.

De forma urbana, el proyecto ubicado en
zonas cercanas al predio, proporcionando
seguridad debido a un mayor numero de p¢
el vandalismo y la delincuencia.
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SIMBOLOGIA

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.
3. LAS COTAS SON A EJES O A PANOS DE
ALBANILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4. LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.

N.P.T. NIVEL DE PISO TERMINADO
N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND.PENDIENTE
NIVEL DE JARDIN

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO

INDICA NIVEL EN PLANTA
INDICA NIVEL EN ALZADO

INDICA CORTE

INDICA PENDIENTE

-

-

N

CORTE ESQUEMATICO

NOTAS GENERALES :

e ACOTACIONES Y NIVELES EN METROS.
e LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

e TODAS LAS MEDIDAS DEBERAN VERIFICARSE EN EL SITIO.

N\

e LAS ELEVACIONES DE CADA EDIFICIO ESTAN REFERIDAS AL NIVEL DE PISO TERMINADO DE
LA PLANTA BAJA, CONSIDERANDOLO COMO N.P.T. £ 0.00.

e EL PUNTO DE INICIO DE TRAZO DE CADA EDIFICIO DEBERA VERIFICARSE EN OBRA Y ESTAR
AVALADO POR LA SUPERVISION.

e LOS DETALLES Y ESPECIFICACIONES DE LA ESTRUCTURA ESTAN EN LOS PLANOS
ESTRUCTURALES.

(CROQUIS DE LOCALIZACION

DIRECCION:

CALLE SULLIVAN NUMERO 9,

COL. SAN RAFAEL,
C.P. 04510,
DEL. CUAUHTEMOC,

CIUDAD DE MEXICO, MEXICO.
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TALLER CARLOS LEDUC MONTANO.
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1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.
2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.
3. LAS COTAS SON A EJES O A PANOS DE
ALBANILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.
4.LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.
N.P.T. NIVEL DE PISO TERMINADO
N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND.PENDIENTE
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4 N
‘\ | “ “ \ | | | SIMBOLOGIA
; ‘ ‘ ‘ ‘ | | 1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
e S T i - B | ¢ DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS
f 7.42 t 6.32 £ 6.32 t q“b 7.42 ¥ 6.32 ' 6.32 1 2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
‘ : ' ! g ‘ ? . ? g DE LOS PLANOS.
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s
NOMBRE DEL PROYECTO

EDIFICIO DE OFICINAS INDAABIN.

FACULTAD
DE ARQUITECTURA

7|\

TALLER
CARLOS LEDUC

VAN

SIMBOLOGIA

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE

DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.
2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

3. LAS COTAS SON A EJES O A PANOS DE
ALBANILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.
4.LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.

N.P.T. NIVEL DE PISO TERMINADO
N.B. NIVEL DE BANQUETA

PEND.PENDIENTE
N.J.  NIVEL DE JARDIN

& INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
4 INDICA NIVEL EN PLANTA
s+ — INDICA NIVEL EN ALZADO
o— INDICA CORTE
— INDICA PENDIENTE
TUBERIA DE AGUA FRIA DE COBRE TIPO M.
TUBERIA DE AGUA CALIENTE.
||| TUERCA UNION.
@ MEDIDOR DE AGUA. EN LA TOMA.
{/‘l VALVULA CHECK COLUMPIO.
N VALVULA DE COMPUERTA.
_ J
N
CUADRO DE AREAS
SUPERFICIE DEL PREDIO 588 M2
SUPERFICIE DE DESPLANTE 387 M2
SUPERFICIE TOTAL 387 M2
AREA LIBRE 201 M2
AREA PERMEABLE omM2
AREA VERDE omM2
N J
4 ] _ A
CORTE ESQUEMATICO —
[(E
T L
I
. J
~N

NOTAS GENERALES :
a) LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO
b) LOS DIAMETROS DE LA TUBERIA SE INDICAN EN MILIMETROS.

c) LA TUBERIA DEBERA DE SER PROBADA A UNA PRESION DE 7kg/CM2, ANTES D
DAR ACABADOS, DEJAR LA TUBERIA CARGADA UN TIEMPO MINIMO DE 24 H

d) LA LOCA[_IZACION DE LAS TUBERIAS EN EL PLANO, ES ESQUEMATICA, SU
UBICACION FINAL SERA HECHA EN OBRA.

e) LOS PASOS POR LOSAS DEBERAN SER REALIZADAS POR
MEDIOS MECANICOS.

f) EL PROYECTO HIDRAULICO LO COMPLETAN LOS SIGUIENTES PLANOS:
"INSTALACION HIDRAULICA COMERCIO No. IH-01

N\ J

(CROQUIS DE LOCALIZACION A

DIRECCION:

CALLE SULLIVAN NUMERO 9,
COL. SAN RAFAEL,

C.P. 04510,

DEL. CUAUHTEMOC,

CIUDAD DE MEXICO, MEXICO.

N J
6RCHB/O \ (DEPENDENCIA \
I INDAABIN.d N
R TALLER CARLOS LEDUC MONTARO.
TLATEMPA LOPEZ JESUS ENRIQUE PROYECTO
INDAABIN
UBICACION
kCALLE SULLIVAN NO. 9, COL. SAN RAFAEL; CIUDAD DE MEXICOJ
KDESCRIPCION \

14

No. de plano No. total

PLANO HIDRAULICO TIPO

12 - SEPTIEMBRE - 2017.

CONTENIDO
s EDIFICIO DE OFICINAS INDAABIN ( INSTITUTO DE HID
Sotos - ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES O 1
\_ METROS ) \ NACIONALES).
ASESORES \
ARQ. RINCON MEDINA. ARQ. CORIA GONZALES. ARQ. CALDERON GRAJALES.
j Asesor de Proyectos Asesor de Proyectos Asesora de Proyectos
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