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1 Introducci(’)n

Se plantea el mejoramiento urbano de Nueva Italia Michoacan,
atendiendo sus deficiencias, basandonos previamente en el estudio y
analisis urbano de la situacion actual.

Se intervendran los elementos de mayor importancia para favorecer a
Nueva Italia, implementando una mejor movilidad, desarrollar la
economia y fomentar la educacion y cultura.

Introduccion

Img. 1.

Aspectos por intervenir.

Movilidad.

Infraestructura

Espacios de Recreacion y areas verdes.
Comercio.

Educacion.

Vivienda.



1.1 Antecedentes (datos historicos).

La zona de tierra caliente

no tuvo asentamientos
grandes, era visto como
un paso hacia otras

regiones mas favorables,
la Ginica forma con la que
se estableci6 fue con la
evangelizacion y  las
instituciones llamadas
cofradias.

Dante
México.

Cusi

llega

a

Dante Cusi adquiere la
Hacienda la Zanja por
$140,000.00 pesos. La
hacienda tiene 28,000
hectareas, posteriormente
las nombra Lombardia y
Nueva Italia.

Introduccion

Nueva Italia fue una
importante productora de
algoddn, arroz, cafia, limon
y maiz de toda la Republica
Mexicana.

Llevo hasta sus cultivos
aguas del rio Capatitzio con
la construccion de canales
para regar las tierras calidas
y secas de Nueva Italia.

Se integro el ferrocarril de
Uruapan a Lombardia.
Tiempo después, surge la
fundacion de la hacienda
Cusi.

Img. 6.

El entonces presidente
Lazaro Cardenas decidié

que Nueva Italia y
Lombardia serian
intervenidas  por el

gobierno para permitirles
ser usadas como e¢jido
colectivo, de manera
integra, con todo y su
infraestructura en manos
de sus trabajadores.



Ubicaci()n.

Gabriel Zamora y
\| Nuevo Urecho.

Paracuaro.

Img. 7. Img. 8.

Apatzingan. LaH
. - . o o o s o . a ruacana.
Estado de Michoacan, ubicado al sur de Municipio de Mugica, ubicado en la zona

México. centro del estado de Michoacan.

Img. 9.

JSNERDH, | cuaThas DESDE cERAD Ik ARQUES

Limita al Norte con el municipio de Gabriel Zamora, al Este con el
municipio de la Huacana, el oeste con el municipio de Paracuaro y el
municipio de Apatzingan.

-, Egte tipo de analisis nos indica que Nueva Italia se localiza en un
punto geografico estratégico que tiene potencial para dejar de ser s6lo
un lugar de paso.

Img. 10.

Introduccion




Datos de 1a region.

Mapa de Nueva Italia, se puede ver que predomina en su totalidad el
clima muy calido y seco.

Img. 11.

Clima de Michoacan.

Calido subhtimedo / lluvias en verano.

Semicalido himedo / abundantes lluvias en verano.

Semicalido subhtimedo / lluvias en verano.

Templado himedo / abundantes lluvias en verano.
Templado subhtimedo / lluvias en verano.
Semiseco muy calido y calido.

Seco muy calido y calido.

o

<2 Clima: Es seco estepario con lluvias en verano. Tiene una

< precipitacion de 700 mm anuales y su temperatura va desde
los 17° C a los 44° C. La temperatura media anual es de

35°C.

=

Introduccion

Img. 12.
Extension: Su superficie es de 378.18 km?.

Orografia: Su relieve lo constituye la Depresion del Balsas
con sus afluentes, el rio Marquez y el rio Capirio. Asi como
el Cerro de la Cruz de Nueva Italia.

Demografia: La ciudad tiene segin el censo de 1995
consultado por el INEGI de aproximadamente
35,703 habitantes.

Recursos naturales: La superficie forestal no es maderable
y la ocupan matorrales de distintas especies.

Caracteristicas y uso del suelo: Corresponden
principalmente a los tipos chesnut. Su uso es
primordialmente agricola y en menor proporcion ganadero.
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2.1 Imagen Urbana.

N

Img. 14.

Camara de angulo fotografico.

Objetivo.

Elaborar un analisis a nivel urbano que nos permita referir
peculiaridades en la zona de estudio para incorporar elementos
puntuales en nuestra propuesta.

Img. 15.

Img. 16.

En estas imdgenes se puede observar el tipo de edificaciones propias
de la zona, predomina la autoconstruccion, esto se deduce a partir del
analisis de cada casa, queda entendido que no cuenta con una gama de
colores que den homogeneidad a la calle, tenemos viviendas que van
de 1 a 3 niveles, no se percibe un ritmo o textura a consecuencia del
uso de materiales aparentes en algunas casas, haciendo variar las
texturas y colores. El comercio en planta baja predomina en la mayoria
de las viviendas, no tiene banquetas, esto favorece al vehiculo y
permite ocupar esas dreas como estacionamiento.

Plan Maestro




Vialidades.

N En el siguiente mapa se catalogan las vialidades existentes
dividiéndolas en 3 tipos dependiendo de su importancia, uso y
dimensiones. Este analisis nos ayuda a identificar rutas estratégicas
para atender debilidades y mejorar el acceso a la comunidad
manteniéndola conectada.

Carretera federal 37.
Lazaro Cardenas.

Las vialidades Lazaro Cardenas y Benito Juarez, son las vialidades con
mayor importancia debido a que dividen, con un corte longitudinal de
este a oeste y un corte transversal que divide de norte a sur.

1. Vialidad primaria: 27.5 m. Aprox.

2. Vialidad secundaria: 16.0 m. Aprox.

3. Vialidad terciaria: 11.0 m. Aprox.

Calz. Benito Juarez.

Img. 17.

Vialidades primarias. Vialidades secundarias.

Tipos de vialidades.

1. Calz. Lazaro Cardenas.
Rutas de acceso

- Vialidades primarias. 2. Calz. Benito Juarez.

Carretera Nueva Italia.
Benito Juarez.

Alvaro Obregon.
Vialidades secundarias.
Plan de Guadalupe.
Vialidades terciarias.
. Art. 3° de la Constitucion.
Plan Maestro 12




Componentes urbanos.

El analizar los componentes urbanos permite valorar el equipamiento
N de la zona de estudio y posteriormente presentar conclusiones de lo

existente y asi proponer una hipétesis de mejoramiento.

Se califican los siguientes aspectos:

1. Pavimentos.
2. Banquetas.
3. Mobiliario urbano.

El empedrado es mas frecuente en calles secundarias.

En gran parte de la periferia del pueblo no tiene ningun tipo de
recubrimiento, predomina la terraceria, carece de banquetas. El asfalto
y el adoquin se localiza, en la carretera Lazaro Cardenas y en las
principales calles de la Colonia Centro.

El mobiliario urbano es muy ineficiente y el poco que hay se encuentra
en mal estado.

Img. 18.

Materiales en vialidad.

Empedrado.

- Terraceria.

Asfalto y adoquin.
Img. 19.

Plan Maestro 13




Vegetaci()n.

(D).

Img. 20.

Areas verdes.

- Lotes con vegetacion.
Vialidades con vegetacion.
- Vialidades sin vegetacion.

Camara de angulo fotografico. Camara de angulo fotogrdfico.

Img. 21. (2) Img. 22.

Los elementos bidticos de mayor importancia se ubican al sur en el
camellon sobre la carretera Lazaro Céardenas, al centro en la plaza de
armas y en el jardin del DIF. Esta vegetacion se encuentra sobre
jardineras y nivel de piso, en su mayoria son plantas de baja y mediana
altura y en menor densidad las de mayor altura.

Plan Maestro




(3) Img. 23.

( 4) Img. 24.

Larguillos. La mayoria de las vialidades presentan elementos de areas verdes, sin

embargo éstas se encuentran en malas condiciones debido a la falta de
Los larguillos son una herramienta fundamental para obtener una mejor mantenimiento.

interpretacion visual acerca de la zona de estudio, nos ayudan a En la av. Lazaro Cardenas al sur-poniente, nos encontramos con
identificar secuencias espaciales, proporciones, texturas y colores. elementos bidticos que sirven como camellones, en el centro de los

elementos podemos encontrar corredores delimitados por barreras de
materiales. El sembrado y distribucion de estos camellones tiene
proporcion, textura y secuencia.

Plan Maestro 15




22 Poblaci()n: analisis cuantitativo. o

Mapa de colonias, Nueva Italia. Objetivo.

N Realizar una investigacion de forma cuantitativa para valorar la
educacion y edades de la zona, de esta forma identificar puntos
vulnerables y de mejores condiciones.

Analizar el nimero de colonias e identificar su ubicacion nos permite
tener un mejor control acerca de su poblacion, asimismo tener un
mejor control conforme a su analisis cuantitativo y cualitativo.

Img. 25.

Benito Juarez Filarmoénicos Juan Vargas
Obrera Lazaro Cardenas
Belisario El Carriel

Dominguez Agrarista

Reforma Pablo Padilla
Independencia El Mirador

La Hortaliza Campo de Aviacion
Libertad Nueva Italia de Ruiz

Estd constituido por 16 colonias, distribuidas a partir de su eje

principal, av. Lazaro Cardenas.

03N NN

Plan Maestro




22 Poblaci()n: analisis cuantitativo.

Mapa de colonias, Nueva Italia. Para el manejo de datos por zona nos enfocamos en colonias y Area
Geo Estadistica Basica. (AGEB). Esta ultima utilizada por el Instituto
N Nacional de Estadistica y Geografia. (INEGI). Un AGEB es un grupo

de manzanas que van desde 1 a 50 manzanas para delimitar las zonas
geograficamente. EIl AGEB no tienen el mismo trazo que las colonias,
sin embargo su ordenamiento también es riguroso en cuanto a sus
datos proporcionados.

Este reordenamiento estd delimitado perfectamente por calles o
avenidas y solo se ocupa en localidades con caracter urbano, en donde
el nimero de poblacion es igual o mayor a 2,500 personas.

Para el analisis cuantitativo y cualitativo utilizaremos las AGEB, ya

que los datos encontrados en el INEGI son proporcionados utilizando
esta organizacion.

Img. 26.

Esta constituido por 23 AGEB.

Plan Maestro




Educaci()n.

En la zona Norte se encuentra la mayor cantidad de poblacion sin
estudios, este dato nos estaria indicando dos condiciones: la primera,

N sobre una falta de planteles en la zona norte; y la segunda sobre una
disminuida poblacion que habita en este sector.

Grdfica 1. Porcentaje de analfabetismo en Nueva Italia. Elaboracion propia con datos del
INEGL

Img. 27.
Analfabetismo. Img. 28,

5 — 80 Habitantes.
B /00— 190 Habitantes.

B /9 Habitantes.

Plan Maestro




Educaci()n.

En referencia al mapa de la localidad de Nueva Italia, se puede
observar que el mayor nimero de poblacion de acuerdo a los tres

N niveles educativos se encuentra en la zona centro de la region, este
dato nos podria indicar que en el centro se concentra el mayor nimero
de instituciones educativas a nivel basico.

Grdfica 2. Porcentaje de poblacion con primaria terminada. Elaboracion propia con datos del
INEGL

Img. 29.

Educacion bdsica primaria. Img. 30.

10 — 30 Habitantes.
100 — 190 Habitantes.
B 200- 300 Habitantes.

Plan Maestro




Educaci()n.

Con la grafica siguiente se muestra que actualmente el 74% de la
region cuenta con habitantes mayores de 15 afios con secundaria
concluida. El mayor numero de habitantes con esta condicionante se
concentran en la zona centro, mientras que el menor numero de
habitantes se localizan en los limites norte, este y este de Nueva Italia,
debido a la poca poblacion en esa zona, por su falta que equipamiento.

Grdfica 3. Porcentaje de poblacion con secundaria terminada. Elaboracion propia con datos del
INEGL

Img. 31.

Educacion bdsica secundaria. Img. 32.

10— 100 Habitantes.
100 — 290 Habitantes.

B 300- 400 Habitantes.

Plan Maestro




Educaci()n.

En el mapa y la gréafica se puede concluir que el centro de Nueva Italia
posee el mayor numero de poblacion con educacion basica y media

N superior concluida, podemos inferir que los planteles de nivel media
superior tienen mayor concentracion en el centro asimismo concluir
que la zona centro es la zona mas favorable, por su centralidad,
equipamiento, y acceso a esta zona.

Grdfica 4. Porcentaje de poblacion con educacion media superior terminada. Elaboracion
propia con datos del INEGL

Img. 33.
Educacion media superior. Img. 34.

10— 100 Habitantes.
110— 290 Habitantes.

B 300- 700 Habitantes.

Plan Maestro




Poblaci()n.

La zona que concentra el mayor numero de habitantes en general se

ubica en la periferia de Nueva Italia, poniendo en segundo lugar la
N zona centro y finalmente concluir que en la zona norte se concentra el

menor numero de poblacion debido a una falta de planeacion urbana.

Gridfica 5. Porcentaje de densidad de poblacion en Nueva Italia. Elaboracion propia con datos
del INEGI.

Img. 35.

0— 1000 Habitantes.
1000 — 2000 Habitantes.

B 2000- 3000 Habitantes.

Plan Maestro




Poblacién.

La poblacion con rango de 0 a 14 afios se ubica principalmente en la

zona centro y periferia este, oeste y sur. La zona norte es la menos
N poblada por infantes.

Actualmente, la zona centro tiene preescolares, primarias y

secundarias, sin embargo carece de lugares destinados a la cultura,

deporte, recreacion o instituciones dedicadas a la educacion superior,

carreras técnicas o escuelas de oficios.

Grafica 6. Porcentaje de poblacion de 0 a 14 arios en Nueva ltalia. Elaboracion propia con
datos del INEGI.

Img. 36.

0 — 1000 Habitantes.
1000 — 2000 Habitantes.

B 2000- 3000 Habitantes.

Plan Maestro




Poblaci()n.

El siguiente mapa muestra como se distribuye la poblacion de 15 a 64
afos. Este tipo de poblacion es de mucha importancia porque en su
N mayoria es un sector econdmicamente activo, que impulsa la
economia de la zona en donde se ubica.
Empezamos a notar ya de forma mas acentuada por las AGEB en qué
sector de Nueva Italia se ubica el mayor nimero de personas con esas
caracteristicas; similar a los anteriores, encontramos que se concentran
principalmente en el centro, seguido por las periferias y finalmente la
parte norte.
Estos datos podrian indicar el mejor sector para incorporar una fuente
de empleos o servicios economicos.

Grafica 7. Porcentaje de poblacion de 15 a 64 arios en Nueva lItalia. Elaboracion propia con
datos del INEGI.

Img. 37.

0— 1000 Habitantes.
I 1000- 2000 Habitantes.

B 2000-3000 Habitantes.

Plan Maestro




Poblaci()n.

La poblacion de 65 afios en adelante se concentra principalmente en el
AGEB 103 y sus alrededores. Este dato nos indica de forma hipotética

N que la poblacion con estas caracteristicas se ubica justo en el centro
por el tiempo que llevan radicando en este punto, familias ya
establecidas desde mucho tiempo antes y ratifican el crecimiento de
Nueva Italia del centro a periferias que se ve reflejado en su traza,
poblacién econémicamente activa y equipamiento en educacion, solo
por mencionar algunos factores.

Grdfica 8. Porcentaje de poblacion de 15 a 64 anos en Nueva Italia. Elaboracion propia con
datos del INEGI.

Img. 38.

0— 1000 Habitantes.
I 1000- 2000 Habitantes.

B 2000- 3000 Habitantes.

Plan Maestro




2 . 3 Traza urbana. )

Plano de Traza Urbana. Nueva Italia La traza de Nueva Italia se distingue por su ordenamiento ortogonal,
que mayormente se encuentra con orientacion suroeste — noreste y
N sureste — noroeste. Se ve interrumpida por predios de formas

irregulares, mayormente zonas verdes o equipamiento.

La traza es conectada en su totalidad con el eje mas importante, la
avenida Lazaro Cardenas, que divide a Nueva Italia de Oeste a Este.
Es importante notar que principalmente radican tres tipos de
direcciones en la traza y coinciden con el predio a intervenir.

Img. 40.

Img. 39.

El desarrollo de la localidad comenz6 en el casco de la hacienda Cusi,
pues las calles se proyectan paralelas a los limites del predio.

La forma de la traza de Nueva Italia se caracteriza por ser ortogonal,
predominan las lineas rectas en el trazo de las calles. Tiene dos ejes
principales que son : La av. Lazaro Cardenas y la Calle Benito Juarez.

Plan Maestro




2.4 Equipamiento. )

Objetivo.
Estudiar a nivel urbano Nueva Italia, identificando que tipo de
equipamiento tiene, en que condiciones se encuentra, ubicacion exacta
y valorar las caracteristicas presentes, detectando zonas desfavorables.
Con base en la informacion poblacional, concluir si cuenta con lo
necesario.

Img. 42.
Img. 41.

El equipamiento consiste en elementos urbanos que satisfacen
necesidades de una poblacion, son indispensables para el desarrollo de
la educacion, la cultura, la recreacion, la economia y los servicios
publicos.

Entre mas servicios posee una localidad, estara en mejores

condiciones para ser habitada, se elevara la plusvalia e impulsara el
desarrollo del sitio.

Plan Maestro




Educaci()n.

Objetivo.

Plantear a nivel urbano propuestas de equipamiento que ayuden a un

N mejor funcionamiento de Nueva Italia, sustentado con base en el
andlisis del equipamiento ya existente con relacion a la poblacion y su
crecimiento.

Img. 44.

Img. 43.

Educacion y cultura. A pesar de que la localidad cuenta con un nimero necesario de
primarias y secundarias, existe la deficiencia de escuelas a nivel
superior o especializadas en algln oficio, al igual que casas en donde
se promueve la cultura.

Equipamientos de gran importancia para satisfacer las necesidades de

Preescolar.
Primaria.
Secundaria.
Preparatoria. una profesion o trabajo a futuro.
Centro de atencion multiple.

Biblioteca.

Auditorio.
Plan Maestro




Salud.

Img. 46.

Img. 45.

Actualmente Nueva Italia tiene un hospital y una clinica.
El Hospital Integral Comunitario de Nueva Italia y la clinica San
Nicolas, atienden a la mayor parte de la poblacion por ser
independientes del IMSS e ISSSTE.

A pesar de que Nueva Italia tiene una clinica y un hospital, es

Clinicas y desarrollo integral. . , .
necesario otro elemento encargado uUnicamente de consultas o

B Clinicas u hospitales. tratamientos menores y gratuitos, como un Centro de Salud.
- Centro de desarrollo integral para la familia, DIF.

Plan Maestro




Comercio y abasto.

Img. 48.

Img. 47.

Nueva Italia tiene un mercado regional y un super mercado, ambos
ubicados en la parte centro, a pasar de que solo cuenta con estos dos
elementos de esta escala, es suficiente por la extension territorial de la
zona, incluyendo que el comercio es una de las principales fuentes

Comercio y abasto. econdmicas de Nueva Italia, actualmente existe mucho comercio

B supermercado. informal distribuido por toda Nueva Italia, que van desde tiendas de
Mercado. abarrotes, vinaterias, farmacias, ferreterias, comida y recauderias.

Plan Maestro




A dministracion publica y servicios urbanos.

Img. 50.

Img. 49.

Administracion y servicios. A lo largo de la avenida principal Lazaro Cardenas se distribuyen la
. mayoria de los servicios administrativos de la poblacion, estos
Panteén Municipal. o . . ., X
Tuzeado civi servicios son necesarios para todo tipo de poblacion, por esta razon se
uzgado civil. R . . X ’
cree que fueron centralizados a partir del eje Lazaro Cardenas,
volviendo una avenida principal en un lugar necesario para la
organizacion de la comunidad, incentivando y dando importancia a
que la poblacion recurra a esta zona para cumplir sus necesidades
basicas, como pago de impuestos, seguridad y comunicacion.

Correos de México.
Procuraduria de justicia.
Estacion de camiones.
Plaza de toros.

Centros deportivos.

Plaza civica.

Plan Maestro 31




2 - 5 Propuestas. ®

Objetivo.

Plantear a nivel urbano propuestas de equipamiento que ayuden a un
\ desarrollo de Nueva Italia, valorando lo ya existente para encontrar

zonas vulnerables y proponer elementos que ayuden a su desarrollo

social.

Algunas de las propuestas de manera general son las siguientes.
Sembrado de diferentes especies de arboles en las calles.

1. Acacia Pennatula: 2 a 6 m de altura, 4m de fronda.

2. Tihiuxcle: 3 a 6 m de altura, 4-6 m de fronda.

El implemento de este tipo de
vegetacion ayudard a generar sombras
naturales al peaton para transitar por
sus calles. Las temperaturas y poca
humedad de esta zona, hacen que el
clima se vuelve un problema de salud

severo para los habitantes.
Img. 52.

Adoquines y mejoramiento asfaltico en calles principales como Benito
Juarez, Vicente Guerrero, Emiliano Zapata, Pascual Orozco. Nuevas
banquetas en gran parte de las calles ademas de la inclusion de pasos a
desnivel en la av. Principal 37 D.

Img. 51.

El mantenimiento al asfalto existente es
una prioridad para la comunidad,
mejorara el transito y la imagen urbana.
Vialidad con prioridad a intervenir. Actualmente Nueva Italia es un lugar

de paso, por esta razoén es primordial

Vialidad de propuesta.

intervenir una vialidad tan importante.

Plan Maestro




Densidad de construccion.

Img. 55.
Img. 54.

De acuerdo con lo estipulado en el Programa Municipal de Desarrollo

i . . de Mugica, el uso de suelo en Nueva Italia es: Habitacional y Mixto.

Numero de habitantes por colonia. ‘ .
Area de crecimiento urbano: noreste y sureste

Colonias + 3,000 habitantes. Comercio Especializado: av. Lazaro Cardenas.

- Colonias de 1,500 a 2,500 habitantes. A pesar de que es un lugar urbano, debemos considerar que esta

- Colonias - 1,000 habitantcs. rodeado en su totahdacri por zonas rurales que. pueden ser exp'lo‘Fadas
para el desarrollo econémico de Nueva Italia e impulsar el crecimiento
de esta zona.
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Imagen urbana.

Img. 56.

La densidad de construccion de la zona es desde uno hasta tres
niveles.
Las construcciones cercanas a la carretera tienen mas metros
cuadrados de construccion en relacion a las construcciones mas
lejanas.

Hacia el poniente y oriente de la localidad disminuye el nimero de
niveles.

3° nivel.
2° nivel.
1° nivel.

Nivel base.

Img. 57.

3° nivel.
2° nivel.
1° nivel.
Nivel base.

Img. 58.

Se busca mantener esta escala en las construcciones existentes en
donde predomina la horizontalidad por encima de la verticalidad.
Aunque la escala no presenta un problema de imagen urbana en el
sitio, las fachadas y ordenamiento del comercio informal si son un
problema de imagen. Es importante atender este punto para generar un
interés turistico por esta zona de paso. Se puede generar una
homogeneidad en sus construcciones con cosas tan basicas como una
paleta de colores establecida y ordenamiento de comercio y vivienda.
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Imagen urbana.

En esta fotografia de Tlacotalpan Veracruz, se hace alusion a una
imagen objetivo que nos ayuda a referenciar perfectamente una imagen
urbana lograda. Podemos observar la tonalidad ocupada para pintar sus
fachadas con tonalidades cremas y calidas, elementos arquitectonicos
similares que crean un ritmo y simetria a lo largo de sus calles, un
nivel “x” predominante en toda la horizontal para finalmente concluir
que ocupan un area considerable al frente de sus fachadas que puede
ser usada como un corredor o 4rea de comercio. En todos estos
elementos se nota su intencion de planeacion en donde la prioridad es
el peaton, se nota la organizacion que genera el funcionamiento de
una calle principal, aludiendo a un lugar agradable digno de visitar por
Img. 59, placer, generando el turismo y consolidando la economia de este sitio.
Esta imagen nos muestra una pequefia fraccion de la avenida Lazaro
Cérdenas, notamos una variable gama de colores en sus fachadas de
diferentes estilos, generalmente resultado de la autoconstruccion.
Nuestra propuesta inicial es atendida de manera general y muy basica.
Buscamos que con un ordenamiento entre la calle, banqueta y
=== s=-0 comercio se mejore la transicion de la gente. Implementar areas
- o R delimitadas para el peaton, comercio y vehiculos, mediante bahias,
.- . --. banquetas y reubicacion de comercios.
S | También es indispensable la puesta de un plan que promueva la
. homogeneidad de sus construcciones a través de sistemas permitidos y
~ paletas de colores establecidas, la incorporacion de mobiliario urbano
Img. 60, como bancas, luminarias, botes de basura y vegetacion planificada.

Principales conflictos a intervenir.

- Delimitar zonas para vehiculos.

Comercio informal.

Falta de banquetas y mobiliario urbano.

Plan Maestro




Vialidades.

Img. 61.
Area destinada a vehiculos. —
Barreras fisicas y vegetacion.
Area de peaton y comercio.

Img. 62.

En las imagenes presentadas, se muestra la idea principal del
ordenamiento que estamos proponiendo, se trata de un ordenamiento a
través de barreras fisicas, como cambios de niveles, materiales e
implementacion de vegetacion, estas delimitantes sirven también como
un espacio transitorio para los peatones.

Sobre estas areas longitudinales se pretende que la gente las use como
corredores, apoyar al comercio, la recreacion de la comunidad y
disminuir el uso de vehiculos de los que habitan en esas areas.

La intervencion en avenidas y calles de Nueva Italia va enfocada a una
implementacion de elementos no existentes y el mejoramiento de
algunos ya presentes.

Implementacion de elementos urbanos.

1. Incorporacién de mobiliario vial como: semaforos y letreros viales
en avenidas principales que tienen conflicto en horas de mayor
afluencia vial. Ejemplo: av. Lazaro Cardenas.

2. Barreras a lo largo de la avenida Lézaro Cardenas, delimitadas por
un cambio de nivel y material. En tramos anchos incorporar bahias
o lugares de estacionamiento.

3. Pintar balizamiento vial en avenidas principales y zonas escolares.

Elementos a mejorar.

1. Mantenimiento periddico a balizamientos viales.
2. Mantenimiento periddico a vegetacion existente.
3. Mantenimiento periddico a mobiliario vial.

Por otra parte atendemos a los vehiculos, mejorando las vias de acceso
o de paso por Nueva Italia.

Optimizar el reordenamiento vial mediante elementos puntuales tales
como los seméforos, balizamientos viales, sefalamiento y lo mas
importante, espacios en donde se puedan estacionar, promoviendo un
control sobre los vehiculos evitando el caos vial.
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Componentes urbanos.

Img. 63.

Img. 64.

Img. 65.

Es importante mencionar que dentro de nuestra propuesta, en los tres
tipos de vialidades mencionadas estamos proponiendo la vegetacion
como barreras y elementos generadores de sobra natural, para poder ser
transitadas durante el dia.

En estas imagenes se muestra un corte transversal por tres tipos de
vialidades presentes en Nueva Italia.

El corte transversal nos muestra de manera grafica como seria la
distribucion a lo ancho de una calle, los elementos que tiene, en que
orden y dimensiones a escala.

Tipos de vialidades.

1. Primarias: son vialidades muy concurridas, por lo general muy
anchas y presentan actividades como comercio o actividades de
administracion, por esta razéon son muy transitadas por vehiculos y
peatones. Se proponen tres carriles para cada sentido, el primero y
mas proximo a la banqueta sera destinado a estacionamiento, los
otros dos carriles seran Unica y exclusivamente para transitar.
Ambos sentidos tendran banquetas delimitadas fisicamente. A lo
ancho de la calle se implementan las luminarias para una mejor
visibilidad y seguridad de ambas partes.

2. Secundarias: So6lo dos carriles para cada sentido, el primero sera
para estacionamiento, por lo general para los carros de los
habitantes de esas casas y el segundo para transitar. De igual forma
tendran luminarias para una mejor seguridad y visibilidad.

3. Terciarias: Calles angostas pero de igual forma transitadas en
menor frecuencia, tendran un carril por cada sentido y un tercer
carril Unicamente para estacionarse, tendra banquetas en ambos
sentidos y luminarias suficientes para peatones y vehiculos.

Sobre la  avenida Léazaro
Cardenas, se proponen paradas de
transporte publico con
cicloparqueadores. En puntos
estratégicos.

Img. 66.
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Alumbrado publico.

Suburbanas. OV Sencillas. OV Doble. Farolasde 4. Farola.

e Img. 68. Img. 69. Img. 70.

e Calles iluminadas.

- Calles con luminarias.

Calles sin luminarias.
° . Tipos de luminarias.

Img. 67. Img. 71. Img. 72.

El alumbrado publico es escaso y de sembrado irregular, se encuentra e propone instalacion de luminarias solares en las avenidas mas
en mal estado, la mayoria se ubica en la colonia centro, y sobre el  concurridas, luminarias mas basicas como las suburbanas para las

camellon de la calzada Benito Juarez y su continuacion hacia el sur con  calles que no tienen alumbrado publico y mantenimiento periédico a
la avenida Lazaro Cardenas. las existentes, pintarlas y cambiar los focos fundidos.
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Alumbrado publico.
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Vialidad con alumbrado.

Vialidad con luminarias solares.

AREA DE |LUMINACION

Img. 74.

Img. 73.

Se propone la instalacion de luminarias con paneles debido a su Cabe mencionar que este tipo de luminarias no es econdomico, pero
eficiencia en zonas donde el sol es una constante. haciendo una comparativa con las luminarias convencionales sobre la

Este tipo de luminaria es sustentable, y no requiere mayor infraestructura que necesitara el cableado y el tiempo de instalacion, es
una propuesta viable y sustentable para la comunidad.

mantenimiento.
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Recreacion y deporte.

Una de las principales propuestas es transformar este monticulo en un
lugar de esparcimiento, con diferentes zonas para fortalecer la relacion
N entre los habitantes y la naturaleza a partir de su recuperacion.

136,000 m2. Area verde.

5,000
9.2 m2. Area verde.
1
5,000 habitantes. 136,000m2.
37,703 habitantes. 1,025,521 m2.

Tomando como referencia el dato proporcionado por SEDESOL,
vemos que el area verde actual en Nueva Italia es insuficiente. Se
propone este espacio para fomentar el deporte y la recreacion.

Img. 75.
Huerto.  Implementacion de vegetacion para Zona de cabarias y Mirad
.y .. irador.
crear una transicion entre el cerroy actividades.
la ciudad.
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Comercio y Movilidad.

Centro de transferencia con comercio.
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Img. 78.
920 m2. Comercio.
5,000
5,000 habitantes. 920 m2.
37,703 habitantes . 6,569.35 m2.

Img. 77.

Regulando el tipo de transporte tendremos un mejor flujo vial,
organizacion y nuevas formas de movilidad, obteniendo un equilibrio
Debido a la poca organizacion en el trasporte publico, se propone — entre ellos.
reconstruir la estacion de autobuses existente, sustituyéndola por un  Los comercios existentes seran integrados al centro de transferencia, lo

pequefio centro de transferencia modal para organizar los diferentes cual favorecerd el incremento de venta y generara nuevos empleos.
medios de transporte que circulan por la av. Lazaro Cardenas que Esto busca favorecer la imagen urbana, mediante la reubicacion de
provocan un conflicto vial. comercios informales.

Plan Maestro 41




2.6 Conclusiones. P

Las propuestas urbanas presentadas fueron formuladas para reformar la  La organizacion de las necesidades fue planeada de acuerdo a las
actual situacion urbana, se elaboro un plan maestro que pretende una  prioridades de la poblacion, fueron pensadas para un desarrollo
intervencion en lo existente, busca mejorar la imagen urbana y el secuencial y funcional que mejore las cualidades presentes, atendiendo
equipamiento para atender las condiciones primordiales de la  puntos vulnerables elevando el interés y plusvalia de Nueva Italia.
poblacion. Estas necesidades colectivas se organizaron en necesidades

primarias y necesidades secundarias.

Img. 80.

Img. 79.

Necesidades primarias. Necesidades secundarias.

1. Mejoramiento en las vialidades. 1. Mejoramiento en la imagen urbana.

2. Mejoramiento en equipamiento y mobiliario urbano. 2. Implementacion de areas o centros destinados a la educacion,
3. Reformacion e implementacion en los centros de movilidad y cultura y deporte.

comercio.
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3 EX hacienda Cusi.

Con la realizacion del analisis urbano se identificaron puntos
vulnerables a nivel local en Nueva Italia. Este analisis es importante
para proponer elementos que ayuden a un mejor funcionamiento y
mejoramiento urbano de Nueva Italia. El analisis es indispensable
previamente a la propuesta, nos ayudara a conectar el exterior con el
interior y crear una optima interaccion del proyecto con la localidad.

De la misma manera se realiza un analisis del estado actual de la
hacienda Cusi, con el proposito de valorar las deficiencias actuales del
predio, una vez valoradas proponer un proyecto que atienda esas
decadencias de mayor a menor prioridad.

©

Img. 81.



3.1 Estado actual. P

Ubicacién.

Img. 82. Img. 83.

El inmueble se localiza en la parte central de Nueva Italia, es
importante mencionar la trascendente ubicacidon que tiene, pues esta
Ubicaciéon de manzana. situada sobre la avenida principal Lazaro Cardenas, cerca de todos los

Servicios.
' Manzana del predio. La manzana del perdio fue el eje principal para determinar la traza de

B Predio de Ex hacienda Cusi. Nueva Italia, la mayoria de las calles convergen cerca de este predio.
Es el tnico sitio que atin conserva vestigios de lo que alguna vez fue la
hacienda Cusi, un lugar detonante en la economia de aquella época.
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Contexto inmediato.

(1) Img. 85. (2) Img. 86.

Img. 84. 3). Img. 87. Q). Img. 88.

Contexto inmediato, uso de suelo. El contexto inmediato es un analisis que permite distinguir qué tipo de
construcciones existen a los alrededores del predio, qué uso tienen y
sirve como condicionante fundamental para la elaboracion de una
propuesta, este analisis nos indica escalas, texturas y limitantes de uso.
1. Vista este, ejido de Nueva Italia.

2. Esquina sur — este. Habitacional mixto.

3. Vista sur — oeste. Habitacional mixto.

4. Vista sur. Acceso principal a la hacienda.

Ex hacienda Cusi.
Vivienda.

Vivienda con comercio.
Educacion.

Ejido.
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Vistas y acceso.

Cémara de angulo fotografico.

La composicion del suelo es predominantemente vertisol, en épocas
htimedas se vuelve barroso y provoca hundimientos e irregularidades
en la construccion ya que algunos de los muros tienen mas de 100 afios
de antigiiedad.

Debido al paso del tiempo y a la falta de mantenimiento de la zona, la

vegetacion existente es invasiva y de crecimiento desmedido, por lo
que se tendrd que tomar en cuenta para generar ambientes de
microclimas en el proyecto.

Img. 91.

M mee [(2)

Img. 93.

(3) Img. 92. (4)

Img. 89.

Se elaboro un modelo 3d con base en planos proporcionados por
ingenieros, donde se puede observar la planimetria, la altimetria y las
construcciones existentes.

El material presentado fue analizado y junto con un respaldo
fotografico se llego a la conclusion de que actualmente el predio es
deplorable, principalmente por factores naturales y sociales, ain
presenta un caracter sociocultural e histérico muy importante, por esa
razon debe ser intervenido.
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Vegetaci()n.

Img. 95.

Img. 94.
Vegetacion invasiva significativa.
Arboles grandes.
Arbustos.

Al interior del predio encontramos vegetacion invasiva abundante, este
tipo de vegetacion es causada por falta de mantenimiento en mucho
tiempo. La vegetacion invasiva empieza a afectar cuando invade los
inmuebles, en sus muros, losas o cimentacion.

Las raices empiezan a incrustarse por sus elementos constructivos para

después expandirse y fragmentar los elementos constructivos,
haciéndolos inseguros e inestables.
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Ediﬁcios existentes.

Img. 97. Img. 98.

1. Se agregaron 4 columnas nuevas a lo que respecta de la construccion
original.
2. Se observa una losa de concreto con agrietamientos y hundimientos

en varias zonas.
3. El muro lateral del edificio colinda con propiedad privada y el
muro de fondo colinda con el edificio 2, el cual presenta fracturas.

Edificio 1.

Caracteristicas generales:

Superficie: 412.31 m2.

Orientacion: Oriente.
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Edificio 1.

(M
)
Img. 99.

En esta parte del inmueble se deduce que eran bodegas de granza,

actualmente no tiene muros divisorios.

Se encuentran 4 columnas en la parte central. El tipo de sistema

empleado en las columnas no es acorde con el sistema predominante

dentro del inmueble, se tiene la hipotesis que las columnas fueron

edificadas mucho tiempo después.
3)

Ex Hacienda Cusi

Img. 100.

Img. 101.

Img. 102.



Ediﬁcios existentes.

Img. 103. Img. 104.

Edificio 2. 1. La estructura de los muros se encuentra en muy malas condiciones
presentando huecos, derrumbes y fracturas.

2. Casi en su totalidad el muro lateral izquierdo esta incompleto,
ademas de que presenta fuertes agrietamientos.

Caracteristicas generales:

Superficie: 274.83 m2.
Orientacion: Oriente.
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Eudificio 2.

(1) Img. 106.
(2) Img. 107.
Img. 105.

Esta zona se cree que era un taller para mantenimiento a las maquinas

empleadas en la cosecha.

Es una de las zonas mas afectadas, encontramos pedazos de muros de

mamposteria en ruinas, el firme de piso en condiciones muy

deplorables con agrietamientos y con vegetacion invasiva.

Los elementos presentes sirven para conocer el tipo de materiales que

usaron y el manejo en su colocacion.
(3) Img. 108.
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Ediﬁcios existentes.

Img. 109. Img. 110.

Edificio 3. 1. La estructura presenta fracturas en la parte superior, en lo que refiere
a la losa de piso, se observan agrietamientos y hundimientos

Caracteristicas generales: considerables en la estructura.

Superficie: 236.52 m2.
Orientacion: Oriente .
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Edificio 3.

(1) Img. 112.

(2) Img. 113.

Img. 111.

Esta parte del inmueble se cree que pertenecia a una bodega de arroz a

granel procesado.

Los elementos constructivos de esta parte atin se encuentran de pie en

su mayoria y con condiciones buenas, podemos observar la proporcion

que se manejaba entre el vano y el macizo, la escala, materiales y

texturas.

El uso de techumbres a dos aguas también es una constante en la

construccion de los inmuebles. Img. 114,

3)
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Ediﬁcios existentes.

Img. 115. Img. 116.

Edificio 4. 1. El muro lateral izquierdo presenta fuertes agrietamientos ademas de

un desplome de 30 cm.
2. El muro lateral derecho presenta un posible riesgo de colapso debido

a un fuerte agrietamiento en casi toda su estructura.

Caracteristicas generales:

Superficie: 194.07 m2.
Orientacion: Sur- Oriente.
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Edificio 4.

(1) Img. 118.
(2) Img. 119.
Img. 117.
Se deduce por el area y la ubicacion que esta zona era un patio trasero,
donde ponian a secar el producto después de ser cosechado. No es
como tal una construccion, pero es una zona con un area considerable y
se ubica a lado del edificio que consideramos el mas representativo de
todo el casco.
(3) Img. 120.
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Ediﬁcios existentes.

Img. 121. Img. 122.

Edificio 5. 1. Muro lateral derecho con mas de 10 metros de altura.
2. La cimentacion es de mamposteria.
Caracteristicas generales: 3. Estructura de llegada de un tubo de acero de 1.20 cm de diametro.

Superficie: 545.48 m2.
Orientacidn: Sur - Oriente.
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Edificio 5.

(1) Img. 124.

(2) Img. 125.

Img. 123.

De la siguiente zona, se tiene la hipotesis de que fue un molino de
arroz.

Después de analizar sus componentes presentes, consideramos esta
parte del inmueble la mas representativa, debido a su escala, fachadas y
materiales. Es el edificio que mas representa a la hacienda, ubicado al
centro y con una escala que resalta sobre los otros edificios, sus muros
aun poseen caracteristicas que nos ayudan a imaginarnos y entender su

lenguaje arquitectonico lleno de historia. 3) Img. 126,
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Ediﬁcios existentes.

Img. 127. Img. 128.

1. Al frente presenta un muro de mamposteria en malas condiciones
estructurales y en este muro se encuentran 6 viguetas acero IPR

ahogadas en el muro.
2. El muro lateral derecho del edificio tiene un desplome de casi un

Superficie: 199.76 m2. metro.

Edificio 6.

Caracteristicas generales:

Orientacion: Poniente.
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Edificio 6.

(1) Img. 130.
(2) Img. 131.
Img. 129.

Se intuye que esta parte era una bodega donde se almacenaba el

producto listo para transportar.

Esta parte del inmueble no se considera tan importante, carece de

elementos arquitectonicos que representen la historia de la hacienda,

sus influencias o caracteristicas que hace de este casco un lugar

interesante.
(3) Img. 132.
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Ediﬁcios existentes.

Img. 133. Img. 134.

1. En la parte superior tiene una estructura con cabrillas de madera y
lamina acanalada, en malas condiciones y con riesgo de colapso

inminente.
2. La mayoria de los muros presentan agrietamientos y derrumbes en

Edificio 7.

Caracteristicas generales:

Superficie: 503.18 m2. algunas partes.

Orientacion: Poniente. 3. En el interior cuenta con una descarga sanitaria en funcionamiento.
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Edificio 7.

(1) Img. 136.

(2) Img. 137.

Img. 135.

La siguiente zona posiblemente era un almacén de producto listo para
transportar. Este edificio también es considerado simbdlico, a pesar de
que las condiciones en las que se encuentran son deplorables, atn
conserva elementos interesantes, como sus columnas centrales, muros
perimetrales y una parte de su cubierta, elaborada con madera.

Presentan cubiertas a dos aguas y debido a los grandes claros, se
implementaron columnas centrales que ayudaran a reducir el claro para

sostener la cubierta de madera. 3) Img. 138.
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Ediﬁcios existentes.

Img. 139. Img. 140.

Edificio 8. 1. El edificio tiene una explanada de concreto con algunos
agrietamientos y un muro perimetral de mamposteria.
Caracteristicas generales: 2. La mayor parte de sus muros estan en ruinas.

Superficie: 516.05 m2.
Orientacion: Poniente.
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Edificio 8.

( 1 ) Img. 142.

(2) Img. 143.

Img. 141.

Esta area se especula que fue una explanada, no tiene muros
perimetrales de importancia, ni cubierta, posiblemente se trataba de una
explanada en donde ponian a secar su cosecha para después ser
transportada o vendida.

Esta zona, tiene un nivel mas alto con respecto al casco de la hacienda.
Este tipo de construccion no representa algo simbolico o caracteristico,
por ese motivo se planea la demolicion total de esta zona y nivelar a la

altura que predomina en todo el casco de la hacienda. 3) Img. 144.
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Ediﬁcios existentes.

Img. 145. Img. 146.

Edificio 9. 1. Existe un estructura de madera sobre el techo que se encuentra en
malas condiciones.

Caracteristicas generales: 2. Techumbre a dos aguas .

Superficie: 695.95 m2.
Orientacion: Poniente.
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Edificio 9.

( 1 ) Img. 148.

(2) Img. 149.

Este edificio representa una parte importante de todo el complejo, Img. 147.

gracias a las condiciones en las que se encuentra podemos estudiar y

darnos cuenta qué tipo de sistema constructivo fue utilizado en sus

muros y cubiertas.

Se observa que predomina en la totalidad de sus elementos colindantes

la piedra braza en forma de mamposteria con un espesor que oscila

entre los 40 y 60 cm de ancho, carece de vanos que proporcionen luz

natural o ventilacion del edificio. En cuanto a su cubierta se aprecia

que el material predominante es la madera, en forma de armaduras con

disefio a dos aguas. €) LB
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Ediﬁcios existentes.

Img. 151. Img. 152.

Edificio 10. 1. Se encuentran los muros con rupturas bastante pronunciadas.
2. No tienen losas.

Caracteristicas generales:

Superficie: 250.29 m2.

Orientacion: Oriente.
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Edificio 10.

( 1 ) Img. 154.

(2) Img. 155.

Estos 3 edificios localizados en la parte Noroeste del casco se Img. 153.
encuentras en condiciones muy deficientes. Se puede observar que esta

zona se compone de 3 edificios en hilera, presentan una escala y
proporcion muy similar entre ellos, sus muros se encuentran en
condiciones de ruinas, con dafios estructurales graves, en sus muros
predomina la vegetacion invasiva.

Los edificios que se encuentren en condiciones similares, se tiene como

primera intencion ser demolidos y ocupar parte del material para

construir o intervenir otros edificios y de esta forma conservar e

o a_o Img. 156.
interceder de forma correcta este vestigio. €)) e
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Zoniﬁcaci()n del terreno existente.

Zonificacion actual del predio. El uso mencionado en los siguiente edificios es intuitivo, a partir del
analisis de cada uno, con la finalidad de ser referenciados y ubicados
c D dentro del predio.
A Bodegas de Polvo y Granillo. Seguridad. ~ Asoleadero.
A’
Corte A -A’ Img. 158.
Bodega de granza Bodega de productos listos para transportar
B
B’
: Corte B —-B’ Img. 159.
C D’
En las secciones de arriba, se observa como el terreno tiene un
Img. 157, pendiente natural que va de Noreste a Suroeste.

El conjunto original comprendia una zona industrial, su actividad
principal era la producciéon y manejo de arroz, en esta hacienda
también se llevaba a cabo el mantenimiento de la maquinaria, la
administracion y las finanzas de toda la produccion.

En esta primera zonificacion se observa su eje principal y la

Bodegas de polvo y granillo. [ ] Bodega de granza.
Edificio de molino de arroz. - Centros deportivos.
Patio trasero de molino de arroz. Bodega .

Bodega de arroz a granel. Bodega.

orientacion de la hacienda, este eje original se tiene como objetivo
conservarlo y a partir de éste, distribuir los edificios que se proponen.

Taller. Almacén.
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Edificio 10.

Bodega de arroz a

Bodega de Granza Taller. granel Edificio del molino de arroz. Bodegas de polvo y granillo.
Procesado.
Corte C -C’ Img. 160.
Almacén. Bodega de productos listos para transportar. Asoleadero.
Corte D -D’ Img. 161.

Actualmente solo se conservan en pie los edificios correspondientes a
la zona de procesamiento. Los antiguos edificios funcionan ahora como
escuela secundaria.

La antigua parte correspondiente al edificio administrativo atn se
encuentra en condiciones de uso y se han establecido las oficinas

ejidales. Esta parte ha sido modificada de acuerdo al nuevo uso.

En estos cortes longitudinales se puede observar el tipo de escalas y
fachadas que predominan a lo largo del corredor central. Es importante
destacar la escala e importancia que tiene el edificio perteneciente al
molino de arroz, es un edificio muy representativo que denota un
caracter por encima de los demas edificios.

En cuanto a la escala, se observa un manejo de 1 a 2 niveles, en
algunos casos cada nivel presenta doble altura.
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3.2 Analisis tipologico——— e

El andlisis tipologico es una herramienta fundamental que consiste en
el estudio de casos similares logrados, mediante la conservacion e
incorporacion de elementos nuevos, que conservan el sentido
expresivo del edificio o lugar.

Img. 162.

Mineral de Pozos.

Es una ciudad del estado
de Guanajuato, México, que tuvo un
gran auge minero cuyo declive
ocasiond el despoblamiento de la
localidad que presentd signos de
abandono a lo largo de un siglo. El 16
de febrero de 2012 fue declarado
“Pueblo Magico de México”.

Similitudes con Nueva
Italia.

Tienen recintos culturales
representativos de la historia
del lugar.
Carencia  de
urbano.

Eje vial principal.

mobiliario

A partir de este andlisis se crean comparativas y propuestas para el

proyecto a desarrollar.

Img. 163.

Similitudes en la Propuesta
Urbana.

Aprovechamiento del eje vial
principal para la conexion de
nodos.

Recuperacion del sitio 'y
mejoramiento  del  entorno
mediante la homogeneizacion
de la tipologia urbana.
Restauracion de elementos
arquitectonicos.
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Img. 164. Img. 165.

Propuesta en Nueva ltalia.

Se realizo la restauracion de Ia
Hacienda Cusi y construcciones
aledafias de la colonia centro de
Nueva Italia para darles un nuevo
uso.

Se utilizo el mismo sistema
constructivo y materiales de la region
para homogenizar la imagen urbana
y darle un atractivo arquitecténico a
la localidad.

Se puede planificar un recorrido por
la localidad tomando en cuenta los
puntos de  mayor  atraccion,
mejorando y restaurando esas areas.
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3 . 3 Conclusiqnes.

Actualmente Nueva Italia no cuenta ‘con.una i agen urbana qué
pueda definir. Se pretende que la intervencion emgeste inmueble logre%
detonar un interés historico y cultural por la sociedad.
La intervencion en este casco que ahora se encuentra en ruinas, tiene
como objetivo restaurar ese valor que alguna yez tuvo, buscamos
respetar en lo posible sus sistemas constructi materiales, ser un
punto de referencia y contribuir al orden a part1r ge su planeacion, por :
esta razon es necesario integrar algunos pred1os .que rodean el casco, _ o
éstos seran ocupados para diversos accesds? - estacionamientos. y - - ’ ' - Y
principalmente para crear un espacio de trans1c1?)n entre el casco y la. ' | 4
calle, resultando en una plaza de convivencia en el centro de Nueva . g
Italia. Pd

Img. 166.

S S =
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3.4 Planteamiento arquitectonico.

El planteamiento arquitectonico es una representacion esquematica,
resultado del analisis previamente realizado para detectar necesidades
y agruparlas por zonas con base en su uso y funcionalidad, por
ejemplo: educacion, cultura y comercio,

N

Img. 167.

Zonificacion por etapas.

Educacion y recreacion.
Comercio.
Estacionamiento. Img. ??. Calixto, D. (2016). Planta 1° nivel

Andadores. hacienda Cusi con zonificacion de areas.

Accesos.

En las siguientes imagenes se muestra una de las primeras propuestas
en cuanto a zonificacion de areas, esta propuesta no fue la final, pero
nos fue de gran ayuda para valorar algunos factores que aun no
considerabamos, por ejemplo, el espacio insuficiente para un

estacionamiento y la demolicién de algunos elementos en mal estado,
abriendo pasos nuevos y mejorando la conectividad del casco.

Para la elaboracion de wun planteamiento arquitectonico es
indispensable previamente el estudio de las necesidades para su
funcionamiento, pensar qué caracter queremos otorgarle y hacia qué
personas va dirigido.

Consideramos fundamental en nuestra propuesta incorporar 4 tipos de
necesidades: la educacion, cultura, recreacion y economia.

Una vez analizadas estas necesidades, se propone un acomodo y
otorgamiento de areas de acuerdo a las necesidades propias de cada
espacio para su correcto funcionamiento.

Img. 168. Img. 169.

Zonificacion planta baja. Zonificacion 1° nivel.

Comercio.

- Oficinas.

Laboratorios.

Aulas.
Biblioteca.
Comercio.
w. C.

Talleres.

Nucleos de escaleras.

Niicleos de escaleras.
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Demolicion de algunos elementos.

En la propuesta se decide conservar los muros y elementos
arquitectonicos que dan mas caracter al conjunto.

Algunos elementos del casco se encuentran en condiciones muy
deplorables, por esta razon se hizo una seleccion de muros o elementos
estructurales que deben ser demolidos por seguridad.

Img. 170.

Elementos a demoler.

Demolicion.

Img. 171.

La hacienda en algunos casos nos muestra construcciones que, se En la imagen de arriba se observan unas columnas centrales sobre el
especula, fueron edificadas tiempo después, estas hipotesis se basan  edificio ubicado en la parte sureste, estas columnas parecen ajenas a la
previamente al analizar sus materiales y sistemas constructivos usados.  originalidad de la hacienda, su modo de emplear el material y sistemas

no concuerdan con el resto del inmueble, estos elementos que sostienen
una estructura de madera quedan muy sobrados y restan espacio util al
area.
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Analisis de areas y predios a incorporar al proyecto.

Después de analizar los elementos y el estado actual del predio, se

decide comprar predios colindantes que serviran especialmente como
N conectores hacia la calle en diferentes orientaciones del municipio.

Es necesaria la integracion de predios colindantes con la finalidad de

un mejor funcionamiento y conectividad del inmueble con el exterior.

Predios

Predio original. 6,237.94 m2
Predios a comprar

1,312.22 m2. (1)
52038 m2.  (2)
378.03m2.  (3)
97.80m2.  (4)
2,308.43 m2.
6,237.94 m2.

Total
8,546.37 m2

Img. 172.

El predio 1 se integra para ser ocupado como estacionamiento, por su
Predios. extension de area y su ubicacion, se pretende que el ingreso de
vehiculos sea por una calle secundaria, lo cual favorecera al transito.

Predio original. . . R
Los predios 2, 3 y 4 tienen la finalidad de ser plazas de acceso,

Predios a integrar.

generando espacios transitorios y publicos para una mejor integracion
entre la plaza y el exterior, asimismo hacer espacios de convivencia.
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Analisis de areas y predios a incorporar al proyecto.

1 tre las |S fi
partes. m2/ min. usuarlos eq u1 po.

Caracteristicos _____

Area cientifica y
educacion.

Principalmente con
Aulas toda el a.r’ea de 60.04 3 25 Pupl'fres? Plz?.na-
educacion e Escritorio- Sillas
investigacion.

" Aulas, talleres y Sillas o bancas-

, Cerca de los .
Salén de Usos Mesas- Sillas-
e accesos a la 232.71 1 150 .
Multiples . Bancas- Escenario
hacienda.

ea cientifica e
investigacion.

Area de cultivo y
de insumos
. directamente, pero Mesas de trabajo-
Img. 173. LLE SEI5S igual enlazados a R Bancos- Escritorio
las aulas y
biblioteca.

En esta planta se observa como es separada el area de educacion y : ulas, talleresy Eaitioitos, =
. ., . q Sala de Computo 74.69

cultura del comercio, esta separacion se lleva a cabo mediante un patio laboratorlos Sillas

central, que a su vez funciona como eje principal y corredor de todo el

Complejo. Tabla 1. Requerimientos por componentes basados en sus metros cuadrados.

Fue una condicionante muy importante acomodar el area de educacion,

analizar y encontrar la localizacién optima para su funcionamiento y
cumplir con los requerimientos que esta area demanda.

Zonificacion por dreas de uso.
‘ Circulacion principal. El e’Je principal rector nace d(? sur a norte y permlte geperflr ' un
‘ tcceso peatonl vestibulo central que reparte las areas de manera uniforme y simétrica.
, Basandonos en los estudios de la localidad, se propone partir el predio
‘ Acceso vehicular.

en tres areas muy importantes: area educativa, area cultural y area

Area de comercio. .
, . comercial.
- Area educativa.

Area cultural. . .
rea cuthura Ex Hacienda Cusi 75




Analisis de areas y predios a incorporar al proyecto.

Corredor comercial.
Accesos a la Nave Industrial-
el Hacienda 400 Modulos
Franquicia John Deere Accesps Gl 600 Estan~ter1§-
Hacienda magquinaria
Accesos a la Sillas- mesas-
Cafeteria bar . 200 mostrador-
Hacienda :
pantallas- caja
Complementarios
Area administrativa.
., . Acceso a la Sillas- escritorio-
R B SE A administracion 12 Archivos
Sala de espera Acceso a la 12 Sillas- Escritorio-
P administracién Sala- Mesa
(Céntrico a todos los
Archivo locales de la 9 Estanteria
Img. 174. administracion
Sl it Relac1on. dlref:,ta 20 Mesas- Sillas-
con la Direccion Proyector
Alejada de la zona
En la planta primer nivel se distingue de una manera mas clara el esgz'c’llggzg’én Silla ejecutiva-
acomodo de las diferentes 4reas que proponemos, en este caso Administracion con ol 4rea 20 ESCHT\TO' Sillas-
. , . . ., . esas
localizamos el 4rea de comercio en la parte Sur y Este, esta decision se educativa e
tomo a partir del analisis de accesos y puntos mas cercanos al area S S e
publica, con la intencion de funcionar como tiendas anclas, esto se Direccion Secretaria 16 Escritorio- Sillas-
logra debido a la proximidad que tienen las tiendas con el area publica; Mesas
ol i e ) 1 e S dlell t Area cientififica y
por esta razon también se propone un acceso en la parte Sur del centro educacion.
multidisciplinario, este acceso conecta de manera directa el eje Salén de usos
principal av. Lazaro Céardenas con la zona de comercio y recreacion. Ul il cesesng 4 Sl Llesi it
la hacienda.
Dentro del Salon de
Camerinos usos multiples, en 6 Tocador- Sillas
la zona privada.
Coordinacién para | Aulas, laboratorios 20
docentes y talleres

Zonificacion por dreas de uso.

Area de comercio.
- Area educativa. 1.
2.
3.
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Tabla 2. Requerimientos por componentes basados en sus metros cuadrados.

Educacion: 1,415 m2.
Cultura: 306.47 m2.
Comercio: 1, 881 m2.
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Analisis de areas y predios a incorporar al proyecto.

Img. 175.

Uso por edificio.

- Franquicia John Deere.

Banco y cajeros.

- Cafeteria.
|

Farmacia.
Optica.
Salon de usos multiples.

Biblioteca.

Escuela CCA.

Administracion.

Estacionamiento.

En las plantas se muestra qué tipo de comercio y educacion se esta
proponiendo su ubicacion y reparto de areas. Es importante destacar la
organizacion en el sembrado de los edificios y la separacion que
presenta entre la zona de comercio y la zona de educacion.

Con la propuesta se pretende ser una referencia urbano-arquitectonica
para la localidad de Nueva Italia que busca brindar diferentes servicios
a los habitantes.

Img. 176.

Uso por edificio.

Franquicia John Deere.
Zapateria.
- Boutique.
- Cafeteria bar.
Libreria.
Peleteria.

Escuela.

Dada la escala que mayormente se maneja en sus edificios, se
proponen locales en un segundo nivel, buscamos aprovechar los muros
existentes y sistema constructivo, proponer al interior del edificio un
segundo nivel, permitiendo la ventilacion al interior del edificio.
Recordemos que las condicionantes climaticas son un factor
determinante para su disefio, funcionamiento y sustentabilidad.
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4 Proyecto eecuttvo. 0000000000009
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4.1 Propuesta arquitectonica.

Franquicia John Deere.

Area de exhibicion. Recepcion.

Ventas.

Planta baja.

1. Area de exhibicién: 184 m2.

2. Recepcion: 160 m2.

3. Ventas: 48 m2. Fachada franquicia.

Area de exhibicion.

Img. 178.

Ventas.

Planta alta.

1. Area de Exhibicion: 184 m2.
2. Recepcion: 160 m2.

3. Ventas: 48 m2.

4. Administracion: 33 m2.

Fachada Principal Edificio Comercial.

Proyecto Ejecutivo

Recepcion.

Administracion.

Img. 179.



4.1 Propuesta arquitectonica.

Banco

Sanitarios.

Oficina contador.

Planta baja.

1. Salade espera: 32 m2.

2. Atencion a clientes: 24 m2.
3. Ventanillas: 14 m2.

4. Sanitaros: 17 m2.

5. Cocineta: 13 m2.

6. Oficina contador: 21 m2.

7. Cajeros: 14 m2.

Atencion a clientes.

Zapateria.

Sala de espera.

Ventanillas.

Cocineta.

Cajeros.

Img. 181.

Fachada banco y zapateria.

Fachada principal edificio comercial.

Proyecto Ejecutivo

Mostradores.

Cajas.

Bodega.

Img. 182.

Planta alta.

1. Mostradores: 63 m2.
2. Cajas: 20 m2.

3. Bodega: 14 m2.

Img. 183.




4.1 Propuesta arquitectonica. ®

Boutique.
Cajas.
Planta baja.
Img. 184. 1. Mostradores: 111 m2.
Bodega. Vestidores. Mostradores. 2. Cajas: 27 m2.
Fachada boutique. ~ Sanitarios. ~ 3. Bodega: 13 m2.
4. Vestidores: 10 m2.

Img. 185.

Fachada principal edificio comercial.
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4.1 Propuesta arquitectonica. ®

Cafeteria. » Bar. Comensales.
Recepcion. Comensales.

Bar.

: Sanitarios. Almacenes' Cocina. Img. 186. Planta Alta
Planta ba]a.' Sanitarios.  Almacenes. Img. 187.
1. Recepcion: 22 m2. Planta alta.
2. Comensales: 122 m2. 1. Comensales: 156 m2.
3. Cocina: 38 m2. 2. Bar:35 m2.
4. Almacenes: 14 m2. 3. Almacén: 9 m2. i Caftatn f B
5. Sanitarios: 14 m2. 4. Sanitarios: 13 m2.

Img. 188.
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4.1 Propuesta arquitectonica.

Optica Farmacia / Administracion.

Consultorio.

Mostradores.
Atencion a clientes.
Cajas. Area de espera.
Mostradores Img. 189.

Planta baja.
1. Mostradores: 66 m2.
2. Atencion: 29 m2.
3. Consultorio: 9 m2. Fachada optica. Fachada farmacia y consultorio.

Proyecto Ejecutivo

Consultorio.

Img. 190.

Planta baja.

1. Mostradores: 68 m2.
2. Cajas: 13 m2.

3. Area espera: 7 m2.

4. Consultorio: 15 m2.

Img. 191.



4.1 Propuesta arquitectonica.

Peleteria. Libreria.

Mostradores.

Img. 192.
Comensales.

Planta alta.
1. Mostradores: 23 m2.
2. Comensales: 64 m2.

Terraza.

Proyecto Ejecutivo

Cajas.

Estantes.

Fachada libreria / Peleteria.

Img. 193.

Planta Alta.
1. Estantes: 106 m2.
2. Cajas: 11 m2.

Img. 194.



4.1 Propuesta arquitectonica. ®

Salon de usos multiples.

Planta Baja

Patio de butacas.

Planta baja.
1. Butacas: 215 m2.

2. Escenario: 45 m2.
3. Vestidores: 34 m2.
4. Bodega: 34 m2.

Escuela.
Administracion.

Recepcion. Aulas.

Vestidores.

Bodega.

T

Escenario. ™ 19> Img. 196,

Planta alta.
1. Aulas: 355 m2.
2. Recepcion: 33 m2.

3. Administracion: 60 m2.

Fachada escuela Fachada salon de usos multiples

Img. 197.
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4.1 Propuesta arquitectonica. ®

Biblioteca. Escuela Admon..
Laboratorio.
Acervo.
Bodegas.
Recepcion.

: Recepcion.
Area de Consulta.

Sanitarios.
Img. 198.

Img. 199.

Planta baja.
Planta baja. 1. Recepcion: 40 m2.
1. Recepcion: 13m2. Laboratorio: 94 m2.

2
2. Acervo: 66 m2. B, Hosherln ceeneln CEA 3. Sanitarios: 50 m2.
3. Area de Consulta: 60 m2. 4. Bodegas: 22 m2.

Img. 200.
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4.1 Propuesta arquitectonica. ®

El estacionamiento se proyecta para estar situado en la parte norte de
la hacienda, esta decision fue valorada debido al analisis elaborado
sobre su contexto inmediato y estudiar sus vialidades, puntos
conflictivos y circulaciones.

El estacionamiento se situara en la orientacion menos favorable, por
este motivo se decidio hubicarlo al norte.

Es importante no contribuir a problemas viales ya existentes, por eso el
acceso y la salida se localiza en una vialidad secundaria.

El estacionamiento se propone de un solo nivel, un circuito central con
un solo sentido, tiene aceras perimetrales y centrales destinadas a los
peatones, las aceras mantienen una elevacion con respecto a la zona
vehicular, esta diferencia de alturas sirve como barrera fisica entre el
peaton y el vehiculo, en las aceras se propone vegetacion para producir
sobras naturales y mejorar la imagen del estacionamiento, tiene dos
acceso hacia la plaza por la zona de comercio y un area para servicio.
Esta area destinada a vehiculos también pretende ser un sector que
contribuya a la economia del establecimiento mediante cuotas
accesibles para los usuarios.

Img. 201.

Acceso vehicular

Cajones de 2.40 x 5.00 m. 50 cajones.
Cajones de 3.80 x 5.00 m. 3 cajones.

Img. 202.
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4.1 Propuesta arquitectonica.

El acceso principal se planteo a partir de la intenciéon de generar un
espacio que unificara el exterior con el interior, crear un zona de
transicion entre un espacio publico y privado. Esta plaza tiene como
objetivo ser un lugar de referencia para Nueva Italia.

El corredor principal del complejo se disefio a partir de dos
condicionantes de imagen y sustentabilidad.

Img. 203.

El clima en este lugar es un fuerte condicionante que influye
totalmente en la planificacion del proyecto, por eso se proponen a lo
largo del corredor principal elementos de agua, vegetacion con grandes
copas y cubiertas voladas, para proporcionar sombra el interior del
corredor.

Fachada Sur / Acceso peatonal Fachada Norte/ Acceso vehicular
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4.2 Propuesta estructural.

Losa y dados de cimenacién Proyeccién de vigas IPR Losa de entrepiso a base de losacero Termium

Img. 206.

En las plantas de arriba se muestra de manera ordenada la intervencion
de la losa de cimentacion, elementos estructurales verticales y losa de
entrepiso.

Este tipo de acomodo facilita el entendimiento y la lectura de su
sistema constructivo. Cabe mencionar que la cimentacion central se
presento a partir de una primera propuesta arquitectonica, la cual
pretende satisfacer las areas requeridas para el optimo funcionamiento
en su distribucion y acomodo de areas.

PTRW 14 (14" x 8")

Cartabén placa de metal 1"
Placa de metal para anclaje de PTR W 14. .50 x .50 m

Exfremo de ancla con cuerda para tuerca de §"

Anclas metalicas de §* de .80 m

Img. 207.

El sistema estructural lo dividimos en 4 partes.
1. Cimentacion.

2. Elementos verticales,

3. Entrepisos.

4. Cubiertas.

La cimentacion se subdivide en 2 partes.

1. Reforzamiento de la existente: este método plantea escavar una
sepa que permita dejar al descubierto su cimentacion original. Una
vez encontrandola, se ensanchara el area de desplante del
cimiento; con el mismo sistema empleado, este método busca
brindar una mejor estabilidad en sus muros perimetrales y
reforzarlos para ser usados en el anclaje de elementos horizontales
como los entrepisos y las cubiertas.

2. Nueva cimentacion: esta cimentacion se propone en la parte
interior perimetral y central de los edificios, mediante zapatas
aisladas se propone empezar el desplante de elementos verticales
que sostengan el entrepiso, estos elementos cargaran un segundo
nivel, por esta razon se requiere una cimentacion independiente de
los muros perimetrales. En algunos casos donde se localicen muros
de carga centrales, se proponen contratrabes para la estabilidad y
firmeza en esos muros.

En la imagen se muestra el sistema empleado para los elementos
estructurales verticales. Seran con vigas IPR, que estaran sujetas a una
placa de metal y se reforzaran con cartabon para una mayor rigidez, la
placa estara perforada para sujetar las anclas ahogadas en la
cimentacion.

Esta propuesta tiene como propdsito ser lo menos dependiente de lo
existente, con la intenciéon de no afectar el inmueble y proporcionar
mayor rigidez en la nueva propuesta.
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4.2 Propuesta estructural. ®

La propuesta de entrepisos es a base de marcos rigidos, los marcos se
proponen de acero mediante vigas.

Las vigas horizontales se anclaran de los muros perimetrales existentes
con el fin de amalgamar lo elementos antiguos y los nuevos, esta
propuesta tiene como fin reforzar los muros, brindar rigidez y
estabilidad en la fachada de los edificios.

Las vigas en sentido horizontal se fijaran a los muros de mamposteria
con placas de acero soldadas a las vigas y ancladas al muro de
mamposteria.

Img. 208.

Los entrepisos se proponen de losacero, se eligid este material por el
sistema constructivo empleado a base de perfiles metélicos, este
sistema también tiene la propiedad de ser independiente a los muros
de mamposteria, reafirmando la idea principal de buscar un mayor
autonomia entre lo existente y lo nuevo.

El sistema de losacero también fue elegido primordialmente por la
caracteristica de librar claros mas grandes que otros tipos de losas, esta
propiedad se pretende aprovechar al maximo en los inmuebles de la

fmg. 20 hacienda y de esta forma evitar tantos elementos estructurales.

Img. 210.
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4.2 Propuesta estructural.
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Img. 213.
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Las cubiertas son parte fundamental en nuestra propuesta
arquitectdonica, especificamente en la parte sustentable.

Para entender el funcionamiento de la cubierta lo dividiremos en 3
partes:

1. Anclaje a muros de mamposteria.

2. Estructura y forma de la cubierta.

3. Forro de la cubierta.

El anclaje se propone a partir de una trabe de concreto ubicada en la
parte superior perimetral del edificio, la trabe funcionara como
cinturdn, para homogenizar y reafirmar la parte posterior de los muros,
dentro de la trabe se ahogaran unas anclas de metal, para después ser
soldadas a la estructura y sujetarla.

La estructura de la cubierta se propone de acero, con perfiles, PTR y
angulos.

El disefio de esta armadura busca librar los grandes claros que
predominan en los edificios de la hacienda y aligerar la carga sobre el
inmueble.

En la parte sustentable se tiene como objetivo reducir la temperatura
por medios naturales a trabes de la circulacion del aire exterior al
interior por los vanos que presenta la armadura.

La armadura fue disefiada con pendientes recolectoras de agua y es
elevada sobre el nivel superior del muro para permitir una ventilacion
cruzada y expulsar el aire calido.

El forro de la cubierta se propone con isopanel, este prefabricado tiene
la propiedad de una considerable reduccion de temperatura al interior
del inmueble, esta propiedad de sebe al material con el que esta hecho,
en la parte interior del prefabricado contiene un poliuretano que sirve
como aislante en la temperatura, es un material durable y tiene una
buena interaccion con armaduras metalicas.




4.3 Ciclo del agua.

Actualmente Nueva Italia presenta una falta de agua potable en muchos
puntos, esto de debe a problemas de mantenimiento con la red general
de agua potable.

Por este motivo la propuesta hidraulica busca ser un ciclo que trate lo
mas posible el agua empleada por el lugar, el ciclo del agua al interior
de la hacienda se compone de un cuarto de maquinas, una red
hidraulica al interior y nticleos en donde se usa este liquido.

Areas de agua potable.

Cuarto de maquinas. (Cisternas y tratado de aguas).
- Nuicleos principales de lavabos y tarjas.
Red de agua potable.

Img. 214.

El cuarto de maquinas esta conformado, por una planta de tratamiento
de agua y cisternas.

La planta tratard toda el agua gris y de lluvias que se recolecte
mediante un sistema pluvial y de aguas grises, esta agua una vez
tratada sera usada en muebles sanitarios y para riego de vegetacion.

El agua potable Unicamente serd usada para higiene personal en
lavabos, tarjar y tomas destinada para el aseo de los locales.

Las aguas negras seran tratadas con un ciclo mas complejo para
después ser reutilizadas exclusivamente en muebles sanitario.

Con estas medidas optimizaremos el uso del agua, en este tipo de
lugares que generalmente usan muchos metros ctibicos de agua.

En la parte central se proponen espejos de agua, estos elementos tienen
dos funciones: la primera es refrescar el entorno y la segunda es
almacenar el agua recolectada y tratada de la lluvia.
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4.3 Ciclo del agua.
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La red interior de aguas negras y contaminadas

siguiente manera.
Se ubicaron todos los lugares en donde se generaran aguas negras,

estos lugares los identificamos a partir de nucleos en diferentes
edificios, en cada nucleo de propone una red de recoleccion, una vez
marcada la trayectoria de los nucleos se dirige el agua a un red
principal ubicada en la parte central del centro multidisciplinario.

Areas de agua negra.
Cuarto de maquinas. (Cisternas y tratado de aguas).
Nuicleos principales de baiios.

Red de agua negra.
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Img. 215.

Sobre esta red principal y la de los ntcleos se ubicaron registros en
cambios de trayectorias principales y distancias no mayores a 10

metros, para facilitar su mantenimiento.

Una vez ya conectados todos los nucleos a la red principal sera
dirigida a una cisterna en el cuarto de maquinas y posteriormente sera
tratada para ser reutilizada. Este procedimiento no se realizara siempre,

solo las primeros ciclos.

Es necesario bombear el agua negra al drenaje debido a que la
pendiente propuesta y los metros que atravesara, llegara a una altura
inferior al de la calle. Por esta razon se propone una cisterna y un
sistema de bombeo a la red de drenaje.

El agua negra presenta en su composicion muchos factores quimicos
sumamente toxicos y tratar este tipo de agua muchas veces no es

costeable e higiénico.
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Proyecto Ejecutivo




4.3 Ciclo del agua. )

En la red de agua sanitaria se presentd una propuesta particularmente
en muebles sanitarios, consiste en lo siguiente.

Mediante una tuberia alimentadora principal se distribuye agua tratada
o potable, el ciclo empieza en el cuarto de maquinas, ahi se ubican 2
cisternas que son usadas en este ciclo sanitario, una cisterna es de agua
tratada y la otra potable. La prioridad es que esta red trabaje con agua
tratada, sin depender totalmente de ella se propone una alternativa del
uso de agua potable. Este procedimiento alternativo de agua es
regulado desde el cuarto de maquinas con unas valvulas de compuerta
y bombas. Las valvulas permiten cerrar o abrir el flujo del agua
dependiendo las condiciones de las cisternas y con las bombas ser
bombeadas a los diferentes niicleos sanitarios.

Img. 216.

Con esta propuesta se tiene como objetivo usar la menor cantidad de
agua potable para no causar un impacto negativo a los habitantes de
esta region.

El agua potable que se use en lavabos o la que se recolecte de la lluvia
sera filtrada para quedar en condiciones de uso sanitario, de esta forma
se pretende reciclar el agua, darle un segundo uso, inclusive después
de haber sido usada en otras areas.

Img. 217.

El ciclo del agua servird para disminuir el consumo de agua potable en
este lugar mediante un sistema que tratara el agua contaminada con
ciclos que consisten en un almacenamiento de aguas contaminadas,
posteriormente un asentamiento de desechos solidos u organicos,

después una filtracion fina, se agregaran quimicos que desinfecten el
liquido a un nivel de agua tratada para finalmente ser usada en
- sanitarios, mingitorios o riego de areas verdes.

Img. 218.
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4.4 Ciriterio de iluminacién. ®

Img. 219.

Partes del suministro eléctrico. La red eléctrica es un sistema que suministra energia para ser usada en
iluminacion y aparatos eléctricos que dan funcion a este lugar.

Para el desarrollo de la propuesta eléctrica fue necesaria una
organizacion y planificacion de la red interior, buscamos la mejor
opcion para llevar la energia a todos los rincones de la hacienda, a la

Transformador.
Registros.
Tableros de distribucion.

Cuarto de maquinas y medidores.

par se trabajo en un disefo de iluminacion y colocacion de tableros
generales.

Red directa de transformador.

Red interior modificada.
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4.4 Criterio de iluminacién. ®

Img. 220.

Sembrado de luminarias. El punto mas importante que rigié nuestra propuesta fue buscar la
manera de ocultar la instalacion, precisamente el cableado, tenemos
una intencion de limpieza perceptual al interior de la hacienda, evitar el
cableado visible por los corredores principales o al interior de los
edificios. De esta manera se llego a la propuesta de ubicar la red

Luminarias sembradas con radio de luminosidad .

alimentadora principal por debajo del suelo y la red al interior de
edificios ocultarlas en muros o plafones.
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44 Criterio de iluminacion.

BIBLIOTECA(CONSULTA)

54.50 Tipo de iluminacién Directa
0.85 Nivel de iluminacion 162
6.50 Coeficiente de iluminacién

5.65

AXE _ 0.62

10 h(A+B)
5.45 Reflexion de colores

Factor de utlizacién

Tipo de lampara : CTLLED-135 28W 1400 Lm

Ti= £~ 14149.04

No. de lamparas
FU (FM)

Superficie de gabinete

SepA ———=4. Sep
Sup gab Sup gab
A—(long I = No.lamp)

Sep A
No.espacios

161 Sep B B — (long l * No.lamp) 13

No.espacios

Img. 221.

Para el disefio de iluminacion fue necesario un analisis por area, este
analisis consistia en determinar el uso que tendria cada area, con base
en su uso se consulto la cantidad de lumenes necesaria para el
funcionamiento dptimo de ese sector.

Se propuso el tipo de luminaria y el tipo de iluminacioén, una vez

teniendo identificadas las luminarias que se emplearian en este lugar,
se realizo el debido calculo para determinar el radio que cubrian.

Img. 222.

El radio de luminosidad determinaria la cantidad y ubicacion de
luminarias.

El disefio y sembrado de iluminacion se realizd con base en las
necesidades de cada funcion.

Se tiene como objetivo crear un ambiente agradable al exterior e
interior de los edificios, crear una buena imagen de transparencia y
claroscuros mediante su iluminacion artificial.
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4.4 Ciriterio de iluminacién. S ——————

Tablero "Iluminacion"

ablero de Alumbrado P.B. [Ubicacion: Cuarto Eléctrico - Closet

lde Tableros
atdlogo:QO312L125GRB

'NUEVO"

[Marca: SQUARE D |

[Descripcion: 3 Fases, 4 Hilos - 125 Amp.

Balanceo = (CM - Cm/ CM) x 100

(6,456 -6,331) / 6,456) x 100 = 1.94 %

[Datos
Por
Circuito Balanceo de Cargas Proteccion

[Luminaria
3

Blementos | by s [ prILIPS | PHILIPS CTELEDA - CTL- 1 opy 39 PANEL .
BY471X-| GD601B | GD603B | PHILIPS 135 ) 8176C |rp Nor 15} LA LED Cargas Calcul
ten | tep | Lep. |SMizov TECNOLIfTECNOLI ™ 1200 60X60 No — o de |Seleccion de

L5520 Total de|Continu Tension| """ Protec| Proteccion

WATTS 182 16 48 B 20 23 33 Cargas as  |Eléctricq N < cion
VA 202.22 17.78 53.33 39.44 . . 2B7P) 25.56 36.67 (W) |Luminar] (V) ‘Z'I‘r‘l')"“
ias

Simbologia (W)

Interruf
ptor
Term.
2730 A 29.86 11 X 10]
2730 A 29.86 11 X 10]
2788 b 30.49 |1 X 20]
2798 H 30.60 11 X 30)
2449.5 d 26.79 11 X 30)
2730 4 29.86 |1 X 30)

1.25x
In

802.5 d 8.78 |1 X 10]
1198 k 13.10J1 X 20]
938 b 10.26 |1 X 10|

CIRCUITO

19164.0119164.0
0 0

Total de Elementos

Tabla 3. Cuadro de cargas en luminarias.

Con el sembrado de luminarias y la colocacion de contactos se realizo  Es importante tener en cuenta que cada modelo de luminaria consume
un cuadro de cargas que contiene la suma de watts de todas las diferentes watts, al igual que en algunos lados se requieren contactos

luminarias o contactos usados al interior del edificio. bifasicos, trifasicos o monofasicos, dependeran exclusivamente del uso
Este cuadro de cargas sirve para saber que tipo de energia se debe usar  de aparatos eléctricos 0 maquinarias empleados en esa area.
y como ser distribuida. Con base en este analisis se disefio la red eléctrica y la asignacion de

medidores y tableros de distribucion por cada area.
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4.5 Acabados. ¢
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Los acabados son una parte fundamental de nuestra propuesta, esta
parte influye directamente en la estética y la funcionalidad ecologica

que puede tener.

Para el entendimiento del uso de acabados propuestos, se ordeno de la

siguiente manera.

1. Suelos.
2. Muros.
3. Techos.
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Img. 224.

Para cada tipo de acabados manejamos una nomenclatura en donde se
indica por medio de codigos su material base, sub-base y acabado
final, en un muro por ejemplo, el acabado base seria el muro de
mamposteria, el acabado sub-base el aparentado de concreto y el
acabado final podria ser un barniz o una pintura para exteriores.

De esta manera tenemos especificado el tipo de materiales a usar y el
procedimiento que se debe seguir con un orden previamente

establecido.
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4.5 Acabados. ————————————————————_

La propuesta de materiales es una parte fundamental de nuestro
proyecto, a través de esta etapa se determinara la estética y
funcionalidad del inmueble.

Volviendo al tema ambiental, es indispensable el uso de materiales
frescos o aislantes como la piedra, concreto, metales y madera.

La correcta ejecucion de los materiales no solo tendran un impacto
estético, sino también un impacto en las condiciones climaticas que se
pueden generar al interior de la hacienda.

Proyecto Ejecutivo

TABLA DE ACABADOS

=
PISO PLAFON (g €

A.- ACABADO BASE | _A-ACABADO BASE

1.-TERRENO NATURAL

2 FIRME DE CONCRETO ARMADO
PLANA DE CONCRETO ARMADO

1.-MURO DE CONCRETO

2.-MURO DE BLOCK DE 10cm

3.-MURO DE TABLAROCA DE DOBLE CARA
4.-MURO EXISTENTE DE MAMPOSTERIA
DIFERENTES ESPESORES,

B.-ACABADO SUB-BASE
0.-SINACABADO

~APLANADO DE PASTA
2.-LIMPIEZA DE VEGE TACION PARASITA
INYECCION DE CONCRETO EN GRITAS
3.-BASTIDOR DE MADERA
4.-CONCRETO PULIDO
C.-ACABADO FINAL

0.-SIN ACABADO
1.-PASTA PARA SIMULAR CONCRETO
Al APARENTE

[ 1-LOSACERO
| Z-ISOPANEL 1.22 X 244 M

| B-ACABADO SUB-BASE
B.-ACABADO SUB-BASE |
0.-SIN

ACABADO

1-CAPA DE COMPACTACION GRAVILLA 10 CM | 1.-PLAFON A BASE DE TABLAS DE MADERA

Y CAPA DE ARENA SIN COMPACTAR DE 5CM O PING DE244X 12CM

2-ADHESIVO PARA GRANITO MCA. [ 2.-PLAFON A BASE DE TABLAROCA TIPO WIR
3-ADHESIVO PARA CERAMICOS MCA. [ 3-APLANADO FINO DE YESO I

C.-ACABADO FINAL C-ACABADO FINAL

1.-ADOCRETO HEXAGONAL GRANDE 30X 30 |
ESPESOR 8 CM, COLOR GRIS HUMO Y NEGRO.
2.-PISO DE GRANITO COLOR MARRON OTONO
80 X 40 CM ESPESOR DE

3.-PISO DE GRANITO COLOR BLANCO SERENA VINIMEX ULTRA COLOR GRIS # 252

80 X 40 CM ESPESOR DE 1.5 Cl 3.-DOMO TRAN:

4.-PISO DE GRANITO COLOR BENGN. GRAY 4.-TINTE COLOR NOGAL CON SELLADOR'Y
80 X 40 CM ESPESOR DE | __BARNIZ 2.-PINTURA VINILICA A TRES MANOS SMA.
5.-LOSETA SAN REMO 45 X 45 ™ | | VINIMEX ULTRA COLOR BLANCO
INTERCERAMIC 3.-PINTURA VINILICA A TRES MANOS SMA.
6.-PORCELANATO URBAN .60 X 1.20 M VINIMEX ULTRA COLOR GRIS #
INTERCERAMIC 4.-LIMPIEZA ABRASIVA A PIEDRA MANUAL.
7.-LOSETA AQUARELLE 40 X 40 CM

INTERCERAMIC

0.-SIN ACABADO

1.-PINTURA VINILICA A TRES MANOS S.MA.
VINIMEX ULTRA COLOR BLANC!

2.-PINTURA VINILICA A TRES MANOS SMA.

5.-GRANITO SMA
6.-CANCELERIA SEGUN DISENO

8.-LOSETA CATANIA 40 X 40 CM

INTERCERAMIC

|9 LOSETA Tomno 40X40CM

INTER
10.-LOSETA CREEK STONE 40 X 40 CM

INTERCERAMIC
11.-CONCRETO PULIDO

|
INDICA CAMBIO DE ACABADO EN PISO

-

INDICA CAMBIO DE ACABADO EN PLAFOND INDICA CAMBIO DE ACABADO EN MURO

Img. 226.

Nuestra propuesta tiene como sentido preservar el valor historico del
inmueble, respetando en lo posible el uso del material predominante,
sin descartar una propuesta para variar o enfatizar algunos edificios de
otros, generando jerarquias, ritmos, texturas sin ser invasivos o
preponderantes, buscamos crear un ambiente agradable desde un punto
estético y trabajar a la par en cuestiones climaticas para el
funcionamiento de este lugar tan seco y calido.
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4.5 Acabados.

Img. 227.

Las fachadas y muros de
piedra son el material
principal que rige al
proyecto debido a las
estructuras ya existentes.
Este tipo de material

permite que las
estructuras  sean  de
mayor resistencias y

durabilidad ademas de
que genera un espacio
con alto aislamiento
térmico y acustico.

Img. 228.

El acero es un material
con alta resistencia
mecanica (esfuerzos de
traccion y compresion)
es flexible y maleable,
pueden disefiarse
variedad de piezas para
su ensamble.

Sus caracteristicas
fisicas permiten que sea
un material adaptable al
contexto.

Img. 229.

La madera se adapta a
practicamente cualquier
estilo,  permitiendo y
fomentando la originalidad
de los disefios. Ademas, es
excelente aislador térmico y
de absorcion acustica que
ayuda a generar un habitad
de confort.

Las soluciones
constructivas y decorativas
con madera pueden llegar a
ser muy durables, es un
material resistente a la
accion de un gran nimero
de compuestos.

Proyecto Ejecutivo

Img. 230.
El granito es una roca
rugosa, dura vy
compacta que presenta
granos de diferentes
colores y de similar
tamano.

Es de elevada densidad y
resiste ) grandes
esfuerzos de compresion,
ademas de que resiste a
todas las condiciones
medio ambientales.

Es un material con
variedad de colores y si
se pule adquiere un
acabado brillante.

Img. 231.

El cristal y la canceleria
color negro son otros de los
materiales predilectos
debido a la  buena
combinaciéon que se genera
con el concreto y la piedra,
haciendo que resalten las
vistas exteriores.

La colocacion de vanos
ayuda a generar espacios con
mayor iluminacion y
ventilacion natural,
generando un ahorro de
energias 'y un lugar
bioclimatico.




4 . 6 Anélisis financiero.

Compra de terrenos.

Recuperacion de inversion.

Inversion estimada.

Ganancias.

+9$

Img. 232.

Para este estudio se ocuparan costos paramétricos, estos costos nos
indican un valor economico aproximado despendiendo el uso que
tendra cada edificio, también nos indican un precio aproximado por
demoliciones o compra de terrenos.

El analisis financiero tiene como objetivo organizar las etapas de la
construccion para calcular una inversion inicial, rentabilidad y
recuperacion de la inversion.

El estudio consiste en hacer un presupuesto inicial, de la inversion
total a considerar, este presupuesto conlleva desde la compra de
terrenos aledafos, demoliciones, construcciones nuevas y contratos de
Servicios.

La rentabilidad es la partida clave, ya que con esta herramienta
recuperaremos la inversion total invertida, el estudio de la rentabilidad
consiste en hacer una planeacion de rentas que seran cobradas a todos
los locales que ocupen un area para ofrecer servicios, esta renta sera
valorada de acuerdo a su demanda, metros cuadrados ocupados y uso
de servicios publicos. Una vez recolectada esta informacion se
generan graficas para saber cuanto pagara de renta y en cuanto tiempo
sera recuperada. Para el caso de areas comunes como pasillos, todos
los locales aportaran una parte dependiendo sus ingresos mensuales.
En la rentabilidad organizar los sectores tiene una gran importancia,
debemos dar prioridad a la construccion de locales o areas que dejen
ingresos desde su construccion, esto ayudara a generar ingresos para
concluir las demas etapas de la construccion. Por ejemplo. Es mas
rentable construir primero un banco a una escuela.

La recuperacion de la inversion es cuando se ha recuperado el 100%
del valor capital invertido para el desarrollo de la plaza, a partir de esta
fecha todos los ingresos seran ganancias para el sector publico o
privado.

Es importante saber que el valor tomado por estos catalogos es volatil,
esto dependera de la actualizacion de los precios, el area geografica y
la calidad de los materiales.
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4.6 Analisis financiero. ®

Compra de terrenos.

Img. 233.

N° de terreno. M2, Precio por m?. Importe.

Compra de terrenos.
P T—
- Area territorial de cada predio.

Para la compra de terreno se considero un costo paramétrico de 1398.86 $4,000.00 $5,595,440.00
$4,000.00 por m”. R o $8,639,040.00

Tabla 4. Indica terrenos, extension e importe
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4.6 Analisis financiero. ®

Demolicion.

Img. 234.

Demolicion de elementos. 208.14 $500.00 $104,070.00

@  MNimero de elemento a demoler. 27.24 $500.00 $1 3,620.00

I volumetria de elementos a demoler- 184.27 $500.00 $92, 135.00
19.35 $500.00 $9,675.00

La demolicion se considero con un costo paramétrico de $500.00 por 31.19 $500.00 $15.595.00
m’. [ 6 | 1463 $500.00 $7,315.00

La ('1em-011c10n se considero en. §d1ﬁc1os con dafios estructurales 6934 $500.00 $34.670.00
considerables o elementos en condiciones muy deplorables. “ I $500.00 $21.180.00
[ 9 | 1587 $500.00 $7,935.00

Tabla 5. Indica elementos a demoler, metros cuibicos e importe.
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4.6 Analisis financiero. ®

Restauracion.

Img. 235.

Restauracion de elementos.

@  MNimero de elemento a restaurar.
Volumetria de elementos a restaurar. 447.19 $12,500.00 $5,589,875.00
236.11 | $10,000.00 | $2,361,100.00
La restauracion se considero con diferentes costos paramétricos. _ 509.69 | $15,000.00 | $7,645,350.00
1. Educacion. $10,000.00 m?. 512.25 | $15,000.00 | $7,683,750.00

2. Cultura y comercio. $15,000.00 m2. -

Para el edificio numero 1 se considera un precio de $12,500.00 m2.

. . . B ., Tabla 6. Indica elementos a restaurar, metros cuadrados e importe.
Porque el edificio contiene un area de educacion y de cultura.
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4.6 Analisis financiero. ®

Obra nueva.

Img. 236.

Edificios nuevos.

@  MNimero de construccion nueva.

Bl dreq v ubicacion de edificios nuevos.

La construccion nueva se considero con diferentes costos paramétrlcos. _
1. Educacién. $7,518.46 mz. 2 533.54 $13,215.73 $7,051,120.58
2. Culturay comercio. $13,215.0073 m?. _-

Tabla 7. Indica construccion nueva, metros cuadrados e importe.
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4.6 Analisis financiero. ®

Obra nueva exteriores.

Img. 237.

Areas exteriores.

@  MNimero drea exterior.

- Plazas de acceso.

—

Para los accesos, andadores principales y estacionamiento del Centro

Multidisciplinario se considero un precio paramétrico de $3,500.00
por m2. Se tomo este precio para todo considerando que se ocuparan
los mismos materiales y similares sistemas constructivos. Tabla 8. Indica dreas exteriores, metros cuadrados e importe.
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4.6 Analisis financiero. ®

Inversion total.

Para tener un parametro sobre la inversion total, se sumaron todos los Inversion total.
sectores que requirieron un capital para ser intervenidos.

Al analizar los sectores que forman el Centro Multidisciplinario y sus

costos paramétricos, indican un costo total aproximado de.

$64.326,932.65.

La siguiente fase es determinar de manera mas puntual la inversion por
cada sector, la educacion y cultura, comercio y servicios.

Con base en este analisis, podremos capitalizar las rentas necesarias de
acuerdo a sus estandares y demandas para posteriormente hacer un plan
de recuperacion de inversion a un determinado tiempo. Restauraciones

Compra de terrenos

Demoliciones

= Construccion nueva

Areas exteriores

Gt 3. P pr prec de i

Tabla 9. Resumen de compras y trabajos a desarrollarse con precios para la ejecucion del Centro
Multidisciplinario Ex Hacienda Cusi.
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4.6 Analisis financiero. ®

Inversion por sectores.

Se decidi6 dividir la inversion total en 3 sectores, educacion y cultura, Inversion por sectores.

comercio y servicios, accesos y corredores.

Se dividio de esta forma porque las funciones del sector educacion son
auténomas a las de comercio y viceversa, el sector de servicios,
accesos y corredores compartirdn areas en comun, por esta razon la
inversion debera ser cubierta por ambos sectores.

= Educacion y cultura

Comercio

Servicios, accesosly
coredores
| $2328467.06 | @ $793500 | 0000000 |

_— Grc@fica']l 0. Porcentaje por precio total de ejecucion
[ [ wiesasooo [
| s7osti20s8 | |

Tabla 10. Resumen de inversion total dividido por sectores.
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Capitalizaci(')n en rentas.

La capitalizacion de rentas es un estudio que se genera a partir de una
valoracion de inversion ejecutada en un local, este valor incluye
cualquier factor que requiera de un capital para ser puesto en marcha,
por ejemplo, demoliciones, construcciones, restauraciones o compra de
terrenos. Otro factor que también influye de manera directa en la
capitalizacion de rentas es la utilidad que este local puede tener, este
dato se basa directamente en la demanda que tendra.

La ganancia total anual en rentas seria de $26,294,666.75. Esta
ganancia es reflejada en un panorama si se construyera todo en una
sol tapa

El pr(?}’/ecto pretende ser construidqs en etapfls para fragmpntar la
;rgtie(r)zlss final y aminorar el capital invertido en los diferentes
La construccion de etapas en el proyecto dara la oportunidad de hacer
una inversion mas accesible y elegir el sector a construir. La intencion
de esta modalidad es invertir en sectores de alta rentabilidad y
demanda para recuperar lo antes posible lo invertido y seguir
generando capital para las demas etapas de construccion.

Tabla 11. Ingresos tentativos mensuales y anuales por negocio.
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Etapas de construccion .
Etapa 1.

Img. 239.

$7,026,840.00 $254,535.00 | $15329,100.00 | $7,051,120.58 | $15,582,175.00

$45,243,770.58

Tabla 12. Ingresos totales considerados para la ejecucion de la etapa 1.
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Etapas de construccion .
Etapa 1.

La etapa 1 de construccion tendra todo el area de comercio, $15,688,973.83 -$45,243,770.58
estacionamientos y un 50% de los andadores. En esta etapa se hace una $26,294,666.75 -$29,554,796.76
inversion de $45,243,770.58 pesos. $26,294,666.75 -$3.260,130.01

Para esta simulacion de etapa 1, no se considero el 100% de ingresos $26,294,666.75 $23,034,536.73
G ] SO0 GO, $26,294,666.75 $49,329,203.48

El primer afo solo se considero un ingreso del 59.67% o sea

$15,688,97300 pesos. Tabla 14. Ingresos totales de etapa I considerados por arios.
A partir del segundo afio se considero un 100% o sea $26,294,66.75 »

pesos al sector comercio, manteniendo esta proyeccion la inversion se Inversion etapa 1
recupera a inicios del 4° afio. 60000000

40000000
20000000
Afio
g —
b2 S
20000000
10000000

Tabla 13. Ingresos totales considerados para locales de la etapa 1.

-60000000

Grafica 15. Esquema de inversion, recuperacion y ganancias de etapa 1.

Aunque la inversion en el sector comercio sea de un 100% no se puede
considerar un ingreso neto del 100% desde el primer afio, debido a
factores de tiempo o rentabilidad no se garantiza que desde el primer
afio se pueda tener un ingreso del 100%. Por esta razon el primer afio
solo se consideraron algunos locales y el estacionamiento.
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Etapas de construccion .
Etapa 2.

Img. 240.

Compra de terrenos Demoliciones Restauraciones | Construccion nueva| Accesos y plazas

$1,612,200.00 $51,660.00 $7,950,975.00 $2,328,467.06 $7,139,860.00
$19,083,162.06

Tabla 15. Ingresos totales considerados para la ejecucion de la etapa 2.
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Etapas de construccion .
Etapa 2.

En la etapa 2 se incluye el sector educacién y cultura, se decidio
dejarlo en la etapa final porque es un rubro que no aportaria un valor
econdmico a la construccion del Centro Multidisciplinario.

El sector educacion es parte fundamental para el complejo. Una de las
principales funciones de todo el centro multidisciplinario sera la
educacion, talleres y cultura.

Para esta etapa se requiere una inversion del 42.18% de la inversion
total, es decir un valor de $19,083,162.06.

Para el financiamiento de esta etapa solo se tomo un 33.33% de ingreso
neto anual del sector comercio. $8,764,888.92. Este capital se invirtid
directamente en el sector educacion y haciendo la proyeccion se
pretende que a partir del 4° afo se cubra el 100% de la inversion en
educacion.

En esta etapa se construira.

Biblioteca.

Salon de usos multiples.
Laboratorio.

3 aulas.

Salon de computo.

Areas administrativas

El 50% de la plaza de acceso.
El 50% de andadores interiores.

€9 = Gh @h g 9 W =

1 | $8,764,888.92 -$19,083,162.06
[ 2 | $8,764,888.92 -$10,318,273.15
| 3| $8,764,888.92 -$1,553,384.23

| 4 | $8764,888.92 $7,211,504.68
| 5| $8764,888.92 $15,976,393.60
6 | $3,106,768.46 $19,083,162.06

Tabla 15. Ingresos totales de etapa 2 considerados por meses.

20000000
15000000
10000000
5000000
0 Meses
-5000000
-10000000
-15000000
-20000000
-25000000

Inversion

Gradfica 16. Esquema de inversion, recuperacion y ganancias de etapa 2.
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4 . 7 Conclusiones.

‘Para la = elaboracion del proyecto ejecutivo del Centro

Multidisciplinario Ex hacienda Cusi, se realizd una investigacion
urbano arquitectonica sobre su contexto, en esta investigacion se
valoraron aspectos que marcaron una tendencia y limitantes para la
elaboracion de la propuesta:

La principal condicionante fue tratar de preservar su esencia inicial de
hacienda, conservando sus valores historicos y constructivos. También

~se tiene como objetivo darle un uso representativo a la comunidad de

Mujica, Michoacan.

La informacion presentada demuestra que Nueva Italia necesita una
regeneracion a nivel urbano. Se plantea un cambio a partir de un sitio
que sirva como punto de referencia; potenciar la educacion, recreacion,
cultura y economia.

El sitio elegido a intervenir es un punto clave, con atributos que da
referencia al lugar a pesar de estar en condiciones de ruinas.

Centro Multidisciplinario Ex hacienda Cusi, plantea un espacio
funcional de esparcimiento en donde la gente pueda adquirir
conocimientos y entretenimiento, regenerando la hacienda y
dotandola con cualidades modernas que ayuden al usuario a crear un
interés por este lugar, logrando asi un punto de referencia en la zona
que finalmente genere un patron para sus periferias y lograr un
mejoramiento urbano en Nueva Italia Michoacan.
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