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Presentacion

El documento que aqui se presenta es resultado de la
participacion que tuve durante el Seminario de Titulacion |y
Il dentro del Laboratorio de Vivienda. El acercamiento hacia
este, fue gracias a mi interés por el tema de la vivienda y de
que considero que para cualquier proyecto arquitecténico se
debe tener un conocimiento previo para poder ejecutarlo; por
lo tanto se puede decir que la metodologia para llevar a cabo
tal proyecto, es la investigacion aplicada; concepto mediante
el cual el Laboratorio de Vivienda lleva a cabo sus actividades.

Durante el Seminario de Titulacion |, me empecé a familiarizar
con el concepto antes mencionado mediante la elaboracion
de lecturas sobre documentos relacionados con la historia de
la vivienda, entre ellos cabe resaltar La Vivienda Comunitaria en
Mexico, de INFONAVIT 1988, INFONAVIT XV ANOS, 1988 o La
vivienda racional, ponencias de los congresos CIAM 1929-1930
de Carlo Aymonino, entre ofras, las cuales fueron importantes
para determinar el eje temdatico del presente documento.

Entre otras actividades que realicé en el Laboratorio durante este
periodo, fue la colaboraciéon en la elaboracion de una linea del

tiempo historica a cerca de la evolucion de la vivienda de interés
social en México, el andlisis de 50 unidades habitacionales, y
la asistencia a conferencias y ponencias relacionadas con €l
tema de la vivienda social. Ademas durante este periodo, fui
capacitada para hacer tfrabajo de investigacion en campo,
mediante la elaboracion de entrevistas, planos arquitectonicos
y posteriormente trabajo en gabinete.

A partir del Seminario de Titulacion ll, comencé a participar en
la primera etapa del proyecto de investigacion del Programa de
Apoyo a Proyectos de Investigacion e Innovacion Tecnologica
(PAPIIT) “Transformaciones del espacio urbano arquitectonico
en la vivienda de interés social en la ciuvdad de México siglo
XX" el cudl consistio en la eleccion de conjuntos habitacionales
que fueran representativos en la ciudad de México para dar un
diagnostico de las viviendas.

El propdsito principal de mi participacion en este proyecto,
ademas de obtener la capacitacion adecuada para abordar
el tema y colaborar mediante trabajo de campo-gabinete, fue
el de seleccionar uno de los casos de estudio elegidos, para
desarrollarlo en este trabajo y con ello poder obtener el titulo
de arquitecta.



El tema que abordé en esta tesis habla principalmente de las
adaptaciones a la vivienda de interés social por medio de los
conocimientos adquiridos y los recursos aprendidos dentro del
Laboratorio de Vivienda.

La presente tesis estad compuesta de tres capitulos. El Capitulo 1
titulado "Antecedentes generales”, es un capitulo que se hizo en
colaboracion de los participantes del Seminario de Titulacion |y |l
integrado por Gabriel Péerez Chenge, Joselyn Flores Olguin, Mario
Gaona Linares, Edith Hernandez Montiel, Montserrath Martinez
Orihuela, Rosa Sanchez Rodriguez, Ménica Maldonado Serrano
y la autora del presente documento Paola Sanchez Delgado.
Este consiste, en un resumen de los conocimientos adquiridos
del seminario y de los temas que abordamos durante nuestra
estancia en el laboratorio. Entre ellos, el desarrollo historico de
la vivienda social en México, el desarrollo sociodemografico
en la ciudad de México, la evolucion de la normatividad de
vivienda, asi como también el diagnostico sobre 400 unidades
habitacionales que realizo el Laboratorio de Vivienda. Estos
temas fueron la base que sustentd a la eleccion de los casos de
estudio de cada uno de los aspirantes en proceso de ftitulacion
de Licenciatura en Arquitectura.

En el Capitulo Il "Plan Maestro - CTM Culhuacan’, se habla acerca
de los antecedentes histéricos del conjunto habitacional, asi
como de las premisas mediante las cuales se proyectd y que
se consideraron para su ejecucion; posteriormente, se muestra
el plan maestro en la actualidad y se hace un diagnodstico
del estado de las viviendas y del equipamiento con el que
actualmente se cuenta.

Para el Capitulo lll, “La transformacion de la vivienda en CTM
Culhuacan, Seccion Piloto” se muestran los elementos originales,
asi como los prototipos de vivienda que conforman la seccion
para poder hacer la comparativa con el estado actual de
los edificios de vivienda, Ademas, para la identificacion de
los elementos de transformacion, se clasificd en tres tipos de
categorias para hacer mas facil su comprension: Modificacion a
la vivienda por uso temporal, por barrera fisica y por construccion.

Por ultimo, en el Capitulo IV, se presentan los casos de estudio los
cuales me permitieron el acceso a la vivienda y a la elaboracion
de entrevistas a los usuarios, con la finalidad de mostrar como
es que las viviendas se adaptan y se viven en la actualidad.
Ademas, esto ayudd a comprender como se vive en el espacio
después de cuarenta anos de ser habitado.
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Objetivo General

Conocer las constantes de habitabilidad que viven actualmente los
usuarios en las viviendas de interés social y que se ven manifestados
en las adaptaciones que estos mismos les hacen a los espacios. El
proposito de esta investigacion serd conocer y familiarizarnos con
las constantes antes mencionadas para que se pueda proponer en
un futuro nuevos prototipos de vivienda de interés social basados
en las caracteristicas resultantes de este estudio.

Objetivos Particulares

Mostrar e informar sobre mi participacion y colaboracion en el
proyecto de investigacion PAPIIT “Transformaciones del espacio
urbano arquitectonico en la vivienda de interés social en la ciudad
de México siglo XX,

Identificar las constantes en los cambios que provocaron la
transformacion de los espacios en la unidad habitacional del caso
de estudio para poder hacer una comparativa del antes y después.

Demostrar por medio de planos arquitectonicos, fachadas vy
fotografias los cambios en las viviendas de la Seccion Piloto de la
UH CTM Culhuacan para entender las constantes de habitabilidad.

Hacer un registro por medio del andlisis en las viviendas para que
posteriormente se pueda utilizar como archivo de consulta o servir
para el desarrollo de algun programa de mantenimiento o mejora
por parte de alguna institucion de vivienda.

11



12



CAPITULD |

Antecedentes de la Investigacidn
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Antecedentes de la Investigacion

El Laboratorio de Vivienda de la Facultad de Arquitectura de
la UNAM es una entidad que tuvo su origen en el Campo de
Conocimiento Arquitectura, Ciudad y Territorio del programa
de Posgrado de la Facultad de Arquitectura, el cual presta una
especial atencion al desarrollo de proyectos de investigacion
aplicada relacionados con la ciudad y la vivienda. Este espacio
de investigacion estd conformado por profesores y alumnos
tanto de Licenciatura y como de Posgrado, asi como profesores
y alumnos de ofras disciplinas universitarias, dandole un caracter
multidisciplinario al desarrollo de sus actividades.

Siendo un espacio dedicado a la investigacion de tematicas
concernientes a la vivienda, durante 2013 el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores INFONAVIT) solicito
su colaboracion para producir una metodologia de diagnostico
del espacio comun de las Unidades Habitacionales (UH) existentes
en la Ciudad de México, con el objetivo de fundamentar un
programa de mejoramiento para estos espacios. Esta oportunidad,
con apoyo de la Direccion de la Facultad de Arquitectura, permitio
fundar formalmente en 2014 el Laboratorio de Vivienda.

El desarrollo de este proyecto se llevdo a cabo en 2 etapas: la
primera etapa entre febrero y julio 2014 y una segunda etapa de
agosto a diciembre 2014, dando como resultado el levantamiento
y diagnostico de 400 Unidades Habitacionales localizadas en el
Distrito Federal (Imagen 1.1), ahora Ciudad de México (CDMX).

Como resultado de este proyecto he desarrollado una linea de investigacion
dedicada al estudio de la vivienda, desarcllada bajo la modalidad
de Unidades Habitacionales y diigida princioalmente al estudio de los
espacios inferiores de la vivienda. Esta linea de investigacion se ha ido

fortaleciendo con la incorporacion al Programa de Apoyos a Proyectos de
Investigacion e Innovacion Tecnologica (PAPIT) de la Universidad Nacional
Autonoma de México, bajo el nombre “Transformaciones del Espacio
Urbano Arquitecténico en la Vivienda de Interés Social en la Ciudad de
Meéxico Siglo XX" en Febrero de 2017, el cual pretende generar una guia



de diseno que permita a los proyectistas de vivienda conocer la forma en
que ufilizan los usuarios su vivienda asi como los espacios publicos de un
conjunto habitacional.

Como se menciond, el estudio del espacio publico en las Unidades
Halbitacionales parte del diagndstico de estos conjuntos parala realizacion
de programas de mejoramiento promovidos por el INFONAVIT y a su vez la
linea de investigacion principal del PAPIT se diige hacia el estudio al
interior de las viviendas y su fransformacion a fravés del uso y el tiempo. La
investigacion, todavia en curso, ha demostrado una relacion estrecha entre
las transformaciones al interior de las viviendas vy las transformaciones del
espacio publico.

El resultado de estos diagnosticos de 400 UH fue la descripcion del estado
actual del espacio publico para impulsar un programa de mejoramiento, sin
embargo no presenta indicios de cual pueda ser la relacion existente entre
estos factores que favorezcan las transformaciones del exterior desde el
interior de la vivienda, por lo que se sigue y seguird estudiando solbre este
rubro.

Metodologia y contribucién a la Investigacion

Durante el diagnodstico de las 400 Unidades Habitacionales, el Laboratorio
desarrollo y refind una metodologia de trabajo y una manera de documentar
los resultados y que son la base de la primera etapa de este frabajo de
investigacion.

Como una forma de infroduccion a la metodologia de trabajo y para
comprender mejor la documentacion existente y la informacion consignada,
durante el semestre 2017-1 del Seminario de Titulacion del Laboratorio se
reclizaron levantamientos diagndsticos cuyos resultados pasaron a formar
parte del acervo ya existente.

La metodologia de investigacion se divide en dos partes claramente
diferenciadas. La primera parte consiste en trabojo de campo donde se
realiza una visita a la Unidad Habitacional y se consigna en una serie
de mapas generales los elementos que constituyen el espacio fisico, los
servicios y la infraestructura existente. Estos levantamientos se complementan
con un reporte fotogréfico descriptivo de los elementos registrados y con
entrevistas a los residentes o administradores de las unidades para detectar
problematicas no observables o menos evidentes. La segunda parte del
frabaijo es el denominado frabajo de gabinete y consiste en la digitalizacion
en forma de mapas y reportes, para formar un expediente que consta de
dos fichas, nueve léminas descriptivas y un reporte fotogrdfico. Las fichas
contienen datos referentes a informacion geogrdfica y estadistica obtenida
de los Areas Ceo-Estadisticas Basicas (AGEB) del Instituto Nacional de
Informacion, Geografia e Informatica (INECI); de ahi se logrd calcular la
densidad de vivienda y poblacion. Por su porte, las laminas descriptivas
contienen el estudio ubano y de contexto de la Unidad, asi como datos
referentes a las problematicas, informacion que es respaldada por el reporte
fotografico. Su contenido se describe a continuacion:

Lamina 1. Localizacion.
Se presenta una imagen satelital de la Unidad Habitacional, senalando un
radio de 500m a partir del centro de la Unidad. En esta lémina ubicamos
informacion de la general de la Unidad, tal como Nombre oficial, Direccion,
Linea de Financiamiento, Ao de Construccion, etc. (Anexo 1)

Lamina 2. Equipamiento del Contexto Urbano
En esta encontramos senalados los comercios, servicios y equipamiento
urbano que se encuentran dentro de un radio de 500m la Unidad en
cuestion. (Anexo 2)

Lamina 3. Transporte en el Contexto Urbano
Contiene las rutas de Transporte publico que transitan por la Unidad,
(Anexo 3)
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Lémina 4. Zonificacion y limites
Senala las condiciones en que se encuentran los limites de la Unidad, asi
como accesos peatonales y vehiculares, drea vehicular, edificaciones de
vivienda, equipamiento, enfre ofras. (Anexo 4)

- Lamina 5. Edificaciones de vivienda

En esta lémina sendla la tipologia de cada edificio de vivienda, ya sea
unifamiliar, duplex, triplex o multifamiliar. Ademads se senalan los accesos a los
edificios y el estado en que se encuentran las fachadas. (Anexo 5)

Lamina 6. Equipamientos e Infraestructura
Contiene edificaciones de equipamiento, infraestructuro, comercios y
servicios, ya sean planeados o improvisados, ademas de el numero de
luminarias y el estado en que se encuentran. (Anexo 6)

- Lamina 7. Areas comunes

Encontramos informacion referente al espacio comin dentro de la unidad,
tales como zonas vehiculares, peatonales, recreativas, arboles conflictivos,
etc. También contiene el numero total de mobiliario uoano y de cajones de
estacionamiento (Numero total nimero de jaulas en los cajones y nimero
de jaulas en desuso). (Anexo 7)

Lamina 8. Superficies invadidas y residuos solidos
Senala las areas verdes, recreativas, vehiculares y edificaciones dentro de
la Unidad. Presenta senclomientos de superficies invadidas, (ya sea por uso
temporal, barreras fisicas o por construccion) y los puntos de recoleccion de
basura. (Anexo 8)

Lamina 9. Zonas conflictivas
Presenta los elementos en mal estado (rampas, arboles, luminarias, etc). En
esta lamina es importante la particioacion de la persona entrevistada, pues
es quien senala las principales zonas donde se presentan conflictos, por
ejemplo inundaciones, delincuencio, tiradero clandestino de basura, etfc.

(Anexo 9).

Desarrollo historico de la vivienda

Durante el franscurso del semestre, el Seminario de Titulacion realizd un
frabcjo de investigacion que pemitio contextudlizar la vivienda bajo el
modelo de Unidades Habitacionales, dando como resultado una mejor
comprension de aspectos que rodean a esta forma de habitar.

Mediante una investigacion bibliografica, en acervos y por medios digitales,
se realizd la recoleccion de planes maestros, planos, fichas informativas y
resenas histdricas que permitieron construir una imagen de la cuestion de
la vivienda de interés social a través del tiempo, determinar cudles son los
periodos de tiempo en los que se puede dividir el desarrollo de la vivienda
bajo el modelo de Unidades Habitacionales y cuales han sido las soluciones
propuestas en los distintos campos de accion como son el arquitectonico,
el urbano, el legal, el politico, entre otros.

La adopcion del modelo de vivienda en unidades habitacionales no es
algo que haya surgido por generacion espontdnea, es el resultado de la
convergencia de varios factores mudiales que se corona en México con la
construccion del primer multifamiliar del pais en 1948 con el Centro Ulbano
Presidente Miguel Aleman (CUPA). El momento historico, el desarollo
poblacional y las legislaciones favorecieron la aparicion de este modelo
de vivienda que fue fortaleciéndose con el tiempo.

Para hablar de la vivienda multifamiliar en México en términos histéricos se
necesita hacer el recuento de los factores sociales, economicos y politicos
anteriores ol momento de la aparicion de este modelo de vivienda y su

posterior desarollo. Para efectos de esta investigacion, las raices de la

problematica pueden ser rastreadas a los inicios del siglo XX.
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La vivienda para trabcjadores de bajos ingresos es consecuencia del
modo de produccion industrial que en México encuentra sus origenes en el
periodo porfirista con la instalacion de las primeras fabricas, principalmente
textiles. Aunque desde el modelo productivo de la hacienda se contaba
con el modelo de calpanerias como solucion al problema de la vivienda
para los trabajadores de la unidad productiva, es con las fabricas que se
empieza a constuirse vivienda con vista a la mejora en la calidad de la
vivienda. (INFONAVIT, 1992, p.40).

Debido ol auge economico del periodo porfiista, se generd un

desplazamiento demogrdfico hacia las ciudades y los puntos fabriles, lo
que empezd a generar un déficit en la oferta de vivienda provocando
problemas de hacinamiento y generando una problemdtica social que se
agravaria hasta la Revolucion Mexicana. A pesar de esto, la produccion de
la vivienda no representd una prioridad para ninguno de los actores
politicos ni sociales de estratos altos, aungue hubo algunos intentos aislados
en algunos puntos del pais como Chihuahua con la Ley de casas, obreros y

empleados publicos de 1906 (INFONAVIT 1988; p. 24).

Con el inicio de la lucha armada en 1910 inicia un periodo de fransicion en
el cual las necesidades de la joven clase social obrera se insertaron en las
demandas revolucionarias, o que trajo consigo varios intentos desarticulados
para solucionar la problemdatica nacida en el Porfiriato, sin embargo, debido
a la realidad rural del pais, el problema de la vivienda recibid un enfoque
més orientado a la resolucion de las demandas campesinas que olbreras
como lo constituyen los primeros repartos de tierras en 19172 o la reformas
agrarias de 1915.

El punto de inflexion para las demandas sociales, entre ellas la vivienda
obrerg, se da con la promulgacion de la Constitucion de 1917. En el
documento constituyente se consolida en un apartado del articulo 123 ala
vivienda obrera como un beneficio de Seguridad Social del cual los
patrones serian los encargodos de proporcionar. Esto representd un logro y

un fracaso ala vez, un logro por que se establecia la obligacion legal para
resolver la necesidad de vivienda y un fracaso porque la obligacion recaia
en un solo actor incapaz de resolver en muchos casos la obligacion y este
no estaba dotado de instrumentos legales secundarios ni econdmicos para
llevar a cabo tal empresa.

La indeterminacion juridica del articulo 123 con el periodo de asentamiento
y reorganizacion del pais tuvo varios efectos. Debido a la tardanza para
resolver la problemdtica, las organizaciones sindicales recién surgidas como
la Confederacion Regional Obrera Mexicana y la Confederacion General
de Trabajadores redlizaron protestas en la Ciudad de México por las
condiciones de las viviendas arendadas. Otra situacion de insatisfaccion
importante surgio en 1922, en el puerto de Veracruz, cuando el Sindicato
Revolucionario de Inquilinos protestd por las condiciones y el costo de los
alguileres de vivienda (Vivienda Popular en Mexico, Colegio de México,
Infroduccion). Como respuesta a estos brotes de insatisfaccion durante este
periodo de gjuste post-revolucionario, empiezan a surgir leyes e instituciones
para reorganizar al pais como el Banco de México en 1925 o la Direccion
Ceneral de Pensiones Civiles de Retiro (mas tarde ISSSTE) también en el mismo
ano. Al mismo tiempo, surgion intentos aislados para abordar la cuestion
de la vivienda en otros campos ademds del legal, como el Concurso de
Vivienda Obrera organizado por Carlos Obregdn Santacilia en 1929.

Estos hechos ponen de manifiesto un aspecto de la realidad nacional
en cuestion de vivienda. Desde la época colonial hasta ese entonces,
la mayoria de los habitantes no poseion la propiedad de sus moradas,
el grueso de la poblacion ubana alquilaba sus viviendas, situacion que
se prolongaria hasta la segunda mitad del siglo XX. La principal forma
de habitar era el adquiler de cuartos en antiguas casonas coloniales o
vecindades, que se convirtié en una solucion de vivienda multifamiliar muy
tipica de la realidad ubana nacional.
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Con lamodificacion de la Ley Federal de Trabajo en 1931, inicia un periodo
de consolidacion institucional. La solucion al problema de la vivienda para
frabacjadores continuaba pendiente, sin embargo, constituye el punto de
partida del andomicie legal y financiero solore el cual se constituiria la
politica de vivienda ya que al ano siguiente se expide la Ley General de
Instituciones de Crédito.

Dos anos después, en 1933 se funda el Banco Nacional Hipotecario,
Urbano y de Obras Publicas (BNHOP) y por decreto se autoriza al
Departamento del Distiito Federal a construir vivienda para frabajadores
de bajos ingresos. Mas tarde, en 1943 se crearia el IMSS. Simulténeamente
a los acontecimientos nacionales, en el entforno mundial se presentaloan
eventos que tendrian una incidencia directa en la solucion al problema de
la vivienda en México.

A principios de los anos 30, a la par de los experimentos nacionales en
Arquitectura sobre viviendo, en el plano intemacional tenion lugar los
Congresos Inferacionales de Arquitectura Modema (CIAM), destacando
las reuniones de 1929, 1930, 1933 y 1937 donde se abordaron por
primera vez los topicos de vivienda minima, el desarrollo racional del
espacio; La Carta de Atenas para una nueva Arquitectura y la vivienda y el
ocio, respectivamente, lo que representa la consolidacion de las propuestas
arquitectonicas funcionalistas para la vivienda. Mientras tanto, en 1938, en
Meéxico, la Union de Arquitectos Socialistas lanzaba el concurso de vivienda
Obrera donde destacan la propuesta ganadora de Juan Legarreta y el
proyecto de Juan O Gorman.

El advenimiento de la Segunda Cuera Mundial provocd cambios fuertes
en la realidad del pais. Se dio, en un primer momento, una crisis economica
debido al ciere de los mercados europeos y la reorientacion de la industria
estadounidense. Esto provocod que en 19472, para evitar un aumento drastico
de la inflacion, se adoptaran medidas econdmicas entre las cuales se
incluyo el congelamiento de alquileres de inmuebles ocupados, la vivienda

principalmente.

Debido al esfuerzo de la guera y al reacomodo tanto econdmico
como geopolitico de postguera, el pais experimentd una politica de
industrializacion, asi como un despegue econdmico que se acrecentd en el
periodo de posguerra con la implementacion de la politica de sustitucion
de importaciones, con lo que iniciaba el periodo conocido como el Milagro
mexicano. Esto llevo a prorogar en 1947 la ley de congelacion de rentas,
excluyendo de la ley a los locales con giros comerciales de considerados
contfrarios a la moral publica. Esta disposicion afectaria de forma negativa
el negocio constituido alrededor del alquiler de vivienda, pues al ser menor
el ingreso para el arendatario prestaba cada vez menos atencion al
mantenimiento del inmueble, provocando una degradacion de la calidad
de la vivienda en alguiler.

El sistema financiero, legal y de bienestar social construido, conjuntado con
las tecrias de arquitectura dominantes en el mundo respecto a la vivienda
y la bonanza econdmica de posguera y la situacion de la vivienda en
alquiler, levaron en 1947 al planteamiento de una primera solucion masiva
de vivienda con el diseno y construccion de la Unidad Modelo y un ano mas
tarde a la onsolidacion del primer multifomiliar de Latinoamérica: El Centro
Urbano Presidente Aleman (CUPA). Con el CUPA se iniciclba un modelo de
vivienda explotado por el Estado del Bienestar o la era dorada de los
Multifamiliares, ya que constituyd una politica de vivienda a la vez que servia
de propaganda al Estado.

A pesar de haber llegado a una solucion a la cuestion de la vivienda
para los trabcjadores, todavia existia un problema, pues la solucion de los
multifamiliares fue una solucion que solo el Estado, en su calidad de patron
de la burocracia, estaba en capacidad de proveer, mientras que la gran
mayoria del sector privado seguia sin medios y mecanismos necesarios para
poder cumplir el mandato del Art. 123 Constitucional. En 1941 se tratd de
obligar a los patrones a destinar una parte de sus ganancias para constituir
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un fondo de vivienda para los frabcjadores , pero el intento fracasd
debido o ambigiedades legales vy juicios de amparo promovidos por el
sector empresarial. Un infento mas se produjo en 1956 al intentar promover
un reglamento para el cumplimento de la obligacion constitucional, sin
embargo, los vacios legales continuaron.

Cabe aclarar que los multifamiliares constituyeron una forma de solucion
al problema de la vivienda muy publicitada por el Estado, sin embargo,
la construccion de vivienda para sectores cienos a los trabajadores del
Estado se desarrolld por caminos paralelos. Aunque no es objeto de interés
el estudio de estas formas de obtencion de vivienda, si resulta importante
tener en cuenta que el crecimiento de la ciudod se dio por ofros medios
como el desarollo de fraccionamientos para las clases medias y altas,
asi como los desanollos populares de autoconstruccion para los estratos
sociales bajos. Ademads, esta solucion de vivienda presento la particularidad
de ser un modelo pensado como vivienda en alquiler, donde el Estado
jugaba el papel de propietario de la vivienda, descontando el alquiler de
los salarios de los frabajadores. Esto se mantendria asi hasta la construccion
en 1964 del Centro Ulbano Nonoalco-Tlatelolco, cuando por primera vez
se dio la opcion a los trabajadores de adquirr la vivienda después de
cumplir un contrato de renta por 100 anos,

Con el éxito propagandistico para el regimen del modelo de vivienda
multifamiliar, fliorecieron en la década de 1950 y 1960 instituciones
estatales, organismos y dependencias encargadas de la vivienda para los
tfrabajadores. En 1954 se crea el Instituto Nacional de la Vivienda (INV) y
el BNHOP constituyo el Fondo de Habitaciones Populares (FONHAPO). Un
afo después, en 1955, se establecio la direccion de Pensiones Militares
para dotar de seguridad social, incluida la vivienda, a las Fuerzas Amadas.
En 1958, Petrdleos Mexicanos (PEMEX), la empresa paraestatal mas grande
del pais inicia la construccion de viviendas para sus frabajadores. De las
instituciones gubemamentales que mostraron mas actividad en la década
de 1960 se encuentra BNHOP Este auge de la construccion estatal de

vivienda provocod un crecimiento de la mancha ubana, que empezd a
desbordarse alos limites del Estado de México y el oriente del Distrito Federal
(hoy CDMX) debido a que ahi se encontraban las grandes extensiones de
terreno a bajo costo.

A'la par de esto, el modelo nacional empezd a experimentar crisis sociales
recunentes. En la década de 1950 se presentaron conflictos en los gremios
magisterial y ferocarilero. En la década de 1960 se presentd un conflicto
con el gemio médico, el sector campesino y los estudiantes, siendo
significativos los hechos de 1968, cuando debido al grado de represion se
generd una crisis de confianza en el régimen. Esto provocd un cambio de
actitud y la busqueda de legitimidad perdida por parte del Gobiemo en la
década siguiente mediante la satisfaccion de las demandas de un sector
mas amplio de la poblacion.

La necesidad de proporcionar viviendas a los frabajadores fuera de los
empleos proporcionados por el Gobiemo continud latente hasta 1970,
cuando se modifico la Ley Federal del Trabajo para quitar parcialmente la
responsabilidad de proporcionar vivienda a los patrones y dividia entre
frabcjadores y empleadores. Esto sivio de base para que en 1971 se
reunieran representantes del Gobiemno, de los patrones y de los trabajadores
en una comision fripartita y se llegara a un acuerdo para crear un organismo
encargado de administrar un fondo de vivienda para trabajadores formales.
En febrero de 1972 se modifica el At123 Constitucional para repartir la
obligacion de proporcionar viviendas entre los tres miemboros de la comision
fipartita y crear el érgano encargado de cumplir el objetivo de construir
y financiar vivienda para los trabajadores del sector formal, el Instituto del
Fondo para la Vivienda de los Trabajadores INFONAVIT).

EIINFONAVIT marca un hito porque plontea un modelo a seguir en la forma
de financiar y construir la vivienda del pais e inaugura la siguiente etapa
de la vivienda multifamiliar en México, al grado que muchas instituciones de
seguridad social estatales seguirian el modelo planteado por este instituto.
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No obstante el éxito inicial de este modelo, la aparicion del Instituto se da
en la etapa final del Estado del Bienestar, cuando diversos acontecimientos,
tanto infernos como externos, agudizan las condiciones socioecondmicas
del pais, levando a una transformacion dréstica del modelo de vivienda.

El ocaso de los estados benefactores fue un acontecimiento de nivel
mundial. El entfomo econdmico se transformd con el ascenso de gobiemnos
de corte neoliberal en Cran Bretano, Estados Unidos y Chile, para el caso
Latinoamericano. Esto significo la imposicion de las logicas de mercado en
las politicas de gobiemo y un cambio de paradigmas implementado en
el pais a partir de 1982, orientados a delegar las actividades estatales
a las fuerzas del mercado vy redlizar una apertura econdmica al exterior,
terminando con la politica de sustitucion de importaciones. El primer paso en
esa direccion se dio en 1986 con la adhesion del pais al Acuerdo Ceneral
sobre Aranceles Aduaneros y Comercio (GATT).

En cuanto a la redlidad nacional, la explosion demogrdfica de los anos
70 (Imagen 1.2 ) y el aumento de la poblacion en las ciudades del pais,
principalmente enla capital condujo ala aparicion de leyes que modificaron
los objetivos del Instituto, como la Ley General de Poblacion y la Ley General
de Asentamientos Urbanos, lo que incidié en la nomatividad interna del
Instituto como las Normas Ulbanas de 1981. Ademas, las crisis economicas
de 1976 y principalmente la de 1982 resultaron un golpe severo al sistema
financiero del pais. Esto se agudizd mas con la destruccion vivida en la
Ciudad de México debido al teremoto de 1985, pues gran parte de los
recursos del Instituto se canalizaron a los programas de reconstruccion para
los afectados, lo gue extendio la mancha ubana de forma severa (Imagen
1.3).

Las medidas adoptadas en la década de 1980 dieron lugar a una
tfransformacion importante del INFONAVIT en 1992, cuando se reforma
la Ley del INFONAVIT para quitar la obligacion de realizar tareas de
planeacion y construccion de vivienda pora frabajadores y dejar esta

Imagen 1.2 Superficie Urbana de la ZMVM Afo 1973.
Fuente Laboratorio de Vivienda

parte a los desarolladores inmobilicrios privados, quedando el Instituto
como operador financiero del fondo y facilitador de crédito barato paralos
frabacjadores. En los anos siguientes, el Instituto siguid renunciando a varias
obligaciones y limiténdose a dar lineamientos de las caracteristicas de la
vivienda financiada, como en 1995, cuando establecio los lineamientos
para vivienda progresiva o 1997 cuando dejo de cobrar las cuotas del
mantenimiento de unidades.
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Imagen 1.3 Superficie Urbana de la ZMVM Afo 1990.
Fuente Laboratorio de Vivienda

La fransformacion del INFONAVIT de 1992 incugura ofra etopa en el
desarrollo de la vivienda para los trabajadores. Aunque la actividad
constructiva estuvo detenida desde 1994 debido a la crisis econdmica,
la escasez de suelo barato debido a la extension de la ciudad vy la falta
de vivienda provocd que el Estado, en sus diferentes niveles, empezara a
buscar propuestas para solucionar el problema. También, se buscod adecuar
las instituciones y legislaciones existentes para incentivar la participacion de
la iniciativa privada en el desarollo de la vivienda de interés social. El primer

paso fue la creacion del Instituto de Vivienda del Distrito Federal (INVI) en
1998, sustituyendo a su antecesor de 1995. En esa misma direccion, a nivel
de la Ciudad de México se busca la densificacion del centro de la ciudad
mediante la expedicion en el ano 2000 del Bando 2, que tenia el objetivo
crear vivienda de interés social de alturo, dentro de las 4 delegaciones
cenfrales del Distrito Federal. A nivel federal, en 2001, se sustituye el anfiguo
FOVI por la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) y se constituye la Comision
Nacional de Fomento a la Vivienda (CONAFOWI).

En 2006 la CONAFOVI se fransforma en la Comision Nacional de Vivienda
(CONAVDy se publicala Nueva Ley de Vivienda para darle mas atribuciones
en las tareas de planeacion ubana y de vivienda.

Viendo en refrospectiva los tiempos recientes, debido a los gjustes legales y
enlas instituciones federales y locales, da la impresion que acalba de terminar
un periodo de ajuste de las estructuras participantes de la produccion
de vivienda como sucedio en el periodo posterior a la promulgacion de
la constitucion de 1917, mientras que la década que corre actualmente
pareciera ser el inicio de un periodo de consolidacion de los instrumentos
y estructuras participantes en la produccion de vivienda, repitiendo el
patron del periodo comprendido entre 1931 y 1949. A nivel intferaciond,
en el campo de la Arquitectura, tenemos la incursion del paradigma de la
sustentabilidad y las nuevas formas de construir la ciudad. Esto colbra mas
importancia en la forma de hacer vivienda debido al opoyo de organismos
infernacionales como la ONU vy sus programas Habitat y el Programa de
Naciones Unidas para el Desarollo Sostenible. A nivel nacional, algunos
organismos de vivienda, principalmente la CONAVI y el INFONAVIT, han
empezado un periodo de renovacion en sus objetivos incidiendo en la
investigacion y experimentacion sobre la vivienda, lo que recuerda a los
experimentos de los concursos para la vivienda obrera vy la ciudad obrera
de la década de 1930.

Probablemente estemos a la puerta de un nuevo paradigma de la vivienda
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multifamiliar. Los acontecimientos actuales en el pais en cuanto al tema
de vivienda parecen indicarlo asi, sin embargo, se debe tener en cuenta
las experiencias previas para aprender de lo ya hecho y ofrecer mejores
soluciones arquitectonicas. La elaboracion de este documento coincide
también con un teremoto y la revision del Reglamento de Construcciones,
que debera verse refliejado en nuevas y/o diferentes formas de construccion
de la vivienda en suelo lacustre y sismico, como es el caso de la Ciudad
de México.

Para ubicar temporal y gréficamente estos cambios se realizd una linea de
tiempo, que ilustra y relaciona la historia en la Ciudad de México, tomando
como referente a la vivienda, las politicas y acontecimientos relevantes, asi
como distinciones para los periodos presidenciales que pemiten analizar el
contexto en el que se tomaron las decisiones.

El principio se ubica a inicios del siglo XX, donde se observa la vecindad
como prototipo de vivienda que dio respuesta a las necesidades de los
frabajadores en esta érea. Aconteciendo una serie de fransformaciones a
lo largo del siglo, podemos ver la linea de tiempo hasta un poco antes de
la segunda decena del siglo XX|, donde se promulga, por parte del poder
ejecutivo, una Politica Nacional de Vivienda que adopta INFONAVIT en el
ano siguiente; también podemos observar la creacion de la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Teritorial y Uhbano (SEDATU).

Esta linea de tiempo es resultado del trabajo que se realizd durante un
ano en conjunto con 12 colaboradores dentro del Seminario de Titulacion
2017 del Laboratorio de Vivienda. Para esto, se dividio la busqueda de
informacion en décadas, en donde a cada uno de los colaboradores le
corespondia investigar una de ellas.
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Datos Sociodemogrdficos

Alo largo del tiempo, México ha evolucionado por diversos factores y por lo
tanto las caracteristicas de la poblacion mexicana se han visto afectadas
por estos hechos, que a su vez han guiado la dinamica demogrdfica hasta
nuestros dias.

Las fuentes de informacion poblacional juegan un papel importante pues
los censos nos muestran datos sobre la evolucion de la poblacion y sus
componentes. Se tfienen indicios que desde tiempos prehispanicos existia
el uso de la estadistica demogrdfica aunque el primer censo como tal se
levantd en 1790 (el conocido como Censo de Revillagigedo), pero fue
durante el periodo del Presidente Manuel Conzalez (1880-1884) que se
cred la Direccion General de Estadistica (DCE), con el objetivo de recabar
de forma sistematica los datos estadisticos de la poblacion.

A partir de 1895 hasta la fecha se ha realizado el levantamiento de
un censo poblacional con cierta periodicidad, en general cada diez
anos, con la finalidad de registrar y contar con datos sobre poblacion,
sexo, grupos de edad, hablantes de lenguas indigenas, poblacion
urbana y rural, migrantes, nivel educativo, derechohabiencia entre
ofros aspectos sociales, rubros que se han ido incrementando con el
fiempo.

A partir de la década de los 90 se considerd que era conveniente contar
con datos sociodemogréficos con més frecuencia y se levantaron los
Conteos de Poblaciony Vivienda de 1995y 2005y en 2015, por cuestiones
presupuestarias, se levantd solomente una encuesta sociodemogrdfica.
Aparte, desde mediados del siglo XX, se han llevado a cabo ejercicios de
proyeccion de la poblacion (y, a partir de estas, proyecciones derivadas
de viviendo, hogares, poblacion en edad de trabaojar o educarse,
indigenas, unidades productivas etc, con el objeto de tener elementos
para la planeacion en el corto y mediano plazo). Y también, desde hace

varias décadas se han levantado un nimero, creciente, de encuestas para
fratar de medir con mas profundidad, diversos aspectos de la realidad
sociodemogrdfica de México (sobre ingreso, gasto, mujeres, jovenes,
envejecimiento, fecundidad, migracion, empleo, pobreza etc.).

En cuonto a la Ciudad de México, de acuerdo a los estudios
sociodemogrdficos, durante el siglo XX y principios del siglo XXI la ciudad
muestra dos etapas de desarrollo tanto de su poblacion como sus viviendas.
La primera comprendida entre 1910 y principios de 1970 vy la segunda
entre 1970 y la actualidad.

Asi, para la segunda década del siglo XX de acuerdo al censo de
poblacion de 1921, anivel nacional se registrd un decremento poblacional
debido alas muertes ocasionadas por el movimiento armado revolucionario,
la propagacion de enfermedades (1918 la infuenza o gripe espanola
fue especialmente mortifera), la migracion y la disminucion de nacimientos.
En forma posterior al movimiento revolucionario, la poblacion mexicana
experimentd una serie de cambios positivos tales como la disminucion del
analfabetismo, el incremento en la esperanza de vida, el decrecimiento de
la mortalidad infantil y, con ello, el aumento de su poblacion.

Ante la necesidad de recomponer la situacion del pais tras la Revolucion
Mexicano, durante el gobiemo del Presidente Lézaro Cdérdenas se
promulga la primera Ley Ceneral de Poblacion en 1936 con la finalidad
de repoblarel pais y restablecer la dinamica poblacional, para asi tener un
incremento de poblacion constante. Desde entonces el objetivo de dicha
ley se cumplio de manera satisfactoria durante el siglo XX. En particular, la
Ciudad de México, para el ano de 1910 contaba con 720,753 habitantes
mientras que para 1970 ya habia aumentado a 6.87 millones de personas.
Su poblacion, durante todo el periodo estuvo constituida principalmente
por jévenes menores de 15 anos.

Hacia 1940 el pais experimentd un periodo de crecimiento econémico



importante impulsado por la  industrializacion y
por ello, la Ley General de Poblacion de 1947
establecio la necesidad de disminuir la mortalidad,
promoviendo la natalidad y la inmigracion (desde
cierfos paises). Durante esta époco, gracias al
crecimiento poblacional en la ciudad de México,
surge el desarollo de los multifamiliares, pues las
viviendas existentes no cubrian la demanda de la
poblacion. Para el ano 1950 como consecuencia
de los politicas de poblacion, la Ciudad de
Meéxico contaba ya con 3,050,442 haobitantes,
con una media de 4.9 habitantes por vivienda y
con un promedio de edad muy joven. Durante este
periodo, el proceso de urbanizacion se intensifico
y el Distrito Federal ocupaba el primer lugar en
numero de habitantes con mucha diferencia con
respecto a ofras grandes zonas urbanas del pais.

En los anos 60 la tasa de crecimiento demogrdfico
ascendié a 3% aproximadamente,

el pais se encontralbba en el periodo llomado “milagro
mexicano” y del “crecimiento estabilizador” y el 59%
de la poblacion nacional habitaba éreas urbanas.
En el caso de la Ciudad de México, el crecimiento
de su propia poblacion y el proporcionado por
los intensos flujos de inmigrantes  provenientes
sobre todo del medio rural pero, también, de ofras
zonas urbanas mas pequenas, provocd que la
mancha urbana de la capital del pais comenzara
a desbordarse hacia la periferia y con ello diera
inicio la conurbacion de los primeros municipios del
Estado de México a lo que llegaria a ser la Zona
Metropolitana del Valle de México.

Grafica 1.1 México: poblacién total y por sexo (1895-2010)
Fuente: INEGI, Estadisticas histéricas de México. 1994 y Censos de poblacion

Grdfica 1.2. Crecimiento poblacional y de vivienda de la Ciudad de México (1895-2017)
Fuente: Censos y conteos de poblacion, varios afios.
Los datos de vivienda entre 1895 y 1940 son estimaciones
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Una vez dlcanzados y superados los objetivos del repoblomiento del
pais, la planeacion dejo de enfocarse en el crecimiento de la poblacion
ya que durante los anos 70 la explosion demogrdfica alcanzo niveles
elevados y, de seguir asi segun las proyecciones, los recursos iban a resultar
insuficientes. Como respuesta a dicho proceso, se promulgd en 1974 la
nueva Ley General de Poblacion y en 1975 se cred el Consejo Nacional
de Poblacion (CONAPQ), el cudl, desde entonces, es el encargado de la
planeacion demogrdfica del pais y de la elaboracion de las proyecciones
oficiales de poblacionAsi se fue concretando la reduccion de natalidad
en México, pues para el ano de 1980 la Tasa Global de Fecundidad (TGF)
disminuyd a 4.8 hijos por mujer.

A partir la década de los 80 hasta principios del siglo XX|, comienza
la segunda etapa sociodemogrdfico, en la cual se presenta una
desaceleracion del crecimiento poblacional acentuado por la reduccion

Tabla 1.1

Datos ociodemogrdficos
de la Ciudad de México
1895-2017.

Fuente: Censos y
Conteos, varios afios.
Los datos de 1895 se
refieren a hogares no a
viviendas. Los datos e
vivienda y ocupantes
de 1910-1940 son
estimaciones hechas
por el Demografo René
Flores Arenales, al igual
que todos los datos de
2017.

de TCF (actualmente es menor a dos hios por muier aunque la tasa de
reemplazo, la que pemitiia que la poblacion alcanzara un monto en que
se sustituyera a los dos padres y se alcanzara una poblacion estable, se
estima en 2.1 hios por mujer, algo mas que dos por las defunciones antes
del periodo reproductivo).

Ademas, durante este periodo la movilidad de los individuos, al interior y
exterior del pais, se incrementd aceleradamente. Hasta principios del siglo
XX|, la migracion hacia el extranjero, principalmente hacia Estados Unidos
aumentd pero en los Ultimos anos mostrd tendencia hacia la disminucion y
el equilibrio. Mientras que la migracion intema se significd como un elemento
importante en los cambios de la distribbucion demogrdfica del pais y en el
crecimiento de la poblacion utbana.

De acuerdo a los datos que se poseen, a principios del siglo XX, el mayor
porcentaje de la poblacion residia en localidades rurales: practicamente
siete de cada diez habitantes del pais. En la actualidad esta distribucion
se ha revertido pues entre siete y ocho de cada diez habitantes del pais
habita en una localidad que se puede considerar ubana (dependiendo
de la definicion de urbano y rural que se utilice).

Es de hacer notar que hasta los aros de la década de 1960 del siglo
pasado, la poblacion crecio mas rapido que la vivienda. Pero a partir de la
década de los anos 1970, esa relacion se invirtio v la vivienda empezd a
crecer a tasas superiores a la de sus posibles moradores. Y esa relacion se
mantendra pese a la tendencia al equilibrio en el crecimiento demogrdfico.
Lo anterior es un subproducto de los cambios en la dindmica demogrdfica
mencionada més ariiba: disminucion de la mortalidad y mayor esperanza
de vida y un crecimiento explosivo de la poblacion durante un periodo
importante del siglo pasado. Y luego, los cambios en la dindmica de
formacion de nuevos hogares: crecimiento de los hogares monoparentales
(con uno solo de los padres) en ya cerca de un 30% dirigidos por mujeres,
aumento de los divorcios y separaciones, aumento de las personas que
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deciden vivir solas, aumento del periodo de vida en
que una familia o parte de ella ocupa una viviendao,
ralentizando las herencias de las viviendas y por
ende, forzando a los probables herederos a buscar
ofras viviendas, etc. Aunque este proceso se vive a
nivel nacional (como se aprecia en la Grafica 1.4.)
donde mas fuerza tiene en la actualidad es en la
Ciudad de México, el area ubana con el mayor
envejecimiento demogrdfico del pais, ciudad que
en cierfo modo da la pauta de lo que pasard en
todo el pais en el futuro.

Grdéfica 1.3 México: porcentaje de poblacién por lugar de residencia (1910-2010)
Fuente: INEGI, estadisticas histdricas de Mécixo, 2009

Grafica 1.4. México: tasas de crecimiento de la poblacién y la vivienda 1950-2010
Fuente: INEGI, censos, varios afios, México
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Resumen histérico de la normatividad de la vivienda

En la Constitucion de 1917, en el arficulo 123, se establece la obligacion
de los patrones de dotar de habitaciones comodas e higiénicas a los
frabcjadores y en caso de necesitarlo, equipamiento cercano a los centros
habitacionales, lo que se reafirma cuando se creal la primera Ley Federal del
Trabajo en 1931 y la vigente de 1970.

A principios del siglo XX se crearon diversos instrumentos e instituciones
relacionados con la viviendo; en 1925 se cred la Direccion de Pensiones
Civiles que otorgo créditos para construccion o adaguisicion de vivienda,
siete anos después, con la Ley Ceneral de Instituciones de Crédito se
constituye el Banco Nacional Hipotecario Utbano y de Oloras Publicas que
en 1949 establece la creacion de un Fondo de Habitaciones Populares
mediante el cual se construyeron diversos conjuntos habitacionales. En 1981
se separa esta funcion y se crea FONHAPO, mientras tanto, hasta mediados
de la década de los 50s, otras dependencias del Estado, como el Seguro
Social, Petroleos Mexicanos, Pensiones Militares, el Departamento del
Distrito Federal (DDF), entre ofros, construyen conjuntos de vivienda para
comercializarlos tras la intfroduccion de la figura de condominio, antes
inexistente. Es en 1963 cuando se modifica la Ley General de Instituciones
de Crédito y Organismos Auxiliares para estimular los procedimientos de
ahorro y préstamo hipotecario, dando lugar a los fideicomisos del Fondo de
Operacion y Descuento ala Vivienda FOVI y al Fondo de Garantia y Apoyo
a los créditos para la Vivienda FOGA Duronte esta década surgieron
ademds organismos profesionales de asistencia técnica y asesoria a los
grupos de habitantes de vecindades en centros historicos y de marginados
en las llomadas ciudades perdidas y periferias uroanas organizados para
defender sus derechos; estos grupos vieron sus frutos hasta finales de la
década de los 70.

En 1972, se crea el Instituto del Fondo Nacional de Vivienda para los
Trabajadores INFONAVIT tras la reforma al Art. 123 constitucional donde se

deroga la obligacion de los patrones de dar vivienda a los trabajadores y
adicionando a la Ley Federal del Trabajo un fondo de vivienda para los
frabajadores. Al ano siguiente se crea el Fondo de Vivienda del Instituto de
Seguro Social al Servicio de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) v el
Fideicomiso de Desarrollo Urbano Eiidal (FIDEURBE), al que se le atribuyeron
facultades en materia de regularizacion de la tenencia de la tiera y
acciones de mejoramiento. En 1974 surge la Comision para Regularizacion
de la Tenencia de la Tierra (CORETT) para regularizar la tenencia de la
tierra en zonas urbanas establecidas sobre tierras ejidales.

Uno de los principales avances en cuanto a normatividad con la creacion
del INFONAVIT, en el aspecto del disero de la vivienda, es el desarollo de
una normativa intemna la cual tenia el objetivo de asegurar la calidad de los
conjuntos habitacionales. Siguiendo el modelo de normatividad del
Instituto Mexicano del Seguro Social para la construccion, el INFONAVIT
desarrolld normas que abarcaban desde el diseno ubano de los
conjuntos habitacionales, hasta aspectos técnicos minimos de la vivienda.
Algunos ejemplos son las Normas de Disefio Ubano, Normas de Ingenieria
Urbana, Nomas Técnicas para la Construccion en Tereno Propio, Normas
de Vivienda, y otras complementarias como las Nomas de Diseno y
Construccion de Locales Comerciales y Normas para Programacion de
Obras, por mencionar algunas.

En 1976 se crea la primera Ley General de Asentamientos Humanos que,
entre ofras funciones, define los principios para determinar las provisiones,
reservas, usos y destinos de dreas y predios que regulen la propiedad en
los centros de poblacion; en esta Ley se baséd el Programa Nacional de
Vivienda 1977-1982 que involucrd a los organismos de vivienda existentes,
algunos de los antes mencionados y el ISSFAM, BANOBRAS, INDECO,
SAHOR entre ofros, para cumplir los programas territoriales y sectoriales.

En 1983 se reforma el Art. 4° Constitucional, adicionando el derecho a una
vivienda digna y decoroso, como una de las medidas de cardcter legal



para consolidar la vivienda como el factor mas dindmico de la politica social.
Tras el sismo de 1985, se inicio el programa de Renovacion Habitacional
Popular a cargo del DDF y la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia
en el cual las familias que antes del sismo eran inquilinos, se convirtieron en
propietarios al recibir sus viviendas bajo régimen de condominio vecinal.

En 1992 el INFONAVIT deja de financiar la construccion de conjuntos
habitacionales (inea 1), destinando sus recursos ol otorgomiento de
créditos bajo los esquemas de las lineas 2,3,4, y 5. En ese mismo afo se
reformé el Art. 27 Constitucional, pemmitiendo que el terreno ejidal pueda ser
vendido, arendado o hipotecado.

En el 2000, se intentd establecer un programa para restringir el crecimiento
de unidades habitacionales y desarollos comerciales en las delegaciones
Alvaro Obregon, Coyoacan, Cuaiimaloa, lztapalapa, Magdalena Contreras,
Miloa Alto, Tidhuac, Tlalpan y Xochimilco para promover la vivienda social en
las delegaciones Cuauhtémoc, Benito Judrez, Miguel Hidalgo vy Venustiono
Carranza mediante el Bando numero 2. Una década después, en el Distito
Federal (DF), se crea una nueva Norma de Ordenacion para incentivar la
produccion de vivienda sustentable, de interés social y popular conocida
como Norma 26.

Plan de Desarrollo Urbano (PDU)

El ontecedente de los planes de desarrollo ubano se remonta a la
década de 1970. En diciembre de 1970 se reformd la Ley Organica del

'LINEA | Es el crédito destinado a la adquisicion de vivienda promovida y construida
directamente por INFONAVIT.

LINEA Il Es el crédito destinado a la adquisicion de vivienda de terceros.

LINEA [ll Es el crédito destinado a la construccién de vivienda en terreno propio.
LINEA IV Es el crédito destinado a la reparacién, ampliacién o mejoramiento de las
iviendas

LINEA V Es el crédito destinado a la redocumentacion de pasivos contraidos por los
onceptos anteriores.

Departamento del Distrito Federal subdividiendo la administracion en 16
delegaciones, para mejorar aspectos funcionales y administrativos. Esta
ley, cred la Direccion de Planificacion, érgano encargado de vigilar el
cumplimiento del plan de desarrollo territorial. Entre 1972 y 1976 se realizé el
proyecto del Plan de Desarollo Ulbano para el Distrito Federal, aprobado
en noviembre 1976. Este Plan Director contenia la primera zonificacion
del uso de suelo y las especificaciones sobre la altura de los edificios, el
establecimiento de usos del suelo compatibles, dreas libres, zonificaciones
de la urbe, el ordenamiento ternitorial y la distibucion de zonas de vivienda,
trabaijo y servicios. Para diciembre de 1975 se aprobd la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federa
Federal de Asentamientos Humanos de 1976, que buscaba el ordenamiento

| que fue el paso previo para creacion de la Ley

de los centros de poblacion del pais. En 1980 se modifica el Plan,
estableciendo corredores comerciales y permitiendo la modificacion del uso
de suelo para edificios de alta densidad. Este cambio aumento la intensidad
de uso del suelo hasta 10 veces la superficie del predio, favoreciendo la

especulacion de la tiera y el desorden en la zonificacion del uso del suelo,
las obras de infraestructura y equipamiento urbano. Como consecuencia
del sismo de 1985, en 1986 se actualiza el Plan Ceneral de 1980. Dentro
de los cambios mds significativos, se encuentran la reduccion de las alturas

permitidas de construccion y la intensidad del uso del suelo.

Debido ol Programa Nacional de Vivienda 1990-1994, se modificaron
la Ley General de Asentamientos Humanos y el Plan de Desarrollo Urbano

y en consecuencia, los Planes Parciales. Este cambio provocd que no se

siguieran las directrices anteriores establecidas en ellos.

Desde mediodos de la década de 1990 ala fecha, se han hecho distintas
modificaciones al Plan Ceneral de Desarrollo Ulbano y su objetivo actual
segun las autoridades de la Ciudad de Meéxico (CDMX) es .. Ja zonificacion
primaria de la Ciudad de México, fiialas politicas y estrategias de un proyecto
de ciudad con fratamiento a corto, mediano y largo plazos, y determina los
ejes fundamentales para que, en el contexto de un desarrollo equilibrado,
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se contenga el crecimiento desordenado y se asegure la proteccion
ambiental en un marco de efectiva coordinacion interinstitucional”.

Los Planes de Desarrollo Uhoano han evolucionado desde su creacion
hasta contener los siguientes aspectos: uso de suelo, niveles maximos de
edificacion y porcentaje de area libre. Los usos de suelo pueden ser: uoano,
dentro del que se encuentra el habitacional, habitacional con comercio en
planta bajo, habitacional mixto, halbitacional con oficinas, equipamiento,
industrio, espacios abiertos, areas verdes y centro de barrio; de conservacion,
que incluye habitacional rural de baja densidad, habitacional rural,
habitacional  rural  comercio,  equipamiento  rural,  produccion  rural
agroindustrial y area de preservacion ecologica. Dentro de los PDU existen
casos especiales denominados Planes Parciales de Desarrollo Ubano
cuyo objetivo es desarrollar una planeacion urbana en zonas de la ciudad
con condiciones particulares, ya sean de cardcter histérico, economico,
patrimonial, ecologico, efc.

Reglamento de Construcciones del DF

Actualmente existen estudios de arquitectura que dan recomendaciones
sobre el drea minima de la vivienda, la mayoria de éstos tienen el cardcter
de recomendaciones de disefo. Existen pocos documentos con efecto
legal que obliguen a disenar con medidas minimas los locales, siendo el
mas desarrollado el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federdl,
dejondo las medidas minimas al criterio de los constructores.

En 1920 se emite el primer Reglamento de Construcciones del Distrito Federal,
en 1957 se le hacen adiciones a fravés de las Normas de Emergencia
por el sismo de ese mismo ano. En 1966 se incorporan las Normas de la
Direccion Ceneral de Obras Publicas.

A partir de 1977 se emiten las Normas Técnicas Complementarias

y aparece por primera vez la figura de Director Responsable de
Obra. En 1987 se incluyen modificaciones técnicas y administrativas
derivadas de las experiencias del sismo de 1985 y aparece la figura
de Coresponsable en Seguridad Estructural. En el 2004 caombia
el concepto de permiso de construccion por la manifestacion de
la misma y se presentan criterios para el diseno estructural de las
edificaciones. Recientemente, se han adicionado Normas Técnicas
complementarias referentes al tema de accesibiidod para las
personas con capacidades distintas.

En la actualidad el Reglamento, en su titulo V. refiere a la habitabilidad
y funcionalidad de los espacios en las edificaciones, reservando
algunos arficulos para el caso especifico de la vivienda. En las Normas
Tecnicas Complementarias referentes al proyecto arquitectonico (con
ultima actualizacion en 2017) se establecen aspectos que inciden
en el diseno de la vivienda, ya sea unifamiliar o en conjunto como:
el nimero de lugares de estacionamiento que coresponden a la
vivienda segun el tipo y la cantidad de metros cuadrados construidos;
las dimensiones minimas de los espacios en la vivienda (con excepcion
de banos y sanitarios); las especificaciones necesarias para correcta
iluminacion y ventilacion; los anchos minimos de puertas y pasillos y de
las circulaciones verticales.
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Primera aproximacién

Como parte de la Investigacion PAPIT y tomando de base
la informacion generada en el Diagnostico de 400 Unidades
Habitacionales (UH), se hizo un primer estudio de las caracteristicas
que pudieran reflejar modelos de diseno de las viviendas de cada
uno de los periodos de produccion de vivienda determinados
durante la investigacion de contexto del modelo de multifamiliares.

Dentro de los criterios establecidos para este andlisis se determind
como relevante su ubicacion temporal, con el objetivo de establecer
una evolucion del disefio de la vivienda. Tomando esto como punto
de partida, el objetivo de este primer ejercicio fue determinar la
variedad de tipologias y caracteristicas fisicas de la UH para
comparar resultados mas alla del aspecto temporal.

Se tomo como base la division por etapas histéricas de la
produccion de vivienda. El primer periodo de produccion de
vivienda masiva para trabajadores estd caracterizado por el
protagonismo del “Estado del Bienestar” como agente productor a
través de organismos de Seguridad Social; es decir, el Estado era
el unico ente capaz de hacer valer el articulo 123 y la Ley Federal
del Trabajo, otorgando vivienda a través de organismos como el
IMSS, ISSSTE, Fuerzas Armadas, PEMEX, FOVI, El Banco de Obras
Publicas, entre otros. Esta etapa abarco los anos 1948-1971.

El segundo periodo, “INFONAVIT Fase temprana (1972-1982)", esta
caracterizado por la aparicion y control de la produccion mediante
un organismo estatal especializado en dicho campo: el INFONAVIT.
Esta etapa abarca del afio 1971 a 1992 siendo muy importante ya
que permite la incorporacion al sistema de produccion de vivienda
a otfros dos actores: el sector empresarial y los trabajadores.

La tercera etapa de la vivienda masiva denominada “INFONAVIT
Fase tardia (1982-1992)" comprende desde el ano 1992 a la
actualidad; se caracteriza por que el Estado ya no se hace cargo
directamente de la produccion de la vivienda, sino que delega la
responsabilidad a los agentes privados y las fuerzas del mercado
(empresas como GEO, SADASI, ARA, etc.), limitando el papel del
Estado a ser un organismo Unicamente regulador y financiero.

Unavezreunidaslas UH del diagnéstico anterior, se procedio ahacer
un andlisis de aspectos fisicos, historicos y sociales que ayudaron
a identificar las caracteristicas de disefo que serian premisas para
la produccion de vivienda social en multifamiliares. Este andlisis se
realizo mediante dos tablas (ver anexo 10 y 11) que describen
las caracteristica de las UH en cuanto a la vivienda. El contenido
de estas, asi como los porcentajes de UH que pertenecen a cada
rubro, se describen a continuacion.



Tabla | Espacio publico (Anexo 10)

Con esta primera clasificacion es posible identificar las caracteristicas de
diseno que predominan en cada aspecto del espacio publico, obteniendo
porcentajes y graficas para una mejor comparacion. Los rubros que se
consideraron fueron los siguientes:

Delegacion de ubicacion

Ano de construccion

Numero de viviendas

Ubicacion. (Crafica 1.5) Localizacion en la ciudad en el momento de
construccion.

- Dentro. Dentro de los limites de la mancha urbana

- Periferia. A las orillas de la mancha ulbana.

Topografia. (Créfica 1.6) Condicion del predio en el que se ubica la
Unidad Habitacional.

- Plano

- Inclinado
Tipologia de vivienda: Formas presentes del tipo de vivienda. (Crafica
1.7)

-Unifamilior. Una casa por predio.

-Duplex. Dos casa por predio.

-Triplex Tres casas por predio.

-Multifamiliar. Ediificios de vivienda en un area comuin.

-Mixto. La presencia de dos o mas tipos de vivienda anteriores.
Espacio publico: Indica la forma en que se agrupan los espacios
publicos de la UH. (Crafica 1.8)

-Concentrado. El area de espacio publico esta concentrado en

una sola masa.

-Disperso. Enconframos zonas de espacio publico esparcido por

toda la Unidad.

-Mixto.

-Sin Espacio Publico

Grafica 1.5.
Porcentaje de UH
seguln su ubicacion.
Elaboracién: Rosa
Sdnchez Rodriguez
con informacion del
Laboratorio de
Vivienda 2017

Grafica 1.6.
Porcentaje de

UH seguin su
topografia.
Elaboracién: Rosa
Sdnchez Rodriguez
con informacion
del Laboratorio de
Vivienda 2017

Grafica 1.7.
Porcentaje de
UH seguin su
tipologia.
Elaboracién:
Rosa Sdanchez
Rodriguez con
informacion del
Laboratorio de
Vivienda 2017

Grafica 1.8.
Porcentaje de UH
segUn su espacio
publico.
Elaboracién:
Rosa Sdnchez
Rodriguez con
informacion del
Laboratorio de
Vivienda 2017
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Borde. Limites el conjunto en relacion con el contexto urbano. (Crdfica
1.9)
-Abierto. No hay barreras que marquen los limites, permitiendo el
libre paso.
-Cerrado. Los limites de la Unidad estén marcados por una barrera
fisica, haciendo que el acceso sea confrolado.
-Entramado. Las viviendas se unen al tejido de la ciudad, sin tener
una delimitacion especifica.
Delimitacion (Grafica 1.10)
-Limitado. El espacio publico esta delimitado por la distibucion
de los edificios.
-Invadido. Invasion de espacios residuales dentro de la Unidad.
Equipamiento (Grafica 1.11)
Juegos Infantiles
-Areas deportivas
-Educacion
-Comercios y Servicios
-Salud
-Oftros
Estacionamiento (Créfica 1.12)
-Concentrado. La zona de estacionamiento de autos es una sola.
-Disperso. Los cajones de estacionomiento estan distribuidos en
toda la Unidad.
-En vialidad. Los cajones se ubican sobre la vialidad exterma a la
Unidad Habitacional.
-Mixto
Jardines (Grafica 1.13)
-Concentrados. La zona de jardines estd concentrada en un solo
punto.
-Dispersos. Encontramos jardines en varias zonas de la Unidad.
-Mixtos

Grafica 1.9. Porcentaje
de UH segUn su borde.
Elaboraciéon: Rosa
Sdénchez Rodriguez
con informacion del
Laboratorio de
Vivienda 2017

Grdéfica 1.10. Porcentaje
de UH segUn su
delimitacion.
Elaboraciéon: Rosa
Sanchez Rodriguez
con informacion del
Laboratorio de
Vivienda 2017

Grdéfica 111, Porcentaje
de UH segUn su
equipamiento.
Elaboracion: Rosa
Sdnchez Rodriguez
con informacion del
Laboratorio de
Vivienda 2017

Grdfica 1.12. Porcentaje
de UH segUn su
estacionamiento.
Elaboracién: Rosa
Sdnchez Rodriguez
con informacion del
Laboratorio de
Vivienda 2017

Grdéfica 1.13. Porcentaje
de UH segUn sus
jardines.

Elaboracion: Rosa
Sdnchez Rodriguez
con informacion del
Laboratorio de
Vivienda 2017
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Tabla I Agrupamiento. (Anexo 11)

Se clasifican los edificios que componen la
Unidad Habitacional segin el modo en que los
departamentos  estan  distribuidos en funcion
nucleo de circulaciones verticales del edificio. Ya
que la vivienda unifamiliar, duplex y triplex presentan
caracteristicas propias de agrupamiento, solo se
analizaran los edificios de vivienda multifamilior.

Para identificar a qué categoria coresponde
cada tipo de edificio se toma como base una guia
(Imagen 1.4) que servird como apoyo al resto de

los participantes en este programa.

CAJA
Los departamentos estdn dispuestos alrededor
del nUcleo de circulacién, dejandolo ahogado y
sin fachadas con vistas al exterior del edificio.

CADENA
Los departamentos estdn separados por
un nucleo de circulacion. Este les da una
distribucion en cadena a lo largo de todo el
edificio.

“yr
En esta disposicién el nGcleo de circulaciéon
estd al centro con dos de sus fachadas
hacia el exterior, el resto de sus fachadas
hardn de vestibulo de acceso para los
departamentos que conecta a sus extremos.

CRUJIA
El nGcleo de circulacion se ubica al extremo
del edificio, contando con una fachada al

exterior del edificio y dando acceso directo
a cada uno de los departamentos.

DOBLE CRUJIA
Es una variable de la Crujia. Cuenta con
circulacion a ambos extremos del edificio

CRUJIA AL CENTRO
Es una variable de la Crujia. En este caso
la circulacion es por el centro del edificio,
dando también acceso directo a cada
uno de los departamentos

nucleo de cwculomon se encuentra

en una esquina del edificio, con dos

de sus fachadas hacia el exterior y los

departamentos dispuestos en el resto de
SUS caras.

“U” o “C”
Encontramos el nUcleo de circulacion al
centro del edificio, con una de sus fachadas
hacia el exterior. Los departamentosse
distribuyen en sus tres lados restantes.

oy

A diferencia del agrupamiento en “H”, todas

las fachadas del nUcleo de circulacion

tienen vista hacia el exterior y cada una

de sus esquinas conecta un departamento,

que también presenta todas las fachadas
hacia afuera del edificio

Imagen 1.4

Clasificacién de agrupamiento en
vivienda multifamiliar.
Elaboracién : Rosa Sdnchez
Rodriguez con informacion del
Laboratorio de Vivienda.
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Lineas de investigacion de Integrantes del seminario

El andlisis de los datos obtenidos permitio hacer una muestra de
clasificaciones utiles paralos propdsitos de la Investigacion principal
del PAPIIT ademas de establecer lineas de investigacion derivadas
que valen la pena ser abordadas. Estas lineas de investigacion, a
pesar de ser de gran interés, no pueden ser abarcadas desde el
PAPIIT; sin embargo, debido a su especificidad, son susceptibles de
ser aprovechadas por estudiantes de Licenciatura y Posgrado
mediante la elaboracion de trabajos de tesis.

Con esta ideq, los estudiantes integrantes del Seminario 2017 del
Laboratorio de Vivienda eligieron un tema a profundizar y algunos
casos de estudio para el andlisis correspondiente. Estos estudios
permitieron un acercamiento mas detallado a distintos conjuntos
habitacionales, lo que permitio observar deficiencias, problemdaticas,
aportaciones en cuanto al disefo arquitectonico, urbano y de
espacio publico, asi como sus caracteristicas tipoldgicas.

Debido a esto, surgieron tres propuestas de profundizacion
relacionadas con el exterior de la vivienda y seis temas mas
concernientes al interior de la vivienda y su habitabilidad. En cuanto

a los temas referentes al exterior de la vivienda, las tres lineas de

investigacion detectadas se basan en los resultados del andlisis
previo, encaminandose al estudio de problematicas del Espacio

Publico, Invasiones y Equipamiento.

En el primero de los temas sobre los espacios exteriores a la
viviendaq, se pretende clasificar y categorizar el Espacio Publico de
los conjuntos habitacionales, para tener una descripcion desde el
punto de vista del diseno de los conjuntos de vivienda. El estudio
toma como muestra cinco casos de estudio de cada época en
lo politica de produccion de vivienda, abarcando el periodo

comprendido entre 1946 a 2012.

En el segundo temaq, se explica la relacion entre el Espacio Publico
y la Vivienda desde el enfoque de las invasiones. En este se tratara
de dar a conocer las problematicas y explicar los motivos
que originan las invasiones del Espacio Publico en unidades
habitacionales de interés social.

Por dltimo, el tercer tema se enfocd en el equipamiento, donde se
estudio la evolucion del equipamiento con el objetivo de mostrar
como ha cambiado y cudles han sido las razones por las cuales
las dotaciones de éste en conjuntos de vivienda han variado a lo
largo de los anos. Los casos de estudio se ubican en el periodo
comprendido entre 1960 a 2010.

Por su parte, las investigaciones derivadas enfocadas al interior de
la vivienda ha generado seis temas que abordan la problematica
de la habitabilidad de la vivienda a través de sus transformaciones
organizativas y tipologicas, manifestadas mediante los cambios
fisicos realizados por los mismos habitantes en las propuestas
originales urbano-arquitectonicas y que tuvieron que adaptarlas
a sus formas de vida. La propuesta de estas investigaciones es
dejar evidencia de las modificaciones que hacen los usuarios a las
viviendas en conjuntos habitacionales de interés social y en algunos
casos mostrar las circunstancias que generan dichas intervenciones.

Para estos trabajos se seleccionaron Unidades Habitacionales
de caracter histérico y que en su momento fueron un modelo a
seqguir para la produccion de vivienda, algunos casos de vivienda
progresiva y algunas Unidades Habitacionales que se consideraron
representativas para la investigacion y que actualmente cuentan
con transformaciones en la vivienda evidentes. Es vital tomar en
cuenta el tipo de poblacion que reside en las viviendas, resultando
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como eje principal del estudio en las Unidades Habitacionales que
representan un porcentaje del 6% al /% de la vivienda en la
Ciudad de México, con la finalidad de documentar los cambios en
la vivienda de los casos de estudio, buscando que en adelante
el sector de la vivienda esté preparado para cumplir con las
necesidades de los habitantes.

La presente tesis se enfoca en el andlisis de las viviendas vy
las modificaciones existentes en la Unidad Habitacional CTM
Culhuacan. Esta unidad es un conjunto iconico, construido en los
anos 70’s por INFONAVIT el cual intento resolver la demanda de
vivienda que se presentaba en la época y que debido a su gran
extension, actualmente se mezcld con la ciudad.

El frabajo que desarrollé a lo largo de mi colaboracion con el
Laboratorio de Vivienda ha sido de gran aporte para el proyecto
PAPIIT. De lamano de todo el equipo al que pertenezco he generado
material de investigacion, recopilacion, andlisis y bases de datos
sobre diferentes instancias, ademas de participar en el desarrollo
de metodologias (tanto de investigacion como de representacion
de datos) para poder dar seguimiento y profundizacion a la
investigacion en curso, entfre otras cosas.
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CAPITULD I
Plan Maestro: CTM Culhuacan
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Elegi esta seccion como caso particular de estudio ya que como su
nombre lo dice, una prueba piloto, es aquella experimentacion que se
realiza por primera vez con el objetivo de comprobar ciertas cuestiones,
se frata de un ensayo experimental, cuyas conclusiones pueden resultar
inferesantes para avanzar con el desanollo de algo (Pérez y Merino, 201.3).

Debido a la magnitud del proyecto del Plan Maestro de CTM Culhuacdn
era importante que este fuera realizado por partes, ya que la cantidad de
personas que albergariaconsistiaenungrannumeroy porlo tantolas viviendas
y los espacios que se proyectaron debian satisfacer las necesidades de los
habitantes en ese entonces. Sin embargo, para INFONAVIT no era la primera
vez que redlizaba un proyecto de este tamano, ya se tenia la experiencia del
desarollo de grandes conjuntos habitacionales como lo fueron la Unidad
lztacalco (1973)ylaUnidad ElRosario (1974), por lo tanto el desarrollo de la
seccion Piloto, pretendia resolver la habitabilidad tomando en cuenta estos
antecedentes y entonces poder ser la precursora de las demas secciones.

Es por ese motivo, que el presente capitulo, consiste en el andlisis del estado
actual de la seccion desde un ambito exterior. Cracias a los recoridos que
pude hacer al interior de la seccion Piloto, pude observar los cambios que
han tenido las viviendas comparadas con las premisas y caracteristicas que
tenian estas originalmente.  Ademds, realicé la identificacion de algunos
elementos que son presentes en las viviendas actualmente pero que antes
no tenian, y que chora son aspectos recurrentes no solamente en la zona
sino también en la mayoria de las secciones del conjunto habitacional.
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Antecedentes de la Unidad

Imagen 1.1. Asamblea General
INFONAVIT, mayo 1977.
Fuente: INFONAVIT XV ANOS, 1987

La lucha sobre el derecho a la vivienda fue un tema incesante a lo largo del
siglo XX, que tuvo como consecuencia la promulgacion de leyes, reformas
y decretos que fueron la base para la produccion de la vivienda en la
actualidod. Como  producto de esto en los aros setenta (1972), para
regular y abastecer de vivienda de manera “controlada” al pais y a los
frabajadores, surge el Instituto Nacional de Vivienda para los Trabajadores
INFONAVIT cuyos principios fundamentales se regularon con base en el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda y de la Ley Federal del Trabajo.

El INFONAVIT es un organismo de servicio social compuesto por una
organizacion fipartita diigido 'y aplicable en cualquier parte de la
Republico, cuyos objetivos principales son los de administrar los recursos
del Fondo Nacional de Vivienda, para establecer y operar un sistema de
financiamiento que permita a los frabajadores obtener créditos baratos
y suficientes con fines habitacionales, asi como coordinar y financiar
programas de construccion de habitaciones destinadas a ser adquiridas
en propiedad por los trabajadores. INFONAVIT, 1987, pp32)

Laforma en la que se manejalban y otorgaban los créditos a los beneficiarios
se dividian en S lineas que consisten en lo siguiente:

Linea | la adquisicion de vivienda cuya construccion es financiada
por INFONAVIT;

Linea Il para adguisicion de vivienda de propiedad de terceros;
Linea Il para construccion de vivienda en terreno propio;

Linea IV: para ampliacion, reparacion o mejoramiento de vivienda
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propia y;

Linea V: para pago de pasivos adqguiridos por cualquiera de los

conceptos anteriores. INFONAVIT, 1987)
En un principio el Instituto disenaba y construia la vivienda que otorgaba
(Linea 1), proyectos a los cudles en su gran mayoria se conformaban con
multifamiliares de dos a més pisos con jardines, espacios abiertos y vias que
comunicaban hacia el centro de la ciudad.

Uno de estos proyectos fue el Conjunto Habitacional CTM Culhuacan en el
ano de 1974; con una duracion de ocho anos y dividido en 10 secciones.

Se encuentra en lo que fuera parte de los anfiguos “ocho pueblos” del
Bario de Culhuacan, los cuales eran terrenos ejidales que después fueron
expropiados por el Departamento del Distrito Federal (DDF) debido al
répido incremento de la poblacion y al surgimiento de nuevas colonias.

Dichos terenos fueron vendidos al INFONAVIT para desarollar el plan
maestro, junto con la participacion de la central sindical, La Confederacion
de Trabaojodores de Meéxico (CTM); se llevo a cabo la construccion de la
primera seccion en el ano 1974 principalmente para proporcionar vivienda
a los obreros y trabajadores miembros de la confederacion, posteriormente
se fueron haciendo cada una de las 10 secciones hasta finalizar en el afo
de 1982.

La Unidad Habitacional CTM Culhuacan es uno de los proyectos mas
grandes que desarrolld INFONAVIT. Fue creado para albergar alrededor
de 104 739 habitantes empleando el concepto de supermanzana, en
el cual se pretendion zonas semiauténomas resueltas de esa manera; con
el principio de vialidades perimetrales y al interior vialidades secundarias
que darion acceso a estacionamientos colectivos y al equipamiento que
albergaria en su interior; considerandose como un pedazo de ciudad que
formaria parte de la consolidacion urbana.,

Casos como este son importantes porque fueron el parte aguas de la
infraestructura que trasformé el pais. Consistiendo en un conglomerado
habitacional que se conformd por edificios departamentales y casas

Imagen 1.2. Plano del Nucleo Ejidal de los Culhuacanes, donde

se muestra los terrenos ejidales pertenecientes a algunos de los
“Pueblos de Culhuacdan” sobre los cuales se construyd el Conjunto
Habitacional. Fuente: 1950, Coleccion: Familia Zacarias. http:/
culhuacaneneltiempo.bloges.org

unifomilicres o duplex dirigidos en la mayoria de los casos por un programa
urbano; en el cual, el equipamiento, el drea libre v la diversidad habitacional
fueron sus principales senas de identidad. Aunque en su momento muchos
de estos multifomiliares fueron periféricos, ahora estan incorporados a la
ciudad, y la gran mayoria ha permanecido e incluso se han transformado de
una forma favorable.
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Imagen 1.3. Placa de inauguracion de Imagen 1.4. Fotografia de los edificios Imagen 1.5. Fotografia de los edificios
la unidad habitacional CTM Culhuacdn  originales de la unidad habitacional CTM originales de vivienda de la unidad
Fuente: INFONAVIT XV ANOS, 1987 Culhuacan. habitacional CTM Culhuacan.
Fuente: INFONAVIT XV ANOS, 1987 Fuente: INFONAVIT XV ANOS, 1987



Plan Maestro original

El plan maestro comprende 10 secciones haciendo un total de superficie
aproximada a 300 ha y un total de 19 282 viviendas del tipo unifamiliares,
duplex y tiplex de dos y tres niveles, ademds de multifamiliares de cinco
niveles.

Lo construccion de grandes conjuntos habitacionales fue la solucion
inmediata para resolver la escasez de vivienda; debido a su gran magnitud
se fuvo que pensar en hacer “pequenas ciudades” que tuvieran todo el
equipamiento e infraestructura posible y sobre todo que fuera cercano
a las viviendas, de esta manera la gente que adquiriera su nueva casa,
pudiera tener todo lo necesario para desarollar su vida sin tener que hacer
fraslados muy largos.

Imagen 1.6. Maqueta del plan maestro de CTM Culhuacdn.
Fuente: INFONAVIT XV ANOS, 1987

Jardines de ninos

16 escuelas primarias

4 escuelas secundarias

1 escuela de bachilleres
11 guarderias infantiles

2 bibliotecas publicas

24 centros de bario

18 centros de microdistrito
(comercicles)

3 mercados publicos

2 salas de cine

Oficinas administrativas

3 gaosolineras

1 centro ubano de servicios
6 campos deportivos

12 parques de barrio

3 areas de juegos infantiles y 6
juveniles

4 templos religiosos

11 centros sociales

1 clinica

1 planta de tratamiento

1 centro de la comunidad
Areas verdes y plozas

I “Plan Maestro de Desarrollo Culhuacan” Infonavit, México DF, 1974

Elplan maestro original pora el Conjunto de la CTM comprendia lo siguiente™:
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El conjunto en la actualidad

Dentro de la Ciudad de México, al centro geogrdfico de éste se ubica
la delegacion Coyoacan, considerada actualmente uno de los sitios con
mayor bagaie cultural de la Ciudad de México; Coyoacan esta limitada al
oriente con el municipio de lztapalapa siendo este el borde que ubica al
Conjunto Habitacional CTM Culhuacan.

CTM Culhuacan esta conformado por 10 secciones repartidas en toda la
zona comprendida y delimitada al Norte por Av. Taxqueno, al Oriente por
Av. Canal Nacional, al Sur por la Calzada del Hueso y al Poniente por Av.
Escuela Naval Militar y Canal de Miramontes. Ver imagen 4.

Ademas, esta zona estd dividida por tres ejes viales importantes que dividen
al conjunto, de Norte a sur el Eie 3 Ote (Av. Cafetales) y de Criente a
Poniente Calzada de la Virgen y la Calzada de las Bombas.

Ver imagen 1.9.




Imagen 1.9. Ubicacion del conjunto
habitacional CTM  Culhuacdn junto
con la localizacion de cada una de las
secciones, indicando nombre de calles y
los ejes viales que parten el conjunto.
Fuente: Propia 2017
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Equipamiento

Imagen 1.10. ESIME Culhuacdn
Fuente: Levantamientos del Laboratorio de
Vivienda 2014

Imagen 1.12. Escuela de Bachilleres No. 4.
Fuente: Levantamientos del Laboratorio de
Vivienda 2014

Imagen 1.11. CONALEP.
Fuente: Levantamientos del Laboratorio de
Vivienda 2014

Imagen 1.13.Escuela Primaria.
Fuente: Levantamientos del Laboratorio de
Vivienda 2014

De acuerdo con el Plan Maestro original, muchas
cosas en las que consistia este cambiaron y ofras
tantas aumentaron o se siguen manteniendo
igual. Por ejemplo, actualmente el conjunto
cuenta con 14 jardines de nifos (preescolar),
22 escuelas primarias, S escuelas secundarias, 1
escuela de necesidades especiales, 3 escuelas
de nivel medio superior y 1 de nivel superior.

Algunas de ellas estan localizadas en las
secciones siguientes: en la seccion Vel
Instituto Politécnico Nacional: Escuela Superior
de Ingenieria Mecanica y Eléctica campus
Culhuacan ESIME Culhuacan (imagen 1.10); en
la seccion VI, el Centro Nacional de Educacion
Profesional  Técnica  Plontel  Coyoacan
CONALEP (imagen 1.11); en la seccion VI el
colegio de Bachilleres No. 4 (imagen 1.12) y en
la seccion IXA el Centro de Capacitacion para
el Trabajo Industrial No. 157 CECATI (imagen
1.13).




Imagen 114, Este plano muestra
el equipamiento y los servicios
con los que cuenta actualmente
el conjunto habitacional, asi como
los servicios mas importantes que
se encuentran cercanos a la zona.
Fuente: Propia 2017
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También encontramos algunos
edificios de oficinas usados para
algunas dependencias del gobierno,
entre ellos, en la secciéon VIl se ubica
la Secretaria de Hacienda y Crédito
PUblico (Imagen 115), la Secretaria
de Accion Tributaria SAT, el Tribunal
Electoral del Poder Judicial de
la  Federacion (Imagen 116), la
Secretaria de Movilidad (Imagen
117); en la seccidén V se encuentran
oficinas de la Procuraduria General
de Justicia (Imagen 1.18).

Ademas, actualmente se mantienen
los tres mercados puUblicos que se
propusieron en el Plan Maestro;
en la seccion VI, el “Mercalli Siglo
XX1”: en la seccién VII, el Centro
Comercial Culhuacdn (imagen 119) y
en la seccién VIl el “Mercado Verde”
(imagen 1.20).

Imagen 1.15.Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico.

Fuente: Levantamientos del Laboratorio de
Vivienda 2014

Imagen 117. Secretaria de Movilidad.
Fuente: Levantamientos del Laboratorio de
Vivienda 2014

Imagen 116.Tribunal Electoral del Poder
Judicial de la Federacion. Fuente:
Levantamientos del Laboratorio de Vivienda
2014

Imagen 118, Procuraduria General de
Justicia.
Fuente: Levantamientos del Laboratorio de

Vivienda 2014
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Imagen 119, Centro Comercial Culhuacdn
(mercado CTM Culhuacan). Fuente:
Levantamientos del Laboratorio de Vivienda
2014

Imagen 1.20. “Mercado Verde”.

Fuente: Levantamientos del Laboratorio de

Vivienda 2014

Imagen 1.21. Camién de la Ruta Metro San
Lazaro-Xochimilco.

Fuente: Levantamientos del Laboratorio de
Vivienda 2014

Ofros equipamientos que podemos encontrar
son tiendas de abarotes en la mayoria de
las secciones, papelerias, fondas, tortillerias,
lavanderias, estéticas, e incluso una panaderia
en la seccion V|, etc. También se encuentra la
clinica propuesta en el plan maestro ubicada
en la seccion VIl del conjunto.

En cuanto a la infraestructura, una de las redes
que es importante mencionar y que conforma
parte de la configuracion ubana es la red de
fransporte.

Actualmente el Conjunto Culhuacdn cuenta
con muchas rutas de camiones y algunos sitios
de taxis que facilitan el traslado hacia distintos
puntos de la ciudad. Cerca de la seccion VI
encontramos la estacion del metro San Andrés
Tomatlan de la Linea 12 (Mixcoac-Tidhuac),
pasando sobre Av Tldhuac v cruzando con Av
Santa Ana.

Sobre Av. Santa Ana pasan tres rutas de
microbus que llegan al paradero de Taxquena
y un camion cuya ruta es Tulyehualco-Cerro del
Judio. También encontramos la ruta R-2D Metro
San Lazaro-Xochimilco y la ruta R-39B Metro San
Lézaro-Xochimilco/Bosque de Nativitas, las rutas
[-R1 Metro Moctezuma-CTM Culhuacan y -R2
Metro Moctezuma-Vila Coapa que transitan
por el Eje 3 Ote. (Imagen 1.21)
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Imagen 122, Zooldgico de los
Coyotes. Fuente: Levantamientos
del Lab. de Vivienda 2014

Imagen 1.25. Gasolinera.
Fuente: Levantamientos del Lab. de
Vivienda 2014

Imagen 1.29. Unidad médica.
Fuente: Levantamientos del
Laboratorio de Vivienda 2014

Imagen 1.23. Panaderia cercana a la seccion V.
Fuente: Levantamientos del Lab. de Vivienda 2014

Imagen1.26.Tiendasdeabarrotes. Imagenl.2/.Estacion de
Fuente:
del Lab. de

Vivienda 2014 de Vivienda 2014

Imagen 1.30. Jardin de Nifios.
Fuente: Levantamientos del Laboratorio de Vivienda 2014

Levantamientos bomberos. Fuente: Lev. Lab.

Imagen 1.24. Bodega Aurrerd cercana a
la Seccion VII. Fuente: Levantamientos
del Laboratorio de Vivienda 2014

Imagen 1.28. UAM Xochimilco.
Fuente: Levantamientos del Laboratorio
de Vivienda 2014

Imagen 1.31. Iglesia.
Fuente: Levantamientos del Laboratorio
de Vivienda 2014
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Vivienda

Debido a las premisas de disefio que tenian
los conjuntos habitacionales de gran magnitud
como Culhuacan, se pueden encontrar edificios
de diversos tipos de vivienda: multifamiliar de 3
a S niveles, triplex, duplex y unifamiliares de uno
a dos niveles, ubicados en cada una de las
secciones.

La mayoria de las condiciones fisicas de estos
varian ya gue en algunos se les da mantenimiento
y en otros por la falta de organizacion vecindl,
los han dejado deteriorarse.

Imagen 1.32.
Vivienda
multifamiliar de 4
niveles.

Fuente: Propia
2017
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Imagen 1.33. Viviendas Triplex de la seccién Piloto con modificaciones por comercios en planta baja.
Fuente: Propia 2017

Imagen 1.34. Viviendas Unifamiliares de la seccién Piloto con modificaciones por comercios en planta
baja Fuente: Propia 201/
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Imagen |.35. Viviendas
Unifamiliares de la secciéon
Piloto con modificaciones
por comercios en planta baja
Fuente: Propia 2017/

Ofro  aspecto importante de las  viviendas
unifomilicres  actualmente  es  que debido
a su tipologio, los usuarios pudieron hacer
modificaciones por medio de la construccion
de nuevos espacios dentro de su terreno. Un
claro ejemplo de esto se puede apreciar en la
Imagen 35 vy 36; en la primerg, la vivienda de la
derecha es una de las pocas que aun conserva
su estructura original, mientras que en la vivienda
de la izquierda se puede ver que ocuparon el
patio frontal para construir un espacio comercial
y ariba de este se usa como espacio privado.
Mientras tanto, en la segunda imagen se observa
la construccion de mas espacio para vivienda.

S5/



Imagen 1.36. Viviendas Unifamiliares de la seccion Piloto con modificaciones por construccion.
Fuente: Propia 2017

En cuanto a las viviendas multifamiliares, el
estado actual de la gran mayoria de los
edificios presenta un cambio constante en las
fachadas de estos.

Enlaimagen 37. Puede observarse que algunas
ventanas fueron clausuradas o modificadars,
ademés de que algunos departamentos
quitaron la celosia para levantar muros o anadir
ventanas.
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La expansion demogrdfica, el paso del tiempo y el crecimiento de la
ciudad fueron los factores més importantes por los cuales surgieron cambios
en el conjunto habitacional  Aungue actuclmente se mantienen muchos
elementos que formabaon parte del proyecto original, existen muchos otros
que surgieron € incluso se adaptaron conforme se iba requiriendo; uno de
ellos, por eiemplo, fue el uso del vehiculo.

Originalmente en el plan maestro no se fenia contemplado una gran
cantidad de uso vehicular, pero actualmente debido a la demandao,
algunos espacios que eran dreas comunes se fransformaron en zonas de
estacionamiento; ademas, por las vialidades principales circulan una gran
cantidad de vehiculos y transporte publico, por lo que esto ha llevado a
que las viviendas colindantes a esas avenidas, abrieran locales comerciales
o servicios como fuente de ingreso tal como se presentan en los larguillos e
im&genes expuestos en este capitulo.

El plan maestro buscod resolver una necesidad de vivienda que requeria
la época, contemplaba albergar una gran cantidad de personas no
solamente en las viviendas sino en el equipamiento que se cred; en su
momento, cubrid y resolvio la problemdtica, sin embargo la demanda de
espacio no fue suficiente a como se proyectabao, es por eso que en cada
una de las secciones del conjunto habitacional las viviendas y los espacios
se han fransformado a consecuencia de este aspecto, una constante que
se presenta a mayor profundidad en el capitulo siguiente.

Imagen 1.37. Edificio de vivienda multifamiliar.
Fuente Propia 2017
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CAPITULD I1I

La Transformacion de la Vivienda en la Seccidn Piloto
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Elegi esta seccion como caso particular de estudio ya que como su
nombre lo dice, una prueba piloto, es aquella experimentacion que se
realiza por primera vez con el objetivo de comprobar ciertas cuestiones,
se frata de un ensayo experimental, cuyas conclusiones pueden resultar
inferesantes para avanzar con el desanollo de algo (Pérez y Merino, 201.3).

Debido a la magnitud del proyecto del Plan Maestro de CTM Culhuacdn
era importante que este fuera realizado por partes, ya que la cantidad de
personas que albergariaconsistiaenungrannumeroy porlo tantolas viviendas
y los espacios que se proyectaron debian satisfacer las necesidades de los
habitantes en ese entonces. Sin embargo, para INFONAVIT no era la primera
vez que redlizaba un proyecto de este tamano, ya se tenia la experiencia del
desarollo de grandes conjuntos habitacionales como lo fueron la Unidad
lztacalco (1973)ylaUnidad ElRosario (1974), por lo tanto el desarrollo de la
seccion Piloto, pretendia resolver la habitabilidad tomando en cuenta estos
antecedentes y entonces poder ser la precursora de las demas secciones.

Es por ese motivo, que el presente capitulo, consiste en el andlisis del estado
actual de la seccion desde un ambito exterior. Cracias a los recoridos que
pude hacer al interior de la seccion Piloto, pude observar los cambios que
han tenido las viviendas comparadas con las premisas y caracteristicas que
tenian estas originalmente.  Ademds, realicé la identificacion de algunos
elementos que son presentes en las viviendas actualmente pero que antes
no tenian, y que chora son aspectos recurrentes no solamente en la zona
sino también en la mayoria de las secciones del conjunto habitacional.
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|3 Seccidn Piloto

El caso de estudio para el proyecto
de PAPIT fue especificamente
la  Seccién Piloto del conjunto
habitacional debido a que fue la
primera seccion con la que se llevd a
cabo el plan maestro de INFONAVIT
en 1974.

Al ser la primera, fue el modelo a
sequir para las demds secciones y
por lotantolastipologias de vivienda
que encontramos aqui fueron el
parte aguas de la habitabilidad del
conjunto.

Imagen 3.1.

Ubicacion de las Seccion Piloto dentro del
conjunto habitacional CTM Culhuacan.
Fuente: Propia 2017



Cracics al estudio que se llevd a cabo en el
Laboratorio de Vivienda sobre la investigacion
delos 400 Unidodes Habitacionales, se pudieron
obtener datos mds exactos relacionados con
las viviendas y los habitantes de la seccion.

Se encontrd que existe un total de 3450
habitantes con base en al censo de poblacion
y vivienda INEGI 2015; un total de viviendos de
959 distribuidas en un area de 37, 006.15 m?2
y de las cuales Unicamente 896 se encuentran
habitadas. En cuanto a servicios, equipamiento
e infraestructura (grafico 1), se tiene un 8%% del
drea total del predio, un 16%% de ¢reas verdes,
un 18%% de dreas vehiculares un 24% de
dreas peatonales y un 1% de areas recreativas.
En cuanto al Gréfico 2, podemos ver la suma
de estos porcentaies en la cual el 60% esta
confimado por el area comin, el 40% son Greas
de edificaciones y servicios en edificaciones,
y por ultimo el 11.39% de apropiaciones o
invasiones, que son el punto de interés de este
capitulo. En la Imagen 2.2, todos los datos
anteriormente  mencionados se pueden  ver
ubicados en el plano de la seccion.

Grafico 1. Porcentaje de las areas de vivienda y equipamiento que se encuentran en la
Seccion Piloto,
Fuente: Levantamientos del Laboratorio de Vivienda 2014

Grafico 2. Porcentaje de las dreas de dreas comunes, de edificaciones, servicios e
invasiones en la Seccion Piloto.
Fuente: Levantamientos del Laboratorio de Vivienda 2014
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Imagen 3.2. Plano de zonificacion y limites en donde los colores y simbologia corresponden a los graficos Ty 2
del presente capitulo.
Fuente: Levantamientos del Laboratorio de Vivienda 2014
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Conforme fueron pasando los anos, los habitantes adaptaron sus viviendas
como consecuencia a sus formas de vida. En el caso de la seccion Piloto, es
constante el cambio de uso de suelo y las modificaciones por construccion.
Una muestra de esto se puede ver en los larguillos de la pagina siguiente,
donde por medio de un codigo de colores se pueden apreciar los cambios
que detecté segun la fachada y tipologia que encontré de algunas

viviendas que aun mantienen su estructura original.

Conforme fueron pasando los afos, los habitantes adaptaron sus viviendas
como consecuencia a sus formas de vida. En el caso de la seccion Piloto, es
constante el cambio de uso de suelo y las modificaciones por construccion.
Una muestra de esto se puede ver en los larguillos  corespondientes a
las imagenes 3.5 y 3.6, donde por medio de un codigo de colores se
pueden apreciar los cambios que detecté segun la fachada vy tipologia
que encontré de algunas viviendas gue aun mantienen su estructura original.

Una de las cosas que pude percatar, fue que en las viviendas de tipo triplex
la mayoria actualmente cuenta con un acceso por edificio desde la calle,
que llevd como consecuencia a cerrar los cajones de estacionamiento, con
esto se confind el espacio que era publico y por lo tanto quedo limitando
el uso Unicamente a los habitantes de cada departamento; esto lo pude
indicar en color naranja en la Imagen 3.6.

Imagen 3.3

Vivienda unifamiliar que aun mantiene su
estructura original.

Fuente: Propia 2017
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Otra de los vidlidades principales que  se
vio afectada por el paso de los anos fue la
fachada corespondiente a la Calzada de la
Virgen. En la actudlidad esta calle es un eje
importante ya que no solamente tiene bastante
fluio vehicular, sino que ademds es el limite con
la colonia Carmen Serdan, muy conocida como
‘zona de residencia de delincuentes” (Diaz,
2006). Como consecuencia de este aspecto,
los habitantes de la seccion Piloto, pusieron
bardas y rejas para poder tener un acceso mas
confrolado y con esto evitar el libre trdnsito de
personas ajenas a las viviendas, sin embargo,
la problematica aun sigue siendo constante. En
los larguillos corespondientes a las imagenes
37,y 38 de la pagina 70, pude senalar
mediante el uso de un codigo de colores las
caracteristicas anteriormente mencionadas en lo
que es actualmente la fachada sur del conjunto
habitacional.

Una de los actividades importantes que
también hon influido en el cambio de esta
fachada, es que sobre la avenida se instala un
tianguis cuatro dias a la semana (Imagen 3.4),
lo que provocd que algunas viviendas abrieran
negocios en la planta baoja de sus viviendas.

Imagen 3.4
Mercado instalado sobre Calzada de La Virgen.
Fuente: propia 2017
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Imagen 3.5

Estado Actual, larguillo de las viviendas unifamiliares ubicadas en el
Eje 3 OTE Carlota Romero.

Generacion de garajes privados techados y sin techos que
..... fOrmaron como consecuencia, un nuevo acceso a las viviendas .....
tanto unifamiliares como triplex

sesecscesesesesesesesesesescscssssscsses e
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Fuente: propia 2017

Vivienda ftriplex que aun
conserva su tipologia
original
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Imagen 3.6

Estado Actual, larguillo de las viviendas unifamiliares y triplex ubicadas en el
Eje 3 OTE Carlota Romero.

Fuente: propia 2017
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Imagen 3.7

Estado Actual, larguillo de las viviendas multifamiliares ubicadas en
Av. Calzada de la Virgen.

Fuente: propia 2017

Construccion de ampliaciones a la vivienda Colocacion de rejas para delimitar el
en donde se encontraba el patio trasero drea de estacionamiento del conjunto
habitacional, ademdas limitan el libre
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weesssssssseccsssssscscssssssrme o Segur‘dgd debido a la cercania con la R
colonia Carmen Serdan
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Construccion de comercios en Imagen 3.8
la planta bajay primer nivel de Andlisis del estado actual de las viviendas multifamiliares
las viviendas correspondientes a la fachada sur del conjunto habitacional ubicadas

en Av. Calzada de la Virgen.
Fuente: propia 2017
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En la seccion Piloto del conjunto habitacional CTM Culhuacan originalmente
se contaban con & tipos de vivienda, 3 multifamiliares de 3 a 5 niveles, 2 del
tipo triplex y 2 de tipo unifamiliar. Para hacer mas facil su localizacion en la
seccion, clasifiqué los tipos de vivienda de la siguiente manera:

Tipologias de Vivienda

PO A Vivienda Muliifamiliar de 5 y 3 niveles, 2 departamentos
por nivel. Numero total de departamentos: 10y 6

[IPO Al: Vivienda Muliifamiliar de S niveles, 2 departamentos por
Nivel. Numero total de departamentos: 10

PO B Vivienda Muliifamiliar de 3 niveles, 2 departamentos por
Nivel. Numero total de departamentos: 6

[IPO C:  Viienda Multifomiior de 5 niveles PB 2 locales
Comerciales y 2 departamentos, del segundo  nivel en
adelante 4 departamentos por piso.

Numero total de departamentos: 18

TIPO C1: Vivienda Multifamiliar de 4 niveles PB 2 locales comerciales
y 2 departamentos, del segundo  nivel en adelonte 4
departamentos por piso. Numero total de departamentos: 14
PO D:- Vivienda Triplex de 3 niveles

TIPO E: Vivienda Triplex de 3 niveles

PO U Vivienda Unifamilior

Para su mejor entendimiento, las tfipologias de vivienda se encuentran
ubicadas mediante un codigo de colores que ayudd a identificar la
localizacion de cada una de las viviendas dentro del plano de la seccion.
Ver imagen 3.9.




Imagen 3.9. Plano de la Seccidn Piloto ubicando las tipolofas de vivienda existentes.
Fuente: Propia 2017
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Imagen 3.10. Planta Tipo A Original.
Fuente: propia 201/

Imagen 311 Fachada 1 Tipo A Original. Imagen 312. Fachada 2 Tipo A Original.
Fuente: propia 2017 Fuente: propia 2017
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Imagen 3.13. Planta Tipo Al Original.
Fuente: propia 201/

Imagen 314 Fachada Tipo Al Original.
Fuente: propia 2017




Imagen 3.15. Planta Tipo B
Original.
Fuente: propia 2017

Imagen 3.16. Fachada Tipo B
Original.
Fuente: propia 2017
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Imagen 317. Planta Tipo C
Original.
Fuente: propia 2017

Imagen 3.18. Fachada Tipo C
Original.
Fuente: propia 2017




Imagen 3.19. Planta Baja Tipo D
original.
Fuente: propia 2017

Imagen 3.20. Nivel 1 Tipo D Imagen 3.21. Nivel 2 Tipo D
original. original.
Fuente: propia 2017 Fuente: propia 2017

Imagen 3.22. Fachada Tipo D
original.
Fuente: propia 2017
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Imagen 3.23. Planta Baja Tipo E Imagen 3.24. Nivel 1 Tipo E Imagen 3.25. Nivel 2 Tipo E
original. original. original.
Fuente: propia 2017 Fuente: propia 2017 Fuente: propia 2017

Imagen 3.26. Fachada Tipo E
original.
Fuente: propia 2017




Por parte del programa  de investigacion
PAPIIT, se pidid la colaboracion de alumnos
de la Facultad de Arquitectura para realizar
los  brigadas  ‘Diagnodsticos  de  unidades
habitacionales en la zona metropolitana de
la Ciudad de México’, el frabajo consistic en
documentar por medio de planos y fotografias
el estado actual de los edificaciones de
vivienda; el equipo de brigada se encargd de
los primeros mientras que el reporte fotografico
lo llevé a cabo por mi cuenta.

El diagndstico estuvo enfocado en  tres
importantes  aspectos: Modificaciones a la
vivienda por uso temporal, por barrera fisica y,
por construccion, que era cuando existia algun
tipo de modificacion que implicara un muro fisico
o una losa que no corespondiera al proyecto
original.

Para poder compilar toda la informacion al
momento de readlizar las brigadas, se dibujo un
plano llave que nos ayudaria a organizar las
viviendas por bloques y por lo tanto tener una
mejor comprension del diagnodstico de la unidad
habitacional.

Imagen 3.27. Plano llave donde se encuentran ubicadas las viviendas por bloques del 1-37.
Fuente: Brigadas de Laboratorio de Vivienda 2017
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Modificacian a la vivienda por
uso tempaoral

La modificacion por medio de uso temporal consiste en aquellos elementos
externos a la vivienda original que son faciles de colocar o quitar, y que
para su colocacion no se requiera de un proceso constructivo elaborado.
La gran mayoria de este tipo de intervencion, se encuentra en los Ultimos
niveles de las viviendas de tipo triplex. Son adiciones que los usuarios le
hicieron con materiales que son faciles de mover pero que generan un
nuevo espacio generalmente usado para tender ropa o como bodega.

Enlaimagen 3.28 podemos ver que se utilizd malla ciclénica para hacer una
zona de lavaderos y tendederos en la azoteo, mientras que en la imagen
3.29 se usa este mismo elemento, sin embargo se usa para poder delimitar la
entrada a las viviendas del espacio comun . En la imagen 3.30, tambien se
hizo una zona de lavaderos y en la imagen 3.31, la adicion consiste en un
pequeno cuarto te madera el que parecia servir como bodega.

Imagen 3.28. Vivienda con modificacion temporal en la azotea,
'ag

ubicada en el blogue 13.

Fuente: propia 2017
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Imagen 3.30 Vivienda con modificacion temporal en azotea,
ubicada en el bloque 14.
Fuente: propia 2017

Imagen 3.31. Vivienda con modificacion temporal en azoteaq,
ubicada en el blogque 13.
Fuente: propia 2017
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Modificacian a la vivienda por
barrera fisica

Este tipo de cambios en la vivienda se refiere a los elementos que delimitan
e impiden el liore paso al usuario, que esta hecho con material que no es
tan sencillo de mover y su tiempo va mas allé del temporal. Tal es el caso
de las imégenes 3. 32 a 3. 35 en donde la barrera fisica que utilizan los
usuarios son las rejas para generar nuevos espacios. En la imagen 3.32,
la modificacion se hizo de manera vertical dando como consecuencia un
tercer nivel en la azotea de la vivienda, mientras que en las imagenes 3.33
y 3.34, se invadio el espacio comun para poder ocupar ese espacio como
entrada privada a las viviendas en planta baja. En el caso de la imagen
3.35, la barrera impide el acceso a las areas comunes y delimita cada una
de las entradas de los edificios.
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Imagen 3.33. Vivienda triplex ubicada en el Imagen 3.34. Vivienda triplex ubicada en el Imagen 3.35. Vivienda multifamiliaor ubicada en el

bloque 3 con modificacién por barrera fisica PB. bloque 13, cuya barrera delimita la entrada blogue 7, cuya barrera delimita la entrada principal y
Fuente: propia 2017/ principal en PB. el drea verde en PB.
Fuente: propia 2017 Fuente: propia 2017
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Modificacian a la vivienda por
construccian

La modificacion se refiere a una ampliacion, adicion o modificacion que se
le haya hecho a la vivienda por medio de un proceso constructivo.

Dentro de la seccion Piloto muchas de las viviendas presentan una
intervencion de este tipo, entre las mas importantes destacan los siguientes
Casos.

Eiemplo 1

Esta vivienda es de fipo D, cuya modificacion se encuentra en el primer
y segundo piso, ademds del incremento de un tercer nivel. En el plano
correspondiente a la Imagen 3.36, identifiqué con color rojo el area que
se anadio a la vivienda; mientras que la Imagen 3.37 corresponde a la
modificacion en modelo, en blanco y negro se aprecia el modelo original y
con color amarillo la construccion adicional @ la vivienda.

Utilizando como base la fachada original (imagen 3.20 en pagina 78),
pude observar que la intervencion consistio en lo siguiente: en el primer nivel
se le hizo una ampliacion a la fachada principal hasta llegar a pano con
el murete que conforma el pasillo de acceso y la cual estd sostenida por
dos ligeras columnas apoyadas en la planta baja. Como consecuencia, el
acceso a la vivienda quedd de manera lateral.

En el caso del segundo nivel, la modificacion resulta de manera similar que
en el primero, sin embargo se puede notar que la ampliacion estd unos
cuantos centimetros mas adelante. (Ver imagen 3.38).

Imagen 3.36. Planta
del Edificio D
ndicando el drea
ntervenida por la
modificacion.
Fuente: propia 2018

Imagen 3.37. Modelo
en 3D del Edificio D
ndicando con color
la modificacion por
construccion que
presenta la vivienda.
Fuente: propia 2018
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Imagen 3.38.

Vivienda con modificacion por
construccion ubicada en el Bloque 12.
Fuente: propia 2017
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Eiemplo 2

En este caso, la modificacion consiste en la adicion de un nuevo elemento
en la fachada principal que involucrd a cada una de las viviendas que
conforman el edificio friplex de tipo D.

Se frata de un volumen que se construyd hacia el frente del edificio (entre 4
y 5 m) por medio de la invasion al espacio publico, tal como se puede ver
en el plano conespondiente a la imagen 3.39 en donde el drea construida
esta indicada en color rojo.

Otra de las modificaciones, fue que levantaron una barda la cual delimita
el acceso libre a cualquier persona que no coresponda a alguna de las
viviendas de este edificio, creando como consecuencia un acceso exterior
controlado; en el modelo de la imagen 3.40 se aprecia de manera més
clara el volumen y la barda anadida en color amarillo.

Este ejlemplo, es uno de los més representativos que pude observar a lo
largo de las visitas a campo que realicé en la seccion, por lo tanto el dibujo
de laimagen 3.42 representa el estado original previo a las modificaciones
que vemos en la perspectiva actual de la imagen 3.43. Ademas, aparte
de las modificaciones anteriormente mencionadas, en estas imagenes se
puede apreciar la colocacion de tinacos que originalmente no estaban
pensados y también que el acceso a la vivienda del primer nivel de la
izquierdo, cambié quedando de manera lateral tal como se presentd en el
Eiemplo 1.

Imagen 3.40. Modelo en 3D del Edificio D
indicando con color la modificacion por
construccion que presenta la vivienda.
Fuente: propia 2018

Imagen 3.39. Planta

del Edificio D indicando
el drea intervenida por

modificacion.
Fuente: propia 2018
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Imagen 3.42

Dibujo de la fachada original de uno de los
edificios Tipo D de la seccion Piloto
Fuente: propia 2018

Imagen 3.43.

Estado actual de la vivienda Tipo D
correspondiente al Ejemplo 2 con modificaciones
por construccion

Fuente: propia 2018
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Imagen 3.44.

Planta del Edificio D indicando el drea
intervenida por modificacion.

Fuente: propia 2018

Imagen 3.45.

Modelo en 3D del Edificio D indicando con
color la modificacion por construccion que
presenta la vivienda.

Fuente: propia 2018
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Imagen 3.46. Imagen 3.47.

Fachada principal de la vivienda modificada por construcciéon, ubicada Fotografia en la cual se muestra la ampliacion que le hicieron a la
en el Bloque 13 vivienda y la columna que se colocd como forma de apoyo.
Fuente: propia 2017 Fuente: propia 2017
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Eiemplo 3

El siguiente ejemplo no resulta tan invasivo al
espacio comun comparado con los fres casos
anteriormente mencionados, sin embargo  las
modiificaciones por construccion que presenta
hace que la fachada principal impacte
visualmente por los cambios que tiene.

Las viviendas (Tipo D) que presentan la mayor
intervencion son los departamentos del primer
nivel, principalmente la vivienda de la derecha.
Ademads, se construyd un muro perimetral que
actualmente presenta el edificio y que como
consecuencia generd  un  NUEVO  QCCESO
confrolado que es usado Unicamente por los
habitantes del edificio.

Los  modificaciones  consistieron  en o
siguiente (ver imagenes 4.48 y 4.49); sobre la
fachada principal, las viviendas se ampliaron
aproximadamente un metro hacia adelante
quedando a pano con el pasillo de acceso. En
la vivienda de la izquierda, esta ampliacion se
convirtio en dos amplios balcones, uno en cada
nivel En el caso de la vivienda de la derecha,
la ampliacion en el primer nivel quedo a pano
con las escaleras comunes, provocando un
nuevo acceso a la vivienda de manera lateral y
no frontal como era originalmente (tal como se
indico en la imagen 4.51). En el segundo nivel,
se construyd completamente un volumen que
esta sostenido por dos columnas, como se ve en
la imagen 4.52.

Imagen 4.48. Planta del primer nivel del
Edificio D indicando el ¢rea intervenida por
modificacion.

Fuente: propia 2018

Imagen 4.49. Planta del segundo nivel del
Edificio D indicando el area intervenida por
modificacion.

Fuente: propia 2018
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Imagen 3.50.
Modelo en 3D
del Edificio

D indicando

con color la
modificacion
por construccion
que presenta la

vivienda.
Fuente: propia
2018
Imagen 3.51. Vivienda ubicada en el Bloque 2 en donde con una Imagen 3.52. Fotografia del edificio correspondiente al Ejemplo 4 en
flecha se indica el nuevo acceso a una de las viviendas producto de la cual se marcan las columnas que soportan la ampliacion que le
las modificaciones que le hicieron. hicieron a la vivienda.
Fuente: propia 2017 Fuente: propia 2017
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Imagen 3.53. Fachada actual de uno de los edificios de Tipo D ubicada en el Bloque 2.
Fuente: propia 2017/
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Ejemplo 5

Las modificaciones en este edilficio de Tipo D,
consisten enla construccion de dos volumenes en
planta baja los cuales se levantaron invadiendo
drea que originalmente corespondia a espacios
comunes.

Sobre la fachada principal, se hicieron las
aompliaciones de aproximadamente 5 a 6 m de
largo hacia el frente del edfficio, como se indico
en rojo en el plano de la Imagen 3.54.

Principalmente, la intervencion corié a cargo de
la vivienda de la planta baja ya que al hacer la
visita en campo, pude darme cuenta que a los
espacios construidos solo se puede ingresar por
este departamento. Sin embargo, las azoteas
de estos volumenes (indicados en color amarillo
en la Imagen 3.55), son usadas por las viviendas
del primer nivel En la vivienda de la izquierda, se
construy® un cuarto y una terraza (Imagen 3.56),
mientras que en la vivienda de la derechg, la
azotea se usa como teraza. (Imagen 3.57)

Imagen 3.54.

Planta del Edificio D ubicado en
el Bloque 13 indicando el area
intervenida por modificacion.
Fuente: propia 2018

Imagen 3.55.

Modelo en 3D del Edificio D indicando con color
la modificacion por construccion que presenta la
vivienda.

Fuente: propia 2018
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Imagen 3.56.

Fachada principal actual de las modificaciones
por construccion del Ejemplo 5.

Fuente: propia 2018

Este diagnostico general que redlicé a lo largo
de toda la Seccion Piloto, muestra de forma
puntual cudles son los elementos constantes
que observé que le adicionaron al proyecto
original. Pude darme cuenta que la mayoria de
las viviendas tienen construcciones adheridas a
los edificios originales, esto como consecuencia
de la falta de espacio que tienen los usuarios
en sus departamentos. Ademas, al ver cudl es el
entomo mediante el cual los usuarios desarrollan
su dia a dig, se puede entender con mayor
claridad por qué sus viviendas se transforman y
por qué algunas presentan cambios y ofras no.

Imagen 3.57.

Uso de la azotea del volumen izquierdo del
ejemplo 5

Fuente: propia 2018
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CAPITULD IV

Los Casos de Estudio
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Una de las tareas fundomentales de los trabajos en campo que realicé
tanto individuales como por parte de las brigadas del proyecto de PAPIIT,
fue la vinculacion de los usuarios con el proyecto de investigacion. Para
lograr este objetivo, los colaboradores del proyecto PAPIT preparamos un
documento que ayudod a establecer el contacto con los habitantes de los
conjuntos habitacionales.

Se considerd que era importante conocer ciertas caracteristicas en las
viviendas que pudieran ser las determinantes o la aproximacion del por
qué tuvieron una adaptacion o transformacion. Como consecuencia, se
elabord una herramienta de investigacion pora ayudamos a obtener estos
datos; el resultado fue una encuesta dirigida a los habitantes del conjunto
habitacional con la finalidad de conocer como funcionan los espacios en
el interior y como los adaptan de acuerdo a sus necesidades.

Para que obtuviéramos datos que nos pudieran servir para conocer la
transformacion y adaptacion de la vivienda, llegamos ala conclusion de que
la encuesta consistiria en conocer las actividades que el habitante lleva a
cabo en su hogar, asi como también del tipo de mobiliario que tienen para
saber como se desarrollan dentro de éstas y como se desenvuelven en el
espacio. Se cuestiond el tiempo de residencia en la vivienda, el numero
total de usuarios, y sobre todo si existia alguna modificacion en su vivienda
indicando el por qué. El formato de entrevista y las entrevistas realizadas, se
muestran en los ANEXOS del presente documento.
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Casos entrevistados

En la primera etapa de aproximacion con los habitantes que realicé para
el diagnostico de PAPIIT logré hacer 10 entfrevistas, sin embargo, fue una
tarea dificil ya que las personas entrevistadas desconfiaban de que los
datos proporcionados para la entrevista fueran a tener un mal uso debido
a la inseguridad que se presenta actualmente en la unidad, por lo tanto
no respondian a la mayoria de las preguntas que se les hacia, aungue
en algunos casos me dejaron entrar a las viviendas para poder tomar
fotografias, pero en ofras solo se pudo dibujar en el plano de trabgijo la
distribucion de los muebles y de los espacios.

En total, 2 entrevistas corresponden al edificio A 4 al edificio B, 2 al edificio
C vy 2 al edificio D; del edificio E no se pudo conseguir ninguna entrevista
debido a las circunstancias anteriormente mencionadas.



Caso |

Vivienda TIPO A, deoartamento Tiool en PB
Area Total- 72.99 m?

Area Original- 5502 m?

Entrevista: Anexol 2

En este caso, el nimero de habitantes que
residen en la vivienda son tres. El dueno me
platicd que vive ahi desde que a sus padres les
dieron la vivienda en el ano de 1976 y con el
paso de los anos se convirtio en el propietario.
Precisamente, por el paso del tiempo, me
comentd que tuvieron que hacerle algunos
cambios a su casg; algunos consistieron en la
ampliacion del patio de servicio, la construccion
de un bano completo, la adaptacion de una
nueva recémara y la reubicacion de la cocing,
los cuadles indiqué con color en los planos
correspondientes a la Imagen 4.1 y 4.2.

Una de las ampliaciones consistid en extenderse
cerca de dos metros hacia el frente del espacio
publico (areas verdes) para que el patio de
servicio fuera mas grande. Esta modificacion
involucro a los vecinos de las plantas de ariba
del edfficio, por lo tanto los tres duenos se
pusieron de acuerdo para que la construccion
fuera una sola estructura y por lo tanto todas
las viviendas pudieran ganar espacio. En las
Imagenes 4.3 y 4.4 se puede ver como fue
el cambio de la fachada con respecto a la

Imagen 4.1 Plano con indicaciones de
ampliacién por construccion.
Fuente: Propia 2018

, debido a laintervencion que le hicieron.
Como  consecuencia  a  la

origina
ampliacion
mencionada en el pdrafo anterior, el drea
del patio de servicio incrementd, por lo tanto
este espacio se convirtid en la cocina y centro
de lavado, mientras que el espacio donde

Imagen 4.2. Plano de la vivienda en donde
con color rojo se indican los espacios que
fueron afectados debido a la ampliacion.
Fuente: Propia 2018

se enconfraba  originalmente la cocing, se
convirtio en el area del comedor. En el andlisis
de la Imagen 4.5, se indican a mayor detalle las
modificaciones que tuvieron como consecuencia
los espacios, mientras que en la imagen 4.6 se
puede ver la modificacion en fotografia
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Imagen 4.5.
Fachada original
de la vivienda Tipo
A, departamento
Tipol.

Fuente: Propia
2017

Imagen 4.4.
Fachada actual de
lo vivienda Tipo

A, departamento
Tipol.

Fuente: Propia
2017

Imagen 4.5.
Andlisis de las
modificaciones
que se le hicieron
al departamento
del Caso 1,
compardndolas
con la planta
original.

Fuente: Propia
2017
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Imagen 4.6.

Fotografia de la vivienda correspondiente al Caso 1 en
donde se puede ver la ampliacion que se construyo
abarcando cada uno de los niveles del edificio, ademas
se puede ver que agregaron un acceso controlado
(zagudn) y que afadieron un tinaco en el primer nivel
para el abastecimiento de agua.

Fuente: Propia 2017
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La segunda modificacion se hizo en el area de
la estancia, en su lugar, levantaron un muro que
dividio el espacio entre la estancia y el comedor
existente para entonces crear un nuevo espacio
que fue usado como recamara. Aunado a esto
construyeron un nuevo bano completo para el
que nuevamente invadieron el espacio publico
y que se ocupa para dar servicio a la nueva
recamara. Ver en imagen 4.7 y 4.8.

Cracics a estas modificaciones, el dueho
me comentaba que chora le parece mds
agradable su casa, que ya no le haria otra
modificacion porque con lo que tfiene puede
levar a cabo sus actividades de manera
comoda. Sin embargo, personalmente pude
percatarme de que a pesar de que ampliaron
el patio de servicio, aun asi para el lavado y
secado de ropa lo hacen afuerg, en los jardines
corespondientes al espacio publico.

En resumen, para tener una idea mas clara solre
cudles fueron las dreas que se modificaron,
para el programa de PAPIT se elaboraron dos
grdficos comparativos en donde se indica con
codigos de colores cada uno de los espacios
que conforman la vivienda. El proposito principal
de estas grdficas es ver el porcentaie de
drea que ocupaban los espacios originales y
comparar el porcentaje de drea que ocupan
octualmente.

Imagen 4.7. Andlisis de las modificaciones que se le hicieron al departamento del Caso 1,

compardndolas con la planta original.
Fuente: Propia 2017
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En el Grdfico 4.1, la barra que se encuentra
de lado izquierdo corresponde a las areas del
prototipo de vivienda original Tipo A mientras que
la barra de lado derecho corresponde al caso
entrevistado. Por los porcentajes y el incremento
de los barras, en el Casol se puede observar
que el drea del comedor disminuyd; el drea en
gris (recamaras) aumento, esto fue gracias a la
nueva recamara que acondicionaron; el drea
corespondiente al bano también incrementd asi
como fambién el drea de circulacion.

Para la obtencion de los porcentaies, se elabord
un plano dividio en dreas el cual se encuentra
en el Anexol3

Tipo A Caso |

Grafico 4. Porcentajes de dreas en los espacios de la vivienda Tipo A original y de la vivienda
modificada.
Fuente: Propia 2018
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[aso Z

Vivienda TIPO A, departamento Tipoo? PB
Area total 5311 m?

Area Original- 51.65m?

Entrevista: Anexol 4

Una de las condiciones por las gque no vemos una fransformacion fisica
evidente en este caso es porgue los habitantes rentan el departamento.
Ellos llevan tres anos rentando la vivienda y el duefio me comentd que
para €|, el espacio es muy pequeno ya que su familia se compone de 5
integrantes, pero aun asi frataban de adecuarse al espacio aungue a
veces les resultara muy incomodo realizar sus actividades diarias.

Me platicaban que la duena nunca ha querido hacer una modificacion
al espacio por no querer invertile dinero; sin embargo, los usuarios me
platicalban que si ellos pudieran hacer una ampliacion, la harian ocupando
el jardin trasero abriendo una puerta en donde estd actualmente una
venfana.

Apesar de gue los habitantes me comentaron que no existian modificaciones,
al ingresar a la vivienda pude olbservar que en el érea correspondiente al

patio de servicio, recorieron el lavadero para que pudiera caber en su
lugar el tangue de gas v la lavadora. También me di cuenta que en el area
de la cocina, quitaron la taria que originalmente tenia la vivienda y por lo
tanto cuando necesitan lavar trastes, lo hacen en el lavadero del patio de
servicio, en el que ademas también lavan ropa. (Ver imagen 4.9)

También observé que la forma de optimizar el espacio en cada una de las
dreas del departamento, fue mediante el uso de mobiliario mds pequeno
que los estandar, tal es el caso del comedor y de la salo; mientras que en el
drea de las recéamaras, pegaron las camas al muro para tener mejor espacio
de circulacion vy en una de ellas usaron literas. (Ver imagen 4.10)

Imagen 4.9.

Comparativa de la planta
original y de la actual acerca
de las modificaciones en el
drea de la cocina y patio
de servicio, en donde se
indica con color rojo en la
planta modificada donde se
ubicaban  originalmente  los
muebles con instalaciones
que movieron.

Fuente: Propia 2017
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En cuanto al andlisis comparativo de areas,
pude observar que el cambio en las cifras es
minimo. En la estancia el darea disminuyd de
1096% a 9.26% asi como también en el darea
del comedor de 7.75% a 6.94%; sin embargo en
el area de la cocina gracias a que le hicieron
una pequena intervencion, el drea tuvo un
pequeno aumentd de 8.83% a 9.07% vy, debido
al uso del mobiliario, la circulacion también se vio
beneficiada aumentando de 22.77% a 26.05%.
Las ¢éreas que se conservaron igual fueron las
recamaras, el bano y el patio de servicio.

Ver Créfico 4.2.

El plano de andlisis de areas se encuentra en el
apartado de Anexos del presente documento,
Anexold

Imagen 4.10. Comparativa de la planta original y de la actual sobre el tipo de mobiliario que

Tipo Al

usaron en las dreas de recamaras, estancia y comedor.
Fuente: Propia 2018

Caso 2
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Grafico 4.2.

Porcentajes de dreas en los espacios de la vivienda
Tipo A original y de la vivienda modificada.
Fuente: Propia 2018
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Imagen 4.11.

Fotografia del interior de la cocina donde

se puede observar el lugar vacio donde
originalmente estaria la tarja y en su lugar existe
uNa repisa

Fuente: Propia 2017
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[aso 3

Vivienda TIPO A, departamento TipooZ PB
Area total 61.28 m?

Area Original- 54.96 m?

Entrevista: Anexol 6

El nimero de habitantes que reside en esta vivienda son 3 y por lo tanto, ellos
mismos consideran que el departamento es adecuado para la cantidad de
personas que habitan ah.

Una de las cuestiones que comentd es que al momento de adauirr la
viviendo, los materiales con los que estaba hecho el techo no fueron los
adecuados ya que en tiempos de lluvia se les inundaba la casay se filtraba
el agua. Por lo tanto, tuvieron que pedir que un albanil les fuera a cambiar
el techo y repararlo, ademds de que tuvieron que impemeabilizar mas de
una vez para que el problema quedara resuelto. Actualmente ya no tienen
problemas con el agua pero ellos son los que se impemeabilizar sin la

cooperacion ni interés de los vecinos.
Imagen 4.12. Escalera de acceso a las viviendas del tercer nivel en estado de
deterioro.

Debido a que no existe una administracion o algin encargado del edificio, Fuente: Propia 2017

me pude dar cuenta que no le dan mantenimiento a las fachadas ni a
las circulaciones de acceso, por ejemplo, las escaleras para subir a las
viviendas del primer y segundo nivel se encuentran en un estado de
deterioro alarmante. Se puede ver que el concreto se partio, la estructura
que soporta a los escalones se estaba cayendo e incluso las varillas que se
encontraban colocadas en los escalones ahora quedaron completamente
expuestas. Este problema es una de las cuestiones que les preocupaban a
las personas de esta viviendo, ya que me decian que “en cualquier momento
se van a caer y, ¢después como subo a mi casa?” (Ver imagen 4.12)

Una vez que me dejaron entrar al departoamento, pude observar que mucha
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del érea de circulacion se vio afectada debido
al mobiliario que tienen, por ejemplo, en el area
de la estancia la circulacion se ve interumpida
debido a que colocaron un sillén que impide
el paso libre hacia el vestiobulo, tal como se ve
en la imagen 4.13, donde ademas se puede
observar como era la circulacion de la planta
original.

A pesar de que no existe una transformacion
fisica en el departamento, si se puede ver una
adaoptacion al espacio por medio del uso del
mobiliario. Esto lo podemos ver, por ejemplo,
en una de las recamaras utilizan literas para la
optimizacion delespacio; enel drea del comedor
se agregd un mueble para la computadora, una
vitina y se saco el refrigerador de la cocina
para colocarlo en esta drea. En cuando a las
arecs de servicio, cocina y bano, no le han
hecho modificaciones ni cambio de mobiliario. Y
en el patio de servicio lo Unico que agregaron
fue la lavadora. Ver imagen 4.13.

Imagen 4.13. Comparativa de la circulacion (marcada en gris) de la planta original y de la
actualy del tipo de mobiliario que usaron en los espacios.
Debido a que el mobiliario forma una parte Fuente: Propia 2018

importante en la composicion de esta vivienda, Tipo B Caso 3
si existio variacion en el porcentaje de dreas
en algunos espacios aun sin haber presentado
cambios fisicos. Tal fue el caso de la estancia,
la cual de tener un 9.59% de areo, se redujo a

6.74%; el drea del comedor aumentd de 6.87% Sc:;]cﬂecn?;.ejé de
a tener 892%% y el area de la circulacion, areas en los
tuvo un ligero aumento de 31.16% a 31.98% espacios de la
del area total de la vivienda. Para el caso de X é‘fp?ﬂ%?po
las recamaras, el bano, la cocina y el patio de de \ogwwegmdo
servicio las dreas se mantuvieron de la misma modificada.

manera. Ver grafico 4.3y Anexol? Fuente: Propia 2018
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Caso 4

Vivienda TIPO B departamento Tjpo Planta
Boja

[Area total- 61.28 m?

Area Original: 54.96 m?

Entrevista: Anexo 18

Lo persona enfrevistada en este caso, me
comentd que la mayoria de las actividades
las realizan fuera de la vivienda, por lo tanto
la dimension de los espacios dentro del
departamento los considera adecuados.

Entre las cosas mas importantes que platicamos,
resaltd que debido a que el departamento se
encuentra en planta bajo, no le da mucho el sol
y por consecuencia la casa es muy fria.

Otra cosa que me comento la duena, es que la
baojoda de aguas negras se encuentra dentro
de la viviendo, cerca del baro y siempre se
escucha cuando los vecinos de arriba jalan al
WC; ademds, me contd que hace algunos anos
se tapd esa tuberia y toda el agua salid por
el registro ubicado en el pasillo gue conecta
el bano y la sala, entonces toda esa drea se
inundd de aguas negras. Actualmente no ha
tenido un problema similar, sin embargo para
ella no deja de ser molesto pensar que podria
volver a suceder.

En cuanto a las pequenas modificaciones que

Imagen 4.14. Modificaciones que le hicieron a la vivienda en el patio de servicio y en la entrada
al departamento, indicados con color rojo en el plano de la derecha comparada con el plano
original que se encuentra a la izquierda.

Fuente: Propia 2018

le hizo a su departamento, fue que techo la
entrada que forma parte del espacio comun
(Imogen 4.14), y como los vecinos nunca
se opusieron a tal accion, actualmente la
entrevistada utiliza ese espacio para tener
algunas plantas y tender ropa ya que ella
considera que el espacio trasero que funciona
como “patio” es muy pequeno. Ademds en el
patio de servicio removio la celosiay en su lugar
colocaron una ventana ya que la iluminacion ni
la ventilacion era suficiente para este espacio
ni para la cocina. (Imagen 4.15). Al igual que
en el caso anterior, esta vivienda no cuenta
con alguna modificacion por construccion al
oS

interior sin embargo, las adaptaciones @
espacios originales hacen que la vivienda

cambie considercblemente. Tal es el caso de
una de las recémaras en donde cambiaron
el sentido del mobiliario supuesto en la planta
original. En la imagen 4.16, de lado izquierdo
se encuentra la recédmara  original, mientras
que de lado derecho la actual se puede
observar que el mobilicrio cambid; en el lugar

conespondiente ala cama, colocaron unropero
y la cama la pegaron hacia uno de los muros,
cambiando también su tamano y colocando
una mds grande; como consecuencia de estos
movimientos, la circulacion del cuarto se vio
aofectada y por lo tanto resulta muy complicado
el desenvolvimiento dentro del espacio tanto
de la circulacion como de las actividades
dentro de esta.
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Imagen 4.15. Fachada principal de la vivienda. Fotografia de la ventana que afiadieron al quitar la celosia del patio de servicio
Fuente: Propia 2017
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Imagen 4.16. Comparativa del mobiliario con la recamara original y la modificada en la vivienda
del Caso 4
Fuente: Propia 2018

Imagen 4.17. Comparativa del funcionamiento de la circulacion original con la actual, asi como
también la ubicacion de algunos muebles afadidos.
Fuente: Propia 2018

En cuanto a las dreas publicas dentro de la
vivienda, la circulacion se vio aofectada en la
estancio, el comedor y en el vestibulo debido
al uso del mobilicrio tal como se ve en la
Imagen 4.17. Al accesar a la vivienda, la primer
barrera en la circuiacion es el mueble de la
television, seguido de esto para poder llegar al
comedor se tiene que a fravesar justo la mitad
de la estancio, lo que provoca que el area se
divida; y en cuanto al vestibulo, existe un librero
que reduce la circulacion del pasillo hacia las
recamaras.

Ademads, ofra de las cosas que pude observar
es que este caso tambien presenta mobiliario
adicional en el area del comedor, uno de ellos
es una vitrina y al igual que en el caso anterior,
el refrigerador.
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A pesar de que la vivienda no presenta algun Tipo B
cambio fisico o constructivo, si existe una

pequena variacion en los porcentajes del area

de los espacios indicados en el Créfico 4.4. En

el érea de la circulacion, pasd de tener 31.16

a 2988% el comedor aumentd de 687% a

11.34%, mientras que la estancia disminuyd su

area de 9.59% a 6.42%. El resto de los espacios

permanecid con el mismo porcentaje de drea.

Anexol9

Simbologia
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Grafico 4.4. Porcentajes de dreas en los espacios de la vivienda Tipo A original y de la

Caso 4

vivienda modificada.
Fuente: Propia 2018
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Caso g

Vivienda TIPO B departamento Tioo Planta Baja
[Area total- 61.28 m?

Area Original: 54.96 m?

Entrevista: Anexo 20

En este departamento viven 11 personas y
a pesar de que son bastantes habitando el
hogar, ellos encontraron la forma de adoptarse
al espacio mediante el uso del mobilicrio, como
lo fueron literas y a veces ocupando los sillones
de la estancia para dormir

Lo gque me comentalban al momento de hacer la
entrevista fue que a pesar de que no han hecho
modificaciones fisicas a los espacios, ellos
prefieren estar un poco ‘amontonados” a tener
que pagar una renta, ya que el departamento
lo tienen por herencia de sus padres y han
vivido aohi desde que la entrevistada era
pequena. Ademds la unidad habitacional les
gusta porque tienen escuelas cercanas, dreas
de juego, mercados, tiendas y sus frabagjos se
encuentran Cercanaos.

Sin embargo, al accesar a la vivienda, me
pude percatar de que si existen algunas
modificaciones fisicas en el departamento; las
que pude observar son las siguientes: en el Grea
de la cocina quitaron la puerta para poder
meter el refrigerador, ademds en este

Imagen 4.18. Comparativa del estado actual con el original en la zona de servicios
correspondientes a la cocina y el patio de servicio.
Fuente: Propia 2018

espacio, quitaron la taria'y en su lugar colocaron
el refigerador y un mueble para guardar frastes;
por lo tanto, cuando necesitan lavar frastes, 1o
hacen en el fregadero del patio de servicio
donde ademds, también lavan ropa. Por Gltimo,
en el patio de servicio al igual que en el caso
anterior, quitaron la celosia y colocaron una
ventana que les ayudd a mejorar la iluminacion
y ventilacion de este espacio. (Imagen 4.18.).

Para poder redlizar las actividades de todos
los integrantes dentro de la vivienda, hicieron
un cambio de mobiliario al supuesto original del

departamento. En el area privada (recamaras)
pegaron las camas a los muros para tener
mas espacio de circulacion, y en una de las
habitaciones hacen el uso de literas. En el
drea publica corespondiente ol comedor,
colocaron una vitina y un mueble para el
homo de microondas, ademas de que la mesa
del comedor es mucho més grande que en el
supuesto original; por Ultimo, los muebles de la
estancia provocan que la circulocion se vea
interrumpida ya que existe un mueble para la
television y un sillon que impiden el paso directo
hacia el vestibulo de las ¢reas privadas. (Imagen
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4.19)

La disposicion del mobiliario para este caso fue
un punto importante para que los porcentajes
del Crdfico 4.5 se modificaran con respecto
a las areas originales. Como resultado de la
adaptacion de los usuarios ol espacio, la
circulacion tuvo una importante reduccion de
dreq, disminuyendo deldl.1é6% a 21.77%, el
area del comedor aumentd de 6.87% a 9.62%
y el area de la estancia también incremento
considerablemente de 9.59% a 16.06%. Para el
caso del érea de servicios, cocina y recamaras,
los porcentajes se mantuvieron igual que a los
originales. (Plano de areas Anexo?21)

Al findlizar la enfrevisto, me comentd la
entrevistada que el unico problema que tienen
al hacer sus actividades, es que para tender
ropa no lo pueden hacer en el patio de servicio
ya que es muy pequeno, por lo tanto colgaron
unos fendederos en la enfrada comun del
edificio que da a la fachada principal, como se
puede ver en la fotografia correspondiente a la
imagen 4.20.

Tipo B Casoa

Imagen 4.19. Comparativa del estado actual con el original de toda la vivienda correspondiente
al caso 5 en donde se marca como se modifico la circulacion y el mobiliario que usaron para

-Grtn.llacit'm
I servic
-Goc:'na
Bafo
-Rec:éumas
B comedor
Bl cstencia

las adaptaciones del espacio.
Fuente: Propia 2018
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Imagen 4.20.

Fachada principal de la vivienda. Fotografia donde

se puede ver como usan el espacio publico como
tendederos y ademads se alcanza a ver la ventana que
abrieron en el lugar donde iba la celosia en el patio de
servicio.

Fuente: Propia 2017
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Caso b

Vivienda TIPO B departamento Tjoo 1° Nivel
[Area total- 61.28 m?

Area Original: 54.96 m?

Entrevista: Anexo 22

La entfrevistada para este caso, lleva residiendo
en la vivienda desde que fueron otorgadas a
finales de los 70's por el instituto de vivienda
INFONAVIT.

Los usuarios que habiton el espacio se
componen de tres personas, por tal motivo la
duena considera que el espacio es adecuado
para readlizar sus  actividades aunque, me
comentd que la cocina siempre se le habia
hecho muy chiquita. Justo por esta razon, este es
el espacio con una modificacion constructiva
mas notoria del departamento.

La modificacion consiste en o siguiente: se
reconi® el muro que dvidia la cocina del
patio de servicio para entonces poder
poner el fregadero y la estufa a un costado;
posteriomente, se quitd la puerta de acceso
a la cocina y en su lugar se tird parte del
muro para hacer un arco que enmarcaria una
pequena bara que la usan para desayunar.
Ademas ala cocina se le albrid ofra ventana ya
que no era suficiente con la que tenian, segun
me comento la entrevistada. También, en el area

Imagen 4.21. Andlisis de las modificaciones que se le hicieron a la vivienda tomando como
referencia la planta original a la izquierda
Fuente: Propia 2017

del comedor, la duena sentia que la iluminacion
no era suficiente, como consecuencia abrieron
dos peqguenas ventanas de vitroblock en uno
de los muros colindantes. (Imagen 4.21 y 4.22).

En cuanto a las demés areas de la vivienda,
pude olbservar que en las recamaras, también
se presenta el movimiento de las camas hacia
alguno de los muros de la habitacion, ademas

de nuevo se ve el uso de literas para
ganar espacio.

En este caso, también pude percatarme de que
la circulacion se ve demasiado afectada por el
tipo de mobiliario que tienen en la estancio, ya
que es muy grande y al momento de ingresar a
la vivienda, el acceso es blogqueado por uno
de los sillones. De igual manera, en el vestibulo
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Imagen 4.22 Fotografia del interior de la vivienda en donde se puede ver las ventanas que le abrieron al drea del comedor, el arco de la cocina, el
desayunador y la ventana extra que abrieron en la cocina.
Fuente: Propia 2017
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hacia el area privado, la circulacion se vuelve
a interrumpir debido a que el mueble de la

television y un librero tapan el paso. (Imogen
423)

Tombién me pude dar cuenta que a
consecuencia de hacer mas grande la cocina y
reducir el drea del patio de servicio, la vivienda
se quedo sin espacio para poder tender ropa,
por lo tanto, los habitantes pusieron poleas junto
a las escaleras de acceso frente a la fachada
principal, esto les ayudd a realizar la actividad
sin embargo no les resulta nada comoda.

Como mencioné anteriormente, esta vivienda
cuenta con una modificacion fisica en la cocing,
por lo tanto los porcentajes de dGrea cambicaron
en algunos de los espacios de la vivienda
comparados con las areas originales. Como se
expresaenel Créfico 4.6, el area correspondiente
a la estancia aumentd de 9.59% a 16.15% del
area total de la viviendo; el porcentaie del
area del comedor también aumentd de 6.87% a
9.62%. Los espacios destinados a las recamaras
y el bano, mantuvieron su porcentaie de drea
original.

Aunque la cocina tuvo una ampliacion, al
momento de cuantificar los metros cuadrados,
este espacio siguid manteniendo el mismo
porcentaje de dreq, sin embargo, donde si
se vio un cambio como resultado de esta
intervencion, fue en el patio de servicio, ya que
ol mover el muro, el drea disminuyd de 6.89% a
5.16% del area total de la vivienda. (Plano de
areas Anexo23)

Imagen 4.23. Comparativa del estado actual con el original de toda la vivienda
correspondiente al caso 6 en donde se marca como se modifico la circulacion y el mobiliario

que usaron para las adaptaciones del espacio.
Fuente: Propia 2018
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Caso 7

Vivienda TIPO C, departamento Tipo 5° Nivel
Area total 52.85 m’

Area Original: 51.65m?

Entrevista: Anexo 24

El departamento se encuentra en uno de los multifamiliares mas altos del
conjunto compuesto de S niveles, este se enconfraba en el quinto nivel,
por lo tanto la persona entrevistada me comentaba que no podian hacer
muchas modificaciones fisicas al espacio; la Unica modificacion que hicieron
fue que al patio de servicio le hicieron una ampliacion para tener un poco
mas de espacio y poder tender y lavar ropa, ya que estas actividades
antes de la modificacion le resultalbban incomodas.

Para esta modificacion, contrataron a un herrero que les hizo un volado de
herreria en la parte trasera del edificio; sin embargo, me comentaban que
tuvieron problemas con los vecinos porque decian que les iban a tapar luz,
que era mucho peso para la losa y que para empotrarlo iban a tener que
ocupar la pared del vecino. A pesar de eso, el trabaijo se llevd a cabo.
(Imogen 4.23 y 4.24)

En cuanto al espacio, para la familia compuesta de S integrantes, consideran
que es muy reducido ya que las recamaras las tienen que compartir y no
tienen mucha privacidad; ademas el tipo de departamento en que residen,
es uno de los més peqgueno de todo el conjunto, por lo tanto los habitantes
estaban conscientes de eso y me decion que por eso trataban de
adaoptarse lo mejor posible al lugar. Para resolver esto, se han ayudado del
mobiliario, por ejemplo, en una de las recémaras recurieron al uso de literas
y una sala pequena.

Imagen 4.23. Comparativa del estado actual con el original de
toda la vivienda correspondiente al caso 7/ en donde se indican las
modificaciones y adaptaciones que presenta la vivienda

Fuente: Propia 2018
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Imagen 4.24. Fotografia donde se puede apreciar
la ampliacion de la vivienda, ademas del uso que
le dan.

Fuente: Propia 2017
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Alrealizar la cuantificacion de las éreas actuales
de la vivienda del Caso?, el Crafico 4.7 muestra
que los cambios en los porcentajes de las areas
de los espacios fueron minimos. Esto se debe a
que cada uno de los espacios lo adaptaron
con un diferente mobiliario al supuesto origindl,
provocando que las cifras variaran un poco mds
0 un poco menos dependiendo del uso que le
dieron al espacio los usuarios.

Las unicas dreas que tuvieron un cambio un POCo
mas evidente fue el porcentgje correspondiente
al patio de servicio debido a la ampliacion
que hicieron los habitantes, aumentod de 8.92%
del ¢érea total de la vivienda a 12.06%. El otro
espacio que se modifico fue el area destinada
a la circulacion, disminuyendo de 19.64% a
16.73%. (Plano de dareas Anexo 25)
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Tipo C Caso 7

Grafico 4.7. Porcentajes de dreas en los espacios de la vivienda Tipo C original y de la vivienda

modificada.
Fuente: Propia 2018
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[aso 8

Vivienda TIPO C departamento Planta Baja
Area total 51.65 m?

Area Original: 51.65m?

Entrevista: Anexo 26

La senora entrevistada y su familia llevan
viviendo 9 anos en el departamento ubicado en
planta bajg; el antiguo dueno no hizo ninguna
modificacion, pero los nuevos inquilinos si. La
modificacion la llevaron a cabo en la cocina
para poder tener un poco més de espacio ya
que comentaban que era muy pequena.

El cambio consistio en la construccion de
una bara que les sive como desayunador y
también como espacio para poder apoyar los
alimentos que van guardados en el refrigerador.
Sin  embargo, pude observar que como
consecuencia de la intervencion, se quitd el
espacio donde originalmente iba la estufa y en
su lugar pusieron un mueble para el garrafon de
agua. En cuanto a la estufo, la sacaron al patio
de servicio, por lo que cuando necesitan usarla,
se fienen que salir de la cocina. Ademas, para
que la estufa pudiera caber en el patio, se tuvo
que recorrer el fregadero unos centimetros del
lugar donde originalmente se encontraba. Ver
imagen 295y 26.

Imagen 4.25. Comparativa de la planta original con las modificaciones que se le hicieron a
interior de la vivienda en el Caso 8 correspondientes al area de cocina y patio de servicio

Fuente: Propia 2018
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Imagen 4.26. Fotografia del desayunador que
construyeron en la cocina del departamento, donde
ademds se puede ver al fondo, el mueble para el garraféon
de agua donde originalmente se encontraba la estufa.
Fuente: Propia 2017
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En cuanto a las demas dreas, me pude dar
cuenta que la disposicion del mobilicrio es
totalmente diferente a la supuesta  origindl,
como en la mayoria de los casos anteriores. El
comedor lo tuvieron que repegar a uno de los
muros cercanos a la entrada del bano; en la
estancia agregaron un mueble para la television
porlo que la posicion de los sillones se conformd
en ‘L; en las recamaras, las camas se pegaron a
los muros dejondo solo un lado para circulacion,
sin embargo esta se ve interrumpida debido a
que colocaron algunos muebles (en una de
ellas un sillon) los cuales no permiten que el paso
sea tan adecuado.

La modificacion que se le hizo a la cocing,
provocd que los porcentaies de dreas
cambiaran también en este caso. En primer lugar,
el area de la cocina incrementd de 7.57% del
drea original a 10.51%; por lo tanto el drea del
comedor se vio afectaday se redujo de 9.76% a
6.75%. En cuanto al area de la estancic, también
aumentd debido a la disposicion del mobiliario,
incrementando de 12.55% del area original a
16.24%, generando como consecuencia que
la circulacion disminuyera de 19.64% a 16.01%.
Las areas corespondientes a las recamaras, €l
bano y el patio de servicio mantuvieron su Grea
original. Ver grafico 4.8. (Plano de areas Anexo
27)

RECAMARA

Imagen 4.27. Planta original y planta modificada correspondiente al Caso 9, donde se
pueden ver las disposiciones del mobiliario en la actualidad.
Fuente: Propia 2017

Tipo C Caso 8

Simbologia
Circulacion
P servicio
-Col::ina
Bafio
-Re::érnaas
Bl comedor
-E5tancia

Grafico 4.8. Porcentajes de dreas en los espacios de la vivienda Tipo C original y de la vivienda
modificada.
Fuente: Propia 2018
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Caso J

Vivienda TIPO D2, deoartamento Tipo 2 Planta Baja
Area total 83.02 m?

Area Original: 62.60 m?

Entrevista: Anexo 28

Para este caso, la vivienda a la que pude entrar es del tipo triplex ubicada
en planta bajo, por lo tanto esto fue un aspecto importante para que le
pudieran hacer fransformaciones a la vivienda.

La familia de esta entrevista, lleva residiendo en el lugar desde que se
entregaron las casas por parte de INFONAVIT, esto quiere decir que llevan
alrededor de 40 anos habitandola.

Actualmente el departamento lo habitan cuatro infegrantes de la familio,
pero me comentalbban que antes eran mds, por lo tanto tuvieron que hacerle
muchas modificaciones para que todos pudieran caber de manera mds
comoda.

Este caso, es uno de los que presenta muchos cambios al interior y exterior
de la viviendo, por lo tanto, lo considero como un caso que se debe
destacar, ya que las ampliaciones y adaptaciones ayudaron a optimizar
el espacio y a que los usuarios, vivieran de una forma mas comoda. En la
imagen 28, margué en rojo las dreas que tuvieron algin tipo de intervencion
fisica y constructiva.

Imagen 4.28. Planta de la vivienda donde con color rojo se
indicaron las dareas que presentan algun tipo de modificacion
constructiva.

Fuente: Propia 2017
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Imagen 4.29. Planta actual comparada con la original, indicando las
modificaciones que presentan los espacios
Fuente: Propia 2018

La primera modificacion consistio en la construccion de una recamara en lo
que originalmente era parte de su jardin. Sin embargo, para el acceso a este
nuevo espacio se tuvo que atravesar la habitacion original y tuvieron que
convertir la ventana que iluminaba este espacio en la puerta de acceso de
la nueva recémara (Ver imagen 4.29). Debido a esto, ninguna de las dos
habitaciones tiene ventilacion ni iluminacion natural.

A un costado de la nueva habitacion, construyeron un nuevo patio de
servicio (imagen 4.30); este cuenta con lavadora y fregadero, sin embargo
también lo ocupan como bodega (Imagen 4.31), ademas el area esta
techada con un domo para evitar que se les moje la ropa cuando esta
tendida (imagen 4.32). Para esta modificacion tuvieron que involucror

Imagen 4.30. Planta actual comparada con la original, indicando las
intervenciones que se le hicieron al jardin y al bafio
Fuente: Propia 2018

a sus vecinos ya que la ampliacion también la ocuparon los duerios del
departamento de ariba y, por lo tanto los gastos de la ampliacion la
llevaron a cabo en partes iguales
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Imagen 4.31. Fotografia del patio de servicio en donde se encuentra Imagen 4.32. Fotografia del patio de servicio donde se aprecia el
la lavadora y se puede apreciar como usan el drea también de domo mediante el cual esta techado.
podega. Fuente: Propia 2017

Fuente: Propia 2017
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Una ultima modificacion se le hizo al jordin;
consistio en la construccion de ofro espacio
el cual fue destinado a ser local comercial ya
que es una de las fuentes de frabcjo de los
habitantes. Este espacio actualmente funciona
como papeleria. (Ver imagen 4.33 y 4.35).

Lo siguiente modificacion, consistio en que en
la recamara més grande pusieron un muro que
provocod dividir a la mitad el espacio y con
esto poder tener ofra habitacion. Para llevarlo
a cabo, tuvieron que cortar uno de los muros
de la recamara y tuvieron que usar el closet
de blancos original para poder usarlo como
acceso a la nueva recamara. (Ver imagen 4.34).

Imagen 4.33. Planta actual comparada con la original, indicando el area donde se
construyo el local comercial.
Fuente: Propia 2018

Imagen 4.34. Planta actual comparada con la original, indicando los elementos que
crearon la modificacion en una de las recamaras.
Fuente: Propia 2018
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Imagen 4.35. F

otografia del local comercial que construyeron los
habitantes en lo que originalmente era su jardin, ademas
al fondo de la imagen se puede ver la ampliacion
constructiva de todos los niveles.

Fuente: Propia 2017
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Imagen 4.36. Planta actual comparada con la original, indicando los elementos que afectan y modifican al espacio.
Fuente: Propia 2018

En cuanto a los espacios publicos (estancic, comedor y cocina), la Gnica
adaptacion que hicieron fue mediante la disposicion de los muebles que
es muy similar a la supuesta original, lo Unico que pude olbservar es que
el comedor es mas grande, sin embargo, esto no afecta a la circulacion.
(Imagen 4.36). Por dltimo, la unica modificacion fisica que realizaron en esta
zona, consistio en la apertura de una ventana en el drea del comedor para

poder tener mayor iluminacion. (Imagen 4.37).

Cracias a que hicieron todas estas modificaciones, la entrevistada me
comentaba que su casa le resulta muy comoda, que aungque ya no son
tantos los que viven en el mismo departamento, generalmente los fines de
semana se reune toda la familia y cuando se llegan a quedar, el espacio
les sobra.

El prototipo original proponia la vivienda de 62.60 m2, sin embargo, por
las adiciones constructivas que le hicieron los habitantes a la vivienda, el
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drea actual es de 83.02 m2, es decir, que a la
vivienda se le aumentd aproximadamente 20m?2
del area original.

Debido a estos cambios, los porcentaies de
dreas de los espacios tuvieron un cambio muy
notorio, el cual se puede ver en el Grdfico 4.9.
Considerando el érea actual y comparando
con el area original, el porcentaje que ocupan
los espacios dentro de la vivienda, resulté de la
siguiente manera: para el caso de la circulacion,
se tiene el 14.08% del area total de la vivienda,
es decir, 12.48% menos que en la original; en el
area de servicio, consideré el local comercial y
el patio de servicio como una misma &req, por
lo tanto el porcentaie incrementd a 20.24%;
aungue la cocina no tuvo modificaciones,
debido al uso del mobilicrio el drea se redujo
a 701% para los espacios destinados como
recamaras, bano y comedor, el porcentaje de
drea casi no se modificod; y por ultimo, para
el area de la estancio, tombién debido al
acomodo del mobiliario, el porcentaje del area
se redujo a 11.83%. (Plano de areas Anexo 29)

Imagen 4.37. Fotografia de la fachada en donde se abrid la ventana que da al comedor tal
como se indicd en la imagen anterior.

Tipo D2

Fuente: Propia 2017

Caso 3

Simbologia

[ circulacian

[ servicio

Bl cocina

Barfio

-Rec.E'ITEIEs

I comedor

Bl cstancia
Grafico 4.9. Porcentajes de dreas
en los espacios de la vivienda
Tipo D2 original y de la vivienda

modificada.
Fuente: Propia 2018
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Caso |0

Vivienda TIPO D, departamento Tipo T Nivel 1°
Area total- 94.61 m’

Area Original: 62.60 m?

Entrevista: Anexo 30

La duena de la vivienda, reside agui desde 1976, sin embargo por motivos
personales dejo la vivienda la cual en ese entonces era propiedad de sus
padres, posteriormente, por herencia familiar regresd aqui hace 5 anos.

Debido a que es duena del lugar, le ha podido hacer muchas modificaciones
al departamento para poder hacer el espacio mas amplio y habitable
segun el gusto v las necesidades de su familic. Es importante mencionar que
estas adecuaciones estuvieron a cargo de la supervision de un ingeniero
que les bridd asesoria en cuanto a la estructura y diseno de la nueva parte
del edificio y también que la vivienda es del tipo friplex en primer nivel, por
lo que esta cuenta con 2 pisos.

La familia entrevistada esta conformada por 5 infegrantes, por lo que me
comentaban que antes de la remodelacion no era comodo el espacio ya
que se consideran una familio grande y el departamento se les hacia muy
pequeno. Por lo tanto, este fue el motivo principal que llevo a la modificacion
de su vivienda.

Fuente: Pr
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Para poder llevar a cabo tal accion, la familia
entrevistada tuvo que llegar a un acuerdo con
los vecinos del departamento de la planta
baja, los cuadles accedieron a su peticion
siempre y cuando los cambios beneficiaran
a ambas partes. La modificacion  principal
consistio en aumentar el drea de la vivienda
(verimagen 4.38), extendiéndose hacia el frente
de la fachada principal del edificio y tomando
tereno de las dreas verdes comunes para
poder construir un nuevo volumen tal como se
ve en el alzado de la imagen 4.39.

Como consecuencia de la gran ampliacion en el
departamento, la mayoria de las ¢reas al interior
cambiaron con respecto al proyecto original. En
el caso de la cocing, se movio por completo a
donde se encontraba el patio de servicio, es
decir que todo el mobiliario y las instalaciones
también se movieron; se quitd la celosiay en su
lugar se colocd un muro y una ventana al frente
del fregadero, se quitd la ventana que iluminalba
y ventilaba el comedor y el muro original que
dividia el patio de servicio de la cocing, se
recorio unos metros para poder tener una mejor
circulacion. Asi mismo, se elimind el fregadero del
patio de servicio y en su lugar solo colocaron la
lavadora, por lo tanto cuando necesitan realizar
el tendido de ropa, lo hacen en la planta baja
en unos tendederos que colocaron en las dreas
comunes del edfficio. (Ver Imagen 4.40)

Imagen 4.39. Alzado del edificio donde se indica con color rojo el volumen agregado.
Fuente: Propia 2018

Imagen 4.40. Planta actual comparada con la original, indicando con color las modificaciones

y elementos que cambiaron en el drea de cocina y comedor.
Fuente: Propia 2018
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Imagen 4.41.

Planta actual comparada con la original, indicando con color las
modificaciones y elementos que cambiaron en el drea de la estancia
asi como también en el drea affadida.

Fuente: Propia 2018

Para el area correspondiente a la estancio, se ocupd el drea de la nueva
ampliacion, por lo tanto el espacio original quedd vacio. Para llevar a cabo
la modificacion, se retird el muro que originalmente cumplia la funcion de
fachada principal guedando Unicaomente la trabe estructural y dejando un
liore paso entre el comedor v la estancia. Al retirar este muro, se retiraron
también ventanas, sin embargo, en el drea ampliada, abrieron unas cuantas
ventanas, un balcon y un cancel que ayudaon a iluminar todo este espacio.
Por ultimo, el acceso a la vivienda tuvo que cambiar, como resultado, se tuvo
un acceso lateral y ocuparon espacio de lo que era el pasillo de acceso.

En los esquemas corespondientes a la imagen 4.41 se puede entender de
manera mas clara las modificaciones que se le hicieron a esta parte de la
vivienda.

En el caso del segundo nivel, los espacios también cambiaron debido a los
metros de construccion anadidos. La primera modificacion es en el bano,
recomeron la puerta gue originalmente dejaba el lavabo fueraya que a los
duefios no les gustaba que el lavabo estuviera a simple
vista. Por otro lado, en el drea afladida, pudieron hacer
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Imagen 4.42. Planta actual comparada con la original, indicando con color las modificaciones
y elementos que agregaron en el area de las recamaras.
Fuente: Propia 2018

otra recamara ya que originalmente
la vivienda contaba con dos
recdmaras. Para poder acceder
a esta, en una de las recdmaras
originales, tuvieron que usar drea
como circulacion para poder entrar
al nuevo espacio, tal como lo indica
la imagen 4.42. Ademdas, en esta
nueva drea también construyeron
un medio bafo, crearon nuevas
ventanas para iluminar el espacio y
repitieron el uso del balcon como ya
lo habian hecho en el nivel inferior.
Este Ultimo aspecto provocd que
la fachada del edificio cambiara
totalmente tal como se pueden ver
en los alzados correspondientes a
las imdagenes 4.43 y 4.44. Ademas en
las fotografias de las imagenes 4.45
a 4.47 se puede ver de forma mas
clara la intervencion que le hicieron
a la vivienda.
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Imagen 4.43. Fachada original donde Imagen 4.44. Fachada actual con la

se indica con linea punteada el area modificacion ya hecha.
intervenida Fuente: Propia 2018

Fuente: Propia 2018

Imagen 4.45.

Fotografia de la fachada lateral de la vivienda
modificada donde ademds se puede apreciar el
aumento del drea comparado con el limite origina
de las viviendas sin modificacion.

Fuente: Propia 2017
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En este caso, debido a las ampliaciones que le
hicieron a la vivienda, el resultado del andlisis de
Greas cambid considerablemente. Como primer
aspecto, la vivienda contaba con un darea
total de 62.60 m2 construidos; sin embargo,
actualmente la vivienda cuenta con un dérea
total de 94.61 m2, es decir, se le agregaron ala
vivienda 32 m?2.

Tomando como referencia el drea actual de la
vivienda y la disposicion del mobiliario segun
la entrevista, realicé el andlisis de los espacios,
por lo tanto los porcentajes de estos quedaron
de la siguiente manera: el drea de patio de
servicio cuenta con el 2% actual del area
total de la vivienda, la cocina con el 2.83%, el
bano incrementd a 5.86%, las recamaras con un
29.28%, el comedor de 4.23% vy la estancia de
4.18% del area total de la vivienda. El restante
de 51.61%% del area total le coresponde a
la circulacion, debido a que la entrevistada me
comentaba que la ampliacion era muy reciente y

aun no tenian todos los muebles completos; por
lo tanto el andlisis de este caso lo elaboré con
la disposicion del mobiliario que tenia la vivienda
en ese momento y me dio como resultado los
porcentajes anteriormente mencionados. (Plano
de areas Anexo 31)

Tipo DI

Caso 10

Simbologia Grafico 410. Porcentajes de dreas en los espacios de la vivienda Tipo

[ circulacién
N servicio
I o
Bafo
-Rec.élmas
Bl comedor
Bl cstancia

D1 original y de la vivienda modificada.
Fuente: Propia 2018
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CONCLUSIONES



Para poder entender las constantes en los cambios de
las viviendas de interés social, en este caso de la unidad
habitacional CTM Culhuacdn, fue necesario conocer su
origen y los fundamentos por los cuales se construyo.
Ademds, cuando se conoce el contexto histéorico y
urbano de los conjuntos habitacionales, resulta muchos
mds evidente encontrar las causas y consecuencias de
los cambios arquitectonicos y espaciales que puede
presentar el caso de estudio.

Haciendo recorridos por cada una de las secciones del
conjunto, los cambios mdas evidentes que suelen ser
constantes en las viviendas son el cambio de uso de
suelo; la mayoria de las viviendas en planta baja y que
son colindantes hacia las avenidas principales presentan
esta situacion. Este cambio consiste en las aperturas de
negocios como tiendas, papelerias o comercios y que
pude identificar que en su mayoria son en las viviendas
de tipo triplex o unifamiliares.

En cuanto a la seccion de estudio, como lo mencioné
en el segundo capitulo, consideré que seria importante
tomar en cuenta el primer sector de vivienda que se
construyo en el conjunto, ya que este fue la base para la
construccion de los edificios de viviendas de las demas

secciones. Al ser el primero, me resultdé mucho mas
factible encontrar los archivos historicos como lo fueron
las plantas y fachadas originales, las cuales tomé como
referencia para identificar las transformaciones que tuvo
la seccion Piloto.

Gracias a los trabajos y visitas en campo pude obtener
el diagndéstico general de la seccion Piloto. En este
identifiqué que los edificios con mayor cambio - al
menos los que se pueden identificar desde fuera- fueron
las viviendas de tipo unifamiliar y triplex. Las constantes
de transformacién en el caso de las unifamiliares fueron:
el crecimiento de las viviendas en vertical, es decir, la
adiciéon de un segundo nivel (incluso en algunos casos
un tercer nivel), el cambio de uso de suelo de vivienda a
comercial y la eliminacion del cajon de estacionamiento
para la construccion de ampliaciones a la vivienda. En
el caso de las viviendas de tipo triplex, es constante ver
el cambio en fachadas, especialmente en los vanos y
ventanas, los cuales suelen ser removidos o eliminados,
aunque también se amplion y en algunos casos le
cambian el material que tenian originalmente; también es
constante la generacién de garajes privados (techados
o sin techos) en las fachadas frontales de las viviendas,
creando como consecuencia nuevos y privados accesos
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a los edificios.

En cuanto alos edificios multifamiliares las modificaciones
van mdas hacia las fachadas, en ellas se pude ver que
muchos de los departamentos quitaron o recortaron la
celosia que cubre al patio de servicio, también existen
algunos casos en los que recortan, clausuran o modifican
las ventanas, sin embargo en este tipo de viviendas no
existen modificaciones exteriores tan evidentes como en
los tipos anteriormente mencionados.

De manera general, la gran mayoria de las viviendas en
la seccion Piloto de CTM Culhuacdn presentan algun tipo
de modificacion en fachada o al exterior de la vivienda;
la forma de registrar estos cambios fue gracias a la
clasificacion para PAPIIT: Modificacion a la vivienda por
uso temporal, por barrera fisica y por construccién. Con
estas tres categorias fue mdas clara la identificacion de
elementos ajenos al proyecto original, entre ellos destacd
que el uso de barreras fisicas es en toda la seccion, casi
todas las viviendas tienen rejas de herreria o muretes que
impiden el libre transito del peatoén.

Otros elementos que son recurrentes a lo largo de
toda la seccién son: el uso de jaulas en cajones de

estacionamiento, la adicion de tinacos de agua que en
el proyecto original no estaban contemplados y que en
algunos casos los habitantes colocaron estructuras de
herreria externas al edificio para soportar tal elemento;
Y, uno de los mds importantes, la apropiaciéon del espacio
pUblico para poder hacer modificaciones en la vivienda,
principalmente cuando se trataban de ampliaciones por
construccion.

Para demostrar de manera mas especifica las
transformaciones que se le han hecho a las viviendas
se realizaron entrevistas a las personas que habitan los
departamentos, de las cuales resultaron los diez casos de
estudio que se presentan en el Ultimo capitulo de este
documento. De las entrevistas, puedo concluir que la
mayoria de los habitantes consideran que los espacios
son reducidos y que si pudieran agregarle algo a su
vivienda, serian mas metros cuadrados. En el caso de las
viviendas en las que no existia modificacion fisica, era
porque la cantidad de usuarios era pequefia (de 3 o 4
usuarios) y ellos consideraban que los espacios eran los
adecuados para la cantidad de personas que ocupaban
el lugar. En cuanto a las personas que le habian hecho
alguna transformacion ya fuera interna o externa a su
vivienda, consideraban que la intervencion habia sido

146



satisfactoria ya que se sentian mas cémodos.

Al interior de las viviendas, los espacios que mdas
modificaciones presentaban eran la cocing, el patio de
servicio, la estanciay el comedor, ya que para los usuarios
el espacio del primero y del segundo era muy reducido
para las actividades que se realizaban ahi; mientras que
en el caso del tercero y cuarto espacio, las modificaciones
consistian principalmente en la disposiciéon del mobiliario
ya que ninguna vivienda contaba con el mismo y por
lo tanto, el habitar del espacio variaba en cada uno
de los casos de estudio. Para el caso de las recamaras
el cambio fue minimo, debido a que son las dreas que
mds comodas se les hacian a los usuarios y, como lo
indiqué en los graficos de los porcentajes de dreas, es
el espacio que mas drea ocupa dentro de la vivienda.
Por Ultimo, el drea correspondiente al bafio, fue el Unico
espacio que no presentd cambios de drea o ubicacién.

El diagnostico y la evidencia en este documento sobre
como se han trasformado las viviendas en la seccion
Piloto de CTM Culhuacdn, ayudan a entender cudles
son las caracteristicas y las condiciones por las que la
vivienda de interés social se puede llegar a modificar;
pero principalmente, como es que la gente adapta la

vivienda como resultado de las necesidades que le fueron
surgiendo alrededor de mdas de cuarenta afios de habitar
un mismo lugar y que en su gran mayoria, lo han resuelto
con base en su propio criterio sin la ayuda de asesoria
profesional.

El andlisis que en este documento muestro, servird de
reflexion y de base para que se pueda continuar con su
estudio, tanto para algun otro caso de estudio similar,
como para futuras investigaciones en la Facultad, en el
Laboratorio de Vivienda o algiun otro interesado en el
tema; y también para que en algun momento se pueda
proponer un programa de mejoramiento en las viviendas
o en las dreas comunes que van de la mano con el habitar
del usuario.

Por Ultimo, como reflexion final y personal, puedo decir
que de este estudio, entendi que como arquitectos y
estudiantes de arquitectura vivimos los espacios de
manera utdpica y que la realidad un espacio se puede
transformar y adaptar de mil maneras posibles, que los
espacios a pesar de estar constituidos desde un principio
de cierta manera siempre existe la posibilidad de que se
puedan adaptar conforme a las necesidades del usuario
o simplemente con el pasar de los afios; por lo tanto,
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cuando se necesite proyectar vivienda y no exista un
usuario definido, siempre existird la posibilidad de que
el espacio proyectado por el arquitecto probablemente
cambiard y que una forma tal vez, de solucionar esta
cuestion, seria por medio de la flexibilidad espacial para
tomar como punto de partida cuando se quiera disefar
una vivienda, principalmente de interés social.
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Plano:

ZONIFICACION Y LIMITES L4

Unidad Habitacional: Clave:
Culhuacan Piloto |UH03_082
S 1 M B O L O G [ A

Limites de la U.H.
Limite fisico de la UH:
— Muro HitH Reja AA~ Malla
....... Limite permeable de la UH
Estado de los limites fisicos de la UH:
e+ Pintura mural ——— Graffii
© et Pinturaen malestado e Fisura

Limites fisicos internos:
—— Bardas —— Rejas ~——— Cercas

[ Poligonal de desplante en edificaciones

o
o
w
S
ﬁrr Accesos de la U.H.
E D Acceso vehicular ) Acceso peatonal
9 » Acceso vehicular controlado }Ameso peatonal controlado
Sf: X Acceso vehicular ciausurado ¥ Acceso peatonal clausurado
o
> Edificaciones y areas dentro de la U.H.
< Paleta de colores por drea:
M Edificaciones de vivienda o Area vehicular
W Edificaciones de Equipamiento, [ Avea peatonal
Servicio, Comercio e Infraestructura
(ESCI) Area verde
Areas de servicio de ESCI Area recreativa

#n Nimero de niveles

CUADRO DE AREAS

Areas totales M2 Porcentajes

118,181.89 100%

Total del predio
Total de vivienda 3700615 31.31%
Total de ESCI 9,908.16 8.38%
Areas vehiculares 2181873 18.46%
Area peatonal piiblica 2873723 24.32%
Area verde publica 19,249.50 16.20%
1,462.12 1.24%

Areas recreativas

/rea de desplante de edificaciones ~ 33,004.16 27.93%

Area de servicios en edificaciones 13910.15 1.77%

Total de 4rea comin 7126758 60.30%
LIMITES DE LAU H
Perimetral 1,448.03 100%
Limite permeable 81531 56.30%
Limites fisicos:
Muro 340.40 2351%
Malla 4824 333%
Reja 244.08 16.86%
NOTAS

1. La simbologia que no esté representada en piano no aplict en su caso
2. Las dreas que se encuentren en un rivel nferior o superior son representadas
con i color per

son cuantiicadas en 0s totales, excepio [a vivienda

3, Las dreas de senicio de vivienda estan representadas con la simbologia de.
limites f

eas.
“-ﬁ 4.l drea verde y érea peatonal estn representadas en su totalidad en el plano.
estas o

senvicio

1. Catastro (2000)
2

(2014)
Escala 1:1750
Ecaa gica
5 2
mgo
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V. DMANUELA SAENZ

o
EDIFICACIONES
DE VIVIENDA L5

Unidad Habitacional: Clave:

Culhuacan Piloto |UH03_082

o
/7| Limites de la U.H.

s I M B O L O G I A

Limite fisico de la UH:
— Muro HHHHE Roja AA~ Mala

o+ Limite permeable de la UH
Limites fisicos internos:
— Bardas —— Rejas
[ Poligonal de desplante y lotes en edificaciones de vivienda
[ Poligonal de desplante en edificaciones de ESCI

—— Cercas

Accesos de la U.H.
) Acceso vehicular ) Acceso peatonal

b Acceso vehicular controlado [bAcoeso peatonal controlado

¥ Acceso vehicular clausurado ) Acceso peatonal clausurado

Edificaciones de vivienda
Tipos de edificacion de vivienda
[ vivienda unifamiliar, diplex y triplex

B Vivienda multifamiliar

Estado en fachadas
= ++ == Pintura mural - Graffiti

« Pinturaenmal estado =N Fisura

Accesos y sefializacion:

) Acceso en vivenda Mutitamiliar

| Nombre de edificio Mutifamitar

CUADRO DE AREA
Areas

Total de vivienda 37,006.15 100%

S

e Porcentajes

Anfs de desplante de vivienda 25,164.73 68.00%
unifamiliar

Area de desplante de vivienda 472905 12.78%
muttitamiliar i "

Area de servicio de vivienda

7,112.37 19.22%

NOTAS
1.0 u caso.
2. Las dreas que se encuentren en un nivel inferior o superior son
i a 1
pertenecen  no son cuantiicadas en s totales, excepto la vivienda.
L simbologia
de lmites fi
de dreas.
FUENTES:

1. Catastro (2000)
2. Levantamiento en campo (2014)

Escala 1:750

Escaa gréfica
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Anexo B

Plano:

EQUIPAMIENTOS E L6
INFRAESTRUCTURA

Unidad Habitacional: Clave:

Culhuacan Piloto |UH03_082

s I M B O L O G I A

Limites de la U.H.

sico de fa UH:
— Muro HHHH Reja AA~ Malla

. oo Limite permeable de la UH

Limites fisicos internos:

— Bardas —— Rejas Cercas

[] Poligonal de desplante en edificaciones de ESCI

[ Poligonal de desplante en edificaciones de vivienda
Accesos de la U.H.

D Acceso vehicular ) Acceso peatonal

} Acceso vehicular controlado DACCCSO peatonal controlado

¥ Acceso vehicular clausurado  J Acceso peatonal clausurado

y areas de
Servicio, Comercio e Infraestructura (ESCI)

Paleta de colores por drea:

E Comercioy
. Senicios
Area de seniicio de Equipamiento .
Area Comercialy de Senvicios
Ediic e Infraesructura
- c Area Comercialy de Servicios
Area de senvcio de Inraestructura Improvisada
E# Equipamientos E Servicios

1 isncws 38 demertosencosuso
c#  Comercio
Edificaciones de Equipamiento
Estado en fachadas de equipamiento
Pintura mural - Grafft

-+ Piniuraenmal estado === Fisura

} Acceso en Equipamiento

lluminacién en espacio publico

Luminarias

Luminarias que

no funcionan
Lt=No. de luminarias lotales
Lf=No. de luminarias que funcionan
Lnf=No. de luminarias que no
funcionan

CUADRO DE AREAS

E Equipamientos

1 Centro comunitario de salud
integral (UAM)

2 Gentro social

3 Altar

4 Caseta de vigilancia

5 Jardin de ninos

6 Méculo de participacién ciudadana
7 Escuela primaria

8 LICONSA

9 Casa del aduto mayor y su familia

| Infraestructura

1 Subestacion eléctrica

2 Centro de bombeo SACM

3 Cuarto de bombeof Cisterna
4Torre de agua

Conteo de
luminarias

C Comercio

1Recauderia 11 Carniceria
2 Tortlleria 12 Regalos
3 Panaderia

4 Comida

5 Aluminio / vidrio
6 Abarrotes

7 Polleria

8 Farmacia

9 papeleria

10 Dulceria

S Servicios

1 Dentista

2 Lavanderia / tintoreria

3 Estética /clinica de
belleza

4 Estudio fotogrélico

5 Veterinaria

6 Internet

7 Escuela de musica

8 Gimnasio / escuela
de deportes

9 Alquiler
10 video juegos

11 Ortopedia

12 Taller automotriz

Elementos
en desuso
1 Comida
2 Dentista
3 Local comercial
4 Abarrotes
5 Pollerfa
6 Cafeteria

Areas M2 Porcentajes

Total de ESCI 9,908.16 100%

Area de desplante de o

Edificaciones ESCI 311038 31.39%

Area de servicio de ESCI 6,797.78 68.61%
NOTAS

efordos on planta baja. De no sor asi, 5o senala o
jo después e a nomencialura correspondiente.

3. Las dreas que se encueniren on un rivel inferior o superior son representadas con
poligonales en livea punteada con e color de drea al que perlenecen y 10 s0n
cuaniiicadas en los otales, excepto a vivienda

FueNTES

1 Gatesito 2000

2 Uovanamontaen cango 014
Escala 1:750
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nexo /

Plano:
AREAS comunEes |L7

Unidad Habitacional Clave:

Culhuacan Piloto |UH03_082

S I M B O L O G | A
Limites de la U.H.

Limite fisico de la UH:
— O HHiHH Reja A \alla

. o Limite permeable de la UH

Limites fisicos internos:
Bardas Rejas Cercas
[ Poligonal de desplante en edificaciones

Accesos de la U.H.

) Acceso vehicular

& Ao

X Acceso vehicular clausurado ¥ Acceso peatonal dlaustrado

) Acceso peatonal

50 vehicular controlado ) Acceso peatonal controlado

Edificaciones y dreas de la U.H.

W Edificaciones Area verde
Area recreativa

Area vehicular
[ Area peatonal

Area Recreativa:

Area Vehicular:

B Parcueadroco v

o Cruces peatonal

Supericie de Cancha

Superficie de cancha de uso
improvisado

Mobiliario urbano:

peligosos

Bancas:
oales D uen cstado 34 Malestaco
coniauia

Mesas:

stado

Jd= Numero de jaulas en des
b O Buenestado X[

Botes de basura:

Area Peatonal:

ol Buen estaco Ml estaco
Aparatos de ejercicio:
Rampa Buen estado Mal estado

K" ; “(:' ”‘”‘"” Juegos Infantil
escalera inadecuada Dbuen esta

I Desniveles

Area Verde:

X resado

Ao concopss ot - o o maro o
o 5m de dametro Mb= Nimero de mobiliario en

n estado
vboles con copas de més de Mm= Nimero de mobiliario en
im de didmetro y enraizamiento 1 LY

CUADRO DE AREAS

Areas M2 Porcentajes

Total de 4rea comin 71,267.58 100%

Areas vehiculares 21,818.73 30.62%

Area peatonal piblica 28,737.23 40.32%

Area verde pblica 19,249.50 27.01%

Areas recreativas 1,462.12 2.05%
NOTAS

1. La simbologia que no esté representada en
2 Las esee

10 10 aplico en su caso.
encuentren en un nivel inferior 0 s o

de dreaal que
ia vivienda.

representadas c
perteneceny no

s, exc
y érea peatonal estan representas en su total

3 Eldrea idad en el plano,
ntifican como publ e de
servicio

FUENTES
1

110 (2000)
2 Levantamiento en campo (2014)

Escala 1:750

Registro

Cajones de
estacionaimento

AN
242\

de cajones

= Bancas

de estacionamiento y mobiliario urbano

O Mesas

© Botes de basura

Aparatos de ejercicio

@ Juegos infantiles
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Anexo 8

ZZZ)

— z h I |

%
//////////////////////////////////////////////////////2

%

L

i
//////////////////////////////////////////%

Wz
)

:///////////////////////////////////////////

-

.

Plano:

SUPERFICIES INVADIDAS L8
Y RESIDUOS SOLIDOS

Unidad Habitacional Clave:

Culhuacan Piloto |UH03_082

S 1 M B O L O G | A

Limites de la U.H.
Limite fisico de la UH:
— Muro HHHHE Reja AA~ Mala

o o Limite permeable de la UH

Limites fisicos internos:

— Bardas Rejas Cercas

[ Poligonal de desplante en edificaciones

Accesos de la U.H.
) Acceso vehicular ) Acceso peatonal

[p Acceso vehicular controlado [} Acceso peatonal controlado

X Acceso vehicular clausurado ¥ Acceso peatonal lausurado

Edificaciones y areas de la U.H.
Ml Edificaciones Area verde

Area vehicular Area recreativa

Superficies de Invasiones:
De Vivienda

Por uso temporal

Por barrera Por consiruccién

De Estacionamiento
W porusotemporns P FOL° I For constrccién

De Comercio

Por barrera
Por uso temporal e

o Por construccion

Recoleccién de Basura:

Contenedores de basura

Puntos de recoleccion de basura (fuera y dentro de la
unidad)

CUADRO DE AREAS

Areas M2 Porcentajes

Total de area libre 85,177.73 100%

Area de invasion 13,462.65 15.81%
NOTAS

1. La simbologia que no esté representada en plano no aplicé en su caso.

000)
evantamiento en campo (2014)

Escala 1:750
Escala giaca

5 x
e S —
o 0
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Anexo 3

Plano:

ZONAS CONFLICTIVAS L9

Unidad Habitacional: Clave:
Culhuacan Piloto |UH03_082
S 1 M B O L O G | A
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Anexo I3
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416%

7.90%

9.79%

19.53%

1.00%

7

Porcentaje

Plano:

Analisis de areas Caso 1

Unidad Habitacional:

UHO02-555 Culhuacan Piloto

EDIFICIO A

0

—_—
——

“ESC: Sin Esc
SIMBOLOGIA
Tabla de Areas
Area Total 72.99m?
Area Muros 10.57m?
Area Uil 62.42 m2
Area de espaciog
Espacios Area en [m?] Area en [%]
Estancia 7.62 12.21%
Comedor 3.88 6.22%
Recamaras 20.68 33.13%
Bafio 4.10 6.57%
Cocina 5.34 8.55%
Servicio 3.18 5.09%
Otros 0.00 0.00%
Circulacién 17.6200 28.23%
Total| 6242 |  100.00 %
Area de Zonas
Zonas Area en [m?] ‘ Area en [%)]
Area Publica 11.50 18.42%
AreaPrivada | 20.68 33.13%
Area de Servicios | 12.62 20.22%
Areas de 17.62 28.23%
circulacién
by 0on oo
Total 44.80 100.00 %
Escala gréfica Escala:
0 05 2 3 1:75
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Anexo |5
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otros
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4.66%

9.07%

10.96%

26.05%

1.00%

Porcentaje
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a
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Plano:

Analisis de areas Caso 2

Unidad Habitacional:

UHO03 082 Culhuacéan Piloto

A

SIMBOLOGIA

| Tabla de Areas

Area Total 53.11m?

Area Muros 6.12m?

Area Util 46.99 m?

‘ Area de espacios

Espacios Area en [m?] ‘ Area en [%)]

Estancia 4.35 9.26%

Comedor 2.79 5.94%

Recamaras 16.01 34.07%

Bafio 2.19 4.66%

Cocina 4.26 9.07%

Servicio 5.15 10.96%

Otros 0.00 0.00%

Circulacion 12.24 26.05%

Total| 4699 | 10000 %
Area de Zonas
Zonas Area en [m?] ‘ Area en [%)]

Area Publica 7.14 15.19%

Area Privada 16.01 34.07%

Area de Servicios 11.60 24.69%

Areas de 12.24 26.05%

circulacién

e, o wom

Total 3475 | 100.00 %
Escala:

Escala grafica
0 0.5

1
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Anexa [7

6.18

Plano:
Analisis de Areas Caso 3
* 12.82 + Unidad Habitacional:
y 360 ‘1 323 iy 273 B P UH03 082 Culhuacan Piloto
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ol - SIMBOLOGIA
I , ‘ Tabla de Areas
) | Area Total 61.28m?
Y VESTIBULO Area Muros 8.91m?
g ESTANCIA A A4/ Area Util 52.3700
“ (294 ‘ Area de espacios
% Iy 1 Espacios Areaen[m? | Areaen [%]
RECAMARA / Estancia 3.52 6.72%
, = Comedor 4.67 8.92%
71 B. Recamaras 1913 3653%
Bafio 2.48 4.74%
L Cocina 221 4.22%
— —— Servicio 3.61 6.89%
COLIND. COLIND.
) Otros 0.00 0.00%
- 3.45 K 1.65 k- 4.45 4 Porcentaje
. 1000 X Espacios 0 1 2 & Circulacion 16.75 31.98%
Total 5237 100.00 %
Estancia P
- Area de Zonas
Comedor Zonas Areaen[m? | Areaen [%]
PLANTA TIPO s Area Publica 8.19 15.64%
NIVEL 2 Area Privada 1013 36.53%
pare Area de Servicios 8.30 15.85%
Cocina Areas de 16.75 31.98%
circulacion
Senvios Areas sin 0.00 0.00%
determinar
Cireulacion Total 35.62 100.00 %
Escala grafica Escala:
oo 0o 05 1 2 3
1:50
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Anexo (9
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Senvicios
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otros

6.42%

Porcentaje
4

Plano:

Analisis de areas Caso 4

Unidad Habitacional:

UHO03_082 Culhuacan Piloto

ESC:
SIMBOLOGIA
\ Tabla de Areas
Area Total 61.28m?
Area Muros 8.91m?
Area Util 52.3700
Area de espacios
Espacios Area en [m?] Area en [%]
Estancia 3.36 6.42%
Comedor 5.94 11.34%
Recamaras 19.13 36.53%
Bafio 2.48 4.74%
Cocina 2.20 4.20%
Servicio 3.61 6.89%
Otros 0.00 0.00%
Circulacién 15.65 29.88%
Total 52.37 100.00 %
Area de Zonas
Zonas Areaen[m? | Areaen [%)]
Area Publica 9.30 17.76%
Area Privada 19.13 36.53%
Area de Servicios 8.29 15.83%
fi:si;gi%n 15.65 29.88%
géf:;_n?::‘ar 0.00 0.00%
Total 36.72 100.00 %
Escala gréfica Escala:
0 0.5 2 3

1:50
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Anexo 2

Plano:

249 o e ! o ’ Analisis de areas Caso 5
Unidad Habitacional:
S UHO03 082 Culhuacan Piloto
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SIMBOLOGIA
[ ‘ Tabla de Areas
, Area Total 61.28m?
JARDIN / /p'AT\ O Area Muros 8.91m?
4 4 </SERVICIO Area Util 52.3700
// m ‘ Area de espacios
/ - p ~
A E' 7 - Espacios Areaen[m? | Areaen [%]
I / i Vord Estancia 8.41 16.06%
e/ A ==/ 7 Comedor 5.04 9.62%
Recamaras 19.13 36.53%
3.60 ¥k 3.23 vk 2.73 b b——120—+ b———135——F Bafio 2.48 4.74%
Cocina 3.16 6.03%
1282 Servicio 2.75 5.25%
Otros 0.00 0.00%
Porcentaje
4 Circulacién 11.40 21.77%
PLANTA TIPO Total 52.37 100.00 %
PB Area de Zonas
Zonas Areaen[m? | Areaen [%)]
Area Publica 13.45 25.68%
Area Privada 19.13 36.53%
Area de Servicios 8.39 16.02%
Areas de 1140 21.77%
circulacién
Areas sin 0.00 0.00%
determinar
Total 40.97 100.00 %
Escala gréfica Escala:
0 05 1 3
1:50
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Anexo 23

6.18
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Plano:

Analisis de areas Caso 6
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* 3.60 + £ 3.23 - 273 1.52 4 F——1.03 ——r Unidad Habitacional:
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\ ‘ Tabla de Areas
</ CVESTIBULQ Avea Total o120
ESTANCIA Area Muros 8.91m?
v Area Util 52.3700
CL - -
~ oy Area de espacios
a Espacios Area en [m?] Area en [%]
Estancia 8.46 16.15%
B. Comedor 5.04 9.62%
Recéamaras 19.13 36.53%
Bafio 2.48 4.74%
[ Cocina 316 6.03%
. 3.45 L, 165 N 445 Servicio 271 5.17%
Otros 0.00 0.00%
k- 10.00 Porcentaje
Espacios o 10 5 Circulacién 11.39 21.75%
Total 5237 100.00 %
Esancia  16.15% -
PLANTA TIPO Area de Zonas
Comedor  0.62% Zonas Areaen[m? | Areaen [%
NIVEL 1 [ 4l
Recamara  36.53% Area Publica 13.50 25.78%
Area Privada 19.13 36.53%
Bao  474% Area de Servicios 8.35 15.94%
Cocna 6.03% Areas de 11.39 21.75%
circulacién
Seidos 5.17% Areas sin 0.00 0.00%
determinar
Cireulacion  21.75% Total 40.98 100.00 %
Escala gréfica Escala:
0 0.5 1 3

owos  1.00%
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Anexo 23
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Plano:

Analisis de areas Caso 7

Unidad Habitacional:

UHO03_082

Culhuacan Piloto

EDIFICIO C e

= ESC:
SIMBOLOGIA
| Tabla de Areas

Area Total 52.85m2
Area Muros 7.39m2
Area Util 45.4600

Area de espacios

Espacios Areaen[m?] | Areaen [%]
Estancia 717 15.77%
Comedor 2.98 6.56%
Recamaras 15.33 33.72%
Bafio 3.02 6.64%
Cocina 4.64 10.21%
Servicio 3.94 8.67%
Otros 0.00 0.00%
Circulacion 8.38 18.43%
Total 45.46 100.00 %
Area de Zonas
Zonas Areaen[m? | Areaen [%]
Area Publica 10.15 22.33%
Area Privada 15.33 33.72%
Area de Servicios 11.60 25.52%
Total 37.08 100.00 %
Escala:

Escala grafica
0 0.5

3

1:50
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Anexo 27
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Plano:

Analisis de areas Caso 8

Unidad Habitacional:

UH03_082 Culhuacan Piloto

EDIFICIO C o

mPocz I’F-\1 PO c2

ESC:
SIMBOLOGIA
| Tabla de Areas
Area Total 51.54m?
Area Muros 7.39m?
Area Util 44.1500
\ Area de espacios
Espacios Areaen[m? | Areaen [%]
Estancia 7.22 16.35%
Comedor 2.98 6.75%
Recémaras 15.33 34.72%
Bafio 3.02 6.84%
Cocina 4.61 10.44%
Servicio 3.94 8.92%
Otros 0.00 0.00%
Circulacion 7.05 15.97%
Total 44.15 100.00 %
Area de Zonas
Zonas Areaen[m? | Areaen [%]
Area Publica 10.20 23.10%
Area Privada 15.33 34.72%
Area de Servicios 1157 26.21%
Areas de 7.05 15.97%
circulacion
dAerte;fn?:]”ar 0.00 0.00%
Total 37.10 100.00 %
Escala gréfica Escala:
0 0.5 1 2 3 1:50
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Anexo 29

Plano:
822 " Analisis de areas Caso 9
7.92 1 Unidad Habitacional:
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ESC:
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e X \ Tabla de Areas
1 Area Total 83.02m?
Area Muros 9.96m?
Area Util 73.06 m2
‘ Area de espacios
1 Espacios Areaen[m? | Areaen [%)]
& Estancia 8.64 11.83%
Comedor 4.45 6.09%
Recamaras 26.07 35.68%
Bafio 3.70 5.06%
Cocina 5.12 7.01%
- Servicio 3.80 5.20%
T Otros 10.99 15.04%
N N I8 & Porcentaje —
i @ 2 = Espacios 0 10 0 Circulaciéon 10.29 14.08%
=
l Total 73.06 ‘ 100.00 %
aaaaaaaaaaa P
3 Area de Zonas
// Comedor 6.03% Zonas Area en [m2] ‘ Area en [%)]
aaaaaaaaaaaa Area Publica | 13.09 17.92%
///// / Area Privada 26.07 35.68%
v Bao  506% |
g Area de Servicios 12.62 17.271%
V] b= |
77 % « o Areas de
/ // 7/ b B 7o cirulacian 1029 14.08%
///// e Areas sin 1506
// // 7 7 determinar
/% % % oo 16004 Total 5178 | 100.00%
/ gl % // Escala grafica Escala:
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Anexa 3

Espacios

Estancia

Comedor

Recamara

Baro

Cocina

Circulacion

otros

Porcentaje

a

Plano:

Analisis de areas Caso 10

Unidad Habitacional:

UHO03_082 Culhuacan Piloto

<]

ESC:
SIMBOLOGIA
| Tabla de Areas
Area Total 94.61m2
Area Muros 10.30m?
Area Util 84.31 m?
\ Area de espacios
Espacios Area en [m?] ‘ Area en [%]
Estancia 352 4.18%
Comedor 3.57 4.23%
Recémaras 24.69 29.28%
Bafio 4.94 5.86%
Cocina 239 2.83%
Servicio 1.69 2.00%
Otros 0.00 0.00%
Circulacién 4351 51.61%
Total| 8431 | 100.00%

Area de Zonas

Zonas Area en [m?] ‘ Area en [%]
Area Publica 7.09 8.41%
Area Privada 24.69 29.28%
Area de Servicios 9.02 10.70%
Areas de 43.51 51.61%
circulacion
Areas sin 0.00 0.00%
determinar

Total| 4080 [ 100.00%
Escala gréfica Escala:
0 0.5 1 3

1:75

195




	Portada 

	Índice 

	Introducción 

	Capítulo I. Antecendentes de la Investigación 

	Capítulo II. Plan Maestro. CTM Culhuacán 

	Capítulo III. La Transformación de la Vivienda en la Sección Piloto  
	Capítulo IV. Los Casos de Estudio 

	Conclusiones 

	Bibliografía 

	Anexos 


