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origen del proyecto

Interesados en responder a las necesidades generadas en las Unidades Habitacionales de interés social que con el
paso del tiempo; debido al poco o nulo mantenimiento, las intervenciones individuales y mano de obra por parte
de los condéminos se han deteriorado fisica y estéticamente, y sobre todo en las que las dreas o bienes de uso
comun han dejado de ser adecuadas para los diferentes grupos que las habitan (nifios, jévenes, adultos mayores);
el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) y la Facultad de Arquitectura de
la Universidad Nacional Auténoma de México (UNAM) establecieron el Convenio FA — INFONAVIT para la Investi-
gacion diagndstica y el mejoramiento de Unidades Habitacionales INFONAVIT.

Como proyecto de Tesis, elegimos la Unidad Habitacional Tenorios en la Delegacién Tlalpan, este
documento es realizado en equipo por Paulina Daniela Leyva Estrella y Judith Lopez Espinosa, y presenta nuestro diagndstico
y propuesta para solucionar las problematicas detectadas; se dirige al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para
los Trabajadores (INFONAVIT), asi como a los habitantes de la Unidad Habitacional.

El desarrollo de la Tesis se inicia con la investigacién y andlisis del equipamiento educativo, comercial, de
salud, religioso, de areas verdes y transporte del contexto o zona de estudio con limites fisicos establecidos a 500
metros de la Unidad Habitacional Tenorios; posteriormente se realiza el Diagndstico Interno con la descripcidn y
anadlisis del estado actual para identificar las deficiencias principales de la misma y plantear intervenciones ade-
cuadas y factibles que mejoren la calidad de vida y prestacién de servicios en la Unidad y su entorno inmediato.



marco conceptual

De acuerdo al Marco Conceptual del Censo de Poblacién y Vivienda 2010 del
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), para los censos socio
demogrificos, la vivienda es la unidad de observacién mas adecuada, este es
el lugar de residencia habitual donde las personas atienden sus necesidades y
funciones inmediatas, y al que pueden volver en el momento que lo deseen.

La vivienda es un derecho universal y nacional, por lo que la politica
publica tiene como objetivo primordial la implementacién de planes, progra-
mas y proyectos de vivienda vinculados con los asentamientos humanos, asi
como el desarrollo urbano local y territorial sustentable *.

Mediante la informacién recabada en los censos de poblaciéon y vivien-
da se identifican y focalizan programas que beneficien directamente a la pobla-
cién, y la relacion entre las viviendas y sus habitantes permite detectar nuevas
necesidades habitacionales.

En 2001 se implementd el Programa para el Rescate de Unidades
Habitacionales de Interés Social (PRUH) a cargo de la Procuraduria Social, no
obstante las condiciones de las unidad habitacionales prevalecian y en 2007
se cred el Programa Social para Unidades Habitacionales Ollin Callan con
Unidad en Movimiento, con el propdsito de continuar contribuyendo a mejo-
rar las condiciones fisicas de los unidades y mas enfaticamente las capacidades
organizativas de las comunidades que las habitan .

Segun el Panorama Sociodemogréfico de la Ciudad de México 2015
del INEGI 3, existen 2 601 323 viviendas; de acuerdo a los Lineamientos y me-
canismos de operacidn del programa social “Ollin Callan”, para las unidades
habitacionales de los 2.5 millones de viviendas contempladas en 2014, el 90%
son particulares, de las cuales el 30.8% se clasifican como departamentos en
edificios.

En 2014 la Procuraduria Social actualizé su registro general de unida-
des habitacionales a partir de informacién de los servicios que presta, iden-
tificando 8,485 unidades habitacionales donde viven cerca de 3 millones de
capitalinos, lo que representa un reto para su atencidn en lo que se refiere al
derecho a una vivienda digna “.
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Los lineamientos consideran 2,592 unidades habitacionales con mas
de 20 departamentos, con un total de 462 mil viviendas. Con informacion
estadistica a nivel de manzana del “Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005”
del INEGI, disponible para 2,169 condominios con mds de 20 viviendas, y
teniendo como base la informacion de Unidades Habitacionales con que cuen-
ta la Procuraduria Social del Distrito Federal, se definen los siguientes datos:

Las viviendas de este grupo sumaban 431 mil 595 con una poblacién
de 1 millén 644 mil habitantes, 19% de la poblacién de la entidad. En este gru-
po de conjuntos vivian 646 mil hombres y 724 mil mujeres, representando el
47% y el 53% respectivamente de la poblacién total de los condominios estu-
diados. Ademds 93,326 personas de 0 a 9 afios o mas de 60 afios (sectores mas
vulnerables de la poblacién) no contaban con servicios de salud, que represen-
ta el 6.9 % de los habitantes de estas Unidades Habitacionales. Asi mismo mds
del 18% de personas mayores de 60 afios no cuentan con dichos servicios.

Si bien el numero de habitantes por grupo de edad cambia conforme
al tiempo, podemos decir que sin importar a cual pertenezcan el total de su
poblacién determina el tipo de vida de la Unidad Habitacional: el equipamien-
to con el que cuenta, las actividades que en ella se realizan o no, los usos e
imagen de las dreas comunes, etc.

Morosidad en cuotas de mantenimiento
Actos contra la administraciéon
Afectacién a la tranquilidad

Invasidon de areas comunes

Filtracion de una vivienda a otra
Problemas con los estacionamientos
Presencia de mascotas

Otras categorias

* Lineamientos y mecanismos, ejercicio 2012.

De acuerdo a la Subprocuraduria de Defensa y Exigibilidad de los Dere-
chos Ciudadanos de la Procuraduria Social, las quejas en materia condominal
se distribuyen como indica la grafica °.

Se observa que la falta de atencién al mantenimiento de los inmuebles,
las inconformidades con la administracién y los problemas para la satisfaccién
de necesidades de los grupos que les habitan contribuyen al paulatino dete-
rioro del equipamiento y espacios compartidos y generalmente los distintos
programas que se han implementado dirigen sus acciones a la mejora o inser-
ciéon de infraestuctura, calles y andadores, equipamiento urbano al interior de
las unidades, aspectos de seguridad y cuidado del medio ambiente.

Conscientes de la situacion urbano-arquitectdnica y social que define
la calidad de vida en Unidades Habitacionales de la Ciudad de México y de
acuerdo a los objetivos del Convenio FA-INFONAVIT, realizamos el diagndstico
de una que se destaca por su numero de viviendas, modelo tipo de edificio y
casi 40 afos de existencia, para proponer una solucidn integral a las proble-
maticas condominales con acciones de reacondicionamineto, rehabilitacion y
obra nueva en areas de uso comun.



marco juridico

Realizamos y proponemos el desarrollo de la tesis en consideracion y apego a
la siguiente legislacion.

internacional

La Declaracién Universal de Derechos Humanos

Articulo 25

Parrafo primero. “Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que
le asegure, asi como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la ali-
mentacién, el vestido, la vivienda, las asistencia médica y los servicios sociales
necesarios...” °.

Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales (PIDESC)

Articulo 11

Parrafo primero. Sefala que el Estado se obliga a tomar las acciones necesarias
para garantizar el acceso a una vivienda adecuada para todas las personas. Los
Estados Partes en el pacto reconocen el derecho a un nivel de vida, alimenta-
cién, vestidos y vivienda adecuados , y a una mejora continua de las condicio-
nes de existencia’.

Y en la Observacién general 4 del Comité sobre el mismo pacto se dice:

“El derecho a la vivienda se aplica a toda persona y no debe interpretarse
en un sentido estricto, sino que debe considerarse como el derecho a vivir en
seguridad, paz y dignidad en alguna parte”, en particular “el disfrute a este de-
recho no debe estar sujeto a ninguna forma de discriminacién” 2.

nacional

Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Articulo 4
“Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La Ley es-
tablecerd los instumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo” 8.

Ley de Vivienda

Articulo 2. (Reformado DOF 20 abril de 2015)

“Se considerard vivienda digna y decorosa la que cumpla con las disposicio-
nes juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos y construc-
cién, salubridad, cuente con espacios habitables y auxiliares, asi como los
servicios basicos y brinde a sus ocupantes seguridad juridica en cuanto a su
propiedad o legitima posesion, y contemple criterios para la prevencién de
desastres y la proteccidn fisica de sus ocupantes ante los elementos naturales
potencialmente agresivos”.

Articulo 3. (Reformado DOF 16 de juio de 2011)

“Las politicas y programas, asi como los instrumentos y apoyos a la vivienda a
que se refiere este ordenamiento, se regiran bajo los principios de respeto a la
legalidad y proteccidn juridica a la legitima tenencia, asi como el combate a la
invasion de predios y al crecimiento irregular de las ciudades”.

Articulo 44
El Sistema Nacional de Informacidn: “contendra los elementos que permitan



mantener actualizado el inventario habitacional, determinar los calculos sobre
el rezago y las necesidades de vivienda, su calidad y espacios, su acceso a los
servicios basicos, asi como la adecuada planeacidn de la oferta de vivienda,
los requerimientos de suelo y la focalizacidon de programas y acciones en la
materia” °.

Ley General de Desarrollo Social

Articulo 6
Considera la vivienda como “un derecho para el desarrollo social”

Articulos 36y 37

Determina que la calidad de los espacios y el acceso a los servicios basicos en
la vivienda deben ser parte de los indicadores para la ejecucién de programas
de desarrollo social; y sefiala que, para ello, debe contarse con informacién
desagregada a nivel municipal cada cinco afios °.

Ley del Sistema Nacional de Informacién Estadistica y Geogrdfica

Articulos 20y 21

Advierte la necesidad de contar con un inventario nacional de vivienda como
parte de la infraestructura del Subsistema Nacional de Informacién Demografi-
ca y Social, para atender como uno de los temas esenciales respecto al cual se
deben generar indicadores .

local

Ley de la Procuraduria del Distrito Federal
Articulo 3

Establece que tiene por objeto ser una instancia accesible para la defensa de
los derechos sociales y los relacionados con las actuaciones, funciones y pres-
tacion de servicios a cargo de la Administracién Publica del Distrito Federal;
también el procurar y coadyuvar al cumplimiento de la Ley de Propiedad en
Condominios de Inmuebles para el Distrito Federal, a través de las funciones,
servicios y procedimientos que emanen de esta Ley; y crear, instrumentar,
difundir y aplicar mecanismos de participacién ciudadana y sana conviven-
cia entre todos aquellos que habiten en un condominio y/o participen en la
Asamblea 2,

Ley de Desarrollo Social del Distrito Federal y su Reglamento,

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento,

Ley de Obras Publicas del Distrito Federal y su Reglamento,

Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito Federal,

Ley de Planeacion de Desarrollo del Distrito Federal,

Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal,

Ley de Vivienda del Distrito Federal y de la Ciudad de México,

Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, y

Reglamento de la Procuraduria Social de la Ciudad de México.



planteamiento

Las problematicas por abandono y deterioro de los inmuebles y demérito de la calidad de vida y convivencia que sufren las Unidades Habitacionales de la Ciudad

de México, pueden clasificarse de la siguiente forma:

problemas de convivencia y organizacion vecinal

Falta de conocimiento para realizar el registro de un Administrador Condomi-
nal ante la Procuraduria Social de la Ciudad de México (PROSOC), asi como del
régimen de propiedad en condominio y en general del marco normativo civico.
Poco o nulo interés en actividades que impliquen participacién o responsabili-
dades ciudadanas colectivas.

deterioro fisico y mala imagen urbana

Visible en dafios estructurales o de instalaciones y de apariencia en sus
edificios y d4reas comunes; ambos debidos a la ausencia de recursos para
el mantenimiento de la Unidad Habitacional, sea por morosidad de pago o
inexistencia de cuotas vecinales para el cumplimiento de obligaciones de ad-
ministradores y condéminos.

deterioro social

alteraciones en uso de suelo

Con las que se modifica el uso de suelo establecido para la vivienda, areas
verdes, bienes de uso comun e instalaciones generales buscando satisfacer
otras necesidades propias de los habitantes de la Unidad, pero produciendo
déficit, invasion e incluso pérdida de espacios destinados para recreacion y
convivencia de sus diferentes grupos de poblacion.

Expresado en elevados indices de delincuencia, alcoholismo, drogadiccidn,
vandalismo y violencia.

Considerando dichos rubros durante el andlisis diagndstico de esta
Unidad, trabajamos en una propuesta con acciones inmediatas y la elaboracion
de un proyecto de mayor escala, que ejecutados a corto o largo plazo mejoren
la calidad de vida de sus habitantes.



Mejorar la imagen y servicios, e impulsar tervenciones en la Unidad a través de un diagndstico que establezca un
orden de prioridades para atender las problematicas, dandoles solucién mediante mantenimiento de las areas y
bienes o realizando rehabilitacidon de espacios u obra nueva deportiva, comercial, de salud, educacién o cultural
de uso comun.

Promover la organizacion formal mediante una Administracion de la Unidad, que fomente entre los
habitantes los principios de igualdad, justicia social y reconocimiento de la diversidad, fortaleciendo la vida
condominal a través del ejercicio de valores de convivencia: tolerancia, respeto, cooperacion, toma de desiciones
y participacién colectiva, administracion de recursos y la supervisién de su aplicacion.

Promover una relacion de responsabilidad entre la sociedad perteneciente a la Unidad Habitacional con
la institucion a la que pertenece, en este caso INFONAVIT, y las autoridades Delegacionales para la solucion rapida
de problemas existentes en cuanto al mantenimiento o falta de servicios de la Unidad y del entorno inmediato.

Ofrecer un documento de diagndstico y propuesta arquitectdnica Gtil como guia en el proceso de investi-
gacion, disefo y presentacion en el género de vivienda.

objetivos



anftfecedentes

geogrdficos

La Delegacién Tlalpan se ubica entre los paralelos 19° 05’ y 19° 19’ de latitud
norte, los meridianos 99° 06’ y 99° 19’ de longitud oeste y a una altura entre
2,200y 3,900 m.

Se localiza al Suroeste de la Ciudad de México y colinda al norte con las
delegaciones Magdalena Contreras, Alvaro Obregén y Coyoacan; al oriente con
Xochimilco y Milpa Alta; al sur con el estado de Morelos (municipio de Huitzi-
lac) y el Estado de México (municipio de Santiago Tianguistenco); y al poniente
con Magdalena Contreras y el Estado de México (municipio de Xalatlaco).

Tlalpan cuenta con una superficie de 30,449 hectareas que represen-
tan el 20.8% respecto al total de la superficie de la Ciudad de México, alberga
una de las mas extensas zonas de riqueza forestal de la misma, y forma parte
del Sector Metropolitano Sur. De acuerdo al Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal vigente se estima que el 16.5% de su territorio
(5,023 ha) se encuentra en Suelo Urbano y el restante 83.5% (25,426 ha) se
constituye como Suelo de Conservacidn para el desarrollo ecolégico y la auto-
rregulacién de ecosistemas locales.

Presenta su punto mas alto en la cima del Cerro Cruz del Marquez a
3,930 m.s.n.m y su punto mds bajo cercano al cruce de las avenidas Periférico
y Viaducto Tlalpan con 2,260 m.s.n.m 3,
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historicos

200 a.C

Siglo XII

1827
1854

Siglo XX

1958

1971

2002

Se reconocen los primeros asentamientos humanos, cuando la erupcién del Volcan Xitle provocé
el desplazamiento de la poblacion hacia otras zonas del Valle de México.

Surge los poblados de San Miguel Topilejo y San Miguel Ajusco fundados por Xochimilcas vy
Tecpanecas respectivamente.

Hasta entonces Tlalpan era conocido como San Agustin de las Cuevas.
Se le llama “Partido de Tlalpan” y pasa a formar parte del territorio del Distrito Federal.

A inicios del siglo comienza el desarrollo industrial y econdmico con la operacion de las fabricas de
papel de Loreto y Pefia Pobre en 1917 y 1920.

En la segunda mitad del siglo comienzan a surgir colonias en torno del centro de Tlalpan y a lo largo
de la Avenida Insurgentes y el Periférico creciendo significativamente la mancha urbana.

El area urbana ocupaba 566.15 ha, concentrandose principalmente en el Centro de Tlalpan
y alrededores.

El territorio urbano aumenta a 2,089.65 ha, y se registra crecimiento en la zona oriente de la
Delegacion (Coapa).

El crecimiento urbano aumenta en los poblados rurales en suelos de conservacion al sur.

En los Ultimos afios, Tlalpan ha logrado un nivel de consolidacién satisfactorio, destacandose por areas de especializacidon, como la zona de
Coapa, que concentra vivienda de nivel medio y residencial, instalaciones de comercio basico y especializado, asi como centros educativos;
y la zona Centro, que concentra servicios de especialidades regionales en salud, gobierno y educacion de nivel superior 3,



medio fisico

clima

El territorio delegacional presenta tres subtipos de climas predominantes

Templado sub-himedo con lluvias en verano (noreste)
M 43.75% Semifrio sub-humedo con lluvias en verano (suroeste)
M 17.17% Semifrio himedo con abundantes lluvias en verano (sur)

temperatura

La delegacidon tiene un rango de
temperatura de 6 a 16 °C

En ella se localizan dos estaciones
meteoroldgicas (Ajusco y El Guarda)

La temperatura media mensual
promedio que registran es de 11.4 y
9.4 °C, y las temperaturas mas altas
entre los 14y 16 °C y las mas bajas
entre 9y 2.5°C

precipitacion pluvial

Alcanza sus mayores indices de Junio a Octubre con alrededor de 225 mm
en zonas altas y 197 mm en zonas medias. En el Suelo de Conservacion, el pro-
medio oscila entre 900 mm hasta 1500 mm anuales.

orografia

Fisiograficamente presenta mds del 70% de relieve montafioso, pertenece a
la provincia del Eje Neo-volcanico, y a la subprovincia de lagos y volcanes de
Anahuac; presenta un relieve montafioso muy accidentado conformado princi-
palmente en el sur por la Sierra volcanica con estratovolcanes (67%) y Meseta
basaltica en el norte (20%).
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Entre las principales elevaciones se encuentran La Cruz del Marqués, Cerro Pico
del Aguila, Cerro Santo Tomds, y los volcanes Oyameyo, Acopiaxco y Xitle; que
representan las mayores altitudes de la Ciudad de México. Los cerros, volcanes
y barrancas, limitan la utilizacién de amplias extensiones para Suelo Urbano.

hidrologia

Tlalpan forma parte de tres regiones hidroldgicas: Lerma — Santiago, Balsas y
Panuco; el Unico rio en su territorio es el Eslava, que sirve de limite con la De-
legacién Magdalena Contreras, y se encuentra contaminado.

Con base en las cuencas, microcuencas y usos del suelo actuales, los
valores de infiltracién estan definidos como: muy alto, alto y bajo, en territorios
boscosos y en areas urbanas respectivamente.

El Suelo de Conservacion de Tlalpan posee importantes zonas de
recarga hidroldgica, que se ven disminuidas por asentamientos humanos, lo
anterior reafirma la importancia del mantenimiento del Suelo de Conservacién
y mejora de los servicios ambientales de la Delegacion. A lo anterior se suma la
situacion del agua como recurso critico para la ciudad.

edafologia

Se identifican tres tipos de suelo:

Andosol (T) en la zona centro, con alta capacidad de retencidn de la humedad,
rico en materia organica, con vocacion forestal: pino, oyamel y encino.

Litosol (Leptosol 1) en la zona sur, con suelos poco desarollados y no fértiles de
material igneo, con profundidad menor a 10 cm, con alta capacidad de filtracién.

Feozem (Phaeozem H) en la zona noreste, consiste en capa superficial blanda
rica en materias orgdnicas y nutrientes, con fertilidad moderada y vocacién
forestal para cualquier tipo de vegetacion.



geologia
En el territorio de Tlalpan predominan las rocas igneas.

De acuerdo a las caracteristicas fisicas de este tipo de roca, las condiciones
para la cimentacién son favorables y la capacidad de carga del terreno va de
mediana a alta; sin embargo, existen otras limitantes para la urbanizacion,
como pendientes pronunciadas del terreno y dificultad para la introduccién de
servicios urbanos debido a las caracteristicas del substrato geoldgico.

Ademas el suelo lacustre y aluvial ocupan el 3.61%y 2.20% de la super-
ficie delegacional total respectivamente. Se ubican en el extremo Noreste, en
una zona practicamente urbanizada, pero susceptible a inundaciones.

vegetacion

Representa una importante fuente de oxigeno y area de refugio de especies
animales para la Ciudad de México; y el Parque Ecoldgico ocasiona cambios
climaticos en el macro habitat y mantiene la capacidad de absorcion para la
recarga de mantos acuiferos.

Especies por zona:

zona ecosistema especies
Pedregal Matorral.xeréﬁlo Pirul y eucaliptol/ mamiI.Iaria
Pastizal Palo loco, tepozan y encino
Bosque de encino | Qino, ocote, jacalote / orquideas
Pino, cedro y oyamel
De montafia Helechos y musgos
Bosque de Zacate grueso, blanco, de cola de ratdn,
coniferas zacayumaque, pasto de escoba y pasto
y pastizal amarillo.
Jarilla verde, zarzal , mejorana, limoncillo,
perlilla y hediondilla
Sur y sureste Bosques de pino y abies

Existen ecosistemas creados por intervencion humana, principalmente en
asentamientos irregulares, basureros o terrenos sujetos a erréneas medidas
de reforestacidon; predominan el pird, eucaliptos y casuarinas, especies arbo-
reas no nativas.

fauna

Mamiferos: roedores de campo, murciélagos, conejos, ardillas, tlacuaches,
zorrillos y comadrejas. Conejo zacatuche o teporingo™*.

Aves: azulejo, carpinteros, primaveras, gorriones mexicanos, tordos y colibries.
Halcdn cola roja, lechuzas, tapacaminos y correcaminos®

Reptiles y anfibios: Lagartijas de collar, falsos camaleones, serpientes de
cascabel, culebras de agua, ranas y pequefias salamandras de tierra. Culebras
de aguay tierra, tortugas de agua pantanosa y lagarto escorpién*

F. nociva en zona urbana: Rata doméstica en basureros, mercados y drenaje.
Fauna doméstica: perros, gatos y aves en las calles.

* en peligro de extincion
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problemdtica ambiental

En suelo urbano: Los principales problemas son la calidad y disponibilidad del
agua, la contaminacién del aire y la recolecciéon de los residuos sélidos.

En suelo de conservacidn: Originado principalmente por el cambio
de uso de 2,871.60 hectareas de Suelo de Conservacién Ecoldgico por asen-
tamientos humanos en los uUltimos 40 afos, la tala clandestina y los incendios
hacia el sur y sur-poniente de la Delegacién. Igualmente existen 1,327.38 ha
altamente erosionadas sin programa de rehabilitacién.

aprovechamiento actual del suelo

Porcentaje de aprovechamiento actual de suelo Delegacion Tlalpan.

4,36% -2,41% porcentaje
I Vegetacion de valor ambiental
I Uso agropecuario y forestal
[ Suelo urbano

Poblados rurales

Zonas erosionadas

Suelo de conservacion

26.20%

* PDDU Distrito Federal. Tlalpan, 2010.

alteraciones al medio natural en el entorno

Como resultado del crecimiento poblacional, el deterioro de los recursos
naturales ha acentuado en gran medida la disminucién de la calidad de vida
de la poblacidn que vive en las areas urbanas, pues el impacto ambiental del
crecimiento desbordado genera procesos locales de contaminacion.

Particularmente en la Delegacion se observan muestras de alteracio-
nes al medio natural, como la tala clandestina que genera la pérdida de habitat
de la fauna y flora existente, repercutiendo en la discontinuidad y fragmenta-
cion del paisaje natural.

La presencia de asentamientos irregulares en zonas de suelo de con-
servacién se traduce en pérdida de zonas de recarga, contaminacion por falta
de drenaje 6 fosas sépticas inadecuadas, descuido del suelo por desconoci-
miento de los servicios ambientales, falta de practicas civicas y riesgos para la
poblacién que habita en sitios vulnerables a inundaciones y deslaves.

Considerando lo sefalado por el PDDU de Tlalpan de 1997 vy la situa-
ciéon actual del territorio, se han perdido 55.20 ha de suelo clasificado como
de preservacion ecoldgica, y la conversion de 498.68 ha tipificadas de rescate
ecoldgico a asentamientos humanos.

Tlalpan tiene un indice metropolitano de calidad del aire con niveles de
ozono “No Satisfactorio” 2.



medio artificial

aspectos demograficos

De acuerdo al Panorama Sociodemogréfico de la Ciudad de México 2015 en
Tlalpan habitan 677,104 habitantes (7.6 % de poblacion de la entidad) y se
considera 2,153 hab/km? como densidad de poblacion 3.

N N
piramide  soes
H 7579
poblacional e M. — =
Deleg. Tlalpan e [ —
60-64 [ —
5550 I
50-54 |
4549 e
40-44 B [ —
3539 T s —
30-34 -

2024
[CAE—— e | e
[ —— B [ B
05-09 s . 0000

-

10 8 6 4 2 0 2 4 6 8 0%

*Panorama, 2015.

La estructura poblacional por edad registra: 26.2 % de poblacién de 15
a29afiosy 10.4 % de 60 aifosy mds. Ademas la mitad de la poblacién tiene 32
afios o menos y por cada 100 personas en edad productiva (15 a 64 afios) hay
43 en edad de dependencia (menores de 15 aflos o mayores de 64 afos).

Segun los censos se puede observar que:

Los nuevos pobladores se atribuyen en 80% a nacimientos y 20% a inmi-
grantes, ya sean menores de edad y adolescentes o jubilados de mas de
85 afios, debido a la entrada de familias.

Los saldos negativos se atribuyen a defunciones en grupos mayores de 50
afos y a la emigracion por salida de jovenes en el grupo de 25 a 29 afios,
ambos atribuibles al descenso en la poblaciéon masculina.

Con base en estos dos puntos, se ha iniciado un proceso de maduracién vy
envejecimiento de la poblacién residente, y dichos procesos estdna punto
deigualarentérminoscuantitativos al procesoderenovaciénde poblacidn.

Actualmente el 94% de los pobladores habitan en el 20% del territorio,
debido a las condiciones del medio y su cardcter de conservacion ecoldgica.

Segun estimaciones del Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO), la
proyeccion poblacional aumentara a 721,148 habitantes al afio 2025 .

aspectos educativos y sociales

La tasa de alfabetizacidn en Tlalpan, es decir que saben leer y escribir un re-
cado es del 99.1% en jovenes de 15 a 24 afos, y de 25 afios y mas del 97.0 %.

La siguiente graficas representan la asistencia y movilidad escolar por grupo de
edad y poblaciéon segun nivel de escolaridad 3.

escolaridad de

poblacion de 15 anos y + asistencia y movilidad escolar

| Sin escolarids 23% 98.9% 96.4%
741%
—
0,
62% 94% 14.1% -
mediasuperior | EXEZ i — =
3 a5 aiios 6a 11 afios 12at4aios  15a 24 afios

[ Asistencia escolar [l Asistencia escolar en otro municipio
o delegacion

No especificado ek

Segun las cifras educativas hasta 2011 se indica que 60 de cada 100 jévenes
que egresan de primaria, abandonan las aulas en secundaria o bachillerato *.

*Panorama, 2015.
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En aspectos sociales, 11.85 % de la poblacidn se considera indigena; de los
habitantes de 3 afios y mas el 1.89 % habla alguna lengua indigena (en su ma-
yoria nahuatl y mixteco), y el 0.24 % de ellos no hablan espafiol 3. EI 81.8 % de
la poblacién delegacional es catélica, 11.9 % profesa otras religiones y el 6.3 %
ninguna.

En cuestiones de salud, en el 5.5% de la poblacién se presenta
alguna limitacion fisica o mental **, y el 75.9 % de tiene derecho a servicios
médicos de alguna institucién publica o privada, distribuidos de la siguiente
forma 3

afiliaciéon a
servicios de salud

"S
R

39.1%
18.0%
B 2 e 2™
~ Pemex
'] S 0ot
&) = B

*Panorama, 2015.

*Incluye afiliaciones muiltiples.

aspectos econdmicos

La Poblaciéon Econédmicamente Activa (PEA) de habitantes de 12 afios y mas es
de 56.7 % (96.1% ocupada); la Poblacién No Econémicamente Activa (PNEA) es
del 43.1 % y el 0.2 % no se especifica 3.

Algunas caracteristicas de cada sector productivo son:
Primario: 1.2% de la PEA, representado principalmente por la agricultura; esta
en descenso y con pocas probabilidades de superacién salvo que se implemen-
ten politicas de restructuracion del sector agricola.

Secundario: 19.74% de la PEA, conformado casi en su totalidad por microem-
presas no especializadas que no compiten en el dmbito metropolitano y atien-
den Unicamente poblacion local.

20

Terciario: 76.3% de la PEA, revela mayor importancia respecto a ganancias,
valor agregado y personal ocupado; sin embargo, aunque presente un grado
importante de especializacion en servicios para la salud, educacidn y turisticos,
estos se manifiestan en el area urbana al norte de la Delegaciéon, promoviendo
la segmentacién del territorio sobre la base del acceso de estos servicios.

La PNEA se conforma por los siguientes grupos y se caracterizan por
cumplir sus actividades en horarios determinados y con la oportunidad de
disponer de cierto tiempo para la realizacion de otras actividades.

ocupaciones de PNEA

I 39.6% Personas dedicadas al hogar

I 37.4% Estudiantes

[ 12.8% Jubilados o pensionados

[l 7.6% Personas con otras actividades
no econdmicas

[ 2.6% Personas con limitaciones

fisicas o metales
*Panorama, 2015.

43.1%

PNEA

Debido a dicha segmentacion y a una poblacién relativamente madura
en edad de trabajar, gran parte de los habitantes podria situarse en el umbral
de niveles de subempleo y desempleo, que a mediano plazo repercutirdn
en el incremento de la pobreza, y un contraste territorial mas notorio entre
zona rural y urbana .



estructura urbana

El territorio urbano de la delegacién queda estructurado por cinco vias pri-
marias ademads del Anillo Periférico; existen nucleos importantes de equipa-
miento, como la zona de hospitales y el area cultural del Colegio de México;
se configuran también tres centros urbanos impulsados por zonas comerciales
de primera y segunda necesidad (dos en la zona de Coapa y otro al norte de
la delegacién); se observan nueve corredores urbano adyacentes a vialidades
importantes, y en vias secundarias corredores de barrio con comercio y servi-
cios de alcance local impulsados por el paso del transporte publico; en las areas
internas a los corredores urbanos mencionados, se distinguen cuatro zonas
homogéneas que por su mezcla de usos del suelo, se pueden clasificar de la
siguiente manera:

Z.1. Predominantemente Habitacional
Comprende fraccionamientos y colonias entre las que se encuentra la de nues-
tro estudio (Tenorios). Se observan dreas habitacionales con areas verdes y
algunos equipamientos de servicio local; se identifica en general traza urbana
reticular y grado de consolidacion avanzado.

2.2. Habitacional con Comercios y Servicios a gran escala:
Principalmente en el area de Villa Coapa y la Zona de Hospitales, en colonias
de traza reticular, donde los grandes equipamientos de escala local, regional y
metropolitana asi como usos del suelo con actividades econdmicas terciarias
apremian la expulsion del uso habitacional.

1.3. Hab. con mezcla de usos Comercial y de Servicios bdsicos:
Comprende el resto de las colonias en el drea urbana de la Delegacién, donde
la traza urbanay el grado de consolidacién varian y se producen sub-zonas.

Z.4. Poblados Rurales.
Con uso de suelo mayormente habitacional rural con comercio y servicios bdasi-
cos de influencia local y traza urbana irregular adaptada a la topografia.

Por lo que es evidente la concentracién de grandes equipamientos y servicios;
y una zona de poblados rurales, poco integrada con el resto de la Ciudad .

uso de suelo
En Tlalpan existen 5,023 ha de Suelo Urbano, la grafica muestra su dosificacion.

Las Areas verdes urbanas comprenden dos Areas Naturales Protegidas:
Bosque de Tlalpan y Fuentes Brotantes de Tlalpan; el Parque Ecoarqueoldgico
de Cuicuilco, el Parque Ecoldgico Loreto y Pefia Pobre y areas verde menores
como jardines, camellones y glorietas.

Dentrodel Suelode Conservacionselocalizan: Seis pobladosrurales; seis
programas parciales de desarrollo urbano, asentamientos humanos irregulares,
y tres Areas Naturales Protegidas: Cumbres del Ajusco, Parque Ecoldgico de la
Ciudad de México y un fraccién del Corredor Bioldgico Ajusco Chichihuatzin 3.

dosificaciéon de
uso de suelo urbano

Con uso habitacional M
habitacional

hab. con comercio

hab. con oficinas
Actividades econdmicas
uso comercial
mixto
industrial

5,01%
2,03%

19,25%

Con fines publicos
equip. publico y privado
areas verdes

plazas, parques y jardines

Programas particulares
Baldios urbanos

68,72 %

* PDDU Distrito Federal. Tlalpan, 2010.



vialidad y transporte

Periférico sur conecta a la Delegacidn con el resto de la Ciudad de México
y el drea metropolitana en la parte norte en direccidon oriente-poniente
como vialidad primaria; Av. Insurgentes Sur, Calzada de Tlalpan, Viaduc-
to Tlalpan, Ejes 1 y 2 Oriente, Canal de Miramontesy Eje 3 Oriente,
Cafetales la atraviesan y reciben el flujo vehicular de barrios o colonias.

Las vialidades secundarias son Av. Division del Norte, Calzada Acox-
pa, del Hueso, Tenorios, Acueducto y Canal Nacional, Av. San Fernando,
Camino a Santa Ursula, Carretera Picacho Ajusco y Av. México- Xochi-
milco, entre otras. El resto de la red vial se conforma por calles locales
y andadores que dan servicio interno a las colonias, barrios y poblados.

Existen también dos vialidades de caracter regional: la Carretera
Federal México Cuernavaca y la autopista México - Acapulco.

Y algunos cruceros conflictivos derivados de grandes flujos vehi-
culares, y falta de sincronizacién entre semaforos; y numerosas vialida-
des con transito conflictivo debido al ascenso y descenso de pasajeros de
transporte publico o estacionamiento en via publica.

En cuanto a transporte publico, en Tlalpan se encuentran 7 esta-
ciones de Metrobus de la linea 1, de la estacion Villa Olimpica a El Cami-
nero; y 3 estaciones de Tren ligero: Huipulco, Xomali y Periférico. También
dan servicio una red de autobuses, microbuses y combis bajo la adminis-
tracion de la Red de Transporte de Pasajeros; y taxis.

infraestructura

Tlalpan recibe suministro de agua potable de diferentes fuentes:
Superficial o manantiales para pueblos del sur-poniente; el sistema
Cutzamala para las colonias del llamado Ajusco medio; existen otras zo-
nas donde la orografia necesita un complejo sistema de bombeo, tanques
de abastecimiento y valvulas, por lo que muchas colonias y pueblos de
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Tlalpan reciben agua por tandeo y cerca del 11% se abastece por pipas, y
la parte baja se abastece de pozos.

De acuerdo al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, la cober-
tura de drenaje es del 77% del territorio delegacional, con una red prima-
ria de 104.1 km, de este, el 52% cuenta con descarga domiciliariay el 48%
descarga en fosas sépticas (con problemas en el sellado o vida atil) 3.

vivienda

En 2015 se registraron 190,591 viviendas particulares habitadas, con un
promedio de ocupantes por vivienda de 3.6 y 0.8 por cuarto 3, de acuerdo
a Tabulados del Cuestionario Basico del Censo de Poblacidn y Vivienda
2010 del INEGI hay 175,983 viviendas habitadas, 135,449 casas indepen-
dientes y 25,459 departamentos en edificios con 73,434 ocupantes 16,

disponibilidad de servicios en la vivienda
ﬂ-: 79.8 % Agua entubada
©n 98.6 % Drenaje
f 99.3 % Servicio sanitario
4 99.8% Electricidad

"-f? 58.9 % Internet

S‘::“ 46.2 % Tv de paga
[_159.4% Pantalla plana
Q 55.7 % Computadora
D 88.5 % Teléfono celular
M 68.7% Teléfono fijo

disponibilidad de tecnologia,

informacion y comunicacién en vivienda
*Panorama, 2015.



paisaje urbano

Las zonas de patrimonio histdrico y arquitecténico, se caracterizan por conservar latrazay un ambien-
te urbano con caracter propio, la mas significativa es el Centro Histérico de Tlalpan (Zona patrimonial),
en él se asientan las construcciones civiles y religiosas principales de la entidad y la imagen es el resulta-
do de su riqueza patrimonial y el estado de conservacidon en que este se encuentra.

En los ultimos afios, Tlalpan ha logrado suconsolidacidn identificAndose por areas de especiali-
zacion en servicios y comercios; al concentrar vivienda de nivel medio y residencial; comercio basico
y especializado; asi como centros de equipamiento importantes.

A estos elementos se le agregan las amplias dreas forestales, espacios sanos que enriquecen la
imagen con elementos naturales.

Existen zonas al nor-poniente de la Delegacidon y otros asentamientos no consolidados al sur de
ésta que no muestran un paisaje urbano especifico, ya que no existe tipologia urbana determinante.

Por otra parte, en los corredores urbanos mas importantes dentro de la Delegacién, sobre
todo en el Anillo Periférico, se localizan diversos anuncios espectaculares sobre los edificios .
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ubicacion

Vista exterior
Unidad Habitacional

Calzada de Tenorios no. 222,
Colonia Tenorios, Delegacion Tlalpan
C.P.12300, Ciudad de México.

U.H.
RESIDENCIAL

[H3/40mE

“TFRACC RESIDENCIALY &
VItLA COAPAS- M- )
d . E3/30

Cafaverales

Calzada de Hueso
Calzada de los Tenorios  Ingenio Zacatepec
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colonias colindantes

Rinconada Coapa 29 seccién Ex Hacienda Villa Coapa
Magisterial Coapa
Residencial Miramontes

Rinconada Las Hadas




contexto urbano
Unidad Habitfacional Tenorios
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Av. Cafetales vista al cruce con Cafaverales
Calle Ingenio San Gabriel y Av. Cafetales
Privada en Ingenio La Joya

Oficinas de Telmex sobre Av. Cafetales

Cruce de Av. Cafetales con Czda. del Hueso
Calle y camellén Ingenio La Joya

Cruce de Ingenio La Joya con Ingenio Calipan
Cruce Ingenio La Joya con Ingenio San Cristobal




Cruce de Ingenio Zacatepec e Ingenio Calipan
Distribuidora Nissan sobre Calzada del Hueso
Calzada del Hueso desde Algodonales

Calle Algodonales desde Calzada del Hueso
Galerias Coapa desde Calzada del Hueso
Calzada Tenorios

Calzada Tenorios y Salida de Calle Algodonales
Calzada Tenorios y Calle Trigales a la izquierda
Cruce de Cacahuatales con Trigales
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Calzada de las Brujas con Calzada Tenorios .
Cruce de Czda. de las Brujas con el Arbolillo .

Av. el Arbolillo .

Cruce de Av. del riego con Av. el Arbolillo .
Czda. Teorios y Cerrada Tenorios .

Calle Cafaverales desde Calzada Tenorios .
Calzada Tenorios .
Unidad Habitacional Tenorios .
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Unidad Habitacional Tenorios
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L-02a equipamiento de educacion

El drea cuenta con escuelas e institutos publicos y privados, de preescolar, primaria, secundaria y nivel me-
dio superior; asi como un Centro de Investigacidn del Instituto Politécnico Nacional, por lo que la poblacién
infantil y juvenil de la zona en determinado horario es alta, ademas algunos de ellos se encuentran a un
costado o frente a otro y regularmente generan congestionamiento vial y caos vehicular.

Escuela Secundaria Técnica No. 40
Centro de Invest. y Estudios Avanzados
Colegio bilinglie vencedores de México
Colegio Manuel Eduardo de Gorostiza
Colegio Atenea

Colegio St. Johns

Happy World School

Colegio Tecnolégico de México

Escuela Continental

Comunidad Estudiantil Anderson

Liceo Albert Einstein

Colegio Woldman

¢ L.
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L-02b equip. comercial
Unidad Habitacional Tenorios




L-02b equipamiento comercial y de servicios

El comercio y servicios del entorno inmediato a la U.H. se conforma por locales y nlcleos o plazas de
diferentes giros comerciales, destacan en nimero: estéticas; consultorios dentales, de nutricién y
podolégicos; farmacias, tiendas de abarrotes y conveniencia, servicios de mecanica; y restaurantes
de franquicia, independientes y de comida corrida.

Plaza La Guia, sobre Alfalfares.

Punta Coapa, sobre Czda. de los Tenorios
Nucleo Comercial Cafetales

Nucleo Comercial Cafetales esq. con Cafiaverales
Nucleo Comercial, sobre Av. Cafetales
Muebles DICO

Plaza Diamante, sobre Czda. del Hueso

OXXO Calzada del Hueso

Casa de materiales

10. Agencia Automotriz Nissan Imperio

11. Salones de Fiestas Infantiles

12. Hotel Coapa

13. Centro Comercial Galerias Coapa

14. Servicio Automotriz y Restaurante

15. Plaza Tenorios

16. Nucleo Comercial, sobre Czda. de las Brujas
17. Nucleo Comercial, sobre Czda. Tenorios

18. Mercado No0.391 José Maria Morelos y Pavén
19. OXXO Calzada de los Tenorios

20. Nucleo Comercial Czda. Tenorios esq. Horneros
21. Mercado sobre ruedas

VWONOO MWD =

La zona comercial de relacién directa con la Unidad
Habitacional esel mercado sobreruedas que se coloca
los dias miércoles, viernes y domingos con locales de
ropa, verduras, carne, y comida preparada; ademas
en ese mismo espacio diferentes dias de la semana
se colocan locales de comida rapida por las noches.

También hay algunos locales de lamina fijos
sobre la banqueta frente a la Unidad Habitacional:
cerrajeria, dulceria, reparacién automotriz y un sitio
de taxis.




L- 02C salud, religioso y deportivo

Unidad Habitacional Tenorios
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Consultorio médico en nutricion
Médicos Militares

Medicacid

Clinica de Rehabilitacion Fisica y
Salud integral

Consultorios médicos privados
en nucleos de usos mixtos

Centro Social y Deportivo Rosario
Iglesias Rocha
Se carece de inmueble cultural

De equipamiento religioso, hay 3
templos de diferentes creencias:
catdlica, mormona y neopente-
costal.

Centro de Ayuda Universal
Parroquia La Santisima Trinidad
Villa Coapa

Iglesia de Jesucristo de los San-
tos de Ultimos Dias

L-02c equipamiento de salud, religioso y deportivo

Existen pocas unidades de equipamiento bdsico de salud para el auxilio y seguimiento médico de los habitantes
de la Unidad y alrededores, lo conforman pequefios consultorios privados principalmente de podologia y nutri-
cién, las unidades mas cercanas son: El Hospital General De Zona No.32 y la Unidad Médico Familiar No. 46 del
IMSS; y la Clinica Familiar Dr. Ignacio Chdavez del ISSSTE.
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dreads verdes
Unidad Habitacional Tenorios
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Sobre Calzada de los Tenorios esq. Cainaverales
Sobre Ingenio Zacatepec a Calle Tamazula
Sobre Ingenio Zacatepec a Ingenio Calipa

Cuia entre Ingenio Abeja e Ingenio San Gabriel
Camelldn Sobre Ingenio la Joya

Cuia entre Ingenio la Joya e Ingenio Calipan

L- 03 dreas verdes
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1 De'metro CU a Villa Coapa
12" De San Lézaro a Periférico
R2. Trolebus Moctezuma - Villacoapa
94 Tlahuac Paradero
50 General Anaya - Tldhuac Paradero







antecedentes de |la Unidad

titulo de propiedad

El 6 de abril de 1951, Doia Virginia Ramirez y Ramirez de Jiménez y Don Jesus Jiménez, adquirieron el Terreno formado por el lote cinco y una fraccion del lote
contiguo (siete) de labor del Tenorio, col. Agricola Benito Juarez del Fraccionamiento de la Antigua Hacienda de Coapa con superficie de 76, 374 m2. y, el 20 de
octubre de 1952 vendid al Sr. Manuel Reynoso Gutiérrez una fraccidn del terreno citado con superficie de 10, 000 m?, quedando una superficie total de 66, 374 m?.

fideicomiso

El 12 de diciembre de 1978 el notario Julio Senties Garcia constaté el
fideicomiso irrevocable y traslativo de dominio, de la siguiente forma.

Fideicomitente:

Las Sucesiones de Dofa Virginia Ramirez y Ramirez viuda de Jiménez y
Don Jesus Jiménez, representado por su albacea Don Ramiro Jiménez y
Ramirez, asi como sus coherederos.

Fideicomisarios:

a. El “Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores”
“INFONAVIT”.

D. Las personas fisicas o morales que determine el “INFONAVIT” o por el
comité Técnico que en su caso se constituya.

Fines de fideicomiso:

a. Que la herencia fideicomitida se lotifique, urbanice y en él se constru-
yan casas habitacion y unidades-habitacionales, asi como cualquier otro
tipo de edificios y obras de acuerdo con los programas del INFONAVIT,
mismas en las que desde este momento se autorizan y que se sujetan al
Régimen de Condominio, cuanto su naturaleza le permita.

40

b. Que se permita su venta, o ventas o de cualquier otra forma se tras-
mitan la propiedad, el uso o usufructo de los lotes de terreno correspon-
dientes, asi como los de las casas habitacion, edificios de departamentos,
conjuntos habitacionales y demas obras que se construyan, cuando sean
ejecutadas por cuenta de los trabajadores, a estos ultimos o a cualquier
otra persona fisica o juridica que determine el INFONAVIT, en los precios
y demads condiciones que se indique, o bien, que trasmita la propiedad del
Patrimonio al INFONAVIT, o a Fideicomisarios que se decidan *’.



autorizaciones para la construccion

El INFONAVIT como gestor de los Trabajadores determind la construccién de un Conjunto Habitacional de 640 viviendas, locales comerciales, centro de salud,
centro social, escuela primaria, jardin de nifios, y guarderia, correspondiente al equipamiento urbano, para lo cual se obtuvieran las siguientes autorizaciones:

visto bueno de ubicacidon

Mediante oficio 689 de marzo de 1979, |la Direccién General de Planifi-
cacion del D.F a través de la Sub-Jefatura de estudios y proyectos de la
oficina del Plano Regulador otorgd el visto bueno de ubicacidn.

alineamiento

Con fecha 17 de mayo de 1979, la Direccién General de Planificacién, a
través de la seccidon de Alineamiento y niumeros oficiales de la Oficina de
Autorizacién de uso del suelo, autorizd con el nUmero 9731-79 el alinea-
miento respectivo, resultando afectado en una superficie de 3,572.5 m?,
sobre la calle Tenorios.

numero oficial

Con el comprobante 8-48 del 18 de enero de 1979, la referida Direc-
cién y Oficina, Seccién de Alineamiento y Numeros Oficiales, le asigné el
numero oficial 222, de la Calzada de los Tenorios, Colonia Ex-Hacienda de
Coapa, en esta Ciudad.

licencia de constfruccion

Con los comprobantes de las Licencias 1/283/79/14 al 1/289/79//14,
expedidos por la Oficina de Licencias e Inspeccién de Construcciones Pri-
vadas de la Delegacion de Tlalpan del Departamento del D.F, se autorizd
la construccién de un conjunto habitacional formado por 640 (seiscien-
tas cuarenta) viviendas, local Comercial, Centro de Salud, Centro Social,
Escuela Primaria, Jardin de Nifios y Guarderia. En las referidas licencias,
se hacen constar que surten efectos de la declaracién a que se refiere
al articulo 32 de la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio o
Inmuebles para el Distrito Federal.

manifestacion de construccion

Que con el nimero 1830 el departamento del Distrito Federal, a través de
la Direccion General de Obras Publicas dio entrada a la Manifestacién de
construccion presentada por el Departamento de Contratos del INFONA-
VIT, con fecha 15 de enero de 1979.

Direccion de Salubridad

Con el nimero 424 expediente 40-1-512/103422, de la Direccién General
de Salubridad en el Distrito Federal, Direccién de Inspeccién Sanitaria, se
aprobaron los planos de las referidas construcciones en Condominio.

Direccion General de Aguas y Saneamiento

Con el nimero 03300, la Direccion General de Aguas y Saneamiento,
Subdireccién de Conexiones y Medicién, aprobé los planos de las instala-
ciones para el abastecimiento de Agua potable y la descarga de drenaje ’.
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La Unidad Habitacional fue construida de 1979 a 1980, y posteriormente seleccionada entre otras como
muestra representativa de aquellas que destacaban por relevancia de escala local, caracteristicas urba-
nisticas particulares, aportaciones tecnoldgicas, de disefio o constructivas en el marco de los XV afios de
creacion del INFONAVIT.

La ficha técnica de dicho documento presenta los siguientes datos.

Poblacién 3392 habitantes

Densidad bruta 511 hab/ha | %
Superficie total 66,388 m? | 100
Superficie de sembrado o lotes 12,241 m? 19
Vialidad y estacionamientos 14,803 m? 22
Superficie comunal 32,706 m? 49
Donacién municipal 3,762 m? 6
Afectacion 2,876 m? 4

El conjunto se integra por 640 viviendas en modelo de supermanzana, distribuidas en 32 regime-
nes de propiedad en condominio, uno por cada edificio multifamiliar de cuatro niveles con 20 departa-
mentos desarrollados en dos niveles cada uno; estos edificios se separan por plazas y dreas verdes con
estacionamientos perimetrales y andadores de acceso a ellos.

El proyecto original contemplaba la construccidon de guarderia, jardin de nifios, escuela prima-
ria, centro de salud, centro social, zona comercial, plaza de acceso, plaza central y plaza civica distri-
buidos al frente y fondo del conjunto; asi como una superficie de donacién a un costado del mismo 2.

Debido a que la propuesta de esta tesis restringe sus intervenciones a los espacios de uso comun,
se mencionan los bienes que integran a cada régimen:

Son de propiedad privada cada una de las viviendas que integran al régimen de condominio, asi
como sus 20 respectivos cajones de estacionamiento; y se considera propiedad comun la superficie del
terreno de desplante del edificio, las puertas de entrada, vestibulo, corredores y escaleras; y los locales
destinados a las instalaciones generales y comunes Y.



secciones
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e El sistema constructivo de cada edificio es tradicional, con cimentacion de concreto armado, muros de
108 i . .
e = carga de tabique recocido, elementos estructurales y losas de concreto armado.
. I Todos se constituyen de la misma manera: con 20 departamentos, y cada uno cuenta con estancia-
 “ e 3 comedor, cocina, bafio, patio de servicio, y las siguientes alternativas: uno, dos o tres dormitorios 8.
fin]

La superficie de terreno y vivienda y porcentaje de indiviso de cada uno es la siguiente °:

e L] 4| ooy L No. por Sup. constr. Sup. terreno % indiviso
£ . _.w'!.'/..—n—c Condominios edificio vivienda /m? vivienda /m? conjunto

planta tipo del régirﬁen .

planta baja en

esquinas 4 81.51 126.11 0.2174
mg‘enrtrgggljgs 4 69.92 92.82 0.1772
primer nivel 8 51.384 62.87 0.127
segundo nivel 4 51.384 62.87 0.127
Totales 20 1222.33 1630.16 3.102
. i i i 4 * La casa multiple Los Tenorios, 1976.

Los condominios en planta baja usan el drea abierta que les corresponde en fachada como jardin,
q algunos colocan loseta, y lo utilizan como cuarto de lavado, recdmaras, e incluso pequefios locales comer-
ciales, limitando el espacio con rejas o bardas de diferentes materiales, alturas y estilos.
corte esquemdtico del régimen
Del area comercial contemplada en el proyecto original, (que no fue construida) corresponde
0.75% de indiviso, dicho porcentaje consideraba sélo el terreno y en el momento de edificarse algun
inmueble se volverian a calcular los porcentajes.

Equipamiento general
Estacionamiento
Areas infantiles

Areas deportivas
Areas verdes

Areas de uso comun
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L-06 dreas peatonales

Existen dos accesos controlados, uno de ellos para entrada vehicular y otro para salida; y ambos
para entrada y salida de peatones, ademas de un acceso peatonal abierto en la calle Trigales para la
Escuela Primaria Dr. Maria del Carmen Millan.

Las circulaciones peatonales se conforman por: AP.1

Banquetas de 1 m de ancho en toda la perimetral de los edificios, y

Andadores irregulares (debido a los espacios privativos de las viviendas en planta baja) al rede
dor y entre los edificios para integrarlos con areas verdes o de juegos para nifos.

La accesibilidad por rampas a los edificios y diferentes areas comunes es limitada por la escasa
cantidad y la obstruccidon de las mismas.

AP.3

Accesos generalesala U.H. da

Accesos a pisos superiores M

Accesos a viviendas en planta baja &
Andador perimetral entre AP.]

edificio 30 y estacionamiento

Andador entre edif. 8y 9 AP.2
Andador entre edif. 16 y 19 AP.3

Rampa de estacionamiento a andadores R.]1
Rampa de estacionamiento a zona escolar R.2
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L- 07 equipamiento general

educacion

Dentro de la Unidad Habitacional Tenorios se encuentra una escuela primaria y otra preescolar con
un espacio jardinado al frente; se puede acceder a ella mediante el acceso abierto de Trigales y
desde el interior de la unidad por el circuito de trdnsito vehicular del estacionamiento; el primero
presenta trafico vehicular por ser una calle angosta con transito de los habitantes de esa calle y con
problemas de seguridad por el bajo o nulo control de personas ajenas a la Unidad o escuelas que
fomentan vandalismo y ambulantaje; el segundo cuenta con rampas para discapacitados correcta-
mente sefializadas, sin embargo, se encuentran obstruidas.

comercio
La zona comercial proyectada originalmente para la unidad nunca fue construida, pero existen
algunos espacios de vivienda en planta baja adecuados como negocios comerciales.

estructura multiusos

El espacio de usos multiples cuenta con sanitarios, sin embargo no se utilizan, el objetivo de la cons-
truccidn del local era utilizarlo para impartir diferentes talleres manuales impartidos por personal
de la delegacidn o particulares; realizar juntas vecinales para aspectos administrativos de la Unidad
Habitacional; sin embargo, sdlo se renta para fiestas o eventos de los habitantes de la misma.

explanada

La superficie generada en la parte superior de la cisterna, es un espacio comun de uso espordadico
durante periodos de campafia electoral por programas o actividades dirigidas por la delegacidn; su
estado fisico es deficiente, pero es utilizado (clandestinamente) por los jévenes, grupo de habitan-
tes de la Unidad que carece de un lugar propio para estar o desarrollar actividades de su interés.

Escuela Primaria Ma. del Carmen Millan
Jardin de nifios Miguel Angel B.

Tienda de abarrotes Cris
Misceldanea Adela
Café Internet Aries

Explanada de la cisterna
Estructura multiusos
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L-08 estacionamiento

El acceso vehicular se realiza por Calzada Tenorios y funciona como un circuito perimetral al interior
del conjunto, el flujo es de un sentido, porque sélo hay un acceso para entrada y otro para salida
de los automboviles.

Se consideran 640 cajones de 5.00 x 2.40 m (uno por vivienda) distribuidos en bateria en
ambos costados de la circulacidén vehicular, algunos se disponen en el limite perimetral de todo el
predio y otros junto a la circulacidon peatonal perimetral a los edificios del conjunto; ademas existen
algunos nucleos adicionales (aprox. 35 cajones).

Algunos cajones tienen techos, postes o cadenas; una cuarta parte del total tienen jaulas para
protegerse de laintemperie o robo; y el resto quedan delimitados Unicamente por la pintura del piso.

El cruce mas conflictivo se encuentra en la interseccién de la circulacidon y estacionamiento
entre los edificios de la Unidad, el jardin de nifios y la escuela primaria; existen cuatro rampas debi-
damente sefializadas para acceder a la zona escolar, sin embargo todas estan obstruidas por autos
estacionados.

En el contexto de la Unidad se consideran cruceros conflictivos los de Calzada de los Teno-
rios en sus intersecciones con Av. Acoxpa y Av. Cafetales; también estd afectada por el ascenso y
descenso de pasajeros del transporte publico; y desde Calzada del Hueso hasta Calzada de las Bru-
jas se presentan problemas de estacionamiento en via publica.

No. de cajones
Circulacién vehicular
14,465.00 m?

Cruce peligroso CR
Jaulas y varios a atender
Techado

Abandonado

675
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L- 09 infraestructura

abasto de agua

La cisterna no se usa hace décadas debido a un dafio estructural en el tan-
que elevado, por lo que el abasto de agua a cada vivienda se realiza por
tinacos colocados en espacios comunales en la planta baja de los edificios
o en estructuras de diferentes materiales y soluciones, los habitantes pa-
gan el consumo de la vivienda de forma particular y comparten el gasto
del agua empleada para riego y limpieza de las areas comunes.

iluminacion

Las luminarias adosadas a los edificios ya no funcionan y dan mala
imagen; sin embargo, sobre el paso peatonal perimetral a los edificios se
disponen luminarias equidistantes; y hay también algunos arbotantes en
las areas infantiles y espacios comunes, aunque aln consideramos que en
cantidad insuficiente para las distintas areas de la Unidad.

drenaje

Algunas coladeras se encuentran en buen estado, otras se encuentran
obstruidas por ramas o tierra y las hay de diferentes materiales.

gas

Algunos cuentan con instalacion de gas natural y otros de gas estacionario.

Tanque elevado

Toma de agua

Cdmara de seguridad D.F
Luminarias

®w>)



53

SOLIOUS]| [PUOIDD}IgOH pPoPIUN
OINJONJISS20IJUl 40 - T

wo g wo 9 wo ¥ wo G0




L- 10 dreas infantiles y deportivas

dreas infantiles

Reciben mantenimiento de pintura esporddicamente por parte de la de-
legacién; el cuidado y mantenimiento del pasto o reja que los limita, si es
qgue la hay, depende de los interesados en hacerse cargo de él, organiza-
dos por los edificios que lo rodean.

Cuentan con luminarias y arbotantes, pero se requiere mejorar la
cantidad y calidad.

dreas deportivas

El Mdédulo Deportivo cuenta con:

2 canchas con canastas de basquetball, 10 aparatos de gimnasio al
aire libre (donados por el Circuito de la Salud) y area verde e infantil.

Se encuentra en mal estado: la vegetacion en ciertas zonas es tan
alta que el drea infantil y aparatos y juegos tubulares quedan inutilizables;
el mobiliario urbano: bancas, contenedores de basura y sefialamientos
estan descuidados o rotos convirtiéndolo en un lugar poco seguro, lo
gue impide a nifios y jovenes el uso del mddulo deportivo, y motiva a que
utilizado para fumar, beber, o actividades de vandalismo o graffiti en la
barda que delimita el terreno de la Unidad Habitacional en dicho espacio.

Otra serie de aparatos de gimnasio al aire libre se encuentra en uno
de los accesos principales de la Unidad, no se utiliza y da mala imagen.

total dreas deportivas
1,196 m?

madulo deportivo
gimnasio al aire libre

total areas infantiles
1,544 m?

168 m?

229 m?

499 m?

169 m?

54 m?

192 m?

243 m?
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L- 11 dreas verdes

dreas verdes

Se localizan entre los edificios, tienen diferentes dimensiones y formas, las mas
grandes se localizna en el acceso a la Unidad y el terreno de donacidn; también hay
algunas jardineras en las esquinas del terreno entre cajones de estacionamiento.

Todas son atendidas por una persona o grupo que se organiza para realizar
la poda, cuidados y riego de la vegetacion, faenas de limpieza y colocacion de algun
sistema de cercado para evitar que los perros realicen en ellas sus necesidades,
la variedad de sistemas y dedicacién en el cuidado produce la falta de integracidn
entre ellas.

areas verdes
5,318 m?

70 m?
51 m?
70 m?
77 m?
170 m?
219 m?
345 m?
183 m?
675 m?
1,214 m?
234 m?
164 m?
53 m?
47 m?
55 m?
357 m?
122 m?
1,322 m?
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problemadticas y propuestas

Derivado de las visitas a la Unidad Tenorios y su entorno inmediato, la informacién proporcionada por sus habitantes,
personal de la Delegacion Tlalpan e INFONAVIT realizamos los diagndsticos de contexto e interno; con el propdsito de
definir su estado actual y detectar sus principales problematicas las presentamos en nueve rubros y con el objetivo
de ofrecer una respuesta integral realizamos propuestas a cada uno de ellos.

rubro

problemdtica

propuesta

administracion

accesibilidad

infraestructura

comercial

social

Por falta de organizacién de los habitantes de la Unidad, no existe
un grupo administrativo que se encargue de encabezar la solucién o
seguimiento de las distintas situaciones que la afectan.

No existen rampas que faciliten el acceso desde el estacionamiento
a los andadores, edificios o areas comunes. Las hay para acceder a la
escuela primaria y el jardin de niflos pero usualmente se encuentran
obstruidas por automoviles.

Se recomienda designar una Administracién que represente sus
intereses, establezca un reglamento interno, convoque juntas veci-
nales, jornadas de limpieza y mantenimiento (realizadas por ellos
mismos o mediante cuotas para contratar los servicios); y que solicite
el apoyo de programas delegacionales.

Se propone re-disefiar la plaza de acceso para mejorar su imagen,
incluyendo rampas para personas con capacidades diferentes o adul-
tos mayores hacia los andadores, edificios y areas comunes.

Liberar las rampas existentes colocar seifalética adecuada para crear
conciencia vecinal.

El tanque elevado construido para el abasto de agua no funciona y se
ha sustituido con tinacos por vivienda. La explanada de dicho tanque
no tiene uso especifico, pero tampoco se permite a jévenes o nifos
permanecer ahi.

La iluminacion del conjunto puede calificarse de regular o adecuada,
sin embargo hace falta en algunas dreas comunes.

El mercado ambulante localizado fuera de la Unidad no representa
problema por el espacio que utiliza, sino por la produccién de re-
siduos organicos e inorgdnicos y el uso de la vialidad principal como
estacionamiento que reduce los carriles de circulacién.

Se sugiere utilizar los muros y explanada del tanque como un espacio
cultural de exposicion temporal o en sitio, que a modo de plaza con-
taria con mobiliario urbano para la convivencia vecinal; y la instala-
cion de luminarias en las dreas comunes y publicas faltantes.

Se sugiere definir los espacios de los puestos ambulantes, y su area
de estacionamiento con el fin de liberar los accesos de la Unidad
Habitacional, mejorando su imagen y haciéndolos mas seguros para
guienes transitan en vehiculo o peatonalmente.

La falta de érgano administrativo, reglamento y personal de segu-
ridad, permite el libre consumo de alcohol y vandalismo en areas
comunes. Es notorio el choque entre grupos generacionales y la falta
de espacios cerrados y/o abiertos para algunos de ellos.

Mediante la atencidn, mejora o implementacion de los espacios de
la Unidad, se plantea dotar a los diferentes grupos de edad que la
habitan de un espacio propio y agradable para la libre realizacién
de actividades de su interés, fomentando sentido de apropiacién y
deseo de conservarlas de manera responsable.
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rubro

problemdtica

propuesta

equipamiento

60

imagen

seguridad

higiene

El numeroso equipamiento educativo de todos los niveles y diversos
nucleos comerciales alrededor de la unidad, genera exceso de vehi-
culos y congestionamiento vial en las principales avenidas, reducien-
dolas a menudo a un solo carril.

Se detecta insuficiencia de unidades de atenciéon médica inmediata
para los grupos poblacionales de numerosas unidades y fracciona-
mientos habitacionales del area, pues los consultorios de la zona son
privados y cubren pocas especialidades, y las unidades de salud mas
cercanas responden a equipamientos atencion médica especializada,
y para derechohabientes del ISSSTE o IMSS.

También se destaca la falta general de espacios dedicados a la cul-
tura o actividades fisicas y en particular las pésimas condiciones del
maodulo deportivo al interior de la Unidad.

Tomando en cuenta los resultados de las estadisticas bajo los rubros
a los que pertenece la Unidad Habitacional y consultando diferentes
dependencias del sector salud, determinamos que la unidad médica
qgue mejor satisface las necesidades de la poblacion pertenece a la
Secretaria de Salud (SSa) y es la construccién de un Centro de Salud
como Unidad de Atencion Médica de Primer Contacto.

Proponemos también un Centro Sociocultural como espacio multi-
funcional para impartir talleres y cursos a distintos grupos de edad.

Finalmente sugerimos la implementacién de nuevas Areas Abiertas y
la mejora de las existentes, con espacios adecuados que complemen-
ten el cuidado a la salud, como un carril de trote y gimnasio al aire
libre para el acondicionamiento fisico; asi como un foro y la recupera-
cién de la explanada de cisterna para las actividades culturales.

La Unidad carece de imagen urbana homogénea, y el descuido de
ciertas areas comunes las torna inutilizables.

En cuanto a imagen arquitectdnica de planta baja existe una gran
variedad de cubiertas y bardas sin pautas de disefio o materiales.

En el estacionamiento se observan distintos tipos de jaulas, algunas
utilizadas como bodegas, disminuyendo los espacios y afectando la
estética del circuito.

Se requiere control en el acceso a la Unidad, el de Trigales no cuenta
con cerrojos ni caseta de vigilancia, y los dos restantes no exigen iden-
tificacidn para el ingreso.
Faltan luminarias y camaras de seguridad tanto en areas comunes
como fuera de la unidad.

Proponemos definir las areas para los diferentes grupos de edad y
unificar suimagen con la del acceso, las dreas verdes y espacios gene-
rados con la nueva propuesta (Unidad Médica, Centro Sociocultural
y Areas Abiertas) mediante mobiliario urbano, iluminacién, y paletas
homogéneas; e integrarlas con la ruta y pavimento del carril de trote.
Se propone ademas el trazo definitivo de cajones de estacionamien-
to, y el desmantelamiento de bodegas en jaulas.

Proponemos colocar cdmaras de seguridad y luminarias faltantes en
los accesos y area perimetral.

Sugerimos remodelar las casetas de vigilancia y construir una en Tri-
gales, asi como contratar personal de vigilancia de 24 horas.

La falta de cultura ecoldgica se refleja en el abandono de basura en
areas verdes y recreativas, heces fecales de animales domésticos,
produciendo mal olor y aspecto, focos de infeccién y fauna nociva.

Sugerimos la instalacion de contenedores de basura en areas comu-
nes y se realicen jornadas de limpieza, que promuevan la responsa-
bilidad del deshecho de residuos sélidos y de la recoleccion de heces
fecales de aquellos con mascotas.



géneros y normatividad

salud
El Subsistema de Salud de la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) se 5
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Para definir un programa de requerimientos arquitecténicos, revisamos
programas y proyectos andlogos y seguimos la metodologia del taller de
proyectos: considerando la informacién de los capitulos Il y Il de este docu-
mento, analizando el dimensionamiento total del proyecto, de cada area segun
espacios fisicos y equipamiento necesario, la interrelacidon de espacios, flujos
de personal, pacientes y familiares, y el cumplimiento con la normatividad
especifica para inmuebles del sistema de salud vigente, entre las que se con-
sideran:

NOM-005-SSA3-2010

Que establece los requisitos minimos de infraestructura y equipamiento de
establecimientos para la atencién médica de pacientes ambulatorios.

NOM-027-SSA3-2013

Regulacién de los servicios de salud. Que establece los criterios de funciona-
miento y atencién en los servicios de urgencias de los establecimientos para la
atencion médica.

NOM-030-SSA3-2013

Que establece las caracteristicas arquitectdnicas para facilitar el acceso, tran-
sito, uso y permanencia de las personas con discapacidad en establecimientos
para la atencidn médica ambulatoria y hospitalaria del Sistema Nacional de
Salud.

NOM-035-SSA3-2012

En materia de informacién en salud.

NOM-087-ECOL-SSAT-2002

Proteccidn ambiental - Salud ambiental - Residuos bioldgico-infecciosos - Clasi-
ficacidon y especificaciones de manejo 2.
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| croquis de un consultorio de

medicina general o familiar

NVONOTONWN —

10

mobiliario y equipo

Escritorio

Sillas para paciente y compaiiia
Silla para el médico

Cesto basura municipal
Negatoscopio

Archivo de expedientes clinicos
Bascula con estadimetro
Gancho doble

Cortina plegable

Mesa de exploracién Universal
Mesa mayo

Ladmpara con haz dirigible
Banco giratorio

Vitrina (materiales y medicam.)
Lavabo

Toallas desech. y jabdn liquido
Banqueta de altura

Bolsa plastica roja basura RPBI
Botiquin de urgencias

)

-~
!

.

2RO

simbologia de instalaciones

Agua fria

Desagiie en muro h=0.40 m

Agua caliente

Apagador eléctrico h= 1.05 m

Contacto eléctrico polarizado h=0.40 m
Negatoscopio salida eléctrica h=1.40 m



cultura

El Subsistema de Cultura de SEDESOL se integra por inmuebles que proporcionan a la poblacion la posibilidad de
acceso a la recreacion intelectual y estética asi como a la superacién cultural, complementando el sistema de edu-
cacion formal.

Se caracterizan por reunir las condiciones necesarias para fomentar la lectura y el estudio e integrar a la
comunidad propiciando la ocupacién del tiempo libre en actividades positivas.

El elemento que proponemos es un Centro Sociocultural, semejante a una casa de cultura, con espacios a
cubierto y descubierto para que los habitantes de la Unidad Habitacional Tenorios y del entorno inmediato tengan
acceso a programas y talleres que permitan el desarrollo de habilidades y destrezas fisicas, artisticas o culturales en
beneficio de su salud, formacion académica y recreativa, brindando herramientas utiles a nifios, jévenes y adultos
para mejorar su calidad de vida, promoviendo la movilidad social de la zona.

Para lograr este objetivo se debe contar con aulas y salones para danza, musica, teatro, artes plasticas, gra-
bado o pintura, y cuenta con area administrativa, sanitaria y de servicio correspondientes para su funcionamiento .

Este tipo de equipamiento puede ser disefiado exprofeso o acondicionado en inmuebles existentes, con
superficie construida total a partir de 768 m?.

El Centro se convierte en un punto de reunién y comunicacion, que promueve la interaccién de asistentes
internos y externos para la inclusién comunitaria y social; y compartiendo las instalaciones con reuniones vecinales.

La normatividad se apega a la dispuesta en el Reglamento de Construcciones para proyecto arquitectonico.
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programas y proyectos andlogos

salud Ui Il i 1 g IS p g

Modelo para Unidad Médica de Primer Contacto de la Secretaria de Salud

planta arquitecténica
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Plaza de acceso

Consulta externa

Auxiliares de diagndstico
Gobierno y farmacia
Residencia médica

Patio interior y circulaciones
Casa de maquinas
Estacionamiento

Programa médico arquitecténico para las Unidades de Primer Contacto, con acceso y
vestibulo, drea de consulta externa, deteccién y control de riesgos, servicios genera-
les, gobierno y residencia médica; correspondiente a los Modelos de recursos para la
planeacién de unidades médicas de la Secretaria de Salud .

Vestibulo General

Centro de Salud 5 Consultorios

1 ki
2 | Controly Seguridad 1 5.55
2-CONSULTAEXTERNA
1 | Salade Espera 1 60.00
2 | Sanitarios Piblicos 2 20.70
3 Control 1 3.74
a4 Archivo Clinico 1 491
5 | Trabajo Social/ Trabajo de Enfermeras/teléfono y computadora 9.17
6 | Consultorio con Telemedicina 19.44
7 Consultorio  Estomatologla 1 19,44
8 | Pediatria / Epidemiologla 1 19.44
9 | Ginecologla/Baio 1 2400
10 | Psiquiatrfa/Sakd Mental 1 19.44
11 | Inmunizaciones y Curaciones 1 10.44
12 | Uhrasonido 1 19.44

1 | Valoracién 1 24.00
2 | Curaciones y usos miltiples 1 22.43
3 | Area de Observacidn/Bafio p | 66.15
4 | Deteccién oportuna de Cancer 1 18.10
5 | Sanitarios Piblicos ! 6.50

1 | Sala de Usos Mdaltiples - -

2 | Aseo/Sépticos 1 4.46

3 Residencia Médicos 1 7040
4 | Farmacia 1 23.00
5 | Almacén 1 13.00
6 | Casade Miquinas 1 63.00
1 | Ofina del Director 1 27.60
2 | Oficina del Administrador 1 11.50
3 | Jefatura de Trabajo Social 1 9.72

4 | Trabajo de médicos 1 9.00

5 | Trabajo de enfermeras 1 2.00

* Modelos, 2010.
65



Proyecto para Clinica de Primer Contacto

Universidad Auténoma del Estado de México
Facultad de Arquitectura y Disefio

Av. 25 de Enero esq. Av. Toluca, Jicaltepec, EdoMex.

Proyectd: Mario A. Torres Gomora .

planta de conjunto
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perspectivas

e e Co o

Vestibulo

Consulta externa
Auxiliares de diagndstico
Gobierno

Farmacia

Servicios

Sala de espera



cultura

Concentramos imagenes e informacion de programa de tres distintos espacios culturales para realizar nuestra propuesta de actividades y dreas.

Centro de Artes y Oficios Tiempo Nuevo %

Casa de cultura El Reloj #

Centro de Artes Santa Ursula 28

direccion

tferreno

fundacioéon

visitas al mes

superficie

ofras
instalaciones

niveles

cursos y talleres

horario
68

Jesus Lecuona S/N, esq. Oaxaca,
Col. Miguel Hidalgo 2da. Seccion, Tlalpan,
CdMx.

Ganado por la comunidad evitando una
planta de tratamiento de basura, a lado del
deportivo construido en 2006.

Corola s/n entre Tallo y Polen.
Col. El Reloj, Coyoacan, CdMx.

Después de una primer inmueble construido

en lamina de asbesto que termind en mal es-

tado, los vecinos gestionaron la construccion
de uno nuevo.

Av. Santa Ursula 191 esq. San Ricardo.
Col. Pedregal de Santa Ursula, Coyoacan,
CdMx.

Construido ex profeso como Casa de Artes,

en atencion a la media y alta marginacion
en los Pedregales.

1 de mayo de 1990 2001 21 de junio de 2009
1,200 300 3,000
1,904.2 m? 800 m? 4,423.52 m?
Auditorio Amparo Ochoa
auditorio sala de exposiciones Biblioteca Ing. Heberto Castillo

ludoteca cafeteria

dos salones de 98.41 m?y 53.14 m?

Explanada 945 m?
Terraza Galeria 416 m?

4

Artes escénicas: teatro y titeres
Ballet contemporaneo y folklérico
baile, danza arabe y aerodanza
Dibujo, grabado y muralismo
serigrafia y cerdmica
Musica
Kung fu y capoeira
Carpinteria

L-V 9:00-21:00 S-D 8:00 - 20:00

Baile de saldn, ballet y danza arabe
Bateria, guitarra y canto
Corte, confeccion y bordado
Dibujo, pintura y fotografia digital
Fitness, yoga, karate, kung-fu y tai chi
Lenguas: ndhuatl, inglés y francés
Cémputo
Cultivos urbanos

L-V 8:00 -21:00

4

Danzas polinesias, arabe y jazz
ballet y baile de saldn
Guitarra, bateria, teclado,
flauta, coro y violin
Pintura, escultura y modelado
dibujo e ilustracion
Acrobacia en telas y piso
Teatro infantil, juvenil y adultos

L-V 10:00 - 21:30 S 9:00-15:00



Cenftro de Artes y Oficios Tiempo Nuevo

J

i

Centro de Artes Santa Ursula




zonificacion del conjunto e intenciones

remates visuales

acceso
con cardcter

Unidad Médica de primer contacto
Centro y espacios para la cultura

Areas deportivas

AcCceso y espacios para
diferentes grupos de edad

Mejora de imagen en dreas
infantiles, verdes y estacionamiento
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intervenciones pldasticas

recuperacion de
espacio deportivo

espacio para jovenes

carril de trote

drea para
adultos mayores



diagrama de funcionamiento

Unidad Médica de Primer contacto

sanitario
oficina oficina
administrador director
oficina ‘ sala o
trabajo social dejuntas™ sanitario — C. Pediatria
— C. Ginecologia —— sanitario
aseo o
—— C. Inmunizacion
sanitarios sala de espera ) — C. Salud mental
archivo sanitarios  aseo
. o —— C. Estomatologia
farmacia clinico &
‘ — DeteCCIon Op. Cdncer —— sanitario
laza , control sala
P —— vestibulo control —L—C PlanlﬁcaC|on familiar
de acceso consulta externa de espera
B areade trabajo
sanitarios —T— sala de espera - L
observacion de médicos
aseo —
. curaciony residencia
valoracion e P SEPtICO
usos multiples médica
‘ desechos cuarto
. trabaio eléctrico
'— ultrasonido de enf ) blancos patlo
e enfermeras de servicio cuarto
sanitario almacen hidraulico

. acceso y vestibulo
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. consulta externa

. deteccién y control de riesgos

. servicios complementarios

. gobierno



zonificacion

sanit. m .
5.12 M2 sanit. m
circ. vertical 10.30 m2 .
circ cuarto cuarto
sanit. h sala de espera patio vertical eléctrico hidraulico
5.12 M2
sanit. h
10.60 m2
47.32m2 57.76 m2 21.97 m2 20.88 m2
farmacia trabajo almacén
21 m2
20,09 m2 de enfermeras 4rea de 5
observacién .
vestibulo trablaj_o séptico
plaza de acceso 24.84 m2 ctrl. de médicos 6.76 m2
22.60 m2 49.68 m2 11.35 M2
patio
blancos de servicio
4.25 m2
- curaciény
valoracion s 4 i desechos
usos mdltiples dreaverde ultrasonido o
214.30 m2
20.70 m2 20.70 m2 41.61m2 20.60 m2 56.04 m2
planta baja
sanit. m aseo sanit. m 15(;
5.12 m2 5.07m2 || control X . . .
10.30 m2 .
8.93m2 circ. vertical 3 circ.
sanit. h vertical
5.12 m2
sanit. h
10.60 m2
oficina residencia médica
trabajo social
13.30 m2
sala arfhivo sala de espera
fici de espera clinico consulta externa
oricina 83.68 m2
administr.
13.80 m2 29.47 m2 16.90 m2 142.11 M2
consultorio consultorio
. consultorio || consultorio || consultorio || consultorio X . deteccidn ginecologia
oficina [ salud mental || estomat pediatria  |[inmunizacién planificacidn opotuna de cancer
director sala de juntas . familiar
26.47 m2 22.50 M2 19.58 m2 19.58 m2 19.58 m2 19.58 m2 19.58 m2 29.80 m2 39.43 m2
p anta alta 6 8 8 8 8 8 8
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diagrama de funcionamiento

Centro Sociocultural

— administracion

| saldénde
usos multiples
— Aérografo [ Serigrafia
— Artes plasticas
plaza i
—— vestibulo — | o ,
de acceso Baile de salén

— Computo todos

— talleres o bodens
— Cultivos urbanos g
— Danza
— MUsica

o — Pintura
— sanitarios
— patio interior
. acceso y vestibulo . talleres . gobierno . servicios complementarios
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planta baja

planta alta

patio interior

sanit. m|| sanit. h
15.68 M2 [15.84 m2

zonificacion

cultivos urbanos
47.90 m2

musica . .
circ. vertical
92.87 m2
aseo
80.22 m2
vestibulo
- salén de
administr .
baile de salén danza 35.40 m2 usos multiples
acceso
59.237 m2 66.20 m2 22.08 m2 25.82m2 50.98 m2
sanit. m|| sanit. h
15.68 M2 [15.84 m2
pintura circ. vertical
aseo
80.22 m2
i . artes plasticas aerdgrafo [ serigrafia
cémputo
86.32 m2 72.81 m2 97.75 m2
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Unidad Médica de Primer contacto

Area de Desplante 574.03 m” Area Planta Alta 683.41 m’ Area Construida Total 1257.44 m*
Zona Espacio Actividades Equipamiento Particularidades No. Usuarios No. Locales Superficie (m?)
Plaza de acceso Ingreso al complejo Bancas y luminarias Pavimento y rampas 8% - 1 214.30
Acceso y vestibulo Control Control y vigilancia Barra de atencion, silla Barra a méax 0.80 cm altura 2 1 3.78
Vestibulo Informes y distribucién - - - 1 24.84
Control Control y vigilancia Barra de atencion, silla Barra a méax 0.80 cm altura 1 1 8.93
Archivo clinico Documentar y organizar Barra de atencion, silla, estanteria y archivos Barra a max 0.80 cm altura 2 1 16.90
Sala de espera Estar Sillas, escritorios y sillas Espacio para silla de ruedas 64 1 142.11
C. Salud mental Escritorio y sillas, librero, sillon, archiveros. - 3 1 19.58
Sillén dental, taburete giratorio, bdscula, mesa de curaciones, Sistema local de filtracion
C. Estomatologia . o g L L ! 3 1 19.58
lampara, vitrina, cubo y lavabo metdlicos. Escritorio, sillas y archivo.
Camilla de exploracidn, taburete giratorio, bascula, mesa de
C. Pediatria curaciones, l[dmpara, vitrina, cubo y !avabo metadlicos. Escritorio, sillas Todos deben contar con 3 1 19.58
Atencién médica diagndstica y de - — Yy arCh'VOZ - - contactos elétricos suficientes,
o Sillones de exploracion, taburetes giratorios, bascula, mesa de . .
o, seguimiento ) ) o - L polarizados y aterrizados.
C. Inmunizacion , ) curaciones, lampara, vitrina, cubo y lavabo metélicos. Escritorio, sillas 4 1 19.58
(area de entrevista y de X Puertas en color contrastante al
Consulta Externa loracién) y archivo. toy let brail
exploracion Camilla de exploracidn, taburete giratorio, bascula, mesa de paramerln Z vde Irer(:]s en braile a
C. Planificacion familiar curaciones, l[dmpara, vitrina, cubo y lavabo metalicos. Escritorio, sillas aco de fa chapa 3 1 19.58
y archivo.
Camilla de exploracién, taburete giratorio, bascula, mesa de
Deteccién Op. Cancer curaciones, l[dmpara, vitrina, cubo y lavabo metalicos. Escritorio, sillas 3 1 29.80
y archivo. Con sanitario
Camilla ginecoldgica, taburete giratorio, bascula, mesa de curaciones, . .
C. Ginecologia . 8 o 8 8 - o . Con sanitario y vestidor 3 1 39.43
ldmpara, vitrina, cubo y lavabo metalicos. Escritorio, sillas y archivo.
. . L o Camilla, taburete giratorio, balanza, mesa de apoyo, lampara, vitrina, o .
Ultrasonido Estudios, analisis y seguimientos ) - Con Sanitario y vestidor 2 1 20.60
cubo y lavatorio metdlicos
Sanitarios Neces. fisioldgicas e higiene Mubles sanitarios, barras y accesorios segtin normatividad Nucleo hombres y mujeres 5 2 10.30 / 10.60
Aseo Limpieza Tarja y repisas - - 1 1.77
Sala de espera Estar Sillas y maquinas expendedoras Espacio para silla de ruedas 24 1 47.32
L, Valoracién inmediata Camilla de exploracion, taburete giratorio, mesa de apoyo, vitrina, Con relacién directa desde
Valoracién . ) . A - . 3 1 20.70
(aseo / hidratacion) lampara, cubo y lavabo metalicos. Escritorio y sillas control y sala de espera
Camilla y sillones de exploracién, taburetes giratorios, mesas de
Curaciones y usos multiples Atencién médica curaciones, vitrinas, ldmpara, rieles para cortinas, cubosy lavabo - 5 1 20.70
metilico.
Deteccion y control de riesgos Trabajo de enfermeras Observacion Barra de atencion, Clave, esterilizadora, lavatorio metalico y sillas. Barra a max 0.80 cm altura 3 1 22.60
o Cuatro camillas, sillas, mesa para instrumental, ldmparas, soportes | Separacién entre camillas minima
Area de Observacion Atencion y curaciones p A N P P P 4 1 49.68
para suero, rieles para cortinas. de 1.00 m
Trabajo de médicos Atencién y seguimiento Escritorio, sillas, estante, sillén - 3 1 11.35
Sanitarios Neces. fisioldgicas e higiene Mubles sanitarios, barras y accesorios segtin normatividad Nucleo hombres y mujeres 5 2 10.30 / 10.60
Aseo Limpieza Tarja y repisas - - 1 1.77
Oficina Trabajo social Atencién y seguimiento Escritorio, sillas, sillon, librero, archivo. - 3 1 13.30
Oficina Administrador Organizacion Escritorio, sillas, librero, archivo - 3 1 13.80
Oficina Director Control y direccién Escritorio, sillas, estancia, librero Con sanitario 5 1 26.47
Gobierno Sala de juntas Planeacion y evaluacion Mesa y sillas, librero y archivo Con sanitario 8 1 22.50
Sala de espera Estar Sillas Espacio para silla de ruedas 8 1 29.47
Sanitarios Neces. fisioldgicas e higiene Mubles sanitarios, barras y accesorios seglin normatividad Nucleo hombres y mujeres 2 2 5.12 c/u
Aseo Almacén y limpieza Tarja, estanteria y contendores - - 1 5.07
. . - Descanso, aseo, alimentacién y Estancia, cocina, comedor, estudio, bafios y dormitorios para 4
Residencia Médica . - 4 1 83.68
estudio personas.
Sanitarios Neces. fisioldgicas e higiene Mubles sanitarios Nucleo hombres y mujeres 2 2 5.12 ¢/u
Farmacia Surtido de medicamentos Mostrador, estanteria, escalera y sillas Barra a méax 0.80 cm altura 3 1 20.99
Almacén Guardado Estanteria - 1 5.21
- i Séptico Limpieza y esterilizacion Tarjas y estanteria - - 1 6.76
Servicios Complementarios Blancos Guardado Tarja y estanteria - - 1 4.25
Desechos Desecho Contenedores Organica, Inorgénica, R.I. - 1 10.11
Cuarto Eléctrico . . Tableros - - 1 21.97
Abasto y funcionamiento
Cuarto Hidraulico Cisterna, bomba, hidroneumatico... - - 1 20.88
Patio de servicio Servicios - Barda - 1 56.04
Area verde frontal Vista - Sardinel de 0.15 m - 1 41.61
Patio Interior Estar - Barda y malla ciclénica - 1 57.76




Centro Sociocultural

Ve

Areas abiertas

programa de requerimientos arquitectonicos

Area de Desplante 453.09 m” Area Planta Alta 586.95 m* Area Construida Total 1040.04 m’
Zona Espacio Actividad Mobiliario Particularidades No. Usuarios No. Locales Superficie (mz)
, Plaza de acceso Ingreso al complejo Bancas y luminarias Pavimento y rampas - 1 22.08
Acceso y vestibulo - —
Vestibulo Atencidn e informes - Doble altura - 1 35.40
, . , Restiradores, sillas, escritorio, aerdgrafos, pulpos, mesas de revelado, X
Aerdgrafo/ serigrafia Bodega y tarja 14 1 97.75
X . mesa de apoyo, planchas, cubo para basura
— Capacitar y ensefiar - - — - -
Artes plasticas Restiradores, sillas, escritorio, cubo para basura Bodega y tarja compartida 15 1 72.81
Baile de salon Lockers, barras y espejos Piso de duela y bodega 16 1 59.37
Talleres Cémputo Uso de equipo e impresion Sillas, escritorios, plotter e impresoras Bodega 16 1 86.32
Huerto Urbano Cultivo y cuidado Tarjas, estanteria, almacigos Bodega 8 1 47.90
Danza Lockers, banca, barras y espejos Piso de duela y bodega 20 1 66.20
Musica Capacitar y ensefiar Sillas, estrado, instrumentos musicales Bodega 20 1 80.22
Pintura Atriles, estrado, escritorio y silla. Bodega vy tarja compartida 12 1 80.22
Gobierno Administracion Control y direccién Escritorio y sillas, librero, sillon, barra de atencién y sillas. Barra a max 0.80 cm altura 3 1 25.80
Salén de usos mdltiples Varias Mesas vy sillas, estanteria Bodega 10 1 50.98
Jardin interior Alimentacion y descanso Mesas y sillas Pasto y piso antiderrapante - 1 92.87
L . Sanitarios hombres Neces. fisiolégicas e higiene Mubles sanitarios, barras y accesorios segtin normatividad - 4 2 15.84 c/u
Servicios complementarios — - — — — - - —
Sanitarios mujeres Neces. fisioldgicas e higiene Mubles sanitarios, barras y accesorios segtin normatividad - 2 2 15.68 c/u
Aseo Limpieza Tarja y estantes - - 2 2.00 c/u
Areas Nuevas y rehabilitadas 3,758.33 m’ Area total reacondicionada 5,660.66 m”
Zona Espacio Actividad Mobiliario Particularidades No. Espac. Superficie (m?)
" L Tratamiento en pavimento y rampas
Area de Acceso Acceso Ingreso a la U.H.y estar Bancas, cestos para basura, luminarias X ) 1 2083.77
Esculturay espejo de agua. Vegetacion
Area Multifuncional ) ) o ) o } }
A.M Descanso y juego Bancas, mesas, sillas, ejercitadores, pasamanos y cubierta Piso sin juntas, amortiguante y antiderrapante 1 499.41
para adultos mayores
Foro abierto . - Luminarias Pendiente del terreno y estrado 1 408.15
Expresiones plasticas urbanas,
Espacios culturales X presentaciones o exhibiciones . o . )
Uso a cisterna Estar Bancas, contenedores de basura y luminarios Tratamiento en pavimento 1 596.10
Carril de trote Atletismo - 1 730.00 m
Espacios deportivos Canchas Juego y competencia Porterias y canastas Pavimento 2 767.00
Gimnasio Ejercicio Aparatos ejercitadores 1 156.00
A 1 97.9
B . L ) . 1 521.61
. . » Juegos, bancas, delimitantes, luminarias y Tratamiento en pisos
Areas Infantiles C Juego y recreacion o . 1 429.43
contenedores de basura Juegos y homogenizacion de imagen
D 1 219.61
E 1 195.01
1 1 592.46
2 1 183.19
3 1 163.82
4 1 52.86
5 1 46.78
6 1 357.41
s 7 ‘ . . . ;e o . 1 344.7
Areas verdes 3 Areas verdes cerradas Barandales, rejillas pluviales, cédulas de vegetacion. Homogenizacién de imagen 1 Toa7 23
9 1 76.64
10 1 170.18
11 1 219.19
12 1 69.99
13 1 50.56
14 1 69.99







Plaza de acceso
Unidad Médica
Mdédulo deportivo
Centro sociocultural
Area cultural

Area de adultos mayores
Areas infantiles
Areas verdes
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esquemas conceptuales

emplazar los elementos de proyecto piorizando la
proximidad a los usuarios e intensiones formales

locales cerrados definidos por piso, plafén,
muros, muros bajos u otros elementos de
canceleria de piso a techo

.l

/

o —— —

texturas y contrastes en pavimentos
segun normatividad y propuestas
de diseno




espacios cubiertos y cerrados con

relacion de ocupacion flexible

espacio abierto multifuncional

espacios abiertos como parte del
programa, para la integracédn con el
contexto, remates visuales o exten-
sion de actividades desde espacios
cubiertos y cerrados

utilizar la vegetacion pre-existente para definir patios, limitar o separar dreas




proyecto arqguitectonico

memoria descriptiva del conjunto

El desarrollo arquitectdnico de la propuesta consiste en la rehabilitacién de
espacios e implementacién de equipamiento nuevo al interior de la Unidad
Habitacional; el objetivo de ambas acciones es mejorar la calidad de vida de sus
habitantes, los alrededores y la imagen que proyecta la Unidad en conjunto.

El plan maestro abarca cuatro aspectos: salud, cultura, deporte e imagen, vy el
proyecto se desarrolla en:

Cuatro dreas nuevas

1. Unidad de Atencién Médica de Primer Contacto
2. Centro Sociocultural

3. Foro al aire libre

4. Area multifuncional para adultos mayores

Tres espacios intfervenidos para mejor experiencia del usuario
5. Area de acceso a la U.H.

6. Mddulo deportivo: canchas, gimnasio al aire libre y carril de trote

7. Explanada de la cisterna para intervenciones artisticas y culturales

Y homogenizacién de imagen en dreas verdes e infantiles

Para los edificios y areas nuevas elegimos dos terrenos técnicamente libres
y con disponibilidad de servicios al interior de la Unidad.
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El primero (terreno A) se ubica al nor-oeste de la Unidad, tiene forma
rectangular, una superficie de 3,822.13 m? y topografia sensiblemente plana,
actualmente contiene dreas verdes, juegos, canchas y gimnasio al aire libre.

Sus medidas y colindancias son: al nor-oeste, 196.40 m colindantes
a locales comerciales y viviendas en calle Don Refugio; al sur-este, 195.90 m
colindantes con cajones de estacionamiento; al nor-este, 19.80 m colindan con
el jardin de nifios del interior de la Unidad; y al sur-oeste 19.24 m sin colindancia
y paralelos a Calzada Tenorios; de modo que el terreno util queda limitado en
dosdesusladosyseaccede aélporloslinderos del estacionamientoy la calzada.

En él se emplazan de forma lineal: frente a Calzada Tenorios con una
plaza de acceso como area publica de transicién, la Unidad Médica; en el extre-
mo opuesto del terreno colindando con la zona escolar, el Centro Sociocultural;
y entre ambos volumenes en 1,331.50 m? dos canchas, gimnasio al aire libre,
una seccion del carril de trote y foro cultural abierto; ademas se utiliza la barda
qgue le hace fondo como lienzo para expresiones graficas; y vegetacion y mo-
biliario urbano (bancas, contenedores de basura, sefialética, luminarias,etc.)
para complementar un paisaje interno.

El segundo (terreno B) se localiza entre los edificios 9, 10, 12 y 13, tiene
forma cuadrada con 22 m por lado, una superficie de 484.00 m? y topografia
sensiblemente plana; actualmente tiene poca vegetacidon y un par de juegos.

En éste se propone el Area multifuncional para adultos mayores, como
espacio aislado y cubierto por una velaria para descanso, con mobiliario y pavi-
mentos especiales para sus necesidades.



En cuanto a las intervenciones a espacios existentes: La de la plaza de
acceso consiste en el redisefio del pavimento y drea verde, la inclusiéon de una
fuente y mobiliario urbano, rampas de accesibilidad para el transito y convi-
vencia de los habitantes y la remodelacidn de ambas casetas de control.

En la explanada de la cisterna se propone un espacio de exposiciones
temporales en sitio, equipandola para recreacién y esparcimiento de jovenes.

terrenos Ay B

Las areas verdes e infantiles se homogenizan entre ellas y en armonia
con los nuevos espacios para crear un conjunto visualmente atractivo que pro-
mueve la convivencia con otros habitantes, la naturaleza y el sentido de perte-
nencia.

Finalmente el carril de trote va desde la plaza de acceso, entre algunos
de los edificios y hasta el médulo deportivo.




unidad médica de primer contacto

La Unidad Médica distribuye su programa de requerimientos en dos niveles, se
agrupa en cinco areas: de Consulta externa, de Deteccidn y control de riesgos,
Gobierno, Residencia médica y Servicios.

El acceso principal se ubica al sur-oeste sobre la Calzada Tenorios,
entre ésta y el edificio se propone una plaza de acceso de 211.40 m? con trata-
miento en pavimento, mobiliario urbano y elementos de la vegetacién original.

El edificio se desplanta en 574.03 m? de planta baja con nivel de piso
terminado en 0.30 m sobre nivel cero, con 3.35 m de altura al lecho inferior de
losa y altura libre de 2.85 m; en ella se encuentran el vestibulo y control de la
Unidad Médica, farmacia, consultorio para ultrasonido con sanitario y vestidor;
asi como los consultorios de valoracidn, curaciones, area de observacion, tra-
bajo de enfermeras y trabajo de médicos correspondientes al drea de Detec-
cién y control de riesgos; ademads, su respectiva sala de espera, cuarto de aseo
y nucleos sanitarios para pacientes y empleados (divididos por género).

El patio interior ilumina y ventila naturalmente el drea de observaciéon
y cubo de escaleras principal, la vegetacion proporciona a dichos espacios vista
al exterior; y en el mismo eje pero en la fachada sur-este otra area verde le da
vista al pasillo de Detecciodn.

En el extremo sur-este se encuentra un acceso secundario para la
residencia médica ubicada en planta alta y la circulacién interna de servicios
en planta baja: almacén, séptico, cuarto de blancos y de desechos, los ultimos
dos tienen salida al patio de servicio y el cuarto eléctrico e hidraulico cuentan
Unicamente con accesos externos desde dicho patio.

La comunicacién vertical al segundo nivel se realiza mediante dos
nucleos de escaleras, uno de los cuales cuenta con elevador. La planta alta tie-
ne un area total de 683.41 m?, se desplanta a 3.77 m sobre nivel cero, con 3.35
m de altura al lecho inferior de losa y altura libre de 2.85 m.

En este nivel se localiza un segundo control, al sur-oeste el area de
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Gobierno, a lo largo de la fachada sur-este la de Consulta externa, y al nor-este
la Residencia médica y los servicios necesarios de dichas areas.

Al drea administrativa le conforman las oficinas de trabajo social y
administracion, la oficina de director general y sala de juntas (ambas con sani-
tario privado); sala de espera, cuarto de aseo y nucleo sanitario (dividido por
género) para visitantes y empleados.

El drea de Consulta externa incluye el archivo clinico, consultorios de
salud mental, estomatologia, pediatria, inmunizacién, planificacion familiar,
deteccidn oportuna de cancer y ginecologia (con sanitario y vestidor); la sala
de espera dispuesta frente a los consultorios, ventilada e iluminada de manera
natural desde el patio interior; y el nicleo de sanitarios (dividido por género) y
cuarto de aseo correspondientes a dicha area.

La Residencia médica cuenta con dos dormitorios, dos sanitarios con
regadera, estancia, comedor y cocineta.

La losa de la azotea tiene nivel de piso terminado a 7.24 my la limita un
pretil perimetral de 1.00 m de altura, las pendientes responden a la instalacién
pluvial de 6 bajadas de agua y los domos a la iluminacion y ventilacién cenital
de sanitarios.

La volumetria del edificio es de orden rectangular, en sentido longi-
tudinal la planta alta sobresale 1.75 m del paramento de la planta baja en la
fachada sur-este.

Para los acabados interiores se propone una paleta arménica y neutra
de colores claros; pisos antiderrapantes y con curvas sanitarias en las dreas de
curacion, muros y plafones lisos, continuos, de facil limpieza y canceleria de
aluminio con cristal templado. En fachadas exteriores, los macizos longitudina-
les hacen fondo a dos pantallas modulares de celosia arquitecténica sobresa-
lientes del paramento, como elementos verticales que equilibran la volumetria
del edificio.
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centro sociocultural

El Centro Sociocultural se distribuye en dos niveles y una fraccién de su azotea,
su programa de requerimientos se agrupa en tres areas: de talleres, gobierno
y de servicios.

El acceso se ubica al centro de la fachada principal (sur-este), le ante-
cede tratamiento en pavimento, mobiliario urbano y elementos de vegetaciéon
en 22.08 m? hacia el circuito de la Unidad Habitacional.

El edificio se desplanta en 453.09 m?de planta baja con nivel de piso
terminado en los 0.30 m sobre nivel cero, con 3.35 m de altura al lecho inferior
de la losa y altura libre de 2.85 m, en ella se encuentran el vestibulo a doble
altura, la recepcidn, administracién y salén de usos multiples; los talleres de
musica, danza y baile de saldn, estos uUltimos con continuidad de acabados de-
bido a la similitud de actividades: duela en piso, espejos, barras méviles y en
muros, y cuenta con la opcion de separarlos mediante elementos corredizos;
incluye también un nudcleo de sanitarios para usuarios y empleados (dividido
por género) y un cuarto de aseo.

El patio interior se encuentra al centro y permite la iluminacién natu-
ral del vestibulo, circulaciones y talleres cuyas actividades se ven favorecidas
de contar con ella; en planta baja funciona cémo area comun de descanso o
esparcimiento, con un drea de duela y otra de pasto deprimida a nivel —0.15 m.

La comunicacion vertical al segundo nivel se realiza mediante un nucleo
de escaleras y elevador; el segundo descanso, a 2.67 m conecta a un area con
vista al patio interior, cerrado y de doble altura, que funciona como espacio
comun aislado pero integrado visualmente.

La planta alta tiene un area total de 586.95 m?, se desplanta a 3.77 m
sobre nivel cero, con 3.35 m de altura al lecho inferior de losa y altura libre de
2.85 m. En este nivel se distribuyen: un nicleo sanitario igual al de la planta
baja, los talleres de computo con bodega; pintura y artes plasticas con la mejor
iluminacion natural y tarjas compartidas; y el de aerdgrafo y serigrafia con bo-
dega y tarjas propias.
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Cada uno de los talleres requiere mobiliario y equipo de acuerdo a sus
necesidades como atriles, mesas, sillas, bancos, pulpos, etc.

La losa de la azotea tiene nivel de piso terminado a 7.24 m, en la parte
nor-este se encuentra un area para huerto urbano y una bodega, sus pendien-
tes responden a la instalacién pluvial y la limita un pretil perimetral de 1.00 m
de altura. Al cubo de escaleras y terraza le cierra horizontalmente una losa a
10.64 m de altura.

La volumetria del edificio es rectangular y simétrica, en el sentido
longitudinal la fachada sur-este es predominantemente cristal al centro y los
extremos de la planta alta sobresalen 1.75 m del paramento de la planta baja;
a la derecha le cubre una pantalla modular de celosia arquitectdnica, que con-
trasta lo longitudinal del edificio y lo relaciona con el inmueble de salud al
extremo opuesto del conjunto.

Las tres fachadas internas que dan al patio interno son de cristal para
iluminacion natural, y la fachada sur-oeste del Centro funciona como fondo
para las proyecciones del Foro abierto.

Para los acabados interiores se propone una paleta neutra de colores
con contrastes y acentos de color, mobiliario y puertas en madera y aglome-
rados de materiales reciclados, canceleria de aluminio en color negro y cristal
templado, con estética aparente e industrial.
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dreas abiertas

drea de acceso

El trabajo en esta zona corresponde a la rehabilitacién del espacio inmediato entre ambos accesos de la
Unidad Habitacional, consiste en un area rectangular aproximada de 55 x 38 m, comprende el disefio de
una fuente de prismas ortogonales al centro del area, el tratamiento y disefio del pavimento de 250 kg/cm?
basado en una trama concéntrica, y la implementacién de vegetacidn baja, iluminacién y mobiliario urbano.

drea multifuncional para adultos mayores

La calidad de vida de las personas se vincula a los espacios de los que dispone para desarrollarse, y las dreas
comunes existentes en la Unidad no contemplan el proceso natural de la vejez.

Este espacioesunapropuestade obranueva pensada paraadultosde edad avanzaday otros habitantes
de distintas edades con discapacidades temporales o permanentes, ya sean motrices, visuales, auditivas, de
equilibrio o cardio-respiratorias entre otras, que puedan impedirles disfrutar de un espacio abierto ordinario.

Se desarrolla en el terreno B descrito anteriormente, aislado de las zonas mas concurridas y ruido-
sas, y ofrece la posibilidad de estancia, uso y transito de manera independiente, confortable y segura para
desarrollar individual o grupalmente actividades fisicas y recreativas; para garantizarlo se proponen:

Pisos de superficie continua, amortiguante, sin juntas, antiderrapante, con cambios de textura y co-
lor para sefializacidn, pendientes accesibles y rejillas pluviales al mismo nivel con espaciado minimo.

Pasamanos y barras de apoyo en toda el drea para facilitar el desplazamiento

Mobiliario fijo y de color contrastante (bancos con respaldo y apoyabrazos, ejercitadores especiales:
pedales y manivelas)

Cubierta velaria

lluminacidén




¢

espacios culturales
Son un foro abierto y la plataforma de la cisterna de la U.H.

El primero es una propuesta de obra nueva en 408 m?, consiste en la produccidon de una pendiente
con vegetacién rasa y huellas de concreto que favorezcan la iséptica de los espectadores manteniéndola
flexible sin limitar el espacio con graderias; y en la utilizacién de la fachada Sur-oeste del Centro Sociocul-
tural como fondo para proyecciones y muestras de expresion escénica. A dicho foro se le separa del area
deportiva contigua con una barrera vegetal de mediana altura perpendicular a la barda de colindancia.

El segundo consiste en el reacondicionamiento de los 596 m? de la cisterna y su plataforma para
presentaciones o exhibiciones temporales relacionadas con los talleres del Centro Sociocultural, o para
intervenciones pldsticas urbanas en ella y su elemento vertical.

Para habitarlo como area de estancia de diferentes grupos de edad, pero especialmente jévenes,

se proponen intervenciones de reparacion del pavimento y equiparla con mobiliario urbano distinto, como
hamacas y columpios, contenedores y luminarias.

espacios deportivos

Para promover la practica de deportes, rutinas y hdbitos de activacion fisica que aporten a la calidad de vida
de los habitantes se propone:

Rehabilitar dos canchas de 25 x 12.5 m c/u y dotarlas de porterias y tableros en 767 m?2.

Reacondicionar un Gimnasio al aire libre de 156 m? con los aparatos ejercitadores existentes, tezont-
le y nuevo piso de caucho granulado (reciclado);

Contener ambas areas con un carril de trote con pavimento sintético o estampado que continte su
ruta entre los edificios y otras dreas comunes hasta el 4rea de acceso completando 1 km.

Complementar cada espacio con iluminacién y mobiliario urbano.
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dreas infantiles

El buen estado de las areas infantiles permite y fomenta el desarrollo de habilidades fisicas, intelectuales y
emocionales de los nifos que las utilizan, actualmente son los espacios que reciben mayor atencién para su
mantenimiento y cuidado entre las dreas comunes de la Unidad, la propuesta pretende marcar una pauta
para lograr la homogenizacién de imagen de las 5 diferentes zonas para:

Delimitarlas con tubulares y pintura esmalte, (de acuerdo a la imagen del mds reciente reacondicio-
namiento con presupuesto participativo de la U.H o una nueva)

Determinar en cada una el sistema de pisos (pasto, tezontle, caucho, etc.)

Cambiar los antiguos juegos metalicos por mdédulos mas seguros y atractivos de acero, madera y
plastico.

dreas verdes

El ambiente natural en que una persona se desarrolla en condiciones dptimas debe ser sano, limpio, y
sostenerse con el uso adecuado de recursos naturales y preservacion a futuro de los mismos. El clima, la
topografia y las cualidades del suelo determinan el tipo de vegetacidn que se tiene, y muchas veces por el
hecho de contar con ella de manera natural no se reconoce la importancia del paisaje vegetal en nuestras
relaciones espaciales inmediatas, como con los espacios creados.

Existen distintos puntos y vegetaciones dentro de la Unidad: pequefios jardines particulares de las
viviendas en planta baja; jardineras en las esquinas del estacionamiento; en todo el terreno A con volume-
nes importantes sobre la calzada, del lado de las escuelas y en el mddulo deportivo actual; y 14 porciones
de distintas formas y dimensiones localizadas entre los edificios.

El estado actual de arboles, plantas y pastos es bueno, sin embargo, la forma en que se delimitan o
mantienen es contrastante, la variedad de puas, maderos, botellas de pet o herreria resulta poco estética,
por lo que proponemos homogenizar su imagen y colocar breves cédulas de informacién que permitan a los
habitantes conocer la variedad de plantas con las que cuenta su Unidad.
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De acuerdo al Titulo sexto del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal (R.C.D.F)? el terreno en que se emplazan la Unidad Mé-
dica y el Centro Sociocultural se ubica en la Zona Il. De Transicion, y los
edificios corresponden a los Grupos Ay B respectivamente. Consideramos
6 Ton/m? de resistencia en dicho terreno segun la zonificacion geotécnica.

De acuerdo a las Normas Técnicas Complementarias de Disefio y
construccién de cimentaciones ambos inmuebles son consideradas Cons-
trucciones ligeras o medianas de poca extensién y excavaciones someras.

A partir del disefio arquitectdnico definimos materiales, dimen-
siones y criterios de los elementos estructurales, entrepisos y mamposte-
ria de cada edificio, éstas son las generalidades que aplican en ambos.

La estructura metalica consiste en columnas soldadas a placas
base; y unidas mediante placas por un sistema de vigas primarias, secun-
darias y terciarias predimensionadas con L/20 de los claros, homologén-
dolas segun los mas criticos.

Se consideran perfiles, placas y anclas de acero A-36, f'y= 2530
kg/cm?; los detalles estructurales indican: uniones entre perfiles horizon-
tales y verticales; dimensiones y espesores de placas base, de conexidn y
tapa; traslapes de unidn de perfiles metdlicos; colocacion del sistema de
entrepiso, y anclaje de dalas de desplante y castillos de planta alta.

Los cortes se realizan con cizalla, sierra o soplete guiado mecani-
camente y las perforaciones son 1/16” (0.16 cm) mayores que el didmetro
nominal del tornillo o ancla realizadas con punzadura hidraulica o taladro;
y todas las piezas estructurales son recubiertas con pintura anticorrosiva.

proyecto estructural

esfructura

Para las losas de entrepiso, azotea y volados se propone utilizar
lamina de acero galvanizado calibre 20 fijado con conectores tipo Nelson
@ 3/4”x 4” @ 2 valles; una capa de compresion sobre la cresta de 5 cm de
concreto de f’c= 200 kg/cm?; malla electrosoldada 6x6 - 6/6 y fronteras
metdlicas para los limites perimetrales. El sistema tiene 11.35 cm de pe-
ralte total y peso propio de 200 kg/m?.

En cuanto a la mamposteria se proponen muros de tabique rojo
recocido de 6 x 12 x 21 cm, confinados por dalas y castillos de concreto
de f’c= 200 kg/cm?, acero de refuerzo del no. 3 y estribos del no.2 en sus
desplantes, cerramientos, el perimetro de sus vanos y a maximo 3.00 m
de distancia. Su espesor total es de 15 cm con acabados de aplanado y
pintura en ambos lados.

Los pesos y dimensiones de los elementos de acero: perfiles, placa
o varilla utilizados en las propuestas de estructura y cimentacién corres-
ponden al Catdlogo de productos de Aceromex S.A de C.V. 3% a continua-
cién se detallan los planos y detalles de cada edificio.
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cimentacion

Para el analisis de |la bajada de cargas de cada edificio determinamos las
areas tributarias de losas perimetrales o simplemente apoyadas y sus ele-
mentos verticales de apoyo; para los valores de cargas vivas unitarias por
género (uso y ocupacion) consideramos la siguiente tabla:

Género kg/m?
habitacién
. 170
hospital/casa
oficinas 250 *Tabla 6.1 C i tarias de las N.T.C
abla 6.1 Cargas vivas untarias de las N.T.
azotea pend. <5% 100 de Diseno estructural de las edificaciones

aulas 250 del R.C.D.F

Posteriormente realizamos el calculo de la carga de entrepiso y
mamposteria repartida en cada elemento estructural horizontal (vigas
principales), las concentraciones de vigas terciarias a secundarias y/o pri-
marias, y su peso propio; para transmitirla a las columnas por nivel.

Con la sumatoria de carga en cada columna y un aumento del
10% por concepto del peso propio del cimiento, determinamos las areas
de desplante necesarias por columna y los criterios para dimensionar:
dados, zapatas aisladas o corridas, contratrabes y trabes de liga, todos de
concreto armado clase 1 de f’c= 250 kg/cm?, habilitados y colados en sitio.

Para la cimentacidon se propone mejoramiento de terreno con
tepetate compactado al 90% de la prueba préctor en capas de 20 cm;
zanjas de excavaciéon de -1.10 m de profundidad; y tendido de plantilla de
desplante de 5 cm de espesor de concreto simple f’'c= 150 kg/cm?.

Las columnas se desplantan soldadas en placas base (PL-1) de
0.30 x 0.30 m de %” de espesor, sujeta y nivelada con 4 anclas (AN-1) de
1” de didmetro ahogadas en los dados (D-1) de 0.40 x 0.40 m armados con
8 varillas del no. 6 (%”) y estribos del no. 4 a cada 15 cm.

Para la Unidad Médica se consideran: zapatas corridas centrales y
de colindancia (Z-1y Z-2) de 2.00 m de ancho, para el Centro Sociocultural
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se consideran: zapatas corridas centrales y de colindancia (ZC-3 y ZC-4) de
2.30 m de ancho; y zapatas aisladas (Z-1) de 0.80 x 0.80 m de base; todas
armadas con parrillas inferior y superior de varillas del no.4 (%4”) y no. 3
(3%4”) respectivamente, a cada 20 cm en ambos sentidos. En todas ellas
determinamos el peralte de la zapatas por penetraciéon en 0.25 m (caso
mas critico de resultados variables).

Se proponen contratrabes (CT-1) de seccién 1.05 x 0.20, armadas
con 6 varillas del no.6 (%4”), 8 varillas del no.3 (34”); y trabes de liga (TL-1)
de seccién 0.65 x 0.20 cm, armadas con 6 varillas del no. 5 (54”), 4 varillas
del no. 3 (34”), y ambas con estribos del no.3 a cada 20 cm.

Para bardas de colindancia o divisorias proponemos zapatas
corridas (ZC-5y Z-6) de 0.60 m de ancho, armadas con parrillas inferior y
superior de varillas del no. 4 (%4”) y no. 3 (34”) respectivamente, a cada 20
cm en ambos sentidos; y contratrabe de seccién 0.60 x 0.20 cm, armadas
con 6 varillas del no.4 (4”), 4 varillas del no. 3 (34”) y estribos de no. 3 (34”)
a cada 20 cm; desplantadas a -0.65 m con plantilla de concreto simple.

Para ambos edificios el firme de cimentacidn tiene un peralte de
12 cm y consiste en concreto clase 1 con peso volumétrico mayor a 2.2
ton/m?3 especificado para firmes y losas de f’c= 250 kg/cm? y una parrilla
de varillas rectas del no. 3 (34”) a cada 20 cm en ambos sentidos.

Todo el acero de refuerzo es de f’y= 4200 kg/cm? y se recubre por
minimo 2.5 cm de concreto en laterales y 3.0 cm en la base.

Las circulaciones verticales, consisten en escaleras a base de per-
files de acero, y escalones y descansos de concreto. En la Unidad Médica
van del nivel 0.30 al 3.77 m, la principal tiene rampas de 1.50 m de ancho,
con descansos en los niveles 1.35y 2.90 m, y un elevador para 12 perso-
nas; la del drea de servicios tiene 1.20 m de ancho y descanso en el nivel
2.04 m. En el Centro Sociocultural las rampas tienen 1.38 m de ancho con
descansos en los niveles 1.40, 2.67 (comunica a la terraza), 4.87 y 6.14 m.
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La carga total del edificio es de 1,504.97 ton, transmitidos a la cimentacidn
mediante 35 columnas en un drea de desplante de 574 .03 m? con perimetro
de 139.30 m, por lo que el peso unitario de la estructura es de 2.62 ton/m?2.
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La carga total del edificio es de 907.33 ton, transmitidos a la cimentacién
mediante 21 columnas en un 4rea de desplante de 453.09 m? con perimetro

de 121.70 m, por lo que el peso unitario de la estructura es de 2.0 ton/m?2.
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proyecto eléctrico

memoria descriptiva

Los siguientes criterios abarcan aspectos generales para el suminis-
tro de energia eléctrica del proyecto, desde la acometida de la red de
distribucién en media/alta tension de la Compafiia Federal de Electricidad
sobre la Calzada Tenorios hasta la propuesta de distribucion y modelos de
luminarias y contactos de ambos edificios.

Para la Unidad Médica, el suministro continta por trincheras des-
de la acometida al cuarto eléctrico para llegar a un transformador a baja
tension de tipo seco de 30kva 440/220-127 VCA en gabinete de 1.20 x 0.60,
con un medidor e interruptor de seguridad; desde donde se distribuye al
inmueble mediante tres tableros: A parala planta baja, B parala planta alta
y C para el equipo hidraulico. Dicho cuarto se cierra con una puerta metali-
ca tipo louver con malla y perforacién para el tubo de escape de la planta.

El cuadro de cargas indica los circuitos de luminarias y contactos
por area (con carga maxima de 2,500 w) con una demanda total de 33.79
Kilowatts, cuyo valor es aproximado al paramétrico por tipo de inmueble
y carga unitaria del R.C.D.F.

Debido al género del edificio se requiere una planta de emergen-
cia que garantice el minimo de iluminacién normativo en algunas dreas
para la continuidad del servicio o el desalojo normal y seguro de la Uni-
dad durante el fallo de la red eléctrica; para ello proponemos una plan-
ta de diesel eléctrica CS-20 Cynergy para una demanda en emergencia
de 15.30 Kilowatts y el tablero de transferencia correspondiente, para su
respuesta automatica; ademds de la canalizacién independiente de los
circuitos para planta baja y alta.
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simbologia

Acometida

Medidor

Transformador
Interruptor de seguridad
Tablero de transferencia

Tablero

Tuberia de luminarias
por techo o pared
Tuberia de luminarias por piso

Tuberia de contactos
por techo o pared
Tuberia de contactos por piso

Tuberia que sube
Tuberia que baja
Tuberias que se conectan

Tuberias que no se conectan

e

£ 5

® 80 NOOro &4

-0 o
A4

L _ 1 Luminaria gabinete

[———] Lum. gabinete de servicio

Salida de centro spot CH
Salida de centro spot M
Salida de centro spot G
Salida arbotante en exterior
Salida en muro (rampas y escaleras)
Luminaria suspendida
Reflector

Contact duplex en piso
Contacto duplex

C. duplex polarizado y aterrizado
Apagador sencillo

Interruptor termomagnético



unidad médica

tablero a - planta baja

Circuito [ I C} A e O @ total circuito  circuito 2 total circuito
45 40 6 11 18 13 1 70 65 (watts) contactos 180 (watts)
il 5 3 233 i@ 9 1620
2 3 1 141 4c 8 1440
3 3 135 56 7 1260
4 10 450 6cC 11 1980
5 6 2 2 304 7@ 7 1260
6 1 7 4 169 8c 8 1440
7 4 7 257 9c 2 360
8 1 13 58
9 2 4 134
10 5 350
11 6 6 72
12 5 350
13 7200
luminarias p.b. 9,853.00 contactos p.b.  9,360.00
tablero b - planta alta
14 5 13 143 14c 13 2340
15 8 225 16¢ 12 2160
16 3 il 2 402 17c 7 1260
17 9 1 141 18c 13 2340
18 4 3 423 19c 12 2160
19 7 2 12 324 20c 13 2340
20 315
luminarias p.a. 1,973.00 contactos p.a.  12,600.00
tablero ¢ - cuarto hidrdulico
total luminarias  11,826.00 total contactos 21,960.00
total 33,786.00

125



unidad médica de
primer contacto
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Para el Centro Sociocultural el suministro continda por trincheras y es
transformado hasta dos tableros y sus respectivos interruptores de segu-
ridad: A para la planta baja, B para la planta alta y C para lo correspon-
diente al equipo hidraulico.

El cuadro de cargas indica los circuitos de luminarias y contactos
por area con una demanda total de 23.80 Kilowatts.

En el equipamiento de cultura y recreacién, debido al horario de
ocupacién y requerimientos consideramos necesario proteger Unicamen-
te el equipo del area de cémputo con dispositivos reguladores de voltaje
para tensiones bajas, altas o nulas.

centro sociocultural

tablero a - planta baja

Circuito ——— ¢ @ {:} e O @ total circuito  circuito 2] total circuito
45 40 6 11 18 13 1 70 65 (watts) contactos 180 (watts)
il 4 il 186 1c 4 720
2 2 90 2c 4 720
3 5 2 247 3c 3 540
4 5 2 237 4c 4 720
5 6 2 5 337 5@ 9 1,620
6 4 1 186 6¢C 1 180
7 4 180 9c 3 540
8 9 9
©) 6 3 216
10 6 2 206
11 7,200
luminarias p.b. 9,094.00 contactos p.b.  5,040.00
tablero b - planta alta
12 4 180 13c 5 900
13 8 1 13 366 14c 1 180
14 4 il 1 251 15c¢ <) 1,620
15 8 360 16c 10 1,800
16 9 2 2 417 17c 11 1,980
17 6 6 306 18c 5 900
18 12 9 il 74 19c il 180
19 1 8 149
luminarias p.a. 2,103.00 contactos p.a. 7,560.00
tablero ¢ - cuarto hidrdulico
total luminarias  11,197.00 total contactos 21,960.00
TOTAL 23,797.00
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En ambos edificios la distribucidén vertical y horizontal se resuelve con
cable tipo Tw para aislamiento de 600 volts en calibres 10, 12 y 14 por
tuberia y conexiones de acero galvanizado y/o pvc verde de pared gruesa
ahogada en muros y tendido en charolas sujetas al entrepiso desde los
tableros generales con interruptores electromagnéticos hasta las salidas
de iluminacidn.

Proponemos el tipo, cantidad y distribucién de luminarias de
acuerdo al espacio que se ilumina y el método de lumen, para que las
actividades se desempenien sin esfuerzo visual; y utilizando estrategias y
dispositivos para el ahorro de energia, como:

Disefio de circuitos independientes, seccionando por zonas y
horario de ocupacién.

Independencia de las luminarias préximas a las ventanas para el
aprovechamiento de la luz solar, de manera que durante el dia la
iluminacidn artificial s6lo complemente a la natural.

Analisis de areas de uso nocturno que requieran de iluminacion
totalmente artificial.

Uso de sistemas automaticos con sensores de presencia en pasi-
llos, bafios y escaleras. 3!

Ademds de acuerdo a la norma todos los contactos deben ser polarizados
y aterrizados, y la cantidad y distribucién de los mismos es suficiente y
adecuada para la conexidon de equipos evitando el uso de extensiones o
multicontactos.

Y proponemos en ambos inmuebles, elevadores KONE de la linea
MonoSpace normativa Standard EN81-1 con capacidad de carga para 12
personas (900 kg), en una cabina de embarque simple de 1.30 x 1.50 m y
2.20 m de altura; con apertura de dos paneles centrales de 0.80 x 2.10 m;
y que se desplaza a una velocidad de 1.0 m/s realizando dos paradas en
un recorrido total de 3.50 m 32,
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luminarias propuestas

Wi GOE

Luminarias Marca Modelo Clave Colocacién Lumenes Watts Volts
] a | Tecnolite PARGI V PAN-LED-L/45W/40/S susp/emp 3800 45 100-240
[—— b Tecnolite MONTISI |1 LTLLED-2281-2/65 emp. techo 2800 40 100-127
& C Tecnolite BUCARAMANGA YDLED-430/001/30BH emp. techo 320 6 100-240
{} d Tecnolite NOVA YDLED-432/65 emp. techo 800 11 100-240
‘d} e Tecnolite BUCARAMANGA Il YDLED-430/003/65BH emp. techo 1400 18 100-240
=B f Magg GOLD L2213-1G0 muro 870 13 90-140
o g Tecnolite ANSHAN 1 HLED-803/B muro 100 1 100-127
<> h Tecnolite LUMIERE V LQ-LED/005/65 piso 5500 70 100-240
@ i Tecnolite PRAG II LFC-065W-1 techo 4400 65 100-127
205mm i
194 mm 125mm
g
21mm g
- 335mm 2
310 mm 3
El
e f ~ g h

28 mm




proyecto hidraulico
memoria descriptiva

Estos criterios abarcan generalidades del suministro de agua para ambos
edificios, desde la conexidon en la red municipal en Calzada Tenorios hasta
la alimentacion con agua potable y/o reutilizable de los muebles sanitarios.

La tuberia de acometida hidraulica se extiende a lo largo del terre-
no A del proyecto y continla hacia cuadros de medidor independientes
para cada edificio y hasta la alimentacidn de su cisterna.

Las dotaciones de agua potable demandada se definen con base
en las Normas Técnicas Complementarias (NTC) para el disefio y ejecucion
de obras e instalaciones hidraulicas del Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal (RCDF) .

De acuerdo a la tipologia del edificio, su poblacidon segln proyecto
y considerando un periodo de tres dias, para la Unidad Médica se calcula:

Tipologia Dotacidn Subtotal

Adicionalmente la cantidad almacenada para uso en caso de incendio

contempla: Planta baja 574.03 m?,
Planta alta 683.41 m?,
Azotea 683.41 m?

1,940.85 m? x (51t/m?)=9,704.25 It
reserva contra incendio

23,4541t =23.45m?
+ 9,704 1t= 9.70 m?
33.15 m?

Por lo que el volumen total necesario es de

Considerando el bordo libre de 0.30 m, se propone una cisterna de 4.35 x
3.45 my 2.50 m de altura.

Para el Centro Sociocultural se calcula:

Tipologia Dotacidn Subtotal

servicios de salud a

usuarios internos 800 It /cama /dia

4 camas 3,200 It

atenciéon médica a

i 11 pacientes
usuarios externos

3 x hora’8 horas 12 It / sitio / paciente 3,168 It

vivienda <90 m 4 residentes 150 It / habit. / dia 600 It
admoiﬂicsltr}g%ivas 17 empleados 50 It / persona / dia 850 It
* Tabla 2.13 NTC RCDF Dotacion por dia 7,818 It

Dotacidn para 3 dias 23,454 It
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atencion médica a

i 11 pacientes
usuarios externos

3 x hora/8 horas 25 It /alumnos/ turno 6,000 It

oficinas ; 0
administrativas 4 residentes 50 It / persona / dia 150 It
*Tabla 2.13 NTC RCDF Dotacién por dia 6,150 It

Dotacidén para 3 dias 18,450 It

Adicionalmente la cantidad almacenada para uso en caso de incendio

contempla: Planta baja 453.03 m?,
Planta alta 508.89 m?,
Azotea 586.95 m?

1,548.93 m? x (51t/m?)=7,744.65 It
reserva contra incendio



18, 450 It = 18.45 m?
+ 7,7451t= 7.75m?
26.20 m®

Por lo que el volumen total necesario es de

Y considerando el bordo libre de 0.30 m, se propone una cisterna de: 3.50
x 3.50 my 2.50 de altura.

De acuerdo al reglamento, ambas cisternas se estructuran con
muros y losas de desplante de minimo 20 cm, deben ser impermeables,
contar con registros de cierre hermético y sanitario, y ubicarse a minimo
3.00 m de tuberias de aguas negras.

En la Unidad Médica la alimentaciéon a muebles se realiza por sistema
de presidn, el agua es filtrada y bombeada (Tablero C) al equipo hidroneu-
matico; y se consideran caldereta y tanque de almacenamiento para agua
caliente seguin el consumo promedio de los muebles que la requieren.

En el Centro Sociocultural dicha alimentacién también continta
por filtros y bombas (Tablero C) pero por sistema de gravedad, va de la

cisterna a los tinacos (3 con capacidad de 2,500 It), de éstos a los mue-
bles, y se propone Unicamente red de agua fria.

cuadro del medidor

N.P.T.

D25

A LA CISTERNA

Se sugiere instalacién de tuberia, uniones y tapones de cobre
tipo L por su resistencia a la corrosidn, presiones y facil montaje.

En la Unidad Médica los lavabos, tarjas y regaderas se alimentan
de la cisterna de agua potable; el volumen de salida de agua jabonosa y
de captacion pluvial se canaliza a la cisterna de aguas grises, se filtra con
un sistema que destruye microorganismos con alta densidad de energia
de luz ultravioleta, posteriormente se utiliza en inodoros y mingitorios,
riego de areas verdes (vegetacion de poca necesidad hidrica), limpieza de
patios y accesos; y sélo el volumen de agua gris que pasa por inodoros y
coladeras (negra) se dirige directamente al sistema sanitario de drenaje.

Ademds se implementa la instalacidn de muebles con dispositivos
ahorradores de agua: lavabos con llaves monomando que regulen el caudal
a max. 8 It/min o de deteccidn infrarroja, regaderas con aspersores y flu-
jode 3 litros a baja presién, y tarjas con reductores de consumo hidrdulico;
todos ellos con llaves de paso y unidades filtrantes en la salida sanitaria *.

En ambos edificios el proyecto contra incendio consistiria en una
red de tuberia de 2”; hidrantes con salida de 1 %2” con valvula de globo,
cople de manguera y reductor de presiones; una llave siamesa de @50 mm
en fachada; y gabinetes y/o extintores segln la norma.

Tubo de plastico flexible de alta densidad

Codo combinado de polietileno o fierro galvanizado
Tubo de fierro galvanizado

Codo de 90° de fierro galvanizado

Medidor de @25 mm

Valvula de globo de bronce, rosca hembra

Te de fierro galvanizado

Llave de bronce para manguera

Tubo de p.v.c hidraulico para la alimentacién a la cisterna

VO NOOGOA WD =
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B.C.A.F Baja Columna de Agua
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Baja tuberia % Te con salida hacia arriba y al frente
Sube tuberia H?‘f Te con salida hacia abajo y al frente
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HUERTO URBANO
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azotea
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Los siguientes criterios abarcan la propuesta de redes interiores y exte-
riores que conducen o retiran de forma segura las aguas residuales de
cada edificio; para su reutilizacién de ser grises o jabonosas y pluvia-
les, y para su descarga al colector general si se trata de aguas negras.

Se consideran lassiguientes Unidades-Mueble descargadas en cada
edificio para obtener los didmetros éptimos de la instalacién sanitaria.

unidad médica de primer contacto
planta baja

Mueble @ pulgadas cantidad u.m  subtotal
Inodoros 4” 6 3 18
Lavabos 1% 7 2 14
Tarjas 1% 6 2 1
Vertederos 1% 3 1 3
Mingitorios 2" 3 3 9

planta alta

Inodoros 4” 11 3 33
Lavabos 1% 12 2 24
Tarjas 1% 6 2 12
Vertederos 1% 2 1 2
Fregadero 1% 1 2 2
Regaderas 2“ 2 2 4
Mingitorios 2”7 3 3 9

Total Unidades-mueble 142

* Informacidén de tabla 2.14 NTC RCDF

proyecto sanitario
memoria descriptiva

centro sociocultural
planta baja

Mueble @ pulgadas cantidad u.m  subtotal
Inodoros 4”7 5 3 15
Lavabos 1% 4 2 8
Vertederos 1% 1 1 1
Mingitorios 2 2 3 6

planta alta
Inodoros 4”7 3 15
Lavabos 1% 4 2 8
Tarjas 1% 4 2 8
Vertederos 1% 2 1 2
Mingitorios 2" 2 3 6
azotea

Tarjas 1%" 2 2 4

Total Unidades-mueble 73
* Informacidon de tabla 2.14 NTC RCDF

En la siguiente tabla se sefialan los didmetros que deberdn tener
los ramales y bajadas para edificios de una a tres plantas, en funcién del
numero de unidades de descarga 3.

B pulgadas 1, FTEISE, Boladas de 3 psos

1 %" 1 2

1% 3 4

2" 6 10
3” 20 48
4” 160 30
6” 640 960
8” 1200 2240

* Informacion de tabla 3.3 Normas y especificaciones.



De acuerdo a las Normas Técnicas Complementarias para el
Proyecto Arquitectdnico del RCDF, se proponen trayectorias interiores de
pvc sanitario con didmetros mayores o iguales a 32 mm y no menores a la
boca de desagilie de cada mueble sanitario; la red de ramales horizontales
se distribuye con pendiente minima del 2%, colocada en planta baja por
piso (preparaciones previstas en cimentacidn) y en planta alta oculta en
el plafén y sujeta bajo la losa de entrepiso a la que da servicio; dichos
ramales se disponen paralelos a los ejes de proyecto, con tapones de re-
gistro y cambios de direccién a 45°.

Los elementos verticales trabajan por gravedad. Las bajadas de
agua gris captan las descargas de lavabos, tarjas, fregadero y regaderas;
las bajadas pluviales recolectan el agua de lluvia; y ambas on descargadas
en la cisterna correspondiente para el proceso de reutilizacion menciona-
do en la memoria hidraulica.

Las bajadas de aguas negras captan las descargas de inodo-
ros, mingitorios, sépticos y coladeras y se prolongan con la mitad de su
didmetro a 1.50 m sobre la azotea para lograr la ventilacidn, descargan
en registros colocados a no mas de 10 m de distancia entre cada unoy en
cada cambio de direccién hasta llegar a la red exterior.

Se plantean trayectorias exteriores (de aguas negras) de pvc
de pared gruesa, con didmetro minimo de 20 cm y pendiente del 2%
que produzca una velocidad minima de 0.60 m/seg y una maxima de
3.0 m/seg; los albafiales pueden colocarse a cada 20 m (para tuberia de @
20 cm) con dimensiones de (40 x 60, 50 x 70 0 60 x 80 cm y profundidades
de hasta 1.0, 2.0 y mas de 2.0 m respectivamente) con tapas herméticasy
a prueba de roedores.

El colchdn minimo sobre el lomo del tubo serd de 50 cm vy las
descargas se conducen finalmente a la red de drenaje municipal de alcan-
tarillado de la Ciudad de México.

Aguas pluviales

En ambos edificios, la captacién se realiza con coladeras y bajadas de
agua pluvial de pvc sanitario de 4”, con criterio de una por cada 100 m? de
azotea, mediante pendientes minimas del 2 % y descarga a registros con
tirante de 30 cm (para romper la presién de su llegada), conectados para
conducirla a la cisterna de agua gris para su tratamiento y reutilizacion.

simbologia

—— Tuberia aguas negras
Tuberia aguas grises
Codo de 90°

Codo de 45°

Te

Ye

Doble Ye

Reduccion de diametro

BELY STl

Registros

w
>
z

Bajada de aguas negras

Bajada de aguas pluviales
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Para determinar el costo aproximado del proyecto propuesto, se realizan dos ejercicios:

El calculo de costo paramétrico a partir de las dreas de construccién Los honorarios profesionales de las sustentantes por aranceles, para la
proyectadas segun los diferentes géneros. propuesta presentada.

calculo de costo paramétrico

area m? costo x m? subtotales

1 Unidad de Atenciéon Médica de Primer Contacto 1,257.44  $18,000.00 $22,633,920.00
2 Centro Sociocultural 1,040.04 $12,400.00 $12,896,496.00
3 Foro al aire libre 408.15 $ 750.00 $306,112.50
4 Area multifuncional para adultos mayores 499.41 $ 750.00 $ 374,557.50
5 Areade accesoalaU.H 2,083.77 $ 750.00 $1,562,827.50
6 Moddulo deportivo: canchas 767.00 $1,250.00 $ 958,750.00
gimnasio al aire libre 156.00 $600.00 $93,600.00

7 Explanada de la cisterna para uso artistico y cultural 596.10 $600.00 $ 357,660.00
Homogenizacion de imagen en dareas verdes e infantiles | 4,908.56 S 600.00 $2,945,136.00

COSTO PARAMETRICO DE OBRA $42,129,059.50

* Bimsa Reports 36 / CMIC - IMIC 37/ Modelos de la SSA 24
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calculo de honorarios profesionales

Realizado con el esquema de Aranceles del Colegio y Sociedad de Arquitectos de México A.C. (CAMSAM), considerando como objeto de tarifa los géne-
ros de Cultura, Deporte, Recreacion y Salud; la férmula general de Honorarios en las modalidades de obra nueva, rehabilitacién y reacondicionamiento
segun corresponda; y el porcentaje de Proyecto de Conjunto *.

Con la féormula H = [(S)(C) (F)(1)/100] [K]

Sustituimos los valores segln corresponde

S | Superficie en m? segln proyecto
C | A partir de costos paramétricos
F | Férmula del Factor F (Tabla 1)
| | Convalordel

K | Sumatoria de componentes por area (Tabla 2)

O | Porcentaje aplicable a rehabilitacion o reacondicionamiento

Intervencion Género Superficie ~ Costo x m? sFSSE%igi% Inflg?:iccgggrio Factores componentes i?"f[re?\;cé%‘éigﬁ Subtotales
S C F I K O H

Unidad Médica 1,257.44 $ 18,000.00 1.38 1 FF/CE/AD/AF 5.955 $ 1,855,359.65
Obra nueva Centro Sociocultural 1,040.04 $12,400.00 1.40 1 FF/CE/AD/AF 5.955 $1,078,863.21
Foro abierto 408.15 S 750.00 1.54 1 FF/ AD / AF 5.070 S 23,873.20
A. adultos mayores 499.41 S 750.00 1.52 1 FF/ AD / AF 5.070 $ 28,835.05
Rehabilitacion Plaza de acceso 2,083.77 S 750.00 1.27 1 FF/ AD / AF 5.070 $100,691.12
Mod. Dep. Canchas 767.00 $1,250.00 1.46 1 FF / AF 4.722 1.30 S 85,947.83
Méd. Dep. Gimnasio 156.00 $ 600.00 1.94 1 FF / AF 4.722 1.30 $11,167.40
Reacondicionamiento Explanada 596.10 S 600.00 1.50 1 FF / AF 4.722 1.15 $ 29,083.42
A. verdes e infantiles  4,908.56 S 600.00 1.05 1 FF / AF 4.722 1.15 $ 167,345.92

Total de Honorarios por género $3,381,166.80
10% por Proyecto de Conjunto $338,116.68
TOTAL DE HONORARIOS PROFESIONALES $3,719,283.48
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tabla 1

factor F=F.o-[(S-S.0) (d.o) / D]

de la tabla para determinar el Factor de Superficie F

S.0 (m2) F.o d.o D
Hasta 40 2.25 3.33 1,000.00
100.00 2.05 1.90 1,000.00
200.00 1.86 1.60 1,000.00
300.00 1.70 1.60 1,000.00
400.00 1.54 2.17 10,000.00
1,000.00 1.41 1.30 10,000.00
2,000.00 1.28 1.10 10,000.00
3,000.00 1.17 1.10 10,000.00
4,000.00 1.06 1.50 100,000.00
10,000.00 0.97 0.80 100,000.00
20,000.00 0.88 0.80 100,000.00
30,000.00 0.80 0.70 100,000.00
40,000.00 0.73 1.17 1,000,000.00
100,000.00 0.66 0.60 1,000,000.00
200,000.00 0.60 0.50 1,000,000.00
300,000.00 0.55 0.50 1,000,000.00
4000000 o mas 0.50 0.07 1,000,000.00

tabla 2
K = factores componente del proyecto

Funcional y formal FF 4.000
Cimentacion y estructura CE 0.885

Electromecéanicos basicos

Alimentacion y desagiies AD 0.348
Proteccion para incendio Pl 0.241
Alumbrado y fuerza AF 0.722
Voz y datos VD 0.087
Electromecdnicos complementarios
Acondicionamiento ambiental AA 0.640
Aire lavado AL 0.213
Ventilacidn y/o extraccién VE 0.160

Otras especialidades

Combustibles
Sonido y/o c.c.t.v OE 0.087
Seguridad y/o vigilancia

total

COSTO PARAMETRICO  542,129,059.50 ¢ 40 948 349 98

HONORARIOS PROFESIONALES $ 3,719,283.48
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conclusiones

Este documento, como muchas tesis en nuestra Facultad, inicia con la eleccidn
de un tema, cuyo desarrollo nos permita dar por terminada nuestra
etapa académica en la Universidad; suponiendo que la eleccién es rapida,
lo siguiente consiste en someter el tema a distintas luces, procesos tedricos y
practicos conocidos, desconocidos, olvidados y aprehendidos...

..en ese ameno y a veces no tan ameno camino de aprendizaje, los es-
tudiantes de arquitectura podemos conducir el desarrollo del tema y concluir
en un proyecto arquitectdnico o urbano, diferentes reflexiones sobre cdmo los

hemos abordado, e incluso descubrir nuevas perspectivas para realizarlo de
manera légica.

Como equipo de trabajo optamos por el diagndstico y propuesta para
las Unidades Habitacionales Tenorios | y Il del INFONAVIT, proponiendo un
proyecto global: que fuese arquitecténica y urbanamente factible y evitan-

do las irregularidades que se han realizado hasta la fecha con intervenciones
temporales.
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Al analisis realizado no sdélo se respondié con una propuesta interna;
atendiendo la falta de equipamiento en el contexto el proyecto pretende sa-
tisfacer las necesidades para el desarrollo fisico, mental y social digno no Uni-
camente de los habitantes de la Unidad, si no también de aquellos del entorno
que le rodea, ofreciendo también la oportunidad de acceso a estos servicios a
los miembros de comunidades cercanas.

Para el desarrollo de este proyecto aplicamos los conocimientos adqui-
ridos a lo largo de la carrera complementdndolos con aquellos que aprendimos
en nuestras primeras experiencias laborales y que conjuntamente lograron que
el producto de todas estas teorias y practicas se unificaran.

También es grato haber realizado esta tesis con el cuidado e interés de
gue independientemente del género arquitectdnico que se quiera abordar, este
documento pueda ser util para otros estudiantes como una guia de proceso de
disefio, presentacién, criterios, teorias, normas y sobre todo para aportar la
experiencia que durante el desarrollo de la misma pudimos adquirir.
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. El Reloj Coyoacan. Inauguracién de la Exposicidn pictdrica: “Cronologias”

de Job Petricioli. Consultado el 24 de agosto de 2017. https://www.face-
book.com/culturareloj

. EI Reloj Coyoacan. Saldn Principal (De usos multiples) Consultado el 24 de

agosto de 2017. https://www.facebook.com/culturareloj

i

. Actividades musicales en CASU http://static.wixstatic.com/media/4e-

.Centro de las Arte Santa Ursula. Consultado el 25 de agosto de 2017.

. Croquis y bocetos del Manual de conceptos de formas arquitectdnicas.

. Las vistas interiores y exteriores del proyecto fueron elaboradas por el

. Esquemas en paginas 132 y 133 obtenidos en fichas técnicas de las lumi-

A pie por la colonia: Santa Ursula Coapa por Mayo Romero en maspormds
, 2 de julio de 2017. Consultado el 24 de agosto de 2017. https://www.
maspormas.com/ciudad/colonia-santa-ursula-coapa/

3b60_26102339ef85f21e08987a1315¢29457.jpg_512

http://cdmxtravel.com/es/lugares/centro-de-las-artes-santa-ursula.html

capitulo V - proyecto

White, Edward T. Editorial Trillas, 3ra. Ed. México, 2007.

Arg. José A. Hernandez a partir de modelos 3D en SketchUp, 3d Studio
Max y Adobe Photoshop.

Vista nocturna del foro abierto.
|. En proyeccién de Amores Perros. Alejandro G. Ifiarritu. México, 2000.
[I. En grafitti. Fotografia Arte y Cultura. Héctor Mufoz. México, 2015.

narias y marcas propuestas (Tecnolite y Magg).
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