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INTRODUCCION

“Serfa magnifico, yo creo, ayudar a hacer de México un lugar feliz"
Pancho Villa

“México es la ciudad en donde lo insdlito seria que un acto, el que
fuera, fracasase por inasistendia. Pdblico es lo que abunda, yenla
capital, a falta de cielos limpidos, se tienen, y a raudales, habitantes,
espectadores, automovilistas y peatones.”

Carlos Monsivais

“México: las manos vacias de pan pero la cabeza llena de suefios.”
(arlos Fuentes

CONTEXTO

La ciudad de México es el ndcleo urbano mas grande del pafs.

Fue en la década de 1950, cuando el drea urbana del Distrito Federal llegé a su limite, y
por tal, comenzd a deshordarse del territorio de las delegaciones hacia los terrenos des-
ocupados en las delegaciones periféricas.

La concentracion de la actividad economica en la ciudad estimuld la inmigracidn interna
en el pais, trayendo gente de otros estados que buscaban trabajar en la gran ciudad.
Esto sumado a la propaganda norteamericana del “suefio americano”, en donde plantea-
ban como metas indispensables, tener un buen auto, una familia perfecta, un buen tra-
bajo y una casa propia, gener6 que esa gran cantidad de personas quisiera tener su
propia casa, y a falta de predios en la ciudad, éstos se fueron extendiendo a las periferias.
Tan solo 30 afios después, en 1980 el Distrito Federal, era ya, la entidad mas poblada de
México. Lamentablemente, tras el sismo del 85, buena parte de la poblacion decide irse
a las delegaciones del sur de la ciudad, extendiendo alin mds la mancha urbana.

En la (ltima década del siglo XX, la ciudad de México, comenzd un proceso de revitaliza-
(i6n en varias zonas de la parte central de la ciudad, con la finalidad de hacerlas mds
atractivas, y conseguir con esto que un mayor nimero de personas decidieran regresar a
vivir ahi, y con esto poder evitar que siga el crecimiento de la ciudad en horizontal hacia
las periferias.

La revitalizacion de estas zonas trae consigo conflictos, que no han sido estudiados, y por
lo tanto, no se han generado soluciones a éstos, éste trabajo pretende analizar parte de
los problemas de éste proceso y dar una posible solucién arquitectdnica.
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Ung de los problemas que trae consigo la revitalizacidn de los barrios es el fendmenc de la gentri-
ficacion. Fste fendmeno consiste en |a transformacion de ciertas areas de la ciudad, (ue se en-
cuentran delerioradas y que ademas cuentan con cierto potencial, &sto con el propdsito de atraer
mas habitantes y densificar la ona. Lo cudl genera una demanda de vivienda, y ésto es aprovecha-
do por las desarrlladoras inmobiliarias para construir edificios de departamentos en el siti. De-
partamentos que solo pueden costear una parte de la sociedad.

Dicha parte de la sodiedad sen grupos con maycres ingresos que de los que viven ahi, generando
un desplazamiento veluntario o inveluntario de les habitantes oriundos, pues debido a sus bajes
ingresos, muchas veces les es insostenible, econdmicamente, seguir habitando en el sitio, pues Ia
insuficiencia de servicios genera que los costos de éstos comiencen a subir.

Produciendo que el barrio carezca de un tejido sodial, ya que se crean “ghetos” segin las dases so-
ciales, haciendo con ésto, que el sitio pierda el estilo de vida llevado hasta ese momento.

PORTALES | Planteamiento del problema

Para el presente trabajo se tomé como 7ona de estudio, un sitio que estd en dicho proceso, para
asi lograr ver con mayor claridad la génesis de los problemas, y con esto poder analizarlos y enten-
derlos adecuadamente, y ésta zona es la colonia Portales.

Por su centralidad, accesibilidad y por tener una identidad de barrio, ésta colonia, ubicada en el
suroriente de la delegacién Benito Judrez, ha sido el sitio idéneo para que éstos fendmenos
surjan, haciendo que las inmobiliarias se interasen y empiecen a construir edificios de departa-
mentos ahi. Acualmente en la colonia Portales existen aproximadamente 75 nuevas construccio-
nes de este tipo, que por su demanda, los costos son altos, y las rentas elevadas, peor o tanto, dni-
camente personas de un poder adguisitivo mayor llegan a la zena.

Fl terrenc propuaste se localiza 2n una zona donde se concentra gran parte de las edificacicnes
nuevas, por lo lanto es el rea donde se produce mayer parte de la segregacion.

Las zonas en las cuales existe un incremento en la poblacién, comienzan a carecer de servicios de
equipamiento, pues su capacidad no es suficiente para satisfacer a la nueva poblacion.

En el caso de la colonia Portales se presenta una deficiencia en cuanto a eguipamiento cultural,
deportive y de espardmiento, mientras que el equipamiente educative, comercial y salud es sufi-
ciente y abastece a la poblacién oriunda y a la que arriva.

Al tener cubiertos los principales servicios de eguipamiente los costes de vida en la zona no se
elevan Lanto como en olros sitios, hadendo gue el desplazamiento de la poblacién oriunda no se
produzca, causando gue la poblacién originaria y la foranea coexistan en un mismo entorne, tia-
yendo problemas entre estos dos grupos, debido a sus diferendias culturales.

LEBBEUS WOODS | Marco tedrico

Entendiendo la problematica desde las tecrias de Lebbbeus Weods.

Woods en su tratado de “Guerra y Arguitectura”, analiza casos en los cuales las ciudades han side
viclentadas con la guarra, en donde partes de la ciudad han quedade destruidas, posterior a este
se inicia un proceso de reconstruccion en donde se intenta restaurar la ciudad y con esto ragresar
a su condicidn previa a la guerra, como si esta no hubiese sucedido, lo cual explica no tiene senti-
doya que, la guerra genera un cambio en las relaciones sociales, enla politica y la economia, asi
gue recomienda, acaptar ese cambio, y en ver de restaurar del todo los edificics, seria mejor refle-
jar ese cambio en las construccicnes, como si fuesen cicatrices.



En este casc habla de la guerra, como la fuente principal gue violenta la cudad, pero en sus otros
escritos hace referencia solo a la violacién de la ciudad, en donde las fuentes de esta, pueden ser
olras distintas a la guerra, tales como el terrorismo o los desastres naturales.

Entences el planteamiento general de Woods es el siguiente;

1) La vielacién de la ciudad, |a viclencia como fuerza, herramienta, que surge paraimpenar un
fin, y pener en crisis un sistema.

2) Crisis, |a crisis producto de la violendia, llega come oportunidad para cambiar los sistemas es-
tabledidas, sodales, econdmicos y paliticos.

3) Cambio, | a sociedad liberada de los sistemas establecidos y obligada a cambiar, para poder
actuar y enfrentar la situacién en la gue se encuentran, se unen, construyen un nuevo tipo de co-
munidad, gue les permita defenderse.

4) Arquitectura, Fste nuevo tipo de sistema social necesita herramientas que le permitan soste-
nerse, para lo cual la arquitectura debe de crear espacios pablicos nuevos y aptos, en los cuales
las relaciones sodiales puedan florecer fuera de los sistemas tradicionales de contral.

Antes del cambio experimentado ya existian espadios que respondian y funcionaban para el tipe
de sodiedad que habia, después de la viclencia experimentada, existe un nusvo tipo de sociedad,
la cual no pueds valerse de los espacios existentas, ya gue, estes n les son aptos y suficientes
para las nuevas relaciones y acdones que estan por efectuar, per lo cual los espacios deben de
evolucicnar junte con la seciedad.

VIOLENCIA

Ahora analizanda el concepto de violencia, esta es una fuerza gue surge en la interaccion entre dos
sujetos, donde uno se impone frente al otro, para asi consaguir un fin.

La viclendia se divide en tres principales areas, 1) la directa, 2) la cultural y 3) la estructural.

La viclendia fisica, se encuentra dentre de la violen-
, dia directa, la cual es apraciable a simple vista, en
vViogiCIA el caso de un territorio seria lo descrito por Woods,

— A guerra, terrorismo, desastres naturales, etc.
L Sin embarge un territorio puede llegar a padecer
invisble las otras dreas de la viclendia, la estructural puede
aparecer como violendia econdmica, con la aida
VIOLENCIA VIOLENCIA de la bolsa g restricciones comerdiales, la cultural

cuLTHRAL ESTRUCTURAL  puede aparecer como racismo o antisemitismo.

Tridngule de fa violendia de Galtung

Comportamiento
VIOLENCIA A
DIRECTA
Actitudes

Negacion de

necesidades
VIOLENCIA VIOLENCIA Tridngulo de la violencia de Galtung,
CULTURAL ESTRUCTURAL s

(teorfay practica).
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LA PORTALES VIOLENTADA

Puntualizando en el drea de estudio, a creacién de edificios de vivienda, con la llegada masiva
para ocuparlos, de personas ajenas a la colonia, personas con una posicién socio-econémica
mayor, con costumbres distintas a las de la colonia, y sobre todo con una manera distinta de ver y
vivir la ciudad. Atentan contra el modo de vida llevado, violentando el sitio.

Existe una imposicion por parte del nuevo grupo frente al establecido, de como debe de vivirse la
colonia, creando un conflicto entre ambos.

Ahora bien, esta violencia pone en crisis la manera en la cual los vecinos estdn acostumbrados a
vivir la colonia, obligdndolos a cambiar sus interacciones, y el como se desenvuelven en el sitio,
para asi aceptarlo y poder hacer frente a la situacion.

El problema es que no existe un espacio en el cual pueda desarrollarse esta evolucién en la comu-
nidad, aplicando asi, los cambios experimentados en su interactuar con los otros, y en la nueva
manera de relacionarse con su colonia.

Antes de la llegada del nuevo grupo de personas, los oriundos ya tenian espacios donde interac-
tuar entre ellos tales como la calle, después de dicha llegada, este espacio publico dejo de ser
apto para que las relaciones entre ambos grupos puedan efectuarse.

ENTENDIMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO
En una colonia como lo era la Portales, en
donde las viviendas son unifamiliares, es facil
que las relaciones entre los vecinos florezcan,
pues las calles permiten la conexion directa
entre las viviendas y por ende la relacién entre
quienes las habitan.




Si en una colonia de este tipo existiera una
calle privada, las relaciones entre los vecinos
se darfa solo entre quienes viven en esta calle,
muy aparte del resto de la colonia, pues la co-
nexion con ésta, estarfa bloqueada.

' r‘; Eso mismo sucede con los nuevos edificios de depar-
.

- tamentos que se estdn construyendo, es como si co-
\,% locaran calles privadas en el eje z.
_ « « Puesel acceso a éstos es solo para quienes viven ahi,

AL :“ 7 » blogueando la conexion con el resto de la colonia,
> 4 haciendo que las relaciones se den solo entre quie-
nes viven en los departamentos.

OBJETIVO

En el caso de la calle privada, la solucion es fécil, se quita la reja o puerta, que limita el acceso a
esta calle, permitiendo la permeabilidad y conectdndola con la colonia.

Pero en el caso de los edificios de departamentos, esta accién es imposible, pues es propiedad
privada, evitando que exista con esto una conexion con la colonia y una relacion directa con los
oriundos de el sitio.

Entonces, sila calle es insuficiente para que se relacionen estos dos grupos, debe de crearse un
nuevo espacio plblico, pensado para que este nuevo tipo de comunidad pueda desarrollarse y
desenvolverse adecuadamente permitiendo la permeabilidad y conexidn que no tienen en las
calles, y potenciando las interacciones y las relaciones, para asi reforzar y consolidar este cambio
sodial.

NOI22NACHLN
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ANTECEDENTES

SOUTHDALE CENTER. VICTOR GRUEN.

Victor Gruen concibi6 el Southdale Center como un centro de ciudad interior, que importaria la
urbanidad de su ciudad natal Viena, él tenfa el plan de hacer un centro comunitario, que fuera un
lugar de reunion donde la gente, comprara, socializara, pudiera pasear, congregarse, debatir y
disfrutar de la experiencia humana.

Planted que los primeros niveles fueran de comercio, y en las partes superiores ubicar un centro
médico, escuelas, residencias, oficinas , tratando de reunir arte, culturay entretenimiento bajo un
mismo techo.

La finalidad era el crear un edificio que permitiera crear comunidad tal y como sucedia en las ciu-
dades europeas.

Los promotores del proyecto optaron por crear primero solo las primeras plantas en donde se ubi-
caba el comercio, y con los ingresos de esta zona construir el resto del proyecto, desafortunada-
mente, los promotores al ver que solo la parte comercial funcionaba muy bien decidieron ya no
construir el resto, dejando a un lado la idea de un centro comunitario y con esto dando paso a la
creacion del primer centro comercial.

Puntos a retomar:

Generar un edificio, que sea una ciudad al interior, que permita crear comunidad, teniendo en las
primeras plantas, usos para atraer a las personas.y en las plantas superiores, funciones que con-
soliden las relaciones.

BIBLIOTECAS JUSSIEU. REM KOOLHAAS

En el esquema para dos bibliotecas de Jussieu, OMA reconfigura radicalmente el disefio tipico de
la biblioteca.

En vez de apilar un nivel encima de otro, planos de piso son manipulados para conectar, forman-
do asf una trayectoria inica, al igual que un bulevar interior que se abre paso a través de todo el
edificio.




La conexion de las funciones que se encuentran en las distintas plantas puede realizarse mediante
el elevador, pero en éste proyecto no solo se unen sino que se articulan, mediante las rampas que
unen todas las plantas se genera un solo recorrido, generando un continuo, como si se tratara de
un solo espacio. A través de su escala y variedad, el efecto de los planos habitados se vuelve casi
la de una calle.

Puntos a retomar:
Del proyecto Southdale center se ha retomado la estructura y .t :
espacial, con la finalidad de crear comunidad, si ya se tienen

los espacios de la ciudad en cierta configuracion para hacer . ~

comunidad, hace falta aquello que une dichos espacios en la —sg=s =
ciudad; la calle. =

Del proyecto de Koolhaas, se retoma la idea de generar un
solo recorrido uniendo las plantas y los espacios que contie- )
nen, mediante rampas, como si fuese un bulevar interior. P
Potenciando el impacto que tendrdn los espacios en el obje- :
tivo que se desea alcanzar.
DIAGRAMA DE LA BIBLIOTECAS JUSSIEU

SESC POMPEI. LINA BO BARD!I

Fste proyecto se emplaza sobre el terreno de unavieja fabrica de Tambores,Lina plantea la rehabi-
litacién de una construccidn, interviniendo las preexistencias y complementandolo para generar
un centro comunitario, el cual alberga ocio, culturay deporte.

Entre los galpones de la antigua fabrica, una calle con pendiente alberga todas las actividades que
ocurren en el centro cultural, que integra biblioteca, piscina, canchas, talleres, salas de estar y ex-
posicion, un auditorio, restaurante, y una terraza.

Puntos a retomar:

En el proyecto Southdale center, en las primeras plantas se coloca comercio, para atraer personas
al edificio, pero, como en el proyecto de Lina, es posible colocar actividades de ocio en estas plan-
tas con la misma finalidad de atraer a las personas, con la ventaja, de que éstas actividades

SESC POMPEL. LINA BO BARDI

NOIZONAOHLN
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EQUIPAMIENTO

En los siguientes diagramas, puede apre-
Ciarse que la colonia Portales cuenta con un
gran nimero de equipamiento, tanto de
bajo alcance (fig. 1), como de alto alcance
(fig. 2y3).

El equipamiento de bajo y alto alcance de
comercio, salud y educacion, es suficiente
para abastecer a la poblacion general de la
colonia.

Sin embargo, existen carencias en equipa-
miento deportivo, cultural y recreativo.

1 ESCLUELA PRIMARIA AURELIO MERA

2 DISTRITO ELECTORAL XVE DELINSTITUTO ELECTORAL DEL DISTRITO FEHRAL
3 CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR PRIVADO

S CENTROS DE ACONDICION ANEEN TO HSICD DEL SECTOR PRIVADO

| @@®®®

EQUIPAMIENTO

AREA VERDE E h

SALUD

COMERCIO

EDUCACION

AREA DEPORTIVA

BORDE

6 CENTROS DE ACONDICION AMEEN TO FISICO DEL SECTOR PRIVADG {UN KON SPORTS} @
7 AGRUPACIONES DE AUTOAYLIDA PARA ALCOHOUKCOS Y PERSONAS CON GTRAS ADICOONES

£ CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR PRIVADO

9 ADMNEIRAL

10 ESLELA PRIMARIA LICEN A DO EDUARDO NOVOA

11 AGRUPACIONES DE AUTOAYUDA PARA ALCOHOLICOS

12 INSTITUTO MEGCANO DE PSICOONCOLOGIA, 5.C. PLANTEL TALPALAN
13 ADMINISTRACION ZOMA ESCOLAR NO. 417

14 JARDIN DENOS PATRIA

15 ESCLELA PREESCOLAR DE 1A MAESTRA IRMA

16 CONSULTORIOS DE MEDICINA ESPECIALIZADA DEL SECTORPRIVADO
17 SERVICIOS RECREATIVOS PRESTADOS POR FLSECTOR PRIVADO

18 CLINICA DE BSPECIALIDADES MEDICAS ODONTOLOGICAS

I

19 ESPACIO PEDAGOGICO

20 CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR PRIVADO

21 CLINICAS DE CONSLETORIOS MEDICOS DEL SECTOR PRIVADO

22 BSOIHAS COMERCIALES Y SECRETARIALES DEL SECTOR PRIVADO
23 CONSULTORIO MEDICD GENERAL

24 LABORATORIO UNIDAD DE DETECOON OPORTUNA ERMITA



cacion y salud.
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Equipamiento de alto alcance
dentro de la colonia y sus cercanias.
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Fig. 02. Alcance de equipamiento
1-PARQUE DE LOS VENADOS educativo
@ 2-JARDIN PLAZA CAVEVI

+ 1-HOSPITAL GENERAL IMSS

1-MERCADO PORTALES
@ 2-BODEGAS LLANO DE LAS TORRES
3-SUPERAMA RIQ CHURUBUSCO

1-CENTRO UNIVERSITARIO EMMANUEL KANT
Z-INSTITUTO EDUCATIVO YIREH
@ 3-CENTRO DE ENSENANZA Y ESPECIALIZACION DE MECANICA DENTAL
4 ESCUELA LIC. EDUARDO NOVOA
5-COLEGIO PRADO

@ 1-GIMNASIO OLIMPICD JUAN DE LA BARRERA
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Debido a la creciente demenda habitacio-
nal en la colonia, se ha visto un incremento
de nuevos desarrollos inmobiliarios habi-
tacionales.

Aproximadamente existen 75 nuevas cons-
trucciones que tienen una gran oferta en
cuanto a tipos de departamentos.

La mayoria de los nuevos edificios habita-
cionales se localizan cerca del terreno pro-
puesto. Generando que el proyecto tenga
el impacto esperado sobre la poblacion
deseada.

INGRESOS DE LA POBLACION

M No recibe ingresos
Il Menos de 1 hasta 1s.m
I Mas de 1 hasta2 s.m

M Mas de 2 hasta menos de 3
sm

MDe3hastaSsm
B Mds de 5 hasta 10 s.m

W Mis de 10 s.m
W No especifico
(COMPARATIVA DE PRECIOS
Muestra Ptzr:nae:‘i’o Promedio por m2 (pesos)
(Unidades) (m2c) Promedio Maximo Minimo
Casa Sola 9 369 15,492.65  20,708.56 10,276.74
Departamento 158 89.49 19,760.27 = 22,520.15 17,000.38
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60m2 A 90m2 DE $3,385,000 A 1,300,000
90m2 A 120m2 DE $4,315,000 A 2,370,000
120m2 A 150 m2 DE $4,515,000 A 2,895,000

150m2 A 200m2 DE $4,600,000 A 3,743,000

Fig. 04. Nuevos desarrollos inmobiliarios
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SITIO

“UNO ARROJA UNA
PIEDRA AL AGUA: LA
ARENA SE ARREMOLINA
Y VUELVE A ASENTARSE.
LA PERTURBACION FUE
NECESARIA,Y LA PIEDRA
HA ENCONTRADO SU
SITIO. SIN EMBARGO, EL
ESTANQUE YA NO ES EL
MISMO QUE ANTES.”

Peter Zumthor.
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“El guion es lo mas importante, aunque tampoco hay que
convertirse en esclavo de un guion, porque si el guion lo es
todo, simplemente te pones a fotografiar el guion. El guion
no o es todo; lo que es todo es la interpretacion visual de lo
que tienes en papel”

Martin Scorsese



PROCRAMA

“.. ES POR ESO QUE CREO ESENCIAL QUE EL ARQUITECTO
NO SIGA JAMAS LA LISTA, EL PROGRAMA QUE SE LE HA
DADO, SOLO DEBE CONSIDERARLO COMO UN PUNTO DE
PARTIDA EN CUANTO A LA CANTIDAD, NUNCA EN CUANTO
A CALIDAD.

POR LA RAZON MISMA QUE EL PROGRAMA NO ES ARQUI-
TECTURA, ES SIMPLEMENTE UNA INDICACION, COMO
PODRIA SER LA RECETA PARA EL FARMACEUTICO.

POR QUE EN EL PROGRAMA ESTA ESCRITO ATRIO Y EL AR-
QUITECTO DEBE TRANSFORMARLO EN UN LUGAR PARA
ENTRAR.

LOS PASILLOS DEBEN DE CONVERTIRSE EN GALERIAS.

EL PRESUPUESTO DEBE CONVERTIRSE EN LA ECONOMIA,
Y LAS AREAS EN ESPACIO.

LAS ASPIRACIONES DEL HOMBRE SON EL FUNDAMENTO DE
SUTRABAJO..”

Louts Kahn.
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ESPACIOS

El edificio a desarrollar como se ha mencionado, debe de tener la capacidad para que el nuevo
tipo de comunidad pueda desarrollarse y desenvolverse adecuadamente ademas debe de poten-
ciar las interacciones y las relaciones, para asi reforzar y consolidar el cambio social que ha surgi-
do.

Para lograr ésto, nos vamos a valer de los espacios que existiran en la construccién, pero primero
debemos de entender como es que funcionan las interacciones sociales, para asi conocer que es-
pacios conformardn el edificio y de que manera éstos contribuirdn a alcanzar nuestro objetivo.

La sociologfa plantea que para que dos grupos de personas puedan relacionarse, no es necesario
que pertenezcan a un mismo nivel socio-economico 0 que tengan la misma cultura, no hace falta
que sean iguales o que piensen de la misma manera, sino que para relacionarse éstos dos grupos
deben de llegar a experimentar lo mismo realizando actividades juntos.

Esto es justo lo que sucede en la colonia, ya que, existen dos distintos grupos y lo que se desea es
que se relacionen, entonces el programa deberd de contener espacios que permitan que los dos
grupos realicen actividades juntos, por lo tanto éstos espacios deben de ser 1) piblicos, para asi
permitir que ambos grupos se encuentren,y 2) con funciones que no solo prestén un servicio
como un hospital 0 una oficina, sino unas en donde se presenten las situaciones para que las per-
sonas puedan actuar conjuntamente.

Ahora una de las teorfas de la sociologia llamada el interaccionismo simbdlico, plantea que entre
éstas dos partes debe de existir un contacto significativo, pues no basta con tener un primer con-
tacto, sino que debe de producirse un intercambio de informacion, el cual sea de relevancia para
ambas partes, y con ésto llegar asi a formar relaciones duraderas,para ésto deben de generarse
espacios, en los cuales pueda darse éste intercambio de informacion, en donde simplemente
puedan estar para conversar.

e &
vo2e% %
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En este sentido, para lograr nuestro objetivo, es necesario una serie de espacios, que contribuyan
a éste, ya sea para el primer contacto o para el contacto significativo.

Para ésto pueden generarse varios proyectos por toda la colonia, cada uno con una funcidn distin-
ta, sin embargo el objetivo principal perderia fuerza, por tal motivo, se propone generar un edifi-
cio con varias funciones, cada una aportando al proceso de socializacion deseado.

Rem Koolhaas, hace énfasis en el desarrollo de edificios masa, edificios que contengan varias fun-
ciones, esto con lafinalidad de aprovechar el sitio en el cual se construir, ademds de que las fun-
ciones se pueden potenciar entre s, el generar esa existencia simultanea de distintos programas
en un (nico emplazamiento, evita que se genéren varios proyectos por toda la zona desconectdn-
dolos, concentrando todo en un punto, creando un edificio-masa que funcione como un conden-
sador social.

El terreno propuesto, permite la construccion de hasta diez nive-
les, en los cuales se puede distribuir un programa con varias fun-
ciones.

Las funciones que contendré el edificio cumplirdn lo descrito y
ademas ayudardn a reducir la carencia de equipamiento que
existe en la colonia. Como ya se ha mencionado las carencias de &8
equipamiento son, el deportivo, el culturaly el recreativo. '

Asi que los espacios creardn un sistema, el cual se encargard de
facilitar el proceso de socializacion, sistema que dividiremos en 7
tres partes fundamentales, 1) El elemento atractor, 2) El ele- LATORRE DEL GLOBO
mento de contacto y 3) el elemento rectificador.

1) El elemento atractor, son aquellos espacios que se encargaran de llamar la atencion del pi-
blico en general, y de los cuales pueden apropiarse ambos grupos, sin la necesidad de tener un
contacto previo, para lo cual se propone una plaza, locales comerciales, una librerfa y una zona de
juegos infantiles.

2) El elemento de contacto, son aquelos espacios en los cuales se orilla a tener el primer con-
tacto, lo que requieré una mayor permanenciay un tema conductor, para esto se proponen, talle-
res, gimnasio, canchas, salon de usos mdltiples, y una guarderfa.

3) El elemento rectificador, son los espacios de permanencia, en los cuales se generd el contac-
to significativo, consolidando y fortaleciendo las relaciones iniciadas, para lo cual se proponen,
una cafeteria, zonas de comida y zonas de estar.

24
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PROCRAMA

EXTERIOR

| ZONA [ ESPACIOS | M2

30000
Area de juegos y arenero Locales

65000
Area comercial Libre

600.00
Plaza Sanitario publico

4800

CULTURAL

TOTAL: 1598.00 m2

Vestibulo

Exposiciones temporales

| ZONA | ESPACIOS | M2
Foro Escenario 4800
Area de asientos 170.00
Bodegas 2000
Talleres Carpinteria 28800
Herreria 28800
Sastreria 28800
Dibujo 144.00
Electronico 144,00
Servicio electrico 1300
Sanitario (H y M) 5200
Biblioteca Almacen 144.00
Area de lectura 116.00
Area de servicios 2000
Sanitarios 16.00
O C| O TOTAL: 167100 m2
| ZONA | ESPACIOS M2
Estantes/Comensales
P , 20000
Libreria Sanitarios
3000
Almacen
) . 1500
Cafeteria Cocina
3000
Caja
15.00
Restaurante/bar Almacen
2000
Comensales
150.00
Bodega
Sala de usos multiples Espacio uso multiple (auditorio,- 6t
salon de baile, salon de juegos) )
60.00
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DEPORTE

| ZONA | | ESPACIOS | | M2
Gimnasio . ‘ 7000
Barios / vestidores .
Venta de bebidas y alimentos
26,00
Bodegas
e 5200
Sanitarios (2)
. 2600
Intendencia
Canchas 230,00
Canchas de usos multiples

AREA INFANTIL

ZONA

Area prescolar

Area escolar

_(IHWPLEAAEN11GHC£5
ZONA '

Area administrativa

Area de servicio

ESPACIOS

Aulas didacticas (4)

Sanitarios (2)

Salon de usos multiples (cantos
¥y juegos.

Aula cocina

Filtro

Servicio medico

Mantenimiento

Banco de material didactico
Salon de usos multiples

ESPACIOS

Oficina director general

Oficina subdirector

Oficina direccion cultural

Sala de juntas

Sanitarios (H y M)
Estacionamiento (210 cajones)
Deposito de basura

Area de cisterna, bomba, tablero
y medidores

Area de carga y descarga

TOTAL: 41400 m2

M2

4800
3000

96.00
4800
26.00
26.00

9.00
26.00
78.00

TOTAL: 38700 m2
M2

2000
15.00
1500
3000
2000
39500
3000

8000
2500

TOTAL: 630.00 m2

AREA TOTAL PROGRAMA: 5420.00 m2
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RELACION DE AREAS
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RELACION ESPACIAL
RELACION DIRECTA
RELACION INDIRECTA

RELACION VISUAL
RELACION DE ACCESO
CONTROLADO
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DESARROLLO FORMAL

“«ENCONTRAR UNA
LOGICA HETEROGENEA
PARA REPLANTEARLA A
TRAVES DEL PROYECTO
CON DIAGRAMAS ESPECI
FICOS,Y ASi PODER DESA
RROLLAR FORNAS QUE
PARTEN DEL CAOS RIZO
MATICO DE LA REALI
DAD?”

Sergio Forster
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ANALISIS

La normativa permite la conslruccion de 10
niveles en el terreno, los cuales de extru-
yen, para asi tener nacidn de |2 apacidad
espacial que se ofrece.

Al ubicar el terreno en relacidn 2l equipa-
miento provimo, logramos distinguir donde
se encontrarén los mayores fluos peatona-
les, permitiendo ubicar los prindpales ac-
tesos al edifidoy la posible loalizacion de
la plaza.

En este senlido se remele una parte del
edificio, para asi generar Ia plaza que reci-
bira al mayor nimero de usuarios.

Los edificios con frente a Tlalpan lienen la
mdxima altura permitida, razon por la cual,
¢l edifico a desarrollar, corservard en la
seccion que da a esta avenid, los 10 nive-
les.



Las secciones del edificia que dan
hatia la olonia, se reducenen
altura, conncidsenda con 1as alluras
de los edifico aledafios.

Uno de los mayores flujos peatona-
les, surgirian sebre Tlalpan, debido
al metro, raadn por 13 cual ung de
los principales accesos debe de ubi-
carse sobre esla avenida.

Para arlicular ambos accesos se
genera un palio central.

Este patio apudard a conedtar Ias

disitas fundones deniro del edifido, 5> s
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CONCEPTO

)

Bertie Charles Forbes

‘Imverti mis ahorros en vivir en el
Waldorl y en hater lado lo posible
por cadearme con los grandes de las
finamas y los negodos...].

Esa fue 13 mejor inversién que he
hecho en toda mivids"

Resulla interesante como Forbes vio como una inveradn, el interattuas (on
olras personas, tener un roce social, esto dentro del hotel Waldorf-Astoria,
en donde dertos vestibulos son accesibles solo para los inquilines, espacios
endonde ¢l deseaba eslar, para asi utdizarlos coma medios para sufin, esca-
lar socialmenie.

El roce soaal es 13 accdn que desea polencar el edifico, en esle sentido, el
veslibulo, el lugar en el cual confluyen todos los usuarios, tendria que ser el
protagonista que generé esla acaudn.

Sien el Waldor, 135 personas asistidn a los vestibulos para interacluar, pues
exislia un interes al hacerlo, en el edificio a desarro¥ar, en donde dicho inte-
res no exste, €l vestibulo tendnia que hacer que las personas ya situadas ahi,
interactuen.



ELVESTIBULO
COMO LUGAR!
DE ENCUENTRO)
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CONFICURACION

DNAGRAMA EQIFIC) TIPO

En el edificio lipo, los lugares de encueniro son las intersectiones de kas circuladones,
elevador-pasillo, por ko cual debe de generarse una continuidad espacial, conectando, ar-
tiulando las furxiones, y esto se consigue mediante rampas. Le carbusier decia que “las
escaleras cortan el espacio y 13s rampas 1o unen”.

RN
N\ | —

DIAGRAMA CRCUACION RAMPAS
En el esquema de un edifida coneclado mediante rampas, se articulan las funciones, el

problema es que los lugares de encuelro, (13s rmpas), son soko espanas de Iransicién,
¥ para que 13s personas interatuen es necesand establecer espacios de permanenea.
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En egte sentida se generd un sistema en el cual se crea un amplio espacio de
permanenca, & vestibulo, y en dande 13s funciones esten directamente conec-
1adas 3 €I,

En esle caso el problema esta en que los lugares de encuetro no existen.

Para esto se genera un nuevo sistema en el aual, se fusionan el diagrama 2y 3,

la continuidad espacial y el ampla espada de permanenda.
Haciendo agl que el vestibulo funcione coma un gran espaco de encuentro.

El proyecto debe de ser receptivo, razin por la cual, bene que ser muy abierto,
y esto se consigue haciendo el vestibulo un exleniar, creando asi el sistema
final del edificio.

38
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[elel]e) CULTURAL EXTERIOR

DEPORTE

INFANTIL

COMPLEMENTARIO

CRAFICA DE AREAS
[ 1 | | .

0 100 200 300 400
METROS CUADRADOS

39

AREA DE JUEGOS Y ARENERO
“ LOCALES
W PLAZA
B SANITARIO PUBLICO
ESCENARIO
AREA DE ASIENTOS
" BODEGAS
1 SASTRERIA
m HERRERIA
= CARPINTERIA
m DIBUIO
m ELECTRONICA
m SERVICIO MEDICO
= SANITARIOS (Hy M)
B ALMACEN
M AREA DE LECTURA
= AREA DE SERVICIO
B SANTARIOS
ESTANTES/COMENSALES
= SANITARIOS
m ALMACEN
m COCINA
m CAJA/BARRA
m ALMACEN
m COMENSALES
m BODEGA
HVESTIBULO
BANOS Y VESTIDORES
" VENTA DE BEBIDAS Y AUMENTOS
" BODEGAS
= SANITARIOS (2)
= INTENDENCIA
m CANCHA DE USOS MULTIPLES
AULAS DIDACTICAS (4)
SANITARIOS (2)
SALON DE USOS MULTIPLES
AULA COCINA
FILTRO
' SERVICIO MEDICO
= MANTENIMIENTO
= SALON DE USOS MULTIPLES
= BANCO DE MATERIAL DIDACTICO
OFICINA DIRECTOR GENERAL
* OFICINA SUBDIRECTOR
= OFICINA DIRECCION CULTURAL
m SALA DE JUNTAS
= SANITARIOS (Hy M)



ZONIFICACION

DESARROLLO FORMAL
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PROCESO

La aceptacion de una realidad
formada de dispersion vy
diferencia..conduce a los siste-
mas como recomposicion de
fragmentos. Esta postura tiene
relacion con la arquitectura in-
terpretada como lenguaje...
cuya esencia consiste en mos-
trar sus procesos. Cuando se
toma esta condicion hibrida
como punto de partida, se recu-
rre a mecanismos que recom-
pongan un cierto todo, miltiple
y fragmentario, como el collage.

Josep Maria Montaner
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PROPUESTA
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CONCLUSIONES

El desarrollar éste trabajo como tesis, me ha permitido explorar temas, que han sido de
interés para mi, durante la carrera, y uno de éstos, el principal, es la produccion de la ar-
quitectura come un sistema capaz de modificar & la sociedac, sistema insertade en un
sitio especifico, el cual esta compueste por un conjunte de sistemas, ( economia, soce-
dad, cultura, etc.), los cuales crean uno mds grande y complejo, que es la ciudad.

El acercamiento gue he tenide con éste trabajo, me hizo entender, gue no es suficiente lo
aprendice en la facultac para lograr el cbjetive planteade, ya que nacesitas conocer de
otres campos, para lograr entender como es que funcicnan les distintes sistemas que
componen la diudad, para asf, poder insertar con éxito el sistema que has creado, y que
este pueda integrarse correctamente, y sirva para alcanzar el objetive final, en este caso
cambiar las interaccicnes en una parte de la sociedad, pere puede llegar & aplicarse a
otros ohjetives, tales como mejorar la economia, cambiar ideologias, etc.

La mayoria se ha preocupado solo por cumplir lo necesario en su produccion, para que
ésta pueda llegar a ser considerada arquitectura, hacerlo estétice, funcional, estructural-
mente viable, y mejorar un poco la calicad de vida de los usuarios, una tarea gue no es
nada sencilla, sin embargo, la arquitectura puede aspirar & ser y a hacer mds gue eso,
tiene los medics para pocer generar un vercadero cambic en la sociedad, para bien o
para mal, sugiero que sea para bien, cualidad que es muy dificil de alcanzar, pero no im-
posible, asi gue nuestro chjetive tiene gue ser, el prepararnos mejor, en distintas discipli
nas, para poder con mayer facilidad acercarnos a éste objetivo, hacer las exploraciones
necesarias y descubrir come la arquitectura puede llegar a convertirse en un verdadero
instrumento de cambio.
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CIM

DESARROLLO EJECUTIVO

Memoria descriptiva de proyecto arquitectonico

El proyecto, Centro para la Integracién Metropolitana, a desarrollar es un edificio masa, el
cual se ubicard en la colonia Portales, Distrito Federal, sobre la Avenida Tlalpan, entre las
calles Avenida de los montes y |a calle Emiliano Zapata, en un terreno de forma irregular
con un drea de 1580 m2.

El programa consta de una zona deportiva (414 m2), que contiene Gimnasio, una cancha
multifuncional, y dreas para yoga.

La zona cultural (1671 m2), contiene un foro al aire libre, aulas para impartir talleres, una
biblioteca y una librerfa.

La zona comercial (650 m2), cuenta con locales para venta de distintos articulos, un res-
taurante, una cafeterfa, y un internet.

La zona infantil (387 m2) cuenta con una guarderia y juegos al aire libre,

Y también cuenta con una zona administrativa y de servicios (5420 m2).

El resultado formal surge de un profundo analisis urbano, en donde se tomo en cuenta
las densidades de las construcciones cercanas, las circulaciones, el programa, y las inten-
ciones del proyecto.

En este sentido el programa se distribuye en una serie de torres, las cuales conforman un
conjunto, articuladas mediante plazasy rampas.

La torre mas alta es de 8 niveles, 4 torres son de 5 niveles, una es de 4 nivelesy la (ltima
es de 6 niveles.
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Memoria descriptiva de proyecto estructural.

El predio donde se desarrolla el proyecto se localiza en la colonia Portales, y de acuerdo a
las normas técnicas complementarias para disefio sismico pertenece a la Zona I, la cual
es zona de transicion y se considera con una capacidad de carga de 5 ton/m2.

En el conjunto |a torre mds alta es de 8 niveles, asi que la carga mayor es de 8 ton/m2,
razdn por la cual se optd por hacer una losa de cimentacion.

La cimentacion serd una losa de 20 cm de espesor, sostenida por contratrabes de 90cm
de peralte. Estas contratrabes estardn articuladas mediante dados .

La estructura a utilizar serd de acero, ya que la zona tiene diversas construcciones en este
material , entre las que se encuentran las estructuras para las estaciones del metro, otras
construcciones de este tipo son utilizadas como fabricas y bodegas.

Intentando con esto integrar el proyecto a esta zona industrial, ademds de lograr una
mayor ligereza para asi, disminuir los costos en la cimentacion, y en los tiempos de cons-
truccion.

Las columnas utilizadas seran compuestas por dos canales y placas de acero, dando como
resultado unas columnas rectangulares de 60x 45cm.

Las trabes serdn vigas IPR, las principales tendran un patin de 22.2 cm por 45.7 cm de pe-
ralte y las que se utilizardn como largueros tendrdn un patin de 14.8 cm por 26.6 de peral-
te.

Los entrepisos serdn de losacero, la cual se prende de los largueros mediante pernos

nelsan, el espesor final de los entrepisos serd de 12cm. Los largueros se colocaron a cada
3m aproximadamente, respondiendo al largo de la ldmina de losacero.
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Memoria descriptiva proyecto de materiales y acabados.

Para el proyecto los pisos serdn aparentes, de concreto, y dependiendo de su uso serd el
acabado final, en el caso de exteriores, se le dard un acabado cepillado y para los interio-
res, el concreto serd pulido con maquina, excepto en los talleres, donde el piso también
tendrd un acabado cepillado para asf evitar accidentes.

Para los muros, los cuales serdn divisorios se utilizaran tabiques de 7x14x28 cm., algunos
muros seran tipo capuchino, asi que su grosor serd de 7 cm sin contar el acabado. Estos
muros tendrdn como acabado un repellado fino con mortero cemento-arena con una
capa vinilica de pintura negra Comex.

En los pisos de los bafios se llevara un piso cerdmico color blanco.

Y para los muro se utilizara un azulejo color blanco, marca Interceramic.

Los principales volimenes del conjunto tendran muros cortina de policarbonato, las ldmi-
nas a utilizar serdn de la marca Polygal color blanco, de 10 mm de espesor, en especifico
se utilizara la Idmina tipo Polyshade.

67



Memoria descriptiva proyecto de instalaciones eléctricas.

Las instalaciones eléctricas se desarrollan mediante una subestacion eléctrica que recibe
la alimentacion de la acometida subterrdnea que se ubica al sur del terreno.

Fsta acometida es proporcionada por parte de la Comision Federal de Electricidad, la
cual debera dotar con la potencia nominal solicitada, asi como un voltaje de suministro
de 220/127 volts en 3 fases, 4 hilos, a su vez dentro del inmueble se modificara el volta-
je para adecuarlo al uso requerido por equipos, sistemas de alumbrado, fuerza, etc.

El proyecto tomard las previsiones en cuanto requerimientos de obra civil para la prepa-
racion de la acometida por parte de CFE, los registros a nivel de banqueta, al interior del
edificio se respetaran de acuerdo con la normatividad vigente, los espacios requeridos
para una subestacion eléctrica, cuarto de tableros, sistemas de proteccion de tierra
fisica, canalizaciones y cableados, niveles de alumbrado, etc.

Se decidi6 hacer la distribucién con un tablero independiente en cada nivel, de esta
manera la acometida llega a una subestacion, de ahi pasa por los tableros generales de
control, y posteriormente se distribuye a cada tablero por nivel.

Para el sistema de alumbrado de las dreas comunes se disponen de luminarias ahorra-
doras tipo fluorescentes con balastro electrénico de 40 watts y controladas por apagado-
res manuales.

Se tendrdn luminarias incandescentes de baja potencia de 50 watts para la iluminacién
interna de los voldmenes, se instalardn contactos monofdsicos ddplex polarizados de
250 watts.

Las tuberias para las instalaciones serdn en su mayoria aparentes y algunas de las tube-
rfas estaran ahogadas en piso.
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Memoria descriptiva proyecto de instalaciones hidro-sanitarias.

El abastecimiento de el Centro para la Integracion Metropolitana, se realizara de la
siguiente manera, la acometida de agua se localizara en el lado oeste del proyecto por la

calle Antillas.

El flujo de agua llega a la cisterna para agua potable, ubicada en el cuarto de maquinas,

la capacidad de esta cisterna es de 37, 200 It.

Consideraciones para el cdlculo de la cisterna.

Dotacion de agua y calculo de cisterna.

Area infantil 30 nifios- 3 cuidadoras
Foro 140 personas

Talleres 60 personas

Area comercial= 152m?2

Area deportiva 80 personas
Oficinas 10 personas

Plaza 100 personas

Total de usuarios =495

Dotacion de agua por persona:

Preescolar 201 /alumno

Oficinas 501/persona
Comercios/ 6 1/ m2

Espacio deportivo/ 101/ persona
Recreacidn social/ 251/ asistente
Bafios y vestidores/1501/ persona
Talleres 401/ persona

(afeterfa 15001/dia
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Dotacion de agua por drea:

Preescolar= 660l
Oficinas= 500l
Deportiva= 800l
Talleres =2400

Foro= 14001
Comercio=912|
Recreacion social= 250
Cafeterfa 15001/dia

Total=84221t=8.422 m3
Reserva= 8422+842)=
168441t=16.844m3



Abastecimiento 16 8441t + 20 000 It contraincendio.
=36 844 It

Cisterna = 36 844lt = 37 000It = 37m3

Medidas capacidad til 2m x 3.1m x 6m =37.2m2

Medidas de cisterna h=2m +.30m de espacio +.20 cm por losa. h total=2.70 m
Lados de 3.50 m x 6.40m, capacidad util +.40cm de muros.

Cisterna de agua pluvial=12,000.
Dimensiones 2m x 2m x 3m

Para dar la presion adecuada y abastecer a los mueble de cada nivel, se contempla para
esto un tanque hidroneumatico, el cual succiona el agua por medio de dos bombas
eléctricas que funcionaran alternadamente.

Los ramales de alimentacion quedan instalados de forma aparente, y suben por una
serie de ductos que se localizan en diversos punto estratégicos del proyecto, lo que per-
mite que en cada nivel éstos ductos sean registrables para su inspeccion y mantenimien-
to.

Los ramales principales tienen un didmetro de 25mm y los secundarios de 19mm y
13mm.

La captacion de agua pluvial se hace en las azoteas, donde a través de tubos de PVC de
4" se envia a una cisterna de 12,000 It de capacidad, el agua recolectada se utiliza para
abastecer de agua a los sanitarios de los primeros tres niveles del conjunto.

Las instalaciones sanitarias del proyecto, son ramales compuestos por tuberfas de PVC,
donde las principales tienen un diametro de 100mm que son para aguas negras y las
secundarias de 50mm para aguas grises, las pendientes par desalojo es de 2%y la dis-
tancia maxima entre registros en de 10m, el desalojo de estas aguas se conecta a la red
principal por Ia avenida de Tlalpan.
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Memoria descriptiva proyecto de cancelerias y herrerias.

La cancelerfa de todo el edificio, es a base de perfiles ligeros de medidas estandar co-
merciales, con un recubrimiento en pintura negra mate.

En su mayoria los volimenes tendran cancelerfa de piso a techo estos muros cortina
seran de policarbonato, las laminas a utilizar serdn de la marca Polygal color blanco, de
10 mm de espesor, en especifico se utilizara la lamina tipo Polyshade.

En cuanto a herrerias las puertas se hardn con bastidores de ptr de 2"y ldminas de
acero lisa de 18 mm por ambas caras, el acabado sera en pintura de esmalte color
negra.

Para los barandales de rampas y escaleras, se usaran postes de acero al carbon de 4,
con recubrimiento de anticorrosivo Advance 360-p color negro.

Se colocardn dos cortinas metalicas en la planta baja, para la zona de carga y descarga,

las cuales seran enrollables y serdn prefabricadas por Cortinas México, con lamina de
acero calibre 22.
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PRESUPUESTO.

Datos generales a considerar:

$ Terreno= 1603m2, 38,959,937 mxn
Metros cuadrados por drea:

M2 cubiertos de gimnasio 621

M2 descubierto de cancha 334

M2 cubiertos de administracion 160
M2 cubiertos de guarderia 260

M2 cubiertos de talleres 445

M2 cubierto de drea cultural 850
M2 cubiertos abiertos 2691

M2 abiertos 260

M2 cubiertos totales 2336

Ingresos del proyecto:

Organigrama:
Area infantil = 3 cuidadoras
Talleres =5 profesores

Area deportiva = 6 instructores para
crosfity gimnasio, 2 instructores yoga,
1 drea de venta, 1 administrador.

Administracion 1 director, 1 subdirector,
3 encargados de drea 1 secretaria.
Seguridad= 4 empleados.

Limpieza= 6 empleados.

5Talleres , 12 personas por taller 2 turnos 9am a 1pm. 2pm a 6pm.
=120 personas. $1200 de inscripcion, duracion de 3 meses.

Ingreso mensual $48,000

Guarderia, 30 nifios. $ 2000 al mes, horario de 7am a 3pm

Ingreso mensual $ 60,000

Local comercial. 34 locales. $8000 al mes.

Ingreso mensual $ 272,000
Cafebreria=renta $20,000 al mes

Gimnasio= ingreso $ 50,000 al mes
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PRESUPUESTO DE OBRA

costo costruccion
m2 costruccion m2 $Iim2 fotal mn
construccion nueva 2.336.00 9.450.00 22.075.200.00 64.99%
cubiertos abiertos 2.691.00 4.200.00 11.302.200.00 33.27%
- B - 0.00%
terrazas 334.00 1.575.00 526.050.00 1.55%
abiertos 300.00 210.00 63.000.00 0.18%
- - - 0.00%
total 5,027.00 33,966,450,00° ROV
bimsa / prisma - precios
actualizar 5-6% anual
azotea (verde) dependiendo acabado
PRESUPUESTO CONSTRUCCION
inversion conceplo ] incidencia pesos cbservaciones -
e d cambio 21.00 % §
5 Director Responsable de Obra Demolicion - 0.00% - $6m2
6 Corresponsable en Disefio Urbano Arquitecténico 1436.285714 0.97% 30,162.00 $6m2
7 Comesponsable en Instalaciones 359071 243% 75405.00 $15m2
8 Corresponsable Estructural 3,590.71 243% 75405.00 $15m2
9 Director Responsable de Obra Nueva 5,964.52 4.06% 125675.00 $25m2
10 Estudio Impacto Ambiental 4,761.90 3.23% 100,000.00 $26 m2
1" Licencia Demolicion - 0.00% - §7.5m2
12 Alinemiento y nimera oficial, certificado uso de suelo 476.19 0.32% 10,000.00 codigo financiero
13 Licencia de construccion 4,787.62 3.25% 100,540.00 $30 m2
14 Apravechamiento de vialidad - 0.00% - §50m2
15 pago de derechos de agua y drenaje 47,876.19 32.46% 1,005400.00 $200 m2
16 Aportacion CFE 64,632.86 43.82% 1,357,290.00 $270 m2
7 Contrato Luz . 0.00% compafiia de luz
18 Pago por consumo de luz - 0.00% - compafia de luz
19 Tramites y Gesliones 9,421.83 6.39% 197,858.40 8% sobre pago de tramites
20 Manifestacion de Terminacion de Obra 952.38 0.65% 20,000.00 codigo financiero
21 - - 0.00% - .
22 - - 0.00% - -
23 = = 0.00% = 3
|t£tal P y licencias 147,532.21 100.00% 3,007,735.40
26 proyecto arquitectonico 90,871.47 62.79% 1,908,300.96 aranceles
v proyecto estructural 20,105.31 13.89% 422,21159 aranceles
28 proyeclo instalaciones 33,736.03 2331% 708,456.73 aranceles
29 - - 0.00% s e
[total proy 14471282 100.00% 3,038,960.28
30 construccion 1,617450.00 74.59% 33,966,450.00 costo directo
31 indirectos, utilidad y honorarios 323,490.00 14.92% 6,793,290.00 20%
32 imss e infonavit 145,570.50 6.71% 3,056,980.50 9% de construccion
33 placa sindicato 1,190.48 0.05% 25,000.00 segln parametros utilizados en el medio
H gratificaciones varias - 0.00% - patrullas
3 imprevistos 8087250 373% 1,698.322.50 5% de obra
[total 2,168.573.48 100.00% 45,540,043.00
9,059.09 costo por m2 construccion cubierto
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HONORARIOS

HONORARIOS
|
HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
! |
53,038, 969,27 [1rORTE OF LOS HONORARIOS EN MONEDA NACIONAL
5,027,000 |suPERACIE TOTAL POR CONSTRUR EN METROS CUADRADOS [
$9.059 .09 | costo UNTARIO ESTMADO DE LA CONSTRUCCION EN $/M2
1005 |[FACTOR PARA La SUPERFICIE PGR CONSTRUIR | ‘
| |FACTOR INFLACIONARIC, ACUMULADO A LA FECHA DE CONRATACION. REPORTADD POR EL BANCO DE MEXICO SA
6.37 |rACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UND DE LOS COMPONENTES ARUECTONICOS DEL CARGO CONTRATADD.

H=(S*C*FI/100)(K)

CALCULO DE LOS HONORARIOS

CALCULO DE Fsx
' 1.05 F.0-((5-5.0)*d.0/D)

Se obtiene de la tabla A.07.08 | Fo=| 1.06]
Superficie contruida del proyecto = 5027.00
Se obtiene de la tabla A.07.08 valor inmediato superior a $ | S.0=| 4200.00|
Se obtiene de la tabla A.07.08 d.o 1.50
Se obtiene de la tabla A.07.08 D=| 100000.00
[
!
HONORARIOS DESGLOSADOS POR COMPONENTE ARQUITECTONICO
[
K.FF K FORMAL Y FUNCIONAL 4,000
K.CE K CIMENTACION Y ESTRUCTURA 0.885
K.ELM K ELECTROMECANICOS ].485
K.TOTAL 6.370
H.FF $1,908,300.94
~|HCE $422,211.59
T JHEWM ! $708,456.73
 lsuma $3,038,969.27
|
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ANEXO - CONTENDO

No.

0
02
03
04
05
0o
07
03
09
10
11

12
13
14
15
To
17
18

19
2
21
22
43
2

25
20
27
23
29
30
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CLAVE

A0
A-02
A-03
A-04
A-05
A-06
A-07
A-08
A-09
A10
AN

E-01
E-02
£-03
E-04
E-05
£-06
£-07

AC-0
AC-02
AC-03
AC-04
AC-05
AC-06

AL-01
AL-02
AL-03
AL-04
AL-05
AL-06

NOMBRE DE PLAND

PARTIDA ARQUITECTONICA

PLANTA DF CONJUNTC
PLANTA BAJA NIVEL 0.00
PRIMER NIVFL 5.50
SEGUNDO NIVFL 8,50
TERCER NIVEL 13.50
CUARTO NIVEL 17.50
QUINTO NIVEL 21.50
FACHADAS 1-2
FACHADA 3

SECCION %=

CORTE POR FACHADA

PARTIDA ESTRUCTURAL

PLANTA DE TRAZO NIVEL 0.00
CIMENTACION

ESTRUCTURA NIVEL 5.50
ESTRUCTURA NIVEL 6,50
FSTRUCTURA NIVEL 13.50
ESTRUCTURA NIVEL 17.50
ESTRUCTURA DE CUBIERTAS

PARTIDA DE ACABADOS

PLANTA BAJA NIVEL .00
PRIMER NIVEL 5.50
SEGUNDQ NIVEL 8.50
TERCER NIVEL 13.50
CUARTO NIVEL 17.50
QUINTO NIVEL 21.50

PARTIDA DE ALBANILERIA

PLANTA BAJA NIVEL 0.00
PRIMER NIVEL 5.50
SEGUNDG NIVEL 8.50
TERCER NIVEL 13.50
CUARTO NIVEL 17.50
QUINTO NIVEL 21.50

ESCALA

1:150
1:100
1:100
1:100
1:109
1:100
1:100
1:109
1:100
1:100
1:25

1:100
1:100
1:109
1:109
1:100
1:100
1:109

1:109
1:100
1:109
1:109
1:100
1:100

1:100
1:109
1:100
1:100
1:109
1:100



No.

31
32
33
34
35
30

37
38
39
40
N
4
43
44

45
19
47
43
49
50

51
52
53
54
55
55
57
53
59
60

CLAVE

PARTIDA DE INSTALACION HDRAULICA

IH-01
IH-02
IH-03
IH-04
IH-05
IH-06

PARTIDA DE INSTALACION SANITARIA

15-01
I5-02
IS-03
IS-04
I5-05
IS-06
IS-07
I5-08

PARTIDA DE INSTALACION ELECTRICA

|E-01
|E-02
|E-03
|E-04
|E-05
|E-06

PARTIDA DE CANCELERIA - HERRERIA

K-01
K-02
K-03
K-04
K-05
K-06
K-07
K-08
K-09
K-10

NOMBRE DE PLAND

PLANTA BAJA NIVEL .00
PRIMER NIVEL 5.50
SEGUNDO NIVEL 6.50
TERCER NIVEL 13.50
CUARTO NIVEL 17.50
QUINTO NIVEL 71.50

PLANTA BAJA NIVEL 0.00
PLANTA BAJA NIVEL .00
PRIMER NIVEL 5.50
SEGUNDO NIVEL 8.50
TERCER NIVEL13.50
TERCER NIVEL 13.50
CUARTO NIVEL 17.50
QUINTO NIVEL 21.50

PLANTA BAJA NIVEL .00
PRIMER NIVEL 5.50
SEGUNDO NIVEL 6.50
TERCER NIVEL 13.50
CUARTO NIVEL 17.50
QUINTO NIVEL 71.50

PLANTA BAJA NIVEL 0.00
PRIMER NIVEL 5.50
SEGUNDQ NIVEL 8.50
TERCER NIVEL 13.50
CUARTO NIVEL 17.50
QUINTO NIVEL 21.50
DETALLES

DETALLES

DETALLES

DETALLES

ESCALA

1:50
1:50
1:50
175
1:50
1:50

1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50

1:100
1:109
1:100
1:100
1:109
1:100

1:100
1:109
1:100
1:109
1:100
1:109
1:25
1.5
1:50
1:50
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