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1.- INTRODUCCION

En el centro de la CDMX, Del Valle, Napoles
y Narvarte son las colonias que nunca duermen. A cualquier
hora es posible ver movimiento en estos tres territorios que
fueron pioneros en el desarrollo inmobiliario de la ciudad y hoy
conforman el motor de crecimiento de la delegaciéon Benito
Judrez.

La excelente ubicacion de estas colonias es su mayor
ventaja competitiva. Sus calles se saturan en horas pico y en
ciertas épocas del afio prolifera el ambulantaje, pero la gran
movilidad que las rodea ha permitido que su nivel de plusvalia
se mantenga al alza.

Las colonias Del Valle y Napoles tienen acceso a la
Avenida Insurgentes y son conocidas por su gran cantidad de
parques, amplias y arboladas calles, modernos centros
comerciales y algunos simbolos arquitecténicos de la ciudad
como el Templo del Purisimo Corazén de Maria, la Torre de

Mexicana y el World Trade Center.

En los ultimos cinco afios, las colonias Del Valle, Napoles
y Narvarte se han redensificado con la construccion de
desarrollos verticales, centros comerciales y culturales, que
aunados a su céntrica ubicacién y areas verdes, han llevado a
esta zona a convertirse en una de las mas apreciadas de la

ciudad.

Delegacion
BENITO JUAREZ

Img. 01.- Ubicacion Del. Benito Judrez

Fuente: http://www.metroscubicos.com/articulo/guia-de-precios/2012/09/05/del-valle-napoles-y-narvarte-las-joyas-en-bj
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Segun informacién de TINSA México, la delegacién Benito AuUn cuando las tres colonias son colindantes en un area
Judrez cuenta con 132 proyectos inmobiliarios activos, de los muy cercana, los precios promedio por drea de construccion
cuales el 50% pertenecen a la Del Valle, Narvarte y Ndpoles. El (precios unitarios) muestran diferencias mayores al 38 por
78% son construcciones verticales y el resto horizontales. En ciento.
esta demarcacién se vende el 27% de las viviendas nuevas de
la CDMX, mientras que las tres colonias analizadas venden el

31 % del total de la delegacién.
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En cuanto al stock de vivienda nueva ofertada,
la delegacién Benito Juarez concentra el 11% del total en el DF,

mientras que las tres colonias participan con el 22% del total

ofertado en la delegacidn. Se trata de vivienda residencial y

residencial plus entre $18,000 y $30,000 pesos por metro
cuadrado.
Actualmente la colonia Ndpoles se esta convirtiendo en el

mercado mas exclusivo de la zona. Hay pocas unidades en
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venta, de menor superficie, pero precios mucho mas altos que =

las colonias colindantes, como la Del Valle.

Img. 03.- Delegacion Benito Juarez

Fuente: http://www.metroscubicos.com/articulo/guia-de-precios/2012/09/05/del-valle-napoles-y-narvarte-las-joyas-en-bj
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La Del Valle y Narvarte han mostrado precios con con alto poder adquisitivo en busca de vivienda temporal
incrementos estables, con diferencias menores al 12% entre mientras construye. En esta zona hay departamentos muy 6

2012 y 2014, resultado de un mercado mas maduro y con cdmodos para renta desde $12,000 mensuales.

menores cambios en el tipo de producto que se desarrolla. Por
el contrario, la colonia Napoles presenta incrementos mayores
al 15% en el mismo periodo.

En la Del Valle, el 50% de las viviendas nuevas son de tipo

residencial mientras que la otra mitad son residencial plus; en
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la Narvarte, el 79% son de tipo residencial y el 21% residencial
plus, mientras que en la Ndpoles el 100% de la oferta es

residencial plus.

En estas colonias consideradas 'de abolengo', hay
instituciones educativas, hospitales publicos y privados,
parques, espacios publicos, lugares de entretenimiento,
centros comerciales, restaurantes, cafés y bancos, ademas de
grandes zonas de oficinas corporativas.

Esmeralda Carbajal Garcia, directora de PCC Inmobiliaria,

comenta que en estas colonias llega mucha gente de provincia

Img. 05.- Vista Sur Del. Benito Juarez

Fuente: http://www.metroscubicos.com/articulo/guia-de-precios/2012/09/05/del-valle-napoles-y-narvarte-las-joyas-en-bj
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2.- ANTECEDENTES

La Delegacién Benito Juarez fue vinculada cada vez més a
la Ciudad de México en los primeros afios del siglo XX, y
surgieron en el territorio que nos corresponde una ola de
fraccionamientos con caracteristicas a veces anarquicas. Se
disponia de calles y avenidas sin tener la aprobacidn oficial ni
el reconocimiento de lotes ya demarcados. El gobierno, al
tomar cartas en el asunto, controlé a los interesados para
aprobar o negar sus solicitudes, pues los gastos de
urbanizacién correspondieron al municipio. Por otro lado, se
dejoé fraccionar, con la mira de crear colonias campestres —es
el caso de la colonia Del Valle—, y se llegd al extremo de
indemnizar al fraccionador.

Entre las principales colonias que se crearon en nuestra
actual Delegacién estaban la Del Valle, la California, la Berlin, la
Carrera Lardizabal, La Laguna y El Zacate (esta ultima afectaba

al barrio de Actipan).

De los productos locales siguieron teniendo importancia
el pulque vy las flores y frutos de las huertas, a cuyo cultivo se
dedicaba buena parte de la poblacion. Como en épocas
anteriores, esos lugares serian los sitios de paseo predilectos
de los capitalinos. Por otra parte, la introduccion de los
tranvias favorecio el acceso a esas localidades.

En la década de los veinte se aumentd la actividad en
Mixcoac, Tacubaya, San Pedro de los Pinos, Actipan, El Zacate,
Etcétera. El transporte desplazé a las calandrias y tranvias
eléctricos. La gente se veia cada vez mas agitada por el

acelerado ritmo de crecimiento y el ruido incesante.

Img. 06.- Monumento a Benito Juarez

Fuente: http://www.delegacionbenitojuarez.gob.mx/conoce-bj/siglo-xx
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Entre 1920 y 1924 se otorgd la nomenclatura a las calles

de Eugenia y Félix Cuevas. La primera se debié a la sefiora
Ojeda de Castelld, esposa del director del Banco Nacional de
México, don José Castelld. Ellos vivian en la Quinta Eugenia,
sita entre la avenida Coyoacan y dicha calle. La segunda, se
relaciona con el fundador de un centro escolar para nifos
pobres —el Rafael Dondé— que empezd a funcionar en 1922.
La calle corresponde al viejo camino que unia a Santa Cruz con
Mixcoac. Crecen entonces las colonias Del Valle, San Pedro de
los Pinos, Moderna, Portales, Santa Cruz, Alamos, Nifios
Héroes, Independencia (que en su ampliacion dio origen a la
Del Periodista) y La Piedad, (que desde 1940 se llamé Piedad
Narvarte); hacia 1929 casi todas éstas gozaban de servicios
urbanos.

En el terreno legal, en 1928 surge la Reforma que
suprime el Régimen Municipal del Distrito Federal. La ciudad

contaba, en aquel entonces, con 17 municipalidades que nos

correspondian de acuerdo con nuestros limites.

El Congreso aprobo esa ley promovida por el Ejecutivo;
ley que con fecha 31 de diciembre, establecia la creacion de un
Departamento Central y 13 delegaciones. Dentro del
Departamento Central quedaban incluidos: México, Tacuba,
parte de lztapalapa, Guadalupe Hidalgo y Azcapotzalco, y los
territorios de la actual Delegacion, que correspondieron al
Departamento Central y al municipio General Anaya. Los
terrenos comprendidos dentro de la Delegacién Benito Judrez,
qguedaron, una parte dentro del Departamento Central vy, la
otra, como parte de la delegaciéon General Anaya (1928), cuya
cabecera estaba en la colonia Portales, en el lugar en que esta
la estacion del Metro del mismo nombre.

Durante el cardenismo, el alcance de la proteccion al
ejido ya era inoperante en estos territorios. Para entonces, los

ejidos eran considerados, por ley, como colonias en proceso

de urbanizacién, paralelo al crecimiento demografico.

Fuente: http://www.delegacionbenitojuarez.gob.mx/conoce-bj/siglo-xx
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Con el fin de hacer mas expeditas las demandas de
vivienda y servicios, se fracciond el territorio denominado
Ciudad de México —que existia desde 1941— en sélo cuatro
delegaciones, entre éstas, la Delegacién Benito Juarez.

Surgieron ademas la Cuauhtémoc, la Venustiano Carranza
y la Miguel Hidalgo.

En 1941 fue reformada nuevamente la divisién politica
del Distrito Federal, el cual fue dividido ahora en 12 partes; la
mayor de ellas comprendié el area denominada Ciudad de
México, Tacubaya y Mixcoac. Es imprescindible anotar que, en
esta fecha, desaparecio la delegacion General Anaya —creada
con la reforma de 1928—, cuyo territorio pasé a formar parte
de la hoy Delegacién Benito Juarez y de la de Coyoacan.

Lo mds notable del decenio que va de 1950 a 1960 es que
el drea delegacional dejo de ser de las afueras de la ciudad y
paso a convertirse en parte de su centro. Hacia 1950 surgié un
proceso de desconcentracion en la Ciudad de México, que se
manifestd en el surgimiento de areas residenciales mas al sur,

como San Angel, El Pedregal, Coyoacan y Tlalpan. Asi, nuestra

Delegacion dejé de ser el limite al que llegaba la ciudad hacia
el primer tercio del siglo XX, para convertirse en parte nuclear

de ella.

Img. 08.- Pista de patinaje Del. Benito Juarez

Fuente: http://www.delegacionbenitojuarez.gob.mx/conoce-bj/siglo-xx
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En contraste con estas colonias, habitadas por gente de
mayores recursos —cuyas construcciones estaban hechas con
conceptos urbanisticos y arquitecténicos de nuestro siglo—,
destacan algunos de los pequefos pueblos que quedaron
incrustados como lunares en la Delegacidon Benito Juarez. Las
colonias que le circundan estan formadas por verdaderas
callejuelas angostas y retorcidas; existen en ellas viviendas mds
sencillas, donde quizds todavia habitan algunos de los
descendientes de los antiguos pobladores y de los recientes

inmigrantes rurales. Otros poblados, como Mixcoac, San Juan,

San Simon Ticumac, San Pedro de los Pinos, Actipany

Nonoalco todavia conservan parte del sabor del pasado

en el trazo de sus calles y en algunas de sus construcciones y
plazas. Las colonias Postal, Alamos, o Portales son un producto
vivo del crecimiento urbano pos revolucionario; fueron
planificadas para satisfacer la demanda de vivienda de la clase
media de menos recursos. A partir de 1950, el crecimiento
urbano sentd sus bases reales sobre esta zona. En lugar de
casas, la tendencia fue construir edificios con departamentos
(asi lo comprueban las edificaciones de la colonia Napoles): dia
las torres sobre las viviendas

con dia se impusieron

unifamiliares, las casas solariegas y las vecindades.

Img. 09.- Monumental Plaza de Toros México

Img. 10.- Atardecer con vista al WTCy Torre Fibramex

Fuente: http://www.delegacionbenitojuarez.gob.mx/conoce-bj/siglo-xx
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Se construye por Ya promulgada la
los franciscanos el Valentin Gomez Farias, ilustre Constitucién de 1917, se
primer templo en vecino de la hoy nuestra decretd a la Cludad de
Santa Cruz Atoyac. Delegacién, fue el principal México como la Capital La Ciudad de México es
' - artifice de la primera Reforma, de la Republica dividida en 4
vivié en el barrio San Juan Mexicana. delegaciones, entre
Mixcoac en una casa construida éstas, la Delegacion
en el siglo X VI, que todavia Benito Juirez.
,. x .
1564 1595 1833 1899 1917 1928 1941 1970
| [_l
El fS 09“;‘:0; en:plo Reforma que suprime el
‘:;o:nl a a:.o Régimen Municipal del Distrito
m'?:n Decreto que dispone la municipalidad Federal por el Departamento La actual Ciudad de
Miscoac, de México y 17 prefecturas municipales Central, los territorios de la México queda
entre las que estuvieron: Tacubaya, actual Delegacion divididaen 16
Mixcoac y General Anaya, dentro de correspondieron al delegaciones.
estos quedaron comprendidos los Departamento Central y al :
territorios de nuestra Delegacién actual. municipio General Anaya.
'El Goblerno del Distrito Federal queda a

cargo de un representante del Ejecutivo.

Fuente:

Img. 11.- Linea de tiempo de sucesos importantes de la Delegacién

http://www.delegacionbenitojuarez.gob.mx/sites/all/images/linea_cronologica.jpg
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3.- OBJETIVOS

12

OBJETIVOS GENERALES

Elaboracién del Anteproyecto del Conjunto Residencial Santonio, en respuesta de la demanda de habitacién en la zona y

en la ciudad en general, para el beneficio de sus futuros propietarios.

OBJETIVOS PARTICULARES

Disefiar una propuesta que resuelva las distintas necesidades actuales y futuras de los espacios habitacionales de la

Ciudad de México.

OBIJETIVOS

Elaborar una propuesta tomando en cuenta las condiciones ambientales del sitio y utilizarlas en beneficio del proyecto y

de sus ocupantes.

Disefiar espacios en los que se desarrollen las actividades primarias de sus ocupantes en un ambiente armdénico y que

generen la convivencia y comunicacién de los mismos.
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4.- MARCO SOCIO ECONOMICO

A nivel general, el nivel de ingresos de la poblacidn de la
delegacién, en aproximadamente un 60% de su territorio tiene
ingresos familiares altos, perteneciendo a la clase alta y media
alta, éstas se localizan en la parte centro de la Delegacion y
algunas de las colonias que pertenecen a este rango son: Del
Valle Norte, Del Valle Centro, Del Valle Sur, Napoles, San José
Insurgentes, Narvarte Poniente, Insurgentes Mixcoac e
Insurgentes San Borja.

Un 35% del territorio de la Delegacion es de clase mediay
media baja con ingresos mensuales familiares medios, éstas se
localizan en la parte oriente y poniente de la Delegacidn;
algunas de las colonias de este estrato son: Portales Norte,
Portales Sur, Portales Oriente, Nativitas, Moderna y Alamos
principalmente.

El 5% del territorio de la Delegacién se encuentra
constituido por estratos bajos que tienen ingresos familiares

bajos y no constantes. Sélo la colonia San Simén se encuentra

catalogada como tal. El estrato socioecondmico por colonia

puede consultarse en el Anexo Documental, tabla de
caracteristicas por colonia. Un factor fundamental que incide
en la calidad de vida de la poblacién, es la tasa de subempleo
ya que a partir de ésta se puede definir la necesidad de
generacion de fuentes de trabajo, evitando la emigracion de la
poblacion residente a otras areas de la metrdpoli, para
satisfacer sus necesidades de empleo. Por otro lado, la tasa de
subempleo se calcula en base a los conceptos que se
presentan en el cuadro 9 y del cual se puede deducir que en la
delegacién existen 12,535 habitantes subempleados, que

representan el 0.42%, de la registrada a nivel Distrito Federal.

Img. 12.- Esquema de crecimiento

V4

MARCO SOCIOECONOMICO



CONJUNTO RESIDENCIAL sANTONIO 101

Para el 2006, el 90.7 por ciento del PIB de la entidad, era

generado por 4 sectores: comercio, restaurantes y hoteles;

transporte, almacenaje y comunicaciones; servicios
financieros, seguros, actividades inmobiliarias y de alquiler; y

servicios comunales, sociales y personales.

Respecto a la composicion de la produccion que se tuvo
en la entidad en 1999, en el 2006 destacan los sectores de
servicios financieros, seguros, actividades inmobiliarias y de
alquiler; y transporte, almacenaje y comunicaciones que

incrementaron su aportacion a la

entidad en un 6.9 y 3.9 por ciento, respectivamente. Lo
anterior, en detrimento de otros sectores que disminuyeron su
participacién como la industria manufacturera que disminuyo
en 3.4 por ciento y los servicios comunales, sociales vy
personales que disminuyeron en 2.8 por ciento de 1999 al
2006. Cabe mencionar que los sectores de mineria;
agropecuaria, silvicultura y pesca; y electricidad, gas y Agua
aportan en conjunto menos del uno por ciento de la

produccidn total del Distrito Federal.

Dinamismo y Evolucion de la Economia del Distrito Federal por Sector Econémico
(Tasa de crecimiento, porcentaje)

Sector 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 Prom*

1 Agropecuaria, silvicultura y pesca 05 7.5 -6.1 56 -8.8 17.2 -5.5 1.5
2 Mineria 11.5 147.8 3.6 -12.8 -16.2 -13.5 8.0 18.3
3 Industria manufacturera 7.0 -6.7 05 -6.7 -1.7 -1.3 0.7 -1.2
4 Construccion 18.5 13.6 11.8 26 -5.2 42 15.9 8.8
5 Electricidad, gas y agua 0.5 1.1 -6.1 -8.5 -4.1 -1.6 34 -1.9
6 Comercio, restaurantes y hoteles 10.0 -4.8 -1.8 -3.7 -1.7 1.3 34 0.4
7 Transporte, almacenaje y comunicaciones 74 3.8 0.9 3.3 7.9 6.7 10.4 58
8 Serv. finan., seguros, act. inmobiliarias y de alquiler 10.2 6.6 8.3 1.6 71 45 52 6.2
9 Servicios comunales, sociales y personales 3.8 -2.3 0.0 -1.3 -0.9 1.2 2.2 0.4

Total de los Sectores| 7.3 -1.2 1.1 -1.8 0.2 2.0 4.5 1.7

* Prom: Crecimiento promedio en el periodo 2000 - 2006.
Fuente: Elaborado por el Centro de Estudios de las Finanzas
Sistema de Cuentas Nacionales de México.

Publicas de la H. Camara de Diputados, con datos de INEGI.

Img. 13.- Tasa de crecimiento de la Delegaciéon Benito Juarez
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Estructura Econdmica del Distrito Federal por Sector Economico, 1999-2006
(Porcentaje de participacién del sector)

1999 2004

0 1 Agropecuana, siMcultura y
pesca
m 2 Mineria

18.1%

V4
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O 3 Industria manufacturera
o4 Construccién

B 5 Electricidad, gas y agua
20 2% 18.0%

o 6 Comercio, restaurantes y
hoteles

B 7 Transporte, almacenaje y
comunicaciones

O 8 Sendcios fin., seguros, act.
inmobilianas y de alquiler

B Y Sendcios comunales,
sociales y personales 16.8% 14 2%

28.9%

Fuente: Elaborado por el Centro de Estudios de las Finanzas Publicas de la H. Camara de Diputados, con datos de INEGI.
Sistema de Cuentas Nacionales de México.
Img. 14.- Grafica de Estructura econdmica de la Delegacién Benito Judrez
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La edad mediana en el DF es de 29 afios. La poblacién en
el DF es la mas envejecida del pais con 5 afnos mas en edad
mediana, que la registrada a nivel nacional. En el 2008 se tuvo
una esperanza de vida en México de 75.1 afios y de 76.1 en el
Distrito Federal, ocupando el 2° lugar después del estado de

Quintana Roo.

En el afio 2005, el PIB per capita nacional era de 7 mil 310
délares; mientras que en el Distrito Federal éste era
equivalente a 15 mil 229 délares anuales. La delegacidon Milpa
Alta tiene el menor nivel de PIB per cépita, con 7 mil 689
dolares, pero se mantiene por arriba del nivel nacional. Por
otra parte se encuentra la delegacion Benito Juarez que tiene
el mayor nivel de PIB per capita en la Republica Mexicana con

27 mil 824 dodlares anuales.

PIB per Capita por Delegacion 16
(Daolares ajustados, 2005)

Delegacion

PIB
per capita anual
{ddlares PPC)

Benito Juarez
Cuajimalpa de Morelos
Miguel Hidalgo
Coyoacan

Tlalpan

Cuauhtémoc
Azcapotzalco

Alvaro Obregon
Iztacalco

Gustavo A. Madero
“enustiano Carmranza
La Magdalena Contreras
Xochimilco

Iztapalapa

Tlahuac

Milpa Alta

27,824
25 407
21,549
19,724
15,375
15,117
15,096
13,651
12,998
12,920
12,773
11,747
11,158
10,481
10,155
7,689

V4

Distrito Federal®

15,229

*Promedio de las delegaciones gue componen el

Distrito Federal

MARCO SOCIOECONOMICO

Fuente: Elaborado por el Centro de Estudios de
las Finanzas Publicas de la H. Camara de
Diputados, con datos del PNUD. Indice de

Desamollo Humano 2005.

Img. 15.- Producto Interno Bruto de la CDMX
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5.- MARCO LEGAL

5.1.- REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DE LA
CDMX

Art . 82. Las edificaciones deben estar provistas de
servicios sanitarios con el numero, tipo de muebles vy
caracteristicas que se establecen a continuacién;

i. Las viviendas con menos de 45 m2 contaran, cuando
menos con un excusado, una regadera y uno de los siguientes
muebles: lavabo, fregadero o lavadero;

Il. Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m2
contardn, cuando menos, con un bafo provisto de un excusado,
una regadera y un lavabo, asi como de un lavadero y un
fregadero.

lll, Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta
de 120 m2 y con hasta 15 trabajadores o usuarios contardn,
como minimo, con un excusado y un lavabo o vertedero;

IV En los demdas casos se proveeran los muebles
sanitarios, incluyendo aquéllos exclusivos para personas con
discapacidad, de conformidad con lo dispuesto en las Normas,

V Las descargas de agua residual que produzcan estos
servicios se ajustaran a lo dispuesto en las Normas y/o Normas
Oficiales Mexicanas..

Art. 84. Las edificaciones deben contar con espacios y
facilidades para el almacenamiento, separacion y recoleccién
de los residuos sdlidos, segun lo dispuesto en las Normas y/o
Normas Oficiales Mexicanas

Art. 87. La iluminacidn natural y la artificial para todas las
edificaciones deben cumplir con lo dispuesto en las Normas y/o

Normas Oficiales Mexicanas

Art. 88. Los locales en las edificaciones contaran con
medios de ventilacion natural o artificial que aseguren la
provision de aire exterior, en los términos que en las Normas.

Art. 91 . Para garantizar tanto el acceso como la pronta
evacuacion de los usuarios en situaciones de operacion normal
o de emergencia en las edificaciones, éstas contaran con un
sistema de puertas, vestibulaciones y circulaciones horizontales
y verticales con las dimensiones minimas y caracteristicas para
este proposito, incluyendo los requerimientos de accesibilidad
para personas con discapacidad que se establece en este
Capitulo y en las Normas.

En las edificaciones de riesgos bajo y medio, el sistema
normal de acceso y salida se considerara también como ruta de
evacuacion con las caracteristicas de sefalizacidn y dispositivos
que establecen las Normas.

En las edificaciones de riesgo alto , el sistema normal de
acceso y salida sera incrementado con otro u otros sistemas
complementarios de pasillos y circulaciones verticales de salida
de emergencia. Ambos sistemas de circulaciones, el normal y el
de salida de emergencia, se consideraran rutas de evacuacion y
contardn con las caracteristicas de sefalizacion y dispositivos
gue se establecen en las Normas.
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La existencia de circulaciones horizontales o verticales
mecanizadas tales como bandas transportadoras, escaleras
eléctricas, elevadores y montacargas se considerara adicional al
sistema normal de uso cotidiano o de emergencia formado por
vestibulos, pasillos, rampas y escaleras de acceso o de salida.
La garantia de acceso y evacuacion en caso de emergencia
estan normadas por la anchura de puertas y pasillos, y se aclara
el uso de circulaciones normales y las de emergencias afiadidas
a éstas en los edificios de riesgo alto. En las normas se aclaran
medidas y dimensiones de acuerdo con la capacidad, altura y
uso de locales.

Art. 110. Las caracteristicas que deben tener los
elementos constructivos y arquitectonicos para resistir al fuego,
asi como los espacios y circulaciones previstos para el
resguardo o el desalojo de personas en caso de siniestro y los
dispositivos para prevenir y combatir incendios se establecen
en tas Normas.

Art. 118. Los vanos, ventanas, cristales y espejos de piso a
techo, en cualquier edificacion, deben contar con barandales y
manguetes a una altura de 0.90 m del nivel del piso, disefiados
de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos, o
estar protegidos con elementos que impidan el choque del
publico contra ellos.

Art. 124. Los conjuntos habitacionales y las edificaciones
de cinco niveles o mas deben contar con cisternas con
capacidad para satisfacer dos veces la demanda diaria de agua
potable de la edificaciéon y estar equipadas con sistema de
bombeo.

Art. 132. El sistema de iluminacion eléctrica de las
edificaciones de vivienda debe tener, al menos, un apagador
para cada local; para otros usos o destinos, se debe prever un
interruptor o apagador por cada 50 m2 o fraccién de superficie
iluminada. La instalacion se sujetara a lo dispuesto en la Norma
Oficial Mexicana.

Art. 140. El proyecto de las edificaciones debe considerar
una estructuracion eficiente para resistir las acciones que
puedan afectar la estructura, con especia! Atencion a los
efectos sismicos.

El proyecto, de preferencia, considerara una
estructuracion regular que cumpla con los requisitos que
establecen las Normas.

Las edificaciones que no cumplan con los requisitos de
regularidad se disefardan para condiciones sismicas mas
severas, en la forma que se especifique en las Normas.

k] corstruccién bajo
la accidn sismica

fuerzas
hipctéticas

a) construccidn antes
de la accidn sismica

) fuerzas
equivalentes

Img. 16.- Esquema de accion de ondas sismicas.
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5.2.- CONDICIONES DE REGULARIDAD.

Las condiciones de estructura eficiente aparecen
mencionadas en las normas, en las condiciones de regularidad:
1. Su planta sea sensiblemente simétrica con respecto a dos
ejes ortogonales por lo que toca a masas asi como muros y
otros elementos resistentes. Véase Img. 17.

2. La relacion de su altura con la dimensidn menor de la
base no pase de 2.5. Véase img. 18.

3. Relacion de largo y ancho de la base no excede de 2.5.
Véase Img. 19.

4. En planta no tiene entrantes ni salientes cuya
dimensién en la planta, mediada paralelamente a la direccién
gue se considere de la entrante o saliente. Véase Img. 20.

5. En cada nivel tiene un sistema de techo o piso rigido y
resistente. Véase Img. 21.

6. No tiene en su sistema de techos o pisos cuya
dimensién exceda de 20% de la dimensién en planta, medida
paralelamente a la dimensién que se considere de la abertura 'y
el area total de aberturas no excede en ningun nivel de 20% del
area en planta. Véase Img. 22.

7. El peso de cada nivel utilizando la carga viva que debe
considerarse para disefio sismico no sera mayor que la del piso
inmediato inferior ni (excepcién hecha del ultimo nivel de la
construccion) menor que 70% de dicho peso.

8. Ningun piso tendrd un area (delimitada por los pafios
exteriores de sus elementos resistentes verticales) mayor que
la del piso inmediato inferior ni menor de 70 % de éste. Si
exime de este Ultimo requisito al Ultimo piso de la
construccion.

9. Todas las columnas estan restringidas en todos los
pisos de dos direcciones ortogonales.

Img. 17
121:——~ . — -
|
=t
o 25 ’
Img. 19
Panta No mas de 20 %
9 @
& 37 A P
7+ b 1
Img. 21

I‘|0>c’/7'+_ : ¥
Img. 20
Img. 22
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Art. 141. Toda edificacién debe separarse de sus linderos
con predios vecinos la distancia que sefiala la Norma
correspondiente, la que regird también las separaciones

gue deben dejarse en juntas de construccion entre
cuerpos distintos de una misma edificacion. Los espacios entre
edificaciones vecinas y las juntas de construccidon deben quedar
libres de toda obstruccién.

Las separaciones que deben dejarse en colindancias vy
juntas de construccién se indicaran claramente en los planos
arquitectdnicos y en los estructurales.

También se menciona en las normas de sismo y en el
articulo 166. La separaciéon de colindantes es un punto
importante ya que los edificios en la ciudad por lo regular

se construyen de colindante a colindante y se trata de
aprovechar el mayor espacio posible; pero debe fijarse una
conciencia ética para que los constructores y D.R.O,

Art. 142. Llos acabados vy recubrimientos cuyo
desprendimiento pudiera ocasionar dafios a los ocupantes de la
edificacién o a quienes transiten en su exterior, deben fijarse
mediante procedimientos aprobados por e! Director
Responsable de Obra y por el Corresponsable en Segundad
Estructural, en su caso particular atencién deberd darse a los
recubrimientos pétreos en fachadas y escaleras, a las fachadas
prefabricadas de concreto, asi como a los plafones de
elementos prefabricados de yeso y otros materiales pesados.

Art. 146. Toda edificacion debe contar con un sistema
estructura! que permita el flujo adecuado de tas fuerzas que
generan las distintas acciones de disefio, para que dichas
fuerzas puedan ser transmitidas de manera continua y eficiente

hasta la cimentacion, Debe contar ademas con una cimentacion
gue garantice la correcta transmisién

de dichas fuerzas al subsuelo.

Art. 147. Toda estructura y cada una de sus partes deben
disefiarse para cumplir con los requisitos basicos siguientes:

I. Tener seguridad adecuada contra la aparicion de todo
estado limite de falla posible ante las combinaciones de
acciones mas desfavorables que puedan presentarse

durante su vida esperada, y

II. No rebasar ningin estado limite de servicio ante
combinaciones de acciones que corresponden a condiciones
normales de operacion. El cumplimiento de estos requisitos se
comprobara con los procedimientos establecidos en este

Img. 23.- Ejemplo de disefio
estructural

20

MARCO LEGAL



CONJUNTO RESIDENCIAL sANTONIO 101

Art. 151. Se considerardn tres categorias de acciones, de
acuerdo con la duracion en que obren sobre las estructuras con
su intensidad maxima, las cuales estan contenidas en las
Normas correspondientes, Estas son:

a) Las acciones permanentes son las que obran en forma
continua sobre la estructura y cuya intensidad varia poco con el
tiempo. Las principales acciones que pertenecen a esta
categoria son: la carga muerta; el empuje estatico de suelos y
de liquidos y las deformaciones y desplazamientos

impuestos a la estructura que varian poco con el tiempo,
como los debidos a presfuerzo o a movimientos diferenciales
permanentes de los apoyos;

b) Las acciones variables son las que obran sobre la
estructura con una intensidad que varia significativamente con
el tiempo. Las principales acciones que entran en esta categoria
son: la carga viva; los efectos de temperatura; las
deformaciones impuestas y los hundimientos diferenciales que
tengan una intensidad variable con el tiempo, y las acciones
debidas al funcionamiento de maquinaria y equipo, incluyendo
los efectos dindmicos que pueden presentarse debido a
vibraciones, impacto o frenado; y

c) Las acciones accidentales son las que no se deben al
funcionamiento normal de la edificacién y que pueden alcanzar
intensidades significativas solo durante lapsos breves.
Pertenecen a esta categoria: las acciones sismicas;

Art. 160. Se consideraran como cargas muertas los pesos
de todos los elementos constructivos, de los acabados y de
todos los elementos que ocupan una posicién permanente y
tienen un peso que no cambia sustancialmente con el tiempo.

La determinacion de las cargas muertas se hard conforme a lo
especificado en las Normas.

Art. 161. Se consideraran cargas vivas jas fuerzas que se
producen por el uso y ocupacién de las edificaciones y que no
tienen caracter permanente. A menos que se justifiquen
adicionalmente otros valores, estas cargas se tomaran iguales a
las especificadas en las Normas.

Cargas Muertas

Carga Viva

Carga por
viento

Carga
Muerta

Carga por Sismo

Empuje del terreno

Img. 24.- Esquema de cargas de disefio
estructural
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Art. 169. Toda edificacion se soportard por medio de una
cimentacién que a con los requisitos relativos al disefio vy
construccion que se establecen en las normas

Art 170. Para fines de este Titulo, el Distrito Federal se
divide en tres zonas con las siguientes caracteristicas generales:

Zona |. Lomas, formadas por rocas o suelos generalmente
firmes que fueron depositados fuera del ambiente lacustre,
pero en los que pueden existir, superficialmente o intercalados,
depdsitos arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente
blandos. En esta Zona, es frecuente la presencia de oquedades
en rocas y de cavernas y tuneles excavados en suelo para
explotar minas de arena;

Zona Il. Transicion, en la que los depdsitos profundos se
encuentran a 20 m de profundidad, o menos, y que esta
constituida predominantemente por estratos arenosos y limo
arenosos intercalados con capas de arcilla lacustre, el espesor
de éstas es variable entre decenas de centimetros y pocos
metros, y

Zona lll. Lacustre, integrada por potentes depdsitos de
arcilla altamente compresible, separados por capas arenosas
con contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas
son de consistencia firme a muy dura y de espesores variables
de centimetros a vahos metros. Los depdsitos lacustres suelen
estar cubiertos superficialmente por suelos aluviales y rellenos
artificiales; el espesor de este conjunto puede ser superior a 50
m.

La zona a que corresponda un predio se determinard a
partir de las investigaciones que se realicen en el subsuelo

del predio objeto de estudio, tal como se establecen en
las Normas. En caso de edificaciones ligeras o medianas, cuyas
caracteristicas se definan en dichas Normas, podra
determinarse ja zona mediante el mapa incluido en las mismas,
si el predio estd dentro de la porcién zonificada; los predios
ubicados a menos de 200 m de las fronteras entre dos de las
zonas antes descritas se supondran ubicados 'en la mas
desfavorable.

Art. 173. En el disefio de toda cimentacidon, se
consideraran los estados limite De falla y de servicio tal y como
se indican en las Normas.

zona de
lomas

x4’01\-‘! de
@ ransicion
zona de

lago

Img. 25.- Tipos de suelos de la CDMX
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Los estados limite
N 3) De falla:
1. Flotacion;
2. Flujo plastico local o general del suelo
bajo la cimentacion; y -
3. Falla estructural de pilotes, pilas u otros (<D
elementos de la cimentacion. Ll
L . . —
b) De servicio: o
1. Movimiento vertical medio, asentamiento Q
o emersion de la cimentacion,, con respecto g
al nivel del terreno circundante; E
2. Inclinacién media de la construccidn, y
3. Deformacion diferencial de la propia
: i S ., estructura y sus vecinas.
LEYENDA, £ i
[ EENIC e i ) )
B zons iic Img. 26.- Tipos de falla por tipos de suelos de la CDMX
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Art. 214. Llas instalaciones eléctricas, hidraulicas,
sanitarias, contra incendio, de gas, vapor, combustible, liquidos,
aire acondicionado, telefénicas, de comunicacion y todas
aquellas que se coloquen en las edificaciones, seran las que
indique el proyecto, y garantizaran la eficiencia de las mismas,
asi como la seguridad de la edificacidn, trabajadores y usuarios,
para lo cual deben cumplir con lo sefialado en este Capitulo, en
las Normas y las demas disposiciones aplicables a cada caso.

Art. 215. En las instalaciones se emplearan Unicamente
tuberias, valvulas, conexiones materiales y productos que
satisfagan las Normas y tas demas disposiciones aplicables.

Art. 217. Los tramos de tuberias de las instalaciones
hidraulicas, sanitarias, contra incendio, de gas, vapor,
combustibles liquidos, aire comprimido, oxigeno y otros, deben
unirse y sellarse herméticamente, de manera que se impida la
fuga del fluido que conduzcan, para lo cual debe observarse lo
gue se establece en las Normas y demas disposiciones
aplicables.

Art. 219. Las placas de materiales en fachadas se fijaran
mediante el sistema que proporcione el anclaje necesario, y se
tomaran las medidas que permitan los movimientos
estructurales previsibles, asi como para evitar el paso de
humedad a través del revestimiento.

Art. 220. Los vidrios y cristales deben colocarse tomando
en cuenta los posibles movimientos de la edificacion vy
contracciones ocasionadas por cambios de temperatura.

Los asientos y selladores empleados en la colocacidn de

piezas mayores a 1.5 m2 deberdan absorber tales
deformaciones y conservar su elasticidad, debiendo observarse
lo dispuesto en el Capitulo VI del Titulo Sexto de este
Reglamento y las Normas, respecto de las holguras necesarias
para absorber movimientos sismicos.

Art. 221 . Las ventanas, canceles, fachadas integrales y
otros elementos de fachada deben resistir las cargas
ocasionadas por rafagas de viento, segun lo que establece el
Capitulo VIl del Titulo Sexto de este Reglamento y las Normas.

Para estos elementos, la Delegacidn, previa opinion de la
Secretaria de Obras y Servicios o por si misma, podran exigir
pruebas de resistencia al viento a tamafio natural.

Img. 27.- Fachada de canceleria del World Trade Center
Meéxico.
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5.3.- NORMAS TECNICAS DE

ARQUITECTONICO

PROYECTO

NTC 1.2.1 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

La cantidad de cajones que requiere una edificacion

estara en funcion del uso y destino de la misma, asi como de
las disposiciones que establezcan los Programas de Desarrollo
Urbano correspondientes. En la Tabla 1.1 se indica la cantidad
minima de cajones de estacionamiento que corresponden al
tipo y rango de las edificaciones.
l. Cuando se hace referencia a vivienda o a metros
cuadrados construidos, se considera la totalidad de la
superficie construida cubierta de todos los niveles, excluyendo
Unicamente la destinada al estacionamiento, en su caso, las
graderias se consideran como superficie construida;

Il. La demanda total de cajones de estacionamiento de un
inmueble con dos o mas usos, serd la suma de las demandas de
cada uno de ellos. Para el célculo de la demanda el porcentaje
mayor a 0.50 se considera como un cajén;

lll. La demanda de cajones de estacionamiento para los
usos o destinos indicados en la Tabla, sera por local o cuando la
sumo de locales sea mayor a 80.00 m2;

IV. Las medidas de los cajones de estacionamientos para
vehiculos seran de 5.00 x 2.40 m. Se permitird hasta el sesenta
por ciento de los cajones para automoviles chicos con medidas
de 4.20 x 2.20 m. Estas medidas no incluyen las areas de
circulacion necesarias;

V. Cuando el estacionamiento sea en “corddén”, el espacio
para el acomodo de vehiculos serd de 6.00 x 2.40 m. Se
aceptaran hasta un sesenta por ciento de los cajones para
automoviles chicos con medidas de 4.80 x 2.00 m. Estas
medidas no incluyen las dreas de circulacién necesarias.

I. Cuando se hace referencia a vivienda o a metros
cuadrados construidos, se considera la totalidad de Ila
superficie construida cubierta de todos los niveles, excluyendo
Unicamente la destinada al estacionamiento, en su caso, las
graderias se consideran como superficie construida;

IV. Las medidas de los cajones de estacionamientos para
vehiculos seran de 5.00 x 2.40 m. Se permitird hasta el sesenta
por ciento de los cajones para automdéviles chicos con medidas
de 4.20 x 2.20 m. Estas medidas no incluyen las areas de
circulacion necesarias;

V. Cuando el estacionamiento sea en “cordén”, el espacio
para el acomodo de vehiculos sera de 6.00 x 2.40 m. Se
aceptaran hasta un sesenta por ciento de los cajones para
automoviles chicos con medidas de 4.80 x 2.00 m. Estas
medidas no incluyen las areas de circulacién necesarias.
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VIII. En los estacionamientos publicos o privados que no
sean de autoservicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva
un maximo de dos;

XIV. La altura libre minima en la entrada y dentro de los
estacionamientos, incluyendo pasillos de circulacion, areas de
espera, cajones y rampas, sera no menor de 2.20 m;

XX. Para cubrir la demanda de cajones de
estacionamiento requerida y resolver adecuadamente las
circulaciones, se podran utilizar equipos mecdnicos en
interiores y exteriores como plataformas giratorias, eleva-autos
para un auto, asi como elevadores para autos (montacargas) en
lugar de las rampas. El Director Responsable de Obra debe
incluir en la Memoria Descriptiva su justificacién y las
dimensiones de los equipos y de los espacios correspondientes;

XXX. Las columnas y muros que limiten los carriles de
circulacion de vehiculos deben tener una banqueta de 0.15 m
de alturay 0.30 m de anchura, con los angulos redondeados;

NTC 1.2.2.1 ANCHO DE LOS PASILLOS DE CIRCULACION

En los estacionamientos se debe dejar pasillos para la
circulacion de los vehiculos de conformidad con lo establecido
en la Tabla 1.2 (ver Figuras 1.1-Ay 1.2-B).

FIGUKRA 1.1-H.
AUTOS GRANDES

16.00

.. 500 600 . 5.00

240 J

Ll

A 90°

FIGURA 1.2-A.
AUTOS CHICOS

13,48

2.54

254

2.54

2.54

A B60°

13.40

4.20 5.00 4.20

4,20

220

A 90°

Img. 28.- Criterios de cajones de estacionamientos.
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TABLA 1.1

No. MINIMO DE CAJONES

Uso RANGO O DESTING DE ESTACIONAMIENTO
HABITACIONATL
TUNIFAMIIIAR Hasm 120 m™ 1 por vivienda
Masde 120m” hasm 250 m” 2 por vivienda
Mas de 250 m” 3 pot vivieads
Hasta §5 m™ 1 por vivienda

PLURIFAMIIIAR (SIN
ELEVADOE)

Mas de 65 m - hasta 120 m”

1.25 por viviends

Mas de 120 m” hasta 250 m?

2 por vivienda

e T

PLURIFAMIIIAR {(CON

Hasia 65 m™

1 por viviends

Mas de 65 m ~ hasa 120 m”™

1.5 por vivienda

ELEWVADOE) MMas de 120 m” hasta 250 m? 2.5 por viviendsa
Mas de 250 m? 3.5 por viviends
DAy
Central de Abastos 1 por cada 150 m™ construidos
Mercado 1 por cada 50 m”~ construidos
Bodega de producios perecederos 1 por cada 200 m~ construidos
Bodega de productos mo perecederos ¥y bienes 1 por cada 200 m?! constuidos
ABASTOY muehles
AR — —— . = i
AT MACENAMIENTO Deposito ¥ comercializacion de combustible 1 por cada 200 m- de rermeno

Gasolineras v Venficenros

1 por cada 150 m™ de temmeno

Estacionss de gas carburanta

1 por cada 150 m” de rermeno

Rastros ¥ frigorificos

1 por cada 150 m~ constuidos

Exhibicion v ferias comercizles temporalas

1 por cada T0 m™ de termeno o de
supearficie ooopada

TIEMNDAS DE PRODUCTOS
BASICOS Y DE

WVenta de abamotes, comestibles v comidas
elaboradas sin comedor, molines, panaderizs,
grances, forrajes, minisapers ¥y miscelaneas,
mayores de §0 m”

1 por cada 50 m* construidos

Venta de articulos manufactarados, farmacizs v

boticas mayores 3 850 m-”

1 por cada 40 m* constmaidos

APLICA A PROYECTO

ESPECIALIDADES Venta de materiales de constmccidon v madererias | 1 por cada 150 m™ de temeno
MMaztariales eléctricos, de sanitarios, ferreterias, j
‘i.-'i:.d:l'i.l.lr[as. refaccionarias y herrajes, mayores a 80 | 1 por cada 50 m” construides
TABLA L2
ANGULO DEL CAION AUTOS GRANDES AUTOS CHICOS
(ancho en metros) {ancho en metros)
30° 3.00 270
45" 330 300
60° 5.00 4.00
a0 A0 200
90" 0.30 (en los dos sentidos) 5.30 (en los dos sentidos)

27

MARCO LEGAL



CONJUNTO RESIDENCIAL sANTONIO 101

NTC 2.1 DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS
LOCALES EN LAS EDIFICACIONES.

TABLA 2.1 (continda)

.. . . . . Area minima Lado Altura
La altura maxima de entrepiso en las edificaciones serd de TIPO DE EDIFICACION LOCAL (Ea ' oindicador | minimo | minima | Obs.
3.60 m, excepto los casos que se sefialen en la Tabla 2.1 y en los STERCTD minime) | (En metros)| (En metros)
estacionamientos que incorporen eleva-autos. En caso de exceder Bodegas om0 260 270
esta altura se tomara como equivalente a dos niveles construidos e, .
o ., i 5ios sin Preparacion
para efectos de la clasificacion de usos y destinos y para la de slimento . 225 150 300
.z - Puestos con preparscion
dotacion de elevadores. ﬁffc%&{mmo de aliments 00 150 00
Las dimensiones y caracteristicas minimas con que deben e e n 2%
Tas COO as BIEX BX BIEX
contar los locales en las edificaciones segln su uso o destino, se TS
. . TIENDAS DE PRODUCTOS | Locales hasta 250 m” 230
determinan conforme a los parametros que se establecen en la o de mis de 250 0
siguiente tabla. ESPECIALIDADES .
APLICA A PROYECTO Area de ventzs:
TIENDAS DE hasta 250 m* - 250
5 AUTOSERVICIO de 751 3 2500 m 270
TABLAZI i da 2500 m* . 100
pov g
] Area minima Lado Altura hasta 2,500 m* - 270
TIPO DE EDIFICACION LOCAL (En m’ o indicador minimo minima Obs. TIEENDASDE G 25013 5.000 - 00
Do) (Enmeos) LEDmeros) DEPARTAMENTOS ¥ 50013 10000 o - ijun
HABITACIONAL . — ] ] CENTROS COMERCIALES = - B
l}r;m P””{;P"_l ] 7.00 240 2.30 AGENCIAS ¥ TALLERES DE|Ventss a cubienio
AMaras — adiclona’es, REPARACION (Venta o rents|hasta 250 m’ - 250
a_]coba_ cuarto de servicio 6.00 220 230 da materiales y vehiculos) mis da 250 m’ n 270
¥ otros espacios -
habitables ”-‘mff? de tmbije 2
Sala o estancia 730 2.60 230 Emr
Sala-comedor 13.00 2.60 230 e 250 ﬁb:ﬁﬁ
Cocina 3.00 1.50 230 mwas ge Zolm . ! TR} Tal
Cocineta integrada _ a - 2.00 2.30 (a) — T -
estancia o a comedor Banos publices: _
Cuarto de lavado 1.68 140 Pegaderas individuales y 200m 090 230
Bafios y sanitarios - - 2. (b) TIENDAS DE SERVICIQS | vestidores mdividuales
Estancia o espacio unico 25.00 2.60 230 Ofros servicios:
habitable hasta 250 o’ 250
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TABLA 2.1 (continia) 29
NTC 2.1 DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS TIPO DE EDIFICACION Locar ce‘-’-;:{é;”m e
LOCALES EN LAS EDIFICACIONES. SOMERERE o
La altura maxima de entrepiso en las edificaciones sera de ol 235 150 100
. ABASTO Y Pues;:‘;:;m preparacidn R . R
3.60 m, excepto los casos que se sefialen en la Tabla 2.1 y en ALMACENAMIENTO |22 =08 Yoo 35
Gasolineras con bombas Pemex Pemex Pemex
los estacionamientos que incorporen eleva-autos. En caso de Emos Tocaie: mne st e ==
BASICOS Y de mis de 250 m* 2.50
exceder esta altura se tomara como equivalente a dos niveles pEasnanE T -
construidos para efectos de la clasificacién de usos y destinos y AUTOSERVIEIO 25 20 1
., Area de venias
para la dotacidn de elevadores. rDAS DE e iinom
. . s 4 ’e DEPARTAMENTOS ¥ 3 5501 = 15.000 = j:gg
Las dimensiones y caracteristicas minimas con que deben CENTROS COMERCIALES |5 ooa m i
. . , . AGENCIAS Y T_-\J__g:?_fsmlig 1'&51::;; c:l'lgierm as
contar los locales en las edificaciones segln su uso o destino, e A e e e 220 = <
Areaz de wabaje  a
se determinan conforme a los pardmetros que se establecen en 90 2 10,00 oo pro O
. . trabajador m
r— e e
la siguiente tabla. E— s —
Regaderas individuales y 2.00 m” 090 250
APLICA A PROYECTO TIENDAS DE SERVICIDS ::::Zf;:]:*:mlﬁ O
hasts 250 m™ 2.50
e U
o
TABLA 21
NTC 2.3.2 CIRCULACIONES PEATONALES EN ESPACIOS [t
Area minima Lad Alur
TIPO DE EDIFICACION LOCAL (En l.:;lpl?l];ud]il;:'lor miu1i(130 mmni.l:nz Obs. EXTE R I 0 RES 2
miny)__[Comenoy Qo) Deben tener un ancho minimo de 1.20 m, los pavimentos
HABITACIONAL K K
Recamara principal 700 240 230 serdn antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o
Recamaras  adicionales, . ., . P .
aloba, cuto e servico 6.00 220 230 descansos para orientacion de ciegos y débiles visuales.
habiables _ ; : Cuando estas circulaciones sean exclusivas para personas con
VIVIENDA UNTFAMILIAR ala o estancia 7.30 2.60 230 . . K
VIVIENDA PLURIFAMILIAR. {Comedor (2] 240 2% discapacidad se recomienda colocar dos barandales en ambos
Cocmz__ 3.00 L50 230 lados del andador, uno a una altura de 0.90 m y otro a 0.75 m,
ocineta integrada  a - 2.00 230 (a)
ocine . .
csfancia 0.3 comedor — — — medidos sobre el nivel de banqueta
Batios y sanitarios - - 2.10 (b)
Estancia o espacio tinico 25.00 2.60 230
habitable
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NTC 3.4.2.2 PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION
NATURAL

La provisién de agua potable en las edificaciones no sera

. . . . - . o . 30
inferior a la establecida en la Tabla 3.1. Las disposiciones contenidas en este inciso se refieren a
APLICA A PROYECTO patios de iluminacidn y ventilacién natural con base de forma
TABLA 31 cuadrada o rectangular, cualquier otra forma debe considerar
e una area equivalente; estos patios tendran como minimo las
TIFO DE EDIFICACION DOTACION MINIMA proporciones establecidas en la Tabla 3.4, con [dimension
Enlimeg o minima de 2.50 m medida perpendicularmente al plano de la
HABITACIONAL : i .
——— B ventana sin considerar remetimientos.
LT N
Abasto ¥ almacenamiento TABLA 4
_| Mercados pablicos 100 L/puesto/dia . |
Locales comerciales en general 6 Lim"/dia PEUF(_JEEIGN MINIMA l?IL PATIO DE <
-mlp.i.;.u.;..;.s E— 70 Lm TIPO DE LOCAL [LUMINACION Y VENTILACION w
Servicios sanitarios publicos 300 Limnuebls/dia Ll
Lavanderizs 40 Lk Ropa sece o elyion g alory e s paraments del il [
Agencias y talleres 100 L/trabajador/dia Locales babitables 1/ O
QL3185 COMPpIeMANIAngs @ E] ]
NTC 3.2.1 MUEBLES SANITARIOS. =
El nimero de muebles sanitarios que deben tener las <
diferentes edificaciones no serd menor al indicado en la Tabla NTC 3.4.3 ILUMINACION ARTIFICIAL 2
3.2. Los niveles minimos de iluminacion artificial que deben
TABLA 3.2 tener las edificaciones se establecen en la Tabla 3.5, en caso de
TIFOLOGIA AMAGNTITUD I EXCUSATMOS TAVABOS REGADERAS | - B - - o - N
o TABLA 3.5
Todo Hpo de comercios v | Hasta 25 empleados 3 2 [
bodezas DeIfat 3 2 2 REQUISITOS MINTAMOS DE ILUMINACION ARTIFICIAL
De 76 a 100 5 3 [+]
Cada 100 adicionsles o Saccidn 3 2 o Nivel de
a 200m’ donde se manipulen|De 25 a 50 3 3 3 TIPO DE EDIFICACION Local Duminacién
materiales ¥ sustancias que|De 51 a 75 4 4 4
ocazionsn manifiesto desaszao De 76 al0d . . é f :1
SeT SeatT v St Cada 100 adicionales o fraccion g ; ; I'LQBITACIONAL - - -
mayores a 300 m? 3 2 2 Vivienda unifemdlisr Circulaciones  horizontales  y
4 3 2 Vivienda plurifamiliar wermicales 50 haxes
Cads 100 sdicionsles o Saccidn ; > 3 COMERCIAL
Wenta ¥ renta de vehiculos gsﬁj%m’%ﬁmu 2 z g Abasto ¥ almacenamiento Almacenes 50 hxes
Cada 100 adicianales o Saccidan B 1 o el Ioh s
Batos pablicos D= = = 10 usuanos 2 2 1 Mercados piblicas Tlaves 75 hixes
& L} 2 Eg ::Eg: i i ; WVenta de combustibles v explosives Areas de servicio 70 huxes
Die 51 adicionales o fraccién 3 3 4 Areas de bombas 200 luxes
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TABLA 4.2
A CIRCULACION Anchs Altara 31
NTC 4.1.1 PUERTAS TIFO DE EDIFICACION HORIZONTAL {en metros) | (em metros)
Las puertas de acceso, intercomunicacién y salida deben
" ) HABITACIONAL
tener una altura minima de 2.10 m y una anchura libre que Viviends Wmifamilir v Pasillos 075 230
cumpla con la medida de 0.60 m por cada 100 usuarios o  |/P" ==t Comunes & dos o mas oo 30
fraccidn pero sin reducir las dimensiones minimas que se indica TEAERTIAT COIECTAT B R e
. .. .7 cum
en la Tabla 4.1 para cada tipo de edificacion. COMERCIAL
Abaste v almacenamisnto
Mercados, tiendas de productos | Pasilles en dreas de venta 120 2.30
APLICA A PROYECTO basicos v de autoservicio, dendas
deparmamentalas hi Centros
TABLA 4.1 —— — — |
Apgencias y talleres de reparacion | Pasille principal 120 2.30
ANCHO Ventas a cubierto Circulacion de vehiculos 3.00 .50 <
TIFO DE EDIFICACION TIFO DE PUERTA MINTMO w
HABITACTONAL m
Wivienda unifamiliar y plorifamilisr Accesy principal .00 —
Locales habitables .00
Cocina: y badios 073 NTC 4.1.3 ESCALERAS e
SO CT AT K i .. U
Almacenamiento ¥ abasto Las dimensiones minimas de las escaleras se establecen o
Mercados pablicos Acceso principal 1.50
Tiendas de productos basicos y en la Tabla 4.3. <
esEe:iali.chdes AECW] 1 20
Tiendss de autoservicio Accesd principal 1.50 I TABLA 4.3 2
comerciales Accesd principal 220 Sncho
Agencias y talleres de reparacion y ig:m principal de vehiculos "1"53 TIFO DE EDIFICTACION TIFO DE ESCALERA minime
e sssprnoipal peatonal =
| Tiandas de semvicios Accesy % ipal 1.20 I HABITACIONAL {en metroz)
B Wivienda unifamiliar v plurifamiliar Privada o inferior con muTo &0 um 075
Fesidencias colectvas solo costado
ivada o interior confina 5 L
NTC 4.1.2 PASILLOS E’mf’ e ufinada enre do oe0
Las dimensiones minimas de las circulaciones . Comin 1 do3 0 iy Wriemdm s
horlzontfales de las edificaciones, no seran inferiores a las s P Ty —
establecidas en la Tabla 4.2. Tiendzas de productos bisicos Para piblico 0.50
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NTC 6.1 INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

6.1.2 INSTALACIONES HIDRAULICAS

I. La salida de los tinacos debe ubicarse a una altura de
por lo menos 2 m por arriba de la salida o regadera o mueble
sanitario mas alto de la edificacion. Los tinacos deben cumplir
la Norma mexicana NMX-C-374-ONNCCE “Industria de la
construccion - Tinacos prefabricados especificaciones vy
métodos de prueba”;

Il. Las cisternas deben ser impermeables, tener registros
con cierre hermético y sanitario y ubicarse a tres metros
cuando menos de cualquier tuberia permeable de aguas
negras;

lll. Las tuberias, conexiones y valvulas para agua potable
deben ser de cobre rigido, cloruro de polivinilo, fierro

galvanizado o de otros materiales que cumplan con las
Normas Mexicanas correspondientes;

IV. Los excusados no deben tener un gasto superior a los 6
litros por descarga y deben cumplir con la Norma Oficial
Mexicana aplicable;

V. Los mingitorios no deben tener un gasto superior a los
3 litros por descarga y deben cumplir con la Norma Mexicana
aplicable;

VI. Las regaderas no deben tener un gasto superior a los
10 litros por minuto y deben cumplir con la Norma Oficial
Mexicana aplicable;

VII. Las instalaciones hidraulicas de bafios y sanitarios de
uso publico deben tener llaves de cierre automatico;

VIII. Los fluxémetros deben cumplir con la Norma Oficial

Mexicana correspondiente; y 6 de octubre de 2004
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL 297

IX. Todos los lavabos, tinas, lavaderos de ropa vy
fregaderos tendran llaves que no permitan consumos
superiores a diez litros por minuto y deben satisfacer la Norma
Mexicana NMX-C-415-ONNCCE “Vélvulas para agua de uso
doméstico —Especificaciones y métodos de prueba”.

Tinaco
> Salida de WATER KING
g
A __—m__ !
W.C. Lavabo Regadera
=R b
ol JL -

A Lavadora Lavabo

Calentador

El Mural de Anuncios

Img. 29.- Esquema de muebles hidraulicos domésticos
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6.1.3 INSTALACIONES DE DRENAJE PLUVIAL Y SANITARIO

Las edificaciones que requieran de estudio de impacto
urbano o urbano ambiental y las instalaciones publicas de
infraestructura hidraulica y sanitaria estardn sujetas a los
proyectos de uso racional de agua, reuso, tratamiento,
regularizacion y sitio de descarga que apruebe la
Administracion y lo contenido en el Reglamento de Servicio de
Agua y Drenaje para el Distrito Federal y, en su caso, a las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables. Estas edificaciones
deben contar con instalaciones independientes para las aguas
pluviales y las residuales (jabonosas y negras), las cuales se
canalizardn por sus respectivos albafiales para su uso,
aprovechamiento o desalojo. En las edificaciones ubicadas en
zonas donde exista el servicio publico de alcantarillado de tipo
separado, los desaglies serdan separados, uno para aguas
pluviales y otro para aguas residuales.

6.1.3.1 TUBERIAS Y ACCESORIOS

Las tuberias, conexiones y accesorios que se utilicen en
los desaglies e instalaciones de los muebles sanitarios deben
de ser de fierro fundido, fierro galvanizado, cobre, cloruro de
polivinilo o de otros materiales que cumplan con las Normas
Mexicanas aplicables.

Las tuberias de desagiie tendran un didmetro no menor
de 32 mm, ni inferior al de la boca de desagiie de cada mueble
sanitario. Se colocaran con una pendiente minima de 2% en el
sentido del flujo.

6.1.3.2 LINEAS DE DRENAIJE

I. Las tuberias o albafales que conducen las aguas
residuales de una edificacion hacia fuera de los limites de su
predio deben ser de 15 cm de didmetro como minimo, contar
con una pendiente minima de 2% en el sentido del flujo y
cumplir con las Normas Mexicanas aplicables;

IIl. Las bajadas pluviales deben tener un diametro minimo
de 0.10 m por cada 100 m2 o fraccion de superficie de
cubierta, techumbre o azotea;

[ll. Los albafiales deben estar provistas en su origen de un
tubo ventilador de 0.05 m de didmetro minimo que se
prolongara cuando menos 1.50 m arriba del nivel de la azotea
de la construccién cuando ésta sea transitable, en edificaciones
de mas de tres niveles se debe contar con una tuberia adicional
gue permita la doble ventilacidn;

IV. La conexién de tuberias de muebles sanitarios y
coladeras a la instalacién sanitaria debe prever obturadores
hidraulicos;

V. Los albafiales deben tener registros colocados a
distancia no mayores de 10.00 m entre cada uno y en cada
cambio de direccion del albafial;
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VI. Los registros tendran las siguientes dimensiones
minimas en funcién a su profundidad: de 0.40 X 0.60 m para
una profundidad de hasta 1.00 m; de 0.50 X 0.70 m para
profundidades de 1.00 a 2.00m y de 0.60 X 0.80 m para
profundidades mayores a 2.00 m; y

VII. Los registros deben tener tapas con cierre hermético
a prueba de roedores. Cuando un registro deba colocarse bajo
locales habitables o complementarios o locales de trabajo y
reunién deben tener doble tapa con cierre hermético.

6.1.3.3 DESCARGAS AL EXTERIOR

I. En las zonas donde no exista red de alcantarillado
publico, la Administracidn autorizara el uso de fosas sépticas de
transformaciéon rapida que cumplan con la Norma Oficial
Mexicana correspondiente, siempre y cuando se 298 GACETA
OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL 6 de octubre de 2004
demuestre la absorciéon del terreno. A las fosas sépticas
descargaran Unicamente las aguas negras que provengan de
excusados y mingitorios;

II. En el caso de zonas con suelos inadecuados para la
absorcion de las aguas residuales, la Administracion
determinara el sistema de tratamiento a instalar y lo que
determine el Reglamento de Servicio de Agua y Drenaje para el
Distrito Federal;

Ill. La descarga de agua de fregaderos que conduzcan a
pozos de absorcidn o terrenos de oxidacién deben contar con
trampas de grasa registrables;

IV. Las gasolineras deben contar en todos los casos con

trampas de grasa en las tuberias de agua residual antes
de conectarlas a colectores publicos y deben cumplir con lo
dispuesto en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables;

V. Se deben colocar desarenadores en las tuberias de
agua residual de estacionamientos publicos descubiertos,
plazas y circulaciones empedradas o adoquinadas.

CHIMENEA DE VENTILACION

TUBO HACIA LA RED
OF ALCANTARILLADO

ORENAUJE Y VENTILACION

Img 30.- Esquema de drenaje de muebles domésticos
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NTC 6.3 INSTALACIONES DE COMBUSTIBLES

Las instalaciones de gas en las edificaciones deben
sujetarse a las disposiciones que se mencionan a continuacion:

I. Los recipientes de gas deben colocarse a la intemperie
en lugares ventilados, tales como: patios, jardines o azoteas y
protegidos del acceso de personas y vehiculos. En edificaciones
para habitacién plurifamiliar, los recipientes de gas deben estar
protegidos por medio de jaulas que impidan el acceso de nifios
y personas ajenas al manejo, mantenimiento y conservaciéon
del equipo;

Il. Los recipientes se colocaran sobre un piso firme vy
consolidado, donde no existan flamas o materiales inflamables,
pasto o hierba;

lll. Las tuberias de conduccion de gas licuado deben ser
de cobre tipo “L” o de fierro galvanizado C-40, cumplir con las
Normas Mexicanas aplicables y se colocaran visibles adosadas a
los muros, a una altura de cuando menos 1.80 m en el exterior
en lineas de distribucion;

IV. Las tuberias de conduccién de gas natural deben ser de
cobre tipo “L” o de fierro galvanizado C-40, se colocaran visibles
adosadas a los muros, a una altura de cuando menos 1.80 m en
el exterior en lineas de distribucidn, podran estar ocultas en el
subsuelo de los patios o jardines a una profundidad de cuando
menos 0.60 m;

V. En ambos casos las tuberias deben estar pintadas con
esmalte color amarillo o contar con sefialamientos con esmalte
color

amarillo a cada 3.00 m y en las conexiones;

VI. La presion de disefio maxima permitida en las tuberias

sera de 4.2 kg/cm?;

VIl. Queda prohibido el paso de tuberias conductoras de
gas por el interior de locales cerrados, excepto en cocinas vy
laboratorios o dreas de trabajo industrial donde se cumplan
con las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes;

300 GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL 6 de octubre
de 2004

VIII. A fin de atravesar muros o espacios cerrados deben
estar alojados dentro de otro tubo de cuando menos 2 veces el
diametro del tubo que alojan y cuyos extremos estén abiertos
al aire exterior. Las tuberias de conducciéon de gas deben
colocarse a 0.20 m cuando menos, de cualquier dispositivo o
conductor eléctrico, y de cualquier tuberia con fluidos
corrosivos o de alta presion;

Img. 31.- Esquema de red de gas doméstica

35

MARCO LEGAL



CONJUNTO RESIDENCIAL sANTONIO 101

IX. Los calentadores de gas para agua deben colocarse en
patios o azoteas o en locales con una ventilacion minima de
veinticinco cambios por hora del volumen de aire del local.
Quedara prohibida su ubicacién en el interior de los locales
cerrados;

X. Los medidores de gas en edificaciones de habitacion se
colocaran en lugares secos, iluminados y protegidos de
deterioro, choques y altas temperaturas. Nunca se colocaran
sobre la tierra y aquellos de alto consumo deben apoyarse
sobre asientos resistentes a su peso y en posicién nivelada;

Xl. Para las edificaciones de comercio y de industrias
deben construirse casetas de regulacion y medicién de gas,
hechas con materiales incombustibles, permanentemente
ventiladas y colocadas a una distancia minima de 25.00 m a
locales con equipos de ignicion como calderas, hornos o
qguemadores; de 20.00 m a motores eléctricos o de combustion
interna que no sean a prueba de explosién; de 35.00 m a
subestaciones eléctricas; de 30.00 m a estaciones de alta
tension y de 20.00 a 50.00 m a almacenes de materiales
combustibles, segin lo determine la Administracion;

XIl. Las instalaciones de gas para calefacciéon deben tener
tiros y chimeneas que conduzcan los gases producto de la
combustidn hacia el exterior. Para los equipos disefiados sin
tiros y chimeneas se debe solicitar autorizacién a la
Administracion antes de su instalacion;

XIll. Las tuberias de conduccién de combustibles liquidos
deben ser de acero soldable o fierro negro C-40, cumplir con
las Normas Mexicanas aplicables y deben estar pintadas con
esmalte color blanco y sefialadas con las letras “D” o “P”;

XIV. Las conexiones deben ser de acero soldable o fierro

roscable; y XV. Todas las instalaciones, los recipientes, los
calentadores para agua, las tuberias, las conexiones y los
accesorios deben cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables.

NTC 6.4 INSTALACIONES TELEFONICAS, DE VOZ Y DATOS

El Director Responsable de Obra, y en su caso, el
Corresponsable en Instalaciones deben considerar lo dispuesto
en la Normas Oficiales Mexicanas aplicables y deben establecer
en la Memoria Descriptiva los criterios, normas vy
especificaciones considerados en su disefio.

NTC 6.5 INSTALACIONES DE ACONDICIONAMIENTO DE
AIRE Y DE EXPULSION DE AIRE

El Director Responsable de Obra, y en su caso, el
Corresponsable en Instalaciones deben considerar lo dispuesto
en la Normas Oficiales Mexicanas aplicables y deben establecer
en la Memoria Descriptiva los criterios, normas vy
especificaciones considerados en su disefio.

Los sistemas de aire acondicionado proveeran aire a una
temperatura de 24° C t 2° C, medida en bulbo seco, y una
humedad relativa de 50% + 5%. Los sistemas tendran filtros
mecdanicos para tener una adecuada limpieza del aire. Las
circulaciones horizontales se podran ventilar a través de otros
locales o areas exteriores, a razén de un cambio de volumen de
aire por hora
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5.3.- PLAN DE DESARROLLO DELEGACIONAL 2005

IV. ORDENAMIENTO TERRITORIAL

4.1 Estructura Urbana

La estrategia de consolidar la estructura de la Delegacién
Benito Judrez, a través del reordenamiento y mejoramiento de
los corredores, nodos y espacios urbanos existentes se lograra
a partir de esquemas especificos de inversion y coinversién con
el sector privado bajo la regulacién, supervisién y promocion
gubernamental, garantizando la prioridad del interés publico en
la promociéon de proyectos integrales que ayuden a la
consolidacién del uso habitacional, incorporacién de espacios
publicos, equipamientos y soluciones a los problemas viales y
de estacionamientos en el drea que se localicen, de acuerdo
con los siguientes elementos de funcionamiento.

Corredores Urbanos

Bajo el principio de orientar la diversificacién de usos del
suelo sdlo en corredores urbanos consolidados y los de

Cuadro 37. Zonificacion por Corredores Urbanos

reciente formacion, se identifican 36 vialidades: 16 con
uso habitacional con comercio y servicios basicos en planta
baja (HC); 9 con habitacional mezclado con comercio, oficinas y
servicios (HM); 8 con uso habitacional con oficinas y servicios
basicos (HO) y 3, con una mezcla de usos tipificada por tramos
de su seccién. Véase Cuadro 37.

Espacios urbanos consolidados

Zonas Habitacionales: con el objeto de atender las lineas
estratégicas de rescate de la centralidad, regeneracion
habitacional, desarrollo econdmico y social en un marco de
sustentabilidad, se establece preservar y estimular el uso
habitacional al interior de las colonias, normando y regulando
la diversificacidon de usos del suelo en los corredores urbanos y
nodos estratégicos de acuerdo a las orientaciones de

Lfivmnmimammmmmainammtba AA lan kdicmaaAaA

Zonificaciéon por Corredor

HC Chichen Itz APLICA A PROYECTO

Ahorro Postal: Ralivar Carresnondencia; Morena; Obrero Mundial: Amores: Eje 3 Pte. Av. Coyoacan:
1sco; Av. Colonia del Valle - Diagonal San Antonio: Cumbies de
Maltrata: Dr. vertiz; Eje 7-A sur Zapara; Plutarco Elias Calles y Calzada de las Américas.

Anillo Periférico. Blvd. Adolfo Ldopez Mateos: Eje 1 Pte. Av. Cuauhtémoc: Av. de los Insurgentes: Eje
HM | Central Lazaro Cardenas: Calzada de Tlalpan: Av. Patriotismo: Av. Revolucién: Circuito Interior — Rio

Chumbisca - Rin MNMixenac v Viaducto Mionel Alsman

HO

Barranca del Muerto; Av. Division del Norte; Eje 2 Pte. Gabriel Mancera: Eje 4 Sur Xola: Eje 5 Sur Eugenia:
Eje 6 Sur Angel Urraza: Eje 7 Sur Félix Cuevas — Municipio Libre v Viaducto Rio Becerra.

. . a P
J.J.U-'EEEET H ™ “III{CIEI!H!* y E‘JC O UL ?U‘JJU\.(llClJCll.

HM/HC | Parroquia
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4.3.1 Suelo Urbano
La zonificacién del territorio Delegacional, se establece
para definir los usos permitidos y prohibidos para cada uno de

los ambitos territoriales de acuerdo con la
nomenclatura:

Habitacional (H): zonificacién en la que se permite la
vivienda unifamiliar y plurifamiliar; permitiendo usos
complementarios de comercio y servicios basicos en aquellas
colonias en las que la Norma de Ordenacion Particular asi lo
especifique.

Habitacional con Oficinas (HO): zonificacidon en la que se
permite el uso habitacional con oficinas y servicios basicos,
asignandose principalmente en predios con frente a corredores
urbanos.

Habitacional con Comercio (HC): zonificacion en la que se
permite la mezcla del uso habitacional con comercio y servicios
basicos en planta baja, asignandose principalmente en predios
con frente a corredores urbanos.

Habitacional Mixto (HM): zonificacién en la que se
permite la mezcla del uso habitacional con habitacional
mezclado con comercio, oficinas y servicios, asignandose
principalmente en predios con frente a corredores urbanos.

Centro de Barrio (CB): zonificacion en la que se permite la
mezcla de comercio y servicios de nivel vecinal, al interior de
las colonias.

Equipamiento (E): zonificacion en la que se incluyen areas
e inmuebles publicos o privados que prestan un

siguiente

servicio a la poblacién en materia de educacién, salud,
cultura, abasto, recreacién, servicios urbanos y administracion.

Espacios Abiertos (EA): zonificacidn en la que se incluyen
plazas, parques, jardines publicos y deportivos como espacios
gue deberan conservarse y en la medida de lo factible.

4.4.2 Normas Generales de Ordenacion

1. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente
de utilizacion del suelo (CUS) En la zonificacion se determinan
el niumero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre
en relacion con la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece
para obtener la superficie de desplante en planta baja,
restando del total de la superficie del predio el porcentaje de
area libre que establece la zonificacién. Se calcula con la
expresion siguiente:

COS= 1 - % de
decimales)/superficie total
incremento en la demarcacion.

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el
COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacion
aritmética existente entre la superficie total construida en
todos los niveles de la edificacién y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:CUS= (superficie
de desplante x numero de niveles permitidos)/superficie total
del predio.

area
del

libre (expresado en
predio le impulsar su
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Coadro 40. Tabla de Usos del Snelo

Simbolegia
Uso permitida
Uso prohibido
Notas

- Los usos gue 0o estan sealados en esta tabla, se sujetaran al procedimisnto establacide
en gl Reglamento de la Ley de Desamollo Urbano del Distrito Federal

]
=
o
. “H|E :
- Los eguipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto per el Am. 3° g :E_’ = %
Fraccion IV de 1a Ley de Desarolle Urbane del Dismite Federal, asi come las | -ff — = E -
dispesiciones aplicables sobre bisnes inmuebles prblicos. =l = B r ﬁ- <
Al & IR
- La presente Tabla de Uses del Suelo no aplica pam los Programas Parciales, yaque | S} S 4 5| 5| © i
Cusnin con pormatividad especifica. Iz |0z |4
Clasificacion de Uses del Suelo =2 E|IE|8|=|3
L . Habitacional Unifamiliar
Habitacion | Viviznda Habitaciona] Dhrifamil

APLICA A PROYECTO

Comercio vecmal
de producios

- S rosticerias, tamalemias; hiemes  alimemficios
wﬂs o elaborades a partir de la motera prima ya
oot 7 |procesada, enfre otvos; pamaderias, paleterias,
emiprocesados | oovorias v dulcerias.

Camirerias, pollerias, recmderias, lechemas,
venta de laciess, embutides, salchichoneria,

Minisuperes, miscelansas, tienda:z ds abamotes
tisndas nahmistas, materias primas, Artculos paa
fisstas, estanquillos, perfimermas,  opficas.

Comercio al par

especialidades

x . , | farmaias, boticas dropuenas; zapateras,
E E:ET‘N i::cu:l:; boneterias, tiendas :ie‘ftelns ‘fgllfu:.m; paql.:ﬂsll;um ¥
v |basicos Pl'd':'E s |JOVEDR: tiendas de equipes electronicos, disces, 1
- . E - | mmsica, regales, decoracion, depories ¥ juguetss,
oo L Pdfﬂlﬂ-] o ¥ |venta de mascotas v articules para mascotas con
G servicios wveterinarios, Hbremaz y papelerias:
E fotocopias, tlapalenas, mercenmas v floremas;
k- venta de ataides; expendios de pan v venta de
- producios manofacurades.
Vinaferias.
Femstenas, materal elecimco, vidmenas v
muehlenas,

Venfa de enseres elecimicos, lmea blanca,
compatadons v equipos v mueble:s de oficina.

Venota de welionles, refaccionarias, ¥ accesorios
con instalacion.

Llanferas con mstalacion
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Cuadro 40. Tabkla de Usos del Suelo

Simbologia
Uso permitido
Uso prohibido
MNotas

- Los usos que oo estan sefalados en esta mbla, 52 sujetaran al procedimisnto estsblacido
en el Beslamenta de la Ley de Desarrolls Urbanc del Dismito Federal

APLICA A PROYECTO

Habl&ciamal Con Camencio &n Flant

B
£
=S e ,
- Los equipamientos poblicos existentes, quedsan sujetos a lo dispuesto por el Art 3° E é E =
Fraccidn IV de la Ley de Desamrolle Urbano del Distrito Federal, asi como las| 3| = =| =2 = -
disposiciones aplicables sobre bienes mmmebles pablicos. 5 % r E ‘2
4518 |5\ e|Elz
- La presente Tazbla de Usos del Suelo no aplica para los Programas Parciales, yaque| 3| £ [2ld = F g_ E
cuentan con nonmatividad especifica. FIZEA S| | 2=
Clasificacion de Usos del Suelo FE(E2(8|=]|2
N . Habitacional Unifamiliar
Hahbita Viviend
i Habitacional Phusifamiliar

Comercio vecinal
da productos

Camnicerias, pollertss, recamdertss, lecherias,
venta de lacteos, embutidos, salchichoneria,

ali icios rosticerizs,  tamalerias;  biemes  alimenticics

glaborados a pardir de la materia prima ya
frescos ° procesada, eafre ofos; panadenas, palstesias
semipracessdos : . P :

pmeverss y dulcerias.

Minisiperes, miscelaness, tendss de abarmotes,
tisndzs nammistas, materias primas, Ardoalos pars
festas, estanguillos, perfumeriss, optcas,

Z e io vecinal Ea:ma.cilaa ?:n:-l:i.cas ¥ d:rugu&ria.s-: zapatelr':as:_
2 g producs | bonsterias, tiendas de telas y topa; paqueterias y
= |basicos, de wso joyert; tiendas de 2quipos Ele:tr{:m:us.. discos, 1
) . & " | msica, regalos. decoracion, deportes ¥ jusmetes,
Comercia & p-ersunal ¥ venta de mascotas ¥ artculos para mascotas con
2 domestico servicios veterinarios, libremas v papelsrias;
E fotocopias, t_lapa]eﬁas. merceniss ¥ Horeriss;
k= wenta de atsudes; expendios de pan ¥ venta de
= producios mannfacturados.
Vinstariss.
Femreterias, material elecmico, vidrenmas ¥
c io al por muehlenas. _ .
de Venta de Bmseres glecimicos, lmmea .bla:u:a.
especialidades computadoras y equipos v nmeblas de oficina.

Venta de vehicules, refaccionarizs, v accesorios
con mstalacion

Llanterss con instalacion.
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La superficie maxima de construccion es el resultado de
multiplicar el CUS por la superficie total del predio. La
construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de
la superficie maxima de construccién permitida y debera
cumplir con lo sefialado en las normas no. 2 y 4. Para los casos
de la norma no. 2, tratdndose de predios con pendiente
descendente, éste criterio se aplica a los espacios construidos
para estacionamientos y locales no habitables.

En predios menores a 200 metros, en donde el area libre
establecida en la zonificacidon sea del 40% o mayor, se podra
optar por un area libre de hasta un 30%, siempre y cuando no
se rebase la superficie maxima de construccion permitida.

Para los arboles localizados dentro del area a construir, el
propietario o poseedor deberd sujetarse a lo dispuesto en la
Ley Ambiental del Distrito Federal. En los casos donde exista
necesidad de incrementar el area libre por la presencia de
arboles a conservar, se podra ajustar el proyecto, respetando el
CUS (coeficiente de utilizacion del suelo). Lo anterior, previo
dictamen de la Seduvi, en el que se especifiquen claramente las
alturas y dreas libres autorizadas.

4. Area libre de construccion y recarga de aguas
pluviales al subsuelo

El area libre de construccidén cuyo porcentaje se establece
en la zonificacion, podrd pavimentarse en un 30% con
materiales permeables, cuando éstas areas se utilicen como
andadores o huellas para el transito y/o

estacionamiento de vehiculos. El resto deberd utilizarse
como adrea jardinada o pavimentada con materiales
permeables. En los casos de promocion de vivienda de interés

social y popular, podrd pavimentarse hasta el 50% del area libre
con materiales permeables.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se
encuentre ubicado el predio, se dificulte la infiltracion del agua,
0 ésta resulte inconveniente por razones de seguridad por la
infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por
razones de procedimiento constructivo no sea factible
proporcionar el area jardinada que establece la zonificacion, se
podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel
medio de banqueta, considerando lo siguiente:

1. El area libre que establece la zonificacion debera
mantenerse a partir de la planta baja en todo tipo de terreno.

2. Deberd implementarse un sistema alternativo de
captacion y aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la
superficie construida, como del area libre requerida por la
zonificacién, mecanismo que el Sistema de Aguas de la

Ciudad de México evaluard y aprobara, Dicho sistema
deberd estar indicado en los planos de instalaciones
hidrosanitarias o de instalaciones especiales y formaran

parte del proyecto arquitectdnico, previo al tramite del
Registro de Manifestacion de Construccién o Licencia de

Construccion Especial.

3. Todos los proyectos sujetos al Estudio de Impacto
Urbano o Urbano-Ambiental, deberdan implementar este
sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales y residuales.
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6.- MARCO FiSICO

el eje del Viaducto Miguel Aleman. Sigue su trayectoria

sobre Viaducto, hasta el cruce de éste con la calzada de

La Delegacidén Benito Judrez se ubica en el centro Tlalpan, en donde desciende hacia el sur, hasta entroncar

geografico de la Ciudad de México.

Sus limites son:

Norte: Delegacién Miguel Hidalgo y Cuauhtémoc.

Sur: Coyoacan.

Este: Iztapalapa e Iztacalco.

Oeste: Alvaro Obregén.

Tiene una latitud de 19°22'15” y una longitud de
99°02'27”. La actual zona delegacional estd localizada al
suroeste del valle de México y limita al norte con el Anillo
Periférico denominado Presidente Adolfo Lopez Mateos—vy la
calle 11 de Abril. La linea continda hacia el noroeste, y sobre
el eje de la mencionada, calle 11 de Abril, cruza avenida

Revolucidn y el Puente de la Morena, hasta intersectarse con

con calzada de Santa Anita. Después va hacia el oriente,
hasta el cruce con la calle de Atzayacatl; baja en direccion
sur, por el eje de esta calle, hasta llegar a la avenida Plutarco
Elias Calles; la linea continda su descenso por esta misma
avenida hasta Rio Churubusco. Cruza avenida Universidad,
continda por Valerio Trujano hacia el noroeste, hasta la
interseccidén con la calle de Barranca del Muerto. Ya sobre
Barranca del Muerto cambia de rumbo y va en direccion
suroeste, hasta tocar el Anillo Periférico y un tramo de

presidente Adolfo Lopez

Img. 32.- Ubicacidn Delegacion Benito Juarez

Fuente: http://www.delegacionbenitojuarez.gob.mx/limites-y-colindancias
Fuente: http://libreenelsur.mx/sites/default/files/imagecache/field_story_image/mapa_df color.jpg
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[ocultar]_ Parametros climaticos promedio de Ciudad de México

Mar. Abr. May. Jun. | Jul. Ago. Sep. Oct.  Nov. Dic. Anual

Temp. max.
abs. (°C)
Temp. max.
media (°C)

®)
—
2]
Temp. min. L
. 6 8 10 11 14 13 12 12 10 7 4 6 (@)
media (°C) O
(o'
<
Temp. min.
=T ol 3| 1| 4| 6 | 7|8 |6 | 4| 1| 2|4 a =
abs. (°C)

Precipitacid
n total 23 17 16 25 190 | 249 | 224 | 178
(mm)

Fuente: 1 9 de agosto de 2009  Img. 33.- Parametros climaticos CDMX

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Geograf%C3%ADa_de_la_Ciudad_de_M%C3%A9xico


https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Gnome-weather-few-clouds.svg
https://es.wikipedia.org/wiki/Temperatura_m%C3%A1xima_absoluta
https://es.wikipedia.org/wiki/Temperatura_m%C3%ADnima_absoluta
https://es.wikipedia.org/wiki/Precipitaci%C3%B3n_(meteorolog%C3%ADa)
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Geograf%C3%ADa_de_la_Ciudad_de_M%C3%A9xico&gettingStartedReturn=true
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7.- ANALISIS DE EDIFICIOS ANALOGOS

KANSAS 65

Al ser una zona de crecimiento, en la colonia Napoles,
tenemos varios ejemplos de vivienda vertical.

Tal es el caso del edificio ubicado en la calle de Kasas 65,
segun Inmuebles 24, tiene una propuesta arquitectdnica,
mezcla de manera armédnica el modo de vivir en un ambiente
urbanizado con espacios al aire libre, buscando brindar al
ocupante mayor bienestar y calidad de vida. El edificio se
integra por:

3 departamentos Garden

3 departamentos Pent-house

9 departamentos Tipo

Todo esto distribuido en 5 niveles, ademas cuenta con
seguridad privada las 24 horas y acceso controlado, el edificio
cuenta con Roof Garden, valet parking, elevador y dos niveles

de estacionamiento.

i1l

’é,“ é

Img. 34.- Fachada principal Kansas 65
Los espacios son minimos, los acabados son minimalistas,
cumple con el requerimiento de 1.5 cajones de
estacionamiento por departamento, formalmente es atractivo
y moderno, ademas de ofrecer al usuario una ‘propuesta
econdmica atractiva, comparando los precios de los edificios

en venta de la zona.

Fuente: http://www.inmuebles24.com/propiedades/kansas-65-pre-venta-52676525.html

H
=y

Ve

v e

ANALISIS DE EDIFICIOS ANALOGOS



CONJUNTO RESIDENCIAL sANTONIO 101

DEPARTAMENTO A

[t 2 recamaras

? 2 bafios completos
g 1/2 bafio

@; 1terraza

H] 1 cuarto de lavado

*El departamento
tipo A cuenta
con balcén en lugar

de garden floor

DEPARTAMENTO FGA

5 2 recamaras

& 2 bafos completos
& % bafio

Eo 2 terrazas

ﬂ] 1 cuarto de lavado

*El departamento tipo
Ade planta tipo
cuenta con balcén

en lugar de terraza

Fuente: http://www.inmuebles24.com/propiedades/kansas-65-pre-venta-52676525.html

B 2 recdmaras

€ 2 bafos completos

g ¥ bafio

7 1terraza

7 1balcon

[ 1cuarto de lavado
*El departamento
tipo B cuenta

con balcén en lugar

de garden floor

5 2 recamaras

g 2bafos completos
g % bafio

% garden floor

H 1terraza

7 1balcén

[[] 1cuarto de lavado

*El departamento tipo
B de planta tipo
cuenta con balcén

en lugar de terraza

5 2 recdmaras

g 2 bafios completos
7 1terraza

[D 1 cuarto de lavado

Ve

*El departamento
H tipo C cuenta

con balcén en lugar

de garden floor

DEPARTAMENTO FGC

5 2 recamara
€ 2 bafios co
% garden floor
W 2 terrazas

[l 1cuartodela

ré
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*El departamento tipo

Cde planta tipo Img 35.' T|p05 de
o, departamentos

en lugar de terr



CONJUNTO RESIDENCIAL sANTONIO 101

DEPARTAMENTO RGCA

B
(<)]

23 2 recamaras

?— 2recamaras - &
= &€ 2 baros completos

€ 2 bafios completos
P € ¥ bafio

€ 12 bafo

3 1terraza

D 1 cuarto de lavado

Ve
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7 1terraza
7 1balcén
[ 1cuarto de lavado

e
¥ 1terraza en roof garden
% 1roof garden

*El departamento

tipo RGA cuenta tipo RGB cuenta

| *El departamento

con terraza en el on Gir o6 el Img 36.- TipOS de
nivel de roof garden depa rtamentos
Los departamentos oscilan de 99 m2 con un valor de El costo por m2 en este ejemplo es de $47,702.70 en

$ 6,030,000.00 y de 148 m2 con un calor de $ 7,060,000.00, lo términos generales y tomando el caso del departamento con

v e

cual da una gama interesante para elegir al cliente, el estilo es mayor dimensidn.
minimalista y combina el acero con el concreto e integra la

madera en el disefio, materiales muy usuales en la zona.

Fuente: http://www.inmuebles24.com/propiedades/kansas-65-pre-venta-52676525.html
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ALABAMA 42

Dentro de la misma colonia, podemos encontrar distintos
estilos y propuestas arquitectdnicas, tal es el caso del

desarrollo habitacional Alabama 42, cuenta con 87
departamentos distribuidos en 5 torres de departamentos, es
un estilo actual, combinando el aprovechamiento de los
espacios tanto horizontales como verticales , cuenta con
jardines elegantes combinados con espejos de agua infinity

pool y gimnasio.

La base del disefio maneja la flotabilidad, generada por el
manejo de balcones en la fachada, los cuales a su vez ayuda
con el manejo de sombras y evitando el acceso directo de la
energia solar al interior.

Aprovecha al maximo el terreno y el disefio es ortogonal

acentuando las lineas que forman la composicién.

Img. 37.- Fachada Alabama 42

Fuente: http://www.inmuebles24.com/propiedades/wind-condos-napoles-50618238.html
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Ve

! 4.40
Alabama 42
Arquitectonico
Departamento D403
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artamento D303

Img. 38.- Tipos de departamentos

Fuente: http://www.inmuebles24.com/propiedades/wind-condos-napoles-50618238.html
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AMORES 756

Y
©

ALABAMA 42
Esta propuesta arquitectonica, se basa en un estilo
Este complejo de departamentos esta conformado por residencial horizontal y ofrece espacios mas amplios, acabado
cuatro tipos de departamentos, los cuales son: de lujo y mayor exclusividad, en una zona de menor plusvalia

que las anteriores, ofrece roof garden propio y bodega, asi

Ve

ANALISIS DE EDIFICIOS ANALOGOS

Departamento tipo D203 de 126 m2 como 2 cajones de estacionamiento y 3 recamaras cada una
Departamento tipo D303 de 126 m2 con un bafio completo propio, lo cual no aparenta diferencia
Departamento tipo D401 de 122 m2 econdmica con las anteriores, los tipos de departamento que
Departamento tipo D501 de 121 m2 ofrecen son:

Ofrecen hasta 2 cajones de estacionamiento por

departamento, sin elevador. Departamento de 145 m2
Loa precios va de $6,598,000.00 correspondiente al Departamento de 113 m2
Departamento tipo D501 y hasta los $6,995,000.00 Departamento de 133 m2

correspondiente al Departamento tipo D203, dando asi el

v e

precio del m2 de construccién de $55,515.87 con un 17% de Los precios oscilan entre $5,450,000 y $7,500,000.00
diferencia con respecto al ejemplo anterior . dependiendo de los metros cuadrados que lo conforman, el
disefio es ortogonal irregular y cuenta con la combinaciéon de

materiales de las propuestas anteriores.

Fuente:https://www.google.com.mx/maps/place/
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Cuentan con: sala, comedor, cocina, patio interior, 3
recdmaras, 3 bafos, family, doble deck privado, cuarto de
servicio, cuarto de lavado, roof garden propio, cisterna,
ecotecnias en reaprovechamiento de agua pluvial, 2

estacionamientos y bodega.

Ve

Img. 40.- Vista interior Amores 756

v e
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Img. 39.- Fachada Amores 756 Img. 41.- Vista interior Amores 756

Fuente:https://www.google.com.mx/maps/place/
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8.- PROGRAMA DE ACTIVIDADES

IACTIVIDADES A REALIZAR HABITANTE
ACCESO PEATONAL TEMPORAL
ACCESO VEHICULAR TEMPORAL

ESTACIONAMIENTO

TEMPORAL-PERMANENTE

ALIMENTACION TEMPORAL
DORMIR TEMPORAL
DESCANSAR TEMPORAL
RECREACION TEMPORAL

ASEO, LIMPIEZA

TEMPORAL-PERMANENTE

LAVADO, PLANCHADO

TEMPORAL

ADMINISTRACION

TEMPORAL-PERMANENTE

REPARAR, MANTENIMIENTO

TEMPORAL-PERMANENTE

ALMACEN

TEMPORAL-PERMANENTE

COMPRA-VENTA

TEMPORAL-PERMANENTE

PROGRAMA DE ACTIVIDADES
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9.- DIAGRAMA DE INTERRELACION

Zona de
Servicio

Zona de
Comer

Recepcid

(>

antenimiento

DIAGRAMA DE INTERRELACION

Zona
omercial
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10.- ZONIFICACION

RECAMARAS
BANO
CUARTO DE SERVICIO VEST&BULO
COMEDOR
S l
o SALA DE ESTAR
VESTIBULO
ACCESO PEATONAL ’L ACCESO VEHICULAR

LOCALES COMERCIALES

V4

ZONIFICACION




CONJUNTO RESIDENCIAL sANTONIO 101

11.- ANALISIS DEL SITIO
11.1.- DATOS ESTADISTICOS DELEGACION BENITO JUAREZ

Altitud: 2242 m.s.n.m.

Topografia: Plana con ligeras ondulaciones.

Tipo de terreno: Arcilloso de alta plasticidad y baja resistencia, con un espesor de 15 metros.
Clima: Templado.

Temperatura anual promedio: 17°C.

Extension territorial: 2,663 has.

Centros urbanos (unidades habitacionales): 3.

Area total de la Delegacion: 27 km?2.

Superficie: 26.63 km?2.

Colonias: 56.

Manzanas: 2,210.

Porcentaje del total del territorio: 1.8% del territorio del D. F. (148,986 has.).
Area total de banquetas construidas: 3612 000.00 m2.

Guarniciones: 730,670.00 metros lineales.

Calles pavimentadas (concreto asfaltico): 12448,000.00 m.

Area total de concreto asfaltico y concreto hidraulico (banquetas): 15'060,000.00 nd
Longitud de las avenidas principales y los ejes viales: 89.90 km. L
Longitud de calles secundarias: 631.1 km.
Numero de habitantes: 360 mil 478 habitantes.
Edad promedio de habitantes: 33 afos.
Poblacion flotante al dia: 1.5 millones. ,
Viviendas: 113 mil 741, de las cuales 72 mil 439 (63.7 por ciento) estdn en edificios de - COET
departamentos. Img. 42.- Delegacién Benito Judrez
Densidad poblacional: 138.9 habitantes por hectdrea (el promedio del DF es 131.6).

Escuelas establecidas: 567.

Empresas y/o comercios: 12 mil 923.

o
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http://www.delegacionbenitojuarez.gob.mx/nuestra-demarcacion/datos-estadisticos
httn://kimber-arti weehlv com/
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11.2.- PLAN DE DESARROLLO DELEGACIONAL DE USO DE SUELO
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Img. 43.- Plano de Desarrollo de la Delegacién Benito Juarez
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SUELO URBANO

56
Habitacional
H Zonas en las cuales predomina la habitacion en forma individual o en conjunto de dos 0 mas viviendas.
Los usos complementarios son guarderias, jardin de nifos, parques,canchas deportivas y casetas de
vigilancia.
NORMAS DE ORDENACION
SOBRE VIALIDADES o
=
VIALIDAD A
—
Eje 5 Sur Sn. Antonio, )
Av. Col. del Valle, Eugenia P
)
-
TRAMO ‘<zt
<
“ \ \o ‘; t' SRAM EI_AII’
g, - HC = wsuncent de Periférico a Plutarco
‘ v e
Img. 44.- Ampliacion del UsO PERMITIDO

Plano de Desarrollo de la
Delegacion Benito Judrez

HO 6/35/90. Aplica un 20% adicional a la demanda
reglamentaria de estacionamientos para visitantes.
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11.3.- UBICACION DEL SITIO

)
El terreno se ubica en la Av. San Antonio No. 101 en la por 39.23 m en un terreno horizontal sin vegetacion
Colonia Ampliacién Napoles y es colindante solo en la parte importante al interior tiene un uso de suelo de HO 6/35/90
Norte del terreno , al Oriente se encuentra la calle Tennessee y (Habitacién con Oficinas) aumentando el 20% de requerimiento
al Poniente la calle Pennsylvania tiene dimensiones de 92.50 m de estacionamientos.
=
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\e oo e ¥
= =
—
<L
2
<

- -
o e
J > E o ..~Endorfina‘Training Hotel El Greco”
1 a liina Pate FormuPhone @'’ & . bt et T AN —‘ﬁ‘ =

Img. 45.- Ubicacion del terreno y colindancias
Fuente: https://www.google.com.mx/maps
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11.4.- PROGRAMA DE NECESIDADES

CANT.
USUARIO/ ) SUPERFICIE SISTEMA
ZONA LOCAL | ACTIVIDAD | —Cco ) [MOBILIARIO|DIMENSION| UNIDAD MléEBL REQUERIDA | INSTALACIONES | i eTivo| MATERIAL
ESCRITORIO| \ o |, 50| M2 1 180 \UROS DE
TABLAROCA
SILLA 0.60 |130] ™M? 1 0.78 ACABADO
- FINO Y
SILLON M2 1 ELECTRICA PINTURA AL
GRANDE | 1.20 |1.50 1.80
ReCEPCION | VESTIBULG | ACCESO | VISITANTES Y CIRCUITO ESTRUCTURA |  COLOR,
PEATONAL | HABITANTES | MESA DE CERRADODETV | METALICA CRISTAL
CENTRO | 0.80 |0.s0] M2 1 0.40 VIGILANCIA TINTEX
VERDE,
PORCELANA-
ELEVADOR | 1 40 [3.00] ™M? ! 4.20 ToY
MADERA
ESCALERA | 1 50 |5.40] ™M? 1 6.48
ESCRITORIO M2 1 MUROS DE
1.50 [1.20 1.80 TABLAROCA
ACABADO
SILLA -1 060 [130] M2 1 0.78 FINO Y
PINTURA AL
ESTANTERIA 15.0 M2 1 ELECTRICA, COLOR,
comERcio | LocaL | VENTAY [ ZEDETR 120 |77 1800 | HIDRAULICA, | ESTRUCTURA | CRISTAL
COMPRA |~ o ONAL SANITARIA, VOZY| METALICA TINTEX
WC 070 |150| M2 1 105 DATOS, CCTV. VERDE,
: : : PORCELANA-
TO, MADERA
LAVABO | 60 |1.50] M2 1 0.90 Y
CANCELEREIA]
SALA DE 3
DE HERRAJE
PIEZAS | 2.20 |3.70] M2 1 8.14 HERRAJES
TOTAL CANTIDAD MiNIMA REQUERIDA 46.13
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USUARIO/ CANT. |SUPERFICIE SISTEMA
ZONA LOCAL |ACTIVIDAD| (oo | MOBILIARIO DIMENSIONES| UNIDAD | oy e |20 e o (INSTALACIONES| ) o e o MATERIAL
MUROS DE
ACCESO |HABITANTES . TABLAROCA
VESTIBULO | b ATONAL |y ViSITANTES 120 | 3.00 | M2 ! 3.60 ELECTRICA ACABADO
FINO Y
PINTURA AL
3 COLOR,
SALADE | o n oo |HABITANTES | SALA DE 3 M2 . ELECTRICA, VOZ| ESTRUCTURA | CRISTAL
ESTAR Y VISITANTES|  PIEZAS | 2.20 | 3.70 8.14 Y DATOS METALICA TINTEX
VERDE,
PORCELANA-
COMEDOR | PEGUSTA- | HABITANTES | COMEDOR 8 M2 . ELECTRICA,VOZ 10, M¢DERA
CION  |Y VISITANTES| PERSONAS | 3.00 | 3.80 11.40 Y DATOS ———
DE HERRAJES
DEPARTAMENTO ESTUFA | 1oo | 170 | M2 1 136 |ELECTRICA, GAS MUROS DE
TABLAROCA
HIDRAULICA ACABADO
TARIADOBLE gy | 120 | M2 ! 0.96 SANITARIA FINO Y
LOSETA
. CERAMICA
BARRA M2 1 ELECTRICA '
cocina | PREPARAR | HABITANTES 1.40 | 1.80 2.52 ESTRUCTURA | CRISTAL
ALIMENTO|Y VISITANTES METALICA TINTEX
REFRIGERAD . VERDE,
OR 120 | 200 | M2 ! 2.40 ELECTRICA PORCELANA-
HORNO DE 70, M¢DERA
MICROONDA M2 1 ELECTRICA
S 0.80 | 1.20 0.96 CANCELEREIA
DE HERRAJES
ALACENA | | 5 00 | M2 1 120 ELECTRICA
TOTAL CANTIDAD MiNIMA REQUERIDA 32.54
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USUARIO/ CANT. | SUPERFICIE SISTEMA
ZONA LOCAL |ACTIVIDAD - MOBILIARIO| DIMENSIONES | UNIDAD MUEBLES | REQUERIDA INSTALACIONES| BT MATERIAL
wC M2 2 MUROS DE
0.70 | 1.50 2.10 TABLAROCA ACABADO
FINO Y LOSETA
ELECTRICA, CERAMICA, CRISTAL
SANITARIO| ASEO HCETTA/\&TTEESSY LAVABO | 0 | 1 M2 2 180 HIDRAULICA, ES,\;';?EJLCJEA TINTEX VERDE,
) ) ) SANITARIA PORCELANATO,
MADERA Y
CANCELEREIA DE
REGADERA | .0 | 5 0o M2 2 4.80 HERRAJES
CAMAKING| 3 05 | 2.00 M2 ! 6.00
MUROS DE
CAMA M2 ) TABLAROCA ACABADO
INDIVIDUAL| 1.80 2.00 7.20 FINO Y PINTURA AL
3 COLOR, CRISTAL
RECAMAR ELECTRICA ESTRUCTURA ’
DEPARTAMENTO DESCANSO| HABITANTES | CLOSET M2 2 ’ : TINTEX VERDE,
A 0.80 | 2.00 3.20 VOZ Y DATOS METALICA PORCELANATO,
MADERA Y
TOCADOR |, 54 | 150 | M2 2 3.60 CANCELEREIA DE
HERRAJES
BURO 0.60 | 1.20 M2 4 2.88
LAVADERO M2 1 MUROS DE
0.70 | 1.50 1.05 TABLAROCA ACABADO
, FINO Y LOSETA
ELECTRICA, ;
CUSETO ASEO | HaBITANTES | CENTRODE M2 1 HIDRAULICA, | ESTRUCTURA CE'?(?\:\?IS(A\I/ECF?LI)SETAL
SERVICIO LAVADO | 1.00 | 2.00 2.00 SAN(IE'I:AA;RIA, METALICA PORCELANATO,
MADERA Y
R 0.80 | 1.60 1.28
TOTAL CANTIDAD MiNIMA REQUERIDA 35.91
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12.- PROYECTO ARQUITECTONICO

12.1.- CONCEPTO ARQUITECTONICO

El proyecto a desarrollar se encuentra en una zona, tiene
como referencias una mezcla de estilos arquitecténicos, dentro
de los que destacan Neocolonial espafiol y californiano, estilo
Modernista del siglo XX y Minimalista en la ultima parte del
siglo XX y principios del siglo XXI con las diferentes
construcciones habitacionales que han predominado tras el
reuso de los predios anteriormente ocupados por viviendas

unifamiliares.

La constante emigracion de los primeros habitantes de la
zona, esto debido a la busqueda de una vida mads tranquila en
provincia en su mayoria, dio pauta a la demolicién de las
primeras construcciones para dar paso a la construccion de
edificios Multifamiliares para dar respuesta a la demanda de

vivienda media y alta que requiere la Ciudad de México.

El concepto principal que se maneja en este proyecto es
el de “Modernismo e integracién”, dentro de este ultimo
lustro la colonia apunta a la modernidad en todos los sentidos,
(espacios, servicios, etc.), y se va perdiendo la identidad y sobre
todo las actividades de integracidn entre los vecinos, creando

aislamiento y desinterés entre las personas.

Con base en este estudio se toma en cuenta el espacio
privado para el aprovechamiento de los propietarios y el
publico permitiendo la interaccion con la comunidad de la

Z0na.

V4
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Img. 46.- Combinacion de Estilos Arquitectonicos

Un ejemplo de lo anterior son las imagenes que se
muestran de los diferentes estilos que predominan en la
Delegacidn Benito Juarez, los cuales se pueden encontrar en la
misma manzana y la combinacidn se ha vuelto comun en estos
ultimos afos, teniendo aun vestigios de los primeros habitantes
de la zona, ya cada vez menos cabe decirlo.

La imagen 52 nos muestra lo ultimo en tendencias dentro

de la colonia en estudio, el cual comprende multifamiliares de

Img. 47.- Combinacién de Estilos Arquitecténicos

nivel medio residencial de varios niveles y una
combinacidon de materiales que van del acero, acero inoxidable,
madera, cristal entintando y concreto pintado y natural,
utilizados de manera simple y limpia, quedando atras las
ornamentaciones de piedra cantera y ladrillo, la teja de barro y

las herrerias artesanales.

V4
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12.2.- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

El inmueble consta de 3 torres de departamentos
simétricas entre si, y se dividieron mediante el uso de
materiales, las zonas de habitacién, con respecto a las de
servicio, dando le mas peso arquitectdénico a las de habitacidn,
haciendo que estas se aprecien mds pesadas visualmente, en
el sétano se ubican las cisternas de las tres torres, bodegas y 85
cajones de estacionamiento, ademds de los dos cubos de
escaleras con elevador para acceder a los departamentos
totalmente privados, en la planta baja se ubicaron 76 cajones
de estacionamiento, acometida eléctrica e hidraulica, cuarto de
maquinas, accesos vehicular y peatonal a los departamentos y
la zona de comercio en la periferia que dan a las calles Eje 5
Sur, Tennessee y Pennsylvania siendo en estas dos ultimas
calles donde se ubican los accesos vehiculares a las dos plantas
de estacionamiento, en los seis niveles siguientes se ubicaron
los departamentos a los cuales se ingresa mediante dos cubos
de escaleras con elevador llegando a un vestibulo general y

dando

acceso a los diferentes departamento, dentro de los
cuales se ubica la zona publica, (vestibulo, sala ‘comedor vy
bafio), la zona semi privada, (cocina y cuarto de lavado) y la
zona privada, (habitaciéon principal con bafio y habitacién
secundaria) en cada torre, el cubo de escaleras y servicio tiene
acceso privado a la azotea, donde se encuentran los tinacos

elevados.

Img. 48.- Isométrico de proyecto
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COMERCAL_

I SERVICIOS

L SERVICIOS

12.3.- ESQUEMA GENERAL
DEL PROYECTO

PROYECTO ARQUITECTONICO

HABITACIONAL

I SERVICIOS

Img. 50.- Fachada esquematica lateral del proyecto
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13.- PROYECTO ESTRUCTURAL

El terreno utilizado es un terreno ubicado en la Zona
I, la cual corresponde a la zona de transicién, la resistencia
del terreno es de 10 Ton/m?, el cdlculo estructural manda
zapatas de mds de 5.00 m, debido al sembrado de
columnas, es factible que se unifiquen y conformar una losa
de cimentacién, disminuyendo peraltes, resistencia de
materiales y la distribucién del acero de refuerzo , el
edificio se consolida como un solo bloque.

Se utilizard un sistema de Estructura Metdlica con
marcos rigidos de vigas y columnas tipo IPR o vigas W,
debido a que son los perfiles idoneos para la colocacién de
diafragmas y atiezadores de una manera expuesta lo cual
facilita la supervision y revision, la estructura serd fabricada
en taller y los trabajos de soldadura y corte realizados en
sitio deberan ser inspeccionados mediante las pruebas de
ultrasonido, radiografia y/6 inspeccion visual segin amerite
de acuerdo a lo establecido en el cédigo AWS actual.

Los materiales a utilizar en la estructura, son los
siguientes:

Vigas IPR Acero A-36 12x 190

Vigas IPR Acero A-36 12x 58

Tornilleria Tension Controlada A-36

Anclas redondo Acero A-50

El sistema de entrepiso es de Losacero Ternium Cal.
22 con pernos de cortante Tipo Nelsén de % x 4 3/16 con
una densidad de 2.5 pzas. X m? , con una capa de
compresion de 8 cm con malla electro soldada de refuerzo.

Los muros utilizados son de tablaroca y bastidores
de aluminio en interiores y de Durock y bastidores de
aluminio en exteriores, este sistema nos permite una
versatilidad en el interior dando paso a posibles
remodelaciones ligeras y la adecuacién de los espacios
segun los requerimientos de los habitantes.

T

. Concreto
/‘f ~_Malla electrosoldada
Lamina

T Pernos
< Soporte

Img.51.- Sistema de entrepiso Losacero
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CALCULO ESTRUCTURAL

LOSAS

AZOTEA

MATERIAL PESO KG/M2
IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO 5.00
CAPA DE COMPRESION 8 CM 219.84
LOSACERO CAL 22 8.40
PERNOS 3/4 X 4 3/16 1.00
MALLA ELECTROSOLDADA 6 X 6 0.97
VIGAS SECUNDARIAS 150 X 102 13.50
PLAFON TABLAROCA 15.00
CARGA VIVA 150.00
SUBTOTAL 413.71
MUROS SECOS

MATERIAL PESO KG/M2
TABLAROCA A DOS CARAS DE 20 CM 75.00
MOBILIARIO INTEGRAL 15.00
INSTALACIONES 5.00
SUBTOTAL 95.00

ENTREPISO

MATERIAL PESO KG/M2
PORCELANATO 560 X 60 19.44
PEGAZULEJO 2 CM 7.00
CAPA DE COMPRESION 8 CM 219.84
LOSACERO CAL 22 8.40
PERNOS 3/4 X 4 3/16 1.00
MALLA ELECTROSOLDADA 6 X 6 0.97
VIGAS SECUNDARIAS 150 X 102 13.50
PLAFON TABLAROCA 15.00
CARGA VIVA 300.00
SUBTOTAL 585.15
MUROS HUMEDOS

MATERIAL PESO KG/M2
TABLAROCA A DOS CARAS DE 20 CM 75.00
LOSETA CERAMICA 12.00
MOBILIARIO INTEGRAL 15.00
INSTALACIONES 5.00
SUBTOTAL 107.00

PROYECTO ESTRUCTURAL
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67
CALCULO DE SECCION DE VIGA CON CARGA UNIFORMEMENTE REPARTIDA (CASO MAS DESFAVORABLE) EJE E DE 3-4
UBICACION PESO KG/M2 AREAM2 TOTALKG/M2
LOSA DE ENTREPISO 585.15 22.80 13,341.42
MUROS SECOS 95.00 18.60 1,767.00 &l
MUROS HUMEDOS 107.00 20.00 2,140.00 o
TOTAL 17,248.42 |
FS (1.4)= 24,147.79 W (CARGA) -
O
N >
DISENO DE UNA TRABE CON CARGA UNIFORMEMENTE REPARTIDA CON DOBLE EMPOTRAMIENTO o
&
Mmax=WL2/12 LONGITUD DE VIGA 7.00 M Ll
M= 24,147.79 X72 /12 B
Empotrado: I;_'I
M= 24147.79(49) /12 o)
o
M= (1183241.71 /12)100 (a
S=9860347.58 kg/cm/fy
S=9860347.58 kg/cm / 2530kg/cm?2
S$=3897.37 cm3 IR 12X190 PESO ML = 282.6 Acero A36

PESO TOTAL DEL ELEMENTO 7x282.6= 1878.2kg
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APLICA A PROYECTO

IR

PERFIL1 RECTANGULAR

DIMENSIONES

Designacion
d X peso

Distancia

Sujetadores

k

Diametro maximo
en patin

mm* x kg/m

in x Ib./ft.

3
3

3
3

mm in.

305 x

>

305

79.00
86.10

%.70

106.70
117.50
129.70
142.80

12 x53
x 58

12 x65
X712
X 79
x 87
x 96

286 118
286 118

286 118
286 11/8
286 1118
286 11/8
11/8

106.00

x 106

HOoX oM XX XK XK X X

17880
20210

inn
A ldd

eodduusys BRE

25'1152%?&&88%8%&3 (SIS

iiésazl:sssasaaa 8 &

Img.52.- Tabla de perfiles IMCA
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APLICA A PROYECTO

ﬂ,_i
it

-
. X—f—x T IR
e ald PERFIL | RECTANGULAR
. . DIMENSIONES »
=] <
= . =
secrgcr’:tt]exn?:acta Eje X-X Eje Y-Y g: 't]:::;:)'t: sezl:(i):: I;::siico =
Peso | Area re | dA; g
bo2tf F'y dtw Fy / S r / S r J Zx 2y o
kg/m | cm? kglcm? kg/em’] cm|em”| em*| em®| em | em*|em®| em|  cm’ cm® | cm® (IT)
79 | 1007 87 | 3933 35 3791 | 69| 0.83] 17690 1157) 13.3] 3987| 315| 63 65.8 1277 477 L
86.1 | 109.7| 78 - 3R9 | 4041 | 69| 0.75| 19771 1278| 134| 44| H1| 64 874 1416 533 E
9%.7 | 1232 99| 3018 | 31.1 - 83| 0.66| 22185 1440| 134| 7242\ 417| 7.7 90.7 1586 723 B
1069 1361 9 3675 | 285 - 84| 06 |2 1596 135| &116| 531| 7.7 122 1770 806 D=
175 1497| 82 | 4396 | 263 - 84| 055( 27 1753| 136| 891| 87| 7.7 160 1950 890 @)
1207 | 1652 75 - 243 - 84| 05| 30801 1934| 13.7| 10031] 651| 78 212 2163 990 E
1428 | 1819| 638 - 23.1 - 85| 046 2147) 138| 11238 728| 78 286 2409 1106
158 | 201.3| 62 - 211 - 85| 042 2376| 139| 12529 808| 79 330 2687 1231
- 0-—L5 405 S5 —0e e e A D o 527 2049—
2021 74| 5 - 17 - 87| 034|51613] 3048| 14.2| 16566 1052 8 710 3507 1606
2264 | 2884| 45 - 158 - 87| 031] 59521| 3425| 14.4| 18897 1193| 8.1 1074 3982 1819
22 el A 445 88028 AL 2 A0 4208

Img.53.- Tabla de perfiles IMCA
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DISENO DE UNA SECCION DE COLUMNA DOBLEMENTE EMPOTRADA (PREDIMENSIONAMIENTO) EJE E-3

70
IPR 12X 106 PESO X ML 156 KG
LONGITUD DE TRAMO=3.00 M
A O 251CMm AREAS
-
) <
AREA 1 31x2.51= 77.81 cm2 o’
=
AREA 2 27.68X1.55= 42.90 cm2
1.55 CM 32.70CM o O
) - |
AREA 3 31x2.51= 77.81 cm2 o
-
, (Vs)
AREA TOTAL= 198.52 cm2 Ll
4 (@)
<€ > 2 -
MOMENTO DE INERCIA (@)
31.00 CM Ix= (bh®)/12 + AN? =
y (@)
oz
1= 17,711.88 cmé Q.
Espesor del alma
Perate X 2= 2,497.46 cm4
Espesor del patin
' 13= 17,711.88 cmé

Patin

Itot= 37,921.22 cmé
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VdN1LONY1S3 0193A0Hd

cm3
cm

Ix/C
,319.34
1%/ A
13.82

2

SX
Rx

Sx
Rx

MODULO DE SECCION
C=PUNTO MAS LEJANO
RADIO DE GIRO

Img. 54.- Sistema Estructural a base de acero
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(a) () (c) (d) (e) U]
oL 0oL I
) 3 / Q
. Las Iineas interrumpicas muestran la / : 1" \ { |
RELACION DE ESBELTEZ Es= KL/'r <200 e s \ / H | {
’ . \ / / I}
K segun tabla figura 6 / (
| F 1t
Valor K tedrico 05 0.7 1.0 1.0 20 20
Es=17.37 Valores recomendados de dise-
ot e g 0.65 0.80 1.2 10 2.10 20
APLICA A PROYECTO .
- Rotacién y traslacion impedidos
, Simbolos para las condiciones 'v‘ Rotacion libre y traslacion impedida
ESFUERZO CRITICO DE PANDEO TABLA B i i S i Rl o maaoiite e
1 Rotacién y traslacion libres
18= 2091 KG/CM2 o 3 .
/ Img. 55 de valores del tipo de apoyo
Img. 56. Esfuerzo critico de pandeo
LS Ay eFer | o ____eFce ) KiN
: 1 19s2 T LR 1526 122
> 42 s = 1313 22
% L3 1918 .1 o 123
4 L4 1927 iR} 1458 124
< 44 1918 e 4% 125
e $6 154 (4 i EPS 2
T 4 190 T 14%0 2
Y i P2 LSS 45 2N
9 49 LS . L 14258 29
10 “0 ATE -0 1422 0 Qe 170 414
11 < el - I 31 s93 } S28
2 $2 Issg o2 184 12 S82 172 $22
13 <3 IS Wi 1 32 ! i A0 17 416
14 S48 Is3s ] 8 4 L) 174 L£10
1 44 1823 s MY is L 17s <O
16 sé 114 s 133 & CR L 17 299
1y .7 PR TN o7 L 1 A2l 1™ 491
I s “s 193 o L ey is . ™™ 458
v 1TRY 2 e L LN LN 4] e 452
20 60 172 100 I 2a5 130 Tas 180 477
21 &1 176 101 141 151 472
2 a2 1750 102 142 Tt =2 e
23 % 19 O3 142 T ixs L 2 )
e P | 1YY tdfsa T4 Tas Tt A
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CARGA MAXIMA oy —
PERMISIBLE Cmax=AF

A obtenida de la tabla de propiedades
del elemento

F Esfuerzo critico de pandeo

Cmax= 415,105.32 kg
BAJADA DE
CARGAS 226,000.00 kg
CARGA
PERMISIBLE 415,105.32 kg
)
ESFUERZO % 54°44A)

PERFIL CORRECTO

Img. 57.- Sistema Estructural a base de acero (Columna)

PROYECTO ESTRUCTURAL
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AREA DE SUSTENTACION

' ) 74
PREDIMENSIONAMIENTO DE CIMENTACION P total= PxFs 1.4
Tamafio de la columna=25.10 cm x 30.10 cm P= 317.80Ton
Tamafio del dado=55 cm x 55 cm Asus= P
RT
—
Factor de carga NTC=1.4 <
\/ 35.31M2 o
Asus= 5.31M S
P=227ton
|—
O
Fc=300 kg/cm?2 =
L= 5.94m o
|—
Fy= 4200 kg/cm?2 =
L= 6.00 m ek
] o)
RT=10ton/m2 CALCULO DEL MOMENTO FLEXIONANTE =
O
RTFS= 10 ton/m2x .9= 9 ton/m2 i
W=RTX L >
@)
(a'd
| W= 54.00 ton/m o
|
& \ M= WL2
2
I | 2
| 11 =% ™ i
M= 972.00 ton/m2

i, = o
A e

TINN

Img. 58.- Zapata de cimentacién de concreto
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OBTENCION DEL PERALTE DE LA ZAPATA
D= M
. : Pmin= .70 %/ Fc -
0.9Pmin*L*Fy E .59g*ﬂ Dénde <
Fc F D
¥ —
O
=
M= 97,200,000.00 Fy= 4200 kg/cm2 ‘I’—,
L
Pmin=0.002357 Fc= 300 kg/cm2 (@)
[t
L= 600 cm E_-j
D=129 cm Altura del peralte @)
(a'd
o,

+5 cm de recubrimiento

D total= 135cm

Img. 59.- Zapata de cimentacion de concreto
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REVISION POR PENETRACION PERIMETRO CRITICO
D=60cm

D 1/2=60/2 =30 CM

-
N <
60 CM D 1/2 D+2(D1/2)= oz
) -
/ =
D= 60 X 2(30) = 120 CM X LADO O
60 CM D =
(a'd
P=120X 4 =480 CM ‘I’—,
D 1/2 L
CORTANTE RESISTENTE DEL CONCRETO o
V=RT ( B?m DE] -
&)
N L
D >=
< (a'd
B=600 cm ESFUERZO o
CORTANTE VC= V

PERIMETRO CRITICO*D

VC= 12.36 kg/cm?2
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CORTANTE POR PENETRACION
- *
FR= Factor de Resistencia= 0.8 NTC de RCCDMX Ver= 0.8 ".,* Fr*Fc

Ver=12.39 kg/cm?2

por lo tanto 12.36 kg/cm2  es menorque 12.39 kg/cm2

Como conclusion, el esfuerzo cortante de la zapata comparado con el esfuerzo cortante del
concreto, es menor, lo cual cumple con lo especificado en las NTC, sin embargo, por las dimensiones
y el espacio ocupado en el sembrado de la planta de cimentacion, las zapatas estaran sumante
proximas unas de las otra, por lo tanto, se propone losa de cimentacién tomando esta informacion.

PROYECTO ESTRUCTURAL
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BAJADA DE CARGAS TOTAL
PESO NIVELES TOTAL

LOSAS 24,147.79 8.00 193,182.32  KG
TRABES 3,756.40 8.00 30,051.20 KG &l
COLUMNA 468.00 8.00 3,744.00 KG g
-
TOTAL 226,977.52 KG (@)
=
[
-
7
Ll
EDIFICIO - TRANSMICION DE CARGAS @)
-
\I 0 BAJADADE CARGAS (@)
Ll
S=
@)
[
o

L i r\‘ﬁwmom

CIMENTACION

Img. 60.- Transmision de cargas a cimentacion
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14.- PROYECTO DE INSTALACION ELECTRICA

El sistema tiene la acometida eléctrica por parte de
la Comisién Federal de Electricidad de la CDMX hacia el
equipo de medicidn en la torre 1 sobre la Avenida Eje 5,
conectado al sistema de interruptores de cuchillas y
posteriormente al tablero de servicios y de cada
departamento.

Se utilizando materiales permitidos por Ia
NORMA Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-2012,
Instalaciones Eléctricas, verificando la correcta utilizacion e
instalacion, cubriendo las necesidades especificas del
proyecto, utilizando el equipo de iluminacién adecuado
cumpliendo con las especificaciones del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México vigente.

La tuberia utilizada es tipo Conduit rigida
galvanizada con sujetadores y soportes de unicanal
galvanizado, cumpliendo con las especificaciones de las
Normas Oficiales vigentes, tomando en cuenta registros de
mantenimiento, cruces y salidas a contactos, apagadores y
luminarias.

Los materiales que se utilizan son los siguientes:

Tableros eléctrica lusa
Pastillas termo magnéticas

Interruptores de cuchilla

Cableado THW calibre 12

Cableado THW calibre 14

Tuberia conduit galvanizada

Luminarias tipo LED interiores 12 W
Luminarias tipo LED tubo exteriores 35 w

L o~ ) (A
e o [ 3 ),_ va \ ,r/ \ / \ /‘/
) ™' ! N / \ |/
/} *LL /_‘- \ {;ﬁ ) | \ 'R

Img. 61.- Focos decorativos tipo LED

V4

V4

PROYECTO DE INSTALACION ELECTRICA

N
o
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- =
—

PHILIPS

LEDtube

I

V4

Img. 62.- Tubo LED T8 Instant fit

V4

PROYECTO DE INSTALACION ELECTRICA

CALCULO DE LUMINARIAS

E =

M-t FLUJO LUMINOSO= 50 LUXES X 35.40 M2= 1,842.98 LUMENES TOTALES
donde: .98 X .98 EN SALA COMEDOR

b Ir es el flujo luminoso total
Ees la iluminancia media deseada

Ses la superficie del plano de trabajo
wes el factor de utilizacion
Tm s el factor de mantenimiento

FYVvwy

Se utilizan Focos LED de 12 W de 850 Lumenes

donde:
LUMINARIAS= 1,842.98 = 2.16 POR LO TANTO 3 LUMINARIAS

b N es el nimero de luminarias

& es el flujo luminoso total
&. es el flujo lumineso de una lampara 850.00 COMO MINIMO

n es el numero de l[amparas por luminaria

b
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CONSUMO ELECTRICO SALA COMEDOR

LUMINARIAS 3 DE 90 W (12 W)=
LUMINARIAS 8 DE50W (7 W)=

CONTACTOS 4 DE 2 DE 180 W=

270.00 W
400.00 W

1,440.00 W

2,110.00 W

I= WATTS
VOLTAJE

2,110.00 = 16.61 AMPERES

127.00

i= 17 AMPERES

SE UTILIZARA UNA PASTILLA TERMOMAGNETICA DE 20 AMPERES EN EL CIRCUITO SALA/COMEDOR

o]
=

V4

V4

PROYECTO DE INSTALACION ELECTRICA
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15.- PROYECTO DE INSTALACION HIDRAHULICA

El sistema hidraulico de los edificios comienza con la
toma delegacional ubicada sobre el Eje 5 y la cual llega al
equipo de medicién, a partir de ese punto se distribuye a
los tres depdsitos cisterna al pie de cada torre de
departamentos con sistema automatico de nivel eléctrico y
mecanico de seguridad, una vez almacenada se elevard
mediante una bomba eléctrica de servicio, teniendo una
bomba de emergencia auxiliar, hacia un tanque elevado
mediante una columna de agua de 19 mm con sistema
automatico de nivel eléctrico y mecédnico de seguridad.

Se utilizan tuberias principales de 19 mm en tramos
principales y de 13 mm para la alimentacién de los muebles
de servicio, para cada departamento, contando von valvula
de cierre general por departamento para seguridad y
mantenimiento, cada mueble cuenta con una llave de
control para posible mantenimiento y contando con una
vdlvula de alivio (jarro de aire del nivel de distribucidn de la
red de 1.20 m de altura para prevenir fallas por golpe de
ariete.

El material utilizado para la instalacion hidraulica es
el siguiente:

Tuberia de acero galvanizadode %5, % y 1“
Bomba eléctrica para Agua de 3 HP
Electronivel

Nivel mecanico de cierre.

.- Manguera flexible de 35 cm. de 13 x 13 mn
.~ vahvula escuadra 2 80 de 12 x 12 mm. 6
.- Conector rosca exterior de 13 mm.

.~ "T" de cobre de 13 mm.

.- Tubo de cobre tipo "M” de 13 mm.

.~ codo de 90° de cobre

.~ Llave de globo para regadera

.- Manguera flexible de 45 cm, de 13x 7 u 8 mm

.- Regadera o cebolleta.

Img. 63.- Sistema Hidraulico de Bafio

00
N

ré

V4

PROYECTO DE INSTALACION HIDRAULICA
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CACULO DE DEMANDAS

83
RECAMARA PRINCIPAL 2 HABITANTES
RECAMARA SECUNDARIA 2 HABITANTES
CUARTO DE SERVICIO 1 HABITANTE

5 HABITANTES x 36
DEPARTAMENTOS= 180
HABITANTES

ré

Dotacidn diaria de agua por habitante 200 Its/hab/dia en residencia de mas de 90 m2

V4

PROYECTO DE INSTALACION HIDRAULICA

Dotacion total diaria
180 habitantes x 200 lts/dia= 36,000 Its/dia /1000= 36 m3

Dos dias de reserva=70 m3

5.00 m

6.00 m /\ A 2.50m
CAPACIDAD
75.00 m3
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(>
B

CALCULO DE LA BOMBA PARA AGUA

DEPOSITO DE 30 000 LTS A 27 MTS

TIEMPO DE LLENADO 90 MIN

ré

PROYECTO DE INSTALACION HIDRAULICA

CAUDALQ = 30000/90=333.33 Its/min = 19.99 m3/h=.0055m3/s

H= hgeodesica+Hperdidas

V4

H=27 +.05(27)= 28.35

H=28.35m

PE AGUA= 1000 kg/m3
GRAVEDAD G= 9.81 m/s2
EFICIENCIA= 70%

P BOMBA= HXPEXGXQ
746 X EFICIENCIA

Img. 64.- Bomba hidraulica eléctrica
P BOMBA= 28.35x 1000 x 9.81 x .0055 =2.66 HP
746 X .70

BOMBA DE 3 HP REQUERIDA
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) ) - 2
CALCULO DE ACOMETIDA HIDRAULICA A= nxD*/4 85
COEFICIENTE DE VARIACION DIARIA 1.2 5
COEFICIENTE DE VARIACION HORARIA 1.5 Q=V x nD?%/4 =
VELOCIDAD 1.5 m/s2 =
‘<

D= (4 x Q/(Vn))? oc

Q MEDIO= 36000 / 86400 = 0.4166 Its/s (]
XL

Q md= 0.4166 x 1.2 = 0.4999 lts/s D=0.02059 m x 1000 = 20.59 mm >
‘O

Q mh= 0.4999X 1.5 = 0.7499 lts/s 24 mm tuberia comercial G
<

! =

= y Gate valve m

= 2

v Y Vadametric meter J. M s | — m

@e Corte 504 Cale el ()]

" Shat-off vaive S04 b?g:g‘:ﬁé 3. Unige de dos partes O

= I ‘E

S=

2 m’ff‘}":‘g‘é % 3 '*-%.:N ‘;\: 8

{7 Pegiatro de scerporacion 502 o

5 % =L .: : 2
v ¥ Corporation stop 502 A T
ST R rer o A A = 3;
. £ (s TR <X
P S ey :
: A RS LR 5% s e ey

Img. 65.- Acometida hidraulica
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16.-INSTALACION SANITARIA

o
(<)}

Las aguas residuales provenientes de el inodoro,
lavabo, regadera , tarja, lavadora y lavabo , seran
recolectadas y conducidas por tuberias de PVC liso y TIPODE MUEBLE DIAMETRO DE TUBERIA DIAMETRO VENTILACION

conexiones para cementar, la tuberia estard oculta por LAVADERO 38 MM 51 MM
debajo del nivel de piso terminado e identificada en planos SANITARIO 100 MM 75 MM
para su correcto mantenimiento . REGADERA 51 MM 51 MM

Las aguas provenientes de la azotea y espacios con TARJA 51 MM 51 MM
captacion de aguas pluviales seran recolectadas en tuberias COLADERA 51 MM N/A

V4

PROYECTO DE INSTALACION SANITARIA

de PVC completamente registrable para posible
mantenimiento. y estaran divididas de las tuberias de aguas
negras provenientes de los muebles sanitarios.

Las pendientes permisibles por el tipo de material y
el uso de la tuberia sera:

2% de pendiente en Aguas provenientes de los
muebles sanitarios.

1% de pendiente en Aguas Pluviales provenientes
de azoteas.

Se considera una Bajada de Aguas Pluviales de 100
mm por cada 100 m2 distribuidas y ubicadas en cubos de
iluminacion y ductos de instalacion.

Img 66.- Conexidn Sanitaria de PVC
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87

Q= 0.1128(UMO-6865) <
(o'

<

MUEBLE CANTIDAD  UNIDADES MUEBLE DEPTOS TOTAL =
SANITARIO 2.00 4.00 108.00  864.00 f’t’
LAVABO 2.00 2.00 108.00  432.00 <
‘O

REGADERA 2.00 2.00 108.00  432.00 :—t)
FREGADERO  1.00 2.00 108.00  216.00 &'
-

LAVADERO 1.00 2.00 108.00  216.00 7))
2

LAVADORA 1.00 2.00 108.00  216.00 -
(]

SANITARIO 2.00 4.00 3.00 24.00 o
-

LAVABO 2.00 2.00 3.00 12.00 U
=

TOTAL  2,412.00

O

('

Q= 0.94 Its/s total o

Q= 23.67 Its/s total



CONJUNTO RESIDENCIAL sANTONIO 101

Se considera un tubo de PVC de 200 mm con una pendiente de 2% para desaglie

00
[>]

Diametro .2 mm
n=.009 para pvc

S=.02m
Q=[A(D/4)¥*s""] /n
A=nD2/4 .
A=0.3141m2
Figura 67.- Conexidn Sanitaria de PVC Doméstica
D=0.067 m3/s =  67It/s por lo tanto 67 It/s > 23.67 It/s CUMPLE

Verificando la velocidad por continuidad

V=Q/A
V=.067/.03141=2.13 m/s

por lo tanto 2.13m/s < 3.00 m/s CUMPLE

PROYECTO DE INSTALACION SANITARIA

Este andlisis confirma que se tiene un gasto mayor al del disefio y la Figura 68.- Conexion Sanitaria de PVC JRECliclEg

velocidad esta dentro de lo permitido en el Reglamento de la CDMX
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17.- PRESUPUESTO

No. CONCEPTO UNID. |CANT. P.U. TOTAL
1 CIMENTACION
1.1 LIMPIEZA DEL TERRENO m?2 3,633.80 10.18 36,992.08
1.2 EXCAVACIONES m3 17,860.50 345.56 6,171,874.38
1.3 TRAZO Y NIVELACION m2 2,976.75 26.40 78,586.20
1.4 ZAPATAS CORRIDAS ml 141.20 1,945.64 274,724.37
1.5 ZAPATAS AISLADAS m?2 72.00 3,891.28 280,172.16
1.6 TRABE DE LIGA ml 234.00 1,945.64 455,279.76
1.7 LOSA DE CIMENTACION m?2 1,823.49 13,619.48 24,834,985.59
] $ 32,132,614.54
2 ESTRUCTURA METALICA
2.1 ESTRUCTURA PRINCIPAL kg 1,632,022.22 54.10 88,292,402.10
2.2 ANCLAS DE 1" pza. 912.00 239.49 218,414.88
2.3 ANCLAS DE 5/8" pza. 288.00 68.56 19,745.28
2.4 PINTURA DRY FALL kg 1,632,022.22 4.50 7,344,099.99
2.5 LOSACERO CAL. 22 GALVANIZADA m2 18,384.86 293.29 5,392,095.59
2.6 PERNOS TIPO NELSON pza. 46,000.00 35.00 1,610,000.00

$ 102,876,757.84

89

PRESUPUESTO
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90
3 OBRA CIVIL
3.1 MUROS BLOCK m2 3,142.59 296.82 932,783.56
3.2 MUROS CONCRETO m3 305.62 1,652.98 505,179.62
3.3 MUROS TABLAROCA m?2 22,604.76 278.73 6,300,624.75
3.4 MUROS DUROCK m?2 8,514.00 347.34 2,957,252.76
3.5 PLAFON TABLAROCA m?2 15,588.44 278.73 4,344,965.88
3.6 CONCRETO ARMADO CAPA DE COMPRESION m3 2,652.71 1,652.98 4,384,876.58
$ 19,425,683.15
4 ACABADOS
4.1 APLANADOS YESO m?2 3,142.59 89.24 280,444.73 (@)
4.2 PASTA EN PANEL m?2 31,118.76 20.5 637,934.58 oy
4.3 SELLADOR m?2 50,155.41 20.5 1,028,185.85 ‘Iﬂ
4.4 PINTURA m2 50,155.41 50.02 2,508,773.48 - |
4.5 PISOS DE PORCELANATO m2 15,588.44 334.29 5,211,059.61 Q.
4.6 MUROS DE PORCELANATO m2 8,067.60 354.29 2,858,270.00 -
$ 12,524,668.26 fﬂ
5 CANCELERIA o
5.1 PUERTAS DE CRISTAL m?2 394.22 559.51 220,570.03 Q.
5.2 PUERTAS DE MADERA pza. 756.00 2,321.70 1,755,205.20
5.3 PUERTAS DE METAL pza. 34.00 765.00 26,010.00
5.4 CORTINAS DE ACERO m2 854.00 354.67 302,888.18
5.5 VENTANERIA m?2 2,322.14 1,455.32 3,379,456.78
5.6 CELOSIA m?2 282.90 361.12 102,160.85
$ 5,786,291.05
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6 INSTALACIONES
6.1 INSTALACION ELECTRICA m2 18,384.86 788.54 14,497,141.34
6.2 INSTALACION HIDRAULICA m2 18,384.86 638.93 11,746,729.01
6.3 INSTALACION SANITARIA m2 18,384.86 357.05 6,564,348.56
6.4 INSTALACION DE GAS m2 18,384.86 28.19 518,238.04
6.5 INSTALACION CCTV m2 18,384.86 9.40 172,746.01
6.6 ELEVADORES pza. 6.00 175,000.00 1,050,000.00
$ 34,549,202.97
Sub-Total Presup. S 207,295,217.80
LLVA. $ 33,167,234.85
TOTAL S 240,462,452.65
1 CIMENTACION S 32,132,614.54 15.50%
2 ESTRUCTURA METALICA S 102,876,757.84 49.62%
3 OBRA CIVIL S 19,425,683.15 9.37%
4 ACABADOS S 12,524,668.26 6.04%
5 CANCELERIA S 5,786,291.05 2.80%
6 INSTALACIONES S 34,549,202.97 16.67%

91
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18.- RUTA CRITICA

[ 2018 | 2019 92

|&. ICONCEPTO FEB MAR ABR MAY BUN AGO EPT oct |lov pIC |§NE FEB MAR JABR MAY UN

1 ICIMENTACION

1.1 LIMPIEZA DEL TERRENO

1.2 [EXCAVACIONES

1.3 [TRAZO Y NIVELACION

1.4 [ZAPATAS CORRIDAS

1.5 [ZAPATAS AISLADAS

1.6 [TRABE DE LIGA

1.7 LOSA DE CIMENTACION

2 ESTRUCTURA METALICA

2.1 |E_S?UCTU RA PRINCIPAL

2.2 JANCLAS DE 1"

2.3 JANCLAS DE 5/8"

2.4 PINTURA DRY FALL

2.5 LOSACERO CAL. 22 GALVANIZADA

2.6 PERNOS TIPO NELSON O
-

B [OBRA CIVIL m

3.1 IMUROS BLOCK

3.2 IMUROS CONCRETO Iu

3.3 ﬁUROS TABLAROCA D

3.4 IMUROS DUROCK

3.5 PLAFON TABLAROCA n—

3.6 ICONCRETO ARMADO CAPA DE COMPRESION D

la JACABADOS m

4.1 JAPLANADOS YESO I.I.I

4.2 PASTA EN PANEL m

4.3 [SELLADOR

la.4 PINTURA Q.

4.5 PISOS DE PORCELANATO

l4.6 IMUROS DE PORCELANATO

5 ICANCELERIA

5.1 PUERTAS DE CRISTAL

5.2 PUERTAS DE MADERA

5.3 PUERTAS DE METAL

5.4 ICORTINAS DE ACERO

5.5 ENTANERIA

5.6 ICELOSIA

6 INSTALACIONES

6.1 INSTALACION ELECTRICA

6.2 INSTALACION HIDRAULICA

6.3 INSTALACION SANITARIA

6.4 INSTALACION DE GAS

6.5 INSTALACION CCTV

6.6 ELEVADORES
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19.- DATOS FINANCIEROS

COSTO DE TERRENO E 180,743,333.33
COSTO DE LA OBRA E 240,463,452.65
TRAMITES DELEGACIONALES E 12,636,203.58
o)
SUBTOTAL 1 B 433,842,989.56 o
—
UTILIDAD 17% E 73,753,308.23 LZ)
<
SUBTOTAL 2 B 507,596,297.79 2
Ll
IVA 16% E 81,215,407.65 8
=
TOTAL FINAL B 588,811,705.43 5

COSTO POR METRO CUADRADO DE LA OBRA S 37,323.36
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COMPARATIVO GANANCIA INVERSION OBRA E INVERSION BANCARIA

INVERSION TOTAL B 433,842,989.56

UTILIDAD GENERADA 17% (1.5 ANOS) B 73,753,308.23

INTERES BANCARIO 8.5% (1.5 ANOS) B 36,876,654.11
UTILIDAD EXCEDENTE S 36,876,654.11

SE DUPLICA LA UTILIDAD, EN COMPARACION CON LOS INTERESES
BANCARIOS, OBTENIDOS EN EL MISMO PERIODO.

DATOS FINANCIEROS



CONJUNTO RESIDENCIAL sANTONIO 101

Yy y'

20.- CONCLUSIONES

95

Durante ainos, el ser humano ha tenido la necesidad de habitacidn, de primer instancia, para cubrirse

de la intemperie y por consiguiente de los fendmenos naturales, en el transcurso de los afos se ha

modificado, esto debido a la evolucion de los materiales, procesos constructivos, avances tecnologicos y

actividades de los habitantes. Hoy en dia los espacios habitables ofrecen una gran diversidad de opciones
para cubrir las necesidades de los usuarios, el disefio en la Ciudad de México durante las ultimas dos ‘lﬁ
décadas ha tendido a la verticalidad esto gracias a la densidad de poblacidn por ser el centro productivo del CZD
pais. El contribuir con una propuesta a estas necesidades, en lo personal es satisfactorio, ya que la g
Arquitectura requiere de una investigacion integral, la formacién universitaria me dio las bases para poder d
desarrollarla, el proyecto arquitectonico requiere encontrar el equilibrio de sus elementos, es sumamente %
o

interesante que cada idea al investigar e implementarla nos deje un aprendizaje el cual puede tener
diferentes aplicaciones y requiere del Arquitecto para poder elegir la que responda al mayor nhumero de

necesidades.
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Render 7.- Vista fachada Norte
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LaINA DUROCK 1.22 X 244 X 015 M
PERAL CE ALUMINIC PAAR SLUECICN DE
nuﬁqfr;

Pl DE ACERD PARA CAROCK
SISTEMA REDIMIX PARA JUNTAS DE DUROCK
FINTURS VINILIGA PARS EXTERICRES

LAMINA DURDCK 1,22 X 244 X 015 M
PERFAL CE ALUMINIC PASR SLUECICN DE
PLW DE ACERD PARA CUI
SISTEMA REDIMIX PARA JUNTAS DE DUROCK
FANTURA VINILCA PARA EXTERICRES

FERFIL DE ALUMINIO ACABADD ANODIZADD
VORK) ENTINTADO VERDE .CCS M

PERNG DE AGERO DE %*
MALLA ELECTROSOLDADS DE ACERD
GD‘ID.IO

TRABE CE ACERO PERIMETRAL PLACA X .

E PINTURA PRIMER
COMO PROTEAXZION ANTICORROSIA

TRABE OE ACERO PLACA X' .30 X .15 DE
SECCION CCN ACABADD EN PINTURA
ESMALTE SOBRE FINTURA PRIMER

FROTECCIDN _ANTICORROSHA
PLACA J' \30 3 .15 DE SECCION CON
PINTURA ESMALTE SOBRE

PINTURA PRIMER COMD I
ANTICORROSNA

SOLDADURA AUTOGENS DE CORDCN

RRIDO
UNE4 DE TERRA

PERNC DE ACERO DE %"
MALLA ELECTROSOLDADA DE ACERO
.
TRABE DE_ACERO PERIM

PINTURA ESMALTE SOBRE PINTURA PRIMER
COMO PROTECCION ANTICORROSNA

E DE ACERQ Pl ' 30 X .15 DE
ION CON 0 EN PINTURA
ESMALTE SOBRE PINTURA PRIMER COMO
PROTECCION ANTICORROSIA
PLACA J' 30 X .15 DE saoclon coN
HCABADO EN PINTURA ESHALT
PINTURA PRIMER COMOD PRclec
ANTICORROSHA
SOLDADURA AUTOGENA DE CORDCHN

CORRIDO
UNEA DE TIERRA

VER DETALLE DE LOSA DE
CIMENTACICN

NP.T.+7.20

1A

[T.+.

CAPA DE ACARACQ CONCRETO ARMADD Fe: 250
KG/CM3 ACABADO ESOOBILLADO ANTIDERRAPANTE

IMPERMEABILZANTE

C#PA DE COMPRESION CONCRETO SRMSDO Fe: 350
KG/TH3
LaMING ROMSA LBD X 075

PISO LAMINADD ACARADG CEDRO

WA DE ACOADO OONCRETO ARMADO Feos 250
13 ACABADD ESCCEILLADD ANTIDERRAPANTE
WA DE COMPRESION CONCRETC ARMADO Fe: 350

I%{CERD COLBMNTE PARA SUJECIKCN
DE ESTRUCTURA
Pl CE ACERD PARA TABLARCCA % °
PERFIL_DE ALUMINIO PARA SAMECION DE
T4BARDCA

PINTURS, VINILCA PARA INTERIORES
LAMINA TABLAROCA 1.22 X 244 X .015 M

COLUMNS DE ACERO PLACA %' 30 X .30 X 3.5 M DE
SECCKIN CON AGABADO EN PINTURA ESMALTE SOBRE
PINTURA PRIMER GRIS COMO PROTECCICH ANTICCRROSNA

CéPA DE ACABACO CONCRETO ARMADO Fo: 250
KG/CM3 ACARADD ESCORILLADD ANTIDERRAPANTE

PISO LAMINAD) ACABADO CEDRO

CAPA DE COMPRESION CONCRETC ARMADD Feo: 35S0
KG/CH3

LAMINA ROMSA .80 X 075

TRABE DE ACERO PLACA %' .30 X 15 DE SEODK)N
CON ACARADI EN PINTURA ESMALTE SOBRI
PINTURA PRIMER COMO PROTECCKIN ANncDRRDsNA

TRAEE CE ACERQ PLACA X' .30 X .15 DE SECCKN
M ACABADD EN PINTURA ESMALTE SOBRE PINTURA
PNMER COMO PROTECCICN ANTICORROSNA

COLUMMA DE ACERD PLACA J6' .30 X .30 X 3.5 M DE
SECCION CON ACABADO EN PINTURA ESHALTE SOBRE
PINTURA PRIMER GRIS COMD PROTELCICN ANTICCRROSIV

CAPA DE ADSEADO OONCRETO ARMADO Feo: 250
KG/TM3 ACABADI ESOCBILLADD ANTIDERRAPANTE

CéPA DE COMPRESION CONCRETD ARMéDO Fe: 350
KG/CH3

LAMINA ROMSA .80 X 075

TMEE CE ACERD PLACA X .30 X .15 DE SECCION
N ACABADD EN PINTURA ESMALTE SOBRI
FINTURA PRIMER COMC PROTECCION AHHCGRRCSNA

TRABE CE ACERO PLACA X' .30 X .15 DE SECCKIN
INTURA ESMALTE SOBRE PINTURA

N 4GOS EN Pl
F'R!MER COMO PROTECCION ANTKSORROSNA,

COLUMMY DE ACERD PLACA ' .30 X .30 X 2.5 M _DE
SECCKON CON EN PINTURA ESMALTE SOBRE
PINTURA PRIMER CRIS COMO PROTECCICN ANTKCCRROSIA

CaPA DE ACARADO CONCRETO ARMACQ Foo 250
KG/CM3 ACABADO ESCOBILLADO ANTIDERFAPANTE

IMPERMEABILZANTE

GA4PA DE COMPRESION CONCRETO ARMADO Fros 350
KG/TH2
LaMINA ROMSé, LBD X .07%

PISO LAMINADO ACARADD CEDRC

CN’A DE AGABAD) GONCRETO) ARMADO Fos 250
ACABADD ESCOBILLACO ANTIDERFRAPANTE
CAPA DE COMPRESION CCNCRETO ARMADO Foo 380

CABLE ACERQ COLGANTE PARA Sﬁfé%a

ERQ PARA T ABLM?D{‘A%M
PERFIL DE N.UMINK'J PARA SUJECKON CE

NPT.+7.20

PINTURA VINILICA PARA INTEFORES
LAMING TABLAROCA 1.22 X 244 X 015 M

OOLUMNS DE ACERQ PLAGH &' .30 X 30 X 3.5 M DE
SECCION CON AGABADO EN PINTURA ESMALTE SOBRE
PINTURA PRIMER GRS COMO PROTECCICN ANTICCRROSMA

E ACARADO CONCRETO ARMADO Foo
KB/DA} ACARADO ESCOBILLADG ANTIDERRAPANTE

PISO LAMINAD) ACABADO CEDRC

CAPA DE COMPRESION CONCRETO APMACQ Foo 380
KG/CH3

LAMINA ROMSA 80 X 078

TRABE DE ACERO PLAGA %' 30 X .15 DE SECCKN
CON ACABALO EN PINTURA ESMALTE SOBRE
PINTURA PRIMER COMD PRUTECCICN ANTICCRROSNA

TRABE CE ACERQ PLACA %' %0 X .15 DE SECCKIN
CON ACABACO EM PANTURA ESMALTE SOBRE PINTURA
PRIMER COMO PROTECCICN ANTICCRROSNA

COLUMMA DE ACERQ PLACA X' .30 X .30 X 3.5 M CE
SECCION CON ACABACO EN FINTURA ESMALTE SOBRE
PINTURA PRIMER GRS COMD FROTELCICN NTICDRROSNA

CiFA DE AGABADO CONCRETQ ARMADO Fo: 250
KG/TtA3 ACABADD ESCCBILLADCO ANTIDERRAPANTE

CAPA4 DE COMPRESION CONCRETO ARMADO Fo: 350
KE/CH3

LAMINA ROMSA 8D X .075

TRABE CE ACERO PLACA X' .30 X .15 DE SECCKIN
CON ACABACO EN FINTURA ESMALTE SOBRE
PINTURA PRIMER COMD FROTECCICN ANTICORROSNA

TRABE CE ACERD PLACA X' .30 X .15 DE SECCHKIN
CON ACOEADO EN PINTURA ESMALTE SOBRE PINTURA
PRIMER COMO FROTECCION ANTICORROSNA

OCLUMMA DE ACERQ PLACA %' .30 X 3D X 3.5 M DE
SECCION CON AGOBEDO EN FINTURS ESMALTE
PINTURA PRIMER CRIS COMO PROTECTICN ANTICORHDSIVA

LAMING CUROCK 122 X 244 X 015 W
PERFIL DE ALUMINID PAMR SLUECION DE
DURCCK

PR DE ACERO PARA DURCCK % *

SISTEMA REDIMIX PARA JUNTAS DE DURDCTK

PINTURA VINILICA PARA EXTERORES

IROCK 122 X 2,44+ X 015 M
FERFIL DE ALUMINID FAAR SWNWECION DE

E ACERO PARA DURCCK 1 '
SISTEMA REDIMIX FARA JUNTAS DE DURDCK
PINTURA VINILCA PAfiA EXTERIORES

PERFIL DE ALUMINID ACABADO ANCOEZADD
VIDRK) ENTINTADO VERDE .CCS M

PERNO DE ACERO DE K*

MALLA ELECTROSOLDADY, DE ACERC
B0.1C.10

TRABE DE ACERO PERIMETRAL PLACA %' .15
X 075 DE SECCION CON

PINTURA ESMALTE SOBRE FINTURA PRIMER
COMO PROTECCION ANTICORROSHS,

TRABE DE ACERO PLACA %' .30 l .15 DE
SECCION CON ACABACO EN PANTUI
EMALTE SCERE FINTURA FRIMER OUMO
PROTECCION ANTICORRCSW

" 30 X .15 DE SECCKN CON
ACABADO EN PINTURA ESMOLTE SCBRE
PINTURA PRIMER COMC PROTECCION
ANTICORROSIMA

SCLOADURA AUTDGENA DE CORCOM
CORRIDO
UNEA DE TERRA

PERND DE ACERO CE K~

MALLA ELECTROSOLDADA DE ACERC
B0.10.10

TRABE DE_ACERO PERIMETRAL PLiGH &' .15
% ,075 DE SEGCION CON ACABUD) EN
PINTURA ESMALTE SOBRE PINTURA PRIMER
COMC PROTECCKIN ANTICCRROSNMA

TRABE DE ACERQ PLACA X' 3G X 15 DE
SECCION CON AGABADO
ESMALTE SOB‘;R‘EHPINTURA PRIMER COMO

FRUI'ECDON
3 X A5 DE SECC'ON WN

ACABADD EN PINTURA ESMALTE

PINTURA PRIMER COMC FRcm:l:uclN

ANTICORROSIVA,

SCLOADURA AUTDGENA DE CORCOM

CORRIDD
UNEA DE TIERRA

VER DETALLE CE LOSA DE
CIMENTACION
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ZONA

No

ACABADO BASE

ACABADO INICIAL

ACABADO FINAL

MURO DE CONCRETO DE 20 CM DE ESPESOR

APLANADO _SERROTEADD CON MORTERO CEMENTO—ARENA DE]|
2 CMS. DE ESPESOR.

PASTA RAYADA CON CAOLOR.

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO & X 12 X 24 CMS. DE

APLANADQ FING CON MORTERQ CEMENTO—ARENA 1:6 DE

ESTRUCTURA BASE DE ALUMING PARA ‘RECTEIR A O G 7 .
RS (PRVEN L3 e e D T e 5 o
AF‘AF 4 | TARIAROCA 120 W X 125 O MEDIDA SEGUN MACIZO RINTHRAPVINLIGK
= | ESTRUCTURA BASE DE AGERD DE PERFILES VARIOS CAPA DE PEGAZULEJO 2.5 CMS. DE ESPESOR ACABADO | pinTURA DE ESMALTE.
PLACA OE TABLAROCA 122 M X 244 M X 125 W
6 | 0 MEDIDA SEGUN MAGIZO
1 | FIRME DE CONCRETG F'C=150 KG/CMZ 10 CMS DE ESP. | CAPA DE MORTERD COMO ADHESIVO O G ERAMIC A YTTROMEX DR /307 S0 MORELO- AN ERIGALOLER
/{}\ 2 | HUELTA DE CONCRETO F'C=T50 KG/CWZ DE T2000K075 | caeano puLion. LOSETA CERAMICA VITROMEX DOE 30 X 30 MODELO TERRACOTA
LOSA DE CONCRETG FC=350 KG/CMZ 10 CAPA DE COMPRESION & CMS. OE ESPESOR ACABNADO
PISOS AS 3 | CMS. DE ESPESOR / FING. PISO LAMINADQ
[IAE/| 4 | @wADE TERRENO NATURAL R. 10 TON/MZ FIRME DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2 10 OMS DE ESP.| LOSETA DE BARRO
: CAPA DE PEGAZULEID 2.5 CWS, DE ESPESOR ACABADD | ESCOBILLADG.
6
1 | LOSACERD (LAMINA ROMSA 90 X 6.00 X .075 M) LOSACERO (LAMINA ROMSA 90 X 5.00 X .075 M) PINTURA VINILICA
2 | ECIWICTURA DE ALUWING PARA RECIBIR PLAFON DE ESTRUGTURA OE ALUMINID PARA RECIBIR PLAFON DE S e
‘ﬁ = PLACA DE TABLAROCA 122 M X 244 M X 125 M | MPERWEABILIZACION EN FRIO A BASE DE PRIMER, DOS CAPAS DE
LOSAS (B O MEDIDA SEGUN MAGIZO ASFALTQ, UNA CAPA DE TELA DE POLIESTER, PINTURA ANTIRREFLEJANTE.
A W 4 FIRME DE CONCRETO F'G=150 KG/CM2 10 CMS DE ESP.
5

TABLA DE ACABADOS GENERAL
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