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INTRODUCCION

Los comerciantes ven afectada su economia cuando al pretender realizar una
operacion de compraventa mercantil sobre algan bien inmueble, llaméese nave
industrial o local comercial, se les impide acudir ante un Corredor Publico a realizar
esa operacion ya que la Ley Federal de Correduria Publica limita la actuacion de

ese fedatario tratandose de bienes inmuebles.

Lo anterior, obliga a los comerciantes acudir ante algun notario publico, quienes sus
honorarios son mas altos que los de los corredores. Ademas de que muchas veces

se exceden en tiempo para realizar las operaciones.

Asi, la figura del Corredor Publico se ve afectada en su actuar por la limitante que
prevé su propia Ley Federal de Correduria Publica crea en su articulo 6 fraccion V,
a pesar de que el Codigo de Comercio prevé la venta de inmuebles con
especulacién comercial y la Suprema Corte de la Justicia de la Nacién avala las
compraventas con caracter mercantil en Tesis Jurisprudencial de la 102 época,
éstas compraventas se celebran ante Notario quien es fedatario civil y no ante

corredor publico a quien deberia corresponderle.

De lo anterior se deduce que se vulneran las facultades y derecho al libre ejercicio

de la profesién del Corredor Publico.
En particular el Articulo 6 Fraccion V de la Ley Federal de Correduria Publica.
[...] “Al corredor publico corresponde:

V. Actuar como fedatario publico para hacer constar los contratos, convenios y actos

juridicos de naturaleza mercantil, excepto en tratandose de inmuebles”...

El problema radica en que el Corredor Publico se ve violentado en sus derechos
fundamentales al libre ejercicio de la profesion restringiéndosele la actuacion como

fedatario en materia de inmuebles. Es por ello que surge la pregunta:



¢, Qué se requiere para reconocer al corredor publico en actos juridicos que

involucran inmuebles comerciales?

Para responder esta pregunta se ha trazado como respuesta tentativa la siguiente

Hipétesis:

La debida relacion entre la Ley Federal de Correduria Publica y el Codigo de
Comercio en lo relativo al Corredor Publico en actos que involucran inmuebles

comerciales, generaria su reconocimiento y certeza juridica.

Esta investigacion por lo que se refiere a la delimitacion del tema se ha dividido en
tres grandes rubros: delimitacion espacio temporal, delimitacion metodolégica y

delimitacién teérica.

En cuanto a la delimitacion espacio - temporal se ha sefialado como espacio o lugar:
México, como nacién, pero para el caso de estudio se circunscribe a los estados de

Jalisco y Veracruz.

Por cuanto hace al tiempo, este estudio se realizara a partir del afio 1992 —afio en

que entra en vigor la Ley Federal de Correduria Publica— al afio 2017.

Por lo que hace a los objetivos de estudio, esta investigacion disefio un objetivo

general y cuatro objetivos especificos, expresandose como siguen:
Objetivo General

Analizar las facultades otorgadas a la figura del corredor publico a través de la
investigacién de la normatividad vigente en México y la doctrina que da origen al
Derecho Mercantil, con la finalidad de lograr que éste sea reconocido como fedatario
en materia de inmuebles mercantiles y precisar los ambitos de competencia y actos

en los que puede intervenir.
Objetivos Especificos:

Primero: Analizar el marco tedrico y las posturas doctrinales del derecho mercantil

en las que se sustenta la figura del corredor publico y sus facultades.



Segundo: Analizar el marco juridico nacional e internacional —caso Espafia— que

regula las facultades del corredor publico.

Tercero: Analizar la problematica existente, cuando el corredor publico interviene

como fedatario publico en actos que involucran bienes inmuebles.

Cuarto: Demostrar las medidas que reconozcan la actuacion del corredor publico a
través del andlisis realizado de la teoria y la interpretacion de la ley, para que el
corredor publico pueda intervenir en actos que involucren inmuebles

estableciéndose con ello la debida certeza juridica a dichos actos.

El presente trabajo se justifica en virtud de que es necesario se le reconozca al
Corredor Publico como fedatario en los actos juridicos relativos a inmuebles
mercantiles, a fin de contribuir la agilizacién de tramites con la certeza de los actos

solicitados y la disminucién de costos y con ello beneficiar a la sociedad.
Por lo que hace a la delimitacion Metodoldgica se seleccionaron diversos métodos:

Método analitico: Respecto a la doctrina que comprende la naturaleza de los actos

mercantiles.

Método deductivo: Se analiza el panorama general de los actos con naturaleza
mercantil para concluir en las facultades otorgadas al corredor publico para

determinar si tienen competencia tratandose de inmuebles comerciales.

Método légico-juridico: Analisis a partir de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y la legislacion que regula la correduria publica, asi como de la

interpretacion en que la Suprema Corte de Justicia de la Nacion se ha pronunciado.

Método sistematico: Analisis jerarquico sobre el marco juridico que regula las

facultades del corredor publico en México.

Método de caso: Andlisis de un caso tomado de la vida real, para identificar puntos
criticos, alternativas de solucidn y crear una propuesta para resolver el problema de

caso.
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En tanto a la delimitacion tedrica se utilizaron como sustento académico

principalmente dos teorias:

La Teoria del Acto de Comercio: Para identificar la naturaleza y origen de los actos
de comercio, sustentada principalmente por el Dr. Jorge Barrera Graf.
La Teoria garantista: Que formula el Dr. Luigi Ferrajoli respecto de los derechos

fundamentales en particular nos avocaremos al derecho del trabajo.

Para robustecer el marco tedrico conceptual se utilizaron conceptos clave para
precisar los que se utilizaran durante el desarrollo del presente trabajo. Los
concepto son: a. Derecho Mercantil, b. Acto de comercio, c. Lucro, d. Especulacion,
e. Trafico comercial, f. Cosas mercantiles, g. Bien inmueble, h. Auxiliar del comercio,

i. Fedatario publico, j. Corredor publico; y k. Correduria Publica.

El esquema de trabajo que se utilizé quedd conformado con cuatro capitulos. En el
capitulo primero se busco, inicialmente, conceptualizar y establecer las areas del
conocimiento que conciernen al corredor publico para lograr un eficaz desarrollo
durante la misma, utilizando el método deductivo, es decir se partira de lo general a

lo particular.

En ese sentido se retoman los origenes del Derecho Mercantil a fin de analizar con
mayor aproximacion las funciones y la naturaleza de las actividades que cubre y
deberia cubrir el corredor publico con las facultades que se le otorgan, en
consecuencia se estudiara la figura del comercio, los actos revestidos de caracter
mercantil y posteriormente los alcances juridicos que se presentan sobre las

facultades del corredor publico en nuestro sistema legal.

De la misma manera se hizo referencia al derecho del trabajo que ejerce el corredor

publico y la manera en que debe ser garantizado.

Para el capitulo segundo su estudio amerit6 dividirlo en dos partes. Primeramente
se abordara de manera sistematica los ordenamientos y en general el marco juridico

donde se preve la figura de corredor publico en México.

Posteriormente se realizar4 un estudio de micro comparacién con la figura del

corredor de comercio colegiado en Espafia, orientado a contrastar las facultades en

11



la intervencion de inmuebles comerciales. Lo anterior con el objetivo de esclarecer
por qué la legislacion mexicana limita la intervencion del corredor publico en actos
que involucran inmuebles y mas adn en actos que involucren inmuebles con

naturaleza mercantil.

Por lo que hace al capitulo tercero, se traz6 como objetivo de estudio analizar la
problematica existente, cuando el corredor publico interviene como fedatario publico
en actos que involucran inmuebles. Para cumplirlo se han establecido lineamientos
metodoldgicos que guian la investigacion a través del método de caso para lograr

obtener los resultados que culminaran con la demostracion de la hipotesis.

Con apoyo en el método de estudio de caso se abordara el presente capitulo para
analizar una de las problematicas con las que se encuentra el corredor publico al
intervenir en actos que involucran inmuebles. Como tal, sigue patrones de conducta,
los cuales tienen consistencia y secuencialidad’1 es por ello que se toma un caso
en una situacion real en la que un corredor publico actla ejerciendo la fe publica

para formalizar un acto en el que se involucra un inmueble.
El estudio del caso que se analizara se divide en dos partes:

a) Se planteara un caso juridico tomado de un escenario real, puesto que el
mismo, deriva de la formalizacion de una asamblea general extraordinaria de
accionistas de una sociedad andnima y la misma consta en péliza otorgada

por un corredor publico en el Estado de Jalisco.

b) Se realizara el andlisis de la ejecutoria que deriva de una contradiccion de
tesis procedente de la jurisprudencia identificada como Tesis 12./J.64/20009.
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, t. XXXI,
marzo de 2010, p. 474.

Para desarrollar el planteamiento anterior se conducira conforme a los siguientes

pasos:

1Tarres, Maria Luisa (coordinadora), GundermannKroll, Hans, El Colegio de México, México, 2015,
p.233
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1°. Estudio del caso identificado como tema sensible entre notarios y corredores:
la fe publica en la transmision de bienes inmuebles.

2°. Analisis del problema derivado de la jurisprudencia identificada como Tesis
12./3.64/2009. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena
Epoca, t. XXXI, marzo de 2010, p. 474, estableciéndose notas las cuales se
traduciran en puntos criticos.

3°. Se identificaran las alternativas de solucién destacando las mas adecuadas
para la solucion de problemas.

4°. Derivado de lo anterior se obtendran resultados preliminares.

5°. Los resultados obtenidos se confrontaran con las observaciones que realice
el Comité Tutoral y con ello se fortalecera la propuesta de solucion.

6°. Posteriormente se realizara una nueva confrontacion de los resultados con
las nuevas fuentes y observaciones adquiridas del Comité Tutoral.

7°. Producto de lo anterior se obtendra la propuesta de solucion al problema y
se demostrard la hip6tesis en el capitulo sucesivo.

Una vez expuesto lo anterior se procedera a dar paso al andlisis del caso de estudio.

Por dltimo en el capitulo cuarto de investigacion se propone como objetivo de
estudio demostrar las medidas que reconozcan la actuacién del corredor publico a
través del andlisis realizado de la teoria y la interpretacion de la ley, para que el
corredor publico pueda intervenir en actos que involucren inmuebles,

estableciéndose con ello la debida certeza juridica a dichos actos.

En el cual después de analizar los resultados obtenidos y confrontarlos con nuevas
fuentes y con el paradigma de esta investigacion se logra demostrar la hipétesis
planteada. Dando cumplimiento totalmente la metodologia sefialada en el capitulo

que antecede. Por ultimo se sefiala la propuesta a esta investigacion.
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Capitulo 1

El Derecho mercantil y las facultades del Corredor Publico.

En ésta investigacion se buscara inicialmente conceptualizar y establecer las areas
del conocimiento que conciernen al corredor publico para lograr un eficaz desarrollo
durante la misma, y para lo cual se utilizara el método deductivo, es decir se partira

de lo general a lo particular.

En ese sentido se retoman los origenes del Derecho Mercantil para analizar con
precision las funciones y la naturaleza de las actividades del corredor publico con
las facultades que se le otorgan actualmente, en consecuencia, se estudiara la
figura del comercio, los actos revestidos de caracter mercantil y posteriormente los
alcances juridicos que se presentan sobre las facultades del corredor publico en

nuestro sistema legal.

De la misma manera se haré referencia al derecho del trabajo que ejerce el corredor

publico y la manera en que debe ser garantizado.
1.1 Origeny objeto de estudio del Derecho Mercantil.

El Derecho Mercantil tiene como objeto regular las relaciones entre comerciantes,
la historia refiere que la interaccion entre sujetos para cambiar mercancias era por

medio del trueque teniendo su origen desde el intercambio en granos vegetales.

Posteriormente se hacia intercambio con metales, sin olvidar el canje de
especimenes de ganado, hasta llegar a la utilizacion de una unidad comun de

cambio que se denomind moneda.

La introduccion de la moneda hizo que revolucionara totalmente la actividad de
intercambios hasta transformarse en lo que propiamente se conoce como actividad
comercial, pero la relacién existente entre los sujetos que intervenian no estaba
prevista por alguna legislacion en especial, es decir no existian disposiciones para
reglamentar ese tipo de actividades comerciales.
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“El derecho comercial nace en el seno de las ciudades medievales,
principalmente de las italianas, con el florecimiento del comercio urbano
y de la actividad econémica en general, circunstancias que fueron
debidas a la pacificacion de la vida rural, y en mayor grado al desarrollo
de la vida comercial en las ciudades, con el establecimiento de ferias y
mercados a los que acudian los productores y los fabricantes para
intercambiar sus mercancias y los articulos manufacturados. Este
incipiente derecho comercial se manifestd, por un lado, como un
derecho profesional que sélo cubria y s6lo amparaba a los mercaderes
gue vivian del comercio haciendo de éste una ocupacion ordinaria, pero
sin que esta profesionalidad hubiere implicado una rigida
especializacion; y por otro lado, como un derecho autbnomo, frente al

derecho comun y a las normas dictadas por la autoridad politica™.

El surgimiento del Derecho Mercantil en México tiene su origen en la época colonial

y desde su aparicion pocos han sido los ordenamientos juridicos creados para la

regulacion de las actividades comerciales, tal como se puede observar en el

siguiente cuadro informativo:

Figura 1. Evolucion del Codigo de Comercio en México.

Ordenamiento

Fecha de creacion

Informacioén histérica

Cabdigo de Comercio

16 de mayo de 1854

‘Inspirado  fundamentalmente en el
Cabdigo de Comercio Francés de 1807 y
en el espafiol de 30 de mayo 1829.
Conocido como Cadigo de Lares, fue de
vigencia general conforme al decreto de
27 de mayo de 1854. Dividido en Cinco
Libros y 1091 articulos™.?

Cdbdigo de Comercio

15 de abril de 1884

“El 14 de diciembre de 1883 se reformo la
Constitucion en el sentido de reservar a
la Federacion la facultad legislativa en
materia de comercio, y al dia siguiente, el
15 de diciembre de 1883 el Congreso
otorgé facultades al presidente Gral.
Manuel Gonzalez para expedir un nuevo
Cdbdigo de Comercio que hizo el 15 de
abril de 1884 y se aprob6 el 31 de mayo
siguiente. Se denominé Cdédigo de
Comercio de los Estados Unidos

2 Barrera Graf, Jorge, Tratado de Derecho Mercantil. Vol. 1 Generalidades y derecho industrial,

México, Porrda, 1957, p. 46.

3 Cruz Barney, Oscar (coord.), 120 afios del Codigo de Comercio. Codificacion y descodificacion del
Derecho Mercantil. Memorias. México, Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal. Consejo de
la Judicatura del Distrito Federal; UNAM, Instituto de Investigaciones Juridicas; llustre y Nacional
Colegios de Abogados de México, 2009, pp. 23-24.
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Mexicanos, y entrd en vigor el 20 de julio
de ese afio. Se elabor6 tomando como
base los dos proyectos previos de 1869 y
1880 tendiendo a la vista el Cédigo de
Comercio italiano de 1882”4

“El Cbdigo de Comercio de 1884 fue
sustituido por el actual, promulgado el 15
Cédigo de Comercio 15 de septiembre de 1889 | de septiembre de 1889 por el entonces
Presidente de la Republica Gral. Porfirio
Diaz y publicado en el Diario Oficial de la
Federacion entre el 7 y el 13 de octubre
siguientes: entr6 en vigor el 1o0. de enero
de 1890.La fuente fundamental de este
nuevo Caédigo fue el Codigo de Comercio
Espariol, de 1885, en vigor en aquel pais
desde el 1 de enero de 1886”.5

La figura anterior hace ver ademas la antigiiedad del actual Codigo de Comercio de
mas de ciento veinte afios, siendo necesario considerar que el actual Codigo de
Comercio de 1889 debe ser renovado a las necesidades que se presentan con el
cambio del sistema econdémico, incluyendo en sus actualizaciones la analogia con

las instituciones, figuras y legislacion que reviste el Derecho Mercantil en México.

Se analizaran ahora algunos conceptos que la doctrina nos proporciona para

entender lo que engloba como tal el Derecho Mercantil.
La concepcién que brinda Alfredo Rocco es la siguiente:

“Derecho Mercantil.- En su significado propio, es el conjunto de normas
juridicas porque se rigen las relaciones nacidas en la industria
comercial. Sin embargo, esta frase ha adquirido hoy un valor que dista
mucho de su significado etimoldgico, porque actualmente el Derecho
Mercantil, por una parte, encierra algo mas, y por otra, algo menos que
el «Derecho del Comercio»; comprende algo menos porque no abarca
sino una parte de las normas juridicas porque se rigen las relaciones
de la industria comercial, por lo comun, sélo se entiende el Derecho

4 Cruz Barney, Oscar (coord.), 120 afios del Codigo de Comercio. Codificacion y descodificacion del
Derecho Mercantil. Memorias. México, Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal. Consejo de
la Judicatura del Distrito Federal; UNAM, Instituto de Investigaciones Juridicas; llustre y Nacional
Colegios de Abogados de México, 2009, p. 26.

5 Cruz Barney, Oscar (coord.), 120 afios del Codigo de Comercio. Codificacion y descodificacion del
Derecho Mercantil. Memorias. México, Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal. Consejo de
la Judicatura del Distrito Federal; UNAM, Instituto de Investigaciones Juridicas; llustre y Nacional
Colegios de Abogados de México, 2009, p. 27.
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Mercantil privado, esto es, el conjunto de preceptos que rigen las
relaciones entre particulares, originadas por el ejercicio del comercio y
el Derecho procesal mercantil, o sean las normas que rigen la funcién
jurisdiccional del Estado en asuntos de comercio”®.

De lo anterior se puede sostener entonces que el Derecho Mercantil no son
solamente normas juridicas que rigen relaciones comerciales, sino ademas se

deben contemplar los asuntos que dentro del comercio se generen.

Por cuanto hace a Luis Paredes Sanchez y Oliver Meade Hervet, interpretan al
Derecho Mercantil como “la rama del derecho privado que regula los actos de
comercio, la organizacion de las empresas, las actividades del comerciante — ya sea
éste individual o colectivo — y los negocios sobre las cosas mercantiles”’. Siendo
mas amplio éste concepto en el sentido de observar a las empresas, las actividades
de los comerciantes y negocios en general, refiriéendose inclusive a las cosas

mercantiles, cuestion que se abordara mas adelante.

Otras nociones de Derecho Mercantil que recopila y enuncia Arturo Diaz Bravo en
su obra de Derecho Mercantil son las siguientes:
Roberto L. Mantilla Molina: “... sistema de normas juridicas que
determinan su campo de aplicacibn mediante la calificacion de

mercantiles dada a ciertos actos, y regula éstos y la profesién de
quienes se dedican a celebrarlos”.

Respecto al anterior concepto se observa la resefa sobre la calificacion a los actos
de comercio, asi como a las personas que los celebran, es decir, a los comerciantes.
Jorge Barrera Graf: “...rama del derecho privado que regula los actos
de comercio, la organizacion de la empresa, la actividad del

comerciante, individual y colectivo, y los negocios que recaigan sobre
las cosas mercantiles”.

Por su parte Barrera Graf hace referencia al Derecho Mercantil como parte del
Derecho privado sobre los actos que recaigan sobre cosas mercantiles.
Miguel Acosta Romero y otra: “Entendemos por Derecho Mercantil un

sistema normativo de Derecho Interno como de Derecho Internacional
gue regula la actividad tanto de personas fisicas como de personas

6 Rocco, Alfredo, Principios de Derecho Mercantil, México, Nacional, s.f., pp. 3-4.
7 Paredes Sanchez, Luis Eduardo y Meade Hervet, Oliver, Derecho Mercantil. Parte general y
sociedades, México, Grupo Editorial Patria, 2008, p. 2.
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juridicas colectivas que hacen de su ocupacion principal la actividad
comercial y también regulan todos los actos de intermediacion de toda
clase de bienes, mercaderias y servicios, ademas de los
procedimientos judiciales y arbitrales que se utilizan para dirimir
controversias mercantiles™.

Miguel Acosta agrega que el Derecho Mercantil debe ser visto también desde el
entorno internacional, pues regula como en los anteriores conceptos, las actividades

comerciales.

Por ultimo resulta méas certero el concepto de Luis Eduardo Paredes que sefala: “El
Derecho Mercantil es la rama del derecho privado que regula los actos de comercio,
la organizacion de las empresas, las actividades del comerciante ya sea éste

individual o colectivo y los negocios sobre cosas mercantiles™.

Se puede observar de la diversidad de conceptos antes citados la comun calificacién
de los sujetos que intervienen y que son denominados comerciantes, aunque se
vera mas adelante que la relacién se puede dar entre un sujeto considerado como
comerciante por su ocupacion habitual y uno que no lo sea, asi como las empresas

y la relacién entre sujetos al celebrar actos que recaigan sobre cosas mercantiles.

Ahora bien de lo anterior se deduce que el objeto del Derecho Mercantil es regular
los actos considerados mercantiles en los que intervienen personas fisicas o

morales, generando consecuencias juridicas que deben ser reglamentadas.
1.2Teoria del acto de comercio.

El comercio como se comento es la actividad que da origen al Derecho Mercantil,
siendo inclusive el desarrollo de la civilizacion, como la historia lo ha mostrado, tal
es el caso del trueque haciendo que las sociedades se allegaran de productos

desconocidos o no producidos en su demarcacion.

De tal suerte que los frutos originados en las poblaciones productoras servian como
mercancias de intercambio, un inconveniente que se encontraba en este tipo de

cambio era el relativo a la comparacion respecto de las mercancias ofrecidas entre

8 Diaz Bravo, Arturo, Derecho Mercantil, México, lure Editores, 2009, p. 2.
9 Paredes Séanchez, Luis Eduardo y Meade Hervet, Oliver, Derecho Mercantil. Parte general y
sociedades, México, Grupo Editorial Patria, 2008, p.1.
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las partes y para solucionar estos problemas surgieron los intermediarios,

considerandose a éstos como el primer antecedente de los corredores.

De aqui que sea menester abundar respecto a la teoria que establece e identifica

los actos juridicos con caracter mercantil para conocer su naturaleza.
1.2.1 Actos de comercio.

Se analizaran ahora algunos conceptos referentes a los actos de comercio para
entender mas el campo que comprende dicha figura, y tal como lo plantea Roberto
Mantilla Molina “sin poder llegar como tal a un concepto unificado ya que de la gran
variedad de conceptos y la falta de un preciso concepto juridico de comercio,
general, ya que no undnimemente aceptado, impide fijar con precision cual es el
alcance que el poder constituyente dio a la expresion comercio,° pero la intencién
es llegar a advertir lo que en términos generales comprende y mas aun debe

comprender el comercio.

Se abre un paréntesis en cuanto a la opcion de citar a Joaquin Garrigues al igual
gue a Alfredo Rocco, en el sentido de que sus publicaciones aunque con bastantes
afos de antigliedad, se considera pertinente su analisis, ya que de éstos autores
parten los contemporaneos para establecer sus conceptos, motivo por el cual se
recurre a ellos para hacer constar que a pesar de los afios alin siguen prevaleciendo
Sus opiniones:

“‘En una sintesis arbitraria podemos conducir las definiciones de

comercio a uno de estos dos grupos: o el de aquellas que, tomando la

parte por el todo, el acto tipico por la actividad, atienden a los actos en

gue primordialmente se manifiesta el comercio; o el de aquellas otras

definiciones que atienden a la finalidad de la funciébn comercial,
independientemente de los actos que puedan servir a esa finalidad”!?.

El autor hace referencia a que existen dos grupos en las definiciones de comercio.

Aquellos actos que se revisten con la actividad propia del comercio incluyendo a los

10 Mantilla Molina, Roberto L., Derecho Mercantil. Introducciéon y conceptos fundamentales
sociedades, México, Porrda, 1989, p. 81.

11 Garrigues, Joaquin, Tratado de Derecho Mercantil, Madrid, Revista de Derecho Mercantil, 1947,
tomo I. vol. 1, pp. 7-8.
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sujetos que intervienen y el otro no importa quién los realice si cumple con el
propdsito que preveé el comercio.
Y refiere ademas que el “Comercio es el conjunto de actividades que
efectdan la circulacion de los bienes entre productores y consumidores.
Comerciante es el intermediario entre productores y consumidores.

Derecho Mercantil sera todo ordenamiento juridico en el cual existan
para el comercio normas diversas del Derecho civil"12,

De lo anterior se desprende que para Joaquin Garrigues el Derecho Mercantil prevé
lo no contemplado en el Derecho Civil respecto de las actividades relacionadas con
el comercio. Opinién que se comparte Unicamente en el sentido de prever normas

autbnomas para los actos mercantiles.

Por su parte sefiala Ernesto Gutiérrez y Gonzalez refiriéndose a Alfredo Rocco que
la esencia del acto de comercio se encuentra en el hecho de realizar una operacion
en la cual se generen obligaciones mercantiles:
“...el concepto de acto intrinsecamente mercantil, es por si... todo
aquel en que se ejecuta un cambio indirecto, o, lo que es lo mismo, todo
acto de interposicion en el cambio, sea cual sea el objeto y la forma de
ese cambio. La esencia entonces del acto de comercio es la
“‘intermediacién” o “interposicién” en el cambio, lo cual autoriza a
afirmar con Rocco que acto de comercio es todo aquel de
intermediacién en el cambio, del cual resulten obligaciones para una de

las partes o para ambas. Ese es precisamente un acto generador de
obligaciones mercantiles™?

Si bien es cierto es complicado establecer un concepto general de los actos
mercantiles, ya que no solo se puede reducir a las persona que intervienen o a los
actos como tal que se efectuan, es por ello que el legislador contempla en el Articulo
75 del Codigo de Comercio su criterio respecto a los actos mercantiles, sin llegar a

definirlo.

12 Garrigues, Joaquin, Tratado de Derecho Mercantil, Madrid, Revista de Derecho Mercantil, 1947,
tomo . vol. 1, p. 9.

13 Rocco, Alfredo, “Principios de Derecho Mercantil. Parte General. Trad. De la Revista de Derecho
Privado”, pp. 147-196, citado por Gutiérrez y Gonzéalez, Ernesto, Derecho de las Obligaciones,
México, Cajica, 1976, p. 52.
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Conforme a lo anterior Jorge Barrera Graf hace notar lo siguiente:

“...de la gran categoria de los hechos juridicos regulados por el
derecho, el C. Co. se refiere solamente a aquellos en los que existe una
manifestacion de voluntad encaminada a producir efectos juridicos
comerciales, 0 sea, a los actos juridicos, ya que en forma expresa habla
nuestro Ordenamiento mercantil de actos de comercio...”*

Es decir los actos de comercio reconocidos son propiamente los que enumera el
Cddigo de Comercio, sin perder de vista que dicha lista es inconclusa por el
constante cambio que deben tener los actos mismos de comercio, dandole ademas
facultad a los jueces para que en caso de duda sobre la naturaleza comercial de los
actos sea fijada por un arbitro judicial.

Por tal relacion se incluye el comentario que hace Paredes Sanchez respecto de
César Vivante:

“En virtud de lo anterior, resulta aplicable el comentario de Vivante al
Cddigo de Comercio italiano de 1882, cuando sefiala: Asi, pues, no se
puede dar una definiciobn de los actos de comercio regulados por el
Cddigo, porque no tienen caracteres comunes: el mismo legislador ha
renunciado a ello, prefiriendo indicar en una larga serie demostrativa
cuales son los actos regidos por el Codigo de Comercio y a esa serie
debemos atenernos sin discutirla”®.

Por lo anterior se agregan dos concepciones mas para proporcionar una definicion

del acto de comercio.

“Por esta razon, para definir al acto de comercio, es necesario utilizar
un criterio formal en lugar de un criterio material. Con base en un criterio
formal, el acto de comercio puede ser definido como el acto juridico
calificado como mercantil por la ley”*8.

14 Barrera Graf, Jorge, Tratado de Derecho Mercantil. Vol. 1 Generalidades y derecho industrial,
México, Porrda, 1957, p. 98.

15 Vivante, César, Derecho mercantil, trad. Francisco Blanco Constans, Tribuna Superor de Justicia
del Distrito Federal, México, 2003, p. 42, citado por Paredes Sanchez, Luis Eduardo y Meade Hervet,
Oliver, Derecho Mercantil. Parte general y sociedades, México, Grupo Editorial Patria, 2008 p. 29-
30.

16 Davalos Torres, Maria Susana, Manual de introduccion al Derecho Mercantil. Coleccion cultura
juridica, México, Instituto de Investigaciones juridicas, UNAM, 2010, en pagina web del Instituto de
Investigaciones Juridicas de la UNAM, http://biblio.juridicas.unam.mx/libros/7/3259/5.pdf, consultado
en abril 20, 2016.
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De lo que antecede se define en base a un criterio formal el acto de comercio siendo
el que la ley reconoce como tal y para clasificacibn mas completa se cita a Jorge
Barrera Graf:
“La clasificacion mas extendida es la que divide a los actos en objetivos
y subjetivos, segun que en su calificacién legal intervenga, como
elemento determinante, la actividad de un comerciante (actos
subjetivos), o que dicha actividad les sea ajena. Este criterio de
clasificacion, como bien dice Rocco, carece de valor desde el punto de
vista dogmatico, porque, en efecto, afirmar que algunos actos son
mercantiles porque los realiza un comerciante y otros lo son aunque no

los haya realizado éste, equivale a renunciar a exponer el concepto
tanto de unos como de otros”.'’

Conforme a ésta opinidén se habla entonces de una clasificacion en dos categorias

de los actos de comercio mismas que se detallan a continuacion:

a) Atendiendo a los actos de comercio objetivos dandosele el caracter de

mercantil en razén de su naturaleza sin importar la persona que los realice, y

b) Los actos de comercio subjetivos, atribuyéndosele ese caracter a causa

de la persona que lo realiza siendo en todo caso comerciante.

Ahora bien, esto conlleva a que se puedan delimitar y dar el caracter de mercantil a

ciertos actos juridicos como se vera a continuacion.
1.2.2 Naturaleza mercantil y mercantilidad en los actos de comercio.

Para entrar al estudio sobre la naturaleza mercantil en los actos juridicos se tendran

gue precisar algunos aspectos que determinan la calidad mercantil de los mismos.

Al respecto se nombra y se hace referencia a las obligaciones que se crean con la
celebracion de un acto revestido de mercantilidad, aduciendo que las mismas “Son
las que se generan por una relacién entre personas que deben regir su conducta
conforme a lo dispuesto en las leyes mercantiles, o aquellas que intrinsecamente

las considera la ley como mercantiles o comerciales sin importar la persona que las

17 Barrera Graf, Jorge, Tratado de Derecho Mercantil. Vol. 1 Generalidades y derecho industrial,
México, Porria, 1957, p. 95.
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realiza”.'® Es decir las obligaciones comerciales entre personas se deben regir por

la legislacion mercantil.

Ahora bien respecto a la relacién del derecho privado con el derecho comercial se
encuentra la opinién de Roberto A. Esteva Ruiz:
“...el derecho privado, en general, comprende dos clases de relaciones:
las civiles y las comerciales. Las primeras rigen las relaciones comunes
entre los particulares, y reglamentan las relaciones de familia, las
obligaciones en que no hay un espiritu de lucro constante, y las
condiciones de la propiedad. Las comerciales rigen, en primer lugar,

ciertas convenciones; y en segundo, a determinadas personas que las
celebran”?d,

De esta opinion es importarte destacar que las relaciones donde existe un
lucro constante son de caracter mercantil.

Otra distincion entre obligaciones civiles y obligaciones mercantiles es la que se
hace a través de la nocion del acto de comercio.
“‘No obstante las serias dificultades que se presentan, estimo que si es
posible distinguir las obligaciones civiles de las mercantiles; asi, si se
parte de la caracterizacién del acto de comercio, se puede afirmar que

son obligaciones mercantiles las que deriven de un acto de comercio,
y civiles las que derivan de un acto civil.”%°.

Atendiendo este precedente se delimita que a la par de los actos meramente civiles
también existen actos meramente mercantiles, es decir, éstos ultimos se deberan
regir por el Derecho Mercantil, encontrando asi su naturaleza la cual deriva

propiamente del acto mercantil.

¢,Como es el caso de los actos absolutamente mercantiles? En respuesta se
encuentra la opinion de Luis Eduardo Paredes: “Estos actos siempre seran
mercantiles, y para ello no sera obstaculo el hecho de que persigan finalidades no
mercantiles, o que quien los realice no sea comerciante, o0 sean accesorios de un

acto principal civil; en cualquier caso seran mercantiles”??.

18 Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, Derecho de las Obligaciones, México, Cajica, 1976, p. 50.

19 Esteva Ruiz, Roberto A., Ensayos juridicos, México, Facultad de Derecho, UNAM, p. 427.

20 Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, Derecho de las Obligaciones, México, Cajica, 1976, p. 52.

21 Paredes Séanchez, Luis Eduardo y Meade Hervet, Oliver, Derecho Mercantil. Parte general y
sociedades, México, Grupo Editorial Patria, 2008, p. 32.
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No obstante ello, existen actos de comercio que se realizan por un sujeto el cual no

es considerado comerciante “...actos de comercio por razon de alguna de las

personas que en ellos intervienen no son los realizados por un comerciante, sino
aguellos que sélo se califican de mercantiles cuando interviene una persona con

determinadas caracteristicas”22.

Aunado a lo anterior coexisten diversos actos que no son esencialmente civiles o
mercantiles, sino que pueden contener uno u otro caracter, y dependen de las
circunstancias de quien y como se realicen. En este caso se habla de los actos

mixtos tal como los describe Jorge Barrera Graf.

“La gran mayoria de los actos de comercio son sinalagméticos, y méas
concretamente, contratos. Es frecuente que de las dos partes que
intervienen en ellos, una realice un acto de comercio, en cuanto su
intencidén sea especulativa (vgr. comprar con la intencién de revender
posteriormente el bien que se adquiere, 0 venta por una empresa de un
Articulo que elabore), y la otra efectué un acto civil, no mercantil (e.g.
la adquisicién de un automdvil para uso personal, o el arrendamiento
de un inmueble que se destine a habitacion del adquirente). Esos son
los actos mixtos, que de acuerdo con el nuevo texto del Art. 1050 C.
Co., segun la reforma del 4/1/89, siempre estaran regulados por el
Derecho Mercantil. Anteriormente, o sea, segun la redaccion original de
dicho articulo, su regulacién dependia de la posicién que tuviera la
parte demandada en un litigio que se ocasionara en relacién con dicho
acto, de naturaleza mercantil para alguna de las partes, y de naturaleza
civil para la otra parte.

Se confirma asi que los actos con caracter especulativo son materia mercantil.
Y refiere el mismo autor:

Ahora bien, tanto la solucion anterior, que, por cierto, se basaba en un
principio tradicional, actor sequitur forum rei, como la actual, resultan
muy criticables, en cuanto que no predican ni establecen la naturaleza
civil o mercantil del acto mismo, ello se deja en el limbo, y sélo se
precisa con ocasion y al momento en que surge un litigio,
acontecimiento eventual, excepcional e indeseable. En buena hora,
pues, el cambio, que determina que el procedimiento sea mercantil;
lastima que la nueva disposicion tampoco fije la naturaleza intrinseca
mercantil (o civil) del acto visto.”?3

22 Mantilla Molina, Roberto L., Derecho Mercantil. Introduccién y conceptos fundamentales
sociedades, México, Porrta, 1989, p. 76.
23 Barrera Graf, Jorge, Instituciones de Derecho Mercantil, generalidades. Derecho de la empresa.
Sociedades, México, Porrda, 2003, p. 71.
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La mercantilidad de los actos entonces visto lo anterior y en concordancia con las
palabras de Joaquin Rodriguez puede depender para el caso de los actos
principales “...bien de las personas que en ellos intervienen, bien del fin o motivo

perseguido, bien del objeto sobre el que recae el acto”,

Conforme a lo anterior y a manera de resumen se puede establecer que el caracter
de un acto se va delimitar por la persona que lo celebra o el motivo o fin que se

encuentre en dicho acto y que se desglosa de la siguiente manera:

Figura 2. Mercantilidad en los actos juridicos.

Acto juridico Acto juridico Legislacion
realizado por: realizado por:
Comerciante Comerciante Mercantil
_) =
: Lucro il
Comerciante Persona no Mercanti
i comerciante
Especulacion
Particular Particular Civil
_) _)

Es importante mencionar que aunado a la mercantilidad que se genera por la calidad
de los sujetos que intervienen en el acto, también el caracter se obtiene por los actos
calificados asi por la ley, y que son “aquellos a los que la ley les impone la
comercialidad. Estan sometidos a leyes y reglamentos mercantiles es decir que su

legislacion y su jurisdiccion estan determinadas por imperio de la ley”.?®

En concreto se debe atender a los actos calificados como mercantiles cuando asi lo

prevea la legislacion.

24 Rodriguez Rodriguez, Joaquin, Curso de Derecho Mercantil, México, Porria, 1999, p. 5.
25 O’Donnell, Gaston A., Norcini, Alicia y P. Fontes, Alejandro, El Derecho comercial, y su aplicacion
al marketing y al management, Argentina, Ediciones Macchi, 1996 p. 26.
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Por ultimo cabe mencionar la concepcion que tiene Mantilla Molina al respecto:

‘Hay buen numero de actos que no son esencialmente civiles ni
mercantiles, sino que pueden revestir uno u otro caracter, segun las
circunstancias en que se realicen, y de las cuales dependera que sean
regidos por el derecho civil o el mercantil; si este ultimo es aplicable,
tendremos una segunda clase de actos de comercio que denominaré
actos de mercantilidad condicionada”?®

Y se dispone a dividirlos de la siguiente manera:

“A.- Actos absolutamente mercantiles
B.- Actos de mercantilidad condicionada
1.- Actos principales de comercio
a. Atendiendo al sujeto
b. Atendiendo al fin 0 motivo
c. Atendiendo al objeto
2.- Actos accesorios o conexos”?’

Esta distincion hace referencia a que dentro de los actos de mercantilidad
condicionada y sus dos grandes grupos: los actos principales de comercio (1),
adquieren por si mismos el caracter de mercantiles o de comercio, y los actos
accesorios o conexos (2), derivan su mercantilidad de la relacion en que se

encuentran con otro acto mercantil.

A manera de sintesis se debe considerar la distincion respecto de los actos

mercantiles y civiles, en el sentido que sefala Luis Eduardo Paredes refiriendo que:

“La separacion del derecho privado en civil y mercantil reporta cierta
utilidad, pues el derecho civil es mas puro en el sentido que se
encuentra libre de consideraciones politicas, economicas, sociales y
comerciales, por lo que pueden realizarse abstracciones basadas en el
mas puro sentido de lo juridico; mientras que el derecho comercial debe
regular una actividad muy cambiante, que debe atender a muchos y

26 Mantilla Molina, Roberto L., Derecho Mercantil. Introduccién y conceptos fundamentales
sociedades, México, Porrta, 1989, p. 60.

27 Trujillo Betanzos, Alfredo, Introduccién a la Correduria Plblica, México, LID Editorial Mexicana,
2016, p. 27.
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muy variados factores que ofrece la realidad y que inciden en el
comercio y las relaciones comerciales”?2.

Lo anterior sirve para delimitar el caracter mercantil que existe en los actos juridicos

y determinar el &mbito de aplicacion en cuanto a su materia civil o mercantil.

Para limitar la aplicacion y distincion de los actos mercantiles servird de base la

aplicacion del Derecho Mercantil que propone Joaquin Garrigues diciendo que:

“Esta actividad de subsuncion —aplicacion de la norma abstracta a los
casos concretos- ofrece en la aplicacion del Derecho Mercantil una
doble fase: primeramente habrd que determinar si el acto en cuestion
es 0 no mercantil; en un segundo momento, habré que elegir dentro del
C. de c. las normas especificas mas adecuadas a la situacion de hecho
de que se trate”...?°

Lo que conlleva a la necesidad de conocer los limites y la aplicacién que debe existir
entre el Derecho Mercantil y el Derecho Civil que en palabras del propio Joaquin

Garrigues menciona:

“El tema de las relaciones entre uno y otro es ineludible en aquellas
legislaciones como la nuestra en que existen dos Caédigos, el civil y el
mercantil. Dentro de este tema clasico en Derecho Mercantil, procede
distinguir una cuestion de limites, otra de justificacion historica de la
separacion, otra de conveniencia actual de tal separacién y otra de
autonomia del Derecho Mercantil. La coexistencia en una misma
legislacién de un C. civil otro mercantil plantea en primer lugar una
cuestion de limites entre ambos Derechos, que se resuelve por medio
de normas delimitadoras que contiene el C. de c, las cuales sirven para
decidir en cada caso cual de los dos ordenamientos juridicos se debe
aplicar con preferencia a un acto o contrato determinado”.%°

Siendo atinada la opinion que refiere el autor en cuanto a la necesidad de la
autonomia y delimitacién de los actos que debe conocer cada materia y mas adn
uniformar las legislaciones derivadas y relacionadas con cada una de ellas, ya sea

en el &mbito civil o mercantil.

28 Paredes Sanchez, Luis Eduardo y Meade Hervet, Oliver, Derecho Mercantil. Parte general y
sociedades, México, Grupo Editorial Patria, 2008, p. 26.

2% Garrigues, Joaquin, Tratado de Derecho Mercantil, Madrid, Revista de Derecho Mercantil, Tomo
I. Vol. I, 1947 p. 3.

30 Garrigues, Joaquin, Tratado de Derecho Mercantil, Madrid, Revista de Derecho Mercantil, 1947,
tomo I. vol. 1, p. 30.
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En palabras de Luis Eduardo Paredes esta situacion en México es algo mas que
sblo considerar la division, porque reviste la problematica en relacion a la
competencia y aplicacion en el ambito federal y local, cuestion que también es
objeto de estudio del presente trabajo, y se analizara mas adelante, pues existe la

confusién sobre el actuar en determinados actos que reviste la materia mercantil.

Como ejemplo de lo anterior se hace referencia a las compraventas de inmuebles
mercantiles, las cuales derivado de la doctrina son actos de caracter mercantil, pero
a la vez deben, segun la legislacidon, ser Unicamente consideradas por la materia
civil, algo que se presume prohibitivo. Cuestion que sera tratada en capitulos
posteriores.

Por el momento sélo se hace referencia a la propuesta de Luis Eduardo Paredes
quien propone la unificacion del derecho privado como sigue:

“Propuesta del Derecho Mercantil y civil indiferenciados.

Hoy, en mucho ha perdido su razén de ser, y en México la division ha
sido muchisimo mas grave: ademas de la separacion por materia,
existe una divisién de fuero y de legislacion, pues el derecho civil es
materia local y el mercantil es federal, pero el primero (civil) es
supletorio del segundo (mercantil), y como eso seria de dificlil
aplicacién, por ser en ese supuesto lo local supletorio de lo federal,
entonces se cred un Cadigo civil federal. Sin embargo, aun existiendo
dicho cédigo, hay relaciones que se rigen por él y otras que se rigen
por los codigos locales, en fin: se ha hecho un desastre, que nadie, ni
la ley, ni la jurisprudencia, ni la doctrina ha podido resolver. Creemos
gue unificar el Derecho privado, al menos en lo que se refiere a la teoria
general de las obligaciones, es un paso que habra que dar en los
proximos tiempos”.3?

De la opinion vertida por el autor se deduce que debe existir una correspondiente
relacion entre la legislacion mercantil con sus leyes regulatorias, asi como con el

régimen civil y sus legislaciones.

31 Paredes Séanchez, Luis Eduardo y Meade Hervet, Oliver, Derecho Mercantil. Parte general y
sociedades, México, Grupo Editorial Patria, 2008, p. 26.
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1.2.3 Lucro, especulacion y trafico comercial.

Una vez entendidos los actos de comercio se analizaran los siguientes elementos:
lucro, especulacion y trafico que se establecen para que un acto sea considerado

mercantil.
El primer elemento que se analizara es el lucro.

Para entrar al estudio de este elemento “lucro, vale decir, es el
propésito de obtener ganancia mediante la intermediacion y
habitualidad de sus actos. Es evidente que no cabria el atributo de
mercantilidad a operaciones con las que no se persigue lucro o
ganancia, mas propias de una entidad de beneficencia o puramente
civil, que también asumiran caracter empresarial, pero no mercantil”.3?

Es decir, se entiende en primer plano que el lucro es buscar obtener una ganancia

en los actos que realice determinado sujeto o empresa.
Un acto lucrativo se concibe entonces de la siguiente manera:

“...el entender que lucro o ganancia es la diferencia entre el precio de
adquisiciéon o el valor intrinseco de un bien y el precio de su
enajenacion, pero es necesario aclarar que este acto de enajenacion,
para adquirir caracter comercial, debe ser masivo o reiterado, esto es,
debe constituir una actividad habitual del sujeto, que con ello, dicho sea
de paso y anticipadamente, adquirir el caracter de comerciante”.33

Lo que hacer ver que la realizacién de un acto ademas de contar con el lucro debe

constituir una actividad habitual del sujeto, es decir ser comerciante.

Por su parte Jorge Barrera Graf explica que el lucro no siempre figura en los actos
mercantiles en el sentido de que no constantemente se busca la actividad

lucrativa, es decir una ganancia.

“Si para considerar una institucion como mercantil solamente se
adujera las notas, que son propias de esta rama del derecho, de
intermediacioén o la finalidad lucrativa, la separacion de los dos campos
no seria clara ni precisa, porque es inconcuso que a muchas
situaciones que tradicional y actualmente estan comprendidas en el
Derecho Mercantil, son ajenas ambas notas (e.g. la suscripcion, el

82 Diaz Bravo, Arturo, Derecho Mercantil, México, lure Editores, 2009, p. 54.
33 Diaz Bravo, Arturo, Derecho Mercantil, México, lure Editores, 2009, p. 54-55.
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endoso, o el aval de un titulo de crédito), y porque ellas también pueden
darse, aungue sea marginalmente, en los contratos civiles: por ejemplo,
en los contratos agrarios de medianeria, en las compraventas de los
productos de la tierra o de la explotacion del ganado”.3*

Es por eso que se debe distinguir la onerosidad y el lucro que existe en ciertos

actos de comercio para determinar si un acto busca una finalidad lucrativa.

Por otra parte, debe distinguirse el caracter oneroso de un acto, de un
contrato o de una relacion juridica (vgr. una sociedad), de su caracter
lucrativo. La onerosidad implica reciprocidad de provechos entre las
partes, es decir, es un efecto de caracter bilateral (en los contratos de
cambio) o plurilateral (en las sociedades); es lo contrario de la gratuidad
en que el provecho no existe o sélo se otorga a una de las partes (art.
1837 C. Civ.); el carécter lucrativo, en cambio, se refiere al fin del
negocio o de la relacion, que implica una intencion (como establecen
las frs. 1 y Il del Art. 75) de obtener ganancias, por alguna de las partes
(en los contratos bilaterales o por todas ellas (en las sociedades). La fr.
Il del Art. 78 LIS, al hablar de las sociedades mutualistas, precisa que
ellas no son lucrativas, pero si son onerosas, porque cobran a los
socios “lo indispensable para cubrir gastos generales y sobre todo, para
constituir “las reservas para cumplir sus compromisos para con los
socios y los asegurados.®

Y con lo anterior se concreta la existencia de obligaciones mercantiles. Se concluye
entonces que el lucro es la ganancia que se busca obtener en la realizacion de un

acto de comercio.

El segundo elemento es la especulacion comercial. Los actos con finalidad mercantil
persiguen y precisan de la especulacion comercial para que sean considerados
como mercantiles. Este término, aunque muy utilizado, en realidad es poco

estudiado por los diversos autores de la rama mercantil.

Luis Eduardo Paredes hace referencia a esta expresion desde el diccionario de la
Real Academia de la Lengua Espafiola que define el vocablo especulaciéon como:

34 Barrera Graf, Jorge, Instituciones de Derecho Mercantil, generalidades. Derecho de la empresa.
Sociedades, México, Porrta, 2003, p. 26.
35 Barrera Graf, Jorge, Instituciones de Derecho Mercantil, generalidades. Derecho de la empresa.
Sociedades, México, Porrta, 2003, p. 72.
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“Operacion comercial que se practica en mercancias, valores o efectos publicos,

con animo de obtener lucro”38.

Mientras que define especular como: “efectuar operaciones comerciales o
financieras, con la esperanza de obtener beneficios basados en las variaciones de

los precios de los cambios”. Y lo refiere de la siguiente manera:

“De este analisis filolégico obtenemos dos criterios importantes:

e El animo de lucrar
e EI| de obtener ganancias con base en las variaciones en los
precios o en los cambios

Sin embargo, hasta aqui el concepto sigue siendo oscuro, pues es una
realidad innegable que en numerosos contratos civiles también se busca
lucrar, por lo que debemos ser mas precisos, a efecto de tener lo mas
claro posible este concepto.

Los economistas han entendido la especulacibn comercial como la
interposicion en el intercambio de bienes y servicios, por lo que de
manera esquematica diremos que en una relacion mercantil tendremos
personas que producen, personas que consumen y personas que se
colocan en medio de dicha relacion™’.

En otras palabras el término especular se refiere a tener el a&nimo de lucrar y obtener
ganancias encontrandose propiamente en “las operaciones que recaigan sobre
servicios o bienes muebles, cuando se verifiquen con el ‘propdsito de especulaciéon
comercial’, vale decir, el de obtener provecho mediante la reiteracién de los mismos

actos (Frac. 1)".%8

Entonces la especulacién se dard también con el caracter que tenga el sujeto
respecto de la expectativa de obtener ganancias o un lucro con el acto celebrado,
pero sin olvidar que no todos los actos mercantiles contienen un caracter
especulativo, al respecto podemos leer lo siguiente:

“‘Ademas, el ejercicio del comercio que efectia el comerciante, se

distingue por ser actividad especulativa. ElI lucro es propio y
caracteristico del comerciante o mercader: es el motivo y el fin de su

36 Paredes Séanchez, Luis Eduardo y Meade Hervet, Oliver, Derecho Mercantil. Parte general y
sociedades, México, Grupo Editorial Patria, 2008, p. 32.

87 Paredes Sanchez, Luis Eduardo y Meade Hervet, Oliver, Derecho Mercantil. Parte general y
sociedades, México, Grupo Editorial Patria, 2008, p. 32-33.

38 Diaz Bravo, Arturo, Derecho Mercantil, México, lure Editores, 2009, p. 57.
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profesion. Efectda una intermediacion con el fin de obtener una utilidad
por su tarea consistente en esa intermediacion en la produccion de
bienes y en la prestacion de servicios. Hay, ciertamente, actos de
comercio no lucrativos, pero estos, ni son los que configuran al Derecho
Mercantil, ni definen y determinan al comerciante, como asi pasa, en
cambio, con los actos especulativos. Sin la obtencion de ganancias, o
siquiera, sin el propoésito de especulacion comercial, como establecen
las fracciones | y Il del Art. 75 C. Co., no se concibe la figura del
comerciante individual”.3®

Se asume entonces que el lucro es un elemento propio que busca en general el
comerciante y la especulacion se encuentra al momento de querer realizar un acto
juridico mercantil o en su caso civil.

“Es obvio que para que pueda decirse que la adquisicion se hace con
el propdsito de revender o arrendar, tal proposito debe existir en el
momento mismo de la adquisicién; el que vende, obteniendo una
ganancia, lo que habia adquirido para el propio uso, evidentemente no
hizo la adquisicion con el fin de lucro: no celebro un acto de comercio.

La reventa, arrendamiento o subarrendamiento, merced al cual se
pretende obtener el lucro buscado, es también acto de comercio, segun
resulta de la letra de la fraccion | del Articulo 75. Su mercantilidad
depende de su fin: consumar la especulacién emprendida”.*°

A manera de ejemplo de lo anterior se estima que en una adquisicién que se hace
con el propésito de arrendar se puede dar por un lado el caracter mercantil,
figurando el lucro y por el otro lado s6lo el uso personal, o en un arrendamiento en
donde las partes son comerciantes 0 empresarios y se trata de un local el cual se
va destinar a un negocio comercial. Se puede observar entonces que la

mercantilidad se va establecer atendiendo al fin pretendido.

Respecto del tercer elemento se hablara del trafico comercial, considerado como
medio o movimiento para definir y comprender las operaciones con el caracter de
mercantil en los contratos, en el sentido de buscar algin lucro o especulacion con
su consecucion, incluyendo en el mismo ciertos bienes, hallandose principalmente

dicho elemento en las compraventas.

39 Barrera Graf, Jorge, Instituciones de Derecho Mercantil, generalidades. Derecho de la empresa.
Sociedades, México, Porrda, 2003, p. 167.

40 Mantilla Molina, Roberto L., Derecho Mercantil. Introduccion y conceptos fundamentales
sociedades, México, Porraa, 1989, p. 72.
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“El trafico mercantil procura siempre la circulacion de valores
patrimoniales. La actividad comercial es, por esencia, actividad
mediadora en el desplazamiento de cosas, derechos o servicios de un
patrimonio a otro, o por mejor decir, de un titular a otro... Esos medios
o instrumentos juridicos de la circulacion mercantil son el contrato y el
titulo de crédito o un titulo valor.”!

Como se menciona el trafico comercial se encuentra en la compraventa mercantil la

cual regula el Cédigo de Comercio en su articulo 37142,

“El ‘objeto directo y preferente de traficar que expresa esta ultima
norma, consiste en comprar la cosa materia del contrato (mueble o
inmueble, bien o derecho) con la finalidad, o con la intencion de
revenderla, o bien, revenderla teniendo el mismo fin o la misma
intencién. Se comprenden, pues, las dos operaciones en que consiste
este contrato bilateral, y ambas operaciones comprar y venta suelen
ser especulativas: obtener el enajenante y el adquiriente una utilidad en
la operacion. La referencia a ambas actividades que hace el art. 371,
es unitaria: son mercantiles las compraventas i.e., todas las compras y
todas las ventas que se hagan con dicho objeto o propdsito”.

Se hace notar como una operacion de compraventa con el &nimo de obtener una
ganancia contiene en su esencia el elemento de especulacién y que se da en las

cosas objeto de trafico mercantil.

De la misma manera el elemento de trafico se encuentra en las fracciones | y Il del
citado Codigo de Comercio y lo contempla en su articulo numero 75, tal como lo

describe Jorge Barrera Graf.

“A la misma finalidad de traficar se refiere las dos primeras fracciones
del art. 75 C. Co., en el que la enumeracion de los ‘actos de comercio’
se hace a partir de dichas dos fracciones: la primera, que se refiere a
‘adquisiciones y enajenaciones’ (y alquileres) de bienes muebles, y la
segunda, a las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando unos y
otros se hagan ‘con propdsito de especulacion comercial’. Las notas
distintivas entre estas dos fracciones y el art. 371 estriban, primero, en
gue mientras en este se alude al ‘traficar’ como actividad genérica, es
decir, que comprende tanto vender como comprar, en aquellas se

41 Uria, Rodrigo, Derecho Mercantil, Madrid, 1982, p. 5, citado por Arce Gargollo, Javier, Contratos mercantiles
atipicos (consideraciones para el derecho mexicano), México, Revista de Derecho Notarial Mexicano, nimero
101 seccion de Estudios, 1990, en la pagina web del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM,
http://iwww.juridicas.unam.mx/publica/librev/rev/dernotmx/cont/101/est/est3.pdf, consultado en mayo 02, 2016.

42 Articulo 371 del Codigo de Comercio. Seran mercantiles las compraventas a las que este Cédigo
les da tal caracter, y todas las que se hagan con el objeto directo y preferente de traficar.
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En res

subjetivo y la intencidn de obtener un lucro, se dé o no el mismo y con el propdsito

de esp

distingue las adquisiciones y las enajenaciones, las compras y las
ventas, pero en ambos supuestos a la actividad del comprador y la del
vendedor estan incluidas; no se recurre al acto mixto que no se plantea
en esta hipotesis; en segundo lugar y, principalmente, se distingue el
371 de las susodichas dos fracciones en la calificacién del trafico que
hacen estas: ‘con proposito especulacion comercial’, que no se dice,
pero que debe considerarse implica con ‘el objeto directo y preferente
de traficar’. En otras palabras, puede no obtener ganancia alguna al
traficar, basta que tal haya sido la intencion (y que, por supuesto, se
pruebe), o de que quien trafiqgue (el comerciante) se dedique a ello
profesionalmente™.

umen el trafico se encuentra en las operaciones mercantiles con el elemento

ecular, encontrdndose en la de compraventa de bienes muebles e inmuebles

sin dudarlo.

1.3 Co

A cont
del De

sas mercantiles.

inuacion se hara referencia a las cosas que pueden ser objeto de regulacion

recho Mercantil.

“Ahora bien, si exceptuamos aquellos actos que por la intencién de los
interesados o por la naturaleza del derecho que en ellos se versa son
esencialmente civiles, los primeros en concreto y los segundos en
abstracto (donaciones, herencias, legados, servidumbres, censos,
etc.), y de los que nos hemos ocupado hace poco; si exceptuamos esos
actos, o0 mas bien los derechos que por su naturaleza no pueden ser
objeto de especulacion mercantii como los que acabamos de
mencionar (servidumbres, etc.), es evidente que todas las otras cosas
materiales o incorpéreas, muebles e inmuebles, el trabajo humano o
servicios personales, monopolios y privilegios, valores reales o
representativos, derechos, personales o reales, como la hipoteca y la
prenda, todas esas cosas, todas las que hemos descrito y forman la
materia u objeto del derecho civil), pueden ser objeto del Derecho
Mercantil, porque pueden ser objeto de especulacion, de trafico, de
contratos celebrados con propdsito de lucro mercantil”.*4

43 Barrera Graf, Jorge, Los contratos de compra-venta mercantil en derecho mexicano, México, Juridica. Anuario del
Departamento de Derecho de la Universidad Iberoamericana, 1992, en pagina web del Instituto de Investigaciones
de la UNAM, http:/lwww.juridicas.unam.mx/publica/librev/rev/jurid/cont/21/pr/pr6.pdf, consultado en mayo,

Juridicas
02, 2016.

44 Pallares, Jacinto, Derecho Mercantil mexicano, México, s.e., 1891, p. 1012.
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De lo anterior se desprende conforme al estudio planteado en lineas precedentes,
las cosas deben tener caracter mercantil cuando se encuentren los elementos de
especulacion y trafico comercial, con el objeto de lucro mercantil y por ende deben

ser aplicables las reglas que el Derecho Mercantil engloba.

Por cuanto hace a bienes inmuebles tal como lo sefial6 Jacinto Pallares, las
operaciones que se realicen con estos deben obtener el caracter de mercantil
siempre y cuando cuenten con el objeto de lucro, ya sean consideran cosas

mercantiles.

Aunado a lo anterior si se considera que los inmuebles pertenecen en derecho a
comerciantes o0 personas morales, ello significa que en algin momento dicha
propiedad puede ser requerida para cumplir con el objeto de la sociedad o bien en
el caso del comerciante para realizar las operaciones que la legislacion le permite
y considera como mercantiles, pudiéndolos en ambos casos administrar, disponer

e inclusive buscar el caracter lucrativo en ellos.

“Son bienes inmuebles, por su naturaleza o por determinacion de la ley,
todos los enumerados por el art 750, CCDF. Su aportacion esta sujeta
a las disposiciones fiscales y a las formalidades que la ley exige para
la transmision de los mismos; formalidades que se cumplen al celebrar
el contrato de sociedad o al aumentar el capital social por aportacion
de inmuebles, por cuanto en ambos casos tales actos deben constar
en escritura publica e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio”.*®

Acorde a lo enunciado por Manuel Garcia Rendodn los inmuebles pueden ser
susceptibles de aportaciones a una sociedad, lo que significa que el inmueble objeto
de aportacion contribuira a cumplir con los fines propuestos por la sociedad que sin

dudar deben ser mercantiles.

‘La personalidad de las sociedades se entiende en el sentido de
considerar a las mismas como entes de razon, capaces de derechos y
obligaciones al igual que las personas fisicas, y, en consecuencia, con
facultad de poseer y administrar un patrimonio completamente distinto
del particular de cada uno de los socios. Descasa esta personalidad,
especialmente la de las sociedades mercantiles, en una ficcion legal,
es decir en un acto de la facultad soberana del legislador, quien,

45 Garcia Rendon, Manuel, Sociedades mercantiles, México, Oxford University Press, 1999, p. 53.
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considerando las ventajas practicas de esta solucion, erige de su propia
autoridad a las referidas sociedades en personas juridicas, con todos
los derechos y deberes que implica dicho reconocimiento legal”.#®

De lo anterior también se desprende que las sociedades mercantiles como ente
ficticio pueden poseer y administrar patrimonio propio, en consecuencia las cosas
mercantiles asi como los inmuebles con caracter mercantil deben ser regulados por
el Derecho Mercantil y creandose para tal efecto disposiciones que deben regular
las actividades entre comerciantes y los actos que por su naturaleza obtengan ese

caracter.

Para tal efecto en cuanto a regulacion, fluidez y eficacia se crean auxiliares del
comercio que deben coadyuvar en buena manera al objeto que busca la Institucién

del Derecho Mercantil que es precisamente regular las operaciones del comercio.
1.3.1 El bien inmueble como cosa mercantil.

Al igual como se definio la naturaleza mercantil de los actos de comercio y como se
establece la mercantilidad en los mismos, la cual recae por las personas que en
ellos intervienen ya sea por el bien del fin o motivo perseguido, o bien del objeto
sobre el que recae el acto, en este caso se involucra la mercantilidad sobre un bien

inmueble por el objeto o fin de su enajenacion.

Lo que conlleva a afirmar que un inmueble involucrado en un acto de naturaleza
mercantil puede tener ese caracter dependiendo el objeto o la finalidad que se le

quiera dar al mismo y para el que sea utilizado.

Se establece entonces que dentro del diverso mundo de las operaciones con
caracter mercantil y que en los puntos precedentes se delimitd su naturaleza o
calificacion, se localizan las enajenaciones que involucran inmuebles y que

deberian ser calificadas como mercantiles.

46 Gay de Motella, R., Tratado Practico de Sociedades Mercantiles, Barcelona, Libreria Bosch, 1930,
p. 90.
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1.3.2 Enajenaciones mercantiles

El vocablo enajenar proviene del latin medieval inalienare, y este del latin in- in y
alienare enajenar. Que significa vender o ceder la propiedad de algo u otros

derechos.?’

Conforme al Codigo Fiscal de la Federacion en su articulo catorce se entiende por

enajenacion de bienes:

Primero.- Toda transmision de propiedad, aun en la que el enajenante se reserve el
dominio del bien enajenado. Es decir se da la enajenacién por el solo hecho de

transmitir o ceder la propiedad.

Segundo.- Las adjudicaciones, aun cuando se realicen a favor del acreedor. Lo que
se puede dar en la adjudicacion por remate judicial, transfiriéendose al acreedor la

propiedad o derecho sobre algun bien.

Tercero.- La aportacion a una sociedad o asociacion. Esta enajenacién que
trasladandola a una sociedad mercantil permite aportar algun bien y dada su
naturaleza servira para la realizacion del objeto que busca la sociedad y que se

concibe ser de caracter mercantil.

Cuarto.- La que se realiza mediante el arrendamiento financiero. En este tipo de
enajenacion se encuentra en el contrato comunmente conocido como leasing, y tal

como lo presenta Soyla H. Leén Tovar es:

“Por virtud del contrato de A.F., la arrendadora financiera se obliga a
adquirir determinados bienes y a conceder su uso o goce temporal, a
plazo forzoso, a una persona fisica o0 moral, obligandose ésta a pagar
como contraprestacion, que se liquidara en pagos parciales, segun se
convenga, una cantidad en dinero determinada o determinable, que
cubra el valor de adquisicion de los bienes, las cargas financieras y los
demas accesorios, y adoptar al vencimiento del contrato algunas de las
opciones terminales siguientes:

47 En pagina web de la Real Academia Espafiola, http://dle.rae.es/?id=EusiHn, consultado en junio
25, 2016.
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1) La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de
adquisicion, que quedara fijado en el contrato o, en su defecto,
inferior al valor de mercado a la fecha de compra, conforme a las
bases establecidas en el mismo contrato...”8

Es decir la enajenacion derivada del contrato de arrendamiento financiero puede
darse al adquirir la persona fisica o moral que goza del arrendamiento la transmision
de propiedad u otros derechos respecto de los bienes arrendados, pudiendo ser
muebles o inmuebles.

Quinto.- La que se realiza a través del fideicomiso, y se enuncian los siguientes

supuestos:

a) En el acto en el que el fideicomitente designe o se obliga a designar
fideicomisario diverso de él y siempre que no tenga derecho a readquirir del
fiduciario los bienes.

b) En el acto en el que el fideicomitente pierda el derecho a readquirir los

bienes del fiduciario, si se hubiera reservado tal derecho.

En el primer inciso se puede observar que el enajenante del bien seria un
fideicomisario, siempre y cuando el fideicomitente lo designe y no tenga derecho a
readquirir del fiduciario y en el segundo inciso se da la enajenacion si se pierde el

derecho de readquirir.

Sexto.- La cesion de los derechos que se tengan sobre los bienes afectos al

fideicomiso, encontrandose los siguientes supuestos:

a) En el acto en el que el fideicomisario designado ceda sus derechos o dé
instrucciones al fiduciario para que transmita la propiedad de los bienes a un tercero.
En estos casos se considerara que el fideicomisario adquiere los bienes en el acto
de su designacion y que los enajena en el momento de ceder sus derechos o de dar

instrucciones.

48 L éon Tovar, Soyla H., El arrendamiento financiero (leasing) en el Derecho Mexicano. Una opcién
para el desarrollo, en la pagina web del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM,
http://bibliohistorico.juridicas.unam.mx/libros/2/872/4.pdf, consultado en junio 25, 2016.
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b) En el acto en el que el fideicomitente ceda sus derechos si entre éstos se

incluye el de que los bienes se transmitan a su favor.

Como se observa los puntos quinto y sexto que son propiamente las fracciones
cinco y seis del numeral catorce del Codigo Fiscal de la Federacion, se contemplan

las transmisiones en el fideicomiso y que son propiamente de caracter mercantil.

Séptimo.- La transmision de dominio de un bien tangible o del derecho para
adquirirlo que se efectle a través de enajenacion de titulos de crédito, o de la cesidn
de derechos que los representen. Cabe mencionar que la propia disposicion

solamente exceptla en este caso a las acciones o partes sociales.

Octavo.- La transmision de derechos de crédito relacionados a proveeduria de
bienes, de servicios o de ambos a través de un contrato de factoraje financiero en
el momento de la celebracién de dicho contrato, excepto cuando se transmitan a
través de factoraje con mandato de cobranza o con cobranza delegada... en este
supuesto se hace referencia al factoraje financiero como medio para enajenar los

bienes que se contemplen en el contrato.

El factoraje es un contrato por medio del cual “el factorante conviene con el
factorado, quien podra ser persona fisica o moral, en adquirir derechos de crédito
que este Ultimo tenga a su favor por un precio determinado o determinable, en
moneda nacional o extranjera, independientemente de la fecha y la forma en que
se pague...”®. Pudiéndose enajenar los bienes al hacer efectivo el cobro de los

derechos.

Por ultimo se contempla la que se realice mediante fusion de sociedades,

exceptuandose lo previsto en el articulo 14-B del Cddigo en mencion.

Hasta aqui se contempla entonces que la transmision de propiedad de inmuebles
€s una enajenacion a la que se le puede dar el caracter de mercantil segin sea el

caso.

49 Articulo 419 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
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Una vez entendida la enajenacion se puede hablar respecto a la compraventa con

el caracter mercantil y sus concepciones dentro de la doctrina.

“La ley atiende separadamente al comercio de bienes muebles del de
inmuebles, por razones histéricas. La especulacion mercantil sobre
inmuebles es de fecha mas reciente, y sélo en el cédigo de 1882 la
legislacion italiana, dominando prejuicios antiguos, ha incluido el
comercio de bienes inmuebles en el &mbito de aplicacion del Derecho
Mercantil pero los actos de que se ocupa el numero 3 del Articulo 3°
son los distintos actos mediante los cuales se opera el comercio de
inmuebles. Advenida mas frecuente y rapida la circulacion de los
inmuebles, para facilitarla ha surgido una actividad intermediara que,
en substancia, reproduce el fenbmeno mismo que tradicionalmente
ofrece la actividad mercantil respecto a los bienes muebles, y que, por
tanto, debe de ser considerada como una verdadera actividad
mercantil”°,

Se concibe entonces que la compraventa y mas en especifico la compraventa
mercantil de muebles o inmuebles, hecha con el propdsito de lucro, es la que recae
sobre cosas mercantiles, misma que se efectia por un comerciante o entre

comerciantes y su regulacion debe ser entendida por la legislaciébn mercantil.

Ahora se veran los elementos caracteristicos de la compraventa con el caracter

mercantil.

“Elemento subjetivo. La fraccion | del Articulo 75 habla de adquisiciones
0 enajenaciones con proposito de especulaciéon comercial.

La fraccion Il se refiere a compras y ventas de inmuebles con dicho
propdésito de especulacion comercial; y el Articulo 371 de Cdédigo de
Comercio Mexicano declara mercantiles las compraventas que se
hagan con el objeto directo y preferente de traficar. La intension de
lucrar, de obtener un beneficio con la reventa, es la especulacion
mercantil o el objeto del trafico a que aluden las disposiciones citadas
y es lo que constituye el elemento intencional subjetivo que califica a
esta compraventa mercantil.

La calificacidon recae sobre la operacion de compraventa para revender,
y sobre la reventa, resultado normal de aquélla.”>?

Se tiene entonces que partir del elemento subjetivo de buscar un lucro en las
enajenaciones, propio de los individuos que son considerados comerciantes.

50 Rocco, Alfredo, Principios de Derecho Mercantil, México, Nacional, s.f., p. 159.
51 Rodriguez Rodriguez, Joaquin, Curso de Derecho Mercantil, México, Porraa, 1999, p. 4.
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“La compraventa mercantil objetiva. Pero, ademas de la compraventa
mercantil, que lo es, como dice el Articulo 371, por que se hace ‘con el
objeto directo y preferente de traficar’, hay otras compraventas
mercantiles que lo son porque el Codigo les da tal caracter (art. 371, al
principio). En este grupo se comprenden las compraventas mercantiles
por razon del objeto; esto es, las que se realizan sobre cosas
mercantiles.

Este concepto debe comprenderse en su mas amplio sentido para
abarcar lo mismo las cosas corporales que las incorporales.

En estas ultimas deben comprenderse las marcas, patentes, avisos,
nombres comerciales y demas similares”?2.

En consecuencia se deduce que la compraventa mercantil se rige con ese caracter
cuando se da objetivamente sobre las cosas consideradas con el objeto de traficar

atendiendo también a la naturaleza de las cosas mercantiles.

Otro tipo de adjudicacion que se puede presentar con el caracter de mercantil, es
aguella que se hace respecto de la aportacion a una sociedad como se refirio en el
apartado tercero en el analisis del articulo catorce del Codigo Fiscal de la Federal
y “para que una cosa o0 hecho sean objeto-prestacion del contrato de sociedad, es
decir, para que sean aportables, se requiere que sean fisica y juridicamente
posibles™3, dado lo anterior las mismas pueden ser diferenciadas por la doctrina

en:

Aportaciones de numerario: “Las aportaciones de numerario son las mas comunes
en las sociedades mercantiles y se caracterizan en que necesariamente son
traslativas de dominio, toda vez que si no lo fueran constituirian un usufructo; es
decir, una aportacion de especie”?, verbigracia las aportaciones que se hacen en

dinero.

Aportaciones de no numerario o en especie: “A diferencia de las aportaciones en
numerario, las de esta clase no son necesariamente traslativas de dominio, aunque

se entenderd que si lo seran si no se pacta en contrario”™® en el entendido que

52 Rodriguez Rodriguez, Joaquin, Curso de Derecho Mercantil, México, Porraa, 1999, p. 5.

53 Garcia Renddn, Manuel, Sociedades mercantiles, México, Oxford University Press, 1999, p. 50.
54 Garcia Renddn, Manuel, Sociedades mercantiles, México, Oxford University Press, 1999, p. 51.
55 Garcia Renddn, Manuel, Sociedades mercantiles, México, Oxford University Press, 1999, p. 52.
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dentro de este tipo de aportaciones se advierten una gran variedad de bienes y
derechos, como lo menciona Manuel Garcia Rendon, los mas comunmente

aportados a las sociedades son:

a) Bienes inmuebles
b) Bienes muebles

c) Derechos

Las enajenaciones como se demostré no son puramente civiles, si es que en ellas
interviene el caracter mercantil o son accesorias a un acto de comercio y en

consecuencia deberian regirse por la legislacion mercantil.
1.4 El fedatario publico como auxiliar del comercio.

Los auxiliares del comercio son personas cuya finalidad es favorecer y/o colaborar

en la realizacion de los actos de comercio para facilitar la conclusion de los mismos.

“Tanto la integracién de la actividad econdmica de nuestros dias,
(aparicién de nuevas formas de contratacion, de distribucién comercial,
nuevas carreras cortas de especializacién en temas empresarios) como
la aparicion de formas tan complejas en las relaciones comerciales han
dado origen a través del tiempo a una serie de sujetos ajenos a los
legislados en nuestros cuerpos legales, pero sin duda absolutamente
necesarios y Utiles para el desarrollo del comercio. Estos sujetos
integran y complementan la actividad del comerciante de diversas
maneras, ayudando con ello a la organizacion de la actividad
econdmica empresarial”.>®

Lo que hace ver que conforme se desarrollan las relaciones comerciales dia
a dia es menester coadyuvar con las operaciones y necesidades que derivan
de las mismas, creandose para tales efectos auxiliares del comercio.

La doctrina hace una divisién de éstos auxiliares del comercio en los siguientes:

“‘Podemos distinguir los auxiliares dependientes, o0 auxiliares del
comerciante, de los auxiliares independientes, o auxiliares del
comercio. Los primeros estan subordinadnos a un comerciante, al cual
prestan sus servicios de modo exclusivo, al paso que los segundos no
estan supeditados a ningiin comerciante determinado y despliegan su

56 O"Donnell, Gaston A., Norcini, Alicia y P. Fontes, Alejandro, El Derecho comercial, y su aplicacién
al marketing y al management, Argentina, Ediciones Macchi, 1996, p. 30.
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actividad a favor de cualquiera que la solicite, siendo asi propiamente
auxiliares del comercio general, y no de un comerciante en particular.

Los auxiliares del comercio son: los corredores, los intermediarios
libres, los agentes de comercio, los comisionistas y los contadores
publicos. Los auxiliares del comerciante son: los factores o gerentes,
los contadores privados, los dependientes o0 mancebos, los viajantes,
los agentes de ventas y los demas trabajadores de una negociacion”.%’

Ahora bien, segun lo anterior se dividen a los auxiliares en dos grupos:

Dentro de los auxiliares del comercio se hallan entre otros:

- Corredores que pueden ser publicos o privados,
- Intermediarios libres,

- Agentes del comercio,

- Comisionistas,

- Notarios publicos, y

- Contadores publicos.

En el grupo nombrado como auxiliares del comerciante encontramos:

- Factores o gerentes,
- Contadores privados,
- Dependientes,

- Viajantes,

- Agentes de ventas, y

- Demas trabajadores de una negociacion.

Se analizara en el presente estudio al corredor publico, ya que siendo un
auxiliar del comercio y ente publico encargado conforme a las facultades
atribuidas por la legislacion mexicana en la Ley Federal de Correduria Publica
a coadyuvar con las operaciones mercantiles para un eficaz desarrollo

comercial en el pais.

Dentro de las atribuciones otorgadas al corredor publico se encuentra:

57 Mantilla Molina, Roberto L., Derecho Mercantil. Introduccién y conceptos fundamentales
sociedades, México, Porrta, 1989, p. 161.
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La fe publica:

“‘Empecemos advirtiendo que la fe publica no es una materia que se
reduzca, ni mucho menos, al campo especifico de la actividad que
actualmente llevan a cabo los notarios, de manera que la fe publica
puede ir anexada, de manera consustancial, 0 de manera meramente
adjetival, al ejercicio por parte de una autoridad o funcionario publico, o
una persona particular, pero habilitada por la ley, de una funcion
legislativa, judicial administrativa, politica, civil, registral y, por
supuesto, también mercantil”.>®

Es decir la fe publica se puede encontrar en los actos en que una persona
cualquiera que sea su calidad puede intervenir, se puede citar un considerable
namero de fedatarios que conforme a su calidad y materia se reducen.
“La fe publica es una presuncién de autenticidad, de certidumbre y de
validez, que por mandato de ley adquieren los hechos y los actos

narrados en dichos instrumentos, al amparo de las formalidades de
referencia.”®®

Por lo que la fe publica se va determinar por la autenticidad, la certidumbre y la
validez que la ley le da a los derechos y los actos narrados en los documentos que

la misma ley reputa como verdaderos.

Los fedatarios publicos revestidos con la fe publica antes descrita por el Estado en
el dmbito mercantil son los notarios y corredores publicos que actuan como

auxiliares del comercio con fe puablica.
1.4.1 El corredor publico. Naturaleza y facultades.

Ahora bien después de conocer la clasificacién de los auxiliares del comercio y de
la fe puablica de la que estan revestidos algunos de ellos, se entrara al analisis de

las facultades y naturaleza de los corredores publicos, pero antes de pasar a dicho

58 Aceves Barajas, Rogelio, La fe publica notarial. Su naturaleza y sustento constitucional, México,
Podium Notarial. Revista del Colegio de Notarios del Estado de Jalisco, 1997, en la pagina web del
Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM, http://biblio.juridicas.unam.mx/libros/6/2654/5.pdf,
consultado en mayo 07, 2016.

59 Aceves Barajas, Rogelio, La fe publica notarial. Su naturaleza y sustento constitucional, México,
Podium Notarial. Revista del Colegio de Notarios del Estado de Jalisco, 1997, en la pagina web del
Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM, http://biblio.juridicas.unam.mx/libros/6/2654/5.pdf,
consultado en mayo 07, 2016.
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estudio mencionemos la importancia y existencia de lo auxiliares en general ya que

de ahi proviene la naturaleza del corredor.
En palabras de Jorge Barrera Graf, nos hace saber lo siguiente:

“El ejercicio del comercio es una actividad publica que soélo
excepcionalmente se desarrolla por un comerciante aislado y solitario.
Inclusive el mercader ambulante suele acompafarse y auxiliares de
ayudantes, con frecuencia miembros de su familia, en las elementales
transacciones comerciales que realiza. La presencia de auxiliares en
las actividades de la empresa y del empresario, es constante, y ha
merecido en nuestro derecho, a semejanza del espafiol, una
consideracion especial y detenida.

Ahora bien, dado el predominio de la empresa en la economia
contemporanea, e inclusive en nuestro derecho, ambas especies de
auxiliares mercantiles pueden y deben referirse a ella, a la negociaciéon
mercantil, y hablarse entonces, con mayor propiedad y precision, de
auxiliares del empresario (dependientes de éste), y de auxiliares de la
empresa (auxiliares libres)”.%°

Con lo que precede se hace ver la importancia de los auxiliares quienes actian de
forma especial buscando fluidez en los actos que realiza cualquier persona o

empresa.

La profesidn de estos corredores de comercio es de antiguo y rancio
abolengo. Asi, ya las Ordenanzas de Bilbao [capitulos quince y diez y
seis (sic)] disponian (con respecto de la grafia original) que: ‘Los que
hubieren de ser nombrados y admitidos a este ejercicio han de ser
vecinos de esta villa,... hombres de buena opinion y fama, prudentes,
secretos, habiles e inteligentes en todo género de comercio de
mercaderias, cambios, seguro y fletamentos... Tendran obligacion de
poner los negocios, y proponerlos con discrecién y modestia, sin
exagerar las partes y calidades de los unos negociantes, ni vituperar
las de los otros, proponiendo sinceramente el negocio que intentaren,
sin manifestar los actores hasta que la necesidad lo pida’. Sin
expresarlo rotundamente, estos corredores tenian fe puablica, si bien su
intervencion no era obligatoria y, tal como ocurre en la actualidad,
tenian prohibido el ejercicio del comercio.%!

Dado lo anterior es indispensable contar con personas especializadas que sirvan de

apoyo para los comerciantes, con el objeto de tener hoy en dia certeza en los actos

60 Barrera Graf, Jorge, Instituciones de Derecho Mercantil, generalidades. Derecho de la empresa.
Sociedades, México, Porrda, 2003, pp. 211-212.
61 Diaz Bravo, Arturo, Derecho Mercantil, México, lure Editores, 2009, p. 103.
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que realizan, asi como para que sean apoyados por las personas que los mismos
comerciantes designen en el caso de auxiliares dependientes y asi dar fluidez a sus
operaciones, y por lo cual “reviste un alto grado de importancia, como auxiliares del
comercio, la actuacion de los notarios, igualmente dotados de fe publica, si bien su
regulacion no es federal, sino que se conserva como parte de las facultades

legislativas de los Estados de la Federacion”.6?

El corredor publico como auxiliar del comercio, es una figura que se ha mantenido
desde hace mucho tiempo por su naturaleza como agente auxiliar del comercio y
actuando como intermediario en las operaciones mercantiles, con su origen en el
pais después de la Independencia de México en las Ordenanzas de Bilbao, en

donde se reglamenté la profesion del corredor publico.

Es importante hacer una distincion entre mediador y corredor, ya que por su origen
se puede interpretar de manera similar aunque en la actualidad puede ya no serlo,
“el término genérico de ambas especies es el de mediador. Se distingue el simple
mediador, del mediador-profesional o corredor; término este dltimo que esta
reservado a las personas habilitadas por la Secretaria de Industria y Comercio (hoy
Secretaria de Comercio y Fomento Industrial, SECOFIN Art. 56 C. Co0)%,

actualmente Secretaria de Economia.

En la doctrina no es comun encontrar un concepto como tal del corredor que en
ejercicio de las funciones que le atribuye la Secretaria de Economia se encuentra
habilitado para ejercer como auxiliar del comercio, son pocos los autores que
refieren un concepto como tal, veamos a continuacion lo que la doctrina contempla
al respecto.
“‘CORREDORES. Los sujetos que se ejercitan por razén de su oficio en
facilitar los contratos mercantiles procurando avenir las voluntades de

los contrayentes. Llamense corredores, por que andan corriendo de
una parte a otra para concertar a los contratantes...

En unas partes son nombrados por el gremio de mercaderes, en otras
por el consulado, en otras por el ayuntamiento, y en otras por el

62 Diaz Bravo, Arturo, Derecho Mercantil, México, lure Editores, 2009, p. 105.
63 Barrera Graf, Jorge, Instituciones de Derecho Mercantil, generalidades. Derecho de la empresa.
Sociedades, México, Porria, 2003, p 225.
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supremo gobierno o bien por la persona que ha comprado este
derecho”.%*

Como se observa en la anterior definicion se hace referencia a que el objeto del
corredor es facilitar los contratos mercantiles, lo que conlleva a que conozcan a
plenitud los actos en los que intervienen y del mismo modo servir de intermediario

entre las partes, lo que implica ser imparcial.

“La funcidn primitiva del corredor es poner en mutua relacion a las
personas interesadas en celebrar un contrato, o si se prefiere, buscar
la persona que, al concertar el correspondiente negocio juridico, pueda
satisfacer las necesidades manifestadas por otra.

La intervencion del corredor en el perfeccionamiento de los contratos
tuvo como légica consecuencia el que se emplearan sus servicios no
sblo para concertarlos, sino para multitud de cuestiones con ellos
relacionadas. Si las partes hablaban diferentes idiomas, el corredor
podia allanar la dificultad actuando como truchiman (y asi surgio el
corredor interprete de buques); si al dar cumplimiento al contrato, una
de las partes consideraba que no se ejecutaba fielmente lo pactado, el
corredor podia, por su conocimiento general del comercio y particular
del convenio celebrad, decidir si la prestacion realizada correspondia o
no correspondia con la contratada; y claro es que si la discrepancia
versaba sobre la existencia o contenido de determinada clausula, o del
contrato mismo, nadie mas indicado que el propio corredor, por cuya
intervencién habian entrado las partes en tratos, para atestiguar si se
habia perfeccionado el contrato, o si no habian llegado a un
entendimiento, y, en su caso, cuales habian sido las clausulas
estipuladas”.®®

Como se menciond la doctrina no contempla al actual corredor publico pero hace
ver que su naturaleza se encuentra propiamente en ser un instruido mediador en

los actos mercantiles.

64 Escriche, Joaquin, Diccionario razonado de legislacidon civil, penal, comercial y forense, México,
Instituto de Investigaciones Juridicas, UNAM, p. 160.

65 Mantilla Molina, Roberto L., Derecho Mercantil, Introduccién y conceptos fundamentales
sociedades, Mantilla, México, 1989 p. 164.
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Ahora bien el concepto actual a considerar es el que la Secretaria de Economia

nos proporciona y que define al corredor publico como:

“Es un Licenciado en Derecho habilitado por el Ejecutivo Federal, a
través de la Secretaria de Economia, previo el cumplimiento de los
requisitos que sefala la Ley de Federal Publica y su Reglamento.

Funciones:

La funcién basica del Corredor Publico es garantizar la seguridad y
certeza juridicas, ejerciendo un control de legalidad en las
transacciones comerciales y otras materias de competencia federal,
brindando un asesoramiento profesional e imparcial con la obligacion
de guardar el secreto profesional que le impone la Ley, lo que
representa un elemento de confianza para quienes utilizan sus
servicios.”6®

Por cuanto hace a la funcién que desempefia el corredor publico en una correduria
siendo ésta “el oficio o ejercicio de corredor y la diligencia que pone en cualquier
negocio de comercio”®’, sirviendo como intermediacién y debido al gran desarrollo
del comercio es menester contar con el apoyo de la misma, encontrandose en la
misma un gran futuro para el desarrollo comercial del pais con reconocimiento
oficial, siendo el legislador de México quien moderniza la figura del corredor,

dandole ciertas facultades acordes a las necesidades del desarrollo del comercio.

66 http://www.correduriapublica.gob.mx/correduria/?P=2
67 Escriche, Joaquin, Diccionario razonado de legislacion civil, penal, comercial y forense, México,
Instituto de Investigaciones Juridicas, UNAM, p. 160.
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A manera de informacion se desarrolla el siguiente cuadro las atribuciones o
facultades que ha tenido el corredor publico a lo largo de la legislacién mercantil en
México.

Figura 3. Evolucion del corredor en la legislaciéon mexicana.

Ordenamiento Informacioén histérica

“En este Codigo no se dio una definicion del Corredor, sino que se limité a decir que es
quien ‘interviene en los negocios de comercio con autorizacion publica, los arregla y los
hace constar’.

De acuerdo con su articulo 83, habia cuatro clases principales de Corredores:
Cadigo de Comercio de 1854

“1° corredores agentes de cambio...

También conocido como .
2° corredores de mercancias...

Cédigo de Lares
3° corredores maritimos...

4° corredores de transporte por tierra, rios, lagunas y canales’...

Ya se hablaba en este Cédigo de Lares de un Reglamento de Corredores, asi como del
libro en el que dia con dia se asentaban los contratos en los que intervenian, con todas
sus clausulas y circunstancias. Ademas tenian que expedir a cada una de las partes
contratantes un papel en gue constare el negocio firmado, que poseia la misma fuerza
que una escritura publica.”®®

“Aqui ya encontramos definido al Corredor como ‘el agente por cuyo medio se proponen,
ajustan y otorgan las convenciones mercantiles’.

Las clases de Corredores se ampliaron en comparacion con el Cédigo de 1854, para
quedar en la siguiente forma:

‘Art. 106.- Los Corredores son:

1° De titulos de créditos, emitidos legalmente por las autoridades federales, la de los
Estados ¢ de alguna otra Nacion...

Cadigo de Comercio de 1884
2°De letras, vales, pagarés, acciones de minas y de sociedades, especialmente anénimas
y demas valores endosables.

3° De efectos, mercancias, ...

4° De mar, para la construccion, armadura, equipo, compra arrendamiento y flete de las
naves u otras embarcaciones, ...

5° De seguros de mar y tierra, rios, canales y lagos.

6° De transportes por tierra, rios, lagos, y canales, y por consiguiente, de fletes de
ferrocarriles embarcaciones fluviales, carros mular y deméas medios de conduccién’

Los titulos de Corredores eran expedidos en el Distrito Federal por el Ministro de Fomento,
en los Estados por los Gobernadores y en la Baja California, por el Jefe Politico.

De igual manera que su precedente, este Cédigo rigi6 los requisitos y formalidades que
debian revestir los ‘Libros de Registro de Contratos’, los Asientos, los Sellos, las Pélizas

6 Qropeza Estrada, Mauricio Alejandro Cruz, “La Correduria Publica”, en Barney, Oscar (coord.),
120 afios del Cédigo de Comercio. Codificacion y descodificacion del Derecho Mercantil. Memorias.
México, Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal. Consejo de la Judicatura del Distrito
Federal; UNAM, Instituto de Investigaciones Juridicas; llustre y Nacional Colegios de Abogados de
México, 2009, pp. 62-63.
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y Copias certificadas que el fedatario expidiera. Estas Ultimas hacian prueba plena en
juicio y fuera de él y eran equiparadas a las escrituras publicas.”®®

“Y para apoyar a estos comerciantes individuales y a los empresarios en determinados
actos mercantiles, se dedic6 al titulo tercero del libro primero al Corredor, que como lo
definié el Cadigo, fue considerado ya como ‘el agente auxiliar de comercio, con cuya
intervencion se proponen, ajustan y otorgan los contratos mercantiles’.

En casi todas las demés disposiciones encontramos una gran similitud con los dos
codigos anteriores, por lo que sélo mencionaremos algunas de las diferencias que
notamos con el anterior Cédigo vigente, es decir el de 1884. En primer lugar, observamos
que en el Cadigo de 84 se hablaba de seis clases de corredores, mientras que en el

Cédigo de 1889 sblo se mencionan cinco...
Cadigo de Comercio de 1889 9

Podemos decir que el Cddigo de 1889 en menos dispositivos regulé6 de manera mas
completa la funcién de los corredores.

Toda vez que el ordenamiento citado con anterioridad disponia en su articulo 74 que ‘en
los reglamentos respectivos, se expresara la manera de comprobar las calidades y
requisitos que este Cédigo exige para ser corredor’, se cre6 el Reglamento de Corredores
para la plaza de México, mismo que fue expedido el 1° de noviembre de 1891”.7°

“El 27 de enero de 1970, siendo presidente Gustavo Diaz Ordaz, se publicé en el Diario
Oficial el decreto que reformé los articulos del 51 al 74 del Codigo de Comercio de 1889.

Aqui vemos ya una definicion mas completa de las funciones que puede ejercer el

Corredor Publico:

Reformas al Cédigo de
Comercio de 1889 ‘Articulo 51.- Corredor es el agente auxiliar del comfercio, con cuya intervencion se

proponen y ajustan los actos, contratos, y convenios y se certifican los hechos

mercantiles. Tiene fe publica cuando expresamente lo faculta este Cédigo u otras leyes,

y puede actuar como perito en asuntos de trafico mercantil’.

En cambio no encontramos en estas reformas una clasificacién de los Corredores, como
se hacia anteriormente.” ™

“La Ley Federal de Correduria Publica fue publicada el 29 de diciembre de 1992y entré
en vigor treinta dias después. Su expedicion deroga el titulo tercero del libro primero del
Publica Cédigo de Comercio..."”?

Ley Federal de Correduria

6 QOropeza Estrada, Mauricio Alejandro Cruz, “La Correduria Publica”, en Barney, Oscar (coord.),
120 afios del Codigo de Comercio. Codificacion y descodificacion del Derecho Mercantil. Memorias.
México, Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal. Consejo de la Judicatura del Distrito
Federal; UNAM, Instituto de Investigaciones Juridicas; llustre y Nacional Colegios de Abogados de
México, 2009, pp. 64-65.

70 Oropeza Estrada, Mauricio Alejandro Cruz, “La Correduria Publica”, en Barney, Oscar (coord.),
120 afios del Cédigo de Comercio. Codificacion y descodificacion del Derecho Mercantil. Memorias.
México, Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal. Consejo de la Judicatura del Distrito
Federal; UNAM, Instituto de Investigaciones Juridicas; llustre y Nacional Colegios de Abogados de
México, 2009, pp. 62-63.

1 Oropeza Estrada, Mauricio Alejandro Cruz, “La Correduria Publica”, en Barney, Oscar (coord.),
120 afios del Codigo de Comercio. Codificacion y descodificacion del Derecho Mercantil. Memorias.
México, Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal. Consejo de la Judicatura del Distrito
Federal; UNAM, Instituto de Investigaciones Juridicas; llustre y Nacional Colegios de Abogados de
México, 2009, p. 67.

2 Qropeza Estrada, Mauricio Alejandro Cruz, “La Correduria Publica”, en Barney, Oscar (coord.),
120 afios del Cédigo de Comercio. Codificacion y descodificacion del Derecho Mercantil. Memorias.
México, Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal. Consejo de la Judicatura del Distrito
Federal; UNAM, Instituto de Investigaciones Juridicas; llustre y Nacional Colegios de Abogados de
México, 2009, p. 69.
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Como se puede observar la figura del corredor publico ha evolucionado conforme lo

requiere la actividad comercial y legislativa del pais.

La figura del corredor publico como bien se menciono ha sido reconsiderada por el
legislador nuevamente en el afio de 1992, cuando crea la ley de la Correduria
Puablica atribuyendo al corredor publico como fedatario, dandole una serie de
facultades y aptitudes para desempefiar su actividad como auxiliar del comercio,

aunque también limita algunas de ellas.

“Como funcionario publico, el corredor es un verdadero Notario de los
actos o contratos mercantiles, puesto que la ley dentro de ciertos
limites, le atribuye fe publica y lo faculta para autorizar los contratos de
los comerciantes o los contratos mercantiles, dado a los documentos
que expidan con las solemnidades establecidas el caracter de
instrumentos auténticos (Articulo 66); pero es necesario que el contrato
de que se trate sea mercantil, ya por su naturaleza concreta, ya por
tener la presuncion de mercantil en virtud de ser celebrado entre
comerciantes. Esta circunstancia es importante y debe fijarse en ella el
corredor para no exponer a nulidad un contrato del orden civil en cuyo
otorgamiento ninguna injerencia oficial tienen los corredores; sin
embargo, no es tan grave este punto, pues previniendo el Codigo en su
Articulo 79 que los contratos que segun el derecho comun necesitan
para su validez escritura publica, no seran validos en Derecho Mercantil
sin ese requisito, es claro que el corredor no puede autorizar esos
contratos, aunque sean mercantiles, sino que debe ser autorizados por
Notario o Escribano segun la ley de 28 de Noviembre de 1867 en el
Distrito y Territorios y las leyes respectivas en los demas Estados de la
Federacion”.”

Al tenor de lo puntualizado el corredor publico tiene actualmente las siguientes

facultades:

a) Mediador comercial

b) Asesor juridico

c) Fedatario publico en el &mbito mercantil
d) Arbitro, y

e) Perito valuador

73 Pallares, Jacinto, Derecho Mercantil mexicano, México, s.e., 189, p. 965.
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Ahora bien el corredor publico al ser habilitado por la Secretaria de Economia
conforme a los requisitos establecidos, puede ejercer las funciones antes descritas
gozando y ejerciendo el derecho al trabajo que prevé el articulo nimero cinco de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
1.4.2 El derecho fundamental al trabajo del corredor publico.

Conforme a la teoria garantista que establece Luigi Ferrajoli el derecho al trabajo
se halla entre los derechos sociales, siendo el Estado el encargado de garantizar

su cumplimiento y protegerlo de transgresiones.

“Garantizar significa afianzar, asegurar, proteger, defender, tutelar
algo; y, cuando en la cultura juridica se habla de garantismo, ese “algo”
gue se tutela son derechos o bienes individuales. Podria decirse pues,
como primera aproximacion, que un Derecho garantista establece
instrumentos para la defensa de los derechos de los individuos frente a
su eventual agresion por parte de otros individuos y (sobre todo) por
parte del poder estatal; lo que tiene lugar mediante el establecimiento
de limites y vinculos al poder a fin de maximizar la relacién de esos
derechos y minimizar sus amenazas”.”*

Se tiene entonces que el Estado debe asegurar el efectivo cumplimiento del

derecho al trabajo de cualquier individuo que goce de sus derechos.

En palabras de Luigi Ferrajoli se encuentra que la proteccion de los derechos se da
a través de las garantias y en este caso el derecho al trabajo se debe proteger

mediante el garantismo social.

“Segun el tipo de derechos para cuya proteccion se establecen las
‘garantias’, es decir las técnicas idoneas para asegurar su efectiva
tutela o satisfaccion, pueden distinguirse aun diversos tipos o
significados de garantismo. Se habla asi de garantismo patrimonial
para designar el sistema de garantias que tutelan el derecho de
propiedad y el resto de derechos patrimoniales; de garantismo liberal,
y especificamente penal, para designar las técnicas establecidas para
la defensa de los derechos de libertad, sobre todo la libertad personal,

74 Gascon Abellan, Mariana, La teoria general del garantismo. A propésito de la obra de L. Ferrajoli
“Derecho y razén”, México, Anuario del departamento de Derecho de la Universidad Iberoamericana,
2001, en la pagina web Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM,
http://www.juridicas.unam.mx/publica/librev/rev/jurid/cont/31/pr/pr13.pdf, consultado en mayo 07,
2016.
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frente a intervenciones policiales o judiciales arbitrarias; de garantismo
social para designar el conjunto de garantias, todavia bastante escasas
e imperfectas, encaminadas a satisfacer los derechos sociales, como
los derechos a la salud, a la educacion, al trabajo, etcétera”.”

Dentro de la clasificacién que hace Luigi Ferrajoli el derecho al trabajo se sita en
los derechos sociales, esto debido a que se debe satisfacer para todo individuo un

trabajo licito conforme a lo establecido por la legislacion.

De tal modo indica Ferrajoli “Llamaré sociales a los derechos fundamentales ‘a’ o
positivos, consistentes en expectativas positivas (de prestaciones), e individuales
a los derechos ‘de’ o negativos, consistentes en expectativas negativas (de no
lesion)”.”®

Considerandose también el derecho al trabajo como derecho positivo, en el sentido
de tener la expectativa positiva de corresponder al Estado la prestacion y proteccion

del tal derecho.

Ahora bien los derechos sociales son también derechos fundamentales “relativos o
erga singulum, a los que se corresponden obligaciones (o0 sea, deberes positivos
de hacer) a cargo normalmente del Estado, frente a ellos caracterizado como
estado de derecho social que podemos en cambio llamar maximo porque orientado

ademas a garantizar su satisfaccion”.””

Conforme a lo anterior el derecho al trabajo como derecho social se encuentra
establecido en el articulo nimero 5 de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos y cuyo analisis se vera en el capitulo siguiente.

Por el momento se establece entonces que el Estado mexicano es el encargado,
en el sentido positivo, de garantizar el derecho al trabajo ejercido por un individuo

que elige practicar la funcién de corredor publico.

5 Ferrajoli, Luigi, Garantismo penal, Coleccién Facultad de Derecho, México, 2006, en la pagina
web del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM,
http://biblio.juridicas.unam.mx/libros/9/4122/9.pdf, consultado en mayo 07, 2016.

6 Ferrajoli, Luigi, Principia iuris. Teoria del derecho y la democracia, Madrid, Trotta, 2011, p. 702.
7 Ferrajoli, Luigi, Principia iuris. Teoria del derecho y la democracia, Madrid, Trotta, 2011, p. 705.
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Capitulo 2

Marco juridico nacional e internacional que regula la figura del corredor

publico.

El presente capitulo se divide en dos partes, primeramente se abordara de manera
sistematica los ordenamientos y en general el marco juridico donde se prevé la
figura de corredor publico en México, posteriormente se realizar4 un estudio de
micro comparacion con la figura del corredor de comercio colegiado en Espafa,

orientado a contrastar las facultades en la intervencion de inmuebles comerciales.

Lo anterior con el objetivo de esclarecer por qué la legislacion mexicana limita la
intervencidn del corredor publico en actos que involucran inmuebles y mas adn en

actos que involucren inmuebles con naturaleza mercantil.
2.1 La fe Publicay las facultades del Corredor Publico en México
2.1.1 Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Se comenzara el analisis del primer segmento partiendo de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos por cuanto hace al derecho fundamental del
trabajo y el libre ejercicio de la profesién que son el sustento para que una persona

fisica se pueda dedicar licitamente a la profesion que elija.

Estos derechos se encuentran contenidos en el articulo nimero cinco de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en el cual se establece entre

otros lo relativo a:

“Articulo 50. A ninguna persona podra impedirse que se dedique a la
profesion, industria, comercio o trabajo que le acomode, siendo licitos.
El ejercicio de esta libertad s6lo podra vedarse por determinacién
judicial, cuando se ataquen los derechos de tercero, o por resolucion
gubernativa, dictada en los términos que marque la ley, cuando se
ofendan los derechos de la sociedad. Nadie puede ser privado del
producto de su trabajo, sino por resolucién judicial”’8. (Texto vigente)

78 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la pagina web de la Camara de
Diputados, http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/cpeum.htm, consultado en octubre 05,
2016.
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En este parrafo del precepto constitucional se consideran los siguientes supuestos:

Primero se refiere a que a ninguna persona podra impedirse que se dedique a la
profesién, industria, comercio o trabajo que se le acomode, siendo licitos, es decir
corresponde al Estado garantizar que las personas ejerciten el derecho al trabajo

siempre y cuando sea licito.

Por cuanto hace a la figura del corredor publico se tiene que es una persona fisica
ejerciendo una profesion elegida libremente y la misma es licita conforme a las leyes
mexicanas, ya que dicha habilitacion se obtiene reuniendo diversos requisitos por

medio de la Secretaria de Economia.

Se tiene entonces que el corredor publico es un profesionista a quien se le debe

garantizar el libre ejercicio a la profesion.

Por otro lado se establece que el ejercicio de esa libertad s6lo podra vedarse por
determinacion judicial, cuando se ataquen los derechos de tercero, o por resolucion
gubernativa, dictada en los términos que marque la ley, cuando se ofendan los

derechos de la sociedad.

En el caso en particular del corredor publico, se tiene que dentro de las facultades
que le otorga la Ley Federal de Correduria Publica en su articulo niimero seis’® se
establece una limitante a ejercer o conocer como fedatario publico tratAndose de
actos, convenios y actos juridicos de naturaleza mercantil aquellos que involucren

inmuebles.

Lo anterior hace ver que la limitante descrita no se refiere a una determinacion
judicial, tampoco proviene de atacar derecho a terceros, ni mucho menos deriva de
una resolucion gubernativa donde se requiere necesariamente que en términos que
margue la ley se ofendan derechos de la sociedad, si no por el contrario durante el

desarrollo del presente trabajo se trataran de exponer los beneficios que la misma

7 Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/lfcp.htm, consultado en octubre 08, 2016.
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sociedad pueda obtener al intervenir el corredor publico en ciertos actos que

involucren inmuebles.

Como se mencionaba, la profesion que ejerce el corredor publico esta determinada
por una legislacion federal, donde se establecen requisitos y condiciones para poder
obtener la habilitacién que otorga la Secretaria de Economia, tal como se funda en
el parrafo segundo del precepto en comento:

‘La Ley determinara en cada Estado, cuéles son las profesiones que

necesitan titulo para su ejercicio, las condiciones que deban llenarse
para obtenerlo y las autoridades que han de expedirlo”.

Esto deja ver nuevamente que el sujeto de estudio, es decir, el corredor publico
legitima su profesion y actividad conforme a lo dispuesto en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, siendo menester y obligacion del Estado procurar
Su actuacion tratandose de actos en los que intervenga siempre y cuando esos

actos sean licitos y conforme a las leyes.

Se tiene entonces que una vez legitimada la profesion que ejerce el corredor publico
ademas debe reconocerse la facultad de la fe pablica que éste mismo adquiere al
habilitarse, convirtiéndolo en fedatario publico, misma que se consigna de igual
manera en la Constitucion de los Estados Unidos Mexicanos al hablarse de la entera
fe, como se puede leer a continuacion:
“Articulo 121. En cada Estado de la Federacién se dara entera fe y
crédito de los actos publicos, registros y procedimientos judiciales de
todos los otros. El Congreso de la Union, por medio de leyes generales,
prescribirA la manera de probar dichos actos, registros vy

procedimientos, y el efecto de ellos, sujetandose a las bases
siguientes:...

Il. Los bienes muebles e inmuebles se regiran por la ley del lugar de su
ubicacion”,

80 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la pagina web de la Camara de
Diputados, http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/cpeum.htm, consultado en octubre 05,
2016.
81 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la pagina web de la Camara de
Diputados, http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/cpeum.htm, consultado en octubre 05,
2016.
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La fe publica como se mencioné en el capitulo primero va determinar la
autenticidad, la certidumbre y la validez que la ley le da a los derechos y los actos
narrados en los documentos que la misma ley reputa como verdaderos, en el
precepto que se menciona se establece que el Congreso de la Union sera quien
por medio de las leyes regulara la obligacion para dar fe a los hechos o actos

publicos.

De lo anterior deriva la facultad que otorga el Estado como ente publico al corredor
como persona fisica para dar fe de los hechos o actos juridicos que se encuentren
dentro de sus facultades, dando la certeza y validez que se establece en dicho
precepto particularmente en el ambito de su competencia, es decir en materia

mercantil.

Cabe mencionar que el precepto constitucional refiere tratandose de inmuebles que
los actos 0 hechos en que se tenga que dar entera fe se regiran por la ley del lugar
de su ubicacién, dejando abierta la posibilidad de establecer que un fedatario con
dicha facultad conforme a las leyes generales que expida el Congreso de la Union,
prescribird la manera de probar dichos actos y se pueda prever conforme a la ley

de la materia.

Al respecto Carlos Mena Adame en un articulo de la Revista del Instituto de la

Juridica Federal menciona:

“En realidad, todo el sistema de la fe publica se tuvo que crear dado el
namero y la complejidad de las relaciones juridicas, que la mayoria de
los ciudadanos no puede presenciar; y los actos necesitan ser creidos
para ser aceptados. Es por ello que el Estado como guardian de la fe
publica, faculta a diversos entes juridicos para su otorgamiento, tal es
el caso de los servidores publicos investidos de fe publica, y de los
Notarios y Corredores Publicos investidos, a su vez, de fe publica
privada, denominada privada Unicamente en cuanto a que es a un
particular a quien se le encomienda y confiere dicha facultad”.8?

82 Mena Adame, Carlos, Los problemas de la fe plblica entre notarios y corredores publicos, facultades
correspondientes a cada uno de ellos, y la trascendencia en el juicio de amparo de los documentos probatorios por
ellos expedidos. Revista del Instituto de la Judicatura Federal, en pagina web del Consejo de la Judicatura Federal,
http://www.ijf.cjf.gob.mx/publicaciones/revista/9/r9_10.pdf, consultado en octubre 05, 2016.
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La fe publica se otorga por parte del Estado a una persona debidamente habilitada
para delegar una funcion y en virtud de esta hacer constar, dar validez y certeza a
los actos y hechos que se efectlen frente al fedatario publico, quien conforme a las
leyes de la materia deberia de conocer de esos actos y hechos apegandose a la

naturaleza de sus funciones.

Ahora bien como se ha mencionado el sujeto de estudio del presente trabajo es el
corredor publico, a quien se le otorgan distintas facultades en una ley y reglamento
en especifico, mismos que se analizaran a continuacion y donde se tratara de ubicar

el objeto de estudio del presente trabajo.
2.1.2 Ley Federal de Correduria Publica

Se ha mencionado durante el desarrollo de este estudio que el corredor publico una
vez habilitado por la Secretaria de Economia goza de diversas facultades las cuales

son:

a) Mediador comercial

b) Asesor juridico

c) Fedatario publico en el ambito mercantil
d) Arbitro, y

e) Perito valuador®?

Estas atribuciones se encuentran contenidas en la Ley Federal de Correduria
Publica, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de diciembre de 1992,

en su articulo nidmero seis.

Para efectos de este tema y ulteriores inicamente se aduciran las fracciones en las
cuales se atribuye o no al corredor publico intervenir tratAndose de actos que a
consideracion pueden involucrar inmuebles, ya que conforme al objeto de estudio

el corredor se ve limitado para conocer de esos asuntos.

La Ley Federal de Correduria Publica en su articulo nimero seis dispone:

8 Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/lfcp.htm, consultado en octubre 08, 2016.
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“Articulo 60.- Al corredor publico corresponde:

l.- Actuar como agente mediador, para transmitir e intercambiar
propuestas entre dos 0 mas partes y asesorar en la celebracion o ajuste
de cualquier contrato o convenio de naturaleza mercantil;...

V. Actuar como fedatario publico para hacer constar los contratos,
convenios y actos juridicos de naturaleza mercantil, excepto en
tratandose de inmuebles, asi como en la emision de obligaciones y
otros titulos valor; en hipotecas sobre buques, navios y aeronaves que
se celebren ante él, asi como para hacer constar los hechos de
naturaleza mercantil; Fraccién reformada DOF 23-05-2006"%4...

VIIl. Las demas funciones que le sefialen ésta y otras leyes o
reglamentos. Fraccién adicionada DOF 23-05-2006"%. ..

Las anteriores funciones se entenderan sin perjuicio de lo dispuesto en
otras leyes y no se consideran exclusivas de los corredores publicos.

La primera fraccidon faculta al corredor publico a intervenir como mediador, se
recordara que esta es una de las facultades primordiales que realizaba el corredor
desde su creacién debido a sus conocimientos y especializacion en la materia para
mediar con las partes y asi acordar lo que a las partes convenga, fungiendo de igual
manera como asesor en la celebracion de cualquier contrato o convenio de

naturaleza mercantil.

El corredor puede entonces asesorar en la celebracion o ajuste de cualquier

contrato o convenio de naturaleza mercantil.

Lo que indica que puede intervenir como asesor y convenir el ajuste de cualquier
contrato o convenio que involucre un inmueble siempre que tenga la naturaleza
mercantil requerida, claro esta, inicamente podra entonces ser mediador y asesor,

en estos supuestos.

Se llega entonces a lo que dispone la fraccion segunda, en la cual, en su primera

parte se atribuye como fedatario publico al corredor para hacer constar lo siguiente:

8 Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/Ifcp.htm, consultado en octubre 08, 2016.
8 Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/Ifcp.htm, consultado en octubre 08, 2016.
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Contratos, siempre y cuando tengan la naturaleza mercantil prevista y no involucren
inmuebles®. Es decir puede dar fe de cualquier tipo de contratos siempre y cuando
tengan naturaleza mercantil, cuestion que se ha tratado de explicar en el capitulo

primero del presente estudio.

Convenios, siempre y cuando igual que en los contratos tengan la naturaleza

mercantil prevista y no involucren inmuebles.
De lo anterior se deducen dos situaciones:

La primera es que el corredor podra intervenir en contratos y convenios siempre y
cuando contengan una naturaleza mercantil, cuestion que no es controvertida si se
considera que la figura del corredor publico es creada para atender los asuntos del

tipo mercantil.

La segunda que genera controversia en virtud de limitar la actuacion del corredor
publico en contratos, convenios y actos juridicos de naturaleza mercantil que
involucren inmuebles, ya que sin mas preambulo se limita el ejercicio de dicha

facultad sin considerar la naturaleza mercantil de los inmuebles.

Continuando con la fraccién segunda, se faculta al corredor publico como fedatario
para conocer sobre la emision de obligaciones y otros titulos valor; en hipotecas
sobre buques, navios y aeronaves que se celebren ante él, cuestion que si mas no

se considera controvertida.

Por dltimo se faculta al corredor para intervenir como fedatario publico para hacer
constar los hechos de naturaleza mercantil que ante él se presenten, sin perder de
vista huevamente el hecho de que tengan que ser esos acontecimientos materia

mercantil, lo que no se considera debatible por las razones expuestas.

Ahora se hablara de las disposiciones contenidas en el articulo veinte de la misma

Ley, mismas que en el orden de ideas anterior, advierten las prohibiciones de los

8 |Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/Ifcp.htm, consultado en octubre 08, 2016.
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corredores publicos para actuar cuando los actos en que intervienen se involucran

inmuebles y no se tratan de actos o hechos de naturaleza mercantil.

“Articulo 20.- A los corredores les estara prohibido:

XI. Actuar como fedatario fuera de los casos autorizados por la ley y su
reglamento; asi como en actos juridicos no mercantiles; en tratandose
de inmuebles, asi como dar fe de hechos que no se consideren de
naturaleza mercantil; (Fraccion adicionada DOF 23-05-2006)

XIl. Actuar como fedatarios en los casos a que se refiere la fraccion
anterior, aun cuando se modifique o altere su denominacion, se trate
de actos juridicos, convenios o contratos innominados, intervengan
sujetos que por su actividad sean calificados de comerciantes, o se
refieran a cosas mercantiles o se denomine un acto como mercantil
cuando el acto real tenga otra naturaleza, y (Fraccién adicionada DOF
23-05-2006)"8",

Se establece a contrario sensu en la fraccion décimo primera, para que el corredor

pueda actuar en el ambito de su competencia se debe tratar Gnicamente de:

- Casos que autorice la Ley Federal de Correduria Publica y su Reglamento,

- Actos juridicos mercantiles,

Un punto que se reitera debatible es respecto de la intervencién de inmuebles ya
que unicamente se hace referencia a la limitacion sin especificar o hacer distincion

como en los otros supuestos cuando se razona sobre la naturaleza mercantil.
Hechos de naturaleza mercantil.

A manera de complemento considerando los supuestos anteriores, en la fraccion
décimo segunda se establece que el corredor no podra actuar como fedatario

cuando:

Se modifiquen o alteren los actos o convenios, actos juridicos o se haga referencia
a cosas mercantiles, cuando en realidad dichos supuestos tengan otra naturaleza

diversa a la mercantil.

87 Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/Ifcp.htm, consultado en octubre 08, 2016.
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2.1.2.1 Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publica

Las facultades del corredor publico antes descritas también se encuentran
reguladas por el Reglamento que se crea de la Ley Federal de Correduria Publica

el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 04 de junio de 1993.

En el mismo orden sistematico se abordaran las fracciones en las cuales se atribuye
o no al corredor publico intervenir tratAndose de actos que a consideracion pueden
involucrar inmuebles.
“Articulo 50.- Para efectos del articulo 20 de la Ley, no se consideran
prohibiciones: (Aclaracién al parrafo DOF 15-06-1993)

IX.- Dar forma a aquellos actos, contratos y convenios mercantiles que
sin requerir este requisito las partes intervinientes asi quisieren dar,
excepto en tratdndose de inmuebles; (Fraccidén adicionada DOF 26-
11-2012)

X.- Actuar como fedatario publico en la celebracion o formalizacion de
cualquier acto de comercio conceptualizado como tal en el articulo 75
del Cdédigo de Comercio excepto en tratandose de inmuebles; y
(Fraccion adicionada DOF 26-11-2012)"88

Una vez analizado el articulo 20 de la Ley Federal de Correduria Publica y
considerando su reglamento, se puede observar que como motivo de aclaracion se
agregan diversas fracciones el dia 26 de noviembre de 2016, pero que respecto al
objeto de estudio del presente trabajo crean mas incertidumbre sobre la

participacion del corredor cuando se involucran inmuebles.

Tal como se puede observar en la fraccibn novena, se establece que no se
considerara prohibicion para intervenir al corredor publico para dar forma a los
actos, contratos y convenios mercantiles que sin requerir este requisito las partes

intervinientes asi quisieren dar.

Es decir a solicitud las partes podran acudir con el corredor para dar validez o
certeza a sus actos en los que intervengan, pero dejando de lado nuevamente los

actos que involucren inmuebles aunque sean considerados mercantiles.

88 Reglamento de la Ley Federal de Correduria Pablica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/regley/Reg_LFCP.pdf, consultado en octubre 08, 2016.
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La fraccion décima avala el actuar del corredor como fedatario publico en la
celebracion o formalizacion de cualquier acto de comercio previsto como tal en el

articulo 75 del Codigo de Comercio, excepto en tratdndose de inmuebles.

Lo que genera una nueva inquietud por saber la limitaciébn impuesta para que el
corredor intervenga en actos que involucren inmuebles, ya que el mismo Cdédigo en
comento considera mercantiles operaciones que involucran inmuebles con la
denotacion inclusive de que dichos inmuebles tengan propoésito de especulacion
comercial, es decir, cumplan con el requisito de naturaleza mercantil que se

requiere para otros supuestos en los que deba intervenir el corredor publico.

Ahora bien el articulo niumero seis del reglamento en cuestiébn considera la

referencia del corredor en diversas leyes o reglamentos, en el siguiente sentido:
“Articulo 60.- Para efectos de las fracciones V, VI, VIl y VIII del articulo
60. de la Ley, cuando en las leyes o reglamentos se haga referencia a
"notario o fedatario publico", "escritura", "protocolo", “apéndice” y
"protocolizacién”, se entendera que se refiere a "corredor publico”, a la
"poliza o acta autorizada por corredor y que conserva en su archivo”, a
cualquier "libro que en sus funciones de fedatario lleve el corredor”, al
“archivo del corredor publico o al legajo de documentos que integre por
cada poliza o acta el corredor y que correspondan a éstas” y a la accidn

de “formalizar algun acto o relacionar un hecho en instrumento ante
corredor publico”, respectivamente™,

Se observa que para los efectos de las fracciones V y VIII de la Ley Federal de
Correduria Publica que han sido objeto de estudio anteriormente, se establece que
cuando se haga referencia a “notario o fedatario publico”, se entendera que se
refiere al corredor publico en cualquier ley o reglamento nacional, para que éste
pueda actuar conforme a la legislacién que lo aluda y se refiera a él en el sentido

antes descrito.

Continuando con el andlisis del articulo nimero seis del reglamento, se puede

encontrar particularmente que el parrafo cuatro reformado el 26 de noviembre de

89 Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/regley/Reg_LFCP.pdf, consultado en octubre 08, 2016.
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2012, habla de la fraccion quinta de la ley, presuponiendo la actuacion del corredor

con la limitacién de intervenir en actos que involucren inmuebles.

“Articulo 60.- ...

Con las excepciones y prohibiciones de Ley, para los efectos del
articulo 60., fraccion V se entiende que el corredor publico podra actuar
en aquellos contratos, convenios, actos o hechos juridicos en que
intervenga por si o representado un comerciante; cuando el contrato,
convenio, acto o hecho juridico se encuentra previsto en una ley
mercantil; cuando se trate de cosas mercantiles, actos o efectos de
comercio; cuando el contrato, convenio, acto o hecho juridico se
encuentra previsto en una ley que fije la mercantilidad; cuando el
contrato, convenio, acto o hecho juridico sea un medio para el ejercicio
de la actividad mercantil del comerciante; y en cualquier caso en
asuntos de trafico mercantil. (Articulo reformado DOF 26-11-2012)"%°.

Lo anterior da pauta nuevamente a entrar al estudio y debate sobre los actos en los

que puede intervenir el corredor publico cuando se habla de inmuebles mercantiles.

Esto en razén de que al cumplirse el requisito de mercantilidad para que conozca
el corredor se exceptian todos los actos y hechos que involucren inmuebles, tal
como se observa en dicho precepto, que al disgregarlo se hace ver lo siguiente:

El corredor publico podra actuar con las limitaciones ya conocidas, es decir, a
contrario sensu no podra actuar cuando se involucren inmuebles, en los siguientes

actos:

Contratos, convenios, actos o hechos juridicos en que intervenga por si o

representado un comerciante;

Cuando el contrato, convenio, acto o hecho juridico se encuentra previsto en una
ley mercantil. Supuesto que inclusive contempla la legislacion mercantil en el
Caodigo de Comercio al hablarse de compraventas mercantiles de inmuebles y que

se contrapone con la limitacion de intervencién del corredor;

9% Reglamento de la Ley Federal de Correduria Pablica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/regley/Reg_LFCP.pdf, consultado en octubre 08, 2016.
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Cuando se trate de cosas mercantiles, actos o efectos de comercio, mismo
supuesto en que se consideran a los inmuebles, ahora como cosas mercantiles,
por que entran dentro del comercio, tal como se establece el Cadigo Civil Federal
en su numeral 748.- “Las cosas pueden estar fuera del comercio por su naturaleza

o por disposicion de la ley™?.

Cuando el contrato, convenio, acto o hecho juridico se encuentra previsto en una

ley que fije la mercantilidad;

Cuando el contrato, convenio, acto o hecho juridico sea un medio para el ejercicio

de la actividad mercantil del comerciante;
Y en cualquier caso en asuntos de trafico mercantil.

De dicho analisis se desprende que la limitacidon para intervenir el corredor como
fedatario publico en actos que involucren inmuebles dada su naturaleza mercantil,
no se encuentra sustentada por un asunto de materia ya que de ser asi deberia
conocer sin problema alguno en cualquier supuesto de los previstos por la ley y su

reglamento.

Por otro lado y como complemento a lo anterior se puede incluir un precepto que el
mismo reglamento considera y donde se mantiene abierta la posibilidad de que el
corredor pueda intervenir en actos que involucren inmuebles.
“Articulo 53.- El corredor, en el ejercicio de sus funciones como
fedatario publico, podra intervenir:

l.- En los actos, convenios o contratos, y hechos de naturaleza
mercantil, excepto tratdndose de inmuebles a menos que las leyes lo
autoricen:;

VI.- En los deméas actos y hechos que determinen las leyes o
reglamentos”®?,

91 Cdbdigo Civil Federal, en la pagina web de Ila Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccf.htm, consultado en octubre 08, 2016.

92 Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/regley/Reg_LFCP.pdf, consultado en octubre 08, 2016.
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Lo que deja abierta la posibilidad que el corredor pueda involucrarse en actos que
otros ordenamientos asi se lo permitan, lo que crea una excepcioén a la limitacion

de involucrar inmuebles y siendo méas acertado en inmuebles mercantiles.

Conforme a la multicitada limitacion y a lo indicado para que el corredor intervenga
en actos que involucren inmuebles, se alude la siguiente disposicion:
“Articulo 55.- El corredor esté autorizado para tramitar la inscripcion de
polizas y actas ante la autoridad registral correspondiente y, tratandose
de inmuebles, esta obligado a solicitar los certificados de existencia o

inexistencia de gravamenes relativos y a dar los avisos preventivos, de
conformidad con la legislacién aplicable™3,

Dicho precepto obliga al corredor a solicitar certificados de gravamenes y/o avisos
preventivos cuando sea necesarios tratdndose de inmuebles, 1o que no es en
contundencia claro, ya que como se ha visto se limita la intervencion del corredor
en todo tipo de actos que involucren inmuebles, con excepcion de las leyes que lo

autoricen.
2.1.3 Cddigo de Comercio

A continuacion se entrara al andlisis de los preceptos legales que contemplan la
parte dogmética sobre la naturaleza de los actos en los cuales debe intervenir el
corredor publico.

El Cdédigo de Comercio dispone al respecto:

“Articulo 10.- Los actos comerciales solo se regiran por lo dispuesto en

este Cddigo y las demas leyes mercantiles aplicables™?.
Se tiene en principio que los actos de comercio poseen como rango de aplicacion
el Codigo de Comercio, inclusivo a la letra se dispone que solo se regiran por el

precepto mencionado y posteriormente por las demas leyes mercantiles.

Puesto que el corredor publico es regulado por la Ley Federal de Correduria Publica

y su reglamento para intervenir en hechos y actos propiamente mercantiles, se

93 Reglamento de la Ley Federal de Correduria Pablica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/regley/Reg_LFCP.pdf, consultado en octubre 08, 2016.

%4 Cédigo de Comercio, en la pagina web de Ila Céamara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccom.htm, consultado en octubre 09, 2016.
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puede considerar a estas disposiciones como leyes que regulan a una persona
cuya funcion principal es garantizar la seguridad y certeza juridicas en las
transacciones comerciales, mismas disposiciones que deben estar debidamente
relacionadas con las disposiciones que contemplan el marco juridico en materia

mercantil.

Propiamente se puede hablar de una debida relacion entre el Cédigo de Comercio
y la Ley Federal de Correduria Publica y su reglamento para que al complementarse

se eviten situaciones de contradiccion o antinomias entre dichos preceptos.

Por otro lado se contempla a la legislacion civil federal como supletoria a falta de

disposiciones no previstas en el Codigo, como se transcribe a continuacion:
“Articulo 20.- A falta de disposiciones de este ordenamiento y las
demas leyes mercantiles, seran aplicables a los actos de comercio las

del derecho comun contenidas en el Codigo Civil aplicable en materia
federal™®,

Por supuesto hay diversas situaciones que se han esclarecido atendiendo a la
supletoriedad como lo veremos mas adelante, en este capitulo Unicamente se hara
referencia a la legislacion civil federal para delimitar la cuestion de que son o cuales

son los bienes inmuebles que se consideran asi por la legislacion.

El Cédigo de Comercio como se ha visto a lo largo del presente estudio y en
reiteradas ocasiones, establece los supuestos en los que se consideran los actos

de comercio, dicho articulo actualmente se conforma de veinticinco fracciones.

Siguiendo el mismo desarrollo en éste capitulo se referiran Unicamente las
fracciones en las cuales se tienen relacion con inmuebles ya que como objeto
principal de estudio se buscara la justificacién respecto de limitar al corredor publico

para conocer de actos que los involucren.

“Articulo 75.- La ley reputa actos de comercio:

|.- Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres verificados con
proposito de especulacion comercial, de mantenimientos, articulos,

% Cdbdigo de Comercio, en la pagina web de Ila Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccom.htm, consultado en octubre 09, 2016.
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muebles o mercaderias, sea en estado natural, sea después de
trabajados o labrados;

Il.- Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con
dicho propdsito de especulacion comercial;

[.]

XXIV. Las operaciones contenidas en la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito;

XXV.- Cualesquiera otros actos de naturaleza analoga a los
expresados en este c6digo™®.

De las fracciones antes descritas contenidas en el Codigo de Comercio se puede
deducir lo siguiente:

Primero son actos de comercio todas aquellas adquisiciones, enajenaciones y
alquileres que conforme a lo establecido en el primer capitulo contengan el
elemento de especulacion comercial, es decir, la expectativa de obtener ganancias
o un lucro con el acto celebrado, encontramos particularmente el elemento

especulacién que sin duda hace que dichos actos se reputen comerciales.

En segundo lugar se contempla las compras y ventas de inmuebles, siempre y
cuando contengan al igual que en la fraccion anterior el elemento de especulacion

comercial.

Del andlisis de estas dos fracciones en conjunto se puede concluir que los actos de
comercio que involucren inmuebles y los sujetos que intervengan tengan el
propésito de especular con dichos inmuebles, estos deberan reputarse como actos

de comercio y por ende deber ser regulados por la legislacion comercial.

Lo anterior puede dar paso a considerar que el corredor publico como perito en
materia mercantil y con las facultades antes descritas pueda conocer de actos y
hechos juridicos que involucren inmuebles, Unicamente si se trata de operaciones
gue involucren especulacion comercial, o propiamente dicho sean de naturaleza

mercantil.

% Cdbdigo de Comercio, en la pagina web de Ila Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccom.htm, consultado en octubre 09, 2016.
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Ahora bien la fraccion vigésimo cuarta refiere que se reputaran como actos de
comercio las operaciones contenidas en la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito.

A manera de ejemplo de lo anterior se recordara que en el factoraje financiero
expuesto con anterioridad en el capitulo primero, se puede dar la situacion de
enajenar los bienes ya sea muebles o inmuebles al hacer efectivo un cobro de
derechos derivado de un contrato de factoraje financiero, lo que conlleva a calificar
dicha operacién como un acto derivado del comercio y por ende sean aplicables las

leyes mercantiles.

Al profundizar y retomar la figura de compraventa vale decir que el mismo Codigo
prevé en su articulo 371 las compraventas con el caracter de mercantil.
“Articulo 371.- Seran mercantiles las compraventas a las que este

Cadigo les da tal caracter, y todas las que se hagan con el objeto directo
y preferente de traficar’97.

Lo anterior contempla que una compraventa siempre y cuando sea reconocida con
tal caracter, verbigracia fraccion segunda del articulo 75 del Cddigo en estudio, va

ser considerada mercantil.

Por otro lado se contempla también que dichas compraventas basta que se realicen
con el objeto preferente de traficar, es decir, contar con el elemento subjetivo y la

intencién de obtener un lucro sin inferir si se trata de bienes muebles o inmuebles.

Razones que hacen que las compraventas realizadas bajo ese tenor obtengan la
naturaleza de mercantil a que tanto alude la Ley Federal de Correduria Publica y

su reglamento para delimitar la intervencién del corredor publico en ciertos actos.

97 Cdédigo de Comercio, en la pagina web de Ila Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccom.htm, consultado en octubre 09, 2016.
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2.1.4 Otras disposiciones
2.1.4.1 Cddigo Civil Federal

Como se menciond, cabe hacer referencia a la legislacion civil federal para delimitar
lo que es considerado bien inmueble, ya que el objeto de estudio del presente
trabajo se refiere precisamente a la limitacion de intervenir en actos que involucren

inmuebles, considerandose a los mismos conforme a la legislacion federal como:

“Articulo 750.- Son bienes inmuebles:
l. El suelo y las construcciones adheridas a él,

Il. Las plantas y arboles, mientras estuvieren unidos a la tierra, y los
frutos pendientes de los mismos arboles y plantas mientras no sean
separados de ellos por cosechas o cortes regulares;

lll. Todo lo que esté unido a un inmueble de una manera fija, de modo
gue no pueda separarse sin deterioro del mismo inmueble o del objeto
a él adherido;

IV. Las estatuas, relieves, pinturas u otros objetos de ornamentacion,
colocados en edificios o heredados por el duefio del inmueble, en tal
forma que revele el propésito de unirlos de un modo permanente al
fundo;

V. Los palomares, colmenas, estanques de peces 0 criaderos
analogos, cuando el propietario los conserve con el propésito de
mantenerlos unidos a la finca y formando parte de ella de un modo
permanente;

VI. Las maquinas, vasos, instrumentos o utensilios destinados por el
propietario de la finca directa y exclusivamente, a la industria o
explotacion de la misma,;

VII. Los abonos destinados al cultivo de una heredad, que estén en las
tierras donde hayan de utilizarse, y las semillas necesarias para el
cultivo de la finca;

VIII. Los aparatos eléctricos y accesorios adheridos al suelo o a los
edificios por el duefio de éstos, salvo convenio en contrario;

IX. Los manantiales, estanques, aljibes y corrientes de agua, asi como
los acueductos y las cafierias de cualquiera especie que sirvan para
conducir los liquidos o gases a una finca o para extraerlos de ella;

X. Los animales que formen el pie de cria en los predios rusticos
destinados total o parcialmente al ramo de ganaderia; asi como las

70



bestias de trabajo indispensables en el cultivo de la finca, mientras
estan destinadas a ese objeto;

Xl. Los diques y construcciones que, aun cuando sean flotantes, estén
destinados por su objeto y condiciones a permanecer en un punto fijo
de un rio, lago o costa;

Xll. Los derechos reales sobre inmuebles;

Xlll. Las lineas telefénicas y telegraficas y las estaciones
radiotelegraficas fijas”®.

Pra efecto de ejemplificar, conforme a lo dispuesto en la fraccién sexta, una maquina
destinada a la industria por el propietario de una finca y cuya ocupacion ordinaria
de dicho sujeto sea el comercio, esa persona en su calidad de comerciante se vera
impedido para solicitar los servicios de un corredor publico para efecto de realizar
ante su fe cualquier acto o hecho juridico en el que intervenga, no importando su

calidad de comerciante.

Un ejemplo por mencionar y que serd materia de estudio méas adelante, es aquel en
que una persona moral dedicada dentro de su objeto social a la construccion,
compra y venta de inmuebles, por el hecho de tratarse de inmuebles se veria

impedida de igual manera para solicitar los servicios de un corredor publico.

La anterior lleva a puntualizar que la Ley Federal de Correduria Publica y su
Reglamento no son claros en cuanto a su determinacién de limitar la intervencion

del Corredor Publico tratandose de inmuebles.
2.1.4.2 Codigo Civil del Estado de México

Por otro lado se tiene que dentro de las facultades del corredor publico éste puede
fungir como asesor juridico inclusive en compraventas de inmuebles, tal como lo

dispone el Cédigo Civil del Estado de México.

“Articulo 7.601.- Las personas que asesoren para no dar forma legal a
la compraventa de inmuebles, seran responsables de los dafios y
perjuicios que ocasionen a los contratantes, independientemente de la
responsabilidad penal en que incurran. De igual manera son
responsables los desarrolladores, constructores o lotificadores.

% Codigo Civil Federal, en la pagina web de Ila Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccf.htm, consultado en octubre 09, 2016.
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Los Fedatarios Publicos asesorardn gratuitamente a los interesados en
este tipo de operaciones”99.

Es decir, el Codigo Civil del Estado de México prevé una excepcion a la limitante
que se establece en la Ley Federal de Correduria Publica y su Reglamento,
abriendo paso al corredor publico para el caso del Estado de México, a intervenir en
su caracter de asesor juridico para la compraventa de inmuebles, lo anterior se
complementa con el articulo quinto transitorio de ese mismo ordenamiento que
dispone:

“‘QUINTO.- Cuando en el presente Cdédigo se haga mencion a

Fedatario Publico se entiende que quedan comprendidos bajo este

concepto los Notarios Publicos del Estado de México y los Corredores

Publicos habilitados para ejercer en la plaza correspondiente al Estado

de México, y en este Ultimo caso sus actuaciones quedaran limitadas a

las que provengan o deriven de la actividad mercantil de los solicitantes
de sus servicios”100.

Con lo anterior se observa como ya se mencion0 una excepcion a la limitacion

objeto del presente estudio, pero cabe preguntarse:

¢Por qué se limita la intervencién del corredor publico en actos y hechos de

naturaleza mercantil que involucran inmuebles?

Y aln mas, vale preguntarse: ¢Por qué no se exceptuia la intervencién del corredor
publico en actos y hechos juridicos que involucran inmuebles con naturaleza

mercantil?
Estas preguntas se trataran de responder durante el desarrollo del presente estudio.

Por lo pronto se intentara a continuacién robustecer mediante criterio adoptado por
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, la parte en que se considera que los

actos y hechos juridicos en que intervenga un comerciante y contemplen un

9 Cdbdigo Civil del Estado de México, en la pagina web del Gobierno del Estado de México,
http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/legislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/cod/vig/codvig001.p
df, consultado en octubre 09, 2016.
100 Codigo Civil del Estado de México, en la pagina web del Gobierno del Estado de México,
http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/legislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/cod/vig/codvig001.p
df, consultado en octubre 09, 2016.
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inmueble deber ser considerados mercantiles y por tanto ser regidos conforme la

legislacién mercantil.
2.1.5 Tesis jurisprudenciales

La tesis que se analizara es la identificada como Tesis 12./J.73/2014. Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion, Décima Epoca, t. |, libro 13, diciembre de
2014, p. 122, con el rubro:

“COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES. PROCEDE LA ViIA
MERCANTIL PARA DIRIMIR CONTROVERSIAS DERIVADAS DE LA
CELEBRACION DE LOS CONTRATOS RELATIVOS CUANDO PARA
UNO DE LOS CONTRATANTES EL ACUERDO DE VOLUNTADES
SEA DE NATURALEZA COMERCIAL"0L,

Dicha tesis surge de la contradiccion de dos tesis aisladas con los rubros:

"COMPRAVENTA. LA VIA PROCEDENTE PARA VENTILAR LA
CONTROVERSIA DERIVA DE DICHO CONTRATO, CUANDO LA
VENDEDORA DECLARA SER UNA PERSONA MORAL CON
ACTIVIDAD EMPRESARIAL, ES LA ORDINARIA MERCANTIL,
AUNQUE PARA UNA DE LAS PARTES SEA UN ACTO CIVIL."102

"COMPRAVENTA DE INMUEBLES. SI LA ADQUISICION TIENE
COMO FIN SU USO, DEBE CONSIDERARSE DE NATURALEZA
CIVIL, CON INDEPENDENCIA DE QUE EL VENDEDOR SE DEDIQUE
AL COMERCIO DE ESE TIPO DE BIENES."1%3

El tema central de la tesis es en relacion sobre la procedencia de la via, es decir si

debe ventilarse sobre el ambito civil o0 mercantil, cuando se trata de un contrato de

101 Tesis 12./J.73/2014. Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, Décima Epoca, t. |, libro 13,
diciembre de 2014, p. 122, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
https://lwww.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en octubre 27, 2016.

102 Tesis 11.30.C.5 C. Seminario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Décima Epoca, t. 3, libro XX,
mayo de 2013, p. 1758, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
https://lwww.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en octubre 27, 2016.

103 Tesis XV.10.1 C, Seminario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Décima Epoca, t. 2, libro XV,
diciembre de 2002, p. 1293, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién https://www.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en octubre 28, 2016.
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compraventa en el que las partes son una sociedad mercantil y una persona fisica

0 particular, sin que este Ultimo sea considerado comerciante.

De forma breve se enunciara la cronologia que llevo a resolver a las autoridades

respecto de los asuntos que originaron las tesis aisladas arriba mencionadas.

Demanda primera instancia

09 de agosto de 2011 persona fisica en su caracter ©° cumplimiento de contrato de promesa de compraventa con
reserva de dominio respecto de un inmueble en condominio

de actora promovié juicio ordinario civil en contra orizontal.

de un? persona moral y dentro de sus Otorgamiento de la escritura publica a favor de la actora. Entre
pretensiones se encontraban: otras.

Como consecuencia de la admisidon, la demandada contestd y opuso como
excepciones y defensas entre otras la de la improcedencia de la via.

Con fecha siete de febrero del afno dos mil doce se dictdé sentencia
definitiva en la que fue procedente la via ordinaria civil.

Recurso de apelacion

Toca conocer a la Segunda Sala Regional Civil de Toluca del Tribunal Superior de Justicia del
Estado de México, dictandose sentencia el dia 09 de abril de 2012 conforme a lo siguiente:

A

Entre otros resolutivos se confirmé la sentencia de primera instancia

ratificando la declaracidon de ser improcedente la excepcion de
procedencia de la via.
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Juicio de amparo

Conoce el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Segundo Circuito, el cual
resolvié el juicio de amparo directo, en sesidon de 14 de junio de 2014

Conforme a la doctrina, se entiende como acto de comercio la actividad propia del ser
humano, manifestada por la voluntad dirigida a la produccién de consecuencias
juridicas, esto es, aquel en que la intervencién de un sujeto comerciante implica una
intermediacidon en el cambio de los bienes con la intencidn de obtener un provecho,
esto es, un lucro.

La intermediacidén se da en la actividad del comercio practicada de un modo estable, con el
proposito profesional de la especulacion, lo que significa la presencia de un comerciante en la
ejecucion de los actos mercantiles, lo cual seria correcto, siempre y cuando los comerciantes sean
los Unicos que realizaran actos de comercio.

El érgano jurisdiccional sefialé que la nota determinante de intermediacion y especulacion, asi como la
participacion de un comerciante en el acto, no son suficientes para definir el acto de comercio, ya que hay actos a
los que no es posible aplicarles una y otra y que no dejan de ser actos de comercio; por tanto, éstos se agrupan en
categorias que dependeran de como estén considerados por las legislaciones positivas correspondientes.

De lo anterior infiere el érgano jurisdiccional que se trata entonces de un sistema
mixto, tema que se ha tratado de explicar en el capitulo primero de la presente
investigacion y considerando ademas la clasificacion doctrinal de los actos segun el

sujeto que los realiza,

Asi pues el Tribunal sustenta su resolucién conforme a la doctrina y a la tesis aislada
con el rubro: "COMPRAVENTA. LOS CONTRATOS MIXTOS O
UNILATERALMENTE MERCANTILES SE RIGEN POR LAS NORMAS DE
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CARACTER MERCANTIL, AUNQUE PARA UNA DE LAS PARTES SEAN ACTOS
CIVILES."104

Por lo que el tribunal federal llegé a la conclusion de que la aplicabilidad de la via
civil o mercantil respecto de los actos mixtos, no presenta o no debe representar
controversia alguna debido a la solucién establecida en el articulo 1050 del Cédigo
de Comercio:

“Articulo 1050.- Cuando conforme a las disposiciones mercantiles, para

una de las partes que intervienen en un acto, éste tenga naturaleza

comercial y para la otra tenga naturaleza civil la controversia que del
mismo se derive se regira conforme a las leyes mercantiles™05,

Se comparte la idea que expone el tribunal, se deduce que dicha disposicion trata
de evitar generar controversias que se susciten entre un sujeto que intervenga en
un acto que para él sea de caracter civil y un sujeto que sin ir mas lejos sea sin
prueba en contrario una persona dedicada al comercio, debiéndose acatarse los

ordenamientos mercantiles en tal situacion.

Lo que conlleva a reflexionar que en todo caso un acto celebrado entre sujetos
donde su intencion sea meramente mercantil, es por ende indiscutible dichos actos

deben regirse por la legislacion mercantil.

Ahora bien cabe sefialar que para determinar ademéas que no solo los sujetos de
manera individual son quienes realizan actos de comercio el 6rgano jurisdiccional
hizo referencia a las personas morales, cuando estas dentro de su objeto social
tienen como actividad preponderante, el construir y vender casas, eso hace valer
aun mas que su actividad principal es la compraventa de inmuebles con animo de

obtener un lucro.

Lo anterior conlleva a una especulacion comercial; y en términos del articulo 75 tal

como lo sefialo el Tribunal en la tesis de estudio, es indudable que aquélla realiza

104 Tesis 1.30.C.347 C, Seminario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, t. XVI,
agosto de 2002, p. 1256, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién
https://lwww.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en octubre 28, 2016.

105 Coédigo de Comercio, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccom.htm, consultado en octubre 27, 2016.
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un acto de comercio, conforme a la fraccion Il del articulo 75 del Codigo de
Comercio. Lo que hace considerar que dichos actos juridicos deberian ser
regulados y/o considerados dentro de las facultades del corredor puablico, ya que

tienen una naturaleza simplemente mercantil.

Con todo lo antepuesto y con algunas mas consideraciones que se hacen constar
en el cuerpo de la tesis objeto de analisis, el Tribunal Federal justifico la naturaleza
mixta en un contrato de compraventa, en consecuencia el érgano jurisdiccional
concedié el amparo a la quejosa para efecto de dejar insubsistente el acto
reclamado, sefialandose ademas que se debian seguir los lineamientos, en el
sentido de que es improcedente la via civil, pues lo correcto es la mercantil,
debiéndose resolver lo procedente, lo que dio origen a la tesis aislada con el rubro:
"COMPRAVENTA. LA VIA PROCEDENTE PARA VENTILAR LA
CONTROVERSIA DERIVA DE DICHO CONTRATO, CUANDO LA
VENDEDORA DECLARA SER UNA PERSONA MORAL CON

ACTIVIDAD EMPRESARIAL, ES LA ORDINARIA MERCANTIL,
AUNQUE PARA UNA DE LAS PARTES SEA UN ACTO CIVIL."06

Por otro lado y pasando a la segunda tesis aislada, fue el Primer Tribunal Colegiado
del Décimo Quinto Circuito, quien resolvié un juicio de amparo directo con el nimero

74/2012, con las siguientes caracteristicas:

106 Tesis 11.30.C.5 C. Seminario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Décima Epoca, t. 3, libro XX,
mayo de 2013, p. 1758, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
https://lwww.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en octubre 28, 2016.
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Demanda primera instancia

El pago de una cantidad cierta, por concepto de

El 04 de mayo de 2010 una persona fisica  sa1do del precio pactado por el inmueble objeto
demanda a otra persona fisica en la via ordinaria  ya |3 controversia.

mercantil lo siguiente: . .
Pago de intereses moratorios.

Se admite la demanda y la parte demandada contestd entre otras
excepciones y defensas la improcedencia de la via.

La demandada manifesto que el actor es una persona fisica, propietaria de un fraciconamiento y con tal
caracter vendié el inmueble a la demandada, idicando que en consecuencia la compraventa fue
realizada con el proposito de especular comercialmente en terminos del articulo 75 fraccion Il del
Caodigo de Comercio.

El juez tuvo por no contestada la demanda, al no haberse presentado en
tiempo y forma

El juez dicto sentencia, en la que se resolvid que fue procedente la via ordinaria civil y acogio las
pretenciones del actor.

Recurso de apelacion

Conoce la Segunda Sala del Tribunal Superior de Justicia del Estado de Baja
California.

Dicté sentencia y decidid revocar la sentencia recurrida, para que el juez responsable

determinara que la via ordinaria civil era improcedente, dejando a salvo los derechos de la
actora.
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Juicio de amparo

Conoce el Primer Tribunal Colegiado del Décimo Quinto Circuito, el cual
resulve el amparo directo en sentencia del 09 de agosto de 2011

El Tribunal Colegiado partid de la base de que dicho quejoso si se dedicaba al comercio de
inmuebles y, a partir de esa importante premisa, otorgd la proteccidn constitucional, en razén a
las consideraciones siguientes:

Sefialé que, conforme a los articulos 75, 76, 371 y 1049 del Cddigo de Comercio, se advierte que todas aquellas
compraventas que se realicen con el fin de llevar a cabo una especulaciéon comercial, revisten de una naturaleza
mercantil y, por tanto, conforme al contenido del Ultimo de los preceptos referidos, las controversias que se
susciten entre los contratantes deben ventilarse acorde a la legislacion especial.

El 6rgano jurisdiccional indicd que la especulacion comercial, como fin del contrato de

compraventa, esta vinculado con un aspecto interno que motiva a los contratantes a
desplegar el acto juridico referido, ya que resultan de naturaleza mercantil los actos
juridicos traslativos de dominio a cambio de un precio cierto y en dinero, siempre que
tengan como ulterior finalidad tal especulacién.

Con base en lo descrito y tomando en consideracion un punto que resulta
interesante se plantea en el articulo 76 del Cédigo de Comercio:
“Articulo 76.- No son actos de comercio la compra de articulos o
mercaderias que para su uso 0 consumo, o los de su familia, hagan los

comerciantes: ni las reventas hechas por obreros, cuando ellas fueren
consecuencia natural de la practica de su oficio”.

Al respecto el tribunal toma en consideracion que la intencién o animo por el cual
se celebra el traslado del dominio del bien no revela por si mismo la naturaleza de

la compraventa por lo que entra a un estudio en el que determiné: cuando el bien

107 Cédigo de Comercio, en la pagina web de Ila Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccom.htm, consultado en octubre 28, 2016.
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se adquiere para su uso 0 consumo, en tal caso no se considerara por la legislacion

mercantil como un acto de comercio.

Lo que parece ldgico si se atiende a lo dispuesto en el citado articulo 76 del Cédigo
de Comercio, ya que se exceptian en todo caso los articulos 0 mercaderias para
uso personal, entiendo el sentido de la disposicién aquello sobre lo que no se esta

especulando una ganancia o lucro.

El Tribunal Colegiado concluyé que si la adquisicién de un inmueble tiene como fin
su uso, debe considerarse la compraventa respectiva de naturaleza civil, y advierte
gue se debe delimitar a que la compra sea para el uso o consumo propio, es decir

para utilizar para si el inmueble.

Como consecuencia de lo anterior el Tribunal Colegiado concedié el amparo al
guejoso, y ordeno a la Sala responsable se abstuviera de considerar suficiente para
declarar la improcedencia de la via que el vendedor tenia como finalidad la
especulacién comercial. Tal ejecutorio dio origen a la tesis aislada con el rubro:
"COMPRAVENTA DE INMUEBLES. SI LA ADQUISICION TIENE
COMO FIN SU USO, DEBE CONSIDERARSE DE NATURALEZA

CIVIL, CON INDEPENDENCIA DE QUE EL VENDEDOR SE DEDIQUE
AL COMERCIO DE ESE TIPO DE BIENES."108

Después de haber estudiado las posturas de los Tribunales, la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, manifiesta que coincide sustancialmente
con el criterio sostenido por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Segundo Circuito y después de hacer su respectivo andlisis sostiene que debe
prevalecer con caracter de jurisprudencia las tesis con los rubros:
“‘“COMPRAVENTA DE INMUEBLES. EL CONTRATO CELEBRADO
ENTRE UNA PERSONA DEDICADA AL COMERCIO DE BIENES

RAICES Y UN PARTICULAR QUE ADQUIERE EL BIEN PARA SU
USO, TIENE UNA NATURALEZA MIXTA, AL TRATARSE DE UN

108 Tesis XV.10.1 C, Seminario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Décima Epoca, t. 2, libro XV,
diciembre de 2002, p. 1293, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién https://www.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en octubre 28, 2016.
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ACTO DE COMERCIO PARA EL PRIMERO Y UNO CIVIL PARA EL
SEGUNDOQ"08,

La cual al tener un sustento tanto doctrinal como de derecho positivo, hace ver que
no cabria duda alguna sobre una controversia suscitada entre un acto juridico entre
un comerciante y/o persona moral con una persona fisica, lo que conlleva a sostener
aun con mayor razon, que los actos juridicos entre comerciantes y/o personas
morales, es decir actos meramente mercantiles que involucren inmuebles deben ser

ventilados por la legislacién mercantil y por ende por sus leyes complementarias.
Por otro lado surge la tesis con el rubro:

“COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES. PROCEDE LA ViA
MERCANTIL PARA DIRIMIR CONTROVERSIAS DERIVADAS DE LA
CELEBRACION DE LOS CONTRATOS RELATIVOS CUANDO PARA
UNO DE LOS CONTRATANTES EL ACUERDO DE VOLUNTADES
SEA DE NATURALEZA COMERCIAL"10

Por cuanto hace a la tesis en comento cabe sefialar que es importante distinguir
conforme al Cadigo de Comercio el fin que se persiga cuando alguna de las partes
comparece en su caracter de comerciante, es decir si se persigue una especulacion,
lo anterior para evitar confusion al momento de elegir la via por la cual se debera

resolver una controversia.

Porque es claro conforme al articulo 1050 que cuando exista controversia y exista
en una de las partes el interés mercantil, dicha controversia debera regirse conforme

a las leyes mercantiles.

Un ejemplar de la tesis que se analizé se agrega como apéndice al presente trabajo

de investigacion con la letra “A”.

109 Tesis 12./).72/2014, Gaceta del Seminario Judicial de la Federacion, Décima Epoca, t. I, libro 13,
diciembre de 2014, p. 123, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
https://lwww.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en octubre 28, 2016
110 Tesis 12./J.73/2014. Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, Décima Epoca, t. |, libro 13,
diciembre de 2014, p. 122, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
https://lwww.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en octubre 28, 2016.

81



2.2 ESTUDIO COMPARATIVO ENTRE EL CORREDOR DE COMERCIO
COLEGIADO EN ESPARNA Y EL CORREDOR PUBLICO EN MEXICO

Con base en el método comparativo, el cual, “consiste en la comparacién de
fendmenos por sus semejanzas y diferencias”!! y ain mas “como método se debe
a las ventajas que otorga como instrumento para la comparacion. Al comparar y
contrastar se verifica la relacion entre sujetos comparados”''?, el mismo ayudara a
determinar ventajas, desventajas, posibilidades o imposibilidades de considerar la

adaptacion de una figura similar al corredor publico en otro pais.

Dicho lo anterior se analiza cobmo caso concreto al corredor en Espafia, ya que al
encontrarse entre otros problemas en similar situacion respecto a la probleméatica
de intervencién en actos que involucran inmuebles con naturaleza mercantil, la

figura se transformo para unirse al cuerpo de Notarios en Espafia.

El presente apartado tiene como finalidad examinar mediante un estudio de micro
comparacion, en el cual, “se selecciona un tema en especifico dentro de un sistema
juridico, lo que tiene que ver con seleccionar el sujeto a comparar’'3, y con ello
conocer el funcionamiento que en su momento tuvo la figura del corredor de

comercio colegiado en Espafia.

Se pretende también determinar, si es factible considerar una unificacion del
corredor publico con el cuerpo del notariado en México, 0 en su caso, por qué no

seria aplicable una fusién de ese tipo en nuestro pais.

La fusion que tuvo el corredor de comercio en Espafia, se puede pensar, surge por

el constante cambio y modernizacion a que se deben someter las leyes de un pais,

111 ponce de Ledn Armenta, Luis, Metodologia del Derecho, México, Porraa, 2016, p 73.

112 Mancera Cota, Adrian, Consideraciones durante el proceso comparativo, México, Boletin
Mexicano de Derecho Comparado, en la pagina web del Instituto de Investigaciones Juridicas de la
UNAM, http://www.juridicas.unam.mx/publica/rev/boletin/cont/121/art/art7.htm, consultado en agosto 16,
2016.

113 Mancera Cota, Adrian, Consideraciones durante el proceso comparativo, México, Boletin
Mexicano de Derecho Comparado, en la pagina web del Instituto de Investigaciones Juridicas de la
UNAM, http://www.juridicas.unam.mx/publica/rev/boletin/cont/121/art/art7.htm, consultado en agosto 16,
2016.
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ya que en diversas partes del mundo existe una tendencia a acoplar el derecho

mercantil con el derecho civil.

Inclusive lo anterior puede ser visto como una consecuencia, tal como lo menciona
John Henry Merryman: “Por un proceso gradual pero aparentemente inexorable, el
derecho mercantil deja de ser un campo paralelo dentro del area del derecho
privado y se convierte en una division o una especializacion del derecho civil. El
derecho civil se esta volviendo sinénimo del derecho privado; el derecho mercantil

se esta ‘civilizando’.”114

Lo que hace cuestionar si en el sistema legal mexicano podria ser operable la
unificacion de la legislacién civil con la mercantil y/o la unificacién de los notarios

con los corredores en México.

Cuestionamiento que merece un estudio mas profundo, por supuesto, pero para
efectos del presente trabajo de investigacidn se prevera lo concerniente a las
consecuencias que traeria consigo una fusion como se dio en Espafia, entre el

corredor de comercio colegiado (figura mercantil) con el notariado (figura civil).

Esa unificacién se determiné por diversas circunstancias, mismas que se trataran
de exponer a grandes rasgos en el desarrollo de este apartado y asi tener
herramientas para esclarecer ventajas o desventajas que podrian suscitarse con

una fusion entre el corredor publico y el notariado en México.

Es por ello la importancia de conocer en forma breve, la figura y facultades que
poseia el corredor de comercio colegiado en Espafia antes de la fusion, y
posteriormente conocer las situaciones y el momento en que se decide la

unificacion, para concluir si seria posible su aplicacion en el sistema legal mexicano.

Cabe mencionar que el elemento base para obtenciéon de informacién sobre la
correduria publica en Espafia, es un compendio elaborado por el Licenciado

Federico G. Lucio Decanini'*®, quien se dio a la tarea de compilar la totalidad de

14 Henry Merryman, Jonh y Pérez Perdomo, Rogelio, La tradicion juridica romano-canénica, México,
Fondo de Cultura Econémica, 2014, p. 173.
115 Corredor Publico numero 31 de la Plaza Distrito Federal
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publicaciones de la revista “Tribuna Mercantil”’, realizadas por el Consejo General

de los Colegios Oficiales de Corredores de Comercio de Espafia.

2.2.1 Corredor de Comercio colegiado en Espafia. Marco conceptual y

normativo
Se comenzara por referir el origen de la denominacion del corredor en Espafa:

“Por lo que afecta a la denominacion de corredor de comercio, fue
utilizada genéricamente en algunos puertos del norte, como San
Sebastian o Santander, e indirectamente en Madrid, donde uno de los
dos gremios de corredores se denominaba de ‘numero y del comercio’.
¢Como siendo una nomenclatura tan marginal triunfé posteriormente
en la redaccion del Codigo? La contestacion se encuentra, como
muchas otras respuestas, en Francia. Aunque el codigo napolednico
llamaba a los corredores ‘courtiers de merchandises’ en Paris se
llamaban comunmente ‘courtiers de commerce’, nominacion, por otra
parte, oficial en Marsella.”116

Se observa que la denominacién de corredor en Espafia emana del Cdédigo
Napoleonico, y como se recodara en el capitulo primero sobre la breve resefia de la
Evolucion del Codigo de Comercio en México (figura 1), el primer Codigo mexicano

de Comercio también tiene raices francesas.

Pero a pesar de que el primer Cédigo Mexicano es influenciado por el Cddigo
Francés, lo es mas directamente el Cédigo de Comercio Espafiol de 1885, ya que

es la fuente principal del Cédigo de 1889 vigente en México.

Lo anterior conlleva a determinar y considerar acertada la figura del corredor en

Espafia como objeto de estudio de comparacion.

116 [_ucio Decanini, Federico (Compilador), Rios Segarra, Ernesto, “El nombre de las cosas”, Tribuna
Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, nim 2, noviembre-diciembre de 1996, p. 6.
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Ahora bien, tal como se refiere en un diccionario financiero espafol, en Espafia se

encuentran reconocidos a dos tipos de corredores:

“Agentes mediadores colegiados. Cuenta con fe publica pero no tienen
sueldo a cargo de presupuestos de las administraciones publicas.

Agentes mediadores libres. No tienen fe publica.”’

Para efecto de comparacién se aludira Unicamente al corredor de comercio
colegiado, quien conforme a los articulos 88 y 93 del Cédigo de Comercio
espaniol'!® estan sujeto a las leyes mercantiles y poseen fe publica.

El Corredor de comercio segun lo cataloga una enciclopedia juridica espafiola

menciona;

“Se trata de un cuerpo de funcionarios publicos al que se accede
por oposicién y cuya funcion es la promocion e intervencion de contratos
mercantiles entre partes, dando fe de los mismos en
su condicién de fedatarios publicos colegiados. Su intervencion en
forma legal acredita la identidad y capacidad de los contratantes y
el otorgamiento del acto o contrato haciendo fe en juicio los asientos
de sus libros y las pdlizas expedidas por los mismos.”1°

Conforme a lo anterior, se hace notar que las actividades del corredor de comercio

colegiado recaen importantemente sobre contratos mercantiles.

El mismo diccionario financiero espafol antes consultado menciona las actividades

mercantiles que revisten al Corredor espafiol.

“Su trabajo es el de promocién e intervencion de contratos mercantiles
entre partes, dando fe de los mismos en su condicion de fedatarios
publicos colegiados. Por lo tanto pueden intervenir en todos los
contratos mercantiles dando fe de ellos, donde aparece la cercania al
notario.

Por lo tanto, su trabajo se caracteriza por dar fe como notarios
mercantiles y hacer de mediadores en el concierto de las operaciones.

17 En la pagina https://www.mytriplea.com/diccionario-financiero/corredor-de-comercio/, consultado
en octubre 29, 2016.

118 Codigo de Comercio, en la pagina web del Gobierno de Espafia, http://www.boe.es/, consultado
en noviembre 12, 2016.

15 En la pagina http://www.enciclopedia-juridica.biz14.com/d/corredores-de-comercio/corredores-
de-comercio.htm, consultado en octubre 29, 2016.
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Su régimen disciplinario sera, en general, el previsto para los
funcionarios civiles de la Administracion del Estado.”120

Como complemento de lo anterior es acertada la opinién del porque los corredores

de comercio colegiados en Espafia asumen un cargo publico:
“Con su incorporacion al Colegio asumen la condicion de funcionarios
publicos en régimen de arancel, es decir, sin sueldo a cargo de los
presupuestos de las administraciones publicas y con el caracter de
notarios cuando actien en su plaza respectiva y en las operaciones
mercantiles propias de su oficio, que habran de asentar en el
correspondiente Libro-Registro, con expresion de los nombres y el
domicilio de los contratantes, la materia y las condiciones de los

contratos, y sus libros y polizas seran documento publico haciendo fe
en juicio.”??

Como se puede observar, en primer plano que los corredores de comercio en

Espafia, gozan de fe publica para la celebracion de sus actos.

Un elemento importante de las nociones anteriores, es referente a la funcién
principal de los corredores de comercio, siendo esta: la promocion e intervencién de
contratos mercantiles, lo que hace muy restrictivas sus actuaciones, en

comparacioén con las facultades o atribuciones del corredor Publico en México.

Lo anterior hace relevante elaborar una comparacion entre el Corredor colegiado de

Espafia y el Corredor publico de México.
2.2.2 Comparacion entre el Corredor Publico: Caso México y Espafa

El estudio de comparacion servira para conocer las atribuciones y facultades que la
legislacion espafiola consideraba para los corredores de comercio colegiados y las

gue actualmente contemplan para el corredor publico la legislacion mexicana.

De las concepciones anteriores se observa que al igual que en México “el Corredor

de Comercio Colegiado es un fedatario publico especializado en el trafico

120 En la pagina https://www.mytriplea.com/diccionario-financiero/corredor-de-comercio/, consultado
en octubre 29, 2016.
121 En la pagina http://guiasjuridicas.wolterskluwer.es/, consultado en octubre 29, 2016.
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mercantil’'??, |la diferencia en ambas figuras radica en las facultades que le otorga

la ley a cada uno de ellos.

De la misma manera en el mismo plano los corredores de comercio en Espafia como

el corredor publico en México, gozan de fe publica para la celebracion de sus actos.
2.2.2.1 Marco normativo

Para comenzar con una comparacion a fondo, es menester hacer referencia a la

legislacion que regula a cada Corredor.

Figura 4. Legislacion que regula al corredor en México y en Espafia.

Corredor de Comercio Colegiado Corredor Publico

(Espaiia) (México)

Disposiciones que prevén sus funciones

e Cddigo de Comercio (art. 95 y 106)1%3 e Ley Federal de Correduria Publica (art. 6)*25
e Reglamento para el Régimen Interior de los Colegios e Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publica (art.
Oficiales de Corredores de Comercio (art. 33 y 35)1 53)126

En la anterior figura se puede observar como en la legislacién espafiola el Corredor
de comercio encontraba su soporte en el Codigo de Comercio espafiol y su

funcionamiento en una ley reglamentaria.

En cambio en México se crea (en 1992) una Ley Federal para regular las funciones
del Corredor Publico, derogando las disposiciones que se encontraban de igual

manera contenidas en un Cdédigo de Comercio, lo que concluye en dar especial

122 | ucio Decanini, Federico (Compilador), Pries Picardo, Adolfo, “Editorial’, Tribuna Mercantil,
Revista de Fe Publica Mercantil, nim 9, enero-febrero de 1998, p. 2.

123 Codigo de Comercio, en la pagina web del Gobierno de Espafa, http://www.boe.es/, consultado
en noviembre 12, 2016.

124 Real Decreto 1251/1997, de 24 de julio de 1997, en la pagina web del Gobierno de Esparia,
http://www.boe.es/, consultado en noviembre 12, 2016.

125 | ey Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/lfcp.htm, consultado en noviembre 12, 2016.

126 Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de
Diputados,  http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/regley/Reg_LFCP.pdf,  consultado en
noviembre 12, 2016.
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atencion a la figura del Corredor Publico creando una ley especial con su debida ley

reglamentaria.
2.2.2.2 Facultades y funciones

Por otro lado atendiendo a las facultades o atribuciones que se confieren en dichas

legislaciones se tienen las siguientes:

Figura 5. Obligaciones del corredor de comercio colegiado en Espafia

Cédigo de Comercio (art. 95)

“Ser4 obligacion de los agentes colegiados:

- Asegurarse de la identidad y capacidad legal para contratar de las personas en cuyos negocios intervengan,
Yy, en su caso, de la legitimidad de las firmas de los contratantes;

- Proponer los negocios con exactitud, precision y claridad, absteniéndose de hacer supuestos que induzcan

a error a los contratantes.

- Guardar secreto en todo lo que concierna a las negociaciones que hicieren, y no revelar los nombres de las
personas que se las encarguen, a menos que exija lo contrario la Ley o la naturaleza de las operaciones, o que

los interesados consientan en que sus nombres sean conocidos.

- Expedir, a costa de los interesados que la pidieren, certificacion de los asientos respectivos de sus contratos.”

Del anterior articulo se desprende que el Corredor colegiado debe actuar como un
profesional con su potestad de fedatario publico para actuar en operaciones

relativas a contratos.

Figura 5.1 Atribuciones del corredor de comercio colegiado en Espafia

Cdédigo de Comercio (art. 106)

“Ademas de las obligaciones comunes a todos los Agentes mediadores del comercio, que enumera el articulo 95, los Corredores
colegiados de Comercio estaran obligados:

- Responder legalmente de la autenticidad de la firma del Ultimo cedente, en las negociaciones de letras de cambio u otros valores

endosables.
- Asistir y dar fe, en los contratos de compraventa, de la entrega de los efectos y de su pago, si los interesados lo exigieren.
- Recoger del cedente y entregar al tomador las letras o efectos endosables que se hubieren negociado con su intervencion.

- Recoger del tomador y entregar al cedente el importe de las letras o valores endosables negociados.
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Ademas de las obligaciones contenidas en el articulo 95 y 106 del Codigo de
comercio espafol, los Corredores de comercio estan facultados para asistir y dar fe

en contratos de compraventa sin especificarse limitacion alguna para su actuacion.

Por otro lado se tienen contenidas las facultades del Corredor publico de comercio
en México en la Ley Federal de Correduria Publica encontrandose las siguientes:

Figura 6 Facultades del Corredor Publico en México

Ley Federal de Correduria Publica (art. 6)

“Al corredor publico corresponde:

Actuar como agente mediador, para transmitir e intercambiar propuestas entre dos o mas partes y asesorar en la

celebracién o ajuste de cualquier contrato o convenio de naturaleza mercantil;

- Fungir como perito valuador, para estimar, cuantificar y valorar los bienes, servicios, derechos y obligaciones que se

sometan a su consideracion, por nombramiento privado o por mandato de autoridad competente;
- Asesorar juridicamente a los comerciantes en las actividades propias del comercio;

Actuar como arbitro, a solicitud de las partes, en la solucion de controversias derivadas de actos, contratos o convenios

de naturaleza mercantil, asi como las que resulten entre proveedores y consumidores, de acuerdo con la ley de la materia;

Actuar como fedatario publico para hacer constar los contratos, convenios y actos juridicos de naturaleza mercantil,
excepto en tratdndose de inmuebles, asi como en la emisién de obligaciones y otros titulos valor; en hipotecas sobre

buques, navios y aeronaves que se celebren ante él, asi como para hacer constar los hechos de naturaleza mercantil;

- Actuar como fedatario en la constitucion y en los demas actos previstos por la Ley General de Sociedades Mercantiles

incluso aquellos en los que se haga constar la representacion organica;

- Cotejar y certificar las copias de las poélizas o actas que hayan sido otorgadas ante ellos, asi como de los documentos

que hayan tenido a la vista que sean de los referidos en los articulos 33 a 50 del Cédigo de Comercio, y

Las demas funciones que le sefialen la Ley Federal de Correduria Publica y otras leyes o reglamentos.

De la informacion anterior, se puede determinar que la legislacion mexicana prevée
mayores atribuciones al corredor publico, no solo en el sentido de ser intermediario,
asesor juridico o fedatario en materia de contratos mercantiles para dar certeza a la

celebraciéon de los mismos, como lo hace la legislacién espafiola.
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En México los corredores adquieren ademas las siguientes facultades:

a) Perito valuador
b) Arbitro,

c) Inclusive prevé funciones que otras leyes o reglamentos le sefialen.

Esas facultades hacen mas extensos sus conocimientos en materia mercantil, lo

gue lo convierte en perito.

Se debe reflexionar también sobre la manera en que cada una de las figuras

desarrolla sus atribuciones y mas aun el momento historico de su creacion.

Por ejemplo en México, como se relaté en la Revista Tribuna Mercantil el Tratado
de Libre Comercio fue parte fundamental para impulsar a la Correduria Publica en

México.

“Ambas figuras comparten rasgos y funciones muy similares. Asi, las
disposiciones y normativas originarias que dan pie a la creacién de los
corredores de comercio en uno y en otro pais se producen de forma
muy pareja. Sin embargo, tanto las nuevas necesidades del trafico
econébmico como la integracion de México y comunidades
supranacionales como ocurrié tras la firma del Tratado de Libre
Comercio de América del Norte (TLC) dieron pie a cometer un
desarrollo legislativo mucho més profundo y actualizado sobre la figura
y funcion del corredor mexicano, cuyo resultado ha sido la Ley Federal
de Correduria Publica de 1992. Este proceso, aun compartiendo un
contexto econdmico muy semejante, no ha tenido, sin embargo, su
correspondiente en Espafia que, comparativamente, se encuentra
atrasada en la materia.”*?’

Por ende se podria anticipar y decir que la correduria en México ha tenido una mayor

injerencia para el desarrollo de las actividades comerciales del pais.

Por otro lado se puede considerar que en Espafia las funciones mas pretendidas a

un Corredor de comercio colegiado eran las operaciones referentes a contratos con

127 ] ucio Decanini, Federico (Compilador), Cachén Blanco, José Enrique, “La especializacion de la
fe publica: El modelo mexicano”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, num 3, enero-
febrero de 1997, p. 4.
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instituciones bancarias, tal como lo menciona un articulo de la revista Tribuna

Mercantil.

“El Corredor de Comercio Colegiado interviene diariamente en contratos de
préstamo y crédito otorgados por entidades de crédito, buena parte de las cuales
tienen como prestatario, acreditado o avalista a uno o varios consumidores o

usuarios bancarios.”128

Motivo por el cual se considera que el corredor de comercio colegiado, conforme a
las disposiciones que regulan sus funciones, debe cerciorarse de la identidad de las
partes en los contratos que revestian para ellos una actividad diaria y en gran

cantidad.

Como se ha comentado reiteradamente, el comercio es motor y parte fundamental
del desarrollo comercial en un pais, esa actividad puede convertirse vulnerable,
muchas veces por la agilidad que a veces se requiere para llevar a cabo una
transaccion y como consecuencia se puede dejar desprotegido a un sector o alguna

parte interviniente que no es especialista en la materia.

Lo anterior llevé a buscar un medio de proteccion que en Espafia fue atribuido al
propio corredor de Comercio y que en su momento constituyd una parte en sus
atribuciones.
“El' Corredor de Comercio Colegiado, como fedatario publico,
constituye una pieza importante en el actual sistema juridico de
proteccion al consumidor. Su caracter de fedatario especializado en el
trafico mercantil, le permite atender con especial eficacia la necesidad

legislativa de proteger a la parte mas débil del contrato, es decir, al
consumidor.”129

Esto hace ver, que asi como es tan cambiante la actividad comercial de un pais, la

legislacion se debe adecuar a los cambios tanto juridicos como en la practica, y en

128 |_ucio Decanini, Federico (Compilador), Deus Valencia, Juan, “El contrato de préstamo”, Tribuna
Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, nim 2, noviembre-diciembre de 1996, p. 7.

129 Lucio Decanini, Federico (Compilador), Cachén Blanco, José Enrique, “La funcién del corredor de
comercio en el sistema de proteccion al consumidor”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica
Mercantil, nim 8, noviembre-diciembre de 1997, p. 1.
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consecuencia el corredor publico no debe verse rebasado en las actividades que

debe procurar.

Asimismo, es preciso y conveniente hablar a grandes rasgos de las similitudes que
existen entre ambas figuras objeto de la comparacién, como lo es en el ambito
administrativo y practico.

“Consecuentemente con el caracter del trafico en que se opera, y al

igual que ocurre en Espafa, el Corredor depende administrativamente

de un Ministerio de contenido econdmico. Concretamente de la
Direccion General de Registro Mercantil y Correduria también.

Dicha union en una Direccion General de los Corredores con el
Registro Mercantil es absolutamente I6gica, puesto que en México los
documentos intervenidos por Corredor constituyen el vehiculo idoneo
de inscripcién de los actos y contratos mercantiles. Asi, las pdlizas
intervenidas por Corredor tienen la naturaleza de instrumento publico y
son inscribibles en los Registros Publicos™0.

En México el corredor publico es habilitado por el Ejecutivo Federal a través de la
Secretaria de Economia, quien es la que vigila el buen cumplimiento de sus
intervenciones y por otro lado se estd en constante intervencion con el Registro
Publico de Comercio, para que, como en Espafia se realice lo relativo a inscripcion

de los documentos que asi lo requieran.

En cuanto a los instrumentos que otorgan el caracter de publico a las actuaciones
celebradas ante los corredores de ambos paises, se contemplan para el caso de
México, en la Seccion Tercera De las Pdlizas y Actas en el Reglamento de la Ley

Federal de Correduria Publica®3! y por otro lado:

“En el caso espafol, la péliza tiene el mismo caracter de documento
publico tal y como se desprende el articulo 1.216 del Codigo Civil y del
articulo 93 del Cdodigo de Comercio y como se encuentra recogido en
una jurisprudencia del Tribunal Supremo mas que centenaria.
Asimismo, la inscripcién en el Registro Mercantil de la pdliza intervenida

130 |_ucio Decanini, Federico (Compilador), Cachon Blanco, José Enrique, “La especializacion de la
fe publica: el modelo mexicano”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, num 3, enero-
febrero de 1997, p. 4.

131 Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de
Diputados,  http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/regley/Reg_LFCP.pdf,  consultado en
noviembre 13, 2016.
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por Corredor de comercio, en cuanto documento publico, se encuentra
reconocida por el articulo 18 del Codigo de Comercio, aunque el
Reglamento del Registro Mercantil vulnera este principio legal.”3?

La anterior similitud, hace referencia en ambos casos a la publicidad y certeza

juridica que deben tener las actuaciones de los corredores.

En el ambito practico o en la forma de operar también se encuentra una semejanza
muy notoria, ya que en ambos casos se debe contar con personal como apoyo para

el eficaz y agil funcionamiento de la correduria.

“La correduria nacié como un producto del comercio y, por lo tanto,
obtuvo, por mimetismo de éste, gran parte de sus pautas de
comportamiento. También, como es légico, cada época marco su sello
en la organizacion interna del trabajo. Al igual que para el antiguo
mercader, para el corredor desarrollar su ocupacion completamente
solo, cuanto menos era tedioso y probablemente imposible. Por esta
razon, el corredor, desde antiguo, intentd proveerse de un orden
administrativo que le permitiera desarrollar mas facilmente su funcion
y, si llegara el caso, ampliarla abarcando mas clientela.”33

Esto hacer ver la importancia de una correduria publica, que al ser efectiva atraeria
consigo mas operaciones de su competencia y naturaleza, y con ello agilizar y
beneficiar los tramites de quien se lo soliciten, lo que se traduciria en beneficio del

desarrollo comercial del pais.

132 |_ucio Decanini, Federico (Compilador), Cachon Blanco, José Enrique, “La especializacion de la
fe publica: el modelo mexicano”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, num 3, enero-
febrero de 1997, p. 4.
133 | ucio Decanini, Federico (Compilador), Cachén Blanco, José Enrique, “La especializacién de la
fe publica: el modelo mexicano”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, num 3, enero-
febrero de 1997, p. 4.
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2.2.2.3 Facultades en materia de inmuebles

Un punto medular en cuanto a las funciones o atribuciones de ambos corredores,

es la intervencion en actos que involucran inmuebles mercantiles.

Y tal como se ha mostrado en los apartados precedentes, es un tema de relevancia,
situacién que también fue controvertida en Espafia en el siguiente contexto.
“La doctrina moderna considera al Derecho Mercantil como la parte del
Derecho Privado que regula la empresa, a los empresarios y la
actividad profesional que desarrollan mediante su organizacion, por lo

gue tendran naturaleza mercantil todos los negocios juridicos afectados
por este trafico.”134

En relacion a lo anterior y como se ha visto en parte del capitulo primero, la doctrina
en general prevé diversos actos de naturaleza mercantil que pueden involucrar

inmuebles, y en consecuencia deberan ser considerados de naturaleza mercantil.

Por otro lado como parte del capitulo segundo respecto de la legislacién mexicana,
se puede considerar que la misma es ambigua, al considerar actos mercantiles que
deben ventilarse por las leyes mercantiles pero limitar la intervencién al corredor en

actos que involucran inmuebles.

Por su parte la Suprema Corte de Justicia de la Nacidén se pronuncio en sentido de
considerar por jurisprudencia los actos comerciales que involucren inmuebles,

materia mercantil.

En Espafa, la controversia versaba en el sentido de que los inmuebles con
naturaleza mercantil, no podian ser contemplados por la legislacion mercantil, por
el hecho no encontrarse expresamente contenida su regulacion en el Codigo de
Comercio, motivo que imposibilitaba la intervencién de los corredores de comercio

colegiados, tal como nos lo da a conocer un articulo en la revista Tribuna Mercantil.

134 Lucio Decanini, Federico (Compilador), Otero, Arturo y Norzagaray, Carlos, “Confusion de
confusiones”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, num 10, marzo-abril de 1998, p. 1.
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“Se trata de una cuestion que, resultando pacifica en la practica diaria,
pues el trafico reconoce la naturaleza mercantil de un gran niamero de
negocios juridicos sobre bienes inmuebles, ha sido controvertida por no
existir una manifestacion clara y terminante de las leyes.”*%

Situacion semejante se advierte en la legislacion mexicana, en el sentido de no
existir una manifestacion clara, determinante y/o justificada, que limite la actuacién

del corredor publico en actos que involucran inmuebles mercantiles.

Por otro lado se encuentra la concordancia de interpretacion juridica que se ha

realizado respecto del tema.

Es asi entonces que las autoridades rebosan en relacién con los inmuebles y su
registro.
“Junto a ello, la Direccidn General de los Registros y del Notariado
(DGRN), como responsable de los registros del trafico inmobiliario, ha
venido rechazando su naturaleza mercantil. Sin embargo, en sus

resoluciones de 1y 30 de abril de 1997, rectifica y reconoce el caracter
mercantil de la compraventa de inmuebles.”'36

Cabe resaltar que el Cédigo mexicano si regula las compraventas mercantiles de
inmuebles, lo que se limita de manera infundada es la actuacion del Corredor en

dicha situacion.

Como consecuencia de lo anterior y para efecto de ilustrar y abundar respecto de
los actos de compraventa mercantiles que involucran inmuebles, se desglosa la

siguiente informacion entre Cadigos de Comercio.

135 Lucio Decanini, Federico (Compilador), Otero, Arturo y Norzagaray, Carlos, “Confusion de
confusiones”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, nim 10, marzo-abril de 1998, p. 1.
136 |ucio Decanini, Federico (Compilador), Otero, Arturo y Norzagaray, Carlos, “Confusion de
confusiones”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, num 10, marzo-abril de 1998, p. 1.
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Figura 7. Compraventa y permuta mercantiles en el Codigo de Comercio Espafiol
de 1885.

Cadigo de Comercio Espafriol de 1885%7

(vigente)

“TITULO VI
De la compraventa y permuta mercantiles y de la transferencia de créditos no endosables
Seccién primera. De la compraventa
Articulo 325.

Sera mercantil la compraventa de cosas muebles para revenderlas, bien en la misma forma que se compraron, o bien en otra

diferente, con animo de lucrarse en la reventa.

Articulo 326.

No se reputardn mercantiles:

1.° Las compras de efectos destinados al consumo del comprador o de la persona por cuyo encargo se adquirieren.

2.° Las ventas que hicieren los propietarios y los labradores o ganaderos, de los frutos o productos de sus cosechas o ganados,

o de las especies en que se les paguen las rentas.

3.° Las ventas que, de los objetos construidos o fabricados por los artesanos, hicieren éstos en sus talleres.

4.° La reventa que haga cualquier persona no comerciante del resto de los acopios que hizo para su consumo.”

Como se puede verificar, el Cédigo de Comercio Espafiol Unicamente refiere a las
compraventas mercantiles en el sentido de referirse a bienes muebles, dejando de
lado los actos, que como bien se ha sefialado, en el basto ambito mercantil pueden
involucrar inmuebles. Situacion que motivo las confusiones para la intervencion de

los corredores de comercio en Espafa.

137 Codigo de Comercio, en la pagina web del Gobierno de Espafia, http://www.boe.es/, consultado
en noviembre 19, 2016.
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Figura 8. Compraventa y permuta mercantiles en el Codigo de Comercio Mexicano
de 1889.

Cadigo de Comercio Mexicano de 1889138

(vigente)

“TITULO SEXTO

De la Compraventa y Permuta_Mercantiles, de la Cesién de Créditos Comerciales y de la Consignacién Mercantil

CAPITULO |
De la Compraventa

Articulo 371.- Serdn mercantiles las compraventas a las que este Cddigo les da tal caracter, y todas las gue se hagan con el

objeto directo y preferente de traficar.”

Con relacion a lo anterior se hace referencia al siguiente articulo:
“Del Comercio en General
TITULO PRIMERO
De los Actos de Comercio y de los Contratos Mercantiles en General
CAPITULO |

De los Actos de Comercio

Articulo 75.- La ley reputa actos de comercio:

.- Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres verificados con propdsito de especulacion comercial, de

mantenimientos, articulos, muebles o mercaderias, sea en estado natural, sea después de trabajados o labrados;

Il.- Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con dicho propésito de especulacién comercial;

[]

Por lo que respecta al Codigo de Comercio Mexicano, se puede valorar una
situacion totalmente distinta, ya que la legislacion contempla expresamente qué
inmuebles pueden ser considerados por las leyes mercantiles para su regulacion,

motivo que genera de igual manera confusiones para la intervencion de los

138  Codigo de Comercio, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccom.htm, consultado en noviembre 19, 2016.
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corredores publicos en Meéxico, escenario que deja ver claramente una

ambivalencia en la Ley mexicana.

Derivado de las disposiciones anteriores, se tuvo que realizar una interpretacion

juridica para determinar la naturaleza de actos mercantiles que involucre inmuebles.

Por cuanto hace a Espafia, un articulo de la multicitada revista Tribuna Mercantil
refiere lo que se dispuso en una jurisprudencia:
“Asi lo reconoce la jurisprudencia cuando se realice en el ejercicio de
una actividad mercantil o vaya unida a otra transaccién sobre bienes
inmuebles. Los inmuebles se consideran las “mercaderias” objeto del
trafico tipico de las sociedades inmobiliarias, por lo que deben
contabilizarse dentro del activo circulante y no en el inmovilizado, segin

el art. 108 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y
las adaptaciones sectoriales del Plan General de Contabilidad.”*3°

En México como se desprende del analisis realizado en el punto nimero 2.1.5 Tesis
Jurisprudenciales, la jurisprudencia con el rubro: "COMPRAVENTA. LA VIA
PROCEDENTE PARA VENTILAR LA CONTROVERSIA DERIVA DE DICHO
CONTRATO, CUANDO LA VENDEDORA DECLARA SER UNA PERSONA MORAL
CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL, ES LA ORDINARIA MERCANTIL, AUNQUE
PARA UNA DE LAS PARTES SEA UN ACTO CIVIL."'40 Hace saber sin lugar a
dudas, inclusive por la contradiccién de tesis de la que deriva, que son de naturaleza
mercantil ciertos actos que involucran inmuebles y por ende deben regirse por la

legislacién de la materia.
2.2.3 El corredor de comercio colegiado en la actualidad

Las controversias anteriores, conllevaron por un lado a los corredores de ambos

paises, a pugnar por la aprobacion y reconocimiento de sus actuaciones en actos

139 Lucio Decanini, Federico (Compilador), Otero, Arturo y Norzagaray, Carlos, “Confusion de
confusiones”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, num 10, marzo-abril de 1998, p. 2.
140 Tesis 11.30.C.5 C. Seminario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Décima Epoca, t. 3, libro XX,
mayo de 2013, p. 1758, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
https://lwww.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en octubre 28, 2016.
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gue involucran inmuebles, pero por otro lado han causado gran polémica al cuerpo

de Notarios en ambos paises.

Por ejemplo en Espafia, el conflicto entre notarios y corredores es de orden general

en la Unién Europea, pero también lo fue para poder reconocerlo como fedatario.

“El corredor y la Unién Europea

La situacion del Corredor de Comercio ante la Union Europea fue el
tema de la intervencion de Felipe Carrion quien analizé la resolucion
del Parlamento Europeo del 18 de enero de 1994 destacando la
existencia en Espafa de fedatarios publicos distintos de los Notarios,
peculiaridad que se repite en otros paises de la Union Europea tal y
como reconoce el Parlamento Europeo, quien ha expresado
repetidamente la existencia de una disparidad tanto en el Derecho
Notarial como el Estatuto de los Fedatarios. De esta manera, el
Corredor de Comercio participa en lo esencial de las caracteristicas del
Notario latino, sin que ello suponga desconocer la existencia de
diferencias de actuacion entre Notarios y Corredores. En este sentido,
ni la existencia de la Union Europea en general ni la armonizacion de
la dacibn de fe publica tienen que implicar necesariamente la
desaparicion de los diversos tipos de fedatarios publicos, tal y como se
ha pronunciado al respecto la Comisién Europea.”#!

En el anterior parrafo se hace ver que para la Union Europea no solamente existen
los notarios como fedatarios, sino que deben tomarse en cuenta en ese sentido a
los corredores de comercio como fedatarios y con diversas atribuciones a los

notarios, pero deben ser reconocidos ambos.

Las discrepancias entre facultades o actos en que podia intervenir el corredor de
comercio colegiado en Espafia llegaron al punto en que el Gobierno Espafiol decidi6

unificar o fusionar los dos cuerpos de fedatarios.

Lo anterior se propicio por diversas razones, pero no fue facil la decision, ya que

como se menciona en el siguiente articulo los notarios se resistian a la fusion.

“Hasta hoy, los notarios habian sido el cuerpo mas reticente a la fusion.
En el proceso siempre ha influido la fuerte regulacion de la actividad de
los notarios, sin olvidar el miedo de muchos profesionales a la pérdida
de facultades en la actualidad, un notario puede desempefar la labor

141 Lucio Decanini, Federico (Compilador), Cachén Blanco, José Enrique, “El corredor y la Unién
Europea”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, num 5, mayo-junio de 1997, p. 2.
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de un corredor, pero éste no puede realizar todas las funciones del
primero.

Sin embargo, ambas profesiones comparten mas similitudes que
diferencias. Simplificando al maximo las cosas, se podria decir que su
actividad se limita a la mera extension de una firma. Algo demasiado
sencillo si no fuera porque esa firma es esencial para que millones de
contratos de todo tipo tengan validez. ‘Notarios y corredores realizan
una labor paralela, de ahi que sea conveniente un acercamiento’,
asegura Joseé Aristonico Garcia, miembro del Consejo General del
Notariado.”4?

Conforme al articulo anterior se considera, que si bien es cierto, la unificacion,
puede ser funcional en el aspecto de que ambas figuras tanto notarios como
corredores comparten ciertas similitudes y en consecuencia pueden realizarlas
ambos por el hecho de ser fedatarios publicos, en el caso de México, es viable
considerar un previo estudio de comparacion entre ambas figuras para determinar

si aplicaria en la misma medida.

En este sentido, es de notar que el corredor de comercio en Espafa se ve
beneficiado pues se ampliaron sus facultades, tal como se refiere en una guia

juridica espafiola:

“El desarrollo reglamentario se llevé a cabo mediante el Real Decreto
1643/2000, de 22 septiembre 2000 del que es conveniente destacar lo
siguiente:

a) La integracion en el Cuerpo de Notarios de los Corredores de
Comercio Colegiados conlleva la aplicacién a éstos en su integridad del
régimen juridico personal del Notario previsto en la legislaciéon notarial,
en sustitucion del que les era propio.

b) Se aclara que a patrtir de la unificacion, ademas de las actuaciones
y formas de documentacién previstas en la legislacion notarial,
corresponderan también a todos los Notarios las permitidas por la
legislaciébn hasta ahora aplicable a los Corredores de Comercio
Colegiados.

c¢) Desde la unificacion, todos los Notarios estaran obligados a llevar no
solo los libros previstos en la legislacion notarial sino también el libro-

142 En la pagina http://www.elmundo.es/nuevaeconomia/99/NEO09/NEO09-14.html, consultado en
octubre 29, 2016.
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registro de operaciones mercantiles, teniendo en cuenta las
modificaciones operadas por el Real Decreto 45/2007."43

Como consecuencia de la fusion se reformaron entre otras leyes o figuras auxiliares
de los corredores (como Registro Inmobiliario, o las selecciones al cuerpo de
fedatarios), el régimen de integracion del cuerpo de notarios, quedando de la
siguiente manera:
‘Integracién de un Cuerpo unico de Notarios, que dependera del
Ministerio de Justicia. Desapareceran, pues, las competencias de

control sobre los Corredores de Comercio Colegiados detentadas en la
actualidad por el Ministerio de Economia y Hacienda.”*44

La anterior fusién quedod legislada en Real Decreto 1643/2000%°, de fecha 22 de
septiembre de 2000 para la efectiva integracion de los Cuerpos de Corredores de
Comercio Colegiados y de Notarios, en uno solo al que se le denomina actualmente

Cuerpo unico de Notarios.

Dicha fusion fue vista por la comunidad mercantil como una renovacion de fe publica
tanto en funciones como servicios, es decir, trajo consigo beneficios para agilizacion
de tramites, ajustes de tarifas arancelarias, entre otras.
“La fusion impulsard la creacion de oficinas conjuntas que ahorraran
numerosos tramites al consumidor. Y provocara una bajada de

aranceles. No obstante, el Estado seguira fijando las tarifas, lo que
dificulta, inevitablemente, la competencia.”46

Como se ha mencionado a lo largo del presente trabajo, estos elementos
benefactores a la sociedad se buscan de igual manera en el reconocimiento que se
pueda dar a las actuaciones del corredor publico en México, en actos que involucren

inmuebles con naturaleza mercantil.

143 En la pagina http://guiasjuridicas.wolterskluwer.es/, consultado en octubre 29, 2016.

144 Lucio Decanini, Federico (Compilador), Ibafiez Jiménez, Javier, “Fusion de corredores de
comercio y notarios”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, num 20, enero-febrero de
2000, p. 1.

145 Real Decreto 1643/2000, en la pagina web del Gobierno de Espafia, http://www.boe.es/,
consultado en noviembre 19, 2016.

146 En la pagina http://www.elmundo.es/nuevaeconomia/99/NEO09/NEO09-14.html, consultado en
noviembre 26, 2016.
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Aunado a lo anterior, el corredor publico como se menciond, adquiere funciones
para ejercer en el ambito civil, lo que incitdé a los corredores a pronunciarse en el

sentido de un nuevo reto por la fusién para la correduria publica.

“La integracién de los Corredores de Comercio Colegiados en el
Notariado implica una nueva y decisiva etapa en el desarrollo historico
de la Fe Publica Mercantil. Aunque algunos quizas lo interpreten como
el final de la Fe Publica Mercantil especializada, hay mdultiples razones
para considerar esta etapa mas como un hito historico positivo que
como un final.

[..] Con esta integracion, no sélo se satisface la reivindicacion histérica
del Corredor de Comercio en cuanto a asumir plenas facultades en el
orden mercantil, sino que se le atribuye la Fe Publica general incluso
en el orden civil"14’

Por otro lado volviendo a la opinion publica, un articulo publicado en una pagina de
internet espafiola sefal6 que:
“Por razén de interés general e incremento de la libre competencia, y
con la finalidad de modernizar y dar mayor eficiencia al sistema de fe
publica, mejorando la atencion al ciudadano, se lleva a cabo la fusion
de los Cuerpos de Notarios y Corredores de Comercio Colegiados que

ejercen la fe publica extrarregistral, de acuerdo con los respectivos
Colegios y Corporaciones, en un Cuerpo Unico de Notarios.”4®

Se entiende que la fusion debe beneficiar a la sociedad en general, al Cuerpo de
Notarios y Corredores Colegiados, a las dependencias relacionadas con éstas
instituciones y evitar la confusion en tramites relacionados con los fedatarios
(notarios y corredores de comercio), finalidad que aparentemente se ha cumplido,

ya que no se encuentran a la mano o de manera pronta comentarios en contrario.

147 Lucio Decanini, Federico (Compilador), Ibafiez Jiménez, Javier, “Fusion de corredores de
comercio y notarios”, Tribuna Mercantil, Revista de Fe Publica Mercantil, nim 20, enero-febrero de
2000, p. 2.

148 En la péagina http://noticias.juridicas.com/base_datos/Admin/I55-1999.html, consultado en
noviembre 26, 2016.
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Con base en la informacién anterior y con el panorama expuesto, se dejan ver
algunas semejanzas y diferencias entre el extinto corredor de comercio colegiado

en Espafia y el actual corredor publico en México.

A continuacion se incluirdn las semejanzas y diferencias detectadas para determinar
si es viable considerar, proponer o eliminar la opcién que se establecio con la figura

del corredor de comercio colegiado en Espafa.

Figura 9 Semejanzas

Corredor de Comercio Colegiado Corredor Publico

(Espafia) (México)

a) Mismo origen.

b) Fedatarios Publicos (especialistas en materia mercantil).

¢) Regulados por la legislacion mercantil (Cédigo de Comercio).

d) Dependen de la Institucién de Gobierno de Economia de su pais.

e) Se tienen que cerciorar de la capacidad e identidad de las partes que intervienen en los
actos ante su fe.

f) Los instrumentos que emiten (pdlizas y/o actas) hacen prueba plena en los juicios.

g) Actlan bajo un libro de registro.

h) Relacién directa con los Registros Publicos de su pais.

i) Desarrollan sus actividades en una Correduria, cual si funcionara como un despacho.

i) Imposibilitados para actuar en actos que involucran inmuebles con naturaleza mercantil.
Aungue en distintos contextos.

k) Conflictos y/o divergencias con el cuerpo notarial.

En resumen se puede decir que los Corredores de ambos paises comparten el
mismo origen, su actuacion la realizan como fedatarios publicos y su fin primordial

es desarrollar actividades relativas al comercio.
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Por cuanto hace a las diferencias se encontraron las siguientes:

Figura 10 Diferencias

Corredor de Comercio Colegiado

(Espafia)

Corredor Publico

(México)

a) Se dividen en dos tipos: a) En México existe sélo una figura del corredor
- Colegiados (Fe publica) publico.
- Libres
b) Se regulan mediante el Cédigo de Comercio y b) Se crea una Ley especial para su regulaciéon
un Reglamento con su Reglamento.
c) Facultades para intervenir en actos juridicos c) Se le otorgan mas facultades, como ser perito
de naturaleza mercantil valuador, arbitro, actuar en actos y hechos de
naturaleza mercantil y demas funciones que le
sefialen otras leyes o reglamentos.
d) Son considerados funcionarios publicos. d) No son funcionarios publicos.
e) Sus honorarios estaban contenidos en un e) Sus honorarios pueden ser pactados
arancel que establecia el Gobierno. libremente.
f)  No se encuentra algun antecedente que f)  Su progresion se vio impulsada por la firma de
impulsara su progreso. un Tratado Internacional (TLC).
g) Estaba obligado a la proteccion del g) No se regula alguna proteccion al consumidor.
consumidor.
h) Su limitacion para intervenir en actos de h) Su limitacion para intervenir en actos que

naturaleza mercantil que involucren inmuebles,
es en razon de no encontrarse expresamente

regulada en el Cédigo de Comercio.

involucran inmuebles, es por la limitacion que

la Ley Federal de Correduria Publica impone.
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2.3 REFLEXION

Una vez verificadas las semejanzas y diferencias entre ambos corredores, se podra
realizar un andlisis para considerar, si es factible o no, aplicar el método de la
unificacién en México, para resolver la problemética existente en la intervencion del

corredor publico en actos que involucren inmuebles con naturaleza mercantil.

Como se desprende del andlisis de los cuadros anteriores, se observa que
efectivamente parecieran ambos corredores tener mas semejanzas que diferencias,
pero las diferencias existentes se consideran mas distintivas en el campo de

actuacion.

Es decir, el corredor publico mexicano detenta mas atribuciones y con ello requiere
mas especializacion en la materia, que lo convierte en un especialista en materia

mercantil.

En Espafia, al parecer el corredor no tuvo tanta relevancia para el desarrollo
comercial de su pais, puesto que se veia limitado a la actuacién en actos (contratos)

mercantiles, lo que llevo a verse superado por ese avance comercial.

A la par de las controversias suscitadas y por pretender intervenir en actos que
involucran inmuebles, se buscé su unificacion en base a la modernidad, ya que era
preferible evitar contratiempos con confusiones internas de leyes y abrir paso a la

presteza y sin duda prescindir de conflictos.

Cuestion que en México, si bien es cierto, se pudiera subsanar con la integraciéon
en un solo cuerpo de fedatarios y evitar asi cambios en las leyes, es razonable
afirmar que la figura del corredor en México, es mas efectiva que en Espafia, y en
consecuencia se puede pensar en una estructura que delimite en mejor sentido sus

actuaciones mercantiles.

Contrastando con la actualidad, los inmuebles deben ser considerados en la medida
de su naturaleza por las leyes mercantiles, para el caso de Meéxico, son
eminentemente actos de comercio y que para efectos de legislacion mexicana estan
contemplados en el Codigo de comercio pero seria menester adecuar la leyes

auxiliares en ese sentido.
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Lo anterior quiere decir, que no es necesario unificarse con el cuerpo de notarios en
México para que se pueda reconocer la intervencion del corredor en actos que
involucren inmuebles mercantiles, ya que la finalidad es el beneficio de la sociedad

y con ello un mejor desarrollo comercial para el pais.

Por otro lado respecto de la legislacion, si bien es cierto, el actual Codigo Mexicano
tiene como antecedente el Cédigo de Comercio Espariol, también es cierto, que el
Estado Mexicano propicié mas la importancia del Corredor, al crear una legislacion
especial que lo regula, dejando a su vez una ambivalencia entre el Cédigo de
Comercio y la Ley Federal de la Correduria Publica, en tanto que en Espafia se cred
una laguna respecto de no prever los actos de naturaleza mercantil que involucran

inmuebles.

En ese sentido, al plantearse la unificacion, se considera se estaria mas en una
desventaja al eliminar una figura que por naturaleza debe ser especialista en la
materia y que por el otro lado para sacar provecho de la misma lo factible estaria en

reconocer su intervencién en actos que involucren inmuebles comerciales.

Cabe mencionar que al no permitirse la plena intervencion del corredor en actos de
naturaleza mercantil que involucren inmuebles, se estaria reduciendo como ocurrié
en Espafa, el campo de actuacion del corredor de comercio colegiado y por ende
se reducen las actuaciones y con ello los propios corredores, situacion que
acercaria la posibilidad de un retroceso en las expectativas de la figura del corredor

publico en México.

En conclusion: Se debe reconocer la intervencion en los actos de naturaleza
mercantil que involucren inmuebles al Corredor publico en México para evitar las
confusiones y probleméticas que se suscitaron con el corredor de comercio

colegiado en Espafa y asi evitar un posible detrimento de la figura en México.

106



Capitulo 3

Problematica en la intervencién del corredor publico tratandose de

inmuebles

En el presente capitulo se traz6 como objetivo de estudio analizar la probleméatica
existente, cuando el corredor publico interviene como fedatario publico en actos que
involucran inmuebles, y para cumplirlo se han establecido lineamientos
metodoldgicos para guiar la investigacion utilizando el método de caso para lograr

obtener los resultados que culminaran con la demostracion de la hipotesis.
Lineamientos de la investigacion

Con apoyo en el método de estudio de caso se abordara el presente capitulo para
analizar una de las problematicas con las que se encuentra el corredor publico al

intervenir en actos que involucran inmuebles.

Se contempla que “un caso es algo especifico, tiene un funcionamiento especifico;
es un sistema integrado. Como tal, sigue patrones de conducta, los cuales tienen
consistencia y secuencialidad™*® es por ello que se toma un caso en una situacion
real en la que un corredor publico actlia ejerciendo la fe publica para formalizar un

acto en el que se involucra un inmueble.
El estudio del caso que se analizara se divide en dos partes:

c) Se planteara un caso juridico tomado de un escenario real, puesto que el
mismo, deriva de la formalizacion de una asamblea general extraordinaria de
accionistas de una sociedad anénima y la misma consta en péliza otorgada

por un corredor publico en el Estado de Jalisco.

d) Se realizara el analisis de la ejecutoria que deriva de una contradiccion de

tesis procedente de la jurisprudencia identificada como Tesis 12./J.64/20009.

199 Tarres, Maria Luisa (coordinadora), Gundermann Kroll, Hans, El Colegio de México, México,
2015, p.233
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Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, t. XXXI,
marzo de 2010, p. 474.

Para desarrollar el planteamiento anterior se conducird conforme a lo siguiente:

1°.- Estudio del caso identificado como tema sensible entre notarios y corredores:

la fe publica en la transmision de bienes inmuebles.

2°.- Analisis del problema derivado de la jurisprudencia identificada como Tesis
12./3.64/2009. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, t.
XXXI, marzo de 2010, p. 474, estableciéndose notas las cuales se traduciran en

puntos criticos.

3°.- Se identificaran las alternativas de solucion destacando las mas adecuadas
para la solucion de problemas.

4°.- Derivado de lo anterior se obtendran resultados preliminares.

5°.- Los resultados obtenidos se confrontardn con las observaciones que realice el

Comité Tutoral y con ello se fortalecera la propuesta de solucion.

6°.- Posteriormente se realizard una nueva confrontacién de los resultados con las

nuevas fuentes y observaciones adquiridas del Comité Tutoral.

7°.- Producto de lo anterior se obtendra la propuesta de solucion al problema y se

demostrara la hipotesis en el capitulo sucesivo.
Una vez expuesto lo anterior se procede a dar paso al analisis del caso de estudio.
Estudio de caso

Antes de entrar al estudio que se plantea sobre la formalizacidon de un acta de
asamblea de una sociedad mercantil ante corredor publico, la cual en su practica
involucré una operacién con un inmueble, es importante enfatizar el analisis que se

ha realizado sobre la teoria del acto de comercio.
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Es por ello que al retomar tanto la citada teoria y con ello los elementos de la misma,
—como por ejemplo el lucro, la especulacion y el trafico comercial—, se deben
actualizar a los casos en que se vea involucrado un inmueble en un acto de

naturaleza mercantil.

En ese mismo sentido tal como lo plantea Alfonso Casados diciendo que “es
importante indicar que los actos juridicos patrimoniales en la actualidad globalizada
se han comercializado™®°, y agrega “porque decir que existe una compra-venta en
la que no se presenta utilidad, o en la que no hay reventa y con las condiciones de
gue ésta sea contemporanea y reconocible, es poco realizable en la practica
econOmica, ya que en el cambio o circulacion de los bienes, cuando no son

consumibles, siempre al final se presenta la utilidad*>!

Se deja ver en consecuencia que en la actualidad es dificil encontrar que un acto
en el cual se presente algun supuesto de los elementos del acto de comercio no
contenga una naturaleza mercantil y mas aun seria correcto indicar que al intervenir
un sujeto que se reputa conforme a la ley comerciante, en el ejercicio de sus

actividades conlleva a efectuar actos de naturaleza mercantil.

Aplicable a lo anterior se puede presentar en una sociedad andénima, misma que es
reconocida conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles®? como sociedad

mercantil y la cual en consecuencia se regula conforme a la legislacién mercantil.

En el supuesto de una sociedad andnima al ejercer operaciones y para llevar a cabo
su objeto social, con el cual, “los socios fijan los limites de la capacidad juridica de
la persona moral y, consecuentemente, su marco legal de accion, dentro de la
esfera de capacidades generales y limitaciones establecidas por la ley”'>3 es decir,
la manera en que una sociedad mercantil realizara sus actividades para conseguir

sus fines dentro de un marco legal.

1%0 casados Borde, Alfonso J., El método de estudio del derecho mercantil, México, Fontarama, 2013, p. 127.
151 casados Borde, Alfonso J., El método de estudio del derecho mercantil, México, Fontarama, 2013, p. 127.
152 | ey General de Sociedades Mercantiles, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/pdf/144_140316.pdf, consultado en octubre 21, 2017.

153 Garcia Renddn, Manuel, Sociedades mercantiles, México, Oxford University Press, 1999, p. 115.
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Lo anterior se encuentra establecido en la Ley General de Sociedades Mercantiles
en su numeral cuarto:
“Articulo 40.- Se reputardn mercantiles todas las sociedades que se

constituyan en alguna de las formas reconocidas en el articulo 1° de
esta Ley.

Las sociedades mercantiles podran realizar todos los actos de
comercio necesarios para el cumplimiento de su objeto social, salvo lo
expresamente prohibido por las leyes y los estatutos sociales.%

Continudndose con el ejemplo, se asume que una sociedad anénima en su
condicion de sociedad mercantil puede recurrir al uso de inmuebles para dar
cumplimiento a su objeto social y dichos inmuebles pueden ser utilizados en
pluralidad de escenarios, siendo o no parte del patrimonio de la sociedad, es decir,

se pueden adquirir inmuebles para:

e Oficinas corporativas,

e Sucursales,

e Bodegas,

e Almacenes,

e Locales comerciales,

e Para la fabricacion de productos,

¢ Naves industriales, entre otros.

Se asume entonces que las sociedades mercantiles adquieren inmuebles para
realizar sus operaciones, mismos que deben considerarse comerciales y con la

naturaleza mercantil que la doctrina comprende y que la misma ley advierte.

Asi entonces sefalado lo anterior se procedera al analisis del siguiente caso

practico.

1% | ey General de Sociedades Mercantiles, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/pdf/144_140316.pdf, consultado en octubre 21, 2017.
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3.1 Poliza expedida por corredor publico formalizando aumento de capital

con aportacion de bien inmueble

Para el estudio del presente capitulo se analizara al caso derivado de la intervencion
del corredor publico en la formalizacion de un acta de asamblea general
extraordinaria de accionistas en el Estado de Jalisco y que fue formalizada mediante
poliza namero 5,505 por el corredor publico nimero 23 de la Plaza Jalisco con fecha
09 de octubre de 2003.

Los datos del caso fueron tomados como referencia del articulo titulado “La fe
publica mercantil y la transmisién de bienes”'>® publicado por el Notario Publico
adscrito a la Notaria numero 2 en Orizaba, Veracruz en la “Obra Conmemorativa
por la Promulgacion de los 20 anos de la Ley Federal de Correduria Publica”,

articulo que se agrega al apéndice del presente trabajo con la letra “B”.

La publicacién y la ejecutoria derivada de la jurisprudencia identificada como Tesis
12./3.64/2009. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, t.
XXXI, marzo de 2010, p. 47456, misma que se agrega como apéndice al presente
trabajo de investigacion con la letra “C”, nos hacen saber que el caso se presento

de la siguiente manera:

Caso de tension entre notarios y corredores: La fe publica en la transmision

de bienes inmuebles

a) Con fecha 09 de octubre de 2003 mediante pdliza 5,055 la Sociedad Andnima
feenac? protocolizo ante el corredor publico nimero 23 de la Plaza Jalisco, un acta
de asamblea general extraordinaria de accionistas, en la cual, entre otros puntos del
orden del dia se aprobd la emision y suscripcion de nuevas acciones y el aumento de
capital social por la cantidad de $4'320,000.00 M.N., mismo que se aumentaria

mediante el pago de aportacion en especie de bienes inmuebles.

155 Secretaria de Economia, a través de la Direccion General de Normatividad Mercantil (coord.), “Obra
conmemorativa por la promulgacién de los 20 afios de la Ley Federal de Correduria Publica”. México, 2013,
consultado en http://www.correduriapublica.gob.mx/correduria/?P=8.

156 Tesis 12./J.64/2009. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, t. XXXI,
marzo de 2010, p. 474, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
https://lwww.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en abril 22, 2017.
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b)

<)

d)

e)

f)

a)

h)

La sociedad “******+***+” fye demandada via juicio ejecutivo mercantil con nimero de
expediente 767/2004, radicado en el Juzgado Tercero de lo Civil con residencia en la
Ciudad de Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, y en dicho juicio se estableci6
mandamiento de ejecucion de requerimiento de pago y embargo contra la sociedad

demandada.

La demandada sociedad “**********" an contra del mandamiento y embargo
mencionados, promovio juicio de amparo indirecto, exhibiendo la p6liza numero 5,055

para efecto de acreditar la propiedad del inmueble embargado.

En la sustanciacion del juicio de amparo indirecto se decret6 el sobreseimiento del

juicio.

Ante tal resultado la sociedad “******+**** ge jnconformd e interpuso recurso de
revision, correspondiéndole el numero 429/2007 en el Quinto Tribunal Colegiado en
materia Civil del Tercer Circuito.

Con fecha 21 de febrero de 2008 el Tribunal mencionado dicté ejecutoria revocando
el sobreseimiento decretado en el juicio de amparo y en consecuencia concedio el

amparo.

Por otro lado la misma sociedad “**********" interpuso otra demanda de amparo
indirecto, ahora contra del encargado del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco y en contra del Juzgado Tercero

de lo Civil con residencia en la misma ciudad.

Ya que segun la sociedad “********+x” ge estaban vulnerando sus derechos de
propiedad y posesion sobre el inmueble embargado en su caracter de persona

extrafia al juicio.

En la sustanciacion del anterior juicio de amparo indirecto se decretd el

sobreseimiento del juicio.
Ante tal resultado la sociedad “******+**** ge inconformd e interpuso recurso de

revision, correspondiéndole el nimero 378/2007 en el Tercer Tribunal Colegiado en

materia Civil del Tercer Circuito.
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i) El Tribunal arriba mencionado confirmé el sobreseimiento mediante ejecutoria.
Argumentando que la péliza nimero 5,055 exhibida por la quejosa resultaba
insuficiente para demostrar que era propietaria del inmueble embargado, ya que la
poliza Unicamente era eficaz para demostrar la celebracion de asamblea de
accionistas, aumento de capital y emision y suscripcion de nuevas acciones, en

consecuencia carecia de interés juridico para promover el juicio de amparo.

Del anterior resumen del caso se puede ver claramente como los Tribunales
Colegiados toman resoluciones distintas, mismas que conllevan a la interposicion
de denuncia de contradiccion de tesis presentada por el Magistrado presidente del

Quinto Tribunal Colegiado en materia Civil del Tercer Circuito.

Derivado de ello la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en
sesion de 3 de junio de 2009 aprobo la jurisprudencia que seré objeto de andlisis en

el siguiente apartado.

3.2 Andlisis del problema. Intervencién de corredor publico en actos que

involucran inmuebles

La tesis que se analiza a continuacion es la identificada como: Tesis 12./J.64/20009.
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, t. XXXI, marzo de
2010, p. 474, con el rubro:

“INTERES JURIDICO EN EL AMPARO. LA POLIZA EXPEDIDA POR

UN CORREDOR PUBLICO EN LA QUE CONSTA EL PAGO DE

ACCIONES DEL CAPITAL SOCIAL DE UNA EMPRESA CON LA

APORTACION DE BIENES INMUEBLES, POR Si SOLA ES INEFICAZ
PARA ACREDITARLO"7,

Como se menciono, la tesis surge de la denuncia de una posible contradiccion de

criterios sustentados por los Tribunales Colegiados de Circuito Tercero y Quinto,

157 Tesis 12./J.64/2009. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, t. XXXI,
marzo de 2010, p. 474, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
https://lwww.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en abril 22, 2017.
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ambos en materia civil del Tercer Circuito, resolviendo los recursos de revision a los
amparos solicitados por la sociedad “*********" 'y an e| ejercicio de sus funciones

determinaron lo siguiente:

El Tercer Tribunal Colegiado en materia Civil del Tercer Circuito, segin nos deja ver
el estudio de las ejecutorias en contradiccion de tesis en la pagina web de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién'®8, con la ejecutoria de fecha 06 de
diciembre de 2007 para resolver el juicio de amparo en revision 378/2007 que

promovié la quejosa sociedad “**********” 'tyvo las siguientes consideraciones:

Que las polizas expedidas por os comedores pdblicos fienen naturaleza mercantily, por tanto, éstos carecen de facutades
para autenticar o protocolizar actos rasfativs de dominio de inmugbles que sivan para [a maficacion del capita social de
s empresas "o imitacion expresa de la fraccion V del articulo Go. de fa Ley Federal de Comedura Piblica; lo que
Obviamente se debera realzar ante un fedatario piblico disinto (notario piblico)", ya que la transmision de dominio e
Inmuebles con mofvo del pago de las acciones son actos juridicos de indole civi requiados por a legislacion comin.

Del péarrafo anterior se puede observar claramente un error sustentando el hecho
de que el pago de acciones tratdndose de inmuebles es un acto de caracter civil, lo
gue se contradice a toda luz con la teoria del acto de comercio y lo establecido en

la legislacion.

Como se ha reiterado, los comerciantes en ejercicio de sus actividades propias

realizan actos ocasionalmente mixtos y preponderantemente mercantiles.

Ahora bien si nos trasladamos bajo este esquema a las aportaciones de bienes
inmuebles para un aumento de capital como lo realizd la sociedad “**********”

tenemos lo siguiente:

El pago de acciones debe ser regulado por la materia mercantil tal como lo establece

el articulo 22 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito:

18 Numero de Registro 22029. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, t.
XXXI, marzo de 2010, p. 474, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion https://www.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en abril 22, 2017.
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“Articulo 22.- Respecto a los titulos de deuda publica, a los billetes de
banco, a las acciones de sociedades y a los demas titulos de crédito
regulados por leyes especiales, se aplicard lo prescrito en las
disposiciones legales relativas y, en cuanto ellas no prevengan, lo
dispuesto por este Capitulo”'>°

Tomando en cuenta que el Capitulo a que se refiere el articulo anterior contempla
lo relativo a los Titulos de Crédito y las diversas clases de titulos de crédito,

entendiéndose a éstos conforme al articulo primero de la citada ley como:

Articulo 10.- Son cosas mercantiles los titulos de crédito. Su emision,
expedicidn, endoso, aval o aceptacion y las demas operaciones que en
ellos se consignen, son actos de comercio. Los derechos y obligaciones
derivados de los actos o contratos que hayan dado lugar a la emision o
transmision de titulos de crédito, o se hayan practicado con éstos, se
rigen por las normas enumeradas en el articulo 20., cuando no se
puedan ejercitar o cumplir separadamente del titulo, y por la Ley que
corresponda a la naturaleza civil o mercantil de tales actos o contratos,
en los demas casos.

Las operaciones de crédito que esta Ley reglamenta son actos de
comercio.1®°

Conforme al articulo 1° citado, se tiene que las acciones y en el caso particular de
la sociedad “**********” g| ser una sociedad anodnima, estan debidamente
contempladas en una ley especial como lo es la Ley Generales de Sociedades

Mercantiles, y su emision puede ser realizada inclusive por un corredor publico.

Por otro lado se hace referencia a que en caso de no ejercitar o cumplir
separadamente los derechos y obligaciones derivados de los titulos de crédito por
entrar en controversia de la naturaleza mercantil o civil del cual derive, se estara a

lo contemplando en el articulo segundo de la ley en comento.

159 | ey General de Titulos y Operaciones de Crédito, en la pagina web de la CAmara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/lgtoc.htm, consultado en abril 22, 2017.
160 | ey General de Titulos y Operaciones de Crédito, en la pagina web de la CAmara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/lgtoc.htm, consultado en abril 22, 2017.
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Articulo 20.- Los actos y las operaciones a que se refiere el articulo
anterior, se rigen:

l.- Por lo dispuesto en esta Ley, y en las demas leyes especiales,
relativas; en su defecto,

Il.- Por la Legislacion Mercantil general; en su defecto,
[ll.- Por los usos bancarios y mercantiles y, en defecto de éstos,

IV.- Por el Derecho Comun, declarandose aplicable en toda la
Republica, para los fines de esta ley, el Cddigo Civil del Distrito
Federal .16t

Lo anterior deja ver claramente que al estar en presencia de un acto o contrato de
naturaleza mercantil, sin mas, inclusive por el orden de preferencia que se
substancia en el articulo, se concibe que la aportacion de bienes para un aumento

en el capital de una sociedad anénima es de indole mercantil.

Un segundo punto de vista del Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer
Circuito se refiere a la protocolizacion de un acto traslativo de dominio, el cual se

encuentra fuera de la competencia de un corredor.

"Entonces, s el corredor piblico interviene como fedatario, entre otros actos en la consttucion, modificacion, transformacion,
fusion, escision, disolucion, liuidacidn y extincion de sociedades mercanties, las pélizas o actas emitidas por el comedor
publico, estos actos juridicos tienen una nafuraleza exclusivamente mercanti, de manera que es una citcunstancia que tiene
Que hacer constar el corredor piblico, de acuerdo ala naturaleza de ese tipo de sociedades; sin embargo, estas facultades
no pueden hacerse extensivas a autenticar o protocolizar el acto traslativo de dominio que sini6 para fa modificacion del
capital social, por miacion expresa de la fraccion V del articulo Bo. de la Ley Federal de Correduria Piblica: lo que
obviamente se deberd realizar ante un fedatario piblico distinto (notario publico).

Como acertadamente se menciona el corredor en ejercicio de sus funciones

conforme al articulo 53 fraccion V, puede intervenir:

161 | ey General de Titulos y Operaciones de Crédito, en la pagina web de la CAmara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/lgtoc.htm, consultado en abril 22, 2017.
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[...] V.- En la constitucion, modificacién, transformacion, fusion,
escision, disolucién, liguidacion, extincion y demas actos de personas
morales que por disposicion de las leyes deban inscribirse en el
Registro Publico de Comercio, asi como en la designacion de sus
representantes organicos y atribuciones y facultades de representacion
legal de que estén investidos, y [...]*%?

Lo que debe conllevar a regular todos los actos tendientes a ser realizados por las
personas morales, debido a que la actividad de las mismas ejerciendo el comercio
no se limita exclusivamente a lo mencionado por el articulo anterior, tan es asi que

la Ley General de Sociedades Mercantiles en su articulo 11 prevé lo siguiente:

Articulo 11.- Salvo pacto en contrario, las aportaciones de bienes se
entenderan traslativas de dominio. El riesgo de la cosa no sera a cargo
de la sociedad, sino hasta que se le haga la entrega respectiva.'%3

En la primera parte del citado articulo se puede discernir que siempre y cuando los
socios estén de acuerdo en aceptar que los bienes que se aporten sean parte
integrante de la sociedad, sin que se limite a decir de que bienes se tratan, es decir,
se pueden contemplar tanto bienes muebles como inmuebles, traslativos de

dominio, a la sociedad siempre y cuando no exista pacto en contrario.

Regresando a la protocolizacion de acta de asamblea general de accionistas de la
sociedad “x**xxxxxxx” “an yn particular punto de vista lejos de exceder las facultades
gue se otorgan al corredor publico para intervenir en actos propios de la sociedad,
se actudé por parte del fedatario, en materia completamente ajustada a las

kkkkkkkkkk)

actividades mercantiles de la sociedad , Sin intervenir por dicha actuacion

en el ambito civil.

162 Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de
Diputados, http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/regley/Reg_LFCP.pdf, consultado en abril 22,
2017.

163 | ey General de Sociedades Mercantiles, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/lgsm.htm, consultado en abril 22, 2017.
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Lo que conlleva determinar que no se podria hablar de exceder el ejercicio de las

facultades del corredor publico, sino de falta de analogia entre las legislaciones.

Es necesario mencionar el argumento que se vierte a la interpretacion que deberia
tenerse del articulo 6° de la Ley federal de Correduria Publica, mismo que refiere el
Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito, y que contempla lo

siguiente:

"Lo sefialado se corrobora con fa inferpretacion histrica del articulo 60. de la Ley Federal de Coreduria Piblica que
interesa, toda vez que el 11 once de diciembre de 1992 mil novecientos noventa y dos, cuando emitieron su dictamen las
comisiones respectivas de la Camara de Senadores, como Cémara de Origen, sobre la iniciativa de ley presentada por el
Ejecutivo Federal, de veinticinco de noviembre del propio afio, propusieron que en el articulo 6o., fraccion V y VI, de la
iniciativa en comento, no se incluyera entre las afribuciones de los corredores publicos, a de autenticar actos traslativos de
dominio de inmuebles, ya que consideraron que esa funcion debia reservarse a los notarios piblicos, habida cuenta su
cargcter eminentemente civily su pertenencia al &mbito de competencia local.

El texto deja ver que con la creacion de la Ley Federal de Correduria Publica en el
ano de 1992 y como ocurre con casi toda la normatividad creada, es menester
adecuar el contenido de la misma, conforme a la situacion y la transformacion propia

de un pais.

En caso particular en el ambito mercantil, los preceptos y mas aun las
interpretaciones se deben adecuar a las necesidades presentes de sus entes, en
este caso de los comerciantes, lo anterior con objeto de dar fluidez y hacer eficaz la

aplicacién de las normas mercantiles.

Por ello se hace evidente que los actos relacionados con comerciantes no son del
todo eminentemente civiles, sino que su aplicacion abarca, hoy en dia y sin dudarlo

en un futuro, cada vez mas actos mixtos y meramente mercantiles.

De los argumentos esgrimidos por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Tercer Circuito, se determin6 que la pdliza exhibida por la sociedad “**********” ng
era documento suficiente para demostrar la propiedad del inmueble sujeto a

embargo, tal como se deja ver a continuacion:
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"Por consiguiente, en el caso la péliza ********* que la quejosa adjunté a la demanda de garantias, es insuficiente para
demostrar que es propietaria del inmueble embargado en el juicio mercantil ejecutivo 767/2004, del indice del Juzgado
Tercero de lo Civil de Puerto Vallarta, toda vez que dicha péliza solo tiene eficacia para demostrar que tuvo verificativo el 30
treinta de septiembre de 2003 dos mil tres, la asamblea general extraordinaria de accionistas de la empresa ******** gl
aumento de capital social y la emision y suscripcion de nuevas acciones; en virtud que la actuacion de los corredores
publicos como fedatarios pablicos se limita para hacer constar esos actos o hechos que se refieren a la naturaleza mercanti,
exclusivamente, maxime que el articulo 60. de la Ley Federal de Correduria Piblica no autoriza a darle certidumbre a un
acto traslativo de dominio de un inmueble de naturaleza civil, por prohibicion expresa de la fraccion V del precepto invocado.

De tal argumento, se desprende y se atribuye el caracter de civil a la materia de
inmuebles, sin tomar en cuenta un planteamiento mas profundo, en el sentido de
considerar que el acto tiene una naturaleza mercantil y como consecuencia deriva
en la transmisidon de un inmueble, y que la doctrina y la ley inclusive prevén como
acto mercantil, pero sin reglamentarse como seria debido o beneficioso a la
actividad comercial.

En consecuencia el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito,
resolvio de la siguiente manera:

"Por lo expuesto y con apoyo ademas en el articulo 90 de la Ley de Amparo, se resuelve:
"PRIMERO. Se confirma la sentencia sujeta a revision.

"SEGUNDO. Se sobresee en el juicio de amparo 328/2007-1, promovido por ******* contra los actos y las autoridades que
se precisan en el resuftando primero de esta ejecutoria.”

El citado criterio lo reiter6 el mismo Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito en la diversa ejecutoria de
quince de mayo de dos mil ocho, correspondiente a la resolucion del amparo en revision 154/2008.

Por su parte el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito al

resolver el juicio de amparo en revisién con el numero 429/2007, considero:

"Sin que sea Gbice que en la clausula segunda de la pdliza cuestionada se asentara que: ‘... Consecuentemente, se
formalizan los acuerdos tomados en dicha asamblea y se dan por reproducidos en los términos sefialados’ (foja 32 del juicio
de amparo), ya que, se insiste, el aludido corredor no dio forma al pago de las acciones con inmuebles, sino que
simplemente protocolizé el acta de asamblea donde se tomo la decision de incrementar el capital social de la empresa
mercantil quejosa, [o que no es lo mismo, toda vez que protocolizar es el acto en que se incorpora al protocolo una escritura,
matriz u otro documento que exiia esta formalidad; en tanto que formalizar sianifica dar a una cosa la dltima forma o dar el
carécter de seriedad a lo que no lo tenia hasta entonces’, por lo que el corredor piblico cuando protocolizé el acta de
asamblea solamente dio certeza de ese acto, pero en modo aiguna formalizé un contrato de compraventa de inmuebles, tan
asi sucedio que en la resolucion quinta de la referida asamblea se asent6 lo siguiente: ‘Quinta. En virtud de la presente
aportacion en especie, los inmuebles antes descritos pasan desde este momento a ser propiedad de la sociedad ***+++
quedando obligada la empresa ********* por conducto de su representante ******** a otorgar ante la fe del notario publico
de su eleccién, la escritura pliblica respectiva a favor de la adquirente ..

119



Uno de los argumentos en que el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Tercer Circuito, sustenta que la sociedad “***********  gji acreditd6 la debida
personalidad para otorgar el amparo en contra del embargo, es en relaciéon a dar

cierta legitimidad a la péliza expedida por corredor publico.

Sefialando que el acto que se protocoliz6 conforme a las facultades conferidas al
corredor, es la de la celebracion de asamblea general extraordinaria de accionistas

de la sociedad “***xrrreE?,

Inclusive se entiende que dicho acto se tiene que realizar sin mas conforme a lo

dispuesto por la Ley General de Sociedades Mercantiles:

Articulo 194.- [...] Cuando por cualquiera circunstancia no pudiere
asentarse el acta de una asamblea en el libro respectivo, se
protocolizara ante fedatario publico.

Las actas de las Asambleas Extraordinarias seran protocolizadas ante
fedatario publico e inscritas en el Registro Plblico de Comercio. 14

Ahora bien del precepto mencionado no se desprende o se limita que la
protocolizacién de actas de asamblea extraordinarias tenga que ser ante Notario o
Corredor dependiendo el caso que se presente, si bien es cierto, ésta adicion se
realizé posterior a la emision de la pdéliza en 2003, también es claro, nuevamente,
gue en este caso la legislacién se adecu6 a las necesidades del ambito mercantil,
ya gque con la reforma a éste articulo se contempla fluidez a las operaciones de los

comerciantes.

Regresando al argumento se tiene por otra parte que se intenta justificar el hecho
de protocolizar una poéliza de asamblea general extraordinaria de accionistas, sin

formalizar el hecho de la transmision de propiedad.

Lo que también en cierta forma a manera personal, es un tema en el que podria

haberse argumentado, en el sentido de que, al ser el inmueble parte del patrimonio

164 | ey General de Sociedades Mercantiles, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/lgsm.htm, consultado en abril 22, 2017.
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de la sociedad por aportacion, debia haberse erigido dicho acto solamente como tal
una “aportacion”, sin entrar a determinar si era una compraventa o no, ya que en
estricto sentido la compraventa se desvirtia por no tener el elemento de precio

cierto y en dinero tal como se establece en el Cédigo Civil Federal.

Articulo 2248.- Habra compra-venta cuando uno de los contratantes se
obliga a transferir la propiedad de una cosa o de un derecho, y el otro
a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierto y en dinero.6®

Ahora bien, por otra parte dentro del argumento del Quinto Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Tercer Circuito, se menciona que al no establecerse como tal en la
poliza 5,055 el acto traslativo de dominio, sea cual fuera la modalidad de éste, si se
establece que al aportarse el bien inmueble conforme a la aportacion en especie,
se tendria que formalizar el acto conforme a la Ley General de Sociedades
Mercantiles:

Articulo 95.- Las aportaciones distintas del numerario se formalizaran
al protocolizarse el acta de la asamblea constitutiva de la sociedad. 166

Si bien es cierto que la pdliza 5,055 no era una asamblea constitutiva y al no
preverse disposicibn en contrario para formalizar acta de asamblea general
extraordinaria de accionistas, en la que se aporten bienes para aumento de capital,

se podria estar a lo dispuesto por el precepto mencionado.

Se tiene en consecuencia que efectivamente la aportacion del bien inmueble,
aprobado en asamblea de socios, es parte integrante del capital social de la

SOCledad kkkkkkkkkk?

Por lo que la forma en que se tenia que hacer constar el acto traslativo para que

constara a nombre de la sociedad, era por medio del representante legal y acudir

185 Cédigo Civil Federal, en la pagina web de la Céamara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccf.htm, consultado en abril 22, 2017.

%6 | ey General de Sociedades Mercantiles, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/lgsm.htm, consultado en abril 22, 2017.
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con Notario Publico de su eleccion, porque asi fue indicado en la asamblea, hecho
que no impide que el inmueble sea aportacion en especie, ni mucho menos que se

protocolice la asamblea.

En consecuencia el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito,

resolvié de la siguiente manera:

"En esas circunstancias, resulta inconcuso que a peticionaria de garantias si aportd un documento de fecha cierta para
justficar que es propietaria de fos bienes inmuebles embargados que rectama, por lo que es evidente que si jusificd su
interes juridico para sofictar la proteccion consfitucional; atin més de que no se demostrd que ef instrumento en cuestion
fuera falso, a virtud de que la tercera perjudicada ******** planted su objecion en ese sentido y no le prosperé, segin se
advierte def propio fallo recurrido en el que se determind, en lo conducente, que: .."

Dando la validez de documento idéneo con fecha cierta en el sentido de hacer
constar la celebracién de transmisién, pero conforme a las solemnidades que se
establecen en la legislacion para formalizar dicha trasmision era menester acudir

ante Notario Publico.

Por su parte la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion al estudiar
los analisis de los Tribunales Colegiados en Materia Civil del Tercer Circuito, y al
declarase competente para resolver la contradiccidn de criterios, considero vy fijo la

postura de cada Tribunal, resumiéndolas de la siguiente manera:

Ello ocurrié debido a que el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil de Tercer Circuito, se pronuncié en el sentido de que
los corredores publicos carecen de facultades para protocolizar actos traslativos de dominio de inmuebles que sirvan para la
maodificacion del capital social de las empresas, puesto que en los articulos 6o. y 20 de la Ley Federal de Correduria Publica
se les prohibe intervenir en actos relacionados con bienes inmuebles y, por ende, la pdliza exhibida por la empresa quejosa
era insuficiente para demostrar la propiedad del inmueble embargado que defendia, por lo que carecia de interés juridico
para promover el amparo.

Con un criterio opuesto al acabado de describir, el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito sostuvo el
punto de vista relativo a que la pdliza proveniente del corredor publico en la que se hizo constar el acuerdo de una asamblea
de accionistas concerniente al incremento del capital social de la empresa quejosa, y que se pagaron en especie las
acciones con bienes inmuebles, era idonea para justificar su interés juridico para la promocién del juicio de amparo
promovido contra el embargo de los citados bienes, porque era un documento de fecha cierta expedido conforme a las
facuitades conferidas en el articulo 6o. de la Ley Federal de Correduria Publica.

Con esos datos se satisfacen los requisitos que presuponen la existencia de la contradiccion de tesis, basicamente los
relativos a que en las consideraciones de las sentencias de los tribunales, hubieren analizado iguales cuestiones juridicas y
elementos coincidentes, y que cada uno de ellos haya adoptado posturas divergentes, como las que ya se resefiaron,
consistentes en: segun el criterio de uno de los Tribunales Colegiados de Circuito la pdliza exhibida por la empresa quejosa
era insuficiente para demostrar la propiedad del inmueble embargado que defendia, por lo que carecia de interés juridico
para promover el amparo; mientras que en opinion del otro de los tribunales la aludida pdliza era idonea para justificar el
interés juridico de la empresa quejosa para la promociéon del juicio de amparo promovido contra el embargo de los citados
bienes

De lo asentado, esta Primera Sala establece que el tema de la presente contradiccion de tesis consiste en determinar, si la
podliza expedida por un corredor publico en la que conste el pago de las acciones relativas al incremento del capital social de
una empresa, con la aportacion de bienes inmuebles, es eficaz para acreditar el interés juridico en el amparo promovido por
la empresa quejosa en contra del embargo de los aludidos bienes.

Como se puede leer el tema central es determinar si una poliza expedida por
corredor publico, en la cual se formalice el aumento de capital con la aportacion en
especie de bienes inmuebles, es documento eficaz para acreditar interés juridico en

juicio, en particular, en un juicio de amparo, criterios que sefiala la Corte deben
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guardar relacion con las determinaciones del interés juridico dictadas con

posterioridad al acto de admision del juicio de amparo.

La Primera Sala en efecto toma como punto de inicio el analisis de las funciones del

corredor publico.

Heqhas esas aclaraciones, esta Primera Sala debe emprender enseguida el examen de las funciones que la ley autoriza a
realizar a los corredores publicos, y las que les prohibe Hevar a cabo.

EI corredor publico, como més adelante se detallarg, es la persona que realiza una variedad de funciones auxiliares

vinculadas a os comerciantes, basicamente en la celebracion principalmente de actos, convenios o contratos, y hechos de
naturaleza mercantil, excepto traténdose de inmuebles.

Con base en ese planteamiento se deja ver que el corredor en ejercicio de sus
funciones al ser un auxiliar del comercio interviene y debe intervenir en actos de
naturaleza mercantil, ahora bien la excepcion en tratdndose de inmuebles es claro
que existe, sin embargo el estudio de fondo lleva a precisar que el acto celebrado
es puramente mercantil, lo que debid haber dado una pauta a la limitacion, ya que

la misma limitacion no muestra eficacia para su validez.

Lo anterior también deja ver como ejemplo que el Reglamento de la Ley Federal de
Correduria Publica limita la actuacion de los corredores cuando se trata de
inmuebles pero deja una puerta para que los mismos puedan intervenir cuando asi
se lo autoricen las leyes

Por otra parte, en el articulo 53, fraccion |, del Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publica se sefiala una actividad

que como fedatario publico no esté facultado realizar el corredor plblico, y es la consistente en intervenir en los actos,
convenios o contratos en los que se involucren a inmuebles, como se aprecia de su texto.

"Articulo 53. El corredor, en el ejercicio de sus funciones como fedatario publico, podré intervenir:

"|. En los actos, convenios o contratos, y hechos de naturaleza mercantil, excepto traténdose de inmuebles a menos que las
leyes lo autoricen.”

Quiere decir que si al corredor publico se le autorizara dentro de una ley que lograra
incluir su intervencion tratandose de actos, convenios o contratos, y hechos de

naturaleza mercantil en inmuebles, se estaria dando eficacia a las facultades para
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las cuales fue creado al ser auxiliar del comercio y con ello dar fluidez a las propias

actividades entre comerciantes.

Ahora bien, ademas de lo anterior se utiliza un argumento con base al articulo 20
fraccion de la Ley Federal de Correduria Publica sobre las prohibiciones que tiene

el corredor para actuar:

ARTICULO 20.- A los corredores les estard prohibido:
[...]

Xl. Actuar como fedatario fuera de los casos autorizados por la ley y su
reglamento; asi como en actos juridicos no mercantiles; en tratdndose
de inmuebles, asi como dar fe de hechos que no se consideren de
naturaleza mercantil [...];**’

En la exposicin de motivos que antecedio a la aludida reforma, presentada por la Camara de Diputados con fecha catorce
de diciembre de dos mil cuatro, se expresé esencialmente como justificante de la citada reforma, entre ofras cosas, que
conforme al articulo 121 de la Constitucion Federal, el articulo 79 del Cédigo de Comercio, asi como el numeral 13 del
Codigo Civil Federal y €l articulo 6o0., fraccion V, de la Ley Federal de Correduria Plblica, con motivo de fa division de
Poderes Federal y Local, lo relativo a los bienes inmuebles y la forma de los actos juridicos de su enajenacion se rigen por
las leyes de las entidades federativas de su ubicacion, segun lo revela la siguiente transcripcion de dicha exposicion:

"... No obstante el principio de consensualismo de los actos mercantiles, el articulo 79 del Codigo de Comercio establece las
excepciones obligadas con motivo de la division de Poderes Federal y Local, en virtud del cual, lo referente a bienes
inmuebles es competencia legislativa de las Legislaturas Locales al igual que lo relativo a la forma de los actos juridicos que
se regulan como parte del orden comin, conforme al articulo 121 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

"Asi pues, el citado articulo 79 exceptua del consensualismo aplicable de manera general a los actos de comercio, aquellos
contratos que conforme a ese codigo y ofras leyes, deben reducirse a escritura o requieren formas o solemnidades
necesarias para su eficacia, sefialando el dltimo pérrafo de ese articulo que los contratos que no llenen las circunstancias
legalmente requeridas no produciran obligacién ni accién en juicio. En estos casos, la forma no sélo es un medio de
acreditacion sino un requisito de validez de los actos juridicos, materia que conforme a lo expresado se encuentra reservada
a los Estados en términos de lo previsto por los articulos 121 y 124 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y, al Distrito Federal, en términos del articulo 122 de la misma, asi como por lo sefialado por el articulo 13 del
Cadigo Civil Federal que establece las reglas de determinacion del derecho aplicable en la Repiiblica mexicana conforme al
cual, lo refativo a los bienes inmuebles se rige por fa ley del lugar en que se ubiquen y, la fraccion IV, que establece que la
forma de los actos juridicos se regira por el derecho del lugar en que se celebran.

La Primera Sala de la Suprema Corte se pronuncia en estricto sentido a la
prohibiciébn que se debe tener al tratarse de un acto que involucre un inmueble,

infiriendo, que se debe en todo caso exentar la actuacion del corredor publico

167 Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/lfcp.htm, consultado en abril 23, 2017.
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conforme a los articulos sefalados, ya que es competencia exclusiva de las

legislaturas locales conocer sobre inmuebles.

Aunqgue lo trascedente en los parrafos anteriores donde se justifica el hecho de que
los actos mercantiles requieren hacerse constar en escritura publica, se aborda

desde el articulo 79 del Codigo de comercio que a la letra menciona:

Articulo 79.- Se exceptuaran de lo dispuesto en el articulo que precede:

l.- Los contratos que con arreglo a este Cédigo U otras leyes, deban
reducirse a escritura o requieran formas o solemnidades necesarias
para su eficacia;

Il.- Los contratos celebrados en pais extranjero en que la ley exige
escrituras, formas o solemnidades determinadas para su validez,
aunque no las exija la ley mexicana.

En uno y otro caso, los contratos que no llenen las circunstancias
respectivamente requeridas, no produciran obligacion ni accion en
juicio.168

Y en concordancia con la opinién del Notario Publico René Cano Ariza, dicho
precepto no es del todo claro, ya que al inicio del citado articulo se hace referencia
a la excepcion que dispone: el articulo que precede, por lo que en tal orden de ideas
el articulo que precede es el numeral 80 del Cédigo en mencion, asi nos lo explica
el Notario numero 2 de Orizaba Veracruz:

Por lo que podemos observar que nuevamente, los integrantes de la
Primera Sala realizan una interpretacion muy vaga, pues olvidan que el
articulo 78 del codigo en comento establece el “principio de
consensualidad o libertad contractual” de los contratos mercantiles vy,
gue si bien la redaccién con la que inicia el articulo 79 es confusa, tal
excepcion a la que se refiere es aplicable a la celebracion de contratos
entre ausentes (articulo 80) y, no entre presentes; pues textualmente

168 Coédigo de Comercio, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccom.htm, consultado en abril 23, 2017.
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dice: “se exceptuan de lo dispuesto en el articulo que precede” y el
articulo que le precede al 79 es el articulo 80 y no asi el numeral 78.169

A lo anterior se puede abundar respecto de la palabra precede, la cual segun el

diccionario de la Real Academia Espafiola significa:

“Del latin praecedére.

1. tr. Ir delante en tiempo, orden o lugar.

2. tr. Anteceder o estar antepuesto.170

Situacion que lejos de aclarar sobre los contratos que requieran ciertas
formalidades, da cabida a pensar si realmente dicho numeral 79, se refiere a ello o
a los actos celebrados entre ausentes. Motivo que en consecuencia no deja claro el

argumento vertido sobre ese numeral.

Otro argumento esgrimido por la Suprema Corte de Justicia de la Nacion es el
referente a que la limitacion del corredor para intervenir en actos o hechos que
involucren inmuebles de naturaleza mercantil contenida en los articulos de la Ley y
Reglamento de Correduria Publica, no son violatorios de derechos para la persona
gue ejerce la correduria publica, sino por el contrario, es un hecho que es benéfico
para el orden comdn.

Luego, de los textos de la Ley Federal de Correduria Publica y de su reglamento, aqui examinados, se infiere que los
corredores publicos basicamente realizan sus funciones de auxiliares y asesores vinculadas a los comerciantes, en ia
celebracion principalmente de actos, convenios o contratos, y hechos de naturaleza mercantil; que no pueden intervenir
como fedatarios en las enajenaciones de inmuebles, porque estos actos requieren formalidades necesarias para su eficacia
que se rigen por las leyes civiles de las entidades federativas correspondientes, en beneficio del interés comun, como se
reafirma en la tesis de esta Primera Sala, aprobada por unanimidad de cinco votos de los Ministros que la integran, del
siguiente tenor:

"Novena Epoca

"Instancia: Primera Sala

"Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
"Tomo: XXVIl, junio de 2008

"Tesis: 1a. LI1/2008

"Pagina: 390

"CORREDURIA PUBLICA. LOS ART_iCULOS 60., FRACCION V, Y 20, FRACCIONES X! Y Xil, DE LA LEY FEDERAL
RELATIVA, NO VIOLAN LA GARANTIA DE IRRETROACTIVIDAD DE LA LEY (LEGISLACION VIGENTE A PARTIR DEL 24
DE MAYO DE 2006). Los citados articulos, reformados mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el

165 Secretaria de Economia, a través de la Direccion General de Normatividad Mercantil (coord.),
“Obra conmemorativa por la promulgacion de los 20 afios de la Ley Federal de Correduria Publica”.
México, 2013, consultado en http://www.correduriapublica.gob.mx/correduria/?P=8.

170 En pagina web de la Real Academia Espafiola, http://dle.rae.es/?id=EusiHn, consultado en abril
23, 2017.
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Al respecto cabe mencionar que la tesis anterior al ser un tema concerniente,
inclusive, de transgresion de derechos, se tratara en un apartado del siguiente

capitulo.

Por el momento cabe decir que dicha tesis no deberia justificar el interés comun, o

en todo caso se cuestiona el interés ¢De quién?

En otro orden de ideas la colectividad mercantil, es decir los comerciantes, sin duda
se verian beneficiados por la intervencion del corredor publico en actos o hechos
que conforme a lo que pretende la creacion de la figura, es la fluidez en las

actividades comerciales.

Tan es asi que al supuesto de la protocolizacion de la Pdliza 5,055, en la que se
hace constar la asamblea general extraordinaria de accionistas, si de haberse
declarado documento idéneo para hacer constar la aportacion de bienes para
aumento de capital de la sociedad “**********” 'y conforme a lo establecido en ella,
hubiera acudido el representante legal a formalizar la trasmisién de propiedad en

favor de la sociedad “**********” ga aestarian hablando de dos tramites.

Ahora bien, si la misma legislacion previera otra situacion tratandose de actos o
hechos que involucren naturaleza mercantil se podria evitar la complejidad de

realizar dos tramites para un solo fin.

El siguiente argumento que se analiza, es en relacidén a que el acto juridico que la
Primera Sala equipara con la aportacion de bienes al recibir los accionistas el pago

de acciones, es la permuta.

Al igual que el razonamiento realizado por el Notario Licenciado René Cano,
“Pareciera ser que este cuerpo colegiado probablemente de manera deliberada

olvido que el Cbédigo de Comercio en su articulo 388 también regula el contrato de
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permuta mercantil y que a dicho contrato le son aplicables las reglas de la

compraventa mercantil y civil, articulo 2 del Cédigo de Comercio™"1

En ese contexto, la aportacion de un inmueble para el pago de las acciones materia del aumento del capital de fa sociedad
mercanti, consistente en un intercambio del inmueble que se da para que quien lo cede pueda recibir tales acciones,
ivolucra un acto de enajenacion del inmueble, como fa permuta, que debe Sujetarse a la legistecion civil ya que consfituye
na forma de adquiri la propiedad del propio inmueble, puesto que el articulo 2327 del Cadigo Civil Federal sefiala que: 'La
permuta es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por otra. Se observard en su caso
lo dispuesto en el articulo 2250."

El citado articulo 2327 del Codigo Civil Federal es similar al articulo 1909 del Codigo Civil del Estado de Jalisco, entidad
donde se ubica el Tercer Circuito al que comesponden los drganos jurisdiccionales participantes en esta contradiccion de
tesis, cuyo precepto establece que: "La permuta es un contrato por el cual cada uno de los contratantes transmite un bien
por ofro.”

Abundando en la opinién del Notario tenemos que es cierto como se ha comentado
reiteradamente en el desarrollo del presente trabajo, existen actos de naturaleza
mercantil como lo es la compraventa misma que se encuentra regulada por el
Cdédigo de Comercio, ahora bien respecto de la permuta a que hace referencia la
Primera Sala, es cierto que olvidan la naturaleza mercantil por la que se podria

ventilar.

El capitulo segundo del Titulo Sexto denominado: De la Compraventa y Permuta
Mercantiles, de la Cesién de Créditos Comerciales y de la Consignacién Mercantil,
prevé en su numeral 388, que “Las disposiciones relativas al contrato de
compraventa, son aplicables al de permuta mercantil, salva (sic) la naturaleza de
éste”72, lo anterior deja ver que si se busca la finalidad u objeto de traficar, se

encuentra en consecuencia la naturaleza mercantil de la permuta, y la aportaciéon

171 Secretaria de Economia, a través de la Direccion General de Normatividad Mercantil (coord.),
“Obra conmemorativa por la promulgacién de los 20 afios de la Ley Federal de Correduria Publica”.
México, 2013, consultado en http://www.correduriapublica.gob.mx/correduria/?P=8.

172 Cédigo de Comercio, en la pagina web de Ila Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccom.htm, consultado en abril 23, 2017.
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de bienes para aumento de capital de una sociedad anénima seguramente para

cumplir con el objeto social es determinantemente comercial.

Por otro lado la Sala al equiparar la aportaciéon de bienes a la sociedad con la
permuta llega al razonamiento de decir que la misma se rige por lo dispuesto para

la compraventa, en materia civil.

Debido a que tanto el contrato de compraventa como el de permuta son actos juridicos traslativos de la propiedad de cosas,
con excepeion del precio, las reglas del contrato de compraventa son aplicables al contrato de permuta, por prescripcion de
los articulos 2331 del Cddigo Civil Federal y 1913 del Codigo Civil del Estado de Jalisco, cuyo texto de ambos numerales es
el siguiente: "Con excepcion de lo relativo al precio, son aplicables a este contrato las reglas de la compra-venta, en cuanto
no se opongan a los articulos anteriores."

En ese orden legal, la forma del contrato de permuta se rige por la legislacion aplicable al contrato de compraventa, en
atencion a lo cual cuando aquel contrato tiene por objeto algtin bien inmueble que no sea destinado a vivienda popular, i se
trate de una regularizacion territorial, requiere de fa formalidad consistente en que debera constar en escritura plblica, tal
como se aprecia de los articulos 1907 y 1908 del Codigo Civil del Estado de Jalisco.

Con base en los argumentos analizados la Primera Sala de la Suprema Corte
determind que la poliza exhibida por la sociedad “*********** para acreditar
personalidad en el juicio de amparo no era documento idoneo puesto que el corredor

no estaba facultado para protocolizar el acto tratandose de un bien inmueble.

En esas condiciones, al no tener la calidad de documento publico la pdliza del corredor en el punto relativo af acreditamiento
del interes juridico derivado de la enajenacion del inmueble embargado, relacionado con el juicio de amparo, solo puede
considerarse como un simple documento privado, con sujecion al articulo 133 del Codigo Federal de Procedimigntos Civiles,
que prueba los hechos mencionados en &l "solo en cuanto sean contrarios a los intereses de su autor, cuando la ley no
disponga otra cosa’, cuyo documento tampoco prueba los hechos afirados indebidamente en tal documento, en téminos

del articulo 203 del aludido Codigo Federal de Procedimientos Civiles, cuyos preceptos son del siguiente texto,
respectivamente:

Bajo esa consideracion es cierto que el corredor no puede intervenir en actos y
hechos que involucren inmuebles y si lo hacen en ese supuesto seria un acto

invalido.

También es cierto que el corredor en ejercicio de sus facultades, podria como lo

hizo, formalizar el acta de asamblea, maxime si en ningdn momento como se
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desprende inclusive del analisis, protocolizo la transmision, haciéndose constar que
el representante legal de la sociedad “**********” era |la persona que debia acudir
ante Notario Publico a solicitar la protocolizacion respectiva en escritura publica del

inmueble.

Con el ultimo argumento mencionado la Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion determind la jurisprudencia con el rubro al final del texto

indicado.

En conclusion, debido a que los articulos 6o, fraccion V' y 20, fraccion XI, de la Ley Federal de Correduria Pdblica a_si como
el articulo 53, fraccion |, de su reglamento no permiten al corredor publico actuar como fedatario en actos juridicos
relacionados con la enajenacion de inmuebles, es inconcuso que fa poliza expedida por el corredor publico en el punto
relativo a la enajenacion del inmueble en cuestion, no podria constituir un documento eficaz por si sp_lo para acreditar fa
fitularidad (dominio) del inmueble ni, por ende, el interés juridico de la promovente del amparo solicitado en contra del

embargo del propio inmueble.

Con base en las consideraciones juridicas que anteceden, el criterio que debe adoptarse para resolver la presente
contradiccion de tesis, es el relativo a que la pdliza expedida por €l corredor publico en la que consta una asamblea de
accionistas sobre aumento de capital y que se pagaron las acciones con fa aportacion de un bien inmueble, por si sola
carece de eficacia para acreditar el interés juridico en el amparo promovido por la empresa quejosa contra el embargo del

citado inmueble.

Consiguientemente, debe prevalecer, con caracter de jurisprudencia, el criterio que sustenta esta Primera Sala en la
prasente resolucion, del siguiente rubro y texto:

“INTERES JURIDICO EN EL AMPARO. LA POLIZA EXPEDIDA POR
UN CORREDOR PUBLICO EN LA QUE CONSTA EL PAGO DE
ACCIONES DEL CAPITAL SOCIAL DE UNA EMPRESA CON LA
APORTACION DE BIENES INMUEBLES, POR Si SOLA ES INEFICAZ

PARA ACREDITARLO"73

Y de la cual como se ha logrado inferir, resulta un tanto somera en razén de poder
determinar el por qué los corredores publicos no pueden intervenir en actos y
hechos con naturaleza marcantil que involucren inmuebles, cuestion a la que se

tratara de dar perspectivas de solucion en el desarrollo del presente capitulo.

173 Tesis 12./J.64/2009. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, t. XXXI,
marzo de 2010, p. 474, consultada en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
https://lwww.scjn.gob.mx/Paginas/Inicio.aspx, en abril 22, 2017.
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3.2.1 Contrariedad en las facultades del corredor publico

En el ejercicio de sus facultades el corredor publico realiza actos ligados a las
actividades de los comerciantes, dichas potestades como se ha visto se encuentran
enlistadas en la Ley Federal de Correduria Publica, y en la practica se puede
encontrar la intervencion inevitable en materia de inmuebles, tal como se deja ver

en algunos de los siguientes supuestos:

a) Como mediador para transmitir e intercambiar propuestas entre dos 0 mas
partes, situacion que en la practica comunmente es conocida como corretaje y
donde el corredor publico actia a peticién de parte o por autoridad competente,
designandosele para el intercambio de propuestas que involucran bienes, inclusive

hasta llegar a realizarse una transaccion.

Este caso se liga a la actividad del comerciante de manera que el corredor actla
totalmente como un mediador para la transmision de bienes muebles que se

encuentran en el comercio.

En estricto sentido no se hace referencia alguna en la primera fraccion del articulo
6 de la Ley Federal de Correduria Publica a que se limite la actuacion como
mediador en propuestas de bienes inmuebles, aunque en la practica se realiza

Unicamente en bienes muebles.

Por otra parte el corredor publico tiene la atribucion para actuar como asesor en la

celebracién o ajuste de cualquier contrato o convenio de naturaleza mercantil.

Derivado de esta atribucién, que de igual manera no contempla limitacion respecto

de asesorar en materia de bienes inmuebles

Se puede ejemplificar de lo anterior la intervencion del corredor publico en un
convenio que involucre un bien inmueble siempre y cuando la parte solicitante sea

comerciante o se trate de algun asunto que emane del acto mercantil.

b) Dentro del reconocimiento de facultades al corredor publico se encuentra
la de ser perito valuador, pudiendo realizar dicha actividad en un sinnimero de

intereses, es decir, actuar bajo el interés de personas fisicas 0 morales que
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requieren la valuacion de cualquier tipo de bien mueble o inmueble que se encuentre
en el comercio, actuar como perito valuador de intangibles, ser designado como
perito valuador a peticion de parte o por autoridad judicial competente para la

valuacion en litigio judicial.

Esta facultad de valuacion hace saber que el corredor publico puede intervenir sin

limitacion, nuevamente, en este acto con inmuebles.

c) Otra actividad que el corredor publico puede realizar segun la Ley Federal
de Correduria Publica es la de asesor juridico de comerciantes, facultad que

realmente no deberia tener mayor trascendencia para ser enlistada.

Lo anterior si se contempla que la actividad primordial del corredor es ser auxiliar
del comercio, con ello y por obvias razones, su relacion con los comerciantes en
asesoria juridica y al ser licenciado en Derecho deberia ser en consecuencia una

actividad implicita.

d) La actuacion como arbitro mercantil por parte del corredor publico, es sin
duda una de las actividades que se deberian difundir para la solucion de conflictos
en materia comercial, ya que si bien es cierto, ésta figura se encuentra regulada en
el Cddigo de Comercio y al ser esta materia federal deberia tener una vasta
aplicacion, ademas de considerar que la misma se crea para beneficiarse de una
solucion alternativa a conflictos entre comerciantes e inclusive entre proveedores y

consumidores.

Nuevamente se encuentra que en ésta actividad no se limita la intervencion

tratdndose de inmuebles.

Por otro lado se puede afirmar que el arbitraje comercial no se ha convertido en un

acto sobresaliente en el ejercicio de las facultades otorgadas al corredor publico.

e) Punto medular dentro de las facultades del corredor publico en el presente
trabajo es la fe publica para hacer constar hechos y actos juridicos de naturaleza
mercantil, mismos que se pueden encontrar en el caso de actos: en contratos y

convenios, es decir, en la manifestacion de voluntad de los comerciantes, sin perder
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de vista que se debe resguardar el requisito de mercantilidad en la celebracion de

los mismos.

Ademas de lo anterior el corredor como fedatario publico estd autorizado para
intervenir en la constitucion y demas actos previstos por la Ley General de
Sociedades Mercantiles. Atribucién por demas transcendental en el sentido de que
se faculta al corredor para colaborar con lo dispuesto en la Ley que regula a las
sociedades consideradas mercantiles y en consecuencia en las actividades propias

e implicitas que las sociedades por su naturaleza mercantil deben efectuar.

Sin embargo la contrariedad surge cuando en la realizacion de esos actos o hechos
juridicos se limita sin mas la actuacion del corredor publico, ya que en una primera
perspectiva no se encuentra objecion logica para restringir la actuacién del corredor
en hechos y actos que tengan una naturaleza mercantil, maxime si la misma figura
del corredor es creada con la finalidad de auxiliar a los comerciantes en sus

actividades buscando una fluidez en las operaciones comerciales.

Desde otra perspectiva se puede considerar que el anterior problema no sélo radica
en el hecho de limitar sélo porque si la intervencién del corredor publico en todos
los hechos y actos juridicos que involucren inmuebles, sino se puede percibir que el
problema va encaminado a delimitar que cualquier situacion de acto o hecho en que

se involucre un inmueble se debe regir por la materia civil.

Lo anterior se presenta sin tomar en cuenta, como ha quedado establecido, que
pueden existir actos puramente civiles, actos mixtos que involucran un caracter civil
y un caracter mercantil, y sin duda actos puramente mercantiles, y que en este
altimo supuesto se estaria verificando el requisito de naturaleza mercantil que se

establece para la intervencién del corredor publico en actos y hechos mercantiles.

Una de las interrogantes que nacen de lo anterior es: ¢Donde y cOmo surge esa
limitacion?, por lo que atendiendo a la referencia proporcionada por el Licenciado
Jaime Salvador Garcia Gonzalez, en la revista “El mundo del Abogado”, se

menciona que:
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“En fecha 23 de mayo de 2006 se publicé en el Diario Oficial de la
Federacion el Decreto por el que se reforman y adicionan diversos
articulos de la Ley Federal de Correduria Publica (LFCP), disposicion
gue entré en vigor el dia siguiente al de su publicacion. Dichas reformas
tienen como antecedente una iniciativa presentada el 14 de diciembre
de 2004 por la Diputada Federal Nora Elena Yu Hernandez"'"4

Y a saber dicha iniciativa segun datos de la pagina de la Camara de diputados

consistia “Con  Proyecto de decreto que reforma los articulos
6, en sus fracciones V, VIy VII, 18 y 21, fraccién lll; y se adicionan las
fracciones Xl y Xl al articulo 20, por lo que el contenido de la fraccion
actual Xl llevard ahora el ordinal Xlll, de la Ley Federal de Correduria
Publica™®, y cuya propuesta pretendia “Precisar la funcién del Corredor Publico
como agente de Comercio, evitando incertidumbre y falta de seguridad juridica

en conflictos judiciales”’®

La anterior propuesta para mayor detalle se agrega al apéndice del presente trabajo
con la letra “D”; y de la cual cabe mencionar desde su creacion en el afio 2006 ha
erigido polémicas respecto de la limitacion al corredor para intervenir en actos que
involucran inmuebles, tal como lo hizo saber en su época el columnista Alberto
Barranco en el periodico el Universal:
“A contrapelo de la promesa de no lanzar “bolas rapidas”, un grupo de
integrantes de la Comision de Justicia y Derechos Humanos de la
Camara de Diputados habia intentado por la via del madruguete la
aprobacion del dictamen de una iniciativa de reformas a la Ley Federal

de Correduria Publica planteada en diciembre pasado por la diputada
priista Nora Elena Yu Hernandez.

El eje de la propuesta es limitar las facultades de los corredores
publicos en el ambito fedatario, lo que en la practica implicaria su

174 Garcia Gonzéalez, Jaime Salvador, “Mitos inmobiliarios sobre corredores publicos”, Revista El mundo del
abogado, México, septiembre 2006, p. 27.

175 En la pagina http://www.di putados.gob.mx/ser vi ci os/datos el e/LIX_LEG/1PO2A/di ¢c_14/6.htm, consultado
en abril 15, 2017.

176 En |a pagina http://www.di putados.gob.mx/ser vi ci os/datos el e/LIX_LEG/1PO2A/di ¢c_14/6.htm, consultado
en abril 15, 2017.
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desaparicion? (sic) Por mas que bajo su sancion se realice un millén de
actos mercantiles al afio en el pais”’’

De la anterior opinion se vislumbra que al momento de la creacion de la propuesta
de limitar la actuacion al corredor publico, no se aclara o justifica el por qué se deben
coartar actuaciones al corredor, si como se mencionaba con la propuesta, se debia
en todo caso esclarecer o evitar incertidumbre y falta de seguridad juridica

en conflictos judiciales.

Al retomar la opinién del Licenciado Jaime Salvador Garcia Gonzalez, en la revista
“El mundo del Abogado”, se hace saber que inclusive el corredor como fedatario
publico en operaciones que involucren inmuebles podria ser reconocido en otras
normatividades:
“La intervencion de un Corredor Publico tratandose de operaciones
inmobiliarias traslativas de dominio esta prevista y reconocida en varios
otros cuerpos normativos, como el Codigo Fiscal de la Federacion
(articulo 27 ), la Ley del Impuesto Sobre la Renta (articulos 154 y 157),
la Ley del Impuesto al Valor Agregado (articulo 33) y varias leyes
fiscales locales, ordenamientos que obligan a los Corredores Publicos
al igual que a los Notarios y otros fedatarios a calcular y enterar las
respectivas contribuciones causadas por la enajenaciéon y adquisicion

de inmuebles. Por lo tanto, no se entiende la prohibicion en materia
inmobiliaria de la fraccion V de la LFCP"178

Como se puede notar en la época de creacion de la reforma que establece la
multicitada limitacion, se crean opiniones en contra que evidencian la ilegitima

restricciéon, misma que durante once afios sigue siendo cuestionada.

Ahora bien y tal como se ha hecho saber en capitulos precedentes la intervencion
del corredor publico como fedatario en actos que involucren inmuebles se puede

presentar en un nimero considerable de hechos y actos juridicos.

177 Barranco, Alberto, Corredores corridos, en la pagina http://archivo.el universal.com.mx/columnas/47621.html,
consultado en abril 15, 2017

178 Garcia Gonzéalez, Jaime Salvador, “Mitos inmobiliarios sobre corredores publicos”, Revista El mundo del
abogado, México, septiembre 2006, p. 27.
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3.2.2 Puntos criticos y alternativas de solucion

Puntos criticos

De los puntos analizados de la ejecutoria que deriva de una contradiccion de tesis

procedente de la jurisprudencia identificada como Tesis 12./J.64/2009. Semanario

Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, t. XXXI, marzo de 2010, p.

474, se desprenden como trascendentes los siguientes puntos criticos:

Los puntos que a continuacion se enlistan son referidos por el Tercer Tribunal

Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito.

1)

2)

3)

4)

La transmision de dominio de inmuebles por pago de acciones es un acto de
indole civil que deberia ser regulado por la legislacion comun.

El corredor publico no puede hacer extensivas sus facultades para autorizar
0 protocolizar un acto traslativo de dominio por la limitacion existente en el

articulo 6° fraccion V de la Ley Federal de Correduria Publica.

Ademas como consecuencia de los actos mercantiles que involucren
inmuebles, los mismos se deben efectuar ante fedatarios distintos, es decir

Notario Publico.

No se debe incluir conforme a la iniciativa de la Ley Federal de Correduria
Publica, atribuciones a los corredores publicos en materia de inmuebles ya
gue corresponden a los notarios esas atribuciones por el hecho de tener el

caracter civil y ser de competencia local.

El Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito confirma

sentencia y sobresee el juicio del que tenia conocimiento.

Pasando a las exposiciones del Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del

Tercer Circuito se tiene el siguiente:
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5) La quejosa si aportd documento de fecha cierta para justificar la propiedad

del inmueble justificando a la vez su interés juridico.

Por su parte la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion sostuvo

lo siguiente:

6) Los criterios adoptados y esgrimidos por los Tribunales Tercero y Quinto
Colegiados en Materia Civil ambos del Tercer Circuito son contradictorios y

en consecuencia atrae el problema.

7) Aclara que el corredor publico interviene en hechos y actos juridicos de

naturaleza mercantil excepto en inmuebles.

8) El corredor publico no esté facultado para intervenir en actos y hechos que

involucren inmuebles.

9) El corredor al actuar en hechos y actos que involucran inmuebles invade la
competencia local, sefialando la Primera Sala que la materia inmobiliaria se

rige por la legislacion local y el lugar de ubicacion del inmueble.

10) Los Corredores como fedatarios no pueden intervenir en enajenaciones de
inmuebles por que las mismas se rigen por las leyes civiles, haciéndose en

beneficio del interés comun.

11) Se equipara la aportacion de un inmueble para el pago de acciones materia
de aumento de capital con la permuta, misma que debe sujetarse a la

legislacion civil.

12) Los actos como la compraventa y permuta son actos traslativos de propiedad

y requieren constar en escritura publica.

13) La poliza emitida por corredor publico no es considerada como un
documento idéneo para acreditar la propiedad de un comerciante en la
modalidad de sociedad mercantil.
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14) Debido a las limitaciones que se establecen en la Ley Federal de Correduria
Publica y su Reglamento se determina con caracter de jurisprudencia que la
péliza expedida por un corredor publico en la que consta el pago de acciones
del capital social de una empresa con la aportacion de bienes inmuebles, por

si sola es ineficaz para acreditar interés juridico en el amparo.
Derivado de los puntos criticos antes descritos se establecen las siguientes:
Alternativas de solucion

a) El caracter de ciertos actos y hechos juridicos de naturaleza mercantil,
como la aportacion de bienes para un aumento de capital de una sociedad anénima,

deberia considerarse un acto puramente mercantil.

b) El contexto de protocolizar la escritura traslativa de dominio conforme a la
legislacion vigente en México, deja ver que es necesario hacer un ajuste a la misma
para evitar trdmites innecesarios o engorrosos, ya que el fin es hacer constar
mediante un protocolo solemne, ante fedatario publico, dicha transmisién, lo que
bien pudiera desempefiarse por corredor si la legislacién asi lo permitiere, por

supuesto, en actos de esta naturaleza.

c) En la intervencién del corredor relacionada con las personas morales, es
decir, constitucion, modificacion, transformacion, fusion, escision, disolucion,
liquidacion, extincion de las mismas, se debe regular en un sentido conciso, ya que

la actividad de los comerciantes no se limita a los supuestos mencionados.

Y en consecuencia los comerciantes en el ejercicio de sus actividades deben
actuar con su patrimonio, conforme a sus estatutos, objetos y actividades
financieras, entre otras numerosas actividades, y dichas actividades deberian

encuadrarse en la legislacion mercantil para facilitar su realizacion.

d) La situacién de que los actos y hechos mercantiles involucren inmuebles
y en consecuencia se deban ventilar por la via civil, es un razonamiento que a toda
luz es inadmisible hoy en dia, ya que conforme a las jurisprudencias analizadas en

el capitulo segundo y el numeral 1050 del Codigo de Comercio que sefala:
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Articulo 1050.- Cuando conforme a las disposiciones mercantiles, para
una de las partes que intervienen en un acto, éste tenga naturaleza
comercial y para la otra tenga naturaleza civil la controversia que del
mismo se derive se regird conforme a las leyes mercantiles.”®

Siendo evidente en consecuencia establecer la competencia de actuacion del
corredor publico en los actos y hechos de naturaleza mercantil que involucren

inmuebles.

e) En la I6gica de que si los Notarios Publicos al ser fedatarios locales, como
se desprende del analisis de los argumentos vertidos por la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, pueden actuar con las mismas facultades

gue el corredor para hacer constar hechos de comercio que son de materia federal.

En consecuencia y sin menoscabo de atribuciones para ambos fedatarios se
deberia incluir en las legislaciones conducentes la intervencion del corredor en actos

y hechos de naturaleza mercantil que involucren inmuebles.

f) Conforme a las opciones que deja la legislacién para que el corredor
pueda en ejercicio de sus funciones actuar, tal es el caso del articulo nimero 53 del
Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publica:

ARTICULO 53.- El corredor, en el ejercicio de sus funciones como
fedatario publico, podra intervenir:

l.- En los actos, convenios o contratos, y hechos de naturaleza
mercantil, excepto tratdndose de inmuebles a menos que las leyes lo
autoricen:;

[___]180

Se concluye, que al contemplarse en la legislaciéon o al hacerse una debida
relacion de las facultades del corredor publico en los actos y hechos de naturaleza
mercantil, en los cuales es inevitable la actuacion del corredor publico, se evitaria la

confusién en que se cae al interpretar la legislacion relacionada al tema, y mejor

1% Coédigo de Comercio, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/ccom.htm, consultado en abril 26, 2017.

180 Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de
Diputados, http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/regley/Reg_LFCP.pdf, consultado en abril 26,
2017.
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aun se estaria dando cause a la actuacion del corredor para solucionar y dar fluidez
a las actividades de los comerciantes, contexto con el que es creada la figura del
corredor publico.

3.3 Resultados preliminares
Con base en lo anterior se obtiene los resultados preliminares siguientes:

1) Si la legislacion contemplara o autorizara la actuacién de un corredor
publico por la naturaleza mercantil de los actos o hechos juridicos tratandose de
inmuebles, se evitarian conflictos de interpretaciéon y aplicacion de las leyes

mercantiles.

2) Si las leyes mercantiles y civiles se relacionaran debidamente tratandose
en actos y hechos de naturaleza mercantil que involucren inmuebles, se daria mayor

fluidez a las operaciones relativas entre comerciantes.

3) Si se determina en la legislacion sobre la naturaleza de los actos
mercantiles, distinguiendo cuales son exclusivamente de indole mercantil o
puramente civil, se limitaria la intervencién debidamente del corredor en actos y

hechos juridicos que involucren inmuebles.

4) Si se examinara a fondo sobre las operaciones que los comerciantes
realizan y se contemplaran las necesidades de los mismos para hacer fluir sus
actividades, se podria determinar la necesidad de exigir la intervencién de un
auxiliar de comercio como el corredor para dar fe publica en actos y hechos que

involucren inmuebles.

5) Si se incluyera en la legislacion la intervencion del corredor publico en actos
y hechos juridicos que involucren inmuebles los comerciantes se verian
beneficiados por el hecho de optar entre un fedatario u otro, lo que se traduciria en

tiempos y costos.

6) Si se faculta al corredor publico en actos y hechos de naturaleza mercantil
gue involucren inmuebles se daria eficacia a la figura del corredor, en el sentido de

dar fluidez a las operaciones comerciales.
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7) Es fundamental atender a la naturaleza juridica del bien inmueble —objeto
del acto de comercio- ya que con ésta se determina el uso del mismo y el elemento

de especulacién comercial.

8) El sujeto del acto de comercio es diferente al objeto del mismo por lo que la
naturaleza del bien inmueble no lo determina el sujeto si no la ganancia que a través

del uso del inmueble se genera.

9) La Litis de la ejecutoria analizada versa sobre el interés juridico de un
comerciante en la modalidad de una sociedad mercantil para acreditar su
personalidad juridica, es decir, la calidad de propietario que ostenta la sociedad
sobre un inmueble, omitiendo el juzgador la naturaleza del acto que da origen a la

transmision.

Y en consecuencia, Unicamente se declara la invalidez del documento por

ser considerado no idéneo al ser expedido ante un corredor publico.

Capitulo 4

El reconocimiento de las facultades del corredor publico en actos que

involucran inmuebles comerciales.

En este cuarto y ultimo capitulo de investigacion se propone como objetivo de
estudio demostrar las medidas que reconozcan la actuacién del corredor publico a
través del analisis realizado de la teoria y la interpretacion de la ley, para que el
corredor publico pueda intervenir en actos que involucren inmuebles,

estableciéndose con ello la debida certeza juridica a dichos actos.

El cual después de analizados los resultados obtenidos y confrontdndolos con el

paradigma de esta investigacion logra demostrar la hipotesis planteada.

Sumado a lo anterior, cabe recordar que de la metodologia planteada en los
lineamientos en el capitulo que antecede en este capitulo se vienen a desarrollar

los dltimos tres puntos relativos a:
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Paso numero 5°.- Los resultados obtenidos se confrontaran con las
observaciones que realice el Comité Tutoral y con ello se fortalecerd la
propuesta de solucién.

Paso numero 6°.- Posteriormente se realizara una nueva confrontacion de
los resultados con las nuevas fuentes y observaciones adquiridas del Comité
Tutoral.

Paso numero 7°.- Producto de lo anterior se obtendrd la propuesta de

solucion al problema y se demostrara la hipétesis en el capitulo sucesivo.
Por lo que ahora se procede al analisis de resultados.
4.1 Analisis de resultados

Derivado de los resultados preliminares, ahora se procede a sistematizarlos para
guedar como se menciona enseguida, mismos que se consideran como rubros de
importancia para la intervencion favorecedora del corredor publico en actos que

involucren inmuebles.
a) Delimitacion de la naturaleza de un acto juridico.

Se debe observar como parametro, sin lugar a dudas, la naturaleza mercantil
de los actos de comercio que involucran inmuebles, con el objeto de
retraerlos de los actos puramente civiles y en consecuencia permitir la
intervencién del corredor publico en la celebracion de los actos de caracter

mercantil que involucren inmuebles.
b) Beneficios juridicos y desarrollo comercial

Al diferenciar y establecer claramente si un acto que involucra un inmueble,
segun su naturaleza, es mercantil o civil, se evitan los conflictos de
interpretacion jurisprudencial y con ello se obtiene mayor fluidez en las
operaciones comerciales, considerando que las mismas son fundamentales

para el desarrollo de un pais.
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c) Beneficios particulares

El comerciante, quien es el sujeto interesado en que sus operaciones
adquieran la suficiente certeza juridica y fluidez, se encuentra beneficiado al
hallar en un corredor pubico la mejor opcién para llevar a cabo sus
actividades empresariales con la seguridad y validez que la propia ley

establece.

Con lo anterior se halla un beneficio a la sociedad para los sujetos en sus caracteres
de comerciantes e inclusive particulares para delimitar los campos de competencia
de los sujetos auxiliares o instituciones ante quienes propongan realizar una

operacion.

Se eliminan conflictos tanto para las personas fisicas o morales que invocan la
aplicacion del derecho nacional asi como de interpretacidbn entre Organos

jurisdiccionales.

Y aun mejor se traduciria en mayores operaciones comerciales con la certeza
juridica que necesitan las mismas, traduciéndolo en beneficio al desarrollo comercial

del pais.

Dentro de la metodologia planteada la presente investigacién se encuentra en el
paso marcado en los lineamientos con el nUmero 6, posteriormente se realizara una
nueva confrontaciéon de los resultados con las nuevas fuentes y las nuevas
observaciones adquiridas del Comité Tutoral, es por ello que al invocar la hipotesis,

esta sefiala que:

Larelacion entre la Ley Federal de Correduria Publicay el Codigo de Comercio
en lo relativo al corredor publico en actos que involucran inmuebles

comerciales, generaria su reconocimiento y certeza juridica.
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4.2 Paradigma sobre la limitacion al corredor publico en actos que involucran

inmuebles.

Es necesario reiterar que la limitacion al corredor publico, cuando ejerce la fe publica
que el Estado le reconoce, es un serio problema para el desarrollo de su actividad,

incluyendo a la misma institucién y al fin para el cual fue creado.

Como se mencioné en el capitulo primero al ser el corredor publico un auxiliar del

comercio, sus actividades deben estar reguladas por la propia legislacién mercantil.

En consecuencia la reglamentacion de la materia mercantil debe tomar en
consideracion que los actos y personas a los cuales se aplicaran dichas normas
sean en su beneficio y contenidas en un sentido garantista, como lo plantea Luigi

Ferrajoli, siendo la obligacion del Estado custodiar la aplicacion de dichos derechos.

Conforme a la creacion de las normas mercantiles aducidas, se debe respetar la
naturaleza y esencia al momento de su creacion y por ello se remite a la teoria del
acto de comercio, ahora bien la Ley Federal de Correduria Publica en su articulo

namero seis dispone:

“Articulo 60.- Al corredor publico corresponde:

[..]

V. Actuar como fedatario publico para hacer constar los contratos,
convenios y actos juridicos de naturaleza mercantil, excepto en
tratAndose de inmuebles, asi como en la emision de obligaciones y
otros titulos valor; en hipotecas sobre buques, navios y aeronaves que
se celebren ante él, asi como para hacer constar los hechos de
naturaleza mercantil; Fraccion reformada DOF 23-05-2006"181

[...]
Como se observa del texto anterior se contrapone con lo expuesto por la teoria
citada la que da objetividad a delimitar los actos mercantiles de los civiles, y con la

aplicacién de la misma se cuestiona el paradigma de la limitacién de intervencion al

181 | ey Federal de Correduria Publica, en la pagina web de la Camara de Diputados,
http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/ref/lfcp.htm, consultado en octubre 29, 2017.
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corredor publico en actos que involucran inmuebles puesto que dicho paradigma la

deja de lado.

Para comprobar lo anterior, cabe mencionar lo que en el capitulo primero se

establecio respecto de la naturaleza mercantil de los actos de comercio.

Se puede argumentar que al existir actos puramente civiles como lo son en materia
familiar y de sucesiones, donde es absolutamente seguro no se encontraran
elementos como el lucro, especulacién o trafico que son elementos mercantiles
mismos que encaminarian que un acto sea considerado mercantiles generando en

consecuencia derechos y obligaciones que deben regirse por el derecho mercantil.

En ese orden de ideas, al existir en el primer supuesto, actos puramente civiles los
cuales seran ventilados sin lugar a dudar por la legislacion civil, también existen
actos meramente mercantiles, los cuales por ende deben ser ventilados por la

legislacién mercantil.

Aunado a lo anterior se debe recordar que existen actos de mercantilidad
condicionada o actos mixtos y como se demostré en los capitulos primero y segundo

deben ser contemplados por la reglamentacién mercantil.

Con base en lo anterior se llega a la reflexién de que es correcto afirmar la existencia
de normas que establezcan limites para determinar si se ventila una situacion de

hecho por una ley mercantil o una ley civil.

Al igual que es correcto decir que las mismas leyes generales al establecer
supuestos que deban contemplarse en las leyes reglamentarias deben atender

siempre la naturaleza de la materia y su regulacion.

Con lo anterior se evita de forma necesaria las antinomias y se deja claro el sentido,
en todo caso, de la limitaciébn que una ley quisiera establecer, caso que no sucede
en la limitacion que se establece en la Ley Federal de Correduria Publica y que ha

sido objeto del presente estudio.
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Es importante mencionar que al estar regulados los comerciantes por la legislacion
mercantil, deberian estar en consecuencia, relacionadas las legislaciones que

prevén sus actividades.

Como ejemplo se tiene a una sociedad mercantil que es regulada desde la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos con el derecho a la libre
asociacion y enseguida las actividades que puede realizar en el Cédigo de Comercio

y como legislacion especializada la Ley General de Sociedades Mercantiles.

Y se crea para el apoyo en dar certeza a los actos que realice dicha sociedad, la

figura del corredor publico en una Ley Federal de Correduria Publica.

Donde se limita inclusive con la existencia del paradigma que al rubro del presente
capitulo se indica, la libertad de los socios a recurrir a una institucion a realizar
operaciones gue involucren inmuebles, ya que solo les deja una opcion, viéndose
en consecuencia afectados los mismos comerciantes y no solo el corredor publico

con dicha limitacion.

Incluso con apoyo del anterior ejemplo, y como ya se mencioné, se debe estar al
desarrollo y actualizacion del derecho en todos sentidos para buscar siempre el
beneficio de la colectividad y no por el contrario caer en el atraso o quebranto de la
aplicacion de la ley, ya que como es sabido la condicion de una sociedad es ser
siempre cambiante y con ello se debe buscar la proteccion y bienestar de sus

integrantes.
4.2.1 El conflicto entre legislaciones

Se tiene entonces el paradigma planteado en la ley o legislacion especial, ya que
por una parte la ley especializada limita lo que la legislacion federal contempla como

valido e inclusive eso puede ser visto como un retraso en la legislacion.

Lo anterior puesto que la ley no se ha adecuado a los recientes problemas que se
presentan, tal como se dejo visto en el analisis de las ejecutorias en capitulos
precedentes, o peor aun se puede hablar de la existencia de una regla protectora

sin un sustento logico juridico.
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Se deja ver entonces que es necesario adecuar las legislaciones que por su
naturaleza tienen relacion mercantil, incluyendo a las instituciones que son las
encargadas de aplicar y vigilar la actuacion en el caso en especifico del corredor

publico.

Se retoma la figura del corredor publico en su caracter de fedatario publico que la
ley le otorga, y que actua en favor de los comerciantes para dar autenticidad,

validez, seguridad y certeza juridica al acto o actos celebrados entre ellos mismos.

Ahora bien, al existir operaciones que involucren un inmueble entre comerciantes o
por un solo comerciante, las cuales, conforme a la teoria del acto de comercio por
ende son de naturaleza mercantil, se tendrian que regular por la legislaciéon

mercantil.

Se tiene por consiguiente que si el corredor publico es dotado de fe publica y
autorizado para actuar en contratos, convenios y actos de naturaleza mercantil,
donde intervienen comerciantes, es menester que pueda intervenir en un acto que
involucre un inmueble que presente la naturaleza mercantil aludida, y por el

contrario no se vislumbra una réplica l6gica de tal limitacion.

Lo anterior deja ver claramente que la limitacién al corredor publico en actos que
involucran inmuebles de naturaleza mercantil es totalmente contraria a la teoria que
sustenta el garantismo de Ferrajoli, situandola en el libre ejercicio de la profesion de

corredor publico.

Es contrataria también en garantizar el derecho a los comerciantes a elegir la

manera en gque puede realizar sus actividades comerciales.

Por otro lado dicho paradigma en razon de la teoria del acto de comercio se
encuentra en una transicion, ya que al encontrarse actos puramente civiles, actos
puramente mercantiles y actos mixtos, se esta a la interpretacion que tanto los
comerciantes, juzgadores y el maximo Tribunal de justicia realicen del supuesto en

que se encuentren o se presente.

Por otro lado y derivado del andlisis esgrimido, no es posible encontrar un sustento
l6gico juridico que fortalezca la firmeza de la limitacidon existente, salvo que se
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refiera Unicamente a los actos meramente civiles en los cuales es claro no puede

intervenir el corredor publico.
4.2.2 Experiencia Internacional

Se hace referencia también al estudio realizado en comparacion con el corredor de
comercio colegiado en Espafia, ya que dicha figura se encontré en una situacion

similar al corredor publico en México.

Del analisis se desprende que en la época de creacion y durante la vigencia que
tuvo el corredor colegiado en Espafia no se esclarecieron las facultades de
intervencidn en actos que involucraban inmuebles comerciales, lo que llevé a
generar igual que en el sistema juridico mexicano conflictos de interpretacién, y
COmOo consecuencia para evitar entre otras situaciones dichos conflictos, se adoptd

la unificacion de los corredores y notarios espafioles.

Lo anterior dio paso a la desaparicion de los corredores de comercio colegiados en
Espafia, motivo por el cual es necesario pensar en que si llegaré a desaparecer la
figura del corredor publico en México, no solo se disiparia la actuacion de un
fedatario publico, sino ademas un perito valuador, un arbitro comercial y otras

actividades que son ejercidas por el corredor publico.

En consecuencia y para beneficio de la sociedad en la que se encuentran
involucrados comerciantes, se debe pensar en limitar, si fuera el caso,

justificadamente al corredor publico para intervenir en diversos actos comerciales.
4.3 Demostracion de hipotesis.

En este momento se ha llegado al ultimo paso de la metodologia planteada que nos
sefiala que una vez confrontado los resultados y analizando el paradigma de la
investigacién se obtendra la propuesta de solucién al problema y se demostrara la

hipotesis planteada.

De este modo utilizando el método deductivo se da paso a la argumentacion para
demostrar la hipotesis.

148



Previamente es conveniente sefalar que Demostracion es “Mostrar, hacer ver que
una verdad particular esta comprendida en otra universal de la que se tiene entera

certeza.”182

De este modo se parte que la verdad particular es que las facultades del corredor
publico estan basadas en una legislacion mercantil por su propia naturaleza y que
por ende este debe regirse por la verdad universal que es regirse por ellas sin

limitacion alguna tal y como se preveé tanto en la teoria como en el marco normativo.

No obstante lo anterior, al parecer la redaccién de la ley reglamentaria del fedatario
publico en estudio se contrapuso con su propia naturaleza lo que la convirtié en

incongruente dando vida a leyes contrapuestas entre si.
Con estas observaciones preliminares se inicia la demostracion de hipotesis.

Para llegar a una debida relacion y armonizacion de leyes que es favorecedora en
diversos aspectos a la colectividad mercantil y contrario al paradigma planteado en

el punto anterior, se tienen que contemplar diversos axiomas.
4.3.1 Axioma 1. Delimitacion de los actos juridicos mercantiles.

El primero de ellos es atender al acto de comercio como teoria sustentable de los
efectos que se persiguen en la celebracion de actos o hechos juridicos que generen

derechos y obligaciones.

Con ello se puede definir si la situacion corresponde a un contexto civil o mercantil.
Sin que sea menester limitar la solucién al conflicto en una u otra materia, salvo que
este propiamente establecido y debidamente justificado, sino por el contrario,
buscar la mejor solucion pensando en que los ordenamientos juridicos al estar
debidamente relacionados y en el cimulo de aplicacién a la materia, se ofrezcan

soluciones eficientes.

182 En pagina web de la Real Academia Espafiola, http://dle.rae.es/?id=EusiHn, consultado en
octubre 29, 2017.
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4.3.2 Axioma 2. Debida regulacion de los actos juridicos mercantiles.

En segundo lugar, el legislador al considerar y otorgarle diversas facultades al
corredor publico para actuar como auxiliar de los comerciantes y con ello impulsar
y asegurar las operaciones comerciales en el pais, resulta inoperante coartar una
facultad que conforme a la teoria y legislacion aplicable a derecho mercantil deberia
ejercitar con toda naturaleza, maxime si se trata de dar validez y certeza juridica a

los actos en que intervengan comerciantes.

Es por ello que resulta importante contar con una buena relacion entre normas que
regulen o busquen regular un mismo objeto, que se traduciria en el cumulo de
normas de derecho mercantil, es decir para proteger y hacer eficientes las

operaciones que se realicen entre comerciantes.

Con lo anterior no se pretende llegar al extremo de limitar o interferir con la actuacion
que se realiza en derecho mercantil tratdndose de inmuebles comerciales,
Unicamente se hace referencia a la necesidad de incorporar en ciertos actos,
cuando asi se establezca y se cumpla con lo requerido por la legislacién de

comercio.

Inclusive se podria actualizar una evidencia normativa con lo dispuesto por el
Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publica al permitir en su numeral 53
una excepcion a la limitacion impuesta al corredor publico, permitiendo que el
corredor intervenga en actos que involucren inmuebles cuando las leyes lo

autoricen.

Se aprecia entonces que el legislador deja una posibilidad para que el corredor
publico intervenga en actos mercantiles que involucren inmuebles y con ello se
podria estar en un supuesto en que la misma ley reglamentaria pretenda relacionar

o armonizar leyes en que el corredor este habilitado para intervenir.

Dicha situacion deja ver de nuevo que la limitacion establecida al corredor no se

encuentra justificada, en virtud de prever supuestos para permitir al corredor actuar.

Un caso ilustrativo de ello es: Una ley local que basada en el cddigo de comercio

permita llevar a cabo una compraventa conforme a la fraccion Il del articulo 75 del
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Caodigo de Comercio, se entiende, en consecuencia, que el corredor estaria
actuando dentro de un &mbito de aplicacion valido por cuanto hace a la naturaleza
del acto, dicho propiamente teoria del acto de comercio, y permitido por cuanto hace
a la intervencion concedida por la ley local, que se traduce en un sustento normativo,
sin que se dé lugar a establecer que el corredor se excede en el ejercicio de sus

funciones.

Se debe contemplar ademas que el maximo Tribunal del pais al encontrarse en
conflictos por interpretacion de normas o ambivalencia en las mismas debe recurrir
tanto a la teoria que justifica la actuacion de las partes como a determinar el mejor
sentido que contemple la proteccion y beneficio mas amplio a las partes en la

aplicacion de las normas.

Es por esa ultima razon que las normas tendientes a regular alguna figura juridica
deben armonizarse conforme a la legislacion aplicable, en el caso preciso al derecho
mercantil, y en consecuencia resguardar y prever lo mas favorecedor a quien se

destina la norma, en este Ultimo caso a los comerciantes.
4.3.3 Axioma 3. Incongruencia entre leyes

Asi pues, en tercer lugar, se redunda en que la limitacion que inquieta el estudio del
presente trabajo, es por cuanto hace a coartar la intervencion de un corredor publico
cuando es requerido por un comerciante para dar validez o certeza juridica en un

acto que involucre un inmueble.

Pero si se retoma el contexto referente a las facultades del corredor publico y con
ello se centra la atencion a la actuacion del corredor en la elaboracién de un avaltio
de bien inmueble, la cual, es totalmente valida conforme a la ley, se tiene entonces
que la relacion de la norma no es coherente en el sentido de limitar una intervencion

totalmente justificada por la ciencia mercantil y no asi por la ley.
4.3.4 Axioma 4. Efectiva aplicacion de la ley.

Como cuarto elemento se tiene que analizar la competencia del corredor publico

para intervenir en actos que involucren inmuebles ya que si bien es cierto como se
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establece en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los bienes

inmuebles se regiran por la ley del lugar de su ubicacion.

El corredor publico para ejercer sus funciones tratandose de fe publica, es habilitado
por la Secretaria de Economia caracter que ademas por tratarse de una materia
federal por cuanto hace al comercio, es delimitado para ejercer su calidad de

fedatario publico solo para la plaza respectiva para la que fue habilitado.

Se tiene entonces que no se encontraria problema alguno para que al igual que un
notario publico pudiera intervenir en su caracter de fedatario en actos juridicos de
naturaleza mercantil que contemplen inmuebles, ya que el notario publico ejerce
esa funcion siendo regulado por legislacion local pero interviniendo en actos de

caracter federal como son los del comercio.

Se percibe en consecuencia de lo anterior que para efectos de intervencion del
notario publico en actos de caracter mercantil la legislacion se debe encontrarse

debidamente relacionada o armonizada.

Por lo tanto y conforme a los puntos anteriores SE DEMUESTRA la hipoétesis

planteada que sefala:

LA RELACION ENTRE LA LEY FEDERAL DE CORREDURIA PUBLICA Y EL CODIGO DE
COMERCIO EN LO RELATIVO AL CORREDOR PUBLICO EN ACTOS QUE INVOLUCRAN

INMUEBLES COMERCIALES, GENERARIA SU RECONOCIMIENTO Y CERTEZA JURIDICA.
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Conclusiones

1.- Después de analizar el origen del Derecho Mercantil asi como sus elementos
mas significativos para determinar cuando un acto juridico debe ser considerado
como de comercio, se deduce que el corredor publico como auxiliar del comercio y
quien actla debidamente habilitado por la Secretaria de Economia para dar certeza
juridica a los actos celebrados entre comerciantes, es el sujeto idoneo para
intervenir en todos los actos celebrados y requeridos por los comerciantes, lo
anterior debido a que las necesidades y desarrollo comercial del pais, como ha
sucedido a lo largo de la historia, requieren de la especializacion y funcionamiento
de una figura que ofrezca agilidad y certeza juridica a las operaciones comerciales

sin restricciones.

2.- Al realizar un estudio en la legislacion nacional sobre la materia mercantil, se
pudo observar que las leyes afines para regular las actividades entre comerciantes
se debe relacionar con precision para no encontrar dificultades de interpretacion e
inclusive evitar antinomias al momento de invocar y aplicar el derecho, ya que se
pudo determinar a toda luz que una legislacion federal como lo es la Ley Federal de
Correduria Publica y su Reglamento limita supuestos en la intervencion del corredor
publico en actos mercantiles que involucran inmuebles sin ofrecer sustento alguno,
y en su caso, resulta perjudicial para el sujeto de estudio coartando su derecho
individual a la libre profesion, ademas afecta a la colectividad limitando las opciones
de invocacion al derecho y contrapone las disposiciones normativas que por su
naturaleza deben ser reguladas por ordenamientos normativos de la materia para

gue sean eficaces.

Por cuanto hace al estudio comparativo en una nacién donde se encontrd una figura
de correduria publica como en México, se determina que es menester preservar y
fortalecer al corredor publico actual en el pais, ya que derivado de su creacion con
las atribuciones para intervenir como auxiliar del comercio con fe publica y demas
atribuciones han rendido frutos y al considerado como perito en la materia esta por
demds decir que es importante ajustar herramientas para agilizar y dar certeza

juridica a las actuaciones mercantiles entre comerciantes.
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3.- Al no encontrar en el pais una debida relacion entre la legislacion mercantil y por
el contrario al crear leyes que confunden a los operadores del Derecho, sin que
sean en su momento puntualizadas y justificadas esas normas, se cae en los
supuestos de interpretacion, y en consecuencia la maxima autoridad del pais emite
resoluciones que deben ser acatadas por la colectividad, con lo anterior se debe
esclarecer y determinar el sentido de la ley, maxime si se trata de una resolucion
que surge de una contradiccién de tesis tal como se dejé ver en el capitulo
respectivo, en donde se puede apreciar que el maximo Tribunal del pais determin6
gue los actos mercantiles deben ser regulados por su legislacion especial, en
consecuencia, se determina que al existir una legislaciéon para una determinada
materia se debe someter a ella la solucidn de conflictos y por lo tanto debe estar
relacionada entre si para evitar problemas de interpretacion y mejor aun evitar

antinomias.

4.- Al reconocer la intervencion del corredor publico en actos mercantiles que
involucren inmuebles con el sustento de la naturaleza mercantil del acto y la
legalidad que pueda otorgar la legislacion, se encuentran beneficios como
garantizar el libre ejercicio de la profesion al sujeto que funja como corredor publico
y garantizar a la colectividad opciones para elegir la forma en que se requiera se
efectle un acto de comercio con la certeza juridica necesaria, se evitan conflictos
de interpretacidon en las disposiciones que prevén la intervencién de un corredor
publico y con ello se da mayor fluidez a las operaciones comerciales, y se fortalece
a la institucion de correduria publica para ser un ente esencial para la celebracion

de actos de naturaleza mercantil sin restricciones pero debidamente legitimados.

154



Propuesta

Derivado del estudio final y al DEMOSTRARSE la hipotesis planteada, es factible
considerar que la Secretaria de Economia al ser la institucion reguladora del
corredor publico, se manifieste a través de lineamientos que permitan la actuacion
del corredor publico en actos que involucren inmuebles, dichos lineamientos al ser
considerados por el legislador deberian permitir la intervencién del corredor publico
delimitando justificadamente dicha actuacion y en consecuencia encontrar la debida

relacion entre leyes que favoreceria como se ha planteado diversos factores.

Bajo ese contexto se encontraria el supuesto en que las reglamentaciones o leyes
especiales se deban ajustar a leyes generales y encontrar una debida relacién entre

leyes.

A continuaciéon se desarrolla un modelo de lineamientos que la Secretaria de
Economia puede tomar en cuenta para la intervencion del corredor publico en actos

de naturaleza mercantil que involucran inmuebles.

ACUERDO QUE ESTABLECE LOS LINEAMIENTOS A SEGUIR POR
LOS CORREDORES PUBLICOS PARA INTERVENIR EN ACTOS,
CONVENIOS O CONTRATOS, Y HECHOS DE NATURALEZA
MERCANTIL TRATANDOSE DE INMUEBLES.183

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos

Mexicanos. Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

ILDEFONSO GUAJARDO VILLAREAL, Secretario de Economia, con
fundamento en los articulos 34 de la Ley Orgéanica de la Administracién

Publica Federal; 20., 30. fracciones | y IV y 60. fraccién V de la Ley Federal

183 F| presente acuerdo fue tomado como base del “Acuerdo que establece los lineamientos a
seguir por los corredores publicos para emitir avalios”, en la pagina de internet:
http://www.correduriapublica.gob.mx/correduria/archivos/Norma219.pdf, consultado el dia 18 de
diciembre de 2017.
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de Correduria Publica, 53 fraccién Il de su Reglamento y 10. y 50. fraccion

del Reglamento Interior de la Secretaria de Economia, y
CONSIDERANDO

Que en términos de la Ley Federal de Correduria Publica, corresponde a
la Secretaria de Economia vigilar la actuacion de los corredores publicos
y asegurar la eficacia del servicio que prestan como auxiliares del
comercio, cuidando siempre la seguridad juridica en los actos en que

intervengan;

Que la Ley Federal de Correduria Publica y su reglamento, prevén la
facultad del corredor publico para fungir como fedatario publico para hacer
constar los contratos, convenios y actos juridicos de naturaleza mercantil,

excepto en tratandose de inmuebles, a menos que las leyes lo autoricen,

y

Que al no sefalar dichos ordenamientos los pardmetros juridicos a los
gue deben sujetarse la intervencion del corredor publico tratAndose de
inmuebles, es necesario establecer lineamientos minimos para ello a fin
de salvaguardar los intereses de los particulares que acuden a los
corredores publicos para solicitar sus servicios en esta materia y asegurar

su actuacién conforme a derecho, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO QUE ESTABLECE LOS LINEAMIENTOS A SEGUIR POR
LOS CORREDORES PUBLICOS PARA PARA INTERVENIR EN ACTOS,
CONVENIOS O CONTRATOS, Y HECHOS DE NATURALEZA
MERCANTIL TRATANDOSE DE INMUEBLES.

Art. 1.- El presente Acuerdo tiene por objeto establecer los lineamientos
juridicos minimos que deberan observar los corredores publicos al
intervenir en actos, convenios o0 contratos, y hechos de naturaleza
mercantil tratandose de inmuebles, a solicitud de particulares, sociedades,

instituciones o por requerimiento de autoridad competente.
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Art. 2.- La intervencion del corredor publico en actos, convenios o
contratos, y hechos tratdndose de inmuebles, debe ser siempre vigilando

gue sean de naturaleza mercantil.

Ademas, en todo caso, el corredor publico debera tener el soporte
documental completo acerca del inmueble objeto de la operacion.

Art.3.- El corredor publico debera asegurarse de la identidad de las partes
que contraten, convengan o ratifiquen ante su fe, asi como de su
capacidad legal para contratar y obligarse, asi como orientar y explicar a
las partes o comparecientes el valor y las consecuencias legales de los

actos de que se trate.

Art. 4.- El corredor publico al intervenir en actos, convenios o contratos, y
hechos de naturaleza mercantil tratandose de inmuebles, debera asentar
en su poliza o acta, segun corresponda, conforme al articulo 19 de la Ley

Federal de Correduria Publica:

I.- Contener el lugar y fecha de su elaboracién y el nombre y nimero del

corredor, asi como su firma y sello;

Il.- Consignar los antecedentes y contener la certificacion, en su caso, de
que el corredor tuvo a la vista los documentos que se le hubieren

presentado;
lll.- Ser redactados con claridad, precision y concision;

IV.- Dejar acreditada la personalidad de las partes o comparecientes, asi
como los datos de quien comparezca en representacion de otros,
relacionando o insertando los documentos respectivos, o agregandolos en
copia cotejada al archivo, con mencion de ello en el instrumento

correspondiente;

V.- Elaborarse en espafiol. Podran asentarse palabras en otro idioma que
sean generalmente usadas como términos de ciencia o arte, o que sean

usadas como nombre o marca o aviso comercial, 0 en actas y polizas
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cuando se trate de transcripciones literales o de lo percibido por el
corredor publico respectivamente. Los documentos que se le presenten
en idioma extranjero deberan ser traducidos por perito traductor
reconocido por alguna autoridad. No se requerira traduccion cuando se
trate de documentos presentados para cotejo, o cuando se trate de dar fe
de hechos de la entrega o recepcion de documentos o para realizar el
reconocimiento o puesta de firmas, siempre y cuando las partes declaren
conocer y entender su contenido y alcance y el corredor comprenda

cabalmente el contenido y alcance del mismo;

VI.- Hacer constar que el corredor se aseguro de la identidad de las partes

contratantes o ratificantes y que, a su juicio, tienen capacidad legal;

VII.- Hacer constar que les fue leido el instrumento a las partes, testigos

o intérpretes, o que la leyeron ellos mismos;

VIII.- Hacer constar que el corredor les explico a las partes el valor y las

consecuencias legales del contenido del instrumento;

IX.- Hacer constar que las partes firmaron de conformidad el instrumento,
0, en su caso, que no lo firmaron por haber declarado no saber o no poder
hacerlo, en cuyo caso firmara la persona que elija, sin que lo pueda hacer
el corredor. En todo caso, la persona que no firme imprimird su huella

digital,
X.- Hacer constar la fecha o fechas de firma;

Xl.- Hacer constar la declaracion, en su caso, de los representantes en el
sentido de que sus representados tienen capacidad legal y que la

representacion que ostentan no les ha sido revocada ni limitada;

XIll.- Hacer constar los hechos que presencie el corredor y que sean
integrantes del acto de que se trate, asi como la entrega de dinero o

titulos; y

XIll.- Hacer constar lo demas que dispongan las leyes y reglamentos.
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Art. 5.- El corredor publico llevara un indice actualizado, mediante
cualquier sistema manual, mecanizado o electrénico que permita la
consulta e identificacion de las operaciones que practique, mismo que

debera integrarse:

l.- En orden alfabético de acuerdo al nombre del solicitante;
II.- Con datos de identificacion del bien inmueble, y

[ll.- Segun el tipo de operacién.

Art. 6.- El corredor publico podra intervenir dada su naturaleza mercantil
en los actos, convenios o contratos, y hechos que involucren los
inmuebles descritos a continuacién, los cuales deberan contemplarse de

manera enunciativa mas no limitativa:

I.- Oficinas corporativas;

Il.- Sucursales;

lll.- Bodegas;

IV.- Almacenes;

V.- Locales comerciales;

VI.- Inmuebles destinados para la fabricacion de productos; y
VII.- Naves Industriales.

ARTICULO TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Diario Oficial de la Federacion.

Ciudad de Meéxico, a 18 de diciembre de 2017.- El Secretario de

Economia.

lldefonso Guajardo Villareal.- Rubrica.
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Suprema Corte de Justicia de la Nacion

Décima Epoca NUm. de Registro: 25394
Instancia: Primera Sala
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién

Libro 13, Diciembre de 2014 , Tomo |, pagina 91.

COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES. PROCEDE LA VIA MERCANTIL PARA DIRIMIR
CONTROVERSIAS DERIVADAS DE LA CELEBRACION DE LOS CONTRATOS RELATIVOS
CUANDO PARA UNO DE LOS CONTRATANTES EL ACUERDO DE VOLUNTADES SEA DE
NATURALEZA COMERCIAL.

COMPRAVENTA DE INMUEBLES. EL CONTRATO CELEBRADO ENTRE UNA PERSONA
DEDICADA AL COMERCIO DE BIENES RAICES Y UN PARTICULAR QUE ADQUIERE EL BIEN
PARA SU USO, TIENE UNA NATURALEZA MIXTA, AL TRATARSE DE UN ACTO DE
COMERCIO PARA EL PRIMERO Y UNO CIVIL PARA EL SEGUNDO.

COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES. PROCEDE LA VIA MERCANTIL PARA DIRIMIR
CONTROVERSIAS DERIVADAS DE LA CELEBRACION DE LOS CONTRATOS RELATIVOS
CUANDO PARA UNO DE LOS CONTRATANTES EL ACUERDO DE VOLUNTADES SEA DE
NATURALEZA COMERCIAL.

COMPRAVENTA DE INMUEBLES. EL CONTRATO CELEBRADO ENTRE UNA PERSONA
DEDICADA AL COMERCIO DE BIENES RAICES Y UN PARTICULAR QUE ADQUIERE EL BIEN
PARA SU USO, TIENE UNA NATURALEZA MIXTA, AL TRATARSE DE UN ACTO DE
COMERCIO PARA EL PRIMERO Y UNO CIVIL PARA EL SEGUNDO.

CONTRADICCION DE TESIS 170/2014. ENTRE LAS SUSTENTADAS POR EL TERCER
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEGUNDO CIRCUITO Y EL PRIMER
TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO QUINTO CIRCUITO. 15 DE OCTUBRE DE 2014. LA
VOTACION SE DIVIDIO EN DOS PARTES: MAYORIA DE TRES VOTOS EN CUANTO A LA
COMPETENCIA. DISIDENTE: JOSE RAMON COSSIO DIAZ. UNANIMIDAD DE CUATRO
VOTOS DE LOS MINISTROS ARTURO ZALDIVAR LELO DE LARREA, JOSE RAMON COSSIO
DIAZ, JORGE MARIO PARDO REBOLLEDO Y ALFREDO GUTIERREZ ORTIZ MENA, EN
CUANTO AL FONDO. AUSENTE: OLGA SANCHEZ CORDERO DE GARCIA VILLEGAS.
PONENTE: JOSE RAMON COSSIiO DIAZ. SECRETARIA: MIREYA MELENDEZ ALMARAZ.

Ill. Competencia

9. Esta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién es competente para conocer
de la presente denuncia de contradiccién de tesis, en atencion a lo dispuesto en los articulos
107, fraccion XIll, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, interpretado en
términos de la tesis aislada P. 1/2012 (10a.), sustentada por el Pleno de esta Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, con el rubro: "CONTRADICCION DE TESIS ENTRE TRIBUNALES
COLEGIADOS DE DIFERENTE CIRCUITO. CORRESPONDE CONOCER DE ELLAS A LA
SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION (INTERPRETACION DEL ARTICULO 107,
FRACCION Xlil, PARRAFO SEGUNDO, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
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UNIDOS MEXICANOS, REFORMADO MEDIANTE DECRETO PUBLICADO EN EL DIARIO
OFICIAL DE LA FEDERACION EL 6 DE JUNIO DE 2011).".(3) Asi como en los articulos 226,
fraccion Il, de la Ley de Amparo, vigente a partir del tres de abril de dos mil trece, y 21, fraccion
VI, de la Ley Organica del Poder Judicial de la Federacién, en relacién con los puntos segundo,
fraccion VII, y tercero del Acuerdo General Plenario Nimero 5/2013, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el veintiuno de mayo de dos mil trece, en virtud de que se trata de una posible
contradiccion de tesis entre Tribunales Colegiados de distinto circuito y el tema de fondo
corresponde a la procedencia de la via, civil o mercantil, cuando se trata de un contrato de
compraventa en el que intervienen una sociedad mercantil y un particular, cuya especialidad
corresponde a esta Primera Sala.

IV. Legitimacion

10. La denuncia de contradiccion de tesis proviene de parte legitima, porque fue formulada por el
Ministro presidente de esta Suprema Corte de Justicia de la Nacion. Por tanto, formalmente, se
actualizd el supuesto de legitimacion previsto en los articulos 107, fraccion Xlll, de la
Constitucion Federal y 227, fraccién Il, de la Ley de Amparo, vigente a partir del tres de abril de
dos mil trece.

V., Existencia de |la contradiccién

11. El presente asunto cumple con los requisitos de existencia de las contradicciones de tesis
gue esta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha fijado,(4) consistentes en
gue:

a. Los tribunales contendientes hayan resuelto alguna cuestion litigiosa en la que se vieron en la
necesidad de ejercer el arbitrio judicial, a través de un ejercicio interpretativo mediante la
adopcion de algun canon o método, cualquiera que fuese;

b. Entre los ejercicios interpretativos respectivos se encuentre algun punto de toque, es decir,
gue exista al menos un tramo de razonamiento en el que la interpretacion ejercida gire en torno a
un mismo tipo de problema juridico: ya sea el sentido gramatical de una norma, el alcance de un
principio, la finalidad de una determinada instituciéon o cualquier otra cuestion juridica en general;

Y

c. Lo anterior pueda dar lugar a la formulacion de una pregunta genuina acerca de si la forma de
acometer la cuestion juridica es preferente con relacién a cualquier otra que, como la primera,
también sea legalmente posible.

12. Primer requisito: ejercicio interpretativo y arbitrio judicial. A juicio de esta Primera Sala, los
tribunales contendientes, al resolver las cuestiones litigiosas presentadas, se vieron en la
necesidad de ejercer el arbitrio judicial a través de un ejercicio interpretativo para llegar a una
solucién determinada. Ello se advierte en las resoluciones emitidas por los Tribunales Colegiados
que participan en esta contradiccion de tesis, tal como se vera a continuacion:

13. El Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Segundo Circuito resolvio el juicio de
amparo directo 435/2012, cuyo asunto tiene las siguientes caracteristicas:

a. El nueve de agosto de dos mil once, la actora (persona fisica) promovié juicio ordinario civil, en
el que demandd de una sociedad mercantil lo siguiente:

» El cumplimiento del contrato de promesa de compraventa con reserva de dominio celebrado
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entre la demandada como vendedora y la actora como compradora, respecto de un inmueble en
condominio horizontal.

« El otorgamiento de |a escritura publica a favor de la enjuiciante.

+ La instalacion de los servicios publicos (agua, luz y drenaje).

« La entrega de los planos arquitectdnicas y estructurales del inmueble materia del juicio.
* El pago de agua hasta la total conclusién del juicio.

« El pago de dafios y perjuicios, a razén del veinte por ciento de todas las pretensiones
reclamadas.

+ Los gastos y costas.

Como hechos fundatorios de su pretension, la actora sefialé que el treinta y uno de agosto de
dos mil nueve celebré contrato de compraventa de un lote de terreno con la enjuiciada -la
primera como compradora y la segunda como vendedora-. El treinta y uno de octubre de ese
mismo afio, la enjuiciada le entregd la posesién material del inmueble materia del litigio, ante el
pago total del precio, razén por la cual, la actora solicité a la demandada el otorgamiento de la
escritura publica correspondiente. Ello no se pudo llevar a cabo, porque el notario le indicd gque
todavia no contaba con todos los requisitos para la escrituracion respectiva, debido a que |a
demandada no habia terminado la obra.

b. La enjuiciada contestd la demanda, en la gue opuso como excepciones y defensas, entre
otras, la de improcedencia de la via.

c. El siete de febrero de dos mil doce se dictd sentencia definitiva, en la que fue procedente la via
ordinaria civil y se acogieron las pretensiones de la actora, con excepcion a las relativas a la
entrega de los planos arquitecténicos del inmueble materia del juicio y del pago de dafios y
perjuicios; no se emitié condena en costas.

d. Las partes interpusieron recurso de apelacion, cuyo conocimiento correspondié a la Segunda
Sala Regional Civil de Toluca del Tribunal Superior de Justicia del Estado de México. El nueve de
abril de dos mil doce se dictd sentencia, en la que se resolvié lo siguiente:

- Respecto de la apelacion interpuesta por la demandada, se confirmé la sentencia de primera
instancia, sobre: 1. La declaracion de ser improcedente la excepcién de improcedencia de la via;
2. La condena en contra de la enjuiciada de tramitar y obtener los servicios publicos referidos; v,
3. La condena impuesta a la demandada sobre el pago del consumo de agua.

* En relacion a |la apelacién interpuesta por la actora, se confirmé lo relativo a que [a demandada
tiene el plazo de noventa dias para cumplir con la condena al tramite y obtencién de los servicios
publicos reclamados; se revocd la sentencia de primera instancia para acoger la pretension de
pago de costas.

* La Sala responsable no emitié condena en costas en esa instancia.
14. En el juicio de amparo planteado por la demandada en contra de esa resolucién, el Tribunal

Colegiado resolvid conceder el amparo para efectos, en sesion de catorce de junio de dos mil
catorce, en razon de las siguientes consideraciones:

http/fsif scjn.gob.mx/sisistPaginas/DetalleGeneral Scroll aspx 7id=25394&C |ase=DetalleTesisEjecutorias# 25



6/10/2016 Semanario Judicial de la Federacion

+ El tribunal federal precisé que, conforme a la doctrina, se entiende como acto de comercio la
actividad propia del ser humano, manifestada por la voluntad dirigida a la produccién de
consecuencias juridicas, esto es, aquel en que la intervencién de un sujeto comerciante implica
una intermediacién en el cambio de los bienes con la intencién de obtener un provecho, esto es,
un lucro. La intermediacién se da en la actividad del comercio practicada de un modo estable,
con el proposito profesional de la especulacion, lo que significa la presencia de un comerciante
en la ejecucién de los actos mercantiles, lo cual seria correcto, siempre y cuando los
comerciantes sean los Unicos que realizaran actos de comercio.

« El érgano jurisdiccional sefialé que la nota determinante de intermediacién y especulacion, asi
como la participacion de un comerciante en el acto, no son suficientes para definir el acto de
comercio, ya que hay actos a los que no es posible aplicarles una y otra y que no dejan de ser
actos de comercio; por tanto, éstos se agrupan en categorias que dependeran de cémo estén
considerados por las legislaciones positivas correspondientes.

* Asi, continué el érgano colegiado, el Cédigo de Comercio adopta un sistema mixto, aunque
predominantemente objetivo. Esto es, algunos de los actos que dicha legislacién regula derivan
de su mercantilidad, de sus propias caracteristicas, lo son en sl y por si, sin importar la calidad
de persona que los lleva a cabo; otros actos, en cambio, tienen el caracter de mercantiles,
precisamente por la circunstancias de ser realizado por un comerciante, es decir, por la
consideracion de calidad de las personas. Esto fue sustentado por el tribunal federal en la tesis
aislada de rubro: "COMPRAVENTA. LOS CONTRATOS MIXTOS O UNILATERALMENTE
MERCANTILES SE RIGEN POR LAS NORMAS DE CARACTER MERCANTIL, AUNQUE PARA
UNA DE LAS PARTES SEAN ACTOS CIVILES."(5)

« El tribunal de amparo expuso que el Codigo de Comercio presenta un catalogo de actos
mercantiles considerados como el eje central para determinar cual es un acto de comercio,
aunque queda al arbitrio del juzgador decidir, en los casos de duda, si se trata 0 no de un acto de
comercio. Sobre esa base, el érgano jurisdiccional senalé varias clasificaciones, como son:

- Actos absolutamente mercantiles:

Estos pueden ser la compra y la venta de porciones de acciones y obligaciones de las
sociedades mercantiles, los contratos relativos a obligaciones del Estado y otros titulos de crédito
corrientes en el comercio, todas las operaciones hechas sobre certificados de depésito y bonos
de prenda, los cheques y letras de cambio, los titulos a la orden o al portador, los contratos
relativos al comercio maritimo y a la navegacion interior y exterior, las operaciones de bancos, las
operaciones contenidas en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

- Actos de mercantilidad condicionada o relativamente mercantiles:

A) Actos principales de comercio en atencién al sujeto, fin o motivo u objeto. Existen situaciones
en las cuales, al celebrarse un negocio juridico, como un contrato bilateral, en el que se
establecen prestaciones reciprocas, esto es, una de las partes realiza un acto de comercio y la
otra un acto meramente civil. En éstos, en los que la accién realizada puede ser para una de las
partes de naturaleza mercantil y para la otra de indole civil, se habla de actos mixtos.

En relacién con el sujeto. Los actos de comercio son los que abarcan todos aquellos
encaminados a la creacién, realizacién, desarrollo y liquidacion de una sociedad mercantil, por
ejemplo, abastecimiento y suministro, construcciones y servicios privados, manufacturas y
fabricas, transporte de personas o cosas, editoriales y librerias, comisiones, de agencias y
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oficinas de negocios comerciales, asi como espectaculos publicos, entre otros.

Conforme al fin o motivo. Se ubican aquellos relativos a las adquisiciones, enajenaciones y
alquileres verificados con el propésito de especulacién comercial de bienes muebles o
mercaderias, asi como la compra y la venta de bienes inmuebles con propésito de especulacion
comercial.

Respecto al objeto. Los actos de comercio que encuadran en este tipo son los contratos de
seguros, siempre que sean hechos por sociedades mercantiles, los valores u otros titulos
nominativos a la orden o al portador, las obligaciones de los comerciantes, a no ser que se
pruebe que se derivan de una causa ajena al comercio, las obligaciones entre comerciantes y
banqueros, si no son de naturaleza esencialmente civil, la enajenacion que el propietario o
productor agricola hagan de los productos de su finca o de su cultivo.

B) Actos accesorios o conexos. Son aquellos como las operaciones de comisién mercantil, de
mediacién en negocios mercantiles, los depédsitos por causa de comercio, los contratos y
obligaciones de los empleados de los comerciantes en lo que concierne al comercio del
negociante que los tiene a su servicio.

* Precisado lo anterior, el tribunal federal sefalé que la aplicabilidad de la via civil o mercantil
respecto de actos mixtos, no presenta algun problema en el derecho vigente mexicano, debido a
la solucién clara dada por el articulo 1050 del Cédigo de Comercio, (8) al indicar que, conforme a
las disposiciones mercantiles, cuando para una de las partes que intervienen en un acto, éste
tenga naturaleza comercial y para la otra tenga naturaleza civil, la controversia que del mismo se
derive se regira conforme a las leyes mercantiles,

» Sobre esa base -continué el 6rgano colegiado- para determinar la naturaleza mercantil o civil,
asi como la via jurisdiccional para hacer efectivo el contrato de compraventa base de la accion,
en principio, debe atenderse a los actos que la ley determina como propios del comercio; ello,
conforme a la tesis aislada, de rubro: "COMPRAVENTA MERCANTIL. PARA CONSIDERARLA
ASI, NO ES NECESARIO QUE EN EL ACTO JURIDICO SE REVELE EL FIN O PROPOSITO DE
ESPECULACION COMERCIAL A QUE ALUDEN LOS ARTICULOS 75, FRACCIONES | Y I Y
371 DEL CODIGO DE COMERCIO, YA QUE ELLO PUEDE DEMOSTRARSE EN JUICIO POR
TODOS LOS MEDIOS PERMITIDOS POR LA LEGISLACION COMERCIAL."(7)

* Respecto al tema, en los articulos 4o0., 75, fracciones | y Ii, y 371 del Cddigo de Comercio(8) se
advierte -a juicio del tribunal federal- que para determinar si una transaccion -especificamente,
una compraventa- es mercantil, debe realizarse con el fin directo de traficar, es decir, con el
animo de obtener una ganancia a conciencia de la suscripcion del convenio.

* Para el Tribunal Colegiado, el objeto directo de traficar se debe tomar en cuenta la causa
impulsiva, esto es, la razén contingente y subjetiva que induce a cada parte a contratar, pues
dicha razén, al variar en cada individuo o parte contratante es la que permite distinguir entre una
compraventa de naturaleza mercantil a otra de naturaleza civil.

* Asi, para determinar la naturaleza del contrato litigioso, el 6rgano jurisdiccional considerd que
se debe analizar la causa generadora que impulsé a cada uno de los contratantes a suscribir el
contrato base de la pretension.

* De manera que el Tribunal Colegiado considerd, en relacion con la parte demandada

(vendedora), que el apoderado de la sociedad mercantil acredito tal caracter con un instrumento
notarial que contiene el poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracién a favor
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de la persona moral enjuiciada. En tal documento publico se hizo constar la parte conducente de
diversa escritura publica en la gue se transcribié lo relativo a la constitucién de la sociedad
mercantil demandada, en la que se dice que uno de los objetos de ésta es la compraventa,
construccion, subdivision, fusion, administracién, consignacién y arrendamiento de todo tipo de
bienes ralces, asl como adquirir, comprar, vender, hipotecar, afectar en fideicomiso, poseer,
gravar, transferir, arrendar, usar, enajenar, liquidar y ceder toda clase de bienes inmuebles. De tal
manera que, conforme a tales documentos, segln el tribunal federal, se advierte que la
demandada estableciéo como uno de sus fines principales, la realizacién de actos de comercio
gue tengan gque ver con transacciones de bienes inmuebles con fines de lucro.

* El érgano jurisdiccional destaco que cuando una persona moral tiene dentro de su objeto social,
como actividad preponderante, el construir y vender casas, ello hace notorio que su actividad
principal es la compraventa de inmuebles con animo de obtener un lucro, lo que evidencia una
especulacion comercial; de ahi que siempre que una inmobiliaria constituida en esos términos
realice una compraventa de un inmueble, es indudable que aquélla realiza un acto de comercio,
conforme a la fraccion |l del articulo 75 del Cédigo de Comercio.

= El tribunal de amparo indicé que ello quedaba robustecido con el hecho de que la actora
(compradora) sabia que el contrato privado de promesa de compraventa lo suscribié con una
persona moral con fines mercantiles, pues en el inciso a) del apartado de declaraciones del
contrato base de la pretensién, se advertia que la vendedora (demandada) declaré ser una
persona moral con actividad empresarial.

*« De ahi que, segun el Tribunal Colegiado si, en el caso concreto, la sociedad mercantil
demandada suscribid el contrato de compraventa celebrado entre los hoy contendientes, esto lo
hizo con un fin preponderantemente de especulacion comercial, pues en atencién a los fines
estatuidos al momento de la constitucién de dicha persona moral, al otorgar su veluntad de
vender el lote materia del juicio, es la obtencién de una ganancia monetaria, lo que se traduce en
un acto comercial, maxime que en las constancias del juicio de origen no se advirtié medio de
conviccion alguno que demostrara un animo diverso por parte de la demandada, que la
adquisicion de lucro.

* Respecto al animo contractual de la actora (compradora), el érgano federal sefialé que en
diversa escritura publica consta la protocolizacion de lotificacion para el condominio horizontal del
terreno materia del litigio, a peticién de la demandada, ademas, en tal documento se advierte que
dicha solicitud se realizé a fin de construir un condominio horizontal para treinta y un viviendas.
De ese medio de prueba, consta que el fin por excelencia de la persona moral demandada se
encamind a utilizar el inmueble para uso habitacional. Por ese motivo, el Tribunal Colegiado
consideré que fue ajustado a derecho aseverar que la actora adquirid de la demandada el
inmueble materia del juicio, con el principal objeto de habitar en él.

= Ello, porque en las constancias del juicio natural no se advierte medio de conviccion alguno gue
demuestre que la actora realiza como su modo de vida actos de comercio, ni que la intencién con
la que compro el bien inmueble materia de la controversia hubiera sido con la finalidad de
obtener un provecho cuantificable en dinero. Por tanto, el tribunal federal consideré que la actora,
al suscribir el contrato base de la pretension, lo hizo con un fin no comercial.

+ Sobre esa base, el 6rgano jurisdiccional estimé que el contrato de compraventa celebrado entre
las partes es un convenio mixto o unilateralmente mercantil, porque el motivo que indujo a la
sociedad mercantil enjuiciada a transmitir el lote materia del litigio fue el fin de especulacién
comercial; mientras que para la actora el motivo que la impulsé a celebrar el acto juridico fue la
satisfaccidn de una necesidad de vivienda,

http://sjf.scjn.gob.mx/sjfsist/Paginas/DetalleGeneral Scroll .aspx?id=253945Clase= DetalleTesisEjeculoriast



6/10/2016 Semanario Judicial de la Federacion

- Entonces, ante la contraposicion de animos para celebrar el contrato de compraventa base de
la pretensién, para el Tribunal Colegiado, a fin de determinar la via en la cual se debid ventilar la
controversia que con razén de su suscripcién se derive, se debe atender al contenido del articulo
1050 del Cédigo de Comercio, pues en términos de tal precepto, la relacién juridica, auncuando
sea un acto comercial solamente para una de las paries, se deben regir conforme a las leyes
mercantiles.

« De manera que -continud el Tribunal Colegiado- si en el caso a estudio, para la actora, la
relacion contractual fue de indole civil y para la demandada de naturaleza mercantil, la
controversia debe ser ventilada en la via mercantil. Esto, conforme a la tesis aislada, de rubro:
"COMPRAVENTA. LOS CONTRATOS MIXTOS O UNILATERALMENTE MERCANTILES SE
RIGEN POR LAS NORMAS DE CARACTER MERCANTIL, AUNQUE PARA UNA DE LAS
PARTES SEAN ACTOS CIVILES."(9)

* Lo anterior, expuso el érgano federal, sin menoscabo al principio de conservacién del contrato,
poerque independientemente de que el contrato de compraventa celebrado por las partes haya
sido suscrito conforme a la legislacién civil, en atencién a las reglas de la interpretacion
sistematica de los contratos, el nomen juris o la calificacion que las partes le otorgaran al
momento de suscribirlo, no es un elemento forzoso de tomar en consideracion para darle el
significado mas acorde a su naturaleza.

» Esto es, para el Tribunal Colegiado, de una interpretacion integradora del contrato, seran las
caracteristicas de los sujetos gue en él intervienen, la intencidn de pactar, las contraprestaciones,
los alcances y efectos de aquél, asi como el comportamiento total de las partes, las que
determinaran la naturaleza del convenio celebrado.

= Asi, para el fribunal federal quedo justificada la naturaleza mixta del contrato de compraventa
base de la pretensiéon que, por un parte, es mercantil, lo que otorgd al juicio una naturaleza
mercantil en cuanto a su via; por lo que, al no considerarlo asl la Sala responsable, dicho érgano
jurisdiccional concedi¢ el amparo a la quejosa, para el efecto de que dejara insubsistente el acto
reclamado y, en uno nuevo, estimara, siguiendo los lineamientos de la ejecutoria, gue es
improcedente la via ordinaria civil, pues la correcta es la ordinaria mercantil, y resolviera lo
procedente.

+ Resolucién que dio origen a la tesis aislada, de rubro: "COMPRAVENTA. LA VIA
PROCEDENTE PARA VENTILAR LA CONTROVERSIA DERIVA DE DICHO CONTRATO,
CUANDO LA VENDEDORA DECLARA SER UNA PERSONA MORAL CON ACTIVIDAD
EMPRESARIAL, ES LA ORDINARIA MERCANTIL, AUNQUE PARA UNA DE LAS PARTES SEA
UN ACTO CIVIL."(10)

15. Por su parte, el Primer Tribunal Colegiado del Décimo Quinto Circuito, al resolver el juicio de
amparo directo 74/2012, analizé un asunto con las siguientes caracteristicas:

a) Mediante escrito presentado el cuatro de mayo de dos mil diez, en la via ordinaria civil, el actor
demando de su contraria (ambas personas fisicas), las pretensiones siguientes:

* El cumplimiento del contrato de compraventa con reserva de dominio celebrado entre el actor
como vendedor y la demandada como compradora, respecto de un lote de terreno, asi como del
reconocimiento de adeudo.

= El pago de una cantidad cierta, por concepto de saldo del precio pactado por el inmueble
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materia de la controversia.

* El pago de los intereses moratorios generados a razon del tres por ciento mensual, mas los que
se sigan generando hasta la total solucion del juicio.

* Los gastos y costas.

b) El Juez Octavo de lo Civil del Partido Judicial de Tijuana, Baja California, admitié dicha
demanda y ordend el emplazamiento de la demandada, quien dio contestacion a aquélla, en la
gue opuso, entre otras excepciones y defensas, la de improcedencia de la via, en términos de los
articulos 10., 30., 40., 75, fraccién Il y 1050 del Cédigo de Comercio.(11)

b.1) Respecto a tal excepcion, la enjuiciada expuso que de la interpretacién armonica de tales
preceptos se obtiene que los actos comerciales solo se seguiran por las leyes mercantiles
(Cédigo de Comercio); son comerciantes aquellas personas que tienen capacidad legal para
ejercer el comercio o hacen de éste su ocupacién ordinaria (como es el actor-vendedor) v las
personas gue accidentalmente con o sin establecimiento fijo hagan alguna operacion de
comercio, aungque no sean comerciantes (como la compradora-demandada); la ley considera
como actos de comercio a las compras y a las ventas de bienes inmuebles cuando se realicen
con el propésito de especulacion comercial (actividad del actor, como propietario de un
fraccionamiento); cuando un acto tenga naturaleza comercial y para la otra sea de naturaleza
civil, la controversia que derive de éste se regira conforme a las leyes mercantiles.

b.2) La enjuiciada manifestd que el actor es una persona fisica, propietaria de un fraccionamiento
y con tal caracter le vendi6 el inmueble materia del juicio, asi como que la compraventa referida
fue realizada por el enjuiciante con el propésito de especular comercialmente, pues en términos
del articulo 75, fraccidn ll, del Cédigo de Comercio, hay sujecién de los inmuebles al derecho
comercial cuando la relacion juridica de que aquéllos son objeto, ello es un acto de comercio, ya
que la finalidad de especulacién comercial es el elemento esencial para caracterizar la naturaleza
comercial de la operacion sobre inmuebles y, por tanto, se debe considerar como acto juridico
objetivamente comercial, pues es la naturaleza de la operacién y no la naturaleza del objeto
material de la compraventa la que califica la comercialidad objetiva del acto.

b.3) Sobre esa base, segln la demandada, el juicio debid instaurarse en la via ordinaria
mercantil, porque el actor es un especulador comercial, en términos del articulo 1050 del Cédigo
de Comercio.

b.4) Sin embargo, el Juez del conocimiento tuvo por no contestada la demanda, al no haberse
presentado en tiempo y forma.

c) El Juez de primer grado dictd sentencia, en la que resolvié que fue procedente la via ordinaria
civil y acogiot las pretensiones del actor.

d) La enjuiciada interpuso recurso de apelacién, cuyo conocimiento correspondié a la Segunda
Sala del Tribunal Superior de Justicia del Estado de Baja California, quien dicté sentencia y
resolvié revocar la sentencia recurrida, para que el Juez responsable determinara que la via
ordinaria civil era improcedente, dejara a salvo los derechos de la parte actora, para que los
hiciera valer en la via y forma que correspondiera y lo condenara a las costas causadas. No
emitié condena en costas en la segunda instancia,

16. En el juicio de amparo directo promovido por el actor, el Tribunal Colegiado dicté la sentencia
de nueve de agosto de dos mil doce, en la que concedié el amparo.
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17. Es importante destacar que si bien los conceptos de violacion se dirigieron a evidenciar que
el quejoso (actor en el juicio y vendedor en el contrato de compraventa) no se dedicaba a la
compraventa de inmuebles, ni en algiin momento pretendié traficar o especular con la venta del
inmueble en litigio, en su resolucion, el Tribunal Colegiado partié de |la base de que dicho quejoso
si se dedicaba al comercio de inmuebles y, a partir de esa importante premisa, otorgé la
proteccién constitucional, en razén a las consideraciones siguientes:

« El Tribunal Colegiado sefialé que, conforme a los articulos 75, 76, 371 y 1049 del Codigo de
Comercio(12) se advierte que todas aquellas compraventas que se realicen con el fin de llevar a
cabo una especulacion comercial, revisten de una naturaleza mercantil y, por tanto, conforme al
contenido del Ultimo de los preceptos referidos, las controversias que se susciten entre los
contratantes deben ventilarse acorde a la legislacion especial,

* Por su parte, el articulo 76 del Cédigo de Comercio determina que la compra de articulos o
mercaderias no deben considerarse como actos de comercio, cuando el objeto de adquisicion
sea el uso o consumo, tanto de los comerciantes como sus familiares. El érgano jurisdiccional
sefald que dicho numeral limita la compra de productos que estan encaminados a satisfacer las
necesidades de los comerciantes como actos que no pueden considerarse de naturaleza
mercantil, en funcién de la finalidad con que se lleva a cabo su adquisicion, sin determinar
puntualmente qué tipo de articulos, mercaderias o bienes en general debe ser regidos por el
articulo referido, ya que Gnicamente hace alusion a los articulos o mercaderias que se obtengan
con la finalidad de ser utilizados por los comerciantes o sus familiares.

* El articulo 76 del Cédigo de Comercio, al referir, en general, a la adquisicién de articulos o
mercaderias para el uso o consumo de los comerciantes, sin excluir o definir qué tipo de articulos
deben encuadrar a la hipotesis de trato, para el tribunal federal, tal numeral resulta aplicable a la
adquisicion de bienes inmuebles, cuando se obtengan para el uso de los comerciantes o sus
familiares, pues tal precepto no distingue en ese sentido, aunado a que los bienes inmuebles son
susceptibles de ser adquiridos por dichos sujetos con la intencién de servirse de ellos mediante
su uso como casa habitacién.

* En relacién con los articulos 75 y 371 del Cédigo de Comercio, el tribunal de amparo estimé
gue la finalidad de dichos numerales, cuando se trata de compraventa, constituye un elemento
interno relativo a la voluntad por la cual se origina dicho acto; por ello, la calidad de los
contratantes que pactan en ese acto juridico, no resulta ser el Unico factor determinante que
debe apreciarse para determinar la naturaleza de tal acto, dado que conforme a esos preceptos,
resultan mercantiles las compraventas que se lleven a cabo con el fin o propésito de especular
comercialmente.

« El érgano jurisdiccional indicé que la especulacién comercial, como fin del contrato de
compraventa, esta vinculado con un aspecto interno que motiva a los contratantes a desplegar el
acto juridico referido, ya que resultan de naturaleza mercantil los actos juridicos traslativos de
dominio a cambio de un precio cierto y en dinero, siempre que tengan como ulterior finalidad tal
especulacion.

« Por tanto, para el Tribunal Colegiado resulté valido colegir que las caracteristicas de los
contratantes no revela, por si mismo, la naturaleza de la compraventa, dado que para determinar
dicha situaciéon debe atenderse, ademds de dicho aspecto, a la causa que da vida a tal acto
juridico, es decir, a la intenciéon o animo por el cual se celebra el traslado del dominio del bien.

« En ese sentido, continué el érgano de amparo, el fin o propédsito de especulaciéon comercial esta
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vinculado con el hecho de que la compraventa se lleva a cabo con el objeto del trafico comercial,
extremo gue no se satisface cuando el bien se adquiere para su uso o consumo, pues en tal
hipétesis no se considera por la legislacidn mercantil como un acto de comercio.

» De ahi que, segun el tribunal federal, aun cuando alguno de los contratantes se dedique al
comercio, o que el vendedor obtenga un lucro al suscribir tal acto juridico, la compraventa es de
caracter civil si el comprador la lleva a cabo para servirse de la cosa, ya que el traslado del
dominio no se efectla para su especulacién comercial; sin que obste a ello, que el vendedor
celebre dicho acto juridico, con el fin de obtener un lucro, o se dedique al comercio, dado que
éste siempre debe obtener un precio cierto y en dinero, como contraprestacion del traslado del
dominio del bien, debido a las caracteristicas de dicho contrato.

* Sobre esa base, el Tribunal Colegiado concluyd que si la adquisicién de un inmueble tiene
coma fin su uso, debe considerarse la compraventa respectiva de naturaleza civil,
independientemente de que el vendedor se dedique al comercio de ese tipo de bienes, pues de
los articulos 75, 371 y 1049 del Cddigo de Comercio, se advierte que todas aquellas
compraventas que se realicen con el fin de llevar a cabo una especulacion comercial, revisten de
una naturaleza mercantil y, por ende, conforme al contenido del Ultimo de los preceptos
sefalados, deben ventilarse con base en dicha legislacion especial, en atencién a gue el articulo
76 de dicho codigo dispone gue no es un acto de comercio cuando la adquisicién de un articulo
es para uso o consumo, con independencia de que se trate de un comerciante o su familiar; por
lo que es aplicable también para la adquisiciéon de inmuebles, pues se advierte que tiene como fin
delimitar que la compra para el uso o consumo no debe considerarse con fin comercial o de
naturaleza mercantil.

« Por tanto, el érgano jurisdiccional estimd gue si se adquiere un inmueble mediante compraventa
para su uso debe considerarse de naturaleza civil, porque en las voluntades de los contratantes
no convergen en realizar un acto de comercio, sino un acto de naturaleza civil, porque la
intencién de quien lo adquiere es utilizar para sl el inmueble, conforme al articulo 76 del Cédigo
de Comercio,

« Ademas, el tribunal de amparo consideré que no es ébice que el vendedor se dedique al
comercio de inmuebles, pues en atencién a la exclusion prevista en dicho precepto, la
adquisicién con la finalidad de uso no puede considerarse un acto de comercio.

* De ahi que el érgano colegiado estimd que asistio razén al quejoso, porque el hecho que éste
tuviera en propiedad diversos predios con la finalidad de fraccionarlos para su posterior venta, no
implicaba que la compraventa resultara de naturaleza mercantil, en la medida en que el bien se
adquiere para su uso. Por tanto, la Sala responsable violé los derechos fundamentales de
legalidad y seguridad juridica, al determinar la improcedencia de la via intentada, bajo la premisa
de que el vendedor tenia como finalidad, al celebrar la compraventa, la especulacién comercial,
porque habitualmente se dedicaba a la enajenacion de predios con fines lucrativos, ya que en
cualquier compraventa, la parte que entrega el bien en ese tipo de contratos, lo hace a cambio de
un precio cierto y en dinero, lo cual no implica que la compraventa sea de caracter mercantil,
pues para considerario asi es necesario que el fin directo y preferente de ese convenio sea el de
traficar el bien, es decir, que su adquisicién se realizo para su ulterior venta. Esto fue sustentado
en la tesis aislada, de rubro: "ESPECULACION COMERCIAL. EN QUE CONSISTE,
TRATANDOSE DE COMPRAVENTAS MERCANTILES."(13)

* Consecuentemente, el Tribunal Colegiado concedié el amparo al quejoso para que |la Sala
responsable dejara insubsistente la sentencia reclamada; en su lugar, dictara otra, en la cual,
para resolver, se abstuviera de considerar suficiente para declarar la improcedencia de la via,
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que el vendedor tenia como finalidad la especulacién comercial, al celebrar la compraventa,
porgue habitualmente se dedicaba a la enajenacion de predios con fines de lucro y resolviera,
nuevamente, lo que en derecho procediera.

« Tal ejecutoria dio origen a la tesis aislada, cuyo rubro es: "COMPRAVENTA DE INMUEBLES. SI
LA ADQUISICION TIENE COMO FIN SU USO, DEBE CONSIDERARSE DE NATURALEZA
CIVIL, CON INDEPENDENCIA DE QUE EL VENDEDOR SE DEDIQUE AL COMERCIO DE ESE
TIPO DE BIENES."(14)

18. Precisadas las posturas de los tribunales contendientes, ha lugar ahora a examinar si, en el
caso, se satisfacen los requisitos necesarios para afirmar la existencia de una contradiccion de
criterios, de los que se ha dado noticia en parrafos precedentes.

19. Segundo requisito: punto de toque y diferendo de criterios interpretativos. Esta Primera Sala
considera que el segundo requisito queda cumplido en el presente caso, ya que ambaos tribunales
analizaron casos en los que, a partir de supuestos similares, llegaron a una conclusion diferente.
Esto, pues los dos tribunales emitieron su decisién a partir de consideraciones que encuentran
identidad en lo siguiente:;

* Los dos tribunales formularon sus consideraciones al analizar la excepcion de improcedencia
de la via, en asuntos en los que se dilucidaron cuestiones relativas a la compraventa de un
inmueble.

» En cuanto a esos actos traslativos de dominio, los vendedores se dedican a la compra y a la
venta (en palabras de uno de los tribunales: "al comercio") de inmuebles, con la finalidad de
obtener un lucro; esto, al margen de que, en uno de los casos, dicho vendedor es una persona
juridica y, en el otro, es una persona fisica.

» Los compradores adguirieron el inmueble para su uso, no para el trafico o comercio; en ambos
casos son personas fisicas.

« Los Tribunales Colegiados consideran que, a fin de determinar la naturaleza -civil o mercantil-
de una compraventa, se debe partir de la causa generadora que dio origen a la celebracién de tal
acto juridico.

20. Por otro lado, en los ejercicios interpretativos realizados por los tribunales contendientes,
existe disenso en la decision adoptada, por las razones siguientes:

20.1. El Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Segundo Circuito considero, por un lado,
que la compraventa tiene naturaleza mercantil para la parte vendedora, porgue se trata de una
persona juridica, cuya actividad principal es la compraventa de inmuebles y la causa generadora
de la compraventa para ella fue la especulacion comercial, mientras que para la parte
compradora, dicho acto juridico es de naturaleza civil, ya que la causa por la cual adquirié el
inmueble fue para vivienda, esto es, para su uso y no con un fin comercial. Sobre esa base, el
tribunal federal concluy6é que la compraventa tiene una naturaleza "mixta" o "unilateralmente
mercantil', pues para una de las partes fue un acto mercantil y para la otra uno civil, como
consecuencia de ello, para solucionar la controversia suscitada entre dichas personas derivada
de la compraventa, la via procedente para su solucién es la mercantil, en términos del articulo
1050 del Cédigo de Comercio.

20.2. En cambio, el Primer Tribunal Colegiado del Décimo Quinto Circuito estimo que la
compraventa es de naturaleza mercantil cuando la causa generadora de tal acto juridico es la
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especulacion comercial; pero es de naturaleza civil cuando, como en el caso, su celebracion
tiene como fin el uso o consumo del inmueble, independientemente de que alguna de las partes
se dedique al comercio. En ese sentido, para este tribunal lo importante es la intencién de quien
adquiere dicho inmueble, pues es éste el que define si hay o no especulacion; por tanto, para la
solucién de la controversia suscitada por tal compraventa de inmueble, si la intencién de la
celebracion de ese acto juridico es el uso de aquél, se debe resolver en la via ordinaria civil.

21. Tercer requisito: Que pueda formularse una pregunta o cuestionamiento a resolver. Este
requisito también se cumple, pues advertido el punto de conflicto entre los criterios
contendientes, caben las siguientes preguntas: ;Qué naturaleza tiene la compraventa de un
inmueble, celebrada entre una persona dedicada al comercio de bienes raices y un particular que
lo adquiere para su uso?, esto es, ;jdicho acuerdo de voluntades tiene una naturaleza civil,
mercantil o mixta? y, a partir de la respuesta a ese cuestionamiento: ;Cual es la via en que
deben dirimirse los conflictos surgidos de ese tipo de contratos?

V1. Consideraciones y fundamentos

22. Esta Primera Sala considera que debe prevalecer, con caracter de jurisprudencia, el criterio
sostenido por esta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, gue coincide, en
lo sustancial, con el sostenido por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Segundo
Circuito, que toma en cuenta que un mismo acto juridico de compraventa puede tener una
naturaleza para el comprador vy ofra distinta para el vendedor y concluye que, en el supuesto de
gue para una de las partes el acto sea de naturaleza mercantil, el problema sobre la procedencia
de la via, para dirimir conflictos surgidos de dicho acuerdo de voluntades, se soluciona a partir de
la regla prevista en el articulo 1050 del Cédigo de Comercio, esto es, procede la via mercantil. En
ese tenor, es a partir de consideraciones similares a las expresadas por dicho tribunal que han de
contestarse las preguntas formuladas:

¢ Qué naturaleza tiene la compraventa de un inmueble, celebrada entre una personadedicada al
comercio de bienes raices y un particular que lo adquiere para su uso?, esto es, ;dicho acuerdo
de voluntades tiene una naturaleza civil, mercantil o mixta?

23. En lo que ve al contrato de compraventa, segtn lo dispuesto en el articulo 2248 del Cadigo
Civil Federal(15) existe compraventa cuando uno de los contratantes -vendedor- se obliga a
transferir la propiedad de una cosa o un derecho, y el otro -comprador-, a su vez, se aobliga a
pagar por ellos un precio cierto y en dinero. Esos mismos elementos se requieren para afirmar la
existencia de la compraventa prevista en el Cédigo de Comercio, ante la supletoriedad que rige
entre ambos cédigos,(16) en el entendido de que, para sostener que la compraventa constituye
un acto de comercio, la legislacion mercantil prevé la necesidad de que se actualice un elemento
adicional, consistente en que el acto traslativo de dominio se celebre con un propésito de
especulacion comercial o con el objeto directo y preferente de traficar. Al respecto, conviene
hacer algunas precisiones sobre el acto de comercio.

24. Para los doctrinarios, ha sido dificil encontrar una definicién exacta sobre el acto de comercio,
por ejemplo, para unos, el acto de comercio se entiende como toda manifestacién juridica de la
actividad comercial, ya que ésta se realiza al interponerse entre la oferta y la demanda de dinero,
mercaderia y servicios, con objetc de especulacion. Asl, el acto de comercio es todo acto o
hecho juridico de interposicién econémica determinado por la especulacion.(17)

25. Otros estiman que pudiera considerarse que es facil determinar la esencia del acto de

comercio, por ser un acto de "comercio”, es decir, que parece facil fundar su concepto sobre el
economico de "comercio", pero esa posicion es inadmisible, porgue, econdémicamente, el
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comercio es un concepto incierto y discutido, ademas, que no ha coincidido con los limites
juridicos del comercio.(18)

26. Sin embargo, esas pretendidas definiciones parten de premisas que no siempre se actualizan
en los actos de comercio, como el fin de especulacion, o ser sinénimo de comercio.

27. Asi, ante la dificultad de dar una definicion exacta al acto de comercio, debe atenderse a lo
que la propia legislacion -Cédigo de Comercio- dispone; esto es, lo relevante para determinar si
se esta en presencia de un acto de comercio es la libertad de configuracion del legislador, quien
ha establecido cuando se esta frente a actos de este tipo.

28. Sobre esa base, el acto de comercio es aquel que el propio legislador ha querido como tal,
esto es, él declara un acto esencialmente comercial y no permite ulteriores investigaciones sobre
el caracter que al mismo le ha dado. A partir de esa determinacién, para los estudiosos del
derecho existen actos de comercio objetivos v actos de comercio subjetives.(19)

+ Actos de comercio objetivos. Son aquellos que el propio Coédigo de Comercio enumera,
declarados y considerados comerciales por precepto absoluto de ley. Los elementos de esa
definicion son:

a) El acto debe pertenecer a una de las categorias enumeradas en el precepto referido; si
pertenece a ella, es esencialmente comercial, excluida toda prueba en contrario.

b) Es indiferente la cualidad de quien realizo el acto objetivamente comercial para caracterizar el
mismo.

* Actos de comercio subjetivos. Son las obligaciones de un comerciante, las cuales se presumen
comerciales por la profesion de comerciante de quien las asume. Para hacer desaparecer |a
presuncién de comercialidad, es necesario probar que el acto es de naturaleza esencialmente
civil o que del mismo se excluye esa presuncién. Los rasgos caracteristicos del acto comercial
subjetivo son:

a) El acto presupone la cualidad de comerciante en quien lo realiza. Unicamente de esta cualidad
del autor deriva la presuncién de comercialidad que inviste el acto.

b) Ese tipo de actos no deben ser, l6gicamente, actos de comercio objetivos, porque serian
comerciales por voluntad absoluta del legislador y no simplemente comerciales presuntos por la
profesién de quien los realiza.

c) Cualquier contrato y cualquier obligacién del comerciante, que no sea ya acto objetivo de
comercio, tiene por si la presuncion de la comercialidad.

d) Los actos de comercio subjetivos no son comerciales por ser efectuados por un comerciante,
sino que son reputados comerciales si es un comerciante quien los efectta.

e) La presuncién de comercialidad se excluye cuando se prueba que el acto es esencialmente
civil o que lo contrario de la comercialidad resulta del acto mismo.

29. A su vez, conforme a los actos de comercio que el Cédigo de Comercio les da ese caracter,

la doctrina refiere que existen actos absolutamente mercantiles y actos absolutamente civiles, asi
como actos relativamente mercantiles.
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« Actos absolutamente mercantiles y actos absolutamente civiles, Hay actos que son de comercio
siempre y constantemente, ya sea por quien los ejecute y cualquiera que sea |la modalidad de su
ejecucién. Asl, por ejemplo, son actos meramente mercantiles la adquisicién de una nave con
fines de deporte, como la adquisiciéon que tiene por objeto el lucro; el arrendamiento de un yate
para el transporte de mercancias; la emision de una cambial para garantizar el préstamo del hijo
de familia.

Sin embargo, hay otros actos esencialmente civiles, esto es, actos que no pueden considerarse,
en ninguna circunstancia, como actos de comercio, tales como los de derecho publico o los de
derecho sucesorio.

* Actos relativamente mercantiles. La mayor parte de los actos son civiles o mercantiles, cuando
relnen o no determinadas circunstancias que los diferencian ente uno y otro. Asi, de acuerdo a
esas caracteristicas, es como se integré la enumeracién del Codigo de Comercio, por gjemplo,
los actos siguientes:

i) Intermediacién en el cambio. Son mercantiles las adquisiciones hechas con el proposito de
revender la misma mercancia y la venta que ha sido precedida de una adquisicion hecha con la
intencién de revender, aspecto relevante que debe ser reconocible por la contraparte. Lo que
cuenta no es que la reventa se realice efectivamente, sino que la adquisicion se haya verificado
con ese fin. Asi, es mercantil la adquisicién hecha con el proposito de verificar la reventa, aun
cuando ésta no se realice después; en cambio, es civil la adquisicién que no se ha hecho con el
propésito de revender, aun cuando posteriormente |la reventa llegue a verificarse. El motivo de
revender debe existir en el momento mismo de la adquisicién. La comercialidad de la adquisicion
con proposito de venta (o la venta precedida de dicha adquisicion) tiene su explicacion en la
intermediacion en el cambio que se actla de esta suerte.

ii) Operaciones de banco. En atencion al criterio de intermediacion, se entiende la comercialidad
de las operaciones bancarias, ya que los bancos funcionan como intermediarios en el crédito y
en los pagos. Como intermediarios en el crédito recogen -por un lado, mediante depésitos
bancarios, préstamos, etcétera- el dinero de los que ahorran, para distribuirlo por el otro entre los
empresarios (por medio de préstamos, descuentos, anticipos, etcétera). Asl, cualquier contrato
se vuelve mercantil cuando constituye una operacion bancaria.

iii) Personas juridicas (empresas). Son actos de comercio todos aquellos que se realizan por
medio de las personas juridicas. En este caso, la forma econémica con la que el acto se efectia
es lo que explica su sujecion a la ley comercial.

iv) Actos relacionados con un acto de comercio. Son mercantiles todos los actos conexos a otros
actos de comercio.

v) Actos realizados por un comerciante. Se presume que el acto verificado por el comerciante se
relaciona con su actividad mercantil y por eso es comercial. Esa presuncién no se aplica cuando
el acto es esencialmente, dado que éste no puede ser nunca comercial. Es légico estimar que
todos los actos de un comerciante tienen relacién con su actividad mercantil y, por esa razoén, son
mercantiles. Esto admite prueba en contrario, por lo que se podra probar que el acto se realizd
sin conexion alguna con el negocio del comerciante, pero tal prueba se limita en el sentido de
gue la no comerciabilidad del acto debe resultar del acto mismo, porque quien contrata con el
comerciante debe tener medios de saber con seguridad si el acto es mercantil o no.

A este tipo de actos se les denomina actos de comercio subjetivos, porque la presuncion de la
comercialidad se obtiene de la circunstancia de que el acto se realiza por un comerciante.
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vi) Actos accesorios. En atencién a la regla general de que lo accesorio sigue la suerte de lo
principal, aquéllos son mercantiles cuando el acto principal del que dependen tiene esa
naturaleza de comercialidad.

« Actos mixtos o unilateralmente comerciales. Existen también actos mixtos o unilateralmente
comerciales, que no constituyen propiamente una categoria especial de actos de comercio,
aungue sean materia comercial.

El cédigo prevé relaciones unilateralmente mercantiles, cuando al surgir el contrato del
consentimiento de las partes, el acto puede ser mercantil para una y civil para la otra. Asl, por
ejemplo, la adquisicién de una mercancia en un negocio de comercio es un acto civil para quien
la adquiera para uso personal; pero la misma venta por parte del comerciante es un acto de
comercio, porgue adquirié antes la mercancia con la intencion de revenderla.

30. En esa concepcién, cuando se afirma la existencia de una compraventa como acto de
comercio (compraventa mercantil) debe existir un elemento subjetivo o intencional: el propésito
de trafico o de especulacion comercial, que puede ser diferente para el que vende y para el que
compra, en cuyo caso se esta en presencia de un acto mixto o unilateralmente comercial.

31. En concordancia con lo anterior, segun el articulo 75, fraccién |l, del Cédigo de Comercio, la
ley reputa actos de comercio las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con el
proposito de especulacién comercial; en tanto que el articulo 371 del mismo cédigo dispone que
son mercantiles las compraventas a las que ese cuerpo de normas les da tal caracter y todas las
gue se hagan con el objeto directo y preferente de traficar.

32. Es destacable que la norma descrita en primer orden, distingue la "compra" y la "venta" de
inmuebles, es decir, no se refiere a la "compraventa de inmuebles" como un solo acto susceptible
de calificarse, en su totalidad, como un acto de comercio.

33. Esa distincién, aunada al elemento subjetivo, relativo al propésito de los que intervienen en el
acto, permite afirmar, por un lado, que dicho acuerdo de voluntades puede tener una naturaleza
mixta, es decir, puede constituir para uno de los contratantes un acto mercantil y para el otro, un
acto civil y, por otra parte, que en este tipo de contratos no es la calidad de los contratantes la
gue define la naturaleza del acto.

34. Asi, una persona (sea fisica o moral) que se dedica a la compra y a |la venta de inmuebles
como actividad principal puede celebrar tanto compraventas de naturaleza mercantil como de
origen civil. Esto, porque si la venta o la adquisicion la realiza con una finalidad de especulacién
(adquirir inmuebles a cierto precio para, posteriormente, transmitir el dominio de éstos a un
precio mayor y con esto obtener un lucro o una ganancia) es evidente que, para él, el acto
juridico es de naturaleza mercantil, aungque para el otro contratante sea un acto puramente civil.
Sin embargo, si ese mismo comerciante realiza tal adquisicién de inmuebles para su uso, por
ejemplo, para ubicar ahl sus oficinas o para habitar en €l, sin el animo especulativo de que se
habla, su acto sera de naturaleza civil.

35. En esas circunstancias, el objeto directo de especular o de traficar, se debe tomar como la
causa impulsiva, esto es, la razén contingente y subjetiva que induce a cada parte a contratar,
pues dicha razoén, al variar en cada individuo o parte contratante, es la que permite distinguir
entre una compraventa de naturaleza mercantil a otra de naturaleza civil.

36. En ese sentido, para esclarecer la naturaleza del contrato, en cada caso concreto, se debe

http://sjf.scjn.gob.mx/s|fsistPaginas/DetalleGeneral Scroll aspx 7id=25384&C |lase= DelalleTesisEjecutorias# 15/25



61072016 Semanario Judiclal de la Federacién

analizar la causa generadora gue impulsé a cada uno de los contratantes, a suscribir el negocio
juridico. Luego, si ese contrato bilateral, en el que se establecen prestaciones reciprocas, una de
las partes realiza un acto de comercio y la otra un acto meramente civil, se habla de actos
mixtos.

37. En la materia mercantil, tal precisién es de suma relevancia, pues es la naturaleza juridica del
acto la que define la via en que han de resolverse los conflictos surgidos entre los contratantes vy,
en relacién a ello, es el caso de dar respuesta a la siguiente interrogante:

¢ Cual es la via en que deben dirimirse los conflictos surgidos de ese tipo de contratos?

38. La aplicabilidad de la via civil o mercantil, respecto de actos mixtos, no presenta problema
grave en el derecho vigente mexicano, dada la claridad de solucion que ofrece el articulo 1050
del Cédigo de Comercio, al sefalar que cuando, conforme a las disposiciones mercantiles, para
una de las partes que intervienen en un acto, este tenga naturaleza comercial y para la ofra
tenga naturaleza civil la controversia que del mismo se derive se regira conforme a las leyes
mercantiles.

39. Esta contundencia no siempre ha estado presente en Ia legislacién mercantil pues, en algtin
momento, la precisién de la naturaleza del acto, respecto del actor, era la que definia la via. En
efecto, el mencionado articulo 1050, hasta antes de las reformas del cuatro de enero de mil
novecientos ochenta y nueve, disponia:

"Articulo 1050. Cuando conforme a los expresados articulos 4o., 75 y 76, de las dos partes que
intervienen en un contrato, la una celebre un acto de comercio y la otra un acto meramente civil,
y ese contrato diere lugar a un litigio, la contienda se seguira conforme a las prescripciones de
este libro, si la parte que celebra ¢l acto de comercio fuere la demandada. En caso contrario,
esto es, cuando la parte demandada sea la que celebra un acto civil la contienda se seguira
conforme a las reglas del derecho comun."

40. Sin embargo, en la exposicién de motivos de la iniciativa de reforma presentada por el
Ejecutivo el veintisiete de octubre de mil novecientos ochenta y ocho, que dio lugar a las
reformas publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el cuatro de enero de mil novecientos
ochenta y nueve, se justificd la modificacién de dicho articulo, en los términos siguientes:

"Se propone la reforma al articulo 1050, para corregir una disposicién que frecuentemente ha
sido criticada, por decidir la aplicacién de la legislacion procesal mercantil cuando la parte que
celebra el acto de comercio es la demandada, y establecer la aplicacién del procedimiento civil,
cuando la parte demandada es la que celebra el acto civil, lo cual ofrece ambigliedades en la
practica y no se justifica, dado que en la actualidad los procedimientos mercantil y civil no ofrecen
las diferencias que los distinguian en tiempos pasados.

"En la presente iniciativa se respeta |a tradicion comercial, en el sentido de que el procedimiento
mercantil preferente es el que libremente convengan las partes, con las limitaciones que la ley
establece, pero se distingue en la regulacién lo que actualmente esta parcialmente confundido,
para dejar con normas especiales al procedimiento convencional ante tribunales y al
procedimiento arbitral."

41. Fue a partir de esa reforma que la disposicion mencionada quedé redactada en los términos
siguientes:

"Articulo 1050. Cuando conforme a las disposiciones mercantiles, para una de las partes que
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intervienen en un acto, éste tenga naturaleza comercial y para la otra tenga naturaleza civil la
controversia que del mismo se derive se regira conforme a las leyes mercantiles.”

42. Tal modificacién es congruente con el sistema del propio Cédigo de Comercio, que sujeta a
las leyes mercantiles a aquellas personas que, sin tener la calidad de comerciantes, celebran
actos u operaciones de comercio, sobre lo cual, el articulo 40. de dicho cuerpo normativo sefiala:

"Articulo 40. Las personas que accidentalmente, con o sin establecimiento fijo, hagan alguna
operacién de comercio, aunque no son en derecho comerciantes, quedan, sin embargo, sujetas
por ella a las leyes mercantiles. Por tanto, los labradores y fabricantes, y en general, todos los
que tienen planteados almacén o tienda en alguna poblacién para el expendio de los frutos de su
finca, o de los productos ya elaborados de su industria o trabajo, sin hacerles alteracién al
expenderlos, seran considerados comerciantes en cuanto concierne a sus almacenes o tiendas."

43. En ese tenor, conforme lo dispuesto en los articulos 4o0., 75, fraccion I, 371, 1049 y 1050 del
Cédigo de Comercio, debe concluirse que los conflictos surgidos del cumplimiento de contratos
de compraventa de inmuebles celebrados con el proposito de especulacion comercial, deben
dirimirse en la via mercantil, no obstante que para uno de los contratantes dicho acuerdo de
voluntades sea de naturaleza civil. Esto, porque, como quedé dicho en la presente ejecutoria, la
compraventa de bienes inmuebles tiene una naturaleza mercantil para el contratante que ha
celebrado el acuerdo de voluntades con el propésito de especulacién comercial, de ahi que si el
articulo 1050 del Codigo de Comercio es contundente en disponer que cuando conforme a las
disposiciones mercantiles, para una de las partes que intervienen en un acto, éste tenga
naturaleza comercial y para la otra tenga naturaleza civil la controversia que del mismo se derive
se regira conforme a las leyes mercantiles, el juzgador debe atender a esa disposicion.

VII. Decision
44. En razén de lo anterior, deben prevalecer, con caracter de jurisprudencia, las siguientes tesis:

COMPRAVENTA DE INMUEBLES. EL CONTRATO CELEBRADO ENTRE UNA PERSONA
DEDICADA AL COMERCIO DE BIENES RAICES Y UN PARTICULAR QUE ADQUIERE EL BIEN
PARA SU USO, TIENE UNA NATURALEZA MIXTA, AL TRATARSE DE UN ACTO DE
COMERCIO PARA EL PRIMERO Y UNO CIVIL PARA EL SEGUNDQ. De la legislacion mercantil
deriva la existencia de relaciones unilateralmente mercantiles, también denominadas por la
doctrina como actos de naturaleza mixta, las cuales se actualizan cuando, al surgir el acuerdo de
voluntades entre las partes, el acto es mercantil para una y civil para la otra. A ese tipo de actos
corresponde el supuesto previsto en el articulo 75, fraccion |l, del Cédigo de Comercio, que preve
gue la ley reputa actos de comercio las compras y ventas de bienes inmuebles cuando se
realizan con el proposito de especulacion comercial, en aquellos casos en los que sélo uno de
los contratantes busca esa finalidad. En efecto, la distincion entre la "compra" y la "venta" de
inmuebles, aunada al elemento subjetivo, relativo al propésito de los que intervienen en el acto,
permite afirmar, por un lado, que dicho acuerdo de voluntades puede ser para uno de los
contratantes un acto mercantil, si acaso su celebracién tuvo el propoésito de una especulacién
comercial para la obtencién de un lucro y, para el ofro, civil, si su suscripcién se verificé para
satisfacer una necesidad personal, sin que dicho acto juridico, como unidad, deba encuadrarse
en una u otra clasificacion. Consecuentemente, el contrato de compraventa de inmuebles
celebrado entre una persona dedicada al comercio de bienes raices y un particular que adquiere
el bien para su uso, tiene una naturaleza mixta, al tratarse de un acto de comercio para el
primero y uno civil para el segundo.

COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES. PROCEDE LA VIA MERCANTIL PARA DIRIMIR
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CONTROVERSIAS DERIVADAS DE LA CELEBRACION DE LOS CONTRATOS RELATIVOS
CUANDO PARA UNO DE LOS CONTRATANTES EL ACUERDO DE VOLUNTADES SEA DE
NATURALEZA COMERCIAL. En términos de los articulos 371, 1049 y 1050 delCddigo de
Comercio, los conflictos surgidos del cumplimiento de contratos de compraventa de inmuebles
celebrados con el propésito de especulacion comercial deben dirimirse en la via mercantil, no
obstante que para uno de los contratantes dicho acuerdo de voluntades sea de naturaleza civil
(actos de naturaleza mixta). Lo anterior es asi, en virtud de que la compraventa de bienes
inmuebles tiene una naturaleza mercantil para el contratante que celebré el acuerdo de
voluntades con el propésito de especulacién comercial; de ahi que si el citado articulo 1050 es
contundente en disponer que cuando, conforme a las disposiciones mercantiles, para una de las
partes que intervienen en un acto, éste tenga naturaleza comercial y para la otra la tenga civil, la
controversia que de éste derive se regira conforme a las leyes mercantiles, el juzgador debe
atender a dicha disposicion.,

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento, ademas, en el articulo 218 de la Ley de
Amparo, vigente a partir del tres de abril de dos mil trece, se resuelve:

PRIMERO. Esta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién es competente para
resolver la presente contradiccion de tesis.

SEGUNDQO. Si existe la contradiccién de tesis a que este expediente 170/2014, se refiere.

TERCERO. Deben prevalecer, con caracter de jurisprudencia, el criterio sustentado por esta
Primera Sala, en los términos de las tesis redactadas en el Ultimo apartado del presente fallo.

CUARTO. Dése publicidad a las tesis jurisprudenciales que se sustentan en la presente
resolucién, en términos de los articulos 219 y 220 de la Ley de Amparo, vigente a partir del tres
de abril de dos mil trece.

Notifiquese; con testimonio de esta ejecutoria, comuniquese la anterior determinacién a los
Tribunales Colegiados en cita y, en su oportunidad, archivese el toca como asunto concluido.

Asi lo resolvi6 la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, conforme a las
siguientes votaciones:

Por mayoria de tres votos de los Ministros: Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, Jorge Mario Pardo
Rebolledo y presidente Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena, en cuanto a la competencia legal de esta
Primera Sala, en contra del emitido por el Ministro José Ramén Cossio Diaz (ponente); y,

Por unanimidad de cuatro votos en cuanto al fondo del asunto. Ausente la Ministra Olga Sanchez
Cordero de Garcia Villegas.

En términos de lo previsto en los articulos 3, fraccion Il, 13, 14 y 18, fraccién |, de la Ley Federal
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental, en esta version publica se
suprime la informacién considerada legalmente como reservada o confidencial que encuadra en
eso0s supuestos normativos.
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3. Tesis aislada, publicada en la pagina nueve, del Libro VI, Tomo 1, marzo de 2012, Décima
Epoca del Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta.

4. Al respecto, véase la tesis: "CONTRADICCION DE TESIS ENTRE TRIBUNALES
COLEGIADOS DE CIRCUITO. CONDICIONES PARA SU EXISTENCIA. Si se toma en cuenta
que la finalidad ultima de la contradiccion de tesis es resolver los diferendos interpretativos que
puedan surgir entre dos o mas Tribunales Colegiados de Circuito, en aras de la seguridad
juridica, independientemente de que las cuestiones facticas sean exactamente iguales, puede
afirmarse que para que una contradiccién de tesis exista es necesario que se cumplan las
siguientes condiciones: 1) que los tribunales contendientes hayan resuelto alguna cuestion
litigiosa en la que tuvieron que ejercer el arbitrio judicial a través de un ejercicio interpretativo
mediante |la adopcion de algun canon o método, cualquiera que fuese; 2) que entre los ejercicios
interpretativos respectivos se encuentre al menos un razonamiento en el que la diferente
interpretacion ejercida gire en torno a un mismo tipo de problema juridico, ya sea el sentido
gramatical de una norma, el alcance de un principio, la finalidad de una determinada institucién o
cualquier otra cuestién juridica en general, y 3) que lo anterior pueda dar lugar a la formulacién
de una pregunta genuina acerca de si la manera de acometer la cuestidn juridica es preferente
con relacion a cualquier otra que, como la primera, también sea legalmente posible." (Tesis
numero 1a./J. 22/2010, emitida por la Primera Sala, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo XXXI, marzo de 2010, pagina 122)

5. Tesis 1.30.C.347 C, del Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XVI, agosto de 2002,
materia civil, de la Novena Epoca, pagina 1256, registro digital: 186332, que dice: "El contrato de
compraventa, que es el mas comercial de los contratos, puede ser civil, mercantil o mixto
(unilateralmente mercantil). Esto Ultimo significa que el contrato puede ser civil para una de las
partes y mercantil para la otra. La calificacion de la mercantilidad de la compraventa depende,
segun los casos, de |a intencién o finalidad de los contratantes, de la cosa vendida y de la calidad
de las partes. Asi, conforme a lo dispuesto en el articulo 371 del Cédigo de Comercio, son
mercantiles todas aquellas a las que dicho cédigo les da ese caracter, asi como las que se hagan
con el objeto directo y preferente de traficar. Dicho precepto recoge el concepto establecido en el
articulo 75, fracciones | y Il, del mencionado ordenamiento legal, conforme al cual tienen caracter
comercial todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres verificados con el propdsito de
especulacion comercial, de mantenimientos, articulos, muebles o mercaderias, sea en estado
natural, sea después de trabajados o labrados, asi como las compras y ventas de bienes
inmuebles, cuando se hagan con dicho proposito de especulacién comercial. En ese orden de
ideas, es patente que un requisito esencial de la compraventa comercial es el deseo de comprar
para revender, es decir, la adquisicién con el animo de transferir nuevamente la cosa, el que se
presume en quien es comerciante y, en cambio, debe probarse respecto del que no tiene esa
calidad, por lo que es de estimarse como una compraventa mercantil la que se efectla por un
comerciante o entre comerciantes, teniendo en cuenta que el articulo 76 del referido cédigo
mercantil contiene una excepcion a esa regla, al establecer que no son actos de comercio la
compra de articulos o mercaderias que los comerciantes hagan para su uso o consumo o los de
su familia, ni las reventas hechas por obreros, cuando ellas fueren consecuencia natural de la
practica de su oficio. Por otra parte, son comerciales, sin importar la intencién con que se
realicen ni la calidad de las partes, las compraventas que tengan por objeto cosas mercantiles,
entendiéndose por tales los titulos valor (articulos 75, fraccién Ill, del Cédigo de Comercio y 10.
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito), las negociaciones mercantiles o
empresas (articulos 75, fracciones VI a Xl, del Cédigo de Comercio y 129 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimos), los buques (articulos 75, fraccién XV, del Cédigo de
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Comercio, y 110 y 114 de la Ley de Navegacion y Comercio Maritimos), asi como las marcas,
avisos y nombres comerciales, si bien éstos constituyen derechos y no cosas propiamente
dichas. Sobre tales premisas, es inconcuso que para calificar la mercantiidad de una
compraventa no es valido recurrir al concepto de mercancia, debido a la relatividad de este
término, ya que un mismo bien es mercancia para el comerciante que especula con €l y no lo es
para el comprador que |o necesita para su uso o consumo, de manera que, salvo la excepcion
prevista en el articulo 76 del Cédigo de Comercio, son comerciales todas las compraventas en
que intervengan uno o varios comerciantes, de acuerdo con las disposiciones del articulo 75,
fracciones XX y XXI, del Cédigo de Comercio. Es corolario de lo anterior que si en un contrato de
compraventa interviene una persona moral que tiene el caracter de comerciante, tanto porque se
constituyd en la forma de una sociedad anénima de capital variable, especie reconocida por la
Ley General de Sociedades Mercantiles y, en términos de lo dispuesto en el articulo 3o., fraccién
Il, del Codigo de Comercio, se reputan en derecho comerciantes las sociedades constituidas con
arreglo a las leyes mercantiles, como porque su objeto social consista, entre otras cuestiones, en
actos de comercio y, ademas, dicha persona moral lo celebra con el animo de especular, resulta
evidente que dicho contrato es de naturaleza mercantil, tanto por el caracter de comerciante de
esa persona moral, como por su animo de especulacion precisado en su contrato social y, por
ende, se rige por las normas mercantiles."

6. "Articulo 1050. Cuando conforme a las disposiciones mercantiles, para una de las partes que
intervienen en un acto, éste tenga naturaleza comercial y para la otra tenga naturaleza civil la
controversia que del mismo se derive se regira conforme a las leyes mercantiles."

7. Tesis del Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXIV, julio 2006, materia civil, de la
Novena Epoca, pagina 1169, registro, que dice: "Cuando el Cédigo de Comercio en sus articulos
75, fracciones | y Il, y 371, establece que seran mercantiles las compraventas que se hagan con
el fin o proposito de especulacién comercial, no se refiere al fin directo e inmediato que las partes
se proponen alcanzar obligandose (causa final), pues es indefectible que con ello no podria
establecerse |la mercantilidad del acto juridico, pues sin importar la naturaleza civil o mercantil de
la compraventa, éste sera siempre idéntico para ambos coniratos. Asi, cuando la ley habla de
que una venta o una compra ‘se haga' con el fin o propésito de especulacién comercial, debemos
colegir que se refiere a la causa impulsiva, esto es, a la razén ... es la que nos permitira distinguir
entre una compraventa mercantil de otra de naturaleza civil, pues, mientras que para unos el
motivo que los induce a contratar es obtener el objeto del contrato para especular
comercialmente con &l, para otros, el motivo que los induce a celebrar el acto juridico puede ser
satisfacer una necesidad de vivienda. Por tanto, dado que el fin o propésito de especulacion
comercial constituye un aspecto interno (psicolégico) de cada contratante, es obvio que el mismo
por regla general no formara parte del acuerdo de voluntades, por lo que, para efecto de poder
considerar que una compraventa es de naturaleza mercantil, no es requisito que en el contrato
mismo se tenga que revelar, de manera clara, que el fin que motivé el acuerdo de voluntades es
el de adquirir el bien objeto del contrato para especular comercialmente con él; ya que ademas
de que no existe norma alguna que asi lo exija, si el propio Cédigo de Comercio, cuando
establece la presuncién de que un acto es mercantil, acepta la posibilidad de que pueda negarse
tal caracter probando su naturaleza civil, es obvio que también puede admitirse prueba que
demuestre la mercantilidad del acto, cuando alguien quiera someterlo al imperio de la ley
especial."

8. "Articulo 40. Las personas que accidentalmente, con o sin establecimiento fijo, hagan alguna
operacion de comercio, aunque no son en derecho comerciantes, quedan, sin embargo, sujetas
por ella a las leyes mercantiles. Por tanto, los labradores y fabricantes, y en general todos los
gue tienen planteados almacén o tienda en alguna poblacién para el expendio de los frutos de su
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finca, o de los productos ya elaborados de su industria o trabajo, sin hacerles alteracion al
expenderlos, seran considerados comerciantes en cuanto concierne a sus almacenes o tiendas."
"Articulo 75. La ley reputa actos de comercio:

"l. Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres verificados con propésito de especulacion
comercial, de mantenimientos, articulos, muebles o mercaderias, sea en estado natural, sea
después de trabajados o labrados;

"ll. Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con dicho propésito de
especulacion comercial."

"Articulo 371. Seran mercantiles las compraventas a las que este cédigo les da tal caracter, y
todas las que se hagan con el objeto directo y preferente de traficar."

9. "El contrato de compraventa, que es el mas comercial de los coniratos, puede ser civil,
mercantil o mixto (unilateralmente mercantil), Esto Gltimo significa que el contrato puede ser civil
para una de las partes y mercantil para la otra. La calificacion de la mercantilidad de la
compraventa depende, segun los casos, de la intencién o finalidad de los contratantes, de la
cosa vendida y de la calidad de las partes. Asi, conforme a lo dispuesto en el articulo 371 del
Cddigo de Comercio, son mercantiles todas aquellas a las que dicho cédigo les da ese caracter,
as| como las que se hagan con el objeto directo y preferente de traficar. Dicho precepto recoge el
concepto establecido en el articulo 75, fracciones | y Il, del mencionado ordenamiento legal,
conforme al cual tienen caracter comercial todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres
verificados con el propésito de especulacién comercial, de mantenimientos, articulos, muebles o
mercaderias, sea en estado natural, sea después de trabajados o labrados, asi como las
compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con dicho propésito de especulacion
comercial. En ese orden de ideas, es patente gue un requisito esencial de la compraventa
comercial es el deseo de comprar para revender, es decir, la adquisicion con el animo de
transferir nuevamente la cosa, el que se presume en quien es comerciante y, en cambio, debe
probarse respecto del que no tiene esa calidad, por lo que es de estimarse como una
compraventa mercantil la que se efectia por un comerciante o entre comerciantes, teniendo en
cuenta que el articulo 76 del referido cédigo mercantil contiene una excepcion a esa regla, al
establecer que no son actos de comercio la compra de articulos o mercaderias que los
comerciantes hagan para su uso o consumo o los de su familia, ni las reventas hechas por
obreros, cuando ellas fueren consecuencia natural de la practica de su oficio. Por otra parte, son
comerciales, sin importar la intencién con que se realicen ni la calidad de las partes, las
compraventas que tengan por objeto cosas mercantiles, entendiéndose por tales los titulos valor
(articulos 75, fraccion lll, del Coédige de Comercio y 10. de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito), las negociaciones mercantiles o empresas (articulos 75, fracciones VI a
Xl, del Codigo de Comercio y 129 de la Ley de Navegacién y Comercio Maritimos), los bugues
(articulos 75, fraccién XV, del Cédigo de Comercio, y 110 y 114 de la Ley de Navegacion y
Comercio Maritimos), asi como las marcas, avisos y nombres comerciales, si bien éstos
constituyen derechos y no cosas propiamente dichas. Sobre tales premisas, es inconcuso que
para calificar la mercantilidad de una compraventa no es valido recurrir al concepto de
mercancia, debido a la relatividad de este término, ya que un mismo bien es mercancia para el
comerciante que especula con él y no lo es para el comprador que lo necesita para su uso o
consumo, de manera que, salvo la excepcion prevista en el articulo 76 del Cédigo de Comercio,
son comerciales todas las compraventas en que intervengan uno o varios comerciantes, de
acuerdo con las disposiciones del articulo 75, fracciones XX y XXI, del Cédigo de Comercio. Es
corolario de lo anterior que si en un contrato de compraventa interviene una persona moral que
tiene el caracter de comerciante, tanto porque se constituyd en la forma de una sociedad
anénima de capital variable, especie reconocida por la Ley General de Sociedades Mercantiles vy,
en téerminos de lo dispuesto en el articulo 3o., fraccion Il, del Cédigo de Comercio, se reputan en
derecho comerciantes las sociedades constituidas con arreglo a las leyes mercantiles, como
porgue su objeto social consista, entre otras cuestiones, en actos de comercio y, ademas, dicha
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persona moral lo celebra con el animo de especular, resulta evidente que dicho contrato es de
naturaleza mercantil, tanto por el caracter de comerciante de esa persona moral, como por su
animo de especulacién precisado en su contrato social y, por ende, se rige por las normas
mercantiles."

10. Publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Libro XX, Tomo 3, mayo de
2013, materia civil, de la Décima Epoca, pagina 1758, que expone: "Para determinar la
naturaleza mercantil o civil y, por tanto, la via jurisdiccional para hacer efectivo un contrato de
compraventa celebrado por una empresa que se dedique a la venta de inmuebles y por un
particular, debe atenderse a los actos que la ley determina como propios del comercio. Asl, los
articulos 75, fraccion 11y 371 del Cédigo de Comercio, por su orden establecen, el primero que ‘la
ley reputa actos de comercio las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con
dicho propésito de especulacion comercial' y el diverso 371, respecto a la compraventa mercantil
dispone que 'seran mercantiles las compraventas a las que se da tal caracter y todas las que se
hagan con el objeto directo y preferente de traficar’. Por lo cual, para determinar si una
compraventa es de caracter mercantil, debe analizarse si se realiza con el fin directo de traficar o
sea, con el animo de obtener una ganancia a consecuencia de la suscripcién de un contrato. De
lo que se colige que el objeto directo de traficar, debe tomarse, como la causa impulsiva, que
induce a cada parte a contratar, pues dicha razén, al variar en cada parte contratante, es la que
permite distinguir entre una compraventa de naturaleza mercantil a otra de naturaleza civil. Por
tanto, para esclarecer la naturaleza del contrato de compraventa, debe analizarse la causa
generadora que impulsé a cada uno de los contratantes a suscribir el contrato. Asi, por cuanto
hace a una empresa, si del documento publico constitutivo de una sociedad mercantil, se
advierte que uno de los objetos de ésta, es dedicarse, entre otras actividades, a la compraventa
de bienes raices, significa que uno de sus fines principales es la realizacion de actos de comercio
gue versen sobre fransacciones de inmuebles con fines de lucro, lo que configura una
especulacion comercial. De ahl que siempre que una inmobiliaria constituida en estos términos,
realice una compraventa de un inmueble, realiza un acto de comercio, en términos de la fraccion
Il del citado articulo 75, por lo que si la compradora tenia conocimiento de que el contrato que
celebré con la empresa vendedora ésta declar6 ser una persona moral con actividad empresarial,
denota que tal acto lo realizé con un fin preponderantemente especulativo, aunque para la otra
parte tenga el objetivo de la satisfaccion de una vivienda (acto civil). De lo que se concluye que la
via procedente para ventilar la controversia derivada del contrato de compraventa, es la ordinaria
mercantil, aunque para una de las partes sea un acto civil."

11. "Articulo 10. Los actos comerciales solo se regiréan por lo dispuesto en este cédigo y las
demas leyes mercantiles aplicables."

"Artlculo 30. Se reputan en derecho comerciantes:

"I. Las personas que teniendo capacidad legal para ejercer el comercio, hacen de él su
ocupacién ordinaria;

"Il. Las sociedades constituidas con arreglo a las leyes mercantiles;

"lll. Las sociedades extranjeras o las agencias y sucursales de éstas, que dentro del territorio
nacional ejerzan actos de comercio."

"Articulo 4o. Las personas que accidentalmente, con o sin establecimiento fijo, hagan alguna
operacién de comercio, aunque no son en derecho comerciantes, quedan, sin embargo, sujetas
por ella a las leyes mercantiles. Por tanto, los labradores y fabricantes, y en general todos los
que tienen planteados almacén o tienda enalguna poblacion para el expendio de los frutos de su
finca, o de los productos ya elaborados de su industria o trabajo, sin hacerles alteracion al
expenderlos, seran considerados comerciantes en cuanto concierne a sus almacenes o tiendas.”
"Articulo 75. La ley reputa actos de comercio: ...

"ll. Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con dicho propésito de
especulacion comercial."
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"Articulo 1050. Cuando conforme a las disposiciones mercantiles, para una de las partes que
intervienen en un acto, éste tenga naturaleza comercial y para la otra tenga naturaleza civil la
controversia que del mismo se derive se regiré conforme a las leyes mercantiles."

12. "Articulo 75. La ley reputa actos de comercio:

"I. Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres verificados con propdsito de especulacién
comercial, de mantenimientos, articulos, muebles o mercaderias, sea en estado natural, sea
después de trabajados o labrados;

"Il. Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con dicho propésito de
especulacion comercial;

"lll. Las compras y ventas de porciones, acciones y obligaciones de las sociedades mercantiles;
"IV. Los contratos relativos a obligaciones del Estado u otros titulos de crédito corrientes en el
comercio;

"V. Las empresas de abastecimientos y suministros;

"VI. Las empresas de construcciones, y trabajos publicos y privados;

"VII. Las empresas de fabricas y manufacturas;

"VIIl. Las empresas de transportes de personas o cosas, por tierra o por agua; y las empresas de
turismo;

"IX. Las librerias, y las empresas editoriales y tipograficas;

"X. Las empresas de comisiones, de agencias, de oficinas de negocios comerciales, casas de
empefio y establecimientos de ventas en publica almoneda;

"Xl. Las empresas de espectaculos publicos;

"Xll. Las operaciones de comision mercantil;

"XIl. Las operaciones de mediacion en negocios mercantiles;

"XIV. Las operaciones de bancos,

"XV. Todos los contratos relativos al comercio maritimo y a la navegacion interior y exterior,

"XVI. Los contratos de seguros de toda especie;

"XVII. Los depésitos por causa de comercio,

"XVIII. Los depdsitos en los almacenes generales y todas las operaciones hechas sobre los
certificados de depésito y bonos de prenda librados por los mismos;

"XIX. Los cheques, letras de cambio o remesas de dinero de una plaza a otra, entre toda clase
de personas;

"XX. Los vales u otros titulos a la orden o al portador, y las obligaciones de los comerciantes, a
no ser gue se pruebe que se derivan de una causa extrafia al comercio;

"XXI. Las obligaciones entre comerciantes y bangueros, si no son de naturaleza esencialmente
civil;

"XXIl. Los contratos y obligaciones de los empleados de los comerciantes en lo que concierne al
comercio del negociante que los tiene a su servicio;

"XXIIl. La enajenacién que el propietario o el cultivador hagan de los productos de su finca o de
su cultivo;

"XXIV. Las operaciones contenidas en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito;

"XXV. Cualesquiera otros actos de naturaleza analoga a los expresados en este cédigo.

"En caso de duda, |la naturaleza comercial del acto sera fijada por arbitrio judicial."

"Articulo 76. No son actos de comercio la compra de articulos o mercaderias que para su uso o
consumo, o los de su familia, hagan los comerciantes: ni las reventas hechas por obreros,
cuando ellas fueren consecuencia natural de la practica de su oficio."

"Articulo 371. Seran mercantiles las compraventas a las que este codigo les da tal caracter, y
todas las que se hagan con el objeto directo y preferente de traficar."

"Articulo 1049. Son juicios mercantiles los que tienen por objeto ventilar y decidir las
controversias que, conforme a los articulos 40., 75 y 76, se deriven de los actos comerciales."

13. Tesis aislada 1.20.C.120 C, del Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer
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Circuito, publicada en el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo XXIV, julio de
2006, materia civil, de la Novena Epoca, pagina 1207, registro digital: 174725, que dice: "El fin o
propésito de especulacién comercial a que aluden los articulos 75, fracciones | y Il, y 371 del
Codigo de Comercio, no se define, exclusivamente, en relacion con el hecho de que el
comprador vaya a tener una ganancia licita si decide vender el bien que adquirié, pues el mayor
valor del precio de venta sobre el de compra no es un factor que defina la mercantilidad de un
contrato, pues aun las compraventas meramente civiles pueden tener un evidente y expreso
propésito econémico o lucrativo; por lo cual, la distincién entre lucro civil y especulacion
mercantil, debe ser en el sentido de que éste necesariamente debe ser relativo al trafico
comercial, esto es, gue quien adguiere un bien lo hace con el fin directo de transmitir
posteriormente la propiedad del mismo a un tercero, con el fin de lucrar con ello, esto es, de
obtener una ganancia."

14. Publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Libro XV, Tomo 2,
diciembre de 2012, materia civil, de la Décima Epoca, pagina 1293, registro digital: 2002253, que
dice: "De los articulos 75, 371 y 1049 del Cddigo de Comercio se advierte, en lo que interesa,
que todas aquellas compraventas que se realicen con el fin de llevar a cabo una especulacion
comercial, revisten una naturaleza mercantil y, por ende, conforme al contenido del Ultimo de los
preceptos de trato, las controversias que se susciten entre los contratantes, deben ventilarse con
base en dicha legislacion especial. Ahora bien, el articulo 76 de dicho codigo dispone que no es
un acto de comercio, cuando la adquisicidn de un articulo es para uso o consumo, con
independencia de que se trate de un comerciante o su familiar; por lo que tal norma se estima
aplicable también para |la adquisiciéon de inmuebles, pues se advierte que tiene como fin delimitar
que la compra para el uso o consumo, no debe considerarse con fin comercial o de naturaleza
mercantil. Por consiguiente, si se adquiere para su uso un inmueble mediante contrato de
compraventa, éste debe considerarse de naturaleza civil, dado que las voluntades de los
contratantes no convergen en realizar un acto de comercio, sino un acto de naturaleza civil,
porque la intencién de quien lo adquiere es utilizar para s el inmueble, de acuerdo con lo previsto
en el citado articulo 76. Sin que obste a tal conclusién, el hecho de que el vendedor se dedique al
comercio de inmuebles, pues en atencion a la exclusion que contempla el referido articulo 76, la
adquisicion con la finalidad de uso, no puede considerarse un acto de comercio."

15. "Articulo 2248. Habrd compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a transferir la
propiedad de una cosa o de un derecho, y el otro a su vez se obliga a pagar por ellos un precio
cierto y en dinero."

16. El articulo 20. del Coédigo de Comercio dispone: "A falta de disposiciones de este
ordenamiento y las demas leyes mercantiles, seran aplicables a los actos de comercio las del
derecho comun contenidas en el Cadigo Civil aplicable en materia federal.”

17, e Derecho comercial, parte general. Volumen |. Leyes y usos comerciales. Actos de
comercio. Ediar Editores. Buenos Aires. 1947. Pagina 181.

18, ***+=+&xxx Derecho Mercantil. Editorial Porrta.1a., Ed. México. 1940. Pagina 24. Nota de
kkkRkAh kbl

Al respecto, sobre esa postura coincide Maria Susana Davalos Torres, en su libro Manual de
Introduccién al Derecho Mercantil, Coleccion Cultura Juridica. Instituto de Investigaciones
Juridicas UNAM. Nostra Ediciones. Primera Edicién. México, 2010. Pagina 49, al exponer: "...
aparentemente, el acto de comercio es sinénimo de comercio; sin embargo, el concepto de
comercio es demasiado amplio como para poder acotarlo exclusivamente al derecho mercantil.
El comercio es un concepto econdémico que se puede definir como el intercambio de bienes o
servicios, que se puede llevar a cabo a través de un acto juridico regulado por el derecho
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mercantil o por el derecho civil; de ahli, el problema que implica utilizar el concepto de comercio
como sinénimo de acto de comercio."

19. Op. cit, ********** paginas 192 a 213.
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“LA FE PUBLICA MERCANTIL Y LA TRANSMISION DE BIENES.”

René Cano Ariza*
Notario Adscrito a la Notaria NUmero 2
en Orizaba, Veracruz

Sumatrio: I. Antecedentes del juicio Il. Naturaleza mercantil del acto juridico Ill. La fe
publica mercantil y la transmision de bienes IV. Conclusiones.

RESUMEN. El presente trabajo analiza desde la perspectiva del autor, un tema
espinoso entre notarios y corredores: la fe publica en la transmision de bienes
inmuebles. Dicho andlisis se apoya en la resolucién de la denuncia de contradiccion
de tesis que dio origen al criterio con cardcter de jurisprudencia 14/ 64/2009
sustentado por la Primera Sala de la Suprerma Corte de Justicia de la Nacion publicado
en la pdagina 474 del Semanario Judicial de la Federacién y su gaceta, tomo XXX/ de
marzo de 2010 de la novena época. Se estudian los argumentos que interpretan
los articulos 6 fraccion V y 20 fraccién X| de la Ley Federal de Correduria Pablica.
Sin embargo, se propone una opinién distinta entre la ratio legis de las disposiciones
interpretadas y los hechos generadores de la contradiccidn a través de un criterio
sistemdtico en la interpretacion judicial.

I. Antecedentes del juicio

En sesion de fecha 3 de junio de 2009, la Primera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacién aprobd por mayoria de cuatro votos el criterio con caracter de
jurisprudencia 13/] 64/2009 derivado de la resolucién de la denuncia de contradiccion de
tesis 44/2008-PS entre las sustentadas por los Tribunales Colegiados Tercero y Quinto,
ambos en materia civil del Tercer circuito’®. La litis de la contradiccién consistié en discutir
si la péliza emitida por corredor piblico es un documento eficaz para acreditar el interés
juridico de una sociedad anénima en su caracter de quejoso para promover el juicio de
amparo. Su antecedente, radica en la demanda de amparo indirecto promovida por
la persona moral en contra del mandamiento de ejecucion de requerimiento de pago y
embargo dictado dentro de los autos del juicio ejecutivo mercantil 767/2004 del indice
del Juzgado Tercero de lo Civil con residencia en la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco. Entre
los conceptos de violacion que la quejosa manifesto, se refieren a que el mandamiento
de ejecucién de embargo afectaba los derechos de propiedad y posesion que mantenia
sobre el bien inmueble como tercer adquiriente de buena fe, acreditindolo mediante la

*  Doctorando de la Universidad de Salamanca, Espafia.

7% |a denuncla de contradiccidn de tesis fue presentada por el Magistrado presidente del Quinto Tribunal Colegiado en
materia Civil del Tercer circuito apoyada en la ejecutoria de 21 de febrero de 2008 relativa al juicio de amparo en revision
429/2007. Fue publicada bzjo la ejecutoria 1/1.64/2009 del Semanario Judicial de |a Federacion y su Gaceta pagina 474
novena época registro IUS 22029 bajo el rubro "Interés juridico en el amparo, Lo péliza expedida por un corredor publico en la
que consta ¢l pago de acciones del capital social de una empresa con la aportacién de bienes inmuebles, par s/ sola es ineficaz
para acreditarfo”,
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protocolizacién del acta de asamblea general extraordinaria de accionistas contenida en la
poliza nimero 5,055 autorizada por el corredor publico nimero 23 de la plaza de Jalisco
de fecha 9 de octubre de 2003. En dicha asamblea, los accionistas aprobaron la emision
y suscripcién de nuevas acciones vy, principalmente el incremento del capital social por
la cantidad de cuatro millones trescientos mil pesos mediante el pago de la aportacion
en especie de bienes inmuebles. Posteriormente, previo a los tramites de rigor, se dicté
sentencia que decretd el sobreseimiento del juicio de garantias; ya que a criterio del
juzgador, la impetrante no habia comprobado mediante la poéliza exhibida el derecho de
propiedad sobre el inmueble embargado al no ser un documento idéneo para ello.

Inconforme con la sentencia, la quejosa interpuso recurso de revisién ante el Quinto
Tribunal Colegiado en materia Civil del Tercer circuito radicandose bajo el nimero
429/2007. Con fecha 21 de febrero de 2008, dicho Tribunal dict6 ejecutoria revocando el
sobreseimiento y en consecuencia, concediendo el amparo solicitado. Tal determinacion se
sustentd en sefalar que el corredor publico se encontraba facultado para intervenir en la
protocolizacion del acta de asamblea general extraordinaria de accionistas, ya que el acto
no constitufa un contrato de compraventa de inmuebles y por ende no se le daba la forma
legal al acto traslativo de dominio. Dicho argumento se sustento al considerar que la péliza
era un documento de fecha cierta con el que se justificaba la propiedad del bien inmueble y
en consecuencia el interés juridico para promover el juicio de amparo.

Por otra parte, la misma sociedad mercantil interpuso demanda de amparo indirecto, ahora en
contra del encargado del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Puerto
Vallarta asi como del Juzgado Tercero de lo Civil de esa misma ciudad por actos de diferente
autoridad; ya que en su criterio vulneraban los derechos de propiedad y posesion sobre el
inmueble embargado en su caracter de persona extrafa al juicio aportando nuevamente como
prueba para demostrar la propiedad sobre el inmueble la multicitada péliza 5,055. Sustanciado
el juicio de garantias en todas sus etapas, se dicté sentencia decretando el sobreseimiento al
no probar la quejosa su interés juridico al considerar que péliza exhibida no resultaba apto para
demostrar el derecho de propiedad sobre el bien embargado. Ante tal situacion, la quejosa
presentd recurso de revision ante el Tercer Tribunal Colegiado de Circuito en materia Civil del
Tercer Circuito radicandose bajo el nimero 378/2007, la cual confirmé el sobreseimiento
mediante ejecutoria argumentando que la péliza 5,055 era ineficaz; ya que por disposicién legal
el corredor no se encontraba facultado para dar fe del acto traslativo del mismo de conformidad
a lo dispuesto por el numeral 6 fracciones V y VI de la Ley Federal de Correduria Piblica y en
consecuencia, no justificaba su interés juridico para defender el inmueble afectado por el acto
de autoridad de |a responsable. Hasta aqui se han resumido los argumentos que contienen dos
criterios totalmente opuestos entre colegiados con lo cual la Primera Sala del Alto Tribunal
pudo establecer como litis de contradiccion: “..si la péliza expedida por un corredor pdblico en
la que consta el pago de las acciones relativas al incremento del capital social de una empresa,
con la aportacion de bienes inmuebles, es eficaz para acreditar el interés juridico en el amparo
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promovido por la empresa quejosa en contra del embargo de los aludidos bienes®”.
Il. Naturaleza mercantil del acto juridico

Si bien mucho se ha escrito sobre la naturaleza juridica del acto juridico de caracter civil y
mercantil no menos cierto es que aun sigue siendo un tema debatido entre los operadores
del derecho, pero principalmente por el corredor pUblico. Ya que en muchas de las ocasiones
serd el propio corredor como profesional del derecho que tendra que diferenciar claramente
la naturaleza mercantil o civil del acto juridico en el que interviene para poder autorizarlo
ante su fe, De ahi la importancia de identificar la naturaleza mercantil del acto juridico
también conocido como acto de comercio.

Desde la doctrina francesa de Julian Bonecasse sobre los hechos y actos juridicos plasmada
implicitamente en el Codigo de Napoledn y copiada en los actuales codigos civiles de las
entidades federativas; se ha reconocido al acto juridico como toda aquella expresion de
voluntad en la conducta del ser humano sancionada por la ley con la firme intencion de
producir efectos o consecuencias en sus obligaciones y derechos. Tales efectos consisten
en crear, modificar, transmitir, extinguir y excepcionalmente conservar derechos vy
obligaciones®.

Esta definicidn nos permite deducir tres elementos del acto juridico: el psicolégico, el fisico
y, el econémico. El primero de ellos se refiere a la voluntad, el segundo a la forma en que
se expresa dicha voluntad, ya sea por escrito o verbal y el tercero, a la causa o interés
futuro de caracter patrimonial®2. Asi pues, hay actos juridicos en los que es necesario que
la voluntad se encuentre englobada en el elemento fisico o de forma, tal y como sucede
en la enumeracion de requisitos literales: “la mencién de ser pagaré inserta en el texto
del documento” que sefiala el articulo 170 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, cuya omision trae aparejada la ineficacia absoluta del acto juridico. Otros en donde
el elemento mas importante es el econémico, la causa.

Por otro lado, la teoria del acto juridico se arropa en el concepto de mercantilidad cuando
la manifestacion de voluntad surge en el ejercicio de la actividad econémica. Fundamento
que fue sustentado en una antigua tesis bajo el rubro “acto de comercio y acto civil®*”",
Asimismo, el acto juridico mercantil se encuentra constituido por los elementos del acto
juridico reconocidos en el derecho civil (consentimiento, objeto, causa y forma). Por
esta razén, la teoria general de las obligaciones civiles constituyen la fuente principal del

% Véase considerando sexto, Ultimo pérrafa de la ejecutoria 1%/).64/2009. De ahi que a lo largo del presente trabajo
se analizaran los argumentos vertidos en la contradiccion de tesis 44/2008-PS y aquellos que integraren principalmente
el voto particular del ministro José Ramon Cossio Diaz

8 Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, Derecho de las Obligaciones, 16 ed., Porrda, México, 2007, p. 158,

i Lopez Monroy, José de Jesds, Notas elementales para los principlos de fa ciencia del derecho civil. Elementas de un curso de
derecho civila la luz de fa actividad académica, 1% ed., Porrda, México, 2006, pp. 76-79

82 Tesis aislada [TAL Semanario Judicial ce la Federacién 5a. Epoca; 3a. Sala; S.JF; OO, Pag, 54
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derecho mercantil como parte del régimen legal en materia de supletoriedad reconocido
por el articulo 2 del Codigo de Comercio. Al respecto Castrillon® indica:

"Debiendo ser el Codigo de Comercio la fuente principal del sistema de normas del derecho
mercantil, debemos, sin embargo, reconocer que desde su creacion ha adolecido de graves
omisiones, porgue no ha ostentado una plena autonomia legislativa, lo que se evidencia sobre
todo por la carencia de una teoria general de las obligaciones mercantiles, subordindndose al
derecho comdn...”

En definitiva, la naturaleza mercantil del acto juridico nace generalmente por dos
cuestiones: la actividad habitual del sujeto al dedicarse al comercio con |a que obtiene el
caracter de comerciante (conceptualizacién subjetiva) y aquella por simple disposicion
de la ley (conceptualizacion objetiva). Asi, el acto juridico mercantil presenta como bien
juridico tutelado al comercio como una actividad habitual o porque sea la propia ley quien
lo disponga, tal y como lo ha dispuesto la Corte mediante tesis al rubro “Acto de comercio,
naturaleza del. La materia de la contratacion y no solo la calidad de los contratantes, es lo
gue la define®s”

Incluso, sefala Davalos Mejia® que las instituciones que componen el derecho mercantil
nacen de la imaginacion que un comerciante invento en su intento por reducir las pérdidas,
o aumentar las ganancias de sus negocios o simplemente para crear riqueza; de ahi que el
legislador mercantil se limite en reconocerlas a través de la ley con caracter de obligatorias.

Ahorabien, después de conacer la naturalezamercantil del actojurfdico conviene preguntarse
(Cudles son? La respuesta se encuentra en el articulo 75 del Cddigo de Comercio al
enumerar casufsticamente situaciones que le otorgan ese caracter. Cabe agregar que esta
normativa es considerada la principal fuente dentro del sistema de normas en el derecho
mercantil. Al igual |a ley reconoce la existencia de las cosas mercantiles, tal como lo sefala
el articulo 1 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Notese por lo tanto que
el acto juridico de naturaleza mercantil (acto de comercio) asi como las cosas mercantiles
constituiran los pilares fundamentales en la actuacién del corredor publico.

Sin embargo, ciertos actos juridicos de naturaleza civil pueden tener un tratamiento
especial de manera complementaria para otorgarle eficacia a determinadas normas
juridicas de indole mercantil. De ahi que hay ocasiones en que el derecho para otorgarle
eficacia a esas normas juridicas mercantiles reconoce indispensable que se complementen
con actos juridicos de naturaleza exclusivamente civil. Ejemplo de ello lo encontramos en
la representacion organica (poder) que otorga una sociedad mercantil en el momento de
constituirse para que sea representada por una persona fisica.

¥ Castrillon Y Luna, Victor Manuel, Obligaciones civiles y mercantiles, 1* ed, Porrda, México, 2009, p. 482

¥ Tesis aislada Semanario Judicial de la Federacitn 7a. Epoca TC.C;SJF; 217-228 Sexta Parte; Pag, 23

¥ Davalos Mejfa, L. Carlos Felipe, Titulos y Operaciones de Crédito. Andlisis tedrico-prdctico de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito y ternas a fines, 3%ed., Coleccitn Textos Juridicos Universitarios Oxford, México, 2002, p.43
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Asi, la representacion, especificamente |a figura del poder es regulada por el derecho civil,
pero en este supuesto nace y tiene aplicacion en un acto juridico de naturaleza mercantil
como lo es la constitucion de la persona moral, lo cual no implica que establezca una
violacion a la esfera de competencias entre el Congreso de la Union y las legislaturas
estatales; situacion que ya fue interpretada de manera relevante por la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién mediante el criterio “Sociedades Mercantiles Ley
de. El articulo 10 no transgrede la fraccién x, del articulo 73 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos®”", Por ello agrega el notario Iturbide Galindo®® que:

“.entre los conceptos mds importantes vertidos en dicha tesis, la Corte sefalo: a) Que la
representacion en general y especificamente los poderes para pleitos y cobranzas son figuras
de naturaleza civil. b) Que la figura de la representacion tiene sin embargo aplicaciones en
otras ramas del derecho, como es caso de la mercantil. ¢) Que por tal motive el legislador
federal puede dar tratamiento especial en forma complementaria con ebjeto de hacer
efectivas las narmas establecidas en una determinada materia, como es el caso del Art. 10 de
la Ley General de Sociedudes Mercantiles en sus pdrrafos segundo, tercero y cuarta. d) Que
por lo mismo, dichos pdrrafos del Art. 10 no son inconstitucionales ya que, por un lado: . No
transgreden lo dispuesto en el Art. 73 fr. X de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y, por otra; Il Refuerzan el principio de que los paderes deben cumplir los requisitos
formales y materiales establecidos en los Cédigo Civiles y las leyes notariales...”

Lo cual implica que pongamos sobre la mesa de debate la tesis de que la transmision de
bienes inmuebles no es un acto exclusivo en el ambito del derecho civil cuando se encuentra
subordinado o es accesorio a un acto de comercio (como lo puede ser la constitucion,
modificacion, transformacién, fusion, escision, disolucién, liquidacion y extincion de
sociedades mercantiles) y en consecuencia, el corredor publico actuando como fedatario
pueda intervenir sin ninguna prohibicion; sosteniendo ademas en el caso particular que
la poliza que contiene la protocolizacién de una acta de asamblea de accionistas que
contiene el pago de acciones con la aportacion de bienes inmuebles si es un documento
eficaz para acreditar el interés juridico en el amparo. De ahi que en los siguientes apartados
me propondré a analizar los argumentos juridicos que fundamentan y motivan la presente
antitesis y que disiden de los esgrimidos en la resolucién de la contradiccion de tesis
44/2008-PS por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién originaria de
la jurisprudencia 12/1.64/2009,

lll. La fe pablica mercantil y la transmision de bienes

El Derecho mercantil mexicano se encuentra enmarcado por tres cédigos de comercio:
1854,1884 y 1889, este (ltimo actualmente vigente pero todos creados bajo la influencia
napolednicay, principalmente en el cédigo de comercio espafiol de Sainz de Andino. El primero
de ellos fue conocido como “Codigo Lares” en honor de Teodosio Lares. Ordenamiento que

" Tesis aislada [TA]; Sermanario Judicial de la Federacidn 9a. Epoca; 1a. Sala; S.F y su Gaceta; XVl Noviembre de 2003; Pég, 127
¥ Jurisprudencius y Tesis relacionadas con la funcidén notarial y lo corredurio. REVISTA ESCRIBANO, La revista de todos
los notarios. Asociacién Nacional del Notariado Mexicane, A.C.. Edicion especial, México, 2006, p. 14
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tuvo una vida cortisima de tan sélo dieciocho meses. No fue de aplicacion federal pero si en
el Distrito y Territorios pero superior a las Ordenanzas de Bilbao®. Este primer Cédigo de
Comercio de México reglamento en su articulo 82 que:

“El oficio de corredor no queda en lo venidero sujeto a numero, y en consecuencia pueden ser
habilitados por el Ministerio de Fomento o sus agentes para ejercerlo todos los que hayan
adquirido practica en el comercio, por haberse dedicado a el cinco afios a lo menos, en la casa
de alglin comerciante, o con corredor habilitado; que tenga la aptitud necesaria calificada en
examen previo, y que afiancen su manejo en cantidad que designen el Ministerio de Fomento
o sus agentes, segtin la importancia del comercio y los ramos a que el corredor se dedique.”

Posteriormente, el 20 de abrilde 1884 se publicaunsegundo codigo de comercio denominado
“Codigo de Baranda”; mismo que no fue bien recibido por sus formas complicadas en materia
de sociedades; sin embargo concebia el oficio de corredor ya como un agente mercantil
y, principalmente confiriéndole la facultad fedataria en el otorgamiento de contratos y
convenciones ajustados en su mediacion. Con lo cual la dacién de fe es reconocida en actos
juridicos de naturaleza mercantil. Asi, el articulo 105 sefalaba: “corredor es el agente por
cuyo medio se propone, ajustan y otorgan las convenciones mercantiles”. Por su parte,
el numeral 108 establecia: “el otorgamiento de los contratos celebrados con intervencién
de corredores, puede hacerse o ante estos mediante pdlizas o ante notarios, sin perjuicio
de los honorarios devengados por los primeros.” En el articulo 113 decretaba: “e/ titulo de
corredor autoriza la intervencién en negocios extrafos, y confiere la facultad de imprimir
fe a las convenciones ajustadas con su mediacién”.

El tercer codigo, nacio el 15 de septiembre de 1889, regulando toda la materia del derecho
mercantil que la época necesitaba. Este codigo le otorgo el caracter de agente auxiliar
del comercio, perito y nuevamente fedatario en el trafico mercantil, segln el articulo 51:
“Corredor es el agente auxiliar del comercio, con cuya intervencién se proponen y ajustan
los actos, contratos y convenios y se certifican los hechos mercantiles. Tiene fe publica
cuando expresamente lo faculta este codigo u otras leyes, y puede actuar como perito
en asuntos de trdfico mercantil”. Actualmente es criticado por ser un codigo esqueleto en
funcion de que se expidieron leyes de caracter especial y que son fundamentales dentro de
derecho mercantil®®,

Pero es, con |a publicacion de la Ley Federal de Correduria Piblica de fecha 29 de diciembre
de 1992 en el que se deroga el titulo tercero del libro primero del Codigo de Comercio
denominado “De los Corredores” otorgandole dos importantes facultades en su actuacion:
asesor juridico y arbitro (ex articulo 6). Es de destacar principalmente la funcion de asesor
juridico al ser necesario que el aspirante al ejercicio de la correduria publica sea licenciado
en derecho (articulos 8 fraccion Il y 9 fraccion | inciso a).

8 Mantilla Molina, Roberto L, Derecha Mercantil. Introduccién y Conceptos Fundamentales Socledades, 10a ed., Porria,
México, 1968, p. 14,
# Pina Vara, Rafael, Elementas de derecho mercantil mexicane, 27a ed,, Porrda, México, 2000, pp. 543-550
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Por ello al Corredor publico le corresponda actuar como agente mediador, perito valuador,
asesor juridico, arbitro y fedatario publico mercantil. Sin embargo, la concurrencia de
facultades fedatarias en actos de naturaleza mercantil trajo como consecuencia asemejario
a la dacion de fe del notario. Lo anterior cred una “rivalidad” entre dichos profesionales en
el ejercicio de la fe pdblica principalmente en materia inmobiliaria. Lagos Martinez®* afirma
que:
“..a partir de septiembre de 1992 el Gobierno Federal y la Secretaria de Economia impulsaron
una serie de iniciativas de Leyes en el Senado y en la Cdmara de Diputados del H. Congreso
de la Unién para beneficiar inequitativamente a los Corredores Plblicos en detrimento de
los Notarios, no importando para ello violar la Constitucién General de la Republica, el Pacto
Federal y la Soberania de los Estados en inexplicable complicidad a todas luces Inconstitucional.
El tema toral lo constituye el interés de hacerlos participar en la materia Inmobiliaria, facultad
reservada a los Estados que el Poder Legislativo rechazo al aprobar el 19 de diciembre de ese
afo la Ley Federal de Correduria Publica respetando el Pacto Federal al modificar el texto del
articulo sexto excluyendo tal pretensién que venia en la iniciativa en el articulo 6."

Por lo que mediante decreto de fecha 4 de abril de 2006 se reformaron las fracciones
V, Vl'y VIl del articulo 6, el articulo 18 y la fraccion Il del articulo 21 de la Ley Federal de
Correduria Publica®. Decreto que fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia

#l Lagos Martinez, Silvio, "La funcidn natarial en el tratado de libre comercio: Méxica-Fstados Unidos- Canadd”, 3* ed,
Gobierno del Estado de Veracruz, Xalapa, 2011, p, 319,

" Ademds se adicionaron las fracciones Xy Xl al articulo 20, pasando el texto original de la fraccion Xl al numeral Xl y de
la fraccién VIl del articulo 6° a la fraccion VNI, todes de la Ley Federal de la Corredurfa Pdblica. La iniciativa fue propuesta por
la Diputada Mora Elena Yu Hernandez a la mesa directiva de la Cimara de Diputados, turnandose a las comisiones unidas de
justicia y derechos humanos y economia. £l dictamen de las comisiones fue aprabado por mayoria en el pleno de la Camara,
turnandose a la Camara de Senadores. En ésta correspondio a las comisiones unidas de comercio y fomento industrial y de
estudios legislativos su analisis y dictamen, Gaceta parlamentaria Senado de la Republica- nimero 163 del 4 de abril de 2006,
Los argumentos que forman parte de las consideraciones del decreto aprobado por el Senado consistieron principalmente en
sefalar. “..2. La incorrecta interpretacion y aplicacidn de la Ley Federal de Correduria Publica a propiciado criterios divergentes.
conduciendo asi a multiples casos en donde los corredores publicos excedieron sus atribuciones y facultades, provocando
incertidurnbre e inseguridad juridica para algunos de los destinatarios de sus servicios; incluso, se han generado controversias
que hubieron de ventilarse ante los tribunales, causando, con ello, pérdidas econdmicas impartantes al ser impugnados de nulos
algunos actos realizados ante corredores publicos, por lo gue upa mejor claridad en la Ley respecto @ sus facultades, resulta
indispensable.” . 4. Fs impartante modificar la fraccién V del articulo 6% asf como el artfculo 18 de la Ley, y o que con ello se
mejore la redaccion de tales preceptos, logrando precisar con mayor claridad las actos y hechos en que los corredores publicos
pueden actuar como fedatarios, sl como elirminar la facultad para actuar en la constitucion de garantfus sobre inmuebles
relacionadas con créditos refaccionarios o de habilitacion o avid.” "..a. En primer lugar, sobre la propuesta de la fraccidn V del
articulo 6° de la Ley Federal de la Corredurfa Publica, la rinuta considera que la misma fraccion, de forma indebida, prohibia la
intervencion de los corredares publicos en todos aquellos actos que para su validez requieran otargarse en escritura plblica, lo
cual - sefiala la propia minuta — crearia confusion respecto diversos actos juridicos que admiten para su formalizacion la péliza
y la escritura publica indistintamente..” "..b. Por otro lado -establece la minuta-, se estimo inconveniente permitirles hacer
constar hechos mercantiles dnicarmente cuando las leyes expresamente los faculten para ello. Lo anteriar —segun se menciona
en la minuta-, puesto que no hay un cuerpo normativa que sefale expresamente aquellas diligencias que los corredores
publicos pueden realizar"
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23 de mayo de 2006 entrando en vigor al dia siguiente. Por tanto, la facultad fedataria
quedo de la siguiente manera:

“Articulo 6 ... V. Actuar come fedatario publico para hacer constar los contratos, convenios y
actos juridicos de naturaleza mercantil, excepto en tratdndose de inmuebles, asi como en la
emision de obligaciones de otros titulos valor; en hipotecas sobre bugues, navios y aeronaves
que se celebren ante €l, asi como para hacer constar los hechos de naturaleza mercantil.”

De modo que, dicha reforma puso una limitacion a las facultades conferidas al corredor
como fedatario piblico, bajo el falso estandarte de la “incertidumbre e inseguridad juridica
hacia los destinatarios de sus servicios”, tal y como lo ha manifestado Lagos Martinez: “..
como se ha reiterado no hay incertidumbre. No hay confusion de la sociedad, solo existe
extralimitacion de funciones que han sido sancionadas por resoluciones judiciales por
invasion de competencias. Las reformas que ahora plantean no eliminan esas supuestas
imprecisiones, las profundizan generando confusion®”.

En mi opinion el espiritu de la reforma no aclara realmente cual era la “incertidumbre e
inseguridad juridica” que el corredor provocaba al prestatario de los servicios de la fe piblica,
pues desde sus origenes su actuacion siempre se ha reducido a los actos de comercio pero
ademas no es la traslacion de bienes inmuebles efecto exclusivo de los actos juridicos de
naturaleza civil sino también se pueden presentar en aquellos actos de naturaleza mercantil,
tal y como se demostrara mas adelante. Situacién totalmente distinta a la constitucién
y regulaciéon de los derechos reales, los cuales por supuesto Unicamente pertenecen al
derecho civil.

Por otra parte sostener el argumento de inconstitucionalidad sobre la facultad fedataria
del corredor pUblico al regularse en una ley de caricter federal, y que en virtud de tratarse
de bienes inmuebles, el Congreso de la Union esta imposibilitado constitucionalmente en
atribuirle dicha facultad ya que lo relativo a los bienes inmuebles le corresponde legislar
a las legislaturas locales (articulos 121 y 124 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y el articulo 13 del Cédigo Civil Federal); es también un argumento
que es escueto juridicamente. Como ya lo dejé antes apuntado los actos juridicos tienen
su origen en el derecho civil; sin embargo su inclusidn y aplicacién también puede ser en
otros ordenamientos totalmente distintos como lo es, el mercantil; en donde cada una de
la leyes le concede un tratamiento especial; verbigracia: el contrato, fuente principal de la
obligaciones regulado en el derecho civil y mercantil.

Tal argumento indirectamente es apoyado por el Pleno mediante la tesis “Proteccion
al consumidor. El articulo 87, parrafo segundo, de la Ley Federal relativa, al impedir que
los contratos relacionados con inmuebles destinados a casa habitacion o de tiempo
compartido surtan efectos contra el consumidor cuando el proveedor no los haya registrado
previamente ante la Procuraduria Federal del Consumidor, contiene una causa de nulidad

3 Lagos Martinez, Op. Cit., nota 13 p.359
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relativa®®”. Por lo que considero que dichas reformas “maldijeron” la actuacién del corredor
publico como fedatario prohibiendo la autorizacion de actos juridicos mercantiles que
conlleven implicitamente la transmision de bienes inmuebles. Visto los antecedentes del
juicio, a continuacion se analizardn los argumentos esgrimidos por el cuerpo colegiado que
integra la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion®®.

En principio, el tema central o litis de la contradiccion de tesis en estudio consistio en
determinar: “.si la pdliza expedida por un corredor publico en la que conste el pago de
las acciones relativas al incremento del capital social de una empresa, con la aportacion
de bienes inmuebles, es eficaz para acreditar el interés juridico en el amparo promovido
por la empresa quejosa en contra del embargo de los aludidos bienes..”* Asimismo, la
Primera Sala aclar6 oportunamente que su analisis no se ocupd del desechamiento de la
demanda de garantfas por falta de interés juridico, sino Unicamente en el estudio de las
funciones que la legislacion autoriza al corredor publico llevar a cabo y de aquellas que le
son prohibidas, principalmente como fedatario. Por tanto, la tesis realmente inicia a partir
del considerando séptimo con la transcripcion de los textos de los articulos 1, 6 (este antes
de ser reformado mediante decreto) 14, 18, 20 fraccion IX de la Ley Federal de Correduria
Publica y el articulo 53 fraccién | del Reglamento de dicha ley sefialando que:

"El citado impedimento, respecto del cual el corredor pdblico no estd facultado para intervenir
como fedatario, consistente en la prohibicién para participar en los actos, convenios o
contratos en los que se involucren inmuebles, se confirmé y establecid también expresamente
con posterioridad en la reforma que se hizo al articulo 20, fraceién Xl, de la Ley Federal de
Correduria Pdblica, mediante el decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién del
veintitrés de mayo de dos mil seis, que entrd en vigor el dia siguiente de su publicacién, de
cuyo texto se aprecia que el corredor plblico no puede actuar como fedatario fuera de los
casos autorizados por la ley y su reglamento, asi como en actos juridicos ne mercantiles;
en tratdndose de inmuebles, asi como dar fe de hechos que no se consideren de naturaleza
mercantil... *

No debe olvidarse que, en muchas ocasiones la interpretacion de la ley debe ir méas alla
de una simple interpretacion gramatical. Si bien del texto de la norma contenida en los
articulos 6 fraccion Vy 53 fraccion | de la ley y de su reglamento, se deduce una prohibicion
en la dacion de fe del corredor tratandose de bienes inmuebles, tal interpretacién considero
no fue sistematica y, por lo tanto llega a ser incorrecta.

Cabe preguntarse, jsi la prohibicién de la actuacién del Corredor Publico como fedatario
sobre bienes inmuebles aplica en aquellos actos juridicos relativos a la constitucion,
modificacién, fusion, escision, disolucién, liquidacién y extincidn de sociedades mercantiles?
o ;si el efecto de la transmisién de bienes es exclusivo de los actos juridicos civiles?

#  Jurisprudencia [J]; Semanario Judicial de la Federacion 9a. Epoca; Pleno; S.).F. y su Gaceta; XX, Agosto de 2005 Pag. 6
¥ A efecto de explicar de manera clara los argumentos sostenidos por la Primera Sala me permitiré transcribir primero
estos y, posteriormente mis argumentos los cuales pongo a consideracion del lector

" Véase Ultimo parrafo del considerando sexto de la referida ejecutoria 14/1 64/2009
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Considero, respecto a la primera pregunta que no aplica una total prohibicién en los actos
societarios (actos de comercio); ya que es la propia ley quien autoriza al referido corredor
de actuar como fedatario publico en dichos actos de conformidad en las disposiciones
contenidas en la Ley Federal de Corredurfa Publica y su Reglamento (articulos 6 fraccion V
y 53 fraccion | respectivamente); a través de una interpretacion sistematica de los diversos
25,73 fraccién X, 121 y 124 de la Carta Magna®’.

Tal argumento ha sido también apoyado por los tribunales mediante la tesis aislada
que al rubro dice: “Personalidad del representante de una sociedad mercantil. La pdliza
constitutiva emitida por un corredor publico es idénea para acreditarla ante toda clase de
autoridades administrativas o jurisdiccionales, siempre y cuando esa sea la voluntad de sus
integrantes y asi lo hayan hecho constar®®”.

¥/ Razonamiento también avalado mediante el vato particular farmulade por el sefior ministro José Ramén Cossio Diaz,
al sefalar: “..En efecto, la fe plblica a cargo del corredor estd delimitada tanto por la Ley Federal de Correduria Publica
-articulos 60, fracciones V y VI y 20, fracciones IV, X y Xi-, como por otros ordenamientos que regulan su actuacidn,
circunscribiendo ral atribucion invariablemente a los actos juridicos y hechos de fndole mercantil. Como excepcion a
esa regla general el legislador federal dispuso la relativa a gue su actuacion de fedatario no se podia concretizar en
tratdndose de inmuebles, sin externar mayor consideracion en la exposicion de motivos, empero la doctrina comdnmente
ha considerado que esta prohibicién tiene su racionalidad en el articulo 121, fraccién Il, constitucional, en cuanto dispane
que los bienes muebles e inmuebles se regirdn por la ley del lugar de su ubicacién, de lo cual se ha inferido que toda
reglamentacion inherente a bienes inmuebles es competencia constitucional de las Legislaturas de los Estados, incluida la
de fijar los térrinos en que se puede dar forma a los actos que vinculen alguna afectacion sobre tal tipo de derechos reales,
terna sobre el cual adn no existe una posicién uniforme o definitiva.. Sin embargo, lo naturaleza de esta prohibicion en el
ordenamiento sefalado na padria ser compatible con la finalidad persequida por el legislador al ampliar las facultades del
corredor como fedatario en materia societaria, habida cuenta que al efecto en la iniciativa de ley conducente dispuso: “La
parte sustancial de la iniciativa de ley radica en las nuevas funciones que se le adicionarian a las que tradicionalmente ha
tenido el corredor pablice, Concretamente, sen afines a las gue se derivan de lus reformas gue se hicieron a la Ley General
de Seciedades Mercantiles, publicadas en el Diario Qficial de la Federacion el 11 de junio pasado, de tal suerte que ahara
el corredor publico amplie su funcidn al verse legalmente posibilitado para actuar come fedatario en la constitucidn,
modificacidn, fusion, escision, liquidacién y extincion de sociedades mercantiles, ademds de los actos que tienen que ver
con sus drganos de administracidn, como son las actas, poderes y ademds certificaciones de indole mercantil. Conviene
que los comerciantes cuenten con estos auxiliares, lo que contribuird a alcanzar una mayor seguridad Juridica y a evitar
litlgios innecesarios, por lo que resulta procedente promover los servicios que prestan los corredores, dotdndolos ademds
de lu necesaria fe pablica para hacer constar en docurmentos que hagun prueba plena, cualguier hecho, acto, convenio o
contrato de naturaleza mercantil.”

Voto particular que formula &l Ministro José Ramén Cossio Diaz en la contradiccién de tesis 44/2008-PS, entre las
sustentadas por el Tercero y Quinto Tribunales Colegiados, ambos en Materia Civil del Tercer Circuito. http.//ius.scjn.
gob.mx/paginas/DetalleGeneralScroll aspx?ID=40326&IDs=403 26 % 2c40323&Dominio=Emisar%2¢c Texto&TA_Tl=
0&Orden=1&Expresion=44%2f2008P5&Epoca=111000111100011111111&Clase=VotosDetalleBL&startRowinde
x=08&Hit=1&NumTE=2&Epp=20&maximumRows=20&Desde=2010&Hasta=201 0&Index=0 Recuperado el 1 de junio
de 2012,

#  Tesis aislada [ TAT; Semanario Judicial de la Federacion 9a. Epoca; T.C.C; S)F. y su Gaceta; XXXI|, Agosto de 2010, Pag 2324
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Respecto a la segunda interrogante, es obvio que la transmision de bienes inmuebles como
efecto de cualquier acto juridico no es exclusiva del derecho civil. Para esto, es indispensable
recordar cudles son los actos juridicos que tienen como efecto la transmision de bienes o
traslacion de dominio. Es decir, seran aquellos que transfieren el dominio de una cosa o de un
derecho; establecen una obligacién de dar de conformidad con los articulos 2011 fraccion
| y 2014 del Cédigo Civil Federal, entre ellos: la compraventa, la permuta, la donacién y
el mutuo. Si bien, con excepcién de la donacion, todos los contratos antes mencionados
tienen también una regulacion en el derecho mercantil, concretamente en el Codigo de
Comercio. Lo cual implica que la transmisién de bienes inmuebles como efecto de un
contrato traslativo de dominio no es Unico de un acto juridico civil, sino también de indole
mercantil: compraventa mercantil, permuta mercantil y préstamo mercantil. Por tanto, si el
articulo 53 fraccion | del Reglamento de la Ley Federal de Correduria Plblica establece que:
“El corredor, en el ejercicio de sus funciones como fedatario publico, podrd intervenir: |. En
los actos, convenios o contratos, y hechos de naturaleza mercantil, excepto tratdndose
de inmuebles a menos que las leyes lo autoricen.” (El resaltado es nuestro).

Asf tenemos que, el Codigo de Comercio, al enumerar los actos de comercio, el articulo
75 fraccion |l, sefiala que: “La ley reputa actos de comercio: ..Il. Las compras y ventas de
bienes inmuebles, cuando se hagan con dicho propésito de especulacién comercial; il Las
compras y ventas de porciones, acciones y obligaciones de las sociedades mercantiles..”
(El resaltado es nuestro),

De lo anterior se desprende que la ley autoriza la transmision de bienes inmuebles,
concretamente en la compraventa de inmuebles con “proposito de especulacion
comercial™® con la intervencion del corredor actuando como fedatario publico. Tal
argumento ha sido reconocido por los tribunales mediante los siguientes dos criterios que
al rubro dicen; “Compraventa Mercantil. Para considerarla asi, no es necesario que en el

* Cabe apuntar que distintos juristas han subrayado |a poca impertancia que tiene el términa “propdsito de especulacion comercial”
en la compraventa mercantil, Es de destacar los comentarios de Rodriguez Rodriguez, Joaquin, Curso de derecho mercantil, 26a ed,,
Parriia, Méxica, 2003 p. 31 al mencionar que “la compraventa especulativa es un dato psicolégico de muy dificil apreciacion, mdxime
también cuando la venta civil leva el propésito de lucre o ganancia...” para Visquez del Mercado, Oscar. Contratas mercantiles, 6a
ed,, Porrda, México, 1996, p. 195. . quien compra, pues, debe tener Ja intencidn de transferr lucrativamente a otro la cosa que
campra y cuands of hacer la transferencia no se abstenga el luero buseado, es suficiente la finalidad persequida para que s= de el
cardcter de la mercantilidad.” Asimismo, Dfaz Brave, Arture, Contratos mercantiles, 9a ed. lure editores. México, 2008, p. 152 .
Ulngue no existen carnpraventas mercantiles por su forma, sl as hay por s sujetos gue [us celebran, por ef objeto sobre ef que recae
o por el propdsito con el que se contratan. Niego, en cambio, y mds adelante me extenderé sobre ello, I existenciu de compraventas
de cardcter mixto o unilateralmente mercantiles, £s menester, pues refugiarse en la tan cémoda comp vaga nocidn legal (art, 371,
CCom.): cardeter mercantil tienen las compraventas catalogadas como tales por el propio Codige, pero tarbién las que se bagan con
el objeta directo y preferente de traficar. Aungue porezea ocioso aclarario, lo expresion cadigo ha de entenderse aqul en su sentido
lato, por le manera que también deben tener caracter mercantil las compraventas previstas por otras leves desprendidas del C.Comn,;
y por ello serdn Lales la compraventa de un buque, asl como la e una empresa maritima (6-V, 254 y 255, LNCM); las que recaigan
sobre ln empresa o blenes especificos del quebrado (arts. 197 y sigs, LCM), etcétera”, Por ltime, GARRIGUES, Joaquin, Curso de
derecho mercantll, 9° ed. reimpresian, Porria, México, 1993 pp, 73- 74 dice: . Las compraventa mercantil es preferentemente
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acto juridico se revele el fin o propdsito de especulacién comercial a que aluden los articulos
75, fracciones | y Il, y 371 del Cadigo de Comercio, ya que ello puede demostrarse en juicio
por todos los medios permitidos por la legislacién comercial*®”; asi como “Compraventa
ratificada ante corredor. Surte efectos de instrumento publico*?*”, Por otro lado, siguiendo
con la narrativa de los argumentos vertidos en la resolucion, se menciona que:

“En la exposicion de motivas que antecedid a la aludida reforma, presentada por la Cdmara
de Diputados con fecha catorce de diciembre de dos mil cuatro, se expresd esencialmente
como justificante de la citada reforma, entre otras cosas, que conforme al articulo 121 de
la Constitucion Federal, el articulo 79 del Cédigo de Comercio, asi como el numeral 13 del
Cédigo Civil Federal y el articulo éo., fraccién V, de la Ley Federal de Correduria Ptblica, con
motivo de la division de Poderes Federal y Local, lo relativo a los bienes inmuebles y la forma
de los actos juridicos de su enajenacion se rigen por las leyes de las entidades federativas de
su ubicacion, segun lo revela la siguiente transcripcién de dicha exposicién:”.. No abstante el
principio de consensualismo de los actos mercantiles, el articulo 79 del Codigo de Comercio
establece las excepciones obligadas con motivo de la divisidn de Poderes Federal y Local, en
virtud del cual, lo referente a bienes inmuebles es competencia legislativa de las Legislaturas
Locales al igual que lo relativo a la forma de los actos juridicos que se regulan coma parte
del orden comun, conforme al articulo 121 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos."Asi pues, el citado articulo 79 exceptia del consensualismo aplicable de manera
general a los actos de comercio, aguellos contratos que canforme a ese cadigo y otras leyes,
deben reducirse a escritura o requieren formas o solemnidades necesarias para su eficacia,
sefialando el Gltimo pdrrafo de ese articulo que los contratos que no llenen las circunstancias
legalmente requeridas no produciran obligacién ni accién en juicio, En estos casos, la forma
no sélo es un medio de acreditacién sino un requisito de validez de los actos juridicos, materia
que conforme a lo expresado se encuentra reservada a los Estados en términos de lo previsto
por los articulos 121 y 124 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y, al
Distrito Federal, en términos del articulo 122 de la misma, asi como por lo sefalado por el
articulo 13 del Cédigo Civil Federal que establece las reglas de determinacion del derecho
aplicable en la Replblica mexicana conforme al cual, lo relative a los bienes inmuebles se rige
por la ley del lugar en que se ubiquen y, la fraccion IV, que establece que la forma de los actos
juridicos se regira por el derecho del lugar en que se celebran. "De acuerdo con lo anterior, todo
lo relativo a bienes inmuebles, asi come a la forma de los actos juridicos, se rige por las leyes
de las entidades federativas y, por tanto, en los contratos mercantiles que requieran de forma
para su validez, les es aplicable lo dispuesto en las leyes locales respectivas..”

aquella sobre cosas muebles; es decir de mercaderias mds otras cosas que no son mercaderias constituyen también frecuenternente
el objeto de compraventas mercantiles, En definitiva, toda cosa mueble o inmueble, corporal o incorporal, fungible, puede ser objeto
de compraventa mercantil si se vende o se compra en €l ejercicio de una explotacién mercantil y si no se trata de cosas inalienables.
La propia exposicién de motivos del cddigo no negaba cardcter mercantil @ la compra de bienes inmuebles cuando va unida a otra
especulacion sobre efectos muebles corporales o incorporales”.

100 Tesfs alslada [TA]; Semanario Judicial de |a Federacion 9a. Epoca; T.C.C, S.F. y su Gaceta; XXIV, Julio de 2006; Pag. 1169

1 Tess aislada [TA]; Sernanario Judicial de |a Federacidn 7a. Epoca, TC.C S.UF; 181-186 Sexta Parte, Pag. 55
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Pero en mi opinién, este argumento es también erréneo, al sefalar que el articulo 79 del
Cédigo Comercio prohibe el “principio de libertad contractual” en el perfeccionamiento del
contrato, disposicion general del contrato que minimiza las formalidades de la ley. No hay
que olvidar que ya desde el Derecho romano, en materia contractual se ha pugnado por el
principio pacta sunt servandae también denominada teoria de la autonomia de la voluntad
seglin los comentaristas franceses!%2, Por lo que podemos observar que nuevamente, los
integrantes de la Primera Sala realizan una interpretacion muy vaga, pues olvidan que el
articulo 78 del cédigo en comento establece el “principio de consensualidad o libertad
contractual” de los contratos mercantiles y, que si bien la redaccion con la que inicia el
articulo 79 es confusa, tal excepcion a la que se refiere es aplicable a la celebracion de
contratos entre ausentes (articulo 80) y, no entre presentes; pues textualmente dice: “se
exceptuan de lo dispuesto en el articulo que precede” y el articulo que le precede al 79 es
el articulo 80 y no asi el numeral 78; ya que no se utiliza la palabra “antecede”. Al respecto,
he opinado quel®:

“..aquellos contratos que recaen sobre operaciones comerciales, se regulan como contratos
mercantiles, en los cuales, cada uno se obliga en la manera y términos que aparezca que quiso
obligarse, sin que la validez del acto comercial dependa de la observancia de formalidades
0 requisitos determinados, en términos del Articulo 78 del Codigo de Comercio. Por ello la
normatividad mexicana se ha visto en la necesidad de adecuarse a la realidad moderna,
reconociendo entre las distintas formas de contratacion, aquella por medios electronicos.”

Cabe precisar que el articulo 80 acepta la “teorfa de la recepcion por el destinatario™4
dependiendo el medio técnico empleado para considerar perfeccionado el contrato
mercantil entre ausentes. Por otro lado, si bien la ley del lugar determina la forma que
debera revestir el acto juridico (contrato mercantil) en base al principio locus regit actum,
la falta del requisito de forma no trae consigo la nulidad del propio contrato; ya que la forma
es un requisito de validez que podré ser subsanado a través del ejercicio de la actio pro
forma*°®. No obstante, el argumento sustentado por los siguientes ministros fue el siguiente:

107 Bejarano Sanchez, Manuel, Obligaciones civiles, 5* ed., Coleccion de Estudios Juridicos Universitarios Oxford, México, 1999, p. 45
19 Cano Ariza, René, “El consentimiento en los Click y Web Wrap agreements en los contratos electronicos”, en Guzman
Avalos, Anbal (coord.) En Perfiles actuales del derecho patrimonial, CAEC Estudios Juridicas Serie estudios jurfdicos, nam. 4
Universidad Veracruzana. Xalapa, 2010, p.17

101 Marquez Gonzalez, José Antonlo," Formacion de los contratos. Buscando reglas uniforme." en Valdés Martinez, Maria del
Carmen (coord.) Formacién, perfeccionamienta v eficacia del contrato, CAEC Estudios Juridicos Serte estudios jurfdicos, ndm,
2 Universidad Veracruzana, Xalapa, 2007, p.36

9% Pérez Fernandez del Castillo, Bernardo, Derecho notarial, 17* ed,, Porria México, 2010, pp. 84-86. Sefala que "Fl Cddigo
actual establece como novedad la accidn proforma o sea, el derecho de cualquiera de las partes para pedir judicialmente que
el contrato se otorgue en la forma establecida por la ley. En caso de no hacerlo el demandado, lo hard el juez en su rebeldia.”
Asimisma *. protegen los ideales de equidad y justicia, pues si la voluntad ha side manifestada por los contratantes, aunque
no se haya entregado el objeto del contrato, éste produce provisionalmente sus efectos, da derecho a satisfacer los requisitas
de forrnalidad establecidos por la ley y evita que la sancién vaya mds alld del derecho que se protege." Y, agrega por Gltimo: “E/
legisladar concedid la oportunidad para que los contratos viciados por falta de forma pudieran valer plenamente, mientras que,
al declarar nulo el centrato, el juez olvida la intencién del legislador de permitir la eficacia del contrato..”
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“La razén por lo cual existe la prohibicién de que los aludidos corredores den fe de los
actos, convenios o contratos relativos a inmuebles, radica principalmente en que la funcién
del corredor plblico se constrifie a los actos de naturaleza mercantil regulados en toda la
Republica por leyes federales como la Ley Federal de Correduria Pablica y su reglamento; y en
cambio por imperativa del articulo 121, fraccién Il, de la Constitucidn Federal, lo relativo a la
transmision del dominio de bienes inmuebles se deben regir por la ley del lugar de su ubicacién,
de manera que si un inmueble se localiza en una determinada entidad federativa, el acto,
convenio o contrato del que aquel bien sea materia, tendria que regirse por la ley local de dicha
entidad, y no exclusivamente por las disposiciones de la Ley Federal de Corredurfa Pdblica o su
reglamento. Esta consideracion es acorde con el texto del articulo 13, fraccién I, del Cédigo
Civil Federal, el cual dispone que: "La constitucién, régimen y extincién de los derechos reales
sobre inmuebles, asf como los contratos de arrendamiento y de uso temporal de tales hienes,
y los bienes muebles, se regirdn por el derecho del lugar de su ubicacién, aunque sus titulares
sean extranjeros." En ese contexto, la aportacién de un inmueble para el pago de las acciones
materia del aumento del capital de la sociedad mercantil, consistente en un intercambio del
inmueble que se da para que quien lo cede pueda recibir tales acciones, involucra un acto
de enajenacién del inmueble, como la permuta, que debe sujetarse a la legislacién civil, ya
que constituye una forma de adquirir la propiedad del propio inmueble, puesto que el articulo
2327 del Cédigo Civil Federal sefiala que: "La permuta es un contrato por el cual cada uno de
los contratantes se obliga a dar una cosa por otra. Se observard en su caso lo dispuesto en el
articulo 2250." El citado articulo 2327 del Cédigo Civil Federal es similar al articulo 1909 del
Cadigo Civil del Estado de Jalisco, entidad donde se ubica el Tercer Circuito al que corresponden
los érganos jurisdiccionales participantes en esta contradiccion de tesis, cuye precepto
establece que: "La permuta es un contrato por el cual cada uno de los contratantes transmite
un bien por otro." Asi, por no pagarse el precio del inmueble en numerario, sino con las acciones
provenientes del aumento del capital de la empresa, es importante entonces considerar que
la enajenacion del inmueble no puede acreditarse plenamente con la péliza expedida por el
corredor publico, por las razones ya expresadas, y por los siguientes motivos.”

Del razonamiento anterior, se desprenden dos puntos que para la Primera Sala constituyen
una vez mas la prohibicion del corredor como fedatario publico en actos de comercio en
el que intervengan inmuebles, consideraciones, por supuesto equivocadas. Pareciera ser
que este cuerpo colegiado probablemente de manera deliberada olvidé que el Codigo de
Comercio en su articulo 388 también regula el contrato de permuta mercantil y que a
dicho contrato le son aplicables las reglas de la compraventa mercantil y civil (articulo 2 del
Codigo de Comercio); entre ellas su perfeccionamiento a través del consentimiento, bajo
el “principio de libertad contractual”. Acudiendo nuevamente a lo dispuesto por el articulo
75 del mismo ordenamiento, sefiala Diaz Bravo'®¢ que se reputard mercantil la permuta
en cualquiera de los siguientes casos: “a) Cuando una de las partes, o ambas, lo celebre
con el propésito de especulacién comercial (fracc. | y II); b) Cuando recaiga sobre cosas
mercantiles (titulos de crédito, acciones de sociedades mercantiles, valores del Estado,
etc.) (fracc. lll y IV); ¢) Cuando una de las partes tenga el caracter de empresa comercial
y realice la permuta en forma reiterada, como objeto propio de su actividad (fracs. V, VI,

04 [faz Bravo, Op. Cit. nota 21, p, 149
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VI, IX, XX, XXIl 'y XXII1).” Por lo que al omitir la figura de la permuta mercantil y considerar
Unicamente su regulacion en el derecho civil, el colegiado pudo argumentar que: “..En ese
orden legal, la forma del contrato de permuta se rige por la legislacion aplicable al contrato
de compraventa, en atencién a lo cual cuando aquel contrato tiene por objeto algin
bien inmueble que no sea destinado a vivienda popular, ni se trate de una regularizacién
territorial, requiere de la formalidad consistente en que deberd constar en escritura
publica, tal como se aprecia de los articulos 1907 y 1908 del Codigo Civil del Estado de
Jalisco...” Cuestién absurda, si tomamos en cuenta la naturaleza mercantil de la aportacién
de un bien inmueble a una sociedad anénima por el accionista a consecuencia del pago de
sus acciones, o a caso; ¢la compra y venta de acciones de una sociedad mercantil no son
reputadas por la ley como actos de comercio? (articulo 75 fraccién lll Cédigo de Comercio).
Situacién analizada mediante la siguiente tesis; “Accionista, aportacién de un inmueble a
una sociedad mercantil para obtener la calidad de, constituye un acto de comercio*®””,
Por lo que si se le hubiese reconocido el caracter de permuta mercantil, en consecuencia
seria un contrato mercantil, con lo cual por disposicién en lo establecido en el articulo 6°
fraccion V de la Ley Federal de Correduria Plblica también podria actuar como fedatario
independientemente de que se considere como una venta de acciones (articulo 120 de la
Ley de Sociedades Mercantiles) o por el simple hecho de que el objeto de la venta es una
cosa mercantil (articulo 1 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito en relacion
con el diverso 111 de la Ley General de Sociedades Mercantiles). Por Gltimo, es de destacar
el argumento que también sostuvo dicha sala:

“..Por esas razones, al pretenderse hacer constar con la expedicién de la pdliza un acto de
enajenacion del inmueble de la cual juridicamente no puede dar fe el corredor plblico, en ese
Unico aspecto no puede ser considerada la aludida péliza como un documento pdblico, ya que
en atencién a lo prescrito en el articulo 129 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacién supletoria a la Ley de Amparo como lo sefiala el articulo 2o0. de esta ley, solo se
reputan decumentos plblicos aquellos cuya formacién estd encomendada por la ley, dentro
de los limites de su competencia, a un funcionario revestido de la fe piblica, por lo que a la luz
del articulo 202 del referido cédigo, la péliza no puede hacer prueba plena del interés juridico
relacionado con la enajenacién del inmueble, por tratarse de un hecho que no fue legalmente
afirmado por el corredor pablico...” y agrega: “..Segun se advierte, el articulo 202 del Codigo
Federal de Procedimientos Civiles precisa que los documentos publicos, como las pélizas del
corredor, sélo hacen prueba plena de los hechos que se afirmen legalmente. Luego, por no
estar facultado el corredor plblico para dar fe de la enajenacién del inmueble, ese hecho no
fue afirmado legalmente en la pdliza y, por ende, no puede hacer prueba plena de ese hecho,
Asimismo, con sustento en el propio articulo 202, si el corredor sdlo hace constar que los
accionistas de la empresa quejosa le manifestaron que celebraron una asamblea en la que
se pagaron las acciones con el inmueble, la citada poliza sélo prueba que ante el corredor
que la expidié "se hicieron tales declaraciones o manifestaciones; pero no prueban la verdad
de lo declarado o manifestado.” En esas condiciones, al no tener la calidad de documento
publico la péliza del corredor en el punto relativo al acreditamiento del interés juridico

W07 Tesis aislada [TA]; Semanario Judicial de la Federacion 8a. Epoca; TC.C; 5.0F: X, Julio de 1992, Pég. 328
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derivado de la enajenacion del inmueble embargado, relucionado con el juicio de amparo,
sélo puede considerarse como un simple documento privado, con sujecion al articulo 133
del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, que prueba los hechos mencionados en &l "sélo
en cuanto sean contrarios a los intereses de su auter, cuando la ley no disponga otra cosa’,
cuyo documento tampoco prueba los hechos afirmados indebidamente en tal documento, en
términos del articulo 203 del aludido Cddigo Federal de Procedimientos Civiles..."

Sin embargo, omiten una vez mas que los acuerdos tomados por los socios forman parte
de la asamblea de accionistas (articulos 178, 182 fraccion Ill, 190 y 194 de la Ley General
de Sociedades Mercantiles) y que al momento de redactar el acta que contiene lo acuerdos
previamente aprobados por los accionistas estos se deben llevar en un sélo acto (principio
de unicidad o de un solo acto) por lo que si se protocolizé solicitando que dicho documento
privado se eleve a la categoria de documento publico ostentando el caracter de indubitable y
autentico mediante la exhibicion del libro de actas de la sociedad mercantil ante el corredor
actuando como fedatario (articulo 194 dltimo parrafo de la Ley General de Sociedades
Mercantiles), es indiscutible que lo que autorizé el referido fedatario con su firma y sello fue
precisamente que ahora dicho documento tuviese el caracter de indubitable y auténtico
para todos los efectos legales y, en su caso la inscripcion en el Registro Plblico de Comercio
(articulo 25 del Cédigo de Comercio). Cuestion que ha quedado clara bajo los siguientes
criterios: "Personalidad del representante de una sociedad mercantil. La péliza constitutiva
emitida por un corredor plblico es idonea para acreditarla ante toda clase de autoridades
administrativas o jurisdiccionales, siempre y cuando esa sea la voluntad de sus integrantes
y asi lo hayan hecho constar'®®” e “Interés juridico en el amparo. El contrato privado de
compraventa presentado ante un corredor plblico para su certificacion es suficiente
para acreditarlo!®®”, Por Gltimo, no debe olvidarse que el articulo 11 la Ley General de
Sociedades Mercantiles entiende que, salvo pacto en contrario, todas las aportaciones de
bienes (sin hacer diferencia entre muebles e inmuebles) se reputan traslativas de dominio;
haciendo alusién, ademas, al principio periculum est venditoris (riesgo es para el vendedor/
accionista).

IV. Conclusiones

Si bien, las reformas a la Ley Federal de Correduria Piblica y de su reglamento; asi como la
resolucion de la ejecutoria 1*./1.64/2009 dictada por los integrantes de la Primera Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion buscan combatir la “incertidumbre e inseguridad
juridica hacia los destinatarios de sus servicios” derivados de la dacién de fe del corredor;
considero (sin afan de molestar al gremio notarial del cual pertenezco) que en el presente
andlisis se demuestra que: Primero.- La transmisién de bienes inmuebles no es un acto
exclusivo del derecho civil, cuando dicho acto se encuentra subordinado o se encuentra de
manera accesoria a un acto de comercio y en consecuencia; Segundo.- El corredor ptblico
actuando como fedatario podra intervenir en ella sin ninguna prohibicion.

198 Tesis gislada [TA]; Sernanario Judicial de la Federacion 9a. Epoca: TC.C; S.JF. y su Gaceta; XXXII, Agosto de 2010; Pag, 2324
199 Tesis aislada [TAJ; Sernanario Judicial de la Federacion 9a, Epoca, TC.C. S.)F. v su Gaceta; XX, Agosto de 2005, Pag, 1931
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LETRA “C”



Suprema Corte de Justicia de la Nacién

Novena Epoca Num. de Registro: 22029
Instancia: Primera Sala
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Tomo XXXI, Marzo de 2010, pagina 474.

INTERES JURIDICO EN EL AMPARO. LA POLIZA EXPEDIDA POR UN CORREDOR PUBLICO
EN LA QUE CONSTA EL PAGO DE ACCIONES DEL CAPITAL SOCIAL DE UNA EMPRESA
CON LA APORTACION DE BIENES INMUEBLES, POR Si SOLA ES INEFICAZ PARA
ACREDITARLO.

CONTRADICCION DE TESIS 44/2008-PS. ENTRE LAS SUSTENTADAS POR LOS
TRIBUNALES COLEGIADOS TERCERO Y QUINTO, AMBOS EN MATERIA CIVIL DEL TERCER
CIRCUITO.

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Esta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién es legalmente
competente para conocer vy resolver la presente contradiccién de tesis, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 107, fraccién Xlll, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 197-A de la Ley de Amparo; 21, fraccién VI, de la Ley Organica del Poder Judicial
de la Federacion; en relacidn con los puntos segundo y cuarto del Acuerdo 5/2001, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion de veintinueve de junio de dos mil uno, toda vez que se trata de
una denuncia sobre una posible contradiccién de criterios sustentados por Tribunales Colegiados
de Circuito, en asuntos de naturaleza civil, de la competencia exclusiva de esta Primera Sala.

SEGUNDO. La presente denuncia de contradiccion de tesis proviene de parte legitima, pues la
formuld el Magistrado presidente del Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer
Circuito, quien se encuentra legitimado para ello en términos de lo previsto en los articulos 107,
fraccién X, primer parrafo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 197-
A, primer parrafo, de la Ley de Ampara.

TERCERO. El criterio del Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito,
sustentado en |a ejecutoria de seis de diciembre de dos mil siete, dictada al resolver el juicio de
amparo en revisién 378/2007, derivo esencialmente de las siguientes consideraciones:

Que las polizas expedidas por los corredores publicos tienen naturaleza mercantil y, por tanto,
éstos carecen de facultades para autenticar o protocolizar actos traslativos de dominio de
inmuebles que sirvan para la modificacién del capital social de las empresas "por limitacion
expresa de l|a fraccién V del articulo 6o. de la Ley Federal de Correduria Publica; lo que
obviamente se debera realizar ante un fedatario publico distinto (notario publice)", ya que la
transmision de dominio de inmuebles con motivo del pago de las acciones son actos juridicos de
indole civil regulados por la legislacién comun.

Que el hecho de que los articulos 6o., fraccion V y 20, fraccion X, de la Ley Federal de
Correduria Publica prohiba a los corredores intervenir en actos relacionados con inmuebles,



implica que no pueden participar en una materia reservada al ambito local, pues su funcién y
competencia se limitan a la materia mercantil.

Por tanto, el citado Tribunal Colegiado de Circuito concluyé que la péliza exhibida por la empresa
quejosa resultaba insuficiente para demostrar que era propietaria del inmueble embargado, pues
la referida péliza Unicamente tenia eficacia para demostrar la celebracion de la asamblea de
accionistas, asl como el aumento del capital social y la emision y suscripcién de nuevas
acciones, por lo que carecia de interés juridico para promover el amparo.

Las consideraciones relativas de la ejecutoria de referencia son las que se transcriben a
continuacién:

"Entonces, si el corredor publico interviene como fedatario, entre otros actos en la constitucion,
modificacion, transformacion, fusién, escision, disolucion, liquidacion y extincion de sociedades
mercantiles, las polizas o actas emitidas por el corredor publico, estos actos juridicos tienen una
naturaleza exclusivamente mercantil, de manera que es una circunstancia que tiene que hacer
constar el corredor publice, de acuerdo a la naturaleza de ese tipo de sociedades; sin embargo,
estas facultades no pueden hacerse extensivas a autenticar o protocolizar el acto traslative de
dominio que sirvié para la modificacién del capital social, por limitacién expresa de la fraccion V
del articulo 6o. de la Ley Federal de Correduria Publica; lo que obviamente se debera realizar
ante un fedatario publico distinto (notario publico).

"En efecto, partiéndose de las anteriores consideraciones, el corredor publico puede hacer
constar actos juridicos relativos a las sociedades mercantiles en términos del transcrito articulo
B6o. de la Ley Federal de Correduria Publica, quedando comprendido en tales actos la
modificacion del capital social; sin embargo, el corredor plblico no esta facultade para dar fe de
la transmision de dominio de inmuebles con motivo del pago de las acciones, que son actos
juridicos de indole civil regulados por la legislacién comun, pues la adjudicacion del inmueble es
un contrato que se encuentra previsto en los Cédigos Civiles de todas las entidades federativas
del pais, siendo en esa legislacién local en la que se establece la forma necesaria para la validez
del mismo.

"Esto es, el hecho de que los articulos 6o0., fraccién V y 20, fraccién X, de esa ley, prohiba
intervenir en actos tratandose de inmuebles, significa que el corredor no puede participar en una
materia reservada al ambito local, ya que siendo la funcién del corredor, cuando actua como
fedatario publico, una funcién de orden publico, debe su competencia limitarse exclusivamente a
la materia mercantil para el cual esta autorizado, pues el precepto citado en segundo término
indica: ‘Articulo 20, A los corredores les estara prohibido: |. Comerciar por cuenta propia o ser
comisionistas; [l. Ser factores o dependientes; |ll. Adquirir para sl o para su cényuge,
ascendientes o descendientes, o parientes colaterales hasta el cuarto grado, los efectos que se
negocien por su conducto; IV, Expedir copias certificadas de constancias que no obren en su
archivo o libro de registro, o no expedirlos integramente, o de documentos mercantiles cuando
sus originales no les hubieran sido presentados para su cotejo; V. Ser servidores publicos o
militares en activo; VI. Desempefar el mandato judicial; VII. Actuar como fedatario en caso de
que intervengan por si o en representacion de tercera persona, su conyuge, sus parientes
consanguineos o afines en linea recta sin limitacién de grados, los consanguineos en la colateral
hasta en el cuarto grado inclusive, y los afines en la colateral hasta en el segundo grado; VIII.
Ejercer funciones de fedatario si el acto o hecho interesa al corredor, a su conyuge o a alguno de
sus parientes en los grados que expresa la fraccion inmediata anterior; IX. Recibir y conservar en
depoésito sumas de dinero, valores o documentos que representen numerario con motivo de los
actos o hechos en que intervengan como fedatarios, excepto en los siguientes casos: a) El dinero
o cheques destinados al pago de impuestos o derechos causados por las actas o pdlizas



efectuadas ante ellos; o b) En los demés casos en que las leyes asi lo permitan; X. Ejercer su
actividad si el hecho o el fin del acto es legalmente imposible o contrario a la ley o a las buenas
costumbres; y Xl. Las demas que establezcan las leyes y reglamentos.’

"Lo sefialado se corrobora con la interpretacion histérica del articulo 6o. de la Ley Federal de
Correduria Publica que interesa, toda vez que el 11 once de diciembre de 1992 mil novecientos
noventa y dos, cuando emitieron su dictamen las comisiones respectivas de la Camara de
Senadores, como Camara de Origen, sobre la iniciativa de ley presentada por el Ejecutivo
Federal, de veinticinco de noviembre del propio afio, propusieron que en el articulo 6o., fraccién
V y VI, de la iniciativa en comento, no se incluyera entre las atribuciones de los corredores
publicos, la de autenticar actos traslativos de dominio de inmuebles, ya que consideraron que esa
funcién debla reservarse a los notarios plblicos, habida cuenta su caracter eminentemente civil y
su pertenencia al ambito de competencia local.

"Es por ello que sélo es admisible que los corredores publicos cuenten con autorizacién legal
para que ante ellos se formalice la su constitucién, modificacion, fusién, escision, disolucion,
liquidacién o extincién, de la sociedad mercantil, que fue en parte lo que perseguia la iniciativa de
ley de 26 veintiséis de noviembre de 1992 mil novecientos noventa y dos, en donde se asento:
(se transcribe).

"Por consiguiente, en el caso la péliza ********** que la quejosa adjunté a la demanda de
garantias, es insuficiente para demostrar que es propietaria del inmueble embargado en el juicio
mercantil ejecutivo 767/2004, del indice del Juzgado Tercero de lo Civil de Puerto Vallarta, toda
vez que dicha pdliza sdlo tiene eficacia para demostrar que tuvo verificativo el 30 treinta de
septiembre de 2003 dos mil tres, la asamblea general extraordinaria de accionistas de la
empresa ********* o] aumento de capital social y la emision y suscripcion de nuevas acciones; en
virtud que la actuacién de los corredores publicos como fedatarios publicos se limita para hacer
constar esos actos o hechos que se refieren a la naturaleza mercantil, exclusivamente, maxime
gue el articulo 60, de la Ley Federal de Correduria Plblica no autoriza a darle certidumbre a un
acto traslativo de dominio de un inmueble de naturaleza civil, por prohibicion expresa de Ia
fraccion V del precepto invocado.

"Al particular, cobra aplicacién, la tesis localizable en la pagina 2321, Tomo XXIl, octubre de
2005, Novena quca del Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, del sumario:
‘CORREDORES PUBLICOS. SU FUNCION DE FEDATARIOS SE LIMITA EXCLUSIVAMENTE A
LA MATERIA MERCANTIL. Conforme a la fraccién V del articulo 60. de la Ley Federal de
Correduria Publica y 53 de su reglamento, la funcién de fedatario del corredor publico se limita
exclusivamente a la materia mercantil, esto es, a hacer constar los actos y hechos de esa
naturaleza en los que se solicite su intervencién, con las limitantes que la propia ley y su
reglamento establecen; por tanto, cuando el citado corredor excede las facultades que le
confieren los citados ordenamientos, sus actos carecen de validez.’

"Ademas, sirve de apoyo por las razones que la informan, la tesis visible en la pagina 1241, Tomo
XV, abril de 2002, Novena I’:'popa del Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, que a la
letra dice: ‘CORREDOR PUBLICO. CARECE DE FACULTADES PARA COTEJAR Y
CERTIFICAR UNA COPIA DE ACTA DE ASAMBLEA DE UNA SOCIEDAD MERCANTIL,
PROTOCOLIZADA ANTE NOTARIO PUBLICO. Las facultades legalmente otorgadas a los
corredores publicos para actuar como fedatarios se encuentran previstas en las fracciones V y VI
del articulo 6o. de la Ley Federal de Correduria Publica, donde se indica que pueden intervenir
con tal caracter para hacer constar contratos, convenios, actos y hechos de naturaleza mercantil,
excepto en tratdndose de inmuebles, asi como la emisién de obligaciones y otros titulos valor; lo
mismo que en hipoteca sobre buques, navios y aeronaves que se celebren ante ellos;



igualmente, en el otorgamiento de créditos refaccionarios o de habilitacion o avio; pueden
también actuar como fedatarios en la constitucién, modificacion, fusién, escision, disolucién,
liquidacién y extincion de sociedades mercantiles y en los demas actos previstos en la Ley
General de Sociedades Mercantiles. Como puede advertirse en ningin momento les faculta la ley
para que, en su calidad de fedatarios, realicen el cotejo y la certificacién de una copia de acta de
asamblea de una sociedad mercantil protocolizada ante notario publico, por lo que debe
concluirse que carece de esa facultad, sin que obste al respecto que el articulo 38 del reglamento
de la ley federal mencionada establezca |la forma de realizar el cotejo de documentos, porque
esto no le autoriza a cotejar cualquier tipo de documento ni puede exceder a lo previsto en |a ley.’

"No asiste razén a la disidente cuando afirma que la secretaria, encargada del Juzgado de
Distrito por ministerio de ley, cometio transgresion a la ley, porque la nulidad del acto no opera de
pleno derecho, ni puede ser declarada oficiosamente por el juzgador, menos en el amparo, ya
gue en éste no pueden decidirse cuestiones sobre la nulidad de los titulos de propiedad, cuando
estos puntos no han formado parte de la litis en el juicio natural, ni se ha reclamado en la
demanda de garantias la sentencia definitiva que hubiese decidido respecto de esa controversia
seguida ante |las autoridades de instancia.

"Asi es, con independencia que en el amparo no se puede decidir sobre |a validez, existencia o
nulidad que pudiera resultar respecto del acto traslativo de dominio a favor de la quejosa,
exhibido por ésta como instrumento demostrativo de su interés juridico, ni se puede resolver
sobre la prevalencia del titulo frente a otro, si se hace necesario el andlisis de dicho acto, sélo
para los efectos de determinar la procedencia del juicio de garantias, lo cual es una cuestion de
orden publico, porque es necesario que la eficacia de la péliza, respecio a la adquisicion, se
ajuste a las disposiciones legales gue rigen su existencia, a fin de que pueda surtir efectos el
instrumento juridico correspondiente en el juicio de garantias, aunque esté sujeto a declaracion
judicial.

"Cobra aplicacion a lo expuesto, la tesis de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de
la Nacién, localizable en la pagina 331, Tomo V, mayo de 1997, Novena Epoca del Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, del rubro y texto: 'COMODATARIO. INTERES JURIDICO.
NO SE ACREDITA S| EL DOCUMENTO OTORGADO EN REPRESENTACION DE UN MENOR,
NO CUMPLE CON LOS REQUISITOS ESENCIALES PROPIOS DEL ACTO. Es necesario que el
acto juridico concreto del que se hace derivar el nacimiento del derecho especifico cuya
afectacion produce el acto de autoridad, se ajuste a las disposiciones legales gue rigen su
existencia, a fin de que pueda surtir efectos el instrumento juridico correspondiente, aunque éstos
fueren provisionales o sujetos a declaracion judicial, pues de ofra manera bastaria la simple
manifestacion verbal o escrita en el sentido de otorgar en comodato el inmueble de un menor,
aun contraviniendo lo preceptuado en las leyes que rigen el caso, para que pudiera constituirse
un verdadero instrumento juridico que, por un lado, en su case, pugnaria con el principio de
autoridad publica, asi como con los intereses de los incapacitados, la seguridad del comercio y
las transacciones civiles en general y, por otro lado, legitimaria indebidamente a los sujetos del
acuerdo para promover tantas acciones como simples convenios afirmaran haber celebrado,
incluyendo el juicio de amparo, cuya procedencia requiere, entre otras condiciones, la existencia
real, actual y probada del interés juridico.’

"Sirve de apoyo a lo considerado ademas, |a tesis de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, visible en la pagina 333, Tomo V, mayo de 1997, Novena Epoca del
Semanario Judicial de la Federacion, que a la letra dice: 'INTERES JURIDICO. ES NECESARIO
ANALIZAR EL DOCUMENTO CON EL QUE SE PRETENDE ACREDITARLO, AUN CUANDO EL
RESULTADO SOLO SEA PARA DETERMINAR LA PROCEDENCIA DEL JUICIO DE
GARANTIAS. No obstante que no sea el caso de pronunciarse sobre la validez, existencia o



nulidad que pudiera resultar respecto del contrato de comodato, exhibido por la quejosa como
instrumento demostrativo de su interés juridico, si se hace necesario el analisis de dicho contrato,
s6lo para los efectos de determinar la procedencia del juicio de garantias, lo cual es una cuestion
de orden publico.'

"Deviene inoperante el motivo de inconformidad en donde la recurrente cuestiona lo considerado
en el fallo que se revisa, respecto a que ‘las facultades del corredor publico para intervenir como
fedatario en la designacién de representantes de los érganos de las sociedades mercantiles, se
encuentran limitadas a la representacion organica de las mismas y que, cualquier ofro tipo de
poder que se otorgue por los miembros de la misma se debera otorgar ante notario publico.’

"La determinacion del Tribunal Colegiado obedece a que esa aseveracion contenida en la
sentencia impugnada, aunque constituya una incongruencia, no trasciende al sobreseimiento del
juicio de garantias, en virtud de que la secretaria, encargada del Juzgado de Distrito, por
ministerio de ley, estudié y valoré con acierto la péliza ******* mediante la cual la quejosa
pretendié acreditar su interés juridico en el amparo.

"Contrario a lo afirmado por la recurrente, la jurisprudencia de la Primera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion y la tesis aislada del Pleno de ese Alto Tribunal, que se invocaron
en el fallo recurrido, cuyos rubros respectivamente dicen: 'CORREDORES PUBLICOS.
CARECEN DE FACULTADES PARA CERTIFICAR TESTIMONIOS NOTARIALES EN LOS QUE
SE OTORGAN PODERES.' y ‘CORREDORES PUBLICOS. CERTIFICACIONES EXPEDIDAS
POR. PARA PROBAR EL INTERES JURIDICO.’, si son aptas para fundarla, por las razones que
las informan, toda vez que en ambas se sefiala de manera preponderante que los instrumentos
autorizados por los corredores publicos no son elementos de conviccion con valor suficiente para
demostrar actos para los que no estan facultados, en términos de la Ley Federal de Correduria
Publica, como acontece en el caso, con el acto traslativo de dominio celebrado en la asamblea
general extraordinaria de accionistas el 30 treinta de septiembre de 2003 dos mil tres.

"Por ultimo, resulta inoperante el agravio relativo a que es ilegal la conclusién establecida en la
parte final de los considerativos de la sentencia recurrida, cuando se determina que no se ofrecio
prueba testimonial para acreditar la posesién de inmuebles.

"Lo anterior es asi, por la razén que al no haber demostrado la impetrante |la posesion originaria
del inmueble controvertido, con las pruebas rendidas en autos, particularmente con la péliza
wemeamr. que ofrecié con ese objeto, es innecesario establecer en el presente recurso si la
inconforme justifico la tenencia material de ese bien.

"Asi las cosas, al ser los agravios esgrimidos, unos infundados y los restantes inoperantes, lo
conducente sera confirmar la sentencia recurrida.

"Por lo expuesto y con apoyo ademas en el articulo 90 de la Ley de Amparo, se resuelve:
"PRIMERO. Se confirma |a sentencia sujeta a revision.

"SEGUNDO. Se sobresee en el juicio de amparo 328/2007-1, promovido por ********** contra los
actos y las autoridades que se precisan en el resultando primero de esta ejecutoria.”

El citado criterio lo reiterd el mismo Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito
en la diversa ejecutoria de quince de mayo de dos mil ocho, correspondiente a la resolucion del
ampare en revision 154/2008,



CUARTO. Por su parte, las consideraciones del Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Tercer Circuito, expresadas en |a ejecutoria de veintiuno de febrero de dos mil ocho, al resolver el
juicio de amparo en revision 429/2007, esencialmente son las siguientes:

Que la pdliza proveniente del corredor publico en la que se protocolizé el acuerdo tomado en una
asamblea general extraordinaria de accionistas de la sociedad mercantil quejosa, donde se
incrementd el capital social y se pagaron en especie las acciones respectivas con bienes
inmuebles, era un documento de fecha cierta, ya que el corredor publico estaba facultado para
intervenir como fedatario en términos del articulo 6o. de la Ley Federal de Correduria Publica
"puesto que la referida protocolizacién no constituye un contrato de compraventa respecto de los
inmuebles cuyo embargo se reclama.”

El Tribunal Colegiado de Circuito de referencia concluyé que la peticionaria de garantias aporto
un documento de fecha cierta para justificar que era propietaria de los bienes inmuebles
embargados que reclamaba y, por ende, habia justificado su interés juridico para solicitar la
proteccion constitucional,

La parte considerativa de la gjecutoria respectiva, en la parte que interesa, es del siguiente texto:

"En ese estado de cosas, considerando que la figura de ‘fecha cierta de los documentos
privados’ es un mecanismo que da certeza a los actos juridicos en cuanto a la época de su
celebracién, para impedirque el instrumento de que se trate sea utilizado en el juicic de amparo
con fines desleales; en tanto que la funcién del corredor publico en su caracter de fedatario es
dar certidumbre a los actos juridicos puestos a su consideracion, para garantizar que se
otorgaron conforme a derecho y que lo relacionado con ellos es cierto, resulta innegable gue la
cuestionada péliza cinco mil cincuenta y cinco, pasada ante la fe del corredor publico nimero
veintitrés en el Estado de Jalisco, en la que se protocolizé el acuerdo tomado en la asamblea
general extraordinaria de accionistas de la sociedad mercantil quejosa, de treinta de septiembre
de dos mil tres (consistente en que el incremento del capital social de la citada negociacion a la
suma de cuatro millones trescientos mil pesos, se pagara en especie con bienes inmuebles), si
es de fecha cierta, puesto que la péliza en comento permite disipar cualquier duda de que los
pactos consignados en la susodicha acta de asamblea, por lo menos datan desde la época en
que se efectud la mencionada protocolizacién (nueve de octubre de dos mil tres).

"Maxime que, como bien lo sefala la sociedad impetrante, la péliza de referencia solamente
protocolizé la multicitada acta de asamblea general extraordinaria de accionistas, la que, entre
otras cosas, contiene la anuencia de los socios de incrementar el capital social de dicha
negociacién a la suma de cuatro millones trescientos mil pesos a través de nuevos titulos
accionarios, asi como la suscripcién y pago de éstos en especie (con diversas fracciones de
terreno) por parte de la empresa ********** ahora tercera perjudicada, acto en el que el precitado
corredor publico sl esta facultado para intervenir como fedatario en términos de la fraccion VI del
articulo 6o, de |a Ley Federal de Correduria Publica (aplicable en la fecha en que se celebro ese
acto juridico), que sefiala: ‘Al corredor publico corresponde: ... VI. Actuar como fedatarios en la
constituciéon, modificacion, fusién, escision, disolucion, liquidacion y extincion de sociedades
mercantiles y en los demas actos previstos en la Ley General de Sociedades Mercantiles.’,
puesto que la referida protocolizacion no constituye un contrato de compraventa respecto de los
inmuebles cuyo embargo se reclama.

"Sin que sea dbice que en la clausula segunda de la pdliza cuestionada se asentara que: '

Consecuentemente, se formalizan los acuerdos tomados en dicha asamblea y se dan por
reproducidos en los términos sefalados’ (foja 32 del juicio de amparo), ya que, se insiste, el
aludido corredor no dio forma al pago de las acciones con inmuebles, sino que simplemente



protocolizé el acta de asamblea donde se tomé la decision de incrementar el capital social de la
empresa mercantil quejosa, lo que no es lo mismo, toda vez que protocolizar es el acto en que se
incorpora al protocolo una escritura, matriz u otro documento que exija esta formalidad; en tanto
que formalizar significa dar a una cosa la tltima forma o dar el caracter de seriedad a lo que no lo
tenia hasta entonces’, por lo que el corredor publico cuando protocolizé el acta de asamblea
solamente dio certeza de ese acto, pero en modo alguna formalizé un contrato de compraventa
de inmuebles, tan asi sucedié que en la resolucién quinta de la referida asamblea se asento lo
siguiente: 'Quinta. En virtud de |la presente aportacién en especie, los inmuebles antes descritos
pasan desde este momento a ser propiedad de la sociedad ********** quedando obligada la
empresa ********** nor conducto de su representante ********** a otorgar ante la fe del notario
plblico de su eleccion, la escritura plblica respectiva a favor de la adquirente ..."

"En esas circunstancias, resulta inconcuso que la peticionaria de garantias si aporté un
documento de fecha cierta para justificar que es propietaria de los bienes inmuebles embargados
gue reclama, por lo que es evidente que si justifico su interés juridico para solicitar la proteccioén
constitucional; aln mas de que no se demostrdé que el instrumento en cuestion fuera falso, a
virtud de que la tercera perjudicada ********** planteé su objecion en ese sentido y no le
prosperd, segun se advierte del propio fallo recurrido en el que se determind, en lo conducente,
que: ..."

QUINTO. Con el propésito de verificar si en el presente caso existe contradiccion entre los
criterios sustentados por los Tribunales Colegiados contendientes, que amerite ser resuelta por la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, se tiene presente el contenido de la jurisprudencia
siguiente del Pleno de este Alto Tribunal, que describe los requisitos que se deben satisfacer
para la configuracién de una contradiccion de tesis:

"Novena Epoca

"Instancia: Pleno

"Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
"Tomo: XIII, abril de 2001

"Tesis: P./J. 26/2001

"Pagina: 76

"CONTRADICCION DE TESIS DE TRIBUNALES COLEGIADOS DE CIRCUITO. REQUISITOS
PARA SU EXISTENCIA. De conformidad con lo que establecen los articulos 107, fraccién XllI,
primer parrafo, de la Constitucién Federal y 197-A de la Ley de Amparo, cuando los Tribunales
Colegiados de Circuito sustenten tesis contradictorias en los juicios de amparo de su
competencia, el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién o la Sala que corresponda
deben decidir cual tesis ha de prevalecer. Ahora bien, se entiende que existen tesis
contradictorias cuando concurren los siguientes supuestos: a) que al resolver los negocios
juridicos se examinen cuestiones juridicas esencialmente iguales y se adopten posiciones o
criterios juridicos discrepantes; b) que la diferencia de criterios se presente en las
consideraciones, razonamientos o interpretaciones juridicas de las sentencias respectivas; vy, c)
gue los distintos criterios provengan del examen de los mismos elementos."

De esta jurisprudencia se advierte que para la configuracién de una contradiccion de tesis, que
deba dilucidar la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, se requiere que haya una disparidad de
criterios de los tribunales, en donde se retnan los siguientes requisitos:

1. Que hayan analizado, en esencia, iguales cuestiones juridicas, y adopten posturas
divergentes;



2. Que la diferencia de criterios se presente en las consideraciones o interpretaciones juridicas
realizadas en la sentencia que cada tribunal dicte; y,

3. Que los distintos criterios provengan del examen de elementos coincidentes; lo que implica
que deben partir del analisis esencial de semejantes supuestos.

SEXTO. Esta Primera Sala determina que en la especie si se satisfacen los mencionados
supuestos necesarios para que se considere producida la contradiccion de tesis denunciada, por
lo que debe declararse existente |a oposicion de criterios que motivé la formacion del presente
expediente.

Es existente la contradiccion de tesis entre las posturas adoptadas, por un lado, por el Tercer
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito, en contra del criterio adoptado por el
Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del propio circuito, debido a que examinaron
esencialmente un mismo problema juridico y pronunciaron resoluciones discrepantes, como se
demuestra enseguida:

En primer lugar, ambos tribunales dilucidaron la cuestion relativa a si la péliza proveniente de un
corredor publico era eficaz para acreditar el interés juridico de la parte quejosa para promover el
juicio de amparo. En la parte considerativa de cada una de las sentencias, uno de los Tribunales
Colegiados estimé que si era un documento idéneo para tal efecto, mientras que el otro de los
tribunales sostuvo que la pdliza no podia servir como documento demostrativo del interés
juridico.

Asimismo, los distintos criterios de |los aludidos tribunales pravinieron del examen de un elemento
coincidente como lo es el articulo 6o. de la Ley Federal de Correduria Publica, vigente antes de
ser reformado mediante el decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion del dia
veintitrés de maye de dos mil seis, que era del siguiente texto:

"Articulo 60. Al corredor publico corresponde:

“I. Actuar como agente mediador, para transmitir e intercambiar propuestas entre dos o mas
partes y asesorar en la celebracién o ajuste de cualquier contrato o convenio de naturaleza
mercantil;

"Il. Fungir como perito valuador, para estimar, cuantificar y valorar los bienes, servicios, derechos
y obligaciones que se sometan a su consideracién, por nombramiento privado o por mandato de
autoridad competente;

"Ill. Asesorar juridicamente a los comerciantes en las actividades propias del comercio;

"IV. Actuar como arbitro, a solicitud de las partes, en la solucién de controversias derivadas de
actos, contratos o convenios de naturaleza mercantil, asi como las que resulien entre
proveedores y consumidores, de acuerdo con la ley de la materia,

“V. Actuar como fedatario publico para hacer constar los contratos, convenios, actos y hechos de
naturaleza mercantil, excepto en tratdndose de inmuebles; asi como en la emision de
obligaciones y ofros titulos valor; en hipotecas sobre buques, navios y aeronaves que se
celebren ante él, y en el otorgamiento de créditos refaccionarios o de habilitacion o avio, de
acuerdo con la ley de la materia,

"VI, Actuar como fedatarios en la constitucién, modificacion, fusion, escision, disolucién,



liguidacién y extincion de sociedades mercantiles y en los demas actos previstos en la Ley
General de Sociedades Mercantiles; y

"VIl. Las demas funciones gue le sefialen esta y ofras leyes o reglamentos.

"Las anteriores funciones se entenderan sin perjuicio de lo dispuesto en otras leyes y no se
consideran exclusivas de los corredores publicos.”

Como se aprecia, no obstante que ambos tribunales se ocuparon de una misma cuestion juridica
y examinaron elementos coincidentes, en las consideraciones de las ejecutorias respectivas
sustentaron criterios divergentes.

Ello ocurrié debido a que el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil de Tercer Circuito, se
pronuncié en el sentido de que los corredores plblicos carecen de facultades para protocolizar
actos traslativos de dominio de inmuebles que sirvan para la modificacion del capital social de las
empresas, puesto que en los articulos 6o. y 20 de la Ley Federal de Correduria Publica se les
prohibe intervenir en actos relacionados con bienes inmuebles vy, por ende, la péliza exhibida por
la empresa quejosa era insuficiente para demaostrar la propiedad del inmueble embargado que
defendia, por lo que carecia de interés juridico para promover el amparo.

Con un criterio opuesto al acabado de describir, el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Tercer Circuito sostuvo el punto de vista relativo a que la poliza proveniente del corredor publico
en la que se hizo constar el acuerdo de una asamblea de accionistas concerniente al incremento
del capital social de la empresa quejosa, y que se pagaron en especie las acciones con bienes
inmuebles, era idénea para justificar su interés juridico para la promocién del juicio de amparo
promovido contra el embargo de los citados bienes, porque era un documento de fecha cierta
expedido conforme a las facultades conferidas en el articulo 6o, de |a Ley Federal de Correduria
Publica.

Con esos datos se satisfacen los requisitos que presuponen la existencia de la contradiccion de
tesis, basicamente los relativos a que en las consideraciones de las sentencias de los tribunales,
hubieren analizado iguales cuestiones juridicas y elementos coincidentes, y que cada uno de
ellos haya adoptado posturas divergentes, como las que ya se resefiaron, consistentes en: segun
el criterio de uno de los Tribunales Colegiados de Circuito la péliza exhibida por la empresa
quejosa era insuficiente para demostrar la propiedad del inmueble embargado que defendia, por
lo que carecia de interés juridico para promover el amparo; mientras que en opinién del otro de
los fribunales la aludida péliza era idénea para justificar el interés juridico de la empresa quejosa
para la promocién del juicio de amparo promovido contra el embargo de los citados bienes.

De lo asentado, esta Primera Sala establece que el tema de la presente contradiccién de tesis
consiste en determinar, si la poliza expedida por un corredor publico en la que conste el pago de
las acciones relativas al incremento del capital social de una empresa, con la aportacién de
bienes inmuebles, es eficaz para acreditar el interés juridico en el amparo promovido por la
empresa guejosa en contra del embargo de los aludidos bienes.

SEPTIMO. Debe prevalecer con caracter de jurisprudencia el criterio de esta Primera Sala, que
enseguida se establece.

Debido a que el tema de |a presente contradiccion de tesis radica en determinar si la pdliza
expedida por un corredor publico en la que conste el pago de las acciones relativas al incremento
del capital social de una empresa, con la aportacion de bienes inmuebles, es eficaz para
acreditar el interés juridico en el amparo promovido por la empresa quejosa en contra del



embargo de los aludidos bienes; para su esclarecimiento apropiado es conveniente aclarar que el
criterio que en esta ejecutoria se establece guarda relacién con las determinaciones del interés
juridico dictadas con posterioridad al acto de admisién de la demanda de garantias.

Esta precision obedece a que el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito
sustent6 su criterio en la ejecutoria de seis de diciembre de dos mil siete al resolver el juicio de
amparo en revision 378/2007, dictada después de que se admitié la demanda de garantias, asi
como en la diversa ejecutoria de quince de mayo de dos mil ocho, con la que se resolvio el juicio
de amparo en revisién 154/2008, respecto del cual en su momento también se admitié a tramite
la demanda de garantias (fojas 100, 103, 233 y 234 del expediente de contradiccion de tesis
44/2008-PS).

Asimismo, el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito pronuncié su criterio
después de que se admitid a tramite la demanda de garantias del juicio de amparo en revisién
429/2007, concretamente en |la ejecutoria de veintiuno de febrero de dos mil ocho, con la que se
resolvié el citado juicio (fojas 4, 5 vuelta y 47 a 72 del cuaderno de contradiccién de tesis
44/2008-PS).

Por esas razones esta Primera Sala no habra de ocuparse en la presente ejecutoria del tema
relativo al desechamiento de la demanda de garantias, por falta de interés juridico, previsto en el
articulo 145 de la Ley de Amparo, que concierne a los casos en los que al examinar el escrito de
demanda el Juez de Distrito advierte un motivo manifiesto e indudable de improcedencia, segun
se aprecia de su texto.

"Articulo 145. El Juez de Distrito examinara ante todo, el escrito de demanda,; y si encontrare
motivo manifiesto e indudable de improcedencia, la desechara de plano, sin suspender el acto
reclamado."

Igualmente, respecto de las resoluciones de los érganos jurisdiccionales que conozcan de los
juicios de amparo, posteriores al acto de admision de la demanda de garantias, cabe aclarar que
la admisién de la demanda de amparo no prejuzga en modo alguno sobre la procedencia
definitiva del juicio ni crea una situacion juridica que impida legalmente sobreseer en el mismo,
en un momento posterior, cuando se evidencie alguna causa de improcedencia, como lo revela el
siguiente criterio:

"Quinta Epoca

"Instancia: Primera Sala

"Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
"Tomo: CI

"Pagina: 1870

"IMPROCEDENCIA, ESTUDIO DE LA, EN EL AMPARO. El estudio de las causas de
improcedencia del juicio de amparo es de orden publico y debe ser hecho de oficio en cualquier
tiempo, sin que el hecho de que una demanda de garantias sea admitida impida que, con
posterioridad, la autoridad judicial pueda ocuparse de causas de improcedencia, no
supervenientes, sino anteriores a la admisiéon de esa demanda, y a lo sumo, esa admisién sélo
demuestra que, en el momento de realizarse, el Juez de Distrito no encontré ningiin motivo

manifiesto ni indudable de improcedencia, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 145 de la
Ley de Amparo.

"Amparo penal. Revision del incidente de suspensién 4018/48, ********** 24 de agosto de 1949.
Mayoria de tres votos. Disidentes: Luis G. Corona y José Rebolledo. La publicacién no menciona



el nombre del ponente.”

Es asi que, para admitir a tramite la demanda, conforme al articulo 145 de la Ley de Amparo -
debido al tiempo limitado que dispone para ello-, es menester que el Juez no advierta en ese
momento motivos manifiestos e indudables de improcedencia, sin perjuicio del o de los que con
posterioridad aparecieren, ya que de conformidad con el articulo 148 de la Ley de Amparo, los
Jueces de Distrito deben resolver si admiten o desechan las demandas de amparo dentro de las
veinticuatro horas, contadas desde la en que fueron presentadas, como lo confirma el texto de
este numeral.

"Articulo 148. Los Jueces de Distrito o las autoridades judiciales que conozcan de los juicios de
amparo, con arreglo a esta ley, deberan resolver si admiten o desechan las demandas de amparo
dentro del término de veinticuatro horas, contadas desde |a en que fueron presentadas.”

Hechas esas aclaraciones, esta Primera Sala debe emprender enseguida el examen de las
funciones que la ley autoriza a realizar a los corredores publicos, y las que les prohibe llevar a
cabo.

El corredor publico, como mas adelante se detallara, es la persona que realiza una variedad de
funciones auxiliares vinculadas a los comerciantes, basicamente en la celebracion principalmente
de actos, convenios o contratos, y hechos de naturaleza mercantil, excepto tratandose de
inmuebles.

La funcién del corredor pulblico se regula en la Ley Federal de Correduria Publica, pues de
acuerdo con el articulo 10. su objeto es regular precisamente la funcién del corredor publico,
sequn se aprecia de su transcripcion:

"Articulo 1o. La presente ley es de orden publico y de observancia en toda la Republica. Su
objeto es regular la funcion del corredor publico."

Asimismo, el Reglamento de |la Ley Federal de Correduria Publica tiene por objeto reglamentar el
gjercicio de la funcién del corredor publico en toda la Repulblica, como se sefiala en su articulo
10. que enseguida se transcribe:

"Articulo 10. El presente ordenamiento tiene por objeto reglamentar el gjercicio de la funcién de
corredor plblico en toda la Republica. ..."

Las funciones que corresponde realizar al corredor plblico se describen en el articulo Bo. de |a
mencionada ley federal, vigente antes de ser reformado mediante el decreto publicado en el
Diario Oficial de la Federacion del dia veintitrés de mayo de dos mil seis, que examinaron los
Tribunales Colegiados de Circuito, el cual consigna que al corredor publico corresponde, entre
ofras actividades:

a) Actuar como agente mediador y asesor en la celebracién de cualquier contrato o convenio de
naturaleza mercantil;

b) Fungir como perito valuador,;
c) Asesorar juridicamente a los comerciantes en las actividades propias de comercio;

d) Actuar como arbitro en la solucion de controversias derivadas de actos, contratos o convenios
de naturaleza mercantil;



e) Desempefiarse como fedatario plblico para hacer constar los contratos, convenios y actos
juridicos de naturaleza mercantil, con excepcion de los que se refieran a inmuebles (articulo 6o,
fraccién V, de |la Ley Federal de Correduria Plblica);

f) Participar como fedatario en la constitucion, modificacion y extincién de sociedades
mercantiles, asi como en los demas actos previstos por la Ley General de Sociedades
Mercantiles; v,

g) Las demas funciones que les sefialen la Ley Federal de Correduria Publica y otras leyes o
reglamentos.

Las funciones descritas con anterioridad se derivan del texto del articulo 6o. de la ley en cita, que
enseguida se reproduce:

"Articulo 60. Al corredor plblico corresponde:

"l. Actuar comoagente mediador, para transmitir e intercambiar propuestas entre dos o mas
partes y asesorar en la celebraciéon o ajuste de cualquier contrato o convenio de naturaleza
mercantil;

"Il. Fungir como perito valuador, para estimar, cuantificar y valorar los bienes, servicios, derechos
y obligaciones que se sometan a su consideracién, por nombramiento privado o por mandato de
autoridad competente;

"lll. Asesorar juridicamente a los comerciantes en las actividades propias del comercio;

"IV. Actuar como arbitro, a solicitud de las partes, en la solucién de controversias derivadas de
actos, contratos o convenios de naturaleza mercantil, asi como las que resulten entre
proveedores y consumidores, de acuerdo con la ley de la materia;

"V, Actuar como fedatario pUblico para hacer constar los contratos, convenios, actos y hechos de
naturaleza mercantil, excepto en tratdndose de inmuebles; asi como en la emisién de
obligaciones y otros titulos valor; en hipotecas sobre buques, navios y aeronaves que se
celebren ante él, v en el otorgamiento de créditos refaccionarios o de habilitacién o avio, de
acuerdo con la ley de la materia;

"VI. Actuar como fedatarios en la constitucién, modificacion, fusién, escisién, disolucion,
liquidacién y extincion de sociedades mercantiles y en los demas actos previstos en la Ley
General de Sociedades Mercantiles; y

"VII. Las demas funciones que le sefialen esta y otras leyes o reglamentos.

"Las anteriores funciones se entenderan sin perjuicio de lo dispuesto en otras leyes y no se
consideran exclusivas de los corredores publicos."

En su caracter de auxiliar y asesor mercantil, los honorarios del corredor publico por la prestacién
de sus servicios los puede pactar libremente con sus clientes, como lo permite el articulo 14 de la
ley en consulta que también se reproduce a continuacion:

"Articulo 14, El| corredor publico podréa pactar libremente el monto de sus honorarios. Sin
embargo, debera ostentar, en forma clara y notoria a la vista del publico, el monto que



corresponda a los principales servicios que ofrezca al plblico y debera especificar a sus clientes
sus honorarios y gastos aproximados antes de proceder a prestar el servicio o servicios."

Los actos juridicos, convenios o contratos mercantiles, en los que puede intervenir el corredor
pliblico como fedatario, los hace constar en un instrumento que se denomina péliza, que tiene el
caracter de un instrumento publico, por lo que a su vez es un documento que hace prueba de los
contratos, actos juridicos y hechos de naturaleza mercantil autorizados por la ley, tal como se
describe en el articulo 18 de la mencionada ley, que es del siguiente texto:

"Articulo 18. Pdliza es el instrumento redactado por el corredor para hacer constar en él un acto,
convenio o contrato mercantil en el que esté autorizado a intervenir como funcionario revestido
de fe publica.

"Acta es la relacién escrita de un hecho juridico en el que el corredor intervino con fe publica y
que contendra las circunstancias relativas al mismo.

"Las actas y pélizas autorizadas por los corredores son instrumentos publicos y los asientos de
su libro de registro y las copias certificadas que expida de las pdlizas, actas y asientos, son
documentos que hacen prueba plena de los contratos, actos o hechos respectivos.

"El corredor podra expedir copias certificadas para hacer constar las actas o pélizas en que haya
intervenido, siempre gue obren en su archivo y que aparezcan debidamente registradas en el
libro correspondiente,”

Por otra parte, en el articulo 53, fraccién |, del Reglamento de la Ley Federal de Correduria
Publica se sefala una actividad que como fedatario publico no esta facultado realizar el corredor
publico, y es la consistente en intervenir en los actos, convenios o contratos en los que se
involucren a inmuebles, como se aprecia de su texto.

"Articulo 53, El corredor, en el ejercicio de sus funciones como fedatario publico, podra intervenir:

"I. En los actos, convenios o contratos, y hechos de naturaleza mercantil, excepto tratandose de
inmuebles a menos que las leyes lo autoricen."

El citado impedimento, respecto del cual el corredor publico no esta facultado para intervenir
como fedatario, consistente en la prohibicién para participar en los actos, convenios o contratos
en los que se involucren inmuebles, se confirmé y establecié también expresamente con
posterioridad en la reforma que se hizo al articulo 20, fraccién XI, de la Ley Federal de Correduria
Publica, mediante el decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién del veintitrés de mayo
de dos mil seis, que entrd en vigor el dia siguiente de su publicacién, de cuyo texto se aprecia
que el corredor publico no puede actuar como fedatario fuera de los casos autorizados por la ley
y su reglamento, asl como en actos juridicos no mercantiles; en tratandose de inmuebles, asi
como dar fe de hechos que no se consideren de naturaleza mercantil, cuyo tenor es el siguiente:

“Articulo 20. A los corredores les estara prohibido:

"XI. Actuar como fedatario fuera de los casos autorizados por la ley y su reglamento; asi como en
actos juridicos no mercantiles; en tratandose de inmuebles, asi como dar fe de hechos que no se
consideren de naturaleza mercantil."



En la exposiciéon de motivos que antecedié a la aludida reforma, presentada por la Camara de
Diputados con fecha catorce de diciembre de dos mil cuatro, se expresd esencialmente como
justificante de la citada reforma, entre otras cosas, que conforme al articulo 121 de la
Constitucién Federal, el articulo 79 del Cédigo de Comercio, asi como el numeral 13 del Cédigo
Civil Federal y el articulo 6o., fraccién V, de la Ley Federal de Correduria Publica, con motivo de
la divisién de Poderes Federal y Local, lo relativo a los bienes inmuebles y |la forma de los actos
juridicos de su enajenacion se rigen por las leyes de las entidades federativas de su ubicacion,
segun lo revela la siguiente transcripcién de dicha exposicion:

"... No obstante el principio de consensualismo de los actos mercantiles, el articulo 79 del Cédigo
de Comercio establece las excepciones obligadas con motivo de la division de Poderes Federal y
Local, en virtud del cual, lo referente a bienes inmuebles es competencia legislativa de las
Legislaturas Locales al igual que lo relativo a la forma de los actos juridicos que se regulan como
parte del orden comun, conforme al articulo 121 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

"Asi pues, el citado articulo 79 exceptia del consensualismo aplicable de manera general a los
actos de comercio, aquellos contratos que conforme a ese codigo y otras leyes, deben reducirse
a escritura o requieren formas o solemnidades necesarias para su eficacia, sefialando el Gltimo
parrafo de ese articulo que los contratos que no llenen las circunstancias legalmente requeridas
no produciran obligacién ni accién en juicio. En estos casos, la forma no sélo es un medio de
acreditacion sino un requisito de validez de los actos juridicos, materia que conforme a lo
expresado se encuentra reservada a los Estados en términos de lo previsto por los articulos 121
y 124 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y, al Distrito Federal, en
términos del articulo 122 de la misma, asi como por lo sefialado por el articulo 13 del Caodigo Civil
Federal que establece las reglas de determinacion del derecho aplicable en la Republica
mexicana conforme al cual, lo relativo a los bienes inmuebles se rige por la ley del lugar en que
se ubiguen vy, la fraccion IV, que establece que la forma de los actos juridicos se regira por el
derecho del lugar en que se celebran.

"De acuerdo con lo anterior, todo lo relativo a bienes inmuebles, asi como a la forma de los actos
juridicos, se rige por las leyes de las entidades federativas y, por tanto, en los contratos
mercantiles que requieran de forma para su validez, les es aplicable lo dispuesto en las leyes
locales respectivas.

"Ya al momento de la expediciéon de la Ley Federal de Correduria Plblica se establecio en el
articulo 60. fraccién V, que el corredor plblico no puede actuar como fedatario en tratandose de
inmuebles; y, ademas en la exposiciéon de motivos de la citada ley, se sefald que en lo referente
a los actos de las sociedades mercantiles, los corredores no podrian actuar tampoco en
tratandose de otorgamiento de poderes por ser el contrato de mandato materia comun.

"La falta de precision y una cierta generalidad de los términos ha hecho que se confundan los
limites de la accién de los corredores pulblicos, quienes en ocasiones los han rebasado, no sélo
haciendo constar los actos expresamente excluidos como podrian ser hipotecas sobre inmuebles
relacionadas con contratos de crédito refaccionario o certificacién de cotejos de copias con sus
originales, lo que constituye dar fe de meros hechos materiales, todo lo cual ha dado lugar a
diversos juicios que han provocado verdaderas situaciones de incertidumbre que afectan de
manera directa a la poblacién usuaria de sus servicios. ..."

Luego, de los textos de la Ley Federal de Correduria Publica y de su reglamento, aqui
examinados, se infiere que los corredores pulblicos basicamente realizan sus funciones de
auxiliares y asesores vinculadas a los comerciantes, en la celebracién principalmente de actos,



convenios o contratos, y hechos de naturaleza mercantil, que no pueden intervenir como
fedatarios en las enajenaciones de inmuebles, porque estos actos requieren formalidades
necesarias para su eficacia que se rigen por las leyes civiles de las entidades federativas
correspondientes, en beneficio del interés comun, como se reafirma en la tesis de esta Primera
Sala, aprobada por unanimidad de cinco votos de los Ministros que la integran, del siguiente
tenor:

"Novena Epoca

"Instancia: Primera Sala

"Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
"Tomo: XXVII, junio de 2008

"Tesis: 1a. LI1/2008

"Pagina: 380

"CORREDURIA PUBLICA. LOS ARTICULOS 60., FRACCION V, Y 20, FRACCIONES X1 Y XII,
DE LA LEY FEDERAL RELATIVA, NO VIOLAN LA GARANTIA DE IRRETROACTIVIDAD DE LA
LEY (LEGISLACION VIGENTE A PARTIR DEL 24 DE MAYO DE 2006). Los citados articulos,
reformados mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de mayo de
2008, al establecer que los corredores publicos estan impedidos para fungir como fedatarios de
actos juridicos mercantiles sobre inmuebles, no transgreden la garantia de irretroactividad de la
ley tutelada por el articulo 14 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos pues,
por un lado, dicha prohibicién no afecta su patente para actuar como fedatarios publicos y, por el
otro, en materia de facultades legales no opera la teoria de los derechos adquiridos o iura
quaesita, en tanto que los corredores publicos son personas que por disposicién de la ley reciben
la fe publica del Estado por un acto de delegacién a través de la patente correspondiente, es
decir, estan facultados para autenticar y dar forma en términos de ley a los instrumentos en gue
se consignen actos y hechos juridicos, los cuales al ser certificados por aquéllos adquieren
eficacia erga omnes -con efectos generales-; de ahi que su funcién coniribuye al orden publico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actla y otorga certeza juridica. Esto es, el corredor
publico realiza o facilita la conclusién de negocios mercantiles ajenos y su actuacién se constrifie
a la mera intervencion como asesor en diferentes transacciones de indole mercantil, como
mediador o consejero de las partes que celebran actos de comercio, y a dar testimonio de la
legalidad de esos actos; sin embargo, las particulares facultades en que se traduzca esta
actuacién han de determinarse y modificarse por la ley dentro de margenes apreciables, por lo
que es evidente que dicha actividad esta sujeta a la potestad del Estado para restringirla o
ampliarla a fin de garantizar su adecuado desarrollo. Asi, partiendo del principio de interés
publico el legislador puede modificar y adecuar las potestades conferidas a los entes con &l
objeto de hacer operable la vida social, pues admitir que las facultades consagran derechos
adquiridos limitaria indebidamente la funcién legislativa, la cual no debe quedar supeditada a un
interés particular, sino obedecer en todo momento al interés comun.

"Amparo en revision 1070/2007, ***+***#+* 5 de marzo de 2008. Cinco votos. Ponente: Olga
Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaria: Rosalia Argumosa Lépez."

Por consiguiente, los citados profesionistas estan impedidos para intervenir en las operaciones
qgue tengan por objeto inmuebles, principalmente en su funcién de fedatarios publicos, ya que
como se confirmé en la citada reforma del afio dos mil seis, el corredor publico tiene prohibido
expresamente en el articulo 20, fraccion XI, de aquella ley federal: "Actuar como fedatario fuera
de los casos autorizados por la ley y su reglamento; asi como en actos juridicos no mercantiles;

en tratdndose de inmuebles, asl como dar fe de hechos que no se consideren de naturaleza
mercantil."



La razén por lo cual existe la prohibicién de que los aludidos corredores den fe de los actos,
convenios o contratos relativos a inmuebles, radica principalmente en que la funcién del corredor
publico se constrifie a los actos de naturaleza mercantil regulados en toda la Reptblica por leyes
federales como la Ley Federal de Correduria Publica y su reglamento, y en cambio por
imperativo del articulo 121, fraccién |l, de la Constitucién Federal, lo relativo a la transmisién del
dominio de bienes inmuebles se deben regir por la ley del lugar de su ubicacién, de manera que
si un inmueble se localiza en una determinada entidad federativa, el acto, convenio o contrato del
que aquel bien sea materia, tendria que regirse por la ley local de dicha entidad, y no
exclusivamente por las disposiciones de la Ley Federal de Correduria Plblica o su reglamento.

Esta consideracion es acorde con el texto del articulo 13, fraccion lll, del Cédigo Civil Federal, el
cual dispone que: "La constitucion, régimen y extincién de los derechos reales sobre inmuebles,
asi como los contratos de arrendamiento y de uso temporal de tales bienes, y los bienes
muebles, se regiran por el derecho del lugar de su ubicacién, aunque sus ftitulares sean
extranjeros."”

En ese contexto, la aportacién de un inmueble para el pago de las acciones materia del aumento
del capital de la sociedad mercantil, consistente en un intercambio del inmueble que se da para
que quien lo cede pueda recibir tales acciones, involucra un acto de enajenacién del inmueble,
como la permuta, que debe sujetarse a la legislacion civil, ya que constituye una forma de
adquirir la propiedad del propio inmueble, puesto que el articulo 2327 del Cédigo Civil Federal
sefala que: "La permuta es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar
una cosa por otra. Se observara en su caso lo dispuesto en el articulo 2250."

El citado articulo 2327 del Cddigo Civil Federal es similar al articulo 1909 del Codigo Civil del
Estado de Jalisco, entidad donde se ubica el Tercer Circuito al que corresponden los érganos
jurisdiccionales participantes en esta contradicciéon de tesis, cuyo precepto establece que: "La
permuta es un contrato por el cual cada uno de los contratantes transmite un bien por otro."

Asl, por no pagarse el precio del inmueble en numerario, sino con las acciones provenientes del
aumento del capital de la empresa, es importante entonces considerar que la enajenacién del
inmueble no puede acreditarse plenamente con la pdliza expedida por el corredor pUblico, por las
razones ya expresadas, y por los siguientes motivos.

Generalmente en la legislacion civil se previene que las enajenaciones de inmuebles, mediante
compraventa o permuta, deben constar en escritura publica, como se explica enseguida.

Debido a que tanto el contrato de compraventa como el de permuta son actos juridicos traslativos
de la propiedad de cosas, con excepcion del precio, las reglas del contrato de compraventa son
aplicables al contrato de permuta, por prescripcién de los articulos 2331 del Cédigo Civil Federal
y 1913 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco, cuyo texto de ambos numerales es el siguiente:
"Con excepcién de lo relativo al precio, son aplicables a este contrato las reglas de la compra-
venta, en cuanto no se opongan a los articulos anteriores."

En ese orden legal, la forma del contrato de permuta se rige por la legislaciéon aplicable al
contrato de compraventa, en atencion a lo cual cuando aquel contrato tiene por objeto algun bien
inmueble que no sea destinado a vivienda popular, ni se trate de una regularizacién territorial,
requiere de la formalidad consistente en que debera constar en escritura publica, tal como se
aprecia de los articulos 1907 y 1908 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco.

"Articulo 1907. El contrato de compraventa no requiere de formalidad alguna especial, sino
cuando recae sobre inmueble."



"Articulo 1908. Toda compraventa de inmuebles debera constar en escritura publica, salvo
aquellas en que se otorguen por o con intervencién de organismos publicos destinados a la
promocion de vivienda popular, o de regularizacién territorial, y asi se prevea en las leyes
organicas de los mismos."

Por consiguiente, debido a que la enajenacién del inmueble estrictamente debe constar en
escritura plblica, para efectos del interés juridico en el ampare no podria acreditarse dicha
enajenacion con la pdliza expedida por el corredor plblico.

Asimismo por aplicacion de los aludidos preceptos que rigen tanto a las permutas como a las
compraventas de inmuebles, y con apego a los articulos 121, fracciéon ll, de la Constitucion
Federal, 6o., fraccion V, de la Ley Federal de Correduria Publica, asi como el numeral 53,
fraccién |, de su reglamento y el articulo 13, fraccién lll, del Cédigo Civil Federal, al implicar la
aportacion del inmueble para el pago de las acciones producto del incremento del capital social,
una extincion de los derechos reales que tenia el enajenante sobre el citado inmueble, se
concluye que respecto de dicha enajenacién del inmueble el corredor publico tenia una
prohibicién legal para dar fe; puesto que los indicados numerales de la Ley Federal de Correduria
Publica y de su reglamento le impiden intervenir en las operaciones gue tengan por objeto
inmuebles, principalmente en su funcién de fedatario publico.

Por esas razones, al pretenderse hacer constar con la expediciéon de la péliza un acto de
enajenacion del inmueble de la cual jurldicamente no puede dar fe el corredor plblico, en ese
Unico aspecto no puede ser considerada la aludida péliza como un documento publico, ya que en
atencion a lo prescrito en el articulo 129 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacién supletoria a la Ley de Amparo como lo sefiala el articulo 20. de esta lay, solo se
reputan documentos publicos aquellos cuya formacién estad encomendada por la ley, dentro de
los limites de su competencia, a un funcionario revestido de la fe publica, por lo que a la luz del
articulo 202 del referido cédigo, la péliza no puede hacer prueba plena del interés juridico
relacionado con la enajenacién del inmueble, por tratarse de un hecho que no fue legalmente
afirmado por el corredor publico, como lo revelan las siguientes transcripciones:

"Articulo 129, Son documentos publicos aquellos cuya formacién estd encomendada por la ley,
dentro de los limites de su competencia, a un funcionario publico revestido de la fe publica, y los
expedidos por funcionarios publicos, en el ejercicio de sus funciones.

"La calidad de publicos se demuestra por la existencia regular, sobre los documentos, de los
sellos, firmas u ofros signos exteriores que, en su caso, prevengan las leyes."

"Articulo 202. Los documentos publicos hacen prueba plena de los hechos legalmenteafirmados
por la auteridad de que aquéllos procedan; pero, si en ellos se contienen declaraciones de
verdad o manifestaciones de hechos de particulares, los documentos sélo prueban plenamente
gue, ante la autoridad que los expidié, se hicieron tales declaraciones o manifestaciones: pero no
prueban la verdad de lo declarado o manifestado.

"Las declaraciones o manifestaciones de que se trata prueban plenamente contra quienes las
hicieron o asistieron al acto en que fueron hechas, y se manifestaron conformes con ellas.
Pierden su valor en el caso de que judicialmente se declare su simulacién.

"También haran prueba plena las certificaciones judiciales o notariales de las constancias de los
libros parroquiales, relativos a |las actas del estado civil de las personas, siempre que se refieran
a epoca anterior al establecimiento del Registro Civil. lgual prueba haran cuando no existan los



libros del registro, original y duplicado, y cuando, existiendo, estén rotas o borradas las hojas en
gue se encontraba el acta.

"En caso de estar contradicho su contenido por otras pruebas, su valor queda a la libre
apreciacién del tribunal.”

Segun se advierte, el articulo 202 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles precisa que los
documentos publicos, como las poélizas del corredor, sélo hacen prueba plena de los hechos que
se afirmen legalmente.

Luego, por no estar facultado el corredor plblico para dar fe de la enajenacién del inmueble, ese
hecho no fue afirmado legalmente en la poliza y, por ende, no puede hacer prueba plena de ese
hecho.

Asimismo, con sustento en el propio articulo 202, si el corredor solo hace constar que los
accionistas de la empresa quejosa le manifestaron que celebraron una asamblea en la que se
pagaron las acciones con el inmueble, la citada pdliza sélo prueba que ante el corredor que la
expidié "se hicieron tales declaraciones o manifestaciones; pero no prueban la verdad de lo
declarado o manifestado."

Por las razones que anteceden, en el aspecto que se cuestiona podria considerarse a la péliza
como un documento privado, que no prueba plenamente los hechos en éste declarados, como se
desprende del articulo 203 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles.

Del texto de esos preceptos se infiere que no tienen la calidad de documentos publicos aquellos
en los que el fedatario publico hace constar algiin hecho o un acto que no esta comprendido en
la esfera de sus afribuciones competenciales, mucho menos si expresamente tiene impedimento
para dar fe de actos y hechos relacionados con inmuebles por imperativo de ley, como sucede en
este caso.

En esas condiciones, al no tener |a calidad de documento publico la péliza del corredor en el
punto relativo al acreditamiento del interés juridico derivado de la enajenacion del inmueble
embargado, relacionado con el juicio de amparo, sélo puede considerarse como un simple
documento privado, con sujecién al articulo 133 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles,
gue prueba los hechos mencionados en él "sélo en cuanto sean contrarios a los intereses de su
autor, cuando la ley no disponga otra cosa", cuyo documento tampoco prueba los hechos
afirmados indebidamente en tal documento, en términos del articulo 203 del aludide Cédigo
Federal de Procedimienios Civiles, cuyos preceptos son del siguiente texto, respectivamente:

"Articulo 133. Son documentos privados los que no retinen las condiciones previstas por el
articulo 129."

"Articulo 203. El documento privado forma prueba de los hechos mencionados en él, sélo en
cuanto sean contrarios a los intereses de su autor, cuando la ley no disponga otra cosa. El
documento proveniente de un tercero sélo prueba en favor de la parte que quiere beneficiarse
con €&l y contra su colitigante, cuando éste no lo objeta. En caso contrario, la verdad de su
contenido debe demostrarse por otras pruehas.

"El escrito privado que contenga una declaracion de verdad, hace fe de la existencia de la
declaracién; mas no de los hechos declarados. Es aplicable al caso lo dispuesto en el parrafo
segundo del articulo 202.



"Se considera como autor del documento a aguél por cuya cuenta ha sido formado."

La consideracion de que no tiene la calidad de documento pulblico la péliza del corredor para
acreditar el interés juridico derivado de la enajenacién del inmueble embargado, que se involucra
en el juicio de amparo, sino que en ese punto particular constituye un simple documento privado,
se patentiza aldn mas con los criterios sustentados por la Segunda Sala y por el Pleno de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, que son del siguiente texto:

"Octava Epoca

“Instancia: Segunda Sala

"Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon
"Tomo |, Primera Parte-1, enero a junio de 1988
"Pagina: 222

"CORREDORES PUBLICOS, CERTIFICACIONES EXPEDIDAS POR LOS, FUERA DE LA
ESFERA DE SU COMPETENCIA. TIENEN EL VALOR DE COPIAS SIMPLES. Conforme a lo
dispuesto en el articulo 51 del Cédigo de Comercio, la fe plblica de que gozan los corredores se
encuentra limitada por el numeral 64 de ese mismo ordenamiento. Ahora bien, los articulos 2o.,
fraccion lll, 50. y 48, fraccién VI, del Reglamento de Corredores para la plaza de México,
establecen el ejercicio legal de la profesion de corredores, disponiendo el articulo 48 que se
prohibe a los corredores: ‘... VIII. Expedir certificados que no sean de minutas o asientos que
consten en su registro o en su archive'. En consecuencia, las copias de las tarjetas de circulacién
de un vehiculo, exhibidas en un juicio de amparo, certificadas por corredor publico, como éste no
actla dentro de la esfera de su competencia, sélo tienen el caracter de copias fotostaticas
simples, carentes de valor probatorio pleno. Aun cuando es cierto gue en el juicio de amparo son
admisibles toda clase de pruebas, salvo la de posiciones y las que fueren contrarias a la moral o
al derecho, y que conforme al articulo 93, fraccién VI, del Codigo Federal de Procedimientos
Civiles, las fotografias (a las que se equiparan las copias fotostaticas) constituyen un medio de
prueba reconocido por la ley, también lo es que ello no implica el que las copias exhibidas por las
guejosas tengan valor probatorio suficiente para acreditar su interés juridico, pues conforme al
articulo 217 del Cadigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de
Amparo, el valor de las pruebas fotograficas de documentos sélo sera pleno cuando contengan la
certificacion legal de que corresponden a lo representado en ellas, de manera que en cualquier
otro caso su valor probatorio queda al prudente arbitrio judicial.

"Amparo en revision 5844/83, ********** 30 de mayo de 1988. Mayoria de cuatro votos. Disidente:
Atanasio Gonzalez Martinez. Ponente: Fausta Moreno Flores. Secretario: José Antonio Garcia
Guillen.”

"Séptima Epoca

"Instancia: Pleno

"Fuente: Semanario Judicial de |la Federacion
"Tomo 181-186, Primera Parte

"Pagina: 35

"CORREDORES PUBLICOS, CERTIFICACIONES EXPEDIDAS POR, PARA PROBAR EL
INTERES JURIDICO. Conforme a lo dispuesto en el articulo 51 del Cédigo de Comercio, la fe
publica de que gozan los corredores se encuentra limitada por el numeral 64 de ese mismo
ordenamiento, el cual los faculta para intervenir en determinados actos respecto de los cuales, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 65, tienen la obligacién de formar diariamente un archive
con las polizas y actas respectivas que deberan entregar para su guarda, al final de cada
ejercicio, al Colegio de Corredores o, en su defecto, a la autoridad habilitante. Ademas, el articulo



67 del codigo mencionado dispone que los documentos que hacen prueba plena son las actas y
polizas autorizadas por los corredores, los asientos en sus libros de registro y las copias
certificadas de las polizas, actas y asientos de |os actos en que intervengan. Ahora bien, los
articulos 20, fraccién Ill, 50. y 48, fraccién VI, del Reglamento de Corredores para la Plaza de
México, establecen el ejercicio legal de la profesién de corredor, disponiendo el articulo 48 que se
prohibe a los corredores: ... VIIIl. Expedir certificados que no sean de minutas o asientos que
consten en su registro o en su archivo y expedirlos sin copiar integramente las partidas originales
a que se refieren’. En consecuencia, las copias de las tarjetas de circulacion de un vehiculo
exhibidas en un juicio de amparo, certificadas por corredor publico, como éste no actia dentro de
la esfera legal de su competencia, sélo tienen el caracter de copias fotostaticas simples carentes
de valor probatorio pleno. Aun cuando es cierto que en el juicio de amparo son admisibles toda
clase de pruebas, salvo la de posiciones y las que fueren contrarias a la moral o al derecho, y
que conforme al articulo 93, fraccion VII, del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, las
fotografias (a las que se equiparan las copias fotostaticas) constituyen un medio de prueba
reconocido por la ley, también lo es que ello no implica el que las copias exhibidas por las
quejosas tengan valor probatorio suficiente para acreditar su interés juridico, pues conforme al
articulo 217 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de
Amparo, el valor de las pruebas fotograficas de documentos sdlo sera pleno cuanda contengan la
certificacion legal de que corresponden a lo representado en ellas, de manera que en cualquier
otro caso su valor probatorio queda al prudente arbitrio judicial.

"Amparo en revision 5328/82. ********** y ofra. 10 de enero de 1984. Mayoria de dieciséis votos.
Disidentes: Mariano Azuela Guitron y Atanasio Gonzélez Martinez. Ponente: Carlos del Rio
Rodriguez."

Al no poderse acreditar legalmente, exclusivamente con la poéliza en cuestién la titularidad del
inmueble, y en atencién a que el interés juridico, para los efectos del amparo, es aquel derecho
subjetivo que se encuentra tutelado por una norma juridica a favor del promovente del amparo, lo
gue implica que el quejoso debe ser titular de los derechos afectados por el acto reclamado,
interés que es menester que se acredite plenamente y no sélo de modo presuntivo, al resolverse
el juicio de amparo, para ese efecto resulta ineficaz entonces dicha péliza, pues con ésta, de
manera aislada, no se puede acreditar el interés juridico en relacién con la enajenacion del
inmueble embargado, por no hacer prueba plena ese documento expedido por el corredor, de
qgue se efectud la transmision del dominio del bien a cambio de las acciones y que mediante tal
permuta fue adquirido por la empresa quejosa emisora de las acciones representativas del
aumento del capital social, dado que dio fe de una enajenacion de inmueble que la ley no se lo
autoriza, y porque de los articulos 1907, 1908 y 1913 del Cadigo Civil del Estado de Jalisco, asi
como 2331 del Cédigo Civil Federal, se deduce que la permuta del inmueble enajenado debe
constar en escritura publica.

A fin de corroborar que el interés juridico para efectos de la procedencia del juicio de garantias,
una vez que ha sido admitida a tramite la demanda de garantias, debe acreditarse plenamente y
no Unicamente de manera indiciaria o presuntiva, y que para ese solo efecto sl es menester que
la parte quejosa acredite que es titular de los derechos reales del bien inmueble afectado por el
acto reclamado en el juicio de amparo -que en el caso a estudio consiste en un inmueble
embargado por la autoridad responsable-, en primer lugar, debe tomarse en cuenta lo previsto en
el articulo 40. de la Ley de Amparo, en cuanto consagra el principio de instancia de parte
agraviada que rige en el juicio de amparo, el cual consiste en que dicho juicio constitucional
solamente puede promoverse por la parte a quien perjudique el acto reclamado, y que se enuncia
en los siguientes términos:

"Articulo 40. El juicio de amparo Unicamente puede promoverse por |a parte a quien perjudique la



ley, el tratado internacional, el reglamento o cualquier otro acto que se reclame, pudiendo hacerlo
por sl, por su representante, por su defensor si se trata de un acto que corresponda a una causa
criminal, por medio de algln pariente o persona extrafia en los casos en que esta ley lo permita
expresamente; y solo podrd seguirse por el agraviado, por su representante legal o por su
defensor."

Seglin se advierte de la citada transcripcién, el juicio de amparo solamente lo puede promover |a
persona gue con el acto reclamado de la autoridad haya sufrido o sufra una lesién o una
afectacién personal y directa, en alguno de sus derechos sustantivos fundamentales que la
Constitucion tutela mediante |las garantias individuales, como el derecho de propiedad y de
posesion de bienes.

Es decir, sélo lo puede promover la parte que con el acto reclamado sufra un agravio actual y no
futuro e incierto, en forma directa e inmediata, ya sea en su libertad, en su persona, en su familia,
en su domicilio, o bien en sus propiedades (patrimonic) o posesiones; y dicha promocion la
puede hacer por derecho propio, o por medio de su representante, por su defensor si se trata de
un acto que corresponda a una causa criminal, o por medio de algln pariente o persona extrafia
en los casos en que la ley lo permita expresamente.

En sentido inverso, cuando el amparo lo promueve quien no sufre con el acto reclamado de la
autoridad un agravio actual o inminente en forma directa e inmediata ya sea en su libertad, en su
persona, en su familia, en su domicilio, o bien en sus propiedades (patrimonio) o posesiones, el
juicio de amparo resulta improcedente, en términos del articulo 73, fracciones V y XVIII, de |a Ley
de Amparo, que enseguida se transcribe, en relacién con el ya transcrito articulo 40. de la propia
ley:

"Articulo 73. El juicio de amparo es improcedente:

L1

"V, Confra actos que no afecten los intereses juridicos del quejoso;

"XVIII. En los demas casos en que la improcedencia resulte de alguna disposicién de la ley."

Por los motivos expuestos, a efecto de que no resulte improcedente el juicio de amparo, la parte
guejosa en el juicio de garantias debe acreditar plenamente que cuenta con interés juridico, en
virtud de haber sufrido un perjuicio con el acto de autoridad de que se queja, es decir, que el
juicio de amparo ha de ser promovido por quien considere gue se le han causado lesiones por la
privacion de alguin derecho, posesion o propiedad; ya que el interés juridico de que habla la
fraccién V del articulo 73 de la Ley de Amparo, no puede referirse a otra cosa sino a la titularidad
gue al quejoso corresponde, en relacion con los derechos, propiedades o posesiones
conculcados por el acto de autoridad.

Cabe destacar que si el quejoso no presenta las pruebas idéneas para acreditar que el acto
reclamado, como lo es el embargo de un inmueble, afecta sus intereses juridicos en el juicio de
amparo o no se encuentra comprobada tal situacion, operara la causa de improcedencia prevista
en la fraccion V del articulo 73 de la Ley de Amparo.

Es por ello que, por tratarse de una cuestion de orden publico, el juzgador federal, para
determinar la procedencia del juicio de amparo debera analizar el documento con el que se



pretende acreditar el interés juridico, esto es, la titularidad del derecho que se estime
transgredido por el acto de autoridad, el que debe acreditarse plena y fehacientemente, por lo
gque en el caso es menester tener la cerieza plena de que la parte quejosa es |a titular de los
derechos reales ejercidos sobre el bien inmueble embargado, sin que ello implique que en el
juicio de amparo se decida y se haga un pronunciamiento sobre la cuestion de propiedad del
inmueble de referencia, sino que dicho analisis en relacién con el valor probatorio de |a péliza,
debera realizarse exclusivamente para efectos de comprobar el interés juridico y, por
consecuencia, la legitimacion del promovente y la procedencia del juicio de amparo, en
congruencia con los criterios ya establecidos de este Alto Tribunal transcritos en esta ejecutoria
como los siguientes:

"Novena Epoca

"Instancia: Segunda Sala

"Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
"Toma: V, mayo de 1997

"Tesis: 2a. LII/97

"Pagina: 333

"INTERES JURIDICO. ES NECESARIO ANALIZAR EL DOCUMENTO CON EL QUE SE
PRETENDE ACREDITARLO, AUN CUANDO EL RESULTADO SOLO SEA PARA DETERMINAR
LA PROCEDENCIA DEL JUICIO DE GARANTIAS. No obstante que no sea el caso de
pronunciarse sobre la validez, existencia o nulidad que pudiera resultar respecto del contrato de
comodato, exhibido por la quejosa como instrumente demostrativo de su interés juridico, si se
hace necesario el anélisis de dicho contrato, sélo para los efectos de determinar la procedencia
del juicio de garantias, lo cual es una cuestién de orden publico.

"Amparo en revision 2707/96, ********** 18 de abril de 1997. Cinco votos. Ponente: Juan Diaz
Romero. Secretario: Jorge Carenzo Rivas."

Las siguientes tesis corresponden a la Novena Epoca del Semanario Judicial de la Federacién y
su Gaceta, en las que se aprecia que la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, y en concreto la
Primera Sala, en los criterios mas recientes, inclusive en los del veintiocho de noviembre de dos
mil siete, ha establecido que el interés juridico en el amparo debe acreditarse plena vy
fehacientemente.

"Novena Epoca

"Instancia: Segunda Sala

"Fuente: Semanario Judicial de |la Federacion y su Gaceta
"Tomao: VII, abril de 1998

"Tesis: 2a./J. 21/98

"Pagina: 213

"INTERES JURIDICO EN EL AMPARO. LAS COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, POR Si
SOLAS, NO LO ACREDITAN. Conforme a lo dispuesto por el articulo 217 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, el valor probatorio de las
fotografias de documentos, o de cualesquiera otras aportadas por los descubrimientos de la
ciencia, cuando carecen de certificacion, queda al prudente arbitrio judicial como indicios. Esta
Suprema Corte, en diversas tesis de jurisprudencia, ha sostenido que el quejoso debe probar
fehacientemente su interés juridico, por elloc debe estimarse que las copias fotostaticas sin
certificacion son insuficientes para demostrarlo, si no existe en autos otro elemento que,
relacionado con aquéllas, pudiera generar conviccion de que el acto reclamado afecta real y
directamente los derechos juridicamente tutelados del quejoso.



"Amparo en revision 428/89, ********** 14 de agosto de 1989. Mayoria de cuatro votos. Disidentg:
Atanasio Gonzélez Martinez. Ponente: José Manuel Villagordoa Lozano. Secretario: José Luis
Mendoza Montiel.

"Amparo en revision 1442/89. ********** 18 de septiembre de 1989. Mayoria de cuatro votos.
Ponente y disidente: Atanasio Gonzalez Martinez. Secretaria: Amanda R. Garcla Gonzalez.

"Amparo en revision 2085/89. ********** g de octubre de 1989. Cinco votos. Ponente: Fausta
Moreno Flores de Corona. Secretario: Jorge Antonio Cruz Ramos.

"Amparo en revision 2010/88. ********** 23 de noviembre de 1989. Unanimidad de cuatro votos.
Ausente: José Manuel Villagordoa Lozano. Ponente: Atanasio Gonzalez Martinez. Secretario:
Pablo Dominguez Peregrina.

"Amparo en revisién 197/98, ******+* 25 de febrero de 1998. Cinco votos. Ponente: Mariano
Azuela Guitrén, Secretario: Ariel Alberto Rojas Caballero.

"Tesis de jurisprudencia 21/98. Aprobada por la Segunda Sala de este Alto Tribunal, en sesidn
privada del veintisiete de marzo de mil novecientos noventa y ocho."

"Novena Epoca

“Instancia: Primera Sala

"Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
"Tomo: XXVI, julio de 2007

"Tesis: 1a./J. 61/2007

"Pagina: 175

"TARJETA DE CIRCULACION VEHICULAR. NO ES UN DOCUMENTO IDONEO, POR Sl
MISMO, PARA ACREDITAR EL INTERES JURIDICO DE QUIEN PROMUEVE EL JUICIO DE
AMPARO EN CALIDAD DE PROPIETARIO DEL VEHICULO AUTOMOTRIZ A QUE SE
REFIERE. Esta Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha sostenido en diversas tesis que el
interés juridico en el juicio de amparo debe acreditarse fehacientemente y no inferirse conbase
en presunciones. El interés juridico esta directamente vinculado con el derecho que se dice
vulnerado por el acto de autoridad, por lo cual, cuando se acude al juicio de amparo reclamando
el acto consistente en el embargo trabado sobre un vehiculo automotriz por afectar el derecho de
propiedad del quejoso, debe demostrarse que el quejoso es titular de tal derecho a fin de
demostrar el interés juridico en el juicio de amparo. Ahora bien, la tarjeta de circulacién vehicular
solo permite la identificaciéon del vehiculo automotriz referido en ella, es decir, su alcance
probatorio se limita a comprobar que el vehiculo que describe cuenta con el permiso de
circulacién respectivo; de ahi que dicha tarjeta, por si misma, no sea un documento idéneo para
acreditar la propiedad del vehiculo, pues sélo establece una presuncién respecto de ese derecho
y, como se ha dicho, el interés juridico debe acreditarse fehacientemente y no con base en
presunciones.

"Contradiccion de tesis 153/2006-PS. Entre las sustentadas por el Primer Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Cuarto Circuito, Tercer Tribunal Colegiado en Materia de Trabajo del Cuarto
Circuito, Segundo Tribunal Colegiado del Quinto Circuito y el Primer Tribunal Colegiado del
Octavo Circuito. 18 de abril de 2007. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: José de JesUs
Gudifio Pelayo. Ponente: José Ramén Cossio Diaz. Secretario: Fernando A. Casasola Mendoza.

"Tesis de jurisprudencia 61/2007. Aprobada por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion



de fecha veinticinco de abril de dos mil siete.”

"Novena Epoca

"Instancia: Primera Sala

"Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
"Tomo: XXVII, enero de 2008

"Tesis: 1a./J. 168/2007

"Pagina: 225

"INTERES JURIDICO EN EL AMPARO. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS.-E articulo 4o. de la
Ley de Amparo contempla, para la procedencia del juicio de garantias, que el acto reclamado
cause un perjuicio a la persona fisica o moral que se estime afectada, lo que ocurre cuando ese
acto lesiona sus intereses juridicos, en su persona o en su patrimonio, y que de manera
concomitante es lo que provoca la génesis de la accion constitucional. Asi, como la tutela del
derecho sélo comprende a bienes juridicos reales y objetivos, las afectaciones deben igualmente
ser susceptibles de apreciarse en forma objetiva para que puedan constituir un perjuicio, teniendo
en cuenta que el interés juridico debe acreditarse en forma fehaciente y no inferirse con base en
presunciones; de modo que la naturaleza intrinseca de ese acto o ley reclamados es la que
determina el perjuicio o afectacién en la esfera normativa del particular, sin que pueda hablarse
entonces de agravio cuando los dafios o perjuicios que una persona puede sufrir, no afecten real
y efectivamente sus bienes juridicamente amparados.

"Amparo en revision 1441/88. ********** 29 de agosto de 1988. Cinco votos. Ponente: Sergio
Hugo Chapital Gutierrez. Secretario: Jaime Raul Oropeza Garcia.

"Amparo en revision 1522/97. ********** 2 de diciembre de 1998. Cinco votos. Ponente: Olga
Sanchez Cordero de Garcla Villegas. Secretaria: Mariana Mureddu Gilabert.

"Amparo en revision 204/2002, ********** 18 de septiembre de 2002. Cinco votos. Ponente:
Humberto Roman Palacios. Secretario: José de Jesls Bafiales Sanchez.

"Amparo en revisién 964/2005. ********** 10 de agosto de 2005. Cinco votos. Ponente: Sergio A.
Valls Hernandez. Secretario: Joaquin Cisneros Sanchez.

"Amparo directo en revision 1035/2007. ********** 5 de septiembre de 2007. Cinco votos.
Ponente: Sergio A. Valls Hernandez. Secretaria: Miriam Flores Aguilar.

"Tesis de jurisprudencia 168/2007. Aprobada por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion
de veintiocho de noviembre de dos mil siete."

Ademas, conforme a la tesis de la anterior Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia, que se
reproduce enseguida, es menester que se demuestre la propiedad y la posesién del inmueble
afectado por el acto de la autoridad responsable, para que se considere afectado el interés
juridico de la quejosa en el juicio de amparo, a cuyo efecto por si sola es ineficaz la péliza del
corredor publico que no puede dar fe de actos relacionados con la enajenacién de inmuebles.

"Quinta Epoca
"Instancia: Segunda Sala
"Fuente: Informes
"Informe 1949

"Pagina: 42



"INTERES JURIDICO.-Si la quejosa no demostré la propiedad ni la posesién de un predio que
dice se pretende afectar indebidamente, y las autoridades agrarias no han reconocido esa
propiedad o posesién, es incuestionable que no existe afectacién del interés juridico de la
quejosa y debe sobreseerse el juicio de garantias, conforme a los articulos 73 fraccion XV y 74,
fraccién Il de la Ley de Amparo.

"Amparo 3521/49, ********* 11 de julio de 1949. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Octavio
Mendoza Gonzalez. Ponente: Nicéforo Guerrero."

En ese orden de ideas, esta Primera Sala advierte que si bien en términos del articulo 203 del
Codigo Federal de Procedimientos Civiles, los documentos privados no objetados en juicio
podrian hacer prueba plena, esta regla no es aplicable en tratandose de documentos en los que
se hace constar un acto traslativo de dominio de inmuebles, no autorizado por la ley a la funcién
de los corredores publicos, los cuales, para tener eficacia probatoria y surtir efectos contra
terceros requieren de ser expedidos en los términos de la legislacién civil aplicable.

Como ya se sefial6, en el caso de una poliza expedida por un corredor publico, con la que se
pretende acreditar la enajenacion de un inmueble aportado para el pago de las acciones materia
del aumento del capital de la sociedad mercantil, involucra un acto del que no podia dar fe el
corredor publico y, por tanto, en ese punto especifico de la enajenacién del inmueble, sélo puede
considerarse como un simple documento privado, el cual por si solo, con ese Unico documento
no es valido tener por acreditado el interés juridico del quejoso que lo legitime para figurar como
quejoso en el juicio de amparo, pues la circunstancia de haber sido expedido por quien carecia
de facultades para dar fe de la transmision del inmueble, imposibilita determinar de manera plena
y fehacientemente si la reclamacion constitucional es derivada de actos anteriores o posteriores a
la ejecucion del embargo de dicho bien.

Con el criterio que en esta ejecutoria se establece se garantiza la legalidad y certeza juridica que
debe imperar en este tipo de reclamaciones y se evita que el juicio de amparo sea promovido con
fines deshonestos.

En conclusién, debido a que los articulos 6o., fraccion V y 20, fraccion Xl, de la Ley Federal de
Correduria Publica asi como el articulo 53, fraccién |, de su reglamento no permiten al corredor
publico actuar como fedatario en actos juridicos relacionados con la enajenacién de inmuebles,
es inconcuso que |a pdliza expedida por el corredor publico en el punto relativo a la enajenacion
del inmueble en cuestion, no podria constituir un documento eficaz por si solo para acreditar la
titularidad (dominia) del inmueble ni, por ende, el interés juridico de la promovente del amparo
solicitado en contra del embargo del propio inmueble.

Con base en las consideraciones juridicas que anteceden, el criterio que debe adoptarse para
resolver la presente contradiccion de tesis, es el relativo a que la pdliza expedida por el corredor
publico en la que consta una asamblea de accionistas sobre aumento de capital vy que se
pagaron las acciones con la aportacion de un bien inmueble, por si sola carece de eficacia para
acreditar el interés juridico en el amparo promovido por la empresa quejosa contra el embargo
del citado inmueble.

Consiguientemente, debe prevalecer, con caracter de jurisprudencia, el criterio que sustenta esta
Primera Sala en la presente resolucién, del siguiente rubro y texto:

INTERES JURIDICO EN EL AMPARO. LA POLIZA EXPEDIDA POR UN CORREDOR PUBLICO
EN LA QUE CONSTA EL PAGO DE ACCIONES DEL CAPITAL SOCIAL DE UNA EMPRESA
CON LA APORTACION DE BIENES INMUEBLES, POR S| SOLA ES INEFICAZ PARA



ACREDITARLO.-Acorde con el articulo 18 de la Ley Federal de Correduria Publica, los actos
juridicos, convenios o contratos mercantiles en los que puede intervenir el corredor publico como
fedatario se hacen constar en un instrumento denominado péliza. Por otro lado, los articulos 8o.,
fraccion V, y 20, fraccion Xl, de dicha ley, y el numeral 53, fraccién |, de su reglamento prohiben
al corredor publico actuar como fedatario en actos juridicos no mercantiles, en tratandose de
inmuebles, asl como dar fe de hechos que no se consideren de naturaleza mercantil. Asi, resulta
evidente gue los corredares plblicos estan impedidos para dar fe de la enajenacién de inmuebles
aportados para el pago de acciones del capital de una sociedad mercantil y, por tanto, al expedir
una paliza tocante a esa operacion se excederian en la esfera competencial de sus atribuciones.
En ese sentido, se concluye que la péliza expedida por un corredor publico en la gue consta el
pago de acciones de capital social de una empresa con aportaciones de bienes inmuebles, por sl
sola es ineficaz para acreditar el interés juridico en el amparo solicitado contra el embargo de
tales inmuebles, ya que no es apta para demostrar su ftitularidad. En efecto, conforme a los
articulos 129 y 202 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles la indicada péliza, en lo relative
a |a referida enajenacién, no puede considerarse un documento publico que haga prueba plena,
sino gue solo constituye un documento privado que no prueba fehacientemente los hechos
declarados en él, segun los articulos 133 y 203 del citado cédigo, en tanto que la circunstancia de
haberlo expedido quien carecia de facultades legales para ello imposibilita determinar
irrefutablemente si la reclamacién constitucional se deriva de actos anteriores o posteriores a la
gjecucion del embargo.

Finalmente, en acatamiento a lo dispuesto en el articulo 195 de la Ley de Amparo, la tesis de
jurisprudencia que se sustenta en este fallo debera identificarse con el nimero que le
corresponda, y remitirse a la Direccion General de la Coordinacion de Compilacién y
Sistematizacion de Tesis para su publicacion en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, a la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, a los Tribunales de
Circuito y a los Juzgados de Distrito para su conocimiento.

Por lo expuesto y fundado, se resuelve:

PRIMERO.-Si existe la contradiccién de tesis a que este expediente se refiere, en los términos
del considerando sexto de esta resolucién.

SEGUNDO . -Debe prevalecer con caracter de jurisprudencia, el criterio sustentado por esta
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, conforme a la tesis redactada en el
Ultimo considerando del presente fallo.

TERCERO.-Dése publicidad a la tesis de jurisprudencia que se sustenta en la presente
resolucion, en términos del articulo 195 de la Ley de Amparo.

Notifiquese; enviese testimonio de esta resolucion a los tribunales contendientes y, en su
oportunidad, archivese el toca come asuntoe concluido.

Asl lo resolvi6 la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, por mayoria de
cuatro votos de los sefiores Ministros: José de Jests Gudifio Pelayo (quien manifestd que
formulara un voto concurrente), Juan N. Silva Meza (ponente), Olga Sanchez Cordero de Garcia
Villegas y presidente Sergio A. Valls Hernandez. En contra del emitido por el sefior Ministro José
Ramén Cossio Diaz, quien a su vez manifest6 el deseo de realizar un voto particular,

En términos de lo previsto en el articulo 3, fraccién I, de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica Gubernamental, en esta versién publica se suprime la
informacién considerada legalmente como reservada o confidencial que encuadra en ese



supuesto normativo.
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15/4/2017 Secrelaria General
. Turno o

No. Iniciativa Origen Tramite Materia Fropuesta

i Con Proyecto de decreto | Diputada Se turnd a | Mercantil Precisar la_funcién del Corredor Piblico
que reforma los articulos las Comisiones come agente de Comerclo, evitando
6, en sus fracclones V, VI | Nora Elena || Unidas de Incertildumbre y falta de seguridad juridica
y VII, 18 y 21, fracclon Yu Justicia ¥ en conflictos judiciales.
II; y se adicionan las|| Hernéndez | perechos
fracciones XI y XII al Humanos y de 1. Determinar coma funcién del correder
articulo 20, par lo que el (PRL) Economia. publico actuar como fedatario plblico para hacer

contenido de la fraccion
actual XI llevard ahora el
ordinal XIII, de la Ley
Federal d I
Pablica.

constar contratos, convenios y actos juridicos de
naturaleza mercantll, excepto en tratandose de
inmuebles, y de los que para su validez requieran
otorgarse en escritura publica conforme a las
leyes; asi como la emision de obligaciones y otros
titulos valor; en hipotecas sobre bugues, navios y
aeronaves que se celebren ante él, asi coma para
hacer constar hechos consistentes en diligencias
en que las leyes mercantiles expresamente le
faculten para actuar; actuar como fedatario en la
constitucién  y  protocolizaclén  de actas de
asambleas de sociedades mercantiles, excepto en
los casos en que deban formallzarse actos que
conforme a l|as leyes de las Entidades Federativas
requieran de escritura piblica para su valldez;
cotejar y certificar, exclusivamente, coplas de
pélizas o actas otorgadas ante ellos.

2. Precisar la prohibician de los corredores
plblicos de actuar como fedatario en actos
juridicos  ne  mercantiles, en tratdndose de
Inmuebles, v en aquellos casos en que para su
validez el acto deba otorgarse en escritura
publica, de conformidad con las leyes, y dar fe de
hechos fuera de las diligenclas en que
expresamente las leyes mercantiles le permitan
actuar; actuar como fedatarios, adn cuando se
modiflque o altere su denominacién, se trate de
actos  Juridicos, convenios o contratos
innoeminados, intervengan sujetos que por su
actividad sean callficados de comerdantes, o se
refleran @ cosas mercantiles o se denomine un
acto coma mercantll cuando el acto real tenga
otra naturaleza
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