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Uno de los principales problemas que atañen tanto a México como a otros países es la

urbanización, pensado específicamente desde el tema de vivienda, que ha aumentando

progresivamente con el tiempo, convirtiéndose en uno de los problemas, económicos y sociales,

tópicos de las ciudades en algunos países. En México el 75% del uso del suelo corresponde al uso

de vivienda, de ahí su importancia. Además, la vivienda es uno de los principales activos que

forman el patrimonio de las familias, en lo general se considera como incluso un ahorro e inversión

para preservar sus recursos.

Desgraciadamente, la mayor parte de la población no tiene acceso a financiamientos que les

permitan adquirir una vivienda, lo que propicia que solo un sector minoritario de la población

participe en ese mercado. La política gubernamental trata de apoyar con subsidios y transferencias

la asequibilidad a la vivienda, sin embargo gran parte de la población mexicana no tiene satisfecha

esa necesidad.
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Por otra parte, desde el punto de vista económico, la vivienda es un motor de actividad económica

basado en la industria de la construcción y sus efectos de arrastre. No es aventurado destacar la

importancia nacional que debiera tener la vivienda para la economía del país ya que al rededor del

85% del PIB lo producen las ciudades destacando las principales zonas metropolitanas, 17 de

ellas, que aportan el 50% de la producción nacional. De hecho, la economía real compete a la

economía urbana; simplemente el considerar el capital fijo aglomerado de las propiedades nos da

una idea del valor invertido en las ciudades así como de la importancia que tiene la vivienda y el

transporte, el mercado del suelo y la política gubernamental para su atención.

Las políticas del gasto social tienen impactos distribuidos que podrían ser analizados de dos

formas:

- De corto plazo: a través de la provisión de subsidios y transferencias monetarias

- De largo plazo: por el efecto en la distribución de ingresos de los cambios en la formación de

capital tanto físico como humano.
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Uno de los principales objetivos de la política social es modificar la distribución de ingresos a fin de

hacerla más igualitaria. Si bien los diversos programas sociales no tienen la misma población

objetivo y no están dirigidos exclusivamente a los pobres, el gasto social debería beneficiar en

mayor proporción los grupos de menores ingresos. La estimación del gasto social que

efectivamente perciben los pobres, su relación con la ayuda promedio que recibe la población en

general y el 20% más rico, son indicadores de la medida en que se está favoreciendo a ese grupo

con fines distributivos y de superación de la pobreza, como también del margen existente dentro

de los niveles actuales del gasto social para mejorar su focalización, es decir, eficiencia y eficacia.

No hay que soslayar que las áreas urbanas ofrecen posibilidades de acceder a niveles de

bienestar y desarrollo que generalmente no permiten las zonas rurales, brindan a los individuos la

oportunidad a alcanzar un conjunto de activos de tipo material como de carácter intangible a través

del desarrollo de diversas actividades sociales, económico-productivas, financieras, culturales, etc.
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En el caso de las ciudades de América Latina y el Caribe, los altos niveles de urbanización que se

experimentaron en gran medida se deben a la conjunción entre el ritmo de crecimiento de algunas

de sus ciudades durante el siglo XX y el incremento natural de la población como por la

inmigración producida desde el campo. En efecto, las áreas urbanas constituyen la base de

crecientes aumentos en la productividad del capital y el trabajo siendo el soporte para mayores

grados de especialización y de diversificación económico-productiva.

En general, los aumentos del mejoramiento de la calidad de vida de las personas y en

productividad se vinculan con zonas que tienen una elevada densidad de población, mano de obra

calificada, redes de empresas y mercados crecientes. Son territorios que generan las mayores

economías de escala y de aglomeración, elementos claves en el desarrollo económico social y

ambiental.
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De esta forma, el crecimiento económico y el desarrollo humano se encuentran implicados con el

proceso mismo de urbanización; los asentamientos humanos de América Latina y el Caribe

también son alcanzados por la lógica descrita que vincula población territorio y actividades varias,

con lo que dejan abierta la posibilidad al mejoramiento de la externalidades de forma positiva.

En esta complejidad de los asentamientos humanos en materia de potencialidades y desafíos,

tanto en materia de situación como en materia de institucionalidad y gestión, refuerza la necesidad

de orientar los procesos de diseño y las políticas hacia un desarrollo urbano sostenible que

comprenda simultáneamente variables sociales, económicas y ambientales, sin descuidar

mecanismos de financiamiento, institucionalidad y participación.
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Exige hoy plantearse un doble desafío en materia de gestión estratégica del desarrollo urbano:

lograr procesos estratégicos a nivel de gestión urbana que logren aumentar la funcionalidad de las

ciudades como nodos de un sistema económico articulado globalmente o, en otras palabras,

aumentar tanto la cantidad y calidad de la plataforma de infraestructura y equipamiento como, de

manera simultánea, mejorar la habitabilidad superando las condiciones de pobreza y precariedad a

partir de una política de gestión urbano-territorial de escala nacional y local; asumir el compromiso

de generar, diseñar e implementar políticas programas y proyectos para los asentamientos

humanos con esta impronta en materia de desafíos, requiere perfeccionar las capacidades

institucionales de organismos involucrados con el desarrollo urbano sostenible ya sean

gubernamentales, del sector privado, de la sociedad civil, entre otros.
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La persistencia de la inequidad urbana es preocupante y comprueba que hasta el

momento parte de las iniciativas implementadas han logrado impactos parciales en

materia de mejoramiento habitacional, infraestructuras, servicios urbanos, espacios

públicos, empleo e ingreso, entre otras materias. Existen iniciativas a nivel urbano que

han profundizado inconvenientes para los integrantes de hogares de menores recursos

que no logran ser parte de los beneficios que los asentamientos pueden ofrecer.

Si bien es posible sostener que la dinámica de la organización ha creado las

circunstancias propicias para superar condiciones de pobreza y precariedad al proveer

un conjunto de condiciones que facilitan la satisfacción de las carencias, no se debe

olvidar el papel que ha cumplido la planificación y la gestión urbana en América Latina y

el Caribe tanto en materia de potencialidades como también en lo que respecta a los

desafíos.
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Es en ese sentido que los procesos liderados por el Estado, han generado condiciones propicias

para la manifestación y aprovechamiento de las externalidades positivas, aunque también, por

diversos motivos (institucionales, presupuestos, instrumentales, de capacitación, entre otros), han

dejado advertir déficits que provenían de una dinámica urbana sin orientación y estrategias

específicas, lo cual coadyuva a profundizar los fenómenos de precariedad y pobreza en distintas

ciudades dentro de lo que se ha denominado como la urbanización de la pobreza.

La vivienda y sus condiciones precarias son actualmente uno de los problemas más graves de las

ciudades latinoamericanas.

La gran demanda y los pocos recursos de la población para satisfacer sus condiciones básicas

hacen que estos últimos necesiten de ayuda del gobierno para emprender la construcción o el

mejoramiento de sus viviendas.

La demanda habitacional creció y los primeros nuevos pobladores comenzaron a instalarse en las

vecindades de la zona céntrica de la ciudad. Más tarde, debido a los cambios de gestiones en las

rentas, parte de la población que pudo permitírselo comenzó a comprar terrenos en la periferia,

desarrollando fraccionamientos populares.
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La escasez de vivienda y las dificultades que presenta un gran porcentaje de la población para

acceder a ella, no solamente deben ser observados desde el campo arquitectónico, sino también,

los factores que ésta implica; la sociología, la economía y la política, entre otros, para solucionarlo.

La ciudad que habitamos es el laboratorio donde arquitectos y urbanistas han experimentado

mediante la construcción física de ideas que, más o menos pensadas y estudiadas, no han logrado

mejorarlo. Capa sobre capa se han ido haciendo y rehaciendo las ciudades.

En lo referente al conjunto habitacional y la ciudad, el índice tuvo una calificación negativa o no satisfactoria de

5,63. Las características físicas y arquitectónicas de los conjuntos presentan la evaluación más baja.

SATISFACCIÓN DEL CONJUNTO HABITACIONAL  Y  LA  CIUDAD
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• Introducción 

El crecimiento urbano descontrolado y la falta de planificación generó importantes desequilibrios

territoriales como son la mala planeación urbana, la falta de servicios públicos o simplemente la

sobrepoblación.

Para este tipo de problemas se generan propuestas como la aquí presentada, que en principio es

una solución para una colonia en el municipio de Atlacomulco en el Edo. de México. El principal

objetivo es generar un espacio para que los usuarios se sientan en confort desde un esquema

general hasta uno particular, considerando aspectos de arquitectura participativa y progresiva.

En algunas ocasiones el problema de la vivienda radica en la mala administración de los recursos

entre la población pero en este caso no nos enfocaremos en el origen del problema, sino en una

solución a la consecuencia de ello, por eso se ocupan herramientas teóricas para hacer que las

personas que no cuentan con los recursos suficientes puedan tener un mejor nivel de vida. La

principal premisa es que el lugar que se habitara se construya de manera progresiva para hacer

que el costo se aplace en tres etapas y se vuelva mas confortable el pago de la vivienda. Siempre

pensando que en cada etapa el lugar que se habita sea de calidad.
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2. - Problemática Social                             

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

15



B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .
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2.1 Morfología urbana

El concepto de morfología urbana comprende la estructura y distribución del espacio de

los edificios urbanos. Tanto en el plano como en la fotografía aérea, son herramientas

para percibir las y los elementos que la conforman son:

- La disposición y el trazado de las calles de la ciudad: las zonas en las que son más

amplias y rectas, estrechas y regulares. Dado que la traza es difícil de modificar, el

análisis de estas nos permiten conocer el desarrollo de la ciudad a través del tiempo.

- Tipología de los edificios: la forma de la planta junto con la altura, materiales

constructivos empleados, elementos decorativos ornamentales puesto que los

monumentos históricos perduran aunque el entorno pueda modificarse.

- Las funciones: constituida por elementos físicos con diversos destinos y actividades,

la distribución de estas corresponde los diversos usos del suelo de cada ciudad.

Principalmente aquí encontramos habitación, industria, comercio, oficinas, vialidad,

equipamiento (con todas con sus propias variaciones y tipos), etc.
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Las formas fundamentales: rectilínea, reticular o cuadricula, radio céntrica o radial malla,

desordenada o de plato roto.

La primera indica una intención de orden y es producto de una voluntad facilitando la

litificación, la administración y el tráfico pero causa pobreza visual y monotonía. La forma

radial indica el enfoque o concurrencia hacia cierto punto convergiendo las vías en él y

presenta crecimiento con vialidades periféricas o circulares. La forma de malla es aquella

que tiene crecimiento en forma orgánica y resulta de varias intenciones de sus

habitantes, produce una gran riqueza visual pero dificulta la orientación y el tráfico. Existe

otra taza qué se le llama lineal, sugiriendo como opción en las ciudades costeras, ella

consiste en que a partir de una arteria principal se generen las vialidades secundarias.

Por su parte, la traza de anillo se ocupa cuando la ciudad se desarrolla a partir de un

gran espacio abierto.
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La constelación se produce cuando existen una serie de ciudades con dimensiones

semejantes con proximidad entre ellas. La de satélite construida por pequeñas ciudades

que se distribuyen en torno a una ciudad más grande, como ejemplo está el D.F. con la

Ciudad Satélite
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2.2 VIVIENDA COLECTIVA PROGRESIVA

Teniendo en cuenta la estructura y distribución de edificios urbanos podemos focalizar el problema de la

vivienda en México centrándonos en la propuesta de la vivienda progresiva. Para entender de mejor manera

este concepto podemos abordar los conjuntos multifamiliares. Para entender la existencia de los conjuntos

multifamiliares -horizontales y verticales- es necesario situarnos en su concepción y diseño como un

producto histórico particular en la búsqueda de una solución al problema de la vivienda. Esta nueva tipología

edificatoria obedece a la integración de dos planteamientos específicos desarrollados por el movimiento

moderno, los cuales empezaron a conformar una nueva tipología empleada por el Estado para asegurar la

construcción masiva de viviendas. Primero con la racionalización de la célula básica de habitación, es decir la

vivienda, conformando bloques de habitación o multifamiliares estandarizados e industrializados; en

segundo, con la implantación de estos bloques en nuevas unidades territoriales denominadas

supermanzanas que pretendían construir un nuevo tejido urbano racionalizado y dotado de las instalaciones

necesarias para la nueva sociedad moderna e igualitaria.
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Uno de los elementos que cambiaron rápidamente en la concepción de los primeros conjuntos fue la
tipología de viviendas y la escala de desarrollos habitacionales, si en los primeros producidos por el Estado la
tipología fue predominante de viviendas unifamiliares para luego seguir con tipologías mixtas introduciendo
casas dúplex y algunos edificios de apartamentos de tres y cuatro niveles, el cambio de los edificios de
mayor tamaño exigió la incorporación de métodos de construcción más racionales y especializados para
lograr reducir los costos al mínimo.

De esta manera, la construcción de grandes bloques residenciales desarrollados en altura no comenzó
verdaderamente en México sino hasta finales de los años 40, con la edificación de la Unidad Esperanza
(1948) y con el Conjunto Presidente Alemán (1949) acuñándose así el término de “multifamiliar” para
referirse este tipo de edificios ya qué su tipología diferida consistentemente de los edificios departamentales
producidos hasta entonces por inversionistas privados. En marco del fuerte crecimiento urbano y la gran
necesidad de vivienda, este cambio está relacionado principalmente con tres situaciones generales que, a
partir de 1945 y durante las siguientes dos décadas, fueron una constante para generar los grandes
conjuntos multifamiliares.

A la par de los desarrollos habitacionales y el auge que representaron los complejos masivos, fueron creados 
los organismos que más tarde tomarían partida en el lanzamiento de programas para accesibilidad de 
vivienda destinados a trabajadores de empresas; Pemex por ejemplo, derechohabientes del IMSS e ISSSTE, 
progresivamente hasta alcanzar la inclusión de la población en general de medianos y bajos recursos con 
legislaciones que permitieron su adquisición con facilidades a largo plazo 
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Según la definición generalizada, vivienda progresiva es “un programa que busca sanear el déficit 

habitacional a través del acceso a una vivienda básica que puede ser ampliada” partiendo de las necesidades 

políticas y sociales que se presentan en los países en vía de desarrollo. Debido a la potencialidad de 

demanda de la vivienda, un gran porcentaje de individuos laboralmente activos, acuden las organizaciones 

de vivienda social con la intención de obtener a corto plazo y conforme a las posibilidades económicas 

permitan, obteniendo lo que coloquialmente se denomina pie de casa con características básicas de vivienda 

pero con posibilidad de crecimiento previsto futuro. Por tanto, resulta necesario conocer las necesidades 

sociales que implican el espacio de la vivienda progresiva ya que ésta se adaptará al cambio de lo requerido 

por el usuario dentro de su propio contexto y entorno social.

Se debe prevenir el crecimiento en vertical para cimentaciones, muros y/o marcos rígidos o paneles a 

implementar. Aunque la optimización de costos es una de las premisas primordiales vivienda progresiva, en 

programas gubernamentales la mayoría de los casos este es el único valor a tomar en cuenta: uso de 

materiales de bajo costo y fácil colocación.
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3. - Investigación del 

Proyecto.
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• Investigación del Proyecto.

Atlacomulco Estado de México.

3.1. Ubicación
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• Centro de Atlacomulco.
• Colonia  Rio Lerma Tic Ti
• Zona de Estudio

• Investigación del Proyecto.

3.1. Ubicación
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• Investigación del Proyecto.

3.2. El predio.
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3.3. Enfoque.

• Investigación del Proyecto. 26

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6 Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



Planeac ión-Cua l idades de l Proyec to

Área Deportiva

Comercio

Área Escolar

Área de Donación

Ciclo |Pista

Andadores

Plazas

Vialidades Vehiculares

N

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

SIMBOLIGÍA

• Investigación del Proyecto.

Área Estacionamiento

27

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



P R E S E N T A C I Ó N

4. - Proyecto a Nivel 

Urbano.

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

28



• URBNO

Área Deportiva

Comercio

Área Escolar

Área de Donación

D O N A C I Ó N – D E P O RT I VA - E S C O L A R

N

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• Proyecto Nivel Urbano.

SIMBOLIGÍA

29

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



Planeac ión-Cua l idades de l Proyec toPRIMER TIPO DE PLAZAS

Se crean lugares de encuentro para los habitantes del conjunto formando pequeños 

micro-barrios. 

N

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• Proyecto Nivel Urbano. 30

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4 Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4



P L A Z A S

N

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• Proyecto Nivel Urbano.

Espacios para practicar  deportes extremos.

SEGUNDO TIPO

D E P L A Z A S

31

Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



Planeac ión-Cua l idades de l Proyec to

N

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• Proyecto Nivel Urbano.

TERCER TIPO DE PLAZAS

Espacios con fuentes.

32

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4



Lote A   7.00 x 20.00m

Lote B   10.00 x 14.00m

Lote C   15.80 x 10.00m

Lote D   18.80 x 16.20m

Lote E    Irregulares

212 lotes

39 lotes

28 lotes

10 lotes

12 lotes

301 lotes

N

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• Proyecto Nivel Urbano.

EMPL AZ AMI E N TO DE

L O T I F I C A C I Ó N

33

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



5. – Prototipos Lotes: 

A,B y C.

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

34



Lote A   7.00 x 20.00m212 lotesN

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 5.1 Prototipo A.

SIMBOLIGÍA

Vista Fachada principal.

35

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4



Sala-Comedor

Cocina

Baño

Pasillo

Alcoba

Recamara

13.81m2

3.76m2

4.72m2

5.00m2

6.46m2

10.15m2

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

PRIMERA ETAPA SOLO PLANTA BAJA: 43.53 M2

• 5.1 Prototipo A.

(Vista 1) Fachada vista desde el patio.

(Vista 1) 

36

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4



Sala-Comedor

Cocina

2 Baños

2 Pasillos

Escalera

2 Recamaras

22.2m2

7.45m2

9.44m2

10.00m2

12.92m2

25.15m2

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 5.1 Prototipo A.

SEGUNDA ETAPA PLANTA BAJA Y

P L A N T A A L T A : 8 7 . 2 0 M 2

(Vista 2)  Vista desde de la sala, se aprecia la 

Cocina,  Comedor y el patio interno.

(Vista 2) 

37

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



Sala-Comedor

Cocina

3 Baños

2 Pasillos

Escalera

3 Recamaras

22.2m2

7.45m2

14.44m2

10.00m2

12.92m2

40.01m2

Comercio 8.50m2

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 5.1 Prototipo A.

TERCERA ETAPA PLANTA BAJA Y

P L A N T A A L T A : 1 2 5 . 6 5 M 2

(Vista 3)  Vista Recamara Principal.

(Vista 3) 

38

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



Lote A   10.00 x 14.00m10 lotesN

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 5.2 Prototipo B.

SIMBOLIGÍA

Vista Fachada principal con local comercial. Lote con frente a la plaza.

39

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4



Sala-Comedor

Cocina

Baños

Pasillos

Alcoba

Recamara

12.76m2

3.46m2

3.65m2

3.63m2

6.05m2

9.0m2

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 5.2 Prototipo B.

PRIMERA ETAPA SOLO PLANTA

B A J A : 4 3 . 5 8 M 2

(Vista 4)  Vista desde el patio al acceso.

(Vista 4) 
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Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4



Sala-Comedor

Cocina

2 Baños

2 Pasillos

Escalera

2 Recamaras

22.02m2

6.76m2

7.3m2

6.3m2

12.1m2

19.75m2

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 5.2 Prototipo B.

S E G U N D A E T A P A

P L A N T A B A J A Y

PLANTA ALTA: 85.58 M2

(Vista 5)  Vista del Comedor.

(Vista 5) 

41

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



Sala-Comedor

Cocina

2 Baños

2 Pasillos

Escalera

3 Recamaras

22.02m2

6.76m2

10.11m2

7.07m2

12.1m2

34.65m2

Comercio 15.77m2

Terraza

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 5.2 Prototipo B.

TERCERA ETAPA

P L A N TA B A J A Y

P L A N T A A L T A :

1 2 6 . 0 6 M 2

(Vista 6)  Vista de la Terraza.

(Vista 6) 

42

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6 Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6

Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4



Lote A   15.80 x 10.00m28 lotes

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 5.3 Prototipo C.

SIMBOLIGÍA

Vista Fachada principal.
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Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



Sala-Comedor

Cocina

Baños

Pasillos

Alcoba

Recamara

12.90m2

4.08m2

3.25m2

3.82m2

6.05m2

8.27m2

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 5.3 Prototipo C.

PRIMERA ETAPA SOLO PLANTA

B A J A : 4 3 . 3 9 M 2

(Vista 7)  Vista desde el patio.
(Vista 7) 
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Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 5.3 Prototipo C.

S E G U N D A E T A P A

P L A N T A B A J A Y

PLANTA ALTA: 85.84 M2

Sala-Comedor

Cocina

Baños

2 Pasillos

Escalera

2 Recamaras

22.17m2

4.08m2

3.25m2

7.64m2

12.10m2

16.54m2 (Vista 8)  Vista Sala con doble altura .

(Vista 8) 
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Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6 Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



Sala-Comedor

Cocina

3 Baños

2 Pasillos

Escalera

3 Recamaras

22.17m2

8.12m2

10.72m2

7.64m2

12.10m2

32.54m2

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 5.3 Prototipo C.

T E R C E R A E T A P A

PLANTA BAJA Y PLANTA

A L T A : 1 2 5 . 6 8 M 2

(Vista 9)  Vista Cocina y Comedor .

(Vista 9) 
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Fuente render realizado en:  ARTLANTIS 4

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



6 - Proyecto Ejecutivo 

Prototipos: A,B y C.

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

47



P R E S E N T A C I Ó N

ASPECTOS TÉCNICOS

B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 6.1 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

PLANTAS ARQUITECTONICAS EN SUS 3 EPATAS

48

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 6.1.1 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

P L A N T A C I M E N T A C I Ó N Y D E T A L L E S

49

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 6.1.2 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

P L A N T A S E S T R U C T R U R A L Y D E T A L L E S

50

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6
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B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 6.1.3 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

P L A N T A S A L B A Ñ I L E R I A S Y D E T A L L E S

51

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6
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B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 6.1.4 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

P L A N T A S A C A B A D O S

52

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 6.1.5 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

P L A N T A S D E S P I E C E D E P I S O S

53

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 6.1.6 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

PLANTAS, ALZADOS DE ACABADOS EN BAÑOS

54

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6
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B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 6.1.7 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

P L A N T A S I N S T A L A C I Ó N H I D R Á U L I C A

55

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6
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B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .

• 6.1.8 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

P L A N T A S I S N T A L A C I Ó N S A N I T A R I A

56

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6
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• 6.1.9 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

P L A N T A S I N S T A L A C I O N E L É C T R I C A
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• 6.1.10 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

PLANTAS E ISOMETRICO INSTALACIÓN DE GAS
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• 6.1.11 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.
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• 6.1.12 Proyecto Ejecutivo Prototipo A.

P L A N T A S Y A L Z A D O S C A R P I N T E R I A S
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P L A N T A Y D E T A L L E S C I M E N T A C I Ó N
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• 6.2.2 Proyecto Ejecutivo Prototipo B.
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• 6.2.3 Proyecto Ejecutivo Prototipo B.

P L A N T A S Y D E T A L L E S A L B A Ñ I L E R I A
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• 6.2.6 Proyecto Ejecutivo Prototipo B.
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• 6.2.7 Proyecto Ejecutivo Prototipo B.

P L A N T A S I N S T A L A C I Ó N H I D R A Ú L I C A
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• 6.2.8 Proyecto Ejecutivo Prototipo B.

PLANTAS Y DETALLES INSTALACIÓN SANITARIA

69

Fuente realizada en: AUTOCAD 2014 + PHOTOSHOP Cs 6



B U R G O S R O M E R O J O R G E . + M A R Í N L Ó P E Z S E R G I O . + R I V E R A M A C E D O R I C A R D O A .
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• 6.2.10 Proyecto Ejecutivo Prototipo B.
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P L A N T A S Y D E T A L L E S C A N C E L E R I A S
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• 6.3 Proyecto Ejecutivo Prototipo C.

PLANO PLANTAS ARQUITECTÓNICAS EN SUS 3 ETAPAS
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• 6.3.1 Proyecto Ejecutivo Prototipo C.
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• 6.3.2 Proyecto Ejecutivo Prototipo C.

P L A N T A S Y D E T A L L E S E S T R U C T U R A
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• 6.3.3 Proyecto Ejecutivo Prototipo C.

P L A N T A S Y D E T A L L E S A L B A Ñ I L E R I A
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• 6.3.4 Proyecto Ejecutivo Prototipo C.

P L A N T A S A C A B A D O S
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• 6.3.5 Proyecto Ejecutivo Prototipo C.

P L A N T A S D E S P I E C E S
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• 6.3.7 Proyecto Ejecutivo Prototipo C.
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• 6.3.8 Proyecto Ejecutivo Prototipo C.
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• 6.3.9 Proyecto Ejecutivo Prototipo C.
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• 6.3.12 Proyecto Ejecutivo Prototipo C.
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P R E S E N T A C I Ó N

• El crecimiento urbano descontrolado y la falta de planificación han generado desequilibrios

territoriales importantes por lo tanto, para evitar dichos desequilibrios, se hacen propuestas de

espacios con amplio confort, ocupando las herramientas que aprendimos durante toda la carrera

desde cómo empezar una investigación, la percepción de las primeras imágenes y tomando

siempre en cuenta las condicionantes de cada proyecto, usando tesis como el muro de

instalaciones, el uso de orientaciones favorables en cada local, el emplazamiento indicado de los

edificios en el terreno, etc.

• Siempre considerando como la principal premisa al usuario y generando hipótesis de como se

podría apropiar del espacio, estas condicionantes fueron detonantes para el proyecto.

• Se deberían realizar con mas frecuencia este tipo de ejercicios, ya que sensibilizan al estudiante

en aspectos sociales, que son de gran importancia para nuestra vida profesional.

• Este tipo de proyectos deberían ser mas frecuentes en la práctica profesional, ya que plantean

un panorama con mejor futuro para hacer ciudades dignas, aunque esto no garantiza que lo

planeado sea perfecto pues, como sabemos los factores políticos, sociales y culturales no

pueden ser controlarlos, pero sí podemos darles un eje rector para que sea una posibilidad

mayor para cumplir el proyecto.

• Debería existir una mejor reglamentación en cuanto a los conjuntos habitacionales puesto que

uno puede planificar toda una vida para las familias o la quien llegue a habitar el conjunto, pero si

al momento de hacer sus ampliaciones no respeta el proyecto, esto puede deteriorarse poco a

poco y dejar inútil la propuesta general.
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