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Prélogo

C iudad Universitaria se termind de construir en 1952, como parte de los

esfuerzos del gobierno mexicano para llevar la antigua universidad,
ubicada en el Centro Histérico de la Ciudad de México, a una zona propicia
para el desarrollo de la educacién superior del pais. Desde su creaciéon y por
causa de la gran demanda de sus instalaciones, se ha desarrollado gran
parte de la superficie otorgada a la Universidad Nacional, teniendo desde
dreas para la difusion cultural hasta zonas de entrenamiento deportivo de
alto rendimiento.

A principios del ano 2016, la construcciéon del “edificio H” (perteneciente a
la Facultad de Ciencias Politicas y Sociales), sentd las bases de la discusion
sobre la expansion de Ciudad Universitaria; 3Qué tan conveniente es
propiciar el desarrollo de edificaciones dentro de Ciudad universitaria sin un
plan rector para su desarrollo?2, 3De qué infraestructura y equipamiento
carece la zona y donde deberia estar situada?

A fravés de este planteamiento y por medio de un grupo de talleres, la
Facultad de Arquitectura de la UNAM, se dio a la tarea de proponer diversos
temas para las intervenciones futuras en Ciudad Universitaria, en las que se
vean reflejados todos los factores que conlleva un proyecto de tal
magnitud, con el objetivo de que sean viables hasta el ano 2032.
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Imagen 1.- )
Ciudad Universitaria, Area

de andlisis.

"
»

Imagen 1.- Gréficos elaborados con base en:

GoogleMaps. (2017)(Ciudad Universitaria, Ciudad de México, Recuperado 25 de mayo 2017 de:
https://www.google.com.mx/maps/place/Universidad+Nacional+Aut%C3%B3noma+de+M%C3%A9xico,+Ciudad+Universitaria/@19.3228313,-
99.1887661,17z/data=14m513m4!1s0x85ce0007 1fcalbad:0x9989fa5b4f52671718m213d19.322831314d-99.1865774
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Infroduccidn

omo parte de los programas y trabajos estudiantiles realizados
dentro de la Facultad de Arquitectura para su colaboraciéon con
el entorno social, surge la necesidad de un Plan Maestro que, a

futuro promueva el desarrollo y mejoramiento del entorno universitario.

Teniendo esto en mente, académicos de diversas dreas y talleres se dieron
a la tarea de proponer la realizacion de dicho Plan Maestro como actividad
académica dentro de sus grupos de estudiantes con el fin de que surja una

propuesta final capaz de entregarse ante las autoridades competentes.

Dicho esto, denfro de uno de los grupos de Seminario de Titulacion en el
taller Juan O 'Gorman se realizd un ejercicio en el cual, se dividio el territorio

correspondiente a Ciudad Universitaria en cuatro grandes zonas:

1. Zona 1- Campus central

2. Zona 2- Zona oriente, metro Universidad, Institutos de investigacion

cientifica.
3. Zona 3 - Area de reserva natural e infraestructura cultural.

4. 7Zona 4- Zona poniente, estadio olimpico, dreas de prdacticas.

Posteriormente se llevd a cabo un andlisis minucioso capaz de generar un
diagndstico por zona, con la finalidad de detectar una problemdatica cuya

resolucidon sea esencial para la universidad.
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Imagen 2.-
Division del territorio de Ciudad Universitaria en 4 zonas para
un meior andlisis

Imagen 2.- Grdficos elaborados con base en el frabajo: Mapa en CAD delegacién Coyoacdn (en linea)recuperado el 25 de
mayo del 2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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1.1 Planteamiento del problema

| drea 2 de la subdivision de Ciudad Universitaria limita: al oriente con
la Av. Delfin Madrigal (Pedregal de Santo Domingo); al sur con Av. Del
imdn; al poniente con Circuito Exterior y la reserva ecoldgica, y; al norte

con la Colonia Copilco el alto.

Esta drea estd compuesta por:

Al

Institutos de Investigacion Cientifica
Facultad de Ciencias

Facultad de Ciencias Politicas y Sociales

TV UNAM

CUEC

Reserva ecoldgica

Posgrado de odontologia

Posgrado de quimica

Centros de Desarrollo Infantil

Direccion General de Administracion Escolar
Campos de entrenamiento de futbol y zona de cantera
Parque el Copete

Metro Universidad.

ser esta zona confluencia de varios usos, sus cudlidades son

heterogéneas, esto requiere de una solucidon capaz de enfrentar las diversas
problemdticas existentes en la zona.
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Imagen 3.-
Poligono total de ciudad universitaria al interior se enfatiza la zona 2,
caracterizada por la eX|sTen0|o oIeI Iv\e’rro Unlver5|dod

Institutos de
investigacion
Cientifica

Facultad

Metro Universidad

Oficinas de Administracion
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Parque
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Tona 2

Reserva Natural

e « « Poligono de la zona 2

eeeese Polfgono de Ciudad Universitaria

Imagen 3.- Grdficos elaborados con base en el tfrabajo: Mapa en CAD delegaciéon Coyoacdn (en linea) recuperado el 25 de mayo del

2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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A partir del andlisis realizado durante dicho seminario, se lograron
comprender distintas problemdaticas que actualmente afectan el drea
analizada, las cuales se enlistan a continuacion:

Imagen 4.-

C . 1.-Inseguridad
Problemadticas y consecuencias

2.Segregacioén de espacios
9 La zona enfrenta diversas problemélicas, 3.-Comerc|o inform0|
4.-Mala organizacion de fransporte

I{.-.

i s .
Argas pealonales , ii Falta de Infragsiructora pU b“CO
nules o Invadidas

5.-Falta de infraestructura
hesnsniten (E\.r"'r %;n;;,;;gf:mmnu (luminacidn) (recoleccion de basura)

I 6.-Carencia de espacios publicos
{

brsas ey 7.-Desuso de dareas

B 8.-Barreras visuales
r e 9.-Areas peatonales nulas o invadidas
VsBREO BEE g8 9& m- e 10.-La falta de  estacionamientos

snlelanlnu de

g provocando la invasién de calles

11.-Desvinculacion de dreas
AU coro 1 preninenaeion ge comerein

Informal.apastade principalmeate

i 12 -Accesibilidad limitada
|
N R
«ty 1
E A5 ves 105 Aujes peatenales se
VER Qravemente opsiruigos.
1

Gensrando lnseguildad en ¢l aie:
por falte de e3pACI0E SeQuras ¥
confinados,

Dichas problemdticas se focalizan en la frontera oriente de la zona 2, en
donde convergen todas en un mismo espacio; el drea del Metro
Universidad.
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Los ejes en los que se pueden generalizar los planteamientos anteriores son:
1. Seguridad: carencia de equipamiento de vigilancia; falta de espacios de

esparcimiento en la zona; subutilizacion de dreas dentro de la zona oriente.

2. Movilidad: en este lugar convergen diversos medios de fransporte, que
cuentan con amplias dreas subutilizadas. Estos espacios contienen
deficiencias en la operacioén, lo que afecta el fransito diario de cientos de

persondas.

3. Accesibilidad: existe una carencia de senalizacion en los espacios de
acceso a las estaciones del metro, a los paraderos, a las dreas urbanas vy
escolares de la zona. Asi como, una falta de planeacion que garantice el

acceso universal convirtiendo a esta zona en un drea inaccesible.

4. Comercio: la creciente demanda de servicios en la zona, vuelven a las

estaciones puntos naturales de compra y venta de diversos productos.

En este lugar se encuenfran todas las problemdticas anteriormente
enlistadas, dichos temas han favorecido a la falta de calidad del espacio
publico, de inseguridad, a la proliferaciéon del comercio informal, a la falta

de integracioén urbana y desfavorecido la operacion del transporte publico.
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#-- Imagen 5.-
- Principales caracteristicas de la zona

Q Estacién de Transporte
O Espacio Subutilizado

/ N
f Confluencia de Comercio
N
e — Flujos peatonales
—-— . . . Flujos del Metro

> Direccién de Flujo

Por ende, concluimos que el espacio circundante a el Metro Universidad
carece de una estructura funcional que permita a los usuarios un traslado
eficiente.

La proliferacion de comercio informal en el borde oriente de ciudad
universitaria ha generado el deterioro de la zona, dificultad en la movilidad
de los usuarios y afectaciones en la infraestructura existente.

Ademds, es importante senalar que el borde oriente de ciudad universitaria
carece de una imagen urbana clara que la identifique como un nodo de

transporte importante al sur de la Ciudad de México.

Imagen 5.- Grdficos elaborados con base en el frabajo: Mapa en CAD delegacién Coyoacdn (en linea) recuperado el 25 de mayo del
2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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1.2 Marco teédrico

Métodos utilizados

ara abordar el planteamiento del problema se decidi® comenzar
como un tema macro para posteriormente proponer una solucion
arquitecténica que sea detonante para la intervencidon urbana-

paisajistica de la zona.

Para este tema se tomd como referencia el texto La Imagen de la Ciudad!
Kevin Lynch (1960) en la cual se aborda el aspecto de la ciudad como una
construccién en el espacio que se vive y se percibe en el curso de grandes
lapsos. Lynch afirma (1960)"La imagen publica de una ciudad es la
superposicion de muchas imdgenes individuales o serie de imdgenes

publicas mantenidas por los grupos”.(pag.40)

Estas imdagenes son necesarias para que el individuo actiue acertadamente

en su medio ambiente.

Como expresa Lynch en el libro, “nuestra percepcion de la ciudad no es
continua, sino mds bien parcial, fragmentaria, casi todos los sentidos estdn

en accion y laimagen es la combinacion de todos ellos”.(pagé7)

De esta forma pretendemos analizar la imagen actual de la zona oriente de
Ciudad Universitaria, generando pautas que nos permitan desarrollar
posteriormente una estrategia para abordar el tema. Principalmente el
andlisis se hard a través de los elementos que Kevin Lynch propone como

formas fisicas de la imagen urbana, que son:

1. Sendas 2. Bordes 3. Barrios 4. Nodos 5. Hitos 2

1.- Lynch. (1998) La imagen de a ciudad, México, México D.F: Gustavo Gili.
2.-Lynch. (1998) La imagen de la ciudad y sus elementos. Gustavo Gill, La imagen de la ciudad (pp.61-108)Mexico,Mexico D.f
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En el grdfico se muestra de manera simultdnea los cinco elementos que

menciona Lynch en el texto, en el drea oriente de Ciudad Universitaria.

=
Imagen 6.- g

Localizaciéon de elementos en el drea de estudidZz

4]

" COLONIA SANTO DOMINGO
LIMITE C1UDAD UNIVERSITARIA

Imagen 6. Grdéficos elaborados con base en el frabajo: Mapa en CAD delegacién Coyoacdn (en linea) recuperado el 27 de mayo del
2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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A continuacion, se explicard cada uno de los elementos con las condiciones

actuales del sitio:

1. Senda: se refiere a los conductos que un observador sigue, pueden ser
calles, senderos, lineas de transito, canales, o vias férreas. La ciudad es
observada a través de estas, a su vez las sendas conectan y organizan el
resto de los elementos. Lynch (1960) En el caso de la zona oriente de
Ciudad Universitaria es posible ver una senda preponderante, la avenida
Delfin Madrigal, misma avenida por la cual las vias del metro conducen a
este hasta su terminal en la estacion Universidad de la linea 3 del STC.
Ademds, esta avenida funge como conector de la zona sur de la ciudad ya

que su tramo lleva de eje 10 hasta la avenida aztecas. . pefin madigal

Circuito Interior

Imagen 7 .-
Vialidades principales de
la zona (Sendas)

Circuito de Investigacion
Cientifica

Av. Delfin Madrigal

Imagen 7. Grdficos elaborados con base en el frabajo: Mapa en CAD delegacién Coyoacdn (en linea) recuperado el 27 de mayo del
2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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2. Borde: un borde es un elemento lineal que el observador no usa, se refiere
a los limites que existen entre dos fases, rupturas lineales de la continuidad.
Elementos fronterizos que constituyen para muchos rasgos ordenadores
para mantener juntas zonas generalizadas. Lynch (19260). La zona oriente de
Ciudad Universitaria se encuentra dividida de la colonia Pedregal de Santo
Domingo debido a las vias del metro que separan con bardas y muros de
contencién los dos direcciones que lleva la avenida Delfin Madrigal. A su vez
las diferencias que existen entre las dos conformaciones urbanas (Ciudad
Universitaria, Pedregal de Santo Domingo) terminan de formar una division
clara en la zona rompiendo con la continuidad que poseen otras avenidas
en la zona. De esta forma la caracteristica fronteriza se agudiza para ambos

habitantes comunes de ambos espacios.

Ciudad Universitaria

Imagen 8.-
Principal borde dentro
del drea de estudio

o Domingo

I

Ciudad Universitaria

Imagen 8. Grdficos elaborados con base en el trabajo: Mapa en CAD delegacion Coyoacdn (en linea) recuperado el 27 de mayo del
2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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3. Barrios: o también llamados distritos son secciones de la ciudad en las
cuales la mayoria de las personas estructura su vida urbana, otorgando una
identidad a cada uno de ellos. Cada uno determina dependiendo a sus
diferencias individuales a si las sendas o barrios son los elementos
preponderantes. Lynch (1960). Los barrios que se ubican en esta zona son el
pedregal de santo Domingo y la zona oriente de la universidad, que
contiene como ya se habia mencionado anteriormente las facultades de
ciencias y ciencias politicas, asi como los institutos de investigacion y diversos
centros de administracion universitaria, entre otros espacios. Las condiciones
actuales de los barrios generan una conformacion irrepetible de la ciudad

en esta zona.

Imagen 9.- Localizacion
de barrios zona 2

Imagen 9. Grdficos elaborados con base en el frabajo: Mapa en CAD delegacién Coyoacdn (en linea) recuperado el 27 de mayo del
2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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4. Nodos: son los puntos estratégicos de una ciudad a los que un observador
puede ingresar y que constituyen los focos intensivos de los que parte o a los
que el usuario se encamina. Son ante todo confluencias, sitios de ruptura en
el transporte, un cruce o una convergencia de sendas, pasos de una
estructura a otra. Concentraciones cuya importancia se debe a que son la
condensacion de determinado uso o cardcter fisico, por ejemplo, una plaza
o una esquina. Los nodos a veces constituyen el foco o epitome de un barrio,
en el que se yerguen como simbolo. Lynch (1960). El metro universidad es un
nodo importante no solo para la zona oriente de Ciudad Universitaria sino
para el sur de la ciudad de México. Su gran afluencia de transporte, asi
como el flujo de usuarios genera que esta zona sea de esencial importancia
de para la conjunciéon de usos y espacios. No solo sirve como amalgama de

dos barrios contrarios, sino que es el punto de partida de cientos de personas

al dia. e \’@b L Z/
. Y /’/‘\x

Imagen 10.- Localizacion

de nodo principal B E] i . [
2

/7
0
Principales flujos peatonales y de
Transporte que se encuentran en el

Nodo de metro Universidad.

Imagen 10. Grdficos elaborados con base en el trabajo: Mapa en CAD delegacion Coyoacdn (en linea) recuperado el 27 de mayo del
2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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Imagen 11.-
Ciudad
Universitaria e
los anos 50°s
(Pinterest s.f)

Imagen 11 . Pinterest (s.f) Ciudad Universitaria anos 50°s,recuperado de https://www.pinterest.com.mx/pin/393431717418070426/
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Antecedentes Historicos

Imagen 13.- (#Hecho enSantocho,2015).
Asentamientos Pedregal de Santo Domingo

a década de los 50's, en la que ciudad
universitaria es edificada significd para la
sociedad mexicana un periodo de
crecimiento econdmico y poblacional, al
tiempo que involucrdé una creciente

demanda de servicios.3

Imagen 12.-(#Hecho enSantocho,2015).
Educacién en los inicios Pedregal de Santo
Domingo

Una de tantas consecuencias de este
crecimiento  exponencial  fueron las
migraciones dese las Areas rurales a la
ciudad por una esperanza de mejorar la
calidad de vida, esta misma consecuencia
fue aumentando el nimero de allegados
de zonas rurales debido al desarrollo de los
grandes complejos habitacionales,

educativos y otros servicios, los cuales requirieron de gran cantidad de mano

de obra4.

Es asi como el Pedregal de Santo
Domingo se origina, fungiendo como
drea habitacional para los trabajadores
que llegaron a formar parte de las

planillas  que  construiian  Ciudad

Universitaria.

Imagen 12.,13,14 #Hechoensantocho. (2015). Pedregal de Santo Domingo. Recuperado el 28 de mayo del 2017 de
https://www.youtube.com/watch2v=dULjHBdiR4wimagen
sAndrade, K. (2017). Ciudad de México en los afos 50°S (1st ed.). Mexico D.f: Maspormas. Recuperado de

https://www.maspormas.com/2016/08/09/la-ciudad-mexico-en-los-anos-50/

“La Jornada. (2000). La invasion del pedregal de santo domingo. Recuperado el 29 de Mayo de
http://www.jornada.unam.mx/2000/10/21/05aalcul.ntml
Imagen 14.- .-(#Hecho enSantocho,2015). Carencia de servicios en S. Domingo
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La densificacion descontrolada de Santo Domingo en los anos setenta por
la toma ilegal de predios crearia posteriormente la necesidad de una traza

que regulara las condiciones de sus predios.

Fue hasta 1971 cuando Luis Echeverria plantea la posible regularizacion de

los predios baldios del Pedregal de Santo Domingo.5

La densificacion siguié en aumento, dando origen a la tipologia de vivienda
existente en la zona; casas de autoconstruccion ampliadas conforme la

necesidad espacial llegando en promedio a 3 niveles.

Imagen 15.-La invasidon de Santo
Domingo.(2000).Primeros asentamientos

o T 1 %

Esta expansion descontfrolada, demandaba una gran cantidad de servicios,
los que se fueron desarrollando de manera lenta, debido a la tardada

regulacion de los predios.

5 #Hechoensantocho. (2015). Pedregal de Santo Domingo. Recuperado el 28 de mayo del 2017 de
https://www.youtube.com/watch2v=dULjHBdiR4wimagen

Imagen 15.- Poniatowska Elena. (21 de octubre del 2000). La invasién de Santo Domingo 29 de mayo del 2017, de LA
JORNADA Sitio web: http://www jornada.unam.mx/2000/10/21/05aalcul.html
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Este desarrollo tardio en el barrio de Santo Domingo ha creado

problemdticas cada vez mds notorias.

Imagen 16.- .-(#Hecho enSantocho,2015).

Mientras tanto en el complejo universitario en la década de los ochenta la
creciente demanda de la poblacién estudiantil logra llevar a las facultades
de Ciencias y Ciencias Politicas, a buscar una cede capaz de albergar a la

poblacidn universitaria que lo requeria.

De esta forma paulatinamente se comienza a urbanizar la zona oriente de

ciudad universitaria.é

6 Pérez Correa, Fernando, Facultad de Ciencias Politicas y Sociales, historia testimonial de sus directores, UNAM, segunda
edicién, México, 2004.

Imagen 16.- Poniatowska Elena. (21 de octubre del 2000). La invasion de Santo Domingo 29 de mayo del 2017, de LA
JORNADA Sitio web: http://www .jornada.unam.mx/2000/10/21/05aa1cul.html
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Los siguientes graficos explican el aumento peridédico de infraestructura y su

expansion dentro de Ciudad Universitaria.

Se puede apreciar como para 1954 el desarrollo original de Ciudad
Universitaria se concentraba sélo al norte en lo que hoy conocemos como

el area correspondiente al “*Campus Cenfral”.

Nb.l PLANTA FiSICA 1954
Ciudad Universitaria

Imagen 17- .-(Anonimo,s.f).
Plano de la infraestructura en ciudad
universitaria para 1954

Imagen 17.- Autor anénimo S.f . Ciudad Universitaria 1954 recuperado el 29 de mayo del 2017
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Para 1970 comienza el crecimiento hacia el sur de Ciudad Universitaria; las
nuevas edificaciones respetarian aun la idea de conjunto.

Hb. 1l PLANTA FisicA 1970
Ciudad Universitaria

Imagen 18 .-(Anonimo,s.f).
Plano del infraestructura en ciudad
universitaria para 1970

= 1589 3 1954 154,708 5219%
ex 19553 150 VRIS6 ans
Tosd 573,00 et me

Imagen 18.- Autor anénimo S.f . Ciudad Universitaria 1970 recuperado el 29 de mayo del 2017
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En Federico Silva, propone un drea capaz de involucrar a la naturaleza de
Ciudad Universitaria y el arte, dando origen a el Espacio Escultérico. Los
escultores participes 1980 fueron Manuel Felguérez, Helen Escobedo, Hersua,

Sebastidn, Mathias Goeritz y Roberto Acuna. 7

Nb. N PLANTA FiSICA 1980
Ciudad Universitaria

Imagen 19.-(Anonimo,s.f).
Plano de la infraestructura en ciudad
universitaria para 1980

[ 1649 2 154 BUNe 0N
[om] 156531970 mase' 8%
I 1571 2 1980 BB AB%

Tetal st wox

Imagen 19.- Autor anénimo S.F . Ciudad Universitaria 1980 recuperado el 29 de mayo del 2017
7 Autor anénimo (22 de octubre 2014) , Fundacion UNAM, México, México D.F Recuperado el 29 se Mayo del 2017 de

http://www.fundacionunam.org.mx/de_la_unam/los-escultores-del-espacio-escultorico-de-cu/
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Para finales de 1980 el reordenamiento de facultades de gran densidad
estudiantil como es el caso de la Facultad de Ciencias Politicas y Sociales,
llevaria a posicionarla en el drea sur del campus universitario, es también en

este momento cuando aparece la estacidon del metro “Ciudad

Universitaria.8

Il b. IV PLANTA FISICA 1990
Ciudad Universitaria

Imagen 20.-(Anonimo,s.f).
Plano de la infraestructura en ciudad
universitaria para 1990

=3 1450 193 e W
= 1943 5 2900 16 nO%
m 1501 3 18 WM LEN
== 15013 1989 M uxs

e e s

Imagen 20.- Autor andénimo S.F . Ciudad Universitaria 1990 recuperado el 29 de mayo del 2017
8 Pérez Correqa, Fernando, Facultad de Ciencias Politicas y Sociales, historia testimonial de sus directores, UNAM, segunda
edicién, México, 2004.
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Tan solo 25 anos después de la construccion de esta estacion, se observa el
crecimiento acelerado de la infraestructura dentro del campus. La alta
demanda de espacios en la Universidad dio origen a la creacién aleatoria

de edificios que quedaron sin interconectividad.?

i b. Vil PLANTA FisicA 2015
Ciudad Universitaria

Imagen 21.-(Anonimo,s.f).
Plano de la infraestructura en ciudad
universitaria para 2015

- a1 PR HIN
s L TRLE 1% W WISN
— 1971 5 1580 W NNy
.} 1551 ¢ 1560 22080 e nnN
=g 1931 3 2000 s nay
s | 031 2 2001 MM nan
= 003 ¢ 2008 e o0aTS

Tt Vs o s

Imagen 21.- Autor anénimo S.F . Ciudad Universitaria 2015 recuperado el 29 de mayo del 2017
9 referencias Olivares, E. (2016). "Aberrante descuido", emplazar un edificio que es lesivo para el Espacio Escultérico de la UNAM. La

Jornada. [online Recuperado de : http://www.jornada.unam.mx/2016/02/05/cultura/a04n2cul [Recuperado el 30 May 2017].
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La construccidn de la linea 3 del metro, se llevd a cabo en 5 etapas, cada
una comprendida por 5 tramos de estaciones, comenzando en el ano 1970.
El primer tframo tuvo lugar entre las estaciones Tlatelolco-Hospital General,
para el ano 1978 se crea una expansion comprendida entre las estaciones

Tlatelolco-La Raza, finalizando con esto las primeras dos etapas en la
década de los 70°s.

En 1980 la tercera expansion de la linea 3 tuvo una extension hasta Indios

Verdes, siendo ésta la estacion terminal en el sector norte.

En ese mismo ano, se da inicio a la expansion de la linea hacia el sur de la
ciudad; con esto se inaugura la cuarta seccion, comprendida enfre las
estaciones Hospital General-Centro Médico. Para el ano 1983 se inauguro el

Ultimo tramo de la linea (Zapata-Universidad), siendo esta la estacion

terminal del tramo sur.

La infraestructura del metro a lo largo de la Av. del Imdn significo una clara

barrera fisica entre el campus universitario y el barrio de Santo Domingo.

En el grafico se aprecia la ruta de la linea 3 del metro, Universidad-Indios

verdes asi como su paso a fravés de cuatro delegaciones.10

Imagen 22.(Elaboracién propia 2017)Ruta de
linea 3 del sistema de frasporte colectivo
Metro, Metro Universidad-Indios Verdes.

RUTA LA LINEAS METRO

. ESTACIONES TERMINALES

Imagen 22.- Elaboracion Propia 2017 , Ruta liene 3 de Metro
10 Autor Anonimo S.F Recuperado el 30 de Mayo del 2017 de http://data.metro.cdmx.gob.mx/red/linea3.html
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El andlisis de la formacion del Pedregal de Santo Domingo a consecuencia
de la construccion de Ciudad Universitaria nos permite entender la

desvinculada relacidn entre ambas.

Tanto Ciudad Universitariac como el Pedregal de Santo Domingo se
comprenden como colonias que se desarrollan al interior de si mismas, pero

sin interactuar entre ellas. Lo cual derivd en un descuido de las fronteras.

Imagen 23.(Elaboracion propia 2017)
Colindancia ciudad Universitaria Barrio de
Santo Domingo

Es asi como las condiciones actuales del borde oriente de Ciudad
Universitaria se comprenden como el resultado de la expansion irregular de

infraestructura y servicios de ambas colonias.

ENTRADA
PEATONAL A =
S.DOMINGO

———3 s & S LG S N

Imagen 23.(Elaboracién propia 2017) Deteccidn de problemdticas en el borde Oriente de ciudad
universitaria

Imagen 22,23.- Elaboracion Propia 2017, Colindancia barrio de Santo Domingo, Problemdticas borde oriente de Ciudad
Universitaria
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2.1 Descripcion del area de estudio

vestro estudio partid del andlisis de los elementos urbano
arquitecténicos que constituye el borde delimitante oriente de
Ciudad Universitaria, para posteriormente estudiar las condiciones
de desarrollo de dichos elementos, los cuales pese a pertenecer a colonias

diferentes presentan similitudes en sus condiciones de desarrollo.

Son estas similitudes las que nos permitieron establecer de mejor manera

nuestra drea de estudio final.

Andlisis de borde Oriente; Av. Mario de la Cueva y el circuito de
investigaciéon cientifica al poniente, La filmoteca y su estacionamiento, asi
como el borde norte de la cantera al sur, Parte de la calle Delfin Madrigal,
asi como la calle Paso de CU y su extensidon hasta el parque “El copete” al
oriente, El retorno del circuito de investigacion cientifica hacia Delfin

madrigal y la Direccién General de Administracion Escolar (DGAE) al norte.

Area de estudio
Investigacioén cientifica
Mario de la cueva

Paseo de C.U
Antfonio Madrigal

METROS TOTALES: 1,860,062.84

Imagen 24.Deteccion de problemdticas en el borde Oriente de ciudad universitaria

Imagen 24.- Elaboracion Propia 2017, Vialidades en el Area de Estudio,
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Flujos peatonales

7

‘ Nomenclatura
| eBarrera peatonal
e Flujo principal

‘ eFlujo secundario

e Accesos al Metro
// e Acceso al MetrobUs

Imagen 25.(Elaboracién propia 2017) Flujos Peatonales

Nomenclatura

e Nodos principales
e Nodos secundarios
e Accesos a metro

e Accesos a Metrobus.

Imagen 26.(Elaboracién propia 2017) Nodos principales

Imagen 25,26.- Elaboraciéon Propia 2017, Flujos peatonales,Nodos Principales,
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Flujos vehiculares

H

Nomenclatura
Barrera fisica
Flujo principal
Flujo secundario

Imagen 27.(Elaboracion propia 2017) Flujos vehiculares

Diagndstico de nodos vehiculares

Nomenclatura

e Nodos principales
e Nodos secundarios

e Cuellos de botella

Imagen 28.(Elaboracion propia 2017) identificacion de
nodos

Imagen 27,28.- Elaboracion Propia 2017, Flujos peatonales,Nodos Principales,
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Infraestructura

Diagnostico de actividad comercial
ﬂ....i — ;in v
sb ' i
E .,.! ".l Nomenclatura
' 3 g "ﬂ ,‘ . Comercio regulado CU
i g/f l// o Comercio regulado Santo
g /J Domingo
U' //// d Comercio informal

Imagen 29.(Elaboracion propia 2017) identificaciéon de
nodos

Diagndstico de flujos de transporte
publico
Nomenclatura

e Llinea de metro

e Estacion de metro

e Paradero camiones

Imagen 30.(Elaboracion propia 2017) identificaciéon de
rutas de frasporte

Imagen 29,30.- Elaboraciéon Propia 2017 identificacién de nodos, Identificacion de trasportes existentes
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La superficie de andlisis final correspondiente a 90,75618 m2 los cuales se
desarrollan a continuacion:

40,117.24 m2 Pertenecientes a Ciudad Universitaria que contemplan los
siguientes servicios e instalaciones:

e BICIPUMA

e PARADERO ORIENTE UNIVERSIDAD
e PUMABUS

e TIENDA UNAM

43,757.40 m2 Pertenecientes a la colonia Pedregal de Santo Domingo y
colindantes a Metro Universidad. Dicha cantidad de metros cuadrados
contempla los siguientes servicios:

SETRAVI

COMERCIO INFORMAL
PARADERO ORIENTE UNIVERSIDAD
CASA HABITACION

PARQUE EL COPETE

6,881.47 m2 Correspondientes a la infraestructura del metro Universidad.
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2.2 Programas y estrategias de desarrollo
implementados por el estado

Imagen 31.(Camacho Ddavalos S.2014)
Desarrollo D.F

PROGRAMA GENERAL
DE DESARROLLO DEL

DISTRITO FEDERAL
2013-2018

Impulsar el reordenamiento de los CETRAM
en funclén de su adecuada locallzaclén,
infraestructura y servicios. con la finalidad
de propiciar condiciones oplimas de
seguridad, operacion y orden, asi como
una Intermodalidad eficients.

"Lineamientos para la Administracién, Operacion, Supervision y Vigilancia de los CETRAM”

Imagen 31.-Camacho Davalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES Propuesta para la integracion de los Cetram al desarrollo urbano de la ciudad de Mexico

Primera Edicién, México ,CONACULTA,(37-50PP)
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Través del programa de desarrollo de la ciudad de México 2013-
2018 el eje 4 menciona que se deberd atender la habitabilidad vy
servicios espacio publico e infraestructura a su vez esto nos da la
pauta avanzar hacia un sistema de transporte publico que articule los

diferentes modos de transporte fisica operativa y tecnoldgicamente.

De esta forma se logrard impulsar el reordenamiento de la CETRAM en
funcion de su adecuada localizacion, infraestructura y servicios, con la
finalidad de propiciar condiciones Optimas de seguridad, operacion y

orden, asi como una infermodal dad eficiente.

Marco Legal para la modemizacion de los CETRAM

Referencias

Hrticulos 28, parmafo décimao, 122
parrafos primesn, segurdo v cusrio.,
aoortade o base segunda, fraccicn ||
noisaos a), by f)

_— - 1%, 2 & fraccion 11. 12. FRACCIONES |

Estatuio de Gobismo dal Distrito '
e . I IV, y V. 67, FRACCIONES Il y XIX, 137,

Fed=ral

138 y 140,

Lery Orgéinicn de kn Administracion

Piblica del Distrito Fedaral 14, 2, &, 7%, 12%, pamaio ssgunda.

Ly del Régimen Patrimonial y del
Barvicio Pablico 1%, & fraccicn I, 17, 76, 76y 77

Imagen 32. (Camacho Ddvalos $.2014)
Marco Legal Para el desarrollo de lo CETRAM

“Lineamientos para la Administracion, Operacién, Supervisién y Vigilancia de los CETRAM"

Imagen 32.-Camacho Davalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES Propuesta para la integracion de los CETRAM al desarrollo urbano de la ciudad de México
Primera Edicién, México ,CONACULTA,(37-50PP)
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2.3 Formulacion de hipétesis

on base en las problemdticas anteriormente mencionadas, se
piensa que una Terminal de Transferencia Modal seria capaz de

erradicar, solucionar y ordenar las cuestiones antes vistas en el sitio.

1. Un mejor ordenamiento de los distinftos medios de transporte agilizaria

el tiempo de fraslado de los usuarios.

2. El replanteamiento del esquema del comercio existente permitiria
liberar los espacios publicos, los cuales actualmente obstruyen los
accesos a las distintas zonas del area de estudio, asi como la calidad

de las areas publicas.

3. Por medio de un Centro de Transferencia Modal se lograrian vincular
las dreas que actualmente se encuentran aisladas mejorando la

calidad de los servicios que se otorgan.

4. Promoviendo la creacion de distintas dareas (comerciales, culturales,
recreativas, etc.) asi como el mejoramiento de la infraestructura,

brindaria una mejor condicion para la seguridad en esta zona.

5. Un proyecto de esta escala funcionaria como un detonante para que
incentivar el desarrollo de inversion y nuevos proyectos en las zonas

circundantes.
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Imagen 33.TDP (2011)
identificacion de rutas de transporte.
Estado actual de trasporte en la zona

) ¥ I
he— I, 13
AN ,"‘

Imaaen 33.- (1) |tdp (2011) diagndstico de movilidad actual. 10 estrategias de movilidad para un Estado de México competitivo

seguro y sustentable Pp. 46. Recuperado el 1 de diciembre del 2016 de http://mexico.itdp.org/wpcontent/uploloads.
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Imagen 35.-Juan
O’'gorman:Biblioteca
CENTRAL,Ciudad de Mexico
(1952) (Pinterest s.f)

Imagen 35.-Juan O 'gorman: Biblioteca CENTRAL, Ciudad de México (1952) (Pinterest s.f) recuperado de
https://www.pinterest.com.mx/pin/349451252319607705/
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3.1 Justificacion del tema

os Centros de Transferencia Modal (CETRAM) o paraderos, son nodos
L en donde confluyen dos o mds tipos de transporte publico. Estos
suelen ser extensiones de las ferminales ubicadas en la ciudad de México,
puesto que ayudan a prolongar el fransporte publico en lugares lejanos de

la ciudad.

AqQui los espacios funcionan como articulacion de la fraza urbana, dando
pie al frasiego de personas, tfransacciones econdmicas, llegada y salida de
destinos. Los CETRAM, conjuntan prdacticas sociales, siendo estos cenfros

urbanos denfro de la megaldpolis. (Camacho Davalos,2014)

Como se puede observar en la tabla de operaciones de los centros de
transferencia modal, la estacidon metro universidad es una de las mads

extensas y con mds saturacion de pasajeros.

Es debido a este gran numero de usuarios que el comercio informal ha
proliferado danando el correcto funcionamiento y ordenamiento de las

rutas de transporte existentes.

Esto nos indica que existe una necesidad real del ordenamiento en la actual
configuracién de transporte existente y un replanteamiento en la

configuracién del comercio.

CETRAM  Universidad cuenta actualmente con un  potencial
socioecondmico importante, el cual se encuentfra desaprovechado, una
mejor estructuracion de los servicios propiciaria a una detonacion de

inversiones capaces de derribar la barrera fisica y social existente.

CENTRO DE TRANSFERENCIA MODAL UNIVERSIDAD Pagina | 54



Datos generales y de operacion de los Centros de Transferencia Modal

Rutas ylo
Superficie (m3™ Pasajeros (Dianos)™ Empresas™  Parque Vehicular =

1  ElRosario 69,500.00 230,000 32 1,719 5
2 Refineria 6,300.00 1,000 1 20 1
3 Miguel Angel 320.00 72,000 2 144 0

de Quevedo
4  Taxquefia 26,900.00 500,000 18 1,047 27
5 Universidad  64,326.95 212,016 10 1,262 4
6 Viveros 360.00 60,000 5 335 0
7 18deMarzo  6,150.00 42,000 2 3,300 5
8 Ferroplaza 4,300.00 10,000 3 199 6

Indios
9 Verdes 108,062.00 850,000 52 3,363 17
10 LaRaza 40,988.00 103,000 8 553 9
11 Martin 19,102.00 108,500 28 1,119 8

Carrera
12 Politécnico  15,625.00 80,000 12 571 4

Imagen 36.

Camacho Ddévalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES.

Es prioritario para el gobierno implementar estrategias que permitan la
modernizacion de estos centros, desarrollando alternativas para el
aprovechamiento de los CETRAM modificando su funcionamiento, y la

dotacion de dreas de comercio y servicio.

Se genero recientemente un proyecto que involucra a la iniciativa privada,
se caracteriza por un modelo de gestion publico-privado que se enfoca en

los usos de transporte-comercio.

La administraciéon publica generd recientemente un proyecto de desarrollo
que involucra a la iniciafiva privada, que capitaliza primordialmente en la
fusion de dos usos: transporte y comercio. Esto permite el desarrollo de los
Centros de Transporte, manteniendo la titularidad publica del suelo vy
cediendo los derechos de operacion comercial por una cierta cantidad de

anos al inversionista y/o desarrollador.

Imagen 36.-Camacho Davalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES Propuesta para la integracion de los CETRAM al desarrollo urbano de la ciudad de México

Primera Edicidn, México ,CONACULTA,(57-65PP)
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El desarrollo de un Cenfro de Transferencia Modal deriva de un andlisis
previo de diversos factores, mismos que dan origen a las bases y

lineamientos bajo los cuales se guia un proyecto.

Con base en lo anterior y como se observa en el grafico acerca de la
composicion de una central de trasferencia modal, los cinco lineamientos
principales que conforman una edificacion de este tipo, coinciden con las
problemdaticas detectadas en el borde oriente de ciudad universitaria.

(Camacho Davalos,2014)

Dichos lineamientos, ademds de formar las bases para la organizacion de
un CETRAM, estdn regidos bajo una serie de principios que buscan integrar
el sistema de transporte a las condiciones sociales, culturales y econdmicas

actuales. Estos principios se enlistan y definen a continuacion.

Imagen 37.
Camacho Ddvalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES. 1. Area de En ¢l que distinguimos un permelro inmediato al
Intearacion con‘al que denominamas de saguridad y ofro de cobertura
teg yariabla en funcién e la nteracciéa socioecondmica
Entormo (AIE) o nflendadel CETRAN

Il. Area de U supefisdesiroda a tersbordo s Usuaios
Transferencia yoparacit de sanicios de transports, a la cual
Multimodal (ATM) danominames Area da Transiarencia Modd;

I, Area Comercial

Una tarcera, que hoy tiens un potencid para ol
dasamollo o8 actividadas comarciakas y o sanvic; y

|'A Area Socio- Da cardcter sociocuftural, que hay flens una presancia
cultural (ASC) Y eplotzitn rinima:

V. Lineamientos : niversal qua propician un trénsity
pos da usuarics,

Imagen 37.-Camacho Davalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES Propuesta para la integracion de los CETRAM al desarrollo urbano de la ciudad de México

Primera Edicién, México ,CONACULTA,(57-65PP)
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3.2 Resena del proyecto

| Area de Integracién al Entorno, se enfoca en promover la correcta
vinculacién entre el fransporte y espacio publico, esto se define en

cuatro grandes principios:

a. Desarrollo orientado al fransporte
b. Accesibilidad y conectividad
c. Espacio publico y lugar de identidad

d. Conservacion e Integracion el patrimonio

La propuesta deberd de ftener una conexion forzosa con su contexto,
propiciando la infegracion del entorno., no aislando el proyecto y de esta
forma apoyando la interaccion socioecondmica y la influencia de la
CETRAM en el contexto. (Camacho Déavalos,2014)

Imagen 38.
Area de integracion con el entorno actual
estado de nuestra drea de acciéon

Imagen 38.-Graficos elaborados con base en: Camacho Davalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES Propuesta para la integracion de los CETRAM al

desarrollo urbano de la ciudad de México Primera Edicion, México ,CONACULTA,(57-65PP)
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El Area de Transferencia Multimodal hace referencia a que la terminal sea
una zona donde se propicie el fransbordo de usuarios de un nodo de

transporte a oftro.

Aqui debe de procurarse beneficiar al usuario de manera que el tiempo de
traslado se reduzca, conteniendo circulaciones, claras y funcionales con las

siguientes caracteristicas:

a) Integracion multimodal eficiente y transferencias simples entre modos
de transporte, redes viales y de servicios de transporte en el drea de

transferencia modal (ATM).

b) Mejorar el nivel de servicio del transporte publico y atraer nuevos

usuarios.

Con esto se busca generar un drea mas eficiente y su vez funcional para

que la terminal opere de la mejor forma. (Camacho Davalos,2014)

II. Area de
Transferencia
Multimodal (ATM)

Imagen 39.
Estado actual de las zonas de paraderos del metro Universidad y
Puma bus

Imagen 39.- Graficos elaborados con base en Camacho Dévalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES Propuesta para la integracion de los CETRAM al

desarrollo urbano de la ciudad de México Primera Edicion, México ,CONACULTA,(57-65PP)
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En el Area comercial y de servicios se debe de fomentar una zona con
potencial para el desarrollo de este tipo de actividades. Como acciones

concretas a llevarse en la zona estan:

a) Proporcionar al usuario instalaciones y servicios que le brinden un valor

agregado al servicio de fransferencia modal y transporte.

b) El Central de Transferencia Modal como un gran nodo de actividad

econdmica

c) incentivos y fomentar asociaciones para atraer inversiones y acciones

coordinadas de gobierno para el desarrollo de los CETRAM
d) Integracion del comercio informal en comercio formal.

Las inversiones que se buscan principalmente serdn de capital privado,
siendo que el financiamiento se daria de una manera muchisimo mads
sencilla. Apoyando a su vez a los comerciantes del drea que se veria

afectada. (Camacho Davalos, 2014)

Imagen 40.
Estado actual de la zona de comercios configua al metro
Universidad

Imagen 40.- Graficos elaborados con base en Camacho Dévalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES Propuesta para la integracion de los CETRAM al

desarrollo urbano de la ciudad de México Primera Edicidn, México ,CONACULTA, (57-65PP)
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El Area Socio cultural refiere principalmente el cardcter de las terminales
como un espacio en el que diversas estrategias y programas pueden
llevarse a cabo debido ala escala de usuarios que potencialmente pueden

hacer uso de este.

Ademads de la cercania con la ciudad universitaria, su uso podria fomentar
programas de apoyo estudiantil, asi como de integracion cultural hacia las

colonias cercanas. Por ejemplo:

a) Infraestructura de articulacion institucional y ciudadana. Como

espacios de unidn entre las zonas que se planean unir.

Imagen 41-

Actual espacio socio
cultural existente en
meftro universidad

Es en este punto donde se plantfean aspectos generales que hcu»olquier

= -

proyecto de CETRAM debe de considerar como premisas obligatorias de

Diseno.
Q) Diseno Universal, Navegacion Intuitiva y
; : Sequridad
V. Lineamientos
Generales b) Disefio Sustentable y Ambientalmente
Sensible

c) Diseno arquitectonico que garantice una experiencia de calidad

para el usuario.

Imagen 40.- Graficos elaborados con base en Camacho Davalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES Propuesta para la integracion de los CETRAM al

desarrollo urbano de la ciudad de México Primera Edicion, México ,CONACULTA,(57-65PP)
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3.3 Objetivo general

sta tfesis se centra en la gestion de una propuesta urbano
E arquitecténica capaz de eficientizar los servicios existentes en el drea

circundante a borde oriente ciudad universitaria, dicha propuesta
busca convertirse en un detonante de desarrollo para el borde, ademds de
mejorar la integracion entre Santo domingo y Ciudad Universitaria como
barrios.

A partir de la creacion del plan maestro que pretende regular el crecimiento
inferno de Ciudad Universitaria se logrard un mayor confrol sobre el
desarrollo de servicios en el borde oriente, esto con el objetivo de erradicar
la actual desvinculacion ciudad universitaria- Santo domingo.

3.4 Objetivos particulares

« Reorganizacion de las rutas de tfransporte publico logrando eficientizar
las vias de comunicacion.

¢ Recuperary dotar de un mayor nUmero de espacio publico al borde
oriente de ciudad universitaria modificando las barreras comerciales
que actualmente obstruyen y debilitan su potencial como espacios
de convivencia.

« Reestructuraciéon del drea comercial e implementacidén de servicios
en beneficio de poblacidon estudiantil y local

* Vinculaciéon de servicios existentes como lo son tienda UNAM vy Bici
Puma.

« Potencializar los espacios publicos existentes y las nuevas dreas
recreativas.

*  Mejoramiento de via publica e infraestructura en las dreas
circundantes al proyecto.
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Imagen 42.(Elaboracion propia 2017)
Resumen de las mejoras Urbanas
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Imagen 43.
O'gorman:Biblioteca CENTRAL,Ciudad de Mexico
(1952) Muro ponien(Pinterest s.f)

Imagen 43.-Juan O 'gorman: Biblioteca CENTRAL, Ciudad de México (1952) Muro poniente (Pinterest
s.f) Recuperado de https://www.pinterest.com.mx/pin/349451252319607705/
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4.1 Medio Fisico Natural

Imagen 44.-
Territorio C.U y Barrio S

CETRAM UNIVERSIDAD

® W R R R CIUDAD UNIVERSITARIA

= SANTO DOMINGO

Ubicacién de la ciudad universitaria dentro de la delegacién Coyoacdn.

Localizacion del area de estudio:

E | poligono de estudio se ubica en el actual centro de la zona urbana
de la Ciudad de México; especificamente denfro de la delegacion

Coyoacdn.

Colinda al norte con la delegacién Benito Judrez; al sur con la delegacion
Tlalpan; al oriente con la delegacién Iztapalapa; al poniente con Alvaro

obregodn.

Imagen 44.- Grdficos elaborados con base en el tfrabajo: Mapa en CAD delegacién Coyoacdn (en linea)recuperado el 25 de
mayo del 2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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El drea se localiza en la zona oriente de Ciudad Universitaria, al poniente de
la colonia Santo Domingo; donde la gran afluencia de personas que utilizan
las instalaciones del sistema de transporte colectivo (Metro) en la estacion
Universidad, asi como el constante uso de las mismas por parte de la
comunidad estudiantil, ha transformado a esta drea en un nodo a nivel

metropolitano.

Imagen 45.-
Condiciones Fisico-
Naturales

Inviedell]

IENTO

|-||] UNIVERSIRAD

-,

ientos dominantes

Imagen 45- Elaboracion Propia 2017 Grdéficos elaborados con base en:

GoogleMaps. (2017)(Ciudad Universitaria, Ciudad de México, Recuperado 2 de junio 2017 de:
https://www.google.com.mx/maps/place/Universidad+Nacional+Aut%C3%B3noma+de+M%C3%A9xico,+Ciudad+Universitaria/@19.3228313,-
99.1887661,17z/data=14m513m4!1s0x85ce0007 1fcalbad:0x9989fa5b4f52671718m213d19.322831314d-99.1865774
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Caracteristicas geogrdficas
Coordenadas: 19°21'00”"N 99°09'42"0/19.35-99.161666666667.
Altitud:
Media 224ms. n. m.
Maxima Cerro Zacatépetl, 2400 ms. n. m.
Extension territorial de la delegacion Coyoacdn: 54.4 m2
Porcentaje respecto al total del territorio de la ciudad de México: 3.6%.
Division territorial; Coordinaciones territoriales:
1. Coyoacdn
2. Los Culhuacanes
3. Los Pedregales

Composicion del suelo: La composicion de suelo en la zona es en su mayoria

de tipo 1. Lomerio.

Por su ubicacion al sur-poniente de la delegacion, en la parte sur se
encuentra el terreno en Zona |. Lomerio; mientras que al nor-oriente se puede
enconftrar territorio en zona Il. de transicion.

Hidrografia: Las corrientes superficiales en esta zona pertenecen a la subcuenca
Texcoco-Zumpango de la cuenca del rio Moctezuma.

Clima: El clima en general durante todo el ano es templado humedo, con
temperaturas maximas entre los 22 y 24° C; sin embargo, la temperatura
promedio anual es de 17°C.Precipitacion pluvial promedio: 635 milimetros

(mm)

Vegetacion: el total de dreas verdes con que cuenta la delegacion es de
4,318 783.56 m2, formando gran parte de esta drea la extension de territorio

que ocupa Ciudad Universitaria y sus reservas.!!

1OSTO,J(2012)1 -l clima en la ciudad de Mexico 2nd ed.México,Mexico D.F Plaza y valdés pp.31-52.
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4.2 Medio fisico artificial

elimitaciéon del poligono de Estudio
El poligono de estudio se encuentra al sur-poniente de la delegacion

Coyoacdn.

Imagen 46.-
Condiciones Fisico- -
NOTUFO' es OARsnsvsnues @ " DIFUSION ESP. Ews @Fawmemos @mmmm

IMAGEN
URBANA

[0 COLONIA SANTO DONINGD
.+ LIUITE EIUDAD UNIVERS)
LIMITE DE ESTUDIO

Imagen 46- Elaboracién Propia 2017 Graficos elaborados con base en:

GoogleMaps. (2017)(Ciudad Universitaria, Ciudad de México, Recuperado 02 de junio 2017 de:
https://www.google.com.mx/maps/place/Universidad+Nacional+ Aut%C3%B3noma+de+M%C3%A9xico,+Ciudad+Universitaria/@19.3228313, -
99.1887661,17z/data=14m513m4!1s0x85ce0007 1fcalbad:0x9989fa5b4f52671718m213d19.322831314d-99.1865774

Pagina | 69 CENTRO DE TRANSFERENCIA MODAL UNIVERSIDAD




Uso de Suelo

Con una superficie de 54.4 m2, la delegacion Coyoacdn ocupa el 3.6% del

territorio total de la Ciudad de México.

En la zona de estudio predominan el uso habitacional con el 56.7% y el uso

de equipamiento con el 36.35% del total de territorio de la zona

Imagen 47 .-
Uso de suelo

e 1
= |

Nomenclatura

SRy
1

=
fi ”Hl"u

== +Habitacional

=== eHabitacional con
comercio

.7, eHabitacional Mixto

. | eEquipamiento

e Espacios abiertos

- eRadio de influencia Tkm
e Ubicacion de proyecto

T TR

Imagen 48.-
Uso de suelo
Nomenclatura

e Habitacional

e Habitacional con
comercio

e Habitacional Mixto
Equipamiento

Espacios abiertos

Radio de influencia Tkm
Ubicacion de proyecto

Imagen 47- Elaboracion Propia 2017 Grdéficos elaborados con base en:
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/programasdelegacionales/PLANODIVULGACION_PDDU_COYOA
C%C3%81N.pdf recuperado el 03 de junio del 2017
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Nomenclatura

e Habitacional

e Habitacional con comercio

e Habitacional Mixto

e Equipamiento

e Espacios abiertos

e Radio de influencia Tkm

e Ubicacion de proyecto

|dentificacion de vialidades
principales y secundarias en un
radio de 1 Km.

Imagen 48.-
Uso en el Poligono de
Actuacion

Imagen 49.-
Vialidades
principales

.
Circuito Invesﬁgbc n
Cientifica 1

BT

IR
i JL

Eis‘udié"eme's ’

Vialidad Principal o000
Vialidad Secundaria eeee
Vialidad Terciaria —

Imagen 48 Elaboracién Propia 2017 Grdficos elaborados con base en:
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/programasdelegacionales/PLANODIVULGACION_PDDU_COYOA
C%C3%81N.pdf recuperado el 03 de junio del 2017

Imagen 49.- Grdficos elaborados con base en el frabajo: Mapa en CAD delegacion Coyoacdn (en linea) recuperado el 25 de
mayo del 2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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ldentificacion de vialidades principales y secundarias las zonas aledanas al
proyecto.

n/REN 2
Imagen 50.- ’.' "_’;‘_:
QV @:-%; \“-C

Vialidades
Creuito E 5= N
B
o g

i
1
2 i)
-.;} »
Circuito Imerio ol
n: \
J
= (8~ A
e
Ry, e
& I 9 <
Circuito Investigacion

Cientifica

Av. Delfin Madriga
Pedregal de Santo Domingo

Imagen 50.- Grdficos elaborados con base en el frabajo: Mapa en CAD delegacién Coyoacdn (en linea) recuperado el 25 de
mayo del 2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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4.3 Infraestructura

N vestra drea de estudio se caracteriza por su gran cantidad de servicios
de equipamiento haciéndole una de las mds ricas en cuanto oferta
cultural, recreativa, deportiva en todo el pais, pese a que Ciudad
universitaria es un terreno de tipo equipamiento, resulta contradictoria la
inexistente apertura hacia estos servicios recreativos para las colonias

inmediatas

El siguiente grafico muestra la oferta cultural, recreativa y deportiva.

Imagen 51.-
Culturo-
esparcimiento

Imagen 51.- Grdficos elaborados con base en el tfrabajo: Mapa en CAD delegaciéon Coyoacdn (en linea) recuperado el 03 de
mayo del 2017 de http://www.bibliocad.com/biblioteca/mapa-en-cad-de-la-delegacion-coyoacan_14241
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Localizada en el drea de accidn, se puede observar la distribucion de
servicios de equipamiento y su clara delimitacién a partir de las fronteras de

Ciudad Universitaria.
4.4 Marco Socio-econdmico-Cultural

D a zona oriente de ciudad universitaria posee distintas caracteristicas

que no pueden definila como un drea homogénea, puesto que sus
componentes provienen de distintos espacios y momentos. Es por esto que
al hablar de un marco socio-econdmico-cultural, mencionamos tanto cifras
de Ciudad Universitaria como del Pedregal de Santo Domingo puesto que
ambas influyen directamente en la conformacion del proyecto.

Imagen 52.-
Cultura-esparcimiento

O\I Total, de la poblacion estudiantil de Ciudad Universitaria- 123,371

wwwfw Poblacion total del Pedregal de Santo Domingo- 83,609

|| || Poblacién con grado de instruccion superior del Pedregal de Santo
Domingo- 6,498- 7.7%

\\ Poblacién econémicamente activa del Pedregal de Santo Domingo-
/ 34,508- 41.27%

U ® Poblacién con acceso a servicios de salud en el Pedregal de Santo
u Domingo- 38,492= 46.03%

Imagen 52.- Grdficos elaborados con base en el trabajo: Mapa en CAD delegacién Coyoacdn (en linea) recuperado el 03 de
mayo del 2017 de http://www.sideso.cdmx.gob.mx/documentos/ut/COY_03-059-1_C.pdf
Marco politico
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Los CETRAM fueron hechos con la necesidad de organizar los distintos modos
de transporte publico y privado que existia afuera de las estaciones de
metro. Estos se habian clasificado como un territorio indefinido,

infraestructura y/o parte de un sistema de fransporte.

Entre el ano 1969 y 1993 los CETRAM fueron administrados por el Sistema de
Transporte Colectivo, posteriormente pasaron a formar parte de las
delegaciones politicas. Dependieron de la SETRAVI hasta el ano 2010
cuando fueron llevadas hasta la Oficialia Mayor del Gobierno del Distrito
Federal a fravés de la creacién de la “Coordinacion de los Centros de

Transferencia Modal del Distrito Federal.

Recientemente la administracion publica generé un proyecto para los
centros de transferencia modal, que involucra a lainiciativa privada. De esta
forma ambos organismos gestionardn las terminales, capitalizando
principalmente los usos de fransporte y comercio. Esto permite el desarrollo
de los Centros de Transporte, manteniendo la tfitularidad puUblica del suelo y
cediendo los derechos de operacién comercial por una cierta cantidad de

anos al inversionista y/o desarrollador. (Camacho Ddvalos, 2014)
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Historia de la Administracion de los CETRAM

|
PO — o

PP S

- Centro de Trsferencia Modal > Sistema de Trasporte
CETRAM ! ‘ Colectivo
1 ; 7 Delé‘gaciones
3 Politicas
!

Secretaria de Traportesy =~ ——
Vialidad del Distrito Federal

Cordinacion de centros de __j
- trasferencia Modal del
Distrito Federal

|

Apeﬁura ala
Iniciativa privada

Imagen 53.-
Historia de la administracion de los CETRAM

Imagen 53.- Gréficos elaborados con base en Camacho Dévalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES Propuesta para la integracion de los CETRAM al

desarrollo urbano de la ciudad de México Primera Edicion, México ,CONACULTA,(57-65PP)
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4.5 Andlisis de usuarios
Usuario directo

e entiende como usuario directo a aquellas personas que hardn uso
potencial del espacio u elemento.

La actual estacion y paradero cuenta con una gran afluencia de
transeUntes, siendo utilizado en su mayoria por los estudiantes de Ciudad

Universitaria, dicha terminal congrega diariamente; 212,000 personas

Las inexistencias de los servicios de Acceso universal impiden el correcto

funcionamiento para los usuarios que lo requieren.

' . ’

an
Usuario indirecto

e entiende como usuario indirecto a aquellas personas que pese a
S no tener una relacion directa con el con el elemento arquitectdnico,

logran verse beneficiadas.

El abastecimiento, asi como la diversidad de frabajos que genere el

proyecto son parte de la estadistica de usuarios indirectos

- O |

® /\
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4.6 Andlisis de Edificios Andlogos

| andilisis de edificios andlogos es de vital importancia para poder tener
referentes en cuanto a proyectos con problemdticas similares ya resueltas.

CETRAM El Rosario

Ubicacidén: Avenida El Rosario 901, El Rosario, Azcapotzalco, 02100 Ciudad

de México.

Superficie: 65, 000.0 m2
Ano de Realizacion: 2011
Rutas: 32

Pasajeros: 230,000.0 diarios

El CETRAM El Rosario es uno de los paraderos con mayor afluencia de
usuarios siendo este una puerta natural hacia el estado de México, cuenta
con 32 rutas, siendo este el segundo CETRAM con mds direcciones en la
ciudad de México y drea Metropolitana. Ademds de ser el tercero con

mayor extension.

Fue proyectado como una oportunidad de servir como puerta para las
colonias circundantes, dotdndolas de comercio, y equipamiento social y
cultural. (ArchDaily,2011)

Imagen 54.-
CETRAM EL ROSARIO
Flujos
Comercio
Tl,x ;L-?’;? | [LEE:JH | IE‘;:E: Metro

Imagen 54.- Graficos elaborados con base en:Luis,G. (2011)Centro de trasferencia Modal el rosariocc Argitectos Online disponile en
http://www.archdaily.mx/mx/02-324845/centro-de-transferencia-modal-el-rosario-cc-arquitectos Camacho Davalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES

cuerado el 08 de junio del 2017
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Vistas de los Flujos desde el metro hasta la zona de paraderos, pasando
por los comercios de la zona.

© LUIS GORDOA

© LUIS GORDOA

Imagen 55,56.-:Luis,G. (2011)Centro de trasferencia Modal el rosariocc Argitectos Online disponile en http://www.archdaily.mx/mx/02-324845/centro-

de-transferencia-modal-el-rosario-cc-arquitectos Camacho Dévalos S.(2014)MEGACENTRALIDADES Recuerado el 09 de junio del 2017
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MEXIPUERTO Ciudad Azteca

Ubicacién: 55000 Ecatepec, Estado de México, México.
Superficie: 92,000.00 m2

Ano de Realizacion: 2009

Rutas: 17

Pasajeros: 120,000.00 diarios

El Mexipuerto Ciudad azteca, comunica los grandes flujos provenientes de
los habitantes del municipio mds poblado del pais, hacia las distintas zonas
de la ciudad de México y el drea metropolitana ademds de la conexion con
el metro del mismo nombre de la linea B del metro.

El edificio enlaza a los usuarios del transporte con distintos tipos de comercio
como bancos, tiendas de conveniencia, y banos. Ademds de incluir
hospital, supermercado y universidades.

El Mexipuerto genera un hito en una zona compleja del estado de México.
(ArchDaily,200T1)

“""“E*;
|
|

T e

Imagen 57.- Planta Alta
CETRAM Cd AZTECA

Imagen 57.-:Luis,G. (2011)Centro de trasferenciaMultimod| ciudad Aztecacc arquitectis Online disponile en

http://www.archdaily.mx/mx/626341/estacion-de-transferencia-multimodal-azteca-cc-arquitectos/ recuperado el 10 de junio del 2017
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- 1‘%
] [] -
Imagens&8.- Flujos
CETRAM Cd AZTECA Planta Bojo
Comercios

Vista de paraderos en
donde se aprecian los
materiales, flujos y
circulaciones.

Imagen 58,59.-:Luis,G. (2011)Centro de transferencia Multimodal ciudad Aztecacc arquitectis Online disponible en

http://www.archdaily.mx/mx/626341/estacion-de-transferencia-multimodal-azteca-cc-arquitectos/ recuperado el 10 de junio del 2017
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Imagen 60.-
CETRAM Cd AZTECA

Vista de acceso peatonal de Mexipuerto

Imagen 60.-:Luis,G. (2011)Centro de transferencia Multimodal ciudad Aztecacc arquitectis Online disponible en

http://www.archdaily.mx/mx/626341/estacion-de-transferencia-multimodal-azteca-cc-arquitectos/ recuperado el 10 de junio del 2017
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Es importante observar las cantidades de usuarios, mds la infraestructura con
la que cuenta cada proyecto. De esta forma, comparando con los datos
generales de la afluencia del metro universidad se puede concluir que
ambos casos de estudio funcionan como punto comparativo, las bahias
necesarias varian de 5 a 6. Contando con las 11 rutas y los distintos tipos de

tfransporte que existen (RTP, concesionado, Metro).!!

Imagen 60.-
CETRAM Cd AZTECA

CETRAM B Rosario ~ CETRAM Ciudad Azteca

65, 000.0 m2 92,000.00 m2

32 [7
120,000.00

Sl cuenta con

No cuenta con

Si cuenta con

6

Imagen 60t serpAVI (2008), Datos de Operacion de CETRAM 2008, México. SETRAVI (2009), Anuario SETRAVI 2009, México. SETRAVI
— Coordinacién de los Centros de Transferencia Modal: Direccién de Operacion y Supervision Norte (2013), Datos de Operacién
2013, México.
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Datos generales
Area del predio A: 21,029.00 m?2

Area del predio B: 1, 451.0 m2
Zonificacién: Lado A- No aplica,
Zonificaciéon Lado B/3/50(Equipamiento/3 niveles)12

on motivo de eficientizar el uso del suelo, ayudar a un mejor
C aprovechamiento del potencial constructivo de la zona y lograr una
correcta integracién del proyecto a su entorno, existen una serie de
normas y reglas bajo los cuales es indispensable que se rija el proyecto.

« En cuanto al terreno

A continuacion se mencionan los instrumentos aplicables segun lo

establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En cuanto al uso de suelo aplicable, del lado poniente al metro (Terreno
ubicado en Ciudad Universitaria), el uso de suelo permitido es Equipamiento,
sin embargo, puede plantearse otro uso siempre y cuando éste se encuentre
correctamente justificado y se presente esta justificaciéon en escrito ante la

instancia correspondiente.

Por ofro lado, en el predio ubicado en Santo Domingo el uso de suelo
aplicable es E/3/50 (Equipamiento/ 3 niveles mdximos permitidos/ 50% de

drea libre).
Normas de Ordenacidn Particulares:
1. Norma para el incremento de alturas y porcentaje de drea libre:

Se puede redistribuir el potencial constructivo del terreno siempre y cuando
se respeten las restricciones laterales y posteriores del mismo, es decir, se
podrd incrementar el nUmero de niveles y drea libre del predio siempre que
se respeten los remetimientos solicitados; ademds de respetar el frente
minimo de fachada de 30m para predios mayores a 3,500 m2.(Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal)

2.SEDUVI-
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/programasdelegacionales/PLANODIVULGACION_PDDU_COYOA
C%C3%81N.pdf recuperado el 03 de junio del 2017
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Zonas de regeneracion urbana:

Se define como zona de regeneracion urbana a un poligono urbano cuyo
objetivo es lograr el maximo aprovechamiento del potencial de desarrollo
de su infraestructura, bienes y servicios que estdn contenidos para ordenar
su desarrollo a través de la regeneracion, densificacion y reciclamiento de
dreas y elementos urbanos y arquitecténicos de para que su relacién con la
ciudad sea eficiente y de alto impacto.12

El mejoramiento de la terminal Universidad. A tfravés de la integracion
socioecondmica por medio de un CETRAM, busca promover la integracion
de los sistemas de transporte que convergen en la zona del borde oriente
de Ciudad Universitaria, asi como del CETRAM mismo con su contexto fisico,
social, econémico y cultural.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda SEDUVI, a través de la
Direccion General de Desarrollo Urbano DGDU, se dio a la tarea de definir
nuevos lineamientos y normativas para el desarrollo de Programas

Estratégicos.

5.1Normativa aplicable

a Ciudad de México se ve actualmente afectada por la deficiencia en el
transporte puUblico en general; esto principalmente se debe a la falta de
organizacion del mismo, sobre todo en los puntos de afluencia de varias rutas
de transporte, como lo son la Terminales de Transferencia. Debido a estas
deficiencias, en los Ultimos anos ha tenido lugar un auge en la reorganizacion del
sistema de transporte publico con las llamadas Centrales de Transferencia Modal
(CETRAM).Mismas que, ademds de dotar de un mejor servicio de transporte a la
ciudad, oftorgan una mayor valia a la zona anadiendo comercios, espacios
recreativos, dreas verdes y zonas de entretenimiento a dichas construcciones.

Conformando asi una CETRAM en toda su expresion.

3Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2008-2014 DECIMA SEPTIMA EPOCA publicado en la Gaceta Oficial del Distrito

Federal el 15 de julio del 2010,artficulo 3,Mexico,Mexico D.F
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Al aplicar los instrumentos de desarrollo que proponen los Programas
Delegacionales y sus Normas, mismas que permiten intervenir y reorganizar
el potencial constructivo en determinada zona, se abre un abanico de
posibilidades en materia urbana y arquitecténica, que permite lograr
proyectos mds atractivos y que reflejan la imagen del objetivo que se
pretende conseguir en el mediano y largo plazo de la Ciudad. Taly como lo

establecen los objetivos de los programas delegacionales.

El presente capitulo analiza el potencial que otorga las diferentes Normas
de Instrumentos para potencializar el uso de suelo de los predios en estudio
y con eso, establecer la factibilidad de la reorganizacion del potencial
constructivo en predios beneficiados por dar frente a Av. Delfin Madrigal y

colindar con el metro Universidad.

Esta condicién no solo permite la reorganizacion del potencial de manera
vertical, sino que, al ser una via de interconexidén de toda la ciudad, y un
punto de afluencia de gran niUmero de personas; dichas virtudes se ven
reconocidas en el Programa Delegacional vigente para la delegacion
Coyoacdn, y por tanto se establecen en el mismo una serie de instrumentos
que dan opciones de potencializacion y mejor aprovechamiento de los
lotes con frente a esta vialidad, lo que incrementa las posibilidades de

aprovechamiento del mismo.

Asi pues, el presente capitulo pretende analizar todos los elementos
normativos que abonan a obtener el mdximo beneficio en los predios, y
demostrar que su aplicacion tiene como respuesta por parte del proyecto,
de sustentabilidad, e infraestructura y que ayudard en la solucion de los
problemas urbanos, viales de la zona; ademds de generar un valor mayor

para la zona.
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En relacién con el presente documento, el Programa Delegacional senala
en su apartado 6.2 de “Acciones Estratégicas e Instrumentos de Ejecucion”

que dichos instrumentos:

“[...]Son conformados por soportes juridicos, existentes y propuestos que permitirdn
llevar a cabo la estrategia planteada para la Delegacion Coyoacdn, dentro de las
politicas de desarrollo urbano establecidas por el Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, La legislacion vigente que aplica para el Distrito Federal
en materia de planeacion del desarrollo urbano, sienta las bases para el
establecimiento y operacion de nuevos mecanismos y procedimientos de gestion
urbana que se tiene previsto promover , desarrollar, gestionar y dotar de
bases institucionales, para que la planeacion del desarrollo urbano del Distrito
Federal sea operatival...] A través de estos instrumentos, se pretende mejorar las
condiciones de vida de la poblacion residente, consolidar las zonas habitacionales

y comerciales en suelo urbano]...]"3

Para el caso especifico de Av. Delfin Madrigal, esta estd clasificada por estas
Normas como Corredor Urbano Estratégico. Para el cual senalan los siguientes

conceptos y beneficios:

“Corredores urbanos estratégicos: son elementos de la estructura urbana que
tienen mayor capacidad en infraestructura, dotacion de servicios y transporte
publico, por lo que presentan, comparativamente, un potencial mayor que otras
zonas de la ciudad para absorber crecimiento, mantener una capacidad instalada
suficiente para intensificar las actividades sociales y econdmicas, y que incidan, se
realicen o se relacionen con el conjunto de la ciudad o tengan impactos en dos o

mas delegaciones.”3

La delimitacion de estos dmbitos estd basada en los siguientes criterios: para los
Corredores Urbanos Estratégicos, el criterio bdsico de delimitacion es la inclusion del
espacio publico de la via que lo conforma y de los predios con frente a esa via.

4= Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2008-2014 DECIMA SEPTIMA EPOCA publicado en la Gaceta Oficial del Distrito

Federalel 15 de juliodel 2010 articul Mexi Mexi DE

T
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El segundo criterio de delimitacién es la inclusion de algin inmueble o
inmuebles colindantes a los mismos, mediante solicitud y aplicacion del

instrumento para el desarrollo urbano.

Los proyectos de ejecucion de construcciones, obras e instalaciones que se
pretenden ubicar en los dmbitos definidos, podrdn ser sujetos de

Factibilidades y Beneficios siguientes:
1. Facilidades Administrativas.

2. Beneficios de Desarrollo; que permiten mejorar el aprovechamiento
de predios, su uso e infraestructura de manera eficiente, establecidos
en el marco normativo vigente de desarrollo urbano, que se enlistan,

pero no se limitan a:

3. Incremento del potencial constructivo, la redistribucion del
potencial y los usos del suelo, la liberacion de niveles de altura, la
relofificacion, entre otros instrumentos que serdn oforgados a

proyectos que:

a) Pretendan intervenir en la ejecucion de proyectos integrales y
sustentables y que mejoren la operaciéon actual del sector urbano

donde se pretenden insertar.

b) reduzcan los efectos negativos en el entorno y propicien mejores
dmbitos en términos sociales y econdmicos, sin que por ello se
limiten ni condicionen los derechos de los propietarios de
inmuebles o predios, con esta base se podrd optary disponer de

manera combinada de:

Redistribucion del potencial y de los usos de suelo
« Relotificacion

« Liberacidon de niveles o altura:

Niveles de construccidon para estacionamiento
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Cabe destacar que los niveles de estacionamiento, tanto los que se
encuentren por encima del nivel de banqueta como los que se encuentren
por debajo del nivel de banqueta, no cuantifican para el potencial
constructivo y se acatan a lo dispuesto en la Norma para Incentivar los

estacionamientos PUblicos y Privados de este Programa.
Fundamentacioén legal

El presente andlisis encuentra sustento legal en los articulos 113 del Estatuto
de Gobierno del Distrito Federal, 76 de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, 106 y 107 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal y en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Cuagjimalpa de Morelos publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el 10 de abril y 31 de julio 1997.

Con base en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, se requiere la
presentacion de un estudio de la normatividad aplicable, los cuales senalan

que:

“Articulo 106. La Secretaria podrd determinar la constitucion de poligonos
de actuacion para el mejor aprovechamiento del potencial de desarrollo
en dreas de reciclamiento, sobre todo, en zonas con franco deterioro o con
infraestructura subutilizada, con base en los estudios que para tal efecto se

elaboren.

Para la ejecucion de proyectos a través de los poligonos de actuacion, la
Secretaria sin variar las disposiciones vigentes, podrd llevar a cabo la
relocalizacion de los usos y destinos del suelo, el intercambio de
potencialidad de desarrollo dentro de un mismo poligono, asi como la
relotificacion de los predios participantes en el poligono, para generar una

nueva division.

La Secretaria podrd incorporar la constitucion de poligonos de actuacion

en los Programas respectivos.” (P.206)
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Articulo 107. El propietario o propietarios podrdn solicitar a la Secretaria, la
constitucion de un poligono de actuacion, para lo cual, deberdn
acompanar el estudio respectivo suscrito por un Perito en Desarrollo Urbano,

que contenga:
I. Andlisis de la normativa vigente que aplica en el predio o predios;

Il. Propuesta de relocalizacion de usos y destinos del suelo y el intercambio
de potencialidades dentro del mismo vy, en su caso, la aplicacion de la

relotificacion;

lll. Los lineamientos bdsicos de los proyectos, obras y actividades a ejecutar

en el poligono, y
IV. El sistema de actuacion aplicable.” (P.305)

Las Centrales de Transferencia Modal, son una coyuntura primordial para el
desarrollo de la ciudad, pero sobre todo para el desarrollo econdmico, tanto
para los espacios locales, asi como de la Zona Metropolitana de la Ciudad

de México.

El proyecto CETRAM - UNIVERSIDAD, se ubica en una zona en donde la
politica de desarrollo urbano se encuentra orientada al crecimiento vy
fortalecimiento de vias de comunicacidn primarias, permitiendo la
concentracion de espacios comerciales inigualables, asi como servicios
especializados de alta demanda. Por lo anterior, el predio en cuestion es un
espacio subutilizado, el cual cuenta con la bondad que le otorga la Norma

General de Ordenacion numero 10, permitiendo maximizar su potencial.
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5.2Caracteristicas del predio y su contexto

L as Centrales de Transferencia Modal, son una coyuntura primordial
para el desarrollo de la ciudad, pero sobre todo para el desarrollo
econdmico, tanto para los espacios locales, asi como de la Zona

Metropolitana de la Ciudad de México.

El proyecto CETRAM - UNIVERSIDAD, se ubica en una zona en donde la
politica de desarrollo urbano se encuentra orientada al crecimiento vy
fortalecimiento de vias de comunicacion primarias, permitiendo la
concentracion de espacios comerciales inigualables, asi como servicios
especializados de alta demanda. Por lo anterior, el predio en cuestion es un
espacio subutilizado, el cual cuenta con la bondad que le otorga la Norma

General de Ordenacion numero 10, permitiendo maximizar su potencial.

u /(/
Imagen 62.- [j L

localizaciéon

W=l

Imagen 62.- Grdficos elaborados con base en el frabajo: Mapa en CAD delegaciéon Coyoacdn (en linea) recuperado el 03
de mayo del 2017 de http://www.sideso.cdmx.gob.mx/documentos/ut/COY_03-059-1_C.pdf
Marco politico
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Situacion actual
Localizacion

Actualmente los predios cuentan con una desorganizacion peatonal,

locales de comercio informal y las paradas de autobuses y vagonetas estdn

en mal estado.

D -
Imagen 63.- Fo‘roroﬁos Estado Actual

Uso del suelo

El proyecto podrd reorganizar la intensidad mdxima de construccion
definida por la zonificacidon. Ahora bien, al predio que colinda con Ciudad
Universitaria no le aplica zonificacion en el programa, por pertenecer a
Ciudad Universitaria le aplica Uso de Equipamiento. Sin embargo, segun la
normatividad de uso de suelo, se puede aprobar cualquier otro uso siempre

y cuando se justifique que de servicio a las necesidades de la zona.

Imagen 63- Autor Andnimo,S.f Fotografias santo domingo recuperadas de
:http://Santodomingo.blogspot.com/histori/pict.com.mx el 11 de junio del 2017
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Por ofro lado, a los predios ubicados cerca del pedregal de Santo Domingo

Equipamiento/ 3 Niveles mdximos de altura/ 50% de drea libre.

- E/3/50 (Equipamiento/ 3 Sin

22,480.00 Niveles mdximos de altura/ restricciones

50% de drea libre.) fisicas

Imagen é4.-Elavoracion Propia, Caracteristicas del predio

Respecto a lo anterior, el predio en fusidon deberd contar con una superficie
de desplante de 11,240.00 m2 (50%), proporcionando 11,240.00 (50%), con
una infensidad mdxima de construccion permitida de 33,720 m2, pudiendo

alcanzar una altura de 3 niveles sobre el nivel de banqueta.

Sin embargo, en los posteriores capitulos se demuestra que, gracias al apoyo

de diversas normas, estos aprovechamientos pueden verse incrementados.

Imagen 65. Aprovechamiento de suelo

Imagen 65- Autor Anénimo,S.f Fotografias santo domingo recuperadas de
:http://Santodomingo.blogspot.com/histori/pict.com.mx el 11 de junio del 2017
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Normas de ordenacion generales

Las Normas de Ordenacion Generales son aquellas que regulan la
intensidad, la ocupacion vy las formas de aprovechamiento del suelo, asi
como las caracteristicas de las construcciones, mismas que son
consideradas por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para

‘"Coyoacdn, destacando las siguientes:

Norma 3. Fusidon de dos o mds predios cuando uno de ellos se ubica en

zonificacion habitacional (H).

Debido a que uno de los predios tiene colindancia directa con la zona
habitacional de Pedregal de Santo Domingo, se permite la fusion de los dos

predios

Imagen 66.edificaciones inmediatas
Norma 4. Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo

El proyecto en su conjunto deberd cumplir con la proporcion del 50% de
drea libre que establece la zonificacidon del predio de referencia. Ademds,
se cumplird con la pavimentacion con materiales permeables, en la huella

de trdnsito vehicular y pasillos.

Cabe senalar que, en el conjunto de lado de Ciudad Universitaria, se

absorbe gran parte de este porcentaje gracias al proyecto de exteriores.

Imagen 66- Autor Anénimo,S.f Fotografias santo domingo recuperadas de
:http://Santodomingo.blogspot.com/histori/pict.com.mx el 13 de junio del 2017
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Norma 7. Alturas de edificacidon y restricciones en la colindancia posterior del

predio

Esta norma es considerada con base en lo siguiente:

“La altura total de la edificacion serd de acuerdo a la establecida en la

zonificacién, asi como en las Normas de Ordenacién para las Areas de

Actuacion y las Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion

para colonias y vialidades, y se deberd considerar a partir del nivel medio

de banqueta.

a) Ningun punto de las edificaciones podrd estar a mayor altura que dos

b)

veces su distancia minima a un plano virtual vertical que se localice
sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan
frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de
esta norma se localizard a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de

la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del numero de niveles permitidos
por la zonificacion, sea mayor a dos veces el ancho de la calle
medida enfre alineamientos opuestos, la edificacion deberd
remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la

siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento

+1.50 m)

En el caso de que por razones de procedimiento constfructivo se opte
por construir el estacionamiento conforme a la Norma de Ordenacion
General numero 1, es decir, medio nivel por abajo del nivel de
banqueta, el numero de niveles permitidos se contard a partir del nivel

resultante arriba del nivel medio de banqueta.

¢ CDMX. (2010). Habitabilidad y espacio PUblico. En Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacdn (41-45). Ciudad

de México: Gaceta Oficial del Distrito Federal.
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Predios con cuatro frentes

La altura serd aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles

o remeterse para lograr la altura.

De acuerdo al proyecto, se podrd aplicar el instrumento de desarrollo
urbano denominado Poligono de Actuacion, que permite, al tratarse de
mAds de dos predios, la relocalizacion de usos y la modificacién de la altura,
siempre y cuando no se rebase la superficie mdaxima de construccion

permitida.
Andlisis y justificaciéon de la norma

Predio del lado de Santo Domingo: Debido a lo establecido por esta norma,
es importante precisar que el predio cuenta con 3 frentes que no son
esquina, asimismo se opta por el desarrollo sobre el nivel medio de banqueta
a una altura de +2.00 metros, por lo que el desplante de la construccion
para efectos de cuantificacién de alturas se da a partir de esa cota de +2.00

meftros.

Cdlculos de altura por aplicacion de la norm no. 7 para el predio

colindante con Santo Domingo

2X (53.60+ 0+1.5) =110.20 mts. 22 niveles

53.60

- 12.60 0 2X (12.60+ 0+1.5)  =28.20 mts. 5 niveles

=138.20 mts. 27 niveles

Imagen 67. Elaboracién propia Cdiculos para la altura posible en la
edificacion

Imagen 67- Elaboracion propia, Cdlculos para la altura posible en la edificacién.2017)
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El proyecto como tal logra una altura total de 17 y18 m a lecho alto de su
Ultima losa, repartida en 3 niveles de 5m de altura cada uno, mismos que se
desplantan a 2 y 3 metros de altura. Por lo que la altura pretendida por el
proyecto se encuentra dentro de los pardmetros de la Norma de

Ordenacion General 7 como se ha demostrado.

Imagen 68. Elaboracion propia Cdlculos para la altura posible en la edificacion

Vv 20 melros
v 15metros
e \/ TS
METRO
Cuerpo A UNIVERSIDAD Cuerpo B

Otra forma de justificar las alturas del proyecto, es la siguiente norma:

Norma 10. Alturas mdximas en vialidades en funcidén de la superficie del

predio y restricciones de construccion al fondo y laterales.

Esta norma a su letra dice:

“Esta norma es aplicable en las zonas y vialidades que senala el Programa
Delegacional.

Todos los proyectos en que se aplique esta norma, deberdn incrementar el
espacio para estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto

a lo que establece el reglamento de construcciones del D.F.

La dimension del predio en el alineamiento serd, como minimo,
equivalente a una tercera parte de la profundidad media del predio, la
cual no podrd ser

Imagen 68- Elaboracién propia, Cdlculos para la altura posible en la edificacion.2017)
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menor de siete metros para superficies menores a 750 m2 y de quince metros

para superficies de predio mayores a 750 m2."17

En los predios sujetos a esta norma, no es aplicable la norma No. 4.

La altura, nUmero de niveles y separaciones laterales se sujetardn a lo que

indica el cuadro siguiente:

Superficie del

No. de niveles

Restricciones

minimas laterales

Area libre

predio m2 maximos (m) % (2)
250 4 (1) 20
251-500 6 (1) 20
501-750 8 (1) 25
751-1,000 9 (1) 25
1,001-1,500 1 3.0 30
1,501-2,000 13 3.0 30
2,001-2,500 15 3.0 30
2,501-3,000 17 3.5 35
3,001-4,000 19 3.5 35
4,001-5,000 22 3.5 50
5,001-8,500 30 4.0 50
8,501 en | 40 5.0 50
adelante

Imagen 69. Elaboracion propia Cdlculos para la altura posible en la edificaciéon

Imagen 69.-Elavoracién propia con base en los trabajos de la Norma de ordenacion General No. 10 de la Ley de Desarrollo Urbano

para el Distrito Federal

CDMX. (2010). Normas de Ordenacion Generales. En Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Ciudad de México: Gaceta

Oficial del Distrito Federal.
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Tomando en cuenta lo anterior, tenemos dos opciones:

1.

2.

Tomar en cuenta cada conjunto por separado, cada uno pasa de
los 5,000 m2, por lo que segun la tabla anterior. Tenemos un limite
de 30 niveles maximos permitidos (fomando en cuenta 4.5 como
altura promedio para efectos de la operacion). Teniendo que
aplicar para esto la restriccion lateral minima de 4.0 m hacia
adentro del terreno para la construccion del edificio (misma que
cumplen ambos conjuntos).

Tomar como conjunto Unico las dos partes del proyecto, pasando
asi de los 10,000 m2 construidos cuantificables, por lo que se tiene
un limite de 40 niveles mdaximos permitidos (ftomando en cuenta 4.5
como altura promedio para efectos de la operacion). Teniendo
que aplicar para esto la restriccion lateral minima de 5.0 m hacia
adentro del terreno para la construccion del edificio (misma que

cumplen ambos conjuntos).

Con base en lo anterior, se concluye que el proyecto estd dentro del rango

de alturas permitidas tanto por norma 7 como por norma 10. Asimismo,

cumple con las restricciones dictadas por las mismas para su aplicacion. Por

lo que la altura del proyecto queda justificada.

Norma 17. Via puUblica y estacionamientos subterrdneos

El proyecto de estacionamiento cumple con lo indicado por las normas

competentes, asimismo el drea de estacionamiento que se localiza bajo el

nivel de banqueta, no cuantifica como intensidad de construccion, por

tratarse de un drea no habitable. El proyecto de estacionamiento

contempla las dreas de ascenso y descenso de estacionamiento al interior

del predio.
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Norma 27. De requerimientos para la captacién de aguas pluviales y

descarga de aguas residuales

Tras la aplicacion de esta norma, el proyecto contempla la solicitud de
factibilidad de servicios de agua potable y drenagje. Asimismo, se deberd
solicitar la evaluacion del sistema de captacion de agua pluvial; todo esto
deberd tramitarse ante el Sistema de Aguas de la Ciudad de México
(SACMX). Para la construccion del proyecto, ante la Delegacion se deberd
presentar una manifestacion de construccion Tipo “C”, al ser una
construccion de servicios y equipamiento mayor a 10,000.00 m2 construidos.
El diseno del proyecto considera la implementacion de un sistema que
permita captar, tratar y reutilizar en la medida de lo posible, el agua de

lluvia.

Entorno urbano

Con el fin de demostrar que el uso de suelo que se le estd dando al proyecto

es factible, se realiza un andlisis de entorno urbano.

El poligono propuesto para el andlisis del entorno urbano que rodea al
predio, es el siguiente: inicia en la intersecciéon de la Circuito Escolar y Mario
de la Cueva, dirigiéndose sobre esta Ultima hasta la interseccidon con Av.
Delfin Madrigal, a partir de este punto se sigue por avenida hasta llegar al
retorno que da a calle Paso Cu, y sobre esta Ultima hasta llegar nuevamente

a Av. Delfin madrigal, siguiendo hacia el este hasta llegar al punto de inicio.
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Imagen 70. Zona de estudio

Dentro de la zona de estudio se pueden encontrar diversos tipos de
edificaciones, dedicadas principalmente a los usos: habitacionales,
comercio, Equipamiento y servicios; esto deja enfrever que en la zona existe
una concentracién de usos habitacionales dentro del Pedregal de Santo
Domingo, asi como una concentracion de equipamiento estudiantil del
lodo oriente, provocando que los usos mixtos (comercio y servicios) se
localicen sobre los corredores viales mds importantes, y de manera informal.
Gracias a la imagen anterior se puede observar que existe un auge en el
poligono analizado del 60% en uso habitacional, continuando con el uso de
equipamiento con un 35% y un 5% de uso comercial, tanto formal como
informal. Aunado a esto, existe sobre la vialidad el uso de terminal de
tfransporte (siendo propiedad federal no entra dentro de los porcentajes

anteriores), mismo que se encuentra en condiciones deplorables.

Imagen 70.-
Elaboracién Propia 2017 Grdficos elaborados con base en:

http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/programasdelegacionales/PLANODIVULGACION_PDDU_COYOA
C%C3%81N.pdf recuperado el 15 de junio del 2017
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En conclusion y por lo anterior se entrevé que, como se ilustra y demuestra.
Hace falta un uso que, de orden y servicio a la zona, fungiendo ademds

como conector entre estos dos grandes bordes.

Un CETRAM, cumple con estas caracteristicas, dotando ademds a la zona de

servicios adicionales como cultura, recreacion, servicios bdsicos y mejorando

ademdas la calidad de vida de la zona con grandes dreas peatonales.

74
L

Imagen 72.-Calle Regina,Centro Historico

Imagen 71.- Andnimo (2012) Centro Historico,Fotografia Recuperado de http://aqui-en.mx/las-promociones-los-bares-regina-ti/

Imagen 72.- Anénimo (2016) Calle regina ,Fotografia Recuperado de https://www.airbnb.mx/locations/mexico-city/centro-
historico/
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Sistema de actuacion

De conformidad con lo senalado por los Arficulos 113, 114 y 116 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Sistema
de Actuacion que se llevard a cabo dentro del Poligono de Actuacion serd
PUblico-Privado, ya que implica la inversidon de recursos publicos y privados.
Los lineamientos y términos conforme a los cuales se ejecutard el proyecto
se determinardn respetando las condicionantes que imponga el Dictamen,
emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda.
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5.3Desarrollo arquitecténico: diagramas

| programa arquitecténico del proyecto se desarrolld a partir de
analizar las necesidades de la poblacion en las zonas aledanas al
proyecto, asi como de su entorno y las zonas afectadas a largo plazo;
se tomo en cuenta ademds que al tratarse de una escala tan amplia, el
proyecto tendria influencia a nivel ciudad. Por lo que se analizaron los cinco
lineamientos principales que conforman una CETRAM (mismos que fueron

descritos en el punto 3. Justificacion del tema).

Con los datos anteriores se realizaron diagramas de funcionamiento, por
medio de los cuales se dio orden a las necesidades espaciales conforme a

estos cinco grandes puntos; mismos que a continuacion se presentan:

Diagrama D-01, Conjunto de necesidades espaciales ordenadas conforme

a los lineamientos que componen una CETRAM.

Area socio Cultural

Area Comecial

Y de Servicios

Imagen 72.-Diagramas de relaciones

Imagen 72.- Elaboracién propia (2017) Diagramas | lineamientos que componen a una CETRAM
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Diagrama D-02. Diagramas de relaciones, se hace notar el orden que llevan
las actividades conforme a los espacios propuestos para resolver las

necesidades espaciales del Centro de transferencia Modal Universidad.

Imagen 73.-Diagramas de relaciones

Imagen 73, Elaboracién propia (2017), Diagramas de relaciones.
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Diagrama D-03.

Area socio Cultural

Area de integracion
al entomo

Area de transferencia

Area Comecial
y de Servicios

Imagen 74, Elaboracién propia (2017), Diagramas de relaciones.
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Posteriormente se ordenaron los espacios resultantes en una tabla para su
mejor entendimiento, dicha tabla pretende dar la primea imagen de lo que
posteriormente serd el Programa Arquitectonico.

Diagrama D-04

Con los datos anteriores se realizaron diagramas de relaciones de cada una
de las cuatro dreas, asi como un diagrama en general. Esto daria paso al
programa arquitectdnico en su primera imagen.

Diagramas D-05. Diagramas de relaciones.

Imagen 76.-Diagramas de
Funcionamiento

Imagen 75, Elaboracién propia (2017), Diagramas de funcionamiento del proyecto

Imagen 76, Elaboracion propia (2017), Diagramas de funcionamiento del proyecto
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Imagen 77.-Diagramas
de Funcionamiento

AREA DE TRANSFERENCIA MODAL

Imagen 78.-Diagramas de
Funcionamiento

Con esto se dio pie a la readlizacion de la primera imagen del programa
arguitecténico, analizando las necesidades en cada una de las dreas
anteriormente descritas.

Conforme cada espacio se destind determinada drea en m2, misma que se
fue modificando conforme el proyecto avanzaba, después de las Ultimas
modificaciones quedd una tabla general que abarca los dos conjuntos,
cabe senalar que dicha tabla es el programa arquitectdnico en conjunto,
desarrollado solo hasta las dreas generales de cada uno; cada conjunto
cuenta con su propio programa desarrollado a partir del anteriormente
descrito y se presenta en sus respectivos anexos a partir del punto 6 de éste
documento.

Imagen 77, Elaboracién propia (2017), Diagramas de funcionamiento del proyecto

Imagen 78, Elaboracién propia (2017), Diagramas de funcionamiento del proyecto
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5.4 Programa Arquitectonico

Dicho programa se enlista a confinuacion:

Tabla T-01. Programa Arquitecténico General, Area de Integracion al

entorno.
SUBSISTEMA CONJUNTO ESPACIO METROS CUADRADOS TOTAL M2
Vestbulo Exterior/Plaza 1,110.00
» CONJUNTO "A" Vestibulo Interior/Plaza 3,205.00 4.760.00
<C AREA VESTIBULAR Vestibulo de escaleras 445.00
IPLAZAS PUBLICAS
5 = Vestbulo Exterior/Plaza 3,162.00
5 o CONJUNTO "B" |Vestibulo Interior/Plaza 4,408.00 7,856.00
é |C_) Vestibulo de escaleras 286.00
CONJUNTO "A" |Calles 30,285.00 30,285.00
8 5 AL DDIES CONJUNTO "B" |Calles 5,985.00 5,985.00
— CONJUNTO "A" |Calles semipeatonales 1,995.00 36,270.00
Z #211005 529 CONJUNTO "B" |Calles semipeatonales 4,125.00 4,125.00
CONJUNTO "A" |Accesos 895.00 895.00
e CONJUNTO "B" |Accesos 1,560.00 1,560.00

Imagen 79.-Programa Arquitecténico General. .
Taba T-02. Programa Arquitecténico General, Area de Transferencia Modal.

< RTP CONJUNTO "A" |RTP 1,265.00 1,265.00
6 1 CONJUNTO "B" |RTP 1,020.00 1,020.00
=Z << Concesionado CONJUNTO "A" |Rutas/ lanzaderas 1,645.00 1,645.00
HxJ 8 CONJUNTO "B" |Rutas/ lanzaderas 4,670.00 4,670.00
s Puma Bus CONJUNTO "A" |Rutas/ lanzaderas 1,220.00 1,220.00
L. — CONJUNTO "B" [No hay 0.00 0.00
|_
L Bici Pume CONJUNTO "A" _[Bici puma 30.00 30.00
<t % CONJUNTO "B" |No hay 0.00 0.00
o Taxi CONJUNTO "A" |[Bahia 246.00 246.00
= CONJUNTO "B" |Bahia 523.00 523.00
Imagen 80.-Programa Arquitectdnico General
Funcionamiento . L. . .
Tabla T-03. Programa Arquitectonico General, Area de Comercio y
Servicios.

@) w i : CONJUNTO "A" |Locales comerciales 12,875.00 12,875.00

S O | AeadeComerco ooy UNTO "B |Locales comerciales 832500 | 8,325.00

o (®) . CONJUNTO "A" |No hay 0.00 0.00

> A fici - : :

=7 = fea de ONciNas | GONJUNTO "B _|Avea en renta de ofcinas 293000 | 2,930.00

o LL Area de Senvicios CONJUNTO "A" |Senvicios en general 3,371.00 3,371.00

& w CONJUNTO "B" |Servicios en general 2,061.60 2,061.60

Imagen 81.-Programa Arquitectdnico Generall

Funcionamiento
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Tabla T-04. Programa Arquitecténico General, Area de Socio Cultural.

SOCIOCULTURAL

Tl e CONJUNTO "A"  |No hay 0.00 0.00
CONJUNTO "B" |Pagos de servicios 3,124.00 3,124.00
Zonade atenciénal | CONJUNTO "A" |Zona de framites y servicios 72.00 72.00
ciudadano CONJUNTO "B" |Zona de tramites y servicios 247.00 247.00
«n  |Infegracion entre conjuntos 740.00
Espacio de Usos CONJUNTO A Plazas exteriores 60,000.00 60,740.00
Multiples won |Infegracion entre conjuntos 740.00
CONJUNTO "B Plazas exteriores 16,673.00 17,413.00
CONJUNTO "A" |Alinterior de las plaza 752.00 752.00
Zonas Lidicas Al interior de las plaza 1,498.00
CONJUNTO "B" |Cine 2,642.00 7,350.00
Galeria Temporal 3,210.00

Imagen 81.-Programa Arquitecténico General

Las tablas anteriores describen el programa arquitecténico general por
conjunto, obteniendo un total de 208.999.60 m2 construidos; a partir de este
punto cada conjunto desarrolla su programa particular con mayor detalle.

Imagen 79, Elaboracién propia (2017), Programa Arquitectdnico general por dreas.

Imagen 80, Elaboracién propia (2017), Programa Arquitecténico general por dreas.

Imagen 81, Elaboracién propia (2017), Programa Arquitectdnico general por dreas.
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Imagen 73.- Dos Talleres de Arquitectura, fachada norte, Escuela de Arquitectura de la Ciudad Universitaria

(UNAM), México DF 1954, Recuperado de http://unavidamoderna.tumblr.com/post/93340736503/dos-talleres-de-

arquitectura-fachada-norte

CENTRO DE TRANSFERENCIA MODAL UNIVERSIDAD

) l

!

Pagina | 114



Pagina | 115 CENTRO DE TRANSFERENCIA MODAL UNIVERSIDAD




6.1 Costo / Presupuesto

MEMORIA DE CALCULO DE COSTOS PARAMETRICOS PARA EL PROYECTO,
CENTRO DE TRANSFERENCIA MULTIMODAL, CIUDAD UNIVERSITARIA.

conjuntos de edificios, el conjunto A y el conjunto B, mismos que a su

vez, se conforman estructuralmente por seis edificios que responden a
las caracteristicas planteadas en su contexto inmediato; es decir, pretenden
resolver las problemdaticas que se presentan tanto en la zona Oriente (Santo
Domingo) y en la Poniente (Ciudad Universitaria).

Ambos elementos se encuentran apostados en los extremos de la estacion
Universidad de la linea 3 del metro de la Ciudad de México; lo que lo
convierte en un drea de paso de una cantidad importante de personas.

EI proyecto de CETRAM UNIVERSIDAD estd planteado como dos

Teniendo esto en mente, se toman las dreas descritas en el programa
arquitecténico general (dispuestas en la tabla A-01) con el fin de realizar el
cdlculo de costos por el método de costos paramétricos, tomando como
referencia las partidas que componen un centro de transferencia modal.

El método utilizado para el cdiculo de costos paramétricos fue el descrito
por la FEDERACION DE COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE LA REPUBLICA
MEXICANA A.C dicho método se ve explicado en el documento: ARANCEL
DE HONORARIOS PROFESIONALES DE LA FEDERACION DE COLEGIOS DE
ARQUITECTOS DE LA REPUBLICA MEXICANA A.C, pagina 10 a la 22, articulos
décimo noveno al articulo vigésimo cuarto. Dicho método contempla los
siguientes valores para considerar en el cdlculo:
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e Valor estimado costo de la obra directo
Cimentacion
Subestructura
Superestructura
Cubierta exterior
Techo
Construccion interior
Transportacion
Sistema mecdnico
o Sistema eléctrico
e Honorarios arquitectonicos
e Estimacion segun el colegio de arquitectos, mano de obraq,
maquinaria, herramientas y direccion de obra del 48%.

0 O O 0O O O O

Por ofro lado, y como método alterno de comparacion de presupuesto, se
considerd por motivos de seguridad y eficiencia, asi como para comprobar
que los costos obtenidos se encuentran dentro del pardmetro de costos en
el mercado, realizar el cdlculo de algunas partidas especificas por otro
método; esto para dar mayor seguridad.

Pensando en lo anterior, se tomaron en cuenta para efectos de este
segundo método, cdlculos de inflacion, y rangos de presupuesto. Los datos
de costos por partida se tomaron de Varela S.A de C.V en sus libros de Costos
de Construccion por Metro Cuadrado volumen 1y 2, edicion 2017, donde se
consideran los siguientes valores:

e Valor estimado costo de la obra directo
Cimentacion

Subestructura

Superestructura

Cubierta exterior

Techo

Construccion interior
Transportacion

Sistemna mecdnico

Sistema eléctrico

o 0O O 0O 0O O O O

Pagina | 117 CENTRO DE TRANSFERENCIA MODAL UNIVERSIDAD



» Los datos anteriores contemplan mano de obra,
direccion de obra, herramientas, maquinaria y todo lo
necesario para la elaboracion de la obra.

Descripcion del método utilizado.

De acuerdo con los lineamentos de la FEDERACION DE COLEGIOS DE
ARQUITECTOS DE LA REPUBLICA MEXICANA A.C se usd la formula para
honorarios, de la cual el desglose permite obtener un parédmetro del costo
del proyecto al cual se le saco el 48% por gastos de obra, a esto se le suma
los costos por honorarios y se obtiene el precio total de la obra.

H=CO X FS X FR/100

En donde:

H: Representa el costo de los honorarios profesionales en moneda nacional.
CO: Representa el valor estimado de la obra a Costo Directo.

FS: Representa el Factor de Superficie.

FR: Representa el Factor Regional.

Articulo Vigésimo: El valor estimado de la obra a costo directo (CO), el factor
de superficie (FS) y el factor regional (FR); de los que se hace referencia en
el articulo anterior, se determinaran conforme a las siguientes formulas y
consideraciones:

CO: Sera determinado por la siguiente formula:
CO=SXCBM XFC (Costo de la obra)

En donde:

S: Representa la superficie estimada del proyecto en metros cuadrados,
determinada por el programa arquitectdnico preliminar.

CBM: Representa el costo base por m2. de construccion y que en la Tabla
No. 1-A se aprecia.

FC: Representa un Factor de ajuste al costo base por m2. Segun el género
de edificio, dicho factor también se precisa en la Tabla No. 1-A.

FS: El factor de superficie serd determinado por la siguiente formula:
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FS= 15-(2.5x LOG S)

En donde:

S: Representa la superficie estimada del proyecto en metros cuadrados,
determinada por el programa arquitectonico, por lo que LOG S determina
su logaritmo.

FEDERACION DE COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE LA REPUBLICA MEXICANA
A.C

De acuerdo a esto el total del costo esta expresado por la siguiente formula:
(H) + ( (CO) (1.48) ) = COSTO TOTAL DE LA OBRA.

Dentro de este procedimiento se generaron datos con las tablas de Varela
S.A de C.V para comparar la inflaciéon de un costo pardmetro de obra
respaldado por una institucion privada, en comparativa con criterios
FEDERACION DE COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE LA REPUBLICA MEXICANA
A.C
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Dando como resultado la siguiente tabla:

Tabla B-01. Cdlculo de costos paramétricos.

PRECIO POR METRO

SUBSISTEMA CONJUNTO ESPACIO METROS CUADRADOS | TOTAL M2 cugig?::sﬂu '"F"z“ﬁ'f" 0 Tm“'f:g&';&%?m b3
ARQUITECTOS
Vestibulo Exterior/Plaza 1,110.00
» CONJUNTO "~ [estiulo herorPiaza 3200001 476000 |  $357.12 1.00 $1,699,891.20
<C AREA VESTIBULAR Vestbulo de escaleras 445.00
= (@) IPLAZAS PUBLICAS -
@) Vestibulo Exterior/Plaza 3,162.00
6 E CONJUNTO "B"  [Vestibulo Interior/Plaza 4,408.00 7,856.00 $355.79 1.00 $2,795,086.24
é (@) Vestibulo de escaleras 286.00
5] E VIALIDADES CONJUNTO "A" [Calles 30,285.00 30,285.00 $352.23 1.00 $10,667,285.55
L Ll CONJUNTO "B" |[Calles 5,985.00 5,985.00 $356.51 1.00 $2,133,712.35
= PEATONALES CONJUNTO "A" [Calles semipeatonales 1,995.00 36,270.00 $359.42 1.00 $13,036,163.40
Z CONJUNTO "B" [Calles semipeatonales 4,125.00 4,125.00 $357.50 1.00 $1,474,687.50
ACCESBILIDAD CONJUNTO "A"  [Accesos 895.00 895.00 $12,942.90 1.00 $11,583,895.50
CONJUNTO "B" [Accesos 1,560.00 1,560.00 $12,818.33 1.00 $19,996,594.80
< RTP CONJUNTO "A" |RTP 1,265.00 1,265.00 $7,500.88 1.00 $9,488,613.20
6 1 CONJUNTO "B" |RTP 1,020.00 1,020.00 $7,500.71 1.00 $7,650,724.20
= <C - CONJUNTO "A" [Rutas/ lanzaderas 1,645.00 1,645.00 $7,486.45 1.00 $12,315,210.25
L 8 CONJUNTO "B" [Rutas/ lanzaderas 4,670.00 4,670.00 $7,429.11 1.00 $34,693,943.70
% = Puma Bus CONJUNTO "A"  [Rutas/ lanzaderas 1,220.00 1,220.00 $9,739.30 1.00 $11,881,946.00
L — CONJUNTO "B"  [No hay 0.00 0.00 $0.00 1.00 $0.00
'—
N - CONJUNTO "A"  [Bici puma 30.00 30.00 $6,150.38 1.00 $184,511.40
=5 Bici Puma
é = CONJUNTO "B"  [No hay 0.00 0.00 $0.00 1.00 $0.00
= Taxi CONJUNTO "A" [Bahia 246.00 246.00 $8,476.74 1.00 $2,085,278.04
CONJUNTO "B" |[Bahia 523.00 523.00 $7,259.06 1.00 $3,796,488.38
w ) ocales comerciales 875. 875. 713 ) 054,875,
o P i CameE CONJUNTO "A" |Local ial 12,875.00 12,875.00 $9,713.00 1.00 $125,054,875.00
o ocales comerciales 325, 325, 744, | 123,545.25
&) (©) CONJUNTO "B" |Local ial 8,325.00 8,325.00 $9,744.57 1.00 $81,123,545.2
o O . CONJUNTO "A"  |No hay 0.00 0.00 $0.00 1.00 $0.00
> 2 } ) . I I J ]
ea en renta de oficinas 930, 930, 744, ] 622,732,
g = | a0 I eonuNTo B A ia de ofci 293000 [ 2930.00| $8,74496 | 100 | $25622,73280
L , . envicios en genera 371, 371, 733, ! ,069,426.
o Area de Senicios CONJUNTO "A"  [Servici | 3,371.00 3,371.00 $7,733.44 1.00 $26,069,426.24
envicios en genera 061, ,061. 761. J ,001,108.
O 9N CONJUNTO "B"  |Servici g | 2,061.60 2,061.60 $7,761.50 1.00 $16,001,108.40
CONJUNTO "A"  [No hay 0.00 0.00 $0.00 0.00 $0.00
. Zona de Pagos | CONJUNTO "B"_|Pagos de senvcios 312400 [ 32400 $850754 | 100 | $26,858,714.96
ona de atencion al ona de framites y servicios d 72, ,394.77 . ,423.
<C Zonad ion al CONJUNTO "A" |Zonad i ici 72.00 2.00 $8,394 1.00 $604,423.44
QD: ciudadano CONJUNTO "B"  [Zona de framites y servicios 247.00 247.00 $8,320.51 1.00 $2,055,165.97
= Espaciode Usos | COMUNTO ™A ;‘:3;2‘;")’(;:2::"”’““’03 eg‘(‘)%g%o 60,740.00|  $350.39 1.00 $21,282,688.60
8 AlL32S CONJUNTO "B niegracion entre conjunios 74000 147 41300|  $353.69 1.00 $6,158,803.97
o Plazas exteriores 16,673.00 T ) ’ T
interior de las plaza d d ,221. A ,438,786.
(&) CONJUNTO "A"  [Alinterior de las pl 752.00 752.00 $11,221.79 1.00 $8,438,786.08
O Zonas Lidicas Alinterior de las plaza 1,498.00
» uat CONJUNTO "B" [Cine 2,642.00 7,350.00 $11,035.08 1.00 $81,107,838.00
Galeria Temporal 3,210.00

TablaB-01, Elaboracién propia (2017), Cdlculo de costos paramétricos, comparativa de métodos.
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A continuacion se muestra la tabla de comparativa de costos con los datos
de mercado obtenidos de Varela. Para ello se tomaron las partidas de
“AREA DE INTEGRACION AL ENTORNO” vy
SERVICIOS™:

“AREA DE COMERCIO Y

Tabla C-01. Comparativa de costos. Area de Integracion al Entorno.

PRECIOPOR | PRECIO POR METRO
METRO CUADRADO SEGUN | INFLACION A o TOTAL SEGUN COLEGIO DE
SUBSISTEMA CONJUNTO ESPACIO METROS CUADRADOS TOTAL M2 CUADRADO, COLEGIO DE 2017 TOTAL SEGUN VARELA ARQUITECTOS
VARELA. ARQUITECTOS

Vestibulo Exterior/Plaza 1,110.00
0 CONJUNTO " [Vestbulo nerorPaza 3205001 476000 | $1,24640|  $357.12 100 | $593286400 |  $1,699,891.20

<C AREA VESTIBULAR Vestibulo de escaleras 445.00

IPLAZAS PUBLICAS

% % Vestbulo Exterior/Plaza 3,162.00
o CONJUNTO 8" [Vestbulo InterioriPlaza 440800 | 7.856.00 | $1.246.40 |  $355.79 100 | $979171840 |  $279508624

é o Vestbulo de escaleras 286.00
5 VALDADES |CONJUNTO "A" [Calles 3028500 |30,285.00] $550.00 |  $352.23 100 | $16,656,75000 |  $10,667,285.55
o o CONJUNTO "B"_[Calles 598500 | 5,985.00 | $55000 |  $35651 100 | $3291,75000 |  $2,133712.35
= PEATONALES | CONJUNTO A" [Calles nales 199500 [36,27000] 70000 |  $350.42 100 | $25389,00000 | $13,036,163.40
= CONJUNTO "B"_[Calles nales 412500 | 442500 | $70000 |  $357.50 100 | $2,887,50000 | $1,474,687.50
ACCESBILDAD |CONJUNTO A" [Accesos 895.00 89500 [$13,285.00( $1294290 | 1.00 | $11,890,075.00 | $11,583,895.50
CONJUNTO 'B"_|Accesos 156000 | 1,560.00 [$13,285.00] $12,81833 | 100 | §20,72460000 | $19,996,594.80

Tabla C-02. Comparativa de costos. Area de Comercio y Servicios.
O @ | Aeadecomerdo |COMUNTO A" [Locales comerciales 1287500 [12,875.00] $7,823.08| 971300 | 1.00 | $100,722,15500 | $125054,3875.00
o 9 CONJUNTO "B"_ | Locales comerciales 832500 | 832500 | $7,823.08 | $9.74457 | 1.00 | $65127,141.00 | $81,123,545.25
x O [ . CONJUNTO "A"_[No hay 000 000 | $000 $0.00 1.00 $0.00 $0.00

> = | AeadeOiohas |00 NT0 "5 [irea enren de ofonas 293000 | 203000 | §7,823.08 | $8,74496 | 1.00 | $2292162440 | $25622,732.80
O W | 4o de senicios |_CONUNTO "A"_[Servios en general 337100 337100 $000 | $7,73344 | 1.00 $0.00 $26,069,426.24
© @ CONJUNTO "B _[Senvcios en general 206160 | 206160 | $0.00 | $7.76150 | 1.00 $0.00 $16,001,108.40

Se obtiene asi, un costo total de construccidn del proyecto de
$565'862,140.42, mismo que incluye el valor estimado costo de la obra
directo, los honorarios arquitecténicos y una estimacion segun el colegio de
arqguitectos, mano de obra, maquinaria, herramientas y direcciéon de obra
del 48%. Cabe senalar que dicho costo no contempla el valor del terreno.

En cuanto al costo del terreno. A pesar de que uno de los predios utilizados
pertenece ya a Ciudad Universitaria, por lo que habria que donarlo a
territorio Federal llevando a cabo todo un proceso; es vdlido para efectos
del proyecto mencionar el valor real actual de cada uno de los predios en
cuestion.

Para ello fue utilizado el método de valuacion inmobiliaria denominado
“método por comparacion”, Dicho método se vale de utilizar factores de
cdlculo dictaminados por Tesoreria de la Ciudad de México y Secretaria de
Hacienda y crédito Publico.

TablaC-01, Elaboracién propia (2017), Comparativa de costos Area de Integracién al Entorno

TablaC-02, Elaboracién propia (2017), Comparativa de costos Area de Comercio y Servicios,
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EL método consiste en analizar ocho casos de estudio denominados
“comparables”, analizando datos como uso, drea y valor comercial de
mercado. Con dichos datos se realiza una comparativa y de acuerdo a
ciertos factores de cdlculo dependiendo de su ubicacién, estado, zona,
entre ofros; se determina un valor tipo que se homologa con los metros
cuadrados del predio sujeto. Después de obtener cada valor fipo, se hace
una comparativa entre ellos para determinar el valor posible del terreno
sujeto.

Dicho procedimiento se realizd en tablas para cada terreno, tomando en
cuenta para el Conjunto “A” un solo predio y para el conjunto “B"” los dos
predios (cabe senalar que para el desarrollo del proyecto éstos Ultimos se
fusionan formando un solo predio). Dichas tablas a se presentan
continuacion:

Tabla D-01. TECNICA DE COMPARACION | Valuacion de predios | Tabla de
comparables para el conjunto “A".

Sujeto | Comp. 1 | Comp. 2 | Comp. 3 | Comp. 4 | Comp. 5 | Comp. 6 | Comp. 7 | Comp. 8
Conjunto A, Ciudad Universitaria [Santa Ursula Coapa.| Santa Ursula Coapa| Pedregal | Del Carmen | Pargue San Andres | Coyoacan | _cyoacan 2| Alvaro Obregén
PREDIO | $3,449,000.0 [ $49,000,000.0 [ $300,000,000.0 [ $12,822,500.0] $2,425,000.0 [ $9,900,000.0 [ $19,300,000.0 |  $20,000,000.0
Predio M2__| 16,679.45 254.34 | 1,666.00 [ 6,200.00 [ s57.50 | 1,469.21 [ 640.00 | 715.00 830.00
Precio$ | $387,549,496.58 | $3,449,000.00 | $49,000,000.00 | $300,000,000.00 | ######### | _ $2,425000.00 |  $8,608,695.65 | $16,782,608.70 | _$20,000,000.00
Ubicacion | Manzana | Intmedio. [ Intermedio [ intmedio. | Intmedio. | Intmedio. [ Esquina [ Esquina | Intmedio.
Factor | 1.05 | 1 | 1 [ 1 | 1 [ 1 | 1.15 | 1.15 | 1.00
Precio Terr. $387,549,496.58 $237,493,244.07 | §515,100,661.76 | $847,423,669.35 | ######### |  $28906,725.09 |  $235,574,568.95 | $411,078,205.23 | $422,010,180.72
Homologado | | | |
Precio $ $387,549,496.6

*Cabe sefalar que la superficie del predio del Conjunto A solo contempla el predio que cupara el edificio y su entorno inmediato, el resto es intervencién urbana sobre propiedad perteneciente

Ciudad Universitaria

Tabla D-02. TECNICA DE COMPARACION | Valuacién de predios | Tabla de
comparables para el conjunto “B".

Sujeto [ Comp. 1 | Comp. 2 [ comp.3 [ comp.a | Comp. 5 [ Comp. 6 [ comp.7 ] Comp. 8

Conjunto B, Ciudad Universitaria | santa Ursula Coapa.| Santa Ursula Coapa| Pedregal |Del Carmen| Parque San Andres | Coyoacan | cyoacan 2| Alvaro Obregén

PREDIO 1. Calle Paso CU [ $3,449,000.0 [ $49,000,000.0 [ $300,000,000.0 [$12,822,500.0] $2,425,000.0 [ $9,900,000.0 [ $19,300,0000 |  $20,000,000.0
Predio M2__ | 1,796.96 254.34 | 1,666.00 6,200.00 | 557.50 1,469.21 [ 640.00 [ 715.00 [ 830.00
Precio $ | s41,752,632.33 | $3,449,000.00 | $49,000,000.00 | $300,000,000.00 [ ########4# | $2,425,000.00 | $8,608,695.65 | $16,782,608.70 |  $20,000,000.00
Ubicacion | Manzana | Intmedio. | Intermedio [ intmedio. [ Intmedio. | Intmedio [ Esquina | Esquina [ Intmedio.
Factor 1.05 [ 1 | 1 1 [ 1 | 1 [ 1.15 | 1.15 [ 1.00
Precio Terr. $41,752,632.33 $25,586,326.88 | $55,494,352.94 [ $91,297,161.29 [#########] $3,114,265.08 [ $25,379,618.48 [ $44,287,496.99 |  $45,465,253.01
Homologado | | | | |
Precio $ $41,752,632.3

*El total en metros cuadrados de la fusién de los dos predios del conjunto B da :

Sujeto | Comp. 1 | Comp. 2 | Comp. 3 | Comp. 4 | Comp. 5 | Comp. 6 | Comp. 7 | Comp. 8
Conjunto B, Ciudad Universitaria | santa Ursula Coapa.| Santa Ursula Coapa| Pedregal |Del Carmen| Parque San Andres | Coyoacan | cyoacan 2| Alvaro Obregén
PREDIO 2. Secretaria de Transportes | $3,449,000.0 | $49,000,000.0 [ $300,000,000.0 [$12,822,500.0] $2,425,000.0 [ $9,900,000.0 [ $19,300,000.0 |  $20,000,000.0
Predio M2__| 28,956.24 254.34 [ 1,666.00 [ 6,200.00 | 557.50 | 1,469.21 | 640.00 | 715.00 | 830.00
Precio $ | $672,802,534.56 | $3,449,000.00 | $49,000,000.00 | $300,000,000.00 [ ########%# | $2,425,000.00 [ $8,608,695.65 | $16,782,608.70 |  $20,000,000.00
Ubicacién | Manzana [ Intmedio. [ Intermedio [ Intmedio. | Intmedio. | Intmedio. [ Esquina | Esquina [ Intmedio.
Factor 1.05 | 1 | 1 1 | 1 | 1 [ 1.15 | 1.15 | 1.00
Precio Terr. $672,802,534.56 $412,298,449.50 | $804,236,823.53 __ |$1,471,163,806.45] ######### | $50,183,313.55 [ $408,967,547.28 | $713,649,381.09 | $732,627,759.04
Homologado | [ [ | [
Precio $ $672,802,534.6

30,753.2 m2, como se indica en la memoria descriptiva de dicho conjunto.

TablaD-01, Elaboracion propia (2017), Tabla de Técnica de comparaciéon de precios de terreno

TablaD-02, Elaboracion propia (2017), Tabla de Técnica de comparacion de precios de terreno
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6.2 Infroduccion.

Para hablar del proyecto es necesario describir su distribucion, primero en
cuanto a volumen vy localizacidén para después describir cada uno en
especifico. Teniendo esto en cuenta se tiene que el proyecto en su conjunto
estd formado a partir de dos exiremos, mismos que se encuentran
apostados a cada lado de Avenida Delfin Madrigal,
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Imagen 79.-Localizacién de
Intervenciones directas

Es preciso senalar que actualmente la avenida conforma una barrera tanto
fisica como social entre los dos extremos. Por un lado estd Ciudad
Universitaria y por el otro la colonia Pedregal de Santo Domingo, cada una
con distintos usuarios, necesidades y caracteristicas. Es por ello que, a pesar
de tratarse de un conjunto, cada propuesta pretende resolver necesidades
especificas de su extremo funcionando cada edificio como complemento
del ofro.

Imagen 79, Elaboracion propia (2017), Plano de localizacion de intervenciones en la zona | Identificacion de conjuntos.

Pagina | 123 CENTRO DE TRANSFERENCIA MODAL UNIVERSIDAD




Ademds de la intervencién directa (mostrada en la Imagen 78) se realizardn
intervenciones urbanas en las zonas aledanas y dreas en donde el proyecto
tenga impacto directo para lograr una correcta integracion del proyecto

con su contexto.

S

Quin..

’q?’hq/a

Imagen 80.-Localizacion de
Intervenciones directas y urbanas

Imagen 80, Elaboracion propia (2017), Plano de localizaciéon de intervenciones directas y urbanas en la zona | Identificacion de

conjuntos.
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A partir de este punto, cada conjunto se resuelve por separado,
denomindndolos Conjunto “A” (proyecto que abarca el predio y zonas
urbanas en el lado poniente de Avenida Delfin Madrigal, especificamente
del lado de Ciudad Universitaria) y Conjunto “B” (proyecto que abarca los
predios y zonas urbanas en el lado oriente de la avenida antes mencionada,
especificamente del lado de la colonia Pedregal de Santo Domingo).

Por motivos de organizacion, se convino mostrar los conjuntos por separado
como anexos de este documento presentdndolos en orden, quedando
entonces primero el Conjunto “A” y segundo el Conjunto "B, cada uno
presenta sus caracteristicas, localizacion y desarrollo arquitecténico por
medio del cual se llegd al proyecto final; todo esto como un predmbulo para
la presentacion posterior de las memorias descriptivas y planos de proyecto
ejecutivo, mismos que se encuentran adjuntos también en este documento.
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mﬂ CONJUNTO
e

Imagen 81, Elaboracion PINTEREST (2017), Vista drea Ciudad Universitaria.
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6.3 Conformacidn del predio y su contexto.

| predio se encuentra dentro de la zona oriente de ciudad universitaria, a la

inmediatez de la salida poniente del metro Ciudad Universitaria, al norte

colinda con el centro de préstamo de bicicletas, BICIPUMA, y el veterinario
infernacional Banfield de México y al sur colinda con el supermercado Tienda
UNAM.

El predio en el cual se desplantard el Conjunto “A” cuenta con una dimension
de xxm2, en los que actualmente se encuentran los Comercios informales a pie
de banqgueta, parte del conjunto CETRAM Metro Universidad, asi como las rutas
de PUMABUS vy sus respectivas oficinas de control de transporte.

La propuesta de CETRAM conjunto “A"” dard respuesta inmediata a las
problemdticas de la zona de Ciudad Universitaria, eficientizando los servicios,
sistemas de fransporte colectivo y comercio que se dan en la zona,

TERENO CONJUNTO “A” METRO CIUDAD UNIVERSITARIA

TIENDA UNAM
TERENO CONJUNTO “A”

Imagen 82, Elaboracion propia (2017), Plano de localizacion de intervenciones directas y urbanas en la zona | Identificacion de
conjuntos.
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6.4 Desarrollo Arquitecténico.

Como método para el entendimiento de las circunstancias especificas y
posteriormente las medidas tomadas, correspondientes en respuesta a las
problemdticas, se analizd tanto el entorno como el predio mismo, identificando
las problemdticas generales y particulares correspondientes al Conjunto “A”, con
base en estos datos se trazaron objetivos generales para dar una respuesta
espacio-arquitectonica, de la cual surgiod la forma.

La forma como resultado del andilisis: de la transferencia dentro y fuera del predio
senalado, asi como las problemdticas asociadas al mismo, dentro de un cuadro
temporal a futuro, que diese respuesta tanto inmediata como futura y cuyo fin
sea la prevalencia de un funcionamiento tanto equilibbrado como constante.
Siendo el funcionamiento la base generatriz de la forma y respuesta inmediata a
las problemdticas de la zona, contribuyendo a su funcionamiento a un largo
plazo.

Primer Acercamiento.

Dentro de las principales problematicas encontfradas, resaltaron las
problemdticas asociadas a la transferencia modal que existe de una tipologia
de transporte a otra, con lo referente la conexidon que hay entre las mismas. El
comercio informal dentro de la CTERAM, es la principal causa de los problemas
de los recorridos, asi como un detonante de la inseguridad, ya que al no
funcionar en horarios nocturnos genera espacios tanto de dificil accesibilidad
como visual, para los elementos de la seguridad publica.

La falta de mantenimiento en la zona probablemente sea la principal causa de
incomodidad de los tfranseUntes que la recorren, ya que los olores y la cantidad
de basura que existe en esta genera dicha incomodidad, conformando
espacios abandonados y otros tantos usados como drea de vertederos de
desechos.

Oftro de los grandes problemas encontrados es el uso que actualmente tiene Ias
dreas verdes de ciudad universitaria, pues estas estdn deterioradas y
abandonadas, debido a la falta una plaza que genere un espacio de
distribucion a los diferentes puntos del contexto, o simplemente de la
dignificaciéon de un espacio de accesos consistente con la cantfidad de
transeuntes que esas zonas recorren.
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Objetivos Generales del Conjunto “A”.

Tras las problemdaticas anteriormente mencionadas, se generaron respuestas
generales que resolvieran los conflictos mencionados, que a su vez se infegren
con el entorno.

Reorganizacioén e integracion del comercio informal al nuevo proyecto de
CETRAM, esto con el fin de no dejar a un lado a las personas que laboran
actualmente en los puestos informales, se pretende darles un espacio dentro del
proyecto para que se regularicen y puedan continuar con su actual actividad
lucrativa.

Organizacion e integracion de las actuales rutas de transporte que radican
el sitio, mejorando los espacios y la visual que emerge de los mismos, asi mismo
otorgarles los espacios necesarios para la correcta realizacion de sus labores,
tanto mantenimiento como administracion.

Intfegracion de las dreas verdes que circundan la zona para generar
visuales con sensaciones de esparcimiento, generando dreas de recreacion vy
conexion con dreas ya existentes como Tienda UNAM, asi como la priorizacion
del peatdn creando un paso a desnivel para autos.

Dignificacion del acceso principal generando una plaza vestibular que
siva de punto de esparcimiento entre las diferentes rutas de peatonales
existentes marcadas por los mismos usuarios y sus necesidades.

NUEVA PLASA DE ACCESO E
INTERGRACIONDE AREAS TERENO CONJUNTO “A” METRO CIUDAD UNIVERSITARIA

VERDES EXISTENTES.

TIENDA UNA

PEATONALIZACION DE LA CALLE, PARA INTEGRACION CON
CPNFORMAR UNA MEJOR PLAZA BICIPUMA TERENO CONJUNTO “A”

Imagen 83, Elaboracién propia (2017), Plano de localizacién de intervenciones directas y urbanas en la zona | Identificacion de
conjuntos.
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Intervencién propuesta-Diagrama de funcionamiento.

Primera imagen objetivo en diagrama.

El programa arquitecténico esta compuesto principalmente de las siguientes
dreas que conforman un cenfro de transferencia modal:

= Area de Integracién al entorno.

» Area de tfransferencia multimodal.
» Area de comercio vy servicios

=  Area socio-cultural

Area de
transferencia
multimodal.

*
: .‘
= Urbano. ¥, Exterior. B B (IS Vestibulo interior. [ ATEE comgcwa\ Y
. ] al entorno. de servicios.
Y ¥
“an »*

Area
sociocultural.

Comerao\
y servicios /

~ Accesos/
Metro Plaza salidas
publlca plaza
) publlcq
Transporte \ \ /
colectivo /

| ]

Imagen 84, Elaboracion propia (2017), Diagrama de funcionamiento general.

Imagen 85, Elaboracién propia (2017), Diagrama de funcionamiento general, recorrido de salida del metro a plaza
publica C:U.

Pagina | 131 CENTRO DE TRANSFERENCIA MODAL UNIVERSIDAD




Propuestas especificas.

N

Se propone la creacion de una CETRAM que cuente con los servicios
y necesidades pertinentes al conjunto “A” Ciudad universitaria,
siendo de cardcter privado, con el fin de dar mantenimiento al
proyecto y dotarlo de seguridad.

Propuesta de zonas de esparcimiento, con el fin de dar vida a los
espacios ya existentes y la recuperacion de los mismos.

Creacion de robos de paso a nivel de banqueta, y generaciéon de
una continuidad de recorrido peatonal con la creacion de un paso
a desnivel de autos,

Integracion de las dreas verdes existentes, como: el drea de
conservacion sobre avenida Delfin Madrigal, zona oriente de tienda
UNAM

Reordenamiento de la estacion del metro Universidad.

Creacion de espacios culturales.
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Propuestas especificas.

La CETRAM universidad conjunto “A" unifica en las zonas culturales, de comercio,
cultura y transferencia de servicios de transporte para beneficiar a los usuarios
de las mismas y aprovechar el espacio de manera vertical y de esta manera
conjugar los beneficios individuales de cada fipologia en un mismo espacio.

Edificio comercial

Ara d | transporte
publico en
semisétano

Zonas culturales
dispersas en el
edifico y los
exteriores.

Imagen 86, Elaboracion propia (2017), Identificacion de las zonas que componen el edificio principal.
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Programa arquitectonico y costo por metro cuadrado de superficie construida,

Conjunto “A”

La siguiente tabla engloba las caracteristicas generales del conjunto “A”,
divididas por las dreas generales que componen una CETRAM , de igual

manera se presenta el coto por el conjunto “A” analizado des de la tabla de

cdlculos que ofrece El colegio de arquitectos.

CETRAM

PRECIOPORMET!W )
SUBSISTEMA CONJUNTO NIVEL ESPACIO METROS CUADRADOS TOTAL M2 cut%m?os :g A INFLACION A 2017 TOTAL:::;’;ECCC?I.LOESGIO LE
ARQUITECTOS

Z0 Vestbulo Exterior/Plaza 1,110.00
Q 5 AREAVESTIBULAR CONJUNTO "A" PLANATABAJA  [Vestibulo Interior/Plaza 3,205.00 476000 §357.12 100 $1,699,891.20
Q @) PLAZAS PUBLICAS LHERME Vestibulo de escaleras 44500
é et SEGUNDO NVEL :
8 E VALDADES | CONJUNTO "A" |PLANATABAJA |Cales 3026500 | 3028500 | $352.3 100 $10,667,285.55
= PEATONALES | CONJUNTO "A" |PLANATABAJA |Cales semipeaionales 199500 | 3028500 | $35942 100 $10,885,034.70
Z << ACCESBLIAD | CONJUNTO 'A" |PLANATABAJA |Accesos 895.00 89500 | $1204290 100 §11,583,895.50
g y P CONIUNTO"A" 1oy saraBAIA |RTP 126500 | 126500 | $7.50088 100 $9,488,613.20
z < Concesionado |  CONJUNTO “A" oy ansTA BAJA_[Rulas/lanzaderas 164500 | 164500 | 748645 100 $12,315,210.25
x O
wsS PumaBus | CONJUNTO "A'
L = PLANATABAJA |Rutas/lanzaderas 122000 120000 | $9739.30 100 $11,881,946.00
9 4 ) o
Z g BiPuma | CONIUNTO A" \\uTBAJA [Bicipuma 3000 000 | $645038 100 §184511.40
|0_: o CONJUNTO "A" |PLANATABAJA [Bané 246,00 246,00 $8476.74 100 $2,085.278.04
g » Area de Comercio | CONJUNTO A" |PLANATABAJA _|Locales comerciales 1287500 | 1287500 | $9,713.00 100 §$125,054,875.00
OO0 -
SO | uadeoina CONJUNTO "A" | opmyER NVEL  |No hay 000 000 $0.00 100 $0.00
o>
s
gu
8] Avea de Senicos | CONJUNTO "A" oy aama Baga  [Senvicios en genel 37100 | 33T | s 100 §26,069,426.24
< CONJUNTO "A"
% Zona de Pagos PLANATABAJA [Nohay 000 000 $0.00 0.00 $0.00
= Zona de atencion al CONJUNTO A"
5‘ ciudadano PLANATABAJA  |Zona de tramites y senicios 72.00 72.00 $8,394.17 1.00 $604,423.44
@) Espaciode Usos | coNJUNTO "A" PLANATABAJA | Integracion enfre conjuntos 740.00 60.740.00 35039 100 21.282 688,60
©) Miliples PRIMERNNEL  |Plazas exteriores 60,000.00 T il ' 324,202,688
o

id CONJUNTO A" 8,438,786.08
0 Zonas Ludicas PLANATABAJA [N ineriorde as plaza 75200 7500 | $1120179 100 :

Siendo un total de 148,441.00 m2 a un costo de $ 252, 241,865.20

Imagen 87, Elaboracién propia (2017), Programa arquitectdnico Conjunto “A”
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1. PROPUESTA ARQUITECTONICA

1.1 DATOS GENERALES

NOMBE DELPROYECTO:
CETRAM UNIVERSIDAD
DIRECCION:

Av. Antonio Delfin Madrigal S/N, Ciudad Universitaria, 04510 Coyoacén.

HORARIO:
NORMATIVIDAD: USso: Lunes a Viernes 5:00 a
. . . 24:00
Equipamiento (E) Comercial Sabados 06:00 a 24:00
Domingos de 07:00 a 24:00
PARQUEVEHICULAR: NUMERO USUARIOS:
15 bahias para autobuses de
pasajeros. 208 trabajadores

DIMENSIONES DEL PROYECTO

TIPO DE PROYECTO METROS CUADRADOS
Proyecto arqUItECIONICO......ccuuvviveeerietreteececeee ettt 42,967m2 (100%)
Proyecto de 4reas COMErCIalES........cccueueuierineicece ettt 15,935.00 m2
Proyecto Paradero........ccece e cecececceesttee et sttt r s e e e e e e 11,722.00 m2

NUMERO DE USUARIOS

Trabajadores tOTales.......cuci e e s s 208
Planta CETRAM .. .ottt ettt s s e e e e e 30
T oY T 2T - RO 77
Primera Planta ..o e 53
SEEUNAA PlANTA ..ot ettt et st st e e a e e e ans 48
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1.2 Descripcion planta de conjunto

El proyecto de CETRAM UNIVERSIDAD estd planteado como un conjunto
compuesto por dos conjuntos de edificios, el conjunto A y el conjunto B que a su
vez se dividen en diferentes edificios que responden a las caracteristicas
planteadas en su contexto inmediato; es decir, pretenden resolver las
problemdaticas que se presentan tanto en la zona Oriente (Santo Domingo) y en
la Poniente (Ciudad Universitaria). Ambos elementos se encuentran apostados
en los extremos de la estacion Universidad de la linea 3 del metro de la Ciudad
de México; lo que lo convierte en un drea de paso de una cantidad importante
de personas

El cuerpo A contempla espacios abiertos y conexiones con el equipamiento
existente en Ciudad Universitaria, mientras que el Cuerpo B aporta espacios de
equipamiento y diversos usos carentes en la zona de Pedregal de Santo Domingo.

e

O“‘*‘%“;‘QH
it

gl B L

Imagen 88, Elaboracion propia (2017), Plano esquema de Conjunto “A”
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1.2.1 Espacios comunes: via publica y circulaciones exteriores

Con respecto a los espacios abiertos y la via publica, el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal senala que las guarniciones y banquetas no
presentardn ningun tipo de obstdculo para personas con discapacidad, respecto
a este punto, como parte integral de la propuesta se crearon rampas en todos
los accesos del proyecto y el mobiliario urbano se ubicé de tal forma que no se
convierta en un obstdculo para las personas con discapacidad.

Para las circulaciones peatonales exteriores se menciona que serdn minimo de
1.20 metros y los pavimentos utilizados serdn anfiderrapantes con cambios de
textura en los cruces o descansos para orientacion de ciegos y débiles visuales

by SRR <\ o "3-
g =

1.2.2 Areas de descanso

Estas estardn ubicadas dentro de la plaza de acceso ubicada al poniente del
conjunto A, al centro | de la terminal de fransferencia modal.

Se ubicardn fuera de la circulaciéon peatonal, pero lo suficientemente cerca para
ser identificadas, por lo que se emplazaran dentro de las dreas verdes juntos con
mobiliario urbano para su fécil ubicacién dentro de la plaza.

Imagen 89, Elaboracién Pinterest (2017), Tipo de suelo a usar en mejoramiento de vialidades peatonales.
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1.3 Propuesta arquitectonica interior

1.3.1 Programa arquitecténico

El programa arquitecténico propuesto para el conjunto A, contempla los
siguientes espacios:

* Zona de Paraderos

« Zona comercial

« Area de comida rdpida

« Zonas de estar en el interior de la plaza

+ Tiendas ancla

+ Terrazas
En la planta arquitectdnica que se muestra a continuacién se observa la
propuesta de distribucion de las zonas antes mencionada

N

Imagen 90, Elaboracién propia(2017), Plano planta baja, conjunto “A™.
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1.3.2 Niveles

De acuerdo a lo estipulado en la Carta de Uso de Suelo y el plano de Divulgacion
proporcionados por la delegacion Coyoacdn, el predio en el que se realiza la
propuesta, ubicado entre las calles Delfin Madrigal y Circuito de Investigacion
corresponden a un uso de suelo de tipo Equipamiento, respecto a ello y para poder
llevar a cabo el proyecto se ajustard el uso de suelo al de los predios aledanos, por
lo tanto el proyecto tendra 3 niveles: planta baja, primer nivel, segunda nivel y el nivel

1.4 lluminacion natural

Las disposiciones contenidas en este inciso en el Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal hacen referencia a los patios de iluminaciéon y la ventilacidon natural,
con base en ello se pudieron obtener los siguientes datos: se debe considerar un
drea equivalente ala proporciéon ubicada en la siguiente tabla, sinimportar la forma.

PROPORCION MINIMA DEL PATIO DE
TIPO DE LOCAL ILUMINACION Y VENTILACION
- ‘ | (con relacion a la altura de los paramentos del patio)
Locales habitables 1/3
Locales complementarios ¢ industria 1/4

Los locales habitables en el proyecto tales como. Salas, comedores, estancias o
espacios Unicos; locales de alojamiento (aulas de educacion bdsica y media)
vestibulos, locales de frabajo y de reunidn; y los espacios complementarios: banos,
cocinas, circulaciones, dreas de servicio y estacionamientos deben tener una
iluminacion diurna natural por medio de ventanas que den directamente a la via
publica, azoteas, superficies descubiertas o patios que satisfagan lo establecido en
este punto

Imagen 91, Elaboracion propia (2017), Planos de niveles en alzado conjunto “A”.
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2. PROPUESTA DE INSTALACIONES

2.1 INSTALACION SANITARIA

Se propone usar una tuberia de PVC debido a su factibilidad y su disponibilidad para
llevar a cabo un buen diseno de instalacion ademds de su durabilidad y minimo
desperdicio, con didmetros variables que giran en torno a la cantidad de descargas
establecidas por el programa y el reglamento de construcciones.

Para los WC se propuso un sanitario marca ECOCLEAN con referencia 02600; color
blanco con descarga variable para desperdicios sélidos menor a 6 litros y 4 para
desperdicios liquidos y tuberia sanitariac de PVC marca REXOLIT de didmetros
variables de acuerdo a la necesidad de la instalacion.

Caracteristicas

Caracteristicas Espesificacion Méto':i’:xDGN-
Longitud del Tubo MM 6.00m NMX-E-199-1
Longitud del Tubo DWV 6.10m ASTM F 821
Resistencia al Impacto 6 a 10kgf/cm2 NMX-E-29
Resistencia al Aplastamiento 60% del diametro NMX-E-14
Resistencia a |a Acstona 0% e atagque NMX-E-015
Reversidn Termica 7% maximo NMX-E-179
Combustibilidad Autcextinguible NMX-E-25
Absorcion del Agua 0.5% maximo NMX-E-32
Ablandamiento VICAT 78 C NMX-E-213

2.1.1 NUmero de muebles

El nUmero de muebles sanitarios que se propusieron se basan en la siguiente tabla
ubicada en el Reglamento de construcciones del Distrito Federal.

Tipologia Magnitud | Ex. | Lav. | Reg.
II. COMERCIAL
Hasta 25
Cada 100
adicionales o| 3 2 0
fraccion
Imogen 97, Elaboracion regIomenTo de consfruccion del distrito federal [ZUI J |IDO desuelo ausaren mejorom|emo

de viadlidades peatonales.
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Los excusados y lavabos, a los que se refiere la Tabla, se distribuyeron por partes
iguales en locales separados para hombres y mujeres. Los nUcleos sanitarios se
ubicaron de manera que no fuera necesario para cualquier usuario subir o bajar
mds de un nivel o recorrer mds de 50 m para acceder a ellos. En los casos de
sanitarios para hombre, donde existan dos excusados se debe agregar un

mingitorio; a partir de locales con fres excusados podrd sustituirse uno de ellos el
procedimiento de sustitucion podrd aplicarse a locales con mayor niUmero de

excusados, pero la proporcion entre éstos y los mingitorios no excederd de uno a
tres;

Dentro del Reglamento de Construcciones también se menciona que todas las
edificaciones, excepto de habitacién y alojamiento, contardn con bebederos o
depdsitos de agua potable en proporcion de uno por cada treinta trabajadores o
fraccion que exceda de quince, porlo que enla propuesta se planted lainstalacion
de por lo menos bebederos en cada nivel con una altura mdxima de 78 cm para su
Uso por personas con discapacidad, ninos y gente pequena.

2.1.2 Dimensiones minimas

Las dimensiones que deben tener los espacios que alojan a los muebles o accesorios
sanitarios en lla propuesta no deben ser inferiores a las establecidas en la siguiente
tablo

Local Mueble o accesorio ancho fondo
(enm) (en m)
Usos domésticos y bafios en cuartos | Excusado 0.70 1.05
de hotel. Lavabo 0.70 0.70
Regadera 0.80 0.80
Bafios publicos Excusado 0.75 1.10
Lavabo 0.75 0.90
Regadera 0.80 0.80
Regadera a presion 1.20 1.20
Excusado para personas con 1.70 1.70
discapacidad

B 6666681

en la tabla, se debe destinar, por lo
menos, un espacio para excusado de
cada cinco, ubicados dentro de los
locales para hombres y mujeres
respectivamente, para uso prioritario de
personas con discapacidad.

En los casos de sanitarios para \
discapacitados, las medidas del espacio
para excusado serdn de 1.70 x 1.50 m, y
deben colocarse pasamanos  y/o
soportes en los muros.

En los sanitarios de uso publico indicados (
|
|
|
|

Imagen 93, Elaboracion Propia(2017), Bafios tipo en proyecto.
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2.1.3 Gasto de agua y calculo de cisterna

La provision de agua potable en las edificaciones no serd inferior a la establecida
en la siguiente tabla:

II1.10 Comunicaciones y
transportes
II1.10.1 Estacionamientos 8 l/cajon/dia II. COMERCIAL
I11.10.2 Sitios, paraderos y es-
taciones de transferen- IL1 Comercios 6 I/m’/dia
cia 100 l/trabajador/dia
I11.10.3 Estaciones de transpor-te II.2 Mercados publicos y tian-
y terminales de au- guis 100 V/puesto/dia
tobuses fordneos 10 l/pasajero/dia
I11.10.4 Estaciones del sistema

Para este cdlculo se cuentan con los siguientes datos

Trabajadores en area de paradero 30.............cccoueieiriceececie et 300 litros
M2 en area de comercio:15,935.00 M2....ccccoviiveeeiiieeeeecieectecereere e e eraeesreereeesaas 95,610 litros
Reserva para tres dias:..........ccoevvereieieinirce et s s s 287,730 litros

El resultado de la reserva de agua para tres dias (estipulado para una cisterna) es
de 287,730 litros, por lo que se construird una cisterna de dos celdas con capacidad
de 144 m3 por celda, que nos da un total de 288 000 L.

oD
- 17 - =}
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Imagen 94, Elaboracién Propia (2017), Diseho de cisterna calculada, conjunto “A”
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Demanda de agua fria:
Publica lavabo 22.7
WC fluxdmetro-60.6
0=v4Q/n(1.5)

=gastom3/s
1.5=velocidad promedio flujo
= diametro de tubo

El agua potable serd abastecida por medio de un sistema hidroneumdtico marca
EVANS, a fravés de una red de agua potable proveniente de una cisterna. Esta
propuesta se realizd para evitar el uso de tinacos debido a que no se ajustan en la
propuesta planteada.

Respecto ala captacion y reciclaje de aguas, se propuso la captacién de agua pluvial
tomando el drea del parque como principal fuente de captacion y las aguas
residuales, que se obtendrdn del proyecto propuesto con la finalidad de ser llevadas
a la planta de tratamiento; tras del cual servird para el riego de las dreas verdes y
naturaciones ubicadas dentro del conjunto

2.2 Instalacion de gas

Se propone el uso de gas LP Unicamente para los locales de comida rdpida,
restaurantes y gimnasio, debido a la demanda especifica de cada uno, es decir para
calentar el agua de regaderas y las estufas de los locales de comida.

Para el tanque de almacenamiento de gas se propone la siguiente marca y modelo:

Scyrsa
e Menie®
QL\I,\\
Yisa a
-
-y an  —
"
N ——
it y

MODELOS ESTANDAR

500 L 1000 L 1

Imagen 95, Elaboracién Cytsa (2017), Tipo de tanque de gas estacionario, conjunto “A”.
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2.3 INSTALACION CONTRA INCENDIOS
La Instalacidn contra incendios consiste en una serie de elementos constructivos y
productos especiales dispuestos para evitar el inicio del fuego (ignifugacion de los
materiales), evitar que se propague, evitar que afecte gravemente el edificio
(protecciéon estructural) y facilitar la evacuacion de las personas y una actuacion
segura de los equipos de extincion
La compartimentacion evita la propagacion del fuego de la siguiente forma:

e Cerramientos: Mediante placas y paneles para construir elementos y sistemas
resistentes al fuego, como: puertas cotafuego, conductos de ventilacion, falsos
techos, etfc.

e Sellados: Medios o soluciones utilizados para la sectorizacion que evitan que el
fuego, los gases inflamables y la temperatura pasen de una parte a ofra del
sector
de incendio del edificio a través de los huecos de pasos de instalaciones. Se
tienen que sellar todo tipo de huecos, penetraciones, cables y tuberias.

SISTEMAS DE CONTROL DE HUMOS

Se encargan de despejar el humo, consisten en una serie de barreras de humos,
exutorios y ventiladores que sectorizan y evacuan el humo del edificio para
mantener libres de humo los espacios de evacuacion y retrasar el calentamiento

estructural.
; - Panel inteligente de
incendio

sensor da humo ™ e i Sirena de estribo con luz
b - -
— | ) .a-:-'u;
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Sensor térmico | Estacion manudgl
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Imagen 96. Elaboracién Pinterest (2017), Tipo sistema contra incendio.
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2.4 INSTALACIONES PASIVAS

Los productos de proteccidon pasiva contra incendios tienen que cumplir la
normativa  vigente. Superan estrictos ensayos realizados por laboratorios
acreditados que demuestran su eficacia (reaccidn, resistencia y/o estabilidad,
luminiscencia) en pruebas con fuego real. Tras las pruebas son aptos para su
instalacion atendiendo a una serie de pardmetros (soportes, espesores,
aplicacioén, etc.) bien definidos.

Segun la normativa vigente, la proteccion pasiva se encarga de:

e Garantizar el confinamiento y control de un incendio y facilitar la
evacuacion de los ocupantes.

e Garantizar la estabilidad del edificio y limitar el desarrollo de un posible
incendio. En ellos se determina la instalaciéon de materiales de proteccion
contra incendios que

garanticen la estabilidad y resistencia al fuego del edificio y sus sectores de
incendio.

GARANTIAS EN LAS INSTALACIONES DE PROTECCION PASIVA

En instalacion de proteccion pasiva contra incendios (puertas cortafuego,
senalizacién, evacuacion de humos, pinturas, vidrios cortafuegos, etc.), para
garantizar el funcionamiento y la eficacia de las medidas hay que elegir
empresas instaladoras que, con buenos productos, cumplan con la normativa
siguiendo las respectivas guias de diseno.

Cuando se readliza un proyecto de proteccidén contra incendios, no se puede
contemplar exclusivamente el cumplimiento de las normativas. Es necesario
también el aseguramiento de su correcta instalacion y mantenimiento, y su
control en obra.

El control de las instalaciones
Los aspectos fundamentales que afectan a la instalacion de productos de
proteccion pasiva contra incendios son:

e Lasnormativas

e Laformacion

e Lapropiedad
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3. ACABADOS

3.1 PISOS

La propuesta de acabados es de la marca INTERCERAMIC vy se eligieron en torno
a las cualidades arquitectonicas del proyecto, las siguientes imégenes muestran
los acabados propuestos en pisos:

Identificacion: Stonewalk

ETT Moderado PEI Il
Color: grafito
Dimensiones: 0.60 x 0.60 metros
Costo: $399.00 por metro cuadrado

Identificacion: Urban
Semipulido ETT Alto PEI IV
Color: New York
Dimensiones: 0.59 x 1.19 metros
Costo: $579.00 por metro cuadrado

:
4

Identificacion: Madeira

ETT Alto PEIIV
Color: Walhut
Dimensiones: 0.15 x 0.90 metros
Costo: $649.00 por metro cuadrado

Identificacion: Slate supremo
ETT Ramdom Esmaltado
Lk ! Color: Winter
| N , Dimensiones: 0.40 x 0.60 metros
b ‘ ; Costo: $239.00 por metro cuadrado
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3.2 MUROS
Para la propuesta de materiales en los muros se propusieron,

Identificacion: Advance
ETT Moderado Rectificado
Color: grigio lipica
Dimensiones: 0.45 x 0.90 metros
Costo: $1,059.00 por metro cuadrado

Identificacion: Murcia

ETT Alto Esmaltado
Color: palmar A
Dimensiones: 0.60 x 0.60 metros
Costo: $229.00 por metro cuadrado

~ Identificacién: Trio cement
z ETT Alto Esmaltado
Color: lvory
- Dimensiones: 0.60 x 0.60 metros
~ Costo: $219.00 por metro cuadrado
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3.3 PLAFONES

Para el techo, en el interior de la plaza se propuso el uso de plafones en las dreas de uso de los
visitantes con el fin de evitar la exposicion de las instalaciones, estos serdn de la marca USG, que
tendran una funcidn estética dentro del conjunto para hacerlo un espacio mas agradable.

Painin de canasta
Perspectiva

Patran de dientes
e sies gternados

Perpactiva

Patrtn 4 Perspectiva
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4. MEMORIA ESTRUCTURAL

PROPUESTA DE SECCIONES DE ARMADURAS.

Aplicando los criterios de redimensionamiento establecidos en las Normas

Oficiales Mexicanas, se propone un peralte para la armadura compuesta, con

una regularidad de 20 ( L/20) como la medida del claro.

De acuerdo a estos mismos criterios de regularidad, se hizo el calculo en funciéon

a los claros mas significativos dada la complejidad del proyecto en cuestion,

teniendo como promedio un claro de 1.1m a 1Tm de peralte, que posteriormente

por regulacion pasa a medir 1.25m de peralte, y en casos especificos como el

edificio “B"” eje "4" el peralte es de 2 metros.

Para los cdlculos de largueros se tomd en cuenta la distancia de mdxima

resistencia de la propuesta de losacero en calibre 22, que se encuentra en los 3

metros, porlo que los largueros son repetidos a cada 3m cuando mdaximo y como

método de proporcidon del peralte con relacion al peralte de armaduras se foma

el 50% del peralte total de la armadura.

Ejiemplo 01
EDIFICO "F”

EN PARADERO, PLANTA BAJA Y PRIMER

ARM—-02—-EDIF -F ARM—-02—-EDIF-F

LAR—01—EDIF—F

AR—01—EDIF—-F

)

LOSACERO CALIBRE
361091 4CMYXC £"(22MM)

e e
=L =1 T

Al

R
ARMI-OT—EDIFHF

LAR=01-EDIF=F

Fﬁ ___ ARM-—02-FDIF-F ﬁ _ ARM-02-FEDIF-F
8. 1, 12 1. 11,2

LAR-01-EDIF-F

Imagen 97, Elaboraciéon Propio (2017), planta estructural, conjunto “A”, edificio “F".
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5. MEMORIA INSTALACION ELECTRICA
5.1 Descripcion iluminacion artificial

Art.130.Lasinstalaciones eléctricas de las edificaciones deben ajustarse a las
disposiciones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas.

Como también los materiales, conductores, interruptores y en general, todos los
accesorios y componentes de las instalaciones eléctricas deben cumplir con las
disposiciones

Tambien los materiales, conductores, interruptores y en general, todos los
accesorios y componentes de las instalaciones eléctricas deben cumplir con las
CONDICIONES DE SEGURIDAD PARA PREVENIR LOS RIESGOS POR ELECTRICIDAD
ESTATICA.

5.2 Materiales

Tuberia CONDUIT galvanizado en el interior y exterior, de maleabilidad ideal para
doblado y roscado; seleccionado por su facilidad para instalar y seguridad
debido a su rigidez.

Cableado de COBRE

Se propuso en este apartado el uso de electrodomésticos de bajo consumo

energético para disminuir el consumos y el impacto ambiental que tendrd el
conjunto ;

5.3 Condiciones de seguridad

Se tomd en cuenta:
e Seguridad contra accidentes e incendios: Ya que la presencia de la

energia eléctrica significa un riesgo para el humano, asi como, la de los
bienes materiales.

e Eficiencia y economia: Se debe conciliar lo técnico con lo econdmico
e Accesibilidad y distribucién: Es necesario ubicar adecuadamente cada

parte integrante de la instalacion eléctrica, sin perder de vista la
funcionalidad.

e Mantenimiento: Con el fin de que una instalaciéon eléctrica aproveche al
maximo su  vida Ufil, resulta indispensable considerar una labor de
mantenimiento preventivo adecuada

Imagen 98, Elaboracion Conduit (2017), cables y materiales eléctricos.
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5.4 Cdlculo de Red Eléctrica

Para los criterios de consumo energético Norm007 sener, CFE, nombrado en la
disposicion de NOM-001-SEDE-2012 y recomendaciones del manual ACI-302,
para el diseno y seleccidon de la subestacion eléctrica.

onme_ hwm

Comercio 15 w/m2
Restaurantes, cafeterias, comida rapida. 15 w/m2
Pasillos y bodegas. 10 w/m2
Cines 12 w/m2
Estacionamientos 3 w/m2

1.3w/m2

Lanzaderas 13 w/m2

Para las iluminaciones artificiales en base a la tabla de cdiculo tabla “B” por
cuantificacion espacial de las dreas mencionadas, divididas por pisos y tableros
de edificios “A", “B"”, “C", “D", "E" y “F" e iluminacién en paraderos y lanzaderas.

5.5 Cdlculo Subestacion eléctrica

Para el cdlculo de la Subestacion eléctrica se usd la sumatoria total de gasto
energético, comprendiendo un gasto total, 440,00w que fueron considerados el
70% por ciento de la energia total del edificio, para tener un consumo «no usadonm
del 30% que servird como parte de los criterios de ampliacion y seguridad; por lo
tanto el 100% del consumo estd representado por la cantidad de 600,000w
equivalente de 600kva para la subestacion eléctrica de acuerdo a la normativa
ACI-302, para el diseno y seleccion de la subestacion eléctrica, de marca ARDY

CTQC 1S0

—

Imagen 99, Elaboracién Arady (2017), Tipo de subestacion eléctrica.
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6. MEMORIA AIRE ACONDICIONADO

Para espacios ventilados un porcentaje serd aplicado de manera natural para
ello son requeridos los lavados de aire, es decir, rotaciones de metros cUbicos de
aire para generar ambientes agradables y climatizacion artificial con un bajo
costo, de acuerdo con las normas mexicanas y regulaciones.

En el proyecto del Conjunto A, se propone el uso de Chillers para el sistema de
aire acondicionado.

Dimension del ducto:

Toma de aire externa,

Se contemplaron 18m3 de aire por hombre

dividiendo 16880m3 dando como resultado una media de 938 personas,

los 16880m3/hr /3600seg= 4.68m3/seg

Dando como resultado un ducto de aire, con referencia en el volumen continuo
entre la velocidad por segundo de la maquinaria 4.68/ ém/seg =0.78m2 ----Ducto
tfroncal ---75cmX 60cm
CHILLER CENTRIFUGO
Ver tabla “A”

CHILLER CENTRIFUGO

LA

St

Imagen 100, Elaboracién Cooler (2017), Tipo aire acondicionado.
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Los peineles Bio estin fabricados con LEXAN, un malerial ligem ¥ resistenie
de GFE Plastics que Lliene una resistencia a impactos 200 veces mayor que
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Opeciones para luminarias

lLim péneles ridimensionales par plafones BILLD ofrecen una diversidad de
posihilidades para integrar luminarias, lo que contribuye a complementar la
decoraciin, crear atmds{eras y afadir atractive visual.

Raaquistios ol dtsafio

Los paneles Tidmensionales pars plafones Bio no estin disafados [ara soporar accesonos en
los plztones. Las luminarias y accesorics montados en kos pansies Bawo deben fener sus propios

BOpOMEE

lumiracion de trasiue

Los requisitns de protndidad del plno generalmente van &n ncion o2 |2 separacion nire |=
keminarias. L3 profundicad minima del pleno FecOmendans pare una dlstribucitn unbome o2 |2
uminzriss as o8 187 (45 cms), medids desde ol ondo e s fuboe Neorescenies hests &l fondo
e I reticulz,

Se pusden acondicionar plenos Iumingses de modo fclly econtmica por encima de ks plafones
kamingsos o, CONStUYENDD &n |2 0ira ona cais refiefme de pleno por medlo 02 panekes acietcns
y componentes estindares del sislema de suspansion USE.

Mickclwrs para sl LEE IE10 0 5657
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Los pdneles metdlicos para plafones GEOMETRIX estén disponibles en cuatro
petfiles de panel: plano, cuneiforme, cuneiforme con onllas interiores y cuneiforme
con orillas exteriores. Los pdneles planos se ofrecen en una gama de cuatro
profundidades: 5/167, 1-1/27, 2-1/2" y 3-1/4". Los pdneles cuneiformes vienen
en una gama de tres profundidades: 1-1/27, 2-1/27 y 3-1/4".

informacion ~ Materiales Panales: aluminio. Los panales GeomeTan cumplan con s requisitos de 2 norma ASTM EB4 Clasa
dal producto A con respecto a las caracteristicas de quemado de superficies.
Sistoma de suspension: Todes los perfiles DonwE Centricmee™ Q1 6", FNELNES y DNE 154167,
Sistema da rebordes perimetrales: acero rolado en frio y pintado.

Acabados Los péneles GEomeTra: estin disponibles an metal sin perforaciones o en una gama de cinco patrones
periorados (G375, D260, D375, G062 y COBZA). e inchrye de fabrica un respakdo negro ACOUSTIEDND
con todos bos panales parforades, @ menes que 52 espicifique diferenta. E refuerzo AcovsTisok
fambién s2 ancuenfra disponibla an blanco. (Para mayores detalles, consitese la pagina 6.)

Coloras Colores da fabrica: Hat White y Silwer Safin. Existen otros colores a pedido especial.

Pesoy dimensiones  Paneles: 2 X 27
Peso (para panal plano de 3" de profundidad): 0.75 IbfA2 (3.66 kos/m?)

Enzamblado
Visto desdie arriba
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L= pinales metilicns para plafones GeoseTes: puedan ser dissfados por medio do fres hamamisntas
interactivas de diseno: el disafador en linea Geowerae, les Dloques Geowerse para CAD o el programa
de disafio USG Design Wizand.

Bloques GeomeTRn Los bloques Geomerrs para CAD ofrecan al disenador una forma sencilla y agil de crear disefios
para CAD con panales metalicos para plafones GEomeTse: an la mayoria de los sistemas CAD. Los blogues
DXF, qua puadan dascangarsa gratuitamants en la saccidn Online Tools do la pagina de USG, son
compatibles con casi todos Ios sistemas CAD.
Plano (GF- GW-2 GW-3 GE-0
<> n
Con talud GW-1 GW-2 (]
Taisd con orlla et | GOC GOC-2 GOC-3
: i [] [
Tahud con orill interior | GIC-1 GIC-22 GIC-3
1

Dizafador en linea

GEOMETAX

CENTRO DE TRANSFERENCIA MODAL UNIVERSIDAD

Esta herramianta inferactiva do disane, disponible an la seccitn Online Tools de la pagina de
Intarnat de USG, permite al arquitacto o disefador definir, crear y visualizar de forma infuitiva
varios disefios de panales metilicos para plafonas Geoserae:. Bl usuario simplamenta defing las
dimensiones dal espacio del plafidn daseado, y lwago arrastra con ol ratdn los panales para
plafones Geosaemoden miodulos de un sistama de suspension 2 27, qua se crean awlomaticaments
dentro dal espacio definido. Es posible eliminar o reconfigurar los panelas como se desae y todo
esto se realiza en Imtamet en tiempo real. Los disenos selaccionados pueden descargarse e
integrarsa a cuakquier programa de disato AuioCAD o CAD.
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Imagen 101, Elaboracién Pinterest (2017), Hechos histéricos Santo Domingo.
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6.6 Conformacién del predio y su contexto.

e L RX
ESTACIONAMIENTO

CORRALON SEMOVI

Reserva
UNAM

Las colindancias inmediatas de nuestro predio se encuentran subempleadas
debido a factores que dificultan su arribo.

Al sur, el parque el copete como la reserva ecoldgica constituye elementos de
esparcimientos que se buscan integrar.

Vb= FET Tt

Campos de
4 | enfrenamiento

Imaaen 102.-Conformacién del predio v su contexto
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Al oriente un cinturén de vivienda que constituye una barrera delimitadora del
barrio de santo domingo

W*’;‘m“v‘ﬁmm«m‘
A DEL PROYECTO L

“t; CINTURON DE VIVIENDA .

g

Vs ¥ S AT e
Imaaen 103.-Usos por dreas
Al poniente se localiza el servicio de sistema de frasporte colectivo metro, el

cual constituye a su vez la delimitante entre el barrio de Santo domingo.

i -

Imaaen 104.-Ubicacién
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El sitio donde se implantara el proyecto (extremo B) Cuenta con UNA
DDIMENSION DE XXM2 y actualmente se desarrollan los servicios de Corraldn
Setravi, Y Estacionamiento de metro-bus todo esto le hace un punto atractivo y
de interés para el arribo de comercio informal.

T e XY S T N

111111

Es importante que la propuesta de CETRAM U universidad en el extremo B
contemple dichos servicios actualmente buscando una organizacion y sea
capaz de eficientizar su entorno asi como buscar una reaccién, como detonante
urbano que permita la mejora de condiciones para la colindancia inmediata;
Barrio de santo Domingo.
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6.7 Desarrollo Arquitecténico.

ara lograr resolver objetivamente las necesidades y atacar de manera

correcta la problemdatica se definieron acciones a seguir, mismas que

funcionan de igual forma tanto para el conjunto “YA” como para el conjunto
“B"” por separado. Dicho método consiste en:

Identificar en la zona los problemas y necesidades mds destacables, con base
en estos datos se frazan objetivos generales como solucidon a estas necesidades.
Posteriormente se traza una hipdtesis como propuesta inicial y se va resolviendo,
modificando y adaptando conforme avanza el desarrollo del proyecto.

Las reformas pretendidas en este conjunto (conjunto “B"”) estdn enfocadas a
resolver las necesidades y problemas detectados en la zona oriente del
proyecto, hablando de zonas como el Pedregal de Santo Domingo, parque del
copete y parte de Ciudad Universitaria por medio de intervenciones urbanas y
la realizacion de un proyecto de reorganizacion del transporte publico existente.
Todo esto sin olvidar que pertenecemos a un conjunto y que, como tal se
pretende resolver problemdaticas mds generales, ademds de que un proyecto de
tal escala afecta a nivel Ciudad y sobretodo, se piensa en resolver problemas a
largo plazo.

Primer Acercamiento.

Tras un estudio general de la zona, se diagnosticd que existe un déficit de
organizacion en el transporte publico existente, lo que provoca problemas viales
sobretodo en horas “pico”. Por otro lado, la distribucion vial actual, el mal
ordenamiento del comercio establecido y el excesivo comercio informal
provocan que exista una mala organizacion del flujo peatonal existente, lo que
puede recaer también en inseguridad para el usuario.

Se hace notar la falta de un acceso peatonal digno desde la colonia Pedregal
de Santo Domingo hacia Ciudad Universitaria, por lo que el usuario regularmente
cruza a mitad de la vialidad hasta llegar al puente del metro, mismo que por la
gran afluencia de personas se vuelve a ciertas horas del dia problemdtico y
peligroso.

También estd el hecho de que la colonia no cuenta con un espacio publico,
dreas verdes o espacios de recreacion mds que el parque denominado “Parque
del Copete” ubicado en la colindancia oriente de la cantera de Ciudad
Universitaria, sin embargo dicho parque no cuenta con un acceso digno y su
ubicacion es confusa si no conoces la zona.
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Objetivos Generales del Conjunto “B”.

Tras el anterior andlisis general se estudiaron las problemdaticas principales para
realizar una serie de propuestas urbanas de mejoramiento como objetivos
generales, mismas que a continuacion se presentan:

» Reorganizar y mejorar integral y coherentemente el tfransporte publico
actual por medio de un CETRAM, pretendiendo otorgar una mayor calidad
espacial fomando como vialidad clave Avenida Delfin Madrigal.

» Generar espacios peatonales y zonas publicas de esparcimiento que
realcen no solo la calidad de vida de los colonos de Santo Domingo, sino
la imagen misma de la zona.

= Creaciéon de un corredor urbano que conecte peatonalmente al metro
con el “Yparque del copete”.

= Creacidon de dreas verdes.

» QOrganizar el fransporte privado dando prioridad al peatdén, evitando
cruces y conflictos vehiculares, asi como Ila creacidbn de un
estacionamiento pUblico que subsane la necesidad del mismo en la plaza.
Tomando en cuenta claro el programa DOT (Desarrollo Orientado al
Transporte) que promueve el Gobierno de la Ciudad de México.
Reduciendo el nUmero de cajones y promoviendo el uso del transporte
publico, asi como la disminuciédn del tfransporte en vehiculo privado.

» Conectar las dos secciones antes mencionados por medio de una plaza
en ambos externos cuya conexion sea el metro. Teniendo en cuenta
siempre la redistribuciéon de los flujos peatdn-transporte-comercio que ahi
se da.

» Reordenar el comercio en la zona oforgando espacios publicos de
calidad que ademdas realcen la imagen de la zona.
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Imagen 106. Croquis de sitio

Unidn de los Extremos
CU-Santo Domingo

Creacidon de paso
peatonal entre Santo
Domingo y el
proyecto.

Semi-peatonalizacion
de la calle Paso CU
que conecta con
parque del copete.

Ubicacioén del
CETRAM Universidad
con motivo del
reordenamiento del
transporte existente, y
la inclusibn de un
edificio de Usos
mixtos.

Replanteamiento del
flujo vial actual para
SU mejor organizacion
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[CIUDAD UNIVERSITARIA]

Intervencién propuesta-Diagrama de funcionamiento.

EDIFICIO DE USOS MULTIPLES EDIFICIO DE USOS MULTIPLES

/COMERCIO
\ FORMAL

{ COMERCIO
\ FORMAL /

TN PLAZAS
i DE !
\ ESPERA

!

REHABILITACION DEL REHABILITACION DEL

EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS
PUBLICOS PUBLICOS
A\ 4

[ESTRATEGIAS DE DISENO]

[SANTO DOMINGO]

Imagen 107, Elaboracién propia (2017), Diagrama de funcionamiento general de la propuesta.
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Propuestas especificas.

17 Se propone la creacién de un edificio que albergue las rutas de
transporte publico con un mejor ordenamiento, zonas comerciales,
servicios de atencion al ciudadano y de pago de servicios.

Ademds se proponen zonas culturales, de esparcimiento y zonas de
recreacion.

Semi-peatonalizaciéon de la calle Paso CU desde Parque del Copete
hasta su interseccion con Avenida Delfin Madrigal, permitiendo solo
el paso de vehiculos locales y de emergencias.

Reorganizaciéon de vialidades existentes para adaptarse a la nueva
terminal de transporte publico y mejorar la calidad de las via
vehiculares.

Creacion de espacios verdes, plazas publicas y espacios recreativos.

Abrir un acceso peatonal digno de Santo Domingo hacia el
proyecto, por medio del cual se podrd acceder con mayor calidad
espacial a Ciudad Universitaria.

Reordenamiento de la estacion del metro Universidad.

A g% Creacion de espacios culturales.
N
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Vinculacion del espacio publico a través de una conexion cultural-
comercial.

Siguiendo estos 9 puntos se desarrollan las propuestas de desarrollo del

Centro de Transferencia Modal Universidad, organizados en las cuatro grandes
lineas de accidn descritas en puntos anteriores y enlistados a continuacion:

Area de Integracion al entorno.
Area de transferencia multimodal.
Area de comercio y servicios
Area socio-cultural

Después de analizar las propuestas especificas y organizarlas conforme los
puntos anteriormente descritos, se procede a readlizar diagramas de
funcionamiento de acuerdo a cada punto.
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EDIFICIO DE USOS MULTIPLES

Imagen 88. Diagrama de
funcionamiento de propuesta.

/COMERCIO|
+ FORMAL /

~

{ DE !
'\ ESPERA ,

.

REHABILITACION DEL
EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS
PUBLICOS
A 4
[ESTRATEGIAS DE DISENO]

Imagen 108, Elaboracion propia (2017), Diagrama de funcionamiento de propuesta con Lineamientos de CETRAM.
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‘ Imagen 109. Diagrama de
N funcionamiento de propuesta

Imagen 109, Elaboracién propia (2017), Diagrama de funcionamiento particular, Area de Integracion al Entorno

Imagen 110, Elaboracién propia (2017), Diagrama de funcionamiento particular, Area de Transferencia Multimodal.
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Imagen 111. Diagrama de
funcionamiento de propuesta
//
e
\\
N
.
N
N
* N
Imagen 111, Elaboracién propia (2017), Diagrama de funcionamiento particular, Area Socio-Cultural

Imagen 112, Elaboracién Propia (2017), Diagrama de funcionamiento Particular, Aea de Comercio y Servicios.
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A partir de este punto se puede tener ya una primera imagen conceptual de la

organizacion de espacios en el proyecto,

ACCESO DE
AUTOBUSES
SALIDA A
VESTIBULO
CONTROL CARRILES DE
ACCESO Y SALIDA
AREA DE AREA DE GUARDA Y
MANIOBRAS— MANTENIMIENTO
ANDENES DE TALLER DE
AUTOBUSES MANTENIMIENTO
| servicios |

PEATONALIZACION

v

ACCESO AL

PROYECTO

v

ACCESO A ZONA DE
AUTOBUSES

.

EDIFICIO DE USOS
MIXTOS

ACCESOA
ESTACIONAMIENTO

EEyrrer——
VESTIBULO |
AREA < AREA DE PAGOS Y
COMERCIAL > SERVICIOS
AREA DE
] < ERVICI
ATENCION AL GSENERifEss
CIUDADANO i
v ZONAS DE
ENTRETENIMIENTO

VESTIBULO

.l_

ZONAS DE
ESPARCIMIENTO

ZONASDE ||
RECREACION
ESPACIOS
DESTINADOSA [
CULTURA

—>| PLAZAS PUBLICAS |

Imagen 114. Primera imagen de
organizacion de espacios

Imagen 114, Elaboracion propia (2017), Primera imagen de organizacién de espacios.
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Con los datos anteriores es posible determinar el programa arquitecténico
especifico del proyecto, mismo que a continuacion de presenta, vaciando solo
los datos del conjunto “B".

SUBSISTEMA CONJUNTO ESPACIO METROS CUADRADOS | TOTAL M2
= Vestibulo Exterior/Plaza 3,162.00
:5( % Q’Ti;XSE ﬁalgﬂéﬁz CONJUNTO "B" |Vestibulo Interior/Plaza 4,408.00 7,856.00
% % Vestibulo de escaleras 286.00
&5Ee VIALIDADES CONJUNTO "B" |Calles 5,985.00 5,985.00
“.EJ - PEATONALES CONJUNTO "B" |Calles semipeatonales 4,125.00 4,125.00
= ACCESBILIDAD CONJUNTO "B" |Accesos 1,560.00 1,560.00
g ?a:' RTP CONJUNTO "B" [RTP 1,020.00 1,020.00
e g Concesionado CONJUNTO "B" |Rutas/ lanzaderas 4,670.00 4,670.00
% = Puma Bus CONJUNTO "B"  [No hay 0.00 0.00
g § Bici Puma CONJUNTO "B"  [No hay 0.00 0.00
= << Taxi CONJUNTO "B" |Bahia 523.00 523.00
) A'rea de Comercio CONJUNTO "B" Ijocales comerciales 8,325.00 8,325.00
g 8 % 38 Area de Oficinas CONJUNTO "B" |Area en renta de oficinas 2,930.00 2,930.00
© " » Area de Servicios CONJUNTO "B" |Servicios en general 2,061.60 2,061.60
. Zona de Pagos CONJUNTO "B" |Pagos de servicios 3,124.00 3,124.00
= Zonade atenciénal | CONJUNTO "B" [Zona de framites y servicios 247.00 247.00
= Espacio de Usos won  |Infegracion entre conjuntos 740.00
3 Mutiples CONJUNTO "B 1512725 exteriores 1667300 | 100
8 Alinterior de las plaza 1,498.00
2 Zonas Ludicas CONJUNTO "B" |Cine 2,642.00 7,350.00
Galeria Temporal 3,210.00

Imagen 115. Programa Arquitectonico
General del conjunto “B”

Imagen 105, Elaboracion propia (2017), Programa Arquitecténico general del conjunto “B”

CENTRO DE TRANSFERENCIA MODAL UNIVERSIDAD

pagina | 180



6.8 Memorias Descriptivas.

iNDICE.

Memoria ArqUiteCtONICa......cocceevreerrrenireeirieenneersseressneesseessaeessassseesssnenes
MemOria SaNItaria.......ccccecceerrcceerecsenresrenessneessnseesessanesssnsessssnsessnasessnnens
Memoria Hidraulica..........cccoievireccecccceeeec e csnee s sseessneesnesaeennes
Memoria EStructural...........ceeiiiiceiinennninieeissssnsecssssssessssssssns sssnsesnns
Memoria de acabados.........ccviiviiniciiinniniinnns s s sne e
MemOria EIECtIiCa....ccccecveererercrere e cceaeeceeeseeseessessenanecanesaneesseasssnsssnnnens

Memoria INStalacion de Gas..........ceeeeeeerrceererssssrneeeesssaneesesssssessecessssan
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Memoria arquitectdnica

Centro de trasferencia modal

Ciudad universitaria

Obra:
CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL -Licencia C— Construccion

Proyecto:
PLAZA COMERCIAL- CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL

Ubicacion:
Av. Antonio Delfin Madrigal Cd Universitaria, Ciudad de Mexico,CDMX
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Memoria Descriptiva

CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL -Licencia C— Construccion
Ubicacién: AV.ANTONIO DELFIN MADRIGAL CD UNIVERSITARIA,CIUDAD DE MEXICO,CDMX

e Uso de Suelo Permitido: Fuente (SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA)

Zonificacion

E guipamiento 2655 o
Wer Tal:la de Uso

e Tipo de Obra:Mixto
e Numero de Rutas: 10
e Superficie Terreno: 30,753.2m2

e Superficie construida por nivel:

e Superficie de Desplante:  15,518.27 m?

e Area libre: 15,235m? 50%

e Estoesigual a 49.55% de drea libre requerido para su aprobacion
e Porcentaje de desplante 50.45%

e Porcentaje Area Libre: 49.55%

e Superficie Construida sobre Nivel de Banqueta: 39,983.02 m?
e Superficie Construida bajo nivel de Banqueta: 11,516.09m?

e Superficie construida Total: 51,499.11m?
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e Cajones de estacionamiento: 159 Justificacion;La iniciativa orientada al trasporta
dot.Al ser un sistema de trasporte colectivo permite reducir hasta en un 40%el
numero de cajones vehiculares esto como un fomento al trasporte terrestre

Generalidades:

El edificio se compone de un solo volumen de forma irregular con 3 niveles, uno de ellos en
sotano y los otros dos desarrollados respetando lo que dicta la norma general de ordenacién #10
de la ley de desarrollo urbano del df la cual aplica para todo coyoacan y dictamina que en caso
de rebasar la altura estipulada se puede optar por una equivalencia entre metros m2 construidos
y el numero de niveles permitidos.

El edificio presenta 4 fachadas, una que da frente a la calle Pae de C.U. Una mas que muestra
frente a Delfin madrigal y dos mas que miran hacia el norte y sur sin colindancias cercanas.

Se trata de un inmueble disefiado para multiples usuarios o empresas, por lo que la distribucién
interna, con excepcion de los espacios de uso comun, se encuentran con la posibilidad de ser
modificadas. Se buscéd un método constructivo que redujera el nUmero columnas y optimizara
los claros estructurales para generar un aspecto visualmente limpio. Por lo tanto, el disefio busca
brindar flexibilidad de usos para facilitar futuras adaptaciones, subdivisiones de espacio,
implementacion de nuevos instalaciones hidro-sanitarias y/o eléctricas, etc.

Todos los espacios del edificio, a excepcion de el area de trasporte cuentan con iluminacién
natural y ventilaciéon natural. Lo que vuelve los usos de aire acondicionado como opcional y
reduce la necesidad de iluminacidn artificial. Se prevén, en la fachada oriente y poniente,
elementos verticales que bloqueen el excedente luminico y que disminuyan la ganancia térmica

El proyecto tiene al mismo tiempo la cualidad de generarintegracidn urbana, capaz de involucrar
a el parque el copete un area subutilizada para asi potencializar su uso como drea de recreacion,
y popularizar los diversos espacios culturales a lo largo de dicho parque como la casa de cultura,
gimnasio y una casa para mujeres.
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NIVELES.
El sétano 1:

Nivel con una superficie construida de 11,518.262, destinado predominantemente para
las diversas rutas de trasporte colectivo con una capacidad de 51 cajones grandes para la
distrubucion de pasajeros. Se encuentra desplantado del nivel -2 m con respecto al nivel medio
de banqueta (N.M.B.). Inicia con una losa de cimentacién por medio de zapatas aisladas y posee
una altura libre de 3.6 m.

El acceso vehicular se da exclusivamente por medio de 2 elevadores de autos, mismos
que solo recorren al nivel sétano 1, ubicado en el nivel -3.45 m respecto al nivel de banqueta. El
acceso peatonal se da mediante una circulacidén vertical compuesta por unas escaleras y un
elevador con capacidad para 8 personas que recorren los 5 niveles del proyecto.

La ventilacion de realiza por medio de extraccion mecanica y la iluminacién por medio de
luminarias LED. Ademds del estacionamiento, este nivel contiene una bodega de uso general, la
cisterna de aguas pluviales, la cisterna de agua potable, la cisterna de abatimiento de aguas, el
carcamo de bombeo y la planta de tratamiento de aguas residuales y aguas negras

Planta Baja

Nivel con una superficie construida de 19,906.98 m? que se desplanta del nivel +2 N.M.B.
Posee una altura libre de 4 m y un entrepiso de 1m (que incluye estructura, losa y acabado e
instalaciones). Sobre la fachada de Delfin madrigal asi como en la fachada que da frente a paseo
de CU se presentan el accesos peatonales con énfasis al centro del proyecto mediante
remetimientos, cuyo propdsito enfatizar el acceso peatonal, asi como generar una separacion
con el drea de alimentos,cine y drea de tiendas.

En este nivel se localiza el estacionamiento en la parte sur que cuenta con 159 cajones de
estacionamiento de dimensiones normales 2 x 5,y una zona de estacionamiento de bicicletas a
descubierto.

Cuenta con vestibulo peatonal de recepcidn al que se accede por medio de rampa
peatonal y escalones de muy bajo peralte que distribuye la poblacién a las 2 areas principales
tiendas y alimentos. Este vestibulo cuenta con un bafio de uso mixto,elevadores asi como un
muro con caida de agua ornamental para enfatizar al mismo .
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Primer nivel

Planta con una superficie construida de 15,518.27m? que se desplanta del +7 m N.M.B.
Posee una altura libre de 4 m y un entrepiso de 1m de espesor. Cuenta con vestibulo de recepcion
gue distribuye la poblacion a un segundo nivel para accesar al metro C.U asi como a una zona de
tiendas

En este primer nivel se localizan los restaurantes principales,al sur del conjunto Y diversas
tiendas ademas de contemplar un area de oficinas y el area de administracién del proyecto.

Segundo nivel

Planta con una superficie construida de 4,557.77 m? que se desplanta del +12.00 m N.M.B.
Posee una altura libre de 3.0 m y un entrepiso de 1 m de espesor.Este piso cuenta con la
coneccion a el metro ciudad universitaria asi como la ligadura con el otro extremo (cueroo b) del
proyecto cetram. Ademas de contar con un museo de paso asi como con una cafeteria.

Nivel de Azotea

Espacio sera destinado para el cuarto de mdaquinas del elevador y los grandes equipos de
aire acondicionado. Se desplanta del nivel 15 m N.M.B. El acceso a esta zona se realiza a partir
de unas escaleras que parten de la zona de descanso de las escaleras que comunican el nivel 01
con el nivel 02.

En este nivel sobresale un volumen sobre el nicleo de elevadores, asi como en cada uno
de los sistemas que nutren la red hidraulica.
La captacidn pluvial se resuelve con 16 bajadas distribuidas a cada dos ejes estructurales. En el
perimetro se encuentra un pretil que se encuentra separado 1 metro de distancia de los cuatro
limites del edificio y se eleva hasta el nivel 15.30 m respecto al nivel medio de banqueta.
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Memoria sanitaria para el proyecto
Centro de trasferencia modal
Ciudad universitaria

e Obra:
CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL -Licencia C— Construccion

e Proyecto:
PLAZA COMERCIAL- CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL

e Ubicacion:
Av.Antonio Delfin Madrigal Cd Universitaria,Ciudad de Mexico,CDMX

1. GENERALIDADES

INSTALACION SANITARIA

Conexidn a bajadas de agua negra, desaglies interiores, colectores generales, sistema de ventilacién
primaria y conexion a bajadas de aguas grises.

El sistema estara compuesto por dos redes, una que se encargue de llevar las aguas grises a su respectivo
sistema de tratamiento por medio de cisternas de tratamiento, para posteriormente ser conducidas a la
red de aguas tratadas utilizada en los mingitorios y WC’s en el proyecto;se contard también con un sistema
gue se encargue de llevar las aguas negras, mismas que seran llevadas hasta el nivel estacionamiento,
formando, para descargar a la planta de tratamiento para su tratamiento. Finalmente sera conducida al
colector municipal, destinando un porcentaje para el uso de riego en el proyecto.

Esta instalacidon sera realizada en tuberia de PVC del tipo alcantarillado y la tuberia enterrada serd del tipo
ADS CORRUGADA.

RAMALES DE DESAGUES DE NUCLEOS SANITARIOS

Los desaglies de los muebles y nucleos sanitarios se conectaran a los ramales horizontales, debiendo
respetar los didmetros indicados y las normas de instalacion que figuran en el capitulo N2 IIl.

Las pendientes a respetar como minimo seran:

Tuberias menores de 100 mm, pendiente minima 2%.
Tuberias mayores de 100 mm y menores de 200 mm, pendiente minima 1%.
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Todas las tuberias deberdn quedar debidamente soportadas y con la pendiente marcada de tal forma que
no se presente una contrapendiente.
Esta instalacidn serd realizada en tuberia PVC SANITARIO.

SISTEMA DE VENTILACION

Todo sistema sanitario se vera complementado por reglamento y para su debida operacion, con el sistema
de ventilacién del tipo unitario, el cual se instalard en cada mueble asi como al pie de la bajada y después
de la dltima descarga.

Esta instalacidn serd realizada en tuberia de P.V.C. Sanitario, Marca Duraldon o Plasticos Rex, del tipo
cementar.
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Memoria descriptiva y de calculo

De la instalacion hidraulica

e Obra:
CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL -Licencia C— Construccion

e Proyecto:
PLAZA COMERCIAL- CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL
e Ubicacion:
Av.Antonio Delfin Madrigal Cd Universitaria,Ciudad de Mexico,CDMX
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INTRODUCCION
La presente Memoria Descriptiva tiene como finalidad la de explicar la solucién para el suministro de Agua
potable para Servicios del edificio de trasferencia modal CETRAM UNIVERSIDAD

Ubicacion de la obra Av.Antonio Delfin Madrigal Cd Universitaria,Ciudad de Mexico,CDMX

GENERALIDADES

El proyecto consta de 2 predios pertenecientes a Ciudad Universitaria,Dichos predios cuentan con una
superficie de 1796.50 m2 Y el segundo con una superficie de 28,956.70M2. Dando un total de
30,753.2m2

Fuente (Sistema de informacidn geografica de la secretaria de desarrollo urbano y vivienda)

El Proyecto contempla Area de Trasporte con 10 rutas diversas desarrollado en un total de
11,516.50m2.El area comercial se desplanata en los niveles superiores con un total de 40 locales
comerciales y un cine,Ademas para cumplir con la demanda de cajones vehiculares se ha optado por
colocar el estacionamiento en el area sur del predio con un total de 150 cajones, Numero obtenido y
justificado mediante las normas que rigen, benefician y promueven el trasporte publico CETRAM.

DESCRIPCION DE LA OBRA

El proyecto contara con 4 cisternas de agua potable la cual dard servicio a lavabos,wc y tarjas de cocina
del conjunto.

ALCANCE DEL PROYECTO
El proyecto incluye las siguientes instalaciones:
INSTALACION HIDRAULICA

Diseno de la Toma Municipal, Cisternas, Equipos de Bombeo, Redes y Columnas Generales de Distribucidn
y Alimentaciones Interiores.

CAPACIDAD CISTERNA

Las cisternas se disefard de acuerdo con los datos de proyecto Arquitectdénico considerando las
dotaciones marcadas en el Reglamento de Construccion.

Las cisternas y cuarto de bombas se ubicard bajo nivel de banqueta, en el area destinada a los paraderos
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Las cisternas tendra capacidad de almacenamiento de tres dias a lo que apega el Reglamento de
Construccion. Dando un total de 1,044,412.30m3 de capacidad total,esta cifra se subdividira en 4 cisternas
de 261,103m3,Esta cantidad contemplara la distribucién de agua contra incendios.

TOMA DOMICILIARIA

Se disefiara el didametro de la toma Municipal y se realizard en funcién del maximo consumo probable
diario teniendo un tiempo de suministro de 24 horas y afectado por el coeficiente de variacidon horaria 'y
diaria.

La toma domiciliaria sera abastecida de ambas redes Municipales,Delfin madrigal y Paso de C.U hasta
llegara a las cisternas de agua potable, donde quedara en forma accesible las valvulas tipo flotador que
regularan la salida del agua.

CALCULO DE AGUA POTABLE |
SITIOS, PARADEROS Y ESTACIONES DE TRANSFERENCIA 100 Its/trabajador/dia
Trabajadores i Dotacion i Subtotales
Se consideran 10 camiones por ruta.
105.00; 100 10,500.00; Its
OFICINAS 50 Its x persona/dia
Perzona Dotacion | Subtotales
250.00 50 12 500.00: Its
COMERCIOS 6 Its x m2 de local/dia
Superficie atil Dotacion | Subtotales
14 BRY 25 & 829,323 48ilts
SERVICIOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS 12 Its x comensal/dia
Comensales Dotacion | Subtotales
297 .00 12 3,564.00: It
ESPECTACULOS Y RELUNIONES (CINE]) 10 Its x asistente [dia
Asistentes . Dotacion i Subtotales !

CALCULO DE CISTERNA |

Dias de Total de m3 por Total de m3 por

Consumo total por dia { Subtotal : Subtotal enm3

cisterna camara

CONSUMO TOTAL POR DiA

EQUIPO DE BOMBEO PARA SUMINISTRO DE AGUA A SERVICIOS

Para 3 de las 4 cisternas;Posterior al llenado de cisternas el agua sera enviada de manera vertical por Un
juego de bombas de 1hp c/u estas seran almacenas en un tinaco de 5000It de capacidad en la azotea de
el proyecto,la red de distribicion posterior serd mediante un hidroneumdtico el ramal principal.
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METODO HUNTER

Imagen 88, Elaboracion Pinterest (2017), TioopgiereimiPDE YAINFERMEjoramiento de vialidades peatonales.
Unidad G.MTotal

ELEMENTO Unidad Gasto # Muebles

Fregadero 2 28 56
Tarja 2 14 28
Inodoro 4 102 408
TOTALES 492

TABULADOR HUNTER
Mumero de Unidades M Litros por seg Diametro,Pulgadas
443 7.76 2"

Lim Vic.(m/sg)-Qmaxltse
3.84 3.79

Tuberias necesarias
4

*EL GASTO TOTAL POR SEGUNDO ES DE 7.76 LITROS LOS CUALES SE ABASTECERAN POR CUATRO TUBERIAS AMBAS DE UN DIAMETRO

DE 2 PULGADAS

ALIMENTACIONES INTERIORES

Cada uno de los cuerpos de | edificio contara con un ramal principal la cual alimentard cada nucleo
sanitario y locales comerciales necesarios colocando una valvula de seccionamiento con el fin de aislarlos

en forma particular en caso de reparacion o modificacion.

AGUA CALIENTE

El suministro de agua caliente es contemplado exclusivamente para locales comerciales de comida en los

cuales se distribuird mediante una red originada en caldera
IAGRAMA HIDRAULICO

SALIDA DE AGUA CALIENTE
AL0S SERVICN!

GPOONAL EN MoK

........ NOTA: LNEA PUNTEADA
Es s21
BN 400, 520 E5 0LIGATORID

TANGUE OF EXPANSION

MANOMETRO

TERMOMETRO

J RETORNO DE
AGUA CALENTE

\_Acugsato

BASE DE CONCRETO
> e cabra DT

Imagen 117, Elaboracion Pinterest (2017), Tipo de suelo a usar en mejoramiento de vialidades peatonales.
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Memoria descriptiva de estructura para el proyecto
Centro de trasferencia modal
Ciudad universitaria

e Obra:
CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL -Licencia C— Construccion

e Proyecto:
PLAZA COMERCIAL- CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL

e Ubicacion:
Av.Antonio Delfin Madrigal Cd Universitaria,Ciudad de Mexico,CDMX
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2. GENERALIDADES
a) Alcance

Se describen las bases y criterios de analisis y disefio que se siguieron en el desarrollo del proyecto
estructural de CETRAM UNIVERSIDAD.

b) Descripcion

El edificio consta de un nivel de semisdtano destinado a los paraderos de autobuses y vagonetas de 10
rutas, planta baja de acceso, y un nivel destinados a comercio concesionado, ademas de un nivel de
equipamiento de uso cultural con acceso al metro Universidad. Las alturas de entrepiso son de 5m en
planta baja y entrepisos, y de 4 m en el semisétano.

3. REGLAMENTO Y NORMAS DE DISENO

El disefio de la estructura se realizé de acuerdo con los requisitos de los siguientes documentos:

1. Reglamento de Construcciones para el D.F. actual
2. Normas Técnicas Complementarias para el Disefio y Construccién de Estructuras de Concreto

3. ESTRUCTURACION
El sistema de piso de los diferentes niveles esta constituido médulos de losacero DECK 25, marca DEL
TORO, rolada con lamina galvanizada calibre 22", conectada a vigas secundarias dispuestas a cada 3m,
con pernos de 19mm por 100mm de espesor con cabeza, mas 5 cm de firme de concreto f'c = 200 kg/cm?2,
marca CEMEX; danto un peralte total a la losa de 12 cm

El sistema estructural principal del edificio que soportara lo anteriormente descrito, estd formado
por marcos rigidos, constituidos a base de trabes y columnas de acero.

4. CIMENTACION
De a cerdo con un analisis de cargas de una columna “critica” del proyecto, se definié por
criterio de regularidad la cimentacidon a base de zapatas aisladas unidas con trabes de
ligadura:
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Cargas:

AZOTEA
Escobillado de cemento 15.00 kg/m?2
Mortero cemento arena 40.00 kg/m2
Impermeabilizante 5.00 kg/m?2
firme de concreto de 5cm 100.00 kg/m2
Lamina galvanizada (incluye pernos) 6.00 kg/m?2
Plafén 40.00 kg/m2
Carga Muerta 206.00 kg/m?2
Carga viva 100.00 kg/m2
Proceso constructivo 40.00 kg/m?2
Peso total por m2 346.00 kg/m2

ENTREPISO
Acabado final 55.00 kg/m?2
Mortero cemento arena 40.00 kg/m2
firme de concreto de 5cm 100.00 kg/m?2
Lamina galvanizada (incluye pernos)  6.00 kg/m2
Plafén 40.00 kg/m?2
Carga Muerta 241.00 kg/m2
Carga viva 100.00 kg/m?2
Proceso constructivo 40.00 kg/m2
Peso total por m2 381.00 kg/m?2

ENTREPISO
Acabado final 55.00 kg/m?2
Mortero cemento arena 40.00 kg/m2
firme de concreto de 5cm 100.00 kg/m?2
Lamina galvanizada (incluye pernos) 6.00 kg/m2
Plafén 40.00 kg/m?2
Carga Muerta 241.00 kg/m2
Carga viva 100.00 kg/m?2
Proceso constructivo 40.00 kg/m2
Peso total por m2 381.00 kg/m?2
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* si consideramos tableros regulares de 15 x 15 m.

El drea tributaria por columna es de

Peso total final

Peso propio de columna
0.75x0.4x5x32.19

Peso propio trabe
0.75x0.25x15x32.19

Peso total por columna

Resistencia del terreno

area por zapata
Dimensiones de zapata

224.38 m2

248,613.04 kg

105.00 kg

196.88 kg

248,914.92 kg
248.91492 ton

50 ton/m?2

4.9782983
2.2312101

5. MATERIALES

Se utilizara un sistema de marcos rigidos de acero para la estructura principal, las trabes estardn
constituidas por armaduras de alma abierta compuestas por perfiles cuadrados OR de 3” x

0.125”.
ARM-PRIM-O4-BDIF-A ARM-PRIMO2EDIF-A
16,01
023 2 87 331 33 3.3 33 18
0.08 _ ’ _
oF
B o
a
Parfl tubular cuadrade CR Perfil tubular cuadrads OR
de 3 x0.126" de ¥ x0.125"
ARM-PRIM-03-EDIF-A
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Ademas, el sistema de losas estard compuesto a base de losacero.

El predimensionamiento de trabes se hizo tomando en cuenta el criterio de L/25
Trabes

Coeficiente Peralte Base H/25 Medidas Propuestas COLUMNAS
Claro  Aceroalma Aceroalma Aceroalma  Aceroalma Aceroalma  Aceroalma Aceroalma
, , Concreto , Concreto ) Aceroalmallena  Concreto

abierta  llena Concreto ~ abierta llena abierta [lena abierta /20 130
1500 m, | 5 0 0%m  060m  150m, 030m. 030m. 075m. 0.80m.x 0.30m. 0.60m.x 0.30m. 150m.x 0.80m. 075
800m. 0 5 0 040m 032m  080m 0l6m.  0%6m. 040m. 040m.x 020m. 040m.x 020m. 0.80m.x 040 m. 040
1200m, 0 5 10 060m  048m  120m 04m.  04m. 060m. 060m.x 030m. 050m.x 030m. 120m.x 0.60m. 060
300m. 0 5 0 0Bm  02m  030m 006m.  006m. 015m. 020m.x 0.10m. 0.20m.x 0.10m. 0.30m.x 020 m. 0.15
140m, | 5 0 007m.  006m.  0lm, 003m. 003m. 007m. 0.10m.x 010m. 0.0m.x 00m. 0.20m.x 0.0 m. 007
1450m. 0 5 0 0Bm  05%8m  L1&m 029m.  029m 073m. 080m.x 030m. 0.60m.x 030m. L50m.x 080 m. 073
10.00 m. 0 5 10 05m  04m  L00m. 020m.  020m. 050m. 050m.x 020m. 0.40m.x 020m. L00m.x 0.50m. 050

Con ello se determiné que la opcidn mas viable es utilizar armaduras de alma abierta cuyo peralte

nos permitia tener una mayor altura util para el proyecto.
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Memoria descriptiva acabados para el proyecto
Centro de trasferencia modal
Ciudad universitaria

e Obra:
CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL -Licencia C— Construccion

e Proyecto:
PLAZA COMERCIAL- CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL

e Ubicacion:
Av.Antonio Delfin Madrigal Cd Universitaria,Ciudad de Mexico,CDMX

ACABADOS EN PISOS :

Mdrmol modelo Santo Tomas Color Gris marca “Marmoles Arca” en modulaciones de 80cm por 100cm y
60cm x 100cm Arca para pisos exteriores y areas vestibulares de la plaza comercial.

Acabado cantera chiluca blanca marca “Canter mex”en modulaciones de 40cm x 40cm

Tapete de caucho para areas infantiles en gama cromatica Arcoiris marca “UNIMAT” en dimensiones 70cm
x 70cm

Loseta ceramica Modelo Imperial Quartz Marca interceramic en dimensiones de 1,20 x120cm
Loseta ceramica modelo delani ,color White natura marca interceramic dimensiones 40cm x 40cm
Loseta ceramica modelo Giza color gray merca interceramic de dimensiones 120cm x 120 cm

Loseta ceramica modelo aosta natura marca interceramic en dimensiones de 40cm x 40 cm

ACABADOS EN FACHADA

Fachaleta Modelo jean color grey marca “Corona” en moduos de 25x 41
Panel cerdmicomarca terewint color naranja en dimensiones 100cm x 70cm
Panel cerdmicomarca terewint color negro en dimensiones 100cm x 70cm
Panel multiperforado marca “Fibra c”

Soportes Orizontales Marka kerawint Color imitacién madera en dimensiones 200cm por 10cm

Memoria descriptiva acabados para el proyecto
Centro de trasferencia modal
Ciudad universitaria
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e Obra:
CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL -Licencia C— Construccidon

e Proyecto:
PLAZA COMERCIAL- CENTRO DE TRASFERENCIA MULTIMODAL

e Ubicacion:
Av.Antonio Delfin Madrigal Cd Universitaria,Ciudad de Mexico,CDMX

Se propone uso de gas LP para uso Unicamente de los locales de comida rapida, y restaurantes debido a
gue sus usos requieren de agua caliente y estufas para la preparacion de comida.

Para el tanque de almacenamiento de gas se propone uno de la siguiente marca y el siguiente modelo:

e
o 3
- v - -
E i
—_

MODELOS ESTANDAR

120 L

180 L

300 L

200 L

1,000 L

1,500 L

1.900 L

2,200 L

2,800 L

3,400 L

3.750 L

5,000 L

MODELOS ESPECIALES
S57gal 120gal 123gal 1,981gal 2.642gal
(220 L) (454 L) (465 L) (7,500 L) (10,000 L)

Imagen 117, Elaboracién Cytsa (2017), Tipo de tanque estacionario, conjunto “B”
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