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Introducción 

En la localidad de Frontera, cabecera municipal de Centla, 
estado de Tabasco; se observan varias problemáticas tras su 
estudio en gabinete y visita de campo. Primordialmente, un 
marcado subdesarrollo y dependencia respecto a otras 
ciudades de la región como Villahermosa, Coatzacoalcos  o 
Ciudad del Carmen. Esto se explica por el predominio de 
actividades primarias que se limitan a la extracción de 
materias primas, mientras que las fuentes de empleo en los 
sectores secundario y terciario son en su mayoría de baja 
calidad (pequeño comercio, transporte local, dependientes). 
Estas condiciones ponen a Frontera en una situación de 
desventaja, debido a que no es capaz de generar productos 
terminados, (mismos que debe traer desde las ciudades antes 
mencionadas) o servicios especializados (turismo) que 
exploten al máximo el potencial de su producción 
agropecuaria y pesquera y generen suficientes fuentes de 
empleo de calidad para su población. Esta dinámica extrae 
gradualmente los recursos generados en Frontera hacia las 
zonas de dominio.  
 
A partir de este problema, se generan consecuencias como: 
emigración de la población en edad productiva, deficiencia en 
los servicios públicos, inseguridad, deterioro de la imagen 
urbana, etc. De acuerdo a lo anterior, es posible afirmar que el 
rezago económico y social en la zona de estudio tiene su 
causa en la dependencia hacia la metrópoli Villahermosa 
(capital tabasqueña), de tipo económica y administrativa.  
 
Para el análisis de la problemática descrita anteriormente, nos 
valdremos de conceptos y planteamientos propuestos por 
algunos teóricos del proceso histórico del capitalismo, así 
como del urbanismo y la arquitectura. 
Existe una diferencia radical entre el pensamiento dialéctico y 
el pensamiento idealista. El primero es un pensamiento crítico 
que busca sistemáticamente la comprensión de la realidad,  

mientras que el segundo valida los aspectos superficiales en 
aras de satisfacer necesidades cotidianas como traficar y 
manipular. 
 
Según el filósofo checo Karel Kosik (1926-2003), “la 
percepción de la realidad por parte del hombre está 
condicionada […] “Nuestro enfoque al observar la naturaleza 
está determinado inconscientemente por las necesidades 
cotidianas y el impulso de satisfacerlas”.1 
 
Aunque el hombre no puede captar directamente la esencia de 
las cosas, es capaz de presuponer la existencia de una 
realidad oculta que, sin embargo, es posible comprender. La 
búsqueda del hombre por superar las barreras de la 
apariencia y acceder a la verdad esencial dio origen a la 
Filosofía y la Ciencia. 
 
El economista alemán A. G. Frank (1929-2005) afirmaba que 
el capitalismo ha permeado a todos los rincones del mundo y 
que tanto las modernas metrópolis como las regiones 
subdesarrolladas son productos de éste. 
 
A partir de la época colonial, las ciudades se convirtieron en 
centros de dominio y explotación económica de las 
comunidades rurales circundantes. La relación metrópoli-
satélite se puede observar en escalas subsecuentes que van 
desde pequeñas regiones, hasta llegar a los grandes centros 
mundiales del capitalismo como Europa y E. U. A. En cada 
escala la ciudad extrae el excedente de sus dominios y lo 
transmite a la metrópoli de la que a su vez es satélite. En el 
caso de Frontera, se presenta una condición de dominio 

                                                           
1
KOSIK, Karel,Dialéctica de lo concreto, 7ª ed.,Grijalbo, México, 1967.  
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respecto a los poblados agropecuarios y pesqueros del 
municipio de Centla; y de dependencia y subdesarrollo 
respecto a las metrópolis inmediatas (Cd. del Carmen y 
Villahermosa). El subdesarrollo no es resultado de la 
subsistencia de sistemas de producción arcaicos, sino del 
mismo proceso que produce desarrollo en los centros de 
dominio económico.2  
 
Partiendo de las ideas marxistas en términos generales, el 
geógrafo británico David Harvey (1935) señala que “El 
urbanismo es un aspecto del espacio creado producido por la 
expansión del capitalismo industrial”.3 
 
Según Harvey, en el urbanismo moderno el espacio se 
reestructura continuamente. El proceso lo determinan las 
grandes empresas y el lugar donde deciden establecerse. Las 
empresas comparan continuamente las ventajas relativas que 
les ofrecen emplazamientos nuevos. Cuando en éstos 
producir es más barato, o se encuentra alguna ventaja 
competitiva, las sedes de dichas empresas se trasladan para 
aprovecharla. En los compradores de viviendas  influye dónde 
se sitúan las empresas. Esta premisa se ejemplifica 
claramente en la zona de estudio, donde el aumento de la 
actividad petrolera en la región del Golfo a partir de 1979 
produjo un notable crecimiento demográfico, mismo que se ha 
ido revirtiendo en los últimos años a partir del declive en los 
niveles de producción. 
 
El profesor de Sociología y Urbanismo M. Castells plantea que 
la forma espacial de la ciudad está íntimamente relacionada 
con los mecanismos generales de su desarrollo. Para 
entender las ciudades hemos de entender los procesos 

                                                           
2
 FRANK, André Gunder. “El desarrollo del subdesarrollo” en: Pensamiento 

Crítico, Habana, agosto de 1967, número 7, p. 159-173 
3
HARVEY, David. Urbanismo y desigualdad social, Ed. Siglo XXI, México, 

1977. 

mediante los que se crea y se transforma el espacio urbano. 
Los entornos urbanos son manifestaciones espaciales y 
simbólicas de fuerzas sociales amplias. 
 
Para Castells la ciudad es una parte de los procesos de 
consumismo colectivo, que es una característica inherente al 
capitalismo industrial. Las escuelas, los servicios de transporte 
y los centros de ocios son formas de consumo que tienen las 
personas. La forma física de una ciudad es un producto  de las 
fuerzas del mercado y del poder del gobierno.4 
 
En conclusión, la estructura e imagen urbana, la cantidad y 
calidad de equipamiento presentes en Frontera son la 
manifestación urbanística de la actual dinámica de 
dependencia hacia el exterior. La condición de subdesarrollo 
no se superará mediante la atracción de empresas del 
exterior, sino por la organización local de productores que 
garantice la mayor retención del valor generado al interior de 
la localidad. La puesta en marcha de proyectos auto-gestivos 
de producción y servicios, deberá conllevar una intervención 
urbanística y arquitectónica coherente con ellos. 
 
Por falta del aprovechamiento en sus recursos marítimos (ríos, 
lagunas, costa), agrícolas (cítricos, coco, mango, yuca) y 
turísticos (ríos, lagunas, playas, Reserva de la Biosfera 
Pantanos de Centla), se encuentra en un letargo donde su 
población en edad productiva debe emigrar a Villahermosa y 
otras ciudades del sureste como El Carmen, Yucatán, entre 
otros municipios del estado para laborar, estudiar y 
abastecerse de productos del consumo diario, como carnes y 
vegetales; así como de productos en higiene, vestido y 
asistencia médica, por la falta de calidad en el servicio de 
estos. 
 

                                                           
4
CASTELLS, Manuel,Las tecnópolis del mundo : la formación de los 

complejosindustriales del siglo XXI,EdAlianza, Madrid, 1994. 
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Así pues, la mala remuneración hacia los productos que los 
ejidatarios cultivan, ha llevado el abandono del campo y 
dedicarse al comercio abarrotero y empleados de las 
nacientes y escasas grandes cadenas de supermercados y 
muebles en el municipio, dejando ingresos precarios para la 
subsistencia de las familias frontereñas. 
 
El cambio climático derivado de la contaminación 
principalmente del suelo y agua ha ocasionado también que 
los cultivos predominantes antes mencionados en la zona se 
vean afectados en el crecimiento y producción. 
Por otro lado el atraso educativo es factor por el que 
estudiantes migren de la localidad para prepararse en una 
profesión competitiva, donde haya oferta de trabajo, cuestión 
que poco a poco enajena al habitante de su identidad cultural 
y compromiso con ésta. 
 
Los objetivos de la presente tesis son realizar un diagnóstico 
que nos permita identificar los problemas y déficits de tipo 
social, económico y de equipamiento urbano en Frontera, 
Tabasco; así como brindar proyectos factibles que beneficien 
a la sociedad del puerto e impulse en su economía; proyectos 
de carácter productivo, manufacturero y de servicios como es 
el caso del turismo regional; así como de proyectos culturales 
que fortalezcan la identidad de Frontera en la región sureste al 
adaptarse a las condiciones actuales locales, buscando la 
transformación de éstas en un futuro medio para un desarrollo 
económico y social de la zona.  
 
El esquema metodológico a continuación es el que se utilizará  
para la realización de la presente investigación.5 Se iniciará la 
investigación con la realización de un diagnóstico-pronóstico 
que incluya el análisis del ámbito regional, los aspectos 

                                                           
5
 Mercado, Elia, Programa 4° año, Taller UNO, UNAM, México, 2006 

 

socioeconómicos y el medio físico natural. Esto nos 
proporcionará los elementos necesarios para establecer el 
papel que juega actualmente Frontera, tanto a nivel municipal 
como nacional. Así también, a través del análisis de los 
aspectos socioeconómicos y del medio físico natural 
podremos entender la importancia de las actividades 
económicas actuales, así como las potencialidades que la 
localidad posee para su futura explotación en aras de 
incentivar el desarrollo económico y con éste brindar 
alternativas que ayuden al mejoramiento del nivel de vida de la 
población. 

Con lo anterior se podrán establecer ciertas conclusiones 
respecto al diagnóstico, dando paso al establecimiento de 
propuestas de desarrollo que partan de una Estrategia, la cual 
será la que plantee la Tesis principal que fundamente la 
presente investigación.  Dentro de la Estrategia de desarrollo 
se planteará una propuesta de estructura urbana así como los 
diferentes programas necesarios para llevar.
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1. ÁMBITO REGIONAL 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Este primer capítulo pretende conocer el papel de la zona de 
estudio (Frontera, Centla, Tabasco) en la región; así como el 
contexto de esta; conociendo algunos de sus indicadores 
socioeconómicos y su sistema de ciudades y enlaces donde 
se encuentra. 
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1.1 Regionalización nacional 

En la regionalización nacional se plasma la ubicación de la 
región del estado al que pertenece la zona de estudio, así 
como algunas características similares. Debido a la necesidad 
de organizar al país en zonas homogéneas, la República 
Mexicana se dividió en ocho zonas  geoeconómicas, para 
determinar esto, se tomó en cuenta: Los factores físicos, los 
recursos naturales y los factores demográficos; también,  la 
concentración urbana, la densidad  rural y dinámica 
demográfica.6 

Región I. Norte: Chihuahua, Coahuila, Zacatecas, Durango y San 
Luis Potosí. 

Región II. Noroeste: Baja California Sur, Baja California Norte, 
Sonora, Sinaloa  y Nayarit. 

Región III. Noreste: Nuevo León y Tamaulipas. 

Región  IV. Centro occidente: Jalisco, Aguascalientes, Colima, 
Michoacán y Guanajuato. 

Región V. Centro: Querétaro, México, D.F, Morelos, Hidalgo, 
Tlaxcala y Puebla.  

Región VI. Oriente: Veracruz y Tabasco. 

Región VII Sur: guerrero, Oaxaca y Chiapas. 

Región VIII. Yucatán: Yucatán, Campeche  y Quintana Roo.7 

La región VI se caracteriza homogéneamente tanto por la 
extracción de petróleo como por la producción de cítricos y la 
dedicación a la pesca y ganadería; no obstante, por contar con 

                                                           
6
 Geografía económica de México, facultad de contaduría y administración, 

UNAM 
7
 Ibíd. 

puertos de altura y gran cantidad de recursos naturales como 
ríos, lagunas, selva y costas. 

 

Gráfico 1.- Regionalización nacional por zonas geoeconómicas 
Fuente: Geografía económica de México, facultad de contaduría 
y administración, UNAM. 

1.2 Regionalización estatal 

La regionalización estatal menciona las actividades principales 
del estado donde se encuentra la zona de estudio y la 
subdivisión del mismo. El estado de Tabasco, región VI 
oriente, es uno de los principales productores de plátano, piña, 
semilla de calabaza, róbalo, ostión, peto, extracción de 
petróleo y gas natural; y el principal productor nacional de 
yuca, cacao, cintilla, bandera y azufre.8 

Debido a sus características físicas, de recursos naturales y 
demográficas, el estado también cuenta  con regionalización 
interna, siendo los ríos principales del estado y del país 

                                                           
8
 Actividades económicas en, http://cuentame.inegi.org.mx 

4 

5 
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quienes enmarcan ésta, lo que da lugar a la región del Grijalva 
y del Usumacinta; éstas a su vez se subregionalizan, 
conforme a  los factores antes mencionados en la subregión 
del centro (Centro, Jalpa de Méndez y Nacajuca); de la 
chontalpa (Cárdenas, Comalcalco, Cunduacán, Huimanguillo y 
Paraíso); de la sierra (Jalapa, Tacotalpa y Teapa) dentro de la 
región del Grijalva y dentro de la región del Usumacinta, las 
subregiones de los pantanos (Centla, Jonuta y Macuspana)y 
de los ríos (Balancán, E. Zapata y Tenosique).9 

 

Gráfico 1.1.- Subregionalización del estado de Tabasco, 
destacando el municipio de Centla “zona de estudio”       
Fuente: www.scielo.org.mx 

1.3 Microrregión 

En la microrregión se explica la caracterización de la zona en 
la que se encuentra la zona de estudio. La subregión de los 
pantanos se caracteriza dentro del estado por tener la mayor 
parte de cuerpos de agua, así como por contar con zonas de 

                                                           
9
 Centla  en, enciclopedia de los municipios en, http://www.inafed.gob.mx 

pastizales, llanuras y dedicarse a actividades similares como: 
extracción petrolera y gas; dedicarse a la pesca, agricultura y 
poseer gran marginación en su población. También, cuenta 
con grandes recursos naturales como los Pantanos de Centla, 
el humedal más extenso de Norteamérica. 

 

1.4 Sectores económicos 
 

Tabasco, por su riqueza natural y manufacturera, es un estado 
que figura dentro de los más participativos de la economía del 
país, esto se debe a su ubicación geográfica que le facilita 
realizar las operaciones necesarias en cada uno de los 
sectores económicos.  

En cuanto a aprovechamiento económico, el estado tuvo un 

incremento de empleos del 4.27% en 2008–2009, lo que hizo 

ubicarlo en el 4to lugar a nivel nacional y el 3ro a nivel 

regional. 

Conforme a sus contribuciones, Tabasco, es el estado que 

genera más energía a nivel nacional, además, cuenta con el 

33% de agua dulce nacional.10 

Con relación al país, Tabasco aporta un 3.43% al PIB 

nacional, lo que equivale a la cantidad de 325 mil millones de 

pesos, entre todas sus actividades económicas, Tabasco 

reúne su aportación al PIB de un 66% en las actividades 

secundarias que son: minería, electricidad, construcción y 

manufactura, todo esto con los datos del INEGI 2009.11 

                                                           
10

 ``Tabasco ´´ en, sre.gob.mx 
11

 Ibíd. 



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  12 

1.4.1 Sector primario 

 

Con las actividades primarias que realiza Tabasco, se cubren 

las necesidades de la canasta básica y materias primas, para 

sus habitantes. Puesto que su ubicación  geográfica dentro de 

la República Mexicana le favorece en el aprovechamiento 

forestal, ganadero, agrícola, mineral, caza y pesca. 

A pesar de cubrir sólo sus necesidades básicas, este sector, 

se encuentra en el tercer lugar de PEA y el tercero en la 

contribución del PIB (Producto Interno Bruto) a nivel Nacional; 

al contar con un PEA del 15.82% y un PIB de tan solo 1.38%. 

Lo anterior se debe a que es un estado agropecuario, dentro 

del que se cultivan cacao, pimienta, plátano y copra, la 

actividad ganadera, primordialmente de bovino, se canaliza 

para el abastecimiento de carne y leche.12 

1.4.2 Sector secundario 

 

El sector secundario ocupa el segundo lugar de importancia a 

nivel regional con el 19.50% del PEA, no obstante, se 

encuentra en el lugar número uno en la aportación del PIB del 

estado con un 71.57%, debido a que concentra los productos 

con mayor potencial para la atracción de inversiones: industria 

del petróleo y gas, tecnologías de la información, agroindustria 

y aprovechamiento Intensivo del agua. En el ámbito minero, el 

estado extrae materiales importantes, tales como: Agregados 

Pétreos, Arcillas, Arena, Azufre, Caliza, Grava y Yeso.13 

 

 

                                                           
12

 “Actividades económicas Tabasco” en, cuentame.inegi.org.mx 
13

 ``Datos económicos y proyectos menores en tabasco´´ en, Secretaria de 
Economía 

1.4.3 Sector terciario 

Este último sector es el más importante en cuanto a la PEA 

del estado, pues es de aquí donde se generan más empleos 

gracias a su aprovechamiento turístico y servicios ofertados.  

En la zona regional sureste de México, Tabasco sobresale por 

su aportación en los sectores manufactureros, comerciales y 

de servicios.  En cuanto a apertura comercial y económica, 

sobresalen dos puertos en el estado, tales como Dos Bocas y 

Frontera.14 

Con respecto al PIB, el sector terciario genera el 27.05%, lo 

que lo ubica en el segundo sector que más aporta al total del 

PIB estatal, aun así, cuenta con el primer lugar de PEA con un 

64.68%, al general un mayor número de empleos con respecto 

a los otros sectores. 

 

Gráfico 1.2.- Representan los porcentajes de los sectores 

económicos (elaboración propia del equipo). 
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 sre.gob.mx, Op.Cit. 

0.00%

20.00%

40.00%

60.00%

80.00%

PRIMARIOSECUNDARIOTERCIARIO

15.82% 19.50% 

64.68% 

1.38% 

71.57% 

27.05% 

PEA PIB



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  13 

1.5 Sistema de ciudades 

En éste capítulo se definirá y analizará el sistema de ciudades 

en el que se ubica la localidad de Frontera, cabecera 

municipal de Centla, Tabasco. El objetivo será reconocer el rol 

de la misma dentro de dicho sistema, tomando en cuenta 

factores como población y vías de comunicación. El Sistema 

Urbano Nacional (S.U.N) es una clasificación que incluye a las 

347 ciudades y zonas metropolitanas del país, las jerarquiza 

en 5 rangos de acuerdo a su importancia demográfica, 

económica y política; y las agrupa según su relación 

geográfica y dinámica de intercambio comercial. En 2009 el 

S.U.N. albergó el 72.3% de la población total del país. 

Gráfico 1.3.- Sistema Urbano Nacional. Fuente: México 2020; un 

enfoque territorial del desarrollo, vertiente urbana. SEDESOL. 

En el rango 1 se encuentra solamente  la zona metropolitana 

del Valle de México, en el rango 2  las zonas metropolitanas 

de Monterrey, Guadalajara y Puebla. En el rango 3 se ubican 

16 ciudades, en el rango 4 otras 29 y en el rango 5 las 69 

restantes. Esta clasificación y la manera en que está 

estructurada facilita el análisis global y permite ubicar a las 

principales ciudades de la región estudiada: Coatzacoalcos en 

el rango 3; Cd. del Carmen y Villahermosa en el rango 4. 

Con la finalidad de abarcar a los poblados dependientes del 

sistema Villahermosa - Cd. del Carmen (en el que se ubica la 

z.e) se recurrió a la clasificación general propuesta por la 

SEDESOL, mostrada a continuación: 

 

 

 

 

 

Gráfico 1.4.- Clasificación de ciudades. Fuente: Gráfica de 

rangos de ciudades SEDESOL. 

Villahermosa (353,577 hab.) y Cd. del Carmen (169,46 hab.) 

se ubican como ciudades estatales, mientras que Paraíso 

(25,186 hab.), Frontera (22,795 hab.) y Ocuiltzapotlán (18,312 

hab.) son ciudades medias. El poblado de Vicente Guerrero 

(8,188 hab.) como ciudad básica; Cuauhtémoc (3,589 hab.), 

Categoría Habitantes 

Concentración rural 2,500 – 5,000 

Básico 5,001 – 10,000 

Medio 10,001 – 50,000 

Intermedio 50,001 – 100,000 

Estatal 100,001 – 500,000 

Regional Más de 500,000 
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Ignacio Allende (3,408 hab.), Simón Sarlat (3,044 hab.) son 

concentraciones rurales. 15 

 

 

Gráfico 1.5.- Sistema de ciudades zona de estudio Frontera, 

Centla, Tabasco (elaboración propia del equipo). 

 

La ciudad dominante dentro del sistema es Villahermosa, 

debido a su considerable desarrollo industrial, comercial y 

turístico. Enseguida, Cd. del Carmen está consolidada como 

centro portuario comercial y operativo de la industria petrolera 

(PEMEX). Frontera se encuentra rezagada en los sectores 

secundario y terciario respecto a las 2 ciudades mencionadas 

anteriormente, por lo que su estatus dentro del sistema es de 

dependencia económica. Simultáneamente tiene una relación 
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 Datos de población: INEGI, Censo de población y vivienda2010 

equivalente con la ciudad de Paraíso, ya que comparten varias 

características: cabecera municipal, población y ubicación 

como puerto de cabotaje. Los poblados dependientes de 

Frontera son principalmente F. Madero, B. Juárez, I. Allende,  

S. Sarlat y un conjunto de rancherías y ejidos ubicados a sus 

alrededores.  

1.6 Sistema de enlaces 

 

Gráfico 1.6.- Sistema de enlace, región comprendida entre 

Villahermosa y Cd. Del Carmen (Elaboración propia del 

equipo). 
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La principal vía de comunicación del sistema es la carretera 

federal Villahermosa – Cd. del Carmen (2 carriles). Los 

principales poblados ubicados sobre ésta son: Ocuiltzapotlán, 

Simón Sarlat, Fco. I. Madero y Frontera. Sobre carreteras 

estatales (2 carriles) se ubican I. Allende, Cuauhtémoc, V. 

Guerrero y Paraíso, además de un gran número de 

rancherías. Su importancia en la zona es vital, ya que se trata 

del único enlace para el transporte de personas y mercancías 

entre las dos ciudades principales y las poblaciones 

intermedias. 

La desembocadura del río Grijalva es la principal vía fluvial, 

cabe destacar que Frontera se ubica precisamente en la 

intersección de este río con la carretera federal 180 Vhsa.-Cd. 

del Carmen, por lo que se establece como nodo entre el 

transporte marítimo y terrestre. 

El único puerto de altura de la zona es Cd. del Carmen, 

ubicado como núm. 24 a nivel nacional por transporte de 

carga en 201316. El puerto de Frontera se clasifica como de 

cabotaje y debido al poco dragado con que cuenta, no permite 

el acceso de buques cargueros de gran porte. 17 

Existen 2 Aeropuertos: Internacional de Villahermosa e 

Internacional de Cd. del Carmen, lugares 13 y 25 

respectivamente a nivel nacional por el número de pasajeros 

transportados en 2013.18 Es posible identificar que el flujo 

comercial más importante va del puerto de Cd. del Carmen 

hacia Villahermosa, a través de la carretera federal. La ciudad 

de Frontera se encuentra directamente sobre ésta vía, sin 
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 Anuario estadístico de los puertos de México. SCT. 
17

 Fuente: SEMAR. 
18

 Estadística operacional de Aeropuertos. SCT. 

embargo, su rezago le impide participar más activamente en la 

dinámica regional. 

1.7. Papel que juega la zona de estudio 

Es posible identificar que Frontera tiene un papel mixto dentro 

del sistema, funciona como proveedor en actividades como la 

pesca, producción agrícola y servicios marítimos; de tránsito 

entre las 2 ciudades estatales; y de núcleo administrativo con 

respecto a los poblados del municipio. A su vez el municipio 

de Centla se caracteriza por una marcada ocupación 

agropecuaria y pesquera, que contrasta con la tendencia al 

sector servicios en el conjunto estatal, por lo que es de 

esperarse un menor índice de desarrollo predominantemente 

en los poblados menores a 5,000 habitantes. 

Con base en estos datos, nuestro primer diagnóstico es que la 

Z. E. tiene un papel subordinado dentro de la región al estar 

en clara desventaja en términos de desarrollo económico (y 

probablemente también en lo educativo y de salud). Si bien 

aprovecha sus ventajas naturales para establecerse como 

proveedor de productos básicos, el desempeño en el sector 

industrial parece estar muy por debajo de su potencial. Por 

último, un factor que no aparece reflejado en las cifras, pero 

debe tomarse en cuenta es la cercanía con la Reserva Natural 

de los pantanos de Centla. Este podría ser un gran polo de 

desarrollo en el sector servicios (Ecoturismo), si bien ya se 

encuentra en operación, un mayor impulso en este ámbito 

favorecería una distribución más equilibrada de la población 

ocupada, un aumento en el los ingresos del municipio y a 

diferencia de la actividad industrial, no implicaría el deterioro 

ambiental de la región. 
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2. DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE 
ESTUDIO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El fin de este apartado es enmarcar físicamente el área de 
estudio, a través de la delimitación de una poligonal; 
conteniendo esta la zona urbana actual de la localidad y 
definiendo una posible zona de crecimiento urbano futura. 
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2.1 Zona de estudio 

El proceso de delimitación de la zona de estudio “Frontera” 
resultó de escoger la zona urbana más consolidada en Centla, 
en cuanto infraestructura, población y equipamiento urbano se 
refiere. Para haber definido lo anterior, se investigó datos 
socioeconómicos, medio físico natural y medio urbano o 
artificial. 

Para haber definido la zona de estudio en el municipio de 
Centla, la ciudad de Frontera, se recurrió a obtener datos de la 
evolución del crecimiento poblacional en la localidad desde los 
años 70 hasta el año 2010; además, se delimitó una 
circunferencia de crecimiento que sirvió para enfocar el 
análisis de la localidad en una zona más específica. La zona 
urbana actual posee 486.5 has. Mientras que la zona de 
estudio 1290 has. 

 

2.2 Poligonal 

Para definir la circunferencia anterior, se tomó de referencia 
un punto en la zona urbana (intersección calles Obregón y 
Galeana) y el punto más alejado de ésta; se midió la distancia 
entre estos (2000 m) y multiplicó por el índice de crecimiento 
poblacional (1.7%) resultando así una distancia (3400 m) que 
al restarla de los 2000 m nos dio una distancia de crecimiento 
a un plazo de 20 años a partir del 2010, es decir, año 2030 
(1400 m) en base a los datos manejados.19 

Debido a la limitante que el río ejerce para la expansión de la 
localidad hacía el este, se ubicaron puntos de referencia fija 
en zonas inamovibles, como el puente E. Glz. Pedrero, la 
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 ver plano de circunferencia de crecimiento p. 15 

carretera Frontera- Cd. del Carmen, carretera Frontera- Playa 
el Bosque y el río ubicado en predio de compañía SERIESA 
que desemboca al Grijalva para consolidar una poligonal, área 
que sirvió para el estudio de la zona de estudio y por tanto de 
la zona urbana; así pues, para proponer zonas aptas de 
crecimiento futuro y que en este caso el conocimiento de los 
suelos naturales y vegetación (en su mayoría manglares, 
popales y pastizales) permite mencionar que estas zonas 
aptas para dichos fines son las ubicadas al Noreste de la 
localidad y en una franja paralela a la carretera Frontera-Cd. 
del Carmen.20 
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 ver plano de poligonal; planos bases p. 19-21 
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3. ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Este capítulo aportará la información necesaria para 
definir explícitamente los rubros de desarrollo en alguna 
región, tomando en cuenta los factores tales como, los 
niveles de educación, población económicamente activa 
e inactiva, sectores económicos, sectores productivos, 
porcentajes de población y migración. 
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3.1 Demografía 

Frontera, cabecera municipal de Centla, ha presentado a lo 
largo de estas últimas 5 décadas una tasa de crecimiento 
proporcional a su desarrollo en los diversos sectores 
económicos. La tasa de crecimiento más alta que presentó 
fue en la década de 1980, debido al abastecimiento de 
plataformas petroleras y su importancia como centro 
portuario. En la siguiente tabla se muestran las tasas de 
crecimiento poblacional de Frontera. 

Crecimiento Poblacional 
Frontera 

1960-1970 1.85% 

1970-1980 1.06% 

1980-1990 3.82% 

1990-2000 2.57% 

2000-2010 0.84% 

Gráfico 3.- Tasas de crecimiento poblacional de frontera 

(elaboración propia del equipo). Fuente: Censos y conteos de 

población y vivienda-INEGI. 

Gráfico 3.1.- Tasas de crecimiento poblacional Centla-frontera 

(elaboración propia del equipo). Fuente: Censos y conteos de 

población y vivienda-INEGI. 

Con base al gráfico 3.1, el crecimiento que presentó 
Frontera en la primera década de los años 60 a los 70 hay 
una disminución poco notable, de 1.85% a 1.06%. Un 
aumento bastante considerable se da en los años ochenta 
con una tasa del 3.82%. De los años 90 hasta el último 
censo, hubo un decremento poblacional tan grande que el 
registro más bajo es  del 0.84% en el 2010.21 

En lo que es el municipio de Centla, el crecimiento 
poblacional se mantuvo de forma considerablemente 
constante. El registro más alto fue en los años 60 con un 
2.72%  y el más bajo en el 2010 con un 0.84%. Con esto se 
demuestra que el crecimiento poblacional del municipio de 
Centla no es correspondiente al de la cabecera municipal 
Frontera, pero en cuestiones de aumento y decremento, 
llegan a tomar ciertas similitudes. 
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 Datos de Población: INEGI, Censo de población y vivienda 2010. 
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Crecimiento Poblacional 
Centla - Tabasco 

1960-1970 2.72% 4.46% 

1970-1980 2.28% 3.29% 

1980-1990 2.67% 3.51% 

1990-2000 2.33% 2.33% 

2000-2010 1.47% 1.69% 

Gráfico 3.2.- Tasas de crecimiento poblacional de Centla – 

Tabasco (elaboración propia del equipo).  

Fuente: Censos y conteos de población y vivienda-INEGI. 

 

En los años ochenta, el auge poblacional más alto que 
presentó Frontera fue del 3.82% con respecto a Centla que 
fue del 2.67%. Ambas tasas, se ven favorecidas debido a 
crisis económica y agrícola que tiene México durante esta 
década. Debido a este golpe, Parte del capital de México, se 
invierten en el estado de Tabasco, para la explotación de 
petróleo con las plataformas de Pemex, nuevos proyectos 
de infraestructura, comercio y puertos marítimos en todas 
sus localidades.22 

Durante la década de los noventa, en Frontera se presentó 
un decremento muy marcado que baja hasta la tasa de 
0.84% en el año del 2010. Esto se debió a que en la década 
de los noventa al dos mil, Frontera perdió su lugar como 
comerciante marítimo, gracias al desbordamiento del río 
Grijalva en los años 90, lo que dejó el nivel de profundidad 
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 Datos de Población: INEGI, Censo de población y vivienda 2010. 

del río muy bajo. Esto impidió la entrada de barcos 
pesqueros grandes al puerto de Frontera, yéndose al puerto 
de competencia directo de la zona de estudio, que es, el 
puerto de Paraíso. 

Con respecto a la gráfica 3.2, Centla, del año 2000-2010, 
marcó la tasa de crecimiento más baja en la historia con 
1.47%, se debió a la falta de desempleos y  migración de los 
habitantes de Centla a estados aledaños en busca de 
mejores condiciones de vida y trabajo.23 

 

3.2 Hipótesis poblacional 

Con base a la demografía y las tasas de crecimiento 
poblacional anteriores, se definieron tres hipótesis de 
proyección para el crecimiento poblacional con tres tasas: 
corto, mediano y largo plazo; éstas se dividen en tres 
porcentajes distintos: baja, mediana y alta. 

La primera hipótesis se tomó, a partir de la tasa baja  que 
presentó Frontera en la década del 2010, la tasa fue de 
0.85%, esto, debido a la falta de empleos y el cierre 
comercial de grandes barcos pesquero por el río Grijalva. 
Estos problemas, llevo a Frontera a un aumento poblacional 
mínimo, ya que los habitantes tuvieron que emigrar en 
busca de oportunidades y la inmigración a la zona fue casi 
nula.24 

La hipótesis media considera una tasa del 1.70%, la cual es 
resultante del promedio entre la tasa más alta registrada en 
la década de los ochenta y la más baja en el 2010. Esta tasa 
se debe al aprovechamiento de  los recursos naturales y la 
ubicación de la zona, ya que esto volvió a Frontera un lugar 
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 Datos de Programa SCINCE 2010 Tabasco.  
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 Datos de Población: INEGI, Censo de población y vivienda 2010. 
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de abastecimiento y servicios, no solo para sí misma, si no, 
para el mismo municipio.  

La hipótesis alta se calcula con una tasa del 2.50%, elegida 
por criterios comparativos. En asimilación con las tasas 
anteriores que presentó la zona de estudio, esta cifra es 
muy allegada a la que hubo en el año 2000. La introducción 
de servicios, infraestructura y comercio dentro de la zona 
favorecieron a los sectores económicos,  las plataformas 
petroleras y el comercio pesquero, trayendo así a una 
población de regiones exteriores  en busca de mejores 
empleos y la permanencia de la población en la zona de 
estudio. 

La hipótesis referida para la proyección a futuro, es a largo 
plazo, esto es porque con la tasa del 2.50%, se verá 
beneficiada la población de Frontera por la introducción de 
nuevos proyectos de industria, que darán empleo a la mayor 
parte de población, con talleres de capacitaciones para los 
diferentes cargos dentro de la industria y no tener la 
necesidad de personas que inmigren a la zona de estudio, 
dando así mayores oportunidades a los habitantes de 
Frontera.  

El objetivo es que ya empleando a la mayor parte de los 
habitantes locales, comience el ingreso de población externa 
a Frontera para las vacantes especializadas en plataformas 
petroleras, esto se llevará a cabo a través de la reforma 
energética, no obstante, la reforma no llevará en su totalidad 
a la zona de estudio a un desarrollo, pero será un impulso 
parcial en cuanto al ingreso económico de los habitantes.25 

Se prevé que el nivel de inmigración a la zona de estudio 
sea alto, por el reincorporamiento de personas que tuvieron 
que salir de Frontera a otros estados en busca de empleos. 
Se plantea que este fenómeno se lleve a cabo por los 
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 Datos de Programa: SCINCE 2010 Tabasco. 

diversos proyectos que se están desarrollando a través del 
municipio y proyectos planeados y propuestos por alumnos 
de la facultad de arquitectura UNAM.  

 

 

Gráfico 3.3.- Tasas de crecimiento poblacional de frontera 

(elaboración propia del equipo). Fuente: Censos y conteos de 

población y vivienda-INEGI. 

3.3 Estructura poblacional 

La población,  dentro de la república mexicana, es factor 
importante y esencial para el desarrollo, el número de 
población en las diferentes entidades federativas reflejan el 
desarrollo económico y productivo con el que cuenta cada 
uno. Así mismo constituye las características económicas, 
demográficas, sociales y culturales en los diversos sectores 
sociales. 

Entre la población de 15 años y más, 8,325 son 
analfabetas (8.2%), 23,139 (22.7%) no tienen la 
primaria completa y 42,370 (41.5%) no tiene 
educación básica completa. Asimismo, entre la 
población de 6 a 14 años de edad, hay 2,920 
niños que no asisten a la escuela.
Finalmente, el grado promedio de escolaridad 
del municipio es de 8.2 años, número menor al 
de la media estatal (8.6 años).

Escolaridad
(población mayor de 15 años)

Analfabetas

Primaria

Secundaria

Media o 
superior
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La ocupación y empleo de la población en cada una de las 
regiones se pretende sea con ayuda de una planificación de 
desarrollo para su beneficio económico y social. 

 

Gráfico 3.4.-Cantidad de habitantes en Frontera por edades y 

género (elaboración propia del equipo). Fuente: Censos y 

conteos de población y vivienda-INEGI 2010. 

 

La estructura poblacional que presentó Frontera  en el año 
2010 se compuso por 22,795 habitantes, los cuales el 51.3% 
fue por una población femenina y el 48% masculina. 

Dentro de la gráfica 3.4, se observa una disminución en las 
edades tempranas y un aumento considerable en edades 
medias; debido a la migración con la que cuenta la zona de 
estudio, además estos rubros señalan que la tasa de 
natalidad y mortalidad están disminuyendo, creando así un 

envejecimiento paulatino de la población, no obstante, los 
rengos de población que más prevalecen dentro de la zona 
de estudio, es la población de edad adulta y jóvenes. 25 

 

Gráfico 3.5.-Cantidad de habitantes en Frontera por edades 

(elaboración propia del equipo). Fuente: Censos y conteos de 

población y vivienda-INEGI 2010. 

Así mismo; la población de Frontera es mayormente de 

personas de entre 30 y 49 años con un 26.4% del total de 

habitantes.  

Retomado la gráfica 3.5 se aprecia que el rango de edades 
de 15 a 64 años prevalece con un 63.5%, rango de 
habitantes en su mayoría económicamente activa, siendo 
así el porcentaje más alto de habitantes que en 
proyecciones de desarrollo a corto y mediano plazo 
necesitarán de servicios de educación, recreación, deporte, 
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salud y empleos. De la misma manera, la cantidad de 
habitantes de entre 15 a 29 años  en edad productiva 
conforma un porcentaje del 26.9%. 

Esto representa que dentro de las proyecciones de 
desarrollo a corto y mediano plazo se necesitará una 
reestructuración en cuanto al ingreso familiar favoreciendo a 
la población en etapa de aprendizaje y capacitación para el 
campo laboral. 

Dentro del rango de edades de 18 a 49 años, con un 39.5% 
muestra un crecimiento natural paulatino de la población 
infantil, situación que afirma el establecimiento poblacional 
de los habitantes dentro de Frontera. La población con más 
de 60 años es de un 6.3% entre ambos géneros.  

 

3.4 Escolaridad 

El análisis de escolaridad dentro de la zona de estudio, se 
ve directamente vinculado con los datos de la población 
económicamente activa, ya que por su nivel de preparación 
profesional, les da mayores oportunidades de empleos, 
ingresos mayores al salario mínimo, vivienda, etc. 

Dentro de la población mayor a 15 años el 8.2% son 
analfabetas en los diferentes niveles de escolaridad con los 
que cuenta Frontera.  Dentro de este rubro de edades, el 
22.7% de habitantes no terminaron la primaria, el 41.5% no 
tienen la educación básica o superior.26 

En el nivel básico y medio el número de deserción es entre 
22,139 y 42,370 habitantes, ya que no cuentan con los 
recursos necesarios para continuar con sus estudios. La 
falta de ingresos y apoyos para no truncar sus estudios los 
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orillan a dejar la escuela para ir en busca de empleos. En el 
nivel básico superior, se encuentran las mismas 
características de deserción, pero además, se le atribuye la 
situación que se da en parte por la ubicación centralizada o 
en otros estados de universidades y tecnológicos. 

El análisis demuestra que los niveles de alfabetismo 
aumentaron en la zona de estudio con 8.15% a relación de 
la valoración con el porcentaje nacional de un 6.93% y del 
estado de Tabasco con un 7.10% ha crecido a comparación 
de la población que aumenta año con año.27 

Al igual, el bajo porcentaje de población que estudia una 
carrera técnica en la zona de estudio, se dirige a la industria 
petrolera y sectores marítimos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico 3.6.- Escolaridad, población mayor de 15 años 

(elaboración propia del equipo). Fuente: Diagnósticos 

municipales PACMA – INAP 2010. 
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3.5 Natalidad y mortalidad 

Este análisis se realizó con datos del número de hijos 
nacidos entre el rango de mujeres de 15 y 19 años, al igual 
que 45 y 49 años. Así también se registra el número de hijos 
no sobrevivientes entre los mismos rangos de edad, 
mencionados anteriormente. 

 

Gráfico 3.7.- Promedio de hijos nacidos vivos por grupos de 

edades. Fuente: Diagnósticos municipales PACMA – INAP. 

2010 

Las mujeres entre 15 y 19 años, a lo largo de su vida, 
presentan un promedio de 0.2 hijos nacidos vivos. Esto 
quiere decir que el porcentaje de mujeres con esta edad, no 
en su mayoría, ya cuentan con un hijo. Mientras tanto, el 
porcentaje de mujeres de 45 y 49 años de edad, a lo largo 
de su vida, han tenido 4.4 casi 5 hijos nacidos vivos. 

En comparación a los números en el tema de educación, los 
gráficos 3.7 y 3.8 muestran que existe un número elevado 
de mujeres que dejan la escuela debido a embarazos 
prematuros. 

Los datos reflejan el nivel de fertilidad en las mujeres, al 
comparar con el número de habitantes nacidos en Frontera, 
que son 19,499. Con el margen de migración, se afirma que 
el mayor número de pobladores nacidos en la zona, 
permanecen viviendo ahí. 

 

Gráfico 3.8.- Porcentaje de hijos fallecidos por grupo de 

edades. Fuente: Diagnósticos municipales PACMA – INAP. 

2010 

Para las mujeres entre 15 y 19 años, se les asigna un 
porcentaje de 1.1% de hijos fallecidos, mientras que las 
mujeres de los rangos de edad de 45 y 49 años, presentan 
una tasa del 7.8%. Dichas tasas describen, que en el rango 
de edades de 15 a 19 años, en su mayoría, logran tener con 
éxito a su hijo.  En cuestión de proporción, en el rango de 45 
a 49 años, se registra que 7,8 fallecimientos por cada 100 
hijos nacidos vivos.28 

 

                                                           
28

 Panorama sociodemográfico de Tabasco  en censo de población y vivienda 

INEGI 2010.   



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  29 

3.6 Migración 

La migración dentro de la zona de estudio  es un factor 
esencial, dado por el crecimiento y decremento de la 
población durante las últimas décadas. El carácter 
económico refleja sobre la zona de estudio un crecimiento  
desmedido de población y urbano, en caso de ser favorable. 

La población nacida en la entidad es de 19,466 habitantes, 
el número de población femenina es  de 10,128 habitantes, 
mientras la masculina es de 9,338 habitantes.  Mientras la 
nacida en otra entidad es de un total de 3,060 habitantes.  

Dentro de estos rangos de habitantes, se tiene que la 
población de 5 años en adelante residente en la zona de 
estudio es de 19,005 habitantes, lo que significa que más 
del 90% de población que nace en la entidad, continúa 
residiendo en la misma localidad.  

Como se vio en las tablas de crecimiento poblacional, 
Frontera  cuenta con una tasa de crecimiento demasiada 
baja en el año 2010 a diferencia de la tasa de los años 
ochenta.  
Esta variación entre tasas de crecimiento y personas 
nacidas en la zona de estudio tiene cierta controversia, ya 
que los niveles de producción y fuentes de empleos, 
disminuyeron entre estas décadas. Debido a que el mayor 
número de habitantes comprenden las edades entre 14 a 24 
años, habitantes que  encuentran sustento económico a 
través de una dependencia familiar. 29 

La población entre 30 y 49 años presentan una tasa menor a 
las edades anteriores ya que a esta edad los habitantes de 
frontera cuentan con responsabilidades familiares 
económicas, que por la falta de empleos, deben movilizarse 

                                                           
29

 Datos de Población: INEGI, Censo de población y vivienda 2010. 

a otras localidades o estados para mantener un mejor 
margen de ingresos. 

Frontera cuanta con un nivel poblacional femenino, mayor al 
masculino. Esta movilidad se da, como ya se había 
mencionado anteriormente, por la solvencia familiar, ya sea 
por un jefe de familia o madre soltera.  La necesidad de 
empleos para mejorar la calidad de vida, lleva a la mayor 
parte de población masculina a buscar empleos en regiones 
con mejores cualidades económicas. A diferencia de la 
población femenina, por motivos de mantener a sus hijos o 
ser madres solteras, no pueden buscar trabajo fuera de la 
zona de estudio o fuera de sus hogares. 

 

3.7 Población económicamente activa 
(PEA) 

La cabecera municipal Frontera, debido a su natural 
desarrollo agrícola, pesquero y su ubicación a orillas del rio 
Grijalva, favorecen su acrecentamiento en el comercio y 
todos los productos que se derivan de estos dos sectores. 

 

Población 
de 12 Años 
y Más 

Frontera 

Total Hombres Mujeres 

PEA 43.5% 72.7% 14.9% 

Ocupada 94.0% 93.8% 94.9% 

No ocupada 6.0% 6.2% 5.1% 
 

Gráfico 3.9.-Poblacion económicamente activa (PEA) Frontera 

de 12 años y más (elaboración propia del equipo). 

Fuente: Diagnósticos municipales PACMA – INAP 2010. 
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Dentro de Frontera, el sector  primario representa el 
potencial económico más importante para la población, 
aunque no es de los mejores remunerados. La mayor parte 
de habitantes se dedican a la pesca y agricultura, aunque 
sea de bajos ingresos. 

De cada 100 personas de 12 años y más, 44 participan en 
actividades económicas; de cada 100 de estas personas, 94 
tienen alguna ocupación. Esto se debe a que el nivel de 
desempleo de Frontera es alto y los empleos con vacantes, 
mal remunerados; aunque el sector primario es el que 
provee más empleos, el sector de industrias tiene mejores 
ingresos, con las plantas petroleras,  pero con el menor 
número de población empleada. También un pequeño 
porcentaje del 6%, sirve como reserva del ejército. 30 

En cuanto al sector terciario, Frontera no cuenta con los 
suficientes servicios, comercio, atractivos turísticos, etc. que 
lo lleve a sobre salir y tener una tasa elevada de PEA e 
ingresos, sin embargo el porcentaje de PEA activa en este 
sector, no esta tan bien pagado como el sector secundario. 
Por lo cual se establece que la PEA de Frontera se dedica, 
en su mayoría, a la pesca, comercio y  trabajos informales. 

 

3.8 Población económicamente inactiva 
(PEI) 

Dentro de Frontera, el porcentaje total de PEI es del 55.9% 
tasa que se divide entre un 26.6% para la población 
masculina y un 84.7% de la población femenina. Conforme a 
estos datos se estima que el porcentaje alto de hombres que 
trabajan, es a causa que son el sustento de la familia, sin 
embargo, con las mujeres, el porcentaje es muy por debajo, 
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ya que estas se dedican, en su mayoría a los quehaceres 
del hogar.  

Dentro de los porcentajes de PEI, el 35%, pertenece a la 
población de estudiantes, la cual, por el momento no puede 
ser parte de la población productiva ya que se encuentra en 
una etapa de preparación, para ser económicamente activos 
en un futuro. En las siguientes tasas, el 3% pertenece a 
personas con alguna discapacidad o limitación física que le 
permitan realizar actividades remuneradas. Dentro de cada 
100 personas de 12 años y más, 56 no participan en las 
actividades económicas. 

En comparación, de acuerdo al número de habitantes, se 
identifica una problemática notable, la falta de empleos e 
ingresos. De acuerdo a lo anterior, la confirmación de más 
de la mitad de la población se mantiene ocupada, siendo así 
económicamente activos. Mientras que la otra cuarta parte 
se divide entre la PEI, jubilados, con limitaciones y que 
realizan otro tipo de actividades no económicas. 31 

Población 
de 12 Años 
y Más 

Tabasco 

Total Hombres Mujeres 

PEI 48.7% 74.3% 24.5% 

Ocupada 95.2% 94.6% 96.9% 

No Ocupada 4.8% 5.4% 3.1% 
 

Gráfico 3.10.-Poblacion económicamente inactiva (PEI) 

Tabasco de 12 años y más. Fuente: Diagnósticos municipales 

PACMA – INAP. 2010 
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Gráfico 3.11.- Población económicamente inactiva (PEI). 

Fuente: Diagnósticos municipales PACMA – INAP 2010. 

 

A comparación del PEA y PEI de Frontera con el del estado 
de Tabasco, la diferencia en sus porcentajes, no es muy 
variada, ya que los índices de tabulación que tiene el 
estado, son directamente proporcional con los de Frontera, 
que se ven directamente ligados en cuanto a producción y 
recursos.  
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4 MEDIO FÍSICO NATURAL 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El presente capítulo tiene como objetivo identificar y analizar 

las características principales del entorno físico en la zona de 

estudio, en términos de: clima, vegetación, topografía, 

hidrología y edafología. 

A partir de ello, se planteará una propuesta de zonificación 

en la que se asignen los usos de suelo dentro de la zona de 

estudio de tal forma que se aprovechen eficientemente sus 

cualidades y potenciales. 
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4.1 Topografía 

Predominantemente plana, sin accidentes topográficos y con 

ligeras depresiones que generan áreas inundables o 

pantanosas. La pendiente existente es menor al 1% con 

dirección noroeste. El rango de elevación dentro de la zona de 

estudio va desde 1 a 7 m.s.n.m. En conjunto, estas 

condiciones crean zonas propensas a inundaciones y es sólo 

a partir de la existencia de canales y vasos reguladores 

naturales que la zona urbana sufre con poca frecuencia de 

inundaciones. 

4.2 Edafología 

La casi totalidad de la superficie se compone de suelo tipo 

Arenosol de textura gruesa con más del 65% de arena en el 

primer metro de profundidad. 32 

Los Arenosoles se caracterizan por tener buena permeabilidad 

y por el contrario una baja capacidad para retener nutrientes y 

humedad. Son moderadamente susceptibles a la erosión. 

Cuando subyacen bajo una cobertura forestal pueden llegar a 

producir madera, así como pulpa para la industria papelera. El 

uso agrícola de ciclos anuales requiere del uso intensivo de 

fertilizantes, comúnmente no justificables por el valor de su 

producción. En cambio, se recomiendan los cultivos perennes 

como el hule, pimienta, cocoteros, anacardo o casuarina. Los 

cultivos de raíz y tubérculos como la mandioca y la yuca 

pueden llegar a ser otras alternativas viables, dada su 

tolerancia a bajos niveles de nutrientes.33 Siendo pertinente 
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 IBAÑEZ, J. J. y MANRÍQUEZ Cosío, Fco. Arenosoles, uso y manejo. 

aprovechar estos recursos y destinarlos a la industria, 

usándolos en la industria de transformación de productos 

agrícolas como el coco, hule, yuca, etc. 

4.3 Geología 

Suelo litoral de origen cuaternario, compuesto por rocas 

sedimentarias y volcano-sedimentarias34 con resistencia a la 

compresión entre 1,500 y 2,000 kg/cm2. En la región se 

encuentran los yacimientos petroleros más importantes del 

país, aunque la producción de los pozos terrestres ha 

declinado en los últimos años al contrario de la producción en 

plataformas marítimas. Por lo que destinarse a la minería de 

extracción con una explotación racional sería lo más adecuado 

a diferencia de la explotación irracional a estos recursos que 

se está dando en la zona. 

4.4 Hidrología 

Como cuerpo más importante se encuentra el río Grijalva, 

segundo más caudaloso del país y el mayor productor de 

energía hidroeléctrica35. La zona de estudio se ubica sobre su 

margen oriente, aproximadamente a 10 km. de la 

desembocadura en el Golfo de México. 

Adicionalmente se encuentran algunos canales y cuerpos de 

agua intermitentes formados por la acumulación pluvial, 

predominantemente durante el verano. 

Se observa una estrecha relación entre la zona de estudio y 

los aspectos hidrológicos, los cuales determinan la factibilidad 
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de ocupación y explotación de la superficie, así como el 

aprovechamiento de recursos pesqueros.  

Se pueden destinar a la conservación estos recursos 

hidrológicos; empleándolos de forma pasiva como criaderos 

naturales de diversas especies acuáticas endémicas y no 

endémicas para su consumo y venta; así pues, aprovecharlos 

como puntos de turismo local y regional. 

4.5 Clima 

Al igual que el 95% del territorio tabasqueño, la localidad de 

Frontera presenta clima cálido húmedo.  La temperatura 

media anual es de 27°C, la máxima promedio es de 35.1°C y 

se presenta en los meses de mayo y agosto. En febrero se 

presenta la mínima promedio que es de 18.3°C. La 

precipitación anual es de 1,494mm, esto es el doble de la 

media nacional (760mm). Los vientos dominantes durante los 

meses de abril a septiembre son del E al SE, con excepción 

de los denominados “nortes” que soplan a intervalos de 8 días 

azotando las costas del litoral durante los meses de octubre a 

marzo.36 

Los datos anteriores en cuanto a clima sirven para determinar 

que la zona es adecuada para un uso ganadero y agrícola; 

además del turístico por su agradable clima húmedo. 

4.6 Uso de suelo y vegetación 

El territorio ocupado por la zona de estudio presenta 2 zonas 

de vegetación distintas: 1) Tular (20% de la superficie), que se 

compone por agrupaciones densas de plantas herbáceas 
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propias de zonas pantanosas.  2) Pastizales (80% de la sup.) 

en las áreas no inundables, donde se ubica el núcleo urbano, 

así como terrenos utilizados para la agricultura de temporal y 

ganadería bovina. En éstas áreas también se encuentran 

árboles y arbustos como la guaya, jondura, jobos, pomarrosa, 

pitahaya, caimito, anona, pan de sopa, marañón, coco y 

mango.37 

Por lo que se propone destinarlo a la conservación, con un 

uso de recreación pasiva y activa empleando la vegetación 

tular y de manglares; con actividades como paseos en 

lanchas, pesca y actividades ecoturísticas de aventura dentro 

y fuera de las zonas de tular. Mientras que un destino de 

conservación con uso ganadero ovino y agrícola de temporal 

para las áreas de pastizales, sería lo mejor. 

4.7 Propuesta de usos de suelo 

El análisis de la información recabada permite delinear los 

criterios para la ubicación de los usos de suelo potenciales en 

la zona de estudio. El resultado es una propuesta que 

comprende el desarrollo de la zona a corto, mediano y largo 

plazo (2018, 2024 y 2030 respectivamente). 

Se considerará a la hidrología como factor más importante en 

la zonificación, debido al riesgo que conllevaría ubicar 

proyectos productivos o de equipamiento dentro de áreas 

propensas a inundarse. 

En segundo lugar, se considerará a la cercanía de vías de 

transporte terrestres o fluviales como criterio de zonificación 
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por ser éstas un requerimiento básico para algunos usos de 

suelo como el industrial o comercial. 

Los aspectos topográficos y edafológicos serán contemplados, 

pero al presentarse de manera uniforme dentro de la zona de 

estudio no representan una determinante de ubicación para 

usos de suelo; aunque sí condicionan la orientación particular 

de los mismos. 

4.7.1 Habitacional y comercial 

Debido a la baja densidad de ocupación en las periferias de la 

zona de estudio, no se proponen zonas de crecimiento. Por el 

contrario, la densificación al interior de la zona urbana 

permitirá el aprovechamiento de la infraestructura existente y 

evitará necesidad de construir equipamiento nuevo, siendo 

suficiente con la ampliación del ya existente en los casos 

pertinentes. 

Las tipologías de vivienda propuestas son unifamiliares de 1 y 

2 niveles, en lotes de 120 a 200 metros cuadrados. Se 

propiciará el uso comercial frente al tramo de la carretera 

federal que bordea la zona urbana. 

4.7.2 Conservación 

Atendiendo a la importancia de los cuerpos de agua y las 

zonas pantanosas como medio de control de inundaciones, se 

respetarán las áreas inundables como suelo de conservación. 

La interconexión de éstas permitirá conformar una red 

hidrológica local y de áreas verdes. Aproximadamente de 

2,313 hectáreas de suelo factible para esta actividad. 

 

4.7.3 Agropecuario y piscícola 

Cultivos de coco, mango, yuca y mandioca, en combinación 

con pastizales destinados al ganado bovino. Ubicado 

alrededor de las áreas de conservación, el suelo agrícola y 

ganadero admite un riesgo moderado de inundación, además 

de fungir como amortiguamiento entre las zonas industriales y 

habitacionales. El uso piscícola puede ubicarse en alguna de 

las zonas pantanosas, o bien en las inmediaciones del río. 

Aproximadamente de 895 hectáreas de suelo factible para 

esta actividad. 

4.7.4 Industrial 

Implantación de un corredor industrial en las inmediaciones de 

la carretera federal Villahermosa- Cd. del Carmen, conformada 

por industrias ligeras para el procesamiento de materias 

primas locales. Aproximadamente de 275 hectáreas de suelo 

factible para esta actividad. 
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5 ÁMBITO URBANO 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En el este capítulo se presentará toda la composición 

urbano-arquitectónico de la localidad; mostrando su 

estructura, imagen y traza urbana actual; así como las 

vialidades y transporte que comunican a esta, aunado al 

equipamiento urbano existente con sus déficits y su 

problemática urbana. 
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5.1 Estructura urbana 

La organización y conformación de la zona urbana de Frontera 
se lleva a cabo por doce colonias: colonia arroyo polo 2da. 
sección, centro, CETMAR, deportiva, el vergel, Fco. Villa, 
Jacobo Nazár, Nueva Frontera, Pravia, Quinta María, Siglo 
XXI y Ulises García, se agruparon para fines prácticos en 
zonas homogéneas según infraestructura, costo del suelo y 
servicios; lo que forma distritos, delimitados por vialidades y 
cuerpos de agua como el río Grijalva y arroyos.  

Las colonias en su mayoría presentan problemas y carencia 
de pavimentación, iluminación y agua potable; sin embargo la 
principal carencia es la seguridad hacia los habitantes. 

Actualmente la localidad no cuenta con distritos que se 
dediquen exclusivamente a una determinada actividad, como 
servicios, vivienda, agrícola, pecuario y forestal, etc. debido a 
que en su totalidad el puerto de Frontera posee un uso de 
suelo mixto. 

Lo anterior vuelve difícil su clasificación y hace que deba 
realizarse los estudios necesarios para una futura 
reorganización de la localidad para formar distritos con fines 
únicos, como: educativos, comerciales, de vivienda, 
industriales, etc. Se cuenta con el único centro urbano 
localizado en el primer cuadro de la ciudad (conformado por la 
plaza central, mercados, ayuntamiento, templos, locales 
comerciales y de servicios); sin embargo, presenta problemas 
de mantenimiento en los edificios y en el mobiliario urbano, lo 
que vuelve no muy agradable la visual del lugar y no hay 
actividades que atraigan a los transeúntes, así pues, posee 
corredores comerciales localizados en las principales avenidas 
de la ciudad (av. Grijalva, av. Pino Suárez y av. Obregón); 
dentro de este corredor comercial se encuentran las calles 
Benito Juárez, independencia y Fco. I. Madero, en ellas se 

presenta la mayor movilidad de vehículos, lo que vuelve el 
tránsito peatonal poco fluido.  

 

5.2 Imagen urbana 

Se presenta una similitud en la tipología arquitectónica, 
materiales de construcción, e incluso el uso amplio de la 
paleta de color. Se muestra en general, la edificación de uno o 
dos niveles y cuentan con vanos de medio a grandes, lo que 
permite la adecuada ventilación e iluminación de las 
construcciones. Se estila tener alturas medias o grandes para 
hacer más agradable el ambiente interior.  

En la construcción de las edificaciones se emplea block hueco 
o macizo, para uso en muros y láminas de asbesto o losa 
armada como cubiertas; así pues, piso de firme de concreto o 
loseta. En cuanto a la amplia gama de colores empleados en 
las fachadas e interiores, se encuentra desde los ocres y 
arenosos hasta los rosas y azules, pasando por verdes, 
amarillos, rojos y anaranjados, así pues, la mezcla de ellos. 
Todo esto de manera generalizada.38 

Por otro lado la edificación de zonas de vivienda, comercios y 
equipamientos en la zona, ha reducido las zonas verdes 
dentro de la mancha urbana, por lo que habría que limitar el 
área de desplante de las diferentes construcciones. Por medio 
de la vegetación se reduciría la sensación térmica del calor y 
embellecería la localidad con árboles frutales y/o florales, con 
corredores arbolados a lo largo y ancho del puerto. 

Otro punto a considerar es el constante crecimiento del parque 
de vehículos motorizados, lo que presenta problemas de 
estacionamiento al desplazarse con ellos por la ciudad y sobre 
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todo por el centro urbano. El peatón está siendo desplazado 
poco a poco por los transportes motorizados particulares. 

Los desechos orgánicos e inorgánicos de la zona son un 
problema de contaminación latente, debido a que se 
presentan tiraderos clandestinos de basura en zonas 
inundables o en cuerpos de agua, esto trae problemas de 
contaminación del suelo y agua en temporadas de lluvia, 
donde los escurrimientos arrastran los desechos. Por lo que el 
basurero municipal, debería tomar otro giro y ser una planta 
de reciclaje y tratamiento de desechos, ya que al estar 
expuesto y en contacto directo con zonas de cultivos agrícolas 
o de pastoreo bovino, vuelve a estas zonas en lugares de 
contaminantes en potencial. 

 

5.3 Traza urbana 

En general la localidad posee una forma o traza ortogonal, sin 
presentar mayor complicación de ubicación, la localidad para 
fines prácticos se dividió en tres zonas homogéneas contando 
así con manzanas tipo: 260m x 130m, 150m x 150m, 100m x 
100m y 100m x 50m, la localización de cualquiera de estas 
manzanas no es exclusiva de alguna zona; las vialidades se 
orientan noreste-suroeste y noroeste-sureste, poseen 
secciones de arroyo vehicular en promedio de 7.9m y 
secciones de banqueta promedio de 1.6m, las vialidades 
proporcionan un adecuado paso de las corrientes de aire 
hacia todo el puerto.  

No obstante, se presenta una gran exposición de  
asoleamiento, lo que provoca mucho calor al interior de las 
construcciones de materiales macizos.39 

                                                           
39

 Ver plano p. 56-57 

Todas las vialidades locales conectan a una vialidad 
secundaria, sea la avenida Pino Suárez u Obregón; así como 
la avenida Grijalva, estas a su vez desembocan en la vialidad 
primaria regional, Villahermosa-Cd. del Carmen. 

Esto vuelve fácil de ubicar cualquier punto en la ciudad, 

además la cercanía de las zonas dentro de la localidad vuelve 

fácil el desplazamiento para cualquier persona; no obstante, 

las cuadras grandes en frontera y sus lotes irregulares pueden 

presentar problemas de uso y circulación, al ser franjas de 

terreno, que al subdividirse vuelve frentes pequeños por 

fondos prolongados, casi la mitad y en ocasiones casi la 

totalidad del fondo de la manzana;  por otro lado, al ser la 

única vialidad de comunicación entre el centro y sur del país 

hacia la península de Yucatán y viceversa, el pueblo se torna 

con problemas de salida para Campeche o Villahermosa, 

cuando estas se cierran por períodos cortos o frecuentes de 

tiempo. Esto vuelve un paso obligado para el viajero hacia 

frontera, pero la falta de inversión en atracciones turísticas  ha 

hecho que el puerto sea sólo un lugar de paso por el 

municipio. 
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Fotografías de los alrededores de Frontera 

Fuente: Fotografías tomadas por el equipo, septiembre 2014  
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Fuente: Fotografías tomadas por el equipo de investigación, septiembre 2014  
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Fuente: Fotografías tomadas por el equipo de investigación, septiembre 2014  
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5.4 Suelo 

5.4.1 Crecimiento histórico 

El crecimiento histórico permite apreciar cómo es que a lo largo 

de los años, la zona de estudio ha ido aumentando y 

densificando su mancha en la zona urbana; permite por otro 

lado, ubicar y conocer cada uno de los problemas que se 

desarrollaron a lo largo de la historia en la localidad, ya sea en 

planificación, infraestructura y desarrollo urbano. 

 

Desde 1900, Frontera comienza con su densificación urbana 

de forma paulatina. En esta fecha, la zona de estudio, cuenta 

con 2,532 habitantes, (menos de la octava parte de población 

con la que cuenta en el 2010),  esta población, ocupa alrededor 

de 85,775m2 el equivalente a 8.5 hectáreas, con una 

estimación de 28hab/h.40 

 

En esta época, las vialidades se constituían por su mayoría de 

terracería y muy pocas empedradas, las viviendas estaban 

hechas de materiales no duraderos. Esto fue hasta 1930, 

donde los materiales de ladrillo, block, piedra y cemento, 

comienzan a implementarse en las construcciones.41 

 

La urbanización comienza desde la zona Este, a orillas del rio 

Grijalva, estableciéndose así, a los alrededores del parque 

central, mercado, corregidora, etc.   

A mediados del siglo XX, Frontera comenzó con su desarrollo 

urbano a lo largo de las zonas aledañas ya establecidas. En 

                                                           
40

 Datos de Población: INEGI, Censo de población y vivienda 2010. 
41

 La economía de Tabasco y su impacto en el crecimiento urbano de la 

ciudad de Villahermosa en www.scielo.org.mx. 

1960, el desarrollo urbano, constituyó con casi más de 90 ha, 

gracias a  la inauguración de la carretera Circuito del golfo y el 

puente que atraviesa el rio Grijalva, conectando Villahermosa – 

Frontera y Frontera – Ciudad del Carmen. 

 

Para 1980, el aumento de población es 5 veces mayor a la 

presentada en el año de 1900, con 11,182 habitantes. El 

aumento se dio por el descubrimiento de yacimientos de 

hidrocarburos en Tabasco, esto se ve directamente reflejado en 

Frontera, por el mejoramiento económico que le dio al estado.42 

 

Para el 2000, Frontera contó con 20,968 habitantes, 

urbanizando un territorio de casi 174 hectáreas.  Aunque el 

aumento de población más grande que ha tenido Frontera fue 

en la década de los ochenta,  no fue suficiente para densificar 

por completo toda la delimitación urbana. En el 2010 la 

población aumentó a 22,795 habitantes, con un crecimiento 

urbano, no mayor a las 400 hectáreas.  

 

El problema que se dio en cada década de crecimiento, es la 

falta de planificación en cuanto a vialidades, viviendas e 

infraestructura de la zona urbana ya consolidada. La 

integración de zonas con potencial turístico y la homogeneidad 

en  fachadas para un solo género de edificios y vivienda. 

 

 

 

 

 

 

                                                           
42

  Frontera en www.Wikipedia.com 
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5.4.2 Uso de suelo urbano 

La zona urbana cuenta con diversos tipos de uso de suelo 

urbano, dentro de la poligonal se encuentran: habitacional, 

industrial, recreación, áreas verdes, servicios y comercio.  

Dentro del uso urbano, destaca el uso habitacional mixto.  El 

número de hectáreas son 447 ha.: de uso habitacional 338 ha. 

que se encuentran distribuidas a lo largo de la zona de estudio, 

y se dividen entre habitacional y comercio con un número de 

viviendas de 20 a 150 por manzana. 

En baldíos urbanos se cuenta con 35ha. Los cuales se 

destinan a uso mixto. Servicios y comercio cuenta con 45 ha. 

En relación al total de hectáreas de  la zona de estudio son 

suficientes para abastecer al número de población y se dividen 

entre tiendas  departamentales, mercados, gasolineras, etc. 

Recreación, solo cuenta con 13ha., entre sus usos se 

encuentran parques, cines, centros de barrio, centros urbanos 

y jardines vecinales. 

Con respecto a las áreas destinadas a recreación, estas son 

mínimas y no se encuentran en las condiciones más óptimas 

para su uso. Gracias al gran número de terrenos baldíos, este 

déficit, puede corregirse implementando y destinando nuevas 

áreas recreativas.  

La falta de planificación urbana, no permite la centralización y 

división de zonas conforme a su uso de suelo si no, la 

ubicación de cada uno de sus usos, de acuerdo a la manzana y 

servicios aledaños. 

 

 

5.4.3 Densidades 

 

Como se ha mencionado en los capítulos anteriores, Frontera 

ha tenido una serie de cambios en su población y urbanización. 

Su crecimiento y desarrollo urbano se ha dado principalmente 

en la zona centro de Frontera, a los alrededores del parque 

central de la localidad. Se divide en 9 zonas definidas por “A” 

“S” “D” “F” “C” del programa SCINCE del INEGI. 

 

Las densidades en cada una varían conforme a su ubicación, 

uso de suelo y ocupación como viviendas de auto construcción, 

unidades habitacionales, áreas de comercio, servicio, 

educación, etc. 

 

El problema de las densidades que se dio en Frontera a lo 

largo de los años, es una desestabilización en cuanto al uso 

urbano de la zona, ya que  la mayor concentración de 

habitantes, se encuentran en la zona centro, en partes 

aledañas del centro municipal. En las zonas periféricas de la 

zona de estudio, la densificación es mínima a comparación de 

la anterior mencionada. Y muchos lotes, se encuentran en 

desuso o completamente baldíos. 
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Las densidades dentro de la zona son las siguientes: 

UBICACIÓN DENSIDAD No. HAS. 

Zona 1 22 hab./ Ha 86 

Zona 2 20 hab./Ha 9 

Zona 3 39 hab./Ha 70 

Zona 4 71 hab./Ha 43 

Zona 5 54 hab./Ha 67 

Zona 6 75 hab./Ha 57 

Zona 7 70 hab./Ha 51 

Zona 8 38 hab./Ha 24 

Zona 9 58 hab./Ha 40 
Gráfico 5.- Tabla de Densidades. Fuente: SCINCE Tabasco 2010 

Para conocer las opciones de crecimiento o redensificación, es 

necesario conocer la densidad existente. Además es necesario 

conocer la densidad bruta y la densidad media. 

La densidad bruta se obtiene de dividir la población actual total, 

entre el número de hectáreas del territorio. 

DB= 22795 hab. /  1290 Ha. =  18 hab. /Ha. 

La densidad urbana, es el resultado de la población total entre 

el número de hectáreas del área urbana. 

DU = 22795 hab. / 447 Ha. = 51 hab. / Ha. 

La densidad neta, es el resultado de dividir la población total 

con el número de hectáreas del área habitacional. 

DN = 22795 hab. / 338 Ha. =  67 hab. /Ha. 

 

 

5.4.4 Tenencia de la tierra 

La ocupación actual que posee la cabecera municipal de 

Frontera, se constituye por la propiedad privada (Dentro de la 

propiedad privada se localizan pequeños predios de propiedad 

pública de tipo federal.), propiedad social (ejidos, rancherías, 

comunal.), y propiedad pública (federal, estatal y municipal). 

Dentro de la propiedad privada, se localizan lotes baldíos que 

pueden dar uso a proyectos proyectados a futuro o vivienda. 

 

Dentro de los límites de la zona urbana, la tenencia de la tierra, 

en su mayoría, pertenece a la propiedad privada, entre 

propiedad municipal y propiedad Federal. 

La propiedad social, se da en las zonas periféricas de los 

límites de crecimiento urbano, entre ejidales, comunal y 

ranchos, en su mayoría a cercanías de la carretera Frontera 

Ciudad del Carmen.  

El porcentaje más bajo es representado por la propiedad 

pública,  la cual se deriva en propiedades de tipo municipal, 

estatal y federal, dentro de la zona de estudio. 
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5.5 Vialidad y transporte 

 

5.5.1 Vialidad primaria 

Carretera Federal Villahermosa – Ciudad del Carmen. Cuenta 

con 4 carriles, es la única vía terrestre que comunica a 

Frontera con aquellas ciudades y presenta un flujo intenso de 

transporte de pasajeros y carga. Su trazo bordea la localidad y 

el transporte pesado no afecta a las vialidades interiores; pero 

de la misma manera los viajeros que circulan sobre ella no 

perciben algún elemento que caracterice a la localidad. 

 

5.5.2 Vialidad secundaria 

Carretera Frontera – Playa el Bosque. Cuenta con dos carriles 

y parte desde la calle Gregorio Méndez en dirección Norte. 

Comunica también al poblado de Carlos Rovirosa. Presenta 

un flujo moderado y no se observan problemas viales. 

 

5.5.3 Vialidad local 

Las vialidades interiores son se disponen en una retícula con 

algunas irregularidades. La sección de calle promedio tiene 

7.5 metros aproximadamente. Existe un circuito formado por 

calles de un solo sentido que comunica al centro del poblado 

con los accesos desde la carretera; el resto de las calles son 

de doble sentido. Los principales problemas viales son el mal 

estado en algunos pavimentos, una ligera saturación vehicular 

en las calles céntricas y falta de señalización en la mayoría de 

las calles. 

5.5.4 Puerto 

Ha perdido su capacidad de recibir embarcaciones de gran 

calado, debido a la constante acumulación de sedimentos en 

el Río Grijalva, así como por las limitadas dimensiones de las 

calles que lo comunican con la carretera. Actualmente recibe 

solamente botes pesqueros y embarcaciones pequeñas para 

ser reparadas. 

 

5.5.5 Transporte 

Las rutas hacia los poblados cercanos se cubren con una 

flotilla de aproximadamente 20 combis o similares que parten 

de dos paraderos en el centro de la ciudad. No existen 

instalaciones adecuadas para la espera de los usuarios, por lo 

que se habilita una fila de espera improvisada sobre las 

aceras sin protección contra el sol o la lluvia. 

El transporte foráneo se distribuye entre tres pequeñas 

terminales de autobuses con 3 o 4 andenes cada una. La 

calidad de las instalaciones es regular, con algunas fallas de 

mantenimiento.  
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5.6 Equipamiento urbano 

En el presente inciso se presentará un inventario del 

equipamiento urbano realizado durante la visita al sitio, así 

como un análisis de necesidades presentes y futuras que 

permita planear eficientemente la construcción de nuevos 

elementos de equipamiento urbano dentro de los plazos 

propuestos anteriormente en este documento. 

El equipamiento urbano se define como: “El conjunto de 

edificaciones y espacios, predominantemente de uso público, 

en los que se realizan actividades complementarias a las de 

habitación y trabajo, o bien, en las que se proporcionan a la 

población servicios de bienestar social y de apoyo a las 

actividades económicas”. 43 

Las normas de equipamiento urbano de SEDESOL son una 

guía para la planeación y dimensionamiento de los elementos 

de equipamiento, de acuerdo a criterios como el tamaño de la 

localidad en cuestión, las unidades básicas de servicio (UBS) 

de cada elemento y la población atendida. 

Las normas de equipamiento se encuentran segmentadas por 

género de equipamiento de la siguiente manera: 

 Educación y Cultura 

 Salud y Asistencia social 

 Recreación y Deporte 

 Comunicaciones y Transportes 

 Abasto y Comercio 

 Administración y Servicios urbanos 

                                                           
43

 Fuente: Glosario de términos sobre asentamientos humanos. Secretaría 
de Asentamientos humanos y Obras Públicas, México 1978 

De acuerdo a la jerarquización propuesta por SEDESOL, la 

localidad de Frontera (22, 795 habs.) se ubica como ciudad  

“Media”, dentro del rango de 10,000 a 50,000 habitantes.44 A 

continuación se describen las generalidades por cada 

género45 

Para determinar la calidad (buena-regular-mala) en que se 

encuentra el equipamiento urbano se examinó en campo el 

estado de conservación de los materiales de las 

construcciones y los servicios con que cuentan.  

 

5.6.1 Educación 

Se trata del género de equipamiento más frecuente, con un 

total de 21 elementos: 6 preescolares, 8 primarias, 3 

secundarias, 2 bachilleratos y 2 planteles de nivel superior. La 

calidad de los inmuebles va de regular a buena, se observa 

una buena distribución de éstos dentro de la zona urbana. 

 

5.6.2 Cultura 

El equipamiento se limita a una Biblioteca pública, un Centro 

de Capacitación, una Casa de Cultura y un Museo Local. La 

calidad es regular, la biblioteca se ubica hacia el extremo 

norte, por lo que el sector opuesto de la ciudad queda fuera 

del área de cobertura. 

                                                           
44

 Consultar Cédulas de equipamiento urbano. SEDESOL. 
45

Fuente: Levantamiento hecho en la zona de estudio. Ver Tablas de 
equipamiento urbano para consultar los datos completos de cada elemento y 
los Planos de equipamiento para conocer su ubicación dentro de la zona de 
estudio. 
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5.6.3 Salud 

Se encuentran 2 clínicas de primer contacto (IMSS e ISSSTE), 

un Hospital del Seguro Popular, una Clínica-hospital del 

ISSSTE y un Hospital de la Secretaría de Marina que presta 

servicio al personal naval de la zona. La calidad de los 

elementos es regular, a excepción del Hospital Naval y el del 

Seg. Popular. 

 

5.6.4 Recreación 

El elemento principal es el Jardín Municipal, que se encuentra 

a menos de 100 metros de la ribera del río, por lo que su 

ubicación no coincide con el centro geométrico de la ciudad. 

Cuenta con andadores, jardineras, diversos árboles y un 

kiosco y locales de comida. Existen 3 parques vecinales, 

equipados con bancas y juegos infantiles. 

 

5.6.5 Deporte 

La Unidad deportiva cuenta con canchas de futbol, béisbol, 

frontón y basquetbol, así como una alberca en desuso. La 

calidad de las instalaciones es regular a mala debido tal vez a 

la carencia de barda perimetral y acceso controlado. 

Adicionalmente existen pequeños módulos de 1 o 2 canchas 

en diferentes puntos de la localidad. 

 

 

5.6.6 Abasto y Comercio 

Se limita a 2 mercados públicos y una tienda ISSSTE. Se 

observa cierto deterioro en sus instalaciones, además de que 

los 3 se ubican en la misma zona (Sur-oeste) por lo que el 

sector opuesto queda desatendido. 

 

5.6.7 Comunicaciones 

Los únicos elementos existentes son la oficina de correos 

(Sepomex), la sucursal de Telecomm y la central de Telmex. 

 

5.6.8 Transporte 

Se encuentran 3 terminales de autobuses foráneos, una 

central de taxis y un paradero de combis hacia los poblados 

cercanos. El embarcadero del río se usa solamente en fines 

de semana como inicio de recorridos hacia la zona de reserva. 

 

5.6.9 Administración y Servicios urbanos 

El elemento principal es el Palacio Municipal, aunque su 

estado de conservación es regular. Se encuentran oficinas del 

Juzgado, Penitenciaría local, un Panteón Municipal y Forense. 

De acuerdo a los requerimientos encontrados en las normas 

de SEDESOL, se cumplen y en algunos casos se superan 

ampliamente las necesidades de equipamiento. Esto 

concuerda con lo observado en el sitio, ya que a excepción de 

las escuelas, los demás elementos de equipamiento presentan 
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una baja afluencia de usuarios. Esto sugiere que el 

equipamiento actual fue planeado para una población mayor a 

la que actualmente habita la zona de estudio, y debido al 

estancamiento de la actividad económica, la tasa de 

crecimiento demográfico no alcanzó las cifras esperadas. El 

principal problema respecto al equipamiento no es la dotación, 

sino la calidad de las instalaciones. Debe prestarse atención 

en atender el problema del desarrollo económico 

simultáneamente al cálculo de población y equipamiento 

futuros. 

 

5.7 Vivienda 

En Frontera existen actualmente 7,477 viviendas46. Durante la 

visita al sitio se observó la presencia de distintas tipologías de 

vivienda y tres zonas homogéneas identificables dentro de la 

superficie urbana. 

Zona 1. Se ubica en la zona centro–sur del poblado y está 

compuesta por manzanas con alta densidad de ocupación, 

prácticamente sin baldíos. Las viviendas son unifamiliares, 

están bien consolidadas, con muros aplanados de tabique y 

losas de concreto con 1 o 2 niveles de altura. El uso es mixto, 

con frecuente aparición de comercios enfocados tanto a 

productos básicos como suplementarios. 

Zona2. Se extiende en la franja central que va desde el 

margen del Río Grijalva hacia el oriente. Las viviendas están 

compuestas predominantemente en 1 nivel con los mismos 

materiales que el tipo anterior, aunque con menor calidad. 

                                                           
46

 Fuente: Censo de población y vivienda 2010. INEGI 

Existen algunos baldíos dispersos y algunos comercios de 

productos básicos. 

Zona 3. Se ubica en las periferias y presenta una mezcla de 

viviendas consolidadas similares al tipo anterior con  algunas 

viviendas precarias construidas total o parcialmente con 

materiales ligeros como triplay, cartón y lámina. Existe una 

gran cantidad de baldíos, inclusive manzanas completas. 

Existe también un pequeño núcleo de viviendas verticales en 4 

niveles, ubicadas en la zona nor-oriente de la ciudad, aunque 

no alcanzan a constituir una zona equiparable a las anteriores. 

Los datos estimados de vivienda y sus condiciones actuales 

se sintetizan a continuación: 

Zona Manzanas Viviendas 
por mz. 

Total de 
viviendas 

Estado 

1 59 40 2,360 Bueno 

2 136 26 3,536 Bueno-
Regular 

3 160 10 1,600 Regular-
Precario 

Gráfico 5.1.- Tabla de Densidades. Fuente: SCINCE Tabasco 2010  

En el recorrido de campo se observó que existe un número 

significativo de viviendas desocupadas, generalmente de 

construcción no anterior a 10 años. Esto puede representar un 

indicio que confirme la hipótesis de que la zona de estudio 

experimenta un estancamiento en su desarrollo económico y 

que por éste motivo la población en edad productiva ha tenido 

que emigrar a otras ciudades de la región. 
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5.8 Deterioro urbano 

La zona de estudio presenta un gran deterioro urbano, que se 

hace presente en la pavimentación y conservación de sus 

calles, aceras; en la tipología arquitectónica de la ciudad; en el 

estado que se encuentra todo su mobiliario urbano, como lo 

son: contenedores de basura, bancas, alumbrado público, etc.; 

así como en la contaminación de sus vasos reguladores y 

avenidas con basura orgánica e inorgánica.   

 

5.9 Problemática urbana 

En síntesis del capítulo 5 podemos mencionar que la 

problemática presente en la zona de estudio se manifiesta en: 

 La falta de planificación de la ciudad y contención del 

crecimiento de la mancha urbana en dirección de los 

terrenos óptimos para dicho fin; así como la correcta 

densificación de la zona urbana existente. 

 La falta de pavimentación de sus vialidades y el 

deterioro de las existentes. 

 El abandono de la aduana y muelle marítimo, con lo 

cual en caso de reactivarse, la ciudad de Frontera 

tendría mayor flujo de mercancía y personas, 

beneficiando económicamente a los locatarios. 

 El deterioro de su mobiliario urbano por falta de 

mantenimiento y el deterioro de la tipología 

arquitectónica en los edificios de la  zona urbana 

presentes en edificios administrativos, de abasto, de 

recreación, de salud; de vivienda, etc. 

 La nula incorporación y aprovechamiento visual, 

comercial y recreativo del río Grijalva como una 

extensión de la localidad. 

 La escasez y el deterioro físico de su infraestructura 

presente en casi toda la zona urbana como lo son 

redes de agua potable, alumbrado público y drenaje. 

 La contaminación con basura orgánica e inorgánica de 

sus calles, áreas verdes, del río Grijalva y de las zonas 

bajas inundables que funcionan como vasos 

reguladores cuando sube el nivel de éste y que evita la 

inundación de la zona urbana. 
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6. PROPUESTAS 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En este apartado se presentan propuestas de proyectos 

arquitectónicos prioritarios que pretender impulsar el 

desarrollo económico y social de Frontera, resultado del 

estudio previo y del análisis de déficits de equipamiento 

urbano; así como propuestas de vivienda y lotificación 

para una densificación y crecimiento urbano futuro, 

dentro del marco de una estructura urbana propuesta 

futura.  
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6.1 ESTRATEGIA DE 
DESARROLLO 

 

 

 

 

 

 

 

 

Estrategia de desarrollo 

A través de la generación de una ciudad agroturística se 

busca el desarrollo económico y social del puerto de frontera, 

aprovechando de forma racional sus recursos naturales; así 

pues, transformarlos y comercializarlos. Mediante el desarrollo 

de organizaciones, asociaciones o cooperativas se busca que 

los habitantes se beneficien directamente de la economía 

desarrollada, para lo cual deben ser capacitados, 

integrándolos en los tres sectores, primario, secundario y  

terciario. A corto plazo (2018) se pretende exista un 

reordenamiento (densificación) de la zona urbana, 

aprovechando los lotes baldíos. Así pues el mejoramiento y 

colocación de la infraestructura existente, vialidades, agua 

potable, drenaje y energía eléctrica. Para el 2024 (mediano 

plazo) se busca que los habitantes de Frontera sean 

capacitados técnica y culturalmente para hacer frente al 

desempleo actual local, a través del mejoramiento y 

construcción del déficit en equipamiento urbano. Y finalmente 

a largo plazo (2030) se logra buscar que se consoliden 

proyectos económicos de beneficio social para lograr un 

mejoramiento del desarrollo económico de Frontera, y así, con 

proyectos que aprovechen los recursos naturales de la zona y 

transformarlos; poder comercializarlos con ciudades vecinas 

del sureste nacional. 
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Fuente: Esquema elaborado por el equipo de investigación, octubre 2014 
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6.2 ESTRUCTURA URBANA 

PROPUESTA 
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Estructura Urbana Propuesta 

A través de la estructura urbana, se busca ordenar y resolver 

la problemática urbana y sentar las bases para el desarrollo de 

la estrategia. Al estructurar la zona urbana existente, se 

establece el uso de suelo que tiene la proyección de 

crecimiento a futuro y el incremento territorial dentro de la 

poligonal. 

Para la estructura se planea, a corto plazo, utilizar todos los 

lotes baldíos que se encuentran dentro de la zona urbana 

existente, para la concentración de equipamiento de tipo 

educativo, cultural, asistencia social y salud, comprendiendo 

las hectáreas necesarias para el crecimiento poblacional de 

3291 habitantes. Por otro lado las zonas de recreación, se 

distribuyen a lo largo de los diversos equipamientos, 

funcionando así como el punto de vinculación entre los 

mismos. 

Dentro de la localidad, se pretende el mejoramiento la 

tipología en las fachadas, para unifica y dar carácter a la zona. 

Así mismo, vincular la zona urbana con el medio patrimonio 

natural no aprovechado, como el rio Grijalva y la panorámica 

de toda su orilla. De igual forma, el equipamiento de mobiliario 

urbano en las nuevas zonas de densificación y el 

mantenimiento al existente, brindara de seguridad y 

organización al conjunto mismo y la población. 

En segunda y tercera instancia, se planea albergar a 5,643 

habitantes fuera de la zona de estudio, comprendiendo así un 

total de 28 hectáreas entre vivienda y equipamiento, con las 

mismas características mencionadas anteriormente.  

 

En la densificación a corto, mediano y largo plazo se busca 

controlar y respetar la estrategia de desarrollo, para evitar así, 

el crecimiento irregular en las zonas de agricultura y de 

reserva natural.  Las zonas de amortiguamiento se dan entre 

las vialidades primarias y carreteras para tener así un control 

sobre las áreas agrícolas y las zonas industriales 

comprendidas dentro de la poligonal. La re densificación 

dentro de los lotes baldíos, pretende dotar de viviendas, 

servicios y proyectos, que empleen a los habitantes de la zona 

de estudio, formando núcleos de esparcimiento entre 

actividades económicamente activas y pasivas. 

La nueva traza urbana, comprendida fuera de la zona actual, 

cumple con los mismos patrones de retícula, dando 

homogeneidad a las manzanas existentes con las nuevas 

propuestas. Dentro de la nueva traza, se diseña el flujo 

continuo y óptimo entre vialidades primarias y secundarias, así 

mismo, su ubicación permite la conexión con la carretera 

Villahermosa – Ciudad el Carmen con la playa el bosque para 

introducir así el flujo vial dentro de la zona de estudio, 

volviéndose así parte de zonas de transición turística y 

comercial. Dentro de la nueva zona de crecimiento y existente 

urbana, se comprende la introducción y mantenimiento de 

infraestructura, tal como el drenaje, capas de drenar el agua y 

evitar encharcamientos en vialidades y viviendas dentro de las 

zonas inundables. En la conexión de agua potable, se busca 

abastecer a cada vivienda de agua potable y tomas 

independientes, así sustituir los pozos de agua independientes 

y solucionar la falta de agua. En las tomas de luz, proporcionar 

a cada manzana de tomas de luz, para cada lote y 

equipamiento urbano, así brindar seguridad y confort a la zona 

urbana actual. 
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6.3 VIVIENDA-LOTIFICACIÓN 
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Vivienda-lotificación 

Con base a los datos obtenidos de población y vivienda INEGI 

2010 y de acuerdo a lo plasmado en esta investigación, se 

proyectó a corto (2018), mediano (2024) y largo plazo (2030) 

el crecimiento poblacional para la zona urbana de Frontera, 

Tabasco; así como las viviendas necesarias en cada plazo, de 

acuerdo al cajón salarial de la población.  

A corto plazo (2018), el incremento poblacional será de 3,291 

personas y 871 viviendas necesarias. Destinando para lotes y 

servicio 523 viviendas, 168 para vivienda progresiva y 98 a 

vivienda de interés social y medio. De las cuales se plantea 

lotificar 96 viviendas, de éstas se destinarán y construirán 64 

para vivienda unifamiliar de interés social y  32 para vivienda 

unifamiliar de interés medio, lo anterior para un cajón salarial 

de  más de 5 vsm (veces salario mínimo). 

A mediano plazo (2024), el incremento poblacional será de 

2570 personas y 680 viviendas necesarias. Destinando para 

lotes y servicios 408 viviendas, 131 para vivienda progresiva y 

77 a vivienda unifamiliar de interés social y medio. 

A largo plazo (2030), el incremento poblacional será de 3,073 

personas y 813 viviendas necesarias. Destinando para lotes y 

servicios 488 viviendas, 157 para vivienda progresiva y 92 a 

vivienda unifamiliar de interés social y medio. 

La forma de destinar las viviendas es la siguiente: de 0 a 3 

vsm a lotes y servicio, de 3 a 5 vsm a vivienda progresiva y 

más de 5 vsm a vivienda unifamiliar de interés social y medio. 

 De acuerdo a lo anterior y con base a un costo por metro 

cuadrado (m2) de lote urbanizado en 2,060 pesos M.N; un 

costo por m2 de construcción en 5,000 pesos M.N (para 

viviendas de 0 a 10 vsm) y 7,000 pesos M.N (para viviendas 

de 10 a 16 vsm); se tiene acceso a un lote de 120 m2 

urbanizado por 247,200 pesos M.N para personas con cajón 

salarial de 0 a 3 vsm. Para personas con cajón salarial de 3 a 

5 vsm, se tiene acceso a una vivienda progresiva de 43 m2 

construidos y 120 m2 de lote urbanizado por 462,200 pesos 

M.N. Para personas con cajón salarial de 5-10 vsm, se tiene 

acceso a una vivienda unifamiliar de interés social de 123.06 

m2 construidos y un lote urbanizado de 120 m2 por 862,500 

pesos M.N. Y finalmente, para personas con cajón salarial de 

10 a 16 vsm, se tiene acceso a una vivienda unifamiliar de 

interés medio de 176 m2 construidos y lote urbanizado de 200 

m2 por 1´479,200 pesos M.M. 
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SALARIOS MÍNIMOS DE FRONTERA (% DE POBLACIÓN) 
DATOS DEL AÑO 2010 

PROMEDIO DEL 1ER AL 4TO TRIMESTRE DEL AÑO 2010 
HASTA 1 VSM 16.05 % 

+ 1VSM HASTA 2VSM 27.05% 

+2VSM HASTA 3VSM 16.80% 

+3VSM HASTA 5VSM 19.25% 
+5VSM 11.25% 

NO RECIBE INGRESOS 6.025% 

NO ESPECIFICADOS 3.6% 

TOTAL  100% 

Fuente: elaboración propia del equipo con base en información de INEGI 2010, SCINCE 2010 y CONASAMI 

 

 

 

 

COMPOSICIÓN FAMILIAR (POB.TOTAL/No. VIV. HABITADAS) 22,795 HAB/6,037 VIV. HABITADAS= 3.78 HAB 

DENSIDAD DOMICILIARIA (POB.VIV. 
PART.HABITADAS/VIV.PART.HABITADAS) 

22,528 HAB/5,970 VIV.= 3.77 HAB 

TABLA DEFICIT DE VIVIENDA 

AÑO ACTUAL 
2010 

POB ACTUAL 
22,795 

COMP. FAMILIAR 
3.78 

DENSIDAD DOM. 
3.77 

VIV. NECESARIAS 
6,030 

VIV. EXISTENTES 
7,477 

DÉFICIT 
-1477 (NO HAY 
DEFICIT) 

TABLA DE NECESIDADES FUTURAS 

PLAZO AÑO INCREMENTO POB. COMP. FAMILIAR VIV. NECESARIAS 
CORTO 2018 3,291 3.78 871 
MEDIANO 2024 2,570 3.78 680 
LARGO 2030 3,073 3.78 813 
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PROGRAMA DE VIVIENDA A CORTO PLAZO NECESARIAS 

POB. INCREMENTO= 3,291 HAB. VIV. NECESARIAS= 878 VIV. 
PROGRAMA DE 
VIVIENDA 

CAJÓN SALARIAL (30%DEL SALARIO 
DESTINADO A VIVIENDA) 

PORCENTAJE DE 
POBLACIÓN 
(QUE GANA 
SLARIO) 

VIV. ASIGNADAS (VIV NECESARIAS X 
% POB. QUE GANA SALARIO 
MÍNIMO)   

TAMAÑO DEL 
LOTE 

DENSIDAD 
VIVIENDA (60% 
DEL TERRENO 
TOTAL A 
OCUPAR)  

DENSIDAD DE 
POB. (DEN. VIV. 
X COMP. FAM.) 

HAS. NECESARIAS 
(VIV. 
ASIGNADAS/DEN.VIV.) 

LOTES Y 
SERVICIO 

0-3 VSM 59.99% 523 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 10.46 has 

VIV. 
PROGRESIVA 

3-5 VSM 19.25% 168 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 3.36 has 

VIV. 
UNIFAM. INT. 
SOCIAL 

+5 VSM 5-10 VSM 11.25% 98 66 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 1.32 has 

VIV. 
UNIFAM. INT. 
MEDIO 

+10 VSM 32 200 m2 
(10x20) 

(6000/200) 
30 viv/ha 

113 hab/ha 1.07 has 

Fuente: elaboración propia del equipo con base en información de INEGI 2010, SCINCE 2010 y CONASAMI 

 

 

SÍNTESIS DE NECESIDADES DE VIVIENDA A CORTO PLAZO NECESARIAS 

VIV. NECESARIAS A CORTO PLAZO 
DEFICIT DE VIV. ACTUAL (2010) 
VIV. POR REPOSICIÓN 

871 
0 
0 

VIV. CORTO PLAZO TOTAL 871 
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PROGRAMA DE VIVIENDA A CORTO PLAZO LOTIFICADAS 
PROGRAMA DE 
VIVIENDA 

CAJÓN SALARIAL (30%DEL SALARIO 
DESTINADO A VIVIENDA) 

PORCENTAJE DE 
POBLACIÓN 
(QUE GANA 
SLARIO) 

VIV. ASIGNADAS (VIV NECESARIAS X 
% POB. QUE GANA SALARIO 
MÍNIMO)   

TAMAÑO DEL 
LOTE 

DENSIDAD 
VIVIENDA (60% 
DEL TERRENO 
TOTAL A 
OCUPAR)  

DENSIDAD DE 
POB. (DEN. VIV. 
X COMP. FAM.) 

HAS. NECESARIAS 
(VIV. 
ASIGNADAS/DEN.VIV.) 

VIV. 
UNIFAM. INT. 
SOCIAL 

+5 VSM 5-10 VSM 11.25% 96 64 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 1.28 has 

VIV. 
UNIFAM. INT. 
MEDIO 

+10 VSM 32 200 m2 
(10x20) 

(6000/200) 
30 viv/ha 

113 hab/ha 1.07 has 

PROGRAMA DE VIVIENDA A CORTO PLAZO DENSIFICACIÓN 
PROGRAMA DE 
VIVIENDA 

CAJÓN SALARIAL (30%DEL SALARIO 
DESTINADO A VIVIENDA) 

PORCENTAJE DE 
POBLACIÓN 
(QUE GANA 
SLARIO) 

VIV. ASIGNADAS (VIV NECESARIAS X 
% POB. QUE GANA SALARIO 
MÍNIMO)   

TAMAÑO DEL 
LOTE 

DENSIDAD 
VIVIENDA (60% 
DEL TERRENO 
TOTAL A 
OCUPAR)  

DENSIDAD DE 
POB. (DEN. VIV. 
X COMP. FAM.) 

HAS. NECESARIAS 
(VIV. 
ASIGNADAS/DEN.VIV.) 

LOTES Y 
SERVICIO 

0-3 VSM 59.99% 523 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 10.46 has 

VIV. 
PROGRESIVA 

3-5 VSM 19.25% 168 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 3.36 has 

VIV. 
UNIFAM. INT. 
SOCIAL 

+5 VSM 5-10 VSM 11.25% 2 2 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 0.06 has 

Fuente: elaboración propia del equipo con base en información de INEGI 2010, SCINCE 2010 y CONASAMI 
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PROGRAMA DE VIVIENDA A MEDIANO PLAZO NECESARIAS 

POB. INCREMENTO= 2,570 HAB. VIV. NECESARIAS= 680 VIV. 
PROGRAMA DE 
VIVIENDA 

CAJÓN SALARIAL (30%DEL SALARIO 
DESTINADO A VIVIENDA) 

PORCENTAJE DE 
POBLACIÓN 
(QUE GANA 
SLARIO) 

VIV. ASIGNADAS (VIV NECESARIAS X 
% POB. QUE GANA SALARIO 
MÍNIMO)   

TAMAÑO DEL 
LOTE 

DENSIDAD 
VIVIENDA (60% 
DEL TERRENO 
TOTAL A 
OCUPAR)  

DENSIDAD DE 
POB. (DEN. VIV. 
X COMP. FAM.) 

HAS. NECESARIAS 
(VIV. 
ASIGNADAS/DEN.VIV.) 

LOTES Y 
SERVICIO 

0-3 VSM 59.99% 408 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 8.16 has 

VIV. 
PROGRESIVA 

3-5 VSM 19.25% 131 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 2.62 has 

VIV. 
UNIFAM. INT. 
SOCIAL 

+5 VSM 5-10 VSM 11.25% 77 52 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 1.04 has 

VIV. 
UNIFAM. INT. 
MEDIO 

+10 VSM 25 200 m2 
(10x20) 

(6000/200) 
30 viv/ha 

113 hab/ha 0.83 has 

Fuente: elaboración propia del equipo con base en información de INEGI 2010, SCINCE 2010 y CONASAMI 

 

 

SÍNTESIS DE NECESIDADES DE VIVIENDA A MEDIANO PLAZO NECESARIAS 

VIV. NECESARIAS A CORTO PLAZO 
DEFICIT DE VIV. ACTUAL (2010) 
VIV. POR REPOSICIÓN 

680 
0 
0 

VIV. CORTO PLAZO TOTAL 680 
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PROGRAMA DE VIVIENDA A LARGO PLAZO NECESARIAS 

POB. INCREMENTO= 3,073 HAB. VIV. NECESARIAS= 813 VIV. 
PROGRAMA DE 
VIVIENDA 

CAJÓN SALARIAL (30%DEL SALARIO 
DESTINADO A VIVIENDA) 

PORCENTAJE DE 
POBLACIÓN 
(QUE GANA 
SLARIO) 

VIV. ASIGNADAS (VIV NECESARIAS X 
% POB. QUE GANA SALARIO 
MÍNIMO)   

TAMAÑO DEL 
LOTE 

DENSIDAD 
VIVIENDA (60% 
DEL TERRENO 
TOTAL A 
OCUPAR)  

DENSIDAD DE 
POB. (DEN. VIV. 
X COMP. FAM.) 

HAS. NECESARIAS 
(VIV. 
ASIGNADAS/DEN.VIV.) 

LOTES Y 
SERVICIO 

0-3 VSM 59.99% 488 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 9.76 has 

VIV. 
PROGRESIVA 

3-5 VSM 19.25% 157 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 3.14 has 

VIV. 
UNIFAM. INT. 
SOCIAL 

+5 VSM 5-10 VSM 11.25% 92 62 120 m2 
(8x15) 

(6000/120) 
50 viv/ha 

189 hab/ha 1.24 has 

VIV. 
UNIFAM. INT. 
MEDIO 

+10 VSM 30 200 m2 
(10x20) 

(6000/200) 
30 viv/ha 

113 hab/ha 1 has 

Fuente: elaboración propia del equipo con base en información de INEGI 2010, SCINCE 2010 y CONASAMI 

 

 

SÍNTESIS DE NECESIDADES DE VIVIENDA A LARGO PLAZO NECESARIAS 

VIV. NECESARIAS A CORTO PLAZO 
DEFICIT DE VIV. ACTUAL (2010) 
VIV. POR REPOSICIÓN 

813 
0 
0 

VIV. CORTO PLAZO TOTAL 813 
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TABLA DE SALARIOS Y MONTOS 

VSM DIA MES MONTO DESTINADO A PAGO DE 
VIVIENDA (30% DEL MES) 

0-3 0-191.31 PESOS 0-5,739.3 PESOS 0-1,721.79 PESOS 

3-5 191.31-318.85 PESOS 5,739.3-9,565.5 PESOS 1,721.79-2,869.65 PESOS 

5-10 318.85-637.7 PESOS 9,565.5-19,131 PESOS 2,869.65-5,739.3 PESOS 

10-16 637.7-1,020.32 PESOS 19,131-30,609.6 PESOS 5,739.3-9,182.88 PESOS 

 

TABLA DE LOTE, VIVIENDA Y COSTO (M2 LOTE URB=2,060 PESOS Y M2 CONSTRUCCIÓN= 5,000 PESOS DE 0 A 10VSM Y 7,000 PESOS DE 10 A 16 
VSM) 

VSM LOTE COSTO LOTE 
URBANIZADO 

CONSTRUCCIÓN COSTO 
CONSTRUCCIÓN 

TOTAL MESES A PAGAR 
((TOTAL/MONTO 
DEST. A PAGO DE 
VIV.) /12 MESES)) 

0-3 120 M2 247,200 PESOS 0 M2 0 PESOS 247,200 PESOS 12 AÑOS (3VSM) 
3-5 120 M2 247,200 PESOS 43 M2 215,000 PESOS 462,200 PESOS 22 AÑOS (3VSM) 
5-10 120 M2 247,200 PESOS 123.06 M2 615,300 PESOS 862,500 PESOS 25 AÑOS (5VSM) 
10-16 200 M2 412,000 PESOS 176 M2 1´232,000 PESOS 1’479,200 PESOS 21 AÑOS (10 

VSM) 
Fuente: elaboración propia del equipo con base en información de INEGI 2010, SCINCE 2010 y CONASAMI 

 

 

 

 



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  86 

 



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  87 

 



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  88 

 



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  89 

 



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  90 

 



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  91 

 



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  92 

 



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  93 

 



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  94 

6.4 PROGRAMAS DE 

EQUIPAMIENTO URBANO 

 
 

 

 

 

Programas de equipamiento urbano 

Para determinar el equipamiento urbano necesario en el corto, 

mediano y largo plazo se tomaron como base las normas de 

equipamiento urbano SEDESOL, empleando la unidad básica 

de servicio (UBS) como la unidad mínima necesaria para dar 

servicio a la población y que en cada caso es variable, pueden 

ser: aulas, talleres, butacas, módulo-cuna, camas, puestos, 

consultorios, m2 o mL según se trate del programa educación, 

cultura, asistencia social, comunicación, deporte, abasto, 

salud, comercio, servicio, recreación, infraestructura o 

vivienda. 

Cada programa se compone de elementos arquitectónicos 

necesarios para el desarrollo y bienestar social de los 

habitantes de la localidad, los cuales forman parte de una 

acción concreta, llámese construcción, mantenimiento, 

ampliación o remodelación del elemento en el plazo 

correspondiente y según las necesidades de la población. A 

su vez, se determina la ubicación de los elementos 

arquitectónicos con su acción concreta, sea en la zona urbana 

existente o en una zona de crecimiento futuro y la institución 

local, estatal o federal que le compete dichas acciones. 

Los programas de equipamiento urbano con sus elementos, 

acciones, plazo, localización, dimensionamiento y la institución 

competente se presentan en las páginas a continuación. 

94 
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Fuente: Programas de equipamiento urbano, normas de SEDESOL 
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Fuente: Programas de equipamiento urbano, normas de SEDESOL 
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Fuente: Programas de equipamiento urbano, normas de SEDESOL 
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Fuente: Programas de equipamiento urbano, normas de SEDESOL 
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Fuente: Programas de equipamiento urbano, normas de SEDESOL 
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6.5 NODO URBANO
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Nodo urbano (Malecón) 

El nodo urbano dentro de la zona de estudio, se establece por 

la ubicación y su relación con el conjunto urbano. Dentro de él, 

se busca la vinculación y el aprovechamiento de la orilla del rio 

Grijalva que se encuentra en total desaprovechamiento y se 

pretende rescatar, puesto que es un gran potencial para el 

turismo. Por estas mismas razones, a esta zona se le 

pretende dar la función de malecón, fuente de empleo y 

aprovechamiento eco-turístico. Dentro del nodo se establecen 

diversas áreas de esparcimiento, las cuales abarcan el 

equipamiento de recreación, cultura y comercio. 

Complementando así el déficit que existe dentro de la zona a 

largo plazo.  

El área recreativa está sujeta a parques, plazas cívicas, etc. 

Vinculando así las diferentes áreas de esparcimiento entre 

zonas activas y pasivas. 

El área cultural  se ve sujeta por actividades artísticas dentro 

de un teatro flotante, el cual no solo tiene la función de 

espacio para representaciones teatrales, si no que el mismo 

tiempo cumple con la función de foro cultural. 

En cuanto al área comercial, se establecen cooperativas con 

la población de la zona de estudio, pues debido a la falta de 

empleo dentro de esta zona, el área debe desarrollarse en 

vías prosperas para la población de este lugar. 

El malecón se divide por cinco secciones las cuales se 

proyectan en construcción progresiva, ya que el ingreso que 

tiene la zona no es suficiente para la construcción continua del 

nodo urbano. Dentro de la primera sección se tendrán los 

recursos necesarios para la construcción de la segunda 

sección, esto con el ingreso de la misma área y al mismo 

tiempo anexando nuevas cooperativas al proyecto, se busca 

hacer lo mismo con cada sección del nodo. 

La primera sección incluye juegos mecánicos, áreas 

comerciales, circulaciones peatonales y de ciclistas. Con un fin 

de atracción turística y recreativa. 

La segunda sección tiene su enfoque en los espacios de 

recreación pasiva, tales como: juegos infantiles y zonas donde 

las personas puedan llevar a cabo actividades como leer, 

jugar juegos de mesa, etc. Y al mismo tiempo puedan tener 

acceso a talleres al aire libre. 

La tercera sección está enfocada a los jóvenes que les gusta 

practicar deportes extremos como “skate” y “bmx”. 

Brindándoles un espacio equipado justo para sus 

necesidades. 

En la cuarta sección recae su importancia en  vinculación y 

amortiguamiento entre las actividades pasivas y activas. Al 

igual con la mayor concentración de locales comerciales sobre 

el malecón.  

En la última y quinta sección encontramos el equipamiento 

cultural, con el teatro flotante. El cual por su innovadora 

tecnología constructiva, será el principal atractivo dentro del 

malecón, pues este tipo de teatros no son muy úsales dentro 

del ámbito cultural y este aspecto será muy atractivo no solo 

para el espectador, si no para quienes lleven a cabo las 

representaciones teatrales. Y como mencione en un principio 

porque no solo cumplirá la función de teatro, si no de foro 

cultural también. 
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Fuente: Fotografías tomadas de google street view, septiembre 2014  
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Fuente: Fotografías tomadas de google street view, septiembre 2014  



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  104 

 



FRONTERA, CENTLA, TABASCO 

  105 

6.6 PROYECTOS PRIORITARIOS 
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Proyectos prioritarios 

De acuerdo a la estrategia de desarrollo propuesta, así como 

a los resultados obtenidos en el levantamiento del 

equipamiento urbano existente, se presentarán exigencias en 

el campo arquitectónico que deberán ser cubiertas de acuerdo 

al programa de desarrollo a corto, mediano y largo plazo. 

(2018, 2024 y 2030 respectivamente).47 

Vivienda 

Se requerirá un total de 871 a corto plazo, 680 a mediano y 

813 a largo plazo. La primera etapa se ubicará dentro del área 

urbana existente aprovechando la baja densidad actual y la 

existencia de baldíos. Las etapas restantes corresponden al 

programa de crecimiento a partir del 2024.48 

Existirán 3 tipologías de vivienda de acuerdo al cajón salarial 

previsto. Las mismas se desplantarán en 1 o 2 niveles con 

áreas construidas desde 45 y hasta 180 m2. Los lotes serán de 

120 y 200m2.Los espacios tendrán una altura no menor a 3m y 

ventilados de forma cruzada, se favorecerá la ventilación 

desde el Este para aprovechar los vientos dominantes. Los 

materiales serán de la región en la medida que sea posible, 

aprovechando por ejemplo la hoja de palmera en las cubiertas 

de pórticos, terrazas y ventanas. 

Se tendrá especial atención en el diseño e instalación de 

sistemas captadores de agua pluvial. Cabe señalar que la 

localidad de Frontera recibe en promedio 1,493mm de lluvia al 

                                                           
47

 Consultar el tablas del Programa de desarrollo 
48

 Consultar Programa de vivienda 

año49, por lo que una vivienda con 80m2 de cubiertas sería 

capaz de captar 119.4m3 de agua anualmente, lo que 

representa aproximadamente el 48% del requerimiento total 

de agua. Esta puede utilizarse para el funcionamiento de 

inodoros, lavado de ropa, riego de huertos o jardines y 

limpieza doméstica. 

Educación 

A corto plazo se deberán construir: un Jardín de niños, una 

Secundaria técnica y una Normal de maestros. A mediano 

plazo una Primaria. A largo plazo: un Jardín de niños y una 

Primaria. Los elementos de educación básica deberán 

ubicarse dentro de las zonas de vivienda, los de nivel medio y 

superior se podrán ubicar en la zona de crecimiento destinada 

a equipamiento urbano. 

Salud 

Deberán construirse a corto plazo: una Clínica- Hospital 

dependiente del IMSS, a mediano: una Clínica de 1er contacto 

de las SSA y un Hospital de especialidades del IMSS. 

Asistencia social 

Se presenta un marcado déficit e incluso inexistencia de 

algunos elementos, por lo que se propone la construcción de 

un conjunto que concentre e integre los servicios de asistencia 

a grupos vulnerables. Estará compuesto de: Casa hogar para 

menores y ancianos por separado, Centro de integración 

juvenil, administración general, servicios y áreas verdes. La 

                                                           
49

 Fuente: Normales climatológicas Frontera, Tabasco. Sistema 
Meteorológico Nacional. 
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ubicación del conjunto será dentro del área de crecimiento 

destinada a equipamiento urbano y su construcción se llevará 

a cabo en el corto plazo. 

Cultura 

Actualmente se carece de algunos elementos y por lo tanto se 

propone la construcción de un Centro Cultural Regional que 

cuente con: Teatro, salas de cine, salas de exposición, talleres 

artísticos y foro al aire libre. La conveniencia de éste proyecto 

en particular radica en su potencial como espacio de 

convivencia y desarrollo, conservación de la identidad cultural 

y punto de vinculación entre los rubros social y turístico de la 

estrategia de desarrollo. Se ubicará dentro del área de 

crecimiento destinada a equipamiento urbano. Además se 

construirá una biblioteca en la colonia Arenal. 

Producción 

Se propone la construcción de un parque agroindustrial en el 

extremo poniente de la zona de estudio. Aquí se concentrarán 

de manera más eficiente los procesos de transformación de 

materia prima local como: coco, plátano, mango y yuca; así 

como un centro de explotación piscícola. Se propone explotar 

en la medida de lo posible el potencial de interés turístico de 

estos elementos, por lo que se deberán integrar espacios 

adecuados para visitas guiadas. En este mismo parque se 

ubicarán la central de abastos y el centro de distribución de 

productos del mar. 

Turismo 

Un aspecto vital para la estrategia de desarrollo será el 

equipamiento orientado al turismo. Los elementos principales 

serán en primer lugar, un andador turístico comercial y cultural 

(malecón) que integre de manera más digna al río Grijalva en 

la vida social y la imagen urbana de la localidad, además de 

incentivar la actividad económica. Un parque eco-turístico que 

aproveche de manera sustentable la biodiversidad del medio 

natural, introduciendo los elementos necesarios para la 

práctica de deportes de aventura y acuáticos. Espacios de 

alojamiento que permitan la permanencia del visitante por más 

de 1 día y el consiguiente aumento en la derrama económica. 

Se proponen espacios tipo “bungalow” rodeados por áreas 

verdes y conectados con los elementos anteriores. 

Otros elementos a considerar son a corto plazo: una tienda 

Diconsa, una Central de bomberos, jardines vecinales, centros 

de barrio y áreas de juegos infantiles. A mediano plazo: una 

tienda ISSSTE. 
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7. PLANTA PROCESADORA DE 
TILAPIA EN SALCHICHA 
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7.1 Justificación del proyecto 

7.1.1 Relación del proyecto con la estrategia de desarrollo 

 
La planta procesadora de tilapia en salchicha es uno de los 
proyectos productivos que se plantean como motor económico 
y de beneficio social en Frontera, Tabasco, y específicamente, 
de los pescadores locales. Lo anterior como resultado del 
trabajo de investigación en dicha zona, donde el problema 
principal es el subdesarrollo local, que conlleva la falta de 
empleos; de seguridad pública; de salud pública digna y de 
una remuneración económica adecuada según la venta de la 
fuerza de trabajo de sus habitantes en edad productiva. 
  
No obstante, este proyecto pretende el aprovechamiento de 
los recursos acuíferos de la zona (ríos, lagunas, pozas) a 
través de la transformación de su materia bruta (tilapia en este 
caso) en productos de consumo humano (salchichas). De esta 
forma se espera ir industrializando la zona de estudio con el 
fin de dar empleos a locatarios, evitar el desplazamiento de 
estos a otras ciudades en busca de trabajo, contribuir a la 
mejora de la economía local y rescatar la identidad de puerto 
pesquero en la región sureste.  
 
La planta procesadora es el recinto y una etapa (de todas las 
necesarias) en el que se obtienen productos finales (pero 
iniciales para un siguiente proceso) con ayuda de máquinas y 
recursos humanos en su mayoría. En el caso de la planta 
procesadora de tilapia en salchicha el producto final es la 
salchicha, pero a su vez los restos del pescado que se 
emplearán en un futuro (y cuando se procese mayor cantidad 
de tilapia de la propuesta) para la obtención de harina de 
pescado.  
 
 
 

7.1.2 Análisis de la producción y mercado 

La mojarra es el principal pez capturado en el estado de 
Tabasco, sólo después del ostión, con un volumen de 
producción de 3,785 ton/año50 por ello se plantea el 
aprovechamiento y transformación de esta especie 
(principalmente la tilapia); sin embargo, el 70% (2,694.5 
ton/año) del volumen de producción está destinado al abasto 
del D.F y del resto del país y sólo el 30% (1,135.5 ton/año)  es 
de consumo local, esto en productos congelados y frescos.51 
 
Por lo cual se pretende incrementar el volumen de producción 
pesquera en 150 % a mediano plazo (2024) y en 275 % a 
largo plazo (2030) en la zona de estudio; para lo que se 
necesitará incorporar cantidades suficientes de aluviones 
(peces pequeños) en los cuerpos de aguas como ríos y 
lagunas, de especies endémicas y de potencial consumo 
humano como lo es la tilapia, castarrica, tenguayaca, 
pejelagarto, etc. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
50

 Anuario CONAPESCA 2013 
51

 Programa sectorial de desarrollo agropecuario, forestal y pesquero 2013 - 
2018 
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Fuente: Anuario CONAPESCA 2013, SIAP 2004-2013 y scielo.org.ve 
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7.1.3 Definición del producto 

 
El volumen de mojarra a procesar  de este 30% destinado a 
consumo local es un 50% (567.75 ton/año) pensado en 1,561 
ton/año para el 2030 con destino a la planta procesadora de 
tilapia en salchicha; lo que representa un consumo de kg/día 
con un rendimiento en filetes del 59.22%52 (3,209 
kg/día/filetes) que se utilizará para producir las salchichas, que 
bajo el proceso planteado se tiene un rendimiento de 
salchichas del 176%53 (5,649 kg/día/salchicha). Y planteando 
el empaque de estas en paquetes de 500 gramos, se tendría 
una producción neta de 11,298 paquetes de salchicha al día 
en dos jornadas diarias de 8hrs. y trabajando 6 días a la 
semana. En cuanto a la obtención del pescado y con el fin de 
brindar empleos fijos directos se plantea que los miembros 
pescadores locales de una de las cooperativas (sociedad 
cooperativa pesquera y acuícola) de la federación de 
sociedades cooperativas de Centla sean quienes produzcan y 
transformen la materia bruta en el producto terminado (la 
salchicha de tilapia) y en medida expandir este tipo de 
proyecto productivo a otros municipios  del estado como 
Paraíso, Jonuta y Macuspana  (siendo prioridad Frontera 
como parte de la estrategia de desarrollo). 
 

7.1.4 Sociedades mercantiles 
 
En la parte de la administración de la planta procesadora será 
una de las cooperativas (sociedad cooperativa pesquera y 
acuícola) de la federación de sociedades cooperativas de 
producción pesquera y acuícola del municipio de Centla, 
Tabasco quien se encargará de hacer frente a cuestiones 
monetarias que puedan resultar; no obstante en la parte del 

                                                           
52

 Rendimiento en canal y fileteado de la tilapia (Oreochromis 
niloticus) variedad Chitralada producida en el estado Trujillo, Venezuela en 
Zootecnia tropical en sciELO.org.ve 
53

 Rendimiento de salchicha UT Tecamachalco 

manejo de la planta procesadora, se plantea el empleo de 
personal capacitado en procesos alimenticios y en reparación 
de maquinaria especializada, lo anterior en el caso de gerente 
de producción y mantenimiento respectivamente; en el caso 
de los trabajadores involucrados en los procesos de recepción 
de materia bruta, procesamiento de materia prima, 
administración y sanidad del lugar se puede emplear personal 
con capacitación rápida en la planta procesadora. Sin 
embargo, se pretende que en este proyecto los trabajadores 
involucrados en la mayoría de los procesos (a excepción de 
gerente de producción y mantenimiento de maquinaria) sean 
los socios de la cooperativa. Reduciendo así gastos de 
salarios al posible personal a emplear y aumentando sus 
ganancias anuales. 

La sociedad cooperativa es la forma de organización integrada 
por personas físicas con base en intereses comunes y en los 
principios de solidaridad, esfuerzo propio y ayuda mutua, con 
el propósito de satisfacer necesidades individuales y 
colectivas a través de la realización de actividades 
económicas de producción, distribución y consumo de bienes 
y servicios (artículo 2°, LGSC). Las sociedades cooperativas 
pueden dedicarse libremente a cualesquier actividad 
económica lícita y en su funcionamiento, deben observar los 
principios de libertad de asociación y retiro voluntario de los 
socios, la administración democrática, la limitación de 
intereses a las aportaciones de los socios, la distribución de 
los rendimientos en proporción a la participación de los socios, 
el fomento a la educación cooperativa y de la educación en la 
economía solidaria, la participación en la integración 
cooperativa; el respeto al derecho individual de los socios a 
pertenecer a cualquier partido político o asociación religiosa y 
la promoción de la cultura ecológica.54 

                                                           
54

 www.pa.gob.mx/publica/pa07df.htm 
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7.1.5 Estructura, función de la sociedad cooperativa y 
requisitos 

 

Requisitos de constitución: 
• Mínimo cinco socios, correspondiendo un voto por 
socio, independientemente de sus aportaciones. 
• Capital variable y duración indefinida. 
• Se otorgará igualdad esencial en derechos y 
obligaciones de los socios e igualdad en condiciones 
para las mujeres. 
 

 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

Fuente: Sociedad cooperativa trabajadores de pascual, análisis 
mercadológico de la sociedad cooperativa trabajadores de pascual, 
UAM, año 2000 y ley general de sociedades cooperativas. 

 
 
 
 
 

7.1.6 Factibilidad económica 

 
Para el financiamiento del proyecto se tomó en cuenta un 
crédito empresarial PYMES con Banca Mifel a una tasa de 
interés del 8 % a un plazo de 60 meses por el monto de $ 16, 
000,000.00. M.N. Lo cual cubrirá la construcción de la primera 
etapa del proyecto y así generar recursos económicos para el 
pago de salarios, pago de materia bruta y pago del crédito 
solicitado; así pues, seguir avanzando con las 5 etapas 
restantes del proyecto. Cabe mencionar que los socios de la 
cooperativa podrán aportar por igual recursos económicos 
propios para avanzar en el desarrollo y consolidación del 
proyecto.  
 
La primera etapa del proyecto plantea la adquisición del 
terreno, la construcción de las nave 1, 2 y 3, así como la 
compra de maquinaria y equipo necesarios para la producción 
de los embutidos. 
 
En la segunda etapa se contempla el manejo de la planta a un 
40% de eficiencia; la construcción del edificio de servicios, el 
pago del crédito solicitado, así como cubrir los costos de los 
insumos, sueldos y materia prima. 
 
En cuanto a la tercera etapa, se propone trabajar a un 60% de 
su capacidad; construir la administración, el pago del crédito, 
así como la cobertura de costos de insumos, sueldos y 
materia prima. 
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La cuarta etapa plantea trabajar a un 70% de eficiencia y 
construir los comedores; el pago del crédito solicitado, así 
como los costos de insumos, sueldos y materia prima. 
 
Durante la quinta etapa del proyecto, se maneja la 
construcción del patio de maniobra y el estacionamiento; así 
como cubrir el pago del crédito y los costos de insumos, 
sueldos y materia prima. Trabajando a una capacidad del 
85%. 
 
Finalmente, la sexta etapa contempla trabajar al 100% de su 
eficiencia; se plantea el último pago del crédito solicitado, así 
como la construcción de todas las áreas verdes y el pago de 
insumos, sueldos y materia prima. 
 

 
Fuente: Tabla de amortización de crédito empresarial PYME Banca 
Mifel, para planta procesadora de tilapia en salchicha 2016. 
 

Para la operación de la planta procesadora, se propuso el 
manejo de una sociedad cooperativa, contando con 71 
trabajadores directos en los procesos de producción y tareas 
administrativas; laborando de lunes a sábado en 2 jornadas de 
trabajo de 8 horas cada una. El salario mínimo en el que se 
basan los sueldos de los trabajadores es de $ 73.04 M.N 
(CONASAMI 2016). 
 
Los conceptos que se pretende cubrir y cuyos costos anuales 
son: abastecimiento de materia prima $ 30, 240,000.00 M.N; 
salario real anual $ 9, 476,133.64 M.N; insumos de producción 
$ 276,846.58 M.N; construcción de los edificios $ 22, 
330,138.00 M.N; maquinaria y equipo $ 4, 420,000.00 M.N. 
Por otra parte se tiene un ingreso anual de $ 55, 282,106.88 
M.N por ventas de los embutidos. 
 
Las presentaciones de los productos a vender, basándose en 
el análisis de mercado 2016 de tiendas de autoservicio y 
supermercados son: salchicha a las finas hierbas en paquetes 
de 500 g y de 250 g; salchichas al chipotle en paquetes de 
500 g y de 250 g; por último, longaniza de pescado en 
presentación de 500 g. 
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7.1.7 Memoria descriptiva 

El predio donde se localiza la planta procesadora es 
actualmente de uso agrícola y posee una superficie de 
11,722.77 m2 con forma regular, este colinda en su lado sur 
con la carretera federal Frontera-ciudad del Carmen con un 
lindero de 94.01 m (siendo su único acceso); al norte con un 
predio de uso agrícola y lindero de 94.01 m; al este se tiene 
otro predio de uso agrícola y una colindancia de 124.97 m y al 
oeste al igual que en los lados pasados se tiene un predio 
agrícola con una colindancia de 124.46 m. Este predio es 
plano es su totalidad ya que presenta 1 % de pendiente, su 
tenencia es privada; cuenta con una restricción federal de 20 
metros del eje de la carretera hacia el interior del predio; sin 
embargo, se dejó fuera de la poligonal esta restricción. 
Presenta una composición de arenas inorgánicas húmedas 
con resistencia por m2 de 19.5 ton. y dentro de él se ubican 
variedad de árboles, tanto frutales como mango y coco; así 
como florales maderables en el caso de los macuilís. Por otro 
lado no se presenta construcción alguna en el terreno. 

La planta procesadora de tilapia en salchicha se presenta en 6 
etapas, con 6 edificios, en el primer edificio se encuentra la 
administración; el segundo edificio es de servicios, el cual dará 
servicio de sanitario y regaderas a los trabajadores 
involucrados directamente en el proceso de transformación de 
materia bruta y prima; en el tercer edificio se encuentran los 
comedores; el cuarto edificio abarca la nave 1, en la que se 
pesa y almacena la materia bruta; ya en el quinto edificio 
(nave 2) se transforma la materia bruta en materia prima y se 
empieza con la producción de las salchichas; por último, en el 
sexto edificio (nave 3), se da por terminado el proceso de 
producción de salchicha, se empaqueta y es almacenado para 
su distribución. A excepción del área administrativa, todos los 
edificios se conectan uno con otro, de tal forma que no sea 
necesaria la contaminación del personal con agentes externos 
al proceso de transformación y producción de salchichas. Por 

otro lado se cuenta con un aparcamiento de vehículos con 
capacidad de 23 vehículos, con dimensión por cajón de 3 m x 
5 m, localizados en estacionamiento descubierto, de los 
cuales 1 estará destinado a personas con capacidades 
diferentes; cuenta con otros 14 lugares independientes 
destinados a las motocicletas y bicicletas. Los vehículos 
tendrán un único acceso y salida de forma controlada que da a 
la carretera federal, por donde arribarán los trabajadores, 
personal y transportistas de materia bruta y de producto 
terminado, separando claro, la entrada y salida de vehículos 
ligeros de los vehículos pesados. 

El proyecto se orienta al norte, de manera que la zona de 
transformación se permanezca bien iluminada naturalmente y 
fresca para descender la temperatura al interior del edificio y 
evitar una descomposición temprana de la materia. En otro 
punto, las circulaciones son directas en todos los procesos. No 
obstante, se buscó que la distancia de cualquier punto interno 
de los edificios hacia el área de servicios, como lo son los 
baños, en la mayoría de los casos, fuera menor a 50 m de 
longitud.  

Para acceder a los edificios desde el terreno natural se 
presenta un talud de tepetate compactado al 90 % proctor 
donde se ubica toda la construcción de la planta, llegando por 
una escalinata o bien una rampa. Se  generaron pequeñas 
plazas de esparcimiento entre el posicionamiento de un 
edificio con otro; como el caso de la plaza localizada entre el 
área de servicios y el área administrativa, cuya función es 
canalizar el acceso del trabajador o visitante, sea a la 
administración o a los servicios (éste último con acceso al 
área de producción). Y en el caso del área de transformación y 
entrada-salida de materia bruta y producto terminado, se 
accede directamente desde el vehículo pesado que llega a 
tope con el talud para ascenso y descenso de mercancía, de 
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esta forma se imposibilita que cualquier otra persona tenga 
acceso directo. La iluminación en la mayoría de las áreas se 
resuelve de manera natural, por medio de ventanales que 
permitan el paso de la luz del exterior al interior de los 
espacios, pero no el calor, a excepción del almacén de 
materia bruta, almacén de empaque e insumos y almacén de 
producto terminado, donde la iluminación será completamente 
artificial con luminarias industrial tipo LED de 79 w y carecerá 
de ventilación por necesidad de tener un cuarto hermético. 
Debido al tipo de industria y por los procesos involucrados se 
tienen climatizados los edificios: nave 1, nave 2 y nave 3, 
permitiendo el paso del aire de manera cruzada sólo en los 
edificios de administración y comedores que por motivo del 
clima del lugar que oscila en promedio en 27 °C. Los vanos de 
iluminación y ventilación son de dimensiones variables por 
cuestión de las sensaciones que se busca crear al interior de 
los edificios, privacidad y apertura del espacio. 

Las puertas hacia el interior y exterior de los edificios tendrán 
de base las dimensiones 0.90 m (área administrativa) y 2.00 m 
(resto de áreas) mínimo, por razones de un mejor tránsito de 
materia, producto y personal, con alturas de  2.30 m 
(administración) 2.50 m, se plantean sean abatibles con 
marcos metálicos y cristal para el área administrativa y de 
material lavable, que no acumule bacterias para poder 
controlar la salubridad e inocuidad de los alimentos (siendo 
enrollables) en el caso de nave 1, nave 2 y nave 3. En 
cuestión de acabados se presentan superficies de fácil 
limpieza en todos los espacios al interior de los edificios de 
transformación y administración y servicios; sin embargo, el 
área de transformación presenta un énfasis mayor para un 
estado continuo de limpieza, siendo pisos y muros de acabado 
epóxico con esquinas curveadas a media caña. 

Los sistemas constructivos empleados en el proyecto son 
elementos portantes (columnas y trabes) de concreto 
reforzado por la necesidad de cubrir largos claros. Como 
cubierta se plantea el uso de armaduras metálicas a 
excepción del área de administración y servicios, que presenta 
entrepiso y cubierta de concreto. Se colocarán largueros 
metálicos tipo C como elementos secundarios a las armaduras 
donde descansará el panel w, esto debido a los claros de 8 m 
x 8 m. En cambio los muros son divisorios y serán de block 
hueco cara de piedra de 20 cm de espesor para aprovechar el 
acabado rugoso en las fachadas externas. Debido a lo antes 
mencionado la cimentación empleada para este proyecto será 
una zapata corrida de concreto reforzado 250 kg/cm2 con 
contra trabes del mismo material. 

Las instalaciones se resolverán de manera aparente, con 
material de pvc sanitario para las aguas negras de toda la 
planta y se canalizarán a trampas de sólidos, grasas y tanques 
sépticos con el fin de volver tratable el agua residual y ésta a 
su vez se filtrará a la tierra en un pozo de absorción; en 
instalación hidráulica y pluvial se utilizará tubería Polipropileno 
copolímero random (ppr) y se emplearán dos motobombas de 
3 HP para el suministro de agua potable a los muebles 
sanitarios, las tuberías serán de cobre de la toma a la cisterna 
y de ppr de la cisterna a los muebles sanitarios y llaves nariz; 
se contará con una cisterna una de agua potable de 43 m3, el 
agua pluvial se lleva a filtración en la tierra, de tal forma que el 
pasto y suelo natural permanezca húmedo continuamente y se 
reduzcan costos de mantenimiento. En eléctrica será una 
instalación trifásica, la acometida se localizará en el acceso 
principal al conjunto desde la carretera federal. El alumbrado 
público del exterior al interior del predio serán luminarias 
solares con focos LED de 55 w. 
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7.1.8 Maqueta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Foto1. Vista al acceso desde carretera        Foto 2. Vista aérea desde carretera al acceso     Foto 3. Vista externa de plaza administración 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Foto 4. Perspectiva aérea suroeste                 Foto 5. Vista aérea noroeste                              Foto 6. Vista fachada noroeste 
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7.2 PLANOS EJECUTIVOS
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8. CONCLUSIONES 

 

 
De acuerdo a todo lo antes mencionado, podemos decir que la 

ciudad de Frontera, Tabasco, forma parte de un sistema 

dependiente a otras localidades, con la detección de 

problemas de tipo social y urbano-arquitectónico.  

Los objetivos esenciales de este documento se lograron, se 

diagnosticó que los productos agrícolas cultivados en la 

localidad no se transforman en productos con un valor 

agregado; los empleos son mal remunerados y escasos; la 

inseguridad es latente; por lo que muchos habitantes emigran 

a otras ciudades aledañas para trabajar, estudiar o vivir; así 

como para atender necesidades médicas por falta de calidad 

en el servicio médico local. De esta forma se estableció una 

estrategia de desarrollo, la cual plantea el desarrollo de una 

ciudad agroturística; en la que se fomentarían los tres sectores 

económicos (producción, transformación y comercialización) y 

que buscaría el detonar el turismo, retomar la identidad 

cultural local y conservar las áreas naturales. Brindando así 

proyectos prioritarios en materia de vivienda, educación, 

salud, asistencia social, cultura, producción y turismo de 

acuerdo al crecimiento esperado para los años 2018, 2024 y 

2030; así como un proyecto productivo “planta procesadora de 

tilapia en salchicha” como alternativas de desarrollo 

económico y social hacia los habitantes de Frontera.  

Se generó una propuesta a nivel urbano, aprovechando los 

recursos marítimo-turísticos con que cuenta la zona de 

estudio, un malecón a orillas del río Grijalva. Con lo cual se 

busca reactivar la economía y turismo local, así como el 

embellecimiento de la localidad. 

Este documento demuestra todos los conocimientos 

adquiridos a lo largo de la carrera  y que fueron comprobados 

en la praxis; me permitió estar más de cerca y a manera de 

muestra, de la realidad que se vive en México, país en 

subdesarrollo, y que sólo volteando los ojos a nuestro 

mercado interno y aprovechando los recursos naturales y 

humanos con que contamos, se lograría sacar del letargo 

económico y social a nuestro país. Por lo que mi tarea como 

arquitecto es brindar y hacer proyectos que satisfagan las 

necesidades reales de la sociedad, que busquen su mejoría  y 

desarrollo de tipo económico y social. 
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9. ANEXOS

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En este apartado final se muestran planos 

complementarios de algunos apartados anteriores con el 

fin de dar a conocer mejor las propuestas e intenciones 

que se manifiestan en los apartados de vivienda-

lotificación, nodo urbano y estructura urbana propuesta; 

así también, se presentan las  tablas de factibilidad 

económica y memorias de cálculo del proyecto ejecutivo 

“planta procesadora de tilapia en salchicha”.  
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9.1  VIVIENDA-LOTIFICACIÓN
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9.2  NODO URBANO 
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9.3  ESTRUCTURA URBANA 
PROPUESTA 
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9.4  FACTIBILIDAD ECONÓMICA 
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9.5  MEMORIAS                              
DE CÁLCULO 
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