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Introduccidn

En la Ciudad de México cada afio se observa que la densidad de poblacion va en au-
mento, lo que hace necesario que se construyan cada dia mas viviendas pero también
es de suma importancia que los habitantes de estos inmuebles tengan individualidad y
seguridad juridica de su propiedad quedando en condiciones de ejercer derecho ple-
namente, asi es como los particulares y el gobierno han ideado la forma de convivencia
social mediante la construccion de edificios y conjuntos horizontales con sus respecti-
vas politicas de convivencia, asi se forma el condominio que contempla tanto areas
privativas y areas comunes, ambas con su seguridad juridica que dicte el Régimen en

Condominio correspondiente.

Al vivir en un inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio, se presentan
muchas situaciones que requieren de una regulacion para que la convivencia entre los
habitantes del condominio se lleve de la mejor forma posible; también es necesario to-
mar previsiones relativas a la operacion, mantenimiento o contingencias que se puedan
presentar. Lo importante es dar la mejor solucion, acorde a la voluntad de la mayoria de

los conddminos.

El presente trabajo consiste en dar propuestas para inmuebles sujetos a propiedad en
condominio en la Ciudad de México, ya que actualmente contamos con poca regula- cion
en esta materia, sabemos de los tramites para dar de alta a nuestro régimen en
condominio pero hay diferentes criterios de como calcular por ejemplo el Indiviso y por lo
tanto su valor comercial que afecta en varios aspectos como puede ser las cuotas de
mantenimiento, participacion en Asambleas, etc., muchos inmuebles estan siendo ac-
tualmente adaptados al régimen de condominio, muchos de ellos construidos de forma
irregular las cuales son regularizadas de diferentes formas. Podemos observar que ha-
ciendo un andlisis de este tipo podemos tener un criterio mas como valuar nuestros
inmuebles en condominio, ya que podemos observar en diferentes delegaciones como
se estan construyendo edificios con minimos espacios, en demasiados niveles sin ele-
vador, sin cajones de estacionamiento o limitados, esto representa, que algunos depar-

tamentos de los que estoy hablando tienen mas valor comercial diferente que otros, por
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ejemplo un departamento en segundo nivel no vale lo mismo que uno que esta en quin-
to nivel, etc.. Especialmente en delegaciones donde la densidad de poblacién es alta y
de bajos recursos como lIztapalapa y la Gustavo A. Madero, A la vez que se esta fo-
mentando la construccion de viviendas, muchas de ellas sin estacionamientos o no

cumplen cabalmente el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

Un régimen de condominio es perfectible, por ejemplo, es muy importante establecer
desde la misma ley, como obligatorio que cada régimen de condominio tenga un comité
consultivo y de vigilancia, porque actualmente es opcional. Eso deberia establecerse

como obligatorio; seria un punto que permitiria mejorar la ley.

Ademas, es relevante que la Ley especifique que solo los condéminos que se encuen-
tran al corriente con las cuotas y que no hayan inflingido el reglamento, puedan partici-

par en el comité de condominio.

Es por esto que propongo ideas que pueden ser Utiles para un mejor funcionamiento de

este tipo de propiedades.

Tampoco se trata de idealizar una forma de convivencia de personas, simplemente son
propuestas para un mejor desarrollo de la propiedad del condominio porque cada dia
observamos que la ciudad va creciendo tanto horizontal como vertical mente un tanto

arbitraria.
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Objetivos:

Proponer una forma mas equitativa para los condominos, recordemos que el indiviso es
el corazén de derechos y obligaciones en un condominio, ya que tradicionalmente se
calcula el indiviso de acuerdo a la parte privativa a las areas que ella ocupa. Es poder
proponer una forma de tomar en cuenta el indiviso en base al valor comercial del in-
mueble, tomando en cuenta los criterios de un valuador profesional, ya que actualmen-
te se elaboran a criterio del que llegue a elaborar dicho régimen, lo que puede causar
diferentes problemas como son el pago de cuotas e impuestos, participacion, derechos,

obligaciones, etc. del mismo condominio.

Muchas veces sabemos que no se toman en cuenta la ubicacion, el mejor uso o las areas
comunes que convienen al area privativa. Lo cual influye directamente en el valor del

inmueble y por tanto, debiera influir en en el indiviso.

Es proponer que sea un profesional inmobiliario registrado quien elabore el Régimen en
Condominio y que este registrado ante la Autoridad correspondiente y cumpla con el

marco legal para elaborar dicho régimen.

Es poder proponer ante la Autoridad (en nuestro caso para la Ciudad de México, la Te-
soreria), que debe elaborarse todo régimen en condominio por un profesional inmobiliario

registrado.

Esto encaminado a que se incluya en la Nueva Ley de Propiedad en Condominio de

Inmuebles para el Distrito Federal.
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PROPUESTAS

1.- Que en la Nueva Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito
Federal el “Indiviso” sea considerado por medio del método de Valor Comercial de las
unidades privativas para el calculo del indiviso en particular, con el objeto de que sea
mas justo, ya que como se dijo, este factor toma en cuenta variables como superficie,
ubicacion, uso, dimensiones, forma, calidad, proyecto, vista panoramica, etc., resultan-
do mas representativo y justo que el método de areas privativas, para que estos indivi-
sos sean utilizados correctamente en tramites diversos, como pago de cuotas de man-
tenimiento, realizacion de avaluos, pago de derechos en caso de quiebra, etc.; sin em-
bargo, se propone agregar que los valores unitarios de terreno, construcciones e insta-

laciones sean actualizadas y vigiladas por valuadores experimentados.

2.- La mayoria de profesionistas que nos dedicamos a la valuacion de inmuebles he- mos
tomado cursos, platicas, clases donde se discute sobre valuacion en materia de
condominios, se propone que sea un valuador profesional quien lleve a cabo el calculo
de indivisos, ya que estos profesionistas, especialistas y/o maestros en Valuacion,
cuentan con los conocimientos y experiencia en la materia, porque es sabido por la
mayoria que personas ajenas a la profesion llegan a realizarlos sin tomar en cuenta
muchos aspectos anteriormente nombrados y que son de importancia para el propieta-

rio del inmueble en régimen en condominio.

3.- Que exista una normatividad para que en las escrituras sobre condominios, en el
apéndice se asiente toda la informacién, como el area total del terreno, plano general del
conjunto condominal, planos de instalaciones hidraulicas, eléctricos, estructurales, de
gas, areas privativas, areas de construccién de cada unidad privativa, areas comu- nes,
planos por cada unidad privativa y de areas comunes con sus respectivas areas, medidas
y colindancias, valores comerciales reales y justificados, indivisos (c6mo se obtuvieron),
etc., la propia Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Dis- trito Federal

certificado también por fedatario publico, ya que en ocasiones los instrumentos notariales
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no cuentan con toda la informacion y dificultan llevar a cabo tramites diversos sobre

alguna unidad del condominio.

Justificacion:

Sabemos bien que personas con conocimientos basicos de como se elaboran actual-
mente los Regimenes en Condominio los realizan de acuerdo al criterio que ellos ma-
nejan, muchas veces arbitrariamente. Se trata de proponer que el indiviso sea dentro de
los lineamientos para realizar un Régimen en Condominio en base a su Valor Co- mercial
de éste y que sea avalado por un profesional inmobiliario registrado ante la Au- toridad
(Tesoreria).

Propuesta A:

Dentro del proyecto en condominio se manejan diferentes criterios para proponer el
indiviso, pudiera ser el Valor Comercial de dicho inmueble, el que lo establezca, que
parece ser el mas justo para los derechos y obligaciones del condémino. Tomando en
cuenta, ademas de su area privativa, su ubicacion, calidad, forma, sus areas communes

y su disposicion, etc.
Propuesta B:

La mayoria de los indivisos son calculados en base al area privativa por los valuadores
inmobiliarios, aungque ellos mismos saben que es mas justo calcularlo en base al Valor

Comercial.
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Antecedentes

Condominio: Del latin, cum, con y dominiun, dominio; dominio de un inmueble que
pertenece en comun a mas de una persona, que tiene areas y/o servicios de uso co-
munitario y consecuentemente la administracion de mantenimiento y operaciéon se sol-

ventan proporcionalmente (Indiviso).
Son caracteristicas generales del condominio:

l. La Titularidad plural o pluralidad de sujetos: La existencia de mas de un sujeto, titular
del derecho (varias personas) que es esencial en el condominio, que pueden tratarse de

personas fisicas o juridicas;

Il. La Unidad de objeto: Siempre se trata de cosas, y si se trata de mas de una, son

tratadas como una unidad recayendo el derecho sobre la totalidad de cada una de ellas;

[ll. Titularidad en cuotas o partes indivisas: El derecho de propiedad pertenece a varias
personas por una parte indivisa. Esta parte indivisa es una cuota ideal o abstracta del
derecho de dominio entero y que no corresponde con ninguna parte fisica o material-
mente determinada de la cosa. El derecho de propiedad que pertenece a cada condo-

mino, se proyecta sobre la totalidad de la cosa.

Se puede decir que al condominio como el derecho real de propiedad que pertenece a

varias personas, por una parte indivisa en nuestro caso sobre un inmueble.

Conddémino: Persona fisica o moral que en calidad de propietario, este en posesion de
uno o mas inmuebles: Departamentos, viviendas, casa o locales que estén integrados a

una edificacion que en su conjunto conforman un régimen en condominio.

Indiviso: es un factor expresado en forma decimal y/o en porcentaje, que se refiere a la
parte proporcional del valor de la tierra, areas Y elementos comunes e instalaciones
especiales que le corresponde a un inmueble, ese nimero se puede obtener con cual-

quiera de las siguientes opciones:
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-El valor nominal asighado a cada unidad de propiedad exclusiva y su porcentaje de
Indiviso en relacion con el valor nominal total del inmueble y segun la clausula VI del

articulo 10 de la ley de condominios.

-Estimacion del Indiviso con referencia a las ventas y rentas investigadas para inmue-
bles semejantes o equivalentes en el mercado inmobiliario de la regién urbana donde se
desplanta el sujeto y en su caso, aplicar un factor de incremento o por la ubicacion

horizontal o vertical se ubique.

-Estimacion del Indiviso por superficies privativas con respecto a la superficie cons-
tructiva total del conjunto condominal modificada por la parte proporcional de areas

comunes que les corresponda.

Pudiera existir un factor de correccion al Indiviso o aplicando un plus ya sea por su me-
jor ubicacién dentro del plano horizontal o vertical dentro del condominio, por su uso o
disfrute de una superficie extra, pudieran también a la vez hacerse en el sentido inverso
cuando el inmueble esté en desventaja respecto a los demas componentes del condo-
minio.

Actualmente el Indiviso se estima para todas aquellas partes o espacios del inmueble
gue pudieran ser objeto de comercializacion como son los cajones de estacionamiento,

cuartos de servicio, bodegas, etc.

Debe tomarse en cuenta que la suma de los Indivisos de todos y cada uno de los in-

muebles que forman el conjunto condominal deben dar la unidad.
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METODOS PARA CALCULAR INDIVISOS

Como anteriormente leimos, existen varios métodos para establecer el indiviso de un
inmueble en condominio, siendo los mas conocidos los siguientes:

1.- Por areas privativas.- Es quiza la forma mas empleada, por su facil aplicacion, pero
se ha demostrado la inequidad de los resultados:

AREA PRIVATIVA DE CADA UNIDAD X 100
15 1Y S0 T ——
SUMA DE AREAS PRIVATIVAS

2.- Por los valores de las unidades privativas.- Este método resulta mas justo, ya que
toma en cuenta el valor que asume la unidad privativa, debido a su superficie, ubica-
cion, uso, dimensiones, forma, calidad, proyecto, vista panoramica, etc.

VALOR DE CADA UNIDAD X 100
10 1Y S0 JE
SUMA DE LOS VALORES DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS

3.- Por rentas estimadas.- Normalmente son proporcionales a los valores de las unida-
des del condominio, por lo tanto los resultados que arrojan también son justos.

RENTA DE CADA UNIDAD X 100

1] 170 1 ——
SUMA DE LAS RENTAS DE LAS UNIDADES

10
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Legislacion en el Distrito Federal

De acuerdo a la Gaceta oficial del Distrito Federal con fecha 13 de enero de 2015. La
constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio en ese acto juridico formal que
el propietario o propietarios de un inmueble, instrumentaran ante Notario Publico decla-
rando su voluntad de establecer esa modalidad de propiedad para su mejor aprove-
chamiento, entendida ésta como aquella en la que existe un derecho de propiedad ab-
soluto y exclusivo, respecto de unidades de propiedad privativa y un derecho de copro-
piedad en términos de lo dispuesto en los articulos 943 y 944 del Cédigo Civil, respecto
de las areas y bienes de uso comun necesarios para el adecuado uso o disfrute del

inmueble.

Asimismo, una vez constituido el Régimen de Propiedad en Condominio, éste debera de

registrarse ante la Autoridad.

La Legislacion que regula las relaciones entre condéminos y/o poseedores y entre és-
tos y su administracion en el Distrito Federal es la Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Distrito Federal 2005, la cual establece las bases para resolver las

controversias que se susciten con motivo de tales relaciones.

Condominio: Inmueble cuya propiedad pertenece proindiviso a varias personas, que
reune las condiciones y caracteristicas establecidas en el Codigo Civil para el Distrito

Federal.

Condomino: Persona fisica o moral, propietaria de una o mas unidades de propiedad
privativa y, para los efectos de esta Ley, y su Reglamento, a la que haya celebrado
contrato en virtud del cual, de cumplirse en sus términos, llegue a ser propietario bajo el

régimen de propiedad en condominio.

Asamblea General: Es el 6rgano maximo del condominio, que constituye la maxima

instancia en la toma de decisiones celebrada en los términos de la presente Ley, su

11
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Reglamento, Escritura Constitutiva y el Reglamento Interno, se expresan y discuten

asuntos de interés propio y de interés comun.

En el Articulo 9 seccion IV nos indica que el valor nominal asignado a cada unidad de
propiedad privativa y su porcentaje de Indiviso en relacion con el valor total del inmue-
ble.

En el articulo 14 dice: Se consideraran como partes integrantes del derecho de propie-
dad y de uso exclusivo del condémino, los elementos anexos que le corresponden, ta-
les como estacionamiento, cuarto de servicio, jaulas de tendido, lavaderos y cualquier
otro que no sea elemento de areas y bienes de uso comun y que forme parte de su
unidad de propiedad privativa, segun la escritura constitutiva, y éstos no podran ser

objeto de enajenacién, embargo, arrendamiento o comodato en forma independiente.

Administrador: Persona fisica o moral, que demuestre capacidad y conocimientos en
administracion de condominios que es contratado o designado por la Asamblea Gene-

ral

12



LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

Clasificacion de condominios:
Los condominios de acuerdo con sus caracteristicas de estructura y uso, podran ser:
Atendiendo a su estructura:

I. Condominio vertical: Se establece en aquel inmueble edificado en varios niveles en

un terreno comun, con unidades de propiedad privativa y derechos de copropiedad;

Il. Condominio horizontal: Se constituye en inmuebles con construccién horizontal don-
de el condomino tiene derecho de uso exclusivo de parte de un terreno y es propietario
de la edificacion establecida en el mismo, pudiendo compartir 0 no su estructura y me-
dianeria, siendo titular de un derecho de copropiedad para el uso y disfrute de las areas

del terreno, construcciones e instalaciones destinadas al uso comun.
[1l. Condominio mixto.- Es aquel formado por condominios verticales y horizontales;
Atendiendo a su uso; podran ser:

|. Habitacional.- Son aquellos inmuebles en los que la unidad de propiedad privativa

estan destinadas a la vivienda;

Il. Comercial o de Servicios.- Son aquellos inmuebles en los que la unidad de propie-

dad privativa, es destinado a la actividad propia del comercio o servicio permitido;

[ll. Industrial.- Son aquellos en donde la unidad de propiedad privativa, se destina a

actividades permitidas propias del ramo;

IV. Mixtos.- Son aquellos en donde la unidad de propiedad privativa, se destina a dos o

mas usos de los sefialados en los incisos anteriores.

13
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Solucioén a controversias

La Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal determinara
a las autoridades que son competentes para resolver las controversias que se susciten
con motivo de tales relaciones, mediante la conciliacion, el arbitraje, a través de la Pro-
curaduria Social del Distrito Federal, sin perjuicio de la competencia que corresponda a

otras autoridades judiciales o administrativas.

Obligaciones:

Son derechos de los condominos y poseedores:

|. Contar con el respeto de los demas condominos sobre su unidad de propiedad priva-
tiva,;

Il. Participar con voz y voto en las asambleas generales de condominos;

lll. Usar y disfrutar en igualdad de circunstancias y en forma ordenada, las areas y bie-

nes de uso comun del condominio, sin restringir el derecho de los demas;

IV. Formar parte de la Administracion del condominio en calidad de Administrador con-
doémino; y en su caso con la misma retribucién y responsabilidad del administrador pro-

fesional.

V. Solicitar a la Administracion informacion respecto al estado que guardan los fondos

de mantenimiento, administracion y de reserva;

VI. Acudir ante la Procuraduria, para solicitar su intervencién por violaciones a la Ley, su
Reglamento, al Reglamento Interno, de los condéminos, poseedores y/o autoridades al

interior condominio;

VII. Denunciar ante las autoridades competentes, hechos posiblemente constitutivos de

algun delito, en agravio del condominio o conjunto condominal.

14
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VIII. Cada propietario podra realizar las obras y reparaciones necesarias al interior de su
unidad de propiedad privativa, quedando prohibida toda modificacién o innovacion que
afecte la estructura, muros de carga u otros elementos esenciales del edificio o que
puedan poner en peligro la estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad del mismo;
de conformidad con la leyes y reglamentos correspondientes.

Concepto Doctrinal

Hay dos concepciones de la copropiedad o condominio que se impone recordar siem-
pre que se trate de este tema: la romana y la germanica. La concepcion romana atribu-
ye a cada conduefio una cuota intelectual de aquello que es objeto de la copropiedad; la
germanica no reconoce la existencia de estas cuotas o porciones ideales, sostenien- do

gue el derecho pertenece unitariamente a la colectividad de conduefios.

La teoria romana de la copropiedad tiene diversas interpretaciones, dos principalmente,

que parten una de la division de la cosa y otra de la del derecho.

La primera entiende que sobre una misma cosa recaen varios derechos de propiedad
coexistentes, sosteniendo que la cosa debe considerarse dividida intelectualmente, no
fisicamente; para la segunda la cosa comun es objeto de un derecho unico de propie-
dad dividido por cuotas ideales, teniendo el condominio derecho sobre la totalidad de la

cosa, correspondiendo unicamente por parte las facultades derivadas del condominio.

ANTECEDENTES DEL DERECHO DE PROPIEDAD

La propiedad ha sido vértice del sistema de vida de todos los pueblos, por lo que en gran

medida es el reflejo de la evolucion historica de la sociedad.

El derecho de propiedad se ha sefialado como “un abstracto senorio del hombre sobre
la cosa”. Sin embargo, a la propiedad urbana le ha pasado lo que a la patria potestad: de
poder se ha convertido en funcidon. Por tanto sin lugar a duda, la propiedad ha ido
perdiendo paulatinamente su férreo sentido invidualista, mas romanista que el romano
gue delimitaba la propiedad por arriba hasta el cielo (usque ad coelum), y por abajo hasta

el centro de la tierra (usque ad centrum, ad inferos, ad profundum).

15
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En la antigua Roma se consideraba a la propiedad como el derecho de obtener de un
objeto toda la satisfaccién que pudiera proporcionar. El caracter de derecho absoluto,
exclusivo y perpetuo de usar, disfrutar, y disponer de una cosa (ius utendi, fruendiy abu
tendi) del que se invisti6 la propiedad romana, era acorde con el espiritu que alen- taba

a su sistema de propiedad.

En la ultima etapa del Imperio Romano de Occidente comienza la socializacién de las

instituciones. De esta manera, la propiedad se concibe como una funcién social.

En el régimen medieval la propiedad otorga un poder absoluto a la propiedad, es decir,
el dominio se extendié no solo sobre la tierra sino también sobre los que la habitaban:

los vasallos.

Este concepto feudal llegaria hasta la Revolucidon Francesa, etapa en la que se le dio un
nuevo giro a la propiedad: el de retornar a la caracterizacion romana antigua. Magni- fico

exponente de esta época es el Cédigo Napoleonico.

El cédigo civil de 1870 de nuestro pais definid la propiedad “como el derecho de gozar y
disponer de una cosa, sin mas limitaciones que las que fijan las leyes”. Esta definicion

fue similar en el cédigo de 1884.

La constitucion de 1917 otorga a la propiedad caracteristicas sociales, como se puede
observar en el articulo 27, primer parrafo: “la propiedad de las tierras y aguas, com-
prendidas dentro de los limites del territorio nacional, corresponde originariamente a la
Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los parti-

culares, constituyendo la propiedad privada”.

En el mismo precepto constitucional se establece que las expropiaciones solo podran
hacerse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacion. Destaca su profunda
orientacion social al expresar que “La Nacion tendra en todo tiempo el derecho de im-
poner a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales suscep-
tibles de apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza pu-
blica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejora-
miento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se
dictaran las medidas necesarias para obtener los asentamientos humanos y establecer
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adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto
de ejecutar obras publicas, de planear y regular la fundacién, conservacién, mejora-

miento y crecimiento de los centro de poblacion®.

ANTECEDENTES DEL DERECHO DE COPROPIEDAD POR PISOS, DEPARTAMEN-
TOS O PROPIEDAD HORIZONTAL.

Segun parece, en todos los pueblos, la propiedad en su origen ha sido colectiva: los

bienes pertenecian a la tribu.

Propiedad colectiva, familiar, individual. Estas fueron las etapas. La evolucion continua
hoy en sentido inverso: la propiedad colectiva esta reconquistando, en sus modernas

concepciones, el lugar que habia perdido.

Ante las relaciones de lo urbano y los problemas que genera, tales como: especulacion,
plusvalia y acaparamiento, se anteponen soluciones como: requisa, expropiacion y pla-
nificacion. O sea, ante los conflictos suscitados por un exacerbado individualismo en la

propiedad urbana, la socializacion del suelo se presenta como una realidad futura.

La copropiedad de pisos o apartamentos ha adquirido un desarrollo considerable con la

crisis de la vivienda en el mundo contemporaneo.

Para los juristas franceses, la indivision o copropiedad era una situacion excepcional,
porque decian que era contraria a la naturaleza del derecho de propiedad. Para ello,
expresaban que un derecho de propiedad compartido es necesariamente un derecho
debilitado.

Antes de la revolucion francesa, la copropiedad por pisos no era usual, sino en Greno-
ble y en Rennes. En Grenoble porque la ciudad, encerrada entre murallas, carecia de
espacio y obligaba a la construccion de varios pisos con un elevado costo. En Rennes,
porque a consecuencia de un incendio, que devasto la poblacidén en el siglo XVIII, los
propietarios urbanos afectados por el siniestro tuvieron que reunirse para construir me-

diante gastos en comun.

En Alemania se le denomina “propiedad en mancomun”, que es mas bien una propie-

dad colectiva que una indivision; la cosa comun constituye una especie de patrimonio
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independiente de sus miembros y su enajenacidon no puede efectuarse, sino por acuer-

do de todos.

Nuestro sistema de Propiedad en Condominio es mas avanzado que la indivision fran-
cesa o que la propiedad en mancomun alemana. Dentro de nuestra legislacion vigente,
el derecho de los condominios puede considerarse un derecho doble: “derecho de pro-
piedad privativa sobre su departamento, casa local, etc., y derecho de copropiedad con

indivision forzosa, sobre las partes comunes”.
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CAPITULO |

Historia del Régimen de propiedad en condominio

A medida de las actividades econdmicas de la ciudad crecen la gente necesita estar mas
cerca de las fuentes de trabajo, y se van densificando zonas en la ciudad, la idea del
régimen de propiedad en condominio surge como una tendencia para la conviven- cia en
las clases acomodadas, y mas tarde para proratear el alto costo del suelo sobre todo en

los afios 70s cuando el INFONAVIT construye edificios verticales de vivienda.

Obviamente la vida en condominio requiere de nuevas maneras de organizacién, esto
implica el disefio del régimen que corre a cargo de los valuadores de inmuebles, en el
cual debemos de poner especial cuidado al disefiarlo, al delimitar lo privado de lo comun

para no generar probleméatica en la convivencia y sobre todo juridica.

En la ciudad de México el crecimiento se ha manifestado en la zona metropolitana, en
otras ciudades del interior del pais como Guadalajara o Monterrey, ciudades fronterizas
y turisticas el crecimiento a sido también acelerado y sigue el mismo patron de expan-
sion a las periferias, dicho crecimiento tiene como origen entre otras cosas la politica
econdmica de la industrializacion de la ciudad, proteccionismo de capitales e incenti- vos
a la industria para asentarse en las ciudades, dicha politica se inicia en los afios 40s y
50s y mas marcadamente en México, Guadalajara y Monterrey, por lo consi- guiente se
comienza una migracion del campo a las ciudades industriales nacientes, “entre los afios
50s y 70s la Ciudad de México por ejemplo llega a generar el 40% del PIB del pais y
concentra entre el 30% y 50% del Equipamiento social del pais (educa- cion, salud,
infraestructura).” Por consiguiente la gente que vivia en el campo emigra hacia la ciudad
en busca de un mejor nivel de vida, las primeras manifestaciones de multifamiliares se

da en las vecindades que son casas antiguas en la zona central de la cuidado que son
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abandonadas por sus propietarios y rentadas como vecindades, estos duefios que
emigran hacia la periferia de la ciudad aun hoy existen estas vecindades, en colonias
como el centro, San Rafael, Guerrero, etc. Y que mas tarde con los apoyos guberna-
mentales en vivienda a través de FOVI hoy INFONAVIT y otras instituciones como Au-
ris, IMSS se convierten en verdaderas ciudades dentro de la ciudad, conjuntos habita-
cionales como lztacalco, El Rosario, CTM, etc..

Por otro lado también en México, por los afios 20s se comienzan a edificar edificios de
departamentos para otro estrato social, el mas emblematico fue el edificio Ermita del Arq.
Carlos Obregon Santacilia ubicado en la hoy Av. Jalisco y Circuito Interior, con un
programa mixto de Comercio, oficinas y vivienda, como dato curioso los departamentos
no tenian cocina, se realizo el disefio en base a los modernos departamentos Hotel de

New York. “Los apartamentos sin cocinas americanas representaron en México un mo-
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delo a imitar. Al parecer, desde los afios veinte, se habia ensayado con algunos es-
guemas sin cocina y una cama plegable en viviendas minimas, adquiriendo una confi-
guracion altamente parecida a las células del apartment hotel. La economia quedo cor-
ta en México, y ni el edificio Ermita ni el proyecto de Obregén Santacilia disponian de un
servicio de restaurante. Quiza por esta razon las viviendas sin cocina quedaron

prohibidas en 1942 con la reforma del Reglamento de Construcciones”

21



LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

CAPITULO I

Antecedentes legales del régimen de propiedad en condominio en
México.

Es el derecho de goce y disposicidon que una persona tiene sobre bienes determinados,
de acuerdo con lo permitido por las leyes y sin perjuicio de terceros.

Los derechos de propiedad en México nacen de la propiedad originaria este concepto se
estipula en el Articulo 27 constitucional el cual nos indica “La propiedad de las tierras y
aguas comprendidas dentro de los limites del territorio nacional, corresponde origina-
riamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas
a los particulares, constituyendo la propiedad privada”

Esto es que a la Nacion o Estado le corresponde regular la propiedad, el Estado se en-
cuentra compuesto por tres elementos fundamentales, Poblacion Territorio y Poder
Publico, el Estado vigila la posibilidad de que la poblacién tenga acceso a la propiedad
y también busca el reparto equitativo de la riqueza, es a el a quién le corresponde regu-
lar el acceso de los individuos a la propiedad y a su vez genera la obligacion de respe-

tar la propiedad.

La propiedad tiene tres elementos esenciales que son:
El derecho de uso.

El derecho de disfrute.

El derecho de disposicion.

El derecho de uso es el destino que un individuo le asigna a su propiedad como es
sembrar, hacer un desarrollo habitacional o comercial, etc..

El derecho de disfrute son los frutos que se obtienen de la de la propiedad pueden ser
productos de la siembra, el dinero de las rentas etc..

El derecho de disposicion, es la posibilidad de transmitirla es decir heredarla, venderla,

donarla, hipotecarla, esto nos conlleva a la nuda propiedad.
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A la propiedad también se le establecieron formas patrimoniales como derechos deri-
vados, como son:

Propiedad del Dominio Publico.

Propiedad Comunal.

Propiedad Ejidal.

Propiedad Privada.

La propiedad de dominio Publico se refiere a los bienes de la Nacion que son utilizados

como oficinas, ayuntamientos, inclusive las iglesias y zonas arqueoldgicas por ejemplo.

La propiedad Comunal y Ejidal ( propiedad social). La ley agraria le da el mismo trata-
miento, estos ejidos pertenecen a una comunidad, en la cual existe un nucleo urbano,
tierras de cultivo y ganado, al igual que la propiedad privada esta se puede vender (de
acuerdo a los mecanismos de la ley agraria), se puede heredar, pero son inalienables y

no embargables.

La propiedad privada: se refiere a los bienes en derecho de uso, disfrute y disposicién,
de un individuo, grupo o empresa los cuales pueden ser transferibles, y embargables, es
en esta modalidad de propiedad donde se puede realizar el régimen de propiedad en

condominio.
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CAPITULO 1lI

Documentos necesarios para disefiar un Régimen en Condominio

Para disefiar un régimen debemos tener cierta documentacion:

1.- Escritura

La escritura es el documento que acredita la propiedad, esta puede ser de un solo due-
fio (persona fisica), de varios duefios (copropiedad), de una empresa (persona moral).
Esta escritura no debe tener ningln problema para llegar a firma del régimen es im-
portante asesorar al cliente en este aspecto, de ser un solo duefio se debera preguntar
por su estado civil, si es soltero debera de firmar solo é€l, si es casado, existen dos re-
gimenes sociedad conyugal o de bienes mancomunados y régimen de separacion de
bienes, solo si esta casado bajo el régimen de sociedad conyugal debera presentarse

el conyuge a firmar el régimen.

En el caso de la copropiedad aplica la misma mecanica, cada propietario debera espe-
cificar bajo que régimen esta casado.

En el caso de persona moral, deberd presentar su acta constitutiva, identificacion del
representante legal, y sus modificaciones en caso de tenerlas. Es el representante quien
firmara el régimen.

La escritura deberé estar debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad, esto
lo podemos constar con la ultima hoja donde esta el sello que nos indica la fecha del
registro y nombre del registrador. Asi mismo debemos solicitar un certificado infor- mativo
al registro publico, actualmente los folios ya estan digitalizados y los entregan el mismo
dia, es muy importante revisarlo ya que con la digitalizacién realizada por el re- gistro
publico, muchos folios se han capturado mal y hay que ingresar una correccion que tarda

aproximadamente de 4 a 6 meses.
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Datos que debemos tomar de la Escritura.

Para disefiar nuestro régimen debemos de tomar los siguientes datos de la escritura:
No. de Escritura.

Volumen.

Lugar y Fecha.

Nombre del Notario.

Nombre del propietario.

Medidas y colindancias de la propiedad.

Sobre las medidas y colindancias es importante tomarlas tal cual estan en la escritura,
ya que el régimen pasa por diferentes fases estos datos deberan coincidir con los de-
mas documentos legales, como es el certificado del registro publico y la revision en
tesoreria.

Inconsistencias en las medidas y colindancias

Las inconsistencias que podemos encontrar en las medidas y colindancias son:

Que las medidas mencionadas no coincidan con las medidas reales, por ejemplo que
nos marque en una colindancia 20.00 m. y realmente mida 15.00 m. En este caso se
tendra que realizar un levantamiento fisico, si es un predio pequefio se puede realizar
con cinta, si es un predio grande se tendra que solicitar la ayuda de un topégrafo, una
vez levantado el terreno y realizado el plano, se procedera a un proceso judicial y ya
concluido se acudira con el notario a realizar la correccion y la correspondiente inscrip-

cion al Registro Puablico.

2.- Predial.

El predial emitido por la autoridad competente debera contener los datos del propieta-
rio, direccién y nimero de cuenta predial.

Los datos del propietario deberan coincidir con los de la escritura, de no ser asi se de-
be de cambiar el nombre del propietario, acudiendo a la tesoreria con las escrituras
originales, identificacion oficial y llenar un formato, el cambio es inmediato y se refleja en

el siguiente bimestre en la boleta predial.
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La direccion deberéa ser la misma de la escritura, de no ser asi, se debe solicitar un cer-
tificado de alineamiento y namero oficial a la delegacion correspondiente, solicitan bole-
ta predial original, escritura original e identificacion oficial, se llena un formato y se pa-
gan los derechos, en 15 dias habiles entregan el alineamiento y namero oficial, con este
documento acudimos a la tesoreria ademas de original de escritura e identificacion oficial,
el cambio se hace inmediato.

Con lo que respecta al numero de cuenta predial hasta este momento no he encontra-
do un caso donde este erroneo.

Es importante sefialar que en el caso de construcciones existentes la boleta predial
debera estar actualizada en cuanto a los m2 de construccion, de no ser asi se debera
actualizar por medio de un avalué catastral emitido por perito certificado, se ingresa a la
Tesoreria en Nifios Héroes y posteriormente se tramita una autodeterminacion en la

Tesoreria correspondiente al domicilio que se emite y sin adeudos pendientes.

3.- Agua.
Se solicita el recibo de agua, de igual forma debe estar con el nombre actual del pro-
pietario y la direccion correcta de lo contrario se deben realizar los mismos tramites que

la Tesoreria igual debe contar sin adeudos pendientes.

4.- Identificacién.
La identificacién del propietario se debe solicitar normalmente se pide el IFE, el pasa-

porte, o la Cartilla Militar.
Existen dos casos para el disefio de un régimen:

1.- Cuando las construcciones estan realizadas y terminadas.

2.- Cuando existe un proyecto arquitectonico y esta en proceso de construccion.
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La documentacion que debemos solicitar en el primer caso es la licencia de construc-
cion, registro de obra ejecutada o una regularizacion por acuerdo. Este documento es
importante ya que mas adelante se lo solicitara el notario y posteriormente la Tesoreria.
También es importante el certificado de Zonificacion y Uso de Suelo que si de alguna
manera las construcciones fueron realizadas sin permiso, se debera tramitar junto con la
regularizacién por acuerdo, dicho certificado es un certificado de zonificacion por de-
rechos adquiridos.

Cuando existe un proyecto arquitectonico debemos solicitar la Manifestacion de cons-
truccion, Dicha manifestacion se divide en A, B y C respectivamente, segun sea el caso
y tipo de obra a ejecutar

Para entender este documento debemos primeramente saber que es un uso de suelo, el
uso de suelo en el D.F. esta documentado en los planes parciales de desarrollo ur- bano
del D.F. estos documentos contienen la normatividad acerca de que se puede construir
en una determinada zona de la ciudad, cada delegacion tiene un programa delegacional
de Desarrollo Urbano se pueden consultar en la pagina de http://www.paot.org.mx este
documento es un diagnostico de la delegacién en cuanto a infraestructura, equipamiento,
vialidades, es decir problemas existentes y soluciones. Un apartado esta dedicado al
ordenamiento de suelo y este apartado se condensa en un plano de usos de suelo cada
cierto tiempo por lo menos 8 a 10 afios se realiza una revision de dichos usos. Para
registrar la manifestacion de construccion de una obra o instalacion, el interesado debe
presentar en el formato correspondiente y ante la autori- dad competente, la declaracion
bajo protesta de decir la verdad, de cumplir con este reglamento y demas disposiciones
aplicables.

Posteriormente se registra la manifestacion de construccion, la autoridad revisaran los
documentos y datos ingresados y verificara el desarrollo de los trabajos, en los térmi-

nos establecidos en el reglamento de verificacion administrativa en el Distrito Federal.

Manifestacion de construccion tipo A:
a. Construccion de no mas de una vivienda unifamiliar de hasta 200 m2 construidos, en

un predio con frente minimo de 6 m, dos niveles, altura maxima de 5.50 m y claros li-
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bres no mayores de 4 m, la cual debe contar con servicios y condiciones basicas de
habitabilidad que sefialan este reglamento, el porcentaje del area libre, el nUmero de
cajones de estacionamiento y cumplir en general lo establecido en los programas de
Desarrollo Urbano.

b. Ampliacion de una vivienda unifamiliar, cuya edificacién original cuente con licencia
de construccion, registro de obra ejecutada o registro de manifestacion de construc- cion,
siempre y cuando no se rebasen: El area total de 200 m2 de construccion, inclu- yendo
la ampliacion, dos niveles, 5.50 m de altura y claros libres de 4.00 m.

c. Reparacion o modificacién de una vivienda, asi como cambio de techos o entre pi-
sos, siempre que los claros libres no sean mayores de 4 m ni se afecten elementos es-
tructurales importantes;

d. Construccion de bardas con altura maxima de 2.50 m.

e. Apertura del claros de 1.50 m con maximo en construcciones hasta de dos niveles, si
no se afectan elementos estructurales y no se cambia total o parcial mente el uso o
destino del inmueble, y

f. Instalacidn de cisternas, fosa séptica mas o albafiales;

Manifestacién de construccion tipo B:
Para usos no habitacionales o mixtos de hasta 5000 m2 o hasta 10,000 m2 con uso ha-

bitacional o para vivienda uni familiar en zona de riesgo.

Manifestacion de construccion tipo C:
Para usos no habitacionales o mixtos de mas de 5000 m2 o0 mas de 10,000 m2 con uso
habitacional o construcciones que requieren de dictamen de impacto urbano o impacto

urbano ambiental.
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CAPITULO IV
Régimen en Condominio: Disefio del régimen.

Ejemplificacion de un Régimen en Condominio

1..- E_scritura: Como anteriormente se comento, entre otros detalles debe tener los datos
siguientes:
No. de Escritura: 13,291
Libro: 293
Lugar y Fecha: En la Ciudad de México a 5
diciembre del afio 2001
Nombre del Notario: Notaria 218, Lic. José Luis
Villavicencio Castafieda
Nombre del propietario: Juan Caballero Lopez
Medidas y colindancias de la propiedad de acuerdo a la escritura:

Se trata de un terreno (lote 8, de la manzana 16), colonia Puente Colorado, Delegacion
Alvaro Obregon, Distrito Federal con superficie de 225.47 m2 de superficie con los lin-
deros y colindancias siguientes:

Noreste: 26.60.
Suroeste: 18.40.
Noroeste: 9.70
Noroeste 11.70

Con lote 7 y calle Puente de Jamapa
Con lote 9

Con area verde

Con area verde
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2.- Predial: debera tener nombre del propietario, domicilio y cuenta predial, los cuales
deben coincidir con los datos de escritura.

GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Finanzas

Tesoreria
FECHA DE CORTE
g " 4 2/Diciembre/2013
 M¥de suelo (terena) M? de construccién L “Uso-Tipo . IMPUESTO'REAL
197.28 31587 H-05 $1,105.14
- Valorunlladiopor M1 | Volor unitario por M? Clase SUBSIDIO OTORGADO POR & GOF
$1,832.38 4999083 3 §552 14
~ Valor del sueio {. Valordelaconshuccién || Vaior catasiral TOTAL ATAGAL PRMET BMETTEE
$361,491.93 $783,235.74 $1,144,727 68 $553.06
m_mmlnafnuuml PAGO ANUAL ANTICIPADO ( DEL 1 AL 28 DE FEBRERO )
Vence linea de Captura Importe Vence Linec de Capturz importe
I 31/ENE/14  8015414005000BWAXENE $3,083.00 ONMZOI14 BO154140050000P4YSHS ST 998 00

p o ) T e W L e e -
|eta e

Fﬂi
. ESTADODE CUENIA_______ 1541405000-1

06 D& SS1418 20131204 TESORERIA DEL D F. PAGADO INDICE PROMEDIO DE
2013 05 05 $S51418 TESORERIA DEL D.F PAGADO CUMPLIMIENTO DE PAGO
2013 04 04 551418 2013.1204 TESORERIA DEL D F PAGADO JACUMULADO ANUAL)
M g : : ::4.: Bisots TESORERA DEL DF PAGADO
201 4
2013 01 01 §51418 201 PAGADO 63.65%
12 06 06 20120112 TESORERIA DEL D F PAGADO
; 05 05 $2.53a83 2012.01-12 TESORERIA DEL O F PAGADO
2 04 o4 $253883 20120112 TESORERIA DEL D.F PAGADO INDWCE DE PAGO
03 03 $2.53883 20120142 TESORERIA DEL D F PAGADO EN TU COLOMIA
(ACUMULADO ANUAL
66.42%
Importante:
Los puges recibidos despuds de la fecha de corfe aporecenn en sus proxmes estoos de uents
mmam«m S!lmenaldcsmmo‘- por lavor oo o ks
oficinos de lo

[ ] luwgwgégn QIHJIJ :il,lgl Br

Realiza tu pago
anual y obten
un descuento :
Del 1 al 31 de

st 7%

Del 1 al 28 de

st 6%
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En dado caso que no esté actualizado Numero Oficial debera ser solicitado a la Dele-
gacion correspondiente.

it BN propetcianuier foe Wi ariveilsn |
L 4o 1ot penkn o gt e iy Gun ve cemSLSesn o Shnerl
poms e ,m-um;mw'“'-m’"""‘“
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S,

S
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*uitaz [

En virtud de que la boleta predial s6lo ampara 315.87 m2 de construccién y la cons-
truccion actual corresponde a 713.00 m2, deberé solicitarse la regularizacion de obra.
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i LTANIA DE FINANTAS
| d  Sulwesareris de Curssien y Fadrén Tersiorul

2014, A e ctavio Paz”

Gt da Mok 4 19 da Maezo de 2074

ASUNTO! ACUSE DEL INGRESO DE SOLIEITUD.
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APENDICE

e —

REGIMEN EN CONDOMINIO

Calle Puente Jamapa No. 17, Mz.16 Lt. 8 Col Puente Colo-
rado

Delegacion Alvaro Obregén C.P. 01730
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1 ANTECEDENTES
e ——

Solicitante: Juan Caballero Lopez.

Ubicacion de la propiedad: Calle Puente Jamapa No. 17 Mz.16 Lt.8 Colonia Puente Colorado,
Delegacion Alvaro Obregén, México Distrito Federal C.P. 01730

Propietario del inmueble: Juan Caballero Lopez

NUm. de cuenta predial: 15414005000-1

Num. de cuanta de agua: 13-34-171-847-01-000-0

Estudio realizado por: Ing. Arg. Mauricio Valenzuela Betanzos
Fecha: 15 de Febrero de 2012

Nombre del condominio: Conjunto Habitacional Puente Jamapa
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2 DATOS ACTUALES DEL PREDIO

—I

Se trata de un inmueble ubicado sobre la acera que ve al Noreste de la calle Puente Jamapa. La
manzana sobre la cual se encuentra ubicado dicho inmueble esta delimitada al Norte con calle
Puente Nacional, al Noreste con calle Puente Jamapa, al Suroeste con Area Verde y al Este con
Area Verde El inmueble en estudio esta identificado con el nimero 17 de la calle Puente Jamapa
Colonia Puente Colorado, Delegacién Alvaro Obregén, C.P. 01730, México Distrito Federal.

Linderos del Terreno.

Al Noreste: 26.60 m. con lote 7 y calle Puente Jamapa.
Al Suroeste: 18.40 m. con lote 9.

Al Noroeste: 9.70 m. con Area Verde.

Al Noroeste: 11.70 m. con Area Verde.

Superficie:  225.47m2

Segun Instrumento Numero Trece Mil Doscientos Noventa y Uno. Libro nimero Doscientos
Noventa y Tres. En la Ciudad de México, Distrito Federal a 05 de Diciembre de afio 2001.
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3 DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

e ——

Se trata de un inmueble con la siguiente distribucion arquitectonica:

Se trata de un Inmueble de 7 afios de edad, desarrollado en un terreno con pendiente descen-
dente a partir del nivel de banqueta, desarrollado en dos cuerpos de 5 niveles cada uno. El
conjunto cuenta con once departamentos, en el nivel de acceso tenemos un pasillo de acceso
gue comunica a dos nucleos de escaleras comunes, en este mismo nivel se localizan los dep6-
sitos de agua y bombas de agua, asi como un patio en derechos de uso del departamento No.
7. En la parte del desplante del desarrollo o Sétano 3 encontramos un patio comun y dos patios
en derecho de uso para los departamentos 1y 2.

Por las caracteristicas descritas de estructura y uso de acuerdo a la ley de propiedad en con-
dominio se trata de un Condominio Vertical de Uso Habitacional.
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4. AREAS DE USO COMUN

e —|
1.1. Pasillo de uso comun en planta baja.

Area de circulacién comun que comunica a los dos nicleos de escaleras

Area total: 17.34 m2

Medidas y colindancias.
Al Noreste:  En 0.35 m. con vacio, en 4.40 m. con patio de uso exclusivo del departamento 7.

Al Este: En 3.91 m. con patio de uso exclusivo del departamento 7.
Al Norte: En 6.65 m. con patio de uso exclusivo del departamento 7 y area de tinacos de
uso comdun.

Al Noreste:  En 1.21m. con calle Puente Jamapa.

Al Sur: En 8.81 m. con vacio.

Al Oeste: En 0.88 m. con nlcleo de escaleras comdn nimero 2.
Al Norte: En 0.25 m. con nlcleo de escaleras comin namero 2.
Al Oeste:  En 3.59 m. con nucleo de escaleras comdn namero 2 Al
Suroeste: En 4.29 m. convacio.

Al Noroeste: En 1.14 m. con nucleo de escaleras comin namero 2.
Arriba: Con espacio abierto.

Abajo: Con departamento nimero 7.
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4.2.Area de depdsitos de agua de uso comun

Area comun ubicada entre los ejes 4 — 6y 7 — 8 donde se encuentran alojados lo depdsitos de
agua y bomba de agua

Areatotal:  2.52m.
Medidas y colindancias.

Al Noreste:  En 2.03 con calle Puente Jamapa.

nnnnnnnnnn

Al Sur: En 3.21 m. con pasillo de uso comun.
Al Noroeste: En 2.40 m. con departamento nimero 7.
Arriba: Con espacio abierto.
Abajo: Con departamento nimero 7.
Plano de ubicacion. Plano area de deposito de agua comun.
%
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4.3 Azotea de uso comun No. 1

Area comun ubicada entre los ejes 1-3 y 15-18 donde se encuentran alojados lo depésitos de
agua.

Area Total:  72.43 m2

Medidas y colindancias.

Al Noreste:  En 9.11 m. con propiedad privada
Al Sureste:  En 2.02 m. con vacio.

Al Noreste: En 4.17 m. con vacio. Al

Sureste: En 2.27 m. con vacio. Al

Suroeste: En 3.14 m. con vacio. Al

Sureste: En 2.40 m. con vacio. Al

Suroeste: En 1.03 m. con vacio. Al

Sureste: En 2.06 m. convacio.

Al Este: En 3.36 m. con vacio.

Al Sur: En 1.57 m. con vacio.

Al Oeste: En 2.94 m. 0.80 m.y 3.93 m. con area verde.

Al Noroeste: En 9.56 m. con &rea verde.

Arriba: Con espacio abierto.

Abajo: Con departamento No. 10 y nucleo de escaleras comun No. 1.
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4.4 Azotea de uso comun No.2

Area comun ubicada entre los ejes 8-11 y 12-14 donde se encuentran alojados lo depésitos de
agua.

Area Total:  54.44 m2

Medidas y colindancias.

Al Norte: En 0.87 m. con vacio.

Al Este: En 1.12 m. con Vacio.

Al Norte: En 2.12 m. con vacio.

Al Este: En 3.87 m. con vacio.

Al Sur: En 9.45 m. con propiedad privada y area verde.

Al Oeste: En 5.94 m. con area verde.

Al Norte: En 1.03 m. y 6.87 m. con departamento No. 10y vacio.
Arriba: Con espacio abierto.

Abajo: Con departamento No. 11 y nucleo de escaleras comdn No. 2.
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4.5. Nucleo de escaleras comun No. 1 Planta Baja.

Nucleo de escaleras comun niumero 1 que comunica a 5 departamentos.
Areatotal:  7.22m2

Medidas y colindancias.

Al Noreste:  En 3.18 m. con vacio.

Al Sureste:  En 2.27 m. con patio de usos exclusivo del departamento niimero 7..
Al Suroeste: En 3.18 m. con vacio.

Al Noroeste: En 2.27 m. departamento 9.

Arriba: Con nacleo de escaleras niumero 1 de primer nivel.
Abajo: Con nucleo de escaleras numero 1 de Sétano 1.
Plano de ubicacion. Plano nucleo de escaleras comun No. 1 Planta Baja.
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4.6. Nucleo de escaleras comun No. 2 Planta Baja

Nucleo de escaleras coman nimero 2 que comunica a 6 departamentos.
Areatotal:  8.08 m2

Medidas y colindancias.

Al Este: En 3.88 m. con pasillo de usos comun.
Al Sur; En 2.09 m. con propiedad particular.
Al Oeste: En 3.88 m. con departamento nimero 8.
Al Norte: En 2.09 m. con vacio.
Arriba: Con nacleo de escaleras numero 2 de primer nivel.
Abajo: Con nacleo de escaleras niamero 2 de Sétano 1.
Plano de ubicacion. Plano nucleo de escaleras comun No. 2 Planta Baja.
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4.7. Nucleo de escaleras comun No. 1 Primer Nivel

Nucleo de escaleras comun nimero 1 que comunica a 5 departamentos.
Areatotal:  7.22m2

Medidas y colindancias.

Al Noreste: En 3.18 m. con vacio. Al

Sureste: En 2.27 m. con vacio. Al

Suroeste: En 3.18 m. convacio.

Al Noroeste: En 2.27 m. con departamento Numero 10.

Arriba; Con losa de azotea.
Abajo: Con nucleo de escaleras numero 1 de planta baja.
Plano de ubicacion. Plano ndcleo de escaleras comun No. 1 Primer Nivel.
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4.8. Nucleo de escaleras comun No. 2 Primer Nivel.

Nucleo de escaleras comun nimero 2 que comunica a 6 departamentos.
Areatotal:  8.02 m2

Medidas y colindancias.

Al Este: En 3.88 con vacio.

Al Sur: En 2.09 con propiedad particular.

Al Oeste: En 3.88 m, con departamento No. 11
Al Norte: En 2.09 m. con vacio.

Arriba: Con losa de azotea.
Abajo: Con nlcleo de escaleras de planta baja.
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4.9. NUcleo de escaleras comun No. 1 S6tano 1

Nucleo de escaleras comun niumero 1 que comunica a 5 departamentos.
Areatotal:  7.22m2

Medidas y colindancias.

Al Noreste: En 3.18 m. con vacio. Al

Sureste: En 2.27 m. con vacio. Al

Suroeste: En 3.18 m. convacio.

Al Noroeste: En 2.27 m. con departamento Namero 5.

Arriba: Con nucleo de escaleras numero 1 de planta baja.
Abajo: Con nacleo de escaleras numero 1 de planta sétano 2.
Plano de ubicacion. Plano nicleo de escaleras comun No. 1 Sétano 1.
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4.10. Nucleo de escaleras comun No. 2 S6tano 1.

Nucleo de escaleras comun nimero 2 que comunica a 6 departamentos.
Areatotal:  8.02 m2

Medidas y colindancias.

Al Este: En 3.88 con departamento namero 7.
Al Sur: En 2.09 con propiedad particular.

Al Oeste: En 3.88 m, con departamento No. 6
Al Norte: En 2.09 m. con vacio.

Arriba: Con nlcleo de escaleras niumero 2 de la planta baja.
Abajo: Con ndcleo de escaleras numero 2 del sétano 2

Plano de ubicacion. Plano nucleo de escaleras comin No. 2 Sétano 1.
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4.11. Nlcleo de escaleras comun No. 1 Sé6tano 2

Nucleo de escaleras comun nimero 1 que comunica a 5 departamentos.
Areatotal:  7.22m2

Medidas y colindancias.

Al Noreste:  En 3.18 m. con vacio.

Al Sureste:  En 2.27 m. con terreno natural y vacio.
Al Suroeste: En 3.18 m. con vacio.

Al Noroeste: En 2.27 m. con departamento Numero 3.

Arriba: Con nucleo de escaleras nimero 1 de planta sé6tano 1.
Abajo: Con nucleo de escaleras numero 1 de planta sétano 3.
Plano de ubicacion. Plano ndcleo de escaleras coman No. 1 Sotano 2.
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4.12. Nlcleo de escaleras comun No. 2 Sé6tano 2.

Nucleo de escaleras comun numero 2 que comunica a 6 departamentos.
Area total:  8.02 m2

Medidas y colindancias.

Al Este: En 3.88 con terreno natural.

Al Sur: En 2.09 con propiedad particular.

Al Oeste: En 3.88 m, con departamento No. 4
Al Norte: En 2.09 m. con vacio.

Arriba: Con nudcleo de escaleras nimero 2 de la planta sétano 1.
Abajo: Con nucleo de escaleras numero 2 de la planta s6tano 3

Plano de ubicacion. Plano nucleo de escaleras comin No. 2 Sétano 2.
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4.13. Nlcleo de escaleras comuUn No. 1 S6tano 3

Nucleo de escaleras comin numero 1 que comunica a 5 departamentos.
Areatotal:  7.22m2

Medidas y colindancias.

Al Noreste:  En 3.18 m. con patio comun del s6tano 3.

Al Sureste:  En 2.27 m. con terreno natural y vacio.

Al Suroeste: En 3.18 m. con patios en derecho de uso de los departamento 1y 2.
Al Noroeste: En 2.27 m. con patio en derecho de uso del departamento 1.

Arriba: Con nacleo de escaleras nuamero 1 de planta sétano 2
Abajo: Con terreno natural.
Plano de ubicacién. Plano nucleo de escaleras comun No. 1 Sétano 3.

al Patio
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4.14. Nucleo de escale

ras comun No. 2 Sétano 3.

Nucleo de escaleras comin nimero 2 que comunica a 6 departamentos.

Area total: 10.99 m2

Medidas y colindancias.

Al Este: En 3.72 m.
Al Sur; En 2.13 m.
Al Oeste: En 4.78 m.
Al sur: En 0.87 m.
Al Oeste: En 1.25m.
Al Norte: En1.91m.

con terreno natural.

con propiedad privada.

con terreno natural y patio de servicio del departamento 1.
con patio de servicio del departamento 1

con departamento nimero 2.

con patio de servicio de uso exclusivo del departamento 2.

Plano de ubicacion.
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4.15. Patio comun en Sé6tano 3.

Patio comun ubicado en el s6tano 3, en donde se localizan los tanques de agua para el con-
dominio.

Area total: 11.50 m2

Medidas y colindancias.

Al Noreste: En 4.40m. Con propiedad privada.

Al Sureste:  En 2.62 m. Con terreno natural.

Al Suroeste: En 4.40 m. Con nlcleo de escaleras comun No. 1.
Al Noroeste: En 2.26 m. Con departamento Namero 1.

Arriba: Con espacio abierto.
Abajo. Con cimentacion.
Plano de ubicacion. Plano de patio comun en sétano 3.
X
‘ >
7. - PA
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8 0T AND 13

imara 1 | 2. 62 Patio " OZ

55



LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

5. Areas Privativas
. |

5.1 Departamento Numero 1.

Departamento 1 se localiza en el s6tano 3, entre los ejes 1-3 y 15-18 su distribucién arquitec-
ténica es la siguiente: Acceso, Estancia, comedor, cocina, bafio completo y dos recamaras, con
derecho de uso exclusive a un patio de servicio.

Areas:
Departamento: 62.88 m2

Area cubierta uso
exclusivo: 8.56 m2

Medidas y Colindancias
del departamento:
Al Noreste: En 9.11 m con propiedad privada.

Al Sureste:  En 5.00 m. con patio comUn y con su patio de servicio en derecho de uso. En
5.45 Con su patio de servicio en derecho de uso exclusivo. En 0.85 m. con su patio de
servicio en derecho de uso exclusivo.

Al Noroeste: En 0.80 m. con area verde. En 3.93 m. con area verde y en 9.56 m. con

area verde.
Arriba: Con departamento No. 3
Abajo: Con cimentacion.
Plano de ubicacion. Plano Departamento No. 1

| 911
i : s . D x « @ . WLI A
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A VAR ? s
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5.2 Departamento NUmero 2

Departamento 2 se localiza en el s6tano 3, entre los ejes 9-11 y 12-14 su distribucién arquitec-
ténica es la siguiente: Acceso, Estancia-comedor, cocina, un patio de servicio, bafio completo y
dos recamaras, este departamento también cuenta con un patio de servicio del lado norte en
derecho de uso exclusivo.

Areas:

Departamento: 36.91 m2
Area cubierta uso
exclusivo: 5.03 m2

Medidas y colindancias
del departamento:

Al Este: En 1.25 m. con nucleo de escalera comun No. 2.
Al Norte: En 0.78 m. con nucleo de escalera comun No. 2.

Al Este: En 1.68 m. con nucleo de escalera comun No. 2.
Al Sur: En 0.78 m. con terreno natural.

Al Este: En 0.17 m. con terreno natural.

Al Sur: En 2.59 m. con terreno natural.

Al Este: En 2.93 m. con terreno natural.

Al Sur: En 3.95 con propiedad privada y area verde.

Al Oeste: En 5.94 m. con area verde.

AL Norte: En 0.99 m. con su patio de servicio en derecho de uso.
Al Norte: En 6.88 m. con su patio de servicio en derecho de uso.
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Plano de ubica- Plano Departamento No. 2
cion.
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5.3 Departamento Numero 3.

Departamento 3 se localiza en el s6tano 2, entre los ejes 1-3 y 15-18 su distribucion arquitec-
ténica es la siguiente: Patio de acceso, Estancia, comedor, cocina, bafio completo, dos recama-
ras y patio de servicio.

Areas:
Departamento: 67.79 m2
Area cubierta uso

exclusivo: 8.88 m2
Medidas y colindancias del departamento:
Noreste: En 9.11 m. con propiedad privada.

Al Sureste:  En 2.62 m. con vacio

Al Noroeste: En 1.03 m. con vacio.

Al Sureste:  En 4.66 m. con nucleo de escaleras comun No. 1y vacio.
Al Suroeste: En 1.03 m. con vacio.

Al Sureste:  En 2.06 m. con vacio.

Al Este: En 3.36 m. con vacio.

Al Sur: En 1.67 m. con departamento nimero 4.

Al Oeste: En 2.94 m. 0.80 y 3.93 con area verde.
Al Noroeste: En 9.56 m. con area verde.

Arriba: Con departamento No. 5

Abajo: Con departamento No. 1
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Plano de ubicacion. Plano Departamento No. 3.
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5.4 Departamento Numero 4.

Departamento nimero 4 se localiza en el sétano 2, entre los ejes 9-11 y 12-14 su distribucién
arquitecténica es la siguiente: Patio de acceso y servicio, estancia, comedor, cocina, bafio
completo y dos recamaras.

Areas:
Departamento: 51.97 m2

Area cubierta uso

exclusivo: 6.81 m2

Medidas y colindancias del departamento:

Al Este: En 1.03 m. con vacio.

Al Norte: En 0.87 m. con vacio.

Al Este: En 4.99 m. con vacio y nlcleo de escaleras comunes No. 2.

Al Sur: En 7.32 m. con propiedad privada y area verde.

Al Oeste: En 5.94 m. con area verde.

Al Norte: En 1.01 m. y 6.87m. con patio de servicio del departamento nimero 3 y vacio.
Plano de Ubicacion. Plano Departamento No. 4
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5.5 Departamento NUmero 5.

Departamento 5 se localiza en el sétano 1, entre los ejes 1-3 y 15-18 su distribucion arquitec-
ténica es la siguiente: Patio de acceso, Estancia, comedor, cocina, bafio completo, dos recama-

ras y patio de servicio.

Areas:

Departamento: 67.79 m2

Area cubierta uso

exclusivo:

Medidas y colindancias del departamento:

Noreste: En 9.11 m. con propiedad privada.

Al Sureste:  En 2.62 m. con vacio

Al Noroeste: En 1.03 m. con vacio.

Al Sureste:  En 4.66 m. con nlcleo de escaleras comun No. 1y vacio.
Al Suroeste: En 1.03 m. con vacio.

Al Sureste:  En 2.06 m. con vacio.

Al Este: En 3.36 m. con vacio.

Al Sur: En 1.67 m. con departamento numero 4.
Al Oeste: En 2.94 m. 0.80 y 3.93 con area verde.
Al Noroeste: En 9.56 m. con area verde.

Arriba: Con departamento No. 9

Abajo: Con departamento No.3

8.04 m2
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Plano de Ubicacién Plano Departamento No. 5
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5.6 Departamento Numero 6.

Departamento nimero 6 se localiza en el s6tano 1, entre los ejes 9-11 y 12-14 su distribucion
arquitecténica es la siguiente: Patio de acceso y servicio, estancia, comedor, cocina, bafo
completo y dos recamaras.

Areas:
Departamento: 51.97 m2

Area cubierta uso

exclusivo: 6.16m2

Medidas y colindancias del departamento

Al Este: En 1.03 m. con vacio.

Al Norte: En 0.87 m. con vacio.

Al Este: En 4.99 m. con vacio y nucleo de escaleras comunes No. 2.

Al Sur: En 7.32 m. con propiedad privada y area verde.

Al Oeste: En 5.94 m. con area verde.

Al Norte: En 1.01 m. y 6.87m. con patio de servicio del departamento nimero 3 y vacio.
Plano de Ubicacién Plano Departamento No. 6
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5.7 Departamento NUumero 7.

Departamento 7 se localiza en el sétano 1, entre los ejes 4 - 6 y 7 — 8’ y su distribuciéon arqui-
tectonica es la siguiente: Pasillo de acceso, Estancia-comedor, cocina, bafio completo, una
recamara. Le corresponde un patio de servicio en derecho de uso ubicado en la Planta baja.

Areas:
Departamento: 55.00 m2

Area cubierta uso

exclusivo: 6.53 m2

Medidas y colindancias del departamento:

Al Noreste: En 13.09 m. con Calle Puente Jamapa y propiedad privada.

Al Sur: En 8.78 m. con propiedad privada.

Al Oeste: En 4.59 m. con nucleo de escaleras comunes nimero 2 y Vacio.
Al Suroeste: En 3.99 m. con vacio.

Al Noroeste: En 3.89 m. con vacio.
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Plano Departamento 7

Plano de Ubicacion

SOTANO 1
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Plano de Ubicacion
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5.8 Departamento Numero 8.

Departamento nimero 8 se localiza en la planta baja, entre los ejes 9-11 y 12-14 su distribu- cién
arquitecténica es la siguiente: Patio de acceso y servicio, estancia, comedor, cocina, bafo
completo y tres recamaras.

Areas:
Departamento: 51.97 m2

Area cubierta uso
exclusivo: 6.49 m2
Medidas y colindancias del departamento:

Al Este: En 1.03 m. con vacio.

Al Norte: En 0.87 m. con vacio.

Al Este: En 4.99 m. con vacio y nlcleo de escaleras comunes No. 2.
Al Sur: En 7.32 m. con propiedad privada y area verde.

Al Oeste: En 5.94 m. con area verde.

Al Norte: En 1.01 m. y 6.87m. con departamento nimero 9 y vacio.
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Plano Departamento No. 8

Plano de Ubicacion.

PLANTA BAJA
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5.9 Departamento Numero 9.

Departamento 9 se localiza en la planta baja, entre los ejes 1-3 y 15-18 su distribucion arqui-
tectdnica es la siguiente: Patio de acceso, Estancia, comedor, cocina, bafio completo, dos re-
camaras y patio de servicio.

Areas:
Departamento: 67.79 m2

Area cubierta uso

exclusivo: 8.47 m2

Medidas y colindancias del departamento:

Al Noreste: En 9.11 m. con propiedad privada.

Al Sureste:  En 2.62 m. con vacio

Al Noroeste: En 1.03 m. con vacio.

Al Sureste:  En 4.66 m. con nucleo de escaleras comdn No. 1y vacio.
Al Suroeste: En 1.03 m. con vacio.

Al Sureste:  En 2.06 m. con vacio.

Al Este: En 3.36 m. con vacio.

Al Sur: En 1.67 m. con departamento nimero 8.

Al Oeste: En 2.94 m. 0.80 y 3.93 con area verde.
Al Noroeste: En 9.56 m. con area verde.

Arriba: Con departamento No. 10

Abajo: Con departamento No. 5
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o Plano Departamento No. 9
Plano de Ubicacion.
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5.10 Departamento Nimero 10.

Departamento 10 se localiza en la planta baja, entre los ejes 1-3 y 15-18 su distribucién arqui-
tectonica es la siguiente: Patio de acceso, Estancia, comedor, cocina, bafio completo, dos re-
camaras y patio de servicio.

Areas:
Departamento: 67.79 m2

Area cubierta uso

exclusivo: 8.04 m2

Medidas y colindancias del departamento:

Al Noreste:  En 9.11 m. con propiedad privada.

Al Sureste:  En 2.62 m. con vacio

Al Noroeste: En 1.03 m. con vacio.

Al Sureste:  En 4.66 m. con nlcleo de escaleras comin No. 1y vacio.
Al Suroeste: En 1.03 m. con vacio.

Al Sureste:  En 2.06 m. con vacio.

Al Este: En 3.36 m. con vacio.

Al Sur: En 1.67 m. con departamento nimero 11.

Al Oeste: En 2.94 m. 0.80 y 3.93 con area verde.
Al Noroeste: En 9.56 m. con area verde.

Arriba: Con Azotea Comun

Abajo: Con departamento No. 9
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Plano Departamento No.10
Plano de Ubicacion.
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5.11 Departamento Numero 11.

Departamento nimero 11 se localiza en la planta baja, entre los ejes 9-11 y 12-14 su distribu-
cién arquitecténica es la siguiente: Patio de acceso y servicio, estancia, comedor, cocina con
patio de servicio bafio completo y dos recamaras.

Areas:
Departamento: 51.97 m2

Area cubierta uso
exclusivo: 6.17 m2
Medidas y colindancias del departamento:

Al Este: En 1.03 m. con vacio.

Al Norte: En 0.87 m. con vacio.

Al Este: En 4.99 m. con vacio y ndcleo de escaleras comunes No. 2.
Al Sur: En 7.32 m. con propiedad privada y area verde.

Al Oeste: En 5.94 m. con area verde.

Al Norte: En 1.01 m. y 6.87m. con departamento nimero 10 y vacio.
Arriba: Con azote de uso comun.

Abajo: Con departamento numero 8
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6.- Materiales y acabados de construccion

e ——
Cimentacion:

Se supone de zapatas corridas de piedra braza y concreto con dados.

Muros:

De tabique rojo recocido, de 14 cm de espesor, junteado con mortero cemento arena y con
refuerzos horizontales y verticales de concreto armado.

Techos:
De losa de concreto armado de mas menos 12 cm de espesor y apoyada
Aplanados:

Interiores de aplanado de mezcla cal-arena con pintura vinilica y en exteriores aplanado mezcla
cal-arena.

Pisos:

De loseta ceramica, piso laminado, piso de firme de concreto.
Pintura:

De vinilica en interiores y exteriores, esmalte en herreria
Carpinteria:

De triplay de pino barnizado en puertas de intercomunicacion
Instalacion sanitaria e hidréaulica:

A base de tuberia de PVC y con ramaleos de cobre, tubos de drenaje de P.V.C. en interiores y
bajadas y tubo de concreto en exteriores. Muebles de bafio de color tipo econdmico.

Instalacion eléctrica:

Oculta con salidas normales al centro, apagadores y contactos de mediana calidad
Herreria:

A base de perfiles tubulares y protecciones de fierro estructural, Aluminio en ventanas
Vidrieria:

Del pais con cristal tipo filtrasol de 6 mm. de espesor

Cerrajeria:

De tipo perilla y boton de mediana calidad.

Fachada:

Aplanado de mortero cemento-arena, con pintura
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7.- Resumen de areas y tabla de Indivisos.
e ——

7.1 Area Construida.

Area Construida Sétano 3.

Departamento 1 62.88 m2
Departamento 2 36.91 m2
escaleras nucleo 1 7.22 m2
escaleras nucleo 2 10.99 m2

118.00 m2

Area construida Sétano 2

Departamento 3 67.79 m2
Departamento 4 51.97 m?
escaleras nucleo 1 7.22 m?
escaleras nucleo 2 8.02 m?

135.00 m?

Area construida Sétano 1

Departamento 5 67.79 m?
Departamento 6 51.97 m2
Departamento 7 55.00 m2
escaleras nucleo 1 7.22 m2
escaleras nucleo 2 8.02 mz

190.00 m2
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Area construida Planta Baja.

Departamento 8 51.97 m2
Departamento 9 67.79 m?
escaleras nucleo 1 7.22 m?
escaleras nucleo 2 8.02 m?

135.00 m2

Area construida Primer nivel.

Departamento 10 67.79 m?
Departamento 11 51.97 m?
escaleras nucleo 1 7.22 m?
escaleras nucleo 2 8.02 m?

135.00 m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 713.00 m2
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7.2. Tabla de indivisos y valores

TABLA DE INDIVISOS

Unidad privativa

Departamento 1
Departamento 2
Departamento 3
Departamento 4
Departamento 5
Departamento 6
Departamento 7
Departamento 8
Departamento 9
Departamento 10
Departamento 11
TOTALES

M2 de Construccion M2 de Construccion M2 de construccion

privativos
62.88
36.91
67.79
51.97
67.79
51.97
55.00
51.97
67.79
67.79
51.97
633.83

de uso exclusivo

8.56

5.03

8.88

6.81

8.04

6.16
6.53

6.49

8.47
8.04

6.17
7917

por departamento
71.441
41.935
76.672
58.779

75.826

58.130
61.526
58.461

76.257

75.834

58.137

713.00

M2 de uso comun a
descubierto

158.230
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Indiviso en
porcentaje

10.0198%

5.8815%

10.7535%

8.2439%
10.6348%
8.1529%

8.6292%

8.1993%
10.6953%

10.6359%

8.1539%
100.0000%

Indiviso en
decimales

0.1001980
0.0588150
0.1075347
0.0824392
0.1063481
0.0815290
0.0862920
0.0819932
0.1069526
0.1063593
0.0815388
1.0000000

857,292.00
503,220.00
920,064.00
705,348.00

909.912.00

697,560.00
738.312.00

701,532.00

915,084.00

910,008.00

£97,644.00
8,555,976.00

Valor nominal

857,292.00
503,220.00
920,064.00
705,348.00
909,912.00
697,560.00
738,312.00
701,532.00
915,084.00
910,008.00
697,644.00
8,555,976.00
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8.- Reglamento del condominio.

e —————

Reglamento del Inmueble ubicado en Calle Puente Jamapa No. 17 Mz.16 Lt.8 Co-
lonia Puente Colorado,

Delegacion Alvaro Obregon, México Distrito Federal C.P. 01730

CAPITULO PRIMERO.

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CONDOMINOS RESPECTO AL USO DE LOS BIE-
NE MUNES Y L DE PROPIEDAD EXCLUSIVA,

ARTICULO PRIMERO.- Los elementos y partes comunes corresponden en copropiedad a to-
dos los condéminos en proporcion al valor de su unidad de propiedad exclusiva en la tabla de
valores e indivisos del condominio, siendo este derecho de copropiedad accesorio e indivisible
del derecho de propiedad privativo, por lo que no podra enajenarse 6 gravarse por separado.

Los cajones de estacionamiento, terrazas y bodegas, que le corresponde a cada departamento,
se consideraran areas comunes con uso exclusivo de uso asignado.

Son de propiedad comun soélo entre las unidades de propiedad exclusiva colindantes los entre-
pisos y los muros que separan entre si las unidades de propiedad exclusiva. Dichos propieta-
rios no podran alterar, modificar, ni realizar obra alguna que afecte los entrepisos y muros men-
cionados. En caso de que las divisiones entre las unidades de propiedad exclusiva colindantes
requieran de realizacion de obras, éstas, asi como su costo, seran obligatorios y a cargo de los
condéminos colindantes, siempre y cuando la realizacién de dichas obras no se derive de un
dafio causado por uno de los condéminos.

Las tuberias de agua, de gas, de electricidad, de teléfono, etc., asi como las obras, instalacio-
nes y aparatos que sirvan de manera exclusiva a una unidad privativa, se consideran propiedad
privada de éstas.

ARTICULO SEGUNDO.- Cada condoémino y en general los habitantes del condominio usaran
su(s) unidad(es) de propiedad exclusiva, asi como las 4reas comunes de manera ordenada y
tranquila y conforme a la moral y buenas costumbres, con las limitaciones que establecen las
leyes, la escritura constitutiva y el presente reglamento. No podran destinarlos a usos contra- rios
a su destino establecido en la escritura constitutiva asi como en el presente reglamento, ni
efectuar acto alguno que perturbe la tranquilidad de los demas propietarios o que comprometa la
solidez, seguridad, salubridad, comodidad, prestigio o buen aspecto del condominio, ni incu- rrir
en omisiones que produzcan resultados similares.

De igual forma, los propietarios se obligan a abstenerse de usar 0 poseer substancias peligro-
sas, corrosivas, deletéreas o inflamables y, en caso de cualquier siniestralidad imputable a un
propietario, se comprometera a realizar los arreglos necesarios a fin de restablecer el estado en
gue se encontraba antes de verificarse dicho siniestro, procurando siempre la convivencia ar-
monica con los deméas conddéminos.
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También deberan abstenerse de colocar objetos de cualquier clase, tener animales, objetos,
muebles, etcétera, dentro de las areas comunes asi como de los espacios de estacionamiento,
propios o ajenos, que maltraten o provoquen ruido o molestias a terceros; asi como letreros o
anuncios que desentonen con la armonia o conjunto habitacional a juicio de la asamblea.

Asimismo, los propietarios estaran obligados a mantener en buen estado de uso y funciona-
miento los servicios e instalaciones propios de sus unidades de propiedad exclusiva.

Los propietarios de las terrazas privadas son responsables de mantenerlas en buen estado e
impermeabilizadas.

ARTICULO TERCERO.- Ningtin condémino, independientemente de la ubicacion de su unidad
de propiedad exclusiva, tendra mas derecho que el resto de los condéminos, por lo tanto no
podra ocupar para su uso exclusivo o preferente la azotea, terraza comun, vestibulos, escalera,
patios, cubos de luz, ni otras areas comunes para construir otros pisos ni hacer ningun tipo de
obras en dichos espacios.

Cada condomino propietario de un cajon de estacionamiento tendréd derecho exclusivo al uso de
su cajon de estacionamiento, sin embargo, tendra en todo momento la obligacion de permitir a
cualquier hora el acceso a los vehiculos de los deméas condominos, siempre que dicho acce- so
sea con el tnico fin de ejercer el citado derecho de uso.

Unicamente la asamblea de condéminos podra autorizar la ocupacion para uso exclusivo o la
realizacion de obras en las areas a que se refiere este articulo, sin embargo, los espacios de
estacionamiento podran ser utilizados Unica y exclusivamente para el estacionamiento vehicu-
lar, sin que pueda variar su uso, por lo que los condéminos se obligan a abstenerse de un uso
distinto al expresamente sefalado.

ARTICULO CUARTO.- Cada condémino, podra enajenar, arrendar, hipotecar o gravar en cual-
quier forma su unidad de propiedad exclusiva sin necesidad de autorizacién de los demas con-
déminos. En la enajenacion, gravamen o embargo de un departamento estaran comprendidos
invariablemente y sin limitacion de los derechos de copropiedad sobre los bienes comunes que
correspondan al propietario.

ARTICULO QUINTO.- Cada condémino y en general los habitantes del condominio podran usar
los bienes comunes y gozar de los servicios e instalaciones generales conforme a su natu- raleza
y destino originales, siempre que no restrinja ni haga mas oneroso el derecho de los demas.

ARTICULO SEXTO.- A fin de asegurar la tranquilidad y comodidad de los propietarios y en
general de los habitantes del condominio, el buen aspecto y el prestigio del condominio, se es-
tablecen las siguientes prohibiciones, a titulo ejemplificativo y no limitativo:

A) Poseer en las unidades de propiedad exclusiva 6 en las areas comunes animales que por su
namero, tamafio 6 naturaleza afecten la seguridad, salubridad o comodidad del condominio o los
condéminos. ElI Administrador del condominio podra establecer lineamientos para poseer
animales que no rednan las caracteristicas antes mencionadas.

B) Alterar o modificar de cualquier modo el disefio actual de la fachada, canceleria y balcones
gue poseen los departamentos.
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C) Realizar actos u omisiones que afecten la tranquilidad y comodidad de los deméas condomi-
nos y ocupantes, o que comprometan la estabilidad seguridad, salubridad o comodidad del
condominio.

D) Colgar ropa u otros objetos en ventanas, terrazas ni balcones.

E) Sacar basura de las unidades de propiedad exclusiva, debiendo depositarse la misma preci-
samente en los lugares y a las horas sefialadas por el Administrador, para que la recojan los
empleados encargados de este servicio.

F) Destinar las unidades de propiedad exclusiva a usos distintos al establecido para cada uno
de ellos, incluyendo el estacionamiento vehicular.

G) Los propietarios de las terrazas privadas no podran construir en ellas cuartos ni bodegas, ni
techar con nada que aumente el peso estructural del edificio.

H) Las demas a que se refiere el articulo veintitrés y demas relativos de la Ley.

ARTICULO 23.- Queda prohibido a los condéminos y en general a los habitantes del condomi-
nio:

l.- Realizar acto alguno que afecte la tranquilidad y comodidad de los demas conddéminos y
ocupantes, o que comprometa la estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad del condomi-
nio, ni incurrir en omisiones que produzcan los mismos resultados;

Il.- Efectuar todo acto, en el exterior 0 en el interior de su unidad de propiedad exclusiva, que
impida o haga ineficaz la operacion de los servicios comunes e instalaciones generales, estor-
be o dificulte el uso de las areas comunes 0 ponga en riesgo la seguridad o tranquilidad de los
condéminos u ocupantes;

lll.- Realizar obras, edificaciones, o modificaciones en el interior de su unidad de propiedad
exclusiva, como abrir claros, puertas o ventanas, entre otras, que afecten la estructura, muros de
carga u otros elementos esenciales del edificio o que puedan perjudicar su estabilidad, se-
guridad, salubridad o comodidad;

IV.- En uso habitacional, realizar obras y reparaciones en horario nocturno, salvo los casos de
fuerza mayor.

Para el caso de uso comercial o de servicios, industrial o mixto, la Asamblea de condéminos
acordara los horarios que mejor convengan al destino del Condominio.

V.- Decorar, pintar o realizar obras que modifiquen la fachada o las paredes exteriores desen-
tonando con el conjunto o que contravenga lo establecido y aprobado por la asamblea general;

V.- Derribar o transplantar arboles, cambiar el uso o naturaleza de las areas verdes en contra-
vencién a lo estipulado en la Ley Ambiental del Distrito Federal y en la Escritura Constitutiva del
condominio;

Sin embargo, en caso de que los arboles representen un riesgo para las construcciones o para
los conddminos, o bien se encuentren en malas condiciones fitosanitarias de acuerdo al dicta-
men de la Secretaria del Medio Ambiente, la asamblea general determinara las acciones mas
convenientes a realizar;
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VII.- Delimitar con cualquier tipo de material o pintar sefialamientos de exclusividad, asi como
techar o realizar construcciones que indiquen exclusividad, en el area de estacionamiento de uso
comun o en cualquier otra area de destino comun del condominio, excepto las areas ver- des las
cuales si podran delimitarse para su proteccion, segun acuerde la Asamblea o quien esta
designe.

Por ninglin motivo se podra hacer uso de los estacionamientos en las &reas de uso comun, para
fines distintos.

VIll.- Poseer animales que por su nimero, tamafio o naturaleza afecten las condiciones de se-
guridad, salubridad o comodidad del condominio o de los condéminos. En todos los casos, los
condéminos, sus arrendatarios o cesionarios, seran absolutamente responsables de las accio-
nes de los animales que introduzcan al condominio que afecten la limpieza, salubridad y pro-
teccion o que causen cualquier dafio, molestia, plaga o enfermedades a otros condominos y
habitantes del mismo; y

IX.- Realizar obras en la propiedad exclusiva que puedan poner en peligro la seguridad y esta-
bilidad fisica del edificio ocasionando peligro o riesgo a los habitantes del condominio o que no
permitan la conservacion de zonas comunes o su flora, asi como las que realicen los condémi-
nos en areas comunes que afecten la comodidad de transito del condominio; las que impidan
permanentemente el uso de una parte o servicio comun, aungue sea a un solo duefio, y las que
demeriten cualquier parte exclusiva de una unidad condominal.

En el caso de las obras establecidas en la Fraccion IX, estas podran llevarse a cabo solamente
si en Asamblea General existe acuerdo unanime de los condéminos, excepto en las areas ver-
des, y en el Ultimo caso, ademas, se indemnizara al afectado a su plena satisfaccion.

En los Ultimos casos las obras podran llevarse a cabo solamente si en asamblea general existe
acuerdo unanime de los condéminos y en el tltimo, ademas, se indemniza al afectado a su plena
satisfaccion.

ARTICULO SEPTIMO.- Aun cuando alguno de los condéminos renuncie a usar determinados
bienes comunes, 0 no ejerza sus derechos, continuara sujeto a las obligaciones que impone la
Ley, este reglamento y las demés disposiciones legales aplicables.

ARTICULO OCTAVO.- El condémino y su arrendatario o cualquier otro cesionario del uso
arreglaran entre si quién debe cumplir determinadas obligaciones ante los demas condéminos
pero en todo momento el condémino seré solidario de las obligaciones del usuario.

CAPITULO SEGUNDO,
DE LAS CUOTAS.

ARTICULO NOVENO.- La Asamblea determinara las cuotas ordinarias y extraordinarias para
constituir y mantener los fondos a que se refiere el articulo cincuenta y seis de la Ley asi como
para gastos extraordinarios en los términos de dicho articulo.
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De las Cuotas Previstas para Gastos y Obligaciones Comunes

ARTICULO 56.- Cada condémino o en general los habitantes del condominio, en su caso, es-
tan obligado a cubrir puntualmente las cuotas que se sefialan en éste capitulo, salvo lo dis-
puesto en el Titulo V de esta Ley, se estableceran para:

I.- Constituir el fondo de administracion y mantenimiento destinado a cubrir el gasto corriente que
se genere en la administracion, operacion y servicios no individualizados de las areas co- munes
del condominio. El importe de las cuotas a cargo de cada conddémino, se establecera
distribuyendo los gastos en proporcion al porcentaje de indiviso que represente cada unidad de
propiedad exclusiva;

Il.- Constituir el fondo de reserva destinado a cubrir los gastos de adquisicion de herramientas,
materiales, implementos, maquinarias y mano de obra con que deba contar el condominio, obras,
mantenimiento y reparaciones mayores. El importe de la cuota se establecera en pro- porcion al
porcentaje de indiviso que represente cada unidad de propiedad exclusiva;

lll.- Para gastos extraordinarios las cuales procederan cuando:

. a) El fondo de administracidon y mantenimiento no sea suficiente para cubrir un gasto corrien- te
extraordinario. El importe de la cuota se establecera, en proporcion al porcentaje de indivi- so
gue represente cada unidad de propiedad exclusiva; o

. b) Elfondo de reserva no sea suficiente para cubrir la compra de alguna herramienta, mate- rial,
implemento, maquinaria y mano de obra para la oportuna y adecuada realizacion de obras,
mantenimiento y reparaciones mayores. El importe de la cuota se distribuira conforme a lo
establecido para el fondo de reserva.

ARTICULO DECIMO.- El importe de la cuota para constituir el fondo de administracion y man-
tenimiento se determinard de acuerdo a lo que establece la fraccion primera del articulo cin-
cuenta y seis de la ley.

I.- Constituir el fondo de administracion y mantenimiento destinado a cubrir el gasto corriente que
se genere en la administracion, operacion y servicios no individualizados de las areas co- munes
del condominio. El importe de las cuotas a cargo de cada conddmino, se establecera
distribuyendo los gastos en proporcién al porcentaje de indiviso que represente cada unidad de
propiedad exclusiva;

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- El fondo de reserva debera ser equivalente al importe esti-
mado de tres meses de los gastos corrientes de administracion, operacion y servicio no indivi-
dualizados de las areas comunes, cuando menos. El importe de la cuota para constituir este
fondo se determinara de acuerdo a lo que establece la fraccion segunda del articulo cincuenta y
seis de la Ley.

Il.- Constituir el fondo de reserva destinado a cubrir los gastos de adquisicion de herramientas,
materiales, implementos, maquinarias y mano de obra con que deba contar el condominio, obras,
mantenimiento y reparaciones mayores. El importe de la cuota se establecera en pro- porcion al
porcentaje de indiviso que represente cada unidad de propiedad exclusiva;
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ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- El importe de las cuotas para cubrir gastos extraordinarios se
determinaréa de acuerdo a lo que establece la fraccion tercera del articulo cincuenta y seis de la
ley y deberan cubrirse dentro de los diez dias siguientes a su aprobacion, sin perjuicio de que la
asamblea de condéminos establezca otro sistema o esquema de pago.

Ill.- Para gastos extraordinarios las cuales procederan cuando:

. a) El fondo de administracién y mantenimiento no sea suficiente para cubrir un gasto corrien- te
extraordinario. El importe de la cuota se establecera, en proporcién al porcentaje de indivi- so
gue represente cada unidad de propiedad exclusiva; o

. b) Elfondo de reserva no sea suficiente para cubrir la compra de alguna herramienta, mate- rial,
implemento, maquinaria y mano de obra para la oportuna y adecuada realizacion de obras,
mantenimiento y reparaciones mayores. El importe de la cuota se distribuira conforme a lo
establecido para el fondo de reserva.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Las cuotas para constituir los fondos a que se refiere las
fracciones primera y segunda del articulo cincuenta y seis de la Ley, deberan ser cubiertas por
los condéminos mensualmente, por adelantado, dentro de los DIEZ primeros dias del mes.

El Administrador establecera las medidas necesarias relativas al cobro de cualquiera de las
cuotas a cargo de los condéminos.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- Los propietarios que no paguen oportunamente las cuotas a su
cargo a que se refiere el articulo cincuenta y seis de la ley, cubriran intereses moratorios a una
tasa mensual equivalente a la tasa lider de referencia publicada por el Banco de México.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- Cuando algin condémino incurra en mora, el Administrador
podré distribuir el importe del adeudo vencido y de los que se sigan venciendo en partes igua-
les entre los deméas conddminos, hasta la recuperacion. EI Administrador reembolsara a los
conddéminos las cantidades que cada uno de ellos haya suplido y los intereses proporcionales
que haya cobrado.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- La asamblea de condéminos establecera las medidas necesa-
rias para constituir los fondos a que se refiere el articulo cincuenta y seis de la ley, determinan-
do las aportaciones iniciales a cargo de cada condéomino asi como el esquema de pago de las
mismas.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- Cuando el fondo de administracion y mantenimiento no baste
para realizar las obras a que se refiere la fraccion primera del articulo veintiocho de la ley,

ARTICULO 28.- Para las obras en los bienes comunes e instalaciones generales, se observa-
ran las siguientes reglas:

I.- Las obras necesarias para mantener el condominio en buen estado de seguridad, estabilidad
y conservacion, y, para que los servicios funcionen normal y eficazmente, se efectuaran por el
administrador previa licencia, en su caso, de las autoridades competentes de la administracion
publica, bastando la conformidad del comité de vigilancia, con cargo al fondo de gastos de
mantenimiento y administracion debiendo informar al respecto en la siguiente asamblea gene-
ral.
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Cuando este fondo no baste o sea preciso efectuar obras no previstas, el administrador convo-
cara a asamblea general, a fin de que, conforme lo prevenga el reglamento, resuelva lo condu-
cente;

0 se necesite efectuar obras no previstas, el Administrador debera convocar a asamblea gene-
ral a efecto de que resuelva la procedencia o improcedencia de una cuota para gastos extraor-
dinarios en los términos de la fraccién tercera del articulo cincuenta y seis de la ley.

[ll.- Para gastos extraordinarios las cuales procederan cuando:

. a) El fondo de administracién y mantenimiento no sea suficiente para cubrir un gasto corrien- te
extraordinario. El importe de la cuota se establecera, en proporcion al porcentaje de indivi- so
gue represente cada unidad de propiedad exclusiva; o

. b) Elfondo de reserva no sea suficiente para cubrir la compra de alguna herramienta, mate- rial,
implemento, maquinaria y mano de obra para la oportuna y adecuada realizacion de obras,
mantenimiento y reparaciones mayores. El importe de la cuota se distribuird conforme a lo
establecido para el fondo de reserva.

CAPITULO TERCERO.
DE LAS ASAMBLEAS.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- El condémino y su arrendatario o cualquier otro cesionario del
uso de las unidades de propiedad exclusiva determinaran de mutuo acuerdo en qué casos el
usuario tendré la representacion del condémino en las asambleas que se celebren, quedando
siempre el condémino como responsable solidario de las obligaciones del usuario.

Ambos notificaran lo anterior al Administrador dentro de los cinco dias habiles siguientes a par-
tir del otorgamiento de la representacion.

ARTICULO DECIMO NOVENO.- Las asambleas de condéminos seran:

a).- Ordinarias.- Que trataran de los asuntos a que se refiere la fraccion primera del articulo
veintinueve fraccién primera de la Ley asi como el establecimiento de cuotas ordinarias o ex-
traordinarias a cargo de los condéminos, el nombramiento y renuncia del Administrador y comi-
té de vigilancia

ARTICULO 29.- Se podran celebrar convenios con las autoridades competentes para estable-
cer servicios de control y vigilancia en los jardines, parques, vialidades, plazas, estacionamien-
tos y demas areas que formen parte de las zonas y elementos de uso comun, previo acuerdo
aprobatorio de la Asamblea General y de conformidad con lo establecido por el Articulo 34
Fracciones lll inciso c) y IV. Sin que ello impida que la misma Asamblea contrate servicios pro-
fesionales para estos fines.

ARTICULO 34.- Las convocatorias para la celebracion de asambleas generales se haran de
acuerdo a las siguientes disposiciones:

Ill.- Podran convocar a asamblea de acuerdo a lo que establece esta Ley:
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a) El administrador,
b) EI comité de vigilancia, o

. ¢) Cuando menos el 25% del total de los condéminos, acreditando la convocatoria ante la
Procuraduria. Los condéminos morosos e incumplidos segun informe de la administracién no
tendran derecho de convocar.

IV.- Cuando la asamblea se celebre en virtud de la primera convocatoria, se requerira de una
asistencia del 75% de los condéminos, cuando se realice en segunda convocatoria el quérum se
integrara con la mayoria simple del total de condéminos. En caso de tercera convocatoria la
asamblea se declarard legalmente instalada con los condéminos que asistan y las resoluciones
se tomaran por la mayoria de los presentes.

Las determinaciones adoptadas por las asambleas en los términos de esta Ley, del reglamento
del condominio y de las demas disposiciones legales aplicables, obligan a todos los condomi-
nos, incluyendo a los ausentes y disidentes.

Las convocatorias para la celebracién de Asambleas ordinarias, se notificaran con siete dias
naturales de anticipacion a la fecha de la primera convocatoria. Entre la segunda convocatoria y
la celebracion de la Asamblea respectiva el plazo minimo sera de media hora y entre la terce- ra
convocatoria y su celebracion, mediara el mismo plazo;

b).- Extraordinarias.- Que trataran de los asuntos a que se refiere la fraccion segunda del ar-
ticulo veintinueve fraccidon segunda de la Ley, asi como cualquier otro asunto que no esté re-
servado para la asamblea ordinaria.

Las Asambleas de conddminos se regiran conforme a lo establecido en los articulos 29 al 36 de
la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal.

. ARTICULO 29.- Se podran celebrar convenios con las autoridades competentes para esta-
blecer servicios de control y vigilancia en los jardines, parques, vialidades, plazas, estacio-
namientos y demas areas que formen parte de las zonas y elementos de uso comun, previo
acuerdo aprobatorio de la Asamblea General y de conformidad con lo establecido por el Ar-
ticulo 34 Fracciones Il inciso c)

. ¢) Cuando menos el 25% del total de los condéminos, acreditando la convocatoria ante la
Procuraduria. Los condéminos morosos e incumplidos segun informe de la administracion no
tendran derecho de convocar.

y IV.- Cuando la asamblea se celebre en virtud de la primera convocatoria, se requerira de una
asistencia del 75% de los condéminos, cuando se realice en segunda convocatoria el quérum se
integrara con la mayoria simple del total de condéminos. En caso de tercera convocatoria la
asamblea se declarara legalmente instalada con los condéminos que asistan y las resoluciones
se tomaran por la mayoria de los presentes.

Las determinaciones adoptadas por las asambleas en los términos de esta Ley, del reglamento
del condominio y de las demas disposiciones legales aplicables, obligan a todos los condémi-
nos, incluyendo a los ausentes y disidentes.

Las convocatorias para la celebracion de Asambleas ordinarias, se notificaran con siete dias
naturales de anticipacion a la fecha de la primera convocatoria. Entre la segunda convocatoria
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y la celebracién de la Asamblea respectiva el plazo minimo sera de media hora y entre la terce-
ra convocatoria y su celebracién, mediara el mismo plazo;

Sin que ello impida que la misma Asamblea contrate servicios profesionales para estos fines.
ARTICULO 30.- Derogado
TITULO TERCERO
DE LA ORGANIZACION Y ADMINISTRACION DE LOS CONDOMINIOS
CAPITULO |
De la Supremacia y Atribuciones de la Asamblea

ARTICULO 31.- La escritura constitutiva es la que establece las caracteristicas y condiciones
para la organizacién y funcionamiento social del condominio. El érgano supremo del condomi-
nio es la Asamblea General de condominos.

Las asambleas generales por su tipo podran ser ordinarias y extraordinarias:

l.- Las asambleas generales ordinarias se celebraran cada seis meses teniendo como finalidad
informar el estado que guarda la administraciéon del condominio, asi como tratar los asuntos
concernientes al mismo; y

Il.- Las asambleas generales extraordinarias se celebraran cuando haya asuntos de caracter
urgente que atender y cuando se trate de los siguientes asuntos conforme a lo establecido en
esta Ley: cualquier modificacion a la escritura constitutiva del régimen o su reglamento; para la
extincion voluntaria del régimen; para realizar obras nuevas; para acordar lo conducente en caso
de destruccion, ruina o reconstruccion.

ARTICULO 32.- Asi también, podran celebrarse otro tipo de asambleas, siempre sujetas a la
asamblea general y que se regiran conforme a lo que establece esta Ley y el reglamento, como
son:

I.- Las de administradores, que se celebraran en el caso de un Conjunto Condominal o cuando
el condominio se hubiese subdividido en razén de haber adoptado una organizacién por sec-
ciones o grupos, para tratar los asuntos relativos a los bienes de uso comun del conjunto con-
dominal o condominio. Seran convocadas por el comité de administracién del mismo.

Il.- Las de seccion o grupo, que se celebraran cuando el condominio se compone de diferentes
edificios, alas, secciones, zonas, manzanas, entradas y areas en donde se tratardn asuntos de
areas internas en comun que sélo dan servicio o sirven a las mismas; serdn convocadas de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 34 de esta Ley y sus determinaciones en ningln caso
podran contravenir o afectar las decisiones de la Asamblea General del Condominio; y

lll.- Las Asambleas Generales de Condéminos del conjunto condominal, las cuales seran op-
cionales a las Asambleas de Administradores. En dichas asambleas se podra elegir el Comité de
administracién y el Comité de vigilancia del conjunto condominal. De igual modo, se podra tratar
cualquier asunto relacionado con las areas comunes del conjunto condominal y seran
convocadas en los términos del articulo 34 de esta Ley.
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Sin perjuicio de las disposiciones aplicables a las asambleas de condéminos, éstos podran
acordar otros mecanismos y formas para tomar decisiones y acuerdos para la mejor adminis-
tracion de los condominios.

ARTICULO 33.- Las asambleas generales se regiran por las siguientes disposiciones:

|.- Serén presididas por quien designe la Asamblea, contara con un secretario cuya funcion sera
desempefiada por el Administrador o a falta de éste por disposicién expresa sobre el parti- cular
en el reglamento o por quien nombre la Asamblea y con escrutadores sefialados por la misma;

Il.- Las resoluciones de la asamblea se tomaran por mayoria simple de votos presentes, excep-
to en los casos en que la presente Ley, la escritura constitutiva o el reglamento establezcan una
mayoria especial;

[ll.- Cada condomino gozara de un numero de votos igual al porcentaje de indiviso que su uni-
dad de propiedad exclusiva represente en el total del valor del condominio establecido en la
escritura constitutiva. Salvo lo dispuesto en el Titulo V de esta Ley;

TITULO QUINTO

DE LOS CONDOMINIOS DESTINADOS A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y/O POPU-
LAR

CAPITULO UNICO

ARTICULO 76.- Se declara de orden publico e interés social la constitucion del régimen de
propiedad en condominio destinado, total o mayoritariamente a la vivienda de Interés Social o
Popular.

ARTICULO 77.- Estos condominios podran por medio de su administrador y sin menoscabo de
Su propiedad:

l.- Solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda la emision de la constancia oficial
gue lo acredite dentro de la clasificacion de vivienda de interés social y popular para el pago de
cualquier servicio o impuesto cuya cuota esté sujeta a una clasificacion econémica. La autori-
dad estara obligada a responder sobre la procedencia o no de la solicitud en un plazo maximo
de 30 dias; de no ser contestada en dicho plazo sera considerada con resultado en sentido
afirmativo.

I.- Solicitar su incorporacién y aprovechamiento de los presupuestos y subsidios previstos en los
programas que la Administracion Publica tenga para apoyar la construccion de infraestruc- tura
urbana en las colonias, con el fin de obtener recursos para el mejoramiento y reparaciones
mayores de las areas comunes del condominio, exceptuando los de gasto corriente; y

lll.- Establecer convenios con la administracion publica, de conformidad con los criterios gene-
rales que al efecto expida ésta, para recibir en las &reas comunes servicios publicos basicos
como: recoleccion de basura, seguridad publica, proteccién civil, balizamiento, renovacion del
mobiliario urbano, bacheo, cambio e instalacion de luminarias.
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Para ser sujetos de los beneficios determinados en las fracciones anteriores, se debera acredi-
tar estar constituido en régimen de propiedad en condominio y contar con la organizacion inter-
na establecida en esta Ley y su reglamento, presentando para ello copia de la escritura consti-
tutiva, reglamento y el libro de actas de asamblea.

En caso de falta de Administrador y con la aprobaciéon de la Asamblea General y la Procuradu-
ria, el Comité de Vigilancia podra firmar las solicitudes y convenios anteriores acreditando Uni-
camente la existencia del régimen condominal.

ARTICULO 78.- La administracion publica del Distrito Federal podra adoptar las medidas admi-
nistrativas que faciliten y estimulen la constitucion en este régimen de las unidades habitaciona-
les de interés social y popular.

ARTICULO 78-bis.- En las asambleas de condéminos, cada condémino gozara de un voto por
la unidad de propiedad exclusiva de la que sea propietario, de igual manera las cuotas se fija-
ran en base al nimero de unidades de propiedad exclusiva de que se componga el condomi- nio,
con independencia de los indivisos.

IV.- Derogada;

V.- La votacién sera nominal y directa. El reglamento podra facultar la representacion, pero en
ningan caso una sola persona podra representar a mas de dos condéminos, con carta poder
simple; En ningun caso el administrador podra representar a un condémino, en las asambleas;

VI.- Cuando un condémino o habitante sea designado Administrador, miembro del comité de
administracién o del comité de vigilancia, debera acreditar a la Asamblea el cumplimiento de sus
obligaciones respecto del condominio, desde el inicio y durante la totalidad de su gestion;

VII.- En los casos de que s6lo un condémino represente mas de 50% de los votos y los cond6-
minos restantes no asistan a la asamblea general, previa notificacion de la convocatoria de
acuerdo a esta Ley, la asamblea podréa celebrarse en los términos del articulo 34, fraccion 1V;

ARTICULO 34.- Las convocatorias para la celebracion de asambleas generales se haran de
acuerdo a las siguientes disposiciones:

IV.- Cuando la asamblea se celebre en virtud de la primera convocatoria, se requerira de una
asistencia del 75% de los condéminos, cuando se realice en segunda convocatoria el quérum se
integrara con la mayoria simple del total de condéminos. En caso de tercera convocatoria la
asamblea se declarara legalmente instalada con los condéminos que asistan y las resoluciones
se tomaran por la mayoria de los presentes.

Las determinaciones adoptadas por las asambleas en los términos de esta Ley, del reglamento
del condominio y de las demés disposiciones legales aplicables, obligan a todos los condémi-
nos, incluyendo a los ausentes y disidentes.

Las convocatorias para la celebracién de Asambleas ordinarias, se notificaran con siete dias
naturales de anticipacion a la fecha de la primera convocatoria. Entre la segunda convocatoria y
la celebracion de la Asamblea respectiva el plazo minimo sera de media hora y entre la terce- ra
convocatoria y su celebracion, mediara el mismo plazo;

VIII.- Cuando un solo condémino represente méas del 50% de votos y asista el resto del valor total
de votos del condominio se requerird, cuando menos, la mitad de los votos restantes para
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gue sean validos los acuerdos. De no asistir cuando menos el 75% del valor total del condomi-
nio procedera la segunda convocatoria de asamblea general, en la cual para que sean validos
los acuerdos se requerira cuando menos del 75% de los votos de los asistentes. Cuando no se
llegue a acuerdo valido, el condémino mayoritario o0 el grupo minoritario podra someter la dis-
crepancia en los términos del Titulo Cuarto Capitulo IV de esta Ley;

CAPITULO IV
De las Controversias y Procedimientos ante la Procuraduria Social del Distrito Federal

ARTICULO 65.- La Procuraduria tendrda competencia en las controversias que se susciten en-
tre los condéminos o entre éstos y su administrador:

I.- Por la via de la conciliacién ante la presentacién de la reclamacion de la parte afectada; Il.-
Por la via del arbitraje; y
lll.- Por la via del Procedimiento Administrativo de Aplicacion de sanciones.

ARTICULO 66.- Para iniciar el procedimiento conciliatorio se requiere que la reclamacion preci-
se los actos que se impugnan y las razones que se tienen para hacerlo, asi como los generales
de la parte reclamante y de la requerida.

La Procuraduria notificara a la parte requerida, con copia del escrito de reclamacion.

Asimismo la Procuraduria, podra solicitar que la reclamacién sea aclarada cuando se presente
de manera vaga o confusa.

ART[CULO 67.- La Procuraduria citara a las partes en conflicto a una audiencia de conciliacion.
ARTICULO 68.- El procedimiento conciliatorio se tendra por agotado:

I.- Si la parte reclamante no concurre a la junta de conciliacion;

Il.- Si al concurrir las partes manifiestan su voluntad de no conciliar; o
.- Si las partes concilian sus diferencias.

En caso de que no concurra a la junta de conciliacién, la parte contra la cual se presenté la
reclamacion, habiéndosele notificado en tiempo y forma, la Procuraduria podra imponerle una
multa de 50 hasta 100 salarios minimos vigentes en el Distrito Federal.

Para el caso de que ambas partes hayan concurrido a la Junta de Conciliacion y no se haya
logrado ésta, la Procuraduria sometera sus diferencias al arbitraje, ya sea en amigable compo-
sicién o en estricto derecho.

ARTICULO 69.- Para iniciar el procedimiento de arbitraje, en principio definiran las partes si éste
serd en amigable composicion o en estricto derecho. Sujetdndose la Procuraduria a lo
expresamente establecido en el compromiso arbitral suscrito por las partes en conflicto, salvo la
aplicacion de una norma de orden publico.
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ARTICULO 70.- Para el caso de fungir como arbitro, la Procuraduria tendra la facultad de alle-
garse de todos los elementos de juicio que estime necesarios para resolver las cuestiones que
se le hayan sometido; asi como la obligacién de recibir pruebas y escuchar los alegatos que
presenten las partes.

ARTICULO 71.- Para el caso de arbitraje en amigable composicion, las partes fijaran de mane-
ra breve y concisa las cuestiones que deberan ser objeto del arbitraje, las que deberan corres-
ponder a los hechos controvertidos, pudiendo someter otras cuestiones no incluidas en la re-
clamacion.

Asimismo, la Procuraduria propondra a ambas partes, las reglas para la substanciacion del juicio,
respecto de las cuales deberan manifestar su conformidad y resolvera en conciencia, a verdad
sabida y buena fe guardada, observando siempre las formalidades esenciales del pro-
cedimiento.

No habré incidentes y la resolucién sélo admitirh aclaraciones de la misma, a instancia de par-
te, presentada dentro de los tres dias habiles siguientes al de la notificacion de la resolucion.

ARTICULO 72.- En el convenio que fundamente el juicio arbitral de estricto derecho, las partes
facultaran a la Procuraduria a resolver la controversia planteada con estricto apego a las dispo-
siciones legales aplicables y determinaran las etapas, formalidades y términos a que se sujeta-
ra el arbitraje.

Para el caso de que las partes no hayan acordado los términos, regiran los siguientes:

I.- Cinco dias para la presentacion de la demanda, contados a partir del dia siguiente de la ce-
lebracién del compromiso arbitral; y el mismo plazo para producir la contestacién, contado a partir
del dia siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién que debera ser realizada en los cinco
dias siguientes de recibida la demanda, debiendo acompafiar a dichos escritos los documentos
en que se funden la accién y las excepciones y defensas correspondientes y aqué- llos que
puedan servir como prueba a su favor en el juicio;

Il.- Contestada la demanda o transcurrido el término para la contestacion, la Procuraduria, dic-
tara el auto de admisién y recepcion de pruebas, sefialando, dentro de los siete dias siguientes,
fecha para audiencia de desahogo y alegatos. La resolucién correspondiente debera emitirse
dentro de los siete dias posteriores a la celebracion de la audiencia;

lll.- El laudo correspondiente debera ser notificado personalmente a las partes; vy
IV.- En todo caso, se tendran como pruebas todas las constancias que integren el expediente,
aungue no hayan sido ofrecidas por las partes.

Una vez concluidos los términos fijados, sin necesidad de que se acuse rebeldia, seguira su
curso el procedimiento y se tendra por perdido el derecho que debib ejercitarse, salvo en caso
gue no se presente la demanda, supuesto en el que se dejaran a salvo los derecho del recla-

mante.

Los términos seran improrrogables, se computaran en dias habiles y en todo caso, empezaran a
contarse a partir del dia siguiente a aquél en que surtan efecto las notificaciones respectivas.

ARTICULO 73.- En todo lo no previsto por las partes y por esta Ley, en lo que respecta al pro-
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cedimiento arbitral, sera aplicable el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

ARTICULO 74.- El laudo arbitral emitido por la Procuraduria, debera cumplirse dentro de los
guince dias siguientes a la fecha de su notificacion.

ARTICULO 75.- Los convenios suscritos ante la Procuraduria en la via conciliatoria, asi como
los laudos emitidos en el procedimiento arbitral por esta, para su ejecuciéon las partes podran
optar por el juicio ejecutivo civil o la via de apremio. De igual modo, la Procuraduria podra san-
cionar el incumplimiento de los convenios y laudos antes mencionados.

ARTICULO 35.- La asamblea general tendr4 las siguientes facultades:
I.- Modificar la escritura constitutiva del condominio y aprobar o reformar el reglamento del

mismo;

Il.- Nombrar y remover libremente al administrador o administradores, en los términos de la
presente Ley, de la escritura constitutiva y el reglamento;

[I.- Fijar la remuneracion relativa al administrador;

IV.- Precisar las obligaciones y facultades del administrador frente a terceros y las necesarias
respecto de los condéminos, de acuerdo a la escritura constitutiva y al reglamento del condo-
minio;

V.- Establecer las cuotas a cargo de los condéminos, determinando para ello el sistema o es-
guema de cobro que considere mas adecuado y eficiente de acuerdo a las caracteristicas del
condominio. Asi como fijar las tasas moratorias que deberan cubrir los condéominos en caso de
incumplimiento del pago de cuotas. Y establecer la forma de garantizar con fianza o cualquier
otro medio legal, el pago de las mismas.

VI.- Nombrar y remover al comité de vigilancia;

VIl.- Resolver sobre la clase y monto de la garantia que deba otorgar el administrador respecto
al fiel desempenfo de su mision, y al manejo de los fondos a su cuidado;

VIIl.- Examinar y, en su caso, aprobar los estados de cuenta que someta el administrador a su
consideracién, asi como el informe anual de actividades que rinda el comité de vigilancia;

IX.- Discutir y, en su caso, aprobar el presupuesto de gastos para el afio siguiente;
X.- Instruir al comité de vigilancia o a quien se designe para proceder ante las autoridades
competentes cuando el Administrador o los Administradores infrinjan esta Ley, el reglamento, la

escritura constitutiva o cualquier disposicion legal aplicable;

Xl.- Adoptar las medidas conducentes sobre los asuntos de interés comin gue no se encuen-
tren comprendidos dentro de las funciones conferidas al administrador;

XIl.- Resolver sobre la restriccién de servicios de energia eléctrica, gas y otros, por omisién de

pago de las cuotas a cargo de los condominos o en general los habitantes del condominio,
siempre que tales servicios sean cubiertos con dichas cuotas. No se podra restringir el servicio
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de agua potable; y

Xlll.- Las demas que le confieren la presente Ley, el reglamento, la escritura constitutiva, y de-
mas disposiciones aplicables.

ARTICULO 36.- Se suspendera a los condéminos su derecho a voto, conservando siempre el
derecho a voz, previa notificacion al interesado para que manifieste lo que a su derecho con-
venga y la aprobacion de la asamblea general, en los siguientes casos:

I.- Por la falta de pago de dos cuotas o mas para el fondo de mantenimiento y administracion y
el fondo de reserva;

Il.- La falta de pago de una cuota extraordinaria de acuerdo a los plazos establecidos; y/o

lll.- Cuando por sentencia judicial o laudo administrativo debidamente ejecutoriado, se haya
condenado al pago de dafos a favor del condominio y éste no haya sido cubierto.

En estos supuestos no seran considerados para el quérum de instalacién de la asamblea.

ARTICULO VIGESIMO.- Las convocatorias para las asambleas deberan contener los requisitos
del articulo treinta y cuatro de la Ley

ARTICULO 34.- Las convocatorias para la celebracién de asambleas generales se haran de
acuerdo a las siguientes disposiciones:

I.- La convocatoria debera indicar el tipo de asamblea de que se trate, lugar en donde se reali-
zara dentro del condominio, 0 en su caso el establecido por el reglamento, asi como la fecha y
hora en que se celebrard, incluyendo el orden del dia y quien convoca,;

Il.- Los conddminos o sus representantes seran notificados mediante la entrega de la convoca-
toria respectiva en la unidad de propiedad exclusiva. Ademas el convocante colocara la convo-
catoria en uno o mas lugares visibles del condominio o en los establecidos en el reglamento;

Ill.- Podran convocar a asamblea de acuerdo a lo que establece esta Ley:
a) El administrador,
b) EI comité de vigilancia, o
. ¢) Cuando menos el 25% del total de los condéminos, acreditando la convocatoria ante la
Procuraduria. Los conddminos morosos e incumplidos segun informe de la administracién no
tendrén derecho de convocar.
IV.- Cuando la asamblea se celebre en virtud de la primera convocatoria, se requerird de una
asistencia del 75% de los condéminos, cuando se realice en segunda convocatoria el quérum se
integrara con la mayoria simple del total de condéminos. En caso de tercera convocatoria la

asamblea se declarara legalmente instalada con los condéminos que asistan y las resoluciones
se tomaran por la mayoria de los presentes.

93



LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

Las determinaciones adoptadas por las asambleas en los términos de esta Ley, del reglamento
del condominio y de las demas disposiciones legales aplicables, obligan a todos los condémi-
nos, incluyendo a los ausentes y disidentes.

Las convocatorias para la celebracién de Asambleas ordinarias, se notificaran con siete dias
naturales de anticipacién a la fecha de la primera convocatoria. Entre la segunda convocatoria y
la celebracion de la Asamblea respectiva el plazo minimo sera de media hora y entre la terce- ra
convocatoria y su celebracion, mediara el mismo plazo;

V.- En los casos de suma urgencia se realizaran las convocatorias para Asamblea extraordina-
ria con la anticipacion que las circunstancias lo exijan, quedando sujetas en lo demas a las dis-
posiciones de esta Ley y el reglamento;

VI.- Cuando por la importancia del o los asuntos a tratar en la Asamblea se considere necesa-
rio, el Administrador, el Comité de Vigilancia o cuando menos el 25% de los condéminos, po-
dran solicitar la presencia de un notario publico o de un representante de la Procuraduria; y

VIl.- En el caso de las Asambleas generales extraordinarias sefialadas en el articulo 31 de esta
Ley, las reglas para la fijacibn de quérum y votacion, se sujetaran a las disposiciones que en
cada caso determinen los articulos correspondientes de la misma.

y se natificardn por escrito, con la anticipacion establecida en dicho articulo, a cada uno de los
conddéminos o sus representantes en el lugar que para tal efecto hayan sefialado al Administra-
dor. La copia de la convocatoria firmada en sefial de recibido por el propietario, su representan-
te o la persona que ocupa el departamento, sera suficiente para tener por hecha la notificacion.

El Administrador, ademas, colocara la convocatoria a la asamblea en lugares visibles dentro del
conjunto como son la entrada principal y el tablero de avisos que el Administrador debera colo-
cary en los demas lugares que considere pertinente.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- Si todos los propietarios estuvieren presentes o debida-
mente representados al momento de realizar la votacion, podra celebrarse la asamblea sin ne-
cesidad de previa convocatoria.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- Los condéminos podran hacerse representar en las
asambleas por medio de poder otorgado mediante carta poder simple firmada ante dos testi- gos.
El Administrador no podra representar a ningn condémino.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- El Escrutador hara constar los nombres de los condémi-
nos que asisten o de sus representantes, asi como la unidad privativa que les corresponde y los
indivisos que representan.

El Presidente de la asamblea, teniendo a la vista la constancia del escrutador, declarara la exis-
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tencia o inexistencia del quérum de asistencia necesario de acuerdo con la Ley, atento a los
puntos a tratar en la asamblea. Se levantara acta de todas las asambleas, inclusive de aquellas
gue no hayan reunido el quérum legal. En caso de segunda o ulterior convocatoria en el acta que
al efecto se levante debera de constar expresamente esta circunstancia.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- En las asambleas que se relnan para tratar asuntos no
previstos en la Ley, o en este reglamento, se consideraran legalmente instaladas con la mayo-
ria simple de los condéminos y sus resoluciones seran validas si se toman por el nimero de
votos que representen el setenta y cinco por ciento del valor total del condominio y la mayoria
simple del total de condéminos.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- Las determinaciones legalmente adoptadas por la asamblea,
obligan a todos los condéminos y en general los habitantes del condominio, inclusive a los au-
sentes o disidentes.

CAPITULO CUARTO.

DE LA ADMINISTRACION,

ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- El condominio sera administrado por la persona fisica o moral
gue designe la asamblea general.

El Administrador podra ser removido o rescindido su contrato en los siguientes casos:
a) Por acuerdo de la asamblea de condéminos.

b) Por no cumplir con las obligaciones a su cargo derivadas de la Ley, el presente reglamento o
las que le imponga la asamblea de condéminos.

¢) Por no hacer del conocimiento del comité de vigilancia las irregularidades del Administrador
gue le haya antecedido en el cargo.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- En caso de ausencia temporal del Administrador, el Comité
de Vigilancia designara quien lo substituya. Si la falta es definitiva, la designaciéon la hara la
asamblea; pero mientras ésta se retine, el comité de vigilancia podra designar un Administrador
provisional.

Asimismo en estos casos se estard a lo que dispone la fraccién cuarta del articulo veintiocho de
la Ley.

IV.- En caso de falta de administrador las reparaciones o reposiciones urgentes en los bienes y
servicios comunes podran ser efectuados por cualquiera de los condéminos, los gastos que haya
realizado serdn reembolsados repartiendo el costo en partes iguales entre todos los con-
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ddéminos, previa autorizacion del comité de vigilancia;

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- Corresponde al Administrador:

A) Llevar un inventario completo y actualizado de todos los muebles, aparatos e instalaciones de
los bienes de propiedad comin, asi como de los que en lo sucesivo se adquieran o den de baja
en los términos del articulo veinticinco de la Ley.

ARTICULO 25.- Son objeto de propiedad comun:

l.- El terreno, sétanos, puertas de entrada, fachada, vestibulos, galerias, corredores, escaleras,
patios, jardines, plazas, senderos, calles interiores, instalaciones deportivas, de recreo, de re-
cepcién o reunidn social y los espacios sefialados para estacionamiento de vehiculos, siempre
gue dichas areas sean de uso general;

Il.- Los locales destinados a la administracion, porteria y alojamiento del portero y los vigilantes;
mas los destinados a las instalaciones generales y servicios comunes;

lll.- Las obras, instalaciones, aparatos y demas objetos que sirvan de uso o disfrute comdn, tales
como fosas, pozos, cisternas, tinacos, elevadores, montacargas, incineradores, estufas, hornos,
bombas y motores; albafiales, canales, conductos de distribuciéon de agua, drenaje, calefaccion,
electricidad y gas; los locales y las obras de seguridad, de ornatos, y zonas de carga en lo
general, y otras semejantes, con excepcién de los que sirvan exclusivamente a ca- da unidad de
propiedad exclusiva;

IV.- Los cimientos, estructuras, muros de carga, los techos y azoteas de uso general; y

V.- Cualesquiera otras partes del inmueble, locales, obras, aparatos o instalaciones estableci-
das con tal caracter en la escritura constitutiva y en el reglamento.

Los condéminos vigilaran y exigiran al administrador a través del comité de vigilancia o asam-
blea general que se lleve un inventario completo y actualizado de todos los muebles, aparatos e
instalaciones descritos, asi como de los que en lo sucesivo se adquieran o se den de baja.

B) Nombrar y remover al personal administrativo y de servicios del condominio que apruebe el
presupuesto, dando cuenta al Comité de Vigilancia, y determinar sus respectivas atribuciones y
remuneraciones, cuidando del buen cumplimiento de las mismas.

C) Contratar los operarios y proveedores que se requieren para la consecucién y operacion del
condominio y la atencién de los asuntos del mismo.

D) Cuidar dentro del condominio el orden y el respeto a las normas de la moral y buenas cos-
tumbres por parte de los propietarios, sus dependientes, arrendatarios y cualquier otro ocupan-
te o visitantes de las unidades de propiedad exclusiva.

E) Dar cuenta inmediata al Comité de Vigilancia de todos los incidentes y problemas importan-
tes que se presenten en el condominio y tomar las medidas que se requieren al respecto, se-
gun el caso.

F) Preparar y proponer a la asamblea el presupuesto ordinario anual de condominio y en su
caso, los presupuestos extraordinarios que se requiera; y cumplir los presupuestos que se
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aprueben.

G) Recaudar las cuotas ordinarias y extraordinarias que deben cubrir los condéminos, otorgar
los recibos correspondientes, hacer los pagos que procedan a cargo del consorcio de condémi-
nos y recabar los comprobantes respectivos.

H) Invertir los fondos a que se refiere el articulo cincuenta y seis de la Ley

De las Cuotas Previstas para Gastos y Obligaciones Comunes

ARTICULO 56.- Cada condémino o en general los habitantes del condominio, en su caso, es-
tan obligado a cubrir puntualmente las cuotas que se sefialan en éste capitulo, salvo lo dis-
puesto en el Titulo V de esta Ley,

TITULO QUINTO

DE LOS CONDOMINIOS DESTINADOS A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y/O POPU-
LAR

CAPITULO UNICO

ARTICULO 76.- Se declara de orden publico e interés social la constitucién del régimen de
propiedad en condominio destinado, total o mayoritariamente a la vivienda de Interés Social o
Popular.

ARTICULO 77.- Estos condominios podran por medio de su administrador y sin menoscabo de
su propiedad:

I.- Solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda la emision de la constancia oficial
que lo acredite dentro de la clasificacion de vivienda de interés social y popular para el pago de
cualquier servicio o impuesto cuya cuota esté sujeta a una clasificacion econémica. La autori-
dad estara obligada a responder sobre la procedencia o no de la solicitud en un plazo maximo
de 30 dias; de no ser contestada en dicho plazo sera considerada con resultado en sentido
afirmativo.

.- Solicitar su incorporacién y aprovechamiento de los presupuestos y subsidios previstos en los
programas que la Administracion Publica tenga para apoyar la construccion de infraestruc- tura
urbana en las colonias, con el fin de obtener recursos para el mejoramiento y reparaciones
mayores de las areas comunes del condominio, exceptuando los de gasto corriente; y

lll.- Establecer convenios con la administracion publica, de conformidad con los criterios gene-
rales que al efecto expida ésta, para recibir en las areas comunes servicios publicos basicos
como: recoleccién de basura, seguridad publica, proteccion civil, balizamiento, renovaciéon del
mobiliario urbano, bacheo, cambio e instalacion de luminarias.

Para ser sujetos de los beneficios determinados en las fracciones anteriores, se debera acredi-
tar estar constituido en régimen de propiedad en condominio y contar con la organizacion inter-
na establecida en esta Ley y su reglamento, presentando para ello copia de la escritura consti-
tutiva, reglamento y el libro de actas de asamblea.
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En caso de falta de Administrador y con la aprobacion de la Asamblea General y la Procuradu-
ria, el Comité de Vigilancia podra firmar las solicitudes y convenios anteriores acreditando Uni-
camente la existencia del régimen condominal.

ARTICULO 78.- La administracion publica del Distrito Federal podra adoptar las medidas admi-
nistrativas que faciliten y estimulen la constitucién en este régimen de las unidades habitaciona-
les de interés social y popular.

ARTICULO 78-bis.- En las asambleas de condéminos, cada condémino gozara de un voto por
la unidad de propiedad exclusiva de la que sea propietario, de igual manera las cuotas se fija-
ran en base al nimero de unidades de propiedad exclusiva de que se componga el condomi- nio,
con independencia de los indivisos.

se estableceran para:

I.- Constituir el fondo de administracion y mantenimiento destinado a cubrir el gasto corriente que
se genere en la administracién, operacion y servicios no individualizados de las areas co- munes
del condominio. El importe de las cuotas a cargo de cada conddmino, se establecera
distribuyendo los gastos en proporcién al porcentaje de indiviso que represente cada unidad de
propiedad exclusiva;

Il.- Constituir el fondo de reserva destinado a cubrir los gastos de adquisicion de herramientas,
materiales, implementos, maquinarias y mano de obra con que deba contar el condominio, obras,
mantenimiento y reparaciones mayores. El importe de la cuota se establecera en pro- porcién al
porcentaje de indiviso que represente cada unidad de propiedad exclusiva;

Ill.- Para gastos extraordinarios las cuales procederan cuando:

. a) El fondo de administracién y mantenimiento no sea suficiente para cubrir un gasto corrien- te
extraordinario. El importe de la cuota se establecera, en proporcion al porcentaje de indivi- so
gue represente cada unidad de propiedad exclusiva; o

. b) Elfondo de reserva no sea suficiente para cubrir la compra de alguna herramienta, mate- rial,
implemento, maquinaria y mano de obra para la oportuna y adecuada realizaciéon de obras,
mantenimiento y reparaciones mayores. El importe de la cuota se distribuira conforme a lo
establecido para el fondo de reserva.

en los términos del articulo cincuenta y ocho del mismo ordenamiento legal.

ARTICULO 58.- Ambos fondos, en tanto no se utilicen, deberan invertirse en valores de inver-
sidn a la vista de minimo riesgo, conservando la liquidez necesaria para solventar las obliga-
ciones de corto plazo. El tipo de inversion debera ser autorizada por el comité de vigilancia.

La asamblea general determinara anualmente el porcentaje de los frutos o utilidades obtenidas
por las inversiones que deberan aplicarse a cada uno de los fondos del condominio.

I) Depositar en una cuenta bancaria abierta exclusivamente para tal efecto, dentro de las veinti-
cuatro horas habiles siguientes a partir de cuando lleguen a su poder, los fondos de toda clase
gue reciba conservando en efectivo Unicamente las cantidades que el Comité de Vigilancia
apruebe en calidad de caja chica.

J) Cuidar el recibo y la distribucién de la correspondencia en el condominio.
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K) Cuidar el cumplimiento de los reglamentos administrativos y las disposiciones de las autori-
dades correspondientes en materias municipales, de salubridad y demas que afecten la con-
servacién y operacion del condominio.

L) En general ejercitar todas las demas facultades necesarias para la administracion ordinaria
del conjunto en condominio en especial los que se refiere el articulo cuarenta y tres de la Ley.

ARTICULO 43.- Correspondera al administrador:
I.- Llevar un libro de actas de asamblea, debidamente autorizado por la Procuraduria;

Il.- Cuidar y vigilar los bienes del condominio y los servicios comunes, promover la integracion,
organizacion y desarrollo de la comunidad. Entre los servicios comunes estdn comprendidos los
gue a su vez sean comunes con otros condominios;

Ill.- Representar y llevar las decisiones tomadas en la asamblea general de los condéminos
respectivos a las asambleas de los administradores;

IV.- Recabar y conservar los libros y la documentacion relacionada con el condominio, mismos
gue en todo tiempo podran ser consultados por los condéminos;

V.- Atender la operacién adecuada y eficiente de las instalaciones y servicios generales;

VI.- Realizar todos los actos de administracion y conservacién que el condominio requiera en sus
areas comunes; asi como contratar el suministro de la energia eléctrica y otros bienes ne-
cesarios para los servicios, instalaciones y areas comunes, dividiendo el importe del consumo de
acuerdo a lo establecido en esta Ley;

VIl.- Realizar las obras necesarias en los términos de la fraccién | del articulo 28 de esta Ley;

ARTICULO 28.- Para las obras en los bienes comunes e instalaciones generales, se observa-
ran las siguientes reglas:

I.- Las obras necesarias para mantener el condominio en buen estado de seguridad, estabilidad
y conservacion, y, para que los servicios funcionen normal y eficazmente, se efectuaran por el
administrador previa licencia, en su caso, de las autoridades competentes de la administracién
publica, bastando la conformidad del comité de vigilancia, con cargo al fondo de gastos de
mantenimiento y administraciéon debiendo informar al respecto en la siguiente asamblea gene-
ral.

Cuando este fondo no baste o sea preciso efectuar obras no previstas, el administrador convo-
card a asamblea general, a fin de que, conforme lo prevenga el reglamento, resuelva lo condu-
cente;

VIIl.- Ejecutar los acuerdos de la asamblea, salvo en lo que ésta designe a otras personas para
tal efecto;

IX.- Recaudar de los condéminos lo que a cada uno corresponda aportar para los fondos de

mantenimiento y administracién y el de reserva, asi como el de las cuotas extraordinarias de
acuerdo a los procedimientos y periodicidad establecidos por la asamblea general,
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X.- Efectuar los gastos de mantenimiento y administracién del condominio, con cargo al fondo
correspondiente, en los términos del reglamento del condominio;

XI.- Otorgar recibo por cualquier pago que reciba;

Xll.- Entregar mensualmente a cada condémino, recabando constancia de quien lo reciba, un
estado de cuenta del condominio que muestre:

. @) Relacion pormenorizada de ingresos y egresos del mes anterior;

. b) Detalle de las aportaciones y cuotas pendientes. El Administrador tendra a disposicién de
los condéminos que lo soliciten, una relacién pormenorizada de los mismos.

. €) Saldo y fines para los que se destinaran los fondos el mes siguiente;

. d) Saldo de las cuentas bancarias, de los recursos en inversiones, con mencién de intere-
ses;y

. €) Relacion detallada de las cuotas por pagar a los proveedores de bienes y/o servicios del
condominio.

El condémino tendra un plazo de ocho dias contados a partir de la entrega de dicha documen-
tacion para formular las observaciones u objeciones que considere pertinentes. Transcurrido
dicho plazo se considera que esta de acuerdo con la misma, a reserva de la aprobacién de la
asamblea, en los términos de la fraccion VIl del articulo 33;

ARTICULO 33.- Las asambleas generales se regiran por las siguientes disposiciones:

VIIl.- Cuando un solo condémino represente mas del 50% de votos y asista el resto del valor total
de votos del condominio se requerira, cuando menos, la mitad de los votos restantes para que
sean validos los acuerdos. De no asistir cuando menos el 75% del valor total del condomi- nio
procederd la segunda convocatoria de asamblea general, en la cual para que sean validos los
acuerdos se requerird cuando menos del 75% de los votos de los asistentes. Cuando no se llegue
a acuerdo valido, el condémino mayaoritario o el grupo minoritario podra someter la dis- crepancia
en los términos del Titulo Cuarto Capitulo IV de esta Ley;

Xlll.- Convocar a asambleas en los términos establecidos en esta Ley y el reglamento;

XIV.- Representar a los condominos para la contratacion a terceros de los locales, espacios o
instalaciones de propiedad comun que sean objeto de arrendamiento, comodato o que se des-
tinen al comercio ajustdndose a lo establecido por las leyes correspondientes y el reglamento;

XV.- Cuidar con la debida observancia de las disposiciones de esta Ley, el cumplimiento del
reglamento y de la escritura constitutiva,;

XVI.- Exigir, con la representacién de los deméas conddéminos, el cumplimiento de las disposi-
ciones de esta Ley y el reglamento. Solicitando en su caso el apoyo de la autoridad que corres-
ponda;

XVIIl.- En relacién con los bienes comunes del condominio, el administrador tendra facultades

generales para pleitos, cobranzas y actos de administracion de bienes, incluyendo a aquellas
gue requieran clausula especial conforme a la Ley;
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En caso de fallecimiento del Administrador o por su ausencia por mas de tres meses sin previo
aviso, el Comité de Vigilancia podra asumir estas facultades; hasta en tanto se designe un nue-
vo Administrador.

XVIII.- Cumplir con las disposiciones dictadas por la Ley de Proteccion Civil y su Reglamento;

XIX.- Iniciar los procedimientos administrativos o judiciales que procedan contra los condémi-
nos que incumplan con sus obligaciones e incurran en violaciones a la presente Ley, a la escri-
tura constitutiva y al reglamento;

XX.- Realizar las deméas funciones y cumplir con las obligaciones que establezcan a su cargo la
escritura constitutiva, el reglamento, la presente Ley, y demas disposiciones legales aplicables,
solicitando, en su caso, el apoyo de la Procuraduria para su cumplimiento;

XXI.- Impulsar y promover por lo menos una vez cada seis meses en coordinacién con la Pro-
curaduria, una jornada de difusion e instrumentacion de los principios basicos que componen la
cultura condominal.

XXII.- El administrador del condominio deber& poner a disposicion de la Asamblea, el respecti-
vo libro de actas debidamente autorizado, cuando ésta se haya convocado en los términos que
para tal efecto establece la Ley.

Derogado.

M) Contratar al personal que se requiera para la vigilancia del condominio. Dicha contratacion,
asi como la demas que resulten necesarias, deberan hacerse preferentemente con una Empre-
sa que brinde los servicios del personal que se requiera, como operarios, vigilantes, etcétera, a
fin de que evitar en la medida de lo posible la constitucidon de relaciones laborales a cargo del
Condominio.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- El Administrador sera solidariamente responsable por las
irregularidades del que le haya antecedido en el cargo, si no pone esas irregularidades en co-
nocimiento del comité de vigilancia dentro de los cinco dias siguientes a cuando tenga conoci-
miento de ellas.

ARTICULO TRIGESIMO.- La asamblea y el Administrador podran establecer las medidas con-
venientes para la mejor administracion, mantenimiento y operacion del condominio.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- El Administrador debera de sujetarse a los lineamientos
gue el comité de vigilancia y la asamblea de condéminos sefialen a efecto de que celebre con
terceros contratos de arrendamiento respecto de locales, espacios o instalaciones de propiedad
comun.

CAPITULO QUINTO.
DE LA VIGILANCIA,
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ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- Los miembros del comité de vigilancia no podran ser
parientes consanguineos del Administrador en linea recta sin limitacion de grado y en linea
colateral dentro del cuarto grado.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- El comité de vigilancia ademas de las mencionadas en el
articulo cuarenta y nueve de la Ley tendré las siguientes atribuciones:

ARTICULO 49.- El comité de vigilancia tendra las siguientes funciones y obligaciones:
I.- Cerciorarse de que el administrador cumpla con los acuerdos de la asamblea general;
Il.- Supervisar que el administrador lleve a cabo el cumplimiento de sus funciones;

lll.- Contratar y dar por terminados los servicios profesionales a que se refiere el articulo 41 de
esta Ley;

IV.- En su caso, dar su conformidad para la realizacién de las obras a que se refiere el articulo
28 fraccion |;

ARTICULO 28.- Para las obras en los bienes comunes e instalaciones generales, se observa-
ran las siguientes reglas:

I.- Las obras necesarias para mantener el condominio en buen estado de seguridad, estabilidad
y conservacion, y, para que los servicios funcionen normal y eficazmente, se efectuaran por el
administrador previa licencia, en su caso, de las autoridades competentes de la administracion
publica, bastando la conformidad del comité de vigilancia, con cargo al fondo de gastos de
mantenimiento y administraciéon debiendo informar al respecto en la siguiente asamblea gene-
ral.

V.- Verificar y emitir dictamen de los estados de cuenta que debe rendir el Administrador ante la
Asamblea General.

VI.- Constatar y supervisar la inversion de los fondos;

VIl.- Dar cuenta a la asamblea general de sus observaciones sobre la administracion del con-
dominio;

VIIIl.- Coadyuvar con el administrador en observaciones a los condéminos sobre el cumplimien-
to de sus obligaciones;

IX.- Convocar a asamblea general, cuando a requerimiento por escrito, el administrador no lo
haga dentro de los tres dias siguientes a la peticion.

Asimismo, cuando a su juicio sea necesario informar a la asamblea general de irregularidades
en que haya incurrido el administrador, con notificacién a éste para que comparezca ante la
asamblea relativa;

X.- Solicitar la presencia de un representante de la Procuraduria o de un fedatario publico en
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los casos previstos en esta Ley, 0 en los que considere necesario;

Xl.- Cubrir las funciones de Administrador en los casos previstos en el parrafo segundo de la
Fraccion XVII del Articulo 43;

ARTICULO 43.- Corresponderéa al administrador:

En caso de fallecimiento del Administrador o por su ausencia por mas de tres meses sin previo
aviso, el Comité de Vigilancia podra asumir estas facultades; hasta en tanto se designe un nue-
vo Administrador. y

XIl.- Las demas que se deriven de esta Ley y de la aplicacion de otras que impongan deberes a
su cargo asi como de la escritura constitutiva y del reglamento.

A) Vigilar el cumplimiento de las disposiciones de la escritura constitutiva del condominio, de
este reglamento y de las resoluciones de la asamblea de condéminos.

B) Cuidar la buena gestion y la eficacia del Administrador, recibir las quejas de los propietarios
contra el mismo y en su caso convocar a asamblea para los efectos de la fraccién novena del
articulo cuarenta y nueve de la Ley.

ARTICULO 49.- El comité de vigilancia tendra las siguientes funciones y obligaciones:

IX.- Convocar a asamblea general, cuando a requerimiento por escrito, el administrador no lo
haga dentro de los tres dias siguientes a la peticion.

Asimismo, cuando a su juicio sea necesario informar a la asamblea general de irregularidades
en que haya incurrido el administrador, con notificaciébn a éste para que comparezca ante la
asamblea relativa;

C) Cuidar el manejo de fondos del condominio por el Administrador y exigir el otorgamiento de la
garantia que el mismo Administrador debe presentar para garantizar su manejo en los térmi- nos
gue establezca la asamblea de condéminos.

D) Revisar las cuentas del Administrador y dictaminar ante la asamblea la cuenta anual del
mismo.

E) Vigilar la constitucion, conservacion, inversion y manejo de los fondos para gastos de admi-
nistracion y de mantenimiento y de reservas.

F) Resolver los asuntos que excedan las facultades del Administrador y que no estén reserva-
dos expresamente a la asamblea de condéminos, debiendo dar cuenta a la asamblea de di- chos
asuntos.

G) Las deméas que le sefialen la escritura constitutiva, este reglamento y la Ley.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- El comité de vigilancia se reunira a solicitud de cualquiera
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de sus integrantes y tomara sus resoluciones por mayoria de los miembros que lo forman.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.- Los miembros del comité de vigilancia podréa ser removidos
de su cargo por las mismas causas que los Administradores.

CAPITULO SEXTO.
DISPOSICIONES ESPECIFICAS.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- La Asamblea General podran establecer las medidas con-
venientes para propiciar la integracion, organizacion y desarrollo de la comunidad, ademas el
Administrador esta facultado para aplicar las medidas tomadas por la asamblea.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- La escritura constitutiva asi como el presente reglamento
de condominio podra ser modificado de acuerdo a lo que establecen los articulos treinta y uno'y
demas relativos y aplicables a la Ley.

ARTICULO 31.- La escritura constitutiva es la que establece las caracteristicas y condiciones
para la organizacién y funcionamiento social del condominio. El érgano supremo del condomi-
nio es la Asamblea General de condominos.

Las asambleas generales por su tipo podran ser ordinarias y extraordinarias:

I.- Las asambleas generales ordinarias se celebraran cada seis meses teniendo como finalidad
informar el estado que guarda la administracion del condominio, asi como tratar los asuntos
concernientes al mismo; y

Il.- Las asambleas generales extraordinarias se celebraran cuando haya asuntos de caracter
urgente que atender y cuando se trate de los siguientes asuntos conforme a lo establecido en
esta Ley: cualquier modificacion a la escritura constitutiva del régimen o su reglamento; para la
extincion voluntaria del régimen; para realizar obras nuevas; para acordar lo conducente en caso
de destruccion, ruina o reconstruccion.

El acta de asamblea de condéminos que modifique el reglamento se protocolizara ante fedata-
rio pablico.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO.- La asamblea y el Administrador podréan establecer crite- rios
para el uso de areas comunes y destinar exclusivamente a personas con discapacidad, areas
comunes de conformidad con lo que establece la Ley para Personas con Discapacidad del
Distrito Federal y demas disposiciones legales aplicables.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO.- El programa interno de proteccion civil del condominio sera
elaborado por el Administrador de acuerdo con la Ley de Proteccion Civil para el Distrito Federal
y el reglamento de dicha Ley.

Asi mismo sera aprobado por la asamblea ordinaria y debera ser autorizado por la delegacion
politica correspondiente.
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Dicho programa tendra por finalidad salvaguardar la integridad fisica de todas las personas que
habiten el condominio, asi como proteger las instalaciones, bienes e informacion vital ante la
ocurrencia de un riesgo, emergencia, siniestro o desastre.

El programa interno de proteccion civil deberd adecuarse a las disposiciones del programa ge-
neral de Proteccién Civil del Distrito Federal y del Programa Delegacional correspondiente.

ARTICULO CUADRAGESIMO.- En los términos del articulo treinta y nueve de la Ley de Pro-
teccion Civil para el Distrito Federal,

ARTICULO 39.- La remuneracion del administrador sera establecida por la asamblea general

el Administrador del condominio debera realizar simulacros al menos tres veces al afio en
coordinacion con las autoridades competentes y llevara una bitAcora donde registrara la fecha
de los mismos.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO.- La Asamblea General y el Administrador podran
conformar y organizar comités de proteccion civil y de seguridad publica.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO.- Bastara la simple adquisicion o arrendamiento de
las unidades de propiedad exclusiva, para que se considere que las personas que las adquie-
ran o utilicen aceptan y se sujetan a la escritura constitutiva; las disposiciones de la asamblea de
condéminos; del comité de vigilancia; del Administrador; asi como del presente reglamento.
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AVALUO DE DEPARTAMENTO 11

Fecha:

Avalio No.

N° Unico:
Registro T.D.F:

SOCIEDAD QUE PRACTICA EL AVALUO:

VALUADOR: V-0603-267
FECHA DEL AVALUO: 26/06/2015
SOLICITANTE: Tipo persona: Fisica

JUAN CABALLERO LOPEZ

Calle: PUENTE JAMAPA (LOTE 8, MANZANA 16)
N° Exterior: SIN

N Interior: DEPARTAMENTO 11
Colonia: PUENTE COLORADO

CP:01730

Delegacion: 01
INMUEBLE QUE SE VALUA: 154-140-05-011 8
REGIMEN DE PROPIEDAD: Condominal
PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Tipo persona: Fisica

JUAN CABALLERO LOPEZ

Calle: PUENTE JAMAPA (LOTE 8, MANZANA 16)
N° Exterior: SIN

N° Interior: DEPARTAMENTO 11

Colonia: PUENTE COLORADO

CP:01730
Delegacion: 01

OBJETO DEL AVALUO: PARAPAGODE LS A I

PROPOSITO DEL AVALUO: DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL

UBICACION DEL INMUEBLE: Calle : PUENTE JAMAPA (LOTE 8, MANZANA 16)

N° Exterior: SN
N° Interior : DEPARTAMENTO 11
Colonia: PUENTE COLORADO
cP: 01730
Delegacion: 01
Edificio: 0
Lote: 05

Cuenta agua: No se proporciond.

MvVB
R A TeATIE 4

WIR 4 8 No, 44 AGRICOLA ORIENTAL, 08500 ZTACALCO, B 7

108



LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

Fecha:

Avalio No.

Ne Unico:
Registro T.D.F:

#CI10 L. VALENZUELA I!TANZO’
ﬂiﬁg vALuADOR INDEP

500 0770-5115 3289

SUR 4 B Mo 46 AGRICOLA omim.n_ 08500 lzuc
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LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

Fecha:
Avalio No.
N° Unico:

Registro T.D.F:

26/06/2015
MVB-15-06-0017
A-COM-2015-34898
V-0603-267

CALLES TRANSVERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACION:

Predio en acera que ve al Oriente entre la calle de 1ra., Cerrada de Puente Nacional al Norte y la calle Puente Petreles al Sur

CROQUIS DE LOCALIZACION:
"'“ung S P s
: .,"'::‘\
H K ¥ .\'*'c : ;;
* i ] ¢ s
Srane, i _-' S ;
n,&"‘ f -l ¥
u,..-‘ E
-~ ) 3
’,nd' e - O gy ™ cappt E
o " o H -
4 o . b7 £ "Ry
< e § 'f % u, %
ot s i
e % 2
0L e o S8 Fa A
“"_‘,.n 4 *® o .‘-_,
.{"'o Pty camos 3 s o < - ‘,,a*‘.
4 v__, ™ e o ‘:‘;' g_,t’ '\‘J ) ‘\, 'm% .&_,m»
C " 4
% g S, LSl 7
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
Fuente:  Escritura
Namero escritura: 18201 Namero volumen: 476
Numero notaria: 202 Nombre de notario:  Lic. Victoriano José Gutierrez Valedes
Entidad federativa:  Méxica Distrito Federal
Orlentacién Medida En Metros Descripcién Colindante
AL ESTE: 103 CON VACIO
AL NORTE: 0.87 CON VACIO
AL ESTE: 4.99 CON VACIO Y NUCLED DE ESCALERAS COMUNES 2
AL SUR: 7.32 CON PROPIEDAD PRIVADA Y AREA VERDE
AL OESTE: 5.94 CON AREA VERDE
AL NORTE: 1.01 CON DEPARTAMENTO 10 Y VACIO
AL NORTE: 6.87 CON DEPARTAMENTO 10 Y VACIO
ARRIBA: o CON AZOTEA DE USO COMUN
ABAJO: 0 (CON DEPARTAMENTO &
SUPERFICIE TOTAL seomq\
[1dent. Fraccion | sup [ Fre | Flo | Fsu [ Clave Area De Valor | valor | Descripcion
l 1 | 2 | G ) (s i o, ) G (i i} | AD11082 | 1

Su contomno urbana.

Media, 400 hab/ha una vivienda por lote de 125 m"2

Federal,

110

SUPERFICIE TOTAL TERRENO:

URICIO L, VALENZUELA BETANZOS

PERITO VALUA! !ND!*P ENTE m
8700.0770-5115,3289
mwmmww«a.ompwmxynmpmuduw@u@.mm.mm



LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

V.. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
USO ACTUAL:

Departamento en regimen de condominio desamoliada én un nivel, consta de: Estancia-comedor, cocina, patio de sefvicio, dos recamaras y bafia.

Del Tipo | Da Niveles

[Tipo| Descripcion | Uso | N" Hiveles | Clave Clase | Edad | Vida Utii Total | Vida Util | Consarvacion |  Sup.
Tipo Rango | Puntaje oy l
1 |HABITACIONAL H 5 05 5 MEDIA 4 70 |sa Normal 51.97
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LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

Fecha: 26/06/2015
Avalio No. MVB-15-06-0017
N° Unico: A-COM-2015-34898

Registro T.D.F: V-0603-267

V.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION

a) OBRA NEGRA O GRUESA:
CIMIENTOS: Se suponen zapatas aisladas de concreto armado
ESTRUCTURA: Columnas, castillos, trabes y cadenas de cerramiento de concreto armado
MUROS: Tabicon ligero de cemento-arena de 14 cm de espesar
ENTREPISOS: Losa de concreto armado de 10 om de espesor en claros medianas.
TECHOS: Losa de concreto armado de 10 cm de espesor en clares medianos,
AZOTEAS: T con refi en chafl y pendi minimas.
BARDAS: De block macizo de cemento-arena.

b) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES

APLANADOS: De yeso a plomo y regla.

PLAFONES: De yeso a regla y nivel acabado liso.

LAMBRINES: Loseta ceramica de 20x20 cm en cocina y bafio.

PISOS: Loseta cerdmica de 30 x 30 cm en general, antiderrapante en bafo.
ZOCLOS: Acordes a los pisos.

Exterior & base de perfiles de acero estructural.

PINTURA: interiores y exteriores ymﬂthﬁMvALENZUEM BETANZOS

PERITO VAL INDF! ¥
5760,0770-5115,3209

48 No. 44 AG

) CARPINTERIA
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LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

Fecha:
Avalio No. 5-06-0017
Ne Unico: M-2015-34898
Registro T.D.F: V-0803-267
PUERTAS INTERIORES: Tipo entablerada de madera fina.
GUARDARROPAS: No tiene.
MUEBLES EMPOTRADOS O FLJOS: No tiene.

d) INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

MUEBLES DE BANO: De color de mediana calidad.

RAMALEGS HERALEACOS: Completas y aparentes con bajadas de fo.fo., tuberia de fiemo galvanizado para agua y alimentaciones a muebles de

RAMALEOS SANITARIOS: Completas y aparentes con bajadas de fo.fo., tuberia de fiero g i para agua y alk a muebles de
cabre.

#) INSTALACIONES ELECTRICAS Y ALUMBRADO

) PUERTAS Y VENTANERIA METALICA

Puerta de acceso de lamina de fierro acanalada.

HERRERIA:
VENTANERIA: Con aluminio anodizada color negro.
g) VIDRIERIA Del pals, medio doble en general y especial tipo concha en bafio,
h) CERRAJERIA De pomo del pais de buena calidad.
i) FACHADAS Modema en lineas rectas con aplanados de mezcla acabado fino, acabada con pintura para intemperie.
J) INSTALACIONES .
k) ELEM L. VALENZUELA BETANZOS
A ADADOR INDEFENDIENTE  V-08 5
Clave Descripcién Unidad o
S 4 8 0. 44,
Privativas: EAO9 COCINAS INTEGRALES MOVIBLES Lote 1.00 4.00 30.00 15,000.00
Comunes: EA10 FQUIPD DE BOMBEO 0.0778 1.00 4.00 10.00 20,000.00
1) OBRAS COMPLEMENTARIAS
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V1. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALLIO

EM EL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS ¥ LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARSA, PUBLICADO EL 08 DE
mrzmawuwummmmmmmﬂmw 1748, ¥ CONSIDERANDO OUE EL INMUERLE MOTIVO DEL PRESENTE AVALLO
DEBE SER VALUADO EN FUNCION DE LA OFERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADO ABIERTO INMOBILARD ¥ A QUE TAMBIEN DEBERA

‘VALUARSE ATENDIENDO AL FRINCIPIO ECONOMICO DE SUSTITUCIGN, POR LO OUE DEBERA VALUARSE TAMBIEN EN FUNCION DE SU VALDR DE NETC ¥ A GUE
IHMUESLES SIMILARES OFERTADOS EN . MERCADO INMOBILIARIO EN VENTA ¥ RENTA POR LO QUE RESULTA NETO DE
LOS INGRESOS QUE SERA CAPAZ DE PRODUCIR.
¥ PARTIENDO DE QUE LOS TRES ANALISIS ARRIBA| m muﬂcmmmummmﬁwummv ]
mlﬂmm EL PARRAFD Il DEL. ¥ LINEAMIENTOS DE VALUACION INMOBILARIA,
m:;uumwmmumammnwanmmmamw umummpmmmmemmwou '
8
T
9
1 EXPOSICION DE MOTIVOS: s
& EL INMUEBLE DE LA OFERTA Y DE SIMILARES OF1 EN EL MERCADO
ABIERTO INMOBILIARIO.
|mmmummmaawmammm.mﬁmwmmu!mmﬁmmamuu
mmammm-.mm’ AJUSTADOS POR
© DE MERCADC ES LA CANTIDAD DE DINERO lmuum&mYﬂmmmn!m
ESTANDO BIEN IWFORMADOS Y SIN NINGUN TR0 DE PRE O APREMIO. EST, DISPUESTOS A ACEPTAR EM EFECTIVO POR SU ENAJENACION. EN
W LOS FACTORES ESPECIFICOS A 0GlA EN EL SIGUENTE CAPTULD EN EL DESARROLLO DEL METODO
. DEBERA VALUARSE ATENDIENDO AL PRINCIFIO ECONOMICO QUE QUE NINGUN COMPRADOR PAGARA POR UN BIEN UMA R A LAQUE

mmma‘mmr&uaﬂmmmmum

FISIC0. DRECTO O ENFOOUE DE OOSTOS, ES BL PROCESO TECNICO NECESARID PARA ESTIMAR £L COSTO DE REFROCUOC:ON O DE REEMPLAZO DE UN BIEN
SMLAR AL DLE SE VALUA, AFECTADI) POR LA DEFFRECACION ATFBLBLE A 105 FACTORES DE EDAD ¥ ESTADD CE CONSERVACIN Y EN S CASO. LA CBSOLESCENGIA
ECOMOMICA, FUNCIONAL Y TECNOLOGICA OEL BEN
& COSTO DE REPOSIGON NUEVO. (VRN S8 FL OOK TN U ATURL O REPROUGH B NP0 BFCRSIEUS CESEMIADN RESR PARA . GARC UE LIS FRAJESE 21 £

RAJON D SU ESTRUCTURA ¥ UNCAMENTE LOS COSTOS M O CONTRA]
& COSTD NETD DE REPOSICION, (VNR) ES EL QUE RESIA TA D DESCONTAR AL COSTO DE mwMJmmAmAum
SU EQUIVALENTE EN COSTOS OMRECTOS A INDURRR | ) ORGNAL

ELCASODE LOS.

v LOS COSTOS DE REPOSICION FUERDN TOMADOS DE LOS ¥ A AR

© EXSTEN NMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADO INMOSL POR LD QUE RESULTA VALOR DELOS
INGRESOS QUE EN EL FUTURD SEA CAPAZ DE GENERAR EL INMUEBLE

| METODO TRADIC/OMAL DE CAPITALIZACKON DE RENTAS D ENFOGUE DE INGRESOS, ES EL PROCEDIMIENTO MEDWANTE EL CUAL SE ESTIMA EL VALOR

PRESENTE O
ALIZADO DE LOS POR RENTAS QUE PRODUCE O ES SUSCEPTISLE DE PRODUCH LN INMUEBLE A LA FECHA DEL AVALOO DURANTE UN LARGD PLAZD
MAYOR A 50 AROS) DE MODO CONSTANTE (A PERPETUIDAD), DESCONTADOS | mmmrmwwﬂu%wumam
-rmmmuzmmaummmmulmumuumm A LN DETERMINADO GENERO DE
(NNUEBLES, EN RAZON DE SU USO, EBTO 8, A SU NIVEL DE RIESGO (FLAZO DE RETORNO DE LA INVERSION) Y GRADC DE LGUIDEZ OBTENIDA METKANTE LA
(COMPARACION DE INMUESLES COMPARASLES CON EL OBJETO DEL AVALUO TANTC EN VENTA COMO EN RENTA

I, DESGLOSE DE LA INFORMACION QUE SUSTENTA LOS CALCULOS EFECTUADOS.

LA INFORMACION QUE SE UTILIZA EN LOS TRES METCOOS DE VALUACION EMPLEADOS SE DESCRIBE EN EL DESARROLLO DE LA METODOLOGIA Y 5U APLICACION POR LO QUE
ESTE CAPITULD DE LA MEMORIA DE ANALISIS A QUE DBLIGA EL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS ¥ LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INVIOBLIARIA, EN SU ARTICULO 21 86
CONSIDERA CUBIERTO CON EL PROPIO DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

il DESCRIPCION DE LOS CALCULOS REALIZADDS.

LOS CALCIA DS REALZADOS EN LOS TRES METODOS DE VALUACION EMPLEADOS SE DESCRIBEN EN EL DESARROLLD DE LA METODOLOGIA Y SU APLICACION POR.
'ur!w umumﬁmuumawumvmlﬂﬂuﬂxmm BU AR m?l!
CONSIDERA CUBERTO CON EL PROPIO DESARROLLO DE LA METODOLOGI.

'CONDICIONANTES Y SALVEDADES DEL AVALUD
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Fecha:

Avalio No. MVB-15-06-0017
N° Unico: A-COM-2015.34898
Registro T.D.F: V-0603-267

EN LA INSPECCION OCULAR DEL BIEN MOTIVO DEL PRESENTE, NO ES POSIBLE DETECTAR TODOS LOS VICIOS OCULTOS QUE PUDIERAN EXISTIR EN LA PROPIEDAD, POR LO QUE
SOLO SE CONSIDERAN LOS AQUI EXPRESADOS COMO RESULTADO DE LA OBSERVACION O POR INFORME EXPRESO DEL SOLICITANTE O PROPIETARIO DEL MISMO BIEN.
TODA VEZ QUE EL oamwooELmssmTEAvmmEaconsrarmovsmnmuesLmssnEmmmmnsocwmmw&smumm

OTRA RESTRICCION LEGAL, EL VALOR GOMERCIAL ES nmo.u.mE*mmmﬂmmmmmwwmmsumwum PORQUE SE
OBSERVARON DURANTE LA INSPECGCION OCULAR AL BIEN O PORQUE FUERON INCLUIDAS EN LA DOCUMENTACION PROPORCIONADA AL EFECTO, LOS CROQUIS DE
Locan.mouoDEDtamlnuc!oumwmaammmmmmammummnmm COMO "PLANOS A ESCALA", ESTO ES, NO
REFLEJAN DE MODO EXAGTO LA REALIDAD MORFOLOGICA DEL BIEN INMUEBLE QUE SE VALUA

TERRENOS
1 AV. CENTENARIO. MERCED GOMEZ. 01620. ALVARO HABITACIONAL 3.5 Wan
OBREGON
2 |MAREMOTO, SAN JERONIMO ACULCO. 01090, ALVARO HABITACIONAL 0.6 H/2T0
OBREGON
3  |LAS AGUILAS. SAN CLEMETE SUR. 01740. ALVARO HABITACIONAL 18 H3/40
OBREGON
4 |AV.VASCO DE QUIROGA. LAS ESTRELLAS. 01220. ALVARD |HABITACIONAL 2.1 H/3/30
OBREGON
No. | FNegociacion | Superficie | Fzo | Fub | FFr | Flo | Fsu ~ Fotro) Fre | Precio solictado
1 0.90 34.00 1 1 1 1 1 1 1.0000 $1,500,000.00
2 |0s0 34.00 1 1 1 1 1 1 1.0000 $1,700,000.00
3 |090 34.00 1 1 ;| 1 1 1 1.0000 $1,690,000.00
4 Joso 34.00 1 1 1 1 : 3 1 1.0000 $1,700,000.00
&
Valor unitario de tierra promedio 412585
Valor unitario de tierra homologado 4,125.85
Valor unitario sin homologar minimo 411029
Valor unitario sin homolegar maximo 4,141.18
Valor unitario homologade minimo 411029
Valor unitario homologado maximo 4,141.18

MAURICIO L. VALENZUELA BETANZOS

PERITO VA LUADDR INDIF
8700 07705115 3389
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. Fecha:
Avaldo No.
N° Unico:
Registro T.D.F:
No. Ublcacion
1 AV. UNIVERSIDAD. FLORIDA. 01030. ALVARO OBREGON HABITACIONAL
2 CARDENALES. LAS AGUILAS. 01710, ALVARO OBREGON HABITACIONAL
3 INDEPENDENCIA, TIZAPAN, 01780. ALVARO OBREGON HABITACIONAL
4 CDA. DEL MORAL. TETELPAN. 01780. ALVARO OBREGON HABITACIONAL
No. | F.Negociacien | Superficie en renta Precio solicitado
1]1.00 29 $12,000.00
2|1.00 112 §15,000.00
3]1.00 100 §16,000.00
411.00 137 $18,000.00
G consfr en renta
Valor unitario promedio 136.63
Valor unitario homologado 89.5
Valor unitario sin homologar minimo 2.2
Valor unitario sin homologar maximo 160
Valor unitario homelogade minimo 77.09
Valor unitario homologado maximo 9723
. VALOR UNITARIO APLICABLE AL AVALUO: $89.50

MAURICIO L. VALENZ|
PERITO VALUADOR INEIEP‘-UQjEé-lﬁ'EB! EAl'tgezagis"
7 .
5995

5700 G770 3289

SUR $ 8No &4 AGRICOUA DRIENTAL BAS00 ZTACALCN — &
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LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

Fecha: 26/06/2015

Avalio No. -06-0017
Ne Unico: A-COM-2015-34898
Registro T.D.F: V-DB03-267

a) CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

Frace. Area da Valor | Superficie (m2) Fzo Fub FFr Ffo Fsu Fot F.Resultante VALOR FRACCION
1 AD11082 225.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 $928,315.26
Total superficie: 226.00 Valor del terrenc total: $028,315.26
Indiviso de la unidad que se Valua:  7.789300 %
VALOR TOTAL DEL TERRENO PROPORCIONAL: $72,300.26
b) CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
PRIVATIVAS:
Fracc. Descripcion Uso Clase Superficie (m2) Valor unitario | Edad Feo FRe VALOR
FRACCION
1 HABITACIONAL H |MEDIA 51.97 7.650.00 4.00 3.00 1.00 $397.570.50
Total superficie: 51.87 Total construcciones privativas : $397,570.50
COMUNES:
VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $397,570.50
c) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS
PRIVATIVAS:
Clave Concepto Cantidad Valor unitario Edad Imports
E EAQ9 COCINAS INTEGRALES MOVIBLES 1.00 15,000.00 4 $12,800.00
Total de las instalaciones privativas: 12,900.00
COMUNES:
Clave | Cancepto Cantided | Valor unitario | Edad Importe Indiviso
E EA1D g IF.QUIPG DE BOMBEO 1.00 20,000.00 4 $12,000.00 0.0778%
o 0Cco1 NBAHJAS CELOSIAS 1.00 100,000.00 4 $94,000.00 0.0778%
o 0co3 ‘IWES 245.00 4,527 45 4 $1,109,225.52 0.0778%
o QC10/EF!STERNAS 0 ALJIBEB 1.00 35,000.00 4 $32,900.00 0.0778%
otal [

T
5700 07705115 3
tourmdad A FB03004G

28
Indiviso da quBSe MAlBEN T ALCO. D
TOTAL DE LAS INSTALACIONES: $08,225.06

13
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LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

Fecha:
Avalio No.
N* Unico:
Registro T.D.F:
X~ INDIGE DE CAPITALIZACION DE RENTAS
RENTA ESTIMADA
%, o T “hiescion ) e e T
1 AV, UNIVERSIDAD. FLORIDA. 01030. ALVARO OBREGON Jea $12,000.00 $121.21
2 CARDENALES, LAS AGUILAS, 01710. ALVARO OBREGON 112 $15,000.00 $133.93
3 |INDEPENDENCIA. TIZAPAN. 01780. ALVARD OBREGON 100 $16,000.00 $160.00]
4 [nm DEL MORAL TETELPAN, 01780. ALVARO OBREGON 137 $18,000.00 $131.39)
ANALISIS DE DEDUCCIONES:
Concepto Monto (§) Concepto Monto ($)
a) Vacios: $13954 ) Seguros: ]
) Impuesto predial 0 h) Otros: 0
) Senvicio ce agua: ] 1) Depreciacion Fiscal: $139.54
d) Consarv. y mant s3man §) Deducc. Fiscales: $930.26
&) Administracion: $186.05 K ISR [}
1) Energla elécirica: 0 SUMA: $697.70
DEDUCCIONES MENSUALES: $607.70
PRODUCTO LIQUIDO MENSUAL: §3,953.62
PRODUCTO LIQUIDO ANUAL: $47 44341
TASA DE CAPITALIZACION APLICABLE: 2.00%
La tasa de capitalizacion aplicable aqui referida debera ser anel de propias.
K- RESUMEN DE VALORES
$576,673.15

MAURICIO L. VALENZUELA BETA

PHERITO VALUADOR Ty
8700077075115 3283
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LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

Fecha: 26062015

Avalio No. MVBE-15-06-0017

N° Unico: A-COM-2015-34898
Registro T.D.F: V-0603-267

X1.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

PARA LOS EFECTOS DEL "MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA. PUBLICADO POR LA SECRETARIA DE FINANZAS EN LA
m-mmmmxmummumsmam

STICAS FISICAS (USD, TIPO, CLASE. EDAD, INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS) APLICANDO LOS VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES QUE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL D F. EMITE EN EL CODIGO FISCAL QUE APLIQUE *

EL PRESENTE AVALUO ES DE USO EXCLUSIVO DEL{OS) SOLICITANTE{S] PARA EL DESTINO O PROPOSITO EXPRESADO EN LA HOJA 1, CAPITULO |, POR LO QUE NO PODRA SER
UTILIZADO PARA FINES DISTINTOS.

DEL PRESENTE [ ESTARA SU PROPOSITO O DESTING Y DEPENDERA BASICAMENTE DE LA TEMPORALIDAD QUE ESTABLEZCA EN SU
mumﬂﬂmﬂmﬂm uurmnnmmmrs O LOS FACTORES EXTERNOS CUE INFLUYEN EN EL VALOR COMERCIAL

EDAD CONSIDERADA EN EL PRESENTE AVALOO CORRESPONDE A LA "APARENTE" O "ESTIMADA® POR EL PERITO VALUADOR EN RAZON DE LA OBSERVACION DIRECTA DE LOS
mmvmwmmwmummnmamummmmm

EL FACTOR DE DEMERITO APLICADO PARA LAS CONSTRUCCIONES EN EL ENFOOUE DE COSTOS, INCLUYE TANTO LA DEPRECIACKON POR EDAD COMO POR EL ESTADO DE
CONSERVACION,

SE ANALZARON LOS VALORES O -mmamamvmmmumrmummmummum
PREVALECEN EN EL MERCADO INMOBILIARIO DE ESTA ZONA DE LA CIUDAD, SE LLEGA A LAS SIGUIENTES

CONSIDERACIONES:

A). PARA LA APLIGACION DEL VN.OR umrmo DEL Teaﬁem SE GONSIDERARQN ZONA, CALLE DE UBICACION, SUPERFICIE, SERVICIOS MUNICIPALES,
MEDIOS DE TRANSPORTE, EQI 0 URBANQ Y SE CONSULTO FUENTES INMOBILIARIAS, ARCHIVOS E INVESTIGACION DE MERCADO. B). PARA
LAS CONSTRUCCIONES SE Touooouo BASE EL COSTO PARA EL TIPO, com'o FINANCIERO Y COMERCIALIZACION. €). PARA LA CAPITALIZACION DE
RENTAS SE CONSIDERO EL DESTINO DEL PREDIO, UBICACION, CALIDAD DEL PROYECTO, FUNCIONALIDAD Y NIVEL SOCIOECONOMICO. D). EL
PROCEDIMIENTO DE VALUACION APLICADO ES EL COSTO DE REPOSICION NUEVO, MENOS DEPRECIACION ACUMULADA POR EDAD, USO v ESTADO.

Xil- CONCLUSIONES SOBRE EL VALOR COMERCIAL

1.49155424993236
MA C1O L. VALENZU!LA IIT-I IZ O
“‘ll‘l‘\ e w »T-
e . Frvid ' Registro T.0.E; olhummm meLen ne
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LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

Fecha: 26/062015
Avalio No.

N° Unico: A-COM-2015-34898
Registro T.D.F:

ANEXQ FOTOGRAFICO SUJETO

INMUEBLE OBJETO DE ESTE AVALUO

154-140-05-011 Exterior 7 154-140-05-011 Exterior

154-140-05-011 Extarior 154-140-05-011 Exterior

154-140-05-011 Exterior 154-140-05-011 Exterior

1508 IZTACALCO, D

154-140-05-011 Exterior 154-140-05-011 Exterior
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LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

Fecha:

Avalio No.

Ne Unico:
Registro T.D.F:

436-602-19-000 Exterior

INMUEBLES EN RENTA
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LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

TESORERIA CIUDAD DE MEXICO
al (%
ANEXO A LA DECLARACION DE IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES SECRETARIA DE FINANZAS")
DATOS DE UBICACION DEL INMUEBLE REG. MZA  LOTE LOC D.V.
154 | 140 | o5 [ o9 T Fal" ]
SN DEPARTAMENTO 11 |
Alvaro Obregon 01730 |

CARACTERISTICAS URBANAS Y DEL TERRENO

VALGR Fre | VAo
L sullnaatic Fro[Fsu |  [RESULTANTE §
1 AD11082 4,125.85 100 | 1.00 | 1.00 928,315.26
INDVIEO (%) | 0.077893 SUMA A TOTALS
DE LA CONSTRUCCION

_'r.

MINIOS

SUMA

AREAS E INSTALACIONES COMUNES (*) SOLO EN CONDO
e CLAY ALOR
AR

20,000.00

100,000.00

4,527.45

35,000.00

100%

INDIVISO £9%)

CAPITALIZACION DE RENTAS

RENTA BRUTA MENSUAL VALOR FISICO : A+B4C+D
MENSUALES 35.00% VALOR CAPITALIZACION :

CAPIT DO LA RENTA NETA ANUAL [VALOR MERCADO :

RESULTA 'VALOR COMERCIAL :

(QUINIENTOS OCHENTA MIL PESOS 00/100 M.N.)

2011-12-15 L .

388,856.12 FACTOR: 49155

V-0603-267

-
48 No. 44 AGRICOLA DRIENTAL. 08500 12

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SCCIEDAD

. FECHA: 26 DE JUNIO DE 2015 |

SELLO
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LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - ING.ARQ. MAURICIO LUIS VALENZUELA BETANZOS

IDEL TERRENO

[TRAMO DE CALLE CALLES TRANSVERSALES LM TROFES Y ORIENTAGION |
Predio en acera que ve al Oriente entre la calle de 1ra., Cerrada de Puente Nacional al Norte y la calle Puente Pdmla- al Sur

|coLiNDANGIAS | (e

AL ESTE: EN103M CON VACIO

AL NORTE: EN .87 M CON VACIO

AL ESTE: EN499M, CON VACIO Y NUCLEO DE ESCALERAS COMUNES 2
AL SUR: EN7.32M. CON PROPIEDAD PRIVADA Y AREA VERDE

AL OESTE: ENS94M CON AREA VERDE

AL NORTE: EN1O1M CON DEPARTAMENTO 10 Y VACIO

AL NORTE: ENG.87 M CON DEPARTAMENTO 10 Y VACIO

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
[UBOAGTUAL - .
Departamento en regimen dc eondumlmo desarrollado &n un mve| consta de’ Estancia-comedor, cuclna. paﬂo de servicio, dos recamaras v beﬁo

FISICQO o DIRECTO, CAPITALIZACION DE RENTAS Y MERCADQ.

METODO DE VALUACION :

AV. CENTENARIO

3
2 MAREMOTO 9116 2696
3 LAS AGUILAS 8503 5550
4 AV.VASCO DE QUIROGA 0s77

| 1305000 "ROGEDIMIENT( NCOSDE [ S 7
2 100 |LMIC.
- = ,000.00 |VALU AT
10000 |Valor unitaric de reposicion aplicado:

—m o0 o SEGURGS (EN SU CASO! = ““l
- 0.00%| h) OTROS (INDICAR) [ . 00%
0.00%] i) DEPRECIACION FISCAL § 13954 00%)

8.00% i) DEDUC. FISCALES (bsctdsefsg) $ 582 12.00%

4.00%] k) IMPUESTO SOBRE LA RENTA ¢ AN 200%

B 0.00%] i s 00%

B
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