UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER UNO

TESIS QUE PARA OBTENER EL TITULO DE ARQUITECTO

PRESENTA: RAFAEL ILDEFONSO MARTINEZ HERRERA

ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO PARA CHICOLOAPAN, EDO DE MEX

PROCESADORA DE QUINOA'EN HARINA'Y CEREAL

SINODALES:

ARQ. MIGUEL ANGEL MENDEZ REYNA
ARQ. MARCO ANTONIO PADILLA SALGADO
ING. GILBERTO MARTINEZ PAREDES

ARQ. BERENICE TORRES CARDENAS

ARQ. ALFONSO GOMEZ MARTINEZ

r Ciudad Universitaria, Cd. Mx., 2017


Tesis
Texto escrito a máquina
Ciudad Universitaria, Cd. Mx., 2017

Tesis
Texto escrito a máquina

Tesis
Texto escrito a máquina


e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, sera exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



INDICE

Infroduccion

1. Ambito Regional.
1.1.Regionalizacién bdsica.
1.2.Regién geoecondmica.
1.3.Sistema de ciudades.
1.4.Sistema de enlaces

2. Delimitacion de la Z.E.

3. Aspectos Socio econémicos.
3.1.Comportamiento Poblacional
3.2.Hipodtesis poblacional
3.3.Escolaridad.

3.4.Natalidad y Mortalidad

3.5. Actividades Econdmicas
3.6.Aspectos politicos

4. Medio Fisico Natural.
4.1.Topografia

4.2.Geologia

4.3.Edafologia

4.4 Hidrologia

4.5.Clima

4.6.Usos de suelo y Vegetacion
4.7 .Sintesis y evaluacion del MFN
4.8.Propuesta de usos de suelo

— — 0 O~

NN

15

17
18
21
23
23
24
26

27
28
30
33
36
36
39
42
43

5. Ambito Urbano (estructura Urbana).

5.1.Estructura Urbana
5.2.Imagen Urbana
5.3.Traza Urbana

5.4.Suelo

5.4.1. Crecimiento Histérico
5.4.2. Usos de suelo Urbano
5.4.3. Densidad poblacional
5.4.4. Valor de suelo
5.5.Vialidad y Transporte
5.6.Infraestructura.
5.7.Andlisis del déficit
5.8.Vivienda

5.9.Deterioro Ambiental
5.10. Problemdatica Urbana

6. Propuestas de desarrollo

6.1.Estrategia
6.2.Estructura urbana propuesta
6.2.1. Nodo urbano

6.2.2. Zona de amortiguamiento.

6.3.Proyectos prioritarios
6.4.Programas de desarrollo

44
45
46
48
50
52
52
54
56
58
62
66
70
72
72

74

75
76
76
77
80
83

ESTRATEGIA DE DESARROLLO PARA CHICOLOAPAN EDO. DE MEX. PROCESADORA DE QUINOA



7. Proyecto arquitecténico (Procesadora

de quinoa en Harina y Cereal)

7.1.Ubicacioén del Proyecto en la estrategia
7.2.Proyecto Arquitectdnico

7.3.El problema urbano arquitectdnico
7.4.Fundamentacioén del proyecto

7.4.1. Costos de produccion

7.4.2. Abastecimiento y andlisis de Mercado
7.5.Financiamiento

7.6.Concepto y programa

7.6.1. Proceso de produccion

7.6.2. Requerimientos urbanos y de Proyecto
7.6.3. Sociedad mercatil / cooperativa
7.6.4. Programa

7.7.Andlisis del sitio

7.8.Criterios compositivos

8. Memorias
a) Memoria descriptiva
b) Cimentacion
c) Estructura
d) Instalaciones

9. Planos
10.Conclusiones

Bibliografia

87

88
89
89
90
90
21
94
97
97
98
99
101
103
104

105
106
108
110
115

117
135

ESTRATEGIA DE DESARROLLO PARA CHICOLOAPAN EDO. DE MEX. PROCESADORA DE QUINOA



INTRUDUCCION

La realizacion del estudio fue a partir de la cabecera municipal de la
localidad de Chicoloapan, municipio del Estado de México; tomando éste
como principal area de estudio, la parte conocida como ejidos de
Chimalhuacan dentro del estudio, por ser la zona mas vulnerable del
municipio. Estas dos areas se tomaron como “la zona de estudio” (Z.E.),
entendiendo que forma parte de un sistema de ciudades y enlaces que
repercuten en su identidad y forma de vida.

El origen del problema que se detectd en la zona fue a partir de ubicar
un fendmeno llamado ‘poblacién flotante”. Dicho contingente
demogréafico compuesto por aquellas personas que no estan
oficialmente inscritas en el censo de poblacidn de la Ciudad de México
en este caso, pero que pasan la mayoria de su dia en ella por diversas
razones como lo son trabajo, estudio o pasatiempo; para hacerlo circula
principalmente dentro de la lamada zona metropolitana de la Ciudad de
México.

Resultados del Instituto Nacional Estadistica y Geografia INEGI del 2015
revelan que el Estado de México es la entidad que mdas habitantes envio
a la Ciudad de México para trabajar o estudiar, con un millén 676 mil 644
personas diariamente. Estas representan en 21.3 por ciento de la
poblacién ocupada en México de la cual 47.3 por ciento tarda una y
media horas a dos o mas en llegar a su trabajo. Mientras que los
estudiantes mexiquenses que se trasladan a alguna de las 16
delegaciones para estudiar que suman 355 mil 896, 42.1 por ciento tarda
mas de una y hasta dos horas para trasladarse a la ciudad de México.

El hecho de que esta cuestidn sea un problema no es estrictamente por
el hecho del tiempo que pasen ya sea en la ciudad o las periferias de ésta
sino por las problematicas que origina la circulacién de tal cantidad de

gente a la llamada poblacion flotante y a los mismos habitantes de la
ciudad de México en cuanto a la pérdida de tiempo tomado en los
trayectos, los gastos econdmicos de tal transicion, el desgaste fisico que
se refleja en rendimiento laboral, escolar, etc.

Las causantes por otro lado son muy diversas, por lo que atacar una de
éstas es la fuente de la propuesta que se aborda en esta tesis de
investigacion y que va enfocada a las fuentes de trabajo, ya que esta es
una de las mayores razones por las que la poblacién circula de esta
manera a lo largo de la ciudad.

La zona de estudio juega principalmente el papel de ser una “ciudad
dormitorio” siendo una comunidad urbana muy grande de caracter
esencialmente residencial que depende econémicamente de la ciudad
de México, debido a que genera mas del 50 por ciento de la poblacion
ocupada en la zona y que fue creciendo a partir de una zona rural.

Esto implica que las fuentes que solventaron econémicamente alguna
ves a la zona se estan perdiendo protagonismo dando paso a mds zonas
residenciales, y no a fuentes nuevas de trabajo que puedan ocupar a la
poblacién que va creciendo en esta zona, por lo que son obligados a
buscar trabajo principalmente en la Ciudad de México. Este fenémeno se
dio por el desarrollo de las ciudades como centros politicos, econémicos
o centros de los cuales dependen las periferias.

Dicho fenédmeno también se presenta en los paises; en el caso de México,
éste es periferia politico econémica de estados unidos quien extrae su
materia prima y se beneficia de su mano de obra barata

Encuesta Intercensal del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(inegi) 2015
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Para revertir esta condicién se propone generar fuentes de empleo
internas aprovechando las tierras agricolas de la zona para generar
materias primas para transformacién. La forma en que se pretende
analizar la zona de estudio abordar el problema antes descrito es desde
un punto de vista urbano, econdmico y arquitectdnico, que busque
identificar de manera objetiva los elementos para trabajar y solucionar
el problema.

El hecho de trabajar con un proyecto productivo basado en la
transformacion es un proyecto que se espera resuelva el principal
problema que se detectd en la zona el cual es el desempleo por los que
es de vital importancia identificar las magnitudes de la Z.E. en sus
diversos aspectos para poder basar las diferentes opciones de proyectos
que pueden realizarse en la zona basdndolas principalmente en las
deficiencias de equipamiento y problemas socio econdmicos. Con base a
esas hipotéticas consideraciones fundamentales se detectardn las
problematicas.

En la zona se buscaria encontrar caracteristicas y recursos con los cuales
poder trabajar a fin de resolver los problemas socio econdmicos
encontrados, en esta identificacién se buscara principalmente recursos
para poder llevar a cabo principalmente materias primas, fuerza laboral,
terrenos para edificar, vias de comunicacién, equipamiento, etc.

Durante el tiempo que se trabajd la presente tesis, se buscd seguir un
procedimiento planteado a fin de investigar y trabajar la informacion
ordenadamente, para ello se tomd la decision de comenzar con la
delimitacién primero a un nivel regional para mas adelante delimitar el
estado y mas adelante el municipio y por ultimo una zona bien delimitada
por lineas ya sea politicas, de infraestructura o naturales.

En el primer capitulo se busco identificar y analizar las relaciones que
tiene la generada zona de estudio con su entorno en cuestiones como
vias de comunicacién, condiciones politicas histdricas, papel que juega
dentro del sistema de ciudades al que pertenece y con ello
practicamente el papel que desempefia dentro del drea metropolitanay
la region.

En el segundo capitulo, una vez conocido el papel, se dio tarea a delimitar
fisicay temporalmente la Z.E. para estudiar los recursos urbanos, sociales
y naturales con los que cuenta.

En el tercer capitulo, se analizd el crecimiento de la poblaciéon para
generar hipdtesis de crecimiento futuro asi que se prestd principal
interés en la poblacién econdmicamente activa, para identificar que
personajes dentro del nucled familiar laboran y cudles son las principales
actividades que desempefian en cuanto a trabajo y donde se encuentran
realizdndolas geograficamente hablando. Todo ésto con el motivo de
analizar el dificil o superdvit de la zona en cuanto a infraestructura y
equipamiento se refiere y ver si se encuentra una relacién entre éstos
para poder refutar la hipdtesis y proponer soluciones al problema.

En el cuarto capitulo se analizaron los recursos naturales para la
propuesta de uso de suelo. En el quinto, el &mbito urbano tuvo como
objetivo conocer y diagnosticar los problemas urbanos para darle
solucién en la propuesta de estructura urbana. Finalmente, en los
ultimos dos capitulos se llevaron a cabo las propuestas, la primera a nivel
urbano con base a una estrategia de desarrollo de donde se
desprendieron los proyectos arquitecténicos, uno de los cuales fue el de
la procesadora de Quinua, nodo urbano y lotificacion de vivienda futura.
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Restructuracion Urbana del municipio de Chicoloapan

1.AMBITO REGIONAL
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1 AMBITO REGIONAL

Una comunidad acentada en un territorio especifico nunca trabaja de forma
aislada a su entorno, es decir que dentro de las ciudades 6 comunidades
aledafias guarda relaciones de intercambio econdmico, pdlitico, social y

cultural; concluyendo en un gran sistema o regidén, con caracteristicas 1)

especificas y una funcién puntual a un nivel nacional o mundial.

Lo anterior muestra la imprortancia de definir en que regién se encuentra la

zona de estudio y que influencia o papel juega dentro de su contexto mas 3)

préoximo (Sistema de Ciudades); esto con el objetivo de identificarlos limites
fisiscos y las caracteristicas de la zona de estudio.

En este trabajo la zona de estudio a tratar es Chicoloapan, por lo cual se
procedera a ubicarla desde su contexto nacional hasta llegar a un dmbito mas
local. Ya que el objetivo de esta investigacion es la produccion de un plan
estratégico de desarrollo urbano, los criterios de regionalizacion deben ir
enfocados a aspectos predominantemente economicos; pues se entiende a la
economia como la base principal sobre la que se desarrolla la superestructura
de una comunidad o ciudad, permitiendonos de esta forma comprender las
caracteristicas y capacidad de desarrollo de la zona de estudio.

Para llevar a cabo esta tarea se propone las siguientes regionalizaciones:

1) Regionalizacion Basica (nacional)
2) Regionalizacion Geoecondmica (estatal)
3) Micro Regidn (zona de estudio)?

1 Division del Sistema de Universidad Abierta F.C. y A. U.N.A.M., “Geografia
econdmica Regional de México”, pag.39, del Tutorial para la asignatura Geografia
Econdmica de México , Primera edicion , Fondo Editorial F.C.A., Cd. Universitaria
Meéxico, 2002.

1.1 REGIONALIZACION BASICA

Para esta regionalizacion es necesario comprender que a nivel nacional existen
regiones que se distinguen por trabajar de una forma especifica. Algunos
factores que particularizan a estas regiones son:

Los factores fisicos con los que se dispone, que deciden la capacidad de
desarrollo industrial.

Los recursos naturales, que da la media para saber el potencial de desarrollo
econdémico de una region, asi como sus restricciones.

Los factores demograficos, que ayudan a comprender los fenédmenos dentro
de una poblacion.?

De lo anterior podemos partir de criterios sustentados por medio de
indicadores como el PIB, la PEA, porcentaje de ocupacidon por actividades
para la

econdémicas, poblacién total, clima, Ubicacion geografica, etc.,

regionalizacién del pais.

Del andlisis anterior a nivel nacional se obtuvo la division de México en 8
Regiones Basicas:

2 |dem.
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Imagen de elaboracion propia basado en los datos del documento Tutorial para la asignatura Geografia Econémica de México.
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Como se puede ver la Regién Norte y Noroeste se destacan principalmente
por contener el mayor porcentaje de territorio a nivel nacional; cabe agregar
que debido a la pobre densidad poblacional y la gran distancia entre centros
urbanos, se concentra el mayor porcentaje de la infraestructura (como
carreteras pavimentadas, ferrocarriles y servicios de trafico) de México.

Otro aspecto entre estas dos regiones es que se distinguen por los recursos
naturales con los que disponen y las actividades econdmicas existentes, ya
que la Region Norte destaca por la concentracion de la actividad minera (el
60% del total en México) y la industria automotriz nacional;®> mientras que
la zona Noroeste se caracteriza por contener mas del 50% de las tierras de
riego en México , manejar en algunos estados una economia
predominantemente turistica (tal es el caso de Baja California Norte) y junto
con las regiones del Golfo de México abarcan mds del 50% de la actividad

pesquera nacional, con las exportaciones de camardn, atun, entre otras.

En la Regidn Centro Occidente junto con la Region Norte y las del Golfo se
concentra casi la totalidad de la actividad ganadera.

Dentro de la Region Sur y de Yucatan se puede encontrar un alto porcentaje
de actividad dedicada al turismo, distinguiendo estas dos zonas por la alta
aportacion en el PIB de la Zona de Yucatan en comparacion a la Regién Sur,
esto debido a que en los estados del Sur existe un alto porcentaje de
poblacién analfabeta, que al final se traduce en un bajo desarrollo socio
econdmico en la region.

En conclusion, y para ubicar la zona de estudio, tenemos la Region Centro
Este que alberga a mas del 30% de la poblacidn nacional y junto a la Centro

3 Ordorica Manuel, Prud’homme Jean-Francois, “Distribucién espacial de la
actividad econdmica y competitividad urbana”, pag. 93-94, de Poblacién, Tomo
1, Primera edicidn, Ed. El Colegio de México, Impr. EDIMPIRO, México D.F.,
2012, Los Grandes Problemas de México Edicion Abreviada.

Occidente reunen mas de la mitad de la poblacién urbana de México.
Ademas la produccién de energia, industria moderna y agricola nacional se
encuentran en estas dos zonas (con participacion de la Regién Norte).*

La peculiaridad de la Region Centro Este se basa en el alto porcentaje en la
actividad industrial a nivel nacional, tal como las industrias agroalimentarias,
de la construccidén, la quimica, la siderurgica y la eléctrica; que dentro de
estas se componen las principales fuentes de empleo.’

1.2 REGION GEOECONOMICA

Dentro de la Regién Centro Este
se puede encontrar, como ya se
menciond, un alto porcentaje de
la  industria
embargo

nacional, sin
existen algunas
diferencias entre los estados que

la componen.

De principio se ubican los estados
de Querétaro, Morelos, Hidalgo,
Tlaxcala y Puebla como una zona

“Geografia econémica Regional de México”

de  produccion, es decir

Division del Sistema de Universidad Abierta F.C.

predominantemente de VA UNAM.

actividades secundarias. En estos
estados las industrias manufacturera, de la construccion, alimenticia,

40p. cit.Divisién del Sistema de Universidad Abierta F.C. y A. U.N.A.M. pag. 43-
44

SCONEVYT, “Regiones de México”.
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agricola y vehicular son las que ocupan la mayor parte de su aportacion al
PIB nacional (el cual en promedio se encuentra entre el 35%).

Otro fendmeno que se presenta en cada uno de estos estados es que la
aportacién al PIB nacional no rebasa el 1.5% del total, lo que muestra un
bajo desarrollo socio econémico en comparacién al D.F. y el Edo. De México,
los cuales aportan en conjunto cerca del 26.9% del PIB total del pais.®

El D.F. a pesar de tener un sector reducido de industria comparte su lugar
con esta region debido a las constantes relaciones econdmicas y de
abastecimiento que tiene con los estados que la rodean, conformando una
sola unidad econdmica. Cabe resaltar que compensa su minima actividad
secundaria con el alto porcentaje del sector terciario, es decir de servicio y
comercio. Este fendmeno se debe a la descentralizacién de la industria
manufacturera que se dio entre 1980 - 1990, como parte de una solucidn al
problema de los altos indices de contaminacién, la densidad poblacional y
por el desplazamiento de los habitantes del D.F. tras el sismo de 1985.Al
alcanzar un punto méximo de la actividad industrial, se comenzé a apostar
entonces por la firma de servicios financieros y de telecomunicaciones, las
cuales con el tiempo influyeron de manera definitiva para la transicion de
actividades secundarias a terciarias,’ sirviendo actualmente como un centro
administrativo importante de la economia a nivel nacional.

Estas transformaciones socioecondmicas comenzaron a producir en el D.F.
fuentes de trabajo en la parte central, lo que con el paso del tiempo fue
definiendo de forma consecuencial al centro como el area laboral y a su
periferia como zonas habitacionales.

8INEGI, “informacién por entidad”.
’0p. cit. Manuel Ordorica

Es por esto que en las Ultimas décadas del siglo XX y principios del siglo XXI,
cuando la densidad demografica del distrito comenzé a aumentar, inicio la
expansion de la mancha urbana, que al alcanzar al Edo. De México hizo que
los municipios mas cercanos comenzaran a formar parte del sistema de la
naciente Zona Metropolitana del Valle De México. El estado de México
presenta varias zonas caracterizadas principalmente por sus actividades
econdmicas, la relacion que mantiene con el centro de la ZMVM vy por
algunos aspectos geograficos. Por lo anterior se propone la siguiente
regionalizaciéon tomando como base la propuesta del portal del Edo. De
México,® con la diferencia de que se anexo el municipio de Nezahualcoyotl
alaregionIl.?

Regiones socio-econémicas del Estado del México,

Portal electronico oficial del Edo. de México

8“Regiones del Estado de México” en, Gobierno del Estado de México,
07/09/2014 12:35 p.m.
Por proximidad a la zona y la similitud en su estructura socio econémica.
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Existe un fenédmeno presente en algunos municipios del Estado de México
debido a la cercania con el D.F., ya que por cuestiones socioecondmicas
presentan una dependencia que las agrupa dentro de la Zona Metropolitana
del Valle de México. Para 1950 solo Tlalnepantla formaba parte del area
urbana de la ciudad de México, posteriormente se afiaden Chimalhuacany
Ecatepec. Sin embargo éA qué se debe esta expansién de la metrdpoli?, la
razén se encuentra en que el uso del suelo del D.F. comenzé a cambiar
aumentando el valor de la tierra en la parte centro, y con esto expulsando a
la poblacion de bajos y medianos ingresos a la parte norte y oriente de la
zona metropolitana. Sin embargo dicha poblacion comenzd a asentarse
sobre terrenos ejidales, y como producto de la irregularidad en la tenencia
de la tierra, ademas del asentamiento de industria dentro del territorio, se
repitio un proceso de cambios de uso de suelo volviendo a aumentar el valor
de la tierra y creando de nuevo una politica de expulsidén a la poblacion
marginada, que termind ubicandose en los municipios de Chimalhuacan,
Ixtapaluca y Chicoloapan.

Dentro de este contexto se comienzan a presentar las ciudades dormitorio
a los alrededores del D.F., como parte de la solucion a la falta de espacio
para viviendas y especulacion de la tierra. La funcién principal de estos
lugares es ofrecer un hogar de descanso, a la mano de obra que labora en el
centro de la ZMVM. Un ejemplo muy claro, y apropiado para la zona de
estudio, es el caso de los municipios de Nezahualcdyotl y Chimalhuacan; los
cuales al ser zonas de viviendas desarrollan una economia interna basada
en los servicios dirigidos a la misma.

Sin embargo actualmente estas ciudades dormitorio han sido rebasadas,*®

como ya se menciond, por la mancha urbana, cambiando de manera

10Tomando como base el desarrollo urbano actual de Nezahualcéyotl.
11 “Nezahualcdyotl, de ciudad dormitorio a polo de desarrollo de la regién
oriente del Valle de México”, Linares Zarco, Jaime, 31/08/2014.

evidente su estructura socio econdmica, pues pasaron de ser una zona
conurbada, a una zona generadora de empleo en el sector maquilador
comercial y de servicios;!! lugares donde laboran principalmente personas
de los municipios de Chicoloapan e Ixtapaluca; asi como algunas
delegaciones cercanas del D.F.; es bajo este principio de relaciones que
podemos agrupar a Chicoloapan, Chimalhuacdn, Ixtapaluca, La paz y a
Nezahualcoyotl como una sola regidén socio econdmica (Region lll),
destacando, evidentemente, al concepto de “Centroy periferia” como causa
esencial de este fenédmeno

Como se puede apreciar en la imagen anterior recientemente Chicoloapan
comienza a formar parte de la ZMVM,*? al jugar el papel de una ciudad

Imagen obtenida de pdgina electrénica Metrhispanic

alojadora de la fuerza de trabajo de las regiones ya consolidadas de la
periferia oriente del Distrito Federal. Es por este motivo que la zona de
estudio ha comenzado un proceso de urbanizacion apresurado en la ultima
década.

12“Delimitacién de las zonas metropolitanas de México 2010” en CONAPO.
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Al ubicar dentro de su contexto a la zona de estudio, podemos comprender
qgue Chicoloapan estd recientemente funcionando como la actual periferia
de laZMVM, obligando de manera repentina la urbanizacién de su territorio
y por tanto la disminucidon de las aun existentes actividades econdmicas
primarias.’3

1.3 SISTEMA DE CIUDADES

El municipio de Chicoloapan presenta una relacion econdémicamente
dependiente hacia el D.F., Chimalhuacan y Nezahualcoyotl desde el punto
de vista laboral. Esto debido al modelo de urbanizacién de centro y periferia

Esquema de elaboracion propia, en base a los datos del Censo
Poblacional 2010 del INEGI

13“pgblacién Econdmicamente activa no agricola” pag. 42, Gobierno del Edo.
de México, Plan de desarrollo 2011-2017, Regidn Ill Chimalhuacan programa
Regional 2012-2017.

que se ha generado durante la ultima década, dejando las fuentes de
empleo concentradas en el interior de la ciudad.

Ixtapaluca, por su parte tiene vinculo directo con la zona de estudio, pues
en ella se encuentra su actual tiradero “Pefia del Gato”, un relleno sanitario
ubicado al oriente de Chicoloapan.

La zona de estudio comparte una relacién con los municipios de Coatepec,
Los Reyes Acaquilpan y Sn. Francisco de Atlautla, puesto que conforman
parte del corredor México — Texcoco, que logra una pequefia economia
interna basada en el comercio basico.

1.4 SISTEMA DE ENLACES
Las ciudades estan estructuradas bajo ciertos enlaces que hacen posible la
relacidn con otras regiones, lo que posibilita un intercambio econémico y
social que permite el desarrollo de cada sitio.

El municipio de Chicoloapan se comunica con los municipios aledafios por
medio de 3 vialidades principales:

1 Carretera Federal 136, México-Texcoco

2 Av. Emiliano Zapata- Camino a las Minas-Camino a Coatepec Camino a
Ixtapaluca

3 Circuito Mexiquense.
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Grdfico de elaboracion propia, en base a Cartas Topogrdficas de INEGI del Municipio de Chicoloapan.
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La carretera Federal México- Texcoco es la principal via que comunica a la
Z.E con las ciudades principales que son el D.F y Texcoco pasando por los
municipios de Los Reyes la Paz, Chimalhuacdn, Chicoloapan, Santiago
Cuautlalpan, Montecillo y San Bernardino; en este andador se ubica
equipamiento basico y comercio local al por menor, el cual conforma
aproximadamente el 60% de la actividad econdmica de la zona Il del estado
de México®. Al entroncar con la Calzada |. Zaragoza se vuelve la principal via

para la gente que labora en el D.F provocando una problemidtica vial.

La Av. Emiliano Zapata es una via interna que cruza el municipio de
Chicoloapan la cual después cambia su nombre por Camino a las Minas;
dentro de la zona urbana divide la parte centro de la zona sur de
Chicoloapan y ejidos de Chimalhuacan; distribuye a la poblacién hacia el
equipamiento que se encuentra en la parte centro y toda la poblacién que
labora en el D.F pero que residen en Chicoloapan. En la zona limitrofe la via
se convierte en camino a Coatepec, municipio que depende de Ixtapalucay
Chicoloapan en aspectos de equipamiento como en algunas fuentes de
trabajo como comercio basico; saliendo de Coatepec la via se convierte en
camino a Ixtapaluca que llega hasta el entronque con la Av. Cuauhtémoc,
trasladando a toda la gente que labora en Ixtapaluca que es uno de los
municipios del segundo anillo de laZMVM que se encuentra mas urbanizado
y muestra una economia un tanto mas sélida.’

El Circuito Exterior Mexiquense es un gran libramiento de la ZMVM que
permite ligar autopistas como la México—Toluca, con México-Querétaro,
con Pachuca, Tuxpan, Texcoco y Meéxico-Puebla; el Circuito Exterior
beneficia directamente a los siguientes municipios: Huhuetoca, Teoloyucan,

Zumpang o, Tultepec, Nextlalpan, Tecamac, Ecatepec, Texcoco,

14plan de desarrollo de Chimalhuacén 2013-2015
BInvestigacion de campo y gabinete, agosto-octubre 2014,

Nezahualcdyotl, Chicoloapan e Ixtapaluca;al ser una via alterna para su
comunicacion la poblacién evita entrar a las vias internas que tienen
problemas viales. Ademas interconecta las zonas industriales con la regién
de Toluca, Tultitlan, lzcalli, Cuautitlan, Ecatepec, y zona industrial de
Ixtapaluca.®

Por lo tanto es importante comprender el papel que juega el dia de hoy la
Z.E. ante su contexto. Actualmente se pasa por un proceso similar al que
sufrié en su momento Ecatepec o Nezahualcdyotl, al ser alcanzados por la
mancha urbana y sélo albergar a una poblacion que representa la fuerza de
trabajo de otras regiones. Este efecto produce un cambio en la base de la
actividad econdmica que va en un proceso del sector primario a uno
terciario, enfocado en los servicios que atienden a las necesidades de la
vivienda.

Es por lo anterior que no se produce una economia interna relevante para
su region.

Lo anterior se traduce en primera instancia como una “ciudad dormitorio”,
que a pesar de tener los medios naturales para poder explotarlos (mineria'y
agricultura), no existe poblacién relevante que se dedique a estos ambitos.
Lo anterior debido a la falta de inversién en el sector primario, la injusta
competencia en el mercado o la falta de preparacion por parte de la
poblacién para poder desarrollar el producto extraido.

5 RODRIGO ALONSO, El Universal,23 de marzo 2011, 09:45
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Restructuracion Urbana del municipio de Chicoloapan

2. DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO
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2. DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

Delimitar la Z.E es primordial para poder tener un estudio diagndstico
certero de los sitios que la conforman y asi implementar los programas
adecuados para cada sector urbano como natural.

Para delimitar la Z.E se comenzd con el método de tasas de interés
compuesto en el que se observé que este método no era el adecuado para
la zona ya que es una zona conurbada de la ZMVM encontrandose rodeada
por zonas urbanas ya consolidadas como Chimalhuacan, Los Reyes la Paz e
Ixtapaluca. Chicoloapan y ejidos de Santa Maria Chimalhuacan colindan con
un area de agricola que llega hasta colindar con Coatepec; por lo que se
utilizé el método de zonas homogéneas, para la delimitacion de la Z.E; para
ubicar los vértices de la poligonal se utilizd puntos inmoviles, cruce de
vialidades y coronas de cerros; tomando en cuenta las tres zonas
homogéneas diferenciadas por su estructura urbana, niveles de servicios y
calidad de vivienda; los cuales se mencionan en seguida:

Cruce de la Av. José Maria Morelos y Av. Cerro de la Cruz;
Cruce de Av. San Miguel Cuatlichan y Av. Cerro de la Cruz;
Cruce de Av. Urano y Av. 2 de marzo;

Cruce de prolongacién Lerdo y Av. 2 de marzo;

Cruce de Av. Josefa Ortiz de Dominguez y Av. Ignacio Allende y
Primer retorno del enlace Ixtapaluca-Tecamac.

434.4158 ha

805.5448 ha

723.8745 ha

Grdfico de elaboracion propia, en base a los datos
obtenidos en campo. Ver plano base
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Restructuracion Urbana del municipio de Chicoloapan

3. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
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3. ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS

El analisis de los aspectos socioecondmicos tiene por objetivo la
comprension de la estructura poblacional, asi como de los hechos que
influyeron en la transformacién de su sociedad; para finalmente concluir
en la hipdtesis de los escenarios futuros que presentara la Z.E., y a partir
de ello generar estrategias de desarrollo y politicas que atiendan a las
demandas de esa sociedad futura.

3.1 COMPORTAMIENTO POBLACIONAL

Actualmente Chicoloapan y Ejidos de Chimalhuacan pertenecen a la
periferia de la Zona Metropolitana del Valle de México, esto provoca que
tengan caracteristicas muy puntuales con su economia y su estructura
social. Una de estas caracteristicas es el aumento descontrolado de la
poblacién, lo cual se traduce en el crecimiento de la mancha urbana en
la Z.E.; causando un gran impacto al el medio ambiente, al tomar zonas
agricolas o naturales, e incrementando asi la demanda de materia prima,
recursos, servicios y vivienda.

La poblacidn de estas regiones, asi como de otras que conforman
actualmente la periferia de la ZMVM, sufrieron un aumento en su
poblacién desde el afio de 1940 a causa de la descentralizacion de la
industria. Sin embargo el antecedente del incremento poblacional mas
relevante se debié al fendmeno migratorio que se dio a partir de la
década de 1960-1970 en los municipios de Chimalhuacan y de Ecatepec,
finalmente llegando entre 1970 y 1980 a Chicoloapan.

17 portilla Alcantar, Blanca Estela, “Proceso de Urbanizacion”, pag. 12, en
Proceso de Urbanizacion en el municipio de San Vicente Chicoloapan, UAM,
México D.F., 2005.

La migracion ha jugado un papel muy importante con lo que respecta al
crecimiento poblacional y demografico en la zona metropolitana, pues
en México se ha dado el fendmeno conocido como la migracion del
campo a la ciudad por parte de la poblacion rural, debido a la falta de
inversién y desarrollo tecnolégico en el campo; es por ello que estas
personas deciden emigrar e ir en busca de mejores condiciones de vida 'y
poder tener mejores oportunidades. En estos casos la capital de la ZMVM
se vuelve un punto atractivo con mayores oportunidades de trabajo; sin
embargo, debido a esto se comienzan migraciones desproporcionales, la
densidad poblacional se dispara en la regidn y propicia la dispersién de
esta nueva poblacion hacia las periferias de la capital, debido a su
cercaniay por qué es mas barato vivir en esas regiones.

En el municipio de Chimalhuacan a partir de la década de 1960-1970
donde se registra una tasa migratoria de 3.45 % anual, que significa que
al municipio llegaron 2,469 habitantes; esto debido a la implementacion
del Estado de varios programas de vivienda para trabajadores a las
afueras de la ciudad (INFONAVIT y FOVISSSTE)Y. Para la década de 1970-
1980 el municipio registré una tasa anual de crecimiento del 7.87 %,
recibiendo 14,820 habitantes; al iniciarse el proceso de conurbacién al
Distrito Federal de la zona oriente del Estado de México, se convierte en
un destino de alta atraccién, para migrantes provenientes
principalmente del Distrito Federal y de algunos estados de la republica,
como son: Oaxaca, Puebla, Veracruz, Guerrero, Hidalgo, Michoacan,
Chiapas y Guanajuato. Ademas de la implementacion de la industria

tabiquera, en el afio de 1950, que beneficiaria al abandono del campo,
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por parte de la PEA dedicada al sector primario, y la implementacion de
esta misma poblacion al sector secundario.

El crecimiento poblacional acelerado en el D.F, propicié que el estado
generara programas de vivienda para el sector medio orillando a los
estratos populares a comprar de forma ilegal terrenos ejidales los cuales
no contaban con servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado,
energia eléctrica y pavimentacion de calles, ésto reflejandose en el bajo
costo en el que los adquirian; en los ochenta se da una acelerada
adquisicién de tierras ejidales para asentamientos urbanos que es la
década donde Chicoloapan alcanzan su mayor indice de poblacion con
una tasa de crecimiento del 12.07% de 1970 a 1980 generando el inicio
del bono demografico de esta zona como se ve en las tablas (tabla 1.1y
1.2) siguientes la poblacién de 0 a 20 afios es la que tiene mayor
porcentaje siendo esta poblacién la que producird el movimiento
econdmico en los siguientes afios. Aun asi el proceso migratorio
presenta un decremento del 27.4 % con respecto al decenio anterior, que
era del 51.28 %. Para la década de 1980 los asentamientos urbanos
estaban constituidos sobre terrenos ejidales en un 50%; sobre tierras de
propiedad estatal, en un 27% y por ultimo sobre propiedad privada de
forma ilegal, en una

23%.18

Estructura
poblacional de
Chicoloapan 1970
Censo  poblacional
INEGI

Tabla 1.1

8 Idem.

Estructura poblacional de Chicoloapan 1980
Censo poblacional INEGI
Tabla 1.2

Estructura poblacional de ejidos de chimalhuacan
Censo poblacional INEGI
Tabla 1.2
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Hay que resaltar el hecho de que para este afio una de las razones
principales por las cuales se facilitd la invasién de las tierras dedicadas al
ambito agropecuario, fue el abandono del campo, puesto que la PEA de
la Z.E. dedicada a las actividades primarias se redujo un 37%
aproximadamente, dejando a poco mas del 10% de la poblacién total
dedicada al sector primario.*®

En 1992 al reformar el art. 27 de la constitucion permitiendo a los
ejidatarios poder vender sus terrenos, para Chimalhuacan como para
Chicoloapan que cuentan con ejidos se dio una rapida venta de tierras
para la construccion de vivienda.

Las estadisticas reportadas por el INEGI, identifican en ésta Ultima
década al municipio de Ixtapaluca, Chimalhuacan y La Paz como
municipios de atraccidon migratoria, Chicoloapan como de equilibrio es
decir, un municipio de mediana recepcién y Nezahualcéyotl como de
rechazo. Sin dejar de vista la construccion de nuevas unidades
habitacionales en los municipios de Ixtapaluca y Chicoloapan que estdn
generando que ambos municipios tengan crecimiento al doble de la
media nacional, mientras que La Paz e incluso Chimalhuacdn,
comenzaran a comportarse como municipios de rechazo migratorio

mostrando de 2005 al 2010, una tasa de crecimiento del 3.39%.

Es por lo anterior que se comienza con la dotacion de nuevo
equipamiento dentro del municipio de Chicoloapan, para satisfacer las
necesidades propias de la nueva poblacién.? Sin embargo debido al bajo
nivel académico y a la creciente poblacién se comenzé dando prioridad

% Para mayor informacidn revisar tabla 1.3 en el apartado de “Informacién
complementaria”

a las instalaciones de Educacion basica, instalando conforme al paso del
tiempo: primarias, secundarias y en menor cantidad bachilleratos.

Para el afio 2000, se estima que la poblacién en el Ejido de Santa Maria
Chimalhuacan, que hasta entonces habia sido de uso totalmente
agricola, es de 8,329 habitantes contemplando las dos zonas, y para el
2001 la Zona Poniente (entre la via del ferrocarril y el limite municipal),
es de 2,975 vy 8,924 al oriente de la carretera México — Texcoco
sumando personas en todo el ejido, teniendo para el afio 2010 una
poblacién de 50,313 que corresponde a un crecimiento del 15.41% al
hacer la comparacién con el resto del municipio de Chimalhuacan la tasa
de interés poblacional deberd de bajar a un 7.7% aproximadamente para
el afo 2020

La superficie territorial del drea del Ejido de Santa Maria Chimalhuacédn
que fue integrada al territorio municipal de Chimalhuacan, en 2010
después de estar en conflictos con el municipio de Chicoloapan, se haido
consumiendo por la mancha urbana y ahora la problematica, ademas de
ser la regularizacién de la tenencia de la tierra como la implementacién
de usos de suelo para poder contener el crecimiento urbano, también es
la dotacidn de servicios de infraestructura urbana. La Z.E propiamente
carece de poblacion rural, a causa de la expansién de la ciudad, que ha
que anteriormente guardaban estas

consumido las localidades

caracteristicas.

20 para mayor informacidn revisar tabla 1.4 en el apartado de “Informacién
complementaria”
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3.2 HIPOTESIS POBLACIONAL

En base al desarrollo de los eventos que han tenido una fuerte influencia
en la Z.E. se ve como el crecimiento poblacional aumento de manera
desproporcional a partir de la década del 2000 a causa de la construccion
en serie de vivienda de interés social migrando una gran cantidad de
poblacién, como lo muestra las siguientes tablas y graficas:

Fuente: Grdfica de elaboracion propia, comparacion
poblacional de fendmenos migratorios INEGI, 2010

40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000

5000

= POBLACION 2010

B POBLACION 2000

9 O O O O O O O
NNV KDL N
oF W F A
N OOQ

>

Fuente: Grdfica de elaboracion propia, comparacion
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Ya que, el ejido de Santa Maria Chimalhuacan se habia encontrado en
conflicto entre los municipios de Chimalhuacén y Chicoloapan no se
contaba con censos de poblacion claros. Para el afio 2000 se registran
8,328 habitantes dentro del ejido de Santa Maria y 50,313 para el 2010
creciendo un 19.71%; este porcentaje muestra que esta siguiendo el
camino que tuvo el resto del municipio de Chimalhuacan. Por lo que las
proyecciones se basaran en los que ha tenido el resto del municipio.

Poblacion Total 1970 1980 1990 1995 2000
Estado de México 3,833,185 | 7.564335] 9815795 11,707,964 | 13,096,626
Chimalhuacan 19,946 61,816 242 317 412,014 490,772
% Respecto al Estado 0.5% 0.6% 2.5% 3.5% 3.7%)
Tasa de Crecimiento Media Anual 70 - 80 80-90 90-95 95-00 90-00 |
Estado de México 7.0% 2.6% 3.6% 2.3% 2.9%]
Chimalhuacan 12.0%] 14.6% 11.2% 3.6% 7.3%)|
Crecimiento Absoluto Anual 70 - 30 80 -90 90 - 95 95-00 90 - 00
Estado de México 373115 225146 378,434 277,732 328,083
Chimalhuacan 4187 18,050 33,939 15,752 24 846

Fuentes: Para 1970-1990: INEGI. Estado de México, Resulfados Defintivos. IX, X y Xl Censos Generales de
Poblacién y Vivienda, 1970,1980 y 1990. Para 1995: INEGI. Estado de México, Resultados Definitivos, Tabulados
Basicos. Tomo |. Contec de Poblacién y Vivienda, 1995. Para 2000:XIl Cense General de Poblacién y Vivienda,
INEGIL.
Para la hipétesis de crecimiento poblacional se contemplaran tres plazos,
corto(banos), mediano(12afios) y largo(18afios), por la composicion

politica de la ZE que es en periodos trienios y sexenales.

Ya que Chicoloapan estd mostrando aspectos donde comienza a rechazar
la migracion por la densificacion sin control que hubo en la década del
2000 que afecto a los campos agricolas y por lo tanto a la poblacion que
genera sus recursos econdmicos del sector agrario. El escenario mas
probable que se plantea que la tasa de interés poblacional decrecerd a
un 2.83% esta tasa alta si mantendra por los dos primeros sexenios y
para el Ultimo bajard a un 2.27% una tasa media, buscando que en esta
etapa ya esté mas consolidada la zona impidiendo que siga creciendo la
mancha urbana.

Mientras que en el ejido de Santa Maria Chimalhuacdn se seguird
densificando pero sin extender la mancha urbana en el primer sexenio
con una tasa media de crecimiento poblacional del 7.33%, con el fin de
que se estabilice la dotacion de servicios y no haya gente que por vivir
en las periferias no cuente con la infraestructura necesaria. Para el final

del primer sexenio y los dos siguientes se espera que la mancha urbana
crezca en lo mas minimo con la implementacién de zonas de
amortiguamiento y agroindustrias que conserven el territorio agricola,
por lo que el crecimiento poblacional de igual forma bajara a una tasa
baja de 2.37%.
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3.3 ESCOLARIDAD

En cuanto a la educacién en la Z.E. se muestra una buena disposicién de
equipamiento hasta el nivel medio superior, aunque en la parte de ejido
de Santa Maria la calidad de los planteles es precaria a comparacién de
las escuelas que se encuentran en Chicoloapan.

La mayoria de la poblacion estudiantil se queda truncada en el nivel
medio superior por la falta de equipamiento de nivel superior ya que en
toda la Z.E. no se encuentra ni una universidad provocando que la
poblacién salga a el D.F. en busca de oportunidades para poder seguir
estudiando lo cual se complica por los largos trayectos y gastos que

ocasionan.

Grdfica de elaboracion propia, en base al Censos Poblacionales de
INEGI.2010

El municipio de Chicoloapan ha estado en desarrollo constante en la
educacidon desde el afio 2000, aumentando con esto la cantidad de
trabajadores a nivel técnico, obligando con esto el abandono paulatino
desde finales del siglo XX del campo como fuente de empleo; por el
contrario tienen sus centros de trabajo en municipios aledafos. Debido
a la creciente poblacion de la zona de estudio se han ido implementando
escuelas de mas alto nivel educativo, sin embargo alin no cuenta con una
cede de educacién a nivel profesional.

3.4 NATALIDAD Y MORTALIDAD

Como las graficas lo muestran Chicoloapan dentro de los afios setentas
presentaba a una poblacidn predominantemente joven, esto debido a
una natalidad alta y probablemente poco controlada; ademas podemos
apreciar que los indices de mortalidad son progresivos segun la edad.

Esta estructura permanece similar hasta los afos noventa, donde
comienza a darse tintes caracteristicos de una piramide estacionaria,
donde se puede observar una mejoria en la mortalidad de la poblacién,
pero una natalidad aun descontrolada, que en la actualidad se sigue
dando y para ello se han reforzado los programas de planeacién familiar.
Como lo mostraban las graficas de poblacién la natalidad siempre ha ido
en aumento, lo que nos indica el crecimiento de una poblacién urbana
desde la década de los 70’s hasta principios del siglo XXI; donde Grdfica
de elaboracion propia de Mortalidad y Natalidad en Chicoloapan, Censos

Grdfica de elaboracion propia, en base al Censos Poblacionales de INEGI.
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Poblacionales, INEGI al ya consolidarse como municipio urbanizado los
indices de natalidad comienzan a estabilizarse y ahora ir a la baja.

Por otro lado, los indices de mortalidad indican cémo la salud y la calidad
de vida comenzaron a afectar de manera negativa la esperanza de vida
promedio de la poblacion, esto tal vez influido por la generacion de la
industria en el municipio. Sin embargo ya para el afio 2000, se muestra
que la esperanza de vida promedio aumenta, lo que indica mayor
equipamiento en atencién médica o una mejor calidad de vida en
servicios.

Lo que podemos observar hasta este punto es que en este dmbito ha sido
positiva la anexion a la ZMVM, pues los servicios y la atencién social se
han visto al alta.

3.5 ACTIVIDADES ECONOMICAS

Las actividades econémicas marcan una linea de participacidon de cada
existen tres tipos de sectores econdmicos: primarias,
secundarias y terciarias. El sector econdmico primario son la agricultura,

actividad,

la ganaderia, la pesca, la mineria y la explotacidn forestal, que tienen
como finalidad obtener productos directamente de la naturaleza. El
sector econdmico secundario son aquellos cuyo fin es transformar las
materias primas en productos elaborados; van desde pequeiios talleres
hasta grandes fabricas. El sector econdmico terciario agrupa distintos
tipos de servicios, el comercio, los transportes, las comunicaciones y los
servicios financieros.

En materia econdmica, aun prevalecen serios rezagos, resultado de la
migracion acelerada que se dio en las uUltimas décadas con el fin de que
la gente que llega a la Z.E. encuentre mejores oportunidades de vida y
oferta de suelo barato, y aunque las actividades comerciales y de
servicios se han incrementado, la oferta de empleo aln es insuficiente

para satisfacer las necesidades de la poblacion. Dando pie a que la Z.E se
desarrolle como zona dormitorio.

La actividad agricola ha venido decreciendo a la par de la integracion de
la Z.E. al D.F. ya que la construccion de vivienda ha consumido territorio
agricola orillando a la gente a vender las tierras de cultivo e integrarse a
empleos del sector terciario. La produccidn agricola que prevalece en

Chicoloapan y ejido de Santa Maria son: la avena forrajera, cebada de
grano, frijol, maiz forrajero, maiz de grano y trigo de grano.

Cuadro 1.3, PEA por sector econdomico de Chicoloapan, Censos

Poblacionales, INEGI

Para el afio 2010, el IGECEM, reporta una poblacion de 1,053 habitantes
dedicados a este rubro en el municipio de Chimalhuacan vy que
representa apenas el 0.45% de la PEA ocupada; con los cultivos,
hectareas y produccién anual obtenida, que enseguida se registra:
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Para el municipio de Chicoloapan la superficie de labor es de 242 Has.,
de las cuales 164 son de riego y 78 de temporal destacando el mismo
producto que en Chimalhuacan.

Dado el peso relativo de los otros municipios, la importancia econdmica
de Chicoloapan es menor, ya que en la mayor parte de los sectores
econdmicos realiza aportaciones al valor agregado regional menores al

3%. Sélo en el sector de la mineria aparece con el 13% de participacién,
lo cual se debe a las cinco minas de materiales para la construccion que
operan en la actualidad.

Grdfica de elaboracion propia de Escolaridad en Chicoloapan, Censos

Poblacionales, INEGI

Una de las variables que nos permite definir el perfil socioeconémico de
la Z.E. es el ingreso que tiene. Si comparamos los niveles de ingresos
registrados en el ultimo Censo entre el Estado, Chicoloapan y
Chimalhuacan, resulta que el 88.47% de la PEA percibe ingresos menores
a 5 salarios minimos, equivalentes a $1,200.00 mensuales.
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Esto es, la mayoria de la PEA percibe ingresos de pobreza, y sélo el 1.45%
tiene un ingreso superior a $4,000.00.

Para el afio 2010, el IGECEM registra para Chimalhuacan, un PIB de
15’481,000 y un salario minimo diario de 54 pesos, con un total de 22,750
unidades econdmicas, integradas de la manera siguiente:

3.6 ASPECTOS POLITICOS

La gente de los municipios que se encuentran en la Z.E. se han quejado
de que no es equitativa la distribucidén de los recursos econémicos por
parte de la cabecera municipal ya que solo se concentran en la parte
centro de cada uno de los municipios dejando olvidados a todos los
pobladores de las periferias, provocando que formen sus propias
organizaciones sociales como lo es Antorcha Campesina y otros grupos
de ejidatarios, por el momento no se ha podido tener contacto con estas
personas por lo que es practicamente nula la informacién que se tiene al
respecto .
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Restructuracion Urbana del municipio de Chicoloapan

4. MEDIO FiSICO NATURAL
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4.0 MEDIO FISICO NATURAL (MFN)

El aprovechamiento de la imagen que brinda la naturaleza, como los
recursos naturales que proporciona son indispensables para el desarrollo
econdmico y social de cualquier pais, por lo cual es de suma importancia
realizar el andlisis de este rubro

El objetivo de este analisis es conocer las cualidades y caracteristicas de
los distintos factores que integran el MFN, para definir las zonas
adecuadas y aptas para el desarrollo de distintos usos y destinos del
suelo integrando y respetando las zonas naturales con la urbe.

4.1 TOPOGRAFIA

El relieve de cada sitio es importante ya que indica diferentes fenédmenos
que van transcurriendo y con el paso del tiempo modificando su
planimetria y altimetria, siendo apta o no apta para el desarrollo urbano
y natural, dependiendo de las pendientes que muestre el terreno se
clasificaran para cierto uso ya sea urbano, agricola, industrial, forestal o
minero.

Para el método que se utilizo se requirié de un plano topografico a escala
y con el nivel de cada curva; para asi hacer la construccion de un triangulo
rectangulo entre el nivel y la separacion de cada una de la curvas, donde

21 Manual de investigacidn urbana, Oseas Martinez Teodoro, Mercado M. Elia,
México, Ed. Trillas, 1992, reimp. 2004, pag. 29-31.

se genera una hipotenusa la cual sera la pendiente del terreno, que
estard representada con el porcentaje que tiene respecto a su altimetria
y planimetria. 2!

Para hacer el analisis de las pendientes primero se elaboré una
clasificacion de rangos de porcentaje de pendiente que pueden ser
6éptimo o adecuado para cada uso de suelo natural, la clasificacién se
muestra en la siguiente tabla:

Enla Z.E. se encuentra rodeada por 7 cerros generando un pequefio valle;
hacia el nor-este encuentra el cerro de Tepetitlan; hacia el este el cerro
de Cuetlapanca; al sur se encuentra el cerro Xolcuango, del Tejolote y el
cerro del Pino y por ultimo al poniente el cerro Chimalhuache. Todos
estos cerros son utilizados como bancos de materiales para la
construccién ya que son ricos en arcillas, gravas, tepetates y tezontle.

En el mapa que se encuentra mas adelante se muestra ya elaborado el
estudio de pendientes que contiene la z.e; el cual muestra que la mayor
parte de suelo natural, que se encuentra al oriente; cuenta con una
pendiente del 0-5%, el cual tiene un uso agricola actualmente, parte de
la colindancia de la zona urbana con el suelo agricola; especificamente al
sur de los asentamientos de vivienda en serie y al oriente del que ha se
ha ido reduciendo por la urbanizacién acelerada; mientras que al sur se
muestran pendientes del 10-45% esto por la cercania a los cerros
Xolcuango, del Tejolote y del Pino; por otro lado hacia el poniente y hacia
el norte se encuentran zonas urbanas donde sus pendientes han sido
modificadas para este uso.
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SIMBOLOGIA DEL PLANO
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4.2 GEOLOGIA

La consolidacién del territorio de Chicoloapan segun los estudios

geoldgicos realizados hace referencia al periodo Nebégeno 2 vy

Cuaternario®.

En cuanto al suelo que conforman el municipio de Chicoloapan, la
estructura geoldgica puede dividirse de la siguiente manera:

- Roca ignea extrusiva: toba basica, andesita, basalto y brecha
volcanica basica.

- Sedimentaria: brecha sedimentaria.

- Suelo: aluvial y lacustre.

- Banco de material: agregados.

El municipio se encuentra dentro de la provincia del Eje Neo volcanico
por lo que la zona estd expuesta a sismos provocados por el movimiento
tectonico de esta region.

De acuerdo al mapa geoldgico generaro por el INEGI en la carta E14B31
nombrada “chalco”, se determina que el municipio de chicoloapan se
ubica dentro de la provincia del Eje Neovolcanico, por lo que el suelo esta
compuesto por rocas volcdnicas de diferente tipo en las que predominan
las de tipo igneo, de igual forma se localizan las rocas sedimentarias
producto de la acumulacion de sedimientos a lo largo de millones de

anos.

22 Nedgeno es un periodo geoldgico Que es el segundo y Ultimo de la era cenozoica y
sigue al periodo paledgeno; se extiende desde hace unos 25 millones de afios hasta
hace unos 2 millones de afios. “el periodo nedgeno se divide en dos épocas geoldgicas:
mioceno y plioceno; en el nedgeno la fauna, la flora y la distribucidn de la tierra y del
mar eran practicamente como en la época actual.

Estas caracteristicas del suelo a generado una actividad minera que se
desarrolla y explota segun la tabla y plano que se manifesto en este
capitulo basado principalmente en cartas adquiridas de INEGI como se
pronuncio con anterioridad.

Imagen obtenida de cartas Geoldgicas del Edo. de México, INEGI.

23 Cuaternario es la Gltima de las eras en que se divide la historia geoldgica de la Tierra;
se extiende desde hace unos 2 millones de afios hasta la actualidad. “el cuaternario es
la era en que aparecen los hominidos y se caracteriza por los grandes cambios
climaticos".
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La siguiente tabla muestra los tipos de rocas que se localizan en el municipio, caracteristicas y su resistencia aproximada.

Roca/Suelo

Tipo

Clave

Ubicacién

Resistencia a la
(kg/cm?)

compresion

Densidad (T/m?2)

suelo

Lacustre

Se puede encontrar en el extiremo poniente,
en la mayor parte de la zona urbana.

4.000 - 6.000 kg

1.6-1.8

Rocaignea

Basalto

Se ubica como una franja en la porcion
centro y norte, donde el relieve presenta
poca pendiente.

2.000 - 4.000

2.7-28

Rocaignea

Toba'
basdltica

o

Se localiza en la porcién sur del territorio del
terriforio municipal, en las laderas de los
volcanes Xolcuango, Tejolote Grande,
Tejolote Chicoy Cuetrlapanca.

Rocaignea

Andesita

Se presenta al sur del municipio como una
franja delgada a lo largo de la ladera de los
volcanes Xolcuango vy Tejolote Grande.
Asimismo se localiza en menores proporciones
al extremo oriente en las partes mads altas.

1.500 - 2.000

25-28

Roca sedimentaria

Brecha
sedimentaria

bs

Abarca la tercera parte de la superficie del
municipio, se ubica en la zona oriental donde
la pendiente comienza a ser mds abrupta. En
esta regidon donde se encuentran los lomerios.

En las rocas sedimentarias la
resistencia depende del grado de
cementacion y de su densidad.
Ella aumenta cuando los granos
son finos; si hay disolucidon en la
masa hay porosidad.

Fuente: INEGI, “informacion por entidad”

1. Zona lll o de Lago: localizada en las regiones donde antiguamente se encontraban lagos (lago de Texcoco, Lago de Xochimilco). El tipo de suelo consiste en depdsitos lacustres muy blandos y

compresibles con altos contenidos de agua, lo que favorece la amplificacién de las ondas sismicas.
2.  Piedra caliza muy porosa y ligera que se forma por precipitacion de cal disuelta en agua o por acumulacién de cenizas u otros elementos volcédnicos muy pequefios.
3. Lasrocas igneas. Son muy resistentes, isotrdpicas, rigidas, fragiles, densas y de textura entrabada. Su inconveniente se da por presencia de materiales alterables y diaclasamiento.
Las rocas igneas estan compuestas por oxigeno, aluminio, hierro, calcio, magnesio, sodio, potasio, etc.
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4.3 EDAFOLOGIA

En base a los estudios del INEGI, de los 32 grupos de suelo que estan reconocidos por el Sistema Internacional Base Referencial Mundial del Recurso
Suelo, en la composicion del suelo que integra el territorio Mexicano destacan los siguientes grupos: Leptosoles (28.3% del territorio), Regosoles (13.7%),
Phaeozems (11.7%), Calcisoles (10.4%), Luvisoles (9%) y Vertisoles (8.6%) que, en conjunto, ocupan 81.7% de la superficie nacional. La siguiente grafica
muestra la composicion del suelo en México. (fuente INEGI)
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El suelo existente dentro del municipio queda integrado de la siguiente manera (tabla 1.0)

Tipo de suelo

% Territorial del Municipio

Caracteristicas

Uso

Phaeozem

36.23

Presenta una capa
suave y rica en
materia organica y de
nutrientes.

Produccion de granos (soya,

trigo y cebada).

Regosol

13.02

Conformado por
suelos claros y de
fertilidad moderada.

Produccion de cereales.

Arenosol

4.23

Tierra muy permeable
pero sin nutrientes.

Uso de recreacidn pasiva.

Vertisol

2.74

Es de color rojo pardo
y poseen  grietas
anchas y profundas.

Tierra muy fértil para la

agricultura pero dificil de

trabajar.

Andosol

1.06

Posee una textura
terrosa.

Adecuada para zonas de
conservacion forestal.

Fuente: INEGI, Conjunto de datos edafoldgicos, México. 2007
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4.4 HIDROLOGIA

En la superficie cercana a las construcciones geo (lado noreste) las
pendientes con un maximo del 2% y escurrimientos muy dispersos
indican un terreno éptimo para urbanizarse al igual que en la parte
sur de la poligonal que plantea la zona de estudio.

El terreno que contempla la zona de estudio genera 4
escurrimientos importantes producidos por pendientes que van
desde 2% a 5% cerca de la zona urbana del lado oeste. Estos
escurrimientos generan una zonainundable donde el suelo el suelo
es optimo para el cultivo (revisar Geologia y Edafologia) indica que

el uso de suelo agricola seria el indica en tal seccion.

La parte sur de la mancha urbana de Chicoloapan ha crecido
rapidamente y se pudo observar que se ha detenido por el cambio
de pendientes al aproximarse a los cerros y por el transito de
escurrimientos que si bien no generan encharcamientos, si
aumentara la mancha urbana sobre estos crearia zonas inundables
importantes al obstruir su paso, por lo que el uso de suelo agricola
y de recreacidén pasiva es una buena opcién para el uso del terreno
en el lado suroeste de la poligonal para no interferir con la
hidrologia del sitio.

4.5 CLIMA

En la zona de estudio se establece un tipo de clima que es
templado con lluvias en verano pero donde hay una variacidn es
en la humedad que se divide en tres partes, con humedad baja,
media y alta, esto claramente definido a través de la urbanizacién
existente, ya que en zonas de humedad baja es donde se
encuentran los asentamientos mas definidos.

En la localizacién con humedad media es donde estdn los
territorios ejidales y las zonas de cultivo, esto claramente
respondiendo a la optimizacién de la tierra por estas caracteristicas
climatoldgicas y en la parte de humedad alta se observa los

escurrimientos y cuerpos de agua.

Las temperaturas van de los 20 a los 28 grados centigrados, lo cual
es 6ptimo para la vivienda y el cultivo y podra tener un excelente
aprovechamiento de esto para futuras proyecciones de areas de
cultivo y zonas urbanas.
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4.6 USOS DE SUELO Y VEGETACION

La funcion natural que tiene el suelo es primordial para el estudio del
MFN en zonas que estan en pleno desarrollo urbano ya que la mancha
urbana tienda a absorber con rapidez suelos donde se encuentra
vegetacidon endémica o que es de gran importancia para el lugar por
proporcionar microclimas y fuentes de materia prima como las tierras
agricolas, cuerpos de agua que terminan como canales de aguas negras,
o fauna que toma como hogar estos sitios. Por lo tanto se deben de
tomar en cuenta todos estos factores en la planeacién urbana, para
rescatar estas zonas y dotarlas de la infraestructura que necesita para
generar producto, o los medios para poder resguardar la diversidad de
flora y fauna y no lleguen a desaparecer o terminen en un estado
deplorable e inservible que genere un desequilibrio ambiental, cultural,
econdmico y social.

La z.e. cuenta con un territorio de suelo agricola de 2,869.05 has. Donde
su produccién es baja por el descuido que tiene, la erosién y por la
expansion de la mancha urbana; la zona agricola esta constituida por dos
tipos  temporal con 2,269.16 hectareas (que no cuenta con
infraestructura de riego y es por temporadas) y de riego con 600 has. En
las zonas de los cerros de Tepetitldn y Xolcuango se encuentran
pastizales que generan un control de erosién y es recomendable para un
uso agricola, ganadero, urbano, industrial o de preservacién segun la

importancia econdmica y social.?*

24 Informacion por municipio, INAFED.

La vegetacion nace segun las condiciones que impone los demas factores del
MFN; se puede decir que es la una de las principales fuentes de vida ya que
aparte de albergar una variedad de fauna, regula la temperatura, abastece de
alimentos, genera una produccién econdmica, e incorpora oxigeno a la
atmosfera.

La vegetacién dentro de la urbe brinda una imagen ecoldgica integrando la
naturaleza con los materiales pesados de la ciudad dandole un ambiente
acogedor y fresco que es necesario en los espacios publicos, camellones, y
espacios que generan un porcentaje alto de gases que dafian a la atmosfera
como lo son las industrias y las vias vehiculares ya que al producir oxigeno
también reducen el diéxido de carbono.

En la z.e la vegetacion es variada, las partes altas son boscosas y las bajas se
encuentran erosionadas y existen zonas de pastizal. La flora existente responde
a las cualidades de su terreno, principalmente se cuenta con: pirul, capulin,
tejocote, huizache, alcanfor y algunas otras variedades frutales. Entre la flora
silvestre se encuentran: el tepozan, cactus, pitaya, organillo, quelite, verdolaga,
epazote, alfilerillo, arnica, té de campo, higuerilla, chicalote, jarilla, toloache,
mirto, nabo y zacatdn, asi como una gran variedad de flores de ornato. %

El principal producto agrario es: avena forrajera con 1,281 has; avena de
grano 38 has; cebada grano 57 has; frijol 325 has; Maiz forrajero 57 has;
Maiz grano 60 hasy Trigo grano 889 has.

Toda esta gran variedad de flora y producto agrario, se debe de cuidary
seguir invirtiendo en él para que siga generando recursos a la poblacién,
asi produciendo un mercado interno para que pueda desarrollarse la z.e.

25 |dem.
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4.7 SINTESIS Y EVALUACION DEL MFN

Los aspectos del MFN se han analizado de manera individual, ahora se Los elementos que se muestran en mineria como en agricultura son los
hara un analisis y evaluacion en conjunto tomando en cuenta todos los que tienen una produccion considerable que puede llegar a tener un uso
factores naturales, sociales, culturales y econémicos, para poder en laindustria ya sea agropecuaria o minera.

proponer los usos de suelo para las zonas de crecimiento urbano como
se muestra en la siguiente tabla.

Tabla obtenida del documento “Manual del agricultor”, por Royer Miller, Margo.
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4.8. PROPUESTA DE USOS DE SUELO

USO AGRIiCOLA

Este uso de suelo se encuentra en una zona donde la organizacidn
social es ejidataria, esto es al sur este de la Z.E, que cuenta con un
suelo Phafosen y Lacustre, los escurrimientos de los cerros que rodean
la Z.E se concentran en esta misma zona; todos estos aspectos
benefician la produccidn agricola por lo cual se protegera y se trabajara
por los ejidatarios para que asi haya una produccién interna y una
integracion con la urbe generando industrias ligeras.

USO URBANO RURAL

Se plantea que en esta zona; se presta para un tipo de suelo para la
urbanizacién pero de igual manera es fructuoso para la agricultura; ya
qgue no hay escurrimientos pronunciados, no hay encharcamientos y la
pendiente es de 2-5%; por lo cual se generara un uso habitacional de
mediana densidad integrando en las viviendas un espacio para la
siembra como auto consumo, ya sea de frijol, maiz o trigo.

USO DE SUELO INDUSTRIAL

Las condiciones de este suelo como su ubicacion son adecuadas para
producir industria mediana y pesada en el campo de la agricultura y
mineria ya que su localizacion a un lado del camino a Coatepec facilita
el arribo y la movilizacion de producto; los bancos de material quedan
en las cercanias; de igual manera esta iniciativa producira un mercado
y producto interno con expectativas de expandir el mercado a otros
municipios o hasta a otros estados.

USO DE SUELO DE RECREACION Y CONSERVACION

La zona sur colindante con Los Reyes la Paz, cuenta con pendientes
pronunciadas; un suelo apto para la agricultura; con pastizales y una
concentracion de escurrimientos; por lo cual se propone que sea un
area de recreacion pasiva-intensiva y de conservacion ya que ayudara
a detener el crecimiento hacia Los Reyes la Paz; en algunas zonas mas
cercanas hacia la vivienda pueden existir pequefios campos agricolas
de autoconsumo.
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Restructuracion Urbana del municipio de Chicoloapan

5. AMBITO URBANO
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5. AMBITO URBANO

En este capitulo se hablaran de los aspectos urbanos que abarcan los
urbana, vialidades, transporte,
infraestructura, equipamiento, vivienda y medio ambiente.

temas como estructura suelo,

Estos temas nos ayudaran a conocer como se desarrollalavida enlazona
de estudio y con esto poder dar soluciones a necesidades que la
comunidad tenga como urbanizacién, propuestas de centros de
recreacion, etc.

Por eso la importancia de analizar los planos y poderlos interpretar en
sitio para poder relacionar cada uno de estos y poder saber cudles son
las problematicas de la Zona de Estudio y de esta forma poder darle a la
estructura urbana un mejor desarrollo.

5.1 ESTRUCTURA URBANA

La parroquia de " ceSan Vicente Martir" , ubicada en la cabecera
municipal la cual se encuentra en la entrada principal de la presidencia.
Ambos se localizan en el centro de la localidad, siendo la via de acceso la

entrada principal al municipio por la carretera México-Texcoco.

La distribucién politica comprende: la cabecera municipal (San Vicente
Chicoloapan); 9 barrios; 3 rancherias; 5 Unidades habitacionales; 11
colonias, de las cuales tienen mayor poblacion la colonia San José, Santa
Rosa, Emiliano Zapata, Francisco Villa y Ejército del Trabajo.

Cabecera municipal

San Vicente Chicoloapan, entre sus actividades econdmicas destacan la
agricultura, ganaderia y el comercio. Cuenta con una poblacion
aproximada de 20,000 habitantes. Se ubica a 29.5 km. de la Ciudad de
México.

Localidades

Colonia Ejército del Trabajo. Sus actividades econdmicas son la industria
de la transformacion, vulcanizadoras, talleres de reparacion y el
comercio. Se encuentra a 3.5 kilémetros de la cabecera municipal, con
un numero aproximado de 10,000 habitantes.

Colonia San José. Entre sus actividades se desarrolla la agricultura, el
comercio, diversos talleres de reparacion y servicios. Con distancia de 1.5
kildbmetros a la cabecera municipal y su poblacién aproximada es de
12,000 habitantes.

Colonia Francisco Villa. Predomina como actividad la industria de la
transformacion, talleres de costura, electromecanica y el comercio. Le
separa de la cabecera municipal 4.0 kildmetros y tiene 15,000 habitantes
aproximadamente.

Colonia Emiliano Zapata. Entre sus actividades se desarrollan la industria
de la transformacion, casas de materiales para construccion, talleres de
reparacion y el comercio. Se encuentra a 4.0 kildmetros de la cabecera
municipal y su poblacion es de 12,000 habitantes aproximadamente.

Colonia Revolucién. Se desarrolla la industria de la transformacion,
vulcanizadoras, talleres de costura y reparacién, comercio. Se ubica a 3
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kilbmetros de la cabecera municipal y cuenta con una poblacidon
aproximada de 13,000 habitantes.

Hay un centro recreativo de albercas que se ubica a un costado del casco
de la exhacienda de Coxtitlan, conocido como el puente de Coxtitlan
camino a Coatepec, Ixtapaluca. Al interior del Centro hay venta de
antojitos, variedad de dulces, trajes de bafio, ademds de ofrecer
estacionamiento para carros.

5.2 IMAGEN URBANA

La Zona de Estudio se compone de tres regiones que se diferencian desde
la tipologia de las construcciones, el estado de las zonas publicas, la
infraestructura y la traza urbana.

La primera regidn se compone por el centro histérico manteniendo una
tipologia caracterizada por letreros de madera y rodapiés de color rojo,
con fachadas de color blanco. Los materiales aplicados en las
construcciones es el concreto, y en algunos casos el adobe.

Mantiene una traza urbana reticulada. Los principales hitos de esta
regidn son: el Palacio Municipal y el kiosco de la explanada principal.

En cuestién de las vialidades que se encuentran en esta regidon podemos
encontrar que todas se encuentran pavimentadas, algunas con pierdas
de rio o0 adoquines, propio de la década en que fue fundada.

La segunda regidn se compone principalmente por las viviendas en serie,
donde la tipologia esta totalmente igual en las viviendas, con una traza
tipo peine. Se caracteriza por tener dreas publicas de recreacion definida,
pero en mal estado.

Los Unicos nodos son representados por pequefios parques dispersos en
la region, y los hitos mas relevantes son los tanques elevados que
alimentan a los conjuntos, ubicados en la parte este de la zona.

Por ser una zona constituida de manera planeada, la imagen urbana sdlo
es afectada por muestras de abandono del espacio publico, como grafitis
en los muros, mal estado de la vegetacion de las areas publicas y un nulo
mantenimiento de las calles y dreas de recreacién.

Por ultimo la parte sur de la Z.E. conforma la tercera regién; presentando
una tipologia poco clara debido a las viviendas de autoconstruccion. Se
tiene una traza de plato roto, guiada por las elevaciones topograficas que
marca el banco de tezontle que se encuentra dentro de esta region.

Esta parte de la Z.E. fue creciendo de forma desproporcional a partir del
afio 2000, y en menos de dos décadas se ha extendido por toda la parte
sur del municipio de Chicoloapan y el territorio compuesto por Ejidos de
Chimalhuacan; por lo cual no hubo un control ni planeacidon en su
crecimiento, asi como sus servicios e infraestructura.

Lo anterior responde entonces a las vialidades sin pavimentar, con
baches que van hasta poco mds de un metro; las casas que muestran
predominantemente tabiques de cemento y castillos de concreto.

La traza urbana si planeacién que se presenta en esta regidn resulta
también en la desigualdad de las medidas de las calles, no pudiendo
diferenciar entre calles locales o secundarias. Dejando en muchos de los
casos calles sin banquetas, lo que dificulta el paso del peatdn.

A diferencia de las demds zonas, no cuenta con alumbrado publico en
gran parte de la region; ni con alcantarillado ni drenaje, lo que provoca
gue sus habitantes lancen los desechos por las calles.

Por ultimo se puede detectar la falta de espacios publicos y areas de
recreacion, pues los Unicos existentes son sélo llanos que la gente se ha
apropiado con el paso del tiempo.
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5.3 TRAZA URBANA

La Z.E. muestra una mancha urbana donde su estructura se encuentra un
tanto partida, se reconoce diferencias en sus partes y como se acopla la
traza urbana al terreno natural; pero estas diferencias geograficas van
mas alla de simples patrones de formas; son también el producto de
fendmenos sociales como lo es el crecimiento acelerado de la poblacidn,
la divisidn social, la dependencia econdmica, etc. Que se traduciran a nivel
municipio en toma de decisiones (Plan de desarrollo), que daran forma a
el papel que tomara un determinado sitio con respecto a los demas en
determinado tiempo; En este caso la Traza Urbana nos muestra como la
Estrategia Urbana propuesta y la gente con sus necesidades particulares,
dieron forma a la estructura urbana de la Z.E.

La traza urbana de la Z.E. se dividid en cinco tipos de tramas (reticular,
irregular, lineal, haptica y radial), que si bien no estan marcadas
detalladamente si muestran una clara inclinacién a ellas. De principio
encontramos la trama reticular que se presenta cerca de la cabecera
municipal de Chicoloapan y es producto del terreno con pendiente menor
a 1.5% y que fue probablemente la propuesta mas facil para comenzar a
trazar el municipio (caracteristicas similares a las del centro histérico del
D.F.).

Una relacién importante es la que conforma la traza irregular con la
haptica u organica que se llevan practicamente todo ejidos de
Chimalhuacdn y se pudo observar en el sitio que se presentan ya que los
pobladores de esa seccién son los que tienen menores ingresos de toda
la Z.E. y en lugar de acoplar el terreno a sus viviendas tratan en lo posible
de acoplar sus viviendas al terreno para reducir costos de construccion.
Junto a esta zona del lado sur se presenta un drea importante en la que
seve unatraza radial generada a partir de un cerro. Por ultimo se presenta
una traza lineal que debe su forma a la carretera México — Texcoco que
rodea.

Podemos concluir que las trazas urbanas dentro de la Z.E. se conforman
por caracteristicas naturales importantes del sitio; y condiciones sociales,
como lo son la economia, los centros politicos, la expulsion y division
social, etc. Una hipdtesis es que en medida que la poblacion crezca y
demanden servicios e infraestructura se consoliden las zonas sur de la Z.E,
pero por otra parte se aran aun mas dependientes del centro (D.F.) ya que
los grandes bloques de pobladores que residen e inyectan ingresos a la
zona son personas expulsadas del centro. Por lo que es necesario una
estrategia de desarrollo basada en la futura independencia econémica de
la Z.E.
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5.4 SUELO

5.4.1 CRECIMIENTO HISTORICO.

El crecimiento histérico de la Z.E. se convierte en sintoma claro del
papel que actualmente toma como periferia del centro del D.F. que
acompanado camina con la amplitud del analfabetismo, escaso
desarrollo industrial, la falta de servicios e infraestructura adecuada,
etc. Y que sin perder de vista el problema base de la zona, sus datos
demuestran su realidad.

En el plano adjunto “Crecimiento histérico” se muestran cuatro
momentos importantes (1990, 2000, 2010 y 2014) asi como la
expansion de mancha urbana al fin de cada uno; estos lapsos se
tomaron ya que presentan los mayores crecimientos de poblacion
que ha tenido la Z.E. en toda su historia y con ello la demanda de suelo
urbano que esta implica.

El primer lapso importante dentro del plano esta entre 1990 y 2000,
donde la mancha urbana crecié mas del 200% expandiéndose hacia
el sur y oeste de la zona urbana existente a finales de 1990; los dos
hemisferios hacia donde crece la mancha urbana comparten que sus
pendientes no son tan pronunciadas (menores a 2%) y sus suelos son
aptos para ser urbanizables. Por una parte, el lado oeste atrae ya que
el terreno adn es préximo al centro del Municipio de Chicoloapan,
mientras que del lado sur, hacia ejidos de Chimalhuacan la poblacion
con menos recursos se mueve por el costo de las tierras, entre otros
factores y por tanto se genera una division social dentro de la Z.E.

Otros dos lapsos importantes son 2000-2010 y 2010-2014, el primero
presenta un avance del crecimiento por parte del lado oeste
principalmente, promovido por el sector de empresas constructoras
que ven la oportunidad de edificar en terrenos marcados por parte
del Municipio de Chicoloapan como zonas urbanizables; mientras que

la zona sur comienza a densificarse alentados por organizaciones
como “Antorcha Campesina” que generaran un crecimiento
importante al sur en el lapso 2010-1014.

El crecimiento histérico en la zona demuestra una relacién demanda-
oferta que provoca una divisién social marcada geograficamente, una
ruta al crecimiento de la mancha urbana hacia dos rumbos marcados
claramente (oeste y sur) y en particular la zona sur, presenta grandes
problemas de servicios e infraestructura que lejos de solucionarse
empeoran por la poca planeacién que el municipio tiene pare ella.

5.4.2 USO DE SUELO URBANO Y TENENCIA DE LA TIERRA

Los elementos uso de suelo y tenencia es para la investigacion
factores que es importante relacionar para tener una visién clara
entre el uso destinado y el uso que se le da por parte de los ocupantes
del suelo, para poder hacer una valoracion de que usos de suelo
cambiar y cuales mantener en funcidn del papel de la Z.E. y el papel
gue se espera que tome, siempre apoyandonos en informacién del
crecimiento histdrico.

El uso de suelo ha sido para la Z.E. por una parte protagonista en la
desigualdad social y por otra muestra de la poca organizacion y toma
de decisiones en el poblado, de ahi que se considere el apoyo a esta
localidad necesaria para regularizar primero la parte sur del actual uso
de “pastizal no protegido” a uso de suelo urbano que es el uso que
actualmente se le da al igual que la parte marcada “agricola de alta
productividad” y estos usos de suelo promoverlos en el area natural
gue aun mantiene la Z.E. generando no solo zonas agricolas, si no
vinculandolas con la agroindustria.
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SIMBOLOGIA DEL PLANO

PROPIEDAD PRIVADA CONSOLIDADA
766.74ha

ZONA IRREGULAR EN PROCESO
DE CONSOLIDACION 1627.66 ha

Prgpiedad ejidal Propiedad-Federal|

HEE% PROPIEDADPRIVADA 382.204 ha

V

m PROPIEDAD MUNICIPAL 29.14 ha
A

SIMBOLOGIA BASE

N CURVA DE NIVEL

——————————— LIMITE DE LA ZONA DE ESTUDIO

——————— LIMITE DE LA ZONA URBANA

———— TRAZA URBANA

TENENCIA DE LA TIERRA

CHICOLOAPAN

ELABORO:

CRUZ MENDOZA EDWIN

ESCOBAR MEDELLIN LUIS GERARDO
HERNANDEZ MARQUEZ MARCOS RAUL
MARTINEZ RAFAEL

ROMERO MUNOZ ALEXIS

ROQUE MORENO DAVID

SAN VICENTE CHICOLOAPAN. EDO. MEX.

REGENERACION CHICOLOAPAN

s00M

iu o —, 000

Esc. 1:20,000  Fecha: AGOSTO, 2014.




5.4.3 DENSIDAD POBLACIONAL

Los sintomas vistos a lo largo del diagndstico tienen relacién estrecha
con los habitantes por hectarea y la distribucién de los mismos en la
Z.E. (densidad poblacional) ya que este factor determinara como
evolucionen algunos sintomas como division social, estancamiento
econdmico en el sentido de la dependencia, deficiencias en la
infraestructura asi como equipamientos y el crecimiento acelerado de
la poblacion en una estructura urbana mal planificada.

El plano adjunto llamado “Densidad poblacional” muestra los
habitantes por hectarea a lo largo de zonas basadas en los diferentes
tipos de trazas urbanas (revisar plano de traza urbana). Las trazas al
norte se muestran consolidadas y con una poblacién muy superior a
las del sur que conforman ejidos de Chimalhuacan que llegan a 17
habitantes por hectdrea apenas, sin embargo ejidos ha tenido una
transformaciéon en su nimero de habitantes muy grande en los
ultimos afios (revisar crecimiento historio) debido a una taza de
poblacidn que sobrepasa el 7%.

El gran crecimiento en la poblacién de ejidos significa que su densidad
alcanzara muy pronto a la de la zona sur pero a diferencia de esta,
gjidos no cuenta con la planeacidon necesaria para dotar de
infraestructura y equipamiento optimo en la actualidad, ni mucho
menos crear fuentes de empleo dentro de la zona. Estos problemas
son alentados por la divisidn social que se presenta entre Chicoloapan
y ejidos de Chimalhuacan, entre otros factores, que indican que el
problema se podria mantener y empeorar. Sin embargo estos datos
se usaron para justificar una serie de equipamientos e industrias que
den solucion a los problemas antes descritos.

En cuanto a la densidad poblacional se tuvieron que sacar cuantos
habitantes por hectarea habia tanto en la zona urbana como en toda la
zona de estudio contemplando todo la poligonal de la investigacién dando
estos resultados:

1.-Bruta 175,055 habitantes / 5983.73 hectareas = 29.25hab/hectarea

2.- Urbana 175,055 habitantes /2,056.7 Hectareas = 85.14hab /hectarea.

Este Tipo de cdlculos nos ayuda a comprender que la zona de estudio no
aprovecha de buena forma la poligonal dando como resultado las zonas
urbanas estén sobre pobladas y estas a la vez tengan deficiencias en los
servicios publicos.
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5.4.4 VALOR DE SUELO

En la Z.E. los valores del suelo oscilan de diferente manera segun la
medida econdmicas del lugar encontradas dentro de la misma, estos
valores son dados de acuerdo a la poblacién que estén viviendo en estos
barrios, colonias y en su caso ejidos, ya que este valor depende de
también de la infraestructura (Agua, Luz, Drenaje y Alcantarillado) con la
que cuente la colonia, ya que si se cuenta con un déficit de la misma no
se puede tener un dptimo desarrollo de la vivienda.

Otro factor que hace que los valores sean fuertemente castigados son las
vialidades y accesos, ya que si se encuentran en mal estado, o es de dificil
acceso el costo de este predio serd severamente empobrecido por dichas
ademds de esto es muy influyente la cercania de los
abasto, etc.) vya

causas;
(educacién, salud,
incrementaran fuertemente los costos de los predios por ser de esta

equipamientos que estos

condicion.

Para nuestra Z.E. estos valores son de muy alto costo en la zona que es
cercana a la cabecera municipal que van de 7500 a 10000 pesos en su
valor comercial por metro cuadrado de terreno, ya que este conjunto de
colonias cuenta con la mayor cantidad de infraestructura ademas de la
mayoria de los equipamientos del municipio de Chicoloapan, y cuenta con
una buena calidad de vialidades y accesos y un transporte efectivo.

En cambio por el caso contrario en las colonias que se encuentran cerca
de los ejidos (los ejidos estan fuertemente influenciados por una fuerza
politica ajena al gobierno municipal, en cuanto a compra-ventas del
tierras) son de menor valor por esta alejada de la infraestructura y
equipamientos que se encuentran entre Chicoloapan y Chimalhuacan,

sumandole a esto una mala calidad de vialidades, que en su mayoria son
de terraceria o en su caso son colonas inaccesibles, por lo cual cuentan
con un valor muy castigado que va de entre 1500 a 4500 el metro
cuadrado de terreno esto se presta para que las empresas inmobiliarias
pueden construir casas de interés social.

El caso de los ejidos de Chimalhuacan son un caso particular ya que como
se habia mencionado es parte influenciada por fuerzas politicas ajenas,
no se puede dar un dato concreto del valor del suelo con el que este
cuenta aunque hay bastantes deficientes de infraestructura,
equipamientos y vialidades por lo que se especula un valor no mayor al

de sus alrededores.
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5.5 VIAS Y TRANSPORTE
PROBLEMATICA EN EL SERVICIO DE TRANSPORTE.

En lo que comprende al transporte publico podemos enmarcar que
existen cuatro tipos de vehiculos que dan servicio ala comunidad, que

son los siguientes: . . .
& Dentro de la zona de estudio es importante mencionar que uno de los

conflictos que se han generado es el establecimiento de bases no

a) Taxis ) . ) .
. reguladas, las cuales se asientan en ocasiones sin el consentimiento
b) Moto-taxis . . . .
c) combis de los pobladores, esta situacién ha provocado diversos conflictos
i

entre las personas proveedoras del servicio y los habitantes del

d) microbuses L
municipio.

Estos transportes estan situados en diferentes bases y sitios dentro
municipio, Cabe mencionar que los microbuses solo llegan a la
colindancia de la Colonia Santa Rosa y San Pablo, en referencia a las
unidades de combi podemos resaltar que existen dos rutas
importantes que son: Chicoloapan-Texcoco y Chicoloapan-(metro la
paz, Santa Martha, metro aeropuerto y San Lazaro).

Otra situacién que se presenta vinculada con el transporte es la
inseguridad debido a que la mayoria de las unidades deja de dar
servicio ocasionando que la gente se tenga que trasladar en moto-taxi
o caminando lo que a su vez genera que se expongan a la delincuencia
aunque se cubre el servicio del transporte esta se ve afectada por
otras situaciones

Todas estas unidades de transporte atienden un total de 125,800
usuarios de los cuales 24,000 utilizan taxis o moto-taxi y un mayor
porcentaje hace uso de las combis?®, aunque el transporte es
suficiente la problemadtica que tiene es la sobre poblacidon de
habitantesque se dirigen hacia el mismo lado para desarrollar sus
actividades diarias.

En la siguiente tabla muestra las diferentes ubicaciones de las bases y
sitios del transporte publico del municipio.

26 Ayuntamiento constitucional de Chicoloapan, "Situacidn e infraestructura de
las comunicaciones y transporte", pag.125-128,2013-2015, Plan de Desarrollo
Municipal Chicoloapan.
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SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO CHICOLOAPAN
SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO CHICOLOAPAN
UBICACION

NOMBRE DE LA BASE UBICACION
NOMBRE DEL SITIO

Ara

DESTINOS Av. San Vicente
Sinai Plan de Ayutla (*Ayala) Esq. Tierray
inal Libertad Col. Emiliano Zapata.

Metro la Paz, Santa Martha,
Aeropuerto y San Lazaro

Texcoco

Geo - Beta

DESTINOS Av. Rio Manzano
Bet Av. Rio Manzano Esq. Av. Monterrey
€ta U. Habitacional Ciudad Galaxia.

Metro la Paz, Santa Martha,
Aeropuerto y San Lazaro

Pantedn
Av. Real de las Minas U. Habitacional
DESTINOS Real de costillan Av. San Vicente Esq. Real de los
Ara Olivos U. Habitacional Real de San
Texcoco Vicente.
Canchas Ara 2 (*3)
Av. Real de las Minas Esq. Real de
DESTINOS .
Costitlan. G Camino a las Minas U. Habitacional
€0 Hacienda Costitlén.
Texcoco
X
DESTINOS Santa Rosa Av. de las Flores Col. Santa Rosa Av.
Moctezuma Esq. Hidalgo Col.
Texcoco Moctezuma Cabecera Municipal.
U.H Galaxia

DESTINOS X
. Carretera México Texcoco Esq.
Piedras Negras Aquiles Serdan, Col. Revolucién.

Metro la Paz, Santa Martha,
Aeropuerto y San Lazaro

Texcoco

Fuente: Investigacién en campo y google maps.
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5.6 INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE, DRENAJE, ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA

La infraestructura son todos los servicios basicos de abastecimiento con
los que debe de contar un asentamiento urbano, tales como agua
potable, drenaje y energia eléctrica. Las caracteristicas de Ila
infraestructura dependen de factores como, la poblaciéon a servir,
identificacion y localizacion de fuentes de abastecimiento, como sus
redes de distribucién tomando en cuenta los aspectos del MFN. Es
evidente la importancia del buen estado del servicio para un
asentamiento urbano, para garantizar esto se deben de tomar acciones
basadas en un diagndstico, que tome en cuenta los elementos ya
mencionados.

En base a la investigacién, la zona de estudio cuenta con 60%
aproximadamente de los servicios de agua potable, drenaje, y servicio de
electricidad incluyendo alumbrado de las calles, sin embargo en algunas
colonias, que son relativamente nuevas a la integracidn urbana que define
la zona, la cobertura del drenaje en dichas colonias son muy bajas debido
a la gran dispersién de ocupacion en gran parte de la superficie del
territorio, es decir, el asentamiento de nuevas colonias sin un control
urbano, lo que genera escases de servicios.

Para comprender mejor el abastecimiento de servicios se divide en
subzonas, una es la cabecera municipal, la siguiente es donde se
encuentran los conjuntos habitacionales, los asentamientos irregulares y
por ultimo los ejidos. En la cabecera municipal se cuenta con un
abastecimiento de servicios de mas del 80% al igual que en los conjuntos
habitacionales y en las otras dos zonas se cuentan con menos del 40% de
los servicios basicos o en el caso de agua potable se suministra a través
de camiones cisterna.

-Infraestructura Hidraulica: La distribucion del agua potable en la
subzonas de la cabecera municipal y los conjuntos habitacionales son a
través de nueve pozos: Pozo Arenal, Pozo Auris, Pozo Huatongo, Pozo
Hidalgo, Pozo San José, Pozo Santa Rosa, Pozo 6 colonias, Pozo Zaragoza.

Los desarrollos aprobados y en proceso de construccidn, tendran servicio
de suministro de agua potable al perforar y equipar mds de 5 pozos
profundo con una capacidad total de 160It/s pero debido a la falta de
mantenimientos a las redes de distribucion y a la acelerado proceso de
desarrollos habitacionales y por otra parte los asentamientos irregulares
e impiden un dptimo nivel de servicio.

Por otro lado, la calidad del agua para consumo humano es monitoreada
por el Organismo y por CNA dentro del programa de agua limpia, los
ultimos registros indica que el nivel de cloracidn en las fuentes de
abastecimiento esta poco arriba de lo estipulado por la organizacion
mundial de la salud. FUENTE

-Infraestructura Sanitaria: El servicio de drenaje sol6 cumple con el 65%
de la superficie en la zona, ya que al igual que el agua potable Ila
integracion de los asentamientos irregulares no tienen este servicio. Tiene
un sistema de mds de 35km de colectores que rodean el casco urbanoy
conducen las aguas a las plantas de bombeo Auris para conducir las aguas
residuales hacia el lago de Texcoco para su posterior tratamiento.

-Infraestructura Eléctrica: La linea principal de la eléctrica viene
directamente de Ixtapaluca y cruza todo el municipio y se genera un ramal
gue va a la cabecera municipal y de ahi conecta hacia Texcoco. La fuente
principal alimenta de energia eléctrica y alumbrado publico a los
conjuntos habitacionales, lo que genera un desabasto en la zona de
asentamientos irregulares.
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5.7 ANALISIS DEL DEFICIT / EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano como la infra estructura de la Z.E. se ha visto en
carencia por el rapido crecimiento poblacional generado por la migracion,
por lo que se debe de hacer hincapié en este rubro ya que la
implementacién de estos es primordial para mejorar la calidad de vida de
los pobladores asi como generar un mayor ingreso econémico y mejorar
la imagen urbana de la Z.E.

En cuanto al equipamiento donde se muestra un mayor déficit es en el
rubro de recreacién, transporte y abasto siendo nulos los espacios
dedicados a estas actividades; por otro lado el equipamiento de salud,
educacién, comercio, administracién publica, cultura y deporte estdn en
malas condiciones las cuales no son aptas para poder dar el servicio que
les corresponde obligando a la gente a trasladarse para cubrir estas
necesidades. Esto genera que el equipamiento quede abandonado.

Los problemas que se deben de manejar primero son el de educacién y
salud ya que no se cuenta con unidades de educacion superior en toda la
Z.E. quedando limitada hasta educacién media superior; en la zona de
ejidos de Santa Maria Chimalhuacdn la calidad del equipamiento es
precaria ya que estd construida con materiales perecederos que no son
Optimos para el uso de las aulas, en algunos casos de educacion bdsica el
predio no tiene bardas y solo se delimita por una reja.

En salud no se cuenta con un hospital general, la gente solo puede acudir

a clinicas de primer contacto en donde no hay el equipo adecuado para
poder internar a algun paciente o tratarlo en el mismo lugar y las
instalaciones no han tenido un mantenimiento adecuado por lo que parte
de las construcciones muestran daios.
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EQUIPAMIENTO ACTUAL

INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO EN LA Z.E.

Informacion obtenida en Campo. Simbologia de tabla B= Bueno; R= Regular; M= Malo
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INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO EN LA Z.E.

Informacion obtenida en Campo. Simbologia de tabla B= Bueno; R= Regular; M= Malo
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TABLA DE DEFICIT DE EQUIPAMIENTO. Informacion obtenida en campo.
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5.8 VIVIENDA

VIVIENDAS

En base a los datos proporcionados por INEGI referente al tema de ' n
vivienda podemos observar que la construccién de viviendas dentro de e " [ - ]
la zona de estudio se ha incrementado de manera considerable, esto moo w1, oo ) . . S
obviamente es provocado por el crecimiento poblacional que se ha .
presentado en el municipio. B o= 23516 [ 14 006 ] - 28750286
6
Ano Cantidad de viviendas PB = 28754286 [ 1 4+ 006 ] = 417207.73
2000 16300 6
2005 38096 PB = 417207.73 [ 1 4 0.064 ] = 605343.83

Hay un incrementode 233.72 %
en un periodo de 5 afos

PERIODO POBLACION INCREMENTO [  VIVIENDA EXISTENTE COMPOSICION FAMILIAR DEFICIT | VIVIENDAS NECESARIAS

ACTUAL 224355.16 44000 39 13526.97 57526.97

Actualmente en el municipio hay 44659 casas habitaciéon en la que
. ., CORTO PLAZO 287542.86 63187.69 39 16201.97

residen 224,355.00 personas, que representan al 98.9 % de la poblacidn
total de Chicoloapan, Gnicamente el 1.1 % no cuenta con vivienda. MEDINO PLAZO s | uwsass i wari
LARGO PLAZO 39 48240.02

605343.83 188136.09

Tomando como referencia estos datos pudimos determinar que el
promedio de habitantes por vivienda es de 3.9 personas.

Fuente: Imdgenes y Tablas de elaboracion propia en base

al Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI 2010
Se designara el 60 % para viviendas de interés social, 20% para clase

media y 20% para clase alta dando como resultado 48,240 viviendas
necesarias
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5.9 DETERIORO AMBIENTAL

En lo que respecta al medio ambiente es posible detectar que esta zona
surge a partir de la expansion de la mancha urbana, que poco a poco va
abarcando mas territorio y por ende acabando con tierras de cultivo,
recursos naturales.

El crecimiento poblacional acelerado y la expansion del area urbana es un
acontecimiento se no solo se presenta en la zona de estudio si no que a
nivel mundial se ha vuelto un problema muy grave pues ademas de elevar
la demanda de servicios y acabar con los recursos, se genera mas
contaminacion ambiental pues con esto también ha incrementado la
produccion de basura, desechos producidos por la industria, que han
afectado en gran medida al medio en el que habitamos, causando
problemas como el calentamiento global o el llamado obscurecimiento
global que en cierta forma han sido causa de en el planeta actualmente
se estén presentando variaciones en el clima, fendmenos naturales.

5.10 PROBLEMATICA URBANA

Dentro del municipio de Chicoloapan se encuentran 5 zonas urbanas que
se distinguen por caracteristicas basadas en la infraestructura, la imagen
urbana, la contaminacién, etc. Sin embargo, se mantiene la constante de
la falta de servicios bdsicos como la energia eléctrica y el agua potable.

Las 5 zonas propias de la Z.E. son:

Zona 1: se caracteriza por ser la zona de la vivienda en serie, con
una tipologia muy homogénea (con algunas excepciones). Sin
embargo, presenta problemas del abandono de los espacios
publicos, debido a que la poblacién propia de esta zona pasa la
mayor parte de su dia fuera del municipio, lo que deteriora el uso
de estos espacios.

Zona 2: Se encuentra basicamente delimitada por la carretera
México-Texcoco. Esto hace que se haga una zona atractiva para
el comercio y la construccién de edificaciones muy diferenciadas
en su tipologia, con el objetivo de resaltar en su contexto. Debido
a lo anterior se rompe con la homogeneidad de la zona y no se
expresa una identidad como region.

Zona 3: Esta zona es la mas estable de todas, debido a que se
compone con el centro histérico del lugar. Lo anterior nos indica
qgue el municipio se ha encargado de mantener la adecuada
funcién del lugar, resultando en un problema Unicamente de
infraestructura minimo.

Zona 4 y 5: se compone de las colonias nuevas que se
establecieron de manera irregular en la zona de los Ejidos de
Chimalhuacdny la parte sur del municipio de Chicoloapan; debido
a este estatus de irregulares el Estado no los ha dotado de los
servicios basicos de infraestructura ni equipamiento. La imagen
urbana resulta confusa entre lotes baldios y viviendas de
autoconstruccion en distintos estados.

Esta zona se caracteriza por tener los mas altos indices de
delincuencia.
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Restructuracion Urbana del municipio de Chicoloapan

6 PROPUESTAS DE DESARROLLO
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6 PROPUESTA DE DESARROLLO

El problema fundamental de la Z.E. como se a abordado a lo largo del
diagnostico es que esta depende economicamente al D.F. y por tanto se
a convertido en una zona dormitorio. La estrategia de desarrollo

contempla la activacion econdmica de la misma, ademas de la

contencién de la mancha urbana, para esto se contemplan tacticas a
desarrollarse en tres plazos sexenales.

6.1 ESTRATEGIA

El primero (2014-2018) llamado corto plazo es de contencidn, por lo cual
se plantea lo siguiente:

e Propuesta de uso de suelo: Se propone cambios en los usos de suelo
fuera de la zona urbana existente para contener el crecimiento por
medio de asentamientos irregulares, por lo que se plantea una zona
de amortiguamiento que de uso tanto productivo asi como recreativo.

e Re densificacion: A la espera del crecimiento poblacional en Z.E. que
es de 175,053 pobladores actualmente a 281,489 al término de es
este primer plazo, se plantea la utilizacidon de terrenos baldios con
vivienda y equipamientos.

e Creacion de cooperativas: Para la activacion econdmica se tiene como
propuesta una serie de sociedades mercantiles que alienten los
mercados internos.

e Rehabilitacidon de agricultura y mineria: Planteamiento de programas
e infraestructura para el desarrollo éptimo de estos mercados.

La segunda etapa (2018-2024) llamado mediano plazo es de regulacidony
contempla las siguientes tacticas:

e Impulso de la pequefia industria: con el fin de dar uso a los terrenos
cercanos a la zona urbana y generar una oferta de empleo por medio
de la creacidn de industrias agricolas asi como textiles.

e  Mejoramiento de equipamiento e infraestructura: ya detectado el
déficit en ambos rubros se plantea los mejoramientos pertinentes.

e  Escuelas técnicas: Capacitacion de la fuerza de trabajo orientado hacia
la agricultura y la industria.

La tercera etapa (2024-2030) llamada largo plazo cumple la funciéon de
anticipacién y plantea una serie de acciones que buscaran prever las
necesidades futuras de la Z.E. por medio de las siguientes tacticas.

e Consolidacion de la pequefia industria: Esta tactica busca, que la nueva
industria generada tengo un éptimo desarrollo econémico y que la
poblacién tenga interés en esta por medio de trabajo en la misma.

e Equipamiento de abasto, educacion media superior y recreacién: Para
un buen desarrollo industrial se generara una interaccién de mercados
através de equipamiento comercial y de abasto pensandose en central
de abastos y para la poblacidn en crecimiento se cumplira con el déficit
nuevo de educacion y para la activacion de la zona y el uso de los
espacios se propone nuevos centros de recreacion.
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6.2. ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

Después de analizar todos los aspectos relacionados con el medio fisico
natural y el uso actual del suelo (trabajados en el capitulo cuarto del
presente documento) se proponen cuatro tipos de uso de suelo que van
acorde con la estrategia de desarrollo planteada.

6.2.1 NODO URBANO

Ubicacion

Se determiné localizar el nodo urbano dentro de la zona que comprende
a Ejidos Chimalhuacan, puesto a que en el diagndstico y reconocimiento
de la Zona de Estudio, detectamos que es la que mds carece en general
de infraestructura, servicios y equipamiento.

El terreno en la que se plantea el desarrollo del nodo urbano cuanta con
una superficie de aproximadamente diez hectareas, esta delimitado al
norte con Av. Pirules, al sur este con Av. Riva palacio, y al este colinda con
una gran cantidad de vivienda, que precisamente dentro la propuesta de
estructura urbana se plante densificar parte de la zona este determinando
esta para la edificacion de un conjunto habitacional.

Propuesta

Con el planteamiento del nodo urbano se pretende generar un espacio
publico del cual pueda hacer uso toda la comunidad hablando de rango
de edades, buscando contribuir a la integracion social fomentando la
convivencia con la intencidn de generar un sentido de identidad en la
region, ademads de plantear la un espacio en el cual se pueda llevar la
administracion por parte de la comunidad, en donde a manera de

cooperativas se pueda organizar, ademas de planteas plaza publicas
donde se desarrollen también actividades comerciales esto favoreciendo
y re activando la economia.

A demas con el proyecto del nodo urbano impulsar a dotar de
equipamiento e infraestructura a esta zona, lo cual a su vez permitiria a
las personas mejorar su calidad de vida, posteriormente se plantea

generar nuevos subcentros urbanos entorno al nodo, desarrollando tanto
conjuntos Yy edificaciones de vivienda asi como la edificacién de diversos
tipos de equipamiento y areas de recreacion, obviamente adaptando
estos nuevos espacios para la consolidacidn vy el rescate del tejido urbano
existente.

En el proyecto se busca concentrar dreas verdes y espacios
multidisciplinarios, donde se podran realizar actividades culturales,
deportivas y de recreacién, en cuanto al disefio del proyecto se plantea
dividir en dos secciones, diferenciando en estas la zona ruidosa del area
actividades pasivas.

Las areas y espacios propuestos son las siguientes: Foro al Aire libre y
diversas plazas publicas ofreciendo a las personas apropiarse del espacio
y hacer actividades libres, asi como generar un espacios en donde se
pudieran hacer reuniones sociales en diferentes escalas, es decir desde
citas privadas asi como poder albergar un grupo mas grande y poder llevar
a cabo asambleas también dentro de estas plazas se podran desarrollar
actividades comerciales esto favoreciendo y re activando la economia, en
cuanto al foro esta mas enfocado a las actividades culturales pues en esté
se contempla un espacio bastante agradable para la presentacién de
obras teatrales, danza, musicales conferencias, etc., en la zona deportiva
se propone dotarla de instalaciones como cachas deportivas, un
gimnasio al aire libre y una pista para correr que esta a su vez enmarcara
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esta zona y la el area de juegos infantiles, al fondo del terreno se plantea
la edificacién de un espacio albergador de algin equipamiento
relacionado a la cultura, recreacién y administracion para llegar al edificio
se generaron dos accesos haciendo llegar a las personas mediante dos
formas la primera por un corredor cubierto con un pergolado que este es
uno de los ejes compositivo del conjunto, la otra forma de acceder al
edificio es a través de una escalinata, todos estos espacios estardn
comunicados por medio de senderos y corredores peatonales.

Estrategia de edificacion

Cada una de estas areas se pretende cubrir en diferentes plazos de la
siguiente forma:

Corto: En la primer parte se plantea la creaciéon de una cooperativa que
serd la encargada de revisar los trabajos de infraestructura pertinentes
dentro del nodo y demas trabajos que convengan, con el fin de que sean
estos mismos quienes trabajen en el comercio y abasto que se creara a
partir del nodo. (Comercio y abasto). Se busca en este plazo la creaciéon
de organizaciones civiles que adopten el lugar y lo cuiden, atrayéndolos
con fin de lucro en principio.

Mediano: Para el mediano plazo se busca trabajar sobre algunas de las
dreas comunes que servirdn para la organizacion y esparcimiento de los
miembros tanto de la cooperativa como del publico en general. También
se trabajara sobre algunos otros espacios para convivencia como lo son el
parque de barrio, gimnasio al aire libre, juegos infantiles y andadores.
(Deporte y recreacidn). En este plazo se espera consolidar el area
econdmica y social, dotdndolo de areas comunes que den mayor forma al
nodo como tal.

Largo: Para el largo plazo se tiene planeada la construccion de
equipamientos, que en este punto seran necesarios para la zona y que se
tienen contemplados en el proyecto como o son la clinica de medicina

familiar y secundaria general. (Cultura y salud). En el dltimo plazo se
espera consolidar el sitio dotandolo de equipamientos que se espera la
comunidad necesite.

6.2.2. ZONA DE AMORTIGUAMIENTO

Dentro de la estrategia de desarrollo se planted un zona de
amortiguamiento se aplica para proteger el suelo, mejorar la calidad del
aire y del agua, el habitat acuatico, la flora y fauna silvestre, para generar
productos que ayuden econédmicamente y establecer zonas recreativas,
todo esto mejora la imagen natural.

En el caso de la Z.E. la zona de amortiguamiento se localizara en la
barranca del diablo que se encuentra al oriente de los ejidos de Santa
Maria Chimalhuacdan con el fin de contener la mancha urbana vy
aprovechar los escurrimientos del cerro Xolcuango que se han
contaminado por desalojar aguas residuales en ellos; por lo cual se
propone generar una planta de tratamiento de agua que sirva a los
campos agricolas que rodean la barranca y que aprovechara la industria
agroecoldgicay el Instituto Tecnoldgico Universitario que se implementen
en el mediano plazo. La zona de amortiguamiento serd disefiada con el fin de
que cumpla con las siguientes funciones:

1. Reducir la velocidad de la escorrentia de agua y mejorar la
infiltracion
Atrapar contaminantes en la escorrentia superficial.
Atrapar contaminantes en el flujo sub superficial
Estabilizar el suelo
Detener el crecimiento de la mancha urbana
Beneficiar a los campos agricolas
Mejorar la imagen natural

8. Evitar inundaciones en las partes bajas
Aparte de la planta de tratamiento, a lo largo de la barranca se

NoubkwnN

implementara un corredor como zona de recreacién y comunicacion
entre los campos agricolas asi como regularizar el uso de fertilizantes
orgdnicos para evitar la contaminacién del suelo y de cuerpos de agua.
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Imagen y graficos del documento de Zonas de amortiguamiento para
conservacion, informe técnico general SRS-109, septiembre del 2008
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Lamina nodo urbano
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6.3 PROYECTOS PRIORITARIOS

La estructura urbana junto a la “Propuesta de Desarrollo” son respuestas
al papel que actualmente juega la Z.E., que siendo periferia del D.F. son
afectados por problemas derivados de esta condicién. Por lo que es
importante buscar llegar al papel que pretende tomar, que es el de una
Zona con una economia interna estable que les permita enfrentar dichos
problemas abordados a lo largo del diagndstico, como lo son la falta de
universidades, escaso desarrollo industrial, la falta de servicios e
infraestructura adecuada, etc.

Dentro de la zona urbana que refiere a Chicoloapan y Ejidos de Santa
Maria Chimalhuacdn se plantea una serie de equipamientos que buscaran
tanto atender las necesidades actuales de los pobladores como
prepararlos técnica y organizativamente para la implementacién de una
serie de proyectos productivos que activen econémicamente de la Z.E. y
que se describen en la tabla de “programa de desarrollo”. Asi mismo se
indica la mejora de vialidades importantes a corto plazo con el fin de
movilizar a los pobladores de los sub centros urbanos delimitados por
estas mismas vias marcadas en el plano adjunto. Mientras que el area
fuera de la zona urbana tiene una serie de usos de suelo que buscan
amortiguar el paso de la mancha urbana y buscar el uso productivo del
mismo suelo.

Teniendo en cuenta una estrategia de desarrollo clara, que contempla por
una parte la activacion econémica interna y por otra la contencién de la
mancha urbana, estos factores se proponen atacar en tres plazos a 2018
— contencidn a 2014 - regulacidon y a 2030 - anticipacion (revisar
estrategia de desarrollo). Y los proyectos de los mismos se ven reflejados
en el plano adjunto (Estructura Urbana Propuesta).

e nU e smLUL 5 OB raviacion- S BOE e e e e ke
URBANO comercial
UNIDAD DE MEDICINA T + < e e <
FAMILIAS (IMSS) 122000.00 Habitacional 5000
HOSPITAL GENERAL (IMSS) 1800000.00 Habitacionsl * * *
comercial
CLINICA HOSPITAL (ISSSTE) 150000.00 Comercial * b A
CLINICA DE MEDICINA e * o sk e
FAMILIAR 33000.00 Habitacional 1000

Fuente: Elaboracidn propia con base en la propuesta de estructura urbana
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Fuente: Elaboracidn propia con base en la propuesta de estructura urbana
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REQUERIMIENTOS (SEDESOL)

UBICACION CON RESPECTO A MUCLED DE SERWICIO UBICACION CON REALCION A VIALIDADES
{RECOMENDADD) (RECOMEMDADO)
3 = «| =
RADIO DE " =) s =2 = = =l = |=
M2 TERRENO USO DE o = =] S |lE = = = = =] = =
PROPUESTAS SERVICIO |2 2|la olE2 2log|lag |8 2|askb83F 2 = gl 2 |2z 5 2
MECESARIOS SUELOD EZz|IEE|H E|lES|l = |2 O |2k =H w w O = o o =| B8 C
M2 z2|lzE22|z2|E2|85|52ESd 2 [Z2|=8| =|58|23
o ;" =] % u:}'p. SlE S5 oo 9 0 E = 5 =z 8 S S = z 4 = = o| = =
CENTRO DE BACHILLERATO
TECNOLDGICO 232128.00 Mo urbano * * *
AGROPECUARIO ICEBTA}
INSTITUTO TECNOLOGICO * * *
1092000.00 Mo urb
(SEP-CAPFCE) @ urbana
UNIVERIDAD ESTATAL 7950000.00 Mo urbano * * *
MODULO DEPORTIVO 23886.00 Habitacional — * * *
CENTRQ DEPORTIVO 44333.00 Habitacional R * *
UNIDAD DEPORTIVA 100839.00 Habitacional * * * *
GIMMNASIO DEPORTIVOD A4250.00 Comercial 1500 * %* #* *
ALBERCA DEPORTIVA 5000.00 Comercial IGO0 B * Ll s
SALON DEPORTIVO 2465.00 Comercial 1000 * #* * #*
JARDIN VECINAL (SEDESOL) 10000.00 Habitacional _— * * *
PARQUE DE BARRID s * * * *
30800.00 Habit |
{SEDESOL) abitaciona 670
PARQUE URBANO 200000.00 Habitacio.nal— e e e 5
{SEDESOL) comercial
AREA DE FERIAS Y * e 3 * +*
20000 a 50000 Mo urb 30000.00
EXPOSICIONES (SEDESOL) D
CIME [SEDESOL) 2400.00 Comereial 1150.00 #* * #* *
ESEECTACMILGYS 27200.00 Habitacional *
DEPORTIVOS (SEDESOL)
BIBLIOTECA PUBLICA — * * * * *-
173250.00 Habitacional 1500.00
REGIONAL{CONACULTA) o=
PUSED LOCAL [IMAH] 450000.00 Comercial * *
CASA DE CULTURA {IMBA) 207400000 Comercial
TEATRO {IMBA) 2196400.00 Comencial *
ENTR! IAL POPLLAR
S ﬂ;g;ESOLf d 7200.00 Habitacional 1340 2 670 * * * * * * *

Fuente: Elaboracidn propia con base en la propuesta de estructura urbana
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6.4.PROGRAMAS DE DESARROLLO

Para sintetizar la propuesta de estructura urbana, se elaboraron programas de desarrollo que incluyen la tactica, el sector y descripcion de la propuesta en especifico

Fuente: Elaboracidn propia con base en la propuesta de estructura urbana.
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Fuente: Elaboracion propia con base en la propuesta de estructura urbana
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Fuente: Elaboracion propia con base en la propuesta de estructura urbana
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Restructuracion Urbana del municipio de Chicoloapan

7. PROYECTO ARQUITECTONICO
PROCESADORA DE QUINOA EN HARINA Y CEREAL
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7.1. UBICACION DEL PROYECTO EN LA ESTRATEGIA

El problema fundamental de la Z.E. como se a abordado a lo largo del
diagndstico es que ésta depende econdmicamente del D.F. y por tanto se
ha convertido en una ciudad dormitorio. La estrategia de desarrollo
contempla la activacion econdmica de la misma a partir de los recursos
con los que cuenta en la agucultura, la mineria, la industrial para la
contencién al crecimiento de la mancha urbana a través de los
asentamientos irregulares y vivienda masiva. Para ésto se contemplaron
tdcticas a desarrollarse en tres plazos de tiempo de planeacién.

En primer lugar, se rehabilitard la agricultura y la mineria a partir de
programas e infraestructura para el desarrollo éptimo de estos sectores,
en especial los cultivos de maiz, avena, quinua y cebada. Posteriormente,
los cultivos formaran parte de usos de suelo productivo junto a la
industria que servirdn para contener dicho crecimiento urbano.

El impulso a la pequefia industria como la cervecera y las plantas
procesadoras de alimentos tiene como fin dar uso a los terrenos cercanos
a la zona urbana y generar una oferta de empleo. La consolidacién de las
mismas permitird. ademas de crear empleos, la posibilidad de evitar y
controlar el crecimiento desmedido de la Zona Metropolitana del valle de
México.

En materia laboral, se crearan cooperativas de produccion para la
activacion econdmica; se tiene como propuesta una serie de sociedades
mercantiles que alienten la activacion del mercado interno y que puedan
dar solucién a las problematicas y necesidades urbanas del Municipio.
Finalmente, la educacion complementara la parte productiva a partir de
escuelas técnicas para la capacitacion de la fuerza de trabajo orientado
hacia la agricultura y la industria.

Desarrollo econdmico de la z.e para la contencidon del crecimiento urbano
de laZMVM

Las tacticas se desarrollaran en los plazos futuros para la contencidn,
regulaciéon y anticipacién a los problemas actuales pero también, para
llevar a cabo la estrategia de desarrollo. El corto plazo (2018), mediano
(2024) y el largo (2030), siendo algunas de ellas las siguientes:

A corto plazo, los usos de suelo,
principalemente
redensificacién urbana incluird un porcentaje al incremento poblacional a
corto plazo (106,436 habitantes), y el otro que se plantea se asiente en

los terrenos baldios existentes (vivienda y equipamiento).

se modificardn y planearan

los centrados en la agricultura y vivienda. La

De igual forma, se impulsardn programas de creacién de cooperativas de
produccién tomando en cuenta los ejidatarios actuales de maiz, cevada,
avena, y quinua asi como los programas y proyectos para la construccion
de infraestructura para el desarrollo dptimo de los sectores.

A mediano plazo, es donde se impulsard la creaciéon de industrias de
transformacion enfocadas al agro, la mineria y la industria textil. También
inclura el equipamiento e infraestructura que dara servicio a las mismasy
por ultimo, se indtroducird la capacitacién técnica para preparar a los
nuevos trabajadores.

La tercera etapa, en el largo plazo cumplird la funcién de anticipacién y
planteara una serie de acciones que buscaran prever las necesidades
futuras dela Z.E. por medio del equipamiento de abasto, educacidon media
superior y recreacién para un buen desarrollo industrial. Se generard una
interaccion de mercados a través de equipamiento comercial y de abasto.
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Con relacion a la poblacidon en crecimiento, se cumplira con el déficit
futuro de educacién para la activacion de la zona y el uso de los espacios.

7.2. PROYECTO ARQUITECTONICO

Como ya menciond anteriormente en este documento se una propuesta
de solucién a los problemas sociales y econdmicos de la zona se plantea
una estrategia de desarrollo dividida en tres fases. El proyecto planteado
en esta investigacion se pretende que juegue un papel importante en la
estrategia de desarrollo en la etapa planteada como segunda etapa
(2018-2024) llamado mediano plazo que es de regulacién y contempla las
siguientes tacticas:

Para contener el crecimiento se propuso hacer productivo el suelo
disponible a urbanizar por medio de la industria agricola, mejorar el
equipamiento e infraestructura necesaria para la misma.

Dentro de estos tres puntos la propuesta de proyecto arquitecténico a
trabajar estaria ubicada dentro del impulso a la pequefia industria, se
decidio asi ya que la industria es pieza clave y medular para sostener el
resto de la estrategia por medio del impulso econdmico que significa este
punto.

Se debe de aclarar que el proyecto arquitectonico “procesadora de
quinua en harina y hojuelas” no se piensa de ninguna manera con la
capacidad de sostener la economia, ni ocupar a la poblacion
econdmicamente activa de la zona de estudio completamente y se piensa
mas como lo que es, una pieza dentro de la estrategia de desarrollo
planteada con anterioridad por lo que al final en las conclusiones se
recabd la informacion pertinente para poder precisar el impacto
econdmico contable que representa el caso particular de la procesadora
de quinoa y asi especular el impacto social.

7.3. ELPROBLEMA URBANO ARQUITECTONICO

Dentro de los problemas a destacar para solucionar de manera adecuada
la procesadora de quinua, es plantear un esquema de trabajo interno de
la industria participativo donde no se impongan figuras de control y por
otra parte trabajadores explotados, si bien se entiende que para poder
arrancar y mantener trabajando de forma eficiente una empresa ésta
debe basarse en la fuerza de trabajo, esta puede desarrollarse
plenamente en un ambiente de trabajo donde impere la ética profesional
y el control en la producciéon no de un solo personaje dentro de la
industria, sino de todos los participantes de la linea de produccién en sus
labores particulares y con participacion activa en la toma de decisiones
generales.

Asi que si bien, es necesario esquematizar a todos los personajes dentro
de la industria en un organigrama para ubicar sus funciones especificas
eso no buscaria en el caso de la “procesadora de quinua en harina y
hojuelas” jerarquizar a los individuos participantes, entendiendo respecto
a lo anterior que lo que imperaria dentro de la empresa seria la voz
popular tanto en el diagndstico del estado productivo y financiero de la
empresa cada cierto periodo, asi como en la toma de decisiones
importantes. Con el fin de generar claridad con respecto a las operaciones
de la empresa y que los trabajadores estén mas comprometidos con la
misma, ya que son ellos los que construyen y mantendrian su propia
empresa con los derechos y obligaciones que eso significa.

El problema de explotacion laboral, y la forma capitalista de dividir la
riqueza se plantea atacar mediante las cooperativas de produccién, las
cuales inculcaran valores de colaboracion de los miembros a partir de la
participacion colectiva y de cuyas ganancias se plantea, mejoren las
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condiciones fisicas del equipamiento existente en beneficio de la
poblacidn.

El problema de la produccidn nacional, radica en el sistema politico actual
en México quien da mayor facilidad al capital extranjero para
desarrollarse en el pais y deja a la industria nacional en un segundo
término; sin embargo, existen programas de financiamiento a dicho
sector que se tomaron en cuenta para la factibilidad del proyecto.

La Industria es idénea por el conjunto de procesos que tienen como fin el
transformar las materias primas en productos elaborados transformados
o semielaborados, el maiz en este caso es la materia prima mds comun
involucrada en tal transformacion agroindustrial. De la amplia variedad
de productos que pueden resultar del Maiz y el trigo se especializaria la
industria en produccion de hojuelas tostadas en primera instancia,
esperando la diversificacion de productos en una consecuente etapa.

Pero en la zona se ha encontrado una disposicion del terreno para la
produccion de la quinoa ya que es un elemento similar a él maiz en cuanto
a su produccién agraria por lo que practicamente las zonas éptimas para
la plantacidon del maiz también lo son para la quinua. En cuanto a los
procesos industriales para la elaboracion de los productos como las
hojuelas tostadas y la harina también son similares, pero aportando al
producto terminado mas proteinas, convirtiéndolo en un producto de
mayor grado alimenticio que el generado a partir del Maiz y sin afectar a
los precios de produccion de la materia prima.

Por lo que esta materia prima resulta idénea para poder iniciar ya que su
costo produccion agricola es similar al del maiz, pero tiene mayor valor
nutrimental que este y si consideramos el proceso de transformacién para
agregar mayor valor se generard como resultado un producto con costos

similares al del mercado actual, pero con caracteristicas nutrimentales
muy superiores en proteinas, vitaminas y con menor cantidad de
almidodn; con lo que podrd entrar a competir en mercado, tanto de las
harinas como de las hojuelas de cereal para desayuno.

7.4. FUNDAMENTACION DEL PROYECTO DE LA
QUINUA

7.4.1. COSTOS DE PRODUCCION

Para analizar los costos de la produccién de la materia prima se comenzé
con los precios de las semillas que se supusieran que son
aproximadamente aquellos que cobra Unisem en el 2013, con algunas
pequefias variaciones regionales por lo que para este efecto se supuso
una variedad de semilla de un precio promedio de 27 pesos por millar o
1620 pesos por saco de 60 millares.

El costo del cultivo de la quinua por hectdrea en una zona de temporal
que nos puede dar 6 toneladas de grano, es de aproximadamente 10-11
mil pesos. Por lo tanto, el punto de equilibrio con un precio de quinua de
S$3500 estd en unas 3 Ton/ha. El retorno sobre la inversidn es de
aproximadamente 100% o 100 centavos por cada peso invertido. (Se
invierte con un peso y se cosechan $2.00.) y se tomaria el valor tal cual,
ya que las retribuciones serian sobre producto terminado, ya que
tomamos en cuenta a los agricultores de la zona como inversores.
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Por otra parte, el paquete para 9 Ton/ha cuesta unos 3 mil pesos mas que
el de 6. La mayor parte de este aumento (unos dos mil pesos) se deben a
que la fertilizacion para 9 toneladas es mas completa. Con un precio de la
quinua supuesto de $3500 por tonelada solo por los costos de cosecha
valdria $31,500. La contribucién (a los costos de vida del agricultor) es de
aproximadamente 17 mil pesos, menos intereses y renta en su caso. El
retorno sobre la inversién es de aproximadamente 120%, es decir, se
ganaria 120 centavos por cada peso invertido. El punto de equilibrio, con
un precio de $3500 por ton, estd en aproximadamente 4-5 Ton/ha.

El paquete con riego es significativamente mas caro que el paquete para
9 ton/ha en temporal. Esto se debe principalmente al costo del riego
mismo (unos 2500 pesos en este ejemplo) y la fertilizacion. Si podemos
suponer un precio del grano de $3500 por tonelada, el retorno sobre la
inversion es de aproximadamente 100% y el punto de equilibrio estd en 6
ton/ha. Por lo que este método seria el elegido arrojando que el costo de
la materia prima para la elaboracion seria de.

Costo por tonelada de quinua: $3,500.00

Productividad de la zona: 61ha x 6 ton de rendimiento x 3 temporales =
1098 ton anuales / 0.8 de rendimiento = 878.4ton = 878,400,000 gramos
(Unidades a vender 410,400 de 500g / 878,400,000 gramos posibles = 23%
de la produccion posible en la zona

7.4.2. ABASTECIMIENTO Y ANALISIS DE MERCADO

La produccidn anual de quinua en ejidos de Chimalhuacan serd la fuente
que provea la principal cantidad de materia prima y para efectos del
presente documento la Unica que se tomara. Siendo de 1080 toneladas 'y
de estas solo se usara el 50% para tener materia prima asegurada al no
llegar al limite de la produccidn, lo anterior espera demostrar que sin
llegar al limite de la explotacién de la materia prima la transformacién del
producto es redituable y lucrativa. Por otra parte se generd un andlisis de
mercado para tener claro el costo del producto terminado y asi
posteriormente saber cuanto dinero se puede ganar, contraponiendo la
ganancia esperada contra los costos de produccion.

Fuente: Elaboracién propia con base en proceso de produccion de quinua Cooperacion Alemana al Desarrollo — GIZ
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Fuente: Elaboracién propia con base en proceso de produccidn de quinua Cooperacion Alemana al Desarrollo — GIZ
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Fuente: Elaboracién propia con base en proceso de produccion de quinua Cooperacion Alemana al Desarrollo — GIZ
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7.5.FINANCIAMIENTO

La parte de financiamiento pretende abordar las fuentes del mismo que
pueda ocuparse en la materializacidn del proyecto cuyo costo total fue de
$15 millones 938 mil, 94 pesos, el cual pretende realizarse en 2 etapas y
pagar en un plazo de 5 afios. La secretaria de Agricultura (SAGARPA) por
medio del programa de productividad y competitividad agraria es la
opcién ya que el objetivo Especifico del Programa es contribuir a que las
unidades econdmicas en el Sector agroalimentario, inviertan en
desarrollo de capital fisico, humano y tecnoldgico, a través de incentivos
al financiamiento, capitalizacién, valor agregado, administracidon de
riesgos de mercado, desarrollo de capacidades, investigacion y desarrollo
tecnoldgico.

Este es un buen programa para trabajar ya que los requisitos son simples:

I. Personas fisicas mayores de edad;

a) Identificacién oficial vigente (Credencial para Votar, el Pasaporte, la
Cartilla del Servicio Militar Nacional o la Cédula Profesional);

b) CURP; en los casos en que presenten identificacion oficial y la misma
contenga la CURP, no sera necesario presentar esta;

c) RFC, en su caso;

d) Comprobante de domicilio del solicitante (Luz, teléfono, predial, agua),
con una vigencia no mayor a tres meses anteriores a la fecha de solicitud;
e) En su caso, comprobante de la legal posesion del predio, excepto
PROCAFE e impulso productivo al café, Sistemas Producto Agricolas,

Dentro de la serie de condicionantes que dan la oportunidad de iniciar,
desarrollar y hacer que la agroindustria sea un negocio redituable para
contribuir en las soluciones para el problema socioeconémico
encontrado. Debe ser factible y como cualquier negocio, tiene que ser
redituable y eso quiere decir que genere ganancias y no pérdidas, para
ellos se debe atender las fuentes que financian el negocio que en este
caso son 60% la comunidad mediante terreno, mano de obra y dinero, y
por otra parte 40% una institucion financiera que tendria que pedirseles
un estimado de cuatro millones para poder trabajar y materializar la
industria, para ello se contempla pedir dos millones a SAGARPA y otros
dos a la institucidn de Nacional Financiera.

En el caso de las dos fuentes, se homologaron y se toma la tasa de interés
de la institucién Nacional Financiera de un 12%, esto con el motivo de
generar ganancias desde el primer mes de pago a las dos partes. Los
motivos son en primer lugar para generar un seguro parcial para alejarse
de las perdidas y segundo para que los inversores se vean mas
involucrados al percibir ganancias sobre su dinero sin contar, que aparte
se generan utilidades; para soportar dicha administracion de la empresa
y por tanto sus recursos se desarrollé el siguiente organigrama.
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TABLA DE AMORTIZACION DEL PRESTAMO

*Fuente: Elaboracion propia con base en tabla de amortizacién del Arquitecto Teodoro Oseas
Martinez, Taller UNO, 2015
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*Fuente: Elaboracién propia basada en tabla de
amortizacion del Arq. Teodoro Oseas Martinez, Taller
UNO, Facultad de arquitectura UNAM. 2015
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7.6. CONCEPTOY PROGRAMA
7.6.1. PROCESO DE PRODUCCION

El siguiente proceso se encuentra ajustado a una linea de produccién de
magquinarias especializadas en la elaboracion de harinas y hojuelas a partir
de la quinua y se encuentran en el “Catalogo de maquinaria para procesos
de quinua” elaborado por “Cooperaciéon Alemana al Desarrollo — GIZ “

Limpieza: Es un proceso para eliminar las impurezas que acompafian al
grano. Se utilizan zarandas oscilantes, zarandas rotativas, separadores
neumaticos y/o separadores por gravedad.

Secado: La humedad de almacenamiento del grano, no debe superar al
12%. Para el secado se utilizan secadores solares, a gas, a biogas y a lefia.

Seleccion: Se selecciona por tamario del grano, los pequefios (menos de
1.4 mm) para la molienda y productos transformados a partir de harina,
los medianos (entre 1.4 a 1.69 mm) para su uso como sémola, hojuelas,
expandidos, quinua pop y otros usos en los que el grano entero no esté
visible y los granos grandes (entre 1.7 a 2.0 mm) y extra grande (mayor a
2.0 mm) para los perlados y embolsados como grano natural. Para la
seleccién se utilizan: zarandas oscilantes, zarandas rotativas, mesas
gravimétricas y seleccionadoras dpticas. Estas uUltimas no son fabricadas
en nuestro pais, y solo se consiguen a través de la importacién.

Desaponificacion: La saponina es un glucdsido toxico, presente en el
pericarpio del grano de la quinua. Le da a la quinua un sabor amargo y
tiene propiedades anti nutricionales, pero puede ser utilizada farmacos o

produccion de jabones, detergentes, cosméticos, etc. La remocion de la
saponina puede ser hecha: Por lavado, que consiste en
sucesivamente el grano, este método presenta dos inconvenientes: el

lavar

elevado costo de secar el grano, y la formacion de espuma. En seco
(escarificado), eliminacion de cascara pro friccidn. Con calor, pretostando
el grano de quinua y sometiéndolo posteriormente a un cepillado o
escarificado. En general, los métodos secos son econémicos, simples y no
causan contaminacion.

Tostado: El tostado de la quinua mejora su sabor. La quinua tostada, a
diferencia de la quinua tradicional, estd lista para consumir, ya no
requiere proceso de coccion, dando la posibilidad que pueda adicionarse
sobre los alimentos justo antes de consumirlos, para darles color, textura
crocante, mejorar el sabor Unico y aportar elementos nutricionales. El
tostado se realiza en ollas o en equipos tostadores.

Molienda: Con una molienda mas fina y posterior tamizado, se puede
producir también almidén de quinua. Para la molienda se utilizan molinos
de martillos o de discos. Es recomendable que estén equipados con cicldn,
para remover el polvo fino de la molienda. Los granos medianos (diametro
medio hasta de 1.69 mm) y pequefios (didmetro medio menor a 1.4 mm),
pueden ser molidos para producir harina de quinua. La finura de molienda
debe de ser de al menos 0.6mm. Tiene 3 formas de presentacion: La
harina Cruda en panificacién, fideleria, galleteria y reposteria. La harina
Tostada en reposteria, y La harina Instantdnea es utilizada como
suplemento nutritivo con cocoa en leches malteadas. similar a las
hojuelas de avena (Quaker) siendo por esto su principal sustituto. Los
laminados pueden utilizarse en los desayunos, con leche, en helados, etc.
Para el laminado se utilizan equipos denominados laminadoras.

“Catalogo de maquinaria para procesos de quinua” elaborado
por “Cooperacion Alemana al Desarrollo - GIZ “
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Laminado: Los granos pueden ser laminados, al hacerlos pasar entre
rodillos, a un espesor de 0.1 a 0.5 mm. Tienen una contextura y apariencia

Expandido: La quinua desaponificada se puede utilizar para la elaboracién
de quinua expandida (quinua pop). El equipo expansor se conoce como
“cafidn esponjador”.

Extraccion en frio: En base humeda, la quinua muestra un contenido de
aceite en el rango de 1.8 2 9.5%, con un valor promedio de 5.8%. El aceite
esta concentrado en el germen, el cual representa el 25 a 30% del peso
del grano. La remocién del endospermo permite obtener una fraccién que
contiene 19% de aceite. El aceite de quinua estd compuesto de 31% de
oléico, 45% linoleico, 2.7% linolénico y el restante compuesto de acidos
grasos de 16, 20 y 22 carbonos. Para la extraccidén de aceite en frio se
estan desarrollando equipos denominados extrusores o expeller. Sin
embargo, en la actualidad normalmente la extraccién de aceite se realiza
por medios quimicos, utilizando solventes como el hexano.

Envasado: La quinua procesada se envasa en bolsas plasticas o de papel,
recipientes de vidrio o de plastico, sacos, etc. Para ello se utilizan equipos
denominados envasadoras o ensacadoras.

7.6.2. REQUERIMIENTOS URBANOS Y DE PROYECTO

Infraestructura necesaria

Hidraulico Agua potable: Esta es necesaria para el uso sanitario, pero para
el uso en la producciéon de alimentos es vital que la calidad sea mayor a la
del uso sanitario por lo que debe pasar antes de ser usada por un
tratamiento para garantizar la pureza del vital liquido.

Sanitaria: Existen en la industria del maiz para transformar a hojuelas
desechos del agua potable usada que debera reusarse tanto para riego
como para uso de los sanitarios.

Electricidad: la CFE tiene leyes especificas para industria, por lo que habra
gue atenerse a ellas y revisar los costos que esta implica para ingresar al
balance.

Espacios requeridos

Patio de maniobras: Este espacio fundamental tiene que estar cerca de
una via por la cual puedan circular los camiones de carga de un
semirremolque, que son los transportes donde llegara la materia prima 'y
también por los que saldra el producto terminado que son de 11.2mts de
largo.

Bodega: Esta necesita una estructura (nave industrial) propia y controlada
ya que se espera guardar materia prima e ella de 1 a 7 dias, segin de
mueva la produccién contra la demanda del producto.

Nave industrial: Es la estructura donde se desenvuelve el sistema
productivo y debe atenerse a diversas leyes tanto de salubridad y ley de
la propiedad industrial.

Mezzanine: Que es el punto donde se generaran todos los movimientos
administrativos y por tanto genera una carga viva importante ya que
contendrd oficinas, sanitario, puntos de observacién de la industria y un
salon de usos multiples donde se puedan llevar acabo asambleas con
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7.6.3. SOCIEDAD MERCANTIL: SOCIEDAD
COOPERATIVA

CONCEPTO

Es la forma de organizacidn integrada por personas fisicas con base en
intereses comunes y en los principios de solidaridad, esfuerzo propio y
ayuda mutua, con el propésito de satisfacer necesidades individuales y
colectivas a través de la realizacion de actividades econdmicas de
produccion, distribucién y consumo de bienes y servicios (articulo 2°,
LGSC).

Las sociedades cooperativas pueden dedicarse libremente a cualesquier
actividad econdmica licita y en su funcionamiento, deben observar los
principios de libertad de asociacion y retiro voluntario de los socios, la
administracién democratica, la limitacién de intereses a las aportaciones
de los socios, la distribuciéon de los rendimientos en proporcién a la
participacion de los socios, el fomento a la educacion cooperativa y de la
educacién en la economia solidaria, la participacién en la integracion
cooperativa; el respeto al derecho individual de los socios a pertenecer a
cualquier partido politico o asociacion religiosa y la promocién de la
cultura ecoldgica.

REQUISITOS DE CONSTITUCION NECESARIOS:

Minimo cinco socios, correspondiendo un voto por socio,
independientemente de sus aportaciones. Se otorgara igualdad esencial
en derechos y obligaciones de los socios e igualdad en condiciones para
las mujeres.

Mediante Asamblea general que celebren los interesados y en la que se
levantard un acta que contendrd los datos generales de los fundadores,
los nombres de las personas que hayan resultado electas para integrar
por primera vez los consejos y comisiones y las bases constitutivas.

Los socios deben acreditar su identidad; ratificar su voluntad en la
constitucion de la sociedad cooperativa y reconocer las firmas o las
huellas digitales que obren en el acta constitutiva ante notario publico,
corredor publico, juez de distrito, juez de primera instancia, presidente
municipal, secretario o delegado municipal del domicilio de la sociedad
cooperativa, la que contara con personalidad juridica a partir del
momento de la firma del acta constitutiva, misma que debera inscribirse
en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente a su ubicacion
social.

ESTRATEGIA DE DESARROLLO PARA CHICOLOAPAN EDO. DE MEX. PROCESADORA DE QUINOA



*Fuente: Elaboracion propia en base a la Ley de cooperativas
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7.6.4. PROGRAMA
Como resultado del concepto y los requerimientos, el programa se dividid

SUBSISTEMA: INDUSTRIA / GENERD ARQUITECTONICD: TRABAJD

en obra arquitectdnica, instalaciones y estructura.

PRODUCCION
USUARID(S) Y/0 ESPACIO ARQL NECESIDAD/ACTIVIDAD | No.DE | MOBILIARID M.E. REQUERIMIE | INST. ASPECTOS | M2
(OPERARID(S) uyao NTOS AMB T.M.F.
Camionero y trabajadores | Patio de maniobras | Acceso y recepcian del 3 | Diablo de Montacargas Orientacion | Luzy Anden de 1300
para bajar materia prima. transporte de la materia carga no Desagiie | descargar
prima. especifica
Supervisor. Recepcitn de |a Control de materia prima 3 | Escritorin. Computadora Temperatur | Luzy Junto a 20
Dos ayudantes. materia prima. sin procesar. al4"aZa” | datos bodega
Cargadores. Bodega. Almacenaje de materia 7 | Estantes, Montacargas Lugar Electricid | Juntoa 320
prima sin procesar. tarimas y frescoy ad primer pro.
casilleros SECD
(breros (técnico y dos Nave industrial. Area de primer 3 | Diablo de Tova de Temperatur | Luz, agua | Suficiente | 480
trabajadores) procesamiento de MP cargay recepcian, m. ald"a20" | drenajey | dreapara
mesas de limpiadora, Areaseca | gas movilidad y
trabajo basculas y ventilacin
contenedores
(breros (técnico y Desnivel (acm) Coccitn de MP ya limpia 2 | Mesade Caldera(s) Temperatur | Luz, agua, | Ventilacian | 200
ayudantes) bajo nave. trabajo y ald"aZa® | drenajey | continua
basculas gas
Cargador en montacargas | Patio entre primer | Transito de granos ya | Diablo de montacargas Bajo flujo Luzy Radiosde | 200
grea de produccion | cocidos fuera del area de carga de viento drenaje | giro.
y segunda coccidn.,
Obreros Nave industrial. Secado, aplastado, 3 | Mesade Dosificador, Temperatur | Luz agua, | Radios de 210
tostado, y recubrimiento, trabajo, extrusora de doble | 5 piep (49 drenaje, | 9o
de granos ya cocidos. diablo de tornill, un secedor, y 20%, flujo | gas, aire ventiacidn
) un conjunto de T cruzada,
(Para hacer las hojuelas carga. recubrimientoy un | CONStante | acondicio | sgleamiento
de maiz). sequndo secadar. de aire. nado.

arquitecténico, 2016

matutino
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USUARID(S) Y/0 ESPACIO ARQL NECESIDAD/ACTIVIDAD | No.DE | MOBILIARID M.E. REQUERIMIE | INSTALACI | ASPECTOS | M2
(OPERARIO(S) U NTOS AMB (NES TMF.
Técnico méas dos Lona bajo nave Empacado de hojuelas de 3 | Diablo de Magquina Temp. Luz, Areaseca, | 40
ayudantes. industrial maiz. carga. envasadora. Constante.
Cargador sobre Patio interno. Transito de hojuelas ya | .diablo de Montacargas Asoleamien | Luz Areaseca. | 200
montacargas. empacadas a almacenaje carga. to bajo
final.
Técnicos Laboratorio. Control de calidad de 2 | Equipo de Computadoras, | Temperatur | Luz, agua, | Lugar libre | 23
producto terminado. laboratorio. | microscopio, ete. | a constante | gas, de
drenaje. impurezas.
Supervisor mas dos Bodega. Almacenaje de producto 3 | Estantes montacargas Temperatur | Luz ya Lugar seco. | 320
cargadores. terminadu. aMaxZ0® | alcantarill
ado.
INFRAESTRUCTURAS DE INSTALCIONES
USUARID(S) Y/0 OPERARIO(S) ESPACIO ARQL NECESIDAD/ACTIVIDAD No.DEL | MOBILIARID ME | REQUERIMIEN | INSTALA | ASPECTOS | M2
105 AMB CIONES | TME
Técnico Lona de Recoleccion de agua y | Material de Caldera | Drientacianal | Luz, Estructur | 90
abastecimiento de | calentado de la misma. laboratorio | s, Sur. agua, ade
agua. drenaje | concreto.
y gas.
Técnico Cuarto de Cuarto de bombas, | Material de Bombas | Orientacian al | Luz, Lugarcon | 80
maquinas. mantenimiento y reparacian laboratorio Sur. aguay | posibilida
de maquinas. drenaje. | dde
sellarse.
Técnico mas ayudante. Planta de Limpieza de agua tras i Material de Purifica | Drientacianal | Luz, Lugarcon | 80
tratamiento de produccidn. laboratorio | dora. sur este. drenaje, | posibilida
aguas. aguay | dde
gas. sellarse.

*Fuente: Elaboracién propia con base a los requerimientos del proyecto urbano arquitecténico, 2016
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7.7.  ANALISIS DEL SITIO

CONDICIONANTES

De acuerdo a los resultados de los trabajos de exploracién y muestreo del
subsuelo en el predio, las caracteristicas estratigraficas y fisicas generales
de los depdsitos del subsuelo son las siguientes:

Superficialmente se encuentra una capa de suelo vegetal de tipo
heterogéneo empacados en arcillas arenosas poco limosas de
consistencia media y desecada por pérdida de humedad con espesor
medio de 0.15m

A continuacién, se detectd la formacién conocida como manto superficial,
con un espesor de 5.0m. Esta constituida por materiales areno arcillo
limosos de consistencia firme y estdn subyacidas por arenas con
contenido de limo variable, café y gris, con consistencia media del grupo
ML segun el SUCS, con contenido de agua variable entre 5y 50 golpes, de
consistencia media a firme para los finos y en estado compacto para los
materiales gruesos o friccionantes, con cohesiona de valor promedio igual
a 3.0ton/m2 y angulo de ficcién interna de 30°, determinados en
compresion triaxial no consolidada no drenada. Con peso volumétrico
natural de 1.5ton/m3, densidad de solidos de 2.54.

Enseguida aparece la formacién aluvial con un espesor aproximado de
8m. Esta constituida por arena poco limosa de diferentes coloraciones,
con estratos intercalados de arenay vidrio volcanico. El contenido de agua
varia entre 14 y 26%, IRPE variable entre 30 y 45% limite plastico entre 14
y 21%, del grupo SM segun el SUCS. En la parte superior se tiene una
cohesidn variable entre 7 y 9ton/m2 y un angulo de friccion interna de 14°
determinados en comprensioén triaxial no drenada, a partir de 8m de
profundidad la cohesion oscila entre 3,5 y 4.5 ton/m2 determinantes en

compresion axial no confinada y triaxialesUU. El peso volumétrico natural
oscila entre 1,45 a 1,70ton/m3, En particular a 12 y 15m de profundidad
media, con indice de resistencia a la penetracién estandar media de 18
golpes. Finalmente, entre 15 y 20m, que es la profundidad maxima
explorada, se encontraron materiales construidos por arenas limosas en
estado compacto que forman tobas volcanicas en estado compacto, con
contenido de agua medio de 12%.

Considerando que los materiales del subsuelo entre 0.15 y 3.0m de
profundidad media tienen un peso volumétrico de 1.5ton/m3 y una
resistencia al esfuerzo cortante de 15ton/m2 se recomienda que las
edificaciones que necesiten de losa de cimentacion se desplanten a 15cm
de tal forma que con el espesor que tiene la costra superficial, existente
en el sitio, se transmitan las cargas a través de la profundidad de 3m.

En general se tiene una cohesion variable entre 2.5 y 5ton/m2 y un édngulo
de friccion interna variable entre 8° y 12°, un peso volumétrico de
1.5ton/m3, obtenidos de los resultados de las pruebas UU y de la
compresion axial no confinada realizada en las muestras cubicas
obtenida, se obtuvo la capacidad de carga admisible para disefio, que
resulta para los materiales de apoyo una capacidad de carga admisible de
15ton/m2, sin embargo en el caso de que las cargas transmitidas por
algunas estructuras exteriores resulten ser bajas podra dimensionarse la
cimentacidn con una capacidad de carga menor a la recomendada para
obtener dimensiones de cimentacion razonables llegando a lo
recomendado por el Reglamento de construcciones del distrito federal
que es de 4ton/m2.
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7.8.  CRITERIOS COMPOSITIVOS

Diagrama de relaciéon de espacios

*Fuente: elaboracién propia con base en los requisitos de
proyecto arquitectdnico
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Restructuracion Urbana del municipio de Chicoloapan

8. MEMORIAS DE CALCULO

105
ESTRATEGIA DE DESARROLLO PARA CHICOLOAPAN EDO. DE MEX. PROCESADORA DE QUINOA



a) MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO:
PROCESADORA DE QUINOA EN HARINA Y
HOJUELAS

Los espacios fundamentales en la industria seran todos los involucrados
en el procesamiento de la materia prima, en este caso la quinua a los
productos de la harina y las hojuelas que son elementos fruto de la
transformacién y que por tanto tiene un valor agregado. Los espacios
fundamentales en este proceso son principalmente:

Caseta de acceso y patio de maniobras: Un area de control donde recibir,
inspeccionar y controlar el acceso de la materia prima a las instalaciones
de la procesadora, por lo que es necesaria un patio de maniobras donde
se puedan acomodar camiones provenientes de los centros de cultivo y
camiones que salgan de las instalaciones con el producto terminado.

Posteriormente se llega a la bodega de materia prima, constituida por un
andén de descarga para camiones de una caja de 9x2.5m y un silo de
164m3 con capacidad para albergar 123 toneladas de quinua.

NAVE INDUSTRIAL

Para el proceso de produccién de la quinua, en primer lugar, estd la
limpieza del grano y almacenaje controlado: en este espacio de limpieza
se alberga la maquinaria para quitar los elementos sélidos y separa de los
granos y limpia la materia prima al fin de albergarla en dos silos pequefios
donde se controlaran los granos limpios con una temperatura y humedad
adecuada para continuar la linea de produccién.

La linea de produccién bajo nave industrial, es un espacio que ocupa un
area de 1,500m2 y que sirve para albergar las maquinarias que
transforman el grano en harina y hojuelas conformadas por la seleccién
de grano, el escarificado y tostado y molido, la envasadora de harina, el
laminado, y el envasado de las hojuelas tostadas, ademds de los
departamentos de mantenimiento y control de calidad necesarios en la
linea productiva.

La bodega de producto terminado, serd de 680m2 y estara bajo la nave
industrial que contiene un espacio para las tarimas sobre las que se
pondra el producto terminado ya empacado, ademas de contar con
espacio suficiente para que el montacargas haga las maniobras necesarias
para ingresar las tarimas a los camiones que las llevaran a los centros de
distribucion.

Los servicios para trabajadores es el centro donde los trabajadores
pueden tanto tener sanitarios, cocina y comedor, es un espacio al centro
de la nave industrial con un area de 640m2 y que sirve para que los
trabajadores puedan tener servicios sanitarios durante la jornada ademas
de donde poder comer sin ingresar contaminantes externos.

Mezzanine: dentro de la nave industrial que es el elemento principal se
encuentra un anexo que sobresale y es un mezzanine que aprovecha la
doble altura para contener lo que son las oficinas administrativas,
compuestas por los departamentos de contabilidad, jefe de produccién,
departamento juridico, marketing, oficina del presidente y su secretaria,
ademads de una sala de juntas.
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Anexo de la nave industrial: este es un espacio contiguo a la nave
industrial principal que es constituido por un sistema estructural similar
el cual no cumple con las necesidades fundamentales para el proceso
productivo ni contiene las oficinas administrativas que controlan la
procesadora, este se encarga del factor humano, es un espacio para
distribuir a los trabajadores a sus zonas de trabajo dentro del conjunto.

Se divide principalmente el personal en: administrativos, trabajadores de
la linea de produccidn, encargados de la bodega de producto terminado
y el andén de descarga, ademas cuenta con servicios como lo son
sanitarios y bafios, recursos humanos y servicios médicos.

Anexo de la nave industrial: estos se dividen en dos, el primero es el
estacionamiento general que cuenta con nueve cajones y no tiene un
control de ingreso y salida controlado que esta destinado para los
trabajadores nuevos de la empresay los visitantes y por otra parte esta el
estacionamiento de vehiculos de la empresa donde se albergan los autos
de los socios principales de la empresa y administrativos que son
elementos de confianza.

Areas verdes: estas son un punto importante dentro del conjunto ya que
constituyen el 15% del terreno con 950m2, estas albergaran nueve
arboles endémicos de la zona con una altura de hasta 10m y una fronda
de hasta 8m por lo que su ubicacién y distancia entre ellos es no es menos
de los ocho metros y serviran para tener vegetacidn resistente que sirvan
como pulmén adema que el espacio entre ellos generarda zonas de
captacion idéneas.
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b) CIMENTACION

Fuente: Elaboracién propia en Taller UNO . Facultad de Arauitectura UNAM
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Fuente: Elaboracion propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM
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c) ESTRUCTURA

Fuente: Elaboracion propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM
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Fuente: Elaboracion propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM
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Fuente: Elaboracion propia en Taller
UNO , Facultad de Arquitectura UNAM
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Fuente: Elaboracion propia en Taller UNO
, Facultad de Arquitectura UNAM
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Fuente: Elaboracion propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM
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d) INSTALACIONES

Fuente: Elaboracion propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM
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Fuente: Elaboracién propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM
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Restructuracion Urbana del municipio de Chicoloapan

9. PLANOS ARQUITECTONICOS
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{% De acuerdo a los resultados de los trabajos de exploracion y muestreo del

N ] OO l Efw subsuelo en el predio, las caracteristicas estratigraficas y fisicas generales
P4 de los depdsitos del subsuelo son las siguientes:
o rronon mALTUR o ' " . . .
. Superficialmente se encuentra una capa de suelo vegetal de tipo , ]
N P . .
Y ] 60 5 S5 A2 =l heterogéneo empacados en arcillas arenosas poco limosas de UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
consistencia media y desecada por perdida de humedad con espesor FACULTAD DE ARQUITECTURA
4

194 % A medio de 0.15m TALLER UNO

ferreno agri |
agrico A continuacion se detecto la formacion conocida como manto superficial,

con un espesor de 5.0m. Esta constituida por materiales areno arcillo

limosos de consistencia firme y estan subyacidas por arenas con U THO
contenido de limo variable, café y gris, con consistencia media del grupo N
ML segun el SUCS, con contenido de agua variable entre 5y 50 golpes, -
UBICACION DEL CONJUNTO INDUSTRIAL

los materiales gruesos o friccionantes, con cohesiona de valor promedio
igual a 3.0ton/m2 y angulo de ficcion interna de 302, determinados en

compresion triaxial no consolidada no drenada. Con peso volumétrico
natural de 1.5ton/m3, densidad de solidos de 2.54.
& P3 /1 Enseguida aparece la formacion aluvial con un espesor aproximado de

8m. Esta constituida por arena poco limosa de diferentes coloraciones,
con estratos intercalados de arena y vidrio volcanico. El contenido de agua
] 03 varia entre 14 y 26%, IRPE variable entre 30 y 45% limite plastico entre

de consistencia media a firme para los finos y en estado compacto para REESTRUCTURACION CHICOLOAPAN

SUPERFICIE DEL PREDIO 34,143.93M2.
terreno agric

de 8m de profundidad la cohesion oscila entre 3,5 y 4.5 ton/m2
N 02 determinantes en compresion axial no confinada y triaxialesUU. El peso
volumétrico natural oscila entre 1,45 a 1,70ton/m3, En particulara 12y

176

15m de profundidad media, con indice de resistencia a la penetracion

i estandar media de 18 golpes. Finalmente entre 15y 20m, que es la

profundidad maxima explorada, se encontraron materiales construidos por

CYPRES
5m FRONDA
9m ALTURA

14 y 21%, del grupo SM segun el SUCS. En la parte superior se tiene :

63 una cohesidn variable entre 7 y 9ton/m2 y un angulo de friccion
interna de 14° determinados en comprension triaxial no drenada, a partir LOTIFICACION:
arenas limosas en estado compacto que forman tobas volcanicas en

R N ] O ] estado compacto, con contenido de agua medio de 12%.

El nivel de aguas freaticas no se detecto en la fecha en que se realizé la

35.

Y60

exploracion a 20m de profundidad respecto de la superficie del terreno. 5
De acuerdo con las caracteristicas estratigraficas del subsuelo y la
zonificacion geotécnica que es Zona Il de transicion el coeficiente sismico SIMBOLOGIA' Y NOMECLATURA:

PIRUL
4m FRONI

5.4m ALTURA'

es de 0.32. SUPERFICIE DEL TERRENO 7.061.27 m?
SUP. PARA VIALIDAD COMPARTIDA 1.727 47 m?

ConS|de-_rando qu.e Ic_>s materiales del subs’m_elo entre 0.15y 3.0m de SUPERFICIE PARA CONSTRUCCION 5.334.80 7
profundidad media tienen un peso volumétrico de 1.5ton/m3 y una PORCENTAJE DE AREA LIBRE 30 %

resistencia al esfuerzo cortante de 15ton/m2 se recomienda que las , CUADRO DE AREAS

edificaciones que necesiten de losa de cimentacion se desplanten a 15cm SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: 3,180.00 m2
© de tal forma que con el espesor que tiene la costra superficial, existente en ALTURA MAXIMA SOBRE BANQUETA __ 0.20m
N

PIRUL
3.5m FRONDA
5m ALTURA

A7 el sitio, se transmitan las cargas a través de la profundidad de 3m. SIMBOLOGIA:

En general se tiene una cohesion variable entre 2.5 y 5ton/m2 y un angulo é B.N.+99.300  INDICA BANCO DE NIVEL
de friccidon interna variable entre 8 y 12°, un peso volumétrico de

1.5ton/m3, obtenidos de los resultados de las pruebas UU y de la
compresion axial no confinada realizada en las muestras cubicas obtenida, ))irf \j VIVIENDA SEGREGADA AUTOCONTRUCCION

se obtuvo la capacidad de carga admisible para disefio, que resulta para

PIRUL
2.5m FRONDA
4.5m ALTURA

5

los materiales de apoyo una capacidad de carga admisible de 15ton/m2, O NDICA CASCAIO Y ESCOMERO
sin embargo en el caso de que las cargas transmitidas por algunas <
structuras exteriores resulten ser bajas podra dimensionarse la Q INDICA POSTES DE ENERGIA ELECTRICA

ener dimensiones de cimentacion razonables llegando a lo

cpentacion con una capacidad de carga menor a la recomendada para
E_\Ijjj ‘ INDICA POSTES DE TELEFONO
recomendado por el RCDF que es de 4ton/m2.
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A / T CALCULO PARA LA MATEMATIZACION DE LA POLIGONAL DEL PREDIO N TOO morcanve
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VISADO | INTERIOR MAGNETICO Y X i
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S 2 3 8925960 176  |N 1495960 E| 199.79 232.94 3
Y_QO T4 X 3 4 8925960 194 [N 74959'60° W| 170 45.55 4
37 O 4 1 8925960 176 |S 14959'60" W 0 0 | )
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N % TIPODE |No.DELTIPO| DISTANCIA | RUMBO MAGNETICO DESDE CORDENADAS NO. DE AV. RIO MANZANO S/N
N | ! ! ARBOL | DEARBOL | DESDE B.N. BANCO DE NIVEL Y X ARBOL MUN. CHICOLOAPAN
! ! ! ! ESC. 1:700 CYPRES 1 187.18 N 6495960 E 171.01 76.99 il ESTADO DE MEXICO
s manto superficial areno arcillo limoso ) ) CYPRES 2 191.13 N 56°59'60° E 160.49 103.23 2
oo |3 [ mo | w s« [ ian [ uem |
arenas finas CYPRES 5 74 68 N 72;59'60” E 70 éz 21 §7 5 FONTHPOPETTAI®” TOPOGRAFICO CONJUNTO
&7 . . . (T s d=Ts it - - ELEBORO: COTAS:
limo arenoso con gravilla PIRUL 1 70.05 N 45°0060" E 50.05 49.27 6 METROS
» PIRUL 2 35.03 N  64°59'60° E 31.59 14.35 7 MARTINEZ HERRERA RAFAEL ILDEFONSO ESCAA 1:500
arena gruesa PIRUL 3 104.11 N 85960" E 16.87 102.65 8 p—, 02 DE JUNIO DE 2016 S
N79 CYPRES 6 156.02 S 1°58%56° E 3.39 157.34 9 e
CYPRES 7 133.51 S 1695960 E 35.1 128.81 10 TOPOGRAFICO T- O 1
CORTE A-A’ PINO 1 148.44 S 1695960 E 39.27 143.35 11
PINO 2 153.08 S 1695960 E 40.39 147.6 12
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En general se tiene una cohesion variable entre 2.5 y 5ton/m2 y un angulo de friccion interna variable entre 8 y 12°, un
peso volumétrico de 1.5ton/m3, obtenidos de los resultados de las pruebas UU y de la compresion axial no confinada
realizada en las muestras cubicas obtenida, se obtuvo la capacidad de carga admisible para diseiio, que resulta
para los materiales de apoyo una capacidad de carga admisible de 15ton/m2, sin embargo en la parte
superior se tiene una cohesion variable entre 7 y 9ton/m2 y un angulo de fricciéon interna de 14° determinados
en comprension triaxial no drenada, a partir de 8m de profundidad la cohesién oscila entre 3,5 y 4.5 ton/m2
determinantes en compresion axial no confinada y triaxialesUU. sin embargo en el caso de que las cargas
transmitidas por algunas estructuras exteriores resulten ser bajas podra dimensionarse la cimentacion con una
capacidad de carga menor a la recomendada para obtener dimensiones de cimentaciéon razonables llegando a
lo recomendado por el RCDF que es de 4ton/m2.
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10 CONCLUSIONES

Se detectaron una serie de problematicas socioecondmicas a lo largo del
analisis de la zona de estudio a las cuales por medio de un proceso de
asimilacion exhaustivo y basandose en datos corroborables, la presente
tesis tuvo como fin buscar una causal partiendo de la hipétesis, dicho esto
se exhibe durante el desarrollo de la presente una problematica social
atribuida a un problema econdmico. En efecto la condiciéon econdmica si
juega un papel vital en el desarrollo de la zona, y como se manifiestan las
relaciones econdmicas internas.

Al termino del proyecto arquitecténico con su correspondiente
fundamentacién, determinantes, condicionantes, factibilidad y analisis
financiero completo pude entender mas a detalle en papel un fenédmeno
que se estaba enclareciendo a lo largo de la investigacion y el cual es el
desempleo. De este parte la propuesta de implementacion de la
agroindustria en este caso de quinoa aunque se aclaro que solo es una
parte de la serie de soluciones coordinadas para poder dotar de mayor
fuerza econdmica a la zona y con ello atender las deficiencias de
equipamiento que requieren los habitantes del lugar.

Debido al reconocimiento del papel que juega la propuesta arquitecténica
y otras industrias en la activacion econdmica se pensé en el desarrollo de
un conjunto industrial ya que de esa manera podrian no solo reducir
costos, si no también unificar esfuerzos para buscar que se realicen las
diferentes agroindustrias y compartir los conocimientos de mercado y
competencia que son necesarias para que sean productivas. Lo cual deja
como clara evidencia la colaboracién como motor indispensable en el
emprendimiento de cualquier negocio.

Al término de la presente tesis concluyo en que un proyecto
arquitectdnico de este tipo es adecuado para responder a un problema
social ligado principalmente al desempleo, pero por otra parte se
entiende completamente que es parte de un modelo econémico que si
bien ayuda directamente en este caso a 41 empleados y otros mas por
generacion de empleo indirecto, es solo una pieza de la basta estrategia
de desarrollo que debe llevarse coordinadamente para el correcto
desarrollo de la zona, y que debe tomando en cuenta a la comunidad y
sus problemas mas alla de buscar la explotacion de los recursos y la mano
de obra barata.

Por estos motivos concluyo que, a nivel de justificacion y bases, asi como
investigacion para su correcta implementacion es coherente la propuesta
aqui presentada ya que generara grandes beneficios a los trabajadores
del campo, a los obreros que puedan laborar en la procesadora y a la
gente que esta ligada econdmicamente de manera indirecta a la misma,
pero por otra parte la zona tiene demandas muy grandes a comparacion
de las soluciones que una industria con estos alcances puede proveer ,
pero es un acierto a nivel de sociedad mercantil y responde como parte
de una solucién para revertir el problema detectado en la zona de estudio.

Por ultimo remarco que, si algo me quedo muy claro con el analisis y
procesos de investigacion para llevar a cabo esta tesis, es que una
sociedad bien organizada y colaborativa, puede acabar con los problemas
socioecondmicos que tenga una comunidad y elevar significativamente la
calidad de vida de sus habitantes.
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