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INTRUDUCCIÓN 

La realización del estudio fue a partir de la cabecera municipal de la 
localidad de Chicoloapan, municipio del Estado de México; tomando éste 
como principal área de estudio, la parte conocida como ejidos de 
Chimalhuacán dentro del estudio, por ser la zona más vulnerable del 
municipio. Estas dos áreas se tomaron como “la zona de estudio” (Z.E.) , 
entendiendo que forma parte de un sistema de ciudades y enlaces que 
repercuten en su identidad y forma de vida.  

El origen del problema que se detectó en la zona fue a partir de ubicar 
un fenómeno llamado ipoblación flotante”. Dicho contingente 
demográfico compuesto por aquellas personas que no están 
oficialmente inscritas en el censo de población de la Ciudad de México 
en este caso, pero que pasan la mayoría de su día en ella por diversas 
razones como lo son trabajo, estudio o pasatiempo; para hacerlo circula 
principalmente dentro de la llamada zona metropolitana de la Ciudad de 
México. 

Resultados del Instituto Nacional Estadística y Geografia INEGI del 2015 
revelan que el Estado de México es la entidad que más habitantes envío 
a la Ciudad de México para trabajar o estudiar, con un millón 676 mil 644 
personas diariamente. Estas representan en 21.3 por ciento de la 
población ocupada en México de la cual 47.3 por ciento tarda una y 
media horas a dos o más en llegar a su trabajo. Mientras que los 
estudiantes mexiquenses que se trasladan a alguna de las 16 
delegaciones para estudiar que suman 355 mil 896, 42.1 por ciento tarda 
más de una y hasta dos horas para trasladarse a la ciudad de México.  

El hecho de que esta cuestión sea un problema no es estrictamente por 
el hecho del tiempo que pasen ya sea en la ciudad o las periferias de ésta 
sino por las problemáticas que origina la circulación de tal cantidad de 

gente a la llamada población flotante y a los mismos habitantes de la 
ciudad de México en cuanto a la pérdida de tiempo tomado en los 
trayectos, los gastos económicos de tal transición, el desgaste físico que 
se refleja en rendimiento laboral, escolar, etc.  

Las causantes por otro lado son muy diversas, por lo que atacar una de 
éstas es la fuente de la propuesta que se aborda en esta tesis de 
investigación y que va enfocada a las fuentes de trabajo, ya que esta es 
una de las mayores razones por las que la población circula de esta 
manera a lo largo de la ciudad. 

La zona de estudio juega principalmente el papel de ser una “ciudad 
dormitorio” siendo una comunidad urbana muy grande de carácter 
esencialmente residencial que depende económicamente de la ciudad 
de México, debido a que genera más del 50 por ciento de la población 
ocupada en la zona y que fue creciendo a partir de una zona rural.  

Esto implica que las fuentes que solventaron económicamente alguna 
ves a la zona se están perdiendo protagonismo dando paso a más zonas 
residenciales, y no a fuentes nuevas de trabajo que puedan ocupar a la 
población que va creciendo en esta zona, por lo que son obligados a 
buscar trabajo principalmente en la Ciudad de México. Este fenómeno se 
dio por el desarrollo de las ciudades como centros políticos, económicos 
o centros de los cuales dependen las periferias.  

Dicho fenómeno también se presenta en los países; en el caso de México, 
éste es periferia político económica de estados unidos quien extrae su 
materia prima y se beneficia de su mano de obra barata  

 

Encuesta Intercensal del Instituto Nacional de Estadística y Geografía 
(inegi) 2015 
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Para revertir esta condición se propone generar fuentes de empleo 
internas aprovechando las tierras agrícolas de la zona para generar 
materias primas para transformación. La forma en que se pretende 
analizar la zona de estudio abordar el problema antes descrito es desde 
un punto de vista urbano, económico y arquitectónico, que busque 
identificar de manera objetiva los elementos para trabajar y solucionar 
el problema. 

 El hecho de trabajar con un proyecto productivo basado en la 
transformación es un proyecto que se espera resuelva el principal 
problema que se detectó en la zona el cual es el desempleo por los que 
es de vital importancia identificar las magnitudes de la Z.E. en sus 
diversos aspectos para poder basar las diferentes opciones de proyectos 
que pueden realizarse en la zona basándolas principalmente en las 
deficiencias de equipamiento y problemas socio económicos. Con base a 
esas hipotéticas consideraciones fundamentales se detectarán las 
problemáticas. 

En la zona se buscaría encontrar características y recursos con los cuales 
poder trabajar a fin de resolver los problemas socio económicos 
encontrados, en esta identificación se buscará principalmente recursos 
para poder llevar a cabo principalmente materias primas, fuerza laboral, 
terrenos para edificar, vías de comunicación, equipamiento, etc. 

Durante el tiempo que se trabajó la presente tesis, se buscó seguir un 
procedimiento planteado a fin de investigar y trabajar la información 
ordenadamente, para ello se tomó la decisión de comenzar con la 
delimitación primero a un nivel regional para más adelante delimitar el 
estado y más adelante el municipio y por último una zona bien delimitada 
por líneas ya sea políticas, de infraestructura o naturales.  

En el primer capítulo se buscó identificar y analizar las relaciones que 
tiene la generada zona de estudio con su entorno en cuestiones como 
vías de comunicación, condiciones políticas históricas, papel que juega 
dentro del sistema de ciudades al que pertenece y con ello 
prácticamente el papel que desempeña dentro del área metropolitana y 
la región.  

En el segundo capítulo, una vez conocido el papel, se dio tarea a delimitar 
física y temporalmente la Z.E. para estudiar los recursos urbanos, sociales 
y naturales con los que cuenta.  

En el tercer capítulo, se analizó el crecimiento de la población para 
generar hipótesis de crecimiento futuro así que se prestó principal 
interés en la población económicamente activa, para identificar que 
personajes dentro del nucleó familiar laboran y cuáles son las principales 
actividades que desempeñan en cuanto a trabajo y donde se encuentran 
realizándolas geográficamente hablando. Todo ésto con el motivo de 
analizar el difícil o superávit de la zona en cuanto a infraestructura y 
equipamiento se refiere y ver si se encuentra una relación entre éstos 
para poder refutar la hipótesis y proponer soluciones al problema. 

En el cuarto capítulo se analizaron los recursos naturales para la 
propuesta de uso de suelo. En el quinto, el ámbito urbano tuvo como 
objetivo conocer y diagnosticar los problemas urbanos para darle 
solución en la propuesta de estructura urbana. Finalmente, en los 
últimos dos capítulos se llevaron a cabo las propuestas, la primera a nivel 
urbano con base a una estrategia de desarrollo de donde se 
desprendieron los proyectos arquitectónicos, uno de los cuales fue el de 
la procesadora de Quinua, nodo urbano y lotificación de vivienda futura.  
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1 ÁMBITO REGIONAL 
Una comunidad acentada en un territorio especifíco nunca trabaja de forma 
aislada a su entorno, es decir que dentro de las ciudades ó comunidades 
aledañas guarda relaciones de intercambio económico, pólitico, social y 
cultural; concluyendo en un gran sistema o región, con características 
específicas y una función puntual a un nivel nacional o mundial. 

Lo anterior muestra la imprortancia de definir en que región se encuentra la 
zona de estudio y que influencia o papel juega dentro de su contexto más 
próximo (Sistema de Ciudades); esto con el objetivo de identificarlos límites 
físiscos y las caracteristicas de la zona de estudio.  

En este trabajo la zona de estudio a tratar es Chicoloapan, por lo cual se 
procederá a ubicarla desde su contexto nacional hasta llegar a un ámbito más 
local. Ya que el objetivo de esta investigación es la producción de un plan 
estratégico de desarrollo urbano, los criterios de regionalización deben ir 
enfocados a aspectos predominantemente ecónomicos; pues se entiende a la 
economía como la base principal sobre la que se desarrolla la superestructura 
de una comunidad o ciudad, permitiendonos de esta forma comprender las 
caracteristicas y capacidad de desarrollo de la zona de estudio. 

Para llevar a cabo esta tarea se propone las siguientes regionalizaciones: 

1) Regionalización Básica (nacional) 
2) Regionalización Geoeconómica (estatal) 
3) Micro Región (zona de estudio)1 
 

                                                           
1  División del Sistema de Universidad Abierta F.C. y A. U.N.A.M., “Geografía 
económica Regional de México”, pág.39 , del Tutorial para la asignatura Geografía 
Económica de México , Primera edición , Fondo Editorial F.C.A. , Cd. Universitaria 
México , 2002. 

1.1 REGIONALIZACIÓN BÁSICA 
Para esta regionalización es necesario comprender que a nivel nacional existen 
regiones que se distinguen por trabajar de una forma específica. Algunos 
factores que particularizan a estas regiones son: 

1) Los factores físicos con los que se dispone, que deciden la capacidad de 
desarrollo industrial. 

2) Los recursos naturales, que da la media para saber el potencial de desarrollo 
económico de una región, así como sus restricciones. 

3) Los factores demográficos, que ayudan a comprender los fenómenos dentro 
de una población.2 

De lo anterior podemos partir de criterios sustentados por medio de 
indicadores como el PIB, la PEA, porcentaje de ocupación por actividades 
económicas, población total, clima, Ubicación geográfica,  etc.,  para la 
regionalización del país. 

Del análisis anterior a nivel nacional se obtuvo la división de México en 8 
Regiones Básicas:

 
2 Idem. 
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Imagen de elaboración propia basado en los datos del documento  Tutorial para la asignatura Geografía Económica de México.
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Como se puede ver la Región Norte y Noroeste se destacan principalmente 
por contener el mayor porcentaje de territorio a nivel nacional; cabe agregar 
que debido a la pobre densidad poblacional y la gran distancia entre centros 
urbanos, se concentra el mayor porcentaje de la infraestructura (como 
carreteras pavimentadas, ferrocarriles y servicios de tráfico) de México. 

Otro aspecto entre estas dos regiones es que se distinguen por los recursos 
naturales con los que disponen y las actividades económicas existentes, ya 
que la Región Norte destaca por la concentración de la actividad minera (el 
60% del total en México) y la industria automotriz nacional;3 mientras que 
la zona Noroeste se caracteriza por contener más del 50% de las tierras de 
riego en México , manejar en algunos estados una economía 
predominantemente turística (tal es el caso de Baja California Norte) y junto 
con las regiones del Golfo de México abarcan más del 50% de la actividad 
pesquera nacional, con las exportaciones de camarón, atún, entre otras. 

En la Región Centro Occidente junto con la Región Norte y las del Golfo se 
concentra casi la totalidad de la actividad ganadera.  

Dentro de la Región Sur y de Yucatán se puede encontrar un alto porcentaje 
de actividad dedicada al turismo, distinguiendo estas dos zonas por la alta 
aportación en el PIB de la Zona de Yucatán en comparación a la Región Sur, 
esto debido a que en los estados del Sur existe un alto porcentaje de 
población analfabeta, que al final se traduce en un bajo desarrollo socio 
económico en la región. 

En conclusión, y para ubicar la zona de estudio, tenemos la Región Centro 
Este que alberga a más del 30% de la población nacional y junto a la Centro 

                                                           
3 Ordorica Manuel, Prud’homme Jean-François, “Distribución espacial de la 
actividad económica y competitividad urbana”, pág. 93-94, de Población, Tomo 
1, Primera edición, Ed. El Colegio de México, Impr. EDIMPIRO, México D.F., 
2012, Los Grandes Problemas de México Edición Abreviada. 

Occidente reúnen más de la mitad de la población urbana de México. 
Además la producción de energía, industria moderna y agrícola nacional se 
encuentran en estas dos zonas (con participación de la Región Norte).4 

La peculiaridad de la Región Centro Este se basa en el alto porcentaje en la 
actividad industrial a nivel nacional, tal como las industrias agroalimentarias, 
de la construcción, la química, la siderúrgica y la eléctrica; que dentro de 
estas se componen las principales fuentes de empleo.5 

1.2 REGIÓN GEOECONÓMICA 
 

Dentro de la Región Centro Este 
se puede encontrar, como ya se 
mencionó, un alto porcentaje de 
la industria nacional, sin 
embargo existen algunas 
diferencias entre los estados que 
la componen.  

De principio se ubican los estados 
de Querétaro, Morelos, Hidalgo, 
Tlaxcala y Puebla como una zona 
de producción, es decir 
predominantemente de 
actividades secundarias. En estos 
estados las industrias manufacturera, de la construcción, alimenticia, 

4Op. cit.División  del Sistema de Universidad Abierta F.C. y A. U.N.A.M. pág. 43-
44 
 
5CONEVYT, “Regiones de México”. 

“Geografía económica Regional de México” 
División del Sistema de Universidad Abierta F.C. 

y A. U.N.A.M. 
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agrícola y vehicular son las que ocupan la mayor parte de su aportación al 
PIB nacional (el cual en promedio se encuentra entre el 35%). 

Otro fenómeno que se presenta en cada uno de estos estados es que la 
aportación al PIB nacional no rebasa el 1.5% del total, lo que muestra un 
bajo desarrollo socio económico en comparación al D.F. y el Edo. De México, 
los cuales aportan en conjunto cerca del 26.9% del PIB total del país.6 

El D.F. a pesar de tener un sector reducido de industria comparte su lugar 
con esta región debido a las constantes relaciones económicas y de 
abastecimiento que tiene con los estados que la rodean, conformando una 
sola unidad económica. Cabe resaltar que compensa su mínima actividad 
secundaria con el alto porcentaje del sector terciario, es decir de servicio y 
comercio. Este fenómeno se debe a la descentralización de la industria 
manufacturera que se dio entre 1980 - 1990, como parte de una solución al 
problema de los altos índices de contaminación, la densidad poblacional y 
por el desplazamiento de los habitantes del D.F. tras el sismo de 1985.Al 
alcanzar un punto máximo de la actividad industrial, se comenzó a apostar 
entonces por la firma de servicios financieros y de telecomunicaciones, las 
cuales con el tiempo influyeron de manera definitiva para la transición de 
actividades secundarias a terciarias,7 sirviendo actualmente como un centro 
administrativo importante de la economía a nivel nacional. 

Estas transformaciones socioeconómicas comenzaron a producir en el D.F. 
fuentes de trabajo en la parte central, lo que con el paso del tiempo fue 
definiendo de forma consecuencial al centro como el área laboral y a su 
periferia como zonas habitacionales. 

                                                           
6INEGI, “información por entidad”. 
7Op. cit. Manuel Ordorica 

Es por esto que en las últimas décadas del siglo XX y principios del siglo XXI, 
cuando la densidad demográfica del distrito comenzó a aumentar, inicio la 
expansión de la mancha urbana, que al alcanzar al Edo. De México hizo que 
los municipios más cercanos comenzarán a formar parte del sistema de la 
naciente Zona Metropolitana del Valle De México. El estado de México 
presenta varias zonas caracterizadas principalmente por sus actividades 
económicas, la relación que mantiene con el centro de la ZMVM y por 
algunos aspectos geográficos. Por lo anterior se propone la siguiente 
regionalización tomando como base la propuesta del portal del Edo. De 
México,8 con la diferencia de que se anexo el municipio de Nezahualcoyotl 
a la región III.9 

 

 

8“Regiones del Estado de México” en, Gobierno del Estado de México, 
07/09/2014 12:35 p.m. 
9Por proximidad a la zona y la similitud en su estructura socio económica. 

Regiones socio-económicas del Estado del México, 

Portal electrónico oficial del Edo. de México 
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Existe un fenómeno presente en algunos municipios del Estado de México 
debido a la cercanía con el D.F., ya que por cuestiones socioeconómicas 
presentan una dependencia que las agrupa dentro de la Zona Metropolitana 
del Valle de México. Para 1950 solo Tlalnepantla formaba parte del área 
urbana de la ciudad de México, posteriormente se añaden Chimalhuacán y 
Ecatepec. Sin embargo ¿A qué se debe esta expansión de la metrópoli?, la 
razón se encuentra en que el uso del suelo del D.F. comenzó a cambiar 
aumentando el valor de la tierra en la parte centro, y con esto expulsando a 
la población de bajos y medianos ingresos a la parte norte y oriente de la 
zona metropolitana. Sin embargo dicha población comenzó a asentarse 
sobre terrenos ejidales, y como producto de la irregularidad en la tenencia 
de la tierra, además del asentamiento de industria dentro del territorio, se 
repitió un proceso de cambios de uso de suelo volviendo a aumentar el valor 
de la tierra y creando de nuevo una política de expulsión a la población 
marginada, que terminó ubicándose en los municipios de Chimalhuacán, 
Ixtapaluca y Chicoloapan. 

Dentro de este contexto se comienzan a presentar las ciudades dormitorio 
a los alrededores del D.F., como parte de la solución a la falta de espacio 
para viviendas y especulación de la tierra. La función principal de estos 
lugares es ofrecer un hogar de descanso, a la mano de obra que labora en el 
centro de la ZMVM. Un ejemplo muy claro, y apropiado para la zona de 
estudio, es el caso de los municipios de Nezahualcóyotl y Chimalhuacán; los 
cuales al ser zonas de viviendas desarrollan una economía interna basada 
en los servicios dirigidos a la misma. 

Sin embargo actualmente estas ciudades dormitorio han sido rebasadas,10 
como ya se mencionó, por la mancha urbana, cambiando de manera 

                                                           
10Tomando como base el desarrollo urbano actual de Nezahualcóyotl. 
11 “Nezahualcóyotl, de ciudad dormitorio a polo de desarrollo de la región 
oriente del Valle de México”, Linares Zarco, Jaime, 31/08/2014. 

evidente su estructura socio económica, pues pasaron de ser una zona 
conurbada, a una zona generadora de empleo en el sector maquilador 
comercial y de servicios;11 lugares donde laboran principalmente personas 
de los municipios de Chicoloapan e Ixtapaluca; así como algunas 
delegaciones cercanas del D.F.; es bajo este principio de relaciones que 
podemos agrupar a Chicoloapan, Chimalhuacán, Ixtapaluca, La paz y a 
Nezahualcoyotl como una sola región socio económica (Región III), 
destacando, evidentemente, al concepto de “Centro y periferia” como causa 
esencial de este fenómeno 

Como se puede apreciar en la imagen anterior recientemente Chicoloapan 
comienza a formar parte de la ZMVM,12 al jugar el papel de una ciudad 

alojadora de la fuerza de trabajo de las regiones ya consolidadas de la 
periferia oriente del Distrito Federal. Es por este motivo que la zona de 
estudio ha comenzado un proceso de urbanización apresurado en la última 
década.  

12“Delimitación de las zonas metropolitanas de México 2010” en  CONAPO. 

Imagen obtenida de página electrónica Metrhispanic 
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Al ubicar dentro de su contexto a la zona de estudio, podemos comprender 
que Chicoloapan está recientemente funcionando como la actual periferia 
de la ZMVM, obligando de manera repentina la urbanización de su territorio  
y por tanto la disminución de las aún existentes actividades económicas 
primarias.13 

1.3 SISTEMA DE CIUDADES 
El municipio de Chicoloapan presenta una relación económicamente 
dependiente hacia el D.F., Chimalhuacán y Nezahualcoyotl desde el punto 
de vista laboral. Esto debido al modelo de urbanización de centro y periferia 

                                                           
13“Población Económicamente activa no agrícola” pág. 42, Gobierno del Edo. 
de México,  Plan de desarrollo 2011-2017, Región III Chimalhuacán programa 
Regional 2012-2017. 

que se ha generado durante la última década, dejando las fuentes de 
empleo concentradas en el interior de la ciudad. 
Ixtapaluca, por su parte tiene vínculo directo con la zona de estudio, pues 
en ella se encuentra su actual tiradero “Peña del Gato”, un relleno sanitario 
ubicado al oriente de Chicoloapan. 
La zona de estudio comparte una relación con los municipios de Coatepec, 
Los Reyes Acaquilpan y Sn. Francisco de Atlautla, puesto que conforman 
parte del corredor México – Texcoco, que logra una pequeña economía 
interna basada en el comercio básico. 
 

1.4 SISTEMA DE ENLACES 
Las ciudades están estructuradas bajo ciertos enlaces que hacen posible la 
relación con otras regiones, lo que posibilita un intercambio económico y 
social que permite el desarrollo de cada sitio. 

El municipio de Chicoloapan se comunica con los municipios aledaños por 
medio de 3 vialidades principales:  

1. 1 Carretera Federal 136, México-Texcoco 
2. 2 Av. Emiliano Zapata- Camino a las Minas-Camino a Coatepec Camino a 

Ixtapaluca 
3. 3 Circuito Mexiquense. 
4.  

 

 Esquema de elaboración propia, en base a los datos del Censo 
Poblacional 2010 del INEGI 
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Gráfico de elaboración propia, en base a Cartas Topográficas de INEGI del Municipio de Chicoloapan. 
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La carretera Federal México- Texcoco  es la principal vía que comunica a la 
Z.E con las ciudades principales que son el D.F y Texcoco pasando por los 
municipios de Los Reyes la Paz, Chimalhuacán, Chicoloapan, Santiago 
Cuautlalpan, Montecillo y San Bernardino; en este andador se ubica 
equipamiento básico y comercio local al por menor,  el cual conforma 
aproximadamente el 60% de la actividad económica de la zona III del estado 
de México14. Al entroncar con la Calzada I. Zaragoza se vuelve la principal vía 
para la gente que labora en el D.F provocando una problemática vial. 

La Av. Emiliano Zapata  es una vía interna que cruza el municipio de 
Chicoloapan la cual después cambia su nombre por Camino a las Minas; 
dentro de la zona urbana divide la parte centro de la zona sur de 
Chicoloapan y ejidos de Chimalhuacán; distribuye a la población hacia el 
equipamiento que se encuentra en la parte centro y toda la población que 
labora en el D.F pero que residen en Chicoloapan. En la zona limítrofe la vía 
se convierte en camino a Coatepec, municipio que depende de  Ixtapaluca y 
Chicoloapan en aspectos de equipamiento como en algunas fuentes de 
trabajo como comercio básico; saliendo de Coatepec la vía se convierte en 
camino a  Ixtapaluca que llega hasta el entronque con la Av. Cuauhtémoc, 
trasladando a toda la gente que labora en Ixtapaluca que es uno de los 
municipios del segundo anillo de la ZMVM que se encuentra más urbanizado 
y muestra una economía un tanto más sólida.15 

El Circuito Exterior Mexiquense es un gran libramiento de la ZMVM que 
permite ligar autopistas como la México–Toluca, con México-Querétaro, 
con Pachuca, Tuxpan, Texcoco y México-Puebla; el Circuito Exterior 
beneficia directamente a los siguientes municipios: Huhuetoca, Teoloyucan, 
Zumpang o, Tultepec, Nextlalpan, Tecámac, Ecatepec, Texcoco, 

                                                           
14Plan de desarrollo de Chimalhuacán 2013-2015 
15Investigación de campo y gabinete, agosto-octubre 2014. 

Nezahualcóyotl, Chicoloapan e Ixtapaluca;al ser una vía alterna para su 
comunicación la población evita entrar a las vías internas que tienen 
problemas viales. Además interconecta las zonas industriales con la región 
de Toluca, Tultitlán, Izcalli, Cuautitlán, Ecatepec, y zona industrial de 
Ixtapaluca.16 

Por lo tanto es importante comprender el papel que juega el día de hoy la 
Z.E. ante su contexto. Actualmente se pasa por un proceso similar al que 
sufrió en su momento Ecatepec o Nezahualcóyotl, al ser alcanzados por la 
mancha urbana y sólo albergar a una población que representa la fuerza de 
trabajo de otras regiones. Este efecto produce un cambio en la base de la 
actividad económica que va en un proceso del sector primario a uno 
terciario, enfocado en los servicios que atienden a las necesidades de la 
vivienda.  

Es por lo anterior que no se produce una economía interna relevante para 
su región.  

 

Lo anterior se traduce en primera instancia como una “ciudad dormitorio”, 
que a pesar de tener los medios naturales para poder explotarlos (minería y 
agricultura), no existe población relevante que se dedique a estos ámbitos. 
Lo anterior debido a la falta de inversión en el sector primario, la injusta 
competencia en el mercado o la falta de preparación por parte de la 
población para poder desarrollar el producto extraído. 

 

16RODRIGO ALONSO, El Universal,23 de marzo 2011, 09:45  
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Restructuración Urbana del municipio de Chicoloapan 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE ESTUDIO 

 



 

 
ESTRATEGIA DE DESARROLLO PARA CHICOLOAPAN EDO. DE MEX. PROCESADORA DE QUINOA          

16 

 
2. DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE ESTUDIO 
Delimitar la Z.E es primordial para poder tener un estudio diagnóstico 
certero de los sitios que la conforman y así implementar los programas 
adecuados para cada sector urbano como natural. 

Para delimitar la Z.E se comenzó con el método de tasas de interés 
compuesto en el que se observó que este método no era el adecuado para 
la zona ya que es una zona conurbada de la ZMVM encontrándose rodeada 
por zonas urbanas ya consolidadas como Chimalhuacán, Los Reyes la Paz e 
Ixtapaluca. Chicoloapan y ejidos de Santa María Chimalhuacán colindan con 
un área de agrícola que llega hasta colindar con Coatepec; por lo que se 
utilizó el método de zonas homogéneas, para la delimitación de la Z.E; para 
ubicar los vértices de la poligonal se utilizó puntos inmóviles, cruce de 
vialidades y coronas de cerros; tomando en cuenta las tres zonas 
homogéneas diferenciadas por su estructura urbana, niveles de servicios y  
calidad de vivienda; los cuales se mencionan en seguida: 

 

 

1. Cruce de la Av. José María Morelos y Av. Cerro de la Cruz; 
2. Cruce de Av. San Miguel Cuatlichan  y Av. Cerro de la Cruz; 
3. Cruce de Av. Urano y Av. 2 de marzo; 
4. Cruce de prolongación Lerdo y Av. 2 de marzo; 
5. Cruce de Av. Josefa Ortiz de Domínguez  y  Av. Ignacio Allende y 
6. Primer retorno del enlace Ixtapaluca-Tecámac.  

 

 

 

 

 

Gráfico de elaboración propia, en base a los datos 
obtenidos en campo. Ver plano base  
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Restructuración Urbana del municipio de Chicoloapan 
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3. ASPECTOS SOCIO-ECONÓMICOS  
El análisis de los aspectos socioeconómicos tiene por objetivo la 
comprensión de la estructura poblacional, así como de los hechos que 
influyeron en la transformación de su sociedad; para finalmente concluir 
en la hipótesis de los escenarios futuros que presentara la Z.E., y a partir 
de ello generar estrategias de desarrollo y políticas que atiendan a las 
demandas de esa sociedad futura. 

3.1 COMPORTAMIENTO POBLACIONAL  
Actualmente Chicoloapan y Ejidos de Chimalhuacán pertenecen a la 
periferia de la Zona Metropolitana del Valle de México, esto provoca que 
tengan características muy puntuales con su economía y su estructura 
social. Una de estas características es el aumento descontrolado de la 
población, lo cual se traduce en el crecimiento de la mancha urbana en 
la Z.E.; causando un gran impacto al el medio ambiente, al tomar zonas 
agrícolas o naturales, e incrementando así la demanda de materia prima, 
recursos, servicios y vivienda.  

La población de estas regiones, así como de otras que conforman 
actualmente la periferia de la ZMVM, sufrieron un aumento en su 
población desde el año de 1940 a causa de la descentralización de la 
industria. Sin embargo el antecedente del incremento poblacional más 
relevante se debió al fenómeno migratorio que se dio a partir de la 
década de 1960-1970 en los municipios de Chimalhuacán y de Ecatepec, 
finalmente llegando entre 1970 y 1980 a Chicoloapan.  

                                                           
17 Portilla Alcantar, Blanca Estela, “Proceso de Urbanización”, pág. 12, en 
Proceso de Urbanización en el municipio de San Vicente Chicoloapan, UAM, 
México D.F., 2005. 

La migración ha jugado un papel muy importante con lo que respecta al 
crecimiento poblacional y demográfico en la zona metropolitana, pues 
en México se ha dado el fenómeno conocido como la migración del 
campo a la ciudad por parte de la población rural, debido a la falta de 
inversión y desarrollo tecnológico en el campo; es por ello que estas 
personas deciden emigrar e ir en busca de mejores condiciones de vida y 
poder tener mejores oportunidades. En estos casos la capital de la ZMVM 
se vuelve un punto atractivo con mayores oportunidades de trabajo; sin 
embargo, debido a esto se comienzan migraciones desproporcionales, la 
densidad poblacional se dispara en la región y propicia la dispersión de 
esta nueva población hacia las periferias de la capital, debido a su 
cercanía y por qué es más barato vivir en esas regiones.  

En el municipio de Chimalhuacán a partir de la década de 1960-1970 
donde se registra una tasa migratoria  de 3.45 %  anual, que significa que 
al municipio llegaron 2,469 habitantes; esto debido a la implementación 
del Estado de varios programas de vivienda para trabajadores a las 
afueras de la ciudad (INFONAVIT y FOVISSSTE)17. Para la década de 1970–
1980 el municipio registró una tasa anual de crecimiento del 7.87 %, 
recibiendo 14,820 habitantes; al iniciarse el proceso de conurbación al 
Distrito Federal de la zona oriente del Estado de México, se convierte en 
un destino de alta atracción, para migrantes provenientes 
principalmente del Distrito Federal y de algunos estados de la república, 
como son: Oaxaca, Puebla, Veracruz, Guerrero, Hidalgo, Michoacán, 
Chiapas y Guanajuato. Además de la implementación de la industria 
tabiquera, en el año de 1950, que beneficiaría al abandono del campo, 
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por parte de la PEA dedicada al sector primario, y la implementación de 
esta misma población al sector secundario. 

El crecimiento poblacional acelerado en el D.F,  propició que el estado 
generara programas de vivienda para el sector medio orillando a los 
estratos populares  a comprar de forma ilegal terrenos ejidales los cuales 
no contaban con servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado, 
energía eléctrica y pavimentación de calles, ésto reflejándose en el bajo 
costo en el que los adquirían; en los ochenta se da una acelerada 
adquisición de tierras ejidales para asentamientos urbanos que es la 
década donde Chicoloapan alcanzan su mayor índice de población con 
una tasa de crecimiento del 12.07% de 1970 a 1980 generando el inicio 
del bono demográfico  de esta zona como se ve en las tablas (tabla 1.1 y 
1.2) siguientes la población de 0 a 20 años es la que tiene mayor 
porcentaje siendo esta población la que producirá el movimiento 
económico en los siguientes años. Aun así el  proceso migratorio 
presenta un decremento del 27.4 % con respecto al decenio anterior, que 
era del 51.28 %. Para la década de 1980 los asentamientos urbanos 
estaban constituidos sobre terrenos ejidales en un 50%; sobre tierras de 
propiedad estatal, en un 27% y por último sobre propiedad privada de 
forma ilegal, en una 
23%.18  

   
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
18 Idem. 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 
Estructura poblacional de Chicoloapan 1980 
Censo poblacional INEGI 
Tabla 1.2 
 
 

 

Estructura poblacional de ejidos de chimalhuacan  
Censo poblacional INEGI 
Tabla 1.2 
 

 

 
Estructura 
poblacional de 
Chicoloapan 1970 
Censo poblacional 
INEGI 
Tabla 1.1 
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Hay que resaltar el hecho de que para este año una de las razones 
principales por las cuales se facilitó la invasión de las tierras dedicadas al 
ámbito agropecuario, fue el abandono del campo, puesto que la PEA de 
la Z.E. dedicada a las actividades primarias se redujo un 37% 
aproximadamente, dejando a poco más del 10% de la población total 
dedicada al sector primario.19 

En 1992 al reformar el art. 27 de la constitución permitiendo a los 
ejidatarios poder vender sus terrenos, para Chimalhuacán como para 
Chicoloapan que cuentan con ejidos se dio una rápida venta de tierras 
para la construcción de vivienda. 

Las estadísticas reportadas por el INEGI, identifican en ésta última 
década al municipio de Ixtapaluca, Chimalhuacán y La Paz como 
municipios de atracción migratoria, Chicoloapan como de equilibrio es 
decir, un municipio de mediana recepción y Nezahualcóyotl como de 
rechazo. Sin dejar de vista la construcción de nuevas unidades 
habitacionales en los municipios de Ixtapaluca y Chicoloapan que están 
generando que ambos municipios tengan crecimiento al doble de la 
media nacional, mientras que La Paz e incluso Chimalhuacán, 
comenzarán a comportarse como municipios de rechazo migratorio 
mostrando de  2005 al 2010, una tasa de crecimiento del 3.39%.  

Es por lo anterior que se comienza con la dotación de nuevo 
equipamiento dentro del municipio de Chicoloapan, para satisfacer las 
necesidades propias de la nueva población.20 Sin embargo debido al bajo 
nivel académico y a la creciente población se comenzó dando prioridad 

                                                           
19 Para mayor información revisar tabla 1.3 en el apartado de “Información 
complementaria” 

a las instalaciones de Educación básica, instalando conforme al paso del 
tiempo: primarias, secundarias y en menor cantidad bachilleratos. 

Para el año 2000, se estima que la población en el Ejido de Santa María 
Chimalhuacán, que hasta entonces había sido de uso totalmente 
agrícola, es de 8,329 habitantes contemplando las dos zonas, y para el 
2001 la  Zona Poniente (entre la vía del ferrocarril y el límite municipal), 
es de  2,975  y 8,924  al oriente de la carretera México – Texcoco 
sumando personas en todo el ejido, teniendo para el año 2010 una 
población de 50,313 que corresponde a un crecimiento del 15.41% al 
hacer la comparación  con el resto del municipio de Chimalhuacán la tasa 
de interés poblacional deberá de bajar a un 7.7% aproximadamente para 
el año 2020  

La superficie territorial del área del Ejido de Santa María Chimalhuacán 
que fue integrada al territorio municipal de Chimalhuacán, en 2010 
después de estar en conflictos con el municipio de Chicoloapan, se ha ido 
consumiendo por la mancha urbana y ahora la problemática, además de 
ser la regularización de la tenencia de la tierra como la implementación 
de usos de suelo para poder contener el crecimiento urbano, también es 
la dotación de servicios de infraestructura urbana. La Z.E propiamente  
carece de población rural,  a causa de la expansión de la ciudad, que  ha 
consumido las localidades que anteriormente guardaban estas 
características.  

 

 

20 Para mayor información revisar tabla 1.4 en el apartado de “Información 
complementaria” 
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3.2 HIPÓTESIS POBLACIONAL 
 

En base al desarrollo de los eventos que han tenido una fuerte influencia 
en la Z.E. se ve como el crecimiento poblacional aumento de manera 
desproporcional a partir de la década del 2000 a causa de la construcción 
en serie  de vivienda de interés social migrando una gran cantidad de 
población, como lo muestra las siguientes tablas y graficas:  
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Fuente: Gráfica de elaboración propia, comparación 
poblacional de fenómenos migratorios INEGI 

 

Fuente: Gráfica de elaboración propia, comparación 
poblacional de fenómenos migratorios INEGI, 2010 
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Ya que, el ejido de Santa María Chimalhuacán se había encontrado en 
conflicto entre los municipios de Chimalhuacán y  Chicoloapan no se 
contaba con censos de población claros. Para el año 2000 se registran 
8,328 habitantes dentro del ejido de Santa María y 50,313 para el 2010 
creciendo un 19.71%; este porcentaje muestra que está siguiendo el 
camino que tuvo el resto del municipio de Chimalhuacán. Por lo que las 
proyecciones se basarán en los que ha tenido el resto del municipio. 

 
Para la hipótesis de crecimiento poblacional se contemplaran tres plazos, 
corto(6años), mediano(12años) y largo(18años), por la composición 
política de la ZE que es en periodos trienios  y sexenales. 
 
Ya que Chicoloapan está mostrando aspectos donde comienza a rechazar 
la migración por la densificación sin control  que hubo en la década del 
2000 que afecto a los campos agrícolas y por lo tanto a la población que 
genera sus recursos económicos del sector agrario. El escenario más 
probable que se plantea que la tasa de interés poblacional decrecerá a 
un 2.83%  esta tasa alta si mantendrá por los dos primeros sexenios y  
para el último bajará a un 2.27% una tasa media, buscando que en esta 
etapa ya esté más consolidada la zona impidiendo que siga creciendo la 
mancha urbana.  
 
Mientras que en el ejido de Santa María Chimalhuacán se seguirá 
densificando pero sin extender la mancha urbana en el primer sexenio 
con una tasa media de crecimiento poblacional del 7.33%, con el fin de 
que se estabilice la dotación de servicios y  no haya gente que por vivir 
en las periferias no cuente con la infraestructura necesaria. Para el final 

del primer sexenio  y los dos siguientes  se espera que la mancha urbana 
crezca en lo más mínimo con la implementación de zonas de 
amortiguamiento y agroindustrias que conserven el territorio agrícola, 
por lo que el crecimiento poblacional de igual forma bajara a una tasa 
baja de  2.37%. 
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3.3 ESCOLARIDAD 
En cuanto a la educación en la Z.E. se muestra una buena disposición de 
equipamiento hasta el nivel medio superior, aunque en la parte de ejido 
de Santa María la calidad de los planteles es precaria  a comparación de 
las escuelas que se encuentran en Chicoloapan. 

La mayoría de la población estudiantil se queda truncada en el nivel 
medio superior por la falta de equipamiento de nivel superior ya que en 
toda la Z.E. no se encuentra ni una universidad provocando que la 
población salga a el D.F. en busca de oportunidades para poder seguir 
estudiando lo cual se complica por los largos trayectos y gastos que 
ocasionan. 

 

El municipio de Chicoloapan ha estado en desarrollo constante en la 
educación desde el año 2000, aumentando con esto la cantidad de 
trabajadores a nivel técnico, obligando con esto el abandono paulatino 
desde finales del siglo XX del campo como fuente de empleo; por el 
contrario tienen sus centros de trabajo en municipios aledaños. Debido 
a la creciente población de la zona de estudio se han ido implementando 
escuelas de más alto nivel educativo, sin embargo aún no cuenta con una 
cede de educación a nivel profesional. 

3.4 NATALIDAD Y MORTALIDAD 
Como las gráficas lo muestran Chicoloapan dentro de los años setentas 
presentaba a una población predominantemente joven, esto debido a 
una natalidad alta y probablemente poco controlada; además podemos 
apreciar que los índices de mortalidad son progresivos según la edad. 

Esta estructura permanece similar hasta los años noventa, donde 
comienza a darse tintes característicos de una pirámide estacionaria, 
donde se puede observar una mejoría en la mortalidad de la población, 
pero una natalidad aún descontrolada, que en la actualidad se sigue 
dando y para ello se han reforzado los programas de planeación familiar. 
Como lo mostraban las gráficas de población la natalidad siempre ha ido 
en aumento, lo que nos indica el crecimiento de una población urbana 
desde la década de los 70´s hasta principios del siglo XXI; donde Gráfica 
de elaboración propia de Mortalidad y Natalidad en Chicoloapan, Censos 

Gráfica de elaboración propia, en base al Censos Poblacionales de 
INEGI.2010 

Gráfica de elaboración propia, en base al Censos Poblacionales de INEGI. 
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Poblacionales, INEGI al ya consolidarse como municipio urbanizado los 
índices de natalidad comienzan a estabilizarse y ahora ir a la baja. 

Por otro lado, los índices de mortalidad indican cómo la salud y la calidad 
de vida comenzaron a afectar de manera negativa la esperanza de vida 
promedio de la población, esto tal vez influido por la generación de la 
industria en el municipio. Sin embargo ya para el año 2000, se muestra 
que la esperanza de vida promedio aumenta, lo que indica mayor 
equipamiento en atención médica o una mejor calidad de vida en 
servicios. 

Lo que podemos observar hasta este punto es que en este ámbito ha sido 
positiva la anexión a la ZMVM, pues los servicios y la atención social se 
han visto al alta. 

3.5 ACTIVIDADES ECONÓMICAS  
Las actividades económicas marcan una línea de participación de cada 
actividad, existen tres tipos de sectores económicos: primarias, 
secundarias y terciarias. El sector económico primario  son la agricultura, 
la ganadería, la pesca, la minería y la explotación forestal, que tienen 
como finalidad obtener productos directamente de la naturaleza. El 
sector económico secundario son aquellos cuyo fin es transformar las 
materias primas en productos elaborados; van desde pequeños talleres 
hasta grandes fábricas. El sector económico terciario agrupa distintos 
tipos de servicios, el comercio, los transportes, las comunicaciones y los 
servicios financieros.  

En materia económica, aún prevalecen serios rezagos, resultado de la 
migración acelerada que se dio en las últimas décadas con el fin de que 
la gente  que llega a la Z.E. encuentre mejores oportunidades de vida y 
oferta de suelo barato, y aunque las actividades comerciales y de 
servicios se han incrementado, la oferta de empleo aún es insuficiente 

para satisfacer las necesidades de la población. Dando pie a que la Z.E se 
desarrolle como zona dormitorio. 

La actividad agrícola ha venido decreciendo a la par de la integración de 
la Z.E. al D.F. ya que la construcción de vivienda ha consumido territorio 
agrícola orillando a la gente a vender las tierras de cultivo e integrarse a 
empleos del sector terciario. La producción agrícola que prevalece en 

Chicoloapan y ejido de Santa María son: la avena forrajera, cebada de 
grano, frijol, maíz forrajero, maíz de grano y trigo de grano.  

Cuadro 1.3, PEA por sector económico de Chicoloapan, Censos 
Poblacionales, INEGI 

 
Para el año 2010, el IGECEM, reporta una población de 1,053 habitantes 
dedicados a este rubro en el municipio de Chimalhuacán  y que 
representa apenas el 0.45% de la PEA ocupada; con los cultivos, 
hectáreas y producción anual obtenida, que enseguida se registra: 
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Para el municipio de Chicoloapan la superficie de labor es de 242 Has., 
de las cuales 164 son de riego y 78 de temporal destacando el mismo 
producto que en Chimalhuacán. 
 
Dado el peso relativo de los otros municipios, la importancia económica 
de Chicoloapan es menor, ya que en la mayor parte de los sectores 
económicos realiza aportaciones al valor agregado regional menores al 

3%. Sólo en el sector de la minería aparece con el 13% de participación, 
lo cual se debe a las cinco minas de materiales para la construcción que 
operan en la actualidad.  
Gráfica de elaboración propia de Escolaridad en  Chicoloapan, Censos 
Poblacionales, INEGI 
 
Una de las variables que nos permite definir el perfil socioeconómico de 
la Z.E. es el ingreso que tiene. Si comparamos los niveles de ingresos 
registrados en el último Censo entre el Estado, Chicoloapan y 
Chimalhuacán,  resulta que el 88.47% de la PEA percibe ingresos menores 
a 5 salarios mínimos, equivalentes a $1,200.00 mensuales.  
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. 
 
 
Esto es, la mayoría de la PEA  percibe ingresos de pobreza, y sólo el 1.45% 
tiene un ingreso superior a $4,000.00. 

Para el año 2010, el IGECEM registra para Chimalhuacán, un PIB de 
15’481,000 y un salario mínimo diario de 54 pesos, con un total de 22,750 
unidades económicas, integradas de la manera siguiente: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.6 ASPECTOS POLÍTICOS 
 

La gente de los municipios que se encuentran en la Z.E. se han quejado 
de que no es equitativa la distribución de los recursos económicos por 
parte de la cabecera municipal ya que solo se concentran en la parte 
centro de cada uno de los municipios dejando olvidados a todos los 
pobladores de las periferias, provocando que formen sus propias 
organizaciones sociales como lo es Antorcha Campesina y otros grupos 
de ejidatarios, por el momento no se ha podido tener contacto con estas 
personas por lo que es prácticamente nula la información que se tiene al 
respecto . 
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Restructuración Urbana del municipio de Chicoloapan 

 

 

 

 

 

 

 

4. MEDIO FÍSICO NATURAL
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4.0 MEDIO FÍSICO NATURAL (MFN) 
 

El aprovechamiento de la imagen que brinda la naturaleza, como los 
recursos naturales que proporciona son indispensables para el desarrollo 
económico y social de cualquier país, por lo cual es de suma importancia 
realizar el análisis de este rubro 

El objetivo de este análisis es conocer las cualidades y características de 
los distintos factores que integran el MFN, para definir las zonas 
adecuadas y aptas para el desarrollo de distintos usos y destinos del 
suelo integrando y respetando las zonas naturales con la urbe. 

 

4.1 TOPOGRAFÍA 
 

El relieve de cada sitio es importante ya que indica diferentes fenómenos 
que van transcurriendo y con el paso del tiempo modificando su 
planimetría y altimetría, siendo apta o no apta para el desarrollo urbano 
y natural, dependiendo  de las pendientes que muestre el terreno se 
clasificaran  para cierto uso ya sea urbano, agrícola, industrial, forestal o 
minero. 

Para el método que se utilizó se requirió de un plano topográfico a escala 
y con el nivel de cada curva; para así hacer la construcción de un triángulo 
rectángulo  entre el nivel y la separación de cada una de la curvas, donde 

                                                           
21 Manual de investigación urbana, Oseas Martínez Teodoro, Mercado M. Elia, 
México, Ed. Trillas, 1992, reimp. 2004, pág. 29-31. 
 

se genera  una hipotenusa  la cual será la pendiente del  terreno, que 
estará representada con el porcentaje que tiene respecto a su altimetría 
y planimetría.21 

Para hacer el análisis de las pendientes primero se elaboró una 
clasificación de rangos de porcentaje de pendiente que pueden ser 
óptimo o adecuado para cada uso de suelo natural, la clasificación se 
muestra en la siguiente tabla: 

En la Z.E. se encuentra rodeada por 7 cerros generando un pequeño valle; 
hacia el nor-este encuentra el cerro de Tepetitlán; hacia el este el cerro 
de Cuetlapanca; al sur se encuentra el cerro Xolcuango, del Tejolote y el 
cerro del Pino y por último al poniente el cerro Chimalhuache. Todos 
estos cerros son utilizados como bancos de materiales para la 
construcción ya que son ricos en arcillas, gravas, tepetates y tezontle. 

En el mapa que se encuentra más adelante se muestra ya elaborado el 
estudio de pendientes que contiene la z.e; el cual muestra que la mayor 
parte de suelo natural, que se encuentra al oriente; cuenta con una 
pendiente del 0-5%, el cual tiene un uso agrícola actualmente, parte de 
la colindancia de la zona urbana con el suelo agrícola; específicamente al 
sur de los asentamientos de vivienda en serie y al oriente del    que ha se 
ha ido reduciendo por la urbanización acelerada; mientras que al sur se 
muestran pendientes del 10-45% esto por la cercanía a los cerros 
Xolcuango, del Tejolote y del Pino; por otro lado hacia el poniente y hacia 
el norte se encuentran zonas urbanas donde sus pendientes han sido 
modificadas para este uso.
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4.2 GEOLOGÍA 
La consolidación del territorio de Chicoloapan según los estudios 
geológicos realizados hace referencia al periodo Neógeno 22 y 
Cuaternario23. 

En cuanto al suelo que conforman el municipio de Chicoloapan, la 
estructura geológica puede dividirse de la siguiente manera:  

- Roca ígnea extrusiva: toba básica, andesita, basalto y brecha 
volcánica básica. 

- Sedimentaria: brecha sedimentaria. 
- Suelo: aluvial y lacustre. 
- Banco de material: agregados. 

 

El municipio se encuentra dentro de la provincia del Eje Neo volcánico  
por lo que la zona está expuesta a sismos provocados por el movimiento 
tectónico de esta región. 

De acuerdo al mapa geológico generaro por el INEGI en la carta E14B31 
nombrada ‘’chalco’’, se determina que el municipio de chicoloapan se 
ubica dentro de la provincia del Eje Neovolcánico, por lo que el suelo esta 
compuesto por rocas volcánicas de diferente tipo en las que predominan 
las de tipo ígneo, de igual forma se localizan las rocas  sedimentarias 
producto de la acumulación de  sedimientos a lo largo de millones de  
años. 

                                                           
22 Neógeno es un período geológico Que es el segundo y último de la era cenozoica y 
sigue al período paleógeno; se extiende desde hace unos 25 millones de años hasta 
hace unos 2 millones de años. “el período neógeno se divide en dos épocas geológicas: 
mioceno y plioceno; en el neógeno la fauna, la flora y la distribución de la tierra y del 
mar eran prácticamente como en la época actual". 
 

Estas características del suelo a generado una actividad minera que se 
desarrolla y explota según la tabla y plano que se manifesto en este 
capitulo basado principalmente en cartas adquiridas de INEGI como se 
pronuncio con anterioridad. 

Imagen obtenida de cartas Geológicas del Edo. de México, INEGI. 

23 Cuaternario es la última de las eras en que se divide la historia geológica de la Tierra; 
se extiende desde hace unos 2 millones de años hasta la actualidad. “el cuaternario es 
la era en que aparecen los homínidos y se caracteriza por los grandes cambios 
climáticos". 
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La siguiente tabla muestra los tipos de rocas que se localizan en el municipio,  caracteristicas y  su resistencia aproximada. 

 

Fuente: INEGI, “información por entidad” 

 

_______________________________________________________________________________________________________________ 

1.  Zona III o de Lago: localizada en las regiones donde antiguamente se encontraban lagos (lago de Texcoco, Lago de Xochimilco). El tipo de suelo consiste en depósitos lacustres muy blandos y 
compresibles con altos contenidos de agua, lo que favorece la amplificación de las ondas sísmicas. 

2. Piedra caliza muy porosa y ligera que se forma por precipitación de cal disuelta en agua o por acumulación de cenizas u otros elementos volcánicos muy pequeños. 
3. Las rocas ígneas. Son muy resistentes, isotrópicas, rígidas, frágiles, densas y de textura entrabada. Su inconveniente se da por presencia de materiales alterables y diaclasamiento. 

Las rocas ígneas están compuestas por oxígeno, aluminio, hierro, calcio, magnesio, sodio, potasio, etc. 

Roca/Suelo Tipo Clave Ubicación Resistencia a la compresión 
(kg/cm²) 

Densidad (T/m²) 

suelo Lacustre la Se puede encontrar en el extremo poniente, 
en la mayor parte de la zona urbana. 

 
4.000 – 6.000 kg 

1.6 – 1.8 

Roca ígnea Basalto B Se ubica como una franja en la porción 
centro y norte, donde el relieve presenta 
poca pendiente. 

 
2.000 - 4.000 

2.7 - 2.8 

Roca ígnea Toba¹ 
basáltica 

Tb Se localiza en la porción sur del territorio del 
territorio municipal, en las laderas de los 
volcanes Xolcuango, Tejolote Grande, 
Tejolote Chicoy Cuetrlapanca. 

  

 
Roca ígnea 

Andesita A Se presenta al sur del municipio como una 
franja delgada a lo largo de la ladera de los 
volcanes Xolcuango y Tejolote Grande. 
Asimismo se localiza en menores proporciones 
al extremo oriente en las partes más altas. 

 
 

1.500 – 2.000 

2.5 – 2.8 

Roca sedimentaria Brecha 
sedimentaria 

bs Abarca la tercera parte de la superficie del 
municipio, se ubica en la zona oriental donde 
la pendiente comienza a ser más abrupta. En 
esta región donde se encuentran los lomeríos. 

En las rocas sedimentarias la 
resistencia depende del grado de 
cementación y de su densidad. 
Ella aumenta cuando los granos 
son finos; si hay disolución en la 
masa hay porosidad. 
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4.3 EDAFOLOGÍA 
En base a los estudios del INEGI, de los 32 grupos de suelo que están reconocidos por el Sistema Internacional Base Referencial Mundial del Recurso 
Suelo, en la composición del suelo que integra el territorio Mexicano destacan los siguientes grupos: Leptosoles (28.3% del territorio), Regosoles (13.7%), 
Phaeozems (11.7%), Calcisoles (10.4%), Luvisoles (9%) y Vertisoles (8.6%) que, en conjunto, ocupan 81.7% de la superficie nacional. La siguiente grafica 
muestra la composición del suelo en México. (fuente INEGI)
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El suelo existente dentro del municipio queda integrado de la siguiente manera (tabla 1.0) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: INEGI, Conjunto de datos edafológicos, México. 2007 

Tipo de suelo % Territorial del Municipio 
 

Características 
 

Uso 

 
Phaeozem 

 
36.23 

Presenta una capa 
suave y rica en 
materia orgánica y de 
nutrientes. 

Producción de granos (soya, 
trigo y cebada). 

 
Regosol 

 
13.02 

Conformado por 
suelos claros y de 
fertilidad moderada. 

Producción de cereales. 

 
Arenosol 

 
4.23 

Tierra muy permeable 
pero sin nutrientes. 

Uso de recreación pasiva. 

 
 

Vertisol 

 
 

2.74 

Es de color rojo pardo 
y poseen grietas 
anchas y profundas. 
 

Tierra muy fértil para la 
agricultura pero difícil de 
trabajar. 

Andosol  
1.06 

Posee una textura 
terrosa. 

Adecuada para zonas de 
conservación forestal. 
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4.4 HIDROLOGÍA 
 

En la superficie cercana a las construcciones geo (lado noreste) las 
pendientes con un máximo del 2% y escurrimientos muy dispersos 
indican un terreno óptimo para urbanizarse al igual que en la parte 
sur de la poligonal que plantea la zona de estudio. 

El terreno que contempla la zona de estudio genera 4 
escurrimientos importantes producidos por pendientes que van 
desde 2% a 5% cerca de la zona urbana del lado oeste. Estos 
escurrimientos generan una zona inundable donde el suelo el suelo 
es óptimo para el cultivo (revisar Geología y Edafología) indica que 
el uso de suelo agrícola seria el indica en tal sección. 

La parte sur de la mancha urbana de Chicoloapan ha crecido 
rápidamente y se pudo observar que se ha detenido por el cambio 
de pendientes al aproximarse a los cerros y por el tránsito de 
escurrimientos que si bien no generan encharcamientos, si 
aumentara la mancha urbana sobre estos crearía zonas inundables 
importantes al obstruir su paso, por lo que el uso de suelo agrícola 
y de recreación pasiva es una buena opción para el uso del terreno 
en el lado suroeste de la poligonal para no interferir con la 
hidrología del sitio.   

 

 

4.5 CLIMA 
 

En la zona de estudio se establece un tipo de clima que es 
templado con lluvias en verano pero donde hay una variación es 
en la humedad que se divide en tres partes, con humedad baja, 
media y alta, esto claramente definido a través de la urbanización 
existente, ya que en zonas de humedad baja es donde se 
encuentran los asentamientos más definidos. 

En la localización con humedad media es donde están los 
territorios ejidales y las zonas de cultivo, esto claramente 
respondiendo a la optimización de la tierra por estas características 
climatológicas y en la parte de humedad alta se observa los 
escurrimientos y cuerpos de agua. 

Las temperaturas van de los 20 a los 28 grados centígrados, lo cual 
es óptimo para la vivienda y el cultivo y podrá tener un excelente 
aprovechamiento de esto para futuras proyecciones de áreas de 
cultivo y zonas urbanas. 
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4.6 USOS DE SUELO Y VEGETACIÓN 
 

La función natural que tiene el suelo es primordial para el estudio del 
MFN en zonas que están en pleno desarrollo urbano ya que la mancha 
urbana tienda a absorber con rapidez suelos donde se encuentra 
vegetación endémica o que es de gran importancia para el lugar por 
proporcionar microclimas y fuentes de materia prima como las tierras 
agrícolas, cuerpos de agua que terminan como canales de aguas negras, 
o fauna que toma como hogar estos sitios. Por lo tanto se deben de 
tomar en cuenta todos estos factores en la planeación urbana, para 
rescatar estas zonas y dotarlas de la infraestructura que necesita para 
generar producto, o los medios para poder resguardar la diversidad de 
flora y fauna y no lleguen a desaparecer o terminen en un estado 
deplorable e inservible que genere un desequilibrio ambiental, cultural, 
económico y social. 

La z.e. cuenta con un territorio de suelo agrícola de 2,869.05 has.  Donde 
su producción es baja por el descuido que tiene, la erosión y por la 
expansión de la mancha urbana; la zona agrícola está constituida por dos 
tipos  temporal con 2,269.16 hectáreas (que no cuenta con 
infraestructura de riego y es por temporadas)  y de riego con 600 has. En  
las zonas de los cerros de Tepetitlán y Xolcuango se encuentran 
pastizales que generan un control de erosión y es recomendable para un 
uso agrícola, ganadero, urbano, industrial o de preservación según la 
importancia económica y social.24 

. 

                                                           
24 Información por municipio, INAFED. 

 

La vegetación nace según las condiciones que impone los demás factores del 
MFN; se puede decir que es la una de las principales fuentes de vida ya que 
aparte de albergar una variedad de fauna, regula la temperatura, abastece de 
alimentos, genera una producción económica, e incorpora oxígeno a la 
atmósfera. 

La vegetación dentro de la urbe brinda una imagen ecológica integrando la 
naturaleza con los materiales pesados de la ciudad dándole un ambiente 
acogedor y fresco que es necesario en los espacios públicos, camellones, y 
espacios que generan un porcentaje alto de gases que dañan a la atmosfera 
como lo son las industrias y las vías vehiculares ya que al producir oxigeno 
también reducen el dióxido de carbono.  

En la z.e la vegetación es variada, las partes altas son boscosas y las bajas se 
encuentran erosionadas y existen zonas de pastizal. La flora existente responde 
a las cualidades de su terreno, principalmente se cuenta con: pirúl, capulín, 
tejocote, huizache, alcanfor y algunas otras variedades frutales. Entre la flora 
silvestre se encuentran: el tepozán, cactus, pitaya, organillo, quelite, verdolaga, 
epazote, alfilerillo, árnica, té de campo, higuerilla, chicalote, jarilla, toloache, 
mirto, nabo y zacatón, así como una gran variedad de flores de ornato. 25 

El principal producto agrario es: avena forrajera  con 1,281 has;  avena de  
grano 38 has; cebada grano 57 has;  frijol 325 has;  Maíz forrajero  57 has;  
Maíz grano 60 has y  Trigo grano 889 has. 

Toda esta gran variedad de flora y producto agrario, se debe de cuidar y  
seguir invirtiendo en él para que siga generando recursos a la población, 
así produciendo un mercado interno para que pueda desarrollarse la z.e. 

25 Idem. 
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4.7 SÍNTESIS Y EVALUACIÓN DEL MFN 
 

 

Los aspectos del MFN se han analizado de manera individual, ahora se 
hará un análisis  y evaluación en conjunto tomando en cuenta todos los 
factores naturales, sociales, culturales y económicos, para poder 
proponer los usos de suelo para las zonas de crecimiento urbano como 
se muestra en la siguiente tabla. 

Los elementos que se muestran en minería como en agricultura son los 
que tienen una producción considerable que puede llegar a tener un uso 
en la industria ya sea agropecuaria  o minera. 

 

Tabla obtenida del documento “Manual del agricultor”, por Royer Miller, Margo. 
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4.8. PROPUESTA DE USOS DE SUELO  
 

 USO AGRÍCOLA 
 
Este uso de suelo se encuentra en una zona donde la organización 
social es ejidataria, esto es al sur este de  la Z.E, que  cuenta con un 
suelo Phafosen y Lacustre, los escurrimientos de los cerros que rodean 
la Z.E  se concentran en esta misma zona; todos estos aspectos 
benefician la producción agrícola por lo cual se protegerá y se trabajará 
por los ejidatarios para que así haya una producción interna y una 
integración con la urbe generando industrias ligeras. 
 

 USO URBANO RURAL 
 
Se plantea que en esta zona; se presta para un tipo de suelo para la 
urbanización pero de igual manera es fructuoso para la agricultura; ya 
que no hay escurrimientos pronunciados, no hay encharcamientos y la 
pendiente es de 2-5%; por lo cual se generara un uso habitacional de 
mediana densidad integrando en las viviendas un espacio para la 
siembra como auto consumo, ya sea de frijol, maíz o trigo. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 USO DE SUELO INDUSTRIAL 
 
Las condiciones de este suelo  como su ubicación son adecuadas para 
producir industria mediana y pesada en el campo de la agricultura y 
minería ya que su localización a un lado del camino a Coatepec facilita 
el arribo  y  la movilización de producto; los bancos de material quedan 
en las cercanías; de igual manera esta iniciativa producirá un mercado 
y producto interno con expectativas de expandir el mercado a otros 
municipios o hasta a otros estados. 
 
 

 USO DE SUELO DE RECREACIÓN Y CONSERVACIÓN  
 
La zona   sur colindante con Los Reyes la Paz, cuenta con pendientes 
pronunciadas; un suelo apto para la agricultura; con pastizales y una 
concentración de escurrimientos; por lo cual se propone que sea un 
área de recreación pasiva-intensiva y de conservación ya que ayudará 
a detener el crecimiento hacia Los Reyes la Paz; en algunas zonas más 
cercanas hacia la vivienda pueden existir pequeños campos agrícolas 
de autoconsumo. 
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Restructuración Urbana del municipio de Chicoloapan 

 

 

 

 

 

 

 

5. ÁMBITO URBANO 
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5. ÁMBITO URBANO 
 

En este capítulo se hablaran de los aspectos urbanos que abarcan los 
temas como estructura urbana, vialidades, transporte, suelo, 
infraestructura, equipamiento, vivienda y medio ambiente. 

Estos temas nos ayudaran a conocer cómo se desarrolla la vida en la zona 
de estudio y con esto poder dar soluciones a necesidades que la 
comunidad tenga como urbanización, propuestas de centros de 
recreación, etc. 

Por eso la importancia de analizar los planos y poderlos interpretar en 
sitio para poder relacionar cada uno de estos y poder saber cuáles son 
las problemáticas de la Zona de Estudio y de esta forma poder darle a la 
estructura urbana un mejor desarrollo. 

5.1 ESTRUCTURA URBANA 
 

La parroquia de " œSan Vicente Mártir"  , ubicada en la cabecera 
municipal la cual se encuentra en la entrada principal de la presidencia. 
Ambos se localizan en el centro de la localidad, siendo la vía de acceso la 
entrada principal al municipio por la carretera México-Texcoco. 

La distribución política comprende: la cabecera municipal (San Vicente 
Chicoloapan); 9 barrios; 3 rancherías; 5 Unidades habitacionales; 11 
colonias, de las cuales tienen mayor población la colonia San José, Santa 
Rosa, Emiliano Zapata, Francisco Villa y Ejército del Trabajo. 

 

Cabecera municipal 

San Vicente Chicoloapan, entre sus actividades económicas destacan la 
agricultura, ganadería y el comercio. Cuenta con una población 
aproximada de 20,000 habitantes. Se ubica a 29.5 km. de la Ciudad de 
México. 

Localidades 

Colonia Ejército del Trabajo. Sus actividades económicas son la industria 
de la transformación, vulcanizadoras, talleres de reparación y el 
comercio. Se encuentra a 3.5 kilómetros de la cabecera municipal, con 
un número aproximado de 10,000 habitantes. 

Colonia San José. Entre sus actividades se desarrolla la agricultura, el 
comercio, diversos talleres de reparación y servicios. Con distancia de 1.5 
kilómetros a la cabecera municipal y su población aproximada es de 
12,000 habitantes. 

Colonia Francisco Villa. Predomina como actividad la industria de la 
transformación, talleres de costura, electromecánica y el comercio. Le 
separa de la cabecera municipal 4.0 kilómetros y tiene 15,000 habitantes 
aproximadamente. 

Colonia Emiliano Zapata. Entre sus actividades se desarrollan la industria 
de la transformación, casas de materiales para construcción, talleres de 
reparación y el comercio. Se encuentra a 4.0 kilómetros de la cabecera 
municipal y su población es de 12,000 habitantes aproximadamente. 

 

Colonia Revolución. Se desarrolla la industria de la transformación, 
vulcanizadoras, talleres de costura y reparación, comercio. Se ubica a 3 
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kilómetros de la cabecera municipal y cuenta con una población 
aproximada de 13,000 habitantes. 

Hay un centro recreativo de albercas que se ubica a un costado del casco 
de la exhacienda de Coxtitlán, conocido como el puente de Coxtitlán 
camino a Coatepec, Ixtapaluca. Al interior del Centro hay venta de 
antojitos, variedad de dulces, trajes de baño, además de ofrecer 
estacionamiento para carros. 

5.2 IMAGEN URBANA 
La Zona de Estudio se compone de tres regiones que se diferencian desde 
la tipología de las construcciones, el estado de las zonas públicas, la 
infraestructura y la traza urbana. 

La primera región se compone por el centro histórico manteniendo una 
tipología caracterizada por letreros de madera y rodapiés de color rojo, 
con fachadas de color blanco. Los materiales aplicados en las 
construcciones es el concreto, y en algunos casos el adobe. 

Mantiene una traza urbana reticulada. Los principales hitos de esta 
región son: el Palacio Municipal y el kiosco de la explanada principal. 

En cuestión de las vialidades que se encuentran en esta región podemos 
encontrar que todas se encuentran pavimentadas, algunas con pierdas 
de río o adoquines, propio de la década en que fue fundada. 

La segunda región se compone principalmente por las viviendas en serie, 
donde la tipología está totalmente igual en las viviendas, con una traza 
tipo peine. Se caracteriza por tener áreas públicas de recreación definida, 
pero en mal estado.  

Los únicos nodos son representados por pequeños parques dispersos en 
la región, y los hitos más relevantes son los tanques elevados que 
alimentan a los conjuntos, ubicados en la parte este de la zona. 

Por ser una zona constituida de manera planeada, la imagen urbana sólo 
es afectada por muestras de abandono del espacio público, como grafitis 
en los muros, mal estado de la vegetación de las áreas públicas y un nulo 
mantenimiento de las calles y áreas de recreación. 

Por último la parte sur de la Z.E. conforma la tercera región; presentando 
una tipología poco clara debido a las viviendas de autoconstrucción. Se 
tiene una traza de plato roto, guiada por las elevaciones topográficas que 
marca el banco de tezontle que se encuentra dentro de esta región. 

Esta parte de la Z.E. fue creciendo de forma desproporcional a partir del 
año 2000, y en menos de dos décadas se ha extendido por toda la parte 
sur del municipio de Chicoloapan y el territorio compuesto por Ejidos de 
Chimalhuacán; por lo cual no hubo un control ni planeación en su 
crecimiento, así como sus servicios e infraestructura. 

Lo anterior responde entonces a las vialidades sin pavimentar, con 
baches que van hasta poco más de un metro; las casas que muestran 
predominantemente tabiques de cemento y castillos de concreto. 

La traza urbana si planeación que se presenta en esta región resulta 
también en la desigualdad de las medidas de las calles, no pudiendo 
diferenciar entre calles locales o secundarias. Dejando en muchos de los 
casos calles sin banquetas, lo que dificulta el paso del peatón. 

A diferencia de las demás zonas, no cuenta con alumbrado público en 
gran parte de la región; ni con alcantarillado ni drenaje, lo que provoca 
que sus habitantes lancen los desechos por las calles.  

Por último se puede detectar la falta de espacios públicos y áreas de 
recreación, pues los únicos existentes son sólo llanos que la gente se ha 
apropiado con el paso del tiempo.  
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5.3 TRAZA URBANA 
 

 

La Z.E. muestra una mancha urbana donde su estructura se encuentra un 
tanto partida, se reconoce diferencias en sus partes y como se acopla la 
traza urbana al terreno natural; pero estas diferencias geográficas van 
más allá de simples patrones de formas; son también el producto de 
fenómenos sociales como lo es el crecimiento acelerado de la población, 
la división social, la dependencia económica, etc. Que se traducirán a nivel 
municipio en toma de decisiones (Plan de desarrollo), que darán forma a 
el papel que tomara un determinado sitio con respecto a los demás en 
determinado tiempo; En este caso la Traza Urbana nos muestra como la 
Estrategia Urbana propuesta y la gente con sus necesidades particulares,  
dieron forma a la estructura urbana de la Z.E.  

 

La traza urbana de la Z.E. se dividió en cinco tipos de tramas (reticular, 
irregular, lineal, háptica y radial), que si bien no están marcadas 
detalladamente si muestran una clara inclinación a ellas. De principio 
encontramos la trama reticular que se presenta cerca de la cabecera 
municipal de Chicoloapan y es producto del terreno con pendiente menor 
a 1.5% y que fue probablemente la propuesta más fácil para comenzar a 
trazar el municipio (características similares a las del centro histórico del 
D.F.). 

 

 

 

 

 

Una relación importante es la que conforma la traza irregular con la 
háptica u orgánica que se llevan prácticamente todo ejidos de 
Chimalhuacán y se pudo observar en el sitio que se presentan ya que los 
pobladores de esa sección son los que tienen menores ingresos de toda 
la Z.E. y en lugar de acoplar el terreno a sus viviendas tratan en lo posible 
de acoplar sus viviendas al terreno para reducir costos de construcción. 
Junto a esta zona del lado sur se presenta un área importante en la que 
se ve una traza radial generada a partir de un cerro. Por último se presenta 
una traza lineal que debe su forma a la carretera México – Texcoco que 
rodea.  

 

Podemos concluir que las trazas urbanas dentro de la Z.E. se conforman 
por características naturales importantes del sitio; y condiciones sociales, 
como lo son la economía, los centros políticos, la expulsión y división 
social, etc. Una hipótesis es que en medida que la población crezca y 
demanden servicios e infraestructura se consoliden las zonas sur de la Z.E, 
pero por otra parte se aran aún más dependientes del centro (D.F.) ya que 
los grandes bloques de pobladores que residen e inyectan ingresos a la 
zona son personas expulsadas del centro. Por lo que es necesario una 
estrategia de desarrollo basada en la futura independencia económica de 
la Z.E.  
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5.4 SUELO 
 

     5.4.1 CRECIMIENTO HISTÓRICO. 
 
El crecimiento histórico de la Z.E. se convierte en síntoma claro del 
papel que actualmente toma como periferia del centro del D.F. que 
acompañado camina con la amplitud del analfabetismo, escaso 
desarrollo industrial, la falta de servicios e infraestructura adecuada, 
etc. Y que sin perder de vista el problema base de la zona, sus datos 
demuestran su realidad. 
  
En el plano adjunto “Crecimiento histórico” se muestran cuatro 
momentos importantes (1990, 2000, 2010 y 2014) así como la 
expansión de mancha urbana al fin de cada uno; estos lapsos se 
tomaron ya que presentan los mayores crecimientos de población 
que ha tenido la Z.E. en toda su historia y con ello la demanda de suelo 
urbano que esta implica.  

 
El primer lapso importante dentro del plano está entre 1990 y 2000, 
donde la mancha urbana creció más del 200% expandiéndose  hacia 
el sur y oeste de la zona urbana existente a finales de 1990; los dos 
hemisferios hacia donde crece la mancha urbana comparten que sus 
pendientes no son tan pronunciadas (menores a 2%) y sus suelos son 
aptos para ser urbanizables. Por una parte, el lado oeste atrae ya que 
el terreno aún es próximo al centro del Municipio de Chicoloapan, 
mientras que del lado sur, hacia ejidos de Chimalhuacán la población 
con menos recursos se mueve por el costo de las tierras, entre otros 
factores y por tanto se genera  una división social dentro de la Z.E.  
 
Otros dos lapsos importantes son 2000-2010 y 2010-2014, el primero 
presenta un avance del crecimiento por parte del lado oeste 
principalmente, promovido por el sector de empresas constructoras 
que ven la oportunidad de edificar en terrenos marcados por parte 
del Municipio de Chicoloapan como zonas urbanizables; mientras que 

la zona sur comienza a densificarse alentados por organizaciones 
como “Antorcha Campesina” que generaran un crecimiento 
importante al sur en el lapso 2010-1014.  
  
El crecimiento histórico en la zona demuestra una relación demanda-
oferta que provoca una división social marcada geográficamente, una 
ruta al crecimiento de la mancha urbana hacia dos rumbos marcados 
claramente (oeste y sur) y en particular la zona sur, presenta grandes 
problemas de servicios e infraestructura que lejos de solucionarse 
empeoran por la poca planeación que el municipio tiene pare ella. 

 

5.4.2 USO DE SUELO URBANO Y TENENCIA DE LA TIERRA 
 
Los elementos uso de suelo y tenencia es para la investigación 
factores que es importante relacionar para tener una visión clara 
entre el uso destinado y el uso que se le da por parte de los ocupantes 
del suelo, para poder hacer una valoración de que usos de suelo 
cambiar y cuales mantener en función del papel de la Z.E. y el papel 
que se espera que tome, siempre apoyándonos en información del 
crecimiento histórico.  
 
El uso de suelo ha sido para la Z.E. por una parte protagonista en la 
desigualdad social y por otra muestra de la poca organización y toma 
de decisiones en el poblado, de ahí que se considere el apoyo a esta 
localidad necesaria para regularizar primero la parte sur del actual uso 
de “pastizal no protegido” a uso de suelo urbano que es el uso que 
actualmente se le da al igual que la parte marcada “agrícola de alta 
productividad” y estos usos de suelo promoverlos en el área natural 
que aún mantiene la Z.E. generando no solo zonas agrícolas, si no 
vinculándolas con la agroindustria. 
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     5.4.3 DENSIDAD POBLACIONAL 

 
Los síntomas vistos a lo largo del diagnóstico tienen relación estrecha 
con los habitantes por hectárea y la distribución de los mismos en la 
Z.E. (densidad poblacional) ya que este factor determinara cómo 
evolucionen algunos síntomas como división social, estancamiento 
económico en el sentido de la dependencia, deficiencias en la 
infraestructura así como equipamientos y el crecimiento acelerado de 
la población en una estructura urbana mal planificada. 
 
El plano adjunto llamado “Densidad poblacional” muestra los 
habitantes por hectárea a lo largo de zonas basadas en los diferentes 
tipos de trazas urbanas (revisar plano de traza urbana). Las trazas al 
norte se muestran consolidadas y con una población muy superior a 
las del sur que conforman ejidos de Chimalhuacán que llegan a 17 
habitantes por hectárea apenas, sin embargo ejidos ha tenido una 
transformación en su número de habitantes muy grande en los 
últimos años (revisar crecimiento historio) debido a una taza de 
población que sobrepasa el 7%. 
 
El gran crecimiento en la población de ejidos significa que su densidad 
alcanzara muy pronto a la de la zona sur pero a diferencia de esta, 
ejidos no cuenta con la planeación necesaria para dotar de 
infraestructura y equipamiento optimo en la actualidad, ni mucho 
menos crear fuentes de empleo dentro de la zona. Estos problemas 
son alentados por la división social que se presenta entre Chicoloapan 
y ejidos de Chimalhuacán, entre otros factores, que indican que el 
problema se podría mantener y empeorar. Sin embargo estos datos 
se usaron para justificar una serie de equipamientos e industrias que 
den solución a los problemas antes descritos.    
 
 
 
 

 

En cuanto a la densidad poblacional se tuvieron que sacar cuantos 
habitantes por hectárea había tanto en la zona urbana como en toda la 
zona de estudio contemplando todo la poligonal de la investigación dando 
estos resultados: 

1.- Bruta     175,055 habitantes / 5983.73 hectáreas = 29.25hab/hectárea 

 

2.- Urbana 175,055 habitantes /2,056.7 Hectáreas = 85.14hab /hectárea. 

Este Tipo de cálculos nos ayuda a comprender que la zona de estudio no 
aprovecha de buena forma la poligonal dando como resultado las zonas 
urbanas estén sobre pobladas y estas a la vez tengan deficiencias en los 
servicios públicos. 
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5.4.4 VALOR DE SUELO 
 

En la Z.E. los valores del suelo oscilan de diferente manera según la 
medida económicas del lugar  encontradas dentro de la misma, estos 
valores son dados de acuerdo a la población que estén viviendo en estos 
barrios, colonias y en su caso ejidos, ya que este valor depende de 
también de la infraestructura (Agua, Luz, Drenaje y Alcantarillado) con la 
que cuente la colonia, ya que si se cuenta con un déficit de la misma no 
se puede tener un óptimo desarrollo de la vivienda. 

Otro factor que hace que los valores sean fuertemente castigados son las 
vialidades y accesos, ya que si se encuentran en mal estado, o es de difícil 
acceso el costo de este predio será severamente empobrecido por dichas 
causas; además de esto es muy influyente la cercanía de los 
equipamientos (educación, salud, abasto, etc.) ya que estos 
incrementaran fuertemente los costos de los predios por ser de esta 
condición. 

Para nuestra Z.E. estos valores son de muy alto costo en la zona que es 
cercana a la cabecera municipal que van de 7500 a 10000 pesos en su 
valor comercial por metro cuadrado de terreno, ya que este conjunto de 
colonias cuenta con la mayor cantidad de infraestructura además de la 
mayoría de los equipamientos del municipio de Chicoloapan, y cuenta con 
una buena calidad de vialidades y accesos y un transporte efectivo. 

En cambio por el caso contrario en las colonias que se encuentran cerca 
de los ejidos (los ejidos están fuertemente influenciados por una fuerza 
política ajena al gobierno municipal, en cuanto a compra-ventas del 
tierras) son de menor valor por esta alejada de la infraestructura y 
equipamientos que se encuentran entre Chicoloapan y Chimalhuacán, 

sumándole a esto una mala calidad de vialidades, que en su mayoría son 
de terracería o en su caso son colonas inaccesibles, por lo cual cuentan 
con un valor muy castigado que va de entre 1500 a 4500 el metro 
cuadrado de terreno esto se presta para que las empresas inmobiliarias 
pueden construir casas de interés social. 

El caso de los ejidos de Chimalhuacán son un caso particular ya que como 
se había mencionado es parte influenciada por fuerzas políticas ajenas, 
no se puede dar un dato concreto del valor del suelo con el que este 
cuenta aunque hay bastantes deficientes de infraestructura, 
equipamientos y vialidades por lo que se especula un valor no mayor al 
de sus alrededores.
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5.5 VÍAS Y TRANSPORTE 
 
En lo que comprende al transporte público podemos enmarcar que 
existen cuatro tipos de vehículos que dan servicio a la comunidad, que 
son los siguientes: 
 

a) Taxis 
b) Moto-taxis 
c) combis 
d) microbuses 

 
Estos transportes están situados en diferentes bases y sitios dentro 
municipio, Cabe mencionar que los microbuses solo llegan a la 
colindancia de la Colonia Santa Rosa y San Pablo, en referencia a las 
unidades de combi podemos resaltar que existen dos rutas 
importantes que son: Chicoloapan-Texcoco y Chicoloapan-(metro la 
paz, Santa Martha, metro aeropuerto y San Lázaro). 
 
Todas estas unidades de transporte atienden un total de 125,800 
usuarios de los cuales 24,000 utilizan taxis o moto-taxi y un mayor 
porcentaje hace uso de las combis26, aunque el transporte es 
suficiente la problemática que tiene es la sobre población de 
habitantesque se dirigen hacia el mismo lado para desarrollar sus 
actividades diarias. 
 
 
 

                                                           

26 Ayuntamiento constitucional de Chicoloapan, "Situación e infraestructura de 
las comunicaciones y transporte", pag.125-128,2013-2015, Plan de Desarrollo 
Municipal Chicoloapan. 
 

 

PROBLEMÁTICA EN EL SERVICIO DE TRANSPORTE. 
 

Dentro de la zona de estudio es importante mencionar que uno de los 
conflictos que se han generado es el establecimiento de bases no 
reguladas, las cuales se asientan en ocasiones sin el consentimiento 
de los pobladores, esta situación ha provocado diversos conflictos 
entre las personas proveedoras del servicio y los habitantes del 
municipio. 
 
Otra situación que se presenta vinculada con el transporte es la 
inseguridad debido a que la mayoría de las unidades deja de dar 
servicio ocasionando que la gente se tenga que trasladar en moto-taxi 
o caminando lo que a su vez genera que se expongan a la delincuencia 
aunque se cubre el servicio del transporte esta se ve afectada por 
otras situaciones 
 

 En la siguiente tabla muestra las diferentes ubicaciones de las bases y 
sitios del transporte público del municipio. 
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Fuente: Investigación en campo y google maps. 

SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO CHICOLOAPAN
NOMBRE DEL SITIO UBICACIÓN

Sinai Plan de Ayutla (*Ayala) Esq. Tierra y 
Libertad Col. Emiliano Zapata.

Beta Av. Rio Manzano Esq. Av. Monterrey 
U. Habitacional Ciudad Galaxia. 

Ara
Av. San Vicente Esq. Real de los 

Olivos U. Habitacional Real de San 
Vicente.

Piedras Negras Carretera México Texcoco Esq. 
Aquiles Serdán, Col. Revolución.

Geo Camino a las Minas U. Habitacional 
Hacienda Costitlán.

Santa Rosa 
Moctezuma

Av. de las Flores Col. Santa Rosa Av. 
Moctezuma Esq. Hidalgo Col. 

Cabecera Municipal.

SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO CHICOLOAPAN

NOMBRE DE LA BASE 

Av. San Vicente

UBICACIÓN

Av. Rio Manzano

Metro la Paz, Santa Martha, 
Aeropuerto y San Lazaro

Texcoco

Panteón

DESTINOS

Texcoco

Ara

DESTINOS

Geo - Beta

DESTINOS

Metro la Paz, Santa Martha, 
Aeropuerto y San Lazaro

x

Av. Real de las Minas Esq. Real de 
Costitlan.

Canchas Ara 2 (*3)

DESTINOS

Texcoco

Av. Real de las Minas U. Habitacional 
Real de costillan

Metro la Paz, Santa Martha, 
Aeropuerto y San Lazaro

x

DESTINOS

Texcoco

U.H Galaxia

DESTINOS

Texcoco
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5.6 INFRAESTRUCTURA 
AGUA POTABLE, DRENAJE, ALUMBRADO PÚBLICO Y ENERGÍA ELÉCTRICA 

La infraestructura son todos los servicios básicos de abastecimiento con 
los que debe de contar un asentamiento urbano, tales como agua 
potable, drenaje y energía eléctrica. Las características de la 
infraestructura dependen de factores como, la población a servir, 
identificación y localización de fuentes de abastecimiento, como sus 
redes de distribución tomando en cuenta los aspectos del MFN. Es 
evidente la importancia del buen estado del servicio para un 
asentamiento urbano, para garantizar esto se deben de tomar acciones 
basadas en un diagnóstico, que tome en cuenta los elementos ya 
mencionados. 

En base a la investigación, la zona de estudio cuenta con 60% 
aproximadamente de los servicios de agua potable, drenaje, y servicio de 
electricidad incluyendo alumbrado de las calles,  sin embargo en algunas 
colonias, que son relativamente nuevas a la integración urbana que define 
la zona, la cobertura del drenaje en dichas colonias son muy bajas debido 
a la gran dispersión de ocupación en gran parte de la superficie del 
territorio, es decir, el asentamiento de nuevas colonias sin un control 
urbano, lo que genera escases de servicios. 

Para comprender mejor el abastecimiento de servicios se divide en 
subzonas, una es la cabecera municipal, la siguiente es donde se 
encuentran los conjuntos habitacionales, los asentamientos irregulares y 
por último los ejidos. En la cabecera municipal se cuenta con un 
abastecimiento de servicios de más del 80% al igual que en los conjuntos 
habitacionales y en las otras dos zonas se cuentan con menos del 40% de 
los servicios básicos o en el caso de agua potable se suministra a través 
de camiones cisterna. 

-Infraestructura Hidráulica: La distribución del agua potable en la 
subzonas de la cabecera municipal y los conjuntos habitacionales son a 
través de nueve pozos: Pozo Arenal, Pozo Auris, Pozo Huatongo, Pozo 
Hidalgo, Pozo San José, Pozo Santa Rosa, Pozo 6 colonias, Pozo Zaragoza.  

Los desarrollos aprobados y en proceso de construcción, tendrán servicio 
de suministro de agua potable al perforar y equipar más de 5 pozos 
profundo con una capacidad total de 160lt/s pero debido a la falta de 
mantenimientos a las redes de distribución y a la acelerado proceso de 
desarrollos habitacionales y por otra parte los asentamientos irregulares 
e  impiden un óptimo nivel de servicio. 

Por otro lado, la calidad del agua para consumo humano es monitoreada 
por el Organismo y por CNA dentro del programa de agua limpia, los 
últimos registros indica que el nivel de cloración en las fuentes de 
abastecimiento esta poco arriba de lo estipulado por la organización 
mundial de la salud. FUENTE 

-Infraestructura Sanitaria: El servicio de drenaje soló cumple con el 65% 
de la superficie en la zona, ya que al igual que el agua potable la 
integración de los asentamientos irregulares no tienen este servicio. Tiene 
un sistema de más de 35km de colectores que rodean el casco urbano y 
conducen las aguas a las plantas de bombeo Auris para conducir las aguas 
residuales hacia el lago de Texcoco para su posterior tratamiento. 

-Infraestructura Eléctrica: La línea principal de la eléctrica viene 
directamente de Ixtapaluca y cruza todo el municipio y se genera un ramal 
que va a la cabecera municipal y de ahí conecta hacia Texcoco. La fuente 
principal alimenta de energía eléctrica y alumbrado publico a los 
conjuntos habitacionales, lo que genera un desabasto en  la zona de 
asentamientos irregulares.
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5.7 ANÁLISIS DEL DÉFICIT / EQUIPAMIENTO URBANO  
 

El equipamiento urbano como la infra estructura de la Z.E. se ha visto en 
carencia por el rápido crecimiento poblacional generado por la migración, 
por lo que se debe de hacer hincapié en este rubro ya que la 
implementación de estos es primordial para mejorar la calidad de vida de 
los pobladores así como generar un mayor ingreso económico y mejorar 
la imagen urbana de la Z.E. 

En cuanto al equipamiento donde se muestra un mayor déficit es en el 
rubro de recreación, transporte y abasto siendo nulos los espacios 
dedicados a estas actividades; por otro lado el equipamiento de salud, 
educación, comercio, administración pública, cultura y deporte están en 
malas condiciones las cuales no son aptas para poder dar el servicio que 
les corresponde obligando a la gente a trasladarse para cubrir estas 
necesidades. Esto genera que el equipamiento quede abandonado.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Los problemas que se deben de manejar primero son el de educación y 
salud ya que no se cuenta con unidades de educación superior en toda la 
Z.E. quedando limitada hasta educación media superior; en la zona de 
ejidos de Santa María Chimalhuacán la calidad del equipamiento es 
precaria ya que está construida con materiales perecederos que no son 
óptimos para el uso de las aulas, en algunos casos de educación básica el 
predio no tiene bardas y solo se delimita por una reja. 

 En salud no se cuenta con un hospital general, la gente solo puede acudir 
a clínicas de primer contacto en donde no hay el equipo adecuado para 
poder internar a algún paciente o tratarlo en el mismo lugar y las 
instalaciones no han tenido un mantenimiento adecuado por lo que parte 
de las construcciones muestran daños.
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INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO EN LA Z.E. 

Información obtenida en Campo. Simbología de tabla B= Bueno; R= Regular; M= Malo 

EQUIPAMIENTO ACTUAL 
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INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO EN LA Z.E. 

Información obtenida en Campo. Simbología de tabla B= Bueno; R= Regular; M= Malo 
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TABLA DE DEFICIT DE EQUIPAMIENTO.    Información obtenida en campo. 
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5.8 VIVIENDA 
 

 

En base a los datos proporcionados por INEGI referente al tema de 
vivienda podemos observar que la construcción de viviendas dentro de 
la zona de estudio se ha incrementado de manera considerable, esto 
obviamente es provocado por el crecimiento poblacional que se ha 
presentado en el municipio. 

 

 

Actualmente en el municipio hay 44659 casas habitación en la que 
residen 224,355.00 personas, que representan al 98.9 % de la población 
total de Chicoloapan, únicamente el 1.1 % no cuenta con vivienda. 

Tomando como referencia estos datos pudimos determinar que el 
promedio de habitantes por vivienda es de 3.9 personas. 

 

Se designara el 60 % para viviendas de interés social, 20% para clase 
media y 20% para clase alta dando como resultado 48,240 viviendas 
necesarias

Año
2000
2005

233.72 %
5 años
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16300
38096
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n
PB     = PF l i

4
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4
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6
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6
PB     = 417207.73 1 0.064 = 605343.83
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3.9 48240.02

129664.88

LARGO PLAZO

224355.16 44000
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Fuente: Imágenes y Tablas de elaboración propia en base 
al Censo de Población y Vivienda del INEGI 2010 
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5.9 DETERIORO AMBIENTAL 
 

 

En lo que respecta al medio ambiente es posible detectar que esta zona 
surge a partir de la expansión de la mancha urbana, que poco a poco va 
abarcando más territorio y por ende acabando con tierras de cultivo, 
recursos naturales. 

El crecimiento poblacional acelerado y la expansión del área urbana es un 
acontecimiento se no solo se presenta en la zona de estudio si no que a 
nivel mundial se ha vuelto un  problema muy grave pues además de elevar 
la demanda de servicios y acabar con los recursos, se genera más 
contaminación ambiental pues con esto también ha incrementado la 
producción de basura, desechos producidos por la industria, que han 
afectado en gran medida al medio en el que habitamos, causando 
problemas como el calentamiento global o el llamado obscurecimiento 
global que en cierta forma han sido causa de en el planeta actualmente 
se estén presentando variaciones en el clima, fenómenos naturales. 

 

5.10 PROBLEMÁTICA URBANA 
 

Dentro del municipio de Chicoloapan se encuentran 5 zonas urbanas que 
se distinguen por características basadas en la infraestructura, la imagen 
urbana, la contaminación, etc. Sin embargo, se mantiene la constante de 
la falta de servicios básicos como la energía eléctrica y el agua potable. 

 

 

Las 5 zonas propias de la Z.E. son: 

 Zona 1: se caracteriza por ser la zona de la vivienda en serie, con 
una tipología muy homogénea (con algunas excepciones). Sin 
embargo, presenta problemas del abandono de los espacios 
públicos, debido a que la población propia de esta zona pasa la 
mayor parte de su día fuera del municipio, lo que deteriora el uso 
de estos espacios. 

 Zona 2: Se encuentra básicamente delimitada por la carretera 
México-Texcoco. Esto hace que se haga una zona atractiva para 
el comercio y la construcción de edificaciones muy diferenciadas 
en su tipología, con el objetivo de resaltar en su contexto. Debido 
a lo anterior se rompe con la homogeneidad de la zona y no se 
expresa una identidad como región. 

 Zona 3: Esta zona es la más estable de todas, debido a que se 
compone con el centro histórico del lugar. Lo anterior nos indica 
que el municipio se ha encargado de mantener la adecuada 
función del lugar, resultando en un problema únicamente de 
infraestructura mínimo. 

 Zona 4 y 5: se compone de las colonias nuevas que se 
establecieron de manera irregular en la zona de los Ejidos de 
Chimalhuacán y la parte sur del municipio de Chicoloapan; debido 
a este estatus de irregulares el Estado no los ha dotado de los 
servicios básicos de infraestructura ni equipamiento. La imagen 
urbana resulta confusa entre lotes baldíos y viviendas de 
autoconstrucción en distintos estados. 
Esta zona se caracteriza por tener los más altos índices de 
delincuencia. 
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Restructuración Urbana del municipio de Chicoloapan 
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6 PROPUESTA DE DESARROLLO 
 

El problema fundamental de la Z.E. como se a abordado a lo largo del 
diagnostico es que esta depende economicamente al D.F. y por tanto se 
a convertido en una zona dormitorio. La estrategia de desarrollo 
contempla la  activación económica de la misma, ademas de la 
contención de la mancha urbana, para esto se contemplan tácticas a 
desarrollarse en tres plazos sexenales.  

6.1 ESTRATEGIA 
 

El primero (2014-2018) llamado corto plazo  es de contención, por lo cual 
se plantea lo siguiente: 

 Propuesta de uso de suelo: Se propone cambios en los usos de suelo 
fuera de la zona urbana existente para contener el crecimiento por 
medio de asentamientos irregulares, por lo que se plantea una zona 
de amortiguamiento que de uso tanto productivo así como recreativo.  

 Re densificación: A la espera del crecimiento poblacional en Z.E. que 
es de 175,053 pobladores actualmente a 281,489 al término de es 
este primer plazo, se plantea la utilización de terrenos baldíos con 
vivienda y equipamientos.  

 Creación de cooperativas: Para la activación económica se tiene como 
propuesta una serie de sociedades mercantiles que alienten los 
mercados internos.  

 Rehabilitación  de agricultura y minería: Planteamiento de programas 
e infraestructura para el desarrollo óptimo de estos mercados. 

 

 

 

 

La segunda etapa (2018-2024) llamado mediano plazo es de regulación y 
contempla las siguientes tácticas: 

 Impulso de la pequeña industria: con el fin de dar uso a los terrenos 
cercanos a la zona urbana y generar una oferta de empleo por medio 
de la creación de industrias agrícolas así como textiles.  

  Mejoramiento de equipamiento e infraestructura: ya detectado el 
déficit en ambos rubros se plantea los mejoramientos pertinentes. 

 Escuelas técnicas: Capacitación de la fuerza de trabajo orientado hacia 
la agricultura y la industria.  

La tercera etapa (2024-2030) llamada largo plazo cumple la función de 
anticipación y plantea una serie de acciones que buscaran prever las 
necesidades futuras de la Z.E. por medio de las siguientes tácticas.  

 Consolidación de la pequeña industria: Esta táctica busca, que la nueva 
industria generada tengo un óptimo desarrollo económico y que la 
población tenga interés en esta por medio de trabajo en la misma. 

 Equipamiento de abasto, educación media superior y recreación: Para 
un buen desarrollo industrial se generara una interacción de mercados 
a través de equipamiento comercial y de abasto pensándose en central 
de abastos y para la población en crecimiento se cumplirá con el déficit 
nuevo de educación y para la activación de la zona y el uso de los 
espacios se propone nuevos centros de recreación.  
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6.2. ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA 
 

Después de analizar todos los aspectos relacionados con el medio físico 
natural y el uso actual del suelo (trabajados en el capítulo cuarto del 
presente documento) se proponen cuatro tipos de uso de suelo que van 
acorde con la estrategia de desarrollo planteada. 

6.2.1 NODO URBANO 
 

Ubicación 

 Se determinó localizar el nodo urbano dentro de la zona que comprende 
a Ejidos Chimalhuacán, puesto a que en el diagnóstico y reconocimiento 
de la Zona de Estudio, detectamos que es la que más carece en general 
de infraestructura, servicios  y equipamiento. 

El terreno en la que se plantea el desarrollo del nodo urbano cuanta con 
una superficie de aproximadamente diez hectáreas, está delimitado al 
norte con Av. Pirules, al sur este con Av. Riva palacio, y al este colinda con 
una gran cantidad de vivienda, que precisamente dentro la propuesta de 
estructura urbana se plante densificar parte de la zona este determinando 
esta para la edificación de  un conjunto habitacional.  

Propuesta  

Con el planteamiento del nodo urbano se pretende generar un espacio 
público del cual pueda hacer uso toda la comunidad hablando de rango 
de edades, buscando contribuir a la integración social fomentando la 
convivencia con la intención de generar un sentido de identidad en la 
región, además de plantear la un espacio en el cual se pueda llevar la 
administración por parte de la comunidad, en donde a manera de 

cooperativas se pueda organizar, además de planteas plaza publicas 
donde se desarrollen también actividades comerciales esto favoreciendo 
y re activando la economía. 

A demás con el proyecto del nodo urbano impulsar a dotar de 
equipamiento e infraestructura a esta zona, lo cual a su vez permitiría a 
las personas mejorar su calidad de vida, posteriormente se plantea  

generar nuevos subcentros urbanos entorno al nodo, desarrollando tanto 
conjuntos  y edificaciones de vivienda así como la edificación de diversos 
tipos de equipamiento y áreas de recreación, obviamente adaptando 
estos nuevos espacios para la consolidación  y el rescate del tejido urbano 
existente. 

En el proyecto se busca concentrar áreas verdes y espacios 
multidisciplinarios, donde se podrán realizar actividades culturales, 
deportivas y de recreación, en cuanto al diseño  del proyecto se plantea 
dividir en dos secciones, diferenciando en estas la zona ruidosa del área 
actividades pasivas. 

Las áreas y espacios propuestos son las siguientes: Foro al Aire libre y 
diversas plazas públicas ofreciendo a las personas apropiarse del espacio 
y hacer actividades libres, así como generar un espacios en donde se 
pudieran hacer reuniones sociales en diferentes escalas, es decir desde 
citas privadas así como poder albergar un grupo más grande y poder llevar 
a cabo asambleas también dentro de estas plazas se podrán desarrollar 
actividades comerciales esto favoreciendo y re activando la economía, en 
cuanto al foro esta más enfocado a las actividades culturales pues en esté 
se contempla un espacio bastante agradable para la presentación de 
obras teatrales, danza, musicales conferencias, etc., en la zona deportiva 
se propone  dotarla de instalaciones  como cachas deportivas, un 
gimnasio al aire libre y una pista para correr que está a su vez enmarcara 
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esta zona y la el área de juegos infantiles, al fondo del terreno se plantea 
la edificación de un espacio albergador de algún equipamiento 
relacionado a la cultura, recreación y administración para llegar al edificio 
se generaron dos accesos haciendo llegar a las personas mediante dos 
formas la primera por un corredor cubierto con un pergolado que este es 
uno de los ejes compositivo del conjunto, la otra forma de acceder al 
edificio es a través de una escalinata, todos estos espacios estarán 
comunicados por medio de senderos y corredores peatonales.  

Estrategia de edificación 

Cada una de estas áreas se  pretende cubrir en diferentes plazos de la 
siguiente forma: 

Corto: En la primer parte se plantea la creación de una  cooperativa que 
será la encargada de revisar los trabajos de infraestructura pertinentes 
dentro del nodo y demás trabajos que convengan, con el fin de que sean 
estos mismos quienes trabajen en el comercio y abasto que se creara a 
partir del nodo.  (Comercio y abasto). Se busca en este plazo la creación 
de organizaciones civiles que adopten el lugar y lo cuiden, atrayéndolos 
con fin de lucro en principio.  

Mediano: Para el mediano plazo se busca trabajar sobre algunas de las 
áreas comunes que servirán para la organización y esparcimiento de los 
miembros tanto de la cooperativa como del público en general. También 
se trabajara sobre algunos otros espacios para convivencia como lo son el 
parque de barrio, gimnasio al aire libre, juegos infantiles y andadores. 
(Deporte y recreación). En este plazo se espera consolidar el área 
económica y social, dotándolo de áreas comunes que den mayor forma al 
nodo como tal.   

Largo: Para el largo plazo se tiene planeada la construcción de 
equipamientos, que en este punto serán necesarios para la zona y que se 
tienen  contemplados en el proyecto como o son la clínica de medicina 

familiar y secundaria general. (Cultura y salud). En el último plazo se 
espera consolidar el sitio dotándolo de equipamientos que se espera la 
comunidad necesite. 

6.2.2.  ZONA DE AMORTIGUAMIENTO 
Dentro de la estrategia de desarrollo se planteó un zona de 
amortiguamiento se  aplica para proteger el suelo, mejorar la calidad del 
aire y del agua, el hábitat acuático, la flora y fauna silvestre, para generar 
productos que ayuden económicamente y  establecer zonas  recreativas, 
todo esto mejora la imagen natural. 
 
En el caso de la Z.E. la zona de amortiguamiento se localizara en la 
barranca del diablo que se encuentra al oriente de los ejidos de Santa 
María Chimalhuacán con el fin de contener la mancha urbana y 
aprovechar los escurrimientos del cerro Xolcuango que se han 
contaminado por desalojar aguas residuales en ellos; por lo cual se 
propone generar una planta de tratamiento de agua que sirva a los 
campos agrícolas que rodean la barranca y que aprovechara la industria 
agroecológica y el Instituto Tecnológico Universitario que se implementen  
en el mediano plazo. La zona de amortiguamiento será diseñada con el fin de 
que  cumpla con las siguientes funciones: 

1. Reducir la velocidad de la escorrentía de agua y mejorar la 
infiltración 

2. Atrapar contaminantes en la escorrentía superficial. 
3. Atrapar contaminantes en el flujo sub superficial 
4. Estabilizar el suelo 
5. Detener el crecimiento de la mancha urbana  
6. Beneficiar a los campos agrícolas 
7. Mejorar la imagen natural  
8. Evitar inundaciones en las partes bajas  

Aparte de la planta de tratamiento, a lo largo de la barranca se 
implementara un corredor como zona de recreación y comunicación 
entre los campos agrícolas así como regularizar el uso de fertilizantes 
orgánicos para evitar la contaminación del suelo y de cuerpos de agua. 
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Imagen y gráficos del documento de Zonas de amortiguamiento para 
conservación, informe técnico general SRS-109, septiembre del 2008 
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Lamina nodo urbano 
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6.3 PROYECTOS PRIORITARIOS  
 
La estructura urbana junto a la  “Propuesta de Desarrollo” son respuestas 
al papel que actualmente juega la Z.E., que siendo periferia del D.F. son 
afectados por problemas derivados de esta condición. Por lo que es 
importante buscar llegar al papel que pretende tomar, que es el de  una 
zona con una economía interna estable que les permita enfrentar dichos 
problemas abordados a lo largo del diagnóstico, como lo son la falta de 
universidades, escaso desarrollo industrial, la falta de servicios e 
infraestructura adecuada, etc.  
 
Teniendo en cuenta una estrategia de desarrollo clara, que contempla por 
una parte la activación económica interna y por otra la contención de la 
mancha urbana, estos factores se proponen atacar en tres plazos a 2018 
– contención a 2014 – regulación y a 2030 – anticipación (revisar 
estrategia de desarrollo). Y los proyectos de los mismos se ven reflejados 
en el plano adjunto (Estructura Urbana Propuesta).  
 
 

 
 
 
Dentro de la zona urbana que refiere a Chicoloapan y Ejidos de Santa 
María Chimalhuacán se plantea una serie de equipamientos que buscarán 
tanto atender las necesidades actuales de los pobladores como 
prepararlos técnica y organizativamente para la implementación de una 
serie de proyectos productivos que activen económicamente de la Z.E. y 
que se describen en la tabla de “programa de desarrollo”. Así mismo se 
indica la mejora de vialidades importantes a corto plazo con el fin de 
movilizar a los pobladores de los sub centros urbanos delimitados por 
estas mismas vías marcadas en el plano adjunto. Mientras que el área 
fuera de la zona urbana tiene una serie de usos de suelo que buscan 
amortiguar el paso de la mancha urbana y buscar el uso productivo del 
mismo suelo.  
 
 

Fuente: Elaboración propia con base en la propuesta de estructura urbana 
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Fuente: Elaboración propia con base en la propuesta de estructura urbana 
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Fuente: Elaboración propia con base en la propuesta de estructura urbana 
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6.4.PROGRAMAS DE DESARROLLO  

Para sintetizar la propuesta de estructura urbana, se elaboraron programas de desarrollo que   incluyen la táctica, el sector y descripción de  la propuesta en específico

 
. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Fuente: Elaboración propia con base en la propuesta de estructura urbana. 
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 Fuente: Elaboración propia con base en la propuesta de estructura urbana  
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Fuente: Elaboración propia con base en la propuesta de estructura urbana 
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Restructuración Urbana del municipio de Chicoloapan 

 

 

 

 

 

 

 

7. PROYECTO ARQUITECTÓNICO  

PROCESADORA DE QUINOA EN HARINA Y CEREAL 
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7.1. UBICACIÓN DEL PROYECTO EN LA ESTRATEGIA 

El problema fundamental de la Z.E. como se a abordado a lo largo del 
diagnóstico es que ésta depende económicamente del D.F. y por tanto se 
ha convertido en una ciudad dormitorio. La estrategia de desarrollo 
contempla la  activación económica de la misma a partir de los recursos 
con los que cuenta en la agucultura, la mineria, la industrial para la 
contención al crecimiento de la mancha urbana a través de los 
asentamientos irregulares y vivienda masiva. Para ésto se contemplaron 
tácticas a desarrollarse en tres plazos de tiempo de planeación.  

En primer lugar, se rehabilitará la agricultura y la minería a partir de 
programas e infraestructura para el desarrollo óptimo de estos sectores, 
en especial los cultivos de maíz, avena, quinua y cebada. Posteriormente, 
los cultivos formarán parte de usos de suelo productivo junto a la 
industria que servirán para contener dicho crecimiento urbano. 

El impulso a la pequeña industria como la cervecera y las plantas 
procesadoras de alimentos tiene como fin dar uso a los terrenos cercanos 
a la zona urbana y generar una oferta de empleo. La consolidación de las 
mismas permitirá. además de crear empleos, la posibilidad de evitar y 
controlar el crecimiento desmedido de la Zona Metropolitana del valle de 
México. 

En materia laboral, se crearán cooperativas de producción para la 
activación económica; se tiene como propuesta una serie de sociedades 
mercantiles que alienten la activación del mercado interno y que puedan 
dar solución a las problemáticas y necesidades urbanas del Municipio. 
Finalmente, la educación complementará la parte productiva a partir de 
escuelas técnicas para la capacitación de la fuerza de trabajo orientado 
hacia la agricultura y la industria.  

Desarrollo económico de la z.e para la contención del crecimiento urbano 
de la ZMVM  

Las tácticas se desarrollarán en los plazos futuros para la contención, 
regulación y anticipación a los problemas actuales pero también, para 
llevar a cabo la estrategia de desarrollo. El corto plazo (2018), mediano 
(2024) y el largo (2030), siendo algunas de ellas las siguientes: 

A corto plazo, se modificarán y planearán los usos de suelo, 
principalemente los centrados en la agricultura y vivienda. La 
redensificación urbana incluirá un porcentaje al incremento poblacional a 
corto plazo (106,436 habitantes), y el otro que se plantea se asiente en 
los terrenos baldíos existentes (vivienda y equipamiento). 

De igual forma, se impulsarán programas de creación de cooperativas de 
producción tomando en cuenta los ejidatarios actuales de maíz, cevada, 
avena, y quinua así como los programas y proyectos para la construcción 
de infraestructura para el desarrollo óptimo de los sectores.  

A mediano plazo, es donde se impulsará la creación de industrias de 
transformación enfocadas al agro, la minería y la industria textil. También 
inclurá el equipamiento e infraestructura que dará servicio a las mismas y 
por último, se indtroducirá la capacitación técnica para preparar a los 
nuevos trabajadores.  

La tercera etapa, en el largo plazo cumplirá la función de anticipación y 
planteará una serie de acciones que buscarán prever las necesidades 
futuras de la Z.E. por medio del equipamiento de abasto, educación media 
superior y recreación para un buen desarrollo industrial. Se generará una 
interacción de mercados a través de equipamiento comercial y de abasto. 
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Con relación a la población en crecimiento, se cumplirá con el déficit 
futuro de educación para la activación de la zona y el uso de los espacios.  

7.2.  PROYECTO ARQUITECTÓNICO 
 

Como ya mencionó anteriormente en este documento se una propuesta 
de solución a los problemas sociales y económicos de la zona se plantea 
una estrategia de desarrollo dividida en tres fases.  El proyecto planteado 
en esta investigación se pretende que juegue un papel importante en la 
estrategia de desarrollo en la etapa planteada como segunda etapa 
(2018-2024) llamado mediano plazo que es de regulación y contempla las 
siguientes tácticas: 

Para contener el crecimiento se propuso hacer productivo el suelo 
disponible a urbanizar por medio de la industria agrícola, mejorar el 
equipamiento e infraestructura necesaria para la misma. 

Dentro de estos tres puntos la propuesta de proyecto arquitectónico a 
trabajar estaría ubicada dentro del impulso a la pequeña industria, se 
decidió así ya que la industria es pieza clave y medular para sostener el 
resto de la estrategia por medio del impulso económico que significa este 
punto.  

Se debe de aclarar que el proyecto arquitectónico “procesadora de 
quinua en harina y hojuelas” no se piensa de ninguna manera con la 
capacidad de sostener la economía, ni ocupar a la población 
económicamente activa de la zona de estudio completamente y se piensa 
más como lo que es, una pieza dentro de la estrategia de desarrollo 
planteada con anterioridad por lo que al final en las conclusiones se 
recabó la información pertinente para poder precisar el impacto 
económico contable que representa  el caso particular de la procesadora 
de quínoa y así especular el impacto social.  

7.3. EL PROBLEMA URBANO ARQUITECTÓNICO   
 

Dentro de los problemas a destacar para solucionar de manera adecuada 
la procesadora de quinua, es plantear un esquema de trabajo interno de 
la industria participativo donde no se impongan figuras de control y por 
otra parte trabajadores explotados, si bien se entiende que para poder 
arrancar y mantener trabajando de forma eficiente una empresa ésta 
debe basarse en la fuerza de trabajo, esta puede desarrollarse 
plenamente en un ambiente de trabajo donde impere la ética profesional 
y el control en la producción no de un solo personaje dentro de la 
industria, sino de todos los participantes de la línea de producción en sus 
labores particulares y con participación activa en la toma de decisiones 
generales.  

Así que si bien, es necesario esquematizar a todos los personajes dentro 
de la industria en un organigrama para ubicar sus funciones específicas 
eso no buscaría en el caso de la “procesadora de quinua en harina y 
hojuelas” jerarquizar a los individuos participantes, entendiendo respecto 
a lo anterior que lo que imperaría dentro de la empresa sería la voz 
popular tanto en el diagnóstico del estado productivo y financiero de la 
empresa cada cierto periodo, así como en la toma de decisiones 
importantes. Con el fin de generar claridad con respecto a las operaciones 
de la empresa y que los trabajadores estén más comprometidos con la 
misma, ya que son ellos los que construyen y mantendrían su propia 
empresa con los derechos y obligaciones que eso significa.  

El problema de explotación laboral, y la forma capitalista de dividir la 
riqueza se plantea atacar mediante las cooperativas de producción, las 
cuales inculcarán valores de colaboración de los miembros a partir de la 
participación colectiva y de cuyas ganancias se plantea, mejoren las 
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condiciones físicas del equipamiento existente en beneficio de la 
población. 

El problema de la producción nacional, radica en el sistema político actual 
en México quien da mayor facilidad al capital extranjero para 
desarrollarse en el país y deja a la industria nacional en un segundo 
término; sin embargo, existen programas de financiamiento a dicho 
sector que se tomaron en cuenta para la factibilidad del proyecto.   

La Industria es idónea por el conjunto de procesos  que tienen como fin el 
transformar las materias primas en productos elaborados transformados 
o semielaborados, el maíz en este caso es la  materia prima más común 
involucrada en tal transformación agroindustrial. De la amplia variedad 
de productos que pueden resultar del Maíz y el trigo se especializaría la 
industria en producción de hojuelas tostadas en primera instancia, 
esperando la diversificación de productos en una consecuente etapa.  
 
Pero en la zona se ha encontrado una disposición del terreno para la 
producción de la quinoa ya que es un elemento similar a él maíz en cuanto 
a su producción agraria por lo que prácticamente las zonas óptimas para 
la plantación del maíz también lo son para la quinua. En cuanto a los 
procesos industriales para la elaboración de los productos como las 
hojuelas tostadas y la harina también son similares, pero aportando al 
producto terminado más proteínas, convirtiéndolo en un producto de 
mayor grado alimenticio que el generado a partir del Maíz y sin afectar a 
los precios de producción de la materia prima.  
 
Por lo que esta materia prima resulta idónea para poder iniciar ya que su 
costo producción agrícola es similar al del maíz, pero tiene mayor valor 
nutrimental que este y si consideramos el proceso de transformación para 
agregar mayor valor se generará como resultado un producto con costos 

similares al del mercado actual, pero con características nutrimentales 
muy superiores en proteínas, vitaminas y  con menor cantidad de 
almidón; con lo que podrá entrar a competir en mercado, tanto de las 
harinas como de las hojuelas de cereal para desayuno. 

 
7.4. FUNDAMENTACIÓN DEL PROYECTO DE LA 
QUINUA    

7.4.1. COSTOS DE PRODUCCIÓN 

Para analizar los costos de la producción de la materia prima se comenzó 
con los precios de las semillas que se supusieran que son 
aproximadamente aquellos que cobra Unisem en el 2013, con algunas 
pequeñas variaciones regionales por lo que para este efecto se supuso 
una variedad de semilla de un precio promedio de 27 pesos por millar o 
1620 pesos por saco de 60 millares.  

El costo del cultivo de la quinua por hectárea en una zona de temporal 
que nos puede dar 6 toneladas de grano, es de aproximadamente 10-11 
mil pesos.  Por lo tanto, el punto de equilibrio con un precio de quinua de 
$3500 está en unas 3 Ton/ha. El retorno sobre la inversión es de 
aproximadamente 100% o 100 centavos por cada peso invertido. (Se 
invierte con un peso y se cosechan $2.00.) y se tomaría el valor tal cual, 
ya que las retribuciones serian sobre producto terminado, ya que 
tomamos en cuenta a los agricultores de la zona como inversores. 
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Por otra parte, el paquete para 9 Ton/ha cuesta unos 3 mil pesos más que 
el de 6. La mayor parte de este aumento (unos dos mil pesos) se deben a 
que la fertilización para 9 toneladas es más completa. Con un precio de la 
quinua supuesto de $3500 por tonelada solo por los costos de cosecha 
valdría $31,500. La contribución (a los costos de vida del agricultor) es de 
aproximadamente 17 mil pesos, menos intereses y renta en su caso. El 
retorno sobre la inversión es de aproximadamente 120%, es decir, se 
ganaría 120 centavos por cada peso invertido. El punto de equilibrio, con 
un precio de $3500 por ton, está en aproximadamente 4-5 Ton/ha. 

El paquete con riego es significativamente más caro que el paquete para 
9 ton/ha en temporal. Esto se debe principalmente al costo del riego 
mismo (unos 2500 pesos en este ejemplo) y la fertilización. Si podemos 
suponer un precio del grano de $3500 por tonelada, el retorno sobre la 
inversión es de aproximadamente 100% y el punto de equilibrio está en 6 
ton/ha. Por lo que este método seria el elegido arrojando que el costo de 
la materia prima para la elaboración seria de. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Costo por tonelada de quinua: $3,500.00    

Productividad de la zona: 61ha x 6 ton de rendimiento x 3 temporales = 
1098 ton anuales / 0.8 de rendimiento = 878.4ton = 878,400,000 gramos 
(Unidades a vender 410,400 de 500g / 878,400,000 gramos posibles = 23% 
de la producción posible en la zona 

7.4.2. ABASTECIMIENTO Y ANÁLISIS DE MERCADO 

La producción anual de quinua en ejidos de Chimalhuacán será la fuente 
que provea la principal cantidad de materia prima y para efectos del 
presente documento la única que se tomará. Siendo de 1080 toneladas y 
de estas solo se usará el 50% para tener materia prima asegurada al no 
llegar al límite de la producción, lo anterior espera demostrar que sin 
llegar al límite de la explotación de la materia prima la transformación del 
producto es redituable y lucrativa. Por otra parte se generó un análisis de 
mercado para tener claro el costo del producto terminado y así 
posteriormente saber cuánto dinero se puede ganar, contraponiendo la 
ganancia esperada contra los costos de producción.  

 

 

 

 

 

 

 
Fuente: Elaboración propia con base en proceso de producción de quinua Cooperación Alemana al Desarrollo – GIZ  
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 Fuente: Elaboración propia con base en proceso de producción de quinua Cooperación Alemana al Desarrollo – GIZ  
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Fuente: Elaboración propia con base en proceso de producción de quinua Cooperación Alemana al Desarrollo – GIZ  
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7.5.FINANCIAMIENTO 

La parte de financiamiento pretende abordar las fuentes del mismo que 
pueda ocuparse en la materialización del proyecto cuyo costo total fue de 
$15 millones 938 mil, 94 pesos, el cual pretende realizarse en 2 etapas y 
pagar en un plazo de 5 años. La secretaria de Agricultura (SAGARPA) por 
medio del programa de productividad y competitividad agraria es la 
opción ya que el objetivo Específico del Programa es contribuir a que las 
unidades económicas en el Sector agroalimentario, inviertan en 
desarrollo de capital físico, humano y tecnológico, a través de incentivos 
al financiamiento, capitalización, valor agregado, administración de 
riesgos de mercado, desarrollo de capacidades, investigación y desarrollo 
tecnológico. 
 
Este es un buen programa para trabajar ya que los requisitos son simples: 
 
I. Personas físicas mayores de edad; 
a) Identificación oficial vigente (Credencial para Votar, el Pasaporte, la 
Cartilla del Servicio Militar Nacional o la Cédula Profesional); 
b) CURP; en los casos en que presenten identificación oficial y la misma 
contenga la CURP, no será necesario presentar esta; 
c) RFC, en su caso; 
d) Comprobante de domicilio del solicitante (Luz, teléfono, predial, agua), 
con una vigencia no mayor a tres meses anteriores a la fecha de solicitud; 
e) En su caso, comprobante de la legal posesión del predio, excepto 
PROCAFÉ e impulso productivo al café, Sistemas Producto Agrícolas,  
 
 
 
 
 

 
 
Dentro de la serie de condicionantes que dan la oportunidad de iniciar, 
desarrollar y hacer que la agroindustria sea un negocio redituable para 
contribuir en las soluciones para el problema socioeconómico 
encontrado. Debe ser factible y como cualquier negocio, tiene que ser 
redituable y eso quiere decir que genere ganancias y no pérdidas, para 
ellos se debe atender las fuentes que financian el negocio que en este 
caso son 60% la comunidad mediante terreno, mano de obra y dinero, y 
por otra parte 40% una institución financiera que tendría que pedírseles 
un estimado de cuatro millones para poder trabajar y materializar la 
industria, para ello se contempla pedir dos millones a SAGARPA y otros 
dos a la institución de Nacional Financiera. 

 
En el caso de las dos fuentes, se homologaron y se tomó la tasa de interés 
de la institución Nacional Financiera de un 12%, esto con el motivo de 
generar ganancias desde el primer mes de pago a las dos partes. Los 
motivos son en primer lugar para generar un seguro parcial para alejarse 
de las perdidas y segundo para que los inversores se vean más 
involucrados al percibir ganancias sobre su dinero sin contar, que aparte 
se generan utilidades; para soportar dicha administración de la empresa 
y por tanto sus recursos se desarrolló el siguiente organigrama.  
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TABLA DE AMORTIZACIÓN DEL PRÉSTAMO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

*Fuente: Elaboración propia con base en  tabla de amortización del Arquitecto Teodoro Oseas 
Martìnez, Taller UNO, 2015 
Facultad de arquitectura UNAM.  
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*Fuente: Elaboración propia basada en tabla de 
amortización del Arq. Teodoro Oseas Martínez, Taller 
UNO, Facultad de arquitectura UNAM. 2015 
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7.6. CONCEPTO Y PROGRAMA  

7.6.1. PROCESO DE PRODUCCIÓN  
 
El siguiente proceso se encuentra ajustado a una línea de producción de 
maquinarias especializadas en la elaboración de harinas y hojuelas a partir 
de la quinua y se encuentran en el “Catálogo de maquinaria para procesos 
de quinua” elaborado por “Cooperación Alemana al Desarrollo – GIZ “ 
 
Limpieza: Es un proceso para eliminar las impurezas que acompañan al 
grano. Se utilizan zarandas oscilantes, zarandas rotativas, separadores 
neumáticos y/o separadores por gravedad.  
 
Secado: La humedad de almacenamiento del grano, no debe superar al 
12%. Para el secado se utilizan secadores solares, a gas, a biogás y a leña.  
 
Selección: Se selecciona por tamaño del grano, los pequeños (menos de 
1.4 mm) para la molienda y productos transformados a partir de harina, 
los medianos (entre 1.4 a 1.69 mm) para su uso como sémola, hojuelas, 
expandidos, quinua pop y otros usos en los que el grano entero no esté 
visible y los granos grandes (entre 1.7 a 2.0 mm) y extra grande (mayor a 
2.0 mm) para los perlados y embolsados como grano natural. Para la 
selección se utilizan: zarandas oscilantes, zarandas rotativas, mesas 
gravimétricas y seleccionadoras ópticas. Estas últimas no son fabricadas 
en nuestro país, y sólo se consiguen a través de la importación.  
 
Desaponificación: La saponina es un glucósido tóxico, presente en el 
pericarpio del grano de la quinua. Le da a la quinua un sabor amargo y 
tiene propiedades anti nutricionales, pero puede ser utilizada fármacos o 

producción de jabones, detergentes, cosméticos, etc. La remoción de la 
saponina puede ser hecha: Por lavado, que consiste en lavar 
sucesivamente el grano, este método presenta dos inconvenientes: el 
elevado costo de secar el grano, y la formación de espuma. En seco 
(escarificado), eliminación de cascara pro fricción. Con calor, pretostando 
el grano de quinua y sometiéndolo posteriormente a un cepillado o 
escarificado. En general, los métodos secos son económicos, simples y no 
causan contaminación.  
 
Tostado: El tostado de la quinua mejora su sabor. La quinua tostada, a 
diferencia de la quinua tradicional, está lista para consumir, ya no 
requiere proceso de cocción, dando la posibilidad que pueda adicionarse 
sobre los alimentos justo antes de consumirlos, para darles color, textura 
crocante, mejorar el sabor único y aportar elementos nutricionales. El 
tostado se realiza en ollas o en equipos tostadores. 
 
 Molienda: Con una molienda más fina y posterior tamizado, se puede 
producir también almidón de quinua. Para la molienda se utilizan molinos 
de martillos o de discos. Es recomendable que estén equipados con ciclón, 
para remover el polvo fino de la molienda. Los granos medianos (diámetro 
medio hasta de 1.69 mm) y pequeños (diámetro medio menor a 1.4 mm), 
pueden ser molidos para producir harina de quinua. La finura de molienda 
debe de ser de al menos 0.6mm. Tiene 3 formas de presentación: La 
harina Cruda en panificación, fidelería, galletería y repostería. La harina 
Tostada en repostería, y La harina Instantánea es utilizada como 
suplemento nutritivo con cocoa en leches malteadas. similar a las 
hojuelas de avena (Quaker) siendo por esto su principal sustituto. Los 
laminados pueden utilizarse en los desayunos, con leche, en helados, etc. 
Para el laminado se utilizan equipos denominados laminadoras. 
_________________________________________________________ 
 “Catálogo de maquinaria para procesos de quinua” elaborado 

por “Cooperación Alemana al Desarrollo – GIZ “ 
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Laminado: Los granos pueden ser laminados, al hacerlos pasar entre 
rodillos, a un espesor de 0.1 a 0.5 mm. Tienen una contextura y apariencia  
 
Expandido: La quinua desaponificada se puede utilizar para la elaboración 
de quinua expandida (quinua pop). El equipo expansor se conoce como 
“cañón esponjador”.  
 
Extracción en frío: En base húmeda, la quinua muestra un contenido de 
aceite en el rango de 1.8 a 9.5%, con un valor promedio de 5.8%. El aceite 
está concentrado en el germen, el cual representa el 25 a 30% del peso 
del grano. La remoción del endospermo permite obtener una fracción que 
contiene 19% de aceite. El aceite de quinua está compuesto de 31% de 
oléico, 45% linoleico, 2.7% linolénico y el restante compuesto de ácidos 
grasos de 16, 20 y 22 carbonos. Para la extracción de aceite en frío se 
están desarrollando equipos denominados extrusores o expeller. Sin 
embargo, en la actualidad normalmente la extracción de aceite se realiza 
por medios químicos, utilizando solventes como el hexano.  
 
Envasado: La quinua procesada se envasa en bolsas plásticas o de papel, 
recipientes de vidrio o de plástico, sacos, etc. Para ello se utilizan equipos 
denominados envasadoras o ensacadoras. 

 
 
 
 
 
 
 

7.6.2. REQUERIMIENTOS URBANOS Y DE PROYECTO  
 
Infraestructura necesaria  
 
Hidráulico Agua potable: Esta es necesaria para el uso sanitario, pero para 
el uso en la producción de alimentos es vital que la calidad sea mayor a la 
del uso sanitario por lo que debe pasar antes de ser usada por un 
tratamiento para garantizar la pureza del vital líquido.  
 
Sanitaria: Existen en la industria del maíz para transformar a hojuelas 
desechos del agua potable usada que deberá reusarse tanto para riego 
como para uso de los sanitarios.  
Electricidad: la CFE tiene leyes específicas para industria, por lo que habrá 
que atenerse a ellas y revisar los costos que esta implica para ingresar al 
balance.  
 
Espacios requeridos  
 
Patio de maniobras: Este espacio fundamental tiene que estar cerca de 
una vía por la cual puedan circular los camiones de carga de un 
semirremolque, que son los transportes donde llegara la materia prima y 
también por los que saldrá el producto terminado que son de 11.2mts de 
largo.   
Bodega: Esta necesita una estructura (nave industrial) propia y controlada 
ya que se espera guardar materia prima e ella de 1 a 7 días, según de 
mueva la producción contra la demanda del producto.  

 
Nave industrial: Es la estructura donde se desenvuelve el sistema 
productivo y debe atenerse a diversas leyes tanto de salubridad y ley de 
la propiedad industrial. 
Mezzanine: Que es el punto donde se generaran todos los movimientos 
administrativos y por tanto genera una carga viva importante ya que 
contendrá oficinas, sanitario, puntos de observación de la industria y un 
salón de usos múltiples donde se puedan llevar acabo asambleas con 
todos los trabajadores 



 

 
ESTRATEGIA DE DESARROLLO PARA CHICOLOAPAN EDO. DE MEX. PROCESADORA DE QUINOA         

99 

 

 
7.6.3. SOCIEDAD MERCANTIL: SOCIEDAD 

COOPERATIVA 
 
CONCEPTO 
 
Es la forma de organización integrada por personas físicas con base en 
intereses comunes y en los principios de solidaridad, esfuerzo propio y 
ayuda mutua, con el propósito de satisfacer necesidades individuales y 
colectivas a través de la realización de actividades económicas de 
producción, distribución y consumo de bienes y servicios (artículo 2°, 
LGSC). 
 
Las sociedades cooperativas pueden dedicarse libremente a cualesquier 
actividad económica lícita y en su funcionamiento, deben observar los 
principios de libertad de asociación y retiro voluntario de los socios, la 
administración democrática, la limitación de intereses a las aportaciones 
de los socios, la distribución de los rendimientos en proporción a la 
participación de los socios, el fomento a la educación cooperativa y de la 
educación en la economía solidaria, la participación en la integración 
cooperativa; el respeto al derecho individual de los socios a pertenecer a 
cualquier partido político o asociación religiosa y la promoción de la 
cultura ecológica. 
 
 
 
 
 
 
 

 

REQUISITOS DE CONSTITUCIÓN NECESARIOS: 
 
Mínimo cinco socios, correspondiendo un voto por socio, 
independientemente de sus aportaciones. Se otorgará igualdad esencial 
en derechos y obligaciones de los socios e igualdad en condiciones para 
las mujeres. 
 
Mediante Asamblea general que celebren los interesados y en la que se 
levantará un acta que contendrá los datos generales de los fundadores, 
los nombres de las personas que hayan resultado electas para integrar 
por primera vez los consejos y comisiones y las bases constitutivas. 
Los socios deben acreditar su identidad; ratificar su voluntad en la 
constitución de la sociedad cooperativa y reconocer las firmas o las 
huellas digitales que obren en el acta constitutiva ante notario público, 
corredor público, juez de distrito, juez de primera instancia, presidente 
municipal, secretario o delegado municipal del domicilio de la sociedad 
cooperativa, la que contará con personalidad jurídica a partir del 
momento de la firma del acta constitutiva, misma que deberá inscribirse 
en el Registro Público de la Propiedad correspondiente a su ubicación 
social. 
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*Fuente: Elaboración propia en base a la Ley de cooperativas 
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7.6.4. PROGRAMA  
Como resultado del concepto y los requerimientos, el programa se dividió en obra arquitectónica, instalaciones y estructura. 
SUBSISTEMA: INDUSTRIA / GENERO ARQUITECTÓNICO: TRABAJO 
PRODUCCIÓN  

USUARIO(S) Y/O 
OPERARIO(S) 

ESPACIO ARQ. NECESIDAD/ACTIVIDAD No. DE 
U Y O 

MOBILIARIO M.E. REQUERIMIE
NTOS AMB 

INST.  ASPECTOS 
T.M.F. 

M2 

Camionero y trabajadores 
para bajar materia prima.  

Patio de maniobras Acceso y recepción del 
transporte de la materia 
prima. 

3 Diablo de 
carga 

Montacargas Orientación 
no 
especifica 

Luz y 
Desagüe  

Anden de 
descargar 

1300 
 

Supervisor.  
Dos ayudantes.  

Recepción de la 
materia prima. 

Control de materia prima 
sin procesar. 

3 Escritorio. Computadora Temperatur
a 14° a 25° 

Luz y 
datos 

Junto a 
bodega  

20 

Cargadores.  Bodega.  Almacenaje de materia 
prima sin procesar.  

2 Estantes, 
tarimas y 
casilleros 

Montacargas  Lugar 
fresco y 
seco 

Electricid
ad 

Junto a 
primer pro. 

320 

Obreros (técnico y dos 
trabajadores)  

Nave industrial. Área de primer 
procesamiento de MP 

3 Diablo de 
carga y 
mesas de 
trabajo 

Tova de 
recepción, m. 
limpiadora, 
basculas y 
contenedores 

Temperatur
a 14° a 20° 
Área seca 

Luz, agua    
drenaje y 
gas  

Suficiente  
área para 
movilidad y 
ventilación 

480 

Obreros (técnico y 
ayudantes)  

Desnivel (5cm) 
bajo nave.  

Cocción de MP ya limpia 2 Mesa de 
trabajo y 
basculas 

Caldera(s) Temperatur
a 14° a 25° 

Luz, agua, 
drenaje y 
gas 

Ventilación 
continua 

200 

Cargador en montacargas Patio entre primer 
área de producción 
y segunda 

Tránsito de granos ya 
cocidos fuera del área de 
cocción. 

1 Diablo de 
carga 

montacargas Bajo flujo 
de viento 

Luz y 
drenaje 

Radios de 
giro. 

200 

Obreros  Nave industrial. Secado, aplastado, 
tostado,  y recubrimiento, 
de granos ya cocidos. 
(Para hacer las hojuelas 
de maíz). 

5 Mesa de 
trabajo, 
diablo de 
carga.  

Dosificador, 
extrusora de doble 
tornillo, un secador, 
un conjunto de 
recubrimiento y un 
segundo secador. 

Temperatur
a entre 14° 
y 20° , flujo 
constante 
de aire. 
 

Luz, agua, 
drenaje, 
gas, aire 
acondicio
nado. 

Radios de 
giro, 
ventilación 
cruzada, 
asoleamiento 
matutino 
solamente.  

210 

*Fuente: Elaboración propia con base a los requerimientos del proyecto urbano 
arquitectónico, 2016 
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USUARIO(S) Y/O 
OPERARIO(S) 

ESPACIO ARQ. NECESIDAD/ACTIVIDAD No. DE 
U 

MOBILIARIO M.E. REQUERIMIE
NTOS AMB 

INSTALACI
ONES 

ASPECTOS 
T.M.F. 

M2 

Técnico más dos 
ayudantes. 

Zona bajo nave 
industrial 

Empacado de hojuelas de 
maíz. 

3 Diablo de 
carga.  

Maquina 
envasadora. 

Temp. 
Constante. 

Luz,  Área seca, 50 

Cargador sobre 
montacargas. 

Patio interno. Tránsito de hojuelas ya 
empacadas a almacenaje 
final. 

1 .diablo de 
carga. 

Montacargas Asoleamien
to bajo 

Luz Área seca.  200 

Técnicos Laboratorio.  Control de calidad de 
producto terminado. 

2 Equipo de 
laboratorio. 

Computadoras, 
microscopio, etc. 

Temperatur
a constante 

Luz, agua, 
gas, 
drenaje. 

Lugar libre 
de 
impurezas.  

25 

Supervisor más dos 
cargadores.  

Bodega. Almacenaje de producto 
terminado.  

3 Estantes  montacargas Temperatur
a Max 25° 

Luz ya 
alcantarill
ado. 

Lugar seco. 320 

 

INFRAESTRUCTURAS DE INSTALCIONES  
USUARIO(S) Y/O OPERARIO(S) ESPACIO ARQ. NECESIDAD/ACTIVIDAD No. DE U MOBILIARIO M.E. REQUERIMIEN

TOS AMB 
INSTALA
CIONES  

ASPECTOS 
T.M.F. 

M2 

Técnico Zona de 
abastecimiento de 
agua.  

Recolección de agua y 
calentado de la misma. 

1 Material de 
laboratorio 

Caldera
s,  

Orientación al 
sur. 

Luz, 
agua, 
drenaje 
y gas. 

Estructur
a de 
concreto. 

90 

Técnico Cuarto de 
máquinas.  

Cuarto de bombas, 
mantenimiento y reparación 
de máquinas. 

1 Material de 
laboratorio 

Bombas 
 

Orientación al 
sur. 

Luz, 
agua y 
drenaje. 

Lugar con 
posibilida
d de 
sellarse. 

80 

Técnico más ayudante. Planta de 
tratamiento de 
aguas. 

Limpieza de agua tras 
producción.  

2 Material de 
laboratorio 

Purifica
dora.  

Orientación al 
sur este. 

Luz, 
drenaje, 
agua y 
gas. 

Lugar con 
posibilida
d de 
sellarse. 

80 

 
 

*Fuente: Elaboración propia con base a los requerimientos del proyecto urbano arquitectónico, 2016 
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7.7. ANÁLISIS DEL SITIO  
 

CONDICIONANTES 

De acuerdo a los resultados de los trabajos de exploración y muestreo del 
subsuelo en el predio, las características estratigráficas y físicas generales 
de los depósitos del subsuelo son las siguientes: 

Superficialmente se encuentra una capa de suelo vegetal de tipo 
heterogéneo empacados en arcillas arenosas poco limosas de 
consistencia media y desecada por pérdida de humedad con espesor 
medio de 0.15m  

A continuación, se detectó la formación conocida como manto superficial, 
con un espesor de 5.0m. Está constituida por materiales areno arcillo 
limosos de consistencia firme y están subyacidas por arenas con 
contenido de limo variable, café y gris, con consistencia media del grupo 
ML según el SUCS, con contenido de agua variable entre 5 y 50 golpes, de 
consistencia media a firme para los finos y en estado compacto para los 
materiales gruesos o friccionantes, con cohesiona de valor promedio igual 
a 3.0ton/m2 y ángulo de ficción interna de 30°, determinados en 
compresión triaxial no consolidada no drenada. Con peso volumétrico 
natural de 1.5ton/m3, densidad de solidos de 2.54.  

Enseguida aparece la formación aluvial con un espesor aproximado de 
8m. Está constituida por arena poco limosa de diferentes coloraciones, 
con estratos intercalados de arena y vidrio volcánico. El contenido de agua 
varía entre 14 y 26%, IRPE variable entre 30 y 45% limite plástico entre 14 
y 21%, del grupo SM según el SUCS. En la parte superior se tiene una 
cohesión variable entre 7 y 9ton/m2 y un ángulo de fricción interna de 14° 
determinados en comprensión triaxial no drenada, a partir de 8m de 
profundidad la cohesión oscila entre 3,5 y 4.5 ton/m2 determinantes en  

compresión axial no confinada y triaxialesUU. El peso volumétrico natural 
oscila entre 1,45 a 1,70ton/m3, En particular a 12 y 15m de profundidad 
media, con índice de resistencia a la penetración estándar media de 18 
golpes. Finalmente, entre 15 y 20m, que es la profundidad máxima 
explorada, se encontraron materiales construidos por arenas limosas en 
estado compacto que forman tobas volcánicas en estado compacto, con 
contenido de agua medio de 12%. 

Considerando que los materiales del subsuelo entre 0.15 y 3.0m de 
profundidad media tienen un peso volumétrico de 1.5ton/m3 y una 
resistencia al esfuerzo cortante de 15ton/m2 se recomienda que las 
edificaciones que necesiten de losa de cimentación se desplanten a 15cm 
de tal forma que con el espesor que tiene la costra superficial, existente 
en el sitio, se transmitan las cargas a través de la profundidad de 3m.  
En general se tiene una cohesión variable entre 2.5 y 5ton/m2 y un ángulo 
de fricción interna variable entre 8° y 12°, un peso volumétrico de 
1.5ton/m3, obtenidos de los resultados de las pruebas UU y de la 
compresión axial no confinada realizada en las muestras cubicas 
obtenida, se obtuvo la capacidad de carga admisible para diseño, que 
resulta para los materiales de apoyo una capacidad de carga admisible de  
15ton/m2, sin embargo en el caso de que las cargas transmitidas por 
algunas estructuras exteriores resulten ser bajas podrá dimensionarse la 
cimentación con una capacidad de carga menor a la recomendada para 
obtener dimensiones de cimentación razonables llegando a lo 
recomendado por el Reglamento de construcciones del distrito federal 
que es de 4ton/m2.   
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7.8. CRITERIOS COMPOSITIVOS  

Diagrama de relación de espacios  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
*Fuente: elaboración propia con base en los requisitos de 
proyecto arquitectónico 
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Restructuración Urbana del municipio de Chicoloapan 

 

 

 

 

 

 

 

8. MEMORIAS DE CÁLCULO 
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a) MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO: 
PROCESADORA DE QUINOA EN HARINA Y 
HOJUELAS 

 
Los espacios fundamentales en la industria serán todos los involucrados 
en el procesamiento de la materia prima, en este caso la quinua a los 
productos de la harina y las hojuelas que son elementos fruto de la 
transformación y que por tanto tiene un valor agregado. Los espacios 
fundamentales en este proceso son principalmente: 
 
Caseta de acceso y patio de maniobras: Un área de control donde recibir, 
inspeccionar y controlar el acceso de la materia prima a las instalaciones 
de la procesadora, por lo que es necesaria un patio de maniobras donde 
se puedan acomodar camiones provenientes de los centros de cultivo y 
camiones que salgan de las instalaciones con el producto terminado.  

 
Posteriormente se llega a la bodega de materia prima, constituida por un 
andén de descarga para camiones de una caja de 9x2.5m y un silo de 
164m3 con capacidad para albergar 123 toneladas de quinua.  
 
NAVE INDUSTRIAL 
 
Para el proceso de producción de la quinua, en primer lugar, está la 
limpieza del grano y almacenaje controlado: en este espacio de limpieza 
se alberga la maquinaria para quitar los elementos sólidos y separa de los 
granos y limpia la materia prima al fin de albergarla en dos silos pequeños 
donde se controlarán los granos limpios con una temperatura y humedad 
adecuada para continuar la línea de producción.  

 

La línea de producción bajo nave industrial, es un espacio que ocupa un 
área de 1,500m2 y que sirve para albergar las maquinarias que 
transforman el grano en harina y hojuelas conformadas por la selección 
de grano, el escarificado y tostado y molido, la envasadora de harina, el 
laminado, y el envasado de las hojuelas tostadas, además de los 
departamentos de mantenimiento y control de calidad necesarios en la 
línea productiva.   
  
La bodega de producto terminado, será de 680m2 y estará bajo la nave 
industrial que contiene un espacio para las tarimas sobre las que se 
pondrá el producto terminado ya empacado, además de contar con 
espacio suficiente para que el montacargas haga las maniobras necesarias 
para ingresar las tarimas a los camiones que las llevaran a los centros de 
distribución. 
 
Los servicios para trabajadores es el centro donde los trabajadores 
pueden tanto tener sanitarios, cocina y comedor, es un espacio al centro 
de la nave industrial con un área de 640m2 y que sirve para que los 
trabajadores puedan tener servicios sanitarios durante la jornada además 
de donde poder comer sin ingresar contaminantes externos.  
 
Mezzanine: dentro de la nave industrial que es el elemento principal se 
encuentra un anexo que sobresale y es un mezzanine que aprovecha la 
doble altura para contener lo que son las oficinas administrativas, 
compuestas por los departamentos de contabilidad, jefe de producción, 
departamento jurídico, marketing, oficina del presidente y su secretaria, 
además de una sala de juntas. 
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Anexo de la nave industrial: este es un espacio contiguo a la nave 
industrial principal que es constituido por un sistema estructural similar 
el cual no cumple con las necesidades fundamentales para el proceso 
productivo ni contiene las oficinas administrativas que controlan la 
procesadora, este se encarga del factor humano, es un espacio para 
distribuir a los trabajadores a sus zonas de trabajo dentro del conjunto. 

 

Se divide principalmente el personal en: administrativos, trabajadores de 
la línea de producción, encargados de la bodega de producto terminado 
y el andén de descarga, además cuenta con servicios como lo son 
sanitarios y baños, recursos humanos y servicios médicos. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Anexo de la nave industrial:  estos se dividen en dos, el primero es el 
estacionamiento general que cuenta con nueve cajones y no tiene un 
control de ingreso y salida controlado que está destinado para los 
trabajadores nuevos de la empresa y los visitantes y por otra parte está el 
estacionamiento de vehículos de la empresa donde se albergan los autos 
de los socios principales de la empresa y administrativos que son 
elementos de confianza. 

 

Áreas verdes: estas son un punto importante dentro del conjunto ya que 
constituyen el 15% del terreno con 950m2, estas albergarán nueve 
árboles endémicos de la zona con una altura de hasta 10m y una fronda 
de hasta 8m por lo que su ubicación y distancia entre ellos es no es menos 
de los ocho metros y servirán para tener vegetación resistente que sirvan 
como pulmón adema que el espacio entre ellos generará zonas de 
captación idóneas.  
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b) CIMENTACIÓN 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Fuente: Elaboración propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM  
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Fuente: Elaboración propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM  
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c) ESTRUCTURA 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM  
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Fuente: Elaboración propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM  
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Fuente: Elaboración propia en Taller 
UNO , Facultad de Arquitectura UNAM  
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 Fuente: Elaboración propia en Taller UNO 
, Facultad de Arquitectura UNAM  
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Fuente: Elaboración propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM  
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d) INSTALACIONES 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Fuente: Elaboración propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM  
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Fuente: Elaboración propia en Taller UNO , Facultad de Arquitectura UNAM  
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Restructuración Urbana del municipio de Chicoloapan 
 

 

 

 

 

 

 

9. PLANOS ARQUITECTÓNICOS 
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De acuerdo a los resultados de los trabajos de exploración y muestreo del

subsuelo en el predio, las características estratigráficas y físicas generales

de los depósitos del subsuelo son las siguientes:

Superficialmente se encuentra una capa de suelo vegetal de tipo

heterogéneo empacados en arcillas arenosas poco limosas de

consistencia media y desecada por perdida de humedad con espesor

medio de 0.15m

A continuación se detectó la formación conocida como manto superficial,

con un espesor de 5.0m. Está constituida por materiales areno arcillo

limosos de consistencia firme y están subyacidas por arenas con

contenido de limo variable, café y gris, con consistencia media del grupo

ML según el SUCS, con contenido de agua variable entre 5 y 50 golpes,

de consistencia media a firme para los finos y en estado compacto para

los materiales gruesos o friccionantes, con cohesiona de valor promedio

igual a 3.0ton/m2 y ángulo de ficción interna de 30ª, determinados en

compresión triaxial no consolidada no drenada. Con peso volumétrico

natural de 1.5ton/m3, densidad de solidos de 2.54.

Enseguida aparece la formación aluvial con un espesor aproximado de

8m. Está constituida por arena poco limosa de diferentes coloraciones,

con estratos intercalados de arena y vidrio volcánico. El contenido de agua

varía entre 14 y 26%, IRPE variable entre 30 y 45%  limite plástico entre

14 y 21%, del grupo SM según el SUCS. En la parte superior se tiene

una cohesión variable entre 7 y 9ton/m2 y un ángulo de fricción

interna de 14º determinados en comprensión triaxial no drenada, a partir

de 8m de profundidad la cohesión oscila entre 3,5 y 4.5 ton/m2

determinantes en compresión axial no confinada y triaxialesUU. El peso

volumétrico natural oscila entre 1,45 a 1,70ton/m3, En particular a 12 y

15m de profundidad media, con índice de resistencia a la penetración

estándar media de 18 golpes. Finalmente entre 15 y 20m, que es la

profundidad máxima explorada, se encontraron materiales construidos por

arenas limosas en estado compacto que forman tobas volcánicas en

estado compacto, con contenido de agua medio de 12%.

El nivel de aguas freáticas no se detectó en la fecha en que se realizó la

exploración a 20m de profundidad respecto de la superficie del terreno.

De acuerdo con las características estratigráficas del subsuelo y la

zonificación geotécnica que es Zona II de transición el coeficiente sísmico

es de 0.32.

Considerando que los materiales del subsuelo entre 0.15 y 3.0m de

profundidad media tienen un peso volumétrico de 1.5ton/m3 y una

resistencia al esfuerzo cortante de 15ton/m2 se recomienda que las

edificaciones que necesiten de losa de cimentación se desplanten a 15cm

de tal forma que con el espesor que tiene la costra superficial, existente en

el sitio, se transmitan las cargas a través de la profundidad de 3m.

En general se tiene una cohesión variable entre 2.5 y 5ton/m2 y un ángulo

de fricción interna variable entre 8 y 12º, un peso volumétrico de

1.5ton/m3, obtenidos de los resultados de las pruebas UU y de la

compresión axial no confinada realizada en las muestras cubicas obtenida,

se obtuvo la capacidad de carga admisible para diseño, que resulta para

los materiales de apoyo una capacidad de carga admisible de  15ton/m2,

sin embargo en el caso de que las cargas transmitidas por algunas

estructuras exteriores resulten ser bajas podrá dimensionarse la

cimentación con una capacidad de carga menor a la recomendada para

obtener dimensiones de cimentación razonables llegando a lo

recomendado por el RCDF que es de 4ton/m2.

N 94

N 91

N 87
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N 79

formación aluvial

arenas finas

limo arenoso con gravilla

arena gruesa 

INDICA CASCAJO Y ESCOMBRO 

B.N.+99.300
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LOTIFICACION:

SIMBOLOGÍA Y NOMECLATURA:

SIMBOLOGÍA:

COTAS:

SUPERFICIE DEL TERRENO

SUP. PARA VIALIDAD COMPARTIDA

SUPERFICIE PARA CONSTRUCCIÓN

PORCENTAJE DE AREA LIBRE

CUADRO DE ÁREAS

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA:

ORGANIZACIÓN:

MARTÍNEZ HERRERA RAFAEL ILDEFONSO

FECHA:

ESCALA:

CLAVE:

PLANO:

7,061.27 m²

30 %

3,180.00 m2

02 DE JUNIO DE 2016

METROS 

 L-01

1:700 Y 1.500

ESCALA GRÁFICA:

LOTIFICACIÓN

1,727.47 m²

5,334.80 m²

CONTENIDO DEL PLANO:
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO

U.N.A.M.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO

U.N.A.M.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER UNO

   LOGO

No. DE REGISTRO:

No. DE REVISIÓN

UBICACIÓN:
AV. RIO MANZANO S/N

MUN. CHICOLOAPAN

 ESTADO DE MÉXICO

ASESORES:

REESTRUCTURACIÓN CHICOLOAPAN 
2018-2030

PROYECTO:

PROCESADORA DE QUINUA EN HARINA Y HOJUELAS

ALTURA MÁXIMA SOBRE BANQUETA

0.20 m

ARQ. MARCO ANTONIO PADILLA SALGADO

TOPOGRAFICO CONJUNTO CON LOTIFICACIÓN
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CONJUNTO IND A LA INZQUIERDA

UNA DEL PREDIO TOTAL DEL CONJUNTO INDUSTRIAL, DONDE

SE HACE REFERENCIA A LA LOTIFICACIÓN QUE SE CONVINO

PARA EL CONJUNTO INDUSTRIAL "REGENERACIÓN

CHICOLOAPAN" DE TAL COMO QUE CONTIENE EL INICIO DE

TRAZO Y BANCO DE NIVEL GENERAL B.N +99.300 EN LAS

COORDENADAS Y0.00 Y X0.00  DE DICHO CONJUNTO. ASÍ

COMO UN CERRAMIENTO GENERAL (SIN CONTAR

LOTIFICACIÓN)

ELEMENTO/LOTE A LA DERECHA

LA PROCESADORA DE MAIZ EN HOJUELAS TOSTADAS. EN

DONDE SE PARTE DE UN PUNTO QUE SERA EL INICIO DE

TRAZO Y NIVELACIÓN  ES DE +99.200 COORDENADAS X +73.94

Y +7.46  Y SE ENCUNETRA UBICADO REFERENACIADO CON EL

BANCO DE NIVEL DEL CONJUNTO "B.N +99.300 EN LAS

COORDENADAS Y0.00 Y X0.00
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En general se tiene una cohesión variable entre 2.5 y 5ton/m2 y un ángulo de fricción interna variable entre 8 y 12º, un

peso volumétrico de 1.5ton/m3, obtenidos de los resultados de las pruebas UU y de la compresión axial no confinada

realizada en las muestras cubicas obtenida, se obtuvo la capacidad de carga admisible para diseño, que resulta

para los materiales de apoyo una capacidad de carga admisible de  15ton/m2, sin embargo en la parte

superior se tiene una cohesión variable entre 7 y 9ton/m2 y un ángulo de fricción interna de 14º determinados

en comprensión triaxial no drenada, a partir de 8m de profundidad la cohesión oscila entre 3,5 y 4.5 ton/m2

determinantes en compresión axial no confinada y triaxialesUU. sin embargo en el caso de que las cargas

transmitidas por algunas estructuras exteriores resulten ser bajas podrá dimensionarse la cimentación con una

capacidad de carga menor a la recomendada para obtener dimensiones de cimentación razonables llegando a

lo recomendado por el RCDF que es de 4ton/m2.
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NORTE

LOCALIZACIÓN:

ORGANIZACIÓN:

MANDATARIO:

FECHA:

PLANO:

ARQUITECTÓNICO DE CONJUNO

PROYECTO:

PROCESADORA DE QUINUA EN HARINA Y HOJUELAS TOSTADAS

REESTRUCTURACIÓN CHICOLOAPAN 
2018-2030

UBICACIÓN:

AVENIDA RIO MANZANO S/N 

CONTENIDO:
PLANO ARQUITECTÓNICO DE CONJUNTO

PRESTADOR DEL SERVICIO:

MARTÍNEZ HERRERA RAFAEL ILDEFONSO 

CHICOLOPAN ESTADO DE MÉXICO

MANUEL  JOSÉ  OTHÓN.
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A N.T. +99.250 
ACCESO VEHICULAR 4$ / 

/ 
PROCESADORA 

ENTRADA DEL 
CONJUNTO IND I DE CEBADA 
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P L A N T A  DE CUBIERTAS - PROCESADORA DE Q U N U A  EN HOJUELAS Y HARINA 

I 

LOTIFICAC16N DEL CONJUNTO IND 0 
VN 

U.N.A.M. 
I 

INDICA NlVEL EN PLANTA 
-+ INDICA NlVEL EN ALZADO 
# INDICA CAMBIO DE NlVEL 

INDICA RELLENO DE PLATAFORMA 
INDICA CORTE EN PLANTA 

v 

1. LOS NIVELES ESTAN EN METROS 
2. LAS COTAS RlGEN AL DIBUJO. DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA 
3. ESTE PLAN0 ANUA AL MlSMO DE FECHAAANTERIOR I 

I UNIVERSIDAD NACIONAL AUT~NOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 
TALLER UNO I 

1 I SUPERFICIE DEL TERRENO 1 7,061.27 m2 
SUP. PARA VIALIDAD COMPARTIDA 1 1.727.47 m2 I 

I 

II I SUPERFICIE PARA CONSTRUCC16N 1 5,334.80 m2 

II I ANDENESDEDESCARGA I 48.00 111 

PORCENTAJE DE AREA LIBRE 

I 
100 % I 

II I 
I CUADRO DE AREAS 

CONTROL DE CAIDAD 1 

EMBALAJE Y HERRAMIENTAS 

ENFERMERIA 55.00 

COMEDOR 240.00 I 

LOCAL I ESPACIO 

12.00 

SANlTARlO Y REGADERAS 

ALAMACEN DE PRODUCT0 TERMINADO 

ACCESO VESTIBULADO 

OFlClNAS 

ESTACIONAMIENTO 1016.00 

CORREDORES I 14.20 I 

AREA m2 

SILO GENERAL 14.00 I 

96.32 

I SUPERFlClE TOTAL CONSTRUIDA: 3.180.00 m2 I I 

PATIO DE MANIOBRAS I 740.00 

18880 1 1 1 
286.00 

208.80 

352.00 

ALTURA MAXIMA SOBRE BANQUETA 0.20 m 

I 

REESTRUCTURACION CHICOLOAPAN 
201 8-2030 

PROYECTO: 1 PROC. DE QUINUA EN HARlNA Y CEREAL I 
ARQ. AMBROSI CHAVEZ PREDO 

ING. GILBERT0 MARTINEZ 

ARQ. TORRES CARDENAS BERENICE - I I I 
UBlCACl6N: 

AV. RIO MANZANO SIN 
MUN. CHICOLOAPAN 
ESTADO DE MWICO 

CoNTENloo D E L P m O :  PLANTA DE TECHOS ARQUITECT6NIC 4 II 
COTAS: 

m m , o a W u r C I I :  M E T R O  1 I I RAFAEL I. MARTINEZ HERRERA Em 1.ir;n 

I FECHA: 02 JUNlO 2016 ICLAVE: I I 1  



m 

0.5 

SALIDA DEL -.4 12.0 12.00 12.0 -&+ 12.0 12.0 

~ ~ PROCESADORA 
DE AVENA 

- - - - - - - - - ----- ----- 

~ I 

N.C. +101.420 + dp-- -  N.C. +101.420 + 
\ 

A N.T. +99.250 
ACCESO VEHICULAR 4$ / 

/ 
PROCESADORA 

ENTRADA DEL 
CONJUNTO IND I DE CEBADA 

C .  +99.265 N.C. +99.465 N.C. +99.665 N.C. +99.865 N.C. + I 0 0 0 6 5  N.C. +100.265 N.C. + I 0 0 4 6 5  N.C. +100.665 N.C. + I 0 0 8 6 5  f101.000 

--- + + + + + + + + ..................................... 

v 

P L A N T A  B A J A  A R Q U I T E C T O N C A  - PROCESADORA DE QUINUA EN HOJUELAS Y H A R N A  

I 

LOTIFICAC16N DEL CONJUNTO IND 0 
VN 

U.N.A.M. 
I 

INDICA NlVEL EN PLANTA 
-+ INDICA NlVEL EN ALZADO 
# INDICA CAMBIO DE NlVEL 

INDICA RELLENO DE PLATAFORMA 
INDICA CORTE EN PLANTA 

v 

1. LOS NIVELES ESTAN EN METROS 
2. LAS COTAS RlGEN AL DIBUJO. DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA 
3. ESTE PLAN0 ANUA AL MlSMO DE FECHAAANTERIOR I 

I UNIVERSIDAD NACIONAL AUT~NOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 
TALLER UNO I 

1 I SUPERFICIE DEL TERRENO 1 7,061.27 m2 
SUP. PARA VIALIDAD COMPARTIDA 1 1.727.47 m2 I 

I 

II I SUPERFICIE PARA CONSTRUCC16N 1 5,334.80 m2 

II I ANDENESDEDESCARGA I 48.00 111 

PORCENTAJE DE AREA LIBRE 

I 
100 % 

SANlTARlO Y REGADERAS 96.32 

ACCESO VESTIBULADO 208.80 

I 

II I 

ENFERMERIA 55.00 

COMEDOR 240.00 I 

I CUADRO DE AREAS 

CONTROL DE CAIDAD 1 

ESTACIONAMIENTO 1016.00 

CORREDORES I 14.20 I 

LOCAL I ESPACIO 

12.00 

I SUPERFlClE TOTAL CONSTRUIDA: 3.180.00 m2 I I 

AREA m2 

SILO GENERAL 14.00 I 

ALTURA MAXIMA SOBRE BANQUETA 0.20 m 

PATIO DE MANIOBRAS I 740.00 

REESTRUCTURACION CHICOLOAPAN 
201 8-2030 

PROYECTO: 1 PROC. DE QUINUA EN HARlNA Y CEREAL I 
ARQ. AMBROSI CHAVEZ PREDO 

ING. GILBERT0 MARTINEZ 

ARQ. TORRES CARDENAS BERENICE - I I I 
UBlCACl6N: 

AV. RIO MANZANO SIN 
MUN. CHICOLOAPAN 
ESTADO DE MWICO 

I CoNTEN1oODEL PL/WO: PLANTA BAJA ARQUITECT6NICA 
COTAS: 

m m , o a W u r C I I :  M E T R O  1 I I RAFAEL I. MARTINEZ HERRERA Em 1.ir;n 
I .. .-- I I I FECH*: 02 DE JUNlO DE 2016 ~LAVE: I 11 



P L A N T A  DE MEZZANINE 

v ~ ~ v v v v v v ~ v ~ ~ v v v v  
v ~ ~ v v v v v v v v v ~ ~ v v v  

CORTE A - A '  

N l O  
N l O  

-- -- N l O  
N99  
N 9 8  
N 9 7  

N l O  
N l O  
N l O  
N99  
N 9 8  
N 9 7  

I CORTE C - C '  
Ill 

P L A N T A  MEZZANINE - PROCESADORA DE Q U N U A  EN HOJUELAS Y HARINA 

I 

LOTIFICAC16N DEL CONJUNTO IND 0 
VN 

U.N.A.M. 
I 

I I - - - 
- - 

- 

SIMBOLOG~A Y NOMECLATURA: 

INDICA NlVEL EN PLANTA 
-+ INDICA NlVEL EN ALZADO 
# INDICA CAMBIO DE NlVEL 

INDICA RELLENO DE PLATAFORMA 
INDICA CORTE EN PLANTA 

'y 

I UNIVERSIDAD NACIONAL AUT~NOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 
TALLER UNO I 

NOMECLATURA 

I 

N.T.N. 
N.P.T. 
N.L.B.L. 
N.L.B.T. 
N.L.A.L. 
N.P. 
N.V. 
N 

NlVEL DE TERRENO NATURAL 
NlVEL DE PIS0 TERMINADO 
NlVEL DE LECHO BAJO DE LOSA 
NlVEL DE LECHO BAJO DE TRABE 
NlVEL DE LECHO ALTO DE LOSA 
NlVEL DE PRETIL 
NlVEL DE VENTANA 
NlVEL 

1. LOS NIVELES ESTAN EN METROS 
2. LAS COTAS RlGEN AL DIBUJO. DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA 
3. CURVAS DE NlVEL A CADA 5.00 MTS 

1 I SUPERFICIE DEL TERRENO 1 7,061.27 m2 
SUP. PARA VIALIDAD COMPARTIDA 1 1.727.47 m2 I 

II I SUPERFICIE PARA CONSTRUCC16N 1 5,334.80 m2 
PORCENTAJE DE AREA LIBRE 100 % 

I CUADRO DE AREAS 

CONTROL DE CAIDAD 1 

I 
LOCAL I ESPACIO 
PATIO DE MANIOBRAS 

ANDENESDEDESCARGA 

12.00 

SALA DE ESTIRILIZACdN DE GRANO 

AREA m2 
740.00 

48.00 

SILO GENERAL 14.00 I 
36.00 

ALAMACEN DE PRODUCT0 TERMINADO 

ACCESO VESTIBULADO 

OFlClNAS 

AREA LlMPlA DE TRANSFORMACI6N (ETAPA A l  I 218.00 I 

ENFERMERIA 

I SUPERFlClE TOTAL CONSTRUIDA: I 3.180.00 m2 I I I 

286.00 

208.80 

352.00 

55.00 

ESTACIONAMIENTO 

I 
COMEDOR 240.00 I 

1016.00 

REESTRUCTURACION CHICOLOAPAN 
201 8-2030 

CORREDORES I 14.20 I 
ALTURA MAXIMA SOBRE BANQUETA 0.20 m 

PROYECTO: 1 PROC. DE QUlNUA EN HARlNA Y CEREAL I 

I 

8 8 w m m  L- 

ARQ. MARWANTONIO PAOILLA SALGADO 

Aua. MIGUELANGEL MENOU REYNA 

ING.GILBERTO MARTINEZ PAREOES 
s , w s m E m :  

ma. BERENICE TORRES CAROENAS 
WEED-: rn O I R M m o *  

ma. NFONOS GOMU MNU 

AV. RIO MANZANO SIN 
MUN. CHICOLOAPAN 
ESTADO DE MWICO 

CoNTEN1oODEL PL/WO: PLANTA MEZZANINE ARQUITECT6NICA 

P m a s - Y u r * :  

MARTINEZ HERREPARAFAEL ILDEFONSO 

FECHA: 02 DE JUNlO DE 2016 
PIANO: 

ARQUITECT6NICO 

COTAS: METROS 
E m  1:150 
CLAVE: 

A-03 



F A C H A D A  OESTE 

F A C H A D A  NORTE 

N 9 8  1 
N 9 7  I I I I I I 

F A C H A D A  ESTE 
N.B. i l O I B 3 O  

3i 

F A C H A D A S  - PROCESADORA DE QUINUA EN HOJUELAS Y HARINA 

U.N.A.M. 

LOTIFICAC16N DEL CONJUNTO IND 0 
VN 

I UNIVERSIDAD NACIONAL AUT~NOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 
TALLER UNO I 

I I - - - 
- - 

- 

SIMBOLOG~A Y NOMECLATURA: 

I 

INDICA NlVEL EN PLANTA 
-+ INDICA NlVEL EN ALZADO 
# INDICA CAMBIO DE NlVEL 

INDICA RELLENO DE PLATAFORMA 
INDICA CORTE EN PLANTA 

'y 

NOMECLATURA 

N.T.N. 
N.P.T. 
N.L.B.L. 
N.L.B.T. 
N.L.A.L. 
N.P. 
N.V. 
N 

NlVEL DE TERRENO NATURAL 
NlVEL DE PIS0 TERMINADO 
NlVEL DE LECHO BAJO DE LOSA 
NlVEL DE LECHO BAJO DE TRABE 
NlVEL DE LECHO ALTO DE LOSA 
NlVEL DE PRETIL 
NlVEL DE VENTANA 
NlVEL 

1. LOS NIVELES ESTAN EN METROS 
2. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO. DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA 
3. CURVAS DE NlVEL A CPDA 5.00 MTS 1 I SUPERFICIE DEL TERRENO 1 7,061.27 m2 

SUP. PARA VIALIDAD COMPARTIDA 1 1.727.47 m2 I 
SUPERFICIE PARA CONSTRUCC16N 1 5,334.80 m2 
PORCENTAJE DE AREA LIBRE 100 % 

I CUADRO DE AREAS 

I I 

I 
LOCAL I ESPACIO 
PATIO DE MANIOBRAS 

ANDENESDEDESCARGA 

CONTROL DE CAIDAD 1 

SALA DE ESTIRILIZAC16N DE GRANO 

AREA m2 
740.00 

48.00 

12.00 

36.00 

AREA LlMPlA DE TRANSFORMAC16N (ETAPA 8) 
VESTIBULO 

EMBALAJE Y HERRAMIENTAS 

SILO GENERAL 14.00 I 
AREA LlMPlA DE TRANSFORMACI6N 1ETAPAAl I 216.00 I 

I I 

116.80 

105.00 

188.60 

SANlTARlO Y REGADERAS 

ALAMACEN DE PRODUCT0 TERMINADO 

ACCESO VESTIBULADO 

OFlClNAS 

I 
96.32 

I I 

Ill 
286.00 

208.80 

352.00 

ENFERMERIA 

ESTACIONAMIENTO 

I I PROC. DE QUINUA EN HARINA Y CEREAL I I I 

I 
55.00 

1016.00 

ALTURA MAXIMA SOBRE BANQUETA 0.20 m 

ARQ. AMBROSI CHAVEZ PREDO 
-m 

COMEDOR 240.00 I 

I 

ARQ. TORRES CARDENAS BERENICE I rn O I R M m o *  

UBlCACl6N: 

AV. RIO MANZANO SIN 
MUN. CHICOLOAPAN 
ESTADO DE MWICO 

I CORREDORES 14.20 

SUPERFlClE TOTAL CONSTRUIDA: 3.180.00 m2 

CoNTENIDODEL PL/Wo PLANTA MEZZANINE ARQUITECT6NICA 

P m a s - Y u r * :  

MARTINEZ HERREPARAFAEL ILDEFONSO 

FECHA: 02 JUNlO DE 2016 
PIANO: 

ARQUITECT6NICO 

COTAS: METROS 
E m  1:150 
CLAVE: 

A-04 



M U L T P A N E L  
T O R N L L O  SUJETADOR U.N.A.M. 

UNlVERSlDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 

I I I I LOTIFICAC16N DEL CONJUNTO IND m I 

COLUMN A 
P R  DE  19 mm 
SOLDADA CON RDO 

M A R C A  N F R A  
INDICA NlVEL EN PLANTA 

+= INDICA NlVEL EN ALZADO 
# INDICACAMBIO DE NlVEL 
I INDICA RELLENO DE PLATAFORMA 

INDICACORTE EN PLANTA 
'Y 

NOMECLATURA 

N.T.N. 
N.P.T. 
N.L.B.L. 
N.L.B.T. 
N.L.A.L. 
N.P. 
N.V. 
N 

NlVEL DE TERRENO NATURAL 
NlVEL DE PIS0 TERMINADO 
NlVEL DE LECHO BAJO DE LOSA 
NlVEL DE LECHO BAJO DE TRABE 
NlVEL DE LECHO ALTO DE LOSA 
NlVEL DE PRETIL 
NlVEL DE VENTANA 
NlVEL 

I I 1. LOS NIMLES ESTAN EN MElROS 
2. LAS WTAS RIGEN AL DIBUJO, DEBERAN MRlFlCARSE EN OBRA 
3. CURVAS DE NlVEL A CADA 5.W MTS I I DElALLE LOSACERO 

SUPERFlClE DEL TERRENO 1 2,949.15 rn2 
SUPERFlClE TOTAL DE DESPLANTE 1 3.231.15 m2 

OFlClNAS 352.00 

ENFERMERIA 55.00 

COMEDOR 240.00 

ESTACIONAMIENTO I 1016.00 
I 

CORREDORES 14.20 

ALTURA MAXIMA SOBRE BANQUETA 0.20 m 

c " - - - - -  PERF IL IPS 0 -1.m zm Am *m m.m &m 

ESCALA GRAFICA: I - 1  
COlumna IPR 
IMmina de 19 mm 

PLANTA ESTRUCTURAL MEZZANINE 

PROYECTO: 

PROCESADORA DE QUINUA EN HARINA 

o$ 

LADE CONCRElO POBRE 0.10 M 

- rn 

ARQ. AMBROSI CHAVEZ PREDO - 
ARQ. GOMEZ MARTINEZPLFONSO 

ING. GILBERT0 MARTINEZ 
ARQ. MIGUEL A MENDEZ REYNA 

ARQ. TORRES CARDENAS BERENICE 

I / AV. RIO MANZANO SIN 
MUN. CHICOLOAPAN 

# 5  1'@16crn ESTADO DE MeICO 

WNlENlDO DEL PLANO: PLAN0 ESTRUTURAL 

WTAS 
P m m M o m T Y D t ~ l t  METROS 

MARTINE2 HERRERA RAFAEL ILDEFONSO 
ESCALA 1:150 

CORTE ESTRUCTURAL 1 -1 ' 
~ d s 3 l f f p n a n d s d s l S r n r n  

DElALLE PLACA DE ACERO AHOGADA 

EN ZAPATA PARA REClBlR COLUMNA 

FECHA: JUNlO 2016 CLAM: 

PLANO: 

ESTRUCTURAL EST-0 1 



U.N.A.M. 
UNlVERSlDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA COLUMNA r7- 
PLACA BASE PB-1 

L= 54 c m  t= 8.15 c m  

CARTABON 

Columna IPR 
lamina de 19 mm 

Atiezadom de acem 
lamina de 9.5 mm 

PERNOS DE UNION PLACA 
A DADO 

I I I I LOTIFICAC16N DEL CONJUNTO IND m I 

/' \ DADO 60x60 crn I 
PLANTILLA DE CONCRETO POBRE 0.10 M VAR. $5 518' 

INDICA NlVEL EN PLANTA 
+= INDICA NlVEL EN ALZADO 
# INDICACAMBIO DE NlVEL 
I INDICA RELLENO DE PLATAFORMA 

INDICACORTE EN PLANTA 
'Y 

6 Var. 0 112" 
Est. 0 318" 0 2 0  cm. 
Concreto F'c= 250 kgIcm2 

CADENA INTERMEDIA 
CADENA DE RlGlDEZ 

60*30 cms 

NOMECLATURA 

N.T.N. 
N.P.T. 
N.L.B.L. 
N.L.B.T. 
N.L.A.L. 
N.P. 
N.V. 
N 

NlVEL DE TERRENO NATURAL 
NlVEL DE PIS0 TERMINADO 
NlVEL DE LECHO BAJO DE LOSA 
NlVEL DE LECHO BAJO DE TRABE 
NlVEL DE LECHO ALTO DE LOSA 
NlVEL DE PRETIL 
NlVEL DE VENTANA 
NlVEL 

PLANTA DE CIMENTACION I I 1. LOS NIMLES ESTAN EN MElRDS 
2. LAS WTAS RIGEN AL DIBUJO, DEBERAN VERIFICARSE EN DBRA 
3. CURVAS DE NIVEL A CADA 5.W MTS 1 1 

SUPERFlClE DEL TERRENO 1 2,949.15 rn2 
SUPERFlClE TOTAL DE DESPLANTE 1 3.231.15 m2 

ACABADO 11 I ~ L A C A  DE 19 m m  DE ESPESOR 
I 

PLACA DE ACERO DE 19 M M  DE 
50 X 50 CM A LA QUE SE SOLDA 

LA COLMNA CON UN CORDON DE 
SOLDADURA 

TUERCA DE NNEL 

+ + + + + + + + + + +  
+ + + + + + + + + + + +  

+ + + + + + + + + +  
+ + + + + + + + + +  
+ + + + + + + + + +  

+ + + + + + + + + + +  

FIRME ARMADO 
CON MALLA 
6x6 - 10x10 

CAPA DE TEPETATE 
COMPACTADO 

PLACA BASE PB-1 
L= 54 c m  t= 8.15 c m  

Columna IPR 
lamina de 19 mm 

lezadorm de amm 
lamina de 9.5 mm 

ERNOS DE UNION PLACA 

TERRENO NATURAL 
RT= 4TONIM2 

I 

CORREDORES 14.20 

COMEDOR 

ALTURA MAXIMA SOBRE BANQUETA 0.20 m 

240.00 

2.00MTS DE CONCREO 
OBRE FC= 100KGlcrn2 

ESTACIONAMIENTO I 1016.00 

A DADO - DADO 60x60 c m  

ZAPATA 1 (2-2) DETALLE (CORTE) 0 -1.m zm Am *m m.m &m 

ESCALA GRAFICA: I - 1  

Plantilla 5 cm - 
REESTRUCTURACION CHICOLOAPAN 

201 8-2030 

PROYECTO: 

PROCESADORA DE QUINUA EN HARINA I - 
ARQ. AMBROSl CHAVEZ PREDO - 
ARQ. GOMEZ MARTINEZALFONSO 
ING. GILBERT0 MARTINEZ 

ARQ. MIGUEL A. MENDEZ REYNA 

ARQ. TORRES CARDENAS BERENICE 
PLACA BASE PB-1 

L= 54 crn t= 8.15 c m  

CARTABON 

L= 54 c m  t= 

CARTABON 

lamlna de 19 mm 

AtlezadoreS de acem 
lamina de 9.5 mm AV. RIO MANZANO SIN 

MUN. CHICOLOAPAN 
ESTADO DE MENCO m PERNOS DE UNION PLACA A DADO 

SALVO NOICACION 
ESPECIFICADA (*I 

45 1 35 1 15 
DADO 60x80 c m  

WNlENlDO DEL PLANO: PLAN0 ESTRUTURAL 

WTAS 
P m m M o m T Y D t ~ l t  METROS 

MARTINE2 HERRERA RAFAEL ILDEFONSO ESCALA 1:150 

1 
PLANTILLA DE CONCR- POBRE 0.10 M 

FECHA: JUNlO 2016 CLAM: 

PLANO: 

CIMENTAC16N CI-01 

ESTRBOS ESCUADRA GANCHOS #6 1 3/4" 1 110 1 80 I 50 

#8 1 1" 1 200 100 70 





UNlVERSlDAD NACIONAL AUT6NOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 

TUBERA DE AGUA CALENTE 

TUBERA DE AGUA F R A  

TUBERA DE AGUA TRATADA 

CISTERNA DE AGUA POTABLE 

s7 BOMBA HDRONEHUMATCA 

0 TRAMPA DE GRASAS 

T H D R A H U L C A  

COD0 A 90 

VALVULA DE COMPUERTA 

VALVULA DE LLAVE 

SUBE COLUMNA DE AGUA 

BAJA  COLUMNA DE AGUA 

TUERCA UNlChl 

COLUMNA DE A R E  

FLOTADOR 

BRlCA DE HOJUELAS DE MA~Z TOSTADAS 

RIO MANZANO SIN 

J 

CALCULO CISTERNA DE A G U A  P O T A B L E  
NO. D E  U S U S A R O S :  42 U S U A R O S  

D O T A C I O N :  1 0 0 L T S / A S S T / D A X 4 2  T R A B  = 4 2 0 0 L T S / D A  
4200+2 DIA  DE RESERVA:  4 2 0 0 + 8 4 0 0 L T S  
A L A M A C E N A R = 1 2 6 0 0  
E L  VOLUMEN R E Q U E R D O  SERA A L A M C E N A D O  EN U N A  
CISTERNA D E  1 2 6 0 0 L T S  = 1 0 . 7 M 3  CISTERNA D E  1 . 8 0  X 1 . 8 0  
X 2 . 2 0 M  

CALCULO DE H D R O N E H U M A T C O  
NO.  DE U S U S A R O S :  42 U S U A R O S  

CONSUMO M&IMO D A R O  =. 0 0 8 7 5 L T S / S E G  
CONSUMO M ~ M O  H O R A R O  = 0 . 1 3 1 2 5  LTS/SEG 

MATERIAL:  S S T E M A  TERMOFUSIONADO 

T U B E R A  FLEXIBLE 

M A R C A :  TUBOPLUS 

calculo 
I cisterna 

agua 
potable 



mEe,sTRo 

n i ve  de ar ras t re  +I 00 .000  

CISTERNA DE C A P T A C I ~  PLUVIAL 

CAP. 13,000 LTS 

2.5X2.5X2.5 MTS 

n i ve  de ar ras t re  f 9 9 . 0 0 0  

n i ve  de ar ras t re  f 1 0 1 . 0 0 0  

I U.N.A.M. I 
UNIVERSIDAD NACIONAL AUT6NOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA I 

I 

I LOTIFICAC16N DEL CONJUNTO IND 0 
N 7 

HUBIC~CION 
CONJUm 
INDUSTRIAL 

M U E L  JOSC 0 ~ 6 ~ .  

I 
-- ' r 1 . . A. - L - m -  - - 

**- - 

P L A N T A  A L T A  S A N I T A R I A  

B L O Q U E  DE A N T A R O S  Y B A ~ O S  

SIMBOLOG~A Y NOMECLATURA: 

Tuberia sanitaria 

Tuberia Aguas grises 
Tuberia Agua pluvial 

OSube wlumna de agua fria 

CISTERNA DE AGUA POTABLE 

ab Bomba hidmneumatica 

0 Calentador 

Trampa de Grasas 

SUP. PARA VIALIDAD COMPARTIDA 

PORCENTAJE DE AREA LlBRE 

I SUPERFlClE TOTAL CONSTRUIDA: 3.180.00 m2 I I 

ALTURA MAXIMA SOBRE BANQUETA 0.20 m I 
0 -1.m m 7.m m - rn 

ESCALA GRAFICA: I - 1  

PRDYECTO: 

PROCESADORA DE QUINUA EN HARINA Y HOJUELAS TOSTADAS - m 
ARQ. MARCOANTONIO PADILLASALGADO I 
ARQ. MlGUEL ANGEL MENDEZ RMNA 

ING. GILBERTO ~ N E Z  PAREDES 

ARQ, BERENICE TORRES CAROENAS 

AV. RIO MANZANO SIN 
MUN. CHICOLOAPAN 
ESTADO DE M e I C O  

wNTEN1ooDELPLAN~ ISOMETRIC0 DE CONJUNTO 1 11 
COTAS 

PRn&TmI-mm: METROS 1 1 1 
RAFAEL I. MARTINEZ HERRERA IEW 1 q  1 1 

FECHA: 02 DE JUNlO DE 2016 
PLANO: 

SANlTARlO 



U.N.A.M. 

LOTIFICAC16N DEL CONJUNTO IND 0 
VN 

I UNlVERSlDAD NACIONAL AUT6NOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA I 

~ ~ N D I C A  NlVEL EN PLANTA 
-+= INDICA NlVEL EN ALZADO 
C3; INDICA CAMBIO DE NlVEL 

INDICA RELLENO DE PLATAFORMA 
INDICA CORTE EN PLANTA 

I 

N.T.N. NlVEL DE TERRENO NATURAL 
N.P.T. NlVEL DE PISO TERMINADO 
N.L.B.L. NlVEL DE LECHO BAJO DE LOSA 
N.L.B.T. NlVEL DE LECHO BAJO DE TRABE 
N.L.A.L. NlVEL DE LECHO ALTO DE LOSA 
N.P. NlVEL DE PRETIL 
N.V. NlVEL DE VENTANA 
N NlVEL 

1. LOS NIVELES E S T h  EN METROS 
2. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO, DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA 
3. CURVAS DE NlVEL A CADA 5.00 MTS 

SUP. PARA VIALIDAD COMPARTIDA 

PORCENTAJE DE AREA LlBRE 

CUADRO DE AREAS 
LOCAL I ESPACIO AREA rnZ 

I 

I SUPERFlClE TOTAL CONSTRUIDA: 3.180.00 m2 I I 

ALTURA MAXIMA SOBRE BANQUETA 0.20 rn 

0 -1.m m 7.m m - rn 

ESCALA GRAFICA: I - 1  

REESTRUCTURACI~N CHICOLOAPAN 
201 8-2030 

PRDYECTO: 1 FABRlcA DE HoJuELAs DE MAIZ TOSTADAS I 
ARQ. AMBROSI CHAVEZ PREDO 

ARQ. GOMEZ MARTINEZ ALFONSO 

ARQ. MIGUEL A. MENDEZ REYNA 

ARQ. TORRES CARDENAS BERENICE """Om' I I I 
AV. RIO MANZANO SIN 
MUN. CHICOLOAPAN 
ESTADO DE M e I C O  

wNTEN1oODEL PLANo PLANTAS ELECTRICAS 

P-WAI(XLGYIYUr*: 
COTAS METROS 

RAFAEL I. MARTINEZ HERRERA 1:250 
FECHA: AMY0 201 6 
PLANO: 

EL~CTRICO 



I 

LOTIFICAC16N DEL CONJUNTO IND 0 
VN 

U.N.A.M. 
I 

F A C H A D A  ESTE 

q INDICA NlVEL EN PLANTA 
+F INDICA NlVEL EN ALZADO 
# INDICACAMBIO DE NlVEL 

INDICA RELLENO DE PLATAFORMA 
INDICA CORTE EN PLANTA 

I UNIVERSIDAD NACIONAL AUT~NOMA DE MEXICO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 
TALLER UNO I I 

F A C H A D A  NORTE I I I 1 SUPERFICIE DEL TERRENO 1 7,061.27 m2 
SUP. PARA VIALIDAD COMPARTIDA 1 1.727.47 m2 I 

1. LOS NIVELES ESTAN EN METROS 
2. LAS COTAS RlGEN AL DIBUJO. DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA 
3. ESTE PLAN0 ANUA AL MlSMO DE FECHAAANTERIOR I 

II I SUPERFlClE PARA CONSTRUCC16N 1 5,334.80 m2 

II I ANDENESDEDESCARGA I 48.00 111 

PORCENTAJE DE AREA LIBRE 

I 
100 % 

ACABADOS 

I 

II I 
1.- Muro de block hueco 4 0 x 5 0 ~ 2 0  asentado con rnortero cernento -arena en p r o p o r c i h  1:3 y juntas de 1.5 crn 
de espesor. Aplanado rl jst ico de cortero cernento - arena de 1.5 crn de espesor . pintura epoxica de Cornex, 
color blanca aplicado a dos rnanos sobre una mano de sellador vinilico 5x1 rnarca comex o similar 

I CUADRO DE AREAS 

CONTROL DE CAIDAD 1 

LOCAL I ESPACIO 

12.00 

MUROS 

AREA rn2 

SILO GENERAL 14.00 I 

EMBALAJE Y HERRAMIENTAS 

2.- Muro de block hueco 4 0 x 5 0 ~ 2 0  osentado con rnortero cernento -arena en p r o p o r c i h  1:3 y juntas de 1.5 c m  
de espesor. Aplanado rl jst ico de cortero cernento - arena de 1.5 crn de espesor . pintura vinilica Real Flex de 
Cornex, color Azul rnedio aplicado a dos rnanos sobre una rnano de sellador vinilico 5x1 rnarca comex o similar 

3.- Muro de block hueco 4 0 x 1 5 ~ 2 0  asentado con rnortero cernento -arena en proporcion 1 : 3  y juntas de 1.5 crn 
de espesor. Reyenado con rnortero cernento arena proporcion 1:3 de 1.5 crn de espesor , seguido de aplanado 
fino a regla, nivel y ploma con rnortero cernento arena en p r o p o r c i h  1: 3 de 1.0 de espesor. Pintura vinilica real 
Flex de cornex, color Azul rnedio aplicao a dos rnanos sobre una rnano de sellador vinilico 5x1 rnarca Cornex. 

PATIO DE MANIOBRAS I 740.00 

SANlTARlO Y REGADERAS 96.32 

ENFERMERIA 55.00 

COMEDOR 240.00 I 
18880 1 1 1 

ALAMACEN DE PRODUCTO TERMINADO 

ACCESO VESTIBULADO 

OFlClNAS 

ESTACIONAMIENTO 1016.00 

CORREDORES I 14.20 I 4.- Lamina rnultypanel de acero galavanizado 990 o duraplus, con aislorninto terrnico, antirreflejante y acabado en 
tableteado, color ral 
6.- Muro de tabique "novamuro" aplanodo yeso y pintura esrnalte rnasca comex color azul 

286.00 

208.80 

352.00 

I SUPERFlClE TOTAL CONSTRUIDA: 3.180.00 rn2 I I 

I 

ALTURA MAXIMA SOBRE BANQUETA 0.20 m 

1.- diafragrna de concreto. Firrne F,C = 250 kg/crn2 de lOcrn de espesor, arrnado con rnalla electrosodada 
6/6-10/10 agregado rnaxirno 3/4" conaplicacion plirnario de material epoxico,rnexcla de arena silica con la 
resinaepoxica 100% solidos, enrnascarado con material de silicon y posteriorrnente sellador epoxico, sello para 
evitar fi ltraciones de 2rnrn finalrnente 
2.- diafragma de concreto. Firrne F,C = 250 kg/cm2 de 10crn de espesor, arrnado con rnalla electrosodada 
6/6-10/10 agregado rnaxirno 3/4" colorante para concreto rnarca cornex asentado sobre escobillado con juntas 
de de d i l a t a c i h  y c o n t r a c c i h  de silicon 
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201 8-2030 3.- diafragrna de concreto. Firrne F,C = 250 kg/crn2 de 10cm de espesor, arrnado con rnalla electrosodada 

6/6-10/10 agregado rnaxirno 3/4" ap l i cac ih  de pega azulejo rnarca cornex o similar y finalrnente azulejo t ip0 
star gris 33x 3 3  crn PROYECTO: 1 PROC. DE QUINUA EN HARlNA Y CEREAL I 4.- Firrne de ocncreto 

ARQ. AMBROSI CHAVEZ PREDO 
I CUBIERTAS 

ING. GILBERT0 MARTINEZ 1.- Arrnadura de .80rnts. de altura con perfiles, diagonales L y lperfil inferior y superior C 

ARQ. TORRES CARDENAS BERENICE - I I I 1 PLAFONES UBlCACl6N: 

AV. RIO MANZANO SIN 
MUN. CHICOLOAPAN 
ESTADO DE MWICO 

1.- cubierta de lamina galvonizada con aislamineto termico y perfiles c de soporte y tronsrnision de carga a 

2.- entrepiso de losacero de perate 12crn con rnolla electrosoldad y acabado de concreto planchado 

I CoNTEN1oODEL PL/WO: PLANTA BAJA ARQUITECT6NICA 
COTAS: 

m m , o a W u r C I I :  M E T R O  1 I I RAFAEL I. MARTINEZ HERRERA Em 1.i ln PLANTA B A J A :  &EA DE PRODUCCON,  BODEGA DE PRODUCTO TERMINADO, BLOQUE DE 
SANITARIOS INTERN0 Y COCINA I FECHA: ABRlL 2015 ICLAVE: I I 1  

PIANO: 

AcABADos 1 AC-02 I I 



CENTRO DE ALMACENAMIENTO Y DlSTRlBUCldN DE ENERGlA 
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUT~NOMA DE MEXICO 
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-N 

I 

SIMBOLOGIA: 

INDICA NlVEL EN PLANTA 

-+ INDICA NlVEL EN ALZADO 
# INDICA CAMBIO DE NlVEL 

INDICA RELLENO DE PLATAFORMA 
INDICA CORTE EN PLANTA 

'V 

1. LOS NIVELES ESTAN EN METROS 
2. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO. DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA 
3. ESTE PLANO ANUA AL MlSMO DE FECHAAANTERIOR I 

I I SUPERFlClE DEL TERRENO 1 7.061.27 m2 I I I 

CUADRO DE AREAS 
LOCAL I ESPACIO I AREA rn2 I 

~ ~~ ~ ~~~ 

PATIO DE MANIOBRAS 740.00 

ANDENESDEDESCARGA 48.00 

CONTROL DE CAIDAD 1 12.00 I 
SILO GENERAL 14.00 

SALA DE ESTIRILIZAC16N DE GRANO I 36.00 I 
I AREA LlMPlA DE TRANSFORMACI~N (ETAPA A) I 216.00 111 

AREA LlMPlA DE TRANSFORMAC16N (ETAPA 8) I 
VESTIBULO I ~nqnn 

COMEDOR ESTACIONAMIENTO 

I 1016.00 1 1 1 "O.OO 

SUPERFlClE TOTAL CONSTRUIDA: 

0 -1.m .m xm - am &m 

ESCALA GRAFICA: ]=lml-lll-ll-[ 
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PROYECTO: 1 1 PROC. DE QUINUA EN HARlNA Y CEREAL I 1 I 

ARQ. TORRES CARDENAS BERENICE I rn DIRMao* 
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MUN. CHICOLOAPAN 
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COTAS: 
mm"smlsl*,oIIGuyY*~; METROS 1 I I RAFAEL I. MARTINEZ HERRERA ESCAL~ 1: l f iO 
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Puerta abatible de dos hojas de lamina galvanizada cal 18 con anticorrosivo, Panel sencilllo con 
aislarnianeto t k r n i c o  (espurna de poliuretano libre de CFC o lana mineral). Aacbado acanalado, 
pintura para exteriores, color AZUL, incluyendo rnarco y contrarnarco, bisagras,, tornillos , taquetes, 
para su correcta colocacion chapa de intercornunicacih de doble seguridad de l a t h  con 6 'pernos y 

P2 dos llaves, perilla SGE=C, rnarca YALE 

Puerta abatible de dos hojas de lamina galvanizada bisagras d etrabajo pesado reversible hechas a 

P3 base de fundicion de zinc a alta p r e s i h  de superficie crornada. Cerrojo y picaporte interior de 
seguridad, resistencia electrica de seguridad integrada al rnarco. 

Puerta abatible de una hoja de vidrio 3rnrn incluye rnarco de alurninio y contrarnarco, bisagras, P4 tornillos, taquetes. para su correcta colocaci6nyrnanija de electroirnanes rnarca ASSA ABLOY 

v1 
Ventana de alurninio anodizado natural acabado duranodick de 2" con cristal flotado claro de 3rnrn 
de espesor, ventana fija y herrajes para su colocaci6n. 

v2 
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# INDICACAMBIO DE NlVEL 

INDICA RELLENO DE PLATAFORMA 

& INDICA CORTE EN PLANTA 

1. LOS NIVELES ESTAN EN METROS 
2. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO. DEBERAN VERlFlCARSE EN OBRA 
3. ESTE PLANO ANUA AL MlSMO DE FECHAAANTERIOR 

I SUPERFlClE DEL TERRENO 1 7.061.27 rn2 
SUP. PARA VIALIDAD COMPARTIDA 1,727.47 rn2 
SUPERFlClE PARA CONSTRUCC16N 5,334.80 rn2 
PORCENTAJE DE AREA LIBRE 100 % 
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~ ~~ ~ ~~~ 

PATIO DE MANIOBRAS 740.00 

ANDENESDEDESCARGA 48.00 

CONTROL DE CAIDAD 1 12.00 

SILO GENERAL 14.00 

SALA DE ESTIRILIZAC16N DE GRANO I 36.00 
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AREA LlMPlA DE TRANSFORMAC16N (ETAPA 0) 116.80 

VESTIBULO 105.00 

E M W E  Y HERRAMIENTAS 18860 

SANlTARlO Y REGADERAS 96.32 

ALAMACEN DE PRODUCT0 TERMINADO 286.00 

ACCESO VESTIBULADO 208.80 

COMEDOR ESTACIONAMIENTO 

I 1016.00 1 1 1 "O.OO 

SUPERFlClE TOTAL CONSTRUIDA: 

0 -1.m .m xm - am &m 
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10 CONCLUSIONES  

 

Se detectaron una serie de problemáticas socioeconómicas a lo largo del 
análisis de la zona de estudio a las cuales por medio de un proceso de 
asimilación exhaustivo y basándose en datos corroborables, la presente 
tesis tuvo como fin buscar una causal partiendo de la hipótesis, dicho esto 
se exhibe durante el desarrollo de la presente una problemática social 
atribuida a un problema económico. En efecto la condición económica si 
juega un papel vital en el desarrollo de la zona, y como se manifiestan las 
relaciones económicas internas.  

Al termino del proyecto arquitectónico con su correspondiente 
fundamentación, determinantes, condicionantes, factibilidad y análisis 
financiero completo pude entender más a detalle en papel un fenómeno 
que se estaba enclareciendo a lo largo de la investigación y el cual es el 
desempleo. De este parte la propuesta de implementación de la 
agroindustria en este caso de quinoa aunque se aclaro que solo es una 
parte de la serie de soluciones coordinadas para poder dotar de mayor 
fuerza económica a la zona y con ello atender las deficiencias de 
equipamiento que requieren los habitantes del lugar.  

Debido al reconocimiento del papel que juega la propuesta arquitectónica 
y otras industrias en la activación económica se pensó en el desarrollo de 
un conjunto industrial ya que de esa manera podrían no solo reducir 
costos, si no también unificar esfuerzos para buscar que se realicen las 
diferentes agroindustrias y compartir los conocimientos de mercado y 
competencia que son necesarias para que sean productivas. Lo cual deja 
como clara evidencia la colaboración como motor indispensable en el 
emprendimiento de cualquier negocio. 

 

 

Al término de la presente tesis concluyo en que un proyecto 
arquitectónico de este tipo es adecuado para responder a un problema 
social ligado principalmente al desempleo, pero por otra parte se 
entiende completamente que es parte de un modelo económico que si 
bien ayuda directamente en este caso a 41 empleados y otros más por 
generación de empleo indirecto, es solo una pieza de la basta estrategia 
de desarrollo que debe llevarse coordinadamente para el correcto 
desarrollo de la zona, y que debe tomando en cuenta a la comunidad y 
sus problemas más allá de buscar la explotación de los recursos y la mano 
de obra barata. 

Por estos motivos concluyo que, a nivel de justificación y bases, así como 
investigación para su correcta implementación es coherente la propuesta 
aquí presentada ya que generara grandes beneficios a los trabajadores 
del campo, a los obreros que puedan laborar en la procesadora y a la 
gente que está ligada económicamente de manera indirecta a la misma, 
pero por otra parte la zona tiene demandas muy grandes a comparación 
de las soluciones que una industria con estos alcances puede proveer , 
pero es un acierto a nivel de sociedad mercantil y responde como parte 
de una solución para revertir el problema detectado en la zona de estudio.  

Por ultimo remarco que, si algo me quedo muy claro con el análisis y 
procesos de investigación para llevar a cabo esta tesis, es que una 
sociedad bien organizada y colaborativa, puede acabar con los problemas 
socioeconómicos que tenga una comunidad y elevar significativamente la 
calidad de vida de sus habitantes. 
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