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Esta tesis plantea la creacion de un «hotel de cinco estrellas» en Acapulco de
Juarez, de acuerdo al equipamiento propuesto en el Plan Parcial de Desarrollo

Urbano del Sector Diamante, Acapulco De Juarez, Guerrero.

El turismo es el principal servicio que se provee en Acapulco; ya que cuenta con
un gran producto que vender. Cada afio decenas de millones de turistas vienen
a visitar lugares como este destino, los turistas se alojan en hoteles, comen en
restaurantes, visitan las atracciones turisticas, aportan miles de millones de

ddlares a nuestra economia y respaldan el empleo en Acapulco.

La hoteleria es una de las actividades mas importantes y fascinantes que se ejer-
cen en Acapulco. En ella se aprecia su arquitectura, el trato de ilusion hedonista
hacia los turistas y un gran nimero de componentes que los satisfacen con un

trato digno, placentero y adecuado.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guer-
rero, ha sido el instrumento basico para orientar el crecimiento y la transformacion de
Acapulco de Juarez.

Acapulco

Fuente: http://travelreportmx.com/acuerdate-de-acapulco-y-vive-una-experiencia-
maravillosa/.Derechos Reservados © 2014 TodaNoticia

Acapulco cuenta con una gran oferta en destinos de playa, por ello el desar-

rollo del turismo es necesario ya que las playas de Acapulco poseen una belleza
natural y un agradable clima casi todo el afio. Es una clara oportunidad para

mejorar la economia tanto del lugar como del pais.

Sus playas son visitadas cada afo por millones de personas que buscan un lugar

extraordinario para pasar sus vacaciones.

Acapulco tiene un gran potencial para la infraestructura hotelera, debido a que
cuenta con enormes ventajas por sobre otros destinos, su riqueza natural lo
hacen un destino turistico de gran interés no solo nacional sino a nivel interna-
cional también, sus playas y su historia aunados a un excelente clima casi todo
el afo, son algunos de los factores que permiten la consideracion de un «Hotel

de cinco estrellas en Acapulco de Juarez».

e
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OBJETIVOS

1.1. OBJETIVO GENERAL:

La presente tesis denominada Hotel de cinco estrellas en el sector Diamante
de Acapulco de Juarez, tiene como objetivo desarrollar los estudios previos
que debe contener un proyecto hotelero, asi como la creacion de un Hotel de
cinco estrellas, para propiciar el desarrollo del sector turistico a nivel nacional
e internacional y un fomento e incremento econdmico para poner al servicio
de la comunidad y del pais en general, un proyecto viable y productivo para la

inversion extranjera y local.

1.2. OBJETIVO DEL TEMA A DESARROLLAR:

Se realizara una arquitectura adaptada al lugar, su entorno, su geografia, en la
que el usuario se sienta comodo y pueda realizar las actividades necesarias de
forma libre y confortable. El usuario podra hacer recorridos atractivos, espacio-
sos y durante su estancia dentro del lugar se anticiparan todas las necesidades
del usuario, al proveer una increible variedad de instalaciones y servicios de lujo

al alcance del usuario.

Fuente: http://www.buscouniversidad.com.ar/

Costas de Acapulco

Fuente: http://www.profetur.com.mx/gfx/ftp_its/fotos/f283-1.jpg

1.3. OBJETIVO ACADEMICO:
El alumno estara capacitado para concebir, determinar y realizar los espacios
internos y externos que satisfagan las necesidades del hombre en su dualidad

fisica y espiritual expresada como individuo y como miembro de una comunidad.

1.4. OBJETIVO PARTICULAR:

Con la creacion de este documento de tesis profesional pretendo obtener el
titulo de Arquitecto, concluir satisfactoriamente y demostrar que cuento con
el conocimiento de cada uno de los parametros que marca el plan de estudios
de la carrera de Arquitectura de la Universidad Nacional Autonoma de México,

Facultad de Estudios Superiores Aragon.

e

Fuente: Descripcién Sintética del plan de estudios, licenciatura de arquitectura, Facultad de
Estudios Superiores Aragon, www.dgae.unam.mx
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ANTECEDENTES

2.1. ANTECEDENTES HISTORICOS DE ACAPULCO

2.1.1. EPoCcA PREHISPANICA

E n un inicio, Acapulco fue habitado por grupos primitivos. Descubrimientos
recientes han surgido en forma de petroglifos que indican asentamientos aproxi-
madamente del afio 3000 a.C. Mas tarde, un grupo indigena de linaje Nahuatl

y antecesores de los Aztecas, llamados los Nahoa, se establecieron en el area.

«El Lugar de las Cafas» es lo que Acapulco quiere decir en nahuatl (acatl: cafa,
pul: espeso, denso; co: lugar). Sin embargo hay quienes dicen que significa: «en
el lugar donde las cafas fueron destruidas» de acuerdo a una leyenda acerca
de un principe llamado Acatl (cafa) quien se enamoré de la princesa Quiahuit!
(lluvia). Incapaces de consumar su amor, el principe Acatl se disuelve en sus
propias lagrimas y se convierte en un estanque de lodo donde crecen las cafas.
Para entonces la princesa Quiahuitl se habia transformado en una enorme nube
errante que una tarde flotaba por la bahia. Al ver a su amado, ella también se
condensa en agua y cae aplastando las cafias para morir en el estanque de lodo,

junto con el principe.

Codice Tudela: «Yndio Yope de Acapulco, en el Mar del Sur»

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Acapulco_de_Ju%C3%Airez

Fuente: http://www.guerrero.travel /region-acapulco/region-acapulco /acapulco-historia

Existe otra leyenda que dice que el primer extranjero que llegé a Acapulco era

un monje chino Fa Hsien alrededor del 417 d.C, mucho antes que Cristobal Co-
|6n hubiera cruzado el Atlantico para descubrir América. De regreso en China,
el monje relatd sobre el hermoso pueblo que llamé «Ye Pa Ti» o el «Lugar de
las Aguas Hermosas». Conto haber llegado y encontrado a amigables nativos
pertenecientes a la rama de los indios Nahoa, con quienes pudo comunicarse
a través de buena voluntad y sefias. Le dio a los nativos su primera probada de
arroz y a cambio le dieron a él tortillas de maiz, venado seco y cerdo salvaje.
Les dejoé muestras de vestimentas de seda y aparentemente logré cruzar en
varias ocasiones mas, trayendo cada vez consigo mas articulos para trueque.
Esta leyenda habla sobre encuentros y comercio tempranos con la cultura china,
aunque existe testimonio de esto en varios registros chinos, es poca la evidencia

fisica con la que se cuenta.



2.1.2. EPOCA VIRREINAL

Los espafioles llegaron en 1521y renombraron a la bahia con el de Santa Lucia,
Acapulco fue conquistado y el dominio espafiol establecido por Juan Rodriguez
de Villafuerte. Los exploradores espafioles utilizaron el puerto como astillero
donde se construian barcos con el fin de conquistar mas territorios; no obstan-
te, los asentamientos y colonizacion espafola inicid hacia 1550 y fue entonces
cuando los indigenas nahoa fueron esclavizados y destituidos de su hogar de
mas de 1000 afos. Fue hasta 1599 cuando el Rey Carlos 11 de Espafa ascendio

a Acapulco a rango de Ciudad.

Fuente: Secretaria de Gobernacion, Centro Nacional de Estudios Municipales, Gobierno
del Estado de Guerrero, Los Municipios de Guerrero, en Enciclopedia de los Municipios de
México. Talleres Graficos de la Nacion, México, D.F. 1988.

Secretaria de Gobernacion, Centro Nacional de Desarrollo Municipal, Sistema Nacional de
Informacion Municipal, disco compacto, julio de 2001.

Fuente: http://www.acapulco.com/es/general /history.html

Copyright 1995 - 2016 Acapulco.com, Derechos Reservados. Todas las demas marcas son
propiedad de sus respectivos propietarios.

Para mayor informacion, sirvase leer nuestros Términos de Uso y Declaracion de Privacia
Acapulco.com es parte de Traveler.com y Castello Cities Internet Network, Inc.

Fuente: http://lugares paravisitari4.wordpress.com/2012/09/17/ Acapulco-lugar-de-
playas-y- diversion/
Fuente: http://www.acapulco-hoteles. Com.mx/historia-acapulco.php

Fuente: http://www.guerrero.travel /region-acapulco/region-acapulco/acapulco-historia

Anénimo, Puerto de Acapulco, grabado,

Fuente:http://www.ruizhealytimes.com

Poco después, Acapulco se convirtié en un importante centro comercial en
la ruta de intercambio entre el Lejano Oriente y Espafa. Varias expediciones

zarparon de este puerto en el siglo xvi.

Con ello surgi6 una gran feria anual de comercio cada que desembarcaba la
nave en Acapulco para que la mercancia de Oriente (sedas, especies, perlas,
objetos laqueados, arroz, porcelana) se intercambiara por productos originarios
de Espafia, México (jitomates, chiles, maiz, plata) y Per(. La plata se negociaba
en tales cantidades que las monedas de plata mexicana llegaron a ser, por mas
de un siglo, la moneda comin de los Mares del Sur. No hubo otra linea maritima
mercantil que haya durado por tanto tiempo, ni hubo otra asi de dificil. Todo

ello implico un significante intercambio de gente, cultura, arte y cocina.

El gigantesco tesoro en mercancia y plata que se comerciaba en la feria anual de
Acapulco atrafa a los piratas, incluyendo a Sir Francis Drake quien escondia sus
barcos en la bahia de Puerto Marqués y saqueaba las embarcaciones repletas
de tesoros. Los persistentes ataques piratas exigio la construccion del Fuerte
de San Diego, el primer fuerte espafiol en todo el Pacifico. La estructura actual,
conocida como el «nuevo» Fuerte, fue reconstruida en 1776 sobre las ruinas de

una primera construccion destruida durante un temblor.

Vista de Acapulco en 1628 por el ingeniero holandés Adridn Boot.

https://es.wikipedia.org/wiki/Acapulco_de_Ju%C3%Airez

2.1.3. MEXICO INDEPENDIENTE

Acapulco tuvo un papel clave en la independencia de México de Espafa en 1810.
Durante la Guerra de Independencia, José Maria Morelos y Pavon, captur6 Aca-
pulco y aceptd la rendicion del Fuerte de San Diego, el cual habia permanecido
como el Ultimo puesto virreinal en el Pacifico. Los espafoles se retiraron de
Acapulco en 1815, el Galeon de Manila dej6 de navegar, y el vasto comercio de

México con el Oriente lleg6 a su fin.

Fuente: Secretaria de Gobernacion, Centro Nacional de Estudios Municipales, Gobierno
del Estado de Guerrero, Los Municipios de Guerrero, en Enciclopedia de los Municipios de
México. Talleres Graficos de la Nacion, México, D.F. 1988.

Secretaria de Gobernacion, Centro Nacional de Desarrollo Municipal, Sistema Nacional de
Informacion Municipal, disco compacto, julio de 2001.

Fuente: http://www.acapulco.com/es/general /history.html

Copyright 1995 - 2016 Acapulco.com, Derechos Reservados. Todas las demas marcas son
propiedad de sus respectivos propietarios.

Para mayor informacion, sirvase leer nuestros Términos de Uso y Declaracion de Privacia
Acapulco.com es parte de Traveler.com y Castello Cities Internet Network, Inc.

Fuente: http://lugares paravisitari4.wordpress.com/2012/09/17/ Acapulco-lugar-de-
playas-y- diversién/
Fuente: http://www.acapulco-hoteles. Com.mx/historia-acapulco.php

Fuente: http://www.guerrero.travel /region-acapulco/region-acapulco/acapulco-historia

Fuente: http://www.guerrero.travel /region-acapulco/region-acapulco/acapulco-historia

Fuerte San Diego

Fuente:http://i.guerrero.gob.mx/uploads/2016,/09/Imageny2-480x296.png

2.1.4. SIGLOS XX Y XXI

Acapulco se sumergi6 en una oscuridad de la cual no pudo empezar a recupe-
rarse por mas de un siglo, hasta finales de los 1920s cuando se abri6 el primer
buen camino que lo comunicaba con la Ciudad de México; en esta época la
travesia duraba mas de una semana, por lo que en el afo de 1927, el Presidente
Plutarco Elias Calles inaugura el camino de la Ciudad de México a Acapulco, lo
que dio inicio a la importante ciudad turistica del Puerto. En 1929 se iniciaron

los vuelos comerciales a Acapulco, en el aeropuerto frente a la Playa de Hornos,




donde hoy esta el Parque de Diversiones Papagayo y en 1934 el primer vuelo
de pasajeros realizado por la empresa Aerovias de México enlazé la capital con
el sitio de recreo y playa de moda del momento: Acapulco, este mismo ano se
edifico el primer hotel. De alli en adelante la popularidad de Acapulco comenzé
a aumentar. Se dice que la transformacion de Acapulco en un principal destino
turistico se inicié cuando el Principe de Gales, el futuro Rey Eduardo v, visitd

la bahia en una expedicion de pesca.

En el afio de 1945 se termina la carretera que conectaria con la capital del pais,
terminando con los viajes cansados y volviéndolos solo de seis horas de viaje
desde la Ciudad de México al puerto; en 1947, el presidente Miguel Aleman,
reconocido como gran impulsor de Acapulco, inaugura la Avenida Costera, que
lleva su nombre. En ese tiempo se plano el aeropuerto en Plan de los Amates y
a partir de ahi las aerolineas internacionales comenzaron a llegar a México; en
1964 se construy6 el Aeropuerto Internacional convirtiéndolo en el paraiso de

Jet Set Internacional y en 1967 se amplio éste.

A partir de entonces, Acapulco se convirti6 en el lugar preferido de estadistas,
artistas, celebridades del mundo intelectual y estrellas de cine, nacionales e

internacionales, dando lugar a cientos de historias y anécdotas.

El Acapulco moderno es un grito a leguas del tranquilo pueblo que recibi6 a las

estrellas hollywoodenses y otras celebridades en los 1940s.

Donde antes habia dos o tres pequefias casas de huéspedes, ahora hay mas
de 300 hoteles, y sobre las orillas de sus cerros se encuentran mansiones mi-
llonarias con las mejores vistas de la bahia. Hoy en dia, Acapulco es uno de los

lugares mas emocionantes en el mundo.

La ruta México-Acapulco se ha ampliado y remodelado en varias ocasiones

haciendo mas placentero el viaje de traslado, provocando que el area turistica

Fuente: Secretaria de Gobernacion, Centro Nacional de Estudios Municipales, Gobierno
del Estado de Guerrero, Los Municipios de Guerrero, en Enciclopedia de los Municipios
de México. Talleres Graficos de la Nacién, México, D.F. 1988. Secretaria de Gobernacion,
Centro Nacional de Desarrollo Municipal, Sistema Nacional de Informacién Municipal, disco
compacto, julio de 2001.

Fuente: https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/2/2e/Collage_Acapulco.jpg

se expanda a la barra vieja y punta diamante, con lo que los hoteles mas con-

curridos se encuentran en las playas.

La transformacion de Acapulco como ciudad se divide en tres zonas:

e Acapulco tradicional - 1920 a 1950 Comprende desde el Parque Papagayo
hasta las Playas de Caleta y Caletilla

¢ Zona Dorada surge a partir de 1950 y abarca desde el papagayo hasta la base
naval, abarcan playas de del Morro Icacos y del secreto, el parque acuatico y
recreativo Cici, y Galeria Dolores Olmedo.

¢ Zona Diamante Aunque no se precisan los periodos de su inicio y permanece
en la actualidad, abarca las playas del Secreto, Piquilingue, Puerto Marques,
Revolcadero, Bonfil y Majahua, la Laguna Negra y el Jardin Botanico Ester

Pliego de Salinas.

Fuente: Secretaria de Gobernacion, Centro Nacional de Estudios Municipales, Gobierno
del Estado de Guerrero, Los Municipios de Guerrero, en Enciclopedia de los Municipios de
Meéxico. Talleres Graficos de la Nacion, México, D.F. 1988.

Secretaria de Gobernacion, Centro Nacional de Desarrollo Municipal, Sistema Nacional de
Informacion Municipal, disco compacto, julio de 2001.

Fuente: http://www.acapulco.com/es/general/history.html

Acapulco.com es parte de Traveler.com y Castello Cities Internet Network, Inc.

Fuente: http://lugares paravisitari4.wordpress.com/2012/09/17/ Acapulco-lugar-de-
playas-y- diversion/

Fuente: http://www.acapulco-hoteles. Com.mx/historia-acapulco.php

Fuente: http://www.guerrero.travel /region-acapulco/region-acapulco/acapulco-historia

Festival Pirotécnico de afio nuevo

Fuente: http://www.nikona.net/images/MX/new-years-mexicos.jpg

2.2. TURISMO

2.2.1. DEFINICION DE TURISMO

e Elturismo es un concepto con distintas interpretaciones. Por esta razdn existe
una gran variedad de definiciones, algunas muy diferentes entre si, depende de
la orientacion que se le dé al concepto o bien el ambito de formacion o incluso del
interés.Por ello todas las definiciones estan expuestas a discusion; a continua-

cién se describen las mas utilizadas por las maximas autoridades en la materia.

e Segun la Real Academia de la Lengua Espafiola: Es un neologismo admitido en
la lengua castellana, que procede del vocablo inglés tourism. Se encuentra que
se deriva de las raices tour y tourn procedentes del latin, ya sea del sustantivo
tornus (torno) o del verbo torner (girar) como sinbnimo de viaje circular. No
importando el origen de los vocablos turista o turismo, finalmente fueron to-
madas del francés tour, para ser utilizados en diversos idiomas. «El turismo es
la totalidad de las relaciones y fendmenos generados por el viaje y la estancia
de forasteros, siempre y cuando la estancia no implique el establecimiento
de una residencia permanente y no esté relacionada con actividades remu-
neradas» (Hunziker y Krapf, 1942). «Turismo es el desplazamiento corto y
temporal de personas hacia destinos distintos a sus lugares de residencia o
trabajo habitual, asi como las actividades que realizan durante su estancia en
el destino. Se incluyen los desplazamientos por cualquier motivacién» (Tou-
rism Society of England, 1976). Como lo manifiesta el ex-Secretario General
de la Organizacion Mundial del Turismo de las Naciones Unidas, Sr. Francesco
Frangialli, el turismo comprende «las actividades que hacen las personas (tu-
ristas) durante sus viajes y estancias en lugares distintos a los de su entorno
habitual, por un periodo consecutivo inferior a un afio y mayor a un dia, con
fines de ocio, negocios o por otros motivos no relacionados con el ejercicio
de una actividad remunerada en el lugar visitado». Segun la Secretaria de
turismo del Gobierno de México: «El turismo, es la actividad que involucra el
desplazamiento temporal de personas de su lugar de origen (turistas), y la
recepcion de los visitantes por una cierta comunidad (anfitriones)». Acorde

a Francisco de la Torre Padilla, nos dice que «el turismo es un fenémeno so-




cial que consiste en el desplazamiento voluntario y temporal de individuos o
grupos de personas fundamentalmente con motivos de recreacion, descanso,
cultura o salud, que se trasladan de su lugar de residencia habitual a otro en el
que no ejercen ninguna actividad lucrativa ni remunerada, generando multi-
ples interrelaciones de importancia social, econdmica y cultural»®. Conforme
a lo antes expuesto y como propias definiciones de los autores se desprenden

las siguientes definiciones de turismo:

Actividad humana que conlleva el deseo de satisfacer diversas motivaciones
del turista, las cuales son variadas y sobre todo de caracter personal. Ante
ello el sistema turistico debe trabajar por cumplir de manera personalizada y

especifica dichas necesidades. Lo que conlleva que el turismo sea diversifica-

Fuente: Introduccién al Turismo Derechos reservados: © 2014, Perla Elizabeth Guerrero
Gonzélez y José Roberto Ramos Mendoza © 2014, Grupo Editorial Patria, S.A. de C.V

" Dia mundial del turismo. El turismo es riqueza. Evento: 27 de septiembre 2006. http://
www.youtube.com/ watch?v=HabHDius88E

* secTUR. Orientacion Vocacional Turistica 10 Nov 2010. www.sectur.gob.mx. Educacion
Turistica —En caché— Similare(s)

T Fuente: Oscar De La Torre Padilla, Turismo: Fenémeno Social, Fondo de Cultura Econémica.
(1997), 162 paginas

Acapulco Turismo

Fuente: www.wallpapersxl.com

do, especifico, social, econébmico y humano. Los desplazamientos humanos le
ceden al turista la posibilidad de deleitarse en su travesia de numerosos pai-
sajes, creando en él diversos eventos en la conformacion de nuevas experien-
cias de orden turistico. Por lo que para lograr hacer turismo se debe contar
con expectativas, deseos, anhelos, y sobre todo con la necesidad imperiosa
de vivir situaciones de vida, cultural, social, fuera de su contexto habitual,
por mas de 24 horas y menores a 6 meses, haciendo uso de la estructura,
infraestructura y supra estructura turistica, las cuales incrementan en todo
momento su bagaje vivencial en todos los ambitos que a éste corresponde.

José Roberto Ramos Mendoza.

El turismo es uno de los ambitos ideales donde el futuro de algunas de nues-
tras sociedades podria encontrar su pleno desarrollo. Es un fenémeno actual
que contiene lineas y perspectivas que son trascendentes y ha transformado

a multiples regiones y economias. Su importancia es tal, que supone todo un

Fuente: Introduccién al Turismo Derechos reservados: © 2014, Perla Elizabeth Guerrero
Gonzélez y José Roberto Ramos Mendoza © 2014, Grupo Editorial Patria, S.A. de C.V.

Fuente: Oscar De La Torre Padilla, Turismo: Fendmeno Social, Fondo de Cultura Econémica.
Acapulco turismo

Hoteles de Acapulco

Fuente: http://www.vivemexicoofertas.org/_lib/img/thumbs/tn_acapulco.jpg

impacto en diversos rubros, de esfuerzos continuos, en operaciones realiza-
das, en proyecciones a futuro y en la puesta en marcha de planes, programas

y recursos, tanto publicos como privados.

« Elturismo en elsiglo xxI es probablemente la actividad econdmica masimportante

en el mundo. Su expansion y crecimiento estan fuera de toda discusion.

» Muchos paises entre los que figura el nuestro, han reconocido en las dltimas

décadas los beneficios que puede aportar a la economia y al desarrollo.

Fuente: Oscar De La Torre Padilla, Turismo: Fenémeno Social, Fondo de Cultura Econdmica..
Acapulco turismo

Fuente: Introduccion al Turismo Derechos reservados: © 2014, Perla Elizabeth Guerrero
Gonzélez y José Roberto Ramos Mendoza © 2014, Grupo Editorial Patria, S.A. de C.V.

2.2.2. TURISMO NACIONAL

México para fortuna de los mexicanos cuenta con una amplia y reconocida
riqueza natural, historica y cultural; cimientos para la creacion de nuevos mo-
delos y procesos de negocios turisticos. Constituye una parte importante en el
desarrollo de nuestro pais, por las fuentes de trabajo que produce, las divisas

que genera y las oportunidades de recreacion que brinda.

El turismo es considerado por el Gobierno Mexicano como una de las mayores
fuentes de ingreso al pais. Y también lo es como factor importante en el desa-

rrollo regional de la creacién de nuevos empleos.

Estimaciones de la oMT sefalan que durante el 2013 las llegadas de turistas
internacionales a México y las divisas generadas durante su estadia, se ubica-
ron en niveles historicos que superaron a los observados en 2008, considerado
como el afio de mejor desempefio del turismo nacional e internacional. Estos
resultados ocurren en un entorno internacional de un repunte en la actividad

econdmica y el comercio mundial.

En la actualidad en nuestro pais el turismo ha adquirido una gran importancia
dentro de las principales actividades econdémicas, el nimero de llegadas inter-
nacionales durante el tercer cuatrimestre del 2013 se ubico en 7.8 millones de
llegadas, monto equivalente a un aumento de 2.7 % respecto al mismo periodo

del 2012, luego de que en el segundo cuatrimestre de 2013 aumentara 2.9 %.

En término de/ ingresos de divisas, entre septiembre y diciembre del 2013 se
captaron, por concepto de gasto de los visitantes internacionales en México,

un total de 4 mil 483 millones de délares.

Por lo anterior es viable impulsar esta empresa de tal manera que fructifique

como generador de divisas.

Fuente: Oscar De La Torre Padilla, Turismo: Fendmeno Social, Fondo de Cultura Econémica.

Fuente: Boletin Cuatrimestral de Turismo, Nimero 39 septiembre-diciembre-2013. Secre-
taria de Turismo. http://datatur.sectur.gob.mx/work/sites/datatur/resources/LocalCon-
tent/582/15/Boletin_No_39.pdf




Hotel Mayan Palace Acapulco

Fuente: http://www.vidanta.com/my-vidanta-new-content/imagenes/destinations/Acapulco/
Gallery/8-Abril-2015-13475.jpg

2.3. ANTECEDENTES HISTORICOS DEL TEMA

2.3.1. DEFINICION DE HOTEL

El hotel es uno de los principales prestadores de servicios dentro del turismo,
por lo cual es indispensable definirlo y considerarlo como un valor separado, ya
que sin su participacion todo el movimiento turistico no habria tenido el apogeo

que tiene en la actualidad.

Fuente:http://blog.centraldevacaciones.com/wpcontent/
uploads/2015/12/Acapulco_Collage_2013.jpg

Fuente: http://www.arghys.com/contenidos/hoteles-tipos.html

Vista panordmica de 360° de la bahia de Acapulco, el puerto y el Fuerte de San Diego

Hotel se define como un edificio de caracter privado para el servicio publico,
planificado y acondicionado para otorgar servicio de alojamiento a las personas
y que permite a los visitantes sus desplazamientos. Los hoteles proveen a los
huéspedes de servicios adicionales como restaurantes, piscinas, guarderias,
servicios de conferencias, servicios de convenciones y reuniones, esto con la

finalidad de obtener utilidades.

Los hoteles estan normalmente clasificados en categorias segln el grado de
confort, posicionamiento, el nivel de servicios que ofrecen. En cada pais pueden
encontrarse las siguientes categorias:

e Estrellas (deoas)

e Letras(de AaE)

e Clases (de la cuarta a la primera)

e Diamantes y World Tourism.

2.3.2. HISTORIA DE LOS HOTELES A NIVEL MUNDIAL
El origen y la historia de la hospitalidad es de gran interés y resulta fascinante,
posiblemente, los viajes y la hospitalidad comercial tienen su origen y su razén

de ser en las necesidades del comercio y del transporte en la antigliedad.

En la antigliedad mas remota no habia alojamientos abiertos al piblico en senti-
do moderno, para ofrecer albergue a los viajeros a cambio de un precio estipula-
do. A los extranjeros se les ofrecia hospitalidad de un modo generalizado por ser
una obligacién social y un gravamen publico que obligaba a los subditos. Quienes
realizaban un viaje al extranjero no estaban seguros de encontrar un recibimien-
to agradable. Los extranjeros eran recibidos en el establecimiento y al partir se

les preguntaba el nombre, el domicilio permanente y el objeto de la estancia.

Fuente: http://www.wiki.sc4devotion.com/images/9/9c/Grand_Hotel.png

En Grecia, entre el afo 1000 y 500 A. de C. se hicieron acuerdos entre estados
para realizar intercambios comerciales en los que se contempl6 la apertura de
alojamientos libres para los comerciantes. Algunos de estos antiguos estados
griegos construyeron hospederias estatales en los que los peregrinos comian
y se alojaban libremente. En los primeros tiempos del Imperio Romano las po-
sadas se construian y gestionaban a expensas del Estado y se destinaban a las
necesidades de los funcionarios estatales y de los embajadores de los paises
extranjeros. Estas posadas eran en primer lugar para los funcionarios perotenian

suficientes habitaciones para ofrecer a los viajeros ordinarios de paso.

Con la decadencia y caida del Imperio Romano y con la consiguiente disminu-
cion del comercio, la demanda de alojamientos también disminuyd. Fue enton-
ces cuando la hospitalidad privada volvi6 a imponerse, pero ahora lo hizo con

un caracter diferente.

Se baso en la ética cristiana y se centr6 en las instituciones monasticas, que
llegaron a convertirse en la columna vertebral de la civilizacion, el comercio y la

industria. Se consideraba como parte de las obligaciones de quienes se habian

©

Fuente: La Industria Turistica Autor: A.). Normal, Fecha: 12/10/2005




adherido al cristianismo el tomar la iniciativa de ofrecer a todos los extranjeros

libre e indiscriminada hospitalidad.

El primer hotel de moderna concepcion fue el «Badische Hof», construido en
Daden, Alemania a comienzos del siglo xix. Comparado con las antiguas posadas
era un edificio bastante lujoso con columnatas en el hall de entrada. Tenia salo-
nes grandes y pequefos, unos para la musica y las diversiones con escenario y
piso movil, un elegante comedor, biblioteca y sala de lectura, numerosas habita-
ciones y un elegante bafio de estilo romano con cabinas individuales. En un edifi-
cio anejo estaban las caballerizas y un jardin con terrazas. Este hotel ofrecia a to-
dos lo que el mas exigente de los clientes pudiera desear; fue la transicion de lo

viejo a lo nuevo, de las posadas del siglo xvii a los hoteles de los siglos xix y xx.

Con el desarrollo del ferrocarril durante el siglo pasado aparecieron los primeros
hoteles «término» en las estaciones, y en los empalmes otros establecimientos
parecidos, como las casas de postas que habian sido construidas anteriormente

en las estaciones terminales de los coches de ruta.

Fuente: http://www.wiki.sc4devotion.com/images/9/9c/Grand_Hotel.png

©

Hotel Badischer lof

Hotel Badischer Hof,

Fuente: http://www.bad-bad.de/gesch/hot_badischerhof.htm

Otros hoteles de propiedad corporativa y controlada aparecieron durante los
afos cincuenta del siglo xix. El primer hotel de este tipo de propiedad y con-
trolado por una empresa fue el Grand Hotel construido en Paris en 1850. Mas
tarde apareci6 el Hotel du Louvre, construido por iniciativa de Napoleon i en
1855. Después le siguio el Kaizerhof en Berlin, en 1874 y el Frankfurter Hof en

Frankfurt del Main en 1876.

Hotel Ritz-Carlton

Fuente: http://ww1.canada.com/wp-content/uploads/2014/08 /ritz-930x600.jpg

En 1880 se inauguro el Ritz y su cadena de hoteles. Después de 1900 este sis-
tema fue seguido por la organizacion de hoteles alemanes y de los Estados
Unidos de Norte América. Hacia la década de los cincuenta del siglo xix Francia
ejercio una influencia clara en las empresas hoteleras y desde la década de los
ochenta, Estados Unidos, con sus hoteles gigantes de 500 habitaciones y mas,

lleg6 a ejercer el liderazgo.

La industria hotelera es hoy en dia una de las industrias del billon de dolares y
en muchos paises europeos ocupa ya el primer puesto de la industria nacional

como por ejemplo; Austria, Francia, Italia y Suiza.

2.3.3. HISTORIA DE LA CLASIFICACION HOTELERA

La clasificacion por estrellas surgié como una respuesta a la problematica de
la calidad en el servicio hotelero poco después de la Segunda Guerra Mundial,
por parte de las autoridades francesas, al introducir el criterio «Clasificacion por
estrellas» para la identificacion de los niveles de precios y comodidad ofrecidos
por los establecimientos de hospedaje. Esta iniciativa de las autoridades fran-
cesas permitio poner orden en la oferta de alojamiento y disminuir asi el riesgo
percibido por el cliente en la contratacion de los servicios, por cuanto estable-
ci6 por primera vez, una normatividad que definia los requisitos que deberian
reunir los hoteles para poder ser incluidos en las diferentes categorias. Dicha
normatividad, conocida como «Antiguas normas», revisada y actualizada, fue

sustituida en 1972 por las que hoy se denominan «Nuevas normas».

A partir de la iniciativa francesa muchos paises europeos comenzaron a adoptar
el criterio de la clasificacion por estrellas para identificar las categorias de sus
establecimientos de hospedaje, basados en una normativa propia. En el caso
de Latinoamérica, al principio algunos paises establecieron su propio criterio
para la clasificacion de los hoteles; Argentina, por ejemplo, en un momento
clasifico sus hoteles utilizando como criterio los «Soles» en lugar de las estrellas

y el Per empled el «Tuni».

Pero como consecuencia de la fuerte influencia que ejerci6 la legislacion turis-

tica espafola en la region, gradualmente se fue generalizando en los paises el

criterio de la clasificacion por estrellas, con la particularidad de que cada pais
prefiri6 establecer su propia normatividad en cuanto a los requisitos que deben

reunir los hoteles para ser clasificados en las distintas categorias.

En ciertos casos, la clasificacion por estrellas no fue suficiente y se adicionan
nuevas categorias de hoteles por encima de las cinco estrellas. Asi, en algunos
paises surgieron las categorias «Gran turismo» y «Categoria especial», las cuales
no responden a criterios generalmente reconocidos a nivel internacional. Re-
cientemente se ha comenzado a emplear un criterio para clasificar los hoteles
utilizando las «Estrellas» para clasificar las instalaciones fisicas, y «Diamantes»
para la calificacion de los niveles de calidad de los servicios que los hoteles brin-
dan; este criterio no cuenta con reconocimiento en Latinoamérica, ni a nivel
internacional. La clasificacion hotelera fue una imposicion oficial para poner
en orden la oferta de alojamiento y permitir que el cliente pudiera tener una

primera percepcion de la calidad de los servicios que son ofrecidos.

Fuente: Marketing Hotelero, Miguel Angel Acerenza, Editorial Trillas, México 2004, 1era.
Edicion, Pagina nimero 12

Hotel Badischer Hof, Vestibulo
Fuente: (Abb.: Archiv WAEPART) http://www.bad-bad.de/gesch/hot_badischerhof.htm




Fuente: http://www.beachfashionshop.com/en/magazine/wp-content/uploads/lakes-collage2.
jpgdoble

2.4. CLASIFICACION

2.4.1. SISTEMA DE CLASIFICACION HOTELERA EN MEXICO
Los hoteles en México estan clasificados de acuerdo a la clasificacion inter-
nacional de hoteles segun la Organizacién Mundial del Turismo (oMT), en un
rango de una a cinco estrellas y categorias especiales, con intervalos de media

estrella. El nimero de estrellas refleja de modo intuitivo el tipo de oferta que

Fuente: Sintesis Metodoldgica, del programa de monitoreo de la ocupacion en servicios
turisticos de hospedaje, enero de 2008, http://datatur.sectur.gob.mx

©

el hotel ofrece a sus huéspedes seguin el grado de confort, posicionamiento,
el nivel de servicios que ofrecen; por lo cual se establecen las caracteristicas a

cumplir para cada uno de ellos.

Cuadro Tomado del Sistema de Clasificacion Hotelera

Estrella Cualidades del Hotel

+* Solo ofrece lo indispensable, alojamiento y en ocasio-
nes servicio de alimentos.

Ofrece infraestructura y servicios basicos, alojamiento,

* K alimentacion, estacionamiento y en algunas ocasiones
alimentos.
+* K Ofrece instalaciones adecuadas, servicios completos y

estandarizados sin grandes lujos.

* Kk ok
180,08 ¢

Ofrece instalaciones de lujo y servicio superior.

Ofrece instalaciones y servicios excepcionales.

Hotel One Acapulco- Categoria 1 Estrella

Fuente: https://exp.cdn-hotels.com/hotels /2000000/1870000,/1867200/1867107/1867107_42
~2jpg

Hoteles de una estrella %

En esta categoria se consideran a los establecimientos que provee al huésped de
alojamiento Unicamente, sus servicios se limitan a: cambio de blancos y limpieza
de la habitacion diariamente, bafio privado en cada habitacién con regadera,
lavabo y sanitario, sus muebles son sencillos, su personal de servicio se limita

a la limpieza de cuartos.

Hotel El Mirador-Categoria 2 Estrellas

Fuente: https://exp.cdn-hotels.com/hotels /1000000/880000/874000/873931/873931_62_z.jpg

Hoteles de dos estrellas % %

En esta categoria se consideran a los establecimientos que provee al huésped de
alojamiento, cuenta con cafeteria a horas determinadas, limpieza en la habita-
cion, cambio de blancos y toallas diario, sus muebles son sencillos, su personal
de servicio y atencion al huésped se limita a la atencion de limpieza en cuartos

y recepcion del huésped.

Fuente: Sintesis Metodoldgica, del programa de monitoreo de la ocupacion en servicios
turisticos de hospedaje, enero de 2008, http://datatur.sectur.gob.mx

Hotel Mayan Lakes Acapulco- Categoria 3 Estrellas

Fuente: https://s3.amazonaws.com/assets.moveglobally.com/property_imag-
es/3203/58853/100_4616.JPG

Hoteles de tres estrellas Y % %

En esta categoria se consideran a los establecimientos que proveen al huésped
de alojamiento, cuenta con servicio de restaurante-cafeteria, sus muebles y
decoracion son de tipo comercial, su personal de servicio y atencion al publico

es el necesario.

Fuente: Sintesis Metodoldgica, del programa de monitoreo de la ocupacion en servicios
turisticos de hospedaje, enero de 2008, http://datatur.sectur.gob.mx

Hotel Calinda Beach Acapulco -Categoria 4 Estrellas

Fuente: https://io.bookcdn.com/data/Photos/OriginalPhoto/1941/194134,/194134834/Calinda-
Beach-Acapulco-photos-Exterior.JPEG




Hoteles de cuatro estrellas Y% % % %

En esta categoria se consideran a los establecimientos que provee alimenta-
cion en restaurante-cafeteria, cuenta con bar, servicio de alimentos a las ha-
bitaciones minimo de 16 horas, facilidades de banquetes, personal directivo y
supervisor bilinglie (Inglés-Espafiol), personal de servicio uniformado, cambio
diariamente de blancos y suministros de bafo, su mobiliario y decoracion es

de calidad comercial.

Hotel Crowne Plaza Acapulco-Categoria 5 Estrellas

Fuente: https://farm2.staticflickr.com/1173/1415824886_6ad2be4481_z.jpg?zz=1

Establecimientos de cinco estrellas:

Hoteles de cinco estrellas Y % % % %

Establecimiento que provee de alimentacion uno o varios restaurantes o cafe-
terias, cuenta con Bar con musica y entretenimiento, servicio de alimentos a
las habitaciones durante 16 horas, locales comerciales, areas recreativas salon
de banquetes y convenciones, Personal Directivo, de supervision y operativo,

su mobiliario, acabados e instalaciones son de calidad selecta.

Fuente: Sintesis Metodoldgica, del programa de monitoreo de la ocupacién en servicios
turisticos de hospedaje, enero de 2008, http://datatur.sectur.gob.mx

©

Hotel Fairmont Princess-Categoria Gran Turismo

Fuente: https://io.bookcdn.com/data/Photos/OriginalPhoto/2139/213996/213996401/The-
Fairmont-Acapulco-Princess-photos-Exterior.)PEG

Gran Turismo

Establecimiento que provee de alimentacion en varios restaurantes o cafeterias,
restaurante de especialidades, cuenta con varios bares con musica y entreteni-
miento, centro nocturno o similar, uno o varios salones de banquetes y conven-
ciones, servicio de alimentos a la habitacion las 24 hrs., areas recreativas o centro
ejecutivo, varios tipos de locales comerciales, personal directivo, de supervision
y operativo, personal de servicio y atencion al huésped, su mobiliario, decora-

do, instalaciones y suministros son de disefio exclusivo y de calidad selecta.

Fuente: Sintesis Metodoldgica, del programa de monitoreo de la ocupacion en servicios
turisticos de hospedaje, enero de 2008, http://datatur.sectur.gob.mx

Hotel Burj Al Arab - Categoria Especial

Fuente: http://www.omicsgroup.com/conferences/ACS/conference/photos/5586-CityGuidel-
mage.jpg

Categoria Especial

Este tipo de hotel es un establecimiento exclusivo ya que su calidad supera a

los anteriores e impera la categoria hotelera.

Es asi que se pueden encontrar establecimientos de Clase Especial que por
su belleza arquitectdnica o por su valor historico se encuentran protegidos e
inventariados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, considerados
Monumentos Coloniales, o en su caso, establecimientos que en su conjunto
ofrecen un mayor nimero de servicios que contemplados en la categoria de

Gran Turismo.

“ﬁ“

Fuente: Sintesis Metodolégica, del programa de monitoreo de la ocupacion en servicios
turisticos de hospedaje, enero de 2008, http://datatur.sectur.gob.mx
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JUSTIFICACION
DEL TEMA

3.1. JUSTIFICACION DEL TEMA

Unajustificacién razonable para considerar un Hotel de cinco estrellas son
los beneficios para la poblacion de Acapulco y para los turistas resultaria po-
tencialmente ventajoso desde varias perspectivas como las que se muestran

a continuacion:

Fuente: http://www.skyscrapercity.com

Fuente: http://fdzeta.com/

imgcache/187970dz.jpg

Ingresos: El turismo es la 4° fuente de ingreso en el pais, representa 8.4
% del PIB. Se espera su participacion incremente hasta 9.4% del piB en
2018. El turismo en el estado de Guerrero genera el 31% del PiB estatal y

el 2% del piB Nacional.

El crecimiento del piB es crucial tanto para la economia de Acapulco
como la de todo el pais, ya que un aumento del mismo refleja un au-
mento de la actividad econdmica. Si la actividad econémica repunta,
significa que el desempleo tiende a reducirse. Ademas, tras un aumento
del piB, los ingresos fiscales tienden a elevarse, puesto que éste recauda
mas impuestos y, por tanto, el Estado puede destinar esas cantidades a

partidas de gasto.

Fuente: Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR)
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI)

Fuente:http://www.edufinet.com

Generacion de empleos: Gracias a las grandes inversiones que se realizan
para llevar a cabo los proyectos turisticos-hoteleros, muchas personas

se ven beneficiadas.

En el segundo trimestre de 2016, la poblacion ocupada en el sector tu-

rismo de México rebaso los tres millones 892 mil empleos.

El empleo turistico aumentod 5.5% en el segundo trimestre de 2016 con

respecto a igual periodo de 2015, cifra mayor en 204 mil 060 empleos.

Fuente: Datos reporta dos por el Comité Técnico Especializado de Estadisticas Econdmicas
del Sector Turismo (CTEEEST).




Fuente: http://anprocom.org/wp-content,/

uploads/2015/03/divisas.jpg

Fuente: http://es.wikipedia.org/wiki/

pulco

Anexo:Rascacielos_en_Aca

Captacion de divisas: Tan solo en el primer semestre del afio 2016 se
increment6 51.6% la captacion de divisas por visitantes internacionales,

al recibir 10,063 millones de ddlares por este concepto.

Lo cual incide igualmente en la inyeccion de capital y fondos en la eco-

nomia local.

Esto promueve que exista una mayor inversion en otros sectores del

mismo ramo.

El turismo puede justificar y contribuir a la financiacion del trabajos de
conservacion de zonas naturales locales, sitios arqueoldgicos e histori-
cos, tradiciones artesanales y culturales, y a una mejora general de la
calidad ambiental, ya que con el fin de crecer y brindar nuevas alterna-

tivas para los turistas.

Fuente: http://www.forbes.com.mx/divisas-turistas-internacionales-subieron-51-6 /#gs.
hYHui_4

Fuente: Planeacion y gestion del desarrollo turistico municipal, secretaria de turismo
(SECTUR), http://www.cdi.gob.mx/ecoturismo/docs/desarrollo_turistico_municipal.pdf

Fuente: http://static.obrasweb.mx/me-

dia/2011/09/09/puente-atirantado-infrae-

structura.jpg

Fuente: http://costagrande.info/blog/
destinos/la-hermosa-bahia-de-acapulco/

Creacion de nuevas infraestructuras: Este se lleva a cabo en todo lugar que
se desea utilizar como destino Turistico, ya que se Impulsa el acondicio-
namiento de las infraestructuras y equipamiento basico, como carreteras,
alcantarillado, tratamiento de basuras, centros de capacitacion, etc., en

beneficio de la poblacion local, para asi brindar un excelente servicio.

Fuente: http://www.forbes.com.mx/divisas-turistas-internacionales-subieron-51-6 /#gs.
hYHui_4

Destinos para todos los Gustos y Exigencias: Gracias a la gran variedad de
destinos que se podra brindar a todos los turistas, se logra una mayor
cobertura y satisfaccion de estos.

e Aumento en el valor de las propiedades.

e Embellecimiento de la zona creando una imagen renovada.
 Impulso a la pequefia y mediana empresa (PyME's).

¢ Mejoramiento de la calidad de vida.

Fuente: Planeacion y gestion del desarrollo turistico municipal, secretaria de turismo
(SECTUR), http://www.cdi.gob.mx/ecoturismo/docs/desarrollo_turistico_municipal.pdf




3.1.1. 3QUE SE NECESITA?

Hotel de cinco estrellas en el Sector Diamante de Acapulco de Juarez, Guerrero.

3.1.2. ;PARA QUE SE NECESITA?
« El posicionamiento de Acapulco se caracteriza por ser el mayor asentamiento
del estado de Guerrero, concentra a mas del 40% de su poblacion urbana,

ademas es el centro turistico mas importante del Pacifico mexicano.

« Por ello, en Acapulco también se sitGian la mayoria de las actividades econd-
micas, principalmente del turismo nacional e internacional de sol y playa que
demanda la franja costera del estado de Guerrero, esto genera que el turismo
se convierta en un eje central de estrategia, por lo que la viabilidad de la
creacion de un Hotel de cinco estrellas es totalmente factible, permitiendo
diversificar la oferta turistica del pais y competir slidamente en el mercado

internacional del turismo.

 La problematica general que enfrenta la poblacion con relacion al tema del
propuesto, se debe a que en general Acapulco sufre de su imagen convir-
tiéndose en una ciudad cadtica con contaminacion ambiental y visual que
representan problemas dificiles de superar. La actividad hotelera de Acapulco
de Juarez requiere de una imagen renovada y del desarrollo de hoteles acordes

con la demanda de un mercado a nivel internacional.

La Quebrada, Acapulco,

Fuente: http://travelreportmx.com/acuerdate-de-acapulco-y-vive-una-experiencia-maravillosa/ .

©

* Enlaactualidad, Acapulco se define sobre todo como un destino de fin de se-
mana, como consecuencia de centrarse cada vez mas en los mercados de fines
de semana, dirigido a segmentos de menor exclusividad, sobre todo de la capi-
tal del pais y sus entornos, dejando a un lado el turismo internacional. Existe el
peligro inminente de que las areas turisticas se conviertan en una zona desha-
bilitada durante la semana para poblarse solamente durante los fines de sema-

nay recaer en su estado de hibernacion una vez que partieron los visitantes.

* Lacreacion de un hotel de cinco estrellas podria coadyuvar a aliviar la estacio-
nalidad y las fluctuaciones extremas del sector turistico, promovera la activi-
dad turistica con la finalidad de propiciar la generacion de empleos directos e
indirectos y captacion de divisas, asi como una captacion econémica, tanto

nacional como internacional.

Vista de la Bahia de Acapulco
Fuente: http://il3.picdn.net/shutterstock/videos/2163098 /thumb/1.jpg

« Dentro de las acciones, obras y servicios que deberan realizarse en el corto,
mediano y largo plazo para cumplir con la estrategia planteada por el Plan
Parcial de Acapulco de Juarez; la creacion de un hotel es considerada una

prioridad «alta» dentro del gasto publico y privado.

* Los plazos o prioridades (A = alto; B = media y; C = baja) del gasto publico y

privado para la ejecucion del Plan Parcial.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero.

Acapulco

Fuente: http://www.mexonline.com/acapulco/images/aca_guide.jpg

Acciones del Plan Parcial Sectores

Prioridad | Clave Prog

de
estacion
B EQ-9 de
bomberos
del Sector
Diamante
et | | [ | | | |

¢ lrow| || Torkoynicurend ramervedero | Poy. | 1+ | x | x | x | x | x_

Acciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco

Construccion de unidades de servicios
turisticos, recreativos de playa y hoteles.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero.



Fuente: http://ijosbisrrd32lzyzesgivoj4.wpengine.netdna-cdn.com/wp-content/up-
loads/2013/11/Depositphotos_4384584_m-1024x683.jpg

3.1.3. ;PARA QUIEN SE NECESITA?

El perfil de nuestro sujeto corresponde a personas que se trasladan de su entor-
no habitual a otro punto geografico, estando ausente de su lugar de residencia
habitual mas de 24 horas y realizando pernoctacion en el otro punto geografico,
éstos pueden ser de nacionalidad Mexicana y/o de diferentes nacionalidades,
con un nivel socioecondémico de medio a alto, acostumbrados a estandares de

comodidad, sofisticacion y lujo.

Por tal motivo nuestro proyecto debera proporcionar a los huéspedes una gran
variedad de atractivos donde la comodidad, sofisticacion y lujo se puedan apre-
ciar desde cualquier rincon y con esto lograr cubrir todas las demandas de los

diferentes tipos de turistas.

‘.

©




Copilile 4

SUJETO

4.1. CLASIFICACION

Sujeto Activo: Turista nacional y turista internacional.

e Turista Nacional: Es aquel que viaja por un periodo de tiempo dentro del
mismo pais donde tiene su residencia, pero fuera de su entorno habitual, y
cuyo motivo principal de la visita no es el ejercer alguna actividad remunerada

en el lugar visitado.

e Turista Internacional: Es aquel que viaja a un pais distinto de aquél en el que
tiene su residencia y cuyo motivo principal de la visita no es el ejercer alguna

actividad remunerada en el pais visitado.

4.2. PERFIL DEL TURISTA PROMEDIO

Perfil del Vistante a Acapulco Elaborado por CESTUR en 2010

Datos sociodemograficos

. ..
1% de los visitantes son
mexicanos.

Caracteristicas de la visita

Ocho de cada diez turistas ya habian
visitado Acapulco antes.

En su mayoria provenientes del
Distrito Federal, Toluca, Morelos y
el Estado de México.

Acuden en promedio 3.3 veces al afio.

49% Hombres.

59% viaja en familia.

51% Mujeres.

21% pareja.

23% 18-25 afos.

45% de los visitantes llega al destino en
auto propio.

32% 26 a 35 anos.

29% en autobds.

36% 36 a 55 anos.

16% en avion.

9% adultos mayores 56 6 +

8 de cada 10 visitantes se hospeda en
hoteles.

19% vive con su pareja.

Otros rentan casas para disminuir el
gasto, se hospedan con familiares o
tienen casa propia.

46% con pareja e hijos.

79% hospeda en hotel, 12% casa de
amigos.

39% con estudios de preparatoria.

3% vivienda propia o rentada, 6%
tiempo compartido.

27% con estudios universitarios.

Estancia promedio 2.7 noches.

20% nivel socioecondmico A/B

indice de Satisfaccion con el destino 8.0

31% nivel socioeconémico C+,
23% C

Visitas anteriores a Acapulco 79%
(3.3 veces).

El principal motivo de la visita (77% de
los visitantes) es descanso/recreacion.

83% en busca de sol y playa.

Fuente: SEFOTUR, Acapulco

Fuente: http://transportesgalassel.com/img/familia.png

I
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OBJETO
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5.1. EL HOTEL

EI objeto de estudio en esta tesis es un Hotel de 5 estrellas, establecimiento
que ofrece la mejor atencion y la mas amplia gama de servicios, que van desde
espacio para piscinas, gimnasios, hasta zonas de banquetes. Tienen espacios

para las comidas y veladas.

Las habitaciones cuentan con espacios amplios y todas las comodidades que
van desde Tv por cable hasta servicio de limpieza y atencion personalizada las

24 horas, ademas de ofrecerte agradables vistas.

Villas Acapulco

Fuente: http://cms.posadas.com/posadas/Brands/FA/Region/Mexico/Hotels/FCA/Catalogs/
Media/2000x275/Banner_Principal_Gallery.jpg

Actividades Caracteristicas del hotel

Esparcimiento

Tener caracter

Diversion Elegante

Descanso Lujoso
Alojamiento Reflejo de elegancia
Deportivas Servicio excelente

Turisticas Reflejar sofisticacion
Comerciales Ofrece tranquilidad

Recreacion

Vistas espectaculares

Alimento Seguridad alta
Negocios Ofrece diversion y esparcimiento
Relajacion Proporcionar alojamiento

Confortable

Contar con buenos atractivos

Servicios de calidad

©
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Hotel Krystal Beach Acapulco

Fuente: https://cdn.mexicodestinos.com/hoteles/krystal-beach-acapulco-princ.gif
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.2. ANALISIS DE EDIFICIOS ANALOGOS

.2.1. THE FAIRMONT ACAPULCO PRINCESS

Localizado en Playa Revolcadero s/n Col. Granjas del Marqués Acapulco, Gue-
rrero México, con un terreno de mas de 200 hectareas.

Altura- 57 metros, 16 pisos.

Espacio de habitaciones - 35,000 m*

Categoria: Gran Turismo

Reconocido como uno de los 500 mejores hoteles en el mundo y uno de los
25 mejores resorts en Latino América por la revista Travel & Leisure.

Esta construido en forma de una piramide azteca, el hotel cuenta con 1,011
habitaciones lujosas y suites que se distribuyen en 3 edificios.

Cada habitacion cuenta con extensos armarios, espaciosos bafos, comodas
camas, TV por cable y excepcionales comodidades.

Cada habitacion cuenta con extensos armarios, espaciosos bafos, comodas
camas, TV por cable y excepcionales comodidades. Las habitaciones se en-
cuentran orientadas hacia el océano pacifico, escalonadas de acuerdo al di-
sefno de piramide azteca, lo que permite que cada habitacion tenga una vista
privilegiada mediante sus terrazas privadas.

Una palapa, o techo de paja, cubre el spa en donde se encuentran salas mul-
tiuso y de hidroterapia; suites de masajes para parejas, jacuzzi, sauna y bafos
de vapor; salas de estar, una tienda de moda, un salén de belleza y un centro

de acondicionamiento fisico con equipos de vanguardia.

Fuente: asset4.zanl<you.com/

« Cuenta con 4 restaurantes, 1 cafeteria y 3 bares.
 Todos ellos ofrecen una gran variedad de atractivos culinarios como: cocina

internacional, especialidades mexicanas tradicionales o la alta cocina.

Fuente: www.fairmont.mx

Fuente: Willow Stream Spa. res.princessmundoimperial.com

Fuente: res.princessmundoimperial.com

Diagrama de Funcionamiento Planta Baja

Diagrama de Funcionamiento Planta Tipo

Zonificacion Planta Baja

Zonificacion Planta Tipo




Distribucion de Espacios Dentro del Hotel

0 0 NN =

10. Baja Club - Salas de estar

Pyramid

Lobby

Bell Desk

Front Desk

Concierge

(Mezzanine) Oficinas Ejecutivas

Condesa 111

Bar «Laguna»

Cafeteria «Café & Chocolat»

Pyramid Salas de conferencias (Mezzanine)

11.

12.

13.
14.
15.
16.

Terraza de Condesa 11l

Torre «Princesa»

Salas de conferencia «Princesa» (Mezzanine)
I-vii Salas de juntas

Condesa I-11

«Diamante» Ballroom (Banquetesy reuniones)
Centro de exhibiciones «Diamante»

«Tavola» - Restaurante Italiano

Torre «Perla»

. «Ocean» Ballroom (Banquetes)
18.

Terraza «Perla»

©
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. «Posadita» Steak & Seafood - Restaurante

Plaza «Las Fuentes»

Plaza «Hacienda»

Pueblo «Hacienda»

Puerto «Hacienda»

Jardin «Hacienda»

Restaurante «Chula Vista»
«Grotto Swim Up» Bar

Club de Playa y Restaurante Bar

5.2.2 HOTEL PARK ROYAL ACAPULCO

Localizado en Costera Guitarrdn 110, Fracc. Brisas Guitarron Acapulco esta
ubicado al pie de una gran montana, este 5 estrellas ofrece mucho. Este lu-
joso hotel otorga a sus huéspedes la posibilidad de disfrutar un confortable
spa, gimnasio, diversion en sus albercas, asi como la posibilidad de deportes
acuaticos en su propia playa.

Categoria: 5 estrellas

Cuenta con 197 habitaciones con 15 hermosas suites distribuidas en 13 villas
pequenas. Todas las habitaciones estan equipadas con teléfono, aire acondi-
cionado, radio, Tv, mini bar, balcones privados.

Un restaurante, una alberca, doctor, agencia de viajes, un bar, arrendadora de
autos, actividades acuaticas, facilidades nupciales, una boutique, una tienda,
un salén para eventos, una sala de juntas, nifiera, salon de belleza, facilidades

para personas con discapacidades.

Fuente: www.acapulco.com.mx

Hotel Park Royal Acapulco

2 Superficie | Superficie de PRI
Numero de ., total de
redio de lote construccion cos construccién
P (Ha.) (pB) (M?) .
(m?)
10407 1.6183 5,611.00 0.35 18,001.00
. Numero de Densidad
cus Niveles
cuartos ctos/ha.
1.1 6 212 132

Fuente: CEURA con base en Catastro Municipal

Fuente: mexicotravelnet.com

Fuente: mexicotravelnet.com




Zonificacion Hotel Royal Park

Zonificacion Hotel Royal Park
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5.2.3. CAMINO REAL ACAPULCO DIAMANTE

Localizacion: A un costado de la Bahia de Puerto Marqués, se ubica el hotel
«Camino Real Acapulco Diamante», en un terreno de 33 hectareas.

Los edificios estan inspirados en disefos de los grandes hoteles europeos con
el toque de la Riviera Dorada del Pacifico Mexicano.

Categoria: Cinco Estrellas

Camino Real Acapulco Diamante

Camino Real Acapulco Diamante cuenta con tres hermosas albercas con vista
al mar en desnivel con cascada.

Alberca para nifos: 33.30 metros cuadrados de superficie.

Alberca No.2: 57.50 metros cuadrados.

Fuente: minisitios.seccionamarilla.com.mx

Fuente: www.caminoreal.com/destinos/acapulco-diamante/acapulco-diamante

Cuenta con un espacio que cubre todas las necesidades de negocio para que
los ejecutivos dispongan del equipo y puedan realizar todas sus actividades.
Cuenta con agencia de viajes para que los turistas puedan realizar tours por
la costa de Acapulco.

Cuenta con un spa, con tratamientos especiales tanto corporales como facia-
les, jacuzzi, vapor, asi como salén de belleza y un gimnasio.

Cuenta con 2 restaurantes y 2 bares

Alberca No.3: 52.50 metros cuadrados

Lobby Camino Real Acapulco Diamante

Fuente: www.caminoreal.com/destinos/acapulco-diamante/acapulco-diamante

Sala de Conferencias

Fuente: www.caminoreal.com/destinos/acapulco-diamante/acapulco-diamante

©

Habitaciones Estandar

Cuenta con 27 habitaciones, con piso de marmol, balcon privado, aire acondi-
cionado, ventilador de techo, espejo de aumento, television, mini bar, caja de
seguridad digital, acceso de larga distancia directa y vista parcial de la bahia
con la agencia de viajes para que los turistas puedan realizar tours por la costa

de Acapulco.

Habitacién Junior Suite

Fuente: www.caminoreal.com/destinos/acapulco-diamante/acapulco-diamante

Habitaciones Superiores

Camino Real Acapulco Diamante tiene 73 habitaciones con balcdn privado,
equipadas con aire acondicionado individual, ventilador, secadora de pelo, es-

pejo de aumento, television.
Otros elementos:

Mini bar, caja de seguridad digital, acceso de larga distancia directa, vista de la

Bahia de Puerto Marqués.




Habitacion Doble Camino Real Acapulco Diamante

Fuente: www.caminoreal.com/destinos/acapulco-diamante/acapulco-diamante /
Suites Camino Real

Las suites son de dos pisos, en el primer piso se encuentra una sala con tele-
vision y medio bafo, el segundo nivel cuenta con bafo, jacuzzi, solarium, tina

de hidromasaje.
Otros elementos:

Vestidor, amplia recamara con cama King size.

Fuente: www.caminoreal.com/destinos/acapulco-diamante/acapulco-diamante/

Suites Presidenciales

Muy similar a la Suite Camino Real, varia en la decoracion, cuenta ademas de
marmol con finas maderas y candelabro en la entrada con dos pisos localizados
en el penthouse (9° Piso). En el primer nivel se encuentra la sala con television,
sillones y medio bafio, en el segundo piso se encuentra la espaciosa habitacion

con cama King size.
Otros elementos:

Vista a la hermosa Bahia de Puerto Marqués, solarium, tina de hidromasaje,

vestidor y elegante bafo.

Fuente: www.caminoreal.com/destinos/acapulco-diamante/acapulco-diamante/

Fuente: www.caminoreal.com/destinos/acapulco-diamante/acapulco-diamante /

Zonificacion Camino Real Acapulco Diamante

Zonificacion Camino Real Acapulco Diamante

Fuente: https://www.google.com.mx/maps/@16.8108959,-99.8489574,517a,20y,180h/
data=!3m1lie3
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Llegada de turistas a establecimientos de hospedaje por centro turistico y
municipio segun residencia 2014

Centro turistico Total Turistas Turistas
y municipio Nacionales Internacionales
Estado de
,683,881 ,469, 214,132
Guerrero 5,663 5,469,749 4,13
6.1. ANALISIS DE LA DEMANDA L )
, Centro turistico 5,355,626 5,153,860 201,766 6.2. ESTADiA Y PROCEDENCIA
Wm 6 El nivel de estadia que se registra en Acapulco depende principalmente de facto-
Durante el afo 2014 la afluencia turistica en Acapulco sumo 4, 590,910 de Acapulco 4,590,910 4,481,115 109,795 res como: el origen de procedencia del turista, la temporada, el nivel de ingresos
EsTUDIO turistas. El turismo nacional represento el 97.6 % con 4, 481,115 personas y el Ixtapa- y la categoria de los hoteles.
DE MERCADO turismo internacional particip6 con el 2.4 % restante, o sea 10 turistas Zihuatanejo 599057 507,086 o7t
R P P 4 7% ! 9,795 ) En el afo 2014, la estadia promedio registrada en todas las categorias de hospe-
Acapulco esta colocado como el destino nacional favorito por excelencia y ha Taxco 165,659 165,659 0 daje, fue de 1.4 noches por turista. Dentro de este promedio existe una mayor
registrado una buena afluencia turistica durante los Gltimos afios, pero a pesar participacion de los huéspedes internacionales con una estadia promedio de
de esto el destino se presenta como un lugar poco competitivo en el contexto Municipio 328,255 315,889 12,366 2.1 noches por turista.
internacional, participando con tan solo el 2.4% de afluencia turistica. No )
328,255 315,889 12,366 6.1.3. COEFICIENTE DE OCUPACION HOTELERA

especificado
Fuente: SECTUR. Monitoreo Data Tur. www.datatur.beta.sectur.gob.mx (27 de abril de P

2015). La informacion para los municipios comprende a los turistas que se

hospedaron en establecimientos de las siguientes categorias turisti- El turismo nacional represent6 el 37.2% con 6, 181,665 turistas por noche y el

cas: cinco, cuatro, tres, dos y una estrella. En el caso de centros
turisticos comprende Gnicamente 1 a 5 estrellas.

Durante el afio 2014, el porcentaje de ocupacion hotelera ha sido del 38.9%.

Nota:
extranjero particip6 con el 1.7% sumando un total de 235, 163 personas.

) ) Las categorias de cuatro y cinco estrellas, son las que registran el mayor nimero
Fuente: SECTUR. Monitoreo Data Tur. www.datatur.beta.sectur.gob.mx (27 de abril de

2015). de ocupacion en todo el afo, seguido de otras categorias sucesivas.
SECTUR. Subsecretaria de Planeacion Turistica; Direccion General de Informacion y Anali-
sis. Direccion de Informacion. Fuente: SECTUR. Monitoreo Data Tur. www.datatur.beta.sectur.gob.mx (27 de abril de 2015).
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Principales indicadores de la ocupacion en hoteles y moteles
de los centros turisticos por residencia 2014

Centro Turistas Ocupacion Estadla.
o Llegada promedio
turistico de turistas noche hotelera
Residencia (Noches) | (Porcentaje)
Acapulco 4,590,910 6,416,828
Residentes
en el pais 4,481,115 6,181,665 37.2 1.4
No residentes 10 22216 ; 21
en el pais 9,795 35,163 7 .
La informacion comprende a los turistas que se hospedaron
Nota: en establecimientos de las siguientes categorias turisticas:

cinco, cuatro, tres, dos y una estrella.

Llegada de turistas a establecimientos de hospedaje

por centro turistico y municipio seguin categoria turistica

del establecimiento 2014

Centro
turistico Cinco Cuatro Tres Dos Una
X Total

y muni- estrellas | estrellas | estrellas | estrellas | estrella

cipio

Estado | 5,683,881 | 2,218,060 | 2,291,756 | 687,537 | 402,615 83,913
Centro 626 | 2,089,963 | 2,159,403 | 647,830 | 379,36 06
turistico 5,355, ,0069,963 | 2,159,403 7,03 379,363 79,067
Acapulco | 4,590,910 | 1,655,948 | 1,930,673 | 583,803 | 346,887

Muni-

cipio 328,255 128,097 132,353 39,707 23,252 4,846
No espe-

. 28,2 128,0 132, ,70 23,252 ,846
cificado 3 55 97 32,353 39,707 3,25 4,04
2/ Incluye establecimientos de categoria especial, gran turismo

y clases similares.

Fuente: SECTUR. Monitoreo Data Tur. www.datatur.beta.sectur.gob.mx (27 de abril de 2015).

SECTUR. Subsecretaria de Planeacion Turistica; Direccion General de Informacion y Anali-

sis. Direccion de Informacion.
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6.4. AFLUENCIA VIiA AELREA INTERNACIONAL

En el periodo 2007-2010 se registr6 una disminucion de 40% en la llegada de tu-
ristas internacionales al Aeropuerto. Diversos factores influyeron en la caida de
la actividad turistica, sin embargo, para el caso de Acapulco, la crisis de imagen
a causa de la violencia y la falta de una respuesta interinstitucional oportuna

parecen explicar su pérdida de competitividad.

Ante el clima de inseguridad que vive la entidad, los gobiernos de Eeuu y Cana-
da han recomendado a sus ciudadanos no viajar a Acapulco, produciendo una
caida en la demanda de vuelos y la salida del destino del catalogo de ofertas
turisticas de las agencias de viajes y operadores, con la consecuente caida del

turismo norteamericano.

Esto adquiere relevancia si se considera que aproximadamente el 80% del turis-
mo extranjero que llega a Acapulco proviene de dichos paises. Tanto el nimero
de vuelos como el de pasajeros mantienen una tendencia a la baja desde hace
15 afnos, y ha representado una caida de mas de 50% en el servicio de trans-

portacion aérea.

A partir de 2008, practicamente todas las ciudades de EEuu y Canada que ofre-
cian vuelos regulares a Acapulco redujeron drasticamente su oferta. El aeropuer-
to de Houston alin mantiene un nimero de vuelos significativo, mientras que el
resto paulatinamente ha dejado de trabajar con el destino. Los aeropuertos que
mas redujeron sus vuelos hacia Acapulco durante el periodo 2000-2010 fueron

Chicago, Minneapolis y Nueva York.

Fuente: Datos reporta dos por el Comité Técnico Especializado de Estadisticas

Econdmicas del Sector Turismo (CTEEEST)

AnRo 2007 2008 2009 2010
Turistas In- 113,198 0,918 o1 67,210
ternacionales 319 90,9 733 7

Fuente: Reporte de llegadas por nacionalidad. Sistema Integral de Operacion Migratoria

Vuelos y Pasajeros de EEUU y Canada que Llegaron
al Aeropuerto de Acapulco 2005-2010

Ano 2007 2008 2009 2010
Total de
1,58 1,00 02 680
vuelos 504 3 °
Total de
. 10,0196 ,21 62,522 ,682
pasajeros 9 77,214 5 54

Fuente: DGAC-SCT.

Vuelos a Acapulco Desde Principales Aeropuertos

de EEUU Y Canada 2004-2010
Aero-
puerto 2005 2006 2007 2008 2009 2010
origen
Atlanta o) 51 88 39 1 7
Chicago 443 300 13 16 20 20
Dallas 189 172 160 137 134 16
Houston 533 607 631 603 543 437
Minne-
. 35 51 46 25 14 1
apolis
Montreal o 24 25 23 15 12
Nueva
381 416 352 85 91 17
York
Phoenix 53 52 52 50 64 70
Toronto n 12 4 12 o) 0
Total 1646 1677 1479 979 893 680

Fuente: DGAC-SCT.
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6.5. AFLUENCIA ViA AEREA NACIONAL

El nimero de vuelos y pasajeros provenientes de aeropuertos nacionales que
arribaron a Acapulco tuvo un periodo de crecimiento de 2005 a 2008 y una
disminucion en 2009 y 2010, afio en el que alcanzé la cifra mas baja en los

Gltimos 5 afios.

En el periodo 2000-2006, el nimero de vuelos nacionales y de pasajeros transpor-
tados a Acapulco presentan un comportamiento irregular, mientras que en 2007
y 2008 registran un crecimiento importante que se ve frenado en 2009 cuando la

cifra de vuelos y de pasajeros presenta una caida de 25% y 30%, respectivamente.

Para el ano 2010 la tendencia es decreciente.

Vuelos Nacionales y Pasajeros con Destino
al Aeropuerto de Acapulco 2000-2010

Afo 2007 2008 2009 2010
Total de

vuelos 5,667 6,324 5,042 4,608
Total de €21 40 o 1456 oo
pasajeros 303,159 5,97 314,569 71,3

Fuente: DGAC-SCT.

6.6. AFLUENCIA DECRUCEROS

En 2005 y 2007, se registraron los mas altos niveles de pasajeros en cruceros y
en particular con destino hacia Acapulco, con una fuerte caida en 2008 y 2009.
Para 2010, el nimero total de pasajeros en cruceros volvi6 a aumentar, aunque

dicho nivel no rebasé al alcanzado en 2005.

En septiembre del 2010, las lineas de cruceros internacionales Carnival Spirit y
Royal Caribbean anunciaron que reprogramarian sus rutas para abandonar el
puerto base de Acapulco a causa del clima de inseguridad en la entidad y de las
recomendaciones hechas por el gobierno de Eeuu Por lo cual, se registré una
disminucion importante en el nimero de cruceros y de pasajeros durante 2011

registrando 120,936 pasajeros y 81 cruceros.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano de Acapulco de Judrez Guerrero




d]€roS € ero Ero dc eros en Acap 0 20008 010

Ano 2008 2009 2010 20m

No. de 218 193,226 247,192 120,936
pasajeros 454 93, 47,19 ,93
No. de 115 100 138 81
cruceros

Fuente: DGAC-sCT.

6.7. ANALISIS DE LA COMPETENCIA A NIVEL NACIONAL

En los destinos tradicionales de playa, Acapulco es lider en oferta de hospedaje
y en captacion de turistas. Sin embargo, ha perdido competitividad por el de-
terioro de sus inmuebles de oferta turistica, por la poca o nula introduccion de
productos innovadores, la indiferenciacion de vivencias, a la carencia de nuevos

atractivos y a la limitada conectividad aérea internacional.

Fuente: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.

Fuente: DATATUR 2011

Fuente: DATATUR 2011

Derivado de esta situacion, Acapulco se ubica en la Gltima posicion en términos

de ocupacion hotelera.

Fuente: DATATUR 2011

6.8. COMPETENCIA POR PRoODUCTO TURISTICO

Entre los destinos tradicionales de playa, Acapulco es lider en oferta de hospe-
daje y en captacion de turistas. Sin embargo, ha perdido competitividad por el
deterioro de sus inmuebles de oferta turistica, por la poca o nula introduccion de
productos innovadores, la falta de diversificacion de experiencias y actividades,

la carencia de nuevos atractivos y la limitada conectividad aérea internacional.

Dentro de las oportunidades que se visualizan para Acapulco se encuentran:
e Innovar el desarrollo de productos turisticos que permitan reposicionar y

revalorizar Acapulco.

Diversificar nuevos segmentos de mercado: cultural y naturaleza

Desarrollar productos de recreacion y esparcimiento que complementen al
producto de sol y playa.
e Posicionar al Centro Internacional Acapulco como un icono emblematico de

Acapulco a través de la diversificacion de amenidades, servicios e instalaciones.

Apertura de nuevas oportunidades de inversion privada en los sectores turis-

mo, comercio y servicios que dinamicen la economia de la zona.

6.9. GENERACION DE EMPLEOS

A lo largo de la existencia del sector turismo, la industria de la hoteleria ha
contribuido de una manera muy significativa, y esa labor se ha convertido en el
pilar del sector, generando inversion, fuentes de empleo y cuantiosos ingresos

para la nacion.

En el segundo trimestre de 2016, la poblacién ocupada en el sector turismo de

México rebaso los tres millones 892 mil empleos.

El empleo turistico aumentd 5.5% en el segundo trimestre de 2016 con respecto

aigual periodo de 2015, cifra mayor en 204 mil 060 empleos.

Lo antes mencionado confirma que la creacion de un hotel de cinco estrellas

sera ampliamente redituable.

Fuente: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura S.A. de C.V.
Fuente: http://www.datatur.sectur.gob.mx/
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7.1. CLIMA

7.1.1. Tiro DE CLIMA

EI municipio de Acapulco, dadas sus caracteristicas topograficas y su ubica-
cion geografica, presenta un clima calido subhimedo, tiene lluvias en verano

y sequia en invierno.

7.1.2. TEMPERATURA

La temperatura promedio anual que se registra en la region se conforma de la
siguiente manera:

» Media anual alcanza los 27.9°C. oscilando entre 27.9° Cy 31.3°C.

* Maxima extrema fluctta entre los 39.5° C.

» Minima extrema fluctta entre los 15.5° C y 16°C.

Cabe sefialar que el grado de confort térmico para esta latitud es de 23°C, a
diferencia de las zonas de clima templado que se mantienen entre los 18 a los

20°C, por lo que en la llegada a Acapulco se percibe un ambiente bochornoso.

La temperatura es uno de los elementos mas problematicos en Acapulco por

lo cual las condiciones de temperatura juegan un papel condicionante como

respuesta de disefio, esto conduce a la necesidad de dar una solucion a las ele-
vadas temperaturas exteriores en las que se expone la edificacion, asi mismo
esto permitira poder armonizar cada uno los espacios interiores para poder

crear condiciones de confort y bienestar para sus ocupantes.

Fuente: cNA, Estacién 12-001, Acapulco, Latitud: 16° /52" /37”; Longitud: 99° /53" /48”;
Altitud: 3msnmm

Fuente: Plan Parcial de .Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2012-2015, Acapulco de Juarez, Guerrero

Acapulco: Registro Medio Mensual
Acapulco: Registro Medio Mensual de Temperaturas (°C) de Temperaturas Extremas 1977-1985 (°C)

Promedio 1973 a 1999 1999

Total Aho 27.9 27.6
Enero 26.7 26.7
Febrero 27.1 26.9
Marzo 27.1 26.9
Abril 27.6 27.2
Mayo 28.5 29.1
Junio 28.5 28.4
Julio 28.4 28.2
Agosto 28.3 28.5
Septiembre 28.1 27.5
Octubre 28.4 27.5
Noviembre 28.2 27.8
Diciembre 27.6 26.3

Fuente: cNA, Estacion 12-001, Acapulco, Latitud: 16° /52" /37”; Longitud: 99° /53" /48”;
Altitud: 3msnmm

©

Maxima Minima
Ano 40.5 15.5
Enero 36.0 16.0
Febrero 36.0 16.2
Marzo 39.5 15.8
Abril 37.0 15.5
Mayo 40.5 17.4
Junio 39.0 20.4
Julio 37.6 21.0
Agosto 37.0 20.5
Septiembre 36.8 17.3
Octubre 37.0 15.5
Noviembre 37.0 17.6
Diciembre 35.8 16.8

Fuente: cNA, Estacion 12-001, Acapulco, Latitud: 16° /52" /37”; Longitud: 99° /53" /48”;

Altitud: 3msnmm




Fuente: Cuadro elaborado por CEURA, S. A. de C. V., sobre la base de la informacion de las Estaciones Meteoroldgicas Automaticas: Comision Nacional del Agua CONAGUA y Servicio
Meteoroldgico Nacional SMN septiembre 2013.

7.1.3. PRECIPITACION PLUVIAL

» Para el caso de la precipitacion pluvial anual, el promedio en los dltimos afios
es de 1,324 mm. El periodo de maxima precipitacion coincide con los meses
de alta temperatura.

 La temporada lluviosa se presenta entre mayo a octubre, con excepcion de
Junio y Septiembre cuando se presenta la Canicula como una depresion de
humedad y lluvias con sensacion de calor mas intensa.

* La precipitacion mayor de 304 mm promedio mensual se da en septiembre y
la minima en marzo cuando decae hasta los 2 mm promedio mensual.

« Se presenta de un estado acentuado de sequia que va de marzo a mayo con me-

nos de 3 mm de lluvia promedio mensual, lo cual agudiza la sensacion de calor.

Fuente: cNA, Estacion 12-001, Acapulco, Latitud: 16° /52" /37”; Longitud: 99° /53" /48”;
Altitud: 3msnmm

Fuente: Plan Parcial de .Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero

Intensidad de Lluvia Segun Criterio de Acumulacion en Una Hora

Intensidad de lluvia Acumulacién en 1h

Débil Menos de 2 mm
Moderada Entre 2.1y 15 mm

Fuerte Entre 15.1y 30 mm
Muy fuerte Entre 30.1y 60 mm
Torrencial Mas de 60 mm

Fuente: http://www.tiempo.com/ram/447/analisis-de-la-intensidad-de-precipitacion-
metodo-de-la-intensidad-contigua/

7.1.4. HUMEDAD RELATIVA
Humedad ambiente. La humedad relativa del aire alcanza un promedio del 75% du-
rante el afio, y se acenttia en el periodo de lluvias (mayo a octubre), tiene su maxi-

mo en el mes de septiembre con el 78%; prevaleciendo el 75% de junio a diciembre.

La humedad relativa es necesaria para poder definir la zona de confort térmico

dentro del proyecto.

Una humedad relativa favorable para el confort humano debe oscilar entre los

30 a 40% como minimo y 60 a 70% como maximo.

El mantenimiento de un nivel de humedad relativa deseable es importante para
la comodidad del usuario. Un nivel de humedad relativa demasiado bajo puede
hacer que la piel se agriete, problemas respiratorios y muebles dafiados. Un nivel
de humedad relativa que es demasiado alto puede causar la formacién de moho,
olor a humedad, agrietamiento de vigas, descamacion en los paneles de yeso
y reacciones alérgicas, para establecer una regulacion natural es fundamental

escoger unos materiales de construccion apropiados.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero

Fuente: Cuadro elaborado por ceuRrA, S. A. de C. V., sobre la base de la informacion de las
Estaciones Meteorologicas Automaticas: Comision Nacional del Agua CONAGUA y Servi-
cio Meteoroldgico Nacional SMN septiembre 2013.

Fuente: ©Maria Blender+arquitecturayenergia.cl2015




Fuente: Cuadro elaborado por CEURA, S. A. de C. V., sobre la base de la informacion de las Estacio-
nes Meteoroldgicas Automaticas: Comision Nacional del Agua CONAGUA y Servicio Meteoroldgico
Nacional sMN septiembre 2013.

7.1.5. VIENTOS DOMINANTES

Vientos predominantes, tanto en verano como en invierno con direccion sur-
suroeste (en época de lluvias con direccion al sureste y en época de sequia
con direccidn noreste). La velocidad del viento maximo diario durante el afo,
alcanza un promedio de 7 km/h, durante los meses del afio e incrementandose

durante el estiaje (noviembre-abril).

La marcha del viento a lo largo de un dia determinado presenta rumbos e in-
tensidades diversas, siendo las menos fuertes con una velocidad de 7a 2 km/h
durante las horas de la media noche a la madrugada, entre la 1y las 9 de la
mafiana; a partir de las 10 de la mafiana se eleva hasta un maximo de 24 km/h
a las 18 horas, decayendo hasta la media noche. De las 15 h a las 21 h los vientos
provienen del Oeste; de la media noche a la madrugada provienen del Noreste.
La escala de Beaufort para medir la fuerza de los vientos nos muestra que los
vientos dominantes en esta zona son conformados por brisas suaves, lo cual
facilitara el control adecuado del viento para cumplir los requerimientos de

ventilacion y confort dentro del edificio.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, de Acapulco de Judrez Guerrero
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Fuente: Cuadro elaborado por CEURA, S. A. de C. V., sobre la base de la informacion de las Estacio-
nes Meteoroldgicas Automaticas: Comision Nacional del Agua CONAGUA y Servicio Meteoroldgico
Nacional sMN septiembre 2013.

Fuente: Cuadro elaborado por CEURA, S. A. de C. V., sobre la base de la informacion de las Estacio-
nes Meteoroldgicas Automaticas: Comision Nacional del Agua CONAGUA y Servicio Meteoroldgico
Nacional smn septiembre 2013.

Escala de Beaufort para Medir la Fuerza de los Vientos

Numero de Velocidad del Velocidad del Y .
) . Denominacion Aspecto del mar Efectos en tierra
Beaufort viento (m/s)  viento (km/h)
[ 0ao0.2 oan Calma Despejado Calma, el humo asciende verticalmente
1 0.3a1.5 1a5 Ventolina Pequefas olas, pero sin espuma El humo indica la direccion del viento
2 16233 6am Flojito Crestas de apariencia vitrea, sin Se caen las hojas de los arboles, empie-
©as (Brisa muy débil) romper zan a moverse los molinos de los campos
3 34254 12219 . FIojp Pequenas olas, crestas rompientes | Se agitan las hojas, ondulan las banderas
(Brisa Ligera)
27.9 20228 Bonancible Borreguillos numerosos, olas cada vez | Se levanta polvo y papeles, se agitan las
55237 (Brisa moderada) mas largas copas de los arboles
8.0210 29238 Fresquito Olas medianas y alargadas, borreguil- | Pequefios movimientos de los arboles,
) 7 (Brisa fresca) los muy abundantes superficie de los lagos ondulada
10.8213.8 39249 Fresco Comienzan a formarse olas grandes, | Se mueven las ramas de los arboles, difi-
’ ’ (Brisa fuerte) crestas rompientes, espuma cultad para mantener abierto el paraguas
12.02 171 0261 Frescachon Mar gruesa, con espuma arrastrada | Se mueven los arboles grandes, dificul-
3:9a17. 5 (Viento fuerte) en direccion del viento tad para caminar contra el viento
1722207 62274 Temporal Grandes olas rompientes, franjas de Se quiebran las copas de los arboles,
’ ' ( Viento duro) espuma circulacion de personas muy dificultosa
20.82 2 188 Temporal fuerte Olas muy grandes, rompientes. Visibi- | Dafios en arboles, imposible andar con-
) 4-4 75 (Muy duro) lidad mermada tra el viento
24.5228.4 862102 Temporal duro Olas muy gruesas con crestas em- Arboles arrancados, dafios en la
5 ’ ° (Temporal) penachadas. Superficie del mar blanca estructura de las construcciones
28.0222.6 1032117 Temporal muy duro | Olas excepcionalmente grandes, mar | Destruccion en todas partes, lluvias muy
5332 3 (Borrasca) completamente blanca visibilidad intensas, inundaciones muy altas
. Voladura de autos, arboles, casas, techos
. L Temporal huracanado | Olas excepcionalmente grandes, mar .
32.7 6 mas 118 6 mas y personas. Puede generar un huracan o

(Huracan)

blanca, visibilidad nula

un tifén

Fuente: Investigating Clouds: National Science Digital Library, Beaufort Scale.
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7.1.6. ASOLEAMIENTO

En este aspecto se observa que la zona recibe asoleamiento durante todo el afio.

El mes de marzo es en promedio el mes mas soleado, con un total de 245.5

horas de sol.
Septiembre y octubre son los que tienen menos con 175.2 horas de sol cada uno.

Es conveniente sefialar que de acuerdo a la latitud del lugar, la orientacion 6p-
tima de las construcciones para evitar incidencia solar molesta coincide con la

orientacion Noreste, logrando con esto evitar la construccion de partesoles y

Montea Solar, Direccion, Sentido del Oleaje y de los Vientos Reinantes

aleros de proteccion solar principalmente en ventanales con vista al mar.

Tabla de Horas-Sol

Mes Horas
Enero 242.20
Febrero 230.30
Marzo 245.50
Abril 200.00
Mayo 192.00
Abril 200.00
Mayo 192.00
Junio 194.20
Agosto 210.00
Septiembre 175.20
Octubre 175.20
Noviembre 240.40
Diciembre 238.70

Fuente: Cuadro elaborado por CEURA, S. A. de C. V.
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Fuente: U.S.A. Carta Sea & Swell, Zona vi, Punto de Observacion:32509

7.2. INTEMPERISMOS SEVEROS

7.2.1. FENOMENOS HIDROMETEOROLOGICOS

Dada la ubicacion del area del proyecto en el litoral del Pacifico y que se en-
cuentra bajo la influencia de la zona matriz del Golfo de Tehuantepec, se ve
sometida a las perturbaciones atmosféricas intensas conocidas como ciclones
o tormentas tropicales. Estas perturbaciones generalmente van acompanadas
de aire himedo y precipitacion que invade a la altiplanicie y son de caracter

torrencial sobre las vertientes que entran en contacto directamente.

7.2.2. LLUVIAS TORRENCIALES

En algunas ocasiones la precipitacién maxima en 24 horas (384 mm) iguala
la cantidad total en el mes con mayor precipitacién (septiembre), valor que
equivale al 27% con respecto a la precipitacion total anual. Una vez que la
capacidad de absorcion del suelo esta alcanzada, tales cantidades extraordina-
rias de agua llegan a causar diversos problemas como inundaciones, deslaves,

desbordamientos de cuerpos de agua.

7.2.3. TEMPESTADES ELECTRICAS

Durante el afio en la region de Acapulco y sus alrededores no llegan a promediar
mas de 5 tormentas eléctricas, por lo que esta area esta catalogada como una
zona de muy bajo riesgo por este fendbmeno. La frecuencia anual de ocurrencia
de tempestad eléctrica es de 3.40 dias. De acuerdo a los datos analizados, el fe-
ndémeno se presenta en los meses de mayor precipitacion (junio a octubre), ade-
mas de mayo, noviembre y diciembre. Las frecuencias mayores ocurren en los

meses de julio y agosto, meses en los cuales se registra la precipitacion mas alta.

7.2.4. HURACANES Y TORMENTAS TROPICALES
La frecuencia ciclonica promedio de la region es de uno por cada 2.4 afios entre

los meses de Mayo y Noviembre

Los ciclones generalmente siguen trayectorias paralelas a la costa por lo que el

mayor impacto es de origen pluvial.

Fuente: PEMEX 2000: Sistema Municipal de Proteccion Civil para la poblacion de Acapulco

Fuente: Pagina Web: http://smn.cna.gob.mx/ciclones/historia/historia.html
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7.2.5.INUNDACIONES PLUVIALES Y LACUSTRES
Se pueden llegar a causar serios problemas de inundacion si en las partes bajas
se cuenta con una topografia plana y dificultad de drenar, sea por las condicio-

nes locales del suelo o por obstruccion de los cauces naturales.

7.3. FENOMENOS GEOLOGICOS

7.3.1 SISMICIDAD

El area de estudio se localiza cerca de la zona de subduccion, principal zona sis-
mogénica de México. El area esta sujeta a un nivel alto de peligro, no sélo por la
frecuencia de ocurrencia de los temblores sino por las grandes magnitudes que
éstos alcanzan y la relativa poca profundidad de sus hipocentros (15 a 20 km).
Particularmente, el area de Acapulco esta comprendida dentro de un segmento
conocido como la brecha de Guerrero, considerada actualmente como la region

con mayor potencial sismico en México.

Fuente: PEMEX 2000: Sistema Municipal de Proteccion Civil para la poblacién de Acapulco

Fuente: Servicio Sismoldgico Nacional www.ssn.unam.mx



Fuente: Servicio Sismoldgico Nacional www.ssn.unam.mx

Fuente: Servicio Sismoldgico Nacional www.ssn.unam.mx

Fuente: Servicio Sismoldgico Nacional www.ssn.unam.mx

7.3.2. MAREMOTOS

El municipio de Acapulco es uno de los que mas frecuentemente reciben el
oleaje de los maremotos (tsunamis), tanto de origen local como regional o
lejano. Los maremotos locales son sismos generados en la fosa Mesoamericana
frente a las costas mexicanas. Maremotos regionales y lejanos pueden generarse
a grandes distancias, sea del lado americano del Pacifico o del lado asiatico, y
recorrer las aguas del Pacifico con grandes velocidades. La probabilidad de ser
vulnerable ante la presencia de tsunamis es alta lo que se confirma con los regis-
tros historicos donde aparece como una zona fuertemente afectada, las partes

bajas del area de estudio ya que las olas pueden alcanzar alturas de hasta 5 m.

7.4. GEOLOGIA SUPERFICIAL
La region en la que se encuentra el area del proyecto esta constituida por las

siguientes formaciones:

a) Rocas metamérficas. Las rocas metamorficas mas antiguas que afloran en la
region de Acapulco corresponden a la serie Xolapa (paleozdico) y consisten
en una secuencia potente de rocas meta sedimentarias de intensidad meta-

morfica variable. El terreno que cubre en parte estas rocas, se caracteriza por

Fuente: PEMEX 2000: Sistema Municipal de Proteccion Civil para la poblacion de Acapulco

Fuente: Acapulco tsunami, Diciembre 26, 2004 Mw=9.0.usuarios.geofisica.unam.mx

una desecacion muy avanzada y por la presencia de una cubierta de arbustos
y de suelos de espesores variables. Los tipos de rocas varian de esquistos de
biotita a gneises de biotita, encontrandose localmente algunos horizontes

de cuarcita y marmol.

b) Rocas igneas intrusivas. Estas se componen de rocas graniticas del Cretacico
de grano medio a grueso, de color claro. El area de afloramiento de este tron-

co granitico es de unos 60 km2, localizandose el area del proyecto sobre él.

c) Depdsitos Sedimentarios. Estos son derivados .de rocas preexistentes y estan
compuestos por pefascos, boleas, gravas, arenas y algo de arcilla, predomi-
nando los suelos arenosos (arkdsticos) formado por la descomposicion de

los granitos.

d) Depésitos Recientes. Estan compuestos por aluviones que se encuentran en
las partes protegidas de los valles principales, asi como en la region costera y
en la desembocadura de rios y arroyos pequefios. En ocasiones estan interdi-

gitados con depdsitos organicos y turbas, como en el valle del Rio La Sabana.

©

7.4.1. SUELOS PROBLEMATICOS
Cabe senalar que los suelos problematicos por ser metamorficos, sedimentarios
y aluviales, litorales y lacustres, presentan deformaciones e inestabilidad, con

efectos negativos para la estabilidad de estructuras y redes.

Fuente: Carta geoldgica INEGI
INEGI. Marco Geoestadistico Municipal 2005, version 3.1.

INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos Geograficos de la carta Geoldgica 1:250
000, serie |

INEGI. Informacion Topografica Digital Escala 1:250 000 serie 111




" Base Referencial Mundial del Recurso Suelo, wra. 1Uss Grupo de Trabajo WRB.

2007. Base Referencial Mundial del Recurso Suelo. Primera actualizacion 2007. Informes
sobre Recursos Mundiales de Suelos No. 103. Organizacion para la Agricultura y la Ali-
mentacion de las Naciones Unidas FAO, Roma.

Fuente: Prontuario de informacion geografica municipal de los Estados Unidos Mexica-
nos, Acapulco de Juarez, Guerrero. Clave geoestadistica 12001.

INEGI. Marco Geoestadistico Municipal 2005, version 3.1

INEGI. Conjunto de Datos Vectorial Edafoldgico, Escala 1: 250 000, Serie 11 (Continuo
Nacional).

INEGI. Informacion Topografica Digital Escala 1:250 000, serie 111,

7.5. SUELO

7.5.1. ANALISIS EDAFOLOGICO

Acapulco esta integrada por siete unidades de suelo, predominando entre otros
el Regosol, el Leptosol y el Phaeozem; De todas las unidades de suelo mapeadas,

el 87% son suelos problematicos.

Las unidades de suelos edafologicos presentes en el horizonte superficial, de
acuerdo con la categorizacion de la Base Referencial Mundial del Recurso Suelo
WRB' son: Regosol (RE); Phaeozem (PH); Leptosol (LP); Arenosol (AR); Solonchak

(sc); Luvisol (Lv); y Fluvisol (FL).

7.5.2. SUELOS PROBLEMATICOS

Cabe sefalar que los suelos problematicos por ser arenosos y salitrosos, pre-
sentan deformaciones e inestabilidad, representados por los suelos arenosos y
expansivo-corrosivos que cubren un 87% del territorio; con efectos negativos

para la estabilidad de estructuras y redes.

Los terrenos con suelos arcillo-arenosos, se encuentran en la llanura aluvial, al
igual que las arenas y dunas del cordon litoral y de las barras costeras. Los suelos
arenoso-pedregosos se ubican en la zona de lomerios; y los suelos arenosos

salitrosos se encuentran en los bordes lacustres®.

 Base Referencial Mundial del Recurso Suelo, WRg. 1Uss Grupo de Trabajo WRB.

2007. Base Referencial Mundial del Recurso Suelo. Primera actualizacion 2007. Informes
sobre Recursos Mundiales de Suelos No. 103. Organizacion para la Agricultura y la Ali-
mentacion de las Naciones Unidas FAO, Roma.

* Anlisis elaborado por CEURA S. A, de C. V.; sobre la base de la informacion de la Carta

Tematica Edafoldgica a escala 1:250,000, del INEGI. La nomenclatura de las unidades de

suelo corresponden a la Base de Referencia Mundial del recurso Suelo WRB, FAO-UNESCO
2006, que modifica a la Serie Ill de INEGI.

Fuente: Prontuario de informacion geografica municipal de los Estados Unidos Mexica-
nos, Acapulco de Juarez, Guerrero. Clave geoestadistica 12001.

INEGI. Marco Geoestadistico Municipal 2005, version 3.1

INEGI. Conjunto de Datos Vectorial Edafoldgico, Escala 1: 250 000, Serie 11t (Continuo
Nacional).

INEGI. Informacion Topografica Digital Escala 1:250 000, serie 111,

7.5.3. TIPOS DE SUELOS PRESENTES EN EL AREA
Acapulco se ubica en la Sierra Madre del Sur en la depresion granitica del tronco

Acapulco, zona de deyeccion y depositos aluviales.

La secuencia estratigrafica consiste en arenas finas de capacidad suelta a muy
compacta. El espesor de los suelos arenosos finos sueltos alcanza 3 m bajo
los cuales y hasta una profundidad media de 10 m, se tienen arenas medias y
finas, con contenido variable de conchas y gravillas y de compacidad media a
compacta; subyacen arenas limosas compactas a muy compactas en colores

gris olivo oscuro detectado hasta la maxima profundidad explorada de 20 m.

El sitio se localiza al sureste de la bahia de Acapulco, dentro de la zona deno-
minada «depositos de barra» caracterizada por la presencia de suelos arenosos

de compacidad variable.

7.5.4. COMPOSICION DEL SUELO

De acuerdo a las caracteristicas del subsuelo, el puerto de Acapulco fue dividido

en dos zonas importantes desde el punto de vista de construccion urbana: la

zona de depresion granitica y la zona de barra litoral, posteriormente se modi-
fico esta zonificacion quedando en definitiva la siguiente:

e Zona 1, Compuesta por roca sana o alterada cubierta por suelos residuales
de pequefo espesor de compresibilidad muy baja y moderada resistencia al
corte.

 Zona 2, Caracterizada por depositos aluviales, con ocasionales interdigitacio-
nes de materia organica (turba). El espesor de los depdsitos es muy variable
e indefinido. En términos generales la deformabilidad del subsuelo es media

y ocasionalmente alta a muy alta, la resistencia al corte es de media a baja.

El estudio de mecanica de suelos realizado por Tcc Geotécnica S.A. de C.V. para
esta zona en particular, indica que estan compuestos por depdsitos de barra,
los cuales consisten en secuencias de estratos arenosos de compacidad variable

y arcillosos-arenosos; consistencia media-firme.

La estratigrafia se aprecia de la siguiente forma:

 De 0.00 a 2.00 metros de profundidad, arenas muy finas de origen edlico (
dunas) de muy baja compacidad.

» De 2.00 a 3.20 metros de profundidad, arenas finas de compacidad media
con gravillas graniticas.

» De 3.20 a 8.50 metros de profundidad, arenas media y fina de compacidad
media a alta, con conchitas e intercalacion de gravillas y arena gruesa.

» De 8.50 a 11.00 metros de profundidad, arenas finas arcillosas con manchas
negras y mica.

» De 11.00 a 20.00 metros de profundidad, arena arcillosa compacta y muy

compacta.

El nivel de agua freatica se detect6 a una profundidad de 6.00 metros, respecto

al nivel del terreno actual.

Su capacidad de carga es de 5 ton/m?; que seria suficiente para las construc-
ciones de hasta 3 niveles con losa corrida de cimentacion, por tal motivo el
Hotel tendra que resolverse con una cimentacion a base de pilotes de concreto
armado, desplantados a una profundidad promedio de 20 metros respecto al

nivel del terreno actual.

Como resultado de andlisis e interpretacion de la informacion recabada se hacen

las siguientes conclusiones importantes:

« Elterreno es sensiblemente plano, con una ligera pendiente muy suave hacia
la playa, ocasionalmente se tienen monticulos de duna.

» Segun la regionalizacion sismica de la Republica Mexicana el sitio se ubica en
la zona D, de mas alto riesgo, de acuerdo al tipo de suelo, le corresponde un

coeficiente sismico de 1.08, para el disefio sismico de las estructuras.

Fuente: Proyecto de Condominio Residencial PLAYAMAR Diamante, sinat.semarnat.gob.mx

PEMEX 2000: Sistema Municipal de Proteccion Civil para la poblacion de Acapulco




7.6. HIDROLOGTA

El predio se encuentra localizado en la region hidrologica RH19, cuenca Rio Ato-
yac y otros, subcuenca Laguna de Tres Palos; al suroeste del estado, limitando
al norte y al este con la subcuenca del rio Papagayo (RH20) y al oeste con la

subcuenca del rio de La Sabana.

7.6.1. PRINCIPALES Rios 0 ARROYOS CERCANOS

La microregionalizacion del predio se encuentra adjunto a dos cuencas:

La del Rio La Sabana, con una extension de 432 km?, nace en la Sierra Madre
del Sur, y desemboca en las lagunas de Tres Palos y la Laguna Negra de Puerto

Marqués.

La otra cuenca constituida por el Rio Papagayo nace a una altitud de 3,000
m.s.n.m., por la unioén de los rios San Miguel y Potrero, constituye la cuenca
de mas importancia por su volumen, pues retne las lagunas del Rio Omitlan,

Rio Azul y del mismo Papagayo, que desembocan al Océano Pacifico en Barra

Regiones Hidrolégicas en el Estado de Guerrero

Fuente: cNA, Comision General De Programacion, Sistema de Informacion geografica del
Agua. www.cna.gob.mx

Vieja. Esta cuenca tiene una extension de 7,067 km?, en esta se encuentra la

Hidroeléctrica La Venta.

Actividad para la que son aprovechados:

* ElRio de la Sabana tiene uso agricola y doméstico a lo largo de todo su cauce.

* El rio Papagayo tiene uso agricola y abastecimiento doméstico, en la parte
baja abastece de agua potable a la poblacion de Acapulco, recibe descargas de
aguas residuales domésticas, en la parte de la cuenca media, por la poblacion
de Tierra Colorada y de otras poblaciones rio abajo, por arrastres pluviales

en la época de lluvias.

Fuente: Regionalizacion de Cuencas Hidroldgicas del INEGI. 1993

Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero.
www.enciclopediagro.org

7.6.2. EMBALSES Y CUERPOS DE AGUA CERCANOS

Los cuerpos de agua mas cercanos encontrados en la Region Hidroldgica 19,

son los siguientes:

* Lalaguna de Tres Palos, cuyo nivel hidrologico depende de los escurrimien-
tos del Rio de la Sabana; tiene una longitud de 16 km, en su mayor anchura
mide 6km, con profundidad media de 2.5 metros, cubre una superficie de 56
km? aproximadamente, a una distancia promedio de 2km de la costa, con
comunicacion al mar a través de un canal meandrico al sureste de la laguna.

* La cuenca formada por esta laguna abarca una superficie de 281 km?2.

* La utilizacion pesquera actual de la laguna es casi de subsistencia, capturando:
popoyote y charal, en menor proporcion: charra, tilapia, cuatete, lisa. Ya casi
son inexistentes: carpa, robalo, pijolin, pargo y huevina; en pequefa cantidad
se practica la acuacultura para la cria y engorda de camaroén y langostino.

» Laguna Negra de Puerto Marques, también forma parte del sistema hidro-
l6gico, cubre aproximadamente 66 Has. Con una profundidad media de 3.7
metros, gran parte de superficie esta cubierta por mangle, se comunica al
mar por el canal entre las playas de la Colonia Bonfil y Barra Vieja; tiene alto

contenido de materia organica.

 El mangle y el elevado contenido organico dan el color de sus aguas. Por sus
caracteristicas, en sus aguas solo se encuentran especies de tilapia, popoyote,
charray jaiba. No se le utiliza en forma racional, potencialmente tiene muchos

recursos pesqueros.

Fuente: Regionalizacién de Cuencas Hidroldgicas del INEGI. 1993

Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero.www.
enciclopediagro.org

7.6.3. CONTAMINACION DE CUERPOS DE AGUA
El sistema hidroldgico requiere atencion urgente: en Rio de La Sabana, Laguna
Negra, Laguna de Tres Palos, la contaminacion de sus aguas y el proceso de

degradacion puede llegar a un punto irreversible.

La mayor aportacion que recibe este sistema es de aguas residuales, practica-
mente desde su origen en los poblados de La Providencia y Piedra Iman; los
niveles alarmantes los adquiere a partir de La Venta hasta Tuncingo, incluyendo

la descarga de lodos de la planta de tratamiento de agua residual de cAPAMA

Fuente: http://www.noticiasmvs.com/?_escaped_fragment_=/noticias/emite-profepa-
recomendaciones-para-rescatar-laguna-negra-en-guerrero-786

Fuente: https://www.flickr.com/photos/vazquez100/6588730643

Fuente: http://atacandodigital.blogspot.mx/2011/03/en-sabana-de-la-mar-la-cloaca-
descarga.html




en Renacimiento, independientemente de las descargas clandestinas de aguas
residuales, que sin control, pueden significar igual o mayor contaminacion; de
ahi que su aportacion al sistema lagunar sea preponderantemente organico,
cuya consecuencia es un avanzado proceso de eutroficacion de la Laguna de
Tres Palos y mayor alin en la Laguna Negra, cuyo color es un evidente indicador
de esta contaminacion, practicamente irreversible; si no se toman medidas

urgentes para su saneamiento.

Fuente: Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua: Disefo de las Medidas de Biorreme-
diacion y Saneamiento de la Laguna de Tres Palos, Acapulco, Guerrero: Informe Final

7.7. ASPECTOS B1OTICOS

7.7.1. TiPO DE VEGETACION EN LA ZONA

Predominan los bosques de coniferas y encinos en las partes altas de la Sierra
Madre del Sur. Hay selvas en la depresion del Balsas y en la vertiente del Pacifico.
Existen pastizales, manglares, dunas costeras y distintos tipos de vegetacion
acuatica distribuidos a lo largo de la franja costera y vertiente interior, asi como
selvas medianas, bosques de montafa en las partes mas himedas. Las zonas

agricolas abarcan 15.1% de la superficie del estado.

Municipio de Acapulco de Juarez: Agricultura y Vegetacion

Agricultura y/o vegetacion Superficie (%)

Selva baja caducifolia con vegetacion secundaria arbustiva 50.7
Agricultura de temporal 15.5

Bosque de pino 7.4

Bosque de pino-encino 5.1

Selva baja caducifolia con vegetacion secundaria arborea 4.1
Pastizal 3.4

Otros 13.8

Fuente: INEGI, 1998

7.7.2. PRINCIPALES ASOCIACIONES VEGETACIONALES Y
DISTRIBUCION

El predio tiene arbustos y hierba caducifolia, dunas temporales, asi como tam-

bién pasto escaso.

7.7.3. VEGETACION ENDEMICA Y/O EN PELIGRO DE
EXTINCION

En la zona de estudio no se detectaron especies en vias de extincion o ame-
nazadas, de las senaladas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-ECOL-1994,

publicada en el Diario Oficial del 16 de mayo de 1994.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-ECOL-1994, publicada en el Diario Oficial del 16 de
mayo de 1994.

CONABIO

Ejemplares de la vegetacion endémica

Fuente: Figuras elaboradas por CEURA, S. A. de C. V., sobre la base de imagenes obteni-
das de Internet.

Ejemplares de la vegetacion endémica

Fuente: Figuras elaboradas por CEURA, S. A. de C. V., sobre la base de imagenes obtenidas de Internet.

®




Ejemplares de la vegetacion endémica

También conocido como «bosque tropical caducifolio» y en inglés tropical deciduous forest.

Este ecosistema se caracteriza por su marcada estacionalidad que le da un aspecto muy dis-

tinto en época de lluvias y en época seca.

La época de lluvias dura mas o menos 3 6 4 meses; durante este tiempo los arboles permane-

cen cubiertos de hojas y es la época de reproduccion de muchas especies de plantas y animales.

En contraste, la época seca dura hasta ocho meses, y durante ella, entre el 25 y el 90% de los

arboles pierden sus hojas y muchos florecen, producen frutos y semillas.

Fuente: Figuras elaboradas por CEURA, S. A. de C. V., sobre la base de imagenes obtenidas de Internet.

o

7.6.4. FAUNA CARACTERISTICA DE LA ZONA

En el area de influencia del proyecto existe fauna silvestre muy escasa, com-

puesta por pequefios mamiferos, reptiles, insectos y aves, alejados del lugar,

debido a la presencia humana.

* Enla cuenca del Balsas: ardilla arbérea, puerco espin tropical, zorra gris, tejon
y venado cola blanca.

 Enlos pastizales: liebre, tordo, aguila, mapache, jabali y lagarto de Gila.

 En el manglar: armadillo, martucha, onza y aves costeras.

» En ambientes acuaticos: iguana, tortuga, cazdn, atun, baqueta, barrilete,
lenguado y lisa.

 Animales en peligro de extincion: tecolotito, jaguar, ocelote, oso hormiguero

y tigrillo.

Fuente: coNABIO, Comision nacional para el conocimiento y uso de la biodiversidad.

Fuente: http://ecocolorstours-hzssku48qafiz2xs.netdna-ssl.com/wp-content/up-
loads/2015/05 /jaguar-tour-mexico-5.jpg

7.6.5. ESPECIES DE VALOR COMERCIAL
No existen especies de valor comercial en el area de estudio que puedan ser

afectadas por la obra.

7.6.6. ESPECIES DE INTERES CINEGETICO
En la zona donde se localiza el proyecto no existen especies de valor cinegético

que se vean afectadas.

Especies Migratorias de Interés Cinegético

@

Nombre cientifico Nombre comun
Anas cyanoptera Cerceta de alas azules
A. discors Cerceta de alas azules
A. Caroliniensis Cerceta de listas verdes
A. Acuta Pato golondrino
Mereca americana Pato chalcuan
Aythya affinis Pato boludo chico
Oxyura jamaiciensis Mergo copeton

Especies migratorias de interés cinegético en el estado de Guerrero.

Fuente: Calendario cinegético correspondiente a la temporada 1989-1990 SEDUE

7.6.7. ESPECIES AMENAZADAS O EN PELIGRO DE EXTINCION

En el predio donde se implantara el proyecto no se prevé la afectacion o remo-

cion de alguna especie establecida en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001.



Ejemplares de la fauna endémica en cuenca de balsas Ejemplares de la fauna endémica en el manglar

Ejemplares de la fauna endémica en ambientes acuaticos

Ejemplares de la fauna endémica en pastizales

Ejemplares en peligro de extincion

Fuente: Figura elaborada por ceura, S. A. de C. V., sobre la base de imagenes obtenidas de Internet. Fuente: Figura elaborada por CeURA, S. A. de C. V., sobre la base de imagenes obtenidas de Internet.
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7.8. CONCLUSIONES
De conformidad con los resultados de los datos del medio natural investigados

se establecen las siguientes conclusiones.

Clima y temperatura:

* Los elementos del clima mas problematicos son: la temperatura y la humedad
elevada.

* Los elementos climaticos mas favorables son: los vientos dominantes y las
brisas diurnas.

« Soluciones de los elementos mas problematicos en el clima y la temperatura:

 Debido a las condiciones climaticas de Acapulco y los espacios con altos re-
querimientos de confort, sera indispensable usar equipos mecanicos de cli-
matizacion, aunado a estos sistemas, se debera prever una buena proteccion
solar, orientacion adecuada, ventilacién adecuada y el uso de materiales de
baja conductividad.

« Las proporciones deberan contar con amplios vacios (bien sombreados) con

respecto a los llenos, que permitan el amplio y facil paso del aire.

Precipitacion Pluvial
« Por ser un clima con precipitacion pluvial alta y por existir el riesgo de inter-

perismos severos, es indispensable usar cubiertas inclinadas.

Vientos dominantes

« Los vientos dominantes son de intensidad ligera y moderada, esto podra pro-
porcionar una amplia gama de satisfactores, entre los que se puede senalar:
aire fresco, confort ambiental y climatizacion natural

« Sedeben orientar los espacios que requieren mayor ventilacién con direccion su-
roeste debido a que es la direccion de los vientos dominantes en verano, se debe

prever que esta orientacion es muy desfavorable en cuanto al asoleamiento.

Asoleamiento
« De acuerdo a la latitud la orientacion 6ptima para evitar la incidencia solar

es con direccién noreste.

@

 Enlas orientaciones sureste se debe prever la utilizacion de volados o terrazas
para evitar el asoleamiento.

 En las fachadas suroeste, oeste y noroeste, el control solar sera dificil de
conseguir en forma eficiente, por lo que esas fachadas se deberan tener lo
mas cerradas posibles.

¢ Las cubiertas y los muros exteriores deberan contar con un acabado con

reflectancia mayor al 75%.

Sismos y Maremotos

 Debido a que la zona esta ubicada dentro de una de las zonas de alto riesgo,
se tendra que disefiar una adecuada configuracién estructural con los prin-
cipios de sismo resistencia.

 La geometria del edificio tendra que efectuarse en relacion a modulos para
obtener un buen comportamiento cuando la edificacion sea sacudida por un
sismo y por existir el riesgo de interperismos severos, es indispensable usar

cubiertas inclinadas.

Humedad Relativa
 Durante todo el afio y a todas horas, la humedad relativa es alta. La humedad
rebasa los limites de confort, por lo que sera necesario utilizar sistemas de

acondicionamiento artificial.

Composicion del suelo

« El material del suelo es blando, por lo que las ondas sismicas se amplifican
lo que puede afectar la estructura y facilitar el dafio en caso de sismo. La
cimentacion debe ser competente para transmitir con seguridad el peso de
la edificacion al suelo.

» Debido a que la capacidad de carga del terreno es de 5 ton/m?; el Hotel
tendra que resolverse con una cimentacion a base de pilotes hasta una pro-

fundidad con mayor resistencia.
Hidrologia
* La situacion geografica del Hotel, no establece interaccion alguna con los

cuerpos de agua presentes en la region, el efluente de aguas servidas prove-

nientes de los sanitarios, bafos, etc., deberan ser conducidos hacia una planta
de tratamiento de agua residual, la cual tendra que ser construida exprofeso,
esta agua podra ser reutilizada en el riego de jardines y areas verdes, de esta
forma el desecho de agua no tendra efectos ni causara deterioro al factor

ambiental agua. Se reutilizara de manera eficiente el recurso.

Flora

« La casi nula vegetacion actual no interactta con el proyecto.

« El proyecto debera interactuar positivamente mediante el resembrado de
areas verdes, que incluyan arboles de la region, creando jardines en las zonas
expresamente dedicadas a estas areas: por lo que interaccionara positiva-
mente con la ecologia existente en la zona. Se debera implementar jardineria

decorativa en las areas verdes del proyecto.

Fauna

« El predio del proyecto no posee fauna en peligro de extincion, la interaccion
con la fauna es poco significativa o nula.

« La afectacion a los pequefios reptiles o mamiferos, que en su caso pudiesen
haber habitado la zona, se desplazara hacia las areas adyacentes en donde

volveran a encontrar condiciones similares.

Fuente: Normas Bioclimaticas del iMss
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8.1. ZONA DE EsTuDIO REPUBLICA MEXICANA

La republica mexicana se encuentra en el hemisferio norte del continente
americano, colinda al norte con los Estados Unidos, al oriente con el Golfo de
México, al sureste con Belice y Guatemala y al poniente con el océano Pacifico;

sus coordenadas geograficas extremas son:
Latitud Norte: 14°32'27" y 32°43'06"
Longitud Oeste: 118°22'00" y 86°42'36"

Poblacion: Cuenta con una extension territorial de 1.9 millones de km* 'y con

una poblacion 119 715 000 personas de acuerdo al censo INEGI 2015.

Divisiones Administrativas: México se divide en 31 estados y una Ciudad de Mé-
xico, que alberga la sede de los poderes federales. Los estados son los siguien-
tes: Aguas Calientes, Baja California, Baja California Sur, Campeche, Coahuila,
Colima, Chiapas, Chihuahua, Durango, Guanajuato, Guerrero, Hidalgo, Jalisco,
México, Michoacan, Morelos, Nayarit, Nuevo Leon, Oaxaca, Puebla, Querétaro,
Quintana Roo, San Luis Potosi, Sinaloa, Sonora, Tabasco, Tamaulipas, Tlaxcala,

Veracruz, Yucatan y Zacatecas.

Mapa de la Republica Mexicana
Fuente: http://tesis.bnct.ipn.mx/

8.2. ZONA DE ESTUDIO ESTATAL

Guerrero (estado), situado entre la costa del Océano Pacifico y el sur de la
Ciudad De México, colinda en tierra firme con cinco Estados: Al suroeste con
el estado de Michoacan; al norte con el Estado de México; al noroeste con el
de Morelos y el de Puebla; al este con el de Oaxaca; por el sureste cierra el

perimetro la costa bafiada por el Océano Pacifico.
Latitud Norte: 16°19' y 18°52'
Longitud Oeste: 98°02' y 102°12'

Poblacion: Tiene una superficie territorial de 64.281 km?2 (aprox. 38.000 mi?),
en la cual viven poco mas de tres millones de personas, lo que hace que se cla-
sifique como la 12a. entidad mas poblada de México; la mayoria de la poblacion

se concentra en la Zona Metropolitana de Acapulco.

Fuente: www.inegi.org.mx, Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI)



Fuente: www.ameo.org.mx

Fuente: soycalentanomx.blogspot.com

8.3. ZONA DE ESTUDIO MUNICIPAL
El municipio de Acapulco de Juarez se ubica entre las coordenadas 17°14' y

16°41' de latitud norte y entre 99°29' y 100°00' de longitud oeste.

Al norte colinda con los municipios de Coyuca de Benitez, Chilpancingo y Juan R.
Escudero; al este con Juan R. Escudero y San Marcos; al sur con el municipio de
San Marcos y el Océano Pacifico; al oeste con el Océano Pacifico y el Municipio

de Coyuca de Benitez.

Cuenta con un territorio de 1, 882.6 km? que representa el 2.6% del estado y
su litoral tiene una longitud de 62 km que representa el 12.3% de la costa gue-
rrerense. Las temperaturas fluctdan de 24° a 33°, dependiendo de la altitud
(zona muy célida y semicalida). La precipitacion pluvial se presenta en verano

principalmente y sus registros varian de 1,000 a 1,700 mm.

La tasa de crecimiento de la poblacion, aunque ha venido declinando desde
1970, se ha mantenido elevada, por encima de la del estado de Guerrero y

también de la nacional. Actualmente, cerca del 80% del crecimiento es natural.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero

Fuente: soycalentanomx.blogspot.com

Fuente: http://archivo.eluniversal.com.mx/

8.4. ZONA DE EsTUuDIO ESPECIFICA

Para la definicion del area de estudio se retomd como primera instancia los
cinco sectores definidos en el Plan Director vigente. En cada uno de ellos exis-
ten diferencias en calidad y cantidad de servicios, en densidad de poblacion, en
niveles de ingresos y de localizacién dentro de la estructura urbana de la Zona
Metropolitana de Acapulco.Uno de estos sectores es el sector Diamante, que

comprende a las colindancias desde Icacos y Playa Guitarron hasta los desarro-

llos turisticos y habitacionales de la parte sur de la Laguna de Tres Palos hasta

Barra Vieja y la desembocadura del Rio Papagayo.

El area de estudio queda definida dentro del Sector Diamante y sus limites son:
al norte, colinda con la laguna de Tres Palos; al este, con el Rio Papagayo; al
sur, con el océano Pacifico y al oeste, con la playa de Icacos, en una superficie

total de 9,413 hectareas.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante,
Acapulco de Juarez, Guerrero

8.5. DESCRIPCION DEL TERRENO PROPUESTO
 Elterreno se encuentra ubicado en la Avenida Costera De Las Palmas, dentro
del desarrollo turistico Residencial Playa Diamante-Marsur. El terreno cuenta

con una superficie total de 34,460 m2El terreno, de acuerdo con el plano de

Estrategia y Reglamentacion del Plan Parcial De Desarrollo Urbano Del Sector
Diamante de la ciudad de Acapulco De Juarez, Guerrero, se encuentra en la sec-
cion de la zona «Turistico Hotelero y Residencial», marcada con la clave «T».
El terreno se encuentra conformado a base de estratos arenosos de com-
pacidad variable y arcilloso-arenoso de consistencia media a firme; segtn
el estudio de mecanica del suelo elaborado por TGcc Geotécnica S.A. de C.V.
para la zona en particular, el suelo tiene una capacidad de carga admisible de
5 toneladas por metro cuadrado.

El lote tiene una pendiente general del 0.8% el cual lo hace practicamente

un terreno plano.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero

Fuente: Proyecto de Condominio Residencial PLAYAMAR Diamante, sinat.semarnat.gob.mx

Fuente: google.com/maps




8.6. COLINDANCIAS EN EL TERRENO

e Alnorte: Con el campo de Golf (Laguna Golf), la laguna de los tres palos
y con Avenida Costera de las Palmas (via de acceso) que conduce a la
Avenida Blvd. De las Naciones (avenida que conecta directamente con el
Aeropuerto Internacional de Acapulco.).

e Al sur: El Océano Pacifico con su playa Diamante.

e Aleste: Con el Blvd. Barra Vieja y con el Aeropuerto Internacional de Acapulco.

e Al oeste: Avenida Viaducto Diamante y con los hoteles Pierre Marques,

Fairmont Princess y Mayan Palace.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero

Fuente: http://wikimapia.org/

8.2.1. CONCLUSION

El sitio se selecciond por contar con facilidad de acceso y comunicacién, por
tener una gran franja de playa, lo que asegura una espectacular vista y clima es-
pléndido todo el afio, por su cercania al Aeropuerto Internacional Juan Alvarez,
por tener una topografia casi plana, y por contar con una ubicacion estratégica

dentro del area del Acapulco Diamante.
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9.1. MEDIO SOCIOECONOMICO

La ciudad de Acapulco y su zona metropolitana constituyen el mayor asen-
tamiento del estado de Guerrero, concentra a mas del 40% de su poblacion
urbana, ademas de ser el centro turistico mas importante del Pacifico mexicano.
Por ello, en Acapulco también se sitlan la mayoria de las actividades econo-
micas, principalmente del sector turismo, asi como los servicios regionales,
comerciales y de equipamiento que demanda la franja costera del estado de
Guerrero, alojando el 70% de la planta hotelera del estado. Para el estudio
de este capitulo se ha utilizado la informacion geoestadistica de INEGI para el

Municipio de Acapulco.

9.1.1. DEMOGRAFIA

El centro de poblacion de Acapulco reporta una poblacion total de 620,656

habitantes para el afio 2000.

El maximo crecimiento se present6 durante la década de 1960 a 1970, refle-
jandose en el incremento de su poblacion de 84,720 a 238,713 habitantes con
una tasa media anual del orden de 10.9%, superior a la estatal por 7.9 puntos

porcentuales.

Para la década 70-80, la tasa de crecimiento disminuy6 alcanzando el 5.5%
anual, representado la desaceleracion del crecimiento demografico causado
por la tasa de fecundidad relativamente baja y por disminucion del arribo de

habitantes provenientes de otras ciudades.

A partir de las siguientes décadas, la tasa de crecimiento siguié disminuyendo
hasta alcanzar un 2% anual, sin embargo el volumen de poblacion no ha dejado

de aumentar, presentando una poblacion al afio 2000 de 722,499 habitantes,

absorbiendo el mayor porcentaje (23%) de la poblacién estatal. Si bien en 1950
s6lo concentraba el 6%, para 1970 este porcentaje ascendié al 15%, indicando
que la poblacion se cuadriplico, pasando de 55,862 a 238,713 habitantes Este
comportamiento demografico experimentado esta estrechamente vinculado
con el impulso que se le dio al turismo, convirtiéndolo en uno de los lugares mas

conocidos, tanto a nivel nacional como a nivel internacional.

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda que llevé a cabo el Instituto Nacional de Estadisti-
cay Geografia (INEGI).



Poblacion total por sexos en el Estado de Guerrero y en el Municipio de Acapulco de Juarez

Poblacion Total por Sexo

Aﬁo . Hombres Mujeres
Cantidad % Cantidad %
Estado 919,386 452,730 49.2% 466,656 50.8%
Municipio 1950 55,862 27,087 48.5% 28,775 51.5%
Estado 1,186,716 593,417 50.0% 93,299 50.0%
Municipio 1960 84,720 41,405 48.9% 43,315 51.1%
Estado 1,597,360 796,947 49.9% 800,413 50.1%
Municipio 1970 238,713 118,071 49.5% 120,642 50.5%
Estado 2,109,513 1,050,308 49.8% 1,059,205 50.2%
Municipio 1980 409,335 200,585 49.0% 208,750 51.0%
Estado 2,620,637 1,282,220 48.9% 1,338,417 51.1%
Municipio 1990 593,212 287,060 48.4% 306,152 51.6%
Estado 3,079,649 1,491,287 48.4% 1,588,362 51.6%
Municipio 2000 620,656 297,398 47.9% 323,258 52.1%

Fuente: INEGI. Guerrero, Resultados definitivos. vii, viii, 1, x, x1 y X1t Censos Generales de Poblacion y Vivienda. 1950, 1960, 1970, 1980, 1990 y 2000.

Crecimiento poblacional anual en el Edo. de Guerrero y en el Municipio de

Acapulco de Juarez

CRECIMIENTO POBLACIONAL ANUAL ( % )

9.1.2. ESTRUCTURA DE POBLACION POR SEXO

Afio Estado Municipio B o B .
Con relacion a la composicion de la poblacion por sexo en el 2000, predomi-
50-60 2.59 4.25 iy . iy .
naba con el 52.1% la poblacion femenina y el 47.9% era poblacion masculina,
60-70 3.02 10.91 ., . o ., . o
proporcién que en 1990 variaba, el 48.4% era poblacion masculina y el 51.6%
70-80 2.82 5-54 era poblacion femenina. La preponderancia de la poblacion femenina sobre
80-90 219 3.78 la masculina, permite determinar que el indice de masculinidad es inferior al
90-2000 1.61 1.97 femenino, por cada 94 hombres hay 100 mujeres.

Fuente: INEGI. Guerrero, Resultados definitivos. vii, viil, 1x, X, X1 y X1 Censos Generales de Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero

Poblacion y Vivienda. 1950, 1960, 1970, 1980, 1990 y 2000.
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Fuente: CEURA con base a datos estadisticos del cINSE del estado de Guerrero, 2000. INEGI

9.1.3. ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR GRANDES
GRUPOS DE EDAD

La estructura por grandes grupos de edad, muestra que el 33% de la poblacion
tiene entre 0 a 14 anos y de esta el 56% tiene entre 6 a 14 afos, poblacion en
edad escolar, lo que indica un gran compromiso de parte de las autoridades por

cubrir la demanda de instituciones escolares y de salud.

El 56% de la poblacion tiene entre 15 a 64 afos, y de esta el 14% tiene de 15 a
19 afos y el 15% tiene de 20 a 24 afios, poblacion considerada como joven 'y

demandante de empleo.

El 3% tiene mas de 65 afos, lo que indica también el compromiso de las autori-

dades para implementar programas de ayuda a la poblacion en edad avanzada.

Es importante mencionar, que los cambios demograficos estan dados por fac-

tores tales como la natalidad, mortalidad y migracion.

A la natalidad se le relaciona directamente con la fecundidad, que se le considera

como uno de los principales componentes del crecimiento demografico, debido

©

al efecto directo en el crecimiento de la poblacién y por los cambios ejercidos

en la estructura de la poblacion por edades.

Estos cambios a su vez, estan relacionados con las transformaciones culturales
y sociales que en ocasiones afectan directamente a la poblacién femenina en
edad reproductiva (15 a 49 afios), entre ellos se encuentra el que las mujeres
se desarrollan profesionalmente en tareas que abarcan los sectores sociales y

econdmicos, provocando el descenso de la fecundidad.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero

Fuente: CEURA con base a datos estadisticos del cINSE del estado de Guerrero, 2000. INEGI

9.2. EMPLEO

9.2.1.POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA)

Con relacion a las caracteristicas econémicas de los habitantes del Municipio
de Acapulco de Juarez, Gro., se observa que la poblacion econémicamente ac-
tiva seglin datos del Ultimo censo era de 230,093 habitantes con las siguientes

caracteristicas.




Composicion del empleo por sector de actividad en Acapulco, 2000.

Fuente: Consultores Internacionales, S.C., con datos del Sistema Municipal de Bases de

Datos, INEGI.

9.2.2. ESTRUCTURA SECTORIAL
La estructura sectorial de la poblacion econdmicamente activa muestra que el
sector terciario concentra el 76% de la fuerza de trabajo, el sector secundario

y primario concentran el 14% y 10% respectivamente.

Poblacion econdmicamente activa Acapulco de Juarez

mensuales de ingreso por trabajo

Poblacion econdmicamente activa 230,093
Sector primario 13,318
Sector secundario 42,285
Sector terciario 174,490
Poblacion ocupada como empleado u obrero 154,675
Poblacion ocupada como jornalero o pedn 6,954
Poblacion que no recibe ingreso por trabajo 6,288
Poblacion ocupada que recibe menos de un salario minimo 45
mensual de ingreso por trabajo 34,517
Poblacion ocupada que recibe 1y hasta 2 salarios minimos 94,336
mensuales de ingreso por trabajo 4
Poblacion ocupada que recibe mas de 2 y hasta 5 salarios 6127
minimos mensuales de ingreso por trabajo 279
Poblacion ocupada que recibe mas de 5 salarios minimos 17,645

xIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. Guerrero.

Poblacién econémicamente activa en el Municipio de Acapulco de Juarez. Fuente: INEGI

Fuente: CEURA con base a datos estadisticos del xit Censo General de Poblacion y Vivi-
enda, 2000. INEGI.

Poblacion econdmicamente activa en el Municipio de Acapulco de Juarez.

Fuente: CEURA con base a datos estadisticos del xi1 Censo General de Poblacion y Vivi-
enda, 2000. INEGI.

9.2.3. NIVELES DE INGRESOS

Los ingresos percibidos por participar en las diferentes actividades economi-
cas, muestran que el 38% de la poblacion ocupada percibe entre 1y 2 salarios
minimos. el 33% percibe mas de 2 pero menos de 5 salarios, la poblacion que
percibe mas de 5 salarios alcanzé el 12%, mientras que la poblacion que no reci-

bi6 ingresos y la que percibié menos de un salario minimo fue del orden de 17%.

©

Fuente: CEURA con base a datos estadisticos del xi1 Censo General de Poblacion y Vivi-
enda, 2000. INEGI.

Porcentaje de niveles de ingresos percibidos

Fuente: CEURA con base a datos estadisticos del xi11 Censo General de Poblacion y Vivi-
enda, 2000. INEGI.

9.2.4. PrRobpucTO INTERNO BrRUTO (PIB)

Actualmente el estado de Guerrero apoya el desarrollo de su actividades econo-
micas del sector terciario, fundamentalmente el turismo en la zona de la costa.
Esto provoca el decaimiento de las actividades del sector primario y secundario.

Sin embargo, el turismo genera el 31% del i estatal y el 2% del PIB nacional.

Es importante mencionar que al aho 2000 la aportacion de Guerrero al Producto
Interno Bruto Total Nacional fue del orden del 1.6%, posicionandolo en el de-
cimoctavo lugar, mientras que en 1993 ocupaba el decimoquinto y aportaba el
1.9% al piB Nacional. En cuanto al piB per capita, al afio 2000 era de 7,842 pesos,
indicador que lo colocaba en el lugar nimero 30 a nivel nacional, mientras que
en 1995 ocupaba el lugar nimero 28. La tasa de crecimiento que ha presentado
el PIB estatal desde 1993 al afo 2000 es de 1.6%, en tanto que a nivel nacional

fue del 2.6% anual.

Durante la etapa de construccion de la obra se estima la generacion de empleos
directos temporales, en jornadas de 8 horas, en un lapso de 24 meses que durara

la construccion, dichos empleos seran cubiertos preferentemente con mano

de obra de la localidad, estos proporcionaran una gran cantidad de empleos
indirectos. Asi mismo se estima la generacion de 200 empleos permanentes

durante la etapa en la que opere el proyecto.

En la siguiente tabla se presentan los datos basicos de mano de obra a emplear

durante la preparacion del sitio y construccion de la obra.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Guerrero

No. Concepto Unidad Jornadas
Mano de obra
1 Ayudante general Jor 1,740.00
2 Ayudante de carpintero Jor 580.00
3 Ayudante de soldador Jor 1,160.00
4 Ayudante especializado Jor 6,153.00
5 Cabo de oficios Jor 290.00
6 Cadenero Jor 580.00
7 Of. Carpintero de o. Negra Jor 420.00
8 Laboratorista Jor 290.00
9 Maestro de obra Jor 580.00
10 Of. Albanil Jor 5,800.00
M Of. Herrero Jor 1,810.00
12 Of. Pintor Jor 285.00
13 Of. Plomero Jor 280.00
14 Of. Fierrero Jor 1,160.00
15 Of. De vehiculo pesado Jor 185.00
16 Of. Electricista Jor 342.00
17 Operador de maquinaria pesada Jor 148.00
18 Peon Jor 4,932.00
19 Presidente de obra Jor 580.00
20 Topografo Jor 168.00




9.2.5. FACTORES SOCIOCULTURALES

Como se ha mencionado con anterioridad, el puerto de Acapulco tiene una
vocacion turistica principalmente por las caracteristicas naturales que posee,
para lo cual se ha desarrollado la infraestructura y servicios complementarios

que dan soporte a esta actividad.

Los recursos naturales del area, constituidos por el litoral del Océano Pacifico,

son utilizados como sitios de recreacion para el turismo.

El caso que ocupa a este trabajo se localiza en una zona donde se han desarro-
llado similares proyectos con esta vocacion, por lo que el nivel de aceptacion
por la poblacion es total, ademas de estar sefialado este tipo de uso de suelo

en el Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez.

El valor que se le da al sitio de emplazamiento es de alta plusvalia, los desarrollos

en esta zona son de alto valor inmobiliario ademas de su ubicacion y paisaje

Zona Turistica de Acapulco Diamante

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Acapulco_de_Ju%C3%Airez#/media/
File:Acapulco_Diamante.jpg

privilegiado frente al Océano Pacifico; por ello, el proyecto arquitecténico pre-

tende desarrollar una imagen adecuada a la zona y su plusvalia.

No se localizan en las inmediaciones, zonas o elementos a conservar de valor

patrimonial o histérico.

9.3. CONCLUSION
El impacto social que generara el hotel sera positivo; vendra a llenar la demanda

existente en este nicho de mercado especifico de turismo.

La generacién de fuentes de empleos directos e indirectos en las etapas del
proyecto, en su caso, presentaran un impacto positivo para la reactivacion eco-

nomica del municipio.

En este sentido, el proyecto representara un estimulo socioeconémico impor-
tante para la comunidad, brindara oportunidades para mejorar la calidad de

vida de participantes directos e indirectos del proyecto.

Debido a que las contrataciones seran de personal de la localidad, el presente
proyecto no creara cambios demograficos y/o aumento de la poblacion por la

generacion de fuentes de empleo.

Por las caracteristicas del proyecto, no modificara ni creara aislamiento de nu-

cleos poblacionales y no modificara los patrones culturales de la zona.

‘.
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10.1. URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE
SERVICIOS REQUERIDOS

10.1.1 VIALIDAD

A continuacion se presentara el diagnéstico de la infraestructura instalada * El predio se encuentra ubicado dentro del desarrollo turistico Residencial

en el area donde se ubicara el Hotel de cinco estrellas. Playa Diamante-Marsur, frente a la avenida Costera De Las Palmas, la cual es

una vialidad secundaria que constituye la mas importante via de acceso al
Hotel de 5 estrellas, esta vialidad se comunica directamente con Boulevard de
las Naciones, misma que sirve como la via de acceso mas rapido de Acapulco

con respecto al aeropuerto internacional.

Vista de Avenida Costera de Las Palmas Seccién de la Avenida Costera de Las Palmas S/ESC.

Fuente: Imagen de elaboracion propia Fuente: Imagen de elaboracién propia

* Laseccién de la vialidad en el segmento frente al predio es de 28.30 metros,

de los cuales, el arroyo es de 20.00 metros para ambos sentidos, el ancho de
las banquetas es de 2.00 metros y 1.20 metros.

El flujo vehicular en la avenida Costera De Las Palmas es en promedio de 5
vehiculos por minuto en ambos sentidos, constituido en un 85% por auto-
moviles particulares y el 15% por vehiculos de transporte pUblico ligero que
presta servicio a las zonas o sectores aledafios.

Del analisis anterior se puede deducir que el acceso al predio no presenta
problemas de caracter vial en la actualidad, siendo el transito escaso y la

seccion de la vialidad amplia.



10.2. TRANSPORTE PUBLICO DE PASAJEROS

10.2.1. TRANSPORTE PUBLICO

En cuanto al transporte publico ligero, el area esta suficientemente servida
por este servicio, compuesto por unidades de transporte colectivo, las cua-
les tienen su base en Boulevard de las Naciones. Sin embargo, la calidad del
servicio no es 6ptima, los vehiculos se encuentran en la mayoria de los casos
en condiciones inadecuadas.

Es notable que practicamente todo Acapulco tenga presencia de transporte
publico, lo cual puede interpretarse como una alta cobertura del servicio.

El 95% del area urbana esta cubierta por este servicio, por lo que la mayoria
de los usuarios no requiere mas de 5 minutos en el traslado desde el lugar de
inicio del viaje hasta la parada mas préxima.

La zona presenta una buena cobertura del servicio, como ya se menciond,

esto no se debe a una planificacion eficiente de los servicios. Se debe a una
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sobreoferta de transporte que hace que practicamente por cualquier vialidad
circule al menos una ruta. Esto se traduce en una alta superposicion de rutas,
situacion evidente sobre los principales corredores viales. Lo que muestra
también que la cobertura del transporte publico ha obedecido a criterios
empiricos, mas que de logica operativa basada en la ingenieria de transporte
y transito.

El proyecto no requerira de ninguna manera un incremento en el nimero de
rutas o unidades de transporte urbano publico, siendo ampliamente cubierto

con el servicio existente.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Judrez, Gro.

Fuente: Imagen de elaboracién propia con base en el Plan Integral de Movilidad Sustentable de Acapulco, Transconsult S.C. 2010

10.3. AGUA POTABLE
La Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Acapulco,
CAPAMA, es la empresa paramunicipal operadora y administradora de la

infraestructura de agua potable y alcantarillado de Acapulco.

El sistema de agua potable de Acapulco consta de los siguientes elementos:
* Fuentes de abastecimiento

« Lineas de conduccion

* Potabilizacion

 Tanques de regulacion y rebombeo

« Sistemas primarios y secundarios de distribucion.

El sistema basico o primario actual de abastecimiento de agua potable consis-
te principalmente en la captacion de agua superficial y desde pozos someros

asociados al subalveo del Rio Papagayo, ubicados a aproximadamente 27.5 kil6-

Fuente: Imagen de elaboracién propia con base en el Programa de Saneamiento Integral de la Bahia de Acapulco, 2010.
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metros del centro de la bahia de Acapulco, ademas de las aguas superficiales del

sitio denominado El Chorro, ubicado a 38.0 kilometros de la ciudad de Acapulco.

De acuerdo con la informacion de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado
del Municipio de Acapulco (cAPAMA) en el afio 2002 el 85% de la poblacién
cuenta con el servicio de agua potable. El 70% de la poblacion que tiene el ser-
vicio de agua potable cuenta con el servicio de manera continua, mientras que

el 30% restante lo obtiene de manera intermitente (por tandeos).

La poblacién sin servicio de agua potable entubada, que corresponde principal-
mente a poblacion en zonas irregulares que carecen de infraestructura hidraulica.

El servicio es abastecido por la caPAMA mediante pipas, hidrantes publicos o piletas.

Actualmente en el area en que se ubica el predio, se cuenta con la Infraestruc-

tura Hidraulica y Sanitaria.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Judrez, Gro.




10.4. DRENAJE

El sistema de alcantarillado en la Ciudad de Acapulco esta formado por tres
colectores, ademas de colectores auxiliares, red de atarjeas, estaciones de bom-
beo, un tinel y emisores. El alcantarillado sanitario tiene aproximadamente 50

anos de antigliedad.

Se tiene una capacidad de tratamiento de las aguas residuales equivalente al
87% del volumen descargado en el sistema de alcantarillado municipal y en los
cuerpos de agua receptores de las descargas. Sin embargo, de esta capacidad
de tratamiento solamente se encuentra en condiciones de operacion el 55%,

lo que implica un tratamiento real de solamente el 48% de las aguas residuales.
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En la zona de estudio se cuenta con una planta de tratamiento de aguas resi-
duales en la colonia Luis Donaldo Colosio, sin embargo, sera necesario prever la
construccion de un sistema de plantas tratadores a lo largo del sector Diamante

para enfrentar el crecimiento futuro de la zonas hoteleras y turisticas.

En cuanto al servicio de drenaje sanitario, existe la factibilidad del servicio ya

que se encuentra con dicho servicio dentro del predio.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Judrez, Gro.

Fuente: Imagen de elaboracién propia con base en Plan Sectorial de Desarrollo Turistico de la Zona Metropolitana de Acapulco. FONATUR (2015)

10.4.1. TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

El sistema de tratamiento de aguas residuales de Acapulco, esta constituido
por 9 plantas, administradas por el organismo operador CAPAMA y algunas
otras de menor capacidad instaladas en los hoteles. La principal planta es la
de Aguas Blancas, que da servicio al Sector Anfiteatro, siguiendo en impor-
tancia la planta Renacimiento, que da servicio a la colonia del mismo nombre

en el Sector Renacimiento.

Las otras 6 plantas son de menor capacidad que las mencionadas y se en-
cuentran distribuidas desde la localidad de El Cayaco hasta Puerto Marqués y

Vicente Guerrero.

Planta de Aguas Blancas

Fuente: http://grupohoba.com/web/wp-content/uploads/2014/07/bombasdeetrata-
miento
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Plantas tratadoras

Aguas Blancas

Tecnoldgico

Renacimiento

Limite Sur

Puerto Marqués

Vicente Guerrero

Jabonera

Coloso

Paso Limonero

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Judrez, Gro.

10.4.2. ALCANTARILLADO PLUVIAL

El H. Ayuntamiento de Acapulco tiene bajo su responsabilidad el desalojo de las
aguas pluviales que ocurren dentro del area urbana. Debido a la conformacion
topografica de la ciudad de Acapulco hace que los escurrimientos fluyan hacia
el Océano Pacifico a la Laguna de Coyuca, la Bahia de Santa Lucia, el Rio de La

Sabanay a las lagunas Negra y Tres Palos.

El sistema de alcantarillado pluvial sigue la trayectoria de los cauces de los
arroyos, los cuales en las partes mas altas van a cielo abierto, en su cauce na-
tural; aguas abajo, estos arroyos se conducen a través del alcantarillado pluvial

siguiendo también la trayectoria natural del arroyo.

Los cauces de los rios son cortados por el sistema de interceptores pluviales que
atraviesa al Anfiteatro en su parte media, de este a oeste, hasta confluir en el

tunel Mozimba, que descarga en la Playa Garrobo.

Las cuencas Deportivo, Costa Azul, Icacos y Playera, descargan a la bahia a
través de sus cauces naturales en las partes altas, y son conducidas a través de

drenaje pluvial en su parte final.




El area restante del Sector Anfiteatro y Sector Coyuca-Pie de la Cuesta, descar-

gan sus aguas pluviales a través de sus cauces naturales al mar.

La cobertura o eficiencia del sistema de drenaje pluvial se mide en términos
del tamafo de las avenidas que es capaz de desalojar sin provocar dafios por
inundacion en el area urbana, el cual a su vez se mide en periodos de retorno o

recurrencia. En este sentido, se puede mencionar que, en términos generales,
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afio con afo se tienen problemas de desalojo de las aguas pluviales, por lo que
el drenaje pluvial no es capaz de evacuar sin problemas las avenidas con un

periodo de retorno mayor de un ano.

Dentro del proyecto, las aguas pluviales se infiltraran al subsuelo a través de

las areas verdes.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Judrez, Gro.

Fuente: Imagen de elaboracién propia con base en Plan Sectorial de Desarrollo Turistico de la Zona Metropolitana de Acapulco. FONATUR (2015)

10.5. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Para el abastecimiento de energia eléctrica en el municipio de Acapulco de
Juarez, la Comision Federal de Electricidad cuenta con tres subestaciones de
transmision (elevadoras y reductoras) La Parota, Los Amates y El Quemado. La
potencia que generan las subestaciones de transmision es de 625 megavolts-
amperes. Adicionalmente a las subestaciones de transmision, el municipio de
Acapulco cuenta con 15 Subestaciones de distribucion, la potencia de las sub-

estaciones de distribucion es de 650 megavolts-amperes.

Para la distribucion de la energia se tienen instalados 5,961 transformadores, la

potencia de los transformadores de distribucion es de 221 (Megavolts-amperes).

Fuente: Imagen de elaboracién propia con base en informacion de ceura S.A. de C.V.

Fuente: INEGI

En el predio existe la factibilidad para suministrar el servicio demandado de

energia eléctrica

La zona cuenta también con luminarias de alumbrado publico distribuidas so-
bre las banquetas de la Av. Costera De Las Palmas a cada 30 metros aproxi-
madamente, las cuales se aprecian en buen estado y cuentan con homoge-

neidad en el disefio.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Judrez, Gro.




10.6. VIGILANCIA

La vigilancia en la zona, por tratarse de un area turistica, es vasta. De esta se en-
carga el H. Ayuntamiento a través de la Secretaria de Proteccion y Vialidad. Adi-
cionalmente, vigilan la zona elementos de la Policia Federal Preventiva y de la Poli-

cia Estatal; aunado a esto el proyecto contara con servicio de vigilancia particular.

Por lo anterior, y debido a la tipologia y magnitud del proyecto, no se requeriran

servicios adicionales de seguridad o proteccion.

10.6.1. SERVICIOS DE EMERGENCIA

La ubicacion del proyecto permite el facil acceso a los servicios de emergencia
que pudiesen necesitar en caso de una contingencia. La estaciéon de Bomberos,
la Cruz Roja y el Centro regional de atencion de emergencias se encuentran a
una distancia aproximada de 4.50 km. del lugar, ubicados sobre la Av. Boulevard

de las naciones esquina con Av. Bora Bora.

Aligual que en los servicios de vigilancia, no se prevé la implantacion de servi-

cios adicionales de emergencia.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Judrez, Gro.

Proteccion Civil y Centro Regional de Atencién de Emergencias

Fuente: Imagen de elaboracién propia

Centro Regional de Atencion de Emergencias y Cruz Roja Mexicana

Fuente: Imagen de elaboracion propia

10.7. OTROS SERVICIOS

10.7.1. RECOLECCION DE BASURA

En la actualidad el servicio es proporcionado por el H. Ayuntamiento a través
del departamento de limpia; dependiente del Departamento de Servicios PU-
blicos Municipales, las unidades recolectan la basura diariamente en horario
nocturno y ocasionalmente en horario diurno. Debido a la carencia de recursos
el servicio en el municipio resulta insuficiente, observandose la existencia de
puntos negros en la ciudad, basura en las calles e irregularidad en el servicio
de recoleccion. Por las caracteristicas del proyecto este no debiera superar la

capacidad de los servicios municipales,

En caso de resultar rebasada la capacidad del servicio de recoleccion municipal,
el hotel podra optar por contratar los servicios de alguna empresa especializada
que transporte los desechos soélidos hasta su destino final en el relleno sanitario
municipal. Adicionalmente, se promoveran entre los usuarios y empleados del

proyecto practicas de reciclaje y separacion de desechos solidos.

Los desechos sélidos como son las bolsas de carton y la madera que se ge-
neraran durante el proceso de la obra se retiraran en camiones de volteo y
se depositaran en los lugares sefalados para tal fin por el H. Ayuntamiento

Municipal de Acapulco.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Judrez, Gro.

Relleno Sanitario de Paso Texca, en Acapulco

Fuente: Imagen de elaboracién propia

Relleno Sanitario de Paso Texca, en Acapulco

Fuente: Imagen de elaboracion propia

10.7.2. BASURERO MUNICIPAL
El destino actual de los residuos sélidos de la ciudad esta instalado en el punto

conocido como Paso Texca, mediante un relleno sanitario.

10.7.3. RELLENO SANITARIO
La empresa privada SETASA, tiene en funcionamiento un relleno sanitario
municipal, ubicado cerca del libramiento Texca de la carretera federal Aca-

pulco México.

10.7.4. TELEFONIA

En telefonia e internet se cuenta con el servicio de:
« Infinitum de Telmex

o Cablemas (Yoo)

» Axtel

Con base en el censo de poblacion 2010 en la zona de estudio 37,385 viviendas
cuentan con internet, esto representa el 14% del total de viviendas, en tanto
que 85,566 viviendas cuentan con teléfono fijo, esta cifra representa el 32% del
total de viviendas en términos porcentuales menos de la mitad de las viviendas

que cuentan con teléfono también tienen el servicio de internet.

La zona donde se localiza el predio cuenta con la infraestructura instalada para

dotar al proyecto con este servicio.

10.7.5. INTERNET
En el caso de Acapulco se aprecia una clara vinculacion entre el servicio de

telefonia fija con el servicio de internet.

El predio cuenta con la infraestructura necesaria para dotar al hotel con servicio

de internet.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Judrez, Gro.




Fuente: Imagen de elaboracion propia con base en informacion de ceEura S.A. de C.V.

Fuente: INEGI

10.8. IMAGEN URBANA

La diversidad de formas, volimenes y alturas de las construcciones presentan
un mosaico muy diverso, se encuentra por un lado el estilismo arquitecténico,
de acuerdo a las épocas constructivas que han dejado huella en el escenario
de la ciudad; y por otro lado, la transicion de urbanizacion incipiente, rustica y

popular en el traspatio de la barra de rascacielos frontales de la zona turistica.

Es claro, que la zona turistica es una franja de confort que cuenta con un alto

grado de servicios, es un escenario matizado con diversas tonalidades cromati-
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cas, vegetacion, senalamientos, detalles de elementos iconicos y monumentos,
grandes establecimientos comerciales, y rascacielos estilizados que reflejan
modernidad y buen gusto. Sin embargo, ha perdido competitividad por el de-
terioro de sus inmuebles de oferta turistica, por la poca o nula introduccion de
productos innovadores, de tal forma que se requiere de una imagen renovada

en la zona turistica.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Judrez, Gro.

Fuente: http://www.scientificpsychic.com/alpha/travel /mexico/acapulco/acapulco-
cliffs.jpg

10.9. USO DE SUELO EN SECTOR DIAMANTE

El Sector Diamante es una zona con alta especializacion en usos turisticos por
contar con hoteles, desarrollos turisticos residenciales, campos de golf, y demas
servicios complementarios al turismo, desde Puerto Marqués hasta el poblado
de Barra Vieja, concentrandose en la franja que forma el Boulevard de las Na-

ciones y la linea costera.

La especializacion de turismo residencial de este sector ha venido marcan-
do una tendencia de crecimiento residencial importante, y en consecuencia
muchos de los usos que se ubican en su entorno son de apoyo en servicios y
comercios. También existe una alto porcentaje de uso habitacional aunque en
menor proporcion que el turistico y que tradicionalmente corresponde a los
antiguos ejidos y sus nlcleos de asentamientos humanos, como es el caso de

La Poza, Alfredo V. Bonfil, Cuquita R. Massieu, El Podrido y Barra Vieja. También
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Fuente: http://www.fondosblackberry.com/user-content/uploads/wall/o/100/Playa_
Icacos_Acapulco_Guerrero_Mexico.jpg

son importantes desarrollos habitacionales de vivienda popular y de interés
social, como los conjuntos de Luis Donaldo Colosio y la Unidad Habitacional

Vicente Guerrero.

En resumen los tres usos predominantes en el Sector Diamante son el turistico
con el 29%, el habitacional con el 18% y el equipamiento con el 16%, cabe men-
cionar que este Ultimo uso ocupa una superficie importante por la presencia

del Aeropuerto Internacional de Acapulco.

Cabe destacar que este sector es el que cuenta con la mayor superficie de terre-
nos baldios que representa el 34%, este dato es relevante porque se puede con-

siderar como reserva territorial con potencial de desarrollo urbano y turistico.

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Judrez, Gro.




Uso del Suelo en el Sector Diamante

Fuente: CEURA S.A. de C.V.

®

Fuente: CEURA S.A. de C.V.

10.10. MARCO NORMATIVO Y LEGAL
De acuerdo con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapul-
co de Judrez, Guerrero y con el Reglamento de Construcciones para el Municipio

de Acapulco de Judrez, Guerrero, el lote tiene las siguientes restricciones.

10.10.1. ZONIFICACION
La zonificacion del Plano de Estrategia para la Reglamentacion del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano del Sector Diamante de la Ciudad de Acapulco, establece

dentro de la zona donde se desarrolla este proyecto la siguiente clasificacion:

T= Turistico: Se establece para zonas con vocacion turistica, tanto residencial

como hotelero y extrahotelero.
UsO DE
SUELO D T

NUMERO DE CUARTOS POR

PISOS HECTAREA

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL
SUELO

T 15/10/210 Correspondiendo:

T= Uso turistico

e 15= NUmero de niveles maximo permitido

10= Coeficiente de Ocupacion del Suelo

e 210= NUmero de cuartos permitidos por hectarea
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Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano, Acapulco de Juarez, Gro.

Fuente: Plano de Estrategia para la Reglamentacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
del Sector Diamante de la Ciudad de Acapulco de Judrez, Guerrero

En el cuadro siguiente se muestran todas las variables dispuestas en el Plan

Parcial, con su correspondiente equivalencia.




Turistico por Altura, cos y Densidad NORMAS POR VIALIDAD: COSTERA DE LAS PALMAS

Superficie del predio (m?) Ctos por hectarea-%area libre
0-10,000 120-85
10,000-20,000 150-80
20,000-30,000 180-76
30,000-40,000 210-72
Mas de 40,000 240-70

Clave No. de cos Densidad cus
Niveles (ctos/Ha)
T2/20/40 2 0.20 40 0.40
T2/30/60 2 0.30 60 0.60
T2/30/180 2 0.30 180 0.60
T3/15/40 3 0.15 40 0.45
T3/20/84 3 0.20 84 0.60
T4/20/140 4 0.20 140 0.80
T5/20/140 g 0.20 140 1.00
T6/10/105 6 0.10 105 0.60
T6/10/140 6 0.10 140 0.60
T6/20/120 6 0.20 120 1.20
T6/20/168 6 0.20 168 1.20
T6/30/180 6 0.30 180 1.80
T7/20/120 7 0.20 120 1.40
T8/5/40 8 0.05 40 0.40
T8/40/117 8 0.40 17 3.20
T10/10/233 10 0.10 233 1.00
T10/20/200 10 0.20 200 2.00
T15/10/150 15 0.10 150 1.50
T15/20/300 15 0.20 300 3.00
T17/10/170 17 0.10 170 1.70

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Judrez, Gro.
Plan Director Urbano

Reglamento de Construcciones, Acapulco de Judrez, Guerrero

10.10.2. AREA DE RESTRICCION EN COSTERA DE LAS PALMAS
De playa Revolcadero a Condominio Playa Mar 11: paramento sur: uso turistico,

esta sujeto a la siguiente tabla:

Los terrenos colindantes a la Zona federal maritimo Terrestre podran construir
hasta un nivel maximo en una franja de 30 metros. A partir de esta franja se

podra construir el nimero de niveles que se sefala en la zonificacion.

10.10.3. ALTURA DE LA EDIFICACION
La altura total de la edificacion sera de acuerdo con el niUmero de niveles es-
tablecido en la zonificacion, o por las normas particulares que les aplique, y se

debera considerar a partir del nivel medio de banqueta.

10.10.4. ALTURA DE ENTREPISO
La altura de entrepiso se tomara como equivalente a 4.60 m en hoteles, ser-

vicios turisticos, recreativos y se cuantificara desde su desplante inmediato.

10.10.5. ALTURA MAXIMA

15 Niveles x 4.60 m (altura de entrepiso) = 69.00 metros de altura.

10.10.6. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO EN UsoOS
Ty Ts

En zonas determinadas con la zonificacion T y TS, el coeficiente establecido
en la reglamentacion, podra incrementarse al inmediato superior en los dos

primeros pisos del inmueble, sin aumentar el nimero de cuartos a construir.

Ejemplo: 15-10-210 puede aumentar a 15-20-210; con el objeto de ubicar los
servicios complementarios para su funcionamiento, tales como restaurantes,

gimnasios, spas, etc.

10.10.7. PRESENCIA Y PROTECCION DE DUNAS
Aquellos predios con frente al mar no podran construir edificaciones perma-
nentes sobre la duna por lo que su nivel de desplante, independientemente de

las restricciones sefialadas en la Norma 5.2.9, tendra que ser atras de la duna.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Juarez, Gro.

10.10.8. ESTACIONAMIENTO

Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de
vehiculos que se establecen en el Reglamento de Construcciones para el Muni-
cipio de Acapulco de Juarez, Guerrero, de acuerdo a su tipologia y a su ubicacion

conforme a lo siguiente:

Concepto Cajones de estacionamiento
Hoteles gran
, . 1por cada s .
Huéspedes turismo 5y 4 40 Cajones
cuartos
estrellas
Personal Administracion | 1 por cada 30 m? 42 Cajones

Las cantidades anteriores de cajones para estacionamiento de vehiculos, se
proporcionaran en los siguientes porcentajes, de acuerdo a las zonas indicadas

por el Ayuntamiento:

Zona % Cajones

1 100%
2 90%
3 80%
4 70%

Los estacionamientos deberan destinar por lo menos un cajon de cada 25 o

fraccion a partir de 12, para uso exclusivo de personas con discapacidades.
193 Habitaciones= 39 Cajones

Total= 78 cajones y 4 cajones para discapacitados.

Fuente: Reglamento de Construcciones para el Municipio de Acapulco de Judrez, Guerrero

10.11.1. CONCLUSION

La zona cuenta con la infraestructura adecuada para dotar al proyecto de todos
los servicios que se requeriran en las diversas etapas del mismo, como son:
transporte, comunicaciones, agua potable, drenaje sanitario, energia eléctrica

y telefonia, entre otros.

El proyecto se ubica en una zona adecuada para su desarrollo, debido a su
caracter turistico, siendo compatible con el Uso de Suelo definido en el Plan

Director Urbano del municipio.

La realizacion del proyecto, inducira el mejoramiento y modernizacion estético-
visual de los servicios turisticos, mejorara el servicio, el confort y la apariencia

de la zona en lo general, proporcionando un mejor nivel de vida.

e




Copilalore

PROGRAMA DE
REQUERIMIENTOS

De acuerdo al criterio operacional que se plantea en los Criterios Basicos De
Disefio Para Un Hotel De Cinco Estrellas (FONATUR), se definen 5 areas princi-
pales para el funcionamiento dptimo de un hotel. Estas son:

1. Area Habitacional 4.Area Recreativa
2. Area Publica 5. Area Servicios

3. Area Administrativa

Para el analisis de areas propuestas y para la elaboracion del Programa Arqui-
tectonico de un Hotel Categoria Cinco Estrellas, se tom6 como referencia el
rango de areas que requiere la Secretaria de Turismo; conviene resaltar que
esta Secretaria Unicamente ha establecido el area minima de la habitacion y el
bafio; pero para efectos de este documento, se han complementado las demas
areas funcionales que permitan estructurar la totalidad de las areas requeridas

en el disefio del hotel.

El analisis de areas han sido calculadas con base a promedios de areas funcionales

de hoteles de 200 cuartos que han sido analizados y financiados por FONATUR.

Resumen de Areas por Espacio:

1. Area Habitacional

1.1. Habitacion King... 43.20 m?
Vestibulo
Recamara (cama king size)
Closet
Bafo

1.2. Habitacién Doble... 43.20 m?
Vestibulo
Recamara (2 camas matrimoniales)
Closet
Bano

1.3. Habitacion King 11...73.00 m?
Vestibulo
Recamara (cama king size)
Cléset
Bano
Terraza

1.4. Habitacion King/Discapacitados... 43.20n7
Vestibulo

Recamara (cama king size) Cocina
Closet Comedor
Bano Estancia
1.5. Habitacion Junior Suite... 150.00 m? Recamara
Vestibulo Bafio
Recibidor Vestidor
Sanitario 2. Area Publica
Estancia 2.1. Estacionamiento...1,980.00 m?
Comedor * Por el Reglamento De Construcciones Para El
Cocineta Municipio De Acapulco De Juarez, el numero
2 Terrazas minimo de cajones de estacionamiento para un

Recamara (cama king size) hotel de categoria 5 estrellas=1 cajon de esta-

Bano cionamiento por cada 5 habitaciones.

Vestidor * Total: 80 cajones, incluyendo 4 cajones de dis-
1.6. Habitacion Suite Presidencial...222.22 m? capacitados.

Vestibulo 2.2. Motor Lobby... 1,198.00 m?

Sanitario Bahia de ascenso y descenso

Recibidor 2.3. Lobby...955.00 m?

2 Terrazas Vestibulo



Front Desk
Concierge
Of. Desk
Deposito de valores
Gerente de habitaciones
Conmutadores Telefonicos

2.4. Lobby Bar...203.00 m*
Musicos
Great Room
Area de mesas
Cava

2.5. Restaurante 3 Meal... 400.00 m?
Capacidad 112 Personas
Vestibulo
Hostess
Area de mesas
Sanitarios hombres
Sanitarios mujeres
Cocina

2.6. Restaurante Nacional... 553.00 m?
Capacidad 208 Personas
Vestibulo
Hostess
Area de espera
Conmutadores Telefonicos
Sanitarios hombres
Sanitarios mujeres
Cocina

2.7. Restaurante Internacional... 400.00 m?

» Capacidad 269 Personas
Vestibulo

Hostess

Area de espera

Bar

Area de mesas
Sanitarios Mujeres
Sanitarios Hombres

Cocina

2.8. Ball Room... 1,296.00 m?

» Capacidad 450 Personas

Foyer Ball Room

Vestibulo

2 Bodegas

Area de muros Sono/Aislantes
Bodega de Mobiliario Ball Room
Terraza

Cocina

3. Area Administrativa

3.1. Oficinas Generales... 1,296.00 m?

Oficinas Ejecutivas
Recepcion

Sala de espera

Oficina Gerente Reservaciones
Oficina Reservaciones
Oficina Gerente Habitaciones
Oficina Gerente Banquetes
Oficina Gerente Alimentos
Oficina Subgerente

Oficina Gerente General
Oficina Subdirector

Oficina Director

Sala de Juntas

©

Pool Secretarial
Sanitarios

Oficinas Administrativas
Gerente Cobranzas
Archivo/Papeleria/ Café

Oficinas Sistemas

Oficinas Recursos Humanos

Capacitaciones/Examenes
Oficina Contador

Oficinas Contabilidad
Oficinas Costos

Gerente Compras
Gerente Marketing
Gerente Costos

Oficinas Nominas

4. Area Recreativa

4.1.Spa... 518.00 m*

Vestibulo

Recepcion

Bafio/ Vestidor hombres
Bafio/ Vestidor mujeres
Sauna hombres

Sauna mujeres

Bano de vapor hombres
Bafo de vapor mujeres
Duchas Esencias hombres
Duchas Esencias mujeres
Ducha Bitérmica hombres
Ducha Bitérmica mujeres
Fuente de hielo hombres

Fuente de hielo mujeres

Temazcal hombres

Temazcal mujeres

Pediluvio Bi-térmico

Tratamientos Corporales Himedos
Cabina Vichy

Cromotherm

Tratamiento envoltura LYDO

Sala Niagara /Chorro Jet
Tratamientos Corporales

Cabina de masajes

4.2. Gimnasio/Fitness Center... 190.00 m>
Vestibulo
Control
Utileria
Instructor
Area de Cardio
Area Atlética
Area de Pesas

4.3. Zona Lounge... 147.00 m*

Area de estar
Comedor
Cocineta
Sanitarios
Salade Tv

4.4. Terraza... 246.50 m?

4.5. Area Deportiva...4,999.69 m*
Cancha De Tenis (4)...2681.35 m?
Chapoteadero...435.56 m*
Alberca...1882.78 m*

4.6. Swim Up Bar...395.20 m?

4.7. Palapa Usos Muiltiples...150.00 m?

5. Area de Servicios
5.1. Patio de Maniobras...834.44 m?
5.2. Estacionamiento...1,980.00 m?
5.3. Anden de Carga y Descarga...120.00 m?
5.4. Acceso de Servicios...81.00 m?
Checadores
Vestibulo empleados
ccTv
Jefe de vigilancia
Jefe de cobranza
5.5. Area de Basura...32.00 m?
Cuarto de refrigeracion (basura humeda)
Cuarto de basura seca
5.6. Gerente de Mantenimiento...22.53 m?
5.7. Taller de Plomeria...22.53 m?
5.8. Taller de Eléctricidad...22.53 m?
5.9. Bodega General... 30.66 m*
5.10, Lavanderia y Housekeeping...267.42 m?
Recepcion
Area de entrega
Ama de llaves
Bodega
Area de Ropa de entrega
Area de Lavadoras Extractoras
Area de Lavado en Seco
Area de Doblado
Area de prensas
Area de Témbolas Secadoras
5.11. Bafos Vestidores Hombres...41.27 m?
5.12. Bafios Vestidores Mujeres...45.81 m?

5.13. Comedor Empleados...138.50 m?

®

Area de mesas
Area de entrega de platillos
Pantry
5.14. Subestacion Eléctrica...106.11 m?
5.15. Cuarto de Bombas y Calderas...270.73 m?
5.16. Cocina...526.35 m?
Recepcion de mercancia
Montacargas
Camara de congelacion
Camara de conservacion
Camara de conservacion carnes rojas
Camara de conservacion pescados y mariscos
Camara de conservacion frutas y verduras
Almacén diario
Preparacion carnes rojas
Preparacion pescados y mariscos
Preparacion frutas y verduras
Preparacion de postres
Cocina caliente
Cocina fria
Area de lavado de loza
Area de guardado de loza
Privado del chef
Bar de servicio
Caja de cobro
Cuarto de refrigeracion (basura himeda)

Cuarto de basura seca

"
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PROGRAMA

ARQUITECTONICO

Programa Arquitectonico

(viceversa).

* Valet Parking

Necesidad Requerimiento Usuarios Mobiliario Unidad | Areas m? Caracteristicas
Dormir, leer, estar intimo, * Turistas Cabecera king, cama king size, burd, lampara de lectura, sillon Privacidad, confort, iluminacion, ventilacion,
descansar, estar, vestirse, Habitacién King Internacionales | Individual, mesa lateral, escritorio, silla escritorio, servibar, 50 43.20 aislamiento acUstico, liga con el bafo, con
ver television, arreglarse, * Turistas lampara escritorio, television, maletero, inodoro, lavabo, tina, ) el closet, se debe evitar la orientacion sur y
bafarse. Nacionales regadera, closet. suroeste.
Dormir, leer, estar intimo, * Turistas Cabecera doble, 2 camas matrimoniales, burd, lampara Privacidad, confort, iluminacién, ventilacion,
descansar, estar, vestirse, Habitacion Internacionales de lectura, sillon Individual, mesa lateral, escritorio, silla 73 43.20 aislamiento acustico, liga con el bafio, con
ver television, arreglarse, Doble * Turistas escritorio, servibar, lampara escritorio, television, maletero, : el closet, se debe evitar la orientacion sur y
bafarse. Nacionales inodoro, lavabo, tina, regadera, closet. suroeste.
e Turistas . . . .y L Privacidad, confort, iluminacion, ventilacion
. - A Cabecera king, cama king, size, bur6, lampara de lectura, sillon . o P P ’
Dormir, leer, estar intimo, Internacionales o N o ’ aislamiento acustico, liga con el bafio, con
descansar, estar, vestirse, | Habitacion para * Turistas Individual, mesa lateral, escritorio, silla escritorio, servibar, el closet, espacio versatil para que puedan
L ! ! ° n p X lampara escritorio, television, maletero, inodoro, lavabo, tina, 3 43.20 » €SP €rsatil para que pue
ver television, arreglarse, | discapacitados Nacionales . -~ ; usarlo huéspedes sin impedimentos fisicos
= . regadera, closet, barras arquitecténicas para inodoro, banca , - A .
bafarse. * Turistas con ra reqadera asi como usuarios con algun impedimento, se
discapacidad P 9 ) debe evitar la orientacion sur y suroeste.
Dormir, leer, estar intimo, * Turistas Cabecera king, cama king size, burd, lampara de lectura, sillon Privacidad, confort, iluminacion, ventilacion,
descansar, estar, vestirse, Habitacion Internacionales Individual, mesa lateral, escritorio, silla escritorio, servibar, 60 73.00 aislamiento acUstico, liga con terraza,
ver television, arreglarse, King 1 * Turistas lampara escritorio, television, maletero, inodoro, lavabo, tina, : el bafo, con el closet, se debe evitar la
bafarse. Nacionales regadera, closet. orientacion sur y suroeste.
Dormir, leer, estar intimo, . Turistas Cabecera king, cama king size, burd, lampara de lectura, sillon Privacia, confort, iluminacion, ventilacion,
descansar, estar, vestirse, Internacionales Individual, mesa lateral, escritorio, silla escritorio, servibar, aislamiento acustico, accesibilidad, vistas al
ver television, arreglarse, Junior Suite « <Turistas lampara escritorio, television, maletero, 2 inodoros, 3 lavabos, 3 150.00 exterior, liga con terraza, el bafio y con el
bafarse, convivir, comer, Nacionales tina, regadera, closet, cocineta, comedor, sillones, sillas para closet, se debe evitar la orientacion sur y
escuchar musica. terraza, tocador, mesa parson, tocador. suroeste.
Mesa de vestibulo, 4 sillas, 2 taburetes, 2 mesas laterales
holandesas, 4 lamparas de mesa, 1 mesa comedor, 8 sillas
. . comedor, mesa de noche Marsella, 2 sillones individuales,
Dormir, leer, estar intimo, ; o . L, L
et . mesa de apoyo, lampara de mesa, mesa de centro, sillén de Privacidad, confort, iluminacion, ventilacion,
descansar, recibir, estar, « Turistas . o . . . P -
. ey . . 3 plazas, taburete, 3 muebles de Tv, 3 televisores, escritorio, aislamiento acustico, accesibilidad, vistas al
vestirse, ver television, Suite Internacionales . d - . s pa
N ] . . maletero de tijera, cabecera matrimonial, banca a pie de 1 222.22 exterior, liga con terraza, el bafio y con el
arreglarse, bafiarse, Presidencial + Turistas cama, 2 buros, 2 arbotantes, lampara de lectura, lampara de closet, se debe evitar la orientacion sur
convivir, comer, escuchar Nacionales L ’ ’ par ’ para ’ y
misica pie, mesa lateral, mesa terraza, 6 5|Ila}s para terraza, 5|||9n suroeste.
: terraza, lampara de escritorio, cama king size, librero, 3 sillas
despacho, 2 inodoros, 4 lavamanos, 1 regadera, 1 tina, closet,
estufa, lavabo, refrigerador, servibar.
. e Turistas
Entrada y salida de .
, Internacionales , . - . . .
vehiculos, descenso y Motor Lobb « Turistas Bahia de ascenso y descenso, luminarias, sefialamientos, ] 198.00 Espacio con todas las comodidades para
transicion al edificio Y Nacionales circulacion peatonal. ’ recibir a los huéspedes




Necesidad Requerimiento Usuarios Mobiliario Unidad | Areas m? Caracteristicas
e Turistas Accesibilidad, confort, iluminacién, amplitud,
Vestibulo Internacionales Front Desk, puertas giratorias y abatibles, Gondolas. ] 481.40 grande altura, articulacion con front desk,
* Turistas Conmutadores telefonicos. ’ concierge, great room, circulaciones y
Nacionales sanitarios.
* Turistas
; G R Internacionales 24 sillones individuales, 18 mesas centrales, 4 sillones de 3 Accesibilidad, confort, iluminacién,
Vestibulo reat Room . Turi | 6 sillas individual levisi 1 425.19 ilacion. li [ lobby b
q uristas plazas, 16 sillas individuales, 3 mesas parson, 4 televisiones. ventilacion, liga con el lobby bar.
€ a'.:cteso, Nacionales
registro,
convivir, estar, - * Jefede
leer, escuchar ) R recepcpnt
isi * Recepcionistas - . . .
musica, ver ] pc . L Sl e Accesibilidad, ligado con administracion y
television Front Desk * Turistas 1 front desk, caja de valores, 1 escritorio, 5 sillas individuales. 1 41.91 lobby
descansar, Interna;lonales
registro, . Tu.r|stalls
recepcion, nacionales
+ Concierge de
hospitalidad
. * Turistas L e g . .
Concierge A 1 Escritorio, 1 silla individual 1 6.50 Accesibilidad, ligado con lobby
Internacionales
* Turistas
Nacionales
Convivir, estar, 2 sillones de 3 plazas, 2 sillones 4 plazas, 2 sillones
leer, escuchar « Turistas individuales, 1 mesa , 6 mesas centrales, 15 bancos para bar,
musica . 1 booth, 2 mesas lounge, 2 mesas para bar, 4 sillas para bar, - . .
! Internacionales ’ N 9¢&, P ar, 4 P ’ Privacidad, confort, articulacion con el Great
descansar, Lobby Bar « Turistas 1 barra cantina, 1 cava, 4 bancos para musicos, 1 templete, 1 203.00 Room
ingerir bebidas Nacionales 2 mesas parson, 7 lamparas de piso, 7 lamparas de mesa, ’
alcoholicas y 1 mueble para t.v., 8 sillas individuales, 2 pantallas para
snacks. proyeccion de chimenea.
* Turistas
Internacionales | 8 Booths Acapitonados, 103 sillas Glamour- metal /madera, 1 I o
- P » 103 / 14 Elegante, confort, iluminacion y ventilacion,
Comensales * Turistas mesas p/ 2 personas, 18 mesas p/ 4 personas, 1 mesa p/ 10 1 198.71 . py;
. S orientacion norte, sur, sureste, este.
Nacionales personas, 1 love seat, 1 pédium hostess,
» Comensales
5~ Accesibilidad, el disefio de la cocina debe ser
§ P 2 escritorios, 2 sillas, 2 libreros, lava loza, 1 cuarto de funcional y optimizar los movimientos de los
Preparacion - « Chef refrigeracion, fregaderos, lavabos, tarjas, estufas, hornos usuarios, evitando los estiramientos forzados
P ny o € . industriales, mesas de acero inoxidable, campanas de y los agachones, orientacion norte, noroeste,
conservacion =] . + Cocineros > 2 ; : e L . - A - S
) c £ Cocina extraccion, bafios maria, carritos de servicio, rejillas de piso 1 164.29 | lailuminacion debe ser directa y dirigida a las
de alimentos, &5 » Contador - b : bi bi d bai demas debe hab
o> 59 con caja, garabatos, repisas contra muro, gabinetes abiertos, zonas de trabajos, ademas debe haber una
comer, convivir. | 3 * Meseros . - 0 -
S rack para charolas, gabinetes cerrados, anaqueles lisos, iluminacion general difusa en todo el local,
KN anaquel para camara frigorifica, anaquel para ollas. tratando de evitar espacios sombreados,
debe contar con una adecuada ventilacion.
. Sanitarios » Comensales Se debe lograr una optima privacidad, se
hombres * Turistas debe poner especial atencion a las distancias
. Sanitarios Internacionales Basureros, 7 inodoros, 2 mingitorios, 6 lavamanos, 1 tarja. 2 37.00 entre los muebles para optimizar el espacio
h * Turistas y las instalaciones hidraulicas y sanitarias,
mujeres ional ; y:
nacionales orientacion suroeste.

Necesidad Requerimiento Usuarios Mobiliario Unidad | Areas m? Caracteristicas
¢ Turistas 36 Booths Acapitonados, 116 sillas Glamour- metal/madera,
Internacionales 28 sillas terraza, 54 mesas p/ 2 personas, 18 mesas ! S
- » 54 p/2p ’ p/. 4 Elegante, confort, iluminacion y ventilacion,
Comensales * Turistas personas, 1 mesa p/ 10 personas, 4 love seat terraza, 1sillén 1 372.00 orientacion norte. sur sureste. este
Nacionales de 3 plazas, 6 sillones individuales ,1 podium hostess, 3 mesas AR ! :
» Comensales lounge p/terraza.
T Accesibilidad, el disefio de la cocina debe ser
o9 2 escritorios, 2 sillas, 2 libreros, lava loza, 1 cuarto de funcional y optimizar los movimientos de los
Preparacién s S . Chef refrigeracion, fregaderos, lavabos, tarjas, estufas, hornos usuarios, evitando los estiramientos forzados
P s z5 : industriales, mesas de acero inoxidable, campanas de y los agachones, orientacién norte, noroeste,
conservacion 3] - * Cocineros g A ; - e I . - SR ; A
. = E Cocina extraccion, bafios maria, carritos de servicio, rejillas de piso 1 140.00 | lailuminacion debe ser directa y dirigida a las
de alimentos, c o5 e Contador - : . - - ,
- cO con caja, garabatos, repisas contra muro, gabinetes abiertos, zonas de trabajos, ademas debe haber una
comer, convivir. 5 * Meseros . ; G, -
2% rack para charolas, gabinetes cerrados, anaqueles lisos, iluminacion general difusa en todo el local,
o anaquel para camara frigorifica, anaquel para ollas. tratando de evitar espacios sombreados,
N/ o
e debe contar con una adecuada ventilacion.
« Sanitarios * Comensales Se debe lograr privacidad, se debe poner
hombres * Turistas especial atencion a las distancias entre
« Sanitarios Internacionales Basureros, 6 inodoros, 2 mingitorios, 8 lavamanos, 1 tarja. 2 41.00 los muebles para optimizar el espacio y
muieres * Turistas las instalaciones hidraulicas y sanitarias,
) nacionales orientacion suroeste.
; -
Comensales Turistas . .
Internacionales | 24 Booths Acapitonados, 158 sillas Glamour- metal/madera, ! S
) Elegante, confort, iluminacion y ventilacion,
(198  Turistas 34 mesas p/ 2 personas, 31 mesas p/ 4 personas, 1 mesa p/ 10 1 300.00 orientacion norte. sur sureste. este
comengsales) Nacionales personas, 1 podium hostess, 2 love seat. A ’ :
» Comensales
2 escritorios, 5 sillas, 2 libreros, lava loza, 1 cuarto de
refrigeracion, 1 camara de congelacion, 1 camara de carne, Accesibilidad, el disefio de la cocina debe ser
= 1 camara de pescados y mariscos, 1 camara de frutas y funcional y optimizar los movimientos de los
S~ « Chef verduras, 1almacén diario, fregaderos, lavabos, tarjas, estufas, usuarios, evitando los estiramientos forzados
., Sy « Cocineros hornos industriales, mesas de acero inoxidable, campanas de y los agachones, orientacion norte, noroeste,
Preparaciony € Cocina « Contador extraccion, bafios maria, carritos de servicio, rejillas de piso 1 526.35 | lailuminacion debe ser directa y dirigida a las
conservacion < con caja, garabatos, repisas contra muro, gabinetes abiertos, zonas de trabajos, ademas debe haber una
de alimentos c v * Meseros . . . N L, .
-3 < E rack para charolas, gabinetes cerrados, anaqueles lisos, iluminacion general difusa en todo el local,
comer, EO’E)Y('jV'r' 28 anaquel para cdmara frigorifica, anaquel para ollas, barra fria tratando de evitar espacios sombreados,
'ngle”L ,I§ ldas g2 para autoservicio, barra caliente para autoservicio, marmitas, debe contar con una adecuada ventilacion.
aiconolicas. 2N bafio maria para autoservicio.
2o o . .
§ « Sanitarios * Comensales Se debe lograr una 6ptima privacidad, se
hombres * Turistas debe poner especial atencion a las distancias
N Internacionales | Basureros, 7 inodoros, 3 mingitorios, 10 lavamanos, 1 tarja. 2 60.41 entre los muebles para optimizar el espacio
* Sanitarios
uieres * Turistas y las instalaciones hidraulicas y sanitarias,
) nacionales orientacion suroeste.
0 bancos para bar, 9 mesas redondas para bar, 3 mesas G T
* Barde 4 P ar, 9 mes s para bar, 3 p/ Elegante, confort, iluminacion y ventilacion,
, 2 personas, 6 sillas individuales, 8 sillones individuales, 4 . . P . .7
cortesia (58 1 100.00 | aislamiento acustico, orientacion norte, sur,

comensales)

mesas lounge, 4 love seats, 1 piano, 4 bancos para musicos, 1
templete, 1 barra cantina, 1 cava.

sureste, este.

®




Necesidad Requerimiento Usuarios Mobiliario Unidad | Areas m? Caracteristicas
e Turistas
Internacionales
¢ Turistas 45 mesas circulares con capacidad de 10 personas. 450 sillas Elegante, confort, iluminacion y ventilacion,
Area de mesas Nacionales individuales, 1 escenario, muros sono/aislantes retractiles, ] 977.83 posibilidad de dividirse en tres salas
* Comensales carritos de servicio, 4 love seats, 4 mesas lounge, 15 sillas : de reuniones y un area de fumadores,
* Visitantes que lounge, 10 sillones individuales. orientacion norte, sur, sureste, este
realizaran alguin
Preparacion y evento
conservacion L il lib | | d Accesibilidad, el disefno de la cocina debe ser
de alimentos, ~ f 2 escritorios, 2 si asaz ' rerols, ava foza, :jcuartlo eb funcional y optimizar los movimientos de los
celebracion 3 refrigeracion, 1.camara de congelacion, fregaderos, lavapos, usuarios, evitando los estiramientos forzados
de banquetes £g « Chef tarjas, estufas, hornos industriales, mesas de acero inoxidable, y los aga'chones orientacion norte. noroeste
N ’ S v . L campanas de extraccion, bafios maria, carritos de servicio o2 G - R !
reuniones x 03] Cocina « Cocineros FIJI de pi . b -~ ! 1 275.17 | lailuminacién debe ser directa y dirigida a las
y eventos, 35 * Meseros rejillas de piso con caja, garabatos, repisas contra muro, zonas de trabajos, ademas debe haber una
comer, convivir,| @ @ gahinetes abiertos, rack para charolas, gabinetes cerrados, iluminacion general difusa en todo el local
bailali oot ) N anaqueles lisos, anaquel para ﬁamara frigorifica, anaquel para tratando de evitar espacios sombreados )
v ollas. e
bebidas debe contar con una adecuada ventilacion.
alcohdlicas. « Turistas
Internacionales A —
« Sanitarios « Turistas Se debe lograr una 6ptima privacidad, se
hombres Nacionales debe poner especial atencion a las distancias
. Sanitarios . Comensales Basureros, 7 inodoros, 2 mingitorios, 6 lavamanos. 2 43.00 entre los muebles para optimizar el espacio
h _, y las instalaciones hidraulicas y sanitarias
mujeres * Visitantes que orientacion suroeste. '

realizaran algin
evento

Necesidad Requerimiento Usuarios Mobiliario Unidad | Areas m? Caracteristicas
Recepcion y sala . Basureros, cafetera, escritorio de recepcion, librero, 3 sillones Elegante, confort, iluminacion y ventilacion,
* Publico General R - 1 60.00 . y
de espera individuales, 1 love seat, 1 mesa tipo lounge. orientacién norte.
Gerente * Personal 1 escritorio, librero, 3 sillas, archivero multigavetas, cesto de ] 19.00 lluminacion general difusa en toda la zona de
reservaciones Administrativo basura. ) trabajo, ventilacion, orientacion norte.
Oficinas * Personal 10 escritorios, 10 sillas, 1 librero, archivero multigavetas, cesto ] 48.50 lluminacion general difusa en toda la zona de
reservaciones administrativo de basura. : trabajo, ventilacion, orientacion norte.
Gerente * Personal 1 escritorio, librero, 3 sillas, archivero multigavetas, cesto de ] 19.00 lluminacion general difusa en toda la zona de
habitaciones Administrativo basura. ) trabajo, ventilacion, orientacion norte.
2 Gerente ¢ Personal 1 escritorio, librero, 3 sillas, archivero multigavetas, cesto de ] 16.00 lluminacioén general difusa en toda la zona de
Planeacién 2 banquetes Administrativo basura. ’ trabajo, ventilacion, orientacion norte.
z ! =1 . . . . . . . .7 .
organizacion, 3 Gerente * Personal 1 escritorio, librero, 3 sillas, archivero multigavetas, cesto de lluminacion general difusa en toda la zona de
integracién Y i dmini . b 1 19.00 bai Jlacié . .
integ iy alimentos Administrativo asura. trabajo, ventilacion, orientacion norte.
de personal, " NI - - - -
. o o 1 escritorio, silla ejecutiva, 3 sillas, librero modular, archivero L, .
direccion, = * Personal . : oy lluminacion general difusa en toda la zona de
9] Subgerente T . multigavetas, mesa de apoyo, 3 sillas de apoyo, 1 sillon 1 34.00 . = . py
control. = Administrativo oo . trabajo, ventilacion, orientacion norte.
5 individual, 1inodoro, 1 lavamanos.
. Personal 1 escritorio, silla ejecutiva, 3 sillas, librero modular, archivero lluminacion general difusa en toda la zona de
Gerente General Administrativo multigavetas, mesa de apoyo, 3 sillas de apoyo, 1 [ove seat, 1 1 46.00 trabajo, ventilacion, liga con sala de juntas,
inodoro, 1 lavamanos, closet, 1 regadera. orientacion norte
1 escritorio ejecutivo, 3 sillas ejecutivas, 1 librero modular, ., .
. * Personal - e . lluminacién general difusa en toda la zona de
Subdirector Administrativo archivo, 1sillén individual, 1 mesa de apoyo, 3 sillas de apoyo, 1 1 34.00 trabaio, ventilacién. orientacion norte
inodoro, 1 lavamanos. JO, ! ’
. * Personal Credenza ejecutiva, librero modular. Mesa de junta ejecutiva, lluminacioén general difusa en toda la zona de
Sala de juntas P . 3 A ; 2 30.00 . i, ; by
Administrativo 14 sillas ejecutivas. trabajo, ventilacion, orientacion norte.
. * Personal s . . . lluminacion general difusa en toda la zona de
Pool secretarial P . Escritorio secretarial, archivero, sillas 1 280.32 on general . -
Administrativo trabajo, ventilacion, orientacion norte.
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Gerente * Personal 1 escritorio, librero, 3 sillas, archivero multigavetas, cesto de ] 19.00 lluminacion general difusa en toda la zona de
cobranzas Administrativo basura. ’ trabajo, ventilacion, orientacion norte.
Archivo * Personal . . lluminacion, ventilacion, orientacion
: / . - . Archiveros, cocineta, cafetera. 1 10.00 T ’
papeleria/café administrativo indistinta.
Oficinas * Personal 2 escritorio, librero, 2 sillas, archivero multigavetas, cesto de ] 13.00 lluminacién general difusa en toda la zona de
v sistemas Administrativo basura. ) trabajo, ventilacion, orientacion norte.
= Oficinas
Planeacion © recursos * Personal 2 escritorio, librero, 2 sillas, archivero multigavetas, cesto de ] 18.50 lluminacion general difusa en toda la zona de
organizacion, z humanos Administrativo basura. trabajo, ventilacion, orientacion norte.
integracion = .., -
de grsonal 'g Capacitaciones * Personal 4 pupitres, 12 sillas, 1 pizarrdn, 1 proyector, 1 librero 2 15.50 lluminacion general difusa en toda la zona de
difeccién ’ < P Administrativo pup ’ 1P »1Proy ’ ) ) trabajo, ventilacion, orientacion norte.
’ wv
o] . ./ .
control. o Ex * Personal ., . lluminacion general difusa en toda la zona de
£ xamenes T . mesas de aplicacion, 7 sillas. 1 .00 B i . by,
2 Administrativo 7 P 7 9 trabajo, ventilacion, orientacion norte.
© * Personal 2 escritorio, librero, 2 sillas, archivero multigavetas, cesto de lluminacion general difusa en toda la zona de
Contador P . 1 10.00 . o - -,
Administrativo basura. trabajo, ventilacion, orientacion norte.
Oficinas de * Personal Lo . . lluminacién general difusa en toda la zona de
. P . Escritorios modulares, archivero, sillas 1 125.82 . P, . py
contabilidad Administrativo trabajo, ventilacion, orientacion norte.
" * Personal o . . . lluminacién general difusa en toda la zona de
Auxiliares - . 6 escritorios, 6 sillas, archiveros multigavetas, cesto de basura. 1 22.00 on general | . s
Administrativo trabajo, ventilacion, orientacion norte.
Gerente de ¢ Personal 1 escritorio, librero, 3 sillas, archivero multigavetas, cesto de ] 19.00 lluminacién general difusa en toda la zona de
. © compras Administrativo basura. ) trabajo, ventilacion, orientacion norte.
Planeacién, 2 . - - - — -
organizacion, A Gerente de . Pgr;onall 1 escritorio, librero, 3 sillas, archivero multigavetas, cesto de ] 19.00 IIumlnaupn gengra! f:llfusa} en to.c!a la zona de
int i6 v marketing Administrativo basura. trabajo, ventilacion, orientacion norte.
integracion -
de.pers.o,nal, g Gerente costos * Personal 1 escritorio, librero, 3 sillas, archivero multigavetas, cesto de ] 19.00 lluminacion general difusa en toda la zona de
dlrecuoln, 2 Administrativo basura. : trabajo, ventilacion, orientacion norte.
control. — T - - - . -
o Oficinas de * Personal 2 escritorio, librero, 2 sillas, archivero multigavetas, cesto de ] 10.00 lluminacién general difusa en toda la zona de
néminas Administrativo basura. ) trabajo, ventilacion, orientacion norte.
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« Turistas Se debe lograr una 6ptima privacidad, se
N . . . L eb ner ial atencion a las distanci
Bafios internacionales | 4 inodoros, 2 mingitorios, 8 lavamanos, 12 lockers, 2 booth debe plo € esgtlec clon a fas Cll stancias
vestidores H/M * Turistas circulares, 6 regaderas 2 40.86 entre Jos muebles para optimizar el espacio
) ’ y las instalaciones hidraulicas y sanitarias,
nacionales - by
orientacion suroeste.
e Turistas
internacionales . Aislamiento acUstico, visual y térmico
Sauna H/M . Turi Bancos de madera, calentador de sauna con calor secuencial 2 3.15 ), visual y ’
uristas confort, privacidad.
nacionales
* Turistas
Bafo de vapor internacionales | Banco hecho en obra, generador de vapor HNS, Aplique de 5 2.34 Aislamiento acustico, visual y térmico,
H/M » Turistas luz estanco, Inyector de vapor, bomba dosificadora de aromas ’ confort, privacidad.
nacionales
Aislamiento visual, confort, privacidad, la
e Turistas Ducha de Esencias consiste en una suave
Duchas esencias internacionales 1 cabina prefabricada modular, equipo de aromaterapia, 5 1.00 lluvia de agua caliente y constante producida
H/M * Turistas rociador. : por un rociador de 15 cm de diametro con
Descanso y nacionales multiples pequefas boquillas, equipada con
restauracion ] sistema de aromaterapia.
dela sa!ud y v Consiste en el rociado alternado y secuencial
terapias * Turistas 19 chorros de agua, pulsador para seleccionado en por niveles de agua fria y caliente con
Ducha Bitérmica internacionales el programador, cuadro eléctrico con pantalla digital 5 1.00 tiempos preconfigurados para la hidroterapia
H/M » Turistas incorporada, cuadro hidraulico compuesto de valvulas de ’ profesional. Ducha de contrastes entre agua
nacionales seguridad, prefiltros, valvula mezcladora, 6 electro valvulas. fria y caliente por todo el cuerpo, aislamiento
visual, confort, privacidad.
* Turistas
Fuente de hielo internacionales . . . . .
) Productor de hielo triturado, fuente hecha en obra 2 0.60 Aislamiento visual.
H/M * Turistas
nacionales
* Turistas
internacional i . L Aislamien Ustico, visual y térmi
Temazcal H/M ternacionales | gonco hecho en obra, tlexictli u hornilla, tlachinolli u hogera. 2 3.88 slamiento acustico, visual y termico,
» Turistas confort, privacidad.
nacionales
« Turistas Piso de piedras de rio de canto dorado, 19 chorros de agua,
S . . , pulsador para seleccionado en el programador, cuadro
Pediluvio Bi- internacionales AL e P . . .
L . eléctrico con pantalla digital incorporada, cuadro hidraulico 1 12.00 Confort, aislamiento visual.
térmico e Turistas . ; . p
nacionales compuesto de valvulas de seguridad, prefiltros, valvula

mezcladora, 6 electro valvulas.
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« Turistas Mastil de acero inoxidable, camilla con colchoneta y cojin
. . de goma elastico de 70 cm de ancho con desagtie, cuadro . . A . A
. . internacionales €90 70cmd gue, cuaar Aislamiento acustico, visual y térmico,
Cabina Vichy ) eléctrico con pantalla digital incorporada, cuadro hidraulico 1 22.30 P
* Turistas . . . . ° confort, privacidad.
A compuesto de valvulas de seguridad, kit para la inyeccion de
~ nacionales . :
2 aroma, barros o colores en los diferentes masajes
b Pantalla en techo protegida con cristal, camara, conexiones
g * Turistas especiales, sistema de refrigeracion de las lamparas, 4
< Cromotherm internacionales lamparas de baja presion especiales, capaces de producir . 22.35 Aislamiento acUstico, visual y térmico,
9 ¢ Turistas colores rojo, verde, azul y amarillo, 4 macro interruptores en confort, privacidad.
5 nacionales el cuadro de mandos, cristal climalit con camara de aire en
Descanso y E pantalla de techo, cierre de seguridad.
restauracion = * Turistas
de la salud = Tratamiento internacionales - . Aislamiento acustico, visual y térmico
uay E . Bafera de Flotacion y Envolturas 1 23.50 ), visualy ’
terapias ! envoltura LYDO * Turistas confort, privacidad.
3 3
a nacionales
* Turistas
Sala Niagara / internacionales . . . Aislamiento acustico, visual y térmico
) Tina drenante con algas marinas, 1 ducha jet 2 21.60 2 ’
Chorro Jet e Turistas 9 ’ J confort, privacidad.
nacionales
& :
Sa b e Turistas
EEC Cabina de internacionales 1 Mesa Camilla Masaje, 1sillon individual, 1 regadera, 1 ] 21.90 Aislamiento acUstico, visual y térmico,
et .“é g_ masajes * Turistas lavamanos ) confort, privacidad.
3 3
a°s nacionales
1 barra control, 5 caminadoras, 4 elipticas, 1 escaladora, 3
.  Turistas bicicletas spinning,1 banca para pecho horizontal, 1 banca
Practicar deportes o . . ) P )
. Gimnasio/ Internacionales | pecho inclinada, 1 banca para pecho declinada, 1 pec butterfly .y I . .
hacer ejercicio en un . - . 1 190.00 lluminacion, ventilacion, orientacion norte.
. Fitness Center * Turistas peso integrado, 1 prensa de hombro sentado, 2 pro dual
recinto cerrado - . : .
Nacionales vertical press & lat machine, 1 paquete completo smith
machine.
* Turistas 6 sillones individuales tipo lounge, 2 sillon de 3 plazas, 1 mesa - !
. . Accesibilidad, confort, iluminacion,
Descanso, relajacion, Zona Lounge Internacionales | parson, 1 mueble T.V., 3 bancos para bar, 3 mesas para bar, . 147.00 aislamiento actstico. ventilacion, liga con la
convivir 9 * Turistas 2 mesas p/ 2 personas, 1 mesa p/4 personas, 1 cocineta, 1 ’ teliraza 19
Nacionales hostess, 2 inodoros, 2 lavamanos. )
* Turistas
Descanso, relajacion Internacionales | 3 love seats, 10 sillones individuales, 5 mesas lounge, 6 bancos - N,
r = ’ Terraza - ’ . ! ’ ’ 1 246.50 Accesibilidad, confort, iluminacion
convivir ¢ Turistas 16 sillas, 4 mesas p/ 4 personas. 405 ’ ’
Nacionales
e Turistas . - , - . .
Internacionales Cajas de servicio, redes, lineas de servicio, marca central de Se debe evitar que el asoleamiento no sea
Practicar tenis Cancha de tenis « Turistas la linea de base, linea lateral de individuales, linea lateral de 4 2681.35 molesto para los jugadores, orientacion de
. dobles, linea de base. canchas norte-sur
Nacionales
* Turistas . L S
Inaerir bebidas Internacionales | ! barra cantina, 8 bancos para bar hechos en obra dentro de la Elegante, confort, iluminacion y ventilacion,
glcohc’)licas Swim up bar « Turistas piscina, 14 bancos para bar, 16 mesas p/2 personas, 16 mesas 1 395.20 | aislamiento acustico, orientacion norte, sur,
Nacionales p/4 personas, 96 sillas. sureste, este.

Necesidad Requerimiento Usuarios Mobiliario Unidad | Areas m? Caracteristicas
Espacio versatil para + Turistas
: ; Palapa Internacional . Accesibilida nfort, iluminacion
realizar eventos al aire FI’ usos .te clonajes 21 mesas p/4 personas, 3 mesas p/ 2 personas, 90 sillas. 150.00 ceesibilidad, confort, iluminacion,
libre multiples Turistas ventilacion
Nacionales
. * Turistas
Entrada y salida de Internacionales
vehicul irculacion ) . s N Privaci nfort, iluminacion, ventilacion
chicuos, circuracio . * Turistas Cajones de automoviles, arbotantes, luminarias, ivacidad, confort, iluminacion, ventilacion,
de vehiculos para su Estaciona- . ~ : . " - ; aislamiento acustico, accesibilidad, vistas al
aparcamiento. descenso miento Nacionales sefialamientos, cajones de automoviles para discapacitados, 1 1980.00 exterior. liaa con terraza. el bao v con el
P RS * Empleados circulacion peatonal. 19 ’ y
y transicion al edificio Hotel closet
viceversa ). .
(viceversa ) * Valet Parking
Entrada y salida de . Ligado a cuarto de maquinas, cuartos de
, . > Patio de * Personal de - . S s
vehiculos, circulacion de . - Basureros, sefialamientos, jardineras. 2 834.44 | basura, anden de carga/descarga y recepcion
: maniobras mantenimiento p
vehiculos. de mercancia para restaurantes.
lluminacioén, seguridad, iluminacion,
Control de llegadas y Caseta de « Vigilante Escritorio, silla, radio, camaras de vigilancia, inodoro, 3 8.00 ventilacion, vistas al exterior desde diferentes
salidas control 9 lavamanos, pluma para acceso vehicular. ) puntos, ingreso de automoviles de forma
controlada y organizada.
El andén debe tener una altura que debe
Recepcion de mercancia, Topes, Puertas seccionales, guias de camion, sistemas de definirse en funcion de las alturas medias de
recoleccion de basura, | Anden de carga » Personalde |asistencia al aparcamiento, sistemas electronicos de deteccion 5 120.00 las superficies de las cajas de los vehiculos
trasiego de objetos, y descarga mantenimiento y sefializacion, rampa niveladora, calzos o sistemas de ) que van a utilizar el andén, hay diferencias de
mantenimiento. bloqueo, lamparas de iluminacion de zona. altura entre los diferentes tipos de camiones
(entre 650 mm y 1650 mm)
* Cuarto de . . . .
. - Ligado al patio de maniobras y al andén de
refrigeracion d iacid d
. (basura + Personal de ) o . . carga y descarga, ventilacion cruzada en
Deposito de deshechos , Lo Camaras frigorificas para basura, basureros industriales. 4 15.00 cuartos de basura seca, se debe mantener
hiimeda) mantenimiento . ] .
aislado de zonas donde transiten los
* Cuartode ;
huéspedes.
basura seca
Administrar actividades S . N . lluminacion, ventilacion, accesibilidad, ligado
rente de * Personal de Escritori iv illa ivas, librero modular, mesa ’ R ’
del personal de Gerente ersonal scritorio ejecutivo, 4 silias ejecutivas, librero modular, mes 1 22.53 a los talleres de mantenimiento, cuarto de
L mantenimiento mantenimiento de trabajo, sillas bancadas, 1 escritorio, 1 silla. P h h
mantenimiento maquinas y patio de maniobras.
Mesas de trabajo, anaqueles de acero y madera, anaquel lluminacion difusa en las areas de
Taller de * Personal de para herramienta especializada, turno, fresadora, equipo de ] 22.53 trabajo, ventilacion, ligado al gerente de
plomeria mantenimiento | soldadura, sierra de banda, sierra de corte, esmerilador de ’ mantenimiento, a la bodega y al cuarto de
pedestal. maquinas.
Mantenimiento dentro lluminacién difusa en las areas de
del hotel trabajo, ventilacion, ligado al gerente de
Taller de * Personal de Mesas de trabajo, anaqueles de acero y madera, anaqueles ] 22.53 mantenimiento y a la bodega, esta area
electricidad mantenimiento para herramienta especializada, bancos de trabajo. ) de trabajo se debe separar de las areas

mecanicas, ligado al cuarto de maquinas,
bodega y gerente de mantenimiento.

@

®
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Mantenimiento dentro
del hotel, asimismo lugar * Personal de Ligado a los talleres de mantenimiento, facil
’ 1o'ug Bodega General e Anaqueles de acero, anaqueles de madera. 1 30.66 9 g ’
para la herramienta mantenimiento accesibilidad.
especializada.
, Accesibilidad, orientacion norte, noroeste, la
Lavadoras extractoras, lavado en seco, tobmbolas secadoras, Tuminacio . PR i
. * Personal de prensas planchadoras, burro desmancha, unidades de fluminacion debe ser d|re,cta y dirigida a las
N Lavanderiay e ) ’ P zonas de trabajos, ademas debe haber una
Limpia de ropa y blancos f mantenimiento planchado, unidades de doblado, méaquinas de coser, 1 267.42 ST -
housekeeping | | Ama dellaves | tendedores, barra de recepcion, anaqueles de acero, librero fluminacion general difusa en todo el local,
’ recepcion, q ! ! tratando de evitar espacios sombreados,
escritorio, 3 sillas, chute. o
debe contar con una adecuada ventilacion.
. : * Personal de
Bano vestidor L L . . . .,
mantenimiento . L Privacidad acustica y visual, orientacion
Lugar de aseo personal. hombres/ 10 inodoros, 6 regaderas, 3 mingitorios, 8 lavamanos, lockers. 2 87.08 N —
muieres * Personal norte, iluminacion, ventilacion adecuada.
) administrativo
Accesibilidad, el disefno de la cocina debe ser
funcional y optimizar los movimientos de los
« Personal de usuarios, evitando los estiramientos forzados
Preparacion y LS . y los agachones, orientacion norte, noroeste,
Iy Comedor de mantenimiento 8 mesas, 48 sillas, 2 racks para charolas, pantry, lavabo, At - A
conservacion de empleados . Personal lavaloza, barra caliente para autoservicio 1 138.50 | lailuminacion debe ser directa y dirigida a las
alimentos, comer. P - . ! P ’ zonas de trabajos, ademas debe haber una
administrativo GoeC T, -
iluminacion general difusa en todo el local,
tratando de evitar espacios sombreados,
debe contar con una adecuada ventilacion.
Abastecimiento de Cuarto de * Personal de ., o Ventilacion cruzada, iluminacion, aislamiento
PRSI P L Subestacion eléctrica 1 106.11 , . L
energia eléctrica maquinas mantenimiento acustico, suelo antideslizante.
. Cuarto de . - . . I e, .
Abastecimiento de agua * Personal de Hidroneumaticos, bombas, cisterna, planta de tratamiento, Ventilacion cruzada, iluminacion, aislamiento
i bombas y e 1 270.73 , . . .
potable y agua caliente calderas mantenimiento calderas acustico, suelo antideslizante.
—fe
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CONCEPTO

13.1. CONCEPTO DEL EDIFICIO

EI caracter formal y laimagen del edificio, a través de una inteligente fragmen-

tacion de sus elementos, se conjugan con una estructura arquitectonica organica.

Puede entenderse como un edificio de basamento, torre y coronamiento, donde

la torre esta conformada por diez mddulos verticales.

Esta decision proyectual le otorga al edificio la posibilidad de ser ejecutado por

etapas, sin que una condicione a la otra.

Asimismo, la altura adoptada permite el dialogo con el entorno permitiendo

homogeneizar un edificio moderno, con el resto de los edificios del sector.

La fachada del hotel se disefi6 tratando de romper con la monotonia del lugar,
acentuado con una doble fachada metalica que confiere una tridimensionalidad
alo que de otro modo sirva como un patron de simple alternancia entre el ritmo

repetitivo de ventana y muro sélido.

Desde la primera impresion que se tiene del conjunto se hace presente el buen

gusto en la riqueza del disefio y la decoracion, propicio para el descanso y la

ilusidon hedonista del usuario.

13.2. FUNCIONALIDAD

A través de un eje compositivo se propone un sistema circulatorio horizontal
y vertical, con interconexion entre los modulos, que resuelve de manera con-
creta la accesibilidad y la circulacion diferenciada requerida, para cada una de
las funciones, diversificando y dimensionando los nucleos verticales, para que

permitan una fluidez de movimientos.

Esta organizacion espacial lineal permitira conectar de manera eficiente la zona
publica, recreativa, al generar asi un aprovechamiento 6ptimo de las vistas

hacia el océano pacifico.



13.3. MORFOLOGiA DE LA CUBIERTA

La cubierta esta relacionada con la naturaleza de la zona, esta materializa el

comportamiento de las olas del mar a través de sus pliegues y el color.

La Gran Ola de Kanagawa (1830 - 1833),

grabado de Katsushika Hokusai, Metropolitan Museum of Art, Nueva York.

13.4. MORFOLOGIA DE LA DOBLE FACHADA

El disefio de la fachada consiste en producir una variacion en la mecanica ha-

bitual de la modulacién.

Para este disefio no se coloco una correspondencia directa en los trazados geomé-
tricos basicos con las secciones y figuras primarias que se generan en la modula-

cion, incorporando después pliegues, que producen una anomalia geométrica.

El escalamiento de cada seccion sigue una logica transposicional de la exploracion
espacial intersticial, que le otorga sentido a la utilizacion del recurso fractal, al
convertir una experiencia del orden de la geometria en una exploracion ludica de

naturaleza espacial. Este juego requiere de la estrategia de ir de un codigo al otro.

Modulacién comin

Trazados geométricos base

e
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IMAGEN
CONCEPTUAL

14.1. PRIMERA PROPUESTA PARA LA FORMA
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15.1. MATRIZ DE RELACIONES POR AREA 15.2. MATRIZ DE RELACIONES EN AREA HABITACIONAL 15.3. MATRIZ DE RELACIONES EN AREA PUBLICA

MATRIZ
DE RELACIONES




15.1.2. MATRIZ DE RELACIONES EN AREA ADMINISTRATIVA

15.1.2. MATRIZ DE RELACIONES EN AREA DE SERVICIOS




16.1. DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO EN PLANTA BAJA
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DIAGRAMAS DE
FUNCIONAMIENTO

ACCESO

o

ACCESO

ACCESO
ACCESO




16.2. DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO EN PRIMER NIVEL 16.3. DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO EN PLANTA TiPO
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ZONIFICACION

17.1. ANALISIS CUANTITATIVO DE ZONIFICACION

JERARQUIA 3 4

CARACTERISTICAS ORIENTACION TOTALES ELECCION

HOTEL 5 ESTRELLAS A D A B C D A B € D B
AREA HABITACIONAL 1 140 g : 140 é : 1 ; ; i 130 260 ;2 173 272 B

AREAPUBLCA |41 o | o [0 [~ | "o |6 | 4|6 |6 7o 16 e | 2a 2| CY°
AREA ADMINISTRATIVA 140 : : l 140 : : ; 140 ; : i ;ﬁ 153 2?4 142 A
AREARECREATVA |15 |6 o[ s |4 |16 6 |4 [ s | "o [ e |20 [ 22 [ 26 °
AREA SERVICIOS 140 g g l g 14 0 l Z 140 l Z § ;g 270 270 183 A

o
o




17.3. ZONIFICACION EN PRIMER NIVEL

17.2. ZONIFICACION EN PLANTA BAjaA 17.4. ZONIFICACION EN PLANTA TiPO




18.1. PROPUESTA PARA LA FUNCION EN PLANTA BAjA
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PARTIDO
ARQUITECTONICO




18.2. PROPUESTA PARA LA FUNCION EN PRIMER NIVEL 18.3. PROPUESTA PARA LA FUNCION EN SEGUNDO NIVEL




18.4. PROPUESTA PARA LA FUNCION EN PLANTA TIPO Y SUITES




19.1. PLANTA BAjA
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PROYECTO
ARQUITECTONICO




19.2. PRIMER NIVEL 19.3. SEGUNDO NIVEL




19.4. PLaANTA TIPO 19.5. SUITES Y AZOTEA




19.6. CORTE A-A"' 19.7. CORTE B-B'




19.8. FACHADA PRINCIPAL 19.9. FACHADA OESTE




19.10. HABITACIONES




19.11. SUITE PRESIDENCIAL




19.12. ADMINISTRACION




19.14. Loy
19.13. Lolly BAR
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Copilale zo

PROPUESTA
INTERIORES

20.1. ESTRATEGIA DE PLANTA

E n cada espacio destinado para los turistas se tendra una organizacién hol-
gada entre funcién y espacio, para dar cabida a una variedad de usos, de esta
forma los muebles podran moverse con facilidad y ser reorganizados, y permi-
tiran la oportunidad de mezclar diferentes tipos, tamafios y estilos de muebles,
que pueden ir escogiéndose con el tiempo para adecuarse a casi cualquier

situacion de disefio.

20.2. ESTRATEGIA EN ATRIO CENTRAL

Un aspecto destacable es un atrio central de planta triangular, ocupa la totalidad
de los 12 niveles del nicleo. Alrededor del impresionante espacio estan distribui-
das las habitaciones, que con una superficie de 43.20 m? y amplios ventanales,

han sido disefiados con generosidad.

El atrio tiene una funcion de evacuacion natural del calor de todo el edificio

hacia la parte superior, generando un efecto chimenea.

Organizacién en Lobby



20.1.3. CONCEPTO PARA EL ESPACIO INTERIOR

Ritmo visual

Enfasis en elementos estratificado

naturales P T

El espacio contempla un
equilibrio visual simétrico,
mediante la organizacion de
elementos sobre un eje, para
producir un resultado de €Grrrrsssnnes
equilibrio, estable y sosegado.
Esta organizacion simétrica
permitird enfatizar la zona
central y enfocar la atencién en
laterminacién del eje.

Elementos naturales para
delimitar el recibidor

Lampara de techo grande en forma de
cono truncado para dirigir la mirada haci
arriba, hacia su cuspide, el punto focal se
acentuara ain mas con lailuminacién en

el centro.

ﬁ.................................:

Ventanas sobredimensionadas para
expandir visualmente el espacio, ensanchar
el punto de vistay generar un punto focal
hacia el Océano Pacifico, también brindaran
unaconexion entxe el irxarior y el exterior.

lluminacién oculta tras un cajillo luminoso
para brindar una luz suave e indirecta 'y
ECTTERYERTERYERTES 2 crear interés visual en la forma
tridimensional de los conos truncados
situados en el plafon.

Luz concentrada con poca
difusién, servira para
aumentar la percepcion de
la forma, contorno y la
textura del mobiliario,
producira sombras y
variaciones en la
luminosidad de los objetos

Enfasis en la terminacién
de los ejes con muebles  €uavanaanrnnunnns
fabricados a la medida

Molduras y platabandas perimetrales
para suavizar el encuentro con los plano
de los muros laterales, brindandole al
espacio delimitado una cualidad plastica
y moldeable.

Lampara colgada del techo
como punto focal del

"sssssmsmsmsmnn
NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NENEEEEENEEEEEEEEEEE

.
.
.
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H H :
H H iluminados. . .
H H B vestibulo
. : :
: ) _ : A : :
H il Techumbre ayudara a reducir el H H . .
" = . = = .
: . deslumbramiento y el D P, 0 IR T irrmeessssessssrnann et
. H asoleamiento, . H H H T .
= . = = . » =
H H . H . -
= . = = » =
H CEEEEmEEEEREEEE E . . Para ensalzar la importancia
H H T LIT L I LI T LI LI L, - AEmssmssmmnas visual del acceso y el
. H H vestibulo, se utilizard una
CassssEssEEEEEEEEEn Eje compositivo (_"_"_"_"_"__ Cessssssssssasnsnan . E doble puertay una
. . ! geometria contrastante con
. - . .
> : . el resto del interior.
—_— L} —_— n L} n _— L} _— L] L} n _— L} _— n —_— n L | L) L] SssEEEEEma :
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Remate visual con H H .
vegetacion en terraza 3 H H
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H
H
. H
. . H
. H
H : H Techo cupulado en el
- - e .
H H . vestibulo para expandir el
H H H espacio hacia arriba y
H 5 MaassssssssssssssssssssssssssssssEsas focalizar la atencion del
CORTE : : usuario en el espacio bajo
v v su centro.

Enfasis en detalle
visual por medio de un
remate visual e
iluminacion de detalle.

SUITE PRESIDENCIAL

S CLTTEERTETRT R

Enfasis en la terminacion de
los ejes con muebles
fabricados a la medida

Elementos naturales para
delimitar el recibidor

S CCLTTETTTTTRT RIS

Para ensalzar la importancia visual del
acceso y el vestibulo, se utilizarauna
doble puertay una geometria
contrastante con el resto del interior.
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COMEDOR-RECIBIDOR-ESTANCIA: COMEDOR-RECIBIDOR-ESTANCIA: COMEDOR: ESTANCIA:

Aumento de textura (de izquierda a derecha). Ritmos contrastantes en conos truncados, ventanales, falsas trabes y molduras.
Propuesta de Gama de Colores: Materialidad: Propuesta de Gama de Colores: Materialidad: |
10% 60% 30% Madera Cristal Metal Marmol Alfombra Yeso 10% 60% 30% Madera Cristal Metal Marmol Alfombra Yeso

P09 S0l &




Recamara:
Concepto lluminacién: Indirecta

Bafio: Bafio:
Aprovechamiento de texturafisicay visual (marmol + papel tapiz vinilico)

Propuesta de Gama de Colores: Materialidad: Propuesta de Gama de Colores: Materialidad:

10% 60% 30% Cristal Marmol Granito Negro  Papel Tapiz 10% 60% 30% Cristal Marmol Papel Tapiz




Copilile 2

PROPUESTA
CONSTRUCTIVA

@

21.1. OBJETIVO

EI objetivo es plantear un adecuado criterio constructivo del médulo mas
importante del hotel, el cual comprende una torre habitacional que consta de

12 niveles.

21.2. SUPERESTRUCTURA

 La superestructura del hotel esta proyectada basicamente con una estruc-
tura convencional de concreto armado de una gran economia y simpleza
constructiva.

« Estara conformada por un sistema modular de marcos rigidos a base de trabes
y columnas de concreto con una resistencia de f’c= 250 kg/cm>.

e Las columnas seran de seccion circular con un diametro de 92 centimetros
y las trabes tendran una dimension de 37.5 centimetros de ancho por 75
centimetros de largo.

 El orden modular de la estructura permitira la disposicion de separaciones
constructivas que independizaran las relaciones estructurales entre modulos.

21.1.3. SISTEMA DE P1so

« El sistema de piso estara solucionado a través de losas reticulares de concreto

armado con 37.5 centimetros de peralte con casetdn recuperable de fibra de

vidrio y una capa de compresion de 6- 5 centimetros de espesor reforzada

con malla electro soldada.

* El concreto empleado tendra una resistencia de f’ c=250kg/cm2

21.4. MUROS

« El sistema constructivo de los muros divisorios sera de tableros de yeso de
16 centimetros de espesor.

21.5. PREDIMENSIONAMIENTO DE TRABES

 Para determinar las dimensiones minimas de la trabe que se deben considerar

en la realizacion del proyecto, se aplicaran las siguientes formulas:
Peralte en viga apoyada y continua de concreto armado= L /12

» Teniendo en cuenta que toda la estructura esta solucionada en base a un
sistema homogéneo con una relacion de médulos de 9 m x 9 m, se tomara la
distancia de 9.00 metros como la mas desfavorable.

Peralte= 9.00m / 12 = 0.75 m = 0.75 m x 100= 75 cm de peralte

Base= Peralte/2 = 0.75m / 2= 0.375 m = 0.375 m X 100 =37.5 CM

 Peso de trabe por metro lineal

1.00 mts x 0.75 mts x 0.38 mts x 2400 kg/m



21.6. PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

La dimension de una columna depende fundamentalmente de la esbeltez y la
carga que soporta, por lo que en el predimensionamiento se toma en cuenta
el peso de la losa, trabe y muro que interactian con la columna con mayor peso

concentrado.
Peso Total en Losa:

o Area de Losa= 9 mts x 9 mts= 81 m?

» 81m?x 500 kg= 40, 500 kg

Peso de Trabe por Metro Lineal:

* 1.0 mts x 0.75 mts x 0.38 mts x 2400 kg/m?*= 684 kg/ml
Peso Total en Trabe:

 18ml x 684 kg/ml=12,312

Peso Total en Muro:

o Area de Muro= 2.40 mts x 7.95 mts= 19.08 m?

* 19.08 m? x 300 kg= 5, 724 kg

Subtotal

e Y=40, 500 kg +12, 312 kg + 5, 724 kg = 58,536 kg
* 58,536 x 1.1 p.p.c. ( peso propio de la columna )= 64, 389.6 kg

Formula para Seccion de Columna

e Factor acorde a la zona=0.30f'c

Peso Total Aplicado en Nodo de la Columna:
* 64,390 kg x 12 pisos= 772, 680 kg

Dimension de Columna

Peso de Columna por ml

* 0.90 mMts X 0.90 Mts X 1.00 Mts X 2,400 = 1,944 kg/m

21.7. PROPUESTA EN SISTEMA DE Pi1so

 Lalosa propuesta es a base de un sistema entramado de trabes cruzadas que
forman una reticula con el propésito de librar claros grandes.

 Para determinar el peralte que se debe considerar en la realizacion de la losa
nervada, basta utilizar las recomendaciones contenidas en el reglamento de
construcciones para el Distrito Federal, en el que se indica la formula utilizada

para proponer un peralte minimo.

Formula para obtener el peralte de una losa maciza:

e Claro=9m x 9m= 36

e d mac=36/180=20 cms

Para obtener el peralte en lalosa nervada se utiliza la siguiente formula del R.C.D.F:

« El peralte de las nervaduras propuesto sera de 37 cm para calculos.

« Se utilizaran casetones de 60 cm x 60 cm por ser de presentacién comercial.

 Elancho de la nervadura se propondra de 30 centimetros.
21.8. PROPUESTA EN CIMENTACION

Para proponer la seccion que debe tener la cimentacion, se considerara el peso

aplicado sobre el eje al que se le aplica la mayor cantidad de peso.

Datos:

Peso Total en Losa:

« Area de Losa= 9 mts x 9 mts= 81 m?
» 81m?x 500 kg = 40, 500 kg
* 40, 500 kg x 12 niveles= 486 000 kg

Peso de Trabe por Metro Lineal:

* 1.0 mts x 0.75 mts x 0.38 mts x 2400 kg/m>?= 684 kg/ml

©

Distribucion de Nervaduras

Corte C-C”

Peso Total en Trabe:

» 18ml x 684 kg/ml=12,312 kg

* 12, 312 kg x 12 niveles= 147,744 kg




Peso Total en Muro: Donde: motivo del proyecto no se encuentran especies contempladas en la norma

« Area de Muro= 2.40 mts X 7.95 mts=19.08 m? e PE=Peso total en 1 eje oficial mencionada.

* 19.08 m? x 300 kg= 5, 724 kg * Rt= Resistencia del terreno b) Trazo:

5,724 kg x 12 niveles= 68,688 kg « Se debera delimitar el predio por medio de estacas y se deberan verificar las

Area de Cimentacion:

. dimensiones del predio segun las escrituras y los planos correspondientes
Peso de Columna por Metro Lineal: P 9 ylosp P )

con el fin de no invadir otro terreno y evitar asi cualquier problema legal.

* 0.90Mts X 0.90 Mts X 1.00 Mts X 2,400 =1,944 kg /m : « El segundo paso consistira en localizar los ejes principales y la ubicacion de
Peso Total en Columna: ) donde estaran colocados los muros Milan, los cuales se marcaran de igual
De acuerdo con el tipo de proyecto y las condiciones estratigraficas encontra- forma con estacas y reventén.

e 6.10 ml x 1,944 kg/ml=11,858.4 kg

das', la solucion de cimentacion sera de tipo compensado.

* 11,858.4 kg x 12 niveles=142,300.8 kg 21.10. COLOCACION DE BROCALES

Peso Total en 1 Eje: Este tipo de cimentacion esta compuesta por una losa de cimentacion, contra trabes, * Al terminar esta actividad se procedera con la excavacion de las zanjas con- Trazo de obra

dados de cimentacion y muros Milan que sirven como contencidn para el terreno. formadas por los brocales. Fuente: http://www.partres.com/curso/c10.html

* Y=486,000 kg +147, 744 kg + 68, 688 kg + 142, 300.8 kg = 844, 732.8 kg . ) B ) ) « El brocal es una estructura de concreto armado, alojado en una zanja, la fi-
. PE_ | — 6.08 | El cajon de cimentacion estara apoyado sobre pilotes de concreto armado de sec- ) , . . L
PE= 844, 732.8 kg x 1.1 p.p.cim. = 929,206.08 kg nalidad de estos son para tener una gufa que permitira garantizar la posiciéon 60

e Rt=5ton/m?

cién circular y 20.0 metros de longitud media, a partir del nivel natural del terreno. | [ 60 | 60 |

* Composicion del suelo, capitulo 7. Con fundamento en el Estudio de Mecdnica de Suelos #3@{1 S ! I #‘%@1 5
elaborado por TGc Geotécnica S.A. de C.V. | 7\ | L

i — =

i

| 20

21.9. PROCEDIMIENTO PARA PREPARACION DEL SITIO O ]—

a) Limpieza del terreno:

« Estas actividades del proyecto, contemplan la limpieza y el retiro de la capa

150

130

vegetal del predio, la cual se encuentra impactada por la accion de las activi-
dades de construccion del proyecto que se ha realizado en una de sus colin- o TERRENO

dancias. Estas actividades se realizaran por medios manuales, no se emplearan & NATURAL

productos quimicos ni sustancias represivas para el control de crecimiento

-

y muerte de especies no deseadas; asi mismo, se prohibira la quema de los TERRENO /
residuos vegetales del desmonte. NATURAL 2

N

» En cuanto al retiro de especies contempladas dentro de la Norma Oficial

Mexicana NOM-059-ECOL-2001, la cual especifica y determina el listado de | 20 l 60 | 20 |
Ejemplo de limpieza del terreno _F1 r'—'j r‘_

Fuente: http://2.bp.blogspot.com/-9t-dTv77PeQ/T2txeejThI/AAAAAAAAAGA/GcY2zMJioRo/
de extincion y sujetas a proteccion especial, en este punto dentro del predio 51600/SAM_1307.JPG. Detalle de Brocal

@ @

aquellas especies tipificadas como raras, amenazadas, endémicas, en peligro




y verticalidad correctas del equipo guiado durante el proceso de excavacion
del tramo de muro Milan.

Durante dicha excavacion, las paredes que se doman en el interior con el
propio terreno natural no son estables por si solas atin por lo que es necesaria
la estabilizacion con lodo Tixotropico.

El lodo estabilizador debe ser una suspension estable de bentonita soédica en
agua, tener una densidad mayor que la del agua con objeto de que el empuje
hidrostatico que ejerza sobre las paredes sea mayor que el de esta. El lodo se
vacia en el interior de los tableros excavados hasta alcanzar un nivel superior
al nivel freatico con objeto de generar un gradiente de presiones sobre las

paredes de la excavacion que ayude a detenerlas o mantenerlas estables.

Brocal | 80 | 80 | 80 50 | o
exterior E”'T'N- ===

| HROCAL BROCAL I

| INTERIOR: INTERIOR |

I |
20 &0 20 NUCLED 20 =
== | GENTRAL == =

TRINCHERA PERIMETRAL
RELLENS CON LODOS BENTONITICOS:

— DURANTE LA EXCAVACION TODO EL
VOLUMEN DE SUELS SE RESTITUYE
CON LODOS BENTCNITICOS.

— EL NIVEL DE LOS LODODS SIEMPRE SE
DEBERA MANTENER EN EL MAXIMO
POSIBLE.

NIWEL DE LOSA DE FONDO

. Sy b A eI
Tapdn de Tendo de
concraeta
registancia normmnal
f'e=100 kg/cm’
de 50 cm de espesa

Detalle de Estabilizacién de excavaciones con lodo bentdnico

21.11. CONSTRUCCION DE MURO MILAN

Su construccion iniciara una vez conformados los brocales. Se realizara la
excavacion en la zanja ya formada.

Definido el tablero a construir se procedera a realizar la excavacion de las
zanjas hasta el nivel de desplante de proyecto usando agua o lodo bentoénico
para garantizar la estabilidad de las paredes.

Una vez alcanzado el nivel de desplante de proyecto en la excavacion, se
colocaran en los extremos del muro las juntas de colado, que son elementos

metalicos huecos de forma trapezoidal en cuya cara frontal llevan una ranura

para alojar la banda de pvc que quedara ahogada en el muro colado.
Funciona como cimbra tapén para contener el concreto del muro a colar y
dejara la forma machimbrada para el colado subsecuente.

Cabe mencionar que entre dos muros colados con estas juntas se construye
un muro ya sin ellas, debido a que la pared de los extremos funcionara enton-
ces como cimbra. Con las juntas en su sitio, se procedera a colocar el acero
de refuerzo (Parrilla) con una grua hidraulica.

Toda vez que la parrilla haya sido colocada, centrada y nivelada en su lugar

correcto, se procede al colado del concreto.

COLADO TABLERO

/ POR COLAR

ETRICA
SADO)

I

=

JUNTA METALICA
(VER DETALLE)

Detalle de Junta de colado

Proceso Constructivo de Paneles de Muro Mildn

21.12. PROCEDIMIENTO PARA LA EXCAVACION

 Una vez terminada la construccion de todos los muros Milan a lo largo del

perimetro del proyecto, se procedera con las excavaciones de la cimentacion
hasta alcanzar la profundidad de desplante de 3.00 metros con respecto al
nivel inferior del piso terminado de la planta baja (con fundamento en el
Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por Tcc Geotécnica S.A. de C.V. ),
se retiraran los materiales sueltos del fondo de la excavacion, empleando el
equipo necesario, una vez que se haya llegado al nivel indicado anteriormente,

el terreno sera compactado.

@

21.13. PROCESO CONSTRUCTIVO DE CIMENTACION
 De acuerdo con el tipo de proyecto y las condiciones estratigraficas encon-
tradas, la solucién de cimentacion sera de tipo profundo, a base de pilotes

de concreto armado de seccion circular y 20.0 metros de longitud media, a

partir del nivel natural del terreno.
 Es necesario hacer un replanteo de la zona y ubicar mediante aparatos to-
pograficos el centro de cada pilote. Se indicara la ubicacion, la profundidad
de perforacion y de desplante, dicha referencia debera mantenerse a la vista

todo el tiempo que sea necesario.



Hincado de Pilotes

Fuente: http://farmg4.static.flickr.com/3792/9806874844_a61fbgacoé.jpg

« Una vez colocado el pilote en posicion de replanteo, se procedera a colocar
la guia de hincado, conjuntamente con el martillo de hinca; la cual ayuda-
ra a mantener la inclinacion y/o verticalidad del pilote, sobre todo garantizara
un hincado con transmision de carga de impacto axial hasta el empotramiento
especificado.Posterior a la construccion del pilote, se procede al descabezado,
lo que permitira dejar al descubierto el armado del pilote preparadas para
enlazarse al dado: El dado se realizara para conseguir la union solidaria entre
pilote y cimiento, la longitud del armado luego del descabezado debe ser de
alrededor de 50 cm sobresaliendo de la parte superior del pilote.

» Una vez que todos los pilotes sean descabezados, se debera colocar en el
fondo una plantilla de concreto con f'c=100 kg/ cm2 de 5 cms de espesor

en toda el area de excavacion.

75

HUECO }
PASO HOMBRE ™
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PLANTILLA DE CONCRETO

TERRENO SANO fe=100kg/em2

Detalle de Refuerzo Adicional en Paso Hombre

La edificacion contara con cajones de cimentacion que estaran compuestos
por una losa fondo, contra trabes, dados de cimentacion y una losa tapa.

La losa fondo sera una losa maciza de 25 cm. de espesor, esta sera colocada
después de que el concreto de la plantilla termine de fraguar por completo.
Ademas se deben dejar las preparaciones para los dados y las contra-trabes.
Las contra-trabes conectaran a la losa fondo con la losa tapa, habra dos tipos
de contra-trabes (centrales y lindero), la diferencia que tendran estos es que
las contra-trabes centrales tendran un paso de hombre de 75x75cm.

Los pasos hombre se realizaran con el fin de poder revisar y dar futuros man-
tenimientos a la cimentacion dichos pasos llevaran un armado extra debido a
que practicamente se esta dejando un hueco al concreto por lo que se reduce

su resistencia.

Armado y Cimbra de Columna Cilindrica

Fuente: http://www.ulmaconstruction.com.mx

* Lalosa tapa sera parecida a la losa de fondo con la diferencia de que el espesor
sera de 15 cm.

« Enlainterseccion de las contra-trabes estaran ubicados los dados, los cuales
aligual que las contra-trabes seran de 3 tipos (lindero, centro y esquina), de
estos se desplantaran las columnas.

21.14. PROCESO CONSTRUCTIVO DE SUPERESTRUCTURA

* La superestructura del edificio esta proyectado en concreto armado, con
columnas cilindricas de 92 cm de diametro y trabes con 75 cm de peralte y
37.5 cm de base.

 La columna es un elemento que tiene continuidad de los refuerzos de acero
desde los dados de cimentacion, debido a esta continuidad existen algunas
varillas empotradas en el dado que determinan el arranque de la columna,
a partir de estas varillas existentes se insertan los estribos de la columna.

 Una vez que se tenga todo el armado colocado en su lugar, se procedera a cim-

brar todo el perimetro de la columna y se procedera con el colado del concreto.

®

Apuntalamiento de Trabes con Parales y Crucetas Metadlicas

Fuente: https://www.facebook.com/pages/Enbotas-Producciones/206572712715794

Apuntalamiento de Trabes con Parales y Crucetas Metdlicas

Fuente: https://www.facebook.com/pages/Enbotas-Producciones/206572712715794

« Para iniciar el proceso constructivo de la trabe se armaran unos pérticos
provisionales con parales y crucetas metalicas, el distanciamiento en parales
esta dado por las medidas de las formaletas que luego se colocaran sobre
esos porticos. Las uniones entre parales y crucetas se ajustaran con una ros-

ca a presion y se amarraran con alambre. Por Gltimo se ubicaran las cerchas




Armado de Trabe y Unién de Trabe con Columna

Fuente: https://es.pinterest.com/

Uniones Trabe con Columnas

Fuente: http://civilgeeks.com/

encima de los parales uno por uno, cada poértico se ubicara en orden hasta
completar la distancia total de la trabe.
« Se ubicaran las formaletas y a cada lado se colocaran planchones para que

los operarios puedan trabajar.

@

Una vez que queda lista el area de trabajo se terminaran los Ultimos refuerzos
de las columnas que van a sostener la viga y se haran los ajustes correspon-
dientes en el sitio de union para darle continuidad al elemento y hacer el
traslapo de refuerzos horizontales.

La trabe se armara en dos tramos, se iniciara el proceso con las varillas de la
parte superior.

Con el armado superior terminado, se colocaran los estribos y los ganchos.
Por Ultimo se colocaran las varillas inferiores y se colocaran las varillas inter-
medias para terminar el armado de la trabe.

Finalmente se procedera con la colocacion de la cimbra para proceder al

colado del concreto.

Cimbra para Losa

Fuente: https://fotos.habitissimo.com.mx/foto/cimbra

21.15. PROCESO CONSTRUCTIVO DEL SISTEMA DE PI1so:

« Sera a base de losa reticulada de 37.5 cm de peralte en entrejes de 9.00 x

9.00 m de claro.

 Para iniciar el proceso constructivo de la losa se colocara la cimbra sobre

parales y crucetas metalicas, esto con el objetivo de dejar la cimbra al nivel

requerido y totalmente plana.

 Se trazara sobre la cimbra los espacios que corresponden a las hileras de

bloques de borde, las hileras interiores de cajones formados por los bloques
se localizara facilmente mediante reventones, tomados desde los elementos
extremos, conviene indicar sobre la cimbra la posicion de estos bloques, con

trazos no necesariamente continuos.

Losa Reticular

Fuente: http://www.esorosa.com/imatges/imatges_clients/esorosa/altres%207.jpg

« La colocacion de los bloques, se podra hacer al mismo tiempo que el trazo de

la reticula, el manejo y colocacion de los bloques se hara facilmente a mano,
se procurara que asienten sobre la cimbra.

Para obtener un recubrimiento adecuado en el refuerzo metalico, se coloca-
ran calzas, una por cada bloque, sobre las cuales se tenderan las varillas del
refuerzo inferior, primero en un sentido y luego en otro. A continuacion se
pondran los estribos en ambas direcciones, después se colocara el refuerzo
superior, amarrandose con los estribos.

En la zona del capitel se debera revisar cuidadosamente la colocacion del
refuerzo, pues es la zona sometida a los maximos esfuerzos y la colocacién
de su armado sera a base de varillas rectas, en las nervaduras del capitel que
van de columna a columna y las dos laterales, se colocaran dos varillas abajo
y dos arriba, aumentando en el capitel la cantidad necesaria para tomar los
esfuerzos. En las nervaduras centrales del claro se dispondra sélo de una
varilla inferior y otra superior. Todo armado dispondra sélo de una varilla
inferior y otra superior.

Finalmente se colocara una malla electro soldada y posteriormente se rea-

lizara el colado.




21.16. EXCAVACION 21.17. CIMENTACION
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Copilile 22

PROPUESTA DE
INSTALACIONES

22.1. INSTALACION HIDRAULICA

22.1.1. NORMATIVIDAD

Para el criterio de instalaciones del proyecto denominado Hotel de 5 estre-

llas en Acapulco de Juarez, se tomaron como base el Plan Parcial de Desarrollo

Urbano del Sector Diamante, Acapulco de Juarez, Guerrero y el reglamento

de construcciones para el Distrito Federal. Ademas se complementé con los

documentos mencionados a continuacion:

 Normas de disefio e ingenieria del Instituto Mexicano del Seguro Social (ImMss).

» Normas técnicas complementarias del reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal.

* Reglamento y Normas Complementarias del Plan Director Urbano de la Zona
Metropolitana de la Ciudad de Acapulco de Juarez, Guerrero.

» Manuales de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario (Mapas de la Comision

Nacional del Agua).

22.1.2. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION HIDRAULICA

El suministro de agua potable esta a cargo de la Comision de Agua Potable y

Alcantarillado del Municipio de Acapulco, CAPAMA, esta es la empresa paramu-

nicipal operadora y administradora de la infraestructura de agua potable de

Acapulco a nombre de la CONAGUA.

El agua potable para el conjunto, sera abastecida mediante la red general de

agua, la cual pasa a lo largo de la Avenida Costera de las Palmas, frente al predio.

Desde la red general, se realizara una conexién hacia la toma de agua domici-
liaria, el agua correra a través de una tuberia hacia la cisterna de agua potable,
cuya localizacion se encuentra en el cuarto de maquinas lo mas cerca posible

de los equipos de bombeo.

« El suministro de agua potable esta a cargo de la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado del Municipio de Acapulco, CAPAMA, esta es la empresa para-
municipal operadora y administradora de la infraestructura de agua potable
de Acapulco a nombre de la CONAGUA.

« Elagua potable para el conjunto, sera abastecida mediante la red general de
agua, la cual pasa alo largo de la Avenida Costera de las Palmas, frente al predio.

« Desde la red general, se realizara una conexién hacia la toma de agua domici-

liaria, el agua correra a través de una tuberfa hacia la cisterna de agua potable,

cuya localizacion se encuentra en el cuarto de maquinas lo mas cerca posible
de los equipos de bombeo.
« La cisterna tendra una capacidad de almacenamiento, determinado por el vo-

lumen de demanda durante 24 horas, mas volumen de reserva para dos dias.

Detalle en Planta de Toma General del Predio Sobre Av. Costera de las Palmas



Detalle en Planta de Toma General del Predio Sobre Av. Costera de las Palmas

« De la cisterna sera abastecido todo el hotel, mediante un equipo de bombeo
programado de alta y baja presion, permitiendo que el agua llegue hasta su
unidad de servicio con la presion suficiente.

 De la toma de agua domiciliaria también sera distribuida el agua por medio
de una tuberia de tal forma que se abasteceran las albercas.

* Elsistema de bombeo programado succionara y distribuira el agua a las redes.

« Laslineas de distribucion partiran del sistema de bombeo programado a tra-
vés de un cabezal con valvulas de control. Estas lineas pasaran por tierra hasta
llegar al edificio, de ahf se distribuira por zonas y correra por debajo de las
losas, oculta bajo el falso plafon.

« Para poder suministrar agua a las habitaciones, la linea de distribucion pasara
por ductos verticales, hasta llegar a su unidad de servicio.

 Desde la cisterna se llenara de agua un contenedor, en el cual el liquido sera
calentado mediante vapor generado por la caldera, para posteriormente dis-
tribuirla hacia el hotel.

22.1.3. DOTACION DE AGUA POTABLE

Datos del proyecto:

» Area Total del Terreno 34, 460 m?
* Superficie Total Construida 33, 390.25 m?
e Areas Verdes 28,639 m?

Detalle de Llenado de Cisterna

Detalle de Zanja para Tendido de Tubo Hidrdulico

Nota.- El ancho de las zanjas es de acuerdo con el diametro del conducto. Profundidad minima de
acuerdo alaN.T.C.2.4.2.3.

Detalle en Corte de Cisterna y Equipo Hidroneumatico

ESPACIO POBLACION DOTACION  CONSUMO DIARIO AGUA POTABLE AGUA TRATADA

OFICINAS 1,371 M2 20 ltsim2 27,420 Its 27,420 Its

RESTAURANTE 1 278 comidas 3,336 Its 3,336 lis

RESTAURANTE 2 112 comidas 1.344 Its 1,344 Its

RESTAURANTE 3 208 comidas 2,496 Its 2,496 Its

LOBBY BAR 52 comidas 12 Its/ comida 624 Its 624 Its
{SWIM UP BAR 122 comidas 1,344 Its 1,344 Its

COMEDOR EMPLEADOS 48 comidas 576 Its 576 s

BALL ROOM 450 comidas 5,400 Its 5400 lis

CANCHAS DE TENIS 8§ personas 1,200 Its 1,200 its
15PA 30 personas 150 Its/asistente 4, 500 Its 4, 500 lts

FITNESS CENTER 40 personas 6,000 Its 6,000 Its

LOUNGE/TERRAZA 61 personas 6 Its/ asiento 366 Its 366 Its

116 CUARTOS KING 232 personas 69, 600 Its 69, 600 Its

73 CUARTOS DOBLES 146 personas 300 lts/iesped 43,800 its 43,800 Its

3 SUITES JUNIOR 6 personas 1,800 Its 1,800 its

1 SUITE PRESIDENCIAL 6 personas 1,800 Its 1,800 Its

LAVANDERIA 330 kg 40 lts/kg 13,200 Its 13,200 lIts
ESTACIONAMIENTO 2,000 m2 2 Its/m2 4,000 Its 4,000 Its
JARDINES 28,639 m2 5 ltsim2 143,195 Its 143,185 Its
CONTRA INCENDIO 33,390.25 m2 5 Its/m2 16,6951.25 Its 16,6951.25 Its

TOTAL 184, BOE Its 163, 890.25 Its

Fuente: La dotacion de agua potable esta tomada conforme al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y esta debe ser:

22.1.4. CALcuLo DIAMETRO DE TOMA GENERAL

e Q=3.0801l.p.s.
e V=1.0m/seg
o« A=?

De la ecuacion tenemos:

* Q= VxA
« A= (mxd)/4

Sustituyendo valores tenemos:

o d=0.062623518 mts= 62 mm= 60.3 mm (2” diametro comercial).




22.1.5. CALCULO EN CAPACIDAD DE CISTERNA
Consumo diario:

* 348,6096.25 x 2 dias=1,046,088.75

Volumen util de cisterna

* 1,046,088.75 L =1,046.08875m3 = 1,046m3

Dimension de cisterna

* 15.00 X 28.00 X 2.50= 1,050 M3

Detalle de Equipo de Bombeo Programado

22.1.6. SISTEMA DE BOMBEO

Para suministrar el agua potable hacia el hotel se requiere usar un sistema de
bombeo programado (con un respaldo de tanque de presion hidroneumatico),
mismo que estara ubicado en el cuarto de maquinas y estara acoplado direc-
tamente a la cisterna. El sistema se encuentra integrado por 5 bombas indus-

triales centrifugas con una potencia de 5 hp cada una; tres de ellas cumpliran la

funcion de bombeo principal y el resto servira como piloto. Las bombas piloto
seran, cada una, para el 15% del gasto total y cada bomba principal el 30% del
gasto; tanto las bombas principales como las piloto, seran de la marca EVANS,

modelo 31AME0500 y tendran una presion maxima de (53.7 m.c.a.).

Las bombas estaran interconectadas entre si por medio de un cabezal, permi-

tiran dirigir el agua a las lineas de distribucion hacia todas las areas del hotel.

Las lineas de distribucion se colocaran en zonas de circulacion. Para la distri-
bucién a la zona habitacional seran dirigidas hacia un ducto, de tal forma que

permitan su facil operacion y mantenimiento.

Especificaciones en Detalle de Equipo de Bombeo Programado:

 Tanque Cilindrico Horizontal 2.13 x 1.16 M @ 2500 lts pt. 4 kg/cm? pp. 6.5
kg/cm? E=3/16"

» Compresora de 1Hp.

* Bombas

» Gabinete de Control

e Gabinete de Control

22.1.7. SISTEMA DE CALDERAS

Para poder cubrir las necesidades de agua caliente dentro del hotel se utilizara
un sistema de calderas integrado por tres calderas pirotubulares marca Bosch,
modelo Universal-Ls de produccion de agua caliente. Dichas calderas estaran

instaladas en el cuarto de maquinas.

La potencia de las calderas sera suficiente para cubrir las necesidades de todo
el hotel. En total se han seleccionado dos calderas, de forma que una de ellas
estara operativa y la otra permanecera en descanso. Las calderas arternaran
su funcionamiento, la caldera en paro permitira un margen de seguridad ante

posibles averias o demandas mas altas de la instalacion.

Una vez alimentada la caldera de agua, esta generara vapor vivo, mismo que
calentara el agua en un tanque de agua caliente y de éste saldra una linea de

distribucion hacia todas las areas que asi lo requieran.

Isometrico de Sistema de Bombeo Programado

La distribucion de agua caliente estara provista de un sistema de retorno de
agua al equipo generador, dispuesto de tal manera que permitira reducir al
maximo el tiempo transcurrido entre el usuario mas alejado del equipo de cal-

deras y la llegada al mismo de agua caliente.

WO R —
[

Detalle Tipo para Conexién a Tanque de Expansién (Horizontal) para la Alimentacién de Agua Caliente

©

La bomba de recirculacion ira provista de una valvula de retencion para impedir

la circulacion del agua en sentido contrario.

Para activar la circulacion del agua, se proyecta la instalacion de unas electro-
bombas que activaran la circulacion del agua para que llegue a todos los puntos

de la instalacion en las debidas condiciones de caudal y presion.

- VALVULA DE COMPUERTA
= MANOMETRO
RIZO

Detalle Tipo para Conexion a Unidad Generadora de Agua Caliente (Caldera)




Diagrama Esquematico en Red de Distribucion de Agua Potable Dentro del Hotel Instalacion Hidraulica en Planta Baja




Instalacion Hidraulica en Primer Nivel Instalacion Hidraulica en Segundo Nivel




Instalacion Hidraulica en Planta Tipo 22.1.8. INSTALACION HIDRAULICA EN HABITACIONES




Detalle de Instalacién Hidrdulcia en Cuarto Tipo KIng y b/D

e e




Detalle de Instalacion Hidrdulcia en Cuarto para Discapacitados




Detalle de Instalacién Hidrdulcia en Suite Presidencial

e

b | B

22.1.9. INSTALACION PARA RIEGO

De acuerdo con los lineamientos establecidos por las Normas Oficiales Mexi-
canas (NOM-003-ECOL-1997), que establece los limites maximos permisibles
de contaminantes contenidos en las aguas tratadas, la calidad del agua que se

tiene es de uso exclusivo para riego.

Para este proyecto se contempla como zona de riego, todas las areas verdes

del predio.

Para el disefio de la propuesta de riego se tomaran criterios estéticos, agro-

noémicos, hidraulicos y climaticos para el seccionamiento de las areas de riego.
Para distribuir el agua se opto por elegir un sistema de riego por aspersion.

Las redes partiran de una cisterna que almacena el agua tratada recolectada
en todo el hotel, de la cual el liquido sera bombeado a través de una bomba

centrifuga hacia la zona de riego.

Para hacer un uso inteligente del agua se seleccion6 un sistema de sensores
inalambricos de lluvia y lluvia/helada disefados sobre la tecnologia de irrigacion

por clima de Rain Bird.

Después de su instalacion y programacion, el sistema automaticamente detec-
tara y medira tanto la lluvia como temperaturas frias, de tal forma que previene
irrigacion innecesaria, ahorrando agua y desgaste de componentes del sistema

de irrigacion.

El sistema interrumpe el ciclo de irrigacion pre-programada de un controlador
si la cantidad de lluvia que cae va de 3.1a12.7 mm (1/8 a un ¥2 pulgadas), o
bien si se muestra uno de los puntos de temperatura establecidos (5°, 2.8° 6

0.5° C 6 41° 37°633°F).

Con este sistema se podra:
 Permitir a los sensores determinar el programa de irrigacion.
 Posponer la irrigacion por 72 horas independientemente de las lecturas de

los sensores.

 Continuar con el programa de irrigacion por 72 horas independientemente

de la lectura de los sensores.

El sistema ofrece un desempefo exacto y constante que permite un ahorro de

agua de 35%.

Fuente: http://www.rainbird.com.mx/




22.2. INSTALACION SANITARIA

22.2.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION SANITARIA

Para este proyecto se tomd la decision de dividir en dos grandes zonas; la pri-
mera zona esta comprendida por la Administracion, Restaurante Internacional,
Front Desk, Lavanderia, Ball Room, Swim Up Bar y toda la zona habitacional;
mientras que la segunda la conforman el Restaurante 3 Meal, Restaurante Na-

cional, Spa, Lounge y Gimnasio.

Para la primera de estas zonas, se ha disefado una red sanitaria de forma ho-
mogénea dado que seran unificadas las aguas negras y las grises, estas seran
desalojadas en tuberia de pvc por medio de ductos registrables en los cuales
se busca hacer el recorrido de forma directa, sin contra-flujos y de manera
continua a través de cada ramal que captara toda el agua residual hasta llegar
a un punto de descarga donde recibiran un tratamiento a través de un sistema
de filtros y cloracion para su posterior reutilizacion en riego. Para la segunda
zona el sistema de drenaje sanitario también se comprende de un sistema ho-
mogéneo para desalojar el agua residual de manera conjunta, sin embargo
aqui no seran tratadas y seran mandadas directamente a la red secundaria de
desaglie, debido a que los recorridos hacia el cuarto de maquinas son muy largos

y porque se tratara mas de la mitad de las aguas residuales de todo el conjunto.

Detalle de Arrastre de Registro

Corte de Nucleo de Bafio en Habitaciones King y b/p




Soporte Tipo Pera Debajo de Lecho Bajo de Losa para Instalaciones Sanitarias

En las azoteas se disefiaron pendientes para que toda el agua pueda confluir
hacia cada uno de los ductos de instalaciones donde se colocaron coladeras,
de tal forma que se interconectaran por la bajada de aguas pluviales y bajaran
por medio de ductos verticales hasta la trinchera de instalaciones, donde se-
ran dirigidas hacia una cisterna, para que posteriormente sea tratada y pueda
volver a utilizarse, cuando el agua tratada rebase la capacidad de la cisterna, el

exceso de agua tratada sera desalojada.

Los materiales que deberan utilizarse en la instalacion de la red, son a base de
tuberia de pvc (polivinilo de cloruro), la tuberia debe cumplir con la norma
NOM-E-12-1978; ademas se considera la construccion de registros para mante-
nimiento y operacion que se elaboraran en obra con muros de mamposteria y
algunos elementos de concreto. La linea que conectara cada registro sera en

tubo de albanal de concreto.

Detalle Tipico de Conexién a la Red Municipal

Detalle Tipico de Coladera
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Isométrico de Conexién con Cisterna A.T. y Red de Descarga




Instalacion Sanitaria en Planta Baja Instalacion Sanitaria en Primer Nivel




Instalacion Sanitaria en Segundo Nivel Instalacion Sanitaria en Planta Tipo N.3/ N1o y Suites N.11




Instalacion Sanitaria en Plantasuites y Azotea 22.2.2. INSTALACION SANITARIA EN HABITACIONES
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22.3. INSTALACION ELECTRICA

22.3.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION ELECTRICA

El suministro de energia eléctrica que abastecera al hotel se encontrara a cargo de
la cre (Comision Federal de Electricidad) a través de una subestacion reductora,
la cual proporcionara una linea de distribucion subterranea por medio de registros
colocados sobre la vialidad que pasa por nuestro predio, la Avenida Costera De
Las Palmas, desde uno de estos entrara la acometida al predio por medio de una
tuberia subterranea de pvc conduit tipo pesado, de donde correra una linea de
distribucién en media tension para el hotel, esta atravesara unos ductos colocados
en puntos estratégicos para posteriormente ingresar al cuarto de maquinas. Ya
con lalinea de media tension dentro del cuarto de maquinas, se tendra un dltimo
registro y de ahi se llevara la linea hasta una subestacion eléctrica, en donde la
energia se reducira por medio de dos transformadores hasta tenerla en un consumo

normal. Posteriormente la electricidad sera dirigida hacia dos tableros generales.

Una vez que la energia llega al tablero general TG-1,este alimentara a los ta-
bleros sub-generales y de estos se repartira la electricidad a cada uno de los
tableros individuales por cada piso, y de los tableros de piso a todos los demas
tableros donde se dara servicio a cada uno de los espacios que asi lo requieran.
A partir del tablero general TG-2 se repartira la electricidad hacia los tableros
sub-generales de fuerza: aire acondicionado, sistema de bombeo programado,

proteccion contra incendio y elevadores.

El proyecto contara con un sistema de emergencia instalado en forma perma-
nente capaz de suministrar energia eléctrica en forma automatica, segura y efi-
ciente, a través de una fuente alterna (planta generadora de energia eléctrica),
esta planta sera de motor a combustién interna y solo funcionara para dar servi-

cio a iluminacion de pasillos, escaleras, elevadores, bombas hidraulicas y cocinas.

Para distribuir uniformemente la energia eléctrica se ubicaran 4 cuartos eléctri-
cos, distribuidos estratégicamente dentro de los 12 niveles del hotel, esto para
reducir las caidas de tension en los alimentadores de los tableros de distribucion,
proporcionando un servicio con mayor eficiencia, en caso de ocurrir alguna falla,

por tal motivo se podra dar mantenimiento sin afectar el resto de las areas.

22.3.2. DIAGRAMA UNIFILAR DE SUBESTACION ELECTRICA

1. Acometida CFE.

2.Equipo de medicién en media tension de la cia. Suministradora.

3.Seccionador trifasico de operacion en grupo y sin carga.

4.Interruptor general en media tension, apartarrayos y cuchilla tripolar de
puesta a tierra.

5. Gabinete de transicion.

6.Interruptor derivado en media tension, y cuchilla tripolar de puesta a tierra.

7. Transformador.




22.3.3. DIAGRAMA UNIFILAR DE DISTRIBUCION DE
ENERGIA ELECTRICA DENTRO DEL HOTEL

8. Transformador.

9. Interruptor general en baja tension con equipo de control de monitoreo.

10.Tablero general de distribucion 1.
11. Tableros subgenerales de distribucion.

12.Tableros derivados.

CM. Monitoreo de circuitos.
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[TS6-3,~ |
—e Primer nivel, Ball Room, Tablero derivado 12

|
—.fl—'—(z Primer nivel, Servicios Generales, Tablero derivado 13

& \‘.—l—[Z| Primer nivel, Administracion, Tablero derivado 14

LY

—o{\‘o—:[z Primer nivel, Spa, Tablero derivado 15
Primer nivel, Fitness Center, Tablero derivado 16

\
\
|
\
\
I
| ‘—J—lZI Primer nivel, Lounge, Tablero derivado 17

SG-2;
F ‘—|—||Z| Planta Baja, Administracion, Tablero derivado 18
| —= ;o—'—z Planta Baja, Servicios Generales, Tablero derivado 19
| & %=1 Planta Baja, Administracion, Tablero derivado 20
'S

LY

\

\

\ |
‘ — Planta Baja, Restaurante Nacional, Tablero derivado 22
| f—e ‘o—'—Z Planta Baja, Restaurante 3 Meal, Tablero derivado 23

\ —o{\‘-—l—[Z] Planta Baja, Lobby Bar, Tablero derivado 24

‘ —or\%—I—ZI Planta Baja, Front Desk, Tablero derivado 25

} —o"\‘o—|[Z| Planta Baja, Lobby, Tablero derivado 26

|
[ H_[Z' Planta Baja, Great Room, Tablero derivado 27

TSG- 1‘ ) ]
N Tablero derivado 28, Lavanderia y Housekeeping
| & % | 1 Tablero derivado 29, Cocina Principal

— _\‘.—I—{Zl Tablero derivado 30, Cocina Ball Room

- |
- ‘»—'—(Zl Tablero derivado 32. Cocina R. Nacional

|| —& % | = Tablero derivado 33, Swim Up Bar

‘ —QU—ZI Tablero derivado 34, Areas Recreativas
L — —

\

\ |

‘ s {—"] Tablero derivado 31, Cocina R. 3 Meal
\

\i—l{Zl Planta Baja, Restaurante Internacional, Tablero derivado 21

22.3.4. DIAGRAMA UNIFILAR DE DISTRIBUCION DE
ENERGIA ELECTRICA PARA EL SISTEMA

DE EMERGENCIA
13.Equipo de transferencia.
14.Planta de emergencia.
15.Tablero general de emergencia.
16.Tableros derivados de emergencia.

CM. Monitoreo de circuitos.

22.3.5. DIAGRAMA UNIFILAR DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA EN EQUIPOS DE FUERZA DENTRO
DEL HOTEL

17. Transformador.

18. Interruptor general en baja tensién con equipo de control de monitoreo.

19. Tablero general de distribucion 3.

20. Tableros subgenerales.

ELECTRICA
[

I [
Transformador Trifasico
440V

13 14 15
EfnLé?QNGT ? N%‘i:a\ ——1CE_
— .'—'—Eh Sistema Elevadores empleados nimero 1
_— z—lf—EhSistema Elevadores empleados nimero 2
'0—:—|"E.h Sistema Elevadores huespedes numero 1
I

[ S

+——{—_hSistema Elevadores hiespedes nimero 2
I
e—[=1Sistema Elevadores hiespedes nimero 3

=} Sistema de lluminacién de Emergencia
| en Cocina Principal

]

e

—

—s

—=< "=} Sistema de lluminacion de Emergencia

| en Cocina de Ball Room

4
e
3

=1 Sistema de lluminacion de Emergencia
| en Cocina de R. 3 Meal

1= Sistema de lluminacién de Emergencia
erg
| en Cocina de R. Nacional

= sistema de lluminacion de Emergencia
(l&mparas de escaleras y pasillos)

9 10

TABLERO
GENERAL 2

|r S—||= Tablero Subgeneral 6, Aire Acondicionado Ball Room.

[ |l Tablero Subgeneral 7, Aire Acondicionado Administracion.
|

|

|

|

|

Ld
—e
4
L& % | [ Tablero Subgeneral 8, Aire Acondicionado Spa.
- 5—:9 Tablero Subgeneral 9, Aire Acondicionado Fitness Center.
S '-—'—E Tablero Subgeneral 10, Aire Acondicionado Lounge.
——< %l Tablero Subgeneral 11, Aire Acondicionado Lobby.
¢ %—| [ Tablero Subgeneral 12, Aire Acondicionado Restaurante 1.
|——d $—{—4= Tablero Subgeneral 13, Aire Acondicionado Restaurante N.
— %—lg Tablero Subgeneral 14, Aire Acondicionado Restaurante 3 Meal.
e '.—'—g Tablero Subgeneral 15, Sistema Hidroneumaticos.
& | il Tablero Subgeneral 16, Sistema Proteccion Contra incendios.
L& % | [ Tablero Subgeneral 17, Sistema Elevadores huespedes.
e '-—|—|2 Tablero Subgeneral 18, Sistema Elevadores empleados y montacargas.

|
|
|
|
|
|
|
NI T

L& % [l Tablero Subgeneral 19, Sistema Elevadores empleados y montacargas.



22.3.6. DIAGRAMA UNIFILAR GENERAL lluminacion en Planta Baja




lluminacion en Primer Nivel lluminacion en Segundo Nivel




lluminacién en Planta Tipo N.3/ N1o y Suites N.11 lluminacion en Plantasuites y Azotea




Contactos en Planta Baja Contactos en Planta Baja




Contactos en Segundo Nivel Contactos en Planta Tipo N.3/ N1o Suites N.11




Contactos en Planta Suites y Azotea 22.3.7. INSTALACION ELECTRICA EN HABITACIONES
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22.4. PROPUESTA DEL SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO

Se ha propuesto un sistema aire-agua, para ello se utilizara aire exterior que es

enfriado con un sistema de produccion de agua fria.

La produccion de agua fria correra por parte de unidades chiller, las cuales esta-
ran situadas en la cubierta de la torre de habitaciones. El agua entrara a las uni-
dades a una temperatura de 12°C abandonandolo a la temperatura de 7°Cy de

ahi se distribuira por las tuberias hacia las unidades termo-ventiladas FAN-coOIL.
Elagua sera impulsada por medio de 5 bombas ubicadas en el cuarto de maquinas.

Todo el sistema estara provisto de valvulas necesarias para el buen funciona-

miento y control de los equipos.

22.4.1. FAN-CoOILS

Se utilizaran fancoils a cuatro vias para climatizar todas las zona del hotel, su
tuberia sera independiente y su configuracion sera de 3 tubos con un ramal de

agua fria, otro de entrada y el restante de salida.

En las habitaciones se conseguira un control independiente de la temperatura
de las mismas, con lo que se consiguen las condiciones de confort requeridas
por cada usuario lo que podria ahorrar energia en caso de que la habitacion esté
desocupada o poder reparar un fancoil sin dejar de suministrar al resto de las

habitaciones de la misma planta.

Su regulacion sera por control remoto para que el usuario adapte el funciona-

miento de estos de acuerdo a sus necesidades.

22.4.2. BOMBEO DE AGUA

Se instalaran 5 bombas, 3 bombas cumpliran la funcion de bombeo principal, y
las dos restantes serviran de piloto con el motivo de poder hacer operacion de
reparacion y mantenimiento sin tener que parar el suministro en caso de que

deje de funcionar alguna de las bombas.

Elagua sera succionada a través de la cisterna y de ahi el liquido sera distribuido para

abastecer el agua a todo el edificio, incluyendo los equipos de aire acondicionado.

En el caso del sistema de aire acondicionado, el agua alimentara primero a las
unidades enfriadoras de agua (chillers), en donde el liquido sera enfriado y
circulara impulsado por la bomba incluida en el sistema mediante una red de
tuberias hacia todas las unidades fan-coil. Finalmente el fan-coil utilizara el agua
que circula por él, enviando el resultante del intercambio térmico, mediante un

ventilador al ambiente segln las demandas de confort del usuario.

Fuente: http://www.rainbird.com.mx/

Isometrico de Unidad Tipica de Chiller

Fuente: Manual De Instalacion Y Operacion De Chillers, Comercial Aire Products.

“



23.3.SUPERFICIES POR LOCAL

Superficies por local

Habitacion King 2,592.00mM2 5.94%
23.1. DATOS DEL INMUEBLE Habitacién King i 4,088.00m2 9.37% 23.4. CUADRO DE RESUMEN POR PARTIDAS A VRN
Datos del inmueble Habitacion Doble 3,153.60m2 7.22% Cuadro de resumen por partidas a VRN
i 9 . Valor der icion %
Clasificacié . Suite Presidencial 222.20mM2 0.51%
asiticacion Turismo Cimentacion 45,676,613.91 10.26 1046.48
.. Estacionamiento 1,980.00m2 4.54%
Subclasificacion Hotel Estructura de concreto 80,915,109.33 18.17 1853.81
. Motor Lobby 1,198.00m2 2.74%
Niveles 12 Albahileria 8,522,199.50 1.91 195.25
| Lobby 955.00m2 2.19% -
Clase 5 Instalacion hidraulica 6,344,672.50 1.42 145.36
Fachad Lobby Bar 203.00m2 0.46% — —
, achadas 4 Instalacion sanitaria 2,774,374.00 0.62 63.56
6 m . . Restaurante 3 Meal 400.00mM2 0.92%
23 Numero de habitaciones 193 Instalacion eléctrica 9,327,610.80 2.09 213.70
.. , Restaurante Nacional 553.00mM2 1.27%
C C Superficie total del terreno 34,460m - I — ” Instalaciones especiales 65,199,896.99 14.64 1493.77
ITERI DE T - . . estaurante Internaciona 400.00mM2 0.92%
R RIO OSTOS Superficie total construida 28,080.28m P ; o Acabados interiores 77,672,686.40 17.44 1779.52
. , . . all Room 1,296.00m2 2.96%
23.2. SUPERFICIES POR TIPO DE AREA Accesos 10,952,680.12 2.46 250.93
Spa 518.00m2 1.19%
Canceleria 14,188,108.38 3.19 325.06
Superficies por tipo de area Gimnasio Fitness Center 190.00m2 0.43%
Mobiliario y decoracién 45,176,936.00 10.14 1035.03
Zona Lounge 147.00m2 0.34%
” Mobiliario fijo 13,184,136.00 2.96 302.06
Area Publica 6,985.00m? 16.00% Terraza 246.50m2 0.57%
% Equipos 14,027,797.88 3.15 321.38
Area Habitacional 10,505.82m? 24.07%
" Guarda 3,441,197.74 0.77 78.84
Area Recreativa 1,101.50m? 2.53%
| AeasBxeriores | ssasaomt | g | Foore e
-~ Alberca 9,437,832.00 2.12 216.23
Areas libres 15,568.60m? 35.67% Jardines y zona exteriores 15,568.60m2 35.67%
= Sumas 445,355,926.41 100% 10203.35
Area Servicios 2,672.88m? 6.12% Servicios 2,672.88m2 s
Costo por m? de la construccion= $445,355,926.42/43,648m>=
y 43,648.00 m? 100% 43,648.00m2 10,203.35$/m?



23.5. PRESUPUESTO A VRN

Presupuesto a VRN

Descripcion Unidad | Cantidad Precio Importe

Cimentacion

Preparacion del terreno. Incluye: desmonte, despalme, nivelacion, terraplén,
CIM-01 ., m? 34,460.00 240.73 8,295,555.80
compactacion y acarreos

Trazo en terreno para localizacion de hincado de pilotes o pilas utilizando equipo para
CIM-o02 . . . . L, m? 2,013.36 56.27 113,291.77
sistema de posicionamiento Global(Gps) Incluye: identificacién en terreno.

CIM-o03 | Perforacion previa al hincado de pilotes. Incluye extraccion de material y acarreo librea20 m. m3 1,960.00 1,278.07 2,505,017.20

Hincado de pilote de concreto en terreno natural utilizando piloteadora. Incluye izaje,
CIM-o04 . ., . ., . m 3,080.00 361.10 1,112,188.00
transporte, nivelacion vertical, colocacién e hincado.

Descabece de pilotes de concreto, descubriendo el acero de refuerzo. Incluye: limpieza
CIM-o5 . . m3 44.52 421.34 18,758.06
con cepillo a la varilla de refuerzo

Cama de colado para pilotes de 8 cm de espesor a base de concreto fc=100kg/cm?>.

CIM-06 | Incluye: trazo en el terreno, cimbra en fronteras, colado, curado con agua y demolicion al m? 5,940.00 178.48 1,060,171.20
término de su utilizacion.

Excavacion mecanica en material B en seco hasta 2.00 m. de profundidad Incluye: Carga y
CiIM-o7 . . . m3 4,026.74 471.41 1,898,245.50
retiro de material hasta banco de tiro
Mejoramiento de terreno con tepetate y cal al 5% en peso, escarificado y compactado en

CIM-08 | capas de 20 cm, con incorporacidn de agua a razén de 150L,/m3. Incluye: tiro a volteo y m3 7,558.00 394.14 2,978,910.12
mezcla de material
Plantilla de 5 cm para desplante de cimentacidn de concreto f’c=100kg/cm?, fabricado

CIM-09 | en obra con revolvedora. Incluye: nivelacion del terreno para desplante, compactacion del m3 100.67 182.60 18,382.34

fondo, cimbras en fronteras, colado y curado con agua.
Contratrabe de 80 x 60 cm (a x h) construida de concreto premezclado y armada con

CIM-10 varilla. Incluye: desmonte, despalme, mejoramiento, trazo, nivelacion, excavaciones, m 1,045.68 4,455.69 4,659,225.92
compactacion, plantilla, cimbra, armado, colado, vibrado, curado, relleno y acarreos
Dado de 250 x 250 x 145 cm (a x b x h) construido de concreto premezclado, y armado

CIM-11 | con varilla. Incluye: desmonte, despalme, mejoramiento, trazo, nivelacion, excavaciones, pza. 140.00 10,097.68 1,413,675.20

compactacion, plantilla, cimbra, armado, colado, vibrado, curado, relleno y acarreos
Pilote de 150 cm de diametro x 25 m de longitud, construida de concreto premezclado,

CIM-12 . ., . pza. 140.00 154,308.52 21,603,192.80
armada con varilla. Incluye: trazo, perforacion previa, colado, armado, descarne y acarreos

Total 45,676,613.91

Presupuesto a VRN

Descripcion Unidad | Cantidad Precio Importe

Estructura de concreto

Piso de 15 cm, construido de concreto, armado con varilla, terminado, rebosado. Incluye:
EST-01 2,274.16 527.94 1,200,620.03
cimbra de fronteras, armado, colado, vibrado y curado con membrana

Columna seccion circular de 90 x 9o cm, construida de concreto, armado con varilla. Incluye:
EST-o2 ) , m 3,203.37 | 8,482.87 | 27,173,771.27
armado, cimbra comun, colado y curado

Trabe curva de 37.5 x 75 cm, construida de concreto armado con varilla. Incluye: armado,

EST-03 ] m 65.18 2,651.34 2,716.52
cimbra, colado y curado.

Trabe recta de 37.5 x 75 cm, construida de concreto armado con varilla. Incluye: armado,

EST-04 . m 9,433.95 5,259.49 49,617,760.43

cimbra, colado y curado.

Losa nervada de concreto reforzado, horizontal, peralte total 37.5 cm, realizado

con concreto f'c=25 MPa (250 kg/cm?),premezclado, con aditivo hidr6fugo y colado con

grla, volumen 0,206 m3/m?, y acero fy=4200 kg/cm?, cuantia 15 kg/m?; sobre sistema
EST-05 | de cimbra continuo; nervaduras “in situ” 29cm, inter-eje 80 cm; blogue de concreto; malla m? 21,042.00 | 815.96 21,857.96
electrosoldada de alambre liso de acero tipo 6x6 10/10, en capa de compresion.

Losa de 10 cm de seccion constante de concreto armado. Incluye: cimbra, armado con varilla
EST-06 m?2 1,382.93 998.77 1,381,229.00
y concreto

EST-07 Escalera con rampa y escalones de concreto 795.20 1,907.89 1,517,154.13

Total 80,915,109.33
Albaiilera

Muro de panel de yeso normal con aislante termoacustico de 12 cm. Tablaroca Incluye:
ALB-01 . . . m? 34,069.91 244.67 8,335,885.12
bastidor, perfacinta y compuesto Redimix
| pLB-02 | Sardinel de concreto para regadera. Incluye: armado, colado y terminado con loseta ceramica. | m | 623.00 | 299.06 | 186,314.38 |

Total 8,522,199.50




Presupuesto a VRN

Presupuesto a VRN

Descripcion

| Unidad | Cantidad | Precio |

Instalacion hidraulica

Toma hidraulica domiciliaria de cuadro a cisterna (Fo Go 19 mm). Incluye: trazo, tuberia, abrazadera de

Importe

valvulas y pruebas hidraulicas.
Total
Instalacion sanitaria
Instalacion sanitaria para linea de desagiie en edificio. Incluye: trazo, excavacioén, cama de asiento, tuberia,

INSTH-01 . ., K 3 . o, m 120.00 821.17 98,540.40
insercion, herrajes, valvulas, medidor, llave manguera y pruebas hidraulicas.
Instalacion de columna hidraulica para edificio con hidroneumatico, a ramal de piso Cu-M. Incluye: trazo,
INSTH-02 , . , o m 5,875.00 433.90 2,549,162.50
tuberia, conexiones, valvulas y pruebas hidraulicas.
Instalacion hidraulica para edificio de columna a muebles Cu-M. Incluye: trazo, tuberia, conexiones, i
INSTH-03 salida 2,880.00 1,283.67 3,696,969.60

6,344,672.50

tuberia de pvc sanitario, y soporteria.
Total
Instalacion eléctrica
Instalacion eléctrica de tablero a salidas de fuerza Clase 3-A. Incluye: centro de carga, tablero,

INSTS-01 . o . . m 265.00 753.59 199,701.35
registros sanitarios (1@3 m) conexidn a drenaje.
INSTS-02 |Instalacion sanitaria para edificio de mueble a columna pvc-Sa. Incluye cortes, conexiones y pruebas. | salida 1,776.00 357.12 634,245.12
Instalacion sanitaria para linea de bajada de aguas negras en edificio de abc. Incluye: trazo, coladeras,
INSTS-03 i B m 5,875.20 202.78 1,191,373.06
tuberia y soporteria.
Instalacion sanitaria para linea de bajada de aguas pluviales en edificio. Incluye: trazo, coladera para azotea,
INSTS-04 m 1,961.80 381.82 749,054.48

»774,374.00

%%

Total

@

INSTE-01 . . L, L . salida 4,120.00 955.86 3,938,143.20
interruptores, cajas de conexion, canalizaciones, alimentadores y contactos.
Instalacion eléctrica de tablero a salidas de iluminacion Clase 3-A. Incluye: centro de carga, tablero, X
INSTE-02 . R ., . X ; L, salida 2,640.00 1,022.39 2,699,109.60
interruptores, cajas de conexion, canalizadores, alimentadores, apagadores, contactos e iluminacion.
Instalacion eléctrica de tablero general a tablero particular. Incluye: Cajas de conexion, canalizadores y
INSTE-03 . m 12,320.00 205.24 2,528,556.80
alimentadores
Instalacion eléctrica de acometida a tablero general para edificio. Incluye: mufa, centro de carga, tablero,
INSTE-04 . X ., L . L. . m 220.00 735.46 161,801.20
interruptores, cajas de conexion canalizaciones, alimentadores, desperdicios y maniobras.
Total 9,327,610.80
Instalaciones especiales
INSTSP-01 Rociador contra incendio. Incluye: salida con tuberia de Fo.Go. salida 23,905.00 | 1,451.80 34,705,279.00
INSTSP-02 Sistema de circuito cerrado de Tv salida 30.00 3,951.69 118,550.70
Red de voz y datos desde el site a la salida. Incluye: cableado, placas para salida, rack, conexiones y pruebas .
INSTSP-03 . . salida 648.00 2,467.13 1,598,700.24
(No incluye equipo)

INSTSP-04 | Detector de humo 10 amp. 50-60 hz, modelo Idea marca Viar, incluye su instalacion, conexion y pruebas | pza. 400.00 4,339.48 1,735,792.00
INSTSP-05 Sistema para aire acondicionado central. Incluye: equipos, ducterias, drenajes y soporteria. m? 23,905.00 1,131.21 27,041,575.05

65,199,896.99

Descripcion

|Unidad| Cantidad | Precio |

Importe

Acabados interiores

Acabado de piso de marmol 60x60 cm, color crema marfil, asentado con mortero cemento-arena 1:4,

AINT-01 X ., m? 22,611.00 2,338.00 52,864,518.00
lechadeado con cemento blanco-agua, incluye: acarreos a 1a. Estacion a 20.0om
Piso de loseta interceramic 30x30cm, linea Ardesita color ankara beige, asentado con mortero cemento-
AINT-02 arena 1:4, lechadeado con cemento blanco-agua, incluye: acarreo de los materiales a una 1a. Estacion a m? 1,916.00 292.44 560,315.04
20.00 m de distancia horizontal
JAINT-03 | Piso deck para exterior Balsamo 5smmxioomm, marca Benetti, incluye: bastidor, mano de obray herramienta| m? 634.52 878.20 557,235.46
JAINT-04 Piso madera Cerezo premium 19mm, marca Benetti, incluye: bastidor y colocacion. m? 77.22 795.80 61,451.68
Acabado interior en muros con pintura vinilica media calidad sobre aplanado fino de mezcla cemento
RINT-o05 . ) . m? 22,713.23 270.44 6,142,565.92
arena. Incluye: embogquillado del mismo material en vanos de puertas y ventanas.
JAINT-06 | Acabadointerior en muros con marmol Fiorito, incluye: acarreos, cortes, desperdicios, adhesivos y lechadeada m? 11,356.64 762.79 8,662,731.43
JAINT-07 | AcabadointeriorencolumnasconmarmolFiorito,incluye:acarreos, cortes,desperdicios,adhesivosylechadeada m3 6,361.72 762.79 4,852,656.40
Acabado interior en plafones con pintura vinilica calidad media sobre aplanado fino de yeso. Incluye:
JAINT-08 Acabado interior en plafones con pintura vinilica econdmica media sobre aplanado fino de yeso. Incluye: m? 23,259.00 165.81 3,856,574.79
preparacion de la superficie, andamios, acarreos a 20 m, desperdicios y limpieza.
JAINT-09 Acabado interior en plafones con pintura esmalte mediana calidad sobre aplanado fino de yeso. 648.00 176.91 114,637.68

Total 77.672,686.40

Acabado exterior en muros con pintura vinilica alta calidad sobre aplanado fino de mezcla cemento arena.

Acabados exteriores

EXT-01 m? 15,914. 285.60 ,545,249.
R Incluye: embogquillado del mismo material en vanos de puertas y ventanas 91474 > 4545,249.34
Sistema impermeable calidad alta en azotea plana, incluye: relleno con tezontle y entortado para dar nivel
REXT-02 . m? 1,788.75 2,012.00 3,598,965.00
de pendiente
Piso de concreto estampado de 10 cm. Incluye: desmonte, despalme, terraplenes de desplante,
JAEXT-03 0, K K m? 13,816.20 770.20 10,641,237.24
compactacion, asiento y piso
JPEXT-04 |Pisodeadoquinde6cm.Incluye: desmonte, despalme, terraplenes de desplante, compactacion, asientoy piso. | pza. 10,860.00 761.63 8,271,301.80
Area verde conformada por pasto, flores y palmeras de 2m de alto, incluye: preparacién para recibir tierra
JPEXT-o5 L m? 1,752.40 252.31 442,148.04
vegetal y mantenimiento.
Total 27,498,901.43
Guarda
Closet a base de bastidor de tambor de triplay de caoba de 9 mm y madera de pino de 1a. De 11/2 x 1/4,
GUR-o01 m?2 317.10 10,852.09 3,441,197.74

@

incluye barniz
Total

3,441,197.74




Presupuesto a VRN
Descripcion
Accesos

| Unidad | Cantidad |

Precio

Importe

Puerta de madera de intercomunicacion calidad media prefabricada .93x2.13 cm. Incluye: marco y
JACC-o1 , pza. 800.00 7,348.38 5,878,704.00
cerradura linea Terra marca Umma
pCC-02 Puerta de madera en acceso principal de 91x213 cm. Incluye: barniz, cerradura y marco. pza. 320.00 8,137.54 2,604,012.80
ACC-03 Puerta de aluminio natural con cristal templado de 12 mm. m? 27.00 3,028.53 81,770.31
Puerta de aluminio para salida de emergencia de 1.20 x 2.10 m. a base de perfiles de aluminio anodizado
JACC-04 de 13/4 pesada, lamina de aluminio cah8 y barra antipanico. Incluye: Dimensionamiento del vano, cortes, pza. 22.00 8,718.90 191,815.80
ajustes e instalacion.
JACC-05 Cerradura electronica para acceso a habitaciones, accionada con tarjeta pza. 320.00 6,041.77 1,933,366.40
Puerta giratoria fabricada a base de 3 hojas giratorias en cristal templado de 6 mm con sistema Fxglasss
que solo permite el giro al contrario de las manecillas del reloj con cluch integrado para evitar el giro brusco
pCC-06 L . L, pza. 3.00 87,670.27 263,010.81
de la hélice con mamparas segmentadas en cristal claro templado de 6 mm con un diametro desde 1.50 a
1.80 mts por una altura de 2.30 mts con antepecho forrado con alucobond de 3 mm.
Subtotal 10,952,680.12
Canceleria
Canceleria de aluminio fabricada con perfiles anonizado natural tipo bolsa de 3 y cristal flotado de 6 mm de
CANC-o01]] | espesor, incluye: acarreos, cortes, desperdicios, sellado perimetral por ambos lados, fijacion y limpieza del m? 8,636.33 1,642.84 14,188,108.38
area de trabajo.
Subtotal 14,188,108.38
| Equipos | | | |
Equipo hidroneumatico con capacidad de 4,320 |, con tanque vertical, sistema con compresor de airede1 |
EQUIP-01 ) o o . Sistema 2.00 89,618.84 179,237.68
hp. Incluye: conexiones mecanicas y eléctricas, pruebas y maniobras
Elevador para pasajeros con capacidad para 10 personas, 12 paradas al frente: Incluye preparaciones en
EQUIP-02 . X .. pza. 6.00 1,063,818.22 | 6,382,909.32
cubo para recibir equipo, cuarto de maquinas y pruebas
Generador de agua caliente (caldera), equipado con quemador para gas L.P. con capacidad de suministrar
EQuUIP-03 . o . pza. 4.00 746,282.97 | 2,985131.88
5600 L/hr Incluye: montaje, fijacion, calibraje y conexidn a lineas hidraulicas.
Planta de emergencia para produccion de energia eléctrica de 300 kw de capacidad de generacion, con
EQUIP-04 .. L ; pza. 2.00 1,130,265.85 2,260,531.70
caseta acustica. Incluye: fijacion y conexiones a cableado.
Planta de tratamiento mixta (incluye proceso anaerobio y aerobio). Gasto medio a tratar 111,456 | /dia.
EQUIP-o05 Incluye: traslados al lugar de su utilizacion, maniobras, excavacion, preparaciones para recibir el equipo, pza. 1.00 2,219,987.30 | 2,219,987.30
conexiones y pruebas.

- swtota |

@

14,027,797.88

Presupuesto a VRN
Descripcion

Unidad | Cantidad Precio

Importe

Mobiliario y decoracion

©

HMO-01 Mesa de vestibulo Calamander, disefio Alfonso Marina pza. 1.00 50,000.00 50,000.00
HMO-02 Sillas, disefio Gaia design, modelo Silla Loreto pza. 4.00 3,089.00 12,356.00
HMO-03 Taburete, disefio Rodolfo Rordini, modelo 2092782 pza. 2.00 6,000.00 12,000.00
HMO-04 Mesa lateral holandesa, disefio Alfonso Marina, modelo 507-083-02 pza. 2.00 26,600.00 53,200.00
HMO-o5 Lampara de mesa, marca Studioroca, modelo Emperor table lamp black ral goos pza. 4.00 43,842.00 175,368.00
HMO-06 Mesa comedor, disefio Alfonso Marina, modelo Argueil 180 pza. 1.00 150,000.00 150,000.00
HMO-07 Silla comedor, disefio Alfonso Marina, modelo Treviso con brazos pza. 8.00 32,800.00 262,400.00
HMO-08 Mesa de noche Marsella, disefio Alfonso Marina, modelo 508-104-02 pza. 1.00 33,650.00 33,650.00
HMO-o09 Sillén individual, disefio Alfonso Marina, modelo Sillbn Bordeaux pza. 2.00 33,650.00 67,300.00
HMO-10 Mesita de apoyo, disefo Alfonso Marina, modelo Mesa lateral Essex pza. 1.00 43,250.00 43,250.00
HMO-1 Lampara de mesa, marca original Btc British Lighting Manufacturers, modelo Hatton 4 pza. 1.00 30,000.00 30,000.00
HMO-12 Mesa de centro louviers, disefio Alfonso Marina, modelo 506-182-02 pza. 1.00 97,275.00 97,275.00
HMO-13 Sillon 3 plazas, diseno Alfonso Marina, modelo Sofa Montouliers pza. 1.00 97,575.00 97,575.00
HMO-14 Taburete, disefio Alfonso Marina, modelo Banqueta Varent pza. 1.00 39,550.00 39,550.00
HMO-15 Mueble Tv, disefio arquitecto Gustavo De Ledn pza. 2.00 50,000.00 100,000.00
HMO-16 Televisor 4k plano de 48", marca Samsung, modelo ue48ju7500 pza. 3.00 30,980.00 92,940.00
HMO-17 Mueble Tv dorm, disefio Alfonso Marina, modelo Salamanca pza. 1.00 39,550.00 39,550.00
HMO-18 Escritorio, disefio Alfonso Marina, modelo Escritorio ejecutivo gregoriano pza. 1.00 147,525.00 147,525.00
HMO-19 Maletero de tijera, marca Gaaaps, modelo rack maletero curvo, color caoba pza. 1.00 2,500.00 2,500.00
HMO-20 Cabecera matrimonial, marca Gaia Design, modelo Noriega pza. 77.00 5,999.00 461,923.00
HMO-21 Throw/manta p. cama, marca Fiore blancos, color rojo pza. 1.00 3,500.00 3,500.00
HMO-22 Banca a pie de cama, disefio Alfonso Marina, modelo banca Roanne pza. 1.00 48,800.00 48,800.00
HMO-23 Buro, disefio Alfonso Marina, modelo Umbria 509-026-03 pza. 2.00 38,200.00 76,400.00
HMO-24 Arbotante, marca original Btc British Lighting manufacturers, modelo Skio, Swan & Task ceramic pza. 2.00 6,000.00 12,000.00
HMO-25 Lampara de lectura, marca Ligth Mex, modelo Maestro be/ma/es/bz/an/mu pza. 2.00 4,550.00 9,100.00
HMO-26 Sillén individual, disefio Alfonso Marina, modelo sillon St. Germain pza. 3.00 50,650.00 151,950.00
HMO-27 Lampara de pie, marca Studioroca, modelo Beat floor td-blfo1us pza. 1.00 37,461.00 37,461.00
HMO-28 Mesa lateral, disefio Alfonso marina, modelo mesa lateral Bernal pza. 1.00 37,025.00 37,025.00
HMO-29 Mesa terraza, disefio Tom Dixon, modelo Tube table screw large pza. 1.00 50,405.00 50,405.00
HMO-30 Silla terraza, marca Studio Berjtan Pot, modelo Carbon Chair pza. 6.00 26,300.00 157,800.00
HMO-31 Mesita terraza, marca Studioroca, modelo Mesa de centro gohx pza. 1.00 30,210.00 30,210.00
HMO-32 Sillén terraza, marca Droog Design, modelo Cloud sofa pza. 1.00 246,546.00 246,546.00
HMO-33 Tapete comedor, marca Gan Rugs, modelo Tapete hoot hecho a mano pza. 1.00 71,162.00 71,162.00
HMO-34 Candil comedor, marca World class lighting, modelo mp115-22, acabado silver pza. 2.00 109,200.00 218,400.00
HMO-35 Candil acceso, marca World class lighting, modelo mpg9086-72 pza. 1.00 186,150.00 186,150.00
HMO-36 Tapete sala, marca Gan Rugs, modelo Waterkeyn, color terra pza. 1.00 154,213.00 154,213.00
HMO-37 Lampara escritorio, disefio Tom Dixon, modelo Beat table, color negro pza. 1.00 20,539.00 20,539.00

,480,023.00




Descripcion
Mobiliario y decoracion

Presupuesto a VRN
| Unidad | Cantidad |

Precio

Importe

480,023.00
HMO-39 Cama king size, marca Studioroca, modelo Cama 90 pza. 193.00 83,072.00 | 16,032,896.00
I;:mg:::’ Cortina delgada, marca Stilotex, modelo Durcal y Hellin raya tricolor pza. 1.00 1,000.00 1,000.00
| HMO-42 Cortina decorativa, marca Stilotex, modelo Hellin y Durcal pza. 1.00 1,000.00 1,000.00
HMO-43 Escritorio, disefio Alfonso Marina, modelo ejecutivo gregoriano 536-020-02 pza. 1.00 147,525.00 147,525.00
HMO-44 Librero, disefio Alfonso Marina, modelo a la medida San Miguel 4 puertas pza. 1.00 260,725.00 260,725.00
HMO-45 Sillas despacho, disefio Alfonso Marina, modelo Carlton con brazos 504-199-02 pza. 4.00 24,750.00 99,000.00
HMO-46 Cabecera king, marca Momé, modelo lkal king size pza. 116.00 12,069.00 | 1,400,004.00
HMO-47 Burd, marca Momé, modelo Burd Holbox pza. 304.00 8,310.00 2,526,240.00
HMO-48 Arbotante, marca original BTC British Lighting manufacturers, modelo Skio pza. 376.00 6,000.00 2,256,000.00
HMO-49 Edreddn, marca Hotelessentials, modelo Luxus Barnet pza. 262.00 1,599.00 418,938.00
HMO-50 Faldon king, marca Falabella, modelo Verona, color crudo pza. 262.00 1,500.00 393,000.00
| HMO-51 Lampara de lectura, marca Lgth Mex, modelo Maestro be/ma/es/bz/an/mu pza. 378.00 4,550.00 1,719,900.00
HMO-52 Sillon ind. Con Otoman, marca Momé, modelo individual Wiink pza. 189.00 8,847.00 1,672,083.00
HMO-53 Mesa lateral, marca Studioroca, modelo Airfoil Side Table pza. 189.00 5,166.00 976,374.00
JHMO-54 Lampara de pie, marca Gaia Design, modelo Lerdo, color beige pza. 189.00 1,690.00 319,410.00
HMO-5g Cuadros decorativos, tema Santorini Abstrac, modelo 10966-2 pza. 348.00 1,949.00 678,252.00
HMO-56 Escritorio, marca Gaia Design, modelo Lamartine pza. 189.00 6,299.00 1,190,511.00
JHMO-57 Silla escritorio, marca Gaia Design, modelo silla Loreto pza. 189.00 2,799.00 529,011.00
JHMO-58 Servibar, marca Whirpool, modelo wsssosd pza. 189.00 4,599.00 869,211.00
JHMO-59 Lampara escritorio, marca Gaia Design, modelo Lerdo, color beige pza. 189.00 1,490.00 281,610.00
HMO-60 Mueble TV, marca Gaia Design, modelo Ompeua mediana, color negro pza. 189.00 5,899.00 1,114,911.00
HMO-61 Pantalla led 40”, marca Hisense, modelo 32hsb2 pza. 189.00 5,600.00 1,058,400.00
HMO-62 Cortina delgada, marca Stilotex, modelo Durcal, Hellin y raya tricolor pza. 189.00 1,000.00 189,000.00
HMO0-63 Cortina decorativa, marca Stilotex, modelo Hellin y Durcal pza. 189.00 1,000.00 189,000.00
HMO-64 Tapete, marca Studioroca, modelo Tapete Kilim Lima pza. 189.00 11,890.00 2,247,210.00
HMO-65 Duvet cover hotelero, marca Grupo Habers, modelo Strip pza. 262.00 3,000.00 786,000.00
|_|HMO-66 Maletero de tijera, marca Gaaaps, modelo rack maletero curvo, color caoba pza. 189.00 2,500.00 472,500.00
HMO-67 Espejo decorativo, marca Studioroca, modelo Espejo 69 pza. 189.00 4,920.00 929,880.00
HMO0-68 Cafetera molino, marca Black & Decker, modelo 111433 pza. 189.00 1,499.00 283,311.00
HMO-69 Tapiz en cabecera, marca +Design, modelo Paris pza. 189.00 1,200.00 226,800.00
Caja fuerte de sequridad, marca cajas fuertes México, modelo Office pza. 189.00 1,500.00 283,500.00
Tabla y plancha pza. 189.00 1,999.00 377,811.00
Jack pack en escritorio pza. 186.00 1,260.00 234,360.00
Cabecera doble, marca Momé, modelo Ikal matrimonial za. 146.00 10,490.00 1,531,540.00
Total o Ty T

e

Clave Descripcion Cantidad Importe
| Cave |  Deseripdén  |Unidad| Cantidad | Precio | Importe

Mobiliario fijo

@

HMF-o1 3609 m inOf:Ioro Cimarrén .Conjfort Hgight. con taza alargjada con de.scarga de 4.8 litros y tecnologia class pza. 20000 | 6790.00 1,358,000.00
six, palanca a la izquierda, sin asiento y 4664 asiento brevia mca. Kohler color blanco
HMF-o02 Cesto para basura de acero inoxidable, marca Uline, modelo h-3621 pza. 191.00 650.00 124,150.00
HMF-03 Arbotante, marca Contemporary Lighting, modelo Fizz iv 1-light led Wall Sconce pza. 382.00 2,149.00 820,918.00
HMF-o04 Cuadro decorativo pza. 191.00 3,000.00 573,000.00
HMF-o5 2211 lavabo Caxton bajo cubierta, 19” x 15" (48.3 x 38.1 cm) marca Kohler color blanco pza. 189.00 2,090.00 395,010.00
HMF-06 8998 trampa ajustable en forma de p con salida para tubo, 1-1/4” x 1-1/4” marca Kohler pza. 189.00 499.00 94,311.00
HMF-o07 660k llave Candide de control monomando para lavabo mca.Kohler pza. 189.00 2,940.00 555,660.00
HMF-08 13431 toallero de barra Coralais de 24” (61 cm) marca Kolher pza. 189.00 2,690.00 508,410.00
HMF-0o T15611-4 juego decorativo Koralais dsz Iils::/ﬁjs:rlz :lzgl;jglzr?n(;cr)ga\/él)vl’:l:rde mezcla y maneral de palanca, no pza. 189.00 1,280.00 241,920.00
HMF-10 Secadonzgjeﬁ)st)c,gzgcaie)n;lngton, pza. 189.00 911.00 172,179.00
HMF-11 Espejo natural de 6mm. Con marco de madera acabado cromo pza. 189.00 4,349.00 821,961.00
HMF-12 13433 gancho Coralais marca Kohler pza. 189.00 350.00 66,150.00
HMF-13 Espejo retractil pza. 189.00 649.00 122,661.00
HMF-14 Coladera de piso mca.Kohler cuadrada mod.k-9136 pza. 189.00 1,190.00 224,910.00
HMF-15 Teléfono (solo en suites), marca Panasonic, modelo kx-prwiiomew, color negro pza. 4.00 2,879.00 11,516.00
|-IMF—16 13434 porta papel Coralais pza. 189.00 650.00 122,850.00
HMF-17] Tendedero retractil de resorte, marca Helvex, modelo linea clasica pza. 189.00 329.00 62,181.00
Tin hierr n faldéon f rd 1.52x0.77x0.35m color blanco modelo Vill r Kolher

BEas | e o s a2 | pas | 00 | assaooo | agrastoso
HMF-19 Tope de piso para puerta pza. 189.00 100.00 18,900.00
HMF-20 Nicho jabonera pza. 189.00 549.00 103,761.00
HMF-21 Mueble para toallas, marca Interceramic, modelo Ginebra pza. 189.00 2,850.00 538,650.00
HMF-22 Placa de granito negro S.M.A. para cubierta de lavabo pza. 189.00 2,249.00 425,061.00
HMF-23 K-14562 kohler barra de soporte con disefio contemporaneo de 24" (61.0 cm) pza. 189.00 1,770.00 334,530.00
HMF-24 K-2388 Kohler lavabo inscribe® Wading pool® de hierro fundido, 16-1/2" (41.9 cm) pza. 3.00 3,990.00 11,970.00
HMF-25 8998 trampa ajustable en forma de p con salida para tubo, 1-1/4" x 1-1/4" marca Kohler pza. 3.00 499.00 1,497.00
HMF-26 660k llave Candide de control monomando para lavabo marca Kohler pza. 3.00 2,940.00 8,820.00
HMF-27 13431 toallero de barra Coralais de 24" (61 cm) marca Kolher pza. 3.00 2,690.00 8,070.00
B | 11775400000 crst e R e e e v e con e deresony mne e |, | o | sgmnao | sro0n

| 12,612,996.00




Presupuesto a VRN

Cantidad | Precio | Importe

|Unidad|Cantidad| Precio |

| Descripcion Importe

Mobiliario fijo | Mobiliario fijo | | | |
Suma Hojs antercr — Suma Hoja anterior B B B Y7y
HMF-30 Secadora de pelo, marca Remington, modelo ac3300(110) f pza. 3.00 911.00 2,733.00 HMF-60 Espejo retractil pza 1.00 649.00 649.00
HMF-31 Espejo natural de émm. Con marco de madera acabado cromo pza. 3.00 4,349.00 13,047.00 HMF-61 Coladera de piso marc .Kohler cuadrada mod.k-9136 pza. 1.00 1,190.00 1,190.00
HMF-32 13433 gancho C.orala's marca Kohler pza. 3.00 350.00 1,050.00 HMF-62 14436 toallero de barra Purist de 24" (61.0 cm) marca Kohler pza. 2.00 2,890.00 £,780.00
HMF-33 : Espejo retractil pza. 3.00 649.00 1,947.00 HMF-63 14444 porta papel Purist mca.Kohler pza. 2.00 2,050.00 4,100.00
l'lzl;'?"' ” " hICOIEderaje pIso marca If;’hle:r cuadrada m<,>d.k-z136 pza. 3.00 1,190.00 3,570.00 HMF-64 Tendedero retractil de resorte, marca Helvex, modelo linea clasica pza. 1.00 329.00 329.00
HMF-35 -14564 Kohler barra de soporte con lsenq contemporaneo de 36" (91.4 cm) pza. 9.00 2,060.00 18,540.00 HMF-65 Tina independiente escale mod.11344 de fierro fundido marca Kohler color blanco pza. 1.00 227,160.00 227,160.00
HMF-36 13434 porta papel Coralais, marca Kohler pza. 3.00 650.00 1,950.00 B " .
—— - — HMF-66 Repisa de cristal natural de 6mm. De espesor con cantos pulidos pza. 1.00 569.00 569.00
HMF-37 Tendedero retractil de resorte, marca Helvex, modelo linea clasica pza. 3.00 329.00 987.00 - — - — — -
X - ; X Nicho para Amenitis madera de caoba de 19mm. O sim. Acabado similar a formica linea Ligna
Tina de hierro con faldén acabado Safeguard 1.52x0.77x0.35m color blanco modelo Villaguer Kolher k-716-ex-0 HMF-67 pza. 1.00 1,417.00 1,417.00
HMF-38 . L pza. 3.00 25,820.00 77,460.00 modelo 4272 color Cherry Basketweave acabado mate
desaglie derecho, k-715-ex-0 desaglie izquierdo -
- X X HMF-68 Mueble para toallas integrado en lavabo pza. 2.00 3,500.00 7,000.00
HMF-39 Repisa de cristal natural de 6mm. De espesor con cantos pulidos pza. 3.00 569.00 1,707.00 -
Nicho para amenitis madera de caoba de 1I9mm. O sim. Acabado similar a formica linea ligna modelo 4272 color I-IMF_69 Tubo para cortina de 32mm Acabado cromado pza. 1.00 1,299.00 1,299.00
HMF-40 cherry basketweave acabado mate pza. 3.00 1,417.00 4,251.00 HMF-70 Jabonera cromo pulido 15.9x7.6cm medium shower basket k-1896-cp Kolher pza. 1.00 860.00 860.00
HMF-41 Mueble para toallas integrado en lavabo pza. 3.00 3,500.00 10,500.00 HMF-71 Mueble para toallas, marca Interceramic, modelo Ginebra pza. 1.00 2,850.00 2,850.00
HMF-42 Tubo para cortina de 32mm Acabado cromado pza. 3.00 1,299.00 3,897.00 HMF-72 Placa y zoclo de granito negro para cubierta de lavabo pza. 2.00 3,500.00 7,000.00
HMF-43 Tope de piso para puerta pza. 3.00 100.00 300.00 HMF-73 K-18486-4 Kohler llenador de tina symbol® Roman con regadera de mano pza. 1.00 5,250.00 5,250.00
HMF-44 Jabonera cromo pulido 15.9x7.6cm Medium shower basket k-1896-cp Kolher pza. 3.00 860.00 2,580.00 HMF-74 K-18492 Kohler tubos de elevacion symbol® pza. 1.00 1,599.00 1,599.00
HMF-45 Mueble para toallas, marca Interceramic, modelo ginebra pza. 3.00 2,850.00 8,550.00 HMF-75 K-8487 Kohler hotel Handshower kit (regadera de teléfono) pza. 1.00 1,255.00 1,255.00
HMF-46 Placa de granito Golden Leaf y/o Santa Cecilia s.m.a. pza. 3.00 2,249.00 6,747.00 HMF-76 KK-14562 Kohler barra de soporte con disefio contemporaneo de 24” (61.0 cm) pza. 1.00 1,770.00 1,770.00
HMF-47 Lavabo redondo marca Kohler color blanco modelo Vesseles k-2191y /o k-2200 h=3". pza. 3.00 1,990.00 5,970.00 | Subtotal | | | | 13,184,136.00
HMF-49 K-8487 Kohler hotel handshower kit (regadera de teléfono) pza. | 3.00 | 1,255.00 3,765.00 Escalera metalica de emergencia a base de columnas IPR de 40x19 74.40kg/m, trabes de IPR
HMF-50 Banca folding shower seat de bobrick mod-b-5191 pza. 3.00 2,999.00 8,997.00 HACC-o1 de 25 x 10 cm de 28.30 kg/m, 36 escalones fabricados con angulo de 11/2 x 1/4 y lamina piso 12.00 | 229,482.78 | 2,753,793.36
HMF-51 K-11577 Kohler hotelero Loure® pza. 3.00 4,010.00 12,030.00 antiderrapante cal. 12, barandal de tubo de acero al carb6n con costura de 2 ced. 40
HMF-52 | K-19034-1 Kohler cubierta de tocador Escale® y pileta con perforacion de orificio tnico para llave color blanco pza. 2.00 20,240.00 40,480.00 Escalera metalica de emergencia a base de columnas IPR de 40x19 74.40kg/m, trabes de IPR
HMF-53 8998 trampa ajustable en forma de p con salida para tubo, 1-1/4" x 1-1/4" marca Kohler pza. 4.00 499.00 1,996.00 HACC-02 de 25 x 10 cm de 28.30 kg/m, 36 escalones fabricados con angulo de 11/2 x 1/4 y lamina piso 12.00 229,482.78 | 2,753,793.36
HMF-54 14402k-4a llave de control monomando para lavabo Purist con maneral de palanca recta marca Kolher pza. 4.00 7,490.00 29,960.00 antiderrapante cal. 12, barandal de tubo de acero al carbén con costura de 2 ced. 40
HMF-55 14436 toallero de barra Purist de 24" (61.0 cm) marca Kohler pza. 3.00 2,890.00 8,670.00 Escalera metalica de emergencia a base de columnas IPR de 40x19 74.40kg/m, trabes de IPR
T14422-4 juego decorativo Purist rite-temp de llave para regadera con balanceo de presion y maneral de palanca, HACC-03 de 25 x 10 cm de 28.30 kg/m, 36 escalones fabricados con angulo de 11/2 x 1/4 y lamina piso 12.00 229,482.78 | 2,753,793.36
HMF-56 . , pza. 1.00 5,570.00 5,570.00 . ,
no se incluye la valvula marca Kohler antiderrapante cal. 12, barandal de tubo de acero al carb6n con costura de 2 ced. 40
HMF-57 Secadora de pelo, marca Remington, modelo ac3300(110) f pza. 1.00 911.00 911.00 Escalera metalica de emergencia a base de columnas IPR de 40x19 74.40kg/m, trabes de IPR
HMF-58 Espejo natural de 6mm. Con marco de madera acabado cromo pza. 2,00 | 4,349.00 8,698.00 HACC-04| de 25x10cm de 28.30 kg/m, 36 escalones fabricados con angulo de 11/2 x1/4 y lamina piso 12.00 | 229,482.78 | 2,753,793.36
13433 gancho Coralais marca Kohler pza 2.00 350.00 700.00 antiderrapante cal. 12, barandal de tubo de acero al carbon con costura de 2 ced. 40

@

12,914,059.00

Subtotal

@

| 1,015,173.44




Presupuesto a VRN
Descripcion
Alberca

| Unidad | Cantidad |

Precio

Importe

| | | |

CIMA-o1

Preparacion del terreno. Incluye: desmonte, despalme, trazo, nivelacion y acarreos.

m? 1,882.78

173.07

325,852.73

CIMA-02

IHA-01

ISA-01

IEA-01

AEA-01

Zapata corrida de lindero de 60 x 15 cm en zapata y 15 x 35 cm en contratrabe, construida de
concreto premezclado

Red de agua potable con tuberia de polietileno de alta densidad, 50 mm de diametro, incluye:
tuberia de polietileno de alta densidad, conexiones, cajas para valvulas y pruebas.
Subtotal
Instalacion sanitaria en alberca
Red de drenaje y alcantarillado, con tuberia de alta densidad corrugada, marca ADS Mexicana,
de 300 mm de diametro (12) en vialidad, incluye: excavacion en material clase B, relleno con
material limpio, pozos de visita, conexiones, ajustes, acarreos, tendido de la tuberia, cortes,
uniones y pruebas.

Subtotal
Instalacion electrica en alberca
Red de cableado por piso para alimentacion a edificio aislado s/tablero con 2 conductores No. 8
y 1 desnudo No. 12
Subtotal
Acabados exteriores en alberca
Acabado exterior en muros con mosaico tipo veneciano. Incluye: emboquillado del mismo

material en vanos de puertas y ventanas.
Subtotal

m

m2

pza.

627.60

183.56

165.66

200.00

6,275.93

1,592.32

3,087,926.71
Instalacion hidraulica en alberca _—_

114.73

550.52

2101

762.56

999,340.03

21,059.84

21,059.84

91,199.14

91,199.14

42,022.00

42,022.00

4,785,773.18
4,785,773.18

EQA-01

EA-01

Equipo para alberca
Equipo basico para alberca, compuesto por motobomba de 2 1/2 HP, filtro de 36", coladera de
succion de fondo de 12""'x12", desnatador de superficie de 11/2" reflectores de iluminacion de
500 watts y calentador de gas LP
Subtotal
| Estructura para alberca |
Piso de 20 cm, construido de concreto, armado con varilla, terminado rebosado. Incluye: cimbra
en fronteras, armado, colado, vibrado y curado con membrana.

pza.

1,882.78

93,787.90

699.00

93,787.90

93,787.90

1,316,063.22

Presupuesto a VRN
Descripcion
Alberca

| Unidad | Cantidad | Precio |

Importe

| | |

CIMA-o1

Preparacion del terreno. Incluye: desmonte, despalme, trazo, nivelacion y acarreos.

m2

1,882.78

173.07

325,852.73

CIMA-02

IHA-01

ISA-01

IEA-01

AEA-01

Zapata corrida de lindero de 60 x 15 cm en zapata y 15 x 35 cm en contratrabe, construida de
concreto premezclado

Red de agua potable con tuberia de polietileno de alta densidad, 50 mm de diametro, incluye:
tuberia de polietileno de alta densidad, conexiones, cajas para valvulas y pruebas.
Subtotal
Instalacion sanitaria en alberca
Red de drenaje y alcantarillado, con tuberia de alta densidad corrugada, marca ADS Mexicana,
de 300 mm de diametro (12) en vialidad, incluye: excavacion en material clase B, relleno con
material limpio, pozos de visita, conexiones, ajustes, acarreos, tendido de la tuberia, cortes,
uniones y pruebas.

Subtotal
Instalacion electrica en alberca
Red de cableado por piso para alimentacion a edificio aislado s/tablero con 2 conductores No. 8
y 1 desnudo No. 12
Subtotal
Acabados exteriores en alberca
Acabado exterior en muros con mosaico tipo veneciano. Incluye: emboquillado del mismo mate-

EA-02

Muro curvo de 20 cm construido de concreto armado con varilla. Incluye: armado, cimbra,

colado y curado.
Subtotal

@

560.78

1,994.45

1,118,447.67

1,316,063.22
9,437,832.00

rial en vanos de puertas y ventanas.
Subtotal
Equipo para alberca

m

m2

pza.

627.60

183.56

165.66

200.00

6,275.93

1,592.32

Subtotal 3,087,926.71
Instalacién hidraulica en alberca I D D

114.73

210.1

762.56

999,340.03

21,059.84
550.52

21,059.84

91,199.14

91,199.14

42,022.00

42,022.00

4,785,773.18

4,785,773.18

EQA-01

EA-01

Equipo basico para alberca, compuesto por motobomba de 2 1/2 HP, filtro de 36", coladera de
succion de fondo de 12'"'x12", desnatador de superficie de 11/2" reflectores de iluminacion de
500 watts y calentador de gas LP
Subtotal
Estructura para alberca
Piso de 20 cm, construido de concreto, armado con varilla, terminado rebosado. Incluye: cim-
bra en fronteras, armado, colado, vibrado y curado con membrana.

pza.

1.00

1,882.78

93,787.90

699.00

93,787.90

93,787.90

1,316,063.22

EA-02

Muro curvo de 20 cm construido de concreto armado con varilla. Incluye: armado, cimbra, co-

lado y curado.
Subtotal

e

560.78

1,994.45

1,118,447.67

1,316,063.22
9,437,832.00




23.6. NUMEROS GENERADORES-MOBILIARIO DE HABITACIONES

—— TABLA DE MOBILIARIO
CUARTO KING

I»ZC
Z00»D>

= MOBILIARIO CUARTQO KING
P T UBICACION
(8 3\ TOTAL |P. UNIT. SUBTOTAL]
\ ) SESCRIPGION No-oE Pzas] COSTERA DE LAS PALMAS sin
e [CABECERA KNG, MARTA WOME. WODELO WAL KING SIZE 1| $12089 | $12.089 ACAPULCO DE JUAREZ
F ase ' [BURD, MARCA WOME, MODTLD BURD HOLROX 2 | sa.310 416,620 GUERRERO
IARBOTANTE, MARCA ORIGINAL BTC BRITISH LIGHTING MAMUFACTURERS, MODELD SKIO 2 | $s,000 $12,000
100s feoreoon, WODELD LUNUS BARNET (|
FALDON WODELD VERONA, COLOR CRUDO T K
LAuPARA DE LECTURA, WARCA LIGTH MEX, MODELD MAESTRO BE/MA/ES/BZ/aN/Ml 2 15,100
ILLOW IND. CON OTOMAN, MARCA MOWE. MODELO INDIVIDUAL WINK 1 38,347
. MESA LATERAL, WARCA STUDIGROCA, MODELO Alrfall Side Table 1 5,186 SIMBOLOGIA
’/’ \ H LAMPARA DE PIE, MARCA GAIA DESIGN, NODELD LEADD, COLOR BEIGE 1 1,690
| E ) > CUADROS DECORATIVOS, TEMA SANTOWIN) ABSTRAC, WODELO 10966-2 3 5,847
N s ESCRITORID, MARCA GAIA DESIGN, MODELD LAMARTIND 1 6,239
s SILLA_ ESCRITORIO, MARCA GAIA DESIGN. MODELD SILLA LORETD 1 2,799
SERVIIAR, WARCA WHIRPOOL. WOUELD WSS5050 [ 4,599
i |LAMPARA ESCRITORIO, MARCA GAlA DESIGN, MODELD LERDO, COLOH BEIGE 1 $1,430
MUEBLE TV, WARCA GAIA DESIGN, WODELD OMPEUA MEDIANA, COLOR NEGRD 1 45,899
ANTALLA LED 40°, MARCA WISENSE. WODELO 32H58Z 1 45,600
RTINA DELGADA. WARCA STILOTEX, WODELO DURCAL WELLW Y FAYA TRICOLOR 1 $1.000
CORTINA DECORATIVA, MARCA STILOTEX, MODELO MELLIN Y DUACAL 4 $1.000
i |[TAPETE, MARCA STUDIORCCA, MODELD TAPETE KILi LiMA 1 $11.800
UVET COVER HOTELERD, MARCA GRUPO HABERS, WODELD STRIP 1 $3.000
| INALETERG DE TIJERA, MARCA CAAAPS, MODELD RACK MALETERD CLRVO, COLOR CAOTM 1 P
= FEJO DECORATIVO, MARCA STUDIORDCA, MODELD ESPEJD 69 1 $4.320 -
g 1 JEAFETERA MOLING, VARCA BLACK & DECKER, MODELO 111483 [ $1.439
+_J[TAPIZ_EN CABECERA, MARCA +DESIGN, MODELD PARIS 1 $1.200 X
] [cAJA FUERTE DE SEGURIDAD. MARCA CAIAS FUERTES MEXICO, MODELD OFTICE 1 $1.500
frasia v ruancha 1 $1.999
LACK PACK EN ESCATTONIO 1 41,280
$152,897 |
= N
DE BANO CUARTO KING o
T
A
- 2 - L
B : i
F ) 34 \ F | MOBILIARIO ¥ ACCESORIOS CUARTO KING Y D/D _
NS a2 NS | TOTAL [P.UNIT. SUBTOTAL DISENO
Ll il Fos ARQUITECTONICO
) | I 16,790 | 36,790
2) | ! 4850 3650 vil
(3} | ARBOTANTE, WARCA CONTEMFORARY LGHTING, MODELO fizs v |-Uight LD Wai Sasnce | $2.149 | 34,298
) |cunomo oecoramvo ) $3.000 | $3,000
' . ¢ 5 2211 LAVAND CAXTOM BAJO CUNIERTA, 19° X 13° (483 X 38.1 CM) MCANDMLEN COLOR NLANCO 1 $2.080 $2,080
" (E) |Wawh TRAMPA AWISTADLE £ FORWA D€ © CON SALDA FARA TUBO, 1-1/4° K 1=1/4° NCAXOMLER I 433 8 CONTENIDO
- | (7)) |6e0w LAVE CAMDMIE DE CONTROL MONOMANDO FARA LAVASO WEAKDHLER | ] 2,940 2,940 ALBANILERIA Y ACABADOS
/ N (57 |13431 TOALLEND DE BARRA CORALUS DF 24- (B! CM) WARCA KOUHER | 1 2,690 2,690
(8) U5 {[ISETT=a UG ORI CORMLAE e LIV PR SUGARERR oW VAT T WETEDR Y MR T | T Tam ]
\ /
i N/ (10)  |stcapoma D PELO. MARCA REMINGTON, MODELO ACASOO(110) F | 4911 $a11 oAl CLAVE M. acor.
- 1] ESPEIO WATURAL D S COM MARCO DE MADERA ACABADO CROMO | 1 4,349 $4.349 1:50 c-01 MTS
) |13433 GANCHO COMALAS WAKCA KOWLER | 350 $350
3, ESPEIO WETRACTIL | 1 549 3643
‘ COLADERA DE PISD WCARGHLER CUADRADA MOO.N-8136 1 1,190 $1.190 o_—
) |TELEFONG (S0L0 N SUTES). WARCA PANASONIC, WODELD _Ki—FWW110EW, COLDR MEGRO | 2878 | 10 OFLRON AVERL GUSTAVD MOSS:
S [1sese romaran, Conaias | 650 3650
7) | TONDTDER WETRACTIL OF WESORTE, WARCA WELVEX. WODLO UNEA CLASCA - 43239 $329 rmoresanes
B LT O PV L S W W SN ROt | o | tanan
9) |Tore of Fso Pama PUATA = 100 $100 n
0 i ABIERA | 1 549 $548 1
VGICHLE PARA TOALLAS, WARCA INTERCERAMIC, WODELD GIWEBRA | 1 2,850 $2,850
_é PLACA O GEANITD NEGRD 5.4 FARA CUBIERTA DF LAVABD 1 2,248 32,249 - o
@3) K- 14562 KDMLER RARRA Df SOPORTE COW DISCAD CONTEMPORANED O 34" (61,0 Cw) 1 $1.770 $1.770 2210512015 a
] AL | $ss.003

PLANTA DE MOBILIARIO
KING Y D/D

ESCALA GRAFlcmi { i l




TABLA DE MOBILIARIO
% CUARTO KING/ DISCAPACITADOS

<»zC
Z00>3>

N~ MOBILIARIO CUARTO KING/DISCAPACITADOS
TOTAL |P. UNIT. SUBTOTAL|
I . DESCRIPCION No.DE_PZAS,
[CABECCRA KING, MARCA MOME. WODELO IKaL KING SIZE 1 12,069 312,069 UBICACION
o : Ll T . [DURC, MARCA WOME, WODELO BURD WOLBOX 2 8510 | $16.620 COSTERA DE LAS PALMAS s/n
)| |ARBOTANTE, MARCA ORICINAL BTC BRITISH LIGHTING MANUFACTURERS, WODELO SKIO 2 6,000 $12,000
[DI—04_J[e0REDON, WARCA WOTELESSENTIALS, MODELO LUXUS BARNET 1 1,599 41,599 ACAPULCO DE JUAREZ
J— [FALDON KING, MARCA FALABELLA, MODELD VERONA, COLOR CRUDO 1 1,500 41,500 GUERRERO
4 N\ ~3 |LAMPARA DE LECTURA, WARCA LIGTH MEX, MODELO MAESTRO BE/MA/LS/HZ/AN/MU 2 $4.550 $5.100
[ E | —re [EILLON N0, CON GTOMAN. WARCA WOWE, WODELD INGIVIDUML Wil [ 38.847 | $8.847
NTS [NESA LATERAL. MARCA STUDIGROCA, WOGELD Airfall Side Table [ $5.166 | $5.188
- |LAMPARA DE PIE, MARCA GAIA DESION, WODELO LERDO, COLOR BEIGE 1 $1.690 | $1,690
[cUADROS DECORATIVOS. TEMA SANTORINI ABSTRAC. MODELO 10966-2 3 $1,949 15,847
T1_J [FSCRITORI0, MARCA GAIA DESIGN, MODELD LAMARTINE 1 $6.299 | 96,209 SIMBOLOGIA
12_|[SILLA ESCRITORID, MARCA GAM DESIGN, MODELD SILLA LORETD 1 $2,79% $2.799 WAL | wvm memeor o covenon
[SEAVIBAR, WARCA WHIRPOOL, WODFLO WSS5050 1 $4.599 | $4.509 | e
14 |[LAVPARA ESCRITORID, MARCA GAIA DCSIGN, MODELO LERDO, COLOR BEIGE 1 $1,490 $1.490 Wer | WO comram of ML
MUEBLE T, WARCA GAla DESIGH, WODELD OWPEUA WEDANA. COLOR NEGRO 1 $5.899 | $5.899 Foo e
[FANTALLA LED 40°, MARCA WISENSE. WODELD 32HSE2 T $5.600 | 45,600 [ e
[CORTINA DELGADA. MARCA STILOTEX. MODELO DURCAL, HELUN Y RATA TRICOLOR i $1,000 | $1.000 e e
2 ORTINA DECORATIVA, MARCA STILOTEX, MODELD HELLW Y DURCAL 1 $1.000 | $1.000 Sar | o ot semn runn
1 [TAFETE, MARCA STUDIGROCA, MODELO TAPETE KILIW LA 1 315690 | 411.890 PV rRTEE———
2 [DUVET COVER HOTELERC, MARCA GRUPC HABERS, WODELO STRIP 1 $3.000 $3.000 WAT. | L 0 Ws 6 Tt
ALETERG OF TLIERA, MARCA CAAAPS, MODELD RACK MALETERD CURVO, COLOR CADBA 1 s2500 | 42800
4| e e sae e o
77_|[FSFEID DECORATIV, WARCA STUDIOROCA. WODELO ESPEJD 69 1 $4.920 | $4.920 F S i
[EAFETERA WMOLIND, WARCA BLACK & DECKER. WGOELD 111433 1 §1.499 | $1.499
[TAPIZ £ CABECERA, WARCA +DESIGN, WODELD PARIS Y 41200 | $1.200
[CAA FUERTE DE SEGURIDAD, MARCA CAJAS FUERTES MEXICO, MODELD OFFICE 1 41,500 $1.500
ABLA- ¥, FLANCHY: L 51,999 $1.999
T 0 A L | $131.632
| H MOBILIARIO Y ACCESORIOS CUARTO KING/ DISCAPACITADOS E
TOTAL |P.UNIT. [SUBTOTAL 4
CLAVE 'DESCRIPCION No.DE PZAS.
PLANTA DE MOBILIARIO T e L Al I 0 2 N 4
(3 [CEMO PARK Basma OF ACEAO IWOXGARLE, WARCA ULINE, MODILO H-3431 1 550 550 N o= co
KING DISCAPACITADOS (3 mOTANTE, Wk CONTPoRARY WG, WGIELD i 1 1kt L8 Vel Sosin i FRYTHN MEFATE) w N 0k
T) | cvaomo peconamo . v 3,000 3.000 " i
5 2358 FOHLER LAVARD INSCRIBE WADG FOTLS DE WIEARD FUNOIDD, 16-1/3° (413 G} v 3,990 3,900 o - 1z
& (6958 TRAUPA AWSTAGLE [ FORMA DE P CON SAUIDA PARA TUBD, 1-1/4 X 1=1/4" WCAXKOHLCR v $499 $439 / e ':
G 650K LLAVE CANDIOE GF CONTHOL MONOMANDO FARA LAYABD WGA XGHLER ] $2,940 32,940 g e/ pa
0 13431 TOMLERO D WARRA CORALAS DE 24" (81 CM) MAWCA KOLWER 1 $2.680 32,690 En
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23.7. CALCULO DE HONORARIOS PROFESIONALES
Los honorarios minimos profesionales que aplican en este proyecto, se deter-

minaran conforme a la siguiente formula:
H= CO x FS x FR/100

En donde:

« H: Representa el costo de los honorarios profesionales en moneda nacional.
» CO: Representa el valor estimado de la obra a Costo Directo.

 FS: Representa el Factor de Superficie.

 FR: Representa el Factor Regional.

El valor estimado de la obra a costo directo (co), el factor de superficie (Fs) y
el factor regional (FR); de los que se hacen referencia anteriormente, se deter-
minaran conforme a las siguientes formulas y consideraciones:

CO: Sera determinado por la siguiente férmula:
CO=Sx CBM x FC

En donde:

* S: Representa la superficie estimada del proyecto en metros cuadrados, de-
terminada por el programa arquitectoénico preliminar.

« CBM: Representa el costo base por m* de construccién aprobado por la asam-
blea de la Federacion de Colegios de Arquitectos de la Republica Mexicana
en Mayo del 2013.

e FC: Representa un Factor de ajuste al costo base por m2. Segun el género

de edificio.

FS: El factor de superficie sera determinado por la siguiente formula:

e FS=15-(2.5xLOGS)

En donde:

 S: Representa la superficie estimada del proyecto en metros cuadrados, de-
terminada por el programa arquitecténico, por lo que LOG S determina su
logaritmo.

» FR: Representa el factor regional.

@

Calculo de honorarios por proyecto ejecutivo

H=CO x FSx FR / 100
H=
H=$ 21, 600,662.38

A) Valor estimado a costo directo

CO=S x CBM x FC

CBM-= $ 5,433.00 aprobado por asamblea FCARM México DF mayo,/2013
$=43,648.00 m?

CO= 43,648.00° X 5,433.00%M x 2,82

CO=$ 668, 733,626.88

B) Factor de la superficie

FS=15-(2.5 x LOG S)

FS= 15- (2.5 LOG 43,648.00) =

FS=15- 2.5 X 4.64=

FS=3.40

23.8. DESCRIPCION DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES

A REALIZAR EN CADA UNA DE LAS ETAPAS
DEL PROYECTO

Programa General de trabajo

Etapas del proyecto: preparacion del sitio, construccion, operacion, manteni-
miento y abandono.

El programa de trabajo del proyecto total tendra una duraci6n aproximada de
veinticuatro meses, segun se observa en el Programa de Obra calendarizado.
1. Primer Etapa: Acondicionamiento del terreno.

« Trabajos preliminares, duracion 1 mes:
* Limpieza del Terreno.

Trazo del terreno.

* Relleno-compactacién-nivelacion.




2. Segunda etapa.- Construccion: 18 meses. * Instalaciones especiales, elevadoras. 14.0 meses

o Cimentacion, 2 meses. « Areas exteriores, circulaciones vehiculares. 5.0 meses
 Hincado de pilotes de concreto armado hasta 20 m. de profundidad. » Andadores y banquetas de concreto lavado.

« Estructura, albafileria. 12 meses. « Estacionamiento de adoquin con pasto.

» Columnas, muros, trabes y estructura de concreto armado. o Alberca

» Muros divisorios de tabla roca. « Areas verdes comunales, con arboles y plantas de la region.

« Sistema de piso a base de losa nervada de concreto armado. S
3. Tercera etapa: Terminacion de obra.

o Canceleria, herreria detalles y acabados. . . .
y » Obras exteriores, acabados e instalaciones 4.0 meses

 Trabajos de plomeria y red interna de agua potable. 6.5 meses  Pruebas de la red hidraulica y sanitaria.

 Drenaj la pl i idual. 6. .
renaje con la planta de tratamiento de agua residual. 6.5 meses « Pruebas del sistema de alumbrado.

 Red eléctrica y de alumbrado proveniente de alta tension, con transformado- L
¢ Limpieza general de la obra.

res trifasicos, red secundaria de 2 fases y un neutro. 8.0 meses

23.9. PROGRAMA DE OBRA CALENDARIZADO
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