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INTRODUCCION,
FUNDAMENTACION Y
DEFINICION DEL
PROBLEMA



Introduccion.

La presente investigacidon trata sobre la solucién de un edificio de uso mixto en la Colonia
Olimpica, que se encuentra al sur de la Ciudad de México, esta delimitada al norte por la Avenida
del Iman vy al sur por Periférico - Boulevard Adolfo Lopez Mateos, al oeste por Avenida México
1968 y calle Gran Sur, al este por la calle Amsterdam 1928.

Al realizarse la construccion de la autopista urbana sur, los grupos inmobiliarios decidieron
invertir en predios baldios con potencial, y de paso rehabilitar la zona.

La colonia Olimpica es activa durante el dia por los centros comerciales que hay, pero durante la
noche esta pierde vida se vuelve una colonia de poca actividad sobre anillo periférico, por lo que
se buscaron predios con potencial, de preferencia con unos de suelo mixto, con el objetivo de
construir vivienda y que la colonia tenga actividad todo el tiempo. Por lo cual pretendo
desarrollar un edificio habitacional mixto, y atraer gente a la colonia.

Este trabajo lo realizd como tesis profesional, donde demostraré los conocimientos adquiridos
durante la formacién académica y asi obtener el titulo de arquitecta.



Fundamentacion.

Con la construccion de la autopista urbana sur, la Comision Especial para el Fomento de la
Inversion en Infraestructura, aseguro que la construcciéon de dicha autopista responde a las
necesidades de infraestructura y movilidad de los habitantes de la Ciudad de México, y con ello
traerd beneficiosa los peatones, usuarios del transporte publico y automovilistas, por lo que los
grupos inmobiliarios deciden invertir en los terrenos con potencial aledafos a esta via rapida y
asi rehabilitar esta zona; la colonia Olimpica se vio beneficiada en dicha inversion, y actualmente
se construyen 2 edificios de uso habitacional, y 1 de uso mixto.

La colonia Olimpica esta conformada en su gran mayoria por el uso de suelo habitacional y sobre
anillo periférico existe el uso de suelo de uso mixto, con predominio de edificios de oficinas y
comercio.

Se realizd un estudio de los predios con potencial y el uso permitido en esta colonia, con el fin de
desarrollar un proyecto arquitectdnico y activacion de la colonia.

De acuerdo al analisis realizado en la zona y en el sector se identificaron 2 predios, con potencial
para desarrollar un edificio de usos mixto: Habitaciéon, comercio y oficinas, dichos predios son
colindantes el primero se encuentra en Anillo Periférico #5530 casi esquina con calle Gran Sur y
el segundo se encuentra en Calle Roma S/N, se pretende fusionar dichos predios para el
desarrollo del proyecto.

Se identific6 que existe muy poca vivienda sobre anillo periférico, por lo que esta vialidad es
activa durante el dia, y durante la noche esta pierde vida y se convierte en una vialidad de poca
actividad.

Existe un flujo vehicular importante sobre Anillo Periférico; y un flujo peatonal solo sobre la calle
Gran Sur, al estar tan cerca el predio de esta calle y plaza comercial favorece al predio, por lo
que permite que el comercio en planta baja o en los primeros niveles sea favorable para el
desarrollo del nuevo proyecto.

Con base a la ubicacién y a los metros cuadrados de vivienda que ofrecen los nuevos edificios
aledafos a nuestro predio,
se establece que el tipo de usuarios seran de clase media alta.



Definicion del problema.

Para el desarrollo de este proyecto se pretende fusionar dos predios aledafios con uso de suelo
mixto,

Dicho edificio contara con los siguientes usos de suelo: comercio, oficinas y vivienda con tales
caracteristicas.

Se desarrollara un edificio mixto, con los siguientes usos:

« Comercio: Planta Baja.

« Oficinas: Primer nivel.

- Amenidad - Gimnasio: Tercer nivel.

+ Habitacional: Cuarto nivel al décimo tercer nivel.
+ Estacionamiento subterraneo: 7 niveles.

El uso propuesto para el predio, esta fundamentado a 2 analisis que se desarrollardn: el primero
fue en todo la colonia, el segundo se hizo a nivel sector . Como conclusién se obtuvo, las
necesidades, prioridades y potencialidades del predio.



ZONA DE ESTUDIO



Ubicacion de los predios.

Los lotes que se sugieren para el desarrollo de la propuesta se ubican sobre Boulevard Adolfo
Lopez Mateos, en la colonia olimpica perteneciente a la delegacion Coyoacan, en la Cuidad de
México.

Véase la Figura 1 (a) Referencia Ciudad de México, (b) Referencia delegacion Coyoacan, (c)
Referencia Ubicacion Colonia Olimpica.

Son dos predios que estan adyacentes con uso de suelo habitacional el objetivo es fusionarlos, a
fin de que se conviertan en uno y obtener mayor area rentable.

(a) Ciudad de México

(b) Delegacién Coyoacén (c) Colonia Olimpica o
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Ubicacion de los predios.

Figura 2 Ubicaciéon de predios.

Predio 1 o
Uso de suelo habitacional Véase la Figura 2

Predio 2
Uso de suelo habitacional Véase la Figura 2
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NORMATIVIDAD



Programa Delegacional de Desarrollo Urbano - Coyoacan.

Figura 3 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano - Coyoacan.

TN

N

Figura 4 Norma de Ordenacién de Vialidad, .

Ubicacion predios (

Los predios se ven afectados por Programa Delegacional de Desarrollo Urbano - Coyoacan en Véase
la Figura 3

Normas de Ordenacion de Vialidad
Vialidad: Tramo J = K (De Selva a Tierra)
Anillo Periférico — Boulevard Adolfo Ruiz Cortines. (Paramento Norte)

Véase la Figura 4
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Predios.

Para el desarrollo del edificio habitacional con comercio se sugieren estos dos predios.

Predio 1. Véase la Figura 5

Predio 2. Véase la Figura 6

Localizacién

Anillo Periférico
#5530, Colonia
Olimpica, Delegacién
Coyoacan, C.P.
04700.

Superficie (m2).

5454

Localizacién

Calle Roma S/N,
Colonia Olimpica,
Delegacién Coyoacan,
C.P. 04700.

Uso de Suelo

Habitacional Mixto

# Niveles

15 Niveles

% Area Libre

30%

Superficie (m2). 1 347

Uso de Suelo Habitacional
# Niveles 3 Niveles

% Area Libre 30%

Incremento
estacionamiento

20% para visitantes

Densidad

Muy baja 1 Vivienda
C/ 200 m2

Incremento
Estacionamiento

0% para visitantes

Figura 5 Predio 1.

Densidad

Muy baja 1 Vivienda C/
200 m2

Figura 6 Predio 2.
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Fusion de predios.

Para el desarrollo del edificio habitacional

Fusion predio 1y 2

Superficie (m2).

6 801

Uso de Suelo

Habitacional Mixto

# Niveles 15 Niveles
% Area Libre 30%

2 040.30 m2
Superficie de desplante (m2). 4 760.70
Superficie maxima de construccién (m2). 71 410.50

Incremento estacionamiento

20% para visitantes

Densidad

Muy baja 1 Vivienda C/ 200 m2
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Sistema de Informacion Geografica de la Ciudad de México, SEDUVI.

Informacion de cada predio Véase la Figura 7 y 8.

Figura 7 Predio 1. Figura 8 Predio 2.
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VIALIDAD



Vialidades.

La delegacion Coyoacan se conforma por:

a) Vias de acceso controlado, tales como:

En el limite norte por: Av. Rio Churubusco

En el limite sur por: Anillo Periférico

En el sentido norte-sur la atraviesa Calzada de Tlalpan.
b) Vias primarias

Permiten la conexién entre la Delegacién y el resto de la ciudad:

Av. Divisiéon del Norte, Av. Canal de Miramontes, Av. de los Insurgentes, Av. Aztecas, Av.
Universidad y Cafetales - Eje 3 Oriente

En direccién oriente-poniente se encuentran el Eje 10 Sur - Pedro Henriquez Urefia, Av. Miguel
Angel de Quevedo - Calzada Taxquefia, Calzada de las Bombas, Calzada del Hueso y Calzada de la
Virgen.

La saturacion vehicular de estas arterias se refleja en 22 cruceros conflictivos:

Cruce Calzada del Hueso - Calzada de las * Cruce Eje 3 Ote. - Calzada del Hueso.
Bombas. « Cruce Candelaria - Pacifico.

Cruce Calzada Tlalpan - Calzada de la Virgen. + Cruce Divisién del Norte - Circuito Interior.
Cruce Calzada Tlalpan - Estacion del Metro « Cruce Division del Norte - Miguel Angel de
Gral. Anaya. Quevedo.

Cruce Canal de Miramontes - Calzada de la « Cruce Division del Norte - Museo.

Virgen. « Cruce Insurgentes - Av. del Iman.

Cruce Canal de Miramontes - Calzada del * Cruce Metro Gral. Anaya.

Hueso. + Cruce México Coyoacan - Rio Churubusco.
Cruce Canal de Miramontes - Calzada de Las + Cruce Periférico - Colegio Olinca.

Bombas. + Cruce Periférico - Renato Leduc.

Cruce Canal de Miramontes - Cerro de Jesus. « Cruce Universidad - Eje 10 Sur (Copilco, Pedro
Cruce Canal de Miramontes - Cerro de las E. Urefia).

Torres. * Cruce Universidad - Miguel A. de Quevedo.
Cruce Canal de Miramontes - Taxqueiia. + Cruce Universidad - Rio Churubusco.

Acceso zona de estudio

La zona de estudio se encuentra en los limites de la delegacidon Coyoacan sobre Anillo Periférico
una de las vialidades mas importantes, por lo que el predio tiene facil acceso, tanto peatonal como
vehicular. Véase la Figura 9 y 10.

Tipos de vialidades:

+ Vialidades primarias:

Anillo Periférico - Boulevard Adolfo Ruiz Cortines
Avenida Del Iman

« Vialidades secundarias:

México 1968
Gran Sur

18



Acceso de zona de estudio.
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Flujo vehicular.
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Delegacion Coyoacan.

Coyoacan es una de las 16 delegaciones politicas en las que se divide la Ciudad de México, se
ubica en el centro geografico del Distrito Federal, al sur oeste de la cuenca de México y cubre
una superficie de 54.3 kildbmetros cuadrados que representan el 3.6% del territorio de la capital
del pais, a una altura de 2,240 metros sobre el nivel del mar.

Coyoacan limita con cinco delegaciones en la Ciudad de México:

Norte con Benito Judrez (Avenida Rio Churubusco y Calzada Ermita Iztapalapa).

Noroeste con Iztapalapa (Calzada Ermita Iztapalapa).

Oriente también con Iztapalapa (Calzada de la Viga y Canal Nacional).

Sureste con Xochimilco (Canal Nacional).

Sur con Tlalpan (Calzada del Hueso, Avenida del Bordo, Calzada Acoxpa, Calzada de Tlalpan,
Avenida del Pedregal y Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez o Anillo Periférico).

Poniente con la Delegacién Alvaro Obregdén (Boulevard de las Cataratas, Circuito Universitario,
Avenida Ciudad Universitaria, San Jerénimo, Rio Magdalena y Avenida Universidad).

« Clima

El clima en ésta Delegacién es el que existe en casi toda la Ciudad de México el cual en
promedio es de entre los 9 y 14 °C de temperatura media anual Véase la Figura 11.

La precipitaciéon pluvial promedio en la Ciudad de México es de entre 586.9 a 1,343.7
milimetros. Véase la Figura 12.

Miguel

Delegarian
—  Limite Delegacional

Delegarian
—  Limite Delegacional

e - . =600mm 1000 a 1200mm
600 a 700mm B 1 200 & 1 500mm
N 0B 2 10°C 14 216°C B 700 2 800mm =1 500mm
1Walzc M =16°C ™ 50041 000
Figura 11Temperatura media anual CDMX. Figura 12 Precipitacién promedio anual CDMX.
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Delegacion Coyoacan.

« Orografia

La mayor parte de la delegacion se encuentra a una altura de 2240 metros sobre el nivel del
mar, con ligeras variaciones a 2250 msnm. en Ciudad Universitaria, San Francisco Culhuacan y
Santa Ursula Coapa. Su elevacion mas importante se ubica al extremo sur poniente de la
delegacidn, en el cerro del Zacatépetl a 2420 msnm.

Las rocas volcanicas que se localizan al suroeste de Coyoacan provienen de la erupcion del
volcan Xitle. Esta roca, clasificada como basalto, se extiende hasta las actuales colonias de
Santo Domingo, Ajusco y el Pueblo de Santa Ursula.

Dos tipos de suelo componen la mayor parte de esta demarcacion: el de origen volcanico y el de
zonas lacustres, que proviene de los lagos que se encontraban ubicados en esta zona. Véase la
Figura 13

« Hidrografia

Dos rios que cruzan la demarcacién:

El rio Magdalena (casi totalmente entubado) penetra en la Delegacién por el sureste, cerca de
los Viveros de Coyoacan.

Canal Nacional. De acuerdo con la carta hidrografica de Aguas Superficiales, el 100% de la
Delegacién Coyoacan se encuentra en la Region del Panuco, en la Cuenca Rey Moctezuma y en
la Sub cuenca Lago Texcoco Zumpango. Véase la Figura 14.

Delegacian
—  Limite Delegacional

RECION LERMASANTIAGD

Rio Lerma - Toluca
REGICH BALSAS

B kio Baisas - Mezcala
REGICH BALSAS

B Rio Moctezuma

Figura 13 Fisiografia CDMX. Figura 14 Hidrografia CDMX.
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Uso de suelo en la colonia segiin Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano en Coyoacan.

En esta lamina podemos observar los usos de suelo que hay en la Colonia Olimpica, como
podemos observar el uso habitacional es que predomina en toda la colonia, y sobre Anillo
Periférico tenemos comercio, oficinas, escuelas y hoteles. Véase la Figura 15.
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Figura 15 Usos de suelo PDDU

H Habitacional.

Habitacional con Comercio en

HC planta baja.

- Habitacional con oficinas.
- Habitacional mixto.

ﬂ Equipamiento.

- Industria

AV Area verde.
EA Espacio abierto.
- Centro de barrio.

Predio.

__ Colonia Olimpica.
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Uso de suelo reales en la Colonia Olimpica.

En esta lamina podemos observar los usos de suelo que hay en la Colonia Olimpica, como
podemos observar el uso habitacional es que predomina en toda la colonia, y sobre Anillo
Periférico tenemos comercio, oficinas, escuelas y hoteles. Véase la Figura 16.
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- Industria
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EA Espacio abierto.
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DELIMITACION ZONA
DE TRABAJO



Criterio de delimitacion de la zona.

Para el criterio de delimitacién tomaré la Colonia Olimpica, ya que es donde se ubican los
predios que seleccione para el desarrollo de el edificio habitacional
Figura 17.

con comercio. Véase la
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Figura 17 Colonia Olimpica, perteneciente a la Delegacién Coyoacan
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Hitos en el sector.

En esta ldmina se muestran los hitos que existen en la Colonia Olimpica y sus alrededores.

Véase la Figura 18.

Figural8 Hitos en la Colonia Olimpica (a) Gran Sur centro comercial y de entretenimiento, (b)
Edificio corporativo La cruz azul S.C.L. , (c) Hotel Fiesta Inn.

1

(a) Gran Sur centro comercial y de entretenimiento

3

(c) Hotel Fiesta Inn

2

(b) Edificio corporativo La cruz azul S.C.L.
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Medio Fisico Natural
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Estructura urbana.

En esta ldmina se analiza la estructura urbana de la Colonia Olimpica y sus alrededores, en el
rubro de los llenos creados por la existencia de construcciones y vacios por la ausencia de las

mismas. Véase la Figura 22.

Podemos ver en general que existe una proporciéon de 40/60 entre llenos y vacios, por lo que

podemos concluir que
habitacional.

la densidad es media, salvo en algunos casos como la unidad

En general podemos observar que sobre Periférico las construcciones tienen mas de 4 niveles,
y mientras nos alejamos de esta vialidad y nos adentramos a la Colonia Olimpica, la altura

varia entre 1, 2 o 3 niveles.

Figura 22 Estructura Urbana

1 nivel.

2 niveles. -
3 niveles. -
4 niveles. -

5 niveles.

6 niveles.

+ de 7 niveles.

Predio.

Sassmnnasn

Colonia Olimpica.
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Contexto inmediato-Imagen Urbana.

Para la delimitacién de la zona de trabajo se tomara solo un sector de la colonia, en
este caso la cuadra en donde se ubica el predio. Véase la Figura 23.

Como podemos observar en el sector, las construcciones tienen mas de 5 niveles y
sobre anillo periférico tenemos alturas de mas de 7 niveles.

Nuestro proyecto tendrd 13 niveles y pretende dialogar con las alturas imperantes
que tenemos sobre anillo periférico y el ademas apostar a que su altura sea un
referente urbano.

ol

‘Figura 23 Contexto Inmediato - ITm
T

—

1 nivel. - 6 niveles.
2 niveles. - + de 7 niveles.

3 niveles. - Predio.

4 niveles. : : Sector

- 5 niveles.
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Elementos del sector — Accesibilidad.

El predio se encuentra ubicado sobre Anillo Periférico — Adolfo Lopez Mateos, a pocos
metros de la calle Gran Sur, estas dos vialidades presentan una gran afluencia

vehicular y peatonal. Véase la Figura 24.
El proyecto ha desarrollar pretende generar un pasaje comercial, y generar un
espacio de transicion, habitable y mas agradable para el peatdn.
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Gran Sur
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Larguillos.

Para el analisis de la tira urbana se toman en cuenta dos factores importantes que nos ayudan
a entender su conformacion: la primera la forma del contorno urbano que se compone por las
alturas de las fachadas, el segundo se estudia la configuracién del contexto, con el propdsito de
gue el proyecto dialogue con el contexto. Figura 25 Larguillos (a) y (b) Cinta Urbana Periférico
(c) y (d) Cinta urbana Gran Sur, (e) y (f) Cinta Urbana Avenida México 1968 .

(a) Periférico —Boulevard Adolfo Lopez Mateos.

ool B

(b) Cinta urbana Periférico —Boulevard Adolfo Lépez Mateos.

(c) Gran Sur. (e) Avenida México 1968.

(d) Cinta urbana Gran Sur. (f) Avenida México 1968.
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Conclusiones de diseno.

El proyecto a desarrollar estar conformado por 6 cuerpos de vivienda. y un basamento que
integra amenidad para los departamentos, oficinas, y comercio en planta baja, Véase la Figura
26.

El proyecto a desarrollar estar conformado por un basamento que integra comercio en planta
baja, oficinas en el primer nivel y amenidad para los departamentos, en el segundo nivel.

La vivienda costa de 6 cuerpos, conectados, dividida en 3 bloques conformada por 2 volimenes
cada uno, integrado por una circulacién vertical.

El emplazamiento del proyecto obedece a la morfologia del terreno y a sus condiciones medio
ambientales; la distribucién de los cuerpos de vivienda son con el propdsito de ofrecer
iluminaciéon natural y aprovechar los vientos dominante, el uso comercial en planta baja
pretende consolidar el pasaje comercial.

Contexto.
Vivienda.

Circulacién
vertical y
horizontal.

Amenidad.

Comercio.

Oficinas.

Area verde.

Figura 26 Conclusiones de disefio.

Organizacidén espacial Comercio: Planta baja.
240 Departamentos - (24 por nivel y Circulacidn vertical: conecta a las
4 por cuerpo). zonas.
Estacionamiento, comercio, oficinas,
Gimnasio y amenidades: Uso amenidad y vivienda.

exclusivo de vivienda.

Oficinas: 1ler nivel .
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Tipologia vivienda.

Sobre Boulevard Adolfo Lopez Mateos, se esta impulsando la construccion de vivienda para
clase media alta.

Se esta construyendo en la Colonia Olimpica

En la esquina de la Calle Melbourne 1956 y Blvd. Adolfo Lopez Mateos , se construye un edificio
habitacional.

En la esquina de la Calle Melbourne 1956 y Blvd. Adolfo Lopez Mateos , se construye un edificio
habitacional.

En la esquina de la Calle México 1968 y Blvd. Adolfo Lopez Mateos , se construye un edificio
habitacional con oficinas y comercio.

Condominio horizontal: La modalidad en la cual cada condominio es propietario de un area
privativa del terreno y en su caso, de la edificacion que se construya en ella, a la vez que es
copropietario de las areas, edificios e instalaciones de uso comun.

Condominios

El condominio es una forma de propiedad sobre un grupo de departamentos, viviendas, casas,
locales o naves de un inmueble, construidos en forma vertical, horizontal o mixta, para uso
habitacional, comercial o de servicios, industrial o mixto y susceptibles de aprovechamiento
independiente por tener salida propia a un elemento comun de aquél o a la via publica y que
pertenecieran a distintos propietarios, los que tienen un derecho singular y exclusivo sobre su
propiedad y ademas un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del
inmueble, necesarios para su adecuado uso y disfrute.
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Tipologia vivienda.

VISTA BOUTIQUE LIVING - Departamentos en venta en Calle Melbourne Véase la Figura 27
Vistas interiores y exteriores (a), (b), (c), (d), (e) y (f)

Ubicacion:

Melbourne 1956 # 2, Colonia Olimpica, Delegacion Coyoacan, Ciudad de México. Véase la
Figura 28.

Unidades: 43. Etapa: Preventa. Tipo de Unidades: 5 tipos de unidad habitacional

Tipo. Recamaras. Baios. Espacios M2

p/auto. construidos.

Departamento 1. 2 2 2 88 m2 $2,470,900
Departamento 2. 2 2 2 103 m2 $2,470,800
Departamento 3. 2 2 2 88 m2 $2,528,900
Departamento 4. 2 2 2 103 m2 $2.618,000
Departamento 5. 2 2 2 104 m2 $2,666,100

Adicionales:

= C.C.T.V. = Lobby.

= Jardin. = Elevador.

= Roof garden. = Captacion de aguas pluviales.
= Gimnasio. = Accesos automatizados.
Ubicacion:

Melbourne 1956 # 2, Colonia Olimpica, Delegacidon Coyoacan, Ciudad de México.

Figura 28 Ubicacién Vista boutique living .
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Tipologia vivienda.

(a) Fachada hacia Periférico. (b) Fachada hacia Periférico.

(d) Vista interior - Departamentos

(c) Vista interior - Departamentos
Sala y Comedor.

Comedor.

(e) Vista interior - Roof Garden (f) Vista interior — Roof Garden

Figura 27 Vistas interiores y exteriores vista boutique living.
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Tipologia vivienda.

PERIFERICO 54CUARENTA - Edificio habitacional con oficinas.
Véase la Figura 29 Vistas interiores y exteriores (a), (b), (c), (d) y (e)

Ubicacion:
Blvd. Adolfo Lépez Mateos # 5440, Colonia Olimpica, Delegacion Coyoacan, Ciudad de México. Véase la
Figura 30.

Etapa: Preventa.

Tipo de Unidades.

Recamaras. Baiios. Espacios M2

p/auto. construidos.

Oficinas.  -------- 1 2 70 m2 $3,960,000
Departamento. 2 2 2 115 m2 $3,433,500
Departamento 2 2 2 100 m2 $

3,800,000

Adicionales Oficinas: Adicionales Vivienda:

Centro de nggomq = Elevador exclusivo para cada departamento a piso.

= Caseta de vigilancia. . :

. =  Gimnasio.
= Vestibulo.

= Roof garden.
= Acceso controlado. .
. Wi-Fi = Planta de emergencia.
o = Sistema de captacion de agua pluvial.

= Vigilancia las 24 horas. .

o . = (Cisterna.
= Sanitarios para oficinas.
= Planta eléctrica.

4 elevadores (1 para estacionamientos, 2 para oficinas, 1 exclusivo departamentos).

Ubicacion:
Blvd. Adolfo Lopez Mateos # 5440, Colonia Olimpica, Delegacion Coyoacan, Ciudad de México.

Figura 30 Vistas interiores y exteriores Periférico 54cuarenta.
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Tipologia vivienda.

(a) Fachada hacia Periférico.

(c) Vista interior - Departamentos.

(e) Vista interior — Roof Garden

Figura 29 Vistas interiores y exteriores Periférico 54cuarenta.

(b) Vista interior - Cafeteria.

(d) Vista interior - Gimnasio.
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Tipologia vivienda.

ALTE SUR TORRE RESIDENCIAL - Edificio habitacional con oficinas. Véase la Figura 31 Vistas interiores
y exteriores (a), (b), (¢) y (d)

Ubicacion:
Blvd. Adolfo Lépez Mateos # 5366, Colonia Olimpica, Delegacion Coyoacan, Ciudad de México Véase la
Figura 32.

Etapa: Preventa.

Tipo de Unidades.

Adicionales:

Bodega para
Roof garden
Gym.

Tipo.
Departamento Tipo A. 2
Departamento Tipo B. 2
Departamento Tipo C. 2
Departamento Tipo D. 3
Departamento Tipo E. 3
Departamento Tipo F. 3

cada departamentos.

general.

Saldén de usos multiples.

Lobby.

Ubicacion:
Blvd. Adolfo Lépez Mateos # 5366, Colonia Olimpica, Delegacién Coyoacan, Ciudad de México.

Figura 32 Vistas interiores y exteriores Alté sur torre residencial.

Banos.

Espacios M2

p/auto. construidos.
2 93.46 m2
2 74.66 m2
2 69.55 m2
2 75.00 m2
2 118.33 m2
2 138.74 m2

Vigilancia.

2 Elevadores.
Accesos automatizados.
Vigilancia las 24 hrs.

$2,500,000

$1,750,000
$1,750,000
$1,750,000
$2,500,000

$2,500,000
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Tipologia vivienda.

(a) Fachada hacia Periférico. (b) Vista interior - Vestibulo.
(c) Vista interior — Departamentos (d) Vista interior - Departamentos
Cocina y Comedor. Cocina.

Figura 31 Vistas interiores y exteriores Alté sur torre residencial.



Costo m2 en la delegacion Coyoacan.

Costo m2. Promedio. Maximo. Minimo.
Terreno. $ 13 852.97 $ 20 816.66 $ 6 889.28
Departamento. $ 18 800.31 $ 24 679.86 $12920.76
Casa en condominio. $20623.11 $ 26 972.86 $ 14 273.37
Casa sola. $18702.92 $ 25 967.53 $ 11 438.31
Costo m2 en la colonia Olimpica.
Costo m2. Promedio. Maximo. Minimo.
Departamento. $ 26 266.79 $ 29 600.59 $22932.99
Casa sola. $ 14 639.92 $17 162.19 $12117.66
Precios por edad de la vivienda en la delegacion Coyoacan.

Departamento
Costo m2. Promedio. Maximo. Minimo.
Nuevo. $ 21670 $ 26 953 $ 16 387
De 1a5. $ 21855 $ 27 628 $ 16 081
De 6 a 10. $17 091 $22212 $11970
De 11 a 15. $18 764 $ 23 227 $ 14 301
De 16 a 20. $ 15824 $20720 $ 10928
Mas de 20. $ 15995 $ 19130 $ 12 860

Fuente de informacion: http://www.metroscubicos.com/precios
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Precios por edad de la vivienda en la colonia Olimpica.

Departamento
Costo m2. Promedio. Maximo. Minimo.
Nuevo. $ 26 375 $ 28 347 $ 24 404
Precios por edad de la vivienda en la delegaciéon Coyoacan.
Casa sola

Costo m2. Promedio. Maximo. Minimo.
Nuevo. $ 19 486 $ 24 382 $ 14 589
De 1ab. $ 18 449 $ 22 669 $14 229
De 6 a 10. $ 17 589 $ 21359 $13818
De 11 a 15. $ 16 767 $ 20617 $12918
De 16 a 20. $17 071 $ 23582 $ 10561
Mas de 20. $ 19 582 $ 28617 $ 10 547

Fuente de informacion: http://www.metroscubicos.com/precios
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Poblacion.

Segun el Censo 2010.

Poblacion.

Poblacion Mujeres. Hombres. Densidad de
Total. poblacion

(hab./km2)

Distrito
Federal

8 851 080 4 617 297 4 233 783 5920.5

Delegacion
Coyoacan.

620 416 327 925 292 491 11 510.5

Grupo gquinguenal de edad

Grupo quinquenal de edad

Hombres 47.8% Mujeres 52.2%

85 +
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
1519
10-14
05-09
0o-04

0% 8% 6% 4% 2% 0% 2%

6% 8% 10%

2

Figura 33 Piramide de edades Distrito Federal.

Hombres 47.1% Mujeres 52.9%

85+
B0-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
05-09
00-04

0% 8% 6% 4% 2% 0% 2% 4% 6% 8% 10%

Figura 34 Piramide de edades Distrito Federal.

Como podemos ver en las piramides de edades del Distrito Federal y de la delegacion
Coyoacan puede considerarse que la poblacidon joven, y esta entre los 15 y 40 afios. Véase

la Figura 33 y 34
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Nivel socio-econémico.

Distribucion de la poblacién.

Distribucion de la poblacién
Coyoacan Distrito Federal

Poblacién total. 620 416 8 605 239
Familias. 168 486 2 180 243

No. Viviendas. 164 920 2 131 410

Total de ocupantes. 638 273 8 561 469
Familia por vivienda. 1.02 1.02

Miembros por familia. 3.7 3.9

Ocupantes por vivienda. 3.9 4.0

Los que residen en la delegacidn Coyoacan y en la colonia Olimpica son de clase media alta y
tienen ingresos que van de los 2 s. m. hasta mas de 10 s. m. Véase la Figura 35y 36

Figura 35 Ingresos habitantes de la delegacion Coyoacan.

Figura 36 Ingresos habitantes de la colonia Olimpica



ANALISIS DEL USUARIO



Analisis del usuario.

» Tipo de usuario.

Con base el nivel socio econdmico, la ubicacién y a los metros cuadrados de vivienda que nos
pide el Programa de Desarrollo Urbano - Coyoacan (Densidad muy baja 1 Vivienda ¢/200 m2)

se establece que el tipo de usuarios seran de clase media alta.

- Tipo de Vivienda.

Los departamentos seran de cuatro tipos

< Tipo 1

Solteros ( 1- 2 personas)

1 recdmara.
< Tipo 2

Familia ( 2- 3 personas)
2 recamaras.

< Tipo 3

Familia ( 3 - 4 personas)
2 recamaras.

< Tipo 4

Familias (4 — 6 personas)
3 recamaras
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Analisis de Espacios — Analogo 1.

Reforma 222
Arquitecto Teodoro Gonzalez de Ledn.
2004 - 2007

Av. Paseo de la Reforma No. 222 Col. Juarez
Delegacién Cuauhtémoc C.P. 06600, Ciudad
de México, México.

Comercio—- 3 Niveles.
Torre 1 - 25 Niveles.
Torre 2 - 32 Niveles.
Torre 3 - 20 Niveles.
Areas comunes

¢ Salén de usos multiples
e Business center

¢ Cine privado

e Spa

e Cancha de paddel tennis

¢ Pista de jogging
¢ Carril de nado.

(a) Perspectiva.

(b) Planta de conjunto.

Figura 37 Vistas, (a) perspectiva y (b) planta de conjunto.

102 m2 hasta 700 m2 1 1,2y3

69 m2 hasta 183 m2 2 1,2y3
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Analisis de Espacios - Analogo 1.

Comercio.

B circulacion.

Servicios.

(a) Planta baja.

Comercio.

B cCirculacion.

Servicios.

(b) Planta tipo comercio primer y segundo nivel Figura 39 Centro Comercial (a) y (b)
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Analisis de Espacios - Analogo 1.

(a) Planta tipo nivel 8.

(b) Planta tipo nivel 15.

(c)Planta tipo nivel 23.

(d) Planta tipo nivel 31.

Figura 38 Uso habitacional (a), (b),(c) y (d).

I Habitacional.
B Circulacion.

Areas comunes.

Reforma 222

Uso Arq. Teodoro Gonzalez
de Ledn.
Oficinas 10% (23 040m?2)

Comercio

Servicios

Areas Comunes

20% (46 081.30m?2)

3.5% (8 064.22m?2)

2.5% (5 760.16m2)

Total

100 % (230 406.5m?2)




Analisis de Espacios - Analogo 1.

El edificio Reforma 222, es un edificio de uso mixto conformado por 3 torres, con los siguiente
usos: oficinas, comercio y vivienda Véase la Figura 37 (a) y (b).

Torre 1: 25 niveles de Oficinas., emplazada al noroeste del predio y con frente hacia el Paseo
de la Reforma.

Torre 2: 24 niveles de departamentos. integra 4 niveles de comercio, 24 pisos de
departamentos y 7 piso de amenidades. Ubicada al noreste del predio, la fachada sur de este
blogue es una especie de fuste que se escalona en blusqueda de la mejor orientacidén para los
departamentos, y forma una serie de terrazas.

Torre 3: 12 niveles de departamentos, integra 4 niveles de comercio. Véase la Figura 38 (a),

(b), () y (d).

El centro comercial tiene 92 locales comerciales y 11 salas de cine distribuidos en 4 niveles.
Véase la Figura 39 (a) y (b).

Cuenta con 3 accesos el principal desde paseo de la reforma, y otros dos, desde la calle de
Havre y calle Napoles respectivamente.

Ademas cuenta con 7 niveles de amenidad para los departamentos, compartidas por la torre 2
y 3.
(areas comunes, salon de fiestas, cine privado, spa, cancha de paddel tenis, pista de jogging).

Estacionamiento: 3 niveles 1 479 cajones.
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Analisis de Espacios — Analogo 2.

Reforma 27
Arquitecto Alberto Kalach.
2007 - 2012

Paseo de la Reforma 27, Col. Tabacalera, Del.
Cuauhtémoc, México, D.F., C. P. 06600, Ciudad
de México, México.

Torres — 27 Niveles.

(a) Perspectiva.

Figura 40 Vistas, y (a) perspectiva y (b) fachada .

80 m2 hasta 90 m2 A
91 m2 hasta 102 m2 Al
106 m2 B
148 m2 hasta 160 C
m2

129 m2 hasta 155 C1
m2

1

Areas comunes

» Parque interior
e Canal de nado

« Gimnasio

« Cafeteria

¢ Business Center

(b) Fachada.
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Analisis de Espacios - Analogo 2.

(a) Estacionamiento (b) Planta tipo habitacional

- Habitacional.
Comercio.

[ Circulacién
Servicios

Figura 41 Emplazamiento (a) Estacionamiento
(b) Planta tipo habitacional (c) Piso 25
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Analisis de Espacios — Analogo 2.

(a) Carril de nado.

(b) Departamento tipo A 80 - 90 m2.

(c) Departamento tipo A 80 - 90 m2.

Figura 42 Vistas Interiores (a), (b) y (c).

Areas Comunes

Total

Reforma 27
Uso Arq. Alberto Kalach.
9 2
Oficinas 13% (7 331.16m?2)

16% (9 020.78m2)

100 % (56
393.54m2)
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Analisis de Espacios — Analogo 2.

El predio esta ubicado sobre Paseo de la Reforma a poco metros del cruce con Avenida Juérez,
y presenta una gran afluencia vehicular y peatonal. Véase la Figura 40 (a) y (b).

El volumen se compone de dos prismas de forma trapezoidal que se unen por los vestibulos de
elevadores, un prima tiene vista hacia Reforma y la otra torre tiene vista hacia la Plaza de la
Republica. Véase la Figura 41

El edificio tiene cuatro elevadores y montacargas, estacionamiento para 650 vehiculos y un
jardin interior de mas de 1700 m2.

Uno de los mayores atractivos son las amenidades que ofrece para la vivienda, donde esta el
SPA, un carril de nado con una espectacular vista hacia el Monumento a la Revolucién y un
jardin de cactaceas que proporciona un ambiente Unico. Véase la Figura 42 (a), (b) y (c)

El edificio ofrece 270 departamentos y 10 penthouses de hasta 3 recdmaras con acabados de

lujo, el proyecto se desarrolla en planta libre, que permite distribuir 5 diferentes
departamentos modulares desde 80 m2 hasta 160m?2.
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Analisis de Espacios — Analogo 3.

Conjunto Amsterdam

Arquitecto Javier Sanchez.

2011

Avenida Insurgentes 301-303, Col. Condesa,
Del. Cuauhtémoc, México, D.F., C. P. 06140,
Ciudad de México, México.

Torre 1- 19 Niveles.

(a) Ubicacién. (b)Fachada Insurgentes.

Figura 43 Vistas, (a) ubicacion y (b) fachada Insurgentes.

288.04 m2 Duplex 1 3
169.06 m2 Duplex 2 2
156.96 m2 Duplex 3 2
214.87 m2 Simplex 1 3
198 m2 Simplex 2 203
185.79 m2 Simplex 3 3

163 m2 Simplex 4 3


http://wp-cdn.arquitour.com/wp-content/uploads/2012/03/TorreAmsterdam-16.jpg
http://wp-cdn.arquitour.com/wp-content/uploads/2012/03/TorreAmsterdam-16.jpg
http://wp-cdn.arquitour.com/wp-content/uploads/2012/03/TorreAmsterdam-P.jpg
http://wp-cdn.arquitour.com/wp-content/uploads/2012/03/TorreAmsterdam-P.jpg

Analisis de Espacios - Analogo 3.

LINN I D D N D D R A R A D A A B B |

LI |

Figura 44 Planta tipo departamentos torre de 19 niveles——= ¢

Figura 45 Planta baja (departamentos y oficinas)

Uso

Total

Amsterdam 315
Javier Sanchez.

100 %

(12 281m2)

Habitacional.
Circulacidon

Areas comunes

Estacionamiento
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Analisis de Espacios — Analogo 3.

El Conjunto Amsterdam es un edificio de usos mixto conformado por 2 volimenes, uno con
vista hacia la calle de Amsterdam y el segundo hacia la Avenida Insurgentes, con una plaza
comun al centro entre estos dos edificios. Véase la Figura 43 (a) y (b).

En proyecto consiste en un conjunto de uso mixto que involucra, comercio, oficina y vivienda,
esta integrado por un estacionamiento en los primeros dos niveles, oficinas en los pisos tercero,
cuarto y quinto y vivienda a partir del sexto nivel. Los departamentos se han desarrollado
aprovechando al maximo la orientacion y las vistas. Véase la Figura 44 y 45

Cabe mencionar que el Conjunto Amsterdam es parte de una fusion de 6 terrenos con potencial
de desarrollo, donde se plateo un conjunto urbano que involucra usos mixtos, estacionamiento
publico, comercio, oficinas y vivienda.

La idea fue sumar edificios nuevos a edificios existentes y lograr proyectos de vivienda hacia la
zona habitacional de la colonia condesa y proyectos comerciales hacia la Avenida Insurgentes.
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Tabla comparativa de espacios analogos.

Reforma 222 Reforma 27 Coniunto Amsterdam
Uso Arq. Teodoro Arq. Alberto Ar ] Javier Sanchez
Gonzalez de Leon. Kalach. qa- '
Oficinas 10% (23 040m2) 13% (7 331.16m?2) 6 % (750m2)

20% (46 081.30m2)

3.5% (8 064.22m?2)

2.5% (5 760.16m2)

16% (9 020.78m2) 10% (1 228m2)

Areas Comunes

100 % (56
393.54m2)

100 % (230 406.5m2) 100 % (12 281mz2)

Tablal.
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Conclusion analogos.

De cada analogo se hizo una tabla con los espacios que lo conforman, y el drea con porcentaje
que el arquitecto le asigno, con el propodsito de hacer una tabla comparativa de dichos andlogos
y comparar los metros cuadrados y los espacios que se proponen.

La tabla comparativa de los andlogos nos ayudo para observar los espacios que propone cada
analogo y a su vez los metros cuadrados que le asignan a cada espacio, Véase la Tabla 1

Para tener una idea mas clara se le asigno el porcentaje que representa cada espacio,
considerando que el 100% son los metros cuadrados totales de cada proyecto.

Como podemos observar de estos 3 analogos con uso de suelo mixto: habitacion, oficinas y
comercio.

La vivienda: se le asigno un porcentaje entre el 30 y el 60 %
Oficinas: se le asigno un porcentaje entre el 6% y el 13%
Comercio: se le asigno un porcentaje del 20%

Circulacidén: se le asigno un porcentaje entre el 5% y el 8%
Servicios: se le asigno un porcentaje del 3.5%

Estacionamiento: se le asigno un porcentaje entre el 10% y el 29%
Areas comunes: se le asigno un porcentaje entre el 2.5% y el 16%
Parque Interior: se le asigno un porcentaje del 3%

El propdsito es observar la oferta que hacen estos analogos y las amenidades que ofrecen, con

el objetivo de tomarlo como base y fundamentar la lista de locales y el programa arquitectonico
para el desarrollo del proyecto.
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PROGRAMA
ARQUITECTONICO



Listado de locales.

Acceso

« Peatonal
« Vehicular
Comercio.

« Vestibulo.
« Locales comerciales.

« Islas (locales comerciales)..
« Zona de carga y descarga.

* Bodega de limpieza.
» Sanitarios.

Oficinas.

» Vestibulo.

+ Recepcion.

» Sala de espera.

« Oficinas (piso en renta).
+ Sanitarios.

Vivienda.

+ Vestibulo.

+ Recepcion.

*  Amenidad.

» Departamentos.

Amenidad

®,
o

Gimnasio.

Vestibulo.

Recepcidn.

Aparatos para gimnasio. (area
cardiovascular, pesas, etc.)..
Vestidores y lokers.

Regaderas.

Sanitarios.

Bodega de limpieza.

Salén de usos multiples.

Bodega de almacenaje.
Sanitarios.

Departamentos.

Sala.

Comedor.

Cocina.

Cuarto de servicio.
1 -1/2 Banos.

2 Banos.

2 Recamaras.

de
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Programa arquitectonico.

BT I

Vestibulo y circulacion. 2671 Vestibulo y circulacion.
Locales comerciales 1770 Recepcidn y sala de 140
con bodega.(9). esperal
Islas (locales 24 Recepcidon y sala de 135
comerciales) (10). espera2.
Sanitarios hombres y 131 Recepcidn y sala de 106
mujeres (2 modulos 15 espera3.
personas).
Oficinal 2 011
Total. 4 596 .
Oficina 2 1320
Cajones de .
estacionamiento. 115 cajones. Oficina 3 425
1 C/40 m2 truidos. o
/O A GelT el Sanitarios hombres 63
(2 mddulos)
Sanitarios mujeres. 87
| cmnasio | Area(m2) RS
Recepcién. 15 3 Oficinas por piso 4617
Total.
Aparatos para gimnasio. 260 .
Cajones de
estacionamiento. 153 cajones.
Regaderas, vestidor vy 15 LGB G72 GenEr e,

loker hombres.

Regaderas, vestidor vy 16
loker mujeres.

Sanitarios hombres 18
Sanitarios mujeres. 25

Total. 349
Cajones de La Amediad solo
estacionamiento. sera uso exclusivo

de la vivienda, por
lo que no se le
brindara cajones
de
estacionamiento.
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Programa arquitectonico por tipo de vivienda.

Vivienda

Tipo 1 — Familia
(3 a 4 personas).

Sala.
Comedor.
Cocina.
Cuarto de servicio.
> Bafio.
Recamara 1.
Vestidor 1
Bafo 1
Recamara 2.
Vestidor 2
Bafo 2
Terraza
Circulacién

Total.

Vivienda
Tipo 3 — Familia

(3 a 4 personas).

Sala.

Comedor.

Cocina.

Cuarto de servicio.
%2 Bafio.

Recamara 1.

Vestidor 1
Bafo 1
Recamara 2.
Vestidor 2
Bafo 2
Terraza
Circulacién

Total.

Area
(m2)

12
13

110

Area
(m2)

14
15

120

Vivienda

Tipo 2 — Familia
(3 a 4 personas).

Sala.
Comedor.
Cocina.
Cuarto de servicio.
> Bafio.
Recamara 1.
Vestidor 1
Bafo 1
Recamara 2.
Vestidor 2
Bafio 2
Terraza
Circulacién

Total.

Vivienda

Tipo 4 — Familia
(3 a 4 personas).

Sala.
Comedor.
Cocina.
Cuarto de servicio.
> Bafio.
Recamara 1.
Vestidor 1
Bafo 1
Recamara 2.
Vestidor 2
Bafo 2
Terraza
Circulacién

Total.

Area
(m2)

12
13

115

Area
(m2)

14
15

125
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Programa arquitectonico por tipo de vivienda.

Vivienda ) Vivienda ;

Tipo 5 — Familia Area Tipo 6 — Familia Area

(3 a 4 personas). (m2) (3 a 4 personas). (m2)
Sala. 14 Sala. 14
Comedor. 15 Comedor. 15
Cocina. 9 Cocina. 9
Cuarto de servicio. 5 Cuarto de servicio. 8
> Bafio. 8 > Bafio. 3
Recamara 1. 15 Recdmara 1. 23
Vestidor 1 8 Vestidor 1 8
Bafio 1 5 Bafio 1 5
Recéamara 2. 15 Recédmara 2. 32
Vestidor 2 5 Vestidor 2 6
Bafio 2 5 Bafio 2 5
Terraza 22 Terraza 22
Circulacion 6 Circulacién 10
Total. 130 Total. 160
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Programa arquitectonico.

Vivienda. Departament Cajon de estacionamiento.

os por nivel.

Departamento Tipo 1 110 9 1.cajon por C/departamento
Familia
(3 a 4 personas).

Departamento Tipo 2 115 7 1 cajon por C/departamento
Familia
(3 a 4 personas).

Departamento Tipo 3 120 2 1 cajén por C/departamento
Familia
(3 a 4 personas).

Departamento Tipo 4 125 1 2 cajones por C/departamento.
Familia
(3 a 4 personas).

Departamento Tipo 5 130 3 2 cajones por C/departamento.
Familia
(3 a 4 personas).
Departamento Tipo 6 160 2 2 cajones por C/departamento
Familia
(3 a 4 personas).

Departamentos. Cajones de estacionamiento.

240 departamentos. 300 cajones para vivienda.

(40 departamentos por torre)

Incremento de estacionamiento. Cajones de

estacionamiento.

Incremento del 20 % para visitantes. 568 cajones mas
Segun Programa Delegacional de 114 cajones para visitantes.
Desarrollo Urbano

Total de cajones 682 cajones
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DIAGRAMAS DE
RELACION Y
FUNCIONAMIENTO



Diagramas de relacion y funcionamiento - Comercio.

Comercio. Diagrama de relacidn espacial

» Vestibulo.

* Locales comerciales.

+ Circulacion horizontal

+ Circulacion vertical.

« Bodegas.

« Zona de carga y descarga.

Bodegas.

Diagrama de funcionamiento. Vestibulo.

Circulacion
: horizontal.
Acceso secundario.
Bodegas.
Simbologia.

Circulacién horizontal.

1

. F1UjO Principal.

— Flujo Secundario.

Consumidor. == Acceso Principal.

: €= Proveedor.
Acceso secundario.

Bodegas.

Circulacién horizontal.

Acceso Principal.
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Diagramas de relacion y funcionamiento - Comercio.

Comercio.

Diagrama de funcionamiento.

Acceso secundario. € Limpieza.

Bodegas.

Circulacién horizontal.

A

Vestibulo. <

v

Acceso Principal.

. @ Ven r.
Acceso secundario. endedo

Bodegas.

Circulacion horizontal.

A

<=

Vestibulo.

Acceso Principal.

Simbologia.

. FlUjo Principal.

—  FlUjo Secundario.
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Diagramas de relacion y funcionamiento - Oficinas.

Oficinas. Diagrama de relacién espacial

’ Recepcion
Sala de

Vestibulo. espera.

« Circulacion vertical.

» Servicios.

+ Vestibulo recepcion.

+ Sala de espera.

« Oficina o despacho
individual (piso en
renta).

+ Cubiculos.

+ Sala de juntas.

+ Bodega de limpieza.

Simbologia.

. Flujo Principal.

— FlUjO Secundario.

Diagrama de funcionamiento.

Recepcion. —_ Sala de espera.

i\

Vestibulo.

A
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Diagramas de relacion y funcionamiento - Oficinas.

Oficinas.

Diagrama de funcionamiento.

Recepcion. e Sala de espera.

A

Vestibulo.

Empleado.

Recepcion. Sala de espera.

Simbologia.

. F1UJO Principal.

—  Flujo Secundario.
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Diagramas de relacion y funcionamiento - Vivienda.

Vivienda. Diagrama de relacién espacial

+ Vestibulo.

« Recepcion.

» Circulacion vertical.
«  Amenidad.

+ Departamentos.

Simbologia.

Flujo Principal.

— Flujo Secundario. Recepcion.

Diagrama de funcionamiento.

Recepcion.

Residenter

Recepcidn.

A

Visitante.
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Diagramas de relacion y funcionamiento - Vivienda.

Vivienda.

Diagrama de funcionamiento.

Recepcion.

Recepcion.

Simbologia.

. F1UJO Principal.

. FlUjo Secundario.
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COSTOS PARAMETRICOS



Costos paramétricos.

Comercio. A Costo
(s)
Vestibulo y 2 671 15 985 935
circulacion.
Locales 1770 10 593 450
comerciales con
bodega.
Islas -Locales 24 143 640
comerciales
Sanitarios 131 784 035
hombres y
mujeres
Sub-Total 4 596 27 507 060
Costo
€))
Vestibulo y 330 15 985 935
circulacion.
Recepcidn y 140 989 380
sala de espera
1.
Recepcidn y 135 954 045
sala de espera
2.
Recepcion vy 106 749 102
sala de espera
3.
Oficinal 2011 14 211 737
Oficina 2 1320 9 328 440
Oficina 3 425 3 003 475
Sanitarios 150 1 060 050
Sub -Total 4 617 32 628 339

Area Costo
(m2) (%)

Recepcidn. 73 665

Aparatos para 260 1276 860

gimnasio.

Regaderas, 47 230 817

vestidor y loker.

Sanitarios . 43 211 173

Sub -Total. 365 1792 515

Estacionamiento Area Costo
(m2) €))

Cajones de 8 525 28 661 050

estacionamiento.

Circulacién . 23 055 77 510 910

Sub-Total 31 580 106 171 960
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Costos paramétricos.

Vivienda. Area Total Costo
(m2) €))
Departamento Tipo 1 Familia 110 9 900 293 045 841
(3 a 4 personas).
Departamento Tipo 2 Familia 115 8 050 238 284 749.50
(3 a 4 personas).
Departamento Tipo 3 Familia 120 2 400 71 041 416
(3 a 4 personas).
Departamento Tipo 4 Familia 125 1250 37 000 737.50
(3 a 4 personas).
Departamento Tipo 5 Familia 130 3 900 115 442 301
(3 a 4 personas).
Departamento Tipo 6 Familia 160 3 200 94 721 888
(3 a 4 personas).
Circulacién 471 4710 139 418 778.90
Sub-Total 33410 33410 988 955 711.90

Superficie. Area Costo
(m2) (%)
Terreno. 4 760.70 99 101 873.26
Area permeable. 2 040.30 42 472 231.40
Sub -Total. 6 081.00 126 586 109.50

Costo

(%)

Total 74 568 1 283 641 695
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Costo por m2 de construccion.

Costo por m2 de Construccion.

i

Figura 46 Costo por m2 de Construccion.

Figura 46 Costos Paramétricos de la Cadmara Mexicana de la Industria de la Construccion.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
(ARQUITECTONICO)



Memoria Descriptiva (Arquitectoénica).

La propuesta consiste en un edificio de uso mixto de 13 niveles

El volumen se compone de un basamento de 3 niveles, integrando comercio, oficinas y las
amenidades para los residentes de los departamentos

El comercio con 9 locales comerciales y 4 islas, 6 locales para comida, se desarrolla en planta
baja, la entrada principal a el comercio es sobre Anillo Periférico, y la entrada secundaria es por
la calle sin nombre, esto genera un pasaje comercial y fue disefiado con el propdsito de unir la
plaza comercial “Gran Sur” y la avenida Anillo Periférico, haciendo que los peatones utilicen
esta via para llegar a dicha plaza.

En el primer nivel se disefaron 3 oficinas de planta libre, cada una de ellas con nucleo de
elevador, escaleras y sanitarios.

En el tercer nivel se encuentran las amenidades para los departamentos, ofreciendo gimnasio
con regaderas, salon de usos multiples y areas de juegos.

El estacionamiento subterraneo se compone de 720 cajones de estacionamiento, distribuido en
7 niveles, la entrada y salida va ser por la avenida secundaria sin nombre, que se encuentra al
norte, a un costado de la plaza comercial “Gran Sur”.

Los departamentos se desarrollan en 6 torres desde el 4° nivel hasta el 13°, unidas en par.

Los departamentos tienen 2 recamaras con bafio y terraza cada una, estancia, comedor,
sanitario y cuarto de servicio.

Véase la Figura 47,48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54.
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Memoria Descriptiva (Arquitectonica) - Perspectivas y fachadas.

Figura 47 Perspectiva - vista desde periférico.
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Memoria Descriptiva (Arquitectonica) - Perspectivas y fachadas.

Figura 48 Perspectiva — vista desde periférico.
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Memoria Descriptiva (Arquitectonica) - Perspectivas y fachadas.

Figura 49 Fachada Principal hacia periférico.
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Memoria Descriptiva (Arquitectonica) - Perspectivas y fachadas.

Figura 50 Fachada Principal hacia periférico.
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Memoria Descriptiva (Arquitectonica) - Perspectivas y fachadas.

Figura 51 Fachada hacia calle Roma.
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Memoria Descriptiva (Arquitectonica) - Perspectivas y fachadas.

Figura 52 Perspectiva — vista desde calle Gran Sur.
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Memoria Descriptiva (Arquitectonica) - Perspectivas y fachadas.

Figura 53 Fachada hacia calle Gran Sur.
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Memoria Descriptiva (Arquitectonica) - Perspectivas y fachadas.

Figura 54 Fachada hacia centro comercial Gran Sur.
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MEMORIA ESTRUCTURAL



Memoria Estructural.

El terreno esta ubicado en la denominada Zona III - Lacustre, integrada por la zona en la que
se encuentra el proyecto, por los derrames basélticos del Xitle.

De acuerdo con el Servicio Geoldgico Mexicano - Sismologia de México, el tipo de suelo esta
formado por suelos de alta resistencia y poco compresibles.

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal nos indica que el proyecto a
desarrollar se encuentra en Zona I: lomerio y consiste en suelos con alta capacidad de carga
por ser tobas cementadas o mantos de roca: las tobas estdn muy compactadas y formadas con
arcilla o cales y arenas, grava y boleo y las rocas podran ser igneas, metamorficas o
sedimentarias no intemperizadas, con una capacidad de carga de mas de 15 ton/m2.

Considerando el tipo de suelo en el que se encuentra y el proyecto a desarrollar, se busco que
la cimentacion transmitiera con seguridad las cargas de la estructura al suelo, por lo cual se
decidié por un cajon de cimentacion.

La estructura del proyecto es mixta, utilizando concreto armado en el cajén de cimentacién y
en la superestructura acero en columnas y trabes con sistema de losacero en entrepisos.
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IMPERMEABILIZACION EN AZOTEAAL-KOAT PG-—45T SBS, GOMPUESTO DE AS-'ALTOS

DES;MEM%FI%?OS CON _ELASTOMEROS DEL 11PD S CON RI

DO DE 180 GR/M , Y ACABAD

ENTORTADO EN AZOTEA PARA DAR PENDIENTE DE. 4%, A BASE DE MECLA(EMENTO—CAL—ARENA
EN PROPORCION DE 1:2:9, CON ESPESOR DE 6 CM,

MURO BAJO DE TABIQUE INDUSTRIALIZADO DOBLE HUEOO MODELO TABIMEX 12X12X24 CM
JUNTEADO CON MORTEROQ 1:3:5, ACABADO CON PASTA TEXTURI PARA EXTERIORES

BLANCA, TERMINADO FINO Y DOS MANOS DE PINTURA VINIIJCA MAR

PISO DE CERAMICA CALCUTTA SLATE 40 CM X 40 CM

COLOR DELHI BEIGE, JUNTEADO CON PEGAZULEJO

FIRME DE CONCRETO F'C = 150 K/CM2 \}

LOSACERO TIPO SECCION 4 CAL 22 "\

PLAFON DE TABLAROCA SOBRE BASﬂDOR DE -

METAL. SUSPENDIDO, RIGIDO, CON JUNTAS SELLAI

@

ACABADO CON DOS MANOS DE PINTURA VINIIJCA

EN PASTA, COLOR GRIS, Y DOS CAPAS CON PINTURA TIPO EPOPRIMER 34 MAR

TRABE DE ACERO PERFIL IPR
DE CM PATINES DE 10.2 CM Y P

M co
TRABE DE ACERO ACABADO: DOS MANOS DE ANTICORROSIVO EPOXICO 175 SCOTCHKOTE (Mmf'mmmun; BASE 1,38 KG. GRADO
CA_EPOTHAN COLOR Al ANCO .~}

PUERTA CORREDIZA VIDRIO TEMPLADO SSG CLIMAPLUS
BIOCLEAN 19 MM MARCA SAINT GOBAIN G..ASS
SISTEMA DE SUJECION CON TAQUETES Y TORNI AN
BARANDAL DE ACERO INOXIDABLE PASAMANOS PLACA 3/16" PDSTES PLACA
3/16" SUJECION CON BRIDA CUADRADA 90 X 90 MM3/16™ SUJECION
CON BRIDA CUADRADA 80 X 90 MM, ACABADO EN BRILLO
PISO DE MADERA LAMINADA DE BAMBOO
COLOR_NATURA, MARACA DIPRESA
PISO DE CERAMICA CALCUTTA SLATE 40 CM X 40 CM
COLOR DELHI BEIGE, JUNTEADO CON PEGA 0
FIRME DE CONCRETO F'C = 150 K/CM2
LOSACERO TIPO SECCION 4 CAL 22
FALSO PLAFON DE TABLAROCA SOBRE BASTIDOR DE
METAL, SUSPENDIDO, RIGIDO, CON JUNTAS SELLADAS
ACABADO CON DOS MANOS DE PINTURA VINIIJCA

TRABE DE ACERO ACABADO: DOS MANOS DE ANTICORROSIVO EP6XICO 175 SCOTCHKOTE (MR EASE 1
EN PASTA, COLOR GRIS, Y DOS CAPAS CON PINTURA TIPO EPOPRIMER 34 MARCA_EPOTH
TRABE DE ACERO PERFIL IPR 1

DE CM PATINES DE 10.2 ¢l PERA
PLACA DE ACERO x22x0.9
PLACA DE ACERO 18.5x20x0.9

PUERTA CORREDIZA VIDRIO TEMPLADO SSG CLIMAPLUS
BIOCLEAN 19 MM MARCA SAINT GOBAIN GLASS
SISTEMA DE SUJECION CON TAQUETES Y TORNILLOS CANCELERIA DE ALUMINIO
BARANDAL DE ACERO INOXIDABLE PASAMANOS PLACA 3/16° POSTES PLACA
3/16" SUJECION CON BRIDA CUADRADA SO X 90 MM3/16" SUJECION
CON BRIDA CUADRADA 90 X 90 MM 0
PISO DE MADERA LAMINADA DE BAMBOO)
COLOR_NATURA, MARACA DIPRESA
PISO DE CERAMICA CALCUTTA SLATE 40 CM X 40 CM
COLOR DELHI BEIGE, JUNTEADO CON PEGAZULEJO
FIRME DE CONCRETO F'C = 150 K/CM2
LOSACERO TIPO SECCION 4 CAL 22
FALSO PLAFON DE TABLAROCA SOBRE. BASTIDOR DE
METAL, SUSPENDIDO, RIGIDO, CON JUNTAS SE
AGABAD CON BOS MANOS DE PINTURA VNILIGA

MARCA X COLOR BLANCO
TRABE DE ACERO ACABADO: DOS MANOS DE ANTICORROSIVO EPOXICO 175 SCOTCHKOTE (MR 1,38 KG. GRO
EN PASTA, COLOR GRIS, Y DOS CAPAS CON PINTURA 11P0 EPOPRIMER 34 MARCA_EPOTHA 0L OR BLANCO -~

TRABE DE ACERO PERFIL IPR 10' OON ALMA 055 / JI
DE CM PATINES DE 10.2 & T
B Q _

PLACA DE_ACFRO 18

PLACA DE ACERO x22x0.9

MURO DE _TABIQUE INDUSTRIALIZADO DOBLE HUEOO MODELO TABIMEX
12X12X24 CM JUNTEADO CON MORTERO 1:3:5, ACAl 0 DE
CON DOS MANOS DE PINTURA VINILICA MAI

DEPARTAMENTOS

DEPARTAMENTOS

MURO DE TABIQUE INDUSTRIALIZADO DOBLE HUECO MODELO TABIMEX 12X12X24 CM
JUNTEADO CON MORTERO 1:3:5, ACABADO CON PASTA TEXTURI PARA EXTERIORI
BLANCA, TERMINADO FINO Y DOS MANOS DE PINTURA VINIIJCA M

COLUMNA DE ACERO DE 4 PLACAY
TRABE DE ACERO ACABADO: DOS MANOS DE ANTICORROSIVO EPOXICO 175 SCOTCHKOTE (MR):
BASE 1,38 KG. GRADO EN PASTA, COLOR GRIS, Y DOS CAPAS CON PINTURA TIPO EPOPRIMER 34 MARCA_EPOTHAN COIOR Bl ANC

PISO DE CERAMICA CALCUTTA SLATE 40 CM X 40 CM
COLOR DELHI BEIGE, JUNTEADO CON PEGAZULEJO

SatoN oE Usos -t
MULTIPLES

DETALLE SISTEMA DE SUJECION PUNTUAL

FIRME DE CONCRETO F'C = 150 K/CM2

LOSACERO TIPO SECCION 4 CAL 22 |

PLAFON DE TABLAROCA SOBRE BASTIDOR DE
MEI'AL| SUSPENDIDO, RIGIDO, CON JUNTAS SELLADAS
ACABADO CON DOS MANOS DE PINTURA VINILICA

M,
TRABE DE ACERO ACABADO: DOS MANOS DE ANTICORROSIVO EPOXICO 175 SCOTCHKOTE (MR);

BASE 1,38 KG. GRADO EN PASTA, COLOR GRIS, Y DOS CAPAS CON PINTURA TIPO EPOPRIMER 34 MAR(

TRABE DE_ACERO PERFIL IPR 18" CON ALMA_1.14
E CM PATINES DE 19.3

PLACA DE ACFRO 18.5x20x0.95 —|

CRISTAL TEMPLADO SSG CLIMAPLUS BIOCLEAN 19 MM MARCA SAINT GOBAIN
GLASS SISTEMA DE SUJECION PUNTUAL CON CANCELERIA DE ALUMINIO

W

REVESTIENTO DE COLUMNA REDONDA EN DOS PIEZAS FORMADO POR
PLACAS DE ACERO INOXIDABLE DE 3/16", SUJECION A BASTIOR METALICO
CAL 26 CON BRIDA CUADRADA 90 X 9|

PISO DE CERAMICA CALCUTTA SLATE 40 CM X 40 CM
COLOR DELHI BEIGE, JUNTEADO CON PEGAZULEJO

OFICINAS

FIRME DE CONCRETO F'C = 150 K/CM2

LOSACERO TIPO SECCION 4 CAL 22 |

PLAFON DE TABLAROCA SOBRE_BASTIDOR DE
MEI'AL| SUSPENDIDO, RIGIDO, CON JUNTAS SELLADAS
ACABADO CON DOS MANOS DE PINTURA VINILICA

M,
TRABE DE ACERO ACABADO: DOS MANOS DE ANTICORROSIVO EPOXICO 175 SCOTCHKOTE (MR);

BASE 1,38 KG. GRADO EN PASTA, COLOR GRIS, Y DOS CAPAS CON PINTURA TIPO EPOPRIMER 34 MAR(
TRABE DE_ACERO PERFIL IPR 18" CON ALMA_1.14
DE CM PATINES DE 19.3

PLACA DE ACFRO 18.5x20x0.95 —|

CRISTAL TEMPLADO SSG CLIMAPLUS BIOCLEAN 19 MM MARCA SAINT GOBAIN
GLASS SISTEMA DE SUJECION PUNTUAL CON CANCELERIA DE ALUMINIO

W

PISO DE CERAMICA CALCUTTA SLATE 40 CM X 40 CM

COLOR DELHI BEIGE, JUNTEADO CON PEGAZULEJO
FIRME DE CONCRETO F'C = 150 K/CM2
LOSACERO TIPO SECCION 4 CAL 22
TRABE DE _ACERO PERFIL IPR 18" CON ALMA 1.14
DE CM PATINES DE 19.3
TRABE DE ACERO ACABADO: DOS MANOS DE ANTICORROSIVO EPOXICO 175 SCOTCHKOTE (MR);
BASE 1,38 KG. GRADO EN PASTA, COLOR GRIS, Y DOS CAPAS CON PINTURA TIPO EPOPRIMER 34 MAR!

MURO DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO_CON CONCRETO
c=250 KG/CM IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL AL—KOAT

ACABADO A BASE DE PINTURA EPOXICA GRIS

MARCA EPOTHAN MODELO EPOZINC 38 COLOR AMARILLO
(PARA EL TRAZO DE CAJ
ACABADO A BASE DE PINTURA EPOXICA GRIS

MARCA EPOTHAN MODI
FIRME DE CONCRETO F'C = 150 K/CM2

LOSACERO TIPO SECCION 4 CAL 22

[/ T 1

COMERCIO

ESTACIONAMIENTO SOTANO 1

NORTE

N

TRABE, DE_ACERO PERFIL IPR 187 CON ALMA 114
DE CM PATINES DE 19.3

TRABE DE ACERO ACABADO: DOS MANOS DE ANTICORROSIVO EPOXICO 175 SCOTCHKOTE (MR).
BASE 1,38 KG. GRADO EN PASTA, COLOR GRIS, Y DOS CAPAS CON PINTURA TIPO EPOPRIMER 34 MAR!

MURO DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO_CON OON(REI’D
¢c=250 KG/CM IMPERMEABII

ACABADO A BASE DE PINTURA EPOXICA GRIS

MARCA EPOTHAN MODELO EPOZINC 38 COLOR AMARILLO

(PARA EL TRAZO DE CAJ

ACABADO A BASE DE PINTURA EPOXICA GRIS

MARCA EPOTHAN MODI

LOSA BASE CAJON DE CIMENTACION — LOSA DE CONCRETO ARMADO CON
IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL AL—KOAT AL-TEX GRAL EN POLVO

PROPORCION DE 0.5 KG. DE IMPEMEABILIZANTE INTEGRAL POR _CADA 50
PLANTILLA DE CONCRETO DE 5 CM DE GROSOR CONCRETO

f'c=100 KG/CM CON MALLA ELECTROSOLDADA 10-10

l

E

ESTACIONAMIENTO SOTANO 7

|7
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CONTRATRABE DE CONCRETO ARMADO, FC'=100
IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL AL—KOAT AL-TEX GRAL EN POLVO
PROPORCION DE 0.5 KG. DE IMPEMEABILIZANTE INTEGRAL POR CADA 50 KG. DE CEMENTO
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MEMORIA DE
INSTALACION ELECTRICA



Memoria de instalacion eléctrica.

El sistema de iluminacion se opto en la mayoria de los espacio por iluminacién directa, es decir
que la fuente luminosa estara dirigida al plano de trabajo en 90% como minimo.

Se opto por lamparas fluorescentes segln sea el local se considerd de luz cdlida, también
conocida como luz de dia o bien blanco natural.

Con respecto a los aspecto principales para elegir la iluminacion, se selecciono el tipo de
luminaria a colocar, el numero de lamparas necesario, el tono color mas conveniente para cada
local, con le propdsito de obtener una iluminacién uniforme.

Se concentraron tableros, interruptores, equipos y cajas de distribucién se concentraron en el
primer sotano de estacionamiento, considerando que estuvieran mas cerca de los ductos
verticales.

El edificio contara con una subestacion eléctrica, con el proposito de recibir de manera segura
la energia en alta tensidn y convertirla en baja tension.

Las instalaciones se adecuaran a las necesidades del edificio y se apegaran a la normatividad
vigente, Reglamento Federal de Instalaciones Eléctricas para edificios, ademas los materiales y
el equipo que se integre en la instalacion cumplird con la norma NOM 025-STPS-20008 que
busca controlar que exista una correcta iluminacion en los centros laborales, para un correcto
desempefio de las funciones de cada trabajador, en un ambiente seguro y saludable.
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SIMBOLOGIA

REGISTRO ENERGIA ELECTRICA

LiINEA ENERGIA ELECTRICA PRINCIPAL
LiINEA ENERGIA ELECTRICA DERIVADA
LiINEA ENERGIA ELECTRICA A CONTACTOS

LINEA ENERGIA ELECTRICA A ELEVADOR

DESVIACION LiNEA DE CABLEADO

CONEXION DE PUESTA A TIERRA

INTERRUPTOR DE SEGURIDAD

TABLERO GENERAL

REGISTRO ELECTRICO

ACOMETIDA DE LUZ

MEDIDOR DE CONSUMO DE LUZ
TABLERO DE DISTRIBUCION

SALIDA FLUORESCENTE 42W LUZ CALIDA
APAGADOR POLARIZADO SENCILLO

DOS APAGADORES POLARIZADOS
SENCILLOS EN UNA CAJA DE CONEXION

APAGADOR POLARIZADO DE TES ViAS
(ESCAERA)

COTACTO POLARIZADO TRIFASICO EN
MURO

DOS CONTACTOS POLARIZADOS EN MURO

LAMPARA FLUORESCENTE TIPO SLIMLINE
32w

PLANTA BAJA /| COMERCIO

T

NORTE

N

J\.
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SIMBOLOGIA

REGISTRO ENERGIA ELECTRICA

LiINEA ENERGIA ELECTRICA PRINCIPAL
LiINEA ENERGIA ELECTRICA DERIVADA
LiINEA ENERGIA ELECTRICA A CONTACTOS

LINEA ENERGIA ELECTRICA A ELEVADOR

DESVIACION LiNEA DE CABLEADO

CONEXION DE PUESTA A TIERRA

INTERRUPTOR DE SEGURIDAD

TABLERO GENERAL

REGISTRO ELECTRICO

ACOMETIDA DE LUZ

MEDIDOR DE CONSUMO DE LUZ
TABLERO DE DISTRIBUCION

SALIDA FLUORESCENTE 42W LUZ CALIDA
APAGADOR POLARIZADO SENCILLO

DOS APAGADORES POLARIZADOS
SENCILLOS EN UNA CAJA DE CONEXION

APAGADOR POLARIZADO DE TES ViAS
(ESCAERA)

COTACTO POLARIZADO TRIFASICO EN
MURO

DOS CONTACTOS POLARIZADOS EN MURO

LAMPARA FLUORESCENTE TIPO SLIMLINE
32w

PLANTA TIPO / OFICINAS

NORTE

N

\VAVAVAVAN

ZNNINININDY
‘WAVAVAVAVAVAY

Ty 7AVAW
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SIMBOLOGIA

REGISTRO ENERGIA ELECTRICA

LiINEA ENERGIA ELECTRICA PRINCIPAL
LiINEA ENERGIA ELECTRICA DERIVADA
LiINEA ENERGIA ELECTRICA A CONTACTOS

LINEA ENERGIA ELECTRICA A ELEVADOR

DESVIACION LiNEA DE CABLEADO

CONEXION DE PUESTA A TIERRA

INTERRUPTOR DE SEGURIDAD

TABLERO GENERAL

REGISTRO ELECTRICO

ACOMETIDA DE LUZ

MEDIDOR DE CONSUMO DE LUZ
TABLERO DE DISTRIBUCION

SALIDA FLUORESCENTE 42W LUZ CALIDA
APAGADOR POLARIZADO SENCILLO

DOS APAGADORES POLARIZADOS
SENCILLOS EN UNA CAJA DE CONEXION

APAGADOR POLARIZADO DE TES ViAS
(ESCAERA)

COTACTO POLARIZADO TRIFASICO EN
MURO

DOS CONTACTOS POLARIZADOS EN MURO

LAMPARA FLUORESCENTE TIPO SLIMLINE
32w

PLANTA TIPO / GIMNASIO
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SIMBOLOGIA

REGISTRO ENERGIA ELECTRICA

LiINEA ENERGIA ELECTRICA PRINCIPAL D —
LiINEA ENERGIA ELECTRICA DERIVADA —
LiINEA ENERGIA ELECTRICA A CONTACTOS

LINEA ENERGIA ELECTRICA A ELEVADOR —

DESVIACION LiNEA DE CABLEADO

CONEXION DE PUESTA A TIERRA

INTERRUPTOR DE SEGURIDAD

TABLERO GENERAL

REGISTRO ELECTRICO

ACOMETIDA DE LUZ

MEDIDOR DE CONSUMO DE LUZ
TABLERO DE DISTRIBUCION

SALIDA FLUORESCENTE 42W LUZ CALIDA
APAGADOR POLARIZADO SENCILLO

DOS APAGADORES POLARIZADOS
SENCILLOS EN UNA CAJA DE CONEXION

APAGADOR POLARIZADO DE TES ViAS
(ESCAERA)

COTACTO POLARIZADO TRIFASICO EN
MURO

DOS CONTACTOS POLARIZADOS EN MURO

LAMPARA FLUORESCENTE TIPO SLIMLINE
32w

PLANTA TIPO /| DEPARTAMENTOS

UBICACION.
ANILLO PERIFERICO 5530, COLONIA OLIMPICA,

20DIGO POSTAL 0470
| DELEGACION COYOACAN

J
ALUMI
ROBLES GUILLEN ANA LAURA
NOMBRE DE PLANO
INSTALACION ELECTRICA
TIPO DE PLANO:
PLANTA TIPO DEPARTAMENTOS
sonn CLAVE:
1500 -
O 2
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SUBESTACION
ELECTRICA

SIMBOLOGIA

REGISTRO ENERGIA ELECTRICA

LiNEA ENERGIA ELECTRICA PRINCIPAL
LiNEA ENERGIA ELECTRICA DERIVADA

LiNEA ENERGIA ELECTRICA A CONTACTOS

LINEA ENERGIA ELECTRICA A ELEVADOR

DESVIACION LiNEA DE CABLEADO

CONEXION DE PUESTA A TIERRA ‘ﬁ

INTERRUPTOR DE SEGURIDAD

TABLERO GENERAL

NORTE
REGISTRO ELECTRICO P =

\
J

ACOMETIDA DE LUZ

MEDIDOR DE CONSUMO DE LUZ
TABLERO DE DISTRIBUCION

SALIDA FLUORESCENTE 42W LUZ CALIDA

APAGADOR POLARIZADO SENCILLO

DOS APAGADORES POLARIZADOS
SENCILLOS EN UNA CAJA DE CONEXION

S.VAVAVAVAVAVAY
ey 7AVAW|

APAGADOR POLARIZADO DE TES ViAS
(ESCAERA)

COTACTO POLARIZADO TRIFASICO EN
MURO

' JARY

'S0 PeRirERic

\

DOS CONTACTOS POLARIZADOS EN MURO

UBICACION:
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CODIGO POSTAL 047000,
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SIMBOLOGIA
REGISTRO ENERGIA ELECTRICA

LiNEA ENERGIA ELECTRICA PRINCIPAL
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Memoria de instalacion hidraulica, sanitaria y gas.

El disefio y construccion de las instalacion Hidraulica, Sanitaria y Gas, se llevo a cabo
aprovechando los vacios que existen en el proyecto, con el propésito de que las instalaciones
quedaron concentradas en 3 nucleos,

Como indica el reglamento de construccion del distrito federal se satisfaccién con el niimero de
muebles sanitarios minimos que deben tener los diferentes espacios.

El proyecto cuenta con cisterna y sistema de hidroneumatico para el suministro de agua
potable, se opto por este sistema por ser el mas adecuado para edificios altos.

El agua caliente se suministrara por medio de calentadores eléctricos que estaran ubicados en
cada departamento.

Para la red de gas el numero de tanques de almacenamiento esta dado por el consumo que
necesita e cada uno de los aparatos. La tuberia que conduce el gas, incluyendo la de llenado
sera de cobre.

La instalacidn sanitarias se ideo para que no existieran taponamientos para lo cual se dieron
pendientes minimas de 15%, que las conexiones propuestas entre los tubos perpendiculares se
hagan con codos de 45 y no con codos de 90, ademas se planteo que los muebles sanitarios se
colocaran préximos a las bajadas.

Se considerara el reglamento federal de ingenieria sanitaria relativo a edificios, y las normas
aplicables al proyecto tales como NOM-001-CONAGUA-2011 correspondiente a sistemas de
agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado sanitario-Hermeticidad-Especificaciones y
métodos de prueba, dichas especificaciones de los materiales y el equipo que se integre en la
instalacion cumplird con dicha norma.
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CONCLUSION



Conclusion.

El desarrollo de este trabajo de tesis fue una gran experiencia, me hizo a poner en practica
todo lo que he aprendido en el transcurso de la carrera, esperaba que al llegar a seminario de
titulacion como en los semestres anteriores lo veniamos trabajando, los profesores nos
asignaran el tema, pero el hecho de que la dindmica cambie y que nosotros propongamos el
tema que deseamos desarrollar fue un gran reto, empezando por qué tenemos que justificar el
tema que queremos desarrollar, ahi es cuando me doy cuenta que todo el trabajo que realice
en mis clases de investigacion serviran para algo, en este caso para guiarme en mi trabajo de
justificacion de mi proyecto, afortunadamente semestres anteriores tuve que realizar un trabajo
similar, por lo que no tuve inconveniente, en justificar mi proyecto que es “Un Edificio de Uso
Mixto de 13 niveles en la Colonia Olimpica”; en la segunda etapa, en el desarrollo de los planos,
arquitectonicos, estructurales, instalaciones, etc. considero que fue complicado, ya que por lo
regular en la carrera muy pocas veces se hacen todos estos planos de un proyecto, es verdad
gue en la materia de Taller de Arquitectura, el objetivo es que el proyecto que se desarrolla en
la materia de proyectos, se ocupe para las demas materias (investigacion, construccion, etc.),
pero por lo regular solo investigacion y proyectos son las que se integran.

A nivel profesional considero que el desarrollo de este trabajo, me hizo ver mis deficiencias, ya
que al desarrollar los planos es poner en practica todo lo tedrico que vi en clase de construccion
o estructuras, y a veces en clase sélo lo vimos muy superficialmente.

Principalmente elegi realizar un edificio habitacional mixto, por que anteriormente realice un
proyecto similar , por lo que me sentia preparada para desarrollar este tema, eso me dio
panorama general de los retos a los que me iba a enfrentar; entre ellos justificar el sitio donde
queria realizar mi edificio.
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