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INTRODUCCION.

Al hablar sobre una de las principales demandas de las necesidades de las personas,
la vivienda siempre es uno de los elementos que mas sobresalen en sus
conversaciones. Sin embargo, muy a pesar de las buenas intenciones que la apuesta
del gobierno mexicano ha tenido hipotéticamente planteado lograr, como lo es, una
oferta habitacional digna y decorosa en un entorno urbano seguro, sano vy
sustentable, recientemente se ha cambiado por brindarle un mayor privilegio a la
produccion empresarial de vivienda.

El incremento en demasia de la produccién de vivienda ha provocado que muchas
ciudades hayan sido rebasadas en términos de desarrollo urbano, lo que ha dado
como resultado en muchas de ellas un crecimiento anarquico y desordenado,
teniendo efectos secundarios como el abandono de la viviendas que a su vez desatan
problemas de insalubridad o inseguridad a sus alrededores. En los Gltimos afios la
atencién al problema habitacional se ha centrado en la produccién de un producto de
mercado, sin considerar ni el entorno urbano y mucho menos la ciudad.

El problema se manifiesta en la existencia de una serie de contradicciones entre la
necesidad de vivienda y el parque habitacional construido que no se adecua a las
necesidades de la demanda de la poblacion, expresado mediante el gran ndmero de
personas que deciden desocupar las viviendas a causa de la insatisfaccion de las
mismas. En una buena légica, la decision de actuar politicamente sobre los desajustes
del mercado de la vivienda exigiria considerar el problema tanto desde la perspectiva
de la demanda como desde el analisis de la oferta.

Se desea entonces profundizar en el conocimiento del nimero de viviendas
existentes; mas concretamente de la porcién del pargue habitacional integrado por
las viviendas de interés social en las periferias de la ciudad de Morelia que, por unas
u otras razones, no estan siendo utilizadas. De acuerdo a datos de la delegacion de
Michoacan del INFONAVIT se tiene el registro de un rezago de 5800 viviendas
abandonadas desde los Gltimos 7 afios. Alrededor de 2200 corresponden al municipio
Morelia, y 1400 a Tarimbaro, municipio conurbado de la ciudad. Del total de las
viviendas consideradas como abandonadas el 15% de los créditos se sigue pagando,
y el resto ya no ha cumplido con la institucion en su pago puntual, por lo que la
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misma institucién procede a la recuperacion de las mismas. Esta cantidad de
viviendas abandonadas ha de ser valorada como la expresién de un fenémeno de
gran importancia, al que, por principio, podria imaginarse que estara cargado de
connotaciones negativas si se ve desde el punto de vista econémico ya que hay una
gran masa construida de un determinado valor que no esta produciendo rentabilidad;
desde la perspectiva social, porque podria estar produciéndose un uso inadecuado de
la propiedad, al no respetarse el principio de su funcién social, circunstancia que
puede ser especialmente obvia en el caso de las viviendas que han sufrido o han sido
objeto de uso para cometer actos ilicitos por estar ubicadas en zonas donde la
vigilancia es especialmente escasa.

De igual manera son diversos los criterios para valorar de manera negativa el
numero de viviendas deshabitadas desde un enfoque estrictamente urbanistico y
territorial. La porcién gue ocupa la vivienda en el uso del espacio urbano deberia
estar al servicio de la comunidad de una sociedad, de preferencia siempre abogando
por los intereses colectivos sobre los privados. El exceso de viviendas vacias puede
suponer, cuando menos, un uso ineficiente del espacio urbano y un despilfarro de
territorio. Asimismo, desde criterios de sostenibilidad, debemos recordar gue el suelo
es un bien basico y limitado y que los desarrollos de uso residencial mas alla de las
necesidades de alojamiento pueden estar implicando consumos excesivos de suelo,
en agravio del paisaje y de otros posibles usos no residenciales.

La considerable cantidad de viviendas desocupadas en Morelia exige profundizar en
el estudio de las causas y consecuencias con intencion a plantear acciones
conducentes a mejorar el uso de suelo residencial y, sobre todo, como auxiliar en las
politicas para facilitar el acceso a la vivienda. Por lo que el proposito de esta
investigacion en ésta ciudad, se justifica en la existencia de vivienda abandonada de
interés social que se ha hecho notar de manera muy evidente a partir de la nueva
creacién de mdultiples conjuntos habitacionales localizados en las periferias de la
ciudad, propiciando aumento de la delincuencia y problemas de insalubridad tanto en
el interior como en los alrededores de esos fraccionamientos; ademas de la obvia
inconformidad y rechazo por parte de la poblacién hacia este tipo de casas de bajos
niveles de calidad espacial y constructiva. El desarrollo de ésta investigacion
proporciona una base que puede ser utilizada para conocer los errores que se han
cometido en materia de produccion de vivienda social y de este modo evitar
consecuencias como un ndmero importante de pargue habitacional construido en
desuso.

El fin de profundizar en el entendimiento del fendmeno de la vivienda deshabitada
implica diversos objetivos que incluyen su definicion y delimitacién conceptual; su
cuantificacién, su caracterizacion, la distribucion territorial del parque y su dinamica;
la consideracion juridica y fiscal de este tipo de viviendas y la valoracion del
fendmeno por parte de expertos en urbanismo y vivienda.

Es por ello que esta tesis parte de la inquietud de determinar en qué consisten o
cudles fueron los cambios a partir del rompimiento de las politicas de la vivienda de
interés social en 1992, que han traido como consecuencia el surgimiento del
problema de la existencia de un parque habitacional que se encuentra desocupado o
en desuso en los fraccionamientos de reciente construccién en la periferia de la
ciudad de Morelia. Las respuestas pueden aludir a un sinfin de factores como la
expansion territorial en algunos casos, las regulaciones de usos de suelo destinado a
la construccion de vivienda social en otros, o quizas a las cuestiones socio histéricas
de las instituciones que regulan estas legislaciones como el INFONAVIT, pero todas
estas cuestiones carecerian del sustento tebérico si nos enfocaramos a las
especulaciones conceptuales.

Por lo tanto, esta tesis enfocada al abandono de vivienda tiene el objetivo de
demostrar la hipétesis que plantea la existencia de una interrelacion de factores tanto
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econdmicos, politicos, sociales, arquitectonicos y urbanos como pueden ser los
procesos de establecimiento de los usos de suelo y el de financiamiento de las
mismas, en el cual su abandono en las zonas periféricas de la ciudad de Morelia es
tendencial en funcién del incremento de su construccion masiva en los Ultimos 20
afos, sin anticipar una metodologia de intervencion en la planeacion y control del
proceso de poblamiento e insercion de servicios, infraestructura y equipamiento; con
el objetivo general de revisar los cambios de los planes y el modelo de negocio de los
desarrollos de vivienda social en Morelia gue han provocado la construccién,
adquisicién y posterior abandono de viviendas de interés social en zonas ubicadas
mas alla del anillo periférico de la ciudad.

Dado que el INFONAVIT es el sistema hipotecario mas grande de Latinoamérica’, ya
que 1 de 4 casas del pais han sido financiadas por éste organismo, y actualmente
representa mas del 70 % del mercado hipotecario, los objetivos particulares de Ia
siguiente investigacion partiran de hacer primero una revision de la historia de la
producciéon de la vivienda de interés social en el pais y de los programas
habitacionales y lineas de crédito del INFONAVIT para entender su posicion actual
ante la demanda del déficit de vivienda nacional; y asi poder analizar los procesos de
establecimiento de los usos de suelo en los programas de desarrollo urbano y
relacionarlo con la distribucién de los conjuntos habitacionales que son adquiridos a
través de un crédito proporcionado por el INFONAVIT en la ciudad Morelia. Asi
como identificar los factores que hacen que exista menor desocupacién en los
conjuntos habitacionales construidos en Morelia durante el periodo de 1976 a 1993 a
comparacion de las viviendas de los conjuntos habitacionales financiados en fechas
posteriores y que son igualmente financiados a través de un crédito de INFONAVIT.

El objeto final de este estudio es la elaboracién de un documento que profundice en la
comprension de la des utilizacion de los nuevos conjuntos habitacionales promovidos
por el mercado, que en definitiva, no dan soluciones dignas al problema de la
vivienda y generan a la par problemas de fragmentacion social y desequilibrio
econémico. Para ello, el presente documento se divide en un capitulado de 4
apartados que a continuacion se resumen de acuerdo a sus contenidos.

Primero se introduce a la ciudad de Morelia, lugar en el que se desarrolla ésta tesis,
se presentan sus aspectos geograficos, demograficos, econdémicos y de vivienda,
mismos que daran la pauta para la referencia fisica del futuro caso de estudio.

El segundo capitulo se enfoca en los marcos historicos y teoricos de la vivienda, ya
que ésta en el marco de su produccion en México ocupa un lugar importante por el
crecimiento exacerbado en los Gltimos cuarenta afios y de los cuales el pais ha sido
testigo, la importancia de la dimension histérica nos da las bases para entender los
procesos politicos econdmicos que propician la institucionalizacién de necesidades
sociales, por ello es necesario que el analisis parta de un nivel nacional, luego
regional en el caso particular de la ciudad de Morelia, y por Gltimo, tratar el tema de
de la vivienda abandonada y/o desocupada. Este mismo capitulo dara una pauta para
entender el significado general de vivienda y aterrizar en la conceptualizacion de la
vivienda vacia, en el desarrollo de este capitulo se puntualiza en el concepto de la
vivienda como un término y definicion de gran complejidad que tiene varios enfoques
tanto fisicos como sociales y econdmicos, con sus caracteristicas particulares de
acuerdo a la region donde ésta se emplace, igualmente se toma en cuenta las
caracteristicas de la vivienda social y por qué a raiz de su produccién en masa se
generan los fendmenos de abandono y desocupacion, fenémenos que pretende
responder esta investigacién asi como la blusqueda de factores que los propician; este
marco tedrico se desarrolla con la intencion de extender las bases conceptuales y
posteriormente establecer el procedimiento que involucran la informacién
complementaria y el andlisis politico econémico que permite entender el fenédmeno

* Mtro. Fernando Diarte Martinez, Subdirector General de Recaudacién Fiscal del INFONAVIT
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del abandono de vivienda, este analisis valorativo tiene su intencién en la
preocupacién del exceso de viviendas desocupadas en Morelia, Michoacan, hecho
trascendental ya que genera una paradoja en la produccibn en masa de
fraccionamientos y unidades habitacionales gue se realizan para satisfacer una
necesidad social pero que al final resultan ser insostenibles ya que los parametros de
construccion estan regidos por el mercado y no por las necesidades reales de la
sociedad, este hecho esta ligado a la idealizacién de la construccién funciona como
motor de crecimiento econémico y la vinculacion del progreso y prosperidad en el
crecimiento del espacio urbano y el desarrollo regional.

El Capitulo 3 establece las bases metodoldgicas que ayudaran al desarrollo de los
enfoques cuantitativos, es decir, se establecen las estrategias que complementan el
objetivo del analisis y posterior critica de la vivienda abandonada, en este apartado
es de suma importancia mencionar el caso de estudio particular que se selecciona en
las zonas periféricas de la ciudad de Morelia y que corresponde al Fraccionamiento
“La Hacienda” y el cual dara la pauta para el andlisis comparativo. Al ser también un
tema de interés social, es ineludible el estudio del perfil social del usuario a través de
encuestas y recorridos que pretenden comprender los significados que los usuarios
depositan en su vivienda, con datos estadisticos de primera mano, mismos que seran
analizados de manera objetiva y expuestos en el Gltimo capitulo.

El Capitulo 4 estrechamente ligado al anterior, cumple con el objetivo primordial de
analizar los cambios y nuevas directrices en las estrategias de los planes para
vivienda social del pais que han provocado el abandono de viviendas de interés
social en Morelia, a partir de los datos recabados en las entrevistas realizadas en el
afio 2015, este apartado que se determina a partir de los aspectos cuantitativos y
cualitativos de la tesis es el resultado de esa inquietud que dio pie a este tema de
investigacion y que ayuda a entender el problema de la vivienda desocupada a una
escala regional, el analisis hecho ayuda a construir y poner en manifiesto algunos
aspectos anémalos de la informacion que existe hoy en dia acerca del tema.

El documento se finaliza con las conclusiones del desarrollo de los capitulados
anteriores y un conjunto de anexos de las herramientas metodologicas de apoyo,
como los fueron las transcripciones de las entrevistas con propietarios de viviendas
que tienen en desocupacion, el formato de los cuestionarios aplicados en el caso de
estudio del fraccionamiento con mayor porcentaje de abandono en la ciudad, fichas
técnicas de cada uno de los fraccionamientos recorridos y tres ejemplos amplificados
gue sirvan de manera comparativa sobre sus datos de usos de suelo e indicadores de
densidades.
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CAPITULO 1.
Morelia.
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En principio, el municipio de Morelia se localiza en la parte norte del Estado de
Michoacan perteneciente a la region occidental de la Republica Mexicana (ver figura
1), entre los paralelos 19°27°06” y 19°50°12” de latitud norte, y los meridianos
101°01°43” y 101° 30'32” de longitud oeste aproximadamente, a una altitud de 1,920
m.s.n.m. La extensién del municipio es de 1,335.9 km2; y abarca el 2.2% de la
superficie estatal.
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Morelia limita con 14 municipios, entre ellos al norte con el municipio de Tarimbaro
(ver figura 2) que sera de interés para la presente investigacion ya que forma parte
de la zona metropolitana? de la ciudad y como se vera mas adelante también sera el
lugar de ubicacion de algunos conjuntos habitacionales de estudio.

2 Zona metropolitana:

De acuerdo a las bases de Delimitacion de las Zonas Metropolitanas de México 2010 en sus capitulos | a IV por
parte de la Consejo Nacional de Poblacion, México; se define como zona metropolitana al conjunto de dos o mas
municipios donde se localiza una ciudad de 50 mil o mas habitantes, cuya area urbana, funciones y actividades
rebasan el limite del municipio que originalmente la contenia, incorporando como parte de si misma o de su
area de influencia directa a municipios vecinos, predominantemente urbanos, con los que mantiene un alto
grado de integraciéon socioeconémica. También se incluyen a aquellos municipios que por sus caracteristicas
particulares son relevantes para la planeacién y politica urbanas de las zonas metropolitanas en cuestion.
Adicionalmente, se define como zonas metropolitanas a todos aquellos municipios que contienen una ciudad de
un milléon o mas habitantes, asi como aquellos con ciudades de 250 mil o mas habitantes que comparten
procesos de conurbacién con ciudades de Estados Unidos de América. (SEDESO, CONAPO, INEGI, 2010)
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Figura 1
Ubicacion de Morelia, Michoacan.

Fuente: Elaboracion propia con apoyo de imagenes extraidas de Google Maps.

La creacién de la ciudad de Morelia fue producto de la lucha politica entre dos
instituciones: la Ditcesis de Michoacan y el Virreinato de la Nueva Espafia,
encarnada en las personas de Don Vasco de Quiroga y del Virrey Antonio de
Mendoza (Antaramian Harutunian, 1993). El primero eminentemente pro-indigena, lo
convertia en un hombre peligroso para el poder real asi como para los
encomenderos de la provincia. Esto motiva al virrey a la fundacién de una ciudad que
no estuviera sujeta a Don Vasco de Quiroga (como Tzintzuntzan y Patzcuaro), y que
sirviera para equilibrar los poderes y eventualmente se convirtiera en el centro
politico y religioso de la provincia. En el mandato del 23 de abril de 1541 el Virrey
ordena la construcciéon de la nueva ciudad, la cual se fundd sobre el ideal de las siete
condiciones que, segln Platon, debe tener una ciudad y de las cuales Valladolid
reunia las seis siguientes (De la Torre, 1986; Antaramian Harutunian et al., 1993).

. Capitulo 1. Morelia
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1.- Se localiza en una loma por donde de todas partes se sube y los edificios estan
seguros.

2.- La ciudad esta descombrada de montes y sierras para que el sol la bafie al salir y
los aires purifiquen las inmundicias de la tierra.

3.- La ciudad presenta dos rios que la abastecen.

4.- La ciudad dispone de mucha lefia debido a la presencia de montes inagotables.

5.- Abundancia de pan, pues dispone a sus alrededores de grandes areas para cultivo
de maiz de riego.

6.- Tiene abundancia de pescado y carne.

Sélo le falta la séptima cualidad, que es la de ser puerto, o tener minas para que los
nativos se entretengan.
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Figura 2
Zona Metropolitana de Morelia.

Fuente: INEGI Censo de poblacién y Vivienda 2010. INEGI. Marco Geo estadistico Nacional V.5.0

Se llamé Valladolid, porque la ciudad del mismo nombre en Espafia fue la patria de
su fundador, Don Antonio de Mendoza. El nombre de Morelia, que hoy lleva, le fue
dado por decreto que expidié la Legislatura del Estado el 12 de septiembre de 1828,
para honrar la memoria del Benemérito de la Patria, José Maria Morelos y Pavon,
nacido en esta ciudad (De la Torre, 1986).
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La ciudad se asenté durante los primeros afios en los barrios de San Francisco, la
Aldea y Capuchinas y estaba rodeada de varios pueblos de indigenas. Estos eran San
Pedro, al oriente; la Concepcion y Santa Catarina, al sur; Chicacuaro y el Milagro, al
poniente; los Urdiales, Santiaguito y San Juan, al norte. Algunos de estos pueblos
figuraban todavia en el plano mandado formar en 1794 por el intendente Corregidor
don Felipe Diaz de Ortega (De la Torre, 1986).

De acuerdo al plano realizado en 1794 (ver figura 3), hacia el norte y poniente estaba
despoblado, y en el periodo de 1846 a 1852 progresd de manera notable: barrios
enteros que permanecian en ruinas desde 1820, fueron reconstruidos (De la Torre,
1986).

En 1794 fue dividida por el intendente corregidor don Felipe Diaz de Ortega en cuatro
cuarteles mayores y en dos menores cada uno de éstos, dandose entonces
nomenclatura a las calles y plazas de la poblacion. En 1840 se cambid esa misma
nomenclatura por otra que se creyd mas adecuada (De la Torre, 1986).

En 1883 la ciudad se encuentra dividida en cuatro cuarteles, 2 barrios, el de San Juan
y el de Guadalupe, y 216 manzanas, incluyendo algunas que estan simplemente
trazadas. Las calles han aumentado progresivamente. En 1856 su nimero ascendia a
30, 18 laterales y 12 longitudinales; en 1860 eran 32 y en 1873 a 99; en todo el
recinto de la poblacién existen 14 plazas y plazuelas (De la Torre, 1986).
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FIGURA 3
Traza urbana de Valladolid en 1794

Fuente: CERVANTES, E. (2001), Desarrollo urbano de Morelia, en DAVILA, C. y CERVANTES, E. (coord.), Desarrollo
urbano de Valladolid Morelia 1541-2001, Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo, UMSNH, Morelia,
Michoacan, México, pp. 38-39

De acuerdo con Vargas Uribe, ya entrado el siglo XX, en el periodo conocido como
post revolucionario (1921 - 1940) la poblacion de Morelia era de 31,148 habitantes y
la ciudad ocupaba el centro histérico actual. En el afio de 1921 aparecen localidades
con la categoria de colonia (Colonia Socialista, Atenégenes Silva, Juarez, Vasco de
Quiroga y Vista Bella).

En la década de los afios treinta el crecimiento de la ciudad de Morelia fue descrito
por el Sr. Morelos Zapién: "el ensanchamiento de la ciudad ha sido en verdad poco
notable y se ha manifestado solamente en conglomerados de construcciones pobres
designados con el nombre de colonias (Vargas, 1994).

o~ Capitulo 1. Morelia
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En la década de los afios cuarenta comienza en la ciudad el fenbmeno denominado
por Vargas Uribe como de urbanizacién, en el cual la ciudad de Morelia comienza a
incrementarse y se observa un aumento en el tamario de la poblacion, en el nimero
de colonias, el aumento en la inmigracion, etcétera. El término de este periodo ocurre
al final de los afios setenta, cuando el crecimiento de la ciudad provoca el
surgimiento de la ciudad media.

La poblacion de Morelia presenta un crecimiento inusitado entre éste periodo (1940 y
1970), pasando de 44,300 habitantes a 161,000. Aunado a ello, el area urbana se
duplica de 725 hectareas en 1950 a 1,377 hectareas en 1970. El crecimiento también
se evidencia en el nimero de colonias, sobre todo aquellas localizadas al sureste de
la mancha urbana que pasan de 4 en el afio de 1942 a 11 en 1965 (Aguilar, 1999;
Vargas, 2008) (ver figuras 4y 5).
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FIGURA 4
Grafico de la expansion de la ciudad de Morelia 1950.

Fuente: Censo de poblacion y vivienda 1950 INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia) y SUMA
(Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente). “Expansiéon Urbana en 35 ciudades del Estado de Michoacan de
Ocampo”

FIGURA 5
Grafico de la expansion de la ciudad de Morelia 1960.
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Fuente: Censo de poblaciéon y vivienda 1960 INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia) y SUMA
(Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente). “Expansién Urbana en 35 ciudades del Estado de Michoacan de

Ocampo”
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Es desde mediados del siglo XX, sobre todo desde la década de 1960, cuando en la
ciudad se experimenta un rapido cambio geografico basado en el crecimiento
poblacional, el cual, se debe a tres tipos generales de inmigrantes: a) estudiantes de
nivel superior, b) campesinos en busca de fuentes laborales, y c) personas que llegan
de otras ciudades mas grandes —como la ciudad de México, Guadalajara o
Querétaro—. Al menos los dos primeros tipos siguen siendo muy importantes.
Asimismo, la inmigracién trae consigo un incremento de las actividades productivas
del sector terciario y la consolidacion de Morelia como nodo politico-administrativo,
comercial y de servicios del estado de Michoacan, generando un decremento en los
sectores productivos de la industria y la agricultura (Lopez, 1999; Avila, 2007,
Vargas, 2008). Aunado a lo anterior, la instalacion de conjuntos habitacionales
sociales de bajos o medianos ingresos econémicos en varios fraccionamientos sobre
todo al norponiente y norte de la ciudad han sido otro factor importante de cambio
geografico, lo que ha conllevado una serie de inversiones urbanas gubernamentales.

Las principales consecuencias de ello son la presion sobre el medio rural que
circundan el esas zonas de la ciudad, la disminucién de actividades productivas del
sector primario, la deforestacion y la proliferacion de la segregacion residencial.

Como parte de la evolucién de los cambios a nivel urbano que se venian gestando
desde nivel federal, también en la ciudad de Morelia, a partir de 1964 y hasta 1994
ocurren diversas expropiaciones, dando un total de 22 ejidos (1,787 hectareas, que
sumadas con las 500 de la enajenacion dan un total de 2,287), por lo que, de acuerdo
con Aguilar (1999: 75-76), tanto la expropiacion ejidal, como la enajenacion de los
bienes nacionales significan una incorporacién legal de tierras, aunque
“...legitimamente cuestionable en términos de provenir de un régimen de tenencia de
la tierra especificamente en términos productivos —el ejido— y como notamos, la
mayor parte de las afectaciones se debieron a procesos de urbanizacion ilegal
presentes ya en ellas: la regularizacion de su tenencia”.

De 1962 a 1992 (ver figuras 6, 7 y 8) se establecieron 139 colonias en terrenos
gjidales mediante una mecanica del gobierno estatal, ofreciéndola principalmente al
capital inmobiliario, los diferentes institutos de vivienda federales y las promotoras de
vivienda estatal (Aguilar, 1999). Dicho en otras palabras, el gobierno del estado
otorg6 tierras ejidales a propietarios privados para promover la inversién mediante
su fraccionamiento y urbanizaciéon. Esto generd en diversas ocasiones
desafortunados manejos y conductas deshonestas por parte de los fraccionadores —
construian y vendian sin urbanizar, elevaban los precios, bajaban la calidad de
construccion, entre otros. Erna Lopez (1999) expone que el mayor crecimiento de la
ciudad ocurrié en las zonas habitacionales y comerciales que se extendieron de 790
hectareas en 1960 a 3,180 en 1990. Con ello el proceso de urbanizacidon surgido a
partir de la década de 1960 comenz6é a potenciar el fendmeno denominado
segregacion residencial econémica (SRS).? Para 1990 la poblacion de menores
ingresos en la ciudad se distribuia principalmente en el norte y el poniente de la
ciudad, en tanto que la de mas altos ingresos econémicos se ubicaba en el sector
Nueva Espafia, al suroriente de ella, mismo que creci6 4.4 veces su tamafio en el
periodo de 1960-1997, pasando de 397 hectareas a 1,750 (Lépez, 1999).

Capitulo 1. Morelia
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® Durante los procesos de urbanizacion suelen presentarse diversos fenémenos que inciden paulatinamente en
la configuracion de la ciudad y que tienen repercusiones ambientales. Un ejemplo de ellos es la segregacion
residencial. Esta se entiende como la distribucién desigual de grupos de poblacién en el territorio y se
manifiesta por la aglomeracion de familias de un mismo grupo social, sea que éste se defina en términos
socioecondmicos, étnicos, religiosos, etarios, etc. Cuando es de raiz socioeconémica se denomina segregacion
residencial socioecondémica (SRS) y se caracteriza por ser un mecanismo de reproduccion de las inequidades
socioecondmicas (de las que ella misma es una manifestacion), ademas de que se asocia al deterioro de la vida
comunitaria y la capacidad de accién colectiva, la violencia y la desconfianza (Rodriguez y Arriagada, 2004).
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FIGURA 6
Grafico de la expansion de la ciudad de Morelia 1970.

FIGURA 7
Grafico de la expansion de la ciudad de Morelia 1980.
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FIGURA 8
Grafico de la expansion de la ciudad de Morelia 1990.

Fuente: Censo de poblacién y vivienda 1970, 1980 y 1990 INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia) y
SUMA (Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente). “Expansion Urbana en 35 ciudades del Estado de Michoacan
de Ocampo”

El proceso de crecimiento urbano sobre tierras ejidales puede explicarse por los
problemas del agro en el pais, los cuales comenzaron a partir de 1960, y motivaron
el abandono del campo y la “expulsiéon” de campesinos hacia las ciudades o al
extranjero. Tales problemas se debieron en gran medida a la tecnificaciéon de una
parte del sector productivo primario para aumentar rendimientos, lo cual gener6 una
disminucion de la mano de obra, y consecuentemente la desaparicion de las practicas
agricolas tradicionales, no sélo por la conversibn a un sistema intensivo de
produccion, sino por la baja rentabilidad de dicho sistema y la incapacidad econdmica
de muchos campesinos para tecnificarse. En el mismo sentido se dio una disminucién
de la produccidon agricola por el agotamiento de los suelos y la pérdida de su
fertilidad.

Si la ciudad crece y la poblacion aumenta, también se intensifica la demanda de
servicios. En el periodo de 1970-1990 se presenta un incremento relativo de los
establecimientos comerciales y un ingreso de capital extrarregional por medio del
establecimiento de diversas tiendas de autoservicio, tanto de caracter nacional como
transnacional. Este proceso incrementa con la entrada en vigor del Tratado de Libre
Comercio, 1994. Para la década de 1990, Morelia alcanzaria para 1990 una poblacion
aproximada de 428 mil habitantes. De acuerdo con Guillermo Vargas (2008), el
crecimiento inusitado generd una serie de impactos en la configuracion territorial,
consistentes en nuevos asentamientos y alta especulacién del suelo urbano,
elevacion de rentas en casas habitacién, déficit habitacional, afectacion de areas
agricolas de riego; asi como en la economia a través del surgimiento de centros
comerciales tipo “plaza”, pérdida de horas-hombre por la congestién vial, crecimiento
de la demanda de bienes de consumo y servicios, por mencionar algunas.

Con respecto a las empresas industriales en Morelia, para 1970 se establecen varias,
entre ellas CEPAMISA —fabrica papelera—, y a finales de la misma década se crea la
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Ciudad Industrial de Morelia con el fin de regular la localizacién de éstas (Avila,
2007).

Aunque la actividad industrial, es en realidad tenue con respecto a otras ciudades de
la misma envergadura, el sector servicios en Morelia se vuelve realmente prolifico,
tanto en el comercio moderno de base extrarregional, asi como en el turismo.
Respecto al comercio, en 1976 inicia la construccion de la Plaza Las Américas y en
1988 la Plaza Fiesta Camelinas. Ambas albergan comercios de origen extrarregional,
tiendas locales y espacios de entretenimiento: Fabricas de Francia, Sears, Comercial
Mexicana, Sanborns, Gigante, pequefos locales y salas de cine. Ante la demanda
turistica en 1982 abre sus puertas el Hotel Calinda Quality Inn —hoy Holiday Inn—, y
en 1986 el Gran Hotel Morelia Misi6n —actualmente Fiesta Inn—, ambos con categoria
cinco estrellas y con capacidad e infraestructura para organizar convenciones de
centenares de personas y albergar grandes grupos.

En buena medida la transformacion territorial al suroriente de la ciudad se explica a
través de la intervencién de la Organizacién Ramirez, fundada en 1971 por el
empresario Enrique Ramirez Miguel. El corporativo operd en la construccion de
diversas colonias en tierras ejidales en el periodo de 1964-1997. Actualmente la
Organizacion Ramirez es duefia de la transnacional mexicana de salas de cine mas
importante, Cinepolis, y actla como agente inmobiliario y comercial, siendo el
megaproyecto urbano Ciudad Tres Marias el mas importante.

De ésta manera, se llega a un primer acercamiento de la historia de Morelia y el
surgimiento de su problematica de expansién territorial, a continuacién se pasara a
ubicar geograficamente el municipio y a hablar de como se comenz6 a armar una
relacién de dicha informacién respecto a la produccién de vivienda de interés social
iniciada a mediados del siglo XX, asi como de sus datos estadisticos de poblacién,
migracion, economia y vivienda, para completar el panorama general del municipio.

Aspectos socio-demogrdficos de la ciudad.

PlISION *| ojnydD

Poblacion.

De acuerdo con INEGI (1990c), el 89.2% de la poblacién de todo el municipio, habita
en localidades consideradas como urbanas (por presentar una poblacién mayor de
2,500 habitantes) (ver cuadro 1).
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CUADRO 1
Numero de habitantes urbanos y rurales en el municipio de Morelia.
Tipo de 1_970 1.9,80 1.9,90
localidad Poblacion % Poblacién % Poblacién %
total total total
Morelia 218, 083 100 353,055 100 = 492, 901 100
Localidades 166, 735 76.5 304, 006 86.1 i 439,608 : 89.2
urbanas
Localidades 51, 348 23.5 49, 049 13.9 53, 293 10.8
rurales

Fuente: INEGI (1990b)

El XI Censo General de Poblacion y Vivienda, 1990, registré que al 12 de marzo de
ese afio residian en el municipio de Morelia 492,901 habitantes, de los cuales el 48.1
% eran hombres y el 51.9 % mujeres. Esta cifra, comparada con la de 1930 cuando el
municipio contaba con 65,548 personas, indica un crecimiento muy elevado, pues en
sesenta afios su poblacién se ha incrementado en mas de siete veces.
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En la década 1970-1980 el municipio de Morelia alcanza la tasa de crecimiento mas
alta: 4.8%, lo que significa que en ese periodo la poblacién se incrementé en un
promedio anual de 4.8 personas por cada cien habitantes. En la siguiente década este
indicador desciende a 3.5%.

La participaciéon de la poblacién del municipio con respecto a la estatal muestra un
ascenso suave pero constante durante todo el periodo analizado, al pasar de 6.3% en
1930 a 13.9% en 1990.

La densidad poblacional muestra un crecimiento sustancial; mientras que en 1930
este indicador era de 49. 1 habitantes por kilémetro cuadrado, en 1990 es de 369.

Morelia es la ciudad mas grande y la capital del Estado de Michoacan; ha presentado
en los Ultimos afios un crecimiento poblacional (485%) y urbano que ha provocado un
cambio ambiental en los ecosistemas que le rodean. Su crecimiento poblacional se
basa en cuatro rubros principalmente: el crecimiento ocasionado por el nimero de
nacimientos que ocurren en la poblacién, la inmigracién de estudiantes que llegan a
esta capital para continuar con sus estudios superiores, los campesinos que
abandonan sus tierras pensando en encontrar un mejor nivel de vida para su familia
en la ciudad, y por Gltimo, los habitantes de la Ciudad de México que migraron a
Morelia después del sismo de 1985 (Vargas Uribe, 1991) como parte del movimiento
de descentralizacién realizado por algunas paraestatales; como es el caso del FIRA,
que significo la inmigracién de 300 familias a la ciudad de Morelia; la Comision
Federal de Electricidad, la empresa Crisoba; asi como el Centro Regional
Universitario Centro Occidente, Crisoba y el Centro Regional la UNAM; que implico la
llegada de aproximadamente 30 familias y 32 alumnos provenientes de la Ciudad de
Meéxico.

De acuerdo con INEGI (2010), el municipio de Morelia cuenta con una poblacién de
729,279 habitantes y una densidad en 2001 de 588,2 habitantes por kilémetro
cuadrado. El municipio se localiza dentro de la Cuenca del Lago de Cuitzeo, el mayor
cuerpo de agua del Estado de Michoacan y el segundo a nivel nacional y que estd
enlistado, ademas de otras 29 zonas que presentan humedales en México, como una
zona prioritaria para la investigacion y conservacion de las aves migratorias
(Villasefior, 1994).

La tasa de crecimiento de la poblacion analizada histéricamente nos indica que la
ciudad de Morelia creci6 a un ritmo acelerado de los afios de 1950 a 1980, y a partir
de esa década fue decayendo, y volvio a crecer en el periodo de 1995 — 2000, pero
solamente un 1.7%, traduciéndose este porcentaje a 63,613 personas. Para el
periodo de 2000 —2005 crecio un porcentaje de 2.05% y finalmente un 1.75% en 2005
— 2010 llegando a 727,279 habitantes en el municipio. (PDUCPM, 2010)

Respecto a la composicién de la poblacion tenemos que el 52.3% son mujeres y el
47.7% son hombres en el 2005 conservandose porcentajes muy similares en el 2010
con el 52.15% de mujeres y el 47.85% hombres. La poblacién estimada para el afio
2020 es de 1,531,261 habitantes (Plan de Desarrollo Municipal 2012 -2015).

Migracion.

El movimiento migratorio de mexicanos a Estados Unidos tiene profundas raices
estructurales y una larga tradicién histérica, desarrollada a lo largo de mas de 160
afos en diversas regiones del pais. En la actualidad, constituye el nexo migratorio
bilateral mas importante del mundo. No hay una corriente contemporanea entre dos
paises tan numerosa y con tan prolongada tradicion como la migracion mexicana
hacia el vecino pais.
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Los resultados censales del INEGI de la poblacidon residente en el municipio de 1990
permiten conocer, tanto a las personas que no nacieron en la entidad como a las que
vivian fuera de la misma en 1985.

El 87.5% de los habitantes censados son nativos de la entidad y el 12.5% es poblacién
nacida fuera. En lo que respecta a la migracion reciente, se observa que el 6.9% de la
poblacién municipal de 5 afios y mas de edad residia fuera de la entidad en 1985. El
Distrito Federal, Guanajuato, el Estado de México y Jalisco son las principales
entidades de origen de la poblacién no nativa de Morelia, con el 37.8%, 15.0%, 8.2%
y el 6.5% respectivamente.

La mayor parte de la poblacion de 5 afios y mas de edad que llegb a vivir a Morelia
recientemente tenia como lugar de residencia en 1985 a las mismas entidades
sefialadas en el parrafo anterior, pero en diferente orden; el 43.9% es originaria del
Distrito Federal, el 13.2% del Estado de México, el 8.8% de Guanajuato y el 5.0% de
Jalisco.

Cabe hacer mencién, que de los migrantes recientes, el 4.9% corresponde a
poblacién procedente de otros paises.

Nivel educativo

El 89.2% de la poblacion de 6 a 14 afios del municipio de Morelia sabe leer y escribir.
El sexo femenino presenta porcentajes ligeramente superiores a los del sexo
masculino.

Los niveles mas altos de alfabetismo se presentan a los 13 y 14 afios, con
proporciones de 97.4 Y 97.3% respectivamente.

En la poblacién de 15 afios y mas el alfabetismo muestra un comportamiento
ascendente: en 1970, el 79.0% de la poblacién era alfabeta, contra el 91.6 de 1990.
En este dltimo afio, aunque la diferencia es pequefia, corresponde al sexo masculino
una mayor proporcion.
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Puede apreciarse un descenso en el analfabetismo de la poblacién de 15 afios y mas
en las localidades del municipio entre 1980 y 1990. El municipio de Morelia cuenta
con porcentajes inferiores a los registrados en la entidad. De las tres localidades
urbanas del municipio, Capula es la que registra los mas altos porcentajes de
analfabetismo en los dos Gltimos censos.

Economia

La ocupacion que registra el mayor porcentaje de trabajadores en el municipio de
Morelia es la de artesanos y obreros, pues agrupa al 18.3% de la poblacién ocupada;
en segundo lugar estd la de comerciantes y dependientes, seguidos por la de
oficinistas. Estos tres grupos suman en conjunto poco mas del cuarenta por ciento de
la poblacién ocupada.

El resto de los trabajadores se distribuye en las demas ocupaciones, pero con
porcentajes menos significativos. No obstante, se pueden destacar las de
trabajadores de la educacién, servicios publicos y trabajadores agropecuarios, que
registran porcentajes superiores al seis por ciento cada wuna. lLas cifras mas
pequefias corresponden a las ocupaciones de trabajadores del arte y de inspectores
y supervisores, con proporciones de poco mas del uno por ciento.

La distribucion de la poblacién ocupada por sexo muestra que, a pesar del
predominio de la poblacién masculina en la mayor parte de las ocupaciones, del total
registrado en el rubro de técnicos, el 50.5% son mujeres.
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Es interesante sefialar que la poblacién femenina ha alcanzado destacados niveles de
participacién también en los renglones de trabajadores en servicios publicos,
comerciantes y profesionales, ademas de aquéllos en los que tradicionalmente ha
existido mayoria femenina, a saber: trabajadores domésticos, trabajadores de la
educacion y oficinistas.

La informacion censal proporciona indicadores sobre la forma en que la poblacién
ocupada en el municipio de Morelia se distribuye en los tres grandes sectores de la
actividad econémica.

El 63.7% de la poblacién ocupada del municipio dedica a las actividades propias del
sector terciario, el sector secundario emplea al 25.9%, y en el primario se encuentra
Unicamente el 6.6%.

Si se considera a la poblacién ocupada por sexo segln su distribucién por sector, se
puede observar que el 83.4% de las mujeres se encuentra en el sector terciario, y
solo el 10.6% y el 0.6% en los sectores secundario y primario respectivamente.

En lo que respecta a la poblacién masculina, la distribucion muestra un mayor
equilibrio entre los sectores; el 55.3% se ubica en el sector terciario, el 32.4% en el
secundario y el 9.2% en el primario.

Datos generales de las viviendas en el municipio.

En cuanto a la vivienda en el Municipio de Morelia se tenian 139,814 viviendas
habitadas, segin el Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2000, lo que
representaba el 16.3 % del total de las viviendas habitadas del Estado de Michoacan,
con un indice de hacinamiento de 4.41 personas por vivienda particular habitada y
1.29 ocupantes por cuarto (Plan Municipal de Desarrollo 2002).

Por su parte para el 2005 se tenian registradas en el municipio de Morelia 163,059
viviendas habitadas, 23,245 mas que en el 2000, de Ias cuales se tenia un indice de
hacinamiento de 4.18 ocupantes por vivienda en promedio. En cuanto a la dotacion
de servicios por vivienda los indicadores para Morelia, los resultados del censo del
2000 nos indican que de las 139,814 viviendas habitadas, tienen agua potable
129,188 viviendas resultando el 92.4% del total de la vivienda, por un 91.7% con
drenaje, es decir 128,209 viviendas y con energia eléctrica 136,878 viviendas es
decir un 97.9% del total de viviendas. (Plan de desarrollo 2012 —2015).

Para el 2005 estas cifras mejoran en porcentajes de las 163,059 viviendas, el 94.4%
cuenta con agua entubada; el 97.1 % con drenaje y el 99.2 % con energia eléctrica,
en cantidad 153,927 viviendas con agua potable, 158,330 con drenaje y 161,754 con
energia eléctrica. Por otra parte segln los datos del censo de 2010 se tienen
registradas 190,434 viviendas, 50,620 mas que en el 2000, y 27,375 mas que en el
afio 2005. En estas viviendas se cuenta con un promedio de ocupantes de 3.8
habitantes 0.38 menor al 2005 y 0.61 con respecto al 2000. En cuanto a la dotacion
de servicios 173,404 resultando el 91.05% del total de viviendas, contaban para el
2010 de servicio de agua potable, 178,221 viviendas con drenaje, resultando el
93.58% del total y 183,340 con electricidad, es decir el 96.27% del total de las
viviendas, si bien los porcentajes de viviendas con dotacién de servicios se han
conservado similares desde el 2000 al 2010, y la cantidad de unidades de vivienda
dotadas de servicios han aumentado, también han aumentado la cantidad de
viviendas que no tiene todos los servicios o les falta alguno, es decir han aumentado
ndmero de viviendas en condiciones de precariedad (ver cuadro 2).
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CUADRO 2

Numero de habitantes urbanos y rurales en el municipio de Morelia.

CENSO POBLACION VIVIENDAS H¢EC’\I‘,¥8 AGUA DRENAJE ELECTRICIDAD
2000 620,532 139,814 441 92.4% | 91.7% 97.9%
2005 684,145 163,059 = 418 94.4% | 97.1% 99.2%
2010 729279 190,434 . 38 | 91.05% | 93.58% | 96.27%

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo 2002 y Plan de desarrollo 2012-2015.

Vivienda deshabitada en la region.

El tema de la vivienda deshabitada visto desde un contexto amplio tiene que
contemplar a la par temas como la migracion internacional, la concentracion urbana,
la industria de la construccién, asi como las facilidades o dificultades para comprar
una vivienda por parte de las personas, también debe distinguirse de los diferentes
ambitos regionales, sea rural o urbano y si es en alguno de los estado de alta
emigracién hacia los Estados Unidos, como lo han sido ya por tradicion los estados
fronterizos. La franja fronteriza es una de las zonas con mayor nimero de viviendas
deshabitadas, donde el porcentaje asciende a 23% del parque habitacional muy por

encima del porcentaje nacional del 14%. 8
En el caso de Michoacan en el afio 2010, 17% de las viviendas estan desocupadas y _(:j,_\
el 6.7% son de uso temporal, disminuyendo su porcentaje de viviendas deshabitadas c
que para 2005 era de 19.11% pero aumentando en términos absolutos la cantidad de o
unidades y por encima de la referencia nacional del 14% deshabitadas y solo el 4.7% -
de uso temporal, (ver cuadro 3). cZ)
CUADRO 3 o
Estados con mayores porcentajes de viviendas deshabitadas. 5
ESTADO % DE VIVIENDAS DESHABITADAS
Chihuahua 19.2 25
Baja California 19.0
Tamaulipas 18.7
Zacatecas 18.3
Durango 18.0
Hidalgo 17.2
Michoacan 17.0

Fuente: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda, 2010.

De este modo se cierra el presente capitulo que tiene por propdsito establecer las
bases generales para el desarrollo de los siguientes apartados, entendiendo por
generalidades los aspectos socio demograficos que se enumeraron y gue nos
brindaron datos que permitieron una parte de la argumentacién estadistica de este
proyecto de investigacién. Por otro lado, fue importante delimitar el territorio de
estudio, no en su totalidad pero si en las cuestiones geograficas e histéricas
generales, ya que el territorio moreliano responde a caracteristicas particulares,
mismos que no pueden pasarse por alto.

Es por ello que en el marco del tema de estudio que se aborda, las viviendas
desocupadas, se encuentran estrechamente relacionadas con los procesos
territoriales y urbanos que tiene su auge en 1960 y que continlan hasta las décadas
de 1970 y 1980 en donde la poblacién del municipio llega a su punto algido. Las
migraciones, las cuestiones economicas, el nivel educativo, asi como los crecimientos
poblacionales nos arrojan bases para entender la realidad actual de la vivienda y dar
pauta al analisis posterior.
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CAPITULO 2.

|3 vivienda.

Este capitulo parte en principio de tres grandes sub-apartados, que iran de lo general
a lo particular: primero desde los aspectos, definiciones y clasificaciones de la
vivienda en el pais, pasando por una revisién de cambios del modelo de negocio de
los desarrollos de vivienda social en el pais y sus gestores; para posteriormente
abordar de manera particular el caso de la vivienda en la ciudad de Morelia, hasta
aterrizarlo en ciertas valoraciones sobre el fenédmeno de las viviendas desocupadas.
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Concepto de vivienda.

A pesar de la aparente obviedad que puede resultar describir lo que es una vivienda,
tiene una gran complejidad, lo que hace que se vuelva muy dificil establecer
definiciones concretas e inequivocas.

27

Hay que comenzar por reconocer que la vivienda comparte dos aspectos, uno fisico
y otro social. En lo fisico no se puede negar que por fuerza se trata de una
construccién que tendra ciertas particularidades dependiendo de cada regién, puede
ser cerrada y cubierta o semi-cubierta, de concreto, de madera o cualquier otro
material; pero siempre tendra por funcidon como objeto fisico de albergar o cobijar al
ser humano, necesita ser una construccion que contenga diferentes cuartos que
funcionen como el lugar en donde el hombre desarrolle funciones domésticas, por
ejemplo dormir, cocinar, bafiarse, limpiarse, etcétera. La estructura basica de una
vivienda puede estar conformada por sus pisos, muros y techumbres que podran ser
construidos dependiendo la disponibilidad de diferentes materiales adecuados al
clima local, condiciones medioambientales y preferencias particulares. Por otro lado,
en el aspecto social es el lugar destinado a albergar una familia o grupo social;
haciendo referencia a Romero por su experiencia sobre el tema de la vivienda, cito:

“La vivienda, ese lugar lleno de significados, de sentidos, de importancia para todos
los seres humanos. Espacios donde construimos y vivimos partes fundamentales de
nuestra historia, los cuales, por lo tanto, se convierten en un hecho y en una
percepcion indisolubles de lo simbélico y lo material”. (Romero, 2014)

En si las viviendas constituyen el elemento basico de la ciudad, sin embargo, no
habria que olvidar que a pesar de que como dice Guevara (2015:66) la vivienda
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aparece como una necesidad basica en nuestras sociedades, tanto como
alimentacion, la vestimenta, la educacion o la salud —por s6lo nombrar a algunas-,
todas ellas mercantilizadas en mayor o menor medida por el sistema capitalista. No
obstante es una mercancia particular, porgue su consumo Se encuentra
indisolublemente ligado a su espacio de su produccién, el suelo urbano.

Sin embargo, a pesar de que el objetivo que persigue esta investigacion es la
blisqueda de cuales han sido los factores que han propiciado el surgimiento y
existencia de viviendas de interés social desocupadas, es necesario extender las
bases conceptuales para poder tener un mejor entendimiento del fenémeno de
abandono de viviendas.

Por lo tanto, apoyandose en la teoria del autor Julio Vinuesa (2008), se considerara
también que una vivienda es una porcion de espacio urbano de uso privado,
destinada a ser usada como alojamiento de una familia, ademas de ser considerada
también como un activo econdémico.

Eso se puede percibir de manera muy clara cuando existen propietarios que no usan
la vivienda como alojamiento, sino, la usan para obtener de ella una renta o la
mantienen desocupada con la Gnica pretension de obtener una plusvalia. Y de igual
forma, cuando una familia adquiere una vivienda para satisfacer sus necesidades de
alojamiento permanente (vivienda principal) o temporal (vivienda secundaria) esta
practicando una forma de ahorro y realizando inevitablemente una inversion.

Generalmente a la hora de tomar la decisién de adquirir una vivienda la respuesta
estard en buena medida determinada por ciertos atributos fundamentales que las
personas buscan satisfacer ante una necesidad de alojamiento, como pueden ser:

e Localizacion: Es una cualidad determinante y obliga a referir cualquier analisis
a ambitos territoriales concretos, delimitados por criterios de estructura urbana
o de funcionalidad.

e Afo de construccién: Es una caracteristica normalmente relacionada con el
equipamiento de que dispone y con ciertos rasgos tipolégicos.

e (alidad constructiva, gue puede hacer que una vivienda no redna las
condiciones de habitabilidad necesarias para cubrir las exigencias minimas de
seguridad y salubridad.

e Superficie o “tamafo” de vivienda: La superficie (expresada en m2/persona)
puede dar lugar a situaciones de hacinamiento o de disfuncionalidad mas o
menos severas.

e Nuamero de habitaciones: Es una caracteristica complementaria a la superficie,
otra forma de considerar el tamafio de la vivienda, atil para estimar su
adecuacion a diferentes tipos de hogares.

e Tipo de edificio: Permite establecer tipologias (viviendas unifamiliar,
departamentos, multifamiliar, daplex, cuadruplex...).

e Equipamiento: Estd constituido por el conjunto de elementos de la vivienda y
del edificio (agua, alcantarillado, electricidad...).

e Precio: El precio de la vivienda es la resultante de todos los anteriores factores
pero también es muy sensible a las estrategias de la especulacién urbanistica y
financiera. Ciclicamente experimenta intensas tendencias al alza pero es
resistente a los ajustes a la baja. En los periodos de fuertes subidas de los
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precios, gana protagonismo el caracter de la vivienda como activo econémico
frente a su condicién de alojamiento o bien de uso. Actla directamente como
filtro, segmentando la demanda. No so6lo se expresa en términos de mayor o
menor adecuacion sino que excluye en forma absoluta a parte de la demanda.

Los principales atributos de la vivienda pueden actuar también como elementos
explicativos de sus circunstancias de utilizacion.

Ahora bien, cuando se intenta definir de igual manera la vivienda pero en términos
operativos estadisticos para elaborar la informacién que permiten dimensionar y
caracterizar el nimero de viviendas, siendo éste aspecto un punto de partida para
conocer el tamafio del problema de los fraccionamientos deshabitados, es justo aqui
donde se comienzan a presentar ciertas dificultades, mismas que se magnifican
cuando se trata de calificarlas por sus aspectos econdémicos, juridicos, fiscales,
etcétera y cuando los criterios de definicion pasan de sus caracteristicas fisicas a los
modos e intensidades de uso.

Cabe hacer un pequefio paréntesis en éste apartado para aclarar que el motivo por el
cual se estan tomando en cuenta las siguientes definiciones es porque son el punto de
referencia para posteriormente utilizarlas en el apartado de la metodologia y analisis
del caso de estudio, ya que fue el referente durante la investigacién y de donde se
tomé buena parte de los datos informativos.

A continuacién, se presenta una transcripcién de las definiciones elaboradas por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) en su Glosario del Censo de
Poblacion y Vivienda de 2001, éstas seran nuestra primera prueba de las dificultades
a solventar, incluso cuando so6lo se pretende diferenciar las viviendas como objetos
contables.

e Vivienda: Espacio delimitado generalmente por paredes y techos de
cualquier material, con entrada independiente, que se construyé para la
habitacion de personas, o que al momento del levantamiento censal se
utiliza para vivir.
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Se manejan dos tipos de viviendas: viviendas habitadas en particulares y colectivas.

La clase de vivienda colectiva: Clasifica las viviendas colectivas seglin su funcién
principal y las caracteristicas de la poblacién a la que aloja, ya sea por motivos de
salud, educacién, disciplina, religién, trabajo y asistencia social, entre otros.

e Vivienda colectiva. Vivienda que proporciona alojamiento a personas que
comparten 0 se someten a normas de convivencia y comportamiento por
motivos de salud, educacion, disciplina, religion, trabajo y asistencia social,
entre otros, y que en el momento del levantamiento tiene residentes
habituales.

A efectos censales, se incluyen tanto las viviendas colectivas propiamente dichas
(carcel, prision, reclusorio, penitenciaria, colonia penal; casa hogar para adultos
mayores, asilo de ancianos; casa hogar para menores, orfanatorio, casa-cuna; centro
de rehabilitaciébn para menores infractores, correccional; convento, monasterio,
congregacion religiosa, seminario; cuartel, campamento, destacamento militar, naval
o de policia; hospital, sanatorio, casa de salud, centro de tratamiento médico; hotel,
motel, meson; internado escolar, residencia estudiantil; pension, casa de huéspedes,
casa de asistencia; burdeles o prostibulos y comunas, entre otros).

La clase de vivienda particular: Clasifica de las viviendas particulares segin el tipo
de construccién, independencia o agrupamiento, propésito de la edificacion o
improvisacion en su ocupacion.
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e Vivienda particular: Vivienda destinada, construida o adaptada para el
alojamiento de personas que forman hogares.

El Inventario Nacional de Viviendas del INEGI incluye cuatro categorias: (Vivienda
particular, Vivienda habitada, Vivienda particular habitada, Vivienda particular
no habitada o deshabitada). Las viviendas particulares, con independencia de que
estén habitadas o deshabitadas en el momento del levantamiento censal, y a su vez
también se incluye la clasificacion de vivienda habitada. No se incluyen, en cambio,
recintos que se edificaron con un propésito distinto al habitacional y que al momento
del levantamiento censal estan habitados. (Comprenden actividades econémicas, y
son censadas como locales).

e Vivienda habitada: Vivienda que se usa para la habitacién de personas al
momento del levantamiento censal.

e Vivienda particular habitada: Vivienda particular que en el momento del
levantamiento censal tiene residentes habituales que forman hogares.
Incluye también cualquier recinto, local, refugio, instalacion movil o
improvisada que estén habitados.

e Vivienda particular no habitada o deshabitada: Vivienda particular que
esta totalmente construida y disponible para ser habitada y que al momento
del levantamiento censal no tiene residentes habituales, no es de uso
temporal y no es utilizada como local con actividad econémica.

En el apartado del glosario de las estadisticas socio-demograficas del censo de
poblacién y vivienda 2010, no se incorpora una explicacion detallada del contenido
del Inventario Nacional de Vivienda con la justificacién de su utilidad. En el caso de
clasificacién o tipos de vivienda solamente se hace distincién de las viviendas
habitadas particulares y colectivas. Por otro lado, también existe el término de
Vivienda de uso temporal, que se considera una vivienda particular que esta
totalmente construida y disponible para ser habitada y que al momento del
levantamiento censal esta destinada para vacacionar, descansar o vivir algunos dias,
semanas 0 meses, no tiene residentes habituales ni se ocupa como local con
actividad econdmica. Sin embargo, no queda especificamente claro si se esta
contabilizando como una vivienda habitada o no, por lo que se consideraria
necesario que existiera una clasificacion a parte de la de particulares y colectivas
sobre las clases de vivienda segln su uso: tomando el ejemplo de la clasificacion del
Instituto Nacional de Estadistica (INE) de Espafia®, se dividen en: Vivienda principal y
Vivienda no principal, y a su vez las viviendas no principales se subdividen en
a)Viviendas Secundarias b)Viviendas desocupadas c)Otro tipo; por lo tanto de esta
manera se podria distinguir en el censo mexicano entre una vivienda de uso temporal
y el de vivienda no habitada y otras que estan destinadas a alquiler o de corta
duracién pero que no constituyen la residencia habitual de alguna persona.

Asi pues, el INEGI establece sus cuatro categorias para la cuantificacion de viviendas,
y a pesar de que en principio esto puede resultar razonablemente fiable, la dificultad
se presenta al momento de plantear la cuantificacion de las viviendas desocupadas
porgue no se tiene una seguridad si se pueden confundir con las de vivienda de uso
temporal 0 no ya que no hay que perder de vista que, en relacién con una parte de
las viviendas no habitadas, la informacion obtenida es fruto de la percepcién de un
agente censal, lo gue necesariamente podria incorporar dudas sobre su fiabilidad.
Por lo tanto, se podria afirmar de inicio que el procedimiento censal para la obtencién
de informacién sobre las viviendas no habitadas podria ser inexacto ya que en la

* INE (1999) Censo de Poblacién y Vivienda Proyecto Censal. INE. Madrid.
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informacién entregada no se hace la distincién cuando una se encuentre en total
abandono o s6lo se encuentra temporalmente desocupada.

En sintesis, un concepto general de vivienda estara conformado por mdltiples
factores fisicos, socio-culturales, econdmicos, geograficos, etcétera que juntos
constituyen a ese elemento basico de la ciudad; sin embargo como se podra ver a
continuacion a lo largo del desarrollo de la produccion de vivienda social en nuestro
pais y en éste caso en el municipio de Morelia, muchas veces sera dificil encontrar
casos donde exista tal convergencia de factores de manera éptima, ya que en
ocasiones el hecho de tener acceso a una vivienda se ve supeditado a la normativa
vigente de los programas de vivienda del pais.

2.1 LA VIVIENDA EN MEXICO.

Descripcion histérica de la produccion de vivienda de interés social en
Meéxico y sus gestores.

Al inicio del siglo XX, a causa de la industrializacion y el desarrollo del ferrocarril,
empezd el crecimiento de las ciudades industrializadas de la Republica Mexicana.
Posterior a la época de la Revolucion, ese gran desplazamiento desde el campo para
tener una nueva ubicacién en las grandes ciudades generd la necesidad de dar
vivienda a una poblacion que se incrementaba rapidamente. Desde principios del
siglo XX medidas legislativas y de politica pablica reaccionaron a la gran demanda de
viviendas. Durante el Porfiriato se aprobd la Ley sobre Casas de Obreros vy
Empleados Publicos residentes en la ciudad de Chihuahua.

En 1916, el Primer Jefe Constitucionalista, Venustiano Carranza, redujo los pagos de
renta de vivienda a la mitad y hasta tres cuartas partes de su valor, y en 1917 se
establecio en el texto original de la Constitucion, en la fraccion XlI del articulo 123, Ia
obligacion a los patrones de otorgar a sus trabajadores viviendas cémodas e
higiénicas.
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En 1925 la Direccién de Pensiones Civiles fue creada, teniendo, entre sus principales
atribuciones, la de otorgar créditos a los trabajadores del Estado para la construccion
o adquisicién de vivienda.

El 20 de febrero de 1933 el Ejecutivo Federal cred el Banco Nacional Hipotecario
Urbano y de Obras Publicas, SA., la institucién que hoy conocemos como Banco
Nacional de Obras y Servicios Publicos, SNC. (BANOBRAS).

En las primeras décadas de este siglo los arquitectos incursionaron en el disefio
habitacional destinado a las clases sociales trabajadoras del pais. De esta manera, se
favorecio el aumento de poblacion en los centros histéricos de las ciudades y al
mismo tiempo la aparicién de barrios nuevos, generados por la poblaciéon trabajadora
en la periferia de las ciudades. Junto a estos fenémenos aparecié la vivienda pablica,
primero en la Ciudad de México y mas tarde en otras localidades del pais, cuyo
disefio fue auspiciado por el Estado. La importancia de crear viviendas para
trabajadores sigui6 creciendo, y en 1929 y 1932 se celebraron los primeros
concursos con el intento de mejorar y densificar las viviendas obreras.

Entretanto, otras resoluciones politicas fueron aprobadas. En 1934 un decreto
presidencial facultdé al Departamento del Distrito Federal para construir viviendas
destinadas a sus trabajadores de ingresos minimos.
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En 1940, a causa de que México entr6 en guerra contra el eje Berlin- Roma-Tokio, se
decretd la congelacién de rentas de viviendas para habitacion. Ademas, en ese
mismo afo, se integré el Comité Intersecretarial de la Habitacion para los
Trabajadores.

El 19 de enero de 1943 se cred el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) por
decreto presidencial del entonces Presidente de la Republica, el General Manuel
Avila Camacho, para brindar seguridad social a los trabajadores.

En las décadas de los 40's y 50’s, con la aparicion de las instituciones
gubernamentales encargadas de fomentar la produccion de vivienda, se dio una
aproximacion a la problematica y a la necesidad de satisfacer con grandes
cantidades de vivienda a una poblacion creciente y carente de recursos. Estos
primeros disefios de viviendas sociales respondieron a ciertos parametros
universales que se desplegaron en todo el mundo con el llamado Movimiento
Moderno Internacional de Arquitectura.

Estos primeros ejemplos contemplaban en su disefio un conjunto integral en el que se
juntaban vivienda, educacion, comercio y recreacion.

El Centro Urbano Presidente Miguel Aleman, de Mario Pani en 1949, marcé el
principio de una serie de desarrollos que pretendian dar solucién al problema de la
vivienda. Desarrollos como éste se siguieron realizando durante varios afios.

En 1954 se decreto la primera ley condominal: la Ley Sobre el Régimen de Propiedad
y Condominio de los Edificios Divididos en Pisos, Departamentos, Viviendas o
Locales. En ese mismo afio se fundd el Instituto Nacional de la Vivienda (INVI), cuyo
objetivo principal fue el de “atender las necesidades habitacionales de los estratos
sociales econdmicamente débiles”.

En 1963 el Gobierno Federal constituyé en el Banco de México el Fondo de
Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI) como una Institucién
promotora de la construccion y la mejora de la vivienda de interés social, para
otorgar créditos a través de la banca privada.

Hasta 1970 la poblacién del pais practicamente se duplicé en comparacion a 1950, lo
que se tradujo en una presion sobre el suelo® para la construccion de vivienda. En
nameros absolutos ésta crecié en aproximadamente tres millones de nuevas
viviendas. Considerando que en este tiempo la poblacién pasé de ser
mayoritariamente rural a urbana - de 35% en 1940 a 58.7% en 1970 - son evidentes
los problemas de densidad, infraestructura y hacinamiento que enfrentaron las
incipientes ciudades del pais y que causaron distintas acciones politicas.

En la década de los 60, el Estado decidié enfrentar la expansién del crecimiento
econémico, poblacional y de masivos procesos migratorios, que impulsaban mayores
requerimientos de vivienda urbana y rural, sistematizando una politica habitacional a
partir de un conjunto de instituciones que se especializarian por sectores para atender
las exigencias de vivienda en México.

En febrero de 1972 se obligb a los patrones, a través de una reforma constitucional, a
gue mediante aportaciones se constituyera el Fondo Nacional de la Vivienda y con
ello establecer un sistema de financiamiento de otorgamiento de crédito barato y
suficiente para adquirir vivienda. Esto originé al Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT).

* Esa presion sucedié en parte por condiciones concretas como la migracién, industrializacion del pais; aunque
también porque el estado con las instituciones existentes en ese periodo no pudieron dotar de vivienda,
infraestructura y equipamiento, es decir, fallas estructurales.
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En 1973 se cred el Fideicomiso de Interés Social para el Desarrollo de la Ciudad de
México (FIDEURBE) y al siguiente afio surgi6 la Comisién para la Tenencia de la
Tierra (CORETT). En mayo de ese mismo afio, se cre6 por decreto, en adicion a la
Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores al Servicio del
Estado (ISSSTE), el Fondo de la Vivienda DEL ISSSTE (FOVISSSTE) para otorgar
créditos hipotecarios a los trabajadores.

Alrededor de este tiempo aparece el primer surgimiento de algunos de los grandes
desarrolladores de vivienda de interés social como SARE y Grupo GEO.

En 1984 vino la reforma constitucional que elev6 a rango supremo el derecho a una
vivienda digna y decorosa, insertando un parrafo cuarto al articulo 4° de la
Constitucion General de la Republica, dando pie a la aprobacion de la Ley Federal de
Vivienda.

En septiembre de 1985 la Ciudad de México sufrié el terremoto mas grande en su
historia. Este fendbmeno natural, ademas de traer graves consecuencias econdmicas,
introdujo un cambio en la forma de pensar, reglamentar y construir la arquitectura en
México. Sin embargo, la gran cantidad de personas que quedaron sin hogar asi como
los inmuebles que presentaban dafios, permitieron que se construyera otra tipologia
de viviendas que satisficieron las necesidades del momento.

Para la reconstruccion de la vivienda, el Gobierno del presidente Miguel de La
Madrid determiné expropiar 7.000 predios (lotes baldios en su mayoria). Un afio
después, el 7 de abril, el gabinete econémico del Gobierno Federal aprob6 un
presupuesto de mas de 200 millones de pesos para el programa de Renovacion
Popular. Con estos recursos, 44.000 viviendas de 40m? fueron construidas.

Hacia los afios ochenta y noventa, se produjo una redefinicion en la accion del Estado
en materia de vivienda como resultado de un nuevo marco de reestructuracion
nacional y global en la economia mundial. Desde entonces, la participacion estatal en
los programas de vivienda se ha restringido a la promocion y financiamiento
habitacional, estimulando con ello la participacion social y privada a fin de que 33
construyan y financien la construccion de viviendas.
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Durante el Gobierno del presidente Carlos Salinas de Gortari (1988 - 1994) se
llevaron a cabo importantes modificaciones en materia de vivienda y desarrollo
urbano que tuvieron grandes implicaciones. Se reformaron leyes relacionadas con el
suelo, dando la oportunidad a ejidatarios y comuneros de negociar sus terrenos en
forma privada con agentes privados o pUblicos. Esto facilité la incorporacién de este
tipo de suelo al desarrollo urbano. Suelo que, al ser adquirido a muy bajo precio por
grandes agentes, se convirtieron en los desarrollos habitacionales alejados de las
ciudades que ahora conocemos.

Este fendmeno, que en algin momento presentaba una buena oportunidad para los
gjidatarios, con el tiempo se fue transformando. En esa fecha surgieron en la escena
de la construccion varias empresas que se dedicaron a construir viviendas de
caracter social con las mismas caracteristicas fisicas, ocupando esas extensiones
enormes de tierra. Problemas, como la nula normativa urbana en la mayoria de estos
terrenos, hicieron que se crearan grandes desarrollos sin infraestructura ni servicios;
al mismo tiempo se le dio respuesta a la demanda de vivienda, pero con un producto
poco eficiente y con muchas limitaciones.

En el afio 2000, como parte de la propuesta de campafia del presidente Vicente Fox
Quezada, se propuso un ritmo anual de financiamiento de 750.000 viviendas,
logrando asi un crecimiento de 2.350.000 viviendas en su sexenio, pretendiendo un
ritmo de 2.300 viviendas por dia - la mayoria en la periferia de las ciudades.
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En los Ultimos afos los problemas de ese desarrollo aumentaron. Sobre todo el
crecimiento enorme de la mancha urbana y la carencia de una planeacion de esa
expansion, en varias ciudades de la Republica, provocd que el Gobierno aprobara
programas como el Desarrollo Urbano Integral Sustentable (DUIS) para mejorar la
planeacion y el control del crecimiento urbano para poder desarrollar otra vez
mejores proyectos integrales. (Sanchez, 2012: 9-11) Sin embargo, hoy en dia la
mayoria de los proyectos de vivienda social todavia carece de un disefio integral y
sobre todo de una densidad necesaria.

En la actualidad los organismos que se encargan de producir la vivienda social en
México se encuentran, INFONAVIT (Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para
los Trabajadores), ISSSTE (Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad vy
Servicios Sociales de los Trabajadores al servicio del Estado), SHF (Sociedad
Hipotecaria Federal), FONHAPO (Fideicomiso del Fondo Nacional de Habitantes
Populares) y CONAVI (Comisién Nacional de Vivienda).

En el anexo 1 se presentan las lineas del tiempo de la historia de la vivienda social y
un esquema de los diferentes organismos gubernamentales que gestionan la
producciéon de vivienda en México, que complementan lo anterior y que fueron
extraidas del libro “La vivienda social en México” elaboradas por el arquitecto Javier
Sanchez en el afio 2012, como parte del apoyo que recibid del Sistema Nacional de
Creadores de Arte Emision 2008.

Para el caso de la presente investigacion es de importancia profundizar un poco mas
sobre el papel que ha tomado el caso especifico del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) debido a su importancia a nivel
nacional como administrador y el mayor banco hipotecario que otorga créditos con
un objetivo social para la poblacién mexicana, es por eso que en los siguientes
apartados se tomara un espacio para entender la interrelacion entre la expansién
territorial de las ciudades del pais, como lo es el caso de Morelia y los cambios del
modelo de negocio de los desarrollos de vivienda social que han provocado la
construccion, adquisicion y posterior abandono de viviendas de interés social en
zonas ubicadas mas alla del anillo periférico de las ciudades.

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT)

El origen.

El origen del modelo de negocio de los desarrollos de vivienda social fue la creacién
en 1972 del Instituto del Fondo Nacional de Vivienda de los Trabajadores
(INFONAVIT), institucién tripartita donde participa el sector obrero, el sector
empresarial y el gobierno, dedicada a otorgar crédito para la obtencion de vivienda a
los trabajadores asalariados, y brinda rendimientos al ahorro que esta en el Fondo
Nacional de Vivienda para las pensiones de retiro. El argumento de negociacion del
Gobierno Federal con los empresarios para convencerlos de que aportaran 5% de
salario de los trabajadores a dicho fondo fue que el articulo 123 de la Constitucién de
1917 establecia a las empresas de determinado tamafio la obligacién, no cumplida,
de dotar de vivienda a sus trabajadores, por lo que, de exigir su cumplimiento, se
generaria un impacto considerable en las finanzas de las empresas; en cambio, la
creacion del INFONAVIT aliviaria la carga, generaria oportunidades de negocio para
empresas relacionadas y daria un impulso a la economia en general en beneficio de
los aportantes. Asi, los empresarios aceptaron que se modificara la fraccion Xl del
articulo 123, lo que permitio la creacion del INFONAVIT y del FOVISSSTE.
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El INFONAVIT ha experimentado diversos cambios, tanto en su legislacion y en los
programas de vivienda que ofrece, como en su forma de trabajo (promocién, gestién
y asignacion de los créditos) y en las caracteristicas de los productos que financia.

Es de interés para ésta investigacién poner atencién en el analisis de la evolucion de
qgue ha presentado después de la reforma fundamental que experimenté en 1992, y
sefialar s6lo los cambios que se dieron con respecto a la primera forma de
operacion. Asi, se consideraran dos grandes etapas en el funcionamiento del
organismo: la primera, de 1992 a 1991, caracterizada por un importante control del
mismo en la produccién y el financiamiento de los desarrollos habitacionales
promovidos; y la segunda, de 1992 a la fecha, cuando éstos aspectos se desregulan
progresivamente hasta que el instituto llega a adoptar, casi exclusivamente, un papel
de banco hipotecario para sus derechohabientes (Puebla, 2006:194).

El instituto tiene hoy una naturaleza dual, consistente, por una parte, en ser un banco
hipotecario que otorga créditos con un objetivo social; y por otra, en ser un
administrador de fondos para el retiro.

Programas y lineas de crédito.

Durante sus primeros 20 afios de operacion, el instituto instrument6é dos programas
habitacionales y cinco lineas de crédito, en correspondencia con los objetivos
seflalados en su legislacion: 1.el programa de financiamiento y construccién de
vivienda nueva en conjuntos habitacionales (linea 1), correspondiente al tercer
objetivo’; y 2. el programa de créditos individuales, correspondiente al segundo
objetivo®, para: adquisicién de vivienda a terceros (linea /1), construccién de vivienda
en terreno propio (linea 1), mejoramiento o extensién de vivienda (linea 1V) y pago
de pasivos (linea V) (INFONAVIT, 1976).

Dado que en esa etapa, se priorizd el objetivo de financiar la construccion de
vivienda, el primer programa fue el mas importante y se le destind la mayor cantidad
de recursos, mientras el segundo programa so6lo comprendia acciones aisladas, no
ubicadas en conjuntos habitacionales.
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Con las reformas de 1992 se plantearon algunos cambios en los programas, que a su
vez se establecieron en la nueva Ley del INFONAVIT. Estos se refirieron
exclusivamente a las tres primeras lineas de crédito, ya que las lineas IV y V, que
siempre han representado una proporciéon minima del total de acciones del instituto.

Transformacidn del modelo de negocio del desarrollo de vivienda social en México.

Los tres objetivos establecidos en la Ley del INFONAVIT’ se han mantenido durante
las dos etapas; sin embargo, lo que ha cambiado es la importancia que en la practica
se asigna a cada uno de ellos. Mientras en los primeros 20 afios se dio prioridad al
objetivo de coordinar y financiar programas de construccion de vivienda, y la
actividad principal del instituto consistié en financiar y controlar la producciéon de
conjuntos habitacionales; después de 1992 el instituto se concentr6 en el objetivo de
otorgar créditos individuales, especialmente aquellos destinados a la adquisicion de
vivienda a terceros.

* Coordinar y financiar programas de construccion de habitaciones destinadas a ser adquiridas en propiedad por
los trabajadores.

¢ Establecer y operar un sistema de financiamiento que permita a los trabajadores obtener créditos baratos y
suficientes para la adquisicion en propiedad de habitaciones cdmodas e higiénicas, la construccidn, reparacion,
ampliacién o mejoramiento de sus habitaciones y el pago de pasivos contraidos por los conceptos anteriores.

7 EL ultimo objetivo que falté por mencionar ademas de los dos anteriores y que es el numero uno es el de
administrar los recursos del Fondo Nacional para la Vivienda
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Esto implicé un cambio sustancial en la forma de trabajo del organismo. Durante la
primera etapa, éste mantenia un importante control sobre el desarrollo de las obras
en lo que se refiere a las decisiones sobre la ubicacion, normatividad, la calidad y los
precios, para lo cual ejercia también las funciones de supervision. En contraste,
durante la segunda etapa, todos los aspectos anteriores se transfirieron a los
desarrolladores inmobiliarios y a los agentes financieros privados (la banca y las
Sofoles)®

En opinién de la autora Claudia Puebla (2006:235), éste cambio en la forma de
operacion del INFONAVIT se relaciona con el desarrollo de los sectores financiero
hipotecario, promocional y constructor privados, que trabajan en combinacién. En la
segunda mitad de la década de los noventa, surgieron nuevos intermediarios
financieros que tienen la capacidad de financiar los créditos puente para la
construccion (los cuales parecen ser un negocio bastante redituable), estos agentes
se han vinculado con los desarrolladores privados, encontrando en la desregulacion
de las instituciones habitacionales, u nicho de mercado para su participacion. De este
modo, estos grupos se tornaron en los actores fundamentales de la produccion
habitacional.

La idea inicial para la creacion del INFONAVIT fue que éste fungiera como un “fondo
solidario” al que aportarian todos los derechohabientes para financiar créditos
habitacionales dirigidos a los de menores ingresos, sin embargo, no se previo la
revolvencia de los recursos. En cambio, durante la segunda etapa, este concepto de
“fondo solidario” se fue transformando por el de un fondo al que todos contribuyen y
en el que (teéricamente) todos pueden participar de sus beneficios habitacionales, o
en caso de no haberlo hecho asi, puedan retirar su fondo de ahorro con un
determinado rendimiento, cuestién que redundé en la eliminacién de subsidios®.

La desregularizacion en el INFONAVIT implicd que en la segunda etapa se priorzara,
sobre todos los demas programas, el concerniente a los paguetes de la linea Il
(créditos individuales para la adquisiciéon de viviendas a terceros, que es en el que
intervienen los agentes financieros y constructores privados. Esto implic6, por un
lado, que las viviendas se encarecieran, ya que ahora incluyen los costos financieros
de los agentes privados; pero por otro lado, también representd una cuestion
favorable para el instituto, ya que anteriormente dichos costos corrian a su cargo y
no eran del todo recuperables.

Haciendo un balance sintético, las principales ventajas gue se han obtenido a partir
de las importantes reformas al organismo, realizadas en 1992, se refieren sobre todo
a los aspectos financieros. El instituto ha incrementado de manera importante su
nivel de recuperacion crediticia y, al mismo tiempo, se ha logrado que el fondo de
ahorro devuelto a los derechohabientes que no resultaron beneficiados con un
crédito, obtengan algin rendimiento y no se haya devaluado (en los créditos
otorgados después de 1992). Por lo tanto, el hecho de que el INFONAVIT haya
dejado las funciones de control y supervisién de obra, manejo financiero de los

8 Hasta 1194 el sistema de financiamiento habitacional en México incluia a los organismos de vivienda, la banca
y los desarrolladores, pero después de dicho ano, debido a la crisis econémica, la banca se retiré del
financiamiento y en su lugar surgieron intermediarias financieras denominadas Sociedades Financieras de
Objeto Limitado (SOFOLES). Ellas han adquirido relevancia en las ultimas dos décadas, particularmente en lo
que se refiere a la administracion y cobranza de los créditos otorgados por los organismos nacionales de
vivienda, a pesar de que en sus inicios éstos no querian trabajar con las Sofoles. (Patifio, 2006).

° Los subsidios a la vivienda en México son de suma importancia ya que representan un mecanismo para que las
familias, especialmente las de bajo ingresos, puedan acceder a una vivienda. EL otorgamiento de créditos y
subsidios a la vivienda en México lo operan basicamente los Organismos Nacionales de Vivienda (ONAVIS), la
Banca comercial, las Sociedades Financieras de Objeto Limitado (SOFOLES), los organismos estatales de
vivienda (OREVIS), la SEDESOL y otros organismos como Banjército, ISSFAM, PEMEX, CFE, HABITAT y FONACOT.
(Lerin, 2015).
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créditos puente y colocacion de las viviendas, ha influido también en el incremento de
SUs recursos, ya que no tiene que invertir en dichos conceptos; sin embargo,
debemos sefialar que esto es relativo, dado que los costos de estos conceptos son
transferidos finalmente a los acreditados.

Otros dos aspectos que han resultado positivos se refieren, el primero, a que las
grandes centrales sindicales ya no controlan la asignacion de los financiamientos del
instituto, con lo cual las practicas clientelares que operaron durante casi 20 afios,
aparentemente se han eliminado. El segundo se relaciona con la posibilidad que
ahora tienen los acreditados de elegir la vivienda que van a adquirir, en un
determinado mercado.

No obstante, dicha desregularizacion también ha representado grandes desventajas.
La principal de ellas se relaciona con el encarecimiento de las acciones habitacionales
financiadas que, en la légica de garantizar la total recuperacion crediticia, ha
implicado el desplazamiento de los créditos otorgados hacia poblacién de ingresos
mayores que la que antes se venia atendiendo. De acuerdo con las autoridades del
organismo, el promedio de ingresos de los acreditados es actualmente de 6 vsm,
ademas de que existe un porcentaje importante de acreditados cuyos ingresos son
superiores a dicho promedio. Lo gue resulta méas grave es gue los trabajadores de
menores ingresos, que representan cerca del 61 por ciento de la derechohabiencia,
no han logrado acceder a los créditos, sino de manera marginal.

Ademas, el INFONAVIT ha cambiado su criterio de seleccién de la demanda (sistema
puntaje), priorizando ahora la estabilidad en el empleo, en vez del nivel de ingresos,
para garantizar la recuperacién crediticia. Sin embargo, con la aplicacion de este
criterio se deja fuera del programa a un porcentaje importante de los
derechohabientes constituido.

Por otro lado, consideramos que el deslinde de responsabilidades entre el
INFONAVIT vy los agentes privados, resulta grave, ya que no existe un adecuado
control sobre los productos que se estan adquiriendo con los créditos del instituto, lo
gue va en perjuicio de los acreditados, que si bien, adquirieron las viviendas por las
facilidades crediticias del instituto éstas no necesariamente tienen una calidad y
ubicacién satisfactorias.

La desregularizacion del INFONAVIT, junto con la de los demas organismos de
vivienda, mas gue una apertura hacia el libre mercado, ha propiciado la formacién de
un mercado de vivienda muy especifico, apoyado por las instituciones publicas; es
decir, un mercado inducido. Se trata de un apoyo explicito del sector publico al
privado y no de un libre mercado.

Es por tal motivo que en esta investigacion fue de interés enfocarse en la elaboraciéon
de una revision de lo que significod éste cambio de la Linea | a la ahora Linea Il en los
conjuntos habitacionales de la ciudad de Morelia y en qué se han visto afectadas las
personas demandantes de una vivienda, en la adquisicién de una propiedad que se
ofertan en el mercado inmobiliario dentro de éstos fraccionamientos ubicados en la
periferia de la ciudad. De igual manera, cabe aclarar que para efectos de éste trabajo
se dejaran a un lado las otras lineas de crédito restantes ya que, esas aplican para
otro tipo de ejemplos, que por el momento no vienen al caso para ésta investigacion.
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Directrices y comportamiento del INFONAVIT del 2000-2012.

Como bien ya se ha mencionado en parrafos anteriores se han podido destacar dos
etapas en la historia de la INFONAVIT, sin embargo para finalizar el tema referente
al organismo del INFONAVIT se incluird en éste apartado una opinion de la autora
Valencia en el que para ella la historia del INFONAVIT se ha visto dividida en tres
etapas y brevemente se hara un recuento de ellas para terminar con la tercera etapa,
la cual es destacable por su reciente actualizacién sobre las directrices que tiene en
puerta el INFONAVIT, y en el cual ella cierra pugnando por que en verdad éstos
nuevos programas de vivienda repercutan en el bien de la poblacion demandante de
una vivienda.

Primera etapa (1972-1992), donde su funcién esencial fue la de construir vivienda de
interés social para los trabajadores, con una meta inalcanzable que por cuestiones
politicas le habian fijado a la institucién.

Posteriormente, llegaria una Segunda etapa (1992-2000), el Instituto entré en una
fase de rescate con las reformas de la LINFO en 1985, 1992 y 1997, que
fortalecieron sus facultades como 6rgano fiscal de caracter auténomo: en lo
econémico, enfocado en la recaudacién de las aportaciones empresariales y de
caracter coactivo para la recuperacion de adeudos. Las facultades financieras
redefinieron a la institucién por arriba de las facultades que tenia para la construccién
de vivienda.

Una altima etapa, la Tercera etapa (2000-2012), continda el proceso de
transformacion con la implementaciéon de un nuevo modelo técnico operativo que
tiene por objetivo fortalecer financiera, operativa y tecnoldégicamente al instituto,
apoyado en importantes reformas legislativas y en un trabajo de reingenieria de
procesos y la implantacién de diversas plataformas con tecnologia de punta.

Destaca la desaparicion de todas las areas de construccion de vivienda vy las
funciones se enfocan principalmente en otorgar créditos y en proteger la cuenta
individual de los derechohabientes bajo las directrices de la nueva cuenta laboral.

Entre los principales problemas que enfrentd la nueva administracion se
encontraban: la incertidumbre que habia entre los actores del sector de la vivienda ,
disminuir el déficit de vivienda, atender a los derechohabientes de menores ingresos,
reducir la cartera vencida y aumentar la recaudacion fiscal, fomentar la participacion
de la banca privada en el mercado hipotecario para dar mayores opciones a los
derechohabientes, asegurar el valor del ahorro de los trabajadores, fortalecer el
gjercicio de la transparencia y el acceso a la informacion, introducir el sistema de
gobierno corporativo, la autonomia del instituto y desburocratizar las operaciones
(Cedrdan, 2010; citado en Valencia 2015)

Si bien la recuperacion financiera del INFONAVIT refleja los cambios estructurales y
estratégicos de la institucién, no todos coinciden en los resultados que han obtenido
los trabajadores con el nuevo modelo. La estabilidad econémica que ahora se tiene
institucionalmente ha sido duramente criticada por diversos sectores por los costos
sociales que ha representado.

La implementacion del sistema de gobernanza corporativa que implica un cambio a
fondo en las empresas, no s6lo desde el punto de vista financiero, estructural y
crediticio, sino en la naturaleza misma de los objetivos que se persiguen, no ha sido
congruente del todo con una institucion creada para beneficio de la clase trabajadora.
Se trata de cumplir objetivos con directrices aplicadas a las empresas privadas para
obtener altos dividendos que no serian propiamente de caracter social, objetivo
prioritario del Estado mexicano.
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Con mas de 4.5 millones de acreditados actuales, 9.3 millones de trabajadores que
ahorran a través de la subcuenta de vivienda y 8.2 millones que mantienen cuentas
en el instituto aunque ya no coticen, el INFONAVIT se enfrenta a un gran reto de
caracter social: marcar objetivos encaminados a dar cumplimiento al mandato
constitucional y evaluar constantemente el cumplimiento de sus metas a corto y largo
plazos.

Segin Maria del Rosario Valencia Salcedo™, las opiniones al respecto son
encontradas.

Dice que Silva-Herzog sefiala: “En los primeros afios de labores del instituto fue
frecuente otorgar créditos por encima de la capacidad de pago, lo cual... condujo a un
incremento enorme de la cartera vencida, que, incluso, puso en riesgo la misma
supervivencia de la institucién... La cartera vencida alcanzo niveles superiores a 40%
en 2000... A partir de 2004, ademas, se empezaron a utilizar despachos externos de
cobranza, que si bien elevaron las recuperaciones, ha dado lugar a serias
inconformidades de los usuarios en varias partes del pais que juzgan estos esfuerzos
como ajenos a la funcidon social del instituto y se quejan de hostilidad y abusos”.
(2009; citado en Valencia, 2015)

A estas criticas se sumaron otras, que han cuestionado por su parte el nimero de
viviendas abandonadas en el pais, que ya llega a cinco millones, que por diversas
razones no han podido habitarse. Esta problematica la enfrentan actualmente no sélo
el INFONAVIT, sino otras instituciones, que en coordinacién de zonas habitacionales
integradas a lo que ahora se conoce como “ciudades en bloque”.

En la actualidad, uno de los factores de mayor importancia que deben tomarse en
cuenta para la construccién y asignacion de créditos de vivienda es el desarrollo
regional. En el proceso de transformaciéon de la institucion y en las reformas a la
normatividad no se ve reflejada la diversidad regional del pais, no obstante que en
los programas de vivienda sustentable se implementaron estrategias inapropiadas
para las zonas con menos desarrollo. El Programa Nacional de Vivienda 2012-2018
ya contempla estos aspectos tan importantes, incluyendo las dimensiones de cada
vivienda. Esperemos que estas reformas repercutan en el proclamado “derecho a la
vivienda digna y decorosa”. (Valencia, 2015)

Una vez finalizado el panorama general de la produccién de vivienda social en el
pais, se paso a la practica de hacer un ejercicio sobre la relaciéon de éstas reformas
ya sefialadas y su ejecucién en un municipio como el de Morelia que a pesar de no
ser el nUmero uno en abandono de viviendas, en comparacién con otros estados del
norte como Chihuahua o Tamaulipas, estados que encabezan la lista de con mayores
porcentajes de viviendas deshabitadasn, en gran medida es debido a que la
aplicacion geografica de la politica crediticia del INFONAVIT es sesgada,
beneficiando significativamente, por ejemplo, al Estado de México, y en segundo
lugar, al estado de Tamaulipas (Puebla, 2006:232); no es por ello de menor
importancia la existencia de éste fenémenos en la ciudad de caso de estudio.

10 Facultad de Derecho, UNAM.
1 INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda, 2010.

Vivienda en abandono en fraccionamientos periféricos de Morelia, Michoacan
Maura Chavez Farias

0
Q
_Q\
=
c
®)
N
—
Q
<
<
@
)
Q
Q

39




Capitulo 2. La vivienda

NN
)

2.2 LA VIVIENDA EN MORELIA.

Ahora bien, una vez que se ha hecho el recuento de la descripcion histérica de la
produccion de vivienda social a nivel nacional, es de interés poner sobre la mesa la
situacion de la vivienda en la ciudad donde se abordara el tema de investigacion y
enmarcarlo en el periodo histérico entre 1970 y 2010 que formara parte de la
comprensién de la morfologia del lugar de estudio.

Esto permitid6 avanzar en cuanto a cuestiones metodolégicas, ya que a la par de
formar el marco tedrico se inicio la seleccién y el conteo de los fraccionamientos
periféricos y centrales asi como de sus viviendas para obtener las primeras cifras
antes de la aplicacion de las demas herramientas del método de investigacion. De ahi
gue se hiciera un mapeo por medio de observacién aérea de varios conjuntos
habitacionales de la ciudad de Morelia que dieron como resultado un pequefio
universo de fraccionamientos de vivienda social en el &rea periférica de la ciudad,
desembocando finalmente en lo que se tomd como caso de estudio sobre el que se
aplicaron los diferentes métodos de investigacion.

Estos acontecimientos, como se verd a continuacion, estan ligados directamente a
esos cambios y transformaciones en la legislacion habitacional del pais que
influyeron en la transformacion del papel del INFONAVIT en el proceso de desarrollo
de vivienda social. Dichos cambios de las viviendas se han visto reflejados en
algunas diferencias fisicas a las de los conjuntos anteriores como la calidad de las
viviendas o la falta de servicios y equipamiento provocando que en nuestros dias
existan nimeros mayores de viviendas abandonadas a diferencia del pasado.

Crecimiento y urbanizacion de la ciudad de Morelia de las décadas de 1970 a
2010y su relacion con los conjuntos habitacionales de INFONAVIT.

Como parte del establecimiento de las nuevas colonias gue se crearon a partir del
periodo comprendido entre los sesentas y noventas, la urbanizacion de la ciudad de
Morelia va relacionada con la aparicién de los conjuntos habitacionales del primer
programa de financiamiento y construccion de vivienda nueva en conjuntos
habitacionales (Linea | del INFONAVIT). Estos conjuntos habitacionales desarrollados
en la ciudad, son en parte producto del cumplimiento del inciso Xl del articulo 123
Constitucional™, y dadas las fechas recabadas del registro de Departamento de
Proyectos del INFONAVIT de Morelia, Michoacan que van desde 1974 a 1993 se
observa en siguiente mapa (ver mapa 1), de manera grafica en color naranja y con
una letra como la distribucién de la mayoria de los conjuntos habitacionales de ésta
linea, quedaron aln localizados dentro del anillo periférico de la ciudad.

Quedando ubicados en los cuatro sectores; diez de los veinte del cuadro inferior, (ver
cuadro 4) quedaron en el sector Independencia al suroeste de la ciudad, seis mas en
el siguiente sector Repiblica hacia el noroeste, otros dos dentro de los limites del
centro historico, y los dos ultimos en el sector Nueva Espafa al sureste de la ciudad,
el Unico sector que no cuenta con ningln conjunto de este tipo es el sector
Revolucién hacia el noreste.

2 Articulo 123 constitucional, inciso XII: Toda empresa agricola, industrial, minera o de cualquier otra clase de
trabajo, estara obligada, segun lo determinen las leyes reglamentarias, a proporcionar a los trabajadores
habitaciones cdmodas e higiénicas. Esta obligacion se cumplira mediante las aportaciones que las empresas
hagan a un fondo nacional de la vivienda a fin de constituir depdsitos en favor de sus trabajadores y establecer
un sistema de financiamiento que permita otorgar a estos crédito barato y suficiente para que adquieran en
propiedad tales habitaciones.
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MAPA 1
Ubicacion por sectores de los conjuntos habitacionales de la linea | del INFONAVIT.

sector revolucion

sector republica (noreste)

Nl (noroeste)

centro
F histérico

sector nueva espana
(sureste)

10 km
Fuente: Elaboracién propia. /

CUADRO 4
Tabla de los anos de licencia de registro de construccion de los conjuntos habitacionales de la linea | del
INFONAVIT en Morelia.

Conjuntos habitacionales de Afo de registro
INFONAVIT (Linea |) INFONAVIT

A | Adolfo Lopez Mateos 1983
B . Benito Juarez 1979
C | Camelinas 1976
D i CEPAMISA *

E : Const. De 1857 1993
F | El pipila 1978
G  José Sixto Verduzco *
H : Juan Aldama 1993
| ¢ Juana Pavon 1989
J | Justo Mendoza 1993
K | La colina 1974
L | La quemada 1985
M | Loma bonita 1985
N | Lomas de Hidalgo 1980
O | Lomas del valle 1980
P - Los manantiales 1989
Q | Plan de Ayala 1979
R ' Presa insurgentes *
S | Rafael Carrillo 1993
T | Los girasoles 1987

Fuente: Departamento de proyectos de INFONAVIT, Morelia.
*No se tiene fecha de registro de éste conjunto habitacional en INFONAVIT.

En oposicién a estos conjuntos habitacionales, cuando en Morelia se desata un boom
inmobiliario de viviendas por doquier a partir de la segunda mitad de la década de los
90, la situacién generaba una demanda creciente de servicios, para proveer a poco
mas de 650 colonias establecidas en zonas poco aptas para el desarrollo urbano,
extendidas en toda la mancha urbana.
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Su periferia crecié de manera acelerada desde los Gltimos diez afios, rebasando los
limites del municipio de Morelia, con una extension de poco mas de 20,000
hectareas, alcanzando territorios como el Municipio de Tarimbaro, aumentando el
doble en un periodo del 2000-2010.

Como ya se ha menciond, éste crecimiento en parte es debido a una migracion de
100 mil personas procedentes de otros municipios de la entidad y de otros estados
del pais, en ese mismo tiempo. Esto, mas que favorecer a la ciudad, desatdé una
fuerte especulacién del suelo, por un lado consecuencia de la incorporacién de areas
ejidales al desarrollo urbano y también por la ineficiente administracion de la reserva
territorial.

La construccién de varios conjuntos habitacionales de vivienda social son un reflejo
de esta situacion; de éste modo, el siguiente paso fue hacer una seleccién de varios
conjuntos habitacionales que responden a la dinamica de haber surgido en fechas
posteriores a los afios 90, cuando con las reformas de 1992 se platearon algunos
cambios en los programas habitacionales, que a su vez se establecieron en la nueva
Ley del INFONAVIT, en conjunto con los cambios de la politica de vivienda y el suelo
que permitieron adquirirlo a precios excesivamente bajos por los grandes agentes
que terminaron convirtiéndolo en éste tipo de desarrollos habitacionales alejados de
las ciudades, justificando que lo que hacian era dar respuesta al cumplimiento del
segundo programa habitacional que maneja el INFONAVIT en su legislacion, el
llamado programa de créditos individuales, correspondiente a su segundo objetivo,
para: adquisiciéon de viviendas a terceros (Linea Il). (Puebla 2006: 201)

El resultado fue la suma de 14 fraccionamientos en las periferias de la ciudad de
Morelia que para su mayor entendimiento, se comenz6 por recabar los afios de
registro de éstos conjuntos habitacionales; la informacion se dividid en dos partes de
acuerdo a su registro municipal. En el primer cuadro (ver cuadro 5) se muestra la
lista de los primeros 10 conjuntos con su afio de licencia de urbanizacién de acuerdo
al Ayuntamiento al igual que los afios de registro por parte del INFONAVIT, todos
ellos pertenecientes al municipio de Morelia. Y en la siguiente tabla (ver cuadro 6) se
indican los 4 restantes conjuntos correspondientes al municipio de Tarimbaro, que se
estan tomando en cuenta para fines de la investigacién ya que practicamente se
consideran pertenecientes al municipio de Morelia debido a su conurbacién con la
ciudad.
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CUADRO 5
Tabla de los anos de licencia de registro de construccion de los conjuntos habitacionales de la linea Il del
INFONAVIT en Morelia.

Conjuntos Afo licencia Ano de registro de
habitacionales urbanizacion INFONAVIT
INFONAVIT (Linea Il) AYUNTAMIENTO
del Municipio de
Morelia

1 Arkos San Antonio 20 OCT 2004 2005

2 Villas del Pedregal 22 ABR 2008 2008

3 Fraccionamiento 20 DIC 2004 2007
La Hacienda

4  Villa Magna 8 SEP 2004 2004

5 Villas de la Loma 30 NOV 2004 1993

6 Valentin Gébmez Farias 19 JUN 2006 2010

7 Loma Real 27 MAY 1994 *

8 Torre6n Nuevo 17 JUN 2004 2004

9  Valle de los Reyes 6 NOV 2003 2009

10 | Luis Cérdoba Reyes * *

Fuente: Secretaria de Desarrollo Urbano del municipio de Morelia y departamento de proyectos de INFONAVIT,
Morelia. *No se tiene fecha de registro de éste conjunto habitacional en Ayuntamiento ni en INFONAVIT.
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CUADRO 6

Tabla de los anos de licencia de registro de construccion de los conjuntos habitacionales de la linea Il del
INFONAVIT en Tarimbaro.

Con juntos Afio licencia Ao
habitacionales urbanizacién INFONAVIT
INFONAVIT (Linea Il) AYUNTAMIENTO
del Municipio de

Tarimbaro
11 Real Hacienda * 2002
12 Puerta del Sol * 2008
13 Mision del Valle * 2008
14 Campestre Tarimbaro * 2008

Fuente: Departamento de proyectos de INFONAVIT, Morelia.
*No se tiene fecha de registro de éste conjunto habitacional en Ayuntamiento.

En el siguiente mapa (ver mapa 2) se observa la ubicacion de dichos conjuntos
habitacionales de la linea Il del INFONAVIT, y se comprueba a partir de las fechas
que, en efecto, es a partir de 1993 que comienzan a surgir desarrollos habitacionales
de interés social alrededor del anillo periférico de la ciudad, y por otro lado se
observa que la expansion de la mancha urbana de la ciudad crece de manera
primordial hacia el sector Independencia y Republica correspondientes a las zonas
noroeste y suroeste de Morelia y en segundo orden hacia las zonas norte y noreste
en el mismo sector Repulblica y el sector Revolucion.

MAPA 2
Ubicacion por sectores de los conjuntos habitacionales de la linea Il del INFONAVIT.

norte
14
13

sector revolucion

(noreste)
sector republica

(noroeste)

centro
historico

e/~ )%
5, sector nueva espafia
>

rindependel
(suroeste)

/@@ 0 1km  25km 5 km 10 km

Fuente: Elaboracién propia. /

La decision que llevé a la seleccion en particular de estos conjuntos fue a partir de la
observacion de tomas aéreas directas de la ciudad con ayuda del programa Google
Earth y se fueron identificando parcialmente las zonas en donde se veia el desarrollo
de este tipo de conjuntos habitacionales caracteristicos de la producciéon de vivienda
social que se obtienen por medio de créditos de INFONAVIT, checando a la par los
mapas de las figuras mostradas en el capitulo 1 (regresar a ver figuras de la 4 a la 8)
de la expansién de la ciudad de Morelia desde 1950 al 2010 del Censo de poblacién y
vivienda 1950 INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia) y SUMA
(Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente).
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Por lo tanto, haciendo memoria de los primeros subcapitulos del presente capitulo y
basandose en las definiciones, clasificaciones y nimeros del INEGI, se muestran en el
siguiente (ver cuadro 7) los resultados del Censo del 2010 donde se presentan
referidos a tres categorias de viviendas, las particulares, las colectivas y las
particulares no habitadas.

CUADRO 7
Tabla general de la vivienda en México, en el municipio de Michoacan, en la capital Morelia y en los municipios
pertenecientes a su zona metropolitana Tarimbaro y Charo®.

Entidad Total Viviendas Viviendas Viviendas De:'f)cu
Federativa particulares : colectivas Particulares pacion
no habitadas

Estado

Unidos 28,614,991 28,607,568 7,423 469, 012 1.63
Mexicanos

Michoacan - 465775 1,082,384 388 16, 711 1.54
de Ocampo

Morelia 190,537 190,434 103 4,987 2.61
Tarimbaro 21,213 21,209 4 200 0.94
Charo 4,646 4,648 1 11 0.23

* Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2010.

Se procedi6 a la elaboracién de unas tablas adicionales producto del resultado de
haber contado a través de varias imagenes aéreas, manzana por manzana, los datos
que se observan en el sistema del sitio del Inventario de Vivienda del pais, en seguida
se mostraran los resultados de este trabajo en los cuadros 8 y 9; en el primer cuadro
la relacion de los conjuntos habitacionales del municipio de Morelia y en el segundo
cuadro los cuatro conjuntos habitacionales del municipio de Tarimbaro.

En cada una de estas tablas se podra observar el nimero del total de viviendas de
cada conjunto habitacional seleccionado de la linea Il y el total de viviendas
particulares no habitadas, asi como una columna adicional con el resultado del
porcentaje de desocupacién de cada uno de ellos. Al final de cada tabla se obtuvo el
porcentaje que representan el total de viviendas de esas unidades habitacionales
seleccionadas y se comparoé respecto al total de viviendas habitadas en Morelia y en
Tarimbaro respectivamente; y finalmente se obtuvo el total de las viviendas
habitadas de esas unidades habitacionales para poder saber cual es el porcentaje de
desocupacion que existe en ellas respecto del total.

Como primer acercamiento desde los datos estadisticos del nimero viviendas de
estos conjuntos habitacionales se llegé a un primer resultado. De los 10 primeros
conjuntos habitacionales mencionados, que nos dan un total de 22,301 viviendas
11,366 de ellas no se encuentran habitadas y de los otros 4 conjuntos habitacionales
de Tarimbaro se tienen en total 9,706 viviendas construidas y un total de 4,420
desocupadas. Estos datos en términos porcentuales nos arrojan los siguientes
nameros; de los 10 primeros, 4 de ellos rebasan el 50% con un 50.97% de abandono
en general y, de los 4 de Tarimbaro, 2 de ellos rondan por el 50% de desocupacion,
dando un promedio de un 45.54% de abandono en esas viviendas.

Lo que se observa con esta relacién de datos es que el panorama que presentaban
los conjuntos habitacionales seleccionados, presentaron ndmeros agraviantes en

En la presente investigacion se incluira el nimero de las viviendas colectivas para efectos de que nos de la
suma del total de viviendas, junto con el numero de viviendas particulares habitadas y no habitadas, sin
embargo se debe aclarar que los datos de la vivienda colectiva se omitiran en un futuro, ya que, no forman parte
de los casos de interés, y por tanto sélo se tomara el nimero total de viviendas particulares habitadas y se
comparara con los numeros obtenidos del conteo de las viviendas no habitadas.
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ciertos conjuntos, tal es el caso de por ejemplo Fraccionamiento La Hacienda, Villas
del Pedregal, Villa Magna y Valentin Gémez Farias, los cuatro, pertenecientes al
municipio de Morelia, tienen un porcentaje de viviendas de deshabitadas mayor a la
mitad del total de las viviendas; lo mismo sucede con el fraccionamiento Misién del
Valle del municipio de Tarimbaro que rebasa la mitad de viviendas en desocupacion
con un 56.29%.

CUADRO 8
Tablas del total de viviendas habitadas y no habitadas y su porcentaje de desocupacién en 10 conjuntos
habitacionales de Morelia de la linea Il del INFONAVIT.

Conjuntos Total Viviendas Viviendas % de

habitacionales de Viviendas Habitadas Desocupada Desocupacion

INFONAVIT (Linea Il) INV 2010 INV 2010 INV 2010

INEGI INEGI INEGI

3 Fraccionamiento la 3439 1,231 2208 64.20

hacienda
2 Villas del Pedregal 9,568 4,202 5,366 56.08
4 Villa Magna 3,176 1,444 1,732 54.53

*k " 7
6 ZSANC *Valentin 481 220 261 5426

Gbémez Farias

*k W
9 ZSANC "Valle de los 356 214 142 39.89

Reyes
8 **ZSANC "Conjuntos 'e)

habitacionales Torreén 866 534 332 38.34 o

Nuevo |, Iy III" O
5 Villas de la loma 2,057 1,323 734 35.68 =

Arkos San Antonio 1,820 1,203 617 33.90 c
10 Luis Cordoba Reyes 430 358 72 16.74 %
7 Loma Real 471 398 73 15.50 '_

TOTAL 16,301 6,905 9,396 0

CIFRAS <

* Total de viviendas particulares habitadas en Morelia 190,434 (100%) <
Porcentaje del total de viviendas de Morelia que representa los Conjuntos N 0]
Habitacionales seleccionados 16,301 (9%) 8_
Total de viviendas habitadas de los Conjuntos Habitacionales seleccionados 6,905 o)
Porcentaje de desocupacion en los Conjuntos Habitacionales seleccionados 57.64%

*

FUENTE: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010.
** ZONA SIN ASIGNACION DE NOMBRE DE COLONIA

NN
@)

CUADRO 9
Tablas del total de viviendas habitadas y no habitadas y su porcentaje de desocupacion en 4 conjuntos
habitacionales de Tarimbaro de la linea || del INFONAVIT.

Conjuntos Total Viviendas Viviendas % de
habitacionales de Viviendas Habitadas Desocupada Desocupacion
INFONAVIT (Linea Il) INV 2010 INV 2010 INV 2010
INEGI INEGI INEGI
13§ Mision del Valle 5,122 2,239 2,883 56.29
14 Campestre Tarimbaro 1,649 854 795 48.21
12 Pyerta del sol 1,520 1,111 409 26.91
11 ¢ Real Hacienda 1,415 1,082 333 23.53
TOTAL 9,706 5,286 4,420
CIFRAS
i * Total de viviendas particulares habitadas en Tarimbaro 21,209 (100%)
mgcifanct%sadli tsoetlaelcdcaiaox::;/(lj%nsdas de Tarimbaro que representa los Conjuntos 9,706 (46%)
Total de viviendas habitadas de los Conjuntos Habitacionales seleccionados 5,286
Porcentaje de desocupacion en los Conjuntos Habitacionales seleccionados 45.54%

Por otro lado, otras cinco unidades habitacionales de Morelia y Tarimbaro tienen
entre un 30 y 40% de viviendas deshabitadas, estos fraccionamientos son los
siguientes; Valle de los Reyes, Conjuntos habitacionales Torreén Nuevo I, 1l 'Y i,
Villas de la Loma, Fraccionamiento Arcos San Antonio y Campestre Tarimbaro; Y
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finalmente, los cuatro conjuntos habitacionales restantes; Luis Cordoba Reyes, Loma
Real, Puerta del Sol y Real Hacienda; presentan un menor porcentaje de viviendas
desocupadas con un rango entre el 15y 30%.

Si esto se analiza, quiere decir que al menos 5 de cada 14 conjuntos habitacionales, o
sea un 35.71%, que se estan produciendo en fechas recientes en el municipio de
Morelia y su Zona Metropolitana sufren de mas de un 50% de condiciones de
viviendas deshabitadas.

Ahora bien, si se aborda el problema por separado entre el municipio de Morelia y
Tarimbaro, y se ve que del total de 16,301 viviendas que representa el 100 % de las
viviendas de los conjuntos habitacionales seleccionados en Morelia, el 57.64% de las
viviendas estan deshabitadas es decir, un nimero de 9,396 viviendas desocupadas,
se puede decir entonces que se tiene un foco rojo en la ciudad que requiere analisis.

En Tarimbaro se observa alun peor la situaciéon ya que de los conjuntos habitacionales
seleccionados para el estudio representan el 46% del total de la vivienda de todo el
municipio y a su vez esas 9,706 viviendas de los conjuntos seleccionados 4,420 de
ellas son viviendas deshabitadas, representan un 45.54%, es decir casi la mitad de las
viviendas.

En complemento a esta informacién se realiz6 un ejercicio igual pero del nimero de
viviendas habitadas y desocupadas de los conjuntos habitacionales de la linea | del
INFONAVIT, los resultados fueron los expresados en el cuadro 10, en donde el
porcentaje de desocupacién de casi el 100% de los conjuntos habitacionales estan por
debajo del 30% de desocupacién, excepto el conjunto habitacional Plan de Ayala que
por alguna razén tiene el 48.95% de desocupacidn, pero se podria inferir que puede
ser un caso especial de los demas, sin embargo la mayoria no excede ni siquiera el
20% de desocupacion, exceptuando 5 de ellos como lo es Benito Juarez con 22.91%,
Juan Aldama con 27.60%, Lomas de Hidalgo con 25.95%, Rafael Carrillo con 25.82%
o Los Girasoles con un 26.24% que se encuentran entre un 20 y 30% con
desocupacion de vivienda.

De este modo, se fue infiriendo que en base a ésta primera observacion de datos
localizacion en la ciudad, asi como lo ilustran los mapas 3 y 4 de enseguida, una de
las primeras razones por las que las viviendas de la linea Il presenten un mayor
porcentaje de desocupacién respecto a las de la linea | es porque responden al factor
de la lejania respecto al centro urbano.

De manera complementaria a éste subcapitulo, se agregaron en la seccion de anexos
ndmero 5 las fichas técnicas que se trabajaron, a la par, para la captura de datos de
cada uno de los conjuntos habitacionales, donde se puede revisar de manera
sintetizada la informacién respecto a sus afios de construccion, analisis de nimero y
tipologias de viviendas, total de poblacién, usos de suelo y el equipamiento con el que
cuentan.

Con esto se continuara dentro del mismo marco tebrico con el analisis de la
diversidad de consecuencias y factores que giran alrededor de las viviendas sociales
abandonadas como lo son: las definiciones de las viviendas desocupadas o vacias, el
analisis estadistico y del stock de las mismas, el comportamiento econémico y
financiero que muchas veces va acompafiado de connotaciones negativas en
perjuicio de los acreedores de vivienda, etcétera.
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CUADRO 10.
Tablas del total de viviendas habitadas y no habitadas y su porcentaje de desocupacién en 20 conjuntos
habitacionales de Morelia de la linea | del INFONAVIT.

Conjuntos Total Viviendas Viviendas % de
habitacionales de Viviendas Habitadas Desocupada Desocupacion
INFONAVIT (Linea 1) INV 2010 INV 2010 INV 2010
INEGI INEGI INEGI
Q | Plande Ayala 96 49 47 48.96
H : Juan Aldama 192 139 53 27.60
T | Los Girasoles 461 340 121 26.25
N | Lomas de Hidalgo 868 643 225 25.92
S | Rafael Carrillo 693 514 179 25.83
B Benito Juarez 144 111 33 22.92
P : Los Manantiales 463 374 89 19.22
E : Const. de 1857 116 94 22 18.97
M | Loma Bonita 730 592 138 18.90
G | José Sixto Verduzco 181 148 33 18.23
J | Justo Mendoza 1028 851 177 17.22
I : Juana Pavén 253 212 41 16.21
F : El Pipila 44 37 7 15.91
K | La Colina 2077 1748 329 15.84 O
L | LaQuemada 494 419 75 15.18 _8
R | PresaInsurgentes 86 73 13 15.12 =
A Adolfo Lépez Mateos 415 355 60 14.46 %
D | CEPAMISA 139 119 20 14.39 N
O | Lomas del Valle 426 376 50 11.74 '_
C : Camelinas 539 489 50 9.28 0
TOTAL 9,445 7,683 1,762 <
CIFRAS <
* Total de viviendas particulares habitadas en Morelia 190,434 (100%) %
Eggﬁfanct%ﬁa?eeé t:;lagcit?o\;]|;/éirmsdas de Morelia que representa los Conjuntos 9,445 (4.96%) 8‘
Total de viviendas habitadas de los Conjuntos Habitacionales seleccionados 7,683
Porcentaje de desocupacion en los Conjuntos Habitacionales seleccionados 18.66%
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*FUENTE: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010.
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MAPA 3.
Ubicacion de los conjuntos habitacionales elegidos de la linea Il de INFONAVIT con relaciéon a los conjuntos
habitacionales de la linea | del INFONAVIT, coloreados de acuerdo a su porcentaje de abandono de viviendas.
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FUENTE: Elaboracion propia/en base a informacion del Inventario Nacional de Vivienda 2010, INEGI.

MAPA 4.
Ubicacion de los conjuntos habitacionales elegidos de la linea | de INFONAVIT con relacion a los conjuntos
habitacionales de la linea Il del INFONAVIT, coloreados de acuerdo a su porcentaje de abandono de viviendas.
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FUENTE: Elaboracion propia en base a informacion del Inventario Nacional de Vivienda 2010, INEGI.
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2.3 LA VIVIENDA VACIA Y/O DESHABITADA.

Complicaciones en torno al concepto de vivienda vacia o deshabitada

Retomando de los conceptos del apartado 2.1 de ésta capitulo, se entiende por
vivienda deshabitada [...] la vivienda particular que esta totalmente construida y
disponible para ser habitada y que al momento del levantamiento censal no tiene
residentes habituales, no es de uso temporal y no es utlizada como local con
actividad econémica. (CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, 2010).

La diferencia entre la vivienda deshabitada y la de uso temporal, es que la de uso
temporal es usada de vez en cuando, cada fin de semana, 2 veces a la semana, cada
tercer dia etcétera, y ademas en ocasiones no se usa como vivienda, sino como
comercio, oficina, bodega, etcétera. En el 2005 segln datos del Conteo de Poblacion
y Vivienda 2005 por parte del INEGI, el 14% del total de las viviendas en México
fueron calificadas como viviendas deshabitadas, las viviendas deshabitadas han
aumentado desde el 2000 al 2005, en términos absolutos, de 3.02 a 4.25 millones,
que en porcentaje del total significa un crecimiento del 11.6% al 14% (CIDOC y SHF,
2007)

Entre 2005 y 2010 la vivienda deshabitada se mantuvo practicamente sin cambio en
porcentajes del torno al 14%. Aunque en nimeros absolutos las cifras pasaron de 4.3
millones a 5 millones de viviendas, una diferencia de 721 mil. La proporcion del
parque habitacional sumando la vivienda deshabitada y la de uso temporal ascendi6
al 21% para el aflo 2010. Por su parte en el INFONAVIT en el 2010 reveld que dos de
cada diez viviendas financiadas a nivel nacional por este instituto se encontraban
deshabitadas. Algunas de las razones principales de esto era que no dispone de los
servicios basicos con un 38%, se encuentran lejos del trabajo o de la escuela o de la
familia con un 31%, con el 10% para rentarla o venderla; porque resultan muy
pequefias también con el 10%; y el 3% por razones de inseguridad (CIDOC y SHF,
2011)

DPUSIAIA D7 *Z O|nPdoD

Cada vez son mas los incentivos para contratar un crédito para adquisicién de
vivienda nueva. A esto le podemos agregar que desde julio de 2012 el trabajador
tiene derecho a recibir un segundo crédito del INFONAVIT una vez que haya pasado
un afo de haber liquidado el primero, desafortunadamente estos incentivos no
necesariamente se traducen en una mejora en la calidad de la vivienda ni del
fraccionamiento en que se encuentra, los beneficiados por un financiamiento para
acceder a una vivienda social, han experimentado lo efectos de la falta de
accesibilidad a los equipamientos y servicios de calidad que ofrece la ciudad, si es
que los ofrece, lo que indudablemente impacta en su calidad de vida (Espinosa,2014).
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Otro aspecto que se encontr6 tras varios intentos de analisis de los documentos
estadisticos de los censos de vivienda, es que se existe una dificultad para establecer
los criterios que permitan determinar con rigor y de manera universal la existencia de
una vivienda vacia, como objeto de actuaciéon administrativa. Ya que para que una
vivienda pueda ser considerada vacia es necesario que no esté siendo ocupada
(seglin unos criterios de desocupacion discutibles y de dificil verificacion y faciles de
maguillar) durante un determinado periodo de tiempo arbitrario pero necesariamente
largo. Basicamente, los criterios son la existencia de un hogar empadronado y ciertos
consumos minimos. Es facil imaginar que estas iniciativas podrian provocar cambios
de empadronamiento sin cambio real de residencia y consumos innecesarios.

En el Censo de Poblacién y Vivienda se deberia de establecer, como ya se ha
indicado anteriormente, una categoria para incluir aquellos casos de dudas
insuperables sobre la situacién de uso con la que no se obligue a los agentes a tomar
decisiones poco fundadas sobre el tipo de vivienda no principal cuando lo Unico que
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sepan es que la vivienda en esos momentos se encuentra vacia y que no hay
personas empadronadas en ella (es decir, no pueden conseguir suficiente
informacién para determinar si es secundaria o desocupada).

Como reflejo de esta incertidumbre, en algunos otros paises los expertos en
estadisticas turisticas optan por considerar viviendas de “potencial uso turistico” al
conjunto de viviendas que agrupa a las que el censo considera secundarias mas las
clasificadas como vacias. La definicién que en este caso se da al alojamiento privado
de potencial uso turistico es: “...una vivienda no principal que puede ser utilizada por
los miembros del hogar u otros individuos durante 6 meses o mas con fines turisticos
(tomado el afio como periodo de referencia), y no esta considerada como ningln tipo
de alojamiento colectivo”™,

Otro aspecto fundamental a considerar en el analisis de los datos censales es que Ia
informacién esta referida a un momento concreto. El censo proporciona una imagen
fija, mientras que la utilizacion que se hace de las viviendas es una circunstancia
sujeta a cambios no siempre previsibles en sus motivaciones ni en su frecuencia.

La idea de vivienda desocupada o vacia hace referencia a una situacion temporal y
por tanto cambiante que conduce al concepto de flujos o nimero de viviendas que
pasan a estar vacias o que dejan de estarlo a lo largo de un determinado periodo de
tiempo.

Ademas del analisis del stock de viviendas que estan desocupadas en un momento
dado, el estudio de las causas de desocupacion y las caracteristicas de esas
viviendas son un paso necesario para diagnosticar sobre el fenémeno. La intensidad
de flujos de ocupacion y desocupacion de viviendas y el tiempo que permanecen
vacias los distintos tipos de viviendas son otras dimensiones imprescindibles. Sin
embargo, hay que recordar que actualmente en México no existe informacién
estadistica que permita hacer este tipo de analisis, ni siquiera en términos de
aproximacion a la realidad.

De este modo se pude concluir que a pesar de que pueden seguir existiendo
inconsistencias en torno a la valoracion y clasificacion del tema de las viviendas
deshabitadas en nuestro pals, la presente investigacion se hizo valer de dichos datos
para la formulacién de cifras y resultados que se han mostrado y se mostraran en el
resto del trabajo.

¢Por qué hay viviendas vacias?

Como se ha vislumbrado hasta el momento, existe una enorme complejidad del
“objeto vivienda”, asi como también se reconoce la dificultad ain mayor para
concretar el objeto de estudio: /a vivienda deshabitada o vacia, es necesaria una
primera aproximacion a las causas que hacen que una vivienda permanezca vacia,
con las consiguientes pérdidas de aprovechamiento.

Cabe partir de unas primeras premisas:

a) Muy pocas personas, sin importar cual que sea su condicién o su circunstancia, se
rehusarian a renunciar de percibir una renta como ingreso extra en caso de tener la
oportunidad de gozar de una segunda casa disponible.

b) La vivienda, como espacio urbano privado de lento deterioro y rapida
revalorizacion, es apreciada en algunas ocasiones por su valor de cambio. Su
revalorizacién a medio y largo plazo, histéricamente constatada, puede favorecer el

* Mayo, R. y Velasco, M.C. (2007) “Alojamiento privado de uso turistico desde el lado de la oferta”.
Indice. Revista de Estadistica y sociedad, n° 24, septiembre de 2007. pp. 25

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura, UNAM

- Campo de Conocimiento Analisis, Teoria e Historia



hecho de que una parte de la poblacién (sobre todo la que no tiene una necesidad de
primer instancia de una vivienda) busque la compra de una o mas casas por las
ganancias podrian obtener mediante su arrendamiento.

¢) Las pocas oportunidades de un sistema de crédito para los de menos ingresos y
los altos y largos cobros provoca desconfianza y temor entre los propietarios, que el
valor de uso de la vivienda que estan recibiendo y los riesgos y desventajas que se
presentan al momento de habitar la vivienda deciden abandonarla o mantenerla
desocupada esperando que pueda ser rentada, revendida o traspasar el crédito.”

d) La falta de servicios basicos de calidad o a veces la falta de cobertura para su
dotacién sobre algunas areas de la ciudad es porque muchas veces se trata de
asentamiento irregulares en zonas de riesgo asi como de hundimientos provocando
el abandono del fraccionamiento donde se encuentren las casas.

e) La desvinculacién entre vivienda y empleo, entre la vivienda y la escuela hace
muy cansado para los habitantes los traslados, ademas de involucrar un mayor gasto
que en ocasiones termina por ser insuficiente el ingreso para lograr pagar la vivienda
y son forzados a renunciar a su propiedad.

e) El que la vivienda esta a la venta y aun no se vende, no se renta por cuestiones de
inseguridad, por el tamafio reducido, u otros aspectos negativos; crea un parque
habitacional en desocupacién que puede indicar deficiencias de un producto que no
estd cumpliendo con las expectativas de las personas demandantes.

En los procesos de traspaso de las viviendas al cambiar de hogar' ocupante, con
independencia de que cambie o0 no de régimen de cesién, la vivienda permanece
vacia durante un periodo de tiempo que puede abarcar varios meses o afios.
Igualmente es razonable que transcurra un periodo de varios meses desde la
terminacion de la vivienda hasta una nueva ocupacion.

Cuando la vivienda ha sido adquirida como inversién es posible que su destino sea
permanecer vacia. Si se trata de estrategias especulativas, cuando el inversor sélo
busca obtener rapidamente una plusvalia, lo normal serén periodos de desocupacion
no muy dilatados. El inversor se centra en la plusvalia a corto plazo y no busca a la
obtencion de rentas de alquiler.

Mas dilatada podria ser la desocupacién de la vivienda cuando el hogar propietario la
haya adquirido como forma de ahorro inversion, a veces en prevencion de las
necesidades de vivienda de los hijos con afios, incluso deudas, de adelanto. También
en este caso se decide renunciar a la obtencion de la potencial renta de alquiler.

En el parque en el que las viviendas son mayoritariamente propiedad de sus
ocupantes, las rotaciones por herencia también pueden ser un factor de
desocupacion. Sin tener que pensar en situaciones litigiosas, la resolucién de los
tramites de la herencia exige unos periodos de tiempo considerables que hay que
afiadir a los propios de la venta o el alquiler de una vivienda que ha qguedado vacia
por extincién del hogar que la ocupaba. Esta causa esta vinculada al ciclo de vida del
hogar y habra de intensificarse en los préximos quinquenios como consecuencia del
envejecimiento demografico y del consiguiente crecimiento de los flujos de extincién
de hogares, especialmente en ciertas areas urbanas.

5 En las entrevistas transcritas en el Anexo 2 al final de la tesis se pueden leer a detalle las vivencias alrededor
de éstos problemas que enfrentan las familias cuando se ven envueltas en la adquisicion de una vivienda de
interés social por medio de un crédito.

16 Por hogar se debe de entender a una vivienda particular habitada que se conforma de un nimero de personas,
ya sean familiares o no, pero que se encuentran conviviendo bajo un mismo techo.
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Ademas, una vivienda poder permanecer vacia como consecuencia de un sinfin de
vicisitudes por las que pueden atravesar los hogares; por ejemplo:

Desplazamiento por motivos laborales, traslado de personas mayores en forma
temporal o definitiva a un establecimiento colectivo o al hogar de algln familiar, entre
muchas otras que se alargan en funcion de la duracion de la causa que las provoca y
por las rigidices que produce la vivienda en propiedad.

Por Ultimo, no deberia pasarse por alto la posibilidad de que la existencia de
viviendas desocupadas sea simplemente la consecuencia de un exceso de oferta o
porque el parque de vivienda sea mayor que el nimero de hogares.

La construccién de viviendas durante los dltimos afios ha registrado unos flujos
mucho mayores que los correspondientes a la aparicion de nuevos hogares.

Casi como norma, en las zonas de expansion de las areas urbanas la cantidad de
viviendas construidas supera ampliamente la demanda endégena. Tras ello estan
estrategias de desarrollo inmobiliario con las que se busca capturar a la oferta de
otros ambitos en una pugna en la que no todos podran ganar. El planeamiento
municipal, imbuido de principios de competitividad y son la necesaria concertacion
territorial, viene propiciando desarrollos residenciales, generalmente excesivos para
la demanda actual y futura.

En relacién con los &mbitos turisticos es razonable pensar que una parte de las
viviendas que han sido clasificadas como vacias podrian ser viviendas secundarias
con baja frecuencia de uso.

La clasificacion del parque de viviendas desocupadas por “causas” seria una tarea
necesaria para poder determinar la verdadera y auténtica dimension del fenémeno vy,
en su caso, establecer medidas correctoras adecuadas.

Valoracion acerca del fenomeno de las viviendas desocupadas.

El porqué de este estudio surge de la preocupacion del exceso permanente,
estructural, de viviendas desocupadas en Morelia, Michoacan, que se percibe, en
principio, como una ineficiente planeacion de los desarrollos habitacionales de interés
social del pais, que es uno de los activos econémicos mas importantes del pafs.

El “malgasto” de un recurso tan valioso como escaso y necesario, como es la
vivienda, ademas de ser cuestionable desde el principio de la funcién social de la
propiedad, podria vincularse con una utilizaciéon abusiva e insostenible del territorio,
bien basico, necesario y limitado.

Se trata de un fendbmeno de gran complejidad y sobre el que existe mas confusion
que claridad. Las dificultades, ya explicitadas anteriormente, para definir y cuantificar
el parqgue de viviendas vacias, no impiden, en todo caso, plantear algunas premisas
mas o0 menos contrastadas, sobre las valoraciones que se pueden hacer del
fenémeno de la vivienda desocupada dentro de la dindmica, el volumen, las
caracteristicas y la utilizacién del parque de viviendas:

A partir de todo lo anterior, cabe considerar que la existencia de una excesiva
proporcién de viviendas desocupadas es un aspecto muy relevante de la realidad
social, econdmica y territorial, que exige ser estudiado y conocido en relacién con su
trascendencia, pero sin olvidar que forma parte de un complejo entramado de
factores econémicos, sociales y urbanisticos que pueden enmascararlo, haciendo que
no ofrezca unos perfiles nitidos e indiscutibles.
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La carga econdémica.

La idea de “la construccién como motor de la economia”"y la vinculacion del
crecimiento del espacio urbano con el progreso y la prosperidad econdémica son
argumentos que inducen a pensar en la conveniencia de un aumento de la
construccion sin limites, al margen de que las viviendas sean o0 no necesarias, de que
haya mas o menos viviendas desocupadas.

Como, cuando en el afio 2009, la disminucién de la actividad constructora y el
“enfriamiento” del mercado llevan a constatar el cambio en el ciclo inmobiliario,
abriendo a la luz publica, en los medios de comunicacién, que se percibia una crisis
inmobiliaria en el pais a consecuencia de la crisis econémica en el pais vecino de
Estados Unidos a finales del afio 2008.

Sin embargo, a pesar de la opinion de varios consultores de finanzas afirmaban que
en el afio 2013, México atravesaba por una crisis en su sector inmobiliario e
hipotecario desde los noventas, segan lo prueban los nameros del Registro Unico de
Vivienda (RUV) que en abril de ese mismo afio, el nimero de casas construidas en el
pais caia un 41 por ciento respecto del mismo mes pero del afio 2012, es decir, que
en el cuarto mes del 2013 se inscribieron en el RUV 18 mil 99 casas, mientras en el
mismo periodo de 2012 fueron 30 mil 699. Algunos de los especialistas indican que
esta baja en construcciéon de vivienda se debia a que estaba cerrada la llave del
crédito a los desarrolladores.

Por otro lado, el presidente y representante legal del Frente Mexiquense en Defensa
para una Vivienda Digna (FMDVD), José Humbertus Pérez Espinoza, expondria el
mismo afio (2013) que la crisis que vive ese sector en México tiene su origen en la
sobrevaluacion del valor de las viviendas que se vendieron entre 2001 y 2012.

Afadié que las seis principales desarrolladoras de vivienda, HOMEX, GEO,
URBI, ARA, SARE Y HOGARB, “cotizan en el Indice Habita de la Bolsa
Mexicana de Valores (BMV) y sobrevaluaron las viviendas para lograr un
crecimiento permanente de sus ventas, mantener sus utilidades y el precio de 53
sus acciones en la BMV durante los gobiernos de Vicente Fox y Felipe

Calderén.
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"Este esquema de corrupcion fracasé y se evidencié a finales de 2008 por la
crisis hipotecaria de Estados Unidos. Por tal motivo, para evitar el colapso del
sector inmobiliario e hipotecario de México el gobierno de Calderdn realiz6 su
rescate el 13 de marzo de 2009 mediante el Pacto Nacional Por la Vivienda
Para Vivir Mejory les otorgd 60 mil 150 millones de pesos. El 13 de marzo de
2010 les inyectd otros 16 mil millones de pesos. En total los recursos
destinados al rescate del sector inmobiliario e hipotecario fue de 76 mil 150
millones de pesos”, afirmé Pérez Espinoza.

Agregd que ese mismo esquema de "rescate" lo esta repitiendo la actual
administracién del PRI que encabeza Enrique Pefia Nieto, pues "Sociedad

7 Como lo pueden demostrar las promociones y noticias por television e internet (véase como ejemplo el video
“Novena Expo Vivienda CANADEVI Michoacdn.avi” publicado el 14 de mayo del 2012, disponible en:
https://www.youtube.com/watch?v=rrqbABF5McE) Donde el presidente municipal de Morelia Manuel Nocetti
Tiznado indic6 que la industria de la vivienda es la principal fuente de empleos y es la Unica forma de salir
adelante en desarrollo econémico.

Mismo tema que viene de la mano de la vision de creer que la vivienda es un objeto comercial que solamente es
importante por su valor de cambio y no realmente como debe de ser considerado, por su valor de uso, si estamos
en la misma logica de pensar que lo que deben de perseguir las instituciones y programas de vivienda del pais
es el fin social de brindar una “vivienda digna y decorosa” a las familias mexicanas y no buscar sélo la
revolvencia de los fondos en beneficio de las grades desarrollas inmobiliarias.
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Hipotecaria Federal anuncié que otorgara 15 mil millones de pesos este afio
para que las desarrolladoras puedan revertir el mal curso que han tenido en
los pasados ocho meses".

En ese mismo articulo periodistico (Méndez, 2013), de acuerdo a Antonio Montes de
Oca, consultor en finanzas y abogado mercantil de amplia experiencia en juicios
hipotecarios, datos del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores y de consultoras en materia de vivienda refieren que en 2007 el crédito
puente ascendia a 80 mil millones de pesos, mientras el afio pasado la cartera apenas
alcanz6 20 mil millones.

Los principales proveedores de crédito para los constructores de casas eran
Sociedad Financiera de Objeto Limitado (Sofoles) y Sociedad Financiera de Objeto
Mudltiple (Sofomes), pero la crisis hipotecaria provocé su caida.

Anadioé que "se ha retirado el financiamiento a la industria, a la produccién de
vivienda. México tenia un sistema de financiamiento a la produccion y de
financiamiento a la compra, que eran las Sofoles, y en 2009 el Estado decidié
que ya no queria que existieran esas figuras y optd por rescatar sus deudas. A
partir de entonces, el crédito puente, que los desarrolladores emplean para
construir, comenzé a caer”, dijo.

Los programas de apoyo a deudores de Sofoles y Sofomes salieron en 2011,
tres afios después de la crisis, destacd.

Lo que concluye Pérez Espinoza respecto a este tema es que a diferencia de los
gobiernos de Estados Unidos y de Espafia, que durante la crisis hipotecaria frenaron
operaciones para construccion y venta de nuevas viviendas.

“El gobierno mexicano continGo financiando la construccién y venta de
vivienda nueva con recursos de la Sociedad Hipotecaria Federal para
mantener indicadores de las viviendas sobrevaluadas de las seis principales
desarrolladoras en la BMV.

"Tuvimos la razén sobre la crisis inmobiliaria e hipotecaria que estall6 en
2008-2009 y que el gobierno pretendid ocultar, pero hoy nuevamente han
comenzado a rescatar a las seis principales desarrolladoras: ies una
verglienzal!", concluybd.

Todas estas cifras, a pesar de algunas inconsistencias, permiten perfilar las
magnitudes econémicas del sector inmobiliario y dimensionar econémicamente, el
fenobmeno de la vivienda desocupada.

Actitudes politicas e iniciativas legislativas.

El fendmeno de la vivienda vacia, tanto en las posibles valoraciones ideologicas
como si lo que se pretende es aplicar medidas para corregirlo, obliga a tener que
ajustar en el marco de la Constitucién entre la salvaguarda del derecho de los
propietarios y la defensa del interés general y de la funcién social de la propiedad.
Ambos cometidos pertenecen al ambito de competencias exclusivas del Estado, pero
a la vez afectan de raiz a aspectos como la vivienda y el desarrollo urbano sobre los
que tienen también plenas competencias los Ayuntamientos y los Cabildos. Se trata
por tanto de un fenémeno con complejas implicaciones juridicas competenciales.

Por otra parte, la falta de informaciéon no permite un conocimiento riguroso del
fenémeno por lo que las valoraciones del fenémeno y las propuestas de actuacién,
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sin el necesario soporte del analisis técnico de la realidad, acaban siendo casi
exclusivamente objeto de discusion ideologica.

Es también importante sefialar que el fenémeno de las viviendas vacias no es un
tema que suscite gran interés en la opinidn publica. S6lo aparece esporadicamente y
de forma muy sesgada en los medios de comunicacién cuando se publica la noticia
de alguna “ocupacion” o, mas exactamente, de un “desalojo”. Aspecto que, sin dejar
de tener relevancia, no pasa de ser anecdético en relacion con la magnitud del
fendbmeno.

Por el caracter que en general tiene la vivienda como patrimonio y ambito de vida
familiar, las actuaciones dirigidas al control o la penalizacién de su uso producen
reacciones adversas en la opinién publica. Con todo, si se repasan las iniciativas
politicas en torno al tema, esta mucho mas extendida la idea de que éste problema
lejos de desaparecer tiene a continuar porque nadie esta preocupado por resolverlo:
en palabras de Rios Avila en entrevista para el periédico “El Financiero” (2014),
apunta: “La administracién de la cartera vencida la realiza el mismo gobierno, pero
los intermediario cobran un porcentaje por manejarlas...por eso les conviene que se
prolongue, porque siguen cobrando la administracién de una cartera que en realidad
no se esta recuperando.”; por lo tanto, pesan mas estos hechos que otros que apoyen
medidas dirigidas a incentivar el uso de las viviendas que no estan siendo ocupadas.

Como se puede comprobar en el apartado de “Acceso a vivienda digna,
infraestructura social béasica y desarrollo territorial” del Plan Nacional de Desarrollo
2013-2015 del Gobierno del a Republica; dice que “Alternativas como los mercados
de vivienda usada en renta adn son incipientes, lo que dificulta que se pueda utilizar
la oferta disponible para solucionar las necesidades habitacionales existentes.”

Con base a lo anterior, se puede pensar que no existe un interés como tal, de manera
eficaz por corregir este fendbmeno, mucho menos se ha llegado a producir el
necesario desarrollo del reglamento.
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A manera de ejemplos externos, podriamos mencionar algunas medidas que han
inspirado a paises como Espafia, que han volteado la mirada a paises como Francia, 55
con su Ley de Solidaridad y Renovacion Urbana (SRU) que impone tasas a los
propietarios de viviendas que se encuentran desocupadas durante méas de dos meses
en aglomeraciones de mas de 200,000 habitantes en las que haya un superavit de
viviendas de viviendas privadas vacantes, con un crecimiento de la poblacién
positivo y una oferta de viviendas privadas de alquiler por debajo de la demanda. Las
tasas son progresivas segln el periodo de desocupacion. También esta previsto, para
las viviendas vacias durante mas de 18 meses, que pueda ser requisada durante un
periodo maximo de 6 afios, extensible a 12 si es necesario realizar obras de
rehabilitacién. La gestion queda en manos de entidades de caracter mixto.

En el Reino Unido, la “Empty Home Agency”, como entidad sin animo de lucro
creada en 1992, se ocupa de intermediar con incentivos fiscales y penalizaciones
para evitar que los propietarios mantengan vacias sus viviendas.

En Espafia, practicamente en todos los casos, ademas del argumento de la defensa
de la funcion social de propiedad las acciones dirigidas contra los propietarios de las
viviendas vacias se justifican como actuaciones dirigidas a fomentar el mercado de
alquiler. Que es precisamente la linea argumental sobre la que se fundamentan las
acciones de apoyo o de caracter incentivador hacia los propietarios de viviendas
desocupadas.

Como puede observarse, estos ejemplos sefialados, se podrian manejar a manera de
recapacitacion en el compra de viviendas que tendran uso de segunda vivienda, es
decir, reflexionar al momento de decidir comprar una casa nueva s6lo por el hecho
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de comprar sino pensar que el hecho de adquirir un nuevo inmueble como segunda o
tercera casa, implicard dotarla de mantenimiento para que pueda subsistir y
permanezca abandonada y sea objeto de vandalismo o deterioro, provocando asi
qgue exista un superavit de viviendas a las cuales no les estas sacando ningln
beneficio pero a las que si les estas invirtiendo dinero innecesariamente. Esto seria
una manera incentivar a las personas en pensar dos veces de qué manera pueden
hacer ejercer su crédito hipotecario de INFONAVIT.

Ya que, dentro de toda ésta reflexion existe ésta otra cara de la moneda, que es el
deseo de muchas personas trabajadoras por hacer valer sus ahorros de muchos afios
de trabajo, porque de alguna manera se sabe que estos fondos que recauda
INFONAVIT, si no son ejercidos a tiempo por el derechohabiente, seguramente se
“perderan” o pasaran a otras manos. La paradoja de éste circulo vicioso comienza
cuando las personas se enfrentan a la compra de un objeto de consumo que
aparentemente puede ser la casa de sus suefios o la inversion familiar para dejarle Ia
herencia a los hijos, pero gue se convierte en pesadilla cuando observan que la oferta
de las viviendas que les ofrecen se encuentra en un fraccionamiento con
infraestructura y servicios urbanos inexistentes, la mala calidad de los materiales con
los que fueron construidas sus viviendas y los desmesurados intereses bancarios que
muchas veces terminan por ser mayores a las capacidades de ingresos de las
familias, por lo tanto terminan abandonado su patrimonio.

En este caso lo que es una contradiccion y se hace incomprensible, es que ante el
panorama nacional del abandono de viviendas de interés social en el pais, los
agentes inmobiliarios continden construyendo mas desarrollo habitacionales de éste
tipo. Es claro, que como apunta el director de la Consultoria de Sucesiones y
Administracion de Cartera, la perspectiva de vivienda abandonada a nivel nacional se
debe principalmente a la falta de planeacién en su desarrollo y al otorgamiento
desmedido de créditos para su construccion.

“A las hipotecarias les dejaron las manos libres para otorgar créditos a quienes
quisieran construir, y como reciben una comisiéon por cada crédito que colocan, en
realidad no les importdé si los fraccionamientos cumplian con las expectativas o
necesidades de los trabajadores.”

Con esto se vuelve a reafirmar el desorden en actitudes politicas por sélo ver la
ganancia inmediata en inversiones corto plazo al comprar tierras fértiles a muy bajo
costo en municipios aledafios a las zonas urbanas para desarrollar viviendas,
haciéndoles creer a los duefios y productores agricolas y ganaderos de esas tierras
que la cantidad que les ofrecen es muy buena, pero se les olvida que esto no es para
siempre y que al contrario, pierden mas, ya que la gente se queda sin empleo vy al
momento de querer invertir su dinero en la compra de una de éstas casas es muy
dificil que puedan seguirla pagando, por lo que realmente quienes resultan
beneficiados son los desarrolladores habitacionales que terminan sacando el triple o
mas de lo que les sali6 invertir en comprar esas tierra a los campesinos.

Insostenibilidad territorial del exceso de viviendas.

Mucho menor presencia tiene los aspectos urbanisticos y medioambientales del
fenomeno de la vivienda vacia entre las preocupaciones de la sociedad y las
iniciativas politicas.

Desde la teoria urbanistica cabe considerar que el exceso de viviendas vacias da
lugar a un funcionamiento ineficiente del espacio urbano, hasta el punto de que un
ambito urbano en el que una porcion considerable de sus viviendas no estén
ocupadas padecera tal carencia de animacion y actividad que dificilmente mereceria
ser considerado como tal.

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura, UNAM

- Campo de Conocimiento Analisis, Teoria e Historia



La no utilizacion —desaprovechamiento — por decision privada de fragmentos de
espacios de propiedad privada —vivienda- pero integrantes de un espacio publico —la
ciudad-, cuya utilizacién incide en el conjunto de la comunidad es un uso de la
propiedad lesivo para el interés general.

Por otra parte, el exceso de viviendas desocupadas podria ser, en determinados
ambitos, la consecuencia de desarrollos residenciales por encima de las necesidades
de alojamiento, lo que deberia ser considerado como consumo excesivo, por
innecesario, de territorio. Hay que recordar que el territorio es un bien basico y
limitado y que, un exceso de urbanizacion ira en detrimento del paisaje y de otros
posibles usos no residenciales.

Sin duda son dignas de valoracion estas primeras y todavia tangenciales alusiones,
en el ambito legislativo, a los efectos territoriales del exceso de viviendas vacias,
pero hay que significar su escasa concrecién y, sobre todo, que sigue siendo
claramente predominante la preocupacién por facilitar nuevos desarrollos urbanos.

Frente a la oportunidad de contribuir a un desarrollo sostenible de las ciudades,
promoviendo la rehabilitacidon y la regeneracién de los espacios residenciales
centrales, las mejoras de las infraestructuras y de la movilidad en general y el auge
del modelo de urbanismo difuso han exacerbado en los Ultimos afios el modelo de
crecimiento espacial metropolitano permanentemente expansivo, menos complejo en
su gestion y con mejores resultados econdmicos para los promotores. Pero el
territorio consumido innecesariamente por la construccion de nuevas viviendas,
cuando existen viviendas desocupadas, es un despilfarro de un bien insustituible y
limitado, supone incremento de las necesidades de transporte y es un claro factor de
insostenibilidad.

Es necesario reconducir la idea de que el precio del sector inmobiliario en la
economia o las bondades de la inversidén en vivienda justifican per se un desarrollo
residencial sin limites. Hay que poner alto a la idea de que el territorio es un objeto de
inversién especulativa como cualquier otro.

Vivienda en abandono en fraccionamientos periféricos de Morelia, Michoacan
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CAPITULO 3.

Hl metodo de investigacion.

EL PLANTEAMIENTO METODOLOGICO

Complementariedad de enfoques.

En cualquier estudio que aborde procesos sociales, y que se pretenda hacer a
profundidad, necesita de una complementariedad de enfoques cuantitativos vy
cualitativos, es decir que incorpore tanto el enfoque estadistico de produccién de
datos, y el enfoque cualitativo que aspira a precisar las diferentes significaciones y
aspectos perceptivos de las personas, sus experiencias en cuanto su valoraciéon, su
contento o descontento, agrado o desagrado ante diferentes dimensiones de la vida
(Alonso, 1998). La dimension cualitativa es clave para explorar las percepciones y
experiencias de las personas, permite captar las narraciones de mdltiples facetas del
lugar como un concepto socioespacial (Holloway y Hubbard, 2001)

Como ya se ha planteado con antelacion, se comenzd a plantear la necesidad de
explicar las causas del abandono de las viviendas de interés social adquiridas a
través de un crédito del INFONAVIT, porque a partir del cambio en las politicas
habitacionales de la década de los noventa, comienza a existir una despreocupacion
por el tema de la calidad de las viviendas y se comienza a pensar en la vivienda
meramente como un objeto de ganancia mercantil y no como un “ese lugar lleno de
significados, de sentidos, de importancia para todos los seres humanos. Espacios
donde construimos y vivimos partes fundamentales de nuestra historia, los cuales,
por lo tanto, se convierten en un hecho y en una percepcién indisolubles de los
simbolico y lo material”. (Romero, 2014)

En esta investigacion se busca desentrafiar los significados que los usuarios
depositan en su vivienda, que guian sus modos de habitar y condicionan tanto su
calidad de vida y las posibles causan que afectan para que decidan desocupan una
vivienda, para lo que es necesario una complementariedad de enfoques cuantitativos
y cualitativos. Hoy en dia la investigacion social no se puede constituir con un solo
tipo de datos, ya sean cuantitativos o cualitativos, depende mas bien de cémo se
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combinan los diferentes tipos de datos que evidencien lo que buscamos (Bericat,
1998, 31). Se propone que la presente investigacion, se alimente de ambos enfoques,
pero cuidando que estos no sean contradictorios sino complementarios, buscamos
que el enfoque cuantitativo se destine al analisis de las estadisticas, las caracteristicas
sociodemograficas de la poblacion y otros datos del fraccionamiento y las viviendas,
y el enfoque cualitativo nos permita entender las significaciones y percepciones de
los habitantes acerca de las carencias, obstaculos, y demas privaciones, asi como de
las facilidades, las disposiciones y necesidades satisfechas con respecto a sus
viviendas, el fraccionamiento y su relacion con la ciudad. (Mayoux, 2006: 118)

Se abordan los testimonios de las personas, sus propias palabras habladas, la
narracion sobre sus propias acciones y la conducta observable en el contexto de su
pasado y su situacion actual, nos interesamos por recuperar la palabra del habitante,
particularmente las narrativas de vida, poniendo en practica una necesidad evidente
de generar un conocimiento que no esté desligado de su experiencia cotidiana
(Taylor y Bogdan, 1987).

Se busca la comprensién detallada de los puntos de vista de los actores, ya que
observando a las personas en su vida cotidiana, escuchandolas narrar sobre lo que
tienen en mente, y viendo los documentos que producen, se obtiene un conocimiento
directo de la vida social, no filtrado por conceptos, definiciones operacionales y
escalas clasificatorias (Taylor y Bogdan, 1987)

Se busca describir y explicar, pero también comprender e interpretar el fenémeno de
estudio, a través de los significados producidos por los modos de habitar en la
cotidianidad, buscamos una logica inductiva, partiendo de lo particular a lo general
(Hernandez, 2007).

La complementariedad de enfoques es pues la herramienta indispensable para
entender la relacion de las personas y la ciudad y sus partes, ya que esta es
producto de las practicas cotidianas y de los ideales de las personas. Lo inmaterial
(significado) une el lugar, con la practica alli ejecutada y con el actor que la ejecuta.
La ciudad es pues, materialidad y construccion simbélica y social, es objeto
cuantificable y medible pero también es interpretacion subjetiva de sus actores.
(Tamayo y Cruz, 2006)

Seleccion del caso de estudio.

Como ya se ha venido desglosando en capitulos anteriores (1.2.4) se partio de la
seleccion de 2 grupos de conjuntos habitacionales en la ciudad, un grupo, los
pertenecientes a la linea | del INFONAVIT y el segundo grupo de los
correspondientes a la linea Il. Esto se plante6 de esta manera con el objetivo de
poder dilucidar los factores que hacen los primeros conjuntos habitacionales una
excepcién en las dindmicas de abandono de vivienda a diferencia de las viviendas de
los conjuntos habitacionales financiados en fechas posteriores y de este modo poder
plantear una comparativa entre ambos grupos.

Sin embargo, debido a la dificultad del proceso metodolégico de la bisqueda de
personas que ya no se encuentran habitando la casa y que abandonaron su lugar de
residencia, se procedi6 a realizar un nimero de entrevistas con las personas que se
lograron detectar en diferentes puntos de la ciudad que accedieron a platicarnos el
motivo sobre el porqué cuentan con una casa que mantienen desocupada, tomando
sus testimonios como datos cualitativos relevantes para la investigacion y se tomo la
decision de complementar dichas entrevistas con la aplicacion de una muestra de
cuestionarios sobre un caso de estudio en especifico, el conjunto habitacional que
presenta mayor grado de desocupacién en la parte suroeste del sector
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independencia, parte de esta decisidon también se basd en las consideraciones de
tiempo y recursos, pero sobretodo en la necesidad de hacer un examen profundo de
los diferentes aspectos de la vivienda, su relacion la ciudad y sus usuarios, aspectos
fundamentales para valorar las posibles causas del abandono de viviendas en estos
entornos, y cuyo analisis se dificulta cuando se abordan varios estudios de caso, ya
que se podria en determinado momento omitir factores como su relacién con la
ciudad y sus usuarios.

Fueron tres los criterios basicos que se consideraron para la seleccion del
Fraccionamiento La Hacienda. El primero fue que el fraccionamiento tuviera en su
oferta de vivienda la clasificada como de interés social, que es la que se destina a los
estratos mas pobres. El segundo criterio fue que el fraccionamiento estuviera
relativamente consolidad y que fuera uno de los que presenta el mayor grado de
vivienda desocupada de los 14 previamente observados, y el tercer y Gltimo criterio
fue que estuviera localizado en la periferia de la ciudad, al ser esta la localizacién
representativa de la oferta actual de vivienda de interés social en la ciudad de
Morelia, en el estado y en el pais. Fraccionamiento La Hacienda es un desarrollo
habitacional de grupo INVISA, ubicado al suroeste de la ciudad de Morelia, en el
estado de Michoacan, sobre la carretera Morelia — Guadalajara. El fraccionamiento
tiene el registro de afio licencia urbanizacion desde el 20 de diciembre del 2004, y el
INFONAVIT lo tiene con una fecha de inicio de construccion en el afio 2007. En el
siguiente mapa 5 se puede apreciar su ubicacion respecto de la ciudad.

MAPA 5
Ubicacion del fraccionamiento La Hacienda.
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Fuente: Elaboracion propia.

En este estudio abordamos las viviendas denominadas de interés social, las cuales
se clasifican segln su valor y dimensiones, dividiéndose en tres tipos, la econdémica
con valor de hasta 118 salarios minimos, la vivienda tipo popular con valor de 118 a
200 salarios minimos y por altimo la tradicional con valor de 200 a 350 salarios
minimos, con dimensiones aproximadas de 30 m? 42.5 m?y 62.5 m?
Respectivamente (cuadro 11).

Los modelos de vivienda del Fraccionamiento La Hacienda que se eligié y que
corresponden a la denominacién interés social son los siguientes: el modelo Casa
Fuego 2 Recamaras con 68.63 m?® de construccion con estancia-comedor, cocina, 2
recamaras, 2 bafios completos, terraza (futura ampliacion), patio de servicio y
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cochera; Casa Fuego 3 Recédmaras con 84.15 m? de construccion con estancia-
comedor, cocina, 3 recamaras, 2 bafios completos, terraza (futura ampliacion), patio
de servicio y cochera; Casa Cascada con 106.41 m? de construccion con estancia-
comedor, cocina, 3 recamaras, 2 % bafios completos, patio de servicio y cochera;
Casa Triplex con 53.70 m? de construccién con cocina, 2 recamaras, 1 bafio
completo, patio de servicio y cochera; y departamentos con 63 m? de construccion
sala-comedor, cocina, 2 recamaras, 1 bafio, patio de servicio y cajon de
estacionamiento.

CUADRO 11
Tabla de clasificacion de vivienda por precio y dimensiones.

CLASIFICACION DE VIVIENDA POR PRECIO Y DIMENSIONES

PROMEDIO VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Media Residencial | Residencial
Plus

CANTIDAD Econdmica Popular Tradicional

Superficie 30 m? 425 m? 62.5 m? 97.5 m? 145 m> 225 m?

construida

Veces salario

minimo (VSM) 118 200 350 750 1500

minimo

Veces salario

maximo 118 200 350 750 1500

(VSM) minimo

Valor minimo - $ 232,308 $ 393, 742 $ 689, 047 $ 1,476, 529 $ 2, 953, 057

Valor maximo $ 232, 307 $ 393, 741 $ 689, 046 $1, 476, 528 $ 2,953, 056 -

Numero de . .

habitaciones 1 Det1a2 De2a3 De2a3 3 0mas 3 0mas

*Salario minimo establecido por la Comision Nacional de los Salarios Minimos mediante resolucion publicada en
el Diario Oficial de la Federacion del 30 de septiembre de 2015. Vigentes a partir del 1 de octubre de 2015:
$70.10

Fuente: INCOIN: Elaboracién Fabricio Espinosa, 2014 en base al Informe de Coyuntura inmobiliaria Ciudad de
México 4to. Trimestre 2013 p. 4 y al Cédigo de Edificacion de vivienda, Gobierno Federal, Conavi, 2010

La empresa constructora que llevo a cabo la construcciéon del conjunto habitacional
La Hacienda fue Inmobiliaria.INVISA SA.de.CV., la cual ofrece en su mercado la
oportunidad de vivir en un desarrollo con accesos controlados, con alta plusvalia en
una zona privilegiada. (Cambio de Michoacan [En linea], 2010). El éxito de Empresas
como INVISA se debe precisamente a la combinacién de su expansion en la
colocacion de  créditos inmobiliarios con la disminucién del precio de las
viviendas que ofrecen, ya que para bajar costos de produccién y mantenerse en
el rango del monto crediticio del INFONAVIT, utilizan los materiales mas
econémicos y muchas veces de menor calidad, asi como fraccionan mayor
cantidad de lotes en areas apartadas de la ciudad, reduciendo las areas publicas, asi
como el tamano de la vivienda y el lote.

Es preciso aclarar que en esta investigacion abordamos la vivienda de manera
integral no solamente como una unidad fisica material que protege a la familia de las
inclemencias del tiempo, sino como sistema de escalas espaciales que se relacionan
entre si, y que incluyen, el entorno inmediato de la vivienda, el fraccionamiento, y su
contexto urbano. Definimos la vivienda como una unidad integrada a este contexto
conformado tanto por lo publico, como las calles, los caminos, las banquetas, los
jardines, los comercios, las plazas, y demas espacios en donde el usuario realiza sus
itinerarios cotidianos para la satisfaccién de sus necesidades, asi como por lo privado
como son las recamaras, el patio de servicio, la cocina, la sala, el comedor, etcétera.

En este sentido, las necesidades habitacionales de la poblacién dependen de los
satisfactores relacionados ademas de con la vivienda en si misma como solucion
habitacional, de la calidad del entorno en cuanto servicios, equipamientos, seguridad,
patrones de movilidad y accesibilidad que estos espacios ofrezcan. La vivienda, a su
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vez, se ubica dentro de un contorno mayor que corresponde a la ciudad como un
todo urbano. Asi el fraccionamiento funciona como una escala espacial que da
continuidad entre lo privado y mas intimo de los habitantes, como lo es su vivienda y
lo pablico de la ciudad, da continuidad entre lo interior y lo exterior, entre el adentro y
el afuera, entre lo personal y lo social, el fraccionamiento es la prolongacion de la
vivienda, es un escenario que el usuario puede recorrer, de proximidad, del cual el
usuario se puede apropiar, por la posibilidad ofrecida de ser caminable, de formar
parte de las trayectorias cotidianas de las personas, las diferentes escalas espaciales
se mezclan unas con las otras, disolviendo sus limites en un intercambio bidireccional
y dinamico, asi que el afuera se convierte en el adentro de otro ambito mas amplio, y
asi sucesivamente en un movimiento continuo que no permite aislar el objeto en este
caso la vivienda de su contexto, lo mismo hacia el interior que hacia el exterior.

Los fraccionamientos también llamados conjuntos habitacionales y en otros tiempos
barrios, son pues los espacios publicos que coexisten con los privados de la vivienda,
en donde coexisten también las relaciones de una persona con otra, en una relacion
de uno mismo con el mundo fisico y social, dado por el adentro y afuera, por la
actividad y la pasividad, por abrir y cerrar, por el frio y el calor, por lo masculino y lo
femenino, por la confianza y el miedo, por lo iluminado y lo obscuro, lo limpio y lo
sucio, por lo seguro y lo inseguro, por la continuidad y la discontinuidad, y demas
relaciones que tienen que ver con la vida cotidiana del sujeto, con su biografia, la
cual no solo se vive en el fraccionamiento y se vincula con la ciudad, la cual ofrece la
oportunidad de satisfacer necesidades que en el fraccionamiento no es posible
satisfacer. Es pues el fraccionamiento el espacio de las trayectorias y relaciones de
proximidad de los usuarios, requeridas para la satisfaccion de las necesidades
cotidianas. Es a partir de ahi donde los habitantes definen su radio de accion
habitual, es el espacio vivido, conocido y apropiado a partir del cual los habitantes
establecen relaciones con los diferentes  equipamientos que provocan sus
desplazamientos.

Estrategias y prdcticas de investigacion.

La investigacién contempla la revision bibliografica, hemerografica y el trabajo de
campo, que consiste en recorridos de observacién, entrevistas, observacién
participante y aplicacién de encuestas. Se han realizado hasta el momento 4
recorridos de observacion y 4 entrevistas durante el periodo de enero del 2015 a
noviembre del 2015, es decir un recorrido aproximadamente cada 3 meses, a lo
largo de afio, con el fin de atribuirle a ambos instrumentos todas las condiciones
presentes en el afio como la temporada de lluvias y efectos como las inundaciones y
malos olores, temporada de calor, la celebracidon de diferentes festividades, el
periodo de vacaciones, entre otros eventos que influyen en los modos de habitar, en
el uso del espacio publico que en los recorridos se busco visualizar, y en la opinién
que los residentes del fraccionamiento emitan sobre su habitar cotidiano en el
fraccionamiento. Por otra parte el periodo de un afio buscaba no limitarnos a tener
una observacion estatica y parcial, es decir, si en nuestra blisqueda de conocimiento
nos limitamos a una localizacion, estatica en el espacio y el tiempo este conocimiento
es necesariamente parcial.

La articulacion de diferentes espacios del fraccionamiento y su relacién con la ciudad
en diferentes periodos del afilo nos permite movernos de esta parcialidad, a partir de
la conexion de las practicas cotidianas y las subjetividades en diferentes espacios y
en diferentes tiempos. Se trata de un planteamiento que nos permite pensar la
investigacion en términos relacionales. La investigacion en lugar de mostrarnos la
realidad estatica o inmovil de unos cuantos dias y unas semanas, nos permite entrar
en un en tramado de conexiones y experiencias de habitar que cambian en el afio.

Vivienda en abandono en fraccionamientos periféricos de Morelia, Michoacan
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Un afio como unidad de tiempo, es un elemento intermedio en la unién entre el
individuo y el lugar, el tiempo presenta diferentes atributos en funciéon de los
habitantes del lugar, de las actividades que realizan en este lugar y de sus
desplazamientos para la satisfaccion de sus necesidades. El tiempo tiene la capacidad
explicativa de los fenbmenos y relaciones que se efectdan en un lugar, como son |os
modos de habitar.

El espacio tiene a tributos en funcién del tiempo, durante el dia, la noche, los dias de
trabajo, los dias de descanso, los fines de semana, los dias de lluvia, de sol, de
inundaciones, de suciedad, de tianguis, que modifican los usos y los atributos del
espacio. En la noche el espacio se percibe como peligroso, en el periodo de lluvias
con las inundaciones como intransitable, es este paso del tiempo y sus eventos el que
permite la interaccion entre los individuos mismos y entre ellos y el espacio, es el
tiempo el que permite la creacion y apropiacién individual y colectiva de los lugares
(Mufioz, 2006).

Los recorridos de observacion.

Los recorridos de observacion consistieron en atravesar diferentes sectores del
fraccionamiento para acercarnos al estudio del espacio vivido, por medio de un
caminar atento a lo largo de un trayecto, esta fue la manera de establecer una
relacion vivencial con el fraccionamiento de manera egocéntrica, es decir por medio
de una mirada desde adentro, desde el punto de vista del mismo habitante del lugar
(Hiernaux y Lindén, 2004).

El objetivo de los recorridos fue trazar caminos que permitieran construir reflexiones
sobre los modos de habitar cotidianos y nos permitiera acercarnos a su comprension
desde la &ptica del recorrer y mirar como técnica alternativa de andlisis
(Osservatorio nomade/Barcelona 2009)

Los recorridos fueron necesarios para desarrollar una mirada que permitié reconocer
los lugares que conforman el fraccionamiento, identificar elementos, los
acontecimientos, el lugar donde se pone el tianguis, en donde juegan los nifios, a
donde van a la escuela, los caminos, los atajos, los espacios mas transitados, los
espacios de las aglomeraciones, los recorridos por puntos de interés, las
demarcaciones, los recorridos para tomar el camion, el trayecto del camion, los
espacios para hacer ejercicio, para hacer actividades recreativas, los espacios
peligrosos, las tiendas concurridas, las zonas degradadas, los espacios abandonados,
etcétera. Se observan pues los lugares cotidianos, aquellos que la gente asocia y
reconoce cuando los practica, aquellos lugares en los que existe una relacién
temporal y de significado que se establece al frecuentarse, cuando se recorren
rutinariamente o se transitan habitualmente (Lorimer 2011, 21 — 23), mediante una
visibn egocéntrica como estrategia para interpretar el fendbmeno de habitar la
periferia a partir del punto de vista del habitante (Lindén, 2008b).

Las experiencias de vivir el espacio al circularlo a la vez que se observa atentamente
la manera en que lo habitan los residentes del fraccionamiento, permitié reconocer
los elementos, acontecimientos y temas de interés a tratarse en las entrevistas y en
el cuestionario de la encuesta, asumimos pues, estos recorridos como una primera
aproximacién a la comprensiéon de los modos de habitar en un fraccionamiento de
vivienda de interés social, a partir de la experiencia de recorrerlo, lo que
necesariamente tuvimos que combinar con las entrevistas. Ya que la
retroalimentaciéon de ambos procedimientos sentaron las bases para su realizacion
(Davies y Dwyer, 2007).
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En estos momentos hace falta concluir con el trabajo de redaccién de algunos
ejemplos de los recorridos como parte del proceso de investigacién, pero que se
planea incluir como complemento de ésta estrategia metodologica.

Las entrevistas.

Par el presente sub apartado se penso en aplicar entrevistas semi-estructuradas, ya
qgue si bien no se tiene un guién de preguntas especificas, si se han definido una
secuencia de temas sobre los que se van a hablar. Las entrevistas semi-
estructuradas se conocen fambién como entrevistas cualitativas, debido a su
naturaleza informal, narrativa, contextual y con dialogos (Mason, 2002). La eleccién
de pretender realizar este tipo de entrevistas es que a diferencia de las entrevistas
formalizadas, los entrevistados no estan predispuestos en su narracién. Al realizar
entrevistas semi-estructuradas los entrevistadores pasan desapercibidos, porque ésta
es una técnica menos intrusiva en la recoleccién de datos (Guber, 2005: 36)

Las entrevistas producen narraciones o relatos y estos siempre son una herramienta
extraordinariamente potente para el analisis espacial. De Certeau asigna un tremendo
valor a estos relatos, calificandolos de practicas espaciales:

Estas aventuras narradas, que de una sola vez producen geografias de acciones y
derivan hacia lugares comunes de un orden, no constituyen un suplemento en las
enunciaciones peatonales y las retéricas caminantes. No se limitan a desplazarlas y
trasladarlas al campo del lenguaje. En realidad, organizan los andares. Hacen el viaje,
antes o al mismo tiempo que los pues lo ejecutan. (De Certeau, 1996: 128)

Una de las formas de analizar modos de habitar el espacio es a través de las
narrativas de las personas que lo usan, recorren y apropian cotidianamente. Es
indudable que las narrativas requieren de la situacién de entrevista cara a cara. La
entrevista es una de las técnicas con gran alcance y de las mas empleadas en la
investigacion social (Guber, 2005), es una técnica bidireccional, que se construye de
la retroalimentacion de informacion por parte del entrevistador y el entrevistado. La
entrevista suele definirse como una conversacion entre dos personas, en la que se
van turnando en la toma de la palabra, de manera que el entrevistador propone
temas y el entrevistado produce respuestas, es una exploraciéon sobre la opinion de
una persona sobre un asunto en donde el entrevistador intenta dar sentido o
interpretar los fenémenos en funcion de los significados que las personas le dan
(Denzin y Lincoln, 2005: 3).

En esta investigacion se contrastaran ambas técnicas —recorridos de observacion y
entrevistas-, lo que serad importante para involucrarse en ambas, es decir, en base a
lo observado previamente en los recorridos de observacién se probara la pertinencia
de las preguntas de la entrevista, y en base de las narrativas que se obtengan de la
entrevista se identificarda en qué aspectos sera mas pertinente concentrar la
observacion.

El uso de la entrevista en el contexto de la investigacién tiene, por tanto, una doble
finalidad. Por un lado, se tratara de recoger informacién cualitativa para lograr
entender lo que ocurre desde el momento en que se decide comprar una vivienda
dentro de los fraccionamientos de estudio, qué sucede cuando las personas llegan a
habitar el fraccionamiento, si es que lo llegan a hacer, cuales son las narrativas que
hacen de sus vidas los propios sujetos y por otro lado, permitir el acercamiento con la
tematica que servira de base para detectar los aspectos mas relevantes que debian
incluirse en el disefio del cuestionario.

Las entrevistas permiten obtener un discurso conversacional continuo y con cierta
linea argumental de los entrevistados (Alonso, 1999: 228). Se pretendera que los
entrevistados narren sus vivencias sobre las viviendas y los fraccionamientos, esto
Vivienda en abandono en fraccionamientos periféricos de Morelia, Michoacan
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sera de particular importancia para deducir la manera en que construyen significados
y confieren sentido a su cotidianeidad. Las entrevistas se realizaran con el objeto de
recuperar testimonios de los habitantes del fraccionamiento para analizarlos en su
caracter narrativo, no s6lo como simples anécdotas o puntos de vista, sino como una
narracion conversacional poseedora de diferentes visiones del mundo social
(colectividad), desde una voz individual en la que confluye lo singular y lo social
(Ramirez y Aguilar, 2006).

Las narrativas que resulten de las entrevistas seran una herramienta para analizar la
experiencia de vida de los compradores de viviendas en fraccionamientos de interés
social por medio de un crédito de INFONAVIT, quienes se enfrentan a las dificultades
de pagar un crédito o no estar satisfechos con la vivienda que adquirieron, estos
procesos no sélo remiten a los aspectos fisicos de los materiales de la vivienda, sino
también en la manera en que los habitantes necesitan dotar de un sentido sus
espacios, a partir de la experiencia de habitarlo cotidianamente. Las diferentes
narrativas representaran la imagen que colectivamente se va construyendo vy
volviendo a construir, incesantemente en el espacio y tiempo. En la elaboracién
narrativa elaboracion narrativa es probable que se vean reflejadas las dificultades y
obstaculos y demas eventos que se les presentan a los derechohabientes a la hora de
comprar o tratar de habitar este tipo de viviendas, ante la ausencia de ciertos
equipamientos y servicios, o la falta de dinero para poder concluir los pagos del
crédito, al igual que las virtudes o carencias que su percepcion tienen del
fraccionamiento.

Antes de aplicar las entrevistas es preciso realizar una guia que recoja las principales
tematicas de la investigacion y facilite la interaccion con la persona entrevistada. La
estructura de la guia serd una referencia, situacibn que no impliqgue que la
conversacion se ajuste exactamente a ella ni que las tematicas tratadas en la
entrevista, sigan el mismo orden de la guia.

Si bien la guia de la entrevista es herramienta de apoyo para abordar las diversas
tematicas de objeto de estudio, no se limitarda solamente a estas ya que si en el
transcurso se realizan algunas preguntas extras que se formulen sobre la marcha vy
en funcién del desarrollo de las entrevistas, seran preguntas exploratorias que
estimularan a los entrevistados a profundizar y aportar mayores detalles en los temas
en cuestion.

La guia de la entrevista que se pretende utilizar en esta investigacién se conformara
de ocho apartados con distintos sub apartados que se abordaran en cada entrevista,
en el anexo 4 se observa con detalle el guién utilizado para la entrevista.

Ubicacion de la casa abandonada

Motivos de la compra y el abandono

Tramites de la obtencion

Experiencia de la vivienda anterior y de la llegada al nuevo
fraccionamiento

Experiencia en el nuevo fraccionamiento y en la nueva casa
Gastos y traslados

Presente

Expectativas a futuro

PWN=

Now

El inicio de la entrevista fue fundamental, ya que en las primeras preguntas se pudo
establecer el vinculo entre entrevistador y entrevistado. Las preguntas...Cuénteme un
poco sobre la ubicacién de la casa que tiene o tenia... ¢Por dénde estd? {En qué
fraccionamiento esta?, éicdmo se llama el fraccionamiento? Fueron generalmente
unas de las primeras preguntas de las entrevistas y en su respuesta los habitantes
recrearon narrativamente la experiencia de adquirir una vivienda, su ubicacion, el
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motivo de la compra, la calidad de la construccion y su funcionalidad, lo que también
propicio que te narraran sus experiencias en su vivienda actual y en este contexto fue
recurrente comparacién de ambas situaciones. Analizamos el espacio habitado desde
las narraciones, ya que narrar es una de las dimensiones del habitar. Estas
narraciones nos permitieron aproximarnos a la comprensién de las caracteristicas del
lugar habitado mediante diferentes versiones de las que se pueden obtener al revisar
informaciones meramente cuantitativas (Aguilar, 2011).

Para ilustrar en lo anterior utilizaremos algunas partes de la transcripcion de la
entrevista.

- Cuénteme un poco sobre la ubicacién de la casa que tiene o tenia... ¢Por dénde
esta? {En qué fraccionamiento esta?, écomo se llama el fraccionamiento? épor
qué motivo la compré y la abandon6?

- Esta en el fraccionamiento Mision del Valle en la tercera etapa. La adquiri hace 8 0 9
afos, mas o menos, que a saqué un..., no es por INFONAVIT, eh..., no es un crédito
por INFONAVIT, por otro tipo de crédito. Ah, es qgue en ese entonces,
supuestamente el gobierno daba como un apoyo, que pues era una miseria pues, y
uno daba la otra parte, y este, era, ay no recuerdo si son, pues es que ‘ira, era una
institucién que se llamaba “Crédito y Casa”, y luego, este “Crédito y Casa” cambio,
yo no sé si cambi6 su razén social, todo disque a patrimonio y luego de patrimonio,
lo cambiaron a otro que estoy pagando ahorita, como se llama, pero no es de
INFONAVIT, lo tengo en UDIS, me sube cada afio conforme sube el salario minimo,
supuestamente. (Entrevistada #1)

Con las entrevistas obtuvimos las narraciones de la experiencia del abandono de los
usuarios de la vivienda en el fraccionamiento, y de esta narracion se produjo un texto
base de las interpretaciones (Flick, 2007, 44), que se complementara con la
observacién de las practicas. La observacion en este sentido, servird como método
de contraste entre la informacion derivada de las entrevistas y la que se coteje
mirando, analizando e interpretando las practicas cotidianas, las formas de
organizacion del espacio y de los modos de habitar.

En general en las 4 entrevistas se indago sobre topicos relacionados con la
experiencia de qué fue lo que los motivé a comprar una vivienda en el
fraccionamiento que la adquirieron, cdmo fue el proceso o tramite para la obtenciéon
del crédito inmobiliario, por qué la mantienen desocupada o por qué nunca se han
planteado vivir en ella, cuales son las diferencias entre esa casa y en la que residen
actualmente, los gastos que implica mantener esa casa o lo que les representaba
vivir en ella y la perspectiva a futuro sobre ese inmueble. La mayoria de las
entrevistas duraron entre media y una hora. Las practicas espaciales siempre estan
cargadas de significados y suelen estar en la memoria de las personas, por lo que
pueden ser recordadas y narradas por ellas mismas mediante las entrevistas, por
esta razon es que son estrategias metodolégicas adecuadas para comprender los
modos de habitar y aproximarnos a la valoraciéon que las personas tiene sobre su
calidad de vida (Di Méo y Buléon, 2005)

Es oportuno sefalar que estas entrevistas junto con los recorridos de la observacion
posibilitaran el disefio definitivo de la investigacién y el poder concretar con mayor
precision las dimensiones a indagar en el cuestionario de la encuesta que en estos
momentos estan en proceso de aplicacién.

Determinacion de la muestra.

Como hemos comentado se plantearon recorridos de observacion de forma paralela
a la aplicacion de entrevistas semi-estructuradas, se plante6 pues, un método mixto,
planteamiento que fortalece las investigaciones y permite una muestra menor, es
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decir aplicar un menor nimero de cuestionarios que las investigaciones basadas
principalmente en encuestas (Baker y Edward, 2012)

Una muestra es un conjunto de individuos extraidos de un conjunto mayor, es una
parte representativa de una poblacién, como puede ser la de una colonia o
fraccionamiento. Las decisién sobre el tamafio de una muestra tiene que ver con el
proposito de hacer el analisis con la mayor profundidad que se pueda, se trata de
representar el campo en su diversidad utilizando el mayor nimero de casos
diferentes (Flick, 2007).

La muestra de los habitantes del fraccionamiento La Hacienda fue calculada mediante
un método probabilistico y aleatorio simple, el método es probabilistico porque toda
poblacién del fraccionamiento tuvo la misma probabilidad de ser elegidos para
formar parte de la muestra, y también es un método aleatorio simple porque
mediante la observacion de los planos del fraccionamiento en sus diferentes etapas
de crecimiento y disposicién de viviendas como nuestro universo de seleccion, se
realizo la asignacién aleatoria, eligiendo directamente las viviendas necesarias para
completar el tamafio de la muestra, buscando abarcar las diferentes zonas del
fraccionamiento.

Los calculos se realizaron considerando un sesgo del 5% del total de viviendas
desocupadas del fraccionamiento resultando el tamafio de la muestra de 101
viviendas, se determino de manera deliberada que el tamafio final de la muestra
fuera de 100 viviendas para facilitar el manejo de la informacion.

El cuestionario de la encuesta y los criterios para su formulacion.

Toda la fase del trabajo de campo nos permiti6 sentar bases para elaborar el
cuestionario de la encuesta, ya que nos permitié conocer era importante conocer de
igual manera la opinién de los habitantes que decidieron finalmente si habitar el
fraccionamiento y que no han abandonado su vivienda, explorando sus opiniones
acerca de los aspectos de la vivienda, el fraccionamiento, y su relacion con la ciudad
que mas importaban a los habitantes, y que restringian o facilitaban su habitar
cotidiano. El cuestionario se comenzé aplicar desde noviembre del 2015 y se
concluira en el periodo de diciembre — enero del 2016.

Algunos de los temas que se abordan en la encuesta son el perfil de la poblacion,
ingresos, situacion laboral, la situacion de la vivienda anterior y de la actual, sus
caracteristicas, sus problemas, sus transformaciones, el fraccionamiento y su disefio,
Su equipamiento, su ubicacion, los traslados cotidianos, costos, duracion, los
problemas del fraccionamiento, practicas vecinales y la relacién entre vecinos, la
seguridad en el fraccionamiento, la satisfaccion con el fraccionamiento y la vivienda,
la opinién sobre lo que implica vivir alrededor de viviendas gue se encuentran
desocupadas, las expectativas de los usuarios a futuro, entre otros.

Consideramos aplicar la encuesta en la (ltima parte del proceso de investigacién
siguiendo estrategias comprobadas de la antropologia y de la sociologia cualitativa.
(Dubhau y Giglia, 2008: 42), (Narvaez, 2011), conforme se ha ido desarrollando la
investigacion, algunos de los temas planteados en el cuestionario se confirmaron
aunqgue otros se han reencausado al cruzarlos con los resultados de los recorridos de
observacion y las entrevistas. Es decir que las preguntas del cuestionario y su
estructura general, se ha ido corroborando y corrigiendo con su cruce con las
entrevistas y los recorridos de observacion. De esta manera se ha caido en cuenta
gue unas preguntas eran repetitivas, otras no eran pertinentes, y otras faltaban en el
cuestionario.
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La encuesta es un instrumento central de la investigacién social desde el punto de
vista cuantitativo, el objetivo de la utilizacion de esta técnica fue de la recoger,
cuantificar 'y corroborar hechos, opiniones, percepciones, motivaciones vy
comportamientos de los residentes del fraccionamiento que presenta mas
desocupacion.

Partiendo de la interdependencia mutua de todos los instrumentos, la finalidad central
de la aplicacién del cuestionario fue la de completar la informacién obtenida por los
otros instrumentos para la valoraciébn la desocupaciéon de las viviendas del
fraccionamiento La Hacienda. Y la de asegurar haber obtenido la informacion sobre
todas las dimensiones del fendémeno en estudio.

En el anexo 4 se aprecia una copia del cuestionario planteado.

Vivienda en abandono en fraccionamientos periféricos de Morelia, Michoacan
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CAPITULD 4.

Analisis y critica de la vivienda
abandonada de Interées socia

4.1 Andlisis social del fenémeno de las viviendas vacias
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Perfil de la poblacion.

/1

Para iniciar, con base a los resultados del cuestionario aplicado, se detect6 el perfil de
la poblacion del caso de estudio del Fraccionamiento La Hacienda. Este perfil es de
relevancia, ya que, da un especial dimensionamiento del proceso de uso vy
construccion del espacio, planteando necesidades especificas.

El promedio de personas por vivienda es de 3, de acuerdo al siguiente cuadro el 33%
de las personas viven con tres miembros extras en su vivienda, el resto oscila entre 1
0 2 miembros mas y las menores partes viven solas o con mas de 4 o 5
acompafiantes, sélo 8 personas se abstuvieron de brindar esta informacién. (Cuadro
12)

¢Con cuantas personas vive en su familia? Frecuencia Porcentaje

Si respondieron 0 4 9.5
1 9 21.4
2 9 21.4
3 14 33.3
4 4 9.5
5 2 4.8
Total 42 100.0

No respondieron 8

Total 50

Cuadro 12. Fuente: Elaboracién propia.
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En La Hacienda la mayoria de los jévenes que estan de los 28 afios de edad, en las
encuestas se posicionan en la cima con un 10% del nimero de encuestados, les
siguen las personas de una edad de 40 afios con un 6% y el resto de la tabla se
maneja de manera muy similar con rangos de porcentajes promedio entre el 2 y el
4%, de edades variantes, como se puede observar en el siguiente cuadro 13.

Sobre el estado civil de los habitantes del fraccionamiento, resulté que un 60% de los
encuestados se encuentran casados, s6lo un 12% solteros y en porcentajes menores
de entre 4 y 6% en otras situaciones como unién libre, divorciados, separados o
viudos, sin contar un 12% que decidié no responder esa pregunta, los resultados se
pueden observar en el cuadro 14.

Al observar los porcentajes de las personas encuestadas, nos damos cuenta que en
el fraccionamiento existe una diferencia muy superior del género femenino mas que
del masculino, ya que del total 70% son mujeres y el resto hombres, esto puede ser
debido a que la mujer sigue con la tendencia a ser el miembro que se queda al
pendiente y cuidado del hogar y el varén generalmente es el que pasa mas tiempo
fuera del nicleo familiar debido a las jornadas de trabajo, por lo que la mayoria de
las ocasiones coincidia que las personas que salian a contestar la encuesta eran las
madres de familia, de igual forma, se comprobd que la ocupacién regular de las
mujeres suele ser el hogar, un 50% de las personas encuestadas, respondi6
confirmandolo de manera afirmativa y el resto de la poblacién encuestada se
encuentra trabajando en diferentes empleos, que van desde un 10% para una
empresa privada, ya sea como guardias de seguridad, taxistas, e incluso como
jardineros para la empresa constructora del mismo fraccionamiento. Le siguen los
profesionistas o técnicos independientes (8%) como dentistas, profesores vy
contadores, asi como herreros, carpinteros, albafiiles o que trabajan por su cuenta,
vendiendo comida o incluso ahi mismo en su vivienda. Otro rubro es el de empleados
de gobiernos o de oficina con un 4% como trabajadores para el Ayuntamiento, entre
otros. También existen comerciantes establecidos (4%), algunos en el mismo
fraccionamiento con venta de abarrotes o papeleria.

Edades Frecuencia Porcentaje
Si respondieron 21 2 4.0
25 1 2.0
27 1 2.0
28 5 10.0
29 2 4.0
31 2 4.0
32 2 4.0
33 2 4.0
35 1 2.0
36 2 4.0
37 1 2.0
40 3 6.0
42 1 2.0
47 1 2.0
49 2 4.0
53 1 2.0
57 1 2.0
58 1 2.0
60 2 4.0
62 2 4.0
66 1 2.0
69 1 2.0
70 2 4.0
75 1 2.0
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Total 40 80.0
No respondieron 10 20.0
Total 50 100.0

Cuadro 13. Fuente: Elaboracién propia.

Encontramos también una gran poblacion de estudiantes (4%), jubilados (4%); y
personas incapacitadas (2%); asi como un 14% que no quisieron compartir esa
informacién por cuestiones de seguridad. (Cuadro 15)

Estado civil # personas Porcentaje
Si respondieron Casado(a) 30 60.0
Union libre 3 6.0
Soltero(a) 6 12.0
Divorciado(a) 1 2.0
Separado(a) 2 4.0
Viudo(a) 2 4.0
Total 44 88.0
No respondieron Sistema 6 12.0
Total 50 100.0
Cuadro 14. Fuente: Elaboracion propia. e
Lugar de trabajo o profesiones # personas Porcentaje '8
No respondieron 7 14.0 =
Ayuntamiento 1 2.0 9)
Comerciante 2 4.0 AN
Dentista 1 2.0 >
Empleado 2 4.0 8\
Estudiante 2 4.0 =
Hogar 24 48.0 )
Hogar/Cuida viejitos 1 2.0 <
Incapacitado 1 2.0 9\
Jardinero de INVISA 1 2.0 =
Jubilado 2 4.0 @]
Jubilado/Papeleria casa 1 2.0 73
Oficinas 1 2.0
Por su cuenta 1 2.0
Seguridad 1 2.0
Taxista 1 2.0
Tienda de abarrotes 1 2.0
Total 50 100.0

Cuadro 15. Fuente: Elaboracién propia.

En cuanto a los ingresos declarado por las personas encuestadas , fue dificil
convencer a las personas de que pudieran darnos una respuesta algunas veces, ya
que, existe la tendencia a creer que por cuestiones de seguridad es mejor abstenerse
a responder ese tipo de preguntas, sin embargo, se consiguié que un 50% del total
nos proporcionara los siguientes datos. El ingreso promedio es de $4,000 pesos al
mes (12%), un 6% declard percibir $8,000 pesos mensuales, otro 6%, $4,000; el resto
varia desde los $1,100 a los $3,000 y otros cuantos pero son minoria que ganan
entre $9,000 y $10,000 pesos mensuales. Dado que el salario minimo para
Michoacan es de $61.38 pesos diarios, es decir, $1,902 pesos al mes se podria
afirmar que existe un 6% de nuestro margen de encuestados que se encuentran
trabajando en situaciones desfavorables ya que sus ingresos no llegan a ni al minimo
establecido, sin embargo, en algunos casos, éste promedio de ingreso por hogar
puede aumentar un 40% debido a que ambos padres trabajan. De tal manera, el
ingreso promedio alcanzado podria llegar aproximadamente al doble, es decir, unos
$8,000 pesos, que de acuerdo a la Organizacion Internacional del Trabajo el ingreso
promedio mensual en México es de $8, 019. (Cuadro 16)

Vivienda en abandono en fraccionamientos periféricos de Morelia, Michoacan
Maura Chavez Farias




Capitulo 4. Andilisis y critica

~
AN

Ingreso mensual aproximado # Porcentaje
personas

Si contestaron $ 1,100 1 2.0
$ 1,300 1 2.0

$ 1,600 1 2.0

$ 2,500 2 4.0

$ 2600 1 2.0

$ 3,000 2 4.0

$ 4000 6 12.0

$ 4500 2 4.0

$ 4800 1 2.0

$ 5,000 3 6.0

$ 7,000 1 2.0

$ 8000 3 6.0

$ 9,000 1 2.0

$ 10,000 1 2.0

Total 26 52.0

No contestaron 24 48.0
Total 50 100.0

Cuadro 16. Fuente: Elaboracion propia.

Vivienda anterior.

Como ya se analizd en una grafica anterior, un 60% de la poblacion encuestada,
conforman matrimonios, que la mayoria son jévenes que vivian con sus padres pero
que al momento de casarse y planear tener hijos, se vieron en la necesidad de irse a
comprar o rentar una casa para poder estar ellos solos. Es importante contextualizar
que el 32% de los encuestados vienen de una zona de la ciudad mas préoxima al
centro histérico, por lo general de las colonias populares colindantes como Agustin
Arriaga Rivera, Dr. Miguel Silva, Felicitas del Rio, Felix Ireta, Guadalupe, La Huerta,
La Soledad, Lomas del Valle, Manantiales, Nifio Artillero, Nifios Héroes, Prados
Verdes, Ventura Puente, Venustiano, etcétera. Otros cuantos menos (8%) que vivian
en el mismo fraccionamiento pero que se han movido de casa, ya sea porgue
rentaban en la anterior y ahora estan comprando ya una casa en ese mismo
fraccionamiento o bien porque simplemente se movieron por otras razones, un 2%
manifesté que también venian de fraccionamientos vecinos como Arkos San José.
(Cuadro 17)

El 80% de las personas encuestadas son originarias del estado de Michoacan, 16%
de ellas proceden del interior del mismo estado, de los municipios de Ario de
Rosales, Capula, Jacona, Ocampo, Uruapan y otros tantos de otros estados como
Guerrero, Guanajuato y San Luis Potosi, ademas de un 14 % que nuevamente por
cuestiones de seguridad prefiri6 reservarse el derecho de contestar esta pregunta.
(Cuadros 18y 19)

De las familias residentes en La Hacienda, 44% procedian una vivienda propia, en
casa de sus padres o suegros, aun casados y con hijos; 38% rentaban, 10% vivian en
casa prestada, y Unicamente 8% decidieron no responder a la pregunta. (Cuadro 20)

Las experiencias forman parte de la comprension del mundo de las personas, ya
sean inmediatas o lejanas (Shutz y Luckmann, 1977:28). Dentro de estas experiencias
se encuentra el habitar la vivienda anterior, la cual evoca recuerdos e imagenes que
son revividos al habitar la vivienda actual, especialmente aquellos de la vivienda en
donde las personas pasaron la mayor parte de su vida. En una suerte de poética del
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pasado, el hombre habita su vivienda anterior en sus recuerdos, suefios y deseos, ya
que es parte de su biografia y es reveladora y comparada con la vivienda actual.
(Bachelard, 2000).

En este sentido las experiencias espaciales pasadas se entrecruzan con las
experiencias actuales, el considerar este cruce en las narraciones de los
entrevistados, nos permite superar un presentimiento, sin vinculos temporales. Un
lugar evoca otro lugar, una vivienda evoca a otra vivienda y esas cadenas de
evocaciones también forman parte de una trama de sentido. (Lindén, 2007) Por
ejemplo, si la vivienda anterior era muy amplia y se ubica en una zona bien equipada
y segura, esas evocaciones se anclan en el pasado vivido por el sujeto también en
rasgos, criterios e interpretaciones que indiscutiblemente influyen en las
percepciones del sujeto sobre su forma de ver el mundo en el presente y claro que
también en el habitar su vivienda actual, en donde reconocera sus espacios y la zona
en que se ubica en relacibn a un parametro comparativo con su vivienda vy
fraccionamientos anteriores, en este sentido podria percibir su vivienda actual como
muy pequefia, ubicada en una zona sin los equipamientos suficientes y sin la
seguridad deseada aunque otras personas no lo perciban asi. (Espinosa, 2015: 207).

La comparacién entre la vivienda anterior y la vivienda actual es inevitable al
momento de preguntar a las personas sobre las condiciones de la vivienda actual.

El aqui y el alla, el antes y el ahora en las practicas de las personas, va mas alla que
la simple accién, ya que las practicas van acompafiadas de sentido, y conforman
experiencias para las personas, la practica por si sola no tendria ningln sentido. Las
personas imaginan su existencia y su entorno social en el presente como lo hicieron
también en el pasado, dicho imaginario propicia practicas en el presente e incorpora
expectativas para el futuro, este repertorio de sentido proveniente de la acumulacién
experiencias es lo que llama Taylor (2006:39) llama Background o trasfondo.

El trasfondo se encuentra presente en las experiencias espaciales actuales y propicia
la accion o la inaccién, en un proceso de elegir entre hacer ciertas actividades y dejar
de hacer otras, esto indiscutiblemente forma parte del habitar, en donde
cotidianamente elegimos qué y qué no hacer, de acuerdo a las imposiciones
establecidas por las instituciones, nuestros deseos y nuestras necesidades.

La narracion de las experiencias pasadas de los habitantes incluyen los aspectos que
le gustaban y le disgustaban de su vivienda y colonia anteriores, que cabe hacer la
aclaracién que en el caso de las personas que se les aplicaron las entrevistas a
profundidad, muchas de ellas ya se encuentran de vuelta en esa casa anterior 0 estan
rentando en una mucho mas cercana al centro de la ciudad, estas experiencias
forman parte del Background de las personas y repercuten en sus practicas. A este
respecto, de los entrevistados a profundidad, 3 de 4 dijeron que valoraban la colonia
anterior y a donde regresaron y viven nuevamente en estos dias, por distintas
razones, entre ellas la buena ubicacion y la cercania con la escuela de los hijos y con
los lugares de abasto, entre otros factores, aunque por otra parte, otro minimo
porcentaje del 2% de los residentes del fraccionamiento la Hacienda, al momento de
hacerles las encuestas, expresaron también los aspectos que les disgustaban de su
vivienda anterior y que por tal motivo habian decidido cambiar de residencia a dicho
fraccionamiento, principalmente es la inseguridad o problemas con el espacio publico
que percibian al estar en la colonia de la que provenian.

Pues es que a mi se me hace todo muy cerca, muy facil y cualquier cosa
que yo ocupe, me muevo rapido, porque pues solamente, te digo, para salir
al centro, que es donde puedo uno encontrar mas cosas, hago 15 minutos, y
a mi se me hace mas practico caminar, incluso que a veces tomar el
transporte, porque luego tarda mas que uno caminando.
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La desventaja que tenemos ahorita donde estamos, es que al lado,
relativamente cerca de la casa, esta la via del tren y el tren Gltimamente es
el coco de ahi, porque se para el tren mucho tiempo, y deja practicamente
incomunicado; entonces si yo tengo que ir a Aurrera que es la que me
queda cerca, tengo que esperar a que el tren se mueva 0 que pueda yo
pasar. (Ama de casa que abandoné su casa en el fraccionamiento Arkos San

Juan)

¢En qué colonia vivia antes? # personas Porcentaje
No respondieron 14 28.0
Agustin Arriaga Rivera 1 2.0
Arkos San José 1 2.0
Centro 1 2.0
Cerro del Cacique 1 2.0
Dr. Miguel Silva 1 2.0
El Porvenir 1 2.0
En el mismo fraccionamiento 2 4.0
En el mismo fraccionamieto 1 2.0
Felicitas del Rio 1 2.0
Felix Ireta 1 2.0
Fracc La Hacienda 1 2.0
Guadalupe 1 2.0
Heberto Castillo 1 2.0
Hermanos Lopez Rayén 2 4.0
INFONAVIT Lomas de Hidalgo 1 2.0
La Huerta 2 4.0
La Loma 1 2.0
La Soledad 1 2.0
Las Margaritas 1 2.0
Lomas del Valle 1 2.0
Manantiales 1 2.0
Mirador Poniente 1 2.0
Nifio Artillero 1 2.0
Nifios Héroes 1 2.0
Prados Verdes 1 2.0
Rancho Las Joyas 1 2.0
Urapa 1 2.0
Ventura Puente 1 2.0
Venustiano 1 2.0
Villas de Tinijaro 1 2.0
Villas del Pedregal 3 6.0
Total 50 100.0
Cuadro 17. Fuente: Elaboracién propia.
¢En qué municipio vivia antes? # personas Porcentaje
No respondieron 7 14.0
Ario de Rosales 4 8.0
Capula 1 2.0
Jacona 1 2.0
Morelia 32 64.0
Ocampo 1 2.0
Pungarabato 1 2.0
Salamanca 1 2.0
San Luis Potosi 1 2.0
Uruapan 1 2.0
Total 50 100.0
Cuadro 18. Fuente: Elaboracidn propia.
| ¢En qué estado vivia antes? | # personas | Porcentaje
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No respondié 7 14.0
Guanajuato 1 2.0
Guerrero 1 2.0
Michoacan 40 80.0
San Luis Potosi 1 2.0
Total 50 100.0
Cuadro 19. Fuente: Elaboracién propia.
¢C6mo era la casa en la que vivia antes? # personas Porcentaje
Propia 22 44.0
Rentada 19 38.0
Prestada 5 10.0
No respondié o No sabe 4 8.0
Total 50 100.0

Cuadro 20. Fuente: Elaboracién propia.

Estas virtudes y defectos de la colonia anterior manifestados por los encuestados
forman parte de su experiencia de habitar y vienen al presente desde que decidieron
instalarse en su nueva vivienda pero después terminan por arrepentirse vy
nuevamente regresar a su situacién anterior.

Las causas que llevan a las personas a establecer su residencia en la periferia de la
ciudad, alejados de los principales satisfactores que ésta ofrece, son parte de un
imaginario colectivo de tener casa propia que emerge en decisiones y practicas,
como la obtencién de un crédito para obtener su casa y ya no pagar renta, o bien
pagar una renta menor, o independizarse de los padres, todo esto con el antecedente
de haber decidido dejar la vivienda anterior, compartida con familiares y localizada
en una zona de la ciudad en la que los equipamientos estaban cerca y facilitaban los
desplazamientos de la familia.(Espinosa, 2015: 208)

La subjetividad que acompafia a tales estrategias residenciales termina por
concretarse en diferentes formas de habitar. No es lo mismo que el imaginario de los
habitantes que se movilizan a estas periferias forme parte de un proyecto optimista,
en busca de una vida mejor y con la plena conviccibn de pertenecer a una
comunidad, a que el cambio ocurra porque no tuvieron otra opcién y las
circunstancias las orillaron a tomar la decision de llegar ahi y después volverse a
mover. Las distintas circunstancias que incidieron en el proceso de adquisicion de la
vivienda definitivamente tienen que ver en la identificacion y sentido de pertenencia
del individuo con ésta y en la valoracion de su calidad de vida en ese contexto
(Hiernaux, 2005). Una vez que las personas residen en su nueva vivienda este
imaginario sigue presente y continla reconstruyéndose, y entonces funciona como
marco de referencia desde el cual se construyen los modos de habitar (Lindon, 2005).

En estudios como los de Espinosa Ortiz, €l habla de que una mayoria de los
habitantes que si contintan viviendo de éstos fraccionamientos de nuevo origen,
pertenecientes a los que en nuestro trabajo identificamos como Linea 2 del
INFONAVIT, manifiestan que las razones mas recurrentes para decidir dejar la
vivienda en la que vivian anteriormente y comprar una casa nueva en estos
fraccionamientos es el tener un patrimonio, una casa propia, no pagar renta, el deseo
de progresar o el de independizarse. Aungue, también se puede agregar en base a lo
que se ha recabado en la presente investigacién que, en muchas ocasiones también
se ha visto la existencia de una constante oferta por parte de los agentes
inmobiliarios para que los asalariados se hagan participes de un sistema de
financiamiento crediticio como parte de sus prestaciones laborales, pero muchas
veces pueden ser un truco porque a la larga los habitantes resultan también un tanto
confundidos con los procesos que deben de continuar después de la compra..
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La adquiri hace 8 0 9 afios, mas o0 menos, que a saqué un..., no es por INFONAVIT,
eh..., no es un crédito por INFONAVIT, por otro tipo de crédito.

Ah, es que en ese entonces, supuestamente el gobierno daba como un apoyo, que
pues era una miseria pues, y uno daba la otra parte, y este, era, ay no recuerdo si
son, pues es que ‘ira, era una institucion que se llamaba “Crédito y Casa”, y luego,
este “Crédito y Casa” cambio, yo no sé si cambi6 su razon social, todo disque a
patrimonio y luego de patrimonio, lo cambiaron a otro que estoy pagando ahorita,
como se llama, pero no es de INFONAVIT, lo tengo en UDIS, me sube cada afio
conforme sube el salario minimo, supuestamente.

(Sefora que no habita su casa en el fraccionamiento Misién del Valle, salida a
Tarimbaro)

Por lo que, si bien la investigacion de Espinosa Ortiz apunta a que la mayorifa de sus
encuestados expresaron que dejaban sus viviendas antiguas en busca de una mejor
situacion para su familia, por ejemplo, porque no estaban a gusto, porque se las
habian pedido, o porque no tenian un espacio suficiente, porque trataron de evitar
ciertos problemas o porque no les gustaba la casa. En otras ocasiones, este tipo de
razones, llegan a ser distintas, ya que, se anteponen otra serie de circunstancias que
también estan involucrados en toda la problematica entorno a la vivienda de interés
social, como las descritas con anterioridad.

Sin embargo, es importante rescatar lo que construye Espinosa Ortiz cuando evoca a
la relacion anterior de los habitantes con su antigua casa y que encuentran una
situacion de progreso en su vivienda nueva al considerar sus condiciones previas, es
posible gue el habitante se encuentre en ese proceso gue reconocemos COMO,
construccion de un habitat.

La construccion del habitat se conforma de dos aspectos complementarios. Por un
lado estd la construccidon en su sentido material y por otro la construccion en su
sentido simbédlico. La primera alude a los procesos de construccion material del
espacio fisico tanto de la vivienda y del fraccionamiento como del entorno
habitacional y de la ciudad en su conjunto, y la segunda hace alusién al habitar en el
sentido amplio de la palabra de experimentar el espacio cotidianamente, y no
solamente de ocuparlo sino de vivirlo dia con dia. (Espinosa, 2015, 211)

Pero, qué sucede cuando al paso de unos cuatro o cinco afios, el habitante comienza
a verse rodeado de una serie de desventajas alrededor de su vivienda, como gastos,
traslados, calidad de la construccion de la vivienda, falta de equipamiento o servicios
publicos, que logra sacar un sentimiento de decepcién de los habitantes de las casas.
¢Es posible que su percepcién de progreso cambie?, desde el punto de vista del
analisis de la informacion recabada tanto de las entrevistas a profundidad de las
personas que han desocupado sus viviendas o que ni si quiera han sido capaces de
habitarlas, asi como desde la perspectiva de los habitantes que si viven el dia a dia en
el fraccionamiento de caso de estudio de La Hacienda, es posible inferir que si existe
una gran posibilidad de que ésta percepcién de progreso cambie en los primeros
cinco afios de uso de las viviendas, debido a ésta suma de desventajas que se les
cruzan en su vida cotidiana, que encamina a hacerlos pensar en nuevamente buscar
otra solucion, ya sea desocuparla para rentarla a otra persona y seguir pagando la
mensualidad de dicha casa y buscar rentar en otra parte mas cercana al centro de la
ciudad o para simplemente seguir pagando una casa que vislumbran como una
inversion a futuro ya que tienen cubierta su necesidad de vivienda por el momento y
lo otro es una segunda casa.

Vivienda actual.

De las personas encuestadas el 68% contestd haber adquirido una casa a partir de un
crédito, de los cuales un 46% habian sido por parte del INFONAVIT, otro 10% por
medio de FOVISSSTE, y otros menores porcentajes por Sofoles o por el banco; un
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4% declaré haberla adquirido con sus propios recursos y un 25% no eran propietarios
de la casa sino que se encontraban rentando la vivienda. (Cuadros 21y 22)

¢Compré esta casa con ayuda de un crédito? # personas Porcentaje
Si 34 68.0
No 3 6.0
No respondié o No sabe 1 2.0
No aplica 12 24.0
Total 50 100.0

Cuadro 21. Fuente: Elaboracién propia.

¢Quién le otorgo el crédito? # personas Porcentaje
INFONAVIT 23 46.0
FOVISSSTE 5 10.0
Sofol 1 2.0
Banco 2 4.0
Sus propios recursos 2 4.0
Otro 1 2.0
No respondi6é o No sabe 1 2.0
No aplica 13 26.0
Traspaso 2 4.0
Total 50 100.0

Cuadro 22. Fuente: Elaboracién propia.

En cuanto a los que se declaraban propietarios de las viviendas, un 64% declararon
estarla pagando, 10% la habian terminado de pagar, 24 % la rentan, y 2% se las

presta algin familiar (Cuadro 23).

Su casa actual es: # personas Porcentaje
Propia (totalmente pagada) 5 10.0
Propia (la estoy pagando) 32 64.0
Rentada 12 24.0
Prestada 1 2.0
Total 50 100.0

Cuadro 23. Fuente: Elaboracién propia.

El promedio del plazo a afios para pagar el crédito de la casa es de 20 afios, ya que
un 24% declar6 que su crédito es de 10 a 20 afios y un 28% que es de entre 20 a 30
afios. El resto, no aplica porgue se encuentran rentando o los plazos son menores al
promedio (Cuadro 24). Un 34% habian dado un enganche inicial al comprar la casa y
un 28% no habian tenido necesidad de pagar nada. (Cuadro 25). Lo que nos habla de
gue en realidad si es real lo que declaran los de las narrativas a profundidad, cuando
hacen alusion en que el problema no es que sea complicado adquirir una casa nueva,
ya que los tramites para enganchar al habitante suelen ser demasiado faciles.

¢Como fue la obtencion de esa casa, como fue el tramite? éFue adquirido por
medio de un crédito? £Quién te dio el crédito?
Es adquirida por medio de crédito INFONAVIT, me ofrecen la casa una constructora,
ahora de nombre Homex. El tramite fue bastante sencillo, practicamente ellos se
encargan, las constructoras se encargan de hacer todo el trdmite, entonces, ante...,
tl no tienes tramite de ir a INFONAVIT o demas, simplemente ellos mismos checan
tus puntos, vas y pones en..., vaya, te ofertan, tu compras.(Sefiora que no habita su
casa en el fraccionamiento Erandeni, salida a Salamanca)

¢A qué plazo (anos) se les otorgé el crédito? # personas Porcentaje
De 0 a 5 afios 1 2.0
De 5 al 10 afios 3 6.0

Vivienda en abandono en fraccionamientos periféricos de Morelia, Michoacan
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Del 10 a 20 afios 12 24.0
De 20 a 30 afos 14 28.0
No respondié o No sabe 8 16.0
No aplica 12 24.0
Total 50 100.0
Cuadro 24. Fuente: Elaboracién propia.
éDieron enganche? # personas Porcentaje
Si 17 34.0
No 14 28.0
No respondié o No sabe 6 12.0
No aplica 13 26.0
Total 50 100.0

Cuadro 25. Fuente: Elaboracién propia.

Lo complicado o lo confuso comienza a surgir una vez que ya se ha empezado a
pagar las mensualidades de la casa, haciendo un cruce de informacién tanto de las
personas que se entrevistaron a profundidad como los habitantes encuestados en el
fraccionamiento la Hacienda, se puede observar que al hacer un balance de la
proporcién entre los salarios actuales percibido por los compradores, el monto de las
mensualidades y el plazo de los afios de los créditos, resulta una carga econdmica
muy pesada de sostener, que muchas veces termina ocasionando la desesperacion,
desilusién o incluso el abandono de los créditos de la casa por parte de sus
compradores.

Por ejemplo, del andlisis de los cuadros 26 y 27, sin contar a los habitantes que se
encuentran rentando, un 36% de los que pagan su crédito, dan cantidades entre los
$2,000 y $3,000 pesos mensuales, de los cuales un 30% de los encuestados
representa de la mitad de su ingreso, otro 24% declaré pagar menos de $2,000 pesos
mensuales pero para un 16% de ellos representa mas de la mitad de su ingreso.

¢Cuanto paga al mes por la casa? # personas Porcentaje
Menos de $2,000 12 24.0
Entre $2,000 y $3,000 18 36.0
Entre $3,000 y $4,000 4 8.0
No respondié o No sabe 2 4.0
No aplica 14 28.0
Total 50 100.0

Cuadro 26. Fuente: Elaboracién propia.

¢Cuanto representaba esa mensualidad de su # personas Porcentaje

ingreso?
Mas de la mitad de mi ingreso 8 16.0
La mitad de miingreso 15 30.0
Una tercera parte de mi ingreso 7 14.0
Una cuarta parte de miingreso 2 4.0
Otra 1 2.0
No respondié o No sabe 3 6.0
No aplica 13 26.0
Todo mi ingreso 1 2.0
Total 50 100.0

Cuadro 27. Fuente: Elaboracién propia.

Lo anterior nos hace reflexionar que existe un grave problema en cuanto al sistema
de financiamiento que existe en nuestro pais, no para la adquisicion de una casa, que
se podria decir que es un tanto facil, siempre y cuando seas un trabajador asalariado
que cuente con un derecho a un crédito de alguna de las instituciones antes
mencionadas o de un banco, sino, lo que es complicado, para las personas de la
actualidad y su situacién econémica, es el hecho de tener un gasto mensual que
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represente la mitad o mas de la mitad de su salario por periodos tan largos como de
20 a 30 afios; al preguntar sobre cdmo consideran que son los plazos de tiempo que
se ofrecen para pagar el crédito de sus casas, un 30% de los encuestados
respondieron que era muy largos, 10% largos, un 24% adecuados, 6% cortos y el
resto no aplican o no respondieron ya que se encontraban en situacion de
arrendatarios, por lo que esa pregunta no les interesaba del todo. (Cuadro 28)

éCoémo cree que son los plazos de tiempo # personas Porcentaje

que se ofrecen para pagar el crédito por una

casa de este tipo?
Muy largos 15 30.0
Largos 5 10.0
Adecuados 12 24.0
Cortos 3 6.0
No respondié o No sabe 2 4.0
No aplica 13 26.0
Total 50 100.0

Cuadro 28. Fuente: Elaboracion propia.
Gasto familiar.

Las logicas econdmicas forman parte del habitar cotidiano de los habitantes, ya que
tiene que ver con la satisfaccién de sus necesidades, que dificilmente se consigue
cuando los gastos en el hogar son muy altos y el ingreso familiar no es suficiente. En
este sentido, en el cuestionario de la encuesta consideramos la valoracion de los
gatos relacionados con la operatividad de la familia en su cotidianidad, es decir, de
los gastos aproximados por la renta 0 mensualidad del crédito en la vivienda, segln
sea el caso, y por gastos sumados al transporte.

Cabe recordar que 64% de los encuestados declararon estar pagando la vivienda,
10% la habian terminado de pagar, 24 % la rentan, y 2% se las presta un familiar, y
que el ingreso promedio, de acuerdo con la informacion de la encuesta, fue de
$8,000 pesos mensuales. Tomando en consideracion este ingreso promedio y que el
pago de la mensualidad del crédito o de la renta, para tener un balance en el
presupuesto familiar, no debe ser mayor de 20 a 25% del ingreso familiar, el rango
ideal del monto a pagar deberia ser de entre $1,600 y $2,000 pesos mensuales con el
que cumplen 94% de la poblaciéon encuestada que accedié a contestar sobre su
ingreso mensual. Pero, éste resultado es engafioso, pues no debemos olvidar que los
salarios son tan diferenciados en los hogares encuestados que alrededor de un 48%
de ellos tienen un salario igual o menor de $8,000 pesos mensuales. Ademas, si
sumamos el gasto promedio en servicios y transportes al mes que declar6 la
poblacién encuestada, resultaria que soélo los hogares con un ingreso promedio de
entre $9,000 pesos mensuales o superiores se encontrarian en el rango de 20 y 25%
del ingreso familiar total para gastos relacionados con la operatividad de la familia en
su cotidianidad. Estos hogares con el rango adecuado representan apenas el 4% de
los pobladores encuestados y que declararon su ingreso mensual.

Lo anterior junto con las narrativas de las entrevistas a profundidad al momento de
preguntarles sobre ésta cuestion refuerza la idea de que existe un desequilibrio entra
los ingresos mensuales y los gastos que implica el adquirir una vivienda de interés
social en las periferias de la ciudad.

ZY esos gastos que dices que son importantes, que fue la causa principal por la
que abandonaron la casa, cuanto representaba de su ingreso mensual? A parte
del a mensualidad que pagaban de la casa...

Nosotros gastabamos un 25% del presupuesto en gasolina, y eso sin contar, porque
a veces por el tiempo, la comida pues no es lo mismo que tiene toda la mafiana para
preparar, entonces habia que comprar comida que se hacia facil, rapido, y esa
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comida, pues sale cara, porque era comprar carne casi diario, porque, qué otra cosa
se hace en 20 minutos, entonces, por eso era lo mas practico, y representaba un
gasto mayor.

(Ama de casa que abandoné su casa en el fraccionamiento Arkos San Juan, salida a
Quiroga)

Ubicacion del fraccionamiento.

El fraccionamiento La Hacienda estd ubicado al suroeste de la ciudad de Morelia,
sobre la carretera Morelia-Guadalajara, también conocida como la salida a Quiroga.
Estd a una distancia de 13.5 km del centro urbano y de 8 km del Periférico. Estas
distancias son para quieres tengan sus viviendas en la primera etapa del
fraccionamiento; para las personas que viven en las (ltimas etapas, al fondo del
fraccionamiento, las distancias serian de 15.1 km al centro urbano y de 9.6 km al
Periférico. Si estas personas tienen que ir al otro lado de la ciudad deben recorrer
mas de 25 km (regresar y ver mapa 5 del capitulo 3)

Para mas de la mitad de las familias, residir en La Hacienda implica salir de la ciudad,
ya que en general provienen de colonias populares colindantes con el centro histérico
de Morelia, de otros municipios del estado o de otros estados. Muy pocas son las que
vienen de fraccionamientos periféricos similares al que analizamos.

Una de las caracteristicas de los fraccionamientos de vivienda de interés social es su
ubicacién en terrenos de poco valor agregado, los cuales generalmente se localizan
en la periferia. Desafortunadamente, con esta ubicacion pareciera ser una norma que
los desarrollos habitacionales no cuenten con el suficiente equipamiento y estén
alejados de los lugares de trabajo, de abasto, de esparcimiento, etcétera, de los
residentes.

Equipamiento Fraccionamiento La Hacienda.

La movilidad cotidiana se encuentra estrechamente relacionada con los
equipamientos urbanos y con la ubicacion de los mismos; esta localizacién condiciona
la movilidad. En el fraccionamiento La Hacienda no se cuenta con equipamiento
religioso, aunque esta en proyecto la construccion de un templo, al igual que el
equipamiento educativo, que apenas estd conformado por un jardin de nifios, una
primaria y secundaria que funcionaron por un tiempo, sin embargo, la mayoria de las
personas han decidido trasladarse a otros fraccionamiento aledafios para estudiar;
por su parte, el equipamiento comercial con muy limitados como veremos a
continuacion.

a) Equipamiento comercial:

En La Hacienda se destinaron ciertas cabeceras de manzana para uso comercial; en
algunas se asientan franquicias como la llamada “Extra”. Una practica muy socorrida
en las calles principales del fraccionamiento que las viviendas cambien al uso
comercial y alberguen ferreterias, tiendas de regalo, farmacias, cocinas econémicas,
estéticas, papelerias, tiendas de abarrotes, panaderias, etcétera. También se han
apropiado de los espacios semipulblicos para venta de alimentos, ropa, muebles;
incluso, todos los sabados en la mafiana se instala un tianguis en la primera etapa del
fraccionamiento (fotografia).

Algunas de las personas encuestadas, también hicieron mencién de tomar el auto o
el transporte publico para salir del fraccionamiento y acudir al un Bodega Aurrera
gue se encuentra sobre la carretera Morelia-Guadalajara, a 4.6km del acceso y a 8
km de la parte mas alejada del acceso. Ademas de la distancia, otro problema con el
supermercado es que esta al borde de la carretera, lo que hace muy peligroso ir a
pie. La opcién mas viable es comprar en el tianguis de los sabados o en las tiendas
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de abarrotes dentro del fraccionamiento. Debido a la lejana ubicacion de los
fraccionamientos con vivienda de interés social se agudiza la separacion entre la
vivienda y el trabajo, y en general con los equipamientos que ofrece la ciudad, lo que
afecta indiscutiblemente las maneras de habitar el entorno urbano.

&Y qué pasé con esta casa?, éen qué estado esta?

La tuvimos que desocupar porque nos representaba un gasto muy grande el que
nosotros estabamos hasta la salida a Quiroga y teniamos a las nifias en una escuela
que estaba en la colonia Chapultepec, entonces, ellas entraban a las 8 de la mafiana,
y salian a las 12:30 y yo no me podia llevarlas y regresar, porque casi me tenia que
regresar nuevamente.

(Ama de casa que abandoné su casa en el fraccionamiento Arkos San Juan, salida a
Quiroga)

La diferencia de los equipamientos basicos, el dificil acceso a los servicios publicos y
al resto de los sistemas urbanos hacen muy ardua la satisfaccién de las necesidades
y sin lugar a dudas afectan la calidad de vida de los residentes de estos conjuntos
urbanos. Estar fisicamente separados del resto de la ciudad o simplemente alejados
de los equipamientos urbanos contribuye a la marginacion social, ya que los
habitantes mismos se perciben distantes y desconectados de las principales
actividades de la ciudad. (Mooney, 1999:65)

&Y para comprar los viveres de la casa y todo eso, en dénde los compraban,
los compraban por ahi cerca?

Al paso del tiempo se fue haciendo el area muy grande por alla y fueron poniendo,
por ejemplo, habia un Bodega Aurrera, y habia otra tienda donde vendian asi
viveres, de todo. Y pues estaba al paso.

&Y los fines de semana se quedaban ahi en el fraccionamiento o salian algin
lado?

No, era cuando visitAbamos a nuestra familia, era cuando aprovechabamos.

&Y se trasladaban para aca?

Si, si, veniamos a Morelia.

¢Asi se sentian?

No, de hecho asi lo dice la gente, vamos a Morelia, porque a nosotros nos quedaba
mas cerquita ir a Quiroga que venir para Morelia.

(En entrevista con ama de casa que abandond su casa en el fraccionamiento Arkos
San Juan, salida a Quiroga)

Mas equipamiento cercano figura dentro de la encuesta como una de los deseos mas
anhelados por los habitantes del fraccionamiento, casi a la par de la mejora de los
espacios publicos como pavimentos, jardines, o areas recreativas; seguido de la
mejora de los servicios publicos como el alumbrado, agua potable, electricidad y
recoleccion de basura. (Cuadro 29)

Si le ofrecieran mejorar alguna de las # personas Porcentaje
siguientes opciones, écudl elegiria?
Transporte publico eficiente 4 8.0
Los servicios publicos (alumbrado piblico, 5 10.0
agua potable, electricidad, basura, etc.)
Los espacios publicos (pavimentos, jardines, 11 22.0
areas recreativas, etc.)
Mas equipamiento cercano (mercados, 10 20.0
escuelas, clinicas, trabajos, biblioteca, etc.)
Disminuir la inseguridad 6 12.0
Mas de una opcion 10 20.0
No respondié o No sabe 1 2.0
Todas las opciones 3 6.0
Total 50 100.0

Cuadro 29. Fuente: Elaboracién propia.
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Movilidad.

La movilidad por motivo laboral se convierte en una de las actividades que mas
tiempo consume. El recorrido al trabajo se complica por las condiciones del
transporte, de las vialidades y del tréfico, y llega a cubrir entre una y dos horas y
media diariamente. Este tiempo perdido es el que Lefebvre llama compulsive time
(tiempo compulsivo). En una sociedad en donde el consumo invade cada vez mas la
vida cotidiana, este tiempo es una pérdida de dinero, porque no se produce cuando
no se trabaja, pero tampoco se descansa; so6lo estas obligado a perder tiempo en
esperar el transporte, y una vez abordado, esperar en lo que se traslada a tu destino.
Este tiempo es una especie de vacio entre el tiempo de trabajo (pledge time) y el
tiempo libre o de descanso (free time) (1971:53)

La suma cotidiana de estos momentos de inactividad y de espera obligada constituye
un tiempo compulsivo, que incluso tiende a ser mayor que el tiempo libre, con lo que
se reduce la oportunidad de estudiar, hacer deporte, realizar actividades recreativas,
cocinar y comer en casa, convivir con la familia o descansar adecuadamente.

¢Ustedes contaban con auto propio?

Si, tenemos un auto propio pero, nada mas tenemos uno y mi esposo, de hecho,
tuvo que ir a comprar una moto para él poderse desplazar, porque no coincidian
nuestros tiempos con los de él, entonces tenia yo que a veces que yo ir por él, el
salia a las 4 de trabajar, y tenia yo que dejar a las nifias a la casa y yo ir rapido por
él, al trabajo, regresar y dar de comer y todo; entonces, ya mejor opto el por tener
una moto, y compré una moto.

¢Qué es lo que mas te gusta de estar viviendo en esta casa y en esta nueva
colonia?

Pues es que a mi se me hace todo muy cerca, muy facil y cualquier cosa que yo
ocupe, me muevo rapido, porque pues solamente, te digo, para salir al centro, que
es donde puedo uno encontrar mas cosas, hago 15 minutos, y a mi se me hace mas
practico caminar, incluso que a veces tomar el transporte, porque luego tarda mas
gue uno caminando.

(En entrevista con ama de casa que abandoné su casa en el fraccionamiento Arkos
San Juan, salida a Quiroga)

La situacion de la movilidad es diferente con cada familia. El indicador promedio en
Morelia es de 1.19 automoviles por vivienda (Plan Municipal de Desarrollo, Morelia
2012-2015), y en el caso de La Hacienda, segln la encuesta, 58% de las personas se
mueve en transporte pablico, un 16% manifestd utilizar el automovil para moverse,
otro 6% utiliza tanto el transporte publico como el automévil, un 4% camina, y el resto
no respondio. (Cuadro 30). Tal pareciera que la mayoria de las personas no cuentan
con el dinero suficiente para poder adquirir un automévil y tienen la necesidad de
seguir pagando para moverse en transporte pablico. Lo que es un hecho es que se
pudo comprobar al ir a las visitas del fraccionamiento que es obligacién contar con un
automoévil para poder salir del fraccionamiento cuando el transporte publico deja de
funcionar, ya que las distancias a las que se encuentra el fraccionamiento de otros
puntos de la ciudad resultan inalcanzables de no contar con un medio de transporte
propio para movilizarse. Las grandes distancias y las carreteras que conectan a estas
periferias favorecen el empleo del vehiculo privado como elemento conector de los
espacios domésticos con los equipamientos y los lugares de trabajo, situacién que
hace de este transporte excluyente, ya que tener un automovil en propiedad se
convierte en una necesidad que implica una gran inversién, y cuando se llega a
tenerlo, generalmente es usado por el padre de familia.

Medio de transporte que utiliza # personas Porcentaje
Transporte publico 29 58.0
Automévil 8 16.0
Camina 2 4.0
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No respondié o No sabe 8 16.0
Transporte publico y automovil 3 6.0
Total 50 100.0

Cuadro 30. Fuente: Elaboracién propia.

El transporte publico que llega al fraccionamiento consiste en un camion que llega y
se introduce a lo largo de todo el fraccionamiento, sin embargo por experiencia
propia al hacer el recorrido, es posible emitir la opinién que el servicio tiene ventajas
porque cuando lo esperas no tarda mucho tiempo en pasar, sin embargo por otro
lado, tiene la desventaja que es el Unico camién que te lleva directamente hasta el
fraccionamiento, ademas de ser mas caro que la cuota de las combis o camiones que
circulan por la ciudad; de igual manera los paraderos donde se debe de esperar en el
cruce del Periférico resulta ser peligroso y caético para tomar el camién ya que no
existe una parada establecida como tal, sino que se toma al pie de avenidas muy
concurridas y de intenso paso de trafico de otros autos.

Por otra parte, la movilidad no sélo estd en relacion con el tiempo que se lleva el
traslado al trabajo; también tiene que ver con la realizacién de las actividades
cotidianas, como las relacionadas con la educacion, el abasto de bienes, el
esparcimiento, entre otras. Es necesario tener en cuenta asimismo que la duracién en
el traslado se reitera a lo largo de las semanas, de los meses y de los afios.

[...] una persona se desplaza en cierto medio de transporte durante una hora para ir
de su hogar a su trabajo siguiendo cierta trayectoria (path) EN EL ESPACIO. EI
analisis de este acontecimiento no es completo si limitamos el tiempo a la duracién
de la practica de traslado y cual fue el camino seguido. Es necesario observar que
esa practica, son su duracidn, se reitera a lo largo de todos los dias de la semana, a
lo largo de varios meses o afios (Lindén, 2006b: 374-375).

Esta reincidencia en los traslados es lo que conforma lo que llamamos “movilidad
cotidiana”

Nosotros gastabamos un 25% del presupuesto en gasolina, y eso sin contar, porque
a veces por el tiempo, la comida pues no es lo mismo que tiene toda la mafana para
preparar, entonces habia que comprar comida que se hacia facil, rapido, y esa
comida, pues sale cara, porque era comprar carne casi diario, porque, qué otra cosa
se hace en 20 minutos, entonces, por eso era lo mas practico, y representaba un
gasto mayor.

(Ama de casa que abandoné su casa en el fraccionamiento Arkos San Juan, salida a
Quiroga)

La ubicacion del fraccionamiento, el alto costo, la duracion del traslado y los bajos
ingresos de los residentes propician el aislamiento de las familias, ya que resulta caro
y tardado visitar a los familiares y amigos, y asi se debilitan las redes familiares y de
amistad. Ante esta situacion, solo se realizan los traslados necesarios hacia el trabajo
y la escuela. El 24% de los que contestaron la encuesta declard consumir hasta una
hora, otro 22% hasta dos horas y un 10% alrededor de una hora y media en
trasladase a algin lugar fuera del fraccionamiento. (Cuadro 31)

éDespués de abandonar la casa en la periferia y volver a vivir en una casa
cercana al centro sientes un cambio en el sentido de los gastos y del ingreso?
Si, porque ya nada mas gastamos 500 pesos de gasolina cada quince dias, entonces,
yo por las nifias me voy caminando, hago 15 minutos a donde estan ellas, y de
regreso también nos venimos caminando, esta cerquita.

(Ama de casa que abandon6 su casa en el fraccionamiento Arkos San Juan, salida a
Quiroga)

La vivienda, el empleo y el transporte son los tres elementos que se deben valorar en
el tema de la movilidad cotidiana. La oferta de vivienda para las generaciones
jovenes en general se encuentra en la periferia de Morelia, donde los costos por el
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uso del suelo y de construccion son bajos. Y el empleo se encuentra en el centro
urbano, en donde estan los equipamientos y servicios. Esta situacién influye en las
decisiones familiares que finalmente condicionan la rutina: el lugar donde se surte la
despensa, en el que estudian los hijos, en el que se busca trabajo, en el que se toma
el transporte, en el que se surte de gasolina, en el que se acude al dentista, etcétera,
entre otras decisiones que conforman la vida cotidiana y que se reflejen en la calidad
de vida de las personas. La movilidad cotidiana es, entonces, el conjunto de
desplazamientos que suponen el retorno al lugar de pernocta en u mismo dia. La
movilidad cotidiana se identifica con la practica habitual y reiterada de
desplazamientos de corta duracién y distancia vinculados con distintos objetivos,
entre los que destacan estadisticamente predominan los desplazamientos al trabajo y
al lugar de estudio, en ocasiones englobados como movilidad obligada, aunque
existen otras motivaciones: ir de compras, a los lugares de ocio, a comer, a visitar a
familiares y amigos, llevar o recoger a alguien, realizar tramites, accede a servicios
meédicos, entre otras (Casado, 2008).

Tiempo de traslado (ida y vuelta) # personas Porcentaje
Si contestaron 10 mins 1 2.0
15 mins 1 2.0
20 mins 1 2.0
30 mins 3 6.0
40 mins 2 4.0
1hr 12 24.0
1Thr 20 mins 1 2.0
1hr 30 mins 5 10.0
2 hrs 11 22.0
2 hrs 30 mins 3 6.0
3 hrs 1 2.0
Total 141 82.0
No contestaron Sistema 9 18.0
Total 50 100.0

Cuadro 31. Fuente: Elaboracién propia.
Espacio publico y seguridad

La vivienda, aparte de ser una unidad fisica, es sobre todo un sistema de escalas
espaciales que se relacionan entre si y que incluyen, ademas de la vivienda en si
misma, el espacio publico que la rodea. El espacio publico es, pues, por un aparte el
exterior de las viviendas y por otra el interior del contexto urbano que se inserta en
los fraccionamientos. El espacio pulblico tiene el potencial de convertirse en
constructor de integracion social, de lograr que los usuarios se identifiquen con él y lo
consideren una extension de su vivienda, para asi establecer, al mismo tiempo, una
articulacion con un contexto urbano méas amplio (Borja, 2003:176).

De acuerdo a la informacién recabada en las entrevistas a profundidad de las
entrevistas a profundidad, dimos cuenta de que los espacios publicos de los
fraccionamientos seleccionados o del caso particular de La Hacienda no funcionan
como escenario de integracion social.

éLlegaste a conocer a los vecinos para decirles, oye, échale un ojo a mi casa?
No, lo que pasa es que casi no hay vecinos.

¢0 sea que al lado de tu casa son casas que estan desocupadas?

Y si han llegado, pero duran muy poco y se van, lo que pasa es que si hay mucha
inseguridad, lo que pasa es que hace, qué seran, ya hizo un afio, que mi hermana
vive aqui por “las tijeras”, y me dijo... -ay como que a mi me dan ganas de irme ya
de aqui, un rato-, y le dije, pues ahi estd mi casa, si quieres, vete; y le dije -sirve que
yO ya no pago renta y me vengo a tu casa- y asi le hicimos. Ella se fue alla a mi casa
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y yo me fui a su casa, y a pesar de que estaba seguro y asi, se metieron y le
robaron.

Y ella dice que cuando ella llegd, y encontré que ya le habian esculcado y todo, que
ella siente que estaban en el bafio, porque cuando ella entro, dice que ella entré y vio
ya todo el desastre, y luego, luego, habla por teléfono a mis hermanos, y en eso dice
que ella intenta entrar al bafio, entra a abrirle y no puede, y no puede abrirle, pero
ella nunca lo pensd en ese momento, entonces dice que ella se sali6 y ya fue que
habl6 por teléfono y dice que ella cree que se metieron al bafio cuando ella entré.
(Sefiora que no habita su casa en el fraccionamiento Misién del Valle, salida a
Tarimbaro)

Los espacio pablicos con referentes sociales significativos, sin duda, motivan a que la
poblacién los utilice para sus actividades de esparcimiento y promueven la relacién
con los demas habitantes y una convivencia pacifica basada en el derecho de los
individuos y los grupos sociales. Por otro lado, la mala calidad de los mismos, o
incluso su inexistencia, originan que la gente se sienta insegura y que los perciba
como peligrosos.

La primera reaccion de las personas ante ese peligro es el miedo, el impulso a
protegerse, a no exponerse y a refugiarse en si vivienda (Davis, 2001). Muchos
encuestados manifestaron dentro de sus anhelos la mejora de la inseguridad ligado
con el fortalecimiento de los espacios publicos. (Cuadro 29)

En este contexto, los fraccionamientos, por ejemplo, como el caso de La Hacienda se
ven inmersos en una especie de proceso de segregacion y se van constituyendo
como espacios estigmatizados. Si bien los fraccionamientos no tienen una barda
perimetral, podemos decir que la mayoria son cerrados, ya que practicamente tienen
un Unico acceso que también es salida, y cuyo alrededor es un lote baldio sin
referente alguno. La libertad de salir de casa y de desplazarse por el fraccionamiento
de manera segura es mermada por el miedo a la inseguridad. La libertad es una
cualidad importante de la calidad de vida, sin embargo, en La Hacienda se podria
decir que esta limitada por el miedo, que la inhibe y reduce la calidad de vida de los
residentes. (Veenhoven, 2001)

La percepcion de la inseguridad estd mas relacionada con el miedo que con la
victimizacion. De los encuestados 58% manifestd que él o algin miembro de la
familia habia sido victima de un asalto en el fraccionamiento; sin embargo un
promedio de 24 y 26% respondieron sentirse entre seguros, medio seguro o incluso
algo inseguros de caminar en la calle cuando anochece. La mayoria tiene miedo de
qgue le pueda pasar algo; es decir, el miedo proviene de experiencias directas del
crimen. (Cuadros 32y 33)
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éSe siente seguro cuando camina por la # personas Porcentaje

calle de noche en el fraccionamiento?
Muy seguro 6 12.0
Seguro 13 26.0
Medio seguro 13 26.0
Algo inseguro 12 24.0
Muy inseguro 6 12.0
Total 50 100.0

Cuadro 32. Fuente: Elaboracién propia.

Usted, alguien de su hogar o algin vecino ha # personas Porcentaje

sido victima de un delito con violencia, como

un asalto, o un robo a su casa?
Si 29 58.0
No 20 40.0
No respondié o No sabe 1 2.0
Total 50 100.0

Cuadro 33. Fuente: Elaboracién propia.

La percepcién de la violencia tiende a verse con mayor intensidad en el contexto del
fraccionamiento que en el contexto inmediato de la calle o manzana.
Desafortunadamente, la violencia y la inseguridad ya forman parte de la vida
cotidiana y se ven como normal, pues resulta habitual hablar de ella como del
trabajo, de la escuela, etcétera. (Lindon, 2008)

Esto resulta paradojico, ya que si bien el 72% de los encuestados manifiestan que
cuentan con el servicio de un personal que se supone esta para garantizar la
seguridad de la ciudadania como es que una gran mayoria ha experimentado casos
de violencia o asaltos, esto debido a que algunas personas aseguran que a pesar de
contar con el servicio del velador y pagar por ello, ya que ni el gobierno ni la
promotora del fraccionamiento les proporciona el servicio pUblico de seguridad
gratuito, entre los veladores hay algunos deshonestos, es una contradiccion de
ausencia y presencia. (Cuadro 34). Este contexto de ausencias y presencias genera
que los residentes estén expuestos a la sensacién de miedo a la inseguridad, como
resultado de la percepcién de amenazas reales pero también imaginarias, difusas,
dispersas, presentes en todos lados y en ningln lugar en concreto (Bauman,
2007:10-11)

El deterioro de la seguridad no se ha dado de manera homogénea, ya que si bien la
violencia letal no es la que mas aqueja a la poblacién del fraccionamiento y los delitos
de robo a casas habitacién son los mas comunes, la percepciéon de inseguridad en el
fraccionamiento es evidente. De esto se desprende que el miedo no sélo es un modo
de percibir el mundo, sino también una manera de estar, de habitar en él y de
relacionarse con las demas personas.

éCon que frecuencia dispone de los # personas Porcentaje

siguientes servicios? (Seguridad)
Diario 36 72.0
De 3 a 5 dias a la semana 1 2.0
De 1 a 2 dias a la semana 2 4.0
Sélo unas horas al dia 3 6.0
No respondié o No sabe 2 4.0
Si hay pero falla 2 4.0
No sirve 1 2.0
No hay 3 6.0
Total 50 100.0

Cuadro 34. Fuente: Elaboracién propia.
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Satisfaccion con el fraccionamiento y las viviendas.

Para indagar a los encuestados respecto a la satisfaccién que tienen con su vivienda,
partimos de la definicién de vivienda digna del Coédigo de Edificacion de Vivienda
2010 de la CONAVI. La definicion es la siguiente:

[...] es considerado como el limite inferior al que se pueden reducir las
caracteristicas de la vivienda sin sacrificar su eficacia como satisfactor de las
necesidades basicas, no suntuarias, habitacionales de sus ocupantes. Este tipo de
vivienda cumpliria simultaneamente con los siguientes requisitos:

a) estar ocupada por una familia, b) no tener mas de 2.5 habitantes por cuarto
habitable; c) no estar deteriorada, d) contar con agua entubada en el interior, e)
contar con drenaje; f) contar con energia eléctrica. Adicionalmente, la vivienda debe
proveer entre otras, las siguientes condiciones: proteccion, para aislar en forma
suficiente, permanente y regulable a voluntad, de los agentes exteriores
potencialmente agresivos, de origen climatico, residual, de catastrofes naturales,
etc.; condiciones de higiene suficientes para reducir enfermedades patégenas
imputables a las caracteristicas de la casa habitacion, tales como: ventilacion,
asoleamiento e iluminacién, espacio Util por ocupante que evite el hacinamiento
(proximidad obligada, persistente, interferencia entre los ocupantes de un recinto o
vivienda), flexibilidad e idoneidad en las instalaciones para el almacenamiento de
agua potable, disposiciéon y eliminacién adecuada de residuos. Asimismo, debe
permitir privacidad externa e interna, comodidad y funcionalidad mediante un disefio
idéneo y uso correcto de los materiales de construccion que propicie la expresion
cultural de sus ocupantes; localizacion adecuada y seguridad en la tenencia
(CONAVI, 2010).

Percepcion de los residentes sobre su vivienda.

Seguramente, la mayor parte de los requerimientos que establece el mencionado
codigo de edificacion se cumplen en el Fraccionamiento La Hacienda; pero esto no
garantiza que la vivienda sea digna, ya que, mas alld de la vivienda misma, concierne
mas a que las diferentes necesidades cotidianas de los miembros de la familia que
reside en la vivienda sean satisfechas, a que el entorno urbano en que se inserta la
vivienda esté bien equipado, a que la vivienda tenga una buena orientacion y
locacién en relacion con las areas de trabajo y de esparcimiento, entre otros factores
gue pueden incidir en la percepcién que los residente tengan de la satisfaccion con su
vivienda.

El codigo establece también que el area de los patios de iluminacién y ventilacion
natural no debe ser menor de 4.41m? con un lado minimo de 2.1m.

Se indagd sobre la percepcion que los residentes tienen acerca de diferentes
aspectos de la vivienda, como funcionalidad, ventilacién, iluminacion, privacidad y
flexibilidad. Se les explicd de manera general lo que cada concepto significaba y en
relacion con esto se les hicieron las preguntas. Por ejemplo, respecto a la
iluminacion, las preguntas giraron en torno a si se les hacia oscura su casa y si
consideraban que sus ventanas eran suficientes y de buen tamafo.

En cuanto a la ventilacion, se les pregunté si en su casa corria aire, si estaba fresca,
si la sentian calurosa o fria. La funcionalidad generd preguntas sobre si la vivienda
contaba con todos los espacios necesarios, si cabian todos los muebles en los
espacios correspondientes, si algin espacio se les hacia pequefio y si encontraban
alguno que les pareciera desaprovechado. En el tema de la flexibilidad de la vivienda
se les cuestion6 sobre las posibilidades de crecimiento y de acomodar los muebles de
diferente manera, y finalmente, en el de la privacidad se les inquiri6 si se escuchaban
las platicas de sus vecinos a través de los muros y si consideraban tener privacidad
visual tanto respecto al exterior de la vivienda como en sus espacios interiores.
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Cabe aclarar algunos puntos sobre la privacidad, funcionalidad y flexibilidad de la
vivienda. La privacidad den la vivienda generalmente se entiende como la capacidad
voluntaria de aislamiento del medio fisico y social del exterior; sin embargo también
hay una capacidad al interior de la vivienda relacionada con el tamafio de la vivienda,
la organizacion del espacio y el nimero de ocupantes. Por su parte, una vivienda
funcional es aquella cuya composicion espacial provee los modos y los medios para
que la familia realice las actividades necesarias para la satisfaccion de sus
necesidades. Las viviendas no funcionales imposibilitan que las familias dispongan de
privacidad y de un descanso adecuado, ademas de que son inflexibles.

Generalmente se cree que una vivienda es flexible porque tiene alguna posibilidad de
ampliarse. Pero es necesario considerar también las actividades cotidianas de los
usuarios, que presuponen el uso reiterado de determinados muebles. Es muy comun
observar en estas viviendas el refrigerador en la sala o en el comedor, porque en la
cocina no hay espacio suficiente. Una vivienda flexible es aquella en la que se
pueden acomodar correctamente estos muebles, no s6lo por el tamafio de sus
espacios, sino porque en ella es posible alojar diferentes mobiliarios en diferentes
espacios. Es decir, la flexibilidad de la vivienda no se basa en la predeterminacién del
uso de los espacios, sino en el hecho de que existe en ella la posibilidad de colocar
los muebles en diferentes ambitos no especializados, independientemente del uso
definitivo que se haga del espacio.

Las dimensiones de las viviendas, su orientacién aleatoria en el disefio del
fraccionamiento, su emplazamiento en los lotes practicamente ocupados en su
totalidad, los pequefios patios, la falta de separacién entre ellas, el disefio inflexible
gue hace imposible que los usuarios elijan colocar sus muebles de diferentes formas
en distintos espacios, son factores que propician que la iluminacioén, la ventilacién, la
privacidad y la flexibilidad no sean las mas adecuadas. Los encuestados hicieron
mencién de que esos elementos en lo que cabe eran los adecuados, aunque la
mayoria calific6 como deficiente la privacidad que proporcionan sus viviendas.
(Cuadro 35)

¢Qué opinas sobre los siguientes aspectos de su casa? (porcentaje)

lluminacion Ventilacion Funcionalidad Privacidad Flexibilidad
Muy bien 12 14 10 6 12
Bien 56 56 46 54 38
Regular 26 24 34 20 36
Mal 2 2 6 12 10
Muy mal 4 4 4 8 4

Cuadro 35. Fuente: Elaboracién propia.

Los residentes consideran que algunos de los espacios de su casa como la cocina, el
comedor, las recamaras, el jardin o el patio son pequefios 0 muy pequefios, y bafio y
sala tienen un tamafio regular (Cuadro 36).

¢Como considera los tamaios de los espacios de su casa? (porcentaje)
Cocina | Bafio | Sala Comedor | Recdmara | Jardin | Patio

Muy 0 2 0 0 0 0 0

grande

Buen 6 18 14 12 12 2 8

tamano

Regular 18 416 34 24 30 12 20

Pequefio 36 20 32 44 40 18 26

Muy 40 14 20 20 18 36 46

pequeno

No hay 0 0 0 0 0 6 0

Cuadro 36. Fuente: Elaboracién propia.

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura, UNAM

~ Campo de Conocimiento Analisis, Teoria e Historia




Las razones que llevan a las personas a establecerse en una vivienda de interés
social, alejada de los satisfactores que la ciudad ofrece y cuyo disefio estructural
pone en evidencia los problemas de falta de espacio, conforman el imaginario
colectivo “tener casa propia” como parte de un proceso de fuerte caracter
sociosimbdlico en el que se incluye la ilusion de ser feliz y de tener una calidad de
vida aceptable. Tener casa propia forma parte de la constante blsqueda de la
felicidad de las personas y corresponde a los principales objetivos que se plantean en
la vida, como obtener un crédito o un préstamos, independizarse, formar una familia,
entre otros.

Tener esta intensamente asociado con el consumo; tener ciertos productos se
convierte en una necesidad hoy en dia, necesidad que radica en el estatus social que
puede adquirir en que los posea. Tener una vivienda se ha constituido en un
verdadero valor capitalista y en la maxima expresion de la propiedad privada.

La vivienda, como muchos otros productos, esta cargada de simbolos, y significados
de éxito social. Muchos de estos productos tienen una funcién cultural que va mas
alla de la funcién material real.

La relacion entre los sujetos y los objetos, como una vivienda, implica emociones. A
la vivienda le tomas afecto, porque ella acumula un valor afectivo, porgue es parte de
una sociedad construida por propietarios donde la vivienda no es sélo una vivienda,
sino un cimulo de simbolos de lo que son la proteccion y el resguardo (Bachelard,
2000), de lo que es la propiedad como un valor capitalista para el control social
(Harvey, 2012) y como lugar de habitacion (Tuan, 2011).

4.2 Andlisis estadistico del fendmeno de las viviendas vacias

En términos estrictamente estadisticos el fendémeno de las viviendas desocupadas o
vacias se enfoca en la existencia de proporciones excesivamente elevadas
proveniente de la informacion estadistica existente que revela una situaciéon anémala,
con proporciones muy altas. En un caso asi, cuando no se estad haciendo uso de miles
de viviendas que representan un activo social y econémico importante, en un
contexto de escasez, obliga a analizar el fendbmeno tratando de encontrar sus causas,
pero comenzando por contrastar dicha fiabilidad de la informacioén.

Como se ha indicado anteriormente, aln cuando la vivienda parece ser un objeto
facilmente identificable y, por consiguiente, contable estadisticamente, en la practica
no es asi. Si se parte de la consideracién, de acuerdo con la definicién de hogar del
INEGI 2005, que el nimero de Viviendas Particulares Habitadas ha de coincidir
exactamente con el nimero de hogares, la existencia de un hogar es la constatacion
de la existencia de una Vivienda Particular Habitada y, por tanto, el resto de las
viviendas, hasta completar el total del nimero de viviendas integrado por viviendas
ya sea, colectivas, de uso temporal o deshabitadas.

Sin embargo, esto Ultimo se vuelve un tanto confuso cuando se trata de saber la
distribuciéon de las otras viviendas que quedan al aire divididas en éstas otras
categorias que manejan los censos poblacionales. Mas aln, cuando no sabemos qué
sucede cuando un agente censal se encuentra en una situacién de decidir como
clasificar el tipo de las viviendas a la hora del levantamiento, practicamente se
considera que queda a criterio de ellos mismos y eso determinara el uso con el que
aparecera clasificada la vivienda en el censo.

El andlisis que se realiza en los siguientes subcapitulos sobre la evolucion y algunas
de sus caracteristicas mas relevantes, ademas de perseguir un mejor conocimiento
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del fenémeno de la vivienda desocupada sirve para poner de manifiesto, algunas de
las inconsistencias de la informacién

Evolucion del nimero de Viviendas No Habitadas.

Cuando se observa la evolucion entre los diferentes tipos y clases de vivienda
durante el periodo de 2005-2010 (Cuadro 37), se aprecia que el stock de las
Viviendas Particulares Habitadas en Morelia ha crecido 14,500 viviendas. Tal
incremento no coincide exactamente con el de los hogares por que nunca ha existido
una coincidencia numeérica entre hogar y vivienda particular habitada.

Al momento de la elaboracién de éste cuadro, se tuvo que clasificar la informacién
correspondiente a la fila “otras” ya que el INEGI experimenta un cambios de criterio y
operativos en ambos censos, sobre todo en la separacion de la informaciéon de dichas
categorias (no habitadas, colectivas, de uso temporal, sin informacion, incluso del
total de viviendas), realmente es muy confusa tanto la bdsqueda como el analisis de
la misma, posiblemente como consecuencia de una inadecuada o poca precisa
clasificacién de las viviendas.

El parque de viviendas no habitadas es la que presenta mayores inconsistencias,
salvo en el censo del 2005 donde si se precisa por partes los datos numéricos de
cada una de las clasificaciones de las viviendas. Lo que salta a la vista al comparar
los datos del afio 2005 con los del 2010 respecto a las viviendas desocupadas, a
simple vista experimenta un mayor descenso en términos absolutos y relativos.
Segln los datos del analisis el nimero de viviendas No Habitadas descendié 19,600
viviendas, practicamente un 80% lo cuan puede indicar dos cosas, la primera, que
estariamos antes un proceso de enorme dinamismo mucho mas rapido que el propio
crecimiento del total de viviendas (8%) y que el crecimiento del nimero de hogares
(13%) o por otro lado, una segunda posibilidad es que dada la confusion de cambios
de términos por parte de los censos del INEGI se encuentre un hueco en dicha
informacion.

Capitulo 4. Andilisis y critica

Evolucién del nimero de viviendas segan tipo en Morelia, 2005-2010.

N
N

2005 2010 2005-2010
Viviendas i %  Viviendas i % : Viviendas %
Total 181,025 100 195,537 100 14,512 100

Viviendas Particulares

Habitadas 137,991 76.2: 190,434 :97.4: 52,443 361.4

Viviendas Particulares
No habitadas

Otras (Sin informacioén,

24,626 136 4,987 26 ¢ -19,639 -1353

Colectivas, Uso 18,408 10.2 116 0.1 -18,292 -126.0
temporal)
Hogares 163,768 184,601 20,833

Cuadro 37. Elaboracion propia a partir de los censos de 2005 y 2010 del INEGI.

Aln cuando la informacion disponible, como ya se ha sefialado, no permite extraer
conclusiones solidas sobre la dinamica de las diferentes clases de viviendas y sus
componentes, si cabe reconocer la persistencia existencia de de una proporcién de
viviendas desocupadas considerable que de alguna manera u otra se tiene que
atender o minimo regular para evitar éste tipo de confusiones al momento de querer
realizar un analisis del tema.
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Factores vinculables a la existencia de viviendas desocupadas.

La informacion censal sobre las caracteristicas de las viviendas y los edificios permite
buscar otras posibles relaciones causales con las que fundamentar la explicacion del
fenémeno de la vivienda desocupada. Entre las posibilidades que ofrece la
informacién disponible y la fecha de construccion de los conjuntos habitacionales
podrian ser en principio las variables mas explicativas. La dindmica urbana y el nivel
de los precios medidos de la vivienda son aspectos también vinculables a la
utilizacion del parque y sobre los que existe alguna informacion.

El afio de construccién de los conjuntos habitacionales es uno de los factores que
cabe en principio, y tal como se expuso anteriormente, considerar como posible
causa de desocupacion. La informacion catastral y del INFONAVIT, tiene un registro
de los afios de construccion de los conjuntos habitacionales, algunos de la linea |y
otros de la linea Il. Aqui se han agrupado con la idea de diferenciar: a) las viviendas
mas antiguas, que podrian plantear problemas de deficiente conservacion; b) las de
antigiiedades intermedias; y ¢) las mas nuevas (posteriores a 1993) que podrian
plantear problemas funcionales (mala distribucion, interiores, etc.), de equipamientos
(carece de algunos basicos en las viviendas mas nuevas) y de localizacion
(generalmente en zonas periféricas con déficit de calidad residencial).

En la mayor parte del cuadro 38 el promedic de edad de las viviendas antiguas se
aproxima a unos 25 afios de edad mientras que las de las viviendas que presenta el
mas alto promedio de desocupacion es de unos 15 afios a la fecha actual. Hay una
clara y marcada diferencia entre las edades y el promedio de desocupacion de los
conjuntos pertenecientes a la linea | y a los de la linea I.

Aparentemente, la antigliedad de las viviendas es también un factor suficiente para
explicar la distribucion espacial de las viviendas vacias. Podria decirse que las
viviendas mas viejas suponen necesariamente una menor proporcion de viviendas
vacias.

Como pudo observarse en los mapas 1 y 2 del apartado 2.2 existe una muy clara
correlacion de distancia y distribucién en el territorio entre los porcentajes de
viviendas construidas antes de 1993 y el porcentaje de viviendas vacias (posteriores
a 1993) distribuidas en un claro cinturén de la ciudad. Esta comparativa bien puede
ser uno de los factores que sobresalen mas a la vista pero admitimos que no es el
Unico explicativo, como ya lo hemos visto, de la desocupacion.
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Porcentajes de las viviendas por clase y periodos de construccién

Periodo de Conj habs Linea Conjuntos Afio | Desocupacion Promedio
construccion | analizados | crédito habitacionales p desocupacion
% % %
1 La Colina 1974 15.84
1 Camelinas 1976 9.27
1 FElPipila 1978 18.96
Benito Juarez
1971-1980 23.33 ! 1979 22.91 21.94
1 Plan de Ayala 1979 48.95
1 Lomas de Hidalgo 1980 2595
1 Lomas del Valle 1080 1173
Adolfo Lépez
- 1 Mateos 1983 14.45
O 1 L8 Quemada 1985 15.18
=
6 ’ Loma Bonita 1085 189
> 1981-1990 20 Ton Glocilis 18.365
%)
B 1 1987 26.24
O Los Manantiales
c 1 1989 19.22
< 1 Juana Pavén 1989 16.2
< .
e) 1 Juan Aldama 1993 276
5 X
= Const. de 1857
o 1 1993 15.9
8 1 Justo Mendoza 1993 165
94 1991-2000 20 1 Rafael Carrillo . . 20.36
5 Villas de la Loma 1993 35.68
,  lomaReal 1994 15.5
5 Real Hacienda 2002 2353
5| Yk b 2004 54.53
2 Torre6n Nuevo 2004 38.34
Arcos San
2 Antonio 2005 33.9
2 Fraccionamiento 2007 64.20
La Hacienda )
2001-2010 36.66 2 Villas del Pedregal 2008 56.08 45.20
2 Puerta del Sol 2008 26.91
2 Misién del Valle 2008 56.29
Campestre
2 Tarimlbere 2008 48.21
2 Valle de los Reyes : 2009 38.89
Valentin Gémez
2 BarES 2010 54.26

Cuadro 38. Elaboracion propia a partir de los afos de registro del INFONAVIT Morelia.
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El fenémeno de las viviendas desocupadas en Morelia.

El estudio con el detalle especial de una ciudad con una dindamica urbana vy
residencial como Morelia en sus Gltimas tres décadas, puede servir para profundizar
en el conocimiento de los factores diferenciadores del fendmeno de vivienda
desocupada.

En Morelia, como en todas las ciudades del pais, se manifiesta un fenémeno de
cinturones de nuevos desarrollos residenciales de interés social, generalmente en las
zonas de las afueras de los anillos periféricos. Son zonas en las que se concentra una
alta proporciéon de las viviendas con las peores condiciones de habitabilidad, tanto
por sus tamafios muy reducidos, como por sus deficiencias de habitabilidad, que
estan alejados de los centros de trabajo; son también areas con poblacién muy joven,
importantes flujos de desaparicion de hogares, déficit de equipamientos y, en suma,
con altas proporciones de viviendas vacias.

Para 2005 en Morelia, las viviendas vacias representaban el 2.6% del total de
viviendas del municipio y su distribucion por territorial es claramente visible de
manera homogénea en los alrededores del nororiente y norponiente de la ciudad.

En nuestro caso, como estamos analizando dos ejemplos, uno referente a los
conjuntos habitacionales de la linea | del INFONAVIT (1972-1992) y otros que
conciernen al de la linea Il (a partir de 1993), es posible ver una polarizacién de la
distribucion cuando se diferencia ente las mas antiguas y las viviendas nuevas.
Veremos que las zonas centrales, donde se encuentran las viviendas mas viejas son
los que presentan proporciones menores de viviendas vacias, a comparacion de los
gue se encuentran en las periferias.

La fuerte correlacién negativa con respecto a la proporcion de las viviendas vacias,
confirma la bipolaridad del modelo: viviendas antiguas en zonas urbanas centrales y
zonas periféricas con viviendas vacias.
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CONCLUSIONES.

El problema de la vivienda abandonada en el pais, es la interrelacion de varios
factores que engloba lo social, politico, econdmico, arquitectonico y urbano,
conjugado al mismo tiempo. Los cambios en la historia de la produccion de vivienda
social en el pals, a partir de las politicas neoliberales del libre mercado han dejado en
bandeja de plata el tema de la dotacion de vivienda a la clase trabajadora y mas
necesitada para convertirlo en un producto muy atractivo para beneficio de los
desarrolladores inmaobiliarios, pero carente de habitabilidad.

Cuando se trata de entender o explicar los origenes o razones de la existencia de
miles de viviendas abandonadas en éste pais, es pertinente rastrear y caracterizar
esos factores para tratar de llegar a una solucién, aunque es posible que no se pueda
llegar a un resultado del todo concreto ya que el mismo tema de por si ya es
complejo en su inicio.

Si se analiza, a través de la perspectiva histérica, se puede esbozar que la
transformacion del modelo de negocio de los desarrollos de vivienda social, en
especial del INFONAVIT, continlla en un proceso de cambio que pretende alcanzar
un nuevo modelo técnico operativo, sustentado en reformas legislativas e
implantacién de diversas plataformas con tecnologia de punta, pero en la que los
resultados que ha obtenido la sociedad trabajadora no llegan a ser considerados del
todo buenos porgue no llegan a brindar un beneficio como tal a las personas.

Si bien, a raiz de las crisis inmobiliarias que ha sufrido el pais, destacd que se
buscara reestructurar la estabilidad econémica de ésta institucién debido a una
descapitalizacion institucional y se tuvo que recurrir al financiamiento de ofertas
externas para hacer frente a la inflacion y salvaguardar el Fondo Nacional para la
Vivienda, aunado a todo eso también destacé la desaparicién de todas areas de
construccion del vivienda y las funciones se enfocaron en otorgar créditos y en
proteger la cuenta individual de los derechohabientes bajo las directrices de una
nueva cuenta laboral. Sin embargo la estabilidad econémica que se ha logrado
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institucionalmente ha sido duramente criticada por diversos sectores por los costos
sociales que ha representado.

La famosa crisis inmobiliaria que se presentd no sélo en nuestro palis en el afio 2009,
sino que vino afectarnos como efecto domind debido a la crisis econémica de los
Estados Unidos y de Europa a finales del afio 2008, se origind por esa idea de ver a
la construccion como un motor de la economia y vincular el crecimiento del espacio
urbano con el progreso y la prosperidad econémica, todo ello llevo a pensar en que
iba a ser conveniente un aumento de la construccion sin limites, al margen de que las
viviendas fueran o no necesarias, sin pensar si habria un aumento o disminucién de
viviendas vacias.

Esto condujo a que la mayoria de las personas tuviera mayores posibilidades de
adquirir la vivienda de sus suefios, cumplir el anhelo de su patrimonio, otros incluso
sin recapacitar compraron casas como de uso de segunda vivienda, es decir,
compraron una casa nueva sélo por el hecho de comprar sin pensar que en un futuro
eso implicaria dotarla de mantenimiento para que pueda subsistir y que no
permanezca abandonada y fuera objeto de vandalismo o deterioro, provocando
igualmente un superavit de viviendas a las cuales no les estas sacando ningun
beneficio pero a las que si les estas invirtiendo dinero necesariamente.

Al adentrarse en el andlisis de los casos de estudio de la ciudad de Morelia se
encontré que existe un nimero considerable conjuntos habitacionales de reciente
urbanizacién con una proporcion relevante de viviendas vacias, por lo que, al
momento que se llevo a cabo el cruce de informacién histérica de la ciudad con la
aparicion del desarrollo de éstos nuevos fraccionamientos, se observd que los usos
que se hacen de las viviendas es cambiante en el tiempo y que la expansion del
territorio responde a ciertos cambios no sélo en materia de politicas urbanas sino
también a la razén de las dinamicas del crecimiento demografico, ademas de la
cuantificacién del stock de viviendas habitadas y no habitadas, por lo que era
necesario conocer los flujos de ocupacion y desocupacion, ya que en un estado como
Michoacan con referencias histéricas de migracion, las estructuras demograficas con
fuerte presencia de migrantes también podia ser uno de los posibles factores de
potencial desocupacion.
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Al momento de realizar la revisién de los conjuntos habitacionales de vivienda de
interés social de la ciudad se destacé la importancia de hacer una divisién entre los
primeros  conjuntos habitacionales de produccion por el INFONAVIT,
correspondientes a la primera linea de crédito de la institucién, para proceder a la
realizacion técnica de recabar informacién sobre ellos y posteriormente valorar los
aspectos cualitativos y cuantitativos entre éstos primeros conjuntos habitacionales y
los de nueva construccion que correspondian a la nueva linea del crédito del
INFONAVIT, linea Il. Por ello al final de los anexos (ver anexo 6) se presentan a
manera de conclusién y analisis comparativo, tres mapas ampliados; uno, el caso de
estudio del fraccionamiento La Hacienda; dos, otro mas de la linea Il que es
fraccionamiento Misién del Valle, y un tercero, perteneciente a la linea | que es el
llamado Lomas de Hidalgo; para explicar con mas detalle unos indicadores
adicionales de superficie, poblaciéon y densidades, distancias de sus equipamientos
mas cercanos, asi como del centro de la ciudad de Morelia, con el fin de a manera de
ejemplo hacer mas evidente las diferencias o similitudes encontradas al momento de
la comparativa.

A simple vista, la observaciéon area de la localizaciéon de los fraccionamientos fue
arrojando que la proporcién de viviendas vacias se hace notablemente mas intensa
en los conjuntos habitacionales de reciente urbanizacién, como se puede observar en
los ejemplos de los mapas de La Hacienda y Mision  del
Valle del anexo 6 ambos de linea Il. Esto fue cotejado recurriendo a la informacién
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estadistica proveniente de los censos de poblacion y vivienda del INEGI, asi como
del Inventario Nacional de Vivienda.

En los dos casos de la linea ll, los afios de licencia de urbanizacién y construccion se
iniciaron entre los afios 2004 y 2007, es decir, apenas tienen una década de
nacimiento, sin embargo, aln no ha sido posible que se les dote de mayor
equipamiento hasta éstas fechas ya que como se puede observar en los mapas del
anexo 6 los Unicos equipamientos que tienen mas cercanos son solamente escuelas
de nivel basico como kinderes, primarias y secundarias, esto quiere decir que para
cubrir otras necesidades como abasto de comida, bancos, gasolineras y demas,
tienen que trasladarse al menos mas de 5 kilébmetros, calculando una media entre Ia
distancia que los separa del punto de acceso al fraccionamiento al centro de la ciudad
gue en ambos casos anda alrededor de los 13 o 14 kilbmetros de distancia.

En cuanto a las superficies de estos dos fraccionamientos (ver indicadores de
superficie y poblacion de ejemplo 03 La Hacienda y 13 Misién del Valle), el indice de
hacinamiento es mayor en el Fraccionamiento Misién del Valle ya que hay mas
poblacién existente ahi que en el Fraccionamiento La Hacienda, esto debido a que la
superficie de la Hacienda es menor a la de Misién del Valle, por lo tanto es légico que
viva menos gente en la Hacienda.

Otra diferencia es que La Hacienda tiene 125 manzanas contra Misién del Valle que
tiene 137, o sea es mayor en superficie excepto en nimero de viviendas. La
Hacienda alberga 3,439 viviendas en total pero s6lo tiene 1,213 habitadas mientras
Mision del Valle sélo alberga un total de 1820, de las cuales sélo 1,203 se encuentran
ocupadas, esto quiere decir que su porcentaje de desocupacién es menor al de la
Hacienda, por lo tanto, se puede deducir que la diferencia se deba a otros factores,
como la superficie del tamafio de construccion d las viviendas, ya que investigando el
promedio de los metros cuadrados de construccidn de las tipologias de vivienda mas
comunes de cada fraccionamiento, encontrados en las ofertas de venta en portales
de internet como www.casas.trovit.com'®, el promedio del tamafio de viviendas es
ligeramente mayor en Mision del Valle que con 53m? contra 45 m*de las viviendas
de La Hacienda.

En éste sentido se esta hablando que tedricamente y basandose en estos indicadores,
los habitantes valoran mas de manera positiva que el tamafio de construccion de las
viviendas sea mayor, a pesar que como se ve entre la comparativa de éstos dos
ejemplos, el fraccionamiento que se encuentra mas alejado del centro de la ciudad
tenga menor desocupacion que el que esta mas cercano por una diferencia de 1.3km.

En contraparte, la comparativa del caso de estudio del Fraccionamiento la Hacienda
(linea Il con el caso seleccionado de la unidad habitacional Lomas de Hidalgo (linea
1), tiene una fecha de urbanizacién de 1980, es decir casi 15 afios de diferencia con el
de La Hacienda, y como se puede observar en su mapa ampliado del anexo 6, las
diferencias en éste caso si son bastante diferentes a comparaciéon de las del
fraccionamiento Mision del Valle (la linea Il).

De primera instancia, se ve una diferencia en que es casi 6 veces menor en
superficie la unidad de la linea | respecto del caso de estudio de la linea Il, tiene un
menor nimero de manzanas, de 125 manzanas en La Hacienda o 137 en Misién del
Valle a s6lo 25 manzanas en Lomas de Hidalgo, sin embargo en poblacién no andan
tan alejados, la unidad habitacional de la linea | se encuentra en una media entre La
Hacienda con 1,717 habitantes y Misién con 3,890, en éste caso Lomas tiene 2,102
habitantes en una superficie 6 veces menor con un total de 868 viviendas a
comparacion de las 3,439 de la Hacienda y las 1,820 de Misién del Valle, esto se

8 http://casas.trovit.com.mx/mision-valle-morelia
http://casas.trovit.com.mx/fraccionamiento-hacienda-morelia
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puede comprobar revisando sus indicadores densidades visiblemente mas elevados
que los de los conjuntos de reciente aparicion, esto hace pensar que debido a que el
fraccionamiento de mayor antigliedad quedd aun dentro del perimetro del anillo
periférico de la ciudad y su cercania con el centro, que es tan solo de 4 km de
distancia, es decir 3 0 4 veces menor que el de los dos ejemplos de la linea |,
provoca que en el conjunto habitacional de la linea | se reduzca su porcentaje de
desocupacion a un 25% respecto del 33.90% de Mision del Valle y el 60.24% del
fraccionamiento La Hacienda.

La superficie aproximada de las viviendas es de un promedio de 55.5m*°, nimero
muy similar al drea promedio de construccion de las viviendas de Mision del valle y
superior a los 45m? de las de la Hacienda, por lo tanto se comprueba la teorfa
anterior que el tamafio de las viviendas si brinda un mayor valoracion para gue una
casa tenga mayores posibilidades de ser ocupada a diferencia de una de menores
dimensiones.

Adicional a los datos anteriores, por Gltimo, el analisis del nimero y la distancia al
acceso de los equipamientos, se puede ver a simple vista que el ejemplo del conjunto
habitacional de la linea I, tiene un mayor nimero de equipamiento a una distancia de
un radio menor o igual gue los de la linea I, se puede ver que no solo tienen
cercanas escuelas de nivel basico, sino también al alcance, preparatorias,
gasolineras, hoteles, bancos, centros comerciales, iglesias, unidades deportivas,
bomberos, entre otros; lo que puede explicar que mas personas prefieran vivir en un
lugar donde les quedan mas opciones de equipamiento para su servicio.

Se puede decir, a manera de conclusién de éste ejercicio que los factores que
determinan la diferencia de desocupacién entre los conjuntos habitacionales de la
linea Il a comparacién de la linea |, obedece en sentido cuantitativo a cuestiones de
distancia, tamafio fisico de las construcciones y dotacion de equipamiento de las
zonas en donde se encuentran ubicados. Cabe aclarar que éstos datos corresponden
a fechas recientes, pero es un hecho que éstos indices de desocupaciéon podran
variar de acuerdo al comportamiento de los indices de aumento de poblacién o
migracion de la ciudad o si en algin momento se llegara a dotar de mas
infraestructura a los nuevos fraccionamientos.

A la par se concluye que a pesar de obtener los datos para la cuantificacién y
obtencion de los porcentajes de viviendas desocupadas en los conjuntos
habitacionales seleccionados, la informacion presenta algunas imprecisiones ya que
el procedimiento censal para la obtencién de informacién de viviendas abandonadas
puede ser poco ambiguo, debido a que no incluyen una clasificacion para determinar
si estan desocupadas temporalmente o abandonadas en su totalidad, sélo se califican
como deshabitadas y hasta ahi, sin embargo se deja a consideracién hacer el intento
por mejorarla mediante la posible propuesta de crear un registro estatal de viviendas
donde se clarifique las clasificaciones de viviendas de acuerdo a sus usos y realizar
encuestas periddicas sobre vivienda. Pero adn cuando la informacién pudo presentar
ciertas inconsistencias, se logré obtener un nimero de proporcién de viviendas
vacias dentro de los fraccionamientos y comprobar que el primer indicio que se tuvo
al inicio de la investigacién de la desocupacion de las viviendas era real y relevante.

Como ya se habia planteado en el inicio de la tesis, la idea principal era plantear la
necesidad de criticar un problema como el abandono de las viviendas de interés
social, a través de la identificacion y caracterizacién de sus posibles causas, debido al
cambio en las politicas habitacionales de la década de los noventa, cuando empieza
existir una despreocupacién por el tema de la calidad de las viviendas y se comienza
a pensar en la vivienda meramente como un objeto de ganancia mercantil y no como
“ese lugar lleno de significados, de sentidos, de importancia para todos los seres

¥ Informacion obtenida del Departamento de Proyectos del INFONAVIT Morelia.
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humanos. Espacios donde construimos y vivimos partes fundamentales de nuestra
historia, los cuales, por tanto, se convierten en u hecho y en una percepcion
indisolubles de los simbdlico y lo material”. (Romero, 2014). Es por tanto que al
momento de hacer la complementariedad de enfoques entre la parte cuantitativa y
con la cualitativa se procedi6 a la reduccién del universo de fraccionamientos
identificados al caso mas relevante de presencia de vivienda vacia, para obtener
resultados sobre el trabajo de campo y las entrevistas a usuarios reales que viven en
un fraccionamiento de reciente construccién y de los usuarios que planearon
comprar su casa pero que por diversas circunstancias la tienen abandonada, con esto
concluimos que al igual que en el caso cuantitativo de la existencia de factores como
lo son los arquitectbnicos como el tamafo y la flexibilidad de las viviendas, o el
exceso incontrolado de oferta, debido a desarrollos residenciales innecesarios, o el
sector inmobiliario que estd mucho mas interesado por desarrollar conjuntos
residenciales nuevos expansivos sin importar su ubicacién no la insercién de
servicios basicos y que esto pueda suponer un uso ineficiente del espacio urbano, es
decir, un despilfarro de territorio, y en suma, practicas contrarias a la funcién social e
la propiedad. La existencia de viviendas vacias también puede ser consecuencia de
una insatisfaccién por parte de las personas que les afecta directamente en su calidad
de vida, en sus experiencias, en su vivir dia a dia, y en los momentos que recuerden
del pasado de una vivienda gue posiblemente les brindaba mayores satisfacciones en
su habitar.

La satisfaccion por la vida se manifiesta en el espacio y en el tiempo. La satisfaccién
de los habitantes con su vivienda y con el fraccionamiento en que viven o desean
vivir, depende no solo de la presentacion de servicios basicos y de infraestructura,
sino también de muchos otros factores que van desde las relaciones con los vecinos,
la seguridad, la proximidad a lugares de abasto, la proximidad a los lugares de
esparcimiento y a las viviendas de los familiares y amigos, la cercania al trabajo y a
la escuela de los hijos, etcétera. Aunque sabemos que no se puede hablar de, y
mucho menos evaluar, la calidad de la vida sin tener en cuenta en primer lugar las
formas o modos de habitar e las personas. Es necesario considerar a las personas
por sus actos y practicas; no basta s6lo con basarse en modelos prefigurados y
estandarizados de evaluacién. La localizacidn periférica de los fraccionamientos
genera una intensa movilidad de la poblacién que vive en unos lugares, trabaja en
otros, y consume en otros diferentes, lo que origina itinerarios espaciales mucho mas
complejos que en décadas pasadas. La localizacion periférica es un gran problema
que a su vez da lugar a otros, como depender del vehiculo particular para recorrer
grandes distancias y la imposicion de fuertes condicionantes que dificultan tener un
transporte publico de calidad, debido a la gran inversién y planificacion que se
requiere para ello. (Espinosa, 2015)

Hasta el momento los intentos de definir la vivienda vacia no han superado la
dificultar de establecer criterios rigurosos y universales aplicables en actuaciones
administrativas. Habria que corregir la insostenibilidad del desarrollo territorial
gobernado por la vivienda-inversién, comenzando por desincentivar la inversion
especulativa en vivienda.

Por otra parte, a la vez no se debe olvidar que la vivienda es un objeto, aunque no
siempre es un alojamiento, si sera siempre un activo econémico y es muy relevante
el peso del sector de la construccién en la economia, un caso como el de las crisis
inmobiliarias que provocé el enfriamiento del sector inmobiliario tampoco es sano
para la economia del pais ya que produce desaceleracién econémica e incremento
del paro de construcciones que pueden ser necesarias.

Estos espacios periféricos plantean un gran reto para comprender la evolucién de las
ciudades y el papel de la planificaciéon urbana para mejorar la calidad de vida de las
personas. Es, pues, necesario que en la formulacién y ejecucién de las politicas
relativas al suelo y la vivienda se considere a los espacios urbanizados de forma
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dispersa, como los fraccionamientos periféricos, asi como a elementos urbanos tan
basicos como el espacio publico y los equipamientos urbanos como ejes estructurales
de la planificacién, y no privilegiar el criterio especulativo de elevar la plusvalia
incrementando el valor del suelo con un minimo de inversion.

Es evidente que hay una falta de conexién entre la manera en que los habitantes
como actores mismos de la vida en la ciudad perciben la calidad de vida y como la
perciben, con base en los indicadores objetivos tradicionales de las estadisticas
oficiales, quienes disefian y gestionan las politicas publicas. Por esta arzon la
poblacién no esta satisfecha con las politicas publicas que se ponen en practica; por
lo menos a esa conclusion han llegado mucho estudios en el mundo (Espinosa, 2015)

En este contexto, puede esperarse que las nuevas politicas para el sector de la
vivienda cuestionen las propuestas sobre la redensificacién de las ciudades con el
impulso a la construccion de la vivienda vertical, que plantea un problema elemental
que consiste en elegir donde hacerlo, que suponemos no es la solucién para mejorar
la calidad vida de las personas como las del fraccionamiento de caso de estudio, que
anhelan un mejoria y ampliacién en el equipamiento urbano, una mejor calidad de los
servicios, asi como espacios plblicos que motiven la convivencia vecinal en un
entorno seguro. También buscan un mejor transporte pablico y un equilibrio en el
gasto familiar. La redensificacién deberia enfocarse en los centros urbanos
consolidados, no en las periferias alejadas de esos satisfactores; solo asi podria
frenarse el fenomeno de miles de viviendas desocupadas o abandonadas y la
mejorar de calidad de vida de las personas sera efectiva.

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura, UNM.
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Grafico de la historia de la construccion de la vivienda social y los organismos que gestionan su

produccidn.
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Anexo 2

Guion de la entrevista a profundidad.

TEMA DF INVESTIGACION: “Vivienda en abandono en fraccicnamiento periféricos
de Morelia, Michoacan”.

ENTREVISTA N°

DATOS GENERALES DE LA PERSONA ENTREVISTADA
Fecha:

Nombre:

Edad:

Estado civil:

Sexo:

Ocupacién o lugar de trabajo:

Es empleo fijo o temporal:

DATOS SOCIO DEMOGRAFICOS DE LA FAMILIA
Podria decirme por cuantas persconas esta integrada su familia o guienes dependen

directamente de usted:

Miembro Sexo éliene Ocupacion | Ubicacién | Ingreso 33;
empleo de emplec | mensual >O<
3 fijo? @

W™ F | NO -| ]Q

2l - e L
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1. Ubicaciéon de la casa abandonada
Cuénteme un poco sobre la ubicacicn de la casa que tiene o tenia...
(Por donde esta?

¢En qué fraccionamiento esta?, dcomo se llame el fraccionamignto?

2. Motivos de la compra y el abandono
¢Hace cuanto que la compro?
¢Por qué decidit comprarla?
éPaor gué decidio dejarla?

¢éLa sigue pagando o decidio dejarla de pagar ¢ sélo la abandoné?

3. Tramites de la obtenciéon
Me puede narrar ¢ expiicar un poco su experiencia sobre...
¢Como obtuvo la casa y qué tramites tuvo que hacer para comprarla?
Como ha sido todo ese tramite?
(Quién se la ofrecio?
¢Usted ya contaba con un crédito o tenia ahorros?, écuanto le pedian de enganche?

¢A cuanto le gquedaron las mensualidades? ¢Por cuanto tiempo?

4. Experiencia de la vivienda anterior y de la llegada al nuevo

w

o]

é fraccionamiento

é:: Podria platicarme un poco de ddnde venia antes de llegar al nuevo fraccionamiento...
.l 20 ¢Usted de dénde venia, ddnde vivia antes de llegar al fraccionamiento?

¢Cudnto tiempo habia vivido ahi?

¢Con cudntas personas vivia y con cuantas personas iba a vivir en la nueva casa?

5. Experiencia en el nuevo fraccionamiento y en la nueva casa
Cuénteme un poco como era vivir en el fraccionamiento...
éTenia vecinos?, écdmo eran los vecinos en general?, dhabia reuniones?
¢Qué lugar vela que usaba la gente con mas frecuencia? {Por qué?
¢Hacia uso de los espacios comunes del fraccionamiento?
¢Cudl era su lugar favorito? ¢Por qué?

éQué le gustaba y qué no le gustaba del fraccionamiento?

Y su casa...
¢Estaba contenta con su nueva casa?
éLe gustaba? (Qué no le gustaba? {Por qué no le gustaba?

éTeniza un lugar en especial de su casa que e gustara mas?
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6. Gastos y traslados
Podria describirme brevemente cémo era un dia de su vida entre semana, desde que
se fevantaba, iba al trabajo, llevaba a los nifios a la escuela, iba al trabajo...
é0ué medio de transporte utilizaba?
éCuanto se gastaba en trasportes, mas o menos?
¢Cuanto pagaba aproximadamente de luz, ague, teléfono, cable, internet?
Cuanto gastaba en comidas?

iCuanto pagaba por la casa?

7. Presente
Ahora, podrfa contarme sobre su situacion actual...
A donde se fue a vivir después de abandonar esa casa?
éSiguen siendo el mismo nimero de personas?
éPor qué se regresd a esa casa?
JCOmo se siente de vivir donde vive ahorita?

éQué le gusta de su casa actual?

8. Expectativas a futuro
Finalmente, sobre sus planes a futuro...
¢Piensa hacer algo con la casa del fraccionamiento que abandond?

éQué esperaria que pasara con esa casa’

N SOXSUY
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Anexo 3

Transcripcion de entrevistas a profundiudad.
ENTREVISTA N° 1

DATOS GENERALES DE LA PERSONA ENTREVISTADA
Fecha: 30 Octubre 2015

Nombre: Juana Aracely Tinoce Elias

Edad: 44 afios

Estado civil: Unidn Libre

Sexo: Femenino

Ocupacién o lugar de trabajo: Profesidn: Licenciada en Derecho, Ocupacion
Docente, Antiguos terrenos del aeropuerto CONALEP

Es empleo fijo o temporal: Fijo

DATOS SOCIO DEMOGRAFICOS DE LA FAMILIA
Podria decirme por cuantas personas esta integrada su familia o quienes dependen

directamente de usted:

Miembr Sexo iTiene QOcupacion | Ubicacion | Ingreso 33>
o] empleo de mensual 92
2 fijo? empleo 8
E [M[F [SI[NO 125
1| Pareja 48 X X Empleado UMSNH No
Jadin respondio
Boténico
Fac.
Biologia
2| Hijo 14 X X Estudiante Sec Fed 1
3| Hijo 9 X X Estudiante Primaria J.
Mujica
4
5
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Cuénteme un poco sobre la ubicacién de la casa que tiene o tenia...

éPor donde estd? éEn qué fraccionamiento estda?, icomo se llama el
fraccionamiento?

Estd en el fraccionamiento Misidn del Valle en la tercera etapa.

Motivos de la compra y el abandono

La adquiri hace 8 o 9 afios, mas 0 menos, que a saqué un..., no es por INFONAVIT,
en..., no es un crédito por INFONAVIT, por otro tipo de crédito.

Ah, es gue en ese entonces, supuestamente el gobierno daba como un apoye, que
pues era una miseria pues, y uno daba la otra parte, y este, era, ay no recuerdo si
son, pues es gue ‘ira, era una institucion que se llamaba “Crédito v Casa”, v luego,
este “Crédito y Casa” cambio, yo no sé si cambid su razdn social, todo disque a
patrimonio y luego de patrimonio, lo cambiaron a ctro gue estoy pagando aherita,
cdmo se llama, pero no es de INFONAVIT, lo tengo en UDIS, me sube cada afio
conforme sube el salario minimo, supuestamente.

Me puede narrar o explicar un poco su experiencia sobre los tramites de la
obtencién ... éDe cuanto era la mensualidad que pagabas?

Bueno, primerc la casa me la dieron en 266 y ahorita ya va arriba de 300, va
aumentando y muchao.

Empecé pagando como 2700 mensuales y ahorita voy en... pago como 3600

éCual fue el motivo de comprarla?

Yo trabajaba en la Direccién Juridica de la SEP y ahi fueron a ofrecer las casas y de
ahinos llevaron a verlas y entonces, fue de forma que yo adquirf el crédite.

éFueron estos de Crédito y Casa?

ST, fueron los de Crédite y Casa.

éPero fue por alguna razén de que ustedes tienen prestaciones por ser
trabajadores de la SEP?

STnada mas que yo no tenia prestaciones, yo no tenia hase, yo era nada mas, era de
prestaciones de servicios profesionales, lo (nico gue teniamos era el puro sueldo,
entonces cuando ye voy a solicitar el crédito, me lo dan, porque yo trabajaba todavia
en el CONALEP, estaba trabajando yo en el CONALEP, entonces, me dijeron que si
me alcanzaba la mensualidad, que ellos solicitaban.

éCuanto representaba esta mensualidad de tu ingreso total al mes?

Cuanto seria..., pues en aguel momento s era mas ¢ menos la mitad.

éPor qué decidieron dejar la casa? ...¢Si llegaron a vivir en la casa?

No, yo nunca he vivido ahi, durd muche tiempo sola, yo nada mas iba y le daba
vueltas, y luego la empecé a rentar. No me he ido para alla porgue si se me hace...,
yo no tenia carrg, y sf se me hacia bastante lejos.

Cuando yo compré esa casa, otra compafiera de ahi de la secretaria de educacion,
me preguntd... vy yo le dije, pues gue si, que yo habiz podido sacar el crédito y me
dijo que ella iba a ir; ella fue y también sacd su casa. Y ella si se fue luege, luege, vy
tenia dos nifios también, chiguitos, perc yo veia que si le batallaba muchc, mucho,
mucho gue le batallaba, entonces, yo dije, no... yo para irme a batallarle asi, con los
nifios & levantarlos tan temprano para la escuela y como eran muy enfermizos, el
mas grande pues, dije no, asl no, no me voy, entonces yo dije, pues si le he batallado
hastante, porgue, agui por gjemplo, no pago renta, me estan prestando, pero siempre
he procurado andar a los alrededores, cerca de mi mama porgue me apoyan mucho,
mis hermanas, todos me han apoyado mucho, per ese lado, entonces, he rentado por
agui cerca, y pues, me guedo a veces a raya, con la cuestion de la renta, vy la
mensualidad.

éEntonces, por eso decidiste rentarla, para ayudarte un poco también?

Pues no tanto por eso, porgue de hecho a los que se las he rentado es mas que nada
por apcyarlos, ahora si que para que tengan un lugar para vivir, y apoyarme yo para
gue la casa no esté sola, porgue me robaren, se llevaron..., lo (nico gue habia pues...
era el del bafio, céme se llama..., el calentader, v los tubos que se robaron, entonces,
al poco tiempo de gue robaron, yo le puse protecciones, a las puertas, a las ventanas,
y en todo el patio de atras lo cubri, pura herreria arriba, con purcs cuadritos
chiguites.

éLlegaste a conocer a los vecinos para decirles, oye, échale un ojo a mi casa?
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No, lo gue pasa es que casi no hay vecinos.

0 sea que al lado de tu casa son casas que estan desocupadas?

Y si han llegado, pero duran muy poco y se van, lo gue pasa es gue si hay mucha
inseguridad, lo que pasa es gue hace, qué seran, va hizo un afic, que mi hermana
vive agui por “las tijeras”, y me dije... -ay como gque a mi me dan ganas de irme ya
de aqui, un rato-, y le dije, pues ahi estd mi casa, si quieres, vete; y le dije -sirve que
YO ya ne pago renta y me vengo a tu casa-y asi le hicimos. Ella se fue alld a mi casa
y yo me fui a su casa, y a pesar de que estaba segure y asl, se metieron y le robaron.
Y ella dice que cuando ella llegd, y encontrd que ya le habian esculcado y todo, gue
ella siente que estaban en el bafie, porque cuando ella entro, dice que ella entrd y vic
ya todo el desastre, vy luego, luego, habla por teléfono a mis hermanos, y en eso dice
que ella intenta entrar al bafio, entra a abrirle y no puede, y no puede abrirle, pere
ella nunca lo pensé en ese momento, entences dice que ella se salié y ya fue gue
hakld por teléfono v dice que ella cree que se metieron al bafio cuando ella entro.
éElla vivia sola ahi?

No, con mi sobrina y con su esposo

éQué te cuentan ellas, cdmo era vivir ahi en el fraccionamiento? {Coémo era un
dia normal para ellas?

Un dia normal para ellas, dice que todo el dfa, que alla la vida es en la noche, ya a
partir de gue oscurece, es cuando empieza a haber gente en la calle, es cuando
empieza a haber mucho mavimiento, incluso por ejemplo la basura, va pasando a las
9 0 10 de la noche, las tortillas, las camionetas de tortillas, pasa muy noche, porgue
saben que la gente regresa de trabajar ya tarde.

Y los rabos, la mayor parte de los robos es en el transcurso del dfa.

éElla tenia coche o en qué se movia?

No, incluse ella nomas durd 6 meses porgue noe pudo, a parte de eso, para
trasladarse, porgue ella ya tiene muchos afics en natacién ahi en el Venustiano, le
batallaba mucho para trasladarse de alla, o sea s hay mucho servicio pero hay
mucho trafico, si, sf se tarda mucho; a parte, estd rumbe al aeropuerto pero hay una
entrada aca por la aldea, es terraceria pero por ejemplo en tiempos que hace calor,
no ‘hombre es una de polvo, una cosas exagerada, asi, si pues se dificulta unc.

¢A parte de la inseguridad existia otra razén por la que no le hubiera gustado
vivir alla o ella se sentia a gusto?

Dice ella que se sentia muy a gusto, yo me siento a gusto, me siento bien, dice, el
prehlema es la inseguridad y ver pues gue no tengo pues vecinos muy cerca para
ver si se me cfrece algo.

éNo era que se quejara de que la casa estaba chiquita o eso, todo eso estaba
normal?

No, tiene des habitaciones, muy muy chiguititas, y pues tenia sus cosas muy
amontonadas, y esa es una de las cosas por las que yo tampoco me he querido ir, a
parte de que luego yo me ponge a pensar y digo, a lo mejor le puedc ir haciendo
poco a poco, perc de agui a gue le hago, a mi no me gusta pues los espacios tan
reducidos, no me gustan tan reducidos, y también yo le pienso, le pienso mucho.

{En ese sentido como es la casa en la que ahorita estas, td vives ahorita aqui en
esta casa {en la que se realizod la entrevista) pero la casa de las tijeras como la
encontrabas?

Era mas amplio, no mas porque era mas amplio.

ZY su ubicacion te gustaba?, todo en si ése acomodaba mejor?

Aja, si, incluse por ejemplo, he tratado de buscar en las casas que he rentado he
tratado de huscar...., porque por gl caler.

{interrupcion porgue suena su celular)

Cuando yo sclicito esa casa me la dan de frente al oriente, entonces yo les dije que
no, gue yo gueria una casa que ni estuviera, que ni le pegara el sol de frente de las
mafianas, ni le pegara de espaldas, ¢ sea no, yo la queria viendo al sur o norte,
porque por ejemplo la casa aqui de mi mama, hijole, es un terrible calor de qgue le da
todo el caler asi, te pega todo el sol asi de frente, y como aca de este lado, la parte
de atras, hay casas, no le da sol, estd bien frio en las mafanas, bien, bien frio en las
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marianas, pero ya de ahf en adelante ya es un calor y un calor y un calor, entonces,
yo para soportar el calor no,

{Y alla estaba asi?

Y alla estaba asi, entonces, estuve dale y dale, y come a ellos les interesaba vender,
pues un dia me haklan, porgue me iban a dar al final de la tercera etapa, y un dia me
hablan y me dicen: - sabe qué, ya tenemos una casa, dice, estd al principio de la
tercera etapa, estd mas cerca, dice, y estd como la quiere, para el sur-; y fue gque me
la cambiaron.

Pero si, yo lo que veo también en ese fraccionamiento es que ahorita tienen agua
todos los dias, pero de repente, ya se estd dando |z situacion de que, ya repente no
tienen un dia a la semana, no tienen dos dias a la semana, y no tienen aljibes;
entonces, luege yo digo hijioles, es que necesito hacerle un aljibe, hacerle, por lo
menos otra habitacion, hacerle esto, pera cuando.

¢Ahorita de tus ingresos la renta? éCuando representa para ti?

éEstar pagando renta te es menos significativo que estar pagando esa casa?
Ahorita estoy..., aqul no pago renta, me prestan, como son conocidos ya de muchos
afes v no les interesa realmente la casa, no viven pues aqui, v no les interesa, no, no
pago renta, pero por ejemplo en relacién a mi quincena, yo pago cada mes la
mensualidad, entonces cada fin de mes, ¢ sea la segunda guincena de fin de mes, me
quedo a raya, porgue son, 1600, casi 1700 y algo, 3600 al mes, y se va guedando
uno ya sin, yo creo gue ya ni cen la mitad del sueldo.

¢A cuantos afios se supone que lo vas a pagar?

N¢ me acuerdo sies a 20 0 25 arios.

¢Y cuantos llevas?

Como 8 o 9 afos, y resulta de que a mi me convenciercn que en UDIS porgue me
dijeron a los 10 afios me la iban a pasar a pesos, a los 10 afios, hace unos meses yo
hablé por teléfeno, porque comoe que no tienen coficinas aqui, estdn en Monterrey, las
oficinas, entonces yo hablé para sclicitar a ver si podian ya pasarme de UDIS a pesos
y me dijeron que no y le dije, es que a mi me dijercn que después de los 10 anos, y
me dice, no as gue todavia no tiene los 10 afios dice, perc aparte dice, no es asi, dice,
tienen gue salir en un sorteo, yo dije uyl.

éTe mal informaron pues?

S, Y ctra situacion, yo he querido venderla o traspasarla pero al memento de
traspasarla he idc con las empresas que se dedican a eso y me quieren dar, ni 50000
pesos.

éCual era el valor inicial de la casa?

266000, y la dltima vez gue quise hacer eso fue hace como 2 afos de traspasarla y
algin valuador me dijo que eran 30000 pesos

Yo tengo el crédito de INFONAVIT pero te digo gue también hace como des afios que
quise hacer tedo es movimiento porgue lo que yo pretendia traspasar la casa, vender
un terreno gue tenemos y dar por lo menos el enganche y sacar el crédito de
INFONAVIT para sacar una mas cerca, perc pues mi sorpresa fue que me decian que
nada mas me daban 30000 pesos. Y qué sucede cen el INFONAVIT cuande digo no
mejor voy a traspasar el crédito con INFONAVIT, voy a INFONAVIT, y me dicen —
tienes que pagar un perito valuador, y que pagar al de |a notaria y gue pagar esto y
que pagar lo otro, me anda saliendo alrededor de 20000 pesos casi, hace dos afios,
20000 pesos hacer todo el tramite, mis companeras que tienen el créditc de
INFONAVIT les descuentan cada quince dias, cada quincena. Yo page cada mes pero
ya Juntando las quincenas, la diferencia son como gue seran como unos 200, 300
pesos, y yo dige no, ya mejor a ver si salgo sorteada.

¢Qué pensarias hacer con esa casa?

éTe has planteado en algin momento vivir ahi, si se compone o seguirla
pagando o abandonar el crédito y perderlo todo?

Créeme que yo asi he estade a punto de hacerlo, yo digo ya, hasta agui me dicen, es
gue ya cuanto tiempo tienes pagando, gue no se qué, y luego dige...

¢El {tu pareja) no esta haciendo lo mismo que ta, €l simplemente te apoya para
pagar esla casa?

No, mas hien él me apoya en lo que son los gastes de |a casa
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éPero él no tiene ningidn crédito de casa, ni nada?

Tuve un crédito, no sé si ya termind, no, no sé, la verdad, pero antes de que
terminara de pagar, tenia el crédito de INFONAVIT vy la vendié. La verdad no sé
como esté su situacidn.

Y también era por alld por aquellos rumbos?

No, les dieron hace muchos afios a los empleados de la universidad, alld en la Justo
Mendoza, ahi les dieron. lgual departamentos horribles, yo por ahi transito muy
seguido porque por ahi enfrente, luego, luego esta el CONALEP, y no, la verdad gue
para Mision del Valle y la Justo Mendoza, no le pide nada a Misidn del Valle, antes si
que en eso no le pide nada, es lo misme.

El asunto acd de Misidon del Valle, acd donde tengo la casa, es que est, yo como le
dige a mi sobrinz, parque mi sobrina tiene su casa alla, y ella si vivid mucho tiempe
alla, pero cuando mi hermana se fue a mi casa, ella se fue ahi con ella y dejd su casa
y luego cuando mi hermana me dijo gue ya se regresaba a su casa, ellos se vinieron
con ella, y la casa alld la tienen sola. Se |z estdn acabando, desvalijando.

éLe han robado también?

Si, la Oltima vez, hace yo creo qué hard, yo crec que como un mes, fueron..., les
avisaron que se habian metido a robar, y fueron y se sacaron todos los cables, tedo
lo de la energia eléctrica, incluso tenfa lamparas y las [dmparas las guitaron, y ahi
esas no se las llevaron, ahi las dejaron y se llevaron todos los cables.

¢Es un engarfio?

Es que te envuelven y abusan de la necesidad, es un abuso de la necesidad que
tienen porgue por ejemplo, las bardas, son de como de unicel, y son cemo de unicel y
como gue ya nada mas las van enjarrando, incluso hay unas que llegan y no mas las
plantan, sf ahf hay algunas que asi estan.

¢Ni la cimentacién esta bien hecha ni nada?

No, tengo una compariera de ahi del CONALEP, bueno ella estad ahi en el Uno, pero
nos conocemas, vy dice, ella si vive alla, pero ella ya le metid desde abajo, ya tiene
dos plantas ella, porgue la casa que yo tengo es de pie de casa, como le dicen, para
seguirle construyendo vy todo.

{Entonces esta invirtiendo en lo que paga de la mensualidad y lo que le invierte
a la casa?

Si, doble gasto, son de ocho por veinte, de una planta; esa que yo tengo es de dos
hakitacicnes porgue estan las que tienen de una, tengo una hermana que alla vive
también, y esa si es de una sola recamara, ellos ya le hicieron otra pero, les gquedo,
sea es gue realmente es una cosita asi chiguita, que inclusc, nosotros para decir, por
gué no nos visitan, pues es gue se siente uno asi {se enccje de brazcs), slper
encerrado, o sea...

Si sen muy chiguitas.

Y te digo, la verdad si te van enrollando y enrolando vy luego te van diciendo que el
gobierno te apoya con tanto y que esto y que lo otro y aguello, y pues vienes
terminando en gue cual, cual apoyo.

£Y es como dijiste, primero estaban ahi con ustedes y luego ya desaparecieron?
Si, mira fijate que una de las cosas gue yo veo mucho alla es que..., cuando yo fui por
primera vez parz alla, vas a Mision del Valle y dices, uy, que padre, esta bellisimo,
muy, muy bonito, pero yo siento que en el afan de vender y vender como pan
caliente, ne se fijaren, y no que me sienta muy fina, porgue pues ne, no lo soy, pero
vendieron a quien pudieron.

¢E iban a darles el recorrido por el fraccionamiento o les ensefiaban una casa
muestra?

Nos ensefiaban una casa muestra, perc me refiero 2 que se les salid de control,
porgue de fraccionamiento no tiene nada, son colonias populares, son realmente ya
colonias pepulares, porgue en un inicio se vela muy bonito porgue no habia mucha
gente, cuando yo compré todavia no habia mucha gente, perc ahcra vas, y
realmente ves gente gue hasta ya le puso cartdén y pues ‘pa buscar sus comodidades
a cémo pueden y sus intereses, sus tendederos en los jardines, meterle ya el otro
piso en obra negra, o sea se ven mal ya, se ven completamente mal.

Es la necesidad de las personas de ampliarse
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Es la necesidad y entonces, no es vivienda digna de ninguna forma, yo que tengo un
poguite de conecimientes de derechos humanos y todo ese, digo bueno, dénde esta
ese derecho gue supuestamente tenemaos los seres humanos de tener una vivienda
digna, de tener un trabajo digno.

Las calles estan pésimas ya.

Te venden un ideal de un estilo de vida, al que td vas a aspirar y al final termina
siendo como dices una colonia popular, cuando la idea siempre es mejorar y
pero empeoras...

Siesta trdgico.

Mi hermana si vive muy a gusto alla, nada mas es ella su esposo y un nifio pero
también come ellos dicen, el nifio ya esta creciendo, sus necesidades son otras, ya te
digo gue |2 hizo su cuarto a parte pero no han podido.

Es que no es posible que, estas empresas, inmobiliarias, saguen todo el pravecho,
tedo el jugo que se puedan y abandonen.

Mi primo sac6 su casa en puerta del sol, por salida a Tarimbaro, entonces él lo sacd
por un crédito del INFONAVIT vy durd pagando cemo unos 6 ¢ 7 afies pagando, vy
empezé a partirse la casa, pero ya se vefa hacia adentro de cémo iba separandose,
entances el dio aviso... y que ihan a examinar y que ihan a esto v a lo otro y aquelle v
no tenia respuesta, y no lenia respuesta, entonces ya luego &l llevd a un perito
particular, y le dije, -sabes qué mano, este se te va a caer... éy tus hijos?-, entenes él
mejor se sali¢, dejb de pagar, abandond la casa; y es cuando dices, oye, tantos afios
y con tanto sacrificio y no, no tuvo respuesta, no tuve ninguna respuesta, y prefirid
abandonar la casa.

éY él iha al INFONAVIT pedir el apoyo y ahi se lo negaron?

ST, siempre le dieron largas, y &l no pudo arreglar y el mejor la abandoné.

De hecho éstas que estdn aqui (sefiala hacia un lado haciendo referencia a unos
conjuntos antiguos del FOVISSSTE), porgue pues yo he vivido aqui toda mi vida,
éstas tienen 3 recamaras, estan un poquitc mas amplias, y aun asl es incdmedao,
imaginate ahora en uno asi mas chiguito.

Incluso dicen gue el INFONAVIT ahora estd dando mas oportunidades, no s& qué tipo
de oportunidades, el otro dia estaba diciendo mi esposo.

Hacer un estudio para ver si en realidad ccupas la casa, si no tienes.

Tan facil es una investigacion en el registro plblico de la propiedad, oye.., W0 ya
tienes una propiedad, dale oportunidad al que no la tiene, pero pues todas esas
maodificacicnes son en beneficio de uncs cuantos o de las inmobiliarias.

Te digo que esta que yo estoy pagando agui no tiene oficinas, estan en Nuevo Ledn,
eso dicen..., (se rie) quién sabe si realmente estén alla.

&Yt te comunicas por teléfono?

ST me dieron una clave para el internet, v por medio de eso. Incluso, dltimamente me
mandan, ayer justamente, me mandarcn mensaje, yo pago cada primero de cada
mes, nunca me atraso, jamas me he atrasado, al contrario me va guedando un
poguite de saldo, y hace come tres afies, como iba muy... no muy adelantada, sinc al
corriente, y esos peguefios saldos gue me iban guedando se me alcanzaban a juntar,
dos mensualidades, entones me empezaron a llegar en cercs, las ordenes de pago,
los estados de cuenta en ceros, pero yo seguia pagando, cuando se me atoro la
carreta, no hubo problema porque yo tenia esos saldos, pero cuando entrd esta
nueva inmebiliaria, no me acuerdo codmo se llama, entrd, no sé gué pasd, porgue hay
veces que me mandan los estados de cuenta, pero para esto, los estados de cuenta
me los mandan alla, y como para alla yo casi no voy, yo aca sigo pagando, sigo
pagando, pero nunca veo los estados de cuenta, procuro verlos al inicio del afic,
cuando sé cuanto me aumentd, y asi me la llevo pagando eso, y ayer me llegd un
mensaje, que tenia gue pagar hoy, y le digc a mi hermana, hijole, me llegd mensaje
de gue hoy tengo gue pagar, le dije, no me han depositado; ¥y no, no pagué, y nunca
me atraso, y de hecho me llegd la mensualidad de 2,900 porque te digo que voy
dejando saldos, o sea, por ejemplo si tengo gue pagar 3,630 pago 3,650, voy
cerrando, y ya me va guedando ese pequefic saldo, pero si, nunca me atraso y hoy
me llegd un mensaje ayer, gue tenia gue pagar hoy, pues ni modo, no voy a pagar.
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Entrevista 2.
ENTREVISTA N° 2

DATOS GENERALES DE LA PERSONA ENTREVISTADA
Fecha: 30 Octubre 2015

Nombre: Auxilic Gonzalez Calderén

Edad: 72

Estado civil: Soltera

Sexo: Femenino

Ocupacién o lugar de trabajo: Profesora pensionada

Es empleo fijo o temporal:

DATOS SOCIO DEMOGRAFICOS DE LA FAMILIA
Podria decirme por cuantas personas esta integrada su familia o quienes dependen

directamente de usted:

Miembro Sexo | éTiene Ocupacidn Ubicacién | Ingreso
empleo de empleo | mensual
- fijo?
S [M[F[SI [NO
- >
1| Madre 92 X X Hogar (3])
P
2| Hermana | 67 X X Hogar Q
3
131
4
5
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En la presente entrevista, previo a comenzar formalmente, se pudo exiraer de una
grabacion de audio el siguiente dialoge entre una tercer persona que estaba presente
en el lugar y que me introdujo con la profesora que se entrevistd.

Vecina: Mire, aqui anda esta muchacha haciendo un trabajo para la escuela, ya
fue a entrevistar a Chely que tiene casita y tampoco vive en ella, porque ya ve
pues que luego les queda muy lejos, pero el chiste es aprovechar el crédito
porque si no aprovecha el crédito se queda sin el dinero que tiene ahorrado...
Profesora: Pues fijese que ni lo dan, el FOVISSSTTE ni lo da, lo presta..., ese dinero
es prestado, ne es que lo de para la vivienda

Vecina: éUsted tiene que estarlo pagando?, pero si tienen un fondo no también,
de...

Profesora: Es muy poguito, porque a la maestra se lo dieren, a la maestra..., es muy
poguito lo gue le guitan a uno, ‘pa la vivienda, 2 mi me prestaron ciento guién sabe
que..., 176000 peses, y lo demas me lo prestd el banco también por eso le dige que
no es gue a uno se lo estén quitando del cheque sino que es prestado...
Investigadora: éEs un préstamo entonces...?

Profesora: Es un préstamol!

Investigadora: éEso no fue porque usted sea maestra y que le den prestaciones?
Profesora: No que uno dice, -éno vas a aprovechar lo que te da FOVISSSTTE?-, si sf
es FOVISSSTTE

Vecina:éAhi ustedes no tienen INFONAVIT?

Profesora: No, es FOVISSSTTE. Y yo fui v entonces, me jubilé antes, nc habia
sacado...

Me jubilé en el 2009, 2010, y acabé de pagarla en 2013.

Hasta aqui concluye la intervencidn que se tuvo previa a la entrevista que se
aplicéd sobre el guién base, de ahora en adelante solo intervienen la perscna
entrevistada y la investigadora.

Cuénteme un poco sobre la ubicacion de la casa que tiene o tenia...

Esta uhicada en la cuarta etapa en la calle Convento de Atlixco 42, Mision del Valle.
En el 2013 la terminé de pagar, a cinco afos la compré. En el 2008 la compré.
éEntonces como fue que la adquirio, tenia un crédito o como?

La inmobiliaria, tenia ese nombre, Mision del Valle, no, no recuerde la inmabiliaria,
pero, sl tenian algin nombre pero no lo recuerdo.

éCuanto dice que le ofrecieron?

Ellos hicieron todo el tramite, sacaron un préstamc del banco.., de Bancomer,
también... y un préstamos a FOVISSSTE.

éSe juntaron los dos créditos?

Ey.

éMas o menos cuanto le costo la casa?

Como 300

éLos termind de pagar en esos 5 afios?

Ujum

éCuanto daba, mas o menos, de mensualidad?

Yo al banco daba, 3 mil pesos mensuales.

¢A parte de su casa propia, ésta fue una segunda casa o tiene mas?

N, nomas esa.

éCual fue el motivo de comprar esa casa?

Pues el motivo fue que..., (se rie}... que me dijeron que tenia que sacar lo gue tenia
ahorrado de vivienda

éNunca lo habia hecho efectivo?

No

&Y se lo ofrecian?

Si

éComo parte de su jubilacion?

Ey.
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éHa vivido alguna vez en esa casa?

No, nunca...

Y ahorita qué hace con esa casa?

Estd viviendo alld un hermano

Y ese hermano qué le cuenta?, évive bien?

Si, ahi donde yo estey, donde estd ubicada, estd junto 3 la glorieta, como a tres
cuadras de la glorieta, y estd la tienda... a una cuadra..., esta la tienda Aurrera, la
Bodega Aurrera.

éle queda cerca?

Si casi, ahora s que la cuarta etapa esta, quedé... come le diré, al centro, de donde
pasan todos los camiones, porgue la primera estd fregadisimo, y ahi guedd en la
cuarta etapa esta todo ese... Estd la bodega Aurrera.

&Y su hermano se mueve en trasporte pablico?

Entaxi..., es taxista.

éNo tiene problemas entonces para moverse?

No

éNo ha sufrido de algin robo por alla?

No

{Todo ha funcionado tranguile?

Ey

éCuantes afios tiene viviende alla su hermano?

Mi hermang ya tiene como un afig

éSe la renta o lo esta dejando vivir ahi?

No..., la estd asi como cuidando

0 sea usted le dijo cuidamela para que no le pase nada?

Si

é{Pero no le pada ninguna renta?

No, el nomas paga los servicios..., agua y luz.

éMas o menos cunto se gasta en pagar esos servicios?

Le llega la cuota minima de la luz y del agua.

éLa cuota minima de los dos?

No, de la luz no sé cuanto pague. Del agua, no s&, como ne tienen medidor.

{No tiene medidor?

No ahorita no tiene, entonces es lo que ellos cobran.

£El con cuantas personas vive més o menos?

El nomas vive con su mujer ya, porque ya todos se le casaron,

¢Es ya también grande?

Si.

éSabe si hay reuniones de vecinos ahi por el fraccionamiento o si él asiste a
algo?

No, nc hay nada ahi, ahi donde |a calle viven purcs maestros, casi no.

A varios maestros les vendieron ahi y ahi en la mera esquina asl; yo estoy, ahora
Vera come a cinco casas, a cuatro casas de la cuadra, enfrente compraron unos
doctores, unos doctores del ISSSTTE.

{Entonces si es por medio del FOVISSSTE?

Si

ZAsi platicando en la vida cotidiana con su hermanao, no le platica si hay algin
parque donde salga la gente a hacer algin tianguis, o algo por parecido?

Ah, si. Hacen ahi un tianguisillo, de ropa de segunda..., los miérceles..., ahf en la...
callecita esa de la glerieta, una callecita que hacen ahi un tianguis.

Y digamos que, éesa es la manera de convivir con los vecinos?

Pues sabe de donde ira el tianguis

éNo son de ahi mismo?

No, yo... Me ha tocado perc es de ropa de segunda.

Y en general estan contentos, ellos, con la casa? écreen que es suficiente?

Si, pues son dos recamaritas asi, el bafito en medio, una recamara asi (sefiala
explicando la distribucién de la casa), el bafio en medio y |a otra recamara, y la tira
larga, vamos a suponer esto (hace referencia al entorno en el que se encuentra de
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una sala aproximada de 4 metros de largo), asi de fondo, tiene 8x16, entonces tiene
atras, este..., como la zotehuela alld atras, un patiecito v salita con la cecina, nomas
asi esta.

éEsta sencillo, pues?

Si, tiene opcidn ara ctro piso..., si, adelante tiene para estacicnar el carro, tienen asi.
¢Ahi hacen el super o se tienen que ir a otro lado a comprarlo?

Ellos se vienen al de aca..., al de abastes..., al de abastos, él.

¢No compran ahi en el bodega?

Pues, nada mas lo gue mas asi gue ocupen, pero él siempre se vienen al de abastos.
¢Y & se fue a vivir ahi porque no tenia casa o qué?

Es que la casa aca, él vive, en la cclonia..., Primavera, el ahi tiene su casa

éPor donde es esa colonia?

Aca por Punhuato..., esté la Primavera

¢Y ahi vivia antes?

El ahi, tiene su casa, pero ahi mismo, llegd un hijo de estados unidos, y se las prestd,
y ya le dije que se fuera alla {refiriéndose a la casa vacfa), porgue se estaban
aduenando. Se aduefiaron de una...., de un fraccionamiento y le pusieron malla, de
esa malla ciclonica, y dije, no... se vayan a meter a mi casa y cudndo los saco, y se
fue ahi.

¢No se han metido a robar?

Nc..., pues no, no se han metido.

Digamos que, por la ubicacién de su casa no le ha tocado vivir esas cosas

ST, porgue la otra, para donde baja el carro, pues..., y ahl se ve pues que tiene, si
pues ahl esta mas poblado donde me tocd a mi, ese pedacito, si pues, tiene mas
gente.

Entonces, éla Gnica razdon por la que él se fue alld fue por eso, porque en
realidad estaba a gusto en dénde vivia?

Si

Su otra casa, éél la construy6?

Si, la otra casa &l la construyd, estan bien grandes.

éNi se compara?

No, estas son mini casitas. i'ncmas...! iYo me arrepenti...!, dije, -iay Dios miol, noc sé
‘pa qué me endrogué-, no mas gue los maestros:

-no, que no te van a dar lc de vivienda-,

y luego, dije yg,

-pus, como me van a dar lo de vivienda si en el cheque no le guitan a uno, eso lo
prestan..., es prestado-

Con decirle que ni me dieron todo lo que, cémo se llama, en el otro... {se pone la
mano en la cabeza , para hacer memoria), que le guitan a uno del cheque, como se
llama..., iel SAT! no ve gue cuando el Gortari, se llevé casi todo, y se acaho y
después volvid otra vuelta, y bien poguitc gue me dieron, ‘nombre si son puros
rateras.

éTiene alguna expectativa de qué hacer con esa casa?

Si, la guiero vender.

&Y no ha intentado venderla todavia?

Nc, porgue un hermanc me dijc que se la vendiera,

&Y ese hermano, al que se la quiere vender, es de aqui de Morelia?

No, esta en Estados Unidos, la vie y dice —véndemela-, y a ver "hora...

éUsted cree que estas casas son buenas para las personas que anden buscando
una casa para primera opcion?

Bueno pues esa casita, tiene opcion para la planta de arriba, me diercn el plano, eh!
0 sea, que ya casi la mayoria, ya las estan haciendo, la parte esa verde que dejaron
de cochera, va ellos ya se salieron para afuera, ya circularon ya cen plano, ya estan
abarcando eso para la planta de arriba, si eran las dos recamaras, ahora pues arriba,
les salen ya mas. Ya les sale para una familia, ya.

Ya les hacen las recamaras arriba, ya pongale, unas cinco recamaras, ya para ellos
pues ya esta bien.

éTiene planos, le entregaron planos?
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Si, me entregaron planos para la parte de arriba.

{Sera posible ver esos planos?

Me los recogieron alld, ahora que hice las escrituras, ya no los pedi, ya los dejé ahi.
Dijeron gue me los iban 2 mandar en la hipotecaria.

éPor lo menos ya la pagd?

La pagué con lo que prestd el FOVISSSTTE y con o gue prestaron acd, la alcancé a
pagar.

£Y en realidad no le representaba mucho de su ingresc mensual?

No se me hacla pesado, y ademas fueron abonos fijos gque no me iba a estar
aumentando el banco, no. Era la cuota fija, 3000 pesos.

Conmigo fue diferente, yo les dije, -si va a ser cuota fija, si. Si van a estar
aumentande intereses cada afic 0 mensuales, ng; yo no me endrogo-.

Porgue nunca la acaba de pagar, asi estd el esposo de la maestra Lucia, el es doctor
y que debe sabe qué tanto de la casa y se le va haciendo largo, largo; ya tiene hien
harto, y dije- ne, yo no-

Es estresante, no mas estar pensando, no, ng, no.

A ustedes se las dieron con todo, luz agua? Y éno ha sufrido de la calidad de la
construccién?

Me taparon, en el 2010 u 2017, fui a ver y me le taparon en agujero del agua de la
azotea, y si se estaba chorreando, pero me le destaparon v ya este afio ya no se me
metid ya no se me mojd.

Pero ese fue vandalismo

Si, pues al otro lado de la casilla, yo creo gue se iban a emborrachar ahi, puras
botellas, que compran y me dijo uno, -véndame la casa, para irme ahf a echarme ahi
sus..- pura gente pues.

{Entonces, usted si tiene vecinos, su hermano si tiene vecinos, estan habitadas
las casas?

Pues de un lado si, pero del otre lado no.

Y dice que no se lleva con los vecinos, casi su hermano o no los conoce?

Mi hermang, pues nomas se saluda, saluda a les de enfrente y a los de al lado.

Dice gue no sabe si hay buena unidn con los vecines

Como el maestro de enfrente casi salen en la mafana, gue el de enfrente me dijo que
trabajaba en el CONALEP, los de aca de este lado pues guién sahe.

Y mi hermane como anda con el taxi, pues tampoco estd, sélo la mujer si.

Ella también trabaja

{En qué se mueve ella?

Mi hermano se la lleva en el taxi, luego pasa por él.

Pero ahi hay bastante transporte, hay combi y urbanos, los que van para alla y los
gue pasan por la aldea, a mi se me hace mas facil por la Aldea, porgue si me voy por
aqui, recorro las tres etapas, desde la primera, segunda y tercera, hasta que llego a
la cuarta.

&Y por ahi por donde dice que se va por la Aldea también pasa el transporte
piublico?

Si

Es terraceria o es camino normal

Ya tienen un pedazo, la mitad ya pavimentada, yo creo que en este afio ya ponen &
otro, si ya esta pavimentade.

Y en realidad a su cufiada no le queda lejos el trabajo

Pues si le gqueda retiradillo pero, pues en el taxi.
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Entrevista 3.

ENTREVISTA N° 3

DATOS GENERALES DE LA PERSONA ENTREVISTADA
Fecha: 31 Octubre 2015

Nombre: Liliana Ceballos Espinoza

Edad: 38

Estado civil: Casada

Sexo: Femening

Ocupacioén o lugar de trabajo: Ama de casa

Es empleo fijo o temporal:

DATOS SOCIO DEMOGRAFICOS DE LA FAMILIA
Podriz decirme por cuantas personas esta integrada su familia o quienes dependen

directamente de usted:

Miembro Sexo | é{Tiene Ocupacidn Ubicacién | Ingreso
empleo de empleo | mensual
- fijo?
3
iz, F[SI [NO
w
9 1| Esposc 36 | X
0]
éi: 2| Hija 10 X Estudiante Colegio en
el centro
]36 3| Hija 8 X Estudiante Calegio en
el centro
4
2]
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iCOmo se llamaba el fraccionamiento y en donde estaba ubicado?

En un fraccionamiento, Arcos San Juan.

{Esta por la salida a Quiroga?

Si.

éHace cuanto que compraron esa casa’

10 afics.

{COomo fue esa decisidn, cual fue el motivo de comprar esa casa?

Pues como ya nos hablamos casado, ibames a tener a Fatima (se refiere a la hija
mayor), y pues querfamos que tuviera un lugar para que ella pudiera, pues vivir bien,
para gue tuviera su habitacién y por eso la compramos.

{C6mo fue el tramite para obtener esa casa?

Fue con el INFONAVIT, a través de un crédito del INFONAVIT lo compramos.

éEra un crédito que tenia tu esposo?

No, lo tenia un tio de él, y como él no lo iba a gjercer se lo dio a César (su esposo), y
ya entonces César paga el crédito.

£Aln lo siguen pagando?

Si.

{Y mas o mengs cuanto representa de su salarig, éste crédito?

Representa un 60%, mas o menos, mensual.

{Y estas mensualidades han ido aumentando?

Si, cada vez que aumenta el szlario minimo, de hecho acaba de aumentar ofra vez,
suhid 2 pesos, 2 y algo, pero cada afio se incrementa, entonces durante el afio,
pagamos, las mensualidades, y ya cuande llegamos a la dltima de diciembre, en
enero se vuelve a recalcular, y de todo lo gue pagamos, nada méas le avanzamos
come 10,000 pesos, si, seguimos debiendo.

A cuanto tienen el plazo de la deuda?

25

&Y llevan 10 afios? o sea, les restan 15 todavia para pagarlo.

Si

&Y qué pasd con esta casa?, éen qué estado esta?

La tuvimos que desocupar porgue nos representaba un gasto muy grande el que
nosotros estabamos hasta la salida a Quiroga y teniamos a las nifias en una escuela
que estaba en la colonia Chapultepec, entonces, ellas entraban a las 8 de la manana,
y salian a las 12:30 y yo no me podia llevarlas y regresar, porqgue casi me tenia que
regresar nuevamente.

{Practicamente lo que hacias de traslado ya era la hora de regresar?

Si.

éLa casa la tienen ahorita desocupada?

Si.

Me pueden describir como era vivir en esa casa, écomo era un dia normal?
Bueno, pues yo me levantaba a las 5:30 de la mafiana, porgue tenia que arreglarles
el lunch a las ninas, y también le hacia a mi esposo unos sanwiches, para que llevara
al trabajo, y ya teniamos gue salir de la casa como a las 6:45 y en ese transcurso de
5:30 a 6:45, cambiaba yo a las nifias, las arreglaba y todo y teniamos gue salir como
6:45, para poder llegar, dejar a mi esposo en el trabajo como a las 7 de la mafiana, y
de ahi yo ya venirme para dejar a las nifias en |la escuela; después de que las dejaba
en la escuela, yo me esperaba ahi cerca de |a escuela, a que diera |a hora de salida y
va luego regresaba a la casa, preparaba algo de comer, y va luego les daba de
comer a las nifias, llegaba mi esposo a comer. Ya luego en la tarde, nos poniamos a
hacer la tarea, terminando a bafiar a las nifas y después ya se dormian.

En el transcurso de hacer de cemer y dar de comer, tenfa yo que lavar, porgue si no,
no alcanzaba.

£Y ahi habia lugar en donde lavar en la casa?

Las casas gue estan ahi en ese fraccionamiento, son muy peguefias, al menos para
nosotros gue, pues yo no soy muy grande, pero... si @ mi me... nc cabiamos en esa
casa.

A nosotros, no cabiamos, tenfamos una cama matrimenial para nosotros, pero
nosotros no cabiamos en los cuartos.
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¢{Cuantas habitaciones tenia la casa?

Tiene dos

&Y tenia sala, comedor?

ST, son muy chiguitos, de hecho, tienen un espacic para hacerle un medic bafo
debajo de la escalera, nosotros se lo hicimos ah', la cocina nada méas tenia una barrita
y el espacio para el refri, la estufa pequefa, y para lavar los trastes, era tedo lo que
tenia, entonces pues era un lugar muy chiguito.

¢Esto que comentas para lavar, contaban con lavadora ¢ tenian un espacio para
lavar?

En el patic de servicio, gue también pues es muy pequefio, estaba, lo que es &l
calentador del bano, un lavadero, ye tenia ahi mi lavadora, y ya, y ahi lavaba yo.

&Y en el fraccionamiento, como era la convivencia con los vecinos, tenian
vecings?

Hija mayor: Si, todos los dias nos saliamos a jugar con ellos.

¢{Eran buenos?, éEran buenas personas?

Hija mayor: Si, bueno... ungs no tanto,

Madre: Pues como en {odo, en todos lados, hay gente. En ese fraccionamiento hay
un area verde, por cada médulo de casas, y [a casa de nosotros estaba frente al area
verde, entonces habia un quisco y luego ya se consiguieron unos juegos ahi estaban,
pero habfa muches problemas porque los nifas jugaban futbel y le aventaban los
balones a las puertas, a las casas, las ventanas, las lamparitas gque haya fuera, pero
lejos de eso era muy tranguilo.

¢{Hacian reuniones con los vecinos?

Por ejemplo, dia del nifio o gue dia de muertos, navidad, haciamos eventos ahi de
toda la cuadra, y todos llevabamos algo, cooperabamos, cada guién llevaba algo y
haciamos un convivio para tedos.

JY participaban los nifios?

Si

&Y qué lugar les gustaba més del fraccionamiento? O éles gustaba mas estar en
la casa o afuera?

Hija menor: Afuera

éPor qué?

Hija mayor: Porque estabamaos ahi con nuestras amigas

éLlegaron a hacer amigas ahi?

Hijas: {Contestan al mismo tiempo) Si.

éExtrafian?

Hijas: {Contestan al mismo tiempo) 5i, mucho.

éTenian algan problema con alguna otra cosa en el fraccionamiento o con la
casa’?

No, no tuvimos casi nunca problemas

¢Cuanto tiempo duraren viviendo ahi?

Como 8 anos

&Y cual fue el motivo por dejarla?

Porque la distancia era muy grande, gastabamos muche en..., como la distancia es
grande, no hay vias para gue uno pueda llegar rapide ahi, entonces, es mucho
trafico, y haciames mucho tiempo.

é{Ustedes cantaban con auto propio?

ST, tenemos un auto propic pero, nada mas tenemaos uno y mi esposo, de hecho, tuvo
gue ir a comprar una moto para él poderse desplazar, pcrgue nc coincidian nuestros
tiempos con los de él, entonces tenia yo que a veces que yo ir por él, el salia a las 4
de trabajar, y tenia yo que dejar a las ninas a la casa y yo ir rapido por él, al trabajo,
regresar y dar de comer y todo; entonces, ya mejor optd el por tener una moto, y
compro una motge.

¢Y para comprar los viveres de la casa y todo eso, en donde los compraban, los
compraban por ahi cerca?

Al paso del tiempo se fue haciendo el area muy grande por alla y fueron poniendo,
por ejemplo, habia un Bodega Aurrera, y habia otra tienda donde vendian asi
viveres, de todo. Y pues estaba al paso.
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ZY los fines de semana se guedaban ahi en el fraccionamiento o salian algin
lado?

No, era cuando visitabamos a nuestra familia, era cuando aprovechabamos.

ZY se trasladaban para aca?

Si, si, veniamos a Morelia.

{Asi se sentian?

No, de hecho asi lo dice la gente, vamos a Morelia, porque a nosotros nos quedaba
mas cerguita ir a Quiroga gue venir para Morelia.

éPor ejemplo de la casa, cudl era su lugar favorito?, en iqué lugar de la casa
estaban con mas frecuencia?

Hija mayor: A nosotros como que per la sala o el comedor

Madre: En la sala y el comedor

¢En la sala y el comedor?, éahi hacfan sus actividades?

Si, ahi era donde haciamos porque en la recamara pues practicamente era para
dormir, si abajo tenfamos una televisién, y ahi veiamos televisién, haciamos tareas,
y ahi estdbamos.

Practicamente era ahi donde se hacian toda la vida cotidiana

Si.

LY esos gastos que dices que son importantes, que fue la causa principal por la
que abandonaron la casa, cuanto representaba de su ingreso mensual? A parte
del a mensualidad que pagaban de la casa...

Nosotros gastabamos un 25% del presupuesto en gasolina, y eso sin contar, porgue a
veces por el tiempo, |2 comida pues no es lo mismo gue fiene toda la manana para
preparar, entances habiz que comprar comida que se hacia facil, rapido, v esa
comida, pues sale cara, porque era comprar carne casi diario, porque, gué otra cosa
se hace en 20 minutos, entonces, par eso era lo mas practico, y representaba un
gasto mayeor.

Y de servicios y eso, éeran muy elevados los costos © eran normales?

Los servicios son normales, o gue pasa es que &hi lo gue méas impacta son las
distancias.

éLo otro es normal?

No, porgue relativamente, el fraccionamiento del obelisco a Lazaro Cardenas hacia
alla, hay camiones, y el fraccionamiento esta a berdo de carretera, entonces casi
tedos los camicnes gue van hacia alla lo dejan a uno ahi en ese fraccionamiento.

¢Es facil acceder al fraccionamiento?

Si, es facll

{Ahora como es su situacion ahora después de haber salido de esa casa?

A donde se fueron a vivir?

Mis papds tenfan una casa sola que estd a una cuadra de la avenida Madere, y
entonces, yo... ahora ya Ias niflas entran a las 8 de la mafiana a la escusla, y salen a
las 2 de la tarde, entonces en la manana mi esposo, las lleva a la escuela, y en la
tarde yo las recojo.

£Ya la rutina es diferente?

Es completamente diferente

éYa no se tienen que levantar tan temprano?

No, ya se despiertan las nifias a las 6:30 de la mafiana, almuerzan, desayunan a esa
hora, se van con su papa y ya yo voy a las 2 a recogerlas. Ya cuando ellas llegan ya
esta la comida lista, la casa recogida y lavo ya cuando se acumula la ropa.

£Y ustedes como se sienten del cambio de la casa?

Hija menor; Pues bien, porgue ya tengo como lo doble de mi cuartc que era antes y
ademds Lull y yo, antes, viviamos juntas en una litera y el cuarto estaba muy
chiguito y no cabiamos casi vy aca cada guien ya tiene su propio cuarto.

£Y estan mas a gusto?

Si

ZY ya no te tienes que levantar tan temprano tampoco?

No

ZY te gusta el area, la colonia en la que vives?

Hija mayor: Si
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Hija menor: A mino

éAti no, por qué?

Hija menor: Porgue ya no puedo jugar afuera

¢Y antes podias jugar afuera?

Hija menor: Si

éY tienen amiguitos ahi en la nueva colonia?

Hijas: {Contestan al mismo tiempo) No

Extrafan a los del otro barrio

Hijas: {Contestan al mismo tiempg) Si

é¢Qué hacen los fines de semana?

Vienen a visitar a sus abuelitos, y ya, pues aqui estamos el sdbado, luego aqui se
quedan, hacen escala agui y ya se quedan vy va luego el domingo ya venimos por
ellas y ya nos las llevamos a comer todos y ya cada guien a su casa

¢Ahora sientes un cambio en el sentido de los gastos y del ingreso?

ST, pergue ya nada mas gastamos 500 pesos de gasolina cada guince dias, entonces,
yo per las nifias me voy caminando, hago 15 minutes a donde estan ellas, y de
regreso también nos venimos caminando, esta cerquita.

¢Cuéndo vivian en el otro fraccionamiento, estaban en el mismo colegio en el
que estan ahorita?

No, estaban en otra escuela.

Hija mayor: En otras...

Bueno, las tuve que cambiar dos veces...

Hija mayor: Tres...

Porgue una nos quedaba cerguita, pero luega la tuve que cambiar a otra y ahorita ya
estdn en otra escuela; porgue con eso que nos ahorramos ya en gasolina y todo o
demas de los gastos, pudimos mejerar su educacién.

&Y a ti qué es lo que mas te gusta de estar viviendo en esa casa y en esa nueva
colonia?

Pues es que a mi se me hace todo muy cerca, muy facil y cualquier cosa gue yo
ocupe, me muevo rapido, porgue pues solamente, te digo, para salir al centro, que es
donde puedo uno encontrar mas cosas, hago 15 minutos, y a mi se me hace mas
practico caminar, incluso que a veces tomar el transporte, porgue luego tarda mas
gue uno caminando.

La desventaja gue tenemos ahorita donde estamos, es que al lado, relativamente
cerca de la casa, estan la via del tren y el tren Gltimamente es el coco de ahi, porgue
se para el tren mucho tiempe, y deja practicamente incomunicado; entonces si yo
tengo gue ir a Aurrera gue es la que me gueda cerca, tengo gue esperar a gue el tren
se mueva o gue pueda yo pasar

&Y te conviene mas moverte caminanda?

ST, definitivamente

éY sobre la casa que estan pagando ahorita y que abandonaron tienen alguna
expectativa a futuro para esa casa? {Han pensado qué van a hacer con ella?
éLo han platicado con tu esposo?

ST, nosotros pensamos en vender esa ¢asa, porgue mi esposc por parte de su
empresa, le van a otorgar un crédito, entonces, mejor comprar la casa donde
estamos viviendo o alguna mas cerca, porgue la que esta alla, ya no... de hecho, no
cabemaos.

0 sea, definitivamente no se plantearian regresar a la casa

No, porgue no cabemos ahi...

No consideran que sea una vivienda digna para vivir con sus hijas

No, ya no, porque ellas de heche, cuando estaban méas peguenas no cabian ahi, ellas
cuando estaban ahl no tenian muchos juguetes porque no habia espacio, tenian
bicicleta y todo porgue podian andar afuera, pero era casi, practicamente lo gue
tenian para jugar. Porque entraban los juguetes o entraban ellas, no se podian.

Ahora hay que llevarlas al parque...

S1, aqui hay un grupo de bicivilizate y es cuando las llevamos.

éPiensan terminar de pagar la casa y después venderla o venderla ahorita si
pueden traspasar el crédito?
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Aja, si es una opcidn porgue poder fraspasar el crédito y ya vender la casa.

é{Todavia no la penen a la venta?, o sea, digamos que es solamente si lo
llegaran a platicar con alguien que esté interesado...

No, ya buscamos a una constructora de bienes raices, una casa de bienes raices, s
con la gue estamos ahorita en platicas con una de sus representantes, para gue nos
oriente en como poder vender la casa.

Y esa casa de bienes raices acepta este tipo de casos?

Si, se pueden hacer parque cecmo todavia hay un adeudo de crédito, ellos tienen ahi
un sistema que dice que si se puede vender.

Y lo que pensarian hacer ya con el otro crédito, como dices, seria entonces
comprar la casa en la que estdn o ya otra alternativa, pero ya definitivamente,
no regresar ahi...

No, ne podemos regresar ahi.

Y en ese sentido saben de algln caso parecido al de ustedes, que estén en la
misma situacién, los compafieros del trabajo de tu esposo o tus mismas
amistades, que sepas que también estén en una situacién parecida, que tengan
su casa pero que de plano ya la hayan tenido que dejar por estas
circunstancias.

Si ahi cuando viviamos en el fraccionamiento, muchas de las personas que estaban
ahi, pues muchas veces por la necesidad, uno comprd la casa porgue pues era lo
mds cerquita gue habia, porque, pues habia... por todos lados hay casas, perc no
tiene ung la posibilidad de comprar una casa de contado o no aceptan créditos;
entonces la opcidn era comprar una de INFONAVIT, y fue que compramos ahi, pero
mucha gente de la que estaba ahi, si tuvo que salirse y buscar otra casa, tal vez un
poco mas lejos 0 meterse como a otras colonias, para que, pues en donde fuvieran
mas escuelas, porgue alld no hay escuelas, y donde ellos pudieran...que estuvieran
mas cerca de sus trabajos.

<Y eso pasd durante los ocho afios que estuvieron ahi viviendo?

Si, es que alld no hay infraestructura escolar, no hay, nada mas hay una secundaria,
y habia ya después, absorbid |2 mancha urbana una escuela rural que habia ahi y fue
de la manera gue habia una posibilidad de tener una primaria cerca, pero no...

Y la mayoria son parejas jovenes con hijos

Si, generalmente son asi como nosctres, hay muy pocas que son ya personas adultas
O solteros...

Si casi siempre, pero incluso los solteros también dejaron la casa porque pues no, el
tiempo es un factor muy determinante para poder tomar una decisién asi

£Cual seria tu opinién de este tipo de casas que ofrece el mercado para las
personas que estan buscando, hacerse de una vivienda de primera vez, porque
entiendo que ustedes era lo gue estaban buscando, o sea, se casaron y
buscaban tener su patrimonio, qué opinion tendias de este sistema de
adquisicion de casas?

Pues el sistema de adquisicion es relativamente facil, a mf lc gque me molesta
hastante son las proporciones de las casas, son muy peguefias.

ZY el costo se te hace bueno?

Pues estaba relativamente, o sea, no tan caro como en otros fraccionamientos, |a
casa de nosotros costd 200 y tanto mil pesos, no recuerdo, bien la cantidad, perc
pues a mi lo que la maycria y yo... por platicas que tenfamos entre lgs vecinos, era
es0... que las proporciones de las casas son muy pequefias.

éDirias que estas satisfecha o insatisfecha?

No, yc estaba muy insatisfecha con esa casa pergue también luege, el material que
ponian en las casas, era... yo si queria pener un cuadro, por gjemplo, el de nuestra
hoda, o sea, tuve gque buscar una pared que fuera de soporte para poder penerlo ahi,
porgue yo clavaba alfileres asi con el dedo y ahi ponia un cuadritc o una tachuela y
ahi lc ponia porgue tenia una capa muy grussa de yeso, y entonces después, ya se
empezaba a minar el agua, y era un problema eso... y ademas estaba muy bajita, ¢
cambiaba las bombillas de la luz simplemente, levantaba la mano, eso incrementa
porgue se calientan mucho las casas, y eso representa un factor porgue hay gue
comprar ventiladores, ya ne podiamos aguantar el calor.
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Entrevista 4.

ENTREVISTA N°© 4

DATOS GENERALES DE LA PERSONA ENTREVISTADA

Fecha: 14 Noviembre 2015

Nombre: Verdnica Gacna Arroye

Edad: 46 afias

Estado civil: Casada

Sexo: Femening

Ocupacion o lugar de trabajo: Contador publico CECUFID Comisién Estatal de
Cultura Fisica y Deporte de Morelia

Es empleo fijo o temporal: Temporal es por administracion

DATOS SOCIO DEMOGRAFICOS DE LA FAMILIA
Podria decirme por cuantas personas esta integrada su familia o quienes dependen

directamente de usted:

Miembro Sexo | iéliene Ocupacion Ubicacion | Ingreso
empleo de empleo | mensual
- fijo?
5]
MEERER
1| Hijo 71X X Estudiante Av.
Camelinas.
Lomas de
Camelinas
2| Madre 7 X X | -
6
3
4
5
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Cuéntame un poco sobre la ubicacién de esta casa que tienes

Mira, mi casa la adguiri hace 15 afios, y estd por club Erandeni, a la salida a
Salamanca, es una casa de dos plantas, cuenta con dos recamaras, una pequeria sala
de estar, sala-comedor, cocina, un pequefo cuarto de servicio, una cochera techada,
0 sea tiene una, frente de 4.5 mts por 20 o 16, creo es, de fondo, pero no tiene
opcién de crecimiento, o sea, haz de cuentz, no es como otras casas gue si son mas
pequenas pero que tienes la opcidn de crecer, entonces no, a lo mejor esie no...
Espacio reducido, les digo yo, -que es donde entra el airg, sales td, entra el sol se va
el aire-, ¢ sea, es muy, muy reducido.

{Como fue la obtencion de esa casa, como fue el tramite? éFue adquirido por
medio de un crédito? {Quién te dio el crédito?

Es adquirida por medio de crédito INFONAVIT, me ofrecen la casa una constructora,
ahora de nombre Homex. El tramite fue bastante sencillo, practicamente ellos se
encargan, las constructoras se encargan de hacer todo el trémite, entonces, ante..., td
no tienes tramite de ir a INFONAVIT o demas, simplemente ellos mismos checan tus
puntos, vas y pones en..., vaya, te ofertan, tu compras.

{Y la obtuviste trabajando en donde esta ahorita tu trabajo?

No, hace quince afios que yo la obtuve, trabajaba para crganizacién editorial
mexicana, entonces, yo la chtengo de esa manera.

¢Ya tenias un determinado tiempo trabajando ahi?

Ya, yo tengo desde el 96 laborando, cotizando ante seguro social, gue es la manera
en gue empiezas a cotizar para los créditos de interés social

{Y mas o menos cuanto representaba la mensualidad que tenias que dar de tu
salario total?

Haz de cuenta, en ese tiempo, en el 96, cambia la modalidad de obtener tus créditos,
porgue anteriormente obtenias tu crédito en la medalidad de veces salaric minimo
pero dependiendo de lo gue tu ganaras, y a partir de esa fecha se da por una cuota
fija, entonces ahora depende, ganes lo gue ganes, te van a descontar siempre lo
mismo. En ese momento, mi salario era muy bueno, entonces, tengo un tope maximo
para obtener esa casa, esa casa, al valor del mercado tenfa... 200...240 mil pesos
mas o menos, era lo que..., y por demas. No fuve gue aportar nada porgue lo cubria
mi crédito. Entonces, todo iba hien, ganaba lo suficiente como para gue se
descontara casa y yo tenia mi salario bien. Agul lo malo, también cambia la
modalidad, de 15 a 30 afios, pero ya por mi modalidad de veces salario minimo, vy
por estar topada en mi salario, yo te estoy hablando gue es un pago bimestral de
6,000 pesos ahcra, es muchisimo dinero. Entonces, imaginate que si yo ahora
tengo... salgo de ese trabajo, consige un trabajo en el cual estoy ganando, 4 mil
pesos, por decirte, 4 mil pesos mensuales.

{Te estan quitando casi mas de la mitad?

Estan quitindome el 90% de mi salaric para poder cubrir esos 6mil pesos gue me
representa para mi casa. Entonces, realmente, es, incosteable.

Cuando ta aceptaste el crédito, {Cual era la necesidad de comprar esa casa?
£Ta en donde vivias antes de decidir comprar esa casa?

Yo vivia en casa de mis padres, entonces, no estaba casada, estaba soltera vy
demas..., realmente lo vi como una situacion de aplicacion de crédito, dado que,
conferme van pasando los afios, ya tienes tus puntos, pero vas perdiendo el valor
adquisitivo, pasan los afios y como t0 tienes un promedic de vida ante el
INFONAVIT, entonces ese crédito, en vez de aumentar, disminuye; si te prestan
500mil pesos cuando tienes 30 afos, a tus 40 afics ya te prestan 250, o sea ya se me
movid, perc tl ya hiciste las aportaciones.

{Entonces, era aprovecharlo, para no dejar pasar estas cosas?

Era aprovecharlo, y demas. Pero si, a mi lo gue considero que es perjuicicso, es el
cambio de modalidad en ese momento.

{Llegaste a habitar esa casa en algin momento?

No, nunca la he habitado, realmente no.

éPor qué razén?

Primero, porque vivia..., bueno.
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De indole familiar yo vivo con mi s padres, tengo padres enfermos, una madre
discapacitada por la misma enfermedad, y al paso de los afics, pues bueno, yo estoy
agui con ellos, no me puedo ir, y la casa se queda sola.

A primera opcidn fue, alguien...

-oye, yo te rento tu casa, sabes...-

-ahh, orale, va, te la rente, mi casa nueva...-

Pero llega el inquiline y lejos de gue tu casa se vea mejor, se va deteriorando, porque
pues no la van a cuidar igual. ..

éNo le dan mantenimiento?

Exactamente, entences, a raiz del tiempo, la enfermedad se lleva a mi padre, v yo
me quedo con mi mama, entonces, rezlmente, esa limitante familiar no me permite a
mi irme a vivir ahi.

Dices que has intentado rentarla... éSe ha podido rentar? {Has tenido algin
beneficio de esa propiedad?

Fijate que he tenido el beneficio de que no estad sola, por principio de cuentas, en &l
entorno donde esta la casa, muchas casas sclas. Como gue es un fraccionamiants, es
privade, pero alrededor hay otros fraccionamientos que crecid mucho esa zona, y
hay muchas casas solas, porgue ya queda lejos de los trabajos, entonces, ok,
originalmente, nunca pensaste que cudnto fuara a crecer demograficamente, verdad.
Entonces, ahera, tu trabajo te queda a una hora o dos horas, y muchas personas
tienen abandonadas sus casas.

éTO conoces de tu trabajo, cuando obtuviste esta casa, algin compafiero o
compafiera que haya también adquirido ahi también en ese mismo
fraccionamiento una casa igual que ta?

No, no tengo conocimiento. Que si hay comparieros de esa época, que como te digo,
llegaron a fraccionar toda alrededor, que son tres.

éSe llegaron a ir alguno de esos?

Se guedaron ahi. Y el hecho del heneficio de tener la casa rentada es porgue las
casas que estan solas, les guitan banos, les quitan puertas, les quitan todo lo que es
tuberia y todc esto, entonces, es la rapifia es muy grande. Y ese es el beneficio de
fener w casa, si bien no la habitas, rentada. El beneficio de la casa es, hueno, las
mejoras que le hace quien llega. Yo por ejemplo, ha sido de ambito familiar, y dices, -
ok, no te voy a cobrar una renta, pero ponle el piso, penle la ventana, ponle la
proteccion..., NO S& una cosa asi...-

éMas o menos cdmo es el entorno ahi alrededor del fraccionamiento? Hay mas
casas ahorita ahi, como dices... pero en un principio éeran ahi, terrenos baldios?
No.

éNunca?, étenian construcciones alrededor?

ST, sabes qué es lo que pasa, que hay un club, esta el Club Erandeni, entonces, ese
club fue el que le da el plus, a parte esta, la universidad La Salle, esta alguna otra
dependencia de gobierno cerca, que es del DIF, o sea, pertenece al DIF Estatal,
entonces, eso pues, hace que la zona sea poblada.

éNo hay problemas de inseguridad?, ésalvo estas cuestiones de rapifia?

En esta zona fijlate gue no, esta zona como es privada también, entonces, no
facilmente accesas. éDonde es la inseguridad?, en los otros fraccionamientos que
rodean a tu fraccionamiento privado, ahi si hay inseguridad.

Y que presentan igualmente estas casas abandonas que estan ahi.

Hay una gran parte, sobre todc, para la zona, es que estd mas hacla la zona de
Tarimbaro, ubico.

Dade gue no se puede ampliar, {has pensado que se puede hacer con esa casa
para un futuro?, o sea, no sé, éte has planteado en algin momente, si vivir ahi?
De hecho, déjame decirte, mi situacion ahorita es vender la casa, te decia, cuestion
del precic, es incosteable, de verdad es incosteable, para mi, ahorita, y estoy en ese
proceso de traspasar o vender, a la fecha he pagado, 300..., como 380mil pescs, en
este tiempo gue la tengo.

Cuando su valor era original de 240

ST, entonces, y dices, no, todavia te faltan 15 anos...Fijate a cuante se fue el valer.
Realmentg, no estoy dispuesta a seguir costeando algo que no.

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura, UNAM.

Campo de Conocimiento Andlisis, Teoria e Historia.



éTe ha dejado insatisfecha, por asi decirlo?

Si, a parte, déjame decirte, deja mucho que desear la construccidn. Las casas de
alrededor, haz de cuenta que parecieran fraccionamientos comao viejos, porgue se
deterioran, la calidad de la construccidn dista mucho de lo que te ofrecen al momente
de comprarla.

{Y no solamente es lo que estds pagando, que ya esta comprobado que se
duplica pero aparte es lo que 0 le tienes que meter de mantenimiento, entonces
digamos que ya termina siendo una cuestién incosteable?

Tienes, el mantenimiento desde el principio porgue tienes la queja del vecing, que a
lo mejor ne te das cuenta y tu tuberfa le esta manchando su pared, entonces, te viene
el vecino y te toca y te dice,

-oye, fijate que...-,

-grale. -

Te teca ranurar, te toca abrir...

Hablas a la constructora y s1, van te hacen tres visitas...

¢Cuando resuelven?, no resuelven nada.

ila constructora se sigue haciendo cargo de las construcciones?

No, la constructora te da un afo, la constructora te da un afio para que salgan sus
fallas, muchas veces, por Dios..., abres la llave y el cinco minutos te das cuenta, o te
das cuenta de donde esta tu bafio te esta goteando a la cocina, entonces, cuando te
vas a dar cuenta..., hasta cuando la utilizas y demés...

Pero la constructera te dice, -tienes un afio, nada mas, de garantia-

éEn una casa?, que se supone que es tu patrimenio para toda tu vida...

Entonces, {cuznto te representa ese gasto de mantenimiento?

Y a nivel de que represente una vivienda digna para vivir, a lo mejor con tu
familia, dista mucho de que sea asi.

Bastante, estaria muy distante. Es més, desde el mismo, garantia gue te de... mismo
INFONAVIT, porgue se supone que INFONAVIT es el que regula la vivienda digna.
Entonces, desde la supervision de obra de INFONAVIT dista mucho la calidad de lo
que ellos quieren ser como obra digna, come vivienda.

&Tu sabias en donde estaba en este caso Homex?

Si, de hechc es una constructora muy establecida, sdlida... y buenc, habia..., se
fusiond, tenia otro nombre antes, pero luego se fusiond, hicieron con Homex zhora.
Pero si, si esta, si puedes ir a las constructoras, o sea a su domicilio.

4En comparacion con tu vivienda actualmente habitando qué ves a diferencia de
estas nuevas casa, qué valorarias de la vivienda en la que estas ahorita?

La construccion y el material. Haz de cuenta... los materiales cundo ti haces tu casa,
ti escoges el material que vas a meter, la calidad ta la pones, y alla te estan
vendiendo algo que ya estd fabricado o prefabricado, une de los incenvenientes son
los materiales, tienen un material que se llama casetén, que es come yeso, ubico. Por
el amor de Dios, el dia gque tienes un incendio, se va toda tu casa, eh..., y la del
vecino y la que sigue. Entonces es el material, son fachadas; porgue compras la
fachada, de hechg, si, se ven bonitas, monecnas, tode bien, pero, pero, si ya cuando
te das cuenta gue pones un clavo y se traspasa hasta la azotea, entonces estas
viendo que es el material, cimentacion también, otro de los problemas es ese..., las
casas se separan en donde se unen con la casa de lado y se separa, entonces,
posterior, como te digo..., égué haces ahi?, vuelves a cimentar o le vas a meter una
olla de concreto para que se selle esa parte entre las dos casas, entonces, yo creo
gue es la calidad lo que ya t..., o la solidez también en |la casa habitacion.

Yo creo que queda claro que hay gue valorar todas estas cosas que no estan
resultando para nada...

Aln fijate gue ni..., por ejemplo ahorita que son los créditos bancarios y que ademas,
por demés te salen mas caros porgue ahora ya hay una nueva moedalidad que se
llama “ecofinavit” o “eccfonavit”, donde haces ti crédito bancaric con el de
INFONAVIT, y es igual, la calidad dista mucho, y vas a pagar,

Hasta dos, tres millones de pesos por una casa en ese sentido, si va lo legras..., dos
millones. A veinte afics, con mensualidades que van desde los 10 a les 15 mil pesos.
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Si nos pusiéramos a sacar cuentas, la casa en la que vives ahorita te salid en lo
mismo pero es de mejor calidad, tienes servicios mas cercanos, las escuelas...
Fijate que las zonas alla, han crecido tanto demograficamente, han crecido tante, que
también ha crecido la situacidén del entorno socicecondmico; escuelas.., centros
camerciales, lo Unico que no tienes es de dispersion, haz de cuenta, cines, todo esto,
st no lo hay, pero sf ya la otra parte ya la cubren, nada mas si ha crecido mucho, pero
de verdad créeme que donde, para mi es el peor problema es la supervisién a las
constructoras y lo que meten en material.

Eso, seria para ti lo mas...

No, sil  Si, porgue finalmente se hace una licitacidn para que td ganes una abra,
entonces te van pagando por ministracion, t0 vas y dices, -a ver dime..., te hago una
estimacion, mi avance de obra y yo te pago-. Pero la supervisidn..., -ah, ok, mira...,
en mi lista yo te voy a dar un picaporte de..., 50 pesos en valor...- Pero qué crees, ya
me encontré uno de 25 pesos que se ve siper bonito. Te voy te pondo el de 25,
entonces...

Entones, dénde los ves reflejados, precisamente ahi, en que cuando vas a abrir, te
vas a quedar con la manija en la mano. Y s que llega a pasar, si.

El material por ejemplo, en baris..., todo ese tipo de material, que se supone, tienes
un catdlogo, entones, es ahi, yo crec gue es supervision de obra especifica, porque al
final de cuentas, pues... ti como... cuenta-habiente, dereche-habiente, o como le
quieras llamar, a ti te van a descontar y 10 tienes que pagar, librate Dios que no lo
hagas...eh!

Que hay casos que lo dejan de plano... porgue...

iDe plana! -Sabes quég, no puedo-

Ya no se puede

No se puede...

Cuando tienes un trabajo estable, no hay problema, ya tienes una planta, tienes un
trabajo..., pero cuando no tienes aquel trabajo, por equis, como ahorita, ya cerr¢ esta
empresa, hacen un montén, ¢ sea, despiden un mentén de gente y te vas a otro lado,
puedes decir.., -oye yo quisiera trabajar contigo, pero... me vas a pagar 15 mil pesos
que me venian pagando antes porgue mira, tengo un crédito INFONAVIT, si, y de los
cuales de esos quince, yo te voy a pagar, yo te voy a dar sels, y te voy a dejar de 6
para que t0 los pagues por mi, y me van a guedar 9 para subsistir en un mes; y tengo
una familia de cinco perscnas.-

Siendo realistas, no la mayoria de la gente la gue recibe esa cantidad de
salario.

De salarios, no... Fijate que los salarios agui, empezando desde ahi..., salaric minimo
de aqui, a los 62 pesos gue estd..., y hay personas que ganan, iescl, ipeso masl..., no
ganan,

Entonces, si te van a descontar por guincena..., a esas personas les descuentan por
quincena... mil pesos...INFONAVIT, y tienes tres hijos..., y te digo...

Realmente son inaccesibles esos créditos, esos planes de financiamiento ya no
funcionan...

No, no, no... EIl INFONAVIT en origen... pues se da para gue los trabajadores que
menos recurso tenian tengan una casa..., Una vivienda digna..., si, para que sus
familias... Pero ese criterio, ise perdié! Ne, no, no, ya es obsolete. iDe verdad ya ne
existe!

Ahora puedes encontrar casas hasta de 3 metros ¥y medio de frente por 15 de fondo,
si..., entonces son..., si vas... incluso ya estan les muebles, ya los cambias, ya es
una..., la cocinita..., ya hasta parece gue estas jugando a la casita de murfecas, (se
rie). Entonces, si tiene cierta ahi... iperdid completamente, lo que es...!

Lo que deberia de ser el fin...

iExactamente! Y aparte de todo.., gue los fraccionamientos gue ya se estan
haciendo, ya no entran en el rukbro de estos fraccionamientos privades que van a
través del banco y 10, aja..., donde ya el poder adquisitivo ya tiene que ser...,
econémicamente ya tiene que estar sobre de los diez salarios minimos... idiarios!, de
la persona que los va a adquirir.
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éAlguien gue ubigue? O sea, ya realmente, no. Entences anteriormente decias... -mi
esposo va a comprar la casa-, entences, -mi esposo, ya sé que le van a descontar-,
pero... -con lo que yo gano, hueno...nos podemos acomodar-

Pero no, ahora es..., —entre t0 y tu esposo van a comprar la casa-

Alos dos le van a descontar, o entre los dos tienen que pagar, y estamos hablando...
comg te decia aherita...mensualidades de 11 mil pescs, en casas... de 1millon 200.

Se les olvida el fin, o sea, es para ayudar a las personas a conseguir una
vivienda...

{Asienta con la cabeza) y anteriormente...

Cuando llega esa situacion en los créditos, fijlate que..., ahi hay una disparidad
porgue, si por ejemple, t0 como trabajador, llegas a incapacitarte... y te des-
capacitas..., en ese proceso de incapacidad, con teda la pena de tu pensidn tienes
que seguir pagando..., tu crédito.

Entonces, la familia te va a agradecer gue te mueras, mejor, si, porgue solamente
muriendo |a persona gue lleva el..., el crédito, este... pues entonces van a decir:
-esposa, o pensionada, ahi te dejo...-

iQué gravel

Si, es grave, porque considerando..., todavia te puedo decir... en el distrito, si vas a
encentrar empresas donde, llegas y tienen el servicio médico, higiene y proteccion...,
tedavia estd el departamente, o sea, tienen un poguito mas amarrado..., perc aqui
no. Aqui, vas a ver al albanil, en vez de arnés, un lazo cruzado por la cintura, de agui
a aqui (apunta de la cintura al hombro}, v parale de contar... Si esa persona se cae,
pues a lo mejor no se mata porque el lazo le va a trozar |z cintura y va a dejar de
caminar, pero como va a tener una pensién, ah bueno... pues de ahf va a pagar su
crédito. Y realmente, dista mucho, dista mucho, si.

Criminal...

Si, de verdad, y eso es lo que esté sucediendo.

iFso esta muy mal!

Si, esta mal, ipor donde lo veas!

Fijate que, anteriormente, los créditos eran a 30 afios...(corrige} a 15 afos... y ahorita
dices ...

-bueno yo..., 15 afos...- (hace gestc de reflexion)... -compro mi casa a los treinta
afos, a los 45 anos felizmente voy a terminar de pagar-

Pero ahora no...

Ahora no, ilos vas a comprar a los 60 afigs...!

Y considerando el cambio que hicieron ahorita para pensiones, ya no te vas a
pensionar a los 60 te vas a pensicnar a los 65. Perdio completamente.

Te mueres antes de terminar de pagar la casa...

i5il, sl, de verdad. Y ahora por el sistema de pensiones..., si, si es gue no llega (se rie
sarcasticamente) un tornade, algunos problemas como les que ahora sufrimos muy
seguido de..., desastres naturales. Porque vas a ir a verte.., a ver tu patrimonic
correr sobre las fauces del agua, sobre..., debajo de la tierra porgue se abrid una
grieta..., y eso esta fuera de tus manos.

Porgue también, te voy a decir..., topegraficamente, ya no..., ni siguen las medidas
de seguridad como antes, en donde decias..., -idénde puedo construir?, {Qué
caracteristicas debe de tener un terreno para construir?-

Pues gue...,, no pase por ahi algin ric, que no haya alguna falla..., y todo... ise les
olvidé. ..l

Agui en Morelia, esta el fraccionamiento Manantiales, donde hay una falla..., una de
las mas grandes, y ahi..., iAy santo Diosl, no eran casas..., ni doplex..., ison edificios!.
Entonces, son 5 o 6 departamentos en un edificio y llega un momento en gue se
empieza a agrietar, se abre, se abre, se abre..., ise partidl..., y tuvieron que desalojar
esos edificios..., v es todo un fraccionamiento..., iestd grande...! La escuela..., esta
obsoleta perque la falla la parti¢ a la mitad, si, porgue son mantos acuiferos.

No hay cuidado de eso, tampoco...

Ya no hay ese cuidado.

El fraccionamiento por gjemplo de... villas... {titubea)... Villas del Pedregal, estan & la
salida Quiroga... ique son de los mas grandes!, si... el llano esta precioso, eh... el
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llano esta precioso..., épero qué crees...?, tienes el basurero arriba. Entonces ahora,
los mantos acuiferes, que vienen de la loma hacia el valle, ya viene contaminada el
agua por la basura.

Entonces el basurerc formal, pues estd sobre el otro lado sobre la loma, entonces,
ese lugar..., no era éptimo, para dos cosas; una, para que hicieran el hasurero por los
mantos acuiferos, que abastecen la zona de abajo del valle ... ya la zona del valle,
dejd de ser factible para vivienda.

Sin embargo, tienen pensado seguir construyendo ahi...

Y ya lo hicieron, y ya construyeron y todo..., y el basurero no creo que lo vayan... si
lo quitan va a ser igual, lo dejan inactivo, va a ser rellenc sanitarie, nc hay ningln
problema, posteriormente, en unos afios van a construir ahf, y luego vamos a decir
que tienes fueges fatues, s, cuando empiece a gasificar la basura, vas a ver come
empiezan a salir y van pasar lo gue en el fraccionamiento... de... (mmm]}... por el
ISSSTTE...Haz de cuenta, en... El ISSSTTE viejo que se quedd ahora como clinica...,
la cclonia “La Scledad”, en un inicio..., eso era un basurero. Lo hicieron un relleno
sanitario, s una colonia, grandisima obra, si, mas sin embargo, tienen ese problema
las casas. Vendieron los terrenos, ahi no es fraccionamiento, ahi se vendieron los
terrenos, pero dende resulta es, gue de prento, hay cimulo de gas, y te digo... ya
parecen fuegos fatuos.

Y eso es porque el gobierno no tiene el cuidado de verificar los tipos de suelo,
etcétera...

Exactamente, ahi era una zanja..., rellenada con basura, posteriormente ya nada mas
la composta y parale de centar.

Si th me preguntas, aqui donde vivimos nosotros ahorita, hace 38 afios, mas o
menos, gue nosotros llegamos a vivir agul (casa en donde se realizd la entrevista),
bueno..., eran unos llanos hermoses, todavia a un costado del Planetario (area verde
de la ciudad), habia unos juncos preciosos donde era un yacimiento de agua,
desaparecieron, y ahora estan los edificios que estan aqui atras (sefiala a su espalda
refiriéndose a una zona aledana al Planetario).

Ahh si, los conjuntos habitacionales...

Exactamente, igual muy benitos...

Es ir sacandole provecho al suelo donde sea...

Pueden tener ahi, pero ahi, si tienes el poder adquisitivo, si, v ademas la planeacién
por la zona en la que se convierte, y ahora, ese yacimiento de agua, es el pozo de
agua gue te abastece tus mismos edificics.

Te lo apropias...

Exactamente, y no le vas a invertir muche porque...

Y mas sin embargo en estos fraccionamientos que scn para personas..., por créditos
o por social, pues, {gué crees?, te vas a tener gue lavar y te vas a tener que bafiarte
y te vas a tener gue usar el agua que viene contaminada de los basureros.

Siempre se privilegia a los que tienen mas dinero...

Claro, ya sabes que por algo somos capitzalistas, éno?.. dicen, nc queremes la hoz y
el martille, pero cuando de menos, si gue fuera un poguito, mas este..., regulado o
congruente los programas, porgue por ejemplo, vas a las casitas de paracaidistas,
donde, muy cominmente tienes incendios cada tercer dia.

Y a parte de todo, como en esta época de lluvias gue se vino, gue fue un tanto fuerte
para la loma (se refiere a la loma de Santa Maria), ves notas en el periédico como, -
bajé una corriente, y dices tl, ves por la calle y se llevo, a la nifia y a la sefiora vy los
fue a tirar en la primer ccladera a la gque encontré-

Pero ahi si, ya estas jugandote tu libre albedric, tu fuiste el que decidiste y aca te
estan ofreciendoe algo que por lo demés estas pagando.

Seria bueno que se haga saber que no estamos conformes con lo que esta
pasando...

Y deja de esc, si bien se sabe gque no estamos conforme, pues cuando menos que se
regule como al principio llegd a hacerse, mira... por ejemplo, he tenido la
oportunidad, Lazaro Cardenas, para nosotros en Michoacan, es la zona industrial mas
grande, entonces, me ha tocado ver, las emprasas gue estan cerca de las zonas
industriales de la zona acerera..., y te lo juro, es todo un compleje, habitacicnal, en
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servicios, eh..., de todo tipo. Es donde llegas a ver una empresa..., desde el gimnasio,
el... campo de fatbol para que los trabajadores se... recreen y las viviendas cerca...
iguarderfasl, iescuelas!, frente a los locales, donde estd muy separado y muy distante
correr un peligro porque en la empresa pase algo y tu casa esté cercas, y mira gue
hay esteros, eh...

Entonces, dices t: -épor qué?-

Y no nos pasa desapercibido porgue son empresas transnacionales, entonces, si una
empresa transnacional viene y te dice, -no, sabes qué, chiquito, si si ya vitu ley, asi
come me la regules te la voy a dar-, si ellos pueden épor qué uno no?
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ENTREVISTA N° 5

DATOS GENERALES

Direccién: OFICINAS INFONAVITR MORELIA Av. Siervo de la Nacion.
Municipio: Morelia, Michoacan

Fecha: 03/08/2015

Edad: —

Sexo: Masculino

Ocupacidn: Gerente de Cohranzas

En dénde trabaja: INFONAVIT

Estado Civil: ——

GUION DE LA ENTREVISTA

al ORIGEN Y RESIDENCIA ANTERIOR A LA CASA ABANDONADA DEL
DERECHO HABIENTE.

1. Generalmente écudl es su lugar de procedencia de los derechohabientes que
se encuentran en la situacién o en tramite de una vivienda recuperada del
INFONAVIT?

Bueno de entrada, serian del estado, son del estade y..., y de varios municipics,

donde se concentra mayor nimero de acreditados que es Morelia, Tarimbaro,

Zamora, Uruzpan, nada mas serian los mas reconocidos.

2. iDénde vivian los derechohabientes antes de pensar en comprar una casa
en el fraccionamiento que invirtié?, ése tiene conocimiento?

No, es gque pues imaginate, tendriamos gue revisar mas de 100 mil créditos pero por

lo regular, qué le podriamos poner, este..., pus en residencia de... 0 la residencia de

sus papas, {éno?, como residencia me refiero al lugar de su origen.

3. Tiene conocimiento de écOmo era la casa en la que vivia anteriormente a
la casa que abandonaron?
No, no.

4. Sabe icuantas personas vivian en la vivienda anterior?éo un promedio?
Pues un promedio si, le ponemaos que seria papa y unos tres o cuatro hijos.

5. 0O éicuanto tiempao vivio ahi?
Mira la mayoria de los créditos se otorgan entre personas de... 25 a 35 afios, pues
guiere decir gue estuvieron...,no sé..., de 20 a 25 afios.

6. O el ipor qué decidid comprar, rentar u ocupar una casa en alguno de
estos fraccionamientos?

Pues en su mayoria es por, este., por adquisicidon de un patrimonio, es lo mas

seguro. Se casa, y pues guieren vivir en otro lado, éno?, quieren comenzar con eso.

b} CASA ABANDONADA.

7. Como se llaman y en donde se encentran ubicados los fraccionamientos
de las casas que abandonan los derechohabientes?

Pues es gue hay varios, pero donde mas existe es Misidn del Valle, entre Tarimbaro
y Galaxia Tarimbarc, en Numaran, s un municipio pero no recuerdo el
Fraccionamiento, es en Michoacan.

Los primeros en Morelia, los segundos en Tarimbaro, Mision del Valle en Morelia,
digamos que son los que mayor nimero tienen, a lo mejor pudiera haber en algunos
otros pero pues ya es aparte.
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8. {Alguna vez algin derechohabiente llegd a vivir en la casa que abandoné?,
si es asi sabe {cuanto tiempo llegd a vivir en ella?

Por lo regular siempre las habitan y es muy variable el tiempo, &5 muy variable,

pero, como minimo dos afies estdn ahi, que hay de tedo, eh, hay gente gque a los dos,

tres meses, seis meses, un ano, hay otros que después de cuatro o cinco afios, pero

digamos, si sacarames un promedio, yo creo que unos dos afics.

9. {Por qué motivo y desde hace cuanto tiempo se viene presentando esta
situacion de derechohabientes que abandonen sus casas?

— ¢Por qué motivo?... Yo creo que uno de los principales es el..., la distancia...
y... ehh... transporte, acceso pues, a esos fraccionamientos, por esta
situacion, y que... y por las fuentes de trabajo.. estan distantes de la
residencia de ellos.

— ¢Desde cuando tienen registro de estos sucesos?

— Ya ¢rec que... que yo me acuerde que tengamas asi concomimiente, como
desde el 2010, pudiera ser antes, eh... perc asi ya mas frecuente, con mas
datos, como desde el 2010.

10. Tiene conocimiento de icémo son los procesos para adquirir un crédito de
una de esas casas? Si puede mencicnar plazo (afios) a los que se les
olorga el crédito o cuanto dinero dan de enganche.

Pues es0 es explicarte todo el proceso, qué te digo... gue si. La primera dice que si
tengo cenocimiento...
Los contratos del instituto van a 30 afios, que los créditos se pusden liguidar antes...
équé mas dice, otra vez?
{Cuanto dinero se da de enganche o esto no es necesario?
Es gue ahi ya es un tema de a quién le compren, pero si existiera algun enganche
seria minimo, por lo regular no hay enganche. No, porgue el instituto les presta para
comprarla en su totalidad, salvo gue el crédito no alcance para comprar, pues el
acreditado, este... hace la aportacién, pero pues esa no se tomaria como, como
enganche, eso es un pago de un diferencial.

11. {Cuanto pagan o pagaban los derechchabientes de mensualidad por estas
casas?

Muy variable, porque depende de.., del ctorgamientc del crédito, de la edad laborar,

del saldo de la subcuenta de vivienda, perc las mensualidades promedio han de

andar de... 2,000-2,500 mas o menos pcr mes.

12. iEn su opinidn uno de los motivos por el cual dejan de pagar los créditos
los derechohabientes es porque ellos consideran que es el costo de esas
casas no es el adecuado? 0 existe otro factor?

No yo creo que la principal causa es falta de emplec. {pasan unos segundos y dice

A ver me repites la pregunta porfa?) (se le repite la pregunta)

Si, es que dejan de pagar, va a ser eso, sl porgue... los que viven lejos y gque estan en

esos fraccionamientes y gue tienen relacién laboral, pues estan pagande.

13. éQué opinion tienen los derechohabientes sobre la calidad de Ia
construccion de este tipo de casas? (como las que se encuentran en
recuperacion)

Eso ya diriamos que para mi no aplica.

{Como las que se encuentran en recuperacion?

Por lo regular es un deterioro normal, gue nos referimos a lo mejor a falta de pintura,

sucias, falta de mantenimientcs, son muy raras las que..., si lo hay pues..., pero...,

handalizadas son pocas.
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14. iCudles son los problemas mds comunes de las casas o del
fraccionamiento que estan en esta categoria de viviendas recuperadas?
Pero es que ya de las casas, de las casas, mas bien a lo mejor seria del
fraccionamiento... La lejania, este..., falta de..., pues no sé cémo llamarle, si servicios
0 no, en cuanto a.., a lo mejor a alglin centro comercial, alguna escuela, pere
alrededar, no como tal en la casa, son cuestianes a nivel del fraccionamiento.

15. iTiene conocimiento si los gastos que se destinan para cubrir los gastos
de traslados, semanal o mensual son un factor por el cual abandonen los
derechohabientes estas casas?

Si, de eso estabamos hablando arriba.

16. (Es posible que los medios de transporte para moverse de la casa a su
lugar de trabajo o escuela sea también otro factor importante del
abandono de estas casas?

Si.

17. iConsidera que dentro de los posibles factores del abandono de estas
casas se deba a que no es facil acceder a los fraccionamientos? Es decir
no hay suficiente afluencia de transporte hacia los rumbos en los gque se
encuentran.

Si.

18. (Algin derechohabiente se llegd a quejar de la seguridad en el
fraccionamiento gque abandond y de sus alrededores?
Yo creo gue si.

19. (Existen casos de derechohabientes que hayan destinado alguna cantidad
de dinero extra del crédito hipotecario para cubrir el mantenimiento de la
casa que abandond?

51 hay acreditados, muy pocos pero si.

20. Tiene conocimiento de écudl es el promedio del nimero de habitantes de
las casas que se han abandonado o que estan en recuperacion?
Pues yo creo que un promedic serfa, de unas cuatro personas.

21. Tiene conocimiento de écudl era la superficie en general de éstas casas?
Pues es variable, pare en algunos casos va arriba de... 80 m®..., es el promedio de las
viviendas que se compran con crédito del instituto, de 80 a2 120 mas o menos
éSon de una planta o dos plantas?

De ambas.

22. (Sabe si los derechohabientes en algin momento llegaron a pensar en
ampliar esa casa que ahora esta en proceso de recuperacién?

Algunos, no muchos. A lo mejor sf le hacen pues algunas mejoras pero asi como

para ampliar, pecos.

23. Han recibido sugerencias por parte de los derechohahientes con la idea de
mejorar estas casas y con el objetivo de que se pudieran volver a acupar,
de ser asi équé han propuesto los derechohabientes?

Pues hay varias propuestas perc.., el mismo instituto las..este..., la idea es

recuperarlas y rehabilitarlas precisamente para darle..., darle al entorno... un togue

de habitabilidad.

éPero las propuestas vienen del instituto, no por los derechohabientes?

ST no... o sea sf se acerca uno u otre pero..., no..., esta muy complicado que...

c) CASA ACTUAL.
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24. iDespués de abandonar la casa anterior, sabe en dénde viven los
derechohabientes ahora?

Por lo regular se regresan a sus Origenes o en sus casos, o en algunos casos a rentar

algo mas cercang a sus lugares de trabajo.

25. iQué los motiva a cambiarse a vivir a esta casa o por gqué deciden
cambiarse a su casa actual?

éDel origen e irse a una nueva?

Pues lo que platicdbamos al inicio, no..., el tema de patrimonio..., por lo regular el

casarse e iniciar con algo propio.

26. /Sabe si la vivienda en la que viven actualmente los derechohabientes es
propia y esta completamente pagada o la esta pagando, es rentada,
compartida, prestada o alguna otra?

Por lo regular, no es propia, seria de sus papas o rentada, compartida creo gue no.

d) PERSPECTIVAS A FUTURO.

27. Han llegado a comentar los derechohabientes équé planes tiene pensado
hacer con la casa que abandono?

éPero la pregunta va para el acreditado o para nosotros?

Pues si ustedes tienen algan conocimiento de qué buscan las personas?

Por gjemplo, para el acreditado cuando la abandona es muy dificil gue la guiera

recuperar, por todos los problemas que ya veiamos..., ¥ para nosctres, nos interesa

colocarlas.

¢A la venta?

Cemo todos los crédites de nesotros otorgan valor avallo, pues pudiera ser gue el

avallo si tuviera la..., la vivienda algunos dafios, baje. Pero por lo regular las

viviendas estan en un estado aceptable y pues es un avallo casi similar al de origen

del crédito.

iUstedes los contratan los despachos que tienen en los folletos de vivienda

recuperada?

Son preductores inmobiliarios, ujum...

Se celebra un contrato con ellos para el tema de..., de confidencialidad de datos, de

gue se venda la vivienda a los derechohabientes, gue sigan los canales...,

establecidos por el instituto, mas que contratarlos nosotros, es un contrato de

prestacion de servicia.

Vivienda en abandono en fraccionamientos periféricos de Morelia, Michoacin
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ENTREVISTA N° 6

DATOS GENERALES

Direccién: Alonso Angulo Mantesine #58

Municipio: Morelia, Michoacan

Fecha: 07/Agosto/2015

Edad: 32 afigs

Sexo: Masculino

Ocupacidn: Abogado litigante en el estado de Michoacan
En dénde trabaja: CPC Abogados

Estado Civil: Casado

GUION DE LA ENTREVISTA

a) Origen y residencia anterior a la casa abandonada del derecho
habiente.

1. Generalmente écudl es su lugar de procedencia de los derechohabientes que
se encuentran en la situacion o en tramite de una vivienda recuperada del
INFONAVIT?

De las viviendas de recuperacion..., es que hay de todo, estdn aqui desde los que,

hasta los que son de... Nacidos en otros municipios.

2. ¢Dénde vivian los derechohabientes antes de pensar en comprar una casa
en el fraccionamiento que invirtid?

Mira, ah..., no estoy seguro que te pueda ayudar mucho en esa pregunta pero, Ia

mayorfa de gente siempre viene de rentar o de vivir con un familiar © con sus papas,

aungue esto te puede ayudar los asescres de crédito, ellos su cuando tramitan el

crédito siles dicen: - ay es gue yo rento-, -ay es que yo vivia con mis papas-

Carlos, el contador de Cobranzas del INFONAVIT

3. Tiene conocimiento de écdmo era la casa en la que vivia anteriormente a
la casa que abandonaron?
No, esa parte no te sabria decir.

4. Sabe écuantas personas vivian en la vivienda anterior?
Coma minimo, siempre san dos, no me gustaria decirte gue son mas porque..., bueno
son dos o mas!

5. O icuanto tiempo vivid ahi?

Fijate gque puede variar, hay desde la gente que, desde que tramita su crédito y es un
momento diferente, o sea, cada acreditado, uno lo saca en el 2008 otre en el 2005,
en el 2004, puede variar, hay unos gue duran hasta el momento en que nosotros
recuperamaes la vivienda y que hacemos el lanzamiento, o el juzgado hace el
lanzamienio que se entrega la mocién hay unos que desde mucho tiempo antes, la
dejan, la vivienda o que estan en periodos intermitentes de tiempo, entonces es dificil
catalogar esa parte.

6. O el ipor qué decidié comprar, rentar u ocupar una casa en alguno de
estos fraccionamientos?

Mira, la razén de porgue yo me quiero imaginar que debe ser como cualquier parte

del mundo, empezar tu patrimonio, dejar de pagar renta, quiero apostar que en la

gran maycria, este, va en ese sentido. 51 te comentaria, que..., también mucho tiene

que ver gue en el momento estd la oportunidad. Muchas ocasiones a veces Uno no

estd buscado algo pero, llegan, te lo ofrece y dices: -bueno, si me interesal, no?-
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Es el caso de los asesores de crédito, muchas ocasiones, ellos van, por ejemplo, a los
trabajos; -oye, sabes que mira, estamos promecionando este fraccionamiento-,
tienes los puntes y site interesa y 10 ves la oportunidad y se adapta a tus condiciones
y tienes chance, mucha gente puede decir que si por eso

b) CASA ABANDONADA.

7. iCémo se llaman y en dénde se encentran ubicados los fraccionamientos
de las casas que abandonan los derechohabientes?

Ay, de todo, hay en todos lades, o sea, puedes encontrar desde..., en cualquier parte
del Estado, en Morelia, Uruapan, Tarimbaro, Apatzingan, Zamora, Jacona, Sahuayo,
en todos lades, no hay un fraccionamiento que no tenga una vivienda que no se esté
usando. En qué fraccionamiento?, cualguier fraccionamienta, no solamente hemaos
conocide de interés social, también inclusive colonias gue son gente que compra su
casa con crédito nos han tocado también que estan deshabitadas, colenoas gue nada
tiene que ver con fraccionamientas construidos en serie.

8. {Alguna vez algin derechohabiente llegd a vivir en la casa que abandon6?,
si es asi sabe {cuanto tiempo llegd a vivir en ella?

Si, el tiempo no lo sé, puede variar, pero si muchas otras, si llegarcn a viviren la

casa y |a dejaron por distintas razones; esa ya puede variar dependiendo de cada

uno de |os casos.

9. iPor qué motivo y desde hace cuanto tiempo se viene presentando esta
situacion de derechohabientes que abandonen sus casas?

Mira, yo tengo trabajando en esto seis afios, estamos hablande del 2009, del 2009

para aca, pero sé gue esto viene desde antes y me quiero imaginar que esto debe

tener muchisimo més tiempo, pero de que tengo yo conocimiento de hecho, es este

tiempo.

10. Tiene conocimiento de éicomo son los procesos para adquirir un crédito de
una de esas casas? Si puede mencionar plazo (afios) a los que se les
otorga el crédito o cuanto dinero dan de enganche.

[e enganche de |as viviendas recuperadas, mira..., pudiera variar dependiendo del

tipo de recuperacién; a nosotros aqul en el despacho trabajamos cartera de
INFONAVIT, cartera de bancos, se manejan completamente diferente, las de
INFONAVIT tiene que sujetarse a las reglas de INFONAVIT, las de bancos pueden
ser mas variables, pueden ser en efectivo, con el mismo crédito del banco, a veces,
las carteras las venden a despachos externos, el enganche pudiera variar
dependiendo de cdmo se dé el tipo de venta, hay algunos gue no te piden enganche
solamente gue tramites el crédito con determinada institucion, puede ser

INFONAVIT, Bancomer, Banamex, es depende de quién hay recuperado la vivienda

y quién la esté moviendo, no hay un estandar en ese sentido.

U1 SOX8UY
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11. {Cuanto pagan o pagaban los derechchabientes de mensualidad por estas
casas?
Mira, esto varia en funcién del préstamo que les dan, en cualquier institucion,
siempre se va a fijar, en base al préstamo gue se recibe, los intereses y las
condiciones gue se genere, a partir de esto cada institucién tiene un disefic de cuanto
se necesita pagar, si el contrato es a 30 afios o 320 pagos, estos 320 pagos se
dividen en un porcentaje de cuanto deben ingresar a capital, cuanto a comision,
cuanto a intereses, para poder mas o menos desarrcllar un plan de pagos para las
personas, tiene que ver siempre en funcion de cudnto se preste.

12. ZEn su opinion uno de los motivos por el cual dejan de pagar los créditos
los derechohabientes es porque ellos consideran que es el costo de esas
casas no es el adecuado? {0 existe otro factor?
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S, mira..., generalmente la mayorfa de los casos que nosolros ncs hemos
encontrado, hablando de vivienda de interés social, es que son viviendas que se
construyen a destajo, hay dos formas, o bien una casa medelo, © bien de una
magueta, y td tienes una idea de que t compras algo, y lo compras a un crédito que,
la realidad es elevado en contra de lo que al final recibes, y esto genera muchos
problemas, son casa que, de inicio las puedes ver muy bien, pero que los materiales
te juegan una mala pasada a los dos afios ¢ tres afios y se empiezan a deteriorar...
Hay casas gque no te miento, una vez nos ha tocade ver, que ha estado chispeando
afuera y lloviendo a dentro de la casa, que las goleras estaban mds duras adentro
que el clima afuera; a ese grado, entonces, generalmeante, son las condiciones de la
canstruccidn que se empiezan a notar al afio o dos anos de..

Hemos conocido también gente que cuelga sus pantallas y se le viene la pared vy
gueda un hueco en la pared, entonces son ese tipo de cuestiones.

13. £Qué opinion tienen los derechohabientes sobre |a calidad de la
construccidn de este tipo de casas? (como las que se encuentran en
recuperacion)

¢Nosotros?, mira..., hay de todo, desde la gran mayorfa, si ya las encontrames ya
mas desgastadas, por el prepio uso que se le da a la vivienda, este... hay unas que
estan vandalisadas, sin puertas, sin ventanas, sin cableado, este..., realmente
encuentras de todo..., hay come quien procura mucho su vivienda del que hay unas
condiciones sanitarias gque no

&Y si hay queja por parte de las construcciones por parte de los
derechohabientes?
Si

14. iCuales son los problemas mas comunes de las casas o del
fraccionamiento que estan en esta categoria de viviendas recuperadas?

8 El principal problema, la gran mayoria son los acabados, se caen muy rapido, este...,
é las goteras, la casa se mina también muy facil, paredes muy delgadas...
C
<
'l 56 15. iTiene conocimiento si los gastos que se destinan para cubrir los gastos

de traslados, semanal o mensual son un factor por el cual ahandonen los
derechcohabientes estas casas?
ST, es posible que sf, a pesar de que..., hay instituciones financieras que cuando td
framitas tu crédito, te dicen... {dénde vas a comprar? Y 10 lo comentas..., iddnde
vivias?, icudl es la distancia entre tu domicilio actual y en el que piensas adguirir en
camparacion con tu trabajo, con la escuela de tus hijos? para desarrollar un
presupuesto y si vale la pena... pero de inicio sivas a comprar una casa, aesoala
gente no le importa, estan tan emocionados por adquirir una vivienda que...
Al final de cuentas ya termina siendo una cuestion mas obligatoria cuande se van alla
que si te quieres trasladar al trabajo, a las escuelas de los nifos, o a visitar a los
amigos, pues tienes que pagar el transporte... no te queda de otra y tienen gue ser
parte de tu presupuesto.

16. iEs posible que los medios de transpaorte para moverse de la casa a su
lugar de trabajo o escuela sea también otro factor importante del
abandono de estas casas?

51, si, la verdad es que si...mucha gente no lo piensa, nosotros siempre hemos visto
que este tipo de fraccionamientos en su mayoria estan disefiados ya a las afueras de
la ciudad, esto implica gue si te quieres trasladar al centro, esto implica gue si antes
hacias 15 minutos ahora haces 45 minutos, entonces 45 y eso sin tomar en cuenta lo
que caminas del fraccionamiento, si no mal recuerdo, Villas del Pedregal es agui en
Michcacan en Morelia, es el fraccionamiento mas grande de Latinoamérica, y
todavia estan disefiadas algunas etapas, creo que tienen pensado ya hasta lo que es
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Cointzic, gque para llega a Cointzio es por Patzcuaro, si te fijas ahora ir a Patzcuaro, va
a estar pegado, segln yo entiendo.

Sillegaste air..., yo me pierdo.

Hace mucho yo hacia una broma cen mis colegas que no sabfamos quién habia
ganado la presidencia municipal del Villas del Pedregal, en las pasadas elecciones...,
es muy grande!

17. iConsidera que dentro de los posibles factores del abandono de estas
casas se deba a que no es facil acceder a los fraccionamientos? Es decir
no hay suficiente afluencia de transporte hacia los rumbos en los que se
encuentran.

Puede ser, es més facil que alguien prefiera decir, a ver si somos 4 y estamos

pagando transporte por las 4 personas, toma en cuenta el de |a ciudad, otros 4 en

trasladarte a tu casa, eso si no vas a comer, entonces tomas en cuenta gue lo gue te
gastas en transporte mejor lo aplicas a una renta dentro de la ciudad.

18. iAlgin derechohabiente se llegé a quejar de la seguridad en el
fraccionamiento que abandond y de sus alrededores?

-Es muy comun..., digo la inseguridad no solo en los fraccionamientos, en cualquier

lugar.

-Porgue se ha comentado que son utilizadas para usos delictivos....

-De secuestro o de brincarte a la casa del vecine, las bardas son muy peguefas en la

parte de atras, entonces basta con gue te bringues, y ya...

19. {Exislen casos de derechohabientes que hayan deslinado alguna cantidad
de dinero extra del crédito hipotecario para cubrir el mantenimiento de la
casa que abandoné?

5i, hay guienes inclusive las llegan & mejorar..., por lo normal protecciones en las
ventanas.

20. Tiene conocimiento de icudl es el promedio del nimero de habitantes de
las casas que se han abandonado o que estan en recuperaciéon?

-No, realmente un presupuesto exacto no se tiene, estas cifras mas bien, yo creo gque

si, si hablas Unicamente de vivienda INFONAVIT, si hay alguien que te pueda dar un

estimado, porgue acuérdate gue no...las casas...o no todos los fraccionamientas no

solo es del INFONAVIT, en su gran mayoria también son de los bancos, que ya en su

cimulo son bastantes, pero si hay, o sea si hay un porcentaje de vivienda algo

elevado, de vivienda abandonada elevado, aungue esté aandonada esto no quiere

decir que esté en recuperacion..., hay mucha gente gue no la habita pero que si la

paga.

-¢Porque todavia estan pensando en pagarla y utilizarla en un futuro?

-5i, asi es.
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21. Tiene conocimiento de écual es promedio de nimero de habitaciones que
tienen este tipo de casas?

Generalmente tienen dos. Hay desde una habitacién hasta tres. La gran mayoria tiene

dos.

22. Tiene conocimiento de écual era la superficie en general de éstas casas?
No, varia. Cada fraccionamiento tiene superficies diferentes.

23. {Sabe si los derechohabientes en algin momento llegaron a pensar en
ampliar esa casa que ahora esta en proceso de recuperacion?

Yo quiero pensar gue si, algunos lo habran censiderado, algunos otros lo habran

hecho.
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24. Han recibido sugerencias por parte de los derechohabientes con la idea de
mejorar estas casas y con el objetivo de que se pudieran volver a acupar,
de ser asi égué han propuesto los derechohabientes?

-Mira, si nos han preguntado que si nosotros podemos recuperar todas las viviendas
que estan vacias, por desfortuna para ellos no siempre es asi, hay muchas que estan
vacias pero gue si se estan pagande, a mucha gente le gustaria decir, yo prefiero que
esté teda la cuadra ocupada a que esté la mitad vacia y si mucha gente te puede
decir, por gué no hace tal institucién algo por ocupar estas viviendas, pues a pesar de
gue puedan existir propuestas, esas viviendas tienen duefio, hasta en tanto la
vivienda no sea sujeta de recuperacidn, que tenga meses sin pago, gue se inicie su
recuperacion judicial, que se logre la recuperacién y después su nueva puesta en
circulacién, no es tan facil, las propuestas si pueden existir, 1as casas tienen un
duefio, hasta en tantc no la pierdan, el derecho sigue..., las casa sigue siendo de
ellos.
-¢Qué se necesita para que una casa entre en proceso de recuperacién?
{Cuantos meses se requieren para que ustedes puedan entrar?
-Mira, depende de cada programa, cada institucién es diferente, de acuerdo a las
reglas de la comisién nacional bancaria y de valores, son tres meses |o gque requiere,
tres meses de no haber cubierto sus mensualidades, lo que requiere un crédito para
pasar a cartera vencida, una vez estando en cartera vencida, inician los distintos
procesos de cobranza, no siempre es judicial hay proceses preventivos que su
finalidad es, precisamente que las personas pongan al corriente sus créditos y
conserven sus patrimcnios, no siempre s tajante..., no es gue digas, -Es cartera
vencida, ya vete por la casa -, hay que procurar evitar esta parte.

c) CASA ACTUAL.

25. iDespués de abandonar la casa anterior, sabe en donde viven los
derechohabientes ahora?

-No, ne, eso es lo mas complicado, hay muchas casas vacias gue para encontrarlos,
es complicadisimo.

-¢Es parte de su trabajo buscar a esas personas?

-Si, pero hay diferentes medios inclusive medios de los gue te puedes apoyar de los
juzgados para realizarlo, comoe el solicitar que se rindan informe de diversas
instituciones, IFE, ISSSTTE, SAT, CFE, los lugares ds donde provengan. Pero
nosctros los solicitamos pero realmente es una actividad que realiza el tribunal,
muchas ocasicnes preguntames y ne falta el vecino que te diga —ay se cambié para
tal lugar- 0 —es comadre del a gue vive agui al lade-, esa sf es una parte muy muy
complicada.

A parte de como esta ya la inseguridad no es tan facil de decir —oiga, y a dénde se
camkid...?

Nosotros tenemos un programa en especifico que es andar con los teléfonos, mes
con mes cargan cuentas al teléfono y cada una la tienes gue gestionar con el
teléfono, entonces, implica ir a tomar posicién satelital y fotografia de los inmuebles.

26. :{Qué lo motivd a cambiarse a vivir a esta casa o por qué decidio
cambiarse a su casa actual?
Empezar a tener un patrimonio, dejar de pagar renta

27. iSabe si la vivienda en la que viven actualmente los derechohabientes es
propia y esta completamente pagada o la esta pagando, es rentada,
compartida, prestada o alguna otra?

Generalmente cuando ya habitan las viviendas, es complicado dar con ellos y ya no
es tan facil dar este tipo de datoes.
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d) PERSPECTIVAS A FUTURO.

28. Han llegado a comentar los derechohabientes iqué planes tiene pensado

hacer con la casa que abandon6?
Hay mucha gente que si, la gran mayoria, creo que es poco el que quiere perder su

patrimonio, la gran mayoria trata de conservarlo aunque sea para usc a futuro

29. {Han mencionado si han reconsiderado en algan momento regresar a vivir

a esa casa’
Si, hay mucha gente que dependiendo de la circunstancia la abandona pero si mucha

gente tiene en algin momento dado |a intencidn de regresar
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Anexo 4

Formato de cuestionario.

TEMA DE INVESTIGACION: “Vivienda en abandono en fraccicnamiento periféricos
de Morelia, Michoacan”.

CUESTIONARIO N° _

DATOS GENERALES

Fecha:

Direccidén:

Municipio:

Nombre:

Edad:

Estado civil: 1) Casado 2)Unidn libre 3) Soltero 4)Divorciado 5)Separado 6) Viudo
Sexo: 1) Masculino 2) Femenino

Ocupacidn o lugar de

trabajo:

Es empleo fijo o temporal: 1) Fijo  2) Temporal

O~ 50X8UY
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DATOS SOCIO DEMOGRAFICOS DE LA FAMILIA

1. Podria indicarme con guién mas vive en su casa:

Miembro Sexo iTiene Ocupacion Ubicacién | Ingreso
empleo de empleo | mensual

- fijo?
L%j M[F |SI | NO

1

2

3

4

5

6
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SITUACION ANTERIOR A LA LLEGADA AL FRACCIONAMIENTO

1. {DoOnde vivia antes de vivir en su casa actual?

1)Colonia

2)Municipio

3)Estado

2. {Qué tipo de casa era la anterior?
1)asasola 2)Casa en vecindad 3)Departamente en edificio  4)Casa daplex

5)Cuarto azotea 6)0tra

3. iComo era la casa en la que vivia antes?
1)Propia

2)Rentada {Cuanto pagaba?

3)Prestada

4)Compartida éCon quiénes?

4. iCuanto tiempo vivio alla?
1)Hasta 5 afios 2)De 5 a 10 afios 3)De 10 a 20 afios
4)De 20 a 30 anos 5) Mas de 30 afios

5. {¢Por qué decidio comprar una casa en el fraccionamiento donde vive
ahora?

1) Me casé o vivo en pareja y necesitaba una casa para mi nuava familia

2) Tenia un crédito (INFONAVIT, FOVISSSTE, etc) vy no gueria perder mi dinero
3) Queria dejar de pagar renta y tener una casa prepia

4) Queria salirme de vivir de casa de mis papas

5) Nunca habia tenido casa y mi aspiracion era comprar una

6) Llegd un agente de ventas a ofrecérmela

7) Queria tener una segunda casa

8) Queria rentarla y obtener un ingreso extra

9)0Otra
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COSTO Y FINANCIAMIENTO DE LA CASA ACTUAL

6. ¢Comprd esta casa con ayuda de un crédito?

1)Si éA quién se lo otorgaron?
2)No (Pase a la pregunta 24)

7. éQuién se lo otorgd?

1) INFONAVIT 2) FOVISSSTE 3)FOVI 4)Sofol 5)Préstamo personal 6)Banco

7iCaja de ahorre 8)Sus propios recursos 9)0tra situacian

8. ¢éA qué plazo (afios) se les otorgd el crédito?

1jHasta 5 afics 2)De 5 a 10 anos 31De 10 a 20 anos

4)De 20 a 30 afos 5) Mas de 30 afios

9. {(Cuanto dinero dieron de enganche?

1%

2)No tuve que dar enganche

10. {Cuanto pagan al mes por la casa?

1)Menos de $2,000 2)Entre $2,000 v $3.000 3)Entre $3,000 vy $4,000 4)Mds de 4,000

11. {Como considera que es el costo de esas casas?
BARATO MUY BARATO

O~ 50X8UY
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MUY ELEVADO ELEVADO REGULAR

12. éComo cree que son los plazos de tiempo que se ofrecen para pagar el
crédito por una casa de este tipo?

MUY LARGOS LARGOS ADECUADOS CORTOS MUY CORTOS
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ABANDONO DE LAS CASAS DEL FRACCIONAMIENTO

13. iQué es lo mas complicado de vivir aca?

1) LEJANIA 2) INSEGURIDAD 3) PLAGAS DE ANIMALES 4)
INSALUBRIDAD 5) FALTA DE SERVICIOS 6) RELACION
VECINAL 7) CALIDAD DE LA CASA

14. éPor qué cree que no se han vendido todas las casas del
fraccionamiento?
1)50n muy caras
2)Sen muy peguefias y no caben con toda la familia en las casas
3)Los materiales y acabado son de baja calidad
4)No las consideran dignas para vivir en ellas
5)0tra

15. éPor qué cree que la gente no se quiere venir a vivir por estos rumbos?

1)Esta muy alejado de sus lugares de trabajo o escuela

2)No hay escuelas cercanas para los hijos

3)Gastan mucho dinero en transporte

4)No cuentan con todos los servicios como en otras colonias mas al centro

5iLes da la impresitn de que es inseguro vivir por acd

6)No tienen cerca donde surtirse de comida o productes basicos

7)Les queda muy lejos ir &l parque, cing, visitar a los familiares ¢ algin lugar de
recreacion

8)0tra

16. éPor qué cree que la gente ha dejado de vivir en las casas del
fraccionamiento?
1)Han sido victimas de delitos
2)La familia creci¢ y ya no caben en la casa
3)Gastaban muche en gasolina o trasportes
4)No les alcanzaba para terminar de pagar la casa
5)Estaban insatisfechos con |a casa y el fraccionamiento
6)0tro

17. éComo ve usted el tema del abandono de las casas?
1) BUENO 2IMALOD

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura, UNAM.
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18. ¢éEn qué le perjudica que existan casas abandonadas en el
fraccionamiento?

1) Se meten animales peligrosos a mi casa

Se meten a drogarse dentro de ellas
4) Las usan para cometer actos ilicitos

)
2) Llegan a ocuparlas personas que no son del fraccicnamiento
3)
)
5) Me siento insegura viviendo al lado de una de ellas

6)No me afecta que exista este problema en mi fraccionamiento

7)0tro

19. (A ddonde se va la gente a vivir después de que decide abandonar sus
casas?
1) Se regresan a vivir a donde vivian antes de llegar aqui
2) Censiguieron una mejor casa en otro lado
3) Prefirieron regresar a rentar por otro lugar de la ciudad
4} Se fueron a otra ciudad del pals
5} Decidieron irse al extranjero

6)0tro

20. {Usted ha pensado en abandonar la casa en la que vive?
1) Si
2) No
21. {Qué razones le harian abandonar la casa en la que vive actualmente?

O~ 50X8UY

~l

1

2)Que siguieran las problemas de lotes convertidos en tiraderos de basura
3)Q

Le incrementara la inseguridad

Le la casa se deteriore muy rapido
Que no se hagan nuevos caminos para conectarse con la ciudad
Q

)
)
)
4}Que existiera problemas de jévenes drogadictos ¢ delincuentes al intericr
Q
)
JQue persistan problemas de insalubridad como animales rastreros o peligrosos
)

Vivienda en abandono en fraccionamientos periféricos de Morelia, Michoacan
Maura Chavez Farias




CARACTERISTICAS FISICO-ESPACIALES DE LA CASA ACTUAL

22. iCuanto tiempo tiene viviendo en su casa
actual?

Su casa actual es:
1)Propia (totalmente pagada) 2)Propia (la estd pagando) 3)Rentada 4)Compartida

5)Prestada 6) Otra

23. ¢0ué opina sobre los siguientes aspectos de su casa?

ASPECTQS 1.MUY 2.BIEN 3.REGULAR 4.MAL 5.MUY
BIEN MAL

Ventilacion

lluminacion

Privacidad

Instalaciones
Capacidad de
ampliacion

24. iComo considera los tamarfos de los espacios de su casa?

ESPACIOS 1.MUY 2.BUEN 3.REGULAR | 4.PEQUENO 5.MUY
GRANDE | TAMARQ PEQUENQ

Cocina
Bano
Sala
Comedor
Recamara
Jardin
Patio

O~ Anexos

—

25. ¢Qué opinion tiene sobre la calidad de la construccion de su casa?
1) EXCELENTE 2)BUENA 3)REGULAR 4IMALA 5)DE LO PECR
26. {Ha realizado ampliaciones o remodelaciones en su casa?

1151 éQué le hiza?

2INo

27. ¢Piensa realizar ampliaciones o remodelaciones a su casa en un futuro?

1)5i
éCuales?

2)Na

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura, UNAM.
- Campo de Conocimiento Andlisis, Teoria e Historia.




FUNCIONAMIENTO Y AMBIENTE DEL FRACCIONAMIENTO

28. {Qué opina sobre los siguientes servicios que hay dentro o alrededor
del fraccionamiento donde vive?

SERVICIOS

MUY
CERCANO

MEDIO
CERCANO

A UNA
DISTANCIA
MEDIA

MEDIO
ALEJADO

MUY NO
ALEJADO HAY

Guarderia

Kinder

Primaria

Secundaria

Preparatoria

Pargues y
juegos

Canchas
deportivas

Jardines

lglesia

Clinica

Dentista

Mercados,
tiendas

29. iCon que frecuencia dispone de los siguientes servicios?

SERVICIOS

DIARIO

DE3AS
DIAS A LA
SEMANA

DE1 A2
DIAS A LA
SEMANA

SOLO UNAS
HORAS AL DIA

Agua

Electricidad

Alcantarillado

Seguridad
{velador)

Recoleccidn
basura

de

Alumbrado
publico

internet

30. Tiempo aproximado de traslado (ida y vuelta) entre la vivienda y el
trabajo, la escuela de los hijos, los centros comerciales, la casa de los
familiares y amigos

Miembro
de la
familia

Actividad/lugar
de visita

Medio de
transporte
que utiliza

Tiempo de | Dias de Gasto
traslado la aprox.
(ida y semana
vuelta)

Vivienda en abandono en fraccionamientos periféricos de Morelia, Michoacan

Maura Chavez Farias
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31. iSe siente seguro cuando camina por la calle de noche en el
fraccionamiento?

1MUY SEGURO 2)SEGURO 3)MEDIO SEGURO
4JALGO INSEGURO  5)MUY INSEGURO

32. Usted, alguien de su hogar o alglin vecino ha sido victima de un delito
con violencia, como un asalto, o un robo a su casa?

1051 éCuantas veces? iQué tipo de delito?
2INo

33. {COomo evaluaria la seguridad en el fraccionamiento?
1JELEVADA 2)BUENA 3IMEDIA 41BAJA S)CASINULA

34. 5i le ofrecieran mejorar alguna de las siguientes opciones, écual
elegiria?

1JTRANSPORTE PUBLICO EFICIENTE
(Que no sea indispensable el uso del automaovil)

2)LOS SERVICIOS PUBLICOS
(Alumbrado piblice, Agua potable, Electricidad, Basura, etc.)

3)LOS ESPACIOS PUBLICOS
(Pavimentos, Jardines, Areas recreativas, etc.)

4IMAS EQUIPAMIENTO CERCANO
(Mercados, Escuelas, Clinicas, Trabajos, Biblioteca, etc.)

5)INSEGURIDAD
(Mejor vigilancia en el fraccionamiento}

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura, UNAM.

- Campo de Conocimiento Andlisis, Teoria e Historia.



ANEXO o.

Fichas tecnicas y equipamiento de los conjuntos
habitacionales de Lineal.
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A. ADOLFO LOPEZ MATEDS (Lineal)

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE.

INFONAVIT: 1983
ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 756

INEGI: 415

Viviendas particulares no habitadas: 60
Porcentaje de deshabitacion: 14.45%

Tipologia de viviendas:
Cuadruplex 2 niveles

~ sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacion del conjunto
habitacional censo 2010: 1,463

indice de hacinamiento: 4.12
Fuente: INEG!

USO DE SUELO:
HABITACIONAL MIXTO_HMS
Habitacional con comercio y
servicios (300 hab/ha)

Fuente: Programa de Desarrolio Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010.

morelia - uriangato

sector revolucion
(noreste)

sector nueva esparia
(sureste)




A NFONAVTT Adolfo L opez Mateos [

Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inwentario Macional de Viviendas 2015 wwwineqior mx
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Poligono del fraccionamiento con ubicacion de equipamiento cercano.

eeeee  Elaboracidn propia ton apoyo del Plano D-2 Equipamiento del Programa de D esarrollo Urbano del Centra de F oblatin de Marelia 05 Octubre 2004




B. NFONAVIT Benito Juérez (Lineal]

FECHA DE PLANCS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE.
INFONAVIT: 1979

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total da raglstro de viviendss
INFONAVIT: 140

INEGI:144

Viviendas particulares ne habltadas: 33
Porcentaje de deshabtacién: 22.91%

dn viviendax:
Multitamillar 4 niveles

del Intarior del fracdomamienta.
Par: Maura Dbz Frkss.
Facha du capura: e 2018

ANALISIS DE POBLACIGN.

Total de poblacin del conjunto
hahitacional censo 2010: 322

Indice de hacinamilento:2.90
Fatiit: W0

USO DE SURLD:
HABITACIONAL MIXTO_HMS
Habltaclonal can comendo ¥
servicios (300 habyha)

o Pabiackic die Moreb 2D,



B, INFONAVIT Benito Juzrez [Lineal]

ﬁi'ugf B

= ety ; [
Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx
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Poligono del fraccionamiento con ubicacion de equipamiento cercano. ESC: 1:1000
Fuente: Elaboracidn prapia con apoya del Plano -2 Equipamiento del Pragrama de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Marelia 05 Octubre 2004




C. INFONAVIT Camelinas (Linea 1)

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE.
INFONAVIT: 1976

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 568

INEGI:539

Viviendas particulares no habitadas: 50
Porcentaje de deshabitacion: 9.27%

Tipologia de viviendas:
88 Unifamiliares

446 Duplex

20 Cuadruplex

14 Multifamiliares

sector republica

(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

i
pitacuaro - morelia

o

Ubicacién del fraccionamiento respecto de la ciudad.

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

iy A;\

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 1,775

Indice de hacinamiento: 3.62
Fuente: INEG]

USO DE SUELO:
HABITACIONAL MIXTO_HMS
Habitacional con comercio y
servicios (300 hab/ha)

Fuente: Programa de Desarrolto Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - uriangato

sector revolucion '
(noreste)

toluca - morelia

sector nueva espafa

(sureste)
% ow
0 dkm  25km 5km 10 km
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D. INFONAVIT CEPAMINSA (Linea |

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: ---

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: ---

INEGI: 139

Viviendas particulares no habitadas: 20
Porcentaje de deshabitacion: 14.38%

Tipologia de viviendas:
Unifamiliares

sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 441

Indice de hacinamiento: 3.70
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - uriangato

sector revolucion |
(noreste)

sector nueva espaia
(sureste)

0 1km  25km 5km 10km




I FEREZ DE

D). INFONAVIT CEPAMISA ([ nea |

EQUIPAMIENTO N / :
- Diioacb b S . - o SANTEON
¥l someeros & BRI /<\@% % ((
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CEMENTERID CFIroLICa by
‘i FERIAS CEMTRAL SUBUREANDS T\ \%h

@ GASOUNERA Poligono del fraccionamiento con ubicacién de eqmpamlentn cercano. ESC: 1:1000
Fuente: Elaboracidn prapia con apoya del Plano -2 Equipamiento del Pragrama de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Marelia 05 Octubre 2004

Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx




D. INFONAVIT Constitucion de 1857 (Linea )

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE.

INFONAVIT: 1993
ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 300

INEGI:116

Viviendas particulares no habitadas: 22
Porcentaje de deshabitacién: 15,90%

Tipologia de viviendas:
Unifamiliares

sector reptiblica
(noroeste)

sector independencia
gt

pitzcuaro - morelia

Ve

Ubicacién del fraccionamiento respecto de la ciudad.

Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

(suroeste) i) -‘A;’\\

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 409

Indice de hacinamiento: 3.93
Fuente: INEG]

USO DE SUELO:
HABITACIONAL MIXTO_HMS
Habitacional con comercio y
servicios (300 hab/ha)

Fuente: Programa de Desarrolto Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - uriangsto ”
sector revolucion

(noreste)

£
P toluca - moretia

sector nueva esparia
(sureste)

0 1km  25km 5km 10km




E. NFONAMIT Constitucitn de 1857 (Lineal]

ﬁ.ﬂ\ |

Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx
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Poligono del fraccionamiento con ubicacion de equipamiento cercano. ESC: 1:1000
Fuente: Elaboracidn prapia con apoya del Plano -2 Equipamiento del Pragrama de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Marelia 05 Octubre 2004




F.INFONAVIT El Pipila (Linea )

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE.

INFONAVIT: 1978
ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 84

INEGI:44

Viviendas particulares no habitadas: 7
Porcentaje de deshabitacion: 18,96%

Tipologia de viviendas:
Multifamiliar 4 niveles

sector reptblica
(noroeste)

sector independencia
iz

pitzcuara - morelia

ey

Ubicacién del fraccionamiento respecto de la ciudad.

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

)
(suroeste) =208

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 103

Indice de hacinamiento: 2.78
Fuente: INEGI

USO DE SUELO:
HABITACIONAL MIXTO_HMS
Habitacional con comercio y
servicios (300 hab/ha)

Fuente: Programa de Desarrolto Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - uriangato

sector revolucion

(noreste) i

sector nueva espafia
(sureste)

0 tkm  25km 5km 10km




F. NFONAVITEl Pila (L Tnea |

Foto aérea del poligono del fraccionamiento.

Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx
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G. INFONAVIT Joseé Sixto Verduzco (Linea )

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: ---

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: ---

INEGI: 181

Viviendas particulares no habitadas: 33
Porcentaje de deshabitacion: 18.23%

Tipologia de viviendas:
Multifamiliar 4 niveles

sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

i

J
pitzcuaro - morelia
/
Vi &ﬁ

Ubicacién del fraccionamiento respécto de la ciudad.

11008

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

ey A‘ )

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 556

Indice de hacinamiento: 3.94
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - uriangto "
sector revolucion

(noreste)

sector nueva espafia
(sureste)

0 1km 25km Skm 10 km




5. INFONAVIT José Sixto Verduzeo (Linea )

:\/ !"\/

Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx
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H. INFONAVIT Juan Aldama (Linea 1)

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1993

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 192

INEGI: 139

Viviendas particulares no habitadas: 53
Porcentaje de deshabitacion: 27.60%

Tipologia de viviendas:
Multifamiliar 4 niveles

- sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

i3

pitacuaro - morelia

C

Ubicacién del fraccionamiento respecto de la ciudad.

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 540

Indice de hacinamiento: 3.88

Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro

de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - uriangato

sector revolucién
(noreste)

toluca - morelia

sector nueva espafia

(sureste)
L P
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H. INFONAVIT Juan Aldama [Lnea )

Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx
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Poligono del fraccionamiento con ubicacion de equipamiento cercano.
Fuente: Elaboracidn prapia con apoya del Plano -2 Equipamiento del Pragrama de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Marelia 05 Octubre 2004



| INFONAVIT Juana Pavon (Linea ]

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1989

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 328

INEGI: 253

Viviendas particulares no habitadas: 41
Porcentaje de deshabitacion: 16.20%

Tipologia de viviendas:
Cuadruplex 2 niveles

sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

e whonm

A

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 795

Indice de hacinamiento: 3.75
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

rorelia - wiangato ”
sector revolucién

(noreste)

sector nueva esparia
(sureste)
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J. INFONAVIT Justo Mendoza (Linea ]

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1993

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 1,210

INEGI: 1,028

Viviendas particulares no habitadas: 177
Porcentaje de deshabitacion: 1,65%

Tipologia de viviendas:
656 Multifamiliar 4 niveles
322 Cuadruplex 2 niveles
222 Unifamiliar 1 nivel

N sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 3,085

Indice de hacinamiento: 3.62
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - uriangato

sector revolucién |
(noreste)

I i
toluca - morelia

sector nueva espaia
(sureste)
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J. INFONAVIT Justo Me
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K_INFONAVIT La Colina (Linea 1)

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1974

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 1,529

INEGI: 2,077

Viviendas particulares no habitadas: 329
Porcentaje de deshabitacion: 15.84%

Tipologia de viviendas:
220 Multifamiliar 4 niveles
624 Duplex 2 niveles

685 Unifamiliar 1 nivel

sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

i

pitacuaro - morelia
//gﬁ

Ubicacién del fraccionamiento respecto de la ciudad.

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 6,807

Indice de hacinamiento: 3.89
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - uriangato

sector revolucién
(noreste)

sector nueva espaia
(sureste)

0 1km  25km 5km 10km

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015
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Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx
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Fuente: Elaboracidn prapia con apoyo del PLano D=2 Equipamiento del Programa de D esarrollo Urbano del Centra de F oblatidn de Morelia 05 Octubre 2004



L. INFONAVIT La Quernada (Linea 1)

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1985

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 340

INEGI: 494

Viviendas particulares no habitadas: 75
Porcentaje de deshabitaciéon: 15,18%

Tipologia de viviendas:

sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste) i

pitacar - morelia

Ubicacién del fraccionamiento respecto de la ciudad.

Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

iy L%

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 1,531

Indice de hacinamiento: 3.65
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - uriangato

sector revolucion

(noreste) |

toluca - morelia

sector nueva espaia
(sureste)

0 tkm  25km 5km 10km




Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
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M. INFONAVIT Loma Bonita (Linea )

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE ANALISIS DE POBLACION.
INFONAVIT: 1985
Total de poblacién del conjunto

ANALISIS DE VIVIENDAS: habitacional censo 2010: 2,148

Total de registro de viviendas Indice de hacinamiento: 3.62

INFONAVIT: 626 Fuente: INEGI

INEGI: 730

Viviendas particulares no habitadas: 138 USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO HMS

Reftentajeidedechabifacion: 18:90% Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)

Fuente: Programa de Desarrolio Urbano del Centro

TIPO l°g|a de viviendas: de Poblacidn de Morelia 2010,

Duplex niveles

1 moreli - wiangato .
Yon 9 sector revolucion

(noreste)

Brelia - raravatio b

sector reptblica
(noroeste)

toluca - morelia

sector nueva esparia
(sureste)

sector independencia

(suroeste) it

pitacuaro - morelia A5
/s —"
/@ 0 tkm  25km 5km 10 km

Ubicacién del fraccionamiento respecto de la ciudad.

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015
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Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx
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Poligono del fraccionamient

Fuenté: Elaboracidn propia con apoyo del Flano b-2 Equipamiento del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de P oblacidn de Morelia D5 Dctubre 2004




N. INFONAVIT Lomas de Hidalgo (Linea I

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1980

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 872

INEGI: 868

Viviendas particulares no habitadas: 225
Porcentaje de deshabitacién: 25,95%

Tipologia de viviendas:
Cuadruplex 2 niveles

sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 2,102

Indice de hacinamiento: 3.26
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

roreta - uriangsto ”
sector revolucién

(noreste)

toluca - moretia
sector nueva espaia
(sureste)

0 tkm  25km 5km 10km

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015




N INFONAVIT Lomas de Hidalgo Lineal

o ls/@B ®,
uww%§u¢wyhﬁwx

- N wﬂf _JETN
iy Sy
— D 5’9@ 11

3 7@ Lj

- rﬁﬁgr@r—v@@hmﬁ E

Plano del poligono del fraccionamiento.




0. INFONAVIT Lomas del Valle (Linea ]

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1980

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 1,288

INEGI: 426

Viviendas particulares no habitadas: 50
Porcentaje de deshabitaciéon: 11,73%

Tipologia de viviendas:
722 Unifamiliares
566 Cuadruplex

sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 1,307

Indice de hacinamiento: 3.47
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - wiangata

sector revolucién
(noreste) P Y

sector nueva esparia
(sureste)

0 1km  25km 5km 10km

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015
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Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inventario Macion al de Viviendas 2015 wwwineqiorg mx

EQUIPAMIENTO ﬁHAPIN
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Poligono del fraccionamiento con ubicacion de equipamiento cercano. ESC: 1:1000
Fuente: Elaboracidn prapia con apoya del Plano -2 Equipamiento del Pragrama de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Marelia 05 Octubre 2004



P. INFONAVIT Manantiales (Linea )

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1989

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 668

INEGI: 463

Viviendas particulares no habitadas: 89
Porcentaje de deshabitaciéon: 19.22%

Tipologia de viviendas:
280 Multifamiliares
388 Cuadruplex 2 niveles

sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 1,273

Indice de hacinamiento: 3.40
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - wiangata

sector revolucion
(noreste)

L
toluca - morelia

sector nueva esparia
(sureste)

0 1km  25km 5km 10km

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015




Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx
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Poligono del fraccionamiento con ubicacion de equipamiento cercano.

Fuente: Elaboracidn propia con apoyo del Plana D-2 Equipamiento del Programa de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Morelia 05 Octubre 2004



(. INFONAVIT Plan de Ayala (Linea |

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1979

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 168

INEGI: 96

Viviendas particulares no habitadas: 47
Porcentaje de deshabitacion: 48,95%

Tipologia de viviendas:
Multifamiliar 4 niveles

~ sector repuiblica
@,\\ (noroeste)

sector independencia
i

/ pitzcuarn - morelia

Ubicacién del fraccionamiento respecto de la ciudad.

(suroeste) in .‘A‘\‘

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 147

Indice de hacinamiento: 3.55
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - uriangato

sector revolucién
(noreste)

toluca - morelia

sector nueva esparia
(sureste)

0 1km  25km 5km 10km

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015
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Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx
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Fuente: Elaboracidn prapia con apoya del Plano -2 Equipamiento del Pragrama de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Marelia 05 Octubre 2004



R. INFONAVIT Prensa Insurgente (Linea)

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: ---

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: ---

INEGI: 86

Viviendas particulares no habitadas: 13
Porcentaje de deshabitaciéon: 15,11%

Tipologia de viviendas:

)/

( sector republica
(noroeste)

sector independencia

(suroeste) T

i}
pitzcuarn - morelia

“
/o8

Ubicacién del fraccionamiento respecto de la ciudad.

A

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 229

Indice de hacinamiento: 3.13
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - wiangata

sector revolucién

(noreste) | O

toluca - morelia

sector nueva esparia
(sureste)

0 1km  25km 5km 10km




Plano del poligono del fraccionamiento.

Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx
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Poligono del fraccionamiento con ubicacion de equipamiento cercano.
Fuente: Elaboracidn prapia con apoya del Plano -2 Equipamiento del Pragrama de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Marelia 05 Octubre 2004




S. INFONAVIT Rafael Carrilo (Lineal)

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1993

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 568

INEGI: 693

Viviendas particulares no habitadas: 179
Porcentaje de deshabitacién: 25,82%

Tipologia de viviendas:
256 Multifamiliar 4 niveles
296 Cuadruplex 2 niveles
16 Unifamiliar 1 nivel

sector republica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 1,764

Indice de hacinamiento: 3.43
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS
Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)

Fuente: Programa de Desarrolio Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

morelia - wiangata

sector revolucién
(noreste)

=]

sector nueva espafia
(sureste)

0 1km  25km 5km 10km




Foto aérea del poligono del fraccionamiento

eeeeee : Inventario Nacional de Viviendas 2045 wwwineglor.mx

EQUIPAMIENTO




T. INFONAVIT Universidad (Linea 1)

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1987

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 616

INEGI: 461

Viviendas particulares no habitadas: 121
Porcentaje de deshabitacion: 26,24%

Tipologia de viviendas:
Cuadruplex 2 niveles

sector reptblica
(noroeste)

sector independencia
(suroeste)

pitzcuarn - morelia

frk

Ubicacién del fraccionamiento respecto de la ciudad.

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010: 1,274

Indice de hacinamiento: 3.74
Fuente: INEGI

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

moreli - wiangato
sector revoluci

(noreste)

sector nueva espafia
(sureste)

0 1km  25km 5km 10 km




T. INFONAVIT Universidad [Linea )

CIUDAD
UNIVERSITARIA.
UMSNH <>

Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx
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Fuenté: Elaboracidn propia con apoyo del Flano b-2 Equipamiento del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de P oblacidn de Morelia D5 Dctubre 2004



Fichas tecnicas y equipamiento de los conjuntos
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01. ARKOS SAN ANTONIO (Linea ]

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: 20/Octubre/2004

INFONAVIT: 2005 Total de poblacién del conjunto

ANALISIS DE VIVIENDAS. ﬁabltaaonal censo 2010: 3,890
Indice de hacinamiento: 3.23
Total de registro de viviendas Fuente: INEG/
Ayuntamiento: 238
INFONAVIT: 739 USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS
INEGI: 1,820

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Morelia 2010,

Viviendas particulares no habitadas: 617
Porcentaje de deshabitacion: 33.90%

Tipologia de viviendas:
Duplex
Unifamiliar de 1y 2 niveles

morelia - uriangato R
sector revolucion

(noreste)

\\L sector republica
&

(noroeste)

= o B toluca - morelia
sector nueva espafia
(sureste)
sector independencia X
(suroeste) B g
pitauaro - morelia
‘E‘% 5km 10km

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enero 2015
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02. VILLAS DEL PEDREGAL (Linez 1)

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: 22/Abril/2008
INFOMAYIT52008 Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010; 9,269

indice de hacinamiento: 2.10

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas Fuente: INEGT

Ayuntamiento: 817

INFOMAYIT: 14,920 USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS
INEGI: 9,568 Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
WViviendas particulares no habitadas: 5,366

7 Al Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
Porcentaje de deshabitacion: 56.08% e Pablacisn de Morelie 2010

Tipologia de viviendas:
Duplex y cuadruplex
Unifamiliar de 2 niveles

’L». moria- iang o
]
[

sector republica
(noroeste)

sector revalucidn
(nareste)

sectornueva espafia
(sureste)

sector independencia
(suroeste)

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura enero 2015
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03. FRACCIONAMIENTO LA HACENDA [Lnea I

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: 20/Didiembre/2004

INFONAYIT: 2007 Total de poblacién del conjunte

ANALISIS DE VIVIENDAS. habitacionat censo 2010, 1,717
Indice de hacinamiento: 1.39
Total de registro de viviendas Fuente: INEGT

Ayuntamiento: 4,515

INFOMAYIT: 4,515

INEGI: 3,439

WViviendas particulares no habitadas: 1,231
Porcentaje de deshabitacion: 60.24%

USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarmile Urbano del Centro
de Poblacidn de woreia 2030

Tipologia de viviendas:
Unifamiliar de 2 niveles {2 recamaras) Triplex
Unifamiliar de 2 niveles (3 recamaras) Departamentos

L,\ wordia - wiang to

sector revolucion
(nareste)

sector replblica
(naroeste)

"‘a teluca- mevelia

SeCtor nuevs Espaﬁa
(sureste)

sector independencia

(suroeste)
g ﬁ /ﬁ patzcuaro - morelia

Ubicacidn del fraccionamiento respecto de la ciudad.

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura enero 2015



CCIONAMIENTO LA HACENDA (Linea 1]

=

Foto aérea del poligono del fraccionamiento.

eeeeee : Inventario Nacional de Viviendas 2045 wwwineglor.mx

EQUIPAMIENTO

Poligono del fraccionamiento con ubicacion de equipamiento cercano. ESC: 1:2000
eeeeee * Elaboracidn propia con apoyo del Plano B-2 Equipamiento del Programa de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Marelia 05 Octubre 2004



04, VILLAMAGNA [neal)

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: 08/5eptiembre/2004
(NFONAVIT: 2004 Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010; 4,303

indice de hacinamiento: 2.97

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas Fuente: INEGT

Ayuntamiento: 1,197

INFONAYIT: 966 USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS
INEGI: 5,176 Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
WViviendas particulares no habitadas: 1,732

7 Al Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
Porcentaje de deshabitacion: 54.53% e Pablacisn de Morelie 2010

Tipologia de viviendas:
Duplex
Unifamiliar de 1 y 2 niveles

L morela - uringate

sectar revolucion |
(hareste)

sector replblica
(noroeste)

!.4
sector nueva Espaﬁa
(sureste)

sector independencia
(suroeste)

5k a0 kmn

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura enero 2015



04 VILLAMAGNA Linea I]

Plano del poligono del fraccionamiento.

Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inventario Macion al de Viviendas 2015 wwwineqiorg mx

EQUIPAMIENTO
@ wmoer
O priMaRA
®  seamoamn

Poligono del fraccionamiento con ubicacion de equipamiento cercano.
Fuente: Elaboracidn prapia con apoya del Plano -2 Equipamiento del Pragrama de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Marelia 05 Octubre 2004



05. VILLAS DE LA LOMA (Linea I]

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: 20/Noviembre/2004
INFOM A T3 Total de poblacién del conjunte
habitacional censo 2010; 4,338

indice de hacinamiento: 3.27

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas Fuence: INEG

Ayuntamiento: 698

INFONAVIT: 2,201 USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS
INEI: 2,057 Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Viviendas particulares no habitadas: 734 Fuente: Programa de Desarmllo Urbano del Centro

Porcentaje de deshabitacion: 35.68% de Pablackin de Morelia 2010

Tipologia de viviendas:
Unifamiliar de 1 y 2 niveles

L moreli - wiangats

sector revolucian
(noreste)

T
= sector replblica
(noroeste)

sectar nueva ESpaﬁE
(sureste)

sector independencia
(suroeste)

5 km 40 km

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura enero 2015



05 VILLAS D LALOMA [ ineall]

1)

Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inwentarino Macion al de Viviendas 2015 wwwineni o mx

=R TN,

EQUIPAMIENTO
@  wmDER
O priMaRA

@ SECUNDARIA

[ |

A
L -
g
c VR 1) WY \,x;&f// ] ; i
Poligono del fraccionamiento con ubicacion de equipamiento cercano. ESC: 1:1000
Fuente: Elaboracidn prapia con apoya del Plano -2 Equipamiento del Pragrama de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Marelia 05 Octubre 2004



0B. VALENTIN GOMEZ FARIAS (Linea I)*

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: 19/Junio/2006
(NFONAVIT: 2010 Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010; 331

indice de hacinamiento: 1.50

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas Fuente: INEGT

Ayuntamiento: 527

INFONAYIT: 290 USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS
INEGI: 481 Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
WViviendas particulares no habitadas: 281

7 Al Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
Porcentaje de deshabitacion: 54.26% e Pablacisn de Morelie 2010

Tipologia de viviendas:

merla - uangas

sector revolucidn
(noreste)

sector replblica
(noroeste)

SECtor nueva Espaﬁa
(sureste)

sector independencia
(suroeste)

P - monslis

ram
5 km a0 kmn

Ubicacidn del fraccionamiento respecto de la ciudad.

*Zona sin asignacion de nombre de la colonia.
Fugnte: INEGL Censo de Pablacidny Vivienia 2010



U6. VALENTIN GOMEZ FARIAS (Linea )" —

*Zona sin asignacién de nombre de la colonia.
Fuente: INEGI, Censo de Poblacidn ¥ Vivienda 2010.

Foto aérea del poligono del fracci i o <
Fuente: Inventario Nacional de Viviendas 2015 www.Inegi.orgmx o —~—
EQUIPAMIENTO

SIN EQUIPAMIENTO CERCANG ’

/

i
|l

| L
NN b =% A [/ |

nto con ubicacién de equipamiento cercano. ESC: 1:5000
lel Plano D-2 Equipamiento del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Morelia 05 Octubre 2004.

Poligono del fraccionamie
Fuente: Elaboracicn propia con apoyo d



07.LOMAREAL (Linea I]

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: 27/Mayo/1994
INFabA == Total de poblacion del conjunta

habitacional censo 2010; 1,362

indice de hacinamiento: 3.42
Fuente: INEG]

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
Ayuntamiento: ===

INFONAYIT: =-- USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS
'NE;“ 471 ‘ ‘ Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Viviendas particulares no habitadas: 73 Fuente: Programa de Desarmllo Urbano del Centro

Porcentaje de deshabitacién: 15.50% e Boblaciin de Warelia 2040

Tipologia de viviendas:
Unifamiliar de 1 y 2 niveles

| merali - uriangsto

sectar revolucion
(noreste)

:{ sector repablica
R (norneste)

Sector nueva ESpEﬁE
(sureste)

sector independencia i

o
(suroeste) 3
%i AT
ﬁ 0 Lkm 25km 5 km 10 km

Ubicacidn del fraccionamiento respecto de la ciudad.

Fotografias del interior del fraccionamiento.

Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enern 2015



07.LOMAREAL (Lineall
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miento cercano. ESC: 1:1000

< . A & - [l 52
Poligone del fraccdonamiento con ubicacion de equipal
de Pablacidn de Morelia 05 Dctubre 2004.

Fuente: Elaboracién propia con apoye del Plano D-2 Equipamiento del Programa de Desarrolle Urbano del Centro



08. TORREONNUEVO (Linea)

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: 17/Junio/2004
INFRM Y| T52004 Total de poblacién del conjunte
habitacional censo 2010; 1,747

indice de hacinamiento: 3.27

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas Fuente: INEGT

Ayuntamiento: 694

INFOMAYIT: 122 USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS
INEGI: 866 Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
WViviendas particulares no habitadas: 332

7 Al Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
Porcentaje de deshabitacion: 38.34% e Pablacisn de Morelie 2010

Tipologia de viviendas:
Duplex
Departamentos de 4 niveles

1 merelia - ursngate

sector revolucion
(horeste)

sactor republica
(norgeste)

W tolea - morelia

SECTOr nUeva espafia
(sureste)

sector independencia
(suroeste)

Lkm

Skm 0 km

Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura: enern 2015



08, TORREONNUEVO (Lea) ——— T e
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Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: (nventario Macion al de Viviendas 2015 www.inegi.org.mx
EQUIPAMIENTO
g GASOLINERIA T icLesa

KINDER ):l‘ PRIMARIA
s HOSPITALPUBLCO & SEQUNDARIA

i e I 5 bl Ty A\ W W W NN £
Poligono del fraccionamiento con ubicacién de equipamiento cercano. ESC: 1:1000
Fuente: Elaboracion propia con apoyo del Plano D-2 Equipamiento del Programa de D esarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia 05 Octubre 2004,




09. VALLE D LOS REYES [Linea I*

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: 6/Moviembre/2003

(NFONAVIT: 2009 Total de poblacién del conjunto
ANALISIS DE VIVIENDAS. habitacionat censo 2010; 231
Indice de hacinamiento: 1.07

Total de registro de viviendas Fuente: IEGT

Ayuntamiento: 265

INFONAVIT: 178 USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS
'NEQ': 358 ) ) Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Yt A aresna liabiadan 142 Futerte: Programa de Desariollo Urbana el Centro

Porcentaje de deshabitacion: 39.89% s L

Tipologia de viviendas:

1 moralia - urangato
e
i

sector repiblica
(noroeste)

sector revolucian |
(noreste)

sector nueva Espaﬁa
(sureste)

sectaor independencia

(surneste)
/ﬁ 0 ikm  25km Skm 10 km

Ubicacidn del fraccionamiento respecto de la ciudad.

*Zona sin asignacion de nombre de la colonia.
Fugnte: INEGL Censo de Pablacidny Vivienia 2010



Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
eeeeeee Inwentario Macional de Viviendas 2015 wwwineqior mx

EQUIPAMIENTO

ESC: 11000



10.LUIS CORDOBA REYES [Linea I

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION.

Ayuntamiento: ===
INFOMNAYIT; ===

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
Ayuntamiento: ---

INFONAWIT: ===

INEGI: 430

Wiviendas particulares no habitadas: 72
Porcentaje de deshabitacion: 16.74%

Tipologia de viviendas:

e

Ubicacidn del fraccionamiento respecto de la ciudad.

*Zona sin asignacion de nombre de la colonia.

Fuignte: INEGL Censo de Poblactdny Vieienda 2020

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010; 1,048

indice de hacinamiento: 2.92
Fuente: INEG]

USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarmile Urbano del Centro
de Poblacidn de woreia 2030

morelia - wiangate

sector revolucian
(horeste)

[ ol - mowli

sector nueva espafia
(sureste)

o 1 km 25 km 5 km A0 ko



10.LUS CORDOVYA REYES (Linea l]

L=
j==
Mo

]

Plano del polig del fracci iento @ E

Foto aérea del poligono del fraccionamiento.
Fuente: Inventario Nacional de Viviendas 2015 wwh.Inegl.orgmx

EQUIPAMIENTO

SIN EQUIPAMIENTO CERCANO

Poligono del fraccionamiento con ubicacién de equipamiento cercano.

ESC: 1:2000

Fuente: Elaboracion propia con apoyo del Plano D-2 Equipamiento del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Morelia 05 Octubre 2004,



11.REAL HACENDA (Linea I]

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: ---

IHFOMAYITE2902 Total de poblacién del conjunte
habitacional censo 2010; 3,841

indice de hacinamiento: 3.54

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas Fuente: INEGT

Ayuntamiento: ---

INFOMAYIT: 203 USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS
INEGI: 1,415 Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
WViviendas particulares no habitadas: 333

7 Al Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
Porcentaje de deshabitacion: 23.53% e Pablacisn de Morelie 2010

Tipologia de viviendas:
Duplex
Unifamiliar de 1 y 2 niveles

morali - wriangato

sector revolucian
(noreste)

3

sector replblica
(noroeste)

sectar nueva espafia
(sureste)

sector independencia
(surneste)

5 km 10km

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura enero 2015



11. REAL HACIENDA (Linea 1]

Fuente: Inwentario Macion al de Viviendas 2015w W

EQUIPAMIENTO

Poligono del fraccionamiento con ubicacién de equipén{ienm cercano.

P

A =

eeeeee  Elaboracidn propia ton apoyo del Plano D-2 Equipamiento del Programa de D esarrollo Urbano del Centra de F oblatin de Marelia 05 Octubre 2004

PO
Wk

: B WA
ESC: 1:2000




12. PUERTA DEL SOL [Linea

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: ---
(NFONAVIT: 2008 Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010; 3,834

indice de hacinamiento: 3.48

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas Fuente: INEGT

Ayuntamiento: ---

INFONAYIT: 487 USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS
'NEQ': 1,520 ) ) Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Viviendas part\cutares no habitadas: 409 Fuente: Programa de Desarmile Urbano del Centro

Porcentaje de deshabitacion: 26.91% de Pablackin de Morelia 2010

Tipologia de viviendas:
Duplex

| morelis - urkingate

sector revolucidn
(horeste)

o sector replblica
(horaeste)

sector nueva ESpaﬁE
(sureste)

sector independencia
(suroeste}

/@ 0 tkm 25km Skm 0 km

s e L

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura enero 2015



12. PUERTA DEL SOL ('neal)




13 MISION DEL VALLE (Linea )

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION.
Ayuntamiento: ---
INFRMAY|T52008 Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010; 8,031

indice de hacinamiento: 3.58

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas Fuente: INEGT

Ayuntamiento: ---

INFONAVIT: 2,264 USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS
'NEQ': 5,122 ) ) Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)
Viviendas DaFUCULafES no habitadas: 2’383 Fuente: Programa de Desarmile Urbano del Centro

Porcentaje de deshabitacién: 56.29% de Pablackin de Morelia 2010

Tipologia de viviendas:
Duplex
Unifamiliar de 1 y 2 niveles

| morala - urangato

sectar revolucid
(hareste)

sector repiblica
(noroeste)

sector nueva Espaﬁa
(sureste)

sector independencia
(suroeste)

@ 0 tkm  25km Skm 10 km

-

Fotografias del interior del fraccionamiento.
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura enero 2015




13, MSION DEL VALLE [Linea ]
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Foto aérea del poligono del fraccionamiento. 1 . 3
Fuente: Inwentario Mational de Viviendas 2015 wwwineglor moc i ur: =
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Poligono del fraccionamiento con ubicacion de equipamiento cercano. ESC: 1:2000
Fuente: Elaboracidn propia con apoyo del Plana D-2 Equipamiento del Programa de D esarrollo Urbana del Centra de P oblacidn de Morelia 05 Octubre 2004




14, CAMPESTRE TARMBARD (Linea 1]

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION.
Ayuntamiento: ---
INFONAWYIT: 2008

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
Ayuntamiento: ---

INFONAWIT: ===

INEGI: 1,649

WViviendas particulares no habitadas: 795
Porcentaje de deshabitacion: 48.21%

Tipologia de viviendas:

Duplex
Unifamiliar de 2 niveles

sector independencia

(suroeste) i

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacién del conjunto
habitacional censo 2010; 2,324

indice de hacinamiento: 2.72
Fusate: (WG]

USO DE SUELD: HABITACIONAL MIXTO_HMS

Habitacional con comercio ¥ servicios (300 hab/ha)
Fuente: Programa de Desarmile Urbano del Centro
de Poblacidn de woreia 2030

sector revolucid
(hareste)

L moralia - uiangata

sector repiblica
(horoeste)

sector nueva Espaﬁa
(sureste)

pEcw - marcls

Skm 10 km

Ubicacidn del fraccionamiento respecto de la ciudad.

Fotografias del interior del fraccionamie
Por: Maura Chavez Farias
Fecha de captura enero 2015

nto.



14, CAMPESTRE TARMBARD (Linea ]
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KINDER e | i
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WSS T

Poligono del fraccionamiento con ubicacién de éqhipamientn cercano.
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Fuente: Elaboracidn prapia con apoyo del Plano D-2 Equipamiento del Programa de D esarrollo Urbano del Centra de P oblacian de Morelia 05 Octubre 2004




ANEXO ©.

Comparativa del fraccionarmiento La Hacienda con
olros conjuntos habitaciondles.

soxauy
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03. Fraccionamiento La Hacienda (Linea Il

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACIGN INDICADORES DE INDICADORES DE
Ayuntamiento: 20/Diciembre/2004 SUPERFICIE Y POBLACION. DENSIDADES:
INFONAVIT: 2007 Total de poblacion del conjunto
habitacional censo 2010: 1,717 Superficie neta: 414, 212.71 m? Poblacion (POB/SUP): 41.45 hab/ha
ANALISIS DE VIVIENDAS. indice de hacinamiento: 1.39 Superficie bruta: 578, 565.03 m? Vivienda (VIV/SUP): 83.02 viv/ha
Fuente INEGt N° de manzanas: 125 Construccién (= m? CONSTR VIV/POB): 90.13 m?/hab
P P 9 2
Total de registro de viviendas USO DE SUELO: Superficie por manzana: 4, 628.52 m

Superficie por vivienda: 120,44 m?
Superficie total de construccidn

Ayuntamiento: 4,515

INFONAVIT: 4,515 HABITACIONAL MIXTO_HMS

INEGI: 3,439 Habi,"*‘,°i°(”;ol;‘r’1";/?1m)er°i° y por habitante: 90.13 m%/hab
Viviendas particulares habitadas: 1,231 e e
Viviendas particulares no habitadas: 2,208 prarity i

Porcentaje de deshabitacion: 60.24%

Tipologia de viviendas:

Unifamiliar de 2 niveles (2 recamaras)
Unifamiliar de 2 niveles (3 recdmaras)
Triplex

Departamentos

morelia - uriangato_g
el e

I |
6

i

1 Distancia del centro al
acceso del fraccionamiento

| 7’&% <O\

USOS DE SUELO:
Vivienda =
Areaverde T

Skm T0km Equipamiento % KINDER

PRIMARIA ESC: 1:1500
SECUNDARIA Plano del poligono del fraccionamiento.

Ubicacién del fraccionamiento réspecto de la ciudad.



13. MISION DEL VALLE (Linea l]

FECHA DE LICENCIA DE URBANIZACION. ANALISIS DE POBLACION. INDICADORES DE INDICADORES DE
Ayuntamiento: 20/Octubre/2004 SUPERFICIE Y POBLACION. DENSIDADES:
INFONAVIT: 2005 Total de poblacién del conjunto

habitacional censo 2010: 3,890 Superficie neta: 611,775.71 m? Poblacién (POB/SUP): 63.59 hab/ha
ANALISIS DE VIVIENDAS. [ndice de hacinamiento:3.23 Superficie bruta: 839,630.97 m? Vivienda (VIV/SUP): 29.75 viv/ha

Fuente: INEG! N° de manzanas: 137
Total de registro de viviendas Superficie por manzana: 6,128.69 m*
Ayuntamiento: 238 USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS Superficie por vivienda: 336.14 m*
INFONAVIT: 739 Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha) Superficie total de construccion
INEGI: 1,820 FIATEL PN ekl o por habitante: 24.79 m?/hab
Viviendas particulares habitadas: 1,203
Viviendas particulares no habitadas: 617
Porcentaje de deshabitacién: 33.90% % &

A4 &
Tipologia de viviendas: & ;
Duplex
Unifamiliarde 1 y 2 niveles s
L 2

| morelia - uriangata t lueid -
| Distancia del centro al BEULOR TRYOILG)
l‘ acceso del fraccionarmiento (noreste) o
5

| sector repdblica
(noroeste)

5
_\ toluca - morelia

sector nueva espafia
[sureste)

sector independencia e Pt USOS DE SUELO:
(suroeste) B2 / HINE Vivienda ,—-
é.?'ﬁ: ? * pitzouaro - morelia Area verde ——)

(e - m— - EQUIPAMIENTO: @ KINDER
Ubicacién del fracci i de la ciudad PRIMARIA ESC: 1:2000
cacién del fraccionamiento respecto de la ciudad. @ SECUNDARIA Plano del poligono del fraccionamiento.



N. INFONAVIT Lomas de Hidalgo (Linea |

FECHA DE PLANOS URBANIZADOS Y FECHA DE ARRANQUE
INFONAVIT: 1980

ANALISIS DE VIVIENDAS.

Total de registro de viviendas
INFONAVIT: 872

INEGI: 868

Viviendas particulares habitadas: 643
Viviendas particulares no habitadas: 225
Porcentaje de deshabitacion: 25,95%

Tipologia de viviendas:
Cuadruplex 2 niveles

sector replblica
{noroeste)

sector independencia

(suroeste) . Fh Ad»

.

patzcuaro - morelia

Ubicacién del fraccionamiento respecto de la ciudad.

ANALISIS DE POBLACION.

Total de poblacidn del conjunto
habitacional censo 2010: 2,102

indice de hacinamiento:3.26
Fuente: INEG!

USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO_HMS
Habitacional con comercio y servicios (300 hab/ha)

Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn de Marelia 2010,

rmarelia - uriangate

sector revolucion |
noreste)

relia - rraravatio e

toluca - morelia

sector nueva esparna
[sureste)

Distancia del centro al
acceso del fraccionamienta

5 km 10km

INDICADORES DE
SUPERFICIE Y POBLACION.

INDICADORES DE
DENSIDADES:

Poblacién (POB/SUP): 329.98 hab/ha
Yivienda (VIV/SUP): 136.26 viv/ha

Superficie neta: 63,747.00 m?
Superficie bruta: 87,415.26 m?

N° de manzanas: 25

Superficie por manzana: 3,496.61 m?
Superficie por vivienda: 73.44 m?
Superficie total de construccion

por habitante: 22.91 m*/hab
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ESC: 1:2000
Plano del poligono del fraccionamiento.
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