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INTRODUCCIÓN.

A principios del siglo XX surgieron los primeros planes de expansión de la ciudad de México, en
donde factores como la industrialización, la economía, y sucesos históricos sociales, marcaron un
fuerte desarrollo en la propia ciudad, consolidándola como la centralización del país. A través de los
años el crecimiento demográfico, el desarrollo industrial y la llegada de grupos migratorios y
sociales, generaron un rápido y extenso crecimiento urbano irregular, hacia las periferias de la
ciudad, hasta provocar un descontrol urbano.

Se generó la falta de servicios e infraestructura rápidamente, lo que provoco un problema común de
los nuevos asentamientos urbanos. Para darle soluciones a estos problemas el gobierno decidió
crear diversas instituciones para poder solventar la gran demanda de viviendas de la creciente
población, en los años 90´s se crean instituciones como BANOBRAS, INFONAVIT Y FOVISSSTE Y
EN 2001 LA SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL. Las creaciones de estas instituciones lograron
crear planes de desarrollo urbano y planificar colonias de gran urbe, aunque sigue surgiendo que
más del 60% de la ciudad ha sido creada con autoconstrucción, y que existen colonias
consolidadas de este método precario.

Existen diferentes tipos de modelos de viviendas, desde la edificación de multifamiliares hasta la
construcción de viviendas en serie, pero en los últimos años se adoptó un nuevo concepto de
vivienda, la VIVIENDA PROGRESIVA, como respuesta al fenómeno de vivienda unifamiliar de
producción en serie, en donde en ocasiones se recurre a modificaciones para contar con espacios
necesarios para satisfacer las necesidades familiares.

Debido al crecimiento dentro de la ciudad, se planteó una nueva propuesta en Ecatepec de Morelos
Edo de México, las américas, sitio donde se desarrolla el proyecto llamado CONJUNTO

HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA. En una superficie de 48160m2 que
actualmente no está construido.

los principales aspectos del conjunto fueron la prioridad del peatón, una buena orientación de la
lotificación, plazas de convivencia social y recreativas. Los lotes se dividieron en 3 tipos diferentes
cada uno con una superficie de 120m2, creando viviendas que se dividen en 3 etapas cada etapa
consta de 40m2 construidos, siendo cada una con ampliaciones sin tratar de modificar su interior
durante cada etapa, considerando cada uno de los aspectos de diseño requeridos. El conjunto
habitacional fue desarrollado para crear un ambiente social dentro y fuera del mismo, creando
interacción con el contexto, para dar una mejor solución a las necesidades de la población.
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Realizar una investigación concreta e identificar la problemática que existe
en torno a la sociedad con la vivienda y su contexto, para poder así dar una
solución mediante un proyecto que sea adecuado para las necesidades de la
gente, que cumpla con los aspectos arquitectónicos y urbanos que
requieran.

Llegar colectivamente a acuerdos para que el proyecto mejore, viéndolo
desde diferentes tipos de vistas y opiniones, para poder ofrecer una
respuesta que cumplan con calidad y estética a un bajo costo, para poder
satisfacer las necesidades de la situación económica actual, así como la
creciente población actual.

OBJETIVOS GENERALES.

OBJETIVOS PARTICULARES.
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FUNDAMENTACIÓN.



Las primeras manifestaciones de vivienda en México se dieron a la llegada de los
españoles en el siglo XV, cuando estos, los de menos recursos y criollos vivían en casa de
vecindad.

En las primeras concentraciones urbanas, aparecieron las viviendas multifamiliares
“vecindades” consistían en un estilo europeo con un patio central y casas alrededor del
mismo.

Las casas “solas” urbanas albergaban en un solo lote a varias familias las cuales tenían
negocios como talleres, abarrotes, etc. Dentro del mismo lugar. Con la implementación de
la política de desarrollo industrial se favoreció la migración campo-ciudad esta acción
obligó al gobierno a decretar en el año del 1958 la ley de fraccionamientos.

El concepto tradicional de la vivienda mexicana se modifico para dar a paso al concepto de
una edificación habitacional la cual debe contener área verdes, servidumbre entre otras.

La configuración espacial se caracteriza por casas unifamiliares en un solo nivel
sembradas en lotes de promedio de 12om2.

En la década de los setentas, al implementarse una política a la vivienda por parte del
sector publico se crearon y fortalecieron las instituciones nacionales y estatales dirigidas a
financiar y construir viviendas de interés social en zonas urbanas. A Partir de 1975 se
construyeron los primeros conjuntos habitacionales multifamiliares en régimen de
condominio promovidos principalmente por el INFONAVIT.

En 1979 se decreta el reglamento de construcción de inmuebles en condominio, con la
finalidad de ofertar suelo urbano a las personas de bajos recursos económicos, en el año
de 1982, se adecuo la ley de fraccionamientos, la cual permitió crear el fraccionamiento
social progresivo, los cuales fueron realizados por AURIS, CRESEM Y PROFOPEC.

7
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INICIO DE VIVIENDA EN MEXICO

EDIFICIOS DEL CENTRO HISTORICO

CONJUNTO DE VIVIENDAS DE PANI
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En la década de los ochentas, los programas de vivienda principalmente de interés social
financiados y edificados por las instituciones como INFONAVIT Y FOVISSTE configuraron
algunos espacios multifamiliares en régimen de condominio principalmente de tipo vertical.

A pesar del esfuerzo del sector publico y privado por generar mayor oferta en vivienda
ordenada, los asentamientos irregulares crecieron en la mayoría de los centros urbanos
existentes en ese momento.

Al modificarse la política nacional de vivienda en el año de 1992, al pesar el gobierno de un
estado financiero-constructor a uno exclusivamente financiero, se responsabiliza al sector
privado y social de ser actores principales en la generación y construcción de vivienda.

En el año de 1993 se decreta la segunda ley general de asentamientos humanos, la cual
los clasifica de la siguiente manera:

 Social progresivo, con obras de urbanización y equipamiento progresivas.
 Habitación popular con obras de urbanización y equipamiento terminales.
 Habitación residencial con obras de urbanización y equipamiento terminadas.
 Habitación campestre con obras de urbanización y equipamiento terminadas.

Los nuevos condominios surgidos en los últimos trece años se deben al esfuerzo del fondo 
nacional de vivienda popular. Sin embargo, le corresponde al instituto mexicano del 
seguros socia (IMSS) y luego al INFONAVIT, ser los precursores de la construcción del 
condominio popular en el país, primordialmente de clase media y baja y también para las 
familias de los trabajadores.

Las reformas formuladas a la
constitución de la republica
mexicana en el año de 1976,
generaron en el año de 1983, que
se decretara la primer ley general
de asentamientos humanos, la
cual clasifico a los
fraccionamientos habitacionales
en la siguiente tipología:

 Social progresivo, con obras 
de urbanización y 
equipamiento progresivas.

 Habitación popular con obras 
de urbanización y 
equipamiento terminales.

 Habitación residencial con 
obras de urbanización y 
equipamiento terminadas.

 Habitación campestre con 
obras de urbanización y 
equipamiento terminadas.

Vivienda en México.
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Problemática.

Los primeros prototipos de
vivienda surgen en el periodo
colonial, en dónde criollos y
pobladores de escasos recursos
vivían en casas de vecindad, en
hileras de viviendas que llegaban
a ser cuartos simples, alrededor
de un patio central en donde los
servicios generalmente eran
colectivos.

En vísperas del nuevo siglo y con
el impulso al desarrollo industrial
se planeo por primera vez la
expansión de la ciudad de México.
Este crecimiento planificado
prolifera hacia el poniente y norte
de la ciudad, simultáneamente
hacia el sur y oriente crece la
ciudad en lotificaciones
establecidas pero sin
infraestructura adecuada.

Las necesidades y expectativas de la familia evolucionan en el tiempo y las 

posibilidades económicas pueden cambiar.

• La ruptura del modelo de familia tradicional, formando el modelo de familia amplía o 
extensa, estos cambios de estilo de vida obligan a nuevas adaptaciones en la 
vivienda.

• El factor económico es otro de los principales limitantes que se presenta cuando una 
familia intenta adquirir a una vivienda digna; por estas razones optan por la 
“autoconstrucción” ya que permite reducir la inversión inicial necesaria, para hacerla 
habitable y a la vez, ir mejorando poco a poco según sus necesidades y 
posibilidades.

Población que se encuentra afiliada al seguro
social, dejando gran cantidad de trabajadores
fuera de los programas y los beneficios que
pueden recibir por parte de éste.

36%

64% Población que no posee la oportunidad de
recibir algún crédito por parte de una
institución de seguridad social.

https://mx.images.search.yahoo.com/yhs/search;_ylt=AwrTcdFgsvFXhkcAOI_v8wt.?p=IM
SS&fr=yhs-iry-fullyhosted_003&fr2=piv-web&hspart=iry&hsimp=yhs-
fullyhosted_003&type=wnzp01_14_24_ie#id=1&iurl=http%3A%2F%2Fcdn.eldeforma.co
m%2Fwp-content%2Fuploads%2F2015%2F02%2FIMSS.jpg&action=click
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AUTOCONSTRUCCIÓN. 

Se define como aquella vivienda
construida por el mismo habitante,
sin ningún factor político, legal y
económico que lo respalde.

Problemática.

PORCENTAJE DE POBLACION, INEGI

VIVIENDAS EN IZTAPALA, MEXICO

VIVIENDAS EN IZTAPALA, MEXICO

VIVIENDAS DE AUTOCONSTRUCCIÓN, MEXICO
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Ecatepec.

0

Ecatepec procede del náhuatl, ya
que Echeca-tepec significa "En el
cerro del viento o del aire", y en
consecuencia "En el cerro
consagrado a Ehecatl,
tendríamos que su significado
mas preciso es:
"Dios del aire".

Ecatepec de Morelos es el
municipio numero 33 de 125 que
conforman al estado de México,
forma parte de la zona
metropolitana de la ciudad de
México, la cabecera municipal se
encuentra en la latitud 19° 36´ 0”
Norte y longitud 99° 03´ 09”
Oestes. Colinda al sur y al
poniente con la delegación
Gustavo A. Madero de la CDMX,
así como con el municipio de
Coacalco, Tlalnepantla
Nezahualcoyotl, Atenco, acolman
y Tecamac.

ESCUDO

Este se compone de la cabeza
de una ave emplumada con
pico largo, que descansa
sobre una base de piedra y
un monolito que representa su
cuerpo. En el mismo se
describe a través de símbolos,
Ia toponimia de los pueblos que
dieron origen a Ia comunidad,
todo ello con el fin de exaltar
los valores culturales e
históricos que identifican al
municipio. El escudo tiene Ia
leyenda: "autónoma, unión y
trabajo, elementos que son Ia
base del desarrollo de Ecatepec.

MAPA DE UBICACIÓN, ECATEPEC.

INICIOS DE POBLACION EN ECATEPEC
ESCUDO DE ECATEPEC
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Antecedentes Históricos.

Oriente del estado de México /
Ecatepec de Morelos / las américas Según testimonios arqueológicos, las culturas prehispánicas, Tolteca, Teotihuacana,

Chichimeca, Acolhua y Azteca tuvieron gran influencia sobre los antiguos pobladores de
nuestro municipio. Estos pueblos desarrollaron técnicas de agricultura, pesca, caza,
recolección y la producción de sal. Ecatepec estuvo bajo la influencia de varios señoríos
entre ellos los de Xaltocan, Azcapotzalco y México-Tenochtitlán. Los Aztecas en su
peregrinación se establecieron temporalmente en territorio Ecatepense, situado en las
orillas del Lago de Texcoco junto con otras poblaciones como Coatitla, Chiconautla,
Xalostoc y Tulpetlac. Que con el tiempo pasarían a formar parte del municipio.

ÉPOCA PREHISPÁNICA.

ÉPOCA COLOIAL.

Años después de la llegada de los españoles en 1517, Ecatepec fue uno de los pueblos
que Hernán Cortés dio en encomienda a Doña Leonor Moctezuma, durante este tiempo
se inició el proceso de evangelización y la construcción de Iglesias.
Diego de Alvarado Huanitzin nació en Ecatepec, hijo de Tezozomoczin, fue el último
gobernador de naturales de Ecatepec. En 1767 se convierte en Alcaldía y a fines de este
siglo en Marquesado.

Durante el movimiento de independencia se registró en Ecatepec un importante
acontecimiento: El fusilamiento del General Insurgente José Ma. Morelos y Pavón el día
22 de diciembre de 1815 en San Cristóbal Ecatepec donde fue inhumado. La erección
de éste a rango de municipio fue por decreto de fecha 13 de octubre de 1877. El pueblo
de Ecatepec fue elevado a villa y se dispuso que la municipalidad llevara el nombre de
Morelos.

ÉPOCA INDEPENDIENTE.

Es importante destacar que el día 1o. de diciembre de 1980 la Villa de Ecatepec de
Morelos fue elevada a la categoría de Ciudad por la XLVII Legislatura Local.

ÉPOCA ACTUAL.

Cuenca del lago de Texcoco.

MAPA DE  LA  CDMX Y ESTADO DE MEXICO

VISTA PANORAMICA ECATEPEC
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Medio Físico.

De acuerdo con la Carta Estatal de Climas dentro del Municipio de Ecatepec de Morelos
existen dos tipos de clima: en la parte poniente predomina el clima templado con lluvias y
frío en invierno, cuenta con una temperatura promedio de 7°C alcanzada en el período de
invierno, y una máxima de 30°C alcanzada en verano.

En la parte oriente del Municipio se presenta un clima semiseco con lluvias en verano con
una temperatura media anual de 14.9°C. En cuanto a la precipitación promedio, ésta se
establece entre 584 mm. y 600 mm. anuales. La precipitación máxima promedio de
acuerdo con el Servicio Meteorológico Nacional es de 200.7 mm. en el mes de agosto, la
máxima en 24 horas es de 52.6 mm. en el mes de julio y la precipitación mínima
promedio es de 0.4 mm. durante el mes de marzo. Los vientos dominantes provienen del
norte y se dirigen hacia el sur con una velocidad promedio de 20 km/hr.

CLIMA.
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Medio Físico.

Según la Síntesis Geográficas del Estado de México, el Municipio de Ecatepec muestra
dos conformaciones principales, la que corresponde a la Sierra de Guadalupe con
elevaciones entre los 2,250 y 2,900 m.s.n.m. con pendientes mayores al 35%,
inadecuadas para usos urbanos y, la segunda zona ubicada abajo de los 2,250 m.s.n.m.
con una conformación con ligera pendiente hacia el suroeste. Las principales elevaciones
dentro del municipio son: Los Picos de Moctezuma, Tres Padres, Los Díaz y Yoncuico, así
como Las Canteras, Picacho Grande, Cuanahuatepec, Cerro Gordo, Cabeza Blanca,
Chiconautla y De la Cruz, que se encuentran a una altitud promedio de 2, 240 m.s.n.m. En
la zona plana se detectan tres subzonas: al oeste se localizan terrenos con pendientes
entre el 15 y 35 %, los cuales implican problemas para usos urbanos principalmente por
los altos costos que representa la introducción de infraestructuras subterráneas; una zona
intermedia contigua a la anterior misma que en su mayor parte se encuentra ya poblada, a
la que se sumaria la que se encuentra en la región de Santa María Chiconautla y San
Isidro Atlautenco, con pendientes entre el 5% y 15 % propias para el desarrollo urbano;
mientras que al sureste y este la conformación topográfica muestra pendientes muy leves
entre 2 y 5 %.
HIDROLOGÍA.

El Municipio forma parte de la Región Hidrológica RH 26 de la cuenca D, cuenta con
escurrimientos de agua importantes de los cuales destacan: El arroyo puente de piedra, El
arroyo de la guinda, El arroyo de tres barrancas, El arroyo de la tabla, El arrollo de el
calvario.

El recurso hidrológico superficial de Ecatepec proviene del Río de los Remedios, ubicado
al sur del Municipio y que funciona como límite municipal con Nezahualcóyotl e interestatal
con el Distrito Federal, y del Gran Canal del Desagüe, que cruza todo el Municipio de sur a
noroeste.

Al este se localiza el depósito de evaporación solar “El Caracol”, que concentraba y
evaporaba las aguas del ex Lago de Texcoco; en este sitio se extraía carbonato de sodio,
sosa cáustica y sal común, que posteriormente eran procesados. Actualmente “El Caracol”
se encuentra en desuso.

OROGRAFÍA.

MAPA DE GOOGLE MAPA ECATEPEC
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Normatividad. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE ECATEPEC, DE MORELOS.

La realización del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Ecatepec de
Morelos tiene como finalidad cubrir los siguientes objetivos con respecto a la Vivienda:

• Propiciar la oferta de vivienda de bajo costo en áreas accesibles y susceptibles de
dotarse de servicios y que estén debidamente comunicadas con los centros de
empleo y servicios.

• Establecer los derechos de via, las áreas de equipamiento, las normas y
procedimientos que aseguren el mejoramiento y la adecuada integración de las zonas
habitacionales ya establecidas.

• Proporcionar el desarrollo de vivienda media que atienda la demanda potencial y
propicie la diversificación socioeconómico de la población.

TIPOLOGÍAS DE VIVIENDA

La vivienda podrá ser de cualquiera de los siguientes tipos, sin embargo, los
desarrolladores o los colonos de una determinada sección, de común acuerdo y
por unanimidad, podrán proponer restricciones a la construcción de determinadas
tipologías dentro de dicha sección o zona.

a) Vivienda unifamiliar.
b) Vivienda multifamiliar:

Duplex.
Multifamiliar horizontal. Multifamiliar vertical.

c) Vivienda con otros usos:

Casa – tienda. Casa – taller.
Departamentos con comercio. Departamento con otros usos.

d) Vivienda de mejoramiento progresivo.

RENDERS DE PROYECTOS
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REQUERIMIENTOS PARA LOS TIPOS DE VIVIENDA.

Art 24.- Ordenamiento Urbano

De las Normas Específicas deAccesibilidad

•Sobre la vialidad primaria no se dará acceso directo a lotes, el acceso desde
dichas vialidades será a través de calles laterales o de accesos que cuenten con
zonas de incorporación y desincorporación de una longitud mínima de 40m de largo y
3.5 m de ancho.
•En todo nuevo fraccionamiento o conjunto urbano de deberá plantas un mínimo
de 1 árbol por cada 100 m2 vendibles, en espacios apropiados a las condiciones
climáticas y edafológicas, de un mínimo de 4m de altura, con un mínimo de
diámetro en el tronco de 4 cm, a 1 m de base.

Actividades que requieren de un estudio de mecánica de suelos.

•En el caso de construcciones nuevas que cuenten con más de 2 niveles o
ampliaciones a edificacione3s que resulten más de 7.50 m de altura, sea cual fuere su
actividad, se requerirá de un estudio de mecánica de suelos. En dicho estudio, el
solicitante deberá proponer las medidas o soluciones pertinentes.

Normatividad.

RENDERS DE PROYECTOS
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Se definen como los espacios necesarios para alojar de manera temporal vehículos,
este servicio puede ser de carácter público y/o privado.

Los estacionamientos para vehículos se sujetará a las reglas que a
continuación se establecen:

I.Se proveerá en el predio o la edificación, el número de cajones de estacionamiento
que resulte de aplicar las normas y su volumen de construcción o su equivalente
según el uso general y la unidad de medida que corresponda de acuerdo al cuadro
siguiente.

II.Para cuantificar el requerimiento total de cajones de estacionamientos para cada
uno de los usos, se calculará dividiendo la Unidad/Uso ( rango de superficie) entre
Cajones por unidad, toda vez que para cada uso se encuentre condicionada por los m2
de construcción, por ejemplo:
El número de cajones que se solicitan para el establecimiento de una tienda de abarrotes
de 55 m2 , se aplicará lo siguiente:

Unidad/Uso
-------------------------
Cajones por unidad

55 m2
---------------------
1 cajón/40 m2

-
= 1.375

Por lo tanto, se requieren 1.3 cajones para este uso.

REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTOS.

Normatividad.

GRAFICO DEL REGLAMENTO DE LA CDMX
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La homogeneidad en el tipo de construcciones, materiales y colores de las edificaciones
produce un paisaje monótono y de poco contraste, jerarquía, interés e impacto visual;
predominan las construcciones de uno o dos niveles generalmente carentes de
mantenimiento, de colores grises y rodeadas de escasa o nula vegetación.

Las nuevas urbanizaciones carecen de puntos focales identificables, y se desarrollan
como células aisladas que al buscar autosuficiencia y privacía, rompen los nexos
funcionales y visuales con el resto de la ciudad.

La estructura vial es discontinua y no contribuye a conformar una estructura urbana
legible, que diferencie eficientemente las zonas que conforman el Municipio. En los
accesos al municipio se colocaron esculturas que se encuentran deterioradas por falta de
mantenimiento.

En los Centros Tradicionales de los poblados históricos no existe una homogeneidad en
colores y alturas, lo que demerita su imagen histórica.

En la Cabecera Municipal se ha empezado a deteriorar la imagen urbana por la aparición
de anuncios y el cambio de materiales y colores en las construcciones.

Se han realizado obras de mejoramiento en los camellones del Circuito Metropolitano y
Vía Morelos, así como 20 camellones más en todo el Municipio, que forman parte del
Programa de Mejoramiento de la Imagen Urbana.

El acelerado crecimiento poblacional y el desorden en la ocupación del suelo han
propiciado en Ecatepec una problemática muy compleja.

En la actualidad el municipio cuenta con poco mas de 1.6 millones de habitantes en un
área urbana que ocupa el 70% de la superficie territorial; sin embargo, y debido al
crecimiento anárquico y orografía, no tiene la estructura de ciudad.

Imagen Urbana.

IMÁGENES TOMADAS DE GOOGLE 
MAPS, ECATEPEC
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Vialidades.

Circuito exterior mexiquense 

Avenida central

1º de mayo / Paseo de las amé 

ricas / Avenida Insurgente

Vía José María Morelos

Autopista México-Pachuca 

Futura Autopista

19

GOOGLE MAPS, ECATEPEC
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Vialidades.

AVENIDAS PRINCIPALES

Circuito Exterior Mexiquense

Consta de dos carriles en cada sentido vehicular con una dimensión aprox de 4.5 m
cada uno

Av. Central

Cuenta consta tres carriles vehiculares y dos confinados para maxibus con una 
dimensiones a 3.5m cada uno

Av. Insurgentes

Tiene siete carriles vehiculares separados por un camellón (cuatro –camellón-tres)
con una dimensión de
3.5 m cada uno

IMÁGENES TOMADAS DE GOOGLE MAPS, 
ECATEPEC
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Vialidades.

Paseo las Américas

Circunda el centro comercial LasAméricas , en general está compuesto por tres
carriles de 3.0 m cada uno

Libertadores de América

Cuenta consta tres carriles vehiculares con una dimensión de 3.0m cada uno

López Rayón

Es de tres carriles de 3.0m cada uno

José Francisco Córdoba

Compuesta por dos carriles de 3.0m cada uno

IMÁGENES TOMADAS DE GOOGLE 
MAPS, ECATEPEC
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Transporte.

STC Metro

La estación “Cd. Azteca” es la mas próxima a Las Américas; esta línea posee
correspondencia con la línea 5 en la estación Oceanía, línea 1 con San Lázaro, línea 4
con Morelos, línea 4 con Garibaldi-Lagunilla y línea 3 con Guerrero.–camellón-tres) con
una dimensión de 3.5 m cada uno.

Mexibus

Cuenta con 3 líneas. Tiene una extensión total de 31kilómetros y posee 93 estaciones. 
La estación mas próxima a la ubicación del terreno es “Américas”, que pertenece a la 
línea “Ojo de agua – Cd. Azteca”

Transporte Local

Otras formas son el transporte local como camiones y combis que circulan por vías 
principales, taxis y trasporte particular.

IMÁGENES TOMADAS DE GOOGLE 
MAPS, ECATEPEC
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Equipamiento Urbano.

Debido a la cercanía del terreno

con el centro comercial Plaza las

Américas, se convierte en hito

urbano y referente de algunos

servicios como comercio,

recreación, alojamiento y salud.

Otro hito cercano a la zona de

trabajo es el caracol, el cual funge

como evaporador de agua.

Cerca de la zona de trabajo se

encuentran algunos

establecimientos educativos, de

los cuales casi la mayoría son de

educación primaría y secundaria,

pocos planteles de

bachillerato, escuelas técnicas o

de educación superior. Por otra

parte la falta de áreas deportivas o

culturales se convierte en una

condicionante de diseño para el

proyecto.

El terreno cuenta con 48. 160 m2

de superficie, es plano casi en su

totalidad. El desarrollo esta

planteado para contar con 220

viviendas, en lotes de 120m2, con

40m2 de construcción por etapa,

un cajón de estacionamiento por

vivienda, además de considerar

espacios públicos, áreas comunes,

vialidades e infraestrutura urbana.

Centros de educación.

Comercial. Deportivos.
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Infraestructura Urbana.

Infraestructura hidráulica.

El organismo publico descentralizado S.A.P.A.S.E. ( Sistema de agua
potable, alcantarillado y saneamiento de Ecatepec), es el encargado de suministrar y
distribuir el agua potable.

El municipio, se abaste de agua a través de 87 pozos profundos, siendo 33 municipales y
54 estatales; encontrado uno dentro del predio. Este caudal sufre una disminución
aproximadamente 20% en épocas de sequia.

Drenaje

La red regional de drenaje y alcantarillado, que atraviesa al municipio, esta conformada por
los causes cielo abierto del canal de sales y el gran canal. Los principales causes se
ubican en Santo Tomas y Santa Maria Chiconautla, barranca de Tulpetlac, Barranca de
Caracoles y Barranca de San Andrés de la Cañada.

Red Eléctrica

Existen en el municipio dos subestaciones: San Cristóbal y Cerro Gordo
que, en conjunto con la termoeléctrica de San Isidro Atlautenco proveen energía eléctrica
al municipio, a través de 12 líneas de conducción de alta tensión.

IMÁGENES TOMADAS DE GOOGLE 
MAPS, ECATEPEC
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Análisis de sitio.

Recorrido del sol

Vientos dominantes

Avenidas principales

Norte

Terreno

Plaza comercial

MAPA TOMADA DE GOOGLE MAPS, 
ECATEPEC
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Flora y Fauna.

Flora

En la zona no se encuentra gran cantidad de fauna debido a las
sales que se encuentran en el subsuelo, podemos encontrar en el
terreno plantas que se desarrollan en suelos salinos, así como
arboles de encino y arbustos como el zacatón.

Fauna

Reptiles:
• Lagartijas
• Víbora de Cascabel.

Mamíferos
•Tlacuaches
•Conejos
•Pequeños roedores que son considerados fauna nociva

En la zona también podemos encontrar animales domésticos
como
perros y gatos

ZACATÓN ENCINO

LAGARTIJA VIVORA

TLACUACHE                                                                            CONEJOS
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PLANTEAMIENTO ARQUITECTÓNICO.
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Enfoque.

Para poder obtener una propuesta arquitectónica se tomaron
en cuenta aspectos básicos de diseño, aspectos urbanos y
aspectos técnicos constructivos, la investigación realizada
colectivamente arrojo resultados que sirvieron en el ámbito
urbano arquitectónico, para poder ofrecer un proyecto para un
mejor diseño de vivienda para la sociedad y obtener un
conjunto que se integrara a su ambiente físico natural.

Considerar la densidad
más alta posible para
aprovechar al máximo
el terreno y la
infraestructura
instalada.

Variar las tipologías de
vivienda, incluyendo las
de dos o tres niveles
(unifamiliar,
plurifamiliar).

Considerar que los
cambios en el núcleo
familiar impactan en los
requerimientos
espaciales de la
vivienda.

La propuesta a nivel urbano es el diseño de un conjunto
donde se le da prioridad al peatón, diseñando espacios de
estar, plazas sociales, núcleos, espacios donde se pueden
realizar actividades desde deportivas hasta culturales, áreas
verdes, sin dejar atrás la infraestructura y equipamiento
requerido, el conjunto se integro al contexto, no solo en el
momento actual si no a un futuro, tratando de aprovechar
cada espacio dentro y fuera del conjunto. Todo esto dejando
los estacionamiento llamados, satelitales y diseñando una
ciclo pista que conectara a cada plaza del conjunto y al
exterior.

A nivel arquitectónica el diseño de cada vivienda se proyecto
buscando el mayor aprovechamiento de iluminación y
ventilación, esto para obtener una mejor luminosidad y que se
genere un ambiente adecuado, esto se logra orientado cada
vivienda adecuadamente, sin dejar aun lado lo arquitectónico
de cada vivienda, con remate visuales, balcones y espacio de
usos múltiples.

PROYECTO DE VIVIENDA 

https://mx.images.search.yahoo.com/yhs/search;_ylt=AwrT6VsLtvFXl30Am3Pv8wt.?p=vivienda+progresiva+mexico&fr=yhs-iry-
fullyhosted_003&fr2=piv-web&hspart=iry&hsimp=yhs-
fullyhosted_003&type=wnzp01_14_24_ie#id=10&iurl=http%3A%2F%2Funlugar.org.mx%2Fwp-
content%2Fuploads%2F2014%2F04%2FSecci%C3%B3n-vivienda-reciclada.jpg&action=click
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Plan Maestro.

Integrar el proyecto con la población del
contexto, diseñado plazas exteriores que se
conecten con el contexto, ofreciendo
diversas actividades.

Donde se diseña la propuesta se 
encontraría dentro de un desarrollo 
habitacional extenso, delimitada por el 
caracol, el circuito exterior mexiquense, las 
avenidas Industria Latinoamericana y 
Libertadores de América.

Se proponen dos plazas de áreas 
deportivas (canchas) para que se integre 
´población del contexto y pueda así hacerse 
una convivencia dentro del conjunto.

Esta diseñada un dispensario medico donde 
se puedan dar servicios medios, dentales y 
de primeros auxilios, así pueda tener estos 
servicios población dentro del conjunto o del 
exterior, al igual que comercio en algunas 
viviendas.

La colindancia mas critica es la zona del 
caracol, donde se da la espalda de las 
viviendas, pero integrando mediante una 
plaza para futuras conexiones a esta 
colindancia.

MAPA TOMADA DE GOOGLE MAPS, 
ECATEPEC, PLAN MAESTRO
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Conjunto Habitacional.

225 VIVIENDAS

Las viviendas laterales son las que cuentan con
su propio estacionamiento siendo un total de 32
viviendas, esto generando 4 espacio de
estacionamiento con un total de 193 cajones de
estacionamientos.

Estacionamientos

Viviendas con cajón de 
estacionamiento
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Conjunto Habitacional.

14 PLAZAS

1 AREA PARA EJERCICIO, 2 MULTICANCHA, 3 AREA DE
ASADORES, 4 DISPENSARIO MEDICO, 5 AREA PARA
PERROS, 6 RAMPARA PARA SKATE, 7 AREA DE JUEGOS
INFANTILES, 8 ZONA DE85 BARRAS Y PESAS, 9 PISTA DE
PATINAR, 10 (5) PLAZAS DE CONVIVENCIA.

c

PLAZAS

c
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Conjunto Habitacional.

Zoom de plazas.

VISTA LATERAL

PLANO DE PLAZA DE CANCHAS 
DEPORTIVAS



33

Conjunto Habitacional.

Zoom de plazas.
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Conjunto Habitacional.

Elementos del conjunto
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Conjunto Habitacional.

Conjunto habitacionalRENDER DE CONJUNTO
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Conjunto Habitacional.

Perspectiva de conjunto

RENDER DE CONJUNTO
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Conjunto Habitacional.

Vista a Jardinera
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Conjunto Habitacional.

Pasillo y Plaza
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Conjunto Habitacional.

Maqueta de conjunto
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Analizando las condiciones y las diferentes formas que podrían existir al
diseñar las viviendas en sus 3 fases, llegamos al resultado de que desde los
materiales hasta los espacios teníamos que modularlos, definir un sistema
constructivo para modular desde el mismo, teniendo en cuenta también las
instalaciones al llegar a diseñar un núcleo de instalaciones, esto para hacer
mas fácil el recorrido de las mismas y reducir metros de las mismas.

Conforme a la estética del volumen se determino tener la estructura oculta
teniendo los materiales con un acabado común o aparente, sin dejar aun
lado lo estético.

Los espacios distribuidos en cada prototipo son diferentes, ya que se busco
la mejor orientación de cada prototipo, para generar espacios agradables y
confortables, con buena iluminación y ventilación.

Cada prototipo va teniendo sus ampliaciones diseñadas sin romper o tirar
mas allá del 10% ya sea de losa o muros, al igual que las puertas y ventanas
están moduladas para que en cada etapa puedan ser cambiadas o
removidas.

Prototipos de Vivienda.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 1
Terreno 12x10m

1er ETAPA.

Planta Baja Planta de techos

Corte

Costo total: $161,810.82

Costo por m²: $3,763.04

RENDER
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 1
Terreno 12x10m

1er ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL

RENDER 

RENDER
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 1
Terreno 12x10m

1er ETAPA COSTOS.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 1
Terreno 12x10m

2da ETAPA.

Planta Baja Planta Alta

Corte

Costo total: $69,965.07

Costo por m²: $1,649.13
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 1
Terreno 12x10m

2da ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 1
Terreno 12x10m

2da ETAPA COSTOS.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 1
Terreno 12x10m

3er ETAPA.

Planta Baja Planta Alta

Primer Piso

Costo total: $80,167.07

Costo por m²: $2,004.18
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 1
Terreno 12x10m

3er ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL

RENDER

RENDER



49

Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 1
Terreno 12x10m

3er ETAPA COSTOS.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 2
Terreno 12x10m

1er ETAPA.

Planta Baja

Planta de Techos

Corte

Costo total: $177,971.43 

Costo por m²: $4,138.87
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 2
Terreno 12x10m

1er ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL

RENDER

RENDER
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 2
Terreno 12x10m

1er ETAPA COSTOS.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 2
Terreno 12x10m

2da ETAPA.

Planta Baja Planta Alta

Planta de TechosCosto total: $86,315.28

Costo por m²: $2,157.88
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 2
Terreno 12x10m

2da ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 2
Terreno 12x10m

2da ETAPA COSTOS.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 2
Terreno 12x10m

3er ETAPA.

Planta Baja Planta Alta

Planta de TechosCosto total: $51,073.16

Costo por m²: $1,276.83
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 2
Terreno 12x10m

3er ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL

RENDER

RENDER
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 2
Terreno 12x10m

3er ETAPA COSTOS.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 3
Terreno 15x8m

Planta Baja

Corte

Planta de Techos

Costo total: $168,348.03 

Costo por m²: $3,915.07

1er ETAPA.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 3
Terreno 15x8m

1er ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL

RENDER

RENDER
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 3
Terreno 15x8m

1er ETAPA COSTOS.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 3
Terreno 15x8m

Planta Baja

Planta de Alta

Costo total: $67,191.95 

Costo por m²: $1,679.80

2da ETAPA.

Planta de Techos
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 3
Terreno 15x8m

2da ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL

RENDER

RENDER
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 3
Terreno 15x8m

2da ETAPA COSTOS.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 3
Terreno 15x8m

Planta Baja

Planta de Alta

Costo total: $67,156.03

Costo por m²: $1,678.90

3er ETAPA.

Planta de Techos
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 3
Terreno 15x8m

3er ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL

RENDER

RENDER
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 3
Terreno 15x8m

3er ETAPA COSTOS.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 4
Terreno 15x8m

Planta Baja

Corte

Planta de Techos

Costo total: $170,294.81 

Costo por m²: $3,960.34

1er ETAPA.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 4
Terreno 15x8m

1er ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL

RENDER

RENDER
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 4
Terreno 15x8m

1er ETAPA COSTOS.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 4
Terreno 15x8m

Planta Baja

Planta Alta

Costo total: $66,567.40

Costo por m²: $1,664.19

2da ETAPA.

Planta de Techos
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 4
Terreno 15x8m

2da ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL

RENDER

RENDER
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 4
Terreno 15x8m

2da ETAPA COSTOS.
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 4
Terreno 15x8m

Planta Baja

Planta Alta

Costo total: $65,624.08

Costo por m²: $1,640.60

3er ETAPA.

Planta de Techos

Planta de Techos
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 4
Terreno 15x8m

3er ETAPA.

VISTA TRASERA

VISTA FRONTAL

RENDER

RENDER
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Prototipos de Vivienda.

PROTOTIPO 4
Terreno 15x8m

3er ETAPA COSTOS.
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Cimentación.

La propuesta de cimentación se
determino y pre dimensiono
analizando los siguientes factores::
1. Tipo de suelo
2. Niveles de viviendas
3. Sistema constructivo

1 El tipo de suelo en el terreno es
de tipo lacustre, un terreno de
Zona III

2 Los niveles de cada vivienda
son de 2 a 3 niveles, con
azoteas habitables o terrazas.

3 El sistema constructivo será de
muros de block hueco

Tomando en cuenta estos puntos,
el resultado fue un sistema de
LOSA DE CIMENTACION, la cual
permite distribuir las cargas así
misma y tener un desplazamiento
uniforme en caso de hundimientos
o desplazamientos, y también por
la cantidad de salinidad que existe
en el terreno.

Ya que es un sistema de
cimentación muy efectiva, tomando
en cuenta las medidas necesarias.

Plano de losa de cimentación

Plano de tipo de suelos

Detalle de losa de cimentación Foto de armado de losa de cimentación

Losa de Cimentación.
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Estructura.

Se propuso muros de block hueco
con los castillos ahogados y trabes
de cerramiento aparentes, esto
porque se pretende tener los
muros aparentes para no tener
esa sensación de obra negra, con
los castillos ahogados.

La losa de vigueta y bovedillas es
para reducir tiempos y tener un
sistema aligerado, ya que las
bovedillas son de policarbonato.

Así se pretende tener un sistema
rápido, ligero y eficaz.

Muros de block hueco.

Losa de vigueta y bovedilla
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Acabados.

La selección de materiales fue
tomando en cuenta medidas,
manejo del material, costo, estética
y limpieza .

Los materiales que se encuentran
son, azulejos de porcelana, decks,
pisos laminados y pinturas
vinílicas.

TABLA DE DETALLES

IMAGEN DE COLORES DE COMEX

PLANO DE ACABADOS



80

Instalaciones.

Las instalaciones se concentraron
en un núcleo, para poder así hacer
menos recorridos y ahorro de
material.

Los materiales utilizados en cada
instalación son:

• Hidráulicas son tuberías de tubo
plus, para su rapidez e
innovación.

• Sanitarias son tubería de PVC,
tratando de separar aguas
negras con aguas grises

• Gas, la tubería se propuso de
cobre, analizando el recorrido
como las normas lo requieren.

TUBOPLUS.COM.MX

PLANOS DE ACABADOS, PROPIOS
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Carpintería, Cancelería 

y Herrería.

CARPINTERIAS.

Las carpinterías principalmente
son puertas de cuartos, y algunos
muebles de diseño, se modularon
las puertas para poder moverlas
en cada etapa en caso de que se
requiera.

CANCELERIAS.

Las cancelerías se son las
ventanas, se modularon conforme
a medidas estándares, para poder
hacer cambios en las mismas o
reubicarlas, el material será de
aluminio gris.

HERRERÍAS.

De Herrerías solo existen
barandales exteriores, barandales
de escaleras y puertas de acceso.

PLANOS PROPIOS

PUERTA DE MADERA

RENDERS DE CANCELERIAS

BARANDAL DE ECALERAS, RENDER
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PROYECTO EJECUTIVO
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Proyecto Urbano.

Planta Urbana.
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Proyecto Urbano.

Análisis urbano
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Proyecto Urbano.

Plazas Urbanas.
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Proyecto Urbano.

Plazas Urbanas.
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Planos Arquitectónicos.

PROTOTIPO 1



88

Planos Arquitectónicos.

Primer Etapa

PROTOTIPO 1
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Planos Arquitectónicos.

Segunda Etapa.

PROTOTIPO 1
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Planos Arquitectónicos.

Tercer Etapa.

PROTOTIPO 1
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Planos Arquitectónicos.

PROTOTIPO 2
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Planos Arquitectónicos.

Primer Etapa

PROTOTIPO 2
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Planos Arquitectónicos.

Segunda Etapa.

PROTOTIPO 2
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Planos Arquitectónicos.

Tercer Etapa.

PROTOTIPO 2
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Planos Arquitectónicos.

PROTOTIPO 3
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Planos Arquitectónicos.

Primer Etapa

PROTOTIPO 3
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Planos Arquitectónicos.

Segunda Etapa.

PROTOTIPO 3
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Planos Arquitectónicos.

Tercer Etapa.

PROTOTIPO 3
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Planos Arquitectónicos.

PROTOTIPO 4



100

Planos Arquitectónicos.

Primer Etapa

PROTOTIPO 4
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Planos Arquitectónicos.

Segunda Etapa.

PROTOTIPO 4
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Planos Arquitectónicos.

Tercer Etapa.

PROTOTIPO 4
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Planos Estructurales.

PROTOTIPO 1
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Planos Estructurales.

PROTOTIPO 2
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Planos Estructurales.

PROTOTIPO 3
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Planos Estructurales.

PROTOTIPO 4
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Planos de Albañilerías.

PROTOTIPO 1
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PROTOTIPO 2

Planos de Albañilerías.
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PROTOTIPO 3

Planos de Albañilerías.
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PROTOTIPO 4

Planos de Albañilerías.



111

Planos de Acabados.

PROTOTIPO 1
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PROTOTIPO 2

Planos de Acabados.
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PROTOTIPO 3

Planos de Acabados.
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PROTOTIPO 4

Planos de Acabados.



115

Planos de instalación Hidráulica.

PROTOTIPO 1
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PROTOTIPO 2

Planos de instalación Hidráulica.
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PROTOTIPO 3

Planos de instalación Hidráulica.
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PROTOTIPO 4

Planos de instalación Hidráulica.
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Planos de instalación Sanitaria.

PROTOTIPO 1
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PROTOTIPO 2

Planos de instalación Sanitaria.
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PROTOTIPO 3

Planos de instalación Sanitaria.



122

PROTOTIPO 4

Planos de instalación Sanitaria.
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PROTOTIPO 1

Planos de instalación Eléctrica.
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PROTOTIPO 2

Planos de instalación Eléctrica.
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PROTOTIPO 3

Planos de instalación Eléctrica.
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PROTOTIPO 4

Planos de instalación Eléctrica.
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PROTOTIPO 1

Planos de Gas.
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PROTOTIPO 2

Planos de Gas.
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PROTOTIPO 3

Planos de Gas.
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PROTOTIPO 4

Planos de Gas.



131

PROTOTIPO 1

Planos de Detalles de Baños.
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PROTOTIPO 2

Planos de Detalles de Baños.



133

PROTOTIPO 3

Planos de Detalles de Baños.
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PROTOTIPO 4

Planos de Detalles de Baños.



135

PROTOTIPO 1

Planos de Carpinterías.
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PROTOTIPO 2

Planos de Carpinterías.
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PROTOTIPO 3

Planos de Carpinterías.
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PROTOTIPO 4

Planos de Carpinterías.
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PROTOTIPO 1

Planos de Cancelerías.
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PROTOTIPO 2

Planos de Cancelerías.



141

PROTOTIPO 3

Planos de Cancelerías.
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PROTOTIPO 4

Planos de Cancelerías.
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PROTOTIPO 1

Planos de Herrerías.
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PROTOTIPO 2

Planos de Herrerías.
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PROTOTIPO 3

Planos de Herrerías.
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PROTOTIPO 4

Planos de Herrerías.
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Conclusión.



148

Conclusión.

La vivienda en México es un tema sumamente importante, ya que

en la actualidad existe un gran numero de la población que no

cuentan con un terreno donde puedan edificar una vivienda digna,

aun que existan diferentes tipos de programas para desarrollo de

viviendas, sabemos que la autoconstrucción es un problema que

mas del 60% suele utilizar.

La propuesta de un conjunto habitacional en una zona como

Ecatepec suele reducir algunos problema que se encuentran

actualmente, ofrecer una vivienda digan y confortable con tan

poco recursos, es posible, teniendo en cuenta que con el tiempo

tiene que ir creciendo, sin perder su objetivo, contar con una

vivienda digna.

Este tema para un arquitecto o un estudiante de arquitectura es

un gran retro, ya que al tener que proyectar tienes que tener en

cuenta el estatus social, económico y de la mano el contexto del

conjunto.

El principal aspecto de el conjunto urbano, tanto como las

viviendas, es generar espacios de convivencia social y culturales,

integrando el contexto.
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