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Figura 1: Vista de la fachada del edificio de apartamentos ubicado en Bernard Shaw num. 22 disefiado y construido por el
ingeniero Boris Albin. Fotografia de H. Mejia, ca. 1966. Este edificio pertenece al periodo mas representativo de su obra,
donde se observa el esquema de “balcones corridos a manera de marquesina con canceles de piso a techo”.
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Introduccidén

Planteamiento del problema

Cuando un dia pasa, deja de existir. ;Qué queda de é1? Nada mas que una historia. Si las
historias no fueran contadas o los libros no fueran escritos, el hombre viviria como las bestias,

s6lo para el dia.!
ISAAC BASHEVIS

Para poder explicar por qué proliferaron tantos edificios de apartamentos promovidos por
particulares en el periodo de 1950 a 1980, es necesario comprender la Ciudad de México y
las dinamicas urbanas que los fomentaron. Para entender qué forma tomaron estos edificios,
es ineludible hacer un repaso historico de su desarrollo tipoldgico, centrado en las costumbres
de habitar que se promovieron, asi como desmenuzar el modo en que se percibio el problema
de la vivienda en ese periodo y cémo se le dio solucion. Al estar enfocada esta tesis en la
obra de Boris Albin, ingeniero mexicano de origen ruso judio, es menester conocer su
trayectoria personal y mostrar de qué forma llegd al pais la comunidad judia a la cual
pertenecia y como ésta se desenvolvid. Esto nos permitira establecer si hubo aspectos sociales
y culturales que vincularian a este grupo heterogéneo con el edificio de apartamentos y su
promocidn, y corroborar cudl fue su papel en la consolidacion de un modelo de apartamento

moderno mexicano.

Sobre las fuentes documentales

La fuente documental mas importante de la tesis es el archivo particular del ingeniero Boris
Albin, un archivo que retine planos, memorias de célculo, papeleria diversa tal como son
permisos, notas y fotografias de alrededor de 350 obras. La revision de su archivo nos
muestra que Boris Albin fue uno de los personajes clave para entender el periodo en cuestion
(1950-1980), no obstante, hasta ahora no ha sido trabajado y su aportacién no se ve reflejada
en la historiografia existente.

Otra fuente documental importante son las entrevistas que se realizaron al ingeniero

Boris Albin y a un conjunto de personas que colaboraron con ¢él, como son el arquitecto

! Isaac Bashevis Singer (Radzymin, 1904 - Miami, 1991) fue un escritor en lengua yiddish, de origen polaco,
que emigrd a Estados Unidos. En 1978 fue galardonado con el premio Nobel de Literatura. En: Corinne A.
Krause citando a Isaac Bashevis Singer, en: Los judios en México, México, Universidad Iberoamericana, 1987,

p. 9.

Vil
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Fernando Olivera, el ingeniero Isaac Dubovoy, el arquitecto José Grinberg y, por ultimo,
pero no por ello menos importante, la sefiora Dora Smeke, su secretaria. A todos ellos se les
entrevisto y se tomo nota de su experiencia con Albin; proporcionaron datos relevantes acerca
de ¢l, sobre el funcionamiento de la oficina y las caracteristicas de los inmuebles disefiados.

En tercer lugar me di a la tarea de revisar las tesis de licenciatura del periodo de 1949
a 1964 de la Escuela Nacional de Arquitectura de la Universidad Nacional Auténoma de
México (UNAM) que tuvieran como tema principal la vivienda colectiva. Estas constituyen
una fuente documental alterna para comprender las inquietudes de los pasantes en
Arquitectura, y como fueron cambiando a lo largo del tiempo, e indirectamente nos permiten
entender a los profesores tutores de las tesis sobre los problemas que representaba la vivienda
en aquella época. Encontré dos que fueron de particular importancia, la de Abraham
Zabludovsky (1949), “Unidad de habitaciones”, y la de Miguel de la Torre Carb6 (1955),
“Habitacion colectiva”.?

Por ultimo, los periddicos y revistas de época. En el caso de los primeros,
particularmente los anuncios publicitarios en la seccion de ocasion del periodico El Universal
en la década de 1950; en el caso de los segundos, un amplio conjunto de revistas enfocadas
en la arquitectura e ingenieria: Arquitectura Meéxico, en el periodo de 1938 a 1964 (del ntim.
1 al 88); revista Arquitectura y Decoracion (de 1937 a 1943); Arquitectos de México (de
1956 a 1969);’ y las revistas de ingenieria Revista de ingenieria’ (de 1908 a 1914), Revista
Mexicana de Ingenieria y Arquitectura, de 1923 a 1954 y, por ltimo, la Revista Ingenieria,
de 1927 a 1954.

Las revistas de arquitectura entre 1937 y 1969 consagraron numerosos articulos a la
cuestion de la habitacion en la Ciudad de México, en especifico, en Arquitectura México, a

través de articulos especializados en la vivienda colectiva de diversos autores, entre estos,

2 Se revisaron algunas tesis anteriores a 1949 con temas relacionados con la vivienda colectiva, como la de
Rafael Norma intitulada: “Edificio de departamentos en el centro de la ciudad”, 1940.

3 Otras revistas consultadas fueron: Arquitectura y lo demds, Calli, Cuadernos de Arquitectura, Espacios,
Planificacion, asi como las diversas revistas publicadas por el Autogobierno, como la Revista Autogobierno 'y
la Revista de Arquitectura Autogobierno. La primera, en particular, Arquitectura y lo demds, representa el
complemento critico a Arquitectura México, esta Gltima discutiblemente la revista con mas proyeccion en ese
periodo. En este sentido, la publicacion de la coleccion “Raices Digitales” a cargo de la Facultad de Arquitectura
de la UNAM resulta una fuente documental imprescindible para el estudio del periodo, pues facilita la revision
de estas fuentes.

4 Aunque esta revista no pertenece al mismo periodo que las otras, sino a una etapa anterior, su importancia en
cuanto al desarrollo del concreto armado en México es fundamental, de ahi que haya sido considerada para esta
investigacion.



Mario Pani, Vladimir Kaspé y Mauricio Gémez Mayorga; en Arquitectura y Decoracion,
con articulos sobre el problema del subsuelo del valle de México y la necesidad de la
construccion en altura, de los bancos hipotecarios y la habitacion colectiva, escritos por
autores Adolfo Zamora y Manuel Ortiz Monasterio; en Arquitectos de México se difundieron,
con amplia documentacion fotografica y planos arquitectonicos, ejemplos especificos de
arquitectura habitacional colectiva correspondientes a la discusion de este periodo, a través
de la obra de los arquitectos Manuel Rosen, David y Rubén Cymet, Abraham Zabludovsky
y Luis J. de la Mora, entre otros. Por su parte, las revistas de ingenieria dedicaron un gran
numero de articulos al desarrollo del concreto armado, a la cuestion del entorno y el subsuelo
del valle de México y las tecnologias relacionadas con su solucion mediante novedosos
sistemas de cimentacion, asi como la difusion de nuevos métodos de calculo de estructuras
en altura en zonas sismicas. De forma especifica, en la Revista de ingenieria se difundieron
los primeros articulos sobre el uso del concreto armado, con autores como Manuel Torres
Torrija y Modesto Rollando; en la Revista mexicana de ingenieria y arquitectura, Bernardo
Calderon continuo la discusion en torno al concreto armado, ligando el desarrollo de esta
tecnologia con aspectos no solo técnicos, sino estéticos y econdémicos;’> en la Revista
Ingenieria, Salvador Mosqueira dio a conocer, en 1936, la “Teoria elemental de marcos
rigidos”, sentando las bases para su difusion e implantacion en afos posteriores, lo que
ayudaria a explicar el auge de las construcciones verticales a partir de la segunda mitad de la

década de 1940.

5 El ingeniero Roberto Mendoza Franco (tutor de la tesis intitulada: “Proyecto de un puerto exterior en Mazatlan,
Sinaloa” del pasante en ingenieria civil Boris Albin Subkis, UNAM, 1948) difundi6 sus propuestas sobre
politica portuaria tanto en la Revista Ingenieria como en la Revista mexicana de ingenieria y arquitectura (1933
y 1946 respectivamente); asi como en un libro intitulado: “Politica Portuaria”, publicado en 1946.



Justificacion del tema

éPor qué comencé a estudiarlo?

Decidi abordar este tema por afinidad personal con su obra y también tras constatar el gran
numero de edificios firmados por ¢él, en distintas partes de la Ciudad de México y, a la par,
preguntarme por qué nunca habia oido o visto ninguna publicacion al respecto. Al
encontrarme con su archivo y verificar la magnitud de la obra, corroboré que fue un
constructor prolifico y también comprobé, tras indagar mas al respecto, que se le conocia
poco, pues si bien existe una amplia bibliografia de sus contemporaneos, como Augusto H.
Alvarez, Abraham Zabludovsky o Mario Pani, Albin permanecia como un personaje
desconocido. Para mi resultaba sorprendente que siguiera sin estudiarse y documentarse,
sobre todo si se considera que disefid y construyd 92 edificios de apartamentos, 158 casas,
45 edificios de oficinas y comercios, y otras 48 construcciones, entre ellas una
descuartizadora de cerdos, una gasolinera, un boliche y un templo, en varias partes del pais,
pero sobre todo en la Ciudad de México, en colonias como la Condesa, Polanco, Lomas y

Tecamachalco, en un periodo de 33 afios.

¢Qué valores tiene su arquitectura?

Su vasta obra, vista en conjunto, refleja una calidad y congruencia relevantes para la historia
de la arquitectura en México. En particular, como lo veremos en el caso de los edificios de
apartamentos, con base en la repeticion de un programa similar pudo implementar una so6lida
arquitectura que fue depurando conforme realizé sucesivos proyectos. La cantidad de
proyectos construidos con caracteristicas semejantes aseguro el refinamiento del proceso en
términos tanto de disefio como en cuanto a su ejecucion.

En su desarrollo pueden distinguirse tres etapas caracteristicas, aunque en el fondo
guarden gran semejanza entre si, siendo los primeros y ultimos ejemplos los menos en lo
referente a su produccion. De este modo, el grueso de la obra corresponde a su etapa
intermedia, la cual denominé su periodo representativo. Es en esta etapa donde encontramos
una produccion destacada y ejemplar de una arquitectura de la “segunda modernidad” que se
inserta dentro del llamado “estilo internacional”, que reflejaba la bonanza econdémica del
momento —tanto de promotores, como de sus habitantes—, asi como la busqueda de la

rentabilidad econdmica del capital. Todo ello redund6 en la apuesta por una ciudad densa en
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altura que trasformo la forma de habitar el espacio doméstico en la Ciudad de México, pero
también una sincronia entre las necesidades y aspiraciones de sus habitantes y el modelo de
vivienda ofrecido, pues la repeticion de un mismo modelo a lo largo del tiempo y el numero
de edificios de este tipo que Albin produjo, asi como los de otros arquitectos contemporaneos,
significd su aceptacion tacita por parte de los usuarios y del mercado.

Todo ello se contrapuso al desarrollo horizontal de la ciudad en ese periodo,
manifestado paradigmaticamente en fraccionamientos contemporaneos como Jardines del
Pedregal y Ciudad Satélite, asi como al desarrollo de la vivienda colectiva social promovida
por el Estado a través de los multifamiliares en unidades habitacionales, los cuales se
concibieron desligados de la ciudad existente y con esquemas arquitectonicos diversos pero,
en lo general, distintos al modelo por el cual opté el ingeniero Boris Albin.® Este se convirtid,
sin proponérselo, en la referencia en materia de vivienda colectiva para una burguesia
emergente, fruto de la expansion econdémica de México en los afios cincuenta, sesenta y
setenta.” Si bien el modelo original se orient6 a un sector social particular, en su mayoria de
inmigrantes europeos o expatriados, con el tiempo se consolidd como el modelo mas

adecuado para un sector social mas amplio, mexicano, tradicional e incluyente.

éPor qué no se ha trabajado antes?

Haciendo una burda generalizacion en lo que respecta a los especialistas, gran parte de la
obra de este periodo —Ia llamada segunda modernidad— estd atn relativamente poco
estudiada, pues su cercania histérica y el volumen de su produccién hacen que su
interpretacion se dificulte.® Asimismo, una parte de la arquitectura de este periodo, conocida
como el estilo internacional, al que pertenece la mayor parte de la obra realizada por Albin,
es dificil de trabajar por sus caracteristicas innatas, como son su aparente sencillez y su
caracter ahistorico, al tener la cualidad de pasar como una “arquitectura moderna”, neutra y

genérica, pero sobre todo por no abanderar ninguna causa social o politica explicita mas que

6 Boris Albin, seguramente por su caracter practico y su formacion como ingeniero, prefirié propuestas resueltas
en un solo nivel, con distribuciones y circulaciones convencionales.

7 Curiosamente, el modelo que se trasformé en referente del apartamento moderno mexicano fue, al final, uno
mas cercano al de Boris Albin que al propuesto por Mario Pani en la mayor parte de sus multifamiliares y
condominios, el cual se basé en los principios del split level y el skip-stop, es decir, en apartamentos resueltos
en varios niveles y sistemas de circulaciones particulares, a los cuales nos referiremos mas adelante.

8 Inclusive autores importantes como Enrique de Anda y Jorge Francisco Liernur discrepan de la idea de pensar
en dos modernidades, al conceptualizar una sola modernidad con multiples fases dentro de una misma tradicion.

Wl



la reproduccion eficiente del capital. En especial, si la contrastamos con otras arquitecturas
del siglo XX, como fueron el estilo neocolonial o el funcionalismo, que mas alla de su éxito
o fracaso comercial fueron manifiestamente militantes de una trasformacion del status quo a
partir de una construccion ideoldgica, la primera al proponer la construccion de una identidad
nacional y la segunda a través de una revolucidn social y tecnologica que transformara el
bienestar material de los mexicanos. Pero también porque es posterior a un periodo en la
historia de la arquitectura mexicana de suma importancia (y que de alguna forma lo opaca),
que fue la “primera modernidad” y la busqueda de la arquitectura moderna mexicana, un
periodo rico y fértil en cuanto a su historiografia. Ademas, como lo sefiala Louise Noelle, en
comparacion con quienes protagonizaron la primera modernidad, los personajes mas
relevantes de este periodo, y en particular del llamado estilo internacional, “no dejaron por
escrito lo que fue su pensamiento en torno a su quehacer”,’ lo que vuelve mas dificil recoger
los razonamientos detras de las propuestas.!?

Mas atn, la arquitectura como la que produjo Albin (edificios de apartamentos
financiados por particulares para las clases medias y altas) no ha representado, hasta ahora,
la arquitectura mas emblematica del periodo, con todo y que su obra tiene proporcionalmente
un volumen importante. El paradigma habitacional visto a través del filtro de las clases
sociales'' muestra que para los sectores medios y altos de aquella época, éste encontro
respuesta en los diversos ejemplos de casas unifamiliares del Pedregal de San Angel y, por
otro lado, en términos de su tipologia, el edificio de apartamentos hall6 su mayor paladin en
la arquitectura social promovida y financiada por el Estado a través de los multifamiliares,

dentro de los grandes conjuntos habitacionales del momento, como la Unidad Nonoalco

® Louise Noelle, “Los textos de la Segunda Modernidad”, en Enrique Ayala (coord.), Segunda Modernidad
urbano arquitectonica. Construccion teorvica y caracterizacion del periodo, México, CONACYT, UAM
Xochimilco, 2013, p. 148.

10 No obstante, el periodo comprendido entre 1950 y 1980 es fértil en publicaciones especializadas,
particularmente revistas, en las cuales encontramos una herramienta imprescindible para reconstruir este
periodo historico.

' Desde una perspectiva marxista de lucha de clases, vemos que la historia de la arquitectura mexicana moderna
se ha narrado a partir de los extremos sociales, desde la élite y desde el proletariado, como parte de un discurso
emanado de la Revolucion mexicana. Si consideramos que las clases sociales son el resultado de las
contradicciones y de las luchas politicas dentro de un sistema social, entonces para entender el desarrollo de
México en este periodo historico, en que el pais vivio su propia revolucion industrial, es imprescindible ahondar
en la clase media, la cual “ha sido, en el siglo XX, un producto directo del desarrollo tecnologico, la expansion
industrial, el crecimiento y diversificacion de los sistemas educativos y, en fin, las nuevas atribuciones y
funciones del Estado...”. Véase: Gabriel Careaga, Mitos y fantasias de la clase media en México, México,
Ediciones Cal y Arena, 2012, p. 21.
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Tlatelolco —aunque hubo casos aislados como el condominio Reforma de Mario Pani, por
ejemplo.

Asimismo, aunque de forma discutible, habria que considerar que Boris Albin fuera
ingeniero civil de formacion, sin embargo, se dedic6é mayormente al disefio de arquitectura
habitacional, es decir, el hecho de que no fuera arquitecto de formacién influyo en la falta de
un reconocimiento historiografico de su obra,'? pues en su momento fue vista como una
arquitectura correcta, solidamente edificada y resuelta, pero sin el glamour o la firma del
arquitecto, aun considerado en la sociedad de la época como artista, con un disefio propio
caracteristico que convertia la obra ordinaria en extraordinaria. Pues si bien Albin pertenecio
a la sociedad de exalumnos de la Facultad de Ingenieria de la UNAM," y representd varias
veces a su generacion, mas alla de reuniones de exalumnos no particip6 en estas instituciones;
tampoco asistio a congresos o reuniones gremiales ni impartio clases. Se dedico a trabajar en
su despacho y seguramente esto influyd en un cierto aislamiento profesional que derivéd en
que su obra no “hiciera ruido” entre estas comunidades y, a la postre, en que se hubiera escrito
poco sobre ¢€l. Es preciso sefialar que, ademas de ser ingeniero civil, fue perito y D.R.O.
(director responsable de obra), ademas de formar parte en distintas ocasiones de programas
de evaluacion de dafios a edificaciones por sismos dentro del gobierno del Distrito Federal.'

En un d&mbito mas amplio de la sociedad, el tipo de arquitectura construida por Albin
y sus coetaneos aun sufre de falta de reconocimiento; mucha gente la rechaza al juzgarla
como una arquitectura “genérica y deshumanizante”. Es decir, clasifican en una misma
categoria toda la arquitectura de este periodo, inclusive la arquitectura posterior de corte
moderno, pero muchas veces mal resuelta, sin distinguir que, como en cualquier periodo, hay
ejemplos destacados que vale la pena senalar, estudiar y preservar.

Por fortuna, los prejuicios subjetivos y las valoraciones estéticas no son inmunes al
paso del tiempo. En fechas recientes hay un creciente interés por este estilo de arquitectura.

Desde una perspectiva econdmica, se trata de apartamentos amplios, s6lidamente edificados

12 El Archivo Albin es custodiado por la familia del ingeniero, pero se tiene el proyecto de donarlo a futuro a
una institucion que garantice su preservacion. Sin embargo, nos hemos encontrado que en la preservacion del
archivo resulta importante el hecho de que se trate de arquitectura diseflada por un ingeniero, pues en el espacio
de las instituciones, los ingenieros no le dan la importancia que se merece, y los arquitectos anteponen preservar
archivos de arquitectos antes que los de un ingeniero, circunstancia harto dramatica.

13 Fue socio activo y presidente de la Generacion 1943-1947 de exalumnos de la Facultad de Ingeniera de 1974-
1979.

14 Con ese mismo sentido solidario, también fue socio benefactor de la Cruz Roja mexicana.
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que, por su edad y depreciacion, son una buena inversion si se consideran sus caracteristicas
en comparaciéon con lo que ofrece el mercado actual. De alguna forma, sin dnimo de
comparar, puede hacerse un simil con lo que sucedid hace unas décadas con la arquitectura

art déco y su proceso de revaloracion en la sociedad mexicana.

Algunas precisiones historiograficas de la arquitectura mexicana del periodo 1950-1980

Aunque se estan incorporando enfoques distintos y complementarios, como por ejemplo, el
estudio de la arquitectura a través de las trasformaciones del espacio doméstico'® o la relacion
de circunstancias historicas puntuales, pero transcendentales, como el exilio espafol en
México,'® en términos historiograficos persiste una vision del periodo historico a partir de
estudios monograficos e investigaciones en torno a las figuras, temas y obras simbdlicas que
dieron forma a la narrativa posrevolucionaria.'” Ello incluye figuras como Zabludovsky, Pani
o Alvarez; temas como los multifamiliares, los hospitales o CAPFCE, y obras como Ciudad
Universitaria o Jardines del Pedregal, etc. Asimismo, son aun muchos los trabajos que
abordan la historia de la arquitectura mexicana desde una perspectiva mas cercana a la
historia del arte, con base en estilos, corrientes y escuelas; son también mas numerosos los

trabajos que afrontan la arquitectura moderna como un unico fendmeno, en comparacion con

15 Pienso concretamente en la obra de Enrique Ayala, en sus diversos libros que giran en torno a la casa
mexicana. En los cuales, el autor, aborda el tema desde la perspectiva del espacio doméstico y vida cotidiana,
y no a través de un aspecto puramente decorativo o estilistico. Por otro lado, también creo importante sefialar,
aunque no es propiamente una coleccion sobre la historia de la arquitectura, la serie de libros dirigidos por Pilar
Gonzalbo Aizpuru: Historia de la vida cotidiana en México. Los cuales representan una importante fuente de
informacion acerca de la trasformacion de la sociedad mexicana y en particular sobre el espacio doméstico.
Pienso especialmente en los tomos IV y V. El primero, intitulado: Bienes y vivencias. El siglo XIX, coordinado
por Anne Staples, y el segundo, Siglo XX. Campo y ciudad, vol. 1 y La imagen, ;jespejo de la vida?, vol. 2,
coordinado por Aurelio de los Reyes.

16 Respecto a esto, y por abordar la figura del ingeniero, €l trabajo de Ivan San Martin, “Ingenieros de formacion,
arquitectos de vocacion: su aportacion a la arquitectura en México /1900-1945”, es un enfoque historiografico
relevante.

17 Seguin lo sostiene Panayotis Tournikiotis en cuanto a que la historia de la arquitectura suele estar escrita desde
el presente, proyectando hacia el pasado nuestras inquictudes actuales. Véase: Panayotis Tournikiotis, La
historiografia de la arquitectura moderna, Barcelona, Editorial Reverté, 2014. En el caso de México, lo que
Ramén Vargas denomind como las “reivindicaciones transhistoricas”, puede consultarse en: Ramén Vargas,
“Reivindicaciones Transhistoricas”, en Carlos Chanfon (coord. general), Ramén Vargas (coord. tomo), Historia
de la arquitectura y el urbanismo mexicanos. El México independiente, afirmacion del nacionalismo y la
modernidad, vol. 111, tomo II, México, Fondo de Cultura Econémica y Facultad de Arquitectura, UNAM, 1998.
Concepto que en arquitectura se manifiesta como una predileccion por entender e interpretar el periodo a partir
de los programas de hospitales, escuelas, vivienda social, etc., dejando de lado, otras arquitecturas y aspectos
como la vivienda colectiva promovida por particulares.
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los que lo dividen en dos periodos; mas atn, son pocos los estudios que trabajan el periodo
historico de forma integral, y no por tema o especialidad.

En este sentido, una coleccion relevante es la llamada Segunda Modernidad urbano
arquitectonica, que consta de tres libros publicados por la UAM Xochimilco; ademas de su
amplio espectro, un tomo completo se dedica a la “caracterizacion del periodo”,' coordinado
por Enrique Ayala; otro, a las “lecciones significativas™" de la arquitectura de esta época,
coordinado por Catherine Rose Ettinger McEnulty, Louise Noelle y Alejandro Ochoa, y el
ultimo, a los “proyectos y obras”? representativas —entre las cuales no aparece la obra de
Boris Albin—, coordinado por Marco Tulio Peraza Guzmén y Lourdes Cruz Gonzalez
Franco. La coleccion logra una vision de alcance nacional del fendémeno, y no tinicamente en
torno a la Ciudad de México, ademas de abordar a los personajes y obras de manera reflexiva,
como parte de un contexto histérico espacial, de ahi que el titulo de la coleccion sea la
Segunda Modernidad urbano arquitectonica y no Unicamente arquitectonica —como ya lo
habia caracterizado Rafael Lopez Rangel—. Los colaboradores de esta coleccion son muchos
de los investigadores mas distinguidos sobre el tema en México en la actualidad. Por
mencionar algunos, se encuentran Alejandrina Escudero, Alejandro Ochoa, Catherine Rose
Ettinger, Elisa Drago, Raquel Franklin, Louise Noelle, Lourdes Cruz y Rodolfo Santa Maria.

Otros trabajos destacados son de Rafael Lopez Rangel, uno de los primeros en haber
trabajado la caracterizacion del periodo y en asentar las diferencias ideoldgicas entre los dos
momentos de desarrollo de la arquitectura moderna en México. Publicaciones como “Ciudad
de México entre la primera y la segunda modernidades urbano-arquitecténicas™! van en este
sentido.

Por su parte, el trabajo de Enrique X. de Anda en torno a la vivienda colectiva es clave
para entender el periodo histérico en materia de la vivienda promovida por el Estado. Obras

como “Vivienda colectiva de la modernidad en México, los multifamiliares durante el

18 Enrique Ayala (coord.), Segunda Modernidad urbano arquitecténica. Construccion tedricay caracterizacion
del periodo, op.cit.

19 Catherine Ettinger, Louise Noelle y Alejandro Ochoa (coord.), Segunda Modernidad urbano arquitecténica.
Lecciones significativas de la Segunda Modernidad en México, México, CONACYT, UAM, Xochimilco, 2014.
20 Marco Peraza, Lourdes Cruz (coord.), Segunda Modernidad urbano arquitecténica. Proyectos y obras,
México, CONACYT, UAM Xochimilco, 2014.

2L Rafael Lopez, “Ciudad de México entre la primera y la segunda modernidades urbano-arquitectonicas” en
Peter Krieger, (Comp.), Megalopolis, la modernizacion de la ciudad de México en el siglo XX, UNAM, Instituto
de Investigaciones Estéticas, Instituto Goethe Internacional, 2006, pp. 179-186.
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periodo presidencial de Miguel Aleman (1946-1952)?? sirven de referencia para entender no
solamente la arquitectura, sino el entorno histdrico que la produjo. Es de suma importancia
la relacion que establece el autor entre la arquitectura y la politica, particularmente entre
periodos presidenciales y produccidon arquitectonica. En cuanto al tema habitacional, su
estudio es exhaustivo en lo que respecta a los llamados multifamiliares, al precisar fechas,
autores, programas e influencias de las distintas obras analizadas.

El amplio trabajo de Louise Noelle se ha centrado, en su mayoria, en dar a conocer
los aportes de muchos personajes destacados del periodo y es sin duda una contribucién
mayor a la historiografia de este periodo. Pienso en dos trabajos importantes: Viadimir Kaspé,
reflexion y compromiso 'y Mario Pani.”

Por su parte, las contribuciones de Lourdes Cruz son relevantes en dos aspectos. Por
un lado, al estar al frente del Archivo de Arquitectos Mexicanos de la Facultad de
Arquitectura de la UNAM, ha logrado sacar a la luz nuevo material de personajes clave de este
periodo, como son Augusto H. Alvarez, Manuel Rosen, Ramén Torres, Zabludovsky y Mario
Pani entre otros, el cual se ha visto reflejado en multiples publicaciones y exposiciones; pero
también a titulo personal ha logrado hacer una revision de sus trayectorias y aportaciones a
la historia de la arquitectura mexicana, completando vacios. Ejemplo de ello, son Francisco
J. Serrano, ingeniero civil y arquitecto y Augusto H. Alvarez. Arquitecto de la modernidad **

La labor de Enrique Ayala es sumamente importante, sobre todo alrededor de la
vivienda y el espacio doméstico. Libros como La casa de la ciudad de México: evolucion y
transformaciones, o Casas del siglo xx,” entre otros, han ayudado a entender el fendmeno
historico a partir de la evolucion del espacio doméstico, aunque su enfoque no se limite al
periodo historico en cuestion.

El trabajo de investigacion y difusion de Juan Ignacio del Cueto en torno al exilio

espafol en México y su vinculo con la produccioén de arquitectura de este periodo destaca

22 Enrique de Anda, Vivienda colectiva de la modernidad en México, los multifamiliares durante el periodo
presidencial de Miguel Aleman (1946-1952), México, Instituto de Investigaciones Estéticas, UNAM, 2008.

23 Louise Noelle, Viadimir Kaspé, reflexion y compromiso, México, Universidad La Salle, 1995; Louise Noelle,
(Comp.), Mario Pani, México, UNAM, Instituto de Investigaciones Estéticas, 2008.

2 Lourdes Cruz, Francisco J. Serrano, Ingeniero Civil y Arquitecto, México, UNAM, 1998; Lourdes Cruz,
Augusto H. Alvarez, arquitecto de la modernidad, México, UNAM, 2008.

23 Enrique Ayala, La casa de la ciudad de México. Evolucién y transformaciones, México, CONACULTA, 1996;
Enrique Ayala, Casas del siglo XX, México, CONACULTA, 2006; Enrique Ayala, La idea de habitar. La ciudad
de México y sus casas 1750-1900, México, UAM Xochimilco, 2009.
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por abrir un enfoque historico social distinto y alterno para explicar el fendmeno
arquitectonico nacional. Una publicacion destacada es el libro Arquitectos espaiioles
exiliados en México.**

El amplio enfoque de Horacio Sanchez en su libro La vivienda y la ciudad de México,
génesis de la tipologia moderna® explica justamente el fenomeno arquitectonico a través de
un entendimiento mas detallado de las correlaciones entre la vivienda y la ciudad, siguiendo
sus propias logicas y no las periodizaciones o caracteristicas que se han hecho hasta la fecha.
Esto resulta muy enriquecedor, aunque el estudio sea mas amplio y abarque toda la
modernidad.

El trabajo que ha realizado Rodolfo Santa Maria, Arquitectura del siglo Xx en el
centro historico de la ciudad de México®® es relevante porque ha roto tabues en cuanto a la
presencia de un patrimonio moderno en el actual centro historico de la Ciudad de México.
Su relevancia es individual, por la calidad de muchas de estas obras, y colectiva, al
representar buena parte del tejido arquitectonico de dicha zona, y notablemente no se sefiala
ninguna obra del ingeniero Boris Albin.

Monografias como la de Miquel Adria sobre la obra de Zabludovsky, Abraham
Zabludovsky y la vivienda® son afortunadas por su caracter descriptivo. Al desmenuzar de
forma exhaustiva, mediante abundante informacion grafica, como son plantas, alzados y
fotografias de los sucesivos proyectos, se destaca la postura cambiante del arquitecto en torno
a la vivienda a lo largo de su carrera profesional.

Otra monografia relevante es la que Carlos Mijares escribid acerca del arquitecto
Ramoén Marcos, Ramon Marcos. Arquitecto, maestro y constructor. Vida y obra,*® ya que
resulta imprescindible al dar a conocer la escasa informacion que se tiene respecto de este
ilustre personaje, tan vinculado al periodo histérico que nos concierne y en particular a la

obra del ingeniero Boris Albin.

26 Juan Ignacio del Cueto Ruiz-Funes, Arquitectos esparioles exiliados en México, México, UNAM, Facultad de
Arquitectura, 2015.

27 Horacio Sanchez, La vivienda y la ciudad de México, génesis de la tipologia moderna, México, UAM
Xochimilco, 2006.

28 Rodolfo Santa Maria, Arquitectura del Siglo XX en el Centro Historico de la Ciudad de México, México,
UAM Xochimilco, 2005.

2 Miquel Adria, Abraham Zabludovsky y la vivienda, México, Arquine, 2000.

30 Carlos Mijares, Ramon Marcos. Arquitecto, maestro y constructor. Vida y obra, México, Coleccion Talleres,
Facultad de Arquitectura, UNAM, 2005.
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En materia habitacional, muy particularmente en vivienda colectiva, un autor
destacado por su enfoque es Alejandro Pérez Duarte, con un trabajo minucioso y detallado
ligado a la explicacion de la arquitectura a través de sus espacios y la teoria arquitectonica
detras de los mismos. Pienso en su tesis de doctorado —recientemente publicada— y en dos
trabajos significativos: “La instauracion del apartamento moderno: Ciudad de México 1925-
19567, “Nacimiento del modelo de apartamento en la Ciudad de México 1925-1954: lectura
del archivo de un arquitecto” y “Privacidad vs. eficiencia. El desdoblamiento de la superficie
interior en los edificios de habitacion colectiva en el movimiento moderno”.?!

Por un tultimo, Guillermo Sanchez Rueda aborda el tema de la supermanzana y del
multifamiliar, estableciendo su estrecha relacion en “Origen y desarrollo de la supermanzana

y del multifamiliar en la Ciudad de México”.*

Figura 2: Vista de la estacidn de servicio y gasolinera Camargo, en la calle de Pirineos esquina con Calzada de Tlalpan,
disefiada y construida por el ingeniero Boris Albin, ca. 1969.

31Alejandro Pérez-Duarte, “La instauracién del apartamento moderno: ciudad de México 1925-1956”,
Barcelona, Tesis de doctorado, Universitat Politécnica de Catalunya, 2004; Alejandro Pérez-Duarte,
“Nacimiento del modelo de apartamento en la ciudad de México 1925-1954: Lectura del archivo de un
arquitecto”, en Scripta Nova revista electronica de geografia y ciencias sociales, Universidad de Barcelona,
Vol. VII, nim. 146(034). Disponible en: <www.ub.edu/geocrit/sn/sn-146%28034%29.htm>, [fecha de
consulta: 24 marzo 2015]; Alejandro Pérez-Duarte, “Privacidad vs. eficiencia. El desdoblamiento de la
superficie interior en los edificios de habitacidn colectiva en el movimiento moderno”, en ARQUISUR, num. 2,
Santa Fe Argentina, Universidad del Litoral, 2012.

32 Guillermo Sanchez, “Origen y desarrollo de la supermanzana y del multifamiliar en la Ciudad de México”,
en: Ciudades 12, Valladolid, Revista del Instituto Universitario de Urbanistica de la Universidad de Valladolid,
Universidad de Valladolid, 2009, pp.143-170.
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Enfoque, objetivo, hipotesis y limitantes de la investigacion

A partir de un enfoque sociocultural y no unicamente formal estilistico, esta tesis plantea el
estudio de la historia de la vivienda colectiva en el siglo XX en México, en particular de los
edificios de apartamentos de sectores medios y altos de la segunda mitad del siglo XX, en la
Ciudad de México, financiados por particulares.

El objetivo principal de la investigacion es dar a conocer la vasta obra del ingeniero
Boris Albin, en particular los edificios de apartamentos que proyectd y construy6 entre 1950
y 1980, explicando su origen, desarrollo y caracteristicas. Un objetivo secundario es destacar
a los otros actores que participaron en la construccion de este tipo de arquitectura
habitacional, aunque las obras sean muy similares y ante nuestros 0jos pareciera que se
funden en una sola identidad. Otro objetivo secundario es revalorar este tipo de arquitectura
en términos de su importancia historica, asi como del legado que representa, para asi impulsar
su preservacion.

La modernidad, como se vera mas adelante, es un término escurridizo. No obstante,
desde una perspectiva historica, una definicion amplia del concepto lo explica como el
fenémeno que amalgamo6 diversos procesos econdmicos y sociales a partir del surgimiento
del capitalismo y, sobre todo, de la Revolucion industrial en Europa y posteriormente en
Estados Unidos; México, como sabemos, lleg6 tarde a esta transformacion. Si en esos paises
el cambio se dio desde principios del XVIII y sus repercusiones materiales cambiaron por
completo las ciudades en el siglo XIX, en nuestro pais, en términos cuantitativos, esto no se
dio hasta después de la Segunda Guerra Mundial y, de manera mucho mas acelerada,
alrededor de 1950, justo cuando el ingeniero Boris Albin comenzd su practica profesional.
Entre 1950 y 1980 el pais y la Ciudad de México cambiaron por completo su fisonomia.

La tesis fundamental de este trabajo es la explicacion de un momento historico (de
1950 a 1980) a través de un tema principal: la modernidad, que en México se desdobla en
multiples realidades y fendmenos paralelos pues el pais fue y es, ante todo, profundamente
heterogéneo. No obstante, la llegada de la modernidad logra reunir procesos en apariencia
desligados y en algunos casos antagénicos. Nos referimos a las inmigraciones al pais de la
primera mitad del siglo XX, en particular la judia y la espafiola republicana, con la

especulacion urbana, los edificios de apartamentos, la ideologia posrevolucionaria y la
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materializacion de sus reivindicaciones sociales mediante una concepcion diferente de la
ciudad con nuevos modelos de vivienda.

Una hipétesis principal de la tesis es comprobar que la “consolidacion de un modelo
de apartamento moderno mexicano”, el cual se dio a partir de esquemas de distribucion y
edificios mas parecidos a los que promovi6 Boris Albin; en contraste con los planteamientos
arquitectonicos en boga en el momento, impulsados por diversos profesionales, entre ellos
Mario Pani, que impulsé desde multiples espacios: como arquitecto desde su oficina, como
profesor en la Escuela Nacional de Arquitectura y como editor de la revista Arquitectura
Mexico.

Una hipotesis secundaria es que Boris Albin fue el mayor promotor, aunque no el
unico, de un esquema que en esta investigacion se ha dado a conocer como el de “balcones
corridos a manera de marquesinas y canceles de piso a techo”, del cual Augusto H. Alvarez
y Juan Sordo Madaleno fueron sus autores originales. Este definio la llamada Segunda
Modernidad en materia de vivienda plurifamiliar vertical para sectores medios y altos en lo
que concierne a los términos “estilisticos”.

Otra hipotesis principal de la tesis es la siguiente: que existio un vinculo directo entre
la vasta produccion de edificios de apartamentos de alquiler para los sectores medios y altos
entre 1950 y 1980, en zonas de alta plusvalia de la Ciudad de México, y la inmigracion judia
que llego al pais en la primera mitad del siglo XX y su papel en décadas posteriores en la
promocion de este tipo de arquitectura, tanto en lo que respecta a la economia, al financiarlos,
pero también en aspectos sociales, mediante el impulso de esta tipologia.

Con las hipdtesis antes formuladas nos proponemos encontrar respuestas
provisionales a las preguntas de investigacion planteadas. Al emprender la presente

investigacion, éstas se veran validadas o refutadas a lo largo del desarrollo de esta tesis.
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Figura 3: Vista de la fachada de la residencia en Avenida de las Palmas num. 970, disefiada y construida por el ingeniero
Boris Albin. Fotografia H. Mejia, ca. 1963.

La tesis se divide en cuatro capitulos: “Los origenes e influencias de las formas de
habitar la Ciudad de México para los sectores medios y altos en la segunda mitad del siglo
Xx”, “La consolidacién de un modelo de apartamento moderno mexicano. La vivienda
colectiva financiada por particulares para las clases medias y altas de la Ciudad de México
entre 1950 y 1980, “Boris Albin Subkis y la inmigracion judia en la primera mitad del siglo
XXy, por ultimo, “Los edificios de apartamentos del ingeniero Boris Albin, 1950-1980".

En el capitulo I, con un enfoque urbano, se explican las profundas y arraigadas
dindmicas urbanas, las cuales se remontan por lo menos a mediados del siglo XIX y contintian
de forma discutible hasta nuestros dias; nos referimos a la deficiente planificacion urbana y
al modo en que se ha dirigido el crecimiento de la ciudad, sobre todo con la especulacion del
suelo urbano por parte de las ¢lites, pero también a la cronica escasez y precariedad de la
vivienda, circunstancia que ha derivado en su afianzamiento como negocio. También en este
periodo se observa la metamorfosis de una ciudad mds compacta y densa hacia a una
metrépoli extensa, donde el transporte y las vialidades desempefaron un papel decisivo en
su configuraciéon. Aunado a una situacion economica particular, que repercutié de forma
importante en la vivienda, nos referimos a la carencia de financiamiento bancario para los
particulares, en otras palabras, la falta de crédito hipotecario. Este hecho favorecio algunas

dindmicas urbanas mas que otras® y, sobre todo, explica el reducido porcentaje de

33 Dinamicas como la falta de arraigo por parte de la poblacion, en particular de la clase dominante, pero también
de los recién llegados provenientes del interior del pais y del extranjero, quienes posteriormente, a lo largo de
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propietarios de viviendas en la Ciudad de México en comparacion con el resto del pais* a
mediados del siglo XX, situacion inversa a la actual.*

En el capitulo II, se analiza en términos arquitectonicos la consolidacion de un modelo
de apartamento moderno mexicano a través del examen historico de la tipologia, que se
remontd al origen de este tipo de vivienda en México, para luego entrar al estudio de casos y
explicar su desarrollo a lo largo del tiempo. El analisis parte del siglo XVIIl y va a mediados
del xX, para con ello conocer, mas alla de estilos y modas,* la forma caracteristica de habitar
de quienes viven en la Ciudad de México.

Si bien el origen de apartamento atn es impreciso, se proponen dos posibles inicios,
el primero, mas ligado a la accesoria y a los esquemas habitacionales locales, y el segundo,
resultado de la aclimatacion de un modelo importado de Espafia conocido como el “esquema
madrilefio”. La lucha por la independencia del pais y las condiciones sociales, politicas y
econdmicas de buena parte del siglo XIX afectaron el desarrollo de la tipologia, cayendo en
el olvido en favor de esquemas mas convencionales, como la vecindad. Su reintroduccion en
las ultimas décadas del siglo XIx ilustré el cambio por el que pas6d la ciudad en aquel
momento, fruto de la adopcion de una economia liberal y capitalista, que provoco la
industrializacion (proletarizacion del campesinado), el crecimiento del comercio y de la
burocracia (centralismo). Por ello, hubo dos ramas diferentes de edificios de apartamentos;
los mas antiguos, orientados a un sector obrero popular que algunos autores han denominado
multifamiliares y otros, posteriores, construidos para clases medias y altas, y otros sectores
especificos de la sociedad, como fueron las colonias de extranjeros, y que se conocieron
como edificios o casas de apartamentos. La Revolucion mexicana, entendida como ruptura
histérica, no acabd con esta distincion. Se podria decir que estas dos ramas continuaron de

forma independiente hasta nuestros dias, pues el levantamiento armado sé6lo representd un

sus vidas, se desplazaron de modo progresivo a la periferia, dejando atras sus primeras viviendas, en deterioro
de la ciudad en su conjunto y del patrimonio que estas construcciones representan.

3% Aunque haya sido en 1954 que se promulgara la ley de propiedad en condominio, la mayor parte de los
inmuebles construidos por el ingeniero Albin, y por otros, fueron destinados a la renta y no a la venta.

35 El censo de 1950 sefiald que 75% de las viviendas en la Ciudad de México eran alquiladas, en comparacion
a la media nacional en el mismo censo, donde s6lo 36% de las viviendas fueron de alquiler.

36 Como sefiala Giedion: “Las lineas de fuerza que se extienden y desarrollan a lo largo de diversos periodos
nos interesan mas que la historia de los estilos, pues los estilos son esos aspectos especiales de los periodos que
los distinguen unos de otros”, citado en Sigfried Giedion, Espacio, tiempo y arquitectura, origen y desarrollo
de una nueva tradicion, edicion definitiva, traduccion y edicion Jorge Sainz, Barcelona Editorial Reverté, 2009,
p- 360.
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breve paréntesis, mientras que el crecimiento de la ciudad fue continuo y la presion por
albergar mas y mas gente nunca se detuvo. De esta forma, entre 1920 y 1940 s6lo aumentd
la cantidad y diversidad de propuestas en materia de edificios de apartamentos, tanto en
estilos, grupos o clases sociales a los que se dirigieron y partidos arquitectonicos que
adoptaron en detrimento de las tipologias mas convencionales, como la vecindad. En esta
transformacion, dos factores fueron decisivos: por un lado, la revolucion tecnologica, en
especial el uso del concreto armado y, en segundo término, la consolidacion de una nueva
tradicion arquitectonica, la llamada arquitectura moderna de corte funcionalista.

En el capitulo III se hace una breve semblanza de Boris Albin como individuo, para
entender al personaje historico y establecer una relacion entre su biografia y su obra. A la
par, se narra la vida de los judios que llegaron a México, desde una perspectiva de grupo o
comunidad, pues siendo un grupo muy pequeio, ¢éste ha tenido un papel relevante en el
desarrollo cultural, comercial, profesional e industrial del pais.

El recuento de la historia personal de Boris Albin y su familia desde su ciudad natal,
el puerto ruso de Odesa, pasando por su exilio a través de China para llegar al puerto de
Manzanillo y, finalmente, instalarse en la Ciudad de M¢éxico, representa una trayectoria
particular que incorpora muchos de los sucesos historicos mas significativos del siglo XX y
nos permite contar una historia conocida desde un angulo diferente.

Al llegar a México con sus padres, Boris Albin s6lo tenia 12 afios; cuando alcanz6 la
edad adulta, estudio Ingenieria Civil en la Escuela Nacional de Ingeniera de la Universidad
Nacional Auténoma de México (UNAM), entre 1943 y 1947. Posteriormente trabajé un par de
afios para terceros y a principios de la década de los cincuenta creo su propia oficina, la cual
mantuvo durante casi 40 afios, aunque el grueso de su produccion se concentrd en los
primeros 25 afos. Tuvo varias oficinas, dos de ellas emblematicas, la que se ubico en la calle
de Baja California esquina con Nuevo Ledn y posteriormente la oficina en Paseo de la
Reforma. Se retir6é parcialmente de la vida profesional a mediados de los ochenta, aunque
después de los sismos de 1985 estuvo activo como perito. Para la década de los noventa se
recogio a la vida familiar.

La vida de los judios que llegaron a México no fue distinta a la de varios grupos mas
de inmigrantes quienes, al igual que éstos, vieron como sus circunstancias se definian por la

mezcla de sus antecedentes y la realidad mexicana. De ahi que sea sustancial reconocer que
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el estudio de estos grupos y su desarrollo en el pais es una fuente historica alternativa y rica
para entender de otra forma al pais de acogida.’” Como veremos mas adelante, el siglo XX en
México se caracterizo por la llegada de diversos grupos de inmigrantes, entre los cuales
estuvieron los judios, en particular de 1920 a 1930. Tan rapido como crearon una primera
comunidad en el pais, se fueron atomizando en diversas comunidades judias, segun sus
origenes étnicos. Esta tesis se propone mostrar la relacion entre los judios askenazies —que
fue una de las comunidades judias que llegaron a México— y la vivienda en la Ciudad de
México en el periodo de 1950 a 1980, mas especificamente en la reproduccion de los edificios
de apartamentos como una tipologia habitacional.

Para lograrlo es menester entender con mayor detalle el desarrollo de la comunidad
judia en el pais, su transito de una situacion de precariedad a otra de bienestar en menos de
una generacion (1930-1955). Se busca explicar la forma en que se insertaron en la economia
de la Ciudad de México, como pasaron de la venta en la calle y los mercados a tener sus
propios locales, para después arrancar pequefias fabricas de maquila, mismas que se
convirtieron en negocios mas rentables, algunos de los cuales incluso tuvieron alcance
nacional. Esta bonanza economica no fue compartida por todos, pero si por un numero
importante; los mas afortunados, comenzaron a invertir en propiedades de todo tipo, pero en
particular en la vivienda en la década de los afios cincuenta, destacando la tipologia del
edificio de apartamentos de alquiler como una de las mas recurridas, ejemplo tradicional de
una estrategia conservadora de inversion, destinada a generar rentas. De modo que es a través
de esta arquitectura que mostramos la trasformacion de una parte de la comunidad judia en
una burguesia rentista.

En el capitulo IV se aborda la obra arquitectonica del ingeniero Boris Albin, nuestro

sujeto de estudio, quien en 1948* comenzo su ejercicio profesional. Para poder estudiar la

37 Como sefiala Corinne A. Krause sobre lo que sugiere Paul Gerhardt Schmidt en su libro: Los extranjeros, p.
320, acerca de los judios: “[...] son el grupo minoritario clasico y por ello el modelo mas adecuado para el
estudio de grupos minoritarios en cualquier pais. La mejor forma de estudiar el problema el extranjero es a
través de la historia de los judios, que es la historia de una raza de extranjeros. [...] Como los judios no tienen
patria, su historia estd concentrada en la emigracion, y como resultado demuestran en una escala mayor las
mismas tendencias que se encuentran en la historia de los emigrantes de otras naciones”, en Corinne A. Krause,
Los judios en México, México, Universidad Iberoamericana, 1987, p. 37

38 En colaboracion con su profesor de la Escuela Nacional de Ingenieria y tutor de tesis, el ingeniero Roberto
Mendoza Franco, en las obras portuarias en Veracruz.
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extensa obra del ingeniero Albin se contd con su archivo, el cual retine informacion de buena
parte su obra.

Con un total de 350 obras, de la cuales 92 son edificios de apartamentos (construidos
de 1950 a 1981),* se ordend y clasifico su produccion arquitectonica en una base de datos,
la cual contiene, para el caso de los edificios de apartamentos, la mayoria de los proyectos;
informacion como la fecha de realizacion, ubicacidn, superficie del terreno, numero de
niveles de los edificios, metros cuadros del apartamento tipo, nimero de apartamentos por
piso, si esta en esquina o en medianeras, si tiene o no pent-house y si cumple con un esquema
que en esta investigacion se ha dado a conocer como de “balcones corridos a manera de
marquesinas y canceles de piso a techo”, entre otros muchos aspectos. Al contar con esta
informacion de forma sistematica se procedid a estudiarla a fondo, a resolver las
caracteristicas y diferencias entre los inmuebles y concluir que existieron claramente al
menos tres periodos bien definidos: el periodo inicial (1950-1955), donde hay una mayor
variedad y experimentacion de esquemas y soluciones; otro denominado representativo
(1955-1968), donde se concentra la mayor parte de la produccion y corresponde al periodo
en el que se define un modelo prototipico, y uno final o tardio (1968-1981), donde se hacen
algunos cambios y ajustes al modelo representativo; durante este ultimo el volumen de obra
fue mucho menor.

Las caracteristicas morfoldgicas de los edificios, su volumetria, forma de
implantacion, esquemas de distribucion interna de los apartamentos y de las circulaciones
estuvieron intrinsecamente ligadas al emplazamiento y a la rentabilidad econémica, al
tratarse en su mayoria de edificios de alquiler. El desarrollo de esta arquitectura se aprecia
claramente a través de los sistemas constructivos, los materiales, acabados y elementos
arquitectonicos principales, los cuales se enlistan y describen. Se dedica un apartado a la
descripcion de los espacios caracteristicos de los edificios, los cuales fueron en su mayoria
practicos y funcionales. La parte final y mas importante de este capitulo, se construye a partir
del analisis de 12 edificios representativos de los tres periodos y de toda la obra del ingeniero
Boris Albin. Con ello, trato de explicar en més detalle todos los puntos y cuestiones antes

mencionados.

3% En materia de vivienda colectiva, la obra del ingeniero Boris Albin comienza en 1950 con el edificio de
apartamentos en Puerto Real nim. 38 y termina en 1981 con el edificio de apartamentos en Emilio Castelar
nim. 151.
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Figura 4: Paisaje urbano pintado por el Dr. Atl. Un cuadro poco conocido de un pintor paisajista que es mas famoso por
sus representaciones de espacios naturales. Al retratar la ciudad, escoge la noche y las luces de los coches (en movimiento)
en una avenida como espacio representativo de este paisaje urbano de mediados del siglo xx. Destacan los anuncios
espectaculares, los cines y un grupo de gente reunida de forma caética y aparentemente atdnita ante el espectaculo
moderno que representa esta otra naturaleza.
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1.0 Origenes e influencias de las formas de habitar la Ciudad de México para los
sectores medios y altos en la segunda mitad del siglo xx

1.1 Formas de habitar en la Ciudad de México a finales del siglo xix y en la
primera mitad del xx

La llegada de nuevos espacios y costumbres, detonadores de una metamorfosis urbana

Figura 5: La calle de Londres en su esquina con Berlin, en la colonia Judrez en la Ciudad de México a inicios del siglo xx. Se
observa una colonia residencial con una gran variedad de estilos arquitecténicos y por lo menos dos tipologias
habitacionales: la casa de medio patio y el chalet. El paramento de las propiedades de tipo chalet se encuentra remetido
y con jardin al frente lo que modifica el paramento urbano.

Los dos primeros tercios del siglo XIX se desarrollaron de forma convulsa y mermaron el
desarrollo urbano de la Ciudad de México.* Esta inestabilidad repercutid en la cantidad y
calidad de la construccion. No fue hasta el ultimo tercio del siglo XIX, con la

desamortizacion*' y el desarrollo economico capitalista del porfiriato que se dio una

40“En la antigua “reptblica de espafioles” ahora se yergue una “republica de criollos” divididos entre
conservadores y liberales, y éstos en escoceses, yorkinos, fisiocratas, plutocratas y democratas. En tanto el
pueblo clama por la abolicion de los privilegios de la sociedad de castas heredada del periodo colonial, y por
atenuar las desigualdades abismales, la nacion sufre dos intervenciones extranjeras, dos imperios, 11 veces la
pretension caudillesca de Santa Anna y docenas mas las de otros jefes de facciones; varias construcciones
politicas se promulgan y muchas doctrinas sociales son difundidas”, en Horacio Sanchez, La Vivienda y la
ciudad de México, génesis de una tipologia moderna, México, UAM Xochimilco, 2006, p. 16.

4l La Ley Lerdo es el sobrenombre con el que se le conoce a la Ley de Desamortizacion de las Fincas Rusticas
y Urbanas de las Corporaciones Civiles y Religiosas de México, expedida el 25 de junio de 1856 por el
presidente sustituto Ignacio Comonfort. La cual buscaba la incorporacion de las propiedades de la iglesia a la
economia abierta. En el caso de la Ciudad de México, fueron tan importantes las que se encontraban dentro de
ésta, como las que estaban en sus alrededores, pues al incorporarse permitieron su trasformacion en nuevas
viviendas y la expansion de la ciudad hacia sus alrededores, lo que foment6 el desarrollo econémico y urbano
de la ciudad.
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verdadera transformacion de la Ciudad de México,* tras la construccion de numerosas
colonias y edificios.*

Estos edificios fueron representativos de su época por deslindarse del periodo
histérico anterior. Dejaron atrds los ropajes coloniales y adoptaron un estilo ecléctico, con
una arquitectura compuesta de acuerdo con los cdnones de la academia, pero fruto de la
mezcla de rasgos y fuentes historicas distintas. Los asi llamados “neos”: el neogético, neo-
egipcio, neo-azteca, etcétera fueron utilizados indistintamente, siguiendo los preceptos
dictados por los cambios de la moda, reivindicaciones locales o las ultimas tendencias en las

grandes capitales de la época: Paris, Londres, Berlin.

Figura 6: Casas en la calle de Vallarta, en la actual colonia Tabacalera en la Ciudad de México a inicios del siglo xx. En
primer, plano la casa del Sr. Guillermo de Landa y Escanddn. La diversidad de tipologias habitacionales estuvo

42 La poblacion del pais aument6 de 6,122,354 habitantes en 1810, a 15,160,369 en 1910 y la Ciudad de México
a su vez pas6 de 168,846 a 471,066 habitantes en el mismo periodo. En comparacion, entre 1848 y 1882 la
poblacién de la Ciudad de México s6lo aumentd de 120,000 a 193,000 habitantes, es decir, la mayor parte del
crecimiento se dio justamente durante el periodo del porfiriato, entre 1882 y 1910.

43 Una de las primeras colonias nuevas en la Ciudad de México ca.1840 fue la colonia de Barrio Nuevo México,
fundada en torno a lo que ahora es el mercado de San Juan en terrenos que habian sido parte del barrio indigena
de San Juan Moyotla. Este lugar fue desarrollado y habitado por un grupo importante de franceses que desde
entonces y durante todo el porfiriato representaron un grupo social y econéomico importante. Esta colonia,
aunque nueva en sus construcciones, no se podria considerar como parte de la expansion urbana de la ciudad
de México durante este periodo, porque se edifico encima de un espacio que ya estaba urbanizado, por asi
decirlo. Pero, como afirma Enrique Ayala, es precisamente ahi donde aparecieron las primeras quintas o chalets
en México. Otras colonias que surgieron de forma temprana fueron la Santa Maria la Ribera y la de los
Arquitectos. Véase Enrique Ayala, La casa de la ciudad de México. Evolucion y transformaciones, México,
CONACULTA, 1996, p. 83.

Sin embargo, por las “nuevas colonias” me quiero referir sobre todo a las colonias que se articularon
en torno al nuevo eje urbano de la ciudad: el Paseo de la Emperatriz (ahora Paseo de la Reforma). Es decir, las
que hoy conocemos Judrez (antes Nueva del Paseo y Americana), Cuauhtémoc y San Rafael, todas ellas
posteriores, cuyo apogeo coincide con el desarrollo del porfiriato, marcando claramente un eje de desarrollo
hacia la periferia que sigue el trazo de la avenida.



condicionada al tamafio del predio y su condicidn urbana. Se observa el chalet en esquina, en un terreno mas amplio, y
casas de medio patio construidas hasta el pafio de la banqueta, a lo largo de la calle.

Figura 7: Fachada y planta de la casa del Sr. Julio Michaud, del arquitecto J.L. Bueron, en la colonia Napoles en la Ciudad
de México, ca.1860. Ejemplo prototipico de una casa de tipo chalet.

Esta transformacion no fue superficial, mas alla de la adopcion de nuevos estilos, se
incorporaron novedosas tipologias arquitectonicas que modificaron la forma de habitar. El
ejemplo mas paradigmatico en vivienda unifamiliar fue el llamado chalet.** Una vivienda
resuelta en dos plantas, aislada de la calle y rodeada de jardin, donde el llamado hall o
vestibulo central sustituyo al patio tradicional y el cinturdn de jardin que rodeaba la casa la
“protegia” y aislaba de la ciudad circundante. Este modelo fue adoptado por las familias mas
acomodadas, al ser una arquitectura que requeria de un espacio extenso para desarrollarse.®
A la par, hubo soluciones intermedias, mas econdmicas en su construccion pero, sobre todo
hechas en la superficie necesaria para su ejecucion, las cuales, ademéas de adoptar el estilo
arquitectonico en fachada, acogieran ciertas caracteristicas espaciales de los chalet, como

darle al salon de recepcion la importancia de la pieza principal de la casa y confiriéndole asi

4 También llamadas villas rurales o mansiones campestres, como se vera més adelante. Esta tipologia prescinde
del patio e incorpora el hall como espacio distribuidor; su origen preciso es poco claro, pero se vincula a los
paises nordicos donde la vida en torno a un patio abierto no es posible durante todo el afio debido al frio,
claramente distinto de México. En México también se conoceran como Bungalows, particularmente en las
primeras décadas del siglo XX.

45¢“La vegetacion en estas casas era una constante que no solo les conferia una nueva belleza y un ambiente més
sano, sino que las protegia de la vista del exterior y atn de sus propias vecinas”, tomado de Enrique Ayala,
“Como la casa se convirtio en hogar, vivienda y ciudad en el México decimonénico”, en Scripta Nova, revista
electronica de geografia y ciencias sociales, Universidad de Barcelona, vol. VI, nim. 146 (017). Disponible en
www.ub.es/geocrit/sn/sn-146(017).htm [fecha de consulta: 24 marzo de 2015].



mayor relevancia a las areas de representacion en su funcionamiento interno.* Conservaban,
no obstante, el esquema general en torno a un patio, aunque ¢éste fuera de una dimension

reducida.?’ Ejemplo de ello fueron las llamadas casas en alcayata, de medio patio o también

conocidas como las casas tipo Santa Maria.*®

/

Figura 8: Interior de la casa del Sr. Tomas Braniff. Ejemplo de la sala de una casa tipo Chalet de una familia acaudalada en
la Ciudad de México a principios del siglo xx. El cambio de espacios y costumbres implico la transformacion del espacio
domeéstico y los enseres que éste albergaba.

Desde otra perspectiva, los ejemplos mas destacados son los de vivienda colectiva:*
el asi llamado edificio de apartamentos, que hizo su reaparicion. Aqui cabe hacer una
aclaracion: ;cudl seria la diferencia entre la vecindad y el edificio de apartamentos en nuestro
pais? La verdad es que, estrictamente hablando, en sus origenes las fronteras entre un género
y otro son difusas. La diferencia més importante seria que en la vecindad existe la necesidad

de hacer una vida en colectivo, con espacios en comun que se comparten cotidianamente

46 Salas de billar, de musica, biblioteca, galerias, garaje y casa para huéspedes.

47 Alejandro Pérez-Duarte, “Antes de la era moderna: La casa de patio de ‘alcayata’ ”, en Architecthum,
publicacion académica del Taller de Investigacion “Arquitectura y Humanidades”. Disponible en
www.architecthum.edu.mx/Architecthumtemp/historiografiasuno/Perez.htm [Fecha de consulta: 1 de abril de
2016].

48 Berta Tello, “Santa Maria la Ribera”, México, Clio, 1998, pp. 83-98.

4 Se considera como ejemplo maés destacado porque su implementacion significé la adopcion de nuevas
costumbres y, de cierta forma, una transformacion doméstica, pero también porque, en lo que concierne a la
construccion, erigirse en varios niveles supuso una revolucion tecnologica o por lo menos un avance en esa
materia; ademas, su existencia misma y emplazamiento en la ciudad demuestra la carencia de vivienda, pero
también la especulacion inmobiliaria y el alza en el costo del suelo urbano de aquella época. Es asi como, a
través de su presencia, podemos seguir el trazo de estas fuerzas intangibles que moldearon el desarrollo de la
ciudad.
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entre los habitantes del inmueble,*® mientras que en un edificio de apartamentos es tan s6lo
una opcion.’' Inclusive son justamente estos espacios en comun los que buscan eliminarse,
para promover la sensacion de habitar una vivienda independiente y no agrupada, tratando
siempre, en lo posible, resolver todo dentro de cada unidad® y compartir lo estrictamente
necesario, restando solo las circulaciones verticales y las areas comunes, como el acceso.™
Es decir, la eleccion o prevalencia del modelo de apartamento sobre la vecindad tuvo muchas
implicaciones, siendo una de las mas importantes la transformacion de la forma de habitar
tradicional colectiva hacia la individual,>* acorde con la tendencia internacional. O bien, visto
de otra forma, la posibilidad de poder habitar de forma agrupada y densa, pero sin la
promiscuidad de la vida colectiva en vecindad, algo que fue muy importante para el éxito de
esta tipologia en clases sociales medias y altas.

También hubo otros esquemas de habitacion colectiva como fueron las llamadas
“privadas”. Dependiendo del caso, estas se parecian mas a una serie de casas independientes
construidas en medianera y comunicadas a través de una calle privada o corredor comun, o a
una serie de apartamentos en varios niveles, de igual forma comunicados por un gran pasillo

central >

50 En Espafia a la vecindad se le conoce como “corral de vecinos”, término que deja igual de claro el concepto
de colectividad en el mismo nombre de la tipologia habitacional, pero con una connotacion distinta al de la
vecindad mexicana.

1 Como sucede en los llamados roofgardens, tan comunes en los edificios de apartamentos de 1930-1940,
caracteristica estética y mercadoldgica de los inmuebles de esa época, que no forma parte de las caracteristicas
esenciales de la vivienda, por lo que la decision de utilizarlo o no, recae en el habitante. El que los edificios
contaran con estos, los hacia socialmente deseables, aunque no se usaran o estuvieran mal disefiados. Podriamos
hacer un simil con lo que sucede hoy en dia con los llamados amenities. Los cuales son basicamente las
caracteristicas agregadas por encima de los servicios basicos como (agua, drenaje, luz y teléfono) a una
propiedad para hacerla mas atractiva y confortable. Caracteristicas tales como contar con un gimnasio, una
alberca, una terraza con asador, seguridad privada, etc.

Alejandro Perez Duarte, sefiala sobre los roofgardens, que estos son: “[...] al mismo tiempo una
manifestacion de modernidad y una estrategia inmobiliaria.” Véase: Alejandro Pérez-Duarte, “Nacimiento del
modelo de apartamento en la ciudad de México 1925-1954: Lectura del archivo de un arquitecto”, op.cit.

52 De ahi que progresivamente en el siglo XX los cuartos de servicio o tendederos pasaran de estar en la azotea
a incorporarse dentro de los apartamentos en la llamada zona de servicio.

53 Véase Enrique Ayala, La idea de habitar, op.cit., p. 84.

34 Proceso que comenzo desde finales del siglo XVIIL

55 Como sefiala Horacio Sanchez, el extenso desarrollo de las privadas y otros esquemas similares que
funcionaban entorno a calles privadas, callejones y servidumbres de paso, se dio como respuesta natural a la
extensa dimension de las manzanas dispuestas por los urbanizadores del siglo XIX. Quienes optaron por hacer
manzanas grandes con la idea de aumentar su ganancia al contener mas metros cuadrados utilizables en
proporcion a los metros cuadrados destinados a calles y banquetas que tenian que ceder a la ciudad. De ahi, que
en esas nuevas colonias y fraccionamientos prevalecieran los esquemas arquitecténicos que rentabilizaban la
profundidad de los lotes. Véase: Horacio Sanchez, op. cit., p. 63.



Mas alla de la adopcidon de una nueva arquitectura tanto en su estilo como en sus
distribuciones espaciales (ejemplos tangibles y materiales de una transformacion), hubo un
cambio de conciencia, tanto individual como colectiva, de la poblacion. Un cambio mas
dificil de mostrar, pero tal vez méas profundo e importante. Como apunta Horacio Sanchez:

A través del reclamo de un espacio vital, que cumpla con ciertos niveles de confort y

comodidad, reivindicacion por la que luchan diversos movimientos sociales durante el siglo
56

XIX.

Serd esta circunstancia una de las mas relevantes en cuanto a la transformacion de las
formas de habitar. Entre otras cosas, porque dard paso a la aceptacion de la revolucion
tecnolodgica del espacio doméstico al alinear los avances industriales y la vision positivista
del desarrollo de la civilizacion con el espacio intimo de la casa, mediante conceptos basicos
enmarcados dentro de la vision higienista de la época, como el agua potable, el drenaje, la

luz y ventilacion natural.”’

56 En Horacio Sanchez, op. cit., p. 14.
57 En México, desde finales del siglo XIX se dio de forma impositiva y poco democratica, a través de una cupula
de expertos, ligados a su vez al grupo de los “cientificos” de Porfirio Diaz, quienes forman “juntas” que
operaron por encima del gobierno y las autoridades locales para tomar en sus manos la implementacion de este
programa higienista. Véase Gerardo G. Sanchez, Precursores del urbanismo en México, México, UAM
Azcapotzalco, Trillas, 2013, pp. 15-49.

Véase también: Claudia Agostini, “Las delicias de la limpieza: la higiene en la Ciudad de México”,
en: Pilar Gonzalbo Aizpuru (Dir.), Anne Staples (Coord.) Historia de la vida cotidiana en México, Bienes y

vivencias. El siglo XIX, Tomo 1V, México, COLMEX, FCE, 2005, pp. 563-597



El desarrollo del edificio apartamentos como una opcidn de vivienda colectiva para los sectores
medios y altos, 1882-1910

Figura 9: Vista de la colonia Roma desde el Toreo de la Condesa hacia el Angel de la Independencia a principios del siglo
xX. Se observan terrenos baldios, casas unifamiliares y un solitario edificio de apartamentos. ¢ Qué caracteristicas tuvieron
esos departamentos?

El grado de aceptacion de los primeros departamentos dependia tanto de cuestiones practicas
y utilitarias, como de significados utilitarios, asociativos y simbdlicos.>®
ELIZABETH COLLINS, Alone Together: a History of New York’s Early Apartments.

El edificio de apartamentos propiamente dicho fue introducido en la Ciudad de México a
finales del siglo xviil. Sin embargo, como apunta Enrique Ayala, esta tipologia desaparecid
con la misma velocidad con la que se introdujo.”® No obstante, un siglo después, para 1870
estaria de regreso y esta vez si lograria implantarse con solidez. La razén de este éxito se
debio principalmente a tres cuestiones.

Primero, por su propio nombre, logr6 distanciarse (aunque fuera simplemente por su
designacion) de la vecindad, que era un esquema habitacional que aiin era considerado como
un lugar digno para habitar en este periodo, pero no de forma afortunada; las clases sociales
“agraciadas” no las habitaban. Con el cambio de nombre se presentaba un modelo de
habitacion colectiva en la Ciudad de México que permitiria satisfacer la creciente demanda

de vivienda con esquemas compactos y densos, pero que no significarian un retroceso social

58 El original en inglés dice: The acceptability of the first apartments depended upon both practical, utilitarian
concerns and associational, symbolic meanings. Esta cita se refiere al fendmeno ocurrido en Nueva York con
la construccion de los primeros edificios de apartamentos a finales del siglo XIX pero, como veremos, la
problematica en México discurre por lineas paralelas. Véase Elizabeth Collins, Alone Together: a History of
New York’s Early Apartments, Nueva York, Cornell University Press, 1990, p. 104.

59 En Enrique Ayala, La casa de la Ciudad de México, op. cit., p. 92.



para sus habitantes.®” Ademas, muchos de estos edificios se estaban construyendo en las
nuevas colonias alejadas del centro, lo que otorgaba a sus inquilinos cierto prestigio al estar
en las partes modernas de la ciudad. También se debid a un cambio de mentalidad, pues el
departamento se veia como ejemplo del progreso.

Segundo, el edificio de apartamentos, con la implementacion de su partido
arquitecténico compacto, se convirtid en una inversion muy rentable para sus promotores. Al
transformar los extensos patios de otras tipologias de vivienda plurifamiliar, en cubos de luz
y ventilacién minimos, asi como al comprimir las circulaciones a lo estrictamente necesario,
se redujeron los metros cuadrados totales de construccion. Con ello, ademas, lograron su
objetivo de inhibir el encuentro entre vecinos y controlar el transito para que no se pudieran
dar otras actividades en ellos. También, a diferencia de las vecindades que por lo general eran
de dos pisos, los edificios de apartamentos se hicieron de tres niveles e incluso de cuatro, lo
que les otorgaba un mayor margen de rentabilidad. A esto se sum6 que se trataba de
construcciones recientes que comenzaron a incorporar las tecnologias propias de la época,
como sistemas sanitarios modernos, agua corriente y drenaje dentro de cada apartamento.
Ello fue toda una revolucién doméstica y garantizd su éxito comercial frente a la vecindad.

Tercero, se sentaron las bases para su dispersion en las nuevas colonias, tanto de este
primer momento como en periodos posteriores. La historia del éxito del edificio va ligada
directamente al nacimiento de una verdadera clase media comerciante y, sobre todo, de una
burocracia creciente durante la época conocida como la “paz porfiriana”. Fue este nuevo
grupo social el que encontrd en ¢l su hogar. Los edificios de apartamentos se convertiran en
el mecanismo para hacer viable la implantacion de esta poblacion en las nuevas colonias de

la ciudad, que en un primer momento habian sido pobladas por familias de clases altas, que

60 Esto fue el ideal en un principio (1882-1910), sin embargo, en la totalidad de la sociedad no fue hasta
mediados del siglo XX que realmente se logré quitar el estigma por completo de vivir en edificios de
apartamentos, pues hasta entonces, en la Ciudad de México mas que a la pobreza, este tipo de vivienda se
asociaba a la promiscuidad y a grupos o clases sociales muy particulares, en algunos casos incluso a personas
sospechosas (pues muchos de sus habitantes eran de origen extranjero, artistas o divorciados. Aunque existieron
multiples ejemplos contrarios, como el Edificio Vizcaya en la década de 1920, Rio Balsas niim. 37, en la década
de 1930, y el edificio Basurto en la década de 1940. Es curioso como el debate sobre la adopcion del esquema
habitacional sigue lineas paralelas entre la Ciudad de México y Nueva York. A continuacion una serie de citas
que muestran la situacion en la ciudad estadounidense: “En la literatura del periodo, los escritores hacen un
contraste entre “casas de apartamentos” para los rentistas de la clase media y las “vecindades” o “barracas de
alquiler” para la clase trabajadora, pero estan en desacuerdo sobre donde residen sus diferencias”; “La gente
madura estableci6 casas propias independientes”; “Pero las casas de apartamentos desdibujaron la frontera entre
la clase media y la clase trabajadora”, en Elizabeth Collins, op.cit., p. 2.



habitaban esencialmente viviendas unifamiliares, fuera del alcance econdémico de la
poblacion emergente. Poco a poco, con la aparicion de edificios de apartamentos y de alquiler
en estas colonias, las familias de clase media pudieron instalarse ahi.

Lo mismo sucedi6 en el siglo XX en zonas como la Condesa y Polanco, donde se
observa el mismo fendmeno econémico. En un primer momento de desarrollo privaran las
viviendas unifamiliares, para posteriormente pasar, conforme se desarrolla y consolida la
nueva colonia, a la multiplicacion de los edificios de apartamentos. Si partimos de la premisa
de que al consolidarse la colonia aumenta el costo del terreno y, a la par, un mayor numero
de personas ansia vivir ahi, ello da como resultado el comienzo de un proceso de especulacion
inmobiliaria. Esta situacion no es privativa de la Ciudad de México pero, debido a la ausencia
o a lo limitado del marco juridico que gobierna la planeacion urbana, moldeara
profundamente el desarrollo de la ciudad durante el siglo XX.

Al ver el fendmeno en retrospectiva y comparar los inicios de estas colonias, su
desarrollo y consolidacion alrededor de la década de los cincuenta, observamos cémo,
aunque fruto de un proceso especulativo que engendrd diversos problemas urbanos, el
resultado de su desarrollo y densificacion a partir de la construccion de edificios de

apartamentos tuvo aspectos positivos.*!

1 Esto va en un sentido similar a lo que sostiene Sigfried Giedion en cuanto a la importancia de los
especuladores “buenos” en la configuracion de la ciudad. Véase Sigfried Giedion op. cit., p. 172.



La Ciudad de México entre 1840 y 1950, un desplazamiento hacia la periferia. Paralelismos y
divergencias entre las formas de crecimiento de la ciudad europea y la Ciudad de México

Figura 10: Vista de la Calzada de los Misterios y la Ronda en la Ciudad de México, 1926. Se observan las calles y banquetas
sin pavimentar, la explotacidon comercial con anuncios espectaculares de tamafio desproporcionado con respecto a las
construcciones, una gasolinera dispuesta en banqueta, sin tener propiamente un espacio asignado, comercio ambulante,
dos camiones de pasajeros y una considerable densidad de infraestructura aérea: postes y cables. Esto nos hace pensar
en los paralelismos con los espacios urbanos contemporaneos.

La historia urbana de la capital de la Republica registrd en los mismos nombres de su particion
territorial —fraccionamientos y colonias— el complejo origen de sus tribulaciones. Fueron
los fraccionadores de los bienes del clero y de la propiedad agricola en general, asi como los
deslindadores de terrenos y creadores de colonias agricolas para extranjeros, quienes a partir
de mediados del siglo XIX iniciaron los negocios inmobiliarios y dieron nombre al
crecimiento urbano que se generd a partir de esa época, aunque los antecedentes de estas
actividades se remontan a los albores de la consumacion de la independencia.

JORGE H. JIMENEZ, La traza del poder, Historia de la politica y los negocios

urbanos en el Distrito Federal de sus origenes a la desaparicion del ayuntamiento

(1824-1928). %

Si pudiéramos hacer una burda generalizacion, la ciudad europea fue reconfigurada en el
siglo XIX por la industrializacion, con la llegada de una inmensa poblacion destinada a
trabajar en las nuevas fabricas. El impacto negativo de esta concentracion de actividades en
las ciudades, propicié una serie de transformaciones® para recuperar su habitabilidad, las
cuales se manifestaron como avances tecnologicos de tres formas distintas: en los transportes,

en la infraestructura y servicios, en los edificios y espacios publicos. Como ejemplos de estas

62 Jorge H. Jiménez, La traza del poder. Historia de la politica y los negocios urbanos en el Distrito Federal
de sus origenes a la desaparicion del ayuntamiento (1824-1928), México, Dédalo, 1993.

8 Lo que seria el origen del urbanismo moderno, véase Gerardo G. Sanchez, Planeacién moderna de ciudades,
Meéxico, UAM Azcapotzalco, Trillas, 2008.
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innovaciones tecnoldgicas en materia urbana, encontramos las nuevas estaciones de trenes,
los tranvias eléctricos, la incorporacion de redes de agua potable, drenaje, telégrafos,
telefonia, electricidad, gas, la renovacion de calles existentes (pavimentadas, ensanchadas y
con trazos corregidos), la incorporacién de nuevas calles, parques, plazas y edificios
publicos.®* El resultado de la reorganizacion de las ciudades a partir de estos factores,
permiti6 encauzar el crecimiento urbano en direccion de la higiene y salud de sus habitantes.®
La Ciudad de México no fue ajena a este proceso,* sin embargo, se dio de forma tardia en
comparacion con Europa, ademés de que tuvo matices particulares como a continuacion
veremos.®’

En este contexto, tanto en Europa como en la Ciudad de México existieron dos areas
de incidencia completamente distintas para estas transformaciones: una fue la ciudad
existente y otra la ciudad nueva o en configuracion, ubicada en la periferia de la vieja ciudad.
Aqui es menester aclarar que la “vieja” Ciudad de México también sufrid6 cambios

importantes producto de la desamortizacion. Cabe recordar que, en 1848, la Iglesia era

% En Gerardo G. Sanchez, Planeacién moderna de ciudades, op. cit., pp. 17-46.

65 Como ejemplo paradigmatico encontramos la transformacion de la ciudad de Paris entre 1853 y 1870, cuando
el barén Haussman realiz6 los trabajos que cambiaron por completo la dindmica urbana de la ciudad, dotandola,
entre otras cosas, de una habitabilidad inusitada en Occidente, con lo que se convirtid en la referencia en materia
urbana de la época.

% Como apunta Gerardo G. Sanchez Ruiz, la verdadera transformacioén urbana de la Ciudad de México al final
del siglo XIX se dio a partir de la mancuerna entre ingenieros (Roberto Gayol) y doctores (Eduardo Liceaga)
con el objetivo comun de sanear la ciudad mediante la correcta implementacion de la red de drenaje y agua
potable, asi como la primera normatividad con respecto al ancho minimo de la calles en relacion con la altura
de los edificios, asi como la dimensiéon minima de los cubos de luz dentro de los inmuebles para dotar a todos
los habitantes de la cantidad adecuada de aire y luz. Véase Gerardo G. Sanchez, Precursores del urbanismo en
Meéxico, México, op. cit., pp. 15-49.

7 En el caso de la Ciudad de México, es importante sefialar que tal vez un cuarto factor a considerar fue la
gradual sustitucion de la presencia urbana de los recintos ligados al clero por otros vinculados a una nueva
cultura civica, manifiestamente a través del trazado de nuevas calles, espacios publicos como parques y jardines
y también por la construccion de proyectos de infraestructura, edificios publicos como el Palacio de Correos,
el Palacio de Comunicaciones, etc. En cualquier caso, como ya se sefiald, la desamortizacioén de los bienes de
la Iglesia implicé ademas la incorporacion de una cantidad importante de suelo urbano a la economia de
mercado, creando una nueva dinamica urbana, la llamada especulacion del suelo urbano, que fue una de las
situaciones que coadyuvaria a popularizar la tipologia de los edificios de apartamentos algunos afios después.
Mas aun: “El crecimiento industrial, el incremento de la mineria, la construccion de los ferrocarriles y el
aumento o inauguracion de nuevas formas de comunicacion, como el tendido de hilos telegraficos y telefonicos
y las primeras instalaciones eléctricas a partir, esto ultimo, de 1890, habian tenido como resultado,
paralelamente al de la proletarizacion de considerables sectores de la poblacidon, un incremento importante en
la demanda de trabajadores y técnicos especializados y de servicios y la burocratizacion del aparato politico y
administrativo. Anteriormente sélo las guerras habian provocado desplazamientos masivos cuyas
consecuencias fueron efectos inmediatos; ahora, el resultado mas notorio fue el crecimiento de algunas ciudades
del pais, principalmente México, Monterrey y Mérida con base en el aumento de las capas pobres y medias de
su poblacién”, Margarita Carb6 y Andrea Sanchez, “México bajo la dictadura porfiriana”, en Enrique Semo,
Meéxico un pueblo en la historia, México, Universidad Autonoma de Puebla, 1981, pp. 232-233.
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propietaria del 50 por ciento de todas las casas ubicadas en la zona central, ademés de los
conventos e iglesias,®® desdibujando en nuestro caso esta clara diferenciacion, puesto que
grandes propiedades urbanas como fueron los antiguos conventos, por ejemplo, el de San
Francisco, la Concepcion, San Fernando, San Diego, Santo Domingo, etc., fueron
fraccionados, modificados y demolidos parcialmente, inclusive abriendo calles que cruzaban
estos antiguos recintos, generando con ello nuevas construcciones en zonas antiguas de la
ciudad.

Como es bien sabido, los procesos de transformacion urbana son costosos y
complejos. Es més econdmico o facil pensar en recomenzar que adecuar; ademas, muchas
veces el deterioro de los viejos tejidos de las ciudades parece un problema sin solucion, por
lo que, para las sociedades que experimentan estos procesos, la necesidad de transformar el
entorno suele ir acompanada de sentimientos encontrados, por un lado de derrota y desilusioén
y, por otro, de una creciente esperanza y buisqueda de un nuevo paradigma que dé respuesta
eficaz a estas dificultades; esto es particularmente cierto para las élites.

Durante el siglo XIX, tanto en Europa como en M¢éxico, se manifestd de forma
romantica la necesidad de cambio, a través de la anoranza del campo y de una vida mas
tranquila.®® De tal forma que no fue coincidencia que en la Ciudad de México, desde 1840,
se fueran delineando nuevas colonias en la periferia, como el barrio de Nuevo México,
posteriormente colonia de los Arquitectos” y después la Santa Maria la Ribera, entre muchas
otras. Ello reflejo el crecimiento de la ciudad, de la poblacion y de la economia pero, ante
todo, mostré un cambio de paradigma en la forma de habitar, al materializar una forma de
vida campestre desligada de la ciudad en zonas que pronto se fueron urbanizando e

integrando a ésta.”!

68 Marfa Dolores Morales y Marfa Gayon, “Casas y viviendas de la Ciudad de México: espejos de las
transformaciones urbanas 1848-1882”, en Scripta Nova. Revista electronica de geografia y ciencias sociales,
Barcelona, Universidad de Barcelona, 1 de agosto de 2003, vol. vil, nim. 146 (016). Disponible en
www.ub.es/geocrit/sn/sn-146(016).htm, fecha de consulta: 24 marzo 2015.

% Por ejemplo, Camillo Sitte y su busqueda de humanizar la ciudad europea de finales del siglo XIX a través de
la revaloracion del crecimiento organico de las ciudades medievales; o Howard Ebenezer y su concepto del
garden city en su libro To-morrow, a peaceful path to real reform.

70 Las causas del crecimiento de la ciudad fueron ajenas a cualquier intento de planeacion urbana. Véase Maria
Dolores Morales, “Francisco Somera y el primer fraccionamiento de la ciudad de México”, en Revista
Arquitectura Autogobierno, num. 4, enero-febrero 1977, pp.21-27 (parte 1) y nim. 5, marzo-abril 1977, pp. 21-
28 (parte 2).

"' No toda la periferia de la Ciudad de México fue colonizada por las élites. Esto se observa en el crecimiento
de la mancha urbana desde mediados del siglo XIX y en la forma en que proliferaron las nuevas colonias con
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En estas nuevas colonias se asentaron diversos grupos provenientes de estratos
acomodados de la sociedad que buscaron escapar del hacinamiento de la ciudad; pero
también otros grupos burgueses (menos acaudalados) representantes de una creciente clase
de profesionistas y burdcratas, asi como recién llegados a la ciudad que nunca vivieron en el
centro. Tal fue el caso de muchos inmigrantes espafioles, franceses y de otras nacionalidades,
y personas que se mudaron a la capital desde el interior del pais, y encontraron en la periferia
de la ciudad una forma de vivir mas adecuada a sus aspiraciones.

Para comprender a mayor detalle la razon de estos cambios, es menester entender la
forma de vivir de las distintas clases sociales, en particular de las mas acomodadas, que
optaron por asentarse fuera del centro, desplazandose hacia la periferia y acogiendo nuevas
costumbres. Indirectamente y sin proponérselo, sirvieron como ejemplo para que tiempo
después otros estratos sociales hicieran los mismo y la tendencia se generalizara dentro de
una sociedad estratificada.

Como se ha dicho, en las nuevas colonias las élites buscaron habitar de forma distinta
a como lo habian venido haciendo en lo que actualmente es el centro de la Ciudad de
México.”? ;De donde vino este prototipo, esta influencia? Vicente Martin explica:

Los fenomenos habitacionales que afectaron a la burguesia mexicana, tienen sus antecedentes
en los que se manifiestan durante el siglo XIX en las grandes ciudades industriales europeas.
Estas productos tipicos del capitalismo, se habian convertido en una amenaza, fisica y moral,
para sus progenitores, los capitalistas. El aire contaminado, el agua emponzonada; las
epidemias, que se originaban en la miseria de los barrios obreros y penetraban
“irrespetuosamente” en las zonas residenciales; la perdida de apacibilidad, por el caracter de

una sectorizacion por clases sociales. Asi, a grosso modo, el poniente y el sur fueron los sectores privilegiados
por las élites y el oriente y el norte por los otros grupos sociales. Es importante sefialar que este proceso fue
acompafiado paralelamente de una redistribucién de la habitacion de los grupos sociales méas marginados hacia
renovadas y densificadas vecindades en los antiguos conventos al interior de la ciudad (acentuando el
hacinamiento y la percepcion de inhabitabilidad de la vieja ciudad) y en nuevas estructuras mucho mas grandes
y densas, precisamente en estas zonas no valoradas por las élites. Estas fueron determinadas por dos
condiciones: primero, por tener reputacion de insalubres, al ubicarse en el oriente y ser mas propensas a las
inundaciones, asi como por tener una mala calidad de suelo para la construccion y para la agricultura, por ser
suelos salados; y, segundo, por la introduccion de la infraestructura ferroviaria, la cual entr6 a la ciudad por el
norte, en su mayoria, y genero un ecosistema proletario a su alrededor.

72 “La morfologia urbana resultante de esta arquitectura habitacional era muy distinta a la tradicional en la vieja
ciudad, constituida por planos de fachadas continuas y perfiles regulares. La nueva forma de la ciudad era
intermitente o discontinua, pues tanto, se integraba por casas remetidas del alineamiento y separadas de sus
vecinas, asi como por casas alineadas sobre la banqueta a la vieja manera de hacer ciudad. Los estilos
arquitectonicos de moda también tuvieron una presencia importante en la configuracién urbana que comenzo a
distanciarse de la armonia de los edificios construidos bajo una misma tonica, en favor de una mayor
diversificacion formal”, en Ayala, “Coémo la casa se convirtio en hogar”, op. cit.
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los grandes edificios y la creciente agitacion, inseguridad y peligros de la vida urbana,
obligaron a la burguesia a buscar en el campo lo que la ciudad le negaba.”

Si bien la Ciudad de México no sufrio los estragos de la “ciudad carbon”,’ las
condiciones y dolencias que ya padecia causaron el mismo efecto y gener6 la evasion de la
burguesia mexicana hacia los alrededores de la ciudad. La arquitectura que ahi se dio nos
manifestd muchos de estos procesos renovadores.” Sin embargo, como sefiala Vicente
Martin, la diferencia mas significativa fue que si bien en Europa la burguesia también
construyo este tipo de chalets, se trataba de residencias temporales de fin de semana, pues
mantuvieron como sus casas principales aquellas ubicadas dentro de la ciudad. Este
fenomeno seria el que mejor explicaria una de las grandes diferencias entre la Ciudad de
Meéxico y las ciudades europeas. Si en una las clases acomodadas siguieron habitando el
centro o las zonas tradicionalmente habitadas por estos grupos en las ciudades, con sus
respectivas repercusiones sociales y economicas, en la otra, que es el caso de la Ciudad de
México, la burguesia empezo un movimiento o desplazamiento hacia la periferia. En el resto
de las ciudades del pais, si bien las clases acomodadas también optaron por salirse del centro,
en muchos casos siguen siendo propietarias de las casas y edificios que antes habitaron, en
claro contraste con lo que paso6 en la Ciudad de México, donde los problemas urbanos y la
precarizacion de la ciudad antigua fueron tales, que el cambio fue de igual forma drastico y,
por lo tanto, la mayor parte de las propiedades se vendieron.”®

El fenémeno de venta de las viejas propiedades familiares en el centro de la ciudad,
proceso que comenzo a mediados del siglo XIX, se volvio un sistema recurrente, incluso hasta
nuestros dias, evidenciando como persiste un desarraigo entre la burguesia capitalina y la
geografia urbana de la ciudad. Pues el primer desplazamiento urbano, que saco a este grupo

social del centro de la Ciudad de México, se repitid sucesivamente en la periferia, en

3 En Vicente Martin, “Arquitectura doméstica de la ciudad de México 1890-1925”, México, tesis de
licenciatura, UNAM, 1981, p. 118.

74 Debido a lo incipiente de la industrializacion del pais y de la Ciudad de México.

75 Esta es una etapa en que se daria el principio de una revolucién doméstica. No solo las casas estarian mas
abiertas a la ciudad, con grandes ventanales, también va haber espacios para recibir a invitados en casa, por dar
un ejemplo. Ello significara una evolucion del pasado colonial, que era mucho mas hermético. Asi lo apunta
Enrique Ayala en La casa de la Ciudad de México, op. cit., pp. 86-87.

76 Esta circunstancia nos ayudaria a explicar el grave deterioro y abandono al que llegd el centro de la Ciudad
de México durante el siglo XX y que instituciones como el Fideicomiso del Centro Historico fueran capaces de
adquirir, a principios del siglo XXI, innumerables propiedades, pues un gran numero de éstas se encontraban
disponibles en el mercado inmobiliario.
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multiples desplazamientos mas, conforme la periferia se fue urbanizando y perdiendo las
caracteristicas originales que atrajeron a la burguesia a este lugar originalmente. Como lo

sugiere Rafael Fierro Gossman, quien cita a Homer Hoyt:

[Paulatinamente...] los barrios residenciales de renta elevada, deben casi necesariamente
moverse hacia la periferia de la ciudad. Los ricos, rara vez vuelven sus pasos atras, en busca
de las casas (y barrios) deterioradas que dejaron antes. A cada lado de ellos suele existir un
area de rentas intermedias de modo que —figurativamente— no pueden moverse a los
costados; como representan el grupo mas alto, no existen casas mejores —abandonadas por
otro grupo—, y deben construir nuevas en lugares vacantes.”’

Un proceso similar al que ocurrio en la Ciudad de México fue descrito por Homer
Hoyt en 1930 para las zonas residenciales de las ciudades estadounidenses; por tanto, podria
afirmarse que el modelo de crecimiento urbano de la Ciudad de México desde mediados del
siglo XIX estaria mas emparentado en materia de desarrollo habitacional al modelo
estadounidense que al europeo,’” aunque la tipologia habitacional (el chalet) fuera de origen
europeo.

Paralelamente, al ser la Ciudad de México una ciudad de inmigrantes,”® tanto
nacionales como extranjeros, hubo una poblacion “desarraigada de origen”, como fue el caso
de la gente que lleg6 del interior del pais, o de otras latitudes, como los estadounidenses, los
espafioles y los judios, quienes a su vez se vieron confrontados con la necesidad de enraizarse
dentro de una ciudad que no promovi6 su arraigo. En el caso particular de la comunidad

judia, esto podria explicar el fendmeno de desplazamiento de una parte mayoritaria de la

77V éase Homer Hoyt, The Structure and Growth of Residential Neighborhoods in American Cities, Washington
DC, Federal Housing Administration, 1939, pp. 112-120.

8 A manera de especulacion, una hipotesis seria que en el “viejo continente” (Europa) hay un arraigo milenario
entre sus habitantes y el territorio (fruto de sangrientas e innumerables guerras); en cambio, en América, por
ejemplo en Estados Unidos o México, el arraigo esta cuarteado por la extension territorial y la posibilidad de
mudarse de un lugar a otro, si las condiciones lo permiten o son mejores. Esto ha supuesto que histéricamente
el precio de la propiedad en México sea bajo y por ende, se facilite que gran parte de la poblacion sea duefia de
su vivienda, salvo en el caso de la Ciudad de México, donde el costo del suelo urbano —desde el inicio de la
ciudad colonial— se dispard y no guardo relacion alguna con los ingresos de la mayor parte de sus habitantes,
quienes al no existir un sistema funcional de crédito para comprar viviendas, tuvieron que optar por otras
opciones de habitacion; entre éstas la mas recurrida fue el alquiler.

7 Como sefiala Carlos Aguirre: “Los estudios de los padrones de poblacion en el periodo han mostrado que en
promedio casi la mitad de la poblacion de la ciudad habia nacido en otros lugares. La mayoria de los inmigrantes
internos provenian desde mediados del siglo X1X del centro del pais y del Bajio y, en particular, de los estados
de Guanajuato, Michoacan, Puebla, Jalisco, Querétaro, Hidalgo y del estado de México”, en Carlos Aguirre,
“La poblacion inmigrante en la ciudad de México a fines del siglo XIX”, en Atlas de la Ciudad de Meéxico,
México: Programa de intercambio cientifico y capacitacion técnica del Departamento del Distrito Federal, 1981,
p. 54.
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comunidad de una zona de la ciudad a otra, en el sentido de no ver como pérdida el hecho de
dejar su lugar de residencia, sino como una oportunidad de cambio y mejoramiento.
Paradojicamente, aunque la burguesia buscéd refugio en la periferia y su esquema
habitacional fue el chalet, no tardaron en mostrarse los mecanismos de especulacion del
suelo, la falta de estado de derecho y posiblemente una autoridad coludida, lo cual dio como
resultado que el lote promedio se redujera de tamafno. Aparecieron muchas mas casas con
esquemas de alcayata o medio patio que de tipo chalet; muchas, incluso, resueltas en terrenos
con tan poco frente que tuvieron tres niveles; también se erigieron numerosas vecindades,
privadas y edificios de apartamentos de alquiler, estos Gltimos tan alejados de la concepcion
original de vida campestre de estas novedosas colonias. Se acentu6 con éstos el cambio de
un paisaje inminentemente rural a uno mucho mas urbano,* consolidandose asi la imagen
urbana de una ciudad extensa y poco densa,®! mas que el de una ciudad historica concentrada

y un cinturén de suburbios campestres.

8 El problema més importante fue que la mayor parte de las urbanizaciones o nuevas colonias y
fraccionamientos se destind a las clases mas acomodadas. Siendo éstas poblacionalmente finitas, quedaron
muchos terrenos sin construir, pues si bien estos grupos levantaron sus residencias, no lograron ocupar por
completo todos los terrenos. Esta situacion ocasiono de alguna forma que se compraran terrenos como negocio,
para posteriormente fraccionarlos y revenderlos a otros grupos econdmicamente mas modestos, pues al ser
terrenos mas pequeflos eran mas accesibles. Esto es muy claro en la colonia Roma Norte, en la avenida Durango,
donde aun podemos ver las casas que se han llegado a conocer de tipo pefiasco por el ingeniero que las
construyo. Por otro lado, como antes se sefiald, se implement6 el esquema de las privadas como estrategia para
rentabilizar el suelo; y, finalmente, también se optd por construir edificios de apartamentos de alquiler.
Llevando el fendmeno ain mas cerca a nuestros dias, en el fraccionamiento de corte campestre de Jardines del
Pedregal, cuando éste comenzo, arrancd con lotes de alrededor de 10,000 m2, reduciéndose progresivamente a
pocos afios de su inauguracion hasta llegar a lotes cercanos a los 1,000 m2. Hoy dia, esos mismos lotes de 1,000
m2 (los de menor tamafio) a su vez se han fraccionado y, en lugar de alojar una Unica casa unifamiliar, son
ocupados por varias casas en condominio e inclusive apartamentos.

81 Puesto que los edificios de apartamentos que se construyeron este primer momento (finales del siglo XIX
principios del XX) rara vez rebasaron los tres niveles de altura.
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Figura 11: Ejemplo de casas unifamiliares construidas en terrenos con poco frente en la de calle de Nueva York (hoy
avenida Chapultepec, entre la avenida de los Insurgentes y la calle de Versalles, entonces Veracruz y Congreso
respectivamente) en la colonia Judrez (originalmente el Paseo) a principios del siglo xx. Se conoce que un lote
originalmente mas grande se fracciond en tres, fruto de la especulacidn. La divisién del lote original en lotes de menor
tamafio permitio el acceso a la vivienda de grupos sociales de menor holgura econémica.

La ciudad de México recibio el siglo XX con unos 350,000 habitantes en su area urbana y
hacia 1910 el 4rea construida ocupaba unos 8.5 km?. Desde la segunda mitad del siglo XIX y
hasta la primera década de la siguiente centuria, el area construida habia crecido casi cinco
veces, mientras que la poblacion habia aumentado 2.3 veces. Segun los estudios existentes
sobre expansion urbana, este aumento del area no implicO un mayor espacio para el
alojamiento de las mayorias pobres urbanas. Gran parte del crecimiento estaba en colonias
para élites y sectores medios y en amplios fraccionamientos destinados a sectores bajos que
se poblaron lentamente. Las mayorias pobres continuaban hacinadas en alojamientos
calificados de insalubres e inmorales.*

Si bien fue evidente el desarrollo material de la Ciudad de México durante el
porfiriato, donde ademas se realizaron reformas e introdujeron normatividades,® persistio la
escasez general de vivienda, en particular para las clases medias y bajas,* lo que derivd en
una alta demanda y una reducida oferta de la vivienda para estos sectores, fomentando con

ello el problema del hacinamiento y las sucesivas huelgas de inquilinos.® Se crearon asi las

82 Mario Barbosa, “Insalubres e inmorales: alojamientos temporales en la ciudad de México, 1900-1920”, en
Scripta Nova. Revista electronica de geografia y ciencias sociales, Barcelona, Universidad de Barcelona, 1 de
agosto de 2003, vol. Vi, nim. 146 (053). Disponible en www.ub.es/geocrit/sn/sn-146(053).htm, [fecha de
consulta: 24 marzo 2015].

8 Tales como el Codigo Sanitario de los Estados Unidos Mexicanos de 1891 y el Reglamento de colonias con
nuevas extensiones de la ciudad, de 1903, entre otros.

8 Pues no tenian la holgura econdmica suficiente para acceder al mercado de propietarios y en México no
existia aun el crédito hipotecario.

85 Historicamente y en buena parte del siglo XX, hasta mediados de las década de los sesenta, la mayor parte de
la poblacién no fue propietaria de su vivienda. En Alejandro Méndez Rodriguez, Debate inquilinario en la
ciudad de México durante el siglo XX, UNAM, Instituto de Investigaciones Econdémicas, México, 2001, pp.11-
26.
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bases de un sistema econdmico fincado en la especulacion del suelo urbano, donde a través
de la transformacion de las caracteristicas originales de los primeros fraccionamientos
periféricos menos densos, y en otros mas compactos y urbanos, se establecid la expansion
decisiva del edificio de apartamentos de alquiler como la tipologia mas adecuada para
rentabilizar el alto costo del suelo urbano,* ya que su costo en esos afios se incrementd sin
relacion alguna con el ingreso de sus habitantes, que como se ha dicho propicid que mas
personas vivieran en los edificios de alquiler, apuntalando con ello, nuevamente, el
desplazamiento de las clases acomodadas a fraccionamientos ain mas recientes y alejados
del centro. Por su parte, el antiguo centro para entonces se perfilaba como un lugar
inminentemente comercial y en términos de habitacion se destinaba, cada vez mas, a las
clases desfavorecidas o que no encontraban otra opcion de vivienda.®’

No fue coincidencia que los inmigrantes judios, que en su mayoria llegd6 a México
con las manos vacias, para mediados de los afios veinte se fueran a vivir al centro. Es decir,
para entonces se habia completado una primera etapa del proceso de desplazamiento de la
burguesia hacia la periferia; quienes tenian los medios y posibilidades ya habia emigrado del
centro y los grupos desfavorecidos permanecieron. Como se ha dicho, el desplazamiento
progresivo hacia la periferia se convirtié en un sistema recurrente.

Aunque para esa misma década se contard con un exhaustivo y preciso reglamento de

construcciones,®® el cual evidentemente no fue observado al pie de la letra por los agentes

8 Proceso que continua hasta nuestros dias.

87 Como sefiala Mario Barbosa, es importante aclarar que hubo ademas de la vivienda de alquiler en zonas
desfavorecidas de la ciudad, del cual fue ejemplo la vecindad, otras opciones de habitacion que han sido poco
documentadas y se podrian caracterizar por su temporalidad como son: “[...] los hoteles, los cuales se
encontraban en el escaléon mas alto, [...] casas de huéspedes, mesones o posadas y dormitorios publicos” o, por
su precariedad, “[...] tanto alrededor de la ciudad como en lotes vacios de nuevas colonias muchos habitantes
improvisaban casas con materiales de desecho, conocidas como jacales.” Més atin, habia una poblacion flotante
importante que se movia y dormia en la calle.

8 Aqui una seleccion de articulos del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México de 1921: “Art.
44 A: las calles privadas que tengan un ancho menor de 12 m, so6lo se abriran al transito de peatones; Art. 46.C:
El ancho minimo de las calles sera de veinte metros; Art. 46.D: Estaran abiertas por sus dos extremos, para la
comunicacion con las calles adyacentes; Art. 46.J: Habra en el proyecto un terreno destinado a parque cuya area
no sera menor de la décima parte de la extension total de la colonia, salvo acuerdo especial del H. Ayuntamiento;
Art. 46.K: En el proyecto se marcara una manzana cedida para el mercado u otros servicios municipales, y dos
lotes para escuelas, con un area no menor a 1,000 m2 cada uno, salvo que la Direccion de Obras Publicas
acuerde una reduccion; Art.192: El ancho de una marquesina no podra ser mayor en ningun caso que el ancho
de la banqueta; Art.231: La altura méxima de una construccion en la Ciudad de México, que no sea un edificio
de uso publico, serd hasta de 22 metros; Art.232: No estan comprendidos en la regla anterior, el piso que forme
manzard, ni las torres, torrecillas u otros motivos arquitectonicos ornamentales, siempre que no excedan del
tercio de la longitud de la fachada: Art.236: La altura maxima de las construcciones en las calles abiertas
posteriormente a 1910, no siendo edificios de uso publico, sera igual al ancho de la calle (excepcion hecha de
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que construian la ciudad, pues hacia finales de la misma el desequilibrio en el desarrollo de
la ciudad fue tal que fue nota comun en periddicos y revistas especializadas el describir lo
critico de la circunstancia, como se aprecia en la siguiente cita:

El crecimiento real de la metropoli, valga la expresion, ha sido por medio de “parches”
alrededor de su periferia, que han trastornado la relacion de vida y la relacion entre sus partes
constitutivas, motivando esto la congestion de las zonas centrales, con el resultado de que un
gran numero de edificios y de seres humanos se encuentran en lugares inadecuados y que el
volumen de trafico ha aumentado de manera innecesaria.*

Por ello, las presiones por parte de diferentes grupos, personajes e instituciones para
reglamentar de forma mas decidida su crecimiento fueron en aumento, pues precisamente en

el periodo posterior a la Revolucion mexicana y previo a la Segunda Guerra Mundial se dio

los motivos arquitectdnicos sefialados anteriormente); Art. 258: En edificios de dos pisos, la superficie la
superficie descubierta no serd menor del sexto de la superficie total. En edificios de mas de dos pisos, el
minimum sera un quinto del total; Art. 259: El ancho y altura en las calles privadas y patios principales, deberan
estar intimamente relacionados de tal suerte que el uno dependa de la otra; Art. 260: El ancho minimo de una
calle privada sera de cinco metros contados del pafio de una fachada a la opuesta. Ademas, el ancho estara en
relacion como minimo de 1 a 10, con la longitud de la calle, cuando dicha longitud exceda de 50 metros; Art.
261: En los patios principales que sirvan para la circulacion entre diferentes habitaciones, asi como para darles
luz y ventilacion cuando no haya corredores, su ancho minimo sera de cuatro metros, contados de pafio a pafio
de los muros opuestos, y en caso de que los haya, el claro libre entre ellos no serd menor de tres metros; Art.
262: Para obtener, en general, el ancho del patio o calle privada, dada la altura de las construcciones que la
forman, o para el problema inverso, esto es, dado el ancho de la calle privada o patio, determinar la altura de
las construcciones que lo limitan, se tendran presentes las reglas siguientes: Tracese una linea indefinida que
forme un 4ngulo de 65 grados con la linea del suelo, y que parta del extremo de la parte mas saliente situada
inmediatamente encima del claro de la habitacion de la planta baja. Las alturas de las construcciones en el muro
opuesto deberan quedar siempre debajo de la linea de 65 grados. Dado el ancho de una calle privada, coloquese
esta distancia sobre la linea el suelo, levantese una perpendicular en el extremo opuesto, hasta que intercepte a
la linea de 65 grados, trazada como lo indica el parrafo anterior, y el punto de encuentro dara la altura maxima
buscada; Art. 263: Todas las piezas destinadas a habitacion de dia o de noche, deberan estar iluminadas y
ventiladas por claros abiertos hacia los patios o calles; Art. 264. Los patios o cubos de luz para los servicios,
cocinas, bafios, etc., cuando la altura de las construcciones no pase de diez metros, podran tener como ancho
minimo dos metros, contados de muro a muro, en el caso que no haya corredores; si los hay, el espacio abierto
entre corredores no podra ser menor de dos metros; Art. 265: Si la altura de las construcciones que limitan el
patio pasa de diez metros, el vano de luz de éste no podra ser menor de un quinto de esa altura; Art. 266:Si las
piezas destinadas a habitaciones o cocinas dan a una calle o patio cubiertos por un tragaluz, se establecera en
éste una superficie de ventilaciéon no menor del quinto del area total del patio; Art. 330: La superficie de las
piezas destinadas a dormitorios no serd menor de 7.50 m?; Art.331: La altura minima libre en cualquiera de los
departamentos de una habitacion, sera de 2.50 m.; Art. 332: La iluminacion y ventilacion de todas las piezas
destinadas a habitacion de dia o noche, en cualquier caso, se hara por medio de ventanas o puertas, las que daran
directamente a patios o calles, y cuya superficie total libre de toda obstruccion sera, por lo menos, de un octavo
de la superficie del piso de la pieza y en ninglin caso menor de un metro cuadrado; Art.335: Todos los edificios
destinados a habitaciones de dia o noche, casas de vecindad o departamentos, edificios de oficinas, etc., estaran
provistos de instalaciones de agua potable, con tinacos de tal capacidad, que puedan suministrar al dia 100 litros
por cada habitacion de dia o de noche”, informacion citada en Eusebio Gomez de la Puente (ed.), Reglamento
de construcciones de la Ciudad de México, México, Ayuntamiento Constitucional de México, Direccion de
Obras Publicas, 1921.

8 Carlos Conteras, “Cartilla de planificacion”, Revista Planificacién, nim. 7, México, Asociacion Nacional
para la Planificacion de la Republica Mexicana, marzo de 1928, p.4.
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el mayor desarrollo de colonias en el Distrito Federal®® y, a la par, se agudiz6 el problema de
movilidad. Dichos esfuerzos dieron frutos en 1933 con la primera Ley de planeacion de la
ciudad.’® A grosso modo, esta planificacion siguid los preceptos urbanos modernos, ¢l de la
planificacion urbana a partir de la zonificacion, proceso que en el caso de la Ciudad de
México tuvo sus origenes en la ultima etapa colonial®® y en lo que respecta a la planificacion
urbana, se reforz6 durante el porfiriato y quedd completamente asimilada en el periodo

cardenista;”* pero como ya se ha dicho, como accion o resultado indirecto de los procesos de

% Después de los afios cincuenta la ciudad no dejé de crecer, pero un parte importante del crecimiento se dio
hacia el Estado de México, y la parte restante se dio en el interior de la ciudad, a través de un proceso de
densificacion de las colonias formadas anteriormente.

! Un personaje clave para comprender el desarrollo urbano de la Ciudad de México en este periodo fue el
arquitecto Carlos Contreras, quien desde 1925 particip6 en la creacion del Primer Congreso Mexicano de
Planificacién de Ciudades, manteniéndose en el debate urbano por varias décadas desde diversas trincheras. En
la academia, desde la Asociacion Nacional para la Planificacion de la Republica (de la cual fue fundador en
1927), en periddicos, y en particular desde una revista especializada de la cual ¢l formé también parte:
“Planificacion”, para después colaborar desde el gobierno a través de la Comision de Planificacion de la Ciudad
de México, que en 1933 rindi6 frutos con la primera Ley de Planeacion del Distrito Federal y, en 1935, el plano
de Desarrollo de la Ciudad de México 1935-1985. Este buscé la preservacion del Centro Historico, el
descongestionamiento del transito, atender el problema del transporte, controlar el crecimiento de la ciudad,
procurar el abasto agricola, proteger la reserva ecoldgica y ordenar las industrias. Como sefiala Rafael Lopez
Rangel: “En lo que respecta a la vivienda, en el Plan se habla de la “creacion de nuevos barrios residenciales”,
diferenciados de tal modo que establecian la segregacion espacial de la ciudad. Asi, ubica tres zonas
residenciales. El primer grupo de éstas lo sitlia en una franja que se desarrolla hacia el sur del “sector central”,
y en el norte del Distrito Federal. También en cinco franjas periféricas a sendos Parques Nacionales en el sur y
suroeste. Estas zonas residenciales estan descritas como: apartamentos, comercios, teatro, hoteles. El segundo
grupo de zonas residenciales las describe como: casas solas de clase media, trabajadores de la industria ligera.
Las casas del tercer grupo de zonas residenciales para trabajadores de la industria pesada estan ubicadas en las
cercanias del norte y el oeste del Sector Central.” Rafael Lopez, “Carlos Contreras en la historia de la
planificacion urbana”, en Planificacion y Urbanismo visionarios de Carlos Contreras. Escritos de 1925 a 1938,
Gerardo G. Sanchez (Coord.), Raices 2, documentos para la historia de la arquitectura mexicana, UNAM, UAM-
Ay Universidad de San Luis Potosi, 2003, pp. 25-35

92 Producto de las reformas borbonicas y de la instalacion de las primeras fabricas, como fue la Real Fabrica de
Tabacos, la cual ocup6 lo que hoy conocemos como la Ciudadela, pero también, de forma menos espectacular
pero mucho mas dispersa, a través de los cambios que experimentd el uso de suelo entre los censos de 1753 y
1790, donde se observd que se reagruparon en zonas especificas de la ciudad ciertos talleres y artesanos y en
otros se fue consolidando progresivamente s6lo vivienda, fue que dio inicio la zonificacién urbana moderna.
Véase Guadalupe de la Torre y Sonia Lombardo, “La vivienda de la ciudad de México desde la perspectiva de
los padrones (1753-1790)”. Scripta Nova. Revista electronica de geografia y ciencias sociales. Barcelona,
Universidad de Barcelona, 1 de agosto de 2003, vol. vi, num. 146 (008). Disponible en
www.ub.es/geocrit/sn/sn-146(008).htm [fecha de consulta: 24 de marzo de 2015].

% Tanto asi, que como estrategia para aliviar los problemas en materia habitacional para los sectores mas
populares mediante un corporativismo urbano, se promovio la entrega de terrenos y la autorizacion para su
urbanizacién hacia el norte y el oriente de la ciudad, a grupos y organizaciones sociales, lejos de las areas
destinadas a la economia de la especulacion. Al final, ello resulté en una especie de zonificacion de las clases
mas humildes, alejandolas de la Ciudad de México, proceso que actualmente ha llegado a convertirse en un
cinturéon de colonias dentro del Estado de México que, por su talla, representan ciudades satélite. “En la década
de los afios treinta el conflicto inquilinario adquirié manifestaciones débiles de organizacién y la lucha politica
de los inquilinos se atenu6 debido a la formacion de colonias populares. Asi, la lucha urbana pasé de politica
de resistencia —huelga inquilinaria— a una accion de conquista y demanda de terrenos urbanizables”, en
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especulacion del suelo, fueron conviviendo paralelamente con el uso mixto, en un proceso
en el cual se revirtio progresivamente la intencion de una zonificacion habitacional
unicamente residencial en pos de un uso mas parecido al que habia en la vieja ciudad central,
fruto de la mezcla de diferentes tipos de habitaciones e incluso usos, como el comercial,
conforme al proceso descrito por Homer Hoyt y regresando, indirectamente, en forma y
funcion a una ciudad mas parecida al modelo europeo.

Para la década de los cuarenta, en el &mbito de la vivienda no hubo mayores cambios.
Esta continud creciendo a partir de la inversion privada y la rentabilidad del capital.** Los
problemas en este sector no se solucionaron, solo se agudizaron, aunado a que el desarrollo
en otros sectores, como el industrial y el comercial lo fomenté mediante la concentracion y
centralizacion de recursos y poblacion del todo el pais en la Ciudad de México.” Por ello,
tanto el Reglamento de Construcciones de 1921 como los esfuerzos encabezados por
Contreras con la Ley de Planeacion del Distrito Federal (1933) y Plan de Desarrollo de la
Ciudad de México (1935) no rindieron los frutos esperados. Para 1942 se emitié un nuevo
Reglamento de Construcciones, intitulado: “Reglamento de las Construcciones y de los

Servicios urbanos en el Distrito Federal”.?® En el primer apartado, de “Disposiciones

Alejandro Méndez, Debate inquilinario en la ciudad de México durante el siglo XX, UNAM, Instituto de
Investigaciones Econdémicas, México, 2001, p. 33.

%% Aunque no representa un cambio, es justamente en este periodo, finales de los treinta y principios de los
cuarenta, que inversionistas, profesionales de la construccion y arquitectos se convencen por completo de la
rentabilidad que representa el modelo habitacional del edificio de apartamentos y, aprovechando la llegada de
una poblacién extranjera importante a la Ciudad de México acostumbrada a vivir en estos edificios, construyen
muchos de ellos. Con ello da inicio un proceso de consolidacion del apartamento moderno mexicano a través
de su aceptacion por parte de un grupo mas amplio de personas ligadas a las clases medias y altas.

% La Segunda Guerra Mundial repercuti6 en la Ciudad de México con la perdida de valiosas importaciones en
diversos sectores, particularmente en la construccion y el consumo, pero también indirectamente con el fomento
del desarrollo industrial nacional mediante una economia de sustitucion de importaciones, que debido a la
inherente centralizacion, trajo mas personas e inversiones a la ciudad, agravando el problema habitacional.

% Del Reglamento de construcciones y servicios urbanos del Distrito Federal de 1942 se pueden extraer algunas
citas importantes. En el “Capitulo 12: Zonificacion: Art. 1: Licencia: El uso que se dé a predios y construcciones
esta limitado a los que sean permitidos en cada zona de la ciudad y del distrito Federal conforme a Ley y
reglamentos de Zonificacion.” En el “Capitulo 16: Altura de las construcciones y espacios sin construir: Art. 1:
Obligacion: La altura maxima de la fachada de un edificio, medido en el pafio del alineamiento y a contar del
nivel de la guarnicion de la banqueta, sera como sigue: a). En las calles de anchura menor de seis (6) metros, la
altura sera hasta de catorce (14) metros. B) En la calles de anchura mayor de seis (6) metros, la altura maxima
de la fachada se determinara por la fachada y B el ancho de la calle, medido de alineamiento a alineamiento.
Las magnitudes A y B se expresaran en metros. Art. 2: La mayor altura permitida para cualquier punto de un
edificio, sera de setenta (70) metros.” En el “Capitulo 16.1: Estacionamiento de vehiculos: Art. 1: Obligacion:
Todos los edificios que se construyan en lo sucesivo con mas de cinco (5) pisos o mas de quince (15) metros
de altura, deberan tener un espacio destinado al estacionamiento de los vehiculos de los habitantes del mismo
edificio o de las personas que tengan relaciones con ellos; Art. 6: Area de estacionamiento: Cada uno de los
edificios a que se refieren los articulos 1, 2 y 3 de este capitulo, debe proporcionar una superficie de
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Generales” se sefiala: “En su elaboracion se han tomado en cuenta los reglamentos similares
de grandes ciudades, principalmente de nuestro continente.”’ Es decir, ;acaso hubo una

apuesta al modelo estadounidense? Continua asi:

Se ha procurado hacer tan completo como las circunstancias lo han permitido el desarrollo
de la seccion relativa a la Construccion. Se ha hecho la subdivision de esta materia en:
Especificaciones, Instalaciones para la Ejecucion de la construccion; Clasificacion de los
edificios por uso y, por ultimo, algo que viene a ser novedad entre nosotros, la Vigilancia del
Uso y Conservacion de los Predios y Construcciones.”®

Es decir, acepta tacitamente que no se ha hecho antes, confirma que el desarrollo
urbano que experiment6 la ciudad entre 1840 y 1950 se debi6 en gran medida a la voluntad
y a los intereses privados, mediante fenomenos especulativos, y a un encarecimiento del suelo
urbano. Asimismo sefala la existencia y de alguna forma la magnitud de esos intereses:

Se ha tenido cuidado de atenuar algunas reglas que pueden chocar con las opiniones
conservadoras, y se ha tenido cuidado de no lastimar en demasia intereses creados. Es por
eso que algunos capitulos son solamente una tentativa encaminada hacia un objetivo.”

El parte aguas historico que represento esta década se plasmé de forma evidente en
las huelgas inquilinarias, circunstancia que forzo al Estado a optar por decretar la congelacion
de rentas'® (en ciertas partes de la ciudad, afectando con ello “esos intereses creados” que el
reglamento de 1942 traté de no afectar). Por ello, es a partir del decreto,'” y de forma mas
decisiva después de 1947, que el Estado intervino como otro agente mas en la configuracién
de la Ciudad de México mediante la promocion de la vivienda social, justamente para los
grupos que no encontraban habitacion dentro del esquema de desarrollo de la ciudad
promovido por especuladores, a través de los programas de construccion de vivienda para

trabajadores del Estado, siendo uno de los primeros ejemplos y uno de los mas emblematicos

estacionamiento igual a quince (15) por ciento de su area rentable para los edificios comerciales y de despachos,
y diez (10) por ciento para los de habitaciones”, en L. R. Suarez (ed.), Reglamento de construcciones y de los
servicios urbanos en el Distrito federal, México, 1942.

7 L. R. Suérez, ibid., p. 2.

% L. R. Sudrez, ibid., p. 3.

% L. R. Suérez, ibid., p. 4.

100 £] 24 de julio de 1942 se publicé el Decreto de congelamiento de rentas. Véase Alejandro Méndez, op. cit.,
p. 46.

101 A ]a par, se reconoci6 la magnitud del problema y se genero una politica mas amplia de creacion de colonias
populares. Desde 1941 se habia creado el “Comité Intersecretarial de la habitacion para los trabajadores”. Se
cred en 1943 el “Banco de Fomento de la Habitacidon™ y, para finales de 1946, se expidio6 la “Ley del Servicio
Publico de Habitacion Popular”, la cual establecio la construccion, a cargo del Departamento del Distrito
Federal y del Banco Urbano y de Obras Publicas, de casas baratas y de precios medios, asi como de casas
multifamiliares en diversos rumbos de la ciudad. Véase Alejandro Méndez, op. cit., p. 38.
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el del Centro Urbano Presiente Aleman, inaugurado en 1949.' Con éste, ademas se observo
la llegada de la supermanzana y la vision de hacer una ciudad dentro de la ciudad, '** la cual
modifico las condiciones existentes y agregaria una condicionante mas a la bipolaridad en el
desarrollo de la urbe. Se establecid asi una tension tripartita entre un modelo, céntrico y
europeo, fundado en la construccion de vivienda plurifamiliar con posibilidad de otros usos,
sobre todo comerciales, como en el caso de los edificios de apartamentos con comercios en
planta bajas; con otro basado en la continuidad del modelo de desarrollo extenso y suburbano
ligado al automovil y al chalet transformado después en residencia, sobre el cual
iconicamente pensamos en las casas del Pedregal y, finalmente, con el desarrollo de la
vivienda verdaderamente moderna como resultado de un disefio total y complejo que
incorporo6 no so6lo a la vivienda misma y los muebles que van dentro de ésta, sino escuelas,
centros deportivos y otros servicios comunitarios, en una logica de una sociedad del
bienestar. En ella, ademas, la escala de implementacion del modelo de desarrollo se ligd a la
eficiencia de los métodos industriales de produccion, de ahi que fuera ldgica, necesaria y

preferible esta nueva escala.!®

102 Véanse: “Centro Urbano Presidente Aleman, Mario Pani arquitecto, arquitectos colaboradores Salvador
Ortega Flores, J. de J. Gomez Gutiérrez, Jenaro de Rosenzweig”, en Arquitectura México, mam. 30, febrero de
1950, pp. 263-275; y Enrique de Anda, Vivienda colectiva de la modernidad en México, los multifamiliares
durante el periodo presidencial de Miguel Alemdn (1946-1952), México, Instituto de Investigaciones Estéticas,
UNAM, 2008.

103 Esto confirmd la transicién de una vision del urbanismo, la planificacion y la ciudad mas ligada a la vieja
escuela moderna, proxima a las ideas de los IHTPC (International Housing and Town Planning Congress) y de
los padres del urbanismo moderno en México, como Carlos Contreras y José Luis Cuevas, a otra mas proxima
a las ideas promovidas en la Carta de Atenas (1933), cuarto CIAM (Congreso Internacional de Arquitectura
Moderna) y a Le Corbusier y Mario Pani en México, en Gerardo G. Sanchez, Planeacion moderna de ciudades,
op. cit., pp. 265-268. En las revista Arquitectura México se habla de la “ciudades dentro de la ciudad” en
términos de “islas urbanas”.

104 Para 1964 alcanz6 su maxima expresion con la implementacion de la tabula tasa en la construccion del
Centro urbano Nonoalco Tlatelolco. En éste se concibid una nueva ciudad dentro de la ciudad historica,
mediante la eliminacidn del tejido urbano existente, tanto arquitectonico como social, considerado “enfermo”
y remplazado por uno nuevo, higienizado, donde antes mas bien habia privado la logica de rellenar huecos
urbanos baldios o subutilizados, como fue el caso del Centro Urbano Presidente Aleman y del Centro Urbano
Benito Juarez, o bien se habia planteado su desarrollo extensivo hacia el oriente y el sur, donde aun habia
espacio sin urbanizar a precios razonables que no se veia afectado por los fendmenos de especulacion del suelo
urbano sefalados lineas arriba.
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El afianzamiento de la dindmica de expansion urbana de la Ciudad de México. Las
contribuciones estadounidenses. El transito de estrategias estrictamente comerciales hacia un
sistema mas amplio de valores culturales: de los “portafolieros” al American way of life
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Figura 12: Anuncio publicitario de la colonia Chapultepec Heights, ca. 1925. El mapa hace referencia a la conexidn con el
centro de la ciudad y en el texto se lee: “El valor de la propiedad en Colonia Roma ha aumentado en 20 afios 15 veces. El
valor de la propiedad en el Paseo de la Reforma ha aumentado en 30 afios 30 veces. Esto se debe al crecimiento acelerado
de la capital que en los ultimos once afios ha tenido un aumento en habitantes de casi 100%. Si cuando la Colonia Roma
principid, compré usted un lote, demostrd su inteligencia y prevision. Raras veces se puede aprovechar las experiencias
pasadas en alguna oportunidad presente. NOSOTROS SE LA OFRECEMOS en meses. “COLONIA CHAPULTEPEC”. Mire Ud.
Arriba; alli estd la Colonia Chapultepec. Domina todo el Valle. Esta va ser la Colonia predilecta”.

En la época alemanista, la clase media empieza a tener necesidad de imagenes culturales y
sociales para regular su “estilo de vida”. El pais elegido es Norteamérica.'%
GABRIEL CAREAGA, Mitos y fantasias de la clase media en México.

En lo general, los procesos urbanos iniciados durante el ltimo tercio del siglo XIX se
consolidaron durante la primera mitad del siglo xX. Es decir, los mecanismos de creacion y
desarrollo urbano de las colonias continuaron de la misma forma que se habia venido dando,
solo que se acentud y acelero el proceso. Sin embargo, una primera modificacion y también
contribucion estadounidense a este proceso seria la llegada de los llamados “portafolieros”,
como apunta Jorge Jiménez:

Continuando la tradicién de los primeros fraccionadores y colonizadores, con el tiempo se
fueron generando en el Distrito Federal formas més sofisticadas de comercializacion del suelo
urbano. A los primeros agentes inmobiliarios les sucedieron otro tipo de caza fortunas
nacionales y extranjeros, encabezados por funcionarios gubernamentales capitalistas que
resultaron del liberalismo econdémico del porfiriato. A estos artesanos del capitalismo
mexicano, que hicieron grandes fortunas con un proyecto escrito en un papel guardado en un

105 Careaga, op. cit., p. 59.
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portafolios, se les ha denominado portafolieros, ya que constituyeron las version nacional de

los carpet baggers estadounidenses.

Los portafolieros son hijos ilegitimos del capitalismo; su actividad fraudulenta y aventurera

se ubica perfectamente dentro del concepto de libre empresa y el riesgo empresarial que

prodiga el sistema. Se caracterizan por poseer abundantes ideas aptas para la inversion y

escasos recursos para llevarlas a cabo; se vinculan a los sectores capitalistas nacionales y

extranjeros para sugerirles proyectos seguros y redituables de inversion, trafican con las

influencias y se reproducen gracias a las concesiones obtenidas en los medios
gubernamentales, haciendo usufructo de informacion privilegiada y contando con el aval
oficial garantizado para sus proyectos.'%

Una segunda aportacion, fue el impulso comercial por parte de los miembros mas
acaudalados de la comunidad estadounidense al desarrollo de multiples fraccionamientos
periféricos donde ademas muchos de ellos residieron y dotaron a estos lugares de aires
cosmopolitas. Si bien los franceses, en particular los Barcelonnettes en el ultimo tercio del
siglo XIX, ya habian hecho algo similar, a través del desarrollo economico y social que
tuvieron en la ciudad, especificamente en torno al viejo barrio de San Juan Moyotla, en la
que se conocid como la “colonia Francesa”; los estadounidenses hicieron lo suyo en la
“colonia Americana” (actualmente la colonia Juarez) y en la colonia Condesa y Roma, en
los primeros afios del siglo XX. Esto se dio, seguramente, a su creciente presencia, fruto del
acelerado incremento que tuvieron como comunidad durante los tltimos afios del Porfiriato,
cabe recordar que en 1901 habian 3,600 personas de origen estadounidense en la Ciudad de
Meéxico, y para 1910, su nimero habia rebasado los 10,000, de hecho, la Ciudad de México
fue la ciudad de Latinoamérica con mas estadounidenses residentes en aquella época,'?’
Como se puede apreciar en la siguiente cita:

Con la creacion de colonias “exclusivas”, los desarrolladores estadounidenses reorganizaron

el espacio urbano. Las nuevas colonias Roma, Juarez y Cuauhtémoc, conocidas como la

“fabulosa Zona Rosa”, se convirtieron en palestras o zonas de contacto donde los extranjeros

y el pueblo llano de México reunian sus redes sociales, creando un grupo que los diarios EL

Imparcial y El Heraldo de México llamaban los “cosmopolitas”.’”

Dicho de otra forma, cuando el primer Plan de Desarrollo de la Ciudad de México fue
presentado en 1935, ya estaban sentadas las bases de como urbanizar el valle de México vy,

por mucho que se pretendiera regular, el sistema econdomico y el modelo cultural que

196 Jiménez. op. cit., p. 1.

107 William Schell Jr., Integral Outsiders: The American Colony in Mexico City, 1876-1911, Wilmington,
Scholarly Resource, 2001, p. 51.

108 William Schell Jr., ibid.
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construia la ciudad operaba de forma exitosa para los desarrolladores y duefos del dinero.
Lo hicieron mediante la urbanizaciéon de terrenos contiguos a vialidades existentes (por
ejemplo, Insurgentes, Reforma o Tlalpan) con una logica agregada, desarrollando
fraccionamientos mas lejos del centro de manera progresiva, conforme se iban vendiendo los
primeros desarrollos, a lo largo de los ejes que marcaban estas mismas avenidas. Los
fraccionamientos se vieron principalmente como un conjunto de lotes vendibles, y la mayoria
de las veces tenian lotes relativamente pequeios para que estuvieran al alcance de un mayor
numero de potenciales compradores.

Por tanto, la aportacién estadounidense, que se convirtidé en la contribucion mas
significativa de la primera mitad del siglo Xxx al modelo de desarrollo urbano prevaleciente,
no recayo en la forma de fraccionar, es decir, en la manera de incorporar terrenos a la ciudad
y convertirlos en suelos urbanos construibles, sino en la estrategia de venta, mediante el
anuncio de novedosos estilos de vida, solo posibles en los nuevos fraccionamientos que se
desarrollaron en aquella época. De manera indirecta, se promovié en estos lotes la
arquitectura habitacional “exclusiva” de corte unifamiliar, rodeada de areas ajardinadas.'”

Fue aqui donde se vio mayormente la influencia de Estados Unidos, pues se transfirio
a la sociedad de modelo cultural decimonoénico, mas ligado a las costumbres y modas
europeas, en particular las de Paris y de Francia respectivamente, el llamado “encanto
francés”,'!" hacia las tendencias generadas en Estados Unidos, especificamente aquellas
vistas a través del lente de Hollywood.

Varios son los aspectos de la sociedad que reciben el influjo de las peliculas norteamericanas:
en la manera de besar, de vestir, de peinar; en el comportamiento de las mujeres, que adoptan
lincas de conducta difundidas en el cine [...]. Asimismo el cine norteamericano es
responsable de convertir a Hollywood en la nueva tierra prometida de los aspirantes a estrellas
de la pantalla, de la difusién de los nuevos ritmos musicales y de que, indirectamente,
Excélsior decidiera festejar el dia de la madre el 10 de mayo de 1922 por primera vez, festejo
que recibid inesperada bienvenida en los mexicanos.'!!

109 Véase Julieta Ortiz Gaitan, “El nacionalismo posrevolucionario: entre el afrancesamiento y el American
Way of Life, en Imagenes del deseo. Arte y publicidad en la prensa ilustrada mexicana (1884-1939), México,
UNAM, 2003, pp. 181-183.

"0 Enrique Ayala, La casa de la Ciudad de México, op. cit., p. 86

I Cita extraida de Lourdes Cruz, “Habitar la casa en la ciudad de México, 1925-1945. Ideas, reflexiones y
testimonios”, en Academia XXII, num. 5, UNAM, 2012, p. 33. En Aurelio de los Reyes, Cine y sociedad en
Meéxico, 1896-1930, vol. I, Bajo el cielo de México (1920-1924), México, Instituto de Investigaciones Estéticas,
UNAM, 1993, p. 278.
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La penetracion de este nuevo paradigma social se hizo a través del cine, pero también
de manera muy importante, mediante la radio y los medios impresos, que difundieron una
nueva cosmovision. Fueron estos medios donde, poco a poco, se fue gestando dentro del
publico mexicano y capitalino un gusto por las nuevas costumbres, los espacios y tecnologias
estadounidenses!!? a grosso modo, ligando el concepto de modernidad con Estados Unidos e,
indirectamente, en contraposicion con Europa y el pasado, aunque el viejo continente siguiera
presente sobre todo en la literatura especializada y la obra de tedricos y personajes
especificos. En el caso concreto de los medios impresos, la variedad fue muy amplia, desde
los mas especializados dirigidos a los arquitectos y profesionales de la construccion, como
pudo ser la revista Concreto, hasta articulos sobre arquitectura publicados en los periddicos
El Universal o Excélsior, dirigidos al publico en general,!'* pasando por articulos sobre
buenas costumbres en revistas de variedades y culturales, como la Revista de Revistas, entre
muchas otras.

La transformacion de las costumbres tuvo lugar principalmente debido a la
mercadotecnia y publicidad!'* de un creciente nimero de empresas que ofrecian productos
para un mercado de consumo naciente, y un gran numero de éstos era de origen
estadounidense.

La publicidad especifica de la época promovio estos nuevos fraccionamientos
vendiendo la idea de las ventajas de alejarse del centro de la ciudad; era una idea poco
novedosa como ya hemos visto, pero recalcaba su cercania y buena ubicacion con respecto
al centro, es decir, se busco calidad de vida, pero sin estar completamente desconectado de
la ciudad. Invoc6 cada vez con mayor fuerza al American way of life es decir, una calidad de

vida “a la americana”, con casas unifamiliares construidas en fraccionamientos con poca

112 Véase Lourdes Diaz, “Idedlogos de la arquitectura de los afios veinte en México”, tesis de maestria, México,

UNAM, Facultad de Filosofia y Letras, 2003.

13 Por ejemplo en el periddico El Universal existio, de 1924 a 1928, una columna llamada: “Guia del hogar
economico”, a cargo de Luis Prieto y Souza, la cual se complemento posteriormente con un apartado intitulado
“Arquitectura”. Por su parte, en el periddico Excélsior hubo un apartado llamado: “Seccion de Arquitectura,
Terrenos y Jardines”, auspiciada por la Sociedad de Arquitectos Mexicanos a cargo de Alfonso Pallares y Juan
Galindo y Pimentel, de 1924 a 1927. Véase Lourdes Diaz, “Idedlogos de la arquitectura de los afios veinte en
México”, op. cit. pp. 37-886.

114 Véase Julieta Ortiz, Imdgenes del deseo. Arte y publicidad en la prensa ilustrada mexicana (1894-1939),
México, UNAM, 2003, pp. 28-33.
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densidad y amplias zonas ajardinadas,''® donde el automovil particular tenia un papel
decisivo. Este fue uno de los mejores ejemplos precisamente de esa forma de desarrollo
social, econémico y urbano al estilo de Estados Unidos y la forma que tom¢ esta arquitectura
parece salida de un set de filmacion: el estilo conocido como “colonial californiano” se
difundi6 ampliamente, aunque en términos de su partido arquitectonico y distribucién no son
distantes de los chalets europeos del siglo XiX, s6lo que en México se confronté con una
solida tradicion constructiva; lo que en Hollywood fueron simples molduras en yeso, en
nuestro pais se transformaron en obras maestras de canteria.

Después de la Segunda Guerra Mundial, la transferencia cultural continu6, ahora con
el nuevo paradigma, las llamadas Case Study Houses en California, que encontraron
resonancia en las casas construidas en el Pedregal de San Angel en la Ciudad de México. En
ambos casos, las imagenes mas representativas de estas construcciones nos dejaran ver no
solo a la casa, sino también los coches de los habitantes.

Paradgjicamente, un resultado indirecto, no esperado para el fraccionador, fue el
doble beneficio que obtuvo al promover esta imagen, parte de la cultura. Pues finalmente
vendio lotes para construir el suefio ajardinado y poco denso, dejando las preparaciones en
términos de infraestructura minima,''® pues el desarrollo estaba planteado asi, haciendo
ahorros econdmicos importantes. Con el tiempo, esta circunstancia traeria muchos problemas

e inconvenientes, al densificarse estas colonias en los procesos que hemos descrito antes.

115 Muestra de ello es el desarrollo de Chapultepec Heights, que en €l nombre muestra su origen. Un
fraccionamiento a la “americana”, al estilo californiano, como se veia en las peliculas de Hollywood de la época.
116 Tal fue el caso de los Jardines del Pedregal de San Angel, disefiado como un fraccionamiento “campestre”
y que, por lo tanto, pudo prescindir de algunas obras de infraestructura, entre ellas, no contar con una red de
drenaje, que se resolvia con fosas sépticas pagadas por los propietarios de los lotes una vez que se construyeran
sus casas.
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Figura 13: Anuncio publicitario de Jardines del Pedregal de San Angel, ca. 1960. En la imagen se observa una casa moderna,
una persona y un coche rodeados de jardines; en el texto se lee: “El Unico sitio realmente residencial en el centro del D.F.
con todos los servicios en donde puede Ud. adquirir lotes de 750 a 3000 metros o mas para residencias de grandes
espacios, jardines y piscinas... pagando facilmente hasta en 10 ANOS DE PLAZO. Quedan pocos lotes —reserve el suyo
hoy—, en la Caseta de Informes en Paseo del Pedregal 111, Tel. 48-31-15 o en nuestras oficinas generales. Edificios de las

Américas Insurgentes Sur 453 - 11-99-40”.
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1.2 La Ciudad de México en los afios cincuenta, entre el boom inmobiliario y la
carencia de crédito hipotecario

Status quo. La Ciudad de México en 1950, un espacio urbano heterogéneo: céntrico y
periférico al mismo tiempo
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Figura 14: Publicidad de la Agencia Territorial Mexicana que anuncia la compra y venta de casas y terrenos, 1944. El
anuncio muestra un fendmeno de mediados del siglo xx en la Ciudad de México, donde el boom inmobiliario repercutié
sobre la oferta del suelo urbano, presion que resultd en que la obtencidn de terrenos y propiedades fuera un negocio
lucrativo, y de ahi que existieron muchas empresas dedicadas a ello en este periodo.

Hacia 1920 la Ciudad de México inicia un periodo de crecimiento constante, pasando
violentamente de ser una pequefia ciudad, a una extensa metropolis a inicios de 1950. En
apenas treinta afios, el nimero de habitantes aument6é enormemente, pas6 de cuatrocientos
mil a casi cuatro millones de habitantes. La mancha urbana se extendio en todas direcciones,
en una expansion sin precedentes. Durante la segunda mitad de siglo el proceso comenzé a
acelerarse; entre 1940 y 1950 la superficie urbana de la Ciudad de México pas6 de 99.4 km?
a 175 km? y en 1960 alcanz6 los 235 km?. El aumento significé un crecimiento del 75% y del
134% respectivamente, por lo que se refiere a superficie construida en dos décadas. Los
precios en los inmuebles habitacionales iniciaron un periodo de crecimiento sostenido, que
condujo a repetidas crisis durante estos afios, tales como las huelgas inquilinarias o el decreto
oficial de congelamiento de alquileres.'!’

En 1950 la ciudad, fruto de los procesos urbanos antes descritos, se caracterizo por ser una
urbe mixta con cualidades tanto de un modelo urbano de tipo extenso mas al estilo
estadounidense, como de un modelo compacto y denso, cercano al europeo. Ademas, por

esas fechas se comenzaba a implementar el urbanismo moderno de la supermanzana, las

17 En Alejandro Pérez-Duarte, “Nacimiento del modelo de apartamento en la ciudad de México, 1925-1954:
lectura del archivo de un arquitecto”, en Scripta Nova, revista electronica de geografia y ciencias sociales,
Universidad de Barcelona, vol. VI, num. 146 (034), Disponible en www.ub.edu/geocrit/sn/sn-
146%28034%29.htm, [fecha de consulta: 24 marzo 2015].
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novedosas ciudades dentro de la ciudad.!'® Es decir, para 1950 la ciudad se percibia extensa,
mucho menos compacta de lo que habia sido previamente pero, a la par, en ciertas zonas
céntricas mucho mas densa y hacinada que antes; €sa fue y es la paradoja de su desarrollo

durante buena parte del siglo XX y hasta la fecha.

Figura 15: Vista de cuatro “edificios de apartamentos baratos” ubicados en la calle de Rio Elba en la colonia Juarez de la
Ciudad de México disefiados por Luis Barragan, ca. 1940. Se aprecia, por un lado, la densidad de las nuevas construcciones
y, a la par, vastos terrenos aun baldios en lo que pronto sera una parte céntrica de la ciudad. Ello muestra la velocidad y
forma de la urbanizacidn. Los apartamentos de Barragan fueron financiados por él mismo y se destinaron a la renta.

El crecimiento de la ciudad se dio a todo a lo largo de los antiguas calzadas mexicas
(México-Tacuba, Iztapalapa, Tlalpan-Xochimilco) y nuevos ejes como el Paseo de la
Reforma y la Avenida de los Insurgentes. Si bien la ciudad se extendié por necesidad y
negocio, sin pensar en los problemas de movilidad que esto traeria, el modelo de transporte
particular permanecia siendo un suefio para la mayoria; el coche representaba el transporte
de los privilegiados,'” la poblacion se desplazaba, en su mayoria, en trasporte publico
concesionado.

En materia habitacional, la ciudad no habia logrado remontar el déficit que
presentaba, aunque estaba experimentando una expansion urbana sin precedentes. La falta de
una politica estatal adecuada de manejo del territorio urbanizable, aunado a la falta de

financiamiento tanto publico como privado para generar urbanizaciones accesibles para la

118 E] urbanismo moderno promovido por el CIAM.

19 De ahi que gran nimero de edificios de apartamentos de mediados del siglo XX en la Ciudad de México atn
no tuvieran cocheras. Aunque fueran departamentos destinados a las clases medias, éstas aiin no accedian al
automovil como medio de transporte basico. Tal es el caso del edificio del ingeniero Boris Albin ubicado en
Puerto Real nim. 38.
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poblacion, foment6 la especulacion urbana en las colonias recién creadas, incluso en algunas
que habian sido promovidas como zonas privilegiadas para vivir al estilo “americana”
resultaron redensificadas con la subdivision de lotes y la construccion de edificios de
apartamentos de alquiler. Con ello se propicio la reconversion de la periferia suburbana para
convertirse en una ciudad mas “europea”, densa y con usos mixtos, e indirectamente

expulsando aun mas lejos a la élites que veian la proletarizacion de sus colonias.
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Figura 16: Plano de zonificacion del fraccionamiento Chapultepec-Polanco, de los arquitectos José G. De la Lama, Rall de
la Lama y Enrique Aragén Echegaray, 1937. En el plano se observan cuatro categorias de zonificacion: departamentos de
hasta tres pisos, departamentos de cuatro o mas pisos, zona de residencias estilo colonial y zona residencial. Las
residencias estilo colonial estructuran la imagen de la colonia a partir del acceso vehicular desde el Paseo de la Reforma,
ocupando todos los lotes a lo largo de la calle de Julio Verne, hasta llegar al parque, ademas de circundarlo. En el remate
oriente y poniente del parque, asi como en el entorno de la zona conocida como “Polanquito”, se encuentran los edificios
de apartamentos de cuatro o mas pisos. Los edificios de apartamentos de hasta tres niveles ocupan lotes en el interior, a
lo largo de las calles que cruzan el fraccionamiento, como Newton, Emilio Castelar y Dickens. El resto de la colonia se
completa con lotes destinados a residencias sin especificacion de estilo. Es importante sefialar que a manera de remate
de la entrada al fraccionamiento por Julio Verne, se dispuso que hubiera dos hitos urbanos materializados en la forma de
hoteles.

Por ello, pareceria normal que coexistieran diversos tipos de viviendas, como la
unifamiliar y la plurifamiliar, asi como diversos usos, dentro de un mismo lugar. Desde
nuestra perspectiva, podriamos pensar equivocadamente que esta circunstancia fue la regla.
Sin embargo, no siempre fue el caso; en algunas colonias desarrolladas en la primera mitad
del siglo XX en la Ciudad de México, como fue el fraccionamiento Chapultepec-Polanco en
1937, se plante6 desde el principio una amplia zona comercial, la ubicacion y el estilo de las
viviendas unifamiliares mas emblematicas alrededor al parque y, ademas, se especifico la
ubicacion precisa y la altura de los edificios de apartamentos; es decir, en este caso, la
coexistencia naci6 de forma premeditada y no como parte de un proceso de consolidacion a

lo largo del tiempo.
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Figura 17: Edificio y casas Figueroa Uriza del ingeniero arquitecto Luis Barragan, ubicadas en Sullivan num. 57, colonia San
Rafael, Ciudad de México, 1940. Se observa el fenomeno de “convivencia” entre edificios de apartamentos y casas
unifamiliares desarrolladas en una misma colonia, en un mismo momento, y por el mismo autor, todos destinados a la
renta.

Con un alcance mas amplio, que abarcara toda la ciudad, hubo intentos de planes
maestros o rectores, como fue el ‘“Plan de Desarrollo de la Ciudad de México”;'* sin
embargo, en cada colonia lo que privé fue el planteamiento original de promotor y,
progresivamente, conforme pasoé el tiempo, predominé la mezcla de tipologias y usos, fruto
de la especulacion urbana; persistio una politica de laissez faire por parte de las autoridades,
donde el uso de suelo y la densidad jugaron a favor del promotor inmobiliario, que supo
redensificar colonias para aumentar su plusvalia y aposto, en lo general, por un urbanismo
alejado de los paradigmas habitacionales del momento, que era por un lado la casa unifamiliar
aislada'”! y, por otro, el bloque denso y vertical de la vivienda colectiva dentro de la
supermanzanas.

Para 1950, tanto la primera gran expansion porfiriana hacia la periferia de la ciudad,

como fueron la colonia San Rafael, Juarez y Cuauhtémoc, a lo largo del Paseo de la Reforma,

120 Durante la década de 1940 se cred la Oficina del Plano Regulador del Distrito Federal (como una
dependencia de la Direccion de Obras publicas), véase Juan R. Gil Elizondo, “Evolucion de la planeacion en la
Ciudad de México”, en Gustavo Garza (comp.), Atlas de la Ciudad de México, México, Departamento del
Distrito Federal, El Colegio de México, 1986, pp. 395-400. Por su parte, el “plano regulador” tuvo su origen en
el trabajo que realizo el arquitecto Carlos Contreras desde mediados de la década los veinte, cuando planteo la
cuestion urbana y la planificacion de la Ciudad de México a partir del disefio de un “plano” (“de un diagrama
noble y logico”) con base en las ideas del arquitecto y urbanista estadounidense Daniel H. Burnham. Véase
Alejandrina Escudero, “La ciudad posrevolucionaria en tres planos”, en Anales del Instituto de Investigaciones
Estéticas, XXX, nim. 93, 2008, pp. 103-136, que dio como resultado el primer plano regulador de la Ciudad de
Meéxico en 1933.

121 Cabe recalcar que fue a partir de este periodo que surgieron desarrollos destinados exclusivamente a la
vivienda unifamiliar como Jardines del Pedregal, Satélite y Tecamachalco.
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o la Santa Maria la Ribera en San Cosme, asi como las expansiones posteriores en colonias
aledafias a la Avenida de los Insurgentes, como la Condesa, la Roma y la Népoles, se
encontraban consolidas y en vias de densificacion con la construccion de nuevos edificios de
apartamentos. Fue en esta ciudad que comenz6 su trabajo profesional el ingeniero Boris
Albin.

En una ciudad heterogénea, resultado de un desarrollo mixto que propicid6 un
fenomeno de convivencia entre distintas tipologias y usos, a manera de reflexion podemos
pensar que esta circunstancia no represent6 un problema para los habitantes de aquella época.
Por lo menos es lo que se deduciria de las fotos del conjunto Figueroa Uriza disefiado por
Luis Barragén en la década 1940. En ésta observamos que un mismo arquitecto/desarrollador
encontro redituable construir apartamentos y casas de alquiler contiguas unas de otras. Otra
posible explicacion seria que esta poblacion, la que los habitd, no tuvo otra opcion. Cabe
recordar que fue éste el periodo mas intenso de huelgas inquilinarias y, por ende, la década
en que se decretaron los sucesivos congelamientos de rentas Es decir, podria pensarse que si

les molestd, pero que no tuvieron otra alternativa.

34



El concreto armado, el material que industrializé y abaraté la construccién
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Figura 18: Tres ejemplos publicitarios del cemento en la Revista Ingenieria, entre 1928 y 1934. En ellos se resalta su
resistencia, seguridad, duracion, economia, moldeabilidad y belleza.

2,'22 con la construccion

El uso comercial del concreto armado en México se remonta a 190
de un edificio en Mérida, Yucatan. Para comprender el desarrollo acelerado del concreto
armado en la primera mitad del siglo XX en México, es necesario diferenciar al material del
sistema constructivo, asi como separar sus componentes materiales, pero también entender
quiénes y como lo usaron, pues no puede explicarse el crecimiento material de la Ciudad de
Meéxico sin la existencia de un material como el concreto armado.

El concreto armado como material estd compuesto por concreto, que €s a su vez una
mezcla de cemento, arena y grava, y del armado, formado a partir de varillas de acero
dispuestas a manera de emparrillados. Por otro lado, los sistemas constructivos son diversos.
Los que se implementaron a principios del siglo XX en México se basaron mayormente en
métodos de calculos rudimentarios, que habian sido probados por experiencia mas que por
calculo cientifico, siendo muchos de éstos de origen extranjero. En este contexto se construyo
el primer edificio, que utilizé la patente del sistema Hennebique. Este sistema fue uno de los
métodos “probados” que se difundié ampliamente en nuestro pais, pero no el Unico; hubo

muchos y diversos.'”® A la par, se observa que se fue construyendo un conocimiento local

122 En Miguel Rebolledo, Cincuentenario del concreto armado en México, 1902-1952, México, Editores e
Impresores Beatriz de Silva S.A., 1952.

123 Por ejemplo, los sistemas Monier, Bordenave, Bonna, Donath, Muller, Hyatt, Ransome, Stolte, Melan,
Cottancin, Metal dé¢ ployé, Coularou, Klett, Wilson y Matria. Véase Manuel Torres Torija, “El cemento
armado”, en Revista de Ingenieria, aio 11, num. 16, México, 19 abril de 1913, pp.92-97.
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respecto al material. Esto tuvo multiples razones de ser, por un lado, se debi6 a los grandes
proyectos de infraestructura promovidos durante el gobierno de Porfirio Diaz, pero también
a los numerosos ejemplos paradigmaticos del desarrollo capitalista de la época, por ejemplo,
los grandes almacenes y casas comerciales que se construyeron por todo el pais, pero
principalmente en la Ciudad de México.”” Estos sirvieron como semilleros para su
perfeccionamiento y sentd precedente en cuanto a su utilizacién, pues poco a poco se
convirtio en un material conocido y apreciado por la sociedad.

En un principio, el novedoso material se instrumentalizd como una alternativa
tecnoldgica para mejorar la calidad material de los edificios; en el caso particular de la Ciudad
de México se vendidé como el mejor paliativo para evitar el hundimiento diferencial de las
construcciones,'? debido —como sabemos— a la baja resistencia a la carga de la mayor parte
del suelo de la ciudad. Pero también por ser un material monolitico capaz de resistir los
efectos del sismo, en especial si se implementaba de forma integral, es decir, si se utilizaba
para la cimentacion, los muros y techos.'*

Sin embargo, después de la Revolucién Mexicana, en la década de 1920 hubo un giro
en el argumento para difundir su utilizacion.'”” Si bien las razones anteriores no
desaparecieron, el discurso se volvid mas complejo, incorpord valores sociales subjetivos,
por ejemplo, su cualidad estética de caracter moderno; no obstante, su principal justificacion
se centrd en la economia. También fue notable como en esa década su utilizacion pas6 de los

grandes proyectos de infraestructura o los novedosos edificios comerciales, a la arquitectura

124 Véase Monica Silva, “Arquitectura y materiales modernos: funciones y técnicas internacionales en la Ciudad
de México, 1900-1910”, en Boletin de Monumentos Historicos, nim. 22, mayo-agosto, México, INAH, 2011,
pp. 181-207.

125 Asi lo sefiala Monica Silva en su articulo “Béton Armé in a Sinking City: Mexico 1902-1914”, en Robert
Carvais, André Guillerme, Valérie Négre y Joél Sakarovitch (eds.), Nuts and bolts of culture, technology and
society. Construction History, Paris, Picard, 2012, vol. 2, pp. 593-599.

126 En el caso del primer edificio de concreto armado construido en Mérida, Yucatén, el argumento mas
importante para su utilizacion fue la resistencia al fuego que ofrecia el concreto armado. Véase Monica Silva,
“Arquitectura y materiales modernos: funciones y técnicas internacionales en la Ciudad de México, 1900-
19107, op. cit., pp. 181-207.

127 E] giro se dio desde multiples 4ngulos. Por un lado, con la publicacién de revistas especializadas en la
difusion del uso del concreto armado, como la revista Cemento (1925 a 1930), después Tolteca (1929-1932),
pero también en las discusiones entre los profesionales de la construccion. Véase Bernardo Calderén,
“Propiedades y ventajas de las estructuras de concreto armado, en relacion con las de acero estructural desde el
punto de vista de la economia”, Revista Mexicana de Ingenieria y Arquitectura. vol. 1, num. 6, México,
Asociacion de Ingenieros y Arquitectos de México, 1925, pp. 393-404, asi como lo abordaron desde una
perspectiva mas amplia articulos en los periddicos de mayor circulacion nacional, como E! Universal o el
Excélsior, que abordaban el uso del material en el mismo sentido.
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habitacional comun y corriente. Aunado a ello, su implementacion se alejo de las patentes
internacionales y se dio de acuerdo con el conocimiento y el calculo local.'?®

El uso extensivo del concreto a partir de la década de 1920 se dio sobre todo en las
zonas urbanas del pais. Se establecieron las bases para el inicio de la industrializacion de la
construcciéon en México mediante fabricas modernas ubicadas cerca de los mercados
principales, como fue el caso de Cementos Tolteca, fabrica que abastecio la Ciudad de
México desde el entonces pueblo de Mixcoac. Si bien antes ya se habian erigido
construcciones —con tecnologia avanzada para la época, resultado de la industrializacién
que incorporaban concreto armado y acero—,'” el grueso de éstas se hicieron a partir de
sistemas y materiales tradicionales ligadas a un sistema, también tradicional, de
abastecimiento. Es decir, la mayor parte de la construccion en México a principios del siglo
XX aun se hacia con cimentaciones de piedra, muros de adobe y techos franciscanos, hechos
con procesos artesanales de produccion.”*® El fendmeno exponencial de crecimiento de las
ciudades mas importantes del pais en la primera mitad del siglo XX, muy particularmente la
Ciudad de México a partir de la década de 1920, implicé una ruptura entre la demanda de
materiales de construccion y la capacidad de abastecimiento.”! Por ello, resultdé natural y
necesario incorporar materiales industrializados en los procesos constructivos que cubrieran
ese déficit, independientemente de la politica publica, el estilo o corriente arquitectdnica, la

ideologia o la mercadotecnia de las empresas de la construccion.

128 yéase Raul Dominguez, La ingenieria civil en México 1900-1940, Andlisis histérico de los factores de su
desarrollo, México, UNAM, 2013, pp. 335-354.

129 Cabe recordar que a principios del siglo XX en México, gran parte de los edificios tecnolégicamente mas
avanzados se construyeron con materiales, técnicas y sistemas constructivos importados. La produccion de
acero en México comenz6 en 1903 en Monterrey, Nuevo Leoén, cuando se echo andar el alto horno (el primero
de América Latina) de la Compafia Fundidora de Fierro y Acero de Monterrey, empresa fundada tres afios
antes; pero no fue hasta 1908 cuando empez6 a laminar barras corrugadas para uso en el concreto armado. El
cemento empez06 a producirse a razon de 20,000 toneladas anuales en el estado de Nuevo Leon por la empresa
Cementos Hidalgo, en 1906 y, tres afios mas tarde, en 1909, Cementos Tolteca, en la inmediaciones de la Ciudad
de México (Mixcoac). Véase Dominguez, La ingenieria civil en México 1900-1940, op. cit., pp. 264-265.

130 Del censo de 1929 puede extrapolarse que, en el pais, 90% de las construcciones estaban atn hechas con
materiales tradicionales como el adobe, la madera, el embarro y otros materiales vegetales. Véase Adan Silverio,
“El mercado de la vivienda en México, 1970-2000, evolucion y condicionamiento a nivel regional”, tesis de
licenciatura, México, UNAM, 2002, p. 43.

131 Adén Silverio, ibid., p. 43.
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Figura 19: Gréfica que muestra la ventas totales de Cementos Tolteca y Mixcoac entre 1945 y 1952. Se aprecia la fuerte
caida en las ventas en 1948, en parte como resultado de la crisis econdmica que se experimentd ese afio, pero a partir de
esa fecha vemos un vertiginoso repunte. La grafica aparece en un articulo sobre el cemento y la ciudad universitaria donde
se entrevista al gerente de ventas de Cementos La Tolteca, Antonio Robles Jr.

Las décadas de los treinta y cuarenta representaron un periodo de consolidacion, en
el cual su uso comenzoé a extenderse para alcanzar la condicion de sistema hegemonico, es
decir, son contados los ejemplos arquitectonicos que encontramos en este periodo que no
incorporen esta tecnologia en su edificacion. El concreto armado estuvo presente en
arquitecturas disimbolas como el colonial californiano, el neocolonial, el art déco y la

arquitectura moderna de corte funcionalista.
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Figura 20: Publicidad de Nacional Financiera que muestra con una grafica el auge industrial que experimenté el pais entre
1935y 1951. Indica como primer eslabdn en el ascenso de la produccién industrial al cemento fue en 1940 y el ultimo fue
la energia eléctrica en 1951, pasando por la celulosa en 1945, el vidrio en 1948, entre otros.
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Para la década de 1950, se convirtié en el material més utilizado para la arquitectura
moderna de corte funcionalista, que a su vez se consolid6é como la arquitectura hegemonica
de la época. El surgimiento de una nueva tradicion —en términos de Giedion— conllevo no
solo el aumento en la produccion y, por ende, su abaratamiento, sino que hizo viable la
construccion en la dimension que ésta ocurrio, circunstancia que no hubiera sido posible
resolver con otros métodos de abastecimiento; de paso, consolidd los valores culturales,

econdmicos y sociales de la Revolucidn industrial en México.
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El mercado inquilinario y la falta de crédito hipotecario en 1950, los otros agentes que
moldearon la urbe

Figura 21: Vista del cruce de la avenida Melchor Ocampo y la calle de Gutenberg en la colonia Anzures, en la Ciudad de
México, ca. 1948. Se observa una ciudad “nueva”, en construccion, donde coexisten los edificios de apartamentos con las
casas unifamiliares. En este periodo final de la década de los cuarenta, los edificios empezaran a crecer en altura y
alcanzaran y sobrepasaran los cinco niveles. S6lo unos afios después, alrededor de 1955, con ingenieros como Boris Albin,
la nueva norma en altura para los edificios de apartamentos en estas zonas de plusvalia elevada alcanzd los diez niveles.

Desde un punto de vista estadistico, la distribucion de frecuencia correspondiente al periodo
1940-1950 revelo los siguientes datos: en 1945, el 16% de la oferta se ubicd en la colonia
Narvarte, con un promedio de renta de $140.00; el 10% en la colonia Roma, con renta
promedio de $200.00; en Polanco, el 6% con renta mensual de $200.00 y en la colonia Centro,
el 6% con renta promedio de $120.00 [...]. Bajo esta clasificacion, la estructura de rentas en
el periodo 1940-1950 revela una alta concentracion de inmuebles cuya renta se ubica en el
grupo de renta media y media alta. '3

ALEJANDRO MENDEZ, Debate inquilinario en la ciudad de México durante

el siglo XX.

En general, hay una falta de informacion estadistica respecto al comportamiento de los
precios de las rentas de inmuebles en nuestro pais, sobre todo tratandose de datos historicos,
mas auin para el caso de la Ciudad de México y la vivienda.'** Estudiar la situacion de la
vivienda en alquiler en la Ciudad de México antes del censo de 1950 no es facil, pues la
informacion es escasa, dispersa y en ocasiones contradictoria. Se conoce que la vivienda en
alquiler era dominante en la ciudad a principios de siglo XX, sin embargo, no se cuenta con

un dato fidedigno al respecto. A partir de la informacion censal se ha calculado que en 1900

132 Es interesante descubrir que la colonia Roma y Polanco estan al mismo nivel promedio de costo de alquiler
entre 1940 y 1950, y que la colonia Centro y Narvarte estan por debajo. En el caso de la obra del ingeniero
Boris Albin, esta informacion sustenta su decision de construir sobre todo en Polanco, donde el precio del
alquiler es alto, pero la oferta es aiin escasa. Véase Alejandro Méndez, op. cit., p. 40.

133 Alejandro Méndez, ibid., p. 39.
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habia 79,206 unidades de vivienda en 15,042 edificaciones, de donde se estima que por lo
menos 81% eran departamentos en alquiler en casas, edificios o vecindades. No obstante,
éste es un dato aproximado.'3*

Las circunstancias del pais a principios del siglo XX, en especial el periodo de la
Revolucion (1910-1921), marcd un primer precedente en materia inquilinaria, al aumentar
de 471,000 a 662,000 habitantes la poblacion de la Ciudad de México y no reflejarse en esa
misma magnitud el incremento en la oferta de vivienda. Por ello, hubo un mayor
desequilibrio cuya repercusion durante el mismo periodo fue que aumentd en 400% el costo
mensual del alquiler.'* Esto posibilitd, indirectamente, sufragar el sobrecosto de la
construccion en altura de los edificios de apartamentos, pues el aumento en las rentas hizo
que la tipologia fuera mas viable, pero también derivo, en 1922, en las primeras huelgas
inquilinarias, asi como en la formacién del Sindicato de Inquilinos del Distrito Federal,
organizacion que a su vez presentd un primer proyecto de ley inquilinaria ese mismo afio.

En la década de los treinta el conflicto inquilinario se redujo, en gran medida por que
la “lucha urbana pas6 de politica de resistencia —huelga inquilinaria— a una acciéon de
conquista —a demanda de terrenos urbanizables—".1*¢ Es decir, se destinod parte de la
periferia de la ciudad, sobre todo la zona oriente y norte —que estaban fuera del mercado
urbano’*”y, por tanto, de la especulacion inmobiliaria— para las clases populares.'** Con ello
se sento el primer precedente de una dindmica urbana que continuard hasta nuestros dias.
Aqui es importante sefialar que se redujo la presion sobre el mercado inquilinario a partir de
otorgar terrenos urbanizables a las clases populares para que en ellos levantaran su vivienda

con esquemas de autofinanciamiento y autoconstruccion.

134 Véase Adén Silverio, op. cit., p. 46.

135 Alejandro Méndez, op. cit., p. 26.

136 Alejandro Méndez, ibid., p. 33.

137 ¢[...] al Oriente sobre los terrenos desecados del lago de Texcoco, las colonias llamadas proletarias se
desarrollan rapidamente, sin reglamentacion alguna...”, véase Miguel de la Torre, “Habitacion Colectiva en la
Ciudad de México”, tesis de licenciatura, México, UNAM, 1955, p. 8.

138 En la década siguiente, Mario Pani puntualiza el por qué de la ubicacion del conjunto de propuestas de
habitacionales que estaba proponiendo en la Ciudad de México: “Y no proponiendo en este momento grandes
demoliciones ni expropiaciones imposibles o inmensamente costosas. Tratamos de utilizar una serie de zonas
aisladas que existen al sur y al oriente de la capital. No queremos que nuestra obra tenga nada que ver con la
infeccion fraccionadora del urbanismo lucrativo”. Véase Mauricio Gémez, “El problema de la habitacion en
México: realidad de sus solucidn, una conversacion con el arquitecto Mario Pani”, en Arquitectura México,
nam. 27, México, abril de 1949, p. 71.
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A finales de los treinta y principios de los cuarenta el conflicto inquilinario alcanzé
nuevas dimensiones y expresiones, como se aprecia en la siguiente cita:

En 1940, el Distrito Federal contaba con cerca de 1, 270,000 habitantes. Distribuidos en la
antigua Ciudad de México, alrededor de 1,419,000 y en las delegaciones periféricas cerca de
308,000. Seguin datos oficiales existian 83,694 personas propietarias de algiin inmueble.'*

Estas disparidades derivaron en la creacion de nuevos mecanismos de fomento a la
construccion de vivienda, en particular de vivienda para los sectores populares.'* Es decir,
se busco no sélo otorgarles terrenos que urbanizar —como se habia hecho en la década de
los treinta— sino también financiar la construccion de la vivienda, a partir de la creacion de
colonias “proletarias” y, sobre todo, nuevas soluciones arquitectonicas, como fueron los
multifamiliares, que no llegaron realmente hasta la segunda mitad de la década de los
cuarenta. Sin embargo, la situacion fue tan grave desde el inicio de la década, que ya en 1942
se optd, ademas, por decretar el congelamiento de rentas.'*!

A la postre, esta medida ayudo a consolidar un fenomeno que tenia otros origenes,'*
como que la estructura del mercado de viviendas de alquiler tuviera una gran concentracion
de inmuebles cuya renta se ubicaria en ¢l grupo de renta media y media alta.'* Es decir, el
mercado inquilinario se enfocd en atender las necesidades de vivienda en alquiler para la
clase media y media alta y dejo fuera otros sectores mas populares, ubicdndose en segmentos
del mercado que estan fuera de peligro, aquellos con menor riesgo de conflicto juridico y
mayor capacidad de pago.

La estructura que tuvo el mercado de vivienda de arrendamiento repercutio en la
forma en que se emplaz6 la oferta de viviendas en la ciudad. Al estar destinadas a grupos
sociales acomodados, se situaron en zonas de gran plusvalia, lo que abond al proceso

especulativo del suelo urbano en colonias con estas caracteristicas, como la Hipodromo

139 Alejandro Méndez, op. cit., p. 37.

140 En 1941 se crea el Comité Intersecretarial de la Habitacion para los Trabajadores, asi como el Banco de
Fomento de la Habitacion. En 1942, se reitera la obligacion de las empresas de proporcionar viviendas a sus
trabajadores. En 1946 se expide la Ley de Servicio Publico de Habitacion Popular.

4l Hubo sucesivos decretos entre 1942 y 1948. En cada uno de ellos se ajustaron las condiciones en las que se
implemento la congelacion de rentas. Aunque las cifras no concuerdan, es importante sefialar que en ninguno
de los decretos se congel6 la renta de todas las viviendas de alquiler. Algunos autores indican cifras de alrededor
de una quinta parte del parque inmobiliario, otros refieren una cuarta parte. Véase Alejandro Méndez, ibid., p.
47.

142 La incompatibilidad econdmica entre la especulacion del suelo urbano y los grupos vulnerables por su
deficiente capacidad de pago, es decir, la baja rentabilidad de la vivienda colectiva popular en comparaciéon con
el edificio de apartamentos.

143 Alejandro Méndez, op. cit., p. 40.
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Condesa o Chapultepec Morales, en la zona de Polanco. A la postre, ello hizo viable la
construccion de edificios de apartamentos de alquiler como los del ingeniero Boris Albin, es
decir, edificios de vivienda de 8 a 10 niveles.'*

Asimismo, la deformacion que presentaba la estructura del mercado de vivienda en
alquiler representd un sobre-especializacion en un sector que evolucionaba econdmicamente.
En este periodo, las clases medias no solo se desarrollaron en nlimero, sino que ademas se
enriquecieron. “El nivel de ingreso de la familia de clase media se duplicoé porcentualmente
de 1950 a 1963, de $928 mensuales en 1950 a $1,821 en 1963”.' De ahi que el sistema de
propiedad transitara de una alta concentracion de la propiedad a otra, donde aumento el
numero de propietarios, en la cual, ademas, el alquiler dejo de ser el sistema preponderante
de acceso a la vivienda. Esto se observa claramente en la reduccion de la produccion de
vivienda en arrendamiento en comparacion con el crecimiento de la poblacion en el censo de
1950.146

A continuacion, algunos anuncios del periddico El Universal que dan cuenta de la
oferta y la demanda a mediados de la década de 1950, los términos y leyendas utilizados, asi
como los conceptos comerciales o “drivers ” utilizados:

Venta: Terreno Col. Del Valle Vende desde 2,000 m hasta 5,000 m a 50 pesos el m. Todos
los servicios; Compro casas modernas en Lomas, Polanco Anzures, Juarez hasta 150,000
pesos al contado; Compro casas solas, edificios en Polanco, Valle Anzures Lomas de 250,000
hasta 350,000 pesos; Fondo Impulsora de la Construccion S.A. Financiera y Fiduciaria.
Renta: Casita sola Diego Becerra 51, Mixcoac 265 pesos renta mensual; Casa Colonia del
Valle Grajales Robles 17 Elegantisima 4 recamaras 2 y ' bafios jardin, garaje. 1,000 pesos
de renta; Napoles Milwaukee 14 Lujosa residencia 4 recamaras, garaje para 2 coches. Double
hall, sala, comedor, 2 bafios desayunador, jardin, cuarto de servicio. 1,700 pesos mensuales;
Col. Roma Depto. 1 recamara Colima 143 amplia estancia. 450 pesos mensuales; Polanco
Dickens 30 Depto. moderno 2 recamaras 450 pesos mensuales.'¥’

Renta: Polanco de 340 pesos a 425 pesos renta de depto.; Polanco exterior 2 recamaras
Arquimedes 165 425 pesos mensuales.'*

144 Cabe sefialar que a principios de la década de los cincuenta la construccién vertical de vivienda en México
en términos cuantitativos se habia desarrollado tinicamente en la Ciudad de México.

195 Ifigenia Martinez, “La distribucion del ingreso en México. Tendencias y perspectivas”, en David Ibarra et.
al., El perfil de México en 1980, México, Siglo XXI, 1982, pp.17-71.

146 Su proporcidn con respecto a la vivienda total pas6 de 77 a 72.5% en el censo de 1950. Véase Adan Silverio,
op. cit., p. 49.

147 Anuncio publicado en el periddico EI Universal, el 31 de enero de 1955.

148 Anuncio publicado en el periddico EI Universal, €l 2 de febrero de 1955.
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Renta: Polanco Emilio Castelar 7 Duplex 3 Recamaras 550 pesos mensuales; Polanco 2
recamaras Arquimedes 165, 425 pesos; Polanco Eugenio Sue 275 pesos; Polanco esq. 429
m.; Polanco rento depto. 450 pesos.'*

El censo de 1950 nos indica que la proporcion de propietarios era de 64% a nivel
nacional, en virtud de que una parte importante de la poblacion atin vivia en el campo y una
proporcion menor vivia en ciudades;'*’ ademas, éstos habitaban en pocas ciudades grandes,
como México, Puebla, Guadalajara y Monterrey. En el mismo censo, 75% de las viviendas
en la Ciudad de México aun era de alquiler.'”! En comparacion con otras ciudades o estados,
donde la tendencia mas bien apuntaba hacia un mayor nimero de propietarios. Eso se debio
a multiples razones, principalmente a la presion ejercida por la burbuja demografica, pero
también debido al elevado costo del suelo urbano en comparacion con otras ciudades del
pais. De manera paralela pero importante, como se ya ha dicho, la Ciudad de México fue una
ciudad de inmigrantes, tanto del extranjero como del interior del pais, es decir, sin raices en
la ciudad, que llegaron a ella, muchas veces con pocos recursos, a forjarse un futuro; ello
redund¢ en las estadisticas.

Historicamente el costo del suelo se determina por la renta que produce,'> esto es atn
mas cierto en el caso del suelo urbano. Paralelamente, existen otros factores que interactiian
con la capacidad de renta que pueda producir el suelo y tienen que ver con distintos tipos de
elementos que influyen en éste, desde lo fisico hasta lo social.'

Ademas, es necesario reconocer que las ciudades se componen de diversos usos,'>*

por ejemplo: habitacional, comercial, industrial, servicios, etc., pero uno de los mas

149 Anuncio publicado en el periédico EI Universal, el 11 de febrero de 1955.

150¢Asi, el Distrito Federal contaba con 95% de poblacion urbana, Baja California Norte 63%, Aguascalientes
50%, Nuevo Ledén 48% y Coahuila 43%; aunque Chihuahua y Jalisco tenian solamente 30% y 26% de poblacion
urbana respectivamente, pero sus capitales eran de dimensiones importantes”, en Adan Silverio, op. cit., p. 47.
151 Adan Silverio, ibid., p. 47.

151 Adén Silverio, ibid., p. 49.

152 Desde la publicacion de La rigueza de las naciones, de Adam Smith, quedé claro que es mas importante la
renta que la propiedad en si misma. Es decir, el costo del suelo urbano se define por su valor de renta.

153 Asi, tenemos que el costo del suelo urbano varia dependiendo de su cercania o relacion geografica con el
centro de la ciudad, con los centros de trabajo, las carreteras o caminos importantes; con la disponibilidad de
agua, drenaje ¢ infraestructura publica, como electricidad, teléfono; espacios piiblicos como son parques y
jardines; la oferta de transporte econdémico y eficiente, asi como por la calidad fisica del suelo, tipo de tierra y
sus caracteristicas, si éstas impiden o complican cierto tipo de usos o construcciones, si sufre de inundaciones
o de otros problemas ligados al clima, y qué tipo de personas habitan alrededor y en proximidad, por citar
algunos factores.

154 Es importante no confundir usos con zonificacién. De manera burda, podemos afirmar, que la zonificacion
implica una planificacion, la cual muchas veces, sobre todo en el urbanismo moderno heredero del CIAM,
resulta en la segregacion u ordenamiento de los usos existentes alrededor de un proyecto de calle, colonia o
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importantes es justamente el habitacional,'> pues no s6lo modela de forma mas intensa a la
ciudad, sino que ocupa buena parte del suelo urbano, de ahi que sea transcendental sefalar
de qué forma se generd esta ocupacion espacial en la Ciudad de México para entender su
desarrollo urbano de la misma.

Paralelamente y de forma indirecta en la Ciudad de México hubo un proceso gradual
de segregacion y zonificacion de la poblacion en la ciudad con base en su clase social a partir
de las reformas borbonicas. '°® Este proceso llegd al México independiente y continu6 durante
el siglo XX y, de forma discutible, podria afirmarse que hasta nuestras dias. A diferencia de
la ciudad colonial, donde en una misma zona, cuadra y casa de la ciudad pudieron convivir
distintos grupos sociales y usos, progresivamente se opto por una zonificacion de las personas
y sus actividades.

En este sentido, en la Ciudad de México, a principios del siglo XX, el costo del suelo
urbano era elevado'”’ y, ademas, la propiedad de la vivienda estaba concentrada en pocas
manos;'*® esta circunstancia resultd determinante en el desarrollo posterior de la urbe y en
especial de la vivienda. Como ya se sefialo, fue a mediados del siglo XIX que ocurri6 la
desamortizacion y, conjuntamente, la desaparicion del sistema de rentas a perpetuidad. Lo
que sin embargo, no significo lo siguiente:

[...] que la poblacion de escasos recursos pasara a convertirse en propietaria de su casa. Una
vez desamortizada, los nuevos propietarios de terrenos y edificios procedieron enseguida a
alquilar los inmuebles, en ocasiones al antiguo arrendador —de hecho el "alquiler" adopto6 de
forma natural la antigua denominacion de “renta”—. Paralelamente, gracias a sus abundantes
recursos —provenientes del comercio, de sus haciendas o minas, o de algunas pequefias
industrias— los nuevos terratenientes urbanos construyeron casas, edificios y vecindades
para alquilar cuartos o departamentos. De suerte que, a finales del Porfiriato, la vivienda en

ciudad. Esta operacion urbana, ocurre de forma antagoénica, al surgimiento “natural” de la relacién de usos y
espacios en un tejido urbano histdrico, donde la convivencia entre estos, fue el resultado de un proceso social y
econdmico largo y no planeado, es decir, organico.

155« a distribucion de la poblacion en el perimetro urbano, muestra claramente que un méaximo de la superficie,
90%, se destina a la habitacion, restando una area relativamente pequefia para los otros usos.” Véase Miguel de
la Torre, op. cit., p. 10.

156 Véase Guadalupe Torre y Sonia Lombardo, op. cit.

157 A decir de Hira de Gortari, el suelo en la Ciudad de México tuvo una fuerte tendencia al alza, muy superior
a cualquier otra ciudad del pais y al costo medio de la vida. En 1814, el precio promedio era de $5.65 pesos en
107 lotes analizados; en 1872, éste habia alcanzado $13.02 pesos para los mismos terrenos, es decir, un aumento
del 230%. Para 1901, el precio promedio de dichas 107 parcelas alcanzaba $42.69, es decir, un nuevo aumento
de 327% con respecto a 1872. Esto significa que un metro cuadrado de terreno en las zonas econdémicas del
casco antiguo significaba aproximadamente 60 dias de salario minimo: 200 veces mas que cien afios antes.
Véase Hira de Gortari Réabiela, Memoria y encuentros: la ciudad de México y el Distrito Federal (1824-1928),
tomo 11T, México, Instituto Mora, 1988, p. 55.

158 Maria Dolores Morales y Maria Gayon, op. cit., pp. 339-377.
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alquiler constituia la forma predominante de habitacion para obreros y empleados en todas
las ciudades del centro del pais.'>

En el mismo periodo, la forma de financiamiento de la vivienda —la cual se dio
principalmente en nuevas colonias en la periferia de la ciudad— se sufragd con recursos
propios o, eventualmente, con créditos a muy corto plazo. Debido a la falta de un
financiamiento hipotecario, los duefios de la propiedad solian ser los fraccionadores,'®
quienes prevendian los lotes con un enganche de 15 al 30 % y el resto lo financiaban en un
lapso de 3 a 9 anos. Este sistema a “plazos” fungidé como una primera forma de
financiamiento, sin embargo, fue aprovechado por un sector muy reducido de la poblacion.'®!

[...] ante la importante demanda de terrenos en las ciudades en crecimiento, se requeria de
un sistema de venta que permitiera a la poblacion desprovista de ahorro el adquirir una
parcela: asi proliferd el sistema de venta a plazos. De hecho, la venta de terrenos a plazo
parece haber sido una innovacion de la segunda mitad del siglo XIX, pues no contamos con
ninguna referencia a ese tipo de transaccion con anterioridad. Los primeros datos relativos a
este sistema de venta estan asociados con los fraccionamientos que surgen a partir de 1857
en la Ciudad de México.'®?

Durante la primeras tres décadas del siglo XX, la mayor parte de la vivienda de la
ciudad se produjo de la misma forma que en el siglo anterior. Por ello, no es fortuito observar
que la mayoria de los fraccionamientos estuvieron dirigidos a las clases medias y altas, es
decir, a los grupos sociales que pudieron adquirir terrenos e inmuebles sin la existencia de

un sistema hipotecario eficaz.!®?

159 Adén Silverio, op. cit., pp.45-46.

160 “En sintesis, se puede esquematizar el proceso especulativo de la siguiente manera: en primer lugar, el
inversionista nacional acaparaba grandes extensiones de terrenos tanto de haciendas como ranchos privados
para, en su momento, promover la construccion de una colonia. Una vez obtenida la autorizacién del gobierno
de la Ciudad de México, vendia a inversionistas extranjeros los terrenos y cedia los derechos y obligaciones
estipulados en los contratos de fraccionamientos. Por su parte la compafiia extranjera proporcionaba los
servicios publicos respectivos y, posteriormente, el Ayuntamiento de la ciudad cubria los gastos realizados por
la empresa extranjera”, véase Alejandro Méndez, op. cit., p. 23.

161« ] los archivos muestran numerosos casos de ese tipo de transacciones. Si bien los precios no eran muy
elevados, la compra en esas condiciones implicaba un nivel de ahorro considerable que pocas personas podian
alcanzar”, véase Adan Silverio, op. cit., p. 42.

162 Adén Silverio, ibid., p. 42.

163 “Dentro del ramo hipotecario, la primera institucion fue anterior a la Ley de Instituciones de Crédito. En
1882 se establecio en el Distrito Federal el Banco Hipotecario Mexicano, que cambio en 1888 su denominacion
a Banco Internacional e Hipotecario de México. En seguida, en 1900 surgi6 el Banco Agricola e Hipotecario
de México y en 1910 el Banco Hipotecario del Pacifico. En aquellas fechas, la actividad hipotecaria era
relativamente baja. A titulo de ejemplo, en el Estado de Nuevo Ledn, el Registro Publico de la propiedad
registraba entre 100 y 175 hipotecas anualmente, en una ciudad de 70,000 habitantes; es decir una hipoteca por
cada 400 habitantes. Ahora bien, entonces el crédito hipotecario estaba esencialmente dirigido al fomento
agropecuario; la garantia hipotecaria se justificaba por la naturaleza de las inversiones, de largo plazo. De esta
manera, la gran mayoria de los préstamos a 15 afios de aquella época estuvieron destinados a obras materiales
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A partir de 1930, el desequilibrio en el sector de la vivienda se acelerd debido a
cambios en la estructura economica y demografica del pais.'® Este desequilibrio se
caracterizO por el aumento vertiginoso de la poblacion urbana (mayor nimero de
matrimonios y menor tasa de mortandad infantil), la escasez de tierra urbanizable en la ciudad
y el rompimiento progresivo con el sistema de autoconstruccion y autofinanciamiento, el cual
en esa década, como ya se dijo, habia permitido atn la autoconstruccion de la vivienda como
mecanismo de solucion del problema habitacional.

El sistema de produccion de vivienda habia fracasado, es decir el sistema de auto-

construccion-autofinanciamiento era inviable. Este hecho implicaba la necesaria

participacion del Gobierno, la conformacion de un sistema hipotecario, y sobre todo, la

conformacion de un grupo empresarial capaz de satisfacer esa demanda. 1%

Para la década siguiente, aunque nacieron las primeras instituciones bancarias
dirigidas a resolver el problema de vivienda, éstas estuvieron ligadas a la promocion de la
misma entre las clases mas vulnerables y los trabajadores del Estado, relegando a otros

grupos sociales. Como sefala Enrique Ayala:

Los grupos familiares que podian beneficiarse del programa tenian ingresos mensuales
comprendidos en el rango de los 750 a los tres mil pesos, que equivalian al 46% de la
poblacion econémicamente activa. Quienes obtuvieran mayores percepciones podian servirse
exclusivamente de los créditos comerciales, cuyos intereses eran mas elevados...'%

Por ello persistio la carencia de un sistema de crédito hipotecario comercial moderno
y universal, circunstancia que favorecié la subsistencia y continuidad del esquema de
vivienda en arrendamiento para la mayor parte de los sectores medios y altos durante unas
décadas mas, '’ de lo cual da cuenta la siguiente cita: “La capacidad de ahorro, inexistente en

los estratos mas bajos de la sociedad, no es todavia suficiente, aun en la clase media”.'®®

tales como canales de irrigacion y presas, y eventualmente edificios para la produccion o el almacenamiento.
Los casos en donde el crédito se dirigié al financiamiento de proyecto de desarrollo urbano o de vivienda son
verdaderamente muy escasos. Este espiritu de fomento persistio en la banca hipotecaria mexicana a lo largo del
siglo. Cuando en 1933 se constituyd el Banco Nacional Hipotecario, sus funciones principales fueron el
financiamiento de la infraestructura rural y urbana, donde las hipotecas sélo actuaban como garantia. No
obstante, el acta constitutiva consideraba ya el financiamiento de todo tipo de construcciones urbanas, aunque
el rubro de vivienda no se desarrolld sino hasta 19477, en Adan Silverio, op. cit., p. 44.

164 Asi lo afirma Adan Silverio, ibid.

165 Adén Silverio, ibid, p. 30.

166 Enrique Ayala y Concepcion J. Vargas, “La politica habitacional durante la Segunda Modernidad”, en
Enrique Ayala (coord.), Segunda Modernidad urbano arquitectonica. Construccion tedrica y caracterizacion
del periodo, México, CONACYT, UAM Xochimilco, 2013, p. 192.

167 Adan Silverio, op. cit., p. 49.

168 Véase Mauricio Gomez, “El problema de la habitacién en México”, op. cit., p. 67.
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Es necesario sefialar la disparidad econdmica entre las mismas clases medias en la
Ciudad de México entre 1950 y 1963, ya que tuvieron un rango de ingresos muy amplio,
entre los 2,000 y los 30,000 pesos. Los ingresos bajos correspondieron a las familias de las
colonias Roma y Narvarte, los més altos a las colonias Polanco, Campestre Churubusco,
Condesa y Anzures. Los medios, entre 5 y 10,000 pesos, correspondieron a las familias que
habitaron la colonia Del Valle.'® Es decir, la clase media en la Ciudad de México entre 1950
y 1963 era un grupo heterogéneo, diverso y contrastado.

Con la aprobacion en 1954 del proyecto de “Ley sobre el régimen de propiedad y
condominio en los edificios divididos en pisos, departamentos, viviendas o locales” y un par
de afos después con su puesta en efecto, se abrio el camino para el desarrollo de un sistema
de crédito hipotecario comercial moderno y universal'” donde el edificio de apartamentos
tuvo un papel importante,'”" en detrimento del parque inmobiliario en arrendamiento. Con
ello, en pocas décadas se invirtié la singularidad estadistica que presentaba la Ciudad de
Meéxico en comparacion con el resto del pais en cuanto al predominio del sistema de

arrendamiento sobre el de la propiedad.

199 Tfigenia Martinez, op. cit., pp.17-71.

170'Véase “Condiciones actuales de hipotecas”, en Revista Arquitecturay Decoracién, nim. 11, México, Organo
de la Sociedad de Arquitectos mexicanos, septiembre 1938, pp.217-220.

17l Adolfo Zamora, “Casa agrupada y casa aislada”, en Revista Arquitectura y Decoracién, nim. 11, México,
Organo de la Sociedad de Arquitectos mexicanos, septiembre 1938, pp. 195-201.
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Anotaciones finales

Como se sefialo antes, el desarraigo espacial de la burguesia con respecto a la zona céntrica
de la Ciudad de México se gesto a partir de la adopcion de nuevos modelos culturales, que
se pueden sintetizar en dos conceptos: el afrancesamiento y el chalet. De manera secundaria,
por la tendencia urbana de segregacion y zonificacion progresiva de usos y clases sociales
que empezo a partir de las reformas borbonicas, continu6 en el México independiente y se
desarroll6 durante el siglo XIX.

Esta metamorfosis urbana se materializ6 mediante un continuo crecimiento hacia la
periferia de las zonas habitacionales destinadas a las clases acomodadas, las cuales se
desarrollaron, en su mayoria, con la urbanizacién de la propiedad privada que circundaba la
ciudad al sur y al poniente, por medio de esquemas de negocio donde la especulacion del
costo del suelo urbano tuvo un papel decisivo. Fue en este escenario que tipologias como el
edificio de apartamentos desempefiaron un papel determinante, pues permitieron densificar
estas nuevas periferias, generando vivienda accesible para grupos medianamente
acomodados cuya aspiracion era vivir en zonas exclusivas habitadas por las élites.

Esta circunstancia alimentd el sistema de crecimiento urbano financiado por
particulares, expulsando a las ¢élites de las zonas antes periféricas que se veian densificadas
por medio de los procesos de especulacion. Con ello se increment6 la velocidad de expansion
urbana y se volvio mas fragil aun la posicion del Estado, al no controlar su desarrollo y verse
en la imposibilidad de satisfacer las necesidades basicas de la poblaciéon en materia de
servicios.

Durante la primera mitad del siglo XX, la Revolucion mexicana y los cambios que
experiment6 el pais (menor mortandad, méas matrimonios) no transformaron el sistema, que
continu6 funcionando con las mismas bases; solo se redujeron los lotes, aument¢ la tasa de
retorno del financiamiento del terreno y se alejaron las nuevas colonias del centro de la
ciudad. No obstante, si se dieron dos importantes sucesos, por un lado, la incorporacion de
un nuevo material industrializado, el concreto, que abarato6 la construccion y, sobre todo, era
un material accesible en abundancia y precio en las ciudades, mitigando en parte el
sobrecosto de la vivienda y haciendo que su construccién fuera factible; y, por otro, la

transicion de un modelo cultural europeizante a otro estadounidense, en particular en lo que
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respecta al modelo de vivir y consumir: el suburbio, la casa aislada con jardin y la importancia
del coche y el consumo.

Esto ocurrid en una ciudad y en un pais que para mediados del siglo XX apenas estaban
entrando a un proceso econdémico similar al que vivieron tanto Estados Unidos como paises
europeos —Alemania, Francia e Inglaterra— en el siglo X1X, donde el crédito hipotecario era
muy limitado y, en particular para la Ciudad de México, donde la mayor parte de la poblacion
no era propietaria de su vivienda, sino que estaba enraizada en la tradicién del alquiler. Por
ello, a mediados del siglo XX, puede verse que la Ciudad de México presenta dos condiciones
urbanas de manera simultanea: por un lado, se mantiene la estructura urbana céntrica, densa,
con usos mixtos y, por otro, ya tiene una considerable periferia extendida en el plano
horizontal y en su mayor parte, habitacional.

A decir de Giedion, Otto Wagner desde 1890 “exigi6 la propiedad publica de las
zonas necesarias para el futuro crecimiento de la ciudad. Sélo asi la ciudad podria regular los
precios del suelo y mantener el control sobre su propio desarrollo”.!”? Esta cuestion, como
sabemos, no ocurrid en la Ciudad de M¢éxico y seguramente se encuentra en la raiz del

problema de su desarrollo entre 1840 y 1950.

172 Sigfried Giedion, op. cit., p. 742.

50



A

e S e

Figura 22: Vista de la fachada del edificio de apartamentos ubicado en Providencia num. 3 esq. Obrero Mundial, ca. 1956,
de David y Rubén Cymet. Alberga dos apartamentos por piso en diez niveles, con un total de 20 unidades. Amplios al
interior, cuentan con tres recamaras, y tienen la caracteristica de que el elevador llega directamente al interior de la
vivienda a la zona de la estancia comedor.
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2.0 Consolidaciéon de un modelo de apartamento moderno mexicano. La vivienda
colectiva financiada por particulares para las clases medias y altas de la Ciudad
de México entre 1950y 1980

Figura 23: Detalle de la fachada del edificio de apartamentos Miramon, 2008. En la marquesina de entrada aparece la
leyenda: “Apartamentos modernos” , équé los hizo apartamentos y no departamentos, qué los hizo modernos?

Advertencia

Toda consolidacion implica darle firmeza, rigidez, durabilidad a algo. Siempre conlleva un
tiempo, es decir se alcanza a través de un proceso que involucra la transformacién de una
cosa en otra mas solida y firme. Asi, hablando en términos de la vivienda, se puede pensar
en una arquitectura en sincronia y empatia con el sistema econdmico y social preponderante
de una época, permitiéndola hondar por el mismo camino y evitarse la necesidad de buscar
otras soluciones.!”® En donde, hay cabida para el cambio, pero éste es de orden menor y sobre
todo va en el mismo sentido que lo anterior, transformandose esta en una etapa de
refinamiento sucesivo de un todo ya bien definido. Por tanto, no es azaroso que la vivienda

colectiva financiada por particulares, para las clases medias y altas de la Ciudad de México,

173 El paso del siglo XIX al siglo XX, el final del Porfiriato, de la Belle époque, coinciden con un periodo
decisivo de transicion entre las formas tradicionales de pensar y hacer la arquitectura y los cambios que se
introdujeron por medio de los nuevos materiales y tecnologias constructivas producto de la Revolucion
Industrial; en particular dos: el hierro y el acero por un lado y el concreto armado por otro. Esta revolucion
tecnoldgica tardd un tiempo en arraigarse y sobre todo en convertirse en el sistema hegemoénico en materia de
la construccién. Sin embargo, para mediados del siglo XX es claro que esta transicion termind, de ahi que el
periodo historico en que se desenvolvié Albin fuera un periodo en donde hubo una maestria de estos materiales
y técnicas, y que de ahi se explique, en parte, que la modernidad arquitectonica lograra, a su vez, su propia
hegemonia; siendo la caracteristica principal del periodo 1950-1970, la de un progresivo refinamiento, mas que
el de una busqueda de un nuevo paradigma.

52



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



se haya dado en un periodo acotado de bonanza econdémica y que haya iniciado y terminado
de forma clara con el ciclo econémico y social que experiment6 el pais entre 1950 y 1980.
A diferencia de un tipo o tipologia, un modelo es més que un esquema o partido
arquitectonico. Incluye muchas mas caracteristicas, desde la misma distribucion, forma y
tamafio de los espacios, hasta los materiales, acabados y apariencia exterior del edificio. Asi
tenemos que, si hablamos de tipologias podriamos incluir esquemas con patio al centro o de
medio patio, pero dentro de este partido arquitectonico inicial no sélo podriamos ubicar
arquitecturas de muchas épocas, estilos y corrientes, sino también podriamos situar distintos
géneros de edificios, desde bibliotecas, museos, viviendas u oficinas; siempre y cuando

cumplieran con el requisito tipologico, es decir, tener el patio o el medio patio. Para Rossi:

[...] La palabra tipo no representa tanto la imagen de una cosa que copiar o que imitar
perfectamente cuanto la idea de un elemento que debe servir de regla al modelo [...]. El
modelo entendido segin la ejecucion practica del arte es un objeto que tiene que repetirse tal
cual es; el tipo es, por el contrario, un objeto segun el cual nadie puede concebir obras que no
se asemejen en absoluto entre ellas. Todo es preciso y dado en el modelo; todo es mas o
menos vago en el tipo.!”

Desde un punto de vista similar pero con un sentido histérico complementario a la
concepcion de Rossi, Waisman menciona que: “[...] se puede considerar al tipo como un
modo de organizacion del espacio y de prefiguracion de la forma [...] referido a un concepto
histérico del espacio y de la forma.”!”* De tal manera que, hablar en términos del modelo, es
delinear de forma mucho mas precisa una arquitectura, en este caso habitacional, vertical y
colectiva. Asi tenemos que la obra de Albin no se prefabricd o construyd en serie, pero por
su rigor y apego al modelo inicial y la forma en que prosper6é y vinculo con el sistema
econémico nos permite hablar en términos de la consolidacion de un modelo. Siendo el
aspecto cuantitativo y repetitivo del modelo (92 edificios de apartamentos) una caracteristica
fundamental de su sistema de produccion, un elemento esencial de la modernidad no sélo

aparente y estético, es decir superficial, sino realmente profundo e ideologico.

174 Aldo Rossi, La arquitectura de la ciudad, Barcelona, Gustavo Gili, 1999, pp. 79-80

175 Marina Waisman, La estructura histérica del entorno, Buenos Aires, Nueva edicion, 1985, p. 63. En el caso
de los edificios de apartamentos del ingeniero Albin como veremos mas adelante, en su periodo representativo
el tipo fue el “paralelo a la calle con acceso directo”.
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Por edificio de apartamentos se pueden entender muchas cosas, como ya se tratd antes
en esta tesis, es en esencia una vivienda colectiva,'’® plurifamiliar'”’ vertical (en varios

niveles).!”®

Ahora bien, aunque existen diferencias entre los edificios de apartamentos, de
departamentos, de productos,'” las casa de apartamentos, los multifamiliares, las privadas y
las vecindades, muchas veces las fronteras entre estos se borran, de ahi lo dificil de poder
establecer criterios para abordarlos y reconstruir su desarrollo a lo largo del tiempo. Mas aun,

el término especifico de edificio de apartamentos es relativamente reciente, por lo que en los

176 La utilizacién del término “colectivo” se hizo con sumo cuidado, por un lado, se opt6 por utilizarlo, al ser la
forma mas comun en que se denomina en el argot arquitectonico internacional a este tipo de arquitectura, aunque
en México prevalezca o se anteponga muchas veces el término “plurifamiliar”. Asimismo, al tratarse de
arquitectura del siglo XX, se considerd pertinente utilizarlo, en cuanto a que forma parte de los conceptos ejes
del siglo XX, como la vivienda minima, popular, econdmica, social, etc. Sin embargo, se reconoce que su uso,
conlleva cierta tendencia, postura o reflexion acerca de la arquitectura y la ciudad, en cuanto a su produccion
que lo acerca a la vivienda social y lo aleja de la vivienda fruto del desarrollo econdmico capitalista. De ahi que
el titulo de esta tesis sea: “Los edificios de apartamentos del ingeniero Boris Albin”, los cuales se insertan
dentro de una tematica mayor que incorpora este tipo de edificios (los financiados por particulares), con los
edificios multifamiliares (los financiados por el Estado) dentro la historia de la vivienda colectica en México.
177 Véase: Josefina Muriel, “La habitacion plurifamiliar en la ciudad de México”, en: La Ciudad y el campo en
la historia de México, Memoria de la VII Reunién de Historiadores Mexicanos y Norteamericanos, México,
UNAM, 1992, pp. 267-282. La autora sostiene tres ideas fundamentales; primero, que la arquitectura
plurifamiliar disefiada como tal o adaptada es en términos historicos la arquitectura cuantitativamente mas
importante, es decir, ha sido la forma de habitacion de la mayor parte de la poblacion a lo largo de la historia
de la ciudad; segundo, el origen de esta circunstancia se remonta a la refundacién de la ciudad por los espafioles,
al percatarse que no existia una relacion adecuada entre cantidad y tamafio de terrenos o propiedades “urbanas”
y el nimero de habitantes, y que por lo tanto, fue necesidad vivir de forma compacta y densa a través de
esquemas plurifamiliares; tercero, esta desigualdad entre la oferta y la demanda conllevo a la comercializacion
de la vivienda desde épocas tempranas, convirtiéndose en un tipo de inversion productiva, rentable y segura.
178 La verticalidad de un inmueble o el nimero de niveles estd condicionado por diversos factores, desde los
mas evidentes como los técnico-constructivos, a otros, menos evidentes y mas complejos como la normatividad,
la ley de la oferta y la demanda, la lejania de la planta baja (carencia de elevador) y por ende la pérdida de
atractivo, etc. En cualquier caso, la Ciudad de México historicamente fue una ciudad horizontal, de edificios
con planta baja y a lo mucho un nivel mds, claro con sus excepciones, como ciertos palacios o edificios
importantes (como las Casas de la Ensefianza). Para el siglo XIX, en materia de vivienda se veran los primeros
edificios de tres niveles (planta baja, mas dos). A inicios del siglo XX y hasta bien entrados los afios treinta en
lo general los edificios no tendran mas de 5 niveles (planta baja mas cuatro). Dos décadas después lo edificios
empezaran a tener 8-10 niveles (planta baja mas nueve), como en el caso de la obra del ingeniero Boris Albin.
Esto se explicaria por diversas razones como ya se dijo, pero dos seran fundamentales; la revolucion tecnologica
que comenzé desde el XIX y por tanto repercutié en el “abaratamiento” de la construccion en altura y la
implementacion de tecnologias especializadas como los elevadores; segundo, porque hubo un mercado que lo
financio, debido a la expansion econdmica y poblacional, a la par de una ciudad progresivamente mas limita
en su oferta de suelo urbanizable en comparacion a la precision que ejercia el mercado.

179 Un edificio de productos por lo general es un inmueble ubicado en zonas céntricas comerciales de la ciudad
con varios niveles que alberga distintos espacios de alquiler para el comercio o industria. Asi, puede tener
comercios que dan a la calle en planta baja y/o una calle interna a manera de pasaje y en un segundo o tercer
piso mas comercios. También puede haber locales mas grandes que se alquilen como bodegas o como espacios
para la manufactura. Tampoco es raro, sobre todo si tiene mas de tres niveles que en los niveles mas elevados
haya vivienda o despachos.
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censos realizados en la Ciudad de México en 1753 y 1790'%°

no aparece relacionado el
edificio de apartamentos como una de las categorias de vivienda censadas. Para los censos
de 1848 y 1882 aparece por primera vez el concepto de departamento —no de apartamento-
181 Ademas como sefialan Yorke y Gibberd los edificios de apartamentos son un género de
edificio propio de nuestro tiempo.'*?Aunque desde el pasado remoto, inclusive desde la época
de los romanos existieran, el edificio de apartamentos del siglo XX, en particular el producido
dentro del espiritu de la Arquitectura Moderna representd un género particular de vivienda
colectiva. A esta afirmacion se le podria complementar, sefialando la relevancia que jugaron
la incorporacion de tecnologias decisivas como fueron el elevador y uso extensivo del
concreto armado. Esto fue particularmente cierto en la obra del ingeniero Boris Albin, pero
también de sus coetaneos.

En ese sentido esta investigacion estd, ciertamente limitada y abre un campo fértil
para muchas otras investigaciones paralelas y complementarias a la historia de este género
de vivienda en nuestro pais y mas especificamente en la Ciudad de México. En cualquier
caso, como ya se sefiald, es importante también, abordar al edificio de apartamentos como
tal, desde su propia ldgica y no a partir de un personaje o suceso historico. Para asi, conocer
las diferencias, pero sobre todo las constantes que nos ayuden a comprender mejor el espacio
doméstico en nuestro pais.

También es comun encontrar que se vincula reiteradamente al edificio de

apartamentos con la busqueda de la vivienda democratica para todos'®® y con la vivienda

180 B padrén de habitantes de la Ciudad de México de 1753 y el censo de 1790, mejor conocido como el censo
de Revillagigedo.

181 E1 padron de poblacion realizado en la capital en 1848, precisamente durante la ocupacion de la ciudad por
las tropas estadounidenses y el padron de habitantes realizado por el ayuntamiento capitalino en 1882.

182 Véase: F.R.S. Yorke y Frederick Gibberd, The modern flat, London, Architectural Press, 1951, 3a edicion,
p. 6. En este mismo sentido en el prologo que Jorge Francisco Liernur hace al libro de Enrique de Anda Vivienda
Colectiva de la Modernidad, este sefiala que la explosion de la mancha urbana (metropolizacion) y la
metamorfosis de sociedad (de produccion a consumo) en el siglo XX, se explican, en gran parte, a través del
desarrollo e implementacion de la vivienda colectiva moderna. Es decir, tal magnitud de cambio no se pudiera
haber logrado utilizando los modelos de vivienda tradicionales, por tanto, una caracteristica innegable de la
modernidad es precisamente este tipo de arquitectura.

183 El concepto de “vivienda democratica para todos”, hunde sus raices en la nocioén de espiritu comunitario, y
estaria ligada a la conciencia de clase, por parte de los obreros, como la clase heredera de la Revolucion
Industrial en Europa y los Estados Unidos, en contraposicion al viejo paternalismo feudal, como lo expresa
David Mackay. Véase: David Mackay, Viviendas plurifamiliares. De la agregacion a la integracion, Barcelona,
Gustavo Gili, 1980. En México, vemos que este fendmeno no se dio de la misma forma. De ahi, que se pueda
explicar en parte, porque una vez que el Estado se retird de la administracion de los conjuntos habitacionales
que creo a mediados del siglo XX, estos entraran en un franco deterioro. Pues permanecié una relacion

55



minima (ligada a las ideas del Existenzminimum'®?), siendo temas distintos que no
representan las Unicas narrativas al respecto. Asimismo, al confundirse y mezclarse el
termino con las otras categorias, perpetuando relaciones que no fueron necesariamente
ciertas. Por ejemplo, establecer los origenes de los multifamiliares de la década de los
cuarenta y cincuenta en los edificios promovidos por los particulares a principios del siglo
XX, del cual son ejemplos el Conjunto la Mascota del ingeniero Miguel Angel de Quevedo
de 1912-13, o el Parque Condesa del arquitecto Thomas S. Gore de 1911-25. Pues presenta
problemas histéricos, por nombrar algunos, pensar que los habité el mismo grupo social o
que tuvieron alguna de las busquedas antes sefialadas —como el espacio minimo-. Ante este
panorama complejo, es menester estudiar, los edificios de apartamentos del ingeniero Boris
Albin, para a la postre reunirla con la extensa bibliografia existente sobre multifamiliares, y
alcanzar un entendimiento mas detallado de la historia y trasformacion de la tipologia
arquitectonica en el siglo XX y clarificar la relacion entre estas dos grandes ramas de este
género de vivienda: la promovida por particulares y la promovida por el Estado.

Hablar de modernidad es relativo'®® y de alguna forma desdibuja el significado. El
sentido en que se emplea aqui tiene dos connotaciones, como define Cilinescu.'®® La primera
definicion, estableceria la clara vinculacion de la modernidad con el capitalismo, lo racional,
la trascendencia social del transcurso del tiempo visto desde unas perspectiva econdmica, el
progreso cientifico, técnico y la burguesia (a partir de la Revolucion industrial); y la segunda,
“la verdadera modernidad”, la del desdoblamiento del ser, del artista que encuentra en su
subconsciente y no en el pasado la inspiracion. En la polarizacion comprendida dentro de las
teorias del Einfiihlung y el Sichtbarkeit.'8’ En términos de la belleza conllevaria el transito

de una estética cldsica universal atemporal, a una efimera, mutable y débil. Esta fragilidad,

“paternal” entre estos y el Estado, aunque el Estado en crisis no pudiera mantenerlos, por lo que “quedaron
como hijos huérfanos a la deriva”.

134 En el sentido que sostenia Gropius del minimum vivendi y no un modus non muriendi, como sefiala Renato
de Fusco en Historia de la arquitectura contemporanea, Madrid, Celeste, 1996, 2a edicion, p. 284

185 Modernidad, moderno y modernismo tienen cada uno una acepcion diferente, de ahi el problema de usar
este concepto; y al usarlos darse a entender de manera precisa. No se diga sobre el concepto de “Movimiento
moderno”, donde pasa lo mismo.

186 Véase: Matei Calinescu, “La idea de la modernidad” en: Cinco Caras de la Modernidad, Modernismo,
Vanguardia, Decadencia, Kitsch, Postmodernismo, Madrid, Tecnos, 2002

187 En el sentido que describe Renato de Fusco, en cuanto a la ruptura de objetivos entre una arquitectura
centrada en la busqueda de la sensibilidad, conceptualizada dentro de la teoria del Einfiihlung y la arquitectura
racional y abstracta ligada al Sichtbarkeit y la pura visibilidad. Véase: Renato de Fusco, op.cit., pp. 107-111,
207-210
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propia de la Arquitectura Moderna, encuentra en algunos casos sus excepciones y a manera
de una profunda contradiccion conceptual en los ejemplos mas destacados de la obra del
ingeniero Boris Albin, donde a través de su arquitectura veraz obtiene un caracter atemporal

y clésico.!8®

99189

Para este trabajo, por “modernidad arquitecténica” ®” nos referimos a la arquitectura

producto de la revoluciéon industrial, la cual nacid6 a mediados del siglo XVIII, por

99190

“arquitectura moderna”'”" pensamos en las vanguardias que se gestaron a inicios del siglo

XX, y por “Movimiento Moderno”!?!

seflalamos a un grupo en especifico de profesionales

que hizo arquitectura moderna y que Hitchcock!®? definié a principios de la década de los

treinta como international style (Walter Gropuis, Le Corbusier, Mies Van der Rohe, etc.).
En el caso de México, existieron por lo menos dos etapas concretas herederas de la

arquitectura del Movimiento Moderno.!*® Una primera etapa (1925-1945), que fue definida

138 Concepto de clasicidad, en: Galvano Della Volpe, Critica del gusto, Barcelona, Seix Barral, 1966

189 La Modernidad Arquitectonica es el término mas amplio, pues abarca desde la primera arquitectura de la era
industrial (1750) hasta los ultimos ejemplos del siglo XX.

1% La Arquitectura Moderna es el término que engloba al conjunto de tendencias surgidas en las primeras
décadas del siglo XX. Todas marcaron una ruptura con la tradicional configuraciéon de espacios, formas
compositivas y estéticas, pero su busqueda especifica no fue necesariamente en la misma direccion.

191 El Movimiento Moderno fue un grupo en particular entre muchos que aprovechd las posibilidades de los
nuevos materiales industriales como el acero, concreto armado y el vidrio plano en grandes dimensiones para
reconfigurar el espacio, compartiendo muchos de los mismo principios teéricos ¢ ideoldgicos de ahi que formen
un movimiento cohesivo. El grupo se fue construyendo a partir de los resultados de los Congresos
Internacionales de Arquitectura Moderna, también conocidos como los CIAM, los cuales ocurrieron a lo largo
de un periodo de treinta afios, de 1928 a 1959, donde fueron progresivamente incluyendo mas personalidades
de una infinidad de paises. Ademas se vieron reforzados por una multitud de libros que analizaron el fendmeno
desde 1929, por ejemplo: Modern Architecture, Romanticism and Reintegration, de H. R. Hitchcock; en 1933,
Von Ledoux bis Le corbusier, Ursprung und Entwicklung der Autonomen Architektur, de E. Kaufmann; en
1936, Pioneers of the modern movement, from William Morris to Walter Gropius, de N. Pevsner; en 1939,
Space, time and architecture, the growth of a new tradition, S. Giedion; en 1948, Storia dell archittetura
moderna, de B. Zevi; en 1960, Theory and design in the first machine age, de R. Banham; en 1960, Storia
dell’archittetura moderna, L. Benevolo; y en 1968, Teorie e storia dell archittetura, de M. Tafuri, por citar
algunos textos relevantes.

192 E] estilo internacional fue definido por el historiador del arte Henry-Russell Hitchcock y el arquitecto Philip
Johnson en 1932 con motivo de la exposicion y posterior publicacion de un catalogo con el mismo nombre en
el MOMA (Museum of Modern Art de nueva York). En dicho catalogo se reuni6 una produccion arquitectonica
internacional, pero mayoritariamente europea que cumplia con tres principios fundamentales. Primero, que la
arquitectura ya no se considerara como masa, sino como volumen; segundo, que la regularidad, sustituyera a la
simetria axial; no se trataba de la monotonia de una regularidad absoluta, sino mas bien de la composicion
ritmica de formas regulares; y tercero y ultimo, la renuncia a toda decoracion. Véase: Henry-Russell Hitchcock,
y Philip Johnson, The International Style, U.S.A., W Norton & Co. Inc., 1966

193 Como sostiene Alejandro Pérez-Duarte mds alla de la llegada, el desarrollo y consolidacion de la arquitectura
moderna en México y Latinoamérica, hubo en la mente de las personas de la época una arquitectura moderna
que no fue la del Movimiento Moderno. En el caso de México, fue a través de los medios impresos, como
revistas y periodicos, asi como la radio que estos conceptos se difundieron. Se propag6 el american way of life
a través de arquitecturas como el colonial californiano y sus novedosas distribuciones internas basadas en el
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principalmente por el “funcionalismo radical” y la identidad, el cual fue de carécter virulento
y tuvo una carga ideoldgica socialista; donde privo la percepcion de hacer una arquitectura
austera y econdmica como estrategia para resarcir de la manera mas eficaz las necesidades
abismales que presentaba el pais después de la Revolucion Mexicana, mediante la
incorporacion de materiales econdmicos industrializados y un cuestionamiento constante
sobre qué es lo que nos hace mexicanos, a partir de la recuperacion de las raices prehispanicas
y el uso de materiales locales. Y una segunda etapa (1950-1965), que empezo en la década

de los cincuenta con la difusion del llamado Internacional style'™*

y el boom econdmico;
donde domind el conocimiento y maestria de los materiales y técnicas constructivas
industriales en un contexto econémico y social diferente, con una economia dinamizada y
una sociedad en movimiento, en el que existid una percepcion distinta de la problematica
nacional y del mismo pais con respecto a las otras naciones. Dicho de otra forma, persistid
un universalismo donde la pregunta dejo de ser ;qué es México para los mexicanos? y se
transformo en ;qué es el mundo para los mexicanos? construccion conceptual que permitio,
por un lado abrazar el “estilo internacional” y al mismo tiempo recuperar la importancia de
la plastica mexicana en la arquitectura, a través de la “Integracion pléstica”, corriente que
“vistid” las cajas de cristal modernas con ropajes de un marcado simbolismo nacional.

La arquitectura del Movimiento Moderno en contraposicion al art déco o al colonial
californiano (otras ramas de la arquitectura de la modernidad) se convirti6 en la segunda
etapa de la arquitectura moderna en México, en la arquitectura predominante, por encima de
las demas. Sus soluciones técnico-espaciales fueron aceptadas por un amplio sector de la
poblacion, aunque hubo un cuestionamiento importante, sobre todo dentro del ambito de los

especialistas.!”® Si antes optar por la arquitectura moderna significo una forma de pensar,

hall, ademas de otros inventos y artilugios espaciales como el comedor tipo pullman. La arquitectura que esta
influencia produjo durante la primera modernidad coexistié de forma paralela a la arquitectura del movimiento
moderno, y para el ciudadano promedio esta fue la primera y verdadera modernidad y no el funcionalismo por
ejemplo.

194 No confundir el titulo del libro de Hitchcock y el término utilizado para describir la arquitectura de los afios
cincuenta y sesenta del siglo pasado. Como sefiala Liernur: “International style was the preferred idiom for
those sectors that imagined that the future of Latin America should look like the first-world present.” Véase:
Jorge Francisco Liernur, “Architectures for Progress: Latin America, 1955-1980”, en: Barry Bergdoll, et al.,
Latin America in Construction Architecture 1955-1980, Nueva York, Museum of Modern Art, 2015, p. 75

195 Por ejemplo, desde 1957 en la Revista Arquitectura México se escribi6 acerca de la crisis de la arquitectura
en términos de la crisis del estilo internacional, discusion en el que participaron Félix Candela, Vladimir Kaspé,
Salvador Ortega, Ricardo de Robina, Mauricio Gomez Mayorga, entre otros. Véase: Lourdes Cruz, “El espacio
Habitacional y el pensamiento de los arquitectos mexicanos a mediados del siglo XX,” pp.197-212, en: Enrique
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para esta época representd una nueva costumbre, un reflejo natural, la arquitectura perdio6 su
carga ideoldgica,'*° de alguna forma se transité de una modernidad retorica a una modernidad
asimilada.

A los arquitectos jovenes, ha de parecerles extrafio que alguna vez hubiera habido necesidad
de discutir y precisar, que es la arquitectura moderna. Eso para los educados en los tltimos
lustros, no sélo es comprensible, libre de los prejuicios estéticos del arte clasico académico y
monumental, era motivo de discusion acalorada y formacion de grupos que encarnaban dos
tesis que en ese tiempo (1925-1935) definian como: escuela funcionalista, apoyada en los
escritos y obras de Le Corbusier, portacstandarte de nuevo estilo técnico y la escuela
formalista en lo que se alistaban los arquitectos de la vieja escuela y a media que fueron
desapareciendo se fue consumiendo, no sin dejar obras de arquitectura escenografica que
libres de las presadas formas de las artes clasicas, tomaban las geometrias de la nueva
tendencia, sin haberla digerido y sobre todo dieron pie a un neo-academicismo del que todavia
no salimos.'”’
Meterse en temas tan espinosos como la identidad nacional es ciertamente dificil, pero
a la vez ineludible para comprender las aportaciones de nuestras formas de disefiar, construir
y habitar a la arquitectura universal. En este trabajo, se dice que esta arquitectura es mexicana
en cuanto a que fue disefiada y construida en México con tecnologias locales o por lo menos
aclimatadas, dentro de un sistema econdémico con caracteristicas propias. Pero mas alla de
€so, es mexicana en cuanto manifiesta una forma de vida propia de nuestro contexto, social
y econdémico dentro de un periodo histérico particular. Es importante subrayar que la
arquitectura puede ser mexicana independientemente del valor o significado que de “lo
mexicano” se tenga. Asi pues, es claro que hubo un cambio de paradigma entre la primera
generacion de profesionales que ejercio en los momentos iniciales de la arquitectura moderna
y la segunda, a la cual Albin, Zabludovsky y otros, pertenecieron, en cuanto a lo que ellos
entendieron por “lo mexicano”; y la voluntad de que su arquitectura fuera ante todo moderna

y mexicana.!*8

Ayala (Coord.), Segunda Modernidad urbano arquitectonica. Construccion teorica y caracterizacion del
periodo, México, CONACYT, UAM Xochimilco, 2013

1% Liernur, sefiala, que existi6 una ruptura entre la Primera Modernidad, donde la arquitectura estuvo en
correlacion con los procesos modernizadores, y la Segunda Modernidad, donde quedd en evidencia que existia
una ruptura estructural que separaba Latinoamérica de los Estados Unidos y Europa; y que entonces, no se
podria pensar en construir una sociedad verdaderamente moderna, si no se resolvia esa diferencia. Va mas alla
y afirma que la hegemonia norteamericana después de la Segunda Guerra Mundial acabé con las vanguardias
neutralizandolas ideologicamente. Véase: Jorge Francisco Liernur, “Architectures for Progress: Latin America,
1955-1980”, op. cit., p. 69

197 En: Domingo Garcia Ramos, Iniciacién al Urbanismo, México, UNAM, 1961, p. 100
198 Bn esta tesis se plantea la consolidacion del apartamento moderno mexicano, es decir, la modernidad precede
a lo mexicano.
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Es discutible pero a la vez evidente, que el cambio de paradigma fue tan importante
que, habiendo pasado el tiempo se ha reconstruido el fendmeno histérico de una forma
limitada, en la cual justamente las obras de corte internacional como las que construyeron

9

Boris Albin y muchos otros han quedado disminuidas y silenciadas'®® en favor de la

arquitectura que incorpor6 aspectos de la integracion pléstica.

199 Como sefiala Liernur: “The application of this set of norms and forms to Latin American buildings produced,
along with quite a homogeneous landscape, an ensemble of works of remarkable quality that later historians
scarcely recognized.” Véase: Jorge Francisco Liernur, “Architectures for Progress: Latin America, 1955-1980”,
op. cit.,p. 75
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2.1 Genealogia del edificio de apartamentos en la Ciudad de México a medios
del siglo XX. Un recuento de su desarrollo y transformacion desde su origen®®

A grosso modo los edificios disefiados por el ingeniero Boris Albin y sus coetdneos a
mediados del siglo XX estuvieron condicionados por el mercado (economia), por la tradicién
moderna®’! (funcionalidad y tecnologia constructiva) y por las costumbres (formas de ser y
habitar). Para poder comprender esta tltima limitante, es necesario remontar a los inicios del
género arquitectonico en el pais; apreciando su posible origen a mediados del siglo XVIII,
su inmediata desaparicion y posterior reintroduccion durante el siglo XIX, y las profundas
trasformaciones que experimento en la primera mitad del siglo XX.?%? Es de particular interés
observar la cantidad, tipo, distribucién y nombre de los espacios para asi apreciar de mejor

manera el desarrollo de los modelos de habitar.

Si lo que nos interesa es la linea general de la evolucion (el desarrollo que abarca diferentes

periodos, o6rdenes sociales y razas), las variaciones formales y estilisticas que marcan las

diversas etapas perderan parte de su importancia.?®>

Asimismo, recalcar la importancia del sector social que el edificio de apartamentos
atendid en un principio y a lo largo de su desarrollo, el cual no fue el mismo. Por lo que a
través del estudio de esta categoria de vivienda, podemos observar de forma muy precisa el
desarrollo de la sociedad mexicana, en términos de clases sociales, muy especialmente la
evolucion de la clase media en la Ciudad de México en el siglo XX. La cual a decir de Gabriel
Careaga entre 1960 y 1980 se caracterizd por no lograr situarse en su contexto especifico y
vivir sobre la base de espejismos heredados de culturas ajenas, de ahi que se explique en
parte la cualidad universal del periodo en cuestién y la tacita aceptacion del “estilo
internacional”:

Son hombres de la clase media que suben y bajan, luchando desesperadamente por tener
mayor movilidad social, que aspiran a mas cosas, que se irritan, que se enojan dentro de una
tradicion melodramatica, porque cuando se carece de conciencia tragica, ha dicho alguna vez

201 En el sentido que lo utiliza Giedion en su libro: Espacio, tiempo y forma.

202 Si bien el término de ‘genealogia’ se utiliza sobre todo para la descripcion de seres vivos y tiene un caracter
biolégico evolutivo, en esta investigacion se considerd6 como un concepto adecuado para describir la
trasformacion de la tipologia de edificio de apartamentos y las distintas influencias (ascendencias y
descendencias) en su desarrollo en la Ciudad de México desde mediados del siglo XVIII hasta 1950. No
obstante, es importante sefialar que no existe necesariamente una linea evolutiva continua o Unica y por tanto
se puede hablar por lo menos de dos momentos distintos que no guardan relacion entre si, me refiero al posible
origen de los primeros edificios de apartamentos a mediados del siglo XVIII en la Ciudad de México y los
edificios de apartamentos que se reintrodujeron alrededor de 1865 en la Ciudad de México.

203Es decir, entender las constantes més que las diferencias. Véase: Sigfried Giedion, op. cit., p. 58
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Carlos Fuentes, de razon historica o de afirmacion personal, el melodrama la suple, es un
sustituto, una imitacion una ilusion de ser. 2%

En el caso de la obra del ingeniero Boris Albin, como se ha dicho antes, representa
un tipo de arquitectura “relegada”. No obstante, que esta arquitectura haya constituido la
vivienda de un sector social importante, tanto en nimero de individuos como en perfil
sociocultural, el cual por un lado, no fue beneficiario de los programas sociales del Estado,
y por otro, carecid de una economia personal lo suficientemente dilatada para poder adquirir
una vivienda acorde a su pretension social en un pais donde la oferta de crédito hipotecario
permanecia limitada; a la par, se podria discutir que una parte importante de estas personas
tampoco quiso adoptar el modelo de vida ofrecido de forma paradigmatica por las casas
campestres del pedregal, y prefirio el tipo de vida urbana, en densidad y céntrica, que los
edificios de apartamentos ofrecian.?’> Como sefiala la siguiente cita: “[...] el piso moderno
es el palacio de quienes desean liberarse de la posesion de una casa y de sus cuidados.”?*® De
ahi que se explique, que la mayor parte de los edificios que construy6 Albin y otros coetaneos,
en su momento fueran destinados para el alquiler y su ubicacion estuviera delimitada a zonas
de alta plusvalia (bien ubicadas, comunicadas y con buenos servicios urbanos), consideradas

socialmente como colonias “elegantes”.?"

204 Véase: Careaga, op. cit., p. 61

205 Un grupo importante que habité este tipo de edificios optd por vivir en ellos por una cuestion de afinidad
por esa forma de vida. Esto fue particularmente cierto para el gran nimero de inmigrantes europeos que se
asent6 en la Ciudad de México por aquellos afios, como los exiliados espafioles o las distintas comunidades
judias. Pero ademas, a la par hubo otro grupo, el de los llamados expatriados, es decir, personas que vinieron
por causas laborales, la mayoria de la veces fueron estadounidenses, quienes llegaron a la ciudad a trabajar para
las grandes compaifiias transnacionales por un corto plazo, y ellos o sus empresas prefirieron este tipo de
inmuebles sobre la casas unifamiliares por una cuestion de seguridad, practicidad y conveniencia. Muchos de
estos edificios de apartamentos de alquiler se rentaron amueblados, lo que supuso un extra justamente para estos
grupos de inmigrantes o expatriados que no contaban con ese tipo de bienes.

206 Giedion, op. cit., p. 380. Citando a su vez al Industrial Chicago, volumen I, capitulo 7, “Sobre los pisos
modernos y otras residencias, p. 254

207 Como se vio en el apartado anterior: “Los origenes e influencias de las formas de habitar la Ciudad de
Meéxico para los sectores medios y altos en la segunda mitad del siglo XX existio una relacion entre el caracter
especulador de la forma en que se reprodujo el edificio de apartamentos desde la tltima parte del siglo XIX, y
la clase media a la cual principalmente se dirigid, a través de un mecanismo democratizador de las zonas mas
“prestigiadas” de la ciudad. Dicho de otra forma, es posible que el edificio de apartamentos como género de
vivienda no se hubiera desarrollado tanto en el siglo XX si no se hubiera extendido su desarrollo en colonias
“elegantes”. Pues como ya vimos uno de los problemas mas importantes del género fue lograr la aceptacion por
parte de las clases medias, tradicionalmente aspiraciones y desechar la percepcion de ser una vivienda que
promovia las “malas costumbres” y que se destinaba a las clases “dudosas”.

62



Figura 24: Vista de la fachada del edificio ubicado en Seneca nim.429. Fotografia Héctor Mejia Arriaga, ca.1958
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Los origenes coloniales, el edificio de apartamentos como indicador de una transformacién
social, 1755

Segun la clasificacion establecida en los censos de 1753 y 1790, existieron en aquella época
cinco tipos dominantes de habitaciones en la Ciudad de México, conforme a su complejidad
y tamafo, y por tanto, su status socio-econdmico: la casa, la vivienda, el entresuelo, la

. 208 . . , ..

accesoria y el cuarto.”° Es decir, en los dos censos no existe una categoria de vivienda
denominada como edificio de departamentos, o apartamentos, de ahi que su origen aun sea
nebuloso. Con relacion a su esquema y distribucion espacial, el nacimiento de los primeros

edificios de apartamentos en la Ciudad de México tendria dos hipotéticos origenes.
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Figura 25: Casa de los Condes de Heras y Soto, ubicada en la calle de Chile nim. 8, en el centro de la Ciudad de México,
ca.1760. De izqg. a der.: planta baja, entresuelo y alta, Ejemplo de un palacio colonial con accesorias en planta baja. Siendo
la residencia de los Condes, ademas albergaba nueve accesorias de alquiler, es decir, la vivienda de los sectores mas
acomodadas incorporaba dentro de su partido arquitectdnico el uso mixto, ofreciendo espacios de alquiler. Se observa
que en la planta noble (primer nivel) las dreas de representacion se encuentran al frente y los servicios detras, y entre
estos las alcobas o dormitorios.

208 Cuando la palabra aparece en italicas es que se hace referencia especifica al tipo de habitacion que aparece
en los censos. Como la palabra vivienda existi6 como una de las cinco categorias de habitacion desde el censo
de 1753, para el trabajo de Guadalupe de la Torre y Sonia Lombardo fue mas adecuado clasificar el conjunto
de “tipos de vivienda” como “tipos de habitacion”. Revisando documentacion diversa, como la Tesis de
licenciatura de Miguel de la Torre Carbd, se aprecia que existe aiin en 1955 (fecha del examen) el uso de la
palabra habitacion para describir el conjunto de tipos de viviendas en lugar de usar la palabra vivienda. Véase:
Guadalupe de la Torre y Sonia Lombardo, “La vivienda de la ciudad de México desde la perspectiva de los
padrones (1753-1790).” Scripta Nova. Revista electronica de geografia y ciencias sociales. Barcelona:
Universidad de Barcelona, 1 de agosto de 2003, vol. VII, nim. 146(008). [fecha de consulta: 24 marzo 2015]
Disponible en: <http://www.ub.es/geocrit/sn/sn-146(008).htm>
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El primero seria que evolucionaron a partir de las llamadas “accesorias y cuartos”, y
el segundo que se importd y aclimatd un esquema de habitacion denominado de “tipo

madrilefio’?%

en los pisos superiores de los inmuebles, respetando la disposicion tradicional
de las accesorias en las plantas bajas.?!° Con relacion al grupo social que los habité o al que
fueron destinados, estas habitaciones se insertaron dentro de la categoria de la vivienda, es
decir, una categoria que en términos sociales las coloco en la parte media-alta de la jerarquia
social.

Los edificios conocidos como las Casas?!! de la Ensefianza construidas en 1755, con
planta baja y dos niveles y las Casas de los Camilos, construidas en 1758, con planta baja y
un nivel, constituirian unos de los primeros ejemplos de edificios de apartamentos en la
Ciudad de México.?'? En el caso de los Camilos que en planos aparece nombrada como
viviendas estarian compuestas de la siguiente forma: “[...] una escalera que sube a una
vivienda de sala, recamara, cocina y azotehuela”.?!* Es decir, un hogar, compuesto de
multiples espacios, lo que la coloca espacialmente hablando, por encima de las “accesorias

y los cuartos.” De hecho, la “vivienda” fue la categoria de habitacion més porosa, pues abarco

un mayor rango de posibilidades, desde viviendas amplias compuestas por muchas piezas en

209 Miguel de la Torre lo denomina como de “tipo Madrilefio”, Véase: De la Torre, Miguel, “Habitacion
Colectiva en la Ciudad de México”, tesis de licenciatura, UNAM, México, 1955, p. 16. Suponemos que esta
informacion tiene por lo menos dos fuentes: la primera seria la Oficina del Plano Regulador y la segunda y mas
directa, los resultados de la investigacion que hicieron los alumnos del taller de Urbanismo, “Habitacion” de
la Escuela Nacional de Arquitectura en 1953 dirigidos por el arquitecto: Homero Martinez de Hoyos.

210 Esto tendria l6gica en el sentido que apunta Enrique Ayala, en cuanto que estos inmuebles fueron habitados
principalmente por la burocracia colonial, producto de las Reformas Borbonicas, que en su mayoria conformaba
una masa salariada que laboraba en horarios acotados y que buscaba habitaciones que no mezclaran otros usos.
En: Enrique Ayala, La idea de habitar. op. cit., pp. 64-66

211 E] término de “casas” ademas de ser una categoria de habitacion presente en los censos, se utiliza como
sindnimo de una palabra que utilizamos ahora: “edificio”, es decir, como una construccion que alberga multiples
unidades, las cuales pueden ser de distintos usos, tipos. Véase el ejemplo de la Casas de San Pedro y San Pablo
del arquitecto Ignacio Castera.

212 Enrique Ayala, reconoce estos dos ejemplos como los primeros modelos de edificios de apartamentos en
México. Distinguiendo que la razon primordial de ser de esta tipologia es el estar destinada a sectores sociales
medios y altos. Al estar resuelta en la planta noble es decir, en el primer nivel y ademas contar con un acceso
franco desde la calle y no a través de un patio comin como es en caso de las vecindades. El nos dice: “En
relacion a las casas destinadas a otros sectores no ocurrié nada notable, salvo la construccion de los primeros
edificios de apartamentos en la ciudad de México. Este tipo de edificios aparentemente no volvieron a
construirse sino hasta un siglo después.” En: Enrique Ayala, La Casa de la Ciudad de México, op. cit., p. 70
213 Guadalupe de la Torre y Sonia Lombardo, et. al., “La vivienda en una zona al suroeste de la plaza mayor de
la Ciudad de México (1753-1811)”, en: Rosalva Loreto Lopez (Coord.), Casas, viviendas y Hogares en la
Historia de México, México, Centro de Estudios Historicos, El Colegio de México, 2001, p.120. Citando a su
vez Magdalena E. de Rangel en: El palacio de los condes de Heras y Soto, México, Talleres graficos de la
nacion, 1984, p. 37
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plantas nobles para familias mas acomodadas hasta otras mucho mds modestas que

asemejaron més a los “cuartos para familias mas humildes”;*'* como seria el caso de los

Camilos.
A continuacion una descripcion de la naturaleza espacial de estas cinco categorias de
habitaciones:

Los espacios que conforman la casa o casa sola, asi como el nimero de pisos que tiene, son
variados, segln el nivel econdmico de sus habitantes. Las casas de la gente con mayores
recursos, eran muy amplias y de dos pisos. Por lo general se accedia a ellas a través de un
zaguan que desembocaba a un patio. A su alrededor se distribuian espacios destinados a
servicios como cuartos para mozos, cocheras, o bodegas para guardar productos, segiin fuera
la actividad economica de los propietarios. Del patio partia la escalera al segundo piso y en
el espacio que se formaba abajo de ella estaba la covacha. En el descanso, se abria una puerta
para el entresuelo que constaba de varios espacios, utilizados frecuentemente como oficinas
y habitacion de los empleados. La planta alta, el "piso noble" era propiamente donde habitaba
la familia. Los espacios principales podian ser el salon del dosel -que era privilegio de la
nobleza, destinado a guardar los retratos del rey y la reina-; la sala de estrado para recibir, la
antesala, el tocador y la camara principal; el oratorio, un numero variable de camaras,
comedor, cuarto de reposteria, cocina, bafio, cuarto de asistencia y otros servicios.

La vivienda se conformaba por varios espacios integrados en una unidad, sin embargo, podia
haber entre ellas grandes diferencias dependiendo de su nimero y amplitud. Hay algunas que
se registran como viviendas bajas o viviendas altas, segun el piso donde se ubicaban; a otras,
se les distingue de las mas comunes denominandolas vivienda principal. Las dos tltimas eran
las de mayor jerarquia social y se encuentran en las edificaciones mas grandes y con varios
pisos. Podian estar conformadas por sala, estudio, antesala, recaAmaras, comedor, asistencia,
cuarto de mozos, cocina, despensa, azotehuela y bodega.

Sin embargo, las viviendas predominantes eran mas modestas que la anterior, compuestas,
por ejemplo, por sala, recamaras, cocina y azotehuela. A pesar de la variedad de dimensiones
y disposiciones que presentan, lo que las diferencia de las casas es, que comparten el edificio
con otros tipos de vivienda, ya sean cuartos, accesorias u otras viviendas.

El entresuelo se ubicaba en los descansos de las escaleras, por lo que necesariamente éstos se
situaban en inmuebles con altos; estaba formado por varias piezas con ventanas hacia los
patios.

La accesoria estaba ubicada en la planta baja del edificio al lado del zahuan o porton de
entrada y podia haber mas de una, dispuestas a lo largo de la parte frontal de la edificacion.
La peculiaridad, que la hace diferente del resto de las viviendas, es que se vincula
directamente a la calle a través de una o mas puertas y guarda total independencia del edificio,
pues no se conecta con el interior. En general este tipo de vivienda consta de un sélo espacio
cuadrangular, aunque las hay con una division al fondo para crear una recamara o una
trastienda. También hay accesorias que en su interior tienen un segundo nivel formado por
un medio piso de madera que era utilizado como recamara.

214 De la Torre y Lombardo, “La vivienda en una zona al suroeste de la plaza mayor de la Ciudad de México
(1753-1811)” op. cit., p. 120
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El cuarto se ubicaba indistintamente, al igual que las viviendas, en la planta baja -cuarto bajo-
, 0 en la alta -cuarto alto. Era el tipo de vivienda mas elemental pues consistia generalmente
en un solo espacio, en el que habitaba toda la familia; s6lo ocasionalmente tenia una cocina.?'

La accesoria y el cuarto

Si consideramos que los primeros edificios de apartamentos evolucionaron a partir de las
accesorias, del cual serian un buen ejemplo las Casas de los Camilos.?'® Tendriamos que
subrayar que las accesorias se definen como: “habitaciones bajas que se alquilan
separadamente y tienen entrada por la calle”.?!” Es decir, la relacion directa con la calle al
estar en planta baja y ser de alquiler serian rasgos fundamentales; si se perdiera la condicion
de estar en las plantas bajas, seria primordial mantener la relacion més directa posible con la
calle, como sucede en los Camilos, donde para subir a las pisos superiores se accede
directamente por una puerta que da a la calle y en la cual existen unas escaleras compactas
que prescindiendo de un patio o vestibulo para acceder distribuyen directamente a dos
unidades por piso. Otra caracteristica de la accesoria fue que: “[...] las habitaciones estaban
blanqueadas, tenian un area para cocina y se trataba de un tipo de propiedad disefiada para el
arrendamiento e inversion de los duefios”.?!® Es decir, las accesorias se componian por lo
menos de dos espacios, un principal y otro secundario donde se albergaba la cocina.
Asimismo, otra circunstancia central que identifica Sanchez sobre las accesorias, es la
variedad de tipos que hubo y el falso historico en que se ha caido al limitar esta arquitectura

a una unica condicion de vivienda/taller.?'’

215 De la Torre y Lombardo, “La vivienda de la ciudad de México desde la perspectiva de los padrones (1753-
1790)”, op. cit.

216 Las Casas de los Camilos ca.1758, se ubican en la calle de San Jerénimo esquina Correo Mayor en el Centro
Histoérico de la Ciudad de México y cuentan con dos niveles.

217 Gabriela Sanchez, “Las accesorias una tipologia de la arquitectura virreinal en la Ciudad de México”,
ponencia sin publicar, Primer Coloquio mexicano de Historia de la Construccion: materiales, técnicas y mano
de obra, México, INAH, 2014

218 Sanchez, Gabriela, op. cit.

219 posiblemente ahi tenga su origen el concepto de ‘edificio de productos’. Al revisar el Archivo Albin, en la
mayor parte de los planos en el titulo de proyecto se les define como “edificio de departamentos.” Si bien estos
edificios de apartamentos fueron mayormente habitacionales, muchos tuvieron locales comerciales en planta
baja. Por otro lado, también hubo algunos pocos proyectos intitulados como “edificios de productos”. ;Cual
seria la diferencia? Siendo que los dos tipos fueron mayormente de alquiler y los dos mezclaron en la misma
proporcion vivienda y comercio. Una hipotesis seria el emplazamiento del inmueble. Encontramos los
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En general la historiografia de la arquitectura novohispana ha definido la accesoria como

sindénimo de taller en la planta baja sin embargo, al revisar el padron de 1790 de la ciudad de

Meéxico, es claro que esto no era asi.??

Es decir, en ninglin momento el concepto de accesoria se limitd a ser unicamente
vivienda/taller como han apuntado multiples autores, hubo una diversidad muy grande de
este género; inclusive muchas de ellas s6lo fueron viviendas, particularmente en el siglo
XVIII. De ahi que no sea extrafio especular que ante la necesidad de generar mas recursos
por parte de los duefios de las casas y/o ante la presion de alojar més personas en la ciudad,
que a finales del siglo XVIII éste fendémeno se multiplicd y se construyeron accesorias en

segundos pisos.??!

Figura 26: Vista de la fachada de las Casas de los Camilos, 2014.

“edificios de productos” en el actual centro historico de la Ciudad de México y los edificios de apartamentos
en colonias como Polanco, Condesa, Narvarte y Del Valle.

220 Sanchez, Gabriela, op. cit.

221 Serian accesorias y no cuartos, en el sentido de que tendrian un acceso directo desde la calle y porque
contarian con mas de un espacio.
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Figura 27: Planta de las Casas de los Camilos. Se observan los muros de carga masivos.

El tipo madrilefio

En el segundo caso, dentro de un inmueble de varios niveles del cual son ejemplo las Casas
de la Ensefianza,?*? se respetaria la forma y funcionamiento de la accesoria tradicional en
planta baja y en los dos pisos superiores se implementaria lo que refiere Miguel de la Torre
como el esquema de ‘tipo madrilefio’.

[...] el acceso se logra mediante una escalera que sirve a dos departamentos en cada planta.
En el interior, los departamentos se resuelven sobre un patio central relativamente amplio,
que sirve como lugar de distribucion para todas las piezas de la casa, permitiendo ademas la
ventilacion de los locales interiores.?*

222 Ubicadas en Reptiblica de Argentina nim.24, en el Centro Histérico de la Ciudad de México, cuentan con
tres niveles.

223 De la Torre, “Habitacion Colectiva en la Ciudad de México”, op. cit., p. 16
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Figura 29: Planta de las Casas de la Ensefanza, ca.1755. Esta planta se obtuvo de la tesis de licenciatura de Miguel de la
Torre Carbd, presenta algunas incongruencias, que no se pudieron solucionar, al no poder entrar al edificio para
solventarlas.

Si bien es cierto que el esquema de las Casas de la Ensefianza es distinto al de los
Camilos y tiene caracteristicas relevantes que veremos repetidas en otros momentos en la
arquitectura plurifamiliar en la Ciudad de México, por ahora es dificil comprobar que exista
un vinculo directo entre esta arquitectura y Espafia a través de la arquitectura habitacional
madrilena del siglo XVIII. Pues no se encontraron otras referencias al esquema “de tipo
madrilefio” que sefala de la Torre Carb6. Sin embargo, tratando de establecer semejanzas y
diferencias con lo que el sostiene, a continuacion describiremos las caracteristicas

fundamentales de esta arquitectura madrilefia.
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La arquitectura madrileia del siglo XVIII, en particular la habitacional, destaca en
comparacion con su contemporanea de la Ciudad de México por su marcada verticalidad, es
decir, desde finales del siglo XVII vemos que los edificios en Madrid comenzaron a crecer
considerablemente en altura, lo cual se pudo llevar acabo entre otras muchas razones por un
cambio en el sistema constructivo, lo cual no sucedié en México. Como describe la siguiente
cita:

Al aumentar el numero de plantas cambia la estructura y pasa de muro de carga a entramados
de madera con plementeria de piedra y ladrillo.?**

Otro rasgo propio de esta arquitectura fue la importancia del balcon como elemento
cardinal que dict6 el orden y la composicidon de la misma y jugo un papel esencial en la
habitabilidad de la vivienda. El cual no tuvo la misma complejidad ni importancia en la
Ciudad de México (seguramente por lo benigno del clima del altiplano).

Lo que mas caracteriza este tipo de viviendas es el hueco de fachada (el balcon madrilefio).
Es homogéneo, se repite en toda la superficie de dicha fachada y consta de varios estratos que
van dando respuesta a varias funciones: la contraventana opaca interior (oscurecer); las hojas
moviles de madera y vidrio (ventilar y mirar); las celosias moéviles exteriores de madera
(proteger del sol y ventilar). Los balcones tienen forma rectangular, son altos y los vidrios,
en origen, se realizaban con piezas pequefias que se iban ligando con plomo.**

Asimismo, algo que si fue comun en las dos ciudades fue la dimension y jerarquia del
patio al interior de los edificios como el elemento fundamental del partido arquitecténico.
Sobre todo como sefiala la siguiente cita, en cuanto a la importancia que este tuvo en
organizar al interior los distintos espacios:

Era frecuente que apareciesen espacios vivideros dando a fachada y, tras ellos y en segundo
plano, espacios de alcoba. Las alcobas tendran ventilacion a través de los espacios delanteros
y a veces incorporaran pequeios ventanucos altos (que daran a patios o a otras estancias
interiores) para facilitar la ventilacion cruzada.??

224 Carmen Martinez y Rodrigo Pemjean, “Reflexiones sobre la vivienda madrilefia siglo X VIII-XX”, Madrid,
Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Madrid, 2014

225 Martinez y Pemjean, op. cit.

226 Martinez y Pemjean, op. cit.
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Figura 30: Ejemplo de la arquitectura construida en Madrid en el siglo XVIII, planta y fachada del Palacio de Miraflores, 1731;
derecha: detalle de muro a base de entramados de madera con plementeria de piedray ladrillo en sustitucion de los muros
de carga convencionales.

Regresando al posible origen de los primeros edificios de vivienda plurifamiliar
vertical en México vemos que existen dos esquemas distintos, independientemente de su
naturaleza. Entre estos, la diferencia mas significativa fue que en el segundo, en el “de tipo
madrilenio” el cubo de luz ocupd un espacio central y funciond como distribuidor de todas
las piezas. Habiendo una clara diferenciacion entre los espacios nobles que dan a la fachada
exterior y los de servicio que quedan relegados al interior y que ventilan e iluminan
Uunicamente a través del cubo de luz. Las piezas que componen el area noble estan unidas
entre si, a través de una circulacion interior, ademas cada pieza tiene comunicacion directa
con el pasillo perimetral al cubo de luz. El comedor, pieza importante pero dispuesta de tal
forma que sirve de espacio de transicion entre la zona de servicio y el area noble
(caracteristica que luego veremos tanto en las casas de medio patio como en los edificios de
apartamentos de finales el siglo XIX y principios del XX). Los espacios de servicio (cocina,
bafio, espacio de servicio/azotehuela) son los espacios mas pequefios en dimensiones,
estando el espacio de servicio contiguo al bafio. En comparacion con la casa de los Camilos
donde el cubo de luz se mantiene de lado y al fondo y funciona como patio interior de
servicio, a manera de azotehuela, privando de ventilacion e iluminacion abundante a las
accesorias de planta baja (pues existen unos pequefios ductos para proveer de manera limitada
la ventilacién). Ademads, son sélo tres piezas de dimensiones similares, es decir, no existe
una jerarquizacion dimensional de los espacios. Igualmente, sélo existe una circulacion, al

estar todas las piezas comunicadas directamente entre si y no haber un vestibulo o pasillo que
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las comunique de forma independiente. Es decir, que para alcanzar la azotehuela hay que
atravesar cualquiera de las dos piezas que estan contiguas a la pieza que comunica con las
escaleras. Por lo cual , se puede considerar mas avanzado el esquema utilizado en las casas
de la Ensefianza y la génesis de las distribuciones interiores que se desarrollaran después en
la ciudad, en particular las soluciones paralelas a la calle (no asi las desarrollas en
profundidad).

Siendo un caso o el otro, se puede afirmar que el primer esquema departamental en
M¢éxico naci6 a partir de un programa mixto, donde cohabitaron por lo menos dos usos
diferentes, el de comercio en planta baja, a la manera de las accesorias tradicionales, y en los
pisos superiores, la vivienda. En el caso de los Camilos y la Ensefianza con apartamentos de
iguales caracteristicas dentro de cada edificio, se condicion6 a que fueran habitados por
personas de grupos sociales afines, con la salvedad que no todos los niveles tenian la misma
demanda. Esta homogeneidad social seria una de las caracteristicas mas importantes de los
edificios de apartamentos, y lo que los distinguiria del resto de las opciones habitacionales.

El esquema de casas en varios niveles con unidades similares que se implement6 a
mediados del siglo XVIII, no se populariz6 y se construyeron pocos ejemplos. Seguramente
se debio a la indisponibilidad de suelo urbano céntrico y por tanto de precio elevado que
hiciera rentable y necesidad construir en altura, pero también por la falta de una clase social
o grupo que los habitara. Pues como se ha dicho, su condicion de estar en medio, es decir, un
tipo de morada mas digna que un “cuarto” pero menos que una “vivienda” coadyuvé a que
la poblacion preferiria irse, segun su economia, por uno u otro y no quedarse con un esquema
intermedio.

Sin embargo, la corta existencia del esquema de casas en varios niveles no afectd que
siguieran desarrollandose las “casas” con multiples viviendas de distintas calidades y
caracteristicas dentro de un mismo inmueble, como fue el caso de las Casas de San Pedro y
San Pablo, construias en 1788.

Aunque San Pedro y San Pablo no representa la tipologia de edificio de apartamentos,
si representa un conjunto importante de habitacion plurifamiliar. Ademas, casas como esta
jugaron un importante rol en la transformacion moderna de la ciudad. Dando inicio a partir
de mediados del siglo XVIII a un proceso de zonificacion (en términos urbanos modernos),

que abrié una nueva forma de estructurar la ciudad. Dicho de otra manera, estas casas
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tuvieron un programa mixto, pero la mezcla de usos y grupos sociales estuvo limitada por el
estatus o condicion social de las casas y viviendas que componian el inmueble y el
emplazamiento urbano del mismo:

[...] se destacan dos procesos relevantes: el inicio de la segregacion del uso de suelo de las
viviendas, separando los espacios de habitacion de los de trabajo y una diferenciacion zonal
de uso especializado, comercial de mayoreo por un lado y, por otro, artesanal y de pequefio
comercio. Procesos que apuntan hacia el fin de la estructura urbana colonial y el inicio de la
concepcion de la ciudad moderna con espacios sociales y econdmicos segregados.??’

Este cambio de sensibilidad por parte de los habitantes, sin duda sent6 las bases para
la futura adopcion de la idea de privacidad dentro de la vivienda; apuntalando con ello, en el
futuro, la reintroduccién del edificio de apartamentos como el campedn de la privacidad en

materia de vivienda plurifamiliar en comparacion a la vecindad.
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Figura 31: Plantas de las Casas de San Pedro y San Pablo del arquitecto Ignacio Castera, 1788. En la planta baja de lado
izquierdo, se aprecian tres casas, con sus respectivos zaguanes, cocheras y accesorias. De lado derecho de la misma planta,
al frente dando hacia la calle se aprecian dos casas que también cuentan con zaguan y accesorias pero no tienen cocheras.
Es decir, siendo estas ultimas casas, no son del mismo nivel y jerarquia que las tres primeras; el zaguan central da entrada
al conjunto interior distribuido a manera de vecindad, en planta baja cada vivienda se compone de tres espacios: sala,
recamara y corral. En planta alta de lado derecho, las casas cuentan con los siguientes espacios: sala, gabinete, asistencia,
dispensa, comedor, cocina, azotehuela y entre 3 y 4 recamaras. Al interior del patio con esquema de vecindad, en la planta
alta (noble) encontramos cuatro viviendas mds. Las cuales son mucho mas amplias que las viviendas de la planta baja y
estarian en dimensiones mas cercanas a las casas, sin embargo, al estar en una sola planta y no contar con la dependencias
de planta baja se clasifican como viviendas y no como casas.

227 De la Torre y Lombardo, “La vivienda de la ciudad de México desde la perspectiva de los padrones (1753-
1790)”, op. cit.
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Una novedosa opcidn de vivienda colectiva, los edificios de apartamentos durante el Porfiriato,
1876-1910

Figura 32: Al izquierda, vista de la fachada de una “casa de apartamentos modesta pero decorosa”, en la colonia Santa
Maria la Ribera, ca. 1900; al centro, tinta sobre papel, la “Torre Eiffel de Calaveras”, Manuel Manilla, ca. 1889, ejemplo de
la mezcla de dos tradiciones; a la derecha, edificio de apartamentos en la calle de Berlin en la colonia Juarez, de R. A.
Pidgeon, ca. 1900.

El transito de la Nueva Espafia hacia una nacion independiente no fue facil y significd un
periodo de cambios drasticos, rupturas e intensa lucha social y politica. Sin embargo, en
materia habitacional, en buena parte del siglo XIX, se continuaron las mismas practicas y
formas de habitar que se habian gestado durante los tres siglos anteriores. Los cambios mas
radicales en esta materia no vendrian hasta la sexta década de aquel siglo, después de las
reformas liberales de unos afos atras; las cuales trastocaron por completo el panorama
econdmico, social y el urbano arquitectonico. Estas reformas dieron paso a un crecimiento
urbano basado en un nuevo paradigma que evidenci6 la asimilacion de nuevas costumbres,
particularmente las de origen francés, pero también anglosajon (inglés y estadounidense), en
detrimento de la tradicion espafiola y las raices grecolatinas.??8

El norte estético que guiara los rumbos y las tareas de los artistas académicos mexicanos en
la primera parte del siglo XIX comenzo a desplazarse en los afios sesenta: ya no mas la Roma

228 Aunque hay que reconocer que no dejaron de existir, el rechazo no fue una excepcion de México, fue un
fendmeno comun en América Latina pues tuvo sus raices en las luchas de independencia de las naciones que la
conforman. Como sefiala Jorge Francisco Liernur: “Para las ciudades latinoamericanas, la metrépolis
equivalente era Madrid, una ciudad con una tradicion cultural separada de ellas por casi un siglo de feroces
batallas y un menosprecio elaborado. Espaiia era el atraso; el clero, la impotencia.” En: Jorge Francisco Liernur,
“América Latina. Los espacios del “otro”, en: Richard Koshalek y Elisabeth A. T. Smith, 4 fin de siglo. Cien
arios de arquitectura, México, Colegio de San Ildefonso, 1998, p. 279
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del clasicismo y del romanticismo nazareniano, sino el Paris rumboso y seductor de los
salones y las exposiciones universales.??’

En lo censos de 1848 y 1882 atin no se tiene noticia del “edificio de apartamentos”
como una de las categorias de vivienda censadas, pero si aparece la palabra
“departamento”?? dentro la categoria de “otros” en el censo de 1882.2*! Lo que nos podria
indicar que aparecen espacios nombrados y reconocidos como tal, pero que por su reducido
nimero o por cdmo esta estructurada la base de datos del censo acaban dentro de esta singular
categoria, donde también se encuentran espacios como: cuevas, galeras, huertas, jardines,
potreros, salones, solares, sotabancos, torres y zaguanes. Ademas dentro de los censos, aun
persiste la confusion en torno a los conceptos de casa, vivienda y edificio, en relacion a su
definicion y composicion con respecto a los cuartos o piezas que se alquilan de forma
independiente al interior de los mismos,>*? no existe atin una clara distincién entre unifamiliar
y plurifamiliar. De cualquier forma, se puede especular que el término ‘departamento’
permitio incorporar nuevas caracteristicas que como se ha visto antes el cuarto y accesoria
imposibilitaban.

De la comparacion de estos dos censos se pueden extraer datos importantes; por una
parte, el gran niimero de “cuartos” que habia (50% en 1848 y 45% en 1882) y por otro, el
alto niamero de habitantes que residia en ellos, alrededor del 40% de la poblacion de la ciudad
en ambos momentos. Es decir, entre 1848 y 1882 buena parte de la poblacion de la Ciudad
de México (48 y 60%) vivia en so6lo 20% de las casas, subdivididas entre 10 y 105 viviendas;
un tercio de los habitantes (30 y 26%) se concentraba en las fincas formadas por tres o nueve

viviendas; y so6lo el 18 y 12% de la poblacion habitaba en casi la mitad de las casas de la

229 “La presencia de los modernistas mexicanos fuera de México: El transito de la marginalidad provinciana al
protagonismo cosmopolita”. En: Fausto Ramirez, Modernizacion y modernismo en el arte mexicano, México,
UNAM, Instituto de Investigaciones Estéticas, 2008, p. 171

230 «Apartamiento. M. compartimiento o departamento de una casa; parte de esta que constituye habitacién por
si sola, con servicio de cocina y todo lo concerniente a la vida doméstica. (galicismo que ha adquirido carta de
ciudadania en toda América hispana. Se hizo de uso oficial, por la sancioén de los llamados expertos, voceros
de la radio. A pesar de todo, la tinica voz propia es la castiza y vieja y espafiolisima DEPARTAMENTO)”, cfr.
en: Francisco J. Santamaria, Diccionario razonado de mexicanismos, Porria, México, 1959. Cita extraida de
Alejandro Pérez-Duarte, “La instauracion del apartamento moderno”, op. cit., p. 183. Por tanto, la utilizacién
de la palabra “apartamento” o “apartamiento” en lugar de “departamento” seria una moda propia del siglo XX,
y sobre todo a partir de la llegada de la radio en la década de 1920.

231 Maria Dolores y Maria Gayon, “Viviendas casas y usos de suelo en la ciudad de México, 1848-1882”, En:
Rosalva Loreto Lopez (Coord.), Casas, viviendas y Hogares en la Historia de México, México, Centro de
Estudios Historicos, El Colegio de México, 2001, p. 347

232 Dolores y Gayon, op. cit., p. 341
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ciudad (48 y 42%) formadas por una o dos viviendas.?** Por tanto, el tipo predominante de
vivienda en la ciudad en este periodo fue el cuarto. Como ya se ha dicho, los cuartos eran
espacios de una sola habitacion, donde vivia una familia y su principal funcion era dormitorio
y los servicios eran comunes para toda la casa. Sin embargo, no queda claro la definicion
espacial precisa de todos estos cuartos y si todos eran cualitativamente parecidos.

En casi 40 afos transcurridos entre los dos padrones estudiados, la poblacién tuvo un
i