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Las constantes transformaciones
a las que se encuentra propensa
nuestra ciudad, hacen
indispensable la creacion de
proyectos para recuperar vy
rehabilitar el espacio urbano-
arquitecténico, capaces de
resolver problemas de vivienda y
alojamiento temporal, en las
condiciones actuales y en una
proyeccién de demanda futura.
Bajo estas circunstancias, decidi
proponer un plan maestro en la
colonia Lindavista, al norte de la
Ciudad de México, que brinde
vivienda digna, con comercios
de servicios béasicos y de
alimentos, asi como dotar de un
espacio de alojamiento temporal
a los acompanantes de pacientes

en la zona de hospitales.
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Objetivos

La culminacion de la etapa de educacidon
profesional, reflejada en un trabajo final, cuyo
objetivo es el demostrar conocimientos y
aptitudes en un proyecto académico integral, que
proponga soluciones para las problematicas
estudiadas, y que demuestre el dominio de
habilidades, conocimientos, aptitudes y criterios
personales adquiridos en las etapas previas
formativas de la carrera para el ejercicio

profesional.

Objetivos Particulares

Recuperar la zona correspondiente a los
asentamientos irregulares pertenecientes a familias
afectadas por la pérdida de sus casas en el
terremoto de 1985 en la Ciudad de México,
generando un proyecto nuevo de vivienda para
ellos, asi como comercios con venta de productos
bésicos.

Por la relaciéon del predio con el equipamiento de
servicios médicos, se propone ofrecer un servicio
de alojamiento temporal para acompanantes de

pacientes que son atendidos en este sector.




Recuperar la zona correspondiente a los asentamientos irregulares pertenecientes a
familias afectadas por la pérdida de sus casas en el terremoto de 1985 en la Ciudad de
México, generando un proyecto nuevo de vivienda para ellos, asi como comercios con
venta de productos basicos.

Por la relacién del predio con el equipamiento de servicios médicos, se propone
ofrecer un servicio de alojamiento temporal para acompanantes de pacientes que son

atendidos en este sector.

Taller Jorge Gonzdlez Reyna Campus Central
-Facultad de Arquitectura, UNAM -Ciudad Universitaria, UNAM
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Antecedentes Historicos

El Terremoto de México de 1985
fue un sismo ocurrido a las
07:17:47 hora local del jueves 19
de septiembre de 1985, que
alcanzé una magnitud de 8.1.

La poblacién damnificada que
sufrié algun dafo en su vivienda
se calculé de manera que si 90
000 viviendas se perdieron
totalmente o sufrieron derrumbe
parcial o danos, el mismo
nimero lo fue de familias
damnificadas, aunque en muchas
de esas viviendas habia mas de
una familia, por lo que la cifra
aproximada de damnificados fue
de 495 000 personas de este
tipo.

La poblacion que padecid mas
los sismos fue la residente en
viejas vecindades y la hacinada
en cuartos de azotea, inquilinos
de edificaciones poco seguras,
poblacién que se encontraba
muy vulnerable considerando
también su precariedad
econdémica; y los residentes de
conjuntos habitacionales
administrados por el Estado, y
de condominios del sector
privado sector privado.

Terremoto de 1985, Ciudad de México
-Revista Independiente Arte y Cultura

“La vivienda represento

el 65% de los dafios

materiales?”

Entre los damnificados hay que
incluir también a quienes
perdieron el acceso a servicios
sociales basicos. Entre las
edificaciones derrumbadas o con
mayores danos, se encontrd una
gran proporcién destinada al
servicio de sectores de bajos
recursos (no asalariados, obreros
y empleados) tales como
hospitales asistenciales y para
trabajadores privados y publicos,
un gran numero de escuelas, en
su mayoria publicas, mercados
populares, etc., acentuando adn
mas las precarias condiciones de
vida de la poblacién trabajadora
de bajos recursos.



En cuanto a los danos materiales, la
vivienda representé el mas alto
porcentaje (65%), es decir, los
inmuebles afectados con uso
habitacional alcanzé la cifra de 3746;
debido al gran peso relativo de este
uso inmobiliario en el total de la
ciudad, las precarias condiciones de
la estructura fisica de los inmuebles,
en su mayor parte dedicados a
vivienda popular bajo la forma de
vecindades o conjuntos de vivienda
de interés social construidos en
forma precaria o muy deteriorados
por el paso del tiempo y la ausencia
de mantenimiento.

Han pasado 30 afios de aquel 19
de septiembre. Y no quedan sélo
edificios en ruinas, hay todavia
damnificados, dispersos en
diferentes campamentos a lo
largo del Distrito Federal, uno de
ellos, Campamento Colector 13
al poniente de la ciudad. La
delegacion Gustavo A. Madero
se encargd de subsidiarles los
servicios bdasicos, ademés de
apoyarlos con un médico vy
trabajadores sociales, pero no
era suficiente.

Tlatelolco, 1985

Campamento Colector 13
-Por Luis Socci Tokunaga

Antecedentes Histdricos
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Campamento Colector 13
-Por Luis Socci Tokunaga

Aquel campamento se sustituyd
por la plaza comercial Parque
Lindavista.

Las familias que no alcanzaron
departamentos en el Centro
Histérico fueron trasladadas por
los trabajadores sociales, Matias
Herrera y Guillermo Castellanos, a
un nuevo albergue de nombre
Ricarte, ubicado entre Colector 13
y avenida Instituto Politécnico
Nacional

El campamento estd compuesto
por 13 moddulos de cuartos, de
aproximadamente 24 metros
cuadrados, hechos con ldmina de
asbesto, cartdon, madera y sédbanas.
Cuentan con bafios, lavaderos vy
una cocina comunitaria.

De las 400 familias que llegaron,
quedan aproximadamente 200, segun
célculos del fundador de la Asociacion
Campamento Vivienda Futura AC. La
mayoria son jovenes y representan la
tercera generacion.

Justo frente a la salida del metro
Potrero en la linea 3 al norte de la
ciudad, se localiza una unidad de
departamentos con 704 viviendas, de
las cuales, el bloque que da a la
Avenida Insurgentes Norte fue
entregado por el Instituto de Vivienda
del DF (INVI), en 2008 y 2009, a
familias que habitaron temporalmente
el Campamento Ricarte para victimas
del terremoto de 1985.



“Damnificados del terremoto del 85: vida
entre drogas, politica y poder”

DAMNIFICADOS DEL TERREMOTO DEL 85: VIDA ENTRE DROGAS, POLITICA Y PODER
-Dulce Maria Olvera Martinez para aunamnoticias.blogspot.mx
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Ubicacién Geogréfica

ICOS

-geograf

México, Distrito Federal

Limites Delegacionales

ISICO

V 4

Deleg. Gustavo A. Madero

Superficie

Antecedentes F

Colonia Lindavista
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La colonia Lindavista emplazada en la
Delegacién Gustavo A. Madero, se encuentra
ubicada al norte del Distrito Federal, limitada
entre las avenidas Fortuna, Av. Politécnico
Nacional y Av. Ticoman, todas ellas arterias
primarias de circulacién vehicular.

Al norte colinda con los municipios de
Tlalnepantla, Tultitlan. Coacalco y Ecatepec,
en varios tramos, el cruce del Rio de los
Remedios constituye el limite fisico mas
evidente y en otras es el Periférico norte, al sur
con las delegaciones Cuauhtémoc vy
Venustiano Carranza.

La delegacién tiene una superficie de 8,662
ha., que representa el 5.8% del area total del
Distrito Federal. La zona urbanizada
comprende 7,623 manzanas divididas en 10
subdelegaciones formadas por 194 colonias,
de las cuales 6 son asentamientos irregulares,
34 son Unidades Habitacionales que por su
magnitud se consideran como colonias y 165
son Barrios y Fraccionamientos.



Climatologia Tipos de suelo
-Servicio Meteoroldgico Nacional -Por Semarnat

Clima
La delegacidn presenta clima templado con bajo grado de humedad.
La temperatura media anual es de 17° C.

Suelo
El subsuelo de la delegacién se encuentra integrado por las siguientes zonas: lacustre, de
transiciéon y de lomerio. El predio se ubica en la zona de transicion.

Vientos
Segun rosa de vientos dominantes de la estacion de monitoreo LVI “La Villa”, los vientos
predominantes provienen del Norte

Vientos Cerro del Chiquihuite
-Plan de Desarrollo Urbano GAM -Por flicker.com
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demografia

Con la explosidon demogréfica de la Ciudad de México desde la segunda mitad del Siglo
XX, comienza la sobrepoblacién y hacinamiento de la Delegacién Gustavo A.
Madero con la invasién de kildmetros de terrenos

La poblacién estéd conformada por un alto porcentaje de

personas jovenes (entre 10 y 29 afos), destacando el

segmento de 15 a 19 anos.

Poblacion
-Instituto Nacional de Estadistica y Geografia

Lo anterior es de gran importancia, pues revela una demanda de instalaciones para
educacion basica en el mediano plazo y una fuerte presion en los ciclos de los niveles
educativos medio y medio superior, asi como la generacion de nuevas plazas de trabajo
para los jovenes que se integraran al mercado laboral. Para 1995 los grupos de poblacién
mas representativos son los que presentan edades entre los 10 y 29 afos, seguido muy
de cerca por los menores de 10 anos. En total, el 43% de la poblacidon es menor de 19
anos y el 63% menor de 29 afos. Es de esperarse que esta proporcién se mantenga en el
corto plazo y que se reduzca a largo plazo, como resultado de las tasas de crecimiento
natural y social de la poblacion.

13



Antecedentes Econémicos

Es necesario destacar la importancia . Esta se encuentra en un nivel intermedio
que tiene la actividad industrial en la en sus condiciones de vida junto con las
delegacién, ya que una tercera parte de delegaciones de Tlalpan, Alvaro Obregén
la PEA depende de ésta, por lo que e lztacalco, lo que quiere decir que sus
resulta indispensable mantener y satisfactores estan practicamente cubiertos
modernizar la industria establecida, y el Programa General le asigna una
ademas de impulsar la creacién de Prioridad 3 de atencién. Con respecto a las
nueva industria de alta tecnologia no 16 delegaciones, ésta ocupa el 9o. lugar en
contaminante. Como parte importante indice de marginacion, y el 6o. lugar en
del diagndstico socioecondmico es indice de bienestar.

necesario indicar el nivel de calidad de
vida y bienestar de los habitantes de la
delegacién, el cual va en relacién al
nivel de atencién que el Programa
General de Desarrollo Urbano le asigna

Dinero mexicano

-Gettyimages 14
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sion y elevamiento del suelo,
, vestidos con sabanas o con
abierto a las perspectivas,
| paso ofrecido por nuestros
uestra sensibilidad, a nuestra
on. El sitio es el plato de la

16



Equipamiento Urbano

Hospital
-Secretaria de Salud

Entre el equipamiento urbano se cuenta con los siguientes:

» Centro educativos publicos y privados en todos los niveles, desde Educacién Bésica hasta
Educacion Superior, siendo el mas relevante el Instituto Politécnico Nacional, Zacatenco.

* Centros de Salud, Hospitales Generales de Zona y Hospitales de Atencién de Primer Nivel

» Centros Culturales y Deportivos, en la zona se cuenta con teatro, centro de idiomas, el Centro
Cultural Futurama y la unidad deportiva Miguel Aleman.

* Centros Comerciales equipados con todos los servicios, supermercados, y Tiendas
departamentales.

» Centros religiosos

* Bancos, tesoreria, entre otros.

Unidad Deportiva Parque Lindavista
-Por Delegacion GAM -Por google.com
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Simbologia

Av. Principal

Av. Secundaria
Area Verde

Localizacién del predio

Centro Deportivo

Centro Escolar

Centro Médico

Transporte Colectivo Metro

Centro Religioso

Transporte Colectivo Metrobus

Central de Autobuses

Centro Comercial

)
-
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uso del
s u e | o

La delegacién concentra mayormente de actividades de la administracién publica, de
equipamiento y servicios.

Entre las zonas concentradoras de actividades se encuentra la zona de Hospitales de
Magdalena de las Salinas, la cual es muy importante, pues concentra una gran cantidad
de equipamiento, incluyendo la Terminal de Autobuses del Norte, el Instituto
Politécnico Nacional, plazas comerciales, y un gran nimero de comercios y servicios
especializados.

En segundo nivel se encuentran las zonas concentradoras de actividades comerciales y
de servicios de nivel delegacional, las cuales cuentan con un radio de influencia menor
y solo abastecen internamente a la Delegacion.

La principal caracteristica de la delegacién es la carencia de una estructura urbana
homogénea, que integre los diferentes sectores que la componen, por lo que la zona
urbana se encuentra fragmentada por numerosas barreras naturales (cerros, rios) y
artificiales (principalmente vias de acceso controlado y zonas industriales) que aislan
algunas zonas, las cuales en la mayoria de los casos carecen de equipamiento y
servicios para ser autosuficientes.

Las zonas habitacionales constituyen el tejido basico de la delegacion y se estructuran
en su interior a base de concentraciones de comercio y servicios a nivel basico y uno o
varios elementos de equipamiento. En las colonias mas antiguas se observa la
existencia de centros de barrios tradicionales, estructurados en torno jardines,
mercados o iglesias, con gran arraigo entre la comunidad.

Cabe mencionar que en la mayoria de las colonias predomina la mezcla de comercio y
servicios vecinales, que tienden a concentrarse en las principales vias de caracter local,
la estructura interna de la mayoria de las colonias se define por la existencia de
elementos de equipamiento dispersos, que si bien no constituyen Centros de Barrio,
complementan la funcién de éstos por medio de los corredores de barrio.

19



Uso de suelo

Habitacional (H)

Las colonias con uso es habitacional sumaban 3048 ha, lo que equivalia a el
35% del area total del Suelo Urbano. El uso habitacional se concentraba
principalmente en las unidades habitacionales, siendo la més importante la
de San Juan de Aragdn, ademas de la CTM en Aragdn, Narciso Bassols, CTM
El Risco, Arbolillo y diversos conjuntos habitacionales dispersos en la zona de
Ticoman. Existen también colonias que en su interior conservan areas de uso
habitacional como: Lindavista, Montevideo, Residencial Zacatenco,
Residencial Acueducto de Guadalupe y Guadalupe Insurgentes, entre otras.

Habitacional Mixto (Comercial y Servicios)

El uso mixto implica la actividad comercial y de servicios que van de lo semi
especializado a lo especializado de menor a mayor intensidad en convivencia
con el uso habitacional dentro de un mismo inmueble, este uso equivale al 35
% del Suelo Urbano, es decir, 3048 ha se localiza en las colonias que se
ubican al norte (Chalma de Guadalupe, Loma la Palma, Cuautepec Barrio
Alto, Cuautepec Barrio Bajo, San Antonio, Valle Madero, ente otras); al
nororiente (San Felipe de Jesus, 28 de Julio, Nueva Atzacoalco, Campestre
Aragény la U.H. El Coyol) y sur de la demarcacion (Gertrudis Sanchez 13, 2a'y
3a Seccién respectivamente, San Pedro El Chico, Bondojito, Faja de Oro, Tres
Estrellas, Joyita, Ampliacién Joyita Emiliano Zapata y 7 de Noviembre). El se
ha venido incrementando en toda la Delegaciéon. En 1987 ocupaba el 9% de
su territorio, en 1995 el 35%, observdndose dos categorias:

Equipamiento

En Equipamiento cuenta con 696.68 ha que representan el 8% de la
superficie del Suelo Urbano, una parte es ocupada por elementos que
brindan servicios en el dmbito metropolitano como las instalaciones del
Instituto Politécnico Nacional, el Centro Médico La Raza y el conjunto de
Hospitales ubicados en la colonia Magdalena de las Salinas y la Central
Camionera del Norte.

5 De acuerdo a la Secretaria del Medio Ambiente incluye; parques, jardines,
bosques, corredores ecoldgicos, camellones y glorietas, més las areas verdes
potenciales publicas y privadas, con manejo y sin manejo, ubicadas en
barrancas, lomerios y zonas agropecuarias abandonadas

6 Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 31 de diciembre del afio
2003, Cuadro 2.5 Usos del Suelo por Delegacion (p. 34).

)
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servicilos

La colonia Lindavista se ha consolidada
como una colonia residencial y de
equipamiento con servicios de primer

nivel.

En ella se cuenta con todos los servicios
urbanos necesarios, como son:
Energia eléctrica, alumbrado publico y

privado

La Colonia Lindavista se encuentra
cubierta en su totalidad por el servicio de
energia eléctrica, al igual que toda la
Delegacidn

Respecto al Alumbrado Publico, se
registra una luminaria por cada 28
habitantes.

Telefonia local y publica. Sistema de

cable para televisién privada

21

Alumbrado publico
-Comision Federal de Electricidad

Alumbrado publico
-Comision Federal de Electricidad



A gu a

Potable

Gota de agua

-Gettyimages

Practicamente en todas las viviendas de la
Colonia se distribuye Agua Potable; La
dotacién de agua con la que cuenta la
Delegacion es de 4.29 m3/s

Mediante los tanques de almacenamiento,
localizados en las partes altas de la
Delegacion se regula la distribuciéon y las
presiones en la red. Esta tiene una longitud
de 1,822 km, de los cuales 4.45 km
corresponden a la red primaria (didmetro de
50 a 183 cm) y 7.52 km a la secundaria
(didmetro de 8 a 30 cm).

Dicha dotacién proviene de La dotacién de
agua con la que cuenta la Delegacion es de
4.29 m3/s y proviene de las siguientes
fuentes externas:

Sistema Teoloyucan-Tizayuca-Los Reyes:. Se
captan 2.8 m3/s en los estados de México e
Hidalgo que llegan a la planta de bombeo
de Barrientos desde donde se envian a los
tanques de Chalmita para abastecer a las
zonas norte, centro y poniente de Ia
Delegacion.

Sistema Chiconautla: se localiza en el
Estado de México, al norte del
Distrito Federal, es operado por la
Gerencia de Aguas del Valle de
México, tiene una aportacién de 1.9
m3/s, que son conducidos a través
de un acueducto hacia los tanques
de Santa Isabel Tola, desde estos se
abastece las zonas centro oriente y
sur de la Delegacion Gustavo A.
Madero.

El principal problema que afecta a la
red de agua potable son las bajas
presiones que incide en La Colonia
Lindavista .

Estas fugas se producen por rupturas
en las tuberias, principalmente
atribuibles a asentamientos
diferenciales débiles a la
sobreexplotacion de los mantos
acuiferos, sobre todo en la zona
lacustre, y a la antiguedad de la red.
Ocasionalmente las rupturas pueden
provocar que el agua llegue a la toma
domiciliaria con tierra y particulas
contaminantes

El déficit en el suministro de agua
potable es de un 10% y la presion
baja afecta aproximadamente el 20%
de las 291,164 tomas domiciliarias y
las 1,252 tomas de gran consumo no
d om é s t i c a s

22



La Delegacion tiene un nivel de cobertura
en infraestructura de drenaje del 95%, el
cual es de tipo combinado con excepcion
de una parte de la zona de Cuautepec
donde el drenaje pluvial utiliza los arroyos.
El sistema estd constituido por colectores
principales, los cuales tienen pendiente de
escurrimiento del poniente al oriente y
desalojan las aguas negras y pluviales al
gran canal o al colector central del drenaje
profundo. La longitud del sistema de
drenaje es de 1,490.8 km de red secundaria
con didmetros menores a 0.61 m y 287 km
de red primaria con didmetros que oscilan
entre 0.61 y 3.15 m que desemboca en dos
ramales del drenaje profundo que limitan
la Delegacién. El primer ramal corre en el
limite Delegacional por la Avenida Vallejo y
el segundo colector de la Av. Eduardo
Molina y debajo en zigzag rodeando el
cerro Zacatenco.

Los hundimientos diferenciales en la
Delegacion causados por la extraccion de
agua de los mantos acuiferos aunados al
asolvamiento de las tuberias y la contra
pendiente en las redes producen

inundaciones y encharcamientos.
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Programa preventivo anual de limpieza y desazolve en
red de drenaje
-Sacmex

Instalacion de alcantarillado existente
-Sacmex

Inspeccion con camara y jornadas de limpieza de
alcantarillado
-Sacmex



A guas Residuales Tratadas

En la Delegacién existen dos plantas de tratamiento de aguas residuales, 103.5 km de
lineas de distribucién y tres garzas para abastecer 447 m3 de agua tratada a carros
tanque que distribuyen el liquido a las areas verdes que aln no cuentan con red.

Plantas de tratamiento de Aguas Residuales
-Sacmex
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Circuito Interior
-Google.com

El papel de enlace regional que corresponde a la Delegacion y la presencia de grandes
equipamientos en su territorio como el complejo Hospitalario del IMSS “Magdalena de
las Salinas”, el Instituto Politécnico Nacional “Unidad Zacatenco”, la Central de
Autobuses del Norte sobre la Av. Cien Metros, son factores que inciden directamente en
la calidad de vida y la dindmica de ocupacién del suelo al interior de la demarcacion.

V ' a | ' d a d

Vias regionales de acceso controlado

* La Av. Insurgentes Norte es el principal acceso del nororiente del pais, con
continuidad directa desde la autopista a Pachuca, funciona con separacién de flujos
regionales y locales Unicamente del tramo que va del puente del Acueducto de
Guadalupe a La Raza, por lo que la salida hacia el norte, con la presencia del paradero
de Indios Verdes, es una de las mas conflictivas de la ciudad.

* La Calzada Vallejo es el acceso desde el norponiente por la Av. 3-A; a través del
Periférico, se conecta con la autopista a Querétaro con flujos principales de norte a
sur y contra flujo local y para transporte publico; es el limite entre las Delegaciones
Gustavo A. Madero y Azcapotzalco. Forma un par vial con la Avenida 100 Metros, la
cual no opera adecuadamente respecto a su continuidad desde el Eje Central que
funciona en sentido sur-norte, presentando poca fluidez en el tramo de Rio de los
Remedios a Periférico por la reduccion de seccidon y de carriles que presenta este
tramo.

»  El Periférico en su arco norte, es el limite nororiente de la Delegacién y del Distrito
Federal con el Estado de México; su operacién es aiin muy deficiente con bajo nivel
de servicio al no haberse realizado las obras necesarias de separacién de flujos locales
y regionales y no estar resueltas las intersecciones con las vias primarias de norte a sur.
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e El Circuito Interior, en su arco norte, es el limite sur de la demarcacidon con las
Delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano Carranza, es decir con la Ciudad Central,
presentando importante saturacién en lo que respecta a este tramo que da
accesibilidad desde el norte de la ciudad, al Aeropuerto Internacional al no
operar el Periférico norte como alternativa regional.

Las vias regionales mencionadas se complementan con un sistema de vias
principales y ejes viales que dan mayor accesibilidad al territorio delegacional y
articulan su estructura urbana conformando corredores de servicios y transporte.

Entre los principales que afectan la zona donde esta desplantado el Proyecto es:

La Av. Politécnico Nacional confluye junto con las Avenidas Insurgentes, Vallejo y
Cien Metros en el gran nodo de transporte y equipamiento metropolitano de La
Raza, pero no tiene una continuidad clara al norte hacia el Periférico y Cuautepec.

Calzada Vallejo Glorieta la Raza, cruce de Insurgentes, Vallejo
-Google Earth y Circuito Interior
-Info7.mobi
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De los viajes que se generan en la zona
metropolitana, el 54% corresponden al
Distrito

Federal siendo Gustavo A. Madero la
segunda Delegacién mas poblada del
Distrito Federal con el papel de enlace
entre el sector metropolitano norte y el
centro de la ciudad, atrae y genera
aproximadamente dos millones de viajes
producto de una intensa interrelacion de
actividades econdmicas con el resto de la
regién sobre todo por los
desplazamientos de casi la mitad de la
PEA a la Ciudad Central y municipios de
la zona conurbada

No obstante la enorme afluencia regional
al STC Metro, el transporte publico
dentro de la Delegaciéon lo constituye
principalmente el servicio concesionado
a empresas transportistas que
fundamentalmente articulan los
derroteros de sus unidades en funcién
del intercambio modal con el Metro.
Ademas de regular a través de la
Secretaria de Transporte y Vialidad el
parque vehicular de estas empresas y sus
rutas, encontrandose en proceso de

sustituciéon las unidades de baja

capacidad y paradas anérquicas que
saturan la vialidad por autobuses de
pasajeros mejor equipados, con alta
capacidad y paradas fijas

Metrobus
-Ciudadanos en red

el Gobierno de la Ciudad cuenta con
los organismos descentralizados Red
de Transporte de Pasajeros y Servicio
de Transportes Eléctricos, los que junto
con las agrupaciones y empresas de
taxis regulados por el Instituto del Taxi,
apoyan la conformacion del sistema de
transporte publico comunicando a la
Delegacién con el resto de la
metrépoli. Sin duda el principal
esfuerzo en este sentido lo representa
la entrada en operacion en el afo 2005
del Sistema de Transporte
Metropolitano “Metrobus” sobre la Av.
Insurgentes cuyo origen al norte es el
CETRAM Indios Verdes.

En su conjunto las modalidades de
transporte publico de superficie de la
ciudad cubren el 70% del total de los
viajes que se realizan diariamente.



La del transporte urbano que

afecta directamente a la Delegacion Gustavo

A. Madero se resume de la siguiente manera:

Desequilibrio entre la proporcion del
transporte publico que traslada a la gran
mayoria de la poblacién mientras que los
automoviles particulares saturan la
infraestructura vial con una cobertura reducida
al 16% de los viajes generados. Esto se debe

en gran medida a la disfuncionalidad que

prevalece en la

Avenida Tlalpan
-Instituto Mexicano del Transporte

Base de microbuses
-Por Antonio Salgado

Metrobus
-metrobus.cdmx.gob

Andén
-STCM
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poblaciény
v i v i e n d a

La Delegacion presenta una densidad poblacional promedio de 4 habitantes por
vivienda (INEGI. XII Censo General de Poblacion y Vivienda. 2000) considerada una de
las més altas del Distrito Federal. La dindmica que presenta es de una demanda cada
vez mayor de vivienda en colonias de la periferia y una tendencia al abandono en las
colonias centrales, ya sea porque se convierten en zonas de comercio o por el atractivo
de irse a la periferia de la ciudad, zona que presenta un grave desaprovechamiento de
la infraestructura y del equipamiento existente. En la Delegacion, mas del 65% de las
viviendas son propiedad de sus ocupantes, quienes al formar nuevas familias optan por
auto construir una o varias viviendas adicionadas a la original. Esta modalidad, genera
desorden en el crecimiento urbano, asentamientos irregulares y afectacién en la
calidad de los servicios urbanos por insuficiencia e ineficacia. La Delegacion Gustavo
A. Madero ha venido disminuyendo su poblacién, por lo tanto la densidad de
poblacién que se presenta es menor cada afo, por ejemplo en el periodo del afno 1995
a 2000 paso de 4.3 habitantes por vivienda en su punto més alto en 1995, a 4 para el
ano 2000; en la parte sur se ha experimentado expulsién de habitantes y abandono de

viviendas en algunas colonias ya consolidadas.
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Condiciones de vida
-Campamento Fortuna, El Universal, 2013

Condiciones de vida
-Campamento Fortuna, El Universal, 2013

Asentamientos irregulares

Lindavista se ve rodeada de colonias
populares rapidamente, que poco a poco
comienzan a hacer presion en ella.

Desde la década de 2000 la zona se ha
popularizado con la apertura de centros
comerciales como Parque Lindavista vy
cientos de unidades econdmicas irregulares
y de bajo perfil, con una poblacién
flotante que genera conflictos profundos
para los residentes.

Los principales problemas de las viviendas
son; en primer lugar el deterioro en sus
materiales y en sus servicios basicos, asi
como la irregularidad en la tenencia de la
tierra. En menor grado estan las viviendas
que presentan hacinamiento y/o que estan
construidas con materiales precarios. Las
colonias que presentan maés este tipo de
problemas son las de reciente
conformacién, que se localizan en su
mayoria hacia el norte de la demarcacién y
que en sus principios fueron asentamientos
irregulares, con problemas en la
introduccién de servicios, infraestructura y
equipamiento y cuyos procesos
constructivos, son deficientes lo cual
significa inseguridad para sus habitantes.
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Inversion
y costos

sideracion son los diferentes
n para

proyecto de inversién, desde
ades hasta las instituciones de
anas cuya misién es impulsar
arquitecto en la promocién y
n puede ser el organizador de
alizarse en un proyecto de
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Se desarrolla una proyeccion de
costos paramétricos.

Tomando un costo por metro
cuadrado construido de $13,500
segun especificaciones de
proyecto ejecutivo.

Se consideran las siguientes
partidas en la tabla:

e Cimentacién y estructura
* Albafileria y acabados

* Instalaciones

« Complementos

* Gastos Generales

Las partidas generan un costo de

inversion total aproximado de
$75,060,000.00
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metodologia

del

proyecto

permite la recoleccién de datos
ension del problema a resolver.
decisiones, para que el objeto
er implementado. La informacion
por la utilidad de la misma.”

ra
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Campamento Colector 13
-Por Luis Socci Tokunaga
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La principal caracteristica de la delegacién es la
carencia de una estructura urbana homogénea, que al
menos integre los diferentes sectores que la
componen, por lo que la zona urbana se encuentra
fragmentada, aislando algunas zonas.

Problema que se ve reflejado claramente en el cruce
de Av. Politécnico Nacional esq. Colector 13, Colonia
Lindavista.

Aledafia a la zona de hospitales, se encuentra el
campamento Colector 13, la cual surgié como
propuesta de viviendas temporales a los afectados que
perdieron sus casas en el terremoto de 1985 en la
Ciudad de México. Con el transcurso de los anos el
campamento paso de ser temporal a un alojamiento
definitivo, carente de servicios y espacios dignos para
habitar.

El comercio irregular ubicado en las afueras de este
sitio, localizado en banquetas y obstaculizando el
acceso al transporte publico, ha convertido esta zona
como un foco rojo con altos indices de inseguridad,
carencia de servicios de higiene e irregularidades
intermitentes.

Es precisamente en este predio, donde se pretende
plantear un proyecto que rehabilite la zona, asi como
el reordenamiento de las diversas actividades vy
servicios que se llevan a cabo ahi.

Se decidid proponer un plan maestro en la colonia
Lindavista, al norte de la Ciudad de Meéxico, que
brinde vivienda digna, con comercios de servicios
bésicos y de alimentos, asi como dotar de un espacio
de alojamiento temporal a los acompafantes de
pacientes en la zona de hospitales.



El Conjunto Lindavista, es un desarrollo con

uso de Suelo Mixto, que respondiendo a las
tres probleméaticas principales, incluye
Vivienda Digna Vertical, Comercio Local con
Servicios Basicos y un Hostal.

Vivienda Interés Social

Vivienda digna para las familias que
conforman el campamento colector 13,
afectados por el terremoto de 1985 , que
provea de serivicos de infraestructura
regulados, areas verdes, e instalaciones
sanitarias.

Vivienda de Interés Medio

Desarrollo Habitacional, con depaartamentos
verticales, que logren complementar el
programa arquitectonico, y la parte de
inversion en el predio.

Hostal

Lugar de alojamiento temporal para gente
fordnea acompanantes de los beneficiarios de
Servicios de Salud Social principalmente.

Comercio
Corredor de locales comeriales regulados, que
no invada la via publica, con servicios de
higienes, produccién y éareas de basura
controladas.
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analisis
del

terreno

de una cosa para conocer sus
s, o0 su estado, y extraer

eparando o considerando por
nstituyen.”
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Las avenidas colindantes se encuentra Av. Instituto Politécnico Nacional, vialidad
principal de ocho carriles de doble sentido y camelldn . Y con calle Colector 13, calle

secundaria de doble sentido con seis carriles.
Tiene un frente de 45.25 metros al este con Av. Instituto Politécnico Nacional y 202

metros al norte con Colector 13.

En las colindancias del predio, al poniente con la calle Chosica, y al Sur con la Tienda
del ISSSTE y el Hospital de Gineco-Pediatria. Al oriente colinda con la Avenida Instituto
Politécnico Nacional.

Cuenta con un area total de 13 345.9 m2

Predio Seleccionado para Desarrollo de Propuesta Arquitectdnica
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Uso de Suelo

El uso de suelo segun certificados de suelo, en
SEDUVI, es Habitacional Mixto, HM 6/30/Z con
la normatividad aplicable de 20% de
incremento a la demanda reglamentaria de
estacionamiento para visitantes.

Accesibilidad

La accesibilidad al terreno por su ubicacién, es
de primer nivel, ya que se encuentra
colindante con las principales vialidades de
comunicacion y transporte colectivo.

En una acera se encuentra la Red de
Transporte Colectivo Metro, linea 6, estacién
Lindavista, por su cercania con la Avenida
Insurgentes Norte, donde se encuentra la
Linea 1, Estacion Deportivo 18 de Marzo
Ademas de la linea del Metrobus ubicada en
Montevideo e Insurgentes.

Se debe hacer necesaria la elaboracion de una
normatividad aplicable, para ejercer un control
sobre los usos del suelo, asi como las
caracteristicas morfolégicas y urbanas que
permitan conservar la imagen en esta zona, en
un proceso de mejoramiento urbano-
arquitectonico.
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La regulacién de uso de suelo es el principal factor a considerar como generador
ordenador de la imagen urbana, lo que nos permitird definir las caracteristicas a que
deberan sujetarse los nuevos desarrollos en estas areas.

Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura de
Utilidad Publica y de Interés General

Con la aplicacion de esta Norma de Ordenacién Particular se estard en posibilidad
de Promover la construccién de nuevo Equipamiento Social y/o de Infraestructura
de Utilidad Publica y de Interés General, estratégico para la Ciudad, y/o consolidary
reconocer los existentes, a través de la implementacion de actividades
complementarias, situaciones que permitirdn garantizar la prestacion de estos
servicios de manera eficiente a la poblacién, alcanzando con ello, un Desarrollo
Urbano con Equidad, Sustentabilidad y Competitividad

El predio presenta una planimetria sin
accidentes topogréficos en su totalidad, por
encontrarse ya con piso de concreto

Norte, Calle Colector 13

Sur, Av. Fortuna

Oriente, Av. Politécnico Nacional
Poniente, calle Chosica

Al estar ubicado en una zona de Transicion, el predio
tiene una Resistencia del terreno de 5 a 7 Toneladas.

El nivel fredtico se localiza a una profundidad de 15 a
20 metros

Es un clima subhimedo templado con lluvias en
verano, la temperatura media anual es de 15° C y la
minima de 9.8 °C

La zona no cuenta con éareas verdes, sélo vegetacion
secundaria ubicada en camellones de avenidas
principales.



conclusiones

El Plan Maestro distingue y combina tres areas fundamentales: sustentabilidad, imagen
urbanay la relacién volumétrica.

El Complejo Lindavista, se desplantara en un area del 40% en relacién con la superficie del
terreno, con propdsito de recaptacion pluvial en los mantos acuiferos.

Debido a la gran demanda que representara la Unidad Habitacional, el area Comercial y el
Hostal, se proyectaran las instalaciones de tal manera que puedan reutilizarse las aguas grises
en un sistema de riego por aspersion en areas verdes, y en descargas sanitarias.

La volumetria de los edificios arquitecténicos deberan permitir la ventilacién cruzada y el
control del asoleamiento en fachadas, a través del mismo cuerpo del edificio.

Acerca de la imagen urbana, se respetaran las alturas de las construcciones colindantes, debera
responder a las necesidades reales del sitio y contribuir a la rehabilitacion de la zona.
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CaSos
analogos

esentan como modelos que
a los proyectos que se desean
spondan adecuadamente a

su vez, concuerden con forma/
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Barrio de naciones

Arquitectos: Gerber Architekten

Ubicaciéon: Wilhelmsburg, Hamburgo, Alemania
Arquitecto A Cargo: Eckhard Gerber

Area: 10520.0 m2

Ano Proyecto: 2014

Fotografias: HG Esch, Hans-Jiirgen Landes

B a r r i o d e N a ¢ i o n e s
El distrito que es la ubicacién del proyecto, es el distrito Wilhelmsburg, estd situado
dentro de la ciudad de Hamburgo, entre dos ramas del rio Elba - la Norderelbe y la rama
Stderelbe-Kohlbrand. El barrio, que estd en la parte sur del barrio Reihersteig, se
caracteriza por el desarrollo de vivienda tradicional de trabajadores, que consta de
edificios de ladrillo rojo de la década de 1930: casas adosadas de tres plantas con techos
de color rojo, que también se ha modernizado en conexién con la IBA. La excepcional
calidad de la estructura urbana existente dio lugar a retener los elementos basicos de la
arquitectura existente; éstos se perfeccionaron y reinterpretaron por Gerber Architekten
para producir las estructuras de cabecera escultéricas.

El uso de un tipo de ladrillo que armoniza con la infraestructura existente es
particularmente eficaz en enfatizar y reforzar la unidad del distrito en general. Los
llamados edificios puerta representan la punta norte de la entrada del Barrio de las
naciones', proporcionando una conclusién légica a la periferia del bloque. Las
alineaciones de las nuevas estructuras de los edificios incorporan las de desarrollo
existente. El posicionamiento ligeramente recedido del edificio U permite una plaza que
se creara en el Neuhofer Strasse. Tomados en conjunto con los elementos salientes de los
edificios, esta plaza define el punto de partida del distrito en términos de planificacion
urbana.

El edificio U de cuatro pisos, con su tejado asimétrico a dos aguas, y la nueva estructura
del edificio T, que es de seis pisos de altura en su parte delantera y cuatro pisos de altura
en su parte trasera, responden a los edificios Veringstrasse y la Energiebunker al lado.
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Desde la perspectiva de la planificacion

urbana, las elevaciones delanteras de las dos

estructuras de cabecera proporcionan un

punto de referencia para el area mas amplia,

y también sirven para sefalar el punto en que

el 'barrio de las naciones' comienza

Ubicado entre la plaza Torhausplatz al norte y

la plaza Welthandelsplatz al sur, se enmarca

como un espacio coherente, y une a los

diversos requisitos funcionales, tanto dentro

de los espacios de la comunidad y en los Vista Coniunt
espacios abiertos interiores semi publicos. _gi,"befj'(,‘;’,',,.fekten
Los arboles que ya estan en su lugar en el
sitio se integran en el concepto de espacio
abierto. Todos los habitantes tienen la
oportunidad de ocupar un espacio verde
propio. Estas islas jardin, que son de seis por
seis metros y estan bordeadas por setos, se
colocan alrededor de la parte exterior en una
disposicién irregular, y se pueden ocupar
de forma gratuita.

Los espacios de la comunidad estan
equipados con asientos, aparatos de juego,
estructuras para secar la ropa, etc. También
estan conectados directamente al pasaje de
este a oeste. El patio jardin tiene un camino
serpenteante fluido que lo atraviesa en la
direccion norte-sur, que se ensancha cuando
se requiere. La nueva red de
circulaciones abre el barrio a la zona exterior,
por lo que es uno de los més atractivos de la
isla de Elba.

Barrio de Naciones

Vista Conjunto
-Gerber Architekten

Seccion longitudinal conjunto
-Gerber Architekten
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Planta de conjunto conceptual
-Gerber Architekten

Las estructuras de cabecera disefiadas para 'Barrio de las naciones' por Gerber
Architekten son piezas escultéricas de arquitectura que reinterpretan la configuraciéon
en pendiente de los techos de los edificios adosados existentes en su propio lenguaje
arquitectonico y autébnomo. Combinan esta calidad con los requisitos de un edificio
pasivo, que deben ser de alta eficiencia energética, proporcionando asi un caracter
nuevo y distintivo para toda la zona.

El cardcter escultérico de las estructuras estd particularmente bien reforzado por la
transicién suave de la fachada exterior al techo. Las galerias y balcones no se proyectan,
pero en cambio se mantienen dentro de la curvatura de la estructura, lo que permite a
la cascara del edificio retener una impresion visual de unidad. Un total de 75 unidades
de vivienda de diferentes tamafios y formas, que van desde apartamentos
unipersonales de dos habitaciones hasta apartamentos para familias de cuatro
habitaciones,

estan disponibles en los pisos superiores del edificio U y en todos los niveles del
edificio T.
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La inclusién de vivienda para personas solas, parejas y familias ayuda a promover la
diversidad social. Todos los apartamentos se ajustan a los estandares requeridos para
vivienda protegida, con las rentas garantizadas a permanecer practicamente en el
mismo nivel con el fin de evitar la gentrificacion. Todas las unidades de vivienda tienen
una logia; en el edificio U, éstas se enfrentan hacia el patio interior. En el edificio T, se
enfrentan hacia el parque publico. En el interior, las logias se conectan directamente
con las salas de estar, por lo que parecen ser una extension de las mismas

. Esta transicién fluida crea una relaciéon entre el interior y el espacio exterior. En el lado
que da a la calle, los apartamentos estan equipados con grandes ventanales. Algunos
de ellos en los niveles superiores, tienen salientes de altura completa hacia el frente,
que sugieren a uno "sentarse en la copa de un éarbol" y, ademdas, mejoran las
cualidades de los espacios interiores de los apartamentos.

Planta de Conjunto, los volumenes gris obscuro, es la intervencion arquitectdnica
-Gerber Architekten
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Centro Urbano Presidente Alemén

Barrio de naciones
Arquitectos: Mario Pani
Ubicacion: México, Distrito Federal

La viabilidad del proyecto fue producto del sistema

constructivo de bajo costo a partir de las bondades del

tipo de suelo en el que se emplazaria.

Resulta sobresaliente el esquema que Mario Pani utiliza para resolver la distribucién de las
viviendas, buscando que todas fueran dotadas con luz natural y vistas adecuadas.

El proyecto se compone de doce edificios: seis de doce niveles y seis de tres niveles,
orientados al oriente o poniente

Departamento de dos niveles donde en el primero se ubican las areas publicas y en el
segundo el area privada modulada con muros divisorios que permiten una flexibilidad
espacial para acomodar el nimero de recdmaras que se requiera.

En total hay 672 departamentos de 48 m2 de superficie, 192 departamentos en las
cabeceras 'y 72 en los elementos que ligan los edificios. En los edificios bajos hay un total
de 144 departamentos con una superficie de 57 m2 cada uno, distribuidos en un nivel y
constan de estancia, cocina-comedor, una recdmara y bafo.

Este ejemplar proyecto se deriva de varios conceptos, entre ellos la densificacion, los usos
mixtos y una minima ocupacién del terreno.
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poblaciény
v i v i e n d a

El area total construida es del 20 por ciento

Unicamente, y el resto es destinado al area Zonificacién
libre que se conforma de jardines, locales
comerciales como lavanderia, carniceria,
abarrotes, etc., y éareas de servicio a la
comunidad como guarderia infantil,
dispensario médico, un centro escolar, alberca
semi-olimpica con vestidores y bafos
individuales y un edificio administrativo con
oficinas, correo, telégrafo y una unidad

sanitaria.

Planta de Conjunto
-Arg. Mario Pani
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Vivienda Colectiva

La solucidon arquitectdnica desarrollada en
este conjunto comprendié nueve edificios de
trece pisos y seis edificios de tres pisos. De los
nueve edificios altos, siete se hallan ligados en
zigzag, siguiendo una de las diagonales del
terreno que los anteriores dejan libres y los
dos restantes se encuentran paralelos a cada
ultimo edificio que componen el zigzag.

Los seis edificios bajos se agrupan
paralelamente a la avenida Coyoacan, tres
sobre la calle de Félix Cuevas y los otros tres
sobre la calle de Parroquia divididos en dos
secciones lo cual hacen doce condominios en
tota, componiendo un total de 1080
departamentos.

Vista edificio de 13 niveles
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Todos, tanto los altos como los bajos,
siguen la linea Norte-Sur, permitiendo
que la casi totalidad de las
habitaciones vean al Oriente o al
Poniente; las que se encuentran en los
edificios de liga ven al Sur.

De los trece pisos de los edificios altos,
doce estdn destinados a habitaciones;
la planta baja, a comercios y podrticos
de circulacion. Los departamentos son
de dos pisos, teniendo en uno (nivel de
entrada) la cocina y el comedor, y en el
otro, subiendo o bajando, las otras
dependencias (tipos "A"y "D"),



Centro Urbano Presidente Alemén

Barrio de naciones
Arquitectos: Mario Pani
Ubicacion: México, Distrito Federal
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Este proyecto desarrollado por comA,
consistio en la extension de un antiguo
hostal para jovenes viajeros, ubicado en
Serra da Estrella, la montafia mas alta de
Portugal. Fue precisamente esta ubicacion y
sus paisajes los que condicionaron
principalmente el disefio. Con espacio para
20 habitaciones, un estar y espacios
adicionales para todo tipo de viajeros, esta
extension alcanzé casi 700m?2.

El disefio tomd 2 principios fundamentales:
la primera fue la relacién con el antiguo
hostal y la segunda los alrededores. El nuevo
edificio se emplazé lo suficientemente cerca
del antiguo hostal, pero a la vez lo
suficientemente distanciado para obtener las
mejores vistas al paisaje.

Ademas, el disefio tiene correspondencias
con el estilo de la arquitectura local,

funcionando como una reinterpretacion

contemporanea.

La propuesta general consistid en situar un
volumen de 2 pisos que recorre el terreno.
Los interiores se plantearon sobrios y de bajo
costo, resaltando los materiales, los colores,
la luz y las aperturas que enmarcan el paisaje
exterior.
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Arquitectos: ComA

Ubicacion: Mantengas, Portugal
Arquitecto Del Proyecto: Arch. Paulo Street
Equipo De Disefio: André Antunes
Area: 758.0 m2

Afo Proyecto: 2009

Fotografias: Nelson Garrido



Planta Primer Nivel
-ComA Arquitectos

Perspectivas Hostal
-Fotos de Nelson Garrido

Elevaciones Esquemdticas Hostal
-ComA Arquitectos
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Downton Hostal

Arquitectos: Cherem Arquitectos
Ubicacion: El Zécalo, México
Area: 3474.0 m2

Ano: 2012

D o W n t O W n
“Downtown” se ubica sobre un palacio, testigo de la arquitectura del siglo XVII.
Conocido como el "Palacio de los Condes de Miravelle", las paredes de piedra volcanica
roja, las multiples puertas y ventanas, los azulejos hechos a mano, al igual que los
gloriosos patios entregan al edificio un estilo tipico Mexicano.

La intervencién preservé las fachadas originales y las paredes, tomando a favor la
distribuciéon del espacio. Se le agrega un nuevo orden con un estilo mas contemporaneo,
atribuyéndole una nueva identidad al carécter del edificio.

El programa arquitecténico es original e innovador, con una combinacién de aspectos de
hotel boutique y hostal. Los conceptos se separar a través de dos distintos elementos.

El acceso recibe al visitante al interior de un patio de tres alturas, una clara representaciéon
del patrimonio colonial. El piso bajo tiene otros dos patios que se separan a través de
espacios y corredores que se asemejan a una hacienda.

Los patios son los elementos de distribuciéon principales, permitiendo luz natural y
ventilacion al hotel. Las piezas estan ubicados en el primer y segundo nivel y estan
disefiadas de manera atractiva en tonos neutros, que se intensifican con distintos
elementos de disefo.

57



Perspectivas Hostal Downtown México, Recamaras,
dreas Comunes y Roof Garden
-Cherem Arquitectos

El ladrillo rojo tradicional es el protagonista en los interiores. Tomando las ventajas de
este material, se disefaron todos los interiores. La terraza en el techo tiene una piscina y

restaurante, ofreciendo vistas panorédmicas a la ciudad.

58



Arquitectos: Rojkind Arquitectos

Ubicacion: Avenida Manuel Gomez Morin 922, Zona
Santa Barbara, 66266 N.L., México

Arquitectos A Cargo : Michel Rojkind y Gerardo
Salinas

Area: 35000.0 m2

Ano Proyecto: 2015

Highpark esta localizado en los limites de la Ciudad de Monterrey, México. Rodeado por
la majestuosa Sierra Madre Oriental. Este proyecto es disefado para aprovechar
totalmente su localizacién geogréfica, mitigando las condiciones climéticas extremas.

“Al contrario de la mayoria de los desarrollos inmobiliarios “High Park” es un edifico para
la ciudad, que abre su plaza publica como extension para ser ocupada por la
cotidianidad. Las terrazas de las oficinas y departamentos hacen que sus usuarios
interactien en el dia a dia logrando reforzar un sentido comunitario”. Michel Rojkind

La aportacién de Rojkind arquitectos en este diseno fue la integracion de areas publicas
al edificio creando espacios compartidos que pueden ser utilizados por habitantes del
edificio asi como vecinos del area

Vista Vestibulo Comercial
-Gessner Group
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Para contrarrestar el fuerte sol, las placas
del suelo sobresalen conforme el aumento
de niveles en el edificio, creando un juego
de luces y sombras. El uso de piedras
endémicas en fachada, trabajadas por
artesanos de la region, permiten que el
edificio se mantenga fresco y cambie su
apariencia de acuerdo al movimiento del
sol.

El proyecto ofrece terrazas exteriores para
cada departamento, aprovechando las
vistas de las montanas adyacentes.

“La gente disfruta la convivencia en una
casa por su conexion hacia el jardin o
espacios exteriores, lo que normalmente
no pasa en un departamento. Al tener un
proyecto que integra no sélo terrazas sino
jardines reales incluso en niveles
superiores, hemos logrado una experiencia
Unica en Monterrey”. Michel Rojkind
Highpark consta de un edificio de diez
pisos, mas tres y medio pisos subterraneos
para estacionamiento. Los primeros dos
niveles son areas comerciales y los
restantes ocho niveles son departamentos
residenciales que incluyen espacios
recreativos y de entretenimiento como
alberca, gimnasio, spa, entre otros. Los
treinta y dos departamentos irdn de los 250
hasta los 650 mZ2.

Vista exterior
-Rojkind Arquitectos

Vista drea recreativa
-Rojkind Arquitectos

Inspeccion con cadmara y jornadas de limpieza de
alcantarillado
-Sacmex



- -

HEEEEa

s

=

o

= -~ -

e
L

.

-

.

-

.

B

ﬁ’*’é’s‘”

e
-

=
.

-

-

.
r

.

o

-
-

o

.

-

G

.

e
e

.

-

s
-

e
-

o

G

=

.

.

%

St

iz

-

=
-




el
proyecto

o completo comprende el
edificacion, la distribucion de
de utilizar los materiales y
del conjunto de planos, con
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El Movimiento Racionalista
-Mies van der Rohe, principal exponente

El proceso de disefio consiste en la exploracién de propuestas, basadas
principalmente en la corriente del Racionalismo.

La tradicién racionalista y mecanicista en la arquitectura es el resultado directo de los
avances cientificos y del desarrollo del la industrializacién de principios de siglo XX.

El racionalismo sostiene que la fuente de conocimiento es la razén y rechaza la idea de
los sentidos que son percibidos de diferente forma dependiendo del individuo; es por
ello que en cambio defiende las ciencias exactas como las matematicas.

El termino racionalismo tiene un significado muy amplio: en general llamamos
racionalismo a toda posicién filosdfica que prima el uso de la razdén frente otras
instancias como la fe, la autoridad, la vida, lo irracional o la experiencia empirica.

Entre las bases del racionalismo a utilizar en el conjunto se encuentran las siguiente:
Formas precisas y repetitivas
Automatizacién y produccién en serie
Busqueda de la composicién a partir de la conexion de espacios
Medida de cada gesto de las actividades humanas y el detalle constructivo de los
materiales.




conceptos

Conjunto Lindavista

El Conjunto Lindavista se proyectara
como una unidad, es decir que todas sus
partes se representen por medio de sus
caracteristicas formales como un todo.
Entre las intenciones conceptuales
buscara desarrollar una identificacién del
usuario con el entorno y con las personas
que interactle; a través de los espacios
comunes de equipamiento, tanto en el
ambito privado como en el espacio
publico comercial.

Buscard tener una escala humana,
logrando adaptarse a la arquitectura del
contexto urbano, asi mismo destacard en
dar prioridad a las éreas verdes.

El emplazamiento de los edificios se dan
en base a criterios de ventilacion e
iluminaciéon, La fachada Oriente vy
Poniente se cuidaran de manera
apropiada, delimitado por la grafica solar.
Generando un juego entre la luz y la
penumbra.

En &reas comerciales se
buscard la transparencia y lo
traslicido, con intencién de
reflejar las actividades que se
lleven dentro de los locales.
Por ser un complejo que
incluye vivienda, debera tener
un caracter privado.

Se implementaras tecnologias
en todos los espacios; tales
como internet inaldmbrico,
pantallas, iluminacién led, etc.
Todos los aspectos formales
deberdn ser regidos por la
sustentabilidad y Ila
accesibilidad.
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El programa arquitecténico es la "declaracion de los locales y areas
de que se compondrd o se compone una edificacion, definiendo la
estructura espacial y su organizacion, asi como la manera de
agruparse de cada una de las areas y locales , y la definicion de los
locales y areas en sus dimensiones superficiales o anélisis de areas".

Se describe el programa arquitecténico del Hostal Lindavista en la
siguiente tabla
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propuestas

Primeras

Las primeras propuestas de disefio volumétrico, asi como los
emplazamientos de los volumenes dependerédn del concepto a priorizar;
entre los cuales se enlistan los siguientes:

* Interrelacién de los espacios

» Potencial comercial

» Relacion del conjunto hacia el exterior

» Plusvalia de departamentos

* La composicién visual

* Funcionamiento del Hostal

* Acceso a Servicios

* Recorridos virtuales

» Circulaciones dentro del predio

Propuesta No. 1

Como primer planteamiento, se intenté solucionar la zonificacién del Plan
Maestro para el predio.

Como eje rector en esta propuesta tenemos un érea Publica, que relacionard
las actividades de los habitantes y los clientes del &rea comercial.

En la planta se proponen 5 voliumenes para vivienda, con orientacién Norte
Sur, en esta ejercicio se decidié combinar los dos tipos de departamentos en
un mismo volumen..

Esta propuesta no funciona, debido a que la privacidad y seguridad se ven
amenazadas en cierto punto.

Simbologia

Borrador de zonificacién



Propuesta No. 2

Volumetria esqueméatica

En esta propuesta las areas requeridas fueron desplantadas alrededor del éarea
publica comercial, la cual delimita y separa el &rea Habitacional (ubicada hacia el
noreste) y al Hostal con el estacionamiento ( ubicados al noroeste del predio)

El &rea comercial tiene una relacién espacial directa con la fuente de personas maés
cercana al terreno, que es la Salida de la Estacién del Metro Lindavista.

En esta propuesta se tiene méas area de contacto, por lo tanto las areas verdes del
proyecto disminuyen en consideracion con la otra propuesta

Los volumenes tienen diferente orientaciéon segun las necesidades planteadas de
cada uno.

El trénsito de los clientes del drea comercial se encuentra delimitado, lo cuél es un
razonamiento éptimo para la privacidad y seguridad del conjunto en si.
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Propuesta No.

Planta de conjunto volumétrica

Simbologia

Esta propuesta surge en la modificaciéon del planteamiento anterior, se reduce el area
de desplante comercial en el predio, aunque conserva su ubicacion.

El hostal tiene en proporcion el drea construida a la de la Vivienda.

En esta propuesta se hizo el razonamiento sobre el area privada que se encuentra
colindante con la Av. Principal Av. Politécnico, se propone una barrera digital como
aislante acustico también.

El 4rea del Hostal se plantea al oriente del predio, por la tranquilidad de sus
huéspedes.

En las intenciones de disefio, el estacionamiento resulta un punto focal desfavorable
en el contexto y para la imagen urbana.
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Continuando con la experimentacién volumétrica y de zonificacién, en esta propuesta se
quisieron definir espacios recreativos semiprivados para cada edificio. Lo que ayuda al
usuario a sentir apropiacién por él; fomentando la identidad del barrio y comunidad.

El comercio esta dirigido a la Av. Politécnico, lo que aumentara el nivel de plusvalia de
los locales. En el mismo volumen, en planta alta se encuentran las viviendas.

El area Oriente se encuentra abierta, pudiendo desplantar un parque urbano.

Planta de conjunto volumétrica

Simbologia
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Propuesta No. 5

En base al planteamiento, vy
respondiendo a las necesidades del
programa arquitecténico , se proponen
dos tipos de vivienda: interés medio e
interés social.

Ambos tendran las mismas cualidades
formales; la variacién serd el nimero de
metros cuadrados de cada
departamento.

Los departamentos de interés social
tendran un acceso independiente, por
la calle secundaria Colector 13

La plaza publica dentro del predio se
elimina, sin embargo el drea de venta se
encuentra en un punto estratégico
comercial, asimismo el Hostal.

Planta de conjunto volumétrica

Simbologia
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Esta propuesta ubica al Oriente el Desarrollo
habitacional , con una orientacién Norte Sur y
pequenos patios donde se desarrollaria
convivencia entre sus habitantes.

El 4rea comercial se encontrard en la Planta

Baja de estos volumenes , lo que generaria
una barrera espacial entre la Av. Principal y el
interior del predio.

Al Poniente se encuentra el Hostal, bajo el
principio de privacidad y descanso.

Propuesta No. 6
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y 4

1Zzaclon

Proceso de conceptual

En un ejercicio arquitecténico, se destacaron
los puntos favorables y desfavorables de cada
propuesta.

Y bajo las intenciones espaciales y sensitivas,
se definié la siguiente:

El hostal se ubicarad en la colindancia Oriente,
y por ser un punto alto flujo de personas,
ademéas de una comunicaciéon directa con el
area de Hospitales, en la planta baja tendra un
area comercial que continuara a lo largo de la
fachada Norte, punto de convergencia, cerca
de la salida del Metro.

La propuesta urbana busca dar continuidad a
una imagen coherente del sector, rescatando
las actividades propias del lugar y dando
sentido a una nueva forma de habitar la ciudad
y los espacios publicos, relacionando el suelo
con el subsuelo, en una “relacidn vertical”.

El drea Habitacional se desarrollard en dos
areas, de la colindancia Poniente se encontrara
la Vivienda de Interés Social, la cudl tendrd un
acceso privado por la Calle Colector 13 al
estacionamiento subterrdneo. Tendra area de
recreacion y esparcimiento; lo que lo ligara a la
parte Central del proyecto.

La Vivienda de Interés Medio seréd desplantada
al Centro del Complejo, y al centro una plaza
recreativa y areas verdes, se determino ser la
mejor area de desplante debido a que el
mantenimiento de las dreas comunes, estarian
a cargo de los habitantes de estos
departamentos.



Posteriormente a la autoevaluaciéon vy
retroalimentacién de parte de los Arquitectos que
asesoraron el proyecto, se procede al desarrollo
de la propuesta final con la que se continuaria
trabajando en la etapa del Anteproyecto. a partir
del andlisis de areas y necesidades espaciales; ya
definido el Programa Arquitectodnico.

Se realiza la propuesta arquitectéonica de la planta
de Conjunto, y a partir de la distribucion de los
edificios desplantados; se propuso un disefio
arquitecténico, factibilidad estructural, proyecto
de ingenierias del Hostal.

Al ser un icono rector en el Conjunto Lindavista.

Simbologia

Alojamiento

Comercio

Vivienda Interés Social
Vivienda Interés Medio
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propuesta
arquitectdnica

espacial, a través de planos
ivos de la respuesta a la
teada”
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Ubicaciéon dentro del predio

Debido a la forma irregular y ubicacion del
terreno se decidié proponer una

configuracién espacial que favorezca las

interrelaciones personales, por lo tanto para
realizar esa jerarquia las edificaciones son
desplantados alrededor de éste.

El emplazamiento del hostal Lindavista se
localizara en la colindancia Oriente con la
Av. Politécnico Nacional.

El integrar los bordes comerciales y de
cultura permite que convivan peatones vy

vehiculos en un espacio publico arménico
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Conjunto

Se pretende conservar el uso comercial

existente en el area aledana al predio, de

manera que el proyecto logre la

ordenacion y regulacion de servicios, vy

sobre todo aporte beneficios a su

contexto.

El conjunto estd compuesto por 12

edificios:

* Hostal

e 6 Edificios con deptos.. de Interés
Medio

» 5 Edificios con departamentos Interés
Social

* Corredor Comercial

El corredor comercial genera una fuente
de actividad permanente, diaria y
nocturna, de servicio y turismo que
favorece y renueva el sector. Se ha creado
un espacio publico en un nuevo plano
(subsuelo), se recupera un area destinada a
estacionamientos incorporando la
edificacion sin afectar el espacio civico, en
el mismo lugar en dos planos distintos,
ambos usos permanecen.



De los espacios

El programa arquitecténico se basa segun las
necesidades y normatividades de los espacios
requeridos.

Las dimensiones, asi como la distribucién vy
relacion de los espacios, son resultado del
criterio proyectual, y bajo intenciones
funcionalistas.

El programa arquitecténico del proyecto se
desarrolla de la siguiente manera:

Zona |: Hostal

Zona ll: Corredor Comercial
Zona lll: Vivienda Interés Medio
Zona IV: Vivienda Interés Social
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Un edificio de alojamiento temporal , de tres niveles, con un Roof Garden.

La planta baja del Hostal NPT +0.60 tendra un area comercial destinado principalmente
a la venta de alimentos, esta zona tendréd una transicion limitada hacia el interior del
predio, paralos comensales.

La recepcién y el nucleo de circulacién vertical tendrd una acceso independiente,
brindando privacidad y seguridad a los usuarios del hostal, esta division espacial nos
asegura que ambas actividades puedan realzarse en los horarios correspondientes
segun su giro comercial.

El hospedaje seréd divido segin género; el primer nivel serd de uso exclusivo para el
género masculino, Tendrd 12 habitaciones con distintas capacidades, el mobiliario
también fue disefiado pensando en la comodidad, privacidad y seguridad.

un area estudio, y una cocineta. Del lado Poniente del edificio se encontraré el area de
sanitarios; regaderas y vestidores.

Roof Garden, terraza Recepcion minimalista
-Pulltab Design -Giubbini Architekten
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Cada nivel cuenta con un area comdn que permitird generar un lugar de encuentro
entre los pasajeros que circulan por los distintos niveles y que al mismo tiempo
permitiera, ser un filtro hacia las habitaciones.

Los siguientes dos niveles son para el género femenino; la diferencia principal entre
estos niveles, y el primer piso; es el funcionamiento del érea de regaderas, ya que cada
una de ella cuenta con un compartimiento vestidor.

En el drea de la Cubierta, se decidié aprovechar ésta drea como parte del programa
arquitecténico; estableciendo dos éareas principales. Un éarea de esparcimiento y
recreacion y un area de servicios para las instalaciones ya que el hostal cuenta con
paneles solares que aportan al sistema de agua caliente sanitaria, y con sistemas de
eficiencia del flujo de agua en las duchas y W.C..

Las fachadas seguirén el concepto de luz y transparencias.

Intenciones de disefio, dreas comunes
-Pinteres
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Parque Europa
-Vivienda Social

Areas comunes

Azoteas verdes
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Bajo el propdsito de hacer ciudad inclusiva vy
equitativa, surge el proyecto de la vivienda de
Interés Medio, evitando relegar la vivienda social a
la periferia.

Se maximizd el espacio comun, una accesibilidad
controlada y un sistema de circulaciones légico y
simple en su funcionamiento.

El emplazamiento de estas edificaciones permiten
delimitar &reas dentro del mismo predio.

En la colindancia Norte, con la Calle Colector 13 se
desplantaran 4 edificaciones con uso mixto
comercial en la planta baja.

Estos edificios tendran 5 niveles, en los que se
encuentra 4 departamentos por nivel, con un cubo
de iluminacién natural.

Se implementaran las cubiertas verdes y los
mismos principios sustentables aplicados al hostal,

como calentadores y paneles solares.



Vivienda de Interés Social

Las caracteristicas de la vivienda de interés
social se han modificado desde su
aparicion hasta la que se construye en la
actualidad.

Se propone un jardin central rodeado de
bloques de vivienda de tres tipos segun el
drea de desplante, cada bloque se
constituye de dos elementos los cuales
estaran ligados por un nucleo de
circulacion vertical y contaran con vistas a
jardines Secundarios que los rodearén

Los bloques estardn agrupados vy
distribuidos en el terreno segun su tipo, se
centralizaran los jardines y recorridos
generando 4areas de esparcimiento vy
recreacion, separando la circulacion
peatonal de la vehicular dando asi mayor
seguridad para el usuario en el interior del

conjunto.

Volumen esquemdtico
-Vivienda Interés social
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corredor
comercial

Con la finalidad de conservar el punto comercial que se ha desarrollado cerca del
complejo Lindavista, se desarrollard un local comercial en la colindancia Norte del
predio con la calle Colector 13. Los locales comerciales se desplantaran a lo largo de
toda la fachada Norte y Planta baja de la Fachada Oriente.

Los locales comerciales no invadirédn el area peatonal ni transicion entre la colonia
Lindavista y el acceso a la estaciéon Lindavista.

Seran factibles a intervenirlos de la manera que los locales puedan ser adaptados
para cualquier giro comercial. Por lo tanto su programa arquitecténico permitira
formas regulares y de planta libre, con estructura de marcos rigidos y plafones altos
que permitirédn el paso de las instalaciones de manera oculta.

El corredor comercial brindard una mejor imagen urbana, y por su uso, generara en
este espacio un constante flujo de personas, lo que le brindara mayor seguridad a
esta area.

Corredor Donado Propuesta Centro Urbano
-Buenos Aires -Chihuahua
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Planta arquitecténica de conjunto
Planta arquitecténica nivel planta baja
Planta arquitectdnica primer nivel
Planta arquitecténica segundo nivel
Planta arquitectdnica tercer nivel
Planta arquitecténica Roof Garden
Fachada Oriente

Fachada Poniente

Corte arquitectonico A-A

Corte arquitecténico B-B’

Corte arquitecténico C-C’

ARQ-00
ARQ-01
ARQ-02
ARQ-03
ARQ-04
ARQ-05
ARQ-06
ARQ-07
ARQ-08
ARQ-09
ARQ-09
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estructura

qgue forman entre si un orden
funciones especificas y de
ales van creando un sistema
tura..”
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sistema
estructural

La elecciéon del sistema estructural es
importante, el tipo de magnitud y esfuerzo a la
que estard sometida la estructura, ademas de _
los espacios requeridos y el funcionamiento
arquitecténico del Hostal.

La geometria del Hostal es de forma Regular,
la estructura del proyecto serd a base de
marcos rigidos de concreto.

Los marcos rigidos empleados consistiran en
un sistemas de losa-trabe y columnas, es por
eso que los marcos ayudan a entender el
funcionamiento légico de las cargas y como
éstas actlan de acuerdo a factores externos
como lo son vientos, sismos, etc.

Los marcos estan unidos logrando rigidez
capaz de transmitir a los elemento mecanicos
en la vida sin que haya desplazamientos
lineales o angulares entre sus extremos vy las
columnas e que se apoya. Sobre las vigas
principales, se apoyaran el sistema de
entrepiso tipo.

Las ventajas obtenidas por el uso de Marcos
rigidos son:

Planta Libre y Adaptacion del espacio.

Buena relacion tiempo-costo
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/7

cimentacion

Segun relaciéon de cargas totales del
edificio y la resistencia del terreno, se
opto por una cimentacion superficial, una
los de cimentacion la cual transmitira
todas las cargas en la superficie de
contacto que tenga con el terreno.

La losa de cimentacion tendra un espesor
constante, ya que transmitird al suelo
esfuerzos de poca magnitud. Estard
formada por contratrabes de reparticion y
la propia losa.

Se busca reducir asientos diferenciales en
este tipo de terreno. La losa se construira
con concreto armado. El desplante de la
losa se hard sobre una platilla de

concreto.
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[NDICE DE PLANOS ESTRUCTURALES

No o h~wbd -

Planta de cimentacion

Planta estructural nivel planta baja
Planta estructural primer nivel
Planta estructural entrepiso tipo
Corte estructural longitudinal
Corte estructural transversal
Corte por fachada

E-O01
E-02
E-03
E-04
E-05
E-06
E-07
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instalaciones

ectura e instalaciones es
aciones de disefo, orden y
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instalacién
hidraulica

Para el desarrollo de la Instalacién Hidrosanitaria
del Hostal Lindavista, se consideraron de manera
general los siguientes pardmetros de disefio,
basados en los documentos oficiales apegables
al proyectos y vigentes para la ciudad de México.
Las instalaciones cumplirdn en cuanto a disefio
con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
CONAGUA-2011 y el
Construccion del Distrito Federal.

Reglamento de

El proyecto para el suministro y distribucién de
agua potable a un edificio debera disefiarse en
tal forma que garantice la pureza del agua y evite
su contaminacion, el consumo minimo de agua
necesario y el correcto funcionamiento y limpieza
del sistema. La instalacién tiene la principal
funcion de abastecer los puntos de consumo que
hay en todo el proyecto. Se considera agua

potable al agua proveniente de la red municipal y
al agua tratada al agua que se va a reutilizar de
las descargas.

Para la alimentacidn de las regaderas con agua
caliente se implementard un panel de energia
solar térmica .

En los colectores de agua, el agua circula por los
tubos provistos de aletas. Para obtener un mejor
rendimiento, el conjunto se coloca en una caja de
vidrio aislante ya que con esto se logra un efecto
invernadero.

Con
necesidades de agua caliente

buen sol, y si las

son moderadas, una red simple
puede ser suficiente. Las aletas,
que forman lo que es llamado el
absorbente, son calentadas por
la radiacion solar y transmiten su
calor al agua que circula por los
tubos. Los colectores de agua
son utilizados para la calefacciéon
y/o para producir agua caliente
sanitaria
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Celda 1

Celda 2

Los materiales empleados en las tuberias no
deberdn modificar la potabilidad, el color ni
el sabor del agua. Las instalaciones
hidraulicas de balos y sanitarios deberan
tener llaves de cierre automatico o
aditamentos economizadores de agua.

Los edificios contaran con la dotacién de
agua necesaria, que sera albergada en las
cisternas, para por no menos de tres dias.
Dichas cisternas seran construidas con
concreto reforzado, con aditivo
impermeabilizante integral.

La distribucién de agua potable al interior
del edificio se hard por medio de un sistema
hidroneumatico.

La distribucién del agua potable en un
mismo nivel se realizara de manera
horizontal por medio de muros y plafones,
mientras que la distribucién vertical de un
nivel a otro se hard a través de ductos, ya
que las areas de servicios han sido
concentradas en el ala norte del edificio.
Para la tuberia se utilizard cobre de 25 mm
para la linea de distribucién, para los jarros

de aire serd de 19 mm, y para la

alimentacion a los muebles sanitarios sera
de 13 mm, con excepciéon de los W.C,
donde la tuberia serd de 32 mm vy seré
abastecida por medio de las aguas grises
tratadas
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instalacidon
sanitaria

La descarga de mingitorios, regaderas y W.C.
se hard por columnas de descarga ubicadas en
los ductos de instalaciones. El material
empleado para esta instalacion serd de PVC y
serd descargada en registros sanitarios, los
cuales tendran dimensiones de 40 x 60 cm ,
para posteriormente ser tratadas en un
biodigestor y pasaran a sistemas de cloracién
y carbdén activo, para su posterior redso en
alimentacion de muebles W.C.

La red de drenaje tendrd un ventilacién que
garantice la circulacion al aire para evitar la
accion de siféon, la aspiracién y/o el
primimiento de los sellos hidraulicos en
condiciones normales de uso.

El sistema de tratamiento estard conformado
por el Biodigestor Autolimpiable Rotoplas,
cuyo disefo incluye un proceso anaerobio ya
que separa los liquidos de las grasas para
realizar un tratamiento primario del agua.

Es un sistema autolimpiable, ya que su
mecanismo permite al sélo abrir una llave
extraer los lodos residuales sin necesidad de
usar equipo especializados.
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Con buen sol, y si las
necesidades de agua caliente
son moderadas, una red simple
puede ser suficiente. Las aletas,
que forman lo que es llamado el
absorbente, son calentadas por
la radiacion solar y transmiten su
calor al agua que circula por los
tubos. Los colectores de agua
son utilizados para la calefaccion
y/o para producir agua caliente
sanitaria



instalacién
eléctrica

El criterio de iluminacion interior exterior
responde al disefo de los espacios
especificados en la memoria descriptiva
del proyecto.

Se determino la cantidad de luminarias
necesarias, contactos considerando las
dimensiones y necesidades de cada area.
Como parametros de disefio y generar un
criterio de instalacién eléctrica

Para complementar el suministro de
energia eléctrica se cuenta con un sistema
alternativo de energia proporcionada por

celdas fotovoltaicas localizadas en el nivel
del Roof Garden.
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Paneles solares

Los paneles solares son un sistema de
produccion de energia que, a pesar de no
contar aun con suficiente nivel de
implantacién, es capaz de brindar una serie
de importantes beneficios:

Los paneles solares se aprovechan de la
energia de los rayos del sol, es decir, se
trata de una energia renovable, al menos
hasta que el sol se apague dentro de unos
cuanto miles de millones de afos. Es decir,
la energia solar siempre va a estar ahi, a
diferencia de los combustibles fésiles que
se van agotando poco a poco.

La energia solar es una energia totalmente
limpia, que no necesita de ningun tipo de
proceso ni combustion para producir
energia. La energia solar no provoca
emisiones contaminantes a la atmdsfera v,
por tanto, ayuda a evitar el deterioro de la
capa de ozono y a desacelerar las

consecuencias del efecto invernadero.
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Por otro lado, es cierto que la
inversion inicial para instalar unos
paneles solares, sobre todo a pequena
escala, puede ser muy elevada para el
ciudadano medio. Sin embargo, los
beneficios a medio y largo plazo son
enormes, ya que pueden suponer un
ahorro en la factura en energia de

hasta el 80% durante su vida util, unos

25 anos.




V4

ndice de planos de Instalaciones

1. Instalacién hidraulica nivel planta baja IH-01
2. Instalacion hidraulica primer, segundo y tercer nivel IH-02
3. Instalacién hidrédulica isométrico IH-03
4. Instalacién sanitaria nivel planta baja 1S-01
5. Instalacién sanitaria primer, segundo y tercer nivel IS-02
6. Instalacién sanitaria isométrico IS-03
7. Instalacion eléctrica nivel planta baja IE-O1
8. Instalacién eléctrica primer nivel IE-02
9. Instalacién eléctrica segundo y tercer nivel IE-03
10. Instalacién eléctrica Roof Garden |E-04
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acabados

que se realizan en una
rminacion a los detalles de
con un aspecto estetico y
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El edificio de tres niveles consta de varios espacios arquitecténicos cubiertos por un solo
techo plano. Los espacios de transicion se forman naturalmente en ellos. Los bloques
comerciales, de administracién , servicio y alojamiento, se diferencian en el disefio interior
y exterior a través uso de diferentes materiales y revestimientos. La entrada principal al
edificio se caracteriza por la composicién regida por la estructura, se decidié mantener los
espacios de manera minimalista.

Los detalles arquitecténicos del proyecto se centrardn en la ambientacion y el mobiliario
para cada espacio. El uso de los paneles perforados en las fachadas principales sintetizan
materialmente el interior del exterior, a través de la luz, mezclando el ambiente interior con

el natural segun lo desee el usuario.
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de planos de acabados

1. Albanileria nivel planta baja ALB-01

2. Albanileria primer nivel ALB-02
3. Albafileria segundo nivel ALB-03
4.  Albanileria tercer nivel ALB-04
5. Albadileria nivel Roof Garden ALB-05

6. Detalles ALB-06

7. Acabados nivel planta baja ACB-01
8.  Acabados primer nivel ACB-02
9. Acabados segundo nivel ACB-03
10. Acabados tercer nivel ACB-04
11.  Acabados nivel Roof Garden ACB-05
12. Detalles ACB-06
13.  Canceleria planta baja y primer nivel CAN-01
14. Canceleria segundo y tercer nivel CAN-02
15. Canceleria Roof Garden nivel CAN-03
16. Detalles canceleria CAN-04
17. Detalles canceleria CAN-05
18. Detalles canceleria CAN-06
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Jel disefio arquitecténico o
grar, con una perspectiva
a tecnologia en tercera
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Conclusiones
generales
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CONJUNTD®O

Aspectos como la sobrepoblacion, o la contaminacion
ambiental son factores que afectan de manera directa
la imagen de la urbe. Asi como las modificaciones que
pueden afectar o beneficiar la conducta y los
sentimientos de sus habitantes.

Los cambios que se sufren en un contexto politico-
econdémico y sociocultural, también son determinantes
para el cambio del espacio urbano.

Al hablar sobre imagen urbana, tenemos que hacer
referencia a los elementos que la conforman, entre la
conjuncién del sélido y el vacio ademéas de los
elementos del medio natural y artificial. El origen de la
traza de la mayoria de las ciudades mexicanas , se
genera en las plazas o centros histéricos, que
normalmente estan referidos a un templo que forma
parte de la cultura de los habitantes.

Los espacios exteriores como conceptos
arquitecténicos indispensables en la modernidad,
brindan diferentes sensaciones y percepciones a los
habitantes, es decir distintas caracteristicas en la forma
de vivir . Por lo tanto son un elemento indispensable
para la socializacion, asi como para establecer el
equilibro entre la naturaleza y las &reas urbanas, lo que
actualmente es un problema debido a la explosion
demogréfica y aumento de los sélidos por el

crecimiento de la urbe.
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