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Dentro de la demarcacion territorial de la Delegacion
Miguel Hidalgo, se encuentran edificios de gran
importancia cultural, algunos de ellos estan abandonados
O en un entorno problematico, como es el caso de la
casa “La Perulera”; el estado en el que se encuentra el
inmueble evita apreciar el esplendor arquitecténico del
inmueble historico.

La Casa de la Perulera es una construccion que data
del siglo XVII, 1735, y tiene un gran valor historico
y arquitecténico; se ubica en la antigua colonia de
Tacuba, actualmente una zona con diferentes problemas
socioculturales. Es de suma importancia aumentar el
acceso y participacion de la poblacién en los servicios
y bienes culturales, asi como promover el bienestar a
partir de la gestion del patrimonio y diversidad de sus
habitantes generando entornos amigables donde la
poblacion se pueda desenvolver de manera segura.

Enla propuesta de rehabilitacion de la casa “La Perulera®,
se plantea la intervencion profesional en los bienes del
patrimonio arquitectonico, que tiene como finalidad
proteger su capacidad de delacién, necesaria para el
conocimiento y difusion de la cultura.

INTRODUCCION

La estructura de esta tesis se divide en cuatro capitulos:

l. Investigacion y diagndstico.

Il. Propuesta Urbano Arquitectonica Ambiental.
lll. Desarrollo conceptual.

VI. Proyecto Arguitectonico.

En relacion a lo anterior, es necesario una investigacion
previa del inmueble a través de la valoracion
arguitectonica y su participacion en el entorno urbano,
también es necesaria una delimitacion del area de
estudio a un nivel urbano/arquitectonico, la cual servira
para obtener un diagnostico relacionado al objeto
arquitectonico y su rehabilitacion, funcionamiento y
apropiacion por la comunidad, una vez definido se
obtendra una propuesta arquitectonica para proceder
con su desarrollo.

El objetivo planteado en esta tesis es: conservar,
promover, Yy divulgar el patrimonio histérico
arquitectonico y cultural, con el propoésito de fortalecer
los vinculos de identidad, la apropiacion de la herencia
patrimonial y de la cultura contemporanea de la
poblacién capitalina, en especifico del barrio de
Tacuba, y colonias aledafas.
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1.UBICACION DEL INMUEBLE HISTORICO

Calle Golfo de Adén esquina con calle Felipe Carrillo
Puerto #445, Colonia Tacuba, Delegacion Miguel Hidalgo

México Distrito Federal. CP 11410.
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De izquierda a derecha:
Imagen 1. Ubicacioén del predio en sistema de informacion geografica de SEDUVI.

Imagen 2. Plano de calles en la colonia Tacuba.
Imagen 3. Ubicacién de la Delegacién Miguel Hidalgo dentro del Distrito Federal.
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Asentado en las tierras fértles de la entonces ribera
occidental del Lago de Texcoco, se encontraba el
Sefiorio de Tlacopan. Fundado por Tlacomatzin, estaba
sometido al Sefiorio Tepaneca en Azcapotzalco, el mayor
y mas estable hasta el momento, Seforio de la Meseta
Central. Para derrocar a Azcapotzalco, Tlacopan se alié
con los Seforios de Tenochtitlan y Texcoco en la Triple
Alianza, en el afio de 1434 d.C. La Triple Alianza derroco
a Azcapotzalco, y a Tlacopan le correspondié una quinta
parte de la tributacién total de los pueblos conquistados.

Posteriormente, de entre estos tres sefiorios, se destaco
militar y politicamente el de los Mexicas en Tenochtitlan,
que termindé imponiéndose sobre sus dos aliados.
Tlacopan siendo mas pequefio que Texcoco, cedié mas
rapidamente ante la voluntad mexica, mientras que
Texcoco, encabezado por lideres cosmopolitas, mantuvo
con relativamente mayor éxito su autonomia de las casas
gobernantes en Tenochtitlan.

Durante los 100 afios que siguieron al derrocamiento de
Azcapotzalco y terminaron con la Conquista Espafiola,
el imperio centrado en México Tenochtitlan desarrolld
una serie de obras hidraulicas y arquitectonicas que
cambiaria la vista de los pobladores de Tlacopan. Una de
las cuatro calzadas que conectaban el islote de México-
Tenochtitlan con las orillas de lago era precisamente la

1.1ANTECEDENTES HISTORICOS

Vista de la Calzada Tlacopan, ilustracion para libro de texto de la SEP, 1980.

Calzada México Tacuba, que practicamente sigue el
mismo trazo hasta nuestros dias, partiendo del Zécalo
de la Ciudad de México (Plaza de la Constitucion) y
llegando a Tacuba. En su recorrido toma los nombres
de Avenida Hidalgo, Puente de Alvarado, Rivera de
San Cosme y Calzada México Tacuba (coloquialmente
conocida como Tacuba).

En pleno territorio de Tlacopan, hoy cerca del cruce
las avenidas México-Tacuba y Mariano Escobedo, se
encuentra alun unviejo arbol ahuehuete, bien conocido
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como el Arbol de la Noche Triste. Se dice que éste es el
sitio donde el Conquistador Hernan Cortés se lamento de
su primera derrota ante el Imperio Mexica, un 30 de junio
en 1520. En el intento de retirada, el ejército de Cortés
no encontré mas que el estrecho camino de la calzada
rodeado de las aguas del lago. Cuando Cortés arremetio
en contra de México Tenochtittan uno de los primeros
detalles que aseguro fue allanar y desecar camino en
caso de una segunda eventualidad, se derrumbaron
construcciones y se arrojaron los escombros sobre las
acequias. El nuevo terreno sélido fue soélo el inicio de
otro largo periodo de cambios que sufriria el paisaje del
pueblo de Tlacopan.

La concepcioén de la politica prehispanica cambid hasta
la conquista de México por Hernan Cortés en 1521. Sin
embargo, dado el sistema de alianzas que siguié Hernan
Cortés, algunos de estos cambios se establecieron
paulatinamente. Primero, Tacuba fue otorgada como
encomienda a Isabel Moctezuma, hija de Moctezuma
Xocoyotzin, por el propio Cortés. Posteriormente, en sus
alrededores se fundan una serie de haciendas como la
Hacienda Pensil, la Hacienda de San Antonio San Antonio
Claveria y La Hacienda de los Morales. Para las personas
oriundas de la Ciudad de México todos estos son nombres
familiares; por citar algunos ejemplos bien conocidos hoy
en dia son la gran Colonia Pensil y el restaurante La

Hacienda de los Morales, uno de los méas caprichosos
representantes de la comida mexicana.

Regresando al orden histérico, la orden de los
franciscanos funda la actual parroquia y convento de
San Gabiriel, hoy en dia la principal parroquia catodlica
en la zona. Tiempo después se establece el convento
carmelita de San Joaquin. El desarrollo de Tacuba en
los siglos posteriores hasta inicios del siglo XIX estuvo
irbnicamente intimamente ligado con la poblacion de
Azcapotzalco. Hacia finales de este siglo se ve surgir
suburbios campestres, que después evolucionarian en
las grandes colonias el dia de hoy, tal es el caso de
Popotla, Casco de Santo Toméas y San Alvaro. Todas
estas conservan estructuras del siglo XIX y principios
del siglo XX, asi como algunas de las primeras villas
campestres cerca de la ciudad.

Hoy en dia, con una Calzada México-Tacuba de
claramente mayor tamafo, Tacuba es una de las
grandes colonias, dentro de la Delegacion Miguel
Hidalgo, en una de las mas grandes ciudades del
mundo. La familiaridad de nombre de Tacuba se
debe en parte a su tamafio, y en parte para todos los
ciudadanos que nunca habian pisado el lugar, por ser
el destino original de la segunda linea del sistema de
transporte colectivo metro.
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Siendo un lugar de tal tamafio y delimitacion tan difusa, es natural tener una vision dividida en cuanto a su estado
actual. No puede evitarse ver el deterioro de algunos de los monumentos histéricos ante el ambulantaje o comercio
informal en la ciudad. En otros casos mas alentadores tales como la Hacienda de los Morales, el caracter pintoresco de
los dias de antafio ha encontrado una manera de sobrevivir y en algunos otros casos se han modernizado como es el
caso de la creacion del Parque Bicentenario (Ciudad de México) a partir de una refineria en esta demarcacion.
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Vista aérea de la Ciudad de México desde el poniente. Se aprecia la calzada México-Tacuba.
Litografia de Juan Gémez de Trasmonte, 1628.
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2. CRITERIOS DE DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Miguel Hidalgo es una de las 16 delegaciones del
Distrito Federal. Colinda al norte con la delegacion
Azcapotzalco, al oriente con Cuauhtémoc, al sur oriente
con Benito Juérez, al sur con Alvaro Obregon y al poniente
con Cuajimalpa y con los municipios de Naucalpan y
Huixquilucan del estado de México.

Ladelimitacion del perimetro o area de estudio, permite un
analisis urbano arquitecténico en unidades cuantificables
para su futura evaluacion y aplicacion de una propuesta
arquitectonica; en el plano 2.1 se identificala delegacion
Miguel Hidalgo de acuerdo al modelo catastral de division
de lotes y predios con nombre y numero de las vialidades,
correspondiendo a una superficie de 46.99 km2 y una
poblacion total de 353 534 habitantes con una densidad
de 7 523.6 hab/kmz.

Enelplano 2.3se muestralaseccion norte de ladelegacion
en donde esta ubicado el inmueble, relacionado a esto
el plano 2.3 muestra un acercamiento a la zona urbana
en relacion directa con la accesibilidad vial de la zona

2.1 Delegacion Miguel Hidalgo / Plano catastral.
2.2 Seccion Norte Miguel Hidalgo y poligono de AGEB’S
3. Plano Base / Poligono de AGEB’S en el area de estudio.

Los criterios de delimitacion del area de estudio son:
la ubicacion del inmueble en el contexto urbano y
las AGEB’S colindantes en el poligono urbano con un
radio de acciéon aproximado de 750 metros hacia los
cuatro puntos cardinales, tomando en cuenta que la
velocidad media del ser humano es de 5 km/hora, ésta
distancia se recorreria de 9 a 11 minutos en promedio,
el cual seria el tempo maximo que le tomaria llegar una
persona al inmueble dentro del perimetro propuesto;
también se tomaron en cuenta la accesibilidad de las
vias primarias hacia “La Perulera” y su relacion directa
con el metro Tacuba, a pie y en transporte publico
el tiempo de traslado no excede de 12 minutos,
obteniendo asi su afluencia y utilizaciéon del inmueble
por la comunidad.

De acuerdo a esto se tomO una superficie de 1450
m x 1550 m, equivalente a 2 247.5 m2, dentro de los
cuales se encuentran las colonias Tacuba, San Juanico,
Legaria, Ventura Pérez de Alba, Pensil Norte, Reforma
Pensil, Pensil Sur, Cuauhtémoc Pensil, Modelo Pensil,
Peralitos, Lago Norte, Lago Sur, y Los Manzanos.
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4. CRITERIOS DE DELIMITACION DEL PROBLEMA

Para poder obtener un resultado viable dentro de la
propuesta arquitectonica, es necesario tomar en cuenta
las caracteristicas de la poblacion y el contexto del
desarrollo e interaccion social; en la colonia Tacuba se
encuentra una problematica delincuencial en diversos
ambitos, siendo esta colonia una de las 25 con mas
denuncias en el Distrito Federal de acuerdo con las
estadisticas del G.D.F.

Mediante el analisis de datos poblacionales de los AGEB'S
localizados dentro del poligono de estudio se obtendran
las estadisticas y variables cuantitativas, las cuales seran
directivas del planteamiento arquitecténico.

La ubicacién delinmueble dentro del poligono de estudio,
también refiere un planteamiento del problema de la
accesibilidad y movilidad urbana, obteniendo el criterio
de la identificacion y mejoramiento de las circulaciones
principalmente para el peatén, el uso de la bicicleta y
transporte motor.

El reconocimiento del valor artistico cultural de la
zona delimitada sera un criterio de conexion con el
objeto arquitectonico, propiciando un atractivo futuro
desarrollo sociocultural, insertando de esta manera una
plataforma que impulse una 6ptima dinamica en la
comunidad.

El criterio ambiental actual tendra referente directo al
menor impacto y la preservacion ecologica, asi como
alarecuperacion de espacios verdes.

De acuerdo alo anterior, el estudio y andlisis del conjunto
nos dara las directrices proyectuales, obteniendo un
diagnodstico y una propuesta urbano/arquitecténico/
ambiental.
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5. DEFINICION DE VARIABLES DEL AREA DE ESTUDIO

La identificacion de las variables en el area de estudio, a) Poblacion total y por género.

se obtienen del analisis de movilidad urbana obtenido

de mapas catastrales y apreciaciones aéreas de b) Rango de edades.

circulacion, la infraestructura colindante y el uso de

suelo de la zona. c) Viviendas con energia eléctrica.
Posteriormente se obtienen las AGEB’S identificadas d) Viviendas con drenaje.

dentro del poligono, correspondientes a los datos

obtenidos de los censos de poblacion y vivienda, e) Abastecimiento de agua potable.
utilizandoestosdatosseidentificanlascifrasyporcentajes

correspondientes al total de los habitantes, estas son f) Poblacién con servicios de salud.
las variables medibles para su analisis; obteniendo un

perfil de los pobladores del poligono urbano. g) Escolaridad.

De acuerdo a esto se analizd el listado de colonias h) Poblacion econdmicamente activa.
dentro del area de estudio y su relaciéon con las AGEB'S;

la movilidad e infraestructura urbana, uso de suelo y los i) Jefatura de familia.

indices sociodemograficos los cuales estan divididos

en: J) Lugar de origen habitantes.
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5.1 LISTADO DE COLONIAS DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO

COLONIA AREA M2 %
TORRE BLANCA 2090.45 8.32
LEGARIA 671.80 2.68
VENTURA PEREZ DE ALBA 642.35 2.56
PENSIL NORTE 1898.66 7.56
REFORMA PENSIL 1446.90 5.76
PENSIL SUR 485.30 1.93
CUAUHTEMOC PENSIL 1408.86 5.61
MODELO PENSIL 1494.62 5.95
TACUBA 4456.72 17.75
SAN JUANICO 1503.50 5.99
AHUEHUETES ANAHUAC 6384.90 25.42
PERALTOS 359.46 1.43
LOS MANZANOS 1560.30 6.21
LAGO NORTE 359.46 1.43
LAGO SUR 349.56 1.39
TOTAL 25112.84 100.00

Datos obtenidos de la pagina web:
www.inegi.org.mx
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5.2 MOVILIDAD URBANA.

Dentro del andlisis de la movilidad urbana de la zona de estudio, se identifican la estacion del metro Tacuba de
las lineas 2 y 7, y la estacion San Joaquin de la linea 7. Ademas el poligono cuenta con tres avenidas principales: la
Calzada México Tacuba, Legaria, y Marina Nacional, las cuales son un eje principal de movilidad urbana.

También se cuenta con un paradero de transporte publico colectivo; autobuses, microbuses, RTP, minivans y taxis,
conectado a todos los puntos del poligono de estudio, teniendo asi una gran opcion de movilidad dentro de el area
definida.

La conectividad de la estacion del metro Tacuba es la siguiente:

Por linea 2 al Surponiente: Plaza de locales comerciales y paraderos Colonia Tacuba.
Por linea 2 al Suroriente: Parroquia de San Miguel Arcangel Colonia Tacuba.

Por linea 2 al Norte: Calzada México Tacuba s/n Colonia Tacuba.

Por linea 7 al Oriente: Calzada México-Tacuba y Golfo de Bengala Colonia Tacuba.
Por linea 7 al Poniente: Golfo de México y Golfo de Bengala Colonia Tacuba.
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En el paradero del Metro Tacuba, el mas cercano a La Perulera, se pueden encontrar estas rutas de pasajeros:

RTP  Ruta 107B
RTP  Ruta 107G

RTP  Ruta 18
RTP  Ruta 59
RTP Ruta 9

Microbus Ruta 1-48
Microbus Ruta 1-50
Microbus Ruta 99
Microbus Ruta 28 DF
RTP  Ruta 118 DF
Microbus Ruta 17
Microbus R23
Microbus Ruta 5

RTP Ruta 7

Microbus Ruta 8

Metro Martin Carrera
Metro El Rosario

Metro Cuatro Caminos

Metro El Rosario
Metro El Rosario
Metro Tacuba
Metro Tacuba
Metro Cuitlahuac
Metro 4 caminos
Metro Pantitlan
Metro Tacuba
Metro Cuitlahuac
Metro Tacuba
Metro El Rosario
Metro El Rosario

Metro Tacuba
Metro Tacuba

Col. Moctezuma 2a. Seccion

Metro Chapultepec

Metro San Pedro de los Pinos

Central de Abasto
Metro Pantitlan
Echegaray

Metro aeropuerto

Metro Cuatro Caminos

ESIA Tecamachalco

Deportivo Benito Juarez Azcapotzalco Clinica del I.M.S.S. 48

Metro Pefidn Viejo

Metro San Pedro de los Pinos
Metro San Pedro de los Pinos
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En la zona de estudio se encuentra una gran cantidad de
infraestructura de servicios escolares; contrario a esto no
existen bibliotecas o espacios dedicados especificamente
a la cultura, entorno al poligono se identificaron los
siguientes elementos de infraestructura:
-30 Escuelas de las cuales se definen:

- 5 JARDINES DE NINOS.

- 15 PRIMARIAS.

- 10 SECUNDARIAS.
-3 Centros de salud.
-5 Iglesias catdlicas.

-3 Mercados.

-1 Edificio de gobierno, oficinas del sistema metro.

5.3 INFRAESTRUCTURA URBANA

En el sentido historico-cultural se reconoce el templo de
San Gabiriel Arcangel. Fue la parroquia principal de una
extensa region que abarcaba dieciocho poblaciones,
desde San Bartolomé Naucalpan y San Lorenzo
Tlaltenango hasta San Esteban Popotla. Concluida
alrededor de 1573, paso por diversas modificaciones
en el interior y el exterior, particularmente en 1755, en
1871 y a mediados de los setenta. A la derecha del
templo se extiende el atrio que después se convirtid en
el Jardin Juarez, famoso por los concursos de baile que
se realizaban en el kiosco. Esta area desaparecio casi
por completo con la llegada de la linea 7 del Metro en
1984.

Vista oriente del templo de San Miguel Arcangel.
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5.4 ESTRUCTURA URBANA USO DE SUELO
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La zona en su mayoria es habitacional con comercio en
planta baja, seguido de habitacional mixto, el cual puede
incluir comercio, oficinas y vivienda; lo cual genera una
zona con gran potencial de afluencia para el uso del

predio a intervenir como casa de cultura.
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£30M NUMERD DE MIVELES | S DEAREA LIBRE / DENSIDAD
ALTA, LUNA VIVIENDA POR CADA 33 W DE LA SUPERFICEE
TOTAL DEL TERREND

MEDIA. LiA VIVIENDA POR CADA 50 M° DE LA SUPERFICEE
TOTAL DEL TERRENO
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TOTAL DEL TERRENG

AESTRINGIDA. UNA VIVIENDA POR CADA S00M* DE LA SURERFICIE
TOTAL DEL TERRENG
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REHABILITACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Casa de Cultura La Perulera s.4 estructura ursana
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5.5 INDICES SOCIODEMOGRAFICOS

DELIMITACION EN AREAS GEOESTADISTICAS BASICAS URBANAS (AGEB’S)

De acuerdo con el Instituto Nacional de Geografia y Estadistica se tomaron las bases de
datos del censo de poblaciéon 2010 las cuales en relacion con el poligono de estudio antes
mostrado son las siguientes cifras de habitantes.

AGEB POBLACION % AREA M2 %

0-139 4839 6.61 1384.32 7.67
0-143 5683 7.76 1533.70 8.49
0-158 3405 4.65 1785.05 9.88
0-162 5515 7.53 1653.20 9.15
0-270 10184 13.91 2326.60 12.88
1-334 4212 5.75 596.35 3.30
0-251 8420 11.50 1869.10 10.35
0-374 5503 7.52 1018.30 5.64
1-349 6342 8.66 2069.50 11.46
0-389 4590 6.27 793.40 4.39
0-392 14530 19.84 3030.50 16.78
TOTAL 73223 100.00 18060.02 100.00

Datos obtenidos de la pagina web:
www.inegi.org.mx/sistemas/consulta_resultados/ageb_urb2010
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5.4.1 ANALISIS DE POBLACION

a) Poblacién total y rango de edad por género.

Como resultado del andlisis de la poblacion se puede observar la homogeneidad de habitantes hombres y mujeres
de residentes en el area de estudio obtenida por la delimitacion de los AGEB’s, los cuales suman un total de 73223
habitantes.

Respecto al rango de edades predominan los habitantes del8 a 65 afios, 241376 hombresy 278016 mujeres.

Poblacion total: 73,223 habitantes RANGO DE EDAD DE POBLACION POR GENERO
o
°
300,000 e
.
250,000 =
200,000
= POBLACION 150,000
MASCULINA I
= POBLACION 100,000 . g—ia —
FEMENINA - 3 o e N
- < ﬁ‘ <

) m‘
, HNu - . ml
Poblacion de 0 a Poblacion de 5 a Poblacion de 15 aPoblacion de 18 a Poblacién de 65

4 afios 14 afios 17 ailos 65 afos anosy mas
B HOMBRES mMUIJERES

17,462
17,833

Datos obtenidos de la pagina web:
www.inegi.org.mx/sistemas/consulta_resultados/ageb_urb2010
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b) Rango de edad de poblacidn.

RANGO DE EDAD DE POBLACION

68,081
9%

519,392
67%

Datos obtenidos de la pagina web:
www.inegi.org.mx/sistemas/consulta_resultados/ageb_urb2010

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico:

_ 35,295
5%

De acuerdo alo anterior se puede determinar
que la mayoria de los habitantes del poligono
son adultos jévenes y ancianos, teniendo
una poblacibn menor de edad de 15 a 17
afios mucho menor que la predominante; y
una poblaciéon de nifios de 0 a 14 afios del
11% equivalente a 85696 habitantes.

= Poblacion de O a 4 afios

® Poblacion de 5 a 14 afios

= Poblacion de 15 a 17 afos

Poblacion de 18 a 65 afios

Poblacion de 65 afios y mas

Casa de Cultura “La Perulera”
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c) Energia eléctrica. d) Viviendas con drenaje

VIVIENDAS-ENERGIA ELECTRICA VIVIENDAS-DRENAJE

12,536
" &%

13,004
6%

= Viviendas = Viviendas
particulares con — particulares con
energia eléctrica i drenaje
g 94% o J
Viviendas » Viviendas
particulares sin particulares sin
drenaje

energia eléctrica

Datos obtenidos de la pagina web:
www.inegi.org.mx/sistemas/consulta_resultados/ageb_urb2010
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e) Abastecimiento de agua potable

VIVIENDAS-AGUA POTABLE

m Viviendas
particulares con
agua potable
entubada

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera™

f) Servicios de salud

POBLACION CON SERVICIO DE SALUD

285,246
37%

493,586 = Poblacién

63% derechohabiente a
servicio de salud

s Poblacién sin
derechohabiencia a
servicio de salud

Datos obtenidos de la pagina web:
www.inegi.org.mx/sistemas/consulta_resultados/ageb_urb2010
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g) Escolaridad h)Poblacion econdmicamente

ESCOLARIDAD 12,612
2%

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

329,893
53%

= Poblacion de 15 afios y més
sin instruccion

= Poblacion de 15 afios y mas
con primaria incompleta

= Poblacién de 15 afios y mas Y,
con primaria completa - 35,954.00

= Poblacidn de 15 afios y mds / 61% = Poblacion

. A . . Y V.

con instruccion posprimaria N L econdmicamente activa

indice de Escolaridad

7000 = Poblacién no

6000 econdmicamente activa

5000

4000

3000

2000

1000 . .

0 Datos obtenidos de la pagina web:

15% sin 12% Primaria 54% www.inegi.org.mx/sistemas/consulta_resultados/ageb_urb2010
estudio Secundarla PostBasica

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”



13e-2i

32-007

%

20

HUTUHAFAN =

=

iy,
o
5

POBLACION DE 15
ANOS Y MAS SIN
ISNTRUCCION

2%

12612 HABS

f POBLACION DE 15
ANOS Y MAS CON
ISNTRUCCION
POSPRIMARIA
= 53%

329893 HABS.

POBLACION DE 15
ANOSY MAS CON
«iNSTRUCCION
' PRIMARIA
INCOMPLETA
21%
128335 HABS.

POBLACION DE 15
ANOS Y MAS CON
PRIMARIA

= amCOMPLETA
24%
151928 HABS.

0dz-208
5 030-013 CN
B/ ;
B
A o Y2 i £ 030-016 =
£
32-130 s
3 D30~ [IEQ 030-08
2
13¢50,
4 E
g uz
&
f ¢
2 32" D4d &
o (;
032 Mé 16.60 Yo g [o]
é.‘ o 1- £
2
& 4
4y B v 130-032
3400
03201 Bl o o8 i A
o N M
# o g
& 7 o )
Ty o & T y
£ H g 5 [
7
3 fuf
P 4 £ 7 0,
= 032-0 307 AL A0 D
32-189 1 > aa-a73 .
I 3
2 e 180 A 030-033 )
32— 4 i) 030-045
y 10
81 3 0 i ﬂ:iﬂ 047
032-0376
g et e
TORRE BLANCA . e
0380, 03940 030-034
% 4 3 U, 030-044
{ S 5 usu 04
32
3
3. 2.
5
Ly *
-0 1 3
) J o3¢0 1-pf5
> 1
* 303
v b
03¢0 A4
s
g 1247
o3yt A
/ 030-040
o 1 2 0 -0 030-
304
et —\
2
1-14¢ _/ } M
1 0
3ys
/ V. .
2 2wy [y 17 5]
ks 3 n3fe Vi, 01
030-031
2 031-047
y 0an-154
o 1704 a
i 1 4 1
L 3 f 031~
4 ogfa
1
4 ; :
I B
78 1 £) <]
i
4 oy o
[U:E gL A LY 030-053
) ] 3
g
/ e 031-051
£
/ % # g 2
3 71 [
1-pa Rt 031 kg2
ya (] z g
o f 3
VA 3 i i <) ol
g ¢ 3 oty
1
2 S
g 1554
i
3
o 3
Gy L 135-003
T = 129005
5 031-1€
s Jowre 4 L > ._./gjg_
7
iz a@ 3 U g
& 3
TR R Y ——
g B e a3 "4
3 A &
i1 | 2d | g Y 7
g1y 2 :
g § 8§/ oz1-107 Y| 3 g
B
29-002
n31-ges
9 ~~=7993,9
g | M
031-135
031-183 f
pat-13 <
DOS LAGOS wial| ] #
e .
3
£ . e o ; f
2 £ = 029-D18
4 ¥ 133-008 3| ey cag-0f7 §
A s 033-159 o ozt g | &) | & k # - ~ 8 EEl H

SITVHOW ZINY OYANVCITV  HIATN SANNVH ¥311V1 VdNLO3LNOYY 3d AVIINOV4 WVYNN

BIo|niad el eln)nd ap esed

P2

=z

ODINOLD3ALINOYY OINOWIYLVd 13d NOIDVLITIgVHIY

pepue|ooasy (b



32-007

032-207,

2
o 032-206
&)

g g

T

axe‘éﬂg-
L

&7
13e-2i

=) (5

i
03g-o14
030-002
. £
#
03D-301 : \/ﬁl 030-08
uuuuuuu
L. g
¥
g 030-031

# POBLACION

mm =m FCONOMICAMENTE
ACTIVA

61%

35954 HABS.

HUTUHAFAN =

iy,

aeg-208

A L
b )

32-130
; 32-D44 ; :
o3e-0ad] 1 6 : 6 D gy / p

o 031-154 i

Fi/d : : 5
4y = fa

f £ A 7 7 2 031-003 ?
73 z f Lok
iy i 3 7 3t=00s

o ¢ iy
gg & T o \K/ =g \JL// ;.
(i e S i
3 g e A £ : 030-028 L
; o S #, e s e .
L5 032-0 32407 3 031-007" #0008 o3n-021 i
- 3348, |
@ 1 - tas-a7z z‘ g b3 ) ]
Py d s § 7 4 -
o 132-074 P y |
(feP- ) VT 03t=0) §
[IEE—I!;S 1 1 1-pRo 7
A3
B

3

03, 03

047

032-01

g >

# &

O3a..

E/
&
130-027

031-us

TORRE BLANCA A /A
b 7
L PN ¢ " /F _POBLACION NO
= 1 oA ] ECONOMICAMENTE

31041

ACTIVA

0340 140!
; 39%
2

Z 23316 HABS.

1-148 : 4
/|

2wy 13707 F

(s 3o 030-051

030-054
=l 1704
f
1
& opfe:
3 / v ‘
7'5 L
#8 w
T
X g Lo 030-053
a,
/ % pEd ‘J( 03t-051
ya ;
F 2181 % 1

Fﬁf—*‘? e,
5§
§

031-107

29-002

HEA A e e ] e

P2

SITVHOW ZINY OYANVCITV  HIATN SANNVH ¥311V1 VdNLO3LNOYY 3d AVIINOV4 WVYNN

ded (U gla|niad e1einjnd ap ese)d

ODINOLD3ALINOYY OINOWIYLVd 13d NOIDVLITIgVHIY

rd

uoloe

eAnoe aju



1) Jefatura de familia ]J) Lugar de Origen.

LUGAR DE ORIGEN
HOGARES

12,504.00
18%

® Hogares con
jefatura 58,349.00 = Poblacién nacida en la
masculina 82% entidad

m Hogares con
jefatura femenina

147,619
68%

= Poblacion nacida en otra
entidad

Datos obtenidos de la pagina web:
www.inegi.org.mx/sistemas/consulta_resultados/ageb_urb2010

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”
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REHABILITACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Ommw Qm OC_.HC_.Q _|w ﬂmﬁc_mﬁw ) Lugar de origen habitantes

UNAM FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER HANNES MEYER ALEJANDRO RUIZ MORALES

POBLACION
NACIDA EN LA

ENTIDAD

==82%

NACIDA EN OTRA

POBLACION
== ENTIDAD
18%

58349 HABS.

Vi
}é
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k) Nivel Socioecondmico.

Los niveles socicecondmicos estan determinados por los ingreses,
‘ ocupacien, educacidén y clase soclal.

[Grupo][ Ingreso || Educacén || Ocupacien ||

||-=~_ Elrnz'iiu_![ng_gr:bd'::li-f.*lﬁfﬁa :[Eulﬁaa!_oﬁ
[B__ [[aka _||Pesgrad |[Director
e IMedic ||Profesional |[Gerencis

o [Medic Baje ||Pasante o preparatoria l[Empleado

|E '|Ba::| __||Secundaria o manos [E:'rsﬂ-u:r:l ¢ subempleado

1
|
L=

TEMATICOS

TEMA NIVEL S0CID ECONOMICO FOR AGEE
FUENTE INEGI

AND 2000

ESTADO: DISTRITO FEDERAL
DELEGACIONMUNICIFIO: MIGUEL HIDALGD

O a/m {351
E c (181
o c+ (15)
H (7
B o+ (37
M = (20

El nivel socioeconémico esta representado en el
sistema de informacién de la SEDUVI el cual se basa
~en los censos de poblacion obteniendo los resultados
mostrados, en la grafica se demuestra que el nivel
socioeconémico predominante es “D+” medio bajo
— con nivel de estudios de pasante o preparatoria con
una ocupacion de empleado.

Datos obtenidos de la pagina web:
www.ciudadmx.df.gob.mx

Rehabilitacién del patrimonio arquitectonico: Casa de Cultura “La Perulera”



5.6 ANALISIS DE VARIABLES EN RELACION AL AREA Y SU POBLACION.

De acuerdo al total de habitantes obtenidos por la suma
de las AGEB’S localizadas tenemos un total de 73223
habitantes,de los cuales 34583 son hombres y 38640
mujeres. Estos residentes conforman el 20 % del total de
353 534 habitantes de la Delegacion Miguel Hidalgo.

Las viviendas con acceso a los servicios de energia
eléctrica / drenaje / agua potable entubada, refieren
el 94 % del total de los hogares del poligono de estudio,
mientras que la poblacion con acceso a servicios de
salud es de 493,586 habitantes, es decir del 63%, opuesta
a los 285,246 habitantes sin derechohabiencia a servicio
de salud.

En la zona de estudio predomina la jefatura masculina
en los hogares con el 68% , siendo el 32% restante con
jefatura femenina.

La poblacion residente nacida en la entidad es del 82%,
es decir, 58,349 habitantes que cuentan con un sentido
de pertenencia al lugar de origen y que por lo tanto
apreciaran el rescate del patrimonio arquitectonico.

El nivel socioecondémico predominante de acuerdo
con la SEDUVI es D+ definido como Ingreso medio bajo,
con un nivel de estudios de preparatoria o pasante con
una ocupacion de empleado.

En las estadisticas se obtiene el rango de edad
predominante en la poblacién de las AGEB’S ubicadas,
el cual es de 18 a 65 afos = 519,392 habitantes = 67%
de las AGEB’S obtenidas.

A través del analisis de los datos obtenidos de las doce
AGEB’S identificadas, se concluye que el rango de
usuarios al que se dirigira el proyecto es de 15 a 30 afios
de edad.

18 a24 afios= 8,086
25 a 30 afios = 5,233
TOTAL HAB. 13,319

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”
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Normas por Ordenacién:
Las areas de conservacidn patrimonial son los perimetros en conde aplcan normas y restricciones

~ Actuacién-
especificas con ¢l objet de sslvagusardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el pairimonio
arguitectdnico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiznto de

barrios, calles historicas o tipicas, sitios arquenidégicos o historicos y sus entornos tutelares, los

’
monumentos nacionales y todos acuellos elementos que sin estar formalmente catalogados requieren

tutela en su conservacidn y consolidacion.

~Sitios Patrimoniales
ACINE] Inmueble catalogado / considerado de valor histérico / patrimonial por el
:nstm Naclonal de Antropologla e Historla y la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda No aplica No aplica
dentro de los poligonos de Area de Canservacién Patrimonial y/o Zona de Monumentos |
Tipo Ly 1l |
e Datos obtenidos de la pagina web:
www.ciudadmx.df.gob.mx

Terreno urbano con durezs media que requlere de equipo manual y mecénico para realizar todo tipo de obras.

Factibilidades de uso de suelo, servicios de agua, drenaje, vialidad y medio amblente
Zona 2

De Las Demarcaciones Territoriales Centrales.
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NORMAS DE ACTUACION

Imprimir | Cermar

NORMAS DE ACTUACITN

de la Mombre y Descripciin

Las dreas de conservacén patrimonial son los permetros en donde aplimn normas y estriccones espedficas con ¢l objelsc de salvaguardar su fisanomia, para
ORSErvar mantansr y majornr &l patnmonio anmquiteadnico y ambiental, la imagen urbana y las aradensticas de la traza y del fundonamiento de bamos, calles
histéricas o tipicas, sitios arqueoidgicos o histdncos y sus entomos wtelares, los mongmentos nadonales y todos aguelios slementos que sin estar formalmente
catalogados requieren Tutela an Su conservacdn y consalidacan.

Las Areas de conservacén patrimonial induyen 25 zonas de monumentos histdricos y las zonas patrimoniales indicadas #n los Programas Delegadonzies y
Parciales de Desamolio Urbano

Cualguler trdmite referents & uso del suslo, manifestadonss de construcdén, autorzacén de anundos y/o publicdad en Areas de Consarvacidn Patrimonial, se
sujetard @ las siguiantes normas y restricciones y 2 las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para las Areas de Conservackan Patimonial:
4.1. Para inmuebles o zonas sujetas & la nomabividad del Institute Madonal de Antropologia e Histora y/o del Institulo Nacional de Bellas Anes, 25 requisito
indispansable contar con |a autorzacdn respectiva y de la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secetaria de Dasarmalia Urbano y Vivienda.

4.2. La rehablitacédn y restauracidn de edificadones existentes, asi como la constructén de obras nuevas se deberd realizar respetando las camderisticas del
entome y de las edificaciones que dieron orgen al area pammonial; estas caracteristicas se refleren a la altura, proporcionss dé sus elementos, aspedo y
acabado de fachadas, alingamientn y desplante de las construcciones.

4.3, La demolicdn tomsl o parclal de edificaciones gque forman parte de la Hpologia o temdtica arquitectdnica wurbana camcteristica de la zona, asl como de
edificaciones que sean discordantes con la tipologia focal en cuanto a tematica, volimenes, formas, acabados y texturas arquitectonicas de los inmuebles en las
Areas patrimoniales, mquieré como condicldn para solictar la licenda respectiva, del didcamen del drea competents de la Direccidn de Sitios Patrimoniales y
Mon:mgnmi de la Secretaria de Desarmollo Urbano y Vivienda; en todos los casos el elemento que se incluya deberd considerar su integracén al pelsaje urbano
del Area.

4.4, No se autorzan eamblogs de use o aprovechamiento de Inmuebles construldos, cuando se ponga en paligre o modifique |a estructura v forma de las
edificaclones onginales y/o de su entormo patrimonial urbano,

4.5, No se permiten modificaciongs que alteren el perfil de los pretiles yfo de las azoteas. La autorizacién de instalaciones mecinicas, eléctricas, hidraulicas,
sanitarias, de equipos espacinles, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tpo requiere la utilizaddn da solucionas amuitéctdnicas para ocularios de la
visibilidad desde Ia wia publica y desde el paramento opuesto de la calle al mismo nivel de abservacién, Dé no &&r posible su ocultsmiento, deben plantearse
soluciones que permitan su Integracian & la Imagen urbana tomando en considerackan los aspectos que seflala el punto 2 de esta narma,

4.6. No se permite |a modificacién del trazo y/o seccdin transversal de las vias piblicas nl de la traza original; la Intreduccién de vias de acceso controlado,
vialidades primarias o ejes viales se permitidn dnicamente cuando su trazo resulte tangendal a los limites del dren de conservacidn patnmanial ¥ no afecte en
maodo alguno la imagen urbana o |a integridad fisica yfo patrimenial de la zona. Los proyectos de vias o Instalaciones subterrdneas, garantizardn que no se afecte
la firmeza del suslo del drea de conservacidn patrimonial y que las edificaclones no sufriran dafio en su estructura; &l Reglamento de Construcclones espedficard
&l procedim lanto thenbcs pars alcanzar este abjetivo.

4.7, No se autorizard &n ningdn caso el esmabledmients en las vias piblicas de elementos permanentes o provisionales que impidan &l libre trdnsito peatanal o
vehicular; tales como casetas de vigilanca, guardacantones, cadenas u otros similares.

4.8, En la mealizacén de sctividades relacionadas con merados provisionales, Hianguls, ferlas y otros usos similares de cardcter tamporal, mo s& permitidn
instalaciones adosadas 2 edificaciones de valor patrimonial o consideradas monumentos amuitectdnicos histdricos o artisticos o la utilizacién de areas jardinadas
lcon estos fines. Cuando la ocupacidn limit2 el libre trénsito de peatones yfo vehiculos, deberdn disponerse rutas altsmas sefalades adecuadaments en los
tramos alectados: &n los puntos de desvio deberd disponerse de personal capadtado que agllice la drculacdn & informe de los camblos, rutas altemas y horanos
de las afectacones tamparalas. Cuando la duracidn de la ocupackdn de dichas dreas sea mayor a un dia, se deberd dar avizo a8 |a comunidad, mad

AD4

Datos obtenidos de la pagina web:
www.ciudadmx.df.gob.mx
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7.5 CLIMATOLOGIA
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~ C(w1), Templado subhumedo
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7.6 VEGETACION

MANZANAS = CUERPO DE AGUA

Vegetacion Primaria

Bosque de coniferas y de latifoliadas

- Bosque tropical perennifolio y subcaducifolio

Vegetacion Secundaria
;‘ !' !]. Pastizal

Area Verde Urbana
Parques

| Vegetacion delegacional

WASUEA

Colapso o asentamiento
superficial del terreno
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Medio
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7.9 TEMPERATURAS MAXIMAS
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Con base a la interpolacion de los dalos climaticos de las
staciones meteorologicas cercanas a la Delegacion MH

- Zonas inundables

En la Delegacion se con d tiros.
D de la conc se pueden i bien

como encharcamientos, bien como inundaciones., Para el presente
documento se empleara el lérmino inundaciones para todo tipo de
anegamientos.
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8.DIAGNOSTICO URBANO ARQUITECTONICO AMBIENTAL

De acuerdo con el analisis de la investigacion urbana,

arquitectonica y ambiental se concluye lo siguiente:

El poligono urbano estudiado es un elemento de importancia
actual en el desarrollo de la ciudad de México, por su legado
historico el cual esta intrinsecamente ligado a la Calzada
México Tacuba en la época prehispanica y en el México
colonial; el barrio de Tacuba es tan antiguo como la ciudad
misma, esto brinda un valor histérico a la zona.

Elanalisisurbano de lamovilidad nosdemuestrala interaccion
contres grandesvias de acceso alazona estudiada: Calzada
México-Tacuba, Marina Nacional y Calzada Legaria, las
cuales integran al grupo de colonias y su interaccion social,
sirviendo como vias de entrada a la zona.

Se observa el nulo equipamiento cultural en el poligono
estudiado, ademas de que se encuentra en un lugar con un
nivel de desarrollo medio. Los resultados obtenidos con el
andlisis de sus habitantes, justifican la adicion de una Casa
de Cultura a su contexto urbano arquitectonico inmediato.

El contexto ambiental demuestra los casi nulos
espacios verdes y el mal estado en el que se
encuentran, también se observa que los nuevos
desarrollos habitacionales causan un impacto
ambiental grave en relacion a la produccion de
basura, el alto consumo de energéticos, agua
potable y eliminan areas libres permeables para la
absorcion del agua hacia los mantos freaticos.

El poligono de estudio tiene diversos frentes que
necesitan acciones integrales para la recuperacion
del tejido social, el cual muestra un desgaste cronico
que hace necesario emprender soluciones que
brinden a la poblacibn mayor seguridad, cultura y
mejor nivel de vida; entorno a esto la rehabilitacion
de “La Perulera”, es un detonante del mejoramiento
urbano, arquitecténico y ambiental por su aporte en
la preservacion del patrimonio arquitectonico del
siglo XVIII.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”




8.1 DIAGNOSTICO DE VARIABLES MEDIBLES EN EL AREA DE ESTUDIO

La evaluacion de los criterios analizados en el
poligono de estudio y los datos obtenidos de
acuerdo a la investigacion derivan en un diagnéstico
del area urbana el cual servira de directriz para
la propuesta urbana/arquitectonica/ambiental.

En primerainstancia el areaidentificada esta contenidaen
un conjunto de quince colonias con unasuperficie total de
25,112.84 m2. Identificando las AGEB’S correspondientes
se determind un poligono de 18,060.02 m2 con 53% (38640)
de mujeres y 47% (34,583) de hombres, de los cuales la
poblacién con mayorindice de edad tiene de 18 a 65 afios
los cuales corresponden al 67% (519392)
de un total de 73223 habitantes.

El 97% de la poblacion total cuenta con servicios
de agua potable, electricidad 'y  drenaje.
El indice de escolaridad mayor es de 53% con 329,893
habitantes con educacion postbasica, en relacion
directa la poblacibn no econdémicamente activa es
de 39% (23316 habitantes). El nivel socioecondmico
identificado en los datos proporcionados por la Seduvi
es nivel D+ medio bajo, con nivel de estudios de
pasante o preparatoria, con ocupacion de empleado.

El perfii de habitantes usuarios estd determinado
hacia un publico de 18 a 24 afios (8,086 habitantes)
y de 25 a 30 afos (5,233 habitantes) obteniendo
13,319 posibles usuarios de 18 a 30 afos.

Enelambitode educacionyreligion, existen 30escuelas,
5 iglesias y no existen espacios culturales o bibliotecas.

La accesibilidad urbana dentro del area se encuentra
determinadaportresvialidadesprincipalesqueconectan
otros puntos de la ciudad con la colonia Tacuba,
ademas dentro del poligono existen 5 rutas internas
que pasan por el inmueble,; en el ambito peatonal
las aceras se encuentran en estado de deterioro y no
existen rampas para discapacitadoslas cuales excluyen
la movilidad de personas con capacidades especiales.

El area de estudio es propicia para la habilitacion de
un espacio de creacion cultural, ya que esto derivaria
en un mejoramiento urbano y social a través de un
elemento arquitectdnico que incentive la cohesion
de la poblacion local y siva como detonante de la
visita de otros usuarios de distintos puntos de la ciudad.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”
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Il. PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICO

AMBIENTAL EN EL AREA DE ESTUDIO
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1. PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICO AMBIENTAL

En relacion al diagnéstico se propone en lo urbano/
arquitectonico ambiental, la habilitacion de una ruta
de transporte ecoldgico en la zona que incentive el uso
de transporte no contaminante, el mejoramiento de la
calle Golfo Adén como ruta de principal acceso a la
casa “La Perulera” asi como la inclusién de un Corredor
Verde con una ciclovia para el desplazamiento no
motorizado dentro de un circuito ecolégico que
conectara el metro Tacuba , La Casa de Cultura, el
metro San Joaquin, y el Deportivo José Ma. Morelos

En lo urbano-ambiental se propone también la
rehabilitacion de la casa “La Perulera”, que debido
a las condiciones de abandono y posible colapso,
existian proyectos para comprar el terreno y construir
un complejo habitacional, el cual por la demanda de
servicios, seria un factor de contaminacion en todos los
sentidos. La rehabilitacion de este inmueble impedira
su demoliciéon y también servirhA como un espacio
con talleres dedicados a la conservacion ambiental,
ensefiando ecotecnias, huertos urbanos, etc.

También se tomd en cuenta la accesibiidad y la
ubicacion de este inmueble para funcionar en conjunto
con el contexto cultural de la ciudad de México, ya
que siendo el edificio uno de los pocos que quedan en

pie del siglo XVIII -1735- propiciara su interaccion con
otras casas de cultura intercambiando contenidos y
producciones artisticas locales.

La rehabilitacion del inmueble abarcara diversos
frentes de accibn en un entorno Urbano/
Arquitectonico/Ambiental que impulsaran el
desarrollo de la comunidad a través de experiencias
artisticas y los talleres impartidos daran iniciativa a
los habitantes jovenes para el mejoramiento de la
calidad de vida y el entorno social.

El rescate y rehabilitacion del inmueble histérico “La
Perulera” servira como una plataforma de desarrollo
y cohesion social, interfriendo en los procesos
artisticos y actividades ludicas que necesitan los
habitantes; funcionando la Casa de Cultura como
un incentivo y acercamiento a la educacion de una
forma accesible; con la capacidad de habilitarse de
acuerdo a la versatiidad de sus espacios multiples,
en un lugar donde se puedan dar cursos de diversos
temas, desde platicas de arte hasta regularizaciones
escolares.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”
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1. JUSTIFICACION DE OBJETO ARQUITECTONICO

El proyecto de rehabilitacidn arquitecténica casa de
cultura “La Perulera”, esta dirigida a la poblacion,
de 18 a 30 afios, la cual representa el 18% del total
analizado con 13319 habitantes y podra brindar
servicio a 215 usuarios por dia, aproximadamente
5160 al mes.

El perfil del usuario es un habitante con estudios
de preparatoria o carrera técnica, completos o
truncos, en situacion de desempleo o nula actividad
econOmica, proporcionandole acceso a la cultura'y
educacion, a través de eventos y talleres los cuales
serviran de capacitacion, ademas de proporcionarle
un elemento de identidad a la comunidad; la cual
funcionar& como catalizador de la produccion
artistica y plataforma para el talento local, teniendo
en cuenta la poblacion joven la cual se encuentra
en situacion de vulnerabilidad de acuerdo al analisis
socioecondmico y demografico, recuperando asi
una zona de conflicto social.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera™




2. MARCO DE REFERENCIA

De acuerdo con la estrategia planteada en el
Programa General de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, donde nos indica que la cultura
representa un campo de inversién y de innovacion
que puede, bajoun ecosistemasustentable, contribuir
al bienestar social, a la generacion de empleo, al
fortalecimiento de una economia creativa y sobre
todo a la consolidaciéon de espacios multiculturales
para la poblacion, se desarrolla el proyecto de
rehabilitacion y rescate arquitectonico, conforme a
normatividad y reglas de aplicacion.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”



3.PROBLEMATICA ACTUAL Y OBJETIVO

Dentro de la demarcacion territorial de la
delegacion Miguel Hidalgo se ubican edificios con
importancia cultural relevante y algunos de ellos
se encuentran en estado de abandono o en un
entorno problematico, como es el caso de la casa
“La Perulera”, cuyo contexto y estado de deterioro
evita apreciar el esplendor arquitecténico y cultural
del inmueble, todo ello aunado a la protesta
generalizada debilitando la imagen del entorno
urbano de la delegacion.

El objetivo es promover , conservar y divulgar el
patrimonio cultural y arquitecténico a través de
la rehabilitacion del inmueble histérico, con el
proposito de fortalecer los vinculos de identidad,
la apropiacion de la herencia patrimonial y de la
cultura contemporanea de la poblacion capitalina
a través de espacios con valor historico.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera™




4.PROPUESTA CONCEPTUAL Y COMPOSITIVA

El desarrollo del concepto esta relacionado directamente con el uso y el espacio delimitado
en este caso por locales que servirdAn como aulas, recreando los recorridos establecidos y
adecuandolos a los nuevos usos. También se respeta la mayoria de la intencion original
de la casa por lo que se han removido elementos ajenos que obstruyen la estética y la
continuidad del inmueble; la propuesta de espacios se llevd a cabo a través del analisis
de areas y el criterio que el edificio brinda por medio de los espacios. Se intenta crear
un entorno dinamico mediante los recorridos evitando aislar locales de modo que todos
éstos estén relacionados entre si, sin impedir que una persona que esta en el salén de
danza pueda convivir con el salén de pintura o dibujo, brindando asi un flujo continto y la
interrelacion de los usuarios aunado a la libertad creativa que se puede ofrecer. También

se crean ambientes permeables como la biblioteca conectada a la ludoteca y a su vez
ésta relacionada con la galeria cuyo espacio también se relaciona con el patio principal
en donde se plantea eliminar la fuente ya que es un elemento ajeno y no permite un flujo
constante de circulaciones.
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Al ser un inmueble catalogado por el INAH, el disefio
de los espacios de cada uso implicé un reto mayor
debido a que el proyecto busca respetar al maximo
el partido arquitectonico original, realizando solo las
modificaciones que sean estrictamente necesarias y
eliminando solamente elementos adosados ajenos a
la historicidad general del edificio y/o que pongan en
peligro la estabilidad estructural del mismo.

Tal es el caso del la construccion que se encuentra en la
azotea, la cual se propone demoler debido a que ademas
de ser de construccion reciente, debilita la estructura de
esa crujia y rompe con la armonia y estética general del
patio central.

Respecto a los muros divisorios, soélo se eliminan los que
sean de materiales recientes como los de tabique
asentado con mortero cemento-arena o0 paneles de
tablaroca, ademas de los que interfieran con el esquema
general de disefio propuesto.

El proyecto de la casa de la cultura se desarrolla en
dos niveles; el nivel de planta baja tiene un caracter
semi-publico, ya que contiene espacios que pueden
ser utilizados por el publico en general ademas de
los usuarios inscritos a alguna clase o taller, como la
cafeteria, los espacios de exposiciones, la ludotecay la
biblioteca con salas de lectura.

COMPOMNENTE LOCAL M2
IMINISTRACION it 27
IDEGA 1 40
MACFN 1 24
TENDENCIA 1 24
NITARIOS 4 15 Gl
ICULACIONES 200
LERIA 1 250
ILAS 4 30 12
LOMN DANZA, 1 120
LON TEATRO 1 30
LON DE ARTES PLASTICAS 1 60
LON DE GRABADO 1 70
IDITORIO / SALON MULTPLE 1 400
IRERIA / LUDOTECA 1: 40
FETERIA 1 60
TOTAL 1525 V
PACIDAD DE ATENCION 215 USUARIOS POR DIA
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La planta baja ademas cuenta con los espacios
administrativos, un médulo de sanitarios y un patio central
que no solo funciona como lugar de convivencia, sino que
también se propone como un espacio multiusos dispuesto
para el desarrollo de clases como artes marciales y/o
yoga, es por ésto que se propone eliminar la fuente central
que se ubica en el patio debido a que es de manufactura
muy reciente y no influye favorablemente en la dinamica
de uso propuesta para este espacio.

En la planta alta se ubican los espacios semi-privados,
es decir, los salones de talleres y cursos dispuestos en las
habitaciones perimetrales al patio y en los corredores que
rodean una esquina delinmueble. Ademas se propone un
area de proyeccion pensada no sélo para exposiciones
de los alumnos inscritos, sino también para muestras de
peliculas y documentales a los que puedan asistir los
vecinos de la zona. También se proyecta reutilizar el bafio
existente de la casa, el cual cuenta con valor artistico,
para brindar terapia a las persones que soliciten algun
tratamiento especializado.

Ademas a estos espacios se plantea un segundo modulo
de sanitarios para el uso de los alumnos de la casa de la
cultura.

Todos estos espacios estan pensados para lograr un
proyecto armonico con espacios multiusos que se
adapten a las necesidades de los habitantes de la
zona y que ademas de brindar los talleres y clases
ya establecidos, pueda reconfigurarse facilmente
conforme surjan otros intereses y expectativas de los
usuarios.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”



6. ESTADO ACTUAL Y LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO

La casa de “La Perulera” es una construccion que data del siglo XVIII (1735) y que contiene un gran valor arquitectonico
y cultural, se ubica dentro de la demarcacion territorial de la delegacion Miguel Hidalgo; este inmueble se encuentra en
un estado de abandono y deterioro cronico, por este motivo es de suma importancia proponer alternativas de rescate
y uso para el bien comun.

Imagenes tomadas en el interior del inmueble. Vista exterior de la casa “La Perulera”

A continuacion se presenta el levantamiento arquitecténico delinmueble “La Perulera”, asi como un reporte fotografico,
el cual servira de referencia para el analisis de dafios, de los cuales como se puede observar a simple vista son diversos 'y
de diferentes magnitudes; de acuerdo con los materiales y procedimientos correspondientes, se realizara una propuesta
de intervenciéon y adecuacion para su habilitacion en Casa de Cultura, teniendo en cuenta los elementos decorativos
preservables y los elementos afladidos posteriores, obteniendo asi un criterio de rehabilitacién integral del inmueble.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”



Levantamiento fotografico del interior del inmueble

Planta Baja

Fuente: Imagenes tomadas por
Alejandro Ruiz.
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Levantamiento fotografico del interior del inmueble

Planta Alta

Fuente: Imagenes tomadas por
Alejandro Ruiz.
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7. PROGRAMA ARQUITECTONICO

SIMBOLOGIA DE ESPACIOS

PLANTA BAJA

" B VESTIBULO 29m?2
I AREA DE SECRETARIADO 19m2
I OFICINA DE SUBDIRECCION 14m?2
s OFICINA DE DIRECCION 15.50m?2
BIBLIOTECA 67m?2
SALA DE LECTURA 40m?2
& LUDOTECA 39m?2
AREA DE EXPOSICIONES/SALON DE
8- & USOS MULTIPLES 105m2
GALERIA/ESPACIO DE USOS
MULTIPLES 111m2
CIRCULACIONES VERTICALES 14m?2

CIRCULACIONES HORIZONTALES 60m?2
PATIO CENTRAL, AREA DE RECREACION
| —® Y DE CLASES AEROBICAS 96m?2

|| & VESTIBULO SECUNDARIO 15m?2

CAFETERIA: AREA DE COMEDOR 45m?2
B CAFETERIA: AREA DE COMIDA Y
VENTA 19m?2

SR 'MODULO DE SANITARIOS 40m?2

@

walyg oben

AREA TOTAL PB: 728.5m?2

PLANTA BAJA Felipe Carrillo Puerto
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. |
B @_ PLANTA ALTA
_L CIRCULACIONES VERTICALES 6.8m?2

' ~® | CIRCULACIONES HORIZONTALES 14.5m2
I AULA DE USOS MULTIPLES 36m?2
T: L @& | TALLER DE COCINA 50m2

TALLERES DE DIBUJO, ESCULTURAY
PINTURA
AREA DE LOCKERS 165m2

T @ SALA DE PROYECCIONES 26m?2

mi-| —@ [ISALA DE HIDROTERAPIA 18m?2

CONCULTORIO DE TERAPIA FISICA 22m?2
MODULO DE SANITARIOS 45m?2
TALLER DE COMPUTACION 32m?2

o I AULA DE USOS MULTIPLES 33m2

+57 "® LTALLER DE TEATRO 65m?2

T I TALLER DE DANZA 45m?2

AREA TOTAL PA: 558.3m2
el g AREA TOTAL PROYECTO: 1286.8m2

PLANTA ALTA
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Uno de los problemas principales a los que se enfrentan
las estructuras historicas situadas en el centro de la ciudad
de México son los hundimientos diferenciales.

A B C

Figura 5.- Hundimiento del fondo: A el edificio cede como una entidad rigida; B) hundimiento terminal;

C) hundimiento intermedio (Jurina, 1989).

Porlotanto,cuandoserealizaunproyectoderehabilitacion
de este tipo de estructuras se necesita realizar una bajada
de cargas para conocer las descargas en la cimentacion
y prever asi, los posibles asentamientos que pueda tener
la estructura.

Sinembargo, nosiempre se dispone de toda lainformacion
necesaria para llevar a cabo una bajada de cargas,

8. ANALISIS ESTRUCTURAL

como son: propiedades de los materiales, planos,
dimensiones, estructuracion, etc.

Es por esto, que el realizar una bajada de cargas de
estos edificios no siempre es sencillo debido a estas
caracteristicas, en este trabajo se proponen cargas
medias por metro cuadrado para realizar en forma
simplificada la bajada de cargas de edificios historicos
de la ciudad de México.

Los edificios histéricos fueron construidos con materiales
y técnicas constructivas diferentes a los actuales; su
estructuracion difiere significativamente de los edificios
actuales, el comportamiento estructural de estos ultimos
es diferente al comportamiento de las edificaciones
historicas.

En el transcurso del tiempo, estas construcciones han
sido intervenidas en diferentes formas, modificando
tanto la estructura, los elementos que la conforman y
los materiales utilizados.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera™



8.1 DEFINICION DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS EN EL INMUEBLE.

El Ing. Lorenzo Jurina nos propone una metodologia para
el analisis estructural simplificado de los edificios histéricos y
surehabilitacion; en primerainstanciaun examen visual del
elemento arquitecténico, seguido de un levantamiento
arquitectonico, en el cual se definiran los sistemas
constructivos asi como sus materiales, caracteristicas y la
identificacion de estos , ya sean originales, adheridos o
incrustaciones posteriores, la evaluacion de las cargas que
actuan directamente sobre la estructura, identificando
los tableros del edificio y su consistencia, los cuales se
plasman en un modelo, plano y/o tabla matematica, que
sera una sintesis de informacion que ayude a identificar
y determinar las posibles causas del desequilibrio y los
requerimientos estructurales de rehabilitacion.

Estructuralmente, este edificio fue construido como
estructuras de gravedad, en los cuales las cargas
gravitacionales, son transmitidas hacia la cimentacion
por esfuerzos de compresion; la estructura es en base a
muros de carga, encontrandose arcos y columnas solo
alrededor del patio, las cubiertas son de tablaterrados y
algunas bévedas, el techo de la azotea es plano, con una
ligera pendiente para eliminar las aguas de lluvia, a finales

del siglo XIX, fue una practica comun el remplazar este
tipo de entrepiso por otros hechos de perfiles de hierro,
combinados con elementos de tabique o ladrillo.

En este trabajo se proponen cargas medias por metro
cuadrado para realizar en forma simplificada la bajada
de cargas de este tipo de construcciones.

Para proponer las cargas por metro cuadrado,
primero, es necesario identificar los principales sistemas

estructurales que conforman este tipo de edificaciones;

En los planos siguientes se definen los sistemas
constructivos por niveles existentes en el inmueble

ES - 1 SISTEMAS DE ENTREPISO Y CUBIERTAS -PLANTA BAJA
ES -2 SISTEMAS DE ENTREPISO Y CUBIERTAS -PLANTA ALTA

ES -3 SISTEMAS DE ENTREPISO Y CUBIERTAS -AZOTEA
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En la seccion 8.2 Tipos de tableros / Andlisis por M2 se
demuestra la forma en que se obtuvieron las distintas
cargas por metro cuadrado, de acuerdo al tipo de
estructuracion, uso, modificaciones realizadas a lo largo
del tiempo, etc.

Debido a la complejidad arquitectonica que presentan
estas construcciones, es necesario realizar ciertas
simplificaciones, y respectivamente se presentaran dos
ejemplo de aplicacion en las partes necesarias que estos
datos nos arrojen.
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8.2 TIPOS DE TABLEROS / ANALISIS POR M2

TIPO 1
Capas Volenun m2 [Kg/m3 kg/m2 TIPO 4
Losa de concreto de 10 cm 0,1lm3 2300 230 Capas Vol enun m2 |Kg/m3 kg/m2
Entortado de cal-arena de 5cm 0,05|m3 1500 75] [Tabique 0,07|m3 2250 157,5
Capa de impermeabilizante - 0,22] |Rezontle 0,2|m3 1500 300
Subtotal 305,22] JEntortado de cal-arena de 5cm 0,05|m3 1500 75
kg/ml Capa de impermeabilizante - 0,22
Viga metalica perfil | de 2"'x4" 11,46 Total 532,72
TIPO 2 TIPO 5
Capas Vol enun m2 |Kg/m3 kg/m2 Capas Vol enun m2 |Kg/m3 kg/m2
Enladrillado 0,05|m3 1900 95] |Enladrillado 0,05|m3 1900 95
Losa de concreto de 10 cm 0,1]m3 2300 230] JEntortado de cal-arena de 5cm 0,05|m3 1500 75
Entortado de cal-arena de 5cm 0,05|m3 1500 75] [Capa de impermeabilizante - 0,22
Capa de impermeabilizante - 0,22 Subtotal 170,22
Subtotal 400,22 kg/ml
kg/ml Viga metdlica perfil Ide 1 1/2 "x 2 1/2" 8,48
Viga metalica perfil | de 1 1/2 "x 2 1/2" 8,48 '
TIPO 6
TIPO 3 Capas Vol enun m2 |Kg/m3 kg/m2
Capas Volenun m2 |Kg/m3 kg/m2 Tablon madera 0,02|m3 700 14
Tabique 0,07]m3 2250 157,5] |Tierra apisonada 0,4lm3 1600 640
Entortado de cal-arena de 5cm 0,05|m3 1500 75] |Entortado de cal-arena de 3cm 0,03|m3 1500 45
Capa de impermeabilizante - 0,22| JPiso de pasta - 35
Subtotal 232,72 Subtotal 734
kg/ml kg/ml
Viga metalica perfil Ide 1 1/2 '"'x 2 1/2" 8,48 Vigas de madera de 0.40x0.20 5,6
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8.2.1 TIPOS DE TABLEROS / ANALISIS POR M2

TIPO 7 TIPO 9
Capas Volenun m2 |Kg/m3 kg/m2 Capas Vol enun m2 |Kg/m3 kg/m2
Tablon madera 0,02|m3 700 14| JLosa de concreto de 10 cm 0,1|m3 2300 230
Tierra apisonada 0,4lm3 1600 640] [Entortado de cal-arena de 3cm 0,03|m3 1500 45
Piso de madera - 14] JPiso de madera - 14
Subtotal 668 Subtotal 289
kg/ml kg/ml
Vigas de madera de 0.40x0.20 5,6 Viga metalica perfil | de 2"'x4" 11,46
TIPO 8 TIPO 10
Capas Volenunm2 |Kg/m3 kg/m2 Capas Vol enun m2 |Kg/m3 kg/m2
Losa de concreto de 10 cm 0,1|m3 2300 230] |Enladrillado 0,05|m3 1900 95
Entortado de cal-arena de 3cm 0,03|m3 1500 45| |Losa de concreto de 10 cm 0,1lm3 2300 230
Piso de pasta - 35] |Entortado de cal-arena de 3cm 0,03|m3 1500 45
Subtotal 310] |Piso de pasta - 35
kg/ml Subtotal 405
Viga metalica perfil | de 2"'x4" 11,46 kg/ml
Viga metalica perfil 1de 1 1/2 "x 2 1/2" 8,48

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”
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8.3 ANALISIS DE TABLEROS

TABLEROS
) Sistema de entrepiso Reparticion de cargas
Ubicacién Largo | Ancho :\r:‘eza; Tipo | PesO€aPas | o total de capas | Largo de ) Pe.so = .total Peso total del | Se divide | Carga repartida
por m2 del tablero (kg) | vigas (m) #Vigas | - vigas de vigas tablero (kg) entre: (kg/m2)
(kg/m2) (kg/m) (kg)

T1 30,43 4,70 143,02 10 405 57923,51 4,70 25 8,48 996,40 58919,91 2 29459,95]

T2 7,86 6,33 49,75 9 289 14378,85 7,86 2 11,46 180,15 14559,00 4 3639,75

T3 8,99 6,15 55,29 7 668 36932,72 6,15 13 5,60 447,72 37380,44 4 9345,11

T4 831 6,03 5011 7 668 33473,01 6,03 13 5,60 438,98 33912,00 4 8478,00

T5.1 15,11 4,79 72,38 8 310 22436,84 4,79 11,46 329,36 22766,20 2 11383,10)
T5.2 5,73 4,57 26,19 9 289 7567,78 4,57 2 11,46 104,74 7672,53 4 1918,13)

T5.3 4,68 4,50 21,06 6 734 15458,04 4,50 5,60 50,40 15508,44 4 3877,11]
TS T6 11,66 6,33 73,81 7 668 49303,61 6,33 18 5,60 638,06 49941,67 2 24970,84)
T7 13,27 2,75 36,49 10 405 14779,46 2,75 17 8,48 396,44 15175,90 2 7587,95

T8 12,53 2,61 32,70 10 405 13244,84 2,61 21 8,48 464,79 13709,63 2 6854,81

T9.1 4671 409 19,10 8 310 5921,09 4,09 2 11,46 93,74 6014,84 4 1503,71

T9.2 457 4,09 18,69 8 310 5794,30 4,09 11,46 93,74 5888,05 4 1472,01

T9.3 422 403 17,01 8 310 5272,05 4,22 2 11,46 96,72 5368,77 4 1342,19

T10 16,32 5,87 95,80 7 668 63993,33 5,87 26 5,60 854,67 64848,00 2 32424,00)

T11 12,53] 2,39 29,95 10 405 12128,41 2,39 21 8,48 425,61 12554,02 2 6277,01

T12 9,61 6,13 58,91 7 668 39351,41 6,13 16 5,60 549,25 39900,66 4 9975,17

T1 30,40 4,44] 134,98 5 170,22 22975,61 4,44 49 8,48 184491 24820,52 2 12410,26

T2 8,75 6,30 55,13 1 305,22 16825,25 8,75 2 11,46 200,55 17025,80 4 4256,45

T3 6,49 4,17 27,06 3 232,72 6298,17 6,49 8,48 110,07 6408,24 2 3204,12

T4 6,95 6,49 45,11 1 305,22 13767,10 6,49 p| 11,46 148,75 13915,85 4 3478,96

T5 8,48 6,12 51,90 1 305,22 15840,19 6,12 3 11,46 210,41 16050,59 4 4012,65

T6 14,10 4,50 63,45 5 170,22 10800,46 4,50 24 8,48 915,84 11716,30, 2 5858, 15

T7 11,17 6,34 70,82 1 305,22 21615,01 6,34 5 11,46 363,28 21978,29 2 10989,15

AZOTEA 1 TS 13,17 2,67 35,16 5 170,22 5985,60 2,67 19 8,48 430,19 6415,79 2 3207,89
T9 16,94 2,29 38,79 5 170,22 6603,28 2,29 28 8,48 543,74 7147,01 2 3573,51

T10 842 470 39,57 5 170,22 6736,29 4,70 13 8,48 518,13 7254,41 2 3627,21
T11 6,73 451 30,35 4 532,72 16169,28 0,00 0,00 0,00 16169,28 2 8084,64]

T12 13,24 5,72 75,73 1 305,22 23115,17 5,72 11,46 262,20 23377,37 2 11688,69

T13 16,94 2,46 41,67 2 400,22 16678,13 2,46 28 8,48 584,10 17262,23 2) 8631,12
T14 12,75 595 75,86 1 305,22 23154,75 5,95 15 11,46] 1022,81 24177,56 2 12088, 78]
T15 a58] 452 20,70 5 170,22 3523,83 4,58 2 8,48 77,68 3601,50 4 900,38]

AZOTEA 2 T1 882 6,76] 59,62 1 305,22 18198,19 6,76 3| 11,46 232,41 18430,60) 4 4607,65)

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”
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8.3.1 BAJADA DE CARGAS

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”

MUROS
L, Espesor . Peso volumétrico
Ubicacién ) Longitud total Altura Volumen total (m3) Peso total muros (kg)
promedio (kg/m3)
Planta baja 1,1 300 4,14 1366,2 1600 2185920
Primer nivel 0,8 270 5,5 1188 1600 1900800
Azotea 0,2 37,7 4,9 36,946 1600 59113,6
DESPLANTE PLANTA BAJA
Capas Largo Ancho Area (m2) Peso capas por m2 Peso total (kg)
(kg/m2)
Enortado cal-arena 30 30 900 300 270000
Piso de pasta 30 30 900 35 31500
Total desplante (kg) 301500
CIMENTACION
Espesor Longitud total Altura Volumen total (m3) R HED Peso total (kg)
promedio (kg/m3)
Mamposteria 2 300 2,5 1500 1600 2400000
CARGAS
i |
Peso /kg) Total peso (k) - Cargas vivas Factor de carga de Carga t(_)ta - Conversién a
Carga segln RCDF Area(m2)| carga (ke) estructura grupo A =(Peso+Carga viva)*Factor TON
(kg/m2) de carga
Desplante 301500,00
Planta baja 2487420,00 350,00 900,00 | 315000,00 1,50 4203630,00 4203,63
Muros 2185920,00
Entrepisos 404120,05
Primer nivel 2304920,05 350,00 700,00 245000,00 1,50 3824880,07 3824,88
Muros 1900800,00
Cubiertas 235751,36
Azotea 294864,96 100,00 700,00 70000,00 1,50 547297,44 547,30
Muros 59113,60
Peso total del inmueble 8575,81
Esfuerzo medio en el suelo
=Peso inmueble/Peso cimentacién
Peso inmueble 8575,81 ton
Peso cimentacion 2400,00 ton
Esfuezo medio 3,57 ton/m2




La bajada de cargas realizada con las cargas unitarias
propuestas utilizan el peso de la losa de concreto (0.50
ton/m2). A este valor se le deben sumar los pesos de las
cargas vivas, las cuales se tomaron del RCDF.

Para nuestro caso, el edificio tiene una biblioteca, hay
aulas y un auditorio. Por lo tanto se tomo6 una carga viva
de 350 kg/m2; asi mismo, se tomoé la carga de 100 kg/
m2, que es para el nivel de azotea, con una pendiente
menor al 5%. A estas cargas, se le debe multiplicar por el
Factor de Carga (F.C.) correspondiente, que para una
estructura del grupo A es de 1.5.

Con estos datos obtenemos un peso total de la estructura
de 8575.81 ton y un esfuerzo medio en el suelo de 3.57
ton/mz2.

En esta bajada de cargas no se consideraron algunos
elementos de la estructura. Por ejemplo, no se considerd
el peso de las arcadas de cantera, ni el peso de las
columnas de los patios. Por otra parte, no se considero el
peso real de la escalera, sino se tomo el peso del sistema

8.4 DIAGNOSTICO ESTRUCTURAL

de piso. A pesar de estas simplificaciones, se obtiene
una buena estimacion del peso total de la estructura y
de la posible descarga en la cimentacion.

De acuerdo alo anterior, se afirmaque el edificio histérico
La Perulera, se encuentra en un estado permisible aun
con los hundimientos diferenciales, el cual no exige una
recimentacion, pero si una rehabilitacién estructural en
las zonas con mayor deterioro, como los terrados y las
losas flechadas, asi como la demolicion del local en la
azotea.

La estructura de esta casa es una mezcla de sistemas
constructivos como resultado de sus mudltiples
intervenciones a lo largo del tiempo, de acuerdo a ésto
existen sistemas anteriores como el terrrado y muros
de piedra y adobe, al mismo tiempo que la mayoria
de las crujias cuentan con un sistema de entrepisos de
concreto con refuerzos de viguetas de acero.

Es en las partes con elementos estructurales de
madera donde existen mayores dafos, originados

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”



por intemperizacion, humedad y desarrollos biolégicos
propios de los elementos organicos, debido a esto el
criterio de reestructuracion se enfoca en dichas secciones
vulnerables, reemplazando los elementos dafados por
similares en resistencia y acortando las distancias entre
vigas, logrando la intervencion no invasiva y respetando
el sistema constructivo.

También existen dafios en cubiertas conformadas por
enladrillado con capa de mortero cemento-arena, como
grietas y fisuras, las cuales se inyectan con mezcla de
mortero y se reemplazan las piezas dafadas de ladrillo.

Por dltimo, y como un complemento, se presentan
recomendaciones sobre los refuerzos que se pueden
utilizar para su rehabilitaciéon, presentados en los planos
estructurales posteriormente anexos.

RE-1 Sistemas de entrepiso y cubiertas

RE-1 Sistemas de entrepiso y cubiertas.

RE-1 Sistemas de entrepiso y cubiertas
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e s = = ESTADO ACTUAL DEL ENLADRILLADO EN PASILLOS

-Vigas met8licas intemperizadas, con diversos grados de corroston.

-Enladrillado con piezas faltantes, rotas o0 en muy mal estado.

-Fisuras y grietas de diversos tamafos a lo largo del pasillo.
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CRITERIO DE INTERVENCION DEL ENLADRILLADO

-Apuntalamiento previo del 8rea.

-Refuerzo con solera de 3" o cambio total de la viga met8licade 1 "x 21"y 4m de

largo, con una resistencia de 200 kg/cm2, seg¥n su estado de deterioro.

-Retiro de ladrillos dafados para ser repuestos por piezas nuevas de dimensiones y
materiales compatibles.

-Sellado de grietas y/o inyecci- n de grietas con mezcla de mortero cal-arena 1:3 de
160 kg/cm2.

-Rejunteo y lechadeado general para garantizar la estabilidad de las piezas.
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OBSERVACIONES PREVIAS AL CRITERIO DE INSTALACIONES

Elestadodedeteriorodelinmueblese observaendiferentes
elementos; en las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias
los dafios son mayores, ya que existen tuberias originales
en desuso y algunas afiadidas posteriormente en mal
estado.

Las instalaciones eléctricas funcionan, pero sin un control
de iluminacién adecuado, por lo que se ha llegado a la
conclusion que los mejor para el proyecto es el retiro de
estos elementos ya que ya no son funcionales.

Para desarrollar un criterio general de las instalaciones
hidrosanitarias y eléctricas, se planted utilizar la mayor
cantidad posible de salidas y ramales existentes para
reducir al minimo la apertura de pasos para la habilitaciéon
de las tuberias y de esta forma mantener al maximo la
integridad de los elementos estructurales del inmueble.

En algunos casos las salidas eléctricas estan en lugares
|6gicos, estas salidas se respetaran; mas no el cableado
en mal estado.

En los casos de las instalaciones sanitarias se habilitaran
nuevasy se crearan ductos de registro para monitorear
estas tuberias; de acuerdo con el proyecto se intentara
ser lo menos invasivo con el edificio, logrando una
integracion funcional entre el inmueble antiguo y las
nuevas instalaciones para su correcto funcionamiento.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”



9. CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA

El suministro de energia eléctrica se realiza a través de
la acometida eléctrica de alta tension ubicada sobre la
calle Felipe Carrillo Puerto, ésta es conducida al centro
de carga ubicado después del vestibulo a la derecha en
donde se conecta al tablero general, con interruptores de
seguridad y generales, de ahi se distribuye a los circuitos
definidos para alimentar todos los niveles del inmueble.

La instalacion eléctrica se divide de acuerdo a las areas
que alimenta: comercio, salbn mdultiple, areas comunes,
aulas vy talleres.

En cada nivel del edificio se ubican dos tableros, uno
en cada ducto de instalaciones, de ahi se distribuye la
energia a cada local.

DIAGRAMA UNIFILAR

DIAGRAMA DE CONECCIONES
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El criterio de iluminaciéon para el edificio considera la
utilizacion de Iluminarias suspendidas, empotradas,
arbotantes y puntuales.

Para los patios y fachadas exteriores se proponen
luminarias empotradas en muros que puedan ser
dirigidas de tal forma que resalten la vegetacion de las
macetas y las texturas de los acabados.

Para los locales comerciales se proponen luminarias
aparentes y para el area de comida de la cafeteria
una iluminacion puntual sobre cada mesa. Para todos
los espacios se contemplan luminarias empotradas en
plafén. Debido a la cantidad de salidas eléctricas se
optara por reducir los consumos de las luminarias y usar
focos ahorradores, reduciendo el consumo de energia
eléctrica.

CUADRO DE CARGAS WATTS AFASE | PROTECCION TERM.
W BDw 100w 1BW 180 W
areuro | 1 1{ & | voms. A B POLOS | AMPS.
C-1 10 14 2 12 127 3530 2 30
cz | 18| 8 2 3 1 | 127 agos| 2 30
c3 | 14| 10| 2 10 | 127 | 3350 2 30
C4 17 18 8 127 3185 2 30
C5 3 16 5 7 23 | 127 | 5450 2 30
C-6 12 10 4 13 127 4300 2 30
C-7 ik 6 2 23 13 127 3890 2 30
TOTAL 83 68 23 37 20 127 | 1622011100 2 30
Toraw | 6225| 2040 2300| 555 (16200 | rotaiw 27320 MAX DESB. 0.45%
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10.CRITERIO DE INSTALACION HIDRAULICA.

El sistema de abastecimiento de agua potable se
conforma por una toma domiciliaria conectada a la
toma municipal ubicada en la calle Golfo de Adén, que
transporta el agua a la cisterna prefabricada ubicada
en el corredor norte; de ahi el agua almacenada es
bombeada hasta el nivel de azotea por medio de una
columna de agua fria que reutiliza un paso ya existente
en los entrepisos.

En el nivel de azotea el agua es dirigida hacia dos tinacos,
y de ahiesrepartida por gravedad hacia cuatro diferentes
direcciones; la primera es una columna de agua fria que
brinda servicio al area de taller de cocina ubicado en el
primer nivel, la segunda abastece a los sanitarios ubicados
en planta baja, la tercer columna llega a un calentador
solar y de ahi es dirigida hacia la sala de hidroterapia
ubicada en el primer nivel, por dltimo la cuarta columna
abastece a los sanitarios ubicados en el primer nivel y a la
cafeteria ubicada en planta baja.

Entodoslos niveles el paso de las tuberias no perforalos
muros ya que quedaran ahogadas en los aplanados
que seran restituidos; en el caso de los médulos de
sanitarios los ramales quedan ocultos entre muretes de
tabique que seran construidos exclusivamente para el
paso de instalaciones sin tocar los muros originales del
inmueble.

En el abastecimiento de agua potable se emplearan
tuberiasy conexiones de cobre de diferentes diametros
segun la salida requerida.

La dotacion de agua potable se determind en base al
numero de usuarios, asi como de los metros cuadrados
segun la informacion consultada en el reglamento de
construcciones para el Distrito Federal.

Dotacion cisterna
Tipologia Cantidad Dotacidn Total (Its)
95 m2 6 Its/m2/dia 570
Cafeteria 4 empleados 50 Its/dia 200
27 comensales 12 Its//dia 324
., . 200 asistentes 25 Its/dia 5000
Recreaciodn social -
15 empleados 50 Its/dia 750
Capacidad requerida para la cisterna 6844

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”
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11. CRITERIO DE INSTALACION SANITARIA.

Elsistemade drenaje se divide enaguasnegrasy pluviales,
ambos ramales se realizan con tuberia y conexiones de
PVC sanitario.

Las aguas pluviales son dirigidas en el nivel de azotea a
cuatro bajadas ya existentes ubicadas en las esquinas
del patio central, de ahi son conducidas a las trincheras
de concreto prefabricado ubicadas en planta baja que
a su vez también captan el agua pluvial del patio, estas
trincheras desembocan en un registro que se conecta a
la red general de drenaje del inmueble.

(2@ ¥ @ g w B ¥ =0 &8 &5 # 88

Las aguas negras de los muebles ubicados en el primer
nivel son conducidas a través ramales suspendidos y
ocultos por plafébn que se conectan alas bajadasde agua
ubicadas en los ductos de instalaciones que aprovechan
pasos ya existentes en los entrepisos; en planta baja estas
bajadas se dirigen a los registros existentes en el inmueble
para posteriormente conectarse a un tubo de albafal y
pEver eiteseiber 07] grrev el descargar en la red de alcantarilado publico, de ahi al
. ! l ' g : - colector central y posteriormente al drenaje profundo.

X NI N N

FeFfe i erie,: 6700 BLOE L |

Planta de azotea . .
De acuerdo al reglamento de construccion se necesitan

1 tubo de 4” por cada 100 m2 de superficie.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”
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1.RELACION DE PLANOS

2. Planos arquitectonicos levantamiento actual.
3. Planos de fabricas.

Permiten reconocer los materiales que constituyen al
inmueble y los sistemas constructivos utilizados en sus
diferentes areas y elementos .

4. Planos de danos.

En estos se registran los deterioros del edificio en
sus diversas areas como hundimientos, desplomes ,
fisuras, exfoliaciones, etc., se marca sobre el plano la
ubicacion exacta del dafo, su superficie y grado de
deterioro

5. Planos de intervenciones.
En este se definen las acciones y procesos para
la intervencion y preservacion de los diferentes

componentes del inmueble.

6. Planos de propuesta arquitectonica.
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VISTA PRINCIPAL ESQUINA LAGO CHIEM Y FELIPE CARRILLO PUERTO

PATIO CENTRAL VESTIBULO



Vista del area de cafeteria

Interior del salén de reposteria



Vista del sula de computo

Interior del salén de danza



Vista del taller de escultura y modelado

Vista del taller de dibujo y técnicas mixtas



Vista del taller de pintura en caballete

Vista de taller de dibujo y técnicas mixtas



8. CONCLUSION

La importancia del rescate y rehabilitacion de este tipo de inmuebles es de suma
importancia en el hacer arquitectonico; la intervencion de la arquitectura en
Meéxico delsiglo XVIII-1735- representa unreto para su conservaciony uso, dentro
de los términos legales asi como de los criterios estéticos y formales, integrando
una variedad de técnicas, las cuales son mas delicadas en su ejecucion en
comparacion de una obra nueva, ya que se debe dar valor y respeto por los
materiales y sus propiedades, para poder desarrollar un proyecto integral.

También es importante la investigacion y estudio de los elementos e identificar
aquellos que predominan en el inmueble para poder tomar decisiones 6ptimas
que reflejen el criterio de rehabilitacion y restauracion. En este caso de
estudio especifico, se busco desarrollar las habilidades de la arquitectura y la
conservacion del patrimonio arquitecténico, en un inmueble que por sus formas
y estructuras resulta un bien invaluable y digno de preservaciéon, adoptando la
responsabilidad de su conservacion y adecuacion al uso para evitar su pérdida,
qgue como sucede en bastantes ocasiones los edificios abandonados de esta
época colapsan y se pierden los valores estéticos, arquitectonicos e historicos
debido a elementos naturales o legales.

Este trabajo me permiti6 valorar los elementos de un inmueble con valor
histérico para incorporarlos en el hacer arquitecténico, tomando en cuenta la
responsabilidad para su preservacion y apreciacion por las futuras generaciones.

Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico: Casa de Cultura “La Perulera”
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