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TEMA'Y OBJETIVO



Tema.

Procesos de Construccion empleados en la Renovacion de
Viviendas en el Condado de San Diego California.

Objetivo.

El presente Trabajo Profesional desarrolla algunos aspectos sobre el proceso de
Renovacion de Viviendas en el Condado de San Diego California, Estados Unidos. Los
argumentos y analisis que aqui expongo se basan en mi experiencia y capacidad
adquiridos sobre este ambito particularmente de la arquitectura.

Los fundamentos que presento tienen como finalidad ultima avalar mis conocimientos
para obtener el Titulo de Arquitecto. Para ello, desarrollo y analizo cinco ejemplos de
construccion y renovacion, los cuales estan basados en casos reales que yo construi.

En cada capitulo, realizo una descripcion de los materiales particulares utilizados
en el Condado de San Diego California, su aplicacion y las particularidades a las que se
enfrenta la construccion y renovacion de viviendas a partir de su uso.

A partir de los resultados obtenidos, estas paginas buscan ser una ventana mas que
oriente, apoye y aporte elementos que posibiliten la comprension de un aspecto mas
sobre los procesos de construccion y renovacion.






ANTECEDENTES



La Utilizacion de la Madera.

Sin importar el nivel social de la familia en este pais la mayoria de las casas se
construyen con madera, la tradicion arquitectonica norteamericana esta marcada por su
historia como colonia temporal.

A mediados del siglo XIX la influencia del Reino Unido llevé al "Nuevo
Mundo", el estilo victoriano del reinado de Victoria I de Inglaterra. Esta arquitectura
se desarrolla basicamente con madera, aunque a partir de 1850 se fue introduciendo
el ladrillo. A pesar de los inconvenientes de este material ante condiciones extremas las
familias aceptan vivir en este tipo de viviendas.

Estados Unidos tiene muchas montaiias, y zonas boscosas, la madera es
facilmente accesible en nueva Inglaterra, costa oeste y el medio oeste, facil de trabajar,
barata y facil de reparar, la madera es un material flexible, que permite reducir la
formacion de grietas durante pequefios sismos.

Su comportamiento ante los terremotos es mejor por su flexibilidad, rigidez y
menor peso. Aunque las técnicas modernas de cimientos antisismicos de las
construcciones tradicionales las consideran incluso mas seguras, los americanos
prefieren enfrentarse a un terremoto dentro de casas de madera.

Casa habitacion en proceso de Remodelacion.



Licencia de Constructor.

Para Realizar la Remodelacion o Readecuacion de una vivienda, la
normatividad al respecto, en el Estado de California, E.U. indica que es indispensable
contar con una Licencia y un Seguro de Responsabilidades para ingresar en el negocio
de la construccion en el Estado de California E.U.

Procedimiento de obtencion de la licencia de constructor:

A. Para calificar y ser evaluado con dos tipos de examenes uno sobre
normatividad y responsabilidades de negocios y profesiones. Y otro acerca de los
conocimientos técnicos en las diferentes ramas de la construccion.

B. Contar con cartas de diferentes empresas constructoras que avalen un
minimo de cuatro afios de experiencia como mayordomo o gerente en una empresa
relacionada al negocio de la construccion.

Después de haber trabajado varios afios en diferentes compafiias de construccion
y haber asistido a algunos seminarios, fui seleccionado para presentar los exdmenes el
18 de Marzo de 1997, con un total del 100% de los créditos, finalmente me expidieron
una licencia como Contratista General de la Construccion.



Descripcion de la Actividad Profesional.

Mi experiencia profesional a lo largo de estos afios se basa en la construccion y
administracion de espacios habitables bajo necesidades sociales. Grandes o pequeios
proyectos siempre proporcionando la misma atencion a cada uno de ellos, como son:
Casas, Renovaciones, Ampliaciones de todo tipo, Recamaras, Cocinas, y Estudios,
entre otras cosas. "Contratista General" es el término que se utiliza para describir esta
actividad, construccion, presupuestos, contratos y administracion.

Ademas de la construccion de espacios, siempre he estado ligado a la
Arquitectura Proyectando y Disefiando cada uno de los trabajos que he realizado
durante estos afios. Asimismo el disefio de planos Arquitectonicos y tramitacion de
permisos para construccion los he realizado desde el afio 1987 para diferentes
contratistas y particulares que me lo han solicitado.

Desde el afno de 1986 estableci mi residencia en San Diego California, ciudad
donde fundé¢ mi primer estudio como disefiador de planos. Estos son algunos
conceptos de los trabajos que he realizado para diferentes Constructores:

a) Elaboracion de Planos para casas (obras nuevas).

b) Elaboracion de Planos para ampliaciones en general.

c) Elaboracion de Planos para disefio de fachadas.

d) Elaboracion de Planos para segundos pisos.

e) Elaboracion de Planos para Licencias Extemporaneas de construcciones sin

autorizacion.

Encontrar el disefio adecuado para cada situacién, ademds de proporcionar
comodidad siempre ha sido mi propdsito en cada proyecto.



EJEMPLO 1:

REMODELACION EN LA CASA
HABITACION UBICADA EN 134 FIRST
AVE. CHULA VISTA CA.

Propietario: Alfredo De La Torre.



Remodelacion de una Casa.

Disenar y construir es el arte de transformar espacios de una manera en que todos
los elementos que intervienen en el disefio se ajusten armoniosamente a un proyecto.

La aptitud y experiencia son indispensables para lograr la transformacion de un
espacio. Para pasar de la idea a la realidad se requiere hacer un estudio de campo, y
desarrollar un sentido comun sobre cémo afectard los nuevos elementos a otros ya
existentes, asi como la manera en la que influiran en el espacio y el ambiente de una
vivienda.

En cada proyecto existen cientos de cauces hacia los cuales direccionar un
objetivo, tales como la utilizacion de elementos de construccion o las variedades en
los materiales. De tal forma, el disefiador o constructor debe interpretar la vision del
propietario y lograr la transformacion de un lugar que pudiera tener algunos
inconvenientes en un proyecto funcional que se ajuste a las expectativas de quien
solicita la propuesta.

El objetivo de este trabajo es dar una idea general sobre el uso de las practicas
aplicadas al sistema constructivo de vivienda en el drea de San Diego California,
aplicando procedimientos de estandarizacion (dentro de la temdtica de renovacion de
viviendas). Es conveniente hacer un pequefio analisis de este sistema ya conocido en
diferentes partes del mundo y mencionar algunas de sus distintas aplicaciones, con
ejemplos y documentos.



Analisis del Sistema Constructivo: Wood Frame.

Framing se deriva de las palabras: wood Frame. Que significa marco de madera
si la traducimos; por lo tanto se puede decir que wood framing es el proceso en el cual
se generan o vinculan diferentes elementos para formar marcos de madera.

En general el Wood Frame es una estructura constituida por barrotes de madera.
Dichos barrotes vienen en diferentes espesores y por su simplicidad son llamados
27x4”,27x6”, 27x8” y 2”x10” pulgadas, por mencionar algunos.

Este sistema estd formado por la union de diversos elementos como lo son
barrotes, triplay, clavos metales, etc., que adquieren una gran resistencia trabajando de
manera conjunta.

Una de sus principales caracteristicas es la rapidez de armado, y colocacion en
obra. También es importante destacar la gran versatilidad del sistema y sus
posibilidades casi ilimitadas.

Los elementos de madera también se utilizan para conformar paneles
estructurales y no estructurales, que finalmente vienen a darle estabilidad y resistencia
estructural al edificio, y por su maleabilidad estructural se integra facilmente a
cualquier tipo de construccidn existente, por lo tanto es apropiado para ampliaciones o
remodelaciones.

Fabricaciéon en Obra.

Mediante este método de construccion ( Wood Frame ), los barrotes y paneles
son cortados y armados en obra para formar los subsuelos, paredes exteriores e
interiores, escaleras por mencionar algunos.

Las techumbres también pueden ser fabricadas en obra o utilizar modulos
prefabricados por otras compaiiias que llegan listos para ser montados en obra.

Con la estandarizacion de fabricacion se logra una reduccion de tiempo y costos
por produccion en serie.

Este sistema tiene la ventaja de que se puede combinar con otros sistemas de
construccion y admite una gran variedad de terminaciones tanto interiores como
exteriores y puede ser utilizado en todo tipo de proyecto arquitectdonico (vivienda,
oficinas, comercio e industrial).



Aplicacion de las normas de construccion.

Son varios los obstaculos que pudieran impedir o restringir el desarrollo
normal en la renovacion de un hogar, por ejemplo uno muy importante en la
actualidad es el incumplimiento de normas ambientales, la tecnologia utilizada, los
disefios, los materiales y la aplicacion del coddigo de construccion.

Una vez que se tiene la idea final de lo que se desea, se procede a preparar los
planos y documentos con todas las especificaciones que se requieren para la obtencidon
de un permiso de construccion.

A continuacion muestro algunos ejemplos construidos a lo largo de mi
desarrollo profesional.

Estado original
de la casa

Casa
remodelada
en su
totalidad.

Se observa un
cambio total.



El proceso de Renovacion.

Remodelar una casa proporciona las comodidades de un nuevo hogar, Puede ser
un asunto costoso, pero razonable con respecto a comprar una casa nueva.

Por ejemplo. Esta casa tenia espacios pequefios, y los duefios tenian la necesidad
de mas recamaras con bafos grandes, oficina, un salon familiar con chimenea y a la
vez un disefio nuevo en su fachada frontal.

Después de obtener los permisos para la construccion en la ciudad de Chula
Vista Ca., el comienzo fue la ampliacion de una recamara y la sala hacia el frente,
después se le dio mas altura e inclinacion a los techos y se amplié el comedor por el
costado derecho. La cimentacion fue de losa de concreto para la extension de la
recamara y la sala, y para el comedor se utiliz6 piso levantado, combinacion de madera
y concreto. Se utilizaron barrotes de 2”’x4” con una separacion de 16” para los muros
exteriores € interiores y por ultimo para la estructura del techo tablones de 2”°x10” con
una separacion de 16” entre los tablones.

Ejemplo 1: Remodelacion en la casa ubicada en 134 First Ave. Chula Vista. Ca.



Aplicacion de las normas de construccion.

Son varios los obstdculos que pudieran impedir o restringir el desarrollo
normal en la renovacion de un hogar, por ejemplo uno muy importante en la
actualidad es el incumplimiento de normas ambientales, la tecnologia utilizada, los
disefios, los materiales y la aplicacion del coédigo de construccion.

Una vez que se tiene la idea final de lo que se desea, se procede a preparar los
planos y documentos con todas las especificaciones que se requieren para la obtencidon
de un permiso de construccion.

A continuacion muestro algunos ejemplos construidos a lo largo de mi
desarrollo profesional.

Aclarar los objetivos y una buena planeacion es factor clave para que el
proyecto se realice con éxito. La casa en remodelacion que se muestra en la imagen de
arriba se utilizo aislamiento en todas sus paredes exteriores con un espesor de (3 1/2”)
y en el techo de (9 1/27). Ventanas de doble vidrio, sistema de calefaccion con ductos
cubiertos con aislamiento térmico.

Aplicacion de los Materiales de Impermeabilizacion en muros exteriores .
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Cimentaciones.

En el proceso de construccidon del salon familiar, en la parte posterior de esta
casa, los cimientos que se utilizaron también fueron losa de concreto y cimiento
perimetral continuos ya que las cargas se distribuyen uniformemente a lo largo de las
paredes y paneles estructurales, en algunos casos las cimentaciones pueden ser de
bloque de concreto, cemento vaciado o combinacion de los dos.

Para el refuerzo se utilizan varillas y
anclas que sujetan las paredes exteriores
e interiores, y generalmente se localizan
de acuerdo a las exigencias del disefo,
varilla de # 4 para cimentaciones que
sostienen un solo piso, y varilla de # 5
para cimentaciones de dos pisos.

El anclaje es de 5/8 >’ de diametro
por 10°’ de largo como minimo, deberan
ser distribuidas a cada 48”7 como
maximo, y sumergidas dentro del
concreto 77 como minimo.

Losa de cimentacion para el salon familiar. Vista posterior de la Casa.
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Muros.

Construccion de muros para el salon familiar.

Estructura con barrotes de 2”°x 4” colocados a cada 16” en muros para la Oficina y
Recamara. Vista nosterior.
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Recubrimientos.

Colocacion de ventanas y puerta de vinil color blanco.

Colocacidn de carton felpa color negro para impermeabilizacion de muros.
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EJEMPLO 2:

PROYECTO SALA DE TELEVISION

CASA HABITACION UBICADA EN 141
GUAVA AVE. CHULA VISTA CA.

Propietario: David Guevara.
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Proyecto Sala de Television.

Aqui todo empieza con necesidades de disefio para una habitacion espaciosa con
techos de mayor altura, un lugar destinado a ser el centro social de la vivienda. Los
propietarios utilizarian este salon familiar para leer, escuchar musica o ver la
television. Es habitual construir este tipo de cuartos junto a las cocinas donde las
familias pasan la mayor parte del tiempo.

Después de conciliar con el propietario, se autoriza la ejecucion del trabajo. El
contratista debera habilitar los medios necesarios para la realizacion y control del
proyecto. Adicionalmente el Contratista proporcionard todo el soporte de gestion
necesario y aquellos servicios como planos y permisos de construccidn para la correcta
ejecucion de la obra.

En la imagen de abajo se muestra la parte frontal de la casa y el estilo de la
construccion. La nueva habitacion serd construida en la parte posterior de la casa. A
continuacidon se muestran planos y documentos que se prepararon para la obtencion del
permiso de construccion.

Fachada principal en la casa habitacion ubicada en 141 Guava Ave. Chula Vista Ca.
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Preparacion del Area de Ampliacion.

Antes de comenzar con la excavacion para esta pequeiia obra, primero se realizd
una inspeccion de la zona para determinar el tipo de cimentacion a utilizar, dadas las
condiciones del terreno se decidid que una losa de concreto de 4 con cimientos de 12
de ancho x 18” de profundidad seria lo adecuado, ya que el objetivo era tener mas
altura interior pero a la vez no sobresalir mucho de la altura existente de la casa.

Por norma siempre revisamos minuciosamente cualquier superficie a
construir, se remueve material organico o contaminado. Se obtiene la informacién
necesaria sobre las condiciones del suelo, y en el caso de identificar visualmente suelos
expansivos, tomar las precauciones necesarias para evitar hundimientos o fisuras en la
cimentacion.

Los suelos expansivos se pueden identificar visualmente si encontramos grietas
o cuarteaduras en el terreno, otra caracteristica es encontrar agrietamientos en paredes
y cimentaciones ya existentes.

El trazo se debe de respetar de acuerdo a lo especificado en los planos, y para
evitar contratiempos, el contratista deberd corregir errores y dejar saber a quien
corresponda antes de comenzar la construccion.

Fachada posterior de la Casa Habitacion.
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Excavacion.

Trazo y nivelacion del terreno. Excavacion de cepas para cimentacion
de concreto armado.
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Nivelacion del Terreno.

Trazo y nivelacion para losa de concreto armado. Colocacion de fronteras
perimetrales con tablones de 2”°X6”.

Después de la limpieza y excavacion, determinamos un nivel de referencia que
seria a el piso terminado (nivel existente de la casa), y después instalariamos nuestras
cimbras de Madera para el vaciado a -14” del nivel de referencia.

Para la instalacion de las cimbras de madera utilizamos hilo, estacas de Madera
y un teodolito, que es un instrumento mecanico-0ptico y basicamente lo usamos para
transportar medidas horizontales en el mayor de los casos, es una herramienta muy
sencilla pero importante que tiene muchas ventajas y garantias en su precision en el
ambito de la construccion.

Generalmente utilizamos cimbras de Madera para proporcionarle configuracion
al cimiento que son faciles de usar, cortar, remover, y reutilizables en la obra. Es
importante que las cimbras sean resistentes para evitar desniveles o pandeos. Los
tablones que utilizamos tienen un espesor de 1 1/2”. La mayoria de las estacas que
sostienen las cimbras también son de Madera y algunas veces cuando el terreno es muy
duro las utilizamos de metal, por norma general las instalamos como a 36” de
separacion una de otra.

23



Cimientos.

Detalle constructivo de la frontera perimetral para losa de cimentacion.

Dibujos de los dos tipos de cimientos que se utilizaron para esta construccion
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Arenay Plastico.

Después de compactar el terreno y nivelarlo con un poco de arena
aproximadamente 2”, que sirve para darle un poco de estabilidad al cemento, se coloca
un plastico grueso calibre 6 mil que evitara el paso de la humedad a través del piso y
enseguida otras 2 pulgadas de arena antes del vaciado final de 4” pulgadas de losa de
concreto.

Aislamiento de losa de cimentacion con plastico de poliuretano calibre 6000.
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Armado de la Varilla.

Losa de cimentacion de concreto armado con varilla de 3/8°°.

Para compensar la baja capacidad de carga del concreto colocamos el refuerzo
en las cadenas, 2 varillas continuas del # 4 en la parte de arriba y 2 en la parte de abajo
horizontalmente con un traslape de 24°’ como minimo. Después colocamos varillas del
# 3 para el refuerzo de la losa de concreto de 4” de espesor, distribuidas a cada 18”° en
ambos sentidos.

Para darle continuidad al proyecto, se programa la primera inspeccion y se hace
via telefonica. Al dia siguiente un inspector de
construccion hara las revisiones necesarias, y si todo se
realiz6 conforme a los planos y cédigos de construccion
vigentes, firmard una tarjeta, que es la bitdcora de
inspecciones de la obra.

Esto da como resultado la autorizacion a continuar
con el colado del concreto.
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Junta Activa.

Para hacer la uniéon de las varillas con el
cimiento que ya existe, taladramos el concreto con
una broca de 3/4° de diametro x 6 de largo.

Después de limpiar los agujeros con un cepillo
aplicamos resina "Epoxi Simpson" y a continuacion
colocamos los tramos de wvarilla de 30” que
serviran para hacer el traslape con las nuevas varillas.

Perforacion de Cimenfacion existente para Junta Activa.



Equipo de bombeo.

Después de cuantificar el concreto, en este caso 9 yardas cubicas, se solicita un
camion especial y el equipo de bombeo para facilitar el vaciado. El concreto serd de
una Resistencia de 3000 psi. (pounds-force per square inch).

Es necesario vertir la mezcla dentro de los primeros 45 minutos después de
haber sido preparada, asi evitamos el uso de aditivos para retrasar el fraguado o
solidificacion del cemento y esperar mas tiempo para darle el terminado final.

Por lo que recurrimos a compafiias o empresas que dan eficiencia y alta calidad
en el servicio y el producto.

Equipo de bombeo de concreto utilizado.
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Vaciado.

Con la ayuda del equipo de bombeo el tiempo de vaciado sera aproximadamente
de una hora, poco a poco la mezcla va perdiendo su plasticidad hasta que solidifica, el
fraguado final es de aproximadamente 8 horas. Las estacas y cimbras de Madera se
retiran el mismo dia antes de que endurezca el concreto para darle un buen terminado.

Vaciado del concreto con el equipo de bombeo especializado, tiempo de fraguado
8 horas.
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Fraguado.

El endurecimiento del concreto
es lento parte del agua se va
evaporando y disminuye su
resistencia, para evitar la
evaporacion rapida, al siguiente
dia se le da un tratamiento que
recibe el nombre de “curado del
concreto”, manteniéndolo
hiimedo durante un par de dias
y entonces estara listo para
trabajar en ¢l. Su dureza
maxima la alcanzara
aproximadamente a los 28 dias.

Colocado de losa de cimentacion con concreto de
Resistencia 3000 psi.

Estructura de Madera a base de barrotes de 2” x 6” x 10’ colocados a cada 16”.
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Paredes.

Para la construccion de las paredes, debemos de tomar en cuenta ciertas
limitaciones preestablecidas para el uso de la Madera. Por ejemplo para muros de hasta
10 pies de altura utilizamos barrotes de 2” x 4” x 10’ de altura. Utilizando este método
de estandarizacidon, podemos ahorrar un poco utilizando las medidas minimas para
formar la estructura.

Lo primero que hacemos es dibujar lineas rojas en el concreto como si
estuviéramos haciendo un plano, estas se utilizan de guias para acomodar las paredes,
enseguida marcamos puertas y ventanas sobre las lineas y a la vez en la Madera larga
donde irdn clavados todos los barrotes, (la Madera que estd en contacto con el concreto
debera ser tratada para soportar la humedad). Enseguida alineamos y nivelamos todas
las paredes, y las dejamos niveladas para recibir el techo.

Techumbres.

Los techos prefabricados son utilizados comunmente en la actualidad, son
idoneos para grandes claros ademas de ligeros y resistentes no son costosos, cuando
este sistema es utilizado en el proceso de construccidn, reducimos significativamente el
tiempo y la mano de obra.
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Instalacion de Trusses.

Los fabricantes de esta clase de techos utilizan maquinaria hidraulica y conectores
de metal para el ensamble de la madera, el calibre y tamafio de cada metal dependera
del claro y los diferentes tipos de recubrimientos y cargas.

Son disefiados y enviados a la obra para su instalacién, y para sujetar cada
elemento que conforma el techo con las paredes se requiere 3 clavos del #16 en cada
extremo.

Vista inferior del techo de madera con barrotes de 2” x 6” instalados a cada 24”.
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Paneles estructurales.

Colocacion de paneles estructurales.

Para contrarrestar los movimientos laterales y verticales que son generados por
la accién del viento y sismos, instalamos paneles estructurales después de haber
rectificado el nivel y medidas de aberturas, puertas y ventanas. Estos elementos son
fijados verticalmente y también cumplen funciones de aislamiento.

Para fijarlos utilizamos clavos del nimero 8 D con pistola neumatica y la
separacion entre un clavo y otro es de una distancia de 6” perimetralmente, y 127
interiormente.
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Alero.

Para la instalacion del alero, se cortan las puntas de los elementos que conforman el
techo a una misma distancia y se coloca una tabla perimetral de 2”’x6” con dos clavos
galvanizados del #16 en cada punta.
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Techo.

Colocacion de triplay de pino CDX en Cubierta.

El triplay CDX, es de madera de pino muy resistente, que mide 4’ x 8’ y
generalmente la utilizamos de 1/2” en los techos y 3/8” para paredes exteriores.

En ocasiones también utilizamos el triplay OSB (Oriented Strand Board) de sus
siglas en inglés, derivado de la madera, es un material barato pero con muchas
propiedades estructurales. Ambos materiales pueden ser fijados con clavos o tornillos
instalados a una separacion de 6” perimetralmente e interiormente.
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Emplaste (Mortero Cemento Arena).

Las paredes se cubren con tres capas de mortero cemento-arena sobre muchas
tablillas de madera de aproximadamente !2”x2” de ancho tendidas y clavadas
horizontalmente sobre los barrotes. La primera capa de mortero es aplicada
empujandola entre las tablillas unificando toda una superficie, la segunda capa es para
empezar a emparejar la superficie y la ultima para crear una textura. Un trabajo muy
laborioso y costoso que consumia demasiado tiempo.

Sistema Tabla roca (Drywall).

Después de haber instalado aislamiento de fibra de vidrio en paredes exteriores
y cielos, empezamos con el terminado. El acabado interior generalmente lo hacemos
primero fijando paneles de yeso ligero (drywall) sobre los barrotes, con tornillos de
1 3/8”" colocados a cada 8. Las juntas y tornillos se cubren con cinta de papel y un
compuesto masilla de yeso (Sheetrock), que después de seco se lijan para darle un
texturizado. Una caracteristica importante del drywall, es que los materiales utilizados
para su fabricacion no son flamables, entre mas grueso la tabla roca es mas resistente
al fuego.

Colocacion de panel de yeso de 1/2°” en muros interiores.
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Revestimiento Exterior.

En este caso lo hacemos con madera en forma de tablas, la colocacion de estos
paneles de madera se hace después de haber aplicado un papel negro impermeable.
Este sistema es muy practico y mejora el aislamiento de las paredes, su aplicacion es
muy répida y dura mucho tiempo.

Colocacion de Revestimiento exterior.
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EJEMPLO 3:

PROYECTO CONTRUCCION VIVIENDA
DE DOS RECAMARAS.

CASA HABITACION UBICADA EN 1170
TWINOAKS AVE. CHULA VISTA CA.

Propietario: Juan Bustamante.
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Proyecto Construccion Vivienda de dos Recamaras.

Cada proyecto de construccion o de remodelacion tiene diferentes expectativas.
El objetivo de este trabajo es construir una pequefia vivienda y cumplir con las
restricciones de la Ciudad de Chula Vista California para esta zona llamada R-1. Que
son: Construccion maxima de 650 pies cuadrados, respetar setbacks, proveer
estacionamiento adicional para un carro ademas de la cochera para dos carros ya
existente, circulacion peatonal, mantener libre el 30% del patio posterior, instalacion de
un protector para contaminacion de agua potable (backlow de 2°’), sistema automaético
de roseadores contra el fuego, reemplazar capacidad de tuberia de agua de 3/4” a 1”.

Asi mismo, minimizar el impacto de una segunda casa en una zona de caracter
R-1. Siguiendo los siguientes criterios:

a) Puertas y ventanas deberan ser similares a las de la casa existente.

b) El estilo del techo, el color y los materiales, de textura iguales a los de la casa
principal.

Vista del Terreno a Construir.
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Excavacion.

Excavacién de cepas.

En todo proyecto grande o pequefio es importante contar con una licencia de
construccion.

Después de haber hecho estudios preliminares y saber que se cumple con los
requisitos necesarios, procedimos a obtener el permiso de construccion con planos y
documentos necesarios. Con el analisis geotécnico y dadas las condiciones del terreno,
decidimos que lo mas apropiado era construir sobre una cimentacién de piso
levantado, para lograr tener un drenaje con inclinacion adecuada, 1/4 de pulgada por
pie lineal como minimo.

El reporte geotécnico didé como resultado un incremento del didmetro de la varilla y
mas profundidad en la excavacion para los cimientos, mas de los estandares
establecidos.
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Colocacion de las Fronteras.

Colocacion de fronteras con tablones de 2”°x 8 reforzada con puntales de 2” x 4”
colocadas a cada 3’ de distancia.

El proceso comienza con la colocacion de la frontera exterior, siguiendo la
excavacion y medidas correspondientes marcando los accesos y salidas de drenaje bajo
este tipo de cimentacion.

Después se procede a la colocacion de refuerzos estructurales de acero como la
varilla, obedeciendo a los cddigos de construccion local. Una vez colocado el armado
se procede a la colocacion de la frontera interior y son aseguradas con estacas de
madera 2” x 4” de acuerdo a las necesidades. Finalmente se colocan las anclas de 5/8”
de diametro x 12”de longitud que fijara el piso de madera a la cimentacion de concreto
para después recibir los muros.
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Colado.

Colocacion de cimbra de madera y colado de contra trabes.

Cuando todas las preparaciones estdn completas y la tarjeta de inspecciones ha
sido firmada por el inspector local, se procede al colado de concreto, el cual se realiza
con una bomba para concreto. En este proyecto se vaciaron aproximadamente 20
yardas cubicas de concreto en un tiempo aproximado de una hora.
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Bombeo del Concreto.

Colado de contra trabes de cimentacion con concreto 3000 psi. En la
fotografia se aprecia la técnica de bombeo del concreto.
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Cimentacién tipo Piso-Levantado.

Armado de piso de madera a base de tablones de 2”” x 8” colocados a cada 16” sobre
contra trabes de concreto de 3000 psi. (pouds-force per square inch).

Para el armado del piso todos los tablones de 2” x 8” y refuerzos seran
colocados a una distancia de 16” y clavados sobre un tablon de 2” x 6” resistente a la
humedad. Aqui todos los tablones que fueron utilizados como cimbras para el colado
del concreto son reutilizados para construir la plataforma que sostendrd todas las
paredes.

Después de haber asegurado y clavado conforme al cddigo local, se pide una
inspeccion para revisar el anclaje, verificacion del tamafio de los tablones, y la
distancia minima de 18 entre la tierra y la parte de abajo de los tablones.

Una vez firmada la tarjeta de inspeccion se puede instalar el aislamiento de fibra
de vidrio R-19 que sera colocada y engrapada entre los tablones, para después clavar
sobre los tablones los paneles de triplay de % de pulgada.
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Los Bloques contra Fuego.

Los codigos locales de construccion requieren la colocacion de bloques de
madera a media altura en todas las paredes de 8’ o mas, en caso de un incendio los
bloques retardan el paso del fuego entre los barrotes y pueden ser clavados en linea o
escalonados.
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La estructura.

Estructura de madera en cubierta a base de barrotes de 2°” x 4°” x §'.

Para el armado de las paredes de acuerdo al disefio aprobado, es necesario hacer
un dibujo en la plataforma de Madera de acuerdo a los planos autorizados por el
departamento de construccion. Cualquier cambio de disefio en la obra debera estar
reflejado en los planos con su aprobacion legal. Antes de comenzar con el armado de
las paredes se solicita la construccion de los elementos prefabricados que conformaran
la techumbre, para ahorrar un poco de tiempo en el avance de la obra. Generalmente
para casa habitacion se utiliza la madera, en este caso se utilizaron barrotes de 2”x 4”’x
92 1/4” para tener una altura interior estandar de 8 pies.
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Después de haber completado el proceso de alineacioén y nivelacion de paredes,
se procede a controlar el movimiento lateral clavando paneles estructurales y barrotes
clavados en diagonal temporalmente en paredes interiores.
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Drenaje y Ventilacion.

Cada comstaldadnodeciudad dsevendiladioa dsdmistammaleelrgnage. mejorar los
diferentes sistemas de plomeria, que son extraidos de un modelo existente UPC,
(Uniform Plumbing Code), que no es un manual para aprender la profesion de
plomero, sino una serie de leyes que se han disefiado para que se cumplan, y sean de
utilidad como referencia.

No importa cuales sean o que ciudad o comunidad, los principios bésicos de
saneamiento y seguridad son casi los mismos. El Departamento de Construccion hace
cumplir estos cddigos de plomeria y el Contratista General es el responsable de
coordinar las inspecciones necesarias para un proyecto profesional de plomeria
“ABS”; tubos y conexiones estan hechas de plastico en color negro para identificarla
facilmente.

Esta clase de tubo no se corroe o se oxida, puede ser instalada bajo de una casa o
directamente bajo la tierra, sus principales aplicaciones son en albafileria,
ventilaciones y drenajes. Para un uso residencial existen medidas que van desde 1 1/2—
pulgadas hasta 4 pulgadas, existe un considerable ahorro en la instalacion ya que un
simple pegamento conecta los tubos y partes.
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Conexiones de Tuberia ABS.

Conexiones de tubo ABS para el sistema de ventilacion sanitario.
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Tuberia de Cobre.

Instalacion de tuberia de cobre de 1/2°” para agua fria y caliente.

Para el suministro de agua fria y agua caliente, en la actualidad se utilizan tuberia
de cobre. El cobre es un material flexible, duradero, facil de cortar y soldar, ademas
estd comprobado que no pierde sus cualidades con el paso del tiempo ni atin después de
haber sido reutilizado, no sufre de corrosion, sus paredes internas son lisas, resistentes
al fuego y a grandes presiones.

El cobre ofrece una buena proteccion contra los contaminantes del suministro de
agua doméstica, impide el crecimiento de bacterias, virus y hongos, contribuyendo asi
a mejorar la calidad del agua que bebemos.
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Instalacion de VVentanas.

Instalacion de Ventanas de Vinyl de doble vidrio.

Impermeabilizacion de ventanas

PAPEL REPELENTE TIRA DE P/-\PEL~
SOBRE LA PESTANA

DE LA VENTANA

REVISTIMIENTO
LATERAL DE PAPEL

VENTANA CON PESTANA
(ATORNILLAR SOBRE MARCO DE
MADERA)

TIRA DE PAPEL INFERIOR
(CLAVAR SOLAMENTE LA PARTE
DE ARRIBA)
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La Malla de Alambre.

Preparacion de muros exteriores con malla metalica tipo hexagonal para acabado
con Mortero de Cemento- Arena

Después de haber aprobado otra inspeccion sobre paredes exteriores, procedemos a
instalar el refuerzo para la aplicacion del mortero Cemento Arena en las paredes
(estuco), lo primero es verificar que no haya clavos mal colocados para que no se dane
el recubrimiento impermeable, cortar el papel en pedazos de un tamafio manejable
engrapando sobre el triplay, (debera llevar dos capas). El traslape requiere de un
minimo de 2” pulgadas.

Para la instalacion de la malla de alambre, se comienza la primera seccion en la
parte de abajo, hasta cubrir completamente una pared, también debera ser engrapado o
clavado a una distancia de 6” pulgadas verticalmente y perimetralmente, y a cada 16”
pulgadas horizontalmente.

Después de haber completado el total de paredes con este material, se programa
una inspeccién mas, sobre el tipo de grapas utilizadas y la distancia entre una y otra.
Habiendo obtenido la aprobacién estariamos listos para el recubrimiento final en
paredes exteriores en este caso Mortero de Cemento-Arena.
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Aplicacién del Mortero Cemento Arena.

Aplicacion del Mortero Cemento-Arena como acabado sobre muro de
madera revestido con carton negro y malla hexagonal.
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Aplanado Exterior.

Aplanado exterior.

El Acabado exterior (estuco), es uno de los revestimientos mas populares que
son utilizados en construcciones multifamiliares, comercios y residencial. Este sistema
es aplicado en tres capas de cemento plastico, aproximadamente 3/8 de pulgada las dos
primeras capas y de un 1/4 de pulgada la capa final, que es el color y la textura. Este
sistema es aplicado sobre de un papel de alta resistencia al clima himedo y una malla
de metal.

Otras de sus ventajas: Es un material no flamable, facil de instalar a muy bajo
costo y requiere poco mantenimiento, ademas de ser durable.

COLOR Y TEXTURA
SEGUNDA CAPA

PRIMERA CAPA
MALLA
PAPEL IMPERMEABLE
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Banqueta Perimetral.

Cimbrado, armado con malla electro soldada y colado de banqueta
perimetral.
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Instalacion de los Servicios.

Tubo de drenaje ABS de 4’’color negro, suministro de agua PVC de 2” color blanco
y linea de gas de 1” color amarillo.
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EJEMPLO 4:

PROYECTO RENOVACION DE LA
COCINA.

CASA HABITACION UBICADA EN 722
E.JSt. CHULA VISTA CA.

Propietario: Gadker Douglas M.
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Proyecto Renovacion de la Cocina.

La cocina es uno de los lugares mas importantes de la casa por el porcentaje de
tiempo y la gran actividad que se desarrolla en este espacio. Para cumplir con el
proposito de renovacidon de esta cocina se agregaron 245 pies cuadrados de
construccion a la cocina existente proporcionando un mejor espacio.

Considerando las necesidades, los duefios de esta propiedad y el contratista
desarrollaron una idea para distribuir y posicionar los elementos que conformarian la
cocina coincidiendo en un disefio agradable y funcional.

Fachada posterior de la casa.
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Desmantelamiento.

Para dar comienzo a este proyecto se prepararon planos y documentos para la
obtencion del permiso de construccion, en el area donde se construiria la nueva
ampliacion existia una construccion que carecia de condiciones seguridad y
habitabilidad y legalidad. Asi que procedimos al desmantelamiento.
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Preparacién de los Cimientos y Sistema de Drenaje.

Excavacion de Zanjas y colocacion de Cimbras de madera para losa de cimentacion
de concreto armado.

Detalle constructivo utilizado para la cimentacion.
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El cimiento exterior y la Varilla.

Para la primera inspeccion preparamos el sistema de drenaje de dos pulgadas de
diametro como minimo, y un tubo vertical lleno de agua para verificar que no hay
fugas en el Sistema de conexiones, también se verifica las pendientes adecuadas, 1/8”
x cada 12” como minimo.

También sera inspeccionada la varilla, de 3/8” de pulgada colocada a una
separacion de 18” pulgadas en ambos sentidos para la losa de cimentacion, y para los
cimientos serdn dos de media pulgada en la parte superior y dos mas para la parte
inferior.

Colocacion de la Varilla.
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Armado de las paredes

El armado de las paredes generalmente se hace con barrotes cominmente
llamados 2”x 4”x 921/4 y se utilizan cuando la altura interior va a ser de 8 pies.

Este tipo de construccion caracteristico de los Estados Unidos se utiliza para la
mayoria de las construcciones tipo residencial.

Proceso de construccion de la estructura.
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Recubrimiento Exterior

Con la prefabricacion industrial de elementos o partes de una construccion para
después ser montados en la obra, se reducen los plazos y el costo en la construccion.
En este caso el techo es prefabricado y nos da amplias posibilidades en el claro que
necesitamos. El triplay es un elemento que le da rigidez al movimiento lateral y a la
vez aislamiento térmico.

Recubrimiento con triplay estructural de 3/8” de grueso x 487x96” fijado con
clavos del #8 a una distancia minima de 6 en su perimetro y a 12 en su interior.
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Tarjeta de Inspecciones

La tarjeta de
inspecciones,
documento que
certifica el avance
de obra, debera estar
en lugar visible
desde el comienzo
hasta que se declara
que la obra estd
terminada 'y es
segura  de ser
habitada, Inspeccion
Final.

Instalacion de ventanas, puertas y malla de acero para su inspeccion, en este caso
el inspector pone especial atencion en el tamafio y la distancia a que fueron instaladas
las grapas que sostiene la malla.
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Acabado Exterior

Primer capa de mortero cemento y arena.

Después de aplicar la segunda capa de mortero se dejan secar 8 dias y en seguida se le
da el terminado final.
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Cableado Eléctrico

Generalmente para el cableado de una cocina se recomienda utilizar circuitos
dedicados para aplicaciones importantes como el refrigerador, maquina lavaplatos,
receptaculos protegidos (GFI). En la mayoria de los circuitos de una cocina se utiliza
cable tipo calibre 12-2 color Amarillo de la marca Romex, es un cable con forro no
metalico de tres conductores (dos cables mas una tierra). El cable tipo calibre 14-2
color blanco también es un cable con forro de plastico de tres conductores (dos cables
mas una tierra) y es utilizado tipicamente para circuitos hasta de 15 amperios, como
luces y receptaculos.

Alambrado Eléctrico.
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Aislamiento y Tabla roca.

Aplicacion del aislamiento después de haber sido inspeccionado el
trabajo de plomeria, electricidad y todos los detalles estructurales de
construccion de muros y plafones.

La aplicacion de la tabla roca con clavo o tornillo de 1-3/8” colocados a
cada 8” como méximo, también es inspeccionado después de su instalacion.
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Acabados

Para darle un aspecto agradable y de confort se aplicaron materiales en los
muros y plafones como el aplanado liso, pintura y travertino en los pisos. También se
instalaron gabinetes de cocina. El uso de las puertas de cristal, ademas de brindar
mayor elegancia y estilo hacen que estas luzcan mucho més amplias e iluminadas.
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EJEMPLO 5:

PROYECTO DE REPARACIONES
ESTRUCTURALES.

CASA HABITACION UBICADA EN
5771 CASA GRANDE WAY.

Propietario: Daniel Hierro.
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Reparaciones Estructurales.

Las Remodelaciones de areas son muy comunes, originalmente la construccion
que se muestra en la foto de arriba fue creada para tener un uso recreativo exterior y
cumplia con las especificaciones minimas de construccion ligera para un cobertizo al
que después se le agregaron paredes, puertas y ventanas.

Para justificar estos cambios se tuvieron que hacer algunas reparaciones estructurales
tanto en la cimentacion, como en la techumbre, y asi poder conservar un perfil
arquitectonico del area habitacional.

En cuanto a las normas de edificacion para la zona se cumplia con los limites de
altura, retiro en los lados y parte trasera del lote por lo que no fue necesario la
demolicion.
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Preparacion de La Cimentacion

La parte mas importante de esta construccion es lo que a simple vista no vemos,
la cimentacion. Un cambio en el uso de esta construccion se puedo resolver mediante
un procedimiento de rehabilitacion de cimentacion. Después de haber excavado
perimetralmente 12 pulgadas de profundidad x 12 pulgadas de ancho por debajo de la
losa de cimentacion y en direccion de las paredes exteriores. Se hicieron perforaciones
de 3/4" de pulgada de didmetro en la losa de concreto existente y se insertaron tornillos
de 5/8" de pulgada de didmetro por 20 pulgadas de largo con resina epoxica para
conectar las paredes exteriores con la nueva cimentacion, ademas de los refuerzo de
varilla. Como se muestra en el detalle constructivo.
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Reconstruccion del Techo.

Con una cimentacion mas resistente se armo un techo nuevo con barrotes de
2”x4” y 27x6” colocados a cada 24 pulgadas. Dandole mads inclinacion se consigue
darle uniformidad al techo existente de la casa.
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Instalacion de los elementos estructurales.
Otros de los factores a considerar es el estilo Arquitectonico de la casa , ademas

de las reparaciones se trata de incorporar el espacio nuevo al ya existente dandole una
figura similar a la techo y utilizando ventanas, puertas y recubrimientos del mismo

color para lograr la uniformidad de la casa.

Instalacion de los elementos estructurales del techo.
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Instalacion de la Teja.

Uno de los elementos mas importantes en esta clase de techos es la
impermeabilizacion, se aplican dos capas de papel arenado del #40 que es de larga
duracién sobre una superficie bien reforzada, para la instalacion de la teja se utilizan
clavos galvanizados del #16 y se recomienda una pendiente no menor de 2/12, 0 20 %

para un correcto desagiie.

Hip es el estilo de este techo con teja de barro color terracota.
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Conclusiones.

En la actualidad en el Condado de San Diego, la oferta de residencias nuevas es
mayor a la demanda debido a los altos costos y la economia cambiante. Sin embargo
los propietarios de casas prefieren agregar espacios nuevos y remodelar, atendiendo a
las normas de construccion del Estado de California, que moverse a una casa nueva.
No obstante algunas personas prefieren correr el riesgo de aventurarse a construir sin
los permisos de construccion correspondientes, generando asi una serie de problemas
de todo tipo.

Cuando estos ultimos son detectados por el gobierno de la ciudad, son obligados a
obtener los permisos de construccién correspondientes, que ademas de pagar una
multa, les requieren pasar una inspeccion detallada para cada uno de los procesos de
construccion inicidndose por la cimentacion, lo que conlleva a realizar excavaciones y
otras pequefias demoliciones relacionadas con los demas procesos. Es en estos casos
cuando nos contratan para dar seguimiento al proceso de inspecciones y garantizar al
100% las condiciones de seguridad y habitabilidad. Por lo que el primer paso para
resolver estas situaciones es hacer el andlisis y verificacion en cada situacion
particular, a fin de tener evidencias en relacion con lo construido y las especificaciones
que ordena la reglamentacion de la ciudad. En los casos en que los andlisis y las
verificaciones mostraban muchas deficiencias en relacion a los estdndares de los
codigos de construccion correspondientes, entonces se procede a la demolicion. Otra
cuestion de importancia es el manejo de los materiales, ya que de esto depende el buen
terminado del trabajo, como se menciondé en el bombeo, vaciado y fraguado del
cemento. Si no se verifican los tiempos adecuados de manejo y vaciado puede haber
una solidificacion y acabado no deseado. Aunque en la actualidad se utilizan
aceleradores, retardadores y mezclas, la sugerencia es la utilizacion y manejo adecuado
de tiempos, para un fino y perfecto acabado, en el cual el tiempo aproximado es de
ocho horas, después se realiza un curado de veinticuatro horas.

Es importante mencionar que el uso de estructuras prefabricadas en la
construccion es de gran utilidad, ya que minimizan los tiempos de mano de obra y
tienen la misma eficacia que si se armara la estructura con el sistema convencional de
fabricacion en obra. La utilizacién de paneles estructurales sobre todo en paredes es
importante para prever los efectos del movimiento lateral ocasionados por el viento y
los sismos, de esta manera evitar el deterioro y destruccion rapida de las casas en
general, ademas de darle rigidez a una estructura cubre la funcion de aislamiento.
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También es necesario puntualizar la importancia de la aplicacion adecuada de los
materiales para los suministros de servicios, como lo son tuberias de acero para el gas,
alambre de alta calidad para el cableado eléctrico y la utilizacion del cobre para agua
fria y caliente, que ademas de ser un material duradero y facil de trabajar, esta
comprobado cientificamente que no pierde sus propiedades o cualidades con el paso
del tiempo, ni después de haber sido reutilizado o reciclado, contribuyendo asi a
mejorar la calidad del agua que se bebe en la casa habitacion construida o remodelada.

Estos grandes detalles, por nombrar algunos de todos los que se mencionan en este
trabajo, son de gran importancia para lograr el éxito obtenido o deseado en la
construccion o remo-delacion. Aqui solo se han seleccionado 5 de los proyectos
realizados durante la larga experiencia de 20 anos de constructor, como una muestra de
los trabajos hechos en el Condado de San Diego California. Asi mismo menciono que
cada region tiene sus normas y reglamentos por lo que siempre hay que sugerirle al
cliente ajustarse a estas normas y tramitar las licencias y permisos necesarios para
construir y remodelar.

Si bien la aplicacion de las técnicas de construccion son importantes para lograr los
objetivos y el haber atendido diferentes situaciones en la construccion y remodelacion
de casas en el Area de San Diego durante los tltimos 20 afios de trabajo, también es
muy significativa mi formacion académica en la UNAM que recuerdo con mucha
satisfaccion y orgullo.

En virtud que la industria de la construccidon continuamente se renueva con la
apariciéon de nuevos sistemas, es importante mantener la capacitacion y actualizacion
en ellos a fin de lograr objetivos tales como la reduccion de los niveles actuales de
energia, asi como de contaminacion ambiental.

El buen servicio al cliente ha sido una de mis metas permanentes como constructor,
porque esto me produce una gran satisfaccion y me doy cuenta que redunda siempre en
bienestar para las familias que habitan estas casas construidas o remodeladas.

Finalmente sefialo que el objetivo fundamental de esta memoria de trabajo
profesional, ha sido el de mostrar en cada uno de los ejemplos la solucidbn mas
adecuada a los proyectos realizados, a partir del acervo técnico y profesional que
durante los ultimos veinte afios de trabajo he ido acumulando en la disciplina de la
Arquitectura, a través de la construccion y renovacion de viviendas en el area de la
ciudad de San Diego California, de los Estados Unidos de América.
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